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 مـــــــــقدمة: 

ذا ا  تعتبر مادة مسح الاراض العام من المواد المهمة لطلبة الماستر تخصص قانون عقاري خاصــة 

م الشهر العيني الذي تبنــاا الم ــ  ن عملية المسح العام للأراض هي الآلية الوحيدة لتطبيق نظاأأ علمنا ب

 السجل العقاري.راض العام وتأأسيس عداد مسح الأ ا  ( المتضمن 75/74مر)الجزائري بموجب الأ 

طــار المهــالهذ لهــذا ول تحديــد ا   لذلك ســحنواول مــن خــسل دراســ نا لهــذا المــادة ف الجــزء الأ 

اربة ف جذور التاريخ ثم تطور لذا الهكرة العملية بداية بسرد التطور التاريخذ لهكرة المسح باعتبارلا ض

لــداا المرجــوة مــن خــسل لــذا ح والأ نوا  المس أأ انونا مبرزين شيئا فشيئا ثم تعريهها لغة واصطسحا وق

خير كلهت بها الــو ا الوطنيــة لمســح لى العديد من الهيئات وف الأ ا  سحندت لذا العملية أأ العملية, وقد 

 راض.لأ ا

داريــة المتــدخه ف لــذا العمليــة بدايــة بالتعريــ  والمهــام المســحندة زة ا   جهثم نعرج على بيان الأ  

يــدا  لــذا ا  عملية المسح من التحضــير والاعــلخل ايتاميــة الى  ايــة وكيهية العمل, ثم نعرج على مراحل 

 قلهيا ومن ثم تأأسيس السجل العقــاري, وكيهيــة تحيــو المعلومــاتا  الوثائق لدى المحافظة العقارية المختصة 

 رسال خاصة بنوعية كل مراسه.ا  ح والحهظ العقاري من خسل جداول دارتي المس ا  بو 

ثنــاء لــذا العمليــة أأو بعــد أأ من الاشكا ت أأو المنازعــات الــا ت ــار  يتخلل عملية المسح العديد

بــع عــلى مــا يدا  ن يجة الاخطاء المرتكبة من طرا أأعوان لجنة المسح لأن السجل العقاري ي  عملية ا   

 الوثائق من معلومات . موجود ف لذا لو

نطلقت عبر  مل التراب الــو  , 1976طني منــذ ســحنة بالرغم من أأن عملية المسح العام للأراض ا 

ا   أأنها لم تكتمل بصهة نهائية لحد الساعة, لأنها تتقدم بوتيرة بطيئة وبخ طى مت اقه، ولذا الأمر راجع ا لى 

ية تحتاج ا لى تسخير الوسائل الماديــة والب ــية السزمــة    ا ــا, العديد من الأسحباب منها أأن لذا العمل 

وداء الا توقهت خسلهــا لــذا العمليــة شــحبه نهائيــا ف بعــ  كذلك ما مرّت به الجزائر ف الع ية الس 

 المناطق با  ضافة ا لى العديد من الأسحباب الأخرى. 

الــا تكتنــ  بعــ  ســحنواول مــن خــسل لــذا المحــاضرات تســليق الضــوء عــلى نقــا  الظــل 

الترقــ   شــكا تا  ت بــع بالجــزء ال ــان الذي نتطــرق فيــه الى النصوص القانونيــة ف ال  ــيع الجزائــري ثم 

 والمنازعات الم ارة ف لذا الشأأن.

لقد اعتمدنا ف لذا المحاضرات على ايطة ال نائية من محــورين أأو ــلخ عبــارة عــن مــدخل لعمليــة 

ا فصــلو، ن نــاول ف الهصــل الأول: ا  طــار المهــالهذ لعمليــة مســح مسح الاراض العام يتضمن بدور

 مسح الأراض العام والهيئات المتدخه ف العملية. الأراض، أأما الهصل ال ان فخصصناا لأنوا 
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بالنسحبة للمحور ال ان نتطرق فيه ا لى ا نجاز عمليــة مســح الأراض العــام والنتــا  المترتبــة عنــه، 

صلو ن ناول ف أأو لخ ا  جراءات العملية   عــداد مســح الأراض العــام، أأمــا ال ــان وينقسم بدورا ا لى ف

 السجل العقاري وكيهية توافقه مع مسح الأراض.فنضمنه نتا  مسك 

لننهيذ لذا الجزء بخا ة تتضمن أأهم النتــا  المتوصــل لهــا وأأهم التوصــيات المقترحــة لتنظــ  أأفضــل 

ف لــذا الــال الهــام  يــة المســح العــام وتقليــل المنازعــاتسرــيع عمل لهاتــه العمليــة مــن شــأأنه تســهيل وت 

 والحساس.
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 المحور الأول: 

 لعملية مسح الاراض العام. مدخل  

يعتبر لذا المحــور عبــارة عــن مــدخل للتعريــ  بهــذا المــادة المهمــة ف تخصــص القــانون العقــاري 

لية المسح العام للأراض الــا نــص عل ــا باعتبارلا تدرس عملية فنية وتقنية سلخلا الم   الجزائري بعم 

عــداد مســح الاراض العــام, ســحن ناول ف المتعلــق با   76/62وكذا المرســوم  75/74انطسقا من الامر 

لذا المحور فصلو , خصصنا الاول لتودي ا  طار المهالهذ لعملية مســح الأراض، أأمــا الهصــل ال ــان 

 هيئات المتدخه ف العملية.فسنتطرق فيه لأنوا  مسح الأراض العام وال 

 الهصل الأول: 

 ا  طار المهالهذ لعملية مسح الأراض العام 

لية ا عداد مسح الأراض العام أأهمية كبيرة تــتجلى مــن خــسل الألــداا المختلهــة الــا تك سي عم 

اربة يحققها، وللوقوا على ا طارا المهالهذ سنتطرق أأو  ا لى تطورا التاريخذ باعتبار ان لــذا الهكــرة ض ــ

لداا لــذا ف التاريخ ومن ثم نقوم بتعري  لذا العملية لغة واصطسحا ثم قانونا, ثم نعرج على تحديد أأ 

العملية الا لها العديد من الالداا سواء بالنسحبة للدوا او الهرد ثم نسلق الضوء عــلى أأنــوا  المســح 

 الا تم تطبيقها ف الجزائر وتهصيل ذلك من خسل ما يلي.

 ول: المبحث الأ 

 . التطور التاريخذ لمسح الأراض العـام 

المسح باعتبارلــا فكــرة ضــاربة ف جــذور  ن ناول من خسل لذا المبحث التطور التاريخذ لعملية

التاريخ تطورت شيئا فشيئا عــبر الحقــب الزمنيــة , ومــا تمنــا لــو تطــور لــذا الهكــرة ف الجزائــر لذلك 

ف الاول مســح الاراض قبــل الاســحتعلخر ثم اثنائــه وف قسمنا لذا المبحث الى ثسثة مطالب ن نــاول 

 ذلك كلخ يلي:الاخير عملية المسح بعد الاسحتقسل, وتهصيل 

 مسح الأراض قبل الاحتسل الهرنسي   المطلب الأول: 

ســحنة  4000 تد جذور عملية مسح الأراض العام ا لى العصور القديمة جدا يرجعها الــبع  ا لى 

عداد لوحة أأثرية كلدانية عثر عل ا ف صحراء العراق بهــا ططــق مســاة لمدينــة قبل الميسد ولو تاريخ ا  

لى وحدات عقارية وفق أأشكال لندسحية طتلهــــــة وتم تحديد مساحة كل وحــدة دونقذ, الا قسمت ا  

 3759عقارية بشكل دقيق, تتضمن اللوحة مساحة المدينة كلها, كلخ عثر عــلى لوحــات أأخــرى تعــود ا لى 

الميسد تتضمن قياســا ووصــها معــزز بملططــات للمنــازل والحقــول والممــرات، وتبــو الرســوم سحنة قبل 
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سحنة قبل المــيسد ثيــث أأن الهراعنــة اعتمــدوا مســح  1420الآثار الهرعونية الا تعود ا لى  المنحوتة على

 (.1)الأراض ومارسوا

ايــرائق والصــور  لقد تقدم مسح الأراض عند الرومان ف كل من أأوربا وأأفريقيــا حيــث دلــت

والتعداد ورسم ايرائق وأأنشأأت لذلك سجست المك شهة على مدى تطورهم وتحكمهم ف تقنيات المسح 

خاصة تدون ف ا أأسلخء المسك والمزارعو ومســاحة الأرو وطبيعــة زرعهــا وف العثــ الحــديث يعتــبر 

جراء تعــداد  عــام لــلأراض عــلى مســحتوى مسح الأراض النابليون أأحدث نموذج, حيث أأمر نابليون با 

قل  ا  مبراطورية الهرنسحية وذلك بقياس وتح ديــد أأجــزاء الملكيــة العقاريــة, وبــدأأت لــذا العمليــة ســحنة ا 

, وقــد (2)مــادة 1444أأين تم ن  ا  طار القانون المتعلق بهذا العملية واحتوت لذا الوثيقة على  1808

 1850ح الأراض ولم تنته عملية المســح ا   ســحنة اقتبست منها الكثير من الدول ت يعاتها ف مجال مس 

تشمل كل الــبلد،ت، ويقــول الأســحتاذ لد نا  الديــن ســعيدونلد بادر عبــد المــ من  ــن عــلي ولكنها لم 

هجــري  554هدية من يــد الامــان عــام الكومي أأول خلهاء الموحدين بعد فتوه بسد افريقية واسترجاعه الم

راض بسد المغرب كلها لتوديد أأصنافها وضبق ما يتوجب عل ا ميسدي ا لى ا جراء مسح عام لأ  1159

 .(3)و مغارم من ضرائب

لقد بدأأت فكرة الملكية العقارية ف العهد العثمان انطسقا من نظام الدفاتر اياقانيــة الــا سجلــت 

ل وتنــاول فيه جميع الأراض الزراعية والغابية والأحراش ثم أأعقبه نظام البوقلمة أأو التهتــيو والذي سج ــ

جــل تحقيقــه قامــت الدوا عقارات السكن ثم تسا نظام الطابو أأو ال سجيل العام للأراض والذي مــن أأ 

العثمانية ب شكيل لجنة تتكون من كبار رجــال المملكــة المعــروفو بالالاالــة والاســحتقامة والمقــدرة العلميــة 

 970قــرن لتضــع ن يجــة أأعلخلهــا ف لحث الأمسك العقارية وتقسحهها, وقد عملت لذا اللجنة مدة نص  

 .(4)هجري 955دفترا و ن ذلك سحنة 

ن ا  قل  الجزائري قد عرا نظام مسح الأراض خسل الحكم ا  سسمي الذي ويتضح مما سحبق أأ 

 تاريخ بداية الاحتسل الهرنسي. 1830انطلق من اسحتقرار الهتح ا  سسمي ا لى  اية سحنة 

 
 .7عية، ص، ديوان المطبوعات الجام 2010فاضلي ا دریس ، نظام الملكية ومدى وظيهتها الاجتماعية ف القانون الجزائري، طبعة  (1)
 الجزائــري، مــذكرة تخــرج لنيــل شــهادة الماجســحتير عبــد الغــني بوزيتــون, المســح العقــاري ف ت بيــت الملكيــة العقاريــة ف ال  ــيع (2)

 16. , ص2009/ 2010كلية الحقوق ، جامعة ا  خوة منتوري، قسحنطينة ، الجزائر، 
 215.ص 2014المقارنة ، دار لومة  الجزائر ،فتحذ ویس ، الشهر العقاري ف القانون الجزائري والقوانو  (3)
 .20عبد الغني بوزيتون ، مرجع سابق، ص (4)
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 سي ل الاحتسل الهرن مسح الأراض ف ظ   المطلب ال ان: 

الاســحتعلخرية وتــوفير أأراض بدأأ الهرنسحيون ف اغتصــاب الأراض لتكــوين ثــروة عقاريــة لــلدوا 

للمعمرين, لذلك تعمدوا ضرب اسحتقرار نظام الملكية العقارية الا  نت ف جزء كبــير منهــا ت شــكل مــن 

اض البــايو ومــع التــدفق أأراض العرش، ولهذا صــادرت الســلطات الهرنســحية كل أأمــسك الدا،ت وأأر 

ا لى عــدم كهايــة لــذا الأراض مــا دفــع  الكبير للمعمرين اختل المــنان بــو العــرو والطلــب وأأدى ذلك

ــيه ا لى  ــريو، فقســمت القب ــلى الأراض اياصــة للجزائ بالســلطات الهرنســحية ا لى محــاوا الاســ يسء ع

 أأعراش وقسمت الأعراش ا لى دواوير وقسم كل دوار ا لى مشاتـذ.

أأن الدسحتور  ضهاء ال عية على ال  يعات الا تبيح نز  الملكية العقارية من الجزائريو نجد   و

ــة والمســحتعمرات هي 109( ف الهصــل ر) )1848الهرنسيــ لســحنة ) ( نــص عــلى أأن لد الأراض الجزائري

جــزء مــن الأراض الهرنســحية وسيتثــا ف ــا بمقتوــ قــوانو خصوصــية ا لى أأن يصــدر قــانونا یســمح 

 .(1)دخالها ضمن نصوص الدسحتور الجاري به العملبا  

ص ت ــيعية الهــدا ت بيــت ملكيــة المعمــرين, منهــا الأمــر لقد صدرت ا بان الاسحتعلخر عدة نصو 

المتضمن تصحيح البيو  الا أأ ر ا المعمرين مع الألالي ثيــث تك ســب لــذا  01/10/1844الم رخ ف

المتضــمن  21/07/1846عل ــا, ا ضــافة للأمــر المــ رخ ف العقود الرسمية بمجرد مصادقة المحكمة ال ــعية

العقارية اياصة الذي اســحتهاد منــه المعمــرون بشــكل مبــان, والقــانون  تسهيست ف الاعتراا بالملكية

ــة ا لى عامــة وخاصــة وأأخضــع  16/06/1851المــ رخ ف  وأأهم مــا جــاء فيــه لــو تقســح  الأمــوال العقاري

ن الأوربيو ا لى القانون المدن الهرنسي حلخية لمصالح المعمــرين, أأمــا المعامست الا يكون أأحد أأطرافها م

ذا  ن أأط  .(2)رافها من الألالي فأأخضعها لل يعة ا  سسميةا 

أأخضع المسحتعمر الأمسك الوقهية ا لى أأحكام المعــامست اياصــة بالملكيــة المطبقــة عــلى المســلمو 

لتعامست العقاريـة حســب أأحــكام القــانون الهرنسيــ وال ود لتكون بذلك لذا الأمسك متاحة ف مجال ا

م ، و ن التطبيــق ا  داري لتعــداد وحثــ الأراض الذي سمــح بضـ ـ30/10/1858الصــادر بتــاريخ 

ــ رخ ف  ــحيلذ المـ ــرار المشـ ــدخس بالقـ ــون لد تـ ــور لد نابليـ ــأأثير ا  مبراطـ ــت تـ ــرين تحـ الأراض للمعمـ

لد ثم جــــــــاء القانــــون  sunatus consultلدالمعــروا بقانــونلدكونسيـــلـــــت ســيناتيس  22/04/1863

 
  .82ص 2004علخر علوي، الملكية والنظام العقاري ف الجزائر، دار لومة ، الجزائر،  (1)
  .15ص 0201ليلى طلبة ، الملكية العقارية اياصة وفقا لأحكام ال  يع الجزائري، دار لومة ، الجزائر، (2)
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ــذ  ــ رخ فــــــــــ لتحقيــق المتضــمن الاعــتراا بالملكيــة العقاريــة عــن طريــق ا 26/07/1873المــــــ

 .(1)العقاري

ولغرو المحافظة على السلم الاجتماعــذ حســب زت المحتلــو عــن طريــق تــرك الحــد الأد  مــن 

والذي بدأأت بموجبه عملية انتزا  الملكية   04/08/1929 رخ ف الأراض الهسحية تم صدور القانون الم

ثبات على المعارو   الرة وجعالعقارية تتقلص حيث  ن من مبادئه الأخذ بمبدأأ الملكية الظ ل عبء ا  

الحائز كلخ نــص عــلى ا حصــاء الملكيــة العقاريــة بعــد أأن تأأكــد الهرنســحيون مــن الاســ يسء عــلى أأخصــب 

قامة طططــات الأراض وبسق نهوذهم  ليسعوا بعدلا ا لى تأأسيس نظام حقوق الملكية والحقوق العينية وا 

لى ا جراء عمليات القسمة للود مــن الملكيــة الرامي ا   03/01/1959لها ولذا من خسل الأمر الم رخ ف

 الشائعة. ومنه يمكن أأن نسحتخلص بأأن الوضعية العقارية ا بان الاحتسل الهرنسي تأأثرت بمرحلتو:

لى: وف ا تم ا عداد المخططات العقارية للدوا الهرنسحية لتوفير الأراض لها وللوافدين ه الأوالمرح -

 .رت الأمسك اياصة لل وار والهارين من ويست الاسحتعلخرمن المعمرين فاغتصبت الأراض، وصاد

ا لى الال  المرحه ال انية:  بدأأت مع بداية  القرن الع ين حيث بدأأت ا  دارة الهرنسحية تتطلع -

الذي يعتــبر  04/01/1955العقاري على أأسس لندســحية وتــرا لــذا مــن خــسل القــانون المــ رخ ف 

ي ن  ف تطبيــق عملياتــه عــلى ســبيل التجربــة ف منطقــة لد بوقــادير كبداية حقيقية لمسح الأراض الذ

هرنســحية تبنــت ، فبــالرغم مــن أأن الدوا ال03/01/1959الشل  حاليــا لد وذلك بمقتوــ الأمــر المــ رخ 

( ا   أأنها لم تقم بهذا العمليات على مســحتوى الــتراب الجزائــري ولــذا طبعــا 1807نظام لدنابليونلد عام )

  أأكبـر قدرا ممكــن من الأراض وتسوية وضعيتها لصالح المعمرين الهرنسحيو.حتى ي سحع لها توفير

 بعد الاسحتقـسل مسح الأراض     المطلب ال الث: 

ببه رحيل ا طارات الاسحتعلخر وقه ايبرة لدى ا  طــارات را ا قانونيا  ن س لقد عرفت الجزائر ف  

آنــذاك ا لى ا صــدار القــانون ر) )الوطنية داخل المصالح ا  دارية الأمــر الذي دفــع الســلطات  ( 62/157أ

والذي مدد العمل بالقــوانو الموروثــة عــن ا  دارة الهرنســحية ماعــدا تــو الــا  31/12/1962الم رخ ف

 .(2)مع السحيادة الوطنيةتتعارو 

 
الجزائري، أأطروحة لنيل شـهادة الماجسـحتير ف القـانون ايـاص فـر  القـانون العقـاري ،  ليلى لبي  ، الشهر العقاري ف ال  يع (1)

 . 58ص  2007/2008كلية الحقوق والعلوم السحياسحية،جامعة ا  خوة منتوري ، قسحنطينة ، الجزائر ،
 . 55, ص  2008جسور للن  والتوزيع , الجزائر,  علخر بوضياا , القضاء ا  داري ف الجزائر, (2)
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( المــ رخ ف 62/20وبعــد ذلك أأصــدرت الجزائــر نوعــة مــن النصــوص ال  ــيعية منهــا الأمــر)

ــق (1)24/08/1962 ــوم ) المتعلـ ــحييرلا, والمرسـ ــاغرة وتسـ ــوال الشـ ــة الأمـ ــ رخ ف 63/88ثلخيـ ( المـ

ر أأو لم تكــن نشــحيطة والا  نت محل معاينة بالشغو  (2)المتعلق ب نظ  الأموال الشاغرة 18/03/1963

مسحتغه بصهة عادية أأو توقهت عن نشاطها أأو اســحتغسلها العــادي دون أأي مــبرر نعــذ بعــد تاريخ أأو 

ــوم  ـــسا المرس ــة الدوا ثم ت ــمها لملكي ــدا لض ــغورلا  هي ــسن ش ع ــو ا  ــه يتع ــوم, وعلي ــذا المرس ــهار ل ش ا 

العقاريــة  الأمــوال المنقــوا و المتعلق بوضع تحت حلخية الدوا (3)1963/ 05/ 09( الم رخ ف 63/168)

نشــاء لجنــة لمصــادرة  (4)27/08/1964( المــ رخ ف 64/258الشاغرة وتسحييرلا, ثم الأمــر ) المتضــمن ا 

( المــ رخ 66/102أأمسك الأشخاص الذين يمسون بمصالح ال ورة والتوجه الاشــترا , ثم صــدر الأمــر )

 .(5)واالمتضمن انتقال الأمسك الشاغرة  ا لى الد 06/05/1966ف 

ا الظروا نشــأأ نظــام ال ســحيير الذاتي تلقائيــا ف الجزائــر ثم أأصــبح أأحــد خصــائص وف ظل لذ

 .(6)التوجه الاشترا  حيث لم يطبق ف البسد العربية  ير الجزائر ليليه بعد ذلك نظام ال ورة الزراعية

عــداد مســح عــام لــلأراض الهسحيــة عــلى مســح  توى كل لقد نص مي اق ال ورة الزراعيــة عــلى ا 

البلد،ت وضمهــا لصــندوق ال ــورة الزراعيــة الذي أأنشــأأ ف اقلــ  كل بلديــة وذلك مــن أأجــل  كــو كل 

الهسحو من فرص م ساوية ومتكافئــة ولــذا دســحيدا لمبــاد  النظــام الاشــترا  الذي انتهجــه الم ــ  

 .(7)الجزائري أآن ذاك

 
( , 12, المتعلـق ثلخيـة الأمـوال الشـاغرة وتسـحييرلا, الصـادر بالجريـدة الرسميـة, عـدد )24/08/1962( الم رخ ف 62/20الأمر ) (1)

 . 1962لسحنة 
( , لسـحنة 15بالجريـدة الرسميـة, العـدد ), المتعلق ب نظـ  الأمـسك الشـاغرة , الصـادر 18/03/1663الم رخ ف  ( 63/88الأمر ) (2)

1963. 
, المتعلق بوضع تحت حلخية الدوا الأموال المنقوا والعقاريـة الشـاغرة وتسـحييرلا , 09/05/1963( الم رخ ف  63/168المرسوم  ) (3)

 .1963( , لسحنة 30) الصادر بالجريدة الرسمية, العدد
نشــاء لجنــة لمصــادرة أأمــسك الأشــخاص الذيــن يمســون بمصــالح ال ــورة , الم27/08/1964( المــ رخ ف 64/258الأمــر ) (4) تضــمن ا 

 .1964( , لسحنة 29الاشتراكية , الصادر بالجريدة الرسمية, العدد )
نتقال الأمسك الش06/05/1966( الم رخ ف 66/102الأمر ) (5) ( 36اغرة ا لى الدوا, الصادر بالجريـدة الرسميـة, العـدد ), المتضمن ا 

 .1966, لسحنة 
رضا بوعافية, أأنظمة ا سحتغسل العقار الهسة ف الجزائر, مذكرة ماجسحتير ف القانون العقاري, كلية الحقوق , جامعة العقيـد الحـاج  (6)

 .21, ص  2009 -2008يضر, باتنة , الجزائر , 
 .77بق , ص علخر علوي, مرجع سا (7)
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يعتمد ف شهرا للحقــوق ث  ن بعد أأن ورثت الجزائر نظام الشهر الشلصي على الاسحتعلخر حي

( المــ رخ ف 75/74على أأسلخء الأشخاص المالكو تبنت الجزائر نظــام الشــهر العيــني بموجــب الأمــر  )

عــداد مســح الأراض العــام وتأأســيس الســجل العقــاري الذي ن  ف  (1)12/11/1975 المتضــمن ا 

المــ رخو  (3) (76/63و)(2)(76/62دسحيدا قانونيا وتنظهيا بعد صدور المرســومو المطبقــو ي ر ــذ )

يتعلق الاول  كيهية ا عداد مســـح الأراض العــام والآخــر يتضــمن طريقــة تأأســيس  03/1976/ 25ف 

 .(4)السجل العقاري

ا ن ا عداد مسح الأراض العام الذي تبنته الجزائر لتطبيق الشــهر العيــني ا زدادت أأهميتــه بتحــول 

قتصاد السوق وما يتطلب ذلك من اس ثمارات تقتضي لزومــا وجــود عقــارات لهــا ســحندات  الجزائر ا لى ا 

رسمية وبدونها   يمكن للمس ثمرين الــوطنيو أأو الأجانــب عــلى حــد ســواء اقتوــام فضــاءات الاســ ثمار 

أأوصى  1998المتنوعة ف الجزائر, لذا نجــد أأن صــندوق النقــد الدولي ف تقريــرا ايــاص بالجزائــر لســحنة 

ســأأا عــن طريــق ا  عما  ف عمليــة المســح العقــاري ووضــع سجــل لم بضرورة التعجيل ف حســم لــذا ا

الأراض لتعزيز الأساس القانون لشهر الممتلكات وذلك بتوديد عيني لــكل ملكيــة عقاريــة عــلى حــدى 

عــداد مســح  وتسل  سحند يكون بم ابة بطاقة تعري  وتحديد لوية العقار و  يتأأتى ذلك ا   من خــسل ا 

 .(5)الأراض العام

 
د مسـح الأراض العـام وتأأسـيس السـجل العقـاري , المنشـور بالجريـدة , المتضمن ا عـدا12/11/1975( الم رخ ف 75/74الأمر ) (1)

 .1975, لسحنة92الرسمية ,عدد
(, لسـحنة 30), المتضمن ا عداد مسح الأراض العام , الصادر بالجريدة الرسمية, العدد 25/03/1976( الم رخ ف 76/62المرسوم ) (2)

1976. 
( 30ضمن تأأسيس السجل العقاري , الصادر بالجريدة الجريـدة الرسميـة, العـدد ), المت25/03/1976( الم رخ ف 76/63المرسوم ) (3)

 1976, لسحنة 
ثبات الملكية العقارية  ف ال  يع الجزائري, منشورات بغدادي , باش جراح , الجزائر , ص  ريم مراة, (4) دور المسح العقاري ف ا 

87. 
 .11,  ص  2013, الطبعة التاسعة , دار لومة , الجزائر , عمر حمدي باشا , حلخية الملكية العقارية اياصة (5)
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 ل ان: حث ا المب

 ام  ـمههـوم  مسح الأراض الع
حتى نتمكن من التعرا على مههوم عملية مسح الأراض العام  سحنواول أأن نضع ي تعريها دقيقا 

ل ــا الدوا مــن  وتحديد أأساسه القانون الذي يبع عليه ثم نحاول أأن نحدد الألداا الكبرى الا تــرمي ا 

عــداد مســح الأراض العــام باعتب ليــة الوحيــدة لتطبيــق نظــام الشــهر العيــني الذي تبنــاا الا ارلــاخسل ا 

 الم   الجزائري.

 تعري  مسح الأراض العام   المطلب الأول: 

حتى نق  على المعع العام لمسح الأراض العام سحنوضح معناا من الناحية اللغوية ومن الناحية  

 :القانونية
 أأو / تعري  المسح من الناحية اللغـوية: 

كلام العــرب مســحت يــدي بالمــاء أأي غســلتها,  ف  عدة معان منها يقــالف اللغة  يعني المسح  

وقال ا ن قتيبة كــــــان رســــــــــــــول الله صــلى الله عليــه وســلم يتوضــأأ بمــد و ن يمســح بالمــاء يديــه 

ــــــــم ــــــــى ف كتابـــــــــه الكريـــــ ،ا ))   ورجليــــــــه فهــــــــو لهــــــــا  اســــــــل, ويقــــــــول الله تعالــــ

ـــاا ّ  يـنا أَته ِ ـو  الذا نـ  آما ا اأ ذا
ِ
ـمْ  ا لىا  ق مْتـ 

ِ
ـمْ  ا كـ  ـولا ج  ـــــوا و  ةِ فااغْسِل ـ ـسا ْ  الصــ دِياكم  أَيـْ لىا  وا

ِ
قِ   ا افـِ را ـوا  الْما حـ  امْسا وا

 ْ وسِكم  ء  ْ  ِ ر  لاكم  أَرْج  لىا  وا
ِ
..  ا وِْ فالمراد بالمسح لنا لو المسح بالماء,  كلخ أأن معــع المســح لــو  ,(1)((الْكاعْبا

ه فنقول مسحت بيدي عــلى رأأس الي ــ  أأي مــررت بيــدي لى الشيء دون مغادرة قيد أأنمه منالمرور ع

 على رأأسه فلم أأترك شعرة ا   لمسحتها عندما مررت بها.

ويقال مسح المساح الأرو أأي ذرعهــا وقاســها بالمقيــاس ومنــه جــاء عــلم المســاحة ويقابــل لهــظ 

اليونانية وتعني القائمة, والكلمة  catastico  لهظ النابعة من  cadastre  المسح ف اللغة الأجنبية كلمة

وهي كلمــة ف رومــا تعــني الســجست الــا تحتــوي عــلى قائمــة الأمــسك  capitestra الستينية القديمة

 .(2)وتتضمن تحديد مسكها

 :ثانيا/ تعري  المسح من الناحية القانونية
ولكنه من خسل اسحتقراء  العام  راضلم يرد ف أأ لب ال  يعات المختلهة تعريها دقيقا لمسح الأ   

عــداد  12/11/1975( المــ رخ ف 75/74النصوص القانونية نجد أأن المادة ال انية من الأمر ) المتضــمن ا 

 
 الآية السادسة من سورة المائدة . (1)
 .03بد الغني بوزيتون, مرجع سابق, صع  (2)
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لد مسح الأراض العــام يحــدد  نصت  احة على مايلي:مسح الأراض العام وتأأسيس السجل العقاري 

منــه  (1)قــاري لد وتــنص المــادة الرابعــة، للسجل العويعرا النطاق الطبيعذ للعقارات ويكون أأساسا ماد

عــداد ططــق مــنظم  على أأن لد عملية تحديــد الملكيــة يــو عــلى نــو  الــتراب الــوطني وذلك مــن أأجــل ا 

 وتأأسيس مسـح الأراض العام لد .

عــداد  (2)25/03/1976( الم رخ ف 76/62) بالرجو  لنص المادة الرابعة من المرسوم المتضــمن ا 

والمرسوم التنهيذي  (3)24/12/1984( الم رخ ف 84/400عدل والمتمم بالمرسوم)العام الم مسح الأراض

الا تنص على أأن لدعمليات مســح الأراض تحــدد لنــا القــوام  (4)07/04/1992( الم رخ ف 92/134)

ي المادي وطبيعة الأرو وأأنمــا  المزروعــات ا ن اقتوــ الأمــر ف المنــاطق الريهيــة, وتحــدد القــوام المــاد

شغل الأراض أأو تخصيصها ونمق اسحتعلخلها للبنا،ت المقامة عل ا أأو اسحتغسلها ووصهها حسب  وطبيعة

 كل طابق فيما يخص  العقارات الحضريةلد

فمن خسل لذا النصوص القانونية يتضح أأن عملية المســح هي عمليــة مزدوجــة لهــا وجهــان وجــه 

م بها المساحون الذين يعملون على تحديد جــزء الا يقو فني ووجه قانون فالوجه الهني يتم ل ف الأعلخل 

عــداد ططــق مــنظم لــكل قســم مســاة ونــو   الملكية وضبطه من حيث المساحة والحــدود ومــن ثم ا 

عــداد  نتهــاء مــن عمليــة ا  قلــ  الدوا عنــد ا   قل  البلدية الذي ينجر عنه بالضرورة تنظ  ا  الأقسام تحدد ا 

ن يتم ل ف التعري  بالعقارات وتبيان حالتها القانونيــة عــن طريــق ه القانومسح الأراض العام , أأما الوج

نشاء بطاقة لويــة للعقــار تبــو تعيينــه وحــدودا ومســاحته واسم مالكــه والحقــوق العينيــة المترتبــة ي أأو  ا 

 .(5)عليه

الــا ومنه يمكننا أأن نعرا المسح على أأنه لدعملية فنية وقانونية تهدا ا لى تعيــو جميــع البيــانات 

طلبها المعرفة الكامه والواضحة لهوية العقار المتعلقة بموقعــه وحــدودا وقوامــه ومســاحته ونوعــه القــانون تت

واسم مالكه وأأسحباب  لكــه والحقــوق العينيــة المترتبــة ي أأو عليــه بمــا يــ دي ا لى ت بيــت الملكيــة العقاريــة 

 
 .مرجع سابق(, 75/74الأمر) (1)
 المرسوم, مرجع سابق. (2)
المتضمن ا عداد مسـح الأراض العـام, الصـادر ( 76/62, المتضمن تعديل المرسوم )24/12/1984( الم رخ ف 84/400المرسوم ) (3)

 .1984( , لسحنة 71بالجريدة الرسمية, العدد )
 العـام, (المتضمن ا عـداد مسـح الأراض76/62, المتضمن تعديل المرسوم )07/04/1992( الم رخ ف 92/134المرسوم التنهيذي) (4)

 .1992( , لسحنة 26الصادر بالجريدة الرسمية, العدد )
 .04 بوزيتون, مرجع سابق, ص عبد الغني (5)
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قــال  كل بــلد،ت القطــر مســحتوى أأ والحقــوق المتعلقــة بهــا عــلى نحــو ثابــت ونهــا , ويكــون ذلك عــلى 

 .(1)الجزائريلد

ومــن بــو ال  ــيعات الــا عرفــت مســح الأراض نجــد الم ــ  العــرا  الذي عرفــه ف المــادة  

ايامسة وال سثو من قانون الســجل العقــاري بنصــه عــلى أأن لد التوديــد التمهيــدي )أأي المســح ( لــو 

أأعلخل دائــرة سجــل عقــاري وكــذلك تأأشــير  منطقة ت بيت وتحديد مواقع وأأوصاا العقارات الواقعة ضمن

مــن التعــاري   اسحتخسصه, ولذا التعري  يكاد يتطابق مع ما تم (2)الحقوق المتعلقة بها بصورة مبدئية لد

 السابقة.

 . العام الأساس القانون لمسح الأراض    المطلب ال ان: 
ائر أأصدرته فرنسا قبيــل ز الجیسحتمد مسح الأراض العام أأساسه القانون من أأول نص قانون ف 

نشــاء ليئــة مكلهــة بالســهر  12/01/1962رحيلها ثوالي سحتة أأشهر ولو القرار المــ رخ ف  المتضــمن ا 

على عملية المسح العام للأراض سميت بمديرية التنظــ  العقــاري والمســح حيــث أأشــار لــذا القــرار ا لى 

ــام بـــأأعلخل مســـح الأراض العـــام  ـ(3)ضرورة القيـ ( المـــ رخ ف 71/73مـــر )الأ در ، وبعـــد ذلك صــ

المتضمن قانون ال ورة الزراعية حيث نص ف مادته الرابعة والع ين على وجوب لد  (4)08/11/1971

تأأسيس خزانة للبطاقات العقارية ف نطاق كل بلدية تتضمن ا حصاء المزار  وال و  ف ضبق الوثائــق 

وكيهيــات تحــدد  حقــا لد, ولــذا و  ا ل  ــالمساحية لكل بلدية مع وضع سجل مساة عــام للــبسد وفق ــ

ثبــات حــق الملكيــة اياصــة  (5)05/01/1973( الم رخ ف 73/32المبدأأ تم تكریسه بالمرسوم) المتعلق با 

حيث نصت المادة ال انية وال سثــون منــه عــلى أأنــه لد تســ بدل شــهادات الملكيــة بــدفاتر عقاريــة بمجــرد 

ــبسد المنصــوص ع  حــداث المســح العــام لأراض ال ( ايامســة والع ـيـن مــن الأمــر 25ادة ) الم ــليــه فا 

 ( لد71/73)

 
الحـاج يضرـ , باتنـه ,   مسعود رويصات, نظام السـجل العقـاري ف ال  ـيع الجزائـري, مـذكرة لنيـل درجـة الماجسـحتير , جامعـة (1)

 .44, ص 2010 -2009الجزائر, 
 .217ع سابق. ص فتحذ ویس, مرج (2)
 .220نهس المرجع. ص  (3)
 .1971(, لسحنة 97, المتضمن قانون ال ورة الزراعية, الصادر بالجريدة الرسمية, العدد )08/11/1971( الم رخ ف 71/73الأمر) (4)
ثبات حق الملكية اياصة, الصـادر بالجريـدة الرسميـة, العـدد 07/02/1973( الم رخ ف73/32المرسوم ) (5) , لسـحنة )15(, المتعلق با 

1973. 
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كلخ نصت المادة ال ال ة وال سثون من نهــس المرســوم عــلى أأن لد الدفــاتر العقاريــة الموضــوعة عــلى 

أأســاس نوعــة البطاقــات العقاريــة البلديــة ومســح الأراض المحــدث س شــكل حســب الكيهيــات الــا 

   قامة البينة ف الملكية العقارية لد لوحيديد واسحتودد ف نصوص  حقة المنطلق الجد

( الســال  الذكــر الذي تنــاول ف مــوادا مــن المــادة الأولى ا لى 75/74وبعــد ذلك صــدر الأمــر )

المادة الحادية ع  ا عداد مســح الأراض العــام ومــن المــادة ال انيــة ع ــ ا لى المــادة الرابعــة والع ــون 

جبه نظام الشهر العيني, ثم صدر المرســومان النيــن وبمو   احةتأأسيس السجل العقاري, تبنت الجزائر 

المعــدل والمــتمم  (1)25/03/1976(المــ رخ ف 76/62يوضحان كيهية تطبيــق لــذا الأمــر ولــلخ المرســوم )

(المــــــ رخ 92/134والمرســــــوم التنهيــــــذي ) (2)24/12/1984( المــــــ رخ ف84/400بالمرســــــوم )

المعــدل والمــتمم بالمرســوم التنهيــذي   (4)25/03/1976رخ ف(المــ  76/63والمرسوم)(3)07/04/1992ف

ــ رخ ف 93/123) ــام وتأأســيس الســجل  (5)19/05/1993( الم ــداد مســح الأراض الع ع المتضــمنان ا 

 العقاري بالترتيب.

وف لذا السحياق صدرت النصوص القانونية والتنظهية الا تنظم ليكلــة ا  دارة المكلهــة بعمليــة 

التنظ  الهيكلذ للمديرية العامــة للأمــسك الوطنيــة الــا تضــم مــن بــو المسح, ويتجلى ذلك من خسل 

نش ــمدير،تها المركزية الأربعة مديرية الحهظ العقاري و  اء الــو ا الوطنيــة مسح الأراض, ثم بعد ذلك تم ا 

ــوم ) ــب المرس ــح الأراض بموج ــ رخ ف 89/234لمس ــوم  (6)19/12/1989( الم ــتمم بالمرس ــدل والم المع

 .(7)12/02/1992( الم رخ ف 92/63التنهيذي )

 

 

 
 (, مرجع سابق. 76/62المرسوم ) (1)
 ( , مرجع سابق.84/400تنهيذي)المرسوم ال  (2)
 (, مرجع سابق.92/134المرسوم التنهيذي ) (3)
 , مرجع سابق.(76/63المرسوم ) (4)
( المتضمن تأأسيس السـجل العقـاري , 76/63, المتضمن تعديل المرسوم )19/05/1993( الم رخ ف 93/123المرسوم التنهيذي ) (5)

 .1993(, لسحنة 34الصادر بالجريدة الرسمية, العدد )
نشاء الو ا الوطنية لمس19/12/1989( الم رخ ف 89/34المرسوم التنهيذي) (6) ح الأراض, الصـادر بالجريـدة الرسميـة , , المتضمن ا 

 .1989( , لسحنة 54العدد )
نشاء الـو ا الو 89/34, المتضمن تعديل المرسوم )12/02/1992( الم رخ ف 92/63المرسوم التنهيذي ) (7) طنيـة لمسـح ( المتضمن ا 

 .1992( , لسحنة 13الأراض, الصادر بالجريدة الرسمية, العدد )
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 .طبيعة الأمسك العقارية المعنية بعملية المسح المطلب ال الث:

الذكر نجدلا تنص على أأن عمليــة المســح ( السال  75/74( من الأمر)04بالرجو  لنص المادة )

عــداد ططــق مــنظم وتأأســيس مســح الأر  اض, تو على نو  التراب الوطني, وتحديــد الملكيــات قصــد ا 

وعليه فا نها تشمل كل العقارات المبنية و ــير المبنيــة بغــ  النظــر عــن الطبيعــة القانونيــة للجهــة المالكــة, 

 الأمسك اياصة.الوطنية والأمسك الوقهية و ف شمل الأمسك 

ــوم القــانون ) ــة ف مهه ــسك الوطني ــ رخ ف 90/30الأم ــدل والمــتمم  (1)01/12/1990( الم المع

مصــنهة ا لى صــنهو أأمــسك وطنيــة عموميــة وأأمــسك  (2)20/07/2008 رخ ف ( الم ــ08/14بالقــانون )

ادة ال انيــة مــن وطنية خاصة, وتكون لذا الأمسك مملوكة للدوا أأو الو ية أأو البلديــة حســب نــص الم ــ

( الســال  الذكــر فــا ن الدوا والو يــة 76/62لذا القانون, وحسب نص المادة السادسة من المرســوم )

 .(3)ة بتقديم جميع التوضيوات السزمة للجنة مسح الأراض فيما يخص تحديد ملكياتهاوالبلدية ملزم

 27/04/1991( المــ رخ ف91/10القــانون)أأما الأمسك الوقهيــة فقــد عرفتهــا المــادة ال ال ــة مــن 

ء التأأبيد والتصدق بالمنهعــة عــلى الهقــرا بأأنها هي لد حبس العو عن التمو على وجه (4)المتعلق بالأوقاا

, والوق  ينقسم ا لى قسلخن وقــ  خــاص ویســمى بالوقــ  الذري أأو على وجه من وجوا البر وايير لد'

وعيه تشمله عملية المســح وينبغــذ عــلى الهيئــات الم ــفة ووق  عام یسمـى بالوق  اييري, والوق  بن

رب مــن على تسحيير الوق  مم ه ف مدير،ت الش ون الدينيــة والأوقــاا عــلى مســحتوى الــو ،ت التق ــ

فــادتهم بالأمــسك الوقهيــة وتعيــو حــدودلا , وحســب نــص (5)القائمو على أأشغال مسح الأراض قصد ا 

ــاا فـ ـ ــانون الأوق ــن ق ــادة ايامســة م ــو أأو الم ــكا للأشــخاص الطبيعي ــة ليســت مل ــسك الوقهي ا ن الأم

رادة الواقــ  وتنهيــذل ا, وبالتــالي فــا ن الاعتباريو وتتمتع بالشلصية المعنوية وتسهر الدوا على احــترام ا 

 ناظر الش ون الدينية والأوقاا مسير لهاته الأمسك.

 
(,  لسـحنة 52, المتضمن قانون الأمسك الوطنيـة , الصـادر بالجريـدة الرسميـة , العـدد )01/12/1990لم رخ ف( ا90/30القانون ) (1)

1990. 
( , 44الصـادر بالجريـدة الرسميـة, عـدد ) مـسك الوطنيـة ,, المتضمن تعديل قـانون الأ  20/07/2008( الم رخ ف08/14القانون ) (2)

 .2008لسحنة 
 (, مرجع سابق.76/62المرسوم ) (3)
(, الصــادر 02/10( والقـانون )01/07, المتعلــق بالأوقـاا, المعــدل والمـتمم بالقــانون)27/04/1991( المـ رخ ف 91/10القـانون ) (4)

 .1991(, لسحنة 21بالجريدة الرسمية , عدد )
 سابق. مرجع  , مراةريم (5)
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واص الــا كهــل حلخيتهــا الدســحتور, ثم الأمسك اياصة المبنية و ير المبنية الا تعود ملكيتهــا للل ــ

, والقــوانو الأخــرى الــا لهــا صــه بالقــانون (1)( منــه674وكــذا أأحــكام القــانون المــدن   ســحيما المــادة )

جميــع الســلطات عــلى الشيــء المملــوك, , وحق الملكية لو حق جامع بمعع يجمع ف يد صــاحبه العقاري

تهرعــة عــن حــق الملكيــة )حــق الانتهــا , الاســحتعلخل, وبالتالي فا ن مالك العقــار يمــو جميــع الحقــوق الم 

حبها السكع وحق الارتهاق( وبموجبه فا ن الملكية اياصة تنقسم ا لى ملكيــة تامــة وهي الــا دمــع لصــا

السلطات ال سث المتهرعة عن حق الملكيــة, وملكيــة مجــزأأة أأي تكــون منقوصــة مــن ا حــدى الســلطات 

يملكــون العقــار بالنصــيب ف  يــة مشــتركة بــو أأكــثر مــن مــالكال سث المذكورة, وملكية شائعة أأي ملك

 .(2)الشحيو 

 الهصل ال ان: 

 أأنوا  مسح الأراض العام والهيئات المتدخه ف العملية. 

د ان تطرقنا ف الهصل الاول الى الاطار المهالهذ لعملية المســح العــام لــلأراض مــن خــسل عب

زائر منذ قبل الاسحتعلخر  الى  اية بعد الاســحتقسل, ســحنواول عمد التطور التاريخذ لهذا العملية ف الج

المتــدخه ف لــذا ف لذا الهصــل تحديــد انــوا  المســح المعتمــدة ف الجزائــر  ثم ا ــراز الهيئــات الاداريــة 

 العملية وبيان ليكلها وتنظهها والمهام المسحندة لكل ليئة, وتهصيل ذلك من خسل ما يتقدم من عناوين. 

 الأول: المبحث  

 . أأنوا  مسـح الأراض العـام وأألدافه 

تختل  انوا  المسح من دوا لأخرى حسب طبيعة لذا العملية وكذا نو  نظــام الشــهر المعتمــد 

ديد لذا الانوا  موجودة ف الجزائــر , ثم نعــرج  عــلى الالــداا الــا ترجــوا الدوا لذلك سحنواول تح

 ذلك كلخ يلي: بارية لذا العملية وتهصيلتحقيقها من خسل  اج
 . المطلب الأول:  أأنوا  مسـح الأراض 

سنتطرق ف لذا العنث ا لى أأنــوا  مســح الأراض ونســلق الضــوء عــلى الانــوا  الموجــودة ف 

فبالنسحبة لطابع لناك المسح ا  لزامي والاختياري أأما بالنسحبة لطبيعة الأرو محل المسح فهناك الجزائر, 

 . وتهصيل ذلك كلخ يليلمسح العام للأراض والمسح الغابيا

 
( , 78, المعـدل والمــتمم, المتضـمن القـانون المـدن , الصــادر بالجريـدة الرسميـة, العــدد )26/09/1975( المـ رخ ف 75/58الأمـر ) (1)

   .1975لسحنة 
 . 29ليلى طلبة , مرجع سابق, ص  (2)
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 أأو  / المسح  ا  جباري و ا  ختياري :  

يــة وب ــية ا ن الطابع المكل    عداد عملية مسح الأراض العام لما يتطلبه من دنيد طاقات ماد

قل  بلدية ما ولهــذا الســبب ظهــر نمو  ذجــان لعمليــة المســح ولــو كبيرة تعمل لمدة طويه من أأجل مسح ا 

ا  جباري وتخضع ي جميع العقــارات قبــل تســجيلها ف الســجل العقــاري, تقــوم بــه الدوا مسح الأراض 

مكانياتها اياصــــــــــة مثــل الجزائــر وتــونس ومثــ والســودا , ومســح ا ختيــاري  (1)ن و يرلــابمبادرتها وبا 

يطلبه كل مــن ي مصــلوة ف ذلك ســواء  ن مــالكا واحــدا أأو عــدة مــسك يتهقــون عــلى طلــب مســح 

يــاتهم ويتحملــون تكاليــ  ذلك ومثــال ذلك المغــرب وأأســتراليا وبعــ  المســحتعمرات الهرنســحية الــا ملك

جبــار، ف أأخذت بنظام تورانس, ف بع  البلدان الأخرى يــو الأخــذ بالينــوذجو م عــا ثيــث يكــون ا 

ل ا عملية المسح ويكون ا ختيار، ف المناطق الأخرى الا مازالت لم لها عملية تص المناطق الا وصلت ا 

, بسبب البقء الكبــير ف عمليــة المســح تــدخل الم ــ  اللبنــان (2)المسح ولو ما أأخذت به دوا لبنان

نشاء نظام للتوديد ا  ختياري  واعطى الحر  يــة لأصحــاب الأراض الــا لم تصــلها أأعــلخل التوديــد وقام با 

م نظام السجل العقــاري, وقــد أأنشــ   فرلا  ا  جباري من تحديد عقاراتهم والاسحتهادة من المزا، الا يو 

, وذلك مــع وجــود التوديــد ا  جبــاري 24/01/1929( المــ رخ ف 25/76لذا النظام بموجب القرار )

 .(3)15/03/1929( الم رخ ف 186بموجب القرار )

ــه بقــذ يطبــق   لزاميــة المســح لتطبيــق نظــام الشــهر العيــني,  ــير أأن ا ن الم ــ  الجزائــري أأخــذ با 

الشلصيــ  ف المنــاطق الــا لم تشــملها بعــد عمليــة مســح الاراض العــام, ومــن لــذا  ا جراءات الشهر

ادم المكســب المنطلق صدرت ت يعات متعددة تعالج تسوية اك ساب الملكية العقارية عــن طريــق التق ــ

المتعلـــق بعقــد الشــهرة)الملغى( والمرســـوم  (4)21/05/1983ف المــ رخ (83/352بموجــب المرســوم )

المتعلق  كيهيات ا عداد شهادة الحيازة ا   أأنه   نجــد  (5)27/07/1991( الم رخ ف 91/254التنهيذي )

ـ اري للمســح عــلى عكــس ف ا جراءات ال سوية ف ا طار لــذين النصــو تطبيــق الينــوذج الاختيـــــــــــ

 
 . 59, 25, ص 2013العربية, القالرة, مث, المشكلات العملية ف نظام السجل العيني, دار النهضة  محمد مندي حمزة, (1)
 .218فتحذ ویس, مرجع سابق , ص  (2)
 .62, 61,ص2005عبد اللطي  حمدان, نظام السجل العقاري, الطبعة الأولى, منشورات الحلبي الحقوقية, بيروت, لبنان, (3)
عداد عقـد الشـهرة ,الصـادر , المتضمن ا جراءات ا ثبات ا21/05/1983( الم رخ ف 83/352المرسوم التنهيذي) (4) لتقادم المكسب وا 

 .  1983( , لسحنة 21بالجريدة الرسمية, العدد )
, الذي يحـدد كيهيـات ا عـداد شـهادة الحيـازة وتسـلهها ,الصـادر بالجريـدة 27/07/1991( المـ رخ ف 91/254المرسوم التنهيـذي ) (5)

 .  1991( , لسحنة 36, العدد )الرسمية
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جــراءات  (1)27/02/2007( المــ رخ ف 07/02ا  جراءات ف ا طار القــانون ) الذي يتضــمن تأأســيس ا 

جــراءات التحقيــق لمعا ينة حق الملكية العقارية وتسل  سحندات الملكية عن طريــق التحقيــق العقــاري, وا 

 ايبــير العقــاري ا  تصــال العقاري ف ظل لذا القانون وكيهية ا عداد ططق المسح الذي یسحتوجب على

الذي يقــع  بمديرية مسح الأراض لتوديد موقع العقار محل الطلب من خسل تحديد ر) للقســم المســاة

فيه لذا العقار واعطاء ر) القطعة محل التحقيق العقاري وفقا للمعــايير المنصــوص عل ــا ف مجــال مســح 

ــن  ــة م ــادة الرابع ــه الم ــا نصــت علي ــو م ــام ول ــذي )الأراض الع ــوم التنهي ــ رخ ف 08/147المرس ( الم

وبالتالي فــا ن ا  جــراءات  ,(2)المتعلق بعمليات التحقيق العقاري وتسل  سحندات الملكية 19/05/2008

لذا تتحقق معها بع  مزا، نظام الشــهر العيــني   ســحيما منــع ازدواجيــة الشــهر وتكــون بــذلك منطلقــا 

ل ف حاا ما ا ذا ن  ف مسح لذا المنطقة مسحتقبس, وارضية خصبة ل سهيل عملية المسح ف المسحتقب

 المسح الاختياري ف مجال ضيق جدا.ومنه يمكن أأن نقول بأأن الجزائر بهذا الطريقة أأخذت بنظام 

 ثانيا / المسح  ثسب طبيعة العقارات: 

د بالرجو  للنصوص ال  يعية والتنظهية المتعلقة بمسح الأراض الا صدرت منذ ا  سحتقسل نج

ــر ) ــام الذي تأأســـــس بموجـــــب الأمـــ ــان, مســـــح الأراض العـــ ( 75/74أأن مســـــح الأراض نوعـــ

لمسح به حسب موقع العقــارات الممســوحة فهــذ المنــاطق الحضرــية (, وتصن  عملية ا76/62والمرسوم)

یسمى بالمسح الحضري وف المناطق الريهية یسمى بالمسح الريهذ, كلخ أأن النصوص التنظهية جــاءت بمــا 

لمسح الســهبي والمســح الصــحراوي, والنــو  ال ــان مــن المســح لــو المســح الغــابي الذي تأأســس یسمى ا

ــذي ) ــ رخ ف2000/115بموجــب المرســوم التنهي ــداد  مســح  24/05/2000( الم ع ــد ا  المتضــمن قواع

 , ولو ما سحنواول تهصيله فيما يلي: (3)الأراض الغابية الوطنية

طار الأمر ) -1 تتمن عملية المسح العام للأراض ف ا طار   :  ( 74/ 75مسح الأراض العام ف ا 

قلــ  كل بلديــة ثيــث يــو تصــني  مســاحة البلديــة حســب طبيعــة  لذا الأمر بأأنها تو على مســحتوى ا 

العقارات وقوا ا فالمنطقة الحضرية یســمى ف ــا المســح مســوا حضرــ، والمنطقــة الريهيــة المســح الريهــذ, 

 
, المتضمن تأأسيس ا جراءات لمعاينة حق الملكية العقارية وتسل  سحندات الملكية عـن 27/02/2007رخ ف ( الم  07/02القانون ) (1)

  .2007( , لسحنة 15طريق تحقيق عقاري ,الصادر بالجريدة الرسمية, العدد )
, الصـادر الملكيـة العقـاري وتسـل  سـحندات المتعلـق بعمليـات التحقيـق, 19/05/2008( الم رخ ف 08/147المرسوم التنهيذي ) (2)

 .2008( , لسحنة 26بالجريدة الرسمية, العدد )
, المتضـمن قواعــد ا عـداد مسـح الأراض الغابيـة الوطنيـة , الصــادر  24/05/2000( المـ رخ ف 2000/115المرسـوم التنهيـذي ) (3)

 . 2000( , لسحنة 30بالجريدة الرسمية , العدد )
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فا ن عمليــة المســح ف المنطقــة الســهبية  أأو الصــحراوية یســمى وبالنسحبة للبلد،ت السهبية والصحراوية 

 ة, ولذا ما سحن ناوي كلخ يلي:المسح ف ا مسوا سهبيا أأو صحراو، حسب موقع البلدي

( السال  76/63: تنص المادة الواحدة والع ون من المرسوم )  المسح ف المناطق الحضرية-أأ 

موضو  ا حداث بطاقات عقارية كلخ لو منصــوص عل ــا  الذكر على أأنه لد تعتبر كعقارات حضرية وتكون

وجــودة عــلى الطرقــات المر ــة بصــهة نظاميــة يــة الم( أأعــسا، العقــارات المبنيــة أأو  ــير المبن20ف المــادة )

( نسمة، ويو التعرا عن العقــارات ف 2000للجهات السكنية التابعة للبلد،ت الا يزيد سكانها عن )

 .(1)النسخ    أأو الصور المودعة عن طريق ا  شارة ا لى الشار  والر)لدالجداول والمسحتلرجات أأو 

من خسل لذا المادة يتضــح جليــا بــأأن المســح الذي يقــع ف الــبلد،ت الــا يزيــد ســـكانها عـــن 

ق ( نســــمة والموجـــــودة فــــذ منــــاطق سكنية وبمحـــاذاة طـــرق مر ــــــة فــــــا ن لــــــذا المنــــــاط2000)

 تعتبــــر حضرية ويطلق على المسح ف ا بالمسح الحضري.

( الواحــدة والع ــون 21ا ن المنطقــة الريهيــة ف مههــوم المــادة )  :ف المنـاطق الريهيـةالمسح -ب

المذكورة أأعسا هي جميع العقارات المبنية و ير المبنية المتواجدة ف الجهات الأخرى الا يقل عدد ســكانها 

ة مــن ( نسمة كمعيار لتوديــد المنطقــة الحضرــي2000الذي نسحظه لو أأن عدد )( نسمة، و 2000عن )

الريهيــــــــة أأصبح   يعبر عن الحقيقة الواقعية بالنظر ا لى ارتها  عدد السكان بصهة مطردة مما  ن عليه 

ا ( السال  الذكر, وعليه يجب مراجعة لذا العدد بمــا يــتما  مــع لــذ76/63عند تاريخ صدور المرسوم)

 التطور وف ا طار قواعد التعمير.

سحنهصل ف ذلك بداية بالأراض السهبية الا جاء :  الصحراوية المسح ف المناطق السهبية و   -ج

( الم رخ ف 90/25ذكرلا بمصطلح الأراض السهبية أأو ما یسمى بالأراض الهضابية ف أأحكام القانون )

ــدل (2)18/11/1990 ــق بالتوجيــــه العقــــاري المعــ ف ( المــــ رخ 95/26والمــــو بالقــــانون ) المتعلــ

لمادة الحادية ع ة منــه الأراض الرعويــة بنصــها لدالأراض الرعويــة ف , فقد حددت ا(3)25/09/1995

مههوم لذا القانون هي كل أأرو رعــذ يغط ــا عشــب طبيعــذ ك يــ  أأو خهيــ  یشــحتمل عــلى نبــاتات 

 
ة الدكتــوراا بعنــوان الوســائل القانونيــة   ثبــات الملكيــة العقاريــة اياصــة ف ال  ــيع   أأطروحــة لنيــل شــهاديــة , عــلخد الديــن رحايم (1)

 .179, ص  2014الجزائري , جامعة مولود معمري  تني وزو, الجزائر, 
( , 49العـدد ), المعدل والمتمم , المتعلق بالتوجيه العقاري , الصادر بالجريدة الرسمية , 18/11/1990( الم رخ ف 90/25القانون ) (2)

 .1990لسحنة 
( , 55, المتضمن تعديل قانون التوجيه العقاري , الصادر بالجريـدة الرسميـة , العـدد )25/09/1995( الم رخ ف 95/26القانون ) (3)

 .1995 لسحنة
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سحتعمل مدة سحنوات ف رعذ الحيواناتلد, سحنوية أأو متعددة السحنوات وعلى شجيرات أأو أأشجار علهية ت 

راض ذات الوجهة الرعوية بنصها على أأن لد الأراض ذات الوجهــة الرعويــة ( منه الأ 12وحددت المادة )

( مــلم وهي وليــدة 100ف مههوم لذا القانون هي كل أأرو عارية تساوي نسحبة الأمطار ف ا أأو تهوق )

حراش وأأراض الحبوب الواقعة ف منطقــة تقــل نســحبة مراعذ سابقة تدلورت,... ومثل ذلك أأراض الأ 

( ملم والنادة عن ا صــسح المراعــذ الهضــابية أأو المســاحات الحلهائيــة القديمــة لد, 300) الأمطار ف ا عن

( منه على أأن المســاحات الحلهائيــة هي لد كل أأرو تغط ــا تكوينــات نباتيــة لضــابية 16ونصت المادة )

ت ( منــه عــلى أأن الأراض ذا17لحلهاء النــو  الســائدلد, ونصــت المــادة )مهتوحة و ير منظمة   ل ف ا ا

الوجهة الحلهائية هي لد كل أأرو تغط ا تكوينات نباتية طبيعية تتهر  عــن تــدلور المســاحات الحلهائيــة 

 بسبب الرعذ أأو الحرق أأو التعرية أأو الحرث أأو من جراء ظروا مناخية جد  ير مواتية لد.

بنصها  ( منه18ون التوجيه العقاري ضمن المادة )صحراوية: فقد عرفها قانأأما بالنسحبة للأراض ال

على أأن لد الأراض الصحراوية ف مههوم لذا القانون هي كل أأرو تقــع ف منطقــة تقــل نســحبة الأمطــار 

( مكــرر 54( ململد، وقد جاء النص على الطبيعة القانونية للأراض الصحراوية ف المادة )100ف ا عن )

(  90/30الوطنيــة ) المتضمن تعــديل قــانون الأمــسك  20/07/2008( الم رخ ف 08/14ون )من القان

بنصها على أأن لد الأراض الصحراوية الا ليس لها سحند ف مههـوم ال  ــيع المعمــول بــه الــا لــيس لهــا 

 ( سحنة على الأقل15سحند ملكية ولم تكن محل حيازة لادئة ومسحتمرة ودون التباس منذ خمسة ع ة )

 .(1)عن تاريخ ن  لذا القانون ف الجريدة الرسمية هي مو للدوالد

على أأنه لدتوضع عنــد الاقتضــاء، ال ــو  والأشــكال والكيهيــات  1( مكرر54كلخ نصت المادة )

نشاء المسح العام للأراض الصحراوية وترقهها ف السجل العقاري عــن طريــق التنظــ لد، وف  اياصة با 

مــة للأمــسك الصادة عــن المديريــة العا 23/05/2009( الم رخة ف 01لهة ر) )لذا ا  طار جاءت التع 

ــرق   ــات مســح وت ــام بعملي ــات القي ــة الحهــظ العقــاري ومســح الأراض( المتعلقــة  كيهي الوطنيــة )مديري

نجــاز عمليــة المســح  الأراض السهبية والصحراوية, وأأ ــرز مــا جــاء ف لــذا التعلهــة لــو توضــيح كيهيــة ا 

(, حيــث 1984داري لســحنة )على ايارطة الوطنية وخرائق البلد،ت المنبثقة عــن التقســح  ا    با عتماد

أأشارت ا لى أأن عمل اللجنــة يكــون دون اللجــوء ا لى ايــروج للميــدان نظــرا لشســاعة الرقعــة الجغرافيــة 

ت السهبية والصحراوية من جهة ولتبعية لذا الأراض للدوا دون مناز  حددت سلم القياس للملططــا

عــن تــرق  العقــارات وطبيعتهــا (, أأمــا 1/50000( أأو)1/100000بما ي ناسب مــع لــذا المســاحة وهي)

 
 (, مرجع سابق.08/14القانون ) (1)
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( منها على أأن المحافظ العقاري يقوم فور تسلمه لوثائق المســح الســهبي      2/2القانونية فقد جاء ف الهقرة )

م(1)أأو الصحراوي بترقــ  العقــارات تــرقيما نهائيــا لهائــدة الدوا وية ا  داريــة لوضــعية كانيــة ال س ــ, وأأبقــت ا 

ابها سحندات رسمية والمشموا بهذا النو  مــن المســح وذلك عــن طريــق الملكيات اياصة الا يحوز أأصح

المحافظ العقاري الذي يحرك ا جراءات التحقيق العقاري بينه وبو مديريا مسح الأراض وأأمسك الدوا 

السهبي أأو الصحراوي اذا تقدم صاحب الحق العيــني  لغرو تسوية الأمسك اياصة المشموا ف المسح

 العقاري.

 تصني  الأراض ثسب طبيعتها الحضرية أأو الريهية با عتماد على أأدوات التعمير بالتنسحيق ويو

 مع مدير،ت التعمير والبناء، وتتم ل لذا الأدوات أأساسا ف:

 ق الــالي وال ســحيير، ولــو يتضــمن التلطــي(PDAU)المخطق التوج يذ للتهيئــة والتعمــير -

 للتهيئة العمرانية للبلدية.الحضري ويحدد التوجهات الأساسحية 

( ولو ينظم اسحتخدام الأرو على ضوء المخطق التــوج يذ POSططق شغل الأراض: ) -

 (2)للتهيئة والتعمير، ومن  امه تحديد مساحات الأراض الهسحية والغابية الواجب حلخيتها.

طار ا -2 ( من 37) بالرجو  ا لى نص المادة(: 115/ 2000لمرسوم التنهيذي )المسح الغابي ف ا 

( المعدل والمتمم نجــدلا تــنص عــلى أأن الغــابات والــثروات الغابيــة الــا 90/30قانون الأمسك الوطنية )

 لكها الدوا هي أأمــسك وطنيــة عموميــة وتلحــق بهــا الأراض ذات الوجهــة الغابيــة النادــة عــن أأشــغال 

 التهيئة.

 23/06/1984المــ رخ ف (3)(84/12)( من القانون 08الغابات ضمن المادة ) الم   لقد عرا

المتعلق بالغابات بأأن الأراض الغابية هي لدجميع الأراض المغطاة بأأنوا   ابية ف شكل دمعات  ابية ف 

 حاا عاديةلد, ويقصد بها كل  ابة تحتوى على الأقل:

 نضج ف المناطق الجافة وشحبه الجافة. ( شجرة ف الهكتار الواحد ف حاا100) -

 كتار الواحد ف حاا نضج ف المناطق الرطبة وشحبه الرطبة( شجرة ف اله300) -

ــذي  ــوم التنهي ــدر المرس ــه ص ـــدي علي ــدا يصــعب التع ــذ تحدي ــو الغابـ ــد الم ــل تحدي ــن أأج وم

جراءات ا عداد مسح الأراض الغا2000/115) , (1)بية الوطنية( السال  الذكر المتضمن تحديد قواعد وا 

 
صـحراوي, الصـادرة عـن وزارة الماليـة , المديريـة العامـة , المتعلقـة بالمسـح السـهبي وال23/05/2009( الم رخـة ف 01التعلهة ر)) (1)

 .12للأمسك الوطنية , ص 
 .10عبد الغني بوزيتون , مرجع سابق, ص  (2)
 .1984(, لسحنة 26, المتعلق بالغابات, الصادر بالجريدة الرسمية , العدد )23/06/1984( الم رخ ف 84/12القانون ) (3)
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جــراءا عــداد مســح الأراض العــام مــن خــسل صــدور قــرار افتتــاح ويو المسح الغابي تقريبا بنهس ا  ت ا 

يــدا  وثائــق المســح الغــابي  عملية المسح عن الوالي ثم ا عداد السجست والمخططات المســاحية وانتهــاء با 

 الغابية   تختل  ف ية مسح الأراض, وبما أأن عمل (2)(76/63بالمحافظة العقارية طبقا لنصوص المرسوم )

نه  البا جولرلا عن عملية  مسح الأراض العام ونظرا للخبرة المحدودة لأعوان الغابات ونقص الوسائل فا 

دارة مسح الأراض بذلك  .(3)ما تتكهـل ا 

 . المطلب ال ان: أألـداا مسـح الأراض العـام 

ي سحياســة عقاريــة نايــة حيــث أأصــبحت ا ن عملية مسح الأراض العام هي العمود الهقـــري لأ 

ا من أأهمية كبيرة ف ا رساء منظومة عقارية محكمة ت دي ا لى تطهير الوضعية القانونيــة ا لهحديث الساعة لم

للملكية العقارية, وعملية المسح هي المنطلق الأســال لتطبيــق نظــام الشــهر العيــني الذي تبنتــه الجزائــر 

عــام حيث نصت المــادة ال انيــة منــه عــلى أأن لد مســح الأراض ال( السال  الذكر, 75/74بموجب الأمر)

 يحدد ويعرا النطاق الطبيعذ للعقارات ويكون أأساسا ماد، للسجل العقـاريلد.

ترمي الدوا من خسل ا عداد مسح الأراض العام ا لى تحقيق أألــداا متعــددة يمكــن أأن نصــنهها 

عس قتصادية, ا حصائية وا   مية نهصلها فيما يلي:ا لى أألداا قانونية, قضائية, ا 

 قانونيـة.الهر  الأول: أألـداا 

 :تتجلى الألداا القانونية لعملية مسح الأراض العام ف 
 أأو /ضبق الملكية العقارية:

ويو ذلك من خسل تحديد النطاق الطبيعــذ والقــانون للعقــار الممســوح فباســحتقراء نــص المــادة   

 تنص على أأن لد مســح الأراض يحــدد ويعــرا النطــاق لاا (4)( السل  الذكر75/74ال انية من الأمر)

( الســل  76/62الطبيعذ للعقار ويكون أأساسا مــاد، للســجل العقــاريلد والمــادة الرابعــة مــن المرســوم)

( المــ رخ ف 92/134و) (6)14/12/1984( المــ رخ ف 84/400المعــدل والمــتمم بالمرســومو ) (5)الذكر

 
 .182ابق, ص علخد الدين رحايمية , مرجع س (1)
 (, مرجع سابـق . 76/63المرسوم ) (2)
 .13عبد الغني بوزيتون , مرجع سابق , ص  (3)
 مرجع سابق. (,75/74الأمر ) (4)
 (, مرجع سابق.76/62المرسوم ) (5)
 (, مرجع سابق.84/400المرسوم التنهيذي ) (6)



 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــ  -الأول   الجزء -  العام   الأراض   مسح   مادة   ف   محاضرات   ــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــ

 

- 22 - 
 

عمليات ا عداد مســح الأراض العــام ايــع العقــارات عــلى  ملتش لد الا تنص على أأنه   07/04/1992

 تحديد ما يلي:

القوام المادي وطبيعة الأرو ا ن اقتوــ الأمــر أأنمــا  المزروعــات الهسحيــة الــا تنجــز فــيما  -

 يخص العقارات الهسحية .

ســحتعلخل البنــاءات المقامــة عل ــا - أأو  القوام المادي للأرو وطبيعة شغلها أأو تخصيصها ونمــق ا 

 سلها ووصهها حسب كل طابق فيما يخص العقارات الحضرية .اسحتغ

المسك الظالرين وأأصحاب الحقوق العينية الظالرين وكذا كيهية الاسحتغسل ويجب أأن تكون  -

 لذا العمليات مصحوبة بتوديد الملكيات العمومية واياصة .

مــا بواســطة دائم يهيةويجب أأن تكون الحدود على اختسا أأنواعها وحسب الحاجة مجسدة  ك  ة ا 

ما بواسطة عسمات أأخرى وذلك طبقا لتعليمات المصلوة المكلهة بمسح الأراضلد.  معالم من حجر وا 

يتضح من خسل نص لذا المادة أأن الهدا من عمليــة المســح لــو فــرز الوحــدة العقاريــة ورسم 

 شــكل يــة ل عقار حدودلا وضبق مساحتها ويترتب عــن ذلك تنظــ  الوحــدات العقاريــة ف شــكل قطــع 

فــراا لــذا المعطيــات ف وثائــق مســاحية تتضــمن رسم (1)نوعة من القطع قسم مساة , حيــث يــو ا 

المخططات وجرد جميــع العقــارات داخــل حــدود كل بلديــة لتكــون فــيما بعــد القاعــدة الأساســحية   نشــاء 

 السجل العقاري.

نية بغ  النظر عن طبيعــة المب  و ير وأأثناء عملية المسح يو تحديد جميع الوحدات العقارية المبنية

العقار سواء  ن ذا طابع عمران أأو طابع فسة فالمهم أأن يــو تحديــدا تحديــدا دقيقــا وتحديــد مالكــه أأو 

حائزا من خسل التحقيق ف السحندات المقدمة رسمية  نت أأم عرفية وكذا التحقيق ف الحيازة من دون 

 . (2)سحند

 : العقـارحلخية مالك  /ثانيا

( الســل  الذكــر الــا تــنص عــلى أأنــه لد 76/63اسحتقراء المادة ال امنة من المرســوم ) خسلمن  

تود  وثائق المسح لدى المحافظة العقارية وذلك من أأجل تحديد حقوق الملكية والحقوق العينية الأخــرى 

قســام ســم أأو نوعــة أأ وشهرلا ف السجل العقاري, ويو ا  يدا  عند ا  ام عملية مســح الأراض لــكل ق 

 
, نقــس عــن الموقــع 04الملكيــة العقاريــة, جامعــة عنابــة, ص مــداخه بعنــوان أأثــر الوثائــق المســاحية ف ضــبق وتحديــد ريم مــراة, (1)

 .http://www.univ-medea.dz/Fac الاكترون, 
 .184علخد الدين رحايمية , مرجع سابق , ص  (2)
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( من نهس المرسوم الا تنص على أأنه: لد یسلم الدفــتر العقــاري 46لمعنية لد وكذلك نص المادة )البلدية ا

نشاء بطاقة عقارية مطابقة ...لد  (1) ا لى المالك الذي يكون حقه قائم بمناسحبة ا 

د ز و كينــه مــن ســحنومنه فا ن الهدا الذي يلي ضبق الملكية العقارية لو تحديد المالك أأو الحائ

فتر العقاري ي بت ملكيته لهذا العقار الممسوح سواء أأ ن لذا المالك شخصــا طبيعيــا أأو رسمذ یسمى الد

 .(2)شخصا معنو،

لقد ساير القضاء لذا الحماية ولو ما اسحتقر عليه اجتهاد المحكمة العليا الذي نس شهه من خــسل 

 بــدأأ المتضــمن مــا يــليلدكــرس الم  , والذي(3)(197920القضــية )بملــ   18/06/2000القرار الم رخ ف

الدفتر العقاري المحرر عــلى أأســاس نوعــة البطاقــات العقاريــة للبلديــة ومســح الأراض یشــكل المنطلــق 

الوحيد   قامة البينة ف نشأأة الملكية العقارية, ولما لم يعتبر قضاة اللس ف قضية الحــال الدفــتر العقـــاري 

ثبات الملكية يكو   نون قد خالهوا القانونلد.المسحتظهر به سحندا   

سح الأراض العام لو الآلية الا من خسلها يو تطبيــق نظــام الشــهر العيــني الذي يحقـــق ا ن م 

الحماية القانونية السزمة للملكية العقـارية من خسل تحقق مبادئه عند مسك السجل العقاري وأأهم مباد  

مبــدأأ حظــر طلــق، , مبــدأأ القيــد الممبدأأ ال ــعيةمبدأأ التلصيص، مبدأأ القوة ال بوتية،  لذا النظام هي:

 التقادم المكسب.

 ثال ا/ تحقيق اسحتقرار المعامست العقارية: 

ا ن مالك العقار الذي أأثب ت ملكيته عن طريق تسلهه الدفتر العقاري الناتج عن عملية ا جراءات 

را كــيهلخ شــاء وفقــا ا عداد مسح الأراض العام وتأأســيس الســجل العقــاري ي الحــق ف التثــا ف عقــا

قد حلخا الم   من أأي تهديد لملكيته كملخرسة الحيازة والتقادم المكسب من طرا الغير عل ــا للقانون, و 

عــلى أأن الدفــتر العقــاري   يمكــن  (4)(93/123( مــن المرســوم )16مثس حيث نص الم ــ  ف المــادة )

يــني لحــق لملكيــة ف ظــل الشــهر الع  الطعن فيه ا   عن طريــق القضــاء, ولــو الأمــر الذي يعطــذ حلخيــة

 
 (, مرجع سابق.76/63المرسوم ) (1)
لعلوم السحياسحية, جامعة أآكلذ محند  ف القانون, تخصص عقود ومس ولية , كلية الحقوق واصليوة رحال, مذكرة لنيل شهادة ماستر (2)

 .10, ص 2013أأولحاج, البويرة , الجزائر , 
 .249, ص  2001( , لسحنة 01اله القضائية للمحكمة العليا , العدد ) (3)
 (, مرجع سابق. 93/123المرسوم ) (4)



 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــ  -الأول   الجزء -  العام   الأراض   مسح   مادة   ف   محاضرات   ــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــ

 

- 24 - 
 

وبالتالي ي دي ا لى اسحتقرار الملكية العقارية, ويتحقق بذلك مبدأأ مــن مبــاد  نظــام الشــهر العيــني ولــو 

 .(1)حظر التقادم المكسب

قرارا حجية الدفتر العقاري وأأنه   يمكــن الطعــن فيــه ا   أأمــام القضــاء ولــو مــا  لقد ساير القضاء ا 

بمل  القضــية ر)   14/07/2011كمة العليا الذي نس شهه من القرار الم رخ ف اسحتقر عليه ا جتهاد المح

لغاء الدفــاتر العقاري ــ( والذي قو بالمبدأأ المتضمن ما 666056) ة أأو مناقشــة مضــمونها يلي: لد   يمكن ا 

 .(2)ا   أأمام القضاء ا  داري لد

تر العقــاري لــو نتــاج قــرار ينعقد ا ختصاص الطعن ف الدفتر العقــاري للقضــاء ا  داري لأن الدف ــ

ثــرا  وبمــا أأن المحــافظ المحافظ العقاري القاض بالترق  النه ــ ا  للعقــار حيــث یســلم الدفــتر العقــاري عــلى ا 

دارية ( مــن 801( و)800, وبالتالي يو تهعيل المعيار العضوي طبقــا لــنص المــادتو)العقاري يم ل ليئة ا 

 .(3)( السل  الذكر08/09القانون )

 قضائيـة. ن: أألـدااالهر  ال ا

تتم ل ف تدع  الجهات القضائية  أأين نص الم   ف ك ــير مــن النصــوص القانونيــة عــلى حلخيــة 

أأن الملكيــة اياصــة مضــمونة, كــلخ أأن القــانون المــدن تنــاول الدســحتور عــلى  الملكية العقارية فقد جــاء ف

 ( وما بعدلا .614الملكية ف الكتاب ال الث من الباب الأول منه ضمن المواد من)

ــادة ) ــنص الم ــانون)386بالرجــو  ل ــن الق ــ رخ ف 66/156( م المتضــمن  (4)08/06/1966( الم

بالحبس من سحنة ا لى خمس سحنوات وبغرامة  عاقبي قانون العقوبات المعدل والمتمم الا تنص على أأنه لد

 خلســة أأو عــن دج كل من انــتز  عقــارا مملــو  للغــير وذلك 20.000.00دج ا لى  2.000.00مالية من 

 طريق التدليس ...لد.

ما یسحتخلص من لذا النصوص لو وضع قواعد للحلخية القانونية والقضائية للملكية العقارية مــن 

ملكيته وعدم التعدي على ملكية الآخرين, حيث خــول الم ــ  للطــرا خسل ا حترام كل مالك لحدود 

من خسل حيازته لسحند رسمذ ي بت ملكيته أأو  المتضرر اللجوء للقضاء لحماية حقه, و  يتأأتى ي ذلك ا  

نــه يكــون مــن الســهوا واليسرــ اســحتظه ار لــذا الســحند حيازته, وف ظل ا عداد مسح الأراض العــام فا 

 
 .186مرجع سابق, ص  علخد الدين رحايمية  , (1)
 .184, ص  2012( ,  لسحنة 01لعدد )اله القضائية للمحكمة العليا, ا (2)
(, 21,المتضمن قانون ا  جراءات المدنية وا  دارية ,الصادر بالجريـدة الرسميـة، عـدد ) 25/02/2008( الم رخ ف 08/09القانون ) (3)

 .2008لسحنة 
( , 48ريـدة الرسميـة, العـدد )المتضمن قانون العقوبات, المعدل والمـتمم, الصـادر بالج 08/06/1966( الم رخ ف 66/156القانون ) (4)

 .1966لسحنة 
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, مــن خــسل رفــع دعــوى (1)الدفتر العقاري والتحجج به أأمام الجهات القضائية المختصــة الرسمذ المتم ل ف

ــا يقـ ـ ــة القضــائية ال ــام الجه ــادة )القضــائية أأم ــنص الم ــا ل ــرة ا ختصاصــها تطبيق ــار ف دائ ــن 40ع العق ( م

ودعوى منع التعرو ودعــوى  , ولذا الدعاوى يمكن حثلا ف دعوى ا  سحتحقاق(2)(08/09قانون)ال

وق  الأعلخل الجديدة, حيث ينعقد الاختصاص ف لذا الدعاوى للقضاء العــادي مــا لم تكــن الدوا أأو 

لغــاء الو يــة أأو البلديــة  أأو ا حــدى ال  هيئــات العموميــة ذات الصــبغة ا  داريــة طرفــا ف ــا, أأمــا دعــوى ا  

تطبيقــا للمعيــار العضــوي  (3)قضــاء ا  داريودعوى التعوي  ودعوى وق  التنهيذ فينعقد اختصاصها لل

 ( من نهس القانون.801( و)800حسب المادتو )

المحكمــة لمعاينــة العقــار ف حاا المنازعة القضــائية يكــون القــاض أأو ايبــير المنتــدب مــن طــرا 

الســحند  ية للوضعية الحقيقية والقانونيــة للعقــار وذلك بواســطةموضو  المطالبة القضائية ف الصورة الحقيق

الرسمذ ولو الدفتر العقاري لأن المعلومات النادة عن عملية ا عداد مسح الأراض العام ومسك السجل 

عمــله عــلى أأســاس معلومــات صحيوــة والقــاض يمكنــه العقاري دقيقة وقطعية, وعليه فــا ن ايبــير يقــوم ب

 .(4)التوصل ا لى قناعته بيسر وسهوا

من فعل التعدي على الملكية العقارية ومحاوا السطو  ساير القضاء حلخية صاحب السحند الرسمذ

عل ا واك سابها عن طريق الحيازة أأو التقادم المكســب حيــث اســحتقر اجتهــاد المحكمــة العليــا عــلى المبــدأأ 

عــداد لد قاض بـ: ال   تحرر شهادة الحيازة ا   على أأراض الملكية اياصة الــا لم تحــرر عقودلــا ولم يــو ا 

 18/01/2006الصادر بتاريخ  (5)(333926ولو ما يتضح من خسل القرار ر) ) لد امسح الأراض ف 

ز الســحند الرسمــذ عن المحكمة العليا , حيث أأن الرد على أأوجه الــنق  المقدمــة قــد أأسســت حلخيــة لحــائ

ونقضت القرار الذي قو بعدم تعرو الطــاعن )صــاحب الســحند الرسمــذ( للمطعــون ضــدا ف طلــب 

م سسة ذلك على أأن منح شهادة الحيازة یشتر  فيــه أأن تكــون الأرو محــل الحيــازة   (6)الحيازةشهادة 

  ير ممسوحة و  سحند لها.

 
 .23ريم مراة, مرجع سابق, ص  (1)
 (, مرجع سابق.08/09القانون ) (2)
 .99, 98ليلى طلبة , مرجع سابق, ص  (3)
 .24ريم مراة, مرجع سابق,  ص  (4)
 .417, ص  2006( , لسحنة 01العليا , العدد )اله القضائية للمحكمة  (5)
,  ص  2014الحيازة العقارية ف الاجتهاد القضا  الجزائري , الطبعة الأولى, منشورات كليك, المحمديـة , الجزائـر, جلخل سایس,  (6)

208. 



 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــ  -الأول   الجزء -  العام   الأراض   مسح   مادة   ف   محاضرات   ــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــ

 

- 26 - 
 

 الهر  ال الث: أألداا أأخرى للمسح.

ــد ــا ن للم با  ضــافة الى الال ــة اا الســابقة ف ــة واقتصــادية واعسمي ــرى جبائي ــداا اخ ســح ال

كل العقارات لكي تتمكن من توجيــه سحياســاتها واحصائية  ثيث يصبح للدوا المعلومات الكافية بشكل 

الاستراتيجية من خسل الرؤية المسحتقبلية  ن العقار لو اساس الاس ثمار وتهصيل ذلك من خسل مــا 

 يتقدم من نقا .

 أألـداا جبائيـة.: أأو 

لقد ارتبطت عملية مسح الأراض العام أأو ما یسمى قديما بتعداد الأراض بالجبايــة فقــد  نــت  

يبة العقارية من أأقدم الضرائب المبانة الا تسلطها الدول على مسك الأراض لتحقيق موارد مالية الضر 

 لامة يزينة الدوا .

ســوحة ومــن خــسل عــن الوضــعية العقاريــة ف كل بلديــة مم  توفر عملية المسح المعلومات الدقيقة

و ير المبنية والتعرا على مالك ــا ومــن ثم  البطاقية العقارية يو التعرا  كل سهوا على العقارات المبنية

, كــلخ أأن المعــامست العقاريــة بعــد عمليــة المســح تــو (1)تحديد الضريبة المتم ه ف الرسم العقاري السحنوي

يل حقــوق ال ســجيل رق القانونيــة لدى مكاتــب التوثيــق ممــا یســمح لــلدوا      مــن تحص ــوجــوبا بالط ــ

نتقال للملكية العقارية من مــالك لآخــر أأو بمناســحبة ترتيــب وا  شهار وكذا الضريبة العقارية بم  ناسحبة كل ا 

ا حق شخصي أأوعيني عل ا, كلخ ت يح للدوا فرصة تحصــيل الضرــائب المختلهــة الأخــرى ف حــاا وجودل ــ

 ف مواعيدلا. الا يتهرب البائع من تسديدلا

يكمن الهدا الأسال من وراء فــرو لــذا الضرــائب ف مشــاركة المــالكو ف  ويــل المشــاريع 

نجاز الأرصــهة , و يرلــا الــا تعــود بالهائــدة عــلى  العمومية ذات الصه بالملكية العقارية كتعبيد الطرق وا 

ر لــذا الأراض ك ا أأول المسحتهيدين منها من خــسل ارتهــا  أأســعالذا الملكيات العقارية الا يكون مال

 بعد ا نجاز لذا المشاريع. (2)والبنا،ت

قتصادية.  ثانيا: أألـداا ا 

ا ن عملية مسح الأراض تغطذ  مل التراب الوطني وبالتالي يو تسوية وضعية جميــع العقــارات  

الحجيــة ف مواجهــة الغــير ممــا يــنعكس  على المسحتوى الوطني ثيث تكون مملوكــة بســحندات رسميــة لهــا

على الاس ثمارات العامة واياصة الوطنيــة منهــا والأجنبيــة لأن لــذا الاســ ثمارات   تبــع ا   با  يجاب 

 على عقار ثابت فعليا وقانونيا .

 
 .22ريم مراة, مرجع سابق, ص  (1)
 .186مرجع سابق, ص  علخد الدين رحايمية  , (2)
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نظرا لتعثر عملية المسح الشامل للأراض فا ن الملكية العقارية بقيت دون سحندات رسمية أأو أأنها 

صــاحب المــو مــن الغــير و  يحضرــ  لكنها مشهرة ف ظــل الشــهر الشلصيــ الذي   يحمــذموجودة و 

التقادم المكسب فا ن لذا الوضعية ت دي حتما ا لى فوضى ف الســوق العقاريــة وكــثرة الالااعــات العقاريــة 

ويهوّت على الدوا ك يرا من الحقــوق الجبائيــة، ومــن جانــب أآخــر فــا ن عمليــة المســح تعكــس الوضــعية 

اياص بالجزائــر  1998النقد الدولي ف تقريرا لسحنة رية للبسد على الصعيد الدولي مما دعا صندوق العقا

 .(1)ا لى التأأكيد على ضرورة التعجيل ب نهيذ عملية المسح العام لتوديد الأساس القانون لشهر الممتلكات

الهسة لأن التطور  ومن جهة أأخرى فا ن عملية المسح ت دي ا لى تطهير الوضعية القانونية للعقار

ة والتهيئة العمرانية يعتمد بصورة مطلقة عــلى القاعــدة الماديــة والتقنيــة للهضــاء المشهود ف القطا  الهس

العقاري الذي ي يح الال لسس ثمارات المتنوعــة، وعليــه يــتجلى الجانــب الهــام لدور المســح مــن الناحيــة 

 الاقتصادية للبسد.

 . ثال ا: لـدا ا حصائـذ

دقيقة للوضعية الحقيقية للعقار على المسحتوى لية مسح الأراض العام تضع قاعدة معطيات عم  ا ن

الوطني ولو ما يضع بو يدي كتابة الدوا المكلهــة با  حصــاء والاس  ــاا المعطيــات السزمــة للقيــام 

ــيق المســحتقبلي ومع ــل التلط ــن أأج ــا م ــتسا أأنواعه ــة باخ ــة العقاري ــال الملكي ــة با  حصــائيات ف مج رف

 .(2)احتياجات السكان ف طتل  الا ت

عسمـذ.   رابعا: لـدا ا 

سحتقرار المعــامست والتقليــل مــن المنازعــات  ا ن سهوا ومرونة السوق العقارية الوطنية تتطلب ا 

العقارية مما يبعث على تشجيع الم سسات المالية والمس ثمرين عــلى اقتوــام الســوق العقاريــة, ولــذا يتــأأتى 

الا تسحتقى من مصادرلا  ــكل ســهوا, حيــث يمكــن لأي شخــص أأن يتقــدم بطلــب ا لى  من المعلومات

ا ختصاصها العقار للحصول عــلى دائرة قارية الا يقع ف مديرية مسح الأراض بالو ية أأو ا لى المحافظة الع

ــق بعقــار مــا أأو بشــلص مــا ورد ا سمــه  ــات ســواء  نــت تتعل ــات المطلوبــة, وتســلم المعلوم             المعلوم

 . (3)ف السجل العقاري

 
 .29, ص 2009هدى, الجزائر, نعهة  حاجي, المسح العام وتأأسيس السجل العقاري ف الجزائر, دار ال (1)
 .188علخد الدين رحايمية  , مرجع سابق , ص  (2)
 .117, ص 2004النظام القانون الجزائري للتوجيه العقاري , دار لومة , الجزائر,  سلخعو شامة, (3)
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 المبحث ال ان: 

 المتدخه ف عملية ا عداد مسح الأراض العــام.   الهيئات 
عداد مسح الأراض العام وتأأسيس  آليات قانونية وتنظهية تهدا ا لى التكهل با  لقد وضع الم   أ

عــداد الســال  الذكــر عــلى أأن  (1)(75/74( من الأمــر )05نصت المادة )حيث السجل العقاري,   ــام ا 

 العام والمحافظة عليه هي من اختصــاص ا  دارة المكلهــة بشــ ون أأمــسك الدوا والشــ ون مسح الأراض

, وبعد ما شهدت عملية المسح تأأخرا كبيرا أأوكلت المهمة )المديرية العامة للأمسك الوطنية حاليا(العقارية 

ــو ا الوطنيــة لمســح الأراض ال ــ نشــا ا بموجــب اا لى ال المــ رخ  (2)(89/423لمرســوم التنهيــذي)ا تم ا 

, كلخ أأن عملية المسح تو تحت ا ناا لجنة المسح المنصوص عل ــا ف المــادة الســابعة 19/12/1989ف

 ( السال  الذكر.76/62من المرسوم )

مـسك الوطنيـة   المطلب الأول:   . المديريـة العامـة للأ

عــداد مســح الأ عــلى أأن  مــة (3)(75/74)( من الأمر 05نصت المادة )  راض العــام والمحافظــة ا 

وميــدان الأمــسك الوطنيــة عليه من اختصاص ا  دارة المكلهة بش ون أأمــسك الدوا والشــ ون العقاريــة 

لأحــكام المرســوم التنهيــذي  من  ام وصسحيات وزيــر الماليــة طبقــا والش ون العقارية والمسح العقاري

وزيــر الماليــة  ســحيما المــادة ال انيــة  ديــد صــسحياتالمتضــمن تح (4)15/02/1995المــ رخ ف( 95/54)

,  وسابقا  نت  مة مسح الأراض يتكهل بها مكتب تابع لمديريــة شــ ون أأمــسك الدوا والحهــظ (5)منه

وم التنهيــذي العقاري بالو ية, وبالرجــو  للتنظــ  الهيكلــذ لــوزارة الماليــة المنظمــة بموجــب أأحــكام المرس ــ

ننا نجدلا تتكون من مدير،ت عامة من بينها المديرية العامــة  (6)28/11/2007( الم رخ ف07/364) فا 

 للأمسك الوطنية حددت  ا ا المادة ال امنة من لذا المرسوم وهي:

 
ي, الصـادر بالجريـدة , المتضـمن ا عـداد مسـح الأراض العـام وتأأسـيس السـجل العقـار  12/11/1975( الم رخ ف 75/74الأمر ) (1)

 .1975(, لسحنة  52الرسمية , عدد ) 
نشاء الو ا الوطنية لمسح الأراض, الصادر بالجريـدة الرسميـة, 19/12/1989خ ف( الم ر89/234المرسوم التنهيذي ) (2) , المتضمن ا 

 .1989(, لسحنة 54عدد)
 .مرجع سابق(, 75/74الأمر) (3)
, المتضمن تحديد صسحيات وزير المالية, الصادر بالجريـدة الرسميـة , العـدد 15/02/1995ف ( الم رخ95/54المرسوم التنهيذي ) (4)

 .1995(, لسحنة 15)
 . 29عبد الغني بوزيتون , مرجع سابق, ص (5)
ــذي ) (6) ــ رخ ف 07/364المرســوم التنهي ــة 28/11/2007( الم ــة, الصــادر با, المتضــمن تنظــ  ا  دارة المركزي ــدف وزارة المالي ة لجري

 .2007سحنة ( ,ل 75الرسمية, العدد )
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عــداد واقــتراح مشــاريع النصــوص ال  ــيعية والتنظــيمات المتعلقــة بالأمــسك الوطنيــة ومســح  - ا 

 ها.الأراض وا  شهار العقاري والسهر على حسن تطبيق

ــروا  - ـــة ظ ــا ومـراقب ــة عل  ـــة والمحافظ ــات العمومي ــو الملكي ــدا ا لى تثم ــراء ت ج ــاذ أأي ا  اتخ

 اسحتعلخلها.

نشاء السجل العقاري. -  القيام بأأعلخل ا عداد مسح الأراض العام وا 

 توجيه نشاطات المصالح  ير الممركزة وتنشحيطها وتنسحيقها. -

ير،ت وهي: مديريــة أأمــسك الدوا مديريــة ون المديرية العامة للأمسك الوطنية من أأربــع مــدتتك

دارة الوسائل والمالية, وما تثمو ا لأمسك التابعة للدوا, مديرية المحافظة العقارية ومسح الأراض, مديرية ا 

مسح الأراضلد حيث حددت لها تمنا ف موضو  ث نا المديرية ال ال ة وهي لدمديرية المحافظة العقارية و 

 المهام التالية:

 النشاطات المتعلقة بمسح الأراض العام والسجل العقاري وا  شهار العقاري.يذ تنه -

السهر على تنهيذ وتنسحيق قضا، المنازعات المتعلقة بالأمسك الوطنية وتتكون مديرية المحافظــة  -

 مدير،ت فرعية وهي:العقارية ومسح الأراض من ثسث 

 :, و ا ا ما يليالمديرية الهرعية للشهر العقاري -أ

 . ا عداد أأدوات تطبيق الأحكام ال  يعية والتنظهية المرتبطة با  شهار العقاري  -

آرا ا ف مشاريع النصوص ال  يعية أأو التنظهية المقدمة لها والتابعة لال   - بداء مسحظاتها وأ ا 

 اختصاصها.

 ون لا . ة الضرورية لنشاطات المحافظة العقارية وتحليلها جمع المعلومات التقنية والقانوني  -

 , و ا ا ما يلي: المديرية الهرعية لمسح الأراض والتوثيق العقاري -ب

 وضع الوسائل التقنية المتعلقة بعملية ا عداد مسح الأراض العام. -

السجل العقاري السهر على تنهيذ  رامج الأشغال من أأي طبيعة  نت الا تساهم ف تأأسيس  -

 .وتحيينه

 لعقارية وحهظها.متابعة تطور أأشغال وضع الوثائق ا -
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 , و ا ا ما يلي:المديرية الهرعية للمنازعات العقارية ومسح الأراض -ج

بسا المحاكم المختصة بقضا، المنازعات الا لها صه با  شهار والترقــ  العقــاري والقيــام ف ا طــار  - ا 

دارة ات الســابقة للالااعــات ذات الطــابع العقــاري التابعــة لــال ا  الطعن ا  داري بتصــهية المله ــ ختصــاص ا 

 الأمسك الوطنية.

السهر على تنظ  وتنســحيق ومعالجــة قضــا، المنازعــات مــن قبــل المصــالح ايارجيــة للموافظــة  -

 .(1)العقارية

ا لى  ايــة نهايــة  1976بما أأن عملية ا عداد مســح الأراض العــام شــهدت تــأأخرا كبــيرا منــذ ســحنة 

قتصــاد الســوق الذي حــو عــلى الدوا الثمانينات بدايــة التحــول ا  يــديولوجي للجزائــر والولــوج  ف عــالم ا 

عــداد مســح ا ضهاء شهافية أأكــبر عــلى الســوق العقاريــة الــا   تتــأأتى ا   مــن خــسل ا  عما  ف ا  ــام ا  

الأراض العام, تم التنازل عن  مة ا عداد مسح الأراض العام لهائدة الو ا الوطنية لمسح الأراض الا 

 .(2)19/12/1989( الم رخ ف 89/234ذي )أأنشأأت بموجب المرسوم التنهي

 .الو لـة الوطنية لمسـح الأراض المطلب ال ان:

الو ا الوطنية لمسح الأراض ســحنواول أأن نــوضح الأســاس حتى نتمكن من الوقوا على مالية 

ل ا والتنظ  الهرمي لهيكلتها.  القانون الذي من خسي أأنشئت والمهام الموكلة ا 

  للو ا الوطنية لمسح الأراض. لأساس القانونالهر  الأول: ا

القانونيــة تخضــع لوصــاية وزيــر هي م سسة عمومية ذات طــابع ا داري تتمتــع بالشلصــية المعنويــة 

المالية طبقا لما تقتضيه القوانو والتنظيمات المعمول بها وقد وجدت أأساسها القانون ف المرسوم التنهيذي 

، حيث يكون مقرلا الجزائــر العا ــة ويمكــن (3)(92/63رسوم التنهيذي )( المعدل والمتمم بالم89/234)

 موجب مرسوم تنهيذي باقتراح من وزيــر الماليــة طبقــا لــنص نقله ا لى أأي مكان أآخر ف التراب الوطني

ــه3المــادة ) ــادة الأولى مــن المرســوم التنهيــذي ) ، (4)( من ــص الم ــو ا  (5)(89/234وحســب ن تعــرا ال

 
 .(, مرجع سابق07/364المرسوم التنهيذي ) (1)
 (, مرجع سابق.89/234المرسوم التنهيذي ) (2)
نشاء الـو ا الوطنيـة لمس ـ89/234, المتضمن تعديل المرسوم )12/02/199( الم رخ ف 92/63المرسوم ) (3) ح الأراض, ( المتضمن ا 

 .1992(, لسحنة 13ية , عدد )الصادر بالجريدة الرسم
آليـات تطهـير وتسـوية سـحندات الملكيـة العقاريـة اياصـة ف ال  ـيع الجزائـري, الطبعـة ال انيـة, منشـورات  (4) عبد العزيز محمودي , أ

 .75, ص 2010بغدادي, الجزائر ,
 (, مرجع سابق.89/234المرسوم التنهيذي ) (5)
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ع ا داري تتمتع بالشلصية المعنويــة والاســحتقسل اض بأأنها لدم سسة عمومية ذات طابالوطنية لمسح الأر 

ــالي تســمى ــو ا الوط  الم ــنص ال ــدعى ف صــلب ال ــب باختصــار)و و م أأ( وت ــة لمســح الأراض وتكت ني

, (1))الو ا( وتخضع لذا الم سســة العموميــة للقــوانو والتنظــيمات المعمــول بهــا ولأحــكام لــذا المرســوم 

 ة نصت على تبعيتها لوزارة الماليةلد .ة ال انيوالماد

 الهر  ال ان:  ام الو ا الوطنية لمسح الأراض. 

المعدل والمتمم على أأنــه لد تكلــ  الــو ا  (2)(89/234المادة الرابعة من المرسوم التنهيذي ) نصت

نجاز العمليات  التقنية الرامية ا لى ا عداد الوطنية لمسح الأراض ف ا طار السحياسة الا ترسمها الحكومة با 

ذا لــزم الأمــر و مسح الأراض العام ف جميع أأنحاء التراب الــوطني. ولــذا عــلى أأســاس عقــود مســحبق ة ا 

نجــاز العمليــات التقنيــة المخصصــة لوضــع جــرد عــام  يمكن أأن يكلهها وزيــر الاقتصـــاد )الماليــة( لحســابه با 

، و يبدو واضحا أأن الو ا (3)ل به و ضبطه باسحتمرارلدللعقارات التابعة لأمسك الدوا وفقا للتنظ  المعمو 

 ام ثانوية اسحتثنائية ف مجال الجــرد العــام وتهصــيل  لها  ام أأساسحية هي ا عداد مسح الأراض العام  و

 ذلك فيما يلي:

 المهام الأساسحية للو ا الوطنية لمسح الأراض:  /أأو 

( على المهام الأسـاسيــــة للــو ا الــا 89/234تنص المادة ايامسة من المرسوم التنهيذي )

  ل ف:تتم 

تنهيذ أأعلخل التحقيق العقاري اياصــة  ــرسم الحــدود و الطوبوغرافيــا بأأساليـــب أأرضيـــة أأو  -1

بتصوير المساة الضو  السزمة لوضــع مســح عــام لــلأراض و تــرق  العقــارات الممســوحة ف الســجل 

 العقاري.

 د المنصوص عل ا ف  ا طارلجان مسح الأراض ورسم الحدو  تحضير العقود المتعلقة بأأشغال -2

 التنظ  الذي يخضع ي ا جراء ا عداد مسح الأراض العام و تتولى الكتابة لها.

 تقوم بتحرير طططات المسح العام للأراض والوثائق الملحقة بها وتضبطها  باسحتمرار -3

 .تنش  البطاقات العقارية الا تسمح بتكوين السجل العقاري -4

دارات الحهــظ تطبيق عمليات تطــابق مســح الأراض مــع الســجل العقــاري الذ -5 ي  ســكه ا 

 العقاري.
 

 .10رحال , مرجع سابق , ص صليوة (1)
 (, مرجع سابق.89/234رسوم التنهيذي )الم (2)
 .34عبد الغني بوزيتون , مرجع سابق, ص  (3)
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تنظ  الأرشهة والاس شارة ون  الوثائــق المتعلقــة بمســح الأراض بوســائل ا  عــسم الآلي  -6

 وضبطها باسحتمرار.

اص تراقب الأعلخل الا ينجزلا المساحون ومكاتــب الدراســات الطبوغرافيــة التابعــة لللــو  -7

 لحساب ا  دارات العمومية.

 تسحتخدم وسائل التصوير المســاة الضــو  طبقــا  حتياجــات تنجز التصام  العامة الا -8

 المسح.

 .(1)تكل  بتطوير وسائل التصم  و الدراسة للتحكم ف التقنيات المتصه بهدفها -9

 المهام الاسحتثنائية للو ا الوطنية لمسح الأراض : /ثانيا

 ا ن كلهت بذلك بما يلي :  ف حاا ماتتولى الو ا 

انجــاز العمليــات التقنيــة المتلصصــة لوضــع جــرد عــام لعقــارات الأمــسك الوطنيــة مــن خــسل -1

ال سجيل الوصهذ والتقويمذ ايع الأمسك اياصة والعامة التابعة للدوا والو يــة والبلديــة الــا تحوزلــا 

ل ا و طتل  الم سسات والهياكل الا ت  , ولــو مــا نصــت عليــه المــادة الســابعة مــن (2)المخصصــة لهــانتمذ ا 

 المعدل والمتمم المتضمنة تحديد لذا المهام وهي: (3)(89/234المرسوم )

 تنظ  مصن  المعطيات الا تسمح بتكوين جرد عام لعقارات الأمسك الوطنية ومعالجتـها -2

 ه بانتظام.ل سحيير لذا الجرد وضبطا عداد الأساليب والمنظومات الحدي ة -3

نتاج بيانات ا حصائية حســب دوريــة مسئمــة تعكــس مشــحتمست الممــتلكات العقاريــة التابعــة -4 ا 

 للأمسك الوطنية وتطويرلا.

 . (4)ا  رام الصهقات وا تهاقيات المتعلقة ببرنامج نشاطها مع الهيئات الوطنية أأو الأجنبية-5

 الأراض.للو ا الوطنية لمسح  الهر  ال الث: التنظ  الهيكلذ

الو ا الوطنية لمسح الأراض هي عبارة عن تنظ  لــرمي يبــدأأ بالمســحتوى المركــزي الذي يضــم  

ليئات ال سحيير وا  دارة  كلخ أأنها تعتمد تنظيما داخليا بتقسحهها ا لى مدير،ت, ثم عــلى المســحتوى الجهــوي 

 
 (, مرجع سابق.89/234المرسوم التنهيذي ) (1)
 .113سلخعو شامة, مرجع سابق , ص  (2)
 (, مرجع سابق.89/234المرسوم التنهيذي) (3)
ثبات الملكيـة العقاريـة اياصـة ف ال  ـيع وا نورا أأورحمون, (4) لقضـاء الجزائـري, كليـة الحقـوق والعلـوم السحياسـحية , جامعـة مولـود ا 

 .137, ص 2012معمري , تني وزو , الجزائر , 
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راض ولــو مــا ديريــة الو ئيــة لمســح الأ المحلي المتم ل ف الم المتم ل ف المديرية الجهوية لمسح الأراض, ثم

 سحن ناوا بالتهصيل فيما يلي:

 التنظ  الهيكلذ على المسحتوى المركزي:  /أأو 

دارية تابعــة لــوزارة  تتكون الو ا الوطنية لمسح الأراض باعتبارلا م سسة عمومية ذات صبغة ا 

 .(1)ولى المهام المنوطة بهاا لى مدير،ت مركزية تت المالية من ليئات ال سحيير وا  دارة وتنقسم

دارة:-1 (السال  الذكر 89/234( من المرسوم التنهيذي )11نصت المادة ) ليئات ال سحيير وا  

دارة ويديرلا مدير(  .(2)على انه ) ی ا على الو ا مجلس ا 

دارة:  1-1 ( 12المواد من )ولو عبارة عن ليئة تضم مم لي عدة وزارات طبقا لنص مجلس ا  

ذا اللــس مم ــل وزيــر الماليــة ويتكــون مــن: مم ــل وزيــر لمرسوم المذكور أأعسا ويرأأس ل ــ( من ا18ا لى )

الدفا  الوطني, مم ل وزير الداخلية, مم ل وزير التجهن, مم ــل وزيــر الهسحــة  مم ــل وزيــر النقــل, مم ــل 

ر عــن عيــو المم لــو بموجــب قــرار صــادالمحافظة السامية للبحث العلمذ, مم ل مندوب التلطيق ويو ت 

، ويجتمــع اللــس (3)ي يكـون  م على الأقل صهة نائب مــدير ف ا  دارة المركزيــةوزير المالية من بو الذ

مرتو ف السحنة وكللخ اقتضت الضرورة ذلك بموجب طلب من الرئيس أأو ثلث الأعضــاء أأو بنــاءا عــلى 

امــة يــو تعويضــها  ــم، ية  ــير أأن مصــاري  التنقــل وا  قطلب من المدير وتكون وظائ  الأعضاء مجان 

( أأ،م ف 08( يومــا قبــل تاريخ الاجــتما  وتقلــص ا لى )15سحتدعاءات لسجتما  عــلى الأقــل)وترسل ا   

حاا الاسحتعجال ويمكن للمجلس الاسحتعانة بأأي شخص يــراا أألــس ف المســائل المطلــوب مناقشــحتها أأو 

 من شأأنه  أأن يهيد ف مداو ته.

ــس  1-2 ــداو ت اللـ ــال مـ ــت مجـ ــب نصـ ــادة ): حسـ ــذي 12المـ ــوم التنهيـ ــن المرسـ ( مـ

(89/234)(4). 

 مجال العمل السحنوي والمتعدد السحنوات. -

يرادات والنهقات ومنانية الو ا. -  الجداول التقريرية لس 

 النظام الداخلي المتعلق بالتنظ  الداخلي للو ا وسيرلا. -

 
 .78عبد العزيز محمودي  , مرجع سابق , ص (1)
 (, مرجع سابق.89/234المرسوم التنهيذي ) (2)
 .138مرجع سابق, ص  نورا أأورحمون, (3)
 سابق .(, مرجع 89/234المرسوم التنهيذي )(4)
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 ة والمالية.حصيه النشا  السحنوي وتسوية المحاسحب -

 هاقيات.وضو  الصهقات وا تا  د ء  رأأيه ف م -

 مشاريع بناء عقارات واك سابها وبيعها ومبادلتها. -

 قبول الهبات والوصا، وتخصيصها. -

 .(1)اقتراح التدابير الضرورية لتطوير  مة الو ا وعرضها على السلطة الوصية -

تنهيــذي  الو ا ويديرلا ويو تعيينه بموجب مرسوملو الذي ی ا على سير المديـر العـام: -2

و تعيو المدير المركزي بموجب قــرار مــن وزيــر الماليــة أأمــا المــدير المحــلي وتنهيى  امه بنهس الأداة بينما ي

لمسح الأراض فيو تعيينه بموجب قرار من الــوزير حســب نــص المــادة ال انيــة والع ـيـن مــن المرســوم 

 (.89/234التنهيذي )

بموجب القرار الوزاري المشــترك المــ رخ ف راض: التنظ  الداخلي للو ا الوطنية لمسح الأ -3

 10/03/1990و  09/07/1994المعـــدل للقـــرارات الوزاريـــة المشـــتركة الم رخـــة ف  17/04/2002

، (2)الأراض النين يحددان التنظيـــــــــــم الداخلـــــذ)المركزي، الجهوي والمحلي( للو ا الوطنيــة لمســح

 ث مدير،ت وهي :نجد على المسحتوى المركزي ثس

نتاج 3-1  : وتضم مديريتو فرعيتو : مديرية ا  

: والا تضم مكتب مراقبة ال ســحيير ومكتــب التلطــيق  المديرية الهرعية للتلطيق 3-1-1

 لمسح الأراض.

 العسقــات , و تضم مكتــب المنازعــات ومكتــبالمديرية الهرعية للمراقبة والمنازعات 3-1-2

 .(3)العامة ومكتب التهتيو

 : وتضم مديرتو فرعيتو : نازعاتوالمراقبة والم  مديرية التلطيق 3-2

عسم  3-2-1 : وتضم مكتب أأنظمة ا  عسم ومكتب المديرية الهرعية للتصوير القيال وأأنظمة ا  

 التصوير القيال.

 
 .30ريم مراة, , مرجع سابق , ص  (1)
 .139 ( أأورحمون نورا , مرجع سابق , ص2)

, المحـدد للتنظـ  الداخـلي للـو ا الوطنيـة لمسـح الأراض , الصـادر بالجريـدة  17/04/2002القرار الوزاري المشـترك المـ رخ ف  (3)

 .20. 19, ص  26/05/2002( , الم رخة ف 37الرسمية , العدد )
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شغال ايرائطية والطبوغرافية 3-2-2 : و تضم مكتب الطبوغرافيا ومكتــب  المديرية الهرعية للأ

 قاعدة رسم ايرائق.

دارة الوسائل ريةمدي 3-3  : وتظم أأربع مدير،ت فرعية :ا 

 وتضم مكتب الموظهو والشــ ون الاجتماعيــةالمديرية الهرعية للموظهو والتكوين:  3-3-1

 ومكتب التكوين وتحسو المسحتوي.

ت التجهن ومكتب المحاسحبة : وتضم مكتب عملياالمديرية الهرعية للمنانية والمحاسحبة 3-3-2

 ومكتب منانية ال سحيير.

 وتضم مكتب الهياكل القاعديــة ومكتــب الوســائلرعية للوسائل العامة: ية الهالمدير  3-3-3

 الصيانةو

 : وتضم مكتب الوثائق والأرشحي .المديرية الهرعية للدت التقني 3-3-4

 التنظ  الهيكلذ على المسحتوى الجهوي:  /ثانيا

شــترك تنضوي تحت الو ا الوطنية لمســح الأراض مــدير،ت جهويــة وطبقــا للقــرار الــوزاري الم 

مــدير،ت  08فا نها تسمذ المديرية الجهوية لمسح الأراض وأأصــبح عــددلا  (1)17/04/2002الم رخ ف 

الصادر عن وزير  12/05/2002زاري الم رخ ف فقق. وقد حددلا القرار الو  05جهوية بعد أأن  نت 

ــة لمســح الأراض و  ــدير،ت الجهوي ــذ للم ــاص ا  قله ــر والاختص ــدد المق ــة الذي يح ــني  المالي ــذا تص ك

وتتواجد المدير،ت الجهوية بـ: الجزائر العا ــة, ولــران, قســحنطينة  (2)المدير،ت الو ئية لمسح الأراض

 , وتظم كل مديرية جهوية أأربعة مصالح وهي  لتالي:(3)الشل , سطي , ورقه, بشار, بسكرة

 مصلوة البرمجة . -1

 مصلوة تطبيقات ا  عسم الآلي -2

تكون كل فرقة من خمســة أأعضــاء ) وتضم  فرق العمليات وت مصلوة الأشغال المتلصصة  -3

 على الأقل (.

 
  , مرجع سابق.17/04/2002القرار الوزاري المشترك الم رخ ف ( 1)

آليات ت (2)  .65, ص  2010 -2009طهير الملكية العقارية اياصة ف الجزائر,جامعة الحاج يضر باتنة , الجزائر, حازم عزوي, أ

مـدير،ت الجهويـة لمسـح الأراض وكـذا , الذي يحـدد المقـر والاختصـاص الاقلهـذ لل 12/05/2002( القرار الوزاري الم رخ ف 3)

   .20,19, ص2002(, لسحنة 42الصادر بالجريدة الرسمية, العدد ) تصني  المدير،ت الو ئية لمسح الأراض,
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ــب  -4 ــيانة ومكت ــائل والص ــب الوس ــو: مكت ــم مكتب ــة: وتظ ــلوة ا  دارة العام ــوظهو مص الم

 والمحاسحبة.

 / التنظ  الهيكلذ علي المسحتوي الو  : ثال ا

لي لمســح الأراض أأصبحت تسمذ المديرية الو ئية لمسح الأراض بــد  مــن تســمية الهــر  المح ــ 

  :سابقا وقد تم تصني  المدير،ت الو ئية ا لي صنهو

 ويضم مصلحتو :الصن  الاول:   -1

 تب وهي:: وتضم ثسث مكامصلوة الأشغال  1-1

 ات ا  عسم الآلي ـمكتب الأشغال المسحيـة وتطبيق -

 مكتب الحهظ المسحذ والهحص وا  حصائيات . -

 مكتب الأشغال الطبوغرافية. -

 وتضم مكتبو وللخ: وسائل العامة والأرشحي :ة المصلو 1-2

  مكتب الوسائل والمحاسحبة  -

 مكتب الأرشحي  والوثائق.- -

 وتضم المديرية أأربعة مكاتب وهي: : الصن  ال ان -2

 مكتب الأشغال المسحية اياصة وتطبيقات ا  عسم الآلي .  -

 مكتب الحهظ المسحذ والهحص وا  حصائيات . -

 ة .مكتب الأشغال الطبوغرافي -

 مكتب الوسائل والمحاسحبة. -

 . لجنـة مســح الأراضـذ    لمطلب ال الث: ا 

المدير الو   لمســح الأراض مــن الســحيد الــوالي ا صــدار بعد المرحه التحضيرية يطلب السحيد  

قرار ا  عسن عن انطسق عملية المسح ف البلدية المعنية وتعيو لجنة المسح، وحسب نص المادة ال انية 

السال  الذكر, فا ن قرار افتتاح عملية المسح الصــادر عــن والي الو يــة ين ــ  (1)(76/62) من المرسوم

ة ونوعــة القــرارات ا  داريــة للو يــة وكــذا ف الجرائــد اليوميــة الوطنيــة ويبلــ  رئــيس ف الجريدة الرسمي ــ

قــر الدائــرة اللس الشعبي الــبلدي المعــني، ويعــلم ااهــور عــن طريــق اللصــق ف لوحــات ا  عــسنات لم

 
 (, مرجع سابق.76/62المرسوم ) (1)
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ح بعــد ، وتنطلــق عمليــة المس ــ(1)والبلدية والبلد،ت الاورة قبل  خمسة ع ة يوما من انطسق العملية

نشاء اللجنة المكلهة بمســح الأراض بموجــب قــرار يصــدر عــن والي  شهر من تاريخ صدور القرار، ويو ا 

 تمم.( المعدل والم 76/62الو ية وذلك طبقا لللخدة السابعة من المرسوم )

  الهر  الأول: تشكيه لجنـة المسـح.

نة البلدية للمسح تتكــون ( السال  الذكر فا ن اللج 76/62( من المرسوم)07حسب نص المادة )

 من أأعضاء أأساسحيو دائمو وأأعضاء أآخرين يكونون ف حا ت خاصة.

 / الأعضاء الأساسحيو أأو 

يــة و قضاة المحكمة الا توجــد البلديختارا رئيس اللس القضا  من بقاو: رئيسـا للجنـة:  -1

محل عملية المسح ف دائرة ا ختصاصها ا  قلهذ ویشتر  فيــه أأن يتمتــع بخــبرة ف مجــال المنازعــات العقاريــة 

 .(2)ومللخ بالنصوص القانونية المتعلقة بالملكية العقارية 

وجــودا  سحندت ي  مة نائب الــرئيس لأن: أأ رئيس اللس الشعبي البلدي أأو من يمـثـله -2

قل  بلديتــه لــذا مــن جهــة وقــائم عــلى الأمــسك الوطنيــة التابعــة  م ثكم أأنه يم ل الد وا على مسحتوى ا 

 للبلدية من جهة أأخرى .

يعينه المدير الو   للضرائب مــن بــو الأعــوان المــ للو مم ل مصالح الضرائب المبانة:  -3

مه شــحية  دة المتعلقة بالوثائق المســجه لدىيث تنوير اللجنة بالمعلومات المهيوحضورا  م خاصة من ح

 .(3)ال سجيل والطابع والا لم تخضع بعد لعملية الشهر العقاري

: يعينه المدير الو   لأمــسك الدوا بالو يــة مــن بــو الأعــوان مم ل مصالح أأمسك الدوا -4

بلديــة محــل المســح ف س مه شــحية أأمــسك الدوا الذي تقــع ال الم للو, و البا ما تسحند لذا المهمــة لــرئي

ا  قلهذ, ويم ل الدوا كجهة مالكة ويحرص على حلخية الأمسك الوطنيــة والوقــوا عــلى دائرة ا ختصاصه 

تسجيلها ضمن عملية المسح, با  ضــافة ا لى متابعــة عمــل ممــ لي أأمــسك الدوا ف فــرق المســح باعتبــارهم  

 .(4)محققو عقاريو

يس القطا  العسكري على مسحتوى الو ية يكون رئ وعادة مامم ل وزارة الدفا  الوطني:  -5

 أأو من يم له حتى تكون ي مساهمة ف تحديد الأمسك العقارية العسكرية.

 
 .127, ص0062جلخل بوشحنافة, شهر التثفات العقارية ف ال  يع الجزائري, دار ايلدونية, القبة , الجزائر, (1)
 .48ريم مراة, مرجع سابق , ص   (2)
 .61ص  ليلى لبي , مرجع سابق ,  (3)
 .55نعهة حاجي , مرجع سابق , ص   (4)
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: ويــو تعيينــه مــن طــرا المــدير الو ئـــذ للتعميـــر والبنــاء مم ل مصلوة التعمـير بالو يـة -6

ق العمرانية الحضرية منها والريهية للو ودورا تنوير اللجنة حول المناطوالهندسة ويكون من الأعوان الم  

 ف حدود المخطق التوج يذ للتهيئة والتعمير.

ويو تعيينه مــن طــرا المنظمــة المهنيــة للمــوثقو ويكــون ي دور أأســال ف لجنــة موثق:  -7

فتتــاح العمليــة ا لى نهايتهــا,   ســحيما ف قــص الوثائــق الم قدمــة مــن الأطــراا  لعقــود المسح من بداية ا 

 .(1)و يرلا من السحنداتالتوثيقية 

يو تعيينه من طــرا المنظمــة المهنيــة للمهندســو ايــبراء العقــاريو  ندس خبير عقاري:  -8

ودورا  م ف اللجنة ثكم اختصاصه ف ا عداد المخططــات ویســحتعو بــه القــاض ف المنازعــات المتعلقــة 

 .(2)الحدود بو الجيرانبالقياسات ونزاعات 

قلهيا: و المحافظ العقاري المختص -9 يكــون حضــورا شخصــيا أأو مــن يمــ له مــن بــو الأعــوان ا 

عتبــار رأأيــه ف المنازعــات الم ــارة أأمــام اللجنــة, ووقوفــه عــلى دقــة عمــل  الم للو ودورا  م ف اللجنة با 

سحتكلخل الأشغال ومنها س  ينطلق عمــله ف تأأســيس الســجل المسح لأن وثائق المسح سحتود  لديه بعد ا 

 الشهر العيني.العقاري وتطبيق نظام 

 الأعضاء ف الحا ت اياصة  /ثانيا

ذا  نت عملية المسح تشمل مواقع محمية فا ن اللجنة تسحتكمل بمم ــل مم ل مديرية ال قافة:  -1 ا 

عن ادارة ال قافة يعينه المدير الو   لل قافة, ودورا  م ف لذا الحاا لحماية الأمسك ال قافية الــا تتمتــع 

هها , والا   يجوز الاعتداء عل ا , بل تتطلب رخصة خاصة اذا تطلب الامر ترم  ثلخية قانونية خاصة

 وبالتالي قضورا ضروري اذا تطلب الامر ذلك.

ذا  نت عملية المسح تو ف المناطق الريهية  فــا ن اللجنــة مم ل مديرية المصالح الهسحية:  -2 ا 

و يــة, ودورا  ــم ف لــذا الحــاا لأن الأراض تسحتكمل بمم ل الهسحة يعينه مدير المصالح الهسحية بال

سحية تتركز ف المناطق الريهية لذا يجب عدم تحويل وجهتها الهسحية  والا الهسحية أأو ذات الوجهة اله

 .(3)تتمتع ثلخية قانونية خاصة

ذا  نــت عمليــة المســح تــو ف المنــاطق الريهيــة فــا ن اللجنــة مم ل مديرية الموارد المائيـة:  -3 ا 

المائية بالو ية, ودورا  م ف لــذا الحــاا لأن سحتكمل بمم ل عن ادارة الموارد المائية يعينه مدير الموارد ت 

 
 .48ريم مراة, مرجع سابق , ص  (1)
 .62ليلى لبي , مرجع سابق , ص  (2)
 .152نورة أأورحمون , مرجع سابق , ص  (3)
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رتباطا وثيقا بمياا السقذ لذلك قضورا يهيد  ف  المناطق الريهية ترتبق بالأراض الهسحية وهي مرتبطة ا 

 دراسة ملهات الاعتراضات .

 اض: المس ول المحلي لمسح الأر  /ثال ا

المس ول المحلي لمسح الأراض أأو من يم له يتولى وضع جميع الوثائق المســحية وسجــل الشــكاوى 

والاعتراضــات أأمــام اللجنــة, ويحــدد جــدول الاعــلخل مســحبقا ليرســل للأعضــاء, كــلخ ي نــير اللجنــة عنــد 

المتناز  عل ا, كلخ التقنية لعملية المسح خاصة اذا تعلق الامر بمسأأا الحدود  الضرورة بمجر،ت العمليات

عداد محضر الا  .جتما يتولى  مة  تب الجلسة وا 

 الهر  ال ان:  ـام لجنة المسـح.

 تسحند الى لجنة المسح العديد من المهام تهصيلها كلخ يلي:

ومحاوا ف  الالااعات الحدودية الا  وضع الحدود ف كل بلدية بمجرد افتتاح عملية المسح, -1

الســل   (1) (76/62بهذا المناسحبة اســ نادا لــنص المــادة الســابعة مــن المرســوم )قد تنشأأ بو البلد،ت 

 الذكر.

 جمع كل الوثائق والبيانات من أأجل تسهيل ا عداد الوثائق المساحية. -2

حــاا العكــس تحــاول  الت بت عند الاقتضاء من اتهاق المعنيو حــول حــدود عقــاراتهم، وف -3

ذا أأمكن ذلك.  التوفيق بينهم ا 

 الوثائق والسحندات وشهادات الملكية الممنوحة ف ا طــار ال ــورة  س ناد ا لىالبت وذلك با  -4

با ســ ناد ا لى جميــع الوثائــق العقاريــة و  ســحيما الســحندات  الزراعية, وكل الوثائــق المقدمــة وكــذا البــت

عمليــات المعاينــة لحــق الملكيــة ف ا طــار ال ــورة الزراعيــة ف جميــع وشهادات الملكية المســلمة عــلى اثــر 

, وذلك (2)ا بالــتراض بــو الأطــراالمنازعات الا يمكن أأن ت ور بمناسحبة أأشغال المسح ومحاوا تســويتها

 السال  الذكر.(3)(76/62( من المرسوم )09ثسب نص المادة )

نص المادة السابعة المذكورة سلها  بــأأن نسحظ من خسل ترتيب أأعضاء اللجنة حسب ما ورد ب 

 دور مديرية مسح الأراض و  دور المحــافظ العقــاري بالــرغم مــن أأن  ــلخلذا الترتيب   يعكس حقيقة 

 
 (, مرجع سابق.76/62المرسوم  ) (1)
نظام السجل العقـاري ف ال  ـيع الجزائـري, مـذكرة تخـرج لنيـل شـهادة الماجسـحتير, تخصـص قـانون عقـاري ,  مسعود رويصات, (2)

 .48, ص 2009/2010جامعة الحاج يضر , باتنة , الجزائر ,
 (, مرجع سابق.76/62المرسوم ) (3)
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يــدا  الأقســام المســاحية  الدور المحوري ف تنهيذ عمليــات مســح الأراض وا  جــراء الأول بعــد عمليــة ا 

ننا   ن رى مبرر على تقديم مم ل الضرائب مثس أأو مم ل التعمير والبنــاء عــن بالمحافظة العقارية, ومن ثمة فا 

ضاء وبالتالي ي ثر على دورلــلخ ف المس ولو المذكورين, ولو الأمر الذي قد يبعث الريبة ف نهوس الأع

 .(1)أأعلخل اللجنة

كم أأن ا ن تشكيه اللجنة المذكورة أأعسا قد أأغهلت عضو لام جدا ولو مم ل الأمسك الوقهيــة ث ــ

ن  ن العــذر موجــود وقــت الأمسك الوقهية تشكل صن  من أأصــناا الملكيــة العقاريــة ف الجز  ائــر, وا 

لوقهية وقتها تم تأأمهها وضمت ا لى صندوق ال ــورة الزراعيــة  ــير ( لأن الأمسك ا76/62ا عداد المرسوم )

ــذي ) ــذا المرســوم بموجــب المرســوم التنهي ــديل ل ــه تم تع ــى لأن ــذر انته ــذا الع ــ رخ 92/134أأن ل ( الم

المتعلــق بال ــورة الزراعيــة قــد  (3)(71/73)وف لــذا التــاريخ  نــت أأحــكام القــانون  (2)07/04/1992

المعــدل والمــتمم, وف  (4)(90/25( من قانون التوجيه العقاري )85أألغيت ولو ما يههم ضمنيا من المادة )

، (5)27/04/1991( المــ رخ ف 91/10لذا التاريخ أأيضــا  ن  قــانون الأوقــاا قــد صــدر تحــت ر) )

نه یسحتوجب اسحتدراك لذا مسحتقبس لأ  نــة المســح همية حضور مم ل عن الامسك الوقهيــة ف لج ومنه فا 

 لحماية لذا الامسك.

دارية لأن محــاوا التوفيــق  ا ن المهام المسحندة لهذا اللجنة يسحظ على أأنها  ام قضائية أأكثر منها ا 

 عمل قضا ، وترجيح صوت الرئيس ا   دليل على ترجيح ســلطة القضــاء والصلح بو المسك ما لو ا  

عس  الصــبغة  ا داخل اللجنة لذا مــن جهــة، ومــن جهــة أأخــرى نجــد أأن لــذا الســلطة تضــمول أأمــاموا 

ا  دارية للجنة المسح  ن قراراتهــا   تكــون نافــذة ا   بعــد مصــادقة الــوالي المخــتص اقلهيــا ولــذا يعتــبر 

 ضاء.مصادرة لسلطة الق

ف أأعــلخل اللجنــة بعــد ومن ثمة يمكن القول أأنه  ن من الأولى أأن يكون للقاض ســلطة الهصــل 

حاطة لذا القرارات بالقوة   القانونية السزمة.اس شارة الأعضاء وا 

 
 .226فتحذ ویس , مرجع سابق , ص (1)
( المتضــمن ا عــداد مســح الأراض 76/62, المتضــمن تعــديل المرســوم ) 07/04/1992 رخ ف ( الم ــ92/134المرســوم التنهيــذي) (2)

 .1992(, لسحنة 26العام, الصادر بالجريدة الرسمية , عدد )
 ,  مرجع سابق. 08/11/1971( الم رخ ف 71/73الأمر ) (3)
( , 49يه العقاري , الصادر بالجريـدة الرسميـة, العـدد ), المعدل والمتمم , المتعلق بالتوج18/11/1990( الم رخ ف 90/25القانون ) (4)

 . 1990لسحنة 
 (, مرجع سابق.91/10القانون ) (5)
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ل ــا أأعــسا, ومــا نسحظــه عمليــا فــا ن دور اللجنــة ف ك ــير مــن  بالرجو  الى المسحظــات المنــوا ا 

مــا هعالية المطلوبة وحسب رأأي الملخرسو والمت بعو فا ن ذلك يتجلى مــن خــسل الأحيان يكون فاقدا لل

 يلـذ:

ا ن أأ لب الالااعات المعروضة على اللجنة عادة ما توجه للقضــاء للهصــل ف ــا رغم أأن مــن بينهــا  -

نزاعات بسحيطة يمكن حلها على مســحتوى اللجنــة لــو  ن دورلــا اكــثر ايجابيــة بالهصــل ف اصــل الحــق 

 عدم الاكتهاء بمسأأا الحدود فقق.العيني و 

وبالتــالي فــا ن  دراسة الشكاوى والاعتراضات فقــق, ا ن مداو ت اللجنة عادة ما تنصب على -

الأقسام المساحية الا لم تسجل بها اعتراضات أأو شكاوى   تهحص على مسحتوى اللجنة و ــر مبــانة 

دون أأن يبذل الأعضاء جهدا ف تهحص أأشغال المسح  لمخططات وقائمة المسك المسجلو, ولــذا الأمــر 

ديــد مــن الأقســام المســاحية, لكية مســجه لحســاب الهــول ف العأأدى ا لى وجود ك ير من نوعات الم

 ولو ما ي نافى مع الغرو من عملية ا عداد مسح الأراض العام الرامية ا لى تطهير الملكية العقارية.

 المحور ال ان: 

 ا نجاز عملية مسح الأراض العام والنتا  المترتبة عنه. 

لــلأراض تناولنــا مــن خــسي لعمليــة المســح العــام بعد ان تطرقنــا ف المحــور الاول لمــدخل عــام 

التطور التاريخذ للمسح ف الجزائــر ثم بينــا انــوا  المســح والالــداا المرجــوة مــن خــسل لــذا العمليــة 

 معرجو على الهيئات الادارية المتدخه ف لذا العملية.

راض  مــن خــسل وسنتطرق ف لذا المحور الى الشق العملي والتطبيقذ لعملية المسح العام لــلأ 

راءات العملية   عداد المسح انطسقــا مــن المــرحه التحضــيرية ثم الميدانيــة الــا يــو ف ــا التحقيــق الاج

يدا  وثائق المسح لدى البلدية المعنية وتحديد اجل لتلقذ الاعتراضــات وبعــد ذلك  والتحري ثم ختاما با 

 سح الا يرأأسها قاو.يو دراسة كل الطعون الواردة خسل الاجل امام لجنة الم 

يو فيما بعــد ايــدا  وثائــق المســح لدى المحافظــة العقاريــة المختصــة اقلهيــا ليــو البــدء ف تأأســيس 

 السجل العقاري من خسل انشاء البطاقات العقارية واعطاء الترق  العقاري.

الحهــظ ثم نتطرق ف اخر لذا المحــور الى كيهيــة تحيــو المعلومــات بــو ادارتي مســح الاراض و 

 ل جداول ارسال حددلا الم   خاصة  كل المعلومات المتبادا بو لاتو الادارتو .العقاري من خس

با  شارة الى  2020ددر الاشارة الى ان الم   قام م خرا بموجب قانون المالية التكميلي لسحنة 

ء ادارة واحــدة عــلى ان لناك نية لدى الم ــ  تتم ــل ف ا ادارة الحهــظ العقــاري والمســح تحــت غطــا
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لمسحتوى المحلي ل سهيل تبادل المعلومات وتحيينها بو محهوظات كلى الادارتو بمــا يــنعكس ايجــابا عــلى ا

 اسحتقرار المعامست العقارية.

 الهصل الأول: 

 ا  جراءات العملية   عداد مسح الأراض العام. 
 بينهــا عــدة مراحــل تتكامــل فــيماا ن عملية ا عداد مسح الأراض العام هي عملية تقنيــة وفنيــة  ــر ب

قلــ  بلديــة معينــة أأو جــزء مــن البلديــة,  لتصل ف النهاية ا لى ا نجاز مسح الأراض العام عــلى مســحتوى ا 

فتتــاح عمليــة المســح ثم  وتتللص لذا المراحل ف ا  جراءات الأولية لعملية المســح وهي صــدور قــرار ا 

ا  قل  البلدي ا لى أأقسام  على مسحتوالا وتقسح  جمع الوثائق وتحديد حدود البلدية الا سحيجرى المسح

مساحية ولذا ما سحن ناوي ف المطلب الأول, ثم تأأتي بعد ذلك مرحه العمل الميدان لهرق المسح الــا 

نجــاز التحقيــق العقــاري ولــذا مــا ســحن ناوي ف المطلــب ال ــان, وف المــرحه  تقوم بتوديــد العقــارات وا 

يــداعها بالبلدايتامية يو ا عداد وثائق ا وتلقــذ الاعتراضــات والاحتجاجــات يــة   عــسم ااهــور لمسح وا 

وعرضها على لجنة المسح لدراسحتها لتأأخذ الشكل الرسمذ بمجرد مصادقة الوالي عــلى محضرــ اللجنــة ومــن 

يدا  الوثائق بالمحافظة العقارية ليبدأأ مسك السجل العقاري العيني.  ثم ا 

 المبحث الأول: 

 ية. ا  جراءات التحضير 
الأولية لعملية ا عداد مسح الأراض العام ف الأعلخل التحضيرية والتمهيدية قبــل  تتم ل ا  جراءات

فتتــاح عمليــة  انطسق العملية ف الميدان ولذا الأعلخل يمكن حثــلا ف صــدور قــرار الــوالي المتضــمن ا 

لمســح كــز عل ــا عمــل لجنــة االمسح ف  مل البلدية أأو ف جزء منها ثم جمع الوثائق ذات الصه الــا يرت

من كل الادارات العمومية الا تحتهظ بالمخططات او الوثائق المسجل المتعلقــة بالعقــود العقاريــة و يرلــا 

من السحندات والوثائق الا تهيد ف لذا العملية,  ثم تعيو حدود البلديــة بوضــع معــالم خاصــة تضــبق 

قلــ  البلديــة  ديــدلا مــن الاســهل الى ا لى أأقســام مســاحية وتحبمواضر خاصة  وبعــد ذلك يــو تقســح  ا 

 الاصعب ولذا ما سحن ناوي فيما يتقدم من نقا  كلخ يلي:

 . افتتاح عملية المسح   المطلب الأول: 

ا ن افتتاح عملية مسح الأراض العام على مسحتوى كل بلدية أأو ف جزء من البلدية يكــون بنــاء 

قلهيــا بنــاء عــلى  طــــرا المــدير الــو   لمســح الأراض اقــتراح مــن على قرار يصدر من والي المخــتص ا 

حيث يلتمس لذا الأخير بموجب مراسه منــه افتتــاح عمليــة المســح ف بلديــة مــا كليــا أأو جزئيــا ثيــث 

 یشمل المسح الحضري أأو الريهذ أأو الصحراوي أأو السهبي حسب كل حاا من الحا ت.
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ق ة حسب الأولويــة الــا ترجــع لعــدة ل  الو ييو اختيار البلدية المعنية بالمسح من بو بلد،ت ا 

اعتبارات منها كثرة النشا  العقاري بهــا وكــثرة المعــامست العقاريــة أأو للأهميــة الاقتصــادية و يرلــا مــن 

 .(1)الاعتبارات

ــة مــن المرســوم ) ــات مســح  (2)(76/62لقــد نصــت المــادة ال اني ــر عــلىلد ا ن عملي الســال  الذك

فتتــاح العمليــات الأراض ف كل بلدية تكون موضو    قرار من الــوالي يبــو فيــه عــلى ايصــوص تاريخ ا 

 تأأتي بعد شهر على الأكثر من تاريخ ن  لذا القرار، وين  القرار ف الجريــدة الرسميــة للجمهوريــة الا

ة القــرارات ا  داريــة للو يــة المعنيــة وكــذا ف الجرائــد اليوميــة الجزائريــة الديمقراطيــة الشــعبية وف نوع ــ

ة ال ال ة من نهس المرسوم على أأنــه وطنية, ويبل   رئيس اللس الشعبي البلدي المعنيلد  كلخ نصت المادال

لديعلم ااهور بهذا العمليــات عــن طريــق لصــق ا  عــسنات ف مقــر الدائــرة والبلديــة المعنيــة والــبلد،ت 

فتتاح لذا العملياتلد15ة ف أأجل خمسة ع ة )الاور  .(3)( يوما قبل ا 

من لذا الن  الواسع   عسن افتتاح عملية المسح لو ضلخن ا عسم ااهــور و  ســحيما  لغروا ن ا

عــداد مســح  حاطتهم عللخ بــأأن عمليــة تحديــد عقــاراتهم ســيو انطسقهــا ف ا طــار ا  المسك والحائزين منهم وا 

ت ممكــن, يتقــدموا لهــرق المســح لــس د ء بتثــيحاتهم وتقــديم وثائقهــم ف أأقــرب وق ــالأراض العام حتى 

 الاسحتجابة من المعنيــو، ومنــه تكــون وي دي ذلك حتما ا لى ا نجاز المطلوب ف أأقث وقت     ف حاا

عملية التوديد والتحقيق الميدان ذات فعالية وتظهــر بعــدلا النتــا  ف خسصــة عمليــة المســح  بغيــاب 

الــا تتم ــل ف كــثرة كيــات المســجه لحســاب الهــول وف حــاا العكــس تكــون الن يجــة العكســحية المل

 .(4) بعدالعقارات الهوا وكثرة الالااعات العقارية فيما

ــرو  ــسك الدوا لغ ــة أأم ــة المســح كمديري ــة بعملي ــة المعني ــات ا  داري ــرار ا لى الجه ــذا الق ــ  ل يبل

لقة بالأمــسك الوطنيــة العموميــة واياصــة الــا  لكهــا الدوا والــا اسحتعدادلا لتقديم جميع الوثائق المتع

فــرق المســح بصــهتهم محققــو   شملها عملية المســح المهتتوــة بموجــب لــذا القــرار، ولتعيــو مم ل ــا فس 

قلهيــا لتعيــو مم ــل المحافظــة  عقاريو وكذا مم لها ف لجنة المسح ويبل  أأيضا ا لى المحافظ العقاري المخــتص ا 

ية المصالح الهسحية، ومديرية الموارد عقارية ف فرق المسح بصهته محققا عقار،، كلخ يبل  القرار ا لى مدير ال

 
 .93( عبد الغني بوزيتون ، مرجع سابق ، ص1)

 (,مرجع سابق.76/62المرسوم) (2)

 ( نهس المرجع.3)
 . 224علخد الدين رحايمية ، مرجع سابق ، ص ( 4)
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عملية المسح س و ف المناطق الريهية كلخ أأننا ا لى ذلك سابقا، ويبلــ  أأيضــا  المائية ف حاا ما ا ذا  نت

ذا  نت البلدية محل عملي  ة المسح بها مناطق محمية أأو أأثرية.ا لى مديرية ال قافة ف حاا ما ا 

من المرســوم  07لنص المادة  شكيل لجنة المسح البلدية تطبيقايصدر الوالي قرار و   يتضمن ت 

فتتــاح عمليــة المســح،  وقــد ســحبق أأن أأننا ا لى 76/62) ( المــذكورة أأعــسا بالمــوازاة مــع صــدور قــرار ا 

 .(1)تشكيلتها و ا ا سلها

 . عملية جمع الوثائق والتصوير الجوي   المطلب ال ان: 

يــة محــل عمليــة جمــع الوثائــق والتصــوير الجــوي للبلدا ن أأهم خطوة ف انطسق عمليــة المســح هي 

 العملية ولو ما سحن ناوي فيما يلي:

يقــوم المــدير الــو   لمســح الأراض والأعــوان التقنيــون التــابعون ي : عملية جمع الوثائـق /أأو 

 LA) ــكل دقــة, وتبــدأأ عمليــة التحــري والتحقيــق مــن بطاقــة الوضــعية العقاريــة   بعملية جمــع الوثائــق

CARTE DE SITIATION FONCIERE الا تعد من ايرائق المتعلقة بالبلدية المعنية والمنجزة )

من طرا المعهد الوطني لللــرائق   ســحيما تــو النادــة عــن التنظــ  ا  قلهــذ للــبسد بموجــب القــانون 

حيث يو تنسحيق الجهود لغرو جمــع كل الوثائــق والمخططــات  04/02/1984الم رخ ف  (2) (84/09)

 الا تتم ل ف: (3)والتصام  الضرورية

ذا تعلق الأمر بالمناطق الريهية.1/50000( أأو )1/25000ايرائق على سلم ) -  ( ا 

ذا تعلق الأمر بالمناطق 1/5000( أأو )2500)/1ايرائق على سلم  -  الحضرية.( ا 

 .(LES SENATUS CONSULTES)المخططات المشحيلية  -

 (.1/4000( بسلم )1873نون فارن )المخططات الينوذجية المعدة بموجب قا -

 .طططات ا  قليــم -

 طططات التحقيقات الجزئية أأو الكلية مصادق عل ا أأم  . -

 
 .224نهس المرجع , ص (1)

لســحنة (, 06, المتعلــق بالتنظـ  ا  قلهــذ للـبسد, الصــادر بالجريـدة الرسميــة, العـدد)04/02/1984( المـ رخ ف 84/09قـانون )( ال2)

1984. 

 .39( ريم مراة, , مرجع سابق, ص 3)
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 .(1)طططات الأراض الهسحية ف ا طار نظام ال سحيير الذاتي -

 طططات الأراض الا تم تأأمهها ف ا طار ال ورة الزراعية. -

عـ ـ - ــن ا  ــة النادــة ع ــة بموجــب طططــات المســ ثمرات الهسحي ادة تنظــ  المســ ثمرات الهسحي

ضــبق كيهيــة اســحتغسل الأراض الهسحيــة التابعــة الذي  (2)08/12/1987(المــ رخ ف87/19نون)القــا

 .واجباتهمللأمسك الوطنية وتحديد حقوق المنتجو و 

 طططات الغابات. -

 (.1/20000الصور الجوية على سلم ) -

 .ثناء الأشغال المتعلقة بال ورة الزراعية(المسحتعمه أأ 1/5000الصور الجوية على سلم) -

 الوثائق المتعلقة  كل عمليات نز  الملكية من أأجل المنهعة العامة الا أأجريت علـى -

قل  البلدية.  مسحتوى ا 

ــون) - ــق القانـ ـــار تطبيـ ط ـــدة ف ا  ــق المع ــ رخ ف84/09الوثائـ ــمن  04/02/1984(الم المتض

 .(3)ات ا  دارية القديمةالتنظ  ا  قلهذ للبسد وكذا طططات الوحد

 يجب جمع الوثائق العقارية الموجودة على مسحتوى المصالح التالية: كلخ 

ا تخص العقارات الا  لكهــا الدوا ســواء ودمع الوثائـق ال مديرية أأمسك الدوا بالو يـة: •

ات التلصيص,  نت أأمسك عمومية أأو خاصة  سحيما تو النادـة عن عملية تسحيير لذا الأمسك كعملي

 .و يرلا من التثفات منح ا  متياز, التنازل, البيو 

طــات : يمكن لهــذا المديريــة أأن تهيــد لجنــة المســح بمعلومــات وططمديرية الأشغال العمومية •

قل  البلدية المعنية بعمليــة المســح   ســحيما الطـــــرق الوطنيــة  شحبكة الطرق والمواصست المتواجدة عبر ا 

 
 .53مرجع سابق , ص  ( ليلى لبي  ,1)

ض الهسحية التابعـة للأمـسك الوطنيـة وتحديـد ,المتضمن ضبق كيهية ا سحتغسل الأرا08/12/1987( الم رخ ف87/19القانون ) (2)

 .1987(, لسحنة 50حقوق المنتجو وواجباتهم, الصادر بالجريدة الرسمية, العدد)

 .225( علخد الدين رحايمية  , مرجع سابق , ص 3)
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, وذلك لأخذلا بعو ا  عتبار أأثناء أأشغال عملية مســح (1)وخطو  السكك الحديدية والو ئية والبلدية

 الأراض العام.

المتــوفرة لدى نظــارة الشــ ون الدينيــة : يــو جمــع الوثائــق مديرية الش ون الدينيـة والأوقـاا •

آنيــة  والأوقاا الا تهيد وتحدد الأمــسك الوقهيــة الموقوفــة وقهــا عامــا أأو خاصــا  لمســاجد والمــدارس القرأ

والمقا ر والمراكز ا  سسمية و يرلا من الأمسك الوقهية, وذلك من خـــسل العقـــود والمخططــات الــا هي 

 لهذ للبلدية محل عملية المسح .تقع ف النطاق ا  ق ثوزتها والا 

يمكن أأن  كــن لجنــة المســح مــن الحصــول عــلى طططــات والوثائــق المتعلقــة  :مديرية النقل •

قل  البلدية محل عملية المسح.بالمطارات و   محطات نقل المسافرين المتواجدة عبر ا 

التعمــير والبنــاء والهندســة أأن  كــن لجنــة  يمكــن لمديريــة : مديرية التعمير والبناء والهندسة •

 ية للتهيئة والتعمــير وطططــات شــغل الأراض وكــذا منــاطق على المخططات التوج المسح من الحصول 

 .التوسع العمران للبلدية المعنية بالمسح

ت توضيحية للمشاريع السكنية الــا قدم طططايمكن أأن يديوان الترقية وال سحيير العقاري:  •

 ا  نجاز والواقعة داخل البلدية محل عملية المسح .الا هي ف طور یسيرلا و 

وغرافية المنجزة الا تحدد حدود بيمكن أأن تهيد لذا الأخيرة بالمخططات الط  ابات:محافظة الغ •

 .1الأمسك الغابية

ات المس ثمرات الهسحية المسيرة ا الأخيرة بملططيمكن أأن تهيد لذمديرية المصالح الهسحية:  •

والمحيطــات الهسحيــة المنجــزة ســواء  نــت لــذا  (2)15/08/2010( الم رخ ف10/03بموجب القانون)

, أأو عــن (3)23/02/2011( المــ رخ ف 108المحيطات عن طريق الامتياز ف ا طار المنشور الوزاري )

 
 .40, مرجع سابق , ص  , مراة( ريم1)

ت اسـحتغسل الأراض الهسحيـة التابعـة للأمـسك اياصـة , المتضـمن نو  وكيهيـا15/08/2010( الم رخ ف 10/03القانون ) (2)

 .  2010( , لسحنة 46للدوا, الصادر بالجريدة الرسمية , العدد )

, بو وزير الهسحة والتينيـة الريهيـة ووزيـر الداخليـة واااعـات  23/02/2011( الم رخ ف 108المنشور الوزاري المشترك ر) ) (3)

نشــاء مس ــ  ثمرات جديــدة للهسحــة وتربيــة الحيــوانات ضمــن نو  وكيهيــات اســحتغسل الأراض الهسحيــة التابعــة المحليــة, المتعلــق با 

 .  2010(, لسحنة46ادر بالجريدة الرسمية, العدد )للأمسك اياصة للدوا, الص
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, وكل مــا يتعلــق (1)13/08/1983( الم رخ ف 83/18) طريق الاسحتصسح الهسة ف ا طار القانون

 بالعقار الهسة الذي تسيرا .

م على الملكية ـتقوم مديرية الضرائب بتقديم السجل الجبا  المتضمـن الرسائب: مديرية الضر  •

قل  البلدية محل المســح, وتســحتمد لــذا المعلومــات مــن طــرا مه شــحية ال ســجيل والطــابع  العقارية ف ا 

(L’inspection d’enregistrement ووظيهتها تسجيل جميع التثفات الا أأخضعها القانون   جــراء ,)

 .(2)يل أأو الا أأراد أأصحابها ا عطاؤلا تاريخا ثابتا, والقائم بعملية ال سجيل لو مه و ال سجيلال سج 

لمشــهرة : تقدم المحافظة العقاريــة المعلومــات والوثائــق الــا تتضــمن الحقــوق االمحافظة العقارية •

 الممسوكة على مسحتوى البلدية محل المسح .

ــكري • ــا  العس ــحتعلخل  :القط ــارات ذات الاس ــول العق ــات ح ــاء معلوم عط ــة با  ــد اللجن ويهي

 العسكــري أأو قطع الأراض المسحتعمه لحقول الرمي للتدريب و يرلا.

ل ا عنــد ا ن عملية جمع  الحاجــة  ــكل لذا الوثائق يتطلب بعد ذلك قصها بدقة وترتيبها للرجو  ا 

 العام للأراض من خسل ما يلي: سهوا، ولذا الوثائق من شأأنها أأن تساعد ف عملية المسح

قل  البلدية المعنية بالمسح.  -  المساعدة على تحديد نطاق ا 

 تحديد المسك ومن ثم یسهل اسحتدعاؤهم.  -

د أأصحابهــا ــ لم يــو تحدي ــ تمين بو الأمسك المعروا أأصحابها من خسل القــوائم وبــو تــو الــاال -

 بعد.

تقريب المعلومات النادة عن التحقيق مع تو الا أأخذت من الوثائق الــا تم جمعهــا   ســحيما  -

 .(3)وثائق المحافظة العقارية أأو السجل الجبا 

 عملية التصوير الجوي:  /ثانيا

بم ابــة منظــور طروطــذ لذا العملية يقوم بها المركز الوطني لللرائق، وتعــد الصــورة الجويــة  ا ن

وخــال مــن المرتهعــات ثيــث يكــون التقــا   للأرو، وتكون دقيقة عندما يكــون ســطح الأرو أأفقــذ

 
( , 34ة الرسميـة ,عـدد ), المتعلـق ثيـازة الملكيـة العقاريـة الهسحيـة, الصـادر بالجريـد13/08/1983( الم رخ ف83/18القانون ) (1)

 .1983لسحنة 

زائري, الطبعة ال ال ة, دار لومة , الجزائـر , ( دوة أآسحيا و رمول خالد, ا  طار القانون والتنظهذ ل سجيل العقارات ف ال  يع الج2)

 . 47, ص  2011

 . 54( ليلى لبي  ، مرجع سابق ، ص 3)
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لأراض لمعالجتهــا بتقنيــات الصورة بمحور عمودي وتسلم لذا الصور الجويــة ا لى الــو ا الوطنيــة لمســح ا

دسد على ورق رفيع بمقيــاس خاصة لتتحصل ف الأخير على صورة أأوضح من الصورة الجوية الملتقطة و 

، ولس شارة فا ن عملية ا عداد المخططات   قلــ  الــبلد،ت (1)وسلم خاص حسب المنطقة ريهية أأو حضرية

 ر قوقل أأرث الحدي ة.محل عملية المسح ك يرا ما أأصبح یسحتعاو عنها بمعالجة صو 

 . تحديد حدود البلدية    المطلب ال الث: 

ومــن اجــل ذلك  ة,ســح هي وضــع الحــدود ا  قلهيــة للبلدي ــا ن أأول خطوة لسنطسق ف عملية الم 

ــا  ــح  ا  داري وفقــ ــن التقســ ــرائق النادــــة عــ ــا  يــ ــع الوثائــــق الــــا تم جمعهــ يجــــب قــــص جميــ

(السال  الذكر، والاسحتعانة بملططات الوحدات ا  دارية القديمة وبالتنسحيق مع رئــيس 84/09للقانون)

ــبلد، ــبلدي المعــني ورؤســاء ال ــادة(2)ت الــاورةاللــس الشــعبي ال ــنص الم ايامســة مــن  ، وبالرجــو  ل

ننــا نجــدلا تــنص عــلى أأنــهلد76/62المرســوم) ينبغــذ عــلى الــبلد،ت أأن تحــدد محــيق  ( الســال  الذكــر فا 

 .(3)أأقالههالد

بعد تقديم المعلومات والتوضيوات الاس شارية السزمة من طرا رئيس اللس الشعبي البلدي 

ورة يقــوم تقنيــو المديريــة الو ئيــة لمســح لس الشــعبية البلديــة للــبلد،ت الــاللبلدية المعنية ورؤساء الا

قل  البلديــة بواســطة معــالم مــن حجــر أأو عــن طريــق عسمــات أأخــرى تكــون  الأراض بالو ية بتوديد ا 

مجسمة  كيهية دائمة وأأخذ ا  حداثيات المرجعية الرئيسحية الا تشكل معالم للودود وذلك ثضور رئيس 

 .المعنية ورؤساء البلد،ت الاورة البلدية

يكون ذلك بمواصهات ا  ظهار والدقة اياصة بالمخطق الطبوغراف وذلك من خسل اسحتعلخل كل 

 .(4)التهاصيل الواردة ف الصورة الجوية على ورق لليوغراف للصور الجوية وا  سترجاعات الهوتوغرافية

المعنيــة    لمســح الأراض ورئــيس البلديــة يحرر محضر بذلك يو ا مضاؤا من طرا المــدير الــو

ذا  نــت البلديــة لهــا حــدود  قلهيــا, وا  ورؤساء البلد،ت الاورة ثم يصــادق عليــه والي الو يــة المخــتص ا 

طبيعية مع بلدية من و ية أأخرى أأو لها حدود مع دوا أأخـرى فا ن المحضر يصادق عليه وزيــر الداخليــة 

 .(5)واااعات المحلية

 
 .42( ريم مراة, مرجع سابق , ص 1)

 . 297، ص 2002المنازعات العقارية، دار لومة، الجزائر،  و عمر حمدي باشا,ليلى زرو  ( 2)

 ( , مرجع سابق.76/62( المرسوم )3)

 .228( علخد الدين رحايمية , مرجع سابق , ص 4)

 .130( جلخل بوشحنافة , مرجع سابق , ص 5)



 ـــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــ  ــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ    د/ حويذق عثمان     ــــــــــ

             
 

- 49 - 
 

قل  البلدية ا لى أأقسام مساحية   دزئة    الرابع: المطلب    . ا 

قل  البلدية ا لى عدة أأقسام مساحية ثم ترقهها وترتيبها حسب  يقوم تقنيو مسح الأراض بتقسح  ا 

 الصعوبة ولو ما سحن ناوي فيما يلي:

قل  البلدي: /أأو   كيهية تقسح  ا  

قل  البلدية ا لى أأقســام   رائق النهائيــة المعــدة ف مســاحية عــلى اي ــيعتمد تقنيو المسح ف تقسح  ا 

ا طار تحديد حدود البلدية محل عملية ا عداد مسح الأراض ولو مــا یســمى بالمخطــق المســاة, وعمليــة 

التقسح  هي عملية فنية وتقنية ثتة ويعرا القسم المساة بأأنه لو الجزء مــن ا  قلــ  الــبلدي الذي يــو 

د طبيعيــة كمجــاري الميــاا, المرتهعــات الصــلرية, ري  به وهي حــدو تحديد محيطه ثدود ثابتة و فية للتع

الجبال و يرلا أأو حدود  ــير طبيعيــة  لمبــان والطرقــات والســكك الحديديــة و يرلــا, ويتكــون القســم 

المساة من نوعات لأجزاء الملكية المعروفة بالمكان المعلوم بال سميات الا يطلقها عل ا السكان, وكل 

ا لى عدة أأجزاء للملكية وكل جزء يتكــون مــن عــدة عقــارات أأو عــدة قطــع الأماكن يتجزأأ مكان من لذا 

أأراض, ویشتر  عدم تقسح  المكان المعلوم بو قسمو مساحيو ويوصى بأأن يكون ف قســم مســاة 

 .(1)واحد, وتنقل حدود الأقسام المبرمجة على نسلتو للملطق البيان للودود

  ام المساحية:ترق  الأقس كيهية  /ثانيا

تر) الأقسام المساحية تــرقيما تصــاعد، لــكل بلديــة عــلى حــدى ثيــث   يتكــرر الــر) نهســه ف 

البلدية, ويبدأأ الترق  انطسقا من القسم المســاة الذي يقــع ف الشــلخل الغــربي مــن البلديــة ثيــث يــر) 

كل الأفقــذ ا لى  ايــة أآخــر الهــو بالش ــ ي من ناحية ( ثم يبدأأ الترق  تصاعد، للأقسام الاورة01بالر) )

قسم يقع ف الشلخل ال   من البلدية ثم يرجع الترق  بشكل تعــرجي وأأفقــذ ولكــذا دواليــك ا لى أآخــر 

 .(2)قسم, مع مسحظة أأنه يجب ا عطاء ر و م سلسلو لكل قسمو متجاورين

 المناطق الا قد تعيق تقدم عملية المسح:  تعيو  /ثال ا

لية ا عداد مسح الأراض العام يقوم تقنيوا المسح بتوديد الأقســام الــا الحسن لعم  لغرو السير

تشكل صعوبة كبيرة ف مسحها بالنظر لطبيعــة العقــارات بهــا كصــغر أأجــزاء الملكيــة أأو شســاعة الغطــاء 

كية و يرلــا مــن الصــعوبات, وعليــه فــا ن لــذا الأقســام النباتي أأو عدم ظهور ووضوح حدود أأجزاء المل

 
 .228( رحايمية علخد الدين , مرجع سابق , ص 1)

 ( ريم مراة, , مرجع سابق.2)
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ــة لمســح د ف باد  الأمــر لتعــالج ف أأوانهــا بطريقــة مناســحبة, وذلكتســ بع ــة الجهوي  بعــد موافقــة المديري

 .(1)الأراض على لذا الاس بعاد

 ترتيب الأقسام حسب درجة الصعوبة: /رابعا

قــد يواجههــا أأعــوان فــرق المســح ف  يو ترتيب الأقسام المساحية حسب درجــة الصــعوبة الــا 

عــدد المــسك أأو كــثرة الصعوبة ف تنو  أأجزاء الملكية من حيث صغر المساحات وتالميدان, و تتم ل لذا 

الشحيو  و يرلا وبالتالي تعطـى الأولـوية ف بداية عملية المسح الميدان للقسم الأســهل ثم الأقــل صــعوبة 

نتهــاء(2)ثم الأصــعب فالأصــعب عــداد ، وبعــد ا   قلــ  البلديــة ا لى أأقســام مســاحية وا   مــن عمليــة دزئــة ا 

ي, ريهــذ, ســهبي, صحــراوي( واســ بعاد طططاتها المرئية بالسلم المناسب حســب نوعيــة المســح )حضر ــ

الأقسام الا تكون عملية المسح ف ا تشكل صــعوبة لتقــدم الأشــغال, وترتيــب الأقســام حســب درجــة 

 نطسق العمل الميدان لهرق المسح .صعو تها كلخ سحبق ذكرا تأأتي مرحه ا

 المبحث ال ان: 

 تطبيق العملي الميدان   عداد مسح الأراض العام.  ال مرحه
نجاز المخطق المساة  بعد ا  نتهاء من عملية تحديد حدود البلدية وتقسحهها ا لى أأقسام مساحية وا 

  قل  البلدية وتحديد الأقسام المساحية المس بعـدة  نظـرا للصعوبـة الكبيـرة ف ا نجازلا وترتيــب الأقســام 

عقــارات وتبيــان ة أأشغال المسح بها، تأأتي مرحه العمل الميــدان المتم ــل ف تحديــد الثسب درجة صعوب

مالك ا من خسل عمليتو تقني و وللخ التوديد ووضع حدود العقــارات عــلى المخططــات المعــدة مســحبقا 

لتكون فيما يعد الارضية الحقيقة لمخطق مسح شامل يعكس وضعية العقارات داخل كل قســم مســاة 

 ــل عــن ادارة الحهــظ العقــاري جد ببلدية معينة ثم عملية التحقيـق العقاري  الــا يقــوم بهــا محقــق مم متوا

واخر مم ل عن ادارة امسك الدوا حيث تسحند لذا المهمة ا لى فرق المسح الميدانية ولذا مــا ســحن ناوي 

 فيما يلي:

 . فرق المسح الميدانية    المطلب الأول: 

لمشــكلة مــن اعضــاء  ــم خــبرة ف الى الهرق الميدانية للمسح اسحن ناول من خسل لذا المطلب 

لعمليات وهم من يقومون بالعمل الميدان من خسل دراسة الوثائق واسقاطها عــلى العقــارات مثل لذا ا

المعنية وتحديد لذا العقارات تحديدا دقيقا ,وف الغالب تتكون لذا اللجنــة مــن خمســة افــراد وتهصــيل 

 قا .ذلك فيما يتقدم من ن

 
 .56مرجع سابق , ص  ( ليلى لبي  ,1)

 .230( رحايمية علخد الدين , مرجع سابق, ص 2)
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 الهر  الأول: الأعوان المكونو لهرق المسح. 

 فرق مسح الأراض من: تتكون كل فرقة من

 . أأو : رئيس فرقـة المسـح

لتقلد لــذا المســ ولية و متــه ا  ناا  (1)ويكون من بو كوادر مديرية مسح الأراض الم للو

 لهرقة التابعة ي.على عملية ا عداد مسح الأراض العام ف الأقسام الا تكل  بها ا

 . ثانيا: عونيـن تقنييـن

وللخ من بو الأعوان التقنيو لمديرية مسح الأراض يعمسن تحت سلطة رئــيس الهرقــة و مــتهلخ 

ات ووضع حدودلا ماد،  لمعالم والأوتاد وقياس المساحات و يرلا مــن تقنية ثتة تتم ل ف تحديد العقار 

 على المخططات الا ثوزتهم.أأشغال الرفع الطبوغراف ورسم ذلك 

 . ثال ا: المحققان العقار،ن

تتكون فرقة المسح كذلك مــن عــونو أأحــدللخ مــن مديريــة أأمــسك   الدوا وال ــان مــن مديريــة 

يكونان من المصالح ايارجية لهــاتو المــديريتو الــا تقــع البلديــة محــل المســح الحهظ العقاري، وعادة ما 

يو تعيينهلخ من طرا رئيس مه شحية أأمسك الدوا والمحــافظ العقــاري كل فــيما ضمن اختصاصهلخ ا  قلهذ, 

 ، ثيــث يكــونان مــن بــو الأعــوان الذيــن لدتــم درايــة  فيــة بســير التحقيقــات(2)يخص العون التابع ي

 العقارية ومللخن بالنصوص القانونية ذات الصه بعملية ا عداد مسح الأراض العام.

  .رابعا: مم ل البلدية

تو عملية تحديد العقارات والتحقيقات العقاريــة ثضــور مم ــل البلديــة ويكــون مكلــ  بالكشــ  

 والتحقيق ف الأمسك العقارية التابعة للبلدية وتسجيلها ضمن عملية المسح.

 .   ال ان:  ام الأعوان المحققونالهر 

 :يكل  الأعوان المحققون بالمهام التالية

 لمقدمة  م.قص السحندات والوثائق ا -

 جمع أأقوال وتثيحات الأشخاص المالكو أأو الحائزين المعنيو بتوديد عقاراتهم. -

ثارة كل الآراء والمسحظات المهيدة لعملية التحقيق العقاري. -  ا 

 تثمو وتقدير أأفعال الحيازة. -
 

الصـادرة  , المتعلقة بسير عمليات مسح الأراض والترقـ  العقـاري,24/05/1998 ( الم رخة ف16( بالتعلهة ر) )01( ملحق ر) )1)

 .08عن المديرية العامة للأمسك الوطنية , ص 

 .نهس التعلهة (2)
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 ا  راز الحقوق الممكنة الا تعود للدوا على العقارات الممسوحة. -

ل ــا ف الميــدان مــع تــو الموجــودة ف كل مــن المحافظــة العقاريــة ومات المتحصــل عمقارنة المعل -

 .(1)لعملية المسح ومديرية أأمسك الدوا مع الوثائق الأخرى الا تم جمعها ف ا طار الأعلخل التحضيرية

توز   ام ا عداد مسح الأراض العام على أأكثر من فرقة ثسب طبيعة الأشغال المرتبطة ثجــم 

م و  لدية وكثرة أأجزاء الملكية والوقت المخصص   نتهاء الأشغال ثيث أأن عملية المسح تبدأأ قسم بقس الب

ــوالي ا   بعــد الان ــل ا لى أأشــغال القســم الم ــة أأن تنتق ــوح الذي يمكــن للهرق تهــاء مــن أأشــغال القســم المهت

 .(2)ابتدأأته

 . عملية تحديد العقارات    المطلب ال ان: 

( مــن 683ر حســب مههــوم المــادة )العــام عــلى كل مــا لــو عقــا تنصب عمليــة مســح الأراض 

وعمليــة  (3)القانون المدن لولد كل شيء ثابت ف حنا مسحتقر فيه   يمكـــــــــــن نقلـه منه دون تل لد

 التوديد تشمل قطعة الأرو كوعاء عقاري وما اشحتملت عليه من بناء.

( مــن 15الامــر الذي عرفتــه المــادة ) عملية التوديد تكون لكل وحدة عقارية على حدى، ولــو

( ف فقرتها الرابعة بنصها لد جزء الملكية يتكــون مــن نــو  الأمــسك المتجــاورة ) قطــع 76/62المرسوم )

ة الأراض( ويملكه مالك واحد أأو يعود ا لى شــحيو  واحــد ف مــكان واحــد معلــوم ويكــون وحــدة عقاري ــ

 .(4) مسحتقه ..لد

لذكــر عــلى أأن لد الوحــدة ( الســال  ا76/62ون مــن المرســوم)كــلخ نصــت المــادة ال ال ــة والع  ــ

أأو ملكيــة عــلى الشــحيو  والمــ قه بــنهس  (5)الا تشــكل ملكيــة واحــدة  الاورةالعقارية هي نو  القطع 

 الحقوق والأعباء لد.

ارية وذلك بالرغم من أأنهــم يعلمــون مســحبقا تتطلب عملية التوديد اسحتدعاء أأصحاب الحقوق العق

أأكدت على اسحتدعاء ل  ء كتابيــا  ية المسح حسب ما تقدم ذكرا ا   أأن النصوص التنظهيةبافتتاح عمل 

( 76/62(، ويندرج ذلك ف ا طار تطبيق المادة العانة من المرسوم)T3عن طريق نموذج ا  سحتدعاء )

 
 .14مرجع سابق, ص(, 16التعلهة )( 1)

 .56مرجع سابق, ص  ( ريم مراة,2)

 . مرجع سابق(, 75/58الأمر )( 3)

 ( , مرجع سابق.76/62المرسوم) (4)

 نهس المرسوم , مرجع سابق.( 5)



 ـــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــ  ــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ    د/ حويذق عثمان     ــــــــــ

             
 

- 53 - 
 

وا المالكو والحــائزين الآخــرين للحقــوق العينيــة أأن يحضر ــ السال  الذكر الا تنص على انه لد يجب على

 .(1)ضاء لدا لى عو المكان وأأن يدلوا بمسحظاتهم عند ا  قت

ســحتدعاؤا مــرة ثانيــة  ذا تغيب أأحدهم فيو ا  يحضر المسك والاورين شخصيا أأو من يم لهم قانونا وا 

سحتدعاء ذا لم يحضر فا ن عملية وضع الحـدود تكــون تلقـــائية  وثال ة يهصل بو كل ا  خمسة ع  يوما، وا 

ذا  ن المتغيب  لــو المــالك أأو الحــائز فــا ن لــذا العقــار یســجل ف حســاب الهــول، وينــدرج تكــرار وا 

ــازة ا  ســحتدعاءات  ــة أأو الحي ــة ف الملكي ــغال المســح  لأحقي ــات ف أأش ــل نشــوب الالااع ــار تقلي ف ا ط

ود، فالنصوص ال  يعية والتنظهيـة تهدا ا لى ايروج من مرحه العمــل الميــدان والالااعات حول الحد

، وفــيما يــلي نســحتعرو أأهم العمليــات الــا تكــون ف أأ لــب الأحيــان مــن (2)يمكن من الالااعاتبأأقل ما 

 الأشغال الميدانية لعملية مسح الأراض وهي:

  تحديد حدود الأمسك الوطنية: /أأو 

د الأمسك الوطنية العمومية أأو اياصة يكون ثضور ممــ لي المصــالح التقنيــة ا ن عملية وضع حدو 

 لذا الأمسك أأو من خسل المخططات الا تم جمعها ف المــرحه التحضــيرية وتحــت رقابــة المكلهة ب سحيير

 ون المحقق.الع

نه يــو تحريــر محضرــ تعيــو  ذا  ن التوديد يتعلق بالأمسك الوطنية العمومية فا  الحــدود ثضــور ا 

المرسوم التنهيذي ( من 10( ا لى )08المسك الاورين حسب ا  جراءات المنصوص عل ا ف المواد من )

السال  الذكر, و  تر) الأمسك الوطنية العمومية الطبيعيــة منهــا )  لأنهــار والشــواط (  (3)(12/427)

نما ي ن عل ا ب أأما الأمــسك  ، (D Pأأنها أأمسك عمومية )والاصطناعية ) لطرق والسكك الحديدية( وا 

ين( فتر) وتسجل باسم الدوا وتحــدد الجهــة الوطنية العموميـة بالتلصيص )  لمسعب ومحطات المسافر 

 عمومي.المخصصة لها لذا المرفق ال

 ت بيت القطع الممسوحة:  /ثانيا

نهــس طبيعــة شــغل أأو تعتــبر القطعــة المســاحية جــزء مــن نوعــة الملكيــة لقطعــة واحــدة   ــل 

رة لســكن ( والــاو 2م1000أآر ) 10 عــن تخصيص الأرو، و  تشكل قطعة متمنة الا تقل مســاحتها

 
 .98بوزيتون, مرجع سابق، ص عبد الغني  (1)

 . 54( ريم مراة ، مرجع سابق ، ص 2)

المتضـمن نو  وكيهيـات تسـحيير الأمـسك العموميـة واياصـة التابعـة , 16/12/2012( الم رخ ف 12/427) المرسوم التنهيذي (3)

 .2012(, لسحنة 69, الصادر بالجريدة الرسمية , عدد)للدوا
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 والاورة لســكنات (2م1000أآر ) 10بانة، و  تشكل الحدائق الا تقل مساحتها عن أأو ملحقاته الم 

 .(1)ة تكون داخل نهس القطعةأأو ملحقاتها قطعا متمنة ومن ثم فالحديقة والعلخرة وملحقاتها المبان 

 التكهل بالالااعات: /ثال ا

  وضــعية الحــدود الــا تهصــلهم وف غيــاب العنــاف حاا عدم اتهاق المــسك الــاورين عــلى  

التقديرية ف العقود وشهادات الملكية أأو شهادات الحيازة, يخطر رئيس الهرقة لجنــة المســح الــا تتكهــل 

نه يبقـذ على الحدود الم قتــة المطابقــة للوــدود الهعليــة، وف بمصالحة الأطراا، وعند  اسحتواا الصلح فا 

ذا  ن المــالك ال ــ اور يطالــب ءــزء كبــير مــن العقــار فــا ن المســاحة المطالــب بهــا يــو تحديــدلا حاا ما ا 

ر الح الحائز وف لاتو الحــالتو المــذكورتو تعطــى  ــه ثسثــة أأشــهكمجموعة ملكية لوحدلا مهترضة لص

للمعترو لستهاق أأو لرفع دعوى قضائية للهصل ف الالاا , وف حــاا نهــاذ الأجــل ولم يــو رفــع الدعــوى 

 ائية فا ن الحدود الم قتة تصبح نهائية.القض

 بيـان الارتهاقـات:  /رابعا

يمكن أأن نهــرق بــو ارتهــاق المــرور وارتهــاق قنــوات  ا الميــاا وســواء  ن ارتهــاق المــرور أأو 

رتهاق السو  ا  والقنوات المسحتعمه سواء لري الأمــسك الــاورة أأو لتثــي  الميــاا القــذرة الــواردة مــن ا 

نــه يــو رسمهــا وتبيانهــا وتبــو عــلى الــرسم التلطيطــذ وتحــدد أأمسك أأخرى تاب عة للملكية الا  ــر بهــا فا 

 .(2)بعسمات متهق عل ا

 نقل المعطيات الميدانية على المخطق البيان:  /خامسا

أأن يكون المخطق البيان لت بيت الحدود الوثيقة الوحيدة المرجعية الا تكون ثوزة الهرقــة يجب 

اوير الجويــة  وتكــون ف نســلتو نســخة للعمــل الميــدان ونســخة محهوظــة ف المكتــب، والمطابقة للتص ــ

طبيعــة بيان أأثناء تحديــد الحــدود بطريقــة   تــد  مجــا  للشــك بالنظــر ل ويجب أأن ي ن على المخطق ال 

, ويقــوم العــون المكلــ  (3)الحدود والتهاصيل الطبوغرافيــة الــا يجــب أأن تظهــر عــلى المخطــق المســاة

شــارة ديد بتصحيح الأشغال الميدان بالتو ية عند نهاية كل يوم على المخطق ال ان المحهوظ ف المكتب ولس 

 حهظهــا دون أأن يــو ط ــا فا ن لذا النسخة   يمكن بأأي حال من الأحــوال أأن تنقــل ا لى الميــدان ويــو

لرسم المخططات وتحهظ ف حافظة للملططات الكبيرة حتى يو الرجو  ال ا عند الحاجة وتكون مرجعا 

 النهائية الا تحهظ على مسحتوى مديرية المسح.

 
 .12ص, مرجع سابق( ، 16التعلهة )( 1)
 .13، مرجع سابق, ص( 16التعلهة ) (2)
 .14نهس المرجع, ص (3)
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 ترق  نوعات الملكية والقطع:  /سادسا

لها ر) م قت ويــو تــرق  القطــع كل نوعة ملكية بعد تعيو حدودلا على المخطق البيان يعطى 

ون الأحمــر المساحية عن طريق حروا صغيرة أأ، ب، ج، لذا الأرقام والحروا تكــون موضــوعة بالل ــ

 .(1)وحروا القطع باللون الأخضر

ا ن السير الحسن لعملية تحديد الحدود يتطلب من رئيس فرقة المسح والأعوان المشكلو للهرقــة 

ططق المســح نهايــة كل يــوم وتوضــيح مــدى تقــدم الأشــغال عــلى البطاقــة نقل المعطيات الميدانية على 

ك الاورين الالتزام ب نهيذ الأشــغال الجيوفن،ئيــة وحلخيــة المعلقة بمقر البلدية وكذلك على الأعوان والمس

 22/12/1982المــ رخ ف  (2) (82/500التنهيذي ) ا  شارات والنصب والمعالم الا نص عل ا المرسوم

 تعلق ب نهيذ الأشغال الجيوديزية ومسح الأراض والنصب والمعالم.الم 

عداد البطاقات العقارية /سابعا  :ا 

عداد نوعة مــن يد الحدود لبمناسحبة تحد  موعات الملكية يقوم الأعوان المكلهون بعملية المسح با 

 فيما يلـــــذ:البطاقات العقارية اياصة بأأجزاء الملكية والأشخاص المالكو نللصها 

 ( اياصة بأأجزاء الملكية محل التوديد.T4البطاقة من نو  ) -

ام الملكـــية المشــتركة كية المبنية اياضعة لنظـــ( اياصة بوص  أأجزاء الملT8البطاقة من نو  ) -

 وتسحتعمل ف مسح العلخرات وتشمل كل الشقق.

للشــقق  الملكيــة المشتـــركة وتخصــص( اياصة بالعقارات اياضعة لنظــام T9البطاقة من نو  ) -

 الهردية.

( وتخــص للأشــخاص الطبيعيــو وتحــرر ف نســلتو تسلـــم للشــلص T5البطاقة مــن نــو  ) -

 الحائز وال انية يحتهظ بها ف المل .المالك أأو 

( وتخص الأشخاص الاعتبـارية  لخ  نــت طبيعتهـــا القانونيـــة )أأشــخاص T6البطاقة من نو  ) -

 .(3)شخاص القانون اياص(القانون العام أأو أأ 

 
 .15، مرجع سابق, ص (16التعلهة ) (1)
, المتعلـق ب نهيــذ الأشــغال الجيوديزيـة ومســح الأراض والنصـب والمعــالم, الصــادر 22/12/1982( المــ رخ ف 82/500المرسـوم ) (2)

 . 1982( , لسحنة 55لجريدة الرسمية , العدد )با
 .235علخد الدين رحايمية ، مرجع سابق ، ص  (3)
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 . عملية التحقيق العقاري   المطلب ال الث: 

عــداد مســح الأراض العــام مــن أأهم  تعتبر عملية التحقيق العقاري أأثناء المرحه الميدانيــة لعمليــة ا 

يــدا  الوثائــق لدى  على حق الملكية الذي ســحيترسم بعــد ا  ــام عمليــة المســحالمراحـل لما لها من نتا   وا 

 المحافظة العقارية المختصة اقلهيا.

( الســالهة الذكــر  ن يتو لــا 16ولس شارة فا ن عملية التحقيـق العقاري قبل صدور التعلهة ر) )

وذلك حســب  (1)من مصلوة المسح المحلية أأحدللخ تقني والآخر محقق وهي تشكلية فرقة المســحعونان 

 .23/09/1976( الم رخة ف 5474التعلهة ر) )

عــداد مســح الأراض العــام جــاءت التعلهــة ر)  نظرا لعدة ا شكا ت وصعوبات واجهــت عمليــة ا 

لتحقيق العقــاري للعــونو المحققــو التــابعو ( السالهة الذكر الا أأتت ثـلول حيث اسحندت عملية ا16)

عقاري النين يقع على عاتقهلخ ا عداد تحقيق عقاري معمــق ودقيــق يهضيــ   دارتي أأمسك الدوا والحهظ ال

ا لى تحديد الطبيعة القانونية للعقارات محل التوديد والتعري  بهويــة المــالك أأو الحــائز وذلك عــن طريــق 

   أأعضاء فرق المسح .العمل الميدان المتكامل مع با 

التحقيــق هي بم ابــة الاســاس الذي يعتمــد عليــه ولنا تبرز أأهمية دور المحققو العقاريو لأن نتا  

المحافظ العقاري فيما بعد ليقوم بترقــ  العقــارات لأن عمليــة التحقيــق قــد اســحتوفت جميــع نوطهــا أأثنــاء 

( مــن 1/3/1عدي التكميلي وذلك طبقا للهقرة )أأشغال عملية المسح، وبالتالي فهو معهى من التحقيق الب

( المعدا بموجــب 75/74( من الأمر ر) )11ذلك أأيضا من خسل المادة )، ويتجلى (2)(16التعلهة ر) )

الا تنص على لد يقوم العون المكل  بمســك الســجل العقــار  2015( من قانون المالية لسحنة 65المادة )

( من المرســوم 11، والمادة )(3)ل العقاري على أأساس وثائق المسح لدبترق  العقارات الممسوحة ف السج

المعدل والمتمم الا تنص على أأنهلد يقوم المحافظ العقاري بترق  العقارات الممسوحة ف السجل ( 76/63)

العقاري بمجرد اسحتسمه وثائق مسح الأراض...ويو تعيــو الحقــوق المتعلقــة بالعقــارات موضــو  الترقــ  

 (4)اس وثائق مسح الأراضلدعلى أأس

 
،   2000ة المحققو العقاريو التابعو لأمسك الدوا والحهظ العقاري ضمن لجنة المسـح، مـارس توصيات الدورة التكوينية حول  م (1)

 .02ص 
 .16،مرجع سابق, ص( 16التعلهة ) (2)
 (, مرجع سابق.75/74الأمر) (3)
 (, مرجع سابق.76/63المرسوم) (4)
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زاة مــع عمليــة تحديــد أأجــزاء الملكيــة ووضــع معــالم ويــو مبــانة التحقيــق العقــاري الميــدان بالمــوا

 .(1)الحدود، ويبدأأ التحقيق بمعاينة أأصحاب الحقوق ثم معاينة حق الملكية وما يتهر  عنها

 : / معاينة أأصحاب الحقـوق أأو 

اء المرحه التحضيرية أأو مــن خسل الوثائق الا تم جمعها أأثن يو معاينة أأصحاب الحقوق سواء من

التنقل الميدان للعقارات محل التوديد وجمع الوثائق من أأصحاب الحقوق سواء  ن المالك الحقيقذ خسل 

أأو الحائز أأو المالك الظالر, ول  ء الأشخاص قــد يكونــون أأشخاصــا طبيعيــو أأو معنــويو، فبالنســحبة 

، الجد، اسم ولقــب )الاسم، اللقب, اسم الأب (2)يو يو تحديدهم بذكر حالتهم المدنيةللأشخاص الطبيع 

الأم، تاريخ ومكان الميسد، الجنسحية، الوضعية العائلية(، وعندما يكون العقار مملــو  عــلى الشــحيو  فــا ن 

فريق ال  ء  تعيو لوية أأحد ال  ء تعد  فية مع ذكر مراجع الهريضة وف حاا عدم وجودلا يو ذكر

لو ية أأو البلدية أأو الوق  أأو ا حدى الم سســات أأو  مس، أأما بالنسحبة للأشخاص المعنيو  لدوا أأو ا

 فا ن المعلومات تسجل كلخ يلي : (3)ال  ت

ذا  ن العقار ملكا للدوا :  -  يو تسجيل الدوا كجهة مالكة .ا 

ذا  ن العقار ملكا للجلخعة المحلية :  -  ة أأو الو ية .اسم البلدييو تسجيل ا 

ذا  ن العقار ملكا وقهيا:  - نه یسجل باسم المو الوقهذ لأن الأمسك الوقهية تتمتع بالشلصية ا  فا 

 السال  الذكر. (4)(91/10المعنوية بناء على المادة ايامسة من القانون )

ذا  ن العقار مملو  لم سسة أأو نكة :  - انونيــة مقرلــا يو تســجيل اسم ال ــكة، طبيعتهــا القا 

ذا  نت ال كة دارية يو تسجيل ر) سجلها التجاري .الاجتماعذ و   ا 

ذا  ن العقار مملـو  اعيـة :  - يــدا  قانونهــا ا  فيــو تســجيل تســميتها، مقرلــا، وتاريخ ومــكان ا 

 الأسال.

 

 

 
لعامة للأمسك الوطنية , والمتعلقة بـدور المحققـو العقـاريو , الصادرة عن المديرية ا17/07/1999( الم رخة ف 3587المذكرة ر) ) (1)

 .10 -01ف ا طار مسح الأراض العام , ص 
 .152نورة أأورحمون ، مرجع سابق ، ص  (2)
 .59مرجع سابق، ص  ريم مراة, (3)
 ابق.(, مرجع س91/10القانون ) (4)
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 : / معاينة حق الملكية والحقوق العينية الواردة على العقار ثانيا

مــا بواســطة الســحند أأو عــن طريــق البحــث العقاريــة تــو ميــداني المعاينــة لحــق الملكيــة ا وتكــون ا 

والاسحتقصاء ف حاا غياب سحند الملكية أأو عدم كهايته ويو الاعتماد على تثيحات وأأقوال المالكو أأو 

لته التعلهــة ر) )الحــائزين الــاورين ول ــ المتعلقــة بــدور  (1)17/17/1999( الم رخــة ف3587و مــا فصــّ

 الأراض العام.العقاريو ف ا طار مسح  المحققو

 معاينة حق الملكية: -1

تو المعاينة من خسل الهحص الدقيق للوثيقة المقدمة ويقوم العون المعاينة بواسطة السحند:  1-1

الوثيقــة الــا يجــب أأن تظهــر كل المــنات وال ــو  المطلوبــة المعمــول بهــا المحقق بهحص نعيــة لــذا 

ثبات حق الملكية، وكذا التحقق من الطابع الحالي للمعلومة الا يوفرلا السحند, فــهكن أأن تكــون قــد    

جــب تثــا  حــق وذلك بمراقبــة أأرشــحي  المحافظــة العقاريــة، وف بعــ  الحــا ت تغيرت المعلومة بمو 

ــة  ــون الوثيق ــث تك ــع البح ــذا   يمن ــارات ول ــة للعق ــرة الوضــعية الحقيقي ــة و  تعكــس بالم ــة قديم المقدم

يمكن أأن نطرح بعضها كــلخ  (2)تكميلي ولذا النو  من الوثائق قد ي دي ا لى عدة وضعياتوالاسحتقصاء ال 

 يلي:

الوثيقة المقدمة تحمل كل مواصهات العقد القانون الصــحيح لكــن   شيء يبــو بأأنهــا تتعلــق  •

ثباتات بالعقار المراد التحقيق فيه  لهذا نلجــأأ ا لى البحــث والاسحتقصــاء وف لذا الحاا لناك نقص ف ا  

 الحاا الا تشحبه حاا الملكية دون سحند ثيث:للوصل الى الحقيقة  وهي 

 الحائز للمعني انطسقا من السحند ب   عدم وجود معارضات.يعترا بصهة   -

ســحنة(, وبتــوفر لــذين ال ــطو فــا ن 15قدم السحند يحسب لصــالح مــدة الحيــازة القانونيــة )  -

 ( أأشهر.04يكون موضو  ترق  م قت لمدة )العقار الممسوح 

الوثيقة قانونية وتتعلق بالعقار المعني لكن المساحة المذكورة بها أأقــل مــن المســاحة المحــددة ف  •

ثبات ناقص ويجب البحث وا  سحتقصاء التكميلي لمعرفة مصــدر المســاحة الزائــدة  الــا  الميدان, ولنا ا  

 يمكن أأن تكون ن يجة:

 
, ص 1999الصـادرة عـن المديريـة العامـة للأمـسك الوطنيـة, لسـحنة نوعة النصوص القانونية ) تعليمات, منشـورات , مـذكرات (  (1)

112- 121  . 
 2000توصيات الدورة التكوينية حول  مة المحققو العقاريو التابعو لأمسك الدوا والحهظ العقـاري ضمـن لجنـة المسـح، مـارس  (2)

 .03سابق, ص  ،مرجع
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ثباته من طرفهمن الم انتقلتحقوق  -  م.سك الاورين ولذا يجب ا 

ثارة كل  - اعتداء والتطاول على ملكيات الغير وعلى المحققو ف لذا الحاا تدقيق المعاينــات وا 

 الآراء للوصول الى الحقيقة.

و لخ  نت الأسحباب فا ن لذا العقار سحيكون موضو  ترق  م قت لمــدة أأربعــة أأشــهر والمســاحة 

ذا قيق ف مدى توفر الحيازة الهادئة والعلن الزائدة تكون محل تح ية والمسحتمرة وتــوفر التقــادم المكســب, وا 

 .(1)أأثبت المعني لذا المساحة الزائدة بوثائق ثبوتية فا ن الترق  يكون لكامل العقار ترق  نها 

 الوثيقة قانونية وتتعلق بالعقار المعني لكن المساحـة الموجـــودة أأكــبر مــن المســاحة المحــددة ف •

قــص الســحندات الــا هي ثــوزة المــسك الــاورين ومطابقتهــا  الميــدان, ولنــا يقــع عــلى عــاتق المحققــو

 بعقاراتهم، ولنا نكون أأمام فرضيتو:

ــذكورة ف ســحندات المــسك الــاورين والمســاحة  - ذا تم التوصــل ا لى تطــابق المســاحات الم ا 

تــوفر ســك بالمســاحة المدونــة عــلى ســحندا لعــدم المحددة ف الميدان وف لــذا الحــاا   يمكــن المعــني التم 

 .(2)الد ئل المادية والميدانية لصحتها

ذا لم يــو التوصــل ا لى تطــابق المســاحات المــذكورة عــلى ســحندات المــسك الــاورين  - وا 

والمساحات المأأخوذة ميدانيا فهنا نكون أأمام مشكل تناز  الحدود الهاصه بو الملكيات التـذ يجب عــلى 

ثباتها على أأرو الميدان. فرقة المسح  ا 

الاا  ا لى لجنة المسح الا تحاول مصالحة الأطــراا قبــل دعــوتهم ا لى اللجــوء للقضــاء, وف يرفع ال

لذا الحاا فا ن المساحة المتناز  ف ا ت خذ كمجموعة ملكية منهردة بصهة م قتة ويهترو أأن تعود لحائزلا 

، (3)ســقطت ( أأشهر وا  03ترفع وجوبا ف أأجل ) ف انتظار الهصل ف ا من طرا القضاء المختص الا

 وف الحاا العكسحية فالتوديد الم قت يصبح نهائيا.

ــازة  وف لــذا ا  طــار نجــد بــأأن المحكمــة العليــا ســايرت لــذا التوجــه المتم ــل ف التحقيـــق ف حي

 23/06/2004( الصــادر بتــاريخ 271312المساحة الزائدة ونس ش  ذلك من قرار المحكمة العليــا ر) )

الي لد  يعد حائزا مساحة زائدة على ما لو ثابت بعقــد البيــع حــائزا عرضــيا، والذي كرست فيه المبدأأ الت

 
 . 04نهس المرجع ، ص  (1)
 .28ابق, ص ، مرجع س( 16التعلهة ) (2)
توصيات الدورة التكوينية حول  مة المحققو العقاريو التابعو   دارة أأمسك الدوا والحهظ العقاري ضمن لجنة المسح، مرجـع سـابق  (3)

 . 04، ص 



 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــ  -الأول   الجزء -  العام   الأراض   مسح   مادة   ف   محاضرات   ــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــ

 

- 60 - 
 

ومن ثم يتعو ف حاا التمسك بالتقادم المكســب البحــث ف مــدى تــوفر الحيــازة عــلى نط ــا المــادي 

 .(1)والمعنوي واسحتمرارلا لمدة  ير محددة قانونالد

وان فرق المسح والمحققون العقاريون وكيهية  أأنوا  الوثائق الا يتلقالا أأعوفيما يلي نسحتعرو أأهم 

 التعامل معها على اختسفها ف ا طار التحقيق العقاري.

 يمكن أأن نحصي مثل لذا السحندات فيما يلي:السحندات الرسمية المعترا بها:  -أأ 

دارة أأمسك الدوا ولذا السحندات تعطذ  - تدقيقا  فيا حول سحندات الملكية المعدة من طرا ا 

لوية المسك وحصص المسك المشتركو ف الشحيو  والأعباء المــ قه للعقــارات,  ــير أأن لــذا الســحندات 

قصــاء يمكن أأن   تعكس الوضعية الحقيقية للعقارات وف لذا الحاا يجــب اللجــوء ا لى البحــث والاسحت

 .(2)التكميلي والتحر،ت ا  ضافية

لناقه أأو المثحة أأو المعدا لحق الملكية العقارية أأو للحقوق العقارية العقود ا  دارية المنشأأة أأو ا -

الأخرى المعدة من طرا الو ة القدامى أأو رؤساء البلد،ت ف السابق وكتاب الضبق والــا خضــعت 

المتعلق  (3)15/12/1970( الم رخ ف 70/91بل صدور الأمر)  جراءات الشهر، ولذا العقود معدة ق

 ق وهي تحتوي على معلومات دقيقة تتعلق بتعيو الأطراا وتعيو العقار.ب نظ  التوثي

ذا  - أأحكام المحاكم ال عية الا تعتبر سحندات رسمية رغم أأنها لم تخضع لقاعدة الشهر العقاري ا   ا 

أأراد الأطراا ذلك, ولذا النو  نجدا ف العقارات الواقعة ف المناطق الريهية أأين مازالت الملكيــة تخضــع 

تحمــل كل مواصــهات العقــد   ينقص من قوتها ال بوتيــة  وهي واعد ال يعة ا  سسمية، ولذا العيب لق

 الرسمذ ا لى أأن ي بت العكس.

لقد أأعتبر القضــاء لــذا العقــود ســحندات رسميــة ولــو مــا نس شــهه مــن قــرار المحكمــة العليــا ر) 

ليلد العقــود المحــررة مــن طــرا المبــدأأ التــا الذي أأكد علي 28/06/2006الصادر بتاريخ  (4)(264528)

 قضاة المحاكم ال عية قبل استرجا  الاسحتقسل تعد عقودا رسميةلد.

 
 .417, ص2007( , لسحنة 01ه القضائية للمحكمة العليا ، العدد )ال (1)
 .27، مرجع سابق، ص( 16التعلهة ) (2)
 .1970(, لسحنة 107, المتعلق ب نظ  التوثيق, الصادر بالجريدة الرسمية, عدد ) 15/12/1970رخ ف ( الم  70/91مر )الأ  (3)
 .414, ص 2014(, لسحنة 02اله القضائية للمحكمة العليا , الجزء ال ان , العدد ) (4)
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القرارات القضائية المنشأأة أأو الناقه أأو المثحة أأو المعــدا المتعلقــة بالملكيــة العقاريــة أأو بالحقــوق 

لذكر أأن القــرار القضــا    به, وجدير با  العينية الأخرى الصادرة عن القضاء والحائزة لقوة الشيء المقضي

ذا اس نهذ جميع طرق الطعن العادية وتم تبليغه للأطراا  .(1)يحوز قوة الشيء المقضي به ا   ا 

: ا ن الســحندات  ــير الرسميــة المعــترا بهــا قــانونا هي  السحندات  ير الرسمية المعترا بهـا -ب

( مــن الأمــر 328تطبيقــا للــلخدة )التــذكير أأنــه  ويجــدر 01/01/1971العقود العرفية ال ابتة التاريخ قبــل 

نه يكون العقد  (2)26/09/1975( الم رخ ف 75/58) المعدل والمتمم المتضمن القانون المدن الجزائري فا 

 العرف ثابت التاريخ ابتداء من:

ويقصد ب سجيل العقد العــرف أأي تســجيله ف مه شــحية ال ســجيل والطــابع من يوم تسجيله,  -

الذي قوــ  21/12/2005(المــ رخ ف 315271لعليا بموجــب القــرار ر))حيث ورد ا جتهاد للمحكمة ا

بالمبدأأ التالي لد يكون تاريخ العقــد العــرف ثابــت التــاريخ مــن تاريخ تســجيله بمه شــحية ال ســجيل التابعــة 

 .(3)لوزارة المالية لد

 من يوم ثبوت مضمونه ف عقد أآخر حررا موظ  عام. -

  طتص.من يوم التأأشير عليه على يد ضابق عمومي -

 من يوم وفاة احد الذين  م على العقد خق أأو ا مضاء. -

ثباته  (4)المعايير ال سثة الأولى  يتثبتوا منويمكن للأعوان المحققو أأن  ا   أأن المعيار الرابع   يمكن ا 

 ا   عن طريق القضاء نظرا لطابعه اياص .

لمحــررة قبــل صــدور قــانون التوثيــق ولقد اسحتقر قضاء المحكمة العليا على المبدأأ التــالي لد العقــود ا

المشهرة صحيوة ومنتجـة لآثارلا لد وذلك بموجــب القــرار الصــادر عــن المحكمــة العليــا ال ابتة التاريخ و ير 

أأما بالنسحبة للعقود العرفية الــا لــيس لهــا تاريخ ثابــت ، (5)12/04/2006( بتاريخ 348178تحت ر) )

ثبات حجيتها ا   عن طريق ال نه   يمكن ا   الملكية.قضاء و  يمكن بالتالي الاعتماد عل ا ف معاينة حق فا 

 
 .18،  صالأراض والترق  العقاريت مسح , المتعلقة بسير عمليا24/05/1998( الم رخة ف16( بالتعلهة )01ملحق) (1)
 . مرجع سابق(, 75/58الأمر ) (2)
محمودي عبد العزيز وحاج علي سعد , ا جراءات تهعيل الحيازة العقارية كآليـة ل سـل  عقـود الملكيـة ف القـانون العقـاري الجزائـري,  (3)

 .303, ص  2012 -2011الطبعة الأولى, منشورات بغدادي, 
آليات تطهير الملكية العقارية اياصة , دار لومة , الجزائر, باشا ,عمر حمدي  (4)  .17, ص  2013أ
 .206محمودي عبد العزيز  و حاج علي سعد , مرجع سابق , ص  (5)
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فا ن الاجتهــاد القضــا  أأخــذ بالمبــدأأ التــالي:لد  01/01/1971أأما العقود العرفية المحررة بعد تاريخ

( تعد باطه بطسنا مطلقــا لد, جــاء لــذا 70/91العقود العرفية المحررة بعد تاريخ عم،ن قانون التوثيق )

, كــلخ أأن (1)13/10/1999ريخ: ة العليا الذي نقــ  قــرار مجلــس قضــاء ءايــة الصــادر بتــاف قرار المحكم

تسجيل العقد العرف   يرقى به ا لى درجة الرسمية حيث جاء اجتهاد المحكمة العليا كذلك بالمبــدأأ التــالي: 

ثبــات التــا  عرف   يكسحبه الرسمية بل ا ن أأقصىلدحيث أأن العقد ال ريخ فقــق ما يهيدا ال سجيل ولــو ا 

( المــ رخ ف 62624أأما مضمون العقد فيبقى بعيدا كل البعد عــن الرسميــةلد جــاء لــذا ف القــرار  ر) )

24/09/1990(2). 

ليــه ف القــرار ر) ) ( 81745كلخ أأن مجلس الدوا لو الاخر كرس نهس التوجه ولو ما خلــص ا 

 يملكون سحند ملكية رسمذ د ما يليلد حيث أأن المسحتأأن  عل م  , حيث اعتم27/02/2014الم رخ ف

ــة ف  ــا والم رخـ ــتج بهـ ــهادة المحـ ــم وأأن الشـ ــاري باسمهـ ــرق  عقـ ــن تـ ــحتهادة مـ ي بـــت أأحقيـــتهم ف الاسـ

والشهادة المسلمة من طرا البلدية ليس لها حجية قانونية وعليه فا ن الحكم لم يصب فــيما  05/09/1972

لغائه والهصل من جديد  رف  الدعوى قو به وعليه قرر اللس   .(3)لعدم التأأسيسلد ا 

ذا  ن العقار محل عملية المسح ليس ي سحند فــا ن عمليــة المعاينة ف حاا غياب السحند:  1-2 ا 

معاينة حق الملكية تو عن طريق الاسحتقصاء أأو التحري اع أأكبر قدر ممكن من المعلومات الا ت بــت 

   الحيازة بأأن تكون:تحدد نو جراءات القانون المدن الاالحيازة القانونية وفقا    

 لادئة, بمعني لم تتعرو لمنازعات و  أأفعال مناقضة لها. -

عسنية, أأي أأن الحيازة المادية تسمح بالتعرا عل ا ومسحظتها من طرا الغــير نظــرا لطبيعتهــا  -

 الواضحة.

هة منتظمــة كأي مــالك أآخــر مســحتمرة بمعــع أأن يقــوم الحــائز بنشــاطات اســحتغسل حيازتــه بص ــ -

 عقار محل الحيازة وأأن   یشوبها الانقطا .لسنتها  بال

يكــون حــائز العقــار يمــارس حيــازة لهائــدة الغــير بــل تكــون  أأن تكون الحيازة ثابتة بمعع أأن   -

لحسابه اياص, والحيازة لنا تعــني الســحيطرة الهعليــة عــلى العقــار يظهــر مــن خسلهــا الحــائز كأنــه مــالك 

 
 .212, نقس عن محمودي عبد العزيز وحاج علي سعد, مرجع سابق, ص 2004(, لسحنة 01اله القضائية للمحكمة العليا, العدد ) (1)
 .24, ص 1992(, لسحنة 02القضائية للمحكمة العليا, العدد ) اله (2)
  , الصادر عن مجلس الدوا ,  ير منشور. 27/02/2014(, الم رخ ف 81745القرار ر) ) (3)



 ـــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــ  ــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ    د/ حويذق عثمان     ــــــــــ

             
 

- 63 - 
 

ثبات  لشهادات المكتوبــة والوثائــق وعليه أأن يقدم وثائق الهوية وكل  (1)الشيء وثيقة أأخرى تهيد ف ا  

الجبائية و يرلا، وعلى أأعوان التحقيق التدقيق ف لذا الوثائق واسقاطها عــلى ارو الواقــع للتأأكــد مــن 

ة عــلى مســحتوى الحيازة الحيازة، كــلخ علــ م البحــث ف أأرشــحي  المحافظــة العقاريــة والســجست الممســوك

 .(2)يتأأكدوا من أأن لذا العقار ليس محل حق مشهر لهائدة الغيرمصالح أأمسك الدوا ل 

ذا تعددت تثيحات أأكثر من حــائز عــلى لــذا نــه عــلى العــون المحقــق أأن يعتــبر مــن  وا  العقــار فا 

يمارس الحيازة المادية الهعلية لو الحائز م قتا ا لى أأن ي بت العكس, وي بــت تاريخ بدايــة الحيــازة انطسقــا 

الشــهادات المكتوبــة, أأو من أأطــراا أأخــرى, أأو  من طرا الحائز أأو المتحصل عل ا من الوثائق المقدمة

 .(3)من القانون المدن( 829الحاا يجب العمل بأأحكام المادة من وفاة المورث ) وف لذا 

أأما بالنسحبة للوائز الذي يمتو شهادة حيازة صادرة عن مصالح البلدية ف ا طــار تطبيــق أأحــكام 

واياضـــعة لل ســـجيل بمه شـــحية  (4)27/07/1991( المـــ رخ ف 91/254ر) )    المرســـوم التنهيـــذي

ال سجيل والطابع وا  شهار على مسحتوى المحافظة العقارية فــس يــو التحقيــق ف مــدة حيازتــه بــل يعتــبر 

, (5)حائز حسن النية بسحند ويعامــل معــامه الحــائز الذي أأتم المــدة القانونيــة  ك ســاب الملكيــة بالتقــادم

ية المالك الحقيقذ الذي يمو سحند ملكية من الحائز ونجــد أأن اجتهاد المحكمة العليا اسحتقر على حلخ حيث

عتمــد المبــدأأ التــالي لد   تســلم شــهادة  14/01/2010( المــ رخ ف 572238ذلك ف القرار ر) ) الذي ا 

ذا  ن لهذا القطعة الأرضية سحند ملكيةلد  .(6)حيازة قطعة أأرو رغم توفر نو  الحيازة ا 

د بالحقــوق العينيــة الأخــرى هي مــا يتهــر  عــن حــق نقص ــمعاينة الحقوق العينية الأخرى:  -1

 الملكية من حقوق وهي:

نتهـا : 2-1 ولو حق عيني عقاري یسمح لصــاحبه با نتهــا  بالعــو دون أأن يعطيــه  حق ا  

نقضيــ عــلى الحق ف  لكها، ولــذا الحــق يك ســب بالتعاقــد وبالشــهعة وبالتقــادم أأو بمقتوــ القــانون وي 

 
ة ، , دار النهضـة العربي ـ1968طبعة  9الوسحيق ف نح القانون المدن، أأسحباب كسب الملكية ، الجزء  عبد الرزاق السحنهوري ، (1)

 .790القالرة .ص 
 .63ريم مراة ، مرجع سابق ، ص  (2)
راض العـام ، توصيات الدورة التكوينية حول  مة المحققو العقاريو التابعو   دارة أأمسك الدوا والحهظ العقاري ف ا طار مسـح الأ  (3)

 . 07مرجع  سابق ، ص 
ي يحـدد كيهيـات ا عـداد شـهادة الحيـازة وتسـلهها , الصـادر بالجريـدة , الذ27/07/1991( الم رخ ف 91/254المرسوم التنهيذي ) (4)

 .  1991(, لسحنة 36الرسمية ,عدد)
 .159, ص  2001, الجزائر ,  عمر حمدي باشا ، محررات شهر الحيازة )عقد الشهرة.شهادة الحيازة( , دار لومة (5)
 .733, ص2013ل انية, منشورات كليك, المحمدية, الجزائر,جلخل سایس, ا  جتهاد الجزائري ف القضاء العقاري, الطبعة ا (6)
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نقضاء الأجل المحدد ف ن لم يحدد الأجل أأعتبر لمدى حياة المنتهع، وينتهــيذ العموم با   السحند المنش  ي، وا 

بموته حتى قبل انقضاء الأجل وعلى العون المحقق أأن يتأأكد ف لــذا الحــاا مــن عــدم وفــاة المنتهــع وعــدم 

( ســحنة بنــاء عــلى نــص المــادة 15ل لمــدة ), كلخ ينتهــيذ بعــدم الاســحتعلخ(1)انقضاء الأجل المحدد ف السحند

 ( من القانون المدن.854)

لو كذلك حق المتهــر  عــن حــق الملكيــة یســمح لصــاحبه باســحتخدام حق الاسحتعلخل:  2-2

واسحتعلخل المو وجني ثمارا ولذا الحق يتودد نطاقه بقـدر ما يحتاج صاحب الحق وأأعمته فقــق وذلك 

 .(2)دون ا  خسل بأأحكام السحند المنش  للحق

: وحق يتهر  كذلك عــن حــق الملكيــة ولــو یســمح لصــاحبه حــق ســكع  حق السكن 2-3

 الدار فقق أأي ليس ي الحق ف الانتقا  بها من  ير السكن  سحتخدا ا مكتب أأو متجر مثس.

سحتغسل  2-4 : وحق متهر  عن حق الملكية يخول لصاحبه الانتها  الدائم بالمو الذي حق ا  

 .(3)ه حيث تحتهظ به الدواح ي  تملكيقع عليه لذا الحق دون أأن یسم

رتهاق 2-5 : لو حق عيني عقاري يقع على عقار یسمى العقار ايادم لهائدة عقار أآخر حق ا  

یسمى العقار المخدوم، كــلخ أأن الأعــوان المحققــو ملزمــون بالتحــري حــول الأعبــاء الــا قــد ت قــل العقــار 

 متياز.الممسوح كحق الرلن الرسمذ أأو الرلن الحيازي أأو حق ا   

ذا الحقوق يو معاينتها سواء مــن خــسل الســحندات المقدمــة أأو عــن طريــق البحــث والتحــري ل

يدا  وثائق المسح لدى  والاسحتقصاء   ثارتها وتدوينها ف الوثائق المساحية لتعطذ ن يجتها فيما بعد عند ا 

تهــيذ بعــدم رتهــاق ينالمحافظة العقارية,   سحيما البحث ف مدى اســحتعلخي عــلى نحــو مســحتمر لأن حــق الا

ــدة ) ــادة )10الاســحتعلخل لم ــانون المــدن826( ســحنوات ونجــد ذلك ف الم ــد أأكــد ذلك (4)( مــن الق , وق

الذي كــرّس المبــدأأ التــالي:لد مــن  12/03/1991( المــ رخ ف 64447الاجتهاد القضــا  ف القــرار ر) )

ومن ثم فا ن النعذ على القرار ت, ( سحنوا10المقرر قانونا أأن حق الارتهاق ينتهيذ بعدم الاسحتعلخل لمدة )

 .(5)المطعون فيه بمخالهة القانون  ير سديد یسحتوجب رفضهلد

 
 (, مرجع سابق. 75/58الأمر) (1)
  نهس المرجع.  (2)
 نهس المرجع. (3)
 نهس المرجع. (4)
, نقـس عـن عمـر حمـدي باشـا , القضـاء العقـاري , الطبعـة 25, ص  1993( , لسـحنة 02اله القضائية للمحكمة العليـا , العـدد ) (5)

 .176ر لومة , الجزائر , ص (, دا12)
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 المبحث ال الث: 

 المرحه ايتامية   عداد مسح الأراض العــام 

بعد أأن تو المرحه الميدانية المتضمنة عملية تحديد أأجزاء الملكية والتحقيــق العقــاري تــأأتي المــرحه 

يداعها بمقر البلديــة  طــس  ااهــور عل ــا لمــدة شــهر عــلى تتم ايتامية الا   ل ف ا عداد وثائق المسح وا 

الأقل قصد تلقذ الشكاوى والاعتراضات ثم بعد ذلك عرو خسصة أأشغال المسح على اللجنة البلديــة 

يــداعها بالمحافظــة العقاريــة قصــد بدايــة تأأســيس الســجل العقــاري ولــو مــا  لمســح الأراض وبعــد ذلك ا 

 ناوي فيما يلي:سحن 

عـداد وثائـق المسـح   المطلب الأول:   . ا 

الســال  الذكــر نجــدلا تــنص عــلى أأنلد  (1)(76/62بالرجو  ا لى نص المادة الأولى من المرســوم )

 تصم  مسح الأراض يكون موضو  ا عداد ما يلي:

 الطبوغراف.جدول الأقسام وسجل قطع الأراض لترتيب طتل  العقارات حسب الترتيب  -

مسح الأراض تســجل فيــه العقــارات والمــالكو المســحتغلو لهــا وذلك حســب الترتيــب  سجل -

 الأءدي له  ء.

 المخططات المساحية المطابقة للوضعية الحالية لقطع الأراض. -

عــداد وثائــق المســح المحــددة أأعــسا  بعد دسحيد الحدود للعقارات الممسوحة على المخططات يــو ا 

(الســال  الذكــر وتهصــيل لــذا الوثائــق كــلخ 75/74ادة ال امنة من الأمـــر)رلا كذلك ف الموالا جاء ذك

 يلي:

ترتب فيه جميع العقــارات حســب الترتيــب الطبــوغراف يتعلــق  ــكل قســم : جدول الأقسـام -1

مساة ويتضمن أأجزاء الملكية المتواجدة ضمنه ونو  الأقسام تكوّن النطاق ا  قلهذ للبلدية الممسوحة, 

 .(2)ية من خسل ر) حساب مالكه على جدول الحساباتويعرا جزء الملك

لو الرسم التلطيطذ للمنطقة المعنية يتضمن دزئتها ا لى أأقســام مســاحية  :المخطق المساة -2

لى أأماكن مسلخة ونوعات ملكيــة ولــو المخطــق النهــا  للبلديــة يظهــر فيــه تحديــد الأقســام المســاحية  وا 

اري الميــاا والأنهــار و يرلــا مــن معــالم وتكمــن أأهميــة المخطــق وحــدود الــبلد،ت الــاورة والطرقــات ومج ــ

 
 (, مرجع سابق.76/62المرسوم) (1)
يــل شـهادة الماجســحتير ف القـانون, فــر  قــانون نـورة أأورحمــون, اثبـات الملكيــة العقاريــة اياصـة ف ال  ــيع الجزائـري , مــذكرة لن (2)

 .158, ص 2012المس ولية المهنية, كلية الحقوق والعلوم السحياسحية , جامعة مولود معمري , تني وزو, 
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ف أأنه يعطذ تهصيل لكل وحدة عقارية, ويجب ان يكون مطــابق للوضــعية الحقيقيــة للعقــارات المساة 

الواقعة ف نطاق البلدية الممسوحة, وكل بلدية تتكون من نوعــة أأقســام مســاحية وكل قســم مســاة 

وكل مكان معلوم يتكون من نوعات ملكيــة لــذا الأخــيرة تــ ول لمــالك يتكون من عدة أأماكن معلومة 

 .(1)حد أأو عدة مسك على الشحيو وا

لو عبارة عن سجل خــاص تخصــص كل  (La matrice cadastrale):سجل مسح الأراض  -3

ورقة منه لمالك واحد تحدد ف ــا لويتــه ) اسمــه, لقبــه, اسم أأبيــه وجــدا, اسم ولقــب أأمــه, تاريخ ومــكان 

ــا, أأمــا ا ذا  ن شخصــا معنــو، فمــيس ــا  مــس كــذلك، دا,  نتــه( لــذا ا ذا  ن شخصــا طبيعي يعــو تعيين

وتتضمن لذا الورقة جــدول بــه عــدة خــانات  سم الو يــة, البلديــة, ر) الحســاب ايــاص بالمــالك, ر) 

و ا حصــاء جميــع القسم المساة, ر) نوعة الملكية, حاا الملكية, المساحة طبيعة شــغل العقــار, وفيــه ي ــ

 .(2)يع أأقسام البلديةالعقارات الا سجلت لحساب نهس المالك على مسحتوى جم 

لــو عبــارة عــن بطاقــة التعريــ  لــكل مــالك يضــم خسصــة سجــل مســح  :جدول الحسـاب -4

الأراض تسجل فيه جميع العقارات الا يملكها المالك المدون اسمه تحت ر) الحســاب ايــاص بــه ســواء 

 يــلي: أأو معنو، ور) الحساب يتكــون مــن خمســة أأرقــام حســب المــالك وترتــب كــلخ ن شخصا طبيعيا 

(, الهــول 00003(, الو يــة ر) حســابها )00002(, البلديــة ر) حســابها )00001الدوا ر) حسابها )

(, وتعطــى الأرقــام الأخــرى لللخلكــو مــن 00005(, المــو الــوقهذ ر) حســابه: )00004ر) حســابه: )

 .(3)بيعية والمعنوية تباعا وترتب ترتيبا أأءد، ثسب الألقابالأشخاص الط 

يقــوم المحقــق بتحريــر بعد انتهــاء التحقيــق  )بطاقة التحقيق العقاري((:T7البطاقة العقارية )  -5

لذا الوثيقة لكل وحدة عقارية  لخ  نــت طبيعــة ملكيتهــا عموميــة أأم خاصــة وتكــون ف نســخة واحــدة 

المــالك أأو الحــائز  تتضمن البيانات التالية: تعيو العقار تعيينا دقيقــا    تعيــو وبالدقة والوضوح الكافيو,

الظالر بما   يد  مجا  للشك ف لويته, الطبيعة القانونية وأأصــل الملكيــة, الكيهيــات الحاليــة للــتمو أأو 

الحــالي, الأعبــاء  الحيازة, الملكية لها سحند باسم الحائز الحالي, الملكية لهــا ســحند ولكــن لــيس باسم الحــائز

ن على الشحيو , وأأخيرا تر) البطاقة وت رخ ويذكر اسم العــون والحقوق الا ت قل العقار المسك أأو الحائزي

 
 .132جلخل بوشحنافة , مرجع سابق, ص  (1)
 .71ريم مراة, مرجع سابق , ص  (2)
 . 28( , ص 1.6.1مرجع سابق, الهقرة ) ( ،16التعلهة ر) ) (3)
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ويكــون التحقيــق العقــاري مصــدرا لتحريــر المحقق و و من طرفه ومن طرا المعــني صــاحب العقــار, 

 .(1)(T10وثيقة )

كل المعلومات الضـرورية الا من خسلهــا يــو تشمل لذا الوثيقة  (:T10البطاقة العقارية ) -6

الطبيعة القانونية للعقار) البلدية, ر) القســم المســاة, ر) نوعــة الملكيــة المســاحة, ولويــة التعرا عن 

المالك أأو الحائز( ويتبو من خسلها أأن لذا العقار مملوك بسحند رسمذ أأو سحند  ير رسمــذ لكــن معــترا 

ثبا ون ســحند وتتــوفر ت أأم    أأو أأنه حائز بسحند  أأو يمارس حيازة ماديــة مــن دبه  وأأن السحند  ف لس 

ف ا نو  التقادم المكسب أأم   ، ولذا الوثيقة ضرورية ومعلوماتها تنتج عن عملية التحقيق العقــاري 

ما تــرقيما م قتــا أأو نهائيــا وذلك حســب ن يج ــ ة ویس ند عل ا المحافظ العقاري فيما بعد ف ترق  العقارات ا 

 .(2)التحقيق الظالرة ف لذا الوثيقة

يدا   وثائق المسح   ال ان: المطلب    . بالبلدية   ا 

بعد الانتهاء من ا عداد الوثائق المساحية لأجزاء الملكية وتطبيقا لــنص المــادة الحاديــة ع ــ مــن 

ة ( السال  الذكر نجدلا تنص على أأنه: لد يود  ططق مسح الأراض والوثائق الملحق ــ76/62المرسوم )

ر على الأقل بمقر البلديــة ثيــث يحــق للمعنيــو الاطــس  به عند الانتهاء من الأشغال التقنية طيه شه

 .(3)عل ا ...لد

يدا  وثائق المسح بالبلدية المعنية ویسلمه ف المقابل رئــيس  يقوم مدير مسح الأراض بالو ية با 

ا الأخــير بتحريــر محضرــ ا  يــدا  ليــو اللس الشعبي البلدي وصل بذلك, وبالمــوازاة مــع ذلك يقــوم لــذ

العامــة حــتى يــتمكن  ا عسنه للجمهور ويلصق بلوحة ا  عسنات بالبلديــة والــبلد،ت الــاورة وف الأمــاكن

ذا  نت حقوقهم قــد مســحتها عمليــة المســح,  المعنيون بالمسح من ا  طس  على لذا الوثائق والنظر فيما ا 

مــن طــرا أأشــخاص أآخــرين أأو لنــاك تــداخل ف الحــدود أأو أأو أأنها  نت موضو  مطالبة وتثــيحات 

عن عملية المســح ب ــ  أأن   يرلا من ا  شكا ت, وعندلا يمكنهم التقدم با حتجاجات والاعتراضات

تكون ف المدة القانونية الممنوحة لتلقذ الاعتراضات المحددة بمدة شهر من تاريخ ا  عسن عنها ويمكــن أأن 

الــنص القــانون جــاء بلهــظ عــلى الأقــل شــهر مــا يعــني ا مكانيــة  ديــد لــذا   دد ا لى أأكثر من ذلك لأن

 .(4)المدة

 
 .23 -21( , ص 7.3.1نهس التعلهة, الهقرة ) (1)
 .159نورة أأورحمون , مرجع سابق , ص  (2)
 (, مرجع سابق.76/62المرسوم) (3)
 .74ريم مراة, مرجع سابق, ص  (4)
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ــداومون بمقـ ـ ــون الم ــوان التقني ــوم الأع ــق المســاحية يق ــتح الوثائ ــدا  به ــترة ا  ي ــة طــيه ف ر البلدي

وتوضيحها للمعنيو المتــدخلو ويتلقــون شــكاوتم واحتجاجــاتهم وتــدوّن ف سجــل المخصــص لذلك الذي 

الغرو, كلخ يمكن للمحتجو تقديم شكاوتم واعتراضاتهم كتابيا لرئيس اللس الشعبي الــبلدي يهتح لهذا 

ل انية من المادة الحادية ع ة السالهة الذكر الا تنص على لد... ويمكن تقــديم وذلك تطبيقا لنص الهقرة ا

ما كتابة لرئيس اللس الشــعبي الــبلدي أأو شــهو، ا   لى مم ــل عــن ا  دارة الشكاوى ضمن الأجل المذكور ا 

 .(1)الذي يكون موجودا بمقر اللس الشعبي البلدي ف الأ،م والساعات المعلن عنها للجمهورلد

ب أأن تســجل الاعتراضــات بدقــة بتعيــو ر) نوعــة الملكيــة المعنيــة با حتجــاج ور) القســم يج

مــة الم بتــة للملكيــة أأو المساة وفتح مل  للمعترو  سك به وثائــق لويتــه بالكامــل والســحندات المقد

اضات مــع الحيازة، وعند نهاية فترة ا  يدا  يحرر محضر نها  بغلقها يذكر فيه عدد الاحتجاجات والاعتر 

حث جميع الشكاوى المقدمة لرئيس اللس الشعبي الــبلدي ويغلــق سجــل الاعتراضــات, ومــن ثم يبــدأأ 

 التحضير لعرو نتا  الأشغال على لجنة المسح.

نه ليس نطا أأن تو عملية ا  يدا  لكل الأقسام المساحية المكونة   قلــ  البلديــة بــل لس شارة فا  

نتهت يدا  الأقسام الا ا  , وذلك حســب نــص الهقــرة الأخــيرة مــن المــادة (2)الأشغال بهــا أأو  بــأأول يو ا 

بقة عنــد ( السالهة الذكر الا تنص على أأنه لديمكن أأن يــو ا  يــدا  المنصــوص عليــه ف الهقــرة الســا11)

ذا  ن القيام بعمليات مسح الأراض عــلى  الانتهاء من الأشغال التقنية المتعلقة بقسم أأو نوعـة أأقسام ا 

 سحتوى تراب البلدية يتطلب مدة تهوق السحنةلد.م 

 . شغال المنجزة الأ لدراسة    ا جتما  لجنة المسح  المطلب ال الث: 

نة مسح الأراض باقــتراح مــن المــدير بعد انتهاء فترة ا  يدا  وضبق سجل الاعتراضات تنعقد لج 

( يومــا 15الو   للمسح وبدعوة من رئيسها القاض, وترسل الدعوات للمعنيــو بالأمــر مبــانة قبــل )

ا  يــدا  على الأقل حتى ي سحع  م ا  طس  على وثائــق المســح والشــكاوى الــا تم تســجيلها ف فــترة 

نــه حســب مــا بالبلدية ليكون الأعضاء ف الصورة يوم ا  جتما   لذا مــن الناحيــة النظريــة, أأمــا عمليــا فا 

ليه من ثث واسحتقصاء فا ن أأ لب الأعضاء   يتعرفون على نقا  جدول الأعلخل ا   ف جلسة  خلصنا ا 

والمحــافظ العقــاري ويرجــع ذلك  ا  جتما , باسحتثناء الأعضاء الهــاعلو ف اللجنــة وهم مم ــل أأمــسك الدوا

ان لهرق المسح والعسقة العملية الا تــربطهلخ بمديريــة مســح الأراض, ولكــون لدورللخ ضمن العمل الميد

 
 مرجع سابق., (76/62المرسوم) (1)
 .82مرجع سابق, ص  ريم مراة, (2)



 ـــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــ  ــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ    د/ حويذق عثمان     ــــــــــ

             
 

- 69 - 
 

مم ل مديرية أأمسك الدوا يم ل جهة مالكة وهي )الدوا( تتواجد ملكياتها ف أأ لــب الأقســام المســاحية, 

 والبعدية .والمحافظ العقاري ثكم العسقة القبلية 

جــراء محــاوا الصــلح خسل الاجتما  تسعى لجنة المسح لدراسة الا عتراضــات وقصــها ومــن ثم ا 

قنا  الأطراا المتنازعة عــلى  بو الأطراا الذين يو اسحتدعاؤهم لهذا الغرو, حيث تعمل جالدة على ا 

و تعــديل الحــدود عــلى رسم الحدود فيما بينها للتوصل ا لى صيغة نهائية لوضع الحدود, فا ذا أأمكــن ذلك ي ــ

ذا لم يــو التوصــل ا لى الصــلح فــا ن الحــدود المــأأخوذة بمناســحبة الأعــلخل الوثائق المساحية بعــد ذلك, أأمــا ا  

الميدانية تبقى هي الحدود الم قتة عــلى ططــق المســح, وف كل الأحــوال يــو تحريــر محضرــا بــذلك وتعــلم 

 (1)(92/134لرابعة ع ة من المرسوم التنهيذي )اللجنة الأطراا بالأجل القانون الذي حددته المادة  ا

الذكر المحددة ب سثة أأشهر لستهاق على الحدود أأو رفــع دعــوى أأمــام الجهــات القضــائية المختصــة, السال  

، وللتوضيح أأكثر فا ن الجهة القضــائية (2)وتسمى لذا المرحه بالمرحه ا  دارية لحل نزاعات أأشغال المسح

 سا أأطراا الالاا  :تختل  باختنازعات النادة عن أأشغال مسح الأراض العام المختصة بالهصل ف الم 

فا ذا  ن أأطراا الالاا  من الأشخاص اياضــعو للقــانون ايــاص فــا ن الجهــة القضــائية المختصــة 

ذا  ن أأحــد أأطــراا الــالاا   بالهصل ف المنازعة النادة عن أأشغال المسح هي جهة القضاء العادي، أأمــا ا 

لمنازعــة هي جهــة القضــاء ا  داري القانون العــام فــا ن الجهــة القضــائية المختصــة بالهصــل ف ا من أأشخاص

الســال  (3)(08/09( مــن القــانون )801( و)800تطبيقا للمعيار العضوي الذي أأكدت عليــه المــادتو )

ــرار ر) ) ــن القـ ــة العليـــا  ضمـ ــاد المحكمـ ــا ف اجتهـ ــاريخ 311862الذكـــر, ونجـــد ذلك أأيضـ ــادر بتـ ( الصـ

الحدود بو ملكية خاصة وملكية تابعة الذي كرّس المبدأأ التاليلد الهصل ف دعوى وضع  18/01/2006

 .(4)للدوا من ا ختصاص القضاء ا  داري وليس القضاء العاديلد

مــن تاريخ جلســة لجنــة  لم يحــدد الم ــ  تاريخ بدايــة عم،ن مــدة ال سثــة أأشــهر لرفــع الدعــوى,

ي ــ دا  وثائــق المسح؟ أأو من تاريخ مصادقة الوالي عن محضر اللجنة أأو من تاريخ التبلي ؟ أأو مــن تاريخ ا 

نه   يمكن الاعتداد بهــا لأن المــدة  المسح بالمحافظة العقارية؟, فبالنسحبة للتواريخ الأول وال ان وال الث فا 

ونحن نعلم أأن رافع الدعوى ملزم من الناحية الشــكلية بشــهر قد تطول بو لذا التواريخ وتاريخ ا  يدا  

 
 مرجع سابق., (92/134المرسوم التنهيذي ) (1)
محمــد  ليسيــ طلوــة, الشــهر العقــاري كآليــة لحمايــة الملكيــة العقاريــة ف ال  ــيع الجزائــري, مــذكرة ماســتر, كليــة الحقــوق والعلــوم  (2)

 .106, ص  2014 -2013السحياسحية, جامعة محمد خيضر وبسكرة , الجزائر, 
 (, مرجع سابق.08/09القانون ) (3)
 .397, ص  2006( , لسحنة 01اله القضائية للمحكمة العليا, العدد: ) (4)
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ذا دعواا بالمحافظة العقارية وا    نت عرضة لرفضها شكلا  من طرا الجهات القضائية المختصة وبالتــالي ا 

نه ف حاا تأأخر ا  يدا  عن مــدة ثسثــة أأشــهر فــا ن الحــق ف رفــع الدعــوى  أأخذنا بأأحد لذا التواريخ فا 

نه عمليا يأأخذ بتاريخ یسقق لهوات الأج ل ولذا ما ي نافى وروح العدل وا  نصاا, ومن لذا المنطلق فا 

يدا  وثائق المسح بالمحافظ ة العقارية لسرــ،ن أأجــل رفــع الدعــوى ولــو مــا ي ــيح للأطــراا ا تهــاق أأو ا 

التقاض ضمن الأجل المحدد حيث يمكن  م قيد عرائضهم لأن السجل العقــاري يكــون قــد مســك وقــام 

افظ العقاري بترق  العقارات فور اسحتسمه وثائق المسح حسب الهقرة ال ال ة من المادة الحادية ع  المح

, ولكنه من الناحية العملية نجد الرســائل الــا توجــه للأطــراا (1)( السال  الذكر76/63) من المرسوم

 ت عن المعترو.تتضمن بأأن الأجل یسري من تاريخ جلسة لجنة المسح ولو ما يهوت ك يرا من الوق

 ير أأنه واسحتثناء من ن  المدة فا ن المالك الحقيقذ الذي ي بت حــق الملكيــة بســحندات قاطعــة 

والذي لم يكن ظالرا أأثنــاء تنهيــذ عمليــات المســح   يكــون مقيــدا بمــدة ويمكنــه ف أأي وقــت أأن  الد ا

 على حقوق الغير ماعدا يكش  عن حقوقه الا يمكن بموجبها تدارك الوضع دون أأن يكون  دعائه تأأثير

بــأأن حــق الملكيــة    ، لأن حق الملكية تحكمه القاعدة القــائه لد(2)المسك أأو الحائزين الاورين ي مبانة

 یسقق بالتقادم أأو عدم الاسحتعلخللد.

الذي أأكــد  22/11/2000( الصــادر بتــاريخ 204939لقد كرس لذا الامر قرار المحكمــة العليــا )

الملكية حق دائم   يتقادم بعدم الاســحتعلخل أأو بعــدم المطالبــة بــه،   يمكــن القضــاء  المبدأأ التالي:لد حق

 . (3)د عدم المطالبة بها مدة ثسثة وثسثون سحنةلدبسقو  الحقوق الميراثية لر 

عــداد مســح الأراض العــام  بالرجو  لنص المادة التاسعة  من المرســوم الســال  الذكــر المتعلــق با 

تهــاق المعنيــو  الا عددت  ام لجنة المسح نجد أأنها قثت   متها ف جمــع كل الوثائــق والت بــت مــن ا 

  ائرة بمناسحبة المسح .حول الحدود، البت ف المنازعات ال 

اللجنة ولو مراقبة العمل المنجــز  ونظرنا نسحظ بأأن الم   قد أأغهل دور  م يمكن أأن تقوم به

من طرا فرق المسح ومدى مطابقته للوضعية الحقيقية للملكيات ومدى تحقق الهدا الذي مــن أأجــله 

يــة العقاريــة ولــذا الدور عمليــا  ــير وجدت عملية المسح الا ينتظر منها تطهير الوضــعية القانونيــة للملك

 
 (, مرجع سابق.76/63المرسوم ) (1)
 .234فتحذ ویس, مرجع سابق , ص  (2)
, نقـس عـن جـلخل سـایس, الملكيـة العقاريـة ف 233, ص  2004عدد خـاص, الجـزء ال ـان, لسـحنة  ة العليا,اله القضائية للمحكم (3)

 .337الاجتهاد القضا  الجزائري, مرجع سابق, ص 
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ثارته فا ن التحجج بعدم قان ذا ما تم ا  ونية المراقبة دد لها سحندا قانونيا ف نص المادة المــذكورة، موجود، وا 

ولهذا السبب نتجت عدة ا شكاليات عديدة ظهرت ف الواقــع منهــا عــلى ســبيل الم ــال، كــثرة ال ســجيل 

حيــان عــلى كل ال ســجيست ممــا يــوة بــأأن عمليــة التحــري لحساب الهول والذي يغلب ف بعــ  الأ 

لسزم، و ن يمكن أأن يتدخل الم   وأأن يعطــذ للجنــة صــسحية مراقبــة والتحقيق لم تكن فعاا بالحد ا

ثارة لــذا ا  شــكا ت ومراجعتهــا ف أأوانهــا وأأن تحــدد نســحبة معينــة   يمكــن  الوثائق المساحية ومن ثم ا 

 حساب الهول بالمقارنة مع عدد أأجزاء الملكية. داوزلا لعدد ال سجيست ف

نتهاء عملية الم   المطلب الرابع:  يدا  الوثائق بالمحافظة العقارية ا   سح وا 

تختو لجنة مسح الأراض أأعلخلها بمحضر جلسة يو المصادقة عليه من طرا والي الو يــة حيــث 

عندلا تكون معدة ف ثسث يو تصحيح وثائق المسح حسب ما ورد فيه من مسحظات وتعديست و 

هور بها تحت مســ ولية رئــيس اللــس الشــعبي نسخ رسمية ترسل ا حدالا ا لى البلدية المعنية   عسم اا

ــة مســح الأراض بنســخه وتكــون ف متنــاول أأعــوان مســح الأراض وايــبراء  الــبلدي، وتحــتهظ مديري

وثائــق المســح ف نســلتها الأصــلية العقاريو و يرهم ممن يطلبون معلومات ف لــذا ايصــوص, وتــود  

قلهيا حيث يقوم المح الوثائــق ف ظــرا  (1)افظ العقاري بتحرير محضر اسحتسمبالمحافظة العقارية المختصة ا 

شــهار واســع ف الجرائــد اليوميــة الوطنيــة وعــن 08) ( أأ،م من تاريخ ا  يدا  ويكون لذا المحضرــ محــل ا 

يــة الحهــظ العقــاري ومديريــة أأمــسك الدوا ومه شــحية أأمــسك طريق ا  رسال ا لى ا  دارات المعنيــة كمدير 

قلهيا و  مديرية الش ون الدينية والأوقاا و يرلا ويعلــن كــذلك عــن طريــق اللصــق بمقــر الدوا المختصة ا 

البلدية المعنية والبلد،ت الاورة, وددر ا  شارة ا لى أأن المحافظ العقاري يقوم بهحص الوثائق من حيث 

ومــن حيــث مطابقــة عمــل المســح للنصــوص التنظهيــة ثيــث يمكنــه رفــ  ا  يــدا  ف  اكــتمال الوثائــق

 التالية: الحا ت

 ا ذا  حظ أأن عملية المسح لم تشمل كل أأجزاء القسم المساة. -

ذا  حــظ أأن نســحبة ال ســجيل لحســاب الهــول مرتهعــة بنســحبة تهــوق  - مــن الملكيــات  %60ا 

يــدا  كل أأقســام البلديــةالموجودة على مسحتوى القسم المساة أأو البلد ذكــر , ولقــد جــاء (2)ية ف حاا ا 

ســحتسم وثائــق المســح الــا يسحظهــا  الأسحتاذ لد ريك الطالرلد لهاذين السحببو لرف  المحافظ العقاري ا 

عادة فــتح أأشــغال المســح  من خسل قص الوثائق بمناسحبة ا  يدا ,  ير أأن لذين السحببو ي د،ن ا لى ا 

 
 (, مرجع سابق.76/63المرسوم ) (1)
 .63, ص  1320المركز القانون للموافظ العقاري, دار الهدى , عو مليه , الجزائر ,   الطالر  ريك, (2)
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راســة أأن يسحظهلخ أأعضــاء لجنــة المســح عنــد الجلســة المنعقــدة بمناســحبة دمن جديد ولو ما  ن ينبغذ 

الالااعات، ومن ثم التحهظ عل ا ورفضها حينا ولذا الطرح يتقاطع مع رأأينــا ف  ــام لجنــة المســح المنــوا 

ليه سلها.  ا 

يمكن للموافظ العقاري أأن يرف  ا  يدا  لغرو تصحيح الأخطاء المادية الا قد تشوب وثائق 

 ح.المس 

ت وتبــدأأ مــرحه تأأســيس الســجل باسحتسم وثائــق المســح يقــوم المحــافظ العقــاري بترقــ  العقــارا

 العقاري الذي يرتبق ارتباطا  مس مع مسح الأراض ا ذ یسحتلزم التوافق بينهلخ دائما.

 الهصل ال ان: 

 نتا  مسك السجل العقاري وكيهية توافقه مع مسح الأراض 
ســحتسمعندما يقــوم المحــافظ العقــار  وثائــق المســح بصــهة رسميــة مــن خــسل ا مضــائه محضرــ  ي با 

قلــ  البلديــة الممســوحة أأو  عسم ااهور تبدأأ عملية تأأسيس السجل العقاري على مسحتوى ا  الاسحتسم وا 

لأن ا  جراء الأول الناتج عن ا عداد مسح الأراض العام معهى من الشــهر المســحبق بنــاء عــلى جزء منها, 

، ومــن أأهم النتــا  الــا تــرتبق بمســك الســجل ( السال  الذكــر 76/63رسوم )( من الم88نص المادة )

 العقاري بمناسحبة ا  جراء الأول هي :

يدا  المحــررات النــاقه أأو المثــحة أأو المعــدا أأو الكاشــهة الــا  - التوقي  الرسمذ   جراءات ا 

ذ يتوجــب أأن تحــرر مــن ود باختسفهم والا تكون معدة ف ا طار الشهر الشلصي ـالعقرروا يودعها مح ا 

 جديد بما يتوافق مع بطاقات الشهر العيني الذي مسك على مسحتوى المحافظة العقارية.

( الســال  76/63( مــن المرســوم )11العقارات ا ذ بالرجو  للهقــرة ال انيــة مــن المــادة ) ترق  -

وثائــق مســح الذكر الا تنص على ما يــلي لديعتــبر الترقــ  قــد تم مــن يــوم ا  مضــاء عــلى محضرــ تســل  

 .(1)الأراضلد

تغيــيرات بما أأن أأحد أألداا الشهر العيني لو ا عطاء معلومات دقيقة لحق الملكية ومواكبــة كل ال 

فا ن لذا یسحتوجب التوافق الدائم بو مسح الأراض والسجل العقاري  سحيما ف حاا انتقال الملكية أأو 

 لعيني,  ولذا ما سحن ناوي .تغير ف تعيو العقارات وذلك لضلخن ا نجاح عملية الشهر ا

 
 (, مرجع سابق.76/63المرسوم) (1)
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يــداعها بالمحافظــة العقاريــة م ــ ن نتــا  ســلبية   تخلو عملية ا عداد مسح الأراض العام حتى بعــد ا 

شــكا ت وضــع الحــدود، با  ضــافة ا لى مشــكلة  طتلهة ومثالها الأخطاء المادية النادــة عــن القياســات وا 

 حساب الهول، وسحنهصل ف كل ذلك من خسل ما يلي.

 بحث الأول: الم 

 ترق  العقارات وتسل  الدفتر العقاري 
الا تعرا السجل العقاري بأأنــه  (1)( السال  الذكر75/74( من الأمر )12حسب نص المادة )

عرفــه الم ــ  نوعة البطاقات العقارية الا تبو الحاا القانونية للعقارات الا  سك ف كل بلدية وقــد 

ون السجل العيني بأأنه نوعة الصوائ  الا تبو أأوصاا كل عقار وتبو المثي بالمادة الأولى من قان

 .(2)لمترتبة ي وعليه وتبو المعامست والتعديست المتعلقة بهحالته القانونية وتنص على الحقوق ا

وبالرجــو  لنصــوص المــواد مــن   يعتبر ترق  العقارات أأثرا فور، لعمليــة اســحتسم وثائــق المســح,

ننا نجد أأن الترق  يأأخذ شكلو, تــرق   ,( السال  الذكر العقاري76/63( من المرسوم )14( ا لى )12) فا 

 نها  وأآخر م قت ولو ما سحنأأتي على تهصيله فيما يلي .

 . الترق  النها    المطلب الأول: 

( الــا تــنص 76/63ية ع  من المرســوم )يجد الترق  النها  أأساسه القانون ف نص المادة ال ان 

أأنهلد يعتــبر الترقــ  نهائيــا بالنســحبة للعقــارات الــا يحــوز مالك ــا ســحندات أأو عقــود أأو كل الوثائــق على 

ثبــات حــق الملكيــةلد , وســحنأأتي عــلى تهصــيل أأســحباب (3)الأخــرى المقبــوا طبقــا لل  ــيع المعمــول بــه   

 يلي: الاسحتهادة من الترق  النها  ون يجته فيما

 :أأسحباب الترق  النها  /أأو 

 سحتخسص وضعية العقــار المهــترو ف ــا أأنهــا  (10Tد المحافظ العقاري على وثيقة المسح )يعتم 

يحــوز تتوافق والوضعية الحقيقية للعقار، ومنه يكون العقار محــل تــرق  نهــا  ف حــا ت العقــارات الــا 

ثبات أأصحابها سحندات حق الملكيــة,  أأو عقود أأو كل الوثائق الأخرى المقبوا طبقا لل  يع المعمول به   

 ( السال  الذكر.76/63( من المرســوم 12وذلك حسب ما ورد بالمادة )

( اياصــة بــه T10)ير) العقار ترقيما نهائيا عندما تكون ن يجة التحقيق العقاري المــذكورة بوثيقــة 

 قد خلصت ا لى أأن صاحب العقار يحوز سحندا من السحندات التالية:
 

 (, مرجع سابق .75/74الأمر ) (1)
 .15ص , دار الهكر والقانون, المنصورة, مث, 2014علي  ن عزان  ن علي الهشامي, الآثار القانونية لل سجيل العقاري, طبعة  (2)
 (, مرجع سابق.76/63المرسوم ) (3)
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دات المحررة من طرا موظ  أأو ضابق عمــومي أأو هي السحنالسحندات الرسمية المشهرة:  -1

( وكل العقود 07/02شخص مكل  بخدمة عامة ومثالها عقود الشهرة وسحندات الملكية ف ا طار القانون)

الرسمية المشهرة الأخرى باسحتثناء العقود المشهرة الا لم تتضمن تعيينا دقيقا للعقــار مــن حيــث المســاحة 

 .(T10ل ترق  م قت حسب التحقيق وتكون الن يجة على وثيقة )تكون محوالحدود لأن لذا الحاا 

هي المحررات الرسمية الا لم يو شهرلا ومع ذلك يعتمد عل ا السحندات الرسمية  ير المشهرة:  -2

ثبات الحقوق مثل العقود التوثيقية المتعلقة بعقــد القســمة المحــرر قبــل صــدور الأمــر) ( الذي 75/74ف ا 

باعتبار أأن الشهر  ن اختيار، فيما سحبق وبالتالي فهيذ سحند رسمــذ بموجبــه يــو  ب الشهرأأكد على وجو 

, وتعتبر الأوراق الا يحررلــا القــاض ال ــعذ أأوراق تك سيــ طــابع الرسميــة (1)ترق  العقار ترقيما نهائيا

ال ــان ر)  ف ا طار أأحكام قانون التوثيق الأول الملغى بالقــانون (2)مثلها مثل أأي وثيقة يحررلا أأي موثق

 المتعلق ب نظ   نة التوثيق. (3)12/07/1988( الم رخ ف 88/27)

الذي أأكــد  03/06/1989( المــ رخ ف 40097وف لذا الشأأن صدر قــرار المحكمــة العليــا ر) )

قود الا يحررلا القضاة ال عيون تك سي نهــس على المبدأأ التالي لدمن المسحتقر عليه فقها وقضاء أأن الع

ية الذي تك سحيه العقود المحررة من طرا الأعوان العموميو, ومن ثم فا ن النعــذ عــلى القــرار طابع الرسم 

 .(4)المطعون فيه يرق القانون  ير م سسلد

كون هي سحندات رسمية يعتمد عل ا بمناسحبة الترق  النها  ویشتر  أأن تالأحكام القضائية:  -2

كون لذا الأحكام حائزة لقوة الشيــء المقضيــ فيــه, وكل الحقوق العينية العقارية معينة تعيينا دقيقا وأأن ت

نما يكون العقــار  حكم أأو قرار قضا    یسحتوف لذا ال و    يمكن الاعتماد عليه ف الترق  النها  وا 

 .(5)محل ترق  م قت

ثب يتوج الترق  النهــا  ب ســل  الدفــتر ال دار،ر یشــكل دلــيسر قــو،ر م  ا عقــاري الذي يعتــبر ســحندار ا  تــر

ا لــنص المــادة  ثبــات الملكيــة العقاريــة ف المنــاطق الممســوحة طبقــر للملكية العقارية ولو الدليل الوحيد   

 
 .130ليلى لبي  , مرجع سابق , ص  (1)
 .41, ص  2011مجيد خلهون, شهر التثفات العقارية ف القانون الجزائري, الطبعة ال انية, دار لومة, الجزائر,  (2)
 .1988(, لسحنة 28ريدة الرسمية, العدد ), المتضمن تنظ  التوثيق, الصادر بالج12/07/1988( الم رخ ف 88/27القانون) (3)
, نقس عن مجيد خلهون,شهر التثـفات العقاريـة ف ال  ـيع  119, ص 1992(, لسحنة 01, العدد )اله القضائية للمحكمة العليا (4)

 .42الجزائري, مرجع سابق, ص 
 .117مجيد خلهون, مرجع سابق , ص  (5)
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( السال  الذكــر والذي ی ســلم ا لى مــالك العقــار الممســوح  يجــب أأن يكــون 76/63( من المرسوم )19)

 . (1)ابقرا للينوذج المحدد بموجب قرار وزير الماليةالدفتر العقاري مط

نتج من خسل ما سحبق بأأن الم   الجزائري أأخــذ بمبــدأأ عــدم قابليــة الحــق المشــهر المتعلــق نسحت 

( ســحنة مــن 15بالملكية العقارية للتقادم أأي   يمكن لأي  ن أأن يــتحجج بمــدة التقــادم المكســب وهي )

لشلص بموجب دفتر عقاري, بالتالي   یسقق لذا الحــق بعــدم  أأجل اك ساب ملكية عقار أأصسر يعود

 ا  سحتعلخل.

شهار السحند الصحيح الذي يعتبر تثــا قــانون یســ ند اليــه  بينما الم   المثي أأجاز القيام با 

واضع اليد ف حيازته للعقار، كلخ أأجاز اك ســاب حــق الملكيــة وحــق الانتهــا  والاســحتعلخل والارتهــاق 

زة ولــكي يــو الاك ســاب ب   أأن يكون لــذا الحــق قــابسر للتعامــل فيــه وقــابسر للحيــاالظالر بالتقادم 

, نسحــظ بــأأن (2)( ســحنة15بالتقادم يجب أأن تكون الحيازة صحيوة مسحتوفية لعنا لــا وتســحتمر لمــدة )

ا مع مباد  نظام الشهر العيني و  ي دي ا لى ا رساء قواعد لــذا النظــام, الــا  مــن لذا المبدأأ يختل   امر

دارة الشهر العقاري ت بــت أأهمها تحقيق ا ئتمان العقاري, بالتالي   يك  الحصول  على وثيقة صادرة عن ا 

ّ  ســقق بالتقــادم  أأيلوا لذا العقار ولكن يجب اسحتعلخل لــذا الحــق وممارســة الســلطات الــا يخوّلهــا وا 

 لكية ف لذا الجانب.وعليه ي عاب على الم   المثي لذا الأمر لأنه ساوى بو الحيازة والم

 :  النها الدفتر العقاري كن يجة للترق /ثانيا

دار، قانونيــا مثبتــا   ذا  ن الترق  نهائيا للعقار یسلم للــلخلك الدفــتر العقــاري الذي يعتــبر ســحندا ا  ا 

الــا تــنص عــلى أأنــه لد  (3)( السال  الذكــر75/74( من الأمر)18للملكية العقارية بناء على نص المادة )

نات الموجــودة ف نوعــة ســخ فيــه البيــايقـدم ا لى مالك العقــار بمناســحبة ا  جــراء الأول دفــتر عقــاري تن 

( من نهس الأمر تنص على أأنه لد تسجل جميع الحقوق الموجــودة 19البطاقات العقارية..لد, كلخ أأن المادة )

 على عقار ما وقت ا  شهار ف السجل العقاري ف الدفتر العقاري الذي یشكل سحند ملكية لد.

 
, لسـحنة  20ية عدد , المتضمن تحديد نموذج الدفتر العقاري, المنشور بالجريدة الرسم1976ماي  27قرار وزير المالية الصادر بتاريخ  (1)

1977. 
, ص 2013خالد أأمير عدلي، أأحكام واجراءات شهر الملكية العقارية, الطبعـة الاولى, دار الهكـر الجـامعذ, الاسـكندرية , مثـ , (2)

108. 
 ( ، مرجع سابق.75/74مر )الأ  (3)
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لمعــد مــن طــرا وزارة الماليــة قــة للينــوذج ايكون الدفتر العقاري ف نسخة أأصــلية ورسميــة مطاب

المتضمن تحديــد الدفــتر العقــاري الذي يعتــبر ســحند  (1)27/05/1976الملحق بالقرار الوزاري الم رخ ف

مثبت للملكية ولو الناطق الطبيعــذ للوضــعية القانونيــة للعقــار یســحتمد قوتــه مــن وثائــق المســح وينشــأأ 

ثبــاتا لحقوقــه ويعتــبر الســحند الوحيــد المحــافظ ا ، یسلمه(2)اس نادا ا لى البطاقات العقارية لعقــاري للــلخلك ا 

الم بت للملكية ف ا طار الشهر العيني, ويطلق عليه البع  بأأنه الحاا المدنية الصحيوة للملكية العقاريــة 

تبا  ا جراءات قانونية صحيوة ولذا لتأأمو معلومات دقيقة عن العقار  .(3)ينتج با 

النهــا  ویســحتمد قوتــه مــن نــص المــادة السادســة ع ــ مــن  ا للترقــ يكون الدفتر العقاري تتويج

عــادة النظــر ف الحقــوق النادــة  (4)( السال  الذكر76/63المرسوم ) الا نصت على ما يلي لد   يمكــن ا 

( مــن لــذا الهصــل ا   عــن طريــق 14( و)13( و)12عن الترق  النها  الذي تم بموجب أأحكام المــواد )

 .(5)القضاءلد

ــد أأقــ ـ ــذكرة ر) )رت لقـ ــب المـ ــة بموجـ ــسك الوطنيـ ــة للأمـ ــة العامـ ــة ف 5590المديريـ ( الم رخـ

ال سوية ا  دارية للترقيمات النهائية المسجه لحســاب الدوا الــا قــد تعــود للبلديــة أأو  (6)06/06/2013

للمو الوقهذ أأو ايواص بموجب سحندات رسمية مشهرة أأو سحندات لها حجية, وذلك بالتكهل بعــرائ  

دار، ودنب اللجوء للعداا تهاد، للمنازعات الا هي ف غع عنها. تجالمح   و ا 

 الترقيـم المـ قت.    المطلب ال ان: 

ننا نجد أأن الم ــ   (7)(76/63( من المرسوم )14( و)13حسب نص المادتو ) السال  الذكر فا 

لترقــ  الم قــت لمــدة ســحن و, نص على نوعو من الترق  الم قت ولو الترق  الم قت لمــدة أأربعــة أأشــهر وا

 ( سحنوات.05(  نت مدة الترق  الم قت هي)76/63ويجدر التذكير بأأنه قبل تعديل المرسوم )

 

 

 
تر العقـاري ، الصـادر بالجريـدة الرسميـة ، , المتضـمن تحديـد نمـوذج الدف ـ27/05/1976القرار الصادر عن وزير المالية المـ رخ ف  (1)

 . 1977( ، لسحنة 20العدد )
 .113, ص  2011ائر,مجيد خلهون , نظام الشهر العقاري ف القانون الجزائري, الطبعة ال ال ة, دار لومة ,الجز  (2)
 . 125ريم مراة, مرجع سابق ، ص  (3)
 ( , مرجع سابق.76/63المرسوم ) (4)
 .(,  مرجع سابق93/123ذي )المرسوم التنهي (5)
 .190, 189, ص  2013نوعة النصوص القانونية )تعليمات, منشورات , مذكرات(, لسحنة  المديرية العامة للأمسك الوطنية, (6)
 (, مرجع سابق.76/63المرسوم) (7)
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 الترق  الم قت لمدة أأربعة أأشهر: /أأو 

ا لمــدة 13المادة )تنص   ل ا سلها على أأنه لد يعتبر الترق  م قتــر أأشــهر يجــري عم،نهــا  04( المنوا ا 

بالنسحبة للعقارات الا ليس لمالك ا الظــالرين ســحندات ملكيــة قانونيــة والذيــن يمارســون من يوم الترق  

ن طريــق حسب المعلومات النادة عن وثائــق مســح الأراض حيــازة تســمح  ــم باك ســاب الملكيــة ع ــ

ا عنــد  التقادم المكسب طبقرا للأحكام القانونية المعمول بهــا ف لــذا الجانــب، ويصــبح لــذا الترقــ  نهائيــر

ذا لم ي علم المحافظ العقاري بأأي اعتراو يتعلق ثــق الملكيــة أأو  انقضاء المدة المحددة ف الهترة السابقة فيما ا 

لت..لد، ومنــه فــا ن الحــا ت الــا يكــون ف ــا فيما ا ذا سحبت أأو رفضت الاعتراضات الا تكون قد سج  

 ترق  العقارات ترقيما م قتا لمدة أأربعة أأشهر هي:

ا ن العقارات الا يحوز أأصحابها عقود موثقة وأأحكام قضائية  ة بسحندات رسمية: الحيازة ال ابت -1

( ولم تخضع لعملية ا  شهار العقــاري للطبيعــة الاختياريــة ي ف ذلك 76/63معدة قبل صدور المرسوم )

, وكذلك الذي يحوز على شهادة حيازة مشهرة تسمح ي باك ساب الملكية عــن طريــق التقــادم (1)الوقت

الصــادرة عــن المديريــة  (3)04/09/2004( الم رخــة ف 4618ضحته المــذكرة ر) ), ولو ما و (2)المكسب

 العامة للأمسك الوطنية والمتعلقة بالعقارات الواقعة ف المناطق الممسوحة والمسجه ف حساب الهول.

و هي العقــود الــا تتضــمن معلومــات  ــير دقيقــة  أأ  العقود والمحـررات التوثيقيـة المشـهرة: -2

ارق كبــير ف المســاحة المــذكورة ف ليست  فية ف تعيو العقار ولذا كأن   يكون لنــاك تطــابق أأو ف ــ

العقد وتو المتحصل عل ا ف الميدان والمدونة ف وثائق المسح أأو أأن تكون لذا العقود تتعلق بالتنازل 

وصــيات الدورة التكوينيــة عن حقوق ميراثية أأو حقوق عقارية  ير مقدرة وهي الحــا ت الــا وضحتهــا ت

مسك الدوا والحهظ العقاري ضمن لجنــة المســح ف شــهر مــارس حول  مة المحققو العقاريو التابعو لأ 

 والا اعتبرتها حا ت  ير دقيقة. 2000سحنة 

وهي الأحكام الا فصــلت ف المنازعــة الأحكام القضائية الا لم تعو العقار تعيينا دقيقا:  -3

( خمســة 15ســح بـــ )ن تتطرق لتعيو حق الملكية ويكون تاريخ الحكم قبل مرور لجنة الم العقارية دون أأ 

 .(4)ع ة سحنة أأو أأكثر وف لذا الحاا يعتبر كقرينة على أأن طالب الترق  لو الحائز الهعلي لهذا العقار

 
 . 100نورة أأورحمون , مرجع سابق , ص  (1)
 .125ليلى لبي  , مرجع سابق , ص  (2)
 .140 -131, ص  2004شورات , مذكرات (, لسحنة العامة للأمسك الوطنية, نوعة النصوص القانونية ) تعليمات من المديرية (3)
 .126ليلى لبي  , مرجع سابق , ص  (4)
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ثبات الحيازة بسحندات عرفية ثابتة التاريخ -4 دة : يمكن الاعتماد ف مسأأا الترق  الم قــت لم ــا 

( لأن لــذا العقــود 70/91ن التوثيق الأمــر)أأشهر على العقود العرفية ال ابتة التاريخ قبل صدور قانو 04

 تبوّ مدة الحيازة القانونية للتقادم المكسب للعقار ولو ما فصلناا سلها.

( يــر) العقــار T10ف لذا الحا ت والا تكون المعلومات المتعلقة بها مدونــة لزومــا ف وثيقــة )

حدى 04ترقيما م قتا لمدة ) لذا السحندات يهترو أأنه تتــوفر فيــه ( أأشهر على أأساس أأن الحائز للعقار با 

نو  التقادم المكسب لكن الم   أأراد أأن يبقذ عــلى لــذا الهــترة القصــيرة أأربعــة أأشــهر حهاظــا عــلى 

ذا ظهر لتتاح الهرصة لمن أأراد الاعتراو على أأن یسجل اعترا ضه خــسل الآجــال حقوق المالك الحقيقذ ا 

فان الترق  الم قت يصبح نهائيا ویسحتهيد صاحبه مــن  القانونية فا ذا انقضت المدة ولم یسجل أأي اعتراو

 الدفتر العقاري.

 الترق  الم قت لمدة سحن و: /ثانيا

على أأنــه لد يعتــبر الترقــ  م قتــا لمــدة  (1)( السال  الذكر76/63( من المرسوم )14تنص المادة ) 

عم،نها ابتداء من يوم ا  ام لذا الترقــ  بالنســحبة للعقــارات الــا لــيس لمالك ــا الظــالرين  سحن و يجري

ثبات  فية وعندما   يمكن للموافظ العقاري أأن يبدي رأأيه ف تحديد حقوق الملكية, ويصبح  سحندات ا 

ا عنــد انق حــت وقــائع قانونيــة ضــاء المــدة المحــددة ف الهقــرة الســابقة ا   ا ذا سملــذا الترقــ  الم قــت نهائيــر

للموافظ العقاري بالت بيت بصهة م كــدة مــن أأن الحقــوق العينيــة الواجــب شــهرلا ف الســجل العقــاري 

ويكون قد اطلع عل ا ف غضون ذلك عن طريق أأي شخص معني..لد ومنه فا ن الحا ت الا يكون ف ا 

  م قتا لمدة سحن و هي:ترق  العقارات ترقيما

ثبات:حيازة العقار بسحند   -1 ثبــات  ير  ا لس  العقار الذي يحوز صــاحبه ســحند  ــير  ا   

الملكية مثل العقود العرفية المتعلقة باقتناء حقوق عقارية أأو التبادل أأو القسمة والا يتضمن البع  منهــا 

أأن يكش  بعد قــص مــدقق يتبــوّ وجــود تاريخ ثابت بعد صدور قانون التوثيق والبع  الآخر يمكن 

ــد ــة تــ ــرائن قويــ ــدادلاقــ عــ ــذكرة (2)ل عــــلى تاريخ ا  ــه المــ ــا وضحتــ ــو مــ ــة 4618) )ر, ولــ ( الم رخــ

 . (3)04/09/2004ف

ل ــا ســلها الحــاا الأخــيرة للحيــازة الــا  حيازة العقار بغير سحند: -2 لقد عالجت المذكرة المشــار ا 

ا  العناية للتكهل بهذا الوضعيـــات الــا يهتقــر أأصحابه ــتكون دون سحند وأأكدت على ضرورة بذل أأقصى

 
 (, مرجع سابق.76/63المرسوم) (1)
  .110نورة أأورحمون , مرجع سابق, ص  (2)
 .140 -131, ص 2004ص القانونية ) تعليمات منشورات , مذكرات (, لسحنة نوعة النصو  المديرية العامة للأمسك الوطنية, (3)
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ا دون سحند، ولقد أأحالت لذا المذكرة البحث ف مدى توفر  لأي سحند يتعلق ثق الملكية باعتبارا حائزر

للتأأكــد مــن أأن صــاحب العقــار  (1)( من القانون المــدن808ال و  القانونية للحيازة ا لى أأحكام المادة )

لي يجــب أأن تكــون الحيــازة يمارس حيازة حقيقية وفعلية قبل ال و  ف عمليــة تحديــد العقــارات وبالتــا

بأأعلخل مادية ظالرة للعيان كشغل حقيقذ للعقار أأو زراعة الأرو الهسحية أأو وضــع ســحياج عــلى لــذا 

 ورة توفر نو  الحيازة .القطعة الأرضية و يرلا من مظالر الحيازة  المادية مع ضر 

 الترق  ف حساب الهول: /ثال ا

وا وهي الا لم يتعرا عــلى حائزلــا او مالكهــا مــن وضع الم   حساب خاص بالعقارات اله 

( والترق  الم قت ف حاا العقارات الا لم يطالب بهــا 00004طرا فرق المسح الميدانية ومنحها الر) )

مرور فرق المسح, ويجب أأن تر) ترقيما م قتا لهائـدة الدوا ثم يتحول لذا الترق  ا لى نهائيا أأصحابها أأثناء 

الذي يطالــب  (2)مدة السحن و نيطة عدم تسجيل اعتراضــات وعــدم ظهــور المــالك الحقيقــذبعد انتهاء 

ــة ر) ) ــو مـــا نصـــت عليـــه التعلهـ ــعية عقـــارا خـــسل لـــذا الأجـــل, ولـ ــة 16ب ســـوية وضـ ( الم رخـ

ل ا سلها,  (3)24/05/1998ف يــدا  وثائــق المســح المنوا ا  ويبدأأ عم،ن مدة الترق  الم قــت مــن تاريخ ا 

 العقارية.بالمحافظة 

 الترق  ف حساب العقارات  ير المطالب بها:  رابعا/

نص الم   الجزائري على لذا الحساب الجديد  الذي اسلخا حساب العقارات  ير المطالب بهــا 

ــاء  ــحنة اثنـ ــة لسـ ــانون الماليـ ــن قـ ــا مـ ــذا انطسقـ ــح, ولـ ــغال المسـ ــ رخ ف  (4)(17/11) 2018اشـ المـ

مكــرر( مــن الامــر  23( منــه الــا عــدلت احــكام المــادة )89, وبالتوديد نــص المــادة )17/12/2017

( السال  الذكر الا  يرت ال سمية بالنسحبة للعقارات الا   يتقدم اصحابها مــن لجنــة المســح 75/74)

( سحنة ثم يحول بعد ذلك الى امسك الدوا اذا لم يطالــب بــه اي 15بانه ير) ترق  م قت لمدة )واكدت 

لخ حددت نهس المادة كيهية تســوية وضــعية لــذا العقــارات وتطهيرلــا مــن لــذا  ن خسل لذا المدة, ك

 الحساب . 

 

 
 .مرجع سابق(, 75/58الأمر ) (1)
 .391ليلى زرو   وعمر حمدي باشا , مرجع سابق, ص  (2)
 .31( ، مرجع سابق, ص 16التعلهة ) (3)

(, لســحنة 76لصـادر بالجريــدة الرسميـة عـدد ), ا2018الماليـة لسـحنة المتضـمن قــانون  27/12/2017( المـ رخ ف17/11( القـانون)4)

2017. 
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 تسل  شهادة الترق  الم قت: /خامسا

الحقوق العقاريــة أأن یســحتلرجوا مــن المحافظــة العقاريــة ف حا ت الترق  الم قت يمكن لأصحاب  

مســوحة, فهــذا الشــهادة تســلم بنــاء عــلى شهادة الترق  الم قت الا تشهد  م بالحقوق عــلى عقــاراتهم الم 

وتأأخذ القوة القانونية لشهادة الحيازة وهي عبارة عن سحند رسمذ ي بــت  (1)تقديم طلب للموافظ العقاري

ــادة ) ــه الم ــا أأكدت ــذا م ــازة ول ــة الحي ــانون ر) )47واقع ــن الق ــ رخ ف03/22( م  (2)28/12/2003( الم

تبر صاحب شــهادة الترقــ  الم قــت ف مركــز واضــع اليــد وبالتالي يع  2004المتضمن قانون المالية لسحنة 

 ند.على العقار بسح 

ا ن شهادة الترق  الم قت  كن صاحبها من التثا المادي ف العقار بعد الحصــول عــلى رخصــة 

البناء وي أأن يطلب رخصة التجزئة وفقا لقواعد التهيئة والتعمــير, كــلخ تخــوي أأن يــرلن العقــار مــن أأجــل 

تباعها. (3)و بنكيةالحصول على قرو جراءات محددة يجب ا   و نح وفقا ل و  وا 

اعتبر القضاء أأن شهادة الترق  الم قت تعطــذ لصــاحبها صــهة المــالك الظــالر وذلك بموجــب لقد 

الصادر عن المحكمة العليا الذي اعتمد المبدأأ  15/11/2006الم رخ ف  (4)(367715القرار القضا  ر) )

, وتــ دي ا لى ترق  الم قت لصاحبها صهة المــالك الظــالر وبالتــالي صــهة التقــاضالتالي لد تعطذ شهادة ال

ثباتية طالما لم يطعن فيه قضائيالد.  حصوي على الدفتر العقاري ذي القوة ا  

 المبحث ال ان: 

 كيهية تحقيق التوافق بو مسح الأراض والسجل العقاري 

نــه ا ن مسك السجل العقاري وضــبطه باســحتمرار یســحتوجب توافق ــ ه مــع مســح الأراض لذلك فا 

يدا  وثائق المسح ف المحا فظة العقارية تنشأأ عسقة بو الســجل العقــاري ومســح الأراض ولــذا بمجرد ا 

من أأجل تأأمو الموافقة والمطابقة الكامه للوثائق الا تحتهظ بها المحافظة العقارية بــتو الــا تحــتهظ بهــا 

ــذا العسقـ ـ ــددت ل ــح الأراض, وح ــة مس ــن )مديري ــواد م ــب الم ــوم 84( ا لى )72ة بموج ــن المرس ( م

 السال  الذكر. (5)(76/63)

 
 .72الطالر  ريك, مرجع سابق, ص  (1)
(, لســحنة 83, الصــادر بالجريــدة الرسميــة عــدد )2004المتضــمن قــانون الماليــة لســحنة  28/12/2003( المــ رخ ف03/22القــانون) (2)

2003. 
 .128مرجع سابق, ص  ليلي لبي , (3)
, نقس عن جلخل سایس, الملكية العقارية ف ا  جتهاد القضـا  413, ص 2006( , لسحنة 02العليا, العدد )اله القضائية للمحكمة  (4)

 . 443,  2014الجزائري , الجزء الأول , الطبعة الأولى , منشورات كليك , المحمدية , الجزائر, 
 سابق. (, مرجع76/63المرسوم ) (5)
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ولذا العسقة تظل مسحتمرة لأن الطبيعة القانونيــة للعقــار تكــون محــل تغيــير مســحتمر مــن خــسل 

التثفات أأو بســبب العوامــل الطبيعيــة، وذلك لضــلخن وحــدة المعلومـــات الــا تتضــمنها الوثائــق الــا 

( 20/07القــانون ) تو الهيئ و وتكرسا لــكل ذلك قــام الم ــ  الجزائــري بموجــبتحتهظ بها كل من لا

( 39الذي نــص ف مادتــه ) 2020المتضــمن قــانون الماليــة التكمــيلي لســحنة (1)04/06/2020الم رخ ف 

الا أأكدت بانه سيو دمج ا دارتي الحهظ العقاري والمسح ف ادارة واحدة تسحند لها  ام معينــة تكــرس 

نه تسحتعمل اسحتمارات تتخذ أأشــكا  طتلهــة ت  التكامـل ســحتعمل ف اتصــال المحافظــة العقاريــة والتوافـق فا 

 بمسح الأراض والعكس ولو ما سحن ناوي فيما يلي:

 . الوثائق الا تصدرلا المحافظة العقارية ا لى مديرية مسح الأراض    المطلب الأول: 

بتــدا ء مــن أأول كل شــهر حــتى يــوم العــان يرسل المحافظ العقاري ا لى مصلوة مسح الأراض ا 

 ( الوثائق التالية :PR11من نموذج ) منه وبموجب جدول ا رسال

 (: bis PR4أو PR4المسحتلرج من الينوذج )  /أأو 

ذا  نــت  شــهارلا ا   ا  التثفات والتعديست الا تطرأأ على الوضــعية القانونيــة للعقــار   يمكــن ا 

سحتلرج مللص العقــد الــا تســحتلرج  مســحبقا مــن مديريــة (  وهي م PR4 bis( أأو)PR4مرفقة بوثيقة)

شــهار التث ــ ا مسح الأراض و  تكون محل ا رجا  مــن المحافظــة العقاريــة ا لى لــذا الأخــيرة ا   بعــد ا 

 (2) (76/63( من المرسوم )72المتضمن بالعقد أأو القرار القضا  ف نوعة البطاقات, طبقا لنص المادة )

 السال  الذكر.

لك معاينة التعديست الــا طــرأأت عــلى الوضــعية القانونيــة للعقــار   عــادة ضــبق والهدا من ذ

عــادة تــرق  نوعــة الملكيــة ف حــاا الوثائق المساحية من خسل تغيير اسم المالك ور) الحساب،  وكذا ا 

د تغيير الحدود، لذلك فا ن محرري العقود من موثقو ومديري أأمسك الدوا حينما يقومــون بتحريــر العقــو 

شــهار مللصــا مــوجزا للعقــد  يدا  الوثائــق لس  المختلهة ينبغذ عل م أأن يقدموا للموافظ العقاري بمناسحبة ا 

الممضي من طرا مــدير مســح الأراض وذلك تحــت طــائه رفــ   المحرر على مسحتلرج مللص العقد

 .(3)ا  يدا 

 
(, 33, الصادر بالجريدة الرسميـة, عـدد )2020, المتضمن قانون المالية التكميلي لسحنة04/06/2020( الم رخ ف 20/07( القانون )1)

 .2020لسحنة 
 .(, مرجع سابق76/63المرسوم) (2)
 .111مسعود رويصات, مرجع سابق , ص  (3)
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( PR4) ( خــاص بالمنــاطق الممســوحة لونــه وردي، ومســحتلرجPR4 bisا ن المسحتلرج نمــوذج )

(, ويــو CC4 bis(  ا لى )PR4 bisخاص بالمناطق ف طور المسح لونه أأبي ، وم خرا تم تغيير تســمية )

( الــا تســلم مــن طــرا مديريــة مســح الأراض CC4رة من نــو  )طلب لذا المسحتلرج بواسطة اسحتما

 فــة يومــا عــلى الأكــثر, بعــد تــدوين  15كــذلك, وهي ملزمــة ب ســل  المســحتلرج خــسل مــدة أأقصــالا 

المعلومات الضرورية المتعلقة بالبلدية, ر) القسم المساة, ر) نوعة الملكية, مساحة العقار و يرلــا مــن 

( أأشهر ابتداء من يوم ا  رام العقــد أأو 06ويجب أأن يقل تاريخ المسحتلرج عن سحتة )المعلومات السزمة, 

يدا  الأحكام القضائية, ومن يوم التنبيه ف حاا الحجز العقــا يــدا  دفــتر نو  البيــع ا  ري, ومــن يــوم ا 

( الســال  76/63( من المرســوم )77بالمزاد العلني, وذلك تحت طائه رف  ا  يدا  طبقا لنص المادة )

 .(1)الذكر

ذا  ن التثــا يــرد عــلى جــزء مــن عقــار مــا يعــني أأنــه  يمكن أأن نمن بو لذا الحاا وحاا ما ا 

عــداد مســح يتضمن تغيير ف الحــدود، لذلك فــا ن كل تغي ــ ير لحــدود الملكيــة ف الــبلد،ت الــا تم ف ــا ا 

رير الوثيقة القانونية الــا ( والذي يو ا عدادا قبل تحCC1الأراض العام ف ا, تو بموجب محضر التوديد )

عطــاء الأرقــام لقطــع الملكيــة الجديــدة  من خسلها يو تغيير الحدود من أأجل التحقيــق وا 
, وي بــع محــرر (2)

 ات التالية:العقد ايطو 

( من طرا محرر العقد حســب الطريقــة PR4 bisطلب مسحتلرج مسح الأراض من نو  ) -

ل الحصول على مسحتلرج من ططق المســح ف شــكل الا سحبق ذكرلا، كلخ يتقدم بطلب أأخر من أأج

(CC15(أأو )CC16)  ذلك أأن مســحتلرج المخطــق المســاة يعتــبر ضرور، طالمــا أأن التثــا القــانون

عنــه تغيــير ف الحــدود, ويقــوم بــذلك  نــدس خبــير عقــاري معتمــد الذي حــددت  امــه سوا يترتب 

 .(3)01/02/1995( الم رخ ف 95/08بموجب الأمر )

بعد ذلك تقوم مصلوة مسح الأراض بمراقبة وقص وثيقة القياس والتأأكــد مــن أأن لــذا الوثيقــة 

الذي يجــب أأن یشــحتمل عــلى  قد حررت حسب الشكل المطلوب قانونا، وبصــهة خاصــة الجــزء المعــدل

العنا  الضرورية لنقل الحدود الجديــدة عــلى المخطــق المســاة, وأأن المســاحات محــددة بشــكل دقيــق 

ثيقة القياس لتأأشيرة مصلوة مسح الأراض وتعطــى أأرقــام م قتــة للوحــدات العقاريــة الجديــدة, وتخضع و 

 
 (, مرجع سابق.76/63المرسوم) (1)
 (, مرجع سابق.76/63المرسوم) (2)
( , 20, المتضـمن  نـة المهنـدس ايبـير العقـاري ،الصـادر بالجريـدة الرسميـة , العـدد )01/02/5199( المـ رخ ف 95/08الأمر ) (3)

 . 1995لسحنة 
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شــهار العقــد المتضــمن تغيــير (، ويصبح لذا الترق  نهPR14وتقوم بتحرير محضر تغيير الحدود ) ائيا بعد ا 

رر العقــد ، يو تسل  وثيقة القياس ومسحتلرج المسح ا لى صاحب الطلــب ولــو مح ــ(1)ف نوعة الملكية

 بعد ا مضا ا من طرا مدير مسح الأراض .

بعد ذلك يقوم المحافظ العقاري بعملية ا  شهار ویشيـر ا لى مراجعــه ضمــن ايانــة المخصصــة لذلك 

, يرسلها ا لى مديرية مســح الأراض الــا تتــولى نقــل المعلومــات الجديــدة (2)رج مللص العقدف مسحتل

بتغيير اسم المــالك وأأرقــام نوعــة الملكيــة، ور) الحســاب حــتى تكــون الوثائــق للوثائق المساحية وذلك 

 .(3)المساحية ذات مطابقة،  كنها من معاينة طتل  التغيرات الا  س العقار الممسوح

 الجداول الوصهية للتقسح :  /نياثا

لنظــام الملكيــة المشــتركة، فــا ن دزئة العقار دون تغيير ف الحدود  لمبــان الــا تخضــع عندما يو 

التثفات القانونية على جزء من أأجزاء العقار )سكن أأو محــل دــاري ف عــلخرة( يــو بنــاء عــلى جــدول 

 ية قبل ا عداد العقد موضو  التثا القانون.وصهذ للتقسح  يو ا شهارا مسحبقا بالمحافظة العقار 

عطائــه ا ن الجدول الوصهذ للتقسح  لو وثيقة تتضمن تقسح  العقا ر يوضح فيه تعيــو كل جــزء با 

نــه يكــون لــكل جــزء ر) م سلســل ونســحبة مــن  سحتعلخل كل جــزء وبهــذا فا  ر ا ووصها وتحديد طبيعة ا 

ر ه وموقعه المحدد على المخطق الذي يكون مرفقــا الملكية المشتركة, يو التعرا على كل جزء من خسل 

رسال نسخة منه مرفقة بالمخطــق ، وبعد ا شهار الجدول الوصهذ للتقسح  يق(4)بالعقد وم المحافظ العقاري با 

 ا لى مصلوة مسح الأراض وذلك   عس ا بالتقسح  الذي طرأأ على العقار.

  (:PR15( و)PR14) محاضر تغيير الحدود أأوالهدم /ثال ا

(, PR14بمناسحبة كل تغيير للوــدود تقــوم مديريــة مســح الأراض بتحريــر محضرــ تغيــير الحــدود)

رســال لــذا المحــاضر ف 15PRوبمناسحبة لدم البنا،ت تحرر كذلك محضر تغيير طبيعة العقار) ( وتقوم با 

بمراجــع  انسلتو ا لى المحافظة العقارية لتقوم بشهرلا وتحتهظ بنسخة وترجع النســخة ال انيــة مــ ن عل  ــ

وعندلا تقــوم لــذا الأخــيرة بنقــل المعلومــات الجديــدة ا لى وثائــق  (5)ا  شهار ا لى مديرية مسح الأراض

 المسح.

 
 .35(, مرجع سابق, ص 16التعلهة ) (1)
 ( ، مرجع سابق.76/63المرسوم ) (2)
 .116مرجع سابق , ص  مسعود رويصات, (3)
 .505( ، مرجع سابق, ص 76/63المرسوم ) (4)
 .507نهس المرجع, ص   (5)
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كلخ يقوم المحافظ العقاري ب بلي  مديرية مسح الأراض  كل تغيير ف البطاقات العقارية الا تنــتج 

ــة أأو  ــير ف الأشــخاص الطبيعي ــا تخــص تغي ــهار ال ــات ا  ش ــة اعــن عملي ــة وذلك بموجــب وثيق لمعنوي

(PR12.) 

 ا لى المحافظة العقارية  الوثائق الا تصدرلا مديرية مسح الأراض    المطلب ال ان: 

( الــا تتعلــق بالتعــديست ف تــرق  PR14تقوم مديرية مسح الأراض بتحرير المحاضر نمــوذج )

ثباتهــا وترفــق بمســحت ثر التغيرات الــا تخــتص با  لرج مــن ططــق المســح المطــابق, نوعات الملكية على ا 

, ويكــون لــذان (1)( الا تتعلق بالتغيرات المرتبطــة بالبنــاءات الجديــدة والهــدمPR15)والمحاضر نموذج 

مــن كل شــهر ف  30ا لى  25فظة العقارية ف المدة الممتدة من ا لى المحاالمحضران ف نسلتو يو ا رسا لخ 

 ضيوه من خسل ما يلي:( ولذا ما سحنقوم بتو PR13جدول من الينوذج )

 (: PR14المحاضر نمـوذج) /أأو 

ثبات التغيرات ف أأرقام نوعة الملكية تتابعها ادارة مسح الأراض من خسل معاينة  هي محاضر ا 

 التغيرات من كل نو  الا   تضر بالوضعية القانونية للعقارات وذلك من أأجل ضبق الوثائق المساحية .

طبيعيــة خارجــة  ف  البيتها بمناسحبة تغيير حدود العقار ن يجــة حــوادث تو المعاينات الا تكون

ثباتها يكون من طرا مديرية مسح  رادة الأطراا بمعع عدم وجود أأي تثا قانون لذلك فا ن ا  عن ا 

الأراض الا تقوم بترق  نوعات الملكية الا تنتج عن لذا التغيير وبهذا المناسحبة تقوم كــذلك مديريــة 

 مطــابق للملطــق المســاة ( بســلمCC20)راض  رسم التغيرات على ططــق المســح نمــوذج مسح الأ 

الذي يتضمن الوضعية القديمة لموعات الملكية والوضعية الجديدة الا  ت معاينتها ويكون مرفقا وجوبا 

ا تتم ل ويمكن حث أأهم لذا التغيرات ال  ، (2)(, حيث تعلم به المحافظة العقاريةPR14)بمواضر الينوذج 

 ف:

دارية . -  تغير الحدود مابو البلد،ت بموجب قرارات ا 

 التغير ف القوام المادي للعقارات ن يجة حوادث طبيعية )الطمذ، الانجراا, و يرلا(. -

 دمع أأجزاء الملكية . -

 بع  التعديست ف الحدود النادة عن الأخطاء المادية. -

 
 قرار وزير المالية, المتضمن تحديد نموذج الدفتر العقاري, مرجع سابق. (1)
 .119مسعود رويصات, مرجع سابق , ص  (2)
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 (:PR15المحاضر نموذج) /ثانيا

ثباهي   وف لذا الحاا يتوجب عــلى المــسك  كــو أأعــوان  ت الهدم والبنا،ت الجديدة,محاضر ا 

ــو  ــة التغــيرات مــن كل ن ــم لمعاين ــق (1)المســح مــن الدخــول ا لى أأمسكه , وذلك مــن أأجــل ضــبق الوثائ

المســاحية، ولــذا التغيــيرات تتعلــق بالبنــاءات الــا تم لــد ا أأو جــزء منهــا والــا هي موضــو  مســك 

 ويمكن حث أأهم لذا التغيرات فيما يلي : (2)ةالأول ف البطاقات العقاريبمناسحبة ا  جراء 

التعديل ف وضعية العقارات المبنية،   قامة بنا،ت جديدة أأو لدم بنــا،ت ويكــون تغــير ف  -

 حدود نوعة الملكية.

 تغير أأنما  المزروعات فيما يخص العقارات  ير المبنية . -

 ا الا تظهر على المخطق المساة .الطرقات وأأرقا  التغير ف ا داا -

يو ا  راز كل لــذا التعــديست الــا  ــس العقــار دون التــأأثير عــلى الترقــ  المســاة مــن خــسل 

( الذي يظهر  كل وضوح المنــاطق الــا مســها التغيــير الذي يكــون CC20)المخطق المنتظم من نموذج 

 (.PR15مرفوقا بالمحضر نموذج )

( يقوم المحافظ العقاري ب سجيلها ف سجــل ا  يــدا  PR15( و)PR14بمجرد اسحتسم المحاضر ) 

شــهار وذلك بعــد  ويعط ــا أأرقامــا تسلســلية ل ســهيل ترتيبهــا ف الأرشــحي  مــع با  الوثائــق المقدمــة لس 

التأأشير عل ا ف السجل العقاري حيث تختل  لذا التأأشيرات ثســب طبيعــة المعلومــات المقدمــة، ا ذ 

عادة ت ــPR14أأنه تنتج عن محاضر) رق  وترتيــب البطاقــات العقاريــة المتعلقــة بمجموعــات الملكيــة، أأمــا ( ا 

 . (3)( فينتج عنها تغيير محتو،ت وطبيعة العقارPR15محاضر)

بعد التأأشير  كل لذا التغيرات ف السجل العقاري يو ا رجا  النسخة ال انيــة مــن لــذا المحــاضر 

وجبها تو عملية المسك النها  لوثائــق مســح ر والا بما لى مديرية  مسح الأراض متضمنة مراجع ا  شها

 .(4)الأراض

 
 ( ، مرجع سابق.76/63المرسوم ) (1)
 قرار وزير المالية المتضمن نموذج الدفتر العقاري,  مرجع سابق. (2)
 .36(, مرجع سابق, 16التعلهة ر) ) (3)
 . 120د رويصات, مرجع سابق , ص مسعـو  (4)
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 ايـــــــــــــــــا ة: 

ف نهاية لذا المطبوعة يمكننا أأن نخلــص ف الاخــير الى اننــا تطرقنــا الى فكــرة المســح باعتبارلــا 

ا مــن ضاربة ف جذور التاريخ  وقد  نا بتوديد ا  طار المهــالهذ لعمليــة المســح العــام لــلأ  راض انطسقــر

العمليــة وهي جميــع تعري  المسح وبيــان طبيعتــه وأأنواعــه، ثم  نــا بتوديــد الأمــسك الــا تشــملها لــذا 

 العقارات دون اسحتثناء سواء المبنية أأو  ير المبنية با  ضافة ا لى الحقوق العينية العقارية المترتبة عل ا.

سحنة قبل المــيسد، كــلخ ســلطنا الضــوء  4000كلخ توصلنا ا لى أأن فكرة المسح  تد جذورلا ا لى  

يــة، محــددين ف لــذا الســحياق لجنــة المســح الــا على الأجهزة ا  دارية والتنظهية المتدخه ف لــذا العمل 

قل  البلدية.  تبان  ا ا بمجرد صدور قرار من الوالي المختص الم علن عن افتتاح عملية المسح العام ف ا 

المسح العام , بداية با فتتاح ثم العمليــات الميدانيــة للتحقيــق العقــاري ثم تناولنا ا جراءات عملية 

يدا  وثائق ا لمسح على مسحتوى البلديــة المعنيــة, ليهتــتح أأجــل قــدرا شــهرا عــلى الأقــل لتلقــذ ا لى  اية ا 

الاعتراضات, تدوّن جميع الاعتراضات المقدمة خسل الاجل المعلن عنه ليو الهصل ف ــا عــلى مســحتوى 

 سح الا يرأأسها قاو. لجنة الم 

وا لهــا, ثيــث انــه لقد  نا بالتعليق على لذا اللجنة من حيث تكوينها وكذا الاختصاصات المخ

د لــذا اللجنــة  وبالرغم من كونها مشكلة من قاض واعضاء طتصو ف الال العقاري ا   أأن الم ــ  قيــّ

لب الاشكا ت الم ــارة تتعلــق بالحــق من خسل تضييق سلطتها ف مسأأا تحديد الحدود ف حو أأن ا 

اللجنة  ير نافذة ا   بعد مصادقة الوالي العيني العقاري وليس الحدود لذا من جهة , وتبقى قرارات لذا 

 المختص ومن ثمة اعتبرت قراراتها ادارية من جهة اخرى .

دايــة ب شــكيه كلخ أأ رزنا نقا  الظل الا تكتن  بع  النصوص القانونية المنظمة لهذا العمليــة ب

عــد صــدور قــانون ( ب76/62لجنة المسح الا لم ت درج مم س عن الأمسك الوقهيــة رغم تعــديل المرســوم )

نــه  ن الأجــدر بالم ــّ   أأن 91/10الأوقاا ) (، كذلك الأمر بالنسحبة لترتيــب أأعضــاء لجنــة المســح فا 

دارية بالرغم ي رتبهم حسب الأهمية، با  ضافة ا لى الصسحيات المحدودة لهذا اللجن ة الا اعتبرت قراراتها ا 

قلهيرا.    من أأن رئيسها قاو، لأن جميع قراراتها   تكون نافذة ا    بعد مصادقة الوالي المختص ا 

فهذا اللجنة تنظر ف الاعتراضات المتعلقة بالحدود فقق، ولذا يعتــبر تقييــد لمها ــا،  ن أأ لــب 

بالحق العيني العقاري ف حد ذاته, فهذ لذا الحــاا يكــون  الشكاوى   تكون متعلقة بالحدود بل تتعلق

ن لم تهلح فا نها توجّه المعــترو دور اللجنة سلبي لأنها تحاول التقريب  بو وجهات نظر الطرفو فقق, وا 

ثقال لكالل القضاء بقضــا، يمكــن حلهــا عــلى مســحتوى  ا لى القضاء للمطالبة ثقوقه الم وعة، وف لذا ا 

رئيســها قــاو، يمكنــه الاســحتعانة بأأعضــا ا المحترفــو والمتلصصــو ف الــال العقــاري اللجنــة طالمــا أأن 
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دارة أأمسك الدوا والحهظ العقاري. يبراء أأو مم    لي ا 

ليه من خسل لذا الدراسة وما أأثرناا من نقــا  جولريــة خلصــنا ا لى النتــا   نطسقا مما سحبق التطرق ا  ا 

 التالية:

الشهر العيني منذ السحبعينات ا   أأن عملية المسح العام للأراض لم رغم تبني الجزائر لنظام  .1

  ا  شكا ت القانونية والميدانية الا تعترو سبيل تطبيق لذا النظام.تشمل  مل التراب الوطني ثكم

درج ممــ س عــن الأمــسك الوقهيــة رغم تعــديل  .2 ا ن تشكيه لجنــة المســح العــام لــلأراض لم تــ 

 ( .91/10عد صدور قانون الأوقاا )( ب76/62المرسوم )

درج حســب بالرغم من الدور البارز لــبع  الأعضــاء ف لجنــة المســح، ا    .3 أأن تــرتيبهم لم ي ــ

ــب مم لهــا  ن أآخــر  ــرغم مــن الجهــود المبــذوا مــن طرفهــا ا   أأن ترتي ــا دارة مســح الأراض بال الأهميــة ف

 الأعضاء.

دا .4 ريــة, لكونهــا   تكــون نافــذة ا   بعــد مصــادقة يترأأس لجنة المســح قــاو ا   أأن قراراتهــا ا 

قلهيا، وعلى لذا الأساس تبقى السلط  ات المخوا لهذا اللجنة محدودة.الوالي المختص ا 

على لذا الأساس  ن الأولى بالم    تــدارك لــذا المســائل وتصــحيحها لي ســاير ف ذلك بعــ  

كل  بعمليات التوديد والتحرير)المســح( حــق ال  يعات المقارنة  لم   اللبنان الذي منح للقاض الم

النتــا  المتوصــل ال ــا يمكننــا ان نقــدم بعــ   الهصل ف جميع لذا الالااعات بأأحكام قضائية, ومن خسل

 التوصيات نللصها فيما يلي.

ضرورة تسخير الوسائل المادية والب ية الكافية من أأجل ا  ام عملية المسح العام للأراض  .1

 تراب الوطني ف أأقرب الآجال.عبر  مل ال

هد السزمو ف لذا العملية ضرورة انتقاء الأعوان الم للو وتحهنهم قصد بذل العناية والج .2

يجــابا عــلى تأأســيس  لأن أأ لب الالااعات يكون أأساسها ما ورد ف وثائق المســح، الأمــر الذي يــنعكس ا 

 لتها لذا العملية.سجل عقاري الذي يعكس الوضعية الحقيقية للعقارات الا شم

فتتــاح عمليــة .3 المســح العــام  تهعيل دور ا  عسم المر  والسمعذ والمكتوب ف ا  عسن عن ا 

وذلك با  لتمام بن  ا  عسنات ف الأماكن العامة والمساجد والساحات العمومية من أأجــل التقليــل مــن 

 عدد العقارات  ير المطالب بها أأثناء عملية المسح.

ضــافة مم ــل عــن الأمــسك الوقهيــة 76/62( مــن المرســوم )07ادة الســابعة )تعــديل الم ــ .4 ( با 

افظ على لذا الأمسك من الضيا  وا  عتداء.كعضو أأسال ف اللجنة حتى   يح 
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( مــن المرســوم 07ضرورة ترتيب أأعضاء لجنــة المســح المــذكورين ف نــص المــادة الســابعة ) .5

 و من أأعضا ا.( وفقا للأهمية والدور المنو   كل عض76/62)

عــادة النظــر  .6 توسحيع صسحيات لجنة المسح الا يرأأسها قاو, ثيث يصبح لهــا الحــق ف ا 

ف الحق العيني العقاري و  يقتث دورلا على مناقشة الحــدود فقــق, كــلخ يمكنهــا الهصــل ف المنازعــات 

حــكم المســح وذلك بموجــب والاعتراضات المقدمة ف مرحه الايدا  بالبلدية أأو الا ت ور أأثناء أأشــغال 

قضا  قابل لسسحتئناا،   سحيما وأأن القاض ي الحق ف الاسحتعانة بأأعضاء اللجنة  يبير العقــاري أأو 

ثقال  لل القضاء بمنازعــات يمكــن الهصــل ف ــا  أأعوان المسح الذين قاموا بالأشغال الميدانية, لكي   يو ا 

 من قبل لذا اللجنة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ـــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــ  ــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ    د/ حويذق عثمان     ــــــــــ

             
 

- 89 - 
 

 صادر والمراجع قائمة الم

 ئمة المصادرقا -1

 النصوص ال  يعية -أأ 

I. الأوامر 

, المتعلق ثلخية الأمــوال الشــاغرة وتســحييرلا, الصــادر 24/08/1962( الم رخ ف 62/20الأمر ) .1

 . 1962( , لسحنة 12بالجريدة الرسمية, عدد )

بالجريــدة , المتعلق ب نظ  الأمسك الشاغرة , الصــادر 18/03/1663الم رخ ف  ( 63/88الأمر ) .2

 .1963( , لسحنة 15الرسمية, العدد )

نشــاء لجنــة لمصــادرة أأمــسك الأشــخاص 27/08/1964( الم رخ ف 64/258الأمر ) .3 , المتضــمن ا 

 .1964( , لسحنة 29الذين يمسون بمصالح ال ورة الاشتراكية , الصادر بالجريدة الرسمية, العدد )

نت06/05/1966( المــ رخ ف 66/102الأمــر ) .4 قــال الأمــسك الشــاغرة ا لى الدوا, , المتضــمن ا 

 .1966( , لسحنة 36الصادر بالجريدة الرسمية, العدد )

المتضمن قانون العقوبات الصادر بالجريــدة الرسميــة,  08/06/1966( الم رخ ف 66/156) مرالأ  .5

 .1966( ,لسحنة 48العدد )

بالجريــدة الرسميــة, , المتعلق ب نظ  التوثيــق, الصــادر  15/12/1970( الم رخ ف 70/91) الأمر .6

 .1970(, لسحنة 107عدد )

, المتضــمن قــانون ال ــورة الزراعيــة, الصــادر بالجريــدة 08/11/1971( المــ رخ ف 71/73الأمر) .7

 .1971(, لسحنة 97الرسمية, العدد )

عــدل والمــتمم, المتضــمن القــانون المــدن , الصــادر , الم26/09/1975( المــ رخ ف 75/58الأمــر ) .8

 .1975( , لسحنة 78العدد )بالجريدة الرسمية, 

ــر ) .9 ــ رخ ف 75/74الأم ــام وتأأســيس  12/11/1975( الم ــداد مســح الأراض الع ع , المتضــمن ا 

 . 1975(, لسحنة  52الصادر بالجريدة الرسمية , عدد )  السجل العقاري,

, المتضــمن  نــة المهنــدس ايبــير العقــاري ،الصــادر 01/02/1995( المــ رخ ف 95/08الأمــر ) .10

 . 1995( , لسحنة 20رسمية , العدد )بالجريدة ال

, المتضمن تعــديل قــانون التوجيــه العقــاري , الصــادر 25/09/1995( الم رخ ف 95/26الأمر ) .11

 .1995( , لسحنة 55بالجريدة الرسمية , العدد )
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II. القوانو 

ــانون ) .1 ــ رخ ف83/18الق ــة, الصــادر 13/08/1983( الم ــة الهسحي ــة العقاري ــازة الملكي ــق ثي , المتعل

 .1983( , لسحنة 34ريدة الرسمية ,عدد )بالج

, المتعلــق بالتنظــ  ا  قلهــذ للــبسد, الصــادر بالجريــدة 04/02/1984( المــ رخ ف 84/09القــانون ) .2

 1984لسحنة (, 06الرسمية, العدد)

, المتعلق بالغــابات, الصــادر بالجريــدة الرسميــة , العــدد 23/06/1984( الم رخ ف 84/12القانون ) .3

 .1984(, لسحنة 26)

ــانون ) .4 ــة 08/12/1987( المــ رخ ف87/19الق ســحتغسل الأراض الهسحي ــة ا  ,المتضــمن ضــبق كيهي

(, 50التابعة للأمسك الوطنيــة وتحديــد حقــوق المنتجــو وواجبــاتهم, الصــادر بالجريــدة الرسميــة, العــدد)

 .1987لسحنة 

ريــدة الرسميــة, , المتضــمن تنظــ  التوثيــق, الصــادر بالج12/07/1988( المــ رخ ف 88/27القــانون) .5

 .1988(, لسحنة 28العدد )

, المعدل والمــتمم , المتعلــق بالتوجيــه العقــاري , الصــادر 18/11/1990( الم رخ ف 90/25القانون ) .6

 . 1990( , لسحنة 49بالجريدة الرسمية, العدد )

, المتضمن قــانون الأمــسك الوطنيــة , الصــادر بالجريــدة 01/12/1990( الم رخ ف90/30القانون ) .7

 .1990(,  لسحنة 52رسمية , العدد )ال

( 01/07, المتعلق بالأوقــاا, المعــدل والمــتمم بالقــانون)27/04/1991( الم رخ ف 91/10نون )القا .8

 .1991(, لسحنة 21(, الصادر بالجريدة الرسمية , عدد )02/10والقانون )

در بالجريــدة , الصــا2004المتضمن قــانون الماليــة لســحنة  28/12/2003( الم رخ ف03/22القانون) .9

 .2003(, لسحنة 83الرسمية عدد )

جــراءات لمعاينــة حــق الملكيــة 27/02/2007( المــ رخ ف 07/02القانون ) .10 , المتضــمن تأأســيس ا 

( , 15العقارية وتسل  سحندات الملكية عــن طريــق تحقيــق عقــاري ,الصــادر بالجريــدة الرسميــة, العــدد )

 .2007لسحنة 

ــانون ) .11 ــ رخ ف 08/09الق ــة وا 25/02/2008( الم ــراءات المدني ــانون ا  ج ــمن ق   داريــة ,المتض

 .2008(, لسحنة 21,الصادر بالجريدة الرسمية، عدد )

ــانون )   .12 ــ رخ ف08/14الق ــة ,  20/07/2008( الم ــسك الوطني ــانون الأم ــديل ق ــمن تع , المتض

 .2008( , لسحنة 44عدد ) الصادر بالجريدة الرسمية,
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تضــمن نو  وكيهيــات اســحتغسل الأراض , الم 15/08/2010( المــ رخ ف 10/03القــانون ) .13

 . 2010( , لسحنة 46لهسحية التابعة للأمسك اياصة للدوا, الصادر بالجريدة الرسمية , العدد )ا

, الصادر بالجريــدة 2018المتضمن قانون المالية لسحنة  27/12/2017( الم رخ ف17/11القانون) .14

 .2017(, لسحنة 76الرسمية عدد )

ــانون ) .15 ــ رخ ف ( ا20/07الق ــة التكمــيلي لســحنة04/06/2020لم ــانون المالي ــمن ق , 2020, المتض

 .2020(, لسحنة 33الصادر بالجريدة الرسمية, عدد )

III. النصوص التنظهية 

 المراسح  (1

ــ رخ ف  63/168المرســوم  ) .1 ــوال 09/05/1963( الم ــة الدوا الأم ــق بوضــع تحــت حلخي , المتعل

 .1963( , لسحنة 30ر بالجريدة الرسمية, العدد )والعقارية الشاغرة وتسحييرلا , الصادالمنقوا 

ــ رخ ف73/32المرســوم ) .2 ــة اياصــة, الصــادر 07/02/1973( الم ــات حــق الملكي ثب ــق با  , المتعل

 .1973(, لسحنة 15بالجريدة الرسمية, العدد )

عــداد مســح الأ 25/03/1976( المــ رخ ف 76/62المرســوم ) .3 راض العــام , الصــادر , المتضــمن ا 

 .1976(, لسحنة 30ية, العدد )بالجريدة الرسم 

ــ رخ ف 76/63المرســوم ) .4 ــاري , الصــادر 25/03/1976( الم , المتضــمن تأأســيس الســجل العق

   1976( , لسحنة 30بالجريدة الجريدة الرسمية, العدد )

ــوم ) .5 ــ رخ ف 82/500المرس ــغال الجيودي22/12/1982( الم ــذ الأش ــق ب نهي ــح , المتعل ــة ومس زي

 . 1982( , لسحنة 55لجريدة الرسمية , العدد )الصادر با الأراض والنصب والمعالم, 

ــ رخ ف 83/352المرســوم ) .6 ــادم المكســب 21/05/1983( الم ــات التق ثب جــراءات ا  , المتضــمن ا 

عداد عقد الشهرة ,الصادر بالجريدة الرسمية, العدد )  .1983( , لسحنة 21وا 

( المتضــمن 76/62), المتضــمن تعــديل المرســوم 24/12/1984( المــ رخ ف 84/400المرســوم ) .7

 .1984( , لسحنة 71ا عداد مسح الأراض العام, الصادر بالجريدة الرسمية, العدد )

نشــاء الــو ا الوطنيــة لمســح 19/12/1989( الم رخ ف89/234المرسوم التنهيذي ) .8 , المتضــمن ا 

 .1989(, لسحنة 54الأراض, الصادر بالجريدة الرسمية , عدد)

ــذي ) .9 ــهادة 27/07/1991 رخ ف ( الـم ـ91/254المرســوم التنهي ــداد ش ع ــات ا  , الذي يحــدد كيهي

 . 1991(, لسحنة 36الحيازة وتسلهها , الصادر بالجريدة الرسمية ,عدد)
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( 89/234, المتضــمن تعــديل المرســوم )12/02/1992( المــ رخ ف 92/63المرسوم التنهيــذي ) .10

نشاء الو ا الوطنية لم   .1992(, لسحنة 13ية , عدد )سح الأراض, الصادر بالجريدة الرسم المتضمن ا 

( 76/62, المتضــمن تعــديل المرســوم )07/04/1992( المــ رخ ف 92/134المرســوم التنهيــذي) .11

 .1992(, لسحنة 26المتضمن ا عداد مسح الأراض العام, الصادر بالجريدة الرسمية , عدد )

( 76/63, المتضــمن تعــديل المرســوم )19/05/1993( المــ رخ ف 93/123المرسوم التنهيــذي ) .12

 .1993(, لسحنة 34المتضمن تأأسيس السجل العقاري , الصادر بالجريدة الرسمية, العدد )

, المتضمن تحديد صسحيات وزيــر الماليــة, 15/02/1995( الم رخ ف95/54المرسوم التنهيذي ) .13

 .1995(, لسحنة 15الصادر بالجريدة الرسمية , العدد )

ــذي ) .14 ــ رخ ف 07/364المرســوم التنهي ــة ف 28/11/2007( الم , المتضــمن تنظــ  ا  دارة المركزي

 .02/12/2007( , الم رخة ف:75دد )وزارة المالية, الصادر بالجريدة الرسمية, الع

ــذي ) .15 ــوم التنهي ــ رخ ف 12/427المرس ــات تســحيير 16/12/2012( الم , المتضــمن نو  وكيهي

 .2012(, لسحنة 69, عدد)الأمسك العمومية واياصة التابعة للدوا, الصادر بالجريدة الرسمية 

 القرارات الوزارية (2

, المتضمن تحديد نمــوذج الدفــتر العقــاري ، 27/05/1976القرار الصادر عن وزير المالية الم رخ ف  .1

 .1977، لسحنة (20ر بالجريدة الرسمية ، العدد )الصاد

وطنيــة لمســح , المحــدد للتنظــ  الداخــلي للــو ا ال17/04/2002ري المشترك الم رخ ف القرار الوزا .2

 .2002( , لسحنة 37الأراض , الصادر بالجريدة الرسمية , العدد )

ــوزاالقــر  .3 , الذي يحــدد المقــر والاختصــاص الاقلهــذ للمــدير،ت 12/05/2002ري المــ رخ ف ار ال

الجهوية لمسح الأراض وكذا تصني  المدير،ت الو ئية لمسح الأراض, الصادر بالجريدة الرسمية, العدد 

 .2002سحنة (, ل 42)
 المناشير والتعليمات (3

, بو وزير الهسحة والتينية الريهية  23/02/2011( الم رخ ف 108المنشور الوزاري المشترك ر) ) .1

نشــاء مســ ثمرات جديــدة للهسحــة وتربيــة الحيــوانات ضمــن  ووزير الداخلية واااعات المحلية, المتعلــق با 

ادر بالجريــدة الرسميــة, بعة للأمسك اياصة للدوا, الصنو  وكيهيات اسحتغسل الأراض الهسحية التا

 .2010(, لسحنة46العدد )

, المتعلقــة بســير عمليــات مســح الأراض والترقــ  24/05/1998( الم رخــة ف 16التعلهــة ر) ) .2

 العقاري, الصادرة عن المديرية العامة للأمسك الوطنية.
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صــادرة عــن قــة بالمســح الســهبي والصــحراوي, ال, المتعل23/05/2009( الم رخــة ف 01التعلهة ر)) .3

 .12وزارة المالية, المديرية العامة للأمسك الوطنية , ص 

, الصــادرة عــن المديريــة العامــة للأمــسك الوطنيــة , 17/07/1999( الم رخة ف 3587المذكرة ر) ) .4

 والمتعلقة بدور المحققو العقاريو ف ا طار مسح الأراض العام.

وص القانونية ) تعليمات منشورات , مذكرات (, لسحنة ة للأمسك الوطنية, نوعة النصالمديرية العام .5

2004 . 

المديرية العامة للأمسك الوطنية, نوعة النصوص القانونية )تعليمات, منشورات , مــذكرات(, لســحنة  .6

2013. 
 قائمة المراجع -2

 الم لهات -أأ 

 . 2013الهدى , عو مليه , الجزائر , المركز القانون للموافظ العقاري, دار   الطالر  ريك, -1

الجزائري ف القضــاء العقــاري, الطبعــة ال انيــة, منشــورات كليــك, المحمديــة,  جلخل سایس, ا  جتهاد -2

 .2013الجزائر,

جلخل سایس, الحيازة العقارية ف الاجتهاد القضــا  الجزائــري , الطبعــة الأولى, منشــورات كليــك,  -3

 . 2014المحمدية , الجزائر, 

آليات تطهير الملكية العقارية اياصة ف الج -4 زائر,جامعــة الحــاج يضرــ باتنــة , الجزائــر, حازم عزوي, أ

2009- 2010. 

خالد أأمــير عــدلي، أأحــكام واجــراءات شــهر الملكيــة العقاريــة, الطبعــة الاولى, دار الهكــر الجــامعذ,  -5

 الاسكندرية , مث, بدون سحنة ن .

ا  طار القانون والتنظهذ ل سجيل العقارات ف ال  يع الجزائري, الطبعــة  ,دوة أآسحيا و رمول خالد -6

 .2011ال ال ة, دار لومة, الجزائر , 

ــري, منشــورات  -7 ــة  ف ال  ــيع الجزائ ــة العقاري ــات الملكي ثب ــاري ف ا  ريم مــراة, دور المســح العق

 بغدادي , باش جراح , الجزائر , بدون سحنة ن .

 . 2004نظام القانون الجزائري للتوجيه العقاري , دار لومة , الجزائر, ل سلخعو شامة, ا -8

طبعة  9الوسحيق ف نح القانون المدن، أأسحباب كسب الملكية ، الجزء  عبد الرزاق السحنهوري ،  -9

 ., دار النهضة العربية ، القالرة1968
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آليات تطهير وتسوية سحندات الملكية العقار  -10 ية اياصة ف ال  يع الجزائــري, عبد العزيز محمودي , أ

 .2010الطبعة ال انية, منشورات بغدادي, الجزائر ,

حمدان, نظام السجل العقاري, الطبعة الأولى, منشورات الحلبي الحقوقية, بــيروت,  عبد اللطي   -11

 .2005لبنان, 

, دار الهكــر 2014عــلي  ــن عــزان  ــن عــلي الهشــامي, الآثار القانونيــة لل ســجيل العقــاري, طبعــة  -12

 والقانون, المنصورة, مث.

 . 2008والتوزيع , الجزائر, علخر بوضياا , القضاء ا  داري ف الجزائر, جسور للن   -13

 .2004علخر علوي، الملكية والنظام العقاري ف الجزائر، دار لومة ، الجزائر،   -14

آليات تطهير الملكية العقارية اياصة ,  -15  . 2013دار لومة , الجزائر,عمر حمدي باشا , أ

 . 2013دار لومة , الجزائر ,  عمر حمدي باشا , حلخية الملكية العقارية اياصة, الطبعة التاسعة , -16

عمر حمدي باشا ، محررات شــهر الحيــازة )عقــد الشهرة.شــهادة الحيــازة( , دار لومــة , الجزائــر ,  -17

2001 . 

، 2010 يهتهــا الاجتماعيــة ف القــانون الجزائــري، طبعــة نظام الملكية ومدى وظ  فاضلي ا دریس ،  -18

 ديوان المطبوعات الجامعية.

ــر ،  -19 ــة ، دار لومــة  الجزائ ــري والقــوانو المقارن ــاري ف القــانون الجزائ ــس ، الشــهر العق فتحــذ وی

2014. 

 .2002لجزائر، ليلى زرو  و عمر حمدي باشا, المنازعات العقارية، دار لومة، ا -20

 .2010 طلبة ، الملكية العقارية اياصة وفقا لأحكام ال  يع الجزائري، دار لومة ، الجزائر، ليلى -21

مجيد خلهون, شهر التثفات العقارية ف القانون الجزائــري, الطبعــة ال انيــة, دار لومــة, الجزائــر,  -22

2011 . 

 2011ال ال ة, دار لومة ,الجزائر,نون الجزائري, الطبعة مجيد خلهون , نظام الشهر العقاري ف القا  -23

محمد مندي حمزة, المشكلات العملية ف نظام السجل العيني, دار النهضة العربية, القــالرة, مثــ,  -24

2013 . 

 .2009نعهة  حاجي, المسح العام وتأأسيس السجل العقاري ف الجزائر, دار الهدى, الجزائر,  -25

اءات تهعيل الحيازة العقاريــة كآليــة ل ســل  عقــود الملكيــة ف محمودي عبد العزيز وحاج علي سعد , ا جر 

 .2011القانون العقاري الجزائري, الطبعة الأولى, منشورات بغدادي, 
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 الرسائل والمذكرات -ب 

سحتغسل -1 العقار الهسة ف الجزائــر, مــذكرة ماجســحتير ف القــانون العقــاري,  رضا بوعافية, أأنظمة ا 

 .2009 -2008الحاج يضر, باتنة , الجزائر , كلية الحقوق, جامعة العقيد 

صليوة رحال, مذكرة ماستر ف القانون, تخصص عقود ومس ولية , كلية الحقوق والعلوم السحياسحية,  -2

 .2013زائر , جامعة أآكلذ محند أأولحاج, البويرة , الج

ــة ف ال  ــيع ا -3 ــة العقاري ــت الملكي ــاري ف ت بي ــون, المســح العق ــني بوزيت ــد الغ ــذكرة عب ــري، م لجزائ

 .2009/ 2010ماجسحتير, كلية الحقوق، جامعة ا  خوة منتوري، قسحنطينة ، الجزائر، 

ث  -4 بات الملكية العقاريــة علخد الدين رحايمية, أأطروحة لنيل شهادة الدكتوراا بعنوان الوسائل القانونية   

 . 2014اياصة ف ال  يع الجزائري , جامعة مولود معمري  تني وزو, الجزائر, 

ليلى لبي ، الشهر العقاري ف ال  يع الجزائري، مذكرة ماجسحتير ف القانون ايــاص فــر  القــانون  -5

 .  2007/2008الجزائر، العقاري، كلية الحقوق والعلوم السحياسحية، جامعة ا  خوة منتوري، قسحنطينة، 

ال  يع الجزائــري, مــذكرة ماســتر,  محمد  ليسي طلوة, الشهر العقاري كآلية لحماية الملكية العقارية ف -6

 , 2014 -2013كلية الحقوق والعلوم السحياسحية, جامعة محمد خيضر وبسكرة , الجزائر, 

كرة ماجســحتير , جامعــة  الحــاج مسعود رويصات, نظام السجل العقاري ف ال  ــيع الجزائــري, مــذ -7

 .2010 -2009يضر , باتنة, الجزائر, 

لكية العقارية اياصة ف ال  يع الجزائــري , مــذكرة ماجســحتير ف القــانون, نورة أأورحمون, اثبات الم -8

فر  قانون المســ ولية المهنيــة, كليــة الحقــوق والعلــوم السحياســحية , جامعــة مولــود معمــري , تــني وزو, 

2012. 

 المداخست العلمية  -ج
عقاريــة, جامعــة عنابــة, ريم مراة, مداخه بعنوان أأثر الوثائق المساحية ف ضبق وتحديد الملكيــة ال -1

 . medea.dz/Fac-http://www.univ, , نقس عن الموقع الاكترون04ص

المحققو العقاريو التابعو لأمسك الدوا والحهظ العقاري ضمن توصيات الدورة التكوينية حول  مة  -2

 .2000لجنة المسح، مارس 

 القضائيةالست   -د

 .1992(, لسحنة 01اله القضائية للمحكمة العليا, العدد ) -1

 1992(, لسحنة 02اله القضائية للمحكمة العليا, العدد ) -2

http://www.univ-medea.dz/Fac
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 1993( , لسحنة 02اله القضائية للمحكمة العليا , العدد ) -3

  2001( , لسحنة 01اله القضائية للمحكمة العليا , العدد ) -4

 2004(, لسحنة 01ضائية للمحكمة العليا, العدد )اله الق -5

 2004اله القضائية للمحكمة العليا, عدد خاص, الجزء ال ان, لسحنة  -6

 2006( , لسحنة 01ائية للمحكمة العليا, العدد: )اله القض -7

 .2006( , لسحنة 02اله القضائية للمحكمة العليا, العدد ) -8

 .2007( , لسحنة 01العليا ، العدد ) اله القضائية للمحكمة -9

 .2012( ,  لسحنة 01اله القضائية للمحكمة العليا, العدد ) -10

 .2014(, لسحنة 02ليا , الجزء ال ان , العدد )اله القضائية للمحكمة الع  -11
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