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í}÷ŸU  

مَرَ ��ـا �مـلاك الوقفيـة رغـم مـا يث�ـ�ه مـن جـدل 
ْ
ث

َ
سْـت

ُ
ـى و� نَ�َّ

ُ
�عت�� ا�حكر مـن أهـم العقـود ال�ـي يمكـن أن ت

زن العلاقــة العقديــة ال�ــي تحــافظ ع�ــ� فق�ــي وقــانو�ي ينطلــق مــن أنــھ طو�ــل المــدى، والقــدرة ع�ــ� تحقيــق تــوا

مصـــ�حة الملـــك الـــوقفي بإصـــلاح �رض الموقوفـــة العاطلـــة و�نتفـــاع ��ـــا، ومـــن خـــلال أح�ـــام حـــق ا�حكـــر ال�ـــي 

دَتْ ضـــوابط إ�شـــائھ تلـــك الـــواردة �ـــ� الدراســـات الفقهيـــة أو مـــا تضـــمنتھ النصـــوص التشـــريعية المقارنـــة،  حَـــدَّ

ـــرْ، إلا أنـــھ ينب�ـــ� ع�ـــ� المشـــرع أن يتـــدخل فـــإن ذلـــك يضـــمن إ�ـــ� حـــد كب�ـــ� تحقيـــق منف
َّ

حَك
ُ ْ
�

َ
عـــة الملـــك الـــوقفي ا

لضــبط العلاقــة العقديــة لهــذا ا�حــق، لا ســيما فيمــا يخــص شــروطھ وأر�انــھ وأثــاره ح�ــى ي�ــون وســيلة فعالــة 

   لاستثمار وتنمية �ملاك الوقفية دون أن يحدث اش�الات مستقبلا.

∏\;k]⁄÷“’\ÏËt]i : ستثمار الوقف، حق ا�حكر، متو�� الوقف، ا�حتكر.�ملاك الوقفية، ا 

Abstract : 
Al-Hakr is considered one of the most important contracts in which Waqf can be 

developed and invested, despite the jurisprudential and legal controversy it raises. This 
controversy stems from it is long-term right and the ability to achieve a balance in the 
contractual relationship that preserves the entailed estate interest by reforming the idle 
endowed land so that it can be used, Through the provisions of the right of Hakr that set the 
controls for its establishment, whether those contained in jurisprudence studies or what is 
included in comparative legislative texts, this guarantees to a large extent the achievement of 
the benefit of the Waqf subject to the Hakr. However, the legislator should intervene to add 
some control to the contractual relationship of this right especially with regard to its 
conditions, pillars and effects in order to be an effective way to invest and develop Waqf 
without causing problems in the future. 
Keywords: Waqf, Waqf investment, the right of the Hakr, the trustee of the Waqf, the owner of the 
right of the Hakr. 
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1IŸÏŸÅŒ;;

المشرع  حاول ف، عقار�ةة افظحمن لما تزخر بھ للأملاك الوقفية �قتصادي  دور ال� تراهن الدولة ع�

تثمار المستحدثة لاسومن ب�ن �ليات القانونية ، لالھ وتنميتھ اقتصادياتنظيم الوقف وكيفيات استغ

لأن هذه المكنة متعارف عل��ا �� �را��ي الوقفية العاطلة �� حق ا�حكر الذي �عت�� قديما جديدا، قديما 

ولكنھ جديدا بالنسبة   المقارنة العر�يةعات التشري نظم��امنذ القديم وكذلك الفقھ �سلامي ومعمول ��ا 

 .2001للتشريع ا�جزائري إذ ورد ذكره مؤخرا �� �عديل قانون �وقاف سنة 

بارتباطھ بالوقف  غ�� أنھ يتم��  ،�صلية المتفرعة عن حق الملكية وحق ا�حكر من ا�حقوق العينية

 كما هو معروف عند فقها الشريعة دةزم�ي طو�ل المد وهو عق ،دون سواه من أصناف الملكية �خرى 

و�الرجوع لقانون �وقاف نجده قد ذكر حق ا�حكر كنمط من أنماط تنمية واستغلال �را��ي العاطلة 

، وقد سكت المشرع عن تنظيم الغرس أو البناءبصلاحها �� ذمة الوقف أمو� تمكنھ من ا ال�ي ليس

شروطھ وأح�امھ التفصيلية تار�ا ذلك للمصدر الثا�ي للتشريع وهو الشريعة �سلامية، ع�� خلاف 

�المشرع  ،التشريع المقارن الذي نظم تلك �ح�ام �� القانون المد�ي �� باب ا�حقوق العينية �صلية

 وغ��هم. المصري و�رد�ي والقطري والعرا��

عملية ت��ز أهمية دراستنا للوقوف ال ھتطبيقاتندرة و الوط�ي ��ذا ا�حق تشريع اللمام عدم إومن خلال 

ويعزز ذلك مصدره النا�ع من الشريعة �سلامية و�� مصدر رس�ي تب�ن أح�امھ بدقة، ع�� المسائل ال�ي 

 احتياطي أول للتشريع الوط�ي.

ھ �� ظل وع لاحظنا وجود �عض الدراسات السابقة ال�ي تناولتلموضلو�� ظل جمعنا للمادة العلمية 

 بالموضوع من �ل جوانبھ  إلادراسة قانونية بحتھ  تأغل��ا اعتمدو ، التشريع ا�جزائري 
ْ
حِط

ُ
 لكنأ��ا لم ت

، المقارن أو ما جادت بھ مؤلفات الفقھ �سلامي �ستعانة بالقانون حاول نإذ  �امضمو� ��دراستنا تختلف 

أيضا بمقارنة هذا ا�حق بما �شا��ھ من صنف الملكية العقار�ة العمومية التا�عة للدولة للتشابھ ها ززناوع

 الكب�� بي��ما، ذلك ما يم�� موضوعنا عن الدراسات السابقة.

هذا ا�حق وضوابطھ باعتباره مكنة قانونية لتنمية �ملاك الوقفية مستلهم�ن وح�ى نقف ع�� مفهوم 

� هذا ء والباحث�ن ومقارن�ن ذلك أيضا بما ذهبت إليھ التشريعات المقارنة �ذلك من رؤ�ة الفقها

 حق وتفاصيلھ، ولدراسة ذلك نطرح �ش�الية التالية:ن هذا ا�ا�خصوص، ح�ى نميط اللثام ع

 .الوقفية؟إ�� أي مدى ضبط المشرع ا�جزائري أح�ام حق ا�حكر �آلية لتنمية واستثمار �را�ىي 

ش�الية قسمنا ورقتنا البحثية لثلاث مطالب، نتناول �� المطلب �ول مفهوم حق وللإجابة عن هذه � 

ا�حكر من خلال �عر�فھ شروطھ، خصائصھ، تمي��ه عن ما �شا��ھ من حقوق، ثم نتناول �� المطلب الثا�ي 

زمنيا، وا�حل والسبب والش�لية والمدة باعتباره عقدا  اأر�ان عقد ا�حكر من خلال ال��ك�� ع�� ركن الرض

�� ح�ن نتناول �� المطلب �خ�� كيفيات انقضاء حق ا�حكر و�ثار القانونية الم��تبة عنھ، لنخلص �� 

 بعض النتائج والتوصيات.  لا�ختام 
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مَرُ ��ا �را�ىي الوقفية ا
ْ
ث

َ
سْت

ُ
ى و� نَ�َّ

ُ
لعاطلة أو البور �عت�� حق ا�حكر من ب�ن �ليات القانونية ال�ي ت

لَ  01/07من القانون  2مكرر  26حيث استحدثھ المشرع بموجب المادة   91/10رقم: قانون الالذي عَدَّ

حق ا�حكر �عر�فا وأح�اما وخصائصا وتمي��ه عما �شا��ھ من مفاهيم قسمنا دراسة ول، 1المتعلق بالأوقاف

 ما ي��:ا�جزئيات المذ�ورة ك ف��اهذا المطلب إ�� أر�عة فروع �شرح 

 التعر�ف بحق ا�حكر  .1.2

 ح�ى نقف ع�� التعر�ف الدقيق �حق ا�حكر لا بد أن نتطرق لتعر�فھ لغة واصطلاحا كما ي��:

  /أولا
ْ

حْتُكِرَ لقلتھ وأصلھ لغة:  رِ �عر�ف ا�حِك
ُ
جتَمِعْ �أنھ ا

ُ
رُ بفتح ا�حاء وس�ون ال�اف �ع�ي الماء ا�

ْ
ا�حَك

رُ 
َ

بفتح ا�حاء وال�اف ما احتبس مما يؤ�ل انتظارا لغلائھ وفاعلھ حَكِرْ، و�قال ا�جمع و�مساك وا�حَك

 حِ  هُ كرَ حَ 
ْ

رُ بكسر ا�حاء قيل ك
ْ

صَھُ و�قال �ستبداد بال��يء، أما ا�حِك نَقَّ
َ
 إنھرًا أي ظلمھ وأساء عشرتھ وت

س، وا�حا�ورة عند أهل الشام قطعة  أرض قر�بة من لفظ مولد يطلق ع�� ما يجعل ع�� العقارات وُ�حَبَّ

رُ لغرس ��جار
َّ

حَك
ُ
  .2الدور ت

رُ اصطلاحا: ثانيا/
ْ

أما ا�حكر اصطلاحا فقد عرفھ الرم�� ا�حنفي �� فتاو�ھ بأنھ (عقد إجارة  �عر�ف ا�حِك

، وقد عرفھ �ستاذ مصطفى بن أحمد 3يقصد بھ استبقاء �رض مقررة للبناء أو الغرس أو لأحدهما)

ب ع�� �رض الموقوفة بإجارة مديدة بإذن القا�ىي، يدفع ا�حتكر �جانب الوقف بأنھ (حق قرار مرت الزرقا

مبلغا م�جلا يقارب قيمة �رض و�رتب مبلغا آخر ضئيل سنو�ا �جهة الوقف يدفع  ا�حتكر أيضا، أو ممن 

ومن خلال  4ينتقل إليھ هذا ا�حق ع�� أن ي�ون للمحتكر حق الغرس والبناء وسائر وجوه �نتفاع)

رُ هو ال
ْ

موقوفة بور يرد ع�� أرض  طو�لة المدةعقد إجارة (تعر�ف�ن المذ�ور�ن يمكننا أن �ستنتج أن ا�حِك

، ع�� أن يدفع ا�حتكر ما يقارب قيمة �رض م�جلا وأجرة مثمرة، لغرض إصلاحها بالغــــرس أو البناءغ�� 

 .والتور�ث �� حدود مدة العقد) عسنو�ة لمؤسسة الوقف مانحة هذا ا�حق، ولھ أن يتصرف �� ا�حكر بالبي

ولفظ ا�حكر �ستعمل �� أك�� من مع�ى فقد ي�ون دلالة ع�� �جرة المستحقة �داء ع�� عقار موقوف 

مؤجر لمدة طو�لة وقد يطلق ع�� العقار الموقوف والمؤجر لمدة طو�لة أيضا، وقد يطلق ع�� العقد 

جھ �خ�� هو السائد اعتقاده عند الفقهاء وم��ا �عر�ف المتضمن إجارة الملك الوقفي مدة طو�لة، وهذا الو 
                                                 

المؤرخ ��  01/07 :المعدل والمتمم بالقانون رقم 21/1991عدد:  ، ج رالمتعلق بالوقف 27/04/1991المؤرخ ��  91/10القانون رقم  1

 .83/2002 ج ر عدد: 14/12/2002لمؤرخ �� ا 02/10و�القانون رقم ، 29/2001عدد:  ، ج ر22/05/2001

 .39محمد أبو زهرة، محاضرات �� الوقف، دار الفكر العر�ي، ص  2

 .44ص، عاست، رد ا�حتـار علـى الدر ا�ختـار، ا�جزء الالدمشقي ا�حنفي محمـد أمـ�ن بـن عمـر المشـهور بـابن عابـدين  3

 .52ص ،ا�جزء الثالث �سلامي،ل��ام العامة �� الفقھ نظر�ة � ،المدخل الفق�ي ،مصطفى أحمد الزرقاء  4
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ستاذ محمد قدري ل�حكر بأنھ: "عقد إجارة طو�لة لغرض استبقاء �رض مقررة للبناء أو الغرس أو � 

 .1لأحدهما"

و�بدو ال��ابط وثيقا ب�ن المعني�ن اللغوي و�صطلا�� لتسمية ا�حكر، ذلك أن هذا �خ�� يقوم ع�� 

بالأرض و�ستقلال ��ا فمن احتكر أرضا بالقرار عل��ا يأمن منافسة غ��ه �� �نتفاع ��ا وت�ون �ستبداد 

لذلك عرفھ الفقھ بأنھ عقد إيجار �سمح للمحتكر حق البقاء والقرار ، استغلالها واستئجارها أولو�ةلھ 

حق عي�ي عقاري بأنھ (و�مكننا أن �عرف ا�حكر إجمالا  ،2ع�� �رض ا�حكرة ما دام يدفع أجرة المثل

طرفاه هيئة الوقف وا�حتكر ومحلھ أرضا وقفية بور أو خر�ة يل��م ا�حتكر بإصلاحها بالغرس أو البناء، 

ع�� أن يدفع ما يقارب قيمة �رض وقت إبرام العقد و�تعهد بدفع أجرة سنو�ة �ساوي أجرة المثل و�� 

)، ن يتصرف �� هذا ا�حق وأن يورثھ �� حدود مدة العقدقابلة للتحي�ن، ولھ حق القرار و�نتفاع بالأرض وأ

 .وهذا التعر�ف الذي نرى أنھ يجمع �ل عناصر حق ا�حكر 

 مشروعية ا�حكر .2.2

 ح�ى نقف ع�� مشروعية ا�حكر يجب أن نتطرق إ�� رأي الفقھ والتشريع فيھ من خلال ما ي��:

رُ إليھ من لم يرد �� المشروعية ا�حكر عند الفقهاء:  /أولا
َ
نص عن عقد ا�حكر �� القرآن أو السنة وُ�نْظ

الناحية الشرعية بأنھ عقد معاوضة جائز إبرامھ ما دامت تتوفر فيھ مقاصد الشريعة ال�ي تقت��ي 

استمرار  �نتفاع بالع�ن الموقوفة وا�حافظة عل��ا �� دائرة الوقف دون �ستحواذ عل��ا، و�صل �� 

قد قال السرخ��ي (حاجة الناس أصل �� شرع العقود و  ،استدعت ا�حاجة ذلكالعقود �باحة �لما 

، كما قال شيخ �سلام ابن تيمية (�ل ما 3وجھ ترتفع بھ ا�حاجة و��ون موافقا لأصول الشرع) فيشرع ع�� 

فعل محرم، ولم يحرم عل��م لأ��م  احتاج الناس إليھ �� معاشهم ولم يكن سببھ معصية أو ترك واجب أو

 .4مع�ى المضطر الذي ليس بباغ ولا عادٍ)�� 

ومن مقاصد الوقف هو التصدق بمنفعة الع�ن الموقوفة سواء �ان الوقف خاصا أو عاما فمن 

حِقُ ضررا بالع�ن، فإذا �ان 
ْ

�
ُ
الواجب استمراره ب�ل وسيلة تضمن استمرار المنفعة و�� نفس الوقت لا ت

التملك فإن ذلك قد يتذلل بالأجرة السنو�ة ال�ي يدفعها  ا�حكر لمدة طو�لة قد ��دد الملك الوقفي بدعوى 

وذلك سينفي   قد �� حالة عدم الدفع لمدة طو�لةصاحب ا�حكر، ومن ثم يخول لمتو�� الوقف ف�خ الع

الذي سي�حق الع�ن الموقوفة، و�التا�� فالمص�حة تبقى قائمة �� عقد ا�حكر وهو  ومضنة الضرر التخوف 

 نھ.ما يحقق المقصد الشر�� م
                                                 

 .170صقدري باشا محمد، مرشد ا�ح��ان إ�� معرفة أحوال ��سان،  1 

  .659صا�جزء الثالث، طلبة، أنور، الوسيط �� القانون المد�ي،   2

 .75شمس الدين السرخ��ي، المبسوط، ا�جزء العاشر، ص  3

  .302ص، 31ا�جزء حرا�ي، مجموعة الفتاوى، تقي الدين أحمد بن تيمية ا� 4
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 و�� ذات السياق أف�ى �مام ا�
َ

اف �� القرن الثالث �جري بجواز وقف ا�حانوت الذي يبنيھ خ صَّ

المستأجر ع�� �رض السلطانية، وع�� ذلك قاس الفقهاء ع�� تحك�� �رض الوقفية لأن �صل ف��ما غ�� 

، 1لطانية والعقارات الوقفية)قابلت�ن للتصرف الناقل للملكية، ولزوم �ستغلال �� �ل��ما (العقارات الس

ن المستأجر من بقاء غراسھ و�نائھ مع استعداده لدفع أجرة المثل �لما 
َّ

وقد قال أبو زهرة بأن �� ا�حكر يمك

  .2�غ��ت من غ�� بخس بأي حق للوقف

وا�حكر معمول بھ وجائز �خذ بھ �� المذاهب الفقهية �ر�عة لا سيما عند الفقهاء المتأخر�ن و�ن 

الم�حة إليھ وأن ا�حاجة ي�ون ا�حكر مشروعا إذا قامت المالكية فعند  لفوا �� طر�قة ا�شائھ وشروطھ،اخت

كما يرى �حناف أن  ،3ولم يكن هناك ريع لھ يُقيمھ، ولم يمكن إجارتھ بما يقيمھيتعطل الوقف بالمرة 

لذلك أقرت النظم القانونية  ، 4ا�حكر جائز بالبناء أو الغرس وذلك ما أخذ بھ الشافعية وا�حنابلة أيضا

العر�ية و�سلامية ا�حديثة العمل �عقد ا�حكر ضمن نصوصها القانونية وم��ا المشرع ا�جزائري وال�ي 

 سيأ�ي ذكرها فيما ي��:

إ��  999لقد نظم المشرع المصري أح�ام حق ا�حكر �� المواد من مشروعية ا�حكر �� التشريع:  /ثانيا

�� أنھ لم يورد لھ �عر�فا محددا و�الرجوع إ�� مشروع عرض القانون المد�ي غ ،5من القانون المد�ي 1012

(أحد ا�حقوق المتفرعة عن حق الملكية، و�ان عقد ا�حكر يكتسب بھ ع�� ال��لمان نجده قد عرفھ بأنھ: 

 عينيا ع�� أرض موقوفة يخولھ �نتفاع بإقامة بناء عل��ا أو باستعمالها للغرس أو لأ 
ً
ي غرض ا�حتكر حقا

 آخر وذلك مُقابل أجرة معينة).

(عقد يكسب ا�حتكر بمقتضاه  ا�حكر بأن 6من القانون المد�ي 1229وقد عرفھ المشرع �رد�ي �� المادة 

 يخولھ �نتفاع بأرض موقوفة بإقامة مبانٍ عل��ا أو استعمالها للغراس أو لأي غرض 
ً
 عينيا

ً
بمقتضاه حقا

 آخر لا يضر بالوقف، لقاء أجر محدد).

  7من القانون المد�ي 1029عرفھ المشرع القطري �� المادة  كما
ً
 عينيا

ً
بأنھ: (عقد يكسب بھ ا�حتكر حقا

 مقابل أجرة معينة).�� ع�� أرض وقف يخول لھ �نتفاع ��ا بإقامة بناء عل��ا أو غراس أو لأي غرض آخر، 

المتعلق بالأوقاف،  91/10نون: لقالالمعدل  01/07أما المشرع ا�جزائري فقد نص عليھ �� القانون رقم: 

�عر�فا �حق ا�حكر بأنھ: (عقد يخصص بموجبھ جزء من �رض العاطلة،  2مكرر  26حيث تضمنت المادة 

للبناء أو الغرس مدة معينة مقابل دفع مبلغ يقارب قيمة �رض الموقوفة وقت إبرام العقد مع ال��ام 
                                                 

 .34أبو بكر أحمد بن عمرو بن مه�� الشيبا�ي البغدادي المدعو با�خصاف، أح�ام الوقف، ص   1

 .154محمد أبو زهرة، محاضرات �� الوقف، مرجع سابق، ص  2

 .641أحمد بن محمد الصاوي، بلغة السالك لأقرب المسالك، ا�جزء الثالث، ص  3

 .�ي، تحفة ا�حتاج �� شرح الم��اجبن محمد بن ع�� بن حجر الهيت أحمد  4

 .المعدل والمتمم، 29/07/1978ج ر المؤرخة ��: ، المصري ، المتضمن القانون المد�ي 16/07/1948المؤرخ ��:  131/1948القانون رقم:  5

 المعدل والمتمم.، 2645/1976ج ر عدد: ، �رد�يالمتضمن القانون المد�ي  43/1976القانون رقم:  6

 .11/2004المتضمن القانون المد�ي القطري، ج ر عدد:  30/06/2004المؤرخ ��:  22/2004القانون رقم:  7
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حقھ �� �نتفاع بالبناء أو الغرس وتور�ثھ خلال مدة  المستثمر بدفع إيجار سنوي يحدد �� العقد، مقابل

 العقد).

نلاحظ أن أغلب التشريعات العر�ية نصت ع�� حق ا�حكر �� نصوص القانون المد�ي ع�� خلاف 

 وحسب رأينا يرجع هذا التأخر إ��: 2001المشرع ا�جزائري الذي تأخر �� تنظيم أح�امھ إ�� غاية سنة 

ن وصنف من أصناف الملكية أن المشرع ا�جزائري لم يك -1 وِّ
َ
مُ�

َ
ن �عتد بالملكية العقار�ة الوقفية ك

نْتََ�جْ إ�� ��اية الثمانينات من القرن الما�ىي.
ُ
 العقار�ة وهو السبب الذي �عود بدوره للتوجھ �ش��ا�ي الم

، وكرس قانون التوجيھ العقاري 23/02/1989تم إعادة �عتبار للأملاك الوقفية ضمن دستور  -2

المتعلق  91/10الوقف كصنف من أصناف الملكية العقار�ة، ثم صدر �عد ذلك القانون  23ادتھ �� م

بالأوقاف، إ�� ذلك ا�ح�ن لم يكن هناك نظرة استشرافية لكيفية استثمار �ملاك الوقفية، إ�� غاية 

 المذ�ور سابقا. 01/07التعديل الصادر بالقانون 

غ�� أن المشرع ا�جزائري ھ ية ل�حكر تتشابھ �� ضبط أح�امومن الملاحظ أيضا أن التعار�ف التشريع

  .نص صراحة ع�� دفع ما يقارب قيمة �رض وقت إبرام العقد وسنفصل �� هذه ا�جزئية فيما يتقدم

وا�حكر هو حق عي�ي أص�� يرد ع�� أرض موقوفة لغرض اصلاحها يخول للمحتكر وورثتھ من �عده 

غرسها أو لأي غرض آخر لا يضر بمص�حة الوقف، ولمدة طو�لة مقابل  حق �نتفاع ��ا بالبناء عل��ا أو

دفع قيمة �رض ا�حكرة عند ابرام العقد ودفع �جرة السنو�ة ال�ي �ساوي أجرة المثل، ولھ حق �نتفاع 

بالأرض وملكية ما يقيم عل��ا من منشآت، و�كتسب ع�� ذلك حقا عينيا أصليا �� ح�ن تبقى الرقبة مل�ا 

  .1ا خالصاوقفي

 تمي�� ا�حكر عما �شا��ھ من حقوق   .3.2

يتشابھ إ�� حد ما حق ا�حكر مع �عض الصيغ �خرى للإيجارات ال�ي ترد ع�� العقارات ومصدرها 

الشريعة �سلامية وقد �عددت هذه �يجارات واختلفت صيغها بتعدد �قطار، وسنحاول أن نجد الصلة 

 يغ التالية:ب�ن ا�حكر و�عض هذه الص

حق القرار مصط�ح فق�ي يطلق ع�� حق �بقاء ع�� المنشآت المملوكة أولا/ ا�حكر وحق القرار: 

بالتخصيص،  العقارللمستأجر ال�ي أقامها ع�� أرض الوقف �البنا أو الغرس أو المنقولات ال�ي تأخذ حكم 

 .)695صفحة  ،1987(طلبة،  .2محددة أو مطلقة دةلمولھ �ولو�ة �� إجارة العقار 

ومن خلال هذا التعر�ف نلاحظ أن �ل من انتقل إليھ حق ا�حكر تملك حق القرار ع�� ما أقامھ من 

 منشآت �البناء أو الغرس أو �ثن�ن معا، لكنھ ليس �ل حق �� القرار يقابلھ حق ا�حكر.
                                                 

 .540ص، 2016دار هومة، ا�جزائر، ب�حاج العر�ي، ا�حقوق العينية �� القانون المد�ي ا�جزائري،   1

  ..695مرجع سابق، صطلبة، أنور، الوسيط �� القانون المد�ي،  2
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د ذو مدة طو�لة أو �عقود �جارة الطو�لة ال�ي ترد ع�� عقارات الوقف �عقثانيا/ ا�حكر و�جارة الطو�لة: 

متتالية تز�د مد��ا عن سنة بالنسبة للمحلات السكنية والتجار�ة أو تز�د عن ثلاث سنوات بالنسبة 

للأرا�ىي الفلاحية، و�رى الكث�� من الفقهاء �عدم جواز هذا النوع من �جارة الطو�لة للملك الوقفي لأ��ا 

وى التملك و�ستحواذ ع�� ملك موقوف، كما أنھ مع قد تؤدي إ�� تما�� صفة الملك الوقفي و�شوء دع

 تحديد أجرة المثل من بداية العقد. طول المدة يتعذر

�تشابھ ا�حكر مع �جارة الطو�لة من حيث �جرة السنو�ة ومن حيث طبيعة العقار الذي يردان عليھ و 

هما ينق��ي بانقضاء المدة فقد ي�ون أرضا أو بناء �� �جارة الطو�لة و�رض العطلة �� ا�حكر، وكلا 

و�مكن تجديدهما بنفس العقد أو بصيغة أخرى مختلفة، و�ختلفان �� المدة إذ أن مدة ا�حكر طو�لة 

بالنظر للإجارة الطو�لة، كما يختلفان �� أن ا�حكر ي�ون �� عقد واحد أما �جارة الطو�لة ت�ون �عقود 

ض وقت إبرام العقد، ولا يتملك المؤجر ما أنجز من غرس م��ادفة، و�� �جارت�ن لا يدفع المؤجر قيمة �ر 

أو بناء �� ح�ن يملك ا�حتكر ذلك و��ون لھ حق القرار �� حدود مدة ا�حكر مادام يو�� بال��اماتھ المالية 

 تجاه الوقف.

رب يتجسد �� �تفاق ب�ن متو�� الوقف ومستأجر البناء ا�خ عقد �جارت�نثالثا/ ا�حكر وعقد �جارت�ن: 

وجود عروض لاستئجاره وأن ي�ون  معمارتھ وعد�� حالة ال�جز عن �عم��ه وعدم وجود غلة للوقف تكفي 

ع�� أن يدفع المستأجر مبلغا يكفي لتعم�� البناء الذي  هذا العقد هو �فضل لتثم�� العقار الوقفي

صد متعددة لمص�حة يكسب حق القرار عليھ بأجرة سنو�ة ضئيلة، وهذا النمط من �ستغلال يحقق مقا

الوقف، م��ا التدليل ع�� ملكية الوقف للعقار بتحصيل �جرة �ل سنة، بما ينتفي معها ممارسة ادعاء 

ملكية العقار الوقفي مهما مر ع�� ذلك من زمن، كما أن عقد �جارة يتجدد �ل سنة عند دفع �جرة 

ما  وذلكديا وقانونيا مغايرا للملك المستأجر، وهذا ما يجنب �جارة الطو�لة �مد ال�ي قد تخلق وضعا ما

يحذر منھ الفقهاء، ومن محاسن هذا العقد أيضا أنھ إذا امتنع المستأجر عن دفع بدل �يجار مدة طو�لة 

 .1فلمتو�� الوقف ف�خ العقد

رض وقيمة البناء و�جرة السنو�ة �جارت�ن �� ما يدفع للوقف من قيمة � و  ا�حكر  يو�تشابھ عقد

�جارت�ن ترد ع�� بناء خرب كما أن أن و�ختلفان �� أن ا�حكر يرد ع�� أرض بور غ�� صا�حة �� ح�ن 

ا�حتكر يملك البناء و�تصرف فيھ و�ورثھ �� حدود مدة العقد بينما المؤجر �� عقد �جارت�ن لا يملك البناء 

 أص�ح بھ �رض ا�حكرة.و�ن �ان �ستقر عليھ ل��اية مدة العقد كذلك، بينما ا�حتكر يملك ما 

عَدَّ مثل رَصَدْتُ مدخرا�ي المالية وأعدد��ا را�عا/ ا�حكر وحق المرصد: 
َ
لفظ المرصد لغة من رَصَدَ وأ

أما اصطلاحا فهو دين ع�� الوقف صرفھ المستأجر من مالھ بإذن من متو��   لتصرف �� الوجهة الفلانية
                                                 

-16 حس�ن حامد حسان، حق انتفاع العقاري صوره وأح�امھ، ورققة بحثية مقدمة �� مؤتمر شورى الفق�ي ا�خامس، ال�و�ت، 1

 .114، ص17/12/2013
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المبلغ المصروف من قيمة �جرة السنو�ة الثابتة وتبقى الوقف �� عمارة الوقف الضرور�ة ع�� أن �ستن�ل 

العمارة مل�ا للوقف، ويش��ط لإبرام عقد المرصد أن ي�ون العقار الوقفي خر�ا وعدم وجود غلة �افية 

 .1م�جلة لتعم��ه وعدم وجود من �ستأجره بأجرة

 وحق المرصد من المصط�حات الفقهية ال�ي عُ 
َ
�حنفية وا�حنابلة الذين عند المتأخر�ن من فقهاء ا تْ رف

أجازوه بحكم �ستدانة و�ق��اض لمص�حة الوقف المشروعة، غ�� أن إبرام عقد المرصد لا يتم إلا بحكم 

تو�� الوقف بالعمارة الضرور�ة �عقد المرصد، وقد شاع هذا النوع من �جارة �� لميق��ي ب�حتھ و�أذن 

 بلاد الشام ومصر.

أدى إ�� �ستيلاء ع�� �ملاك الوقفية بادعاء ملكي��ا وهو ما أ�حق ضررا  لكنھ بالنظر لك��ة التعامل بھ

كب��ا بالوقف وهدد مردوديتھ المرجوة من تأسيس مثل هذه العقود، أما صلة ا�حكر بحق المرصد 

 
ُ
ما  لھ لا يملك دْ صَ رْ فيختلفان �� ملكية المنشآت المعمر ��ا الوقف فا�حتكر يملك الغرس أو البناء بينما الم

قام بتعم��ه فهو ملك للوقف، كما يختلفان �� �جرة السنو�ة ففي ا�حكر تز�د �جرة إ�� أجرة المثل بينما 

  .2�و�� �تفاق�� عقد المرصد تبقى ثابتة حسب 

و�تشابھ ا�حكر والمرصد أن كلاهما يردان إلا ع�� �ملاك الوقفية و�تشا��ان �� دفع �جرة السنو�ة 

المرصد قد �ستن�ل من قيمة الدين بينما ا�حتكر يدفعها دور�ا، وكلاهما طو�لا المدة �سبيا،  و�ن �انت ��

و�ختلفان �� �ون المرصد يرد ع�� �را�ىي أو العقارات ذات الطبيعة العمرانية �� ح�ن قد يرد ا�حكر ع�� 

ة �رض وقت التحك�� �را��ي ال�ي قد تصبح فلاحية �عد استصلاحها با�حكر، كما يختلفان �� دفع قيم

ولا يدفع المرصد لھ هذه القيمة، و�ختلفان �� تمليك الغرس أو البناء �� ا�حكر خلال مدة العقد بينما  

 
ُ
  لھ لا يملك البناء إذ يملك قيمة الدين المرصد ع�� ذمة الوقف.  دْ صَ رْ الم

ن خلال نصوص المواد من لم �عرف المشرع ا�جزائري حق �نتفاع لكن مخامسا/ ا�حكر وحق �نتفاع: 

من القانون المد�ي يمكننا �عر�فھ بأنھ: حق عي�ي أص�� يخول للمنتفع استعمال واستغلال  854إ��  844

الع�ن المنتفع ��ا لمدة قد تطول، و�كتسب حق �نتفاع بالعقد أو بالشفعة أو بالتقادم، مقابل دفع أجرة 

  .3و�وفاة المنتفعسنو�ة، و�نق��ي بانقضاء العقد و�عدم �ستعمال 

 ومن خلال هذا التعر�ف يمكننا أن نحدد الفرق ب�ن ا�حكر و�نتفاع كما ي��:

  ا�حكر يرد ع�� �را�ىي الوقفية خلافا �حق �نتفاع الذي يرد ع�� �ل أصناف الملكية العقار�ة من

 ملكية خاصة أو أملاك الوطنية أو أملاك الوقفية.
                                                 

 .62-60مرجع سابق، ص صمحمد أبو زهرة، محاضرات �� الوقف،  1

 المرجع  نفسھ، نفس الصفحات.  2

، 07الفقھ �سلامي والتشريع ا�جزائري، مقال منشور �� مجلة الباحث للدراسات ��اديمية ا�جلد: مناج�� أحمد لم�ن، مفهوم ا�حكر ��  3

 .1556-1538، ص ص2020، جوان 02العدد: 
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 852نق�ىي حق �نتفاع بوفاة المنتفع كما نصت ع�� ذلك المادة حق ا�حكر ينتقل للورثة �� ح�ن ي 

 من القانون المد�ي.

  عادة ما ت�ون مدة حق ا�حكر أطول من مدة حق �نتفاع لك��ا قد تتقارب حسب ضبط المدة

 .او�طلاقها حسب �ل �شريع ع�� حد

  عند إبرام عقد  دفع قيمة �رض 91/10 من قانون �وقاف 2مكرر  26�ستوجب حسب نص المادة

 .�� ح�ن تدفع �جرة السنو�ة فقط �� حق �نتفاعسنو�ا ا�حكر مع �ل��ام بدفع أجرة المثل 

 ھشروط حق ا�حكر وخصائص .4.2

الوض�� لتفعيل  عقد ا�حكر من العقود ا�خاصة ال�ي انتقلت من الفقھ �سلامي إ�� التشريع

تطلب إصلاحها أمو� طائلة ووقتا طو�لا �جعلها نافعة للوقف، من هذا �ستثمار �� �ملاك الوقفية ال�ي ي

 المنطلق فلا بد من تحقق �عض الشروط لإبرامھ كما أنھ تم�� �عدة خصائص �شرحها فيما ي��:

ح�ى ي�ون ممكنا إبرام عقد ا�حكر ع�� �را�ىي الوقفية يجب أن يتحقق أولا/ شروط إ�شاء حق ا�حكر: 

من  2مكرر  26فر الشروط القانونية الداعية لمثل هذا التصرف، وحسب نص المادة متو�� الوقف من تو 

 قانون �وقاف فإن هذه الشروط ��:

 خر�ة وعاطلة عن �نتفاع ��ا.أو أن ت�ون �رض الوقفية بور  -1

 لمؤسسة الوقف غلة �سمح لها باستغلال و�صلاح �رض الوقفية و�نتفاع ��ا. لا تملك -2

 غب �� استئجار �رض الوقفية واستغلالها بصيغة أخرى غ�� ا�حكر.يوجد من ير  لا -3

 أن يضمن عقد ا�حكر التوازن الما�� وألا ي�ون غ�ن فاحش �� تقدير قيمة �رض أو أجرة المثل. -4

  .استبدال �رض الوقفية العاطلة بأخرى أحسن م��ا وأنفع للوقف عدم ام�انية -5

ص يتم�� ��ا عن غ��ه من ا�حقوق العينية �خرى نوردها ل�حكر عد خصائ ثانيا/ خصائص حق ا�حكر:

 فيما ي��:

حق ا�حكر مصدره الشريعة �سلامية ووجد تقنينھ �� كث�� من الشرائع العامة للدول العر�ية   -1

ر�ما يرجع ذلك إ�� العيوب  ،و�سلامية غ�� أنھ لا نجد لھ ذكرا �� باب الملكية من القانون المد�ي ا�جزائري 

، وقد للدولة ذة ع�� هذا النوع من العقود أو إ�� �غييب دور �ملاك الوقفية �� ظل التوجھ �ش��ا�يالمأخو 

 المتعلق بالأوقاف. 91/10المعدل للقانون  01/07القانون  ��ورد النص عليھ �عد ذلك 

د ا�حكر الغرض من إبرام عق حق ا�حكر لا يرد إلا ع�� �را�ىي الوقفية العاطلة أو البور ا�خر�ة.  -2

الغرس أو بالبناء أو كلاهما معا حسب ما تقتضيھ مص�حة الوقف وصاحب بهو إصلاح �رض الوقفية 

  .ا�حكر
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ا�حكر ي�ون لمدة طو�لة اعتبارا للاستثمارات ال�ي سينفذها و�موال ال�ي سينفقها صاحب ا�حكر   -3

 .1ع�� �رض ا�حكرة

�ستعمال و�ستغلال ع�� �رض ا�حكرة  حق ا�حكر هو حق عي�ي عقاري يخول لصاحبھ سلط�ي  -4

حقوقا عينية تبعية،  وجميع سلطات المالك ع�� المنشآت ولھ أن يرتب ع�� هذه �خ��ة (المنشآت)

 .2و�نتقل إ�� خلفھ العام خلال المدة المتبقية للعقد
 

3;I;Ö“¢\;ÅŒ¡;‡]—Ñ^ 

ن يتحقق فيھ ال��ا��ي ب�ن طرفيھ وهما الوقف ممثلا �� ا�حكر كبا�� العقود المدنية أو �دار�ة لا بد أ

متو�� �ملاك الوقفية والمستثمر صاحب حق ا�حكر، وا�حل والسبب والش�لية والشهر، كما نتناول �� 

هذا المطلب المدة �� عقد ا�حكر ال�ي تث�� �هتمام لعدم معا�ج��ا من طرف المشرع الوط�ي خصوصا، �� 

 كم ي��:جرة عندما نتطرق للال��امات المالية �� عقد ا�حكر، ح�ن نؤخر ا�حديث عن � 

 ركن ال��ا��ي �� عقد ا�حكر .1.3

من متو�� الوقف الذي �علن صراحة وعلنا أنھ يرغب ��  �يجابلا�عقاد حق ا�حكر يجب أن يصدر 

ض الذي �شهر ع�� تحك�� �رض الوقفية لغرض إصلاحها بالغرس أو بالبناء و��ون ذلك من خلال العر 

نطاق واسع ح�ى �ستقطب عددا من الراغب�ن �� �ستفادة من حق ا�حكر عن طر�ق تزاحم العروض، ثم 

الذي يقابل �يجاب برسو العرض ع�� أحسن عرض وهنا نقول أن القبول قد طابق  القبول يصدر 

 �يجاب �� عقد ا�حكر.

كر ا�ختار من ب�ن أ�حاب العروض �خرى، ثم �عد ذلك يرسم عقد ا�حكر ب�ن ناظر الوقف وا�حت

، و�اعتبار أن عقد ا�حكر ليس عقدا الوقف ناظرالمستثمر صاحب حق ا�حكر والوقف ممثلا ��  هوو 

 بأطرافھ.
َ

عَرِف
ُ
 عاديا �ستوجب المقام أن �

دة وهو ناظر الشؤون الدينية و�وقاف ع�� مستوى الولاية كما نصت ع�� ذلك الماأولا/ متو�� الوقف: 

الذي يحدد قواعد تنظيم مصا�ح الشؤون الدينية  2000/200الثالثة من المرسوم التنفيذي رقم: 

 من المادة المذ�ورة أن من مهام المدير  16، حيث تضمنت الفقرة  3و�وقاف �� الولاية وعملها

 يم المعمول ��ما.إبرام عقود إيجار �ملاك الوقفية واستثمارها �� ا�حدود ال�ي يمنحها التشريع والتنظ

و�� هذا ا�خصوص اعت�� �عض الباحث�ن أن المدير المركزي للأوقاف والز�اة ع�� مستوى وزارة الشؤون 

الدينية و�وقاف مخول لإعداد عقود استثمار �ملاك الوقفية كعقد المرصد والعقود ال�ي ترد ع�� الملك 

فقرة التاسعة من المادة الثالثة من المرسوم معلل�ن ذلك بنص ال  الوقفي وال�ي تكت��ي الصفة الوطنية
                                                 

 .265ص، 2010، لبنان، ب��وتمنشورات ا�حل�ي ا�حقوقية، نبيل ابراهيم سعد، ا�حقوق العينية �صلية، الطبعة �و��،  1

 .113مرجع سابق، صحق انتفاع العقاري صوره وأح�امھ،  حس�ن حامد حسان، 2

، الذي يحدد قواعد تنظيم مصا�ح الشؤون الدينية و�وقاف �� الولاية 26/07/2000المؤرخ ��:  2000/200المرسوم التنفيذي رقم:  3

 .47/2000 :عدد  ج روعملها، 
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المتعلق بتنظيم �دارة المركز�ة لوزارة  00/146الذي عدل المرسوم التنفيذي رقم:  05/427التنفيذي رقم: 

الشؤون الدينية و�وقاف، حيث جاء نص الفقرة المذ�ورة كما ي��:(إعداد الصفقات و�تفاقيات المتعلقة 

ان متا�عة تنفيذها..) وهذا النص لا يو�� البتة تخو�ل المدير المركزي الم�لف بالأملاك الوقفية وضم

 �ملاك الوقفية. بالأملاك الوقفية وا�حج والعمرة بإعداد و�مضاء عقود استغلال واستثمار

الذي يحدد شروط  18/213ومن جهة أخرى نصت المادة ا�خامسة من المرسوم التنفيذي رقم: 

ارات الوقفية الموجهة لإنجاز مشاريع استثمار�ة ع�� أنھ تتم عمليات استغلال وكيفيات استغلال العق

العقارات الوقفية الموجهة لإنجاز مشاريع استثمار�ة بموجب عقد إداري ب�ن السلطة الم�لفة بالأوقاف 

اءات والمستثمر، وقد س�ى المشرع السلطة المعنية ممثلة �� وز�ر الشؤون الدينية و�وقاف �� مرحلة إجر 

التحض�� لمثل هذه العقود والمدير الولائي للقطاع �� مرحلة إبرام العقد و��جيلھ وشهره، ذلك ما 

من دف�� الشروط ا�حدد للبنود  12من نفس المرسوم وكذا نص المادة  11�ستشفھ من نص المادة 

تثمار�ة عن طر�ق والشروط المطبقة ع�� استغلال العقارات الوقفية العامة الموجهة لإنجاز مشاريع اس

من دف�� الشروط ا�حدد للبنود والشروط المطبقة ع�� منح العقارات الوقفية  08تقديم العروض، والمادة 

المذ�ور  18/213العامة الموجهة لإنجاز مشاريع استثمار�ة عن طر�ق ال��ا��ي الم�حق�ن بالمرسوم التنفيذي 

 أعلاه.

الدينية و�وقاف هو ا�خول بذلك حصرا وهو �مر الذي  وعليھ فإننا نرى بأن المدير الولائي للشؤون

المذ�ور أعلاه ولم تورد استثناءً �سمح  00/200من المادة الثالثة من المرسوم  16جاء صر�حا �� الفقرة 

والمدير  العقود و�مضاءها و��جيلها وشهرهاباعتبار تفس�� إعداد الصفقات و�تفاقيات �ع�ي إعداد 

�حالة ي��م العقود محليا داخل اختصاصھ �قلي�ي نيابة عن وز�ر الشؤون الدينية الولائي �� هذه ا

 و�وقاف ع�� غرار مدير أملاك الدولة عندما يتعلق بالتصرف �� �ملاك الوطنية ا�خاصة.

ة يوهو �ل �خص طبي�� أو معنوي يرغب �� استغلال �رض الوقف ثانيا/ المستثمر صاحب ا�حكر:

ول�حة  ،عل��ا طلة و�صلاحها و�حيا��ا بالغرس أو البناء عن طر�ق اكتساب حق ا�حكرا�خر�ة أو العا

أي أنھ يتمتع بالأهلية ال�املة غ�� معيب �عيب  ،التصرف القانو�ي هذا يجب أن ي�ون هذا ال�خص أهلا

من عيوب �رادة من جنون أو غفلة أو سفھ، أما إذا �ان ال�خص معنو�ا فيجب أن يتمتع بالأهلية 

من  78القانونية و�خولھ نظامھ القانو�ي التعاقد بمثل هكذا عقد، و�� هذا ا�خصوص نصت المادة 

القانون المد�ي ع�� أن �ل �خص أهل للتعاقد ما لم يطرأ ع�� أهليتھ عارض يجعلھ ناقص �هلية أو 

قانون غ�� أن المشرع وضع شرطا ع�� ال�خص المعنوي بأن ي�ون خاضعا لل، فاقدها بحكم القانون 

أو �� عقده التأسي��ي، هذا بالنسبة للأ�خاص  ا�جزائري والذي يتأ�ى �� عقد إ�شاء ال�خص المعنوي 

 .المعنو�ة ا�خاصة دون العامة دون �شارة إل��ا �� نص القانون 



 ●  والقانون المقارن  جزائري ا� التشريعقف �� أح�ام تحك�� أرا��ي الو   ●                       

   ●ا�جزائر   -جامعة الوادي    ●العلوم �سلامية   �لية  ●  مجلة الشهاب  ●

338 

 السادسةأما عن جنسية ال�خص الطبي�� فيجب أن ي�ون جزائر�ا وهو ما �ستشفھ من نص المادة 

�حق بالمرسوم المذ�ور المتعلق بتقديم العروض، و�ان ع�� المشرع النص عل��ا صراحة من دف�� الشروط الم

 .1المذ�ور سابقا 18/213ضمن نص المادة السادسة من المرسوم التنفيذي رقم: 

يتم تأج�� �ملاك الوقفية بمختلف صور  ال��ا��ي �� عقود إجارة �ملاك الوقفية:تحقيق ثالثا/ كيفية 

ق المزاد العل�ي كقاعدة عامة، فلا يمكن لناظر الشؤون الدينية تجاوزها إلا �� حدود ما �يجار عن طر�

الذي يحدد  98/381من المرسوم التنفيذي رقم: 22�سمح بھ القانون، و�� هذا ا�خصوص نصت المادة 

سواء �ان  ع�� أنھ (يؤجر الملك الوقفي... 2وكيفيات ذلك شروط إدارة �ملاك الوقفية و�سي��ها وحماي��ا

قد أو م�جرة عن طر�ق المزاد و�حدد السعر �د�ى بإيجار المثل..)، و  بناءً أو أرضا بياض أو أرضا زراعية

من المرسوم، فإذا �ان الملك الوقفي موجها لنشر العلم و��جيع  25المادة ع�� القاعدة ��  استناءورد 

 .وز�راللك من طرف تأج��ه بال��ا��ي �عد ال��خيص بذ يتم أو لسبل ا�خ��البحث 

ولم يرد �� المرسوم المذ�ور النص ع�� حالة �ستثناء المعتادة �� حالة عدم جدوى المزايدة �و��  

والثانية ال�ي تتيح ال�جوء لل��ا�ىي كما هو معمول بھ �� حالات البيوع و�يجارات بالمزاد العل�ي الواردة ع�� 

 .أو البلدية �ملاك ا�خاصة التا�عة للدولة

جاء بصيغة التأج�� عن طر�ق تقديم العروض �� إطار عقود  18/213غ�� أن المرسوم التنفيذي رقم: 

 استغلال �ملاك الوقفية وال�ي تضمن إ�� حد كب�� ما يضمنھ المزاد من فعالية �ستغلال.

ك من هذا المرسوم ع�� استثناءات عن القاعدة العامة وسمحت بتأج�� المل 20وقد نصت المادة 

 الوقفي بال��ا��ي �� ا�حالات التالية: 

 .استيفاء تنظيم عمليت�ن لتقديم العروض دون جدوى 

  إذا �ان المشروع �ستثماري ذو أهمية ك��ى للوقف أو ذو �عد وط�ي أو إذا تضمن قيمة

 مضافة عالية �� ا�جانب �جتما��.

  مهنية �� إطار المشاريع إذا �ان المشروع لفائدة الشباب ا�حاصل�ن ع�� مؤهلات علمية أو

 .3�ستثمار�ة المصغرة

إن عملية المزاد أو تقديم العروض تضمن تحقيق ال��ا��ي ا�خا�� من �ل العيوب نظرا لطبيعة 

�جراءات �دار�ة ال�ي تمر ��ا عملية التحض�� و�عداد إ�� غاية إبرام العقد، ونفس ال�ىيء تقر�با �� 
                                                 

منشور �� مجلة البحوث والدراسات القانونية والسياسية، ا�جلد الثالث، خالد بوشامة، أح�ام ا�حكر �� قانون �وقاف ا�جزائري، مقال  1

 -50-28، ص ص2013العدد الثا�ي، 

 ج ر الذي يحدد شروط إدارة �ملاك الوقفية و�سي��ها وحماي��ا وكيفيات ذلك  01/12/1998المؤرخ ��:  98/381المرسوم التنفيذي رقم:  2

 .90/1998 :عدد

ن لعم��ي، الطبيعة القانونية لعقد استغلال العقارات الوقفية الموجهة للاستثمار، مقال منشور �� مجلة العلوم جمال بوشنافة و�اس� 3

 .1513-1484ص، ص 2019، 02، العدد: 10ة، ا�جلد: القانونية والسياسي



 
 ●محده  جلــول  ●

   ● م)2024 /جو�لية -هـ 1446/ ا�حرم( 02، العدد: 10ا�جلد:  ● 

339 

نونا، فإن �جراءات �دار�ة �سمح كذلك بتحقق ال��ا�ىي الذي لا تر�� حالات ال��ا��ي المنصوص عل��ا قا

إليھ شائبة أو عيب من عيوب �رادة نظرا لما تقدم ولطبيعة دف�� الشروط و�جراءات المتعلقة بھ ح�ى 

 إبرام العقد، وهذا ما ينطبق ع�� حق ا�حكر �وسيلة لاستغلال �را�ىي الوقفية العاطلة.

 ركن ا�حل �� عقد ا�حكر. 2.3

بالنسبة محل العقد هو �داء الذي يل��م بھ أحد أطراف العقد �� مواجهة �خر فمحل ا�حكر 

هو ا�حق العي�ي العقاري الذي تنقلھ جهة الوقف للمستثمر صاحب حق ا�حكر، وعليھ فمحل للمحتكر 

، أما لعاطلة أو البور ال�ي ينب�� إصلاحهابمع�ى �رض الوقفية ا �ل��ام �� هذه ا�حالة هو العقار الوقفي

المستثمر و�جرة  يدفعهاال�ي �رض وقت إبرام العقد  محل �ل��ام من جهة الطرف �خر هو ثمن

��امات صاحب للاعند ما نتعرض �� موعد استحقاقها، وال�ي سنفصل ف��ا أك�� السنو�ة ال�ي يل��م بدفعها 

 .1حق ا�حكر

�خواص أو امحل العقد أن ت�ون وقفا إذ لا يجوز ترتيب حق ا�حكر ع�� عقار وقد اش��ط المشرع �� 

وأن يتو�� إصلاحها و�عم��ها بالغرس أو  ،ت�ون أرضا بور عاطلة ، كما أن الع�ن ا�حكرة يجب أنعمومي

حَقُ وجو�ا �عقد ا�حكر.
ْ

 البناء أو �ثن�ن معا حسب ما يتضمنھ دف�� الشروط الذي يُ�

 كن السبب �� عقد ا�حكرر  . 3.3

يتمثل ركن السبب �� الغاية المباشرة ال�ي ��دف إ�� تحقيقها طر�� �ل��ام �رادي، والسبب �� عقد 

ا�حكر هو إصلاح �رض الوقفية وجعلها نافعة �عد أن �انت خر�ة وعاطلة، وأن تدعو الضرورة والمص�حة 

قف لإصلاحها، وذلك من خلال غرسها بالأ�جار إ�� الرغبة �� تحك�� �رض لعدم وجود غلة لدى الو 

 .2الشروط مقابل �جرة ا�حددة بإيجار المثل والمزروعات أو البناء عل��ا وفقا لما يتضمنھ دف��

كرة ومن ثم حالسبب بالنسبة للمستثمر رغبة �� تحقيق استثمارات ع�� �رض ا�ركن �� ح�ن �عود 

 �حة الوقف وصاحب ا�حكر معا.تحقيق �ر�اح المرجوة و�ذلك تتحقق مص

 ركن الش�لية �� عقد ا�حكر. 4.3

ح�ى ينتقل ا�حق العي�ي العقاري لصاحب حق ا�حكر وهو سلط�ي �ستعمال و�ستغلال (�نتفاع) 

 هذا التصرف �� قالب الش�لية والرسمية المنصوص عل��ا 
َ
ع�� �رض الوقفية محل العقد يجب أن يُفْرَغ

من القانون المد�ي ال�ي تنص ع�� أنھ (ز�ادة عن العقود ال�ي يأمر القانون بإخضاعها  1مكرر  324 �� المادة

إ�� ش�ل رس�ي يجب تحت طائلة البطلان تحر�ر العقود ال�ي تتضمن نقل ملكية عقار أو حقوق عقار�ة أو 

لرسمية ��جيل وتقت��ي ا، من عناصرها ... �� ش�ل رس�ي ..) محلات تجار�ة أو صناعية أو �ل عنصر
                                                 

 .1513-1484صمرجع سابق، ستثمار، الطبيعة القانونية لعقد استغلال العقارات الوقفية الموجهة للا  جمال بوشنافة و�اس�ن لعم��ي، 1

، 01العدد:  12ا�جلد:  ،مقال منشور �� مجلة �ج��اد القضائي ،فردي كر�مة، عقد ا�حكر �آلية لتفعيل تثم�� العقارات الوقفية العاطلة 22

 .436-421، ص ص، جامعة محمد خيضر، �سكرة2020مارس 
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، و�ذلك فقط  1عقد ا�حكر لدى مفتشية الت�جيل والطا�ع وشهره با�حافظة العقار�ة ا�ختصة إقليميا

 ع�� نص المادة 
ً
 74/75من �مر رقم:  16ينتقل حق �نتفاع بالأرض الوقفية لصاحب حق ا�حكر بنا

 .�ح �را��ي العامالمتعلق بإعداد م

 �حكرالمدة �� عقد ا . 5.3

بما أن المشرع لم يحدد مدة حق ا�حكر فإننا سنحاول أن ندلل ع�� المدة من خلال أح�امها عند 

 الفقهاء و�� القانون المقارن وقياسها ع�� ما �شابھ ا�حكر �� التشريع ا�جزائري وذلك كما ي��:

الوقفية لمدة طو�لة : من خلال المع�ى المتداول �حق ا�حكر فهو تأج�� �رض أولا/ مدة ا�حكر �� الفقھ

نظرا لطبيعة المشروع المتفق عليھ و�ستثمارات المزمع إنجازها، والفقهاء لم يتطرقوا بالضبط لمدة ا�حكر 

�خواص أو ابينما اج��دوا �� مدة �جارة الطو�لة ال�ي قد تنصرف إ�� �ملاك الوقفية كغ��ها من أملاك 

 لمدة.اوثيق ب�ن العقدين لا سيما من حيث  يبدو أن هناك ترابط ومنھ، عمومية�ملاك ال

و�رى فقهاء ا�حنفية ببطلان �جارة الطو�لة إلا للضرورة لمضنة ادعاء التملك الذي قد ينجر عن طول 

مدة �جارة، وقد ورد �� حاشية ابن عابدين فتوى ببطلان �جارة الطو�لة ولو �انت �عقود، وهنا تلميحا 

القيم ا�جوز�ة ام عقود متتالية ع�� عقار واحد ولمدد قص��ة، وقد قال ابن ذلك بإبر  نلبطلان التحايل ع

 .2مص�حة للوقف وتفادي استمرار �عطلھ أو خرابھ ةالعقد طو�ل المدبذلك أيضا إلا أن 

وقد ذكر الفقيھ الشو�ا�ي أن قيد المدة القص��ة (ثلاث سنوات) �� عقد �يجار لا م��ر لها إذا �انت 

وقد جاء �� كتاب مرشد ا�ح��ان ، رار التأج�� وتطو�ل مدتھ و�ان ذلك الذي ينب�� قطعھالمص�حة �� استم

تقييد إيجار الدور وا�حانوت و�رض بثلاث سنوات ولكنھ يجوز عند الضرورة  687و 686ضمن المادت�ن 

ج�� �جارة تجاوز هذه المدة بقدر ما �عمر بھ �رض، و�� هذا السياق �ستنتج أن جانبا كب��ا من الفقھ ي

 .3ةطو�لة المد

من القانون المد�ي ع�� أنھ لا  999: نص المشرع المصري �� المادة ثانيا/ مدة ا�حكر �� القانون المقارن 

  60يجوز التحك�� لمدة تز�د عن 
ُ
 سنة فإذا عينت مدة أطول أو أ

ْ
لمدة  �عي�ن المدة أعت�� ا�حكر معقودا  لَ فِ غ

�رد�ي بمدة   من التقن�ن المد�ي، �� ح�ن أخذ المشرع 1032�� المادة سنة، و�ذلك أخذ المشرع القطري  60

من القانون المد�ي �رد�ي، وقد يوفق تقدير هذه المدة ب�ن مص�حة طر�� عقد  1250نص المادة ��  65

 ا�حكر وتحقيق �ستثمارات المرجوة من جراء هذا العقد.

فإننا  وط�يبالرجوع لأح�ام حق ا�حكر �� التشريع ال: مدة ا�حكر من التشريع ا�جزائري ثالثا/ استنباط 

إنما دخل هذا ا�حق ضمن عقود  91/10لا نجد التقن�ن المد�ي قد تطرق إليھ إطلاقا ولا قانون �وقاف 

وقد تطرقت  01/07استغلال واستثمار �ملاك الوقفية من خلال �عديل قانون الوقف بموجب القانون 
                                                 

 .436-421، ص صمرجع سابق ،ارات الوقفية العاطلةفردي كر�مة، عقد ا�حكر �آلية لتفعيل تثم�� العق 1

 .483، ص1982فرج عبد المنعم الصدة، ا�حقوق العينية �صلية، دراسة �� القانون اللبنا�ي والقانون المصري، دار ال��ضة، ب��وت،   2

 .485، صالسادسعبد الرزاق أحمد الس��وري، الوسيط �� شرح القانون المد�ي ا�جديد، الطبعة الثالثة، ا�جزء   3



 
 ●محده  جلــول  ●

   ● م)2024 /جو�لية -هـ 1446/ ا�حرم( 02، العدد: 10ا�جلد:  ● 

341 

رِ وقد  2مكرر  26إليھ المادة 
ُ
ذلك للمتعاقدين،  كَ أشارت إ�� أن ينعقد ا�حكر لمدة معينة دون تحديد وقد ت

 ؟.قفما�� إذن المدة القصوى ال�ي يمكن أن يمتد إل��ا هذا ا�ح

�� غياب نص صر�ح يحدد مدة العقود طو�لة المدى ال�ي �سري ع�� �ملاك الوقفية فإنھ حسب رأينا 

ار�ة �خر وهو �ملاك الوطنية العمومية م��ا وا�خاصة يمكن استنباط ذلك من صنف الملكية العق

 لتشا��ها �� كث�� من ا�جوانب و�ح�ام مع �ملاك الوقفية.

: يتشابھ ا�حكر مع الشغل ا�خاص للأملاك الوطنية عن قياسا ع�� المدة �� �ملاك العمومية -1

ع��  الزمع إنجازه يعة �ستثماربطبد مدتھ تحدالذي  )رخصة الطر�ق( طر�ق العقد �داري وحيد الطرف

جزء من �ملاك العمومية إلا أن هذه المدة لا يمكن أن تتجاوز خمسا وست�ن سنة حسب نص الفقرة 

 .1المتعلق بالأملاك الوطنية المعدل والمتمم 90/30مكرر من القانون  69الثالثة من المادة 

ملاك الوطنية العمومية المستعملة استعمالا وكذلك ا�حال بالنسبة للامتياز الممنوح ع�� أجزاء �   

الذي يحدد شروط  12/427من المرسوم التنفيذي رقم:  75خاصا فإننا نجد أن الفقرة الثالثة من المادة 

سنة) كحد أق�ىى  65، قد قررت نفس المدة (2إدارة و�سي�� �ملاك العمومية وا�خاصة التا�عة للدولة

 لعقد �متياز من هذا القبيل.

: يتشابھ ا�حكر مع عقود �ستغلال الواردة اسا ع�� المدة �� �ملاك ا�خاصة التا�عة للدولةقي -2

 ع�� �ملاك الوطنية ا�خاصة فيمكننا أن نم�� ب�ن نوع�ن من منح �متياز �� هذا ا�خصوص:

�عة �متياز الممنوح �� إطار العقار الصنا�� المتضمن إ�شاء استثمارات خاصة ع�� �را�ىي التا - أ

للأملاك ا�خاصة للدولة فنجد أن مدة هذه العقود محددة بثلاث وثلاث�ن سنة قابلة للتجديد مرت�ن فقط 

أي أن �متياز يمنح لمدة قصوى �ساوي �سعا و�سع�ن سنة �عقود متتالية مد��ا ثلاثا وثلاث�ن سنة، وذلك 

منح �متياز ع�� �را�ىي التا�عة الذي يحدد شروط وكيفيات  08/04وفقا للمادة الرا�عة من �مر رقم: 

 .للأملاك ا�خاصة التا�عة للدولة والموجهة إنجاز مشاريع استثمار�ة

�متياز الممنوح ع�� العقار الفلا�� الذي �شبھ إ�� حد كب�� منح حق ا�حكر ع�� �را�ىي الوقفية   - ب

الذي يحدد  10/03انون لغرض استصلاحها وغراس��ا، �� هذا ا�خصوص نجد أن منح �متياز �� ظل الق

، قد حدد مدتھ بأر�ع�ن سنة 3شروط وكيفيات استغلال �را��ي الفلاحية التا�عة للأملاك ا�خاصة للدولة

 قابلة للتجديد، وفقا لنص المادة الرا�عة من هذا القانون.
                                                 

 08/14المعدل والمتمم بالأمر رقم:   52/1990 :عدد ج رالمتضمن قانون �ملاك الوطنية،  01/12/1990المؤرخ ��  90/30القانون رقم:  1

 .44/2008 :عدد ج ر، 20/07/2008المؤرخ ��: 

 للدولة ج ر سي�� �ملاك العمومية وا�خاصة التا�عةإدارة و� الذي يحدد شروط 16/12/2012المؤرخ ��:  12/427المرسوم التنفيذي رقم:  2

 .69/2012عدد: 

الذي يحدد شروط وكيفيات استغلال �را��ي الفلاحية التا�عة للأملاك ا�خاصة للدولة، ج ر  15/08/2010المؤرخ ��:  10/03القانون  3

 .46/2010عدد: 
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: بالرجوع إ�� أح�ام عقد �يجار قياسا ع�� المدة �� عقود إيجار واستغلال �ملاك الوقفية -3

 وعقد استغلال �ملاك الوقفية يمكن أن نفصلها كما ي��:

بالنسبة لعقد �يجار الوارد ع�� المبا�ي و�را�ىي الوقفية لم نجد تحديدا للمدة �� نصوص  - أ

 98/381 ال بالنسبة للمرسوم التنفيذي رقمالمتعلق بالوقف المعدل والمتمم، وكذلك ا�ح 91/10القانون 

لاك الوقفية و�سي��ها وحماي��ا وكيفيات ذلك، لم يحدد المدة ال�ي تخضع الذي يحدد شروط إدارة �م

منھ بأنھ لا يمكن تأج�� الملك  27لطبيعة الملك الوقفي ونوعھ وكيفية �ستعمال، لكنھ ذكر �� المادة 

 الوقفي لمدة غ�� محددة.

ار �را��ي الذي يحدد شروط وكيفيات إيج 14/70بالنسبة للمدة �� المرسوم التنفيذي رقم:  - ب

فقد نص �� المادة السادسة منھ ع�� أن تؤجر �را�ىي الوفية الفلاحية لمدة  1الوقفية ا�خصصة للفلاحة

محددة ال�ي تحدد حسب طبيعة �ستغلال الفلا��، غ�� أنھ عندما تطرق المرسوم لكيفيات إيجار 

ع�� أن تؤجر لمدة أر�عون سنة قابلة  منھ 26�را��ي الفلاحية الوقفية المس��جعة من الدولة نص �� المادة 

للتجديد و�أ�ي ذلك قياسا ع�� مدة منح �متياز ع�� المستثمرات الفلاحية التا�عة للدولة بموجب القانون 

 المذ�ور سلفا. 10/03

 نظمة بموجب المرسوم التنفيذي رقمأما بالنسبة للمدة �� عقد استغلال �ملاك الوقفية الم -ج

 2شروط وكيفيات استغلال العقارات الوقفية الموجهة لإنجاز مشاريع استثمار�ة الذي يحدد 18/213

فنجده قد حدد مدة منح استغلال �ملاك الوقفية ذات الصبغة العمرانية لمدة أقصاها ثلاثون سنة 

وأدناها خمسة عشرة سنة، حسب نص المادة الثامنة من ذات المرسوم، مع العلم أن هذا النوع من 

صب ع�� �ملاك الوقفية المبنية وغ�� المبنية الواقعة �� قطاعات معمرة، وذلك حسب نص العقود ين

 المادة الثانية من المرسوم نفسھ.

 ومن هذا المنطلق لا يمكن القياس ع�� هذه المدة لاختلاف طبيعة �رض الموقوفة محل العقد. 

 وعليھ فإننا نرى أن استنباط مدة ا�حكر يمكن أن �سري عل��ا: 

  14/70من المرسوم التنفيذي رقم  26ما �سري ع�� �را�ىي الفلاحية الوقفية حسب نص المادة 

�� مادتھ الرا�عة و�� مدة أر�عون سنة �� ا�حالت�ن، غ�� أن �را��ي  10/03وكذا ما نص عليھ القانون 

�� زة للاستغلال و الفلاحية ال�ي يمنح عل��ا �ستغلال �� ظل النص�ن المذ�ور�ن �� أرا��ي فلاحية جاه

صلاحا و��يئة كب��ة ح�ى تصبح أرضا إما �را��ي ال�ي تمنح با�حكر تتطلب مستثمرات فلاحية سابقة، أ
                                                 

: عدد ج ريحدد شروط وكيفيات إيجار �را��ي الوقفية ا�خصصة للفلاحة، الذي  10/02/2014المؤرخ ��:  14/70المرسوم التنفيذي رقم:  1

09/2014. 

 :عدد ج رالذي يحدد شروط وكيفيات استغلال العقارات الوقفية الموجهة لإنجاز مشاريع استثمار�ة  18/213المرسوم التنفيذي رقم:  22

52/2018. 
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�ستبعد كذلك القياس بمدة عقد �ستغلال و ، هذا النحوفلاحية، وعليھ فإننا �ستبعد القياس ع�� 

 لعقد ولو �سبيا.لاختلاف طبيعة �رض الموقوفة محل ا 18/213�� المرسوم  الوارد

  (رخصة الطر�ق) أو      ما �سري ع�� مدة الشغل ا�خاص عن طر�ق العقد �داري وحيد الطرف

عقد �متياز الواردين ع�� �ملاك العمومية و�� خمسا وست�ن سنة، وذلك لتشابھ �ملاك الوقفية مع 

بلية التصرف، و�التا�� ت�ون هذه �ملاك الوطنية العمومية �� كث�� من ا�خصائص لا سيما م��ا عدم قا

المدة كحد أق�ىى �حق ا�حكر و�� طو�لة بما يتوافق وطبيعة هذا ا�حق، ومن جهة أخرى تتقارب مع مدة 

 ا�حكر عند المشرع المصري والقطري وغ��هم من التشريعات المقارنة وما استقر عليھ الفقهاء.

4;I;Ö“¢\;ÅŒ¡;Ñ]l^;

�حيحا بتوافر شروطھ وأر�انھ الموضوعية والش�لية ينتج أثاره القانونية ب�ن  عندما ينشأ عقد ا�حكر

الطرف�ن، وتتج�� هذه �ثار �� ا�حقوق و�ل��امات ل�ل طرف �� مواجهة الطرف �خر، وذلك ما 

 سنتناولھ �� هذا المطلب كما ي��:

 حقوق وال��امات صاحب حق ا�حكر .1.4

كر كما �سميھ البعض هو المستثمر الذي �عاقد مع جهة الوقف لإصلاح صاحب حق ا�حكر أو ا�حت

من قانون  2مكرر  26�رض الموقوفة و�عم��ها وجعلها ذات مردود حسن، ذلك ما نصت عليھ المادة 

المعدل والمتمم، ومن هذا العقد يكتسب ا�حتكر جملة من ا�حقوق كما يتحمل عدة  91/10الوقف 

 ھ �� النقاط التالية: ال��امات وهو ما سنو�ح

 تنشأ للمحتكر عدة حقوق و�� كما ي��: أولا/ حقوق صاحب حق ا�حكر: 

كما ينص  حها بالبناء أو الغرسوذلك بالقرار عل��ا واستعمالها و�صلا  استغلال �رض الموقوفة:  -1

��ان أنھ من كتاب مرشد ا�ح 704عليھ دف�� الشروط الم�حق وجو�ا �عقد ا�حكر، وقد جاء �� نص المادة 

(يثبت للمحتكر حق القرار �� �رض ا�حتكرة ببناء �ساس ف��ا أو �غرس �جره و�لزم بأجر مثل �رض ما 

سُسُ بناءه وغراسھ قائما ف��ا، ولا تن�ع منھ حيث يدفع أجر المثل)
ُ
 .1دام أ

دل والمتمم المتعلق بالأوقاف المع 91/10من القانون  2مكرر  26وهذا ا�حق منصوص عليھ �� المادة 

مَرَ �را�ىي الوقفية عن طر�ق ا�حكر الذي يمنح لصاحبھ حقا 
ْ
ث

َ
سْت

ُ
ى و� نَ�َّ

ُ
ال�ي نصت ع�� أنھ يمكن أن ت

عينيا عقار�ا ع�� �رض الوقفية ا�حكرة وح�ى تتم عملية �ستغلال وتجسيد المشروع �ستثماري لا بد 

 من تمك�ن هذا �خ�� من القرار ع�� �رض ابتداءً. 

يخول عقد ا�حكر لصاحبھ حقا عينيا ع�� �رض  تملك المنشآت المنجزة ع�� �رض ا�حكرة:  -2

، وذلك ما املكية تامة دون ا�حاجة للنص أو �تفاق عل�� لھ ا�حكرة فإذا أقام عل��ا منشآت ف�ي ملك
                                                 

 .185مرجع سابق، ص�سان، قدري باشا محمد، مرشد ا�ح��ان إ�� معرفة أحوال � 1
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رة مل�ا للمؤجر ما استقر عليھ الفقهاء ع�� خلاف المستأجر الذي ي�ون ما يبنيھ أو �غرسھ �� الع�ن المؤج

  .1ع�� خلاف ذلك انلم يتفق

المتعلق بالأوقاف المعدل والمتمم نجد أن المشرع  91/10من القانون  2مكرر  26و�الرجوع للمادة 

الوط�ي من خلالها نص ع�� أن لصاحب حق ا�حكر �نتفاع بالبناء أو الغرس وتور�ثھ، حيث يت�ح من 

 25بل ي�ون لھ عل��ا حق �نتفاع فقط، و�توافق ذلك مع نص المادة ذلك أن المنشآت لا يتملكها ا�حتكر 

من نفس القانون ال�ي تنص ع�� أن �ل �غي�� بالبناء أو الغرس ي�حق بالع�ن الموقوفة و�بقى الوقف قائما 

شرعا مهما �ان ذلك التغي��، غ�� أن الفقرة الثانية من هذه المادة أشارت إ�� �سو�ة وضعية ا�حالات 

لفة لأح�ام هذه المادة عن طر�ق ال��ا��ي مما يو�� أن أصل هذه المادة �عا�ج حالات �ستغلال غ�� ا�خا

الم��ر ع�� �ملاك الوقفية، �� ح�ن �ان ع�� المشرع أن يقر بملكية ا�حتكر للمنشآت ال�ي ينجزها، و�أ�ي 

الوطنية العمومية إذ تنص ذلك حسب رأينا قياسا ع�� ما �سري من أح�ام ع�� الشغل المؤقت للأملاك 

المعدل والمتمم ع�� أن لصاحب رخصة الشغل ا�خاص للأملاك  90/30مكرر من القانون  69المادة 

الوطنية العمومية بموجب عقد أو اتفاقية من أي نوع ما لم ينص القانون ع�� خلاف ذلك حقا عينيا ع�� 

نجزها، و�خول هذا ا�حق لصاحبھ خلال مدة المنشآت والبنايات والتجه��ات ذات الطا�ع العقاري ال�ي ي

 الرخصة صلاحيات وواجبات المالك.

أما بالنسبة للمنشآت المنجزة �� إطار منح �متياز ع�� �ملاك الوطنية ا�خاصة فقد اعت��ها المشرع 

الذي يحدد شروط  08/04من �مر رقم:  13مل�ا تاما لصاحب حق �متياز، ذلك ما عا�جتھ المادة 

يات منح �متياز ع�� �را�ىي التا�عة للأملاك ا�خاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشاريع استثمار�ة وكيف

ال�ي نصت ع�� أنھ "عند إتمام مشروع �ستثمار تكرس اجبار�ا ملكية البنايات المنجزة من المستثمر ع�� 

 �رض الممنوح امتيازها وجو�ا بمبادرة من هذا �خ�� و�عقد موثق".

خلال ما ذكر أعلاه نرى أنھ �ان ع�� المشرع اعتبار صاحب حق ا�حكر مال�ا وليس منتفعا ومن 

بالمنشآت مسايرا ما �سري ع�� �ملاك الوطنية العمومية وا�خاصة التا�عة للدولة ومسايرا لما أخذت بھ 

 التشريعات العر�ية المقارنة، وذلك �عد إنجاز المنشآت المتفق عل��ا. 

من القانون المد�ي ع�� أنھ "يملك ا�حتكر ما  1002نص المشرع المصري �� المادة  و�� هذا ا�خصوص

أو غرس أو غ��ه مل�ا تاما ولھ أن يتصرف فيھ وحده أو مق��نا بحق ا�حكر" ونفس م�ن  أحدثھ من بناء 

المشرع  امن القانون المد�ي، وع�� ذات المنوال نح 1036هذه المادة نجدها عند المشرع القطري �� المادة 

ال�ي نصت ع�� أن " �بنية ال�ي يقيمها ا�حتكر و�غراس ال�ي �غرسها ع�� �رض  1253�رد�ي �� المادة 

 ا�حتكرة ت�ون مل�ا لھ ي�ح بيعها ووقفها والوصية ��ا وتورث عنھ".
                                                 

 .403مرجع سابق، صعبد الرزاق أحمد الس��وري، الوسيط �� شرح القانون المد�ي ا�جديد،  1
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من الناحية الشرعية اتفق الفقهاء ع�� أن ا�حتكر مال�ا للمنشآت المنجزة  التصرف �� المنشآت:  -3

أو الوصية    �� ظل تنفيذ عقد ا�حكر ولھ أن يتصرف ف��ا ب�ل أنواع التصرفات القانونية �البيع أو الهبة 

 أو تأج�� ونجد أن المالكية �ش��طون النص ع�� هذه الملكية �� عقد ا�حكر ح�ى يجوز لصاحب ا�حكر

 .1التصرفات المذ�ورة

المتعلق بالأوقاف المعدل  91/10من القانون  2مكرر  26لم يذكر �� نص المادة المشرع أن  نلاحظو 

واكتفى باستفادتھ من  والمتمم ع�� حر�ة صاحب ا�حكر �� التصرف �� المنشآت المنجزة ع�� محل ا�حكر

مكرر من قانون �ملاك الوطنية  69نا إ�� المادة �نتفاع ��ا وتور���ا دون توضيح كيفية �نتفاع، ولو رجع

لوجدناها صر�حة �� تخو�ل صاحب الشغل ا�خاص للأملاك الوطنية العمومية صفة وصلاحيات المالك، 

المذ�ور سلفا ع�� أنھ ت�ون ملكية البنايات وا�حق العي�ي العقاري  08/04من �مر  14كما نصت المادة 

 تنازل فور �نجاز الفع�� للمشروع والبدء �� النشاط.الناتج عن �متياز قابلة لل

مكرر من  26وعليھ �ان ع�� المشرع أن ينص صراحة ع�� ذلك �� أح�ام حق ا�حكر ضمن نص المادة 

قانون �وقاف و��ون صر�حا �� ذلك ع�� غرار التشريعات المقارنة ال�ي نصت ع�� أن للمحتكر أن 

من القانون المد�ي المصري،  1001��اث، وذلك حسب نص المادة يتصرف �� حقھ و�نقل هذا ا�حق بالم

 من القانون المد�ي �رد�ي. 1253من القانون المد�ي القطري والمادة  1035والمادة 

ع�� خلاف حق �نتفاع الذي ينق�ىي بوفاة المنتفع فإن حق ا�حكر ينتقل إ�� تور�ث حق ا�حكر:   -4

ه أغلب الفقهاء وما اش��اطات المالكية �� توضيح ملكية ا�حتكر الورثة بواقعة وفاة صاحبھ، ذلك ما قرر 

، وقد نص المشرع الوط�ي ع�� ذلك صراحة �� 2للمنشآت �� عقد ا�حكر إلا شرطا للتملك وسر�ان التور�ث

من قانون �وقاف كما نصت التشريعات المقارنة المنوه إل��ا أعلاه ع�� مسألة التور�ث  2مكرر  26المادة 

 سري خلال مدة العقد بطبيعة ا�حال.الذي �

 غ�� أنھ �� هذا ا�خصوص يثور �ش�ال فيما إذا تو�� ا�حتكر قبل أن ينجز المنشآت:

ففي هذه ا�حالة ن�ون أما حق واحد فقط وهو حق ا�حكر الذي تركھ الهالك لورثتھ ولا توجد منشآت 

ة �ستغلال وهذه المسألة عا�جها مملوكة لھ مما يجعل من انتقال حق ا�حكر دون جدوى لعدم مباشر 

من القانون المد�ي ال�ي تنص ع�� أنھ " �� حالة وفاة ا�حتكر قبل أن  1252المشرع �رد�ي �� نص المادة 

أو يب�ي أو �غرس �رض ا�حكرة أو يباشر العمل المتفق عليھ انف�خ ا�حكر وليس لورثتھ حينئذ الغرس 

وذلك ما عا�جتھ  لهمبقاء ا�حكر إي�ون للورثة مجتمع�ن تقديم طلب  يھوعل، البناء ف��ا دون إذن المتو��"

من نفس القانون ال�ي تنص ع�� أنھ "ينت�ي حق ا�حكر قبل حلول �جل بوفاة ا�حتكر قبل  1260المادة 

 أن يب�ي أو �غرس إلا إذا طلب جميع الورثة بقاء ا�حكر وأذن المتو�� بذلك".   
                                                 

 .315صمحمد بن أحمد أبو عبد الله المشهور بالشيخ عليش، فتح العلـي المالـك فـي الفتـوى علـى مـذهب �مـام مالـك، ا�جزء الرا�ع،  1

 .243المرجع نفسھ، ص  2
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بما أن عقد ا�حكر يخول لصاحبھ حقا عينيا ع�� ع�� حق ا�حكر: إ�شاء حقوقا عينية تبعية   -5

 ايمكنھ أن يتصرف ف��ا تصرفف ،المنشآت المقامة ع�� محل ا�حكر فإن هذا ا�حق يخولھ صلاحيات المالك

قدمها كضمان �حقوق الدائن�ن وره��ا رهنا رسميا أو حياز�ا شر�طة أن ي�ون ذلك �مكن أن يو  ا،قانوني

 .)422، صفحة 1994(سوار،  كر فقط وذلك ما أخذ بھ جمهور الفقهاءمرتبطا بمدة ا�ح

ولم يتطرق المشرع الوط�ي �حالة رهن المنشآت المقامة ع�� �رض محل ا�حكر، و�الرجوع إ�� ما �سري 

من قانون �ملاك الوطنية نصت ع��  3مكرر  69 ع�� �ملاك الوطنية العمومية أو ا�خاصة نجد أن المادة

رهن ا�حقوق والمنشآت والمبا�ي والتجه��ات ذات الطا�ع العقاري لضمان القروض التمو�لية لإنجاز ام�انية 

تنص ع�� ام�انية إ�شاء رهن رس�ي لصا�ح  08/04من �مر رقم  11المشروع، �� ح�ن نجد كذلك المادة 

 هيئات القرض ع�� ا�حق العي�ي العقاري الناتج عن �متياز.

النص ع�� ذلك �� قانون �وقاف لا سيما وأن حق ا�حكر هو حق عي�ي أص��  وعليھ �ان ع�� المشرع

متفرع عن حق الملكية الوقفية، و�خول لصاحبھ �نتفاع بالمنشآت ويعطيھ صفة المالك وهذه �خ��ة 

تمنحھ حق التصرف بإ�شاء حقوقا عينية تبعية ع�� حق ا�حكر، استئناسا بما قرره المشرع �� قانون 

 الوطنية كما ذكرنا أعلاه.�ملاك 

يمكن أن نحصر ال��امات صاحب حق ا�حكر �� نقطت�ن أساسيت�ن ثانيا/ ال��امات صاحب حق ا�حكر: 

 فيما ي��: نبي��اوهما إصلاح �رض الموقوفة ودفع �ل��امات المالية ال�ي 

ية وا�حالة : انطلاقا من الشروط ال�ي يجب توافرها �� �رض الوقفإصلاح �رض محل ا�حكر  -1

المالية للوقف ال�ي لا يمكن من خلالها �نفاق �جعل هذه �رض صا�حة للانتفاع ��ا جاء �ل��ام الملقى 

ع�� عاتق صاحب حق ا�حكر وهو إصلاح �رض بالغرس أو البناء أو ��ما معا، وهذا هو الهدف �سا�ىي 

حتكر أن ��مل �رض و���كها دون الذي من خلالھ أخذ ا�حكر مشروعيتھ، و�التا�� فلا يجوز للم

، لذلك أوجب المشرع ع�� ا�حتكر أن يتخذ من الوسائل ما يلزم �جعل �رض ا�حكرة صا�حة 1استغلال

للاستغلال مراعيا �� ذلك الشروط المتفق عل��ا وطبيعة �رض والغرض الذي أعدت لھ وما يق��ي بھ 

بالأوقاف المعدل  المتعلق 91/10كرر من القانون م 26عرف ا�جهة، وهو ما يفهم ضمنا من نص المادة 

 من القانون المد�ي المصري. 1006والمتمم، وما ذكرتھ صراحة المادة 

تتمثل �ل��امات المالية �� حق ا�حكر ال�ي ت��تب ع�� عاتق صاحب هذا  دفع �ل��امات المالية:  -2

 ن �التا��:ه�تاوى السنو�ة، و�شرحا�حق �� دفع ما يقارب قيمة �رض الوقفية محل التعاقد ودفع 

لما  وهو مبلغ ما�� �ساوي �يجار السنوي لقطعة �رض الوقفية ا�حكرة ي�ون مماثلاأجرة المثل:  - أ

 2مكرر  26هو متداول �� السوق العقار�ة ا�حلية للعقارات غ�� المبنية، ولم يحدد المشرع �� نص المادة 

تجدد �لما زادت قيمة �رض أم أنھ مبلغا زهيدا كما هو ا�حال �� عقد هل هذا المبلغ ي�ون بإيجار المثل و�
                                                 

 .179ص ،بــدائع الصــنائع فــي ترتيــب الشــرائع ،عــلاء الــدين أبــو بكــر بــن مســعود بــن أحمــد ال�اســا�ي 1
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�جارت�ن، و�� هذا ا�خصوص نرى أن س�وت المشرع لا �ع�ي ضآلة �جرة بينما يأ�ي �الس�وت عن بقية 

 �ح�ام المنظمة ل�حكر.

�� مص�حة نخفاضا محافظة عوعليھ يتوجب مسايرة قيمة �جرة السنو�ة لقيمة �رض ارتفاعا وا

 و�ا ع�� مراجعة هذه القيمة دور�او�بقى العقد شريعة المتعاقدين إذ ينص عقد ا�حكر وج، الطرف�ن

 .1من قيمة �رض محل ا�حكر %05وتحسب بنسبة 

من قانون �وقاف يت�ح أن المشرع قد رتب ع��  2مكرر  26من خلال نص المادة  قيمة �رض: - ب

� دفع ما يقارب قيمة �رض ا�حكرة وقت إبرام عقد ا�حكر، وقد صاحب حق ا�حكر ال��ام ما�� يتمثل �

استلهم المشرع ذلك مما هو جارٍ بھ العمل �� عقد �جارت�ن الذي يقت�ىي دفع قيمة البناء ع�� اعتبار أن 

 هذا العقد يرد ع�� أرضٍ ��ا بناء ثم �ل��ام بدفع أجرة سنو�ة.

�� حكر للضرورة وحكر للمص�حة فمقت�ىى �ول أن ي�ون بالإضافة إ�� أن ا�حكر  �� الفقھ ينقسم إ

ا�حكر �سو�ة وضعية �حالة �ستغلال الفع�� للوقف دون إذن مسبق كحالة �ستيلاء ع�� �رض 

الوقفية ففي هذه ا�حالة نص الفقهاء ع�� أن يدفع صاحب حق ا�حكر مبلغا م�جلا يقارب قيمة �رض 

وقد  )433(الدسو��، صفحة  ل أجرة المثل، ويس�ى ذلك ببدل ا�خلووقت إبرام العقد ومبلغا سنو�ا يمث

من القانون المد�ي المصري ع�� أن عقد �جارت�ن هو أن تحكر أرض عل��ا بناء �� حاجة  1013نصت المادة 

 .2لقيمة البناء وأجرة سنو�ة �ساوي أجر المثل اوٍ سَ إ�� إصلاح مقابل مبلغ من المال مُ 

ت�ىي تحك�� �رض دون أن ي�ون ف��ا بناء أو غرس بمع�ى ت�ون عاطلة وخر�ة أما حكر المص�حة فيق 

ير�� إصلاحها من خلال ا�حكر ففي هذه ا�حالة ت�ون �جرة دور�ة ولا ��جل م��ا �ىيء ولا يدفع ا�حتكر 

ن ما يقارب قيمة �رض، وقد نص ع�� هذه ا�حالة أغلب الفقهاء، غ�� أن المشرع الوط�ي جمع ب�ن ا�حالت�

وقرر دفع �ل��ام�ن معا ر�ما مراعاة لمص�حة الوقف واستئناسا بما ذهب إليھ �عض الفقهاء �� �عر�ف 

ا�حكر الذين حددوا مقابلھ الما�� بما يقارب قيمة �رض وقت العقد مع دفع �تاوى السنو�ة ومن ذلك 

رض الموقوفة بإجارة مديدة �عر�ف �ستاذ أحمد الزرقا الذي عرف ا�حكر بأنھ: " حق قرار مرتب ع�� � 

�عقد بإذن القا��ي يدفع ف��ا المستحكر �جانب الوقف مبلغا م�جلا يقارب قيمة �رض، و�رتب مبلغا 

ع�� أن ي�ون  ،آخرا ضئيلا �ستو�� سنو�ا �جهة الوقف من المستحكر أو ممن ينتقل إليھ هذا ا�حق

� هذا �طار نلاحظ أن المشرع شذ عن غ��ه �� وسائر وجوه �نتفاع "، و� ،للمستحكر حق الغرس والبناء

والقطري ��  1254و�رد�ي �� المادة  1003هذه المسألة كما هو ا�حال بالنسبة للتشريع المصري �� المادة 

 من القانون المد�ي المستشهد بھ �� موضوعنا.  1037المادة 

 
 

                                                 
  .1462مرجع سابق، صعبد الرزاق أحمد الس��وري، الوسيط �� شرح القانون المد�ي ا�جديد،  1
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 حقوق وال��امات جهة الوقف (ا�حكر)  .2.4

ا�حكر يرتب ع�� جهة الوقف ال��امات تجاه صاحب ا�حكر كما يمنحها حقوقا تقابل  إن إ�شاء حق

 ال��امات الطرف �خر وسنو�ح ذلك من خلال ما يتقدم: 

 عند �شوء ا�حكر �حيحا ت��تب ع�� متو�� الوقف عدة ال��امات أهمها:أولا/ ال��امات جهة الوقف: 

اشرة عند ا�عقاد ا�حكر �حيحا وذلك لتمك�ن ينشأ هذا �ل��ام مبا�حكرة:  �سليم �رض  -1

طر��  بالاتفاق ب�نتنفيذ �ل��ام �عد إخلالا �� � �وأن �ل تأخ، 1ا�حتكر من بداية �نتفاع بالأرض ا�حكرة

العقد، وقد ي�ون التسليم بموجب بند صر�ح �� العقد أو عن طر�ق محضر �سليم يحرر وجو�ا �عد ذلك 

 كر، وقد يتفق ع�� حساب مدة ا�حكر من تار�خ التسليم.ب�ن إدارة �وقاف وا�حت

: ع�� جهة الوقف أن تمتنع عن أي عمل أو عدم التعرض ال�خ��ي والتصدي لتعرض الغ��  -2

إجراء تجاه صاحب ا�حكر �عرقل أو و�ؤثر ع�� س�� المشروع و�نجازه ، ما عدا تلك �جراءات القانونية 

 ال�ي ي�ون قد نص عل��ا دف�� الشروط المرفق �عقد ا�حكر.ال�ي تأ�ي �� إطار المراقبة والتوجيھ 

�تع�ن ع�� جهة الوقف منع �عرض الغ�� الذي قد يثور �� مواجهة صاحب حق ا�حكر لسبب ما و 

يوجب تدخل الوقف لا سيما م��ا ما يتعلق بأصل حق الوقف ع�� �رض ا�حكرة كدعوى �ستحقاق 

ع�� إدارة الوقف مواجهة الغ�� ومنعھ من التعرض للمحتكر مثلا ففي مثل هذه ا�حالات ي�ون لزاما 

 .2و�قامة الدفوع القانونية والقضائية اللازمة للدعاوى �� هذا ا�جال

عند �شوء عقد ا�حكر �حيحا ت��تب للوقف حقوقا أهمها مباشرة إصلاح ثانيا/ حقوق جهة الوقف: 

�حق بالعقد، تحصيل �ل��امات المالية الم��تبة �رض بالغرس أو البناء حسب ما يقتضيھ دف�� الشروط الم

ع�� ا�حتكر، حق مراقبة �ستغلال، وحق توقيع ا�جزاء �� حالة �خلال بالال��امات وم��ا ف�خ عقد 

 ا�حكر.

 انقضاء حق ا�حكر وأثاره .3.4

نھ �� �ل �حوال بما أن حق ا�حكر من العقود الزمنية �ستمر فيھ تنفيذ �ل��امات مدة العقد فإ

أو وفقا  ة حالات أخرى وفقا �خصوصية العقدينق��ي بان��اء هذه المدة مهما طالت، و�نق��ي كذلك �عد

  للقواعد العامة، ذلك ما نأ�ي ع�� تفصيلھ �التا��:

بما أن حق ا�حكر من العقود الزمنية فإنھ يرتبط بمدة معينة ينق��ي بان��ا��ا : ان��اء مدة ا�حكر /أولا

ا�حق، وعليھ تنق��ي �ل��امات التعاقدية لهذا السبب إلا ما �ان م��ا مرتبطا ببا�� �يجار غ�� هذا 

 المدفوع أو ما يتعلق بمآل المنشآت المقامة ع�� أرض الوقف ا�حكرة.
                                                 

 1513-1484ص صمرجع سابق، ة القانونية لعقد استغلال العقارات الوقفية الموجهة للاستثمار، جمال بوشنافة و�اس�ن لعم��ي، الطبيع 1

 .112مرجع سابق، حس�ن حامد حسان، حق انتفاع العقاري صوره وأح�امھ،  22
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و�� هذا ا�خصوص كنا قد أشرنا أعلاه إ�� أن المشرع الوط�ي لا �ع��ف بملكية ا�حتكر للمنشآت ويعت�� 

ال�ي �عت�� أن �ل �غي�� بالبناء أو  25والمادة  2مكرر  26�ا حق انتفاع فقط حسب نص المادة حقھ عل�

نَ  الغرس ي�حق بالع�ن الموقوفة و�بقى الوقف قائما شرعا مهما �ان ذلك التغي��، ومنھ فإنھ يمكن أن يُضَمَّ

�ا لھ بمقابل أو دون مآل المنشآت �� دف�� الشروط الم�حق بأصل عقد ا�حكر �أن �ستبق��ا الوقف مل

 مقابل أو إزال��ا حسب ما يتفق عليھ الطرفان ابتداءً.

و�ثور �ش�ال �� حال لم ينص دف�� الشروط ع�� هذه ا�حالة فإن فقها الشريعة �سلامية يرون �� 

أو البقاء،  تدفع أقل قيمت��ا مستحقة �زالةهذه المسألة ا�خيار �جهة الوقف إذا استبقت المنشآت أن 

للمحكر إذا ف�خ عقد ا�حكر  " حيث نصت ع�� أن من القانون المد�ي �رد�ي 1261المادة  جاء ��وذلك ما 

أو انت�ى أجلھ أن يطلب إزالة البناء أو الغرس أو استبقا��ما مقابل دفع قيمت��ما مستحقي �زالة أو البقاء 

 ما لم يتفق ع�� غ�� ذلك".  

رد �� قانون و ما بة �� قانون �وقاف يمكننا أن نقارن ذلك و�� غياب النصوص القانونية الوا�ح

 �ملاك الوطنية، ومن ذلك مآل المنشآت المنجزة �� إطار �متياز ع�� �ملاك الوطنية العمومية.

مكرر من قانون �ملاك الوطنية المعدل والمتمم ع�� أن المنشأة أو التجه�� المقام  64فقد نصت المادة 

لك الوط�ي العمومي �� إطار تنفيذ سند الشغل �عود عند ��اي��ا إ�� السلطة مانحة السند ع�� م�حق الم

و�فهم من ذلك أن المنشآت المنجزة ع�� م�حق الملك الوط�ي العمومي �� إطار تنفيذ العقد ترجع ملكي��ا 

تياز و�ش�ل مدة سند الشغل وذلك �عد ما �انت مملوكة من طرف صاحب �م للسلطة المانحة عند ��اية

 .1لھ حقا عينيا طيلة مدة الشغل

من نفس القانون ع�� أنھ �� حالة انقضاء سند الشغل بان��اء مدتھ يجب  4مكرر  69كما نصت المادة 

�بقاء ع�� المنشآت والتجه��ات ذات الطا�ع العقاري المنشأة ع�� م�حق الملك الوط�ي العمومي المشغول 

و�تشابھ مآل   مها و�زال��ا من طرف صاحب السند أو ع�� حسابھإلا إذا نص سند الشغل ع�� ��دي

من قانون �وقاف ال�ي أشرنا إل��ا  25المنشآت �� هذا الصنف من الملكية مع ما ذهب إليھ المشرع �� المادة 

 سابقا.

ثة ع�� الرغم من أن حق ا�حكر هو حق عي�ي أص�� ينتقل للور : قبل البناء أو الغرس موت ا�حتكر /ثانيا

من قانون �وقاف إلا أن أح�ام الفقھ �سلامي وكذا ما ذهبت إليھ  2مكرر  26كما تنص عليھ المادة 

التشريعات المقارنة بخصوص النص ع�� الوفاة كسبب من أسباب انقضاء حق ا�حكر غ�� أ��م ر�طوا 

سب رأينا هذا أو غرس ويعت�� ح هذا السبب �شرط عدم مباشرة إنجاز المشروع �ستثماري من بناء

 السبب ��ذا الشرط منطقي ومشروع لأن ا�حتكر الهالك لم يتملك �عد المنشآت ح�ى يور��ا. 
                                                 

�ستثمار مقال منشور محده جلول، إش�الية مآل المنشآت المنجزة �� إطار تنفيذ حق �متياز ع�� العقار الصنا�� وأثرها ع�� ��جيع  1

 .131-99، ص ص2020، جوان 02العدد:  04بمجلة التعم�� والبناء، الصادرة عن جامعة ابن خلدون، تيارت، ا�جزائر، ا�جلد: 
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وكذلك  1من مرشد ا�ح��ان 341من القانون المد�ي �رد�ي وورد �� المادة  1252ذلك ما نصت المادة 

الثانية م��ا ع�� أنھ "..ينق�ىي من القانون المد�ي حيث نصت الفقرة  1008تناولھ المشرع المصري �� المادة 

هذا ا�حق قبل حلول �جل إذا مات ا�حتكر قبل أن يب�ي أو �غرس، إلا إذا طلب جميع الورثة بقاء 

من أيلولة ا�حكر  ن وا�حكمة من إرجاع ا�خيار للورثة وطل��م مجتمع�ن �عود إ�� أ��م قد يتضررو  ،ا�حكر"

  .2، فإذا طلبوا ذلك فا�حكر لهم و�لا انق�ىى ا�حقإل��م وَُ�رْهَقُونَ بت�اليف البناء والغرس

صاحب حق ا�حكر منشآتھ للبيع  ضَ رَ تتحد ذمة الملكية �� العقار الوقفي �� حالة عَ : اتحاد الذمة /ثالثا

واقتن��ا جهة الوقف بال��ا��ي أو بالشفعة فيتحد مالك �رض (الوقف) ومالك البناء أو الغرس (الوقف 

تتحد الذمة كذلك بت��ع صاحب حق ا�حكر بوقف حقھ �� ا�حكر وملكيتھ بصفتھ مش��ي) كما قد 

للمنشآت فيؤول كلا ا�حق�ن إ�� الوقف، أو إذا أوقف صاحب ا�حكر حقھ �� ا�حكر ع�� ا�جهة الموقوف 

 .3عل��ا فينت�ي العقد باتحاد الذمة

حيث تتحد ذمة ، ا�حكر أما ا�حالة العكسية ال�ي �ع�ي ��ا أيلولة �رض الوقفية ا�حكرة لصاحب حق

رِسَ أو بُِ�يَ عل��ا �� يد ا�حتكر
ُ
فهذه ا�حالة نادرة جدا نظرا ل�حماية القانونية للوقف  �رض الوقفية وما غ

 91/10من القانون  22بمنع التصرف فيھ إلا �� حالات خاصة جدا ذكر��ا ع�� سبيل ا�حصر المادة 

�� حالات  ذلك إلا عن طر�ق التبادل عينا �ع�ن مثلها أو خ�� م��اولا ي�ون ، المعدل والمتمم المتعلق بالأوقاف

حالة فقدان ، أو �ندثار حالة �عرضھ للضياع  :و��من نفس القانون  24المادة عل��ا  نصت خاصة جدا 

حالة ضرورة عامة كتوسعة م�جد أو مق��ة أو طر�ق عام �� ، منفعة الملك الوقفي مع عدم إم�ان إصلاحھ

فإذا وقع ، اتيانھ بنفع قط ءحالة ا�عدام المنفعة �� العقار الموقوف وانتفا، مح بھ الشريعةحدود ما �س

 التبادل مع ا�حتكر اتحدت الذمة �� يده. 

ع�� غرار ا�حقوق العينية �صلية �خرى المتفرعة عن حق الملكية ال�ي نص : عدم �ستعمال /را�عا

من القانون المد�ي ع�� أن حق �نتفاع  854نصت المادة  المشرع عن انقضا��ا �عدم �ستعمال، حيث

من نفس القانون ع�� أن حق  879ينق��ي �عدم استعمالھ مدة خمسة عشر سنة، كما نصت المادة 

 �رتفاق ينق��ي �عدم استعمالھ لمدة عشر سنوات.

نصا �شريعيا سنة، غ�� أنھ لا نجد  15ينق��ي �عدم استعمالھ مدة  كذلك ا�حال بالنسبة �حق ا�حكر

من القانون المد�ي حيث نصت  1011�� نص المادة  ذكرهاو�الرجوع للمشرع المصري نجده قد ، ذلكيقرر 

سنة إذا �ان ا�حكر غ�� موقوف، وهذا هو �صل إذ  15ع�� أن حق ا�حكر ينق�ىي �عدم استعمالھ لمدة 

رِسَ مل�ا خاصا للمحتكر، غ�� أنھ يمكن ل
ُ
هذا �خ�� أن يقف حقھ �� ا�حكر وقفا ي�ون عادة ما بُِ�يَ أو غ

                                                 
 .207مرجع سابق، صقدري باشا محمد، مرشد ا�ح��ان إ�� معرفة أحوال ��سان،  1

 .272ابق، صمرجع سنبيل ابراهيم سعد، ا�حقوق العينية �صلية،  2

 .1492مرجع سابق، صعبد الرزاق أحمد الس��وري، الوسيط �� شرح القانون المد�ي ا�جديد،  3
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 36�� ح�ن اختار المشرع �رد�ي مدة ، 1سنة 33خ��يا، ففي هذه ا�حالة لا ينق��ي �عدم �ستعمال إلا �عد 

من  1262، وذلك حسب نص المادة 15سنة �� هذه ا�حالة وأبقى ع�� مدة التقادم �� عدم �ستعمال 

 القانون المد�ي �رد�ي.

ا�حكر يختلف من حيث الغرض عن حقي �نتفاع و�رتفاق فهو ير�� منھ استصلاح  و�ما أن حق

فإذا �ان عدم �ستعمال �ع�ي بھ عدم مباشرة �ستغلال أصلا فإنھ حسب  �رض الوقفية دون تأخ��

رأينا تقليص سقوط ا�حكر �عدم �ستعمال إ�� مدة التقادم الدنيا و�� خمس سنوات من تار�خ العقد 

 نا لمص�حة الوقف وسعيا لعدم تأخ�� اصلاحھ.ضما

أو  تصور هلاك العقار الوقفي بالهدم حسب القواعد العامة يمكننا: هلاك �رض ا�حكرة/ خامسا

و�التا��  موجودة تمثل عقارا قائما موقوفا ي�ون جزئيا حيث تبقى قطعة �رضھ قد بال�ارثة الطبيعية لكن

وهو ما  صفة المالكت غ�� �كر، لكن قد ي�ون الهلاك �ليا �� حال الهلاك ا�جزئي لا ينق��ي معھ ا�حف

أو ال��ر ،  وأصبحت جزءً من الشاطئأو ال��ر مثلا  يتحقق �� حالة غمرت �رض ا�حكرة مياه البحر 

ى عل
َ

تُضْف
َ
 اطبيعي اعمومي اوطني مل�االصفة العمومية وتصبح ��ا ف

ُ
بأرض أخرى مثلها أو  ضَ وَّ عَ ، ع�� أن �

 �� هذه ا�حالة نتصور الهلاك التام للأرض ا�حكرة و�نق��ي بذلك حق ا�حكر.��ا، خ��ا م

وكذلك إدماج �رض الفلاحية ا�حكرة ضمن التجمعات العمرانية: فإذا ما زالت الصفة الفلاحية عن 

 .غرض ا�حكر  ينتفي معھا�حكر لأ��ا اصبحت ذات طا�ع عمرا�ي  حق�رض ا�حكرة يزول معها 

للمنفعة العامة مثلا واستبدالها  زوال صفة الوقف ع�� �رض ا�حكرةك القانو�ي فيتمثل �� أما الهلا

من قانون  24، أو فيما إذا تحققت حالة من ا�حالات ال�ي عدد��ا المادة 2بأرض أخرى مثلها أو خ��ا م��ا

 ا�عدام محلھ.ب�وقاف المذ�ورة أعلاه، ففي هذه ا�حالات أيضا ينق��ي حق ا�حكر 

قد �ستحيل تنفيذ عقد ا�حكر و��ون ذلك قبل ان��اء المدة ويعاد المتعاقدان : استحالة التنفيذ /ادساس

إ�� ا�حالة ال�ي �انا عل��ا قبل إبرام العقد، وذلك �� حالة ما إذا طرأت ظروف �ستحيل معها ع�� أحد 

  الطرف�ن تنفيذ ال��اماتھ �أن يأخذ الغ�� �رض الموقوفة �عد المنازعة ��
ً

 .3الوقف مثلا

�عت�� الف�خ من ب�ن �ليات القانونية ال�ي ينق��ي بموج��ا العقد حسب : انفساخ عقد ا�حكر /سا�عا

ِ وَ من القانون المد�ي ع�� أنھ " �� العقود الملزمة ل�جانب�ن إذا لم يُ  119صت المادة ن القواعد العامة، وقد
ّ

 ف

و ف�خھ"، أد إعذاره المدين أن يطالب بتنفيذ العقد أحد المتعاقدين بال��امھ جاز للمتعاقد �خر �ع
                                                 

  .274مرجع سابق، صنبيل ابراهيم سعد، ا�حقوق العينية �صلية،  1

 .1495مرجع سابق، صعبد الرزاق أحمد الس��وري، الوسيط �� شرح القانون المد�ي ا�جديد،  2

د استثمار �ملاك الوقفية �� التشريع ا�جزائري، مذكرة ماجست��، تخصص قانون عقاري، �لية ا�حقوق جامعة سعد خديجة غازي، عقو  3

 .115ن ص2013دحلب، البليدة، 
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ويعرف الف�خ بأنھ" حل الرابطة العقدية كجزاء لإخلال أحد �طرف بال��اماتھ وللف�خ أثر رج�� لأنھ 

 .1�عيد طر�� العقد إ�� ا�حالة ال�ي �انا عل��ا قبل التعاقد"

 ال��اماتھ التعاقدية �� حالت�ن هما:ولا يجوز �جهة الوقف طلب الف�خ إلا �� حالة اخلال ا�حتكر ب

عادة ما ينص دف�� الشروط الم�حق �عقد ا�حكر ع�� دفع �تاوة السنو�ة ��اية �ل سنة، فإذا لم  -1

وعليھ وحماية  يدفع هذه �جرة ثلاث سنوات متتالية يجوز �جهة الوقف طلب ف�خ العقد،

جرة ثلاث سنوات متفرقة، غ�� أنھ للمحتكر من �سلط �دارة لا يمكن طلب الف�خ لعدم دفع � 

قَ ع�� خلاف ذلك �أن ي�ون الدفع �ل ��اية السدا�ىي �ول والثا�ي من �ل سنة أو 
َ

ف يمكن أن يُتَّ

 �عد سنت�ن ففي هذه ا�حالة يبقى العقد شريعة المتعاقدين.

وقف إذا أهمل ا�حتكر �عم�� �رض بالبناء أو الغرس و�ان هذا �همال جسيما، جاز �جهة ال -2

 طلب ف�خ عقد ا�حكر لأن أساس ا�حكر �عم�� �رض وقد أخل ا�حتكر بال��امھ.

و�� غياب النص التنظي�ي لقواعد انقضاء ا�حكر �� التشريع الوط�ي، نجد أن المشرع �رد�ي قد نص 

: إذا من القانون المد�ي إذ قررت أنھ يجوز للمحكر ف�خ عقد ا�حكر �� حالت�ن وهما 1259عل��ا �� المادة 

لم يدفع �جرة السنو�ة مدة ثلاث سنوات متتالية، أو إذا وقع من ا�حتكر إهمال جسيم �� القيام بما 

 يجب عليھ نحو �عم�� �رض.

ولم يحدد المشرع الوط�ي كيفية ف�خ عقد ا�حكر أي�ون إدار�ا أم قضائيا، فلو رجعنا إ�� أح�ام 

مع حق ا�حكر نجد أنھ إذا ورد ع�� �ملاك الوطنية العمومية  �متياز الوارد ع�� �ملاك الوطنية لتشا��ھ

فينق�ىي بالف�خ إدار�ا دون ال�جوء للقضاء وع�� المفسوخ عقده ال�جوء للقضاء إذا أراد التظلم، وذلك 

الذي يحدد شروط وكيفيات إدارة �سي�� �ملاك  12/427من المرسوم التنفيذي  76طبقا لنص المادة 

 التا�عة للدولة. العمومية وا�خاصة

أما بالنسبة للامتياز الوارد ع�� �ملاك الوطنية ا�خاصة في�ون ف�خ عقد �متياز الوارد ع�� العقار 

المتعلق بكيفيات منح �را��ي التا�عة  08/04من �مر رقم:  12الصنا�� قضائيا حسب نص المادة 

�متياز الوارد ع�� العقار الفلا�� ي�ون للأملاك ا�خاصة للدولة �� إطار �ستثمار، �� ح�ن نجد أن 

الذي يحدد شروط وكيفيات استغلال �را��ي  10/03من القانون  28ف�خھ إدار�ا حسب نص المادة 

 الفلاحية التا�عة للأملاك ا�خاصة للدولة.

وحسب رأينا فإن تقر�ر ف�خ حق ا�حكر ي�ون قضائيا حماية للطرف الضعيف من سلطة إدارة 

بسط القضاء رقابتھ ع�� العلاقة العقدية، ذلك ما ذهب إليھ المشرع �رد�ي �� نص المادة يالوقف وح�ى 

 .بالنسبة للمشرع المصري والعرا�� ال�ي قررت الف�خ القضائي لعقد ا�حكر وكذلك ا�حال 1259
                                                 

 .161صماجد راغب ا�حلو، العقود �دار�ة، دار ا�جامعة ا�جديدة،  1
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 و��ون الف�خ �� هات�ن ا�حالت�ن قضائيا بدعوى يرفعها متو�� الوقف أمام ا�جهة القضائية ا�ختصة

اقليميا ونوعيا، فا�جهة ال�ي ترفع أمامها دعوى الف�خ �� جهة القضاء �داري تطبيقا للمعيار العضوي 

المتعلق بالإجراءات المدنية و�دار�ة، أما ا�حكمة  08/09من القانون  801و 800المنصوص عليھ �� المادة 

من  40تطبيقا للمادة اختصاصها �قلي�ي  ا�ختصة إقليميا ف�ي ا�حكمة �دار�ة ال�ي يقع العقار �� دائرة

من  1261وقد ي�ون الف�خ مع التعو�ض العادل لصاحب حق ا�حكر ذلك ما قررتھ المادة ، نفس القانون 

القانون المد�ي �رد�ي ال�ي نصت ع�� أن " للمحكر إذا ف�خ عقد التحك��، أو انت�ى �جـل ا�حـدد لھ، أن 

أو استبقاءهما، مقابل دفع أقل قيمت��ما مستحقي �زالة أو البقاء، ما لم يطلب إزالة البناء أو الغراس 

 يتفق ع�� غ�� ذلك".

فحسب رأينا  أو لم ينص وقد ي�ون الف�خ اتفاقيا سواء نص عليھ �� دف�� الشروط الم�حق بالعقد

 ة إ�� أخرى.ثار الم��تبة عليھ تختلف من مرحليمكن �تفاق ع�� الف�خ �� �ل مراحل ا�حكر مع أن �

5;IÏ≤]£\;

مَرُ ورقتنا البحثية عن  �عرفنا من خلال
ْ
ث

َ
سْت

ُ
ى � نَ�َّ

ُ
بھ �را��ي  حق ا�حكر باعتباره حقا عينيا أصليا ت

، و�تم�� ا�حكر �شروطھ وأح�امھ ا�خاصة وأثاره صلاحهالإ  اال�ي لا يملك الوقف موردالوقفية العاطلة 

 �نتفاع و�متياز وغ��ها.و حق الملكية كنية �صلية التعاقدية ال�ي تم��ه عن غ��ه من ا�حقوق العي

�� قانون �وقاف حيث اكتفى تحظى بالتفصيل التشري�� غ�� أن تلك الشروط و�ح�ام والضوابط لم 

�حتياطي فقط، تار�ا ذلك لأح�ام الشريعة �سلامية المصدر  2مكرر  26بالنص عليھ بموجب المادة 

ح�ن وجدنا أن التشريع العر�ي المقارن قد نص ع�� ا�حكر وأح�امھ �� القانون  للتشريع الوط�ي، �� �ول 

المد�ي �المشرع المصري و�رد�ي والعرا�� والقطري وغ��هم مستلهم�ن ذلك من أح�ام الشريعة �سلامية �� 

 التالية: توصلنا إ�� النتائجتحليلھ هذا الباب، ومن خلال ما تقدم 

نية �صلية المتفرعة عن حق الملكية ينفرد بتطبيقھ صنف �ملاك حق ا�حكر من ا�حقوق العي -1

 الوقفية دون سواها.

و�ن �ان المشرع الوط�ي تحا�ىى تنظيمھ �� القانون المد�ي لما يث��ه من إش�الات ونظرا للم��رات ال�ي  -2

تار�ا  2001أوردناها أعلاه، فإنھ قد عاد ونص عليھ مؤخرا باغتضاب �� �عديل لقانون �وقاف سنة 

 ا�جال لاستنباط أح�امھ وضوابطھ مما تقرره الشريعة �سلامية �� هذا ا�خصوص.

إن حق ا�حكر آلية قانونية فعالة لتنمية �ملاك الوقفية العاطلة ال�ي لا ير�� إصلاحها ولا يملك  -3

 لشا�لة.الوقف مالا �ستثمرها بھ، في�ون هذا ا�حق هو ا�حل لاستغلال �را�ىي الوقفية ع�� هاتھ ا

تتشابك ف��ا �ل��امات التعاقدية ب�ن طر�� العقد  ةإن حق ا�حكر من العقود الزمنية طو�لة المد -4

الوقف من جهة وا�حتكر من جهة أخرى، وهو كذلك حق قابل للانتقال ب�ن ��خاص وقابل للتور�ث 

 مما يجعل ضبطھ بأح�ام وشروط أمر دقيق بالغ �همية.
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 نق��ح التوصيات التالية: و�� �خ�� يمكننا أن

ضرورة التدخل التشري�� لتنظيم حق ا�حكر بأح�ام قانونية وتنظيمية خاصة تدرج �� القانون   -1

الذي يحدد شروط وكيفيات إدارة و�سي�� �ملاك  98/381المتعلق بالأوقاف أو المرسوم التنفيذي  91/10

 اير �عديلات قانون �وقاف.الوقفية لا سيما وأن هذا �خ�� لم يخضع للتعديل بما �س

وستون سنة كحد أق�ىى �حق ا�حكر كما هو ا�حال بالنسبة للامتياز الوارد ع��  ااعتماد مدة خمس  -2

 �ملاك الوطنية العمومية وال�ي تتوافق إ�� حد ما مع ما أخذ بھ المشرع المصري.

لضرورة ذلك وحسب ما ضرورة تحي�ن قيمة �تاوة السنو�ة ال�ي يدفعها ا�حتكر �لما اقتضت ا  -3

 تقتضيھ دراسة السوق العقار�ة ز�ادة ونقصانا.

ضبط مدة انقضاء حق ا�حكر �عدم �ستعمال �� حال عدم مباشرة �ستغلال إ�� مدة التقادم   -4

 المسقط الدنيا و�� خمس سنوات من تار�خ ا�عقاد ا�حكر.

ا تنفيذ العقد، وأن أي ف�خ يرجع النص ع�� �نفساخ �تفا�� لعقد ا�حكر �� أي مرحلة ي�ون ف��  -5

 لإخلال ا�حتكر بال��اماتھ يجب أن ي�ون قضائيا.

 النص ع�� كيفية معا�جة أثار الف�خ �تفا�� والقضائي وتحديد كيفيات التعو�ض �ش�ل وا�ح.  -6

 

6;IÂ;ÑÄ]ë∏\√p\Ö∏\;

 أولا/ النصوص القانونية والتنظيمية:

: ج ر المؤرخة ��، المصري ، المتضمن القانون المد�ي 16/07/1948المؤرخ ��:  131/1948القانون رقم:  -1

 ، المعدل والمتمم.29/07/1978

، 78/1975عدد  ج ر، المتضمن القانون المد�ي ا�جزائري، 26/09/1975المؤرخ ��:  58/1975القانون رقم:  -2

 .31/2007عدد:  ج ر ، 13/05/2007المؤرخ ��  07/05المعدل والمتمم بالقانون رقم: 

 المعدل والمتمم.، 2645/1976عدد: ج ر ، �رد�يالمتضمن القانون المد�ي  43/1976رقم: القانون  -3

 .11/2004عدد:  ج ر، القطري المتضمن القانون المد�ي  30/06/2004المؤرخ ��:  22/2004القانون رقم:  -4

المعدل   52/1990 :عدد ج رالمتضمن قانون �ملاك الوطنية،  01/12/1990المؤرخ ��  90/30القانون رقم:  -5

 .44/2008 :عدد ج ر، 20/07/2008المؤرخ ��:  08/14والمتمم بالأمر رقم: 

المعدل والمتمم بالقانون  21/1991عدد:  ج ر، المتعلق بالوقف 27/04/1991المؤرخ ��  91/10القانون رقم  -6

ج  14/12/2002 المؤرخ �� 02/10و�القانون رقم ، 29/2001عدد:  ج ر، 22/05/2001المؤرخ ��  01/07 :رقم

 .83/2002 عدد: ر

الذي يحدد شروط وكيفيات منح �متياز ع�� �را�ىي التا�عة  01/09/2008المؤرخ ��:  08/04�مر رقم:  -7

 .49/2008 :عدد ج رللأملاك ا�خاصة التا�عة للدولة الموجهة لإنجاز مشاريع استثمار�ة، 
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وكيفيات استغلال �را��ي الفلاحية التا�عة  الذي يحدد شروط 15/08/2010المؤرخ ��:  10/03القانون  -8

 .46/2010 :عدد ج رللأملاك ا�خاصة للدولة، 

الذي يحدد شروط إدارة �ملاك الوقفية  01/12/1998المؤرخ ��:  98/381المرسوم التنفيذي رقم:  -9

 .90/1998 :عدد ج ر ،و�سي��ها وحماي��ا وكيفيات ذلك

، الذي يحدد قواعد تنظيم مصا�ح الشؤون 26/07/2000خ ��: المؤر  2000/200المرسوم التنفيذي رقم:  -10

 .47/2000 :عدد ج رالدينية و�وقاف �� الولاية وعملها، 

الذي يحدد شروط إدارة و�سي�� �ملاك العمومية  16/12/2012المؤرخ ��:  12/427المرسوم التنفيذي رقم:  -11

 .69/2012عدد:  ج رللدولة،  وا�خاصة التا�عة

الذي يحدد شروط وكيفيات إيجار �را��ي الوقفية  10/02/2014المؤرخ ��:  14/70نفيذي رقم: المرسوم الت -12

 .09/2014: عدد ج را�خصصة للفلاحة، 

الذي يحدد شروط وكيفيات استغلال العقارات الوقفية الموجهة لإنجاز  18/213المرسوم التنفيذي رقم:  -13

 .52/2018 :عدد ج رمشاريع استثمار�ة 

 ؤلفات العلمية (الكتب)ثانيا/ الم

المعيار المعرب وا�جامع المغرب عن فتاوى علماء افر�قيا ، 1981 ،أحمد بن يحيى الو�شري�ىي المال�ي -1

  .دار الغـرب �سلامي ،لبنان ،ب��وت ،و�ندلس والمغرب

تبة المك ، دون طبعةمصرتحفة ا�حتاج �� شرح الم��اج، ، 1983أحمد بن محمد بن ع�� بن حجر الهيت�ي،  -2

 التجار�ة الك��ى،.

لطبعة �و��، ا ،ب��وت، لبنانبلغة السالك لأقرب المسالك، ا�جزء الثالث، ، 1995أحمد بن محمد الصاوي،  -3

 .دار الكتب العلمية

 ،لبنان يـروتبرد ا�حتار ع�� الدر ا�ختار، (بحاشية ابن عابدين)، ، 1998ابن عابدين محمد أم�ن بن عمر،  -4

 إحياء ال��اث العر�ـي.الطبعة �و��، دار 

 .دار هومة ا�حقوق العينية �� القانون المد�ي ا�جزائري، ا�جزائر،، 2016ب�حاج العر�ي،  -5

 دار ،المنصورة، جمهور�ة مصر العر�يةمجموعة الفتاوى، ، 1997تقي الدين أحمد بن تيمية ا�حرا�ي،  -6

 .الوفاء للطباعة والنشر والتوزيع

 .دار الفكر العر�ي ،جمهور�ة مصر العر�يةقانون المد�ي، الوسيط �� ال، 1987طلبة، أنور،  -7

جمهور�ة مصر  �سلامي،نظر�ة �ل��ام العامة �� الفقھ  ،المدخل الفق�يد س ن ،  ،مصطفى أحمد الزرقاء -8

 الفكر للطباعة والنشر.  دارالطبعة السادسة،  ،العر�ية

 دار الفكر العر�ي. ،مصر العر�ية القاهرة، جمهور�ةمحاضرات �� الوقف، ، 1971محمد أبو زهرة،  -9

دار إحياء الكتب  ،حاشــية الدسو�� ع�� الشرح الكب��د س ن، محمــد بــن أحمــد بــن عرفــة الدســو��،  -10

 .العر�ية

فتح العلـي المالـك فـي الفتـوى علـى مـذهب �مـام د س ن،  محمد بن أحمد أبو عبد الله المشهور بالشيخ عليش، -11

 دار المعرفـة. ، ت، لبنـانبيـرو مالـك، 
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مكتبة دار  ، �ردن  عمانا�حقوق العينية �صلية، أسباب كسب الملكية، ، 1994محمد وحيد الدين سوار،  -12

 .ةالثقاف

الر�اض،  رد ا�حتـار علـى الدر ا�ختـار، 2003، الدمشقي ا�حنفي محمـد أمـ�ن بـن عمـر المشـهور بـابن عابـدين -13

 .لكتـباعالم دار  ،السعودية

 دار ا�جامعة ا�جديدة. ،�سكندر�ة، مصرالعقود �دار�ة، ، 2010ماجد راغب ا�حلو،  -14

منشورات ا�حل�ي الطبعة �و��،  ،ب��وت، لبنانا�حقوق العينية �صلية، ، 2010نبيل ابراهيم سعد،  -15

 .ا�حقوقية

ب��وت الطبعة الثالثة، الوسيط �� شرح القانون المد�ي ا�جديد، ، 1998عبد الرزاق أحمد الس��وري،  -16

 منشورات ا�حل�ي ا�حقوقية.، لبنان

بيــروت  ،بــدائع الصــنائع فــي ترتيــب الشــرائع، 2003 ،عــلاء الــدين أبــو بكــر بــن مســعود بــن أحمــد ال�اســا�ي -17
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 .دار ال��ضة العر�ي ، لبنان،ب��وت

 .الدار العر�ية ،عمان، �ردنفة أحوال ��سان، مرشد ا�ح��ان إ�� معر ، 1987قدري باشا محمد،  -19

 دار المعرفة.، ب��وت، لبنانشمس الدين السرخ��ي، المبسوط،  -20

 معيةثالثا/ الرسائل ا�جا

عقود استثمار �ملاك الوقفية �� التشريع ا�جزائري، مذكرة ماجست��، تخصص ، 2013خديجة غازي،  -1

 .ا�جزائر قانون عقاري، �لية ا�حقوق جامعة سعد دحلب، البليدة،

أح�ام عقد ا�حكر �� الفقھ �سلامي، رسالة مقدمة ، هـ1427/1428صا�ح بن سليمان بن حمد ا�حويس،   -2

  .المملكة العر�ية السعودية ،كتوراه، جامعة أم القرى لنيل درجة الد

 ت العلميةالمقالا  را�عا/

الطبيعة القانونية لعقد استغلال العقارات الوقفية الموجهة ، 2019جمال بوشنافة و�اس�ن لعم��ي،  -1
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