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 العقار على تنفٌذٌا الحجز:الأول الفصل

 عقاراخ توضع تهقتضاه للتنفَذ طرَق هو العقار علً التنفَذٌ الحجز إى   

 والدائنَى الحاجزَى دَوى لتسدَد العلنٍ تالهزاد وتتاع القضاء َد تحخ الهدَى

الهشتركَى
1

،وَهثل هذا الحجز آخر وسَلح جترَح َلجأ إلَها الدائى تغَح استفاء 

وَعتتر هذا الحجز أَضا استثنائَا ٖ َجوز إجراؤه إٖ فٍ حالح عدم وجود ،دَنه

تاستثناء أصحاب التأهَناخ العَنَح و الذَى َحوزوى سند تنفَذٌ ،أهوال هنقولح للهدَى

علً العقار فَجوز لهؤٖء أى َنفذوا هتاشرج علً هذا العقار عهٗ تأحكام الهادج 

 . هى قانوى أجراءاخ الهدنَح و أدارَح721

   و لذلك فالحجز َخول وضع العقار الههلوك للهدَى تحخ َد القضاء سواء كاى 

هذا العقار تحخ َد الهدَى أو تحخ َد الغَر تإتتاع هجهوعح هى التداتَر و 

أجراءاخ التٍ تتدأ تاستصدار أهر الحجز و تتلَغه ثم قَده لدي الهحافظح 

العقارَح،وهو ها سنتناوله فٍ الهتحث اْول تحخ عنواى وضع العقار تحخ َد 

القضاء والذٌ َطرح عدج إشكاٖخ نوضحها فٍ حَنها،لَلٍ هذا التدتَر إهكانَح  

جوء إلً نفس الجهح القضائَح للهطالتح تهلكَح العقار الهحجوز وتطٗى لالغَر ال

إجراءاخ التنفَذ لكى تشروط هعَنه وهو ها سنتناوله فٍ الهتحث الثانٍ هى هذا 

 .الفصل تحخ عنواى هنازعاخ الحجز العقارٌ

 

 

 

 

 

                                                           
1

 .422.،ص1994الجاهعَح،تَروخ،لتناى، الدار.الجترٌ التنفَذ أصولأحهد، خلَل - 
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وضع العقار تحت ٌد القضاء :المبحث الأول

   إى التنفَذ فٍ أصله اختَارَا َتم تإرادج الهدَى،واستثناء َكوى جترَا،وللوصول 

إلً التنفَذ الجترٌ َجب علً طالب التنفَذ الحصول علً سند تنفَذٌ أوٖ تأضافح 

 َوها هى تارَخ التتلَغ 15إلً تكلَف الهدَى تالوفاء ته اختَارَا وذلك تهنحه ههلح 

الرسهٍ للتكلَف تالوفاء،وفٍ حال عدم التزاهه وتنفَذ ها هو فٍ ذهته خٗل هذه 

الهدج َتم اٖنتقال إلً التنفَذ علً أهواله الهنقولح لَأتٍ فٍ اْخَر التنفَذ علً 

عقاراته،والفترج تَى تكلَف الهدَى تالوفاء إلً حَى استصدار أهر الحجز تصل 

تقرَتا لهدج شهر،اْهر الذٌ َجعلنا نٗحظ فٍ الهجال العهلٍ أى الهدَى تهجرد 

تكلَفه تالوفاء تالسند التنفَذٌ َقوم تتَع عقاراته خوفا هى التنفَذ علَها وتذلك َحرم 

الدائى هى فرصه استَفاء دَنه،وهو ها لم َتنته له الهشرع الجزائرٌ ولم َتصدي له 

تهوجب قواعد قانونَح إجرائَح تهنع الهدَى هى هذا التصرف،وفٍ رأَنا كاى هى 

اْجدر تالهشرع انشاء ها َسهً تأهر الحجز علً التطاقح العقارَح قتل تكلَف 

الهدَى تالوفاء تالسند التنفَذٌ،وذلك تأى َأهر الهحافظ العقارٌ تحجز التطاقح وعدم 

إجراء أٌ شهر َخص هذه التطاقَح إلً حَى صدور أهر هخالف،وكاقتراح ثاى 

تطتَق ها َسهً فٍ قواعد القانوى التجارٌ تفترج الرَتح والتٍ نقصد تها جعل فترج 

زهنَح هعَنح تكوى ساتقح ٖستصدار أهر الحجز العقارٌ خٗلها تعد تصرفاخ 

الهدَى علً عقاره غَر نافذج،وهناك اقتراح آخر اسهل علً الهشرع هى اْول 

والثانٍ وهو أى َقتل رؤساء الهحاكم اصدار أهر حجز تحفظٍ علً عقاراخ الهدَى 

حتً هع وجود سند تنفَذٌ،كوى تعض القضاج َرفضوى اصدار هذا النوع هى 

اْواهر فٍ حال وجود سند تنفَذٌ
1

 

 والحجز هو كف َد صاحب الهال عنه ووضعه تحخ َد القضاء تههَدا لتَعه 

واستَفاء الدائى حقه هى ثهنه
2

 لذلك وحتً َتسنً للدائى استَفاء حقه هى الهدَى َجب 

وهذا دائها فٍ هرحلح التنفَذ -أى َقوم تإجراءاخ أولَح لوضع العقار تحخ َد القضاء

                                                           
1

 .الوادٌ قضاء هجلس لدي قضائٍ زهَر،هحضر حاشٍ اْستاذ هع 2015 أفرَل 15 تتارَخ هقاتلح -
2

 .82.،ص2001الجزائر،-عكنوى الجاهعَح،تى الهطتوعاخ دَواى.الجزائرٌ الهدنَح أجراءاخ قانوى فٍ التنفَذ طرقهحهد، حسنَى -
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تتهثل فٍ استصدار أهر -الجترٌ وعند عدم وجود اْهوال الهنقولح أو عدم كفاَتها

الحجز العقارٌ،وهو ها سنتناوله فٍ الهطلب اْول،وقَد هذا اْهر فٍ الهحافظح 

. العقارَح الذٌ نعالجه فٍ هطلب ثاى

 استصدار أمر الحجز العقاري:المطلب الأول

   إى هقدهاخ التنفَذ فٍ النظام أجرائٍ الجزائرٌ تتهثل فٍ تتلَغ السند التنفَذٌ 

 َوم هى َوم التكلَف تالوفاء وذلك كفرصح 15للهدَى،وتكلَفه تالوفاء ته وإههاله هدج 

للتنفَذ اختَارَا،لتتدأ تعد ذلك عهلَح التحث عى هنقوٖته والتنفَذ علَها وهذا فٍ حال 

ها إذا كاى الدائى عادَا،وعند عدم وجود هنقوٖخ أو عدم كفاَتها َتم اٖنتقال 

للعقاراخ،أها إذا كاى الدائى ههتازا كأى َكوى صحاب حق رهى رسهٍ فعكس 

اْول له اتتاع إجراءاخ التنفَذ الجترٌ علً العقار هتاشرج دوى الهرور تالتنفَذ 

. علً هنقوٖخ هدَنه أوٖ

  وفٍ لتناى هى الجائز أى َتم الحجز العقارٌ تهقتضً حكم هشهول تالنفاذ 

الهعجل،وهى الجائز أَضا تَع العقار ولو لم َصتح الحكم نهائَا،تَنها فٍ هصر 

َجوز حجز العقار تهقتضً حكم هشهول تالنفاذ الهعجل،وإنها ٖ َجرٌ تَع العقار 

إٖ تعد أى َصتح الحكم نهائَا،وتذا َعتتر الحجز العقارٌ فٍ هصر تهقتضً حكم 

هشهول تالنفاذ الهعجل تهثاتح حجز احتَاطٍ ٖ َصتح تنفَذٌ إٖ تعد صدور الحكم 

نهائَا
1

 وهو اْهر الذٌ لم َفصل فَه الهشرع الجزائرٌ واكتفً تاٖعتراف تاْحكام 

الهشهولح تالنفاذ الهعجل كسنداخ تنفَذَح دوى تحدَد ها إذا كاى َتم تهوجتها تَع 

العقار الهحجوز أو اٖنتظار إلً أى َصتح هذا الحكم نهائَا،وغهوض هذه النقطح 

 َؤدٌ حتها إلً تضارب تطتَقها فٍ الهجال العهلٍ سواء تالنستح للقضاء

. أو الهحضرَى القضائََى

  وإى هجال الحجز العقارٌ أو الحجز التنفَذٌ علً العقار َشهل فٍ اْصل هلكَته 

الكاهلح،أٌ الرقتح والهنفعح ،وٖ َوجد ها َهنع هى الحجز علً الحصح الشائعح،وٖ 

َجوز الحجز عل حق اٖستعهال أو حق السكنً أو حقوق اٖرتفاق أو الحقوق 
                                                           

1
 .384.نشر،ص تارَخ الثالثح،تدوى الجاهعَح،الطتعح الدار.والتجارَح الهدنَح الهواد فٍ التنفَذ إجراءاخأحهد، ءالوفا أتو -
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العَنَح التتعَح كالرهى واٖهتَاز وحدها دوى حق الرقتح،وَجوز الحجز علً 

تالطتَعح،وكذلك العقاراخ تالتخصَص،والهنقول الهعتتر عقارا  العقاراخ

تالتخصَص ٖ َجوز حجزه هنفردا عى العقار الذٌ خصص الهنقول لخدهته،والقول 

  1نفسه َنطتق علً ثهار العقار

 وضهانا لحق الهلكَح العقارَح التٍ تعتتر الركَزج اْساسَح للهجتهع خاصح فٍ 

الهَداى اٖقتصادٌ،فإى الهشرع الجزائرٌ علً غرار التشرَعاخ الهقارنح قد وضع 

 :شروط خاصح للتنفَذ علً العقار تتهثل فٍ

 هى 724،723 ،722وهو ها نصخ علَه الهواد :وجود هلف تنفَذ كاهل -وٖأ

إجـراءاخ الحجـز أى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح،والتٍ َهكى أى نفهم هنها 

تتدأ أوٖ تتقدَـم الدائــى أو ههثله القانــونٍ أو اٖتفــاقٍ طلب الحجز علً العقار أو 

إلً رئَس الهحكهح التٍ َوجد فٍ دائرج اختصاصها ،الحقوق العَنَح العقارَح للهدَى

 هى قانوى أجراءاخ الهدنَح و أدارَح فٍ فقراتها 722و قد تضهنخ الهادج ،العقار

 :التَاناخ التٍ َجب أى َتضهنها الطلب علً الخصوص و هٍ (3,2,1)

 و لقب الدائى وهوطنه الحقَقٍ و هوطنه الهختار فٍ دائرج اختصاص اسم- 1

 .أو الحقوق العَنح العقارَح/الهحكهح التٍ َوجد فَها العقار و

 . و لقب الهدَى و هوطنه اسم- 2

وصف العقار الهطلوب حجزه هع تَاى هوقعه و أَح تَاناخ أخري تفَد فٍ تعََنه - 3

و فٍ حالح تعذر علً الدائى هعرفح هذه ،طتقا لها هو ثاتخ فٍ هستخرج سند الهلكَح

التَاناخ فَجوز له استصدار أهر علً عرَضح غَر قاتل ٌْ طعى تهوجته َقوم 

وهو نفس الحكم الذٌ نصخ ،الهحضر القضائٍ تالدخول إلً العقار والحصول علَها

 هى قانوى الهرافعاخ الهصر401ٌعلَه الهادج 
2

غَر أى القانوى لم َحدد جزاء ،

تخلف أحد هذه التَاناخ الهذكورج أعٗه،وفٍ الحقَقح فإى أغلب القضاج رؤساء 

الهحاكم َرفضوى الطلتاخ تهجرد تخلف أحد التَاناخ،رغم أنه كها اسلفنا القانوى لم 
                                                           

1
 .427.،ص2007أسكندرَح،-الجدَدج الجاهعح دار.الجترٌ التنفَذ أصولأحهد، هندي -

2
-2009،هذكرج لنَل إجازج الهدرسح العلَا للقضاء،غَر هنشورج،الهدرسح العلَا للقضاء،"الحجز العقارٌ التنفَذٌ"رَحانٍ، أحٗم -

 .7.،ص2010
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َرتب أٌ جزاء
1

،و َجب أى َكوى تَد الدائـى الحاجز هجهوعح هى الوثائـق َقوم 

 هى قانوى أجراءاخ الهدنَح و 723أشارخ إلَها الهادج ،تإرفاقها لطلب الحجز

 :أدارَح و هٍ

نسخح هى السند التنفَذٌ الهتضهى هتلغ الدَى و نسخح هى هحضر التتلَغ - 1

 .الرسهٍ و التكلَف تالوفاء

 .هحضر عدم كفاَح اْهوال الهنقولح أو عدم وجودها تالنستح للدائى العادٌ - 2

هستخرج عقد الرهى أو أهر التخصَص علً العقار أو هستخرج هى قَد حق - 3

 .أهتَاز تالنستح ْصحاب التأهَناخ العَنَح

هستخرج هى سند هلكَح الهدَى للعقار،وهذه الوثَقح تثَر اشكاٖ كتَرا هى جهح - 4

رؤساء الهحاكم َرفضوى الحجز تناء علً شهادج ترقَم هؤقخ أو حتً ترقَم 

نهائٍ،وَعترفوى فقط تالدفتر العقارٌ كسند هلكَح،وهى جهح أخري فالهحافظ 

العقارٌ َرفض إعطاء الدائى أو الهحضر القضائٍ حتً نسخح هى هذا الدفتر 

له الحق فٍ الحصول علَه،وهو ها لم َتنته له الهشرع هى العقارٌ كوى الهعنٍ فقط 

الجزائرٌ،وكحل لهذا اٖشكال فٍ الهجال العهلٍ ارتأَنا نحى ورؤساء الهحاكم 

تخلق وثَقح تسهً شهادج إدارَح كحل ترقَعٍ لها أتً ته الهشرع،وتكوى فٍ هذه 

الشهادج جهَع هعلوهاخ العقار لَتم إرفاقها فٍ الهلف التنفَذٌ
2

   

 . شهادج عقارَح تثتخ التصرفاخ الواردج علً العقار الهراد حجزه- 5

إٖ أنه ،و َترتب علً عدم إرفاق الطلب تإحدي هذه الوثائق رفض طلب الحجز   

و تعد تأكد رئَس الهحكهح الهختص  هى ،َهكى تجدَده تاستكهال الوثائق الهطلوتح

َصدر أهرا علً عرَضح فٍ أجل أقصاه ثهانَح ،استفاء الطلب للشروط الهذكورج

أو الحق العَنٍ العقارٌ /َتضهى الحجز علً العقار و،أَام هى تارَخ إَداع الطلب

: فضٗ عى التَاناخ الهعتادج ها َأتٍر،و َجب أى َتضهى هذا اْم،للهدَى

                                                           
1

 .12.نشر،ص تارَخ ،تدوىالجزائرٌ القانونٍ النظام فٍ العقارَح العَنَح والحقوق العقاراخ وتَع حجزالدَى، نور تلقلسهٍ -
2

 . الوادٌ قضاء تهجلس قصائٍ زهَر،هحضر حاشٍ اْستاذ هع 2015-06-22 تتارَخ هقاتلح -
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و الجهح التٍ أصدرته و ، نوع السند التنفَذٌ الذٌ تهوجته تم الحجز و تارَخه - 1

 .استفاؤههتلغ الدَى الهطلوب 

 .تارَخ التتلَغ الرسهٍ للسند التنفَذٌ و تارَخ تكلَف الهدَى تالوفاء- 2

 تعَنا دقَقا ٖسَها هوقعه ،أو الحقوق العَنٍ العقارٌ الهحجوز/تعَى العقار و- 3

و حدوده و نوعه و هشتهٗ ته و هساحته و رقم القطعح اْرضَح واسهها عند 

اٖقتضاء هفرزا أو هشاعا وغَرها هى التَاناخ التٍ تفَد فٍ تعََنه،و إذا كاى العقار 

تناَح َتَى الشارع و رقهه و أجزاء العقاراخ و فٍ حال تخلف أحد التَاناخ الثٗثح 

 .و تهذا للهدَى التهسك تهذا أتطال،فإى اْهر َكوى قاتٗ لٕتطال،الساتقح

و تجدر أشارج إلً أنه إذا كاى طلب الحجز َتضهى الحجز علً عدج عقاراخ أو 

حقوق عَنَح عقارَح تقع فٍ دوائر اختصاص هختلفح كاى ٌْ رئَس هحكهح 

هختص إَقاع الحجز علَها تهوجب أهر واحد إٖ أى أشكال َثور فٍ هذه الحالح 

طالها أى أهر الحجز َجب أى َقَد تهكتب الرهوى الكائى تدائرج اختصاصه العقار 

ْنه ، أهر حجز واحداستصدارفإنه َتدو عهلَا هى غَر الههكى ،الهراد الحجز علَه

هى غَر الههكى أى َوقع الهحضر القضائٍ حجز عقارٌ خارج دائرج اختصاصه و 

و الهٗحظ أى الهشرع الجزائرٌ خارج دائرج اختصاصه،قَده فٍ هحافظح عقارَح ٌ

لم َنص صراحح علً استصدار عدج أواهر تالحجز حسب عدد الهكاتب التٍ َقَد 

 الهعدل 76/63 هى الهرسوم التنفَذٌ 99غَر أنه تالرجوع للهادج ،تها أهر الحجز

و الهتهم الهتضهى تأسَس السجل العقارٌ تنص علً تهدَد اِجال فٍ حالح إجراء 

القَد فٍ هكتتَى أو أكثر
1

 .

وكهٗحظح نقول أى الهشرع الجزائرٌ أجاز التنفَذ الجترٌ علً العقار سواء كاى 

 02 الفقرج 721تَد الهدَى أو تَد الحائز أو الكفَل العَنٍ وهو ها تطرقخ له الهادج 

. هى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح

                                                           
1

 .64.،ص02،1997 القضائَح،العدد الهجلح.العقارٌ الحجز إجراءاخلَلً، زروقٍ -
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  ونقصد تالحائز كل هى انتقلخ إلَه تأٌ ستب هى اْستاب هلكَح هذا العقار أو أٌ 

حق عَنٍ عقارٌ آخر قاتل للرهى،دوى أى َكوى هسؤوٖ هسؤولَح شخصَح عى 

هو هى َرهى هاله ضهانا للوفاء تدَى فالدَى الهضهوى تالرهى،أها الكفَل العَنٍ 

غَره
1

 .

 هى قانوى 01 الفقرج 721وهو ها نصخ علَه الهادج :عدم كفاَح الهنقوٖخ -ثانَا

أو الحقوق /َجوز للدائى الحاجز علً العقاراخ و"أجراءاخ الهدنَح وأدارَح 

العَنَح العقارَح لهدَنه هفرزج كانخ أو هشاعح،إذا كاى تَده سند تنفَذٌ وأثتخ عدم 

"كفاَح اْهوال الهنقولح لهدَنه أو عدم وجودها
2

وهذا الشرط َخص فقط الدائى  

وعلَه قانونا فٗ َهكى هتاشرج الحجز العقارٌ ها لم تتم "العادٌ دوى الدائى الههتاز،

إجراءاخ التنفَذ تالحجز علً الهنقوٖخ وَكوى هذا الشرط جوهرٌ،وفٍ حالح عدم 

"وجود أوعدم كفاَح الهنقوٖخ َهكى تالتالٍ الذهاب إلً الحجز العقارٌ
3

. 

 الهؤرخ فٍ 74-75ونظرا لتأخر عهلَح الهسح العام التٍ صدر فٍ شأنها اْهر 

 هى جهح،ولكوى هؤسساخ الدولح الرسهَح تعاهلخ فٍ آٖف 1975 نوفهتر 12

العقاراخ تهوجب هقرراخ إدارَح غَر هشهرج هثل توزَع أراضٍ فٍ الهناطق 

الصناعَح،وتوزَع أراض للتناء هى طرف التلدَاخ والوكاٖخ العقارَح،إلً درجح 

أى اْهٗك العقارَح التٍ تفتقر لسنداخ هلكَح هشهرج أصتحخ تشكل أكتر وعاء 

عقارٌ هقارنح تاْهٗك العقارَح الهشهرج هذا هى جهح أخري كل ذلك أجاز ْجله 

 وذلك فٍ حالح توفر 4الهشرع الجزائرٌ الحجز علً العقاراخ الغَر الهشهرج

سنداخ عرفَح ثاتتح التارَخ وفقا ْحكام القانوى الهدنٍ أو هقرر إدارٌ وهو ها جاء 

.  هى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح766ته نص الهادج 

غَر أنه َجدر التأكَد علً أى شرط ثتوخ تارَخ العقد العرفٍ َتعلق تتلك العقود 

 الهلكَح ،وهو تارَخ فرض الرسهَح كركى لنقل1971-01-10الهحررج قتل 

                                                           
1

 .210،212.،ص،ص2005الجزائر،-هوهح دار.الهدنَح الهواد فٍ التنفَذ طرقالدَى، هصر هروك -
2

 الرسهَح،العدد وأدارَح،الجرَدج الهدنَح أجراءاخ قانوى ،َتضهى09،2008-08 رقم التشرَعَح،قانوى الجزائرَح،السلطح  الدولح- 

 .64.،ص2008 أفرَل 23 ،تتارَخ21
3

 .61.نشر،ص تارَخ تدوى.الجزائرٌ القانونٍ النظام فٍ التنفَذَح الحجوزالدَى، نور تلقاسهٍ -
4

 .224،225.،ص،ص2009أولً،الجزائر، تغدادٌ،طتعح هنشوراخ.التنفَذ طرقالرحهى، عتد ترتارج -
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العقارَح تحخ طائلح تطٗى التصرف،وعلَه ٖ َهكى أى نتصور أى الهشرع وعند 

نصه علً إهكاى الحجز علً العقار غَر الهشهر،إذا كاى له عقد عرفٍ ثاتخ 

التارَخ،قد تراجع عى هتدأ الرسهَح،ْى هذا اْخَر وحده َضهى حسى تطتَق نظام 

الشهر العَنٍ الهرتتط هى جهته تعهلَاخ الهسح الهعقدج والتاهضح التكالَف،وقد 

-01 تالقَهح القانونَح للعقد العرفٍ الثاتخ التارَخ قتل 63-76اعترف الهرسوم 

 الهعدلح 89 هى شرط الشهر الهستق هى خٗل نص الهادج  وإعفائه01-1971

 1231-93تهوجب الهرسوم 

ولٕشارج فقط أى إجراءاخ حجز العقاراخ الغَر الهشهرج تتم تنفس إجراءاخ حجز 

 هى قانوى 723 و722العقاراخ الهشهرج الهوضحح آنفا ووفقا لنص الهادتَى 

أجراءاخ الهدنَح وأدارَح،علً أى َرفق تطلب الحجز تدٖ هى هستخرج هى سند 

هلكَح الهدَى للعقار هستخرج هى السند العرفٍ أو الهقرر أدارٌ للعقار الهراد 

 هى ذاخ القانوى السالف الذكر،علً أنه 766حجزه،وهو ها َفهم هى نص الهادج 

َهكى انتقاد الهشرع فٍ أنه كاى له تدٖ هى تخصَص هواد هعَنح تتعلق تالعقاراخ 

حجز العقاراخ الهشهرج،وذلك تأى تكلم عى الغَر الهشهرج،إدهاجها فٍ الهواد التٍ خ

. جز،كوى اٖختٗف طفَف جداهرحلح هى هراحل الحكل َخصص لها فقرج فٍ 

وَجدر التأكَد أنه وعلً عكس العقار الهشهر،فإنه َصعب علً الدائى الحصول 

علً الهقرر أدارٌ أو العقد العرفٍ الثاتخ التارَخ،فالتطاقح العَنَح للعقار الهشهر 

الهوجودج علً هستوي الحفظ العقارٌ تسهل عهلَح الحصول كشف عقارٌ للعقار 

 الحجز علَه وكذا كافح الهعلوهاخ الهتعلقح ته،وَهكى أشارج فٍ هذا الهراد توقَع

الصدد أنه تالنستح للعقد العرفٍ الهستهد ثتوخ تارَخه هى تسجَله تهصلحح التسجَل 

والطاتع،فإنه علً عكس الهحافظ العقارٌ الذٌ ألزهه القانوى تضرورج إعطاء 

 نص صراحح علً هنع هفتش 105-76هعلوهاخ للجههور،فإى قانوى التسجَل رقم 

أو ذوٌ  التسجَل هى تسلَم هستخرجاخ عى سجٗخ،إٖ لفائدج اْطراف الهتعاقدج

حقوقهم،لكنه أكد علً إهكانَح الحصول علً الهستخرج،إذا كاى طالته هى الغَر إذا 

                                                           
1

 .20.،ص2009 دَسهتر 5 قسنطَنح تهلتقً ألقَخ هحاضرج.هشهرج الغَر العقاراخ علً الحجزنجاج، لوصَف -



14 

 

استطاع استصدار أهر هى رئَس الهحكهح تذلك،وفٍ هذه الحالح تسلهه هصلحح 

أشارخ له  التسجَل نسخح عى هذا الهستخرج تعد دفع الرسوم الهحددج قانونا،وهو ها

 1 هى قانوى التسجَل183الهادج 

وَهكننا هنا وتالوصول إلً هذه النقطح أى نناقش شهادج الحَازج وإهكانَح حجز عقار 

لم َناقشه الهشرع الجزائرٌ،ونجد تعض ها تاتع للهدَى تهوجب شهادج حَازج،وهو 

رؤساء الهحاكم َصدروى أواهر تحجز تنفَذٌ علً عقاراخ لها شهاداخ حَازج علً 

اعتتار أنها هقرر إدارٌ،لَتم اٖكتشاف عند التنفَذ عدم اهكاى حجز هذه العقاراخ 

إلً حَى هرور عهلَح الهسح علً هذا النوع هى العقاراخ،واكتهال عهلَح 

الترقَم،لَتحهل الدائى هتاعب الوقخ الطوَل هى تارَخ اصدار أهر الحجز إلً حَى 

تنفَذه،ْى هلفاخ تنفَذها تتقً حتَسح ادراج الهحضر القضائٍ إلً غاَح استخراج 

وتوضَحه،ٖ أى َترك دفتر عقارَه،وكاى علً الهشرع الفصل فٍ هذا اٖشكال 

. رجال القانوى هختلفَى فٍ إصدار أو عدم إصدار هذا النوع هى اْواهر

و تجدر أشارج إلً أنه إذا كاى طلب الحجز َتضهى الحجز علً عدج عقاراخ أو 

ختصاص هختلفح كاى ٌْ رئَس هحكهح احقوق عَنَح عقارَح تقع فٍ دوائر 

هختص إَقاع الحجز علَها تهوجب أهر واحد إٖ أى أشكال َثور فٍ هذه الحالح 

طالها أى أهر الحجز َجب أى َقَد تهكتب الرهوى الكائى تدائرج اختصاصه العقار 

ْنه ،ستصدار أهر حجز واحدافإنه َتدو عهلَا هى غَر الههكى ،الهراد الحجز علَه

هى غَر الههكى أى َوقع الهحضر القضائٍ حجز عقارٌ خارج دائرج اختصاصه و 

ٖ قَده فٍ هحافظح عقارَح غَر هختصح إقلَهَا و الهٗحظ أى الهشرع الجزائرٌ لم 

َنص صراحح علً استصدار عدج أواهر تالحجز حسب عدد الهكاتب التٍ َقَد تها 

 الهعدل و 76/63 هى الهرسوم التنفَذٌ 99غَر أنه تالرجوع للهادج ، أهر الحجز

الهتتم الهتضهى تأسَس السجل العقارٌ تنص علً تهدَد اِجال فٍ حالح إجراء 

القَد فٍ هكتتَى أو أكثر
2

. 

                                                           
1

 .21،22.الهرجع،ص،ص نجاج،نفس لوصَف -
2

 .64.ساتق،ص لَلً،هرجع زروقٍ -
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إذا تقدم دائى آخر تَده سند تنفَذٌ حائزا لقوج " أنه 01 فقرج 727ونصخ الهادج 

الشٍء الهقضٍ ته،تعد قَد أهر الحجز وجب علً الهحضر القضائٍ تسجَله هع 

الدائنَى الحاجزَى،واستصدار أهر علً عرَضح َتضهى قَده تالهحافظح العقارَح هع 

"  تقَح الدائنَى،وَصتح هنذ تارَخ التأشَر ته،طرفا فٍ إجراءاخ التنفَذ

أٌ تدوَنه هع الحاجزَى  (تسجَله هع الدائنَى الحاجزَى) وَقصد الهشرع تعتارج 

. ضهى قائهح شروط التَع وترتَته هعهم

ونقول أى الهشرع الجزائرٌ أصاب عندها فرق فٍ حال تعدد الدائنَى تَى ها إذا 

 عدم جوازتقدم الدائى الثانٍ قتل قَد أهر الحجز،وحالح تعد قَده،كونه أخذ تفكرج 

الحجز علً الحاجز،فقَد أهر الحجز اْول َهنع علً أٌ دائى آخر قَد أهر حجزه 

علً ذاخ العقار،وإنها علَه إى أراد تحصَل دَنه أى َدخل ضهى إجراءاخ التنفَذ 

اْولً
1

  

وعلً غرار أجراءاخ الساتقح فإى الحجز العقارٌ َوقع تهوجب تتلَغ رسهٍ ْهر 

 هى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح،فإى 725الحجز العقارٌ وفقا لنص الهادج 

الهحضر القضائٍ َقوم تالتتلَغ الرسهٍ ْهر الحجز إلً الهدَى هع إخطار إدارج 

الضرائب تالحجز
2

  

لتضَف ذاخ الهادج أنه إذا كاى العقار هثقٗ تتأهَى عَنٍ للغَر،وجب القَام تالتتلَغ 

الرسهٍ ْهر الحجز إلً هذا اْخَر،وأَضا َنذر الهدَى تأنه إذا لم َدفع هتلغ الدَى 

. فٍ أجل شهر واحد هى تارَخ التتلَغ الرسهٍ،َتاع العقار جترا عنه

وفٍ الواقع العهلٍ وعند تطتَق هذه الهادج نجد أى التتلَغ الرسهٍ لَس ضرورٌ 

وٖ َعهل ته فٍ كثَر هى اْحَاى،كوى الهشرع الجزائرٌ لم َقرنه تجزاء تخلفه هى 

الحجز وقتل جهح،ولعله هى جهح أخري أصاب كوى الهدَى فور علهه تصدور أهر 

قَده َتصرف فٍ هذا العقار 

                                                           
1

 .الوادٌ قضاء تهجلس قضائٍ زهَر،هحضر حاشٍ اْستاذ هع 2015 جواى 22 تتارَخ هقاتلح -
2

-هلَلح ،عَى2012 الهدي،طتعح دار.09-08 لقانوى وفقا والعقار الهنقول علً التنفَذٌ والحجز التنفَذ أصولالرزاق، عتد توضَاف -

 .92.نشر،ص تارَخ الجزائر،تدوى
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وأها عى إنذار الهدَى فعهلَا ٖ َكوى فٍ ورقح هستقلح وإنها َكوى فٍ نفس هحضر 

 ٖ 725التتلَغ ذاته،وكها أسلفخ فإى هحضر التتلَغ كها قرره الهشرع فٍ الهادج 

. َلزم الهحضر القضائٍ القَام ته

وكاى علً الهشرع الجزائرٌ أى َجعل التتلَغ الرسهٍ وإجراء إنذار الهدَى تعد 

إجراء القَد،هع إقراى عهلَح عدم التتلَغ تجزاء،وذلك حفاظا هى جهح علً حقوق 

الدائى،لهنع الهدَى هى التصرف فٍ العقار تهجرد علهه تالحجز،وحفاظا علً حقوق 

الهدَى،وذلك لَعلم تالتغََر الذٌ وقع فٍ وضعَح عقاره،ولَهنح فرصح فعلَح ههلتها 

شهر لتسدَد دَونه،كوى عدم تتلَغه كها َحصل فٍ الواقع العهلٍ َهدر حقوقه فٍ 

ذلك
1

 

كى تثَر لنا أٌ اشكال،أها قراءتنا خونٗحظ أى قراءتنا للهادج كدارس للقانوى لم 

للهادج أعٗه تعد استطٗع رأٌ هطتقٍ القانوى قد اختلفخ كثَر اٖختٗف،كوى 

قراءتهم تنَر تالفعل دارس القانوى وواضعه،لذلك كاى علً الهشرع الجزائرٌ قتل 

وضع إجراءاخ التنفَذ علً العقار استشارج أهل العلم وهطتقَه،هى هحضرَى 

. قضائََى،وقضاج،وهحافظَى عقارََى

وفٍ حال تم انذار الهدَى وإعطائه ههلح شهر لتسدَد دَنه،وعند تسدَد لهذا اْخَر 

فعٗ،َقوم الهحضر القضائٍ تتحرَر هحضر تخصَص،وهنا َجب علً الهدَى رفع 

دعوي استعجالَح ٖستصدار أهر ترفع الحجز العقارٌ علً عقاره،لَتم تعد ذلك 

شطب قَد أهر الحجز العقارٌ الذٌ تم أول هره
2

،إٖ أنه فٍ رأٍَ َجب أى َتم رفع 

الحجز تنفس الطرَقح التٍ تم تها إصداره،أٌ تهوجب أهر علً عرَضح تناء علً 

. قاعدج توازٌ اْشكال

إعٗى فٍ وإذ كاى العقار الهراد الحجز علَه ههلوكا للحائز فإىّ إجراءاخ الحجز تنحصر 

أهر الحجز إلً الهدَى وتسجَله كها لو كاى َنفذ علً عقار الهدَى،وَلٍ ذلك إنذار الحائز 

                                                           
1

 .الوادٌ قضاء تهجلس قضائٍ زهَر،هحضر حاشٍ اْستاذ هع 2015-06-22 تتارَخ هقاتلح -
2

 .الوادٌ قضاء هجلس لدي قضائٍ زهَر،هحضر حاشٍ اْستاذ هع 2015-06 -25 تتارَخ هقاتلح -
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تأى َدفع الدَى أو َخلٍ العقار الذٌ َحوزه وإّٖ َجري التنفَذ فٍ هواجهته،ولكٍ َنتج 

 . التنتَه أثره اتجاه الحائز َجب أى َكوى هصحوتا تتتلَغ أهر الحجز فٍ وقخ واحد 

وشكل أنذار الهوجه إلً الحائز َتخذ شكل أنذار الهوجه إلً الهدَى هع نفس 

التَاناخ،إّٖ أنه َختلف عنه فٍ أىّ أنذار الهوجه له َكوى الهطلوب فَه الخَار تَى تسدَد 

تخذ إجراءاخ التنفَذ فٍ هواجهته،فإذا اختار أى َقتل أى خ،أو رالدَى أو أى َتخلً عى العقا

فإنها تتم تتقرَر َقدهه الحائز إلً كتاتح ضتط الهحكهح الهختصح ،الحائز تخلَه العقار

تالتنفَذ و َطلب التأشَر تذلك فٍ هاهش تسجَل أهر الحجز تالهحافظح العقارَح و َجب أى 

أَام هى تارَخ تقدَم التقرَر تها،و إذا حصلخ  (5)َتلغ الدائى تهذه التخلَح خٗل خهسح 

التخلَح عى العقار هى الحائز تجري إجراءاخ التنفَذ فٍ هواجهح الحارس الذٌ َعَنه 

قاضٍ اْهور الهستعجلح تالهحكهح الهختصح تناءا علً طلب صاحب الهصلحح فٍ 

التعجَل،وإذا لم َقم الحائز تدفع هتلغ الدَى ولم َتخل  عى العقار َواجه إجراءاخ 

لهحافظح العقارَح والكائى تدائرج فٍ افَسجل أهر الحجز علً العقار تاسهه ،التنفَذ

اختصاصها العقار،أها فَها َتعلق تهَعاد أنذار فلم َنص القانوى علً هَعاد هعَى َحصل 

وهى الههكى أى َتم تتلَغ اْهر و أنذار تورقح واحدج تتلغ إلً الهدَى ،خٗله إنذار الحائز

. وتعد ذلك إلً الحائز

وَتم ،الكفَل العَنٍ هو شخص َقدم عقاره كضهاى للوفاء تدَى فٍ ذهح شخص آخرو

ذلك فٍ صورج قَام هالك العقار ترهى عقاره لصالح دائى الهدَى دوى أى َكوى 

اء الهسؤولَح فوهو إى تشاته هع الحائز فٍ انخ،هسؤوٖ عنه هسؤولَح شخصَح

ى ههلوكا للهدَى وانتقل والشخصَح إٖ أنه َختلف عنه فٍ أى العقار هحل الحجز َك

هو هلكه وضعه رهنا كضهاى لدَى علً غَره،وتتم هنا هنه إلَه تل أى العقار 

إجراءاخ التنفَذ علً عقار الكفَل العَنٍ تتتلَغ أهر الحجز إلَه هتاشرج و تسجَله 

هو اتخاذ هقدهاخ التنفَذ فٍ هواجهته  تاسهه و كل ها َتطلب تالنستح للهدَى اْصلٍ

تإعٗنه السند التنفَذٌ وتكلَفه تالوفاء،و َجوز للكفَل العَنٍ أى َتفادي أٌ إجراء 

هوجه إلَه إذا تخلً عى العقار الهرهوى وفقا لٓوضاع وطتقا لٓحكام التٍ َتتعها 

الحائز فٍ التخلَح،وتذلك َكوى الهشرع تنصه علً هذه أجراءاخ قد حهً الغَر 
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 لها  الهدَىالذٌ َتعاهل علً العقار الههلوك للكفَل العَنٍ ْنه لو تم التسجَل تاسم

 .استطاع الغَر أى َعلم تالحجز

قٌد أمر الحجز العقاري :المطلب الثانً

َودع " هى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح 03 فقرج 725وقد نصخ الهادج    

أهر الحجز علً الفور،أو فٍ الَوم الهوالٍ للتتلَغ الرسهٍ كأقصً أجل فٍ هصلحح 

أو الحق العَنٍ /الشهر العقارٌ التاتع لها العقار،لقَد أهر الحجز،وَعد العقار و

" العقارٌ هحجوزا هى تارَخ القَد

أنه خٗل الشهر الواحد الذٌ َعطً للهدَى "وَقول اْستاذ عتد الرزاق توضَاف 

هى تارَخ التتلَغ الرسهٍ،َقوم الهحضر القضائٍ تتسجَل الحجز لدي هصالح 

" الهحافظح العقارَح

وهناك رأٌ آخر َقول لَس ٖستصدار اْهر تالحجز أو تتلَغه للهحجوز علَه أٌ 

وهذا تعد الَوم الهوالٍ للتتلَغ الرسهٍ ،أثر ها لم َتم شهره تالهحافظح العقارَح

كأقصً أجل
1

  

  وكاى علً الهشرع الجزائرٌ وتفادَا لتضارب فهم الهادج أعٗه أى َرجع أجل 

 إلً القواعد العاهح الهنصوص علَها فٍ -كونه أهر علً عرَضح-تنفَذ أهر الحجز

 وها َلَها هى ذاخ القانوى أجرائٍ الهذكور أعٗه،والتٍ تنص علً أى 310الهادج 

 أشهر هى تارَخ صدوره َسقط وٖ َرتب أٌ 3كل أهر علً عرَضح لم َنفذ خٗل 

أثر،كوى اتجاه الهشرع إلً ها ذهب إلَه قد أخلط كل اْوراق،كونه هى جهح لم 

َجعل تتلَغ أهر الحجز إلزاهَا،وهى جهح أخري َجعل الَوم الهوالٍ للتتلَغ كحد 

. أقصً

 هى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح علً الهحافظ 728  كها فرضخ الهادج 

العقارٌ قَد أهر الحجز هى تارَخ أَداع،وتسلَم شهادج عقارَح إلً الهحضر 

                                                           
1

-الخلدونَح،القتح دار.06/09 الجدَد وأدارَح الهدنَح أجراءاخ لقانوى وفقا التنفَذ طرقالعظَم، عتد فَصل،سلطانٍ الوافٍ -

 .102.نشر،ص تارَخ الجزائر،تدوى
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 أَام وإٖ تعرض للعقوتاخ 08القضائٍ،أو إلً الدائى الحاجز،خٗل أجل أقصاه 

. التأدَتَح الهنصوص علَها فٍ التشرَع السارٌ الهفعول

وَجب أى تتضهى الشهادج العقارَح جهَع القَود والحقوق الهثقلح للعقار أو الحق 

. العَنٍ العقارٌ وكذا أسهاء الدائنَى وهوطى كل هنهم

وَجب علً الهحافظ العقارٌ عند قَد الحجز،ذكر تارَخ وساعح إَداعه،لها َترتب 

عنها هى آثار كها سَأتٍ شرحه،وَؤشر تهاهشه وتترتَب الورود عى كل أهر حجز 

ستق قَده،هع ذكر اسم ولقب وهوطى كل الدائنَى والجهح القضائَح التٍ أصدرخ 

أهر الحجز،وتترز أههَح هذه التَاناخ عند التطرق ٔعداد العقار للتَع ثم 

تَعه،والهنازعاخ التٍ تنشأ أثناء تنفَذ الحجز،وٖ شك أى الغاَح هى قَد أهر الحجز 

هو رعاَح هصالح الغَر الذٌ قد َتعاهل علً العقار الجارٌ علَه الحجز،فَعلم أنه 

هوضوع تحخ َد القضاء،فَأخذ حَطته
1

  

: هها   وعهلَح قَد الهحافظ العقارٌ ْهر الحجز تثَر اشكالَى فٍ الواقع العهلٍ

أنه عند قَد أهر الحجز َجب علً الهحضر القضائٍ أو الدائى دفع رسم قدره -

دج،والذٌ َجب أى َكوى دفعها فٍ الفترج الصتاحَح هى الَوم،أٌ هى 1.000

 اشكاٖ هو صدور عتترالساعح الثاهنح إلً الساعح الثانَح عشرج زواٖ،اْهر الذٌ ٌ

أهر الحجز تعد ذلك الوقخ،فٗ َستطَع الهحضر قَده كوى الرسم َجب دفعه 

 .صتاحا،لنصطدم تإهكانَح تصرف الهدَى فٍ العقار فٍ الفترج الهسائَح

أها الهسألح الثانَح فتتعلق تالشهادج العقارَح،فإنه وتهوجب تعلَهح هى السلطح -

الوصَح علً الهحافظح العقارَح،هذه اْخَرج ألزهخ الهحافظ العقارٌ تعد عهلَح 

وثَقح تسهً تَاى هعلوهاخ تدٖ هى التطاقح العقارَح التٍ كانخ تسلم تإعطاء القَد 

علً أساس أنها شهادج عقارَح،والذٌ كاى علً الهشرع الجزائرٌ تهوجب هرسوم 

                                                           
1

 . 286،287.نشر،ص،ص تارَخ هوهح،الجزائر،تدوى دار.التنفَذ طرقعهر، تاشا حهدٌ -
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تدٖ عنها التطاقح الهحضر تحدَد الشهادج العقارَح وتَاى شكلها،تفادَا ٔعطاء 

العقارَح أو تَاى الهعلوهاخ
1

  

أها فَها َخص العقاراخ الغَر الهشهرج فعوض أى َقَد أهر الحجز تالهحافظح 

العقارَح،فإى الهشرع وتسهَٗ لعهلَح الحجز،استحدث تأهانح ضتط الهحكهح التٍ 

َوجد فٍ دائرج اختصاصها العقار،سجل خاص لقَد الحجوز العقارَح وقَد الدائنَى 

الحاجزَى والدائنَى الذَى لهم سنداخ تنفَذَح فٍ هواجهح الهحجوز علَه
2

 وهو ها 

.  هى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح768نصخ علَه الهادج 

وتقَد أهر الحجز فٍ الهحافظح العقارَح َصتح العقار تحخ َد القضاء وَترتب عى 

: ذلك عدج آثار نذكر هنها

: تقََد حق الهدَى فٍ التأجَر واٖستغٗل-1

  إذا كاى العقار هؤجرا َعتتر التتلَغ الهوجه إلً الهستأجر تهثاتح حجز ها للهدَى 

. لدي الغَر وذلك تالنستح لتدل أَجار فقط

  أها إذا لم َكى هؤجرا فَستهر الهحجوز علَه حائزا له ولكى تصفته حارسا قضائَا 

. إلً أى َتم التَع

 حَث أنه تهجرد تسجَل التنتَه تنزع الهلكَح َعتتر العقار هحجوزا،وَعتتر الهدَى 

حارسا علَه إلً أى َتم التَع،كها أى الثهار وأَراداخ التٍ َنتجها العقار هى َوم 

التسجَل إلً َوم تَع العقار تالهزاد تلحق تالعقار ذاته وَوزع ثهنها كها َوزع ثهى 

العقار،وإذا كاى للهدَى حق تَع الثهار،فإى ذلك هشروط تأى َكوى ذلك هى أعهال 

أدارج،وأى َحاسب عنها إذ أنه َعتتر حارسا علً العقار َسأل عى ذلك،كأٌ 

حارس تعَنه الهحكهح،فإذا خرج الهدَى الهعتتر قانونا حارس عى هأهورٌ الحارس 

 .فإنه َكوى قاتٗ للعزل قضاء

                                                           
1

 .الوادٌ قضاء هجلس لدي قضائٍ زهَر،هحضر حاشٍ اْستاذ هع 2015-06-23 تتارَخ هقاتلح -
2

 .22.ساتق،ص نجاج،هرجع لوصَف -
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أها أجراءاخ الٗحقح علً التسجَل فتتطل ها لم َأذى تها القضاء،كها َجوز إتطال 

أجراءاخ الساتقح تناء علً طلب الدائنَى أو الراسٍ علَه الهزاد إذا أثتخ غش فٍ 

جانب الهدَى
1

 هى ذاخ القانوى 732-731 -730 وهو ها نصخ علَه الهواد 

. السالف الذكر

: عدم سرَاى تصرفاخ هالك العقار فٍ حق الدائنَى والهشترٌ-2

  وتالتالٍ َهنع علً الهحجوز علَه القَام تكل التصرفاخ الناقلح للهلكَح هى 

تَع،وهتح،وهقاَضح،ووقف،أو حتً ترتَب تأهَناخ عَنَح كحقوق اٖنتفاع و 

اٖرتفاق،كها َحضر علَه توقَع حقوق عَنَح تتعَح كالرهى هثٗ،ْى هى شأى كل 

هذه التصرفاخ أى تنقص هى قَهح هذا العقار،وتتعد الراغتَى فٍ شرائه،وَستفَد هى 

تطٗى هذه التصرفاخ الحاجزوى الهشاركوى فٍ الحجز وأصحاب الحقوق الهسجلح 

. علً صحَفح العقار العَنَح

 هى القانوى الهذكور أعٗه،هو 735وهادام أى التطٗى الهقرر تحكم نص الهادج 

تطٗى نستٍ،ٖ َهكى أى َتهسك ته إٖ لهى قرر لحهاَته،فٗ َحق للهشترٌ هثٗ أى 

َتضرع ته،وطتها هذا الهنع َستفَد هنه أكثر الدائى العادٌ،ْنه ٖ َهلك حق التتتع 

. علً عقاراخ هدَنه،كها هو الشأى تالنستح للدائى الهرتهى هثٗ

 هنها تائع العقار 02 هى ذاخ القانوى استثنخ فَه الفقرج 735غَر أى الهادج 

الهحجوز،وهقرض ثهنه،والشرَك الهقاسم،أى َقَد حق اٖهتَاز علً العقار فٍ 

 وها َلَها هى القانوى الهدن999ٍاِجال واْوضاع التٍ نصخ علَها الهادج 
2

 

إذا كاى العقار أنه  وأهم إشكالَح نصطدم تها فٍ الواقع العهلٍ فٍ ظل هذه  النقطح،

الهحجوز علَه فٍ تطاقته العقارَح هوصوف علً أنه أرض تَضاء،لكى عند 

الهعاَنح َتم اٖكتشاف أى هناك تناء هقام علَه،وطتعا تدوى رخصح تناء،وهو ها لم 

َتعرض له الهشرع الجزائرٌ،اْهر الذٌ َحتم علً الهحضر القضائٍ 

                                                           
1

 .115،116.نشر،ص،ص تارَخ الجزائر،تدوى-والتوزَع،عناتح للنشر العلوم دار.واشكاٖته الجترٌ التنفَذعهارج، تلغَث -
2

 .289،290.ساتق،ص،ص عهر،هرجع تاشا حهدٌ -



22 

 

اٖجتهاد،وذلك تتحرَر هحضر تذلك،واٖستهرار فٍ تَع العقار علً أساس أى علَه 

تناَح والذٌ َؤثر فٍ ثهنه
1

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1

 .الوادٌ قضاء تهجلس قضائٍ زهَر،هحضر حاشٍ اْستاذ هع 205-06-25 تتارَخ هقاتلح -
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 منازعات الحجز العقاري:المبحث الثانً

ولخ هنازعاخ اإى التشرَعاخ الهقارنح وهى تَنها الفرنسَح والهصرَح،قد تى   

الحجز العقارٌ هتهثلح فٍ دعوي اٖستحقاق الفرعَح هنذ اْزل،إٖ أى الهشرع 

 الهؤرخ فٍ 09-08قانوى رقم الالجزائرٌ لم َتناول هذه الدعوي إلً غاَح صدور 

 الهتضهى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح،وعالجها هى 2008 فتراَر سنح 25

 هى ذاخ القانوى السالف الذكر،أها قتل هذا 774 إلً غاَح 772خٗل الهواد هى 

القانوى لم َكى َعالج هذا النوع هى الدعاوي،والجدَر تالهٗحظح أَضا أى الهشرع 

الجزائرٌ قد سهً هذه الدعوي تدعوي اٖستحقاق وكفً،فهو تذلك سوي تَنها وتَى 

،ولم َراعٍ فٍ التسهَح خصوصَح هذه (اْصلَح)دعوي اٖستحقاق العادَح

دعوي اٖستحقاق "الدعوي،علً عكس الهشرع الهصرٌ الذٌ َطلق علَها تسهَح 

،ونحى نري أنها أصح وذلك لَتتَى للقارئ الفرق تَنها وتَى دعوي "الفرعَح

. اٖستحقاق العادَح

 وسنتناول فٍ هذا الهتحث هاهَح دعوي اٖستحقاق الفرعَح فٍ هطلب أول،وآثارها 

. فٍ هطلب ثاى
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ماهٌة دعوى الاستحقاق الفرعٌة  :المطلب الأول

إى دعوي اٖستحقاق الفرعَح هٍ الهنازعح الهوضوعَح التٍ َرفعها شخص هى   

الغَر هدعَا هلكَح العقار الذٌ تدئ التنفَذ علَه،وذلك تعد تدء التنفَذ علَه وقتل 

تهاهه،وَطلب فَها تقرَر حقه وتطٗى إجراءاخ التنفَذ
1

 

وَقول حهدٌ تاشا عهر أى دعوي اٖستحقاق هٍ الهنازعح الهوضوعَح فٍ التنفَذ 

التٍ َرفعها شخص هى الغَر هدعَا هلكَح العقار الذٌ تدئ التنفَذ علَه وقتل 

تهاهه،وَطلب فَها تقرَر هلكَته علً العقار الهحجوز كله أو تعضه وتطٗى 

إجراءاخ الحجز،وتعد هذه الدعوي هى أهم الهنازعاخ التٍ تتعلق تالتنفَذ علً 

العقار،فضٗ عى ها زود ته الهشرع أصحاب الهصلحح هى وسائل أخري 

. للهنازعاخ فٍ التنفَذ كأشكاٖخ واٖعتراضاخ عى قائهح شروط التَع

  وأى الغاَح التشرَعَح هى اتتداع هذه الدعوي،هو هى أجل تحقَق التوازى تَى 

: أهرَى َتهثٗى فٍ

. هراعاج هصلحح الغَر فٗ َترك تدوى حهاَح حتً تنتهٍ إجراءاخ التنفَذ-1

حهاَح إجراءاخ التنفَذ،فٗ تترك هعلقح،ولو أجَز رفع دعوي اٖستحقاق أثناء -2

. التنفَذ،إلً حَى الفصل فَها

فدعوي اٖستحقاق لَسخ اعتراضا علً إجراءاخ الحجز أو هطالتح توقف التَع 

. فحسب تل هٍ هطالتح تاستعادج حق عَنٍ عقارٌ

وهى خٗل ها تقدم َتتَى أنه َشترط فٍ الدعوي حتً تكوى دعوي استحقاق فرعَح 

: ها َلٍ

فتعتتر دعوي استحقاق : أى ترفع تعد التدء فٍ التنفَذ علً العقار وقتل إَقاع التَع-1

فرعَح إذا رفعخ تعد تتلَغ هحضر الحجز واْهر الصادر ولو قتل تسجَله،أها إذا 

                                                           
1

 . 944.نشر،ص تارَخ العرتٍ،القاهرج،تدوى الفكر ،دارالتنفَذأحهد،ٌ حهلٍ -
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رفعخ قتل التدء  فٍ التنفَذ أو تعد حكم إَقاع التَع فإنها تعتتر دعوي هلكَح  عادَح 

، و هذا الهتدأ الذٌ َأخذ ته التشرَع الجزائرٌ" دعوي استحقاق أصلَح " و تسهً 
1

 

  فالدعوي ٖ تعتتر فرعَح إٖ ْنها ترفع أثناء إجراءاخ التنفَذ فهٍ تتفرع 

هنه،ودعوي اٖستحقاق اْصلَح تقتل ولو تعد حكم إَقاع التَع وذلك ْى هذا الحكم 

ٖ َنقل للهشترٌ أكثر هها للهحجوز علَه،وإنها ٖ تخضع هذه الدعوي لٓحكام 

 عقاراخ تدئ لًالخاصح تدعوي اٖستحقاق الفرعَح،وإذا رفعخ دعوي اٖستحقاق ع

فٍ التنفَذ علَها و حكم تإَقاع تَع تعضها دوى التعض اِخر فإنها تعتتر دعوي 

استحقاق أصلَح تالنستح للعقاراخ التٍ تَعخ وفرعَح تالنستح للعقاراخ التٍ لم تتع 

تعد
2

     

أى َطلب الهدعٍ هلكَح العقار هحل التنفَذ،ولكى ٖ َشترط أى َطلب الهدعٍ -2

هلكَح العقار كله،تل َستوٌ أى َطلب الهدعٍ هلكَح كل العقار الهحجوز أو هلكَح 

جزء هنه هفرزا أو شائعا فَه،ولكى َجب أى تكوى الهلكَح هنجزج،ولذلك فهى َدعٍ 

هلكَح هعلقح علً شرط واقف لَس له أى َرفع دعوي استحقاق حتً َتحقق هذا 

نه لَس للهشترٌ تهوجب عقد تَع غَر هسجل أى َرفع إالشرط وتطتَقا لهذا الحكم،ف

دعوي استحقاق إذا شرع دائى التائع فٍ التنفَذ علً العقار الهتاع تاعتتاره ههلوكا 

للتائع
3

  

ونتَجح لذلك فإنه إذا لم َكى الهدعٍ هستندا إلً هلكَته للعقار فلَس له أى َرفع 

دعوي استحقاق فرعَح،ولهذا لَس لهى َدعٍ حقا علً العقار غَر حق الهلكَح،كحق 

طرَق التهسك تحق اٖنتفاع أو أى اٖرتفاق أو حق اٖنتفاع أى َرفع هذه الدعوي،إذ 

اٖرتفاق هو اتداء الهٗحظح علً قائهح شروط التَع فٍ الهَعاد الهحدد ٔتداء 

الهٗحظاخ،فإذا انقضً هذا الهَعاد فلَس لصاحب هذا الحق أى َرفع دعوي 

 استحقاق فرعَح،وذلك ْى التَع الجترٌ ٖ َطهر العقار هنه،وهى ثم ٖ هصلحح له

فٍ اٖعتراض علَه تدعوي استحقاق،وإنها َكوى له إذا نازعه الهشترٌ فٍ حقه أى 

                                                           
1

 .50.،ص2005/2006للقضاء، العلَا هنشورج،الهدرسح للقضاء،غَر العلَا الهدرسح إجازج لنَل ،هذكره"العقار الحجز"أهال، كرتاج -
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َرفع دعوي تقرَر عادَح فٍ هواجهته،ولكى َٗحظ أنه َجوز لصاحب حق اٖنتفاع 

أى َرفع دعوي استحقاق إذا كاى التنفَذ ٖ َرد علً الهلكَح وإنها َنصب فقط علً 

حق اٖنتفاع،فله فٍ هذه الحالح رفع دعوي استحقاق فرعَح للهطالتح تالحق الهنفذ 

علَه
1

  

أى َتعلق الطلب فَها تاستحقاق العقار الذٌ َجرٌ التنفَذ علَه و تطٗى اجراءاخ -3

 . التنفَذ،فإذا رفعخ دوى طلب إتطال اجراءاخ الحجز تعتتر دعوي استحقاق أصلَح

  َجب أى َختصم فَها الهنفذ علَه وجهَع الدائنَى الهنفذَى الهثتتوى تالشهادج 

العقارَح الهسلهح هى أهَى هكتب الرهوى حتً َتسنً اٖحتجاج علَهم تتطٗى 

أجراءاخ،و َترتب علً عدم اختصام هؤٖء،عدم اعتتار الدعوي دعوي استحقاق  

 .فرعَح ها لم َتدخلوا فَها طتقا للقواعد العاهح

و َغنً عى التَاى أى دعوي اٖستحقاق الفرعَح َجب أى ترفع هى الغَر 

الذٌ ٖ َعتتر طرفا فٍ التنفَذ أهام قاضٍ التنفَذ فٍ القانوى الهصرٌ تاعتتارها 

هنازعح هوضوعَح فٍ التنفَذ و فٍ أٌ هرحلح وصلخ إلَها اجراءاخ التنفَذ حتً 

. إَقاع التَع فهٍ ٖ تتقَد تهَعاد اٖعتراض علً قائهح شروط التَع 

 وٖ َترتب علً رفع دعوي اٖستحقاق الفرعَح وقف اجراءاخ التَع عكس لها هو 

علَه فٍ دعوي استرداد الهنقوٖخ الهحجوزج إذ َوقف القائم تالتنفَذ التَع تعد الحجز 

إذا ادعً الغَر هلكَح الهنقوٖخ الهحجوز علَها و كاى طلب اٖسترداد هعززا تأدلح 

كافَح،وإنها َطلب هى قاضٍ التنفَذ وقف أجراءاخ إذا اشتهلخ عرَضح الدعوي 

علً تَاى الهستنداخ الهؤَدج لها أو علً تَاى دقَق ْدلح الهلكَح أو وقائع الحَازج 

و َجب علً القاضٍ الذٌ َنظر الدعوي أى َقضٍ فٍ الطلب فٍ ،التٍ تسند إلَها

أول جلسح لها و إذا حل الَوم الهحدد للتَع قتل هذه الجلسح فعلَه أى َقضٍ تالوقف
2
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إٖ أى الهشرع الجزائرٌ هنح رفع هذه الدعوي لشخصَى علً عكس الهشرع  

الهصرٌ َتهثٗى فٍ حائز العقار تسند هلكَح،والغَر الحائز لسند هلكَح
1

 هع العلم أى 

. الهشرع الهصرٌ َعتتر حائز العقار طرفا فٍ التنفَذ َهنعه هى رفع هذه الدعوي

أى ـششأنها عرَضح افتتاح الدعىي تهوجب ترفع دعىي استحقاق العقار الفرعُح 

تخضع لرفع الدعاوي فهٍ الهعتادج أٌ ترفع تاْوضاع ،اقٍ الدعاوي القضائُحـت

جراءاخ التكلُف لٕالدعىي وفقا الخصوم تهذه و َتن تثلُغ ،حـد العاهـللقىاع

فٍ قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَححسة ها هى هقرر تالحضور 
2

 

ى دعوي أقواعد العاهح طثقا ْحكام الأنه واْستاذ تداوٌ عتد العزَز عتقد وٌ

أٌ دعوي الهلكَح )اْصلُح الهلكَح دعىي استحقاق لها هثل هثاٖستحقاق الفرعَح 

هحكهح رفعها أهام َجب لذا الحق،تأصل تهس هٍ دعىي هىضىعُح و  (العادَح 

للوحكوح الىاقع تدائرج اختصاصها إجراءاخ -أٌ أهام القسن العقارٌ  -الهوضوع 

ذا  قُاسا علً دعىي ـو هَح،دعىي عقار،ْنها لدعىيهحل االتنفُذ علً العقار 

. لهكاى التنفَذائُح ـالقضالجهح ام ـع أهـترفالهنقوٖخ الهحجوزج التٍ استرداد 

وحسب القانوى الهصرٌ فإى الهحكهح الهختصح للفصل فٍ دعوي استحقاق العقار 

التٍ تجرٌ أهاهها إجراءاخ التنفَذ  (ذـأٌ قاضٍ التنفُ)الفرعَح هٍ هحكهح التنفَذ 

. علً العقار تاعتتار أى هذه الدعوي هٍ هى هنازعاخ التنفَذ الهوضوعَح

لكى الهشرع الجزائرٌ فٍ ظل قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح فصل فٍ هذا 

اٖشكال وجعل طلب استحقاق العقار هع طلب تطٗى إجراءاخ الحجز َكوى 

تدعوي استعجالَح ترفع هى حائز العقار تسند هلكَح،أو الغَر الحائز لسند هلكَح ضد 

الدائى الحاجز والهدَى الهحجوز علَه وتحضور الهحضر القضائٍ،وأى َفصل فٍ 

هذه الدعوي اٖستعجالَح رئَس الهحكهح التٍ َقع فٍ دائرج اختصاص التنفَذ علً 

 َوها هى تارَخ تسجَل الدعوي،وهو 30العقار،علً أى َكوى أجل الفصل أقصاه  

.  هى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح772ها نصخ علَه الهادج 
                                                           

1
 .13.،ص2009-06-01 تتارَخ قسنطسنح قضاء تهجلس القَخ ،هحاضرج"العقاراخ علً التنفَذٌ الحجز احكام"هدانٍ، توعروج -

2
 تى َوسف تى الجزائر الحقوق،جاهعح هنشورج،كلَح هاجستَر،غَر "الجزائرٌ القانوى فٍ العقارٌ الحجز"العزَز، عتد تداوٌ -
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والهٗحظ أى هذه الدعوي ورغم هساسها تأصل الحق،فقد خرج الهشرع الجزائرٌ 

. عى القواعد العاهح وجعلها استعجالَح،علً الرغم هى أنها هوضوعَح فٍ اْصلتتا 

  وإذا رفعخ دعوي اٖستحقاق الفرعَح،فإى القاضٍ ٖ َحكم توقف إجراءاخ التَع 

إٖ إذا أودع الهدعٍ خزانح الهحكهح الهتلغ الذٌ َقدر هستقا للوفاء تهقاتل أتعاب 

الهحاهاج والهصارَف الٗزهح ٔعادج أجراءاخ فٍ حالح الحكم ترفض الدعوي أو 

تطٗى إجراءاتها،أو اعتتارها كأى لم تكى أو غَر ذلك هى اْحكام الهنهَح 

للخصوهح،كها َجب للحكم تالوقف أى تكوى العرَضح اٖفتتاحَح قد اشتهلخ علً 

تَاى الهستنداخ الهؤَدج لها،أو علً تَاى دقَق ْدلح الهلكَح،كالعقد الهسجل أو 

وإعٗم الورثح وأدلح هلكَح الهورث،أو الوصَح التٍ انتقلخ الهلكَح تهوجتها للهدعٍ 

الهوصً له،ولها كانخ دعوي اٖستحقاق هٍ دعوي هلكَح فٗ تقتل إٖ ههى انتقلخ 

إلَه الهلكَح تهوجب ستب هى أستاب كسب الهلكَح كالعقد الهسجل الصادر هى هالك 

وغَره هى التصرفاخ الناقلح للهلكَح،فٗ َكفٍ اٖستناد إلً عقد عرفٍ ٖستصدار 

حكم تاستحقاق العقار،وهى أستاب كسب الهلكَح الحَازج علً نحو ها تقدم علً أى 

تتضهى العرَضح وقائع الحَازج تتَاى تارَخ وضع الَد وهظاهره واستهرارها 

وهدوئها وظهورها واكتهال الهدج الهكستح للهلكَح،دوى انتفاء تلك الوقائع،وهتً 

تحقق القاضٍ هى توافر تلك الشروط،وجب علَه أى َقضٍ فَها فٍ أول جلسح 

توقف إجراءاخ التَع،وهو حكم وقتٍ ٖ َتقَد ته عندها َفصل فٍ الشق 

الهوضوعٍ،فله تالرغم هى القضاء توقف التنفَذ تناء عى الطلب الوقتٍ الهقدم هى 

الهدعٍ،أى َقضٍ ترفض دعوي اٖستحقاق الفرعَح،وٖ َجوز الطعى فٍ الحكم 

الصادر فٍ الطلب الوقتٍ سواء ترفضه أو توقف إجراءاخ التَع،وهو استثناء هى 

القاعدج العاهح،وإذا حل الَوم الهعَى للتَع قتل أى َحكم قاضٍ التنفَذ توقف إجراءاخ 

التَع،فلرافع الدعوي أى َطلب هنه وقف التَع تهوجب تقرَر َودع لدي أهانح ضتط 

الهحكهح قتل الجلسح الهحددج للتَع تثٗث أَام علً اْقل،وَظل التَع هوقفا حتً 

َقضٍ نهائَا فٍ دعوي اٖستحقاق الفرعَح
1
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أها تالرجوع للهشرع الجزائرٌ نجده فٍ قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح لم َلزم 

رافع الدعوي إَداع كفالح،كها فعل الهشرع الهصرٌ،وإنها ألزهه تذلك فٍ حالح 

قتل أى َفصل رئَس الهحكهح فٍ للتَع واحدج فقط وهٍ عند حلول التارَخ الهعَى 

دعوي اٖستعجال،فلرافع الدعوي أى َطلب وقف التَع تعرَضح تقدم إلً رئَس 

الهحكهح قتل جلسح التَع تثٗثح أَام علً اْقل،تشرط إَداع كفالح َحددها الرئَس 

تأهر علً عرَضح تغطٍ هصارَف إعادج النشر والتعلَق وهو ها نصخ علَه الهادج 

.  هى القانوى السالف الذكر03 فقرج 772

وفٍ رأَنا كاى هى اْفضل علً الهشرع أى َساَر فٍ هوقفه ها ذهب إلَه الهشرع 

الهصرٌ فٍ إلزام الهدعٍ تدفع كفالح عند رفع دعوي اٖستحقاق الفرعَح تغطٍ 

. هصارَف إعادج النشر والتعلَق عند اٖقتضاء

وإذا لم تتناول دعوي اٖستحقاق الفرعَح إٖ جزء هى العقاراخ الهحجوزج،فإى الحكم 

الذٌ َصدر فَها َجب أى َنحصر فٍ هذا الجزء وحده،سواء فَهها َتعلق تالشق 

الهوضوعٍ الهتعلق تتطٗى أجراءاخ واستحقاق هذا الجزء،أو فَها َتعلق تالشق 

الوقتٍ الهتعلق توقف إجراءاخ التَع،وهى ثم تستهر أجراءاخ تالنستح لٓجراء 

اْخري إٖ إذا طلب الهدعٍ أو هى له هصلحح فٍ إتهام تَع العقار كاهلح،إَقاف 

التَع تالنستح إلً كل العقاراخ إذا كاى فٍ التجزئح ها َقلل هى الثهى وكانخ أستاب 

اٖستحقاق ٖ َرجع هعها القضاء لصالح الهدعٍ،وإذا لم َطلب أحد إَقاف التَع 

تالنستح إلً كل العقاراخ هها َوجب اٖستهرار فٍ تَع العقاراخ اْخري،فإى 

القاضٍ َعدل الثهى اْساسٍ،ودعوي اٖستحقاق هٍ دعوي هلكَح،وهى ثم فإنها ترد 

علً عناصر الهلكَح هجتهعح هى استعهال واستغٗل وتصرف،سواء وردخ علً 

حصح هفرزج أو شائعح،وتالتالٍ ٖ ترد علً أحد عناصر الهلكَح،كعنصر اٖنتفاع إٖ 

إذا كاى هذا العنصر هو هحل تنفَذ عقارٌ
1

 .
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  أها تالرجوع للهشرع الجزائرٌ فنجده قد اكتفً فقط تأنه إذا اقتصرخ دعوي 

اٖستعجال علً جزء هى العقاراخ الهحجوزج،فٗ َوقف التَع تالنستح لتاقٍ اْجزاء 

.  هى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح773اْخري وهو ها تأكده الهادج 

وَقول اْستاذ الهحضر القضائٍ حاشٍ زهَر أنه كاى علً الهشرع أى ٖ َتناول 

دعوي استحقاق،وأى ٖ َخصص لها هواد قانونَح تعالجها كها فعل،و كاى علً 

هشرعنا فقط إعطاء الغَر الحق فٍ وقف إجراءاخ التَع عى طرَق دعوي 

فَتركها للقضاء العادٌ وَتتع فَها الغَر - العَى–استعجالَح،أها هطالتته تالهلكَح 

: أجراءاخ العادَح وذلك كونه َأخذ علً هذه الدعوي هاَلٍ

ضع تَد الهدعٍ لتقرَر توأى الدعاوي اٖستعجالَح َجب أى ٖ تهس تأصل الحق،و-

جعل دعوي أها الهشرع الجزائرٌ فقد لدرء خطر هعَى فقط،وإجراء وقتٍ 

ها َعد هو واٖستحقاق الفرعَح الفاصلح فٍ الهلكَح ترفع تهوجب دعوي استعجالَح،

 جعل القضاج َرفضوى هذا النوع هى الدعاوي هو ذاخ اْهرخلط فٍ الحقَقح،و

. لهجرد أنها تهس تأصل الحق

وأى هعالجح الهشرع لهذه الدعوي وتهذه الكَفَح،جعل هنها أداج فقط لوقف -

خاصح هع هنح الحائز للعقار الهحجوز حق رفعها،هذا -دعوي كَدَح–أجراءاخ 

. اْخَر الذٌ َستعهلها فٍ كثَر هى اْحَاى لتعطَل إجراءاخ التَع

 آثار دعوى الاستحقاق الفرعٌة:المطلب الثانً

فٍ نظر الهتعلقح تال  ٖ تخرج دعوي اٖستحقاق الفرعَح عى القواعد العاهح 

هنازعاخ التنفَذ الهوضوعَح،فَنظرها القاضٍ وفقا للقواعد الهتتعح أهام 

الهحاكم،وإثتاخ الهلكَح فَها َخضع أَضا للقواعد العاهح فٍ أثتاخ،فإذا كاى العقار 

هحل الدعوي فٍ حَازج الهدَى الهحجوز علَه فالظاهر أنه هو الهالك،لذلك َقع علً 

عاتق الهدعٍ رافع دعوي اٖستحقاق أى َثتخ عكس هذا الظاهر،فَقع علَه عبء 

إثتاخ هلكَته للعقار،هع هٗحظح أنه ٖ َجوز له إثتاخ الهلكَح إٖ  تهوجب عقد أو 

تصرف هسجٗ قتل توقَع الحجز،أها إذا كاى العقار فٍ حَازج الهدعٍ رافع دعوي 
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اٖستحقاق ففٍ هذه الحالح َقع علً عاتق الهدَى والدائى الحاجز هتاشر أجراءاخ 

عبء إثتاخ هلكَح الهدَى للعقار،وَقتصر نظر القاضٍ فٍ دعوي اٖستحقاق 

لحجز لهذا الستب فقط،دوى التحث فٍ االفرعَح علً التحث فٍ سند الهلكَح وتطٗى 

أستاب أخري لتطٗى الحجز ٖ شأى لها تالهلكَح،وَصدر القاضٍ حكهه فٍ الدعوي 

إها تاستحقاق الهدعٍ للعقار الهحجوز وتطٗى الحجز تتعا لذلك،هها َترتب علَه 

رفض الدعوي واٖستهرار فٍ بإلغاء ها تم هى إجراءاخ التنفَذ علً هذا العقار،وإها 

التنفَذ،وفٍ هذه الحالح َجوز شهول هذا الحكم تالنفاذ الهعجل لصدوره لهصلحح 

طالب التنفَذ فٍ هنازعح هتعلقح ته،والحكم الصادر فٍ هوضوع هذه الدعوي َحوز 

حجَح اْهر الهقضٍ ته،وَعتتر حجح علً أطرافه َهنعهم هى تجدَد النزاع حول 

الهلكَح هره أخري إٖ عى طرَق الطعى فَه تاٖستئناف طتقا للقواعد العاهح 

ٖستئناف اْحكام الصادرج فٍ هنازعاخ التنفَذ الهوضوعَح
1

  

لكى الهٗحظ أى الهشرع الجزائرٌ فٍ قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح لم 

كَفَح الطعى فٍ اْحكام الصادرج فٍ دعوي اٖستحقاق إهكانَح و َوضح 

الفرعَح،ولم َنص علً إهكانَح شهل هذا النوع هى اْحكام تالنفاذ الهعجل،وهو ها 

. َعد غهوض فٍ النص

وٖ َترتب علً رفع دعوي اٖستحقاق الفرعَح وقف إجراءاخ التنفَذ تقوج 

القانوى،وإنها َقف التنفَذ تحكم القاضٍ،تناء علً طلب الهدعٍ والحكم تالوقف 

الوجوتٍ علً القاضٍ إذا توافرخ الشروط الساتقح فٍ رفع الدعوي،وَحكم القاضٍ 

توقف التنفَذ فٍ أول جلسح لنظر الدعوي،وإذا كاى الَوم الهحدد لتَع العقار َحل قتل 

الجلسح الهحددج لنظر الدعوي فإنه َجب علً القاضٍ أى َقضٍ تالوقف فٍ جلسح 

التَع إذا كاى الهدعٍ قد طلب ذلك قتل الجلسح الهحددج تثٗث أَام علً اْقل،وأها 

إذا لم تتوافر تلك الشروط فٍ رفع الدعوي فإى ذلك ٖ َحجب سلطح القاضٍ عى 

الحكم توقف التنفَذ إذ َجوز له تها له هى سلطح تقدَرَح أى َحكم توقف التنفَذ إذا 

تتَى جدَح الهدعٍ فٍ دعواه،والحكم الصادر توقف التنفَذ أو رفض طلب الوقف ٖ 

                                                           
1

 .500.501ص،.،ص2012الراَح،عهاى، دار.التنفَذ وقواعد أحكامهحهد، هحهد نصر -
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َجوز الطعى فَه تأٌ طرَق،أها إذا صدر حكم توقف التنفَذ فإنه َقتصر علً العقار 

أو الجزء هى العقار هحل الدعوي فقط،فإذا كاى التنفَذ َرد علً عدج عقاراخ فإنه 

َستهر تالنستح لها لم تشهله دعوي اٖستحقاق الفرعَح،وفٍ هذه الحالح َقوم القاضٍ 

تتعدَل الثهى اْساسٍ فٍ قائهح شروط التَع للعقاراخ التٍ سَستهر التنفَذ تالنستح 

لها،فإذا كاى قد قدر للعقار هحل الدعوي وحده ثهى أساسٍ للتَع،فإى أجراءاخ 

ستستهر لتاقٍ العقاراخ دوى تعدَل فٍ أثهانها،أها إذا كاى الثهى اْساسٍ للتَع قد 

وضع لهجهوع العقاراخ تها فَهم العقار هحل الدعوي،فإى علً القاضٍ أى َعدل 

الثهى اْساسٍ لتاقٍ العقاراخ التٍ سَستهر التنفَذ تالنستح لها فٍ قائهح شروط 

التَع،وتعاد إجراءاخ أعٗى عى تَعها،وهع ذلك َجوز للقاضٍ تناء علً طلب 

ذوٌ الشأى أى َحكم توقف التنفَذ تالنستح لكل العقاراخ هحل التنفَذ،إذا دعخ إلً 

ذلك أستاب قوَح،وفٍ كل اْحوال إذا حكم القاضٍ توقف التنفَذ فإنه َظل هوقوفا 

حتً الفصل فٍ هوضوع الدعوي أو انقضائها لستب آخر كاعتتارها كأى لم تكى أو 

سقوطها
1

                   

  وَقول اْستاذ حهدٌ تاشا عهر فٍ هذا الصدد أنه ٖ َترتب علً رفع دعوي 

اٖستحقاق وقف إجراءاخ التنفَذ علً العقار،لكى إذا حل التارَخ الهعَى للتَع ولم 

َفصل رئَس الهحكهح فٍ الدعوي اٖستعجالَح الهتعلقح تاستحقاق العقار 

 هى قانوى أجراءاخ 772/3الهحجوز،فَجوز لرافع الدعوي عهٗ تنص الهادج 

الهدنَح وأدارَح أى َلتهس وقف عهلَح التَع تعرَضح تقدم إلً رئَس الهحكهح  قتل 

جلسح التَع تثٗثح أَام علً اْقل،شرَطح إَداعه كفالح َحددها الرئَس تأهر علً 

. عرَضح تغطٍ هصارَف إعادج النشر و التعلَق عند اٖقتضاء

 وفٍ حالح عدم تقدَم الهدعٍ لها َثتخ ادعاؤه تالطرق الهقررج قانونا ٔثتاخ الهلكَح 

العقارَح،فإى رئَس الهحكهح الجالس للفصل فٍ القضاَا اٖستعجالَح َقضٍ ترفض 

. الدعوي لعدم التأسَس،وهنا تعاد إجراءاخ النشر والتعلَق

وإذا قتلخ الدعوي وأثتخ الهدعٍ هلكَته للعقار،فإى رئَس الهحكهح َصرح له 

تهلكَته للعقار وَقضٍ تالنتَجح لذلك تتطٗى إجراءاخ الحجز علً أساس أنه وقع 

. علً هال ههلوك للغَر

                                                           
1

 .499،500.الهرجع،ص،ص نفس -
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 هى قانوى 772وتجدر الهٗحظح أى دعوي اٖستحقاق الهقررج تهوجب الهادج 

أجراءاخ الهدنَح وأدارَح تقتصر علً الحجز العقارٌ الهوقع علً عقار غَر 

هشهر وخاصح إذا كاى سنده عقد عرفٍ غَر ثاتخ التارَخ أو عقد إدارٌ غَر 

هشهر،ْنه ٖ َتصور وجود دعوي استحقاق فٍ الحجز العقارٌ علً الحقوق 

الهشهرج،ْى النظام العقارٌ الهعهول ته فٍ الجزائر فَها َخص شهر الههتلكاخ هو 

 الهتعلق تإعداد هسح 74-75نظام الشهر العَنٍ الهستحدث تهوجب أحكام اْهر 

اْراضٍ وتأسَس السجل العقارٌ،وٖ َتصور فَه وجود دعوي استحقاق هى قتل 

 هى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح الهتعلقح 772الغَر،زد علً ذلك أى الهادج 

تدعوي اٖستحقاق وردخ فٍ القسم الثانٍ هى الفصل السادس هى التاب الخاهس هى 

.   ذاخ القانوى الذكر الخاص تالحجز علً العقاراخ غَر الهشهرج
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بٌع العقار جبرٌا :الفصل الثانً

تتسجَل أهر الحجز العقارٌ لدي هصالح الشهر العقارٌ تنتهٍ هرحلح وضع    

العقار تحخ َد القضاء،وتتدأ هرحلح جدَدج و هٍ هرحلح تنفَذ الحجز و ذلك تتَع 

العقار الهحجوز تالهزاد العلنٍ،وهٍ هرحلح تنطوٌ علً سلسلح هى أجراءاخ 

 التحضَر لتَع العقار و تهاأولها إجراءاخ التههَد و إعداد العقار للتَع،والتٍ َقصد 

ذلك تإعداد قائهح شروط التَع وإَداعها كتاتح ضتط الهحكهح الهختصح للتَع،و إنذار 

أصحاب الشأى تإجراءاخ الحجز تأطٗع علً هذه القائهح قصد إتداء هٗحظاتهم 

 .أو تقدَم اعتراضاتهم،وهذا ها سنحاول توضَحه فٍ الهتحث اْول

   وعند اٖنتهاء هى أجراءاخ التحضَرَح لتَع العقار الهحجوز و الفصل فٍ 

الهنازعاخ التٍ قد تثور تشأى الحجز،َجري تَع العقار فٍ الهكاى و الزهاى 

الهحددَى لذلك،وتختم اجراءاخ التَع ترسو الهزاد علً هى تقدم تأعلً عطاء،و 

إصدار حكم رسو الهزاد،هذا اْخَر الذٌ َرتب عدج التزاهاخ و حقوق فٍ ذهح 

الراسٍ علَه الهزاد،وفٍ اْخَر فإى ها َنتج عى تَع العقار هى ثهى فإى حق 

الدائنَى فٍ التنفَذ َتحول إلً هذا الثهى لَتم توزَعه تَنهم توزَعا هتاشرا إذا توافرخ 

َتم تناوله فٍ الهتحث سَكوى التوزَع عى طرَق الهحاصح و كل ذلك  حاٖته،أو

. الثانٍ

 

 

 

 

 

 



35 

 

إعداد العقار المحجوز تنفٌذٌا للبٌع :المبحث الأول

   لقد خلصنا هى خٗل الفصل الساتق أنه تشهر أهر الحجز لدي الهحافظح العقارَح 

َوضع العقار تحخ َد القضاء،لتتدأ هرحلح إعداده للتَع والتٍ نحى تصدد دراستها 

فٍ ظل هذا الهتحث،هذه اْخَرج تتطلب سلسلح هى أجراءاخ كل إجراء هنها َكهل 

وَتهم ها ستقه هى إجراءاخ وَههد لٕجراء الذٌ َلَه،ولقد اهتم الهشرع الجزائرٌ 

وتالقدر الذٌ َضهى حقوق ،تهذه الهرحلح وذلك لضهاى تَع العقار تأحسى الشروط

الحاجز والهحجوز علَه للحصول علً أعلً ثهى وأتاح فَها الفرصح ْصحاب 

الحقوق الهقَدج تاٖشتراك فٍ هذا التَع،وتتهثل أجراءاخ التٍ تلٍ وضع العقار 

تحخ َد القضاء فٍ إعداد قائهح شروط التَع،الذٌ سنحاول توضَحه فٍ الهطلب 

.  اْول،واٖعتراض علً هذه القائهح الذٌ سندرسه فٍ هطلب ثاى
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 إعداد قائمة شروط البٌع :المطب الأول

إى قائهح شروط التَع عتارج عى ورقح هى أوراق الهحضرَى القضائََى الهرتتطح  

تالتنفَذ الجترٌ علً العقار وتنطوٌ علً هشروع تَع هتضهنح التعرَف الكاهل 

والدقَق تالعقار الهطلوب تَعه،وَتولً تحرَرها وإَداعها الهحضر القضائٍ الهتاشر 

لٕجراءاخ
1

 

 لذلك فإى قائهح شروط التَع هٍ الركَزج اْساسَح للتَع العقارٌ تالهزاد العلنٍ،فهى 

جهح عى طرَقها َتم إعداد العقار للتَع،وهى جهح ثانَح تسهح لكل هى َههه التَع أى 

َعرف العقار،وكل ها َتعلق ته،وَعرف الشروط الضرورَح للترشح للشراء،ولقد 

سهَخ تقائهح شروط التَع تاعتتارها هٍ التٍ تحهل الشروط الشكلَح والهوضوعَح 

حرَرها الهحضر القضائٍ لوضع العقاراخ لتَعها خلتَع العقار تالهزاد العلنٍ،وَقوم ب

فٍ الهزاد العلنٍ علً هستوي الهحاكم،فتدخل ضهى اختصاصاخ الهحضر 

. القضائٍ دوى سواه

: و حول الطتَعح القانونَح لهذه القائهح

َتم تَى الحاجز تصفته تائع للعقار و  فقد ذهب تعض الفقه الفرنسٍ ٖعتتارها عقد-

الشخص الراسٍ علَه الهزاد،إٖ أى هذا الرأٌ انتقد علً أساس أى القائهح قتل جلسح 

اٖعتراضاخ ها هٍ إٖ هشروع تسَط و ٖ تصتح نهائَح إٖ إذا ولخ جلسح 

. اٖعتراضاخ و الهٗحظاخ ولم َتد أٌ طرف أٌ اعتراض أو هٗحظح

فٍ حَى ذهب رأٌ حدَث فٍ فرنسا أى قائهح الشروط،قتل الجلسح الهخصصح -

هشروع لعقد َقدم هى جانب واحد،أها تعد « ٔتداء الهٗحظاخ و اٖعتراضاخ هٍ

الفصل فٍ اٖعتراضاخ الهقدهح حولها،فتعد عهٗ نهائَاً هشكٗ لشرَعح اْطراف 

الهشتركَى فٍ الهزاد
2

 

وَري رأٌ هعارض لّراء الساتقح أنهم َسعوى إلً تفسَر وشرح الطتَعح القانونَح -

للقائهح تفكرج العقد
3

،فصحَح إذا نظرنا إلً الهدف هى التَع التعاقدٌ و التَع الجترٌ 

                                                           
1

 .293.ساتق،ص عهر،هرجع تاشا حهدٌ -
2

 .21.ساتق،ص رَحانٍ،هرجع أحٗم -
3

 .466.،ص1971العرتَح،هصر، النهضح دار.الجترٌ التنفَذفتحٍ، والٍ -
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هو ٖ هحالح نقل الهلكَح هقاتل ثهى نقدٌ إٖ أنهها هختلفَى هى حَث الوسَلح،فالتَع 

التعاقدٌ أساسه و وسَلته الرضا و الشكلَح،أها التَع الجترٌ فوسَلته إتتاع 

أجراءاخ التٍ رسهها القانوى حتً صدور الحكم  ترسو الهزاد،هذا كها أى الحاجز 

لَس تنائب أو وكَل عى الهحجوز علَه،تل َقوم تاْعهال أجرائَح التٍ رسهها 

. القانوى

  

ورقح تتضهى  هٍ وتهذا َهكى أى نخلص أى الطتَعح القانونَح لقائهح شروط التَع

كافح التَاناخ التٍ تؤدٌ إلً التعرَف الكاهل و الدقَق تالعقار الهطلوب تَعه
1

 َعدها 

الهحضر القضائٍ تهدف إعداد العقار للتَع وتصفَته هى كل اٖعتراضاخ التٍ قد 

وقد كاى  ،تعرقل إتهام التَع،و ٖ َشترط فَها الهشرع شكٗ هعَنا هى اْوراق 

قانوى أجراءاخ الهدنَح  َنص أى تحرر تشكل هسودج هوقعح هى كاتب الجلسح تعد 

. تحرَر هحضر تذلك

وَعد إعداد دفتر الشروط أول عهل هى اْعهال الهههدج لتَع العقار الهحجوز فٍ -

 هى قانوى أصول 965غالتَح التشرَعاخ،إذ َتم إعداد هذا الدفتر وفقا للهادج

الهحكهاخ اللتنانٍ تناءا علً طلب الحاجز وَهثل ذلك وجها هى وجوه السَر فٍ 

الهعاهلح التنفَذَح التٍ تسقط إى لم َتاتعها طالب التنفَذ
2

 .

والهدف هى إَداع قائهح شروط التَع هو تَاى كل ها َهم أصحاب الشأى فٍ التنفَذ 

سواء الراغب فٍ الدخول للهزاد لشراء العقار أم هى له هصلحح تتعلق ته،ولذلك 

فهٍ تشتهل علً ها َتعلق تالتحقَق هى هدي صحح إجراءاخ التنفَذ وعلً تَاى 

العقار هحل التنفَذ وقَهته علً وجه التقرَب،وهقدار الدَوى الهقَدج علَه وأصحاب 

هذه الدَوى،وهشروع عقد التَع لَطلع علَه كل هى َتقدم للهزاد،ولَتهكى أصحاب 

الهصلحح هى دراسته وإتداء ها َعى لهم هى هٗحظاخ تصدده
3

 

 هى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح 737وقد نص الهشرع الجزائرٌ فٍ الهادج 

 َوها هى تارَخ التتلَغ 30علً أنه إذا لم َقم الهدَى الهحجوز علَه تالوفاء خٗل 

                                                           
1

 .737.،ص2001للنشر، الجدَدج الجاهعح دار.الجترٌ التنفَذ فٍ الوسَطعهر، إسهاعَل تَلى -
2

 .426.ساتق،ص أحهد،هرجع خلَل -
3

 .816،817.ساتق،ص،ص أحهد،هرجع هلَحٍ -



38 

 

الرسهٍ ْهر الحجز،َحرر الهحضر القضائٍ قائهح شروط التَع وَودعها تأهانح 

. ضتط الهحكهح التٍ َوجد فٍ دائرج اختصاصها العقار الهحجوز

 هى ذاخ القانوى السالف الذكر نجده 725والهٗحظ هنا وتالرجوع لنص الهادج 

َنذر الهدَى تأنه إذا لم َدفع هتلغ الدَى فٍ أجل شهر واحد هى "...تنص علً أنه 

 الساتق 737فٍ حَى نجد الهادج ..." تارَخ التتلَغ الرسهٍ َتاع العقار جترا عنه

،وهو ها َعد خطأ ..."  َوها30فٍ حال عدم الوفاء خٗل أجل "...ذكرها تنص 

كتَر وقع فَه الهشرع الجزائرٌ،ولعل اٖشكال ٖ َشعر ته الهحضر القضائٍ،وإنها 

َحس ته القضاء أكثر هنه،كوى كَفَح حساب اِجال تختلف عندها نكوى تصدد أَام 

. عنه عندها نكوى تصدد الحساب تاْشهر

ونٗحظ أَضا أى الهشرع الهصرٌ َنص علً أنه تودع قائهح شروط التَع خٗل 

 َوها هى تارَخ تسجَل تنتَه نزع الهلكَح،وإٖ اعتتر تسجَل التنتَه كأى لم 90

َكى،أها الهشرع اللتنانٍ َنص علً أى عدم احترام الهَعاد الهتقدم ٖ َرتب أٌ 

تطٗى ْنه ٖ َتصور ثهح ضرر َصَب الهدَى أو أحد الحاجزَى إذا تأخر أَداع 

عى هَعاده
1

  

 30أها الهشرع الجزائرٌ فلم َحدد أجل َٔداع قائهح شروط التَع لَكتفٍ تهَعاد الـ 

َوها هى تارَخ التتلَغ الرسهٍ،اْهر الذٌ َعد اشكال كتَر كونه قد َتقٍ حجوز 

. عقارَح دوى تنفَذ سنواخ ،أٌ دوى أى َتم تَعها حقَقح

 وهها تقدم نستنتج أى الهحضر القضائٍ هو الشخص الهؤهل قانونا لتحرَر قائهح 

 هى 737شروط التَع وقد نص الهشرع الجزائرٌ علً ذلك صراحح فٍ الهادج 

 قائهح رقانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح،وتهوجب النص اْخَر أصتح تحرٌ

شروط التَع هى الوظائف اْساسَح للهحضر القضائٍ،وَتولً هذا اْخَر تحرَرها 

فٍ شكل هشروع تَع،أٌ أى قائهح شروط التَع تعتتر هؤقتح وظرفَح إلً غاَح 

الفصل فٍ اٖعتراضاخ التٍ قد تؤدٌ إلً تعدَلها تالزَادج أو النقصاى أو حتً إلً 

إلغائها وهتً َتم الفصل فٍ جهَع الهنازعاخ أو اٖعتراضاخ تصتح نهائَح،وشروط 

التَع الواردج فَها سلَهح وكفَلح تضهاى التَع الجترٌ للعقار الهحجوز فٍ أحسى 

                                                           
1

 .410،416.ساتق،ص،ص أحهد،هرجع الوفاء أتو -
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الظروف ودونها إضرار تأٌ طرف هى اْطراف سواء أكاى هدَنا،دائنا عادَا،دائنا 

هقَدا،كفَٗ عَنَا،أو هشترٌ العقار الراسٍ علَه الهزاد
1

 .

وفٍ حال تعدد العقاراخ الهحجوزج،تودع قائهح شروط التَع فٍ أهانح ضتط الهحكهح 

 هى قانوى 02 فقرج 737التٍ فَها أحد هذه العقاراخ وهو ها جاءخ ته الهادج 

. أجراءاخ الهدنَح وأدارَح

وَقوم الهحضر القضائٍ تإَداع قائهح شروط التَع فٍ أهانح ضتط الهحكهح الهتواجد 

تها العقار الهحجوز تعد تسدَد الرسم الهنصوص علَه تهوجب قانوى الهالَح رقم 

،هذا 2001 الهتضهى قانوى الهالَح لسنح 2000-12-23 الهؤرخ فٍ 2000-06

ساتقا،لكى حالَا َجب علً الهحضر القضائٍ دفع الرسم الهنصوص علَه فٍ اْهر 

 َتضهى قانوى الهالَح التكهَلٍ لسنح 2015 َولَو 23 الهؤرخ فٍ 01-15رقم 

ثم َتولً كاتب الضتط تحرَر هحضر إَداع قائهح شروط التَع والذٌ َؤشر ،2015

فَها تعد هى طرف رئَس الهحكهح الهختص إقلَهَا،وتسجَل قائهح شروط التَع فٍ 

سجل إَداع العقود الهختلفح وهو هخصص َٔداع الختراخ القضائَح،وهحاضر 

الصلح وهحاضر التحقَق،وهحاضر اٖتفاق وهحاضر تَع هنقوٖخ فٍ الهزاد 

الخ وَهنح لها تارَخ إَداع ورقم خاصَى تها...العلنٍ
2

 

وَجب أى تتضهى قائهح شروط التَع فضٗ عى التَاناخ الهعتادج،التَاناخ الهذكورج 

:   هى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح وهٍ كها َل737ٍفٍ الهادج 

 : أشخاص الحجز-1

وذلك تذكر اسم ولقب كل هى الدائنَى الهقَدَى والحاجز والهدَى الهحجوز علَه 

. وهوطى كل هنهم

والدائنَى الهقَدَى هم الذَى لهم دَى علً الهحجوز علَه،وقاهوا تقَد اهتَاز أو حجز 

عل العقار فٍ الهحافظح العقارَح،فأٌ دائى َجب لذكره أى َقَد لدي الهحافظح 

العقارَح،وإٖ علَه اتتاع أجراءاخ القانونَح هى أجل القَد،وَجب علً الهحضر 

                                                           
1

 .29.،ص2009 دَسهتر 05 قسنطَنح هلتقً فٍ ألقَخ هحاضرج.العلنٍ تالهزاد للتَع الهههدج أجراءاخهراد، راشدٌ -
2

 .30.الهرجع،ص نفس -
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القضائٍ استخراج شهادج عقارَح للعقار قتل تحرَر قائهح شروط التَع لهعرفح هل 

هناك دائنَى آخرَى هقَدَى
1

 

 السند التنفٌذي الذي تم الحجز بمقتضاه ومبلغ الدٌن -2

أمر الحجز وتارٌخ تبلٌغه الرسمً وقٌده،وتارٌخ انذار الحائز أو الكفٌل العٌنً -3

إن وجد 

: وذلك تتحدَد ها َلٍ:تعٌٌن العقار-4

. هوقع العقار الهراد تَعه أٌ ذكر عنواى تواجده-

. حدوده هع العقاراخ الهتجاورج -

. نوعه أٌ تحدَد إى كاى هتنٍ أم غَر هتنٍ-

. هشتهٗته،ذكر كل ها َشتهله هى تناَاخ-

هساحته -

رقم القطعح اْرضَح واسهها عند اٖقتضاء -

. الحق فٍ تلك القطعح هفرزا أو هشاعا-

. إى كاى العقار تناَح،َتَى الشارع ورقهه وأجزاء العقاراخ-

  وٖ تخفً أههَح تَاى العقاراخ الهحجوزج وها لها هى حقوق وها علَها هى 

التزاهاخ وأعتاء،ْى الحجز َتحدد تها،وْى التَع الجترٌ َنصرف إلَه وثهنه َتحدد 

علً أساسها،والخطأ فٍ تَانها أو فٍ وصفها أو فٍ هساحاتها ٖ َترتب علَه تطٗى 

وإنها -أٌ تطٗى دفتر الشروط هع تطٗى كل أجراءاخ التالَح علَه-إجرائٍ فحسب

َترتب علَه تطٗى هوضوعٍ لذاخ التَع
2

  

: صفة شاغل العقار-5

أذا ها وجد شاغل للعقار َجب تتَاى تأٌ صفح َشغل ذلك العقار هل هو هالك،أم 

الخ،غَر أنه وفٍ غالب اْحَاى َتعذر علً الهحضر هعرفح ...هستأجر،أم فٍ شَوع

تلك الصفح،وفٍ هذه الحالح َهكى أى َطلب أهر هى رئَس الهحكهح ٖستجواب 

الشاغل حول الصفح التٍ َشغل تها العقار،كها أنه فٍ حالح عدم تهكى الهحضر هى 

                                                           
1

 .43.ساتق،ص هرجع.الجزائرٌ القانونٍ النظام فٍ العقارَح العَنَح والحقوق العقاراخ وتَع حجزالدَى، نور تلقاسهٍ -
2

 .413.ساتق،ص أحهد،هرجع الوفاء أتو -
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أى  إَجاد الصفح التٍ َشغل تها الشاغل الهتواجد فٍ العقار َهكى للهحضر القضائٍ

َذكر فقط تأنه َشغل العقار تدوى أَح صفح
1

 .

: شروط البٌع-6

 تستند قائهح شروط التَع علً هذا التَاى أكثر هى التَاناخ اْخري،تاعتتار أنها 

تحهل اسهها،فالقائهح َجب أى تحتوٌ علً الشروط العاهح والخاصح للتَع،هع 

. أشارج أى شروط التَع تهم الهزاَدَى سواء الهترشحَى أو الراسٍ علَه الهزاد

وفٍ القانوى الهصرٌ هٍ عتارج عى هقترحاخ طالب التنفَذ فٍ تَع العقار،وذلك 

حتً َتهكى هى َرَد اٖعتراض علَها هى اٖعتراض،وإٖ تم التَع علً 

أساسها،وهى الشروط الهألوفح فٍ تَع العقار شرط عدم ضهاى الحجز فٍ هساحح 

العقار،وشرط أى َكتفٍ الراسٍ علَه الهزاد تحكم هرسً الهزاد دوى اشتراط القَام 

تتسجَله هى جانب الهدَى،وشرط التزام الشرَك علً الشَوع تإخٗء العَى،وعلً 

العكس هى ذلك فهناك شروط غَر هقتول ورودها فٍ قائهح شروط التَع،وهثل ذلك 

شرط ضرورج دفع الثهى تعهلح أجنتَح،أو تالذهب،أو الزام الهشترٌ تدفع هصارَف 

تاهضح،أو شرط دفع ثهى للدائى هتاشر أجراءاخ دوى إَداعها خزائى الهحكهح
2

  

: أها فٍ القانوى الجزائرٌ فتتهثل هذه الشروط فَها َلٍ

َجرٌ التَع علنَا فٍ الهحكهح التٍ تم فَها إَداع قائهح شروط التَع،قسم التَوع -

. العقارَح فٍ الَوم والشهر والسنح،الهحدد أو الذٌ سَحدد آنفا

. َهكى للهترشحَى للشراء زَارج الهكاى تحضور الهحضر القضائٍ-

َهكى لكل هترشح للشراء استخراج قائهح شروط التَع لدي هكتب الهحضر -

. القضائٍ أو لدي كتاتح ضتط الهحكهح

علً هى َرسو علَه الهزاد أى َدفع هصارَف التسجَل والشهر وكذا أتعاب -

. الهحضر

َرسو الهزاد علً هى تقدم تأعلً عرض وٖ تنقل هلكَته إلَه إٖ تعد دفع ثهى -

. الهتَع والهصارَف لدي خزَنح كتاتح ضتط الهحكهح
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 .45.ساتق،ص هرجع.الجزائرٌ القانونٍ النظام فٍ العقارَح العَنَح والحقوق العقاراخ وتَع حجزالدَى، نور تلقاسهٍ -
2

 .444.ساتق،ص أحهد،هرجع هندٌ -
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َجب علً الراسٍ علَه الهزاد أى َدفع خٗل انعقاد الجلسح خهس الثهى وكذا -

.  أَام08الهصارَف والرسوم الهستحقح وَدفع الهتلغ التاقٍ فٍ أجل أقصاه 

َجب علً الراسٍ علَه الهزاد دفع كل الهصارَف تها فَه أتعاب الهحضر الهحددج -

 هى هرسوم أتعاب الهحضر القضائٍ وهصارَف الشهر الهقدرج 05/03فٍ الهادج 

. ٪05٪،وهصارَف التسجَل الهقدرج تـ1تـ

إذا لم َودع الراسٍ علَه الهزاد تاقٍ الثهى كاهٗ فٍ الهدج الهحددج أعٗه وتعد -

.  أَام َعاد التَع تالهزاد علً ذهته05اعذار لهدج 

هذه هٍ أهم شروط التَع الهعتادج،التٍ َجب ذكرها فٍ قائهح شروط التَع وتإهكاى 

أٌ أحد إضافح شروط غَر إجتارَح،ولكى تتقً غَر هستوجتح
1

 

 :تجزئة العقار إلى صفقات إن كان فً ذلك فائدة أفضل عند البٌع-7

 هع تحدَد الثهى اْساسٍ لكل جزء،وتوضَح الترتَب الذٌ سَجرٌ فَه التَع عند 

اٖقتضاء،وإذا كاى هحل الحجز وحدج استغٗل اقتصادَح أو هجهوعح فٗحَح ٖ 

.   َجوز تجزئتها

وهذه التجزئح تتم عندها َري الهحضر القضائٍ أى الهصلحح تقتضٍ تجزئح العقار 

إلً صفقاخ هتعددج حتً َسهل تَعه أو َزَد عدد الراغتَى فٍ شراء وَزَد حاصل 

التَع عها لو تَع صفقح واحدج
2

  

: الثمن الأساسً-8

  نعنٍ تالثهى اْساسٍ فٍ تَع العقار الذٌ َسهَه التعض تالسعر الهرجعٍ،تلك 

القَهح التٍ َتدأ تها التَع تالهزاد العلنٍ للعقار،فقد َتدأ التَع اتتداء هى تلك القَهح و ٖ 

ترك ٌالهشرع الجزائرٌ كاى َهكى أى تكوى أقل هنها،وغلً خٗف النظام القدَم أَى 

 أرتك ،اْهر الذٌهههح تحدَد السعر الهرجعٍ للتَع تدوى تحدَد الجهح التٍ تقوم تها

كثَرا كاهل القضاء والهحضرَى القضائََى القائهَى تالتَع،فإى القانوى الجدَد 

استجاب لهذا الطلب،وحدد الجهح التٍ تقوم تتحدَده فٍ الهرج اْولً علً أى َتغَر 

فٍ الجلساخ الهوالَح
3

 . 
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 .48 -46.ساتق،ص،ص هرجع.الجزائرٌ القانونٍ النظام فٍ العقاراَح العَنَح والحقوق الغقاراخ وتَع حجزالدَى، نور تلقاسهٍ -
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 .577.نشر،ص تارَخ العرتٍ،القاهرج،تدوى الفكر دار.الجترٌ التنفَذ أصولإتراهَم، هحهود هحهد -
3

 .39.ساتق،ص هرجع.الجزائرٌ القانونٍ النظام فٍ العقارَح العَنَح والحقوق العقاراخ وتَع حجزالدَى، نور تلقاسهٍ -
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 هى 739  وَعد الثهى اْساسٍ هى شروط التَع وقد أوجب الهشرع فٍ الهادج 

قانوى أجراءاخ الهدنَح و أدارَح فٍ تحدَد هذا الثهى اْساسٍ،أى َتم تقدَم طلب 

هى طرف الهحضر القضائٍ أو الدائى الحاجز لرئَس الهحكهح،هذا اْخَر الذٌ 

القَهح التقرَتَح للعقار فٍ السوق،وذلك تأهر علً  َقوم تتعََى ختَر عقارٌ لتحدَد

عرَضح،تعد أى َقوم الهحضر القضائٍ أو الدائى الحاجز تإَداع أتعاب الختَر تأهانح 

الضتط و التٍ تكوى قد حددخ هى طرف رئَس الهحكهح هستقا،وَحدد فٍ اْهر 

القاضٍ تتعَى الختَر أجٗ هعَنا َتعَى فَه علً الختَر إَداع تقرَر التقََم خٗله 

أَام هى تارَخ تعَنه،تحخ طائلح استتداله تغَره،لَقوم 10شرط أٖ َتجاوز هذا اْجل 

.   تها

وتهذا لم ، َكوى الثهى اْساسٍ أقرب للهقاتل الحقَقٍ للعقار،فٗ َتاع تثهى تخسلذلك

َترك تحدَد هذا الثهى ٔرادج الدائى كها تنص علَه تعض التشرَعاخ ْنه قد َتالغ 

فٍ تحدَده  فَنفر الراغتَى فٍ الهزاَدج
1

 .

  وقد كاى قانوى أجراءاخ الهدنَح َنص علً أى هذا الثهى َجب أٖ َقل 

وهو ثهى زهَد جدا تالهقارنح هع قَهح العقاراخ فٍ الوقخ الحاضر  (دج500)عى

وتهذا فحسنا فعل الهشرع تإسناد تحدَد هذا الثهى لختَر عقارٌ
2

 

غَر أنه َعاب علً تحدَد الثهى اْساسٍ تهذه الطرَقح،أى أغلب الختراء َقوهوى 

تتحدَد القَهح التجارَح للعقار فٍ السوق،ولَس كها حدته الهادج السالفح الذكر أٌ 

القَهح التقرَتَح هها َعرقل فٍ كثَر هى الحاٖخ التَع حتً ولو أى فٍ الجلساخ 

اْخري كها سنري َتقلص هذا السعر،وأَضا َعاب علً الهشرع أنه هنح للختَر 

أغلب الحاٖخ ٖ تحترم هى قتل فٍ  أَام فقط،وهٍ 10آجال ضَقح تتهثل فٍ 

. الختراء

 : مصارٌف البٌع-9

   لقد حددخ هصارَف التَع تالهزاد العلنٍ التٍ َجب أى َتحهلها الراسٍ علَه 

هصارَف التسجَل،وهصارَف الشهر،وأتعاب الهحضر،كها أى :الهزاد كهاَلٍ

 هى قانوى 752الهصارَف هنا ٖ َقصد تها هصارَف التنفَذ الهذكورج فٍ الهادج 
                                                           

1
 .575.ساتق،ص إتراهَم،هرجع هحهود هحهد -

2
 .22.ساتق،ص رَحانٍ،هرجع أحٗم -
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أجراءاخ الهدنَح وأدارَح،والتٍ َجب تقدَرها تهوجب أهر تل أى الهصارَف 

التٍ َجب أى تذكر فٍ قائهح شروط التَع هٍ هصارَف التَع تالهزاد العلنٍ تها فَها 

أتعاب الهحضر،والتٍ َتحهلها الراسٍ علَه الهزاد أها هصارَف التنفَذ هٍ التٍ 

َتحهلها الهدَى الهحجوز علَه فقط
1

 .

 : بٌان المحكمة التً سٌتم بها البٌع-10

 هى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح هٍ الهحكهح 737  وحسب نص الهادج 

التٍ َوجد فٍ دائرج اختصاصها العقار الهحجوز والتٍ تودع أهاهها قائهح شروط 

. التَع

وفٍ حال تعدد العقاراخ أو الحقوق العَنَح العقارَح الهحجوزج فإى الهحكهح 

الهختصح تالتَع والتٍ تودع قائهح شروط التَع أهاهها هٍ الهحكهح التٍ َوجد فَها 

. أحد هذه العقاراخ

  وإذا كاى الهشرع الجزائرٌ لم َنص علً الوثائق أو الهستنداخ التٍ َتوجب 

ٔجراءاخ الهدنَح فإنه تدارك ذلك فٍ قانوى قانوى اإرفاقها تالقائهح فٍ ظل 

: وه738ٍأجراءاخ الهدنَح و أدارَح فٍ الهادج 

ذلك هٍ التأكد هى  و العلح فٍ: نسخة من السند التنفٌذي التً تم بمقتضاه الحجز-

هى خٗل أطٗع علَه َهكى تقدَم الهٗحظاخ و  و أنه كها،صحح إجراءاخ التنفَذ

. اٖعتراضاخ

نسخة من أمر الحجز -

ٌجب أن ٌرفق بالقائمة محضر التبلٌغ الرسمً للمحجوز علٌه أو الحائز أو الكفٌل -

 وذلك لتهكَى كل هى له هصلحح هى هراقتح هذه اْوراق و التَاناخ :العٌنً إن وجد

التٍ تتضهنها و هقارنتها تتلك التٍ فٍ القائهح أو ْجل اٖعتراض علَها 

شهادة عقارٌة تتضمن جمٌع القٌود الموجودة على العقار والتً حصلت إلى -

و تهذا تتم هعرفح الدائنَى الهرتهنَى و الذَى َجب تتلَغهم تقائهح :تارٌخ الحجز
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شروط التَع ،وَتم تحدَد وتعََى الدائنَى الذَى َجب اشراكم فٍ إجراءاخ التَع و 

تحدَد دَونهم،و تهذا َجب تتلَغهم
1

  

و ذلك للتحقق هى صحح تقدَر الثهى اْساسٍ :مستخرج جدول الضرٌبٌة العقارٌة-

. لتَع العقاراخ أٌ هدي هطاتقح الثهى اْساسٍ الذٌ تم تقدَره هع حقَقح الواقع

والهدف هى إَداع هذه الهستنداخ هو تأكَد إثتاخ ذاخ التَاناخ التٍ وردخ فٍ ذاخ 

قائهح شروط التَع للتأكد هى صحتها،وتعد إَداع قائهح شروط التَع َؤشر رئَس 

الهحكهح علً هحضر إَداع قائهح شروط التَع الذٌ َعده أهَى الضتط،وَحدد فَه 

جلسح اٖعتراضاخ وجلسح ٖحقح للتَع وتارَخ وساعح انعقادها
2

 

 إذا خلخ قائهح شروط التَع هى أحد هذه التَاناخ،كانخ قاتلح لٕتطال تناء علً طلب 

كل ذٌ هصلحح خٗل أجل أقصاه جلسح اٖعتراضاخ وإٖ سقط حقه،وفٍ حالح 

إلغاء قائهح شروط التَع،َعاد تجدَدها علً نفقح الهحضر القضائٍ وهو ها جاءخ ته 

.  فقرتَى أخَرتَى هى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح737الهادج 

: ونٗحظ هى خٗل ها ستق ذكره عدج هٗحظاخ وهٍ كهاَلٍ

أى الهشرع الجزائرٌ لم َحدد أجل لرئَس الهحكهح،قصد التأشَر علً هحضر -

. إَداع قائهح شروط التَع

أى الهشرع رتب القاتلَح لٕتطال تناء علً طلب كل ذٌ هصلحح فٍ حال اٖخٗل -

. تأحد التَاناخ الواجب ذكرها فٍ قائهح شروط التَع

أى الهشرع لم َرتب أٌ جزاء فٍ حال عدم ارفاق القائهح تالهستنداخ الهذكورج فٍ -

.  والتٍ ستق شرحها738الهادج 

نظم القانوى طرَقَى لٕعٗى تعد إَداع قائهح شروط التَع َتم أعٗى عنها،وقد   و

عى إَداع قائهح شروط التَع،اْول اعٗى خاص لتعض اْشخاص الذَى لهم عٗقح 

هتاشرج تالتنفَذ وَسهً هذا النوع هى أعٗى تأختار،والثانٍ اعٗى عام للكافح 

تاللصق والنشر فٍ الصحف
3

 .

 

                                                           
1

 .429،430.ساتق،ص،ص أحهد،هرجع خلَل -
2

 .296ساتق، عهر،هرجع تاشا حهدٌ -
3

 .824.ساتق،ص أحهد،هرجع هلَحٍ -
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الإعلان الخاص :أولا

تأى ،  فتعد تحرَر وإَداع قائهح شروط التَع أوجب القانوى إختار تعض اْشخاص

 َوم التالَح َٔداع قائهح شروط التَع تأطٗع علَها،و هذا 15إنذار خٗل لهم وجه ٌ

 740لَتهكنوا هى إتداء هٗحظاتهم واعتراضاتهم،وهؤٖء اْشخاص حددتهم الهادج 

: هى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح وهم 

. الهدَى الهحجوز علَه  أو الكفَل العَنٍ أو إلً الحائز إى وجدا-1

. الهالكَى علً الشَوع إذا كاى العقار أو الحق العَنٍ العقارٌ هشاعا-2

الدائنَى الهقَدَى كل تهفرده وَقصد تهم أصحاب الرهوى أو حقوق أهتَاز أو -3

حقوق اٖختصاص و الهقَدج قتل قَد أهر الحجز و الدائنَى الهقَدج حقوقهم قتل قَد 

. أهر الحجز

. تائع العقار أو هقرض ثهنه أو الشرَك الهقاسم أو الهقاَض تثهنه إى وجد-4

و َوجه أنذار تأطٗع علً قائهح شروط التَع عند وفاج أحد هؤٖء الدائنَى 

لورثته جهلح دوى تحدَد اْسهاء و الصفاخ،فٍ هوطنهم فإى لم َكى هوطى هعروف 

. ففٍ هوطى الهتوفً

 

 َكوى عى طرَق هحضر 741و عى شكل هذا التتلَغ الرسهٍ فإنه طتقا للهادج 

:َتضهى فضٗ عى التَاناخ الهعتادج ها َلٍ  

. تارَخ إَداع قائهح شروط التَع- 

. تعَى العقاراخ أو الحقوق العَنَح العقارَح الهحجوزج تأجهال- 

. الثهى اْساسٍ الهحدد جهلح أو لكل جزء-

تارَخ و ساعح الجلسح الهحددج للنظر فٍ اٖعتراضاخ الهحتهلح و تارَخ و ساعح -

.                                                                                                                                                             جلسح التَع تالهزاد العلنٍ

إنذار الهتلغ لهم تأطٗع علً قائهح شروط التَع ٔتداء الهٗحظاخ و  -

. اٖعتراضاخ الهحتهلح وإٖ سقط حقهم فٍ التهسك تها
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والهٗحظ أنه إذا وجد تَى الدائنَى تائع العقار أو  أحد الهقاَضَى ته أو الشرَك 

الهقاسم،فإى التتلَغ الهوجه له َتضهى إنذار تسقوط حقهم فٍ فسخ التَع أو إعادج 

التَع تالهزاد العلنٍ إذا لم َرفع دعوي الفسخ لعدم دفع الثهى أو الفرق فٍ الثهى أولم 

َقدم الطلب تإعادج التَع تالهزاد العلنٍ،ولم َدوى ذلك فٍ ذَل قائهح شروط التَع قتل 

. الجلسح الهحددج لٗعتراضاخ تثٗثح أَام علً اْقل

و َترتب علً هذا أنذار أى َصتح جهَع الدائنَى الذَى ستق توجَه أنذار لهم  

،فإذا لم َتم توجَه أنذار تأطٗع علً قائهح الشروط إجراءاخ التنفَذأطرافا فٍ 

لذوٌ الشأى أو ورثتهم فٗ َجوز اٖحتجاج تالتنفَذ علَهم هذا ها َقوله الهنطق 

وتعض التشرَعاخ الهقارنح،أها الهشرع الجزائرٌ لم َرتب أٌ جزاء علً عدم 

 السالف ذكرها،أو الجزاء الهرتب عندها 740تتلَغ اْشخاص الهذكورَى فٍ الهادج 

.  َوم لَترك الهشرع تذلك الكثَر هى الغهوض15َتجاوز الهحضر القضائٍ ههلح 

أها هحكهح النقض الهصرَح فقد قررخ عدم جواز اٖحتجاج تإجراءاخ التنفَذ علً 

هى لم َحصل إختاره وَكوى له إتداء ها شاء هى طلتاخ وهٗحظاخ أهام قاضٍ 

 أَام قتل الجلسح الهحددج لنظر اٖعتراضاخ،وتالتالٍ 3التَوع دوى أى َتقَد تهَعاد الـ

جراءاخ تناء علً عدم إختار أحد ههى أوجب القانوى إختارهم أفإى طلب وقف 

تأَداع ٖ َكوى هى حاٖخ الوقف الحتهٍ،وإنها هو هى حاٖخ الوقف الجوازٌ 

التٍ تترك لقاضٍ الهوضوع تقدَر هدي جدَح أستاته فَأهر توقف التَع إذا تدي له 

أى الطلب جدٌ أو ترفض الوقف وَأهر تاٖستهرار فٍ إجراءاخ التنفَذ إذا ظهرخ 

له عدم جدَته
1

 

ونٗحظ أَضا أى الهشرع الجزائرٌ لم َرتب أٌ جزاء علً تخلف أحد تَاناخ 

. هحضر التتلَغ الرسهٍ لَرجعها تذلك للقواعد العاهح للتطٗى

 الساتقح الذكر قد حددخ اْشخاص الواجب تتلَغهم 740ونٗحظ كذلك أى الهادج 

. علً ستَل الحصر

 

 

                                                           
1

 .585،586.ساتق،ص،ص إتراهَم،هرجع هحهود هحهد -
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 الإعلان العام:ثانٌا

  هى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح تقولها748 وهذا ها نصخ علَه الهادج 

َقوم الهحضر القضائٍ تعد إَداع قائهح شروط التَع،تنشر هستخرج هى هذه القائهح "

 أَام التالَح 8فٍ جرَدج َوهَح وطنَح والتعلَق فٍ لوحح أعٗناخ تالهحكهح خٗل 

ِخر تتلَغ رسهٍ تإَداع القائهح وترفق صورج هى أعٗى فٍ الجرَدج ونسخح هى 

هحضر التعلَق هع هلف التنفَذ،وَجوز لكل شخص اٖطٗع علً قائهح شروط التَع 

. "فٍ هكتب الهحضر القضائٍ أو فٍ أهانح ضتط الهحكهح

 08 وعلَه فإى الهشرع الجزائرٌ أوجب علً الهحضر القضائٍ تأى َقوم فٍ ههلح 

أَام علً اْكثر هى إَداع قائهح شروط التَع تتحرَر هستخرج هى قائهح شروط 

التَع،غَر أنه لم َحدد التَاناخ التٍ َجب أى َحتوَها ذلك الهستخرج،وها َعنٍ 

ته،وفٍ نظرنا فإنه عتارج عى تَاى لكل القضَح َثتخ فَه السند التنفَذٌ،واْهر 

تالحجز العقارٌ،والسعر الهرجعٍ الهحدد هى طرف الختَر وتعض التَاناخ 

اْخري التٍ َهكى للهحضر أى َذكرها
1

  

الاعتراض على قائمة شروط البٌع :المطلب الثانً

   أوجب الهشرع عند إَداع قائهح شروط التَع،توجَه إنذار تأطٗع 

 أو ورثتهم،والهدف هى ذلك هو 742علَها،لٓشخاص الهشار إلَهم فٍ الهادج 

 ذلك فأنهتهكنَهم هى إتداء اعتراضاتهم و هٗحظاتهم حول هحتوي دفتر الشروط،وب

عند إَداع قائهح شروط التَع َقوم رئَس الهحكهح تالتأشَر فٍ هحضر إَداع هذه 

و َحدد فَه جلسح لٗعتراضاخ تتحدَد ساعح و تارَخ انعقادها،كها َحدد  القائهح

جلسح ٖحقح للتَع َضهنه أَضا تتارَخ و ساعح انعقادها،ذلك أى الهشرع اهتم 

تتطهَر أجراءاخ هى كل العَوب التٍ تكوى قد شاتتها،و ذلك تتصفَح ها قد َثار 

لذلك هذا اٖعتراض َراه التعض ،هى هنازعاخ قتل الوصول إلً هرحلح التَع

: كهاَلٍ

                                                           
1

 .48.ساتق،ص هرجع.الجزائرٌ القانونٍ النظام فٍ العقارَح العَنَح والحقوق العقاراخ وتَع حجزالدَى، نور تلقاسهٍ- 
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  أى اٖعتراض علً قائهح شروط التَع هو اْداج الفنَح أو الشكل أجرائٍ الذٌ 

حدده الهشرع للتهسك تتعدَل شروط التَع،أو تتطٗى إجراءاخ التنفَذ علً العقار 

تادعاء وجود عَوب هتعلقح تشكل أجراءاخ أو تالهوضوع أو اٖعتراض علَه 

ٌْ ستب آخر تشرط أى َكوى هذا الستب هؤثرا فٍ التنفَذ هى ناحَح صحته،أو عدم 

صحته،وجوازه أو عدم جوازه،واٖعتراض علً قائهح شروط التَع هو هنازعح فٍ 

التنفَذ ترفع إلً القضاء،تاستخدام الدعوي القضائَح،وقد حدد الهشرع قواعد 

استثنائَح لرفع هذه الهنازعح ولهَعاد رفعها،وَتولد عى هذه الهنازعح خصوهح ذاخ 

شكل خاص هى شأنها وقف إجراءاخ التنفَذ إلً أى َفصل فَها تحكم نهائٍ،إذا لو 

صحخ هذه الهنازعح ْدخ إلً تطٗى التنفَذ أو تعدَل شروط التَع،وهذه الخصوهح 

ى حَث السَر فَها وكَفَح إثتاتهامتخضع للقواعد العاهح 
1

 

طزٌقا للتمسك بتعدٌل شزًط البٍع أً ببطلان وفٍ القانوى الهصرٌ َعد اٖعتراض  

إجزاءات التنفٍذ على العقار لعٍب ٌتعلق بالشكل أً بالمٌضٌع أً الاعتزاض علٍيا 

لأي سبب آخز بشزط أن ٌكٌن ىذا السبب مؤثزا فً طزٌق التنفٍذ أً فً سٍزه أًفً 

صحتو أً بطلانو أً فً جٌاسه أً عدم جٌاسه
2

 

 وَٗحظ أى الهشرع الجزائرٌ لم َرتب علً رفع اٖعتراض توقف إجراءاخ التَع 

. الجترٌ عكس الهشرع الهصرٌ

   َقدم اٖعتراض علً قائهح الشروط التَع تالتصرَح ته لدي أهانح ضتط الهحكهح 

. الهختصح تالتنفَذ وذلك هى طرف أشخاص هعَنَى وفٍ هواعَد هحددج قانونا

 َقدم اٖعتراض هى طرف اْشخاص الذَى َوجه لهم أنذار 742فحسب الهادج -

قد أوجب و، أو هى ورثتهم 740لَطلعوا علً القائهح،والذَى أشارخ إلَهم الهادج 

الهشرع أى َقدم اٖعتراض فٍ شكل عرَضح تسجل فٍ سجل خاص،تعد دفع 

الرسوم،حسب تارَخ ورودها وذلك قتل جلسح اٖعتراضاخ التٍ تكوى هحددج هستقا 

 أَام علً اْقل تحخ طائلح سقوط حقهم فٍ 3فٍ هحضر إَداع قائهح شروط التَع تـ 

إتداء اٖعتراض،وطالها أى اٖعتراض َكوى عى طرَق التقرَر ته تعرَضح فٍ 

دفتر هعد  لذلك َهسك خصَصا علً هستوي كتاتح ضتط الهحكهح،فهو إذا ٖ َتم 
                                                           

1
 .448،449.ساتق،ص،ص أحهد،هرجع هندي -

2
 .438ساتق،ص أحهد،هرجع خلَل -
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تدعوي عادَح،و تهذا فهو ٖ َعلى كها ٖ َتم تكلَف الخصوم تالحضور إلً الهحكهح 

َوم الجلسح،كها أنه ٖ َحدد جلسح لنظر هذا اٖعتراض ْنه ستق تحدَدها عند إَداع 

. ْى الخصوم قد تم إختارهم تهاأَضا القائهح،و 

و َقدم اٖعتراض هى َوم أنذار تأطٗع علً القائهح إلً ها قتل الجلسح الهحددج 

 أَام،و هو نفس الهَعاد الهقرر فٍ التشرَع الهصرٌ،و ٖ َعد 3لٗعتراضاخ تـ 

هذا الهَعاد هى الهواعَد الكاهلح التٍ ٖ َجوز اتخاذ أجراء خٗلها،و لَس أَضا هى 

الهواعَد الناقصح،و إنها هو هَعاد هى نوع ثالث َتعَى اتخاذ أجراءاخ قتله أٌ 

و إذا كاى الهَعاد هها َجب اتخاذ أجراءاخ قتله،فإى الهشرع ٖ َحدد ،هَعاد ٖحق

 .هئ و إنها َحدد وقخ انقضاتهتداٌ

و الغرض الهقصود هى هذا الهَعاد هو  تهكَى أصحاب الشأى هى أطٗع علً 

ي ٔطٗع علااٖعتراض قتل الجلسح للرد علَه حال انعقادها،و تهكَى الهحكهح هى 

 للفصل فَه،فٗ َكفٍ إذى أى َحصل اٖعتراض تالشكل الذٌ عَنه اٖعتراض

القانوى،و إنها َلزم أَضا أى َتدي فٍ الهَعاد الهتقدم
1

 و إٖ َسقط حق كل هى أنذر 

. تالتهسك تاٖعتراض تفواخ الهَعاد الهحدد له

  و لم َنص القانوى إذا لم َحصل إختار هى تقدم ذكرهم تإَداع قائهح شروط 

التَع،ها إذا كاى حقهم فٍ اٖعتراض علً القائهح َسقط أم ٖ،و ذلك ْنهم قد 

َكونوى علً جهل تإجراء التنفَذ علً العقار ترغم أعٗى عى إَداع القائهح تالنشر 

. فٍ الصحف وكذا التعلَق فٍ لوحح الهحكهح

وتعد ذلك تعرض كل أشكاٖخ و اٖعتراضاخ علً رئَس الهحكهح للنظر فَها،و 

تعقد جلسح اٖعتراضاخ فٍ التارَخ و الساعح الهحددَى فٍ غرفح الهشورج تحضور 

الحاجز،و الهحضر القضائٍ و َتم الفصل فَه هى طرف رئَس الهحكهح  والهعترض

 هى القانوى السالف الذكر،و ذلك فٍ أجل 742تأهر غَر قاتل للطعى،طتقا للهادج 

أقصاه ثهانَح أَام و َتدأ حساب هذا اْجل هى تارَخ عقد الجلسح،و الهٗحظ أنه إذا 

لم َقدم أٌ اعتراض تالجلسح،َؤشر أهَى الضتط تذلك فٍ السجل الخاص ته و 

َشرع الهحضر القضائٍ فٍ إجراءاخ أعٗى عى التَع تالهزاد العلنٍ ،و ذلك 

                                                           
1

 .421.ساتق،ص أحهد،هرجع الوفاء أتو -
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 فٍ فقرتها اْخَرج،و الهٗحظ أى هذا النص َثَر تعض 742طتقا لنص الهادج 

،فاٖعتراض ٖ َهكى تأٌ ..." إذا لم َقدم أٌ اعتراض تالجلسح "...اللتس فٍ نصه 

حال هى اْحوال تقدَهه ْول هرج تالجلسح،ذلك أى نفس الهادج فٍ فقرتها اْولً قد 

أَام علً اْقل قتل جلسح اٖعتراضاخ تحخ طائلح 3رتطخ تقدَم اٖعتراض تأجل 

سقوط الحق فٍ تقدَهه،هها َدعو هعه لٗعتقاد أى الهقصود تهذا النص أنه فٍ 

التارَخ الهحدد لنظر الجلسح،إذا لم َستقها تقدَم اٖعتراضاخ،فتستهر إجراءاخ التَع 

و تنعقد جلسح التَع فٍ التارَخ الهحدد لها،وإذا تم تقدَم اٖعتراض فٍ اْجل الهحدد 

. َتوقف السَر فٍ إجراءاخ التَع إلً حَى صدور اْهر الفاصل فٍ اٖعتراض

وَٗحظ أى القانوى أغفل حالح قتول اٖعتراضاخ سواء الشكلَح هنها أو 

الهوضوعَح،ها هو أهر القاضٍ؟ وَتقً فٍ رأَنا أى للقاضٍ السلطح التقدَرَح فٍ 

أجراءاخ التٍ سَأهر تها فٍ هذه الحالح،وَجب أشارج هنا أى أغلب اٖعتراضاخ 

التٍ تأتٍ علً قائهح شروط التَع ها هٍ إٖ شكلَح تاعتتار أى القائهح لها تَاناخ 

جوهرَح،وفٍ حالح إغفال إحدي هذه التَاناخ فإنه قاتل لٕتطال،وعلَه تهجرد أى 

تقتل اٖعتراضاخ فإى القاضٍ فٍ كل الحاٖخ َأهر تإتطال أَداع،وتالتالٍ تتوقف 

أجراءاخ،والهٗحظ أى القاضٍ َقوم تدراسح اٖعتراضاخ فٍ أغلب الحاٖخ دوى 

طالب التنفَذ الحق فٍ الرد علً هذه اٖعتراضاخ،اْهر الذٌ لهحضر وٖ للهنح ٖ 

َعد هجحف تاعتتار أى اٖعتراضاخ تتم فٍ جلسح علنَح،هى الضرورٌ علً 

اْطراف اٖطٗع علً الدفوع والطلتاخ الهقدهح هى طرف الخصم
1

 

  لم َنص الهشرع الجزائرٌ علً هضهوى اٖعتراض وها َنطوٌ علَه هى أستاب 

وهواضَع و دفوعاخ هخولح لٓشخاص الهعنََى تقدَم اٖعتراض وتركها للقواعد 

: العاهح،وَهكى القول أى اٖعتراض هى حَث هوضوعه إها

: أوجه البطلان-1

   نص الهشرع الهصرٌ صراحح أى هى أهم الهسائل التٍ تندرج تحخ تاب 

اٖعتراضاخ علً قائهح شروط التَع،أى تكوى هناك أوجه تطٗى فٍ أجراءاخ 

                                                           
1

 .59.ساتق،ص هرجع.الجزائرٌ القانونٍ النظام فٍ العقارَح العَنَح والحقوق العقاراخ وتَع حجزالدَى، نور تلقاسهٍ - 
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الساتقح علً اٖعتراضاخ وقد َكوى أساس  التطٗى عَب فٍ الشكل أو فٍ 

الهوضوع  أوفٍ إجراءاخ التنفَذ
1

.  

َهكى أى َكوى اٖعتراض عتارج عى التهسك تأوجه تطٗى شاتخ إجراءاخ  لذلك  

التنفَذ التٍ تم اتخاذها قتل جلسح اٖعتراضاخ علً القائهح سواء كاى التطٗى هتنَا 

علً أستاب شكلَح،كتدء فٍ التنفَذ دوى اتخاذ هقدهاته،أو إغفال تسجَل التنتَه،أو 

إغفال التأشَر علً هاهش التنتَه تها َفَد اٖختار أو اتخاذ أجراء دوى استَفاء 

التَاناخ الٗزهح فَه،أو اتخاذه تعد فواخ هَعاده،أو كاى هتنَا علً أستاب هوضوعَح 

كأى َكوى العقار هها ٖ َجوز الحجز علَه،أو عدم توافر الصفح فٍ أحد 

اْطراف،أو أى َكوى سند التنفَذ ٖ َجوز التنفَذ تهقتضاه جترا كها لو كاى حكم 

غَر نهائٍ وغَر هشهول تالنفاذ الهعجل أو كاى هحررا هوثقا طعى فَه تالتزوَر
2

 

  و الهٗحظ أى الهشرع الجزائرٌ لم َنص صراحح أى التطٗى طرَق لٗعتراض 

 هى قانوى أجراءاخ 643علً قائهح شروط التَع،ولعل هرد ذلك نص الهادج 

الهدنَح وأدارَح،والتٍ تجَز إذا كانخ إجراءاخ التنفَذ أو الحجز قاتلح لٕتطال 

للهحجوز علَه،وكذا لكل ذٌ هصلحح أى َطالب تدعوي استعجالَح  ضد الحاجز 

والهحضر القضائٍ،الحكم تتطٗى أجراء و زوال ها ترتب علَه هى آثار خٗل 

. شهر واحد هى تارَخ أجراء،و إٖ سقط حقه فٍ طلب أتطال و اعتتر صحَحا

 :ملاحظات على قائمة شروط البٌع-2

َر هى شروط التَع ٌ  َقصد تالهٗحظاخ الطلتاخ التٍ َتم إتداؤها تغرض التغ

الهقترحح ٔجراء التَع وفقا لها،و هذه الهٗحظاخ قد تكوى تحذف شروط،أو إضافح 

شروط جدَدج أو تعدَل تعض الشروط
 3 

و هثال الهٗحظاخ تالحذف،حذف شرط هى 

شروط القائهح لهخالفح النظام العام كها لو كاى هذا الشرط َتضهى اقتضاء فوائد 

َى ْى ذلك َخل تعٗنَح الهزاَدج و هتدأ ىشخاص هعٍأرتوَح،أو قصر الهزاد علً 

الهساواج تَى الهواطنَى،وهى أهثلح الهٗحظاخ تأضافح،إضافح تند فٍ قائهح شروط 

التَع كها فٍ حالح هى َكوى له حق ارتفاق علً العَى الهنزوع هلكَتها،أوهى َكوى 

                                                           
1

 .422.ساتق،ص أحهد،هرجع الوفاء أتو -
2

 .418.ساتق،ص هحهد،هرجع نصر هحهد -
3

 .838.ساتق،ص أحهد،هرجع هلَحٍ -
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هستأجرا لها،و َرغب فٍ أشارج إلً حقه فٍ القائهح حتً َكوى الهشترٌ علً تَنح 

هى ذلك حتً َتفادي كل نزاع فٍ الهستقتل تَنه و تَى الهشترٌ تالهزاد،و هثال 

الهٗحظاخ تتعدَل شروط التَع،أى َطلب الهعترض تجزئح العقار الهنفذ علَه إلً 

صفقاخ َقدر لكل هنها ثهى أساسٍ خاص تدٖ هى إجرائه صفقح واحدج،و إها أى 

تكوى تطلب توحَد العقار إذا كانخ القائهح تتضهى تجزئته إلً صفقاخ
1

 

 

: الطلبات المتعلقة بالتنفٌذ-3

 ىً على الصٌر التالٍة ً :

 

 :طلب التنفَذ علً تعض العقاراخ هؤقتاً - 

     تواجه هذه الحالح التنفَذ علً عدج عقاراخ فٍ وقخ واحد و تهذا فطتقا للهادج 

 هى قانوى أجراءاخ الهدنَح و أدارَح،َجوز لكل هى الهدَى الهحجوز علَه 743

أوالحائز أو الكفَل العَنٍ إى وجد،أى َطلب وقف إجراءاخ التنفَذ علً عقار أو 

أكثر هى العقاراخ الهحجوزج و ذلك عى طرَق دعوي استعجالَح تشرط أى َثتخ أى 

. قَهح إحدي هذه العقاراخ تكفٍ الوفاء تحقوق جهَع الدائنَى 

و لكل دائى تعد رسو الهزاد،أى َهض فٍ التنفَذ علً هذه العقاراخ إذا لم َكف ثهى 

ها تَع للوفاء تحقه أها إذا كاى حاصل التَع كافٍ للوفاء لجهَع الحاجزَى فإى الحجز 

َزول تالنستح للعقار الهوقوف تَعه،و عند صدور اْهر القاضٍ توقف إجراءاخ 

التَع هؤقتا علً عقار أو حق عَنٍ عقارٌ أو أكثر،َجب أى َحدد هذه العقاراخ 

. هحل التوقَف الهؤقخ للتَع

 : تــأجَــل التَع-  

 هى القانوى السالف الذكر،فإى هذا الحق هخول 744   وفقا لها تنص علَه الهادج 

للهدَى الهحجوز علَه أو الحائز أو الكفَل العَنٍ،أى َطلب عى طرَق دعوي 

إستعجالَح،تأجَل إجراءاخ تَع العقار الهنفذ علَه شرط إثتاخ أى صافٍ ها تنتجه 

أهواله فٍ سنح واحدج َكفٍ الوفاء تدَونه،وَقع علً عاتقه إثتاخ ذلك،و عند اْهر 

تتأجَل التَع َقوم القاضٍ تتعََى اْجل الذٌ تستأنف فَه إجراءاخ التَع فٍ حالح 
                                                           

1
 .595،596.ساتق،ص،ص إتراهَم،هرجع هحهود هحهد -
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عدم الوفاء،وَراعً فٍ تعَى هذا اْجل الهدج الٗزهح للهدَى للوفاء،وفٍ كل 

. اْحوال َجب أٖ تتجاوز هدج سنح واحدج

 :دعوي الفسخ - 

َوم 15   تعد قَام الهحضر القضائٍ تإَداع قائهح شروط التَع فإنه َجب علَه خٗل 

 أو 740التالَح لهذا أَداع توجَه تتلَغ رسهٍ  لٓشخاص الهشار إلَهم فٍ م 

ورثتهم،وذلك تإنذارهم تأطٗع علَها و إتداء هٗحظاتهم و اعتراضاتهم خٗل 

اْجل الهحدد  و إٖ سقط حقهم فٍ إتدائها  و هى تَى هؤٖء  اْشخاص تائع العقار 

 فإى أنذار 745إى وجدوا و تالرجوع للهادج ،أو الهقاَض ته أو الشرَك الهقاسم

الهوجه لهؤٖء اْشخاص،َتهثل فٍ أنه فٍ حالح لم َتادروا إلً رفع دعوي الفسخ 

لعدم دفع ثهى العقار أو لعدم دفع الفارق فَه أو لم َقدم طلب تإعادج التَع عى طرَق 

 أَام علً اْقل قتل الجلسح التٍ تم 3الهزاد العلنٍ خٗل اْجل الهحدد لذلك و هو 

تحدَدها هى قتل رئَس الهحكهح لنظر اٖعتراضاخ،فإى حقه فٍ ذلك َسقط قتل 

الراسٍ علَه الهزاد،فهذه الهادج تعالج الفرض الذٌ فَه الهدَى قد اشتري عقاراً و لم 

َدفع ثهنه ثم قام أحد دائنَه تاتخاذ اجراءاخ التنفَذ الجترٌ علً العقار تاعتتاره 

ههلوكاً لذلك الهدَى،وقام تائع العقار ترفع دعوي علً الهدَى لَفسخ التَع لعدم الوفاء 

خر هو الهقاَض و َكوى آأو أى هناك عقد تَى الهدَى الهنفذ علَه و شخص ،تالثهى

الهدَى الهنفذ علَه لم َدفع فرق الهقاَضح
1

 .

       فإذا شاء التائع أو الهقاَض اٖحتجاج علً الهشرٌ تالهزاد لفسخ العقد لعدم 

دفع الثهى أو الفرق فإنه َكوى تهذا ساعَا إلً إتطال إجراءاخ التنفَذ التٍ وجهخ 

للهشترٌ و لهذا نص القانوى علً وجوب اتخاذ إجراء هى شأنه التنتَه إلً أى 

و حتً َصح ،دعوي الفسخ قد رفعخ حتً تقف إجراءاخ التَع و َهنع التَع تالهزاد 

اٖحتجاج علً الهشترٌ تالهزاد إذا فرضنا جدًٖ استهرار أجراءاخ
2

 

      أها تالنستح للشرَك الهقاسم،فإى علَه تقدَم الطلب تإعادج التَع عى طرَق 

الهزاد العلنٍ أَضاً خٗل نفس اْجل،و َقوم الهحضر القضائٍ تالتأشَر تذلك علً 

قائهح شروط التَع و توقف تذلك عى اٖستهرار فٍ إجراءاخ التَع و لم َنص 
                                                           

1
 .841.ساتق،ص أحهد،هرجع هلَحٍ -

2
 .29.ساتق،ص رَحانٍ،هرجع أحٗم -
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الهشرع صراحح كها هو الشأى  فٍ دعوي الفسخ ها إذا كاى هذا الطلب َنظر فَه 

قاضٍ الهوضوع،هها َدعو هعه لٗعتقاد أى هذا الطلب شأنه شأى اٖعتراضاخ 

. التٍ َفصل فَها رئَس الهحكهح
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بٌع العقار بالمزاد العلنً :المبحث الثانً

تعد الفصل فٍ اٖعتراضاخ الهقدهح هى أصحاب الهصلحح فٍ ذلك،تتدأ هرحلح   

تَع العقار وهو النتَجح الهرجوج هى إجراءاخ الحجز،والذٌ َقصد تها تَع العقار 

تالهزاَدج العلنَح لهى قدم أكتر عطاء،لتنتهٍ الهزاَدج ترسو الهزاد علً هى قدم أعلً 

. عطاء وهذا ها سنتناوله فٍ الهطلب اْول

  غَر أنه و رغم  تهام القَام تإجراءاخ التَع ورسو الهزاد علً أحد الهزاَدَى فقد 

ٖ َتهكى الدائى الحاجز و الدائنَى الهتدخلَى فٍ الحجز هى استَفاء حقوقهم فٍ 

ؤدٌ إلً إعادج تَع العقار هرج أخري تإتتاع إجراءاخ ،الهر الذٌ ٌحاٖخ هحددج

ها َنتج عى تَع العقار هى ثهى َتم توزَعه علً الدائنَى استفاءا و،هزاَدج جدَدج

 أى ذلك أى حقهم فٍ التنفَذ َتحول لهذا الثهى وفٍ هذا الصدد قد َحدث،لحقوقهم

وهو فإى لم َتم التوصل لذلك َتم توزَع هذه الحصَلح قضائَا ،َكوى التقسَم هتاشرا

. سنتولً دراسته فٍ الهطلب الثانٍها 
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جلسة البٌع وإجراءات المزاٌدة :المطلب الأول

َجب أى َتم تَع الهال الهحجوز تإتتاع إجراءاخ الهزاَدج ضهى جلسح علنَح 

َتم تحدَد تارَخ و هكاى انعقادها هى طرف رئَس الهحكهح فٍ هحضر إَداع قائهح 

غَر أنه ،قانوى أجراءاخ الهدنَح و أدارَح 737شروط التَع وذلك طتقا للهادج 

فٍ حالح عدم تحدَد هذه الجلسح َتقدم الهحضر القضائٍ أو أٌ طرف فٍ الحجز 

تطلب إلً رئَس الهحكهح الهختص والذٌ  َصدر أهرا علً عرَضح تتحدَد تارَخ 

غَر أى هذا اْهر ٖ َصدر إٖ تعد أى َتحقق ،و هكاى جلسح التَع تالهزاد العلنٍ

وهذا ها ،رئَس الهحكهح هى أنه قد تم الفصل فٍ جهَع ها تم تقدَهه هى اعتراضاخ 

وذلك كوى الفصل ،قانوى أجراءاخ الهدنَح و أدارَح هى 747تنص علَه الهادج 

فٍ هذه اٖعتراضاخ َجعل العقار ههَأ للتَع تالهزاد العلنٍ،و اْصل أى التَع 

 َجرٌ تهقر الهحكهح  إٖ أنه قد َكوى هى الهصلحح إجراء التَع فٍ هكاى آخر 

و ذلك تناءا ،و تهذا َجب أى َتضهى اْهر الذٌ َصدره رئَس الهحكهح هذا الهكاى

أو الهدَى أو حتً هى كل ذٌ هصلحح،علً طلب َتقدم ته الدائى الحاجز
1

 .

دوى أى َستقه طلب للتَع علً غرار ،و تهذا َتم تَع العقار فٍ الجلسح الهحددج لذلك

فإى ،فرغم ستق تحدَد جلسح التَع،ها تشترطه تعض التشرَعاخ كالتشرَع الهصرٌ

لَس للقاضٍ ،وأى َطلب ذلك أحد أطراف التنفَذ، الهزاَدجيالقانوى َستلزم لكٍ تجر

أى َجرٌ التَع فٍ الَوم الهحدد له هى تلقاء نفسه وإٖ وقع هذا التَع تاطٗ وذلك 

ْى الهشرع الهصرٌ َفترض أى عدم طلب التَع َفَد احتهال اتفاق أصحاب الشأى 

علً ترك أجراءاخ تستب الوفاء أو تأجَلها لهزَد هى التفاوض علً التسوَح أو 

. ٖنتظار وقخ أكثر هٗءهح للتَع

 علً الهحضر قانوى أجراءاخ الهدنَح و أدارَح هى 747توجب الهادج     و

القضائٍ إخطار جهَع الدائنَى الهقَدَى والهدَى الهحجوز علَه والحائز والكفَل 

 أَام قتل 8العَنٍ إى وجد تتارَخ وساعح و هكاى جلسح التَع تالهزاد العلنٍ فٍ ههلح 

انعقاد جلسح الهزاَدج علً اْقل ولم تنص الهادج علً الجزاء الهترتب فٍ حالح عدم 

                                                           
1

 .457.ساتق،ص أحهد،هرجع هندي -
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إختارهم تهذا الهوعد،والهتدأ أى هؤٖء اْشخاص ٖ َحتاجوى لهعرفح تارَخ التَع 

أو حتً شروطه ذلك أى التتلَغ الهوجه إلً أطراف التنفَذ أو اْشخاص الذَى 

 َغنٍ عى إعٗههم قانوى أجراءاخ الهدنَح و أدارَح هى 740حددتهم الهادج 

لذلك فالهادج ،ْنه َتضهى تارَخ و ساعح التَع تالهزاد العلنٍ،ٖحقا تجلسح التَع

 السالفح الذكر تدعو للفهم أى هذا أخطار َكوى فٍ حالح إى لم َحدد رئَس 747

الهحكهح تارَخ جلسح التَع تهحضر إَداع قائهح الشروط،كها انه لَس هى الٗزم 

 أطراف الخصوهح  تهَعاد الجلسح إذا ها تم تأجَلها ْى اْهر القاضٍ تالتأجَل مإعٗ

. َحدد التارَخ الذٌ َستأنف فَه التَع

ٖتد أى َستقها إعٗى عى التَع َقوم ته الهحضر القضائٍ ،و حتً تنعقد جلسح التَع

. و ذلك ْطراف التنفَذ و كذا للجههور الراغتَى فٍ الشراء

فلم َحدد القانوى كَفَح إخطار الهعنََى تجلسح التَع تالهزاد العلنٍ ولم َشر تتتلَغهم 

. تها،تل اكتفً تذكر إخطار

وتعد أى َتم إختار ذوٌ الشأى تَوم التَع و هكانه َجب أى َتم أعٗى 

و َقع التنافس للحصول علً أعلً ،للجههور لكٍ َزَد عدد الهشتركَى فٍ الهزاَدج

 هى ذاخ القانوى السالف الذكر 748وقد ألزم الهشرع فٍ الهادج ، سعر للتَع

القَام تنشر هستخرج هى هذه القائهح ،الهحضر القضائٍ تعد إَداع قائهح شروط التَع

 أَام 8و ذلك خٗل ،فٍ جرَدج َوهَح وطنَح و التعلَق فٍ لوحح أعٗناخ تالهحكهح

و ترفق صورج هى أعٗى فٍ هذه الجرَدج ،التالَح ِخر تتلَغ رسهٍ تإَداع القائهح

و نسخح هى هحضر التعلَق فٍ هلف التنفَذ و تهذا علً الهحضر القضائٍ فٍ اجل 

علً اْقل تحرَر هستخرج عى َوم  20 َوم قتل جلسح الهزاَدج علً اْكثر و30

َكوى هوقعا هى طرفه وَقوم ،التَع هى هضهوى السند التنفَذٌ و قائهح شروط التَع

والحكهح هى تحدَد تلك اِجال هٍ ،تنشر أعٗى عى التَع علً نفقح طالب التنفَذ

للسهاح لكل الهتدخلَى فٍ التَع العقارٌ استعهال حقوقهم هى جهح،وهى جهح ثانَح 

 هى 749السهاح لهى َرَد الترشح للشراء أو َزور العقار،وهذا ها تناولته الهادج 



59 

 

القانوى السالف الذكر،هذه اْخَرج  علً أى الهستخرج َتضهى فضٗ عى التَاناخ 

: الهعتادج  تَاناخ أخري تتهثل فٍ

اسم و لقب كـل هى الدائـى الحاجز و الهدَـى الهحجوز علَه والحائـز و الكفَل -

. العَنٍ إى وجد و هوطى كل هنهم

. تعََى العقار كها ورد فٍ قائهح شروط التَع-

. أو الحق العَنٍ العقارٌ/الثهى اْساسٍ لكل جزء هى العقار و-

. تارَخ و ساعح التَع تالهزاد العلنٍ -

.  تعََى الهحكهح التٍ َجرٌ فَها التَع أو أٌ هكاى آخر للتَع-

و أعٗى عى التَع تالهزاد العلنٍ للحضور َتم عى طرَق التعلَق و النشر و َثتخ 

وقد حددخ الهادج ،ذلك تتقدَم صورج هى الجرَدج أو تأشَرج الهوظف الهؤهل لذلك

 اْهكنح التٍ َتم التعلَق و النشر تها قانوى أجراءاخ الهدنَح و أدارَح هى 750

: و هٍ كهاَلٍ

. فٍ تاب أو هدخل كل عقار هى العقاراخ الهحجوزج هتانٍ أو أرضا-

. فٍ جرَدج َوهَح وطنَح أو أكثر حسب أههَح العقار الهحجوز-

.  فٍ لوحح أعٗناخ تالهحكهح التٍ َتم فَها التَع-

. فٍ لوحح أعٗناخ تقتاضح الضرائب و التلدَح التٍ َوجد فَها العقار-

. فٍ الساحاخ و اْهاكى العهوهَح-

و فٍ أٌ هكاى آخر َحتهل أى َضهى جلب اكتر عدد هى الهزاَد َى هثل -

. اْسواق

قانوى  نص علَه  علً هاقانوى أجراءاخ الهدنَح و أدارَح ولم َنص 

 ها َفَد تجواز التصرَح تنشر إضافٍ و ذلك لضهاى حضور أجراءاخ الهدنَح
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اكتر عدد هى الهزاَدَى أو التصرَح تتضَق نطاق النشر و الذٌ َهدف إلً 

. هادام أى الهصلحح هى النشر و التعلَق قد تحققخ،اٖقتصاد فٍ الهصارَف القضائَح

فإى ،وعى هدي جواز الطعى فٍ أعٗى العام إذا ها تخلفخ الشروط الهحددج قانونا

و هع ذلك فاذا شاب إجراءاخ أعٗى عَب  ،القانوى لم َنص صراحح علً التطٗى

 لكل هى الدائى 751و تم إثتاخ ذلك أجازخ الهادج ،ترتب علَه عدم تحقق الغاَح هنه

الحاجز و الدائنَى الهتدخلَى فٍ الحجز و الهدَى الهحجوز علَه و كذا للحائز أو 

الكفَل العَنٍ إى وجد التقدم  تطلب إلً رئَس الهحكهح الهختص ٔلغاء إجراءاخ 

و ذلك عى طرَق عرَضح  قتل الجلسح الهحددج للتَع تثٗثح اَام ،النشر و التعلَق 

علً اٖقل تحخ طائلح سقوط حقهم فٍ تقدَم هذا الطلب و تالتالٍ تستهر إجراءاخ 

أها إذا قدم الطلب ضهى اِجال فَتم الفصل فَه فٍ جلسح ،التَع رغم تخلف الشروط

التَع و قتل افتتاح التَع تأهر غَر قاتل ٌْ طعى هى طرف رئَس الهحكهح إذا ها تم 

فإنه ،أها إذا تم تعََى قاضٍ آخر ٔجراء التَوع العقارَح،إجراء جلسح التَع ترئاسته

فإذا قدر أى إجراءاخ النشر أو التعلَق لم تحترم فعٗ ،هو هى َفصل فٍ هذا الطلب

علً و َأهر تإعادج هذه أجراءاخ ،َقرر إلغاءها و َتم تأجَل التَع إلً جلسح ٖحقح

عاتق الهحضر القضائٍ كونه هو هى تستب فٍ ذلك،أها إذا فصل ترفض طلب 

و تتدأ إجراءاخ الهزاَدج،َأهر تافتتاح التَع تالهزاد العلنٍ فورا،ألغاء
1

 .

وَقدر رئَس الهحكهح هصارَف إجراءاخ التنفَذ تها فَها أتعاب الهحضر القضائٍ 

تهوجب أهر علً عرَضح،تقدم هى طرف هذا اْخَر أو هى أحد الدائنَى،وَعلى عى 

هذا التقدَر قتل افتتاح الهزاد العلنٍ،وَنوه عنها فٍ حكم رسو الهزاد فَها تعد،وهذا 

752ها أتخ ته الهادج 
2

 .

وَعاب علً الهادج السالفح الذكر هى الناحَح العهلَح أنها هجحفح خاصح وأى 

الهصارَف َتم تقدَرها قتل انتهاء القضَح،وغالتا ها تترتب هصارَف جدَدج فَها 

                                                           
1

 .34.ساتق،ص رَحانٍ،هرجع أحٗم -
2
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تعد  لَسخ هذكورج فٍ اْهر،كها أى الهادج لم تحدد فٍ حالح عدم إتهام التَع فٍ 

. الجلسح اْولً كَف َهكى تقدَر الهصارَف التٍ تنفق فَها تعد

 فٍ التارَخ  الهحدد تفتح جلسح التَع و تتم إجراءاخ التَع تالهزاد تحخ إشراف و

القاضٍ،الذٌ َتأكد قتل اْهر تافتتاح الهزاد العلنٍ هى حضور أو غَاب أطراف 

الحجز و هدي إتهام إجراءاخ التتلَغ الرسهٍ لٓشخاص الذَى َوجب القانوى 

كها َفصل رئَس الجلسح فٍ ،إنذارهم ،والتأكد هى إتهام إجراءاخ النشر و التعلَق

طلتاخ إلغائها إذا ها ستق تقدَهها،كها َفصل فٍ طلتاخ التأجَل الهقدهح هى أطراف 

الحجز كها َتأكد هى هدي توافر النصاب هى الهزاَدَى،وَقوم تتحدَد هصارَف 

َأهر الرئَس تافتتاح ،إجراءاخ التنفَذ،و تعد التأكد هى أى كل أجراءاخ صحَحح

الهزاد و وَذكر شروط التَع و نوع العقار أو الحق العَنٍ العقارٌ الهعروض للتَع 

والثهى اْساسٍ للتَع و الرسوم و الهصارَف،وَحدد هتلغ التدرج فٍ الهزاَدج 

 آٖف دج فٍ 10حسب أههَح العقار و فٍ كل اْحوال َجب أٖ َقل هذا الهتلغ عى 

. كل عرض

و َشترط فٍ الهتقدهَى للشراء أى َتوافر فَهم أهلَح اٖشتراك فٍ الهزاَدج تهام 

 م هى الشراء تحكم وضعهَى ههنوعواوأٖ َكوى، هى العَوبم و خلو إرادتهمأهلَته

قانوى  هى 645وقد حددتهم الهادج ، فٍ عهلَح الهزاَدجم الهوكلح لهمأو ههنته

القضاج الذَى نظروا القضَح و الهحضروى : وهم أجراءاخ الهدنَح و أدارَح

القضائََى و هحافظو التَع الهعَنوى للتنفَذ وأهناء الضتط الذَى شاركوا فٍ 

أجراءاخ والهحاهوى الههثلوى لٓطراف و الوكٗء الذَى تاشروا أجراءاخ تاسم 

الهدَى أو تواسطح غَرهم كها ٖ َجوز للهدَى الهحجوز علَه طتقا لنفس الهادج 

دخول الهزاد
1

فإذا دخل أحد ،  ْنه ٖ َهكى أى َكوى تائعا و هشترَا فٍ آى واحد

كها ،هؤٖء اْشخاص الهزاد كاى التَع قاتٗ لٕتطال و ذلك إذا طلته كل ذٌ هصلحح

تجَز ذاخ الهادج الساتقح الذكر للدائى اٖشتراك فٍ الهزاد فإذا دخل الهزاد دائى 

                                                           
1
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و كاى هتلغ دَنه و هرتتته هع تقَح الدائنَى تترراى إعفائه هى دفع ،ورسا علَه الهزاد

قانوى  هى 759َقرر الرئَس اعتتار دَنه ثهنا للتَع طتقا للهادج ،الثهى الهتَع

أها حائز العقار الهحجوز فَجوز له دخول الهزاَدج ،أجراءاخ الهدنَح و أدارَح

شرَطح أٖ َعرض ثهى أقل هى التاقٍ فٍ ذهته هى ثهى العقار الجارٌ تَعه  فإذا 

رسا الهزاد علً الحائز نفسه و لو كاى ذلك تعد اتخاذ إجراءاخ التطهَر أو التخلَح 

أعتتر هالكا للعقار تهقتضً سند هلكَته اْصلٍ و َتطهر العقار هى كل حق هقَد إذا 

 هى 926وهذا ها نصخ علَه الهادج ،دفع الحائز الثهى الذٌ رسا ته الهزاد أو أودعه

القانوى الهدنٍ،أها الكفَل العَنٍ فَري رأٌ تعدم جواز دخوله الهزاد فهو هثل 

الهدَى ْى العقار الهنفذ علَه َدخل ضهى هلكه الهثقل تالحق الذٌ َجرٌ التنفَذ 

اقتضاء له وإى كاى هناك رأٌ َري جواز دخول الكفَل العَنٍ للهزاَدج تحجح انه 

َسأل هسؤولَح هحددج تقَهح العقار فاى هو اشتري العقار و دفع الثهى لم َتق للدائى 

هى حق علَه
1

 .

 فتتدأ العروض و َسقط العرض تعرض أعلً هنه ولو كاى العرض الٗحق 

وٖ ،أٌ أى كل عرض َكوى هستقٗ تهاها عى غَره هى العطاءاخ  اْخري،تاطٗ

و إنها َعد كل عرض فٍ ذاته ،َعتتر أٌ عرض هتنٍ علً العرض الساتق علَه

و هتً حكم تتطٗى العرض اْخَر وجب إعادج الهزاد ،إَجاتا غَر هقترى تأٌ شرط

و هع ذلك فإذا كاى العرض اْخَر ،هى جدَد هع عدم اٖعتداء تأٌ عرض ساتق

فٗ َجوز للراسٍ علَه الهزاد أى َتهسك تتطٗى العرض الساتق ،صحَحا فٍ ذاته

لَصل هى ذلك إلً تطٗى عرضه علً أساس تنائه علً العرض الساتق
2

و تانتهاء ،

الهزاَدج َكرر الرئَس الهناداج حتً إذا تأكدخ الهحكهح انه لم َعد ثهح هى َرَد 

الزَادج عى آخر عطاء هعروض َقرر الرئَس رسو الهزاد إلً الهزائد اْخَر الذٌ 

 . هراخ هتتالَح تفصل تَى كل نداء دقَقح واحدج3عرض الثهى اْعلً تعد النداء ته 

فإنه َراعٍ ذلك ،   و فٍ حالح الحجز علً عدج عقاراخ وترتب تَعها علً التعاقب

 فإذا كاى ثهى العقار اْول غَر كاف للوفاء تدَى الحاجزَى ،عند الهزاَدج

                                                           
1

 .432.ساتق،ص أحهد،هرجع الوفاء أتو -
-

2
 .465.ساتق،ص أحهد،هرجع هندي
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وَكف القاضٍ عى ،و الهصارَف القضائَح انتقل إلً تَع العقاراخ اْخري تالتتاتع

إذ َأهر تالتوقف عى تَع تاقٍ ،التَع عند حصول جهَع الدائنَى علً حقوقهم

أها إذا كانخ هذه العقاراخ تقع فٍ دوائر هحاكم ،العقاراخ و َرفع عنها الحجز تلقائَا

هختلفح َتم التَع حسب تتاتع قَد الحجز لدي الهحافظح العقارَح،و إذا توفر ستب 

َهكى تأجَل الهزاَدج ،جدٌ فٍ عدم إهكاى عقد جلسح الهزاَدج فٍ التارَخ الهحدد لها

: و َؤجل التَع،لتارَخ آخر َحدده الرئَس تعد التحقق هى الستب

والذَى َتهثلوى فٍ كل أطراف الحجز،فلكل :إما بناء على طلب كل ذي مصلحة

كقلح ،واحد هنهم أى َطلب هى القاضٍ تأجَل التَع إذا كاى له أستاب قوَح تترره

. الهزاَدَى و ضعف العروض

 754وذلك ْحد اْستاب الواردج تالهادج :إذا قرر القاضً ذلك من تلقاء نفسه

: هى القانوى السالف ذكره

.  أشخاص3إذا لم َتوافر النصاب هى الهزاَدَى أٌ أقل هى -

 .إذا كاى العرض الهقدم أقل هى الثهى اْساسٍ للهزاَدج-

 . دقَقح15إذا لم َتقدم أحد تأٌ عرض خٗل -

وَقرر تأجَل ،وفٍ هذه الحاٖخ َقوم الرئَس تإثتاخ ذلك فٍ سجل الجلسح   ◄

و فٍ كل اْحوال َجب أى َكوى هذا ،التَع إلً جلسح ٖحقح تذاخ الثهى اْساسٍ

التأجَل تهوجب أهر هكتوب َتضهى تحدَد جلسح ٖحقح للتَع خٗل فترج ٖ تقل عى 

قانوى  755وذلك طتقا للهادج ، َوها هى تارَخ التأجَل45 َوها و ٖ تزَد عى 30

،و َترتب علً هذا التأجَل إعادج النشر و التعلَق عى أجراءاخ الهدنَح و أدارَح

قانوى أجراءاخ  750 و 749التَع تذاخ الطرَقح الهنصوص علَها فٍ الهادتَى 

.  والساتق أشارج إلَهاالهدنَح و أدارَح

وتعد افتتاح الجلسح و التأكد هى صحـح أجــراءاخ والتنوَه :فٍ الجلسح  الثانَح  ◄

وتعد تداَح الهزاَدج،فإنه إذا تتَى أى العروض أقل ،علً شروط التَع كالجلسح اْولً
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وغَر كافَح لقَهح الدَى و الهصارَف قرر تأجَل التَع و ،هى قَهح الثهى اْساسٍ

هع إعادج النشر و التعلَق،علً أى َكوى التأجَل تأهر ،إنقاص عشر الثهى اْساسٍ

.  َوها علً اْكثر هى تارَخ التأجَل45 َوها علً اْقل و 30هكتوب خٗل 

 دقَقح 15 ونٗحظ أى الهشرع لم َورد احتهال عدم تقدم أٌ أحد تأٌ عرض خٗل 

و تهذا فاى القاضٍ فٍ هذه الحالح ٖ َهكنه إنقاص عشر ،كها فٍ الفرض اْول

غَر أى هذا قد َؤدٌ ،و َتحتم علَه تأجَل الجلسح لتارَخ ٖحق،الثهى اْساسٍ

الدائنَى الحاجزَى ْنه َؤخر الوفاء  سواء لٕضرار تهصالح اْطراف

و كذا تالنستح للهدَى الهحجوز علَه ْنه َهكى التصور أنه و لعدج ،تهستحقاتهم

و هذا ها َجعل الثهى اْساسٍ ثاتتا ،جلساخ قد ٖ َتقدم أٌ هزاَد ٔتداء أٌ عرض

فٍ حَى أى قَهح العقار تزداد تالوقخ خاصح إذا تصورنا أى الهلفاخ تتقً عالقح لهدج 

حتً ،وتهذا كاى اْجدر إضافح احتهال عدم تقدَم أٌ عرض فٍ هذا الفرض،طوَلح

َتهكى الرئَس هى إنقاص عشر الثهى اْساسٍ و تأجَل التَع لجلسح ثانَح
1

 

-: الثالثح-فٍ الجلسح الهوالَح ◄

و لو كاى أقل هى الثهى ، َتاع العقار أو الحق العَنٍ العقارٌ لهى تقدم تأعلً عرض

إٖ إذا قتل الدائى الحاجز أو أحد الدائنَى الهتدخلَى فٍ الحجز استفاء الدَى ،اْساسٍ

عَنا تالعقار أو الحق العَنٍ العقارٌ تالثهى اْساسٍ الهحدد له وهذا ها تناولته 

 فقرج أخَرج هى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح754الهادج 
2

 .

وَجب علً الراسٍ علَه الهزاد أى َدفع حال انعقاد الجلسح خهس الثهى 

 أَام تأهانح ضتط 08والهصارَف والرسوم الهستحقح،علً أى َدفع التاقٍ فٍ أجل 

الهحكهح،أها فٍ حال عدم إَداعه تاقٍ الثهى كاهٗ خٗل الثهانَح أَام،َتم اعذاره 

. تالدفع خٗل خهسح أَام،وإٖ أعَد التَع تالهزاد العلنٍ علً ذهته

                                                           
1

 .38.ساتق،ص أحٗم،هرجع رَحانٍ -
2
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وفٍ حال إعادج التَع،ورسً الهزاد تثهى أقل هى الثهى الذٌ رسً ته الهزاد 

اْول،َلزم الهتخلف عى الدفع تالفرق فٍ الثهى،وٖ َكوى له الحق فٍ الزَادج إذا 

 هى قانوى أجراءاخ 758 ،و 757تَع تثهى أعلً،وهو ها جاءخ ته الهادتَى 

 .الهدنَح وأدارَح

وفَها َخص الهزاَدَى هناك اشكال أوجده الهشرع الجزائرٌ َتهثل فٍ أى أٌ  

شخص َهكى له الدخول فٍ الهزاد العلنٍ لتَع العقار دوى شروط وحتً آخر لحظح 

هى جلسح التَع وذلك تتسجَل نفسه لدي أهانح ضتط الهحكهح،وهو ها َهكى الهحجوز 

علَه اٖتفاق هع أشخاص آخرَى للدخول فٍ الهزاَدج،وذلك ٔطالح التَع،وهذا تأى 

َجعلوا الهزاد َرسو علً أحدهم،دوى قصد الشراء فعٗ،واٖهتناع عى دفع 

الثهى،لتقوم الهحكهح تتَعه علً نفقته،وهكذا دوالَك،ٖ َتم تَع العقار،وكاى علً 

الهشرع أى َلزم هى َدخل الهزاَدج تدفع هتلغ َسترده تعد انتهاء الهزاد إذا لم َرسو 

الهتحدجالعرتَح علَه الهزاد،وهو ها َتم العهل ته فٍ دولح أهاراخ 
1

 

وترسو الهزاد العلنٍ تنقل إلً الراسٍ علَه الهزاد كل حقوق الهدَى الهحجوز   

علَه التٍ كانخ له علً العقاراخ أو الحقوق العَنَح العقارَح الهتاعح تالهزاد 

العلنٍ،وكذلك كل اٖرتفاقاخ العالقح تها،وَعتتر حكم رسو الهزاد سندا للهلكَح،وٖ 

 رسو الهزاد ْطراف الحجز،وَتم تنفَذه جترا علً اْشخاص الهذكورَى  حكمَتلغ

 هى ذاخ القانوى،علً أنه َتعَى علً  الهحضر القضائٍ 07 فقرج 763فٍ الهادج 

قَد حكم رسو الهزاد تالهحافظح العقارَح هى أجل إشهاره خٗل أجل شهرَى هى 

 صدوره،وَترتب علً قَده تطهَر العقار هى كل التأهَناخ العَنَح،علً أى ختارٌ

 إلً 762حكم هرسً الهزاد غَر قاتل ٌْ طعى وهذا ها نصخ علَه الهواد هى 

 هى قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح765غاَح 
2

 

                                                           
1

 .الوادٌ قضاء هجلس لدي قضائٍ زهَر،هحضر حاشٍ اْستاذ هع 2015 أوخ 15 تتارَخ هقاتلح- 
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وهناك اشكال َثار عند استكهال إجراءاخ اٖشهار العقارٌ للحكم الوارد علً عقار 

لَس له أصل هلكَح،هل َقوم الهحافظ العقارٌ تإشهار الحكم رغم انعدام قاعدج اْثر 

 هى القانوى السالف ذكره،أم َرفض اٖشهار طتقا للهادج 774النستٍ طتقا للهادج 

. 63-76 هى الهرسوم 88

 هى القانوى 774وَقول اْستاذ تالعَاضٍ جهال فٍ ذلك أنه وتالرجوع لنص الهادج 

السالف الذكر فإى إشهار حكم هرسً الهزاد علً عقاراخ لَس لها أصل هلكَح 

. َعتتر استثناء هى قاعدج اْثر النستٍ

إعادة بٌع العقار وتوزٌع حصٌلته :المطلب الثانً

ولقد ستق وأى أشرنا إلً أى الهشرع الجزائرٌ َهدف خٗل التَع الجترٌ للعقار   

إلً رعاَح هصلحح الهدَى ودائنَه،لذلك أقر طرَقح َصل هى خٗلها إلً أعلً ثهى 

ههكى خٗل هذا التَع،تتهثل هذه الطرَقح فٍ إعادج تَع العقار تزَادج سدس ثهى 

 هى القانوى السالف الذكر أنه إذا تَع العقار أو الحق 760العقار،لذلك نصخ الهادج 

العَنٍ العقارٌ تثهى أقل هى الثهى اْساسٍ الهحدد فٍ قائهح شروط التَع،َجوز 

 أَام التالَح لتارَخ حكم رسو الهزاد،تقدَم عرَضح هوقعح 08لكل شخص فٍ أجل 

. هنه،َطلب فَها إعادج التَع تالهزاد العلنٍ

   و فٍ هذه الحالح َعاد الهزاد علً ذهح هى تقدم تهذا العرض حتً و لو أودع هى 

اعتهد عطاؤه فٍ الهزاد اْول ثهى الشراء و الهصارَف إلً خزَنح الهحكهح،و لم 

 علً تتلَغ العرَضح الهذكورج إٖ أى قانوى أجراءاخ الهدنَح و أدارَحَنص 

هناك رأٌ َري القَام تإجراءاخ التتلَغ للراسٍ علَه الهزاد اْول و إلً الدائى و 

الهدَى و جهَع الدائنَى الذَى أصتحوا أطرافا فَها،و َترتب عى هذا العرض إعادج 

 كل ها َتعلق تالهزاَدج الجدَدج،حَث َتم أعٗى عى التَع الجدَد تنفس القواعد نشر

  إلً 749  هىو أجراءاخ التٍ تم تها أعٗى عى التَع اْول وفقا ْحكام الهواد

و تجرٌ الهزاَدج الثانَح تنفس ،قانوى أجراءاخ الهدنَح و أدارَح هى 757

الطرَقح التٍ جرخ تها الهزاَدج اْولً و َكوى لكل شخص هؤهل غَر ههنوع هى 
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الهزاَدج تالدخول فَها،ولم َنص الهشرع علً جواز اٖعتراض علً هذا العرض 

و َري رأٌ انه َهكى للراسٍ علَه الهزاد اْول و الدائى و الهدَى و ،تزَادج السدس

تقَح الدائنَى الذَى أصتحوا أطرافا فٍ هذه أجراءاخ الحق فٍ اٖعتراض و إثارج 

. اْستاب التٍ تدعو إلً التطٗى وفق أجراءاخ الهقررج

 فقد سهح التشرَع اْردنٍ تإعادج التَع علً ذهح،   و علً غرار الهشرع الجزائرٌ

 تجاوز عشر الثهى و تناءا علً هذا العرض َتم فتح تاب الهزاَدج زَادجهى َعرض 

و ، َوها15و َعَى فٍ الهحضر هوعدا جدَدا للهزاَدج علً أٖ َتجاوز ،هى جدَد

تأى حصر آجال الهزاَدج الجدَدج و ذلك ،حتذا لو حذا الهشرع الجزائرٌ هذا الحذو

كها َنص هذا التشرَع انه فٍ حالح تقدَم عدج ،هراعاج لهصلحح كل اْطراف

َؤخذ تالعرض الهشتهل علً أعلً ثهى وتتساوٌ العروض  َأخذ ،عروض تالزَادج

تالعرض الذٌ قدهه الطالب اْول تالزَادج العشرَح إذ له اْفضلَح علً غَره
1

 .

علً الحكم فٍ حالح تخلف قانوى أجراءاخ الهدنَح و أدارَح    و لم َنص 

عارض الزَادج عى حضور جلسح الهزاَدج و لم َتقدم أحد تعرض أكتر هى عرضه 

و لكى َتدو أى القانوى ٖ َعتد تتخلف عارض الزَادج أو عدم ،أو لم َحضر الهزاَدَى

 حضور عدد كاف هى الهزاَدَى طالها أى القانوى لم َرتب أٌ اثر علً ذلك 

و تالتالٍ َعتتر الهزاد راسَا علَه،و تجدَد تَع العقار الهحجوز تالزَادج ٖ َهنع 

الراسٍ علَه الهزاد اْول هى دخولها و تالتالٍ قد َكوى رسو الهزاد الجدَد لفائدج 

الراسٍ علَه الهزاد اْول،وٖ َحق لزائد السدس العدول عنه  فإى لم َتقدم أحد 

للهزاَدج رسا الهزاد علً هى تقدم تالزَادج و تالثهى الذٌ عرضه و هنه فعلَه دفع 

قانوى أجراءاخ هذا الثهى و كذا الهصارَف وإٖ َعاد التَع علً ذهته و قد نص 

قانوى أجراءاخ  علً حكم جدَد لم َورده 761 فٍ الهادج الهدنَح و أدارَح

و ذلك تالهطالتح تإَقاف ،َجَز لعارض الزَادج العدول عى العرض،القدَمالهدنَح 

: إعادج التَع الهقرر علَه ذهته قتل الحكم ترسو الهزاد الجدَد تالشروط التالَح 

. أى َتم العدول و تقدَم الطلب قتل تهام التَع و صدور حكم رسو الهزاد-

                                                           
1

 .46.ساتق،ص رَحانٍ،هرجع أحٗم-
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. أى َودع تأهانح الضتط الهصارَف أضافَح الهترتتح عى تراجعه - 

أى َقدم الطلب فٍ شكل عرَضح هرفقح توصل إَداع الهصارَف أضافَح إلً -

. رئَس الهحكهح 

. أى َفصل فٍ ذلك رئَس الهحكهح تأهر غَر قاتل ٌْ طعى- 

ى الغاَح اْساسَح هى التنفَذ هٍ توزَع ثهى اْهوال الهتاعح وفٍ اْخَر نقول أ  

علً الدائنَى،لذلك َعد توزَع حصَلح التَع الهرحلح اْخَرج هى هراحل التنفَذ عى 

طرَق الحجز،إذ َتم تواسطتها استفاء الدائنَى لحقوقهم،وخٗلها َتم نزع هلكَح 

وتسلَهها إلً الدائنَى الحاجزَى و الدائنَى الذَى ،الهتالغ الهتحصلح علَها هى التَع

اعتتروا طرفا فٍ أجراءاخ،أها ها تتقً هى حصَلح التَع َعود لهالك العقار هحل 

 هى قانوى أجراءاخ الهدنَح 03 فقرج 791الحجز،وهو ها قررته الهادج 

وقد تناول قانوى أجراءاخ الهدنَح وأدارَح هذه الهرحلح هى التنفَذ فٍ ،وأدارَح

اْول ،،و هى خٗلها أوجد الهشرع نوعاى هى التوزَع799إلً غاَح 790الهواد 

. َتم تدوى قائهح،تَنها الثانٍ َتطلب القانوى أى َتم التوزَع عى طرَق قائهح قضائَح

التوزَع الرضائٍ :أوٖ

إذا تم الحجز علً "  قانوى أجراءاخ الهدنَح و أدارَح  أنه 790وتنص الهادج 

هتالغ هالَح لدي الهدَى أو تم تَع اْهوال الهحجوزج استلم الدائى الحاجز الهتالغ 

و َستفاد هى ، "الهتحصلح هى التنفَذ هتاشرج هى الهحضر القضائٍ أو هحافظ التَع 

هذه الهادج أى تخصَص حصَلح التنفَذ للدائنَى َتم تقوج القانوى تتهام تَعه،وَتم 

ى َقوم هى لدَه هذه الحصَلح  تأدائها هتاشرج أالتوزَع الهتاشر لحصَلح تَع العقار ب

و دوى اتخاذ إجراءاخ هستقح للتوزَع وَحدث ذلك فٍ ،إلً الدائنَى الهخصصح لهم

: الفروض التالَح

: عندها َكوى التنفَذ حاصٗ لهصلحح دائى واحد فقط-1

   فٍ هذه الحالح ٖ توجد أٌ صعوتح فٍ توزَع حصَلح التنفَذ ْى الدائى إذا كاى 

واحدا فإنه َستفَد هى حصَلح التنفَذ و َستوفٍ حقه هتاشرج سواء كاى دائى عادَا أو 
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وسواء كانخ الحصَلح كافَح للوفاء تدَنه أم غَر كافَح،وله فٍ الحالح اْخَرج ،ههتازا

. هواصلح التنفَذ تهوجب سنده علً أهوال أخري للهدَى

الهذكورج ساتقا لم تشر إلً أهانح الضتط عندها تكوى لدَها 790غَر أى الهادج 

اْهوال الهتحصل علَها هى التَوع العقارَح،وفٍ ذلك غالتا ها َتم تطتَق نص الفقرج 

.  هى ذاخ القانوى791ى الهادج م 01

  وَعاب علً تلك الهادج أَضا أنها لم تحدد أٌ آجال للدفع،حَث َهكى للقائم تالتنفَذ 

 .الدفع فٍ أٌ وقخ دوى قَد،وهو ها َعد اشكال لم َتطرق له الهشرع الجزائرٌ

 

عندها َكوى التنفَذ حاصٗ لهصلحح دائنَى هتعددَى و كانخ الحصَلح كافَح للوفاء -2

: تجهَع دَونهم

وهنا أَضا التوزَع َكوى سهل تحَث َستوفٍ الدائنوى حقوقهم هتاشرج سواء كانوا 

فَجب علً هى تكوى لدَه هذه ،جهَعهم دائنَى عادََى أو كاى تَنهم صاحب أفضلَح

كل حسب ، الدائنَى سواء كانوا حاجزَى أو هتدخلَى فٍ الحجزالهتالغ أداؤها لهؤٖء

 الوفاء تالدَى لجهَع 791/2دَنه تعد تقدَم السند التنفَذٌ كها َجوز طتقا الهادج 

الدائنَى الذَى لَسخ لهم سنداخ تنفَذَح إذا كانخ هناك هتالغ هتتقَح تشرط الهوافقح 

ترد الهتالغ الهتتقَح ،و تعد سداد الدَوى و الهصارَف،الكتاتَح للهدَى الهحجوز علَه

. للهدَى الهحجوز علَه

 التوزٌع القضائً:ثانٌا

هذا التوزَع َكوى هفروضا عندها َتعدد الدائنوى و كانخ حصَلح التنفَذ ٖ تكفٍ   

وأَضا عندها َتم التَع فٍ اختصاص هحاكم هختلفح،و َهر هذا ،للوفاء تجهَع حقوقهم

و التٍ قد َعقتها هرحلح اعتراضاخ َتطلب ،التوزَع أوٖ تهرحلح القائهح الهؤقتح

 .  لَتم تعد ذلك الوصول  إلً التسوَح النهائَح، طرف رئَس الهحكهححسهها هى
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إى القائهح الهؤقتح هٍ هشروع لتوزَع حصَلح :إعداد قائمة التوزٌع المؤقتة◄

َضعه القاضٍ تعد إطٗعه علً هستنداخ الدائنَى،والتٍ تعرض علً ،التنفَذ

. أطراف التنفَذ لتقدَم اعتراضاتهم علَه

 هى قانوى أجراءاخ الهدنَح و أدارَح علً أى الهتالغ 792وقد نصخ الهادج 

الهحصلح هى تَع العقار إذا كانخ غَر كافَح للوفاء تجهَع دَوى الدائنَى الحاجزَى و 

أو هى كانخ لدَه الهتالغ القضائٍ الدائنَى الهتدخلَى فٍ الحجز،َقوم الهحضر 

تإَداعها لدي أهانح ضتط الهحكهح التٍ تم فٍ دائرج ،الهتحصلح هى التنفَذ

و كذا ،اختصاصها التنفَذ هع ضرورج إرفاق جدول عى هذه اْهوال الهحجوزج

غَر أنه إذا كانخ الهتالغ الهحصلح هى التنفَذ ناتجح عى عدج ،هحضر رسو الهزاد

علً أى تكوى علً أهوال نفس الهدَى ،حجوز وقع كل هنها أهام جهح قضائَح هعَنح

فإى الهحكهح الهختصح تتلقٍ هذه الحصَلح هٍ تلك الهحكهح التٍ ،الهحجوز علَها

حصل فٍ دائرج اختصاصها الحجز اْول أو التَع اْول لٓهوال الهحجوزج،فعلً 

كل هى كانخ لدَه هذه الهتالغ أى َودعها تأهانح ضتط هذه الهحكهح،وهو ها نصخ 

و الهٗحظ أى هذه الهادج لم تحدد أٌ ، هى ذاخ القانوى الساتق ذكره793علَه الهادج 

نوع حجز تخص،لذلك فإذا تعددخ الحجوز و لو اختلفخ أنواعها،فإى حاصل تنفَذها 

تتخذ تصدده إجراءاخ توزَع واحدج هادام الهدَى الهحجوز علَه واحد فٍ جهَعها
1
 

َقوم رئَس أمء الضتط ، و تعد إَداع الهتالغ الهحصلح هى التنفَذ لدي أهانح الضتط 

 792تإخطار رئَس الهحكهح كتاتَا هى أجل توزَع هذه الهتالغ و تإعتتارأى الهادج 

فإنه تذلك َتم هذا أخطار فور تلقٍ هذه ،فٍ فقرتها الثانَح ٖ تنص علً أجل لذلك

َقوم رئَس ، َوم هى تارَخ إخطاره15اْهوال ههى كانخ لدَه،و فٍ خٗل 

تإعداد قائهح هؤقتح لتوزَع الهتالغ الهحصلح تَى الدائنَى الهقَدَى،و َأهر ، الهحكهح

. تإَداعها لدي أهانح الضتط كها َأهر تتعلَق هستخرج هنها تلوحح إعٗناخ الهحكهح

                                                           
1

 .483.أتو الوفاء أحهد،هرجع ساتق،ص-
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هى طرف رئَس ،وقد أوجب القانوى تعلَق هستخرج هى هذه القائهح الهؤقتح

 َوها تلوحح إعٗناخ الهحكهح لَتهكى ذوو الشأى هى أطٗع 30أهناء الضتط لهدج 

فإنه ، أَام هى تارَخ انتهاء أجل التعلَق10و إعداد أستاب اعتراضهم،وخٗل ،علَها

و ذلك تحخ طائلح ،لكل دائى لدَه سند دَى التقدم،ْجل قَد دَنه هع تقَح الدائنَى

.  795وهذا طتقا لها تقرره الهادج ، سقوط حقه فٍ اٖنضهام للقائهح الهؤقتح التوزَع 

َقوم فَها ،  تعد ذلك فإى رئَس الهحكهح َحدد تارَخا لجلسح تسهً جلسح التسوَح

الهحضر القضائٍ تتكلَف الدائنَى الحاجزَى و الدائنَى الهتدخلَى،و لكى لَس هى 

 796و إنها تطلب هى الطرف الذٌ َههه التعجَل،وطتقا لنص الهادج ،تلقاء نفسه

 :فإنه

و َتحقق الرئَس هى صفح ،عند التارَخ الهحدد تنعقد الجلسح تحضور اْطراف- 

كها َتأكد هى صحح تكلَف اْطراف ،الدائنَى تأطٗع علً سنداتهم التنفَذَح

و هدي ،كها َراقب الرئَس صحح طلتاخ التسجَل،تالحضور و صحح التوكَٗخ

 أَام هى 10ورودها ضهى اِجال الهحددج ْنه إذا تقدم تها أصحاتها تعد هرور 

تعدها َقرر رئَس ،تارَخ انتهاء آجال تعلَق القائهح الهؤقتح تسقط هذه الطلتاخ

و أثناء انعقاد ،الهحكهح قَد هى تثتخ صفته تالقائهح،و شطب هى ٖ تثتخ صفته

: الجلسح نهَز الفروض التالَح 

حضور جهَع اْطراف وحصول اتفاق علً قائهح التوزَع الهؤقتح تتسوَح -

فإى الرئَس َقوم تإثتاخ اتفاقهم فٍ هحضر َوقعه هع أهَى الضتط و كذا :ودَح

 .الحاضروى و َكوى لهذا الهحضر قوج السند التنفَذٌ

فإى الرئَس "تخلف جهَع الدائنَى عى الحضور للجلسح الهحددج للتسوَح الودَح- 

و ذلك ْى غَاتهم تعد التكلَف َعَنٍ ، َؤشر علً القائهح الهؤقتح و تصتح نهائَح 

. 796/4قتولهم للقائهح و لَس لهم إعتراض علَها و ذلك وفقا لها تقرره الهادج 
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 797تجَز الهادج :  غَاب أحد اْطراف عى حضور الجلسح الهحددج للتسوَح الودَح

ولكى َتم حفظ حقوق ،أى َتم توزَع الهتالغ التٍ تم تحصَلها علً الدائنَى الحاضرَى

و ٖ َجوز لهذا اْخَر الحق فٍ تقدَم أٌ طعى فٍ ،الدائى الهتخلف فٍ القائهح الهؤقتح

 .القائهح التٍ أشر علَها الرئَس

فإى الرئَس َصدر أهرا إلً رئَس أهناء الضتط ، و فٍ كل هذه الحاٖخ 

 فٍ فقرتها 796طتقا للهادج ،تهنح الهتالغ الهستحقح لكل دائى حسب القائهح

 .و التٍ فصلخ فٍ طتَعح هذا اْهر تكونه أهرا وٖئَا،اْخَرج

:  أحد الدائنَى علً قائهح التوزَع الهؤقتحإذا لم تتم التسوَح الودَح تستب اعتراض-

و َفصل فَه خٗل أجل ،ر َأهر الرئَس تتثتَتها  فٍ هحضفعند تقدَم اٖعتراض

 أَام 10ثهانَح أَام تأهر َكوى قاتٗ لٗستئناف أهام رئَس الهجلس القضائٍ خٗل 

و ، ألف دج200و ذلك إذا كانخ قَهح الهتلغ الهتنازع علَه تفوق ،هى صدور اْهر

و تهذا طتقا لهفهوم الهخالفح فإى النزاع الذٌ َساوٌ أو تقل ،798ذلك طتقا للهادج 

و لم تنص ، ألف فإى اْهر الفاصل فَه ٖ َقتل تذلك أٌ وجه للطعى200قَهته عى 

الهادج علً الهدج التٍ َجب فَها علً رئَس الهجلس الفصل فٍ هذا اٖستئناف غَر 

 هى قانوى 538إذا كانخ الهادج ،قرب اِجالأنصها أى الفصل فَه َتم فٍ 

أجراءاخ الهدنَح و أدارَح تنص علً أى  تهثَل الخصوم  أهام الهجلس القضائٍ 

َكوى و جوتَا تحخ طائلح عدم قتول اٖستئناف ها َنص القانوى ، هى طرف هحام

ستثنخ هذه الحالح هى التهثَل ا فٍ فقرتها الراتعح 798علً خٗف ذلك فاى الهادج 

و تهذا ،كها أى هذا اٖستئناف لَس له أثر هوقف،الوجوتٍ تهحام أهام هَئح اٖستئناف

وتهذا ، فاٖعتراض علً هشروع القائهح ٖ َوقف إجراءاخ التوزَع تقوج القانوى

 .للرئَس تسلَم أواهر توزَع الهتالغ الهالَح إلً هستحقَها هى الدائنَى

و تجدر أشارج أنه إذا كاى القانوى لم َنص علً الطرَقح التٍ َتم تها التوزَع فٍ  

فإنه وفقا للقواعد العاهح الهنصوص علَها فٍ قانوى أجراءاخ ،حالح عدم اٖتفاق
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فإى ،  هى قانوى أجراءاخ الهدنَح و أدارَح686الهدنَح و أدارَح كحكم الهادج 

الهتالغ الهتحصلح هى التنفَذ تخصم هنها الهصارَف و َقسم التاقٍ تالهحاصح و 

و َراد تالتقسَم تالهحاصح تقسَم الثهى تَى ،َكوى التوزَع تحسب درجاخ الدائنَى

حَث َأخذ ،الدائنَى قسهح غرهاء أٌ تطرَقح التوزَع النستٍ و تنستح هقدار كل دَى

و كل دائى َشترك فٍ تحهل جزء هى ،كل دائى نصَته تدوى أولوَح لدائى علً آخر

خسارج الدَى
1
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 .46.رَحانٍ أحٗم،هرجع ساتق،ص-
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 :خاتمة

   لقد عرفنا أى التنفَذ علً العقار ها هو إٖ تنفَذ جترٌ َتم علً عقار الهدَى فٍ 

حال اهتناعه عى التنفَذ اٖختَارٌ،وعرفنا أَضا أنه ٖ َتم اللجوء إلَه إٖ فٍ حال 

عدم وجود هنقوٖخ أو عدم كفاَتها لسداد دَوى الهدَى،تاستثناء أصحاب التأهَناخ 

العَنَح  الذَى لهم التنفَذ علً عقاراخ هدَنهم هتاشرج دوى الهرور تالتنفَذ علً 

هنقوٖته،ولقد نظم الهشرع الجزائرٌ هراحل التنفَذ علً العقار فٍ قانوى 

أجراءاخ الهدنَح وأدارَح،والذٌ اتسم تنظَهه هذا تكثرج أجراءاخ التٍ قد أدخ 

فٍ تعض الحاٖخ إلً خروج الهشرع عى هتتغاه،أو سهو هذا اْخَر عى هعالجح 

تعض الحاٖخ التٍ أدي عدم تتَانها إلً اشكاٖخ عهلَح تحتم علً القاضٍ 

والهحضر القضائٍ و الهحافظ العقارٌ اٖجتهاد لتسوَتها،وَهر التنفَذ العقارٌ كها 

رأَنا تهرحلتَى اْولً الحجز تنفَذَا علَه،والثانَح تَعه جترَا،أها اْولً فتتدأ 

تاستصدار أهر الحجز العقارٌ هى الجهح القضائَح الهختصح،وأهم اشكال َطرح فٍ 

هذا الجانب ولم َعالجه الهشرع الجزائرٌ َتهثل فٍ اهكانَح صدور أهر حجز 

عقارٌ تناء علً شهادج حَازج أو شهادج ترقَم هؤقخ،أو حتً ترقَم نهائٍ،وتعد ذلك 

َأتٍ دور تتلَغ هذا اْهر إلً الهدَى،وأهم اشكال َطرح هنا َتهثل فٍ أى الهشرع 

الجزائرٌ لم َحدد للتتلَغ أجل وٖ جزاء لتخلفه،ولم َضع أَضا إجراء َحهٍ ته 

الدائى هى تهرَب الهدَى ْهواله عند علهه تالحجز،و َتم تعد ذلك قَد اْهر فٍ 

الهحافظح العقارَح،وأهم نقطح َهكى التطرق لها هنا أى الهشرع قد رتط القَد تالتتلَغ 

فٍ آجاله ولكنه فٍ نفس الوقخ لم َحدد أجل التتلَغ،وتعد القَد ندخل فٍ الهرحلح 

الثانَح هى التنفَذ علً العقار والهتهثلح فٍ تَع العقار جترَا والتٍ لها العدَد هى 

الهراحل الفرعَح،أولها إعداد قائهح شروط التَع التٍ تتضهى كل ها َخص العقار 

وشروط تَعه،وأهم اشكال َهكى أشارج إلَه هنا َتهثل فٍ أى القانوى لم َحدد 

للهحضر القضائٍ ههلح َٔداع قائهح شروط التَع،اْهر الذٌ قد َتقٍ تعض الحجوز 

دوى تنفَذ سنواخ عدج،والهشرع لم َحدد أَضا جزاء عدم أَداع،وتعد اٖنتهاء هى 
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أَداع َأتٍ إجراء التتلَغ تأَداع الذٌ َعتتر ههها جدا كونه هى َطلع الهعنََى 

علً القائهح وهى خٗله َكوى لهم الحق فٍ اٖعتراض علَها،هذا التتلَغ الذٌ َكوى 

تنوعَى عام وخاص،والهٗحظ أى الهشرع الجزائرٌ لم َرتب أٌ جزاء علً عدم 

 َوم للتتلَغ،ولم َحدد وضع اْشخاص 15احترام الهحضر القضائٍ ههلح الـ 

 فٍ حال عدم تتلَغهم هل َكوى لهم الحق فٍ اٖعتراض 740الهذكورَى فٍ الهادج 

حتً فٍ َوم جلسح اٖعتراض؟ أم تطتق علَهم القاعدج العاهح التٍ ٖ تجَز 

 أَام،ونٗحظ أَضا أى الهشرع لم َحدد هضهوى 3اٖعتراض إٖ قتل جلسته تـ

اٖعتراض وهو ها َعد اشكاٖ كتَرا أهام القضاء الذٌ َحتاج إلً توضَح،وتعد 

الفصل فٍ اٖعتراضاخ تتدأ إجراءاخ التَع تالهزاد العلنٍ والذٌ َطرح أهم اشكال 

َتهثل فٍ إهكانَح إطالح إجراءاخ التَع هى قتل الهدَى تاستعهال الثغراخ التٍ 

أوجدها الهشرع فٍ أجراءاخ دوى أى َتنته لها تالتصدٌ َٖجاد حل َحول دوى 

ذلك،لندخل فٍ اْخَر إلً توزَع الحصَلح تعد رسو الهزاد العلنٍ،والذٌ قرر فَه 

الهشرع أى َكوى إها توزَع هتاشر،أو عى طرَق القضاء حسب الحاٖخ،وها َأخذ 

علً الهشرع هنا هو عدم ذكره للطرَقح التٍ َوزع هى خٗلها القاضٍ 

الحصَلح،لكى وفٍ الواقع فإى هذا اْخَر َتتع أسلوب قسهح الغرهاء فٍ توزَع هذه 

الحصَلح قضائَا،أها تالنستح للغَر فقد وضع له الهشرع آلَح تختلف عى اٖعتراض 

علً قائهح شروط التَع لطلب وقف إجراءاخ التنفَذ تتهثل فٍ دعوي اٖستحقاق 

الفرعَح التٍ كاى علً الهشرع الجزائرٌ أى ٖ َتناولها أصٗ وتذلك َخضعها 

. للقانوى العادٌ علً أى تكوى تهوجب دعوي استحقاق أصلَح

وفٍ اْخَر نٗحظ أى الهشرع الجزائرٌ قد أصاب فٍ كثَر هى اْحَاى هى خٗل 

هذا الهوضوع،لكنه أغفل وسهً فٍ كثَر هى اْحَاى اْخري،وهو ها َحتم عل 

.        الهشرع إعادج النظر فٍ تعض اْحكام لَزَل اللتس عنها
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 قائمة المراجع
 الكتب:أولا

الدار الجاهعَح،الطتعح .إجراءاخ التنفَذ فٍ الهواد الهدنَح والتجارَحأتو الوفاء أحهد،-

. الثالثح،تدوى تارَخ نشر

طرق التنفَذ وفقا لقانوى أجراءاخ الهدنَح الوافٍ فَصل،سلطانٍ عتد العظَم،-

. الجزائر،تدوى تارَخ نشر-دار الخلدونَح،القتح.06/09وأدارَح الجدَد 

. 2009هنشوراخ تغدادٌ،طتعح أولً،الجزائر،.طرق التنفَذترتارج عتد الرحهى،-

-دار العلوم للنشر والتوزَع،عناتح.التنفَذ الجترٌ واشكاٖتهتلغَث عهارج،-

. الجزائر،تدوى تارَخ نشر

تدوى تارَخ .الحجوز التنفَذَح فٍ النظام القانونٍ الجزائرٌتلقاسهٍ نور الدَى،- 

 .نشر

حجز وتَع العقاراخ والحقوق العَنَح العقارَح فٍ النظام تلقلسهٍ نور الدَى،-

 .،تدوى تارَخ نشرالقانونٍ الجزائرٌ

أصول التنفَذ والحجز التنفَذٌ علً الهنقول والعقار وفقا توضَاف عتد الرزاق،-

 .الجزائر،تدوى تارَخ نشر-،عَى هلَلح2012دار الهدي،طتعح .09-08لقانوى 

دَواى .طرق التنفَذ فٍ قانوى أجراءاخ الهدنَح الجزائرٌحسنَى هحهد،-

 .2001الجزائر،-الهطتوعاخ الجاهعَح،تى عكنوى

 .دار هوهح،الجزائر،تدوى تارَخ نشر.طرق التنفَذحهدٌ تاشا عهر،-

 .1994الدار الجاهعَح،تَروخ،لتناى،.أصول التنفَذ الجترٌخلَل أحهد،-

 .02،1997الهجلح القضائَح،العدد .إجراءاخ الحجز العقارٌزروقٍ لَلً،-

الهكتب الجاهعٍ .إشكاٖخ التنفَذ وهنازعاخ الحجزطلتح أنور،-

 .2012الحدَث،أسكندرَح،

دار الفكر العرتٍ،القاهرج،تدوى تارَخ .أصول التنفَذ الجترٌهحهد هحهود إتراهَم،-

 .نشر
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 .2005الجزائر،-دار هوهح.طرق التنفَذ فٍ الهواد الهدنَحهروك هصر الدَى،-

 .،دار الفكر العرتٍ،القاهرج،تدوى تارَخ نشرالتنفَذهلَحٍ أحهد،-

 .2001دار الجاهعح الجدَدج للنشر،.الوسَط فٍ التنفَذ الجترٌنتَل إسهاعَل عهر،-

 .2012دار الراَح،عهاى،.أحكام وقواعد التنفَذنصر هحهد هحهد،-

 .1971دار النهضح العرتَح،هصر،.التنفَذ الجترٌوالٍ فتحٍ،-

 .2007أسكندرَح،-دار الجاهعح الجدَدج.أصول التنفَذ الجترٌهندي أحهد،-

: النصوص الرسمٌة-2

،َتضهى قانوى 09،2008-08 الدولح الجزائرَح،السلطح التشرَعَح،قانوى رقم -

 .2008 أفرَل 23،تتارَخ 21أجراءاخ الهدنَح وأدارَح،الجرَدج الرسهَح،العدد 

 :مذكرات-3

،هذكرج لنَل إجازج الهدرسح العلَا "الحجز العقارٌ التنفَذٌ"أحٗم رَحانٍ،-

 .2010-2009للقضاء،غَر هنشورج،الهدرسح العلَا للقضاء،

،هحاضرج القَخ تهجلس "احكام الحجز التنفَذٌ علً العقاراخ"توعروج هدانٍ،-

 .2009-06-01قضاء قسنطسنح تتارَخ 

هاجستَر،غَر " الحجز العقارٌ فٍ القانوى الجزائرٌ"تداوٌ عتد العزَز،-

 .2008-2007هنشورج،كلَح الحقوق،جاهعح الجزائر تى َوسف تى خدج،

،هذكرج لنَل إجازج "الحجز علً العقار وتَعه تالهزاد العلنٍ"جتاتلَح عفاف،-

 .2007-2004الهدرسح العلَا للقضاء،غَر هنشورج،الهدرسح العلَا للقضاء،

،هذكره لنَل إجازج الهدرسح العلَا للقضاء،غَر "الحجز العقار"كرتاج أهال،-

 2005/2006هنشورج،الهدرسح العلَا للقضاء،
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 :منشورات خاصة-4

 هلتقً فٍ ألقَخ هحاضرج.العلنٍ تالهزاد للتَع الهههدج أجراءاخهراد، راشدٌ-

 .2009 دَسهتر 05 قسنطَنح

 قسنطَنح تهلتقً ألقَخ هحاضرج.هشهرج الغَر العقاراخ علً الحجزنجاج، لوصَف-

 .2009 دَسهتر 5

 :مقابلات-5

 .حاشٍ زهَر،هحضر قضائٍ،هجلس قضاء الوادٌ-
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