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 تمييـــــــد :

الفقهػػػػػػػاً وػػػػػػػدولاط يعػػػػػػػدة اط عػػػػػػػيؿ طلوظػػػػػػػي اللل وػػػػػػػي الظقار ػػػػػػػي ي ػػػػػػػيع اليظوفػػػػػػػي التػػػػػػػ   اختلػػػػػػػ 

بال زعػػػػي الفردوػػػػي  يلػػػػ هـ  لتػػػػ  رالػػػػ هـ لػػػػف  ػػػػادح لرطاوهػػػػا يتعر ر ػػػػا لػػػػف    وةػػػػد فتضػػػػطلا لهػػػػا 

ق العػػػػدةث يفّػػػػ غةػػػػر  ف اهت ػػػػا   يلوسػػػػت عقػػػػاط  لػػػػف اعتلػػػػر بػػػػ ف اللل وػػػػي تػػػػ د  يظوفػػػػي ا تلاعوػػػػي

ت يسػػػػاةر يال لاعوػػػػي  لػػػػا فوػػػػن لػػػػةف ال زعػػػػي الفردوػػػػي ي ػػػػاً لػػػػر   تػػػػيفوق  السػػػػابقتةف لػػػػةف الػػػػر  تةف 

 .ف   طاؽ  ذا العق ياتساعاذلؾ  غلب التشر ظات لا بظض الفيارؽ ضوقطا 

اللل وػػػػػػي بقةػػػػػػػيد   ةػػػػػػػرة  عػػػػػػػا  عػػػػػػػق  اهشػػػػػػترا  إف اللشػػػػػػرع ال زايػػػػػػػر  يفػػػػػػ  ظػػػػػػػ  ال ظػػػػػػػاـ 

ي ػػػػي  اه تلاعوػػػػيلػػػػف  ػػػػ  للةزاتهػػػػا لػػػػا عػػػػدح اليظوفػػػػي إلػػػػد فقػػػػداف عػػػػق اللل وػػػػي  ت دلػػػػي يلع 

 لصػػػػػالل الللدوػػػػػيالظقار ػػػػػي  اهعتواطػػػػػاتلػػػػػا  ستشػػػػػفن لػػػػػف وػػػػػا يف ال ػػػػػيرة الزراعوػػػػػي يوػػػػػا يف ت ػػػػػي ف 

يبظػػػػػػػػد التطػػػػػػػػيرات العاصػػػػػػػػلي فػػػػػػػػ  الل تلػػػػػػػػا الػػػػػػػػديل  عػػػػػػػػايؿ اللشػػػػػػػػرع ال زايػػػػػػػػر  لسػػػػػػػػاةرة  ػػػػػػػػذ  

  ولػػػػػ ل ل فػػػػػراد عػػػػػرال اهوتصػػػػػاد ظػػػػػاـ  ػػػػػي ي تل ػػػػػ   ظػػػػػاـ  دةػػػػػد التطػػػػػيرات يالت ةػػػػػرات لػػػػػف خػػػػػاؿ 

يل ػػػػػػف ن علػػػػػػد الترسػػػػػا ي القا ي وػػػػػػي  ػػػػػذا التيّ ػػػػػػ ا ظ ػػػػػػس  يبالتػػػػػػال  الظقػػػػػارات ا تسػػػػػػابالعػػػػػق فػػػػػػ  

طار عاـ ه ول  . ف ت ايز يضا عديد يا 

ػػػػػػػا للدسػػػػػػػتير ي ػػػػػػػذلؾ اللػػػػػػػادة  صػػػػػػػ  ( لػػػػػػػف وػػػػػػػا يف التي وػػػػػػػن 23  اللشػػػػػػػرع ال زايػػػػػػػر  طبقط

 إلد  ا ي  ص اؼ ي   :  لاؾ يط وي    لاؾ خاصي    لاؾ يوفوي. اللل وي الظقار  

ي تطػػػػػػػرؽ الػػػػػػػد القةػػػػػػػيد      تظر ػػػػػػػ  اعلػػػػػػػاؾ الظقار ػػػػػػػي الخاصػػػػػػػيفػػػػػػػسػػػػػػػ عايؿ  ف  فصػػػػػػػ  

 دراست ا. ي ها لع  الياردة علةها 
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 المحور الاول:  تعريف الممكية العقارية ونطاقيا

 :ية العقاريةكتعريف المم -أولا 

( لػػػػػف القػػػػػا يف 674لػػػػػف  ػػػػػص اللػػػػػادة   لداوػػػػػيـ اللشػػػػػرع ال زايػػػػػر  اعلػػػػػاؾ الخاصػػػػػي ظّػػػػػ 

 اللل وػػػػػػي  ػػػػػػ  عػػػػػػق التلتػػػػػػا يالتصػػػػػػرؼ فػػػػػػ   : اللػػػػػػد   يلػػػػػػا ةلةهػػػػػػا التػػػػػػ  تػػػػػػ ص علػػػػػػد لػػػػػػا ةلػػػػػػ 

 اعشواً بشر   ف ه تستظل  استظلاه ت رلن القيا ةف ياع ظلي(.

لػػػػػػػػ ص  ػػػػػػػػذ  اللػػػػػػػػادة  اعػػػػػػػػو بػػػػػػػػ ف اللشػػػػػػػػرع ال زايػػػػػػػػر  ر ػػػػػػػػز علػػػػػػػػد اليظوفػػػػػػػػي  باسػػػػػػػػتقراي ا

 بشر   ف ه ةت ايز اللالؾ العديد الت  يضظتها القيا ةف ياع ظلي. اه تلاعوي

بالعػػػػػديد يالقػػػػػيا ةف ياللصػػػػػلعي الظالػػػػػي  اهلتػػػػػزاـلقػػػػػد   ػػػػػد اللشػػػػػرع ال زايػػػػػر  علػػػػػد ضػػػػػريرة 

التػػػػػ   صػػػػػت علػػػػػد لػػػػػا ةلػػػػػ  :   ة ػػػػػب علػػػػػد اللالػػػػػؾ  ف  ؽ ـ (690لػػػػػف خػػػػػاؿ  ػػػػػص اللػػػػػادة  

عقػػػػن لػػػػا تقضػػػػ  بػػػػن التشػػػػر ظات ال ػػػػار  لهػػػػا الظلػػػػ  ياللتظلقػػػػي باللصػػػػلعي  اسػػػػتظلاؿةراعػػػػ  فػػػػ  

 ػػػػػػن ه ول ػػػػػػف  ف وقػػػػػػ  عػػػػػػق اللل وػػػػػػي فػػػػػػ  سػػػػػػلة  تعقةػػػػػػق        ي اللصػػػػػػلعي الخاصػػػػػػي الظالػػػػػػي 

 اللصلعي الظالي.

تعػػػػتـ علػػػػد  ا تلاعوػػػػيبالتػػػػال  فاللل وػػػػي لوسػػػػت عقػػػػاط لطلقػػػػاط لػػػػ   ػػػػ  عػػػػق ذاتػػػػ  لػػػػن يظوفػػػػي 

لهػػػػػذا العػػػػػق بالتقةػػػػػد بالصػػػػػياب يالعػػػػػديد التػػػػػ   اسػػػػػتظلالناللالػػػػػؾ لراعػػػػػاة لصػػػػػلعي الل تلػػػػػا فػػػػػ  

 يضظها اللشرع تعقوقاط لللصلعي الظالي.
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                         ـ ب  ػػػػػػػػنؽ لػػػػػػػف (  683لشػػػػػػػرع ال زايػػػػػػػػر  الظقػػػػػػػار لػػػػػػػػف خػػػػػػػاؿ  ػػػػػػػص اللػػػػػػػػادة   عػػػػػػػرؼ ال

لػػػػػا    ػػػػػ  شػػػػػ ً لسػػػػػتقر بعةػػػػػز  ي الػػػػػت فوػػػػػن يه ول ػػػػػف  قلػػػػػن لػػػػػف ديف تلػػػػػ  فهػػػػػي عقػػػػػار  ي ػػػػػ  

 ذلؾ لف ش ً فهي ل قيؿ (. عدح

اللتضلف التي ون الظقار   اللل وي الظقار ي  90/25( لف القا يف  27عرفت اللادة     لا

الخاصي:   اللل وي الظقار ي الخاصي    عق التلتا يالتصرؼ ف  اللاؿ الظقار   ي العقيؽ 

  اعلاؾ يفق طلوظتها  ي غرضها(. استظلاؿالظة وي الظقار ي لف     

الدساتةر  ودس العقيؽ الظة وي الت  ضل ت علاةتها   عق اللل وي الظقار ي الخاصي لف  

 اهستظلاؿ ياهست اؿيالليا ةق الديلوي  بلا لها لف ل  ات وا ي وي تخيؿ لصاعلها سلطي 

اهخاؿ  يالتصرؼ ف  عقار  بش   وفرض لقاربي لر بي لةف تعقةق لصلعتن الخاصي ديف 

 زاير  ي   التشر ظات اللقار ي  وا  اف  هدؼ سظد إلون اللشرع ال  بلقتضوات اللصلعي الظالي

 تي هها السواس  ي ةديلي واتها اهوتصادوي يالقا ي وي.

اليعةد  فعق اللل وي وظد لف  ويح العقيؽ الظة وي اعصلوي ي يسظها  طاواط  فهي العق الظة  

يعد  ف   ول ل    السلطات الت  ول ف للشخص للارستها علد الش ً  فللالؾ الش ً  الذ

لقصير علد صاعبن   عديد القا يف عق استظلالن ياست الن يالتصرؼ فون  فهي عق  الا لا ا

عق عتد يلي ال  ذا اليارد علون بلظ د   ن ه ة يز ل ةر اللالؾ بعسب اعص   ف وستظل  الش ً

العق اليعةد الذ  ه وسقط  إلد العاؽ    ضرر باللالؾ   لا   ن عق دايـ ع ن ذلؾلـ ة د  

 اهستظلاؿ. بظدـ
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 نطاق حق الممكية: -ثانيا

( لػػػػػف ؽ ـ علػػػػػد لػػػػػا ةلػػػػػ  :   لالػػػػػؾ الشػػػػػ ً وللػػػػػؾ  ػػػػػ  لػػػػػا وظػػػػػد  675 صػػػػػت اللػػػػػادة   

 ي ر ػػػػي بعةػػػػث ه ول ػػػػف فصػػػػلن ع ػػػػن ديف  ف وفسػػػػد  ي ةتلػػػػ   ي ةت ةػػػػر يتشػػػػل  ال  لػػػػف ع اصػػػػر 

 لل وي اعرض لا فيوها يلا تعتها إلد العد اللفةد ف  التلتا لها علياط يعلقاط (.

ةػػػد يلػػػػن  طػػػاؽ لعػػػدد علػػػياط يعلقػػػػاط  قّ  اعػػػو لػػػف خػػػاؿ  ػػػص  ػػػػذ  اللػػػادة  ف عػػػق اللل وػػػي لُ 

                   علقػػػػػػػػػاط يولتػػػػػػػػػد ذلػػػػػػػػػؾ بالتػػػػػػػػػال  فعػػػػػػػػػق اللل وػػػػػػػػػي وفتػػػػػػػػػرض ي ػػػػػػػػػيد اعرض يلػػػػػػػػػا فيوهػػػػػػػػػا علػػػػػػػػػياط  ي

إلػػػػد الللعقػػػػات يال لػػػػػار يالل ت ػػػػات فلللالػػػػػؾ العػػػػق فػػػػ  الل ػػػػػاً  ي لػػػػد اعسػػػػػاؾ يالق ػػػػيات بشػػػػػر  

 اسػػػػتظلاؿاللعػػػػدد فػػػػ  لخططػػػػات التهةيػػػػي يالتظلةػػػػر   لػػػػا لػػػػن العػػػػق فػػػػ   اهرتفػػػػاعةت ػػػػايز  ف ه 

 هسػػػػتخراجلوػػػػا  اعلطػػػػار التػػػػ  تسػػػػقط علػػػػد عقػػػػار   لػػػػا بال سػػػػبي للظلػػػػق فهػػػػي العػػػػق فػػػػ  العفػػػػر 

ي ف وقػػػػوـ اعساسػػػػات لػػػػا لػػػػـ ةي ػػػػد  ػػػػص ةخػػػػال  ذلػػػػؾ  الرلػػػػاؿ يالع ػػػػارة ي ف وقػػػػيـ بلػػػػد اع الةػػػػب

 ( ؽ ـ. 676   اللادة

 ثاللل وػػػػي ولػػػػ ل لصػػػػاعبن التلتػػػػا بالسػػػػلطات الػػػػ اخػػػػاؿ لػػػػا سػػػػلق  اعػػػػو بػػػػ ف عػػػػق  لػػػػف

ه ول ػػػػػػػػف ذلػػػػػػػػؾ لقةّػػػػػػػػد يلػػػػػػػػوس لطلػػػػػػػػق يبالتػػػػػػػػال  إه  ف (  اهسػػػػػػػػت اؿ  اهسػػػػػػػػتظلاؿالتصػػػػػػػػرؼ   

 لتلر ر الق يات يالشب ات.السلاح  عدـ  يلرير علد لل ن الالطايرات لف  ل الللالؾ 

لي ػػػػػات اـ يضػػػػػا اللػػػػػاؾ ب 1924سػػػػػ ي  الطةػػػػػرافولػػػػػ  صػػػػػدير وػػػػػا يف  لػػػػػ ا فػػػػػ  فر سػػػػػاف 

 .بظد صدير وا يف الطةرافبلرير الطايرات غةر   ن تـ ت ظوـ  ذ  اللساي  لظدـ السلاح 

 لةػػػػػباياع فػػػػػ  عػػػػػةف   ػػػػػن بال سػػػػػبي للظلػػػػػق ه وعػػػػػق لللالػػػػػؾ ا عتػػػػػراض علػػػػػد لػػػػػد الق ػػػػػيات 

فػػػػػ   تػػػػػدخلتلػػػػػ   ف التشػػػػػر ظات يال صػػػػػيص القا ي وػػػػػي ي فػػػػػ  ذلػػػػػؾ لصػػػػػلعي  دوّػػػػػلػػػػػن ع ػػػػػن لػػػػػوس 
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الباط وػػػػػػػي ياللظػػػػػػػادف ياع ػػػػػػػار ال ػػػػػػػريات   ف  ػػػػػػػص علػػػػػػػدف  ػػػػػػػد الدسػػػػػػػتير ال زايػػػػػػػر     ػػػػػػػذا اعلػػػػػػػر

 تظتلر  لاؾ عليلوي يه ول ف لللالؾ  ف ة فرد بالتصرؼ فةها يلي ي دت علد  رضن.

 أنواع القيود الواردة عمى الممكية العقاريةالمحور الثاني: 

  تظد عقاط لطلقاط  ف يالدساتةر اللتظاوبي  إه  ّ ها هةا ي الق يصي ي ل صضلإذا  ا ت اللل وي ل

  الللل وي  ديف تظطة  عق اللل وي عف  داً يظايفه فقد تدخ  اللشرع لتعقةق اليظوفي اه تلاعوي

  ف  ليا هي ال ةر ي ل لرا لزـ اللالؾ لختاراط تاهتفاووي  فضاط عف وةيد يضا وةيداط وا ي ويف

 يالبظض الآخر ةتقرر لللصلعي الخاصي. الظاليبظضها ةتقرر لللصلعي 

سػػػػػػػ ظرج  يهط إلػػػػػػػد ولػػػػػػػ   ف  تطػػػػػػػرؽ إلػػػػػػػد   ػػػػػػػياع القةػػػػػػػيد الػػػػػػػياردة علػػػػػػػد اللل وػػػػػػػي الظقار ػػػػػػػي ي 

 تظر   لصطلل القةد  يهط.

يالذ   لظن وةيد    وظرؼ القةد ف  الل ي الظربوي بفتل القاؼ يس يف الواً يالداؿ:  ل يالقيد 

ا وةد  ف  القايلي    س لن يوةد الظقد بشري     عدد  يالقةد ع د   يالقةد و ت  لف واد وقيد وةدط

ودالد الظرب  ي ذلؾ العل  يلا  عي  الدفا ة ظ  ف  ر   الدابي يغةر ا فولس ها يوظوقها عسب 

 1لا ذ ب إلون القاليس الل  د.

ا  يتظتلػػػػر  ػػػػزً التػػػػ  ت شػػػػ  لػػػػا ف ػػػػرة اللل وػػػػي  هلتزالػػػػاتيا ػػػػ  الت ػػػػالة  : القيــــد حًــــط ح 

يع صػػػػػػر عاد طػػػػػػا طاريطػػػػػػا علػػػػػػد ف ػػػػػػرة اللل وػػػػػػي ي يد ػػػػػػا  اعتبػػػػػػارع ػػػػػػن ه ول ػػػػػػف لػػػػػػف لضػػػػػػلي ها 

 ها.ظوقخار   وُ 

                                                           
 .1960  لل اف    دار الشريؽ  لةريت17الل  د ف  الل ي يا عاـ  الطبظي  – 1 
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علػػػػػد عػػػػػق اللل وػػػػػي ي العػػػػػديد الظالػػػػػي اللفريضػػػػػيلػػػػػف  لػػػػػي ول ػػػػػف تظر ػػػػػ  القةػػػػػيد ب  هػػػػػا:   

 ػػػػػػدفها  ػػػػػػي تعقةػػػػػػق اللصػػػػػػلعي الظالػػػػػػي ياللصػػػػػػلعي   لللالػػػػػػؾ  ت ايز ػػػػػػا ة ػػػػػػيز التػػػػػػ  هالخاصػػػػػػي 

 .1الخاصي(

وةػػػػػيد لقػػػػػررة لللصػػػػػلعي الظالػػػػػي يوةػػػػػيد لقػػػػػررة  ول ػػػػػف تصػػػػػ ة  القةػػػػػيد إلػػػػػد  ػػػػػيعةف ي لػػػػػا :

 لللصلعي الخاصي.

: تطػػػػرّؽ اللشػػػػرع ال زايػػػػر  إلػػػػد ل ليعػػػػي  القيــــود المقــــررة لمراعــــاة المًــــمحة العامــــة - أ

الخاصػػػػي ا ةف ي ي ػػػػذلؾ فػػػػ  بظػػػػض القػػػػصػػػػلعي الظالػػػػي فػػػػ  القػػػػا يف اللػػػػد   للل اللقػػػػررة لػػػػف القةػػػػيد

يغةر ػػػػػػػػا لػػػػػػػػف  للل فظػػػػػػػػي الظليلوػػػػػػػػياللتظلقػػػػػػػػي باللةيػػػػػػػػي يالتهةيػػػػػػػػي يالتظلةػػػػػػػػر يوػػػػػػػػا يف  ػػػػػػػػزع اللل وػػػػػػػػي 

 .القيا ةف

ــــة - ب ــــررة لمراعــــاة المًــــمحة العام ــــود المق  تي ػػػػد  غلػػػػب  ػػػػذ  القةػػػػيد فػػػػ  القػػػػا يف :  القي

 ظػػػػػػدـ التظسػػػػػػ  فػػػػػػ  ي ػػػػػػ  عبػػػػػػارة عػػػػػػف  فظػػػػػػاؿ سػػػػػػللوي  ي إة الوػػػػػػي ةلتػػػػػػزـ لهػػػػػػا اللالػػػػػػؾ  اللػػػػػػد  

 يغةر ا. ي لضار ال يار الل ليفي  ي عق اللرير  العق استظلاؿ

 : القيود الواردة مراعاة لممًمحة الخاًة -أولا

فػػػػػػ  عالػػػػػي لػػػػػػا تظػػػػػػارض عػػػػػػق اللل وػػػػػػي لػػػػػػا لصػػػػػػلعي اللل وػػػػػػي تػػػػػػرد خاصػػػػػػي علػػػػػػد القةػػػػػيد ال

ال ةػػػػػر  فػػػػػرذا ت ػػػػػايز  ػػػػػذا ال طػػػػػاؽ ياسػػػػػتظل  عقػػػػػن اسػػػػػتظلاه غةػػػػػر لشػػػػػريع تخلػػػػػت ع ػػػػػن العلاوػػػػػي 

يلػػػػػا ةلةهػػػػػا لػػػػػف القػػػػػا يف  690القا ي وػػػػػي  يلقػػػػػد  ظػػػػػـ اللشػػػػػرع ال زايػػػػػر   ػػػػػذ  القةػػػػػيد فػػػػػ  اللػػػػػادة 

                                                           

القةيد اللل وي الظقار ي الخاصي  رسالي لا ستةر  تخصص وا يف عقار    لوي العقيؽ يالظليـ  سلوعي ع اف  خياد وي -1
 .43ص    2007/2008  السواسوي   الظي اهخية ل تير   وس طة ي
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ؾ الل ػػػػػاير ف  ظػػػػػدـ ت ظػػػػػوـ العقػػػػػيؽ اللت ػػػػػافرة لللػػػػػا لػػػػػف خػػػػػاؿالهػػػػػدؼ ل هػػػػػا ي لػػػػػرز اللػػػػػد    

 ػػػػػػػالقةيد اللتظلقػػػػػػػي  التظسػػػػػػػ  فػػػػػػػ  اسػػػػػػػتظلاؿ عػػػػػػػق اللل وػػػػػػػي  يعػػػػػػػدـ ا ضػػػػػػػرار باللالػػػػػػػؾ الل ػػػػػػػاير

لضػػػػػار ال ػػػػػيار الل ليفػػػػي  ي ػػػػػذلؾ وةػػػػػد عػػػػق اللػػػػػرير ياللطػػػػػات يالل ػػػػاير يسػػػػػلةت  ػػػػػذ    باللوػػػػا 

ول ػػػػػػف تلخػػػػػػوص ي يسػػػػػػلا ا الػػػػػػبظض الآخػػػػػػر ا رتفاوػػػػػػات القا ي وػػػػػػي   القةػػػػػػيد با رتفاوػػػػػػات الطلوظوػػػػػػي

  ذ  القةيد فولا ةل  :

 قيد عدم التعسف في إستعمال الحق :  -01

إه   هػػػػػػا لػػػػػػـ تتخػػػػػػذ   لوػػػػػػي خاصػػػػػػي إه فػػػػػػ  الظصػػػػػػر العػػػػػػدةث   ودولػػػػػػي الف ػػػػػػرةتظتلػػػػػػر  ػػػػػػذ  

لػػػػػف  يذلػػػػؾ لتطػػػػػير العوػػػػػاة يالل تلظػػػػات  لػػػػػذلؾ ذ ػػػػػب القضػػػػاً إلػػػػػد لسػػػػػايلي اللالػػػػؾ علػػػػػا وسػػػػػلبن

ؾ لػػػػػن  ف وسػػػػػتظل  عقػػػػػن يل ػػػػػف ه ةتظسػػػػػ  فػػػػػ    فاللالػػػػػإذا إسػػػػػتظل  عقػػػػػن  ضػػػػػرار فاعشػػػػػي لل ػػػػػار

اؾ للةهػػػػػػػا التضػػػػػػػالف ا  تلػػػػػػػاع  لػػػػػػػةف اللُػػػػػػػيلػػػػػػػف   ػػػػػػػا  ا ػػػػػػػت اللسػػػػػػػ يلوي التػػػػػػػ  وُ   إسػػػػػػػتظلالن

  الل اير ف.

ة د  إلد ا ضرار بعقيؽ ال ةر فرذا  اف عق ود ا فرا  ف  إستظلاؿ العقيؽ الفردوي ف

ل ف باللقال  ة ب علون   لا وللؾ اللل وي عق لطلق ةخيّؿ لصاعبن  لوا السلطات اللل  ي علد

لصاعب اللل وي الظقار ي الخاصي ل  ي استظلالها ياهستفادة لف ف عدـ إلعاؽ الضرر بال ةر.

ل  ترد علةها وةيدا خاصي تعد لف عر ي اللالؾ عتد ه  1لل ةتن  يل ف  ذا اهستظلاؿ لوس لطلقا

و يف استظلاؿ  ف  استظلاؿ عقن  عةث هلد  ف ةد    تيه  2ة عرؼ عف الهدؼ اللشريع

                                                           

  دار  يلي  ال زاير  -دراسي ف  التّشر ظات اللقارَ ي-ل د لقات   وةيد اللل وّي الظقارّ ي ف  التّشر ا ال زاير  اللقارف  -1
 . 25  ص2019

. 
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لد دفا اللفاسد يت  لها   يلقد  ور القا يف 1العقيؽ سلوا إلد تعقةق اللصالل ي للها يا 

ي   فالفرد ود ةلعق ضررا 2العق الفرد  ي ف  لن علاوي خاصّي ييضا لن عديدا لظة 

لؾ اللالؾ الذ  واـ باستظلاؿ بالعقيؽ الخاصي ل فراد  ي باللصالل الظالي للل تلا  يل اؿ ذ

 .للةدات عشر ي ف  لزريعاتن ديف  ف وعذر  ةرا ن لف خطر دخيؿ لياشةهـ إلد  رضن

يبالتال  فرف اللشرع ال زاير  وةد عق اللل وي الخاصي للفرد بقةيد وا ي وي  للا  

ت  ال ( لف ؽ ـ 691 ذ  ال ظر ي لف خاؿ  ص اللادة    دتل   لا  تظس  ف  استظلاؿ عقن

ة ب علد اللالؾ  ف ه ةتظسّ  ف  إستظلاؿ عقن إلد عد وضر بللؾ   :  ت ص علد لا ةل 

 .( ار 

 تعريف التعسّف في إستعمال الحق : - أ

 التػػػػػػػزـوػػػػػػػد  نللعػػػػػػػق بػػػػػػػ ف و ػػػػػػػيف صػػػػػػػاعب اسػػػػػػػتظلاهه و فػػػػػػػ  للشػػػػػػػريعوي الفظػػػػػػػ  اللرت ػػػػػػػب 

يا  لػػػػا ةلتػػػػزـ اللالػػػػؾ    ػػػػاً للارسػػػػتن لهػػػػذا العػػػػق   بالعػػػػديد الليضػػػػيعوي الل صػػػػيص علةهػػػػا وا ي ػػػػاط 

 ا تفػػػػػتفػػػػػرذا    ف ةراعػػػػػ  ال ا ػػػػػب اللتل ػػػػػ  فػػػػػ  تعقةػػػػػق اللصػػػػػالل التػػػػػ  تقػػػػػرر العػػػػػق لػػػػػف   لهػػػػػا

 .3العق استظلاؿف   طاؽ التظس  ف   ال وي السلولي   ا

                                                           

  .24  صلر ا سالق ل د لقات   -1
 علد رضا ص يبر  العلاوي القا ي وي لعق اللل وي الظقار ي الخاصي ف  التشر ا ال زاير    طريعي ل ة  شهادة الد تيرا   -2

 .77  ص2015/2016تللساف  ال زاير    ف  القا يف الخاص   لوي العقيؽ   الظي  ل  ب ر للقاةد
اليط   عيؿ اللل وي لقات    لداخلي بظ ياف التظسّ  ف  إستظلاؿ اللل وي الظقار ي الخاصي   ف  الللتقد  د ل -3

 1945لا   08الظقار ي الخاصي يالقةيد الياردة علةها ف  التشر ا ال زاير , الل ظقد ب لوي العقيؽ يالظليـ السواسوي ل الظي 
  .2013 سلتللر 25/26بقاللي ةيل  
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ـــــ ـــــف ل  :  ػػػػػي  للػػػػػي لػػػػػ خيذة لػػػػػف الفظػػػػػ  عسػػػػػ  ي ػػػػػي السػػػػػةر علػػػػػد غةػػػػػر  ػػػػػدح  ةالتعسّ

يوقػػػػػاؿ  ف فػػػػػاف عسػػػػػ  فا ػػػػػاط إذا ظللػػػػػن ير ػػػػػ  عسػػػػػيؼ إذا   ير ػػػػػيب اعلػػػػػر لػػػػػف غةػػػػػر تػػػػػدلةر

  اف ظليلاط يبالتال  فاللظ د الل ي  لف الظبارة وظ   ا ساًة يا ضرار.

 ها ::   اؾ عدة تظار   يضظها الفقهاً اللظاصريف ل  التعسف إًط حا  

 للتظسػػػػػػ  لػػػػػػف ال اعوػػػػػػي اهصػػػػػػطاعوي تظػػػػػػار   لتظػػػػػػددة الفقهػػػػػػاً اللظاصػػػػػػريف يضػػػػػػا 

عرفػػػػػػػػػن الػػػػػػػػػد تير لصػػػػػػػػػطفد الرفػػػػػػػػػاع  :   إسػػػػػػػػػاًة إسػػػػػػػػػتظلاؿ العػػػػػػػػػق بعةػػػػػػػػػث ةػػػػػػػػػ د  إلػػػػػػػػػد                       إذ 

 ا ضرار بال ةر (.

العػػػػػق بشػػػػػ   ةػػػػػ د  إلػػػػػد ا ضػػػػػرار                                               عرفػػػػػن الشػػػػػةر    لػػػػػي ز ػػػػػرة ب  ػػػػػن :   إسػػػػػتظلاؿ لػػػػػا 

ت ػػػػػايز عػػػػػق ا سػػػػػتظلاؿ اللبػػػػػاح عػػػػادة   ي لترتػػػػػب ضػػػػػرر بػػػػػال ةر   لػػػػػر لػػػػػف ل فظػػػػػي            لبػػػػال ةر إلػػػػػا 

 صاعب العق (.

اختل  فقهاً القا يف ف  تظر فهـ ل ظر ي التظس  ف  استظلاؿ  :لمتعسف التعريف القانوني

لهذ  ال ظر ي  ظرا لتطلوقاتها الياسظي ف  العواة يا العق خاصي لف  اعوي تعدةد طلوظتها  فقد ا تل

يلسلب آخر لهـ  ي تيسوا تطلةق  ذ  ال ظر ي ف   غلب ل اهت القا يف  يخاصي ف    الةيلوي

 .1ل اؿ اللل وي الظقار ي الخاصي

                                                           

عياط  زرارة  لس يلوي لالؾ الظقار عف لضار ال يار غةر الل ليفي ف  التشر ا ال زاير    طريعي ل ة  شهادة  -1
بات ي    د تيرا  عليـ ف  الظليـ القا ي وي  تخصص وا يف عقار    لوي العقيؽ يالظليـ السواسوي   الظي العاج لخضر

 .77  ص2012/2013ال زاير  
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فوظرؼ التظس  ف  الفقن القا ي   ب  ن: "ا عراؼ بالعق عف غاةتن   ي استظلاؿ العق علد 

 .1ي ن غةر لشريع   ي ا عراؼ علد الهدؼ اللشريع"

 لبقاً ةتعقق العق استظلاؿ ف  التظس  ب ف ل ا  ةتضل السابقي التظر فات خاؿ يلف

 يل ف لن  ول عها الت  للسلطات رتنيبلباش لعقن  القا يف  وظة ها الت  العديد ضلف العق صاعب

 إعداث اهستظلاؿ  ذا  تة ي ة ظ  للا العق   ذا   لها لف شرع الت  لل اوي ل اوض  عي علد

 .2لشريعي ال ةر غاةتن ف  و لف الظةب يل ف لشريع ذاتن ف  فالفظ  لل ةر  الضرر

اللقرّرة لِفْ يف  اعخةر  ستخلص  فّ استظلاؿ العق  ة ب  ف و يف لتّفقا لا ال اوي 

تشر ظن  ي فّ الخريج عف  ذ  اعخةرة ة ظ  لستظل  العق لتظسّفا ف  استظلالن لعقن  لهذا وُل ف 

 تقدوـ تظر   للتظسّ  علد  ّ ن الخريج عف ال اوي اللقررة للعق  للّا ة د  إلد ا ضرار بال ةر.

 تمييز التعسف في استعمال الحق عن ما يشابو من مفاىيم -ب

لصطلل التظس  ف  ال  ةر لف اععواف بلصطلعات لشالهي لن ي ذا لا ةدفظ ا إلد  ةختلط

 تلةةز  ع ها:

 :تمييز التعسف عن الخطأ  -1

وظرؼ الخط  علد   ن: اه عراؼ عف السليؾ الل ليؼ للشخص الظاد  لا إدراؾ  ذا اه عراؼ. 

لن لن القا يف  يسابقا  اف يالشخص ود ة عرؼ ع دلا ةباشر رخصي وا ي وي  ي ع دلا وستظل  عقا خي 

ا عرؼ الشخص عف سليؾ   شيً اللس يلوي فرذار اؿ القا يف وفرويف لةف الرخصي يالعق ف  

                                                           

 . 11   لر ا سالق  صسلاح شةبات -1
سظدوي شرو   التظس  ف  استظلاؿ عق اللل وي   لذ رة ل ة  شهادة اللاستر ف  القا يف  تخصص عقيد يلس يلوي   -2

 .10  ص 2013اللي رة  ال زاير    لع د  يلعاج   لوي العقيؽ يالظليـ السواسوي   الظي   ل 
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ذا ا عرؼ عف سليؾ الر   الظاد   الر   الظاد  ف  استظلاؿ الرخصي تيفر ر ف الخط  يا 

 ف  استظلاؿ العق ه ةتيفر ر ف الخط .

 :تمييز التعسف عن التجاوز -2

الت ايز بالخريج عف عديد العق الت  رسلها القا يف لذلؾ العق  يل اؿ ذلؾ  ف ةل   وُظرّؼ 

شخص ل اً و يف  زً ل ن علد  رضن يال زً الآخر علد  رض ال ةر     ولد  علد  رض 

 ار   يعلون و يف ود ت ايز  طاؽ عقّن يوظتلر لتظدوا   لا التظس  فوفهـ ل ن  ف الشخص ه 

ستظللن ف  العديد الت  رسلها القا يف  يلا ذلؾ ةترتب عف اهستظلاؿ ةت ايز  طاؽ عقن ل  و

ضرّر لل ةر  يل اؿ ذلؾ  ف ةل د شخص ف   رضن عايطاط عالواط يسدّ علد  ار  ل افذ الهياً 

 يالضيً  اف  ذا تظسفا.

فالت ايز و يف ف  عالي تظد  الشخص عديد لل ن إلد عديد غةر    لا التظس  فلوس   اؾ 

 .1عق ال ةر يل ف وستظل  الشخص عقن علد ي ن غةر لشريع تظدٍ علد

 : الطبيعة القانونية لمتعسف في إستعمال الحق - ب

وقصد بطلوظي التظس  اعساس الذ  تقيـ علون اللس يلوي ال ا لي عف التظس  ف  استظلاؿ 

اس العق  يلقد اختل  الفقن عيؿ طلوظي التظس  ف  استظلاؿ العق إذ ةذ ب ات ا  إلد  ف اعس

القا ي   للتظس   ي اللس يلوي التقصةر ي  عةث ةرح  ف التظس  ف  استظلاؿ اللل وي الظقار ي 

الخاصي  ي خط  ةي ب التظيوض   لا اهت ا  ال ا   فةرد  ذ  اللس يلوي إلد  ظر ي لستقلي عف 

                                                           

العق يتطلوقاتها ف  الفقن ا سال  يالقا يف اليضظ   رسالي ل ة  شهادة  سظاد للعيرال    ظر ي التظس  ف  استظلاؿ -1
اللا ستةر ف  القا يف   تخصص وا يف اللس يلوي الله وي   لوي العقيؽ يالظليـ السواسوي   الظي ليليد لظلر  لتةز  

 .55-54  ص ص 27/02/2014يزي  ال زاير  
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 لا  ي لا وسلد بالت ةة  الفقه  للتظسّ  يبذلؾ ت لد ال دؿ ف  ر ةةف   (1 اللس يلوي التقصةر ي

 : ةل 

 نظرية الحق المستقمة عن نظرية العمل غير مشروع :  -1

للد  ل تاـ استقاؿ  ف   اؾ ةرح لف فقهاً القا يف يعلد ر سهـ اعستاذ عل  عل  سلولاف 

  ي ي الر   الذ   خذ بن 2التظس  ف  استظلاؿ عق اللل وي عف ع صر الخط  استقاه تالا

الت  تـ إل ا  ا  413لف خاؿ  ص اللادة  2005اللشرع ال زاير  ول  تظدة  القا يف اللد   س ي 

ل رر  عةث استبظد ا اللشرع لف  صيص اللس يلوي التقصةر ي  124ياستلدالها ل ص اللادة 

دافا عف لف  يع ج  لظتلرا ف  ذلؾ  ف التظس  لن  ظاـ خاص ةتلةز عف الظل  غةر اللشريع

 :  ذا الر  

   فصػػػػ  اللشػػػػػرع  ػػػػػص التظسػػػػػ  عػػػػػف  صػػػػيص اللسػػػػػ يلوي التقصػػػػػةر ي يلػػػػػي  ػػػػػاف التظسػػػػػ

 ال صيص لتقاربي. تاللس يلوي ليرد ذ   صيرة لف صير

  ه ةت سػػػػس علػػػػد الخطػػػػ     ظر ػػػػي التظسّػػػػ  إسػػػػتلدت لصػػػػدر ا لػػػػف الفقػػػػن ا سػػػػال  الػػػػذ

 لرعتبار  ر ف ليضيع . الضررل  ةرت ز علد 

  غلػػػػػػب التظػػػػػػيوض عػػػػػػف التظسّػػػػػػ   ػػػػػػي تظػػػػػػيوض عة ػػػػػػ  فػػػػػػ  عػػػػػػةف  ف  ػػػػػػزاً اللسػػػػػػ يلوي 

 ف  ال الب  قد . التقصةر ي
                                                           

 .21-20سلاح شةبات  لر ا سالق  ص ص  -1
 .32ل د لقات   لر ا سالق  ص  -2
 ؽ.ـ.ج: "وظتلر استظلاؿ العق تظسفوا ف  العاهت التالوي: لف 41ت ص اللادة  -3
  إذا يوا بقصد ا ضرار بال ةر -  
  ل اشئ لل ةرإذا  اف ةرل  إلد العصيؿ علد فايدة ولةلي بال سبي إلد الضرر ا -  
  اف ال رض ل ن العصيؿ علد فايدة غةر لشريعي". إذا -  



 عثمان حويذق .الدكتور 

 

  -13- 

 

 التعسّف تطبيق من تطبيقات المسؤولية التقًيرية : -2

إتفػػػػػق  غلػػػػػب الفقهػػػػػاً علػػػػػد  ف التظسّػػػػػ  تطلةػػػػػق لػػػػػف تطلوقػػػػػات اللسػػػػػ يلوي التقصػػػػػةر ي إه 

ت ػػػػػايز لعػػػػػديد العػػػػػق يلػػػػػ هـ لػػػػػف ةػػػػػرح  فلػػػػػ هـ لػػػػػف إعتلػػػػػر     هػػػػػـ إختلفػػػػػيا فػػػػػ  ت صػػػػػة  التظسّػػػػػ 

 عػػػػػف سػػػػػليؾ الشػػػػػخص الظػػػػػاد  ا عػػػػػراؼ اعتلػػػػػري لػػػػػف  ػػػػػيع خػػػػػاص يآخػػػػػريف خطػػػػػ  بػػػػػ ف التظسّػػػػػ  

          .1     ن خط 

 ػػػػػػػػذ  ر ليضػػػػػػػػا ( غةّػػػػػػػػ 05/10 ا يف قػػػػػػػػال   2005اللشػػػػػػػػرع ال زايػػػػػػػػر  بظػػػػػػػػد تظػػػػػػػػدة    لػػػػػػػػا

لػػػػدهط لػػػػف ل ا هػػػػا ال ظر ػػػػي بعةػػػػث  عػػػػاد إدرا هػػػػا تعػػػػت وسػػػػـ اللسػػػػ يلوي عػػػػف اعفظػػػػاؿ الشخصػػػػوي 

 اللل اة (. 41السالق ف  الفص  ال ا   الخاص باعشخاص الطلوظوي   ـ 

 ًور التعسّف في إستعمال الحق : -3

 ػػػػػػذ  الصػػػػػػير يلػػػػػػف  لػػػػػػي فػػػػػػرف  دلػػػػػػف ؽ ـ  ل ػػػػػػرر علػػػػػػ (124لقػػػػػػد  صّػػػػػػت اللػػػػػػادة       

 إستظلاؿ العق بش   تظسف  و يف ف  العاهت الآتوي :

 .إذا يوا بقصد ا ضرار بال ةر 

 .إذا  اف ةرل  للعصيؿ علد فايدة ولةلي بال سبي للضرر ال اشئ لل ةر 

 2إذا  اف ال رض ل ن العصيؿ علد فايدة غةر لشريعي. 

 شرح  ذ  الصير :   غلب الفقهاً  ف  ذ  الصير    لظاةةر للتظسّ  يفولا ةل اعتلريلقد 

 

                                                           

 .77  ص  لر ا سالقلقات   ل د -1
 .78 فسن  ص اللر ا -2
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 إذا وقع بقًد احضرار بال ير : 

بال ةر وظتلر لظوارا شخصوا ذاتوا  إذ   ن ةتظلق بالقصد إف استظلاؿ العق ل وي ا ضرار 

ي   فالتظس  ف  استظلاؿ العق بقصد ا ضرار بال ةر وظتلر خط  علد   يف  ف  وي 1يال و

صاعب العق ت صرؼ إلد إلعاؽ الضرر بال ةر للا ةرتب علون لس يلوي لد وي  يلا ة ب ا شارة 

ةد  ذ  ال ظر ي ل  هلد لصاعب العق  ف ة عرؼ عف إلون  ف  وي ا ضرار يعد ا غةر  افوي لت س

سليؾ الر   الظاد   فلف غرس ف   رضن  ش ارا   وفي لل رد ع ب الضيً عف  ار  ديف  ف 

ةرل  إلد ش ً آخر  و يف لسةيا يلي عادت  ذ  اعش ار علون بال فا لا داـ  ذا ال فا لـ و ف 

 .2لقصيدا  يا  لا  اً عارضا بعتا

عقػػػػن بقصػػػػد تعقةػػػػق غاوػػػػي لشػػػػريعي فػػػػا وظتلػػػػر لرت بػػػػا خطػػػػ  عتػػػػد يلػػػػي  دت  يل ػػػػف لػػػػف اسػػػػتظل 

لػػػػػػـ ة عػػػػػػرؼ عػػػػػػف السػػػػػػليؾ اللػػػػػػ ليؼ للشػػػػػػخص  نعّ ػػػػػػ  ل افسػػػػػػتن إلػػػػػػد تظلػػػػػػد ا ضػػػػػػرار بل افسػػػػػػن

 .3الظاد 

ا سػػػػػتظلاؿ  ي فػػػػػ  إذا يوػػػػػا الضػػػػػرر يتلػػػػػةّف  ف صػػػػػاعب العػػػػػق لػػػػػـ ت ػػػػػف لػػػػػن لصػػػػػلعي    

 يفهػػػػػذ  ور  ػػػػػي علػػػػػد التظسّػػػػػ  فػػػػػ  إسػػػػػتظلاؿ العػػػػػق يلػػػػػف  لػػػػػ  لصػػػػػلعي تافهػػػػػي لقار ػػػػػي بالضػػػػػرر

ي  لػػػػت ذلػػػػؾ ب ػػػػ    ػػػػي  سػػػػاس ووػػػػاـ اللسػػػػ يلوي فالبعػػػػث فػػػػ   وػػػػي صػػػػاعب العػػػػق ع ػػػػد إسػػػػتظلالن

  اف لن بظض الل افا. ليعلد  ار  ي  عاؿ وع ب الشلسطرؽ ا  بات  لف وشةّد  داراط 

 

                                                           

 .34ل د لقات   لر ا سالق  ص  -1
 .35  ص  فسنلر ا ال -2
 .35  ص  فسنلر ا ال -3
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 عدم التناسب بين الضرر والفائدة : 

لةف اللصلعي الت  ةرل  إلد تعقوقها  ليضيع الاللظوار   ذا ةيازف القاض  بلي ب 

  يه 1صاعب العق يبةف الضرر ال اشئ عف ذلؾ اهستظلاؿ  لديف ال ظر إلد  وي صاعب العق

و ف   ف ت يف لصاعب العق لصلعي يلي لشريعي ف  استظلاؿ عقن عتد ت قض  ع ن شلهي 

تلرر لا ود وصةب ال ةر لف ضرر لف التظس   ل  ة ب    ف ت يف  ذ  اللصلعي ذات وولي 

  ر راً استظلاؿ العق   لا إذا  ا ت اللصلعي تافهي بالقواس إلد الضرر الذ  وظيد علد ال ة

بعةث ه ةي د لة هلا ت اسب إطاوا وصبل استظلاؿ العق  لر غةر لشريع  ف ر ل لصلعي ال ةر 

 .2علد استظلاؿ عق الفرد

عدةدة لهذا اللظوار ل ها  وواـ لالِؾ عقار بعفر لير  يود  يرد اللشرع ال زاير  تطلوقات

ؿ لير  إلد ل اف  بظد ف   غةر   بعةث ة دِّ  عفر اللير ال دةد إلد  ضيب القدوـ  فةُ لر ب ف وُعيِّ

هَّ لـ وُل ا عتَّد ه ةتعلَّ   ي الضرر ل فا   رضن  ت  ُّباط لتظطة  لير  ار  إف ي د سلواط لذلؾ يا 

 .3غةر 

 ػػػػػػػػف الهػػػػػػػػدؼ لػػػػػػػػف ه ت ػػػػػػػػيف بقصػػػػػػػػد ا ضػػػػػػػػرار بػػػػػػػػال ةر يلالصػػػػػػػػيرة   ف  ػػػػػػػػذ  اللاعوفػػػػػػػػ

اسػػػػتظلاؿ العػػػػق ةرلػػػػ  إلػػػػد تعقةػػػػق   ػػػػداؼ ولةلػػػػي ه تت اسػػػػب لػػػػا لػػػػا وصػػػػةب ال ةػػػػر لػػػػف ضػػػػرر 

 بسللها.

                                                           

  التّظسّ  ف  استظلَاؿ اللِل وّيَ الظقار ي "دراسي لقار ي لةف القا يف اليضظ  يالشر ظي ا سالوي"  دار رشةد شلوشـ -1
 . 128  ص 2019الخلدي وي  ال زاير  

 .32-31دعلاف علدل   لر ا سالق  ص ص   -2
 .77علد الرعلف لعرش يآخريف  لر ا سالق  ص  -3
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ق ةختلػػػػػ  عػػػػػف اعيؿ  ي ػػػػػن شخصػػػػػ  يلقػػػػػد طلّػػػػػ تيبالتػػػػػال  فهػػػػػذا اللظوػػػػػار ليضػػػػػيع  بعػػػػػ

( لػػػػػػػف ؽ ـ   لػػػػػػػوس  708/02لػػػػػػػف  ػػػػػػػص اللػػػػػػػادة    اللظوػػػػػػػار إ طاوػػػػػػػاط  ػػػػػػػذا اللشػػػػػػػرع ال زايػػػػػػػر  

وػػػػػا ي   إذا  ػػػػػاف وضػػػػػر ال ػػػػػار الػػػػػذ  وسػػػػػتتر لل ػػػػػن  عػػػػػذرللالػػػػػؾ العػػػػػايط  ف ةهدلػػػػػن لختػػػػػاراط ديف 

 بالعايط.

 عدم مشروعية المًمحة المبت اة من احستعمال : 

ة ظر إلد ال تايج  فهيظتلر  ذا اللظوار لز  ا لةف اللظوار الشخص  ياللظوار الليضيع   و

 ف  وي صاعب العق لها   ر ف   ذ  العالي ف  ال ش  عف   لا اوات لف استظلاؿ العقّ  يال

 فلف  ذ  ال اعوي ول ف اعتبار  لظوارا ذاتوا. 1غاةتن ي   تعقةق لصلعي غةر لشريعي

فػػػػػػ  غةػػػػػػر اللصػػػػػػلعي التػػػػػػ  شػػػػػػرع لػػػػػػف   لهػػػػػػا    لػػػػػػا ت ػػػػػػيف  العق ه ة ػػػػػػيز إسػػػػػػتظلالنفػػػػػػ

  .اللصلعي غةر لشريعي إذا  اف تعقوقها ةتظارض لا ال ظاـ الظاـ  ي الآداب الظاـ

   ي ةخصػػػػػص اللالػػػػػؾ عقػػػػػار  لتظػػػػػاط  اللخػػػػػدرات  ي غةر ػػػػػا  ف  ػػػػػذا اللظوػػػػػار  ل لػػػػػييلػػػػػف 

عػػػػػديد  رضػػػػػن " لولػػػػػاف باوػػػػػار" الػػػػػذ  يضػػػػػا  علػػػػػدة سػػػػػيداً لدلبػػػػػي ب سػػػػػاؾ شػػػػػاي ي فػػػػػ   وضػػػػػوي

الل ػػػػػايرة لللطػػػػػار للضػػػػػػاوقي الطػػػػػايرات فػػػػػػ  إواعهػػػػػا ي ليطهػػػػػػا يلوفػػػػػرض علػػػػػػد شػػػػػر ي الطةػػػػػػراف 

ةلػػػػػزـ ل  لتظسػػػػػفا فػػػػػ  اسػػػػػتظلاؿ عػػػػػق لل ةتػػػػػن لػػػػػذلؾ و ػػػػػيف ل ف تشػػػػػتر  ل ػػػػػن  رضػػػػػن لػػػػػ لف لرتفػػػػػا  

 .2لرزالي اعساؾ الشاي ي ي اععلدة اللدلبيوضايوا 

                                                           

 .132رشةد شلوشـ  لر ا سالق  ص  -1
 .80علد الرعلف لعرش يآخريف  اللر ا  فسن  ص  -2
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يول ف اعتبار  ف  ذا اللظوار  يسا اللظاةةر لف عةث التطلوقات الظللوّي  باعتبار  فّ 

 .1استظلاؿ العقيؽ ة ب  ف و يف لشريعا عتد و يف  دةرا بالعلاوي القا ي وي

ه ت ظقد لس يلوي ف  القا يف ال زاير  السابقي فر ن   ّ ن ف  العاهت ال اث  دةر بالذ ر

ّ لا ت ظقد علد  ساس الخط  اللي ب للتظيوض.اللالؾ علد  ساس التظ  س  ف  استظلاؿ العق يا 

 : الجزاء المترتب عن التعسّف في إستعمال الحق -4

إذ اسػػػػتظل  و ػػػػيف صػػػػاعب العػػػػق وػػػػد التظػػػػد عػػػػف الهػػػػدؼ الػػػػذ  لػػػػ ل لػػػػف   لػػػػن  ػػػػذا العػػػػق 

لشػػػػػخص اللتضػػػػػرر  ف وطلػػػػػب فػػػػػ   ػػػػػذ  العالػػػػػي لالقػػػػػا يف لػػػػػ ل ي عقػػػػػن اسػػػػػتظلاه غةػػػػػر لشػػػػػريع  

لػػػػػػف صػػػػػػاعب العػػػػػػق فهػػػػػػذا التظػػػػػػيوض ول ػػػػػػ  ال ػػػػػػزاً علػػػػػػد التظسػػػػػػ  فػػػػػػ  اسػػػػػػتظلاؿ  التظػػػػػػيوض

و خػػػػػذ  ا ػػػػػي صػػػػػير فقػػػػػد ال ػػػػػزاً ةختلػػػػػ  بػػػػػاختاؼ العالػػػػػي التػػػػػ  و ػػػػػيف التظسػػػػػ  فةهػػػػػا ي   2العػػػػػق

و ػػػػػيف يوايوػػػػػاط  ي لالوػػػػػاط  ي عة وػػػػػاط ع ػػػػػن ه ول ػػػػػف لهػػػػػذ  ال ظر ػػػػػي  ف تعقػػػػػق الهػػػػػدؼ اللر ػػػػػي ل هػػػػػا 

 ا ةل  :إه إذا اوتر ت ل زاً يتفصة  ذلؾ ل

 : الجزاء الوقائي 
طً   يو يف لتد  اف الضرر لتيوظاط  ي لعتلاط     ةهدؼ  ذا ال زاً إلد ل ا يويع الضرر التدا

عف طر ق ل ا صاعب العق لف استظلاؿ عقن استظلاه تظسفوا لتد  اف الضرر لتيوظا  ي 

 .3لعتلا اعتلاه را عا ول   ف ةترتب علد  ذا اهستظلاؿ ضرر لا

                                                           

 .91عياط  زرارة  لر ا سالق  ص  -1
 .37دعلاف ليعلدل   لر ا سالق  ص  -2
 .74سظاد للعيرال   لر ا سالق  ص  -3
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لف ؽ.ـ. يالت  ت ص علد  788لةف تطلوقات اللشرع لل زاً اليواي    د  ص اللادة  يلف

إذا  اف لالؾ اعرض ي ي وقوـ ل اً لها ود تظدح بعسف  وي علد  زً لف اعرض     ن: 

صاعب اعرض اللاصقي علد  ف ةت ازؿ  لراللاصقي  از لللع لي إذا ر ت لعا لذلؾ  ف ت 

 . 1(للش يؿ بالل اً لقال  تظيوض عادؿل ار  عف لل وي ال زً ا

 الجزاء المالي: 
طً اعص  ف  ال زاً عف التظس  ي ي  علد السلطي التقدةر ي اللل يعي لن  عف القاض  ل ا

است ادا إلد  ي اللتظس  بلللغ لف اللاؿ ةدفظن إلد اللضرير  لرا للضررولّ  ن القضاً لرلزاـ 

 .2ع ـ الضرر

 : الجزاء العيني  
الفقن إلد القيؿ ب فّ التظيوض ة عصر ف  التظيوض ال قد  لخاؼ عالي ةذ ب بظض 

ت ايز عديد العق الت  ول ف الع ـ فةها بالتظيوض الظة    عةث ةتقرّر الع ـ بالتظيوض الظة   

 للا  اف ذلؾ لل  ا  الع ـ لهدـ العايط الذ  وع ب الهياً يالضيً عف ال ار   لا ة يز 

الظة   لا التظيوض بلقال  ي ذا لف     الضرر السالق يتفادوا  لللع لي  ف تع ـ بالتظيوض

للضرر الاعق  يل اؿ ذلؾ الع ـ علد اللالؾ لهدـ اللدخ ي الت   والها للضاوقي  ار  تفادوا 

للضرر الذ  سةلعق ال ار ي ذا تظيوض عة    يالع ـ بالتظيوض ال قد  علّا و يف ود  صاب 

 .3ال البي ل زاً التظس  ف  استظلاؿ عق اللل وي الظقار يال ار لف  ضرار يتلؾ    الصيرة 

 

                                                           

 .45زي  ي ع ل   لر ا سالق  ص  -1
 .139رشةد شلوشـ  لر ا سالق  ص  -2
 .94-93عاؿ واش   لر ا سالق  ص ص  -3
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 قيد مضار الجوار غير المألوفة :  /02

فػػػػ  القػػػػا يف ال زايػػػػر  تُظػػػػرؼ "لضػػػػار ال ػػػػيار" ب  هػػػػا اعضػػػػرار التػػػػ  وسػػػػللها لالػػػػؾ عقػػػػار 

ل ػػػػار   تة ػػػػي هسػػػػتظلالن لعقػػػػن فػػػػ  اللل وػػػػي بشػػػػ   ةت ػػػػايز اللػػػػ ليؼ ي تسػػػػلب فػػػػ  ضػػػػرر غةػػػػر 

ا لػػػػف القةػػػػيد اللفريضػػػػي علػػػػد للػػػػرر لل ػػػػار.  يتظتلػػػػر  ظر ػػػػي "لضػػػػار ال ػػػػيار غةػػػػر الل ليفػػػػي"  ػػػػزطً

 عػػػػػق اللل وػػػػػي فػػػػػ  القػػػػػا يف اللػػػػػد   ال زايػػػػػر   عةػػػػػث ةلتػػػػػزـ اللالػػػػػؾ بظػػػػػدـ إلعػػػػػاؽ اعذح ل ةرا ػػػػػن.

( لػػػػػف ؽ ـ بعةػػػػػث  لػػػػػزـ ال ػػػػػار  ف ه ةتظسّػػػػػ  فػػػػػ  إسػػػػػتظلاؿ  691إ طاوػػػػػاط لػػػػػف  ػػػػػص اللػػػػػادة   

ذافولػػػػػا ةتظلػػػػػق بلضػػػػػار ال ػػػػػيار الل ليفػػػػػي    ف وقاضػػػػػ   ػػػػػار  عقػػػػػن ي وػػػػػرّ ب  ػػػػػن ه ول ػػػػػف لل ػػػػػار  يا 

  ذ  اللضار.رزالي زادت اعضرار علد العد الل ليؼ لن العق ف  اللطالبي ل

دةػػػػد طلوظػػػػي ع اعػػػػو بػػػػ ف اللشػػػػرع ال زايػػػػر  لػػػػـ وضػػػػا لظ ػػػػاط دووقػػػػاط ةرت ػػػػز علوػػػػن القاضػػػػ  لت

 غةر ل ليؼ.ـ الضرر     ي ل ليؼ  

 المألوفة :تعريف مضار الجوار غير  -أ 

 تعريف الجار : 
اختل  الفقهاً ف  تظر   ال يار لف عةث لدح التاصق الذ  ةتعقق بن ال يار  عةث  

ذ ب البظض ل هـ للقيؿ بضريرة التداد التاصق لةف الظقار ف بلا و ف   عةث ول ف القيؿ لي يد 

ف  تعقةق لظ د ال يار تقدةر  فاوي التاصق لترؾ  ذا اهت ا  للقاض  ةال يار لةف الظقارات  ي 

 اللظريضي علون. قضويتبظا لل
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يذ ب البظض اعخر لف الفقهاً للقيؿ ب ف ل رد اهتصاؿ لةف عقار ف ف   و  ودر و ف  

 .1لةتعقق لظ د ال يار

ه ةهـ إذا  اف الذ  لعقن   لا ذ ب د تير شفةق شعاتي إلد  بظد لف ذلؾ إذ ةرح   ن 

قولا بالع  علد لسافي لف اللع  الذ  وستظل  استظلاه الضرر  ارا لاصقا  ي شخصا آخر ل

 .(غةر ل ليؼ

:}وَفِي الَْْرْضِ   ف  عدة آوات ورآ وي ل ها ويلن تظالد2يلقد يرد لفو ال يار ف  القرآف ال ر ـ

نْوَانٍ يُسْقَ  قِطَعٌ مُتَجَاوِرَاتٌ  ًِ نْوَانٌ وَغَيْرُ  ًِ لُ وَجَنَّاتٌ مِنْ أَعْنَابٍ وَزَرْعٌ وَنَخِيلٌ  ىٰ بِمَاءٍ وَاحِدٍ وَنُفَضِّ

لِكَ لََيَاتٍ لِقَوْمٍ يَعْقِمُونَ{  .3بَعْضَيَا عَمَىٰ بَعْضٍ فِي الُْْكُلِ  إِنَّ فِي ذَٰ

علد ال ار ف    ةر لف اععادةث ال ليوي لف  -علون الصاة يالساـ-يود تعدث الرسيؿ

يني بالجار حتر ظننت أنو سيورثو"لة ها  لف عقيؽ ال ار عدـ إلعاؽ  لا   ن  ."مازال جبريل يوً

 .من كان يؤمن بالله واليوم الَخر ف  يؤذ جاره"اعذح بن لعدةث  ل   ر رة رض  الله ع ن "

 للا سلق  ست تج  ف صفي ال ار ول ف  ف تتعقق عتد يلي ةتيافر شر  التاصق.

 

                                                           

دراسي لقار ي   طريعي ل ة  شهادة د تيرا  ف   -سلول   اللس يلوي ال ا لي عف لضار ال يار غةر الل ليفي الهاد  -1
تللساف  ال زاير    السواسوي   الظي  ل  ب ر للقاةد القا يف  تخصص القا يف الخاص   لوي العقيؽ يالظليـ

 . 32  ص 2016/2017
  تفسةر الطلر  لتاح علد الليوا راض ة اير بظضها بظضايويلن ف  اعرض وطا لت ايرات      -2

aya4.html-https://quran.ksu.edu.sa/tafseer/tabary/sura13 ساعي 20/04/2023  تار ر ا طاع  
 . 20:00ا طاع 

 .04سيرة الرعد الآوي  -3

https://quran.ksu.edu.sa/tafseer/tabary/sura13-aya4.html
https://quran.ksu.edu.sa/tafseer/tabary/sura13-aya4.html
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ـــــر المألوفـــــة -1 ـــــف مضـــــار الجـــــوار غي ( لػػػػػف ؽ ـ علػػػػػد  691 صػػػػػت اللػػػػػادة   :  تعري

لضػػػػار ال ػػػػيار غةػػػػر الل ليفػػػػي وةػػػػد علػػػػد اللل وػػػػي الظقار ػػػػي الخاصػػػػي الهػػػػدؼ ل هػػػػا  ػػػػ  علاوػػػػي  ف 

اللسػػػػ يلوي  وػػػػياـفالضػػػػرر  ػػػػي   ال ةػػػػراف لػػػػف الضػػػػرر الػػػػذ  ةلعقهػػػػـ لػػػػف اسػػػػتظلاؿ اللالػػػػؾ لعقػػػػن

 يالضرر  يعاف لاد  يلظ ي .   ع ن إذا لـ ةتيافر الضرر ه تقيـ اللس يلوي

فالضػػػػػػػرر اللػػػػػػػاد  وصػػػػػػػةب اللالػػػػػػػؾ فػػػػػػػ   سػػػػػػػد   ػػػػػػػاللرض  تة ػػػػػػػي ال ػػػػػػػازات  ي اعدخ ػػػػػػػي 

تصػػػػػدع ال ػػػػػدار  ي وػػػػػد ولتػػػػػد الضػػػػػرر إلػػػػػد عػػػػػدـ  الظقػػػػػار علػػػػػد السػػػػػالي  ي وػػػػػد و ػػػػػيف الضػػػػػرر 

 تل ف ال ار لف اه تفاع بلل ن. 

الضػػػػػػػػرر اللظ ػػػػػػػػي  فوقتصػػػػػػػػر علػػػػػػػػد الراعػػػػػػػػي ال فسػػػػػػػػوي يال رالػػػػػػػػي يوشػػػػػػػػتر   ف و ػػػػػػػػيف  لػػػػػػػػا 

 .1لباشرة للخط   ي الفظ  الضار تة ي  و يف  الضرر لعققاط     ف

  اعضػػػػػرار الظادوػػػػػي                            ػػػػػن ول ػػػػػف لل ػػػػػار تعلّػػػػػ  لػػػػػةف الضػػػػػرر الظػػػػػاد  يال ةػػػػػر عػػػػػاد  ؽ ر الفػػػػػي 

ظادوػػػػي فهػػػػ  التػػػػ  تقػػػػيـ اللسػػػػ يلوي بشػػػػ  ها يه ول ػػػػف لل ػػػػار  ف ةتعللهػػػػا ع هػػػػا تلعػػػػق                        ال لػػػػا غةػػػػر 

 .افاعشا بن ضرر 

يلػػػػػف  لػػػػػي فػػػػػالظلرة بالضػػػػػرر العاصػػػػػ  يلػػػػػوس ليوػػػػػا الظقػػػػػار عف ال ػػػػػار وػػػػػد و ػػػػػيف  ػػػػػيار  

  ي عليد  يود تفص  لة هـ لسافي لظة ي.  فق 

فبظػػػػػد تعقػػػػػق الشػػػػػر  اعيؿ اللتل ػػػػػ  فػػػػػ  ال ػػػػػيار فػػػػػرف الشػػػػػر  ال ػػػػػا   لقوػػػػػاـ اللسػػػػػ يلوي  ػػػػػي 

فهػػػػذا اعلػػػػر لتػػػػريؾ   تعقةػػػػق الضػػػػرر لقوػػػػاـ اللسػػػػ يلوي  لػػػػا لسػػػػ لي ل ليفوػػػػي الضػػػػرر لػػػػف عدلػػػػن

                                                           

,لس يلوي لالؾ الظقار عف لضار ال يار غةر الل ليفي ف  التشر ا ال زاير , اطريعي د تيرا  ف  الظليـ عياط   زرارة -1
 .80ص   2012/2013,تخصص وا يف عقار ,  لوي العقيؽ يالظليـ السواسوي,  الظي العاج لخضر بات ي,
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تقػػػػدةر  للقاضػػػػ  عف الضػػػػرر ةختلػػػػ  عسػػػػب اللتضػػػػرر فالضػػػػرر فػػػػ  ل طقػػػػي لظة ػػػػي و ػػػػيف غةػػػػر 

 ل ليؼ ف   خرح.

السالفي  691/02يلتعدةد الضرر الل ليؼ عف الضرر غةر الل ليفي عسب اللادة 

 الذ ر ة ب علد القاض  اتباع اهعتبارات التالوي:

 رفالع: 
لا استقر علون ال ةراف يلا  رت الظادة لة هـ  ف ةتعل  بظضهـ البظض  ل ا لا   ي 

وعص  لف ض ي ف  اععواد يالل اسبات ياعفراح يلا سيا ا لف العفات الت   رح الظرؼ علد 

 القواـ لها ي   تش    ضرار ل ليفي.

  طبيعة العقارات: 

فرذا  اف الظقار لعا عالا  ي  لطلوظي الظقار اعتبار ف  تقدةر الضرر ال ةر ل ليؼ 

 لا  ف لا وظد ضررا غةر ل ليؼ   ف دوا تعل  لف الضيضاً    ر للا ةتعللن لس ف  ادئ

ف  الظقارات اللخصصي للس ف  ي اللستشفد  ي اللدرسي ود ه وظد  ذلؾ بال سبي لصاعب 

 .1اللقهد  ي اللص ا

 موقع كل عقار بالنسبة إلى العقار الَخر: 

الظقارات وقتض  تعل  ال ةراف بظض اعصيات الت  تستلزلها ظريؼ إف تاصق  

للظقارات  اهستظلاؿ للظةف  يل اؿ ذلؾ تعل  الض ةج اللتل   ف  لبادلي العدةث لةف  فراد اعسر

                                                           
 .91لر ا سالق  ص  عياط  زرارة  (1 
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  فاللالؾ ال ار لشقتن بالطالق اعرض  ةتي ب علون تعل  لضار  ار  بالطالق 1اللتاصقي

تـ علون يضظا ا بار ا  إذ ة ب علد صاعب السف   ف الظلي   ظرا لطلوظي ليوظن تع

 . 2ةتعل  لف الظلي  لاه ةتعللن الظلي لف السف 

 ال رض الذي خًص لو العقار: 

فلي   ش  لع  لقلق للراعي يسط ع  س    اوتضد اعلر ع ديذ اعتبار  ذ  العالي ب  ها 

 وضا ضررا غةر ل ليؼ ذلؾ    لا وظتلر 3تش   ضررا غةر ل ليؼ يوقتض  إزالي  ذا اللع 

الضرر الذ  ةلتزـ اللالؾ بظدـ إلعاون ل ار  صاعب اللص ا الذ  ة اير ل ازؿ لظدّة للس ف 

 .4يتسلب لص ظن ف  ريايل  ر هي ل ةرا ن

الدعيح الت  ترل  إلد إزالي  12/03/2008ي اً تطلوقا لهذا اهعتبار القرار الصادر ف   

 وي ي عد ت  ضرارا لةيوي ف  اللعوط ي ذا الفظ   دح إلد ل شآت فاعوي  وولت ف  ل طقي س 

ي يد لضار ال يار عةث  ف اللطظيف ضد  تلسؾ لي يد ترخوص ول ل لن للارسي  شا  تربوي 

العةيا ات يالديا ف لا  ف  ذا الترخوص ول ل تعت التعفو عقيؽ ال ةر يبظدـ إعداث لضار 

 .5لف ؽ.ـ 691تلؾ اعضرار طبقا لللادة ال يار يالعاؿ  ف تقر ر الخلرة الل  زة  لرز 

                                                           

 .24ص سارة ليلقياس  لر ا سالق -1
راضوي لف ز ر   القةيد اللد وي يا دار ي الياردة علد اللل وي الظقار ي ف  التشر ا ال زاير  ياللقارف   طريعي ل ة   -2

  ال زاير  بات ي  العاج لخضر شهادة الد تيرا  ف  العقيؽ  تخصص وا يف عقار    لوي العقيؽ يالظليـ السواسوي 
 . 46  ص 2018/2019

ياد وي  وةيد اللل وي الظقار ي الخاصي  رسالي ل ة  شهادة اللا ستةر ف  العقيؽ  تخصص القا يف سلوعي ع اف خ -3
 .122  ص 2007/2008الظقار    لوي العقيؽ   الظي ل تير  بقس طة ي  ال زاير  

 .68 سلاً سظةداف  لر ا سالق  ص  -4
  02 ددع  ل لي اللع لي الظلوا  12/03/2008ف     الل رخ443620اللع لي الظلوا  ال رفي الظقار ي  القرار روـ  -5

 .257  ص 2008ال زاير  
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 الشروط الواجب توافرىا في حالة المضار الجوار غير المألوفة : -2

( لػػػػػػػػػف ؽ ـ لقوػػػػػػػػػاـ اللسػػػػػػػػػ يلوي عػػػػػػػػػف لضػػػػػػػػػار ال ػػػػػػػػػيار غةػػػػػػػػػر  691اللػػػػػػػػػادة    اشػػػػػػػػػترطت

 التظسّػػػػ   ي غلػػػػي اللالػػػػؾ فػػػػ  إسػػػػتظلاؿي ي ػػػػيد ضػػػػرر للوػػػػغ  الل ليفػػػػي شػػػػرطاف  ساسػػػػواف  لػػػػا :

 عقن إضافي إلد عاوي ال يار.

 :  لػػػػػػ ليؼ يوػػػػػػد تػػػػػػرؾ اللشػػػػػػرع ال زايػػػػػػر  الي ػػػػػػي الضػػػػػػرر غةػػػػػػر  وجــــــود ضــــــرر بميــــــ

سػػػػػػػػن وػػػػػػػػرار اللع لػػػػػػػػي الظلوػػػػػػػػا اللػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػ  : اعلػػػػػػػػر لتقػػػػػػػػدةر واضػػػػػػػػ  الليضػػػػػػػػيع ي ػػػػػػػػي لػػػػػػػػا  رّ 

الصػػػػػػػػادر عػػػػػػػػف ال رفػػػػػػػػي الظقار ػػػػػػػػي الػػػػػػػػذ  إعتلػػػػػػػػر تشػػػػػػػػةةد  404069للػػػػػػػػ  روػػػػػػػػـ  13/06/2007

لػػػػػد ال ػػػػػار ة ظػػػػػ  لػػػػػف سػػػػػ ف  ػػػػػذا اعخةػػػػػر غةػػػػػر هيػػػػػق ي ػػػػػذا  ػػػػػدار وع ػػػػػب ال ػػػػػير يالهػػػػػياً ع

 الضرر غةر ل ليؼ.

 ــــك فــــي إســــتعمال حقــــو ي وػػػػ: عػػػػدد اللشػػػػرع لظ ػػػػد التظسػػػػ  فػػػػ  الفقػػػػرة ال ا  تعسّــــف المال

ر لػػػػػػ ليؼ لر ػػػػػػاط ب ػػػػػػيف التظسّػػػػػػ   ػػػػػػ  ضػػػػػػرر غةػػػػػػ اد لظوػػػػػػار يعػػػػػػدّ  ؽ ـ( لػػػػػػف 691  لػػػػػػف اللػػػػػػادة 

 غةر الل ليؼ.لل ار فاللظوار  ي الضرر 

ليوػػػػا  ػػػػ  با ضػػػػافي الػػػػد وعػػػػدد القاضػػػػ   ػػػػيع الضػػػػرر إسػػػػت اداط للظػػػػرؼ يطلوظػػػػي الظقػػػػارات 

اللػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػ  :  506915ي ػػػػػػػػي الللػػػػػػػػد  الػػػػػػػػذ   رّسػػػػػػػػن وػػػػػػػػرار اللع لػػػػػػػػي الظلوػػػػػػػػا روػػػػػػػػـ   ل هلػػػػػػػػا

08/04/2009 1. 

 
                                                           

اليط    علد رضا ص يبر   لداخلي بظ ياف دير القاض  ف  تعدةد يتقدةر لضار ال يار غةر الل ليفي   ف  الللتقد  -1
ب لوي العقيؽ يالظليـ السواسوي ل الظي عيؿ اللل وي الظقار ي الخاصي يالقةيد الياردة علةها ف  التشر ا ال زاير , الل ظقد 

  .2013سلتللر  25/26بقاللي ةيل   1945لا   08
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 : عن التعسّف في إستعمال الحق ةمضار الجوار غير المألوف زيميت -3

العػػػػػػق و ػػػػػػيف دايلػػػػػػاط بقصػػػػػػد ا ضػػػػػػرار بال ػػػػػػار  ي  ف اللالػػػػػػؾ  اسػػػػػػتظلاؿف التظسّػػػػػػ  فػػػػػػ  إ

 لػػػػػا   اللشػػػػػرّع التظػػػػػيوض  لػػػػػراط للضػػػػػرر اسػػػػػتي بلشػػػػػريعي لػػػػػذلؾ غةػػػػػر وصػػػػػد تعقةػػػػػق لصػػػػػلعي 

خطػػػػ  لػػػػف  ا ػػػػب اللالػػػػؾ يه و ػػػػيف واصػػػػداط ا ضػػػػرار   ػػػػاؾالضػػػػرر غةػػػػر اللػػػػ ليؼ وػػػػد ه و ػػػػيف  

 لػػػػػا الضػػػػػرر التافػػػػػن ه   عشالضػػػػػرر الفػػػػػا يالعالػػػػػ  سػػػػػتي ب اللشػػػػػرّع فػػػػػ   ػػػػػذايبالتػػػػػال    بال ػػػػػار

( لػػػػػف ؽ ـ  691وظػػػػػيّض  ياللشػػػػػرّع ال زايػػػػػر  ربػػػػػط لػػػػػةف  ػػػػػاذةف اللظ ةػػػػػةف فػػػػػ   ػػػػػص اللػػػػػادة   

 .1بعةث ل ا ا ضرار بال ار عف طر ق التظسّ  ف  استظلاؿ العق

 : ةالتكييف القانوني لمضار الجوار غير المألوف -4

 ظر ػػػػػػػي علػػػػػػػد ( لػػػػػػػف ؽ ـ 691إعتلػػػػػػػد اللشػػػػػػػرع ال زايػػػػػػػر  إ طاوػػػػػػػاط لػػػػػػػف  ػػػػػػػص اللػػػػػػػادة  

رة  ػػػػ لػػػػا   ػػػػدت  ػػػػذ  الف  التظسّػػػػ    سػػػػاس لقوػػػػاـ اللسػػػػ يلوي عػػػػف لضػػػػار ال ػػػػيار غةػػػػر الل ليفػػػػي

ل ػػػػػػرر( لػػػػػػف ؽ ـ التػػػػػػ  إعتلػػػػػػرت التظسّػػػػػػ  خطػػػػػػ  تقصػػػػػػةر  لظوػػػػػػار  الخػػػػػػريج عػػػػػػف  124اللػػػػػػادة  

غةػػػػػػػر  ف اع ػػػػػػػدر بػػػػػػػ ف ةتػػػػػػػدارؾ اللشػػػػػػػرّع  ػػػػػػػذا اعلػػػػػػػر ي ف ة سػػػػػػػس   سػػػػػػػليؾ الشػػػػػػػخص الظػػػػػػػاد 

 .2اع سب لقواـ  ذ  اللس يلوي الل ليؼ ع ن اللظوار غةر الضرراللس يلوي علد 

 

 

 
                                                           

  رسالي لا ستةر  عدـ التظس  ف  استظلاؿ اللل وي الظقار ي الخاصي ف  ال ظاـ القا ي  ال زاير    زرارة عياط  -1
 .60ص    2007/2008 يبات    الظي العاج لخضر   لوي العقيؽ يالظليـ السواسوي  تخصص وا يف عقار  

  .76  لر ا سالق  ص علد رضا ص يبر -2
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 قيد حق المرور في حالة العقار المحًور /03

خيّؿ اللشرع ال زاير  فقد  ا عصرت اعرض عف الطر ق الظاـ واـ عق اللرير لفايدتهالتد 

يه ول ف ل ار    1للالؾ اعرض اللعصيرة عق اللرير ف   رض ال ار لليصيؿ إلد الطر ق الظاـ

 ف ول ظن لف اللرير ف   رضن إذا  ا ت    السلة  اليعةد لفؾ عزلتها يزياؿ عصر ا عف 

الطر ق الظاـ  إه  ف ذلؾ ة ب  ف و يف لقال  تظيوض عادؿ يل ص  ل لر اعضرار العاصلي 

   عفّ  ذا فون تظطة  هست اؿ  ذ  اعرض.2لف  راً ذلؾ

لفظػػػػػػػ  اللالػػػػػػػؾ عف لالػػػػػػػؾ  ػػػػػػػذ  اعرض ه ول  ػػػػػػػن  بشػػػػػػػر   ف و ػػػػػػػيف اه عصػػػػػػػار را ظػػػػػػػاط  

 عقار  إه لت فةذ  ذا العق. است اؿ

لقػػػػد راعػػػػد اللشػػػػرّع اعراضػػػػ  اللعصػػػػيرة التػػػػ  لػػػػوس لهػػػػا    للػػػػر وصػػػػلها بػػػػالطر ق الظػػػػاـ 

( 693اللػػػػادة   ػػػػص س  ػػػػذا اعلػػػػر بلي ػػػػبإه بقوػػػػاـ  ػػػػذا العػػػػق ي ػػػػرّ  اسػػػػت الهاع ػػػػن ه ول ػػػػف 

ة ػػػػػيز للالػػػػػؾ اعرض اللعصػػػػػيرة التػػػػػ  لػػػػػوس لهػػػػػا      لػػػػػف ؽ ـ التػػػػػ   صػػػػػت علػػػػػد لػػػػػا ةلػػػػػ  : 

لللػػػرير  ف وطلػػػب عػػػق اللػػػرير  ؼللػػػر وصػػػلها بػػػالطر ق الظػػػاـ  ي  ػػػاف لهػػػا للػػػر ل  ػػػن غةػػػر  ػػػا

علػػػػػػد اعلػػػػػػاؾ الل ػػػػػػايرة لقالػػػػػػ  تظػػػػػػيوض ةت اسػػػػػػب لػػػػػػا اعضػػػػػػرار التػػػػػػ  ول ػػػػػػف  ف تعػػػػػػدث لػػػػػػف 

 .( راً ذلؾ 
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 :  حق المرور شرورط - أ

الطر ػػػػق الظػػػػاـ  لوػػػػاط لػػػػذلؾ وػػػػرر اللشػػػػرّع  ػػػػذا  فةتقػػػػرر عػػػػق اللػػػػرير لػػػػ رض اللعصػػػػيرة عػػػػ

ةتظسّػػػػػػػ  اللالػػػػػػػؾ يول ػػػػػػػا ه عتػػػػػػػد ي   العػػػػػػػق علػػػػػػػد  رض ال ػػػػػػػار لليصػػػػػػػيؿ إلػػػػػػػد الطر ػػػػػػػق الظػػػػػػػاـ

صػػػػػػاعب اعرض اللعصػػػػػػيرة يفػػػػػػ  اللقالػػػػػػ  ل ػػػػػػ  ه ةتظسّػػػػػػ  ال ػػػػػػار لػػػػػػدير  فػػػػػػ  إسػػػػػػتظلاؿ  ػػػػػػذا 

 يضا اللشرّع ضيابط يشري  لللارسي  ذا العق ي   : بالقدر الازـ  اهرتفاؽ

  الطريق العام أو ممرىا غير كاف : إلىليس ليا ممر محًورة وجود أرض 

ي ػػػػػػ  الشػػػػػػػر  اعساسػػػػػػ  لقوػػػػػػػاـ  ػػػػػػذا العػػػػػػػق فلتػػػػػػد  ا ػػػػػػػت اعرض لعصػػػػػػيرة لػػػػػػػف  لوػػػػػػػا 

 .1 د ل فذ لليصيؿ إلةها إلد الطر ق الظاـ ف ةي ال هات ب راض  ال ةراف ديف 

اللطلػػػػق إذا  ػػػػاف الظقػػػػػار  اه عصػػػػارلطلقػػػػاط  ي  زيوػػػػػاط ي تعقػػػػق  اه عصػػػػارو ػػػػيف  ػػػػذا  وػػػػد

لعاطػػػػػػاط بال الػػػػػػ  لػػػػػػف  لوػػػػػػا ال هػػػػػػات بظقػػػػػػارات لللي ػػػػػػي لل ةػػػػػػر  ي بسػػػػػػلب ليوظػػػػػػي الطلوظػػػػػػ  يه 

 إذ لرّ باعرض اللاصقي.إه بالطر ق الظاـ  اهتصاؿول ف لللالؾ 

 474هػػػػػا  ػػػػػذا الللػػػػػد  ل هػػػػػا القػػػػػرار روػػػػػـ لقػػػػػد   ػػػػػدت اللع لػػػػػي الظلوػػػػػا فػػػػػ  الظدةػػػػػد لػػػػػف ورارات

 .15/03/1989الل رخ ف  :  50516 ي ذا القرار روـ 15/11/1989ف  :  الل رخ

صػػػػػلها بػػػػػالطر ق الظػػػػػاـ ل  ػػػػػن غةػػػػػر يوػػػػػد و ػػػػػيف اه عصػػػػػار  سػػػػػلواط إذا  ػػػػػاف لػػػػػ رض للػػػػػراط و

شػػػػػػ   لػػػػػػ ليؼ بعةػػػػػػث ه ول ػػػػػػف للالػػػػػػؾ اليصػػػػػػيؿ إلػػػػػػد الطر ػػػػػػق بهسػػػػػػت الها ياسػػػػػػتظلالها   ػػػػػػاؼ

ي  لةػػػػػرة  ػػػػػػ ف و ػػػػػيف الطر ػػػػػػق الػػػػػذ  ةػػػػػػربط  ػػػػػذ  اعرض بػػػػػػالطر ق الظػػػػػاـ وسػػػػػػلل إه بلشػػػػػػقّ  الظػػػػػاـ

بلػػػػػػػرير الػػػػػػػرا لةف فقػػػػػػػط ياعرض زراعوػػػػػػػي ةتطلػػػػػػػب دخػػػػػػػيؿ ال ػػػػػػػرارات يالآهت لعرا تهػػػػػػػا  ي و ػػػػػػػيف 
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الللػػػػػر بػػػػػن ل عػػػػػدر شػػػػػدةد الخطػػػػػيرة ي ػػػػػذا اعلػػػػػر ةخضػػػػػا لسػػػػػلطي القاضػػػػػ  الػػػػػذ  لػػػػػن العػػػػػق فػػػػػ  

 .1بالخلراً اهستظا ي

 : أن يكون الممر ضروريا  لاستعمال العقار واست  لو 

الظقػػػػار اللعصػػػػير يو ػػػػيف  ػػػػذا الللػػػػر هزلػػػػاط  اسػػػػتظلاؿ وػػػػر القػػػػا يف عػػػػق اللػػػػرير لتوسػػػػةر 

 عسػػػػػػب اعلػػػػػػر الػػػػػػذ   عػػػػػػد لػػػػػػن ي ػػػػػػذا لػػػػػػا   ػػػػػػدت علوػػػػػػن ياسػػػػػػت النالظقػػػػػػار  هسػػػػػػتظلاؿيضػػػػػػرير اط 

ب لػػػػػا اعضػػػػػرار التػػػػػ  ( ؽ ـ التػػػػػ   وػػػػػرت عػػػػػق اللػػػػػرير لقالػػػػػ  تظػػػػػيوض ةت اسػػػػػ 696   اللػػػػػادة

 ول ف  ف تعدث لف  راً تقر ر  ذا العق.

طً  بالتػػػػػال  الظقػػػػػار فػػػػػرذا  ا ػػػػػػت  رض  اسػػػػػت اؿعلػػػػػػد  فػػػػػرف عػػػػػق اللػػػػػػرير الػػػػػذ  ةتقػػػػػرر ل ػػػػػا

إذا  ا ػػػػػػت لصػػػػػػ ظاط  ي  رض زراعوػػػػػػي تتطلػػػػػػب دخػػػػػػيؿ  ر الػػػػػػرا لةف  ػػػػػػاؼ  لػػػػػػاسػػػػػػ  وي لػػػػػػ اط فللػػػػػػ

اعل ػػػػػ  لهػػػػػذا الظقػػػػػار يلػػػػػف  لػػػػػي  اهسػػػػػت اؿالآهت ياللظػػػػػدات فػػػػػرف عػػػػػق اللػػػػػرير ةتقػػػػػرر لتعقةػػػػػق 

عػػػق اللػػػرير ي ػػػذا لػػػا وضػػػت بػػػن اللع لػػػي  ا قضػػػاً ي   تطلةػػػقفػػػرف  ػػػذا اعلػػػر  ػػػي الػػػذ  وعػػػدد 

 .2الظلوا ف  الظدةد لف وراراتها اللتياترة

  راجعا  إلى فعل المالك الانحًارأن لا يكون:  

اه عصػػػػػػار إف عػػػػػػق اللػػػػػػرير تقػػػػػػرر لفايػػػػػػدة اعرض اللعصػػػػػػيرة بشػػػػػػر   ف ه و ػػػػػػيف  ػػػػػػذا 

 ػػػػ ف وقػػػػوـ ل ػػػػاً وسػػػػد بػػػػن الللػػػػر الػػػػذ    را ظػػػػاط إلػػػػد فظػػػػ  اللالػػػػؾ  التصػػػػرؼ اللػػػػاد   ي القػػػػا ي  

 ي وسػػػػػػقط بظػػػػػػدـ   وصػػػػػػ   رضػػػػػػن بػػػػػػالطر ق الظػػػػػػاـ  ي ةت ػػػػػػازؿ علػػػػػػد عػػػػػػق ارتفػػػػػػاؽ لقػػػػػػرر لفايدتػػػػػػن
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اهسػػػػتظلاؿ ففػػػػ   ػػػػذ  العالػػػػي ه ةتقػػػػرر لػػػػن عػػػػق اللػػػػرير علػػػػد للػػػػؾ  ػػػػار  ع ػػػػن  ػػػػاف اعيلػػػػد بػػػػن 

لللػػػػػرات اللتاعػػػػػي لػػػػػن لليصػػػػػيؿ إلػػػػػد الطر ػػػػػق الظػػػػػاـ لػػػػػدهط لػػػػػف ضػػػػػواعها يلطالبػػػػػي علػػػػػد افػػػػػا  الع

 علد  راضةهـ. يرغةر  لتعلّ  وةد اللر 

( لػػػػػػػف ؽ ـ  695لقػػػػػػػد   ػػػػػػػد اللشػػػػػػػرّع ال زايػػػػػػػر  علػػػػػػػد  ػػػػػػػذا الشػػػػػػػر  فػػػػػػػ   ػػػػػػػص اللػػػػػػػادة   

علػػػػد للػػػػد  لفػػػػاد   ف لالػػػػؾ الظقػػػػار اللعصػػػػير عػػػػف الطر ػػػػق الظػػػػاـ  اسػػػػتقري ػػػػذلؾ القضػػػػاً الػػػػذ  

فظػػػػ  ب العصػػػػر  ػػػػاتج عػػػػف إرادة لال ػػػػن سػػػػياًلػػػوس لػػػػن العػػػػق فػػػػ  اللطالبػػػػي بعػػػػق اللػػػػرير إذا  ػػػػاف 

 .1 ي لتصرؼ وا ي    لاد 

  أن لا يكون ىناك حق مرور إتفاقي أو عمى سبيل احباحة:  

( لػػػػف ؽ ـ يلػػػػف  لػػػػي فر ػػػػن ه ول ػػػػف  695  ػػػػدت  ػػػػذا الشػػػػر  الفقػػػػرة ال ا وػػػػي لػػػػف اللػػػػادة   

لللالػػػػؾ الػػػػذ  ةتلتػػػػا بعػػػػق لػػػػرير اتفػػػػاو   ي علػػػػد ي ػػػػن ا باعػػػػي  ف وطلػػػػب تقر ػػػػر عػػػػق اللػػػػرير 

 ا باعي. سلبإه إذا ا قضد ا تفاؽ  ي زاؿ 

 هعتبػػػػارو فػػػػ  لطر ق الظػػػػاـ فػػػػرف  ػػػػذا بػػػػافػػػػرذا  ػػػػاف لل ػػػػار عػػػػق لػػػػرير لت ػػػػازع فوػػػػن وصػػػػلن 

اعرض غةػػػػػر لعصػػػػػيرة يلػػػػػوس للال هػػػػػا طلػػػػػب عػػػػػق اللػػػػػرير رغػػػػػـ  ف   ػػػػػاؾ لػػػػػف وظتلػػػػػر  ف عػػػػػق 

 .2اللرير اللت ازع فون وستي ب القيؿ ب ف اعرض لعصيرة
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  م ئمة حق مرور لمم ك الَخرين: 

ال ػػػػػػار الػػػػػػذ  ةترتػػػػػػب علوػػػػػػن عػػػػػػق  اختوػػػػػػاراللالػػػػػػؾ لػػػػػػوس لخةػػػػػػراط يلػػػػػػن لطلػػػػػػق العر ػػػػػػي فػػػػػػ  

 ػػػػػػذا الللػػػػػػر  خػػػػػػ  اعضػػػػػػرار يتقػػػػػػدةر ذلػػػػػػؾ ةتػػػػػػرؾ و ػػػػػػيف اللػػػػػػرير علػػػػػػد  رضػػػػػػن لػػػػػػ  ة ػػػػػػب  ف 

للقاضػػػػػ  يفقػػػػػاط لظػػػػػريؼ  ػػػػػ  عالػػػػػي لػػػػػا لراعػػػػػاة عػػػػػدـ إلعػػػػػاؽ اعضػػػػػرار بػػػػػال ةراف  ػػػػػذا لػػػػػا   ػػػػػدت 

خػػػػػذ عػػػػػق اللػػػػػرير    ف ة ( لػػػػػف ؽ ـ التػػػػػ   صػػػػػت علػػػػػد لػػػػػا ةلػػػػػ  :   ة ػػػػػب 696علوػػػػػن اللػػػػػادة  

ت ػػػػػيف فةهػػػػػا اللسػػػػػافي لػػػػػةف الظقػػػػػار يالطر ػػػػػق الظػػػػػاـ لايلػػػػػي يالتػػػػػ  تعقّػػػػػق  وػػػػػ   لػػػػػف ال هػػػػػي التػػػػػ 

 .1ضرر باللاؾ الل اير ف (

 :أحكام حق المرور -ب

يلا بظد ا لف القا يف اللد   عق  696بلي ب اللادة   خضا اللشرع ال زاير  

   :اللرير لصالل اعرض اللعصيرة عف الطر ق الظاـ ب ع اـ خاصي

 الممر وطريقة المرور تعيين: 

  ( ف وطلب عق اللرير علد اعلاؾ الل ايرة...  لف ؽ.ـ. علد:  693ت ص اللادة 

يال الت لف ال ص  ف عق اللرير ةرد علد اعراض  الل ايرة  فلوست   اؾ تفروي ف   ذا الش ف 

 ي غةر بعسب طلوظي اعرض  ي يضظها القا ي    فقد ت يف اعرض الت  ةتقرر فةها  زراعوي 

زراعوي  يود ت يف للعقي ب عد الل ازؿ   عدوقي  ي ل اً لعاطا بسير  غةر  ف اللالؾ ف   ذ  

العالي ه ة لر علد  دـ السير  ل  و تف  لروالي باب وسلـ لفتاعن إلد صاعب العق ف  
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  ا ت  ذ  اعراض  لف اعلاؾ   ي تقرر عق اللرير ف  اعراض  الل ايرة سيا1ًاللرير

 ي  ا ت لف اعلاؾ الظالي التابظي للديلي لاداـ اللرير فةها ه ةتظارض لا  الخاصي

 تخصوصها للل فظي الظالي.

يود يضا اللشرع ال زاير  وياعد وا ي وي لتظةةف ليضا الللر ف  اعرض الل ايرة ل رض 

اللعصيرة عف الطر ق الظاـ   لا  عطد سلطي ياسظي للقاض  ف  تعدةد الللر لسترشدا لهذ  

ة ب  ف ة خذ عق )لف القا يف اللد   ال زاير  ب  ن:  696الضيابط يالقياعد  فقد  صت اللادة 

ال هي الت  ت يف فةها اللسافي لةف الظقار يالطر ق الظاـ لايلي يالت  تعقق  و  ضرر  اللرير لف

  .(باللاؾ الل اير ف

يعلون فرف اللشرع ال زاير   خذ بلظوار ف لتعدةد عق الللر ي لا:  ف ت يف اللسافي لةف 

لاؾ الل ايرة الظقار يالطر ق الظاـ لايلي  يلظوار لراعاة الضرر اعخ  ياعو  يط  علد اع

 .2ي ي لا وضت بن اللع لي الظلوا ال زاير ي تطلوقا للقا يف 

يلف  ـ ي ب علد القاض   ف ةختار ل رض للرا و يف اللرير فون  خ  ضررا لف 

اللرير ف  الظقارات الل ايرة اعخرح ي ف وظةف لن ليضظا لف  ذا الظقار ةتيفر فون ذلؾ 

عات اللسافي اعوصر يل ف  ذا لوس عتلوا فقد ت يف اهعتبار  وضا  ي تعقق ذلؾ عادة بلرا 

يغالبا لا تتفق لصالل الطرفةف عف خفي   اللسافي اعطيؿ  خ  ضرر فةتظةف اعخذ لها

الضرر الذ  ةتعللن لالؾ الظقار الل اير ستتبا ولي التظيوض الذ  ةدفظن صاعب العق ف  
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اعاتها  لوظا بعسب الضرر اعو  اللرير يل  ها ود تتظارض  فةتظةف عة يذ علد القاض  لر 

 .1يظريؼ اعل  ي يليوظها

 حق المرور في حالة تجزئة العقار بتًرف قانوني: 

إذا  ا ت اعرض اللعصيرة  ات ي عف ت زيي   لف القا يف اللد   ب  ن:  697ت ص اللادة 

عقار  بسلب لوا  ي لبادلي   ي وسلي   ي لف    لظاللي  خرح فا وطلب عق اللرير إه علد 

 .(اعراض  الت  تشللها تلؾ اللظالات

يعلون ةتقرر الللر علد اعرض الت  شللها التصرؼ يلي لـ و ف لايلا  يلي ي دت  رض 

  يل اؿ ذلؾ   ف ةلوا اللالؾ  زطً لف عقار  يوعتفو ل فسن بال زً 2ر لايلي خرح  و  لسافي ي   

 ي ةلوا ال ز ةف لشخصةف لختلفةف   لا  فّ   الآخر اللتص  بالطر ق الظاـ  ي باعرض اللعصيرة

العصر ود ة ش   تة ي القسلي إذا  ا ت اعرض لللي ي لظدة شر اً  ـ  فرزيا باهتفاؽ  صةب    

  فف   ذ  العالي 3صةب  عد ـ ف  ال زً الذ  ه تتص  فون اعرض بالطر ق الظاـل هـ ييضا  

 ه وستطوا لالؾ ال زً اللعصير عف الطر ق الظاـ  ف وطلب عق اللرير إهّ  697يعسب اللادة 

 .4علد  زً اعرض الت   دت ت زيتها إلد  ذا العصر

 ةر ف  عالي ت زيي الظقار عف يت لف علّي عدـ  ياز اللطالبي بعق اللرير علد  لاؾ ال

 دح إلد  شيً عالي العصر يلوس لسلب    ذا العصر  تج بفظ  تصرفن القا ي   علد عقار 
                                                           

 ادوي لصةباح  تلةةز ارتفاؽ اللرير عف عق اللرير  رسالي ل ة  شهادة لا ستةر ف  القا يف الخاص   لوي العقيؽ   -1
 .117  ص2016/2017  رل زاي  ا الظي لف ةيس  لف خدة

 ل لي الظليـ القا ي وي يالسواسوي ، ليسد سالل   شري  تقر ر عقّ اللرير علد اعلاؾ الل ايرة ف  القا يف ال زاير   -2
 .483ص  2017  الياد   ال زاير   لوي العقيؽ يالظليـ السواسوي   الظي الشهةد علّي لخضر  02  ع 08لج 
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   ل  ع ن  فو يف لهذا التصرؼ ود عصر  فسن ل فسن  لذلؾ ه ة يز لن  ف ةتخذ لف  لاؾ 

الظقارات اعخرح لع  ال ةر للرا لن إلد الطر ق الظاـ لفؾ عزلي ال زً اللعصير إه علد بقوي 

 .1الت زيي ي ي لا   دتن اللع لي الظلوا تطلوقا للقا يف 

  :أثر التقادم عمى حق المرور  -ج

إذا لػػػػػػـ ةتظػػػػػػةف الللػػػػػػر ه باهتفػػػػػػاؽ يه بع ػػػػػػـ القاضػػػػػػ  يباشػػػػػػر لالػػػػػػؾ اعرض اللعصػػػػػػيرة 

اللػػػػػػرير فظػػػػػػا فػػػػػػ   رض ل ػػػػػػايرة   ػػػػػػاف للالػػػػػػؾ  ػػػػػػذ  اعرض  ف وظتػػػػػػرض بػػػػػػ ف وطلػػػػػػب تقر ػػػػػػر 

   لػػػػػا إذا سػػػػػ ت ال ػػػػػار عػػػػػف  ػػػػػذ  2فػػػػػ   رض  خػػػػػرح و ػػػػػيف اللػػػػػرير فةهػػػػػا  خػػػػػ  ضػػػػػررااللػػػػػرير 

سػػػػػػػ ي  اللػػػػػػػي يظػػػػػػػ  لالػػػػػػػؾ اعرض اللعصػػػػػػػيرة وسػػػػػػػتظل  الليضػػػػػػػا الػػػػػػػذ   15اللطالبػػػػػػػي للػػػػػػػدة 

اختػػػػػػػار  للػػػػػػػرير ة لػػػػػػػت عػػػػػػػق اللػػػػػػػرير فػػػػػػػ   ػػػػػػػذ  العالػػػػػػػي بالتقػػػػػػػادـ  يوسػػػػػػػقط عػػػػػػػق ال ػػػػػػػار فػػػػػػػ  

إن حيـــــازة الممـــــر الـــــذي   هػػػػػا: يالتػػػػػ   ػػػػػاً فة 699  ي ػػػػػذا لػػػػػا وضػػػػػت بػػػػػن اللػػػػػادة (3 اهعتػػػػػراض

ــــار المحًــــور لمــــدة خمســــة عشــــرة ) ــــة ســــند 15يســــتعممو ًــــاحب العق ( ســــنة، يعــــد بمثاب

ـــد  ـــاق المـــرور ق ـــان ارتف ذا ك ـــو وا  ـــذي أنشـــر مـــن أجم ـــار ال ـــا لمعق ـــاق ويًـــبل تابع ـــة ل رتف ممكي

تقـــرر بالحيـــازة لًـــالل العقـــار المحًـــور فقنّـــو لا يـــزول بتوقـــف الحًـــر الـــذي كـــان الســـبب 

ـــاالًْـــمي ف اللع لػػػي الظلوػػػا فػػػ  ورار ػػػا روػػػـ  وضػػػا ي ػػػذا لػػػا   دتػػػن  .(يـــو عارضـــا كـــان، أو نيائي

 .20/03/2002الل رخ ف  :   226568
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يو يف التقادـ ف   ذ  العالي تقادلا لسقطا  عةث  ف عق ال ار ف  اهعتراض وسقط 

 عا ي تلؾ بلض  اللدة عتد يلي  اف ذلؾ الللر الذ  اختار  صاعب اعرض اللعليسي ةز د عف

اعرض   ي لا  عدت اعرض لف   لن  يعتد يلي لـ و ف ذلؾ الللر ف  الليوا اعخ  ضررا 

 عرض ال ار الذ  ةتـ اللرير علد  رضن.

ي لي عالي  خرح تتيفر فةها عالي التقادـ ي   العالي الت  ةتـ تظةةف الللر فةها يطر قي 

رض اللعليسي استظلاؿ عقن ف  اللرير اللرير يدفا التظيوض الذ  ةلزـ   ـ ةترؾ للالؾ اع

طياؿ لدة التقادـ  فلف وسقط عة يذ عق اللالؾ ف  استظلاؿ الللر الذ  تـ تظةة ن  فرف استلرت 

عالي اه عباس ي راد بظد ا  ف ولر فلن ذلؾ العق  يل ف ة ب تظةةف الللر لف  دةد   لّا ة ب 

 علون دفا تظيوض  دةد.

لف القا يف اللد   عق اللرير للالؾ اعرض  699 بقد اللشرع ال زاير  ف  اللادة  لا 

س ي علد استظلاؿ الللر   15زياؿ العصر إذا لرت  وس عاليالذ   اف لستفةدا لف القةد 

فو تسب اللستفةد لف العق اللرير بالتقادـ ي  قلب عق اللرير القا ي   إلد عق ارتفاؽ  ي ترتب 

الؾ اعرض الل ايرة  ذا العق الذ  وعد لف ل فظي الظقار لديف لظارضي  عف علد ذلؾ تعل  ل

 15عقن ف  طلب إ هاً عق اللرير القا ي   بسلب العصر لقةد بلدة لظة ي ي   عدـ لرير لدة 

 . 1س ي
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 :إنقضاء حق المرور -د

                            ة قضػػػػػػػػ  عػػػػػػػػق اللػػػػػػػػرير يفقػػػػػػػػاط للقػػػػػػػػا يف اللػػػػػػػػد   لػػػػػػػػ فس عالػػػػػػػػي ا قضػػػػػػػػاً عػػػػػػػػق اهرتفػػػػػػػػاؽ       

 عػػػػػد اهرتفاوػػػػػات التػػػػػ  تترتػػػػػب علػػػػػد اعرض خدلػػػػػي لظقػػػػػار لعصػػػػػير يطبقػػػػػاط لػػػػػ ص اللػػػػػادة                           نع ػػػػػ

 ف  العاهت التالوي : اهرتفاؽت ته  عقيؽ  الت    دت ب  ن ( لف ؽ ـ 878  

 ًلاط.فق بن  ا اط تاتاع   اللعدد  ي لهاؾ الظقار اللر  ا قضا 

 .زياؿ العصر  ر شاً طر ق عاـ  دةد لتص  بالظقار 

 ػػػػػ ف  (1  ػػػػػزع لل وػػػػػي اعرض اللعصػػػػػيرة للل فظػػػػػي الظالػػػػػي يتعي لهػػػػػا إلػػػػػد طر ػػػػػق عػػػػػاـ 

 ةػػػػػػػتـ شػػػػػػػراً  رض لاصػػػػػػػقي تتصػػػػػػػػ  بػػػػػػػالطر ق الظػػػػػػػاـ   ي بافتتػػػػػػػػاح طر ػػػػػػػق عػػػػػػػاـ لاصػػػػػػػػق 

 .2لتلؾ اعرض اللعصيرة

  ةد لالؾ ياعدف  تعاد الذلي باإ تلاع الظقار اللرتفق بن يالظقار اللرفق. 

  ت زيػػػػػػػي اعرض اللعصػػػػػػػيرة  ػػػػػػػ ف تصػػػػػػػبل بظػػػػػػػض اع ػػػػػػػزاً غةػػػػػػػر لعصػػػػػػػيرة  تة ػػػػػػػي

 .3وسلتها لةف الشر اً

  ا ظداـ الفايدة لف العق    ف تقيـ الللدوي لر شاً طر ق عاـ لعاذوا ل رض
 لف ؽ.ـ. 881  ي صت علد  ذا السلب اللادة 4اللعصيرة
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الضػػػػػػريرة التػػػػػػ   دت إلػػػػػد إ شػػػػػػاً عػػػػػػق اللػػػػػػرير ةػػػػػػزيؿ  ػػػػػػذا يخاصػػػػػي القػػػػػػيؿ لتػػػػػػد زالػػػػػػت 

 .1العق لزياؿ اه عصار

 القيود التي ترجع إلى الت ًق في الجوار  04/

 اللشػػػػػرعالظدةػػػػػد لػػػػػف اللشػػػػػا   لػػػػػةف ال ةػػػػػراف لػػػػػذلؾ تػػػػػدخ  إف التاصػػػػػق فػػػػػ  ال ػػػػػيار ة ةػػػػػر 

ي ػػػػػ    ليضػػػػػا عػػػػػد لهػػػػػذ  ال زاعػػػػػاتعلػػػػػد الللتل ػػػػػات الظقار ػػػػػي تػػػػػ ظـ  ػػػػػذ  اللسػػػػػاي  لفػػػػرض وةػػػػػيد 

 ي وةػػػػيد تتظلػػػػق باللسػػػػافات التػػػػ   ي بالعوطػػػػاف الفاصػػػػلي لة هلػػػػا إلػػػػا وةػػػػيد تتظلػػػػق ليضػػػػا العػػػػديد 

 ة ب  ف تراعد يتفصة  ذلؾ  لا ةل  :

 :وضع الحدود  - أ

وظػػػػد يضػػػػا العػػػػديد لػػػػةف اللل وػػػػات اللتاصػػػػقي لػػػػف القةػػػػيد القا ي وػػػػي الػػػػياردة علػػػػد اللل وػػػػي 

ال زايػػػػػر  لل ػػػػػار عػػػػػق إ بػػػػػار  ػػػػػار  علػػػػػد يضػػػػػا الظقار ػػػػػي بقػػػػػية القػػػػػا يف  لػػػػػذلؾ   ػػػػػاز اللشػػػػػرع 

لػػػػف  703 صػػػػت اللػػػػادة  عةػػػػث لظػػػػالـ العػػػػديد لػػػػةف لل واتهلػػػػا اللتاصػػػػقي لتلةةز ػػػػا عػػػػف بظضػػػػها

ؽ ـ علػػػػػػد لػػػػػػا ةلػػػػػػ  :   ل ػػػػػػ  لالػػػػػػؾ  ف ةُ لػػػػػػر  ػػػػػػار  علػػػػػػد يضػػػػػػا عػػػػػػديد علا ػػػػػػن اللتاصػػػػػػقي 

لخصػػػػيص  ػػػػذ     درطً لل زاعػػػػات التػػػػ  غالبػػػػا لػػػػا ت ػػػػيريت ػػػػيف  فقػػػػات التعدةػػػػد لشػػػػتر ي لة هلػػػػا (

اللسػػػػػػػ لي  يسػػػػػػػياً  ػػػػػػػاف ذلػػػػػػػؾ بطر ػػػػػػػق التراضػػػػػػػ   ي التقاضػػػػػػػ   يذلػػػػػػػؾ لتػػػػػػػد تػػػػػػػيفرت الشػػػػػػػري  

 .2القا ي وي اللطليبي

                                                           

 .135ص   لر ا سالق  التزالات ال يار ف  القا يف اللد   ال زاير  زرارة عياط     -1
   ع اـ يضا العديد ي ع اـ العايط الفاص  ف  القا يف ال زاير   ل لي طل ي للدراسات   لظشاش  علةد لعدةد -2
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 عثمان حويذق .الدكتور 

 

  -37- 

 

للصػػػػػلعي ال ػػػػػار  ف اللشػػػػػرع وةّػػػػػد اسػػػػػتظلاؿ عػػػػػق اللل وػػػػػي ةتضػػػػػل لػػػػػف خػػػػػاؿ  ػػػػػذ  اللػػػػػادة 

فػػػػ  الت ػػػػالة  ياللقصػػػػيد لػػػػا اشػػػػترا هلا لة هلػػػػا ليضػػػػا عػػػػديد فاصػػػػلي اللاصػػػػق يذلػػػػؾ لرلزالػػػػن 

ه ول ػػػػف تفصػػػػ  لػػػػةف الظقػػػػار ف يفػػػػ  اللقالػػػػ   ػػػػ  يضػػػػا لظػػػػالـ عػػػػديد   التػػػػي ديد الفاصػػػػلي بالعػػػػ

 .1ؽ ـ ( 708بضريرة إعاطي عقار    ـ لل ار  ف ةلزـ  ار  

ذا لػػػػػػـ  لقػػػػػػد  تػػػػػػاح القػػػػػػا يف لللػػػػػػاؾ الل ػػػػػػاير ف اهتفػػػػػػاؽ علػػػػػػد يضػػػػػػا العػػػػػػديد  بالتراضػػػػػػ  يا 

 يبواف ذلؾ  لا ةل  : ف ة لر  عف طر ق القضاً  لللالؾولت   ال ار فوعق 

 ـــــاقي ـــــد احتف عةػػػػػث وقػػػػػيـ ال ػػػػػار ةػػػػػتـ  ػػػػػذا التعدةػػػػػد ديف الل ػػػػػيً إلػػػػػد القضػػػػػاً  :  التحدي

طً علػػػػػد سػػػػػ دات لل وػػػػػي  ػػػػػ  ل هلػػػػػا يول  هػػػػػا اهسػػػػػتظا ي لخلةػػػػػرليضػػػػػا عػػػػػد فاصػػػػػ    لة هلػػػػػا ل ػػػػػا

ل ػػػػ  ل هلػػػػا  ػػػػـ وعػػػػرر  رض الياوػػػػا يوضػػػػا عالػػػػات لادوػػػػي وقػػػػيـ لرسػػػػقا  ي ػػػػايقهـ علػػػػد عقػػػػار  

 ةيوا علون الطرفةف يوصبل للزلا لهلا ول ف الر يع إلون ع د العا ي.لعضر لذلؾ 

  دةػػػػػػػد القاضػػػػػػػ  لتعإلػػػػػػػد طلػػػػػػػب  ػػػػػػػار   اهلت ػػػػػػػاؿ: اذا رفػػػػػػػض ال ػػػػػػػار  التحديـــــــد الجبـــــــري

الل ػػػػػيً إلػػػػػد علػػػػػد يضػػػػػا العػػػػػديد لػػػػػف خػػػػػاؿ فر ػػػػػن ول ػػػػػف لل ػػػػػار  ف ةلػػػػػزـ  ػػػػػار  العػػػػػديد لة هلػػػػػا 

القضػػػػػايوي اللختصػػػػػي وطالػػػػػب فةهػػػػػا تظةػػػػػةف خلةػػػػػر  يال هػػػػػ  لػػػػػاـ القضػػػػػاً عػػػػػف طر ػػػػػق رفػػػػػا دعػػػػػيح 

 .2 ف اللل ةف لتاصقةف لا ة لت عقار  لرسـ لظالـ العديد الفاصلي لة هلا طاللا ودّـ

 :الحائط الفاًل  - ب

يب ػػػػػاً  ي الظ ػػػػػس  االعػػػػػايط الفاصػػػػػ   ػػػػػي ال ػػػػػدار الػػػػػذ  وفصػػػػػ  لػػػػػةف ل ػػػػػايةف يلػػػػػوس  رضػػػػػ 

يلقػػػػػػد   ععػػػػػػد لا العػػػػػػايط للػػػػػػؾ خػػػػػػالصلللػػػػػػال ةف  ي و ػػػػػػيف لل وػػػػػػي العػػػػػػايط لشػػػػػػتر ي وػػػػػػد ت ػػػػػػيف 
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يلػػػػا بظػػػػد ا لػػػػف وػػػػا يف  (703 اللػػػػادة   ػػػػص لػػػػفا طاوػػػػا  ػػػػذ  اللسػػػػ لي عػػػػالج اللشػػػػرع ال زايػػػػر  

 يتفصة  ذلؾ  لا ةل  :اللد   

وظػػػػػد العػػػػػايط الػػػػػذ  و ػػػػػيف فػػػػػ  يوػػػػػت لػػػػػف ؽ ـ علػػػػػد لػػػػػا ةلػػػػػ  :   ( 707 تػػػػػ ص اللػػػػػادة 

ا عتد لفروهلا  ذا لا إ شاين فاصاط لةف ل ايةف   .لـ وقـ الدلة  علد ع س ذلؾ (لشتر ط

يضػػػػا ور  ػػػػي بسػػػػوطي ي ػػػػ   ػػػػذ  اللػػػػادة  ستشػػػػ  بػػػػ ف اللشػػػػرع ال زايػػػػر    ػػػػص لػػػػف خػػػػاؿ

يلتعقةػػػػق ذلػػػػؾ ة ػػػػب تػػػػيفر شػػػػرطةف عػػػػايط لشػػػػترؾ الل شػػػػئ لػػػػةف ل ػػػػايةف   ػػػػن  عتلػػػػر بػػػػ ف العػػػػايط 

  ساسةف ي لا :

 ر  ف و ػػػػػيف العػػػػػايط فاصػػػػػاط لػػػػػةف ل ػػػػػايةةف يلػػػػػوس لػػػػػةف  رض يب ػػػػػاً  ي لػػػػػةف  رضػػػػػةف غةػػػػػ

 .ةفتلل ة

  ًالعػػػػػايط  العػػػػػايط يلػػػػػف  لػػػػػي ه ول ػػػػػف اعتبػػػػػار ف و ػػػػػيف الفصػػػػػ  وػػػػػد تعقػػػػػق ل ػػػػػذ إ شػػػػػا

 لقاـ ل ذ لدة  ـ تـ ل اً الظقار ال ا   فه ا ه تقيـ القر  ي.لشترؾ إذا  اف الل اً اعيؿ 

 و ػػػػػػػػيف إذا تعققػػػػػػػػت الشػػػػػػػػري  اللػػػػػػػػذ يرة  عػػػػػػػػا  :  الحــــــــائط الفاًــــــــل المشــــــــترك

العػػػػايط  ػػػػذا ي ػػػػ   ف  علوػػػػن يلػػػػف  لػػػػي تترتػػػػب عقػػػػيؽ للطػػػػرفةفالعػػػػايط اللشػػػػترؾ لػػػػةف اللػػػػال ةف 

 ف وسػػػػتظل   ػػػػذا العػػػػايط بلػػػػا ه لة هلػػػػا يبالتػػػػال  وعػػػػق لل ػػػػار الشػػػػر ؾ لللػػػػيؾ  لل وػػػػي لشػػػػتر ي 

 .ةتظارض لا ال رض الذ   عد لن  ي بلا وعيؿ ديف استظلاؿ الشر ؾ الآخر لن 

ضػػػػػا  علوػػػػػن عػػػػػيارض طاوتػػػػػن     ف ول  ػػػػػن  ف و فػػػػػيؽ  لػػػػػا ه ول  ػػػػػن  ف  وعلػػػػػ  العػػػػػايط 

لػػػػوس لػػػػن العػػػػق فػػػػ  فػػػػتل  اللقالػػػػ اعتلػػػػاؿ العػػػػايط يل ػػػػف فػػػػ   ةل ػػػػا   لػػػػا لراعػػػػاة وػػػػدر وسػػػػت د إلةهػػػػا 
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ي بقػػػػد  ػػػػذا العػػػػايط الفاصػػػػ  لطػػػػات  ي ل ػػػػاير عف  ػػػػذا ةتظػػػػارض لػػػػا ال ػػػػرض الػػػػذ   عػػػػد لػػػػن 

 للقاض     السلطي التقدةر ي ف  ذلؾ.

ي لتػػػػػزـ  ػػػػػ  شػػػػػر ؾ لػػػػػدفا  صػػػػػةبن ت ػػػػػيف علػػػػػد  افػػػػػي الشػػػػػر اً إف تػػػػػرلوـ العػػػػػايط يصػػػػػوا تن 

 ف   فقات ا صاح.

 ــــة الحــــائط المشــــترك ــــي تعمي لػػػػف ؽ ـ علػػػػد لػػػػا  705 صػػػػت اللػػػػادة :  الحــــق ف

 ف وظلوػػػػن بشػػػػر   ف للالػػػػؾ إذا  ا ػػػػت لػػػػن لصػػػػلعي  دوػػػػي فػػػػ  تظلوػػػػي العػػػػايط اللشػػػػترؾ ل    ةلػػػػ  :

ػػػػػا يعلوػػػػػن  ف ةتعلػػػػػ  يعػػػػػد   فقػػػػػي التظلوػػػػػي يصػػػػػوا ي ال ػػػػػزً اللظلػػػػػد  ه ةلعػػػػػق بشػػػػػر  ن ضػػػػػررطا للو ط

ديف ال اشػػػػئ عػػػػف التظلوػػػػي  ًعلػػػػ  ز ػػػػادة الظػػػػبي ف وقػػػػيـ باععلػػػػاؿ الازلػػػػي ل ظػػػػ  العػػػػايط وػػػػادرطا 

  ف وفقد الش ً لف لتا تن.

ا لتعلػػػػػػ  التفػػػػػػ لػػػػػػف  فةهػػػػػػا فظلػػػػػػد لػػػػػػف ةرغػػػػػػب لوػػػػػػيظرذا لػػػػػػـ و ػػػػػػف العػػػػػػايط اللشػػػػػػترؾ صػػػػػػالعط

وقػػػا لػػػا زاد لػػػف  سػػػل ن فػػػ   اعةتػػػن  ػػػي بقػػػدر ظةػػػد ل ػػػاً العػػػايط علػػػد  فقتػػػن بعةػػػث الشػػػر اً  ف وُ 

ا اللُ  ال ػػػػػػزًدد فػػػػػػ  غةػػػػػػر  ػػػػػػاهسػػػػػػتطاعي يوظػػػػػػ  العػػػػػػايط الل ديف  ف و ػػػػػػيف لل ػػػػػػار ظلػػػػػػد لشػػػػػػتر ط

 عق ف  التظيوض (.الذ   عدث التظلوي 

ي تعلػػػػػ   ػػػػػ  اهتفػػػػػاؽ علػػػػػد التظلوػػػػػي لػػػػػف خػػػػػاؿ  ػػػػػذ  للػػػػػادة  اعػػػػػو ب  ػػػػػن وعػػػػػق لل ػػػػػار ف 

فػػػػرف فقػػػػط لصػػػػلعي  دوػػػػي فػػػػ  التظلوػػػػي  لػػػػا إذا  ا ػػػػت لػػػػدح  عػػػػد لا  ل هلػػػػا  صػػػػةبن لػػػػف ال فقػػػػات

 العايط    ر لف طاوتن. ـ تعلة لزالن بظدإن لا ق   ال فقات ت يف علد عات

فػػػػػ  ذلػػػػػؾ  ف فػػػػػول ف للشػػػػػر ؾ الػػػػػذ  لػػػػػن لصػػػػػلعي  لػػػػػا إذا  ػػػػػاف العػػػػػايط ه ةتعلػػػػػ  التظلوػػػػػي 

ػػػػظةػػػػد ل ػػػػاً العػػػػايط وُ  ا علػػػػد ال ػػػػار  ػػػػ ف و ػػػػيف ل ػػػػا   وسػػػػت د لػػػػا لػػػػـ و ػػػػف ذلػػػػؾ وشػػػػ   ضػػػػرر للو ط
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ذا  راد ز ػػػػادة سػػػػلؾ العػػػػايط  ,إلوػػػػن ػػػػا ل ػػػػار  علوػػػػن يا  ه دفػػػػا تظيوضط  ف ة ظػػػػ  الز ػػػػادة فػػػػ   هتػػػػن يا 

ا فػػػػ  التػػػػ  ت ػػػػيف علػػػػد عقػػػػار  لقالػػػػ   ػػػػذ  الز ػػػػادة  ال ػػػػزً غةػػػػر لػػػػا بقػػػػاً العػػػػايط ال دةػػػػد لشػػػػتر ط

 ول  ن إلزاـ ال ار لدفا التظيوض.ظلد يه اللُ 

 لػػػػػػرطا لتػػػػػد  صػػػػػبل  ػػػػػي فػػػػػػ  ظلػػػػػد باهشػػػػػػتراؾ فػػػػػ  ال ػػػػػزً اللُ  لػػػػػزـ  ػػػػػار وعػػػػػق لل ػػػػػار  ف ةُ 

 ػػػػذا ال ػػػػزً يل ػػػػف علوػػػػن  ف ةػػػػدفا  صػػػػ  ال فقػػػػات ي ػػػػذا  صػػػػ  وولػػػػي اعرض عا ػػػػي هسػػػػتظلاؿ 

 .1 ؽ ـ ( 706لز ادة سلؾ ال دار   ـ اللستظللي 

 ــــــوك لْحــــــد الجــــــارين الحــــــائط إذا  ػػػػػػاف العػػػػػػايط الفاصػػػػػػ  لػػػػػػةف : الفاًــــــل الممم

ي العػػػػػػايط الفاصػػػػػػ   لػػػػػػرطا إه رؾ فػػػػػػ  لل وػػػػػػتفػػػػػػا ول ػػػػػػف لل ػػػػػػار  ف وشػػػػػػللػػػػػػؾ ععػػػػػػد لا ال ػػػػػػار ف 

لػػػػػػف ؽ ـ اللتظلقػػػػػػي لتظلوػػػػػػي ال ػػػػػػدار  (708  دت علةهػػػػػػا اللػػػػػػادةعالػػػػػػي التػػػػػػ   ّ ػػػػػػالي ػػػػػػ  اسػػػػػػت  اً 

 الفاص .

صػػػػرؼ فوػػػػن تالفاصػػػػ  لػػػػن يعػػػػد  عػػػػق اسػػػػتظلالن يال وللػػػػؾ  العػػػػايطيلػػػػف  لػػػػي فال ػػػػار الػػػػذ  

ػػػػا للقتضػػػػوات اللػػػػادة غةػػػػر   ػػػػن لقةّػػػػد  لػػػػف ؽ ـ   .. غةػػػػر  (708 فػػػػ  عالػػػػي التصػػػػرؼ بالهػػػػدـ يفقط

  ػػػػن لػػػػوس للالػػػػؾ العػػػػايط   ػػػػن ةهدلػػػػن لختػػػػارطا ديف عػػػػذر وػػػػا ي   إذا  ػػػػاف  ػػػػذا وضػػػػر ال ػػػػار الػػػػذ  

 وستر لل ن بالعايط .. (.

 عػػػػػا   ستشػػػػػ  بػػػػػ ف   ػػػػػاؾ شػػػػػري  لتػػػػػد تعققػػػػػت ول ػػػػػا باسػػػػػتقراي ا لػػػػػ ص اللػػػػػادة اللػػػػػذ يرة 

 ةهدلن ي   :  فالعايط الفاص  علد لالؾ 

                                                           

 .109  ص2018القةيد الياردة علون ف  القا يف اللد   ال زاير   دار  يلي  –  عق اللل وي خالد   علد -1



 عثمان حويذق .الدكتور 

 

  -41- 

 

  وسػػػػتر لل ػػػػن لهػػػػذا العػػػػايط يبالتػػػػال  فهػػػػذا وةػػػػد علػػػػد عر ػػػػي التصػػػػرؼ فػػػػ   ف و ػػػػيف ال ػػػػار

 طرؼ ال ار.لف العايط الللليؾ 

  ُسلب  دـ العايط ضرر لل ار. ف و 

 ػػػػػػػا ل ظر ػػػػػػػي التظسػػػػػػػ  فػػػػػػػ  اسػػػػػػػتظلاؿ عػػػػػػػق   ف ه و ػػػػػػػيف   ػػػػػػػاؾ عػػػػػػػذر وػػػػػػػي  للهػػػػػػػدـ تطلوقط

 اللل وي.

 القةػػػػػػػػيد اللتظلقػػػػػػػػي بػػػػػػػػاللطات ر  ظػػػػػػػػـ اللشػػػػػػػػرع ال زايػػػػػػػػ:  المطــــــــ ت والمنــــــــاور  

ؽ ـ ي ػػػػػػ  عبػػػػػػارة عػػػػػػف وةػػػػػػيد لػػػػػػف  (711    (710    (709 ا طاوطػػػػػػا لػػػػػػف اللػػػػػػياد يالل ػػػػػػايرات 

خػػػػاؿ لػػػػف فػػػػ  التصػػػػرؼ اللػػػػاد  فػػػػ  عقػػػػار  تتظلػػػػق باللسػػػػافات عف اعصػػػػ   ػػػػي عر ػػػػي  اللالػػػػؾ 

 لػػػػػا اهسػػػػػت  اً فهػػػػػي فػػػػػرض وةػػػػػيد علػػػػػد  ػػػػػذ   ا ضػػػػػاًةفػػػػػتل لػػػػػا وشػػػػػاً لػػػػػف فتعػػػػػات التهيوػػػػػي  ي 

وصػػػػػػد ل ػػػػػػا ال زعػػػػػػات التػػػػػػ  وػػػػػػد د اللالػػػػػػؾ بضػػػػػػريرة اعتػػػػػػراـ لسػػػػػػافات لظة ػػػػػػي  ةّػػػػػػالعر ػػػػػػي بعةػػػػػػث وُ 

 ف  اللط   ـ  ظرج علد الل اير لف خاؿ لا ةل  :  يس فصّ  1تعدث لستقباط 

ه ة ػػػػػيز لل ػػػػػار ؽ ـ علػػػػػد لػػػػػا ةلػػػػػ  :   لػػػػػف  (709 تػػػػػ ص اللػػػػػادة  :قيـــــد المطـــــل  -1

لتػػػػر ف يتقػػػػاس لسػػػػافي لػػػػف ظهػػػػر  عػػػػف قػػػػ ت  ػػػػن علػػػػد لسػػػػافي اي  ف و ػػػيف لػػػػن علػػػػد  ػػػػار  لطػػػػ  لُ 

 يً (. تللشرفي  ي ال ي الخار وي العايط الذ  ةي د لن لط   ي لف العافّ 

 ف لػػػػف ال ظػػػػر إلػػػػد للةػػػػتلالػػػػؾ عػػػػد ها ال ػػػػي عبػػػػارة عػػػػف فتعػػػػي وُ  : تعريــــف المطــــل 

 ي ي  يعاف:الخارج 

                                                           

ل ة  شهادة اللاستر ف  القا يف  تخصص عدار لراد  القةيد القا ي وي الياردة علد اللل وي الظقار ي الخاصي  لذ رة  -1
 .77  ص2013عقيد يلس يلوي   لوي العقيؽ يالظليـ السواسوي   الظي ا ل  لع د ايلعاج, اللي رة,
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 إلػػػػد للػػػػؾ ال ػػػػار لباشػػػػرة : ي ػػػػي اللطػػػػ  الػػػػذ  وسػػػػلل بػػػػال ظر  المطــــل المواجــــو

اللػػػػػػذ يرة  عػػػػػػا  يبالتػػػػػػال  ه ول ػػػػػػف لللالػػػػػػؾ فػػػػػػتل لػػػػػػف ؽ ـ  (709 لقةػػػػػػد لػػػػػػ ص اللػػػػػػادة الي ػػػػػػي  

غةػػػر   ػػػن ول ػػػف ا تسػػػاب اللطػػػ  بالتقػػػادـ ع ػػػد عػػػدـ , لطػػػ  علػػػد لسػػػافي لتػػػر ف لػػػف للػػػؾ ال ػػػار

يال ػػػػػار لػػػػػـ ةرفػػػػػا دعػػػػػيح وضػػػػػايوي ل لػػػػػق سػػػػػ ي  15لراعػػػػػاة اللسػػػػػافي القا ي وػػػػػي يل ػػػػػف بظػػػػػد لضػػػػػ  

  .1 ذا اللط 

  إه ي ػػػػػي اللطػػػػػ  الػػػػػذ  ه وسػػػػػلل بػػػػػال ظر إلػػػػػد للػػػػػؾ ال ػػػػػار  :المطـــــل المنحـــــرف

الخػػػػػارج   تطػػػػػرؽ اللشػػػػػرع إلػػػػػد  ػػػػػذا ال ػػػػػيع لػػػػػف  إلػػػػػد اه ع ػػػػػاً ي وسػػػػػار  ي    ولة ػػػػػا   باهلتفػػػػػات

ه ة ػػػػيز التػػػػ  تػػػػ ص علػػػػد لػػػػا ةلػػػػ  :   لػػػػف ؽ ـ ( 710 طاوػػػػا لػػػػف  ع ػػػػاـ اللػػػػادة  االلطػػػػات 

عػػػػػرؼ  ف و ػػػػػيف ل ػػػػػار علػػػػػد  ػػػػػار  لطػػػػػ  ل عػػػػػرؼ علػػػػػد لسػػػػػافي تقػػػػػ  عػػػػػف سػػػػػتةف سػػػػػ تلترطا لػػػػػف 

 ػػػػاير  ػػػػي علػػػػد الظقػػػػار الل ػػػػذا التعػػػػر ـ ةبطػػػػ  إذا  ػػػػاف  ػػػػذا اللطػػػػ  الل عػػػػرؼ  ف اللطػػػػ  علػػػػد 

 (.الظاـ ليا ن للطر ق  لط  اليوت ذاتن

يالتظلةػػػػػػػػػر اللتظلػػػػػػػػػق بالتهةيػػػػػػػػػي ( 90/29 ت ػػػػػػػػػدر اهشػػػػػػػػػارة إلػػػػػػػػػد  ف القػػػػػػػػػا يف :  م حظـــــــــة

 لتػػػػار لػػػػدهط لػػػػف  04لػػػػػػػ ( ل ػػػػن  04  بلي ػػػػب اللػػػػادة ض إلػػػػد لسػػػػ لي اللطػػػػات يوػػػػد عػػػػدد ا تظػػػػرّ 

 .القا يف اللد  ( لف 709  لتر ف الل صيص علةها ف   ص اللادة

ػػػػا لللػػػػد  الخػػػػاص وقةػػػػد الظػػػػاـ فولػػػػا ةتظلػػػػق باللطػػػػ  الل عػػػػرؼ   لػػػػا فػػػػرف فتبقػػػػد  فسػػػػها تطلوقط

فػػػػػ   ػػػػػذ  العالػػػػػي لػػػػػا لراعػػػػػاة عللوػػػػػي التقػػػػػادـ ( 90/29 القػػػػػا يف اليا ػػػػػب التطلةػػػػػق  ػػػػػي القػػػػػا يف 

فػػػػرف اللالػػػػؾ سػػػػ ي  15للػػػػدة وا ي طػػػػا ي اللعػػػػددة ف وػػػػ  لػػػػف اللسػػػػااللطػػػػ    ظػػػػيلػػػػف  لػػػػي إذا  ػػػػذلؾ 

                                                           

 .145ص القةيد اللل وي الظقار ي الخاصي  لر ا سالق  سلوعي ع اف   خياد وي -1
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 ف ةرفػػػػػا دعػػػػػيح ل لػػػػػق  ػػػػػذا ضػػػػػ   ػػػػػذ  اللػػػػػدة وسػػػػػتطوا ال ػػػػػار بظػػػػػد لُ يه  سػػػػػب عػػػػػق ارتفػػػػػاؽتو 

 . 1اللط 

ـــــاور -2 ـــــد المن ي فػػػػػاذ ال ػػػػػير ديف  ف  ػػػػػ  فتعػػػػػات ه وقصػػػػػد لهػػػػػا إه لػػػػػرير الهػػػػػياً  : قي

لػػػػف خػػػػاؿ  ػػػػص اللػػػػادة ال زايػػػػر  ؽ إلةهػػػػا اللشػػػػرع تطػػػػرّ   الل ػػػػايرالظقػػػػار ف لػػػػف ا طػػػػاع تلّ ػػػػ

لتػػػػػر ف التػػػػػ  تقػػػػػاـ لػػػػػف ارتفػػػػػاع  الل ػػػػػايرلفػػػػػتل  لسػػػػػافيه تشػػػػػتر   وػػػػػي بقيلهػػػػػا   ( لػػػػػف ؽ ـ 711 

 ف الهػػػػػػياً ي فػػػػػػاذ ال ػػػػػػير ديف يه وقصػػػػػػد لهػػػػػػا إه لػػػػػػرير ال رفػػػػػػي التػػػػػػ  ةػػػػػػراد إ ارتهػػػػػػا لػػػػػػف  رض 

 ل ها علد الظقار الل اير(. ا طاؿل ف وُ 

يضػػػػػا وةػػػػػد ياعػػػػػد يبسػػػػػوط  اعػػػػػو بػػػػػ ف اللشػػػػػرع لػػػػػف خػػػػػاؿ اسػػػػػتقراي ا لػػػػػ ص  ػػػػػذ  اللػػػػػادة 

ظػػػػةف لػػػػف ال رفػػػػي التػػػػ  وفػػػػتل فةهػػػػا الفتعػػػػي اللتظلقػػػػي اعتػػػػراـ ارتفػػػػاع لُ  ضػػػػريرةعلػػػػد الل ػػػػاير ي ػػػػي 

ة ػػػػب اعترالهػػػػا لػػػػةف الفتعػػػػي يللػػػػؾ ي لظة ػػػػي فوشػػػػتر  لسػػػػا لػػػػـ ي ال ػػػػير ياللشػػػػرع لػػػػدخيؿ الهػػػػياً 

 .2ال ار

ػػػػػػػا  فيبالتػػػػػػال  ه ول ػػػػػػػف لل ػػػػػػار لطالبػػػػػػػي  ػػػػػػار  ب لػػػػػػػق الل ػػػػػػاير طاللػػػػػػػا  ػػػػػػا  هرتفػػػػػػػاعلعترلط

إذا تظسػػػػػ  فػػػػػ  اسػػػػػتظلاؿ  ػػػػػذا العػػػػػق بػػػػػ ف عػػػػػايؿ غةػػػػػر  ف ال ػػػػػار لتػػػػػر ف لػػػػػف  رضػػػػػوي ال رفػػػػػي 

إذا   لػػػػت تظسػػػػ  اللطالبػػػػي ب لػػػػق  ػػػػذ  الل ػػػػاير  ي رلػػػػ  اللخلفػػػػات فه ػػػػا ة ػػػػيز لل ػػػػار   ا طػػػػاؿ

 ال ار ف  استظلاؿ  ذا العق اللشريع.
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 القيود الخاًة بالمياه:-05

 عطد اللشرع ال زاير  ل ظاـ اللوا    لوي خاصي للا لها لف دير ي  لوي بال ي ف  الزراعي  

{ }ل  ف  العواة بصفي عالي لصدوا لقيلن تظالد:   .1وَجَعَمْنَا مِنَ الْمَاءِ كُلَّ شَيْءٍ حَيٍّ

ياستظلاؿ ياللاعي اعي فيوعت  استظلاؿ اللوا    لوي خاصي بال سبي للإ ساف لللاشوي لل

 .2يغةر ا لف ال شاطات القية ال هربايوي

لذا  ظّـ اللشرع ال زاير  استظلاؿ ليارد اللوا  ف  لقدلي القةيد الياردة علد عق اللل وي 

ي ذا اللادة اعيلد لف القا يف روـ   لف ؽ.ـ 692/02لللصلعي الخاصي  عةث   دّت اللادة 

   اللظدؿ ياللتلـ علد  ف  لوا ليارد اللوا اللتظلق باللوا  04/08/2005الل رخ ف   05-12

  .لل ا لل لاعي اليط وي  يذلؾ ضلا ا لعلاوي  ذ  الليارد يعقا وي استظلالها تظتلر

 لف   ن ه وللؾ اللاً ال ابا هّ إ  ا يعلقطا بالعد اللفةد اف ا  ساف وللؾ اعرض عليط  افرذ

 .3لهذ  الليارد فقط ل  لن عق اه تفاع    رضن لل وي خاصي

 اللايوػػػػػػػػيياللتظلقػػػػػػػػي بػػػػػػػػالليارد سػػػػػػػػ عايؿ  ف  لػػػػػػػػةّف القةػػػػػػػػيد الػػػػػػػػيارد علػػػػػػػػد اللل وػػػػػػػػي الظقار ػػػػػػػػي 

 ف  اه تفاع باللوا . دااهفر عق  ي لف خاؿ   باعتبار ا لل وي للل ليعي اليط وي
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 بموجب ممكية حق المياه: عمى الممكية العقاريةالقيود الواردة  - أ

يوػػػػػي يلتعقةػػػػػق  ػػػػػذا التػػػػػ  لػػػػػف ضػػػػػل ها ال ػػػػػيرة اللاتعػػػػػرص الديلػػػػػي للعفػػػػػا  علػػػػػد للتل اتهػػػػػا 

لهػػػػػػذ  اللػػػػػيارد لػػػػػػف خػػػػػاؿ الرخصػػػػػػي ياهلتوػػػػػػاز علػػػػػػد عللوػػػػػي اه تفػػػػػػاع  ال ػػػػػرض تفػػػػػػرض روالتهػػػػػا

 ياهرتفاوات ا دار ي يتفصة  ذلؾ  لا ةل  :

 رخصػػػػػي لسػػػػػبقي د علػػػػػ ديف العصػػػػػيؿوػػػػػا  لػػػػػيرد الله ول ػػػػػف اسػػػػػت اؿ :  الرخًـــــة والامتيـــــاز

   لػػػػػف سػػػػػتالتػػػػػ  تهػػػػػي للزراعػػػػػي  ي تربوػػػػػي اللايوػػػػػات  ي  وػػػػػا  ػػػػػ  اسػػػػػتخراج اللػػػػػاً إذا  ا ػػػػػت لي ّ 

ا دارة اللختصػػػػػػي لػػػػػػف طػػػػػػرؼ تسػػػػػػلـ لهػػػػػػـ رخصػػػػػػي طػػػػػػرؼ اعشػػػػػػخاص الطلوظػػػػػػةف  ي اللظ ػػػػػػي ةف 

    لهذا القطاع.

ي ػػػػػذلؾ ل سػػػػػيب اللوػػػػػا  اللسػػػػػتخر ي يالطبقػػػػػي التػػػػػ  يوػػػػػت اهسػػػػػت اؿ  يتعػػػػػدد فػػػػػ  الرخصػػػػػ

وعػػػػػػدد ا وػػػػػػا يف الرخصػػػػػػي لقالػػػػػػ  دفػػػػػػا  تػػػػػػايح لػػػػػػب اطبلػػػػػػا ةتيافػػػػػػق ياعتوا ػػػػػػات وسػػػػػػتخرج ل هػػػػػػا 

 اللالوي.

اللػػػػيارد اللايوػػػػػي ب  هػػػػا عقػػػػػد  ( لػػػػف وػػػػػا يف اللوػػػػا  رخصػػػػي اسػػػػػتظلاؿ74 فػػػػت اللػػػػػادة لقػػػػد عرّ 

خاضػػػػػػا للقػػػػػػا يف الظػػػػػػاـ  ي وسػػػػػػلـ ل ػػػػػػ  شػػػػػػخص طلوظػػػػػػ   ي لظ ػػػػػػي   الظػػػػػػاـلػػػػػػف عقػػػػػػيد القػػػػػػا يف 

( لػػػػف  فػػػػس القػػػػا يف 75اللػػػػادة  يلقػػػػد عػػػػددت لظة ػػػػي لشػػػػري  ي وفوػػػػات  طبقػػػػاوقػػػػدـ طلبطػػػػا الخػػػػاص 

عػػػػػف ل ػػػػػابا اهسػػػػػت اؿ الت ػػػػػار   ت قةػػػػػبل شػػػػػآت  يا  شػػػػػاً عفػػػػػر الآبػػػػػار  يل ػػػػػاؿ لػػػػػ ل الرخصػػػػػ

 يغةر ا.

ب  ػػػػػػن عقػػػػػد لػػػػػػف ا دار   اهلتوػػػػػاز( لػػػػػػف  فػػػػػس القػػػػػا يف إلػػػػػػد تظر ػػػػػ  76تطروػػػػػت اللػػػػػادة  

خاضػػػػػا للقػػػػػا يف الظػػػػػاـ  ي الخػػػػػاص عقػػػػػيد القػػػػػا يف الظػػػػػاـ وسػػػػػلـ ل ػػػػػ  شػػػػػخص طلوظػػػػػ   ي لظ ػػػػػي  
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 ف اللشػػػػرع عصػػػػر الظللوػػػػات التػػػػ  تخضػػػػا  إهّ   وقػػػػدـ طلػػػػب لػػػػذلؾ ي ػػػػي  فػػػػس التظر ػػػػ  السػػػػالق

للوػػػػات الخاصػػػػي علػػػػد لسػػػػتيح الظ فةػػػػذ  إوالػػػػي  وا ػػػػ  يت ل ػػػػلتوػػػػاز فػػػػ  عػػػػاهت لعػػػػددة ل ظػػػػاـ اه

 .1يغةر ا عف لوا  العلالات  ي العفر اللايوي السطعوي ي ذا تهةيي الت قةبالعيا ز 

 لػػػػػػػـ وقػػػػػػػـ اللشػػػػػػػرع ظقػػػػػػػيد غةػػػػػػػر اللسػػػػػػػلاة ال ػػػػػػػي عقػػػػػػػد لػػػػػػػف  : الامتيـــــــاز احداري  دقـــــــع

التػػػػػ  بػػػػػاللرافق الظليلوػػػػػي اللخصصػػػػػي لتعقةػػػػػق الل ػػػػػافا لظالػػػػػي باعتبػػػػػار  عتلػػػػػ  الصػػػػػلي لت ظولهػػػػػا 

 إشػػػػباعإذا ع ػػػػزت علػػػػد  للخػػػػياص إهّ لهلتهػػػػا التػػػػ  تظهػػػػد ل ػػػػزً ل هػػػػا ي  ػػػػ  ع ػػػػر علػػػػد الديلػػػػي 

  ػػػػػن لػػػػػـ  إه  ( لػػػػػف وػػػػػا يف اللوػػػػػا 76  فػػػػػن اللشػػػػػرع فػػػػػ   ػػػػػص اللػػػػػادةعرّ  يوػػػػػد العا ػػػػػات الظالػػػػػي.

عػػػػػاهت التػػػػػ  ولػػػػػ ل فةهػػػػػا  ػػػػػذا الظقػػػػػد فػػػػػ  العصػػػػػر  يوػػػػػدوفػػػػػرؽ لػػػػػةف الرخصػػػػػي ياهلتوػػػػػاز ا دار  

 يفوػػػػػي اللوػػػػػا  الإوالػػػػػي  وا ػػػػػ   ي اسػػػػػتخراج ل هػػػػػا علػػػػػد سػػػػػلة  العصػػػػػر عللوػػػػػات لظة ػػػػػي لػػػػػذ يرة 

لػػػػػف  94يوػػػػػد  صػػػػػت اللػػػػػادة  سػػػػػطعوي عػػػػػف طر ػػػػػق الػػػػػربط ب  ظلػػػػػي تيصػػػػػة  لوػػػػػا  يغةر ػػػػػا.ال ي 

وسػػػػػػػػتفةد  ػػػػػػػػ  شػػػػػػػػخص  : (2 اللتضػػػػػػػػلف وػػػػػػػػا يف اللوػػػػػػػػا  علػػػػػػػػد   ػػػػػػػػن 12-05القػػػػػػػػا يف روػػػػػػػػـ 

طلوظػػػػػػ   ي لظ ػػػػػػي  خاضػػػػػػا للقػػػػػػا يف الظػػػػػػاـ  ي القػػػػػػا يف الخػػػػػػاص عػػػػػػايز رخصػػػػػػي  ي التوػػػػػػاز 

اللػػػػػيارد اللايوػػػػػي لػػػػػف عػػػػػق لػػػػػرير اللوػػػػػا  بلػػػػػا فػػػػػ  ذلػػػػػؾ صػػػػػرؼ لوػػػػػا  اعراضػػػػػػ  اسػػػػػتظلاؿ 

 علػػػػػػػر و ػػػػػػػيات باط وػػػػػػػي فػػػػػػػ  اعراضػػػػػػػ  اليسػػػػػػػوطي باسػػػػػػػت  اً السػػػػػػػاعات يالعػػػػػػػدايق ياععػػػػػػػياش

                                                           

القةيد الياردة علد اللل وي الظقار ي ياللتظلقي بالليارد اللايوي  لقاؿ ل شير بل لي الظليـ القا ي وي سارة شةبات    -1
 . 76  ص2017  15يالسواسوي   لوي العقيؽ يالظليـ السواسوي   الظي الشهةد علي لخضر  الياد   الظدد

لتار ر  الصادرة  60 ددر ع ياللتلـ  ج اللظدؿ   اللتظلق باللوا 04/09/2005الل رخ ف   05/12القا يف روـ  -2
2005.  
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الل ػػػػػػػايرة للسػػػػػػػ  ات ي  ػػػػػػػب  ف ةػػػػػػػتـ  ػػػػػػػذا اللػػػػػػػرير فػػػػػػػ  ظػػػػػػػريؼ    ػػػػػػػر عقا وػػػػػػػي ي وػػػػػػػ  ضػػػػػػػررا 

 .(لق يعادؿهست اؿ الظقارات الت  تـ اللرير لها  شر طي تظيوض لس

العصػػػػيؿ د عػػػػق اه تفػػػػاع باللوػػػػا  بضػػػػريرة يلػػػػف خػػػػاؿ لػػػػا سػػػػلق  اعػػػػو بػػػػ ف اللشػػػػرع وةّػػػػ

 .1علد رخصي إدار ي  ي عقد إدار  ف  إطار ا لتواز

 الارتفاقات احدارية المفروضة عمى الْراضي المجاورة لمموارد المائية  : 

لة لػػػػػػا   لػػػػػػديف تػػػػػػدخ  ا  سػػػػػػاف لػػػػػػاي  تشػػػػػػ  تظتلػػػػػػر  لػػػػػػاؾ عليلوػػػػػػي طلوظوػػػػػػي  ػػػػػػ  لػػػػػػيرد 

ػػػػا عليلوطػػػػا اصػػػػط اع  لللوػػػػا   ػػػػ  ل شػػػػ   الديلػػػػي يال لاعػػػػات ا ولولوػػػػي ت  ػػػػز   و ػػػػ    يوظتلػػػػر لل ط

ؾ للظقػػػػػارات  ي ة  ػػػػػز لعسػػػػػالها ي ترتػػػػػب علػػػػػد  ػػػػػ   ػػػػػيع ارتفاوػػػػػات إدار ػػػػػي تقةّػػػػػد اسػػػػػتظلاؿ اللػػػػػاّ 

ل ػػػػػػػ  اهرتفػػػػػػػاؽ البعػػػػػػػر  بلػػػػػػػرير لسػػػػػػػتخدل  ا دارة يالظتػػػػػػػاد الخػػػػػػػاص   الل ػػػػػػػايرة لهػػػػػػػذ  اللػػػػػػػيارد

 .باللقايلةف الل لفي بالصوا ي

 الممكية العقارية بموجب حق احنتفاع بالمياه:القيود الواردة عمى    - ب

باللوػػػػػا  اللتل ػػػػػ  فػػػػػ  عػػػػػػق اللل وػػػػػي الظقار ػػػػػي الخاصػػػػػي فولػػػػػا ةتظلػػػػػق بعػػػػػق اه تفػػػػػاع تتقةّػػػػػد 

 يتفصة  ذلؾ  لا ةل :لصالل اللاؾ الل اير ف  رب يعق الل رح ياللسة الش

 لللي ػػػػي ل ةػػػػر  ي ػػػػي عػػػػق الشػػػػخص فػػػػ  سػػػػق   رضػػػػن لػػػػف لسػػػػقاة خاصػػػػي  : حــــق الشــــرب

يسػػػػػق  اللياشػػػػػ  ياعراضػػػػػ  ا وػػػػػات السػػػػػ اف عد باللوػػػػػا  لتللوػػػػػي ي ػػػػػذا فػػػػػ  إطػػػػػار ضػػػػػلاف التػػػػػزيّ 

 ف وسػػػػػتظلليا   لػػػػػذلؾ فر ػػػػػن وعػػػػػق لللػػػػػاؾ الل ػػػػػاير ف للعفػػػػػا  علػػػػػد ال ظافػػػػػي الظليلوػػػػػي   الزراعوػػػػػي

                                                           

 .77  صسالق لر ا  سارة شةبات - 1



 عثمان حويذق .الدكتور 

 

  -48- 

 

فػػػػػػػ   فقػػػػػػػات ا  شػػػػػػػاً  اهشػػػػػػػتراؾل ػػػػػػػار ـ لتللوػػػػػػػي عا وػػػػػػػاتهـ يلػػػػػػػا علوػػػػػػػن إه اللسػػػػػػػقاة الخاصػػػػػػػي 

 .1 د لعديد ونا طقةد اليالصوا ي إه  ف 

   بعةػػػػث وعػػػػق  ػػػػي عػػػػق ةتقػػػػرر للالػػػػؾ اعرض البظةػػػػدة عػػػػف ل بػػػػا اللوػػػػا   : حــــق المجــــر

( لػػػػف ؽ ـ 809اللػػػػادة  ي ػػػػي لػػػػا  ورتػػػػن  ف وطلػػػػب لػػػػرير اللوػػػػا  علػػػػد  رضػػػػن لسػػػػقةها لصػػػػاعلها 

اللوػػػػا  ال افوػػػػي لػػػػر  ة ػػػػب علػػػػد لالػػػػؾ اعرض  ف وسػػػػلل ب  ػػػػن تلػػػػر ب رضػػػػن     اللصػػػػر  بقيلهػػػػا

 ػػػػػذا العػػػػػق فػػػػػ   ػػػػػػص  يرد اللشػػػػػرع ال زايػػػػػر    لػػػػػػا  ( ...البظةػػػػػدة عػػػػػف لػػػػػيرد اللوػػػػػا اعراضػػػػػ  

خاضػػػػػػا لظ ػػػػػػي   ي وسػػػػػػتفةد  ػػػػػػ  شػػػػػػخص طلوظػػػػػػ     (  لػػػػػػف وػػػػػػا يف اللوػػػػػػا  بقيلهػػػػػػا94اللػػػػػػادة  

لػػػػػف عػػػػػق لػػػػػرير اسػػػػػتظلاؿ اللػػػػػيارد اللايوػػػػػي  التوػػػػػازالخػػػػػاص عػػػػػايز رخصػػػػػي  ي  ي للقػػػػػا يف الظػػػػػاـ 

 ... ( ف  اعراض  اليسوطيبلا ف  ذلؾ صرؼ لوا  اعراض  علر و يات باط وي اللوا  

لػػػػػر  خػػػػػيّؿ ل فػػػػػراد  لػػػػػب اللوػػػػػا   ستشػػػػػ  لػػػػػف خػػػػػاؿ  ػػػػػذ  اللػػػػػادة  ف اللشػػػػػرع ال زايػػػػػر  

 ف ت ػػػػػيف وشػػػػػتر  ل لػػػػػيت عػػػػػق الل ػػػػػرح    ي2ت بػػػػػا لػػػػػف ل ػػػػػاف بظةػػػػػد راضػػػػػةهـ عتػػػػػد يلػػػػػي  ا ػػػػػت 

فػػػػ  اللقالػػػػ  ة ػػػػب    ي  ػػػػاف لػػػػيرد اللػػػػاً ه و فػػػػ  لػػػػر  اعرض اللوػػػػا لػػػػيرد  اعرض بظةػػػػدة عػػػػف

ػػػػػػا ض صػػػػػاعب ظػػػػػيّ  ف وُ علػػػػػد صػػػػػاعب عػػػػػق الل ػػػػػػرح  اعرض التػػػػػ  ولػػػػػػر فةهػػػػػا الل ػػػػػرح تظيوضط

   يو ت  تفصة  ذلؾ  لا ةل :3عادهط 
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 .2017   08الظدد    02الل لد   ل الظي ز اف عاشير بال لفي  ل شير بل لي اللداد  -دراسي لقار ي-ل ها

 .78ص  سارة شةبات  لر ا سالق -2
 .51ص  خالد   علد  لر ا سالق  -3



 عثمان حويذق .الدكتور 

 

  -49- 

 

   شروط تقرير حق المجر:  

عق الل رح  ي عق لالؾ اعرض البظةدة عف ليرد اللوا   ف  إ راً لوا  الر  ف   رض 

  يلقواـ  ذا العق  لا سلق ير ة ا 1ال ةر عتد تص  إلد  رضن  ي ذا العق لقرر ل ص القا يف 

 هلد لف تيفر  ذ  الشري :

 أن تكون الْرض بعيدة عن مورد المياه: 

 ي سلب  عة لا ت يف اعرض غةر ل ايرة للآخذ اللوا ةت سد بظد اعرض عف ليرد اللوا  

ي يد  راض   خرح تفص  لة هلا  ي ي لا وفسر عا تها لتلر ر اللوا  علر  راض  يسوطي تظيد 

لل ةر  يعلون فرف ل ا  العا ي   ا  ي  يف الظقار ل عصرا  ي لعاطا لف  لوا ال يا ب ب راض  

لللوا   إهّ علر تلر ر ا ف  ياعدة  ي    ر لف اعراض  ال ةراف  يه سلة  للال ها إلد اليصيؿ 

 .2الل ايرة

ي ذ  اللوا  ود ت يف لف ل رح عاـ عص  اللالؾ علد ترخوص باعخذ ل ن لف ال هات 

اللختصي    ف و يف  ذا الل رح  هرا  ي ت يف  ذ  اللوا  لي يدة ف   رض ل فصلي ولل ها لالؾ 

ا لي يدة ف   رض ل ةر اللالؾ  يل ف عص   ذا اللالؾ علد اعرض اللراد ر ها   ي ت يف لوا ه

 .3عق ارتفاؽ باعخذ ل ها عف طر ق اه تفاع لا لال ها

 

 

                                                           

 .349-348ل د لقات   وةيد اللل وّي الظقارّ ي الخاصّي ف  التّشر ا ال زاير  اللقارف  لر ا سالق  ص ص  -1
 .350اللر ا  فسن  ص  -2
 .56 علد خالد   لر ا سالق  ص  -3



 عثمان حويذق .الدكتور 

 

  -51- 

 

 أن يكون مالك الْرض البعيدة بحاجة إلى ري أرضو ريّا كافيا: 

ة لت عق الل رح لللالؾ الذ  ه تتيافر لدون اللوا  ال افوي لر   رضن  فا وشتر   ف ت يف 

  ل  1ا  ضرير ي لر   رضن   لا ه وشتر   ف ت يف  ذ  اعرض لعريلي تلالا لف اللوا  ذ  اللو

ة ب  ف ت يف اليسةلي اليعةدة لر   رض ال ار      شاً لريح ف   رض  ار   عتد تص  إلون 

عف  لوا  الر  عف طر قها  فرذا  ا ت لدون يسةلي  خرح للر     ف وستطوا ر   رضن ر اّ  افوا

 .2ارتياز ي   ي عف طر ق لراي   خرح عص  علةها باهتفاؽ لا  ةرا ن الآخر ف طر ق آبار

  دفع تعويض عادل ومسبق: 

 لزـ اللشرع ال زاير  صاعب اعرض الت  ولر لها الل رح  ف وسلل ليضا و يات ي  الةب 

عادؿ للرير اللوا  إلد للؾ ال ار الذ  لن رخصي است اؿ الليارد اللايوي ي ذا لقال  تظيوض 

  يوشل   ذا التظيوض لقال  العرلاف لف اه تفاع ل زً لف اعرض 3يلسلق للصلعي اللالؾ

الذ  وش لن الل رح يوولي اعضرار اعخرح الت  ود تصةب اعرض لف  راً شق الل رح ديف 

 .4ال ظر إلد لقدار ال فا الذ  ول ف  ف وظيد علد لالؾ اعرض الت  تـ ر ها

ير  للف ةر د ر   رضن لف اللوا  الت  ا تسب عق استظلالها يلقد خيؿ اللشرع ال زا

بلي ب رخصي  ي التواز  إوالي الل شآت الازلي يالضرير ي علد للؾ ال ار عخذ اللوا   بشر   

 ف ةدفا تظيوضا عاده يلسبقا ول  اللدً لروالي  ذ  الل شآت علد  رض ال ار  عةث  صت 

                                                           

  وادر   القةيد الياردة علد عق اللل وي الظقار ي  لذ رة ل ة  شهادة اللاستر ف  العقيؽ  تخصص وا يف عقار    -1
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ل   شخص طلوظ   ي لظ ي  خاضا للقا يف الظاـ  ي  ة يز  لف ؽ. ـ علد  ّ ن:  96اللادة 

الخاص عايز رخصي  ي التواز استظلاؿ الليارد اللايوي  ف وقوـ الل شآت اهزلي عخذ اللوا  ف  

وست  د لف  ذا اهرتفاؽ باللوا ات يالساعات ي  .(لل وي ال ار اللقال  شر طي تظيوض لسلق يعادؿ

 . 1ياععياش الل ايرة للس  ات

 ف ة ظر ف  بظد  وقدر التظيوض الظادؿ الل ا ول ف رفا اعلر للقضاً الذ    عالي لا ف

يست يف لللي ي لل وي فردوي  نضريرة إوالي لعد ات ب رض ال ار  عف الل شآت  وولت ب رض

وسقط عق صاعب اعرض الذ  يضظت الل شآت ف   رضن لف عللا   ن   2لفايدة لف  والها

باهستظلاؿ اللشترؾ لهذ  الل شآت  بشر   ف ةدفا  ص  ت الة  اه  از التظيوض إذا طالب 

بظد  يالصّوا ي ي ذا ول  الشريع ف  إ  از ا   لا إذا لـ ةلد ال ار رغلتن ف  اهستظلاؿ اللشترؾ إهّ 

الشريع ف  إوالتها  ي إ هاين فهي ةتعلّ  بلفرد  اللصار   الزايدة التّ  تترتّب علد الت ةّرات 

وعق لل ار   لف ؽ.ـ. الت  ت ص علد  ّ ن  97  ي ذا لا  صّت علون اللادة 3  يويعهااللعتل

الذ  وطلب ل ن إوالي الل شآت علد  رضن  ف وطالب باهستظلاؿ اللشترؾ لهذ  الل شاة  علد  ف 

وسا ـ ل ص  ت الة  ا   از يالصوا ي يف   ذ  العالي  ه وستعق  ّ  تظيوض. يع دلا ه 

ظلاؿ اللشترؾ للل شآت إهّ بظد الشريع ف  اعش اؿ  ي اه تهاً ل ها  علد صاعب وطالب باهست

الطلب  ف ةتعل  بلفرد  اللصار   الزايدة اللترتبي عف الت ةرات الت  لف اللعتل  إدخالها علد 

 (.الل شآت
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 :  حق المسيل -3

   اللوػػػػػا  الزايػػػػػدة عػػػػػف فػػػػػ  تصػػػػػر ؾ اعرض البظةػػػػػدة عػػػػػف اللصػػػػػرؼ الظػػػػػاـ  ػػػػػي عػػػػػق لالػػػػػ

علػػػػػػر اعراضػػػػػػ  الل ػػػػػػايرة  عػػػػػػي لرا ػػػػػػز اللوػػػػػػا    بظػػػػػػد سػػػػػػقةها  ي العػػػػػػق فػػػػػػ  سػػػػػػةعا ػػػػػػي اعرض 

 تصر   اللوا  اللستظللي.

ياللوا  ال ار ي بفظ  فاع  ف ص علد لقد لةّز اللشرع ال زاير  لةف اللوا  ال ار ي ل فسها 

علد صاعب  ي لت ف اللوا  الت  ( لف وا ي 98لف اللوا  لف خاؿ  ص اللادة   ال يع اعيؿ

الظقار السلف   الل خفض(  ف ةتعل  ارتفاؽ إسالي اللوا  اللتدفقي طلوظوا لف الظقار الظلي   يلـ 

  (1 وقرر اللشرع    تظيوض علد ذلؾ يالسلب ةر ا لظدـ تدخ  إرادتن ف   ذا السلة  لف اللوا 

    بصي تلقايوي ل   سواف اعلطار يال ليج.

( لػػػػػػف وػػػػػػا يف اللوػػػػػػا  بضػػػػػػريرة  ف ةلتػػػػػػزـ اللالػػػػػػؾ    ػػػػػػاً ل ػػػػػػاً  123 لزلػػػػػػت اللػػػػػػادة    لػػػػػػا 

السػػػػػطل بصػػػػػيرة تسػػػػػة  لظػػػػػن لوػػػػػا  اعلطػػػػػار فػػػػػ   رضػػػػػن  ي فػػػػػ  الطر ػػػػػق الظػػػػػاـ  و ػػػػػيف لظقػػػػػار   ف 

 .2يه ة يز  ظلها تصب ف   رض  ار 

فها إه  لا لخصيص اللوا  الل زلوي اللستظللي يلوا  التصر   الت  ه ول ف إخرا ها يتصر 

بفظ  صاعلها  عف طر ق لد و اة وقا ربطها بالق اة الريوسوي الت  تصب ف  ل شآت  لا اللوا   

لف وا يف اللوا   94عةث ةخضا  ذا العق عع اـ العق اهرتفاو  الل صيص علون ف  اللادة 

ول ف    اللوا  الت   اً فةها  ّ ن ا يف لف و 124اللتضلف لعق الل رح  است ادا ل ص اللادة 

                                                           

خالد طالب  القةيد القا ي وي الياردة علد عق اللل وي ف  الظقار الفاع   لذ رة ل ة  شهادة اللاستر  تخصص وا يف  -1
 . 18   ص2015/ 2014عقار   وسـ العقيؽ   الظي ز اف عاشير بال لفي  ال زاير  

 .79  صلر ا سالق  سارة شةبات -2
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 لا اللوا  اللستظللي الآتوي لف الس  ات يتي ةهها  عي ل شآت ال لا ضلف  فس الشري  يب فس 

 .1(لف  ذا القا يف  94التعفظات الل صيص علةها ف  اللادة 

 ًور حق الًرف أو المسيل:  
ةتخذ عق اللسة   ي الصرؼ صيرتةف  إلا  ف و يف بصيرة لباشرة تتل   ف  الصرؼ ف  

للليؾ لل ةر   ي بصيرة غةر لباشرة ي   لرير لوا  الصرؼ ف   رض ال ةر إلد لصرؼ ل اير 

 اللصرؼ الظاـ.

ي ختل  عق الصرؼ ف   ذ  العالي عف عق الل رح ف   ف  ذا اعخةر ة ةز اليصيؿ إلد 

 .2ليرد اللوا   وا  اف  لة لا ه ة ةز عق الصرؼ سيح اليصيؿ إلد  ورب لصرؼ عليل 

 الًرف المباشر: 

وقصد بالصرؼ اللباشر استظلاؿ لصرؼ اعرض الل ايرة لصرؼ لوا  الر  الزايدة ع ن  

يذلؾ إلا ه ظداـ لصرؼ خاص بن  ي لظدـ ي يد لصرؼ عاـ فتبقد اليسةلي اليعةدة للصرؼ    

 .3اللصرؼ الخاص الللليؾ لل ار

 الًرف غير المباشر: 

بظةدة علر  رض ال ار  لتصب ف  وظ   الصرؼ غةر اللباشر إسالي لوا  الصرؼ لف  رض 

  .4اللصرؼ الظليل   لقال  تظيوض عادؿ للالؾ اعرض الت  تظلر ا اللوا 

 

                                                           

 .163سارة شةبات  لر ا سالق  ص  -1
 . 92  وادر   لر ا سالق  ص -2
 .35غا وي لخلي    ياؿ لعليد   لر ا سالق  ص  -3
 .365ل د لقات   وةيد للل وي الظقار ي الخاصي ف  التشر ا ال زاير  اللقارف  لر ا سالق  ص  -4
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 ي  ق الشػػػػػفظيعػػػػػتقةػػػػػد اللل وػػػػػي الظقار ػػػػػي لفايػػػػػدة اللصػػػػػلعي الخاصػػػػػي   ح   ػػػػػاؾ وةػػػػػيد  خػػػػػر ي 

القةػػػػػيد   ػػػػػذ  إلػػػػػد  لػػػػػرز ؽ الشػػػػر  اللػػػػػا ا لػػػػػف التصػػػػػرؼ الػػػػػذ  وظتلػػػػػر وةػػػػػد وػػػػػا ي   عايل ػػػػػا التطػػػػػر 

يفولػػػػا ةلػػػػ  سػػػػ  تق  إلػػػػد شػػػػرح بظػػػػض القةػػػػيد التػػػػ  تقػػػػرر علػػػػد اللل وػػػػي  الظقار ػػػػي الخاصػػػػي يل ػػػػف 

 لصالل الل فظي الظالي.

 القيود المقررة مراعاة لممًمحة العامة  – ثانيا

بظػػػػػػد  ف تطرو ػػػػػػا إلػػػػػػد القةػػػػػػيد الػػػػػػياردة علػػػػػػد اللل وػػػػػػي الظقار ػػػػػػي الخاصػػػػػػي لفايػػػػػػدة اللصػػػػػػلعي 

اللعػػػػػير لػػػػػف  ػػػػػذ    ػػػػػذا عايؿ فػػػػػ  سػػػػػ ي ػػػػػ    ةػػػػػرة  ػػػػػداط ذ ر ػػػػػا الػػػػػبظض ل هػػػػػا فقػػػػػط   الخاصػػػػػي

يردت فػػػػػ    ةػػػػػرة ظػػػػػرّج علػػػػػد القةػػػػػيد اللقػػػػػرر لصػػػػػالل الل فظػػػػػي الظالػػػػػي ي ػػػػػ  لػػػػػدير ا  الدراسػػػػػي  ف 

   ـ  ذ  القةيد. ي  صيص عدةدة يلت ا رة  ذ ر البظض ل ها 

لالػػػػػؾ فػػػػػ  ةػػػػػد   ػػػػػ  بػػػػػالرغـ لػػػػػف  ف عػػػػػق اللل وػػػػػي عػػػػػق  ػػػػػالا يلػػػػػا ا بعةػػػػػث ة لػػػػػا ال إذف

لصػػػػػق ا عا ػػػػػات  ديف  خػػػػػذ ا ذف اللسػػػػػلق   عقػػػػػار  فػػػػػ التصػػػػػرؼ  لػػػػػف  ةػػػػػر غالسػػػػػلطات يول ػػػػػا 

إه  ف اللشػػػػرّع ال زايػػػػر  يضػػػػا عػػػػدة وةػػػػيد علػػػػد  ػػػػذا العػػػػق    ي اللشػػػػار ي فػػػػ  إسػػػػت اؿ الظقػػػػار

 يلظػػػػ    ػػػػـ وةػػػػد  وقػػػػا علػػػػد اللل وػػػػي   لفايػػػػدة اللصػػػػلعي الخاصػػػػي  ي الظالػػػػي عسػػػػب العالػػػػي رتقػػػػر 

لصػػػػػالل اللصػػػػػلعي الظالػػػػػي  ػػػػػ   ػػػػػزع اللل وػػػػػي للل فظػػػػػي الظالػػػػػي يغةر ػػػػػا لػػػػػف   ػػػػػي الخاصػػػػػي الظقار 

 القةيد يفولا ةل  تيضول ذلؾ :
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 :ة العامةنفعقيد نزع الممكية لمم/ 01

رغػػػػػػـ ت ػػػػػػر س الدسػػػػػػتير لعػػػػػػق اللل وػػػػػػي الظقار ػػػػػػي الخاصػػػػػػي  إه   ػػػػػػن اعتػػػػػػرؼ للديلػػػػػػي بعػػػػػػق 

ا تزاعهػػػػػا إذا اوتضػػػػػت اللصػػػػػلعي الظالػػػػػي ذلػػػػػؾ يفػػػػػ  إطػػػػػار القػػػػػا يف  ي ػػػػػ   خطػػػػػر القةػػػػػيد التػػػػػ  

بل ػػػػف  ف ت ػػػػاؿ لػػػػف عػػػػق اللل وػػػػي الظقار ػػػػي الخاصػػػػي  ف ػػػػزع اللل وػػػػي للل فظػػػػي الظالػػػػي ي ػػػػي إ ػػػػراً 

لت ر ػػػػػد اللالػػػػػؾ لػػػػػف عقػػػػػار  بصػػػػػفي  للػػػػػا اوتضػػػػػت الضػػػػػريرة لػػػػػذلؾ  بل ػػػػػف لػػػػػلإدارة  ف تل ػػػػػ  إلوػػػػػن

  .دايلي ي هايوي  لذا خصن اللشرع بل ليعي لف الضيابط ياه راًات الخاصي

 : نزع الممكية لممنفعة العامة تعريف-أ

وظتلػػػػر  ػػػػذا القةػػػػد لػػػػف ا  ػػػػراًات ال لر ػػػػي التػػػػ  ت صػػػػب علػػػػد اللل وػػػػي الظقار ػػػػي الخاصػػػػي  

 الل زيعػػػػػػيلػػػػػػذلؾ  ي ػػػػػػب اللشػػػػػػرع علػػػػػػد ا دارة إتبػػػػػػاع إ ػػػػػػراًات طي لػػػػػػي يلظقػػػػػػدة لعلاوػػػػػػي عقػػػػػػيؽ 

لػػػػػذلؾ  ظّػػػػػػـ اللشػػػػػرع  ػػػػػػ   ػػػػػػذ    ي ا دارة ولػػػػػ  ت فةػػػػػػذ  ػػػػػذا ال ػػػػػػزعيا عالػػػػػن ل وّػػػػػػ ياطاعػػػػػػن نتػػػػػلل ة

 27/04/1991اللػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػ  :  1(91/11 يف خػػػػػػػػاص تعػػػػػػػػت روػػػػػػػػـ  قػػػػػػػػاا  ػػػػػػػػراًات ي فرد ػػػػػػػػا ب

 اللعدد للقياعد اللتظلقي ل زع اللل وي لف     الل فظي الظالي.

 ػػػ  وةػػػد وػػػا ي   بلي بػػػن تُ لػػػر  :   ػػػذا القةػػػد  لػػػا ةلػػػ   ػػػيلػػػف خػػػاؿ لػػػا تقػػػدـ ول   ػػػا تظر 

ا دارة الفػػػػػػرد علػػػػػػد الت ػػػػػػازؿ عػػػػػػف لل ةتػػػػػػن الخاصػػػػػػي لقالػػػػػػ  تظػػػػػػيوض لسػػػػػػلق يعػػػػػػادؿ يل صػػػػػػ  

 ػػػػػػػزع اللل وػػػػػػػي الظقار ػػػػػػػي   لػػػػػػػا ول ػػػػػػػف تظر ػػػػػػػ   2ب ػػػػػػػرض إ  ػػػػػػػاز  علػػػػػػػاؿ ذات ل فظػػػػػػػي عليلوػػػػػػػي

ي دياـ عػػػػػػق اللل وػػػػػػي ووقةػػػػػػد خاصػػػػػػالػػػػػػذ  قػػػػػػا ي    التصػػػػػػرؼ ب  ػػػػػػن ال الخاصػػػػػػي للل فظػػػػػػي الظالػػػػػػي 
                                                           

الصادرة   21 عدد ج ر  اللتظلق ل زع اللل وي لف ا   الل فظي الظالي  27/04/1991الل رخ ف    (91/11القا يف   -1
 .1991لتار ر 

 .97ص   لر ا سالق  ع اف خياد وي سلوعي -2
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بػػػػػػالرغـ لػػػػػػف  ف الدسػػػػػػتير  فػػػػػػ  عػػػػػػق اللل وػػػػػػي الفردوػػػػػػي لػػػػػػ  يل ػػػػػػا ي  .1للالػػػػػػؾ لػػػػػػف عقػػػػػػار فوعػػػػػػرـ ا

اعتػػػػػػراـ ال صػػػػػػيص القا ي وػػػػػػي  ة ػػػػػػبل ػػػػػػف فػػػػػػ  اللقالػػػػػػ  سػػػػػػلل ل زعهػػػػػػا يل ػػػػػػف  ااهعتػػػػػػداً علةهػػػػػػ

لػػػػػػػف القػػػػػػػا يف اللػػػػػػػد   اللر ػػػػػػػا اعساسػػػػػػػ  ل ظػػػػػػػاـ  ػػػػػػػزع  677يتظػػػػػػػد اللػػػػػػػادة   السػػػػػػػار ي اللفظػػػػػػػيؿ

لػػػػػف الدسػػػػػتير للقػػػػػا يف لسػػػػػ لي ت ظػػػػػوـ  ػػػػػزع  20 عالػػػػػت اللػػػػػادة    عةػػػػػث2اللل وػػػػػي للل فظػػػػػي الظالػػػػػي

 اللل وي. 

 :  خًائص نزع الممكية-ب

 زع اللل وي للل فظي لظللوي  خصايصعدة لف خاؿ التظر   السالق ول   ا  ف  ستخلص 

 : يتفصةلها  لا ةل الظالي 

 ىي إجراء استثنائي : 

فشلت إذا اعص   ي  ف ت تسب ا دارة لل وي الخياص عف طر ق التراض  غةر  ف ا دارة  

هذا ا  راً است  اي  فيبالتال   الآلويلساعةها اليدوي يباًت بالفش  فر ها تضطر هستخداـ  ذ  

لف تلقاً  ي ذا الشر  لف ال ظاـ الظاـ ه ة يز للإدارة ت ايز   يللقاض   ف ة ةر تتبظن ا دارة 

اللعدد ل وفوات  27/07/1993الل رخ ف   93/186لف اللرسيـ  02/01 فسن طبقا لللادة 

  عا .   اللذ ير 91/11تطلةق القا يف 

                                                           

ير  ياللقارف   لذ رة لا ستةر ف  ا دارة ياللالوي   لوي اليذر ظات     زع اللل وي للل فظي الظليلوي ف  القا يف ال ز  -1
الذ   اً ف  لقاؿ اهستاذ لقداد  ريغل  بظ ياف"  زع  ي ي  فس التظر   .09  ص  2002ير  االعقيؽ   الظي ال ز 

 . 31  ص02  الظدد 1996 اللل وي لف     الل فظي الظليلوي"  الل لي القضايوي 
ف  اععياؿ يالشري   ه ة يز عرلاف     عد لف لل ةتن إه  لف القا يف اللد   علد   ن: 677عةث ت ص اللادة  -2

 ي  زع العقيؽ الظة وي للل فظي   غةر  ف للإدارة العق ف   زع اللل وي الظقار ي  ي بظضها  الل صيص علةها ف  القا يف 
  (.الظالي لقال  تظيوض ل ص  يعادؿ
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 طريقة جبرية :  

العامةةةةةي المةةةةةا ممممةةةةة    ةةةةةا ا  ا    ع هػػػػػا تظتلػػػػػد علػػػػػد التوػػػػػازات السػػػػػلطي الظالػػػػػي اللظهػػػػػيدة
1

  

 الظقار ي الخاصي.يالت  ة تج ع ها اللساس بعق اللل وي 

 القًد منيا تحقيق المنفعة العامة : 

ً ل زع اللل وي  ي اللصلعي الظالي  بظد  ف  اف ف  القدوـ ةتـ رايوقصد   ا  ف  ساس    إ 

      ف و يف الهدؼ لف  زع اللل وي الخاصي  ي الل فظي الظليلوي 2هعتباارت يلصالل شخصوي

هستعياذ ا دارة علد اللل وي  لا الظلـ  ف للرارت الل فظي الظليلوي تتل   ف   ي   الللرر اليعةد

ًات ال ظالوي ل   التهةيي يالتظلةر  يالظللوات اللتظلقي ات فةذ الظللوات ال ات ي عف تطلةق ا  ر 

ات  لاعوي يالل شآت ي لوا اععلاؿ ال لرح ذات الل فظي الظليلوي   اللدارس ي ز لر شاً ت هة

 . 3ستشفواتالل

 

                                                           

  1993 ت السلطي ا دار ي  لديف دار ال شر  د    القا رة زا  التوااللهعلد ال    بسةي   علد ا ةرا غ ف  ذلؾ -1
 .  34ص

2- Jean Louis Mestre, l’expropriation face à la propriété du moyen age, revue français de 

théorie juridique, puf, Paris, 1999, P P 51-52-53 . 
  لدةياف اليط   01 الظدد 1998  23/02/98الل رخ ف  157362اللع لي الظلوا  ال رفي ا دار ي  روـ  ورار -3

إذا  اً ت فةذا لظللوات  ات ي  لف اللقرر وا ي ا  ف  زع اللل وي ه و يف لل  ا إهّ    190ص  ال زاير ل ش اؿ التربيوي 
 لاعوي ي علاؿ  لرح ذات  ت هةزاتيالتخطوط يتتظلق لر شاً  الظلرا وي ظالوي ل   التظلةر يالتهةيي إ راًات عف تطلةق 

ع اللل وي الت  ل عت للللدوي ود  زيت للخياص يللا  اف  التا ف  وضوي العاؿ  ف القطظي اعرضوي لع   ز  ل فظي عليلوي 
يلتد  اف اعلر  ذلؾ إستي ب إل اً   91/11لف القا يف  02/02يسلعت لهـ لل اً لسا ف فردوي لخالفي عع اـ اللادة 

  (اللست   . القرار
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   تتم مقابل تعويض عادل ومنًف  : 

لتقدوـ تظيوض ولل   عادؿ يل ص  لللالؾ ي صعاب العقيؽ اعخرح   لزليإف ا دارة ل

ال هاي  ل زع  القرار لقال  عف عرلا هـ لف للتل اتهـ  يوفترض  ف و يف التظيوض ول  صدير 

ل ف ول ف  ف و يف التظيوض  رست  اً  اللل وي للل فظي الظالي  يالتظيوض ف  اعص  و يف  قدوا

   .1عة وا

  ّعمى العقارات  لا ترد إلا : 

  يال رض لف  ذا العصر 2الظقار ي ت يالعقيؽ الظة ويراه ةرد  زع اللل وي إلد علد الظقا

 ف اعلياؿ الل قيلي ول ف العصيؿ علةها ليساي  القا يف الظادوي   ي ف  عالي الضريرة عف طر ق 

 .  3التسخةر

 : نطاق المنفعة العامة-ج

( 91/11 بػػػػػػػالر يع إلػػػػػػػد اللػػػػػػػياد اللتضػػػػػػػل ي  ػػػػػػػزع اللل وػػػػػػػي الخاصػػػػػػػي يبالتعدةػػػػػػػد القػػػػػػػا يف  

لل وػػػػي ي ػػػػذا العقػػػػيؽ الظقار ػػػػي ال  ػػػػد ب  ػػػػن عػػػػدد بػػػػ ف  ػػػػذا ا  ػػػػراً وشػػػػل  الظقػػػػارات اللل وػػػػي يغةػػػػر 

 اعخرح ي ذا لا   دتن اللادة ال ال ي لف  فس القا يف.

 

 

                                                           

  .1996لف دستير  20ةرا ا ف  ذلؾ : اللادة  -1
  السال  الذ ر.  90/11لف وا يف  02/01ةرا ا ف  ذلؾ اللادة    -2
 . 16ي اس عقةلي  لر ا سالق  ص -3
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 نزع الممكية لممنعة العامة: اليدف من -د

ظ  الفقن ة سس شرعوي  زع اللل وي علد الل فظي الظالي  علد   ها السلب الشرع  اليعةد 

ا دار  ةدعي ا  رارغةر  ف التطير الفقه  العاص  ف  البعث عف  ر اف الق   ادر ل زع لل وي اعف

اعسباب الت  دعت ا دارة إلد  إلد التلةةز لةف الل فظي الظالي   رض لف  زع اللل وي يبةف

   ي ضيابط  تقدةر ا دارة للل فظي الظالي  يلف  ـ فرف 1التدخ  لف     تعقةق  ذا ال رض

ا دارة إرادة اعسباب الشرعوي ل زع اللل وي    تلؾ العاهت اللادوي  ي القا ي وي اللستقلي عف 

  ا ويعلر  ش اؿ عالي  ي إدخاؿ تعسة ات يالت  تدعي ا إلد التدخ  لف     إ  از    ازعي اللل وي

إ  از  لتعقةق  اللراد ي    عل   خر وستي ب بالضريرة  زع لل وي الخياص عتد ةتـ ت فةذ الظل  

 .  2ال فا الظاـ

 02يول ف عصر اعسباب الشرعوي ل زع اللل وي تعقوقا للل فظي الظالي عسب  ص اللادة 

 :  3ف  91/11القا يف لف 

اءات النظامية في مجال التعمير والتييئة ر العمميات الناتجة عن تطبيق احجتنفيذ  -

  رانية:العم

ات  ي ر علد الظقا  زع اللل وي للل فظي الظالي ب ف ال رض لف العصيؿ إ راًاتتلرز 

تها اعديات ال ظالوي اللقررة ف  العقيؽ الظة وي الظقار ي اللظ وي   ي ضريرة ت فةذ عللوات تطلل

                                                           

 . 219ص  1979  ال زايرعلار عيالد   دريس ف  القا يف ا دار   دةياف اللطليعات ال الظوي  ةرا ا ف  ذلؾ  -1
 . 08ص  لر ا سالق  زاير  ي اس عقةلي  ال ظاـ القا ي   ل زع اللل وي للل فظي الظالي ف  التشر ا ال  -2
تتل   ف  اللخططات  1976لف  سباب  زع اللل ويبظد  ف  ا ت ف  ظ  وا يف  زع اللل وي لس ي 1991ولص وا يف  -3

 . 76/48لف اعلر  03/02اليط وي ياللعلوي للت لوي ي لوا الظللوات اللستيفوي للعا ات الظالي    ظر اللادة
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   يتش    ديات التظلةر لف اللخططات التي ةهوي للتهةييالظلرا ويطط التظلةر يالتهةيي إطار لخ

 .1ض رايالتظلةر يلخططات ش   اع

  إنشاء التجيی ازت الجماعية والمنشآت والْعمال الكبر  ذات المنفعة العامة: -

الل فظي الظالي فاللدارس  راضال لاعوي    تلؾ الل شآت تعدث  شباع  غ زاتإف الت هة

ياللستشفوات يلصالل اللر د ياللياصات ياللساعات اللخصصي للترفون يغةر ا للا تستقل  يتقدـ 

 لا تشل   وضا الل شآت يل ليعي الهوا   الت  تقاـ لتزي د   خدلاتها لل لهير لباشرة ف  لرفقها

 ي  لا اللوا  يتخز  ها  راجياستخ ال لهير بالعا وات الظالي  ل شآت تيلةد ال هرباً يتيز ظها

يتيز ظها  لا الل شآت ياعش اؿ ال لرح فلف  ل لها شق يتيسوا الطرؽ الظليلوي يخطي  الس ؾ 

 ياست اؿ ال ريات ي قلها ... الر.   راجالعدةدوي ياستخ

الظالي  ي  زات لا ةتـ الل يً إلد  زع اللل وي لعلاوي بظض الليارد الطلوظوي  ي الت هة

الظالي  إذا  اف  ظاـ اهرتفاوات ا دار ي ه و ف  هست اؿ اللل وي الظالي  رافق ف سةر اللضلا

  يالقا يف اللعدد للقياعد الظالي اللتظلقي 2 لا  صت علون بظض القيا ةف الخاصي  قا يف اللوا 

 .  3باللر د ياللياصات السل وي يالاسل وي

   

   

   

   

                                                           

 اللتظلق بالتهةيي يالتظلةر.   90/29لف وا يف  10اللادة  -1
الل رخ ف   83/17  اللظدؿ ياللتلـ للقا يف روـ 04/10/2005الل رخ ف   05/12لف القا يف  22اللادة -2

 ي اللتظلق باللوا .  19/07/83
ياللياصات للقياعد الظالي اللتظلقي باللر د اللعدد  05/08/2000الل رخ ف   2000/03لف القا يف روـ  50اللادة  -3

 . 2000الصادرة لتار ر   48السل وي يالاسل وي  ج ر عدد
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 : جل المنفعة العموميةإجرءات نزع الممكية من أ-ه

عسػػػػػػب  ػػػػػػص اللػػػػػػادة  اليهوػػػػػػي  ي لػػػػػػت لهلػػػػػػي  ػػػػػػزع اللل وػػػػػػي للل فظػػػػػػي الظليلوػػػػػػي إلػػػػػػد يالػػػػػػ  

اللظػػػػػػػػػػدؿ ياللػػػػػػػػػػتلـ ياللتضػػػػػػػػػػلف  وفوػػػػػػػػػػات تطلةػػػػػػػػػػق القػػػػػػػػػػا يف  (93/186 ( لػػػػػػػػػػف اللرسػػػػػػػػػػيـ 10 

اللػػػػػػراد  ػػػػػػزع الظقػػػػػػار  لػػػػػػا إذا  ػػػػػػاف   ياعػػػػػػدة إولػػػػػػوـ يهوػػػػػػيفػػػػػػ   الظقػػػػػػار وقػػػػػػاإف  ػػػػػػاف   ( 91/11 

لل ةتػػػػػن وقػػػػػا فػػػػػ  إولػػػػػوـ    ػػػػػر لػػػػػف يهوػػػػػي فػػػػػرف ا ختصػػػػػاص ةػػػػػ يؿ إلػػػػػد  ػػػػػ  لػػػػػف يز ػػػػػر اللالوػػػػػي 

 يو يف ذلؾ بلي ب ورار يزار  لشترؾ. اللل وييالداخلوي ياليز ر الذ  طلب وطاعن  زع 

 بظػػػػػض العػػػػػاهت ا سػػػػػت  ايوي عػػػػػف (91/11( لػػػػػف القػػػػػا يف  12 صػػػػػت اللػػػػػادة  فػػػػػ  عػػػػػةف 

تتظلػػػػػػق اللشػػػػػػار ا اللػػػػػػراد ا  از ػػػػػػا إذا  ا ػػػػػػت  طر ػػػػػػق لرسػػػػػػيـ ت فةػػػػػػذ و ػػػػػػيف ال ػػػػػػزع عػػػػػػف  التػػػػػػ  

 زايػػػػػػػر  ي  لتػػػػػػػري ال  لر  ػػػػػػػاز الل ػػػػػػػد التعتوػػػػػػػي ذات الل فظػػػػػػػي الظالػػػػػػػي يبظػػػػػػػد يط ػػػػػػػ  إسػػػػػػػتراتة  

يالػػػػذ  خصػػػػص لػػػػن  الػػػػياد  ي ي لشػػػػريع التصػػػػر   الصػػػػع  ليهوػػػػ الطر ػػػػق السػػػػوار شػػػػرؽ غػػػػرب

 .لف اللشار ا غةر اغاؼ لال   د لظتلر للقضاً علد ظا رة صظيد اللوا  ي 

تلػػػػر عللوػػػػي  ػػػػزع اللل وػػػػي للل فظػػػػي الظليلوػػػػي بظػػػػدة لراعػػػػ  لػػػػف خػػػػاؿ صػػػػدير عػػػػدة وػػػػرارات 

 يتفصة  ذلؾ  لا ةل  :

 احجراءات الْولية المنوطة بالمستفيد والتحقيق المسبق :-

 احجراءات الْولية المنوطة بالمستفيد  : 

لعايلي اهوت اً بالتراض  للظقار اللراد ف  الذ  تقدلن الهةيي اللستفةدة  حتتل   ف  اهوترا

علد  ف و يف اللشريع اللزلا إ شاين داخ  ف  العاهت الل صيص علةها ف  اللادة   زع لل ةتن
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 ي للا  ص علون اللشرع ل ص خاص  ي ف ت يف ال اوي ل ن تعقةق  91/11لف القا يف  02

 ل فظي عالي.  

الهةيي اللستفةدة   ها ل  ت إلد إوت اً اعلاؾ  ي إضافي إلد ذلؾ  ة ب  ف ت لت ا دارة  ي 

  فا دارة للزلي باهتصاؿ 1 ي تبادؿ...إلرلف خاؿ عقيد شراً العقيؽ الظقار ي بالطرؽ الرضايوي 

باللرشعةف ل زع لل ةتهـ يالتفايض لظهـ بظد عرض اللشريع يالتظيوض اللال   ي الظة   اللقترح 

القليؿ وعرر لعضر لذلؾ   ـ تعرر الظقيد ا دار ي اللتضل ي ل اً علد سظر السيؽ  يف  عالي 

الت ازؿ عف اعلاؾ  ي العقيؽ الظقار ي  ي تظةف علد الهةيي اللستفةدة إفادة لدةر  لاؾ الديلي 

الل    إولولوا بلل  ةتضلف: الظقد اهدار  الخاص باعلاؾ الل زيعي  لعضر وليؿ صاعب 

  .التظيوض الللؾ  الي ايق الت  ت لت دفا

لتعر ػػػػػر   ل ػػػػػاً علػػػػػد لعضػػػػػر اهتفػػػػػاؽ الػػػػػيد  يعلػػػػػد  ػػػػػذا اعسػػػػػاس وقػػػػػيـ لػػػػػدةر اعلػػػػػاؾ

يبظػػػػػد إلضػػػػػاً الطػػػػػرفةف   عقػػػػػد و ػػػػػرس فوػػػػػن  قػػػػػ  لل وػػػػػي الظقػػػػػار  ي العػػػػػق الظة ػػػػػ  لفايػػػػػدة الديلػػػػػي

 اًات التس ة  يالشهر الظقار .  ر وقيـ لرخضاعن   

 ف تقػػػػػدـ للػػػػػ  تلػػػػػرر فوػػػػػن  د اهدارةفػػػػػ  عالػػػػػي عػػػػػدـ التيصػػػػػ  لػػػػػذلؾ فر ػػػػػن ة ػػػػػب علػػػػػ لػػػػػا 

إلػػػػد تطلةػػػػق عللوػػػػي ال ػػػػزع لػػػػف   ػػػػ  الل فظػػػػي الظالػػػػي ي ػػػػذا لػػػػف خػػػػاؿ اللشػػػػػريع  لل ػػػػيًلسػػػػ لي ا

  ي  شباع عا ات اللرفق الظاـ. يا بات الل فظي الظالي اللراد إ  از  خدلي للل تلا

 

                                                           

   ي ب القا يف علد الهةيي اً  زع اللل وير للطابا اهست  اي     رااد لف تظس  ا دارة ي ظر فقصد علاوي اعف -1
 ًات  زع اللل وي. رالستفةدة لف  زع اللل وي الل يً إلد اليساي  الرضايوي ول  الشريع ف  ا 
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 تكوين ممف نزع الممكية  : 

ف للػػػػػ  وضػػػػػا  ػػػػػيّ عللوػػػػػي ال ػػػػػزع وُ فشػػػػػ  فػػػػػرف اللسػػػػػتفةد لػػػػػف إذا بػػػػػاًت اللسػػػػػاع  اليدوػػػػػي بال

 لػػػػػت فوػػػػػن اللشػػػػػريع اللػػػػػراد إ  ػػػػػاز  ا تقػػػػػدوـ للػػػػػ  تفوػػػػػن لعضػػػػػر عػػػػػدـ الصػػػػػلل  لػػػػػا ة ػػػػػب علةهػػػػػ

 خصيصاط لف : ب  ن ذي ل فظي عالي يبالتال  ةت يف اللل  يتلةف

   هػػػػػا فشػػػػػلت فػػػػػ  يلتقر ػػػػػر ةلػػػػػةّف بػػػػػ ف ا دارة سػػػػػظت إلػػػػػد اوت ػػػػػاً الظقػػػػػار بػػػػػالطرؽ اليدوػػػػػي  

 ذلؾ.

  داة التظلةػػػػػػػر يالتهةيػػػػػػػي  الهػػػػػػػدؼ لػػػػػػف الظللوػػػػػػػي لػػػػػػف خػػػػػػػاؿ تصػػػػػػر ل وظتلػػػػػػػد علػػػػػػد  لوػػػػػػاف

 الظلرا وي يذلؾ للواف ال اوي لف الل فظي الظالي ول  الشريع ف  الظللوي.

  .لخطط تيضوع  لطلوظي اعش اؿ يلدح   لةتها يليوظها 

  طػػػػػػػار التلي ػػػػػػػ تقر ػػػػػػر لوػػػػػػػا   للظل بػػػػػػػالغ اللخصػػػػػػػص لهػػػػػػػا لػػػػػػػا إلػػػػػػػراز يتعدةػػػػػػػد الل لوػػػػػػػي يا 

 يي.ةدراسي لدح الت  ةر علد الل خصصي لت طوي الظللوي ي ذلؾالل

   تصػػػػػػر ل عػػػػػػيؿ دراسػػػػػػي ليوػػػػػػا اعشػػػػػػ اؿ ةيضػػػػػػل ال ػػػػػػريات الطلوظوػػػػػػي يالفاعوػػػػػػي يال الوػػػػػػي

  .يبواف لدح ت  ةر ا علد اللةيي ال  رافوي   اللوا    ال بات   الهياً ..(

 : السمطة المختًة بدراسة الممف 

يالةةف  ي    ػػػػػر الػػػػػالللػػػػػ  اللػػػػػذ ير  عػػػػػا  إلػػػػػد الػػػػػيال  اللخػػػػػتص إولولوػػػػػاط  ي إلػػػػػد  ةرسػػػػػ  

 إذا  اف الظقار وقا ف  تراب    ر لف يهوي.

للللػػػػػػ  لتظةػػػػػػةف ل  ػػػػػػي تعقةػػػػػػق تت ػػػػػػيف لػػػػػػف  ا ػػػػػػي  شػػػػػػخاص  اسػػػػػػتالنوقػػػػػػيـ الػػػػػػيال  بظػػػػػػد 

اعػػػػػات لػػػػػف وايلػػػػػي يط وػػػػػي وضػػػػػبطها  ػػػػػ  سػػػػػ ي يز ػػػػػر الداخلوػػػػػي يال ل اختوػػػػػار  عػػػػػد ـ ريوسػػػػػاط ةػػػػػتـ 
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لػػػػػف لػػػػػةف  عضػػػػػي 12إلػػػػػد  06علػػػػػد وػػػػػيايـ تظػػػػػد ا  ػػػػػ  يهوػػػػػي ي ػػػػ  تضػػػػػـ لػػػػػف  اسػػػػػت ادااللعلوػػػػي 

وي بػػػػػال ظر علػػػػػد اعوػػػػػ   ي    شخصػػػػػ 13القضػػػػػاة القػػػػػدالد ياللػػػػػيظفةف الػػػػػذةف  ػػػػػـ لػػػػػف الصػػػػػ   

يوشػػػػتر  فػػػػ  اللعققػػػػةف عػػػػدـ اه تلػػػػاً إلػػػػد ال هػػػػي ا دار ػػػػي طالبػػػػي ال ػػػػزع   إلػػػػد ال فػػػػاًة  ي الخلػػػػرة

  1.ي ذلؾ عدـ ي يد    عاوي يلصلعي لة هـ يبةف اللراد  زع لل ةتهـ

 :  التحقيق المسبق-

عاؿ استفاً اللل  اللتضلف طلب  زع اللل وي ل لوا الشري    وقيـ اليال  ل اً علد فا 

اللتضلف فتل التعقةق  راربالشريع ف  إعداد الق 93/186الت فةذ  لف اللرسيـ  03 ص اللادة 

ً التعقةق اللسلق الظللوات السر ي رااللسلق ي تظةةف ل  ي التعقةق  علد   ن وست  د لف إ 

 .   2لف اللرسيـ السال  الذ ر 12الخاصي بالدفاع اليط   طبقا ل ص اللادة 

اللل وي علد لظليلات صعوعي يلوس لظليلات ل د ورارات ا دارة ف  ل اؿ  زع ة ب  ف تُ ف

 .لذلؾ علةها  خذ ر   ذي  الش ف ول  إصدار ورار تقر ر الل فظي الظالي  ارت الوي  ي عشيايوي

تت يف لف  ا ي  شخاص و يف  الت  ل  ي التعقةق بنقيـ تفالتعقةق اللسلق  ي إ راً 

  3ظد س يوا عسب  وفوات لظة ي عد ـ ريوسا  وظة يف لف لةف اللي يدةف ف  وايلي يط وي ت

                                                           

 السال  الذ ر.  (91/11( لف القا يف  05اللادة   ةرا ا ف  ذلؾ  ص -1
ديف إ راً تعقةق لسلق فولا ةخص الظللوات السر ي ل الظليلوي الل فظي عف ا عاف ول ف:"    نيالت  ت ص علد   -2

  الخاصي بالدفاع اليط    يذلؾ عسب  وفوات تعدد بطرؽ ت ظولوي ...". 
تيضا وايلي عف    يهوي  93/186لف اللرسيـ  04الداخلوي  يطبقا لللادة تظد القايلي س يوا يتظةف لف طرؼ يز ر  -3

علد اعو   يا  شخصوي  13شخص  يتت يف لف ودلاً القضاة يالليظفةف الذةف  ـ لف ص    12إلد  06تضـ لف 
 ل فاًتها  ي خلرتها ول ف  ف تسا ـ ف  سةر التعقةق.  را ظ
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يوشتر  ف    هً اللعققةف  ف ه و ي يا ل تلةف إلد ال هي ا دار ي الت  تقيـ ل زع اللل وي  ي ف ه 

 ت يف لهـ عاوي ت طي  علد لصلعي لا الل زيع لل ةتهـ.  

إلد  يت در ا شارة إلد  ف تظةةف ل  ي التعقةق إ بار   يعدـ القواـ لهذا التظةةف ود ة د 

التصر ل  لقرارالاعقي  لا ول ف للقاض  الدفا لهذ  اللخالفي ع د ل ازعتن  ا  راًاتإبطاؿ 

فتل التعقةق وظتلر لف اععلاؿ التعضةر ي ي ي غةر وال  للطظف  وراربالل فظي الظليلوي   لا  ف 

 ل بالل فظي التصر  ورارفون  لاـ القضاً   ل ف ا خاؿ ب ع الن ول ف  ف وظتلد علةها للإبطاؿ 

 الظليلوي.  

ي هدؼ التعقةق إلد إ بات لدح فظالوي الل فظي الظالي  خاصي ي ف ا دارة تتلتا بالسلطي 

ت يالعقيؽ الظقار ي ياللساعي الازلي لتعقةق ال اوي الت  ل  ت راالتقدةر ي فولا ةتظلق لتعدةد الظقا

لتقدوـ اللظليلات الضرير ي  وسلل لظدد  لةر لف اعشخاص لا لف   لها إلد  زع اللل وي  

تل ةف اللياط ةف لف لظرفي طلوظي يلعتيح اللشريع اللزلا القواـ ي   لعسف تقدةر الل فظي الظليلوي

 .  1بن

 ف وصدر لف  93/186لف اللرسيـ  06فتل التعقةق طبقا لللادة  وراريوشتر  لصعي 

تبظا  اللستفةدة لف  ذ  الظللويي ذا بظد تلقون اللل  ال ال  لف ال هي اليال  اللختص إولولوا 

تبظا ع لوي الظللوي ي وفوات عل  الل  ي ل    يوات استقباؿ ي    زع لل ةتها رادت اللرالل اف الظقا

 ال لهير.  

                                                           

  .23 زع اللل وي لف     الل فظي الظليلوي  اللر ا السالق  ص  علد رعلا     -1
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التعقةق يا تهاين يتش ةلي الل  ي   فتل التعقةق الهدؼ لف التعقةق  تار ر لد ورارةلةف  لا 

   لا ة ب  ف ةيضا تعت تصرؼ ال لهير س   لروـ الت  ةتضلف اعسلاً ياعلقاب يالصو ي

 يليوا لف طرؼ اليال  تس   فون الش اي  ياللاعظات. 

يوشهر بلر ز الللدوي الت  ةي د فةها   ةيـ ول  فتل التعقةق 15ول   ورار  ذا وصدري 
  ا دار ي لليهوي.  القراراتف  ةيلةتةف يط ةتةف يف  ل ليعي لف  القراراللشريع  لا ة شر 

تقػػػػيـ ل  ػػػػي التعقةػػػػق لتقػػػػدوـ تقر ػػػػر ظرفوػػػػا فػػػػ  لهلػػػػي  91/11لػػػػف وػػػػا يف  9ظلػػػػا باللػػػػادة ف

ةيلػػػػػا لػػػػػف التػػػػػار ر اللقػػػػػرر   هػػػػػاً التعقةػػػػػق عػػػػػيؿ الل فظػػػػػي الظليلوػػػػػي   ػػػػػذا التقر ػػػػػر الظرفػػػػػ   15

تسػػػػػتظرض فوػػػػػن الل  ػػػػػي اسػػػػػت تا اتها عػػػػػيؿ طػػػػػابا الل فظػػػػػي الظليلوػػػػػي للظللوػػػػػي اللزلػػػػػا القوػػػػػاـ لهػػػػػا 

 ف ل  ػػػػػي التعقةػػػػػق  ػػػػػذ  تلػػػػػةف فػػػػػ     شػػػػػ   ت لػػػػػف الل فظػػػػػي الظليلوػػػػػي  ي   هػػػػػا  يفظالةتهػػػػػا  عةػػػػػث

لػػػػلإدارة علػػػػد ضػػػػيً  ػػػػذا التعقةػػػػق تعدةػػػػد اللسػػػػاعي يول ػػػػف . 1تسػػػػتظهر ا ظػػػػداـ الل فظػػػػي الظليلوػػػػي

  اللشػػػػػػػرع الفر سػػػػػػػ  طلػػػػػػػق  ػػػػػػػذ    اللطليبػػػػػػػي يل ا هػػػػػػػا بلػػػػػػػا ةت اسػػػػػػػب ياللشػػػػػػػريع اللػػػػػػػراد إ  ػػػػػػػاز 

ع ال زايػػػػػر    ػػػػػد القضػػػػػاً ب  ػػػػػن ه ول  ػػػػػن التػػػػػدخ  فػػػػػ  لراوبػػػػػي  ف اللشػػػػػر  إهّ   اللسػػػػػ لي بعػػػػػذافةر ا

 .2ت ةة  لدح فظالوي الل فظي الظالي (

  

                                                           

  .38-37ص لر ا سالق  ص ي اس عقةلي ةرا ا ف  ذلؾ  -1
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 القراريه ة يز لها ترؾ   ةها ف  لدح فظالوي الل فظي الظالي يهلد علد الل  ي  ف تظط  ر 

الد   ذا القرار  يتللغ  سخي لف هاغةر للزـ ل ورارا ارغـ  ف  اه فرداويللإدارة  إلد اليال   ي 

طً     .1علد طللهـ  اعشخاص اللظ ةةف ل ا

 عدة ي ايق ي   : ةتضلفيت در ا شارة   ا ب ف لل  فتل التعقةق 

 .القرار ا دار  لفتل التعقةق 

 .تصر ل تيضوع  للهدؼ لف الظللوي 

 .لخطط اليضظوي الذ  وعدد طلوظي اعش اؿ اللراد إ  از ا يليوظها 

  اليال   ي لل لن تس   فون التظللات.دفتر لروـ لف 

 2ي يضا  ذا اللل  ب اللن تعت تصرؼ ال لهير.  

: وعػػػػػدد الػػػػيال   عضػػػػػاً الل  ػػػػػي لػػػػػف القايلػػػػػي اللشػػػػػار إلةهػػػػػا  وين لجنـــــة التحقيـــــق المســـــبقتكـــــ-

  ازعي اللل وي.السلطي ف ة  عضاً الل  ي فتقا علد عاتق اآ فطا  لا لس لي ل 

قاللػػػػػي الوظتلػػػػػر  ػػػػػذا القػػػػػرار لػػػػػف اععلػػػػػاؿ التعضػػػػػةر ي غةػػػػػر  : قـــــرار فـــــتل التحقيـــــق المســـــبق-

وػػػػػػرار التصػػػػػػر ل بالل فظػػػػػػي  إبطػػػػػػاؿللطظػػػػػػف  لػػػػػػاـ القضػػػػػػاً يل ػػػػػػف ول ػػػػػػف اهعتلػػػػػػاد علوػػػػػػن لطلػػػػػػب 

  .3الظالي

 ورار فتل التعقةق ي يبطا : ذ ر ف ي 

                                                           

 لوي   فرع ادارة يلالوي  رسالي لا ستةر  -دراسي لقار ي-اللل ويالتصر ل بالل فظي الظليلوي ف   زع   سهاـول  ھلرا -1
 ا. ھيلا بظد 80  ص 2010/2011   الظي   ليورة ليلرداس   العقيؽ 

 ( السال  الذ ر.93/186( لف اللرسيـ الت فةذ   06   ةرا ا ف  ذلؾ  ص اللادة - 2

 السال  الذ ر.(  91/11  ( لف القا يف 06   ةرا ا ف  ذلؾ  ص اللادة -3 
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  تش ةلي الل  ي.يا تهاينالهدؼ لف التعقةق  تار ر لدً التعقةق   

  ػػػػػػاف ذلػػػػػػػؾ  دفتػػػػػػػر تسػػػػػػػ ة  ل وفوػػػػػػي علػػػػػػػ  الل  ػػػػػػػي    يوػػػػػػات اسػػػػػػػتقباؿ ال لهػػػػػػػير ي 

 الش ايح(.

 .لخطط اليضظوي لتعدةد طلوظي اعش اؿ يليوظها 

 الجية  المختًة بقًدار قرار فتل التحقيق : 

ورار  زع اللل وي سياً اليال   ي ورار يزار   لرصدارسلق ي ف  شر ا لل هي اللختصي  

ي  هلشترؾ  يبلا  ف ورار فتل التعقةق اللسلق لرعلي  يلوي لف إ راًات  زع اللل وي فرف ال

غةر  ف  ص   التصرؼ القا ي   ذا القرار    اللختصي بالقواـ لهذا  إصدارا دار ي الت  تللؾ 

ورارات فتل  لرصدارختصاص فولا ةتظلق اه تسعل (93/186  اللرسيـ( لف  44اللادة   

 بصفي عصر ي.  لليال  ياس دتهاق لف ال هات ا دار ي اللر ز ي لالتعقةق اللس

إذا رفػػػػػػػض اللالػػػػػػػؾ  ي اللػػػػػػػاؾ الشػػػػػػػراً  ي اللبادلػػػػػػػي وعػػػػػػػرر لعضػػػػػػػر لػػػػػػػذلؾ ي ػػػػػػػذا شػػػػػػػر  

يتقػػػػيـ بظػػػػد ذلػػػػؾ الهةيػػػػي اللسػػػػتفةدة   1 ػػػػي ر  يلػػػػف ال ظػػػػاـ الظػػػػاـ ة ةػػػػر  القاضػػػػ  لػػػػف تلقػػػػاً  فسػػػػن

لػػػػػف ت ػػػػػي ف للػػػػػ  ت لػػػػػت فوػػػػػن  ف اللشػػػػػريع ذي ل فظػػػػػي عالػػػػػي ي  هػػػػػا سػػػػػظت ب ػػػػػ  الطػػػػػرؽ اليدوػػػػػي 

 (93/186 لػػػػػػف اللرسػػػػػػيـ الت فةػػػػػػذ   ال ا وػػػػػػيهوت ايػػػػػػن ديف  ػػػػػػديح يلقػػػػػػد يضػػػػػػعت ذلػػػػػػؾ اللػػػػػػادة 

 اللظدؿ ياللتلـ.

( 93/186  فةػػػػذ  الت( لػػػػف اللرسػػػػيـ 03وقػػػػيـ الػػػػيال  بظػػػػد ذلػػػػؾ ل ػػػػاً علػػػػد  ػػػػص اللػػػػادة  

 بالشريع ف  إعداد القرار اللتضلف فتل التعقةق اللسلق يتظةةف ل  ي للقواـ لذلؾ.
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  الطبيعة القانونية لمقرار فتل التحقيق المسبق : 

تلهةػػػػد  غةػػػػر والػػػػ   إ ػػػػراًد اعتبػػػػار  ػػػػذا القػػػػرار عبػػػػارة عػػػػف علػػػػاسػػػػتقر القضػػػػاً الفر سػػػػ   

يل ػػػػػف ول ػػػػػف الػػػػػدفا   ع ػػػػػن ه ولػػػػػس بعقػػػػػيؽ اللظ ةػػػػػةف ل ػػػػػزع اللل وػػػػػي   لػػػػػاـ القضػػػػػاً فوػػػػػن للطظػػػػػف

 لذلؾ ع د الطظف ف  ورار التصر ل بالل فظي الظالي.

 قرار التًريل بالمنفعة العمومية :-

وػػػػرار التصػػػػر ل بالل فظػػػػي الظليلوػػػػي  ػػػػ   فػػػػس ال هػػػػي اللخيلػػػػي  لرصػػػػدارال هػػػػي اللختصػػػػي 

وػػػػػرار  ػػػػػزع اللل وػػػػػػي للل فظػػػػػي الظالػػػػػي سػػػػػياً الػػػػػػيال   ي بقػػػػػرار يزار  لشػػػػػترؾ  ي لرسػػػػػػيـ  لرصػػػػػدار

 ت فةذ   لا سلق لوا ن يتيضوعن.

  تعريفو  : 

 ػػػػػي القػػػػػرار الػػػػػذ  تظػػػػػاةف بلي بػػػػػن الل فظػػػػػي الظليلوػػػػػي للظللوػػػػػي ا دار ػػػػػي التػػػػػ  ةػػػػػراد ا  از ػػػػػا 

 الت  ةراد ا  از ا.للظللوي ا دارة عف تقدةر ا لي يد ل فظي عليلوي  إفصاح ي  ي 

اللػػػػػػػادة التػػػػػػػ    ػػػػػػػدت علػػػػػػػد   ػػػػػػػن ول ػػػػػػػف التصػػػػػػػر ل بالل فظػػػػػػػي الظليلوػػػػػػػي بلي ػػػػػػػب لرسػػػػػػػيـ 

 2005اللتظلػػػػػػػػق بقػػػػػػػػا يف اللالوػػػػػػػػي لسػػػػػػػػ ي ( 04/21 لػػػػػػػػف القػػػػػػػػا يف  (65 ت فةػػػػػػػػذ   ػػػػػػػػ  اللػػػػػػػػادة 

الفير ػػػػػػي لػػػػػػف طػػػػػػرؼ ا دارة ل ي ػػػػػػن  يالعوػػػػػػازةاللػػػػػػادة باهسػػػػػػتواً الفػػػػػػير   ػػػػػػذ  ت عيبالتػػػػػػال  سػػػػػػل

 .است  اي  إ راً
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 الطبيعة القانونية ليذا القرار : 

( لػػػػػف القػػػػػا يف 13 اللػػػػػادة طبقػػػػػا لػػػػػ ص وظتلػػػػػر وػػػػػرار إدار  ي ػػػػػذا باتفػػػػػاؽ القضػػػػػاً يالفقػػػػػن   

ل ػػػػ  ذ  لصػػػػلعي  ف وطظػػػػف فػػػػ  وػػػػرار التصػػػػر ل     وعػػػػقالتػػػػ  تػػػػ ص علػػػػد لػػػػا ةلػػػػ : (91/11 

بالل فظػػػػػػػي الظليلوػػػػػػػي لػػػػػػػػدح اللع لػػػػػػػي اللختصػػػػػػػي يبالتػػػػػػػػال  ول ػػػػػػػف الطظػػػػػػػف فوػػػػػػػػن  لػػػػػػػاـ القضػػػػػػػػاً 

 اللختص (.

 يابػػػػػا دووقػػػػػا لهػػػػػذا  فاللشػػػػػرع الفر سػػػػػ  لػػػػػـ وظػػػػػط  ي ت ظولػػػػػ  لػػػػػا لسػػػػػ لي   ػػػػػن وػػػػػرار فػػػػػرد   

التسػػػػا ؿ ل ي ػػػػن اعتلػػػػر  وػػػػرار فػػػػرد   عوا ػػػػا يت ظولػػػػ   عوا ػػػػا  خػػػػرح  يبالتػػػػال  فػػػػالطظف فوػػػػن و ػػػػيف 

 لػػػػػا اللشػػػػػرع ال زايػػػػػر  لػػػػػـ وفصػػػػػ  فػػػػػ   ػػػػػذ  اللسػػػػػ لي يلػػػػػـ   عػػػػػف طر ػػػػػق الػػػػػدفا لت ػػػػػايز السػػػػػلطي

لػػػػد ة اوشػػػػها  اللشػػػػرع اللصػػػػر  تػػػػرؾ  ػػػػذ  اللسػػػػاي  إلػػػػد الفقػػػػن الػػػػذ  دلػػػػد لػػػػدلي  ياعتلػػػػر  اوػػػػرب إ

القػػػػرارات الفردوػػػػي ع ػػػػن  و فػػػػ   شػػػػػر   فػػػػ  ال ر ػػػػدة الرسػػػػلوي لتػػػػػيفر القر  ػػػػي القا ي وػػػػي علػػػػد الظلػػػػػـ 

 بن ي ذلؾ ع ن ولس بلر ز وا ي   ذات  ل   لالؾ.

 مضمون قرار التًريل بالمنفعة العمومية  : 

تيافر ػػػػا فػػػػ  وػػػػرار التصػػػػر ل للل فظػػػػي الظليلوػػػػي التػػػػ  ة ػػػػب الشػػػػري  الشػػػػ لوي    ػػػػاؾ بظػػػػض

 :ي  يلي البطاف تعت طا

  ة ػػػػػػػػب  ف ة شػػػػػػػػر عسػػػػػػػػب العالػػػػػػػػي فػػػػػػػػ  ال ر ػػػػػػػػدة الرسػػػػػػػػلوي بال سػػػػػػػػبي للقػػػػػػػػرارات اليزار ػػػػػػػػي

 اللشتر ي  ي ف  لدي ي القرارات ا دار ي لليهوي.

 .ة ب  ف ةللغ    لظ   لهذا القرار 
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  ف وظلػػػػق فػػػػ  لقػػػػر الللدوػػػػي التػػػػ  وقػػػػا فةهػػػػا الظقػػػػار اللػػػػراد  ػػػػزع لل ةتػػػػن باسػػػػت  اً الظللوػػػػات 

ي  ػػػػػػاؾ شػػػػػػري  ليضػػػػػػيعوي وسػػػػػػتي ب تيافر ػػػػػػا فػػػػػػ  وػػػػػػرار  .1السػػػػػػر ي الخاصػػػػػػي بالػػػػػػدفاع الػػػػػػيط  

 التصر ل بالل فظي الظليلوي ي   :

 اعي الظقارات يليوظها يلياصفاتهاال رض لف يراً  زع اللل وي يلس 

 2قات الت  ت ط  عللوي  زع اللل ويتقدةر ال ف. 

  ذ لػػػػػػـ  04اع ػػػػػػ  اعوصػػػػػػد اللعػػػػػػدد    ػػػػػػاز اللشػػػػػػريع   ه ةت ػػػػػػايز سػػػػػػ يات ( يا 

اللػػػػػادة   ةػػػػػتـ إ  ػػػػػاز  ػػػػػذا اللشػػػػػريع فر ػػػػػن وعػػػػػق لللالػػػػػؾ اللظ ػػػػػ  اسػػػػػتر اع  لا ػػػػػن طبقػػػػػا لػػػػػ ص 

 (.91/11( لف القا يف   32

  ػػػػػن وةػػػػػد  إف وػػػػػرار التصػػػػػر ل بالل فظػػػػػي الظليلوػػػػػي لػػػػػوس وػػػػػراراط  ػػػػػاواط لللل وػػػػػي إهّ  :  حظـــــةم

تلهةػػػػد  علػػػػد سػػػػلطات اللالػػػػؾ الػػػػذ  وصػػػػبل لقةػػػػداط بال سػػػػبي لعػػػػق الل ػػػػاً  ي إوالػػػػي ل شػػػػآت علػػػػد 

الظقػػػػػار اللػػػػػراد  ػػػػػزع لل ةتػػػػػن يبالتػػػػػال  ه تػػػػػدخ  فػػػػػ  وولػػػػػي التظػػػػػيوض التعسػػػػػة ات التػػػػػ  وقػػػػػيـ لهػػػػػا 

 .3لقراراللظ   بظد صدير  ذا ا

وعػػػرر  ػػػذا القػػػػرار  : ك والحقـــوق المــــراد نـــزع ممكيتيــــا قـــرار قابميـــة التنــــازل عـــن الْمــــ -

طً  علػػػػد تقر ػػػػر التظػػػػيوض الػػػػذ  تظػػػػد  لصػػػػالل إدارة  لػػػػاؾ الديلػػػػي يوشػػػػل  ي يبػػػػاط وايلػػػػي  ل ػػػػا

                                                           

 السال  الذ ر.   (91/11( لف القا يف  11اللادة  ةرا ا ف  ذلؾ  ص  -1
 .110ص    لر ا سالق لرا ول  سهاـ -2
 السال  الذ ر.  (91/11( لف وا يف  21اللادة  ةرا ا ف  ذلؾ  ص  -3
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الظقػػػػارات يالعقػػػػيؽ الظة وػػػػي اعخػػػػرح اللزلػػػػا  ػػػػزع لل ةتهػػػػا لػػػػا تعدةػػػػد عػػػػديد اللػػػػاؾ إضػػػػافي 

  .1التظيوض يوياعد عسابن تعت طايلي بطا نإلد لواف لللغ 

ل لوػػػػػػػػا ( ا دارة بضػػػػػػػػريرة تللو هػػػػػػػػا 91/11 ( لػػػػػػػػف القػػػػػػػػا يف  25 لػػػػػػػػا  لزلػػػػػػػػت اللػػػػػػػػادة   

ـــــويض(ول ػػػػػ هـ لرلػػػػػداً إعتراضػػػػػهـ عيلػػػػػن  فاللػػػػػاؾ ديف إسػػػػػت  اً لهػػػػػذا القػػػػػرار الػػػػػذة ـــــ  التع  )مبم

تلقػػػػةهـ الظػػػػرض يول ػػػػ هـ الل ػػػػيً إلػػػػد القضػػػػاً وصػػػػد الطظػػػػف فػػػػ   سػػػػس لػػػػف ةيلػػػػاط  15فػػػػ    ػػػػ  

( لػػػػف القػػػػا يف ي اللػػػػادة  26اللػػػػادة   ي ػػػػذا   دتػػػػن تقػػػػدةر التظػػػػيوض فػػػػ    ػػػػ  شػػػػهر لػػػػف التللوػػػػغ 

 .( لف اللرسيـ38 

 المنازعات المتعمقة بقرار قابمية التنازل :-

 :  دعو  احل اء*

إ ػػػػراًات التعقةػػػػق اللسػػػػلق يلػػػػا إلوػػػػن يترفػػػػا  ول ػػػػف  ف ت سػػػػس الػػػػدعيح علػػػػد عػػػػدـ إعتػػػػراـ

 ػػػػػػذ  الػػػػػػدعيح   لػػػػػػاـ القضػػػػػػاً ا دار  يتطلػػػػػػق علةهػػػػػػا اللياعةػػػػػػد الل صػػػػػػيص علةهػػػػػػا فػػػػػػ   ػػػػػػص 

 (.91/11( لف وا يف  26اللادة  

 دعو  المعارضة في تقدير التعويض :*

ول ػػػػف لللالػػػػؾ  ي صػػػػاعب العػػػػق الظة ػػػػ  الطظػػػػف فػػػػ  لللػػػػغ التظػػػػيوض يل ػػػػف ة ػػػػب تػػػػيافر  

 اث:الشري  ال 

 اهتفاؽ اليد  علد لللغ التظيوض. عدـ 

                                                           

 السال  الذ ر. (91/11( لف القا يف   24  اللادة  ص ف  ذلؾ  ةرا ا -1
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  38اللػػػػػادة   ةػػػػػيـ لػػػػف تللو ػػػػػن للقػػػػػرار 15إفصػػػػاح الطػػػػػاعف عػػػػػف اللللػػػػغ اللطلػػػػػيب خػػػػػاؿ 

 (. 93/186لف اللرسيـ 

   لػػػػػػػػػف اللرسػػػػػػػػػيـ 39 اللػػػػػػػػػادة  ف ترفػػػػػػػػػا الػػػػػػػػػدعيح خػػػػػػػػػاؿ شػػػػػػػػػهر لػػػػػػػػػف تػػػػػػػػػار ر التللوػػػػػػػػػغ 

93/186 .) 

 :  طمب نزع الممكية التام أو التعويض-

  ػػػػػػن وعػػػػػػق لللالػػػػػػؾ  ف وطلػػػػػػب التظػػػػػػيوض ( 91/11( لػػػػػػف القػػػػػػا يف   22اللػػػػػػادة    ضػػػػػػلفت

عػػػف ال قصػػػاف فػػػ  وولػػػي اعلػػػاؾ اللترتبػػػي عػػػف  ػػػزع اللل وػػػي يلػػػن الخوػػػار لػػػةف  لػػػر ف إلػػػا بطلػػػب 

 ػػػػػزع اللل وػػػػػي التػػػػػاـ  ي التظػػػػػيوض عػػػػػف ال قصػػػػػاف القولػػػػػي ي بقػػػػػد للقاضػػػػػ  السػػػػػلطي التقدةر ػػػػػي فػػػػػ  

دد آ ػػػػػاؿ  ػػػػػذ  العالػػػػػي ي ػػػػػذلؾ ال هػػػػػي التػػػػػ  وقػػػػػدـ  لالهػػػػػا لػػػػػـ وعػػػػػ( 91/11 ذلػػػػػؾ يل ػػػػػف القػػػػػا يف 

 الطلب.

 قرار نزع الممكية : -

د  ف وصبل ورار واللوي الت ازؿ  هايواط إلا بفيات آ اؿ الطظف فون  ي بصدير ورار وضاي  ظب 

اللالوي  اهعتلاداتلتظيوض يبظد  ف تقيـ ا دارة لرةداع ل هاي  ل زع اللل وي  ي وليؿ اللالؾ 

يل فاذ  ذا القرار , الخاصي بالتظيوض لدح خز  ي اليهوي تتيج  ذ  اللراع  بصدير ورار  زع اللل وي

 :وستي ب 

 لل ةتن. يتللوغ القرار إلد    لف اللستفةد يالل زيع 

 .إشهار القرار ف  اللعافظي الظقار ي اللختصي ف      شهر لف تللو ن 

  ا دار ي لليهوي. شر القرار ف  ل ليعي القرارات 
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ةترتػػػػػػب علػػػػػػد وػػػػػػرار  ػػػػػػزع اللل وػػػػػػي بل ػػػػػػرد شػػػػػػهر  دخػػػػػػيؿ  ػػػػػػذ  اعلػػػػػػاؾ فػػػػػػ  دايػػػػػػرة  لػػػػػػاؾ 

الديلػػػػي يتطهةر ػػػػا لػػػػف العقػػػػيؽ الل قلػػػػي لهػػػػا يبالتػػػػال  علػػػػد ال هػػػػي اللسػػػػتفةدة باللػػػػدً فػػػػ  عللوػػػػات 

اعشػػػػػ اؿ عسػػػػػب الآ ػػػػػاؿ اللقػػػػػدرة فػػػػػ  القػػػػػرار ي ػػػػػذلؾ ةلتػػػػػزـ الطػػػػػرؼ الل زيعػػػػػي لل ةتػػػػػن لػػػػػرخاً 

 ات اللظ وي لهذا القرار. الظقار 

القوػػػػػػػاـ ل ػػػػػػػزع  اهسػػػػػػػتظ اؿرؼ ظػػػػػػػع ػػػػػػػد تػػػػػػػيفر (91/11 لقػػػػػػػد   ػػػػػػػاز القػػػػػػػا يف  : م حظـــــــة

لػػػػػف  فػػػػػس القػػػػػا يف ( 12 اللل وػػػػػي ديف لراعػػػػػاة ا  ػػػػػراًات السػػػػػابقي يبػػػػػالر يع إلػػػػػد  ػػػػػص اللػػػػػادة 

   د ا ت للت عف الظللوات السر ي للدفاع اليط  . 

 عمى العقار الاستي ء المؤقت/ قيد ثانيا

رغـ ت ر س الدستير لعق اللل وي الخاصي  إه   ن يبلقتضد اللصلعي الظالي  عطد للإدارة 

 إ راًات سلطي عالي العق ف  اهستواً علد اعلاؾ الظقار ي الخاصي ف  عاهت لظة ي  يفق 

 يشري  عدد ا القا يف.  

السلطي الظالي لف  هي  يوةد لف  زاتوا ي   لف التوا  راًيبرعتبار اهستواً الل وت  ر

   لا ةل : س لا وي  ذا القةدر وةيد اللل وي الظقار ي الخاصي لف  هي  خرح  س د

 : تعريف الاستي ء  .1

 يا  بار:  ي التسخةر يوظ   القهر  ل ة . 

   1يا  راًاتن: لـ وظرفن اللشرع ال زاير  يل ف ا تفد لتعدةد شريطن  ااًط ح 

                                                           

 ف  التشر ا ال زاير   لر ا سالق               القةيد الياردة علد اللل وي الظقار ي الخاصي ياللقررة لللصلعي الظالي  خالد   علد -1
 .44ص 
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اسػػػػػت  اي  تل ػػػػػ  إلوػػػػػن ا دارة للعصػػػػػيؿ  إ ػػػػػراًعرفػػػػػن اعسػػػػػتاذ لسػػػػػظيد شػػػػػةهيب ب  ػػػػػن : لقػػػػػد 

يذلػػػػؾ ع ػػػػدلا ه تسػػػػلل   علػػػػد اعلػػػػياؿ يالخػػػػدلات لػػػػف اعفػػػػراد فػػػػ  عالػػػػي الضػػػػريرة ياهسػػػػتظ اؿ

ي ػػػػػي    ػػػػػر ا  ػػػػػراًات خطػػػػػيرة ع ػػػػػن ه   الل ليفػػػػػي لتعقةػػػػػق اع ػػػػػداؼ اللر ػػػػػيةالطػػػػػرؽ القا ي وػػػػػي 

راد لقار ػػػػػي ل ػػػػػزع اللل وػػػػػي للل فظػػػػػي الظالػػػػػي ي ةهػػػػػدؼ إلػػػػػد تعقةػػػػػق ةتضػػػػػلف ضػػػػػلا ات لصػػػػػالل اعفػػػػػ

 اللصلعي الظالي لقال  تظيوض.

 :  الْساس القانوني ل ستي ء المؤقت -02

ي ػػػػػػذلؾ  (681-679   ػػػػػػاؾ عػػػػػػدة  صػػػػػػيص وا ي وػػػػػػي   ػػػػػػازت  ػػػػػػذ  اليسػػػػػػةلي ل هػػػػػػا لػػػػػػياد 

التػػػػػػػ    ػػػػػػػازت اهسػػػػػػػتواً علػػػػػػػد ال ػػػػػػػزً البػػػػػػػاو  الػػػػػػػذ   (91/11 ( لػػػػػػػف القػػػػػػػا يف  22اللػػػػػػػادة   

فػػػػػ  اللػػػػػادة ( 08/09  يا دار ػػػػػياللد وػػػػػي  ا  ػػػػػراًات يف تلسػػػػػن عللوػػػػػي  ػػػػػزع اللل وػػػػػي ي ػػػػػذلؾ وػػػػػا

 ل ن. (921 

  : شروط الاستي ء المؤقت -03

    :وجود ظروف استثنائية و استعجالية 

إذا ي دت  اهستواً الل وت  إهّ لف القا يف اللد   ه ول ف الل يً إلد  679طبقا لللادة 

تستدع  لف ا دارة يتتول لها تقةةد عق اللل وي الخاصي عفاظا علد  يظريؼ است  ايوي ياستظ الو

يتتل   الظريؼ اهست  ايوي عادة ف  عالي العرب  ي    ال ظاـ الظاـ يضلا ا لسةر الـ ارفق الظالي
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 ف الظريؼ اللستدعوي للإستواً الل وت    إهّ 1ال يارث الطلوظوي  ي ف  عاهت العصار يالطيارئ 

  .2الخاصي ود ت يف  و  خطيرة يه تهدد ال ظاـ الظاـ راتعلد الظقا

ف  ليا هي الظرؼ  راع لا عالي اهستظ اؿ فةتطللها الظرؼ اهست  اي    فضريرة ا س

يد لف تلؾ الت  اهست  اي     الت  تلرر ل ل ا دارة سلطات است  ايوي   يسا  طاوا ي و  وة

                                  .  3تلارسها ف  الظريؼ الظادوي

   :عدم وجود طريق أخر 

 اهستواً غرار ف الظرؼ اهست  اي  ةتول للإدارة الل يً إلد اليساي  اهست  ايوي علد 

 خرح للعصيؿ  ت  إه  ف اللشرع  ضاؼ شرطا  خر  ي ي عدـ تيفر يسةلياراالل وت علد الظق

ت الخاصي بالطرؽ الظادوي      ف و يف تصرؼ ا دارة بالل يً إلد ا ستواً لليا هي راالظقا علد

العالي ا ست  ايوي  باعتبار  الطر ق اليعةد  ي اليسةلي اليعةدة لليا هي الليو  ب رض تعقةق 

 .4اللصلعي الظالي

يالذ  وظد   اهست  اي  راً ذا ا    ا للعد لف تظس  ا دارة ف  الل يً إلد ل  راي ذا 

لدح لايلي  لراعاةعلد عق اللل وي الخاصي الل رس دستير ا  فا دارة للزلي بضريرة  خطةراوةدا 

 .  راللظرؼ اهست  اي  الذ  ود ه وص  إلد عد عرلاف اللالؾ لف عقار   ل  اللتخذ راًاتا  
                                                           

 .  91 - 88صف  القا يف اهدار   ص  واؼ  الي ةزضعلار لي  - 1
  2010صي وي لف طةبي  اهستواً الل وت علد الظقار ف  التشر ا الج ازير   دار الهدح   عةف للةلي   لج ازير  - 2
 . 53ص
 . 53ص   فسناللر ا  - 3
ا وستر   لوي العقيؽ   الظي   لذ رة لال زاير   ظر ي الظريؼ ا ست  ايوي  ف  ال ظاـ القا ي    تقةد  علد الرعلاف  - 4

 . 50  ص1990 ع ابي 
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  الت   ص علةها القا يف الخاص  اللوا يفا دارة ل لرة علد سليؾ الطرؽ الظادوي الرضايو
لف القا يف اللد     679طبقا لللادة  الظقارات ي ا ة ار  ي ا عارة ..الر   يذلؾ للعصيؿ علد 

باهتفاؽ  ي ا ت ف  عا ي لاسي لها  رات لا ف  عاؿ فش  ا دارة ف  العصيؿ علد  ذ  الظقا
ظاـ  ي العفا  علد ال ظاـ الظاـ  فر ها تل   إلد اهستواً علةها اللرفق ال رار سةرلضلاف استل

 الت   ص علةها القا يف لقال  تظيوض ل اسب.   راًات يفق ا 

 :حظر احستي ء عمى المح ت المخًًة فع  لمسكن   

لد   ا دارة بشر   خر  ي ي عدـ  ياز اهستواً علد  679وةدت الفقرة اعخةرة لف اللادة 
ات اللخصصي فظا للس ف  يبالتال  فرف    عللوي استواً تتـ خافا لهذا الشر  ت يف اللع

 باطلي يتظتلر تظدوا غةر لشريع لف ول  ا دارة.  

ود و يف الظقار لظد للس ف يل  يؿ فظا ي  ا ه   يف  لاـ    لبس ف  تطلةق  ص اللادة 
قار لظد للس ف فظا  ل  ن غةر ل  يؿ  ي فقرة اعخةرة  ل ف ة ير التسا ؿ ف  عاؿ ي يد ع 679

شاغر خصيصا  ف اللادة السابقي ت ص علد  ف و يف اللع  لخصص فظا للس ف  ف   ذ  
خاصي  ي ي لا ذ ب إلون القضاً عةث  ا راًاتالعالي   د  ف عالي الش ير عسب القا يف لها 
 ظر ي الش ير لل وي علد  سس  لف اللقرر  ف  وضت ال رفي ا دار ي باللع لي الظلوا سابقا ب ف 

اللتخذ لف ا دارة باهستواً علد  رارلعددة وا ي ا   اللظاة ي يالتصر ل بالش ير يلف  ـ فرف الق
 .  1القا ي وي الل لتي لعالي الش ير و يف لشيبا لت ايز السلطي  راًاتالظقار ديف استفاً ا  

الت  تقيـ لها ا دارة لخصيص  ذا الشر    إه    ا ف  الياوا   د الظدةد لف الت ايازت
 .يالت  تصدح لها القضاً ف  الظدةد لف الل اسبات

   :مراعاة المدة المحددة للإستي ء 

علد زاير  لف خصايص اهستواً   ن إج ارً ل وت    لعدد اللدة  عةث  ص اللشرع ال 

  إه    ا راًاللستفةدة لف ا  اهستواً لف طرؼ ال هي  راري يب تعدةد لدة اهستواً ف  و
                                                           

 . 200ص  1990  01  ل لي وضايوي   عدد 20/10/1984لتار ر  38213القرار روـ  - 1



 عثمان حويذق .الدكتور 

 

  -78- 

 

..ةيوا  لف القا يف اللد   يالت  ت ص علد   ن:  02 / 680 ص اللادة راً يلف خاؿ استق

اعلر لف طرؼ اليال   ي    سلطي الل  لي وا ي ا  ي يضل فون إذا  اف اهستواً بقصد 

    د  ف اللشرع  (ي...العصيؿ علد اعلياؿ  ي الخدلات  ي لةف طلوظي ي صفي ي/  ي لدة الخدل

لـ وعدد اللدة القصيح للإستواً  تار ا لس لي تعدةد اللدة للإدارة اللظ وي  ي اللستفةدة  زاير  ال

للا ةترؾ الل اؿ للإدارة ليضا   اؿ طي لي تتضرر لظها لصالل اللاؾ الخياص  ي ي اعلر 

اللصر   لف خاؿ تعدةد اللدة الذ  تفادتن غاللوي التشر ظات اعخرح ل   التشر ا الفر س  ي 

ل ظا ع  تظس  لف  ا ب ا دارة   فرذا دعت الضريرة إلد ت ايز  ذ  اللدة    1القصيح لاستواً

 .   2لوس  لاـ ا دارة سيح  زع لل وي الظقار لا لـ تتيص  إلد اتفاؽ يد  لا لالؾ الظقار

 : إجراءات الاستي ء المؤقت -03

 :  إًدار قرار الاستي ء المؤقت -1

 ف وصػػػػػدر  لػػػػػر اهسػػػػػتواً فػػػػػ  القػػػػػا يف اللػػػػػد   لػػػػػف  (680  لػػػػػزـ اللشػػػػػرع لػػػػػ ص اللػػػػػادة 

شػػػػػػ   وػػػػػػرار إدار  ل تػػػػػػيب ةتضػػػػػػلف  ػػػػػػذا القػػػػػػرار  افػػػػػػي اللظليلػػػػػػات ياللوا ػػػػػػات الضػػػػػػرير ي عػػػػػػيؿ 

إلػػػػػد ي ػػػػػيد ظػػػػػرؼ  با شػػػػػارةسػػػػػلب القػػػػػرار صػػػػػفي الظقػػػػػار اللػػػػػراد اهسػػػػػتواً علوػػػػػن  لػػػػػا ة ػػػػػب  ف وُ 

 اهستظ اؿ يتيضول لدة اهستواً ي ذلؾ تعدةد طر قي التظيوض.

                                                           

 1907لس ي  05لف القا يف روـ  24ي23وعدد القا يف اللصر  اللدة القصيح لاستواً ل اث س يات بلي ب اللادة  -1
الشةر  لبادئ ي ظر ات القا يف ا دار     الله .   ظر د عصلت علد ا1990لس ي  10اللظدؿ ياللتلـ بلي ب القا يف روـ 

 . 341-340ص ص
      . عسةف ع لاف   ع لاف   صيؿ القا يف ا دار   اللر ا السالق 58ص صي وي لف طةبي  اللر ا السالق  -2

 . 373ص 
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وصػػػػػػػدر القػػػػػػػرار لػػػػػػػف الػػػػػػػيال  لػػػػػػػا ضػػػػػػػريرة تسػػػػػػػ ةلن فػػػػػػػ  السػػػػػػػ ات الخاصػػػػػػػي بػػػػػػػالقرارات 

  .1ا دار ي باليهوي يتللو ن لللظ   تعت طايلي البطاف

 : الجرد السابق وال حق -02

 رد عيؿ الظقار  إ راًعلد ضريرة  اللد  القا يف ( لف 1ل رر 681  صت اللادة   

 ةيلرة  ا وي ع د إعادة الظقار بظد ا تهاً لد  اللراد اهستواً علون لرة ول  الظللوي اهستواً

لصاعب الظقار  تظيوض القولي الظقار رد الظقار ف   فس  لياهستواً ي   لذلؾ ضلا ي  ا

 العالي الت   خذت لها (. 

 :  تنفيذ قرار الاستي ء -03

بل ػػػػػػػرد صػػػػػػػدير القػػػػػػػرار وصػػػػػػػبل سػػػػػػػار  اللفظػػػػػػػيؿ يلػػػػػػػلإدارة صػػػػػػػاعوي ت فةػػػػػػػذ  يلػػػػػػػي بػػػػػػػالقية 

  .2الظليلوي ياللتضرر عق الل يً إلد القضاً

لظالػػػػػي اتظتلػػػػػر وػػػػػرارات ا دارة  افػػػػػذة ع هػػػػػا تتلتػػػػػا بالتوػػػػػازات السػػػػػلطي :  التنفيـــــذ احداري  -أ

فػػػػػ  عالػػػػػي الػػػػػرفض فلهػػػػػا العػػػػػق فػػػػػ    لػػػػػا تػػػػػزاـ لهػػػػػا يت فةػػػػػذ ا طياعوػػػػػي.ليلػػػػػا علػػػػػد اعفػػػػػراد إه ا 

 الت فةذ ال لر  عف طر ق القية الظليلوي.

: إذا رفػػػػػػػض عػػػػػػػايز الظقػػػػػػػار اهلت ػػػػػػػاؿ إلػػػػػػػد وػػػػػػػرارات ا دارة فلهػػػػػػػا  التنفيـــــــذ القضـــــــائي -ب

العػػػػػق بػػػػػ ف تطلػػػػػب لػػػػػف السػػػػػةد ي ةػػػػػ  ال لهير ػػػػػي اللخػػػػػتص  ف وعػػػػػرؾ الػػػػػدعيح  الظليلوػػػػػي التػػػػػ  

(  459اللػػػػػادة    ػػػػػص علوػػػػػن بلي ػػػػػب  اللظاوػػػػػب  فظػػػػػلفاد ػػػػػا اهلت ػػػػػاع عػػػػػف ت فةػػػػػذ وػػػػػرار إدار  ال
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تطالػػػػب لػػػػف خالهػػػػا لػػػػرخاً الظقػػػػار  ح    لػػػػا ول ػػػػف لػػػػلإدارة  ف ترفػػػػا دعػػػػي قيبػػػػاتظال ا يف لػػػػف وػػػػ

سػػػػػػتواً لعػػػػػ  ذ  اسػػػػػػتظلاؿ سػػػػػ    لشػػػػػػ يؿ اهفػػػػػ  عالػػػػػػي لػػػػػا إذا  ػػػػػػاف الظقػػػػػار ليضػػػػػػيع وػػػػػرار 

 .1( 23/09/2002لتار ر :  64640  ورار ل لس الديلي روـ  وا ي ويبصفي 

: بلػػػػػا  ف اهسػػػػػتواً  ػػػػػي إ ػػػػػراً ل وػػػػػت فر ػػػػػن ةتي ػػػػػب علػػػػػد ا دارة بظػػػػػد ا تهػػػػػاً  م حظـــــة

ي ػػػػتـ ذلػػػػؾ عػػػػف  ,اللػػػػدة اللعػػػػددة لػػػػن رد الظقػػػػار إلػػػػد لال ػػػػن بالعالػػػػي التػػػػ   ػػػػاف علةهػػػػا يوػػػػت ت فةػػػػذ 

طر ػػػػػق تللوػػػػػغ اللالػػػػػؾ لةػػػػػتـ تعدةػػػػػد التظػػػػػيوض ال ػػػػػاتج عػػػػػف     قػػػػػص لػػػػػف وولػػػػػي الظقػػػػػار ي تضػػػػػل 

عػػػػػط إ ػػػػػراًات اهسػػػػػتواً الل وػػػػػت بضػػػػػلا ات  افوػػػػػي لػػػػػ  ايػػػػػر  لػػػػػـ وُ للػػػػػا سػػػػػلق  ف اللشػػػػػرع ال ز 

 لػػػػػػب لر ػػػػػػز ا دارة علػػػػػػد لر ػػػػػػز الل زيعػػػػػػي تػػػػػػرؾ الظدةػػػػػػد لػػػػػػف اعلػػػػػػير للهلػػػػػػي يغالضػػػػػػي للػػػػػػا وُ 

 طظف ف  وولي التظيوض.  للل وي الذ  لوس لن عق اهعتراض إه عف طر ق القضاً ل
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 03- قيد الشفعة

القا يف اللد   ال زاير   ف  القسـ الخالس لف   ظـ اللشرع ال زاير   ع اـ الشفظي ضلف

لف ال تاب ال الث اللتظلق بالعقيؽ الظة وي  الفص  ال ا   تعت ع ياف طرؽ ا تساب اللل وي

 . 1ل ن 807إلد  794اعصلوي يذلؾ ف  اللياد لف 

 :تعريف الشفعة-أ

  فْعُ الشفظي لصدر شفا   : : ل ة ا  يللا سلق  -الشَّ فوقاؿ:  اف يترطا فَشَفَّظَن شفظط

 ذ ر  ةتضل ل ا ب ف لظظـ اللفردات تتلعير عيؿ لظ د ياعد للشفظي ي ي الضـ يالز ادة يا ضافي.

 اًط حا: 

  .2ها استعقاؽ الشر ؾ ا تزاع عصي شر  ن الل تقلي ع ن لف ةد لف ا تقلت إلونب  ّ  تعرف

 :التعريف القانوني 

الشفظي    رخصي ت ةز العليؿ   لف ؽ.ـ علد  فّ  794 اً تظر   الشفظي ف  اللادة 

 (.لع  اللشتر  ف  لوا الظقار ضلف اععياؿ يالشري  الل صيص علةها ف  الليارد التالوي

 اعو لف خاؿ  ذا التظر    فّ الشفظي تتعقق ف  عالي لا إذا لوا الظقار يواـ سلب ةخيؿ 

  اللشتر  ف  شراً  ذا الظقار  يلف   ا  قيؿ  ّ ن  خذ الظقار بالشفظي  لشخص آخر العليؿ لع

                                                           

فتوعي ربوا  شر في وديح  ال ظاـ القا ي   للشفظي ف  القا يف اللد   ال زاير   لذ رة ل ة  شهادة اللاستر ف  العقيؽ   -1
  2012/2013لل اوي  ال زاير  تخصص القا يف الظقار    لوي العقيؽ يالظليـ السواسوي   الظي علد الرعلاف لةرة  

 . 04ص
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يوسلد الآخذ بالشفظي بالشفوا ياللشتر  باللشفيع ل ن   لّا الظقار اللراد تلل ن لف ول  الشفوا 

 .1فوسلد بالظقار اللشفيع فون

طً علد لا تقدـ ذ ر   ستخلص  فّ الشفظي تظتلر وةدا علد عر ي التصرؼ   عف البايا يب ا

ة د  فسن لقةدا ف  لوا عقار   إذْ ة لر علد لوظن لشخص غةر الذ   راد لوظن لن  ي ذلؾ ة د 

اللشتر   فسن ل لرا علد التخل  عف الظقار الذ  اشترا  بطر قي وا ي وي  إذ ةتعيؿ ذلؾ الظقار إلد 

ري  اللوا الت  شخص آخر غر ب عف الظقد الللرـ  بلقال  وستفةد الشفوا لف التسهوات ف  ش

 .2اتفق علةها البايا ياللشتر   ظرا لاعتبارات الخاصي لة هلا

 باعتبارىا قيد عمى حق الممكية الطبيعة القانونية لمشفعة 

ؾ اختاؼ فقه  عيؿ الطلوظي القا ي وي للشفظي  فل هـ لف وظتلر ا عق شخص  هعتبار    ا

آخر  ي ال زيؿ ع ن لل ةر  يوقصد ول ل لشخص الشفوا  يه ول ف استظلالن للصلعي شخص 

بالعق الشخص  لظ د صعول ف  ذاتن  يل ّ ن بظةد عف لظ د العق الشخص  اللقال  للعق 

يل هـ لف  وظتلر ا عق   الظة   ف   ظر ي العق  فقصديا بالشفظي  ّ ها عق لصةق بشخص الشفوا

 .لا العق الظة   عة   فللشفوا بلقتضا  لا وشبن عق التتبا يعق اعيليوي الذةف ةخيله

ه  ياوظي وا ي وي طلوظوي لف طرؽ  سب فف  عةف و وّفها البظض الآخر علد   ها رخصي 

اللل وي يالعقيؽ الظة وي     رخصي است  ايوي ت د  إلد التقةةد بعر ي التصرؼ يالتظاود يعلد  ذا 
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 ي الل شيي  ت د  إلد تللوؾ الظقار الللوا للشفوا  لرا عف  فالشفظي لف العقيؽ الترخوصوي ال عي

 .(1 اللشتر  

الشفظي عق ذي طلوظي لختلطي      ن عق شخص  عة    فهي لف ي رح ات ا  آخر ب ف 

 اعوي عق شخص  بال سبي إلد الشفوا ة ظر فون إلد اعتبارات تتظلق بشخص الشفوا يظريفن 

عق عة   ة ظر فون إلد الظقار اللشفيع فون  ع ن يلةد لعق  الخاصي يلف  اعوي  ا وي   فّ الشفظي

 .اللل وي  يتابا للظقار ف     ةد  ا ت  يه ةزيؿ إهّ بلسيغ وا ي  

 فّ إلون اعستاذ الس هير  الذ  ةرح بالر   الرا ل  ي لا ذ ب  ةتضل ل ا للا سلق لف  فّ 

 صا  يا  لا    سلب لف  سباب شخصوا  ل     لوست بعق  عقا الشفظي لوست عقا عة وا يه

فالشفظي     سب اللل وي  فالشفوا و تسب بالشفظي لل وي عقار  ي عقا عة وا علد  ذا الظقار 

رخصي  يتتيلد  اتن الرخصي ف  التللؾ بقواـ اللر ز القا ي    عةث تخيؿ  اتن الرخصي للشفوا 

ابن با تلاع يوايا لادوي لظة ي  فا العق ف   ف ةتللؾ الظقار اللشفيع فون لررادتن لتد تهو ت  سب

و يف للشفوا عق الللؾ ل  العق ف   ف ةتللؾ  ذا الظقار   ـ ةتعيؿ عقن ف   ف ةتللؾ  ذا الظقار 

  ي ذا الر   الذ   اً بن (2 اللشفيع فون إلد عقن ف  لل ةتن يذلؾ عف طر ق عليلن لع  اللشتر  

  .لف ؽ.ـ 794اللشرع لف خاؿ  ص اللادة 
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 شروط الْخذ بالشفعة 
   تصرؼ ل ظـ لف طرؼ القا يف و يف لقةدا بل ليعي شري  ي ب التقةد لها  يبلا 

 ف الشفظي    اعخرح  ظلها القا يف  فرف للارستها يصعتها تتيو  علد لدح تيفر 

 لها:الشري  اللطليبي 

 الشروط المتعمقة بشخص الشفيع: 
 شفوا ف و يف لف اعشخاص الذةف ة لت لهـ صفي ال

ة لت عق الشفظي يذلؾ لراعاة اعع اـ الت  ة ص  لف ؽ.ـ.ج علد  ّ ن:  795 صت اللادة 
 علةها اعلر اللتظلق بال يرة الزراعوي:

 .للالؾ الروبي إذا لوا ال    ي البظض لف عق اه تفاع -
 .للشر ؾ ف  الشةيع إذا لوا  زً لف الظقار اللشاع إلد    ل  -
 .(اه تفاع إذا لوظت الروبي  لها  ي بظضها لصاعب عق -
 الشروط الخاًة بالتًرف المشفوع فيو: 

لف ؽ.ـ.ج ةتضل   ف  794لف خاؿ  ص اللادة : أن يكون التًرف بيعا -

اللشرع ود عصر  ياز اعخذ بالشفظي ف  عقد اللوا الذ  وصدر لف لالؾ الظقار اللشفيع فون إلد 

 .1صرفا وا ي وا ود تـ لتيافق إرادتةف  ي    ر ي او  لللل وي بظيضاللشتر  اللشفيع ل ن  باعتبار  ت

ود تتيفر ف   :ألا يكون من البيوع ال ير جائز فييا الشفعة )موانع الشفعة( -

يرغـ ذلؾ ه ة يز  لف ؽ.ـ.ج 795الشخص صفي لف الصفات الل صيص علةها ف  اللادة 

 798اعخذ بالشفظي  يذلؾ ف  اليضا الذ  تقيـ فةها إعدح العاهت الل صيص علةها ف  اللادة 

لف ؽ.ـ. يتتل    يؿ عالي ف  اللوا اللشفيع فون إذا  اف ود تـ عف طر ق اللزاد الظل    ي ا   

تـ لةف اعوارب إلد غاوي العاهت الت   اًت لها اللادة  عا   إذا  اف اللوا اللشفيع فون ود 
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يآخر عالي لا ظي لف  .الدر ي الرابظي  ي تـ لةف الزي ةف  ي لةف اعصهار إلد غاوي الدر ي ال ا وي

لف ؽ.ـ. إذا  اف الظقار ود لوا لو يف لع  عبادة  ي  798اعخذ بالشفظي   اًت لها اللادة 

 .لةلعق بلع  عبادة

 :فيو الشروط الواجب توافرىا في المال المشفوع -

لػػف ؽ.ـ.  794تػػرد الشػػفظي علػػد الظقػػار فقػػط  يه تػػرد علػػد الل قػػيؿ ي ػػذا لػػا   دتػػن اللػػادة 

ف  اللوا الذ  ةرد علد الظقار ليصفن عقارا  يالع لي لػف تقر ػر الشػفظي علػد  يالشفظي ه ت يف إهّ 

 ي  القسػػلي سػػياً  ا ػػت وسػػلي رضػػايويالظقػػارات فقػػط ديف الل قػػيهت   ػػي رفػػا الضػػرر ال ػػاتج عػػف 

 لػا ه ة ػيز للشػفوا  ف و خػذ بالشػفا فػ  صػفقي  .1وضايوي ي ذلؾ ل لا لا تفرؽ لف لل وػي الظقػار

 ياعدة بظض الللوا ديف بظض  يذلؾ عتد ه تتفرؽ الصفقي علد اللشتر  فوضار لذلؾ.

 احرتفاقات احدارية :/40

تلل هػػػػا الديلػػػػي علػػػػد اللل وػػػػي الظقار ػػػػي الخاصػػػػي بعةػػػػث ه  ارتفاووػػػػن ػػػػ  عبػػػػارة عػػػػف عقػػػػيؽ 

وسػػػػتطوا اللالػػػػؾ للارسػػػػي سػػػػلطتن علػػػػد  ػػػػزً لػػػػف لل ةتػػػػن فلػػػػوس بالضػػػػريرة ي ػػػػيد عقػػػػار لخػػػػديـ 

 يا  لا الظلرة لي يد عقار خادـ.

س فصػػػػػػ  فػػػػػػ  تظر فهػػػػػػا لداوػػػػػػي بػػػػػػالتظر   الل ػػػػػػي   ػػػػػػـ : تعريــــــف الارتفاقــــــات احداريــــــة - أ

 بواف ذلؾ  لا ةل :ي اهصطاع  

  اهرتفػػػػػاؽ لػػػػػف فظػػػػػ  رفػػػػػق يلظ ػػػػػا  ةػػػػػدؿ علػػػػػد الليافقػػػػػي ياللقاربػػػػػي بػػػػػا ع ػػػػػ   ل ــــــــــــة :

 ي ي لصطلل وستظل  للدهلي علد اهستظا ي بالش ً  ياه تفاع بن.
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  ا ةختلػػػػػػ  اهرتفػػػػػػاؽ ا دار  عػػػػػػف اهرتفػػػػػػاؽ اللػػػػػػد   الػػػػػػذ  ةتقػػػػػػرر لللصػػػػػػلعي  :اًــــــط ح 

رض علػػػػػد عقػػػػػار بسػػػػػلب ليوظػػػػػن لػػػػػوس فػػػػػالخاصػػػػػي يول ػػػػػف تظر فهػػػػػا علػػػػػد  سػػػػػاس   هػػػػػا  عبػػػػػاً ت

 خدلي لظقار آخر إ لا خدلي لللصلعي الظالي. 

ــــــةالْ - ب ــــــات احداري ــــــانوني ل رتفاق ت شػػػػػػ   ػػػػػػذ  اهرتفاوػػػػػػات بلي ػػػػػػب  ػػػػػػص :  ســــــاس الق

عتػػػػػػػػػرؼ   تشػػػػػػػػػر ظ  علػػػػػػػػػد  ف ةت فػػػػػػػػػ  الت ظػػػػػػػػػوـ لتعدةػػػػػػػػػد ا عػػػػػػػػػف طر ػػػػػػػػػق وػػػػػػػػػرار إدار  ياسػػػػػػػػػت  اً 

التظاوػػػػػد  لػػػػػف   ػػػػػ  إ شػػػػػاً تلػػػػػؾ  للل سسػػػػػات الل لفػػػػػي لخدلػػػػػي عليلوػػػػػي بػػػػػ ف تل ػػػػػ  إلػػػػػد الطر ػػػػػق

يتعػػػػػػػدد  ػػػػػػػذ  اهرتفاوػػػػػػػات فػػػػػػػ    طي لػػػػػػػياللظقػػػػػػػدة ي ال ػػػػػػػراًات ا اهرتفاوػػػػػػػات ي ػػػػػػػذا تفادوطػػػػػػػا إلػػػػػػػد 

 (. PDOU    )POS لخططات التهةيي يالتظلةر 

وصػػػػػػػظب تعدةػػػػػػػد  ػػػػػػػ  اهرتفاوػػػػػػػات ا دار ػػػػػػػي ل  رتهػػػػػػػا  أنـــــــواع احرتفاقـــــــات احداريـــــــة : - ج

 :خاؿ لا ةل لف   لها س عايؿ  ف  سرد يت يّعها يل ف 

 ي    : لمدولة ارتفاقات إدارية مقررة لمقطاعات احقتًادية -1

   ــــاز ــــاء وال  ــــات الكيرو ( يلػػػػا بظػػػػد ا لػػػػف 159 صػػػػت علةهػػػػا اللػػػػادة  : وتوزيعيــــا ارتفاق

اللتظلػػػػػق بال هربػػػػػاً يتيز ػػػػػا ال ػػػػػاز لياسػػػػػطي الق ػػػػػيات ي ػػػػػ  : تلر ػػػػػر خطػػػػػي   1(02/01 القػػػػػا يف 

لروالػػػػػػػي اععلػػػػػػػدة يت لةتهػػػػػػػا يه ة ػػػػػػػيز لللالػػػػػػػؾ  ف وظتػػػػػػػرض  السػػػػػػػلاحال هربػػػػػػػاً يو ػػػػػػػيات ال ػػػػػػػاز  

 علةها.

                                                           

  الصادرة 8اللتظلق بال هرباً يتيز ا ال از لياسطي الق يات  ج ر عدد  05/02/2002( الل رخ ف  02/01القا يف   - 1
 .2002لتار ر 
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 فر ػػػػػػن  1(2000/03 : طبقػػػػػػا للقػػػػػػا يف روػػػػػػـ  ارتفاقــــــات الاتًــــــالات الســــــمكية ولا ســــــمكية

 ي  الشػػػػػب ات الظليلوػػػػػي لاتصػػػػػاهت علػػػػػد اعلػػػػػاؾ الخاصػػػػػي إلػػػػػا فػػػػػيؽ السػػػػػطل لتر ةػػػػػبوسػػػػػلل 

يفػػػػػػ  عالػػػػػػي رفػػػػػػض صػػػػػػاعب الظقػػػػػػار فر ػػػػػػن ةػػػػػػتـ استصػػػػػػدار  لػػػػػػر علػػػػػػد ذةػػػػػػ   فػػػػػػ  بػػػػػػاطف الظقػػػػػػار

عر ضػػػػي لػػػػف طػػػػرؼ ريػػػػوس اللع لػػػػي اللخػػػػتص الػػػػذ  ةػػػػرخص ل عػػػػياف للػػػػدخيؿ للظقػػػػار, لقالػػػػ  

 .2تظيوض اللالؾ اذا تضرر لف  راً ذلؾ 

   ـــــاهاح ـــــة العامـــــة لممي : ةلتػػػػػزـ اللػػػػػاؾ الل ػػػػػاير ف للبعةػػػػػرات  رتفاقـــــات المتعمقـــــة بالممكي

ي  ياللػػػػػػػػػرؾ بالسػػػػػػػػػلاح بعر ػػػػػػػػػي لػػػػػػػػػرير عتػػػػػػػػػاد ا دارة ياللقػػػػػػػػػايلةف الل لفػػػػػػػػػةف يالشػػػػػػػػػط يالسػػػػػػػػػلخات

 بالصوا ي يالت ظوـ ي   ارتفاوات لخدلي الل فظي الظالي.

 ي   : لمدولة عموميةارتفاقات إدارية مقررة لمقطاعات ال -02

  ــــــــدفاع الــــــــوطنيالا :  ػػػػػػػػ  ارتفاوػػػػػػػػات تقولهػػػػػػػػا يزارة الػػػػػػػػدفاع  رتفاقــــــــات المتعمقــــــــة بال

سػػػػػترات وي   لػػػػا ف الػػػػػذخةرة   لوػػػػػادةف  الػػػػيط   علػػػػػد  لػػػػاؾ الخػػػػػياص الل ػػػػػايرة للياوػػػػا عةيوػػػػػي يا 

 يغةر ا.الرلاوي ياعلراج 

 ــــــراث ــــــة الت ــــــة بحماي ــــــات المتعقم :  ػػػػػػ   ػػػػػػ  اهرتفاوػػػػػػات التػػػػػػ  تهػػػػػػدؼ إلػػػػػػد  الارتفاق

 علاوي التراث ال قاف   ي الطلوظ .

 ـــــي ـــــراث الطبيع ي ػػػػػذا السػػػػػياع  ي ي ػػػػػذا وصػػػػػد علاوػػػػػي اعطػػػػػراؼ اللعوطػػػػػي بال ابػػػػػات  : الت

 اللعلوات الطلوظوي يل ابا اللوا  يغةر ا.ي اير اليط وي ظالع

                                                           

اللعدد للقياعد الظالي اللتظلقي باللر د ياللياصات السل وي   06/08/2000 الل رخ ف ( 2000/03القا يف  - 1
 .2000   الصادرة لتار ر48عدد ج ر   يالاسل وي

 .93لر ا سالق   ص   القةيد اللل وي الظقار ي الخاصي خياد وي ع اف  -2
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 1ياع ر ي  التار خويياللياوا اللظالـ تت سد ف  : ي  التراث الثقافي. 

 ي ػػػػػػ  اللتظلقػػػػػػي بلخطػػػػػػط شػػػػػػ   اعراضػػػػػػ   الارتفاقــــــات المتعقمــــــة بالتييئــــــة والتعميــــــر :

ؽ  ػػػػذا رفػػػػاالتػػػػ   وػػػػرت ي ػػػػيب إ 2 (90/29 (  لػػػػف القػػػػا يف 31ي ػػػػذا لػػػػا  شػػػػارات إلوػػػػن اللػػػػادة  

  ي تص وفها. رتفاوات ا دار ي ديف إعطاً    تفاصة  عيؿ طلوظتهااهاللخطط بقايلي 

 ــــومي ــــة الًــــحة والســــكينة والْمــــن العم ــــررة لحماي ــــات المق :  ػػػػ  اهرتفاوػػػػات  الارتفاق

لعلاوػػػػي الصػػػػعي يالسػػػػ ة ي ياعلػػػػف الظلػػػػيل  التػػػػ  تصػػػػ فها الديلػػػػي وصػػػػد علاوػػػػي اعفػػػػراد اللقػػػػررة 

 3لػػػػف الفوضػػػػا ات يال ػػػػيارث الطلوظوػػػػي  ي لػػػػف   ػػػػ  لعاربػػػػي اعيبيػػػػي للعفػػػػا  علػػػػد صػػػػعي اعفػػػػراد

 ي ذلؾ اعلر بال سبي للل شآت اللقلقي للراعي.

 ْــــات المقــــررة مــــن أجــــل انجــــاز ال : ي ػػػػ  ارتفاوػػػػات ل وتػػػػي شــــ ال العموميــــة الارتفاق

تقػػػػػرر علػػػػػد اللل وػػػػػػي الخاصػػػػػي لػػػػػػف   ػػػػػ  السػػػػػػلاح لػػػػػلإدارة بالػػػػػػدخيؿ إلةهػػػػػا ع ػػػػػػ  ت فةػػػػػذ بظػػػػػػض 

 .4اعش اؿ الظالي  اهرتفاوات اللتظلقي بلسل اعراض  

ـــــــة -03 ـــــــات احداري ـــــــويض عـــــــن احرتفاق   صػػػػػػػ  عػػػػػػػاـ فػػػػػػػرف الللػػػػػػػد   ػػػػػػػي عػػػػػػػدـ  : التع

فاللالػػػػػػؾ وسػػػػػػتفةد لػػػػػػف  ػػػػػػراً تلر ػػػػػػر خطػػػػػػي  ال هربػػػػػػاً  ي التظػػػػػػيوض عػػػػػػف اهرتفاوػػػػػػات ا دار ػػػػػػي 

شػػػػػػؾ فوػػػػػػن  ف اهرتفاوػػػػػػات ا دار ػػػػػػي تسػػػػػػلب  ضػػػػػػرار ه يل ػػػػػػف للػػػػػػا , و ػػػػػػيات ال ػػػػػػاز علػػػػػػد  رضػػػػػػن

لعػػػػايز الظقػػػػار خاصػػػػي ي ف عػػػػق اللل وػػػػي الخاصػػػػي لضػػػػليف دسػػػػتيرا ي ف اعضػػػػرار وػػػػد ت ػػػػيف فػػػػ  

                                                           

لر ا سالق   القةيد الياردة علد اللل وي الظقار ي الخاصي ياللقررة لللصلعي الظالي ف  التشر ا ال زاير    خالد   علد - 1
 .29   ص 

 .1990 لصادرة لتار را  52عدد  ج ر  اللتظلق بالتهةيي يالتظلةر  01/12/1990( الل رخ ف  90/29القا يف   - 2
 .363سلاعةف شاـ  لر ا السالق  ص - 3
 ( السال  الذ ر.76/62( لف اللرسيـ  22ةرا ا ف  ذلؾ  ص اللادة   4
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للػػػػا  1 لػػػػاـ اععبػػػاً الظالػػػػي خػػػػ  بللػػػد  اللسػػػػاياة   ةػػػر لػػػػف اععوػػػػاف   لػػػر لػػػػف الل ػػػػافا ي ػػػي لػػػػا ةُ 

ةػػػػدعي إلػػػػد تعدةػػػػد الضػػػػرر اليا ػػػػب التظػػػػيوض يوواسػػػػا علػػػػد  ػػػػزع اللل وػػػػي للل فظػػػػي الظالػػػػي فة ػػػػب 

  ف و يف لادوا يلباشرا يل  دا.

 ــــــادي خسػػػػػػاير اللالوػػػػػػي التػػػػػػ  لعقػػػػػػت ال: بلظ ػػػػػػد  ف و ػػػػػػيف التظػػػػػػيوض عػػػػػػف  الضــــــرر الم

 باللالؾ فا ة يز التظيوض عف الضرر اللظ ي  ياعدل .

 ف الضرر ترتب  تة ي ارتفاؽ إدار . الضرر المباشر     : 

 2اهعتلال ي ي الضرر الياوا يالللليس يلوس الضرر  : الضرر المؤكد. 

 الرسوم والضرائب العقارية : /5

وفػػػػرض الرسػػػػـ الظقػػػػار  علػػػػد الظقػػػػارات اللل وػػػػي يغةػػػػر اللل وػػػػي يوسػػػػتلد  ساسػػػػن لػػػػف اعلػػػػر 

اللظػػػػػػدؿ ياللػػػػػػتلـ ي ػػػػػػ  عبػػػػػػارة عػػػػػػف ضػػػػػػر بي سػػػػػػ يوي  02/06/19673اللػػػػػػ رخ فػػػػػػ  : ( 67/83 

  ػػػػػذاةتعللهػػػػا اللالػػػػػؾ فػػػػ  لداوػػػػػي شػػػػهر  ػػػػػا ف  لػػػػػف  ػػػػ  سػػػػػ ي ي   شػػػػخص و تػػػػػب عقػػػػارات بظػػػػػد 

وفػػػػػػرض علػػػػػػد  لوػػػػػػا , ي لسػػػػػػ ي الليالوػػػػػػيللػػػػػػف  ػػػػػػا ف   إه التػػػػػػداًالشػػػػػػهر ه وفػػػػػػرض علوػػػػػػن الرسػػػػػػـ 

الظللوػػػػػػػػػػػي اللػػػػػػػػػػاؾ باسػػػػػػػػػػت  اً الديلػػػػػػػػػػي ي لاعتهػػػػػػػػػػا اللعلوػػػػػػػػػػي ياعلػػػػػػػػػػاؾ اليوفوػػػػػػػػػػي يالل سسػػػػػػػػػػات 

 , يفولا ةل   فص    ياع الرسيـ الظقار ي:4يالتظلولوي

                                                           

 .114خياد وي ع اف   القةيد اللل وي الظقار ي الخاصي , لر ا سالق , ص  -1
            لر ا سالقف  التشر ا ال زاير   ياللقررة لللصلعي الظالي القةيد الياردة علد اللل وي الظقار ي الخاصي  دخالد   عل-2

 .35ص 
  1967اللتظلق بقا يف اللالوي لس ي  (66/368اللتضلف تظدة  اهلر   02/06/1967( الل رخ ف  67/83اعلر  -3

 .1967   الصادرة لتار ر47عدد   ج ر
 .24ص  لر ا سالق  عدار لراد- 4
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:  ػػػػي إ ػػػػراً إدار  وقػػػػيـ بػػػػن ليظػػػػ  عػػػػاـ لػػػػف  ةيػػػػي عليلوػػػػي ي ػػػػي  رســــم التســــجيل -1

عػػػػػػدد تػػػػػػار ر الظقػػػػػػد يالتصػػػػػػرفات يوسػػػػػػلل بلراوبػػػػػػي  ػػػػػػذ  اعخةػػػػػػرة وشػػػػػػ لوي إذ ي ذي  بظػػػػػػاد وا ي وػػػػػػي 

التصػػػػػػرفات اللظ وػػػػػػي لضػػػػػػر بي  لرخضػػػػػػاعيتلوػػػػػػاف صػػػػػػعتها شػػػػػػ اط يلضػػػػػػلي ا يلػػػػػػن  بظػػػػػػاد  بايوػػػػػػي 

 .1تدعد بعق التس ة 

لػػػػػا البػػػػػايا علػػػػػد خػػػػػاؼ  تفػػػػػقيعػػػػػادة لػػػػػا و ػػػػػيف التسػػػػػ ة  علػػػػػد عػػػػػاتق اللشػػػػػتر  لػػػػػا لػػػػػـ ة

 ا ػػػت بظػػػيض  ػػػػاللوا فوقػػػدر الرسػػػػـ  ذافػػػػر , قػػػ  اللل وػػػيعللوػػػػي ذلػػػؾ يوقػػػدر رسػػػػـ التسػػػ ة  عسػػػب 

اللبادلػػػي وقػػػدر لػػػػػػػ إذا  ا ػػػت لػػػديف عػػػيض   بػػػن,  لػػػا% لػػػف  لػػػف الظقػػػار الللوػػػا اللصػػػرح 5لػػػػػ : 

القولػػػػػػػي فػػػػػػػرف رسػػػػػػػـ  فػػػػػػػ  %  إذا  ػػػػػػػاف الظقػػػػػػػار ف لتسػػػػػػػاي ةف  لػػػػػػػا إذا  ػػػػػػػاف   ػػػػػػػاؾ فػػػػػػػارؽ  0.3: 

 .%  5 ب: % + الرسـ علد فايض القولي ياللقدر 0.3التس ة  وعسب 

علػػػػػد الظقػػػػػارات اللل وػػػػػي  ي غةػػػػػر اللل وػػػػػي الظقػػػػػار  وفػػػػػرض الرسػػػػػـ :  الرســـــم العقـــــاري  -2

اللظػػػػػػػػػػدؿ  02/06/1967اللػػػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػػػ  :  (67/83 يوسػػػػػػػػػػتلد  ساسػػػػػػػػػػن القػػػػػػػػػػا ي   لػػػػػػػػػػف اعلػػػػػػػػػػر

 .1992 لس ي اللتضلف وا يف اللالوي (91/25 ( لف القا يف روـ 43بلي بن اللادة  

يوفػػػػرض الرسػػػػـ الظقػػػػار  علػػػػد  ػػػػ  اللػػػػاؾ الطلوظةػػػػةف  ػػػػا يا  ي لظ ػػػػي ةف إه لػػػػف  سػػػػت    

ولػػػػػي الضػػػػػر بي لػػػػػ ص وػػػػػا ي    لػػػػػا اعلػػػػػا ف اللظػػػػػدة للسػػػػػ ف فقػػػػػد اشػػػػػتر  القػػػػػا يف  ف ه تت ػػػػػايز و

ة فػػػػػػرض الرسػػػػػػـ تسػػػػػػاي  دج يالقاعػػػػػػدة اعساسػػػػػػوي لعسػػػػػػاب  ػػػػػػذا الرسػػػػػػـ  ػػػػػػ  واعػػػػػػد 800السػػػػػػ يوي 

 ػػػػي لعػػػػددة عػػػػف طر ػػػػق القػػػػا يف   فػػػػ  لسػػػػاعي الظقػػػػار يالقولػػػػي الت  ةر   ػػػػي لضػػػػريبيالقولػػػػي الت  ةر 

   اؾ  دايؿ (.

                                                           

 .48ص   لر ا سالق  ع اف   القةيد اللل وي الظقار ي الخاصي خياد وي-1
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وفػػػػػػرض بل اسػػػػػػبي شػػػػػػهر التصػػػػػػرفات ال اولػػػػػػي لللل وػػػػػػي ي ػػػػػػتـ  : رســــــم الشــــــير العقــــــاري  -3

 : 1%( لف وولي الظقار باست  اً لا ةل 2ذلؾ لدح اللعافظي الظقار ي ي سلت ها عددت  

 .اللظالات الظقار ي الت  و يف فةها  ق  اللل وي لصالل الديلي    

  لل فظي الظالي.ل   عللوات  زع اللل وي 

 75/74   يفقاط ل لر    تصفوي  ات ي عف لسل اعراض). 

  91/10 يو  اعراض  يفقاط للقا يف). 

  الت لة ػػػػػػػػػػػات الظة وػػػػػػػػػػػي للل سسػػػػػػػػػػػات اللالوػػػػػػػػػػػي ضػػػػػػػػػػػلا اط للقػػػػػػػػػػػريض الفاعوػػػػػػػػػػػي يالسػػػػػػػػػػػ  ات

 التسا لوي.

 .الظقيد الللرلي لف طرؼ التظاي وات الظقار ي

                                                           

  2004  ال زاير  دار  يلي  ال ظاـ القا ي   ال زاير  للتي ون الظقار   دراسي يصفوي تعلةلوي(  شالي سلاعةف - 1
 .152ص
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 الضريبة عن الْم ك أو الثروة العقارية : -4

تفػػػػرض  ػػػػذ  الضػػػػر بي عػػػػف اعلػػػػاؾ الظقار ػػػػي الل قيلػػػػي التػػػػ  ه تػػػػ ت  لػػػػدخ  يتطلػػػػق  ػػػػذ  

 لػػػػا تطلػػػػق علػػػػد  , بػػػػاي  بػػػػال زايراللقػػػػر الـ دةهلػػػػ فالػػػػذة ةفالطلوظةػػػػ اعشػػػػخاصالضػػػػر بي علػػػػد 

    ال زاير ةف  ي اع ا ب. ,اعشخاص الطلوظوي الذةف لوس لهـ لقر  باي  بال زاير

 08لػػػػػػػاؾ التػػػػػػػ  ت ػػػػػػػيف  وولتهػػػػػػػا ا  لالوػػػػػػػي تت ػػػػػػػايز يتقتصػػػػػػػر  ػػػػػػػذ  الضػػػػػػػر بي علػػػػػػػد اع

 لاةةف دج يتظتلر ضر بي س يوي تصر عوي.

 القيود الواردة في قانون التراث الثقافي :/ 60

ف  ػػػػػذ   اللتظلػػػػػق بػػػػػالتراث ال قػػػػػاف   1(98/04 ( لػػػػػف القػػػػػا يف 08وفهػػػػػـ لػػػػػف  ػػػػػص اللػػػػػادة  

 تت ػػػػػيف لػػػػػػف لظػػػػػػالـ التار خوػػػػػػيالللتل ػػػػػات  ػػػػػػ   ػػػػػػ  اعلػػػػػػاؾ الظقار ػػػػػي يالل قيلػػػػػػي ال قافوػػػػػػي ي ػػػػػػ  

 ػػػػػػػػا اللشػػػػػػػػرع تبظػػػػػػػػا لطلوظتػػػػػػػػن االلياوػػػػػػػػا اع ر ػػػػػػػػي الل ليعػػػػػػػػات العضػػػػػػػػار ي  ي الر فوػػػػػػػػي يلقػػػػػػػػد علي 

 يالص   الذ  ت تل  إلون يتتل     ظلي العلاوي فولا ةل  :

 .التس ة  ف  وايلي ال رد ا ضاف   -04

  .التص ة   -05

 اهستعداث ف  ش   وطاعات لعفيظي .  -06

 ي تـ تقةةد سلطات اللالؾ يفق عالتةف ي لا :

                                                           

,  44, اللتظلق بعلاوي التراث ال قاف  , الل شير بال ر دة الرسلوي, عدد 15/06/1998( الل رخ ف  98/04  القا يف  -1
 .  1998لس ي 
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ـــــى ـــــة الْول : إف  صػػػػػعاب الظقػػػػػارات التػػػػػ  ةػػػػػتـ تصػػػػػ وفها  معـــــالمك ياعنـــــد تًـــــنيف :الحال

 لظػػػػالـ تار خوػػػػي  ي سػػػػػ لت فػػػػ  وايلػػػػي ال ػػػػػرد ا ضػػػػاف  ه ة ػػػػػيز لهػػػػـ القوػػػػاـ بػػػػػ    شػػػػ اؿ بظػػػػػد 

بظػػػػػػد إ ػػػػػػراً تسػػػػػػ ةلها ديف العصػػػػػػيؿ علػػػػػػد رخصػػػػػػي لسػػػػػػبقي وصػػػػػػدر ا الػػػػػػيز ر الل لػػػػػػ  بال قافػػػػػػي 

 لراوبي تق وي لف طرؼ لصالل اليزراً.

( لػػػػػف 48ي ػػػػػي لػػػػػا   دتػػػػػن اللػػػػػادة   : الممكيـــــةفـــــي حالـــــة التًـــــرفات  :الحالـــــة الثانيـــــة

يبالتػػػػػػال  فػػػػػػرف التصػػػػػػرؼ سػػػػػػياً  ػػػػػػاف بلقالػػػػػػ   ي ديف ذلػػػػػػؾ السػػػػػػال  الػػػػػػذ ر   (98/04 القػػػػػػا يف 

فػػػػ  الظقػػػػارات اللصػػػػ في  ي اللسػػػػ لي فػػػػ  وايلػػػػي ال ػػػػرد ا ضػػػػاف  و ػػػػيف ل ػػػػاً علػػػػد تػػػػرخوص لػػػػف 

ف تعر ػػػػػر ل ػػػػػ   ػػػػػذ  الظقػػػػػيد إه بظػػػػػد  خػػػػػذ ر   ي لظليلةػػػػػاالػػػػػيز ر يبالتػػػػػال  ول ػػػػػا علػػػػػد الضػػػػػبا  

 لتللوغ.ا استالنلف تار ر  اليز ر الذ  وقدـ ر ون ف  غضيف شهر ف 

 لػػػػػا ول ػػػػػف للديلػػػػػي اسػػػػػتظلاؿ عقهػػػػػا فػػػػػ  الشػػػػػفظي  ي لػػػػػدلج  ػػػػػذ  الظقػػػػػارات ضػػػػػلف اعلػػػػػاؾ 

 رعدح اليسةلتةف:لاليط وي 

  خاص.القا يف ال ي   طر قي لف طرؽ الشراً  ي التبادؿ  ي التلرع 

  قػػػػػا يف ي ػػػػػ  طر قػػػػػي لػػػػف طػػػػػرؽ ال ػػػػزع اللل وػػػػػي للل فظػػػػػي الظالػػػػي  ي للارسػػػػػي عػػػػػق الشػػػػفظي

 ظاـ.ال

 قانونية الواردة في قانون البيئة :الالقيود /07

إف القةػػػػػيد الػػػػػياردة علػػػػػد اللل وػػػػػي الظقار ػػػػػي الخاصػػػػػي لتظػػػػػددة يتػػػػػـ ذ ر ػػػػػا فػػػػػ  الظدةػػػػػد لػػػػػف 

  القيا ةف, يوا يف اللةيي تظرض لبظض  ذ  القةيد  يرد ا فولا ةل :
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ـــــــة الاعةيوػػػػػػػي  ػػػػػػػالهياً يال ػػػػػػػي العةيوػػػػػػػي ي للػػػػػػػيارد الطلوظوػػػػػػػي ا:  ػػػػػػػ  ل ليعػػػػػػػي لػػػػػػػف  البيئ

تػػػػػػات   العةػػػػػػياف   ي شػػػػػػ اؿ التفاعػػػػػػ  لػػػػػػةف  ػػػػػػذ  اللػػػػػػيارد اعرض يبػػػػػػاطف اعرض   ال با ,ياللػػػػػػاً

 ي ذا اعلا ف يالل اظر ياللظالـ الطلوظوي.

غةػػػػػر لباشػػػػػر لللةيػػػػػي ي تسػػػػػلب فوػػػػػن  ػػػػػ  فظػػػػػ  وػػػػػد وعػػػػػدث   ػػػػػي ت ةةػػػػػر لباشػػػػػر  ي : التمـــــوث

بالصػػػػػػعي يسػػػػػػالي ا  سػػػػػػاف   ال بػػػػػػات   العةػػػػػػياف   اللػػػػػػاً   الهػػػػػػياً   ال ػػػػػػي    ةن لضػػػػػػر ويضػػػػػػظ

  ي ال لاعوي. اعرض الللتل ات الفردوي

لعلاوػػػػػػي الظ اصػػػػػػر  تيلػػػػػف خػػػػػػاؿ لػػػػػػا تقػػػػػػدـ فػػػػػػرف القةػػػػػػيد الػػػػػياردة فػػػػػػ  وػػػػػػا يف اللةيػػػػػػي  ػػػػػػاً

الل ي ػػػػػػي لهػػػػػػػا لػػػػػػف التلػػػػػػػيث الػػػػػػذ  وػػػػػػػد وعد ػػػػػػػن ا  سػػػػػػاف لػػػػػػػف  ػػػػػػراً اععلػػػػػػػاؿ التػػػػػػ  وقػػػػػػػيـ لهػػػػػػػا 

افظػػػػػي علػػػػػد اللةيػػػػػي وظ ػػػػػ  اللعافظػػػػػي علػػػػػد ا  سػػػػػاف فػػػػػ  عػػػػػد ذاتػػػػػن ي ػػػػػذا اللعافظػػػػػي علػػػػػد ياللع

ا  الت ػػػػػيع اللةيلػػػػػي     العةػػػػػيا     ال بػػػػػات  ( يعلػػػػػد  ػػػػػذا اعسػػػػػاس يضػػػػػا اللشػػػػػرع ال زايػػػػػر  وةػػػػػيدط

 علد عق اللل وي ياللتل لي ف  الرخص الت  تظتلر لف  ديات الضبط ا دار .

ي ل ػػػػػػػاً  ي ل شػػػػػػػ ة  ي لصػػػػػػػ ا ةتسػػػػػػػلب فػػػػػػػ   راد شػػػػػػػخص طلوظػػػػػػػ   ي لظ ػػػػػػػي  إوالػػػػػػػ فػػػػػػػرذا

فػػػػا لػػػػد علػػػػد  ػػػػذا الشػػػػخص  ي وضػػػػر باللةيػػػػي  خطػػػػار  ي لسػػػػايئ تػػػػ ظ س سػػػػلبا علػػػػد ا  سػػػػاف 

 اعتراـ القةيد الياردة ف  القا يف اللتظلق بعلاوي اللةيي يالت  ول ف تلخصةها فولا ةل  :

: يعلػػػػد  ػػػذا فر ػػػػن علػػػػد الشػػػخص الػػػػذ  ةر ػػػػد إوالػػػػي  إستًــــدار رخًــــة بنــــاء منشــــأة -1

 ل ش ة  ف وقدـ طلب إلد السلطي الل  لي ي   :

   تلػػػػػس بالصػػػػػعي ياعلػػػػػف  ي علػػػػػد  ر ا ػػػػػت تسػػػػػلب  خطػػػػػا اإذ باللةيػػػػػيإلػػػػػا الػػػػػيز ر الل لػػػػػ

 الل تسبات السواعوي ياع ر ي.



 عثمان حويذق .الدكتور 

 

  -95- 

 

  الػػػػػػيال   ي ريػػػػػػوس الل لػػػػػػس الشػػػػػػظل  الللػػػػػػد  إذ  ا ػػػػػػت  وػػػػػػ  خطػػػػػػيرة يه تتطلػػػػػػب دراسػػػػػػي

اللتظلػػػػػق بعلاوػػػػػي  (03/10 لػػػػػف القػػػػػا يف  (19 علػػػػػد اللةيػػػػػي طبقػػػػػاط لػػػػػ ص اللػػػػػادة التػػػػػ  ةر لػػػػػدح 

 .1اللةيي ف  إطار الت لوي اللستدالي

ـــــومي -2 ـــــق عم لظرفػػػػػي لػػػػػا وػػػػػد ةلعقػػػػػن اللشػػػػػريع لػػػػػف  ػػػػػي يالهػػػػػدؼ ل ػػػػػن :  إجـــــراء تحقي

ي ضػػػػػػرار علػػػػػػد اللةيػػػػػػي ي ػػػػػػذلؾ تعدةػػػػػػد يسػػػػػػاي  التػػػػػػدخ  ياليواوػػػػػػي فػػػػػػ  عالػػػػػػي عػػػػػػديث  ا ظ اسػػػػػػات

  ار ي.

ذا  إستًــــــدار رخًــــــة إســــــت  ل المنشــــــأة -3 : تقػػػػػػدـ الرخصػػػػػػي لػػػػػػا رخصػػػػػػي الل ػػػػػػاً يا 

 .2 ا ت لص في بلرسيـ تقدـ الرخصي لف اليز ر الل ل  باللةيي

يوصػػػػػػد فػػػػػػرض الروابػػػػػػي اللسػػػػػػتلرة علػػػػػػد الل شػػػػػػآت اللضػػػػػػرة بالصػػػػػػعي فر هػػػػػػا  : م حظــــــة 

لسػػػػػتلرة لػػػػػف ولػػػػػ  خلػػػػػراً لفتشػػػػػةف لعلفػػػػػةف للتػػػػػزلةف بالسػػػػػر الله ػػػػػ   وبػػػػػيتخضػػػػػا للتفتػػػػػوش يلرا

ذا هعظػػػػػػػػيا  خطػػػػػػػػار  ذا تقػػػػػػػػاعس فر هػػػػػػػػا تصػػػػػػػػدر ضػػػػػػػػد  عقيبػػػػػػػػات تػػػػػػػػيا   لر اللسػػػػػػػػت   لرزالتهػػػػػػػػا يا 

 يغرالات ود تص  إلد اللتابظي ال زايوي.

 الواردة في قانون العمران : القيود/ 80

د اللالػػػػػػؾ بضػػػػػػريرة العصػػػػػػيؿ علػػػػػػد الػػػػػػرخص يالشػػػػػػهادات وةّػػػػػػالتهةيػػػػػػي يالتظلةػػػػػػر إف وػػػػػػا يف 

 بشهادات التظلةر .اللتظلق  1(15/19اللرسيـ روـ  الت   اً لها 

                                                           

اللتظلق بعلاوي اللةيي ف  اطار الت لوي اللستدالي, الل شير بال ر دة  ,19/07/2003( الل رخ ف  : 03/10القا يف  -1
 .2003  لس ي  43الرسلوي, عدد 

ل شير   لقاؿ بظ ياف الترخوص اللسلق   داة لعلاوي اللةيي ف  التشر ا ال زاير     ا   ل صيرلف  ذلؾ  ةرا ا -2
 .05الظدد   2009ل لد   بل لي عيلوات  الظي بشار
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ـــــــــر -   ـــــــــة والتعمي ـــــــــو  أدوات التييئ لػػػػػػػػػف القػػػػػػػػػا يف  (11 : عرفتهػػػػػػػػػا اللػػػػػػػػػادة  محت

ي ػػػػ  عبػػػػارة عػػػػف ي ػػػػايق تظػػػػد بلبػػػػادرة لػػػػف ال لاعػػػػات اللعلوػػػػي لهػػػػدؼ  السػػػػال  الػػػػذ ر (90/29 

صػػػػػػػوص يشػػػػػػػ   اعراضػػػػػػػ  ي ػػػػػػػ  للزلػػػػػػػي عشػػػػػػػخاص ختعدةػػػػػػػد التيوظػػػػػػػات يالقياعػػػػػػػد اللتظلقػػػػػػػي لت

 القا يف الظاـ يالخاص يتتلةز بظدة خصايص :

  السػػػػػػلطي تضػػػػػػبط عػػػػػػديد ا ولػػػػػػوـ الػػػػػػذ  تتػػػػػػدخ  فوػػػػػػن  ل الوػػػػػػي ػػػػػػ   ديات ذات  بظػػػػػػاد   

ص دي لػػػػػػػا إعتبػػػػػػػار لعػػػػػػػديد وصػػػػػػػتخقسػػػػػػػـ اعرض إلػػػػػػػد ل ػػػػػػػاطق عسػػػػػػػب الالتظلةػػػػػػػر بعةػػػػػػػث ت  داة

 اللل وي الظقار ي الياعدة.

 تفاوػػػػػػات ه تظهػػػػػػر إه ع ػػػػػػد ر  ػػػػػػ   ديات ذات يظوفػػػػػػي سػػػػػػللوي ع هػػػػػػا عبػػػػػػارة عػػػػػػف وةػػػػػػيد يا

 .الل اً لباشرة لشريع

  اللتظلػػػػػػػػػق  2(01/20 ي ػػػػػػػػػذا بظ ػػػػػػػػػس لخططػػػػػػػػػات القػػػػػػػػػا يف    هػػػػػػػػػا ذات طػػػػػػػػػابا ت ظولػػػػػػػػػ

  .هة عل  طابا تي و الذ لتهةيي ا ولوـ يالت لوي اللستدالي 

 ع هػػػػػػا تقلػػػػػػ  اللرا ظػػػػػػي لػػػػػػف عػػػػػػةف عخػػػػػػر خػػػػػػاؿ  , ػػػػػػ  وياعػػػػػػد ذات طػػػػػػابا للػػػػػػزـ ل وتػػػػػػي

 ف  الديلي. التخطوطتيا ب سواسوي عتد فترات زل وي 

 ػػػػػػػػػػ   (90/29 ( لػػػػػػػػػػف القػػػػػػػػػػا يف 10 ديات التهةيػػػػػػػػػػي يالتظلةػػػػػػػػػػر عسػػػػػػػػػػب  ػػػػػػػػػػص اللػػػػػػػػػػادة  ي 

 (.POS( يلخطط ش   اعراض   PDAUع  للتهةيي يالتظلةر  اللخطط تيضو

                                                                                                                                                                                     

  07عدد  ج ر  اللعدد ل وفوات تعضةر عقيد التظلةر يتسلولها  25/01/2015( الل رخ ف  15/19اللرسيـ   -1
 .2015الصادرة لتار ر 

  الصادرة لتار ر 77  ج ر عدد, اللتظلق لتهةيي اهولوـ يالت لوي اللستدالي12/12/2001( الل رخ ف  01/20القا يف   -2
2001.  
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 عرفػػػػػػن اللشػػػػػػرع فػػػػػػ  اللػػػػػػادة : ( PDAUي لمتييئــــــة والتعميــــــر ) جييالمخطــــــط التــــــو  -ب

يالتسػػػػػػػػػةةر العضػػػػػػػػػر  وعػػػػػػػػػد  الل ػػػػػػػػػال ب  ػػػػػػػػػن :    داة للتخطػػػػػػػػػوط  (90/29 ( لػػػػػػػػػف القػػػػػػػػػا يف 16 

لتهةيػػػػػػي الظلرا وػػػػػػي لللدوػػػػػػي  ي للػػػػػػدوات لظة ػػػػػػي لػػػػػػا  خػػػػػػذ  بظػػػػػػةف اهعتبػػػػػػار لالتي هػػػػػػات اعساسػػػػػػوي 

 اللر ظوي للخطط ش   اعراض (. الصوغتصالوـ التهةيي يلخططات الت لوي يوضبط 

ــــــــو -ج ــــــــر )جييالمخطــــــــط الت ــــــــة والتعمي ( لػػػػػػػػف 31ن اللػػػػػػػػادة  تػػػػػػػػعرف : ( POSي لمتييئ

ب  ػػػػػن :   اللخطػػػػػط الػػػػػذ  وعػػػػػدد بالتفصػػػػػة  وياعػػػػػد اسػػػػػتخداـ اعراضػػػػػ  يالل ػػػػػاً  (90/29 القػػػػػا يف 

 .1  للتهةيي يالتظلةر ( ةهلخطط التي العلةها  ي    ذا ف  إطار تي ةهها يفق 

ـــــار الحضـــــري ) أدوات الضـــــبط احداري (:-د ـــــة الخاًـــــة بالعق ـــــود المراقب لقػػػػػد  عطػػػػػد  قي

القػػػػػا يف لػػػػػلإدارة العػػػػػق فػػػػػ  لراوبػػػػػي اسػػػػػت اؿ ياسػػػػػتظلاؿ اعراضػػػػػ  الظلرا وػػػػػي فػػػػػا ة ػػػػػيز لللالػػػػػؾ 

 ف وقػػػػيـ بالتصػػػػرؼ اللػػػػاد  علػػػػد عقػػػػار  إه بظػػػػد العصػػػػيؿ علػػػػد وػػػػرار إدار  ةػػػػرخص لػػػػن القوػػػػاـ 

  25/01/2015اللػػػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػػػ  :  (15/19 لهػػػػػػػػػػذ  اععلػػػػػػػػػػاؿ يوظػػػػػػػػػػد اللرسػػػػػػػػػػيـ الت فةػػػػػػػػػػذ  روػػػػػػػػػػـ 

ا طػػػػػار الظػػػػػاـ بال سػػػػػبي للختلػػػػػ  الػػػػػرخص يتسػػػػػلولها تعضػػػػػةر عقػػػػػيد التظلةػػػػػر اللعػػػػػدد ل وفوػػػػػات 

  ذ  الرخص    :, ي الشهادات اللتظلقي باعراض  الظلرا ويي 

 ا علػػػػػػػد طلػػػػػػػب اللظ ػػػػػػػ  تظػػػػػػػةف عقيوػػػػػػػن                        شـــــــيادة التعميـــــــر طً : ي ػػػػػػػ  ي وقػػػػػػػي تسػػػػػػػلـ ل ػػػػػػػا

  .2لقطظي اعرضوي اللظة يف  الل اً ياهرتفاوات لف  لوا اعش اؿ الت  تخضا لها ا

                                                           

البعيث يالدراسات ل شير بل لي   ديات التهةيي يالتظلةر  يسةلي للتخطوط الظلرا   لقاؿ بظ ياف   ل ا   ل صير -1
 .2007  01  الظدد01ل لد ال باللدوي وع  فارس  الظي  الظللوي 

 .السال  الذ ر  (15/19( لف اللرسيـ  02ةرا ا ف  ذلؾ  ص اللادة   2
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 ي ػػػػ  ي وقػػػػي تشػػػػتر  ل ػػػػ  عللوػػػػي تقسػػػػوـ لل وػػػػي عقار ػػػػي ياعػػػػدة  ي  رخًــــة التجزئــــة :

عػػػػػػدة لل وػػػػػػات لهلػػػػػػا  ػػػػػػاف ليوظهػػػػػػا إلػػػػػػد وطظتػػػػػػةف  ي    ػػػػػػر هسػػػػػػتظلاؿ إعػػػػػػدح القطػػػػػػا   رضػػػػػػوي 

 .1لتشةةد ل اوي

 تقسػػػػػوـ لل وػػػػػي عقار ػػػػػي لل وػػػػػي  إل ا وػػػػػيي ػػػػػ  ي وقػػػػػي تلػػػػػةف شػػػػػري   : شـــــيادة التقســـــيم

  .2 ي عدة  وساـ  إلد وسلةف 

 ي ػػػػػ  ي وقػػػػػي تشػػػػػتر  ل ػػػػػ  تشػػػػػةةد لل اوػػػػػي  دةػػػػػدة  ي تعي ػػػػػ  لل اوػػػػػي  رخًـــــة البنـــــاء :

  .3تتضلف  ش اؿ ت ةةر ف  اللقاس  ي اليا هي  ي الهو  

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

 .السال  الذ ر  (15/19( لف اللرسيـ  07ةرا ا ف  ذلؾ  ص اللادة   -1
 .السال  الذ ر  (15/19( لف اللرسيـ  33ةرا ا ف  ذلؾ  ص اللادة  - 2
 .السال  الذ ر  (15/19( لف اللرسيـ  41اللادة   ةرا ا ف  ذلؾ  ص - 3
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