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 ﴿ بِسْمِ اللّهِ الرَّحْمَنِ الرَّحِيمِ ﴾

لِّلرِّجَالِ وَصِيبٌ مِّمَّا تَرَكَ الْىَالِدَانِ وَالأَْقْرَبُىنَ وَلِلنِّسَاءِ 

وصَِيبٌ مِّمَّا تَرَكَ الْىَالِدَانِ وَالْأقَْرَبُىنَ مِمَّا قلََّ مِنْهُ أَوْ كَثُرَ 

الْقِسْمَتَ أُولُى الْقُرْبَىٰ ضَرَ وَإِذَا حَ ﴾٧﴿ وضاًوصَِيباً مَّفْرُ

وَالْيَتاَمَىٰ وَالْمَساَكِينُ فاَرْزُقُىهُم مِّنْهُ وَقىُلُىا لَهُمْ قَىلًْا 

 ﴾٨﴿ مَّعْرُوفاً

 صدق الله العظيم

 مه سىرة النساء 8و7الآيتان 



 

 

 الإهــــــداء

 ٕٚو انٕرٖ شفٛع ,الأَاو خير عهٗ ٔانسلاو ٔانصلاة, بعذِ ثاٌ لا انذ٘ انٕاحذ الله بسى
 : ٔبعذ,  انسلاو سكٗأٔ انصلاة فضمأ عهّٛ  محًذ, حاوانش  

 المخٕاضع, إلى: انعًم ْذا ْذ٘أ
  ا كًا ربٛاَٙ صغيرا ًٓٔقم ربٙ ارحم في كخابّ انعشٚش...  أٔصاَٙ الله بًٓا انهذٍٚيا في انكٌٕ , إلى 

 ...حفظًٓا الله ٔرعاًْا بزعاٚخّ انٕاسعت ٔأطال الله في عًزًْا في تحًم يشاقٙ يُذ انصغز
 عشٚشةان أيٙ ٔعطزْا انذَٛا جُت لىإ ,ٔسٓزث ٔربج حعبج انخٙ لىإ ,عُٛٙ َٕٔر عًز٘ سْزةإلى       

 أبـــــٙيزحين  انشيٍ  ٚكزرِ  نٍ انذ٘ يقابم,  إلى بلا ْٔب انذ٘ , إلىأحٍ ٔأرقٗ شخص لىإ                          
 انغالي

 رحمت الله عهًٛٓا.  ٔجذحٙ جذ٘ إلى
 . : رجاء, يصطفٗ, شٓزسادالأحبت إخٕحٙ,يعٓى انذَٛا تحهٕ يٍ إلى, انبٛج يهح لىإ, ٔعَٕٙ سُذ٘

 . افزد   افزد   عائهخٙ  أفزاد   كم ٔالى
 إلى كم يٍ عهًُٙ حزفا, يعهًين ٔأساحذة

 كم طهبت انعهى ٔخاصت بجايعت حمّ لخضز بانٕاد٘ إلى
 عًاد انذٍٚ                                        .الي كم يٍ عزفُٙ يٍ قزٚب ٔيٍ بعٛذ   



 

 

 شكـــــــــر وعــــــرفان
 السلام ًأسكى   الظلاة أفضل  محود علٍو  العدًاى  النبي   ًالسلام على ً الظلاة  الحود لله 

 أها بعد: ,النعن الظالحاث   تتن بو  الذي الحود لله 

 إتمام عولنا ىذا ًساعد ًعول على   ساىن هي   كل إلى   ًالعزفاى ًتمدم بجشٌل الشكز 

 محوٌدي بشير : المشزف الفاضلت   الدكتٌر بالذكز  ًأخض 

ًالنمد   الدؤًب ًالحزص   المذكزة  ىذه  لإتمام  ً إرشاداث ًظائح  جيدا هي ذخز  ٌ لم   ذيال

 المذكزة. ىذه  جل   في ًالهادف   البناء

كلٍتنا  رلًّ  في  حزطو   على ًالعلٌم السٍاسٍت  الحمٌق   كوا ًشكز عوٍد كلٍت

 . الإداري  الطالن للكلٍت بزفمت  ًاسعت  ًمجالاث   فضاءاث ًخلك 

  .سنٌاث 5 تدرٌسنا طٍلت   على  الذٌي  أشزفٌا  كوا ًشكز  كل الأساتذة

 ًفي الأخير ًزجٌ أى ٌكٌى ىذا العول هزجع هفٍدا لكافت الطلبت. 

 

 

 

 
  ينو الدين عماد الطالب:



 قائمة المختصرات 

 أ : أستاذ .

 ج : الجزء .

 ج . ر : الجريدة الرسمية .

. د : دكتور   

 د ط : دون طبعة .

 ص : صفحة .

 ص ، ص : صفحة ، صفحة .

ط : طبعة .   

ع : عدد .   

ق م ج : القانون المدني الجزائري .   
 



 مقدمة
 

 
 أ‌

 مقدمة 
تحتل الممكية العقارية أىمية كبيرة في حياة الشعوب والأمم، لما ليا من دور كمصدر 
من المصادر الأساسية للاستقرار والاستثمار والسكن، والعقار سواء كان أرض أو بناء، كان 

تنظيمو باختلاف طبيعتو أكان  ىم من قبل الدولة، والتي عممت عماىتمامنذ القدم محل 
خاص أوعام، فالأفراد بدورىم يسعون إلي تممك العقار تارة بصفة فردية وتارة بصفة جماعية، 

 إجبارية.وىذه الأخيرة أي الصفة الجماعية قد تكون اختيارية وقد تكون 

رف واحد يستأثربيذا الحق،مما يخول تكمن في وجود ط، لحق الممكية ىفالصورة المثم
إلاأن الممكيةقد تكون ف، ، وتصر ن استغلال، واستعمالالسمطات الثلاث بين يديو ملصاحبة 

تخصيص دون ر ذات العقا ىغيرىذا الأصل وذلك في حالة تعدد أكثر من شخص عم ىعم
وىي حالة ، الممكية، وىو ما يقصد بالممكية الشائعة ىاتوكل منيم بحصتو المفرزة إزاء 

 تو الحصص.امحل واحد دون تقسيم مادي لي ىتجتمع فييا جل الحقوق وتمارس عم

ذا كان  فالممكية الشائعة حالة قانونية، تنتج عن تعدد أصحاب الحق العيني الأصمي، وا 
ية الشائعة، فذلك أنيا الممكية الغالبة مثل: حق الانتفاع في كالمم ىعم اقتصر المشرع قد

، الشيوع لعدة أشخاص فيكون مال مشاع لمجميع ىيوصي بحق انتفاع عمالشيوع، كأن 
المال  ىلذلك فحق الممكية عمز، حصتو من المال الشائع الغير مفر  ىو ،فمحل كل شريك
ذاتو، وىو ما يميز الممكية الشائعة عن ينقسم المال  أندون ، حصص ىإلالشائع مقسم 

 من 317المشرع الجزائري في نص المادة الذي جاء بو  ىالمعن المشتركة، وىو الممكية
اثنان أو أكثر شيئا وكانت حصة كل منهم  ممك إذا  "هأن ىعمانون المدني الجزائري، قال

 ىالشيوع وتعتبر الحصص متساوية إذا لم يقم دليل عم ىفيه غير مفرزة فهم شركاء عم
 . "غير ذلك 

الشركاء ، نتيجة تمتعيم بنفس الشيء المنتشر بين  يبرز النزاع وىوففي ىذه الحالة، 
القانون من  317المشرع الجزائري في نص المادة  هما أورد ىالسمطات، ذلك تأسيسا عم

وىو الأمر الذي تتشابك فيو جميع ، الذي يعتبر ىذا الحق حق ممكية تام المدني الجزائري
 وإذا كان الشيوع منشئ صةخا العلاقات، وتأزم ت بينيم،عاايودي لنشوب النز  مما ،الحقوق

ولوضع حد ليذه  ككل، مما يؤثر سمبيا عمييم،  العائمة أو الشركاء الإرث، الذي يجمع



 مقدمة
 

 
 ب‌

الجزائري عدة صور لمحماية، تضبط وتقيد  كل شريك أثناء مباشرتو المنازعات، أقر المشرع 
عن  ىاعين باختلاف الحصة، غير أن المشرع تغاضوتغميب أغمبية المشتلسمطات الممكية، 

عرقمة  ىالذي يؤدي إل الأمر الحصص المشاعة، ىفكرة الإجماع لمباشرة سمطات الممكية عم
لكن بأقساط مختمفة كل بحسب الأغمبية،  ىىذا الأساس اقتصرعم ىسمطات المالكين، وعم

تصرفو القانوني الناشئ من حالة الشيوع، غير أن ىذا الإجماع أو الغالبية لا تتحكم في 
عن طريق المجوء حماية حقوقيم  ىحرص عم هيا نفس السمطات، فالمشرع بدور الأقمية التي ل

جل القرارات التي يتخذىا الأغمبية،   ىلمقضاء، وبسط ىذا الأخير رقابة قضائية واسعة عم
 .وضمان حقوقيم وضرورة أخطارىم بجل التصرفات وفقا لمواعيدىا المحددة قانونا

عكس الممكية  ىعم ليس بالمفيد، والاجتماعيتصادي فالشيوع من الجانب الاق
المشتركة التي ليا تأثير جمي، فنظام الشيوع برمتو مؤقت ينجمي باستعمال حق القسمة من 

القسمة اتفاقية أوقسمة قضائية  وتا، سواء كانت ىوقت يشاء يقبل صاحب الحق في أ
ضرورة منح كل الحماية عمى كرس  هفالمشرع بدور  ،فمصاحب الحق في الشيوع الخيار بينيما

 ذلك ىعم أجمعواسواء عند مباشرة أعمال الإدارة أو أعمال التصرف إذا  ،لمشركاء الشائعين
وقت القسمة لإنياء أو الخروج من حالة الشيوع دون أن يمحق أي ضرر لكل شريك في 

 الشيوع.

 :أهميـــــة البحـــــــــــث
 : ىوتنقسم إل

 :الأهمية العمميــــــــــــة
تناول ىذا  ىإلالشركاء ىي السبب الرئيسي الذي دفعنا  ىخطورة الممكية الشائعة عم إن

دارة المال الشائع الموضوع  بالذات، ذلك نظرا لتساوي حقوق كل المالكين في الشيوع وا 
 الشيوع.  ىوالتصرف فيو، ومعرفة ما وضعة المشرع كوسائل حماية الحقوق لشريك عم
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 :يــــــــةمالأهمية العم
تطبيق تمك القوانين التي وضعيا من  ىحرص المشرع عم ىمد ىمحاولة التعرف عم

رض أ ىتو الحماية وذلك عماأجل حماية الشركاء في الشيوع ومعرفة الإجراءات الكفيمة بي
 . الواقع

 : أهداف الموضــــوع
لشريك في تكمن أىداف ىذا الموضوع في تسميط الضوء عمي ىذه الحماية القانونية 

إزاء عممية فاعمية القانون  ىمد ىوالوقوف عم وتوعية الإنسان، الشيوع في التشريع الجزائري،
 الشيوع، وكذلك الأطر القانونية الكفيمة بذلك. 

 :أسباب اختيار الموضوع
التشريعات الأخرى، بالممكيات  من الجزائرية كأقرانو إن مسايرة المنظومة القانونية

الشائعة بصورة خاصة، الأمر الذي يستوجب عامة والممكيات العقارية بصورة العقارية 
 . المشرعتو الحماية، التي أوجبيا افاعمية ى ىأبرز أحكامو، ذلك بغية إبراز مد ىالوقوف عم

، ذلك القدم ىن الحماية القانونية لمشريك في الشيوع لم يكن وليد الساعة بل يرجع إلإ
 .والمعاملات المنبثقة مننتيجة 

تطرق بيم عات إزاء ىذا الأمر بين المحاكم بين مالكي الحصص الشائعة ان تعدد النز إ
في حالة الخروج من الشيوع  والأمر لمعرفة السبل الكفيمة لحمايتيم والتي ىم بحاجة إلييا، وأن

 .يثر في أساس الحق العينؤ يتطمب إجراءات عديدة قد ت وفأن

 :منهـــــــــــج البحــــــث
المنيج الوصفي التحميمي بغرض تحميل الأحكام  ىفييذه الدراسة عم عتمدناالقد 

مشريك في لوالنصوص القانونية تحميلا كاملا وشاملا ولكشف النقاب عن الحماية القانونية 
 وشموليتيا.  تياعنجالشيوع في التشريع الجزائري، وتقييم تمك النصوص التشريعية من خلال 
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 : ـــثإشكاليــــــــة البحــ
 التساؤل التالي:  ىترتكز دراستنا ليذا الموضوع بناء عم

 ما هي الضمانات القانونية المقررة لحماية الشريك في الشيوع في التشريع الجزائري؟ 

 :  ينالتاليلمفصمين الطرح المطروح قسمنا بحثنا وفقا  ىذلك، وللإجابة عم ىبناء عم

 .في الشيوع قبل القسمة: الحماية القانونية لمشريك الفصل الأول
 .: الحماية القانونية لمشريك في الشيوع أثناء القسمةالفصل الثاني
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 الفصل الأول
 حماية الشريك في الشيوع قبل القسمة

لحق الللكيةقعاةققدكاليقي لة ياا اققةل الللكيةقعالل ققهاة صقددااةحقق الىقح االلحقق  اةكق ا ققرلرا
 ككالللكية ياللفردةعالل ها ا ثةرالياليقي ، اا ليقري ياةاقصادارقدارلىاللق اسكق اااقةكعا حقد ا

الاالققققدالققققذلالللقققق ،اللليقققق ع ادادالللاقققق سارحنققققا الليققققري ياللليقققق  ةةدال ن فقققق عرققققدارل اللقققق ا
حى ااة جاداذلكالداسلا،اللاكط ياللللناحعالجلةعالليري ي ا اةل الةل ،ارلى لحارللإضرل

االلندركاةك الل ىر ااةه.الدلركاللل ،الللي  ع

لة لداللليرعاةك اةدكاار،الحل ةعاللأقكة يااهالللكيةعاللي ئصعاللق اةىقةرحىالقداجلةقعا
 دةققع الرلةق كالنقهالكاققةرالليقري يالثنق يالةلقق ،اللإدلرك ااقالياي نقيالققذ اللإدلركاة دةقعالاا ةقراة

لققدالللقق ،الليقق ئعااللنققدركاةكقق الاقق ذلاله الققعاللأسققذارلقق اقققداةجلققعاةكةققهاال اقق ف دكللحاققدااققها
لليري يالللي  ةةدان ةجعالظرا اقدا طقرلاةكق الللق ،الليق ئعاللق اةاق دةهالل ىقر ااةقه اللق ا

يايققرةطعاعالدرلجاارضقة يااحق  ياس ىققعا جةقزالل ىقر الققداقرق،الليقري اق اجاالقداللليققر ال
ااضعاضالرطاالطراق نانةعالي،الليري يادادالا ثن ي.

ةكقق الققذلاللأاقق سا  ركققارالرجققدة ياللدرلاققعالحققذلاللفىقق، الققعاللضققل نعاللن نانةققعاللأالقق ا
 اللحل ةققعاللن نانةققعالكيققرةكاسققلا،الدلركالللقق ،الليقق ئع:الليققةاعااللل لثكققعااققهلحل ةققعالليققرةكااققها

للثققق نهالحل ةقققعااللضقققل نعاللن نانةقققعثقققىا  طقققر اللققق الصراقققعاالل قققهااقققن ن الح ااقققهالللرحققق اللأا، ا
للحل ةقعاللن نانةقعالكيقرةكاسقلا،الل ىقر ااقهالللق ،اللليق ع ا:الليرةكااقهالليقةاعااللل لثكقعااقه

 الل هاان ن الح ااهالللرح اللث نه.

ا

ا

ا

ا

ا
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 المبحث الأول 
االحماية القانونية لمشريك خلال إدارة المال الشائع

دلركاللل ،الليق ئار  ف قحىلداللردةحهالداةيادالكيري يا  االقاالق ا(1)عجلةص الدةرال اةةراال 
"ا يقادالدلركالللق ،اا:رنىح اةك النهاللن نادالللدنهاللجزلئريالداا715ج ييارهالحي ىاللل دكا

القققهاللىققاركاللألثققق،اا (2)"ةسققق ل اذلققكال فقق  لليقق ئعالققداحققق الليققري يالج لصقققةدالقق القققىاةاجققدا
لكيري يال جنااللسلااق يااةلق ارةقنحى االنقهااقهاح لقعاةقدىالجلق ةحىاةقإديارقذلكاللق اسقر ااقر،ا

ر للقق ،ااال ن فقق عللحل ةققعاللن نانةققعالل ققهاجقق يارحقق اللليققرعالققدالجقق،اسكقق ا ققالزدارققةدالليققري ي ا
اللي ئع.

لقذلالللرحق اللق الطكرقةد ااناقىنلإررلزالذ اللحل ةعاللن نانةعاسلا،اللنةق ىارعةلق ،اللإدلرك ا
اققهاا حةقق ان نقق ا،ااققهادرلاقق ن ااققهالللطكققااللأا،:اللحل ةققعاللن نانةققعالللنققرركااققهاللإدلركاللص دةققع

حقققةدان نققق ا،ااقققهالللطكقققااللثققق نهاللأاقققكاااللثققق نهالكحل ةقققعاللن نانةقققعالثنققق ياللإدلركاللذةقققراة دةقققعا
اة دةع.لللطكااللث نه:اللحل ةعاللن نانةعالللنرركااهاللإدلركاللذةرا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا
                                                             

 .107 اص2001ص ر  اللإايندرةع انرة،الررللةىااصد اللحنا اللصةنةعاللأىكةع النيعكالللاد.ا-ا1
ا05-07رققى:ااالللق لىار لنق ناداكنق نادالللقدنهالللصقد،ل ضقلداللل ا1975اقر لرراا26ا:لللقإرخااقه ا58-75للألرارقى:اا-ا2

 .13/05/2007ا: الللإرسعااه31ةددا للى درار لجرةدكاللرالةعا 13/05/2007لللإرخااه:ا
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 المطمب الأول
 الحماية القانونية المقررة في الإدارة العادية 

ساللليققرعاللجزلئققرياحل ةققعاق نانةققعاسققلا،الللر يققركارعةلقق ،اللإدلركالللص قق دك االل ققها ايققر ا
 ايإةجق را(1) رلهاللق الحقدل ا ذةةقرالا اقهالاا صقدة،ااقهاللذقرضاللقذيالةقدالقهالللق ،الليق ئعا

لللق ،الليق ئع االقذلااانق الكطرةنقعاللل فق اةكةحق االاق ذلا، اا احة،اةلكةقعاللأرضالللي ةعالثلًاا
 ا ةرالداللليرعا حظالدالذلالل صددالليرةرالكيري ياةسكق اناةق القدا(2)لج لصةداالدالليري ي

لل ضققق راااقققهالللىققق لل اللققق اةسكققق اناةققق القققداةقققدىاللإجلققق ع اللققق اسكققق اةقققدكاىقققارالكحل ةقققعا
لقداىقاراللحل ةقعاللن نانةققعاركاللص دةقع اال فاققةرالقذ اللأنقالعارعةلق ،اللإدلللن نانةقعاسقلا،اللنةق ىا

حةققق اةح قققايايققق،ااقققرعاةكققق اطرةنقققعالقققداطقققر اللحل ةقققعاااقققرةةدقلنققق ار ناقققةىالقققذلالللطكقققااللققق ا
ااقققهاح لقققعاةقققدىا قققااراللأ كرةقققعللأا،:احققق اللكجقققاياللققق اللنضققق ياللن نانةقققعالذان نققق ا،ااقققهاللفقققرعا

ا.رحفظاللل ،اللي ئعال نفرلدح اا:للث نهعااهاللفراان ن ا،رةنل ااا صافحى 

 الفرع الأول
 وتعسفيم  حق المجوء إلى القضاء في حالة عدم توفر الأغمبية

للص دةعاا  ناعاي،احااااللإدلركالثن ي  صدداللحل ةعاللن نانةعالكيرةكااهالليةاعا
االدارةنح ال اةكه:ااا لن ضة  ح

 القضاء في حالة عدم توفر الأغمبية ى: حق المجوء إلأولا: 

" فإن لم  :لداللن نادالللدنهاللجزلئرياالل هانىياةكق ا02انركاا716طرن النصاللل دكا
توجد أغمبية فمممحكمة بناء عمى طمب الشركاء أن تتخذ التدابير اللازمةة  وليةا أن تعةين عنةد 

 .(3)الحاجة من يدير المال الشائع"

لةلققق  ارحقققذ الللققق دكاناققق سكصارقققعداارضقققةعاةقققدىا قققااراللأ كرةقققعالللازلقققعالأةلققق ،اللإدلركا
الللص  دك ااإنهارح الأيايرةكالدالليري يااهاللل ،اللي ئعالداةكجعالل الللحيلعالللس ىعا

                                                             

 .60ص ا2014دلراللثن اع اةل د اد.اةكهال دياللصرةدي اللاجةزااهايرحاللن نادالللدنه اللحنا اللصةنةع اا-1
للحنققا اللصةنةققعااققهاللنقق نادالللققدنهاللجزلئققريااققهاضققايالحققد ال ج حقق دلياللنضقق ئةعاللليققحاركالكلحيلققعاد.اركحقق جاللصررققه اا-2

 .177 اص2016لالع اللجزلئر ا   ادلرللصكة
  اللا ل اللذير.ا58-75للألرارقى:اا-ا3
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ح قق االققاالققىاةيققدا ا(2)الاقق صج لةه االلل لثكققعااققهاراققعادةققا ا(1)ل  سققذالل ققدلرةراللضققرارةعا
 اةا صىققهالقدالللق ،الليق ئعان ةجقعا ضق راالللىق للارقةدالليقري ياللقاةلكقكانىق اللحىقص
لل ا ررزالن احل ةعالليرةكااهالقذ اللننطقعار لقذليالقداسقلا،الةط ئقهاالنحىاةدىا ااراللأ كرةع
 الل اةا اجااةك اللن ضهاارن ياةك اللدةا ال ا صج لةعالداةعلرا(3)ح اللكجايالل اللنض ي

ا رقةدالليقري يلقداللي ئعاللذياققداةيقادالقدا ةقرلىالاالداةيقادااةنداللح جعا صةةدالدةرالكل ،
اقق صج لةعالققااللحل ةققعالللإق ققعالأىقق،اللحقق الللققدة ارققهالصقق،اللققدلاعاللحنةنققهالققداللققدةا ال اا

الكيرةكاللذياقداةلاهالااقداةصرقكهالداح ال ن ف عاره.

كقق اةا(4)يلقق اةليققدالكلققدةرالللصققةدالققداقرقق،الللحيلققعالللس ىققعااققكطعاللحقق رساللنضقق ئه
للق اةاقق اجااةكةقها نققدةىاللحاق ر يالكيققري ياا (5)ق.م.ج 604لللق ،الليق ئعاطرنقق القنصالللقق دكا

 اايققذلكاللنةقق ىار للح اظققعاةكقق اجلةققعا(6)مةةن ق.م.ج 02فقةةرة  610اذلققكاطرنقق الققنصالللقق دكا
دلر حقق الدلركاً  01فقةةرة 607ارققنصالللقق دكاحاققنعاارصن ةققعاللرجقق،الللص قق دااذلققكالةلقق ً االلألققال،اال 

لللصحقققادكاليقققق،ااااةنقققعاةكققق اللحققق رساللنضقققق ئهاللنةققق ىاريققق،الةلقققق ،اللإدلركالللص ققق دكاا (7)ق.م.ج
ر لأ كرةقققعااةلققق ارةقققنحىاةكققق اللإدلرك ااال فققق قحىالليقققري ياللليققق  ةةد اااقققهاح لقققعالجلققق عالليقققري ي

                                                             

للنحضقعاللصررةقع الللىقري( ادلراا)درلاعااهاللن ناداللكرنق نهااللنق نادا د.اةردالللنصىاارجاللىد   اللحنا اللصةنةعاللأىكةعا-ا1
 .166 اص1978رةراي ا

:الها ككاللدةا الل هاةراصح ايسصالل ىالللحيلعاللالقصقعااقهالس ى ىقح اللإيقي ،الاالل قدلرةرالللرلداردةا ال ا صج ،ا-ا2
:الرةقعالللقإرخااقهللإدللل ضقلداقق ناداللإجقرليليالللدنةقعاااا09-08:القداللنق نادارققىا299ييارقهالللق دكالللطكارع االذلالق اجق 

  الللصد،االلل لى.23/04/2008:ا اللى درااه21 اج.ر اةددا25/02/2008
ةقققعالقققعايقققرحالفىققق،ال يقققة يا)احققق الللكيا  اللجقققزياللثققق لدهاللنققق نادالللقققدنه اللااقققةطااقققد.اةرقققداللقققرزل الحلقققداللاقققنحاريا-ا3

 .828 اص2000للحكرهاللحناقةع الرن د ا النيارليا03( اط.اللألال،
:الققاالليققسصاللققذياةصةنققهاللن ضققهالققدالجقق،احرلاققعالللقق ،الليقق ئعالذلايقق دا ةققراق رقق،الك كقق االققذلاطرنقق اللحقق رساللنضقق ئها-ا4

  اللا ل اللذير.58-75ارقى:الداللألرا603لنصاللل دكا
:ا"ا جقققازاللحرلاقققعاللنضققق ئةعاةكققق اللألقققال،ا اللاققق ل اللقققذير اةكققق 58-75:ا اىاجالقققداللألقققرارققققىا604صالللققق دكا قققنا-ا5

اا لللي ريعااهاح لعايصاراللإدلركالااقة ىانزلعارةدالليري يالذلا رةدالداللحرلاعالهاللااةكعاللضرارةعالحفقظاحنقا اذايالليقعد
 ا ن حهاللحرلاعااهالذ اللألال،الذلاةةدالاإا،الدلريارىفعالإق عالاانح ئةعا".

:ا"ااةك ققزىالداةنققدىالققذايالليققعدااققهايقق،ااققنعاللققذير اةكقق  اللاقق ل ا58-75:الققداللألققرارقققىا02انققركاا610لللقق دكا ققنصاا-ا6
 ةك اللأق،احا ر اةك اقرضهالإةدلارلا ندليالثر عالها".

:ا"اةك قققزىاللحققق رسار للح اظققعاةكققق اللألقققال،ا اللاققق ل اللقققذير اةكقق 58-75:القققداللألقققرارقققىا01انققركاا607لللققق دكا ققنصاا-ا7
 قة ىاللرج،اللص ديا".لللصحادكاللةهاحرلا ح  اارإدلركالذ اللألال،العاللنة ىارح ا
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ن قهالللحيلقعالللس ىقع ال رنق اةقةداللنضق ياحرةىقعاةكق ا حنةق ااة نح الذلالللقدةراللقذياةة ا
للن نانةقققعالكيقققري يالقققداسقققلا،اللاقققكط يالل ندةرةقققعالكن ضقققهار  سققق ذ ايققق،اللاقققر،الليفةكقققعاللحل ةقققعا

ا.(1)اهاللنظ ىاللن نانهالكلكيةعاللي ئصعاا ر لحل ةعالل اةسك ا الزن

" الشةةريك الةةذي يةةدير المةةال الشةةائع دون :اةكقق القق اةكققهللنضقق ئهاال ج حقق دلققذلاالاقق نرا
ا(2) عنيم ."باقي الشركاء يعد وكيلًا  اعتراض

 فحىالداايايالليري يالللدةرةدالكل ،اللي ئع الل اا(3)لذا يادالذ اللاي لعااي لعاضلنةع
لل اةنعاةك اة  نحىالةلاىار قهالليري ياري،الللصكال ياللضرارةعااها نفةذال اجق ييارقهالقذ ا
للاي لققع الذا اةليقققدالكايةققق،الاقق ذلا،الللققق ،اللليققق  عالىقق لحه ايلققق اةنقققعاةكقق اايةققق،الليقققري يا

الذلال انىياةكةهاىرلحعاللل دكاا (4) يااي ل هالللي  ةةدا ندةىاي،اللحا ر يالل هاق ىارح الثن
" عمةى الوكيةل أن يةوافي الموكةل بالمعمومةات ا:لداللن نادالللقدنهاللجزلئقريارنالحق ا577للل دكا

 اا  لرق الق اةيقادا(5)" الضةرورية عمةا وصةل إليةو فةي تنفيةذ الوكالةة وأن يقةدم لةو حسةابا عنيةا
داة ققال اللأخاللأيرققراعلللةققرل  ايققالليققرةكاللليقق  عاايققةلااةققدارنةققعالليققري ياس ىققعااققهاح لققع

 اارحقذ ا(6)ري يالىق للاللارثقعايكحقىادادالةقعالة رلضق يا كحنقهالقداللارثقعا لكيري يالدلركاي،الل
 االققهالةضقق اللحقق ال  ا ققهللاي لققعاةيققادالققهاللحقق ااققها ققعجةرالللقق ،اللليقق  عالاالللققارا ااقققرضا

لليق ئعاا ةرلق القدالةلق ،اللحفقظا،الةلق ،اللىقة نعااداقعاللضقرلئاالل قها كحق الللق ،اجر لنة ىار
لللصحادك ايل الهاللح ااهازرلةعاللأرضااحرثح اا اقلةدل اارقذرل االلنةق ىار ررةقعالللاليقهااةحق ا
اجكقققاال  ياللضقققرارةعالصلكةقققعاللقققزرعااللحىقققد ايلققق القققهالةضققق ارقققعداةنقققاىار سقققزةدالللحىقققا،ا

للأةلق ،اا، اجقللحنةنةقعااللنةق ىاراالللن اج يارصداجنةح اثىارةصح ااهاللأاال الللصدكالقذلكارعثل نحق 

                                                             

يقققرا الي رقققعاللثن اقققعالكن02.لنققق نادالللقققدنهاالحقققد اللأحيققق ى اطد.ااقققالرالحلقققدااحةقققداللقققدةد احققق الللكيةقققعااقققهاذل قققهااقققهالا-ا1
 .119 اص1997الل ازةع اةل د ا

لاقققنعا ا02لللجكقققعاللنضققق ئةع اةقققدداللىققق دراةقققداللذراقققعاللصن رةقققع ا 28/06/2000خااقققه:ارالقققإا الل196140ا:نقققرلرارققققىللا-ا2
 .186ص ا2000

)الللن القعا اللاي لقع اا ةرداللرزل الحلداللانحاري اللااقةطااقهايقرحاللنق نادالللقدنهاللجدةقد اللصنقاداللقالردكاةكق اللصلق،اد.ا-ا3
 .ااااا399ا-395صا- اص2000هاللحناقةع ارةراي ا الللجكداللأا، النيارلياللحكر03.للادةصعااللحرلاع( اط

 .120ةد الرجعاا ر  اصاحةداللداد.ااالرالحلدا-ا4
 للا ل اللذير.ا 58-75:اللألرارقىا-5
 .109 اصا2003لجدةدكا اللإايندرةعا اد.الحلداحادالنىار اللحنا اللصةنةعاللأىكةع ادلراللج لصعالا-ا6



 الحماية القانونية للشريك في الشيوع فبل القسمة                       الفصل الأول                   
 

 01 

ا لل ققققها نققققدرجاضققققلدال طكرقققق ياللإدلركالللص قققق دكاالللصحققققادكاللقققق ا يققققادارققققذلكان اققققذكاةكقققق اجقققق، 
ا.(1)لليري ي

الليقري يالاالقدا لل ااهاح لعالنفرلدالليرةكارصل،الدالةل ،اللإدلركالللص  دكااة رضقهاجق، 
للح لقعا طرق الرق دلاللنالةقداللص لقعااقهالهاللأ كرةعااهاذلكااان الل اةن ضقةهاللنق ناد اافقهالقذ ا

 ااةيقققاداذلقققكا(2)لليقققةاعارحةققق ا اةنفقققذالقققذلاللصلققق،ااقققهاحققق الليقققري يال سقققرةدالكلققق ،اللليققق  ع
ارحقذلاةيقادالياا (3)ال ة رلضاللذياىق داهاةقز القهاةقدااي ل قهاللضقلنةعالل قهاةحازلق اللايةق،

لليقري يالللص رضقةداةقدالقذ ااةل،اةناىارهاللاية،اةدالليري يا ةران اذاا ةراق نانهااهاح 
ا:ال اضةلاذلكانا ندار للث ،الل  لهللاي لعاللن ئلع ااا

داةناىار عجةراللصةدالللي  ةعااقالياجزئةق الااعلذلالنفردالحدالليري يارإدلركاللل ،اللي ئعاي
يكة  ااإدالذلاللإةج راللذياق ىارهالذلاللأسةرا اةيادان اذلاةك ار قهالليري ي الل اةجةقزالحقىا

داة ىققراالااققهالللقق ،الليقق ئعايلقق الققاالققىاةيققدالققذلاللإةجقق راق ئلقق ااةيققادالحققىاللأحنةققعار عجةرلقق ال
،الللاقق عجراللأا،اذرعنفاققحىاللقق الاقق عجرارسققراريققرطا ققااراللأ كرةققعالللصحققادك اااققهاحققةدايقق

لكصققةداللليقق  ةعاجقق زالحققىاللنةقق ىارطققرد الققداللصققةداللليقق  ةعالللققإجركالققداقققركحىالكلاقق عجراللققذيا
لأداذلكالل ىر اةصرق،احنا ارق قهالليقري ياللليق  ةةدااقهالللق ،الليق ئع ا (4)رالالهاللصةدالج ا

دا يققذلكااققلااةليققدالكلققإجراللنةقق ىار اققكةىاذلققكاللجققزيالللفققرزالكلاقق عجرالققدالجقق،ال ن فقق عارققهاال 
داعارقدةا اللق ااقلااةجقازالقهارحى،الذلاللألرااقق ىالليقري يارطقردالللاق عجرالقداللصقةدالللقإج

 رال اا إا،الهاللنالعااذلقكارإلي نةقعالق الذلاققدا نقعاللصقةداظل ها صرضالح ارلاجاالن للطردال
ا.(5)لللي  ةعااهاى للالللإجر

                                                             

ةقققعالقققعايقققرحالفىققق،ال يقققة ياحققق الللكي) ااقققهاللنققق نادالللقققدنه اللجقققزياللثققق لدةرقققداللقققرزل الحلقققداللاقققنحاري اللااقققةطااد.ا-ا1
 .826لرجعاا ر  اص ا03( اط.اللألال،

 .167لرجعاا ر  اصاارجاللىد   د.اةردالللنصىاا-ا2
 .109حلداحادالنىار الرجعاا ر  اصد.الا-ا3
 .97-96صا-للأىكةع الرجعاا ر  اصنرة،الررللةىااصد اللحنا اللصةنةعااد.ا-ا4
ص اج لصقققعااققق ةرااقققهاللحنقققا ااقققرعاللنققق ناداللسققق لدلركالللققق ،الليققق ئع القققذيركالكحىقققا،اةكققق ايقققح دكاللل جارسقققاشازارةقققر ا-ا5

 .60 اص2005/2006للجزلئر ا
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لداةكقق الققذلاللأاقق ساةنققعاللإةجقق راللققذياققق ىارققهالليققرةكالللققإجراىققحةح ارققةداطراةققهااققلاا
رارققدلة،اةجققازالكلققإجرالداة حكقق،النققهارحجققعالدايققري ئهاقققدالة رضققالاةكةققه اا اةليققدالكلاقق عج

ةدىانف ذاللإةجق رااقهاحق الليقري ي االقداثلقعا اةق ليدالللاق عجرالقدال ن فق عارق لصةدالللقإجركا
راررحى اليداةجازالهاذلكالذلاي دالللا عجرااقعااها كقطاجقالرياحةق اظقدالدالللكيةقعا صقادا
لكلققإجراثققىا رققةدالققهالنحقق ااققهاح لققعايققةاع ااحنقق ا اةجققازالققهاطكققااللإرطقق ، اا اةحقق الققهاطكققاا

لفاقققااط للققق الدالللقققإجرالين قققهالقققدال ن فققق عارققق لصةدالليققق ئصعالقققعاضقققل داةقققدىالل صقققرضالقققدال
لل ااهاح لعاقة ىالليرةكار عجةراحى هالل ايرةكالصقهااقهالليقةاعااةنقعالقذلاللإةجق راا (1)للذةر

ىقحةح  الأدالللققإجرال لقكالكصققةداللليق  ةعالللققإجركارىققف هال لقكالجققزيالنحق اارلث رققعالاقق عجرا
لحىققعالليققرةكالللققإجرااةكةققهاةنققاىالققذلاللإةجقق رااققهاحقق ارنةققعالليققري ياانققطالذلا حننققيال كرةققعا

ا.(2)راةدالللإجرالداجحعاالللا عجرالداجحعاللأنىرعارةداللط

 ا:حق المجوء إلى القضاء في حالة تعسف الأغمبية: ثانيا

يكةون ممزمةا لمجميةع كةل مةا "اا:الل قهالف دلق ا01فقةرة  716رل اج ييارهالللق دكاالةل  
يسةةتقر عميةةو رأي أغمبيةةةة الشةةركاء فةةةي أعمةةال الإدارة وتحسةةةب الأغمبيةةة عمةةةى أسةةاس قيمةةةة 

الحقذ اللأ كرةقعالقدالليقري يالليق ئصةداللنةق ىاريق،الةلق ،اللإدلركالللص ق دكارعنفاققحى اا(3)."الأنصةبة
لثقق،ازرلةققعاللأرضالااللنةقق ىار ل رلةلقق يالل ققهاةح  جحقق الللقق ،الليقق ئع ايلقق ا كصققاالققذ اللأ كرةققعا

لللقدةراالللققنحلاللل رقعااققهاةلكةقعالل اققةةر االدالقذلالللققنحلاةيقل،اجلةققعاالس ةقق ر ااقها دارلااصق
الااسكفق اًاة ل اًاسكف اًالري يااةدىاللسراجاةكةهااحااردار اةاريالةض اةك اسكف يالليري يالي نااللي

ا.س ى اً

لللقق ،اةكق اقققرلرلياللأ كرةقعااقهالدلركاال ة قرلضلدالرق قهالليقري يااققهالللق ،الليق ئعاةققدىا
للذةداةلكياداليثرالدانىق اللأنىقرعارقإدلر حىالكلق ،الليق ئعااالياي دال كرةعالليري ياللي ئعا

                                                             

 .167لرجعاا ر  اصاىاارجاللىد  ةردالللنصاد.ا-ا1
حة اساةل ر الللكيةعاللي ئصعااهالليرةصعاللإالالةعااللنق نادالللقدنهاللجزلئقري القذيركالنةق،ايقح دكاللل جاق ةرااقهاللصكقاىاا-ا2

 .127 اص2013 اراد اج لصعاللجزلئ نللإالالةع اقاىالليرةصعااللن
  اللا ل اللذير.ا58-75:اللألرارقىا-3
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ل كرةققعاللأنىققرعالأحققدلىايقق دالققهااحققدكاللنةقق ىارققإدلركالذلا حننققيااالاا(1)رذققضاللنظققراةققداةققددلى
للققق اةاققق اجااةكققق اا (3)ااقققهاح لقققعا صاقققفهااقققهالاققق صل ،اللحققق ااقققهاللإدلركاا (2)لللققق ،الليققق ئعا

لليري ياللذةداةلكيادالقكةعاللحىصاح اللطصدااهاللنرلرلياللىق دركالقنحىاةقلااكاةكق احنحقىا
نحقق يالليققةاعا عاحل ةققعاق نانةققعالحققذلاللأسةققرارحقق اللرجققاعايلقق القققراللليققر اا (4)اققهاطكققااللناققلعاال 

اليااةقققإديارإضقققرلرار ليقققري يااقققا رقققدةا الل صاققق ااقققهالاققق صل ،اللحققق الذلايققق داة ضقققلدا صاقققف
للحىققا،االلقق اقققداةاقققعاللأضققرلرار ليققري يالاا (5)ضققرلرالقق ديالاالصنققاياةاقق اجاالل صققاةضل

 الااللحىقا،اةكق اا ئقدكا ةقراليقراةعاطرنق ارةك اا ئدكاقكةكعار لنارعالل اللضرراللن يئالكذةق
ا(6)لداللن نادالللدنهاللجزلئري.اليررا124لكل دكا

لل صاقق ااققهالاقق صل ،اللحقق اطرنقق ااةكقق الققذلاللنحققااةاقق اجااةكقق اللن ضققها طرةقق اقالةققد
ا.ليررا124لكل دكا

اققةل ااقهاحقق ارلق الداللليقرعاللجزلئققرياققدالحق طاحل ةققعاق نانةقعااققهاللإدلركاللذةقراة دةقعا 
للكجايالل اللنض يااهاح لعاةدىا ااراللأ كرةعاايذلكاح اللكجايالل اللنض يااهاح لعا صاق ا

الل ،اللي ئعااللذياان ن الهااهاللفرعاللث نه.للأ كرةعااح،اي دالهاذلكالةض ار  نفرلدارحفظال

ا

ا

ا

ا
                                                             

لىققق دراالحيققق ىاللحنققا اللصةنةقققعااقققهاللنققق نادالللىقققرياا)ا د.ارلضقق دالرقققااللاقققصاد اللقققاجةزااقققهاللحنققا اللصةنةقققعاللأىقققكةعا-ا1
 .525 اص2002حناقةع ارةراي الرن د النيارلياللحكرهاللا اللكرن نه(

 .108 اص2000عااللنير اللإايندرةع اد.الىطف اللجل ، انظ ىالللكيةع اللف لالكطر ةا-ا2
ةقققعالقققعايقققرحالفىققق،ال يقققة ياحققق الللكي)ا  اللجقققزياللثققق لدهاللنققق نادالللقققدنهةرقققداللقققرزل الحلقققداللاقققنحاري اللااقققةطااقققاد.ا-ا3

 .827لرجعاا ر  اصا ا03( اط.اللألال،
 .108ا ر  اصانةعاللأىكةع الرجعنرة،الررللةىااصد اللحنا اللصةا.دا-ا4
لللصقققق ر  اا الللققققاجزااقققهالحيققق ىاللنقققق نادالللقققدنه اللحنقققا اللصةنةققققعاللأىقققكةع الحي لحققق االىقققق درل  النيقققعك يةقققراحاقققدا.ادا-ا5

 .163 اص1998للإايندرةع ا
 للا ل اللذير.ا 58-75:ارقىللألراا-ا6
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 الثاني الفرع 
اعةةةةال الشائةةةظ المةةةةةةبحف الانفةةةةةةةراد

للليرعاةدكااقر،الكلح اظقعاةكةقهااذلقكاطرنق االدالج،ادةلالعاااةراركاللل ،اللي ئع القر ا
يتخةذ مةن الوسةائل " لممالك المشتاع الحةق فةي أن لدا اىاجاالل هالف دل اا718لنصاللل دكا

ةلقق  ارققنصالللقق دكا(1)"مةةا يمةةزم لحفةةظ الشةةيء  ولةةو كةةان ذلةةك بييةةر موافقةةة بةةاقي الشةةركاء  اال 
لققققدا اىاج.ااققققإدالةلقققق ،اللحفققققظا ص رققققرالققققدالحققققدالظقققق لرالدلركالللقققق ،الليقققق ئعالدلركاا573/2
جةةار لمةةدة لا تزيةةد عةةن ثةةلاث سةةنوات يمةةن العقةةود الإداريةةة الإ " ويعتبةةر احةقق انىققيا(2)ة دةققع

ا.(3)عمال الحفظ والصيانة "وأ

لداةقققدىاسضقققاعالةلققق ،اللحفقققظااللىقققة نعالصقققدىاجقققالزاقةققق ىالليقققرةكارحققق ادادالالانقققعارنةقققعا
لليري يايكل النها اةلككال كرةعاللحىصاةك اللر ىالدالدالذ اللأةل ،ا ندرجاضلدالةلق ،ا

ا.(4)اللإدلرك

للنةقق ىارعةلق ،اللحفققظالنفققردل ااذلققكارذةققعااا لليقرعارققدار ااحرىقق اةكقق احل ةقعالليققرةكالقققر ا
النهااها ثرةياللل ،اللي ئعاطرن الل ارىداله ااةك انفساللحةئعالل هالاااةح .

 مجال أعمال الحفظ أولا : 
اق لفعاللقذيراة ضقلالداللليقرعاققدالجق زاليق،ايقرةكالداةاق ن،اا718القنصالللق دكالا ن دل

ا.اااااااااااااااااا(5)اهالذلاللل ،ا هحىار لنة ىار لأةل ،الللازلعالحفظالليهيالللي ركالحل اي دالندلر

ةح الي،ايرةكاللنة ىارعةل ،اللحفظاال ا نلا،ارح اح  االااي داارن ياةك ال اار ااعنه
قهالليري ي ااةيادالأيالنحىاللنة ىارعياةل،ال دياي ل رلةل ياللضقرارةع اذلكارذةرالالانعار 

اجنقققهاللثلققق راقرققق،ا كفحققق  ااةليقققدالدا يقققادا ىقققرا يالاالجقققرليلياق نانةقققعاي لااققق يار لضقققرلئاا
                                                             

 .ر اللا ل اللذي58-75:اللألرارقىا-ا1
 .137حة اساةل ر الرجعاا ر  اصا-ا2
  اللا ل اللذير.58-75:اللألرارقىا-ا3
 .68رساشازارةر الرجعاا ر  اصا-ا4
نقققا اللصةنةقققعا اللحلصةنةقققعا)اللحنققا اللصةنةقققعاللأىقققكةع اللحنقققا الي اللقققاجةزااقققهايققرحاللنققق نادالللقققدنهةكققهالققق دياللصرةقققداد.ا-ا5

كنيقراالل ازةقعا اةلق د ايةقع ادرلاقعالالزنقعا( اللطرصقعاللص يقرك ادلراللثن اقعال اللحنا اللل فرةعاةداحق الللكلل رصةع اح الللكيةع
 .62 اص2013



 الحماية القانونية للشريك في الشيوع فبل القسمة                       الفصل الأول                   
 

 03 

اققدا نىقااا (1)لللفراضعاةك اللصةد ااقطعالل ن دىاضدالقداةحقازاللصقةدارنةقعاياقاالكية حق ا
ليالجققرليالااراققعادةققا الصةنققعالثقق،الل نقق دىالذلايقق دالللقق ،اار  سقق ذةكقق ا ىققرا ياق نانةققعااذلققكا

رنةعا لكيهار ل ن دىاللليااااراعادةا ال ا حن   اايذلكاراعااللي ئعااهاحة زكايسصالجنره
ار اق ثن ياالكيقرةكااقهالليقةاعاللنةق ىاري اقعاللأةلق ،ا (2)لقذلكاااجقهدةا اللحة زكالذلاي دالن لكا
ليققري يال سققرةد ااققةليدالكيققري ياللنةقق ىارحققذ اللأةلقق ،االققاارذةققرالقق ايقق دااةققهالاقق سارحنققا ال

ا: االذلال اج يااه(3)لالان حى

  عدد  1994المدونة القانونية لسنة   21/01/1992المؤرخ في  75576القرار رقم
 .16ص    01

شريك في الشيوع أن يتخذ من الوسةائل مةا يمةزم لحفةظ  من المقرر قانونا أنو يحق لكل" 
إن قضةةاة ا–ولمةةا ثبةةت فةةي قضةةية الحةةال  -الشةةيء  ولةةو كةةان بييةةر موافقةةة بةةاقي الشةةركاء."

الموضوع اشترطوا عمى الطاعن الذي يممك في الشيوع المحل المتنازع عميو إثبةات وكالةة عةن 
 (4)".قرارىم لمنقض ضواعر   قد جميع الورثة لرفع دعوى ترمي إلى طرد المطعون ضدىا

  المدونةةةةةة القانونيةةةةةة لسةةةةةنة    24/06/1997  المةةةةةؤرخ فةةةةةي 153436القةةةةةرار رقةةةةةم 
 .(5)128ص 02  عدد 1997

مةةن المقةةرر قانونةةا أن لكةةل شةةريك فةةي الشةةيوع أن يتخةةذ مةةن الوسةةائل مةةا يمةةزم لحفةةظ  "
 الشيء الشائع ولو كان لذلك بيير موافقة باقي الشركاء .

أن قضةاة المجمةس لمةا صةادقوا عمةى الحكةةم  -فةي قضةية الحةال –ولمةا كةان مةن الثابةت 
المستأنف بطرد الشاغل من المنزل محل النزاع بطمب من أحد الشركاء لممحافظةة عمةى المةال 

                                                             

 .172ةردالللنصىاارجاللىد  الرجعاا ر  اصاد.ا-ا1
 .14 اص2007ا  الللي االلج لصهاللحدة  الىرلدلركاللل ،اللي ئعاالل ىر ااةها كة،لحلدالحلاداسا-ا2
 .116 اص2013ص ر  اللإايندرةع ا النيعكاللل)الحي لح االى درل (ا للصةنةعاللأىكةعنرة،الررللةىااصد اللحنا ااد.ا-ا3
دلرالالقعا ا)ااهاضقايالحقد اللنقرلرلياللىق دركاةقدالجكقساللدالقعاالللحيلقعاللصكةق ا(ا حلديار ي اةلر اللنض ياللصن ريا-ا4

 .77-76صا- اص2013لكطر ةعااللنيراالل ازةع اللجزلئر ا
 .78لرجعاا ر  اصديار ي اةلر احلا-ا5
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ن القانون لا يشترط في رفةع الةدعوى أن تكةون  المشترك  فإنيم قد أصابوا في قرارىم خاصة وا 
ا"أغمبيم  ومتى كان الأمر كذلك يتوجب رفض الطعن. من قبل كل الشركاء أو

لدال ا ثن ياللذيالقر اللليرعارسىاصاح اللإنفرلدارحفظالللق ،الليق ئعالقهالللةقعار لذقعا
ل االققهاللحل ةققعاللن نانةققعالكيققرةكااققهالللقق ،الليقق ئع اا ليققةدالليققري يالققداحقق ال ن فقق عارحققذلا

ا.(1)للل ،اةك اليل،ااجها

 عمى بقية الشركاء بنفقات الحفظ: حق الرجوع ثانيا 
لنققدالقققراللليققرعاحل ةققعاق نانةققعالكيققرةكااققهالليققةاعالثنقق ياقة لققهارعةلقق ،اللحفققظاةكقق انفن ققها

قق،ا ي لةفققهالاحققد  ااققاليايقق دالققذلاللصلقق،ادادالالانققعالليققري ي ل سققرةدااكققهاللحقق ارقق لرجاعااا حل 
لقداا719اققدانىقيالللق دكارنقدراحىق هاللليق  ةع ااةك الليري يارل النفنهالحفظاللل ،الليق ئع

 وحفظةو  المةال الشةائع " يتحم ل جميع الشةركاء كةل بقةدر حصةتو نفقةات إدارة اى.عاةك النها
والضرائب المفروضةة عميةو وسةائر التكةاليف الناتجةة عةن الشةيوع أو المقةررة عمةى المةال  كةل 

ا.(2)ذلك ما لم يوجد نص يقضي بيير ذلك "

ة حلكققادايقق،ارنقدراحىقق هااققهالللق ،الليقق ئعانفنقق ياحفققظالدالجلةقعالليققري ياةكقق الليقةاعا
 االق القذلاللألقرال ا جاقةدلاا طرةنق الكنالةقدا(3)للل ،اللي ئعال القىاةاجقدانقصاةكق اسقلا اذلقك

 يقق لة الققذلالللقق ،اةكققةحىااللص لققع اايقق،الليققري يااققهالليققةاعالققلاكالكلقق ،الليقق ئعاارققذلكا نناققى
 ااةك اذلقكالذلاقق ىالحقدالليقري يارقداعاللضقرلئاالللاق حنعاةكةقها(4)جلةص اي،ارندراحى هااةها

لليقق ئع اجقق زالققهاللرجققاعاةكقق اا ةرلقق الققدالل يقق لة اللن  جققعاةققدالليققةاعالاالللنققرركاةكقق الللقق ،ا
ا.(5)ا ئرالليري ياي،ارندراحى ها

يلقق الجققق زاللنقق ناداارنققق ياةكقق اللنالةقققداللص لقققعالنققهاةليقققداللقق سكصالقققدايقق،القققذ اللنفنققق يا
ة الذلالاق ذن الليققرةكااقهالللكقكالليقق ئعاةقداحىقق هالااللحق اللصةنقهاللققذياةلكيقهاةكقق االل يق ل

                                                             

 .69ا–68صا-اا ر  اصرساشازارةر الرجعاا-ا1
  اللا ل اللذير.58-75:الرارقىللأا-ا2
 .94 اص2001للج لصهاللحدة  الىر اا الللي ا5 اج.طكرع اللااةطااهاللن نادالللدنهاد.النارا-ا3
حققق الللكيةقققعالقققعايقققرحالفىققق،ال يقققة يا)اا هاللنققق نادالللقققدنها اللجقققزياللثققق لدللااقققةطااقققاد.اةرقققداللقققرزل الحلقققداللاقققنحاري ا-ا4

 .808 اص03اللألال،ا( اط.
 .151 اص1962للي رعاللصىرةع ارةراي ا النيارليال02.د.اةيدازلدي الللكيةعااللحنا اللصةنةعاللأىكةع اطا-ا5
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يل الج زاللن نادالكيقرةكااقهالليقةاعاحق اللرجقاعاةكق الليقري يارنفنق ياللحفقظاةقدا ا(1)لليةاعا
ا.(2)طرة ادةا اللاي لعالاادةا اللفض لعالاادةا اللإثرليارلاااراااهاح لعاللراض

لنققداحققرصاللليققرعاللجزلئققرياةكقق احل ةققعالليققرةكااققهالليققةاعااققهالةلقق ،اللإدلركاللص دةققعاا
يكحقق ااحقق،ايقق دالققهاللألققرايققذلكااققهالةلقق ،اللإدلركاللذةققراة دةققعاالققاالقق ااققن ن الهااققهالللطكققاا

اللث نه.

 المطمب الثاني
االحماية القانونية المقررة في الإدارة اليير عادية

للذةققققراة دةققققعالققققداسطققققاركااجاقققق لعاةكقققق اجلةققققعالليققققري يالدالقققق ا حلكققققهالةلقققق ،اللإدلركا
ص ياللأسققر  احل ةققعاةيققرا لققدالقرلنققهااققهاللاللليق  ةةدااققهالللقق ،الليقق ئع اانققدالقققراللليققرعايذةققر 

ل كرةققعاس ىققعالكنةقق ىارعةلقق ،اللإدلركاللذةققرااهرلط يقق ق نانةققعالكيققرةكااققهالللقق ،الليقق ئع ااذلققكار
ة دةع ااحذ اللأ كرةعاللس ىعا اق اجاالدا فقا ا كقكاللل قااركااقهالةلق ،اللإدلركالللص ق دك اذلقكا
لأدالةلق ،اللإدلركاللذةقرالللص قق دكا سقرجاةققدانطق  االن ضقة يالةلقق ،اللإدلركالللص ق دك ايلقق الدا

ةكقق اقققرلرلياللأ كرةققعاللقق ىاال ة ققرلضاذلققكارحقق ااعارققدار اقققدالققنلاحل ةققعاق نانةققعال قكةققعللليققر ا
قكةلة  اةلااكاةك احل ةعاحنا اللأقكةعالللص رضقعاالللس لفقعالنقرلرليا لللحيلعالللس ىعاناةة اال 

اللأ كرةعااهالةل ،اللإدلركاللذةراة دةع.

 ررزادرلا ن اا  لحارااهالذلالللطكا الىار ةدالداىاراللحل ةعاللن نانةعالكيقرةكااقها
ةكق اققرلراللأ كرةقعاالقاالق اال ة قرلضاقهاحق اللأقكةقعااقها  جاقداا اا لأال ة دةعاكاللذةرللإدلرا

ة دةعا  جادااقهااان ن الهااهاللفرعاللأا، الل اللحل ةعاللن نانةعاللث نةعالكيرةكااهاللإدلركاللذةر
الاال اان ن الهااهاللفرعاللث نه.عااهالنلاضل ن يالى للاللأقكةعاااليحح اللل

ا

ا

ا
                                                             

 .15احةداللدةد الرجعاا ر  اصاد.ااالرالحلدا-ا1
 .15لحلاداسكة،ا الرجعاا ر  اصالحلدا-ا2
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 الأولالفرع 
اعمى قرار الأغمبية الاعتراض الأقمية في حق

ةنىققدارعةلقق ،اللإدلركاللذةققرالص قق دكا كققكاللأةلقق ،الل ققها سققرجاةققداحققداداللإدلركالللص قق دك ا
ا ققإدياللقق الحققدل ا ذةةققرلياجالرةققعااققهالللقق ،الليقق ئعالاا صققدة،اللذققرضاللققذياسىققصالقققه ا

ةق دكارن  ئقه الااي حاةق،الرنق ااقينهاللق ايإحقدل ارنق يااقهالرضازرلةةقع الاالقدىالنقز،اققدةىاال 
ارل الدالجل عالليري ياةي داةيادالا حة،الل حنق ايقعنهااقهاا (1)اند الاا حاة،اني طالىنعا

ر لف ئقدكاةكق اادااصق ة دةقعالكلق ،الليق ئع الل قهاةليقدالدااذلكا صطة،اللنةق ىارعةلق ،اللإدلركاللذةقر
رلالانعاللأ كرةعالكنة ىارعةل ،اار  ي ف ياذلكاللليرعااجاااللإجل عاالي رطي،الليري ي الذلكا

ا.(2)ة دةعاللذةرللإدلركا

نةعارةدالليقري يااقاليالىقح االللىق للاللل ص رضقعالقداةجاداللليرعاطرةنعاااطةعا اا
لسققر ااحل ةققعاللأ كرةققعالققدا صنققياللأقكةققعااققهالللقق ،الليقق ئع الققعارنقق ياجحققعاجحققعااللأ كرةققعالققدا

الللنىقادار لأ كرةقعااقهالل يقرةعاللجزلئقريا كقكالل قها زةقداةكق ا ا(3)للأقكةعااها حيلح ال  كرةعا
ا.(4) اا حاااللأ كرةعاةك الا ساقةلعاللأنىرع ا اةك الا ساةددالليري ي للنى

انقققدانقققصاةكققق ااقققر،اللحل ةقققعاالقققداللنققق نادالللقققدنهاللجزلئقققريا717لللققق دكاارقققنصالةلققق  
       :ةكقق اقققرلراللأ كرةققعاحةقق انىققيالللقق دكالةققلا اةكقق ال ة ققرلضاعللن نانةققعالكيققرةكاذلققكارعحنةقق

" لمشةركاء الةذين يممكةون عمةى الأقةةل ثةلاث أربةاع المةال الشةةائع أن يقةرروا فةي سةبيل تحسةةين 
لةو مةا يخةرج عةن  الانتفاع بيذا المال من التيييرات الأساسية والتعةديل فةي اليةرض الةذي أعةد  

ولمةن خةالف مةن ىةؤلاء حةق راتيم إلى بةاقي الشةركاء حدود الإدارة المعتادة  عمى أن يعمنوا قرا
ل جق ،ادادااجقادالةقعاااةنقدالضقه اا (5)الرجوع إلى المحكمة خلال شيرين من وقةت الإعةلان "

ةك اقرلرلياللأ كرةعالىرلاللنرلران اذلاةك اجلةعالليري ي ايل اةيادالةلاداللنرلراالة رلض ي
                                                             

 .78 اص2016لكنيراالل ازةع اةل د ا ادلراالئ،ا01.ةرلره اللاجةزااهاللحنا اللصةنةعاللأىكةع اط  زيالراااد.ا-ا1
 .166 اص الرجعاا ر ا حادايةرااد.ا-ا2
ا)اللقاجةزااقهاللحنقا اللصةنةقعاللأىقكةعاالل رصةقع( اللجققزياللأا، ادلرا اقصةدااقصد احق الللكيةقعاانحق ااقضق يةرقداللاقلاىااد.ا-ا3

 .167 اص2000ر اللنحضعاللصررةع الى
لكنيققراالل ازةققع اركحقق جاللصررققه اللققاجةزااققهاللحنققا اللصةنةققعااققهاضققاياللفنققهاللإاققلالهااللأنظلققعاللاققصادةع ادلراللثن اققعااد.ا-ا4

 .89 اص2015ةل د ا
  اللا ل اللذير.58-75:اللألرارقىا-ا5
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للنضقق ئهالااةققداطرةقق اراقق لعااي ارققعالاارإنققذلراراققلهاةققداطرةقق الللحضققراللل سققذالكيققري يا
ا.(1)لثر ياللإةلادايجلةص ااةيادال  كرةعاةاايفاةعالكيري يالللي  ةةد

حققرصاللليققرعاللجزلئققرياةكقق احل ةققعالليققرةكااققهالليققةاعااققهالةلقق ،اللإدلركاللذةققراة دةققعا
ضق ااهاح ال ة رلضاةكهاقرلراللأ كرةعايىاركالداىاراللحل ةعااح،اي دالهاذلكالةا  اةل

ااهاح الللحيلعالللس ىعااهالنلاضل ن يالى للاللأقكةع.

 الفرع الثاني
احق المحكمة المختصة في منح ضمانات لصالح الأقمية

" لممحكمة عند الرجةوع :اللن نادالللدنهاللجزلئرياةك النهلداا02انركاا717 نصاللل دكا
تراه مناسةبا مةن التةدابير وليةا   أن تقرر مع ىذا كل ما الأغمبيةإلييا إذا وافقت عمى قرار تمك 

بوجو خاص أن تأمر بإعطاء المخةالف مةن الشةركاء كفالةة تضةمن لةو الوفةاء بمةا قةد يسةتحق 
ا.ا(2)من التعويضات"

ةاقق سكصالققدانققصالققذ الللقق دكا كققكاللاققكط ياللللناحققعالكلحيلققعاا اققةل ا كققكاللاققكط يا
لل ندةرةقققعالكن ضقققهارصقققدااقققل ةهالأطقققرل اللنقققزلعالقققدالجققق،اسكققق الللاققق الكارقققةداللأقكةقققعااللأ كرةقققعا
اللطصدااهاقرلراللأ كرةع ااندالج زاللن نادال قكةعالدالليري ياللطصدااقهاققرلراللأ كرةقعاسقلا،ا

رةاالرلا حقىاراقلة ارق لنرلر االكلحيلقعالذلالق اطصقدااقهاللنقرلرالل لحق احق اللسةق رايحرةدالدا ق 
ا:(3)رةدالحداللحكا،اللثلا ا

 ؤيد قرار الأغمبية إذا اقتنعت بوأن ت:اللح،اللأا،ا: 

لنهاةحن الى للالجلاعالليري يااها حاةدال ن فق عار للق ،اذلا رةدالكلحيلعالللس ىعال
لاقق ئ،اللالقققعاةاقق ن،ار نققدةرل اق ضققهالللاضققاعادادارق رققعاةكةققهالققدالليقق ئع االققذ الاققعلعالققدا

الللحيلع.

 

                                                             

 .89ادالللدنه الرجعاا ر  اصطكرعالنار اللااةطااهاللن ناد.ا-ا1
 للا ل اللذير.ا 58-75:اللألرارقىا-ا2
 .82  زيالرااةرلره الرجعاا ر  اصاد.ا-ا3
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 اقرار الأغمبية  إلياء:اللح،اللث نها: 
 .ل ا حاةدال ن ف عار لل ،اللي ئعلذلا رةدالكلحيلعالنها ةراللائى اا اةإديالا
 لن ار الدا:الداةالا اللن ضهاةك اقرلراللأ كرةعالعال س ذال اةرل اللح،اللث ل االلأسةرا

 ققدلرةرا حفققظاحنققا اللأقكةققعالل ققها صقق رضاللنققرلرايإةطقق يايف لققعاةةنةققعالاايسىققةعاللققداةحقق ل ا
لققدالليققري ي ا ضققلدالققهاحىققالهاةكقق الل صققاةضالذلالقق الحقق ارققهاضققرر الاااضققعاحققدالقىقق ا

 ل ي لة ا نفةذاللنرلراةجااةدىا ج از  الاالن دلاايسصالاايريعاللإيرل اةك الل نفةذ.

لللحيلعاةك اللصل،ا اةصفهاللأ كرةعالدارجقاعاللأقكةقعاةكةحق ارحق الل صقاةض الدالالانعا
ا.(1)اةل الذلالح اةداللصل،الللرلداللنة ىارهاسا ئرالكيري يالللي  ةةد

ة دةقعاللقرلاا ص رراللحل ةعاللن نانةعالكيرةكااهالليقةاعاسقلا،الةلق ،اللإدلركاللص دةقعااللذةقر
اققديالققذ اللحل ةققعاللن نانةققعايققذللكاسققلا،الل ىققر ااققهال جاققدلالققدياللليققرعاللجزلئققريااحقق،ا ج

ال اان ن الهااهالللرح اللث نه.اللل ،اللي ئعاالا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

                                                             

لفىققق،ال يقققة ياا)احققق الللكيةقققعالقققعايقققرح ااقققهاللنققق نادالللقققدنه اللجقققزياللثققق لدللااقققةطااةرقققداللقققرزل الحلقققداللاقققنحاري اد.ا-ا1
 .833صا الرجعاا ر  03اللألال،( اط.
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 المبحث الثاني
 الحماية القانونية لمشريك خلال التصرف في المال الشائع

لدااكطعالل ىر ا صداجالراح الللكيةع الذلال ااندياانداحق الللكيةقعاذل قه االل ىقر ا
ةيققل،الل ىققر الليكققهالااللجزئققهالاالللقق ديالااللنقق نانه اليققدااققهالللكيةققعالليقق ئصعا اةاقق طةعا
للل لكاةك الليةاعالل ىر ااهاحى هاللي ئصعا ىرا ال دة ار ا حلايح الاالةقدللح  الأداذلقكا

للقق ىارقق قهالليققري ياةلقق االاققئا ة ققدلياةكقق احنققا ال سققرةد ااةيققادالققذلالليققرةكاةققإدياللقق ال 
ذلا قققىا لىققق رحىالقققداضقققرر القققذلكا ا ثرقققيااقققكطعالل ىقققر الللققق ديال الكيقققري يالج لصقققةد اال 

ذلا ىقققر ارصقققضالقققداالل ىققر ارلالانقققعاجققق،الليقققري يااققإدالقققذلاللألقققر  اةثةقققرالةققعاليقققي لةع اال 
ئعااإنقهار ىقراحىالقذلاةقإدياللق اسقر ااقر،اللحل ةقعاللن نانةقعالليري يالللي  ةةدااهاللل ،اللي 

الل هايراح اللليرعالكيري يال سرةد.

لدرلاعالذلالللرح ا ا اجااللاقا اةك اار،اللحل ةعاللن نانةعالكيرةكااهالليةاعاسلا،ا
للأ كرةقعاا:اللحل ةعالللاقااقعاةكق ايقرط ئع الذلان ن ا،ااهالللطكااللأا،لل ىر ااهاللل ،اللي

ا:اللحل ةعاللن نانةعاللل لثكعااهاح ال ا ردلد. ارةنل ان ن ا،ااهالللطكااللث نهلللاىااع

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا
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 المطمب الأول 
 الحماية الموقوفة عمى شرط الأغمبية الموصوفة

لداجالرالل ىر ااهاللل ،الليق ئعاةاق اجاالجلق عالليقري ياللليق  ةةدااةقه ال النقهاققدا
ةىدرالدال كرةعالصةنعالدالليري يالذلاي نيالن كالار ااقاةعا ررر العاحفظاح اللأقكةعااقها
لقذ اللح لقع احةق ا  لحقارادرلاق ن الحقذلالللطكققااللق ااقر،اللحل ةقعاللن نانةقعالل قهالقرلق اللليققرعا

اللحل ةققعاللن نانةققعااققها:حةقق ا طرقنقق ااققهاللفققرعاللأا،اللقق اققن ن الهااققهاللفققرةةدالل قق لةةداالققاالقق ا
اا:احق اللأقكةقعللفقرعاللثق نهاللق ح لعاةدىاللإجل عايطرةنعالكحل ةعاللن نانةعااهاحقةدا طرقنق ااقها

ااهال ة رلضاةك اقرلراللأ كرةع.

 الفرع الأول 
 الحماية القانونية في حالة عدم الإجماع

للردةحهالداةلككاجلةعالليري يالل ىر ااهالليهياللي ئعااالياليق دا ىقرا ال دةق  الدا
ر ا حلاكالليهيالاالةدلله الاا ىقرا ارق ل ذةةرااقهالليقهيالاار ل صقدة،ااةقه الاا ىقرا اق نانةق ا
اةاقق ايالداةيققادالققذلالل ىققر اللنقق نانهارننقق،الكيةققعالليققهيايكققهالااجققزيالنققه الاار نرةققراحقق ا

ا (1)يكهالااجزيالنه اااالياي دالذلاللح احن اةةنة الىكة الااحن اةةنة ا رصةق اةةنهارسراةكةه
لعالرلة كاحنا اي،الليري يا ج  اللجلةع االدالذلالل ىقر اللجلق ةهااقهالللق ،الليق ئعاةظق،ا

اةك اللنالعالاااقاةح .اح  ااق ئل اان اذلالة اي نياللن ةجعالل ها  ر ا

لليةاعااقهاح لقعاةقدىالجلق عالليقري ي ااذلقكاطرنق ااحرصاللليرعاةك احل ةعالليرةكااه
" لمشةركاء الةذين يممكةون عمةى  :ما يمي ىمن القانون المدني الجزائري  عم 720لنصاللل دكا

الأقل ثلاث أرباع المال الشائع أن يقرروا التصرف فيو إذا استندوا فةي ذلةك إلةى أسةباب قويةة  
عمةةى أن يعمنةةوا بعقةةد غيةةر قضةةائي قةةراراتيم إلةةى بةةاقي الشةةركاء ولمةةن خةةالف مةةن ىةةؤلاء حةةق 

قسةمة المةال  الرجوع إلى المحكمة خلال شيرين مةن وقةت الإعةلان  ولممحكمةة عنةد مةا تكةون
ا.ا(2)الشائع ضارة بمصالح الشركاء  أن تقدر تبعا لمظروف ما إذا كان التصرف واجبا" 

                                                             

 .119 الرجعاا ر  اص)لحي لح االى درل ا )  نرة،الررللةىااصد اللحنا اللصةنةعاللأىكةعاد.ا-ا1
  اللا ل اللذير.ا58-75:اللألرارقىا-ا2
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ةاقق سكصالققدانققصالللقق دكااقق لفعاللققذيرالداللليققرعاقققداسكقق اضققالرطاالطققراق نانةققع االدا
لللاقق سارحققذ اللضققالرطاةققإثراةكقق ا كققكاللحل ةققعاللن نانةققعاللللناحققعالكيققرةكااققهالليققةاع ااققاليا

ىققر ااققهالللقق ،الليقق ئعار لناققرعالكيققري ياللققذةداةلكيققاداةكقق اللأققق،اثلاثققعالررقق عالللقق ،الثنقق يالل 
للي ئع الاالثن يالةل ،اللإدلركاللذةراة دةع ايلق اةاق اجااللنقرلراللىق درالقداجق،الليقري يااقها
للل ،اللي ئعالداةناىاةك ادالاعاقاةعااحجلا صك،الذلالللاقق ارق لر ىالقداةقدىا قااراللإجلق ع ا

لااي قرلةىاللصنقق را ا(1)كارةققعالللق ،الليقق ئعارقعلال،ازلةققدكاققدا ىق د الققذلالللق ،الليقق ئعالثق ،اذلق
لليققق ئعارنقققرضاةن رضقققهالليقققري يالاالليقققرةكاةضقققلدارترلنقققه ااققققداةيقققادالل ىقققر اللىققق درالقققدا

اللحقد اا (2)لليرةكالاالليري يالل اةك اجزيالنررالدالللكيةعاللي ئصعالااةك اجزيا ةرالنرر
لقرالق لاال احل ةقعاق نانةقعالكجلةقعالكيقري يادادا لةةقزااذلقكارالاقطعاللرق رقعالدالةج دالقذلاللأ

الل ها فرضح الللحيلعالللس ىعااهالذلاللألر.

 ص رققراللحل ةققعاللن نانةققعااققهاح لققعاةققدىاللإجلقق عاطرةنققعالققداطققر اللحل ةققعاللن نانةققعاسققلا،ا
ااع. نانةعالكيرةكااهاللية ةعاللنلل ىر ااهاللل ،اللي ئعاافهال ا  جاداللطرةنعاللث نةعالكحل

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا
                                                             

 .180 اصلرجعاا ر ا  احادايةرااد.ا-ا1
 .94لرجعاا ر  اصا لعاللاصادةعركح جاللصرره اللاجةزااهاللحنا اللصةنةعااهاضاياللفنهاللإالالهااللأنظاد.ا-ا2
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 الفرع الثاني
 الحماية القانونية في حق الاعتراض عمى قرار الأغمبية

اااااااااااااااااالقققققققققققداللنققققققققققق نادالللقققققققققققدنهاللجزلئقققققققققققرياالل قققققققققققها قققققققققققنصاا720لةلققققققققققق  ارقققققققققققنصالللققققققققققق دكا
لمشةةركاء الةةذين يممكةةون عمةةى الأقةةل ثلاثةةة أربةةاع المةةال الشةةائع  أن يقةةرروا "ااةكقق القق اةكققه:

التصرف فيو إذا استندوا في ذلك إلى أسباب قوية  عمى أن يعمنوا قةراراتيم إلةى بةاقي الشةركاء 
ولمن خالف من ىؤلاء حق الرجوع إلى المحكمة خةلال شةيرين مةن وقةت الإعةلان  ولممحكمةة 
عندما تكون قسةمة المةال الشةائع ضةارة بمصةالح الشةركاء أن تقةدر تبعةا لمظةروف مةا إذا كةان 

ا (1)".التصرف واجبا

ةا سكصالدانصاللل دكالداللليرعالةط الكيري ياللذةداةلكياداةكق اللأقق،اثلاثقعاااااا
لرر عالللق ،الليق ئعالداةنقررالالل ىقر ااقهالللق ،الليق ئعالذلالاق ندالااقهاذلقكاللألقراللق ادالاقعا

ا ىراحى ايل النلال قكةعالللص رضعالحذلاللألراحناقح الداللل ،اللي ئع.االار ااقاةعا ررر

داللليرعارقدار ااضقعاحل ةقعاق نانةقعال قكةقعالللص رضقعااذلقكارحل ةقعاحنقاقحىالقدا صنقيال
ا صاقق اللأ كرةققعالل ققها لكققكاةكقق اللأققق،اثققلا الررقق عاللصنقق رالليقق ئع ااةصققداللنققرلراللىقق درالققدا
لجل عالليقري يا ةقران اقذلالك ىقر ااقهاللصنق رالليق ئعال ارصقدالةقلاداللنقرلرارصنقدا ةقراقضق ئها

 رضقققع ااةيقققادالةقققلاداللأقكةقققعالللص رضقققعارعةقققعاااقققةكعااقققالياةقققداطرةققق الللحضقققرال قكةقققعالللص
للنضقق ئهالاارراقق لعالصككققعالضققلانعاللاىققا،اللقق اللأقكةققعالللص رضققعالكنققرلر ااةنققعاةققايالثرقق يا

يل الداللليرعاردار الىا ا(2)لل ركةغاةك اة ئ اللأ كرةعالل ها لككالداللل ،اللي ئعاثلاثعالرر عا
ا انققاعالل ىققر ااققهالةققلاداللنققرلراذلققكالأداللليققرعاذيققرالةلقق ،الل ىققر ااةحققددايققيكةعالصةنققع

رلنطقق اللصلققاىا الل حدةقققد الذاةجققاا فاققةراللقققنصا فاققةرلاالاققص الةيقققل،ارققذلكاجلةققعاللأةلققق ،ا
 ايل الداللليرعالىاةحدداللرة ن ياللالجاا(3)للن نانةعالل ها ىدرالداللي ئصةدالااللل لكاللي ئع

ا .ا اارل ااهالةلادالل ىرا

                                                             

 للا ل اللذير.ا 58-75:اللألرارقىا-ا1
ةقققعالقققعايقققرحالفىققق،ال يقققة يا)احققق الللكيا للثققق لدا اللجقققزينحاري اللااقققةطااقققهاللنققق نادالللقققدنهةرقققداللقققرزل الحلقققداللاقققاد.ا-ا2

 .840صاا ر   الرجعا03( اط.اللألال،
 .139ا ر  اصعازلدياةيد الرجاد.ا-ا3
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" مةةن المقةةرر ا:لقق اةكققهاللققدياجقق يااةققهارنقق ياةكقق القق اليد ققهالللحيلققعاللصكةقق ااققهاقققرلرالحقق ا
قانونا أنو لمشركاء الةذين يممكةون عمةى الأقةل ثلاثةة أربةاع المةال الشةائع  أن يقةرروا التصةرف 

أن  -مةن مسةةتندات القضةية الحاليةةة –ولمةةا ثبةت   قويةةفيةو إذا اسةتندوا فةةي ذلةك إلةى أسةةباب 
وكيةل المتةدخمين فةةي الخصةام قةةام ببيةع ثلاثةةة أربةاع العقةةار المشةاع إلةةى المةدعي عمةةييم دون 
إعةلان ىةةذا التصةةرف إلةى بةةاقي الشةةركاء كمةةا يقتضةيو القةةانون  لةةذا فةإن القةةرار المطعةةون فيةةو 

ا.(1)" المطعون فيوالذي أكد عمى صحة البيع قد خرق القانون  مما استوجب إبطال القرار 

لدالل ىر اللقذيا نقاىارقهاللأ كرةقعايق لرةعالقثلاااقإداللنق ناداليق رطالةقلادالقذلالل ىقر ا
لقداللنق ناداا720ةك ار قهالليري يالللي  ةةداااهاح لعاةدىاللإةقلادااانق اللق الارد قهالللق دكا

 ااإداةنداللرةقعاةصقدارق طلا ايلق ا صقاداللاقكطعالل ندةرةقعالكلحيلقعالللس ىقعا(2)لللدنهاللجزلئريا
ا.(3)اها نةةىالل ىر اللذياق ىارهالليري يالللي  ةةداللذةداةلكياداثلاثعالرر عاللصن راللي ئعا

لدالكلحيلققعااققهانظرلقق ا ة رلضقق ياللأقكةققع ااإنحقق ا نظققرالا ااققهالققد ايققاداقاققلعالللقق ،ا
ةكحق الليقري ياللليق  ةةداضقررالنحق  ااقإذلااجقد ح اللينقعاقاقليالللق ،اللي ئعاللينعادادالدا

نح يللي ئعارةنحىا رذلكاللسلا اللن ئى الل الذلااجدياةيساذلكانظرياللق الرقررلياللأ كرةقعااال 
اققإذلااجققد ح اجدةققعاان اصققعاليقق،الليققري ي االانققياةكقق اقققرلراللأ كرةققع ااحققةداذلققكاةص رققرا ىققر ا

لةعالليقري ي اللق الذلاراضقيالللحيلقعاققرلراللأ كرةقع اار قىاذلقكاللأ كرةعاايعنهاقداىدرالداج
لىرياللأ كرةعاالررليالل ىر  اي دالذلاللأسةرا ةقران اقذلااقهاحق اللأقكةقع الاارلصنق ارسقرا
لة ررااهانظرل ايعدالىاةيد االن كالداةر ارعدالللحيلعا نظرالا ااهاللأاقر االل قهااق ق ح ا

جقد ح اقاةقعالننصقعارحثقيااقهاقاقلعالللق ، ااقإذلاي نقياللناقلعاللأ كرةعااهاقرلرالل ىر  ااإذلااا
ذلا للصةنةعاللينعاداداضرر احيليارذلكالدا كن يانفاح  ادادالدا ن ظراطكر الدالليقري ي اال 
ي نياللنالعاض ركارحثيااقهالقد احيلقعاققرلراللأ كرةقع القداسقلا،الق اةرقرر القداظقرا  اللق ا

 ةقراي اةقع اللذقياققرلراللأ كرةقعاداداللرحق االنقرلرلذلااجديالللحيلقعالداللأاقر االل قها رقررال

                                                             

لاقققنعا ا01للصقققدداا لللجكقققعاللنضققق ئةعا للىققق دراةقققداللذراقققعالللدنةقققعا 28/10/1992:الللقققإرخااقققها ا92343ا:رققققىانقققرلرللا-ا1
 .38ص ا1994

  اللا ل اللذير.58-75:الرارقىللأا-ا2
 .ا80ا-79صا– اصا2015لرالالع اللجزلئر ا اللاجةزااهالللكيةعاللصن رةعاللي ئصع ادكةاا اد ندا-ا3
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ا (2)من القانون المدني الجزائةري 720 ايل اةا ي الدانصاللل دكا(1)اهالد اجالزاللنالعا
رققعداللليققرعاقققدااقق ا ارققةدالليققري ياللليقق  ةةدااققاليااققهاللاققكطعالل ندةرةققعار لناققرعال  كرةققع ا
ااققكطعاللطصققدار لناققرعال قكةققع االكلحيلققعالللس ىققعاللاققكطعالل ندةرةققعااققهاللي نةققعاللناققلعالققدا

اةدلح ا ل ية العالىكحعاجلةعالليري يا.

اقققةل ااققهاللحل ةقققعاهالليققةاعا رلقق الداللليققرعاللجزلئقققريالةطققهاحل ةقققعاق نانةققعالكيققرةكااققق
لللاقااقققعاةكقققهايقققرطاللأ كرةقققعالللاىقققااعاسقققلا،الل ىقققر ااقققهالللققق ،الليققق ئع ااحققق،اجاقققدالقققذ ا

اللحل ةعاللن نانةعايذلكااهاح ال ا ردلداالاال اان ن الهااهالللطكااللث نها.

 المطمب الثاني
ا(الحماية القانونية المتمثمة في حق الاسترداد )رخصة الاسترداد

حقق ال اقق ردلدالظحققرلالققدالظقق لراللحل ةققعالل ققهايراققح اللليققرعار لناققرعالكيققري يااةص رققر
للذياقداةكحنحى اال ا ردلدالااح الليرةكااهالللننا،االللي  ةةدالثن يالل ىر ااداعاللضرر

لليقق ئعالاااققهالجلققاعالققدالللقق ،ااققهالداةحقق،الحقق،اللليقق ريالكحىققعالليقق ئصعالل ققهار ةحقق الحققدا
نرقققه االلصكقققعااقققها نرةقققراحققق ال اققق ردلدالقققاالنقققعادسقققا،اللأجنرقققهارقققةدالليقققري يااقققهالليقققةاعالأج

لليقققري يااقققهالليقققةاع ايلققق الدارسىقققعال اققق ردلداققققدا قققردالةضققق اةكققق اةنققق رادادالاققق صل ،احققق ا
لليفصعااهاذلك ااةلاحظالنقهالذلايق داحق ال اق ردلدااحق الليقفصعاة فنق دااقهاةكقعا نرةقرلى ااقها

ازاح لققعالليققةاع اا ليققفصعا ثرققيالكيققرةكالليققةاعاا ةققر الجقق ،الليققةاع ال الدالكيققفصعانط ققق اة جقق 
ا.(3)لدالليفص يالأنح ا نفردارنةاداالحي ىا انجدل ااهال ا ردلد

" لمشةةةريك فةةةي  : نادالللقققدنهاللجزلئقققرياةكقققهالققق اةكقققهلقققداللنقققا721حةققق انىقققيالللققق دكا
الحصةة المنقول الشائع أو فةي مجمةوع مةن المةال المنقةول أو العقةار  أن يسةترد قبةل القسةمة 

الشةائعة التةي باعيةا شةريك غيةةره لأجنبةي عةن طريةق التراضةي  وذلةةك خةلال شةير مةن تةةاري  
عممو بالبيع أو من تةاري  إعلامةو  ويةتم الاسةترداد بواسةطة تصةريح يبمةل إلةى كةل مةن البةائع 

                                                             

 .60 اص2017ركنةسالكنير اللجزلئر اارلةش اللاجةزااهاللحنا اللصةنةعاللأىكةع ادلراازيرة يال.ا-ا1
  اللا ل اللذير.58-75:ارقىاللألرا-ا2
 .126 الرجعاا ر  اص)لحي لح االى درل ا  )ا نرة،الررللةىااصد اللحنا اللصةنةعاللأىكةعاد.ا-ا3
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والمشتري ويحل المسترد محل المشتري في جميع حقوقو والتزاماتو إذا ىو عوضو عن كةل مةا 
ذا   أنفقو ا.(1)تعدد المستردون فمكل منيم أن يسترد بنسبة حصتو "وا 

رعداح ال ا ردلداقداةقرداةكق اةنق رالةضق ادادا ح اللحداقرلرالنداليديالللحيلعاللصكة ااها
" ولمةةا ثبةةت فةةي قضةةية الحةةال أن قضةةاة المجمةةس للكجققاياللقق احقق الليققفصعاحةقق اجقق ياي ل قق له:ا

ا بيةةع إلةةى أجنبةةي بةةدعوى أنةةو كةةان مةةن عمةةى العقةةار الشةةائع إذ الاسةةتردادقضةةوا بةةرفض دعةةوى 
المفروض عمى المدعين في الطعن أن يتبعوا إجةراءات الشةفعة فةإنيم يكونةون قةد خرقةوا نةص 

التي تعطي لمورثة الحق في الاسترداد  ومتةى كةان   زائريجال دنيمال انونقالمن  721المادة 
 .(2)ذلك استوجب نقض القرار المطعون فيو

يققراطا:اللفققرعاللأا،لدرلاقعالققذلالللطكققااالكاقققا اةكةقهاقاققلن  اللقق ااققرةةدالذا ن النق ااققها
ا.ل ا ردلدرسىعاا:ارث ررةنل ا ن الن ااهاللفرعاللث نهال ا ردلدرسىعا

 الفرع الأول
 الاسترداد رخصة شروط 

اللأسر رسصايراطاح ال ا ردلدااللاقا اةك اللىاللةزل هالدارةداللالل قر،الل طر ا
ا:لل انط قهاي ل  لهةجاالل طر ا

 أولا: نطاق رخصة الاسترداد: 
لداحقق ال اقق ردلدا اةنققاىال ااققهاحىققعايقق ئصعااققهالننققا،الصققةدالاالجلققاعالققدالللقق ، ا
داي دااهالذلاللل ،اةن ر الذاةنقاىاحق ال اق ردلدااةثرقياةنقداللنةق ىاررةقعالللق ،الليق ئعا ح  اال 

رةققعالليقرةكااقهالللق ،اللليقق  عاحىق هالقدالننققا يالقداقرق،الليقرةكالاالليققري ياللق الجنرقه اي
ا.(3)لل الجنره

لداح ال ا ردلدا اةثرقيار لناقرعالرةقعاحىقعالقدالللق ،الليق ئعااقهالننقا،الحقددااحاقاا
رقق،اةيقق ل،ارةصحقق الققدالجلققاعالققذلالللقق ،اللليقق  ع اي ل ريققعالل ققها ح ققاياةكقق الجلاةققعاللققال،ا

                                                             

 للا ل اللذير.ا 58-75:اللألرارقىا-ا1
 الاقققنعا01لنضققق ئةع اةققددالللجكققعالللىققق دراةققداللذراققعاللصن رةقققع اا 25/03/1998لللقققإرخااققه:ا ا179321ا:نققرلرارقققىللا-ا2

 .189 اص1998
 .127لرجعاا ر  اصا )لحي لح االى درل ا (  نرة،الررللةىااصد اللحنا اللصةنةعاللأىكةعاد.ا-ا3
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حكةحل  اح  االاالي ل،اذلكاةكق الجلاةقعالقدااةن ىرال ناةع االلال،الليريعااللل جرارصدا
اقإذلاقق ىالحقداللارثقعاررةقعاحىق هاللليق  ةعالقداللقال،الل ريقعاللق ايقسصالجنرقهاةقداا للصن رلي

لليري ياللليق  ةةداجق راليق،اللارثقعااقهالقذلالللق ،الليق ئعالاق رج عا كقكاللحىقعالقدالليقسصا
داليق ل،الللق  ،الليق ئعالللاق رداةكق اةنق راللأجنرهاةنحىاةقداطرةق ارسىقعال اق ردلداح ق اال 

ا.(1)يانهالندللاضلدالجلاةعاللألال،الللر ةعاليسصاللأجنرها

لدااهاح لعال الذلاي نياللحىعالللر ةعاةك ايةاعاةن رلالحددلاالصةن ااإنها اةنقاىاحق ا
دااحق ال اق ردلداعلاارسىعال ا ردلدااةهاا ااقرة،ااقهاللألقرال احق الليقفصع ااةكق القذلالليق

عالليق ئصعالحلق ايق دالنرقعالليقةاعاانقداةيقادالليقةاعالنرصقهاللإر الاا ةقراذلقكالقداةثريالكحىق
ازناقققرعالك يقققرةص ياللأسقققر اا اقققةل الل ننقققةدالللقققدنهاللفرناقققهاانجقققد ا اةجةققق للقققذلالليقققعد اللققق ار

لا ردلداللل ،الللي  عاللذيار ةهالحدالليري يالأجنرهال الذلاي دالىدرالذلالليةاعاللن ئىالاا
اا.(2)للإر 

ذلققكاا  ا نققاىارسىققعال اقق ردلدااققهالللقق ،اللليقق  عال اةكقق اجلةققعاللحىققصالل ققهارةصققي
ارسىعاا ليها  حن اةك عاا رضارسىعال ا ردلداالاا جناادسا،الجنرهااهاللل ،الللي  ع

لدااقياللنة ىارصلكةعاللرةقعال ا ردلدا يادالداح الليري يالاالليرةكااهاللل ،اللي ئعالر دليا
لليققرةكااققهالللقق ،اللليقق  عايققرةي الىققكة اليالنققذانيققاياح لققعالليققةاعالاايقق دااققالياليقق دالققذلا

يعداة كن ا ككاللحىعالقدالللق ،الليق ئعالاقراالقداللأاقر اايق للةرل الاالليقرلياا يرةي اط رئ 
 .(3)لثلاا

 

 

 

 

 

                                                             

يقققرحالفىققق،ال يقققة يا)احققق الللكيةقققعالقققعاا  اللجقققزياللثققق لدهاللنققق نادالللقققدنهللااقققةطااقققاةرقققداللقققرزل الحلقققداللاقققنحاري اد.ا-ا1
 .854لرجعاا ر  اصا 03( اط.اللألال،

اقق ةزكالسققق زنه ا ىقققر الليقققرةكااقققهالللقق ،الليققق ئعادرلاقققعالن رنقققع القققذيركالنةققق،ايققح دكاللل جاققق ةرااقققهاللنققق نادااقققرعاللصنقققاداا-ا2
 .61 اص2005لحلداراقرك ارالردلس ااالللاإالةع ايكةعاللحنا  اج لصع

 .128لرجعاا ر  اصا )لحي لح االى درل ا (  نرة،الررللةىااصد اللحنا اللصةنةعاللأىكةعاد.ا-ا3
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 شروط حق الاسترداد :ثانيا: 
اقق لفعاللققذيرارعنققهاا(1)لققداللنقق نادالللققدنهاللجزلئققرياا721ة ضققلالققداسققلا،انققصالللقق دكا

ةاقق اجاا ققاارايققراطالحققددكالققدالجقق،الاقق صل ،احقق ال اقق ردلد احةقق اةحققد الققذلاللأسةققراللقق ا
ا:ةةد اايراطال ا ردلدالهاي ل  لهحل ةعالليري يالللي  

 :البيع من أحد الشركاء في الشيوع : أن يصدر1
لقذلالليقرط ااققدالداللن نادالللدنهاللجزلئريااريي،اىقرةلاةكق اا721لندانىياللل دكا

القذلاةصنقهالنقها اةنقاىاليا ىقر ااالتي باعيا شريك غيره لأجنبي .... " ":ج يانىح اي ل  له
لاا ررة اي لحرع ايل اةجاالداةيادالل ىر ااي للن ةضع ااالياي دارصاضا(2)رسرالح،اللرةع

لليق ئصع اللق ارةقعالحقدالليقري ياجقزيالفقرزلالقدالننقا،ااقلاااللى درالدالليرةكارةص ا  ل الحى ه
 ايل الداللرةعاللى درالدالليقرةكاللقذيا قىارضق ئة ااةقدا(3)ةح الر قهالليري ياح ال ا ردلدا

ا.(4)طرة الللزلداللصكنها اةجازال ا ردلدااةه

 : أن يرد البيع عمى حصة شائعة في منقول أو مجموع من المال أو عقار:2

للصكعالدال ا ردلد الااةقدىادسقا،اللأجنرقهارقةدالليقري يااقهالليقةاع القذلكا اةجقازالدا
ل ا ردلدالذلاي داللرةعاالردلاةك اجزيالفقرزالقدالللق ،الليق ئع الأدالقذلاللرةقعا اةنفقذااقهاحق ا

 ا(5)لليري يال سرةد االااةيادالدايعنهالداةجص،الللي ريايرةي  اارذلكا ن فهاةك عال اق ردلد
ةليققدالكيققرةكالداة ىققر ااققهاحىقق هالليقق ئصعاررةصحقق ايكحقق ااققهايققي،الننققا،الاااققهايققي،ايلقق ا

الجلاةقعالقدالللق ، ااحق ال اق ردلدالنق ا اةققردال اةكق الننقا،اقق ئىارذل قهالاااقهالجلاةقعالققد

                                                             

  اللا ل اللذير.58-75:اللألرارقىا-ا1
 .196 الرجعاا ر  اص ةردالللنصىاارجاللىداد.ا-ا2
 .189 الرجعاا ر  اص حادايةرااد.ا-ا3
 ا01لار اايااالللكيةع( اجا-)ح الللكيةعااهاذل ها لحلداحاداق اى الاجزاللحنا اللصةنةعاللأىكةع اح الللكيةعاد.ا-ا4

 .136لرن د اداداانعانير اصقةع النيارلياللحكرهاللحناا
 .128ص الرجعاا ر  ا)لحي لح االى درل ا (  نرة،الررللةىااصد اللحنا اللصةنةعاللأىكةعاد.ا-ا5
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اللاققققرة،ااققققهالققققذ اللأسةققققركال اةققققداطرةقققق اا ا(1)لللقققق ،االققققااليقققق ل،الققققذلالللجلققققاعاةكقققق اةنقققق ر
ا.(2)لليفصع

 بيع إلى أجنبي عن الشركاء:: أن يصدر ال3
لذلايقق داقققداىققدراللرةققعاللقق الجنرققهاةققدالليققري يااإنققهارققذلكا  ققااراةك ققعال اقق ردلداالققها
للحةكالعادادادسا،الجنرهارةدالليري يااهالليةاع اللق الذلايق داللرةقعالأحقدالليقري يااقلااةجقازا

ا.(3)ل ا ردلدا ن ف ياللصك عا

 :أن يكون المسترد ىو أحد الشركاء :4
لقىاالداح ال ا ردلدا اةثريال الكيري ياةكق الليقةاعااقاليالج لصقةدالاالنفقردةدالأنحقى

لداة ضرراردسا،اللأجنرهارةنحى اا اةحقىالدايق نالايقري يالىقكةةدالىاة رضقاد اط للق اي نقيا
ا.(4)لليرليعاةك الليةاعااقياللرةع

رعاحىق هالقدالللق ،الذلا صددالللا ردادالكل ،اللي ئعااي،االحدالنحىالداةا رداحاقااناق
لليقق ئعااةجققاالداةيققل،احقق ال اقق ردلدايقق،اللحىققعالللر ةققع ااققإذلايقق دالليققهيالللرقق عالننققا ا
للكاي اةك الليةاعالطراةدارنارعاللنى اليكةحل اار عالحدلل احى هاللي ئصعالل الجنرهاةدا

 ارقق،ا(5)لليقري ياللليقق  ةةدااققلااةجقازالكيققرةكالااللطققر ال سقرالداةطكققاالاقق ردلداللررقعالققثلاا
اةطكااي،اللل ،الللر عالياللنى اي للا.

يلق النحلق ارسىقعال اق ردلداارسىقعالليقفصعالهالنهاةاجقدا الاق ايرةقرارقةدال جدراللإي ركا
 :ا  جكهااةل اةكهةس كف دااهارصضالداللنن طا

 نفردارسىعالليفصعاا  فر اةداحق ال اق ردلدااقهاجلكقعالقدالللرق دلااللأاقساللن نانةقع ا
اإذلايق داللليقرعاللجزلئقرياققدالققرالكيقرةكاللليق  عااقهالللق ،الليق ئعالاارق قهالليقري يااقهاذلقكا

                                                             

ا)احققق الللكيةقققعالقققعايقققرحالفىققق،ال يقققة يا  اللجقققزياللثققق لدهاللنققق نادالللقققدنهةرقققداللقققرزل الحلقققداللاقققنحاري اللااقققةطااقققاد.ا-ا1
 .856صا ا ر لرجعاا 03( اط.اللألال،

 .854صالللرجعانفاها ا-ا2
 .129 الرجعاا ر  اص)لحي لح االى درل ا( ا نرة،الررللةىااصد اللحنا اللصةنةعاللأىكةعاد.ا-ا3
ةقققعالقققعايقققرحالفىققق،ال يقققة يا)احققق الللكيا  اللجقققزياللثققق لدهاللنققق نادالللقققدنهةرقققداللقققرزل الحلقققداللاقققنحاري اللااقققةطااقققا.دا-ا4

 .857صاا ر  لرجعاا 03( اط.اللألال،
 .31لرجعاا ر  اصالحلدالحلاداسكة، ا-ا5
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لللقق ،احقق الاقق ردلدا كققكاللحىققعاللليقق  ةعالققدالللقق ،الليقق ئعالحقق،الل ىققر اللققذياققق ىارققهالحققدا
ل ،الللي  عالللننا،الاالجلاةعاللألال،الللننالعالل ها ح اياةك الحقداللصنق رليالليري يااهالل

ارنق ياةكق انقصاا721لةل  ارنصاللل دكا لداللنق نادالللقدنهاللجزلئقري ااقإداللليقر عارقدار الققر 
:اةثرياح الليقفصعااذلقكالقعالرلةق كاجزلئرياالل ها نصاةك لداللن نادالللدنهاللا795للل دكا

ا:للألراللل صك ار لثاركاللزرلةةعاةنصاةكةح للأحي ىالل ها

الااللرصضالداح ال ن ف عالللن ااالكرقرع. -  لل لكاللرقرعالذلارةعاللي، 
 لكيرةكااهالليةاعالذلارةعاجزيالداللصن رالللي عالأجنره. -
 .(1)لى حااح ال ن ف عالذلارةصياللرقرعايكح الاارصضح  -

لحقق،اةلكةققعالل ىققر ااققهاللصنقق رالليقق ئعاةحقق الكيققرةكاللليقق  عالاقق ردلداللحىققعالليقق ئصعا
الةحا،ااةلنعاةدىادسا،ايرةكالجنرهارةدالليري يااهالليةاعااةياداذلكاةداطرة الليفصع.

 صققر  الليققفصعالذققعاةكقق النحقق اضققىالليققهيالاازة د ققه اذلققكالأدالليققفةعاةنققاىارضققىالليققهيا
لللر عالل الكية هاللصن رةعالل اةيفعارحذلالليهيالللر عاالث ،اذلكايعداي دالهايهياالحداا رلًا

ا صقققر  الةضققق اةكققق النحققق اضقققىالليقققهيارصقققداطكرقققهاليقققهاةققق ىاضقققلهاا (2)اه ريقققفصةئ دايقققااعىقققرل
ض ا هالل اللي ا.(3)الليفعاةيساللا رااللإارلدا  ارذلكلازاجاًرهياللللكاكااةىال 

" تمميةةك البقعةةة جبةةراً عمةةى : ايلقق اةراحقق الرققداة رققدةداةكقق النحقق  صققر  الليققفصعالىققطلاح
لققدالجكققعاللأحيقق ىاللصدلةققعاا950النققداةرا حقق ايققذلكانققصالللقق دكاا (4) "المشةةتري بمةةا قةةام عميةةو

ا.(5)"بمقدار الثمن الذي قام عمى المشتري" الشفعة ىي تمميك الممك رنىح اي ل  له:ا

                                                             

  اللا ل اللذير.58-75ا:للألرارقىا-ا1
 .184لنظاراجل ،اللدةدالحلدارداليرى الا داللصرا الللجكداللث لد ادلراى در ارةراي اداداانعانير اصاردلاد.ا-ا2
ضققايالج حقق دالللحيلققعاللصكةقق االجكققسالحلققداس لققدي الليققفصعارققةدالليققرةصعاللإاققلالةعااللنقق نادالللققدنهاللجزلئققرياةكقق ااد.ا-ا3

 .21 اص2013صعاللث لثع ادلرالالع اللدالع اللطر
 ا2010 ادلراللسكقةل ا01دنقه اطاكةل داةاا الليقةح د الاقنط يالليقفصعااقهاللفنقهاللإاقلالهااللنق نادالللقدنهاللأرااد.ا-ا4

 .23ص
عاللصكةقق االجكققساللجزلئققرياةكقق اضققايالج حقق دالللحيلققلليققفصعارققةدالليققرةصعاللإاققلالةعااللنقق نادالللققدنهاالحلققداس لققدي اد.ا-ا5

 .21للدالع الرجعاا ر  اص
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" الشةةفعة  :لل ننققةدالللققدنهاللجزلئققريارنىققح لققداا794لةلقق  ارلقق اجقق ييارققهانققصالللقق دكا
رخصة تجيز الحمول محل المشتري في بيع العقار ضمن الأحةوال والشةروط المنصةوص عمييةا 

ا.(1) "في المواد التالية

ةا ي الدانصاللل دكاا لفعاللذيرارعنهالكيري يااهاللل ،الللي  عااالياي نالالج لصقةدا
لىالنفردةداللح ارعسقذاللحىقعاللليق  ةعاللصن رةقعالل قهارةصقياللق الجنرقهاررسىقعالليقفصع اللق ا
ةُليتدالليرةكالليفةعاللحكا،الح،الللي ريااهاةلكةعاللرةعالل قهاق لقي اةكق اةيقسالق اجق ييا

ا.ل ا ردلدلداللن نادالللدنهاللجزلئريااللل لث،اررسىعاا721كارهانصاللل د

اقاليالققداحةق اللسىقق ئصاال اقق ردلدلكاققا اةكقق ارسىقعالليققفصعاا لةةزلق اةققدارسىقعا
االليراطااللإجرليليان ن ا،اذلكااهاللنن طاالل حكة،الل  له:

 خصائص رخصة الشفعةثالثا :: 

  جكقق اال اقق ردلدةققدارسىققعارحقق االرسىققعالليققفصعاجلكققعالققداللسىقق ئصااللللةققزليا نفققرد
ا:هكقةا قاهال

 : أنيا حق استثنائي:1

لداللح ال ا ثن ئهالرسىعالليقفصعا اةنقاىال اة قاارانقصاللق اةيقادالكيقفةعاحق الثرق يا
الهااهالللكيةعالليق ئصعااذلقكار اق ردلداللحىقعالللر ةقعالقداللصنق راليقسصالجنرقهاةقدالليقري ي

ا.(2)للأى،اللن ئىااذلكالأنهالنررالسلا ااةدىالللضهااهالذلاللح ال ا ثن ئه

ا: أنيا حق غير قابل لمتجزئة :2

 نققاىارسىققعالليققفصعاةكقق ايقق،اللحىققعالللر ةققع الذا اةليققدالكيققفةعاطكققاالليققفصعاةكقق ا
نىةاالااجزيالداللصن رالللرق عااة ذ ضق اةكق اللنىقةاال سقر ارق،اةاق اجاالداةنقاىاطكقاا

الليفصعااةا اياةك اي،اللحىعالللر ةع.ا

ا
                                                             

  اللا ل اللذير.58-75:ارقىاللألرا-ا1
 .141-140صا–ا ر  اصاةكهال دياللصرةدي الرجعااد.ا-ا2
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 :ة لمسقوط ولكنيا غير قابمة لميير: أنيا قابم3

ةجققازالكيققفةعااققهاللصنقق رالداةاققنطارسىققعالليققفصعاقرقق،اىققداراللحيققىارققذلكالاايقق داذلققكا
ر ل رلضققهااققاليا ققىاىققرلحعالااضققلنة  االققعاذلققكا اةليققدالل نقق ز،اةنحقق الكذةققرالأنحقق الر رطققعا

ا.ا(1)ر ليفةعااللصن رالح،الليفصعا

 بالشفعة: شروط حق الأخذ رابعا: 

ليهاة ليدالكيرةكااهالليةاعالداةا رداحى هاللي ئصعالح،الل ىر ارق لرةعاةقداطرةق ا
ا:ةدكايراطاالل هالهاي ل  لهااجاا اارا للكجايالل اح الليفصع

 :: أن يكون ىنالك عقار شائع1

 اةناىاح الليفصعالذلاي داللل ،اللي ئعالننا الاالجلاةعالداللألال،الللننالعاالل قهاققدا
 يل،اةك اةن رالداللل ،اللي ئع اذلكالأدالقذلاللألقراةسضقعالأحيق ىارسىقعال اق ردلداطرنق ا

اةا اجاالداةيادالذلاللصنق رايق ئص اقرق،اا لداللن نادالللدنهاللجزلئريا721لل الارد هاللل دكا
ةققعاالثن ئققهاارحققذلاةسققرجالققدانطقق  االجقق ،اللصنقق راللليقق  عايقق،اللحىققصاللصن رةققعالل ققها قققىاللر

ارلزلقق اقرقق،اةلكةققعالل ىققر ارقق لرةعااققهاللصنقق راللليقق  عااةيققادالليققرةكاحقق ا ال اقق ئث رقاققل ح اال 
ااقهاح لقعالق الذلا قىارةقعالقذ اللحىقعالللفقرزكااقلااا ةقداةلكةقعاللناقلعاكر لنالعاارحى هالللفرزا

ا.(2)لليري يااهالذ اللح لعالكح ااهالل لاكاالل ير ارح الليفصعااةجازالرنةع

 :تصرف بالبيع منصبا عمى حصة شائعة: أن يكون ال2

لذلا ققىالل ىققر الققداقرقق،الليققرةكاررةققعاحىقق هالليقق ئصعاليققرةكالجنرققهاةققدالليققري ياجقق زا
رةصه الذا اةليدالحإ يااالياي نالالج لصةدالىالنفردةداللح ااهاطكاالليفصعالكصن راللذيا ىا

لداةيادالن لكالةعاحكا،ا ح،الح،اللرةعاليالةعا ىر اةنضقهارننق،الللكيةقع ااقلااةليقدارحقذلا
لدا ناىالليفصعاةك اللاىةعاالللن ةضعااللرةعار للزلداللصكنهاالاال اا ةر اح ال ا ردلدالةضق ا

ااهالث،الذ اللأحال،.

                                                             

 لللرجعانفاها.ا-ا1
 .336لرجعاا ر  اصاد.انرة،الررللةىااصد اللحنا اللصةنةعاللأىكةع ا-2
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 :ن يكون بيع الشائعة صادرا لأجنبي: أ3

يلعالقدارسىقعال اق ردلدالقهالنقعالقدادسقا،الجنرقهارقةدالليقري يااقهالللق ،الذلاي داللح
للي ئعاالللح اظعاةك اللل ،ااةدىا ردةد ااسراجهالداةدالليري ي ااإداللحيلعايذلكااها نرةقرا
لليققفصعالققهانفاققح ااحققها نققاىالف ئققدكايقق،الليققري يااققهالليققةاعاةنققدل اةنىققااةكقق احىققعايقق ئصعا

الللكيةقعاللصن رةقعاةن رةعااي دالحق،الل ىقر ااةحق ا رق لرةعاليقسصالجنرقه االللح اظقعاةكق اجق، 
ا.(1)اهاح لعال الذلاقدىالليرةكاةك الل ىر ار لرةعاال ن ف عارذلك

 :: أن يكون التصرف بيعاً 4

ليهاة ليدالليرةكالاالليري يااهالليةاعالداح الا ردلداحىىحىالليق ئصعاةقداطرةق ا
دالل ىقر اللقذيالققدىاةكةقهالليقرةكااقهالليقةاعاللكجايالل اح الليفصع الاق اجااذلقكارقعداةيقاا

رةصً  اارحذلاةسرجاةدانط  اللأسذارح الليفصعااها ككالل ىرا يالل هاةناىارح الليرةكاي لحرعا
الللن ةضعااللاىةعالدالج،الا ردلداللحىعالللي  ةعالل هارةصيااةا ثنهالداحق الليقفصعالق ا

ا:ريارنالح للن نادالللدنهاللجزلئالدا798ج ييارهانصاللل دكا

 " لا شفعة:

 .مني وفقا لإجراءات رسميا القانونإذا حصل البيع بالمزاد الع -

ذا وقةةع البيةةع بةةين الأصةةول والفةةروع أو بةةين الةةزوجين أو بةةين الأقةةارب ليايةةة الدرجةةة  - وا 
 .انيةالرابعة  وبين الأصيار لياية الدرجة الث

 (2)".العبادةإذا كان العقار قد بيع ليكون محل عبادة أو ليمحق بمحل  -

 إجراءات رخصة الاستردادخامسا :: 
لدالجرليليارسىعال ا ردلدا ناىاةك الل ااةق ارقةدالاق نرلرالللصق للايااحل ةقعالليقري يا
اهالليةاع الذلكاانداقةداللليرعاح ال ا ردلدارلةص داقىةراح  ا اةظق،الىقةراللرةقعالطكنق ا

                                                             

ةقققعالقققعايقققرحالفىققق،ال يقققة يا)احققق الللكيا  اللجقققزياللثققق لدهاللنققق نادالللقققدنهلحلقققداللاقققنحاري اللااقققةطااقققد.اةرقققداللقققرزل اا-ا1
 553 الرجعاا ر  اص03( اط.اللألال،

  اللا ل اللذير.58-75:اللألرارقىا-ا2
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اطكققاال اقق ردلداةيققاداقرقق،اللناققلعااذلققكاسققلا،اثلاثققاداةالقق الققدا قق رةااةكققىاا (1)للققدكاطاةكققعا
ا721لليقري يالاالليقرةكالللاقق ردارق لرةعالاالقدا قق رةاالةلانقهارققهااذلقكاطرنق اللقق الارد قهالللقق دكا

يلقق انجققدالداللليققرعالققىاةيقق رطايققيكةعالصةنققعالإةققلاداللر رققعااققها الققداللنقق نادالللققدنهاللجزلئققري
ذلققكار ركةققغاراققلهاةققداطرةقق الللحضققراللنضقق ئهايلقق اةىققلاللإةققلاداةققدال اقق ردلدااققاليا ققىا

طرة اللررةدالللضلادالااللص ديااةىقلايقذلكالداةيقادايقفاة ااةنقعاةرقئالثر  قهاةكق الليقرةكا
ااققهاحققةداا (2)للرقق ئعااللليقق ري االلصكققىاالقصققعال دةققعاةليققدالثر  حقق اا نىققةح اريقق،اطقق اللإثرقق يا

االلإةقلادارق لرةعالاالقدا ق رةااةكقىالليقرةكالللاق ردارقهاالقىالننض يالج،اللثلاثاداةال الدا  رة
ةطكاالليري ياررسىعال ا ردلداانطارذلكاحنحىااةه الل اةقإديارقذلكاررةقعاللحىقعاللليق  ةعا

ا.ا(3)ل جنرهارةص ار   ا ارجصعااةهاا اةجازالا ردلد ا

لاي داقداداعاةجااةك الللا ردالداةظحرالا صدلد ال صاةضالللي رياةداي،ال النفنهالذ
 .(4)للثلدالكر ئع اداداللح جعالل الةدلةهالد اسزلنعالللحيلعاا اح  اةرضهاةرض احنةنة ا

 إجراءات الأخذ برخصة الشفعةساساد :: 

 نققاىالجققرليليالليققفصعاةكقق اجلكققعالققدالللرقق دلاللن نانةققعااللإجرلئةققعا نفققردارحقق اةكقق ا ققرلرا
الجرليليارسىعال ا ردلد الذا  جك ااهال ةكه:

 :إعلان الرغبة في الأخذ بالشفعة: 1

" عمى من يريد الأخةذ بالشةفعة :اللن نادالللدنهاللجزلئرياةك النقهلداا799 نصاللل دكا
أن يعمن رغبتو فييا إلى كل من البائع والمشتري في أجل ثلاثين يوماً من تاري  الإنةذار الةذي 

لا سقط حقو  ويزاد عمى ذلك الأجل مةدة المسةافة إن اقتضةى  يوجيو إليو البائع أو المشتري وا 
 (5)."الأمر ذلك 

                                                             

 .129لرجعاا ر  اصا )لحي لح االى درل ا (  نرة،الررللةىااصد اللحنا اللصةنةعاللأىكةعاد.ا-ا1
 137حاداق اى الرجعاا ر  اصلحلدااد.ا-ا2
 .32لاداسكة، الرجعاا ر  اصلحلدالحا-ا3
 .130ا ر  اص الرجعا)لحي لح االى درل ا (  نرة،الررللةىااصد اللحنا اللصةنةعاللأىكةعاد.ا-ا4
 للا ل اللذير.ا 75/58:اللألرارقىا-ا5
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ةاقق ف دالققدانققصالللقق دكااقق لفعاللققذيراةكقق النققهالققداةرةققدالققدالليققري يااققهاللحىققعالليقق ئصعا
للأسذار ليفصعالداةصكقدار ر قهااقهاذلقكارنق ياةكق اةنقداراقلهالحقررالقداقرق،الاثق اليقهاةيقادا

 ااةيقققادالقققذلاللإةقققلاداللققق ايققق،القققداللرققق ئعالقققداجحقققعا(1)لةلانقققهاىقققحةح اال  ا قققىالرطققق ،اذلقققك
الللي ريالداجحعالسر ااهالالةةقدالحقددكااذلقكارثلاثقاداةالق الر قدليالقداةقاىاللإنقذلرالللاجقها
ا لققداقرقق،اللرقق ئعالااللليقق رياللقق ايقق،ايققرةكالققهاللحقق اررسىققعالليققفصعاارحققذلاللإةققلاد االنققدالقققر 

اللرة ن ياللالجاال ر  ةح اا اارل ااهالةقلاداللر رقعار لأسقذار ليقفصعاللليرعاللجزلئريااضرطاج، 
"اةجقاالداةيقل،اا:نادالللقدنهاللجزلئقريااذلقكارنالحق لقداللنق ا800ا جاداذلكااهانصاللل دكا

ا:للرة ن يالل  لةعاال  اي دار طلاةك اا799للإنذلرالللنىاصاةكةهااهاللل دكا

 .الجائز أخذه بالشفعة بيانا كافيابيان العقار  -

صاريف الرسمية وشةروط البيةع واسةم كةل مةن البةائع والمشةتري ولقبةو  بيان الثمن والم -
ومينتو  وموطنو  والأجل الذي قدره ثلاثين يوما للإعةلان المنصةوص عميةو فةي المةادة 

799."(2) 

ةقق ىاللأسققذار ليققفصعااذلققكارصققدالنققذلرايقق،الققدالققهاللحقق ااققهاذلققكالذاةركققغااللليقق ريارالاققطعا
يفاةعالااي  رةعالضلانهاللاىا،الل الليسصالللنذرالللحضراللنض ئهالااةداطرة ارا لعا

ا.ا(3)رذلكالل اةنعالثر  هاةك اي،الداللر ئعالاالللي ري

لداللنق نادالللقدنهاللجزلئقريااقهالجقرليلياللأسقذاا800و 799لدارل اج ييارهاللل د ةدا
لقداللنق ناداا721ر ليفصعاةداطرة اللإةلادار لر رعا س ك ا ل ل اةل اج ييارقهانقصالللق دكا

الللدنهاللجزلئريااللل صكنعاررسىعال ا ردلد.

ا

ا

                                                             

الجكققسالحلققداس لققدي الليققفصعارققةدالليققرةصعاللإاققلالةعااللنقق نادالللققدنهاللجزلئققرياةكقق اضققايالج حقق دالللحيلققعاللصكةقق ااد.ا-ا1
ا.314للدالع الرجعاا ر  اص

  اللا ل اللذير.58-75:اللألرارقىا-ا2
 .403صصةنةعاللأىكةع الرجعاا ر  انرة،الررللةىااصد اللحنا اللاد.ا-ا3
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 :لتصريح بالرغبة بالأخذ في الشفعة: ا2

" يجةب :اةكقهانهاللجزلئرياالل قها قنصاةكق الق لداللن نادالللدا801لةل  ارنصاللل دكا
لا كةان  أن يكون التصريح بالرغبة في الشةفعة بعقةد رسةمي يعمةن عةن طريةق كتابةة الضةبط  وا 

 التصريح باطلا ولا يحتج بالتصريح ضد اليير إذا كان مسجلا .ىذا 

يجب إيداع ثمن البيع والمصاريف بين يدي الموثق خلال ثلاثةين يومةا عمةى الأكثةر مةن 
تاري  التصريح بالرغبة في الشفعة بشرط أن يكةون ىةذا الإيةداع فةي ىةذا المجةال عمةى الوجةو 

 (1)".المقدم  سقط الحق في الشفعة

نصاللل دكاا لفعاللذيرالنهال  ا ىاللنة ىارإجرليلياللإنذلرالل الليفةعاراقاعاةا ي الدا
لداةناىارإةلادار ر هاسلا،الةص دااعح لعاللرةع ااإدالليفةعاةا اجااةكةهالذلالرلداللأسذار ليفص

لحدداق نان االهاثلاثقاداةالق الر قدليالقداةقاىاللإنقذلرالاالقداةقاىاةكلقهارح لقعاللرةقعاللن ئلقعالقدا
لن ظ ر اللإنذلراللذيااةىقكه الذاةنقاىار ركةقغالةلانقهاللق اللرق ئعااللليق ريالصق ااةيقادالقذلا ةرا

للإةلادارالة ااةندياةحرر الللاث اال  اي دار طلااا اةن لالثر ا ج  اللذةرال الذلاي داةحظ ا
 ايلقق اةجققااةكقق الليققفةعاللققذيالةكققدار ر ققهار لأسققذار ليققفصعاىققرلحعالداةققداعا(2)رصلكققعالل اققجة،

ثلداةلكةعاللرةعااي،الللى رة اللضرارةعالد الللاث اسلا،اثلاثةداةال القدا ق رةاالل ىقرةلا
ر لر رعااهاللأسذار ليفصعاالداةيادالذلاللإةدلعاللن ئىالداقر،الليفةعاا رن اللةصق دااققاعادةقا ا

ا.(3)لليفصعالأداذلكاةحا،اداداللأسذارح ا

 رقعار لأسقذار ليقفصعالنحق ا س كق اةقداللل صكنعار ل ىقرةلار لراا801ة ضلالدانصاللل دكا
الداللن نادالللدنهاللجزلئرياللل صكنعارح ال ا ردلد.ا721 ككالل هاج ييارح الصاللل دكا

ا

ا

ا
                                                             

 للذير.ا اللا ل 58-75:اللألرارقىا-1
 .ا414لحنا اللصةنةعاللأىكةع الرجعاا ر  اصنرة،الررللةىااصد الاد.ا-2
 .414لللرجعانفاه اصا-3
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 :بالشفعة رفع دعوى الأخذ :3

:" يجةب رفةع دعةوى ن المةدني الجزائةري والتةي تةنص عمةىمن القانو 802بنص المادة  إعمالا
ثلاثةين  محكمة المحكمة الواقع في دائرتيةا العقةار فةي أجةلالشفعة عمى البائع والمشتري أمام 

لا سقط الحق  801يوما من تاري  الإعلان المنصوص عميو في المادة   .(1)وا 

ةا ي الدانصاللل دكاللا لفعارعداللطرصعاللن نانةعالراعادةا اللأسذار ليقفصعا نرثق القدا
يسىققة الأىق،اللققدةا اي نقيالققذ الىق،اللحق اللققذيا حلكقهاا حلةققه ااقإذلايقق دالقذلاللحقق احنق ا

ذلاي داللحق اةنرثق القداللحق اللصةنقهاي نقيا للأسةركادةا ايسىةعا حلهالى،اللح اللن ئى اال 
للدةا اللن ئلعااةهادةا اةةنةعاةن رةع اارل الدارسىعالليفصعالقهااقراالقدالاقر االي اق اا

 ل ققزلىارحقق اال  ازل،الللكيةققعاللصن رةققعااإنحقق ا ثرققيااانقق الضققالرطاايققراطاراققلح اللنقق ناداالاجققاال
 اارذلكااحهادةا اةةنةعاةن رةعا راعاةكق ايق،القداللرق ئعااللليق ريا(2)رذلكاللح الللط لااره

للقق ىالحيلققعاللصنقق راا الجققد ااانقق اللالةةققدالحققددكارثلاثققةداةالقق الققدا قق رةااللإةققلادار ل ىققرةلا
ا. ىر لر رعاار لأسذاةطكاالليفصعاال  ازل،اذلكالأدالللالةةدالداللنظ ىاللص

" من المقرر قانونةا أنةو يجةب أن ترفةع  :عمى أنوا:لحداقرلرل حق اايالللحيلعاللصكة ااهير ا
دعوى الشةفعة عمةى البةائع والمشةتري معةا أمةام المحكمةة الواقةع فةي دائرتيةا العقةار وذلةك فةي 

ومةةن المقةرر قانونةةا أن أحكةام ىةةذا اري  الإعةلان بالرغبةةة فةي الشةفعة أجةل ثلاثةين يومةةا مةن تةة
 (3)".تعد من الأشكال الجوىرية في الإجراءات ومن النظام العام وتطبق تمقائيا المبدأ

لققداللنقق نادالللققدنهاللجزلئققرياللل صكنققعارراققعادةققا اللأسققذاا802لدارلقق اجقق ييارققهالللقق دكا
لداللن نادالللدنهاللجزلئرياللل صك اررسىقعاا721ر ليفصعاة ن ا العال اج ييارهانصاللل دكا

ال ا ردلد.

ا

ا
                                                             

  اللا ل اللذير.58-57:اللألرارقىا-ا1
 .334 الرجعاا ر  اص11لدنه اجالناراطكرع الللطا،ااهايرحاللن ناداللاد.ا-ا2
 ا1990 ا02جكققعاللنضقق ئةع اةققددا الللةققداللذراققعاللصن رةققع اللىقق درا19/11/1984:الللققإرخااققه ا34131ا:ىللنققرلرارقققا-ا3

 .52ص
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 :لشفعةالحكم في دعوى ا: 4

ا:ادالللدنهاللجزلئريارنىح اةك النهلداللن نااا803رن ياةك ال الارد هانصاللل دكا

" يعتبر الحكم الذي يصدر نيائيا بثبوت الشةفعة سةندا لممكيةة الشةفيع وذلةك دون إخةلال 
 (1)".بالقواعد المتعمقة بالإشيار العقاري

رققعداذلققكاللحيققىاللققذيااةىققدرااققهاحقق اا ةا اققن الققدالضققلادانققصالللقق دكااقق لفعاللققذير
دةققا الليققفصعاا ثرة حقق الىقق للالليققفةعااققهاللصنقق راللليققفاعااةققهاةيققاداذلققكاللحيققىاللىقق درالققدا

اةيادالذلاللحيىااقندلاةحق لارقهالليقفةعاللق اةيقادالقهاللحق ااقهاليقح ر اا للجحعاللنض ئةعانح ئة 
لللقققإرخااققققهاا74-75القققداللألققققرا15لقققد الللح اظققققعاللصن رةقققعااذلققققكارنققق ياةكقققق انقققصالللقققق دكا

لللصقققققد،االللققققق لىاللل ضقققققلدالةقققققدلدالاقققققلاللأرلضقققققهاللصققققق ىاا عاقققققةساللاقققققج،اا12/11/1975
لداللن نادالللدنهاا806ااا804 الل ا ر االث ركاللن نانةعارن ياةك انىاصالللالدا(2)للصن ري

اقققهاال زللققق يلللجزلئققرياارقققذلكاةحققق،الليقققفةعالحققق،اللليققق ريااةلققق القققهالقققداحنقققا االققق اةكةقققهالقققدا
 اااهال الذلاراضالللي ريالداةح،الليفةعالحكقهااقهاللصنق راللليقفاعااةقهااقإدا(3)لالجحعالكر ئع

لليفةعاردار الهاللح ارراعادةا اقض ئةعا ج  اي،الداللر ئعاالللي ريالدالج،اللحىا،اةكق ا
حيىاقض ئهالداللجحعاللنض ئةعالللس ىقعاليقها يقادالقهارقذلكالداةحق،الليقفةعالحق،اللليق ريا

اةلكةعايحر الد الللح اظعاللصن رةعالاقعاللصن ر.اارصد

لققققداللنقققق نادالللققققدنهاللجزلئققققريا 806و 805و 804و 803لدارلقققق اجقققق ييارققققهالللققققالدا
 ااة فر اةدا ككالل هانىقياةكةحق انقصالللق دكا(4)اللل صكنعار لحيىاللى درار ثرةياح الليفصع

الداللن نادالللدنهاللجزلئرياللل صكنعاررسىعال ا ردلد.ا721

لققهاللأثقق رااالقق ا رلقق الدالرسىققعال اقق ردلدايققراطاجالرةققعا لةققز اةققدا ةققر الققداللققرسص
اللذياان ن الهااهاللفرعاللث نه.االااللألرللن نانةعالل ها نرث اةنعا

ا
                                                             

  اللا ل اللذير.58-75:اللألرارقىا-ا1
  اللا ل اللذير.74-75:اللألرارقىا-ا2
 .409لرجعاا ر  اصا لحنا اللصةنةعاللأىكةعنرة،الررللةىااصد الا.دا-ا3
اللا ل اللذير.ا 74-75:اللألرارقىا-4



 الحماية القانونية للشريك في الشيوع فبل القسمة                       الفصل الأول                   
 

 28 

 الفرع الثاني

 آثار رخصة الاسترداد

لدالرسىققعال اقق ردلدايذةرلقق الققداللصنققادالحقق ارث رلقق  ااققالياي نققيارققةداللرقق ئعااللليقق ريالاا
الللا ردااللر ئعالاالللا رداالللي ري االاال اان ن الهاي ل  له:

 :ة الاسترداد بين البائع والمشتريآثار رخص :1
للقق اا اققهازال،اةلاق حقق ارققعثرارجصققهارثقق رارسىققعال اقق ردلدارققةداللرقق ئعااللليقق ري  جاققدا

ةجص،الداةنداللرةعايعدالىاةيدالل اةإديالل ازال،اي،اللحنقا اال ل زللق يالللنرثنقعاةقداةنقدا
نلقق اةطكرققهالققدا(1)للرةققعا  ااةكقق الققذلالللرققدلااإنققها اةجققازالكرقق ئعالللط لرققعارقق لثلدالققدالللاقق رداال 

ي نياةكةهاالللي ري اااهاي،اللأحال،ااإداللصلاقعالل ها جلعارةداللر ئعاالللي ريا صادالل ال 
قرقق،الرققرلىاةنققداللرةققع اااققهاح لققعالقق الذلال حققدياذلققعاللرقق ئعااللليقق ريازل،الققذلاللإ حقق داررسىققعا

ا.(2)ل ا ردلد

 :ة الاسترداد بين المسترد والبائع: آثار رخص2
  جاقققدارسىقققعال اققق ردلدااقققهاةلاققققعالللاققق ردااللرققق ئعااقققهاحكقققا،الليقققرةكالللاققق ردالحققق،ا

الل زلل  ه ااةك اذلكاةا اجااةك الللاق رداداقعاللقثلدالكرق ئع ااةكق الليرةكاللر ئعاري،احناقها
للر ئعال ل زلىارنن،اح الللكيةعالل الللا رد ااح الللكيةعاةن ن،الل الللا ردالدااقيالررلىاةندا

ذلايقق دا(3)للرةقعا الققدااقققياحققدا ال اقق ردلدارققعثرارجصقهالذلا صكقق اللألققرالاالللرةققعارلننققا،  اال 
 ل،اةك اةن راالننا،الص ااإنهالذلالىاةيدالللي رياققدااقر القها اقجة،اةنقدك اللل ،اللي ئعاةي

ذلااققر الققهالدااققج،ا الققداالجققاالللاقق ردالجققرلياةلكةققعالل اققجة،الققدالجقق،الن نقق ،الللكيةققعالققه اال 
ا.(4)ل ا ردلدةندكااصك الليرةكالللا ردالل عيةراةك ال لشاللصنداررسىعا

ا

ا
                                                             

 .68 اص2005نيراالل ازةع اللجزلئر الحاةداردالليةاار الكاة  الن ن ااهاةنداللرةع ادلرالالعالكا.دا-ا1
 .459 اص2003حدة  الىر ا الللي االلج لصهالل11 الللطا،ااهايرحاللن نادالللدنه اجالناراطكرعاد.ا-ا2
 .460لللرجعانفاه اصاد.ا-ا3
ا.69صايةاار الكاة  الللرجعاللا ر  د.الحادارداللا-ا4
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 :بين المسترد والمشتري الاستردادآثار رخصة  :3
  لث،ارث رارسىعال ا ردلدارةدالللا رداالللي ري ااهاةدىالة ر رال ا ردلدارةص اجدةقدلا
رةداللليق رياالللاق ردااةكق اذلقكا اةص رقرالللاق رداسكفق الكليق ريارق،القااسكق الكرق ئع االقذلكا

القداثقىا اةحق لااةا نداح الللا ردالل ااقياللرةعارعثرارجصهااةىقرلايعنقهاللليق رياللأىقكه
 ااكقاالداللليق ريال اق ردلدةكةهار ل ىرا يالل هالررلح الللي ريااهاللف ركال ارقةداللرةقعاا لق ىا

ر ققاارلققداراققلهالااحقق الن فقق عااققها كققكاللف ققركاار  اقق ردلدا ققإا،اللحىققعالكلاقق رداس لىققعالققدا
للاق ردالداةرجقعاح اللرلداال ن ف عايل النها اضل داةك الللي ريالكلا ردالنل اةياداةكق ال

ا.(1)ةك اللر ئعار لضل دااان الأحي ىاةنداللرةعاللذياح،ااةهالح،الللي ري

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا
                                                             

ةقققعالقققعايقققرحالفىققق،ال يقققة يا)احققق الللكيا  اللجقققزياللثققق لدهاللنققق نادالللقققدنهةرقققداللقققرزل الحلقققداللاقققنحاري اللااقققةطااقققاد.ا-ا1
 .865صاا ر  لرجعاا 03( اط.اللألال،
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 خلاصة الفصل الأول 

ةاقق سكصاللقق ااققر ارققعداللليققرعاللجزلئققريالةطققهاحل ةققعاق نانةققعالكيققرةكااققهالليققةاعاقرقق،ا
اققةل ااققهاللحل ةققعا اللناققلعا جاققديالققذ اللحل ةققعاللن نانةققعالكيققرةكاسققلا،الدلركالللقق ،الليقق ئع 

:احقق اللكجققاياللقق اللنضقق يااققهاح لققعاةققدىا ققاارالققداحةقق اللن نانةققعالللنققرركااققهاللإدلركاللص دةققع
اايذلكااهاللإدلركاللذةراة دةعاح ال نفرلدارحفظاللل ،اللي ئع اا:للأ كرةعاا صافحى االداحة 

اققهالققنلاحقق اللحيلققعاا:ا:احقق اللأقكةققعااققهال ة ققرلضاةكققهاقققرلراللأ كرةققع االققداحةقق لقداحةقق 
ليققرةكااققهالليققةاعالققىا ن ىققراةكققهايلقق الدالققذ اللحل ةققعاللن نانةققعاااضققل ن يالىقق للاللأقكةققع 

لكيقرةكاسقلا،الل ىقر ااققهالةلق ،اللإدلركااحاقاارق،ا صقدياذلقكال يقل،القذ اللحل ةقعاللن نانةقعا
لحل ةققعا:اللققداحةقق ااققةل ااققهاللحل ةققعالللاقااققعاةكققهايققرطاللأ كرةققعالللاىققااعلللقق ،الليقق ئع ا 

ا:احقق اللأقكةققعااققهال ة ققرلضاةكققهاقققرلرال  كرةققع ااةققعااققهاح لققعاةققدىاللإجلقق ع االققداحةقق للن نان
اطارسىققعال اقق ردلد الققداحةقق :ايققرااايققذلكاللحل ةققعاللن نانةققعاللل لثكققعااققهارسىققعال اقق ردلد

ااااااا.:ارث رارسىعال ا ردلدايذلكالداحة 
 اااااااااااا
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 الفصل الثاني
 الحماية القانونية لمشريك في الشيوع أثناء القسمة

إف القاعػد  الااةػف  ػل اليعػػراااد ال دا ػف  ف لكػؿ عػراؾو  ػػل ةاقػ ؿ    عقػارو ال ػؽ  ػػل 
ذلػػػؾ  ف الةمكاػػػف العػػػاهاف لا ػػػد  ػػػل طمػػػز إزالػػػف العػػػا ع    الػػػييمص ةاػػػ،  ػػػل      ػػػد عػػػا و 

الصػػ ر  الةل مػػم لمةمكاػػفو  ياػػدد الةػػىؾ اػػلد  إلػػم ةعػػاكؿ عداػػد  ةػػف عػػ ا ا  ف يااػػؽ ا اي ػػاع 
و  اظػرا ل ػذا الةعػاكؿ الاداػد  اليػل ياػي  عػف (1)عراؾ  ل  قػ، كةػا اراػدبالعل و  يصرؼ كؿ 

العا عو  قد  عطم الةعرّع لمعركا  الةعياعاف   ا  كاا ا ةي ر اف    ةجيةااف ال ؽ  ػل طمػز 
  باز  عمم  ةااف العركا  د ف ا ي اا و  اث ييادد  رصا ةا،إا ا  الف العا ع القاهةفو ذلؾ 

اقضػػل باػػا  عمػػػم  ا اػػف  اا ااػػفو كػػالةاراث    اليقػػادـو    عةػػؿ  ػػػاا ال ااقضػػا  العػػا عو  قػػد ا
كالاقد    ال صافو  إا، ااقضل  اضا بجةاع الأ باز ايريز عما ا إا ا   ذا الياددو   ا  كاف 

و    عػػػف طراػػػؽ الق ػػػةف زا ػػػا  الاػػػزاع القػػػاهـ (2)ذلػػػؾ باػػػا  عمػػػم  ا اػػػف  اا ااػػػف    عةػػػؿ  ػػػاا ال
عو   ص ؿ كؿ عراؾ  ل الةاؿ العاهع عمػم اصػاب، ة ػرزا ا ػا    اةػف  الير ج ةف  الف العا  

  صي، ةف الةاؿ العاهع.

يايبر الق ةف ةف   ـ الأ باز اليل ااقضػل ب ػا العػا عو ةةػا اػلد  ذلػؾ إلػم يمػؽ يػ ازف 
لػػػذلؾ  قػػػد   اط ػػػا الةعػػػرع بق اعػػػد ياصػػػف ي ػػػدؼ ل ةااػػػف   ا ػػػيقرار بػػػاف العػػػركا  الةعػػػياعافو

و  ػػ ا  كااػػد  ػػذا الق ػػةف رضػػاهاف بػػاف العػػركا      ضػػاهاف  ػػإف (3)ا ػػي اا العػػركا  كم ػػـ د ف 
 الةعرع بد را  عطم لمعراؾ  ل الةاؿ العاهع  ةااف  اا ااف   اا  الق ةف ب ا اع ا.

عمػػػم  ػػػذا الأ ػػػاس ييبمػػػ ر  بجػػػدااد الدرا ػػػف ل ػػػذا ال صػػػؿ ةػػػع الضػػػةااف القاا ااػػػف الأ لػػػم 
 الةب ػث الأ ؿ: ال ةااػف القاا ااػف الةقػرر    اػا  والق ػةف ا ي ا اػفلم ةااف القاا ااػف لمعػراؾ   اػا  

                                                             

و 2-1ال قػ ؽ الااااػف اليبااػف(و  –) ال قػ ؽ الااااػف الأصػماف  ال قػ ؽ الااااػفود. ة ةد ط، البعارو د. غاػل   ػ ف طػ،و  -1
  .17صو 2016  ر و لباافو بار دو طباف جداد  ةاق فو ةكيبف ال ا

 .147ةرجع  ابؽو ص و)  كاة ا   ةصادر( ود. اباؿ إبرا اـ  ادو ال ق ؽ الااااف الأصماف -2
: ةا اف الق ةفو  ا اع الق ةف   ركاا او ال ق، از ىةل  القاا ف الةدال الض اال ة ةد عبد الر ةافو   كاـ الق ةف باف د. -3

ر الجػاةالو از ػكادرافو و دار ال كػ1الأعاػافو   ػةف الةػاؿو ار ػار اليػل ييريػز عػف الق ػةف  ط اره ػاو طالق ةف الة ا  و   ةف 
 .307و ص2001
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الق ةف ا ي ا افو  ـ ايطرؽ إلم ةار ف الةظ ػر ال ػاال ةػف ال ةااػف القاا ااػف لمعػراؾ  ػل العػا ع 
 : ال ةااف القاا ااف لمعراؾ  ل الق ةف القضاهاف. الةب ث ال اال و  اا  الق ةف القضاهاف

 المبحث الأول
 ة القانونية لمشريك في القسمة الاتفاقيةالحماي

اايبر ال ؽ  ل طمز الق ةف  ؽ  صاؿ لكؿ ةعػياع  ػى اجبػر    عػراؾ عمػم البقػا   ػل 
العا ع   د اصد عمػم  ػذا ال ػؽ كػؿ اليعػراااد الةدااػف  ةا ػا القػاا ف الةػدال الجزاهػر  الػذ  

" لكلل شلريك أن يطاللق بقسلمة الملال الشلا لم ملا للم يكلن م بلرا  :عمػم 722اص  ل الةاد  
 يايبر الق ةف ا ي ا اػف   ػد طػرؽ اليػر ج  م(1)"اتفاقعمى البقاء في الشيوع بمقتضى نص أو 

ةػػف  الػػف العػػا ع الغاػػر ةرغػػ ز  ا ػػاو  اػػث يعػػيرط  ػػذا الق ػػةف يراضػػل جةاػػع العػػركا  بغاػػف 
راؾ  ػػل الةػػاؿ العػػاهع لػػػرد    ةااػػف  اا ااػػف لمعػػػ ةااػػف جػػؿّ العػػركا و كةػػا  ف الةعػػػرع  ضػػع  

 ضرر ام ؽ بالعركا  الةيقا ةاف  ذلؾ باقض، لمق ةف اليل يةد عف غبف    ضررا ةا. 

  اجػػ ز بةقيضػػم    عػػرط  ف يةػػا  الق ػػةف إلػػم  جػػؿ ايجػػا ز يةػػس  ػػا اد  ػػإذا اي ػػؽ 
 ي ػاؽ ةايبػرا إ  لةػد  العركا  عمم البقا   ل العا ع ةد   ط ؿ    ةػد  غاػر ةاااػف  ػى اكػ ف ا

ط ؿ اعيبر اي ا  ـ ص ا ا  ػل  ػد د اليةػس  ػا ادو يةس  ا اد ....  إذا اي ق ا عمم ةد   
ذا كاف عرط البقا   ل العا ع ص ا ا  إا، ا ر   ػل  ػؽ العػراؾ   ابطؿ  اةا زاد عمم ذلؾو  ا 

 .(2)الااـ  الياص  يم ،  ل  ؽ 

الةب ػث ةػع الضػةااف القاا ااػف لمعػراؾ  ػل الق ػةف عمم  ػذا الأ ػاس ييجمػم درا ػياا ل ػذا 
: ال ةااػػػف الة    ػػػف عمػػػم عػػػرط ازجةػػػاع  ػػػل الق ػػػةف الةطمػػػز الأ ؿ :ا ي ا اػػػف  الةيج ػػػد   ػػػل
 اااػػف الةيج ػػد   ػػل اقػػض الق ػػةف  ػػل: الةطمػػز الضػػةااف القاا ااػػف ال ا ي ا اػػفو  ػػـ ايطػػرؽ إلػػم

 .: ال ةااف القاا ااف لمعراؾ  ل اقض الق ةفال اال

 

 

                                                             

 و ال الؼ الذكر.58-75: الأةر ر ـ - 1
 .48 -47ص -و ص2018د. عةر القا ةلو الزبد   ل ال ق ؽ الااااف الأصمافو دار ال ا  ر و لباافو  -2
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 المطمق الأول
 الحماية الموقوفة عمى شرط الإ ماع في القسمة الاتفاقية

لـ اارؼ الةعرع الجزاهر   ل اليقااف الةدال الق ةف ا ي ا اف      بباض الق اااف الارباف 
 اف  ل عقػد : " الق ةف الرضاهاف    ا ي ا ق،  اث اار  ا ال ق ا  عمم  ا االأيرى  يرؾ ذلؾ لم

 ياػػرؼ  اضػػا عمػػم  ا ػػا يمػػؾ  و(1)الةػػاؿ العػػاهع بالطراقػػف اليػػل ار ا ػػا"   ي ػػاـابرةػػ، العػػركا  
الق ةف اليل ييـ باليراضل بػاف كا ػف العػركا  عمػم العػا ع الػذاف ل ػـ   ماػف اليطػرؽ  ػل  قػ   ـ 

اع ا اهاػا عػة  ل ييـ بإجةاع جةاػع الأطػراؼ الةػالكاف  ػل الةمكاػف العػاهاف عمػم   ػةف الةػاؿ ال
ب ف ا يذ كؿ ةا ـ اصاب، ةف  ذا الةاؿ العاهع بالطراقف اليل يراض ا عما ػا إذا اااقػد إجةػاع ـ 

 .(2) ل ذلؾ 

عمػم  ػػذا الأ ػػاس اق ػـ  ػػذا الةطمػػز إلػم  ػػرعافو  اػػث اياػا ؿ  ػػل ال ػػرع الأ ؿ: ال ةااػػف 
: ال ةااػػف القاا ااػػف ال ػػاالراقػػفو  ػػـ اياػػا ؿ  ػػل ال ػػرع القاا ااػػف لمعػػركا  بإجةػػاع ـ  ػػل ايياػػار ط

 لمعراؾ اا ص الأ ماف.

 الفرع الأول 
 الحماية القانونية لمشركاء بإ ماعيم في اختيار طريقة القسمة

" يسلللتطيل : لةػػػدال الجزاهػػػر  اليػػػل يػػػاص عمػػػمةػػػف القػػػاا ف ا 723إعةػػػا  بػػػاص الةػػػاد  
فلإذا كلان ملن  ميرونيلاملال الشلا ل بالطريقلة التلي الشركاء إذا انعقد إ ملاعيمم أن يقتسلموا ال

 . (3)بينيم من ىو ناقص الأىمية و بت مراعاة الإ راءات التي يفرضيا القانون"

لةػاد   ف لمعػركا  إذا اااقػد إجةػاع ـ عمػم   ػةف الةػاؿ العػاهع بالطراقػف ايض  ةػف اػص ا
اليل ار ا ا ةاا بف لذلؾو  إذا كػاف باػا ـ ةػف  ػ  اػا ص الأ ماػف    غاهػز  جػز ةراعػا    كػاـ 

لقػػػػاا ف  ػػػػل  ػػػػذا الأةػػػػر لأف الق ػػػػةف   يػػػػيـ بيراضػػػػل إذا يامػػػػؽ الأةػػػػر    كػػػػاف   ػػػػد العػػػػركا  ا
 الةعياعاف  اصرا    غاهبا.

                                                             

 .54صو 2012لباافو الطباف الأ لمو  وق ؽ الاااافو ةاع راد جاةاف جا اف الياصفد.  صل  ماةافو ال  - 1
 كةػف د. بم اج الاربلو ال ق ؽ الااااف  ل القػاا ف الةػدال الجزاهػر   ػل ضػ     ػدث  ا جي ػاداد القضػاهاف الةعػ  ر  لمة - 2

 .195الامااو ةرجع  ابؽو ص
 و ال الؼ الذكر. 58-75: الأةر ر ـ - 3
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كااػػػد الق ػػػةف ا ي ا اػػػف اي ػػػاؽ ابرةػػػ، العػػػركا  ب ػػػدؼ إا ػػػا   الػػػف العػػػا ع القاهةػػػف بػػػاف  إذا
العػركا و  ػإف  ػػذا ا ي ػاؽ ايضػػع  ػل اااقػػادا لةػا ييضػع لػػ،  ػاهر الاقػػ دو  ػى بػػد ةػف يراضػػل 

جةػػاع ـالعػػركا  الةعػػياعاف جةااػػا  عمػػم ذلػػؾ   إ  كااػػد الق ػػةف باطمػػفو   ػػل  الػػف ة ا قػػف   ا 
ةف ا ي ا اػػفو  ةاارضػػف الػػباض اريػػر   اػػا يكػػ ف الق ػػةف ةمزةػػف لةػػف  ا ػػؽ الػػباض عمػػم الق ػػ

الةاارضػػافو  اكػػ ف عادهػػذ  إلػػمةػػف العػػركا  الةػػ ا قاف  ةػػا ـ  ياػػد  ػػذا الق ػػةف كإاجػػاز ة جػػ،
لمعركا  الةاارضاف  ب ؿ الق ةف    ر ض او    ل ـ ال راف  ل ذلؾو   ل  الف ة ا قي ـ بيقداـ 

ةػا ـ إلػم العػركا  اريػراف  اجداػدا صػادر  إاجابػااجػازو   ػذا اايبػر عر ط    ياداىد عمم از
د   ػػإذا لػـ يكػػف  االػؾ ةػػ و ػػقط ازاجػاز بةػػر ر الةػد  الة ػدد الػر ضو  ا القبػػ ؿ    إةػا ل ػل   

 .(1)ة دد   قطد بةر ر ةد  ةاق لف

العػركا   ل ايياار طراقف الق ةف  ػد يكػ ف باي ػاؽ  بإجةاع ـإف ال ةااف القاا ااف لمعركا  
ج ز  ف يرط  ف اك ف ا ي اؽ عما ا صرا فو بؿ او إذ   اعةااا    ةا ا ةم بالق ةف ال امافض

ةػف الةػاؿ العػاهع ااػادؿ  ا ياي  ةػف ظػر ؼ ال ػاؿو كػ ف ايصػرؼ   ػد العػركا   ػل جػز  ة ػرز
ةػف الةػاؿ العػاهع ااػادؿ  و  ػـ ايباػ، بػا ل العػركا  بيصػرؼ كػؿ ةػا ـ  ػل جػز  ة ػرز صي،  اػ،
يةػد ب اػؿ جةاػع العػركا   بالق ةف ال اماف اليػل اريض او  ايض  ةف يصر اي ـ  ا ـ  صي،  ا،
 .(2)الة رز الذ   بؽ ل،  ف يصرؼ  ا،و  اك ف اصاز كؿ ةا ـ    الجز  عمم   ا 

اهعو ا ـ عااا  ػل الةػاؿ العػو  ا رز ف اصاز كؿ ةار العركا  جةااا القاةف الااااف د ايي
عمػػم  الةعػػاع صػػؿ العػػراؾ  إذا ػػل  الػػف ةػػا    ػػد يكػػ ف  ػػذا الق ػػةف الااااػػف بةاػػدؿو ياصػػف

و د ػع الةعاعو ةةا ا ي جز عمم العراؾ د عف ةقدار  صي، ةف الةاؿ العاهعاصاز ة رز ازا
عمػػم جػػزا    ػػؿ بغاػػف ياػػداؿ  اصػػبي ـ ةػػع جةاػػع  ي صػػم اةقابػػؿ ةػػالل لمعػػركا  اريػػراف الػػذاف 

اػػاؿ كػػؿ  إذاكةػػا  ػػد يكػػ ف الق ػػةف الااااػػف بغاػػر ةاػػدؿ  ذلػػؾ  ػػل  الػػف ةػػا  وعافالعػػركا  الةعػػيا
  عػػػراؾ اصػػػابا ةػػػف الةػػػاؿ العػػػاهع ا ػػػا    اةػػػف  صػػػي، ةػػػف الةػػػاؿ العػػػاهعو   ػػػد اييػػػار العػػػركا

كةػػا  ػػ  ةايػػاد    الةظ ػػر الغالػػز  ػػل   ػػةف الةػػاؿ العػػاهع  الةعػػياعاف  ف يكػػ ف الق ػػةف كماػػف
و     ف يك ف   ةف الةاؿ العاهع غار جزهاا كؿ الأة اؿ العاهافلق ةف الكماف ب اث يعةؿ  ذا ا

ةجػز   ا ػرز ف  اصػبف كػؿ ةػا ـ  ػل الةػاؿ ةةا اػلد  إلػم إبقػا  باػض ةػف الةػاؿ العػاهع غاػر 
                                                             

 .203و ص2002  ة، لماعرو الجزاهرو  ر، إ ةاعاؿو الاظاـ القاا ال الجزاهر  لمي جا، الاقار و دا اة -1
 .204د.   ف كاراو ةرجع  ابؽو ص -2
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ةف الةاؿ العاهع اصابا لأ د ـ  ا يةر البػا  ف  ػل  الةيبقلو    اي ق ف عمم يجااز جز  ة رز
 .(1)جااز اةا يبقل ةف الةاؿ باد اليالعا ع 

الػف عػدـ يػ  ر و  ػل  مػم   ػةف الةػاؿ العػاهع   ػةف يصػ اف ػد اي ػؽ العػركا  الةعػياعاف ع
بالةةار ػػف إذا   ػػد اييػػار ف الباػػع  و(2) اةػػا باػػا ـ  ةاػػ،، بػػالةزاد  يق ػػـ بااػػالق ػػةف الااااػػف    ب
ذاييم ػػ ا اػػاؾ ةػػا اجبػػر ـ عمػػم الباػػع بػػالةزاد الاماػػل إ  إذا  سا جةاػػ ا عمػػم ذلػػؾ  مػػ ا بػػاع ا و  ا 

ذا لػـ اي قػ ا  والةاؿ العاهع بالةزاد جاز ل ـ  ضػر الةػزاد  اةػا باػا ـ  قػط إذا  جةاػ ا عمػم ذلػؾ  ا 
 جابل  عيبر الةزاد عمم  اعارك ا  ل الةزادو   ل جةاع الأ  اؿ إذا ر اجاز للأجااز عا ـ  ف 

ذا ر ا الةزاد(3)بااا     ةف  الةزاد ر  ا عمم   د العػركا  الةجيةاػاف  إاػ، اايبػر بػ ف  ػذا  و  ا 
 الق ةف  ل   ةف يص اف.

ر ػف ر ػةاف لػدى   ػد الةػ  قاف إعةػا  بػاص  ػل    إ راغ،إذا كاف ة ؿ الق ةف عقارا  جز 
الةػلرخ  74-75ةف الأةر  15طبقا لاص الةاد    ـ ع راو (4)02-06من القانون  03الةاد  
و كةا  ف اص (5)الةيضةف إعداد ة   الأراضل  ي  اس ال جؿ الاقار   12/11/1975 ل 

لا تنقل الممكية والحقلوق العينيلة "  :ف الةدال الجزاهر   اليل ياص عممالقاا  ةف  793الةاد  
روعيلت الإ لراءات  إذا إلام ك بين المتعاقدين أم فلي حلق الريلرالأخرى في العقار سواء كان ذل

 .(6)الأخص القوانين التي تدير مصمحة شير العقار"القانون وبالتي ينص عمييا 

راضل  الكيابف الر ةاف  بد ةف الي اد   ال ف الذكر  ا، بازضا ف إلما ي قل ةف اص الة
   يادامػػ،   ػػذا  وااقضػػاه، ال ػػؽ    باعػػ   ر عقػػد الق ػػةف الػػذ  اايبػػر بة ابػػف إعػػىـ لمجةاػػع عػػ

 ػػل اليصػػر اد  عػػ ا افو  باليػػالل يكػػ ف  اػاؾ اليصػر اداػػر  ػػؽ الةاارضػف عمػػم  ػػذا لاكػ ف لمغ

                                                             

طو .و ةاعػػ راد ال مبػػل ال ق  اػػفو باػػر دو لباػػافو د1د. عبػػد الػػرزاؽ   ةػػد ال ػػا  ر و ال  ػػاط  ػػل عػػرح القػػاا ف الةػػدالو ج -1
 .809و ص1964

 .97 ب  عرابلو ةرجع  ابؽو ص  د. غاز  - 2
 .194د.   ف كاراو ةرجع  ابؽ و ص - 3
و الةيضػةف ياظػػاـ ة اػف الي  اػػؽو 2006 برااػػر  20:  ػػ و الة ا ػػؽ لػػ1427ة ػػرـ  21الةػػلرخ  ػل:  02-06القػاا ف ر ػـ:  - 4

 .2006ةارس  08: بياراخو الصادر 14عدد  والجراد  الر ةاف
 الذكر.و ال الؼ 74-75: الأةر ر ـ -5
 و ال الؼ الذكر.58-75: الأةر ر ـ - 6
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القاا ااف  ا يقرار الةااةىد  يازاز ال قف لمةيااةماف    العركا   ازدار  الةية مف  ػل الة ا ظػف 
 . (1)الاقاراف

كر ػػد الة كةػػف الاماػػا  ةااػػف  اا ااػػف لمعػػراؾ  ػػل الةػػاؿ العػػاهع عاػػد إجةػػاع العػػركا   ػػل 
مح إن الحكللم الللذي صللادق عمللى الصلل" :جػػا   اػػ،ي ػػا  الػػذ  ا رار    ػػد  ػػلايياػػار طراقػػف الق ػػةف 

للاسلت نا  لأنلو للم يفصلل فلي يعتبلر ملن الأحكلام القابملة  م لاوقعتو  ميل الأطلرا  المتنازعلة
رادالنلللزاع     م وبلللذلك  فإنلللو لا ي لللوز لأي واحلللد ملللنيم ة الأطلللرا م بلللل صلللدر حسلللق رابتلللو وا 

 .(2)"الترا ل 

 م ػػاةا ال ةااػػف الة    ػػف عمػػ ةااػػف العػػراؾ  ػػل العػػا ع   معمػػ ػػرص الةعػػرع الجزاهػػر  
عرط ازجةاع  ل الق ةف ا ي ا اف  ذلؾ عف طراؽ ال ةااف القاا ااف لمعراؾ  ل ايياػار الق ػةف 

كطراقػػػف  اااػػػف  الأ ماػػػفال ةااػػػف القاا ااػػػف لمعػػػراؾ اػػػا ص  إلػػػملم ةااػػػف و إضػػػا ف    لػػػلكطراقػػػف 
 لم ةااف     ةا  اياا ل،  ل ال رع ال اال.

 الفرع الثاني
 الحماية القانونية لمشريك ناقص الأىمية 

 ػػل  ا ػػي اا د ف  ػػرص الةعػػرع عمػػم  ةااػػف العػػركا  الةعػػياعاف  ػػل الةػػاؿ العػػاهع كم ػػـ 
و  بةػا الةيقا ػةافف العػركا  و   ػاةا  ػل  الػف  جػ د ةػف  ػ  اػا ص الأ ماػف بػاالق ةف ا ي ا اف

العػركا  الةعػػياعاف  لكػل اباػم اليراضػل عمػػم  ي ػي جز اليراضػػل بػاف جػؿّ  ا ي ا اػف ف الق ػةف 
و  الةراد ةف الأ ماف اليل جا  اك ف ةاب قا ةةف كاف   ى لذلؾ ص ا ف   ا، ا ي جز  ف اعد  

 ب ا الةعرع الجزاهر   ل   ماف  دا      ماف  ج ز.

كللل  :"لةػػدال الجزاهػػر   اليػػل يػػاص عمػػمةػػف القػػاا ف ا 40ةػػاد  بػػ، ال جػػا دإعةػػا  بةػػا 
عميلو م يكلون كاملل الأىميلة لمباشلرة غ سن الرشد متمتعا بقواه العقميلةم وللم يح لر شخص بم

 ػماةف  صػ ا ف  جػز  ا ي ا اػف  يم يكػ ف الق ػةف  و(3)سنة كاممة " 19حقوقوم وسن الرشد 

                                                             

 .164و ص2008 و دار   ةفو الجزاهرو يالد    ةدو الق ةف باف العرااف از ىةاف  القاا ف الةدال الجزاهر  - 1
و 02و الاػدد2000جمػف القضػاهافو و الةو الصػادر عػف الغر ػف الاقاراػف17/11/1998: الةػلرخ  ػل و210560القرار ر ـ:  - 2

 .180ص
 و ال الؼ الذكر.58-75: الأةر ر ـ - 3
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ا ليزاـ بجةاع ازجرا اد القاا ااف اليل جا  ب ا الةعرع الجزاهر    اةا يمؾ اليل اصد عما ػا 
ةيػػم كػػاف  االػػؾ ةػػف بػػاف العػػركا  الةيقا ػػةاف ةػػف  ػػ  القػػاا ف الةػػدال الجزاهػػر   723الةػػاد  

 اا ص الأ ماف.

 مراعللاةو بلت  ...: " باصػ اةػف القػاا ف الةػدال الجزاهػػر   723الةػػاد   بػ، جػا دإف بةػا 
د  الػف  جػ د يعػؼ ةػف اػص  ػذا الةػاد  ب ا ػا  غ مػإذ ا  (1)مالإ راءات التي يفرضليا القلانون"

ةػف  ػاا ف الأ ػر    ػرد  81ف اػص الةػاد  و ةػع  اا ق عراؾ ةعياع ةقا ـ لمةاؿ العاهع    
ةػػف  ػػاا ف  81 اػػد اصػػد الةػػاد   723ب ػػا اػػص الةػػاد   جػػا داليػػل الةػػراد بيمػػؾ ازجػػرا اد 
صيا لصرر السنم أو  نونم أو عتوم أو من كان فاقدا الأىمية أو ناق: "الأ ر  الجزاهر  عمػم 

 .(2)"م أو وصي أو متقدم طبقا لأحكام ىذا القانون قانونيا وليم ينوق عنو سفو

 اا ااػا ةػع   ػل  كػـ اػا ص الأ ماػف   اػا  ية ماػ،اص الةاد   ال ف الػذ  اايبػر الغاهػز  إف
اليػل اكر ػ ا القػاا ف  ػل ذلػؾ الأةػرو إ   ف  ػذا الةػاد  لػـ يػذكر  لػػـ  عػا  ازجػرا اد جػ ز ةرا
ذا الةػػاد  جػا  بطراقػف عاةػفو ةةػػا و  الباػا  القػاا ال ل ػ الةغػػزى ةا ػا يمػؾ ازجػرا ادي صػؿ  ػل 
اػػػاف الةصػػػر و  القػػػاا ف الةج ػػػد  الةطبػػػؽ  ػػػل ة ػػػي  ا  ةػػػف اليقو ذلػػػؾ لأا ػػػا   ة ػػػا ا ياصػػػم

ازجرا اد ال اجز   ل ة ؿ  ذا الأ  اؿ     اا ف ال  اف الااةف الذ   دد جؿّ  اليقااف الةصر 
 .(3)ر  ةف  ل  كة ـ القاا الإيباع ا ةف  جؿ  ةااف القصّ 

لي عمى الو  ":ةف  اا ف الأ ر  الجزاهر   اليل ياص عمم 88ب، الةاد   جا دإعةا  بةا 
لا طبقا لمقتضيات القانون مسؤو  أن يتصر  في أموال القاصر تصر  الر ل الحريص ويكون

 :صرفات التاليةتوعميو أن يستأذن القاضي في ال مالعام

 وا  راءات المصالحة . بيل العقارم وقسموم ورىنوم .1
  .بيل المنقولات ذات الأىمية الخاصة .2
 استثمار أموال القاصر بالإقراضم أو الاقتراض أو المساىمة في شركة . .3

                                                             

 و ال الؼ الذكر.58-75: الأةر ر ـ - 1
و الةاػػػػدؿ 1984و  ػػػػاف 24و الةيضػػػػةف لقػػػػاا ف الأ ػػػػر و ج.رو ع 09/06/1984: و الةػػػػلرخ  ػػػػل11-84: القػػػػاا ف ر ػػػػـ - 2

 .27/02/2005: و الصادر   ل15و ج.روع 27/02/2005: و الةلرخ  ل02-05 : الةيةـ بالأةر ر ـ
 .224و ص1989بار د و  ي  اؽ   ف  رجو ال ق ؽ الااااف الأصمافو الدار الجاةاافو -3



 الحماية القانونية للشريك في الشيوع أثناء القسمة               الفصل الثاني                          
 

 24 

كثر من سنة بعد م أو تمتد لأ ن ثلاث سنواتالقاصر لمدة تزيد ع إي ار عقار .4
 .(1)بمواو سن الرشد"

 ةػ اؿ  ةف اص الةاد  ال ابقف ب ف الةعرع الجزاهر   د اظـ  ػؽ ال  اػف عمػم جػؿّ  ا يعؼ
ل  ػػؽ هاف  ب ػذا اكػ ف الةعػػرع  ػد  ةػا  ة الػ،  ذلػػؾ بػ ف  عطػالعػراؾ القاصػر  ػل الةمكاػػف العػا

و إذ ياػد اليصر اد القاا ااف عف طراؽ ااهب، القػاا الاليك ؿ ب ة اؿ القاصر ةف  جؿ القااـ بكؿ 
   يضػم بؿ القػاا ف  ف  يكرس ةف  إجبارافعاهع ال ذا ال  اف القاهةف لمعراؾ القاصر  ل الةاؿ 

ال  اػف و  اػث يكػ ف  ػذا هاف اليل يصػدر ةػف الج ػف القضػاهافعف طراؽ الأ كاـ القضا   ذلؾ 
يكلون الأق وليلا عملى  :"لأ ر  الجزاهر   اليل يػاص عمػمةف  اا ف ا 87باا  عمم اص الةاد  

 ال ػدؼ ةػف  ػذا الأةػر  ػ  يمػؽ ةجػاؿ  م (2)د وفاتلو تحلل الأم محملو قانونلا "ر وبعأولاده القص  
 .ف دايؿ الأ ر  ال ا د  د ف الغارل ةااف القاصر ة

 ػػل  ا ي ا اػػفالجزاهػػر  اجػػد بػػ ف  ػػذا الق ػػةف ةػػف  ػػاا ف الأ ػػر   88بػػالرج ع لػػاص الةػػاد  
 ػػمطف   ر ابػػف رهػػاس  إلػػماف اػػا ص   ماػػفو  ػػ ف  ػػذا الق ػػةف يػػل ؿ ةالػػف ةػػا كػػاف   ػػد الةيقا ػػ 

ج ضػةف اليصرؼ ك ف  ػذا الأةػر ااػدر  إذفا  ؿ ل، القاا ف ةو     الذ  ي ّ الة كةف الةييصف
 اػا ص الأ ماػف  الغاهػز ةااف  ةراعا  كؿ الةصال  لكؿ ةف  مإلصى ااي، اليل ي دؼ بد ر ا 

 ا.ةال اجز  ةااي 

لقػاا ال لاػا ص الأ ماػف    باف العركا  الةعياعاف  ل الةاؿ العاهع  الةة ػؿ ا اي اؽيـ  إذا
هػػاس الة كةػػف باػػد عرضػػ، ةػػف ر  إذفو  ا ػػي جز عمػػم الةة ػػؿ القػػاا ال ال صػػ ؿ عمػػم الغاهػػز
يل ر عمم ةصال  الغاهز  ف  ذا الق ةف غار ضار     هاس الة كةف بو  إذا يباف لر عما، الأةر

ع كػػؿ العػػركا   ػػل الةػػاؿ العػػاهع بةباعػػر  الق ػػةف ةػػ ،   اػػا ص الأ ماػػف  إاػػ، اةػػا  الأذف  لةة مػػ
ةف عةماف  ضع عةػؿ الق ػةف اقػدـ  ػذا  ازيةاـ ف  ذا الق ةف  ل عكؿ ةبدهل  باا ـ  باد  يك
يبػاف لػ، بػ ف الق ػػةف يراعػل  ػؿ ةصػػال   إذارهػاس الة كةػف الةييصػػف لكػل اصػادؽ عما ػػا  إلػم

  ػل  الػف  (3)ويقراػرا  ػل عقػد ر ػةل لػدى الة  ػؽ  ا  ػراغ ازذفاا ص الأ ماف  الغاهز لايـ ةػا  
                                                             

 و ال الؼ الذكر.11-84: القاا ف ر ـ - 1
 و ال الؼ الذكر.11-84 اا ف ر ـ:  - 2
 د. عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا   - 3

 .896 ابؽو صو ةرجع ) الأة اؿ 
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ـ اليةااػػز  جػػز ةراعػػا  اعػػد    لأ مايػػ،كااػػد  ػػذا الق ػػةف ل ػػا يطػػر عمػػم العػػراؾ ال ا ػػد  إذاةػػا 
كةػػا  اػػ، اجػػ ز  ػػل  ػػذا ال الػػف  ف ابطػػؿ عقػػد  إجػػرا ادعماػػ، القػػاا ف ةػػف  اػػص ايطباػػؽ كػػؿ ةػػ

 ب ذا ا جز الةعرع   القػاا ف بػ ف اقػ ـ   و(1)الق ةف القاهـ باف العركا  لأا ا يل ر عمم ةصال ،
 صػ ل ـ  الأعةػاؿ لصػال   ا ػد الأ ماػف  ذلػؾ باػد ػذا  ـ    ال كاػؿ بجػؿّ كؿ ةف ال صل    القاّ 

 ةف الة كةف الةييصف. ؾ  الةية ؿ  ل الأذف الذ  اصدرعمم ةا ا بد ذل

بجةمف ةػف ال ةااػف القاا ااػف ذلػؾ لأا ػا ةقاػد  ب  كػاـ  ا ظمر ال  اف عمم  ة اؿ القصّ  إف
عمػم  القاا ف  ل ذلػؾ باػا   ذا الأيار   ؽ ةا  ددا  ة اؿالقاصر  ل  ليصرؼ  ل  إذاياصف 

 إذفو   ػل  الػف عػدـ  صػ ل، عمػم ااابي، بعػكؿ عػاد  ف يةارس  ازذفالقاضل  م، ب ذا   إذف
بةصػػم ف اػػا ص الأ ماػػف  يضػػر لأا ػػا للإبطػػاؿ ػػذا الق ػػةف  ابمػػف   صػػب دةػػف  اضػػل الة كةػػف 

ب ػذا ازبطػاؿو  يكػ ف لمة كةػف ر ابػف عمػم  اية ػك ا  فاريػراف  يل ر عما، كةا اةكف لمعركا  
اةا  ازذف لمقااـ ب ا ةف ج ف  ل ا  اضػا  الأة اؿ القاصر  ل الةمكاف العاهاف  بؿ الق ةف  ذلؾ

ر ابف   قف لةا آلد ل، الق ةف باد الي  ار عما ػا  ف  جػدي ا ةاصػ ف  ػل  ػؽ اػا ص الأ ماػف    
 ا يعػؼ  و(2)  اي ا اػا لػـ يجػد ا ةاصػ ف اييػذد بػذلؾ إجراه ػا  ضػاهاا إذا  ل  الػف ةػا و الغاهز

 اضا ةف الاص ص القاا ااف  ال ف الذكر ب ا،  ل  الف  ج د عراؾ باف العركا  اا ص الأ ماف 
 ػػل عقػػد الق ػػةف ا ي ا اػػف   ا ػػا   يقػػ ـ  ػػذا الق ػػةف لأف  ػػل  الػػف  جػػ د  اػػا ص الأ ماػػف  جػػز 
يطباػػؽ كػػؿ ازجػػرا اد  العػػر ط القاا ااػػف  ػػل ذلػػؾ لأف الةعػػرع يمػػؽ لػػ،  ةااػػف  اا ااػػف  جػػز 

  ا. ةراعاي

ك ػباؿ ك  ػد  رص الةعرع الجزاهر  عمل  ةااف العراؾ  ل العا ع  ػل الق ػةف ا ي ا اػف 
 ؟ف  ذا الق ةف  د اصاب ا بطىف  ةا  ل ال ةااف القاا ااف لمعراؾ  ل اقض ا م إللم ةااف 

 

 

 
                                                             

 .154د. ز د  اكفو ةرجع  ابؽو ص - 1
  عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا   د. - 2

 .897صو ةرجع  ابؽو ) الأة اؿ 
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 المطمق الثاني
 القسمة الحماية القانونية لمشريك في نقض

لةػػا كااػػد الق ػػةف ا ي ا اػػف كةػػا  ػػدةاا عقػػدا ي ػػر  عماػػ،   كػػاـ  ػػاهر الاقػػ دو  ػػ ف  جػػ ا 
الطاف  ا ا  ل ا س  ج ا الطاػف  ػل الاقدو قػد اطاػف  ػل الق ػةف ا ي ا اػف بػالبطىف الةطمػؽو 

كػف ة ػيقبمافو  و   ذا الاقد اك ف يااةى  ػل ير ثة د الة رّ   اد اي ا اف باف ال ر ف  بؿ  إذاكةا 
و  اجػػ ز لكػػؿ ذ  ةصػػم ف  ف اطاػػف  اػػ، بػػالبطىفو كةػػا  ػػد اطاػػف  ػػل  ةػػف  ػػـ اكػػ ف بػػاطى

  لػػػـ يراعػػػمو  ػػػإذا كػػػاف ا ػػػد العػػػركا   اصػػػرا ةػػػ ىو ا ي ا اػػػف بازبطػػػاؿ لػػػاقص الأ ماػػػفالق ػػػةف 
الق ةف   قا لمق اعد  إبطاؿازجرا اد اليل   م اا ذكر ا  ل الق ةفو جاز ل ذا العراؾ  ف اطمز 

الطاػػف بػػالغبف  ػػل الق ػػةف   ػػد يبطػػؿ الق ػػةف ا ي ا اػػف لأ ػػد عاػػ ز ازراد و كةػػا اجػػ زالااةػػفو   
لػػذلؾ  ي اداػػا ل ػػذا  و(1)الةق ػػ ةف بػػاف العػػركا  الةعػػياعاف ا ي ا اػػف ذلػػؾ لاػػدـ ي ػػا   ال صػػص

مط  ضع  بؿ  ةااف  اا ااػف لمةيقا ػـ الػذ    ػع  ػل عاػز كػالغ إ  ةا كاف ةف الةعرع  الضرر
ف ةقيصػػر  عمػػم الق ػػةف ا ي ا اػػف بو ذلػػؾ  ف اقػػض الق ػػةف لمغػػالعػػ ف إبطال ػػا ةػػ ى   جػػز لػػذ  

  قط.

ياػا ؿ اف إذ يبم ر  بجدااد درا ياا ل ذا الةطمز  اث   ةااا إلم  ػرعايعمم  ذا الأ اس 
ع ال ػاال الضػةااف القاا ااػف بااةػا يياػا ؿ  ػل ال ػر  والق ػةف ا ي ا اػف لمغػبف : اقض ل ال رع الأ ؿ

 : ي  ل اقض الق ةف لمغبف.لةية مف  لف  ا اااال

 

 

 

 

 

 
                                                             

ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا   عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و د. - 1
 .899 -898ص –ؽو ص  ابو  ةرجع ) الأة اؿ
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 الفرع الأول
 نقض القسمة الاتفاقية لمربن

و  ػاف   جػػ، الطاػف  اةػػا  ػػل قػػدا ا ػر  عماػػ،   كػػاـ  ػاهر الاقػػ ديايبػر الق ػػةف ا ي ا اػف ع
 ةػا القػاا ف الةػدال الجزاهػر  عمػمةػف  732 اث اصػد الةػاد  و (1)ا س  ج ا الطاف  ل الاقد

ي وز نقض القسمة الحاصمة بالتراضي إذا أثبت أحد المتقاسمين أنو لحقلو منيلا البن  " :امل
 .(2)...."تقدير بقيمة الشيء وقت القسمةيزيد عن الخمس م عمى أن تكون العبرة في ال

ا يعػػؼ ةػػف اػػص الةػػاد   ػػال ف الػػذكر  ف اقػػض الق ػػةف لمغػػبف ةقيصػػر  قػػط عمػػم الق ػػةف 
 الةعػرع  ػل الق ػػةف القضػاهاف ا اط ػا بضػػةاااد  اا ااػف ي ػػة  ا ي ا اػف د ف الق ػةف القضػػاهاف 

  الة يعػػؼ  اضػػاو باػدـ ظ ػػ ر الغػػبفو ةةػػا اج ػػد ر ح  ةبػػد  الة ػا ا   الادالػػف بػػاف الةيقا ػػةاف
ييضع لمق اعد الااةف اليل ي ػي جز    ل الق ةف باعيبار ا عقد  ف اص الةاد   ال ف الذكر ةف

ا ػيغىؿ ةػا  ػل اادؿ بػ ف اي قػؽ ركػف ا  ػل      ػ  ـ اليبجااز الغبف الةاد  الةيج د  ل عد
عاد  ااةػ،   الةعرع بد را راعمو رير ةف طاش باف      ى جاة   ل ا س الةيقا ـالةيقا ـ ا

بالق ةف  ف يك ف ةبااف عمم ةبد  الادالف  الة ا ا   ل  ص ؿ كؿ ةيقا ػـ    ةعػياع  ػل الةػاؿ 
الةػػاؿ العػػاهع كمػػ،و  بةػػا  ف  ػػؽ الق ػػةف اقيصػػر  العػػاهع عمػػم اصػػاب، ة ػػرزا ا ػػا    صػػي، ةػػف
 يػذ بػالغبف جػاعى  الةاؿ العاهعو  إف الةعرع بػد را عمم إبراز ال ؽ ال ابد ةف  بؿ العراؾ  ل
اعاف    الةيقا ػةاف يةػف  بػؿ العػركا  الةعػ باقضػ اةا،  ببا  عابا  ل عقػد الق ػةف ةةػا ا ػة  

 .(3)غبف ازاد عف يةس اصاز الةيقا ـ   د العركا   صازةا  صاب ـ     إذالمةاؿ العاهع 

     ػ  الةعرع  ػل ذلػؾ   ل ي قاؽ ةبيغم لأ ر كبار بالغبف بة   ة، الةاد  إف ا عيداد
 بةػا  ف الغػبف اااػل و (4)ياعاف الةيقا ػةاف لمةػاؿ العػاهعي قاؽ ةبد  الة ػا ا   الادالػف بػاف الةعػ

 ػػػؽ   ػػػد   ػػػ  الي ػػػار  اليػػػل يم آيػػػر اطمبػػػ،  بةااػػػمالةياا ػػػد  ةػػػا  اعػػػدـ الياػػػادؿ بػػػاف ةػػػا ا يػػػذ
باػػد يقداةػػ،  ةػػف  بػؿ العػػراؾ الةغبػ ف للإبطػػاؿاػػد  ػابى ا ةياا ػداف  ػػل عقػد الق ػػةف   ػػ  بػد راال

                                                             

د. عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو ) ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا   - 1
 .898ةرجع  ابؽو ص و) الأة اؿ

 و ال الؼ الذكر.58-75: الأةر ر ـ - 2
 .550د. رةضاف  ب  ال ا دو ةرجع  ابؽو ص - 3
 .156 ابؽو ص ةد   ف  ا ـو ةرجع د. ة - 4



 الحماية القانونية للشريك في الشيوع أثناء القسمة               الفصل الثاني                          
 

 44 

 مإلػو ةةا اج ز ل، إجاز  عقد الق ةف ة ؿ الغػبف بإجػاز  صػرا ف   يػلد  بطمز  ل ذلؾ الأةر
جاز  ضةااف يلد  إلم القااـ بيا اذ عقد الق ةف ةف  بػؿ بإ عقد الق ةف  عدـ اقض او    ا يقرار

 .(1)طر  ل، عمم  ق،الةيقا ـ اييااراا باا  عمم عمة، بالغبف الذ  

رط  ف ازاػػػد   ا اػػػف لمغػػػبف بعػػػالق ػػػةف ا ي ة ػػػؾ الةيقا ػػػـ الةغبػػػ ف ب قػػػ،  ػػػل اقػػػضإف ي
 ف الةػػدال ةػػف القػػاا 732الغػػبف عػػف اليةػػس   ػػ  الأةػػر الػػذ  اايػػد بػػ،  طبقػػا لػػاص الةػػاد  

  بطمػز و  عػدـ ال ػةاح لمعػركاج   ةف  ذا  ػ  ا ػيقرار الةاػاةىد لاؿ الابر  الةر الجزاهر  
ف   ايجػا ز اليةػس    يةػس الةػاؿ الةق ػ ـ     ف  اػف غػبو اقض ا ة ةا كػاف  جػـ الغػبف

 .(2)عدـ الطاف  ا،  مإلاايد ب، ةةا الد  

 ي،الػذ   يةػد   ػة ا ي ا اػف يقػدر بقاةػف العػل الق ػةف الابر   ل يقدار الغبف  ل عقد  إف
ب  د ر ػع الػدع ى القضػاهاف    بقاةػف   ةػف العػل  عاػد بػر ز   ايد   د القااـ بالق ةفو إذ   ا

بالةعػػرع الةصػػر   الػػذ  آيػػذ ا  الةعػػرع الجزاهػػر  اعيةػػد ا ػػبف اليةػػس   ػػ    (3) الػػف العػػا ع و
 .(4)بد را ةف العرااف از ىةاف 

ف كاف العل  الةق  ـ غبف  ل الق ةف ا ي ا اف اج ز اقض الق ةف  ا،  يم إف ي قؽ ال  ا 
و عمػػم عكػػس العػل  الةبػػاع  ا ػػي جز لجػ از الطاػػف  اػػ،  بػالغبف  ف اكػػ ف ة ػػؿ العػػل  ةاقػ  

ذا ل ػػػؽ الغػػػبف بالعػػػركا     جػػػز  ةػػػا ـ د ف بقاػػػف العػػػركا  الةيقا ػػػةاف لمةػػػاؿ  الةبػػػاع عقػػػاراو  ا 
 ػل  ػذا الةػاؿ  ا ـ الػذ  لػـ اة  ػ، غػبف ر ػع دعػ ااالعراؾ الةيق     الةعياع  ى اج ز لمعركا

الةيقا ػػـ بػػاف العػػركا  الةعػػياعاف كةػػا  ف دعػػ ى الغػػبف يايقػػؿ بػػاف  ر ػػف العػػراؾ الةغبػػ ف الػػذ  
ل قػػ، غػػبف ةةػػا اجػػ ز ل ر يػػ، ر ػػع  دعػػ ى باػػد   ػػا  العػػراؾ الةغبػػ ف  ة اصػػمف الةطالبػػف ب ق ػػـ 

ا ـ ر ػػػع دعػػػ ا ـ با ػػػـ ةػػػدا الأصػػػمل ةػػػف الق ػػػةفو كةػػػا  ف لػػػداهال  العػػػراؾ الةغبػػػ ف   قاػػػف  ػػػل
 .(5)  اةا  ل الدع ى الغار ةباعر  و إعةا  بالق اعد الااةف اليل جا  ب ا الةعرعالةغب ف

                                                             

 . 550ةرجع  ابؽو ص د. رةضاف  ب  ال ا دو -1
 .382 اال ة ةد عبد الر ةافو ةرجع  ابؽو صالض د. - 2
 .551 ب  ال ا دو ةرجع  ابؽو ص د. رةضاف - 3
 .138و ص1991ار ال كر الاربلو ةصرو د. عبد الااصر ي  اؽ الاطارو عرح   كاـ  ؽ الةمكافو د - 4
ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا     ةػػػد ال ػػػا  ر ود. عبػػػد الػػػرزاؽ  - 5

 .906 -905ص - ابؽو صةرجع  و) الأة اؿ
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... وي لق ." : ػل  قري ػا ال اااػف عمػم  اػ،ةف القاا ف الةػدال الجزاهػر   732ياص الةاد  
ولممدعى عميو أن يوق  سيرىا ويمنلل القسلمة  م لمقسمةأن ترفل الدعوى خلال السنة التالية 

 (1)".دعى نقدا أو عينا ما تقص من حصتومن  ديد إذا أكمل لمم

ةف اص الةاد   ال ف الذكر ب ا، ا ي جز ر ع دع ى الغػبف لػاقض الق ػةف يػىؿ  ا يعؼ
  اف ةف ا ـ الق ةف  ا   كااد غار ةقب لفو  ةد  ال اف ال اجز ر ػع دعػ ى اقػض الق ػةف لمغػبف

الق ػػةف لمغػػبف ي ػػد طاهمػػف  ػػق ط ال ػػؽ  ػػل ر ػػع الػػدع ى  ةااػػاد    جػػؿ لر ػػع دعػػ ى اقػػض ػػل 
عقػد  إيةػاـ ي  ػز ةػد  ال ػاف ةػف اػ ـ  (2) لا د ةد  يقادـ ال ؽ  ل ر ػع دعػ ى اقػص الق ػةفو

عقارا  ي  ز ة ؿ الةاؿ الةق  ـ باف العركا   الق ةف الةبرـ باف العركا  الةعياعافو  إذا كاف
كػاف ة ػؿ  إذا  ػل  الػف ةػا  (3)ةػف يػاراخ عػ ر عقػد الق ػةف لػدى الة ا ظػف الاقاراػفوةد  ال اف 

 إف عبػػ  وآيػػر عقػػد لمق ػػةف إيةػػاـجػػاؿ ال ػػاف ةػػف يػػاراخ آالةػػاؿ الةق ػػ ـ عقػػارا  ةاقػػ ؿ  ي  ػػز 
ف ة ػػؿ ذلػػؾو إذ اػػيـ ذلػػؾ بجةاػػع طػػرؽ از بػػادو لأ  دعػػمالغػػبف اقػػع عمػػم العػػراؾ الػػذ   إ بػػاد

 ػػل  ا ي ا اػػف ف يةػػد الق ػػةف    ةاداػػفو غاػػر  اػػ، ا يػػذ بػػالغبف  يػػم  ا اػػفاز بػػاد  اػػا اقػػع عمػػم 
لاقػػد  ػل الأ ػاس  لػاس بصػػ ر عقػد صػػم  ذلػؾ لأف الابػر  ال قاقػف  ػل ا عػكؿ عقػد ةقااضػف   

 .(4)الق ةف

و  ى اةكػف اقضػ ا ب ػبز الغػبف ذلػؾ ا يةالل  ل  الف ةا إذا يةد الق ةف  ل عكؿ عقد 
 اػػث يقػػ ـ الة كةػػف باايػػداز يباػػر ليقػػدار  (5)غاػػر  ابمػػف لمػػاقضو ا  يةالاػػفلأف طبااػػف الاقػػ د 

كػػاف العػػراؾ  ػػد  إذا اةػف الةػػاؿ العػػاهع   ػػد الق ػػةف  ي داػػد  اةػػف الةػػاؿ الة ػػرز بغاػػف ةار ػػف ةػػا 
 .(6)ل ق، غبف  ـ  

                                                             

 و ال الؼ الذكر.58-75: الأةر ر ـ - 1
 .173و ص1991د.  ي ل   ف ةصط مو الةمكاف بالةاراث  ل ض   ال ق،  القضا و ةاع   الةاارؼو از كادرافو  - 2
 و ال الؼ الذكر.74-75: الأةر ر ـ - 3
و دار ال كػر الاربػلو از ػكادرافو ةصػرو 3د. ة ةد عزةل البكر و   ةف الةاؿ العػاهعو   كػاـ دعػ ى ال ػرز  اليجااػزو ط - 4

 .90و ص1994
  ة صػػػؿ للأعػػػاا د. عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح  - 5

 .906 ابؽو صو ةرجع ) الأة اؿ 
 .907صالةرجع ا  ،و  - 6
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 الق ةف ا ي ا اػف  ذلػؾ ةػا جػا   ػل اماا  ةااي ا لمعراؾ الةغب ف  اقضكر د الة كةف ال
حيللث أن التقريللر الللذي صللادق عميللو قضللاة الموضللوع اكتفللى  " : الػػذ  جػػا   اػػ، ااي ػػ رار  ا ػػد

وقارنيللا بقيمللة نفللس الأمللوال التللي  للاءت فللي تقريللر  إ ماليللةبتقيلليم أمللوال الشللركة بصللفة 
 :لالقسمةم فكان ينبري عمى الخبير أن يقوم ب

 .أولا: تقييم أموال الشركة وقت القسمةم و نصيق الشريك المربون
 .القيمةم قيمة نصيق الشريك المربون حسق ثانيا: تقيي

 .(1)"كان الشريك المدعي قد لحقو ابن إذاتم تحري مقارنة بين القيمتين لمعرفة ما 

 ل  ةااي ـ  عمم  ذا ر بةبد  الة ا ا   الادالف باف العركا  الةعياعاف لأ ر كبا الأيذ إف
الةػػدعل  لمة كةػف الةييصػف الي كػػد ةػف  جػػ د الأ ػاس  قػد  ػػرر الةعػرع   قاػف الطاػػف ةػف  بػؿ 

رجػػاعالق ػػةف    إبطػػاؿ إلػػم إا ػػا ي ػػام بػػد ر ا ا  الػػف الغػػبف   ػػل  الػػف ي كػػد ا ةػػف  جػػ د الةػػاؿ  ا 
 الةق  ـ إلم  الي، الأ لم   د بد  العا ع.

 ػػرص الةعػػرع الجزاهػػر  عمػػل اقػػض الق ػػةف ا ي ا اػػف لمغػػبف ك ػػباؿ ل ةااػػف العػػراؾ  ػػل 
ييجمل  ل ي  ل اقض الق ةف لمغبف   ير طراقف    ضاؼالعا ع إ   ا، لـ اكي ل ب ذا ال ةااف 

     ةا  اياا ل،  ل ال رع ال اال.

 

 

 

 

 

 

 
                                                             

و 1982و الصادر عف الغر ف الاقارافو الةجمػف القضػاهافو عػدد يػاصو 14/04/1982: الةلرخ  لو 19926القرار ر ـ:  - 1
 .111ص
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 الفرع الثاني
 توقي نقض القسمة لمربن
جػاز لمعػراؾ الةغبػ ف  ػابقا    ضػ إذا ةا   ع غبف  ل الق ةف ا ي ا اف عمم الا ػ  الػذ  

   دعػػ ى اقػػض الق ػػةف لمغػػبف عمػػم جةاػػع العػػركا  الةعػػياعاف  يػػم  لػػ  كػػاف   ف ار ػػع دعػػ اا
  يػػرى ا ػػييمص ةػػف  ػػذا الأةػػر بػػ ف الةعػػرع  ػػد  ضػػع  ةااػػف  اا ااػػف و الةػػاؿ الةق ػػ ـ ةاقػػ  
  يػرى  ضػع  ةااػف  اا ااػفف الةعرع لػـ اكي ػل ب ػذا ال ةااػف   ةفو غار  لمعراؾ  ل اقض الق 

 ل ي  ل اقض الق ةف لمغبف ةف  بؿ الةدعل عما،.  لمعراؾ  ل اقض الق ةف ييجمم 

         عمػػػػميػػػػاص  ليػػػػ الالقػػػػاا ف الةػػػػدال الجزاهػػػػر  ةػػػػف  2فقللللرة  732 بػػػػاص الةػػػػاد  إعةػػػػا 
نقلدا  ويمنلل القسلمة ملن  ديلد إذا أكملل لمملدعي... لممدعى عميلو أن يوقل  سليرىا " :ةا امل

 (1)"أوعينا ما نقص من حصتو.

ا ي ػػقم ةػػف اػػص الةػػاد   ػػال ف الػػذكر ب اػػ، ا ػػؽ لمةػػدعل عماػػ،  ػػل دعػػ ى اقػػض الق ػػةف 
لمغػػبف  ف ا  ػػؼ  ػػار دعػػ ى الغػػبف  جةاػػع الق ػػةف ةػػف جداػػد  إذا ةػػا اقػػص ةػػف  صػػي، اقػػدا    

 ف عقد الباػع اايبػر ةػف بػاف عقػ د الةضػاربف اقػع   لاؿ ال بز  ل الأةر  (2)عااا ةف الةدعلو
عماػػ، إلػػم  ػػد ةاػػاف عمػػم عكػػس  ػػؽ الق ػػةف الةبااػػف عمػػم ةبػػد   اضػػم ا ػػا الغػػبف ةةػػا  ػػد  ايغ

ضػرر  ػإف عقػد الق ػةف   صاز  ذا الة ا ا  إذاالة ا ا  باف العركا  الةيقا ةافو   ل  الف ةا 
د  ػعػف الغػبف الػذ    ايجػا ز اليةػس ةراعػا  ةاػ، لم ااظر  اضاو    د يغاضم الةعر ع بػد را

 ػل ذلػػؾ كمةػا زاد ةقػػدار  يغمػػظغاػر  ف الةعػرع  (3)عػاد اليػػل يطػر  عمػػم عةماػف الق ػػةفوةػف الازا
عطاه،اصاز العراؾ الةغب ف   إيةاـالغبف عف اليةس ةةا ا يمزـ  الق ةف ااػادؿ اصاب،  ل   ا 

 يةاةا  صي، ةف الةاؿ الةعياع    ز ةا اقص ةف  صي،.

 يذ ب، الةعرع  ل   اب، لماقص  ل  صف العػراؾ الةغبػ ف اكػ ف ةػف  الذ  ا عيداد إف
  ػػػد الق ػػػةف ال اصػػػمف   ب  ػػػد د ػػػع الػػػاقصو كةػػػا اجػػػز  ف يضػػػاؼ  يػػػا ى الاصػػػاز الاػػػا ص 

                                                             

 و ال الؼ الذكر.58-75: الأةر ر ـ - 1
و ةرجػػػع  ػػػابؽو  2008ر   ةػػػفو الجزاهػػػرو ف  القػػػاا ف الةػػػدال الجزاهػػػر و دايالػػػد    ةػػػدو الق ػػػةف بػػػاف العػػػرااف از ػػػىةا - 2

 .58ص
  د. عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا  - 3

 .908ص ابؽو و ةرجع ) الأة اؿ 
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إلػم ال  اهػد اليػل جػا  ب ػا الاصػاز  ذلػؾ ةػف اػ ـ  إضػا ف الي اهر اليل  ا ق ا العراؾ الةغبػ ف 
 صف العراؾ الةغب ف  ل الةاؿ العاهع يك ف بطراقياف إةا اقدا  ذلػؾ بيقػداـ   ا يكةاؿالق ةفو 

ةا عااا  ذلؾ  ةقابؿ ةالل لمةغب ف ا ا   ذلؾ الجز  الذ  اقص ةف  صي، ةف الةاؿ العاهعو  ا 
،   اػػا  الق ػةفو  لمةػػدعل عماػ،  ػػل دعػ ى اقػػض بيقػداـ اصػػاز ةػف الةػػاؿ الةعػياع الػػذ  آؿ إلاػ

دا   عااػا الق ةف الياار  ل يكةمف  صف الةدعل الذ   صػاب، غػبف  ػ ا  كااػد  ايػ، اليكةمػف اقػ
 .(1) عمم ةا ا ا   الاقص

إف  ل  الف ةػا إذا لػـ اا ػؽ العػركا  الةيقا ػة ف لمةػاؿ العػاهع عمػم يكةمػف  صػف العػراؾ 
د ف الػباض  ػى اجػ ز لمعػركا  الة ػيكةماف  ركا العػالةغب ف  ل الق ةفو    ػيكةم، باػض ةػف 

الرجػػ ع عمػػم العػػركا  الػػذاف عارضػػ ا عمػػم ا ػػيكةاؿ  صػػف العػػراؾ الةغبػػ فو  ةػػف  ػػؽ داهاػػل 
لػػزاـ العػػركا  لأا ػػـ بة ابػػف ةػػداااف لمعػػراؾ العػػراؾ الةغبػػ ف ر ػػع  دعػػ ى اقػػض الق ػػةف لمغػػبف  ا 

كةػػا  ف لمةػػدعل عماػػ،  ػػل دعػػ ى اقػػض الق ػػةف لمغػػبف  ف امػػزـ الة ػػيكةماف عمػػم  (2)الةغبػػ فو 
إيةاـ ةا اقص ةف  صف العراؾ الةغب ف  ل  اف ةر مػف كااػد عما ػا الػدع ىو  يػم   إف كػاف 

ف لمةػدعل عماػ، ا ةاػ، القػاا ف  يػم   ة،و     بة ابف  ػؽ ذلؾ  ةاـ الةجمس الذ  ا ي ا د  ةا ا 
 .(3)كاف ال كـ الصادر ا اهل   بؿ إيةاـ عةماف الق ةف ةجددا

ةػػف  845اػػرى الأ ػػياذ الػػدكي ر عبػػد الػػرزاؽ   ةػػد ال ػػا  ر   ػػل ي مامػػ، لةضػػة ف الةػػاد  
اػاف الةػدال الجزاهػر و عمػم ةػف اليق 732ةع اػص الةػاد   اليقااف الةدال الةصر   اليل ييى ـ

ف صػدر  ػل ذلػؾ  كػـ  ا ػيكةاؿ ا، بازةكػاف  الػاقص الػذ  ياػرض لػ، العػراؾ الةغبػ ف  يػم  ا 
الق ةف ا ي ا اػف لمغػبف الػذ  طػر  عمػم العػراؾ إلػم  ػاف القاػاـ بق ػةف  ااقض بد را ا اهل  بادّ 

بكاةػػؿ   اهػػد ا  صػػف العػػراؾ الةغبػػ ف  ا ػػيكةاؿيػػ، الق ػػةف  طمػػز ا  إجػػرا جداػػد و ةةػػا ا  ػػؼ 

                                                             

 .398 -397ص – ابؽو ص عبد الر ةافو ةرجع الض اال ة ةد  د. - 1
  د. عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا  - 2

 .908ص ابؽو ةرجع  و) الأة اؿ 
 .127ص ابؽو و ةرجع 5ل القاا ف الةدالو ج د.  ا ر طمبفو ال  اط   - 3
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 اليػػل  2فقللرة  732ادا  ػػل ذلػػؾ لػػاص الةػػاد  يي ا   ةار ػػا اليػػل  ا ق ػػا الةػػدعلو ة ػػا ةصػػر  
 .(1)"... أن يوق  سيرىام ويمنل القسمة من  ديد..."ياص 

ل  ػػؽ إف ال كػػـ الػػذ  اصػػدر بػػاقض الق ػػةف ا ي ا اػػف لمغػػبف اةكػػف إبطالػػ،و  بػػذلؾ ااقضػػ
الاػػػا ص الػػػذ  ياػػػرض لػػػ، الةػػػدعلو باػػػا  عمػػػم ال كػػػـ الا ػػػاهل الةػػػدعل عماػػػ، بيكةمػػػف الاصػػػاز 

الصادر ةف الج ف القضاهاف الذ  اقضل بإبطاؿ عقد الق ةفو  الةقص د بةاع الق ةف ةف جداد 
يباػم ةف  بؿ الةعرع لاس الةػراد ةاػ، الق ػةف ا ي ا اػف بػؿ الةقصػ د ةاػ، الق ػةف القضػاهاف اليػل 

لذ  الةبال عمم اقض الق ةف لمغبف ا الطمز الأصملاا  عةماف الاظر  ل عمم طمز إضا ل   
 .(2) صاز   د العركا  الةعياعاف

  اضػا عطل الةعرع الجزاهر   ةااف  اا ااف لمعراؾ  ل الق ةف ا ي ا اف   ؿ كاف ل، ذلؾ 
  ل الق ةف القضاهاف     الأةر الذ   اياا ل،  ل الةب ث ال اال.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             

القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا  د. عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل  - 1
 . 909و ص ابؽةرجع  و) الأة اؿ

 .910 -909ص –ص الةرجع ا  ،و  - 2
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 المبحث الثاني
 القانونية لمشريك  في القسمة القضا يةالحماية 

ا    كػػاف باػػا ـ ة جػػ ر    راد باضػػ ـ الق ػػةف رضػػاها   إجػػرا جةػػع العػػركا  عمػػم إذا لػػـ ال 
إلػػم الق ػػةف القضػػاهاف اليػػل يبػػد  إجرا اي ػػا  ا   ى اكػػ ف  ةػػاة ـ إ   ف امجػػاليػػر ج ةػػف العػػا عو  ػػ

بر ع دع ى الق ةف عمم با ل العركا   ةاـ الة كةػف الةييصػفو  الق ػةف القضػاهاف   يجػر  إ  
عمم طمز   د العركا و  الة كةف   ييديؿ  ل إجرا  الق ةف ةف يمقا  ا  ػ او لكػل ايةيػع كػؿ 

 (1).ق ةف القضاهافا العراؾ  ل الةاؿ العاهع ب صي، الة رز  اليل   ريّ 

عمػػػم ةػػػا يقػػػدـ يية ػػػ ر  بجػػػدااد درا ػػػياا  ل ػػػذا الةب ػػػث  ي صػػػاىي، طبقػػػا لمةطمبػػػاف  باػػػا   
لمعػراؾ   اػا  الق ػةف  ػل الةطمػز الأ ؿ الصػ ر  الأ لػل لم ةااػف القاا ااػف ياا ؿ االيالاافو  اث 
بااةػػا اياػػا ؿ  ػػل الةطمػػز ال ػػاال و  ػػؽ العػػراؾ  ػػل ر ػػع دعػػ ى الق ػػةف القضػػاهاف : الةية ػػؿ  ػػل

 .ال ةااف القاا ااف بالأ ر الكاعؼ لمق ةف القضاهاف: ال اااف ةف ال ةااف  الةية مف  لالص ر  

 المطمق الأول

 حق الشريك في رفل دعوى القسمة القضا ية

ياػػرؼ الق ػػةف القضػػاهاف عمػػم  ا ػػا يمػػؾ الق ػػةف اليػػل ييػػ لم الة كةػػف إجرا  ػػا باػػا  عمػػم 
اعاف ب ا ػػا ي ػػةم دعػػ ى   ػػةفو  يصػػدر  ا ػػا  كةػػا رغػػـ يةػػف   ػػد العػػركا  الةعػػ دعػػ ى ير ػػع

و كةا  ف ل ذا الق ةف جةمف ةف العر ط  ازجرا اد القاا ااػف (2)ةاارضف العركا   ل إجرا اي ا 
س الةعرع الجزاهر  ل ةػا  ةااػف  اا ااػف لمعػراؾ  ػل اليل يا رد ب ا عف الق ةف ا ي ا اف اليل كرّ 

   اا  ةباعر  الق ةف.العا ع 

دعػػ ى  ،ع بر اػػا   ػػ، الةعػػرع ةػػف  ةااػػف  اا ااػػف لمعػػراؾ  ػػل العػػةػػا كرّ  لم  ػػ ؼ عمػػم جػػؿّ 
جػرا اد   ػةاا  ػذا الةطمػز إلػم  ػرعاف  إذ اياػا ؿ  ػل الق ةف القضاهاف  ةا ييطمب، ةف عر ط  ا 

                                                             

 .120ص ابؽو ةد ط، البعارو د. غال    ف ط،و ةرجع ة  د. -1
  كػػاـ الق ػػةف القضػػاهاف  آ ار ػػا  ػػل القػػاا ف الةػػدالو درا ػػف ةقاراػػفو بػػاف القػػاا ف ال ضػػال  زااػػد   ةػػد رجػػز البعباعػػلو د. -2

 .57صو 2015 ال ق، از ىةلو دار الجاةاف الجداد و از كادرافو ةصرو 
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ل ػرع ال ػاال: ا   ػل  ػاف اياػا ؿ  ػل العر ط القاا ااف لر ػع دعػ ى الق ػةف القضػاهاف: ال رع الأ ؿ
 .الطرؽ ازجراهاف لمق ةف القضاهاف

 الفرع الأول
 الشروط القانونية لرفل دعوى القسمة القضا ية

إذا اختمل  الشلركاء فلي اقتسلام "  : اليػل يػاص عمػم 01ة فقلر  724 باص الةاد  إعةا   
 أملامالمال الشا لم فعمى من يريلد الخلروج ملن الشليوع أن يرفلل اللدعوى عملى بلاقي الشلركاء 

 .(1)"المحكمة

ا يعػػؼ ةػػف اػػص الةػػاد   ػػال ف الػػذكر بػػ ف دعػػ ى الق ػػةف القضػػاهاف يقػػ ـ عمػػم جةمػػف ةػػف 
 العر ط ال اجز ي  ر ا  ا ا  يية ؿ  ل ةا امل: 

 الشرط الأول: أن يطمق الشركاء  ميعا أو بعضيم القسمة القضا ية

 اػػ، اجػػ ز لأ  عػػراؾ إذا لػػـ اجةػػع العػػركا  عمػػم  01فقللرة 724ايبػػاف ةػػف اػػص الةػػاد  
الق ةف ا ي ا افو  ف ار ع دع ى الق ةف القضاهافو  اك ف    الةػدعلو  اجػز  ف ير ػع الػدع ى 

عاػػد إذ يباػػم إجػػرا اد الق ػػةف  (2)والعػػركا و  اػػديم ف جةااػػا  ػػل الق ػػةف القضػػاهاف عمػػم  ػػاهر
لعػػا ع دعػػ ى الق ػػةفو عمػػم بػػا ل العػػركا  القضػػاهاف بػػ ف ار ػػع العػػراؾ الػػذ  اراػػد اليػػر ج ةػػف ا

اطمػػز  ا ػػاو يكمػػا  ـ بال ضػػ ر  ةػػاـ الة كةػػف الةييصػػف بصػػ ي، ةػػدعم  بػػا ل العػػركا  ةػػدعم 
عما ـو  لكف إذا ر اد الدع ى عمم باض العركا  د ف الباضو جاز إدياؿ ةف لـ اػديؿ  ػل 

لمة كةػف  ف يػ ةر ةػف الدع ىو  جاز لمباض اريػر  ف ايػديم ا  ػل الػدع ى ةػف يمقػا   ا  ػ ـ   
  ػػل  الػػف ةػػا إذا كػػاف   ػػد العػػركا   اصػػرا    (3)ويمقػا  ا  ػػ ا بإديػػاؿ ةػػف لػػـ اػػديؿ  ػػل الػدع ى

مم اصل  ل  ذا الدع ى ذلؾ باا  ع ، بااغاهبا   ي جز عمم  لا،     صا،    القاـ عما،  ف 
 .(4)ةف القاا ف الةدال الجزاهر   723 الةاد   ةف  اا ف الأ ر  الجزاهر و 40الةادياف

                                                             

 و ال الؼ الذكر.58-75: الأةر ر ـ -1
 ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا   عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو ) د. -2

 . 912ص ابؽو و ةرجع ) الأة اؿ
 .913الةرجع ا  ،و ص -3
 و ال الؼ الذكر.58-75: الأةر ر ـ - 4
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إذا بػاع   ػد العػركا   صػي، العػاهاف لأجابػلو  ػؿ الةعػير  ة ػؿ العػراؾ   صػب  عػراكا 
 ل العا ع ةع  اهر العركا و  يرج العراؾ الباهع ةف ياداد العركا و ةةا ايريػز عمػم ذلػؾ  ف 

و   ػ  الػذ  اييصػـ الػذ  لػ،  ف ار ػع دعػ ى الق ػةف كا  ل العا ع   ػ االةعير و  د  صب  عر 
  ػػل  الػػف ةػػا إذا اعػػيرى  جابػػل عػػف العػػركا   ػػل العػػا ع لجػػز  ةػػف  (1)و ا ػػا د ف العػػراؾ البػػاهع

الةػػاؿ العػػاهع ة ػػرزا  ػػإف  ػػذا الةػػاؿ الةعػػاع الةعػػيرى ةػػف العػػراؾ  ػػل العػػا ع   اكػػ ف اا ػػذا  ػػل 
الة ػػرز عػػراكا ةػػع  ػػذا الةعػػير  لمجػػز  الةعػػاع  اعافو  بػػذلؾ   اايبػػري ػػؽ كػػؿ العػػركا  الةعػػ

اعاف ل ػذا الةػاؿ ةةػا   اجػ ز لمةعػير   ف اقػ ـ بر ػع دعػ اا عمػم  ػاهر العػػركا  يالعػركا  الةعػ
 (2)اعاف.يالةع

جػاز ل ػذا العػراؾ  ف ار ػع  و ػخعػرط  اإذا كاف   د العركا  اةمػؾ  صػي، العػاهاف ي ػد 
ذا ر ا ػػا غاػػرا ةػػف العػػركا   جػػز   اجػػز  ػػل جةاػػع الأ ػػ اؿ و صػػاة،  ا ػػاييادعػػ ى الق ػػةفو  ا 

اييصاـ العراؾ الذ  اةمؾ  صي، العاهاف ي د عرط  ا ؼو   ا  كاف ةف ر ع دعػ ى الق ػةف 
 لكف العراؾ ي د عرط  ا ؼ   اةمؾ  و   كاف غارا ةف العركا   ا خالعراؾ ي د عرط    

الي  ظاػػف  ف ار ػػع  ػػ  دعػػ ى الق ػػةفو لأاػػ،   اةمػػؾ العػػل  ةةػػا ا ػػة  لػػ، إ  بالقاػػاـ بالأعةػػاؿ 
كةا اج ز لداهف العراؾ  ػل الةػاؿ العػاهع  )3) ر ع دع ى الق ةف ييرج عف اطاؽ  ذا الأعةاؿو

القاػػاـ بر ػػع دعػػ ا ـ عمػػم ةػػداا ـ الأصػػمل لمةطالبػػف بال  ػػا  ب قػػ   ـ  يكػػ ف  ػػذا الػػدع ى ةػػف 
ةف عػػػر ط الػػػدع ى الغاػػػر ةباعػػػر  لقاػػػاـ دعػػػ ى الق ػػػ ف    الػػػداهف الأباػػػا  عمػػػم يػػػ ا ر جػػػؿّ ااالػػػداه

 (4)القضاهاف. 

ا يعؼ ةف  ػذا العػرط ب اػ، اجػ ز  ف ار ػع دعػ ى الق ػةف القضػاهاف ةػف  ك ػر ةػف عػراؾ 
 ل  العا عو     يم ةف جةاع العركا  عدا  ا دو إذا كاف    الذ   قط لـ ا ا ؽ عمم الق ةف 
ا ي ا اف  ير ع الدع ى ةف   ػد العػركا و     ك ػر  يػم  لػ  كااػد ةمكاػي ـ ل صػي ـ  ػل الةػاؿ 

       لا ػػػػد ةمكاػػػف  صػػػماف ةاػػػػذ بػػػد  العػػػػا عو  بةػػػا  ف  ػػػؽ طمػػػػز العػػػركا  جةااػػػػا  العػػػاهعو طارهػػػف

                                                             

د. عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا   -1
 .913و ةرجع  ابؽو ص) الأة اؿ

 .912صالةرجع ا  ،و  -2
 .914ص والةرجع ا  ، -3
 .188 ابؽو ص ادو ال ق ؽ الااااف الأصمافو ةرجع  د. اباؿ إبرا اـ -4
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   باضػػ ـ إجػػرا  الق ػػةف القضػػاهاف  ػػؽ داهػػـ   ا ػػرى عماػػ، اليقػػادـ ة ةػػا ةضػػد عماػػ، الةػػد و 
ؿ  اهةػا طالةػا كػاف اظػ جػ دا ةػف  صػؿ الةمكاػف العػاهاف    لاس ل ذا الطمز ةاػافو   ػ  ا ػيةد

 ؽ كؿ عراؾ  ل طمز الق ةف ةف ال ق ؽ اليل   اج ز الياازؿ عا او العا ع با ااو   بةا  ف 
 ى اج ز لمةالؾ عمم العا ع  ف اياازؿ عف ال ؽ  ػل طمػز الق ػةفو لأف الػاص القػاا ال الػذ  
اجاػػز الةطالبػػف بالق ػػةف ةيامػػؽ بالاظػػاـ الاػػاـ عػػف  قػػ،   ايريػػز عمػػم ذلػػؾ  ف ياػػازؿ    عػػراؾ 

بػػد را  لةيال يػػ، لماظػػاـ الاػػاـو كةػػا  ف الةعػػرع الجزاهػػر  عػػف  قػػ،  ػػل طمػػز الق ػػةف ااػػد بػػاطى
 ػػؽ طمػػز الق ػػةف القضػػاهاف  كػػذلؾ  عطػػم لكػػؿ ةػػف العػػراؾ  اػػ، عطػػم لكػػؿ ةػػف الةػػدعل   داها

الغاهز ال ؽ  ل طمز الق ةف ةف  لا،     صا،و  كؿ  ذا العػر ط ال اجػز ي  ر ػا   القاصر   
 ػػ ا القضػػاهاف ةػػا  ػػل إ   ةااػػف  اا ااػػف كرّ  ػػل طمػػز العػػركا  جةااػػا    باضػػ ـ إجػػرا  الق ػػةف 

 الةعرع كضةااف  اا ااف لكؿ العركا   ل الةاؿ العاهع. 

 المقسوم ليم أو من يقوم مقاميم : حضور الشرط الثاني

اعيرط القاا ف باد القااـ بطمز العركا  جةاا ـ    باض ـ إجرا  الق ةف القضػاهاف  ذلػؾ  
الدع ى لم ض ر  ةاـ الة كةف الجزاهافو  إذا لػـ اقػـ بػإعىف   ػد بإعىـ با ل العركا  باراضف 

العركا   ل العا عو كاف ل ذا الأيار  ف اق ـ بيديؿ  ل  ذا الدع ىو كةا  جاز القاا ف لطالز 
الػػدع ى    الةػػدعل    الةػػدعم عمػػا ـ القاػػاـ بإديالػػ،  ػػل اليصػػ ةفو كةػػا  ف لمة كةػػف ال ػػمطف 

و  لكػف عػدـ (1)العركا  إذا لـ اامـ باراضػف الػدع ى ةػف يمقػا  ا  ػ ا القاا ااف لمقااـ بإدياؿ   د
صػػػ ف الق ػػػةف   اية ػػػؾ بػػػ، إ  العػػػراؾ الػػػذ  لػػػـ اػػػديؿ  ػػػل الػػػدع ى  اعػػػيرط  اضػػػا  ف اقػػػ ـ 
و ب  ػػاهؿ از بػػاد  ةػػاـ ة كةػػف الة ضػػ عو  اليػػل ل ػػا  العػػركا  بإ بػػاد ةمكاػػي ـ لمعػػل  الةق ػػ ـ

 اجػػز عمػػم العػػركا  الةعػػياعاف يج اػػز كػػؿ الة ػػياداد   ػػمطف يقداراػػف جداػػف  ػػل  ػػذا الة ػػاهؿو
الضر راف لمدع ى  كؿ ةا ا بد ةمكاي ـ لمةاؿ العػاهع الةطمػ ز   ػةي، باػا ـو   ػذا الة ػياداد 
اليػػل ا ػػيطاع ب ػػا العػػركا  الةعػػياعاف إ بػػاد ةمكاػػي ـ لمةػػاؿ العػػاهع ة ػػؿ الق ػػةف  ييجمػػم  ػػذا 

و     ضػػع  ا ػػاذ اػػع ا بيػػداهل الة كػػ ـ بصػػ ي، الة ػػياداد  ػػل عقػػد الباػػع الة ػػجؿو    عقػػد الب

                                                             

 .188 ابؽو ص ادو ال ق ؽ الااااف الأصمافو ةرجع  د. اباؿ إبرا اـ - 1
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الادو كةا اعيرط  ف   ام ؽ الةق  ـ ل ـ      د ـ ضرر ةف الق ةف     عرط غار ةػااع ةػف 
 .(1)الق ةف الا اهاف

" من المقرر قانونا أنو إذا اختمل   :ي ا  الذ  جا   ا،ا د  رار  كرّ د الة كةف الاماا  ل 
الشلركاء فللي اقتسللام المللال الشللا ل فعمللى مللن يريللد الخللروج مللن الشلليوع أن يرفللل دعللوى عمللى 
باقي الشركاءم ومن ثم فلإن القضلاء بملا يخلال  ىلذا المبلدأ يعلد خرقلا لمقلانون ولملا كلان ملن 

الورثلةم فلإن قضلاة  أن الأرض المتنازع عمييا ممكية مشلاعة بلين -في قضية الحال –الثابت 
الاسلت نا  الللذين قضللوا بطلرد الطللاعن تأسيسللا عملى تقريللر الخبيللر دون أن يلتم إدخللال  ميللل 
الورثللة فللي النللزاع يكونللوا بقضللا يم كمللا فعمللوا قللد خرقللوا القللانون  ومتللى كللان كللذلك اسللت واق 

 .(2)نقض القرار المطعون فيو "

قميميا المحكمة ا: و وق رفل دعوى القسمة إلى الشرط الثالث  لمختصة نوعيا وا 

إف ي داد اييصاص الة كةفو ا ػدد الج ػف القضػاهاف اليػل ل ػا  ػمطف الاظػر   قػا لمق اعػد 
و إ   ف الةعػرع الجزاهػر  لػـ ا ػدد  لػـ اعػر  ػل القػاا ف الةػدال    (3)اليل اػاص عما ػا القػاا ف

 اا ف ازجرا اد الةدااف  ااةا اظـ الأطر القاا ااػف لق ػةف الةػاؿ الةعػاعو  لقػد يغاضػد الةػاد  
 الة ػػي  ا  ةػػف اليقاػػاف الةصػػر   ال قػػ، از ػػىةل  اليػػل بػػد ر ا لػػـ ييطػػرؽ إلػػم  01فقللرة 724

قػػػف   ا ػػػا باييصػػػاص الة ػػػاكـ با عاػػػ، از ماةػػػل  الاػػػ عل  لقػػػد   ػػػاد الة ػػػاهؿ الج  راػػػف الةيام
الةعرع الةصر  ة  لف ا ييصاص القضاهل لماظر  ل دعػ ى الق ػةف لمة كةػف الجزاهاػف  ذلػؾ 
 اّػػا كااػػد  اةػػف الأةػػ اؿ الةطمػػ ز   ػػةي او     يػػم  لػػ  يجػػا زد  ػػذا القاةػػف الاصػػاز الاػػاد  

 .(4)لمة كةف الجزاهاف

اػػص يػػاص  جػػز الرجػػ ع  الأعةػػاؿ بيمػػؾ الق اعػػد الااةػػف الةاصػػ ص إف  ػػل غاػػاز    
ةػف  40و 38و 37و 36: ف  ازداراف   اةا  ل اص الةػ ادعما ا  ل  اا ف ازجرا اد الةداا

                                                             

 .120 -119ص - ابؽو صو ةرجع د. زااد   ةد رجز البعباعل - 1
و 1991و 1الةجمػػػػف القضػػػػاهافو ع.الصػػػػادر عػػػػف الغر ػػػػف الةدااػػػػفو و 19/04/1989: و الةػػػػلرخ  ػػػػل51109القػػػػرار ر ػػػػـ:  - 2

 .17ص
 .145 ابؽو صد. زااد   ةد رجز البعباعلو ةرجع  - 3
 .165 –164ص -ص و ابؽةرجع و )  كاة ا  ةصادر ا ( و ال ق ؽ الااااف الأصمافود. اباؿ إبرا اـ  اد - 4
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و إذ ا يعػػؼ ةػػف اصػػ ص  ػػذا الةػػ اد بػػ ف ا ييصػػاص (1) ػػاا ف ازجػػرا اد الةدااػػف  ازداراػػف 
 ػػػل    ةر مػػػف كااػػػد بػػػ، لقاضػػػل االاػػػ عل اايبػػػر ةػػػف الة ػػػاهؿ الج  راػػػف  القاعداػػػف  الياظاةاػػػف 

الدع ىو كةا  ف ة  لف ا ييصاص از ماةل يييمؼ كؿّ   ػز ةقيضػااد الػدع ى  ػ ا  كااػد 
ة ػػػؿ الق ػػػةف ةاقػػػ ؿو  ػػػإف  الػػػدع ى ةيامقػػػف باقػػػار  ـ ةاقػػػ ؿو  ػػػإذا كػػػاف ةقيضػػػم الػػػدع ى   

ا ييصاص از ماةل ال ؿ لمج ف القضاهاف اليل اقع  ل داهر  اييصاصػ ا ةػ طف   ػد او   ػل 
إذا كااػػد ةقيضػػااد الػػدع ى ةيامقػػف باقػػار عػػاهع  ػػإف ا ييصػػاص ااظػػر  ػػل دعػػ ى   الػػف ةػػا

ااػػػف ةػػف  ػػاا ف ازجػػرا اد الةد 38الق ػػةف اػػل ؿ إلػػم ة كةػػف ة  ػػع الاقػػار طبقػػا لػػاص الةػػاد  
 ازداراػػف     ػػل ةػػ اد الةاػػراث باعيبػػار  الػػف العػػا ع  ػػإف ا ييصػػاص اػػل ؿ إلػػم ة كةػػف ةكػػاف 

ّـ   اةكػػف  اا اػػا ال كػػـ بر ػػع الاػػد عػػف ال صػػف العػػاهاف  ػػل الةمكاػػف  وا ييػػاح اليركػػف كم ػػا  ةػػف  ػػ
عػػػا ع الاقاراػػف الةعػػاعف القابمػػف لمق ػػةفو د ف القاػػاـ لاةماػػف الق ػػةف الااااػػف لميػػر ج ةػػف  الػػف ال

الاقاراف الةعاعفو  القااـ بيق اـ ال صص  ةف  ـ ي داػد اصػاز كػؿ ةالػؾ عمػم العػا ع بصػ ف 
 .(2)ا اهاف

الق ةف القضاهاف جةمف ةف العر ط القاا ااػف ال اجػز ي  ر ػا ل ةااػف العػراؾ  ىيكي ل دع  
 .جراهاف زيةاة ا     ةا  اياا ل،  ل ال رع ال االزإ   ف  ذا العر ط ي ي جز طرؽ ا

 

 

 

 

 

 

                                                             

و 21و ج.رو عػػػػدد 25/02/2008: اد الةدااػػػػف  ازداراػػػػفو الةػػػػلرخ  ػػػػلالةيضػػػػةف  ػػػػاا ف ازجػػػػرا  09-08: القػػػػاا ف ر ػػػػـ - 1
 .07-06ص -و ص23/04/2008: الصادر   ل

ةعػ  ر  لمة كةػػف د. بم ػاج الاربػلو ال قػ ؽ الااااػف  ػل القػاا ف الةػدال الجزاهػػر   ػل ضػ     ػدث ا جي ػاداد القضػاهاف ال - 2
 .204ص ابؽو الامااو ةرجع 
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 الفرع الثاني

 الطرق الإ را ية لمقسمة القضا ية

الأصػػػؿ  ف يػػػيـ الق ػػػةف عاا ػػػاو بػػػ ف ايػػػيص كػػػؿ عػػػراؾ بجػػػز  ة ػػػرز ةػػػف الةػػػاؿ    الأةػػػ اؿ 
ا ليق ػاـ  ةاػ، بػاف  العاهافو  باليالل   اج ز لمة كةف  ف ي ةر بباع الةاؿ العاهع  ل الةزاد ية اد 

  اقبػػؿ الق ػػةف عاالػػاو    كػػاف ةػػف عػػ ف   ػػةي، عاا ػػا إ ػػداث العػػركا و إ  إذا كػػاف الةػػاؿ العػػاهع 
عقػػار و    اػػا   اقػص كباػػر  ػػل  اةيػ،   ػػذا  ػػل الق ػػةف بطراقػف اليصػػ اف  ذلػػؾ با  ػياااف بيباػػر

إجػرا اد الق ػةف الا اهاػفو  اليػػل  ػد اطػ ؿ   ي ػػاو   ػد اي ػؽ العػركا  عمػػم  ف اق ػـ الةػاؿ العػػاهع 
 .(1)ا ذ   يم ييـ الق ةف الا اهافة ا   باا ـو  يظؿ  ذا الق ةف ا

ر ـ الةعرع الجزاهر  طراقياف لمقااـ بجػؿّ ازجػرا اد الةطم بػف   اػا  الق ػةف القضػاهاف  ذلػؾ    
ا ةا، عمم  ةااػف العػركا  الةعػياعافو  يية ػؿ  ايػاف  باا    عمم ة ؿ الةاؿ العاهع  كذلؾ  رص 

 امل: الطراقياف  اةا

  العينيةالطريقة الأولى: القسمة: 

و  اث اقصد بالق ةف الااااف إعطا  كػؿ (2)الأصؿ  ف يك ف الق ةف القضاهاف   ةف عاااف
 ػػإذا ر د الة كةػػف  ف الةػػاؿ الةػػراد   ػػةي،  و(3)عػػراؾ جػػز  ة ػػرز ا ةػػف الةػػاؿ    الأةػػ اؿ العػػاهاف

بػػر   ػػابى  لمق ػػةف    ي ػػ د الةا اػػف الةقصػػ د  ةاػػ، بالق ػػةفو  جػػز عما ػػا  ف ي ػػيااف ب  ػػؿ الي
ليق اـ الةاؿ العاهع  يق اة، إلم  صص ة رز  بةقدار عدد العػركا   ايػيص كػؿ ةػا ـ ب صػف 
ة رز  ياادؿ  صي، العاهاف ب اث اظؿ ا اي ػاع بػ، ةةكاػا باػد يق ػاة،و   ف   اػلد  ذلػؾ إلػم 
ػا لعػيصو  إاػ،  إ داث ضرر    اقص كباػر  ػل  اةيػ،و  مػ   ف الةػاؿ العػاهع كػاف طابق ػا ةةم ك 

 الأصؿ  ف يي لم الة كةف  و(4)ابى  لمق ةف إذا  ةكف يق اة، إلم عقياف صال ياف لم كفاك ف  
با  ػػ ا عةماػػف الق ػػػةف الااااػػفو  لكػػف الغالػػػز  ف يايػػدز الة كةػػف يباػػػر ا     ك ػػر لايػػ لم القاػػػاـ 
باةماف الق ةفو  ذلؾ لةا  د ي يمزة، ةف عةمااد   اباف   ااػف لػاس  ػل ةقػد ر الة كةػف القاػاـ 

                                                             

 .166 -165ص - ابؽو صو ةرجع )  كاة ا  ةصادر ا (د. اباؿ إبرا اـ  ادو ال ق ؽ الااااف الأصمافو  - 1
 .104ص ابؽو د. غاز   ب  عرابلو ةرجع  - 2
 .166ص ابؽو و ةرجع )  كاة ا  ةصادر ا (د. اباؿ إبرا اـ  ادو ال ق ؽ الااااف الأصمافو  - 3
 .105 -104ص -د. غاز   ب  عرابلو ةرجع  ابؽو ص - 4
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و كػ ف اليباػر الةايػػدز لػ، ةػف ازةكاااػػاد  الةػل ىد زعطػا  كػػؿ ذ   ػؽ  قػ،  يكػػ ف (1)ا ب ػ
بػػذلؾ الق ػػةف عادلػػف  ةاصػػ ف بػػاف العػػركا  الةعػػياعاف ةةػػا اكػػرس ر ح ال ةااػػف القاا ااػػف اليػػل 

  رض ا الةعرع  ل  ذا الأةر. 

         تللللنصمللللن القللللانون المللللدني ال زا للللري والتللللي  02فقللللرة  724إعةػػػػا   بػػػػاص الةػػػػاد  
" وتعين أن رأت و يا لذلك خبيرا أو أكثر لتقويم المال الشا ل وقسمتو حصصلا أن كلان  :عمى

 .(2)ا دون أن يمحقو نقص كبير في قيمتو "المال يقبل القسمة عينً 

ا يعػػؼ ةػػف اػػص الةػػاد   ػػال ف الػػذكر ب اػػ، إذا يبػػاف  ف الةػػاؿ العػػاهع باػػد إجػػرا  اليبػػر  
ػػا     ػػاار و    اةكػػف   ػػةي،  لكػػف ا ػػدث اقػػص   ا ػػي الف ػػا    ياية    ػػةي، عااػػا كػػ ف كػػاف  ر  

ػا كباػرا  ػل  اةػف  ػذا  كبار  ػل  اةيػ، كػاف دار ةػ ى   ػإذا   ػةد إلػم ط ابػؽ   ػد د   ػةي، اقص 
الدارو    كااد  رض ةاد  لمباا   م    ةد لأصب  كؿ   ـ    الق ـ الأصغر   اصم  لمباا  

ا  ػػي اد  ةاػػ، ا ػػي اد  ةاق لػػفو  ػػإف الة كةػػف يقضػػل بػػ ف يكػػ ف الق ػػةف بطراقػػف    اةكػػف بػػذلؾ 
و   ػػػل  الػػػف ةػػػا إذا كػػػاف الةػػػاؿ الةق ػػػ ـ   ام ػػػؽ ضػػػرر كباػػػر بػػػاف (3)( Licitationاليصػػػ اف )

العركا  باا  عمم يقرار اليبارو  إف   ةف الةاؿ العػاهع يكػ ف عمػم   ػاس  صػغر اصػاز بػاف 
 ةد  ذا الق ةف كما ػا  ـ جزهاػف بػاف العػركا    ػ  الأةػر الػذ  ج ػدي،العركا  الةعياعاف   ا  ي

ن الخبيللر كللو  " ي  :  اليػػل جػػا   ا ػػا ةػػا امػػل مللن التقنللين المللدني ال زا للري 01فقللرة  725المللادة 
 .(4)الحصص عمى أساس أصرر نصيق حتى ولو كانت القسمة  ز ية "

: الأ ؿ عمػم العػا ع لأرباػف  عػياصإذا كاف الةاؿ العاهع ة ى عبار  عػف  طاػف  رض ةةم كػف 
ال مػػث  ال ػػاال ال ػػدس  ال الػػث  الرابػػع لكػػؿ ةا ةػػا الربػػعو  جػػز يق ػػاـ الأرض إلػػم  رباػػف  جػػزا  
ذا كااػد ال صػػص الةي ػػا اف  باػدد العػػركا  ايػػيص كػؿ ةػػا ـ بجػػز  ا ػا   ل صػػي، العػػاهافو  ا 

 ػإذا ياػذر يكػ اف  و(5) ػاعادةا اق ـ الةاؿ العاهع إلم  جزا  ةي ا اف اييص كؿ عػراؾ بجػز  ةا

                                                             

 .166 ابؽو صو ةرجع )  كاة ا  ةصادر ا (د. اباؿ إبرا اـ  ادو ال ق ؽ الااااف الأصمافو  - 1
 و ال الؼ الذكر.58-75 :الأةر ر ـ - 2
 عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا   د. - 3

 .917صو ةرجع  ابؽو ) الأة اؿ 
 و ال الؼ الذكر.  58-75: الأةر ر ـ - 4
 .105د. غاز   ب  عرابلو ةرجع  ابؽو ص - 5
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و  ذلػؾ بػ ف ااػاف لكػؿ عػراؾ الت نيقال صص عمم   اس  صغر اصاز  ييـ الق ةف بطراقػف 
 لكؿ عراؾ  ف ااػازع  ػل  ػذا اليكػ افو  باػد  ف ي صػؿ الة كةػف  ػل  وجز  ة رز ااادؿ  صي،

ا بإعطا  كؿ عراؾ الاصاز الة رز الذ  جاّ   .(1)ز ل، ذا الةاازعادو يصدر  كة 

إذا ياػػذرد   ػػةف الةػػاؿ العػػاهع إلػػم  صػػص عمػػم ال جػػ، الػػذ   ػػدةاااو  ػػإف اليباػػر ااةػػد 
ةباعر  إلم ي داد اصاز كؿ عراؾ ة رز ا  ل الةاؿ العاهعو  ذلػؾ بقػدر  صػي،  ػل  ػذا الةػاؿو 

ػػػا  ف امجػػػ  اليباػػػر إلػػػم  وبالت نيلللق  ػػػ  ةػػػا ا ػػػةم  و  لػػػ   ةكػػػف يكػػػ اف الت نيلللق اصػػػ   اض 
 ػػةف ازو إذا اي ػؽ العػركا  جةاا ػػا عمػم اليجااػػزو  يجػرى القال صػص عمػم   ػػاس  صػغر اصػػ
: إذا ياػػػذرد   ػػػةف الةػػػاؿ إلػػػم  صػػػص عمػػػم   ػػػاس  صػػػغر بطراػػػؽ اليجااػػػز إذف  ػػػل  ػػػالياف

ذا لػػـ يياػػذر  ػػذا الق ػػةف  لكػػف العػػركا  اي قػػ ا جةااػػا عمػػم  ف يكػػ ف الق ػػةف بطراػػؽ  اصػػازو  ا 
و   ػػذا  ػػ  (3)جاػػز كػػؿ عػػراؾ ة ػػرز او   ػػ ا   ّ ػػـ اليباػػر الةػػاؿ إلػػم  صػػص    (2)اليجااػػز 

الأصؿ عمم  اػ، إذا ياػذر ذلػؾو  ا يضػم الأةػر  ف ا صػؿ   ػد العػركا  عمػم   ػؿ ةػف اصػاب، 
(و امػزـ بػ، ةػف  صػؿ ةػف Soulte) المعلدلعااا و  جز إكةاؿ اصاب، بةبمغ اقد و اطمؽ عماػ، 
و   ػػذا ةػػا ا ػػيقر عماػػ، الةعػػرع الجزاهػػر  (4)الةيقا ػػةاف عمػػم  صػػص عاااػػف  كبػػر ةػػف اصػػاب،

ذا ياػػػذر  ف ا يػػػذ   ػػػد  : " اليػػػل يػػػاص عمػػػم 02 ػػػل  قري ػػػا  725  ػػػاةا  ػػػل اػػػص الةػػػاد    ا 
 (5)العركا  كاةؿ اصاب، عااا و ع ض بةادؿ عةا اقص ةف اصاب، ."

ا يعػػػؼ ةػػػف اػػػص الةػػػاد   ػػػال ف الػػػذكر بػػػ ف اليباػػػر  ػػػد   اػػػيةكف  ػػػل يق ػػػاـ الةػػػاؿ إلػػػم 
ػػػا  امجػػػ  صػػػصو اجاػػػؿ  ػػػ إلػػػم جاػػػؿ ال صػػػص ةي ػػػا اف بقػػػدر  وذا ال صػػػص ةي ػػػا اف يةاة 

ذا اضػػطر إلػم ي داػػد إ ػدى  ػػذا ال صػػص  كبػر ةػػف  صػف  يػػرىو  ػدر ةبمغػػا ةػػف  ازةكػافو  ا 
الاقػػ د يد اػػ، ال صػػف الكبػػرى إلػػم ال صػػف الصػػغرى  يػػم يياػػادؿ ال صػػيافو  لػػذلؾ  ػػةل  ػػذا 

                                                             

 .167صو ةرجع  ابؽو )  كاة ا  ةصادر ا (د. اباؿ إبرا اـ  ادو ال ق ؽ الااااف الأصمافو  - 1
  عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا  د. - 2

 .922و ةرجع  ابؽو ص) الأة اؿ 
 .923و صا  ،الةرجع  - 3
 .167و ةرجع  ابؽو ص)  كاة ا  ةصادر ا (د. اباؿ إبرا اـ  ادو ال ق ؽ الااااف الأصمافو  - 4
 و ال الؼ الذكر.58-75: الأةر ر ـ - 5
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و  اى ػظ  ف الابػر   ػل يكػ اف ال صػص (1)الةبمغ ةف الاقػ د بالةاػدؿو كالةاػدؿ  ػل الةقااضػف 
 ػػل  ػػذا ال الػػف بقاةػػف الأةػػ اؿ العػػاهاف   ػػد إجػػرا  الق ػػةفو     ػػد بػػد  العػػا ع      ػػد ر ػػع 
دع ى الق ةفو  اث  ف ذلؾ    ال باؿ ال  اػد لي قاػؽ ةبػد  الة ػا ا  بػاف العػركا   ػل  صػ ؿ 

 و  ةا ا ةا ـ. (2)كؿ ةا ـ عمل ةا ااادؿ  صي، 

: " حيلث أنلو ملن  يلة أخلرى فلإن ي ػا  الػذ  جػا   اػ،ا ػد  رار   كةف الاماا  ػل كرّ د الة
عملى أنلوم إذا تعلذر أن يأخلذ  في فقرتيا الثانيلة تلنص ةف القاا ف الةدال الجزاهر 725المادة 

أحد الشركاء كامل نصيبو عيناًم عوض بمعدل عما نقص من نصيبو .... بالر وع إلى قضلية 
منحلوا اثنلين ملن الشلركاء نصليبيا نقلدا كميلة دون الحصلول عملى الحال فإن قضلاة الموضلوع 

ا وأخط وا في تطبيلق القلانون الأملر نصيق ناقص عيناًم فخالفوا بذلك نص المادة المذكورة آنفً 
 .(3)الذي يعرض قرارىم لمنقض "

:" تفصللللل ةػػػػف القػػػػاا ف الةػػػػدال الجزاهػػػػر   اليػػػػل يػػػػاص عمػػػػم 726بػػػػاص الةػػػػاد   إعةػػػػا   
 .(4)النازعات وخاصة منيا ما يتعمق بتكوين الحصص "المحكمة في كل 

ا يعؼ ةف اص الةاد   ال ف الػذكر بػ ف الةاازعػاد اليػل يقػع بػاف العػركا   جػز ال صػؿ 
و   ا  يامؽ الأةر بةاازعاد يك اف ال صص ك ف اػدعل (5) ا ا  بؿ الةضل  ل دع ى الق ةف

ادعل   د العركا   ف ال صص غار ةي ا افو     ف الةادؿ الذ   ػدرا اليباػر   ػؿ ةةػا اجػز 
    ك ػر ةةػػا اجػػزو  ام ػػؽ بالةاازعػػاد الةيامقػف بيكػػ اف ال صػػص الةاازعػػاد الةيامقػػف بيجااػػز 

كاف العراؾ ل صي، العاهافو ة ؿ  ف  اصبف العركا   كذلؾ الةاازعاد اليل يد ر   ؿ  صؿ ةم
اػدعل عػػراكا آيػػر دايػى  ػػل دعػػ ى الق ػةف   اةمػػؾ عػػاها ةػف الةػػاؿ العػػاهع  جػز ا ػػيااد  ةػػف 

                                                             

  عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا  .د - 1
 .923ص ابؽو و ةرجع ) الأة اؿ 

 .167ص ابؽو و ةرجع )  كاة ا  ةصادر ا (د. اباؿ إبرا اـ  ادو ال ق ؽ الااااف الأصمافو  - 2
و 02و الادد 1998جمف القضاهافو و الصادر عف الغر ف الاقاراف و الة25/03/1998: الةلرخ  ل و151301: القرار ر ـ - 3

 .28ص
 و ال الؼ الذكر.58-75: الأةر ر ـ - 4
    ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا عبػػػد الػػػرزاؽ  د. - 5

 .926 -925ص –و ةرجع  ابؽو ص ) الأة اؿ 
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الة كةف ا بيداهاػف بإصػدار  ػرارا بػال كـ بإعطػا  كػؿ  ىو  اث اق ـ القاضل لد(1)دع ى الق ةف
 عراؾ اصاب، الة رز كةا امل: 

د  كااػػػد ال صػػػص  ػػػد عااػػػد بطراقػػػف اليجااػػػز  صػػػدر ال صػػػؿ  ػػػل الةاازعػػػا ااي ػػػم: ةيػػػم 1
ا بإعطا  كؿ عراؾ الاصاز الة رز الذ  آؿ إلا،  .(2)القاضل ا بيداهل  كة 

:  ػػػإف كااػػػد ال صػػػص لػػػـ ياػػػاف بطراقػػػف اليجااػػػزو يجػػػر  الق ػػػةف بطراػػػؽ ا  يػػػراعو  ي بػػػد 2
 .(3)الة كةف ذلؾ  ل ة ضرو  يصدر  كةا كؿ عراؾ اصاب، الة رز 

"  :ل الجزاهػػر   اليػػل يػػاص عمػػم ةػػا امػػلةػػف القػػاا ف الةػػدا 727الةػػاد   باػػا  عمػػم اػػص
كملا بإعطلاء كلل وتثبلت المحكملة ذللك فلي محضلرىا وتصلدر ح مت ري القسمة بطريق الاقتراع

 (4)."شريك نصيبو المفرز

ا يعػػؼ ةػػف اػػص الةػػاد   ػػال ف الػػذكرو بػػ ف طراقػػف القرعػػف  اليػػل اقػػ ـ  ا ػػا اليباػػر الػػذ  
بيق ػاـ الةػػاؿ العػاهع إلػػم  صػص ةي ػػا اف عمػم   ػػاس  صػغر اصػػازو عاػػدةا ياااػ، الة كةػػف 

يك ف  صص العركا  ةاا بف لذلؾو  اكػ ف الةػاؿ  اضػا ةاا ػب ا لق ػةي، عمػم  ػذا الا ػ و امجػ  
إلػػػم الق ػػػةف بطراقػػػف القرعػػػف  يػػػم  لػػػ  كااػػػد الق ػػػةف جزهاػػػفو    يقيصػػػر عمػػػم إيػػػراج باػػػض 

 إذا كااد ال صص ة ى  بقاو  كاف العركا   ى ف  و(5)العركا  ةف العا ع د ف الباض ارير
 ى ف ل ا د ةا ـ  صف  ا د   ل اال  صياف  لم الث  ربع  صصو  ضاد  ػل القرعػف  ػباف 

  ػ ز العػراؾ  و  راؽ ةر ةف ةف ال ا د إلم ال ػبافو  ر ةػد ال صػص عمػم  ػذا ال جػ، كػذلؾ
ع  ر ػػػادو  ا يػػػذ كػػػؿ عػػػراؾ الأ ؿ  ر ػػػف  ا ػػػد و  العػػػراؾ ال ػػػاال  ر يػػػافو  العػػػراؾ ال الػػػث  ربػػػ

و  لػاس ضػر راا  ف يكػ ف الأجػزا  (6)ال صف    ال صص اليل    اد القرعف ر ة ا  ل اصػاب،
                                                             

  عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا  د. - 1
 .926 -925ص –ص   ابؽوو ةرجع ) الأة اؿ 

 .153ص ابؽو ف   ارو ةرجع ة ةد   اد الداد.  - 2
 عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا   د. - 3

 .927ص ابؽو و ةرجع ) الأة اؿ 
 و ال الؼ الذكر.58-75: الأةر ر ـ - 4
 .69ص ابؽو  رااشو ةرجع   . زكراا  - 5
 عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا   د. - 6

 .928ص ابؽو و ةرجع ) الأة اؿ 
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اليل  صؿ عما ا العراؾ ةيىصقفو  قد يك ف ةيباعد      ج، لىعيراضو  القرعف  ػل ضػربف 
جػر (1) ظ  ل الأيار إ  إذا اي ؽ العركا  عمم عكس ذلؾ ا  القرعػفو و  باد يكػ اف ال صػص  ا 

 .(2)ي بد الة كةف ذلؾ  ل ة ضر ي رراو  يصدر  كـ بإعطا  كؿ عراؾ اصاب، الة رز

" ولمللا كللان الثابللتم فللي قضللية  : اػػ،   الػػذ  جػػا ػػا يا رار   ػػد  كرّ ػػد الة كةػػف الاماػػا  ػػل
الحللالم أن قضللاة الم مللس بإلرللا يم الحكللم المسللتأن  لللدييمم ومللن  ديللد القضللاء بالمصللادقة 
قضية الحالم إن قضاة الم مس بإلرا يم الحكلم المسلتأن  للدييمم وملن  ديلد تحريلر محضلر 

 .(3)بوقوع القسمة عن طريق الاقتراع يكون بقضا يم كما فعموا قد خرقوا القانون 

ا يعؼ ةةا  بؽ ب ف الق ةف الااااف يايبر الركاز  الأ ا اف  ل الق ةف القضاهاف ك ف  ف 
الةػػػػاؿ العػػػػاهع الةػػػػراد   ػػػػةي، اقبػػػػؿ ذلػػػػؾ د ف    يػػػػ  ار    اقػػػػص  ػػػػد ام ػػػػؽ بػػػػ،   ػػػػد العػػػػركا  
الةعياعافو لذلؾ ارى ب ف الةعرع الجزاهر   د  دد يمؾ الطرؽ القاا ااف الة ي  ا  ةػف العػرااف 

 ػػىةاف  ػػ ؿ جػػؿّ اليطػػ اد اليػػل ي ػػار عما ػػا الق ػػةف الااااػػفو ذلػػؾ  رصػػا ةاػػ، عمػػم  ةااػػف از
العػركا  الةعػػياعاف   صػ ؿ كػػؿ عػراؾ عمػػم  صػػي، كاةمػف د ف اقػػص    زاػاد  يجػػدر ازعػػار  
إلم  ا، إذا كاف باف العركا  غاهز    اا ص   ماف    ةف لـ ييػ  ر  اػ، الأ ماػفو  جبػد ةراعػا  

رعافو  يااػػػاف ةػػػف اةػػػ م ـ  ػػػل دعػػػ ى الق ػػػةف   قػػػا لةػػػا اقػػػررا اظػػػاـ الةرا اػػػاد ازجػػػرا اد العػػػ
و  اث يطمز القاا ف  ل  ذا ال الف يصداؽ الة كةػف ا بيداهاػف اليػل ييبا ػا ة كةػف (4)العرعاف

الق ةف عمم  كـ الق ةف باد  ف اصب  ا اهااو  ذلؾ  اةا عػدا  الػف العػراؾ القاصػر الػذ  كػاف 
الق ةف ب لا، العرعل إذ  ف  مطف ال لل  ل إجرا  الق ةف غار ة اد  بةػا ييقاػد ةة ى   ل دع ى 

و   ػػل  الػػف الق ػػةف القضػػاهاف يصػػدؽ الة كةػػف (5)بػػ،  ػػمطف ال صػػل    القػػاـ     كاػػؿ الغاهػػز

                                                             

 .69ص ابؽو ةرجع   رااشو  . زكراا  - 1
و ةرجػػػع  ػػػابؽو 2008ر و دار   ةػػػفو الجزاهػػػرو   ةػػػد يالػػػد  و الق ػػػةف بػػػاف العػػػرااف از ػػػىةاف  القػػػاا ف الةػػػدال الجزاهػػػ - 2

 .110ص
و 01و الاػػدد 1991و الصػػادر عػػف الغر ػػف الاقاراػفو الةجمػػف القضػػاهافو 25/10/1989: الةػػلرخ  ػل و54849القػرار ر ػػـ:  - 3

 .25ص
رح ال ق ؽ الاااافو ال ق ؽ الااااف الأصمافو  ؽ الةمكاف  ال قػ ؽ الةي رعػف عاػ،و ال قػ ؽ د. بم اج الاربلو ال  اط  ل ع - 4

 الي زاػعو عةػافو الأردفو  و دار ال قا ػف لماعػر2ال ق ؽ الااااف  ل ض   ال ق، از ػىةل  الأاظةػف ال ػا دافو درا ػف ةقاراػفو ط 
 .123صو 2016

 .167ص ابؽو ةرجع  و) كاة ا  ةصادر ا  (د. اباؿ إبرا اـ  ادو ال ق ؽ الااااف الأصمافو  - 5
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ا بيداهاػػف اليػػل ييبا ػػا ة كةػػف الق ػػةف عمػػم   ػػةف الأةػػ اؿ إلػػم  صػػصو  ل ػػذا الة كةػػف عاػػد 
ذا ر ضػد اليصػداؽو ياػاف  ا  يضا   ف يدع  اليص ـ ل ةاع    ال ـ  ل جم ػف ي ػدد لػذلؾو  ا 

 .(1)عما ا  ف اق ـ الأة اؿ إلم  صص عمم الأ س اليل يرا ا صال ف باد دع ى اليص ـ

 القسمة بطريقة التصفية :الطريقة الثانية : 
ا يايبػػر   ػػةف اليصػػ اف   ػػد الصػػ ر ا  يااطاػػف لمق ػػةف الااااػػفو إذ اػػيـ المجػػ   إلا ػػا عاػػدة

الةػراد  يك ف الق ةف الااااف ة ي امفو    ةا  د ايريػز عا ػا ةػف ااي ػاض ج ػاـ  ػل  اةػف الةػاؿ
" إذا تعللذرت  مللن القلانون المللدني ال زا لري بقوليللا: 728وىلذا مللا أكدتلو نللص الملادة  م  ػةي،

القسمة عيناًم أو كان من شلأنيا إحلداث نقلص كبيلر فلي قيملة الملال الملراد قسلمتوم بيلل ىلذا 
بالمزاد بالطريقة المبينة فلي قلانون الإ لراءات المدنيلةم وتقتصلر المزايلدة عملى الشلركاء المال 

 (2)وحدىم إذا طمبوا ىذا الإ ماع ."

ا يعػػػؼ ةػػػف اػػػص الةػػػاد   ػػػال ف الػػػذكر ب اػػػ، إذا كااػػػد الق ػػػةف غاػػػر ةةكاػػػف ) كةصػػػاع 
إ ػداث اقػص كباػر ةيكاةؿو    ك اار و    آلػف غاػر  ابمػف لمق ػةف ةػ ى ....(    كػاف ةػف عػ ا ا 

 و      ػػل ة ػػؿ  ػػذا ال ػػا د يػػيـ الق ػػةف عػػف طراػػؽ اليصػػ اف و ػػل  اةػػف الةػػاؿ العػػاهع الةػػراد   ػػةي،
و    باػع الةػاؿ العػاهع  ػل الةػزاد الاماػلو   ػؽ ةػا اػاص عماػ، (3))   ل   ةف اليصػ اف الا اهاػف

ا ي ػػػاـ الػػػ ةف بػػػاف  ػػػاا ف ازجػػػرا اد الةدااػػػف  ازداراػػػف  ػػػل الباػػػ ع الجبراػػػف بطراػػػؽ ال جػػػزو  ػػػـ 
العركا  كؿ ب  ز  صي،و  الأصؿ  ف ا ة  لمغار بدي ؿ الةزادو لكف اج ز لمعركا  ا ي ػاؽ 

ةػػػف القػػػاا ف الةػػػدال  728بازجةػػػاع عمػػػم  صػػػر الةػػػزاد عمػػػا ـ  قػػػط باػػػا  عمػػػم اػػػص الةػػػاد  
اليصػ افو و   ل  الف ر    الةزاد عمم   د العركا  اعيبر الباع   ػةف عػف طراػؽ (4)الجزاهر .(

  ل  الف عدـ اي اؽ العػركا  عمػم ا يصػار الةزااػد   ةػع  ػذا ر ػا الةػزاد عمػم   ػد ـ كػاف  ػذا 
  ةف بطراقف اليص اف ةع ةراعا  ةصم ف اا ص الأ ماػف إذ ا ػي جز عمػم ااهبػ، العػرعل  الأةر

 ص ل، عمم إذف ةف الة كةف  بؿ  ف ا ا ؽ عمم  صر الةزاد عمػم العػركا   قػطو   ػذا يعػاف  
                                                             

  عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا  د. - 1
 .931ص ابؽو و ةرجع ) الأة اؿ 

 و ال الؼ الذكر.58-75: ـالأةر ر  - 2
د. بم اج الاربلو ال  اط  ل عرح ال ق ؽ الاااافو ال ق ؽ الااااف الأصمافو  ؽ الةمكاف  ال قػ ؽ الةي رعػف عاػ،و ال قػ ؽ  - 3

 . 125 -124 ص – ابؽو ص ةرجع  وال ا دافو درا ف ةقارافالااااف  ل ض   ال ق، از ىةل  الأاظةف 
 .71 ابؽو ص رااشو ةرجع   . زكراا  - 4
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ةػػف يػػ اطه ـ عمػػم إر ػػا  الةػػزاد عمػػم   ػػد ـ  بػػ ةف  ماػػؿو   ػػل  الػػف ياػػذر إجةػػاع العػػركا     
ةاارضػف   ػػد العػػركا     عػػدـ اي ػػا  ـ كماػػا     جزهاػا   ممة كةػػف الأةػػر بطػػرح كػػؿ الةػػاؿ الةعػػاع 
عمم الةزاد الامال الة ي ح لكؿ ةزاادو   ل  الف ر    الزاد عمم  جابل عف العػركا   عيبػر  ػذا 

 لباع بااا  ل عى ف العركا  الةعياعاف بالعراؾ الرا ل عما، الةزاد.ا

: " حيللث أن المحللل الت للاري نظللرا  الػذ  جػػا   اػ، ػػا يا رار   ػد  كرّ ػد الة كةػػف الاماػا  ػػل
لطبيعتوم ولمررض الأساسي فيو المتمثل في الزبلا ن الملرتبط أشلد الارتبلاط بالمحلل ايلر قابلل 

أنللو لا حللل بالتللالي إلا بيعللو بللالمزاد العمنللي لضللمان مصللالح مللن الناحيللة العمميللة لمقسللمة و 
 ةالطرفينم ويمكن أيضا ألا يتفق الشلركاء عملى أنلو ينحصلر الملزاد فلييمم ولكلن الرسلوء قسلم

 .(1)بطريق التصفية "
لـ ااص  اا ف ازجرا اد الةدااف  ازداراف عمم كا ااد باع الأة اؿ الةعاعف لادـ إةكاااف      

إذا كاف الةاؿ عقػارو  ابػاع بػالةزاد طبقػا لم  اهػد الةيامقػف بػإجرا اد باػع الاقػارو   ػل   ةي ا إ  
 الػػف باػػع الةاقػػ ؿ العػػاهع ا ػػي جز إيبػػاع ازجػػرا اد القاا ااػػف الياصػػف بباػػع الةاقػػ ؿ الة جػػ ز 

 لداهال العركا   ف ااارض ا  ػل الق ػةف القضػاهاف  ي جػ، الةاارضػف إلػم  (2)عما ا لدى الةدافو
ةف القاا ف الةدال الجزاهر و  يك ف عػف طراػؽ إديػال ـ  729العركا  طبقا لاص الةاد   جةاع

 ل ازجرا اد القضاهافو  كذلؾ يديم ـ  ل عةماف الباع بالةزاد الامالو إذا كااد الق ةف الااااف 
ذا لػػػـ اػػػيـ إديػػػال ـ كااػػػد الق ػػػةف غاػػػر اا ػػػذ   ػػػل  ق ػػػـ و  قػػػد اي  ػػػع  صػػػ ؿ (3)غاػػػر ةةكاػػػفو  ا 

ل باف العراؾ الةداف  با ل العركا  بقصد ازضرار بالداهااف كةا ل  ياةّد ا  ف ا  ا ا  ل الي اط
اصػاز الةػداف اقػػ دا    ةاقػ  د ا ػ ؿ عماػػ، ي راب ػا لةاػػع اليا اػذ عما ػاو       اػػ ا  ػل اصػػاب، 

 ل ػػذا اعػػيرط لا ػػاذ الق ػػةف  ػػل  ػػؽ  و ةػػ ا   اةي ػػا   ػػؿ ةػػف القاةػػف ال قاقاػػف ل صػػي،  غاػػر ذلػػؾ
ديال ـ  ل جةاع إجرا اي اا و   االؾ ةػف اػرى بػ ف إديػاؿ الػداهااف  زـ (4)لداهااف  عىة ـ ب ا  ا 

 ل الق ةف القضػاهاف  ا ي ا اػفو ب  ػباف  ف  ػاجي ـ يظ ػر  ك ػر  ػل الق ػةف ا ي ا اػف اليػل ياػد 
                                                             

و 01و عػػدد 1989و الةجمػػف القضػػاهافو و الصػػادر عػػف الغر ػػف الاقاراػػف06/10/1984: الةػػلرخ  ػػل و33120: ر ػػـ القػػرار - 1
 .153ص
  ػػػابؽوو ةرجػػػع 2008هػػػر و دار   ةػػػفو الجزاهػػػرو يالػػػد    ةػػػدو الق ػػػةف بػػػاف العػػػرااف از ػػػىةاف  القػػػاا ف الةػػػدال الجزا - 2

 .126ص
 .72ص ابؽو  رااشو ةرجع   . زكراا  - 3
 .76ص ابؽو د. عمل  اد  الاباد و ةرجع  - 4
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 الاػػػف ةػػػف الضػػػةااادو بااةػػػا  اػػػاؾ ر   آيػػػر اػػػذ ز إلػػػم  صػػػر يػػػديؿ الػػػداهااف عمػػػم الق ػػػةف 
 . (1)اهاف د ف ا ي ا افالقض

ج د الةعرع الجزاهر   ةااػف  اا ااػف لمعػراؾ   اػا  ر ػع دعػ ى الق ػةف القضػاهاف كصػ ر  ةػف    
ال ةااػػف القاا ااػػف بػػالأ ر الكاعػػؼ لمق ػػةف كصػػ ر   اااػػف ةػػف  إلػػمصػػ ر ال ةااػػف القاا ااػػف إضػػا ف 

 ال ةااف القاا ااف   اا  الق ةف     ةا  اياا ل،  ل الةطمز ال اال. 

 المطمق الثاني
 الحماية القانونية بالأثر الكاش  لمقسمة

ايريػػز عمػػم   ػػةف الةػػاؿ العػػاهع  ف ايػػيص كػػؿ عػػراؾ عمػػم العػػا ع بجػػز  ة ػػرز ةػػف  ػػذا 
هعو بةػا ااػادؿ  صػي،  اػ،و   ػ  الأ ػر الكاعػؼ لمق ػةفو بي  اػؿ ةمكاػف العػراؾ عمػم الةاؿ العػا

العا ع ةف ةمكاف ةعيركف عاهاف إلم ةمكاف  رداف ة رز  ة دد بالأ ر الرجال الق ةف  ذلؾ لأا ا 
يرجع بةمكاف العراؾ عمم العا ع لاصاب، الة رز إلم ال  د الذ  بد   ا، العػا عو    يقػؼ عاػد 

 ارى ا يجاا ال داث  ف الأ ر الكاعؼ لمق ةف   ااال الة اد  و(2)ذ  يةد  ا، الق ةفال  د ال
 .  (3)بة  ر ةر مف العا ع اليل كااد ة ج د   بؿ الق ةف   ذا يىؼ لم قاقف

: ال ػػػ ارؽ ل ػػػرعاف إذ اياػػا ؿ  ػػػل ال ػػرع الأ ؿيية ػػ ر درا ػػياا ل ػػػذا الةطمػػز  الػػػذ    ػػةااا      
: الايػػاه  القاا ااػػف و  ػػل  ػػاف اياػػا ؿ  ػػل ال ػػرع ال ػػاالالرجاػػل  الكاعػػؼ لمق ػػةفالقاا ااػػف للأ ػػر 

 الةيريبف عف الأ ر الكاعؼ لمق ةف.

 

 

 

 

 
                                                             

 .72ص ابؽو  رااشو ةرجع   . زكراا  - 1
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 الفرع الأول
 الفوارق القانونية للأثر الر عي والكاش  لمقسمة

الأ ا اف ةف الق ةفو   ا  كااد اي ا اف     ضاهافو  ل إا ا   الػف العػا ع  ا  ػراز  الغااف
و   ف ييركػػز ةمكاػػف كػػؿ ةيقا ػػـ ةػػف (1)اصػػاز كػػؿ ةػػف العػػركا  الةيقا ػػةاف  ػػل الأةػػ اؿ العػػاهاف

جز  ة دد ةف الةاؿ العاهعو  باد  ف كاف عراؾ  ل ةر مف ةا  بؿ الق ةف اةمػؾ  صػف   ػاباف 
و  (2) صي، عمػم جػز  ة ػرز ةػف الةػاؿ العػاهع لي ػيقر ةمكايػ، عماػ، بعػكؿ ا ػاهل قطو  ـ إ قاط 

" يعتبلر المتقاسلم : بق ل ػامن القانون المدني ال زا ري  730     ةا ا يقرد عما، اص الةاد 
ن لم يكلن مالكلاً عملى الإطللاق  مالكاً لمحصة التي آلت إليو منذ أن أصبح مالكاً في الشيوعم وا 

 (3)خرى."لباقي الحصص الأ

ب اػػ، عاػػدةا ا ػػرز اصػػاز كػػؿ عػػراؾ اكػػ ف ل ػػا   ػػر  ا يعػؼ ةػػف اػػص الةػػاد   ػػال ف الػػذكر
رجاػػلو   ػػ  ةػػا  يػػذ بػػ، الةعػػرع الجزاهػػر و ذلػػؾ  ف العػػراؾ اايبػػر ةالكػػا    ػػدا ل ػػذا الاصػػاز 

و   ا  كاف ةصدر العا ع  ػ  الاقػدو    الةاػراث       (4)الة رز ةف   د  ف يةمّؾ  ل العا ع
و  ػػػإذا كػػػاف  ػػػد يةمّػػػؾ  ػػػل العػػػا ع بػػػالةاراث اعيبػػػر ةالكػػػا  (5)ةػػػف ةصػػػادر الةمكاػػػف ةصػػػدر آيػػػر

ذا كاف  د يةمّؾ  ل العا ع بال را  اعيبر ةالكا  لماصاز  لماصاز الة رز ةف   د يةاـ الق ةف  ا 
و  اايبػػر ال ػػدؼ ةػػف  ضػع الأ ػػر الرجاػػل  ػػ  ي ػػاد  الايػػاه  الضػػار  (6)الة ػرز ةػػف   ػػد العػػرا 

ف اليصر اد الصادر  ةف   د ـ  بؿ الق ةف  اػث اايبػر الةيقا ػـ  اػ، ةمػؾ الجػز  بالعركا  اياج
اةػػا ةاػػذ  ف ةمػػؾ  ػػل العػػا عو  ا ػػ  ذلػػؾ يايبػػر اليصػػر اد اليػػل  الة ػػرز   ةػػف يػػاراخ الق ػػةف  ا 
 برة ا   د العركا   ل  ذا الجز   بؿ الق ةف صادر  ةف غار ةالؾو  ةف  ـ   يك ف اا ػذ   ػل 

و  ةااػػم ذلػػؾ  ف الأجػػزا  الة ػػرز  اليػػل ا صػػؿ عما ػػا (7)  آؿ إلاػػ،  ػػذا الجػػز  ػػؽ الةيقا ػػـ الػػذ
                                                             

 .172ص ابؽو ةرجع  و)  كاة ا  ةصادر ا (د. اباؿ إبرا اـ  ادو ال ق ؽ الااااف الأصمافو  -1
 .73ص ابؽو  رااشو ةرجع   . زكراا  - 2
 و ال الؼ الذكر. 58 -75: الأةر ر ـ - 3
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 .947ص ابؽو ةرجع  و) الأة اؿ 
 .75 رااشو ةرجع  ابؽو ص  . زكراا  - 5
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العػركا  باػػد الق ػػةف لا ػد  ضػػاا  جداػػدا و بػؿ يكػػراس ل ضػػع كػاف  اهةػػا ةاػػذ البدااػفو لػػـ يياػػدى 
 و     الأ ر الكاعؼ ل ا.(1)ة ةف الق ةف الكعؼ عا،

 ػػر الكاعػػؼو عمػػم   ػػر ة ػػدا  لظ ػػ ر  كػػر  الأ   ايػػرااايبػػر الاصػػر ال  ػػاط  ياصػػف  ػػل 
ظ  ر الاياه  الضار  ليطباػؽ  كػر  الأ ػر الاا ػؿ لمق ػةف  اليػل يجمّػد ب ضػ ح  ػل اطػاؽ القػاا ف 
الةدال   ل اطاؽ القاا ف الةاللو  اث ك ر ا ليجا  إلم الر ف الاقار  بعكؿ ل ػد الاظػر إلػم 

 ر القػاا ف ال را ػل القػداـ و  لقد ي (2)يط ر  الق ؿ با اذ  ذا الر فو  ل  ؽ العركا  باد الق ةف
ب ػػذا ال كػػر  ةايبػػرا  بػػاف الأةػػ اؿ اليػػل   ػػةد بػػاف العػػركا  الةعػػياعاف يكػػ ف لمعػػراؾ الةيقا ػػـو 
يالاػػف ةػػف    ر ػػف  ػػد ام ق ػػاو إضػػا ف إلػػم يم  ػػا ةػػف ا قػػاد الر ػػ ـ الةاب قػػف عػػف اقػػؿ الةمكاػػف 

لأ ر الكاعؼ لمق ةف  ل القاا ف الاقارافو  لقد كاف الأ ر الاا ؿ    الغالز  ةا لبث ب ف ا يقر ا
" ي لق النظلر إللى القسلمة عملى  اقػ ؿإذ  "بوتيو"و   د ظ ر ذلؾ  ل كياباد (3)ال را ل القداـ 

أنيللا محللددة لسللند الميللراثم لا عمللى أنيللا سللند تمميللك" " فللالأثر ال للوىري لمقسللمة ىللو تحديللد 
قلد تمقلى  حصة كل وارث وقصرىا عمى الأموال التي وقعلت فلي نصليبوم بحيلث يعتبلر كلل وارث
شللي ا مللن  ملن المللور ث مباشللرة الأمللوال التللي وقعللت فللي نصليبوم بمقتضللى القسللمةم ولللم يتمللق

  ػػذا القػػ ؿ اصػػّ ر الق ػػةف يصػػ را جداػػدا  م(4)الأمللوال التللي وقعللت فللي نصلليق الورثللة ا خللرين"
 اايبر ػا كاعػػ ف لم ػػؽ ة ػػدد  لػػ،  لا ػد اا مػػفو كةػػا اجاػػؿ ل ػػا   ػرا رجااػػاو بةااػػم  ف ي داػػد ةػػا 

العػػراؾ بةقيضػػم الق ػػةف ا ػػياد   ػػرا إلػػم   ػػد بػػد  العػػا ع  عاػػد  ضػػع الةجة عػػف  اػػل ؿ إلػػم
 قد كااػد  ػل  بوتيو:  ف امج   اضا  ا إلم كياباد را اف لقاا ف اابما ف كاف طبااااالةدااف ال 

ةف  833الةاد   اص ص ـ لي داد إ ار  الق ةف  اقمدالةصدر الأ ا ل الذ  اعيق ا ةا، ةاظـ 
 .(5)ال را ل عبار  ب يا، اقى اكاد اك ف  ر اا القاا ف الةدال

                                                             

 .75 -74ص –و ص  ابؽةرجع   رااشو   . زكراا  -1
 .354 -353ص – ابؽو ص د. زااد   ةد رجز البعباعلو ةرجع  - 2
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كةػػا  ػػ   اضػػ   ػػإف  ػػذا الاصػػ ص  ػػد ا يصػػرد عمػػم إبػػرار الأ ػػر الرجاػػل لمق ػػةف د ف 
و  ػ  الاظػر إلػم الأ ػر الرجاػل  الأ ػر  ارجع ال بز  ل ذلؾو عمػم ةػا ابػد  الأ ر الكاعؼ ل او

 . (1)عمم الأيرى  ل ذاد ال  دالكاعؼ عمم  ا ةا عبارياف ةيراد ياف يك ل   د ةا لمد لف 
اذ ز غالباف ال ق، القاا ال ب ف الأ ر الكاعؼ    ةف طبااػف الق ػةفو   ف الأ ػر الكاعػؼ 

و  ػى ة ػؿ (2) ظا ف الق ةف  طبااي ػا يقيضا،ةيالؼ لم قاقفو   ا، ةةا  ا يراض  ايضةف    
بؽ ال ا ػعو لأاػ،   اةكػف ليضااؽ  ل يطباق،و   ا، لةا كاف الأ ر الرجاػل ةجػرد ا يػراض   اطػا

ة   ةر مف العا ع اليل  عقبد ة د الة رثو  بقاد إلم  ف يةد الق ػةف  إاػ، اجػز  ف ااةػؿ 
 قػط  ػػل  ػد د الة كةػػف اليػل  ةميػػ،و   ػل  ةااػػف الةيقا ػةاف  ػػل ال قػ ؽ اليػػل يقػررد ةػػف  بػػؿ 

ز يم صػػا    ػػد ـ عمػػم الاػػاف العػػاهاف   اػػا  العػػا عو ب اػػث ايمػػص لكػػؿ ةيقا ػػـ اصػػاب، الة ػػر 
 ا ػػ  ذلػػؾ  ػإف كػػؿ يصػػرؼ   ػػدـ عماػ،   ػػد العػػركا   بػػؿ الق ػةفو  ػػل جػػز  ة ػػرزو    و(3)كػاةى  

اةا لأا، يصرؼ  اك ف اا ذا  ل  ؽ ةف آؿ إلا، باد الق ةفو  لاس ذلؾ يطباقا للأ ر الرجالو  ا 
 .(4)يـ بالة ال ف لمةمكاف الة رز  اليل كع د عا ا الق ةفو  لذلؾ     يصرؼ غار اا ذ

ةػػف القػػاا ف الةػػػدال الجزاهػػر  اجػػد ا  ػػد كر ػػد عمػػم الأ ػػػر  730بػػالرج ع لػػاص الةػػاد  
 عمػػم  843الرجاػػل يػػ  ارا بػػاليقااف ال را ػػل  بال قػػ، اليقماػػد   ػػل ةصػػر   ػػاةا  ػػل اػػص الةػػاد  

" يعتبر المتقاسم مالكلا لمحصلة التلي آللت إليلو منلذ أن تمملك فلي الشليوعم وأنلو للم يمملك  : اػ،
 .(5)بقية الحصص" ايرىا شي ا في

عػف  قاقػف ال ػاؿو  اابػر Léffet declarative du partage) )للأ ػر الكاعػؼ لمق ػةف
   ة يةد ةػف طبااػف الق ػةفو إذ  ػ  ابػاف  ف الق ػةف لا ػد  ػاد يةماػؾ الةيقا ػـ لةػا آؿ إلاػ،و 

اةػػا يقيصػػر عمػػم الكعػػؼ عػػف ال ػػؽ ال ابػػد لمةيقا ػػـ ةاػػذ  ف يةمػػؾ  ػػل العػػا ع  ذلػػؾ بي داػػد   ا 
اطػػاؽ  ػػذا ال ػػؽو  ايريػػز عمػػم ذلػػؾ  ف جةاػػع الايػػاه  اليػػل ييريػػز عمػػم الأ ػػر الكاعػػؼ اجػػز 

                                                             

 .175ص ابؽو و ةرجع )  كاة ا  ةصادر ا (و ال ق ؽ الااااف الأصمافو د. اباؿ إبرا اـ  اد -1
  ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و  د. - 2

 .353 -352ص – ابؽو ص و ةرجع ) الأة اؿ 
 .357د. زااد   ةد رجز البعباعلو ةرجع  ابؽو ص - 3
 .75 ابؽو ص رااشو ةرجع   . زكراا  - 4
 .175 -174ص – ابؽو ص و ةرجع )  كاة ا  ةصادر ا (د. اباؿ إبرا اـ  ادو ال ق ؽ الااااف الأصمافو  - 5
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لمق ةف   ا  كااد الق ةف  ضػاهاف  ـ رضػاهافو اطػاؽ  للأ ر الكاعؼو (1)الأيذ ب ا د ف يضااؽ
   ةف  اث اليصر ادو    ةف  اث الأة اؿو إذ ااب ؽ عػف  يطباؽ   ا  ةف  اث الأعياصو
عف طراؽ   ػةف اليصػ افو إذا كػاف الرا ػل عماػ، الةػزاد  ػ   الق ةف   ا  يةد بطراقف عاااف   

  د العركا   اك ف ةالكا ةاذ اع    الف العا عو ةةا ايريز عمم الق ػةف ز اؿ اليصػر اد اليػل 
لةبااػػػفو  ةػػػا اليصػػػر اد اليػػػل صػػػدرد ةػػػف  ػػػذا العػػػراؾ  برة ػػػا العػػػركا  اريػػػراف عمػػػم الاػػػاف ا

 .(2) يبقم
اياػا ؿ الأ ػػر الكاعػػؼ كػػؿ الأةػػ اؿ العػػاهاف اليػل كااػػد ة ػػى لمق ػػةف  يػػـ إ راز ػػاو  اياػػا ؿ 

و    ااطبؽ الأ ر (3)الاقار  الةاق ؿو كةا اياا ؿ الأعاا  الةاداف  ال ق ؽ الةاا اف ك ؽ الةللؼ
إذ  ف العا ع   ارد عمم  ذا ال ق ؽو لأا، إذا يادد  ص از الكاعؼ عمم ال ق ؽ العيصافو 

ال ؽ العيصل  إف ال ؽ ااق ـ باا ـو  ذلؾ ةا لـ اكف غار  ابػؿ لىاق ػاـو إذ  ػل  ػذا ال الػف 
 .(4)ياطبؽ   كاـ عدـ القابماف لىاق اـ     كاـ العا ع

العػػا ع   ػػد  ا ػػر  الأ ػػر الكاعػػؼ عمػػم الأعػػياص    بالا ػػبف إلػػم جةاػػع الةػػىّؾ عمػػم
الق ةفو  كذلؾ عمم كؿ عيص غار  ارث اايقمػد إلاػ،  صػف الػ ارث  ػل العػا ع  بػؿ الق ػةفو 
 كذلؾ بالا بف إلم الغار  إذا ر ف   د الةىّؾ الةعياعاف  بؿ الق ةف  صي،    جز ا  ة رزا  ةف 

 .(5)الكاعؼ ا ر   ل  ق، الأ ر -    ةف الغار -ةري فو  إف  ذا الداهفالالةاؿ العاهع لداهف 
 .(5)الكاعؼ

الرجاػل  الكاعػؼ لمق ػةف  كرس الةعرع الجزاهر   ةااػف  اا ااػف لعػراؾ  ػل العػا ع بػالأ ر
 ةا  اياا ل،  ل ال رع ال اال.    اياه   اا ااف    عدا ياب ؽ عا،  ذا الأةر 

 
 

                                                             

 .176 -174ص – ابؽو ص و ةرجع )  كاة ا  ةصادر ا (د. اباؿ إبرا اـ  ادو ال ق ؽ الااااف الأصمافو  - 1
 .180 -177ص –و ص ا  ،الةرجع  - 2
  الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ  د. - 3

 .962 -961ص – ابؽو ص ةرجع  و) الأة اؿ 
 .183و ةرجع  ابؽ و ص)  كاة ا  ةصادر ا (د. اباؿ إبرا اـ  ادو ال ق ؽ الااااف الأصمافو  - 4
 عػػػاا  عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأ د. - 5

 .962ةرجع  ابؽو ص و) الأة اؿ 
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 الفرع الثاني

 المترتبة عمى الأثر الكاش  لمقسمة القضا ية القانونية النتا ج
 :ذاد   ةاف بالغف ييجمم  اةا امل لمق ةف عد  اياه  ياب ؽ ةا،   لللأ ر الكاعؼ 

 :رهأولا: سقوط التصرفات التي رتبيا أحد الشركاء عمى  زء مفرز آل إلى اي

ا يرض  ف   د العركا   د يصرؼ  ل جز  ة رز ةف الةػاؿ العػاهع  ػـ يػ يل الق ػةف  اقػع 
اػػا اػػ يل د ر الأ ػػر الكاعػػؼ لمق ػػةف  ػذا الجػػز  الة ػػرز الةيصػػرؼ  اػػ،  ػػل اصػػاز عػػراؾ آيػػر  

 الػػػذ  ااةػػػؿ عمػػػم  ةااػػػف الةيقا ػػػـ ةػػػف اليصػػػر اد اليػػػل ريب ػػػا غاػػػرا ةػػػف العػػػركا    اػػػا   يػػػر  
و  ب ذا ا صؿ كؿ عراؾ ةيقا ـ عمم اصاب، يالصا  ةف  اف يصر اد اك ف  ػد ريب ػا (1)العا ع

كا    اػػا  العػػا ع غاػػرا ةػػف العػػركا  الةيقا ػػةافو ب اػػث ااػػد يصػػرؼ صػػادر ةػػف غاػػرا ةػػف العػػر 
 يكةػػف   ةاػػف الأ ػػر الكاعػػؼ  ػػل اعيبػػار ( 2)يصػػر ا صػػادرا ةػػف غاػػر ةالػػؾ  غاػػر اا ػػذ  ػػل  قػػ،

ال صػػف اليػػل  صػػؿ عما ػػا العػػراؾ بة جػػز الق ػػةفو ةمكػػا  لػػ، ةاػػذ  ف بػػد  العػػا عو  باليػػالل  ػػإف 
 .اليصر اد اليل اك ف  د ريب ا الةيقا ـ الذ  آلد إلا،  ذا ال صف  إا ا يك ف اا ذ 

إف عػػدـ ا ػػاذ يصػػر اد الػػر ف الصػػادر ةػػف جةاػػع العػػركا  عمػػم الاقػػار العػػاهع لػػذلؾ  إاػػ، 
ابقػم ا ػػاذ الػر ف الصػػادر ةػف جةاػػع العػػركا  الةعػياعاف لم صػػف العػاهاف اا ػػذا  ػل ة اج ػػف ةػػف 
  اد  ل اصاب،  ذا ال صػف الة ػرز و  اكػ ف العػراؾ  ا اػا ي ػد  ةااػف القػاا ف بغػض الاظػر 

 .(3)ق ةف ةف اياه عةا ايريز عمم ال

إذا باع   د العركا  الةعياعاف ةػا   عػاهاا       بػ، لأ ػد العػركا   آؿ ذلػؾ الةػاؿ العػاهع 
باد الق ةف لأ د العركا  اريراف  ل الةاؿ العاهعو  إف ذلؾ الباع  ال بف ا ػقطاف  اػل  ف إلػم 

  ػل  الػف ةػا ا ػقط لمبػاهع   قايػ،  ػل ا ةياػاز  ةةػا و  د العركا  اريراف يالاا ةػف    يصػرؼ

                                                             

 .395البعباعلو ةرجع  ابؽو ص زااد   ةد رجزد.  - 1
  د. عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا  - 2

 .965جع  ابؽو صةر و ) الأة اؿ 
 .397د. زااد   ةد رجز البعباعلو ةرجع  ابؽو ص - 3
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إذا اعػػيرى   ػػد الأعػػياص الةػػاؿ العػػاهع ةػػف   ػػد العػػركا  الةعػػياعاف الػػذ  لػػـ اقػػع  ػػل اصػػاب، 
اةا آؿ ذلؾ الةاؿ إلم عراؾ آير  . (1)ذلؾ الةاؿ الةعياع عاد القااـ بق ةي،و  ا 

 :ة وشيرىا للاحت اج بيا عمى الريرثانيا: تس يل القسم

ؽ الةعرع الجزاهر  باف آ ار ي جاؿ اليصر اد اليل ةف ع ا ا اقؿ الةمكاف الاقارافو لـ ا ر 
و  لقػد (2) اليصر اد الةقرر     الكاع فو عمم عكس الةعرع الةصر  الذ   رؽ باا ةا  ػل ذلػؾ

" كلل حلق لمممكيلة وكلل حلق عينلي آخلر  :عمم  ا، 74-75ةف القاا ف ر ـ  15اصد الةاد  
و لللود للللو بالنسللبة لمريلللر إلا ملللن تلللاريو إشلليارىما فلللي م موعلللة البطاقلللات يتعمللق بعقلللار لا 

العقاريةم اير أن نقل الممكية عن طريق الوفاء يسري مفعولو من يوم وفاء أصحاق الحقلوق 
 (3)العينية."

 ػػال ف الػػذكر ب اػػ، ا ػػي جز ي ػػجاؿ  74-75ةػػف القػػاا ف  15ا يعػػؼ ةػػف اػػص الةػػاد  
اليصر اد الاا مف لمةمكاف الاقاراف كػالباع ةػ ى و  ايريػز عمػم عػدـ الي ػجاؿ  ف الةمكاػف   يايقػؿ 
  باف الةياا داف    بالا بف لمغار  ةا اليصر اد الكاع ف  ى اعيرط ي جام ا إ  لى يجاج ب ا 

اةا باف الةيقا ةاف بةجرد اااقاد ا   بػؿ ي ػجام او لذلؾ  إف الق ةف يريز   ر ا   و(4)عمم الغار
 اايبػػر الةيقا ػػـ  اةػػا بااػػ،  بػػاف الةيقا ػػةاف اريػػراف ةالكػػا ةمكاػػف ة ػػرز   لمجػػز  الػػذ    ػػع  ػػل 

 لكػػػف   اجػػػ ز ا  يجػػػاج عمػػػم الغاػػػر ب ػػػذا الةمكاػػػف الة ػػػرز  إ  باػػػد ي ػػػجاؿ الق ػػػةف  واصػػػاب،
عمػػم الاقػػار العػػاهع  ػػاـ بعػػ را  بػػؿ ي ػػجاؿ عقػػد  الغاػػر  اػػا  ػػ  ةػػف يمقػػم  قػػا عاااػػا  و عػػ ر ا
 .(5)الق ةف

 

 

                                                             

 د. عبػػػد الػػػرزاؽ   ةػػػد ال ػػػا  ر و ال  ػػػاط  ػػػل القػػػاا ف الةػػػدالو الجػػػز  ال ػػػاةفو )  ػػػؽ الةمكاػػػف ةػػػع عػػػرح ة صػػػؿ للأعػػػاا   - 1
 .965ةرجع  ابؽو ص و) الأة اؿ 

 .399د. زااد   ةد رجز البعباعلو ةرجع  ابؽو ص - 2
 ال الؼ الذكر.و 74-75: الأةر ر ـ - 3
 .186 -185ص –و ةرجع  ابؽو ص )  كاة ا  ةصادر ا (د. اباؿ إبرا اـ  ادو ال ق ؽ الااااف الأصمافو  - 4
 .165 -164يالد    ةدو ةرجع  ابؽو ص - 5
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 خلاصة الفصل الثاني 

ا ييمص ةةا  ػبؽ بػ ف الةعػرع الجزاهػر   عطػل  ةااػف  اا ااػف لمعػراؾ  ػل العػا ع   اػا  
 ػاةا  ػل ال ةااػف الة    ػف الق ةف يج دد  ذا ال ةااف القاا ااف لمعراؾ  ل الق ةف ا ي ا افو  

: ال ةااػػف القاا ااػػف لمعػػركا  بإجةػػاع ـ  ػػل ةػػف  اػػث ازجةػػاع  ػػل الق ػػةف ا ي ا اػػفعمػػم عػػرط 
ال ةااػػػف  كػػػذلؾ  : ال ةااػػػف القاا ااػػف لمعػػػراؾ اػػػا ص الأ ماػػفو ةػػف  اػػػثايياػػار طراقػػػف الق ػػػةف 

: اقػض الق ػةف ا ي ا اػف لمغػبفو  كػذلؾ يػ  ل اقػض ةف  اثالقاا ااف لمعراؾ  ل اقض الق ةف 
لـ يقيصػر    اا  الق ةف  كةا  ف  ذا ال ةااف القاا ااف لعراؾ  ل العا عمغبفو الق ةف ا ي ا اف ل

و  ػل الق ػةف القضػاهافبؿ يادد ذلؾ ليعةؿ  ذا ال ةااف القاا ااف لمعػراؾ م الق ةف ا ي ا اف عم
ع دعػ ى :  ػؽ العػراؾ  ػل ر ػثالقضاهاف ةػف  اػ  ؽ العراؾ  ل ر ع دع   الق ةف اةا  ل  

بالأ ر  كذلؾ ال ةااف القاا ااف : الطرؽ ازجراهاف لمق ةف القضاهافو  ةف  اث الق ةف القضاهافو
: ل   الكاعؼ لمق ةفو  كػذلؾ ةػف  اػث: ال  ارؽ القاا ااف لأ ر الرجاةف  اث الكاعؼ لمق ةف

 .الاياه  القاا ااف الةيريبف عمل الأ ر الكاعؼ لمق ةف القضاهاف
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 الخاتمة
يعتبر حق الممكية حقا متأصلًا منذ القدم،  نتيةدة يدعلأ ااددرام الدم التممد  يدةا  بصد ة 

ةماعيدددة  ممددا يةعددلأ يدددذت اا يددرة تتعددمم ديءدددا المددلان  لم ددلأ  الةاحدددم  مة  درميددة  ة بصدد ة 
تحميم لنصيب كلأ ةاحم مدنء،  دءدلأ الممكيدة التدلأ يكدة  محمءدا  دياا ماميدا مممةكدا اك در مد  
نمدا تتحدمم بصدةرة رمزيدة  ة    ص مة     تتركز حصة كلأ منء، دلأ ةاندب مندب بالدذات  ةاا

 (.La propriéité indivisèحيابية دلأ الحق ذاتب  ةية ما يطمق عميءا بالممكية ال ااعة )

تصدداحبب الممكيددة ال ددااعة ينددتع عنددب العميددم مدد  النزاعددات بددي  ال ددركا  ا  التعددمم الددذ  
الم ددتاعي  ةتددأز، العلاخددات  اصددة اذا كددا  من ددأ ال دديةع يددة انرث  انءدد، يتمتعددة  بددن س 
اليددمطات ةعمددم محددلأ ةاحددم مة  تقيددي، لمحصدددص الم ددتاعة  ةلةاددا حددم لءددذت المنازعدددات 

لمالأ ال ااا دقم ةاا الم رنع الةزاار  اةابط انمارية التلأ تقا عمم ا ةالتصردات ةااعمالأ
ة طر خانةنية تابط ذل  اامر ااادة الم عدم، اةبدار     حدم مد  ال دركا  عمدم البقدا  ددلأ 

بددي  ال ددركا   ةلءددذا ددد    ات دداقال ديةع  مددا لدد، يكدد  مةبددراً عمددم البقددا  ديدب بمقتاددم نددص  ة 
  ال دديةع ةميدداةاب مة  ااصددلأ يددة    لكددلأ  ددري  الحددق دددلأ طمددب القيددمة حتددم يددت مص مدد

 المياس بحقةق بقية ال ركا  المتقايمي .

كرس الم رنع الةزاار  كغيرت م  الت ريعات اا در  حمايدة خانةنيدة لم دري  ددلأ ال ديةع 
ة  نا  القيمة دالم رع بمةرت حرص عمم حماية حقةق ال دركا  عد  طريدق  يةا  خبلأ القيمة 

ة خادااية ةايدعة عمدم ةميدا ال دركا  ممدا ي مدق المةة  الم القاا   ةبيدط يدذا اا يدر رخابد
بددي  ال ددركا  الم ددتاعي   دمةاددةع الحمايددة القانةنيددة لم ددري  دددلأ نةعددا مدد  العمالددة ةالميدداةاة 

ال يةع دلأ ظلأ الت ريا الةزاار  ايمية بالغة م  حيدث  ندب يعدالع  يد، الم داكلأ اعةتماعيدة 
بلأ  ة   نا  القيدمة تمءيدماً لم درةج مد  حالدة تعقيماً  ع ةيلأ: الحماية القانةنية لم ري  يةا  خ

عطا  كلأ ذ  حق حقب.  ال يةع القاامة ةاا

مددد   دددلالأ مرايدددتنا لمةادددةع الحمايدددة القانةنيدددة لم دددري  ددددلأ ال ددديةع ددددلأ ظدددلأ الت دددريا 
 عدة نتائج تتمثل فيما يلي:الةزاار  تةصمنا الم 

  الم درنع الةزاادر  حدق تعتبر ال ريعة انيلامية الركيزة اايايية التدلأ بندا  عميءدا
 الممكية ةعييما حق الممكية ال ااعة عمم غرار حق الممكية ال اصة  ة ال رمية.
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  نظدد، الم ددرنع الةزااددر  ةةاددا  حكددا، ت صدديمية تنظيميددة عيدديما دددلأ حددق الممكيددة
م  القانة  الممنلأ الةزاار  ( كمدا  ندب  عطدم  332الم  313ال ااعة تناةلتءا المةام : ) 

مد  القدانة  المدمنلأ  322حق دلأ طمدب القيدمة ننءدا  حالدة ال ديةع ) المدامة لكلأ  ري  ال
 الةزاار  (.

  ا  النصةص القانةنية المنظمة لمممكية ال دااعة ددلأ الت دريا الةزاادر  ميت مصدة
 ةميتةحاة م  القانةني  المصر  م  ةءة ةال رنيلأ م  ةءة   ر .

 عدي  بأغمبيددة دد ذا ان درم  حددم ا  امارة المدالأ ال دااا تكدة  مدد  ةميدا ال دركا  مةتم
  ال ددركا  بالقيددا، بعمددلأ مدد   عمددالأ انمارة  كددا  لبدداخلأ ال ددركا  حددق اععتددراض عمددم ذلدد 

د ذا اعترض ال ركا  عمم امارة ال ري   اعتبر ذل  عزعً لب ع  ةكالتب  ب رط    يصمر 
 مددد  القدددانة  320ة 313ة 317اععتدددراض عددد   غمبيدددة ال دددركا  كمدددا حدددمميا القدددانة  ) 

 الممنلأ الةزاار ( ةالتلأ تت، بمةادقة  لا ة  رباع ال ركا  عمم ااخلأ.
  يةدددةز لكدددلأ  دددري  ددددلأ ال ددديةع الحدددق ددددلأ    يت دددذ مددد  الةيددداالأ مدددا يمدددز، لح دددظ

م  القانة  المدمنلأ الةزاادر   317المامة  ال لأ   ةلة كا  ذل  يغير مةادقة باخلأ ال ركا 
عمددم ةميددا ال ددركا  ا  ددري   كددلأن بقددمر ددد ذا خددا، بددمدا يددذت الن قددات ددد   لددب حددق الرةددةع 

 حصتب دلأ المالأ ال ااا .
  مد  القدانة   320ا  لم ركا  دلأ ال يةع ةميعدا ةبااغمبيدة ال اصدة لدنص المدامة

المدالأ ال دااا  حدق التصدر  ددلأ المدالأ ال دااا   3/4الممنلأ الةزاادر      الدذي  يممكدة  
دددلأ  ةايدتنمةاا التصدر  مةتمعدي   كمدب  ة ةدز  مندب  م درزا  ة عمدم ال ديةع  اذا خدررةا يدذ

 ب رط اعلا  يذا التصر  الم باخلأ ال ركا .ذل  عمم  يباب خةية  
  لم ددري  دددلأ ال دديةع    يتصددر  دددلأ حصددتب ال ددااعة  بكادددة التصددردات القانةنيددة

الم  حم ال ركا   ة الم الغير  بالبيا  ة انةدازة  ة الءبدة  ة الةصدية  ة الدري   ة الةخد  
الزامب ب  طار باخلأ ال ركا  مداما، ددلأ حدمةم حصدتب ال دااعة ةلكد  ب درط  ع ةغيريا مة  

 يمحق ارراً بحقةق ياار ال ركا  ا  ري .
  اذا  رام ال ري  بيا حصتب ال ااعة خبدلأ القيدمة كدا   دريكب ددلأ ال ديةع  حدق بءدا

ةةاز لب الحق دلأ ايترمام الحصة الم اعة المباعة م  طر   حدم ال دركا    م  ااةنبلأ
 م  القانة  الممنلأ الةزاار  (. 321اةنبلأ ) المامة 
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  كددا  ةمدد   دد ات دداقع يةبدر  حددم مدد  ال ددركا  عمددم البقددا  ديدب بمقتاددم نددص  ة َّ،
مدد   يدد،  يددباب انقاددا  ال دديةع ةيددة خيددمة المددالأ ال ددااا اذ تعتبددر القيددمة النءاايددة يددلأ 

تكددة  حةددة لكددلأ  اليددبب الراييددلأ عنقاددااب اذ تيددتةةب يددذت القيددمة عمميددة  ددءريا لكددلأ
 ال ركا  الم تاعي .

  مدد  القددانة  المددمنلأ الةزااددر  يددلأ  323ا  القيددمة اعت اخيددة ةدقددا احكددا، المددامة
بم ابة العقم  تت، بمةادقة ةميا ال ركا  عميءا ننءا  حالة ال ديةع بصد ة نءاايدة ا  العقدم 

  ريعة المتعاخمي .
 خم لءدا  ة غاادب ةةدب مراعداة ا  دلأ حالة ةةةم ناخص اايمية بي  ال ركا   ة دا

انةرا ات ال رعية ةالقانةنية المنصةص عميءدا اادادة الدم مةادقدة الدةللأ ال درعلأ لنداخص 
اايمية عمم القيمة الةمية الحاصمة ة   يصامق القاالأ الم تص لتصبح ناددذة ددلأ حدق 

 الةميا ةبذل  يكة  الم رنع خم حمات خانةنيا.
  ال مددس لحددق  حددم ال ددركا  دددلأ القيددمة  ا  دددلأ حالددة ةةددةم غددب  ددداحش يزيددم عدد

الةميددة دمم ددري  الحددق بددأ  يطمددب مدد  القاددا  ديددة القيددمة الراددااية ةالمطالبددة بعددمالتءا 
لردا الغب  مامامت القيدمة الرادااية صدحيحة ةتكدة  العبدرة ددلأ تقدمير الغدب  لقيمدة المدالأ 

 ال ااا ةخت اةرا  القيمة.
 عدامة القيدمة  ع ييمح بنقض معة  القيدمة الحاصدمة بالترااد لأ بيدبب الغدب   ةاا

 اع اذا ردعت خبلأ انءا  الينة المةالية م  تارية اةرا  القيمة الراااية.
  بمددا    المددالأ ال ددااا يقبددلأ القيددمة خانةنيددا مة  اددرر يمحددق بال ددركا  دقددم  مددق

 الم رنع الةزاار  عمة  نةاع م  القيمة كامانة خانةنية لحماية ال ري  دلأ المالأ ال ااا.
  تعذر    يأ ذ  حم ال ركا  كاملأ نصيبب عينياً  عةنض بمعملأ عمنا نقص مد  اذا
 نصيبب.
   لممحكمددة الم تصددة ال صددلأ دددلأ كددلأ المنازعددات ة اصددة منءددا مددا يتعمددق بتكددةي

 .الحصص
 كة  القيمة ع  طريق القرعة ةت بت المحكمة ذل  ددلأ محادريا ةتصدمر حكمدا ت

مدد  العددملأ ةالميدداةاة بحصددةلأ كددلأ ب عطددا  كددلأ  ددري  نصدديبب دءددذت القيددمة تعطددلأ نةعددا 
  ري  عمم نصيبب انءا ميتةحاة م  ال ريعة انيلامية اليمحا .
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   يترتب عمم خيمة المالأ ال ااا    ي تص كلأ  ري  عمم ال يةع بةز  م رز م
يذا المالأ ال ااا  بما يعاملأ حصتب ديب ةية اا ر الكا   لمقيمة بتحةيلأ ممكيدة ال دري  

 م تركة  ااعة الم ممكية محممة باا ر الرةعلأ لمقيمة.عمم ال يةع م  ممكية 

مددد   دددلالأ مرايدددتنا لمةادددةع الحمايدددة القانةنيدددة لم دددري  ددددلأ ال ددديةع ددددلأ ظدددلأ الت دددريا 
ل مننخ خنن  تةصددمنا لةةدةم بعددض مد  ال غددرات القانةنيددة ةالتدلأ يةددب الةخدة  عميءددا   الةزاادر 

 :الاقتراحات والتوصيات التالية

  يددقاطءا عمددم ةددلأن اددرةرة اعختددما  بمددا ةددا ت بددب ال ددريعة انيددلامية اليددمحا  ةاا
القةاني  الةاعية ةعييما القدانة  المدمنلأ مد   ةدلأ ةادا حدم لءدذت ال غدرات ةكدذل  حمايدة 

 لمصالح ال ركا  ةميعا.
  الزا، الم رع الةزاار  عمم ارةرة العمدلأ بكدلأ  ندةاع القيدمة ننءدا  حالدة ال ديةع

ا مددد  اعيةابيدددات ةكدددذل  ااددد ااءا لمبدددم  العدددملأ ة اصدددة القيدددمة بطريقدددة اعختدددراع لمدددا لءددد
 ةالمياةاة بي  ال ركا  ةحمايتء،.

  لحاخءدا بالقيدمة الزا، الم رع الةزاار  عمم العملأ بنقض القيمة اعت اخيدة لمغدب  ةاا
 القاااية ما الزامية تمميم ا ةالأ القانةنية ليقةط معة  الغب .

 يدددقاط كدددلأ ا را  معدددةة الم دددرع الةزاادددر  الدددم تحميدددم    اا دددر المت بدددا لمقيدددمة ةاا
ال قءيددة دددلأ يددذا اامددر  دمددنء، مدد  يددر  بددأ    ددر القيددمة يددة   ددر رةعددلأ ةاعتبددر محددض 
ادتددراض م ددال  لمحقيقددة  ةمددنء، مدد  يددر  بددأ    ددر القيددمة يددة   ددر كا دد  ةيددة ااك ددر 

  يةعاً دلأ ةلأن الت ريعات ةالذ  يةب العملأ بب.
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 .2001ا ةكندرية، ، دار النكر الجامع ، 1الآثار الت  تترتا عن القةمة و طوارئيا، ط

عبد الرزا  أحمد الةنيوري، الوةيط ي   را القانون المدن  الجديؤد، العقؤود الؤواردج  -19
، المجمؤؤد ارول، من ؤؤورا  الحمبؤؤ  03عمؤؤ  العمؤؤل ) المقاولؤؤة ، الوكالؤؤة، الوديعؤؤة والحراةؤؤة(، ط

 .2000الحقوقية، بيرو ، 

) حك انمهكية ووع ، ، انجس  انثاوهانمدويهىري، انىسيط في انماوىن يىانأحمد عبد انرزاق  -21

 .2111، وىشىرات انحهبي انحمىلية، نبىان، 10والأوىال (، ط. نلأشيا شرح وفصم 

، من ؤؤؤورا  1عبؤؤؤد الؤؤؤرزا  أحمؤؤؤد الةؤؤؤنيوري، الوةؤؤؤيط يؤؤؤ   ؤؤؤرا القؤؤؤانون المؤؤؤدن ، ، -21
 .1964الحمب  الحقوقية، بيرو ، لبنان، د ط ، 

: ) الؤؤوجيز يؤؤ  الحقؤؤو  العينيؤؤة ممكيؤؤة يقيؤؤا وقضؤؤا ةؤؤعيد ةؤؤعد، حؤؤ  العبؤؤد الةؤؤقم  -22
 . 2000ارصمية والتبعية(، الجز  ارول، دار النيضة العربية، مصر، 

عبؤؤد الناصؤؤر توييؤؤ  العطؤؤار،  ؤؤرا أحكؤؤام حؤؤ  الممكيؤؤة، دار النكؤؤر العربؤؤ ، مصؤؤر،  -23
1991. 

) الحقؤؤو  : الحقؤؤو  العينيؤؤة ي، الؤؤوجيز يؤؤ   ؤؤرا القؤؤانون المؤؤدن عمؤؤ  ىؤؤادي العبيؤؤد -24
العينية ارصمية، الحقو  العينية التبعية، ح  الممكية، الحقو  المتنرعة عن ح  الممكية، دراةة 

 .2013موازنة (، الطبعة العا رج، دار الثقاية لمن ر والتوزيع ، عمان، 
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عم  ىادي العبيدي، الوجيز ي   را القؤانون المؤدن ، الحقؤو  العينيؤة، دار الثقايؤة،  -25
 .2014عمان، 

 .2018دار الةنيوري، لبنان،  ،الزبدج ي  الحقو  العينية ارصميةعمر القاةم ،  -26
، دار وائؤؤل لمن ؤؤر 01غؤؤازي أبؤؤو عرابؤؤ ، الؤؤوجيز يؤؤ  الحقؤؤو  العينيؤؤة ارصؤؤمية، ط  -27

 .2016والتوزيع، عمان، 

يتح  حةن مصطن ، الممكية بؤالميرا  يؤ  ضؤو  النقؤو والقضؤا ، من ؤأج المعؤار ،  -28
 . 1991كندرية، ا ة

قص  ةميمان، الحقو  العينيؤة، من ؤورا  جامعؤة جييؤان الخاصؤة، الطبعؤة ارولؤ ،  -29
2012. 

: الحقؤؤو  العينيؤؤة ارصؤؤمية، أحكاميؤؤا المؤؤوجز يؤؤ  أحكؤؤام القؤؤانون المؤؤدن  حةؤؤن، هكيؤؤر  -30
 .1998ومصادرىا، من أج المعار ، ا ةكندرية، 

قؤؤؤد البيؤؤؤع، دار ىومؤؤؤة لمن ؤؤؤر والتوزيؤؤؤع، لحةؤؤؤين بؤؤؤن ال ؤؤؤيخ آ  ممويؤؤؤا، منتقؤؤؤ  يؤؤؤ  ع -31
 .2005الجزائر، 

محمؤؤد حةؤؤن قاةؤؤم، مؤؤوجز الحقؤؤو  العينيؤؤة ارصؤؤمية، حؤؤ  الممكيؤؤة )حؤؤ  الممكيؤؤة يؤؤ   -32
 ، من ورا  الحمب  الحقوقية، لبنان، دون ةنة ن ر. 01أةباا كةا الممكية(، ، -ااتو

الجديؤدج، ا ةؤكندرية،  ةمحمد حةن منصؤور، الحقؤو  العينيؤة ارصؤمية، دار الجامعؤ -33
2003. 

محمؤد صؤبري الةؤعدي،  ؤرا القؤؤانون المؤدن  الجزائؤري، الن ريؤة العامؤة لقلتزامؤؤا ،  -34
 . 1993 – 1992، 1الجز  ارول، مصادر الالتزام، عين مميمة ، الجزائر، ط 

   الحقؤؤؤؤؤو  العينيؤؤؤؤؤة  ) :غنؤؤؤؤؤ  حةؤؤؤؤؤون طؤؤؤؤؤو، الحقؤؤؤؤؤو  العينيؤؤؤؤؤة .محمؤؤؤؤد طؤؤؤؤؤو الب ؤؤؤؤؤير، د -35
، طبعؤؤؤة جديؤؤؤدج منقحؤؤؤة، مكتبؤؤؤة الةؤؤؤنيوري، لبنؤؤؤان، 2-1الحقؤؤؤو  العينيؤؤؤة التبعيؤؤؤة(،  –ارصؤؤؤمية 
 .2016بيرو ، 
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، دار 3محمد عزم  البكري، قةمة المؤال ال ؤائع، أحكؤام دعؤوف النؤرز والتجنيؤا، ط -36
 .1994النكر العرب ، ا ةكندرية، مصر، 

 .2000ا ةكندرية، مصطن  الجمال، ن ام الممكية، النتض لمطباعة والن ر،  -37

، من ؤؤؤؤؤأج ) أحكاميؤؤؤؤؤا ومصؤؤؤؤؤادرىا( ،نيؤؤؤؤؤة ارصؤؤؤؤؤميةنبيؤؤؤؤؤل إبؤؤؤؤؤراىيم ةؤؤؤؤؤعد، الحقؤؤؤؤؤو  العي -38
 .2013المعار ، ا ةكندرية، 

 .2001نبيل إبراىيم ةعد، الحقو  العينية ارصمية، من أج المعار ، ا ةكندرية،  -39

ا  المكتبة العصرية، ، من ور  02يكن زىدي، الممكية والحقو  العينية ارصمية، ط  -40
 .1962بيرو ، 

 .2015يوة  دلاندج، الوجيز ي  الممكية العقارية ال ائعة، دار ىومة، الجزائر،  -41

 :القواميس والمعاجم :ج

ابن من ور جمؤال الؤدين محمؤد بؤن مكؤرم، لةؤان العؤرا، المجمؤد الثؤامن، دار صؤادر،   -1
 بيرو ، دون ةنة ن ر.

 :المذكرات: د
بخوش زوبير، إدارج المال ال ائع، ماكرج لمحصول عم   يادج الماجةتير ي  الحقو    -1

 .4998/4990الجزائر، جامعة يرع القانون الخاص، 
حيتؤؤوس عمؤؤار، الممكيؤؤة ال ؤؤائعة يؤؤ  ال ؤؤريعة ا ةؤؤقمية والقؤؤانون المؤؤدن  الجزائؤؤري،   -4

 . 4913ر،عة الجزائوالقانون، جام ا ةقميةماكرج لنيل  يادج الماجةتير ي  العموم 
ل  ؤؤيادج يؤؤ ، تصؤؤر  ال ؤؤري  يؤؤ  المؤؤال ال ؤؤائع دراةؤؤة مقارنؤؤة، مؤؤاكرج لنزنيؤؤايزج مخؤؤا  -3

الماجةؤؤؤتير يؤؤؤ  القؤؤؤانون يؤؤؤرع العقؤؤؤود والمةؤؤؤؤولية، كميؤؤؤة الحقؤؤؤو ، جامعؤؤؤة محمؤؤؤد بؤؤؤوقرج، 
 .4998بومرداس 

 :القضائية المجلات :ه
 .1054، عدد خاص، المجمة القضائية  -1
 .1009، 94عدد المجمة القضائية،  -4
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 .1050، 91عدد المجمة القضائية،  -3
 .1001، 91دد المجمة القضائية، ع -8
 .1001، 91المجمة القضائية، عدد  -8
 .1008، 91المجمة القضائية، عدد -0
 .1005، 94عدد المجمة القضائية،  -2
 .1005، 91المجمة القضائية، عدد  -5
 .4999، 94 عدد،المجمة القضائية -0

 .4999، 94عدد  مجمة القضائية،ال -19
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 الفهرس
 الإهداء

 الشكر والعرفان
 د -أ                                                                ةــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمقدم

 04 -5 الحماية القانونية لمشريك في الشيوع قبل القسمة :الفصل الأول
 19 -6 الحماية القانونية لمشريك خلال إدارة المال الشائع :المبحث الأول
 16 -7 الحماية القانونية المقررة في الإدارة العادية :المطمب الأول

 11 -7 وتعسفهم حق المجوء إلى القضاء في حالة عدم توفر الأغمبية :الفرع الأول
 16 -13 الانفراد بحفظ المال الشائع :نيالفرع الثا

 18 -16 الحماية القانونية المقررة في الإدارة الغير عادية :المطمب الثاني
 18 -17 حق الأقمية في الاعتراض عمى قرار الأغمبية :الفرع الأول
 19 -18 حق المحكمة في منح ضمانات لصالح الأقمية  :الفرع الثاني

 15 -14 : الحماية القانونية لمشريك خلال التصرف في المال الشائعالمبحث الثاني
 11 -11 الحماية الموقوفة عمى شرط الأغمبية الموصوفة :المطمب الأول

 11 -11 الإجماعالحماية القانونية في حالة عدم  :الفرع الأول
 15 -13 حق الأقمية في الاعتراض عمى قرار الأغمبية  :الفرع الثاني

 04 -15 : الحماية القانونية المتمثمة في حق الاسترداد )رخصة الاسترداد(المطمب الثاني
 38 -16 الاسترداد شروط رخصة: الفرع الأول
 04 -39 الاستردادرخصة آثار : الفرع الثاني

 01 خلاصة الفصل الأول 
 84 -01 الحماية القانونية المقررة لمشريك في الشيوع  أثناء القسمة  :الفصل الثاني
 58 -03 الحماية القانونية المقررة لمشريك أثناء القسمة الاتفاقية: المبحث الأول
 54 -00 الحماية الموقوفة عمى شرط الإجماع في القسمة الاتفاقية: المطمب الأول

 07 -00 لمشركاء بإجماعهم في اختيار طريقة القسمةالحماية القانونية : الفرع الأول
 54 -07 الحماية القانونية لمشريك ناقص الأهمية: الفرع الثاني
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 58 -51 : الحماية القانونية لمشريك في نقض القسمة المطمب الثاني
 55 -51 نقض القسمة الاتفاقية لمغبن: الفرع الأول
 58 -56 الاتفاقية لمغبنتوقي نقض القسمة : الفرع الثاني

 79 -59 : الحماية القانونية لمشريك في القسمة القضائيةالمبحث الثاني
 73 -59 حق الشريك في رفع دعوى القسمة القضائية: المطمب الأول

 60 -64 الشروط القانونية لرفع دعوى القسمة القضائية: الفرع الأول
 73 -65 لمقسمة القضائية الإجرائيةالطرق : الفرع الثاني

 84 -73 : الحماية القانونية بالأثر الكاشف لمقسمةالمطمب الثاني
 77 -70 الفوارق القانونية للأثر الرجعي والكاشف لمقسمة: الفرع الأول
 79 -78 النتائج القانونية المترتبة عمى الأثر الكاشف لمقسمة القضائية: الفرع الثاني

 84 خلاصة الفصل الثاني 
 80 -81 الخاتمة

 94 -85 قائمة المراجع والمصادر
 91 -91 الفهرس

 



 :ممخص المذكرة

يشمل موضوع هذه المذكرة، دراسة الحماية القانونية لمشريك في الشيوع في ظل 
التشريع الجزائري، حيث قسمنا بحثنا إلى فصمين، ففي الفصل الأول قمنا بدراسة الحماية 
القانونية لمشريك في الشريك قبل القسمة من حيث: الحماية القانونية لمشريك خلال إدارة 

لحماية القانونية خلال التصرف في المال الشائع، أما في الفصل المال الشائع، و كذلك ا
الثاني قمنا بدراسة، الحماية القانونية لمشريك في الشيوع أثناء القسمة، من حيث: الحماية 

و كذلك الحماية القانونية لمشريك في القسمة  الاتفاقيةالقانونية المقررة لمشريك أثناء القسمة 
 القضائية.

 

Résumé du mémorandum: 

Dans cet étude, nous examinons la protection juridique du 

partenaire en droit algérien où nous avons, divisé notre recherche en 

deux études: dans le premier étude, nous avons examiné la protection 

juridique du partenaire dans le partenaire avant la division: protection 

juridique du partenaire lors de la gestion des fonds communs, Dans le 

deuxième chapitre, nous avons examiné la protection juridique du 

partenaire en commun au cours de la division, en termes de: la 

protection juridique du partenaire pendant la division de l'accord ainsi 

que la protection juridique du partenaire dans la division judiciaire. 


