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 الإهداء
 

 :ا لى المتواضع جهدي ثمرة اهدي

 وجل عز الله بعد بفضلهم من ا لى أ غلاهم و الناس اعز ا لى

ليه وصلت ما ا لى  وصلت  .ا 

 أ نست و نجاحي طريق رسم و ل حلامي حقلا عمره من ضحى الذي الرجل ا لى

 .الغالي والدي ... الصلاح و الرشد أ يات فيه

 أ حب من أ غلى ا لى ، العطاء و الدفء ندى و تهدأ   لا التي الحنان نسمة ا لى

 الغالية والدتي ... يحبني من اصدق و

 .أ مين اللهم لنا، ذخرا يجعلكما أ ن الله أ دعو و

 .تيأ خ و ا خوتي هم أ نا و أ نا هم من ا لى

 ا لى من سكنوا روحي 

 ا لى كل من ساعدني من قريب أ و بعيد

 رقية

 



 الــــملــــــخــص

نظرا لمشارر الل مر ر ال متررطلتتهرراللزائر ل م ا سررالشنرلل بعررت وضليلمرركلاررةل مي ررر  ل ما ا  رر ل
ي مشتارا لملشلا  ل مر  اير ل مترطليا تئر ل م ا سراللرسل مشعرترشال م انعرط لل ر ز للمر ل من ري ل

شار اللث ارا  لش رلل م  نين  ل متطلأ ةاه ل مشااعل م ا سايلزطلهرل ل مش ر ضلي مترطلهلرضلار رئ ل
ل00/70/0770 مشررا لزرطلل70/70ل ةل مائا  لمئل لتةهلل مشااعلشا لأهرا ليأ رةال م ر نيسل

 مشت شسلتأع سلل ا ءلمشر ان لحرضل مشلا ر ل مر  اير ليتعرل دلعرنة لل مشلا ر للرسلقايرضلتح ارضل
لل رر اي ليهررل ل ئررةحلي ررهلحررةلمئررل ل مشارر اللشررسلأ ررللتعرري  لعررنة لل مشلا رر ليشعرر اا ليتاررا 
 ب رروح لل بصت رر ة   لاعرر ش لتشييررلل مشارر ايهل بعررت ش اي للررسلقايررضل مرراهسل مر رر ايل سل

 شثنئررر لتح ارررضلللشل ررر ل مشعرررمل مرررر دلماا  رررطلزرررطل ميصرررلل مرررا هسلتعررراالاقاي ررر لاقاسررر ل رررة ليا
  هة حل مشعقا لزطل ميصلل مشحةةلمئ لملمكل ر ءلهرل ل ب را ءلم عراالار متي ايلشرهلهرل ل مرشل ر ل

 لشرسلأ رلل71/70/0770 مشرا لزطلل70/740عت لللنئ  لثش لأ ةال مشااعل مشاعيدلماسلش
ل رر ز للمرر لش شيلرر له سلرر لشررسل مترل شرر للي مشررلثا للل70/70تي رر ملث   رر للتق اررضل م رر نيسل

ل. م  ةا للسليا ا ل مش م  

Résumé 

   En raison de probléme avec la propriété que l'errance où 

l'Algérie depuis l'indépendance, après la situation catastrophique et      

complexe pour la propriété d'un bien immobilier hérité par    

l'Algérie pour les occupants français, en plus de textes juridiques 

émis par le législateur algérien dans ce domaine et qui a creé 

quelques-uns des nombreux problémes, tels que la tenue de la 

renomée, ce législateur d'intervention encore et publié loi 02//07 en 

deye du 27/02/2007 inclus l'établissement d'une procédure pour 

obtenir un aperçu du droit de propriété immobiliére et la livraison 

des titres de propriété à travers la réalisation d'un bien immobilier, 

et ce anfin de mettre un terme à ces problémes pour le règlement 

des titres de propriété et suivre le rythme des réformes     



économiques, en particulier le financement des projets 

d'investissement par une hypothéque parce que l'enquête générale 

de l' opération terrestre actuellement en cours de façon très lente et 

ne peut pas atteindre les objectifs soulignés dans les meilleurs 

délais afin que cette mesure est venue à la marche en parallèle avec 

ce processus, mais indépendamment, que le législateur a 

promulgué un décret 08/147 en date du 19/05/2008 , afin de 

clarifier les modalités d'application de la loi 02/07 en plus d'un 

vaste ensemble d'instructions , des notes publiées par le ministère 

des Finances. 

Summary 

    The property, which mired in Algeria since independence 

problems after the catastrophic and complex property real estate 

situation inherited by Algeria from French colonial power , in 

addition to legal texts issued by the Algerian legislature in this area 

and that the creation of some of many problems , such as holding 

fame, for this intervention of the legislature again issued 7.2 Act of 

27/02/2007 included the establishment of a procedure to preview 

the real property and the right to hand over the title deeds through 

the achievement of a real estate This is the aim of these problems 

in order to settle the title deeds and keep up with the pace of 

economic reforms , especially the financing of investment projects 

by the mortgage because the general survey of the land operation 

currently going very slow way and can not achieve the objectives 

underlined in a timely manner so this measure came to walking in 

parallel with this process, but it independently , as the legislator 

issued a decree 08/147 dated 19/05/2008 , in order to clarify the 

modalities of application of the law 02/07 in addition to a huge set 

of instructions , memos released by the Ministry of Finance. 
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 مــــــقــــدمــــــــــة
، فعليها سيره رتباطا كبيرا، إذ لا يتصور فصل أحدهما عن الآخرإيرتبط الإنسان بالأرض  

حتتوفير ستترراره، ومتا احبحتن عتن  طعته متن هتذه الأرض متن طترإ الأفتراد إلا إومنها أكله وفيها 
  متتته احعرتتتار كفتتتروئ ن  ستتته  لضتتترور ال احح تتتائ ووستتتاال احعتتت ا احكاملتتته، خاصتتته منتتتذ أن أدركتتت

حذحك جعلتها أساسا في تردمها ور يهتا، فكتان حهتا احتدور احرا ستي فتي . ومصدر حلرزق لا مفيل حه
 هاح  ح تته، احصتتناع ) احمختل تته  احتنم تته احمتتامله، فتت   مكتتن احتتتحكع فتتي احتوستتعال الإ تصتتاد ه

، بتدون وجتود تنمت ع وتوج ته حمستتفمارال احعرار ته، كمتا أن هنتاك صتله وف رته ......(احعمران ه، 
بين احملك ه احعرار ه واحوضع ه الإجتماع ه حلأفراد والأمع، فبردر إزدهار وتنم ع احملك ته احعرار ته 

رت تتا  وا   هوتوستتعها، برتتدر متتا تزدهتتر معهتتا احح تتائ الإجتماع تته حلأفتتراد متتن حيتتن مستتتو  احمع متت
 .احدخل احرومي

 و تتد كانتتل فكتترئ احتملتتك احجمتتاعي هتتي احستتاادئ، نتيجتته صتتعوبه احح تتائ متتن جهتته وحلوم  تته
 حتذا نتاد  اح  ست ه  تد ما بضترورئ احح تا  علت . جتماع ه احتي تؤديهتا احملك ته متن جهته فان تهالإ

ذحتك حتين  عتنروستو، احتذأ أفصت   اح ر ته احملك ه احجماع ه ومحاربه احملك ه اح رد ه ومتن بيتنهع
علت  حصتر احملك تته احخاصته ضتمن أضتتي، اححتدود، وذحتك باعطااهتتا   استا و اعتدئ ورادعتتا  حتن

 .و وجهها و خضعها و بريها متعلره باحخير احعاع  حتو ها
 هتمتاع الإنستان بتتالأرضإ زداد إرتضتي تعتتدد الأفتراد وتكتافرهع فرتد وكتون ستنه ف فتي خلرته ت

 ستتتل ا الأرض ومعرفتته   متهتتا احمتتاهرئ واحباطنتته، هتتذاإوبدا تته   تتائ وتمتتعبها،زد تتاد تطتتور اححاب
 ست  ءالإاحذأ وحد تعارضا في احمصاح ، وكانل احنتيجه نموب نزاعال بينهع، من أجل  احتطور

 .عل  برعه معينه من الأرض، وهنا مهرل فكرئ احتملك اح ردأ
 طر ت، ستن ترستانه عتن احعرار ته احملك ته تهتتع بتنمت ع احعتاحع تمر عال جعل معمع هذا ما

 بتين احعرار ته احمعتام ل إستتررار وذحتك حتتيمين احعرار ته، احملك ته تتنمع احتتي احرتوانين متن هاالته
 و تد إنكارهتا، أو جحودهتا لا  مكتن بحيتن علن ته بصتورئ تتتع احمعتام ل هتذه الأفتراد، وجعتل
 بتين واحعرود احتصرفال تتع أن فيوجبلاحمكل ال،  طر ، عن ذحك إح  احرد مه توصلل احروانين

 .احروماني احرانون  مكل ال في حوجودها، كما إمهارا وذحك وصور، مكل ال الأفراد وف،
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 باحتضتارب تتميتز وضتع ال عتدئ احجزااتر أفترزل بهتا مترل احتتي احتار خ ته حلمراحتل ونمرا
 احملك ته إفبتال صتعوبه احمنازعتال بستبب متن احكفير عنه نجرإ مما ،ستررارواح  احتجانس وعدع
 فتي باطتل أو ستنده ستند  ملك لا والآخر احدوحه ملك في  حوز الأح ان، فهذا غاحب في صلهاأو 

إن إفبتتال احملك تته احعرار تته فتتي احجزااتتر مرتبطتتا إرتباطتتا وف رتتا بمختلتت   إذ .إحتت ...احرتتانون  نمتتر
احمراحل احتار خ ه احتي مرل بها احب د، فاحنصوص احتتي كانتل تحكتع احنمتاع احعرتارأ حتع تعترإ 
إنسجاما كما أنها حع تكن مضبوطه بص ه د  ره، وذحك حكفرتها وتبعفرها في عدئ نصوص ض  

تررار احملك ته احعرار ته، حدرجته أنته لا  كتاد  ستترر إجتراء إستلا يختدع إح  ذحك سترعه تجديتدها بمتا 
 .سنه  انون أو مرسوع حت   صدر  انون آخر  سن إجراءال جديدئ ملايرئ

فاحنمتتتاع احرتتتانوني احتتتذأ  حكتتتع احعرتتتار فتتتي احجزااتتتر  عتبتتتر كمتتترآئ عاكستتته حكتتتل مرحلتتته متتتن 
مل احملك تته احعرار تته بتطبيتت، أحكتتاع ف تتي احعهتتد احعفمتتاني، إتستت. احمراحتتل احتتتي متترل بهتتا احتتب د

احمر عه الإس م ه، وكذا الأعراإ احتي كانل ساادئ آنذاك، وما  مكن  وحه عن هتذه احمرحلته أن 
أمتا . ستتررارهاإإلا أن احستمه احمتميتزئ فيهتا هتي  احملك ه احعرار ه رغع أنهتا عرفتل أمتكالا متنوعته،
ه الإستتعمار ه طتواا تلتك احمرحلته مستتمدئ متن في فترئ الإحتت ا اح رنستي كانتل احس استه احعرار ت

ستتوح  الإستتعمار الإستت طاني إء عل  أراضي احجزاار ين، فبعتدما منهج إحت حي مردها الإست  
علتت  أخصتتب الأراضتتي وصتتاردها وهجتتر أصتتحابها إحتت  احجبتتاا واحمرت عتتال حمواجهتته احمرتتاومين 

 (.Warnier)ما سمي آنذاك برانون  حاوا أ ضا أن   تل احملك ه احعرار ه احجماع ه عن طر ،
راضتتي احو   تته حتتع تستتلع منتته ا أن   تتتل ملك تته احعتتروا، وحتتت  الأهتتذا احرتتانون كتتان  حتتاو  

وبطرق الإست  ء أو الإغراء أو احب ع أو احمراء، حين كان احمعمر  مترأ الأراضي، عل  مدار 
 .1691احمرحله الإست طان ه إح  غا ه مارس 

احموروفه عند الإستر ا كانل تتميز من جهه، بل اب احسندال لأكفر ان احوضع ه وعل ه ف
ود احملك ه بمختل  ، باحنسبه حلملك ه احعرار ه احخاصه، وأن من جهه أخر ، عر(1/3)من احفلن 

نواعهتتا، احموجتتودئ آنتتذاك، كانتتل فتتي غاحبيتهتتا غيتتر د  رتته وستتطح ه ف متتا يختتص تعيتتين احعرتتارال أ
 . أ إخت ارأ تنرصه احمصدا  هومريدئ في نماع إمهار عرار 
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أماع هذا احوضع والإمكاا احعرارأ، وجدل الإدارئ احجزاار ه ن سها مجبرئ عل  خل، س اسه 
 تمر ع ه عرار ه متن متينها، تصت  ه هتذه احتركته وتطهيرهتا، بستن جملته متن احنصتوص  احرانون ته

متر باعتبتار أن و ه هتذا الأازئ احسبيل احناجع حتسحخل، نماع  انوني محله احعرار، وجعل من احح 
احمعام ل احواردئ عل  احمنرولال تخضع حراعدئ احح ازئ في احمنروا سند احملك ه فانه  مكن حهذه 
احراعدئ أن تؤدأ دورها في إع ع احلير بهذه احمعام ل عن طر ، احح ازئ، أما باحنسبه حلعرارال 

الأمر إح  إيجاد نماع  انوني خاص بها  وبحكع طب عتها وتميزها بالإستررار واحفبال، فرد إ تض 
يتمامتتت  متتتع طب عتهتتتا، يتتتؤدأ دوره فتتتي إعتتت ع احليتتتر بكتتتل احتصتتترفال احوا عتتته عليهتتتا وبتتتاحم ك 

ين حهتتا، ممتتا يتتؤدأ إحتت  إستتتررارها ومنتتع احمضتتاربه وتتتدع ع الإاتمتتان احعرتتارأ متتن حيتتن يتتاححر ر
ترتيب تيمينال عين ه عليها، وباحتاحي تنم ط احح ائ الإ تصاد ه والإجتماع ته، هتذا احنمتاع  عترإ 

 . بنماع احمهر احعرارأ واحذأ تبنته مختل  احتمر عال احعرار ه في احعاحع
ح  تفبيتل ملك ته عرتار إه احرواعد والإجراءال احتي تهدإ مجموع واحمهر احعرارأ  رصد به

أو حرتتوق عين تته حمتتخص معتتين، واحتتتي متتن متتينها تنمتت ع متتهر حتت، احملك تته أو اححرتتوق احعين تته 
احعرار تته، ومتتا حلمتتهر احعرتتارأ متتن أهم تته باحلتته، فرتتد أختتذل أغلتتب دوا احعتتاحع احمتحضتترئ بنمتتاع 

طر تتت، فتتتي تحريتتت، هتتتذا احنمتتتاع، ممتتتا أد  إحتتت  مهتتتور احمتتتهر احعرتتتارأ، حكنهتتتا حتتتع تستتتلك ن تتتس اح
نمامين حلمهر احعرارأ، نماع  عتمد عل  أسماء أصحاب اححروق أساسا حلمتهر و عترإ باحنمتاع 
احمهر احمخصي، ونماع  عتمد عل  احعرتار أساستا حهتذا احمتهر و عترإ بنمتاع احمتهر احعينتي أو 

حكفتترئ عيتتوب نمتتاع احمتتهر احمخصتتي  ، هتتذا الأخيتتر مهتتر نتيجتته(نمتتاع احستتجل احعينتتي احعرتتارأ )
 .وحعجزه عن توفير الإاتمان احعرارأ وتحري، الإستررار في احمعام ل احعرار ه 

تجهتل حلأختتذ بنمتاع احستتجل ا  بتتاحتخلي عتن نمتتاع احمتهر احمخصتتي، و حتذحك بتتدأل عتدئ دوا 
ر ع ستتتتر ا إحتتت  الإهتمتتتاع بايجتتتاد تمتتتينهتتتا احجزااتتتر، حيتتتن بتتتادرل غتتتدائ الإاحعرتتتارأ واحتتتتي متتتن ب

عرارأ، متن متينه معاحجته احوضتع ه احعرار ته احموروفته عتن الإستتعمار، بواستطه مست  الأراضتي 
وتطهيتر احملك ته احعرار ته، ومتن فتع تيست س  احعاع احذأ يتتع متن خ حته وضتع مخططتال منممته،

 عرتارأ فعتاا، يتمامت  واحس استه احعامته حلدوحته فتي مختلت  مجالاتهتا وم ادينهتامهر  واعد نماع 
  .اع ه والإ تصاد هالإجتم
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 69/96/1657احمتتتتتؤر  فتتتتتي  (57/75) ر تتتتتع الأمتتتتتر، احجزااتتتتترأ  احممتتتتتر  أصتتتتتدر حيتتتتتن
متتتتن احرتتتتانون احمتتتتدني  (569-515)متتتتن احمتتتتواد احمتضتتتتمن احرتتتتانون احمتتتتدني احمعتتتتدا واحمتتتتتمع، 

بتتتاب حتتت، احملك تتته فتتتي طتتترق إكتستتتابها متتتع احجزااتتترأ، متتتن احكتتتتاب احفاحتتتن اححرتتتوق الأصتتتل ه، 
إستحدان نماع عرارأ بيحكاع تمتر ع ه خاصته وملتايرئ حتعز تز هتذا احمعطت  وعتدع جعتل احح تازئ 

راء معتتتتين و إجتتتتع مريتتتتد وحتتتتع يجعلهتتتتا مرهونتتتته بنمتتتتاع أو حكتتتتنتتتتص محتتتتدد أاحعرار تتتته، رهينتتتته أأ 
بتتتاجراء عرتتتد  كتتتين يجعلهتتتا مرهونتتته( 39/96/1665احمتتتؤر  فتتتي  159559احرتتترار ر تتتع )حصتتتر ا

 (.53/376)احمرسوع ر ع  بيحكاعاحمهرئ مف  احمنصوص عليها 
اتتته حاج لب تته حمرتضتت ال احتتزمن و ن احرتتانون لا  متتترع ذحتتك بتتل تتترك بابتته، م توحتتا تحيتتن أ

 (57/57) ر تتتع وحهتتتا الأمتتترأربعتتته نصتتتوص تمتتتر ع ه خاصتتته، أفاستتتتحدن هتتتذا احنمتتتاع احعرتتتارأ 
ا هتتاحمتضتتمن إعتتداد مستت  الاراضتتي وتيستت س احستتجل احعرتتارأ، فاني 16/11/1657احمتتؤر  فتتي 
احمتضتتمن إجتتراء لإفبتتال احترتتادع احمكستتب  61/97/1653احمتتؤر  فتتي  (53/376)ر تتع احمرستتوع 

 احمنازعتالكفترئ ) واحتذأ حتع  حرت، احنتتااج احمرجتوئ بستبب ضتع  الإجتراءال  وا عتداد عرتد احمتهرئ
احمؤر  فتي ( 69/67)وفاحفها احرانون ر ع ، ....(نتراا إح  الأماكنعدع الإ غ اب تحري، عرارأ،

احتذأ  مكتن الأمتخاص متن اححصتوا علت  متهادال  احمتضمن احتوج ه احعرارأ  15/11/1669
إن كل هذه اححلوا حع تحرت، أهتدافها، ممتا جعتل احممتر  إذ  .احح ازئ في أراضي احملك ه احخاصه

، احمتضتتمن تيستت س 65/96/6995احمتتؤر  فتتي ( 95/96)ن ر تتعمتتؤخرا، يتتتدخل باصتتداره حلرتتانو 
واحتذأ ست كون إجراء حمعاينه احملك ه احعرار ه وتستل ع ستندال احملك ته عتن طر ت، تحريت، عرتارأ، 

 .محل احدراسه
لك تتته احعرار تتته احخاصتتته م تتته دراستتته موضتتتو  احتحريتتت، احعرتتتارأ ك ح تتته حتستتتو ه احمأه تكمتتتن

احم كانيزمتال احمستتعمله فتي تطبيت، هتذا احنمتاع فتي دوحته فت ته احجزاار في محاوحه احكمت  عتن ب
   متتتين كتتاحجزاار ومتتد  تيفرهتتا باحس استتال احمتبعتته، كمتتا أن دراستته نمتتاع احتحريتت، احعرتتارأ   تترز

 باحدراسته تحتض حتع احعرتارأ احتتي احرتانون  في احهامه احمواض ع من كونه في تكمن نمر ه الأوح 
عمل ته  احفان ته واحر مته إنارتهتا، محاوحته علت  احبتاحفين تحتن متهممل زوا تا عنته نتتج ممتا احكاف ته
مبامترئ تطبيت، نمتاع احتحريت،  علت  احراامته الأجهتزئ تستيير فتي احمتبعته احمنتاهج تريت ع فتي تكمتن

 ستواء متن منهتا، الأنجت  احطترق  نترتاءإ متن احهياتال هتذه علت  احرتاامين حتمكتين احعرتارأ، وهتذا



 قدمةم
 

 
 ه‌

 

 متن خت ا احجزااتر فتيعمل ته احتحريت، احعرتارأ  تنمت ع وأن خاصته، احنوع ته أو احكم ته احناح ته
  .الآح ال الإجراا ه احمتعلره بهو  تنممه احتي احنصوص

دوافتتع بتتين  تعتتددلالأستتباب واحتتدوافع  وحعتتل مادفعنتتا لإخت تتار هتتذا احموضتتو  مجموعتته متتن
تتمفتتل فتتي كتتون احموضتتو  أ تترب متتن غيتتره متتن احمواضتت ع إحتت  ميتتداننا احعملتتي، وكتتذحك و ، احذات تته

احميوا حلبحن في احمادئ احعرار ه من زاو ته إدار ته كتدافع مخصتي لإخت تارأ حهتذا احموضتو  هتذا 
  رض علينا إخت تار مواضت ع تتعلت، باحرتانون  احدراسه احذأ من جهه، ومن جهه أخر  تخصص

حرغبتته فتتي مستتايرئ احتطتتور احتمتتر عي واحتنم متتي حتستتو ه وتطهيتتر احملك تته احعرتتارأ، إضتتافه إحتت  ا
احمتعلتت، ( 95/96)، احتتي إنتهجهتا احممتر  احجزااتترأ متؤخرا فتي إصتداره حلرتانون احعرار ته احخاصته

لنصتتتوص احتتتتي تعتتتاحج هتتتذا احموضتتتو  ومتتتا تعرفتتته متتتن تطتتتورال بتتتاحتحري، احعرتتتارأ، واحتعتتترض ح
 .ومستجدال

ه احخاصته احمكانته احتتي  حوزهتا احعرتار لاست ما مجتاا احملك تفتي ، تمفلتل موضوع هوأخر  
وتسل ط احضوء عل  بعض احجوانتب احمتعلرته باحوستاال والآح تال احمتبعته  نمرا حما تمفله حكل فرد

بالإضتافه . من أجل تطبي، إجتراء احتحريت، احعرتارأ، واحتتي  عتر هتا احلمتوض بتين أوستاع احعامته
تعرتد ضو  بدحيل ترسانه احنصوص احرانون ه احتي أصدرها احممر  و إح  الأهم ه احتي  حتلها احمو 

الإجتتراءال احتتتي ترتتوع بهتتا الإدارئ فتتي ستتبيل معاينتته حتت، احملك تته احعرار تته وتستتل ع ستتندال احملك تته 
تصتتاد ه احتتتي تليتترال احس استت ه والإ معتن طر تت، احتحريتت، احعرتتارأ، خاصتته فتتي متتل احمتتروإ واح

احموضتو  باحتذال حتع  يختذ حمته احتوافر متن احكتابتال واحدراستال متن ن هتذا كمتا أ. تع مها احتب د
ن احكتابتتال ختتر ، إذ أاحمواضتت ع احرانون تته الأ طتترإ احمختصتتين، خ فتتا حمتتا هتتو عل تته اححتتاا فتتي

 .واحدراسال في هذا احمجاا لازاحل  ليله ومعممها مكرر ومتمابه و صب في نراع ممتركه
 :وضو  تتجل  ف ما يليأما الأهداإ الأساس ه حدراسه هذا احم

 .احتعر   باجراء احتحري، احعرارأ من حين نطا ه ومروع تطب ره وأهدافه -
 .إبراز مجمل الآح ال الإجراا ه واحرانون ه احتي يتضمنها هذا الإجراء -
معرفته أهم تته ودور كتتل متتن احمحرتت، احعرتارأ ومتتدير احح تتر احتتولااي احعرتتارأ وكتتذا  -

 .احصح حهباحصورئ احرانون ه  جراءاحمحافر احعرارأ في تطبي، هذا الإ
معرفه مد  إحتتراع الإدارئ واحمتواطن احمعنتي، حمجتراءال احم روضته علتيهع  انونتا  -

 .عن طر ، تحري، عرارأ  حمعاينه احملك ه احعرار ه وتسل ع سندال احملك ه
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حتتاا ب تان متد  إحتتراع الإدارئ واحمتواطن احمعنتي بالآجتتاا احرانون ته، والإجتراءال احمتبعته فتي  -
احنزا ، ومد  ك ا ه هذه الإجراءال حضمان عتدع تعست  الإدارئ تحتل را ته تحريت، احمصتلحه 

 .احعامه
محاوحته احتطترق إحت  الآح تتال الإجراا ته احمتعلرته بتاجراء معاينتته حت، احملك ته احعرار ته وتستتل ع  -

 .سندال احملك ه عن طر ، تحري، عرارأ، بصورئ واضحه ومتسلسله
فتي إحاطته احموضتو  دراسته وبحفتا، رغبته  ابلتهتا صتعاب وحكنهتا وكع كانل رغبتنا جامحته 
فتتاحنرص احملحتتو  و لتته احمراجتتع هتتداإ احستتابره، حوصتتوا إحتت  الأحتتع تفنينتتا متتن إتمامتته ومحاوحتته ا

واحكتب احوطن ه احمتعلره به، معممها مراجتع عامته وحتت  إن وجتدل مراجتع متخصصته إلا أنهتا 
تمتتر ع حتتتدين ( 95/96)لأن احرتتتانون  م صتتتله ود  رتته حتتع تتطتترق إحتتت  الآح تتال الإجراا تتته بصتتورئ

 .مرارنه بليره من احتمر عال
 احتتي احرهانتال متل فتي لاحتستاؤلا متن جملته تطتر وعرتب توضت   احمعط تال احستابره، 

 :إمكاح ه م ادها في جم عها تصب احب د، تواجهها
العقـار  فـت تيـوية وتت يـت  ما مدى فعالية ونجاعة الآليات الإجرائية المتعلقة بالتحقيق

وفـــل المناتعـــات النا ـــئة عـــ  حلـــا مـــ  خـــ    ح ـــا  القـــانو  الخاصـــة الملكيـــة العقار ـــة 
 ؟00/70/0770المؤرخ فت ( 70/70)

 :ه من احتساؤلال اح رع ه  مكن حصرها ف ما يليمجموعفير ت هاحعام هذه الإمكاح ه
 احطترق  ك ا ته إفترضتنا واح رضت ال، حيتن أنته حت متن مجموعته الإمتكاح ه تطتر  هتذه إن -

 ومتطلبتال حتطلعتال وم ءمتهتا احتحريت، احعرتارأ  عمل تالب احمتبعه حلر اع والآح ال الإجراا ه
  ؟ لا أع بمكل فعلي وصح   طبرل الآح ال هذه فهل احدوحه،

احجديتدئ  الأستاحيب هتي فما احمسطرئ الأهداإ تحري، إح  احدوحه توصل عدع افترضنا إذا أما -
 ؟ حذحك احبديله احمرترحهواححلوا 

 احمتهرئ عرتد احمتضتمن( 53/376)باحمرستوع احعمتل حيللتي جتاء( 95/96)احرتانون  أن هتل -
 ؟ جديد من احمخصي احمهر نماع حتكر س جاء أنه عيوبه، أع عل  احرضاء وباحتاحي

 بمفابه دفتر عرارأ ؟( 95/96)هل  مكن إعتبار سند احملك ه احمسلع في إطار احرانون  -
 مسحا، وما طب عه احتر  ع احعرارأ ؟( 95/96)إعتبار احتحري، احعرارأ في ملهل  مكن  -
 ماهي احتدابير احرام ه حلح ا  عل  مصدا  ه هذا الإجراء ؟ -
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وحبلتتوا احهتتتدإ فتتتي احوصتتتوا إحتتت  حتتتل حممتتتكاح ه احستتتابره احتتتذكر، تتتتع الإستتتتعانه بعتتتدد متتتن 
مواد احرانون ه منها احواردئ احتحليلنا حمختل   احمناهج إ تضتها احدراسه، أهمها احمنهج احتحليلي في

، حيتتن حاوحنتتا تحليلتته ودراستتته متتن ختت ا (95/175)واحمرستتوع احتن يتتذأ( 95/96)فتتي احرتتانون 
احنصوص احتي تضمنها إضافهً إحت  بعتض احتعل متال واحمنمتورال احصتادرئ عتن احمدير ته احعامته 

عرضتتتنا حمختلتتت  جزا تتتال احموضتتتو  حلأمتتت ك احوطن تتته بتتتوزارئ احماح تتته، واحمتتتنهج احوصتتت ي فتتتي 
ووصت ها، والإنترتاا متن احختتاص إحت  احعتاع واحمتتنهج احتتار خي فتي تيصتتيلنا حتطتور أنممته احمتتهر 

 إستراطها ومحاوحته احمرارنته احتمتر عال عل  نمرئ نعطي حت  احمرارن  واحمنهج احعرارأ وأنواعها،
 .احداخل ه واحتنم م ه احرانون ه احنصوص عل 

كامتتل منهجتتتي، مركتتتز ن علتتت  حلتته  انون تتته ستتتهله، بستتت طه وواضتتتحه ذحتتتك فتتتي إطتتتار تكتتل 
ن لا ترتصتر دراستتنا علت  احجانتب احنمترأ فرتط، حاوحنتا تتدع ع أوسع ا منا  تدر احمستتطا  علت  

هتتذا احموضتتو  بمتتا إستتترر عل تته احرضتتاء متتن إجتهتتادال و تترارال احمحكمتته احعل تتا ومجلتتس احدوحتته 
ون ته احمتعلرته بهتا ممتير ن إحت  هتذه احنصتوص ومتد  وربط احمنازعال احرضاا ه باحنصتوص احران

متتتع متتتا  طمتتت  إح تتته  ومتتتموح هً  إتستتتاعاً ك ايتهتتا ححتتتل هتتتذه احمنازعتتتال، وذحتتتك لإعطتتتاء نمتتترئ أكفتتر 
 .احموضو 

ولامتك أن الإجابته علتت  هتذه الإمتتكاح ه ومجموعته احتستتاؤلال ترتضتي منتتا ترست ع احموضتتو  
حيتتتن  الإطتتتار احتنم متتتي حلتحريتتت، احعرتتتارأ،إحتتت  فصتتتلين، يتتتتع تخصتتت ص اح صتتتل الأوا حدراستتته 

خ ا أساسته احرتانوني وتعر  ته متع ب تان احتدوافع احتتي أدل باحممتر  إحت  من ه م هومتطر نا إح  
الإجتتتتراءال احرانون تتتته والإدار تتتته حتستتتتل ع ستتتتندال احملك تتتته وفرتتتتا  وكتتتتذحكتبنتتتتي مفتتتتل هتتتتذا احنمتتتتاع، 

 .ي فت  وسير هذا الإجراءواحمتمفله ف احمتعل، باحتحري، احعرارأ (95/96)حلرانون 
جراا تته فتتي إصتتدار ستتند  الإالآح تتال أمتتا اح صتتل احفتتاني متتن احموضتتو ، فسيخصتتص حدراستته 

متتن  احملك ته كتتاجراء أوحتي، ستند إصتتدار تناوحنتتا ف ته احملك ته وفتض منازعتتال احتحريت، احعرتارأ،
 . احناجمه عن إجراء احتحري، احعرارأ، وا عداد وتسل ع سند احملك ه حين الإعتراضال

فتتي اححتتاحتين، ستتواء احطعتتن فتتي مرتترر تستتل ع  ،احطعتتن فتتي احتتتر  ع احعرتتارأ كمتتا تطر نتتا إحتت  
حريت، كنتيجته محتملته بعتد إتمتاع عمل ته احت .سند احملك ه، أو في مرترر رفتض تستل ع ستند احملك ته

 .احعرارأ وتسل ع سند احملك ه
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 الإطار التنظيمي للتحقيق العقاري    
تطه ةةةللحرىن يةةالحرل، لصةةةاللشرةةاللحرىرةةةل لحر  ح ةةةل لبغيةةالحرصةةةلعللحرلىةةعلينةةة لىل   ةةاللل

رلألحضةةةة لضةةةةىدلديةةةةاحالحرى ةةةة لحرلةةةة  لحرىتل21/22/2757حرىةةةةفل ل ةةةة ل(57/57)لحلأىةةةةللل ةةةة 
دلالشدلب ةةلالاةةلأحلحلأىةةللرةة لتص،ةةالحرتطه ةةللحرل،ةة ل لحررةة ىعل نةة لت ةةدل.ل1ل،ةة ل لحر ةة علحرتأ ةةي للل

ب رلغ لىدلحر هلالحرىبلألرالىدل بعلحر نط تلكلدليىنيالحرى  لحرل  لرلألحض للل.لك  يالرلصاا 
الللب ةةبنل ،ةةعل ةة لحرىةةلحلالحربرةةلصاللحرىت ررةةحرةةب الحرىلتبةةلصدب رتةةأ لللللت ةةىتدحرلىلىيةةالل

ل.لحلأىلحللحرض ىالحرت لتتطنبه لحرلىنيالل
الحرىتلنةةةل12/57/2738حرىةةةفل ل ةةة ل(38/871)اىلدرةةة لرةةةالللحرىل ةةةل لل ةةة لشاةةةلأحلىةةة ل

ىةةتلتطب ةةاللل.ل2ب رىن يةةاليتةةلح حلإح يةةاحالي،ةةالحررةةهلضلحرىتضةةىدلبةةر لحالدابةة تلحرت،ةة ا لحرىك ةةنللل
حرلىنيةةالللحر ،ةة  علحر،  ل يةةاللح ةتلشههةةللحرلا ةةالىةةدلحلإرةك لاتلللىةلحالاةةلأحلحرىل ةةل لينةة لشل لحر

حرل،ةة ل لينةة لصةةال ةةلحالت نةةتلشىةة  لحر،ضةة الحر  ح ةة للل ىةةدل ةةوللحر  حيةة تلحرىل ليةةاىةةاوللل 
ىصالايةالحر،يىةةالحر،  ل يةةالرل،ةالحررةةهلضلكل ةة لىب ة لينةة لى ىليةةالحرترةلصص تللأرةةص نلحررةةأدل

ب رتة ر لللل ي يتهة  لحرا،ةال ة لحرىلة ىوتلحرل، لصةالللشى  لحرىلاالىى لشاىلدر لههللل ل لىةدليةا
ل.حلإضلحللب لأر  علص   لحر يا

تطللاة لل ة  لحرىرةل لحر  ح ةل لبررةاحللللل ت،لحلا لح ل  لدط للدي اضلت هي لحرىن يالحرل، لصال
لحالىل   ةالصةالحرىن يةالحرىتلنالبتأ ي لد ةللل15/51/1555حرىفل ل  ل(ل55/51)حر،  لدلل  ل
ل.ل3حرل، ل للت ني ل  احتلحرىن ياليدلطلصالحرتص، احرل، لصاللل

                                                             

تأ ي لحر  علحرل، ل للجللياالللىتضىدلدياحالى  لحلألحض لحرل  لللحر21/22/2757حرىفل ل  ل(ل57/57)حلأىللل  لل1
 .ل23/22/2757للحرىفل ال  71
ح ياحالي،الحررهلضلحرىتضىدلبر لحالداب تلحرت، ا لحرىك نلللالللحرىتلن12/57/2738حرىفل ل  ل(ل38/871)حرىل ل لل  لل2

ل.2738للحرىفل ال  12حلايتلح لب رىن ياللجللياال
للحرىتضىدلتأ ي لد لحالرىل   الصالحرىن يالحرل، لصاللت ني ل  احتل15/51/1555حرىفل ل  ل(ل55/51)حر،  لدلل  لل3

ل.13/51/1555  لللحرىفل ا27حرىن ياليدلطلصالحرتص، الحرل، ل للجللياال
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ص ةةةةملتضةةةةىدلاةةةةلأحلحر،ةةةة  لدلى ىليةةةةالىةةةةدلحلإ ةةةةلحاحتلتهةةةةا لدرةةةة لد رةةةة الي،ةةةةلالىن يةةةةال
رلأرةة  علينةة لحرل،ةة لحتلر ةةدلبلةةالتةةل للحررةةللملحر،  ل يةةالحرى رةةلعلين هةة لللرنل ةةل لينةة ل

 ةةةةةني ل ةةةةة احتلحرىن يةةةةةالل ،ةةةةة للحاحتلتلح  ةةةةةرل،ةةةةة ل للكةةةةةلأحلالح ةةةةةتلحرن ةةةةةلالدريةةةةة لالحىفهةةةةةل لحرتص، ةةةةة
 ت ة للل ة لحرىبصةمللا ة دد   ةتلل ل ة لاةلأحلحرفرةعلىبصاة دللللللآ فة  لحرىلأكل(55/51)رن،  لدل

 لىةةتلبيةة دلحرةةالح تلحرتةة لشاتلتللصفةةحر،ةة  ل  للل ةةوللش   ةة لىةةدلحلألللىفهةةل لحرتص، ةةالحرل،ةة ل ل
ل ةة لحرىبصةةملحراةة   ل تلةةل لدرةة لد ةةلحاحتلت ةةني ل ةة احتلل.ب رىرةةل لدرةة لتب ةة لىاةةعلاةةلأحلحر هةة  

ل.1حرىتلنالب رتص، الحرل، ل ل(55/51)حرىن يالل ، لرن،  لدل
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             

للحرىتضىدلتأ ي لد لحالرىل   الصالحرىن يالحرل، لصاللت ني ل  احتل15/51/1555حرىفل ل  ل(ل55/51)لل  لحر،  لدلل1
ل.حرىن ياليدلطلصالحرتص، الحرل، ل للحرىل تلحر  با
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  الأول المبحث

 اري ــــــق العقــــوم التحقيــــمفه

للرتىكة دلتةا علحر ةنطالحرىتلنالب رتص، الحرل،ة ل لل(55/51)حر علحر،  ل  لل تلححدر،الت ل
بصةالحرىن يةالحرل، لصةاللينة لليتةلح وللىىان ه ل يى ل  علحرىل   اللحلإحرلىلىياللصاا لىدل 
حرت ةةلص لحر،ةة  ل  لبريةةاحالت ةةني ل ةة احتلرةةلعلين هةة ل ةة لحر،ةة  لدلحرىةةا  لللش ةة  لحرصيةة  ضلحرى 

شى لغ يالحرىرل لحر  ح ل لي ةالل.لحالحلأللل  لحرىص  هالحرل، لصاحرىن ياللحرلأ ل ل ليى  لحلإ 
صةةالحرىن يةةالحرل، لصةةالل تضةة لش ةة ل هةةا لدرةة لدصةةاحملد ةةلحالرىل   ةةالل(55/51)درةةاحلقل ةة  لدل

لت ني ل  احتلحرىن ياليدلطلصالحرتص، الحرل،ة ل لللاةلأحلىة ل ة اتلبة ل ةعلحرىة اضلحلألرة لىةدل
ل.الأحلحر،  لدل

رةةلأحل ةة تل دلين  ةة لحربصةةمل ةة لتللصةةعلحرتص، ةةالحرل،ةة ل ل ةة لحرىطنةةنلحلألللل يةة دلحرةةالح تل
ل.حرن لالدري ل  لحرىطننلحرا   

 المطلب الأول

 تعريف التحقيق العقاري  

 ة احتلحرىن يةاليةدلطلصةالحرتص، ةالحرل،ة ل للل  لدط للتأ ي لد لحالىل   الصةالحرىن يةال
تطه للحرىن يالحرل، لصالللحرلأ لكل لآريال ا اضلرىل   اللل1(55/51)ل  لشراللحرىرل لحر،  لدل

يل هةة لحرترةةلصتللحلآريةة تلحرىرةة بهالرهةة لحرتةة شللتنةةالحلإ ةةلحاحتللل.لي،ةةالحررةةهلضلت تنةةعلينةة لآريةةا
ل.حرل، ل لحر  با

ل

ل

ل

                                                             

لصاللت ني ل  احتلللحرىتضىدلتأ ي لد لحالرىل   الصالحرىن يالحرل، 15/51/1555حرىفل ل  ل(ل55/51)ل  للحر،  لدلل1
ل.حرىن ياليدلطلصالحرتص، الحرل، ل للحرىل تلحر  با
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 المقصود بالتحقيق العقاري : الفرع الأول

لأرالحرفلعلحرىتىاعل  لحربصمللحرت،رة لينة لحرىلنلىة تلبهةا لدابة تلصةال لحالب رتص، ال
حربصةةةمليةةةدلىةةة ليىكةةةدلصتلنةةةالحلأىةةةللبىب رةةةلضللل.لىةةةدلحرص،ةةةلولشللتلضةةةي للضةةةتلىةةةدلحلألضةةة  

ل.ل1.. تلو لحلإلطو حلإلل ت لحنلحلإللحرى   نالل تر   د
للي،رةالبة لحربصةملحرى ه ة لحرةلأ ل(55/51)شى لحرتص، الحرل، ل ل ة لضةلالشصكة  لحر،ة  لدل

 ةةةةت، ضللحرىتىانةةةةال ةةةة لد ةةةةلحال صةةةةلعلحررةةةةه احتلحرىينةةةة لحلأ ةةةة نالحرىطللصةةةةاللللي،ةةةل ل رلرةةةة  ل
تصلص تلتفا لدر لتصلصللىصضلل بل لحر تة   لىةدل ةولليةل لك  ةالحرل ة  تلللحلأ ةلحللحرتة للل

 هةةةةللى ىليةةةةالد ةةةةلحاحتلداحلصةةةةالت ىةةةةتلحلإاحلضلىةةةةدل ورهةةةة ل.ل2تىكةةةةدلىةةةةدلحرفرةةةةعل ةةةة لحررةةةة ا
الح ةالاةلللينية ل ةردلحرتص، ةالحرل،ة ل لل.للحر،ةلحلت ة لأدىلنلى تللتتص،الىدلبل لحرل ة  تل بةعل

لرتصا ةةالصةةالحرىن يةةالحرل، لصةةاللللضةةتلىةةدلحلألضةة  ل ةةولل ىةةتلحررةةه احتللحر بةةلحتللحرلاةة  ا
يةةة دلحرىكةةة دللينةةة لى ةةةتلىلىرةةة ر لحرصفةةةالحرل،ةةة ل للى ةةة لحلألحضةةة للل ىلهةةة للالح ةةةته ل ةةة 

ل.ل3لشىوالحرالراللحرضلح نلللي الحرص  اللراىلش لىر ر لح لىل
تةة علينةة لشدلحرتص، ةةالل(55/51)حرىةة اضلحر  ى ةةالحرف،ةةلضلحلألرةة لى هةة لىةةدلحر،ةة  لدلل ةة للل

لحرص،ةةةلولحرل  يةةةاللحرل،ةةة ل لاةةةلللأرةةةالحلإ ةةةلحالحرةةةلأ ليصتةةةل لينةةة لىل   ةةةالصةةةالحرىن يةةةالحرل، لصةةةا
لل.للالأحلىدل ها4حلأ لىلللحلأيب الحرىا،علبه للددلل ات

ل
ل
ل
ل
ل
ل

                                                             

ل.81للعل1555كت نلحرت، ي تلحرتص، الحرل، ل للحرر الليدلحرىا لصالحرل ىالرلأىوالحرلط ياللل حلضلحرى ريالل بتىبللل1
ل.217لللع1528يىللصىا لب ر للآري تلتطه للحرىن يالحرل، لصالحر  راللاحللالىاللحر  ح لللل2
ل.88لل81لكت نلحرت، ي تلحرتص، الحرل، ل للحرىل تلحر  باللعل3
ل  احتللت ني لحرل، لصالحرىن يالصالرىل   الد لحالتأ ي لحرىتضىدلل15/51/1555ل  لحرىفل لل(55/51)حر،  لدلل  لل4

 .21لىل تل  باللعللحرل، ل للحرتص، الطلصاليدلحرىن يا
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لحرىتلن،ةالب ة للل1553 ةبتىبلل15حرىفل ةال ة (ل58) ةردلحرتلنيىةالل ة للل ةلىلشىدل هال
يىني تلحرتص، الحرل، ل للىل   الصالحرىن يالحرل، لصاللت ةني ل ة احتلحرىن يةالليل تة لينة لش ة ل

 ةلحاللللص رنلالأحلحلإ1تصتلى فلريالىا للحرصفالحرل، ل للشيلحدلىكنف دلد لحالى اح  لي،ل لب 
ينةة لحرل،ةة لحتلغ ةةللحرىى ةةلصالىةةدل ةةل لحرىنةةالحر ةة عللحرتص، ةةالحرل،ةة ل ل ةةاليكةةلدل ةةةلا لشلل

ل.2 ى ي 
 لىلش  لصاالحرتص، ةاللل3حرىلأكلللآ ف ل  لى ات لحرلحبلال(55/51)لشيض للب رل ل لرن،  لدل

حرل، ل لب لإ لحالحرلأ ليىكدلش لر علطبيل لك دلشللىل ل لىدلىى ل الحرصي  ضلين لحرل، لل
 لحالب ف  لىب رلضلشللبلح طالر علآ ةلللرةلصطالشدليكةلدلاةلأحلحرل،ة للغ ةلل  ضةتللإ ةلحال

لحرةلأ لل2792ىة ل ل52حرى  لبلالشللبالدل  الشللرنى رالحرلأ لب ةاقل ة الحرىن يةالىصةللل بةعل
حرىب الضلبطننل ت لتص، ةالي،ة ل لرىل   ةالصةالىن  تة لللر ليلاليلك لحرلضليالحرل، لصالحرص ريا

 لحرىةةفلل ةة ل  ل ةة  لدلليتىةاا دلاةلأحلحلإ ةةلحاليرةة ب لتنةالحلإ ةةلحاحتلحرتةة للددللىن يةةالت ةنيى ل ةة ال
ر ةة دلل ةةتصاحمدا ةة الللش29/51/2375حرىةةتى لب ر،ةة  لدلحرىةةفل ل ةة للحرىلةةاللل19/55/2358 ة 

حرفتةلضلل ة ل4حرتص، الحرى اح يالرصرللشلحض لحلأا ر لبالدل  اللللأرالي التطب ةال ة  لدل ة ل  
شللبى   ةةةةباليىنيةةةة تلدابةةةة تلصةةةةالحرىن يةةةةالحرل، لصةةةةالحرفوصيةةةةالحر  رةةةةالرنىةةةةوالل. ةةةةتلى لصاحلإ

حرىةةةفل لل(52/57)ىةةلتةةاحب للحلأىكتلبةةالشا ةة التطب ةةاللحرصةة   صدلحرةةلأ دليفت،ةةالدلر ةة احتلىن يةةال
ل.5حرىتضىدلحراللضلحر لحييال53/22/2752  

                                                             

للحرىتلن،الب  لليىني تلحرتص، الحرل، ل للىل   الصالحرىن يالحرل، لصال15/57/1553حرىفل ال  ل(ل58)حرتلنيىالل  لل1
ل.لت ني ل  احتلحرىن ياللحرر الضليدلحرىا لصالحرل ىالرلأىوالحرلط ياللل حلضلحرى ريا

 ل للرهللحرص،لولحرصفالحرل،" ه  لبدلاي  للحرتص، الحرل، ل للحرى   ي تلحر  ت الي  للىاح نال  لحرىنت، لحرلط  لحرلحبتل2
ل.58لعلل15/57/1525  ىلالحرىاياللحر  ح للللل"حرل  يالحرل، لصال  لحر  ح ل

ل  احتللت ني لحرل، لصالحرىن يالصالرىل   الد لحالتأ ي لحرىتضىدلل15/51/1555ل  لحرىفل (ل55/51)لل  لحر،  لدلل3
 .21لل22لحرىل تلحر  باللعللحرل، ل للحرتص، الطلصاليدلحرىن يا

 لي لىدلحرتطه لللألحض لل29/51/2375حرىلالللحرىتى لب ر،  لدلحرىفل ل  ل19/55/2358يىاعل   لدل  ل  لحرىفل ل  ل4
حرتص،ي، تلحر   يالا لت ني لحرل،لالرنىوالللبر لحاحرللشللحرىنال  رها لى  ل ل  الر ىنالرلأىوالحرل، لصالب ر  ح لللللأرال

لى دلحرل  لالأحلحر،  لدليكلدل الحبتلاليدلحر ي  الحلألر لحرىتلن،البت لصدلحرالراحلقبربص مل لىلحربل لشدلحرىرل لحرفل   ل
لرليالحر ليىني تلحرتطه للحرل، ل للللأرالحا  الح تصاحا لرن  دلتص، الي، لصالصلللاليالحرىوالرنالراللحرب ليلط لحلأ

  .لحىو ه لحرل، لصالبها لت نيىه ل  احتلحرىن يا

ل.2752للحرىفل ال  75للحرىتضىدل   لدلحراللضلحر لحيياللجللياال53/22/2752حرىفل ل  ل(52/58)حلأىللل  ل5
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لمجال تطبيق التحقيق العقاري : الفرع الثاني

حر ةة بالحرةةلأكلل(ل55/51)لينيةة لصةةاالى ةة للتطب ةالحر،ةة  لدل.لر ةعل ةة  لدلى ةة لليطبةةال ية 
صةالحرىن يةالحرل، لصةالينة لكةعلليطبةالد ةلحالىل   ةا":  ل ةعلحرىة اضلحرا  يةالى ة لحرةلأ ل ة ال ية 

حرىةفل لل(57/57)لرلىنية تلى ة لحلألحضة لحرلة  لحرى رةلعلين هة ل ة لحلأىةل  ضتلر لل لي،
.لللىهىة لك  ةةتلطبيلتة لحر،  ل يةةا2757 ةل ىبلل ةة ال21حرىلح ةالرةةةل2877لأ لحر،لةاضليةة  ل53 ة 

شرةةص به ل ةة احتلىن يةةالشللحرتةة لصةةللتللحرتص، ةةالحرل،ةة ل لحرل،ةة لحتلحرتةة للاليصةةل كىةة ليرةةىعل
حرتةةة لرةةةة لتلةةةالتلكةةة لحرلضةةةليالحرل، لصةةةةالللل2792 ةةة البرةةةأ ه ل ةةة احتلىن يةةةال بةةةةعلشلللىةةة ل 

لل بلال لحاضل علحرى اضلك دل2(53/275)كلأحلحرى اضلحرا  يالىدلحرىل ل لحرت ف لأ لل  لل.ل1"حرص ريا
ل:حر ، ملحرت ريال ت نر  ر .لىدلحرضللل لى  لحر،ي  لبتصن ن للتلضيص لش ال

حرل  ةةةةةة لىةةةةةةدل ةةةةةةوللدلحرىرةةةةةةل لحر  ح ةةةةةةل ل ةةةةةةالتب ةةةةةة ل هةةةةةة  لحررةةةةةةهللشغ ةةةةةة ليةةةةةةدلحربيةةةةةة دل -لش
لل ةةةعلتصا ةةالحر،ةةةلح لحرىةة ا لرن ةةة عشيلتىةةةالينةة لحرى ةةة لحرلةة  لك ريةةةالىةةدلحرةةلأ ل3(57/57)حلأىةةل

ىةةةدلل(1/8)ب رتةةة ر لب،ةةة الىةةة ل  صةةةاليةةةدلحراناةةة دهةةةلحلرتلطةةةعليىنيةةةالحرى ةةة لى ةةةاح ي لللحرل،ةةة ل للل 
لحر،ة  لدللاةلأحلرلأحلصع.لحرل، لحتلغ للحرىى لصاللىى ل ت ليني ليا لحرصرلللين ل  احتلىن يا

لينيةة ل ةةردلل4(53/275)ل ةة للىةةدلحرىل ةةل لحرت ف ةةلأ ل(17)لي،ةةالحررةةهلضلللحرىنغةة لبةة علحرىةة اض
 ل.5  رنلين لحرل، لحتلغ للحرىى لصا(ل55/51)ل  لل  لدلى  للديى للحر،

                                                             

ل  احتللت ني لحرل، لصالحرىن يالصالرىل   الد لحالتأ ي لحرىتضىدلل15/51/1555ل  لحرىفل  ل(55/51)حر،  لدلل  ل1
ل.22ىل تل  باللعلللحرل، ل للحرتص، الطلصاليدلحرىن يا

للللحرىن يال  احتللت ني لحرل، ل للحرتص، البلىني تلحرىتلنالل27/57/1553ل  لحرىفل لل(53/275)حرىل ل لحرت ف لأ لل  ل2
ل.ل58لللع17/57/1553  لحرىفل الل19للياالج
للىل تلحرل، ل للحر  عللتأ ي لحرل  لحلألحض لى  لدياحالحرىتضىدلل21/22/2757ل  لحرىفل (ل57/57)لل  لحلأىلل3

 .  با
حرىن ياللل  احتللت ني لحرل، ل للحرتص، البلىني تلحرىتلنالل27/57/1553ل  لحرىفل لل(53/275)ل  لحرت ف لأ لحرىل ل ل4

 .57حرىل تلحر  باللعل
ص   لي ل للآري تلتطه للحرىن يالحرل، لصالحر  رال  لحر،  لدلحر  ح ل للىلأكلضلى   ت لللحر،  لدلحرل، ل للكنيالحرص،لوللل5

ل.255للعل1557/1525  ىلالحرص جلر ضلللب ت الل
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حرىتضةىدل(ل75/17)بة رل ل لدرة لحر،ة  لدللل.ل1طبيلته لحرى ايا لحر،  ل يالللىهى لك  تل  ته
ى ةة لل ،ةةةالرةة فتلحلأىةةوالحرل، لصةةالضةةىدلحلأرةةة   لل(18)ل  رةةالحرىةة اضلل2حرتل يةة لحرل،ةة ل ل
اةةلأحللر ةةد.لش لحيهةة للدرةة لشىةةواللط يةةاللشىةةوال ةةلحعلللشىةةوالل فيةةال ةةتو دحر،  ل يةةالينةة ل

لحرىةة اضلحرا  يةةالىةةدلحر،ةة  لدللنةة لكةةعلىةةدلي،ةةلشل ةةعلاةةلأقلحرىةة اضللش حرترةة  عل ةةال ةةا علحرنةةب لي
حرى اضلحرا راالىدللأحتلحر،  لدل ةالش حرةتلاةلأحلحرنةب للص ةمل رةتلرةلحصاللدشغ لللل3(55/51)

ل"يلش"حلألحض لحرى ى ضين لحلأىوالحرل، لصالحرلط يالللل  لللالتطبالشصك  لالأحلحر،  لدلشلين 
حرتة للبرةأدلشلحضة لحرلةلشل(75/17)لىةدلحر،ة  لدل(ل37)ل  لالأحلحر رلعلل ال رنتلحرىة اض

ينية ل تضة لشدلللل.ىدلى  للتطب الالأحلحر،ة  لدلحلأىةوالحرل فيةال تا تدتب، لىن  لرنالراللكى ل
الأحلحر،  لدلاللحلألحض لحر  راللر ةدلىة ليلة نلينة لا تة لحرىة اضلش هة لغ ىضةالى  للتطب ال

لل ،ةةالصةةااتلطبيلةةالحلألحضةة لىصةةعلي،ةةال4(38/871)ل لنةة ليكةة لحرىةة اضلحلألرةة لىةةدلحرىل ةةل 
شىة لب ر  ةبالرنطبيلةالحرى ايةالل ي،رةالبهة لحر،ةلح لحررهلضلللا لحلألحض لحر  رالىدل ل لحرىنةالل

 .5درخ...حرى ايال لحالك  تلشل لي لصالشللىب يالل وصيالشللصضلصا
ب ر  بالرنل، لحتلىةدل ةل لحرىنةالحر ة علحرتة للاليصةل لشرةص به ل ة احتلىن يةالشللحرتة لل -لن

ليالرةةة لتلةةةالتلكةةة لحرلضةةةلللحرتةةة ل2792صةةةللتلبرةةةأ ه ل ةةة احتلىن يةةةال بةةةعلحرفةةة ت لىةةةدلىةةة ل 
 .6 ريال ل لطننل ت لحرتص، الحرل، ل لصحرل، لصالحر

                                                             

حرلني لرن،ض الليبالحرلصى دلر  اضللداب تلحرىن يالحرل، لصال  لحرى  طالغ للحرىى لصاللىلأكلضلت لجلر  علره اضلحرىال الل1
ل.77للعل1559/1557لل25حرا لال

لل23/22/2775للحرىفل ال  77للحرىتضىدلحرتل ي لحرل، ل للجلللياال23/22/2775حرىفل ل  (ل75/17)حر،  لدلل  ل2
ل.15/57/2777للحرىفل ال  77ليااللجلل17/57/2777حرىفل ل  (ل77/19)ىلحرىلالللحرىتى لب لأ

ل  احتللت ني لحرل، لصالحرىن يالصالرىل   الد لحالتأ ي لحرىتضىدلل15/51/1555ل  لحرىفل لل(55/51)ل  لحر،  لدلل3
ل.22للىل تل  باللعلحرل، ل للحرتص، الطلصاليدلحرىن يا

لحرىتضىدلحررهلضلي،اللح ياحالحرىك نلحرت، ا لداب تلبر لحالحرىتلنالل12/57/2738ل  لحرىفل (ل38/871)لل  لحرىل ل ل4
 .  بالللىل تب رىن يالحلايتلح 

ي، ل للكنيالحرص،لوللحرلنل لل، لصالب ر  ح لللىلأكلضلى  تللل   لدل ىيصال ت لاللهللآريالحرتص، الحرل، ل ل  لتفل علحرتل يالحرل5
 .25للعل1527/1527حر ي  يالل  ىلالحرره الصى لر ضلللحرلحا لل

لضلى   ت للل   لدلي، ل للكنيالحرص،لولل  ىلالبدل كل للحضياللحلآري تلحر،  ل يالرصى يالحرىن يالحرل، لصالحر  راللىلأكل6
ل.97للعل1557/1525حرص جلر ضلللب ت الل

 58لللحرىل تلحر  باللع(58)حرتلنيىالل  لل:ش هل. 
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 شروط إجراء عملية التحقيق العقاري : الفرع الثالث

يىنيةةالداحلصةةالتةةت لل ةةالد ةةلحاحتلىل  ةةال ةة ت للل ةةبالحرةةلأكللشدلحرتص، ةةالحرل،ةة ل لاةةكىةة للل
صةااللىةدلاةلأحلحلإ ةلحالشللا تة لحرلىنيةالحلإاحلصةال ةتف اضلرلإ ه للاص، لللر دلل بعلالأحلحرتطلولدر

ه لتفل ةةعلد ةةلحالحرتص، ةةالرةةللملدلأحلىةة لتةةلح لتلىةةدلرةةأ (ل55/51)رةةل لحر  ح ةةل ل ةة لحر،ةة  لدلحرى
صي  ضلللضتلى ه لى ل  علحرل، للىصعلحرىل   اللحرتص، الحرل، ل لللى ه لى ل تلنالب رلحرل، ل ل

(ل38/871)ى رةلعلين هة ل ة لحرىل ةل لل ة ا ليىلى ل فة لحررةللملحرحر الحرىك نلرنىن يال
ل:حرىنغ للا لى ل  ت لبي   ل يى ل ن 

لالشروط الخاصة بالعقار محل التحقيق العقاري ل/أولا
ددلتطب الالأحلحلإ لحال تطنةنلرةللملت ةعلحرل،ة للحرىل ة للحرطبيلةالحر،  ل يةالرة للللأرةال

حرى ةة للرةةي لرص   صهةة ل ةة احتل ةة لحرل،ةة لحتلحرت بلةةالرنىن يةةالحر  رةةاللحرتةة لرةة لترةةىنه ليىنيةةال
لللينيةةة ل ر ةةة ليىكةةةدلد ىةةة لل52/58/2792 يةةةاللر  هةةة لىصةةةللضل بةةةعىن يةةةاللشللرهةةة ل ةةة احتلىن

ل: يى ل ن ل1(55/51)حررللملحر،  ل يالرتطب ال   لدل
لحلاةةةلل فةةة لحررةةةلملحرةةةلأ لكةةة دلىل ةةةلا:لاشدليكةةةلدلحرل،ةةة للرةةة لترةةةىن ليىنيةةةالحرى ةةة لبلةةة -2
لليلتبةةللاةةلأحلحررةةلملى ط،يةة ل2(38/871)حرىل ةةل لل ةة ى رةةلعلينيةة ل ةة لحرىةة اضلحلألرةة لىةةدللل

لرةةة  ب لينةةة لش ةةة  لشدلحرل،ةةة لحتلحرىل ةةةلاضل ةةة لحلألحضةةة لحرىى ةةةلصاللالتصتةةة جلدرةةة لتص، ةةةال
ي،ةة ل للكل هةة ل ةةالطهةةلتلىةةدل بةةعلىةةدلطةةل لحرىرةة ر لحرى ترةةالللش هةة لتصتةةل لينةة لحرةةا  تلل

 .3حرل، لصالحرىابتالرنىن يالحرل، لصالبرفال   ل يا

                                                             

ل  احتللت ني لحرل، لصالحرىن يالصالرىل   الد لحالتأ ي لحرىتضىدلل15/51/1555ل  لحرىفل لل(55/51)ل  لحر،  لدلل1
 .  بالىل تلحرل، ل للحرتص، الطلصاليدلحرىن يا

للحرىتلنالبر لحالداب تلحرت، ا لحرىك نللح ياحالي،الحررهلضلحرىتضىدل12/57/2738حرىفل ل  ل(ل38/871)لل  لحرىل ل ل2
ل.للىل تل  باحلايتلح لب رىن يا

لل57حرىفكلللحرلااى نالى، للى رللل  ليى الحرا دللص يىياللحرتص، الحرل، ل لكر لحاللإاب تلحرىن يالحرل، لصالحر  راللل3
لل.259لللع57/1528
 



 الإطار التنظيمي للتحقيق العقاري                                                           الفصل الأول 
 

 
01 

 

 ف ة لحرةا تللحرل،ة ل ل":حرىصكىالحرلني لالأحلحرىباشلب،لحللره ل ة ال ة لىضةىل  ل الكل تل
حلإ ةةةلحاحتلل ةةةت ى ر دبلةةةالل(59/98)ل(ل59/91)ينةةة لش ةةة  ل ةةة الحرىن يةةةالطب،ةةة لرنىل ةةةلى دل

ل.ل"1لحلآ  للىى ل  لن ليكت نلحر،لضلحرابلتياللحرركني ت
 رالحره اللرر صبه لرفالحرىتلط لره اضلحرتل ي لحرىف تل":كى للأابتل  ل لحللآ للدر ل

حر،ةلضلحلإاب تيةالط رىة لرة لللب رت ر لرفالحرت، ضة لللتةفا لدرة لصرةلر لينة لحرةا تللحرل،ة ل للأ 
 .ل2"يطلدل ي ل ض  ي 

ددلكةة دل:ل52/58/2792ن يةةالىصةةللل بةةعشدليكةةلدلحرل،ةة للبةةالدل ةة الحرةةولشللرةة ل ةة الى -1
لحرت بلةالرنىن يةالحر  رةالبةول ة التضىدلتأ ي لي،الحررهلضلين لحرل،ة لحتل3(38/871)ىل ل 

للللحرت لر ل بة ال52/52/2752كى لاللحرص للب ر  بالرص    لحرل،لالحرلل يالحرا بتالحرت لصخلبلا
حرىةةةةةةفل ل(ل35/125)شللتاب تهةةةةة لل ،ةةةةة للأصكةةةةة  لحرىل ةةةةةل ل ةةةةةلحاحتلترةةةةةصيصه شرةةةةةص به لدرةةةةة لد

لحرىل ةةةةةةةةةةةةةل للل17/21/2737حرىةةةةةةةةةةةةةفل ل ةةةةةةةةةةةةة (ل37/755)لحرىل ةةةةةةةةةةةةةل لل28/57/2735 ةةةةةةةةةةةةة 
شللتنةةةةالحرل،ةةةةةلال(78/218)حرىل ةةةةل لحرت ف ةةةةةلأ للللل55/57/2771حرىةةةةةفل (ل71/287)حرت ف ةةةةلأ 

تضةىدل صة اضل(ل55/51)لل ردلحر،  لدل4حرىلاضلىدلحرىلا، دلحرفل    دللحرت ل ،اتلصاحاته لص ري 
لىةةدلشصكةة  لاةةلأحل52/58/2792صةة ىن ل ةة احتلحرىن يةةالحرىصةةللضل بةةعل ةةتف اضدينةة للأرةةالدىك  يةةال

                                                             

للحرلةةاالحلأللللحرى نةةالحر،ضةة  يالل  ةة لحرلاةة  اللحرغل ةةالحرل، لصةةاللحرىصكىةةال12/57/1557للحرىةةفل ل ةة (177987)،ةةلحللل ةة حرل1
للحرلةة  لحلألحضةة لى ةة لديةةاحالحرىتضةةىدلةةالللحرىةةتى للىللحر(59/91)لل ةة لحرىل ةةل :لش هةةلل.887لللع1557حرلنيةة للحر  ح ةةللل
لل85ليةةةةاالجلل17/58/2759 ةةةة  دلحرىفل ةةةةللحرل،ةةةة ل للحر ةةةة علتأ ةةةةي لحرىتضةةةةىدللحرىلةةةةالللحرىةةةةتى لل(59/98)لحرىل ةةةةل لل ةةةة 

ل.28/57/2759ل  لحرىفل ا
للحرلةةةاالحراةةة   للحرى نةةةالحرىصكىةةةالحرلنيةةة لل  ةةة لحرلاةةة  اللحرغل ةةةالحرل، لصةةةالل27/52/1559للحرىةةةفل ل ةةة (895527)،ةةةلحللل ةةة حرل2

 .728لللع1559لحرىصكىالحرلني للحر  ح لل
يةةاحالحرىك ةةنلحرت،ةة ا لدابةة تلبةةر لحالحرىتلنةةالل12/57/2738ل ةة لحرىةةفل (ل38/871)لل ةة لحرىل ةةل ل3 لحرىتضةةىدلحررةةهلضلي،ةةاللح 

ل.للىل تل  باب رىن يالحلايتلح 
 .91للعل1557ملحر  ى اللاحللالى للحر  ح للليى للينل للحرىن ياللحر ه  لحرل، ل ل  لحر  ح لللل4
حرت ف ةةلأ للللحرىل ةةل ل29/57/2735للحرىفل ةةال ةة 83جلليةةاا ل2735ل/28/57حرىةةفل ل ةة ل(35/125)حرىل ةةل لل ةة :لح هةةلل
لل(59/98)حرىل ةل لتلةا عل دحرىتضةى للل.18/57/2778للحرىفل ةال ة 87للجللياا27/57/2778حرىفل ل  (ل78/218)ل  

لللحرىل ةةةةةةةةل لحرت ف ةةةةةةةةلأ ل85/21/2737 ةةةةةةةة  حرىفل ةةةةةةةةالل52يةةةةةةةااجللللل17/21/2737 ةةةةةةةة لحرىةةةةةةةةفل  (37/755)ل ةةةةةةةة للحرىل ةةةةةةةل 
ل(.59/91)للحرىتضى  دلتلا علحرىل ل 53/57/2771حرىفل ال  لل19للجللياا55/57/2771  لحرىفل ل(71/287)ل  
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للبهةةا لتص، ةةالحر،ةة  لدللصتةة لتةةت لىلحيةة ضلحرلضةةليالحرص ريةةاللحرفلنيةةالرلأىةةوالحرل، لصةةالحرىل يةةا
 ل.تطه للي، ل لا  اللر ىع

دلحرىرل لىدل وللتب ي لرهلأحلحر،  لدليكلدل الص لللىل ر ال هة  لحررةهللحرل،ة ل لشل بالل
لللحرىل ةةةةل لل ةةةة تةةةة لصخلا ةةةةللل52/58/2792حر ةةةة  ال ةةةة لحرفتةةةةلضلحر ةةةة ب،اليةةةةدلتةةةة لصخل تيةةةة ل لحلإ
ل*حرىتضةةةىدلدرةةةوحل هةةة  لحرصفةةةالحرل،ةةة ل لحر ةةة بال12/25/2777حرىةةةفل ل ةةة لل(77/2275)

ي،ةلاليل يةاللش دلت لحر ى حلبةربلح لل23/52/27921حرىفل ل  (ل92/78)بىل نلحرىل ل لل  ل
لي،ةةةلالىلا،ةةةالتتضةةةىدل ،ةةةعلشللتلةةةا علشللد هةةة الرص،ةةةلولي  يةةةالي، لصةةةاللرةةة ل ةةةت لرةةةهلا لد ب لصةةة ل
بىك تنلحرلالدلحرل، لصالحرى تراللتبل للأصك  لحر،ة  لدلحرىةا  لحرفل  ة لل ة  لدلحررةهللحر ة ل ل

لل.حرىتضىدل ه  لحررهللحرل، ل ل  ل ل   (77/11)لحرىطبال بعلتلا علحرىل ل 
ى  تلحرلضليالحرل، لصالبل،لالىن يالغ للا ي،ةالب ر  ةبالرهليةالحلأرة  عللتل ة دلبص ملت

 ن نالحرلىني تلحرل، لصةاللأراللشضعلدر .لحرل، لحتللت ني لى طط تلى  ل   يالغ لللحضصا
لل.2للضلي تلحرر ل لحرلح لالحرت لر ل ت لت   اا لىدلحر  صيالحر،  ل يالرهفلاالحرى ر  د

بىل ةةةنل ةةةلح  دلل52/58/2792 فيىةةة ل تلنةةةالب رل،ةةة لحتلحرصةةة   ضلينةةة ل ةةة احتلىن يةةةال بةةةع
حرفل  ة لرن  ح ةللللحرتة لتلتةنلي هة لت ةني ل ة احتلىن يةالىةدل بةعلداحلضللصةتولحلإرالتلشا ة ال
ل:حلأىواللا 

لر،ةةةةة  لدللحرتص،ي،ةةةةة تلحر نيةةةةةالحرتةةةةة لتىةةةةةتلل ،ةةةةة لحر ةةةةة احتلحرىصةةةةةللضللحرى ةةةةةنىالداةةةةةللد ةةةةةلحاحت -
لصتلنةةال ةة لحر  ح ةةللل  ةة ط  اللللاةةلحدللاةةلأحلحر ةةل لىةةدلحر ةة احتلىل ةةلالبكاةةلضلل19/55/2358

لاةةلأقلحر ةة احتلتبةة دلطبيلةةالحرل،ةة لللل ةة لحرل ةة للحررةةلوللحرغةةلنللبلةةاالاةة  لىةةدلى ةة طالحرةةلطد

                                                             

للحرىتلنةةةةالبررةةةةوحلحررةةةةهللحرل،ةةةة ل للحيةةةةاحاليىنيةةةة تلى ةةةة ل12/25/2777حرىةةةةفل ل ةةةة ل(77/2275)ل ةةةة لتضةةةةىدلحرىل ةةةةل ل*
حرىتضةىدل هة  لل57/52/2777لحرىةفل ل ة (ل77/11)شصك ى للىب ائلر لت تنعل  لى ىنه ليدلشصك  لحر،ة  لدلل ة لحلالحض لل

ل.حررهللحرل، ل ل  ل ل   
مللى رةللحتلبغةاحا لل.ليبةالحرل صة لىصىةلا للآرية تلتطه ةللحرىن يةالحرل، لصةالحر  رةال ة لحرترةلصتلحر  ح ةل للا:للح تل ة للأرةا

 .858لللع1557حر  ح للل
 ة احتلحرىن يةاليةدلطلصةالحرىتلنةالبىل   ةالحرىن يةالحرل، لصةاللت ةني ل(ل55/51)شى دلرللص للرللمللح  لحاحتلتطب ال   لدلل1

لل  ىلةالحرىايةالل"ولحرل  يةالحرل، لصةال ة لحر  ح ةلحرصفالحرل، ل للرةهللحرص،ةللل"حرتص، الحرل، ل للىاح نال  لحرىنت، لحرلط  لحرلحبت
ل.58لعلل15/57/1525لحر  ح لل

 .858ليبالحرل ص لىصىلا للحرىل تلحر  باللعل2
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لى ةةةة صت للت ةةةةى ت لللصرةةةةعلحرى ةةةةتف ا دلى ةةةة لللكةةةةلأرالحلأيبةةةة الحرتةةةة لتا،ةةةةعلحرل،ةةةة لحتلي ةةةةال
 .1 تض احلإ
حر ةةةة احتلحرىصةةةةللضللحرى ةةةةنىالل ،ةةةة للإ ةةةةلحاحتلحرتص،ي،ةةةة تلحر نيةةةةاللحر   يةةةةاللحرتةةةة لتضةةةةى ه ل -

لللتلطةةةةةةةة لا تةةةةةةةة لحر ةةةةةةةة احتل فةةةةةةةة لحربي  ةةةةةةةة تل57/53/2719ل ةةةةةةةة  لدلل29/51/2375 ةةةةةةةة  لدل
لحرتلضيص تلحرىل لاضل  لحر  احتلحر  ب،الللر  ه لترىعلب لإض  الدر للأرالكل ه لتضىدل ة ل

 .حلإ اح لحر،  ل  ل ته ادىص،ال ي لبلالىلح هالحر ىيتلىن يالحرل، للحر
دللالتلكةة لشيىكةةدل لر ةةل لىةةدلحر ةة احتل ةة لحرل ةةتلحرصةة ر ر ةةدل  بغةة لحرت بيةة لبةةأدلاةةلأحلح

حرلضةةليالحرل  يةةالرنل،ةة لحتلحرتةةة لتتضةةى ه للللأرةةاللح ةةتلرنتغ ةةةلحتلحرتةة لشا نةةتلينةة لحرل،ةةة لحتل
عللرةهللاةلأقلحرترةل  تل ة لب رترل ل  ه لل ، لرنلل لبة ربيتلشللحر، ةىالشللحرتبة اللالدلت ة  

ل.رنغ لللح لي لت،نتد لب رت ر ليىكدلشدلت لدلىن يالحرل، لل.لحرىص  ه تلحرل، لصا
غ للشدل  احتلحرىن يال ب، لىصتفه لبه لحرى رالحلألللشللتب، لب  ةى لللا ةيى لبلةالحرىةاضل

ل.حرطلصناللى ليل ت لحر  ح للىدلاللحتللتغ لحت
ين يالشللحرب ةل للحرهبة تللغ لاة لىةدلحرترةل  تلحرةلحلاضلينة لحر  احتلحرىصللضلداللى ح احتل -

للشىةة  لىك تةةنلحرتلا ةةال ةة لتنةةالحرفتةةلضلللحرتةة ل ضةةتل2حرل،ةة لحتللحرتةة لتىةةتل ةة لحررةةكعلحرل ةةى 
 .صت  جلبه ليدلحرغ لر ليىنيالحررهللبىك تنلحرلالدلرلإحربل لى ه لد

 لك  ةتلت رةنل دلللية اضلىةي،لالحر،ض ضلحررلييالحرىتضى الىل ىوتلي، لصالبة دلحر  ح ةلص -
شللحرب  يةة تلحرىتلح ةةاضل ةة لحرل ةة لحرلصفةة للص ةةملحرىن يةةالحرل، لصةةالك  ةةتلينةة لحر،طلةةالحلألضةةيال

 ةتصااتل ة لتنةالشرةكعل هة  لحرىصة   لحررةلييالحرتة للت ضتلر،لحيالحررلصلالحلإ وىياللبص ةم
حرلل يةالللت ة علحرفتلضل  لركعلىك تنليرل لين ه ل  ض لشللب ر لياللليصلللحرل،لالب رنغةال

 ةة لا ةة تللى ررةةالرةةلأراللدلالش هةة لي،ةةلالرةة لتةةلح لحرضةةلحب لحرف يةةاللحرت، يةةالل ةة لى ةة للتلا ةةال
 .3حرل،لا

                                                             

ل.72لللع1559للاحللالىاللحر  ح للل59يىللصىا لب ر للصى يالحرىن يالحرل، لصالحر  راللملل1
للاحللالىاللحر  ح للل53يبالحرصفيالبدليب اضللداب تلحرىن يالحرل، لصاللحرص،لولحرل  يالحرل، لصال  لحرترلصتلحر  ح ل للملل2

ل.21لل22للعل1528
يبالحرل ص لىصىلا للتطه للحرىن يالحرل، لصالحر  رالغ للحرىى لصال  لحرترلصتلحر  ح ل للل  رالاكتللحقللحر،  لدلحر  عللل3

 .275لللع1555/1553ت رعلي، ل لل لحي للكنيالحرص،لولل  ىلال لالاصننللحربن اضلل
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يدلحرغل ةالحرل، لصةال17/51/1557حرىفل ل  (197713)لأحلص نلى ل  الب لحر،لحللل  ا
 ةةةتل   لد لحررةةةلييال بةةةعلحرل،ةةةلالحرىصةةةللضلىةةةدلطةةةل ل ضةةة ضلحرىصةةة  :"لرنىصكىةةةالحرلنيةةة لينةةة لشد

 .1"ل ىيال ت،وللتلالي،لاح لحلإ
حرىلارةةةالرنىن يةةةالحرل، لصةةةالشلللحر   نةةةالللحرىرةةةلصالللحرىابتةةةالشللحر،ةةةلحلحتلحر،ضةةة  يالحرى رةةة ال -

للحرصة   ضلر،ةلضلحررة الحرى،ضة ل ية لحرص،لولحرل  يةالحرل، لصةالحررة الضليةدل ضة ضلحره  ةالحر،ضة  يا
 .لرلضليالحرل، لصالحرص،ي،يالره لا ل  احتلىن يالر لتلالتلك لح

الحرىصةةة  ه دلحرل،ةةة لص دل ةةةت،وللرةةةكنتل ةةةبب لرىط ربةةةالحلإلةةةبرةةةه لا لصتةةة لدشدليىنيةةةاللبةةةع -
 ل.2 احيه لرنرهلد لحغه لراىلحرىلا، دل بعلدبرر حىيال

للحولحرلل يةالرتل ة للترةب ل ةلألبص يةالاةلأقلحلأشالش لىلل  الحرىرل لحر  ح ل ل الىدل ه
للل ب لإضةة  ا3ىةةدلحر،ةة  لدلحرىةةا  لحر  ح ةةل ل(ل813)بةة لحرىةة اضللىةة ل ةة اتتترةةعلب رل ةةىياللاةةلأحل

حرل ةةىيالل لنةةتلي،ةةلالش ةةلىلشضةةفتلين هةة لحرل ةةىياللشرةةبصتلص ةةالينةة لحرغ ةةلللرةة لحرل،ةةلاد
ل:لا 
    2755-21-82ه ل بعلنحرل،لاللحرىل ىوتلحرلل يالحرت لابتلت. 
 لللصةةةللقلىلهةةةعليةةة  ل بةةةعابةةةتلىضةةةىل ه ل ةةة لي،ةةةالآ ةةةلللحرتةةة لحرلل يةةةاللحرىلةةة ىوتلحرل،ةةةلا
82-21-2755. 
 للل بةةةعابةةةتلحرتأرةةة للين هةةة لينةةة ل ةةةالضةةة ب ليةةة  لى ةةةتعللحرتةةة لحرلل يةةةاللحرىلةةة ىوتلحرل،ةةةلا
82-21-2755. 
 للل بةةعلىضةة الح لل ةة لحرل،ةةالينةة لرهةة لحرةةلأ دلشصةةالل ةة ض ابةةتلحرتةة لحرلل يةةاللحرىلةة ىوتلحرل،ةةلا
82-21-2755. 

                                                             

 ضةة  ياللحرغل ةةالحرل، لصةةاللحرىصكىةةالحرلنيةة للحر  ح ةةلللللحرلةةاالحلأللللى نةةا17/51/1557للحرىةةفل ل ةة (197713)،ةةلحللل ةة حرل1
 .187لللع1557

غ ريةةال ل ةة للحر هةة  لحر،ةة  ل  لحرىتلنةةالبةة رتص، الحرل،ةة ل لك ريةةالرتطه ةةللحرىن يةةالحرل، لصةةاللىةةاىل ل ر تةة للىاح نةةال ةة لحرىنت،ةة لل2
لللللللللل13/57/1525لحرىايةةةةةاللحر  ح ةةةةةللللل  ىلةةةةةا"لولحرل  يةةةةةالحرل، لصةةةةةال ةةةةة لحر  ح ةةةةةلحرصفةةةةةالحرل،ةةةةة ل للرةةةةةهللحرص،ةةةةة"لحرةةةةةلط  لحرلحبةةةةةت

ل.59لل57عل
ل85/57/2757للحرىفل ةةةال ةةةة 53للجلليةةةةاال19/57/2757للحرىتضةةةةىدلحر،ةةة  لدلحرىةةةةا  للحرىةةةفل ل ةةة (57/73)ىةةةللل ةةة حلأل3

 .حرىلالللحرىتى 
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صكةة  لاةةلأقلحرىةة اضلل يىةة ل تلنةةالشضةة لتبلةة لرهةةلل لىل  ةةاللل ةة لتطب ةةال  ةةل لرن، لر ةةد
 .ب رى  ررا

حرا ةةةةتلللحر  ح ةةةةل للبةةةة رل ل للأصكةةة  :لىةةةةوالحرل، لصةةةةالحر  رةةةاحلألشدليكةةةلدلحرل،ةةةة للتةةة بت -8
 :  لر علحرىن يالحرل، لصالين لاواالشر     الشل2779ر  ا
 ى  ل(23)ل(ل25)ىن ياللط ياللللاتل  لشصك  لحرى ات دل. 
 ى  ل(71)لىن يال  راللللاتل  لشصك  لحرى اض. 
 1.ى  ل(71)لحرى اضل  لشصك  يض لشىن يالل فياللللاتل 

(ل85-17-13-15)اب ته للطلولصي  ته ل  لحرىلحادل  الىفهل لحرىن يالحر  راللل لحيا
ىل   ةةاللبةةر لحاص رتهةة للأصكةة  لحر،ةة  لدلحرىةةا  لللاةة لحرىل يةةالىةةدل ةة  لدلحرتل يةة لحرل،ةة ل للحرتةة لش

حرىن يةةةال:ل"ينةةة ل(15)ص ةةةملتةةة علحرىةةة اض.لصةةةالحرىن يةةةالحرل، لصةةةاليةةةدلطلصةةةالحرتص، ةةةالحرل،ةةة ل ل
شللحرص،ةةلولحرل  يةةالىةةدلش ةةعل/ىتةةتللحرترةةل ل ةة لحرىةة للحرل،ةة ل للحرل، لصةةالحر  رةةالاةة لصةةالحرت

 ة لىةدللأحتلحر،ة  لدلشل(85)كى ل ةللل ةعلحرىة اضل".لغلضه د تلى للحلأىوالل الطبيلته لشلل
دليكةةلدلرايةة ل ةة ال ةة  ل  ل بةةلللاةةلأحلحررةةغعلديةة قلشكةةعلصةة   لرىنةةالي،ةة ل لشللرةة غعلينةة ل  ةةنل

ل.ل2دلت لدلت ىاللى  شضللىر يالشللىرتلكاحر،  لدلحرىا  ل ردلحرىن يالدى لشللأصك  لب رل ل ل
طب ةةالصةةااتلرةةلحصالى ةة للت(ل55/51) صةة اضلينةة للأرةةاللحرىةة اضلحرا راةةالىةةدلحر،ةة  لدلل ةة لل

ل.لغ لل  بنالرنتىنالب رت، ا للأ ه ىوالحرلط يالب لي ه لللبر تبل اا لحلأ3 لحالحرتص، الحرل، ل لد
حرىتضةىدل ةة  لدلل52/21/2775حرىةفل ل ة ل(75/85)حرىة اضلحرلحبلةالىةدل ة  لدلل ة يضة لش
لللحرنتةة دل1ل15/55/1553حرىةةفل ل ةة (53/27)ىةةوالحرلط يةةالحرىلةةالللحرىةةتى لب ر،ةة  لدلل ةة حلأ

ل.د ت بط  لىدل ر هى لالأحلحررلم

                                                             

حرىفل ال  للل59للجللياال13/22/2779للحرىفل ل  2779ا تلللحر ىهللصالحر  ح لصالحرايى،لحطيالحررلبيالل  ال1
ل.53/21/2779
لل1553ال نفل  للرهللحرترل  تلحرل، لصال  لحر،  لدلحر  ح ل للملحلالر للاحللالى للحر  ح لللى  :لرنى صاللح تل  للأرالل

ل.32لل35عل
 .25للعل1558يىللصىا لب ر للى ىتلحر رلعلحرترلصلياللحرت هيىيالحرىتلن،الب رل، لللاحللالى للحر  ح لللل2
ل  احتللت ني لحرل، لصالحرىن يالصالرىل   الد لحالتأ ي لحرىتضىدلل15/51/1555ل  لحرىفل  ل(55/51)ل  ،  لدلحرل3

ل.22ىل تل  باللعلللحرل، ل للحرتص، الطلصاليدلحرىن يا
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رية لل ةعلحرىة اضلكىة لل ةبالحرتطةلولد:ل، لصةالحرلط يةادللاليكلدلحرل،ة للتة بتلرلأىةوالحرلش -7
ىوالحرل، لصةالحرلط يةالىةدلى ة للتطب ةالحرلأ لد تا  لرلحصالحلأل2(55/51)ىدلحر،  لدلل(58)
ىةةوالحرل، لصةةالينةة لحلألصكةة  لاةةلأحلحر،ةة  لدلتطبةةالشلال:"ل، ةةالحرل،ةة ل لللحرةةلأ ل ةة ال يةة  ةةلحالحرتصد

ىةةدلاةةلأحلحرى طنةةال ةة ص لللحرتفرةة عل ةة للل.."لحضةة لحرى ةةى ضل ةة ب، ليةةلشهةة لحلأبىةة ل  حرلط يةةال
 :ى طلولالأقلحرى اضلللحرت للأكلت

ىةةدل ةةة  لدلحرتل يةة لحرل،ةةة ل لحرىةةلأكلللآ فةةة لصةةااتلحلأىةةةوالل(17)حرىةةة اض:لحلأىةةوالحرلط يةةا -لش
تا علحلأىوالحرل، لصالللحرص،لولحرل  يالحرل، لصالحرت لتىن هة لحرالرةالل ى ي تهة ل"لحرلط يالب،لره 

 :ص ملتت لدلحلأىوالحرلط يالىد.لحرىصنيال  لياحالحلأىوالحرلط يا
 .حلأىوالحرلىلىياللحر  رالرنالرا -
 .اللحر  رالرنللاياحلأىوالحرلىلىي -
 3.رنبناياللحر  رالحرلىلىيالحلأىوا -
حراح  لل تف  دلرلحضتلحر الين ه لصالحلإ كللا لى لحض لحر ب،ياللشللحلأ:لشلحض لحرللشل -لن

ل تفة  للتل ة دلرةللط لطب،ة لرلةل لحربنةابه ل ، للرنصكلىالحلإاحلصال  رالضب لكيفيةاللأرةالحلإ
شلشللحرةةالحللحرةةةلأ دلي،لىةةلدليةة اضلبر ةةةتغوره لحرلةةللرةة ل ةةك دلحر،ب نةةةالشللليلةةلالحرترةةل ل  هةةة لد

  ته للىةتلتةلال ة الىةدلحلألحضة لص  ى يي لر علب تلشللش لضل ر نللى ه لص نلدىك   ته للل
لحلرتصاال رل ت للل  لص رالتغ ةنلشصةالللتلك لبللرلإ تغوللحر ى ي للحلإ تف  لب ل  لحرلي لش

 .4رصرت لىدلحلألحض لحرىر يااى ر لشللدلل لحالحلأ
ل
 

                                                                                                                                                                                                    

للحرىفل ال71لياالرىتضىدل   لدلحلاىوالحرلط ياللجلحلل52/21/2775حرىفل ل  (ل75/85)ل  ،  لدلحرل1
للحرىفل ال77للجللياال15/55/1553  لحرىفل (53/27)ل  لب ر،  لدلللحرىتى لحرىلاللل23/22/2757  
ل.58/53/1553  
ل  احتللت ني لحرل، لصالحرىن يالصالرىل   الد لحالتأ ي لحرىتضىدلل15/51/1555ل  لحرىفل لل(55/51)ل  لحر،  لدلل2

ل.22  باللعللىل تلحرل، ل للحرتص، الطلصاليدلحرىن يا
ل.819لللع1555حر رلعلحرترلصلياللحرت هيىيالحرىتلن،الب ررهللحرل، ل للاحللالى للحر  ح لللين لل   للل3
 .73لللع1555يىللصىا لب ر لل ،علحرىن يالحرل، لصاللاحللالى للحر  ح لللل4
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ته لللية اضلىة ل تةلر لرة خلحرةالحلللحض لر لي،ل لب اى ردلشيي دلحر ى يال تلرلدلت ني لحلأ
 ةةةاى لت ةةلدلحر،ب نةةةال  ضةةةلالرنالرةةةالشللصيةةة دليل ةة لبلةةة لحلألحرلرةةة لضلت ف ةةةلأللأرةةةاللشللحرارةةلضلش
 لحر ةنطال ي بةاللحض لىلح بالىدلطل لحرصك  ل تلر لحر،  الشللحرر خلحرىل دلىدلطةللترب لحلأ
 .1 لحالحر،ب نا يالىهىالد لحللى لتل ل ليني لشيدلحر ى

بىل ةةنللرلط يةالحر  رةاىةوالحلرة عل ة  لدلحرتل ية لحرل،ة ل لشلحضة لحرلةةلشلضةىدلحلأ
حرىتضةةةىدلتلةةةةا عل ةةةة  لدلل17/57/2777حرىةةةفل ل ةةةة ل(77/19)لىةةةللل ةةةة ىةةةةدلحلأل(28)لحرىةةة اض

 ةة لحرىةة اضل"للحضةة لحرى ةةى ضليةةلشبىةة ل  هةة لحلأ"..للينيةة ل ةةردلد ةةتلى لليبةة لض.ل2حرتل يةة لحرل،ةة ل ل
ر لت لك دل  لغ للىصن لل ردلحرى طالحرلأ لديتىاقلحرىرل ل  لدل3(55/51)حرا راالىدلحر،  لدل

ي،لالحررهلضلشلللبرياحاحرللشلل  الر لتف  للي الىل   الحرى   ي تلحر،ض  يالحرىتلن،الللألحض 
حرىةةةةةةفل ل(ل7598)للحضةةةةةة لحرلةةةةةةلشل ،ةةةةةةال ةةةةةة ال ةةةةةة لحر،ةةةةةةلححرىك ةةةةةةنلينةةةةةة لشلحرتى ةةةةةةالب رت،ةةةةةة ا 

تطبةةالللال-ىنةةالرنالرةةا-ل ليةةلشش:"للحررةة الليةةدلى نةة لحرالرةةالحلاتةة ل22/51/1551 ةة 
ل.ل4"حرىتلنالبرياحالي،لالحررهلضل(38/871)صك  لحرىل ل لل  لين ه لش

لاةلللرنالرةاللحض لحرللشلىن ة   الشدلحرىرل ل الش اللبرلص لحرلب لضلين لشدلش  لص دل
دللالصةالحلإ تفة  ل ،ة لل ة لصة دلشهة لدتىكةدلرنى ةتف ا دلى لحضة لتر  علرصي للأدلاةلأقلحلأ

لب رتة ر للحرتةأىي  تل   ل علبه لحرىرل لحرى ر  دلحررلي  دلحرلأ دل نىتلره ل لحلحتليىنيالحلإ
ضىدلدلحرىرل لغ للش.لرلللريالحرصال  لحرىط ربالبصالحلإ تل   ر ليكدللأرص نلشلحض لح

صكةة  لحر،ةة  لدلل ةة للل ةة لدطةة للش5  ىةةالى ةةتاىلضل وصيةةارهةةفلاالحرى ةةتغن دلشلرليةةالحلإ ةةتف اضلىةةدلد
لحض لحرفوصيالحرت بلالللحرىتلنالبضب لكيفيالد تغوللحلأ53/21/2735حرىفل ل  ل(35/27)

                                                             

 .حرل، لصاللحرىل تل ف  لحرىن يال ،علب ر للصىا ليىلل1

لل(75/17)للىلالللىتى لرن،  لدل15/57/2777حرىفل ال  لل77للجللياا17/57/2777حرىفل ل  (ل77/19)ىللل  حلأل2
ل.حرتل ي لحرل، ل للىل تل  بالحرىتضىد

ل  احتللت ني لحرل، لصالحرىن يالصالرىل   الد لحالتأ ي لحرىتضىدلل15/51/1555ل  لحرىفل لل(55/51)ل  لحر،  لدلل3
ل.22  باللعللىل تلحرل، ل للحرتص، الطلصاليدلحرىن يا

 .273لللحرلاالحرا   للى نالى ن لحرالراللحر  ح لللع22/51/1551للحرىفل ل  (7598)ل  ل،لحلحرل4
للاحلل25للمل(طبلال ا اضل  لضلالح للحرتلايوتللحصاملحلاصك  )يىللصىا لب ر للر ن ل لل  للحرى   ي تلحرل، لصال5

 .277لللع1553الى لل
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ل تلةةةا عل ةةة  لدلحرتل يةةة لل.1للتصا ةةةالحرى ت بةةة دلص،ةةةلولحرى ت بةةة دلللح بةةة ته لرلأىةةةوالحرلط يةةةا
ل.ى  (ل28)لبىل نلحرى اضل(37)لحرى اضللت لتلا عل(77/19)لىللل   ل لبىل نلحلأحرل،

لب رتةةة ر ل ،ةةةال ةةة اتلا تةةة لحرىةةة اضلر ةةة لتضةةةتلصةةةالرنى   يةةة تلحرتةةة لاةةة لتلصةةةلللحرطبيلةةةال
لحر،  ل يةةةةاللألحضةةةة لحرلةةةةلشلحرتةةةة لط رةةةةنلحرى تفلةةةةلدلبهةةةة ل بةةةةعلتطب ةةةةال ةةةة  لدلحراةةةةللضلحر لحييةةةةا

ل.2ب ليدل ابر تل  يه لين لش   لش ه لى ر  دلره لش
ىةةةةةدلحر،ةةةةة  لدلل(82)تةةةةة علحرىةةةةة اض:لحرل، لصةةةةةالحرل فيةةةةةالرلأىةةةةةوادللاليكةةةةةلدلحرل،ةةةةة للتةةةةة بتلش -7
رل، لصةةالحرتةة لصب ةةه لى ر هةة لبىصةة لىةةوالحىةةوالحرل فيةةالاةة لحلأحلأ:"لينةة لشدل3(75/17)ل ةة 
لله للاح ى لت تفتلب ل ىليال  لصالشلل ىلياللأحتلى فلالي ىاللشللى  الشلحات لر  لعلحرتىتتلبد

حرى رةالللي الل  ضلحرىلر  دلحرل ط الحرلأ دليل ة ه ل لحالك دلالأحلحرتىتتل للص لش ياللىال ال لآ
حرىلةةةةةاللل4ب لأل ةةةةة  حرىتلنةةةةةالل15/57/2772حرىةةةةةفل ل ةةةة ل(72/25)لصةةةةةاالحر،ةةةةة  لدلل.حرىةةةةلأكلل

تبةةةةللبىل ةةةنلحرىةةةة اضلىةةةةوالحرل فيةةةاللت ةةةة  لا للصفههةةة لللح يرىةةةتى للحر،لحيةةةالحرل ىةةةةالرت هةةةي لحلألح
يتبةةة لص دللصتىتةةةتلب رر رةةةيالحلإحرطبيل ةةة دلللاللرلأرةةة  عدلحرل ةةةعلرةةةي لىن ةةة لحر  ى ةةالى ةةة لش

 .للاليىكدلتىن  لب رت، ا لحرىك نلحرىل ليا
لحرىةةةةةةفل ل(77895)ل ةةةةةة ال ةةةةةة ل ةةةةةةلحللرةةةةةة الليةةةةةةدلحرىصكىةةةةةةالحرلنيةةةةةة لتصةةةةةةتلل ةةةةةة لبص ةةةةةةم

ل  ةةل لحرتى ةةالب رت،ةة ا لحرىك ةةنل ةة لد ةةتغول ةة للالص ةةملش:"لللغ ةةللى رةةلل28/52/2739 ةة 
ل ة ل ةلحللآ ةلليةدلحرغل ةالحرىا يةالب رىصكىةالحرلنية ل.ل5.." لةاح ل يةالحرتىنةاحلألحض لحرىصب ةاللإ

دلحرلة ىةدلحرى،ةلللرةلي لل   ل ة لشدل:"ل ل نة ىل29/55/2775حرىفل ل  ل(275825)لتصتلل  
ل.6.."للبغ لاى ترل ل   علرنىن يال لحالب ربيتلشللحرهبالشل حرىصب اللال  ل لحرترل ل  ه لبأ

ل.6.."بغ لاى 

                                                             
ضب لكيفيالح تغوللحلالحض لحرفوصيالحرت بلالرلأىوالحرلط يالللحرىتضىدل53/21/2735حرىفل ل  (ل35/27)،  لدلل  حرل1

ل.57/21/2735للحرىفل ال  75لتصا الحرى ت ب دلص،لولحرى ت ب دلللح ب ته للجللياال

 .277ل  باللعصىا لب ر للر ن ل لل  للىل تليىللل2
 .  باحرل، ل للىل تللحرتل ي لحرىتضىدلل23/22/2775  لحرىفل (ل75/17)ل  لحر،  لدلل3
 .53/57/2772للحرىفل ال  12للحرىتلنالب لأل   للجللياا15/57/2772حرىفل ل  (ل72/25)،  لدلل  حرل4
 .855لىل تل  باللعللآري تلتطه للحرىن يالحرل، لصالحر  رال  لحرترلصتلحر  ح ل لليبالحرل ص لىصىلا لل5
اللحرىصكىالحرلني للحر  ح لللحر،ض  ياللحرغل الحرىا يللحرلاالحلأللللحرى نال29/55/2775حرىفل ل  (ل275825)،لحللل  حرل6
 .87لع
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ل
لالعقاري  التحقيق محل بحيازة العقار الخاصة الشروط الشروط الخاصةل/نياثا
ددلحرصية  ضلحررةصيصال:لضلللضلىلحي ضل لحيالحرصي  ضلحر،  ل يالحررصيصالرلإيتلح لب رىن يةا -2

دلتىة ل لل ،ة للل  ةنلش1(55/51)ىدلحر،ة  لدلل ة ل(ل27)  لىفهل لحرى اضلل  للى ل  الص نل
دلتلحيةة لتةةلح لللللحرتةة ل  ةةنلش2ى ةة (ل387)درةة ل(ل353)لأصكة  لحر،ةة  لدلحرىةةا  للا ةةيى لحرىةةلحال

دلت ةلدلاةلأقلحلأ  ةلضلا ا ةاللين يةاللى ةتىلضلل  ريةالىةدلدلحرى ا للحرىل ل ل ة لحرصية  ضلللشحرلك
 .3ي نلحرغىل للحلإ لحقللحر ف الليا لحلإ تىلحل

تف ةة ليىنيةةال:لضةةلللضلد ةةت ى للىةةاضلحرصيةة  ضلحرىفايةةاللإ ت ةة نلحرص،ةةلولحرل  يةةالحرل، لصةةا -1
حلايتةةلح لب رىن يةةالرنصةة   لينةة لح ةة  لحرصيةة  ضلحررةةصيصالحرىفايةةالدرةة لح ت ةة نلحرل،ةة للحرل  ةة ل

 ة الل27  لحتلي ةالتةلح للص ةدلحر يةاللحر ة الحررةصي للشللل25حرل، ل لب رت، ا لحرىك نلرىاضل
 .4 ا لحرطلصع  لص رالحرت،

ل

ل

ل

 
                                                             

ل  احتللت ني لحرل، لصالحرىن يالصالرىل   الد لحالتأ ي لحرىتضىدلل15/51/1555ل  لحرىفل لل(55/51)ل  لحر،  لدلل1
ل.28  باللعللىل تلحرل، ل للحرتص، الطلصاليدلحرىن يا

 .ىل تل  بالحرىا  للحر،  لدللحرىتضىدلل(57/73)ل  لحلأىلل2
 .857عللل  باللىل تلحر  ح ل للحرترلصتل  لحر  رالحرل، لصالحرىن يالتطه للآري تيبالحرل ص لىصىلا للل3
ىدل:"ل2775حرر الليدلحرى نالحر،ض  ياللحرلاالحرلحبتللل52/55/2735للحرىفل ل  ل(75235)،لحللل  لحر:لح هلل  للأرال

شدلك نلحرص،لولحرل  يالحرى ،لرالشللغ للحرى ،لرالب رت، ا لل الش ن لحرطلصعلشللحر،ر للتت لدلأحلك  تلحرصي  ضللحرى،للل   ل  
ا ا الى تىلضلبل رلصه لحرى ا للحرىل ل للغ للغ ىضالل  ريالىدلحرل لنلى تىاضلحر ل بنلرصي لللىدلا ل ردلحر،ض البى ل

ش الحلحرصك لحرى تأ علرا ه لحر، ض لل-  ل ضيالحرص ل-ى لك دل ض ضلحلا ت    ر-   رعلالأحلحرىباشليلالتطبي، ل  ط  لرن،  لدل
بل  لايلىلحرت، ا لحرىك نلالدلشدل تأ الحلىدلرللط للشلليصاالحلىات لحرطلصنالحللحر،ر لضلللشغفنلحلبي دلحرفلعلحرص،ي، ل

لىت لك دل- لنلحلح ط لحل  لتطب الحر،  لدلرنصي  ضللب لإض  الدر ليا للرفه لرنت، ا لحرلأ لديتىالقلليكل لدلب،ض  ه لكى ل
لل".كلأرالد تل نل ، لحر،لحللحرىطللدل ي 

 .ىصىلا للحرىل تل ف  لحرل ص ليبال4
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 المطلب الثاني

 دواعي اللجوء الى إجراء التحقيق العقاري 

يتلح لب رىن ياللركنتلالأقلد لحاحتلب يطالل لصلالرلإل(83/871)ل  للتضىدلحرىل ل 
ل:حرت ريالرلأ ب نحرىصالايال ،عل لال ل  لىراح يالي،الحررهلضل

ل1(38/871)لحرا  يةالىةدلحرىل ةل لل ة ص مللص نلحرى اضلحلالرة ل:لحرالللحرىصالالرنىلاا -شل
لالح ةةالكةةعلحرلاةة  الحرتةة ل نيىيةة ل ةة لتن،ةة لىنةةعلط رةةنلي،ةةالحررةةهلضلرةةوصيالحرىلاةةالحرى ةةتعلد

لأقلحرص رالرفالحر، ض لل ة ل بلرة لشلل  لاليأ لأياحالحرل،اللت،ا للره اضلحررهلال هلل تطنبه لدل
نلحرىرةنصالىةدلحرن ةلالصدل بةلللص رةالحرةل  لكت بية لصتة ل ةتىكدلرة ل ض لحرىنةعلللص ةنلش

دلحرىلااللاليل  دلحرلح لاللحض لرتاحب للالأحلحرىل ل لط رى لشلصبالل ني لحر ،علحردر لحر،ض الل
للاضلرةةهلالغ ةةلل  ضةةلاللأاحالحريىةة دلشلرةةه ل.ليكتفةة لبترةةلص لرةةل  لرنصةة   حرى ايةةالرنصيةة  ضلل

ت ة  علش لحيتةلح لرهللىةدليىنيةالحر رةلل ة لحر لصةاضلالدلل  بال ض  يالللبلالىللللشل لالش
 .2رغ اق  لد   لىدلشلا ل ،  عل لالصالركنتلشل تصرعلين لي،الحررهلضل

يةو لحرىلاةالدل(ل38/871)ر ىتلحرىة اضلحرا راةالىةدلحرىل ةل ش:لتأ لللالىىاعلشىوالحرالرا -نل
حرىل  لب لإ لحاللص نلين لىةا لللي لصلللحرطبيلالحر،  ل يالرنل، لىا للشىوالحرالراللدباحاللش

شىوالحرالراللدباحاللشي ل  للأرال  لش علشل لالشرهللىدلت لصخللرلللحرطننلدري لللغ للش ة ل
رة ه لىةدلدباحاللش ه لبرأدلحلإرتى   تلحرى،اىالدلىوالحرالراليدللح نكا لحلى ل ت، ي لىالحالش
 ةةتوالينةةة لحر ا ةةللىةةدلحلأىةةةوالاحالي،ةةالحررةةهلضللك  ةةةتل ةةبب ل ةة لحلإ بةةعلحرىةةلا، دلبرةةاالديةةة

 .3حرل ىاللحر  رالى ه حرلط يال

                                                             

للحرىتلنالبر لحالداب تلحرت، ا لحرىك نللح ياحالي،الحررهلضلحرىتضىدل12/57/2738لحرىفل ل  ل(38/871)حرىل ل لل  ل1
ل. تل  باللىلحلايتلح لب رىن يال

حرصفال"لللىاح نال  لحرىنت، لحرلط  لحرلحبت ل لب دلحلإط للحر هل للحرتطبي، ىلحىلصاللالحلل ى ناللشااح لحرتص، الحرل،صى لل2
 .58لعلل15/57/1525لل  ىلالحرىاياللحر  ح للل"حرل  يالحرل، لصال  لحر  ح للحرل، ل للرهللحرص،لول

 .57لحرتطبي، للحرىل تلحر  باللعللحر هل للحلإط للب دلحرل، ل للحرتص، ال ى ناللشااح لالحللىلحىلصاللصى ل3
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بهةةا لتفةة ا لديةةاحالي،ةةالحررةةهلضلينةة لي،ةة لحتلت بلةةال:لتةةأ لللالل ةةي لحرى نةة لحررةةلب  -جل
ل1(38/871)ل ةة لرنىصفهةةالحرل، لصةةالرنبنةةاي تللشرةة  لحرىرةةل لبىل ةةنلحرىةة اضلحرا راةةالىةةدلحرىل ةةل 

حرل، لللإباحاللشي ل ة لش ةعلضلللضلديو لل ي لحرى ن لحررلب لحربنا لحرى تعلد نيىي لبىل تل
 .لحرى اضلحر  ا الىدلحرىل ل للأحت للأصك  ىدلت لصخلينى لطب، للبتاحاحدرهللشل لالش

يتةلح ليلالحرىلاالي،ةالحررةهلضلحرىضةىدلحلإحرى رلعلين ه لالدللاللحلآ  للي ال ه يال
ىصةالالرةل ي لحرى نة لددلالأحلحرتا علحرل.حرى اضلحر  بلالىدل ف لحرىل ل ب رىن يالص نل عل

للحررةةهلضلرةة ليكةةدل تفةة البةةلالصةةلللحرطبيلةةالحر،  ل يةةالرنل،ةة للحرىل ةة لبةةر لحالىصةةللحررةةلب ليةةدلحلإ
 .2يتلحض تلحر اياك  ي للإباحالحلإ

صكةةةة  لحرىل ةةةةل لحرىةةةةلأكلللشيةةةةوقلشاةةةة للحرلا ةةةةالىةةةةدل ةةةةالشدلتطبلىةةةةدلاةةةةلأحلحرى طنةةةةال  ةةةةالش
رغ الي،لالحررهلضل  لكا للىدلاةلأقلحرى   ي تلحرت لشابتتليا ل   يت لل رللقللىى لشاىلدر لد

ل: لأكللى ل ن ل  لالأحلحرراال3حرىصكىالحرلني لحرى   ي تلللىدلحر،لحلحتلحرت لرالتليد
  شرةةهلللل لةةا ةةالينةة لشدلىةةاضلشلللحرةةلأ لش25/21/1558حرىةةفل ل ةة ل(173591)حر،ةةلحللل ةة

لحرتة تتلنةالبة رفتلضلل4(38/871)ل ة لحرى اضلحر  ى الىدلحرىل ل لحرت ف لأ حرى رلعلين ه ل  ل
 ل ةت  ة  صةاحر  ة،لم  هة لحت دية  تلتةن للال.لضهحررة ي،ةا بريةاحال  ،ضة  هدلبلةالل لحرىلاةاي،ةلل

 .حرى تعلحر،ض ا  شى  لضهحرر ي،ادلبطو ايلىل
 ،لصتة  لضهحررة ي،ةادلبةأ بةاللق ش ةا لحرلأ لل17/57/1558ل   رىفل حل(251665) ل  للححر
ليتىة احلينة لترةلصص تلحرى ةتف الى ة للالغ ةلي،ةاحلل ةىي ل هةللي،ةالترةلصص ليصةلللدلدلك دللح ل

                                                             

لحرىتضىدلحررهلضلي،اللح ياحالحرىك نلحرت، ا لداب تلبر لحالحرىتلنالل12/57/2738ل  للحرىفل (38/871)ل  لحرىل ل ل1
ل.  بالىل تلب رىن ياللحلايتلح 

  .252لللع1559حر  ح لللللاحللالى لل(ي،الحررهلضللره اضلحرصي  ض)يىللصىا لب ر للىصللحتلرهللحرصي  ضل2
للحرىفل ةةةةال27للحرىتضةةةةىدلت هةةةةي لىه ةةةةالحرتلا ةةةةالجلليةةةةاا15/51/1557حرىةةةةفل ل ةةةة ل(ل59/51)حر،ةةةة  لدلل ةةةة :للح ةةةتل ةةةة للأرةةةةا 
  53/58/1559. 
ر نةة لبنبةةةي للى   يةةة تلحررةةةهللحرل،ةةة ل ل ةة لحرترةةةلصتلحر  ح ةةةل للىةةةلأكلضلاكتةةةللحقللكنيةةالحرص،ةةةلوللحرلنةةةل لحر ي  ةةةيالل  ىلةةةال لل3

 .37لللع1522/1521ب كلضللحر  ح للل يضللل
لحرىتضىدلحررهلضلي،اللح ياحالحرىك نلحرت، ا لداب تلبر لحالحرىتلنالل12/57/2738ل  لحرىفل لل(38/871)ل  لحرىل ل ل4

ل.  بالىل تلب رىن ياللحلايتلح 
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ا ة ل تلة دلىة لي،ةالرةهلضلى رةنلينة ل فة لحرل،ة للللالأحل  لص للل لالت    لبة دلر رة دلره
ل.صالب رتفض عالأقلحرص رالحرتص،الىدلحرصي  ضلحلأين لحر،ض ضل  ل

  ة ليلةال ضة احلى  رفة لحرةلأ لش ةالشيضة لبأ25/21/1557حرىةفل ل ة لل(797121)حر،لحللل ة 
ل فة لحرل،ة للرن،  لدللحر،ض الببطودلي،الرةهلضللاصةاللرل ةلالي،ةالرةهلضل ة بالى رةب دلينة 

 .1حرىن ياليدلطلصالحرت، ا لحرىك نلى اح لدياحالي،الحررهلضلىتل علين لىاىلتل للرللم
صية دلبطلص،ةالتل ةفياللدىة لاةلأقلحلإ ةلحاحتل ة لغ رةنلحلأل لىلدتض لد ةتلى لىدل هاللش

رةالتلحرىصكىةةالللبص ةملش2لإ رة البلة لحرللاةالىةدلحرتلكةاللشرت ةليالىلة ىوتلغ ةللرةلييال
ل:حرلني ل  لالأحلحررأدل لحلحتلىدلب  ه 

 17/57/15523حرىفل ل  ل(159877)ل  لحرىصكىالحرلني ل لحل. 
   ل.19/57/15554حرىفل ل  ل(277531) لحللحرىصكىالحرلني لل
   19/55/15555حرىفل ل  ل(277558) لحللحرىصكىالحرلني لل. 

   يةةةةةةةة تلحرتةةةةةةةة ل نفهةةةةةةةة لتطب ةةةةةةةةالحرىل ةةةةةةةةةل لكةةةةةةةةعلاةةةةةةةةلأقلحر ،ةةةةةةةة  عللحرل ةةةةةةةةلنللكةةةةةةةةةلأحلحرى
رةةةةةةةةةةةةة لضةةةةةةةةةةةةةلللضلتل  ةةةةةةةةةةةةةعلحرلىةةةةةةةةةةةةةعلبةةةةةةةةةةةةة لللصنةةةةةةةةةةةةةلللىصنةةةةةةةةةةةةة لشاتلدلل6(38/871)حرت ف ةةةةةةةةةةةةةلأ 
ل(38/871)حرىل ةةةةل رغةةةة لرةةةةلحصاللحرةةةةلأ لشلل27/57/15537حرىةةةةفل ل ةةةة (53/275)حرىل ةةةةل 

                                                             

حرلا  اللحرغل الحرل، لصالل   ل حرا رمل حر  ا ل-حرل، لصال غل ارنلحر، ض  حلا ته ا –   ع ياالحرلني ل حرىصكىا ى نال1
 ل .179ل-139لع ل2010 كىالحرلني للحر  ح لللحرىص

حرىفل لل(55/51) لأ للب لتللىل   الصالحرىن يالحرل، لصاللت ني ل  احتلحرىن ياليدلطلصالتص، الي، ل لب رلعلحر،  لدلل2
للحر  الحرا رملل-حلا ته الحر،ض   لرنغل الحرل، لصالل–ياال  على، للى رللل  لى نالحرىصكىالحرلني لللل15/51/1555  

 .15لللع1525   لحرلا  اللحرغل الحرل، لصاللحرىصكىالحرلني للحر  ح للل
للحر  الحرا   لل   ل-حلا ته الحر،ض   لرنغل الحرل، لصالل–للياال  عل17/57/1552حرىفل ل  ل(159877)،لحللل  حرل3

 .85لالحرلني للحر  ح لللعحرلا  اللحرغل الحرل، لصاللحرىصكى
لللحر  الحرا   لل   -حلا ته الحر،ض   لرنغل الحرل، لصالل–للياال  عل19/57/1555حرىفل ل  ل(277531)،لحللل  حرل4

 .17لحرلا  اللحرغل الحرل، لصاللحرىصكىالحرلني للحر  ح لللع
للحر  الحرا   لل   ل-حلا ته الحر،ض   لرنغل الحرل، لصالل–للياال  عل19/55/1555حرىفل ل  ل(277558)ل  ل،لحلحرل5

ل.ل17لحرلا  اللحرغل الحرل، لصاللحرىصكىالحرلني للحر  ح لللع
لحرىتضىدلحررهلضلي،اللح ياحالحرىك نلحرت، ا لداب تلبر لحالحرىتلنالل12/57/2738ل  للحرىفل (38/871)ل  لحرىل ل ل6

 .  بالىل تلب رىن ياللحلايتلح 
حرىن ياللل  احتللت ني لحرل، ل للحرتص، البلىني تلحرىتلنالل27/57/1553ل  لحرىفل لل(53/275)ل  لحرت ف لأ لحرىل ل ل7

    .57ىل تل  باللعل
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لحرتةة لل(55/51)ىةةدلحر،ةة  لدلل(27) رىةة اضب ةةوللاضلحرلحبلةةاللحرلرةةللدلى ةة للالدلحلإبىل ةةنلحرىةة 
 بةعل رةللاةلأحل ةتىلحلصالتطب ةالاةلأحلحرىل ةل لينة لحرىنفة تلحرىلايةالرةاىلحرىةلا، دلت علينة لد

ل.حر،  لدل  لحر لصاضلحرل ىيالرن ىهللصالحر  ح لصالحرايى،لحطيالحررلبيا
اةاح لدرة لشلل(38/871)دلي ةت  نلحرىل ةل لحرت ف ةلأ ىةدلحرىفةلل لشلش ة لحر،للل ورال

ى ة لبت ةني لحرصة   ل ة الل ةى لىرةهللحرتطه للحرل، ل لل  لحرى  طالحرتة لرة لترةىنه ليىنيةالحر
ىةوالحرل، لصةال  صيالحرلىنيالص لاتللح لالىدلحلإ ةتيوالينة لحلأدلالأحلحلأ  لل نالىدلحردلالش

  يةة تلىل،ةةاضلبةة دلحرىةةوالحرص،ي، ةة دللصةة ىن لاةةلأحلحرىصةةللحتلش  ةةتلت  ةةاتل ةة لى .لحر  رةةا
لل ول ت لت ني لحرىن يالدلالبلاليىنيالتص، الداحل لت،ل ل(55/51)رىلصنالدرغ   لبىل نلحر،  لدل
ل.به لحر ه تلحلإاحلصالحرى ترا

 ةلحال ة علبريةاحال ة احتلشدلضلللضلحرن لالدرة لدل(55/51)لر،ال  ال  لىرلل ل   لدل
 ةة لحرصرةةلللينةة لاةةلأقلحر ةة احتللاللحرى ططةة تلشرةةبصتلصتىيةةالشىةة  لحرص  ةةالحرىت ح ةةاضحرىن يةة

ينةة لحر،ةةةلل لحرلا يةةةالكأ ةةة  لليتىةةة احدلب ةةة ال ةةةك  تل  رةةةالشللتىلصةةعل رةةة مل وصةةة لرغةةل ل
يضةة لىةةةتلىل ر ةةةالتةةةأ للشرةةغ للى ةةة لحلالحضةةة لحرلةةة  للحرتةةةل ي للش.لقلحرىلصنةةةارلإ ةةتاى لل ةةة لاةةةلأ

صلالرنىتطنبة تلحرص ريةالحرىتلن،ةالب ة احتلحرىن يةالل صة اضليةدلحرل، ل لحرت لر لتت ة لنلبرةفال ةلل
(ل8/2)ىدلحرانمللأ ال ت،ولللحرت لتى  تلبغي نلحر  احتلالحرل، لصالحرىلللاالي الحلإحرلضلي

رفتةةلضلحرىتى ةة ضلب ر  ةةبالرنىن يةةالحرل، لصةةالحر  رةةالليةةا لا ةةالل ةةطصيالتل ةة دلحرل،ةة لحتل ةة لتنةةالح
لل.1 تي ل لب ه  لرهللي، ل لد

دلى   رةةالىرةةلل لاةةلأحلحر،ةة  لدلىةةدل بةةعلغل تةة لحربلرىةة دلرةة ل ةةفا لدرةة لتغ  ةةلل ةة لىةةلحالد
ر ت لحرىلح ،الينة لاةلأحلليالب يطالتلن،تلبري غالبل لحرىلحالىرلل لحر،  لدلدلال  ل لح نل  

اةةةةةاح لد ةةةةةتها ل ةةةةة لى ىنةةةةة لحلأللحرةةةةةلأ لل55/51/1555حر،ةةةةة  لدللرةةةةةاللقلكىةةةةة لاةةةةةللبتةةةةة لصخ
ل:ا   تللضه ل  لحرفلل لحرت ري

ل
ل
ل

                                                             

ل.177لىل تل  باللعللآري تلتطه للحرىن يالحرل، لصالحر  رال  لحرترلصتلحر  ح ل لليبالحرل ص لىصىلا لل1
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 معالجة السلبيات الجوهرية التي خلفها العمل بعقد الشهرة: الفرع الأول

يةاضلدرةك لاتلل1(38/871)ل ة لر،ال ةت ليةدلحرلىةعلبل،ةالحررةهلضلحرى،ةلللبىل ةنلحرىل ةل 
رة لههةللللح   اضلد ةتلى للاةلأقلحلآريةالىىة لشاىلد.لرلا ل  حاالالأحلحلا لحالل طصيالدياحاق هلحل

ىوالحرالرالدل بعلحرىوالحرص،ي،  دللىا لصالشيتلحض تلى  حي تلىل،اضلين لى تلىلحر،ض اللح ل
 ة لحرى ةاحدلدلالأحلحرل،الر ل ت لتصتلل  بةاللتةا علىىانة لحر ةنط تلحرلىلىيةالط رى لش.ل2لحربنايا

لصةةالحرصيةة  ضللحرىن يةةالحرل، لصةةاليةةدلطلا ةة الحر ةةى حلرنى ةةتف البت،ةةاي لترةةلص لرةةل  ل ةةاي ل يةة ش
 لحاحتلالأحلحرىل ل لىدلحرىل   الحرت، ا لحرىك نلشى  لحرىلاالحرى تعلد نيىي لحرلأ لر لت لف لد

للب ةكلتلحرى ةتف الشىةتل رتلحطفلكة ةلىليالرنص،لولحرل، لصالىصةعلحرصية  ضلشلل ة لصة لاتلشحرى اح 
ليةاحالي،ةاالحرل، لصةالىصةعلدلىةواحلصةالحرى ترةالينة لحرةلالحرىتلنةالبطبيلةالاةلأقلحلأحرىرة ر لحلإ
ىةةة  لحر هةةة تلحر،ضةةة  ياللت ةةةني لي،ةةةالحررةةةهلضلشلبريةةةاحادلحرى   يةةة تلحرل، لصةةةالحرىتلن،ةةةالحررةةةهلضللد

لل.حرى ترالتأ الد  اضلح تلى للالأقلحلآريا
ىةةوالحرالرةةالطةةل لىرةة ر لشىةةدللىةةدلحر،ضةة ي لحرىل ليةةال(%5)لصرةة ال  ةةبابص ةةملتةة لد

ل.15573ر دل1555لى ن لحرالرالصلللالأحلحرىلضل ل  لحرفتلضلحرىىتاضلىدل

 لى عمليات القرض العقاري والرهنيلتمويل المشاريع الإستثمارية باللجوء إ تجابةالإس: الفرع الثاني

 ةتاى للل ةلول ة ل ةب علد  ة حلتطةلصلل ي  ةالحلإ تىة ي للل هلحلرنتطةلللحلإ ترة ا للحلإ
لرلألييةةةارةةة لتصا ةةةالحرلضةةةليالحر،  ل يةةةالحرىل ةةة لرن ةةةكدلل ،ةةةالا لةةةتلحرضةةةلللضلدحرةةةلادلحرل،ةةة ل ل

 ةةعلىةة  ل ةة احتلىن يةةالت ةةلدلىةةدلشلرلألحضةة رةة لآريةة تلىلح  ةةالرنى ةة لحرلةة  لحرن ةةلالدحرل، لصةةاللل
لرلألييةارة لحرىلل ةالحرا ي،ةالرنلضةليالحر،  ل يةالرنلىنيالحلإ تلحضياللحرلأ ليصتة جلدكضى دللص ال

لل.4ل ىياللالرنى ر  دلحرلأ دلره ل  احتلىن ياحرل، لصالىصعلحلإ تاى للل وليىكدلى  لحر،لل لد

ل
                                                             

لحرىتضىدلحررهلضلي،اللح ياحالحرىك نلحرت، ا لداب تلبر لحالحرىتلنالل12/57/2738ل  للحرىفل (38/871)ل  لحرىل ل ل1
 .  بالىل تلب رىن ياللحلايتلح 

 .57ل ه  لبدلاي  للىل تل  باللعل2

 .175لىل تلحر  باللعللحر  ح ل للحرترلصتل  لحر  رالحرل، لصالحرىن يالتطه للآري ت يبالحرل ص لىصىلا لل3
 .89للعل1559احللحر نال ياللحر  ح للللل ى للبلر   اللرهللحرترل  تلحرل، لصال  لحرترلصتلحر  ح ل لل4
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 لي ةةهعلينةة لحرى رةةالىةةللحرةةلأرل،ةة ل لتل ةةتلىةةدل يىةةالحرل،ةة لحتلحلأدلآريةةالحرتص، ةةالحكىةة لش
تة جلحر هة لل ة لى، بةعللاةدلحرل،ة للشلل تىة دلحرىطنةلنل   ة للحر،ةلل لحرتة ليصحرصرلللينة لحلإ

 اةةةللنيةةة لللصتلتةةةنلينةةة لكةةةعلاةةةلأحلت رةةةي لحلإ تىةةة دلحرل،ةةة ل لللب رتةةة ر لد ةةةتاى للش رةة التةةةأى دليد
ل.لحرل، لصالىى ل  صال  لحرا علحر،لى لرنبوالرلأىلحل

رةة لاةةلأحلبتفل ةةعلالللحرب ةةلالكىتل ىةةعلد ةةتلحت   ل ةة لحرى ةة للحلإ ترةة ا لل ةةا تلدلليكةةلدل
   ةة لبتصا ةةالحرلضةةليالنيةة تلحرتىلصةةعلحرةةلأحت لرنىرةة لصتلحلإ ةةتاى لصالحرىلتبطةةالشضةةلللضلبصةةمليى

، لصالحرىى لصةالرلأرة  علحرةلط   دللحلأ   ةنلحر،  ل يالرلألييالحرل، لصاللحرض ى الرن،لل لحرل
 .1حر لحاصالين ل

 1691مارسالفاتح تحديد الوضعية العقارية الحالية لحاملي سندات الملكية المحررة قبل : الفرع الثالث

يرةىعل"ل...ل:2(55/51)صاالحرىرل للأرال  ل علحرى اضلحرا  يالحرف،ةلضلحلألرة لىةدلحر،ة  لدل
للحرتةة لصةةللتلبرةةأ ه ل ةة احتلشلرةةص به ل ةة احتلىن يةةاللاليصةةل لشلاةةلأحلحلإ ةةلحالحرل،ةة لحتلحرتةة 

لل".تلك لحرلضليالحرل، لصالحرص رياللحرت لر لتلال52/58/2792ىن يال بع
دلحرىرةل لحر  ح ةل لدرةوحلىة لددلحرصكىالىةدلتصا ةالاةلأحلحرتة لصخلب رضةب لاةللىص لرةالىة

حرىتضةةةىدلدرةةةوحل هةةة  لحررةةةهللل12/25/2777حرىةةةفل ل ةةة (ل77/2275)حرىل ةةةل لل ةةة  نفةةة ل
ىةةةدلل2792بتةةةاحاحلىةةةدلحرفةةة ت لىةةة ل لدلل3 تيةةة ل لحرةةةلأ لكةةة دلىطب،ةةة ل ةةة لحرفتةةةلضلحلا ةةةتلى لصاحلإ

ليا للضةلحلللىوالحرت لت لرهلا لبىص  هالحرلالدلحرل، لصالآ لأحا ،  علىلتبلضل  لتصا الحلأ
 صةة اضليةةدلحرتلةة ىوتلل ل ةةنىتلرنىةةوارةةنيالحرتةة ططةة تلحرى ةة لحر   يةةاللحرلاةة  الحلألا ةةالى

رةةةهللحرل، لصةةةالحرفلنيةةةالحرتةةة لتلحرةةةتلبةةة دلحرىةةةواللحرصةةة   صدلرهةةةلأقلحر ةةة احتلالدلىلحيةةة ضل لحيةةةالحر
ل.4(57/57)ىلحرل، ل لحرى رلعلين ه ل  لحلأ

                                                             

 .173ىل تل  باللعلللحر  ح ل للحرترلصتل  لحر  رالحرل، لصالحرىن يالتطه للآري تيبالحرل ص لىصىلا للل1

ل  احتللت ني لحرل، لصالحرىن يالصالرىل   الد لحالتأ ي لحرىتضىدلل15/51/1555ل  لحرىفل (ل55/51)لل  لحر،  لدلل2
 .22عللحر  باللحرىل تلحرل، ل للحرتص، الطلصاليدلحرىن يا

 .281ىل تل  باللعلللآري تلتطه للحرىن يالحرل، لصالحر  رايىللصىا لب ر للل3

ل  احتللت ني لحرل، لصالحرىن يالصالرىل   الد لحالتأ ي لحرىتضىدلل15/51/1555ل  لحرىفل لل(55/51)ل  لحر،  لدلل4
ل.  بالىل تلحرل، ل للحرتص، الطلصاليدلحرىن يا

 .177يبالحرل ص لىصىلا للحرىل تلحر  باللعل:للح تل  للأرا
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ل ةة لص ةةملك  ةةتلحرىلةة ىوتلىرةةبلااللاةةلأقلحررةةبهال ةة لحرىلةة ىوتلليةةا لىلل ةةالاليةةالحرى
تةلالحرىرةل لحر ةل ل  هةلللاللىة ىوالحرل ىاللحرغ لللشىوالحرالى دللحلأب لأىلللصت لبيتلىنال
ل.1 ت،ول احتلحر،  ل يالحرت لك  تل بعلحلإ  لالأقلحر ،طالل  لحر 

 للأراضيتفعيل عملية المسح العام : الفرع الرابع

لحضةة للغةة لحر هةةلاللحرل ةة  علحرىبلألرةةالرنفتةةلضلللحر  ةةبالحرضةة  نالرلىنيةة تلى ةة لحلأت،ةةا لدد
 رةة لحرتفك ةةلل ةة شاىلدللأ ىةةللحرةةحلأللللرةة لتههةةللحر تةة   لحرىل ةةلضللحرىلتبةةلض1559حرةة ل2775ىةةد

لىةةتلبةة رت حىدللى   ةةباللت ةة لل ل رةةال ةة ب،ته لىةةتلحرتةة لتلتبةةللى، ل ةةاحرتص، ةةالحرل،ةة ل لللل ةةلحاحتد
لللل.3يط الا تل ل لرلىنيالحرى  لحرل  للت،نيعلىاته لبركعلىلتبلبغل لدل.ل2حرى  ليىني ت
لى طةة ل ةة لحرل،ةة للتىا ةعلضةةلللضلل4(55/51)ل ةة ل ةة  لدللىةدلحر  ى ةةالحرىةة اضلتشل بةةل ،نةا
لحرةةا  اللحرتصا ةةالحرى ةة صالل يةة دلحرصةةالالىلةة ر للضةةتل تضةةىدلي،ةة ل لل ب ةةلل بةةعلىةةدليلةةالبيةة   
ل.ل5ل اتلددلب لحرىا،ناللحلأيب الحرل  ياللحرص،لوللرنل، ل
ل
ل
ل

                                                             

 تضىدلتأ ي لح لحالرىل   الصالحرىن يالل15/51/1555حرىفل ل  ل(55/51)ل  لرلصن لبل ىلاللالح ال  ل   لدلل1
للل29/57/1555لل29ى نالحرفكللحربلرى   للحرلااللى، للى رللل  لحرل، لصاللت ني ل  احتلحرىن ياليدلطلصالتص، الي، ل ل

ل.252عل
للل1552/1555لصننللحربن اضلكنيالحرص،لولل  ىلال لالالللحرى  ل  لحر،  لدلحر  ح ل للىلأكلضلى   ت لل ضنيال ل  دل2

ل.252عل
ل.39ر ن لبنبي للىل تل  باللعلل3
ل  احتللت ني لحرل، لصالحرىن يالصالرىل   الد لحالتأ ي لحرىتضىدلل15/51/1555ل  لحرىفل لل(55/51)ل  لحر،  لدلل4

 .21  باللعللىل تلحرل، ل للحرتص، الطلصاليدلحرىن يا
 .55عللصى لىلحىلصاللالحلل ى ناللىل تل  بال 5
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 الـمــــــبـــحــــــث الــثــــانــــــي

المتعلق                ( 70/70)إجراءات تسليم سندات الملكية وفقا للقانون  
 بالتحقيق العقاري 

الأيسقي  ال سقحي  ل ب قتييا يطبق إجراء التحقيقق القققيرع ى قم ج يقع القققيراا ال ايقق   ق  
ال قققققير   ققققق  ( 57/57)يقققق التقققق  لققققق  تاتققققع لق  يقققققيا ال سققققلأ الققققققي  التقققق  جقققققيء ب ققققي الأ قققققر ر 

راتق  الققي   تيسقيل السقجع القققيرع، ط قي يطبقق ، ال تت ن إىتات  سلأ الأ 21/22/12757
ى م الأ لاك الققيريق  الايةق ، التق  ح يحق ح بةقحيب ي سقلتاا    يق  ب  التق  حقررا   قيل ي 

   ال  حث الأ ل  ي ي ياص ،  الت  سبق  بن  ة لي  ي ي 2792 يرل 12سلتاا    ي  يبع 
 ققلاك الققيريق  السققيل   حقت  الأيققي يجق ح ل ققع لع حقق  حققي ح إ ى .  جقيل تطبيقق اققلا الققيل ن 

جقراء  سقق   قن طيلقب حقق ال   يق  يطق ن اقلا اإاللطر، ال  يترة    ط ب  تلأ تحقيق ىققيرع، 
ر ،  قي ي قترع ى يقي تق  ي2   ل ح ق  القققيرع ال اقتص إي ي يقيالققيرع  تحا إ راف ال تير ال ح
 ققم حسققن سققيرك،  للققك إجققراء  طققللك السقق ر ىلطققلاه اققلا اطققع ال ققر ع اللاح قق   التققر ري  إ

 لقي تق  تقسقي  . ىت يت ى م ا ي  تا    يقيل ي ى م  ست    تيري  الح   الققيرع    ال حيق  يإ
 ققي ال ققيل  الحقيققق الققققيرع، بإجققراء  ل  قق   ققتلأ إلققم ال ط بققين التققيليين، يت  ققع الأاققلا ال  حققث 
 .سير إجراء التحقيق الققيرع لتلي ل  يي 

 

 

 

                                                             

الققيرع،  رجع  السجع  تيسيل القي  الأرات   سلأ إىتات ال تت ن ،21/22/2757    ال ير ( 57/57) ري  الأ ر 1
 .سيبق

 ال   يق  حقق ل قييلق  إجراء تيسيل ال تت ن ،15/11/1115    ال ير  ،(15/11) ن القيل ن ري  ( 17)تلص ال يتة ري   2
يققت  إجققراء التحقيقققيا الققيريقق  تحققا سقق ط  :" ى ققم   رجققع سققيبق، الققققيرع  التحقيققق طريققق ىققن ال   يقق  سققلتاا  تسقق ي  الققيريقق 

 ...".  راي    سي ل  ةيللأ الح   الققيرع ال ح  
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 ب الأولــطلــــــملا

 التحـقيـــق العـقــــاري إجراء فتح  

تى   حققق ال   يقق  إلققم ال ققتير  ققيققت   ققتلأ التحقيققق الققققيرع ىققن طريققق ت جيققي ط ققب  ققن ال
 :ال ح   ل ح   الققيرع ال اتص إي ي يي، اللع  ن بين   ي ي

  راي    تراس  لتي ج التحقيق الأ ل  ال سجع  يل حتر ال ييا ل تحقيق الققيرع . 
  الل ي   للتي ج التحقيق الققيرع  ترتيب ال  ي ق  ح ظ يتحرير ال حتر. 
  ال يلك س بإتحرير  قرر يتت ن التريي  الققيرع. 
  تس ي  سلت ال   ي   قت إىتاتك  ن يبع ال حي   الققيرع. 
  يس ر ى قم  تقع  ق   تلقي ل الأىق ان ال ط  قين  يلقيقي   قيلتحقيق القققيرع ج يقع اللةق ص

 تليع التحقيق  (10)ري   ،  التق ي  (10/275)  رس  ي التل يلع ،(15/11)القيل لي  طيلقيل ن 
 .الققيرع 

 ت  ير السجلاا  ال طب ىيا التر ري  للإجراء. 
 1ت بيا برلي ج آل  ال اةص للإجراء. 

سقق طققع  ققاص ي طققن :" ، الققلع  يققي2(15/11)م لققص ال ققيتة الرا ققق   ققن القققيل ن تليتا إلقق ا 
  ىققير، سق اء بل سقي   ي قرة ب  ب اسقط   قاص آاقر، بحة ى قم طبيق  ب   قل ع، ي يرل حيي

ن يط قب  قتلأ تحقيقق ىققيرع ل قييلق  حقق بىقلاك، ب 1ط ي اق   بقين  ق  ال قيتة يح ح سلت    ي  
ط ققي يجقب بن يحتقق ع اقلا الط ققب حسققب لقص ال ققيتة الاي سقق  ...".    يتقي  تسقق ي ي سقلت    يقق 
 : ن لاا القيل ن ى م  ي ي  

 . جتاى يء ال  قع ب ي ري  الأار   الأالققيري   الحق ه القيلي  الققي قييل  حق ال   ي   -
 .تحتيت ال سلأ   تع  قيل  الحت ت -
 .تقيين ال حت   ال يتع -
 ...".ت  يع الققير    رس  بييل  ب اسط   اطط يقتك   لتل ابير ىقيرع  -

                                                             

 .10 ،  رجع سيبق، ص(10)التق ي   ري   1

 ال   ي  سلتاا  تس ي  الققيري  ال   ي  حق ل قييل  إجراء تيسيل ال تت ن ،15/11/1115    ، ال ير (15/11)القيل ن  2
 .22الققيرع،  رجع سيبق، ص  التحقيق طريق ىن
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ل ققرتع إجققراء التحقيققق الققققيرع ا: يققت  تحريققك إجققراء التحقيققق الققققيرع  ققن اققلال ةقق رتين
 .الا  ي سيت  ت تيحي    ال رىين التيلين ى م الترتيب .جراء التحقيق الققيرع الج يى  ا  

 الفردي إجراء التحقيق العقاري : الفرع الأول

 ال  س ح  غير  ال ليطق تييالب ا    سلت بت ن  ىقيرع  ك ل  حي ح ل ع يج ح لللك ت قي
    سققلتاا ال   يققق  ال حققررة يبقققع لحقققيط قققي ي طققن . جقققراء  ققتلأ تحقيقققق ىقققيرع إ ب قق طر ي ققيت بن
 ظقع  ق  حقررا التق  السقلتاا ك قت يق  الق  لكاق تقلق  .، تققتي  للقك الط قب12/10/2792

 1. ي ل ال  بت  للأ لاك الققيري  ال تقي  تقطل تقت ل  الت   ال رلس الت ريع
 ةقق    ، يققت   ققتلأ تحقيققق ىقققيرع 2(15/11)تطبيقققي لققلص ال ققيتة السيتسقق   ققن القققيل ن ريقق 

ى قققم ط قققب  قققن ةقققيحب حقققق ال   يققق  ال حقققرر   ققققي  ع  يقققا،  يطققق ن اقققلا بلقققيءا   رتيققق    ققق  ب
 .*الل  لجي  ست يرةللإ

لم  تير الح   الققيرع ال ح   ال اتص اي ي يي  ر قي  يل  ي ق ال بيل     ال يتة ال يل ق  إ 
ال  جقي ين    ط ب  تلأ تحقيق ىقيرع  رتع يب:" بلة ي 3(10/275) ن ال رس   التل يلع ري 

 :ييت ستلا ،  ي يرع ال ح  ،  قيبع تس ي   ةع إلم  تير الح   الققإ
س  الأاإ -  ب  تيريخ   طين ال حتة  الجلسي   ال  ل   ىل ان ةيحب الط ب،س   ال قب  ا 

                                                             

 . 21 غيلي  ي س ،  رجع سيبق، ص 1
، ال تت ن تيسيل إجراء ل قييل  حق ال   ي  الققيري   تس ي  سلتاا ال   ي  15/11/1115، ال ير     (15/11)القيل ن  2

 .21ىن طريق التحقيق الققيرع،  رجع سيبق، ص 
 (.12) ال  حق ري : بلظر *

* الا الط ب  ر قي   ي ي  : السلتاا ال تق ق   يل اص:  ستا ص ىقت  يلات الطيلب لتحتيت ا يتي   تس يع طع ى  ييا 
، لسا   ة رة  ن  طيي  التقريف ال طلي  ل قر   جلسي  (اللظي  ال اة )السجع الققيرع التي ع ل  حي ظ  الققيري  ال حث   

ال ي ع ى يي بن ي ير إلم  ال  ت ل    طلي، الة   الت  يتةرف ب ي ال  ت ل إ ي ط يلك  رتع ب     ال ي ع إل بلي    حيل 
طي   ال رطيء    للك، ال ريت     حيل  الترط . ال ستلتاا ال تق ق   يلققير:  اطط ط ب  غر ا   يقتك   لتل ابير ىقيرع، 

ال يغ ين  ال  لتل الابير الققيرع يلطر  يي الق ا  ال يتع ل ققير  حت تك  طللك بس يء ال يل ين ب  ط ف  ة   يقتك
ال جي رين، اإ يرة إلم طع الأى يء اإيجيبي    الس بي  ال ايق  ى م الققير  ا ي  ال ست يتين  ل ي. ال ستلتاا ال  بت  ل قلاي  
بين ال اص   الققير: ي طن إحتير طي   ال  ي ق لتى  الط ب   الت سك  حق ال   ي  الققيري )ىقت ىر  ، سلت غير تييق، 

(.رر ا ي  القيت   يتة الحييحة، ىقت  ح  
 ال   ي  سلتاا  تس ي  الققيرع  التحقيق  ق  ييا ال تق ق ،27/17/1110    ال ير  ،(10/275)ري  التل يلع ال رس   3

 .10 رجع سيبق، ص 
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 ل ي ع،الة   الت  يتةرف ب ي ةيحب الط ب، إ ي حي حا  ا  ي  يل ي  رتيي ب   يل ي    ا -
جيبيققق   السققق بي  التققق  يقققت ت ققققع القققققير  حقققع التحقيقققق حسقققب يقققيا اإيى قققيء  اإرت يطقققع الأ -

 .ةيحب الط ب
 :الط ب   ي ييت ير ق 

 ت حق  ي  طيي   ة ي  يقتا ي   لتل ابير ىقيرع ى م ل ق    اطط ط ب غرا   ل ققير، -
 ةيحب الط ب،

 ".ب يطع   يق   ن  يل ي ان تس لأ لةيحب الط ب بإ  يا حقي  -

ر ال لةققق ص يلجققح ال اطقققط الط بققق غرا   ى قققم  ره  ققق يف حسقققب سققق   لطقققيبق ل  ققققييي
    ط ققي ل قي جقيءا  قي ال قيتة الرا قق   قن ال رسق   التل يقلع ريق ، 1ى ي ي  ق   جقيل  سقلأ احراتق 

(10/275)2. 
 قققب ب   قققن طقققرف تسقققجع الط  قققيا ال سقققت   ، ال  تىققق    ي قققرة  قققن طقققرف ةقققيحب الط

 ير، حسقب التس سقع الح لق تاع الط  يا  ري    ات    ن يبع ال قتإي اص   طع، ى م سجع 
 .*لت   تيري  الح   الققيرع ل  حي ال  ت ح 

اإحتجيجيا  اإىتراتيا ال  يرة ن ،  إ3(15/11) ن القيل ن  (22)لي  ط قي ل  يتة ط ي ب
يق  ال ح يق  ى قم  سقت   ال تير  ليء التحقيق الققيرع تقيت    سقجع اقيص   تق ح ل قلا ال قر ، ب

  .*ل ح   الققيرع 
،  ي ققتلأ   ققف ل ققع طيلققب، حيققث يقطققم لققي ريقق  *يققتاع قيبققع تسققجيع الط ققب  ةققع إيسقق   

 .4 تيريخ التسجيع    السجع الايص
                                                             

 لطرة ليع   يتة ال ترس  الق يي  ،(ارات  ال  ك)رتي حراش، ح يي  ال   ي  الققيري  الاية     احرات  غير ال  س ح   1
 .10 ، ص1119/1117الجحا ر، ، 25ل قتيء، الت ق 

، ال تق ق  ق  ييا التحقيق الققيرع  تس ي  سلتاا ال   ي ، 27/17/1110، ال ير     (10/275)ال رس   التل يلع ري  2
 .ل سيال رجع 

 (.11) ال  حق ري : بلظر* 
 سلتاا  تس ي  الققيري  ال   ي  حق ل قييل  إجراء تيسيل ال تت ن ،15/11/1115    ال ير ( 15/11) ري  القيل ن  3

 .21الققيرع،  رجع سيبق، ص  التحقيق طريق ىن ال   ي 
 (.10) ال  حق ري : بلظر* 

 (.17) ري  ال  حق: بلظر* 

 .17 ،  رجع سيبق، ص(10)التق ي   ري  4
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لأ الح قق  الققققيرع القق ح   لققم  سققي ل  ةققيلت جققي ط  ققيا  ققتلأ التحقيققق الققققيرع إ قققت بن 
لةقققق ي  1(15/11)ال يل قققق   ل ققققي  ققققن القققققيل ن ريقققق ي ي يققققي   قققققي ل  ققققيتة الرا ققققق  ال قققققرة ال اققققتص إ

الققق ح   ت جقققي ط  قققيا  قققتلأ التحقيقققق القققققيرع إلقققم  سقققي ل  ةقققيللأ الح ققق  القققققيرع :"...طقققي ت 
ن يتي قققت  قققن  قققت  تققق  ر البييلقققيا التققق  جقققيءا ال قققيتة ال يل ققق   قققن ، يجقققب ب.."ال اقققتص إي ي يقققي

 .2(10/275)ال رس   ري 
 سقققلأ  ال قلققق  ح ت ققق  ي اح ققق يل الجيريققق  باةققق صن القققققير ط قققي يتققققين التحققققق  قققن ب

 ..رات ، تحتيت   يقي، جيرالي، تس ي  القطق  احرتي الأ
 : قت تراس  الط ب  يب لي، يةتر  قرر  تلأ التحقيق الققيرع ال تت ن ى م

 .س   لقب  رت   ال حقق الققيرع إ -
 .  ت ع      ال حقق الققيرع  -
بتقتاءا  ققن تققيريخ  قققرر ، الققلع يجققب بح يتققت   قق ر  احققتا إتقيريخ التلقققع إلققم ىقين ال طققين -

 . تلأ التحقيق الققيرع 
 ...س   لقب  اس  بب ةيحب الط بإ -
 .تقيين الققير ال قل  -

ستلا  ط قب  قتلأ التحقيقق إ    بجع   ر ى م الأ  ر إبتتاءا  ن تيريخالا ال قرر يةتر 
ال قلقق  يةققت إلةققييي   قققر ب تيتققي  لققم ر ققيل ال ج ققل ال قققب  الب ققتعيرسققع  قققتاي إ. 3القققيرع 

 لققم ىققين ال طققين، تطبيقققي لأحطققي ، يبققع تققيريخ تلقققع ال حقققق إ(ي  ققي 27)ل ققتة ا سقق  ى ققرة ي  ققي

 طريقق ىقن الج  ق ر ى ق  إلقم ال ققرر لققع يقت  ط قي ،( 10/275)ريق  ال رس    ن ال ي ل  ال يتة

                                                             

 سلتاا  تس ي  الققيري  ال   ي  حق ل قييل  إجراء تيسيل ال تت ن ،15/11/1115    ال ير ( 15/11) ري  القيل ن  1
 .رجع ل سي ال الققيرع، التحقيق طريق ىن ال   ي 

 ال   ي ، سلتاا  تس ي  الققيرع  التحقيق  ق  ييا ال تق ق ،27/17/1110    ال ير  ،(10/275)ري  التل يلع ال رس   2
 .10 ص السيبق، ال رجع

 ال   ي  حق ل قييل  إجراء تيسيل ال تت ن ،15/11/1115    ال ير  (.15/11) ن القيل ن ري  ( 15)ال يتة ري : بلظر 3
  .21 ص سيبق،  رجع الققيرع، التحقيق طريق ىن ال   ي  سلتاا  تس ي  الققيري 

 (.17)ال  حق ري  : بلظر 
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ط قي  ،1(10/275)ال رسق   ريق ال يتة ال ي لق   قن حسب  ي جيءا  ي  القي   اح ي ن    تق يقي
 . 2 ي ن القي  ىن طريق تق يقي    الأيت  لقع ال قرر إلم ى   الج   ر 

ياتققع لق  يقق   3(15/11)ريقق  قققيل ن ن التحقيققق الققققيرع حسققب ال ققيتة ال ي لقق   ققن ال  ققي ب
  لتيقققي  ق   ققيا حققق ل الققققيراا  حقققع يجقق ح ل قققع  ققاص يحققق ح سققلتا ب  قق ير  اسققق ، حيقققثإ

يتتققيء طقققع ال  ققي ق ال اجقققب ن ال حققققق الققققيرع  قققع ج ققع، ىلقققت اإالققققيرع التققققرب  ققالتحقيققق 
ب ققي  قق  حيلقق  ر قق  الط ققب، يب قق  ةققيحب الط ققب بققللك ى ققم  طبقق ع  .تقققتي  ي ب لققيء التحقيققق

 .* طيبق ل ل  لج

 الجماعي العقاري  التحقيق إجراء: الثاني الفرع

 لقح حيقث ب  يقا عب  ق    تحقي ال طيل ق  ي طقن اللع ال رتع الققيرع  التحقيق إجراء الا ي
 لجقيحإ إطقير  ق  ايقرالأ اقلا يطق ن  ج قيى ، ىققيرع  تحقيق   تلأ ال طيل   ىلت الجحا رع  ال  رع
  قرت قي  ق  السيتسق  ال قيتة ى يقي لةقا ل قي ط ققي حتقري ، ب  ري يق  ىقيريق  ت ي    ا بليء برا ج
 .4(15/11)ري  القيل ن   ن ال يلي 

  نالج يى   الققيرع   يلتحقيق ت يتر الت  ا ( الب تي  ال حي ،)اي يت ي طريق  ىن  يلت ل 
تجيقح ل قع اقلك اإجقراءاا  ل قيغ   ال لقيطق ال قليق  ب قلا البرلقي ج، ال   يق  سقلتاا تسق ي  جقعب

ىتراتقيتي   اإتىيءاا  يلحيقيحة، ب  تسقجيع إ  اص بت ن سلت التقرب  ن ال حقق الققيرع لتقتي
 . 5جراء  يلي بتاة ل ت ي   الققيري  ي يح الا اإ. بللك

                                                             

 ال   ي ، سلتاا  تس ي  الققيرع  التحقيق  ق  ييا ال تق ق ،27/17/1110    ال ير  ،(10/275)ري  التل يلع ال رس   1
 .17 ص السيبق، ال رجع

 .77 طتيب تقلييا التحقيق الققيرع،  رجع سيبق، ص 2
، ال تت ن تيسيل إجراء ل قييل  حق ال   ي  الققيري   تس ي  سلتاا 15/11/1115ال ير     ، (15/11)القيل ن ري   3

 . رجع ل سيالال   ي  ىن طريق التحقيق الققيرع، 
 (.19) ال  حق ري : بلظر* 
 سلتاا  تس ي  الققيري  ال   ي  حق ل قييل  إجراء تيسيل ال تت ن ،15/11/1115    ال ير ( 15/11) ري  القيل ن  4

 .جع ل سيال ر  الققيرع، التحقيق طريق ىن ال   ي 
 .011  رجع سيبق، ص آلييا تط ير ال   ي  الققيري  الاية     الت ريع الجحا رع، ىبت القحيح  ح  تع، 5



 الإطار التنظيمي للتحقيق العقاري                                                            الأول الفصل
 

 
23 

 

القققيراا  لجقيح البقرا ج ال سقطرة  تسق ي   تققي ط ي ت تف بت ن  قك إلقم ت قيتع ىري ق  إ
 اىت لحع ال   ي  يتتيء تطبيق يحتيت  يل   الك الققيراا  ىلت اإجع ت يل ليطق ال قلي ،  ن ب

 .1جع ال ل ق  القي   ن ب
ى ،   قييلقق  التقققيت  ال طسققب ى ققم ق الققققيرع الج ققيالت لقق   ققن اققلال التحقيققت ققيتر ب ققلا 

 ى يققي تحققع الت لقق   حققع إراتة . 2ي ي ققي  ققن القققيل ن ال ققتل  الجحا ققرع    ققي (015)سققيل ال قق ات ب
حطي  ال تق قق   يلتققيت  ال طسقب ليسقا الأ رات  ت ر  ى ي   إجراءاا  قررة لةيلح    ع بن الأ

 .3 ن اللظي  القي 
يل ال ج قل ال ققب  يرار ةيتر  ن ال ال     يترتي ا     يترة ر تت  الك الق  ي     جب 

ر ع  قتير ال ةقيللأ ال لاحيق    قتيب  القققيرع  ر ع  تير الح بال ر بي ي يي  ع إالب تع ال اتص 
را   لاحيق  غيقر ب  ط ل قي براتق  ل بلقيء جقع تحتيقت ييب يق  الأبالتق يقر  البلقيء،  للقك ط قي  قن 

 .4ةيلح  ل بليء
تقققق ط ال  ققققرع يحققققتت يققققرار القققق ال  ال جققققيل الترابقققق  ال قلقققق  ب  ال لققققيطق ال قليقققق ، حيققققث 

 الط  يا  ي ي ت تع الت  ل تةا(10/275) ن ال رس   التل يلعالاي س   الجحا رع    جب ال يتة
يقع إيقتاع ى م الأ(ي  ي27)ي  ي ى رة ا س  تسي ع  لت ا   الققيرع، ل ح   ال ح ي  ال تيري  لت 

 . تلأ التحقيق الققيرع ط  يا 
 سي قي   ال لط رة ال  ي ق بل ل ج يىي ، ى  ي  إطير    الققيرع  التحقيق  تلأ ط  يا تر ق

    ال سج   الط  يا    ال حت اة ال ق   يا ل ل  تتت ن  رتي ،  ة   لال  ت  التحقيق   
 5. الأايرة ط يتي الطريق  بل ل  تترل  رتي ، ى  ي  إطير
 

                                                             

 .221 رجع سيبق، صى يت التين رحيي ي ،  1
 . رجع سيبق ،19/17/2757   ال ير  ال تل ، القيل ن  ال تت ن ،(57/70)ري  الأ ر 2
 . 17للير بي ا،  رجع سيبق، ص 3
  القيل ن   ج   ال ق  قيل  ل  ر    ل ر التين حيرش، تس ي  ال   ي  الققيري     الجحا ر    جب ييل ن التحقيق الققيرع،  4

 .021، ص1127، ط ي  الحق ه  الق    السييسي ، جي ق  بن  يتيل،  ست يل ، الجحا ر، 25القتت 
 سق ت ر يةيا، لظي  السجع الققيرع    الت ريع الجحا رع،  لطرة  يجستير، ييل ن ىقيرع، ط ي  الحق ه، جي ق  الحيج  5

  .97، ص1110/1117لاتر،  يتل ، 
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    ةلف القراراا اإتاريق   قع تب ي قي   تلأ تحقيق ىقيرع ج يى   يت  يرار ل ر ب ي ىن
طريق التق يق يبع   ر ط ي يب   إلم ى   الج   ر ىن  .لر يل ال ج ل ال قب  الب تع ال قل 
 ققي ن القي قق    ققيا   قققر طققع ب تيقق   قليقق    قق  الأسققتلا  الط احققت ى ققم الأيققع  ققن بتايقق     قق  إ

 .لت ين ب سع إ  ير   طن لي
 : يق ق طللك     قر

 التا رة ب  الت ا ر ال قلي ، -
 الب تييا ال جي رة، -
 ال تيرييا ال ح ي  ل ح   الققيرع، -
  سلأ الأرات ،  -
 ب لاك الت ل ،  -
 الترا ب،  -
 ال ي ن التيلي   الأ ييف، -
 ،1ال لاح   التق ير -

 قق  اققلا ال ققين ى ققم بن يققق    2(275/ 10)ريقق   ققن ال رسقق   التل يققلع (19)تققلص ال ققيتة 
 قق  إرسققيل  ى ققم  سققت    قققر  ةققيلحي،  يرسققع لسققاي  لققي رراب ةققق الققق  ققتير الح قق  الققققيرع 
ىلاك  لريسقيء القت ا ر ال قليق  ال تيرييا ال ح ي  ال لط رة ب إلم طع  ن  ستلا يتت ن إ قير  يإ

بيتققققي ى ققققم  سققققت   ، يةققققت اإلةققققيه    يلق  يقققق ال قليقققق ريسققققيء ال جققققيلل ال قققققبي  الب تيقققق  ل
يققت حققتتا اققلك ال ققيتة  ،ى قق  الج  قق ر  ققن اققلال اققلا التق يققق  ةققيلح  ،  للققك حتققم يب قق  إلققم

لا  الط  قيا   ققر طقع ب تيق  سقتإء يبقع بتايق     ق  رااإجق        ر  احت ى م الأيع ل قيي  ب قلا
غتقق ن الأيققي  الح قق  الققققيرع  قق   رسققع  حيتققر التق يققق إلققم  ققتيرتيتقققين بن  ،  حيققث قليقق 

 .3لقتيء      التق يقال  يلي  ال  الي  إ

                                                             

 .272 ال   ي  الققيري  الاية ،  رجع سيبق، صى ر ح تع  ي ي، آلييا تط ير  1
 ال   ي ، سلتاا  تس ي  الققيرع  التحقيق  ق  ييا ال تق ق ،27/17/1110    ال ير  ،(10/275)ري  التل يلع ال رس   2

 .17 ص سيبق،  رجع
 .70 طتيب تقلييا التحقيق الققيرع،  رجع سيبق، ص 3
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 الط  قققيا  تسققق   ، الج يىيققق  يققققت  ال  اطلققق ن ال قليققق ن ط  قققيا  رتيققق   قققع بتايققق  التحقيقققق
  .ال رتي  الققيري  التحقيقيا ى  ي  باة ص ال لط رة  الأ طيل الظر ف ل ل    ال رتي 

 قق  سقجع  ققري    ق  إطقير ى  يقق  ج يىيق التحقيققيا الققيريقق   ققتلأ  ي قتلأ سقجع لقيققت ط  قيا
يص سقققتق يل  ج قققع الط  قققيا ال قت ققق   قققن الأ قققا، إال اتققق    قققن يبقققع  قققتير الح ققق  الققق ح    

 ر الق ال ،  ي قتلأ بيتقي سقجع ال قطي ع االلين تقع ىقيرت      ال ليطق الت  ي    ي ير ال قليين 
حتجيجققيا تققيا  اإاىتر طققع اإ سققتق يلع  ققتير الح قق  الققققيرع القق ح  ، إيبقق  ققري    اتقق    ققن

 .1التحقيق الققيرع  الت  يحت ع بن ت ير ب ليء
يةققتر  ققتير الح قق  الققققيرع  (10/275)ريقق   ققن ال رسقق   التل يققلع( 17)ريقق  ط قققي ل  ققيتة

ر راجقع يققاالقلع يحتقق ع إتقي   إلقم  ر  ،سقتلا ي ل   قف  قققرر تقيقين  حققق ىققيرع إ الق ح    ققت
ققيرع ال لة ص ى ي ي ال ق   يا ال لط رة     قرر  تلأ التحقيق ال ال ال ، ى م ل ل ىليةر

ب ققي  ي ققي ياققص  .سققت يا التقق  سققبق للققي تر 2إليققي بىققلاك   ققن ال رسقق   ال  ققير (15)ريقق   قق  ال ققيتة
 .   ي  ال حقق الققيرع سل تح ي ب  ر    ال ط ب ال يل  التحقيق الققيرع جراءاا سير إ

 

 

 

 

 

 

                                                             

 (.15) ري  ال  حق: بلظر 

 (.10) ري ال  حق : بلظر 

 .19 ،  رجع سيبق، ص(10) التق ي   ري  1
 (.17) ال  حق ري : بلظر 

ال   ي ،  سلتاا  تس ي  الققيرع  التحقيق  ق  ييا ال تق ق ،27/17/1110    ال ير  ،(10/275)ري  التل يلع ال رس   2
 .17 ص سيبق،  رجع
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 المطلب الثاني

 التحقيق العقاري سير إجراء 

  قن الق ح  ، القققيرع  الح ق   ةقيللأ  سقي ل ييقيلق ىقيرع   حقق الققيرع  التحقيق ي ي ر
 بع ف قيط بن ال قلق   حير قل يجق ح ،يتتقيءاإ  ىلقت. الت لق  ب قلاك   ت ق  ك سق بىق ان تق ن
 الققيل ن   قنالتيسقق   ال قيتة لقلص ط ققي للقك  .  ال قيتلق للأسقلاك التقي قين الأىق ان  قن ىق ن 
 ىقنال   يق   سقلتاا ي  تسق   الققيريق   يق  ال  حقق ل قييلق  ءراإجق تيسقيل ال تتق ن 15/11ريق 

 . 1ىقيرع  تحقيق طريق
 ال يقا  قن لطلايقيا     الةق   ب قلك تقييلقي   ققرر القققيرع  ال حققق تب يق    جرت التحقيق يبتب

ن يطق ن ى قم ترايق  ب يجقب ى قم ال حققق القققيرع  ال ققرر، لي يب    اللع ال حقق  يي يقين اللع
 .  لتب ي   لاحظي  ال  يرة  حسن الس  ك يل قيرف التقلي   القيل لي  ال تق ق   يل  ل  تي   
 تلققع بع  يبقع تقييلقي  ق ر .الققيل ن     جقب  ح يقي  يةق لأ إليقي ال سقلتة  يل     تط عي
الحت ت  س يع ال  ت ل جت يع    ىين ال طين  التقرف ى م ، تقتبر  رح   اإال طين نىي إلم

تاققيل  قققرر   ال حقققق الققققيرع  قق ر إ تلت قق     قق.  ال قق  ت  الجيققران  ةقق رة ى ليقق   حتقق ري 
 ال يقتان  ق   يل تققي   ققت  ي قي التحط  يةت تحتيري   يى يل الققيرع  ال حقق ي ي ر ،2التريي 
 ال ق   قيا  تسقتق ع ،3لطقرك ا لقف( 10/275) ال رسق    قن (22) ( 21)ريق   يل قيتتين ى لا
، القيل ليق   طبيقتقي ال   يق  بةقع  ل قر ق  القققير لت قايص للقك إ قر ى ي قي ال تحةقع ليق   الأ

التحتقيري   الأى قيلاإجراءاا الت  يق   ب ي ال حققق القققيرع  ال ت   ق   ق   ب  الأى يللتراس  
اةةققلي راء التحقيققق الققققيرع بت ةققيع ا  ققر ال يتاليقق  إجقق الأى ققيلإجققراء التحقيققق الققققيرع،   

                                                             

 ال   ي  حق ل قييل  إجراء تيسيل ال تت ن ،15/11/1115    ال ير ، (15/11) ن القيل ن ( 17) تلص ال يتة ري  1
ي ي ر التحقيق الققيرع  حقق يقيلي  سي ل  :"..ى م سيبق  رجع الققيرع  التحقيق طريق ىن ال   ي  سلتاا  تس ي  الققيري 

 ىلت احيتتيء، يج ح ل  حير ال قل  ان يط ف بع ،  ةيللأ الح   الققيرع ال ح  ،  ن ت ن بى ان س ك   ت   ا لاك الت ل 
 ."..ال قيتل  للأسلاكى ن  ن احى ان التي قين 

 .77 طتيب تقلييا التحقيق الققيرع،  رجع سيبق، ص 2
 ال   ي ، سلتاا  تس ي  الققيرع  التحقيق  ق  ييا ال تق ق ،27/17/1110    ال ير  ،(10/275)ري  التل يلع ال رس   3

 .17 ص السيبق، ال رجع
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 جقراءااالتحتيري  إجراء التحقيق الققيرع،      يلي  ي اإللي    ب ل  ي اإجراءاا ي   رىين تل
 .ال يتالي  لي

 التحضيرية لإجراء التحقيق العقاري  جراءاتالإ: الفرع الأول

السقق ر ى ققم تطبيققق ج يققع  جققرت تب يقق  ال حقققق الققققيرع   قققرر تقييلققي يبققتب  ققيلتحقيق  ققع 
 يلأى قيللي  يبع تلق ي إلم ىين ال طين يق     ي يس م  بغير ،  التلظي يا لاا الة   الق الين

 .التحتيري 
  ن ال  ت  يا الققيري  الا  ن ج    ال حث ىن ال ق   يا   ينالك الأايرة،    تت  ع 

 .1ال ق   يا إتارة الأ  يل ى م اللح  الأ تع  يتاليي ست لالج   بار  تت  ع    إ
  ال طت  قق  التقق  تسقق لأ بتقيققين الققققير ال قلقق   اقق  بيتققي ج ققع طققع ال  ققي ق ال رسقق    ب

 .2تلةب ى م للك الققير  يلتحقيق  تس ع  ي ي  قت التحرييا الت  ستجر  لتحتيت الحق ه الت 
 الققققير للققك ى ققم تلةققب التقق  الحققق ه  لتحتيققت سققتجر   التقق  التحريققيا  قققت  ي ققي  تسقق ع

 ي  راقي التق ، التيليق   ال  قي ق ال اططقيا ى قم يط قع بن القققيرع  ال حقق ى م يجب للك لأجع
 : ا   تلي لي     يتق ي الققيرع  ل ح   ال ح   ال تير

   3 (07/17) اطط الب تي    حتر  تع ال قيل  ال قيتن    إطير القيل ن ري. 
   لقحع  ى  يقيا   ج ع ال تق ق  ال  ي ق ال قتة  ن طرف  سلأ الأرات ال اططيا الاية

 .ال حي  ب  الب تي   ست    ى م ت ا الت  ال   ي 
 تريي قي               ري ق   اق  ، بيسقي تسق م يطقع إلقم الب تيق  إي قي  يجقح   القلع الب تيق  بيسقي   اطقط

  . الأرات   سلأ  ة ح   ست    ى م  ت اجت ال اطط  الا  لقطع غير تةيىتيي
 ال قي    ج قل  اططقياplans du sénatus consulte ، اإي قي ،  اططقيا 

 .18734ييل ن   اططيا  اططيا،
                                                             

 .77 طتيب تقلييا التحقيق الققيرع، ال رجع السيبق، ص 1
 .15 ،  رجع سيبق، ص(10)التق ي   ري  2
، ال تت ن التلظي  اإي ي   ل  لات  ت اجت ى م  ست   ال ج ل ال قب  17/11/2707 ال ير    ( 07/17)القيل ن ري  3

 .15/11/2707  ، ال يرا  19، ج رىتت الب تع   ةيللأ  سلأ الأرات
 ج   ال قي  القيل ن، القتت  قيل  ل  ر    ى  ري  حسيين، التحقيق الققيرع ططريق لتس ي  ال   ي  الققيري     الجحا ر،  4
 .211 ، ص1127الجحا ر،   ست يل ،  يتيل، بن جي ق  السييسي ،  الق    الحق ه  ط ي ، 01
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 الج ي   الأرات  ل سلأ القتي   ال اططيا ى ي ي، ال ةيته الجح ي  التحقيقيا . 
 لسقا  ى قم يتحةقع بن ي طقن التق    يب ق ال ر قق  ال  قي ق  طقلا الأحيق  ب  الطقره   اططقيا 
 . الق   ي  الأ  يل  تيري  لت   ل ي
 سقلأ  ةقيللأ  سقت    ى قم ال ت اجقتة الحراىيق  ال ق رة إطقير  ق  ال ققيل   تقع  اططقيا  

      طيلققا التقق  الأراتقق    حيتققر   اططققيا الب تيقق ، ب  ال لاحيقق  ال ةققيللأ الأراتقق ،
 الب تيق   الت لق  ب قلاك  ج  ىقيا  طقلا الحراىيق ، ل  ق رة الق طل  الةقلت ه   ق  إت قيج   تق ع
 . ال يبي  ال ج  ىيا  اططيا إلم إتي   ، "عرش" ال س ية  الأرات 

 ريق      الققيل ن  تطبيقق إ قر جقيءا التق   ال رتيق  الج يىيق  ال لاحيق  ال سقت  راا  اططقيا
 .01987/12/0    ال ير  (19/87)

 1 ( تيري  الرع )طير ى  ييا الرع  اططيا إىيتة ال يط      إ. 
    ال قققققققققير  ( 72/777)ريققققققققق التل يقققققققققلع الجقققققققققرت الققققققققققي  ال لةققققققققق ص ى يقققققققققي  ققققققققق  ال رسققققققققق
  10/22/2772. 

 . لي  لت ايص الققير  ل قر   بةع ال   ي   طبيقتي القيل لي تستق ع الك ال ق   يا الأ
ط ققي تسققت  ع ب راه الحيلقق  ال تليقق  ال قت قق   ققع الط ققب  يل ق   ققيا القق ارتة  قق  السققجع الققققيرع 

 ت طقن اقلك ال ق   قيا . ل  ج تة لت  ال حي ظ  الققيري  بإس  ال  ت ل  بإس   التك  بإس  جقتكا
 : لي   ن تجلب  ي ي  الأ
 .حيحا ال ش التريب  -
لسققققبي  الايةقققق   يلتسققققجيع حققققيحا تح يققققع إجققققراءاا الترطقققق  ل ققققت  ص  ققققن ت ققققع الحققققق ه ال -
 .  ير اإ
رث ب  ال ر ق   قن القلةقر اللسقي    قن حر ين ال ي بين  قن ال قرطيء  ق  اإحيحا  حي ل   -

 .2حق ي   ال يرا ي 

                                                             

 .15 ،  رجع سيبق، ص(10)التق ي   ري  1
، ال يرا  91، ال تق ق بجرت الأ لاك ال طلي ، ج رىتت 10/22/2772ال ير    ( 72/777)ري التل يلع ال رس   : بلظر  
  17/22/2772. 
 .77 ص  رجع سيبق، طتيب تقلييا التحقيق الققيرع، 2
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يبع تحتيقت   ىقت الاقر ج إلقم ال يقتان، ح ي ق ا ال حققق القققيرع بن يقق   بيتقي بتحتقير 
ج يققع ال طب ىققيا ال تق ققق   ققيإجراء  التي ققت  ققن ت  راققي  يل  يقق  اللاح قق ، لتحتققير الارجقق  إلققم 

 (.ال يتالي  الأى يل)ىين ال طين
ال  ققف ىققن الققققير  ققن الليحيقق  البييليقق  تققت  الأ حققيث ى ققم ال  ققي ق البييليقق  ال تقق  رة   قققت 

لا تقلر للك، يت  ال ج ء إلم بر يف  ةيللأ  سلأ الأى م  ست   الأر  رات  للإطقلاع  يف،  ا 
 .1ى م الاريط  الققيري 

 الإجراءات الميدانية لإجراء التحقيق العقاري : الفرع الثاني

 يحتقر ن  القلين الأ قايص ةق    قن القققيرع  ال حققق يتحققق  طل ،الأ إلم  ة لي ىلت
 ةيحب ال قير ، ال جي ر، الط ب، ةيحب) ل    احت طع  ة    لقب س إ يسجع التحقيق،

 ل قلا ال ققتة التحقيقق  طييق  ى قم ال سقتقية ال ق   يا تت ن    ،الققير ى م  تقرفل ،)ىيل  حق
 .ال ر 

  يلط قب ال ر قق ال اطقط ى قم ىت قيت يإ القققير ى قم  قيلتقرف، (ع القققير  ال حققق)ي قرع
 الط قب ةقيحب طقرف  قن ال قت ق  التةقريحيا بسقيل ى قم الحقت ت ى قم  قيلتقرف بيتي  يق  

 ي جقت ح  بلقي الحقت ت، ى قم حتجقيجإ بع  جق ت ىقت   قن يتي ت بن يجب. 2ال جي رين  ال يغ ين
 القققيرع  ال حققق يقق   تا  قي القققير ى قم التققرف    قر  ة،ال جقي ر  ااالقققير  ى قم تققت بع

 *نال يقتا  ق  ال ايقع  قع القققيرع  الابيقر ال  لقتل طقرف  قن ال ققت ال ةق   الجقت ل   طي قق 
  .3الس بي  ب  اإيجيبي  ت يييا اإر  القيلي  الحق ه   طلا   حت اك الققير طبيق   ن ل تي ت

                                                             

 .71 ص السيبق، ال رجع الققيرع، التحقيق تقلييا طتيب 1

 (.21) ال  حق ري : لظرب 

 .10 ،  رجع سيبق، ص(10)التق ي   ري  2
  الا حتم يقطل السلت ال تقي  الحقيقي  ل ققير ت يتيي ل  ي ع    حيل  ىت   طي ق  السلت ل  ايع، لأن ال ر   ن الا 

 .القيل ن ا  تط ير ال   ي  الققيري 
   ىققتات الققلع يسققن إجققراء 12/17/2700ال ققير   قق  (00/071)للاحقق  بلققي ىطققل إجققراءاا ال رسقق إ  ققيا التقققيت  ال طسققب  ا 

جققراء التحريققيا  ققن يبققع ( 15/11)ىقققت ال قق رة ال تتقق ن احىتققراف  يل   يقق ، تت يققح إجققراءاا القققيل ن   يحلتقققيل إلققم ال يققتان،  ا 
 ال حقق الققيرع  حيث بلي ح يطت    يل  ي ق الت  يقت  ي الطيلب،  الا إن تل ى م   ء  إل ي يتل ى م لي  ال  رع    ت قيتع

 (.00/071)اللقي ص الت  طيلا   ج تة     رس  
  .ل سي، ال رجع (10) التق ي   ري  3
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 ىت قيت يإ الحيقيحة، ب يقي ع ال تق قق  ال ق   قيا بج قع ال حقق يق   قت تقرف ى م الققير، 
 ال قتل  ال قلط ر الققيل ن  حقتتاي التق  ال قر ع حق ل تق  قي بن ي طقن التق  ارا قال ي  طقع ى قم
 ال  قت ل حيقيحة لت ييقف ال ق  ت  بيق ال ال ق يتاا  يج قع الطيلقب  ق  ت  راقي   قت  ،1سق  ي

ال ققرة ( 22)ريق  ال يتة حسب  الا  ل ي  التحقق بتت يل ي  يق   ل ققير ال يتع الق ا   ن  التحقق
  .2(10/275)ال رس    ن( 17)ري 

 لم  تم تق ت الحييحة؟ إ:  ايص الحيترينب ي  الجيران  الأ  ن ال  يت طرح السيال ى ليي
 تسققيب  يقق  ي يرسقق ي  ققاص ى ققم   ققك، تسقق لأ بإن الحيققيحة ى ققيرة ىققن سقق ط   قالتققلطير ب يل  قق 

 را اإلا تق  ( سل  27)لت يء  تة الا س  ى ر سل  ي  ىن طريق التقيت  ال طسب ىلت إحق ال  
تلتج الحييحة آ يراي  حطي  القيل ن ال تل ،  حتم   جب ب  يل قع،   .ال ر ع ال حتتة    القيل ن 

 :ن ت  ن القيل لي ، يجب ب
 .ايت    غير         طيل يا ب  ب سي ع تقتع   ييرة -
 .ن ت  ن ظيارة ل ج   رب بلتةر يا الت  ت يرل    جب ي يجى لي    يلتيل   إن ا -
 ست رة   قلم بن الحي ح يجب بن ي يرل اإلت قيع ال لقتظ  ت ن إلقطقيع  ةق   ال يلقك رب  -
 .سرة الحريصالأ
 ..(.، حيرل ستيجر)ن ي يرس ي لحسيب ال يرغير  ييت  بع بن  تى  الحييحة ح يجب ب -
 .3ستق يلع  قر   الة   الت  ي يرل ب ي اإلي يس غير       ب  ل   قلم ب -

ايص القققلين يحتقققر ن يققق ال الأ ققق تققققتر ايتقققي ال قققر ع  قققن اقققلال إتىقققيءاا الققققير   ب
 .ى  ي  التحقيق الققيرع 

                                                             

 الققيري  ال   ي  حق ل قييل  إجراء تيسيل ال تت ن ،15/11/1115    ال ير  ،(15/11) ن القيل ن ( 21)تلص ال يتة  1
يت قم ال حقق الققيرع    ال يتان تةريحيا :" ى م  ي ي   ،سيبق  رجع ،الققيرع  التحقيق طريق ىن ال   ي  سلتاا  تس ي 

ال قل  الت     جب ي يقر  ال يي ع   الظر ف الت  س حا لي    يرس  الحييحة ى م الققير اللع يطيلب  يحقي     يتي، يق   
 ". طع التحرييا  التحقيقيا إ  يا حق ال   ي  ال طيلب ب ي   ح يي  حق ه ال ير

 التحقيق  ق  ييا ال تق ق ،27/17/1110    ال ير ، (10/275) ن ال رس   التل يلع( 17) ال قرة( 22) تلص ال يتة 2
يجرت  يت ن التةريحيا الت  يت قياي  يق    يلتحقق :".. ى م  ي ي   ،22ص  ،سيبق  رجع ،ال   ي  سلتاا  تس ي  الققيرع 
 ". ل ي

  ال سلأ الققيرع    ت بيا ال   ي  الققيري     الت ريع الجحا رع،  لطرة ىبت ال ل  ب حيت ن :    للك بلظرل  حيت ،
 .70، ص 1117/1121 يجستير، ييل ن ىقيرع، ط ي  الحق ه، جي ق  اإا ة  لت رع، يسلطيل ، 

 .17، 10 ،  رجع سيبق، ص(10) التق ي   ري  3
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 يققت   التحقيققق  ققيلتحرع ى ققم  سققت   ال حي ظقق  الققيريقق    ةققيللأ ب ققلاك الت لقق   الب تيقق  
ةققيحب ب ققي الققققير،  ق ققم  سققت   ال حي ظقق  الققيريقق ، يسققتق  ال حقققق ال ق   ققيا حقق ل  ال ققي ن
ىققن طريققق   ققن بجققع التي ققت حسققي ي بن الط ققب ح يلطقق ع ى ققم  حي لقق  ت ققرب ج ققي  ، الط ققب
 .يرس  ت قي ل قي    ت ا  ققت ىر  إجراء إلا تق ق الأ ر  حييحة    تحريف

ال حقققق الرجقق ع إلققم ال قققي لاا السققي ق   ققن بجققع اللظققر  قق  س سقق    ل ققلا ال ققر  يحققي ل
الققققير  ي ققر ى يققي  قق   ج  ىقق  ال طييققيا الققيريقق  بإسقق  بحققت  إلتقققيل حققق ال   يقق  إلا لقق  يطققن

 .الققيري   ققت ىر    ن بجع تجلب الت ريع الج ي    ال ي قين يط ن يت تليحل ىن    يتي
 ى م  ست    ةيللأ ب لاك الت ل   الب تي  ال ي ن ب ي الققير، يتي قت ال حققق بن القققير ب ي

الك  الب تي ،  تت  ال طيل    يل ق   يا التر ري   ن تي ع ل ت ل  ب    ت ع ط ب التحقيق غير
 .1ال ةيللأ ىن طريق إست يرة  قتة ل لا ال ر   ن طرف  تير الح   الققيرع ال ح  

  التق  لق  تققت تقطقل 2792ب ي    حيل  القق ت غير التييق  ال قتة يبع ال يتلأ  قن  قيرل 
 لق ققق  بن اإ ققق ير   قققع اقققلك الحقققيحا ؟ققققق القققققيرع  قققع طيقققف يتقي قققع ال ح ،ال تققققي  الحيليققق 

 س سق   إلتققيل حقق سقت راري إ  قي لق  يسق لأ  تق ين  12/10/2792الققيرع ل  يطن إج يريي يبع
 قإن  ، إتي   لللك حتم    حيحا  ج ت سلتاا    ي   قتة    ال طع الرس       رةال   ي 

ت ريس ي   ق ي     ال ايع ت ن ب  يق   ن  قس يا  ال ر   ال تقييبين ي ق ن     تقييا ال ييع،
 : ن الليحي  القيل لي ، الأ ر اللع لتج ىلي ىتة حيحا  ات    للطر  ن بيل ي 

  ال  يققق  ب  السققلت يظ ققر طققع   اةقق يا الققققت الةققحيلأ ل ققن لققيل الققيك  ققي يققتل ى ققم بلققي
يلق  ى م الققير  حقع التحقيقق،  ق  اقلك الحيلق  القيك ىقت  ط ييق   ق  الأتلق ، لقلا يقت   قي يلةب

 .ىن طريق التحرييا حق ال   ي 
 حيل  تقتي  ةيحب الط ب لسلت يتت ن  سيح  ت  ه ت ك ال لط رة    ال اطط ال ر ق    

 قققيرع  قن بن الققققير  حقع ط ققب التحقيققق قق  اقلك الحيلقق  يتي ققت ال حققق الق ، ط قب  ققتلأ التحقيقق
 بن الأ قققر يتق قققق، ط قققي يتحققققق بيتقققي  قققن ال قققلط ر  ققق  السقققلت ال ر قققق  يلط قققب لجققق  ىقققن ال  قققك

 .2حسيب ال يل ين ا ارين    ال ي ع  حي ل  الار ج  ن ال ي ع ى م 
                                                             

 (. 22) ال  حق ري : بلظر 
 .17، ال رجع ل سي، ص (10) ري  التق ي   1
 .50  سق ت ر يةيا،  رجع سيبق، ص 2
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 ققق  طقققع اقققلك الحقققيحا ى قققم ال حققققق القققققيرع تا  قققي الرجققق ع ل  حقققث  التحقققرع  ققق  السقققجع 
   ال حي ظ  الققيري  ل تي ت  ن بلي ح يتق ق الأ ر   حي ل  تحييع ل ت رب  ن الت ريع  الققيرع 
 .الج ي  

 ر طع التحرييا، يقق   ال حققق القققيرع بتح يقع ىليةقر ال ق   قيا ال سقتقية اقلالى م إ 
  .التحقيق  يتي ت ب ح،  ن بن الققير ح يلت   للأ لاك ال طلي   ليل  ن الأ لاك ال ي ي 

  قققن  ،تحةقققع ى ي قققي  قققن ال حي ظققق  الققيريققق  يسقققتلت ل قققلا ال قققر ، ى قققم ال ق   قققيا ال 
ب ققلاك الت لقق ،   ققن الب تيقق ،  لققت  طققع  ةقق ح  باققر  يققر  ال حقققق الققققيرع بإ طيل ققي   ةققيللأ
 .ب ي احتةيل  ن التر رع . إ يتتي

  قت تح يع ىليةر ال ق   يا، يق   ال حقق بإ  يا القلايق  القيل ليق  بقين ةقيحب الط قب
 ال تحةقع ى قم ال ق   قيا ىت قيت يإ الققير،  يتققين ى يقي إلن تققتير ال قر ع ال طي ق  ل حيقيحة 

حيلقق  ب   قق   ى يققي تحتيققت اققع بن الققققير  سققت ع  ةقق    رتيقق  جققبيى ي ققي  قق  اققلا ال ققين، ط ققي 
  .1ع ي  

 ملققإالتقققيل اإإبتققتاءا  ققن  (ي  ققي27)يي  قق  قققت التحقيققق ال يققتال ،   قق  اققلال ا سقق  ى ققرة
 .2الققير، يحرر ال حقق  حتر  ييا ل تحقيق الققيرع   طين  ج ت

 الأحتاث الت  يقت ت ق ن  يققا  لتقي ج التحريقيا،  يقترج   يي  يلتتييق سير الق  ييايلطر   
 ال  يتاا  ال قييليا  التحيليقع التق  بتا إلقم لتقي ج التحقيقق،  ياتقع اقلا   يي طللك الأي ال،

  يع الققير الال   يليق   ي  ،   قر الب تي  01طريق التق يق ل تة  ال حتر إ  ير  اسع ىن
 يةققت ت طققين طققع  ققن لققي  ةقق ح  ال طيل قق   حق يققي ىققن م الأ  ققر،  قققت تققيريخ تحريققرك،ى ققبيققي ، 

 .3 حت    ىتراتيا ا   حتجيجياإطريق تقتي  بع 

                                                             

 .57، 50 ص سيبق،ال  رجعال ر يةيا،  سق ت 1

 (21) ال  حق ري : بلظر. 
 حق ل قييل  إجراء تيسيل ال تت ن ،15/11/1115    ال ير  ،(15/11) القيل ن   ن( 10) ال قرة (21) ال يتة ري  2

 .21، ص  رجع سيبق ،الققيرع  التحقيق طريق ىن ال   ي  سلتاا  تس ي  الققيري  ال   ي 
 الققيرع  التحقيق  ق  ييا ال تق ق ،27/17/1110    ال ير  ،(10/275)  ن ال رس   التل يلع ري ( 21) ال يتة ري  3

 .17، ص ،  رجع سيبقال   ي  سلتاا  تس ي 
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 ، يققققت ال حققققق القققققيرع ىتقققرا إ ب   حتجقققيجإيققق  ،   ققق  غيقققيب بع  01بجقققع  لت قققيءإ ققققت   
  ي قرع  يلتقيل حقق ال   يق  ال طيلقب  قي  قي لق  ي بقا اقلاف للقك،  القلع يققر ال حتر الل ي  

  ققق   تقققع  ققققيل  حقققت ت القققققير،  قققن طقققرف   لقققتل ابيقققر ىققققيرع  ى قققم ل قققق  ةقققيحب طيلقققب
 .1التحقيق  حت ر ال حقق الققيرع 
ي ق ال ر ققق   ققي  ال حتققر يسقق   ال  ققف ال تتقق ن الط ققب  ال  قق  بإىققتات ال حتققر الل ققي  ،

 .2لم  تير الح   الققيرع ال ح  ال ييا إ
إيرار حققق الققققيرع بإلتققيج آ يراققي، بقق  قيرتققيا، تبققتب ى  يق  التحقيققق  ق  حيلقق  ىققت   جقق ت 
 ب  حتجيجقققياإحيلققق   جققق ت ، ب   ققق  التقققريي   تسققق ي  سقققلت ال   يققق  ال   يققق   للقققك بإةقققتار  ققققرر

  قققي  اقققلا.  طقققللك ال ليحىقققيا ال ترت ققق ،  قيرتقققيا،  قققإن ال حققققق ى يقققي القيقققي    حي لققق  الةققق لأ
 .ال  ال ال ةع سلتلي لي    

 

                                                             

 (.20) ال  حق ري : بلظر 
 الققيرع  التحقيق  ق  ييا ال تق ق ،27/17/1110    ال ير  ،(10/275) ري  التل يلع ال رس    ن( 20) ري  ال يتة 1

 .17، ص السيبق ال رجع ، ال   ي  سلتاا  تس ي 
 .22 ،  رجع سيبق، ص(10) التق ي   ري  2
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 ل الأولـــــة الفصـــــخلاص
 أ ةحصصص  رصصص    صصص   صصصب رةصصصا   أ تحقيصصصل أ رقصصصا    نخلصصصي نصصصة نذا صصصص  صصص أ أ   صصص    صصص    

  جص أ  نصة أ متمثلصص أ مسصتقا   أ شصذااأ ب  أ مط بحصص ألأسصللص رلص  خ ب صا    قبم أ    أ منذجة
 أ بقصصصال   كانصصصص رصصص   خصصص   مصصص  أ نتصصصال  يبصصص   محضصصص  تح يصصص    صصص  تصصص ا  بتح يصصصا  نحصصصبي
 . أ شة  نة أ     م  تمك  أ تة بألأقبأ 

أ متضصصصم  سصصص   ثةصصصا  ( 38/853) قصصصم أ م سصصصبم أ تن يصصص   مشصصص ل أ ج ألصصص    أ ب قصصصا   صصصا 
 ب سصتج  صم    ص أ ألأخيص  لا    أ تقاام أ مكسب بأ راأا رقا أ شذ   أ متضم  ألإرت أف ةا ملك صص

رلص   ناح صص أ رمل صص حصالا  بأسصرص مص  ألإسصت   أ خلصل مص  كمصا        صاأف أ تطذيص  أ رقصا   
أ مصصص  ي نصصصة  (70/73) م حلصصصص   هالصصصب ةمبجصصصب أ قصصصانب   قصصصم ألأمصصص   أ رقا يصصصص أ خا صصصص  سسصصص 

أ متضم  تأس س  ج أ أ   مراينص حل أ ملك ص أ رقا يص بتسل م سصناأ  أ ملك صص  30/70/3770
بأ صص   أسصصتذاف نصصة مجملصصب مجمبرصصص مصص  ألأ صصاأف بأ متمثلصصص  ساسصصا   ط يصصل تحقيصصل رقصصا   رصص  
 :نة
   مرا جص أ سلب ا  أ جب  يص أ تة خل ذا أ رم  ةرقا أ شذ. 
 ستجاةص  تمبي  أ مشا ي  ألاستثما يص ةا لجب  أ   رمل ا  أ ق   أ رقا   بأ   نةألإ. 
  1691أ ملك ص أ مح    قب  أ  اتح ما س تحايا أ بضر ص أ رقا يص أ حا  ص  حاملة سناأ. 
 ت ري  رمل ص أ مسح أ رام  لأ أضة. 

منذا ما يخي أ رقا  محص  ةش بط مرينص     ق ام بتجسيا رمل ص أ تحقيل أ رقا    م تةط
 :ب ة أ مراينص بأ تحقيل أ رقا    بمنذا ما يترلل ةا ح ا   ببض  أ يا أ مكسب

      ةرا أ مسح رمل ص تشملب  م أ رقا   كب. 
      71/78/1691قب  مح   ملك ص سنا  ب  ب أ   سنا باب   أ رقا   كب. 
   ألام   أ رقا يص أ خا ص     كب  أ رقا  تاةرا. 
    أ بطن ص أ رقا يص  لأم   ا  تاةر أ رقا   كب   لا. 
    أ بق  ص أ رقا يص  لأم   ا  تاةر أ رقا   كب   لا. 
    أ قانبن ص أ  ح حص  لإرت أف ةا ملك صض ب   م أرا  قبأرا أ ح ا. 
 ض ب    ستكما  ما  أ ح ا   أ م ا ص لإكتساب أ حقبق أ رين ص أ رقا يص. 
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 :كما  طبل  ج أ  أ تحقيل رل  أ رقا   نة مجا  حااه أ مش ل أ ج أل   ةما يلة
 أ رقا أ  غي  أ خاضرص  رمل ص أ مسح. 
  سناأ  ملك صص  ب  ذصا سصنا ملك صص محص   قبص  أ رقا أ  أ مملبكص ملك ص خا ص  م تك  مبضبل

أ بطن ص    أضصة أ رص    ألأم   أ قانب     أ تطبيل مجا  م  أستثن  كما .71/78/1691
 . أضة أ بق  صبألأ

 أ مصانة أ قصانب   مص  بمصا ةرصا ا 338 أ مصبأا  م ذصبم بنقصا سصنا بصاب   حصال   ك  يجب حي  
 مسص ب  يبجصب   ص  ب جمصارة نص ا  كصا    رقا    تحقيل نتح طلب رل  بنا أ   ةا تحقيل أ مةاا  
أ قانبن صص   لحا صص بأ ماا صص أ قانبن ص أ مراينص طلب يتضم   قل م ا أ مختي أ بلالة أ رقا    أ ح ظ

 مرصصا م ببضصص  بمبقرذصصا مسصصاحتذا أ م تةطصصص  بتحايصصا أ رقا يصصص أ رين صصص بأ حقصصبق  أ رقا يصصص  لأمصص  
 . أ طلب  احب ن قص برل  أ رقا    أ خبي  أ مذناس قب  م  ترا ب ان ص  مخططا  أ حابا بنقا

يتلقصصص  أ محقصصصل أ رقصصصا   نصصصة أ ميصصصاأ  ت صصص يحا  أ مرنيصصصي  أ تصصصة ةمبجبذصصصا رصصص   أ بقصصصال  
 قصصصبم ةكصصص  أ رقصصصا  أ مطا صصصب ةأحق صصصص ملكيتصصصب  ب ةمما سصصصص أ ح صصصا   رلصصص   بأ ظصصص بف أ تصصصة سصصصمح 
حصصاا ةا تنقصص    صص  رصصي  أ مكصصا  أ رقصصا   نصصة أ تصصا ي  أ م  قصصبم أ محقصصل  أ تح يصصا   لتحقصصل مصص    صص 

نسصةص  لأمص   أ تصة  ص س  ذصا ةا  ب ش ل نة مراينص أ رقا  ةحضب   احب أ طلصب أ مرنصة بجص ا
 احب أ طلب  ب أ مرنة  يجص ا بيصاب  أ ت ص يحا   بذا سج  بقال  أ ح ا   أ تة    ح سنا ب 

 .أ نذالة  م  ثم  قبم بتح ي  أ محض  أ م ق  ثم  قبم ةا تحقل منذا أ تة يتلقا ا
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 الفصل الثاني

  وفض الملكية سند إصدار في جرائيةالإ الآليات 

 العقاري  التحقيق منازعات
 التحقييي  طرييي  عيي  الملكييي  سيينتا  وتسييلي  العقارييي  الملكييي  حيي  معاينيي  عملييي  تقتضيي 

 الطليي  لصيياح  القانونييي  الحيييا   لمعاينيي  الميييتا  إليي  العقييار   المحقيي  تنقيي  ضييرور  العقييار  
 المحلييي  والجماعييا  التوليي  أميي   حماييي  فيهييا بمييا المجيياوري  والحيياي ي  الميي   حقييو   ومراعييا 
 .والأوقاف
 المحضير إعيتات العقيار   المحقي  علي  يتعيي  العقار ، التحقي  إجراءا  م  نتهاءالإ بعتف
 ميت  نقضياءإ بعيت وذلي  المييتا ، وفي  الطلي  مي  المقتمي  المسيتنتا ، مجم  به ويلح  النهاي 
 عتراضيييهإ  تقيييتي  مصيييلح  ذ  كييي  يمكييي  اليييذ  الأمييير أييييا ، ثمانيييي  بعيييت سيييريانها تبيييتأ يوميييا   03

 .العقار   الحفظ متيري  مستوى  عل  إتاري  كمرحل 
 أو حتجيا إ أ  غييا  في  وذلي  ،الملكيي  سينتا  بتسيلي  العقيار   التحقي  عملي  تنته  قت

 مقيرر العكسيي  الحالي  في  أو التيرقي  مقيرر إعتات وبالتال  ،ف  الآجال القانوني  المحتت  عتراضإ 
 الجهيييا  أميييا  القيييرارا  هيييذ  الطعييي  مصيييلح  ذ  لكييي  يمكييي  الحيييالتي  كلتيييا فييي  التيييرقي ، رفيييض

 .الملكي  ح  بإثبا  يتعل  فيما العكس إثبا  حي  إل  حج  المحضر هذا ويعتبر .المختص 
 والمحضير بيه، المرفق  والوثاي  الطل ، المتضم  الملف العقار   المحق  تسلي  إثر وعل 

 تيرقي  مقيرر الأخيير هيذا يصيتر العقيار ، للحفيظ اليوئي  الميتير إل  النهاي ، والمحضر المؤق 
 وا عتات الإشهار إجراء تنفيذ قصت العقار   للمحافظ ويرسله الملكي  ح  نهايي  بصف  يكرس الذ 
 .الملكي  سنت
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 أو المجياوري  الحياي ي  م  أو المالكي  طرف م  معارضا  أو حتجاجا إ أثير  إذا أما
 فإنيه المحيتت  الميت  وفي  المعني ، العقيار علي  عين  ح  عل  بأحقيته يتع  شخص طرف م 

 للمييتا  الثانيي  للمير  التنق  قتضاءالإ وعنت الصلح بمحاول  يقو  أ  العقار   المحق  عل  يتعي 
  .المعارضا  أو حتجاجا الإ هذ  لتراس 

 : التاليي مبحثي  ال خ ل م  فص ال هذا نتناول سوف وعليه

 . الملكي سنت إصتار : الأول المبحث   
 .الطع  ف  الترقي  العقار   : المبحث الثان 
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 المبحث الأول

 ةــكيـلـد المــدار سنــإص

المتعليي  بتأسيييس ( 30/30)ميي  القييانو  رقيي   الرابعيي  الفقيير  الأوليي جيياء فيي  نييص المييات  
يمكيي  :" 1إجيراء لمعايني  حيي  الملكيي  العقاريي  وتسييلي  سينتا  الملكييي  عي  طريي  تحقييي  عقيار  

نفسيييه مباشييير  أو بواسيييط  كييي  شيييخص طبيعييي  أو معنيييو ، يميييارس حييييا   علييي  عقيييار، سيييواء ب
  يطليي  فييتح تحقييي  أعيي  ، أ 0كمييا هييو مبييي  فيي  المييات  و يحييو  سيينت ملكييي  شييخص رخيير، أ

 ".وتسليمه سنت ملكي عقار  لمعاين  ح  ملكيته 
، وبعت إنتهاء المحقي  العقيار  مي  التحرييا  (30/30)إ  النتيج  المرجو  م  القانو  رق 

والتحقيقييا  التيي  ترميي  إليي  إثبييا  حيي  الملكييي  المطاليي  بهييا وحماييي  حقييو  ال ييير، هيي  تسييلي  
شأنها ا  تسمح يكو  ذل  إئ إذا ثب  أ  صاح  الطل  يمارس حيا   م   سنتا  الملكي ، وئ

ليييه بالحصيييول علييي  حييي  الملكيييي  عييي  طريييي  التقيييات  المكسييي ، طبقيييا لأحكيييا  القيييانو  الميييتن  
 .وبالتال  فإنه يعترف له بأحقيته عل  العقار مح  التحقي 

عتراف بالملكي  بموج  هيذا الإجيراء اليذ  ييت  تحي  الإشيراف المباشير لك  قب  عملي  الإ
سيييع  مييي  طالييي  حييي  الملكيييي ، يمكييي  أ  تثيييار إحتجاجيييا  وبلميييتير الحفيييظ العقيييار  اليييوئي ، 

ثنياء عمليي  التحقيي  العقيار ، والتي  يتطلي  قبي  المي   والحياي ي  المجياوري  أعتراضا  مي  وا  
 :ليه ف  المطلبي  الآتيي سيت  التطر  إ هذا ما. وم  ث  إعتات وتسلي  سنت الملكي الفص  فيها 

 .جراء التحقي  العقار  إعتراضا  الناجم  ع  الإ: المطل  الأول
 .تسلي  سنت الملكي إعتات و : المطل  الثان 

 

 

 

                                                             

 سنتا  وتسلي  العقاري  الملكي  ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ( 30/30) رق  القانو   1
 .10، 11العقار ، مرج  ساب ، ص  التحقي  طري  ع  الملكي 
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 المطلب الأول

 العقاري  التحقيق جراءإ الناجمة عن عتراضاتالإ

 عتراضيا إ  أو احتجاجيا  بإثيار  وذلي  التحقيي ، إجيراء تنفييذ أثناء ن اعا  تحتث أ  يمك 
 هييذ  تييتو   حيييثالآجييال المنصييوص عليهييا فيي  القييانو ،  خيي ل فيي  تقييت  أ   والتيي  يجيي

 هيذ  ولتسيوي  ،تار  المخيتصالمسيؤول الإ ال يرض ليتى لهيذا المفتيو  السيج  في  حتجاجيا الإ
 يقيو  ،قتضياءالإ وعنيت الصيلح، محاولي  يقيو  بيإجراء أ  العقيار   المحقي  علي  يجي  الن اعيا 
 المالكو   يرفعها قت الت  المحتمل  عتراضا والإحتجاجا  الإ لتراس  للميتا  ثان  بتنق  المحق 

 أ  قبي  وذلي  المعني ، العقيار علي  عينيي  رخير بحقيو   ميتع  كي  أو الجييرا  مي  الحاي و  و أ
 .الصلح محاول  يجر  

 جييراءا إحتجاجييا  المثييار ، يجيي  أ  تراعيي  فيهييا ائإ  الفصيي  فيي  هييذ  الإعتراضييا  والإ
 :التالي  والت  سيت  التفصي  فيها ف  الفروع الآتي 

 عتراضات لدى مصالح الحفظ العقاري الولائي المختصةتقييد الإ :الفرع الأول

إ  سير عمليا  التحقي  العقار  والتحر  الميتان  م  قب  العو  المحق  م  أج  إثبا  
حتجييا  أو صيريحا  ووثيياي  الحياي  وتراسيي  كي  إحقيو  الملكيي  العقارييي  للحياي ، تعنيي  تلقي  الت

عتييراض محتميي  ميي  قبيي  ذو  الشييأ  مميي  لهيي  حقييو  عينييي  عليي  العقييار موضييوع طليي  فييتح إ ا
 .1التحقي 

لهييذا ال ييرض عليي  مسييتوى مصييالح  خاصييا   عتراضييا  فييتح سييج   تسييتوج  عملييي  تلقيي  الإ
 . 2عتراضا لتقيت هذ  الإصفح  بصفح  الحفظ العقار  الوئي  مرقما ومؤشرا تسلسليا 

 

                                                             

ميسو   هوي ، اكتسا  الملكي  العقاري  الخاص  ع  طري  الحيا  ، مذكر  ماجستير ف  الحقو ، كلي  الحقو ، جامع   1
 .101، 101، ص 0330/0332الإخو  منتور ، قسنطين ، 

 اري العق الملكي  ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ، (30/30)القانو  م   (11)المات  رق   2
 .10، ص مرج  ساب ، العقار   التحقي  طري  ع  الملكي  سنتا  وتسلي 
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 لي  التيرقي  التسلسيل  للسيج  كميا فعي  في  المرسيو تجتر الإشار  إل  أ  المشرع لي  يشير إ
عيتات عقيت شيهات  الحيييا   المحيتت لكيفييا  إ  00/30/1111الميؤرخ في   (11/012)رقي التنفييذ  

 .1البلتي وتسليمها اثناء نصه عل  السج  المفتو  للقيت وائعتراضا  عل  مستوى 
تراضييييا  المقتميييي  أثنيييياء التحقييييي  العقييييار  بحضييييور المعترضييييي  تييييت  الإحتجاجييييا  والإع
 2أيييا  عليي  الأكثيير( 32)، اليذ  يحييتت جلسيي  للصييلح ثمانيي  أيييا  شخصييا أمييا  المحقيي  العقييار  
رقيييييي  التنفيييييييذ  ميييييي  المرسييييييو  ( 12)والمييييييات  ( 30)الفقيييييير  (10)حيييييييث تييييييت  طبقييييييا للميييييياتتي  

عتراضييا  لمصييالح الحفييظ العقييار  المختصيي  أو عيي  طرييي  إرسييال أو تبلييي  الإ ،3(32/120)
طبقيييا لاشيييكال القانونيييي  التييي  يقرهيييا قيييانو  الإجيييراءا  المتنيييي  وقيييانو  تن يييي  مهنييي  المحضييير 

 .4منه( 10)ئسيما المات   03/30/0331المؤرخ ف  ( 31/30)القضاي  الصاتر بالقانو  رق 
 
 
 
 
 

                                                             

 .001مرج  ساب ، ص رليا  تطهير الملكي  الخاص  ف  التشري  الج اير ، عبت الع ي  محموت ،  1
 وتسليمها الحيا   شهات  عقت اعتات لكيفيا  المحتت 00/30/1111 ف  المؤرخ( 11/012)المرسو  التنفيذ  رق : ان ر   

 .01/30/1111، المؤرخ  ف 01،   رعتت 13/01م  القانو  رق   01المحتث  بموج  المات  
سيت عل   ات ، اختصاص القاي  الإتار  ف  منا عا  الملكي  العقاري ، مذكر  ماجستير، قانو  المنا عا  الإتاري ، كلي   2

 .21، ص 0310/0312الحقو  والعلو  السياسي ، جامع  مولوت معمر ، تي   و و، 
 العقار   التحقي  بعمليا  المتعل  ،11/31/0332 ف  ، المؤرخ(32/120)م  المرسو  رق ( 30) الفقر ( 10) المات  رق  3

( 03)تساو  ث ثي  ائعتراضا  الت  تأ المت  المفتوح  ل حتجاجا  أوتب".. تنص عل ، مرج  ساب ، الملكي  سنتا  وتسلي 
واذا قتم  " م  ذا  المرسو  جاء فيها( 12)والمات  رق . "ايا  م  بتاي  مت  لص  المحضر المؤق ( 2)يوما بعت ثماني 

أع  ، يحتت المحق  العقار   10ائحتجاجا  أو ائعتراضا  اثناء المت  المفتوح  لهذا ال رض والمنصوص عليها ف  المات  
يقو  المحق  العقار  عنت ائقتضاء، . ايا  عل  ائكثر، بعت تاريخ تقتي  ائحتجاجا  أو ائعتراضا ( 2)جلس  للصلح، ثماني 

 ".بتنق  جتيت إل  عي  المكا 
 .001عبت الع ي  محموت ، مرج  ساب ، ص  4

  12، المتضم  تن ي  مهن  المحضر القضاي ،   رعتت 03/30/0331المؤرخ ف  ( 31/30) ان ر القانو  رق، 
 .01، ص 32/30/0330المؤرخ  ف 
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 اكن محل المعاينةمالثاني للأ التنقل: الفرع الثاني

 فييييييي  الميييييييؤرخ (30/30)الفقييييييير  الثانيييييييي  منهيييييييا مييييييي  القيييييييانو  رقييييييي ( 11) تييييييينص الميييييييات 
عليييييي  مييييييا  الملكييييييي  سيييييينتا  وتسييييييلي  العقييييييار   التحقييييييي  بعمليييييييا  المتعلييييي  ،00/30/03301
جتييييييت إلييييي  المييييييتا ، قصيييييت تراسييييي   قتضييييياء، ينتقييييي  المحقييييي  العقيييييار  مييييي وعنيييييت الإ:"...يلييييي 
عتراضا  المثار  م  طرف الم   أو الحاي ي  المجاوري  أو ك  متع رخر أو الإحتجاجا  الإ

 ".لأ  ح  عين  عل  العقار المعن 
ميي  ذا   2(0) الفقيير ( 13)ميي  مفهييو  المييات  و  نط قييا ميي  نييص المييات  المييذكور  أعيي  ،إ

تراسييي  قتضييياء يتنقييي  المحقييي  العقيييار  مييير  ثانيييي  للمييييتا  بهيييتف القيييانو  يتضيييح أنيييه وعنيييت الإ
ليهيا بالسيج  المخصيص علي  مسيتوى الشكاوى والإعتراضيا  أو الت لميا  المحتملي  والمشيار إ

 .المتيري  الوئيي  للحفظ العقار  المختص 
ر يييا  الثمانيي  الموالييي  لفتير  تعلييي  المحضييذ  ييت  فيي  غضيو  الأنتقييال الثيان  اليييرمي  الإ

 :يل  المؤق  ما

 .عتراضا  المحتمل  المرفوع  م  ذو  الشأ تراس  ف  الت لما  أو الإ -
 .ل  متير الحفظ العقار  التحقي  يوجه إتحرير تقرير مفص  ع  مجريا  العملي  ونتايج  -
 .3ماك يوما الموالي  للإنتقال إل  الأ (11)تحرير محضر نهاي  ف  غضو   -

 أثناء التحقيق العقاري ليات الصلح عم: الفرع الثالث

يمكيي  للمحقييي  العقييار  عقيييت جلسيي  للصيييلح بييي  الأطيييراف بشييأ  نقيييا  ائعتييراض، طبقيييا 
  جلسييي  يحيييتت المحقييي  العقيييار :" والتييي  تييينص علييي  4(30/30)مييي  القيييانو  رقييي   (10)للميييات  

                                                             

 الملكي  سنتا  وتسلي  العقاري  الملكي  ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ ،(30/30) القانو   1
 .10 ص ساب ، مرج  العقار ، التحقي  طري  ع 
 الملكي  سنتا  وتسلي  العقاري  الملكي  ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ ،(30/30) القانو   2
 .العقار ، المرج  نفسه التحقي  طري  ع 
 .11كتي  تقنيا  التحقي  العقار ، مرج  ساب ، ص  3
 الملكي  سنتا  وتسلي  العقاري  الملكي  ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ ،(30/30) القانو   4
 .10 ص الساب ، المرج  العقار ، التحقي  طري  ع 
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وفيي  حاليي  مييا إذا بيياء  محاوليي   ،ذل حضييرا بييتفييا  يحييرر مللصييلح فييإذا توصيي  الأطييراف إليي  إ
 .الصلح بالفش ، يحرر محضرا بعت  الصلح

رفييض ميي  تيياريخ تسييلمه المحضيير المييذكور أعيي   تحيي  طايليي   بتييتاءا  ويجييو  للمعتييرض إ
 . ما  الجه  القضايي  المختص طلبه خ ل مهل  شهري  اثني  أ  يرف  تعوى أ

تعوى الميذكور  تخضي  عريضي  الي. توقف الإجراءا  إل  غاي  صيتور الحكي  في  اليتعوى 
 .1"تحتت كيفيا  تطبي  هذ  المات  ع  طري  التن ي . جراءا  الشهرإل  إ

محاولييي  المصيييالح  فييي  محضييير ميييؤرخ وممضييي  مييي  العيييو  المحقييي   تيييتر  نتيييايجوعلييييه 
طيييراف، يعييت المحقيي  العقيييار  كلليي  محاوليي  الصيييلح باتفييا  بييي  الأوأصييحا  المصييلح ، فيييإذا 

م  حييث تعيتي  حيتوت  تفا أخذ بعي  الإعتبار نتايج الإجراء م  اص  الإويو  ،محضر الصلح
جييراء التقيييي    العقييار، المخطييط الطواييوغراف  والكشييف الوصييف  كمييا يييت  إجييراء معييال  الحييتوت وا 

 .وهذا بإعتات المحضر النهاي 
 بييذل  الصييلح  تلفشيي ، يعييت المحقيي  العقييار  محضيير عييأمييا إذا بيياء  محاوليي  الصييلح با

 .2ثناء الجلس أاطراف المعنيي  يسلمه ويبل ه لالذ  
أما  الجه  القضايي  المختص  خ ل مت  شهري   عترض اللجوء إل  رف  تعوى ويجو  للم

مييي  القيييانو  رقييي   (30)فقييير   (10)مييي  تييياريخ تسيييلمه محضييير عيييت  الصيييلح وفقيييا لييينص الميييات  
ويترتيي  عليي  رفيي  الييتعوى ، 4(32/120) ميي  المرسييو  التنفيييذ  رقيي  (11)والمييات   3(30/30)

  .التعوى  ف     صتور حكءا  التحقي  العقار  إل  غاياإجر  القضايي ، توقيف

                                                             

 سنتا  وتسلي  العقاري  الملكي  ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ ،(30/30)رق  القانو   1
 .10 ص ساب ، مرج  العقار ، التحقي  طري  ع  الملكي 

  (.12) ان ر الملح  رق 
 (.11) ن ر الملح  رق ا 
، أحمت منصور ، المسح العا  لاراض  والتحقي  العقار  ف  التشري  الج اير ، مذكر  ماستر، قانو  عقار ، ناصر بوسهو  2

 . 02، ص 0313/0311كلي  الحقو  والعلو  السياسي ، جامع  التكتور يح  فارس، المتي ، 

 سنتا  وتسلي  العقاري  ملكي ال ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ ،(30/30)رق  القانو   3
 .10ساب ، ص  مرج  العقار ، التحقي  طري  ع  الملكي 

الملكي ،  سنتا  وتسلي  العقار   التحقي  بعمليا  المتعل  ،11/31/0332 ف  المؤرخ ،(32/120)رق  التنفيذ  المرسو  4
     .31مرج  ساب ، ص 
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رفييي  اليييتعوى  ر عريضييي ، شيييه1مييي  نفيييس القيييانو   (31)فقييير   (10)لقيييت أوجبييي  الميييات  
ار العريضييييي  إشييييه  يييييت بأنييييه (32/120)رقيييي  التنفييييييذ  ميييي  المرسييييو   (10)وأضيييياف  المييييات  

خ ل ثماني  أيا  عل  الأكثر الت  تل  نهاي   القضايي  ما إذا رفع  التعوى  لفتتاحي  ف  حاالإ
أ  مييييت   (32/120)ميييي  المرسييييو  التنفيييييذ  رقيييي   (11)المييييت  القانونييييي  المييييذكور  فيييي  المييييات  

 .2شهري 
يبرر الشهر  أ  ما:" كما يذه  السيت بيو  نذير رييس ال رف  العقاري  للمحكم  العليا إل 

حقييو  كانيي  هيي  الأخييرى محيي  شييهر، إئ أ  الحييال هنييا مختلييف، فييالح  ليييس  هييو منا عيي  فيي 
ثابتا بعت، ماتا  سنت الملكي  ل  يحرر ول  يشهر، فالطال  لي  يكتسي  بعيت صيف  المالي ، وتعيوا  

اف ييي  بالمح  ، وئوجيييوت لأ  سييينت بمجميييوع البطاقيييا تسيييتهتف أساسيييا المطالبييي  بالملكيييي  العقاريييي
شيترا  شيهر العريضي  سييؤت  إلي  تيراك  العمي  بالمحاف ي  العقاريي  وأ  إالعقاري  يثب  ملكيتيه، 
 ."بتو  أ  نتيج  أخرى 

    التأشيييير عليييو  وييييتاء الشيييهر العقيييار  المطلييير ل إجيييينفيييذ المحيييافظ العقيييار  فييي  الحيييا
: مييي  المرسيييو  التنفييييذ  رقييي  (110)العقاريييي  المؤقتييي  عمييي  بييينص الميييات   مجموعييي  البطاقيييا 

 يضييا المييات وأ 4(01/02) ميي  الأميير رقيي  (00)والمييات   01/30/11013فيي المييؤرخ ( 01/10)
  سيييإفيييتح بطاقييي  شخصيييي  ب  وييييت، 5 (32/120)رقييي  مييي  المرسيييو  التنفييييذ   (30)الفقييير  ( 10)

                                                             

 سنتا  وتسلي  العقاري  الملكي  ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ ،(30/30)رق  القانو   1
 .10الساب ، ص  المرج  العقار ، التحقي  طري  ع  الملكي 

 ،  وما 10، ص 0331، 30مجل  مجلس التول ، العتتمقال منشور ف  شهر التعاوى القضايي ،  راج  ف  ذل ، محمد كنا 
 .يليها

الملكي ،  سنتا  وتسلي  العقار   التحقي  بعمليا  المتعل  ،11/31/0332 ف  المؤرخ ،(32/120)رق  التنفيذ  المرسو  2
    .31مرج  ساب ، ص 

  بيو  نذير، مرج  ساب : راج  ف  ذل. 

 .مرج  ساب  ، العقار ، السج  تأسيس المتضم  والمتم ، ، المعتل01/30/1101ف  المؤرخ ،(01/10)رق  والمرسو  3
العقار ، مرج   السج  وتأسيس العا  الأراض  مسح إعتات المتضم  ،10/11/1101 ف  المؤرخ( 01/02) رق  الأمر 4

 .ساب 
 الملكي ، سنتا  وتسلي  العقار   التحقي  بعمليا  المتعل  ،11/31/0332 ف  المؤرخ ،(32/120)رق  التنفيذ  المرسو  5

 .المرج  نفسه
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 تعييي   التعوى،  يات  عل الإطار القانون  الذ  رفع  فيه كر  أو المعن ، م  ذصاح  الطل
 (. 32/120) رق  التنفيذ  المرسو  م ( 0) فقر ( 10) المات  أحكا  حس  العقار

 (10)المييات    العقييار حسيي  أحكييا الملكييي  حيي  فيي  نطيي  للإ البتاييي  تعييت الإشييهار ونقطيي 
 .1(32/120)  التنفيذ  رق  المرسو م   (0)فقر  

 ميي  (10)المييت  المحييتت  بموجيي  المييات   يترتيي  عليي  إشييهار عريضيي  رفيي  الييتعوى خيي ل
  ايييي  صيييتور حكييياءا  التحقيييي  العقيييار  إلييي  غر جيييإإيقييياف  (32/120)رقييي    التنفييييذ  المرسيييو 
  إعي   اليوال  كميا ييت .ميتير الحفيظ العقيار   فطير  م   صاح  الطل وهذا بعت إع   ،قضاي 

   فييي  إطيييار عمليييي  جماعيييي  للتحقيييي قيييت تييي إذا كيييا  التحقيييي  ت وريييييس المجليييس الشيييعب  البلييي
  .2 (32/120)  التنفيذ  رق  المرسو  م الفقر  الأول   (12)وفقا لنص المات  ، العقار  

ميي   (10)المييذكور فيي  المييات     يبيياتر المييتع  بشييهر عريضيي  رفيي  تعييوا  فيي  الأجيي إذا ليي
ميي   (11)الميات    بأحكيا   بيذل  عميي قييانفيس المرسيو  التنفييذ ، يبل ييه ميتير الحفيظ العقييار  لل

اذا لي  تقييت  عريضي  الييتعوى للإشيهار فيي  الأجي  المييذكور فيي   :"المرسيو  التنفيييذ  الميذكور رنفييا
يسيييتمر التحقيييي   .أعييي  ، يبلييي  ميييتير الحفيييظ العقيييار  صييياح  الطلييي  أو المعنييي  (10)الميييات  

ا  أو الإعتراضييا  بعييي  حتجاجييأعيي  ، تو  أخييذ الإ (10)العقييار  إذ ، طبقييا لأحكييا  المييات  
 ".عتبارالإ

كميييا يمكييي  لميييتير الحفيييظ العقيييار  تعييييي  محقييي  عقيييار  رخييير إذا تعيييذر الأمييير لمواصيييل  
   .3(30)التحقي  العقار  الموقف حس  نص ذا  المات  الفقر  

 

 

 

                                                             

 الملكي ، سنتا  وتسلي  العقار   التحقي  بعمليا  المتعل  ،11/31/0332 ف  المؤرخ ،(32/120)رق  التنفيذ  المرسو  1
  .  31 ص ساب ، مرج 

رفيق  صراتون ، ضمانا  الملكي  العقاري  الخاص  ف  الج اير، مذكر  ماجستير، قانو  ائجراءا  ائتاري ، كلي  الحقو   2
 .00 ، ص0310والعلو  السياسي ، جامع  مولوت معمر ، تي   و و، 

 .11بلبيض، مرج  ساب ، ص  ليل  3
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  المطلب الثاني

 تسليم سند الملكيةو  إعداد

عتييراض ومواصيييل  الإيجيياب  يقتضيي  إنعييتا  ائعتيييراض أصيي ، أو رفييض الإإ  التحقييي  
ميي  هييذا  (10)التحقيي  العقييار  للوصييول إليي  عمليييا  التييرقي  النهياي  المشييار إليهييا فيي  المييات  

عتراف ليه بالسينت علي  أسياس لكي  العقاري  للحاي  ع  طري  الإالقانو ، والت  تعن  معاين  الم
حاليي  تخييص وهيي  . ميي  القييانو  المييتن  ومييا بعييتها (200)التقييات  المكسيي  فيي  مفهييو  المييات  

  .1السنت الذ  سيصتر بخصوص الحاي  أو الحاي ي  لأم   عقاري  بتو  سنت
 لأحكيا  طبقيا العقياره كيلتم إلي  تؤت  قانوني ، حيا   يمارس  لالط صاح  أ  ثب  إذاف
 مصالح مسؤول يصتر امعنتو  التحقي  مح  العقار ف  هبأحقيت هل يعترفه فإن المكس  التقات 
 لصيالح العقار   بالترقي   ليتع رامقر   –اي هالن المحضر أساس -  لع الوئي  العقار   الحفظ
أ   .2التنفييذ ب رض يميالإق المختص العقار   المحافظ إل  المقرر ذاه يرس  و  لالط صاح 

بييا إليي  إجييراءا  التسييجي  والشييهر ، الييذ  يخضيي  وجو وا عييتات وتسييلي  سيينت الملكييي القييا  بالشييهر 
  .وك  ف  حتوت ص حياته. 3أساسا للترقي  الأول بالسج  العقار   عتبار بإ

سيينتول  تحتيييت هييذ  الصيي حيا  والمهييا  التيي  أعطييي  لمييتير الحفييظ العقييار  الييوئي  فيي  
 :ذل ، ث  ص حيا  المحافظ العقار ، وذل  كما يل  ف  الفروع التالي 

 ات وتسلي  سنت الملكي عتمتير الحفظ العقار  الوئي  ف  إ  ص حي : الفرع الأول
 .ص حي  المحافظ العقار  ف  إعتات وشهر سنت الملكي  : الفرع الثان 

 
 
 
 
 

                                                             

 .002مرج  ساب ، ص  رليا  تطهير الملكي  العقاري  الخاص  ف  التشري  الج اير ، عبت الع ي  محموت ، 1
 .131ص ، مرج  ساب ح، بوجمع  صويل 2
 .11غالي  قوس ، مرج  ساب ، ص  3
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 عداد وتسليم سند الملكيةمدير الحفظ العقاري الولائي في إ صلاحية: الفرع الأول

العقار ، يصتر  ي التحق  نتيج  لالط  كي  لفايت  مقتلالم حقف  حال  ثبو   هأنينا أر 
المحضر  ستنتاجا بإعتراف الذ  يكو  مل ما مقرر الإ الحفظ العقار  الوئي  مصالح لمسؤو
إذا نتج ع  تحلي  :" بنصها 1(30/30)رق  م  القانو   (12)ستناتا للمات  وهذا إ النهاي 

 .التصريحا  والأقوال والشهاتا  وكذا الوثاي  المقتم  والتحريا  الت  قا  بها المحق  العقار  
أ  صاح  الطل  يمارس حيا   م  شأنها أ  تسمح له بالحصول عل  ح  الملكي  ع  
طري  التقات  المكس  وفقا لأحكا  القانو  المتن  فإنه يعترف له بأحقيته عل  العقار مح  

خير بحيث يتكو  هذا الأ. لملف لتراستهيتسل  متير الحفظ العقار  الوئي  ا". التحقي  العقار  
 :لتالي م  الوثاي  ا

 ، الطل  والمستنتا 
 ، المحضر المؤق  والنهاي 
   التقرير المفص  الذ  يثب  فيه مختلف مراح  التحقي  مكتبيا وميتانيا، أقوال وشهاتا  ك

 الأشخاص الحاضري ،
  ، محضر الصلح ف  حال  ذل 
 ستنتاجاته،لي  الت  جعل  المحق  يتوص  إل  إالمعاين  والتحا 

يتأكت م  تطبي  النصوص التن يمي  ف  العملي  برمتها منذ إيتاع شك  الملف و يراق  كما 
  .الطل  إل  حي  تسلي  الملف

ذا كان  يفص  ف  الأمر مك  أ  يطل  معلوم  تكميلي  قب  أ الملف وي أيضايترس  ، وا 
بح  الملتمس ف  الملكي  ع  طري  التقات  المكس   عترافالإنتايج هذ  التراس  تمك  م  

عنتما تشير وثاي  المسح إل  وجوت حيا   ذا  مت  ، لأنه 2و  بفض  ممارس  الحيا  طبقا للقان
( 32)ار المعن  لمت  أراع  تسمح بتمل  العقار ع  طري  التقات  المكس  يت  ترقي  العق

 .3أشهر
                                                             

 سنتا  وتسلي  العقاري  الملكي  ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ( 30/30) رق  القانو   1
 .10العقار ، مرج  ساب ، ص  التحقي  طري  ع  الملكي 

 .11كتي  تقنيا  التحقي  العقار ، مرج  ساب ، ص  2
 .11ص  ساب ، مرج  ،(30) رق  التعليم  3
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ما عنت غيا  السنت الكاف  أو عنتما ئ تكو  عناصر التحقي  وافي  لتحتيت الطبيع  أ
  طرف المحافظ العقار ، يت  ترقي  العقار مؤقتا لمت  سنتي  تبتأ م  تاريخ تسليالقانوني  م  

الذ  يكرس بصف  نهايي  ح   ، يتخذ مقرر الترقي ستنفاذ هذ  المه وثاي  المسح، بعت إ
 .1الملكي 

 :يل  بحيث يت  ذكر فيه ما
 ه، أو ف  حال  س  المال  المعترف له ولقبه ونسبه وتاريخ ومكا  مي ت  وموطنه ومهنتإ

 .الشيوع، مجم  الشركاء ف  الشيوع
   تعيي  العقار مثلما ي هر م  الكشف الوصف  وم  المخطط الطبوغراف  الذ  يشير إل

المنج  م  قب  المهنتس الخبير العقار  الملتمس منه ، 2الوحت  العقاري  ورق معال  الحتوت 
ث  يقت  إل   الذ  يتحم  المصاريف العملي  المطلوب  بحضور صاح  الطل  أو المعن 

 .المحق  العقار  
يعل  مسؤول الحفظ العقار  مقرر  ويبل ه للملتمس ويعل  به الوال  ورييس المجلس 

 .الشعب  البلت  المعن  ف  حال  العملي  الجماعي 
 معيال  لوضي  العقيار   الخبيير بالمهنيتس يتصي  التيرقي ، بمقرر الملتمس تبلي  وفور عنتيذ

 يتطياب  نحيو وعلي  والمحقي ، الجييرا  حضيور ف  وقع  الت  الحتوت ضبط لعملي  وفقا الحتوت
 في  الميات  تجسييتها وقي  أنها المفروض م  الت  الحتوت أ  وبما بالملف، المرف  المخطط م 

 معيال  وضي  عمليي  فيإ  شيأنها، ف  منا ع  أي  تُقت  ل  ماو  فيها ت يير أ  يحتث ل  ما الميتا ،
 محيط طول وعل  تجا الإ ت ير كلما معل  الأرض بباط  غرس خ ل م  إنجا ها يمك  الحتوت
 .3العقار

                                                             

   (.11)ان ر الملح  رق 

 .11ساب ، ص المرج  ال، (30)التعليم  رق   1

مجموعة ملكية تتكون من مجموع القطع الأرضية المتلاصقة التي لها نفس الحقوق : "  نهاتعرف الوحت  العقاري  بأ 2
حسب الترتيب  ،معلوم وتشكل وحدة عقارية مستقلة او الحائز في مكان واحد الظاهر ونفس الأعباء المنتمية لنفس المالك

 ."المعطى للملكية
 .13، 11كتي  تقنيا  التحقي  العقار ، مرج  ساب ، ص  3
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الفقر   (11)يرسله إل  المحافظ العقار  المختص حس  ما جاء  به المات  بعت ذل  
يرس  مقرر الترقي  العقار  للمحافظ العقار  المختص :"...1(30/30)م  القانو  رق   (30)

المؤرخ ف   (01/10)رق  م  المرسو   (10)، كذل  نص المات  "إقليميا قصت التنفيذ
م   ف  السج  العقار   وذل  م  أج  إشهار  .2المتضم  السج  العقار   01/30/1101

 :المستنتا  التالي 
 لمحق  والمهنتس الخبير العقار ،محضر وض  معال  الحتوت الموق  م  ا 
 ،الكشف الوصف  للعقار 
  3بطاق  التقيي، 
 ، المحضر النهاي 
   4وثاي  الحال  المتني. 

وفي  الأخيير يقيو  ميتير الحفييظ العقيار  اليوئي  المخيتص بتسييلي  سينت الملكيي  للمعني  بعييت 
 (30)الفقيير   (11)حيييث تيينص المييات  بموجيي  محضيير تسييلي  إعيتات  ميي  قبيي  المحييافظ العقييار  

يعيت إثير تنفييذ هيذا الإجيراء، سينت الملكيي  اليذ  يرسيله إلي  :" ...علي 5(30/30)م  القانو  رقي  
  ...."مسؤول مصالح الحفظ العقار  الوئي ، ل رض تسليمه للمعن 

 
 
 

                                                             

 سنتا  وتسلي  العقاري  الملكي  ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ( 30/30) رق  القانو   1
 .10العقار ، مرج  ساب ، ص  التحقي  طري  ع  الملكي 

 .، مرج  ساب المتعل  بتأسيس السج  العقار   المعتل والمتم ، ،01/30/1101 ف  المؤرخ، (01/10) رق  المرسو  2
   (.10)ان ر الملح  رق 

 ف  المؤرخ (11/32) رق  الأمر م ( 30)المات   ذل  ف  راج  ، العقارا  تقيي  كذل  العقار   الخبير مها  م  3
 .1111 ف  المؤرخ  ،03العتت  ر  العقار ، الخبير بمهن  المهنتس المتعل  31/30/1111
 .13 ص الساب ، المرج  العقار ، التحقي  تقنيا  كتي  4

   (.12)ان ر الملح  رق 

 سنتا  وتسلي  العقاري  الملكي  ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ( 30/30) رق  القانو   5
 .العقار ، المرج  نفسه التحقي  طري  ع  الملكي 
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 يمييييياإقل المخييييتص العقييييار   حفييييظلل الييييوئي  المييييتير قبيييي اومر  ط لسييييل الطبيعييييي  النتيجيييي  إ 
 ميي  كييي المل سيينت ي تسييل ييي عمل  جعليي القييانو ، ذاهيي فيي  لييه أعطييي  التيي   الكامليي والصيي حيا 

( 2)مييات لل طبقييا  الجهيي ذ هيي مسييتوى   عليي تييت  العقييار   التحقييي  فييتح بتاييي  أ  طالمييا ختصاصييهإ
رقيي   بالمرسييو  حيي المل نمييوذ لل مطابقييا السيينت يكيو   أ  ضييرور  ميي  القييانو ، ذاهيي ميي ( 0)الفقير  

(32/120)1 . 
 العقيار   التحقي  ، إذا ل  يفض2(30/30) رق  م  القانو   (12)وبمفهو  المخالف  للمات  

 والوثياي  المقتمي  والتحرييا  اتا والشيه لوالأقيوا التصريحا  تحلي  ع  نتج إذا أ ، نتيج  إل 
 لييه تسيمح أ  اشييأنه مي  أ  صيياح  الطليي  ئ يمييارس حيييا  ، بهييا المحقيي  العقيار   التي  قييا 
 ئ فإنيه، الميتن  القيانو    لأحكيا وفقيا المكسي   التقيات طريي  عي  3كيي المل ي حي علي  لبالحصيو 

 .التحقي  ي مح العقار  عل بأحقيته هل فيعتر 
  الترقي رفض يتضم  مسببا رامقر  الوئي  العقار   الحفظ مصالح لمسؤو  يعت لذل  نتيج 

بتييتاءا أشييهر إ( 31)ال  فيي  أجي  أقصييا  سيت  يبليي  مقيرر رفييض التيرقي  للمعنيي  أو اليو  .اي النهي
 .4، ويتعي  أ  يكو  هذا المقرر معل م  تاريخ إيتاع طل  التحقي  العقار  

ويييييرت فيييييه صييييراح  ذكيييير أ  الملييييتمس يجييييو  لييييه الطعيييي  أمييييا  الجهيييي  القضييييايي  الإتارييييي  
كثيير فيي  سنوضييح ذليي  أ)  تيياريخ تبلييي  المقييرربتييتاءا مييأشييهر إ( 32)أراعيي  فيي  مهليي   المختصيي 

 .(المبحث الثان 
 
 

                                                             

 .10، 11ساب ، ص مي  لعريض، مرج  أ 1
   (11)ان ر الملح  رق. 
 سنتا  وتسلي  العقاري  الملكي  ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ ،(30/30)رق  القانو   2

 .ساب  مرج  العقار ، التحقي  طري  ع  الملكي 
 كلي  عقار ، قانو   ماستر، مذكر  الج اير ، التشري  ف  الخاص  العقاري  الملكي  إثبا  وساي  مشان ، الإس   سيف 3

 .10 ص ،0312/0311 الوات ، لخضر، حمه جامع  السياسي ، والعلو  الحقو  

   (.03)ان ر الملح  رق 
 .سيف الإس   مشان ، المرج  نفسه 4
  ساب المرج  ال، (30/30)م  القانو  رق  ( 30)الفقر  ( 10)المات  رق  : راج  ف  ذل. 
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 صلاحية المحافظ العقاري في إعداد وشهر سند الملكية: الفرع الثاني

 محييافظلل ،(01/02)الأمييرميي   (11)المييات   بموجيي  أعطيي  قييت المشييرع أ   حييظميي  الم
 العقييوت يرسيي أثنيياء العقييار   سييج لل المكونيي  العقارييي  البطاقييا  مجمييوع مسيي  صيي حي  العقييار  
 المسيح ووثياي  محاضر وكذا عقار ، عين  ح  أو لعقار المعتل  أو  الناقل أو المنشي  الرسمي 
 تفبهي وذلي  ضي ،الار  العيا  المسيح ييا عمل أثنياء ضي االأر  مسيح مصيالح قبي  م  توتع الت 
 . المسجل العقاري  العيني  حقو  لل والقانوني  الماتي  وضعي لل التعتي   ك  ضبط

 فيي  السيينت إعييتات ضيييق  حييتوت فيي  العقييار   المحييافظ، (30/30)رقيي   قييانو  ال ميينح قييت كمييا
 الميتير قبي  مي  المعيت العقيار   الترقي  لمقرر تنفيذ مجرت يشك  الذ  العقاري  البطاقا  مجموع 
 .العقار   الترقي  يا عمل تخول الت  الص حيا  ضم  يميا،إقل المختص العقار   حفظلل الوئي 

يقييو  المحيافظ العقييار  :" 1(30/30)ميي  القيانو  رقي   (31)الفقير   (11)كميا تينص المييات  
، ...."بيالترقي  العقييار  وذليي  بشيهر الحقييو  المعاينيي  أثنياء التحقييي  العقييار  في  السييج  العقييار  

وعليييه يتييول  المحييافظ العقييار ، بموجيي  مقييرر التييرقي ، بإشييهار الحقييو  الناجميي  عيي  التحقييي  
 .العقار  

 الشخصي  الشيك  في  الممسيوك  بالتأشيير علي  البطاقي  العقاريي  المؤقتي ينفذ هذا الإشيهار 
( 01/02)ميي  الأميير رقيي   (00)المنصييوص عليهييا فيي  المييات  ، و عليي  مسييتوى السييج  العقييار  

 ستثناءاتإ من اءإستثنا يعتبر وبالتالي .2(01/10)رق  م  المرسو   (110)والمات   السالف الذكر

النسبي الأثر أو المسبق الشهر قاعدة
3.  

                                                             

 وتأسيس العا  الأراض  مسح إعتات المتضم  ،10/11/1101 ف  المؤرخ، (01/02)م  الأمر رق  ( 11)  رق  المات أن ر 
 .مرج  ساب  ،العقار   السج 

 سنتا  وتسلي  العقاري  الملكي  ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ( 30/30) رق  القانو   1
 .10العقار ، مرج  ساب ، ص  التحقي  طري  ع  الملكي 

 ا لن ا  الشهر الشخص ، وهذا ما يتل عل  أ  هذا الترقي  يختلف تمام ع  الترقي   امعن  هذا أ  مقرر الترقي  يشهر وفق 
 (.01)أن ر الملح  رق   .الذ  يجست ن ا  السج  العقار   (01/02)المذكور ف  الأمر 

 .0330الشهر العقار  ف  التشري  الج اير ،   الأول ، تار هومه، الج اير،  مجيت خلفون ، ن ا : للم يت راج  ف  ذل     
 .العقار ، مرج  ساب  السج  تأسيس المتضم  ، المعتل والمتم ،01/30/1101والمتم ، المؤرخ ف  المعتل ،(01/10) 2

 .02ص  مرج  ساب ،مسعوت رويصا ،  3
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، المعيتل، نقطي  1(01/10)م  المرسو  رق   (22)يشك  هذا الإجراء، وفقا لأحكا  المات  
رقيييي  مييي  المرسيييو  التنفييييذ   (02)إ  الميييات   .نطييي   لحييي  الملكيييي  المكيييرس بهيييذ  العملييييي الإ
 01/31/1120المييؤرخ فييي   (20/010)أحكيييا  المرسييو  رقيي   صييراح  ، قييت أل يي 2(32/120)

لييذل   .عتييراف بالملكييي سيي  وا عييتات عقييت الشييهر  المتضييم  الإالمسيي  لإجييراء إثبييا  التقييات  المك
نييه قييرار إتار  وبالتييال  ينييتر  ضييم  السيينتا  ر يعنيي  أافسيينت الملكييي  النيياتج عيي  محضيير وقيير 

المشرع الج اير  أل   ص حي  الموث  بإل ايه لعقت الشهر  كعقت تصريح  وجسيت نقلي   .الإتاري 
 .3سنت الملكي  مبن  عل  تصريحا  طالبهفإ   ي  بتحوي  هذ  المها  إل  المحافظ العقار ،نوع

تو  المساس بيالح ر علي  تلي  الملفيا  الموتعي  مي  قبي  سي  هيذا القيانو  لعقيوت الشيهر  
وكيذا الميذكر   .4(30/30)رقي  القيانو  مي   (02)و (11)لتى الموثقي  كميا نصي  بيذل  الميات  

 عتراف بعت تاريخ نشر هيذا القيانو  الجتييت في  الجرييت  الرسيمي المتضمن  عت  الإ (0001)رق  
 عقيت إعيتات طلي  يتضيم  مليف أ  تراسي  تقبي  ولي  .02/30/0330 بتاريخ( 11/0330) رق 

ولييي  تقبييي  تراسييي  أ  مليييف يتضيييم  طلييي   .02/30/0330 بتييياريخ( 11/0330) رقييي  الشيييهر 
 الميالكي  أحيت إلي  كيي المل سينت العقيار   الحفيظ ميتير  يسيل الشيوع حال  ف ف. 5إعتات عقت الشهر 

ميي  طييرف بيياق  المييالكي  عليي  الشيييوع، يحييرر أمييا   كتيياب  تصييريح أسيياس  عليي إمييا الشيييوع فيي 
 .6موثق  وكال  أساس  عل ماوا  . المتير الوئي  للحفظ العقار  

 

                                                             

 .ساب  مرج  العقار ، السج  تأسيس المتضم  والمتم ، المعتل ،01/30/1101ف  المؤرخ والمتم ، المعتل ،(01/10) 1

 الملكي ، سنتا  وتسلي  العقار   التحقي  بعمليا  المتعل  ،11/31/0332 ف  المؤرخ ،(32/120)رق  التنفيذ  المرسو  2
 .31ص  ساب ، مرج 

راضي  ب   كر ، الآليا  القانوني  لحماي  الملكي  العقاري  الخاص  ف  التشري  الج اير ، مذكر  ماجستير، تخصص قانو   3
 .11، ص 0331/0313عقار ، كلي  الحقو ، جامع  الحا  لخضر، باتن ، 

 سنتا  وتسلي  العقاري  الملكي  ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ ،(30/30)رق  القانو   4
 .10ص  ساب ، مرج  العقار ، التحقي  طري  ع  الملكي 

 العقار   القانو   ف  الملكي  عقوت لتسلي  كآلي  العقاري  الحيا   تفعي  إجراءا  عل ، حا  سعيت محموت ، الع ي  عبت 5
 .101، 103 ص ،0311/0310 الج اير، ب تات ، منشورا  ائول ،   الج اير ،

  سنتا  وتسلي  العقار   التحقي  بعمليا  المتعل  ،11/31/0332 ف  المؤرخ ،(32/120) رق  المرسو  م  (00)رق   المات 
 .31، ص مرج  ساب  الملكي ،

 .111، ص مرج  ساب حا   ع و ،  6
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والجتير بالذكر بمناسب  هذا الإشهار، أنه ف  حال  ما إذا تعل  الأمر بعقار كيا  موضيوع 
، لك  فقت حتاثته بعت ذل ، يج  شط  الإجيراء المناسي  المنفيذ 31/30/1111سنت مشهر قب 

ه   ، غير تل  الت السنت مشهر بمحاف   عقاري  أخرى  ، أما ف  حال  ما إذا كا  هذارنذا ف  
 :يل  إقليميا، هنا يتص  المحافظ العقار  بمتير الحفظ العقار  ليقو  هذا الأخير بمامختص  

   يوجييه مييتير  ،إذا تيي  إشييهار السيينت الييذ  فقييت حتاثتييه بمحاف يي  عقارييي  تنتميي  ليينفس الوئييي
 .العقار  تعليما  للمحافظ العقار  المعن  قصت شط  الإجراء أص  الملكي  الحفظ
  ميله  بمحاف   عقاري  تابع  لوئي  أخرى، يعل  متير الحفظ العقار  الوئي إذا أشهر السنت 

 .1للوئي  المختص  ليوجه هذا الأخير التعليما  المناسب  للمحافظ العقار  المعن 
 ، إليي  أ  الوثيياي  التيي  تيي  جمعهييا، والتيي  أعييت  أثنيياء التحقييي  العقييار  وتجييتر الم ح يي 

عل  مستوى المتيريي   وجيت  وعليه يج  أ  تحفظ بطريق  سليم تعام  للحقو  المشهر ،  تعتبر
 يحتو  عل  ،حيث أنه يت  مس  ملف لك  تحقي  عقار  منج  ومنته  ،للحفظ العقار   الوئيي 

 وحسيي  الحاليي  سييواء نسييخ  ميي  سيينت الملكييي  المتضييم  تأشييير  الشييهر ،الوثيياي  السييالف  الييذكر
  .أو نسخ  م  مقرر رفض الترقي  العقار ،

وبالترتي  الأبجت  للملتمسي  وتسل  إل  ك  بلتي   يت  ترتي  وتصنيف هذ  الملفا  حس 
التحضيييري  لعمليييا  مسييح الأراضيي  العييا  فيي   مصييلح  مسييح الأراضيي  أثنيياء القيييا  بالأشيي ال

المعيت  في  إطيار إجيراء التحقيي  العقيار  سيتتع   ييتل علي  أ  الملفيا  البلتي  المعني ، وهيذا ميا
 . 2 العمليوم  ث  تسري  هذ   معتبر، لعملي  المسح وبالتال  ستوفر وق وتمهت 

يخييص رسيي  الإشييهار العقييار  المطبيي  أثنيياء شييهر مقييرر التييرقي  وا عييتات سيينت  أمييا فيي  مييا
بالنسيب  لإجيراء التحقيي  العقيار  المليتمس بصيف  فرتيي  ، يينج  عنيه تحصيي  رسي   الملكي ، فإنيه

م   (31)الفقر  30مكرر (010)للجتول المحتت بموج  المات  فق االشهر العقار  الذ  يحس  و 
  قيييانو  التسيييجي  المعيييتل والميييتم  المتضيييم 31/10/1101الميييؤرخ فييي  ( 01/131)الأمييير رقييي 

                                                             

 .10، مرج  ساب ، ص (30)التعلمي  رق   1
 .130 ص ساب ، مرج  حساي ، عومري  2
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المالي  لسين  المتضم  قانو   03/10/0330المؤرخ ف ( 30/10)رق  قانو  الم   (11)  بالمات
03321. 

فهي  معفيا   عمليي  جماعيي  للتحقيي  العقيار  أما بالنسب  لسينتا  الملكيي  المعيت  في  إطيار 
قيييانو  م  المتضييي( 01/131)مييي  الأميير 31مكيييرر(010)تطبيقيييا لأحكيييا  المييات  ميي  هيييذا الرسيي 

إل   ، إ  هذا الإعفاء يهتف0332  قانو  المالي  لسن  م (11)التسجي  المعتل والمتم  بالمات 
 إلييي  العملييييا  الجماعيييي  للتحقيييي  العقيييار ، وذلييي  سيييتجاب الإتحفيييي  الميييواطني  المعنييييي  إلييي  
سييتجاب  لهاتييه تحفييي  المييواطني  المعنيييي  إليي  الإعيي  طرييي   للإسييراع فيي  إنجييا  بييرامج التنمييي 

 .2العمليا 
 خ ل م  وذل  الملكي  وسنت العقار   التفتر بي   يالتمي محاول  إل   ،ر الإشا وتجتر

 : التالي  النقا 
  ل امي  تلقايي  بصف  يسل  العقار   التفتر  القانوني  الطبيع  كان  مهما البلتي  إقلي  ك  ف  وا 

 علي  يتوقيف الملكيي  سنت تسلي  أ  نجت بينما المسح، عملي  شملتها الت  المناط  وف  للعقارا 
 الملي  نيوع مي  الأراضي  في  فقيط ويكيو   جهي ، مي  هيذا التحقيي  فيتح طلي  في  الأفيرات إرات 

 . أخرى  جه  م  الخاص،
 حييث  الشخصي الشيهر ون يا  العقيار   السيج  ن يا  بيي  التفرقي  معييار هيو العقيار   التفتر 
 إئ هو ما الملكي  سنت أ  نجت بينما العقار   السج  ن ا  قيا  أساس هو العقار   التفتر أ  نجت

 بيه يقيو  اليذ  العقيار   التحقيي  أهميي  عيت  يعني  ئ هيذا ولكي  الشخصي ، الشيهر لن يا  تكريس
                                                             

رسييو  ثابتيي  كميا هيي  محييتت  أتنيا  بالنسييب  للإجييراء الأول في  السييج  العقييار  " علي (31)الفقيير (0كييررم010)رقي تينص المييات   1
، والييذ  يشييك  12و10إليييه تطبيقييا لأحكييا  الميياتتي   يشييك  إمييا ترقيمييا مؤقتييا يييت  اللجييوءوالمتعليي  بالعقييارا  الممسييوح  والييذ  

  بتأسيس السج  العقيار ، المعيتل والميتم  أو ترقيميا نهايييا عنيتما ييت  ، والمتعل01/30/1101، المؤرخ ف 01/10المرسو  رق 
إجراؤ  لصالح ذو  الحقو  أو عنتما يقو  هذا الإجراء ائول بتكريس قسم  تم  بالتراض  حت  ولو كا  الحي  المشيك  لأصي  

( 1-010)، ان ير ايضيا نيص الميات  رقي "..30/30الملكي  قت ت  إشهار  م  قب ، وكذا عقوت الملكي  المبرم  تطبيقيا للقيانو  رقي 
المعييتل  12/10/1101، المؤرخيي  فيي 21المتضييم  قييانو  التسييجي ،   رعيتت 31/10/1101المييؤرخ في ( 01/131)مي  الأميير

، المتضيم  قيانو  الماليي  03/10/0330المؤرخي  في ، 20،   رعيتت10/03/0330، الميؤرخ في (30/10)والمتم  بالقانو  رقي 
 .0332لسن  

 .12، المرج  الساب ، ص (30)التعليم  رق   2
رسيا تو ، خالت رمول، الإطار القانون  والتن يم  لتسجي  العقارا  ف  التشري  الج ايير ،   الثانيي ، تار هوميه : للم يت راج    

 . 0331الج اير، 
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ا ر معتبي وقت يا لنيا سييوفر التحقيي  هيذا إ  ب  الملكي ، سنت تسلي  يت  بموجبه الذ  العقار   المحق 
 المسيح بعملييا  القييا  أثنياء تحيتث أ  ممكي  التي ، المنا عيا  مي  يحيت سيوف أنيه خي ل مي 
 الأراضي  مسيح لمصيلح  تسيليمها سييت  التحقيي  هيذا أثنياء المعت  والمحاضر الملفا  لأ  وذل 
 يعتبير الملكيي  سينت فيإ  الأسياس هيذا وعلي  .المسيح لعمليي  التحضييري  بالأعميال القييا  عنيت

 الطلي  تحي  مسيح يسيميه مي  وهنيا  مسيح نعتبير  أ  يمكي  وئ المسيح، لعمليي  وتمهييتا تيتعيما  
 ..1الإجراءا  ف  خت فإ م  ولك  لبنا  مث  المشر   تول بعض ف 
 فك هميا وبالتيال  العقاريي ، الملكي  لإثبا  سنتا العقار ، والتفتر الملكي  سنت م  ك  يعتبر 

 كيا  إذا فإنيه إليخ،....  ،سيتعمالوا   سيت  لوا   تصيرف ،مي  المالي  سيلطا  كي  للحياي  يخيوئ 
 مثبت يا قوييا   تليي    يشيك  العقيار   اليتفتر أ  إذ الحجيي ، حييث مي  ايختلفي هميافإن كيذل ، الأمير
 الملكيي  سينت أميا العقيار ، السيج  ن يا     ف  أ  الممسو  العقار لمال  يسل  العقاري  للملكي 
 الشهر ن ا     ف  يشهر لأنه وذل  العقار   التفتر بها يتمت  الت  الحجي  بنفس يتمت  ئ فإنه

 .افيه الطع  م  التصرفا  يحص  وئ التقات ، يحضر ئ الذ  الشخص 
  جي الملكيي  مجموعي  تعييي  بعيت أ  المسيح عمليي  إتما  بعت العقار   التفتر يسل  التيرقي  راءوا 

 ئ اليذ  تيرقي  مقيرر علي  بنياءا ممسوح ، غير منطق  ف  ويسل  يعت الملكي  سنت بينما النهاي ،
 يشيتم  الملكيي  سينت نجيت بي  العقيار ، اليتفتر إعيتات أسياس هي  والت   ،الملكي مجموع  يتضم 
 لعقيار اليرق  نفيس إعطياء سيتبعاتلإ وتن يمي  ترتيبي  رقي  إئ هو ما الرق  وهذا الحص ، رق  عل 
  ممسيوح غيير منطقي  في  الحياي  علييه يتحصي  مؤقي  سينت هيو الملكيي  سينت فيإ  بالتيال  خير،ر

 العقيار   اليتفتر ثي  ومي  النهياي  التيرقي  علي  مباشير  الحياي  فيتحصي  المسيح عمليي  تيت  ريثميا
 . الملكي  بمجموع  الحص  رق  إستبتال يت  حيث
 فإنيه   العقيار  اليتفتر بإل ياء المتعلقي  المنا عيا  في  المختصي  القضيايي  الجه  حيث م  أما 
 .القضايي  للمجالس الجهوي  الإتاري  ال رف إل  ختصاصالإ يؤول
 

                                                             

 .22، 20ص مسعوت رويصا ، مرج  ساب ،  1
  لام   الوطني ، و ار  المالي الصاتر  ع  المتيري  العام   30/10/0330المؤرخ  ف  (9108) رق  المذكر : راج  ف  ذل ،

0330. 
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 لنفس كذل  تؤول الملكي  سنت إل اء طلبا  ف  ختصاصالإ فإ  الملكي  لسنت بالنسب  أما
 حيتت  اليذ  وبالشيك  رت فينالم بيالإرات  صياتر أنيه حييث مي  إتار ، قيرار عتبيار بإ وذلي  الجه ،
يا مختصي   رييإتا جهي  وع  الحكوم ، رييس طرف م  محتت نموذ ا لوفق ،  القانو   للقيانو   طبق 
 1. ومحليا نوعيا المختص العقار   المحافظ توقي  ويحم  العقاري  المحاف   وه 

 نيالمبحث الثا

 اري ـــــيم العقـعن في الترقــالط 

يي  التحق نتيجي   ليالط  مقيت لفاييت  كيي لالم حي  ثبيو  حالي  في  هأني ينياأر كميا وسيب  أ  
 رامقير  اي هيالن المحضير أسياس  ليع اليوئي  العقيار   الحفيظ ل مصاال مسيؤو يصيتر لعقيار ،ا

 المقيرر ذارسي  هيي العقيار ، يي لتحقحي  ام عقيارلل المعني لي  الما  سيإب العقيار ،  بيالترقي لي يتع
( 11) الميات   بأحكا عم  تنفيذ  قصت يمياقلإ المختص العقار   محافظلل) العقار    الترقي مقرر)
المتضييم  تأسيييس إجييراء لمعاينيي  حيي   00/30/0330المييؤرخ فيي   (30/30)  رقيي   القييانو   ميي

 .الملكي  العقاري  وتسلي  سنتا  الملكي  ع  طري  تحقي  عقار  
واسييع  للمييتراء الييوئييي  للحفييظ الصيي حيا  الالسييالف ذكيير ،  (30/30)ميينح القييانو  رقيي  

خلييف عليي  العميي  بييه العقييار  فيي  تسيييير ورقابيي  التحقييي  العقييار ، وا عييتات وتسييلي  سيينت الملكييي  
و التولييي  ي  المييي   والحيياي ي  المجيياوري ، أواسييع  بييالقضييايي  المنا عيييا  ال  هييور العتيييت ميي 

الإقليميييي  وكييي  ميييتع  رخييير بحقيييو  عينيييي  عقاريييي  علييي  العقيييار المعنييي  بيييالتحقي   وجماعاتهيييا
 .الميتان 

وعليييه أجييا  المشييرع الج اييير  للشييخص الييذ  رفييض طلبييه المتعليي  بالحصييول عليي  سيينت 
      تاريييي  المختصييي  ا الأخيييير أميييا  الجهييي  القضيييايي  الإملكيييي  الطعييي  فييي  مقيييرر رفيييض تسيييلي  هيييذ

طع  ف  مقرر تسلي  كذل  الحال فيما يخص ال .الحائ  المقرر  قانوناتوفر وخ ل الآجال م  
مييا  الجهييا  القضييايي  المختصيي  وفيي  رفيي  تعييوى قضييايي  أب  المعنيييالجهيي  قييو  سيينت الملكييي  ت
 :هذا ما سوف نتناوله بالشر  عل  النحو التال . حائ  معين 

 
                                                             

 .22لمرج ، ص نفس ا  رويصا ، مسعوت 1



 الفصل الثاني         الآليات الإجرائية في إصدار سند الملكية وفض منازعات التحقيق العقاري
 

 
55 

 

 الملكي  سنت تسلي  مقرر ف  الطع : الأولالمطل  
 .الطع  ف  مقرر رفض تسلي  سنت الملكي : الثان  المطل 

 المطلب الأول

 الطعن في مقرر تسليم سند الملكية 

، والمرسو  التطبيق  (30/30)يترت  عل  الشكاوى الت  تثار بمناسب  تطبي  القانو  رق  
، ضيييرور  عيييرض هيييذ  الن اعيييا  علييي  الجهيييا  القضيييايي  المختصييي ، وهيييذ  (32/120)لييه رقييي  
منها ما يتمث  في  تعيوى ميتير الحفيظ العقيار  اليوئي  لإل ياء التيرقي  العقيار  ومنهيا  المنا عا 

 .تعوى إتاري  الموجه  ضت المحافظ العقار  ما يكو  عل  شك  

 الترقيم العقاري الولائي لإلغاء العقاري دعوى مدير الحفظ : الفرع الأول

كتشيياف تييرقي  تيي  فيي  حاليي  إ:" ، عليي  مييا يليي 1(30/30)ميي  القييانو   (12)المييات  تيينص 
مسيييؤول مصيييالح الحفيييظ علييي  أسييياس تصيييريحا  غيييير صيييحيح  أو تقيييتي  وثييياي  مييي ور ، يقيييو  

العقار  الوئي ، برف  تعوى قضايي  للمطالب  بإل اء الترقي  العقار  المعن ، ويقيت  شيكوى أميا  
 ".وكي  الجمهوري  لتحري  التعوى العمومي 

أمييا   رسييمي  المييات  أ  المشييرع الج اييير  ميينح إمكانييي  تقييتي  شييكوى يتضييح ميي  نييص هييذ  
  التصييريحا  الكاذبيي  أو الوثيياي  الميي ور  لييعبنيياء وكييي  الجمهورييي  لمباشيير  الييتعوى العمومييي  

ثبا  هذ  الوقاي  ذا  بحيث يقتض  إ .الت  تقت  بها الحاي  المستفيت م  عملي  الترقي  العقار  
حصيييول حلييي  حكييي  ج ايييي  نهييياي ، يقضييي  بإتانييي  الحييياي  بتهمييي  الوصيييف الج ايييي  ضيييرور  ال

بييييا  سييييتعمال الميييي ور طبقييييا للقواعييييت العاميييي  لقييييانو  العقو لتصييييريحا  الكاذبيييي  أو الت وييييير أو إا
جييراءا  الج ايييي  للإسييتنات عليهييا فيي  رفيي  تعييوى إل يياء التييرقي  العقييار  التيي  ستباشيير أمييا  والإ

ت  تعن  تعلي  عمليي  التحقيي  العقيار  إلي  غايي  الفصي  ال رف  الإتاري  المحلي  المختص ، وال
 .2ف  هذ  التعوى 

                                                             

 سنتا  وتسلي  العقاري  الملكي  ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ( 30/30) رق  القانو   1
 .10العقار ، مرج  ساب ، ص  التحقي  طري  ع  الملكي 

 .001مرج  ساب ، ص  ،الج اير   التشري  ف  الخاص  الملكي  تطهير رليا  عبت الع ي  محموت ، 2
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كميا يتبييي  ميي  هيذ  المييات  أ  هنييا  تعيويي ، تعييوى إتارييي  وتعيوى ج ايييي  فيي  ر  واحييت، 
مي  قيانو  الإجيراءا  المتنيي  والإتاريي  وذلي  بإرجياء  (102)ويت  تطبي  ف  هذ  الحال  الميات  

 .1القاض  الفص  ف  التعوى الأصلي  إل  حي  صتور الحك  ف  الت وير
كتشيييف ميييتير الحفيييظ العقيييار  اليييوئي  أ  المسيييتفيت مييي  عمليييي  التيييرقي  العقيييار  قيييت فيييإذا إ

طرقيييا احتياليييي  سيييواء بتقيييتي  تصيييريحا  غيييير صيييحيح  أو وثييياي  مييي ور  أثنييياء عمليييي   سيييتعم إ
موا ي   إتاري   قضايي تعوى  برف  بصفته ممث  ع  و ير المالي ،عنتها يقو  . التحقي  الميتان 

عل  أسياس  . 2عمومي  تعوى  ي لتحر  وري هالجمي  وك  أما شكوى   ويقت ار  قالع  الترقي ل اءلإ
نه ميا بني ، علي  باطي  فهيو باطي ، والم حيظ في  الحييا  العمليي  أنيه غالبيا ميا يصيتر القاضي  أ

الإتار  قرار بإجراء الفص  ف  التعوى القضايي  إل  غاي  الفص  النهاي  ف  التعوى العمومي  
المتياب  مي  خ لهيا الميتع  علييه بصيفته متهميا علي  أسياس قييا  حجيي  الحكي  الج ايي  النهياي  

  .3الج اير   م  القانو  المتن  (001) رق  عم  بأحكا  المات الحك  المتن  عل  
و  (30)فقير   (10)فتتاحيي  لهيا عمي  بينص المياتتي  ترف  التعوى بعيت شيهر العريضي  الإ

 .4م  قانو  ائجراءا  المتني  وائتاري  (111)
  مي  قييانو  ائجيراءا  المتنييي  وائتارييي  (233)طبقييا لأحكيا  المييات  أميا  المحكميي  ائتاريي 

 المصيييييالح تن يييييي  المتضيييييم  30/30/1111 فييييي  الميييييؤرخ (11/11) رقييييي  التنفييييييذ  والمرسيييييو 
محكمي   (00)عل  مستوى الترا  اليوطن حيث توجت  .5العقار   والحفظ التول  لأم   الخارجي 

 بالمحييياك  المتعلييي  03/31/1112 فييي  الميييؤرخ (12/30)رقييي  القيييانو   اتاريييي ، أنشيييأ  بموجييي 
 ، 6 ائتاري 

                                                             

 .002عبت الحفيظ ب  عبيت ، مرج  ساب ، ص  1
 المؤرخ  ،01رعتت   وائتاري ، المتني  ائجراءا  المتضم  01/30/0332 ف  المؤرخ( 32/31)رق  القانو  : ان ر
 .00/32/0332ف 

 . 100مرج  ساب ، ص رليا  تطهير الملكي  العقاري  الخاص ، عمر باشا حمت ،  2
 .111، 112عمات التي  رحايمي ، مرج  ساب ، ص  3
 .ءا  المتني  وائتاري ، مرج  ساب المتضم  ائجرا 01/30/0332المؤرخ ف  ( 32/31)القانو  رق  4
 والحفظ التول  لأم   الخارجي  المصالح تن ي  المتضم  30/30/1111 ف  المؤرخ (11/11) رق  التنفيذ  المرسو  5

 .1111، لسن  13العقار ،   رعتت

 .31/31/1112، المؤرخ  ف 00،   رعتتائتاري  بالمحاك  المتعل  03/31/1112 ف  المؤرخ( 12/30)رق  القانو   6
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  الطعييي  القضييياي  يكيييو  ضيييت مقيييرر التيييرقي  المؤقييي  لأنيييه هيييو اليييذ  يشيييهر بالمحاف ييي  إ
، وبالتيال  يرتي  الحي  1(30/30)رقي  مي  القيانو   (31)فقير   (11)العقاري  عم  بنص المات  

مجييرت وثيقيي  تفيير  فيهييا نتييايج العينيي  لفايييت  المسييتفيت، وئ يييت  الطعيي  فيي  سيينت الملكييي  الييذ  يعييت 
 .شك  ومحتوى هذا العقت النموذج  (32/120)التنفيذ  رق  التحقي  العقار  وقت حتت المرسو  
وميا بعيتها مي  قيانو  العقوبيا  حسي  طبيعي  الوثيقيي   (003)كميا تقي  تحي  طايلي  الميات  

و  (000)اتتي  كمييا تطبيي  ايضييا احكييا  الميي. محيي  الت وييير ا  كانيي  رسييمي ، عرفييي  أو اتارييي 
 .2(المتعلق  بجنح  الإتئء بإقرارا  كاذب ) م  قانو  العقوبا  (002)

 الوئي  العقار   الحفظ لمتير العمومي  التعوى  تحري  ص حي  قيت القانو   ذاه أ  ويبتو
 التحقي  بواسط  كي لالم سنت  لع الحصول ي ملع م  المتضرري  باق  تو   يميا،لإق المختص
 تير  ييت  أ  المفيروض مي  كيا  بحييث مي ور ، وثياي  أو كاذبي  تصيريحا  خي ل مي  العقيار  
 الحياي  أو الحقيقي  المالي  كيا  سيواء الجريمي  مي  المتضيرري  لكي  العموميي  اليتعوى  مباشير 
 ءا االإجير  قيانو   في  العامي  قواعيتلل طبقيا عقيار  ليع رخير عيني  حي  ليو مي  أو ي ،لبالأفضي

 .3يي ا  جال
عميير باشييا يييرى بييأ  تنصيييص المشييرع عليي  رفيي  الشييكوى يكييو  ميي  أمييا ائسييتاذ حمييت  

المالي   )طرف متير الحفظ العقار  الوئي ، ئ يعن  ا  باق  الأطراف المتضيرر  مي  الجريمي  
 .ليس لها الح  ف  تقتي  شكوى ...( الحاي  بالأفضلي  /الفعل 

فييإ  المتحصيي  عليي  وطالمييا ليي  تشييتر  الشييكوى المسييبق  كقيييت لتحرييي  الييتعوى العمومييي ، 
سنت الملكيي  في  إطيار قيانو  التحقيي  العقيار  باسيتعمال منياورا  احتياليي  يمكي  متابعتيه تلقايييا 

 .4م  طرف نياب  الجمهوري  مت  حصلها علمها بذل 
 

                                                             

 سنتا  وتسلي  العقاري  الملكي  ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ( 30/30) رق  القانو   1
 .10 ص ساب ، مرج  العقار ، التحقي  طري  ع  الملكي 

 11/31/1111، المؤرخ  ف 21،   رعتت قانو  العقوبا المتضم   32/31/1111المؤرخ ف  ( 11/111)الأمر رق   2
 .المعتل والمتم 

  .10امي  لعريض، مرج  ساب ، ص  3
 .120ص  مرج  ساب ،، الخاص  العقاري  الملكي  تطهير رليا  باشا حمت ،عمر  4
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 المنا عيا  هيذ  مثي  في  الفصي  عي  حييا الأ مي  العتييت في  ائتار   القضياء تخلي  ولقت
         في  الميؤرخ (012111): رقي  رراالقي منهيا  ار راقي عيت  في  التولي  مجليس كيت أ ميا وهيذا
 صي حيا  نطيا  عي  ال ايه مسال  تخر  التوثيق  العقت  أ" فيه جاء والذ ، 10/31/03331

 بعيت  التصيريح و الخصيا  مي  التولي  امي   وميتير اليوال   ااخير  يتعيي ا ممي ائتار   القاضي 
  أ ف  نفسه، تلقاء م  القاض  به يقض  العا  الن ا  م  النوع  ختصاصوالإ". ختصاصالإ

 . 2ائتاري   و المتني ءا اجر الإ قانو   م  (67) المات  ف  جاء كما التعوى  عليها كان  مرحل 
 رقيي  القييانو   ميي ( 31) فقيير  (11)  مييا يفهيي  ميي  اليينص القييانون  للمييات  ملخييص القييول، أ

 مصالح الحفظ العقار  الوئي  وجوتنه مت  وص  إل  عل  مسؤول المذكور سابقا، أ (30/30)
تصريحا  غير صحيح  أو وثياي  مي ور  اوتعهيا المسيتفيت مي  التيرقي  العقيار  وجي  علييه رفي  

 :تعويي  قضاييتي 
وتكو  أما  المحكمي  الإتاريي  المختصي  إقليمييا مي  اجي  المطالبي  بإل ياء  :الدعوى الأولى

 .معلوما  ومعطيا  خاطي  وغير صحيح قرار الترقي  العقار  عل  أساس انه مبن  عل  
فتكو  ف  شك  شكوى ج ايي  أما  السيت وكي  الجمهوري  ب يرض متابعي   :الدعوى الثانية

 .الجان  ع  الجر  الذ  اقترفه ومعاقبته وفقا للقانو  
وهنا نكو  أما  حالتي  فإذا تم  إتان  الميته  مي  طيرف القياي  الج ايي  بحكي  نهيا  غيير 

، فإ  القاض  الإتار  المطرو  عليه الني اع الخياص بإل ياء قيرار التيرقي  العقيار  قاب  لأ  طع 
يكو  مل ما بائستجاب  لذا  الطل  علي  أسياس أ  القيرار كيا  مبنييا علي  الباطي  وأيضيا علي  

 .ا  للحك  الج اي  حجي  ف  مواجه  الحك  المتن 
  اجلهيا، فهيذا يعني  أ  قيرار التيرقي  أما إذا ت  القضاء ببراء  المته  ع  الأفعال المتاب  م

العقيييار  كيييا  صيييحيحا وبالتيييال  ئ يمكييي  إل اييييه إئ إذا تييي  إثبيييا  أسيييبا  غيييير تلييي  المتعلقييي  
 .3بالأفعال المجرم  م  طرف المستفيت م  الترقي  العقار  

                                                             

 .، العتت الأول، مجل  مجلس التول ، الج اير10/31/0333ف  المؤرخ( 012111)القرار رق  1
توفي  منصور ، منا عا  قرارا  المحافظ العقار ، مذكر  ماستر، قانو  إتار ، كلي  الحقو  والعلو  السياسي ، جامع  محمد  2

 .23، ص 0312/0311خيضر، بسكر ، 
 تخصص تكتورا ، مذكر  الج اير ، التشري  ف  الخاص  العقاري  الملكي  لإثبا  القانوني  الوساي  رحايمي ، التي  عمات 3

 .120 ص  ،11/30/0312 و و، تي    معمر ، مولوت جامع  السياسي ، والعلو  الحقو   كلي  قانو ،
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 المختص إقليميا دارية الموجهة ضد المحافظ العقاري الدعوى الإ: الفرع الثاني

 العقار   المحافظ يقو  :"هأن  لع (30/30)رق  القانو   م ( 31)فقر   (11) المات  تنص
 .1"العقار    سجال ف  العقار   التحقي  أثناء المعاين  الحقو   رهبش ذل و  العقار   بالترقي 

ليي  ذكور  اعيي  ، ميي  الممكيي  أ  يييؤت  إهيذا الإجييراء المنصييوص عليييه بموجيي  المييات  الميي
المستفيت م  اجراءا  معاين  الملكي  ع  طريي  التحقيي  العقيار ، رغي  شهر سنت ملكي  الحاي  

 .2لعين  العقار  المعن  بالمعاين وجوت سنت ملكي  مشهر لل ير عل  العقار او الح  ا
وعليه يح  للمالي  الحقيقي  للعقيار أ  يرفي  تعيوى أميا  المحكمي  الإتاريي  للمطالبي  بإل ياء 

إذا قا  المحافظ العقار  بشهر مقرر الترقي  العقار  رغ  وجوت سنت الترقي  العقار ، ف  حال  ما 
 .3ملكي  مشهر لفايت  ال ير

 العقيار   المحيافظ يرتكبها والت  بال ير المضر  الأخطاء ه  المسؤول  بسب  تكو  التول 
 مهامه، وتعوى المسؤولي  المحرك  ضت التول  يج  ا  ترف  ف  أج  عا  ابتتاءاممارس   أثناء
 .التعوى  سقط  وائ الضار الفع  اكتشاف   تاريخم

 وى تعي رفي  في  الح  الخطأ، للتول  ارتكا  م  ابتتاء عاما 11بمرور هذ  ائخير  تتقات 
مي   00اسيتناتا لينص الميات   الأخيير لهيذا الجسيي  الخطأ حال  ف  العقار   المحافظ ضت الرجوع
  .4 (01/02)رق   الأمر

المحافظ العقار  أثناء قيامه بإجراءا  الشهر والذ  يلح  ضررا يرت  الخطأ الذ  يرتكبه 
  حاليي  فيي  تفيي  التعييويض ذليي  فيي بيال ير مسييؤوليته المتنييي ، إئ ا  التوليي  هيي  التيي  تقييو  مقامييه

 .5الأخطاء الو يفي  العاتي 

                                                             

 سنتا  وتسلي  العقاري  الملكي  ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ ،(30/30)رق  القانو   1
 .10ص  ساب ، مرج  العقار ، التحقي  طري  ع  الملكي 

 .002مرج  ساب ، ص  ،الج اير   التشري  ف  الخاص  الملكي  تطهير رليا  محموت ،عبت الع ي   2

 .102 ص ساب ، مرج ، الخاص  العقاري  الملكي  تطهير رليا  حمت ، باشا عمر 3

 والعلو  الحقو   كلي  إتار ، قانو   ماستر، مذكر  الج اير ، التشري  ف  العقار   للمحافظ القانون  المرك  تباب ، التي  شرف 4
 .22 ص ،0312/0311 بسكر ، خيضر، محمد جامع  السياسي ،

 .0310الطاهر بري ، المرك  القانون  للمحافظ العقار ، تار الهتى، الج اير، : للم يت راج  ف  ذل     

 .012 ص ساب ، مرج  بوشناف ، جمال 5
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أما ف  حال  الخطأ الجسي  فإ  التول  يمكنهيا ا  ترجي  علي  المحيافظ العقيار  بميا تفعتيه  
 تعيييويض، وذلييي  بتحريييي  تعيييوى قضيييايي  ضيييت  مييي  طيييرف الميييتير اليييوئي  للحفيييظ العقيييار  مييي  

 .1المختص إقليميا
ويترت  ع  رف  التعوى صتور حك  قضياي  مي  الجهي  القضيايي  المختصي ، يقضي  إميا 
ذا  بتتار  المحافظ العقيار  لأخطاييه، او بإل اميه بإل ياء جميي  الحقيو  المكتسيب  بهيذ  الصيف ، وا 

 .ت  تعويض المتضرر ماتيا تعذر ذل 
، قييت جعيي  2(01/02)رقيي  ميي  ائميير (00)ي حييظ فيي  هييذا المقييا  أ  المشييرع فيي  المييات  
الجسييي ، يعتبيير هيذا ميي  قبييي  مسييؤولي   الخطييأالتولي  تحيي  محيي  المحيافظ العقييار  مييا عييتا حالي  

و  (101)المتبييوع عييي  أعمييال تابعيييه، إئ أنهييا تختليييف عيي  تلييي  المنصييوص عليهيييا ميي  الميييوات 
م  القانو  المتن ، إذ هذ  الأخير  تقتضي  رجيوع المتبيوع علي  التياب  في  كي  الحيائ   (100)

 . ول  تقتصر الرجوع عل  حال  الخطأ الجسي  فقط
الييذ  يقضيي  بتعييويض المتضييرري  ميي  اخطيياء المحييافظ  (00)نشييير إليي  ا  نييص المييات  

طهييرا وذا قييو  ثبييو  مطلقيي ، الييذ  العقييار ، قييت أخييذ  بييه التشييريعا  التيي  جعليي  للشييهر أثييرا م
 .يرت  عت  إمكاني  الطع  ف  التصرفا  المشهر  المضر  بحقو  الأفرات

غير أ  المشرع الج اير  قت أجيا  الطعي  فيهيا مي  اجي  إل ايهيا أو إبطالهيا وذلي  بموجي  
المتعلي  بتأسييس  01/30/1101الميؤرخ في   (01/10)م  المرسو  التنفيذ  رقي   (21)المات  

 .3السج  العقار  
قييار  إشييهار مقييرر التييرقي  العقييار   هيي  يجييو  للمحييافظ الع:   يثييارالييذ  يمكيي  أوالتسيياؤل 

ميي  القييانو  المييتن  المتعلقيي  بالتقييات  المكسيي  والتيي  جيياء  (200)لمبنيي  عليي  أسيياس المييات  ا)
يييا منقييوئ كييا  أ  عقييارا تو  أ  يكييو  مالكييا لييه أو ميي  حييا  منقييوئ أو عقييارا أو حقييا عين ":فيهييا

، عل  "(نقطاعا ته له لمت  خمس  عشر سن  بتو  إخاصا به صار له ذل  ملكا إذا استمر  حي
 عقار له سنت ملكي  مشهر؟

                                                             

 .المرج  نفسه بوشناف ، جمال 1

العقار ، مرج   السج  وتأسيس العا  الأراض  مسح إعتات المتضم  ،10/11/1101 ف  المؤرخ( 01/02) رق  الأمر 2
 .ساب 

 .011 ص ،لساب ا مرج ال بوشناف ، جمال 3



 الفصل الثاني         الآليات الإجرائية في إصدار سند الملكية وفض منازعات التحقيق العقاري
 

 
55 

 

أو بعبييار  أخييرى هيي  يخضيي  العقييار المملييو  بسيينت رسييم  مشييهر بالمحاف يي  العقارييي  إليي  
المتضيييم  تأسييييس إجيييراء لمعاينييي  حييي  الملكيييي  العقاريييي  وتسيييلي   (30/30)أحكيييا  القيييانو  رقييي  

الملكي  ع  طريي  التحقيي  العقيار ، أ  أ  العقيار اليذ  لييس ليه مالي  بسينت رسيم  هيو  ا سنت
 الذ  يمك  ا  يكو  مح  لذل ؟

ومشيروع عيرض أسيبابه، فيإ  سينت الملكيي  اليذ   (30/30)بالرجوع إل  أحكا  القانو  رق  
وما  (200)ر قانو  التحقي  العقار  يسل  للم   الحاي ي  للعقارا  بمفهو  المات  يسل  ف  إطا

 .، والذي  ئ يستطيعو  إثبا  ملكيته  بسنت1يليها م  القانو  المتن 
يشييم  هيييذا :" (30/30)ميي  القيييانو  رقيي   (0)فقيير   (30)وبمفهييو  المخالفيي  ليينص الميييات  

، فإ  العقارا  الت  لهيا حقيو  ملكيي  ..."سنتا  ملكي  الإجراء العقارا  الت  ئ يحو  أصحابها
 .2غير معني  بهذا الإجراء المطهر للملكي  العقاري 

  بملكييييته  إذا و  لل يييير بسييينت ملكيييي  مشيييهر أ  يطالييييبقييي  مييي  حييي  الحييياي  لعقيييار مملييي
 م  200توافر  شرو  الملكي  عل  أساس أحكا  التقات  المكس  المنصوص عليها ف  المات  

أ  بوسييل  الييتعوى أميا  المحيياك   عيي  طريي  المطالبي  القضييايي . القيانو  الميتن  والمييذكور  رنفيا
 .(القس  العقار  ) العاتي 

يقيييو  :"  رفييي  العقارييي  منهييا بنصييههييذا مييا جيياء بييه القيييرار الصيياتر عيي  المحكميي  العليييا ال
حييث لي  يفير  بيي  . الملكي  ع  طري  التقات  المكسي  علي  الحييا   وشيروطها وميتتها كتسا إ

 .3العقارا  م  حيث توفر أو انعتا  السنت
لهيا، واليذ  جياء  بعيت مي  ذلي  في  قيرارعقاريي  للمحكمي  العلييا ذهبي  إلي  أب  أ  ال رفي  ال

 .4ت كتسابه بالتقاتوفر العقار عل  تفتر عقار  م  إ نه ئ يمن فيه أ

                                                             

 الملكي  ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ ،(30/30)م  القانو  ( 12)ان ر المات  رق   1
 .10، مرج  ساب ، ص العقار   التحقي  طري  ع  الملكي  سنتا  وتسلي  العقاري 

 .101، 102 ص ساب ، مرج ، الخاص  العقاري  الملكي  تطهير رليا  حمت ، باشا عمر 2
  -  لل رف  العقاري ائجتهات القضاي –عتت خاص مجل  المحكم  العليا، ، 12/31/0331المؤرخ ف (033211)قرار رق  3

 .012ص ،0313العقاري ، المحكم  العليا، الج اير،، قس  الوثاي ، ال رف  لثالج ء الثا
- العقاري  لل رف  القضاي  ائجتهات – خاص عتت ، مجل  المحكم  العليا،11/30/0332ف  المؤرخ(200200)رق  قرار 4

 .002ص  ،0313الج اير، العليا، المحكم  العقاري ، ال رف  الوثاي ، قس  الثالث، الج ء
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( 01/02)ميي  الأميير (11)لكيي  هنييا  ميي  يييرى بييأ  هييذا القييرار جيياء مخالفييا ليينص المييات  
لأنيه . لسج  العقار  المتضم  إعتات مسح الأراض  العا  وتأسيس ا 10/11/1101المؤرخ ف  

 .1الوحيت، الذ  يثب  الملكي  العقاري  وبعت عملي  المسح يصبح التفتر العقار  هو السنت

 المطلب الثاني

 الطعن في مقرر رفض تسليم سند الملكية 

يمكييي  أ  تنتهييي  عمليييي  سيييير إجيييراءا  إعيييتات وتسيييلي  سييينت الملكيييي  عييي  طريييي  التحقيييي  
العقييار  إليي  رفييض التييرقي  العقييار  ميي  قبيي  المييتير الييوئي  للحفييظ العقييار ، كمييا يمكيي  ا  يييت  

 .رفض شهر سنت الملكي  م  قب  المحافظ العقار  
لتجياء للجهيا  القضيايي  المختصي  للطعي  مك  لك  متضرر م  قرار اليرفض، الإوعليه ي
رفييض تسيلي  سيينت الملكيي  عي  طرييي  رفيض تعييوى اتاريي  ضيت مييتير الحفيظ العقييار  في  مقيرر 

إتاري  ضت المحيافظ العقيار  المخيتص إقليمييا، كميا للمتضيرر  الوئي  المختص، او برف  تعوى 
 .العقار   التحقي  بإجراءا  المعن  حيا   ضت عقاري  أيضا إمكاني  رف  تعوى 

 الدعوى الإدارية ضد المدير الولائي للحفظ العقاري المختص: فرع الأولال

 يتضم  مسببا مقررا الوئي  العقار   الحفظ مسؤول يعت نتيج ، إل  التحقي  يفض  ل  إذا
الحاي ي  عنت المعنيي    أو المعن  إل  الحال  حس ب الرفض مقرر ويبل  العقار ، الترقي  رفض

 تياريخ مي  بتيتاءإ شيهرأ(31) أقصيا  جي أ في  عنيت الإجيراء الجمياع  وال الإجراء الفيرت ، أو للي
علي  رافي  اليتعوى هنيا  2.الميذكور القيانو   مي  (04) الميات  في  علييه المنصيوص الطلي  إييتاع

التيي   والإتارييي  المتنييي ميي  قييانو  الإجييراءا  ( 233)، طبقييا للمييات    اللجييوء اليي  القضيياء ائتار 
تخيتص بالفصي   المحاك  الإتاري  ه  جها  الوئي  العام  ف  المنا عيا  الإتاريي  :"تنص عل 

                                                             

 .123 ص ساب ، مرج  ،الخاص  العقاري  الملكي  تطهير رليا  حمت ، باشا عمر 1
 .111حا   ع و ، مرج  ساب ، ص  2
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البلتيي  أو  ، التي  تكيو  التولي  أو الوئيي ف  جمي  القضاياف  أول ترج ، بحك  قاب  ل ستيناف 
 .1"إحتى المؤسسا  العمومي  ذا  الصب   الإتاري  طرفا فيهاأو 
مقييرر رفييض التييرقي  العقييار  عليي  ا   بإل يياءييي  للييتعوى حاملتمسييا ميي  خيي ل العريضيي  ائفتتو 

تكييو  اسيييبا  ائل يياء مبنيييي  عليي  سيييب  او اكثيير مييي  عيييو  القيييرار ائتار  الخمسيي  والمتمثلييي  
 :اساسا ف 

 عي  عت  ائختصاص -
 عي  الشك  وائجراءا  -
 عي  السب  -
 عي  الهتف -
 عي  مخالف  القانو   -

فإذا ما أرات طال  إجراء التحقي  العقار  مقاضا  متير الحفظ العقار  الوئي  حول رفض 
إصييتار التييرقي  العقييار ، فمييا عليييه إئ توكييي  محييام  ميي  أجيي  تسييجي  عريضيي  افتتييا  الييتعوى 
لييتى أمانيي  ضييبط المحكميي  الإتارييي  المختصيي  إقليميييا، وذليي  ميي  اجيي  طليي  الحماييي  القضييايي  

ا  المتنيييي  ءمييي  قيييانو  الإجيييرا( 11)و( 10)  قبيييول اليييتعوى تطبيقيييا للمييياتتي  تحييي  طايلييي  عيييت
والإتاري ، كما يج  أ  يت  رف  التعوى القضايي  خ ل شهري  م  تاريخ تسل  المتع  محضر 
عييت  الصييلح وأ  يييت  شييهر عريضيي  افتتييا  الييتعوى لييتى المحاف يي  العقارييي  ميي  اجيي  المحاف يي  

 .   2الن اع ي  إذا ت  التصرف لفايتته  ف  العقار موضوععل  حقو  الأشخاص حسن  الن
ائشخاص المعنوي  سواء بصيف  متعيي  أو ميتع  عليهيا   تمثي  التول  و   الإشار  إل  أم

 .3تاري م  قانو  ائجراءا  المتني  والإ (200)بمحا  غير وجوا  طبقا للمات  
 

                                                             

، المؤرخ  ف  01والإتاري ،   رعتت الإجراءا  المتني  ، المتضم 01/30/0332المؤرخ ف  ( 32/31)رق   قانو  ال 1
00/32/0332. 
 التحقي  بعمليا  المتعل  ،11/31/0332 ف  المؤرخ ،(32/120)م  المرسو  التنفيذ  ( 12)و( 10)ان ر الماتتي  رق   2

 .31 ص الساب ، المرج  الملكي ، سنتا  وتسلي  العقار  
تعف  التول  والأشخاص المعنوي  :" تنص عل  ا  ، مرج  ساب ،م  قانو  ائجراءا  المتني  وائتاري ( 200)المات  رق   3

توق  العرايض ومذكرا  التفاع . أع  ، م  التمثي  الوجوا  بمحا  ف  ائتعاء أو التفاع أو التتخ  (233)المذكور  ف  المات  
 ".ومذكرا  التتخ  المقتم  بإس  التول  أو بإس  الأشخاص المشار إليه  أع  ، م  طرف الممث  القانون 
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 إقليميا المختص العقاري  المحافظ ضد الإدارية الدعوى  :الثاني الفرع

 وجيوت حالي  في  شيهرها ب يرض بهيا المرفقي  والوثياي  العقيوت ييتاعإ ييرفض المحيافظ العقيار  
 والأص  الموتع  الوثاي  لمجم  سري  فحص بعت الإكتشاف سهل  تكو   مهم  نقايص عي  أو

 حتي  بأكملهيا الموتعي  بالوثياي  يتعلي  وكلي  فيور   ءاجير إ هيو( الكلي  اليرفض) ائيتاع رفض  أ
، وعليييه قييت يييرفض 1الموتعيي  الوثيياي  فيي  البيانييا  بييبعض يتعليي  الصييح  وعييت  السييهو كييا  ولييو

المحافظ العقار  عمليي  إجيراء الإييتاع الخياص بمقيرر التيرقي  العقيار  مسيببا رفضيه علي  إحيتى 
الميييييؤرخ فييييي  ( 01/10)مييييي  المرسيييييو  رقييييي  ( 133)الحيييييائ  المنصيييييوص عليهيييييا فييييي  الميييييات  

 :، والت  يمك  إجمالها ف  النقا  التالي 2بتأسيس السج  العقار  ، المتعل  01/30/1101

 . العقار   التفتر تقتي  عت  -1
هاتيييا  )القييياس ووثيياي  الملكييي  ت يييير حاليي  فييي  الأراضيي  مسييح ميي  مسييتخر  تقييتي  عييت  -0

 (.ممسوح  منطق  ف  واقع  بعقارا  الأمر تعل  إذا مطلواتا  الوثيقتا 
يشيييو   اليييذ  السيييهو الأراضييي  لمسيييح مسيييتخر  تقيييتي  عيييت  لحالييي  مماثييي  حكييي  فييي  تعتبييير -0

تاريخيه  يرجي  مسيتخر  تقيتي  أو الموتع ، الوثيق  ف  المذكور  العقارا  إحتى ذكر كعت  الوثيق 
 .أشهر ست  م  أكثر إل 
 المنصوص للشرو  وفقا الشخص  الشر  وكذل  الأطراف هوي  عل  التصتي  يت  ل  إذا -2

السيييياب  ( 01/10)مييي  المرسيييو  رقييي  (111)و (111)والمييياتتي  (00)و (01)الميييوات فييي  علييييه
 .الذكر
إلي   ترقي  ئ وثيقي  تقيتي  أو العقيار   المحيافظ إلي  تسليمها المفروض م  وثيق  تقتي  عت  -1
 .المطلو  الإثبا  ترج 
المرسييييو   ميييي  (00)المييييات  فيييي  عليهييييا المنصييييوص للتييييتابير طبقييييا العقييييارا  تعيييييي  عييييت  -1
 (.01/10)رق 

                                                             

    الماجستير، تخصص عقوت ومسؤولي لني  شهات مسؤولي  المحافظ العقار  ف  التشري  الج اير ، مذكر  خضر ، ب   هير  1
 .21، ص 0331/0330ب  عكنو ،  ير،اجامع  الج   كلي  الحقو ،

، العقار   السج  بتأسيس المتعل  المعتل والمتم ، ،01/30/1101 ف  المؤرخ، (01/10) رق  المرسو  م ( 133) المات  2
 .113ص  مرج  ساب ،
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المرسيو   نفيس مي  (12-11-10)الميوات إييتاعها علي  تينص التي  الجيتاول يتضيم  ل  إذا -0
غيير  الجيتاول تكيو  هيذ  الميوات، أو عنيتما هيذ  بموج  المطلوب  البيانا  م  ي أ الساب ، عل 

المرجعيييا   هييذ  إليي  بييالرجوع أنييه الإتار ، ون حييظ طييرف ميي  المقتميي  الإسييتمارا  فيي  محييرر 
 .قيتها وتجتيت والإمتيا ا  الرهو   بقيت المتعلق  الجتاول عل  تنص فإنها القانوني 

 خي ل مي  لي ذ وي هير الشيك  حييث م  صحيح غير الشهر ل إ المقت  العقت  أ تبي  ذاإ -2
 النسيخ وأ الصيور  هيذ  ف  تتوافر ئ عنتما وأ شهرها ب رض الموتع  النسخ وأ الرسمي  الصور 
 .به العم  الجار   التن ي  ف  عليها المنصوص الشكلي  الشرو 

( 01 لي إ 11)الميوات لأحكيا  طبقيا شيروطه علي  للتقسي  الوصف  البيا  ستيفاءإ عت  حال  -1
 .1(01/10)المرسو  م 

 قييانو   ميي ( 101) المييات  فيي  عليهمييا اليينص ورت حييالتي  هنييا  السييابق  الحييائ  ليي إ بالإضيياف 
 : يل  فيما وتتمث  2التسجي 

 التجارييي  القيميي  تحتيييت عييت  بمعنيي  التصييرف موضييوع للعقييار التقييميي  التصييريح تقييتي  عييت  -
 .للمعام  

 . الإيتاع ملتمس طرف م  العقار   الشهر لرس  المسب  التف  عت  -
 تبلييي  بمثابي  الوقيي  نفيس فيي  يعتبير الييذ  التصيتي ، عليي  الموقي  ليي إ اليرفض راقيير  ويبلي 

 بهيا المسيمو  القانونيي  بالميت  التقيت العقار   المحافظ وعل  مباشر ، غير بطريق  فالاطر  موجه
 تبليي  ميت   أ نجيت 3(01/10)المرسيو  مي  (130)الميات  نيص ل إ وبالرجوع، الرفض راقر  لتبلي 
 .يتاعالإ تاريخ م  (11)يوما عشر خمس  ه  الرفض قرار

 
 

                                                             

 العقاري  العيني  الحقو   وشهر العقار   الحفظ" الراب  الوطن  الملتق  ف  العقار ، متاخل احس  عمروش، سلطا  المحافظ  1
          .32، ص 02/32/0313 الج اير، المتي ، جامع  ،"الج اير ف 

 .التسجي ، مرج  ساب  قانو   المتضم  31/10/1101ف  المؤرخ( 01/131)مرالأ 2
 العقار ، السج  بتأسيس المتعل  المعتل والمتم ، ،01/30/1101 ف  المؤرخ ،(01/10) رق  المرسو  م  (130)المات  3

    .ساب  مرج 
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الإيتاع أما  الجها  القضايي  المختصي   الرفض راقر  ف  بالطع  المتضرر قيا  حال وف 
 الملييف  فييإ  الييرفض راقيير  ه سييت مإ  تيياريخ ميي  ابتييتاءإ بشييهري  المقييتر  القانونييي ، جييالالآ خيي ل
 الييذ  النهيياي  الحكيي  صييتور نت ييارإ فيي  بالمنا عييا  الخيياص الفرعيي  الملييف فيي  يرتيي  الفرعيي 
 :الحلي  حتأ بتقرير يقض  سوف
 هذ ف الملف يرت  وبالتال  ائيتاع، برفض القاض  العقار   المحافظ راقر  يؤكت  أ ماإ -
 .النهاي  الفرع  الملف ف  الحال 
 الشهر ءا اجر إ تما إ خيرالأ هذا عل  يتعي  العقار ، المحافظ راقر  الحك  ل  أ ذاإ ماأ -

 .1عاتي  بطريق 

 الدعاوى العقارية ضد حيازة المعني بإجراءات التحقيق العقاري : فرع الثالثال

 (30/30)وتسييلي  سيينتا  الملكييي  بييذل  وفيي  هييذا القييانو   تقتضيي  معاينيي  الملكييي  العقارييي 
 إليي  الميييتا  لمعاينيي  الحيييا   القانونييي  الصييحيح  للحيياي  صيياح  ضييرور  تنقيي  العييو  المحقيي 

ومصالح  الإقليمي الطل ، بمراعا  حقو  الم   والحاي ي  المجاوري  بما فيها التول  وجماعاتها 
 .2الأوقاف

الإعتييراض أمييا  العييو  المحقيي  أو بالسييج  الخيياص المفتييو  لهييذا الييذي  يمكيي  لهيي  تقييتي  
ال رض بمصالح الحفظ العقار  الوئي  للإعتراض عل  صف  الحاي ، أو رفي  تعياوى اسيتحقا  

 .3للعقار المعن  بالعملي 
إ  الييتعوى العقارييي  فيي  هييذ  الحاليي  ترفيي  ميي  طييرف المعتييرض الماليي  أو الحيياي  شخصييا  

 :للطع  ف  يا، خاضعا للقانو  الخاص،طبيعيا كا  او معنو 
العنصر المات  وهو الرابطي  الفعليي  بيي  الحياي  و الشي ء محي  الحييا  ، ) الحيا    عناصر -

 .4 (العنصر المعنو  وهو ني  التمل 

                                                             

 .00، 00مرج  ساب ، ص  العقار ، المحافظ قرارا  منا عا  منصور ، توفي  1
سميح  حنا  خواتجي ، قيوت الملكي  العقاري  الخاص ، مذكر  ماجستير، تخصص قانو  عقار ، كلي  الحقو ، جامع   2

 .11، ص 0330/0332منتور ، قسنطين ، 
 .001مرج  ساب ، ص  رليا  تطهير الملكي  العقاري  الخاص  ف  التشري  الج اير ، عبت الع ي  محموت ، 3
 .21، 23ص باشا، ليل   روق ، مرج  ساب ،  عمر حمت  4
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الهتوء، الوضو ، ال هور، وا  تكو  غيير مبنيي  علي  رخصي  : المتمثل  ف شرو  الحيا   و  -
وهييي  سيييما  شيييخص لشيييخص ميييا بيييالرع  فييي  ارضيييه او غيييرس أو عمييي  مييي  أعميييال التسيييامح 

محاصي  فيها ف  فص  معي  او ايضا العبور ف  ارضه خ ل وقي  معيي  مي  السين ، والتقيات  
 .المكس 

 .الحيا   للحاي  صاح  الطل  المعن  بإجراءا  المعاين  ع  طري  تحقي  عقار  صف   -
  الحييا   كاني  ملي  ال يير بسينت ملكيي  صيحيح، أو أ الت  تثب  أ  الحاي  يمارس حيا   علي 

 . 1عرضي  أو مشوب  بعيو  الإكرا  واللبس والخفاء
إ  هيذ  الييتعوى التيي  ييؤول الإختصيياص فيهييا للقاضي  العقييار  يجيي  ا  ترفي  أمييا  القسيي  
 العقار ، للمحكم  الواق  بتاير  اختصاصها العقار مح  التحقيي  والمعايني ، ويترتي  علي  رفعهيا

 .2وقف إجراءا  التحقي  العقار  إل  غاي  صتور حك  قضاي  نهاي  بذل 
   إذا ما أرات المعترض الطع  ف  إجراءا  التحقي  العقار  أما  القضاء ف  أ  م  الحائ

 :المذكور  أع  ، وج  عليه إستيفاء شرو  شكلي  وأخرى موضوعي  نتناولها عل  النحو التال 
 :الشروط الشكلية  -أ 
   توافر شرط  الصف  والمصلح  ف  المتع  وق  رف  التعوى القضايي وجو: 

                                                                                                                ئ يجييو  لأ  :" ميي  قييانو  ائجييراءا  المتنييي  وائتارييي  عليي  مييا يليي ( 10)تيينص المييات 
يثيير القاضي   .التقاض  مال  تك  له صف  وليه مصيلح  قايمي  او محتملي  يقرهيا القيانو  شخص 

تلقاييييييا انعييييتا  فيييي  المييييتع  او المييييتع  عليييييه كمييييا يثييييير تلقاييييييا انعييييتا  ائذ  اذا مييييا اشييييترطه 
 .3"القانو  

لقضييايي  عليي  أسيياس تحقيي  جراييي ، الحيي  فيي  المطالبيي  اوالمقصييوت بالصييف  فيي  الفقييه الإ
رافي  اليتعوى القضيايي  لشيخص لحي  المكتسي  لو اأو التشكي  في  المركي  القيانون  أائعتتاء 

 .4 (معنويا)سوى بصفته شخصا طبيعيا، أو اعتباريا
                                                                                                                                                                                                    

، مرج  01/31/1101ف  المؤرخ المتن ، القانو   المتضم  ،(01/12)رق  الأمروما يليها م  ( 232)المات  رق  : أن ر 
 . ساب 

 .21 ص ساب ، مرج   روق ، ليل  باشا، حمت  عمر 1
 .023مرج  ساب ، ص الخاص  ف  التشري  الج اير ،  العقاري  الملكي  تطهير رليا عبت الع ي  محموت ،  2

 .32ص  ساب ، مرج  والإتاري ، المتني  الإجراءا  المتضم  01/30/0332 ف  المؤرخ( 32/31)رق  القانو   3
 .110الخاص ، مرج  ساب ، ص  العقاري  الملكي  لإثبا  كآلي  العقار   التحقي ، رحايمي  التي  عمات 4
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كمييا يمكيي  تعريييف المصييلح  بأنهييا تليي  المنفعيي  التيي  يسييع  رافيي  الييتعوى القضييايي  إليي  
سيييي  عليييي  أ  تكييييو  تحقييييي  جييييراء ائعتييييتاء او التشييييكي  فيييي  مركيييي   القييييانون  او حقييييه المكت

المصلح  قانوني  أ  معترف بها م  طرف القانو ، بالمفهو  العا ، وأ  تكو  قايم  وق  رفي  
 .التعوى وليس محتمل  بمعن  قت تتحق  كما قت ئ تتحق 

  جييوهر العميي  القضيياي  يتمثيي  فيي  حيي  الن اعييا  القايميي  بييي  ائشييخاص عليي  أسيياس أ
 .القضايي  إئ بعت قيا  المصلح  القانوني وبالتال  ئ يمك  رف  التعاوى 

عتبييير بموجييي  الميييات  القانونيييي  السيييالف  اليييذكر إ   المشيييرع الج ايييير  قيييت مييي  الإشيييار  إلييي  أ
شييرط  الصييف  والمصييلح  ميي  الن ييا  العييا  وقييت اشييتر  تييوافر عنصيير الصييف  فيي  المييتع  كمييا 

  القضياء بعيت علي ؤت  حتما حتى الطرفي  يمتع  عليه وج اء عت  توافرها ف  إاشترطها ف  ال
 .2م  قانو  ائجراءا  المتني  وائتاري ( 11)و( 10)عم  بنص الماتتي  1التعوى قبول 
   ميييي  قييييانو  ( 11)وجييييو  إترا  البيانييييا  الجوهرييييي  المنصييييوص عليهييييا فيييي  نييييص المييييات

 :ائجراءا  المتني  وائتاري  ف  العريض  ائفتتاحي  للتعوى 
 :المتمثل  أساسا ف و 
 الجه  القضايي  الت  ترف  امامها التعوى،  -
 إس  ولق  المتع  وموطنه، -
 فإ  ل  يك  له موط  معلو ، فآخر موط  له، المتع  عليه، وموط إس  ولق   -
، ومقييير  ائجتمييياع  وصييف  ممثليييه القيييانون  الإشييار  إلييي  تسييمي  وطبيعييي  الشيييخص المعنييو   -

 وائتفاق ،
 الت  تؤسس عليها التعوى، الوساي عرضا موج ا للوقاي  والطلبا  و  -
 3للتعوى، ، إل  المستنتا  والوثاي  المؤيت الإشار ، عنت الإقتضاء -

  عت  إحترا  البيانا  السيالف  اليذكر ييؤت  حتميا إلي  عيت  قبيول اليتعوى م  الإشار  إل  أ
 .عل  النحو المذكور رنفا ف  الشر  الأول

                                                             

 .المرج  نفسه الخاص ، العقاري  الملكي  لإثبا  كآلي  العقار   التحقي  رحايمي ، التي  عمات 1

 .31، المرج  الساب ، ص تاري والإ المتني  جراءا الإ المتضم  01/30/0332 ف  المؤرخ( 32/31)رق  القانو   2
المرج  نفسه، ص  والإتاري ، المتني  الإجراءا  المتضم  01/30/0332 ف  المؤرخ( 32/31)رق  م  القانو   (11) المات  3
31. 
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  إحترا  رجال رف  التعوى القضايي:  
فإ  للمعترض مهلي  شيهري  مي   1(30/30)م  القانو  رق  ( 30)الفقر  ( 10)طبقا للمات 

تيياريخ تسييلمه محضيير عييت  الصييلح ميي  أجيي  رفيي  تعييوى قضييايي  لييت  الجهييا  المختصيي  وذليي  
تح  طايل  سقو  حقه ف  رف  تعوا  وبالتال  سيقو  الحمايي  القضيايي ، مي  الإشيار  ا  الآجيال 

ئ يحسيي  ييييو  التبليييي  ويييو  إنقضييياء الأجييي  ميي  ائعتيييتات بأييييا  العطييي   تحسيي  كاملييي  وبالتيييال 
ذا كيا  الييو  الأخيير مي  الأجي  لييس عمي  كلييا أو ج يييا، يميتت الأجي   التاخل  ضم  الآجال وا 

 .(32/31)م  القانو  رق ( 231)إل  أول يو  عم  موال  عم  بأحكا  المات  
 إجراء الصلح:  

قضييايي  مباشيير  تو  الميرور بييإجراء الصييلح الييذ  يقييو  بييه ئ يمكي  للمعتييرض رفيي  تعييوى 
مي  ( 10)المحق  العقار ، وذل  تح  طايل  عيت  قبيول اليتعوى لعيت إسيتيفاء القييت طبقيا للميات  

  (.30/30)القانو  رق  
 شهر العريض  الإفتتاحي  للتعوى اما  المحاف   العقاري  المختص  إقليميا:  

  2(32/120)مي  المرسيو  التنفييذ  رقي  ( 12)و( 10)مياتتي  لقت نص  عل  هذا الشير  
أي  أل م  راف  التعوى القضايي ، إشهار العريض  الإفتتاحي  أما  المحاف   العقاريي  المختصي  

 ير علييي  مجموعييي  البطاقيييا  العقاريييي ر ، بالتأشيييعقييياإقليمييييا، وفييي  هيييذ  الحالييي  يقيييو  المحيييافظ ال
 المعني ، مي  ذكير الإطيار القيانون   إسي  صياح  الطلي  أوالمؤقت  وذلي  بفيتح بطاقي  شخصيي  ب

فعي  المشيرع الج ايير  في  إشيترا   الت  رفع  فيه التعوى،  يات  عل  تعييي  العقيار، وحسي  ميا
شيييهر العريضيييي  الإفتتاحييييي  للييييتعوى عليييي  مسيييتوى المحاف يييي  العقارييييي  المختصيييي  عليييي  أسيييياس 

 حيي  الفصي  في  الن اعيا  القضيايي  ل الحرص عل  صيان  وحماي  حقو  الأطراف المتنا ع  إ
 .3بصف  نهايي  وبات 

 
                                                             

 سنتا  وتسلي  العقاري  الملكي  ح  لمعاين  إجراء تأسيس المتضم  ،00/30/0330 ف  المؤرخ( 30/30) رق  القانو   1
 .10العقار ، مرج  ساب ، ص  التحقي  طري  ع  الملكي 

، الملكي  سنتا  وتسلي  العقار   التحقي  بعمليا  المتعل  ،11/31/0332 ف  المؤرخ ،(32/120)رق  التنفيذ  المرسو  2
     .31مرج  ساب ، ص 

 .110ص  ساب ، مرج  الخاص ، العقاري  الملكي  لإثبا  كآلي  العقار   التحقي  رحايمي ، التي  عمات 3
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  :الشروط الموضوعية  -ب 
ا  يرفعهييا  تختلييف الشييرو  الموضييوعي  للييتعوى القضييايي  بييإخت ف الييتعاوى التيي  يمكيي 

انييوع ميي  و  ، لكيي  سيينذكرها فيي  شييك  نقييا هييا فيي  الفييروع أعيي  المعتييرض والتيي  سييب  التطيير  ل
 :الإختصار

  المرفوع  ضت متير الحفظ العقار  الوئي  المختصبالنسب  للتعاوى: 
ترف  أما  القضاء الإتار  لإل ياء مقيرر رفيض التيرقي  الصياتر عي  الميتير اليوئي  للحفيظ 

 .م  خ ل العريض  الإفتتاحي  العقار  
  المختص الوئي  العقار   الحفظ متير ضت المرفوع  للتعاوى  بالنسب: 

ترف  أما  المحكم  الإتاريي  المختصي  إقليمييا للطعي  قضياييا في  قيرار رفيض الإييتاع علي  
أسيياس إعتبييار قييرار رفييض الإيييتاع الصيياتر ميي  المحييافظ العقييار  قييرار إتاريييا شييريط  أ  يكييو  

ميي  قييانو  ( 201)المييتع  ممييث  بمحييا  وجوبييا تحيي  طايليي  عييت  القبييول تطبيقييا ليينص المييات  
 .  والإتاري الإجراءا  المتني

ويج  ف  الحالتي  إرفا  نسخ  م  القيرار محي  اليتعوى مي  العريضي  الإفتتاحيي  لليتعوى 
تار  مي  هذا ب يي  تمكيي  المشيرع القاضي  الإتح  طايل  عت  القبول مال  يوجت مبرر شرع ، و 

 .1بسط رقابته عل  القرار مح  الطع  والإل اء، وبالتال  تقرير متى مشروعيته م  عتمها

 

 
 

 

 

 

 

                                                             

 .112، 110، المرج  نفسه، ص الخاص  العقاري  الملكي  لإثبا  كآلي  العقار   التحقي رحايمي ،   التيعمات  1
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 الثـــــاني الفصــل خلاصـــــة

 ميي  تمكنييا العقييار   التحقييي  عملييي  عيي  المترتبيي  المنا عييا  وكييذا الآثييار مجميي  إبييرا  بعييت
 :يل  ما ستخ صإ

 طرييي  عيي  للجمهييور، وا ع نييه العقييار   المحقيي  طييرف ميي  المؤقيي  المحضيير تحرييير بعييت 
 يفييتح حيييث المعنيييي ، قبيي  ميي  والمعارضييا  ائحتجاجييا  توجييه المحييتت  المييت  خيي ل اللصيي 
 .الوئي  العقار   الحفظ مصالح مسؤول لتى ال رض لهذا خاص سج 
 ائعتراض تاريخ م  ائكثر عل  ايا ( 32)خ ل للصلح جلس  العقار   المحق  يحتت. 
 ائعتراضيييا  أو ائحتجاجيييا  تراسييي  قصيييت المييييتا  الييي  جتييييت مييي  ينتقييي  ائقتضييياء عنيييت 

 .المعنيي  ائشخاص طرف م  المثار 
 للصييلح، محضيير العقييار   المحقيي  يحييرر ائطييراف بييي  اتفييا  الصييلح محاوليي  عيي  نييتج ذاإ 
 .الصلح إل  اتى الذ  ائتفا  ائعتبار بعي  رخذا العقار   التحقي  اجراء يستأنف ومنه
 يسييلمه الصييلح، بعييت  محضييرا العقييار   المحقيي  يحييرر بالفشيي ، الصييلح محاوليي  جيياء  ذاإ 
 شييهري  مييت  للمحييتج ومنييه موقييف، العقييار   التحقييي  اجييراء ا  فيييه مبينييا لاطييراف الجلسيي  أثنياء
 .المختص  الجها  أما  قضايي  تعوى  لرف 
 عليي  ايييا ( 32)خيي ل القضييايي  الييتعوى  رفعيي  اذا مييا حييال فيي  ائفتتاحييي  العريضيي  تشييهر 

 . القضايي  التعوى  رف  شهر   بعت ائكثر
 المعني  أو الطلي  صاح  العقار   الحفظ متير يعل  للتعوى  ائفتتاحي  العريض  شهر بعت 

 المجليس وريييس اليوال  يعلي  كما قضاي ، حك  صتور غاي  ال  العقار   التحقي  إجراء بإيقاف
 .جماعي  عملي  اطار ف  ت  العقار   التحقي  كا  حال ف  البلت  الشعب 

 صيياح  العقييار   الحفييظ مييتير يبليي  ،الآجييال فيي  للييتعوى  ائفتتاحييي  العريضيي  تشييهر ليي  ذاإ 
 بعييييي  وائعتراضييييا  ائحتجاجييييا  اخييييذ تو   العقييييار ، التحقييييي  ويسييييتمر المعنيييي ، أو الطليييي 
 .ائعتبار

  بطاقييي  بفيييتح المؤقتييي ، العقاريييي  البطاقيييا  مجموعييي  علييي  بالتأشيييير العقيييار   المحيييافظ يقيييو 
 تعييي  مي  اليتعوى  فييه رفعي  اليذ  القيانون  وائطيار المعني  أو الطل  صاح  باس  شخصي 
 . العقار
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 يتضييم مسييببا  مقييررا الييوئي  العقييار   الحفييظ مييتير يعييت نتيجيي ، اليي  التحقييي  يفييض ليي  ذاإ 
 اليوال  وأ المعني  لي إ يبلي  تاري ،الإ القضايي  الجها  أما  للطع  قاب  العقار ، الترقي  رفض
. الطلي  ييتاعإ تياريخ مي  شيهرأ(31) قصيا أ جي أ في ( الجمياع /الفرت  التحقي ) الحال  حس 
 .المحضر تبلي  تاريخ م  شهري  مت  ف  التقاض  ج أ م 
  ميي ور  وثيياي  تقييتي  وأ صييحيح ، غييير تصييريحا  سيياسأ عليي  تيي  تييرقي  كتشييافإ حاليي  فيي 
 التيييرقي  بإل ييياء للمطالبييي  قضيييايي  تعيييوى  برفييي  اليييوئي ، العقيييار   الحفيييظ مصيييالح مسيييؤول يقيييو 

 .العمومي  التعوى  لتحري  الجمهوري  وكي  أما  شكوى  ويقت  المعن ،
 أسيياس عليي  الييوئي ، العقييار   الحفييظ مصييالح مسييؤول يصييتر بنتيجيي ، التحقييي  فضيي أ إذا 

 العقيار   الترقي  مقرر يرس  المعن ، المال  س بإ العقار   بالترقي  يتعل  مقررا النهاي  المحضر
 .التنفيذ قصت إقليميا المختص  العقاري  للمحاف  

 التحقيي  أثنياء المعايني  الحقيو   بشهر وذل  العقار   بالترقي  العقار   المحافظ يقو  ذل  بعت 
 .المؤقت  العقاري  البطاقا  مجموع  عل  بالتأشير وذل  العقار ، بالسج 

  يكرسها الت  الملكي  لح  ائنط   نقط  الإشهار إجراء يشك. 
 مطابقيييا يكيييو   ملكيييي  سييينت العقيييار   التيييرقي  مقيييرر إشيييهار ثيييرأ علييي  العقيييار   المحيييافظ يعيييت 

 .التنفيذ  بالمرسو  الملح  للنموذ 
  فيي  المييالكي  حييتأ إليي  الملكييي  سيينت الشيييوع، حاليي  فيي  الييوئي  العقييار   الحفييظ مييتير يسييل 

ميا أمامييه، الشييوع في  المييالكو   بيه يقيو  كتيياب  تصيريح أسياس عليي  إميا الشييوع،  أسيياس علي  وا 
 .موثق  وكال 
 يحتيو   مليف العقيار   الحفيظ بمتيريي  يمسي  الم لي  العقيار   التحقيي  كي  مي  نتهياءالإ بعيت 
 الملكيي  سينت مي  نسيخ  إميا الحالي  وحسي  التحقيي  أثنياء والمعيت  المجمعي  الوثياي  مجم  عل 

ما العقار   الشهر تأشير  المتضم   الملفا  هذ  وترت  العقار   الترقي  رفض مقرر م  نسخ  وا 
 .بلتي  ك  حس 
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 الـخـاتــــمــة

ماد  فاالةاة واعاعاة االةاات ائعرا ةاة  علا فيهاا ختاما لهذه الدراسة والتي سلطت الضوء  
وفا  المااععاات الااةا ة  الخاصاة المتالقة بالتحقيق الاقاري في تسوةة وتثبيت الملكةاة الاقارةاة

 .00/70/0770المؤرخ في ( 70/70)عن ذلك من خلال أحكام القااون 
الوضااااةة المتةاااابة للملكةاااة الاقارةاااة  ، الااعماااة عااانالاقاااارالتاااي ةارفهاااا لمةااااك  لاظااارا 

صااادر المةاااارئ الععا اااري معموعاااة كبيااار  مااان الاصااااو  أالموروثاااة عااان المساااتامر ال راساااي، 
كان باا  القااواةة لتاظةم هذا المعاال والساةطر  علةاك وكاذلك الاتحكم فاي الماااملات الاقارةاة، ل

قاد  حا  المةااك  التايتراد المةارئ ولام أر  الواقع كماا أطبق عل  تهذه الاصو  القااواةة لم 
كثار وضااةة الاقاار ماهاا أخار  عقادت ألها، ب  عل  الاكس من ذلك خلق مةاك  عأمن  أقرت

 وعلااا  سااابي  المثاااال إذ ،02/75/2838فاااي عقاااد الةاااهر المتالاااق باعاااداد  (38/850)المرساااوم
فوعااة ماان طاارح مصااال  أماالاك قضاااةا المر ماان ال% 0 اساابة خاالال الساااوات الخمااس ا خياار ،ف

لاساةما تلااك الاقااود المتضااماة علااس الدولااة مرتبطاة باقااود الةااهر  مااام المحكمااة الالةاا ومأالدولاة 
ائسااتةلاء علاا  أماالاك المتالقااة بتسااتباد ورثااة ماان التركااة، أو  تلااك التااي أملاكااا لهااا سااادات، أو

 .خاصة أو عامة
 00/70/0770رخ فااي المااؤ (70/70)القااااون صاادار إلاا  إ 0770مااا دفااع المةاارئ ساااة م

عراء لمااياة حق الملكةة الاقارةة وتسلةم سادات الملكةة عان طرةاق التحقياق إالمتضمن تأسةس 
 خاااا ال 28/75/0773الماااؤرخ فاااي (73/240)رقااام المتالاااق باااك ي، والمرساااوم التا ياااذيالاقاااار 

المرسااااوم  لااعمااااة عاااانالمةاااااك  ابسااااب   ساااالةم سااااادات الملكةااااة،باملةااااات التحقيااااق الاقاااااري وت
بهادح وضااع تساوةة ساادات الملكةااة ومسااير  وتياار  الماذكور نا ااا، و  عقااد الةاهر المتضامن إعاداد 

خيااار  لاساااةما تموةااا  المةااااارةع ا فاااي ااوااااة تااام الةاااروئ فيهااااا قتصاااادةة التاااي ائصااالاحات ائ
كاان لقاد ن، و ستثمارةة عن طرةق الرهن الاقاري وتوفير الاقار ال لاحاي والصاااعي للمساتثمرةائ

( 73/240)والمرسااوم التا يااذي لااك( 70/70)صااداره لهااذا القااااون إالمةاارئ الععا ااري باااد هاادح 
والكم الها   من التالةمات والمذكرات الصادر  عن وعار  المالةة في هذا المعال ةالق نمال كبير  

راضاي الااام ليهاا مسا  ا إلماااطق التاي لام ةصا  عا  تساوةة الوضااةة الاقارةاة فاي اأعلةك مان 
 .باد
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تسرةع عملةة هو المتالق بالتحقيق الاقاري ( 70/70)إستحداث القااون رقمالهدح من إن 
اء الاوطن بالاسابة لولاةااات إلا أن الاما  باك لام ياتم باا س الةاك  فاي عمةاع أاحا، المسا  المتاأخر 

ياث كةا  ا مار ح ختلا إأما في ولاةات أخر  فقاد ، اقارةةااهةك عن تاقد الوضاةة ال ،الغر 
اك بسب  الاديد من المةاك  المتالقة بتداخ  الصلاحةات تم تعمياد الاما  ألاك الدولة أممدراء 

ملاا  متالااق  077كثاار ماان ألااق بااالتحقيق الاقاااري وهااو مااا عااا  المتا( 70/70)بالقااااون رقاام
 وهاااذا كااااح لةظهااار تاقاااد الوضاااع بساااب ، بطلااا  تساااوةة الوضااااةات تبقااا  حبةساااة أدرا  ائدار 

حيااث أاااك وبااالر م ماان ، قااد يرعاااك الاابا  ذلااك اتيعااة  مااو  اصوصااكذا القااااون، ساارةان هاا
لااذا كااان علاا  المةاارئ ، وعااود مرسااوم ةحاادد كة ةااات تطبةقااك إلا أاااك لاام ةكاان أكثاار وضااوحا ودقااة

لعوما تدارك الوضع وا عاد  ترتيبك من خلال إصدار اصو  أكثر دقة ووضوح لماالعة الوضع 
  .والقضاء عل  ائةكال

هذا ا ساس توصلاا إل  الاتا ج التالةة، والتي يع  توضةحها من خالال إساتارا  وعل  
 :موضوئ الدراسة عرضا سرةاا موععا ععة ات
ير الح ا  مادتحت إةاراح رقاابي مباةار مان ي عقار هذا القااون يا  عل  إعراء تحقيق   -72

يتم هذا ائعراء بالمواعا  وبص ة متبايااة عان عملةاات مسا  الاراضاي  ،الاقاري الولا ي المخت 
يباةاار بطلاا  ماان الماادعي لحااق الملكةااة، وةقااوم بااك محقااق . الاااام والتاارقةم فااي السااع  الاقاااري 

عقاااري، ماااين ماان طاارح ماادير الح اا  الاقاااري المخاات ، ماان بااين ا عااوان الموضااوعين تحاات 
 .لةسلطتك، الماتمين لسلك م تةي أملاك الدو 

ةطبق هذا ائعراء بدون تمييع علا  كا  عقاار لام يخضاع لاملةاات مسا  ا راضاي الااام  -70
، مهماااا كاااان صاااا ك 2805ااااوفمبر 22ي، الماااؤرخ فااا(05/04)فاااي ا مااار رقااام الماصاااو  علةاااك

 .القااواي وطبةاتك المادةة
، والتاااي 2892ماااارس 72ةةااام  الاقاااارات التاااي أعااادت بةاااأاها ساااادات ملكةاااة قبااا  تاااارة  -78

، تارة  دخاول 2892ارسقب  أول م كبال ا  فاا، و التحقيق الاقاري  تها يوم طل  فت فقدت حداث
صارم، فان الوضاةة الاقارةة كاات تتمياع بوعاود عقاود العباري و ائاقاري الر ةهالسرةان اظام 

ن إذ أملكةاة  ياار دقةقاة بالاساابة لهوةاة أصااحا  الحقاوي و امضااة فةماا يخاا  تاياين الاقااارات، 
فااان  الاقاااري السااابق، ةااهرلفااي اظااام ا ا  كاان إعبارةاالاام ةافظااات الرهااون ناااذاك، ائةااهار لااد  مح

 .الخ ةة سلسلة اق  الحقوي لا ةمكن التأكد ماها بسب  اللعوء إل  الاملةات الاقارةة
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ةسااتوع  إعااراء التحقيااق الاقاااري، موضااوئ هااذه الدراسااة تاااقلات إلاا  عااين المكااان، باااد  -74
 :وة ضي إل اةر واسع عل  المستو  المحلي 

 تحديد المحتو  المادي وذكر مضمون الاقار موضوئ المطالبة بحق الملكةة. 
  وضع الحدود والمااالم للاقاار وتمثيلاك فاي رسام بةاااي بواساطة مخطا، قاااواي، ياتم إعاداد

 .المخط،، من طرح مهادس خبير عقاري، عل  ا قة طال  ائعراء
يتطلاا  هااذا التحقيااق الاقاااري تحرةااات علاا  مسااتو  المصااال  العبا ةااة والح اا  الاقاااري  -75

 .ومس  الاراضي وأملاك الدولة
وهااذا بااااء علاا   والدولااة والولاةااة والبلدةااة ةمكاان أن ة اات  التحقيااق الاقاااري ل ا ااد  الخااوا  -79

م هاذا القاااون طل  ةقدم بص ة فردةة أو عماعةاة للمحااف  الاقااري مان أعا  الاسات اد  مان أحكاا
 .وبالتالي ةسلم سادا ليثبت ملكةة الطال 

ضاااات، فاااةمكن تساااوةتها ودةاااا مااان ار تعإ لتحقياااق الاقااااري إلااا  إحتعاعاااات أو إذا أفضااا  ا -70
خاالال علسااة الصاال  بااين ا طااراح التااي ةقااوم بهااا المحقااق الاقاااري فةحاارر هااذا ا خياار محضاار 

إت ااي ةحارر المحقاق الاقااري محضار الصل ، أما في حالة ما إذا لم ت ضاي علساة الصال  إلا  
بطلاا  ماان  فيهااا  صاا  التااي تإلاا  العهااة القضااا ةة المختصااة  عاادم الصاال ، وةتوعااك ا طااراح

 .الطرح المااي
المااععاات التاي تثاار ال صا  فاي كةاة و الملسااد  تسالةمءات اإعار (70/70)القاااون  لقد حدد -73

 بااذلكمخال ااة )رالةااه معااد ماانء اا والعااع ةااهرهءات رفااع الاادعو  وأوعاا  احاادد إعاار  وماااك بةااأاك
 ماااااااان 35ءات المداةااااااااة وائدارةااااااااة والماااااااااد  اائعاااااااار  قااااااااااون  ماااااااان 528و 20:المااااااااواد مأحكااااااااا
 تتالااقر الاادعاو  التااي ةااهوعااو  علاا  ضارور  و  أعمااات المااواد التااي هاايو ، (09/98)المرساوم

والاذي يعا   غيارلضارر بالاسابة ل مان افيها  المااععاة علار  لما يترت  ي مةهبالمااععة في حقو 
 .ذه المااععةهبوعود  إعلامك
قااة بالمااععااة المتالر الاادعاو  ةااه( 09/98)والمرسااوم التا يااذي( 70/70)القااااون أوعاا   -78

ااا علاا  عاادم إعااعاء   الملكةااة ورتاا فااي ساااد  مرار أعمااال سااتإحتاارام هااذا ائعااراء وهااو ا  ياار متوقا 
 28و 20:وفقا لا  المواد رعتباعتراضات باين ائحتعاعات وائخذ ائالتحقيق الاقاري دون أ

 يترتا  علةاك توقيا  إعاراءات ، علماا باأن ةاهر عرةضاة رفاع الادعو  لا(73/240)ممن المرسو 
اما عدم ا اذ التصرح في مواعهة المدعي بةك  عام الةهر  .وا 
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و هاا مااالاقااري،  التحقياقالمتالاق بتأساةس ساادات الملكةاة بموعا  ( 70/70)القاااون إن  -27
 ةاااااااأن ةاااااااأاك مالمسااااااا  الااااااااا لأعماااااااا تاااااااتمكةاااااااة رةثماااااااا ملساااااااادات  لتسااااااالةمترقةااااااااي  حااااااا إلّا 

بااد ثبااوت  المتالاق باقااد الةاهر  الااذي تام إلغاااؤه 02/75/2838الماؤرخ فااي (38/850)المرساوم
بمقتضاا  عقاااود  ائساااتةلاء عليهاااالملكةاااة الاقارةااة بسااب  فااي  بمةاااك  عاادم اعاعتااك باا  تساااببك

ق والذي أثار عد  مااععاات تاتهاي بالغااء هاذه سم باعراءات بسةطة ةقوم بها الموثتالةهر  التي ت
 .الاقود عل  اعتبار أاها عقود تصرةحةة فق،

 وأنخاصاة ك ءاتااعاوء إلا  إعر الل عان حأد  إل  الاعو  (70/70)القااون  أحكاممو    -22
 وقةمتاكالقااواةاة  طبةاتاك حاولبس اللا منر الكثير يكةة يثللملساد  لةمي بتسياته الاقاري التحقيق 

  المحاف  الاقاري، والاذي علقا  لمالا عباء الكبر   عن فضلاذا هالاقاري،  بالاظر إل  الدفتر
 مهامااك عانيبااده أن  كةاأا مان لاكالاقااري  التحقيااقكةاة بموعا  الملساادات تسالةم ة مهماباساااد 
 .الاقارةةكةة الملر ا  استقر عل وماكالاياي  السع   إعداد علبا سل ةة، ا مر الذي يؤثرا صل
ن كان قاد أعطا  صالاحةات واسااة ئدار  الح ا  الاقااري الولا ةاة، فاااك لا  -20 هذا القااون وا 

من اة، ب  يعا  أن يتاع الةاملالاقاري التطهير ةمكن ائعتماد علةك بص ة أحادةة ئاعاح عملةة 
لمقبلة  ا ة المرحلضي في اةة المس  الاام للأر عمل اء منالااتهتضمن  لت ايلكمع سةاسة واضحة 

ل  مباةر  متاباات سااوةة ودورةاة  (0727/0707)لساوات المتخصصاة فاي تطبياق  صاال مللوا 
 .ذا القااون العديده
ةست يد أصحابها من الدفتر الاقاري الذي ةاتبر الساد  اها ةا ترقةماالاقارات التي ترقم إن  -28

 .الايايفي إطار الةهر  الاقارةة الملكةةالذي ةابر عن  الوحيدالرسمي 
الاقاري الذي يعرةك ا عوان المحققون في فاري المسا  ةا اي المحااف   التحقيقإعراء إن  -24

 .المدواة في وثا ق المس  التحقيقالبادي وهو ملعم باتا ج  التحقيقالاقاري من 
عااااء كاطاااار عاااام تقرةباااا، فأ لااا  الماااواد تحاااال إلااا  التاظاااةم وهاااي ( 70/70)إن القاااااون  -25
 . ماك 29و 20،8،0،5،4: المواد
علااا  تطبياااق تااادابير القاااااون  بالاعتماااادالاقااااري الةاااام   حقياااقياااق التلا ةمكااان توقاااع تحق -29
، المتضمن تأسةس إعراء لمااياة حق الملكةة الاقارةة وتسالةم ساادات الملكةاة عان (70/70)رقم

طرةق تحقيق عقاري تت اد  سلبةات اتا ج المراح  الكبر  لتطور التةرةع الاقااري الععا اري بماا 
دت لضب، وا عداد عقود وسادات تضماتها االةات السابقة التي أعتمالتي  فيها الاقا   والايو 
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تم بصاا ة ياا كطالمااا أااا 0779ممسااوحة لمرحلااة قباا  الملكةااة الاقارةااة الخاصااة فااي ا راضااي  ياار
ةمكاان كاا  ةااخ  طبةاااي أو "  :ماااك علاا  مااا يلااي (72)ال قاار (74)إختةارةااة حيااث تااا  الماااد 

ساااد ةحااوع  مباةاار  أو بواسااطة ةااخ  أخاار أو با سااك  عقااار ،سااواء علاامااااوي ةمااارس حةاااع  
كةااة مل  فاات  تحقيااق عقاااري لمااياااة حااق ةطلااأعاالاه، أن  20و مبااين فااي الماااد  هااكةااة، كمااا مل
 ".كةة الملساد ك ةمتسلو 

 ماااان ةااااأاها المساااااهمة فااااي تعاااااوع معموعااااة ماااان ائقتراحاااااتولقااااد ضااااماا هاتااااك الدراسااااة 
 :سبق توضةحهاتغطةة الاقا   التي الصاوبات و 

 رعااال القااااون المختصااين فااي المعااال الاقاااري اةاااء هي ااة وطاةااة مختصااة متكواااة ماان إ -72
 . التقاةةو  طارات تقاةة لدراسة ماوقات المس  والتحقيق الاقاري من ك  العواا  القااواةةا  و 
قت للتحقيق الاقاري الماد مان طارح المحقاق المؤ عترا  عل  المحضر ائعال نتمديد  -70

 . يوما 87كثر من أل  إالاقاري 
تحديااد العااعاء المترتاا  علاا  تماطاا  المحقااق الاقاااري فااي مااا  محضاار عاادم الصاال  فااي  -78

 .ثبات ذلك التماط  في حالة حصولكإ اي عل  الصل ، وتوضة  كة ةة ائتحالة عدم 
عاااااوان المحافظاااااة الاقارةاااااة تكوةااااااا متخصصاااااا فاااااي المعاااااال الاقااااااري أ طاااااارات و إتكاااااوةن  -74

 ةاخا  المكل اين باملةاات التحقياق الاقااري بالاسبة للأ في معال التحقيق الاقاري  وخصوصا
 . لدراسة مل ات التحقيق الاقاري  إاةاء هي ة مختصة عل  مستو  ك  محافظة عقارةةومن ثم 

راضااي والتحقيااق الاقاااري ا مساا   اتقااوااين والمراسااةم المتالقااة باملةااعاااد  الاظاار فااي الإ  -75
 .المدايخر  خاصة القااون ا ومد  توافقها مع بقةة القوااين 

 .ائسرائ في إكمال عملةات المس  -79
  .وضع مسألة المس  الاام للأراضي ضمن البرامج الاامة للحكومة -70
 .فت  المعال عن طرةق دفتر ةروط أمام الخوا  للاضطلائ بمهمة المس  -73
 .رفع ساة المس  -78
 .ت اي  التااون مع وكالات ومصال  المس  ا عابةة -27
الماااد  الاقارةااة للمساااهمة بصاا ة  ياار مباةاار  فااي إاةاااء محاااكم عقارةااة متخصصااة فااي  -22

عملةة التطهيار الاقااري، والتكاوةن الادوري والمتخصا  للقضاا  الاقاارةين بمسااهمة ا سااتذ  
 .والخبراء من داخ  الوطن وخارعك، لترقةة عاا  الاوعةة في ا حكام القضا ةة
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 .ت اي  التوثيق والح   الاقاري ومهاة الخبير المهادس الاقاري  -20
 وضع إطاار بةاري ومؤسسااتي ك يا  بالقةاام باملةاات التطهيار والماايااة للمراحا  القادماة -28

 .من أع  الوصول إل  تاظةم عقاري متميع
عااراء التةااعةع الباااحثين لوضااع مؤل ااات متخصصااة فااي معااال الملكةااة الاقارةااة  -24 اامااة وا 

للدارسااين والقضااا  وةسترةاادون بهااا فااي دراساااتهم  ا  أساسااة ا  لكااي تكااون مرعاااالتحقيااق الاقاااري 
 .بتامق اظرا لقلة وعود بحوث متخصصة في القااون الاقاري 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .تم باون الله وبحمده



 المـلاحــــق
 

 (10)ملحـــق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (10)ملحق رقم 

 

 



 المـلاحــــق
 

 (20)ملحق رقم 

 

 

 

 



 المـلاحــــق
 

 (30)ملحق رقم 

 

 

 

 



 المـلاحــــق
 

 (40)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (50)ملحق رقم 
 

 



 المـلاحــــق
 

 (60)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 

 (70)ملحق رقم 

 
 



 المـلاحــــق
 

 (80)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (90)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (01)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (01)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (01)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (01)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (01)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (01)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (01)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (01)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق

 

 (01)ملحق رقم 

 
 



 المـلاحــــق
 

 (11)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (21)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (31)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (41)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (51)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (61)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (71)ملحق رقم 

 
 



 المـلاحــــق
 

 (81)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (91)ملحق رقم 

 



 المـلاحــــق
 

 (02)ملحق رقم 

 
 



 المـلاحــــق

 (12)ملحق رقم 
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 قائمة المراجع والمصادر

 الكتب والمؤلفات/ أولا
 التشارع  فا  العقاارا  لتسايل  والتوظيما  القااووو  الإطاار رمول، خالد دوة، آسيا -10

 .9112 اليزائر، هومه دار الثاوية، الطبعة اليزائري،
 .9102 الجزائر، الهدى، دار العقاري، للمحافظ القانوني المركز بريك، الطاهر -19
 دار الخلدوويااة، اليزائااري، التشاارع  فاا  العقارعااة التصاارفا  شاا ر بوشااوافة، يمااال -12

 .9112، اليزائر القبة،
عباااد الظ ااايب باااإ عبلااادة، ةثباااا  المللياااة العقارعاااة والظقاااو  العلوياااة العقارعاااة فااا   -10

 .9102، دار هومة، اليزائر، ، الطبعة الثاموةالتشرع  اليزائري 
 التشاااارع  فاااا  الخاصااااة العقارعااااة الملليااااة تط لاااار آليااااا  مظمااااودي، العزعااااز عبااااد -19

 .9112 اليزائر، بغدادي، موشورا  اليزائري،
 كآليااة العقارعااة الظيااازة ت علاا  ةيااراتا  علاا ، ظااا  سااعلد مظمااودي، العزعااز عبااد -12

 موشاااورا  الاولااا ، الطبعاااة اليزائااري، العقااااري  القااااووإ  فاا  المللياااة عقاااود لتساالي 
 .9100/9109 اليزائر، بغدادي،

 دار العقاااااري، بالشاااا ر المتعلقااااة والتوظيميااااة التشاااارععية الوصااااو  ووااااا ، علاااا  -10
 .9112 اليزائر، هومه،

 هومااة دار الخامساة، الطبعااة اليزائار، فاا  العقااري  والوظااا  المللياة علااوي، عماار -10
 .9112 اليزائر،

 دار بالعقاار، المتعلقاة والتوظيمياة التشارععية الوصاو  ميما  باشاا، ظمادي عمر -12
 .9112 اليزائر، هومه،

هوماة  دار ،الطبعاة السادساة الخاصاة، العقارعاة المللياة ظماية باشا، ظمدي عمر -12
 .9112 اليزائر،

 دار ،(الظياااازة وشااا ادة الشااا رة عقاااد)الظياااازة شااا ر مظاااررا  باشاااا، ظمااادي عمااار -10
 .9112 اليزائر، هومه،

 .9112عمر ظمدي باشا، وق  المللية العقارعة، دار هومه، اليزائر،  -12
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 اخار ضاوت فا  يدلادة طبعاة)العقارعاة الموازعاا  زروق ، للل  باشا، ظمدي عمر -01
 .9110 هومه، دار ،الطبعة العاشرة ،(الاظكا  واظدث التعديلا 

اليزائاار  هومااة، دار الخاصااة، العقارعااة الملليااة تط لاار آليااا  باشااا، ظماادي عماار -00
9102. 

  ولاا الأ الطبعااة اليزائااري، القاااووإ  فاا  العقارعااة التصاارفا  شاا ر خل ااوو ، ميلااد -09
 .9110 اليزائر، هومة، دار

  دار ،الأولاا  الطبعااة اليزائااري، القاااووإ  فاا  العقاااري  الشاا ر وظااا  خل ااوو ، ميلااد -02
 .9112، اليزائر هومة،

 والتنظيمية القانونية النصوص/ ثانيا
 الدساتير -أ 
 الماااااااا ر  ،0222سااااااااوة الشااااااااعبية، الديمقراطيااااااااة اليزائرعااااااااة اليم ورعااااااااة دسااااااااتور -10

 .10/09/0222ف  الم رخة ،22 رعدد   ،90/00/0222ف 
 القوانيـن - ب
 الإقليمااا  التوظاااي  المتضااامإ ،10/19/0200 فااا  المااا ر ( 00/12)رقااا  القااااووإ  -10

الأراضااا       مسااا  ومصاااال  البلااادي الشاااعب  الميلااا  مساااتو   علااا  متواياااد للااابلاد
 .12/19/0200ف  الم رخة ،12 رعدد  

 استغلال كي ية ضبط المتضمإ ،10/09/0202ف  الم ر ( 02/02)رق  القاووإ  -19
 الموتخباالإ ظقااو   الموتخباالإ وتظدلااد الوطويااة للأماالا  التابعااة ال لاظيااة الاراضاا 
 .12/09/0202ف  الم رخة ،01 رعدد   ووايبات  ،

    ، المتضاااامإ التوييااااه العقاااااري 00/00/0221الماااا ر  فاااا ( 21/90) القاااااووإ رقاااا -12
 .المعدل والمتم ، 00/00/0221 ، الم رخة ف 02عدد ر   

   الاماااالا  قاااااووإ  المتضاااامإ ،10/09/0221فاااا  الماااا ر ( 21/21)رقاااا  القاااااووإ  -10
 .00/00/0220ف  الم رخة ،09 رعدد   الوطوية،

 90رعادد   بالأوقاا،، المتعلا  ،92/10/0220ف  الم ر ( 20/01)رق  القاووإ  -10
 .10/10/0220ف  الم رخة
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      الادارعااااة بالمظااااال  المتعلاااا ، 21/10/0220فاااا  الماااا ر ( 20/19)رقاااا  القاااااووإ  -12
 .10/12/0220ف  الم رخة ،22رعدد  

 م واااااة توظاااااي  المتضااااامإ ،91/19/9112 فااااا  المااااا ر ( 12/12) رقااااا  القااااااووإ  -12
 .10/12/9112ف  الم رخة ،00 رعدد   القضائ ، المظضر

 ةياااارات تأسااااي  المتضاااامإ ،92/19/9112 فاااا  الماااا ر ( 12/19) رقاااا  القاااااووإ  -10
  العقااري  التظقلا  طرعا  عاإ المللياة ساودا  وتسالي  العقارعاة المللياة ظا  لمعالوة

 .90/19/9112ف  الم رخة ،00 رعدد  
 لساوة المالياة قااووإ  المتضامإ ،09/21/9112فا  الما ر  ،(12/09)رق  القاووإ  -12

 .،21/09/9112ف  الم رخة ،09رعدد  ، 9110
 المدويااة الايااراتا  المتضاامإ 90/19/9110 فاا  الماا ر ( 10/12)رقاا  القاااووإ  -01

 .92/10/9110 ف  الم رخة ،90رعدد   والادارعة،
المتضمإ تعادل  قااووإ الأمالا   ،91/12/9110ف  الم ر (10/00)رق  القاووإ  -00

 .12/10/9110ف  الم رخة ،00 رعدد  الوطوية، 
 رـــــالأوام - ت
 العقوبااااا        قاااااووإ  المتضاااامإ 10/12/0222فاااا  الماااا ر ( 22/002)رقاااا  الأماااار -10

 .والمتم  المعدل 00/12/0222ف  الم رخة ،02 رعدد  
 الزراعيااة  الثاورة قااووإ  المتضامإ ،10/00/0220فا  الما ر ( 20/22)رقا  الأمار -19

 .0220ف  الم رخة ،22 رعدد  
       92/12/0220فاااا  الماااا ر  الماااادو ، القاااااووإ  المتضاااامإ ،(20/00)رقاااا  ماااارالأ -12

 .والمتم  المعدل 21/12/0220ف  الم رخة ،20 رعدد  
 مساااااا  ةعااااااداد المتضاااااامإ ،09/00/0220 فاااااا  الماااااا ر ( 20/20) رقاااااا  الأماااااار -10

 الم رخااااااااااة ،09 رعاااااااااادد   العقاااااااااااري، السااااااااااي  وتأسااااااااااي  العااااااااااا  الأراضاااااااااا 
 .00/00/0220ف 

 التساااااااايل            قاااااااااووإ  المتضاااااااامإ 12/09/0222فاااااااا  الماااااااا ر ( 22/010)الأماااااااار -10
 .والمتم  المعدل 00/09/0222ف  الم رخة ،00رعدد  
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 الخبلار الم ود  بم وة المتعل  10/19/0220 ف  الم ر ( 20/10) رق  الأمر -12
 .0220 ف  الم رخة ،91رالعدد   العقاري،

 (   21/90)المتضااامإ تعااادل  القااااووإ  90/12/0220فااا  المااا ر ( 20/92)الأمااار -12
 .92/12/0220ف  الم رخة ،00 رعدد  

 المراسيـــم - ث
ل والمااااااتمم ، ،90/19/0222فاااااا  الماااااا ر  فاااااا  (22/29) رقاااااا  المرسااااااو  -10  المعاااااادم

 .02/10/0222 ف  الم رخة ،21رعدد  ، العا  الأراض  مس  ةعداد المتضمإ
ل ،90/19/0222ف  ف  الم ر  (22/22)رق  المرسو  -19     المتضامإ ،والماتمم  المعادم

 .02/10/0222 ف  الم رخة ،21رعدد  ، العقاري  السي  تأسي 
 تعاااااااادل المتضاااااااامإ  ،0201/ 02/12فاااااااا  الماااااااا ر ( 01/901)رقاااااااا  المرسااااااااو  -12

 الم رخاااااة ،20رعااااادد  المتعلااااا  بتأساااااي  الساااااي  العقااااااري،  (22/22)المرساااااو 
 ، 02/12/0201ف 

 ةثبااااا  بااااءيرات المتعلااا  ،90/10/0202 فاااا  المااا ر ( 02/209) رقاااا  المرساااو  -10
 90 رعاادد   بالملليااة، الاعتاارا، المتضاامإ الشا رة عقااد ةعااداد و المكساا  التقااد 
 .0202ف  الم رخة

تعااااااااادل  المتضااااااااامإ  ،90/09/0200فااااااااا  المااااااااا ر ( 00/011)رقااااااااا  المرساااااااااو  -19
 الم رخااة ،20رعاادد  ، العااا  الأراضاا  مساا  ادبءعااد  المتعلاا ( 22/29)المرسااو 

 .21/09/0200ف 
 توظاااي  المتضااامإ 19/12/0220 فااا  المااا ر ( 20/20) رقااا  التو لااا ي المرساااو  -12

 .0220 لسوة ،01 رعدد   العقاري، والظ ب الدولة لأملا  الخاريية المصال 
 للي يااااا  المظااادد 92/12/0220فااا  الماااا ر ( 20/900)رقااا  التو لااا ي المرساااو  -10

 .20/12/0220ف  الم رخة ،22 رعدد   وتسليم ا، الظيازة ش ادة عقد عدادة 
 بياااارد المتعلاااا  ،92/00/0220فاااا  الماااا ر ( 20/000)رقاااا  التو لاااا ي المرسااااو  -10

 .90/00/0220ف  الم رخة ،21 رعدد   الوطوية، الأملا 
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 تعااادل  المتضااامإ ،12/10/0229فااا  المااا ر ( 29/020)رقااا  التو لااا ي المرساااو  -12
 الم رخااة ،92رعاادد   ،العااا  الأراضاا  مساا  بءعااداد  المتعلاا ( 22/29)المرسااو 

 .10/10/0229ف 
 تعاادل المتضاامإ  ،02/10/0222فاا  الماا ر ( 22/092)رقاا  التو لاا ي المرسااو  -12

 الم رخاااااة ،20رعااااادد   ،العقااااااري  الساااااي  بتأساااااي  المتعلااااا  (22/22)المرساااااو 
 .92/10/0222ف 

 بعملياا  المتعلا  ،02/10/9110 فا  الم ر ( 10/002) رق  التو ل ي المرسو  -10
 الم رخاااااااااااة ،92 رعاااااااااادد   المللياااااااااااة، سااااااااااودا  تسااااااااااالي  و العقاااااااااااري  التظقلاااااااااا 

 .90/10/9110ف 
 إصدارات المديرية العامة للأملاك الوطنية - ج
 التظقلا  عملياا  بسلر المتعلقة ،92/12/9110 ف  الم رخة( 12) رق  التعليمة -10

 عااااإ الصاااادرة المللياااة، سااااودا  وتسااالي  العقارعاااة الملليااااة ظااا  ومعالواااة العقااااري 
 .المالية وزارة الوطوية، للأملا  العامة المدلرعة

 الوطويااة للأماالا  العامااة المدلرعااة عااإ الصااادر العقاااري، التظقلاا  التقويااا  كتلاا  -19
 .9112 سبتمبر المالية، وزارة

 الجامعية والمذكرات الرسائل /ثالثا
 الرسائل الجامعية -أ 
 فااا  الممساااوظة غلااار الخاصاااة العقارعاااة المللياااة تط لااار مظماااودي، العزعاااز عباااد -10

وزراعااا    عقااااري  تخصااا  الخاااا ، القااااووإ  دكتاااورا ، رساااالة اليزائاااري، التشااارع 
 .9112/9110 اليزائر، البللدة، دظل ، سعد يامعة الظقو ، كلية

 فااا  الخاصاااة العقارعاااة المللياااة لإثباااا  القاوووياااة الوساااائ  رظايمياااة، الااادلإ عمااااد -19
 السياساية والعلاو  الظقو   كلية قاووإ، تخص  ،دكتورا  ةرسال اليزائري، التشرع 
 .00/12/9100 اليزائر، وزو، تلزي  معمري، مولود يامعة

 كلياة دكتاورا ، ةرسال اليزائري، التشرع  ف  العقاري  الش ر موازعا  بلبيض، للل  -12
 .9100/9109اليزائر   بسكرة، خيضر، محمد يامعة السياسية، والعلو  الظقو  
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 المذكرات الجامعية -ب 
 مااا كرة الخاصاااة، العقارعاااة المللياااة لظماياااة القاوووياااة الآلياااا  راضاااية، زكاااري  باااإ -10

 ، اليزائااارباتوااة لخضاار، الظااا  يامعااة الظقاااو ، كليااة عقاااري، قاااووإ  مايسااتلر،
9112/9101. 

ةداري  قااووإ  ماساتر، ما كرة العقااري، المظاافب قارارا  موازعاا  موصوري، توفل  -19
 اليزائاااااااار بسااااااااكرة، خيضاااااااار، محمد يامعااااااااة السياسااااااااية، والعلااااااااو  الظقااااااااو   كليااااااااة
9100/9100. 

 ما كرة اليزائاري، القااووإ  ف  الخاصة العقارعة المللية تط لر آليا  عزوي، ظاز  -12
 اليزائاار باتواة، لخضاار، الظاا  يامعاة الظقااو ، كلياة العقاااري، القااووإ  مايساتلر،
9112/9101. 

 التشارع  فا  الخاصاة العقارعاة المللياة لظماياة القاوووياة الآلياا  زكري، بإ راضية -10
 الظاا  يامعاة الظقاو ، كلياة عقااري، قااووإ  تخص  مايستلر، م كرة اليزائري،
 .9112/9101 اليزائر، باتوة، لخضر،

 الممساااوظة غلااار الاراضااا  فااا  الخاصاااة العقارعاااة المللياااة ظماياااة ظااارا ، رضاااا -10
اليزائاار  ،02الدفعااة للقضااات، العليااا المدرسااة شاا ادة ولاا  ماا كرة ،(الملاا  اراضاا )

9112/9112. 
 مايساتلر ما كرة اليزائار، فا  الخاصة العقارعة المللية ضماوا  صرادوو ، رفيقة -12

 معماري  مولاود يامعاة السياساية، والعلاو  الظقاو   كلياة الادارعاة، الايراتا  قاووإ 
 .9102 اليزائر، وزو، تلزي 

 لولاا  ماا كرة اليزائااري، التشاارع  فاا  العقاااري  المظااافب مساا ولية خضاارة، بااإ زهلاارة -12
 باإ اليزائار، يامعاة الظقاو ، كلياة، ومسا ولية عقاود تخص  المايستلر، ش ادة

 .9112/9112 عكووإ،
 مايساااااتلر  مااااا كرة الخاصاااااة، العقارعاااااة المللياااااة قلاااااود خواديياااااة، ظوااااااإ ساااااميظة -10

اليزائاااار  قسااااوطلوة، موتااااوري، يامعااااة الظقااااو ، كليااااة عقاااااري، قاااااووإ  تخصاااا 
9112/9110. 
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 ما كرة بااليزائر، العقارعاة الترقياة ت علا  فا  العقاري  التظقل  آلية الله، فت  سميظة -12
 ظمااااه الشاااا لد يامعااااة السياسااااية، والعلااااو  الظقااااو   كليااااة عقاااااري، قاااااووإ  ماسااااتر،
 .9100/9100 اليزائر، الوادي، لخضر،

  العقارعااااة الملليااااة موازعااااا  فاااا  الإداري  ائ ضااااالق ختصااااا ة زادي، علاااا  ساااالد -01
السياسااااية   والعلااااو  الظقااااو   كليااااة الإدارعااااة، الموازعااااا  قاااااووإ  مايسااااتلر، ماااا كرة
 .9102/9100 اليزائر، وزو، تلزي  معمري، مولود يامعة

 التشاااارع  فاااا  الخاصااااة العقارعااااة الملليااااة ةثبااااا  وسااااائ  مشاااااوة، الإساااالا  ساااال  -00
 يامعااة السياسااية، والعلااو  الظقااو   كليااة عقاااري، قاااووإ  ماسااتر، ماا كرة اليزائااري،

 .9100/9100 اليزائر، الوادي، لخضر، ظمه
 اليزائاااري  التشااارع  فااا  العقااااري  للمظاااافب القااااووو  المركاااز دبااااب ، الااادلإ شااار، -09

 خيضار، محمد يامعاة السياساية، والعلاو  الظقاو   كلياة ةداري، قااووإ  ماستر، م كرة
 .9100/9100 اليزائر، بسكرة،

 ماا كرة الممسااوظة، غلاار المواااط  فاا  العقارعااة الملليااة ةثبااا  للواادة، الرظماااإ عبااد -02
 .9112/9112 اليزائر، ،02 الدفعة للقضات، العليا المدرسة ش ادة لول  تخر 

 التشااارع  فااا  العقارعاااة المللياااة تثبلااا  فااا  العقااااري  المسااا  بوزعتاااوإ، الغوااا  عباااد -00
 موتااوري  الإخااوة يامعااة الظقااو ، كليااة عقاااري، قاااووإ  مايسااتلر، ماا كرة اليزائااري،
 .9112/9101 اليزائر، قسوطلوة،

 الظقااااو   كليااااة مايسااااتلر، ماااا كرة اليزائااااري، القاااااووإ  فاااا  المساااا  قرواااااإ، فضاااالية -00
 .9111/9110 اليزائر، البللدة، دظل ، سعد يامعة

 مايسااتلر ماا كرة اليزائااري، التشاارع  فاا  العقاااري  السااي  وظااا  رويصااا ، مسااعود -02
 .9110/9112 باتوة، لخضر، الظا  يامعة الظقو ، كلية عقاري، قاووإ 

 مااا كرة الظياااازة، طرعااا  عاااإ الخاصاااة العقارعاااة المللياااة التساااا  زهاااوعإ، ميساااوإ  -02
 اليزائاار قسااوطلوة، موتااوري، الإخااوة يامعااة الظقااو ، كليااة الظقااو ، فاا  مايسااتلر
9112/9110. 
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 فااا  العقاااري  والتظقلااا  للأراضاا  العااا  المسااا  موصااوري، أظماااد بوساا وة، واصاار -00
 السياسااية والعلااو  الظقااو   كليااة عقاااري، قاااووإ  ماسااتر، ماا كرة اليزائااري، التشاارع 
 .9101/9100 اليزائر، المدية، فار ، يظ  الدكتور يامعة

 المقــالات/ رابعا
 92/19/9112فاااا  الماااا ر ( 12/19)رقاااا  قاااااووإ  فاااا  دراسااااة بويمعااااة، صااااوعل  -10

 عااإ الملليااة سااودا  وتساالي  العقارعااة الملليااة ظاا  لمعالوااة اياارات تأسااي  لتضاامإ
 02 العااااادد البرلمااااااو ، ال كااااار ميلاااااة فااااا  موشاااااور مقاااااال عقااااااري، تظقلااااا  طرعاااا 
02/10/9112. 

 ظااا  لإلتسااا  كطرعاا  العقاااري  التظقلاا  ةياارات دواا ، لبواا  ظسااووة، الغواا  عبااد -19
 الل اااتة قساا  الساااد ، العاادد القاااووو ، الموتااد  ميلااة فاا  موشااور مقااال الملليااة،
 بساااكرة خيضااار، محمد يامعاااة السياساااية، والعلاااو  الظقاااو   كلياااة للمظامااااة، الم وياااة
 .9112أفرع  اليزائر

 الخاصااة العقارعااة الملليااة لإثبااا  كااءيرات العقاااري  التظقلاا  رظايميااة، الاادلإ عماااد -12
 .10/9102 ،12العدد الم كر، ميلة ف  موشور مقال

  اليزائااار فااا  العقارعاااة المللياااة لتساااوية كطرعااا  العقااااري  التظقلااا  ظساااالإ، عومرعاااة -10
 السياسااية والعلااو  الظقااو   كليااة ،21 العاادد والقااووإ، ال قااه ميلااة فاا  موشااور مقاال
 .9100 اليزائر، مستغاو ، بادي ، بإ يامعة

 الدولااااة ميلاااا  ميلااااة فاااا  موشااااور مقااااال القضااااائية، الاااادعاو   شاااا ر كوااااازة، محمد -10
 .9110 ،12العدد

 تظقلا  طرعا  عاإ المللية سودا  وتسلي  العقارعة المللية ظ  معالوة بلو ، و لر -12
 فا  موشاور مقاال ،92/19/9112فا  الما ر ( 12/19)القاووإ  بخصو  عقاري 
 اليازت ،- العقارعاة للغرفاة القضاائ  الايت ااد – خاا  عادد العليا، المظكمة ميلة
 .9101 اليزائر، العليا، المظكمة العقارعة، الغرفة الوثائ ، قس  الثالث
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 التظقلااا  قااااووإ  بمويااا  اليزائااار فااا  العقارعاااة المللياااة تساااوية ظلااار ، الااادلإ واااور -12
 يامعاة السياساية، والعلاو  الظقاو   كلياة ،02 العادد والقااووإ، ال قاة ميلاة العقاري،

 .9100 اليزائر، مستغاو ، بادي ، بإ
 المداخلات /خامسا
" الرابااا  الااوطو  الملتقاا  فاا  مداخلااة العقاااري، المظااافب ساالطا  عماارو ، اظسااإ -10

اليزائار  المدياة، يامعاة ،"اليزائر ف  العقارعة العلوية الظقو   وش ر العقاري  الظ ب
90/10/9101. 

ياراتا  شارو  لعارعض، أملإ -19  المللياة بمعالواة المتعلا ( 12/19) قااووإ  تطبلا  وا 
 الملتقاا  فاا  مداخلااة العقاااري، التظقلاا  طرعاا  عااإ الملليااة سااودا  وتساالي  العقارعااة
 يامعاة ،"اليزائار فا  العقارعاة العلوياة الظقاو   وش ر العقاري  الظ ب" الراب  الوطو 
 . 92/10/9101 اليزائر، المدية،

 والتطبيقا  الوظاري  الإطاار بلإ العقاري  التظقل  أهدا، يمللة، دوار مرامرعة، ظمه -12
 العقارعااة العلوياة الظقااو   وشا ر العقاااري  الظ اب" الراباا  الاوطو  الملتقاا  فا  مداخلاة

 .92/10/9101 اليزائر، المدية، يامعة ،"اليزائر ف 
 الملتقاا  فاا  مداخلااة عوااه، الواتيااة والموازعااا  العقاااري  التظقلاا  دعااا ، بااإ ساا ا  -10

 يامعاة ،"اليزائار فا  العقارعاة العلوياة الظقاو   وش ر العقاري  الظ ب "الراب  الوطو 
 .92/10/9101 اليزائر، المدية،

 المللياااة لتط لااار كآلياااة العقااااري  باااالتظقل  المتعلااا  القااااووو  الوظاااا  قوسااا ، غالياااة -10
 وشاا ر العقاااري  الظ ااب" الراباا  الااوطو  الملتقاا  فاا  مداخلااة فعاللتااه، ومااد  العقارعااة
 .90/10/9101 اليزائر، المدية، يامعة ،"اليزائر ف  العقارعة العلوية الظقو  

 
 
 

 القضائية القرارات/ سادسا
 العليا المحكمة -  أ
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 الميلة الراب ، العدد ،10/12/0202ف  الم ر  ،(01002)رق  القرار- 10
 . 0221 العليا، المظكمة القضائية

 الميلة الأول، العدد ،02/12/0222ف  الم ر ( 002201)رق  القرار- 19
 . اليزائر العليا، المظكمة المدوية، الغرفة القضائية

 الايت اد – خا  عدد ،92/10/9111ف  الم ر (020209)رق  القرار- 12
 الوثائ  قس  العليا، المظكمة ميلة الثاو ، اليزت ،- العقارعة للغرفة القضائ 
 . اليزائر العليا، المظكمة العقارعة، الغرفة
 الايت اد – خا  عدد ،92/12/9111ف  الم ر (020112)رق  القرار- 10

 الوثائ ، قس  العليا، المظكمة ميلة الثاو ، اليزت ،- العقارعة للغرفة القضائ 
 .اليزائر العليا، المظكمة العقارعة الغرفة
 الايت اد – خا  عدد ،90/10/9110ف  الم ر (912220)رق  القرار- 10

 الوثائ ، قس  العليا، المظكمة ميلة الثاو ، اليزت ،- العقارعة للغرفة القضائ 
 .اليزائر العليا، المظكمة العقارعة، الغرفة
 – خا  عدد ،90/12/9112ف  الم ر ( 900220)رق  القرار- 12

 قس  العليا، المظكمة ميلة الثالث، اليزت ،- العقارعة للغرفة القاض  الايت اد
 .9101 اليزائر، العليا، المظكمة العقارعة، الغرفة الوثائ ،

 – خا  عدد ،02/09/9112ف  الم ر ( 900129)رق  القرار- 12
 قس  العليا، المظكمة ميلة الثالث، اليزت ،- العقارعة للغرفة القاض  الايت اد
 .9101 اليزائر، العليا، المظكمة العقارعة، الغرفة الوثائ ،

 ميلة الأول، العدد ،90/19/9110ف  الم ر  ،(920090)رق  القرار- 10
 . 9110 اليزائر العليا، المظكمة العقارعة، الغرفة قضائية
 الميلة الأول، العدد ،90/10/9110ف  الم ر  ،(902220)رق  القرار- 12

 .9110 اليزائر، العليا، المظكمة العقارعة، الغرفة الوثائ ، قس  القضائية
 – خا  عدد ،00/10/9110ف  الم ر (211000)رق  قرار القرار- 01

 قس  العليا، المظكمة ميلة الثالث، اليزت/  العقارعة للغرفة القضائ  الايت اد
 .9101اليزائر، العليا، المظكمة العقارعة الغرفة الوثائ ،
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 المظكمة ميلة الثاو ، العدد ،00/10/9112ف  الم ر  ،(222200)رق - 00
 .9112 اليزائر، العليا، المظكمة العقارعة، الغرفة الوثائ ، قس  العليا
 الايت اد – خا  عدد ،02/12/9110ف  الم ر (092029)رق  قرار- 09

 الغرفة الوثائ ، قس  العليا، المظكمة ميلة الثالث، اليزت- العقارعة للغرفة القضائ 
 .9101اليزائر، يا،العل المظكمة العقارعة

 – خا  عدد ،01/09/9112ف  الم ر ( 020909)رق  القرار- 02
 قس  العليا، المظكمة ميلة الثالث، اليزت ،- العقارعة للغرفة القاض  الايت اد
 .9101 اليزائر، العليا، المظكمة العقارعة، الغرفة الوثائ ،

 الدولة مجلس- ب 
 ميلة الأول، العدد ،09/12/9111ف  الم ر  ،(920022)رق  القرار- 10

 .اليزائر الدولة، ميل 
 ميلااااة الثاااااو ، العاااادد ،00/19/9119فاااا  الماااا ر  ،(0222)رقاااا  القاااارار- 19

 .اليزائر الدولة ميل 
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 رســـــــــــــــــــــهـفــال

 الصفحة وانـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــنـــعال
  الإهداء

  شكر وعرفان
 أ مقدمة

 80 العقاري  للتحقيق التنظيمي الإطار :الأول الفصل
 08 العقــــــاري  التحقيــــق مفهــــوم :الأول المبحث
 08 اري ــــــالعق التحقيق تعريف :الأول المطلب

 00 العقاري  بالتحقيق المقصود :الأول الفرع
 01 العقاري  التحقيق تطبيق مجال :الثاني الفرع
 01 العقاري  التحقيق عملية إجراء شروط :الثالث الفرع

 21 العقاري  التحقيق إجراء لىإ اللجوء دواعي :الثاني المطلب
 22 الشهرة بعقد العمل خلفها التي الجوهرية السلبيات معالجة :الأول الفرع
 القرض عمليات لىإ باللجوء ستثماريةالإ المشاريع لتمويل ستجابةالإ :الثاني الفرع

 22 والرهني العقاري 

 قبل المحررة الملكية سندات لحاملي الحالية العقارية الوضعية تحديد :الثالث الفرع
 18 0290مارس الفاتح

 10 للأراضي العام المسح عملية تفعيل :الرابع الفرع
  ( 70/70) للقانون  وفقا الملكية سندات تسليم إجراءات: الثاني المبحث

                 العقاري  المتعلق بالتحقيق
12 

 11 العـقــــاري  التحـقيـــق إجراء فتح: الأول المطلب
 13 الفردي العقاري  التحقيق إجراء: الأول الفرع
 13 الجماعي العقاري  التحقيق إجراء: الثاني الفرع

 30 اري ــــــالعق التحقيق إجراء سير: الثاني المطلب
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 32 العقاري  التحقيق لإجراء التحضيرية الإجراءات: الأول الفرع
 33 العقاري  التحقيق لإجراء الميدانية الإجراءات: الثاني الفرع

 32 الأول الفصل خلاصة
 وفض الملكية سند إصدار في الاجرائية الآليات: الثاني الفصل

 العقاري  التحقيق منازعات
10 

 11 الملكية سند إصدار: الأول المبحث
 13 العقاري  التحقيق جراءإ عن الناجمة عتراضاتالإ: الأول المطلب

 13 المختصة الولائي العقاري  الحفظ مصالح لدى الاعتراضات تقييد: الأول الفرع
 19 المعاينة محل للأماكن الثاني التنقل: الثاني الفرع
 19 العقاري  التحقيق أثناء الصلح عمليات: الثالث الفرع

 98 ةـــلكيـمــال دـــــسن مـــــــوتسلي دادـإع: الثاني المطلب
 90 الملكية سند وتسليم اعداد في الولائي العقاري  الحفظ مدير صلاحية: الأول الفرع
 91 الملكية سند وشهر إعداد في العقاري  المحافظ صلاحية :الثاني الفرع

 38 العقاري  الترقيم في الطعن: الثاني المبحث
 30 ةـــــالملكي دـــسن مــــتسلي مقرر يــف نـــــــالطع: الأول المطلب

 30 العقاري  الترقيم لإلغاء الولائي العقاري  الحفظ مدير دعوى : الأول الفرع
 31 إقليميا المختص العقاري  المحافظ ضد الموجهة داريةالإ الدعوى : الثاني الفرع

 30 ةـــالملكي سند تسليم رفض مقرر في الطعن: الثاني المطلب
 30 المختص العقاري  للحفظ الولائي المدير ضد الإدارية الدعوى : الأول الفرع
 08 إقليميا المختص العقاري  المحافظ ضد الإدارية الدعوى : الثاني الفرع
 02 العقاري  التحقيق بإجراءات المعني حيازة ضد العقارية الدعاوى : الثالث الفرع

 03 الثاني الفصل خلاصة
 02 الخاتمة

  الملاحق
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