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 مقدمـــــــــة : 

قادها على عأ تي تطرق لها المشرع الجزائري و تعتبر الملكية العقارية من أهم المواضيع ال
الإطلاق ويظهر ذلك من خلال تعدد القوانين وتعديلها من فجر الاستقلال إلى يومنا هذا كما 

ى الشخصية لذأن المشرع لم يغفل على حماية هذا الحق لاعتبارها من الحقوق العينية  
انه جرم التعدي  افصل في نطاق هذه الملكية ووسائل حمايتها وكذا القيود التي ترد عليها كم

                                             .عليها 

نـ  عليهـا القـانون  غير أن هـذه الملكيـة لا تكتسـن مـن عـدم حيـم لابـد مـن  أسـبان شـرعية
التقــــادم و ام وبعــــع العقــــود مثــــل الهبــــة والوصــــية والشــــفعة الميــــر   الحيــــاز   مثــــل الإســــتلا   

المكسن ونخ  بالذكر الالتصاق  وهو موضوع دراستنا   والتـي سـنحاول أن نعـالي فيـه هـذا 
ــــــــــة وا را  الفقهيــــــــــة التــــــــــي نظمتــــــــــه                    .الموضــــــــــوع  معتمــــــــــدين علــــــــــى النصــــــــــو  القانوني

                                                         

كما  تطرقت التشريعات الغربية وبعع التشريعات العربية وكذا المشرع الفرنسي والمشرع 
م وسنركز في بحثنا على نقطتين أساسيتين لذي يولينا أكثر اهتماالجزائري وهو التشريع ا

                                  :نضعهما  في الإشكالية التالية 

ضبط انتقال الملكية  من أجلة التي أوردها المشرع الجزائري لقانونيما هي الضوابط ا* 
 العقارية عن طريق الالتصاق  ؟ 

:وان لإقامة هذه الإشكالية إنبثقت منها التسؤلات الفرعية التالية  

؟وماهي حالاته ما مفهوم الإلتصاق -  

ماهو موضعه القانوني بالنسبة للمشرع الجزائري ؟ -  

الإلتصاق؟ماهي أنواع  -  

ماهي أحكامه؟ -  
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وللإجابة على هذه الإشكالية قسمنا دراستنا هاته إلى فصلين بحيم يتضمن الفصل الأول   
ماهية الالتصاق  بحسن المشرع الجزائري والفصل الثاني أنواع الالتصاق  والأحكام  التي 

                                                       .تسري عليه 

شـى مـع تحليـل مضـمون كـل النصــو  دراسـة المـنهي التحليلـي الــذي يتماوسنسـلك فـي هـذه ال
واه مــن القانونيــة وا را  الفقهيــة التــي تصــن فــي الموضــوع ولقــد اخترنــا هــذا الموضــوع دون ســ

               .ناحيــــــة الاقتصــــــادية والقانونيـــــــة لــــــه مــــــن أهميــــــة بالغــــــة مــــــن اللمــــــا  المواضــــــيع الأخــــــرى 
                                              

وال طائلة ويبذل حية الاقتصادية قد ينفق الشخ  أممن الناوتبرز أهمية الدراسة من الناحية 
جديد  على ارع لم يكن يعلم أنها لغيره أو أنها  جهد ويضيع وقت من اجل إقامة منشآت

ه هات ت له أي حسن نية أو سي  النية أي انه كان يعلم وقت إنشا  المحدثات أنليس
قل الغراس من تو تنأراع ملك لأشخا  قد يحدم فيضان  الأرع ليست له كما  أن هناك

ارع إلى ارع أو يتحول   مجرى النهر فيسلك طريق على أراع الملاك المجاورين 
             .تعويع مادي  فتنزع من أصحابها وتعوع لهم بالمثل أو 

وكذا الذي يشتري ارع على الشيوع أو لم يسجلها في السجل العقاري ويقوم بهذه النفقات 
.وم الخلاف مع مالك الأرع الأصليالباهظة وضياع الوقت وفي الأخير يق  

مــن طــرف شــرا   كبيــر مأن موضــوع الالتصــاق  لــم يلــق اهتمــامــن الناحيــة القانونيــة وهــي أمــا 
خـرى علمـا  أن مشــكل البنـا  علــى ارع الأ بــالطرق والبـاحثين بخــلاف كسـن الملكيـة القـانون

لاك التعــدي علــى الأراضــي التابعــة ل مــالغيــر أو بمــواد الغيــر أصــبا موضــوع الســاعة وكــذا 
                                                           .الوطنية

زال هناك عد  القانون المدني إلا انه ما و  فيبالرغم من أن المشرع نظم هذه النص 
.                                       مشاكل كثير  الوقوع في الحيا  العملية   
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لمشـاكل لتحقيـق العدالـة وحفـظ د حلـول قانونيـة لهـذه ااجـإي محاولـة  وهو ما  يدفع الباحم إلـى
                                                                      .ن الأم

الالتصاق  ويتضمن  لماهيةالدراسة إلى فصلين نخص  الفصل الأول  ذهوبذلك سنقسم ه
التكييف القانوني للالتصاق  حول ثانمبحم أول مفهوم الالتصاق  و مبحم   مبحثين

ويتضمن هو ا خر مبحثين الفصل الثاني سنعرع من خلاله أنواع الإلتصاق أما وشروطه 
                 .بالالتصاق  الطبيعي والثاني الالتصاق  الصناعي  لق يتع الأول
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موضـوع من القانون المدني  1 797إلى الماد    777المشرع الجزائري من خلال المواد  نظم
يعتبر من أهم المحاور التي تنظم حق الملكيـة العقاريـة باعتبـاره احـد أسـبان  حيم الالتصاق 

إليـه المشـرع المصـري اكتسابها   إلا أن هذا لم يقتصر على المشرع الجزائري لكن مـا  ذهـن 
اسم الاتصـال بـدل الالتصـاق  وهـو شـي  واحـد  وكـل إلى إطلاق نينات العربية وغيره من التق

موضــوع الالتصـاق  ســوا  كــان عقــار أو منقــول هــو لمــواد والتشــريعات  التــي وردت فــي هـذه ا
 من اجل حماية الملكية الخاصة ل شخا  لا غير 

حرمة هـذه واعتدا  على لأن هناك بعع التصرفات من بعع الأشخا  تؤدي إلى انتهاك  
ة أكيــد  للمحافظــة علــى وســيل الملكيــة حيــم تشــكل الحمايــة الجنائيــة للملكيــة العقاريــة ركيــز  أو

مـن قــانون  673ك العقاريـة مـن كـل اعتـدا  وقـد بــين المشـرع الجزائـري هـذا فـي المـاد   الأمـلا
 . 2العقوبات الجزائري

ر كمنـع إلا أن هناك بعع التصرفات ناتجة عن اعتدا  علـى حـق ملكيـة الغيـر أو عقـار الغيـ
ون المــدني والقــوانين المتفرعــة لاك الخاصــة تخضــع لأحكــام  القــانالإثــرا  بــلا ســبن فكــل الأمــ

مـدني الجزائـري علـى أسـاس قـد تكـون مـن القـانون ال 376عنه وانطـوت تحـت أحكـام  المـاد   
سـنحاول تفصـيله فـي مـا وهذا   3ما  ملكية تامة أو مجزئة   ملكية مشتركة أو ملكية مشاعة إ

تكييـف ق  والثانيـة الهذا الفصل والتي نبلورها في نقطتين أساسيتين الأولى في مفهوم الالتصـا
 .القانوني للالتصاق وشروطه

 

 

 
                                                             

1
المؤرخ في  97/97المعدل بالقانون رقم  63/99/7977المؤرخ في  77/77من الأم ر رقم  797و 777الماد    
  .المتضمن القانون المدني الجزائري 76/97/6997

 . 63     6979  الجرائم الواقعة على العقار   الطبعة الرابعة   دار هومة للتوزيع والنشر   سنة الفاضل خما ر 2
دار هومة للتوزيع م    اي ضو  آخر التعديلات وأحدم الأحكحمدي باشا عمر  نقل الملكية العقارية   طبعة منقحة ف 3

 .66    6976والنشر   الجزائر  
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 الالتصاق  مفهوم : المبحث الأول
ــا نجــد أن هنــاك شــيئين  ــا بحيــم يصــع اجقــد انــدم  مملــوكين لشخصــين مختلفــينأحيان ن مادي

      ا  أن يكــــون هــــذا الانـــدما  طبيعيــــا أي بفعــــل الطبيعــــة إمــــ  الفصـــل بيــــنهم دون إحــــدام تلـــف
حيـم   جع تاريخها إلى العهـد الرومـانيير إنما    وهذه الصور  ليست جديد   أو بفعل الإنسان

ز مــوجبعــد هــذا العــرع ال  الالتصــاق   واقعــةأنهــم توصــلوا إلــى حــل هــذا الإشــكال بابتكــارهم 
سنحاول دراسة الالتصاق  من خلال تعريفه والتعرف على الحالات القانونية التـي تحكمـه فـي 

 .القوانين العقارية الأخرىالتقنين المدني الجزائري و 

ــاني قمنــا  بتقســيمنا هــذا المبحــم إلــى مطلبــين بحيــم خصصــنا الأول لتعريــف الالتصــاق  والث
 .حالات الالتصاق  وهذا ما  سنحاول تفصيله في هذا المبحم 

 تعريف الالتصاق  : المطلب الأول 

نمـا   إن كلمة الالتصاق  كلمـة عربيـة شـائعة معروفـة لـدى العـام  والخـا  لا تثيـر أي جـدل وام
ن ملكية عقاريـة هـذا هـو المـبهم هنـا يطـر  السـؤال مـا  معنـى الالتصـاق  فـي بسكالالتصاق  

 القانون العقاري ؟ 

هم شي  يجن التطرق له أن الالتصاق  جانن من الفقه أي ينطوي تحـت حـق الملكيـة كمـا  أ و 
ــه ســبن مــن أســبان الملكيــة وهــذا مــا  ذهــن إ ليــه التشــريع والفقــه أن هنــاك جانــن آخــر يجعل

 .الجزائري 

 وأن تعريـف الإلتصـاق  لتصـاقلاكمـا  نشـير إلـى أن جميـع الفقهـا  لـم يختلفـوا فـي تعريفـاتهم ل 
د فـي الالتصـاق   م تناولوا العناصر التي يجن أن تر لم يكن موضوع جدل بينهم أبدا بل جميعه

يه المراجع التي بحوزتنـا وهذا ما  سنحاول توضيحه من خلال جمع التعريفات التي تحتوي عل
. 
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ما  أو الالتصــاق  هــو انــد:)نــهأالســنهوري الالتصـاق  علــى عـرف الــدكتور عبــد الــرزاق أحمــد 
اتفـــاق بينهمـــا  شـــيئين متميـــزين احـــدهما  عـــن ا خـــر ومملـــوكين لمـــالكين مختلفـــين دون  اتحـــاد

 . 1 (على هذا الاندما 

مـا  بفعـل الطبيعـة أو بفعـل اتحادا ماديا إنه اتحاد شيئين أى يرى بعع الفقها  الالتصاق  عل
الالتصــاق   واالإنســان بحيــم لا يمكــن فصــل احــدهما  عــن ا خــر دون تلــف وهنــا قــد خصصــ

  جــرامــن تلاك صــاحن الشــي  الأصــلي لشــي  الفرعــي بــ مالطبيعــي والالتصــاق  الصــناعي ف
 .تحاد الواقع بينهم باسم الالتصاق  الا

تحــاد بــين شــيئين واقعــة ماديــة يرتــن القــانون عليهــا لإلان افالالتصــاق  واقعــة قانونيــة خالصــة 
 .2آثرا وهو اكتسان مالك الشي  الأصلي ملكية الشي  الفرعي 

المشـرع الفرنسـي والمشـرع الجزائـري وفقهـا  آخـرين علـى أن الالتصـاق  هـو اتحـاد  ذهنكما  
لا يمكـن الفصـل   بين شيئين سوا  كان ذلك بفعـل الطبيعـة أو بفعـل الإنسـان بحيـم أو اندما

 . في احدهما   فبينهما  دون حدوم تل

حـد  علـىوبين المشرع الفرنسي الشـي  المقصـود بـه فـي  الالتصـاق   هـو العقـار أو المنقـول 
لكه في كل ما يحتويه هذا الشي  وهـو مـا  يلحـق بـه سـوا  طبيعيـا أو ايعطي الحق لم  سوا  

 .اصطناعيا وهذا ما يطلق عليه بحق الإلحاق 

مـــا علـــى  كـــل)مـــن القـــانون المـــدني الجزائـــري علـــى أن الالتصـــاق  هـــو  776وتـــن  المـــاد   
مـن عمـل صـاحن الأرع عتبـر منشآت أخـرى تغراس أو بنا  أو أ الأرع أو   ما تحتها من 

قامتهـــا بينـــة علـــى أن أجنبيـــا أقـــام  علـــى نفقتـــه يكـــون مملوكـــا لـــه غيـــر انـــه يجـــوز أن تقـــام  ال وام

                                                             
1

  أسبان كسن الملكية دار احيا  الترام العربي    99عبد الرزاق السنهوري   الوسيط في شر  القانون المدني   الجز   
 . 667    7976بيروت لبنان  

الطبعة الثالثة منشأ  المعارف  محمد المنجي   موضوعة الدعوى العملية   دعوى ثبوت الملكية   مراحل الدعوى 2
 . 677  7999الإسكندرية مصر سنة 



 ~7 ~ 
 

ن الأرع خـول أجنبيـا ملكيـة يجـوز أن تقـام  البينـة علـى أن صـاحعلـى نفقتـه كمـا   المنشآت
 . 1( في إقامة هذه المنشأ  وفي تملكهاكانت قائمة من قبل أو خوله الحق التي  المنشآت

ع أنـــواع منهـــا الالتصـــاق  ر خـــلال هـــذه المـــاد   مفهـــوم الالتصـــاق  بعـــ مشـــرع مـــنقـــد بـــين الو 
 .الطبيعي والالتصاق  الصناعي 

مـا  الالتصـاق  لكـن لـم يعنـوا لـه اهتماوكما  تطرق فقها  الشريعة الإسلامية إلى هذا النوع مـن 
 .كما  أنهم لم يخصصوا له بابا خاصا به إلا أنهم ادمجوه في بان الغصن 

الشــي  عــن  التمــدد أو الزيــاد  التــي يتلقاهــا)آخــر مــن الفقهــا  عرفــوه علــى انــه  وهنــاك جانــن
صــل إلــى مالــك الشــي  هــا مــن مالــك الشــي  الأبالمالــك بموج وليتحــطريــق شــي  يلحــق بــه ف

 .(اللاحق به 

  أو اتحـاد شـيئين متميـزين ومملـوكين لشخصـين انـدما ى أن عمليـة الالتصـاق من ير ك وهنا 
بة يملك الشي  الذي انـدمي يترتن على هذا أن يصبا مالك الرق  مختلفين دون اتفاق بينهما 

 .عنه فيه وتعذر فصله

الالتصــاق  علــى انــه اتحــاد يحــدم بــين شــيئين  لــدكتور رمضــان أبــو الســعود يعــرف أن ا غيــر
أي الاتحــــاد  ىعنــــممملــــوكين لمــــالكين مختلفــــين دون الاتفــــاق بينهمــــا  علــــى هــــذا الاتحــــاد   و 

الشـيئين أصـبحا شـيئا واحـدا بحيـم يتعـذر فصـلهما  دون تلـف فـ ذا لـم   هذين بمعنىالاندما  
ن ظـــن أفقـــد يالشـــيئين علـــى مـــن يمتلـــك الشـــي  بعـــد الاتحـــاد يوجــد اتفـــاق ســـابق بـــين مـــالكين 
رغم عدالـة عة وبـلكين للشي  بعد الاتحاد ملكية شائتلاك الماالقاعد  العادلة هي في وجون إم

  .غالية الحلعتبارات اقتصادية إ  على نزولا هذا الحل ف ن المشرع

قاعد  أخرى تحقق أيضا فكر  العدل وهذه القاعد  هي إسناد ملكية هذا الشـي  لمالـك الأصـل 
                                                  .  2علـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــى أن يعـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوع مالــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــك الشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــي  التــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــابع 
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  انـدما )  البارئ فقـد عرفـه علـى انـهأما  بالنسبة للدكتور رضا  عبد الحليم عبد المجيد عبد 
ريقــة لا ن متميــزين عــن بعضــهما  ومملــوكين لشخصــين مختلفــين دون اتفــاق بينهمــا  وبطشــيئي

 .1 (يمكن فصلهما  إلا بتلف 

كـون بانــدما  أو اتحــاد لفقهــا  يـرون بأنــه واقعـة ماديــة مكسـبة للملكيــة وتوهنـاك مجموعــة مـن ا
أو شــــيئين متميــــزين لمــــالكين مختلفــــين دون اتفــــاق مــــع تعــــذر فصــــلهما  دون تلــــف احــــدهما  

  .كلاهما

عرف بأنه الاتصال وهي التسمية التي أطلقتها بعـع القـوانين علـى الالتصـاق  علـى انـه  كما
يزين احدهما  عن ا خر غير مملوكين لشخ  واحد اندماجا ماديا بحيـم ااندما  شيئين متم

 .لا يمكن فصل احدهما  عن ا خر دون تلف

ا ســوا  بفعــل الطبيعــة أو بفعــل الإنســان   بــين شــيئين انــدمجا ماديــويعــرف كــذلك بأنــه انــدما 
بشـكل يــؤدي إلــى اكتســان مالــك الشــي  الأصــلي ملكيــة الشــي  الــذي التصــق بــه إذا اســتحال 

 .فصلهما  

حيم وجدنا في بعع المراجع سيما  منها اللبنانية والأردنية مصـطلا الإلحـاق حيـم ورد  )  
يكتسـن التـي تلـك الطريقـة هـي   ف  في مواد القانون المدني لكل منهما  بحسن التعريف العام

لإنسـان طبيعيـة لادخـل لبصـور   او مـا يتحـد بـه  ك العقـار ملكيـة جميـع مـا  يتصـل بـهبها مالـ
لمجـرى  2 (لي على الأرع المجـاور  كتسان الطمي أي التران الذي يجتمع على التوافيها كا

 .الما  واما بصور  صناعية بفعل الإنسان

حــــدهما  عــــن ا خــــر أيزين اأن الالتصــــاق  هــــو اتحــــاد شــــيئين متمــــ إلــــى نخلــــ  ممــــا  تقــــدم
علـى هـذا الانـدما   ويترتـن  بينهمـا  اتفـاق هنـاك ومملوكين لشخصين مختلفين دون أن يكون

 لشــي  الــذي انــدمي فيــه ويتعــذر فصــله وقــد يكــونأن يصــبا مالــك احــد الشــيئين مالكــا عليــه 
لطبيعـي   أو بفعـل الإنسـان وهـو الالتصـاق  بفعل الطبيعـة ويطلـق عليـه الالتصـاق  ا الإندما 
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ـــر  ـــي تتكـــون مـــن طمـــي النهـــر بطريقـــة تدريجيـــة غي ـــه الأرع الت الصـــناعي وأيضـــا يعـــرف ان
 . 1محسوسة أو يأتي بها السيل فتكون مملوكة لمنفعة الملاك الذين التصقت بأراضيهم 
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 حالات الالتصاق  : المطلب الثاني 

نجــــد أن  1مــــن القــــانون المــــدني الجزائــــري  797ىالــــ 777المــــواد مــــن ن خــــلال نصــــو  مــــ
عنــوان علــى عقــار أو علــى  منقــول إلا أن المشــرع الجزائــري تناولــه تحــت  قــعالالتصــاق  قــد ي

  .الالتصاق  بالعقار

يقـع  عـاد  مـاالطبيعـة أو بفعـل الإنسـان و ا  بفعـل يحدم هذا النوع من الالتصاق  إمـ وعاد  ما
قــانون التوجيــه العقــاري فالملكيــة العقاريــة  نصــو بفعــل الميــاه أي دون تــدخل الإنســان   وفــي 

يستعملها ويستغلها ويتصـرف فيهـا ضـمن أو فـي مـا    ت الا سلطة مباشر  لصاحن العقارليس
التصــرفات نقــل الملكيــة العقاريــة مـــن  ذههــ والنظــام المعمــول بــه ومــن بــينيخولــه لــه القــانون 

 .آخر شخ  إلى 

 مــن خــلال كــل هــذا فــ ن وقبــل أن نــدرس الالتصــاق  بالعقــار لابــد مــن معرفــة أنــواع العقــارات
  :وهما على نوعين من العقارات تنصن دراستنا 

  -:العقار بحسب طبيعته :  الفرع الأول

كيـة العقاريـة التـي ترصـد الشـي  الثابـت المسـتقر لقصد بالعقار بحسن طبيعتـه هـي تلـك المون
  .والغير قابل للانتقال من مكان إلى مكان آخر دون تلففي مكانه 

قــانون المــدني الجزائــري علــى انــه مــن ال 376وعرفــه المشــرع الجزائــري كــذلك فــي نــ  المــاد  
دى ذلك دون تلف فهو عقار وكل ما ع منه كل شي  مستقر بحيزه وثابت فيه ولا يمكن نقله)

عقــار ومنقــول إلــى أن الأشــيا  تقســم خــذ مــن مفهــوم هــذه الفقــر  ونأ (مــن شــي  فهــو منقــول 
فالعقار يقصد به كالأرع  والمباني ومـا  غيـر ذلـك فهـو منقـول مثـل الملابـس والنقـود إلا أن 

 .القانون جعل بعع المنقولات عقارات سندرس ذلك في أوانه 

أو  بالنسبة لعلما  الشريعة الإسلامية باستثنا  المالكية ف نهم يرون إن العقار مـا لا يمكـن نقلـه
في وقت أن ما دون ذلك .تحويله من مكان إلى مكان آخر فيقتصر العقار على الأرع فقط 

                                                             
1
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كــن نقلــه وتحويلــه مــن مكــان إلــى مكــان آخــر فــالمنقول فــي اعتقــادهم هــو مــا  أم فهــو منقــول
ي عــن نظــر  القــانون إلـــى خيــر  فــي الفقــه الإســ مكــالنقود والملابــس وتختلــف هــذه النظــر  الأ

 . 1ل العقار أو المنقو 

ان المالكية يرون أن العقار هو ما له أصل ثابت بحيم لا يمكـن نقلـه وتحويلـه مـن مكـان إلا 
  أمـا  المنقـول فهـو يحسـن  مل الأرع والمبـاني تفيشـ.إلى مكان آخـر مـع بقـا  هيئتـه وشـكله 

كــن نقلــه أو تحويلــه مــن مكــان إلــى مكــان آخــر مــع بقائــه علــى شــكله كــالنقود رأيهــم كــل مــا أم
 .الخ ...والأدوات  س والمعداتالملابو 

يــرد يــرون بأنــه ري إلا أن المالكيــة وهــذه تعتبــر نفــس النظــر  التــي يراهــا القــانون المــدني الجزائــ
 .يرد على الأشيا  ذهن إلى أنه التشريع المدني الجزائري  امعلى الأموال أ

 : العقار بالتخصيص  -:الفرع الثاني

علـى أن  376نفس المـاد   انية منمعناه أتت الفقر  الثبعد أن تعرضنا للعقار بطبيعته وعرفنا 
العقار بالتخصي  من حيم طبيعته المادية يمكن نقله مـن مكـان إلـى مكـان آخـر وفـي نظـر 

اسـتغلاله    وأالقانون أن العقار بالتخصي  هي تلك المنقـولات التـي رصـدت لخدمـة العقـار 
علـى الوحـد  الاقتصـادية التـي تنشــأ  والهـدف مـن وجـود هـذا النـوع مـن العقــارات هـو المحافظـة

 .بين العقار والمنقول 

فــالمنقولات المخصصــة لخدمــة العقــارات يترتــن عليــه حســن اســتغلال والمحافظــة علــى العقــار 
و رصد لخدمة العقار فهأفي حد ذاته وعلى قيمته ومن هذا المنطلق فان كل مساس بقيمة ما 

 .صلحة صاحن العقار دخل في المساس بممساس بالعقار في حد ذاته ون

دمـــا  هـــذا  فـــان المفهـــوم العـــام  للعقـــارات بالتخصـــي  يهـــدف إلـــى المحافظـــة علـــى العقـــار وام
ي يـؤدي لكـ.المنقول في خدمة العقـار وحسـن اسـتعماله وهـذا مـن اجـل الرفـع مـن قيمـة العقـار 

كــون مصــلحة المالــك واســتفادته مــن نتــائي جــه وبــذلك تعلــى أكمــل و  المصــلحة المرصــود إليهــا
 .هذا العقار 
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ــوكــذلك حمايــة  ــذين ادائنال ين لهــم حــق الضــمان العــام  علــى أمــوال مــدينهم فمــثلا إذا لمالــك ال
أدوات زراعيـــة ولـــم نطبـــق نظريـــة العقـــار أو علـــى عقـــار يشـــتمل علـــى معـــدات  جـــرى حجـــز

ــاني هــو الحجــز .بالتخصــي  لواجــن إجــرا  حجــزين  ألأول التنفيــذ علــى  العقــار والحجــز الث
 متباينــةي علــى الأدوات الزراعيــة ولكــل نــوع مــن هــذه الحجــوز شــروط وأحكــام علــى المنقــول أ

وتوقيــع مثــل تلــك الحجــوز المختلفــة ســيؤدي بــلا شــك إلــى فصــل الأدوات الزراعيــة مــن العقــار 
لحاق الضرر في النهاية بضمان الدائن   . 1وام

ســـنحاول ط والتــي تخصــي  لابـــد مــن تــوافر بعـــع الشــرو الب امنقــول بطبيعتـــه عقــار الن و يكــو 
  تلخيصها فيما  يلي

 وجود منقول بطبيعته ومنقول بطبيعته  -1

بمعنى الخا  للعقار أي  امن هنا نلاحظ أن لابد لكي يكون عقار بتخصي  أن يكون عقار 
عقار ثابت لا يمكن نقله من مكان إلى آخـر دون تلـف ووجـود منقـول بمعنـاه الخـا  أي انـه 

ان يكــون هــذا المنقــول مرصــود لخدمــة هــذا  محيــن نقلــه مــن مكــان إلــى آخــر دون تلــف بيمكــ
 .العقار أي لا يمكن ان يؤدي العقار عمله دون وجود هذا المنقول 

ا أم  حجـرا بطبيعته أو المنقول بطبيعته فسـوا  كـان المنقـول حيوانـ ع العقارو يهم بعد ذلك ن ولا
 أو نباتا فان الشرط الأول يعد متوفر  او ارضأو كان العقار مبني ا

 ان يكون مالك العقار والمنقول شخصا واحدا  -2

وهذا الشرط مفهومه عكس مفهوم الالتصاق  الذي يكـون شـيئين متميـزين مملـوكين لشخصـين 
ـــين  ـــار لابـــد  –مختلف ـــول بطبيعتـــه المرصـــود لخدمـــة العق ـــار بالتخصـــي  أي المنق إلا أن العق

مــن  376المــاد    وهــذا مــا نصــت عليــه وشــرط ان يكــون الإثنــين مملــوكين لشــخ  واحــد  
رع زراعيـة إذا وضــع آلات أويفسـر هــذا الـن  أن مـثلا مســتأجرا  القـانون المـدني الجزائــري 

المنقــولات عقــارا ت بالتخصــي  لأنــه   ذهالأرع أو زراعتهــا  لا تعتبــر هــ مواشــي لخدمــة وأ
ــــول  ــــة هــــو نفســــه مالــــك المنق ــــيس مالــــك الرقب ــــا لنظريــــة العقــــارلا هــــذا لكــــي  ل  يكــــون مخالف
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ع فصــل المنقــول عــن العقــار إلا ليمنــي    فالمشــرع لــم يجعــل المنقــول تابعــا للعقــار بالتخصــ
يشـمل بيـع العقـار أو رهنـه أو الحجـز عليــه   خدمتـه   بغيـر إراد  مالـك العقـار فالـذي يرصـد ل

 .عقارات بالتخصي تعد المنقولات التي خصصت لخدمته أو استغلاله 

 مالكه ان يرصد المنقول لخدمة العقار من طرف  -3

ن أقانون المدني الجزائري ومفهومهـا من ال 376 من الماد ا  نصت عليه الفقر  الثانية وهذا م
ولتســهيل الانتفــاع بــه  يكــون المنقــول قــد خصــ  مــن طــرف مالكــه لخدمــة العقــار أو لفائدتــه 

ن مالـك العقـار يضـع بعـع المواشـي أو المعـدات أو المضـخات لخدمــة الأرع ومثـال ذلـك أ
المعدات تعتبر عقـارات بالتخصـي  لأنهـا خصصـت لخدمـة هـذه الأرع ولا يمكـن  كل هذه 

ـــي ترصـــد هـــذه المعـــدات  تصـــور أن  يخصـــ  شـــخ  مـــا  معـــدات دون وجـــود الأرع الت
 .7ت وجود الأرع أولى من وجود المعدا لخدمتها فان

قـار ل منفعـة العيـطتعومنعا لما  يترتن على بقا  هذه المنقولات علـى طبيعتهـا مـن اجـل عـدم 
رصد منقـول  ما  إذاصي  يفترع وجود منقول بطبيعته   أاديا فالتخ مأو استغلاله استغلالا

وفكــر    1ل فــلا يعتبــر عقــار بالتخصــي  لخدمــة عقــار بالتخصــي  أو منقــول بحســن المــآ
العقار بالتخصي  هي فكر  قد أتت بفرع القانون عـن طريـق الافتـراع أو الحيلـة القانونيـة 

ـــامكـــام  العقـــار تـــؤدي إلـــى شـــمول أح ـــى المنقـــولات التـــي أعـــدت لخدمتـــه و اســـتغلاله لت ين عل
 .الاستمرار بخدمته أو باستغلاله 

نصف منقول لخدمة منقول عقار بالتخصي  لأنه انشأ أو اعـد مـن اجـل خدمـة  ولا يمكن ان
المنقــول فمثــال ذلــك الأدوات الميكانيكيــة التــي تصــلا الســيارات والشــاحنات هــي فــي حــد ذاتهــا 

ل بطبيعتهــا والســيار  أو الشــاحنة منقــول بطبيعتــه وهــذه الأدوات المنقولــة أرصــدت لخدمــة منقــو 
الســيارات والشــاحنات أي منقــولات هــي الأخــرى والزيــوت و الشــحوم ومــن بنــود التــي تــرد فــي 
التخصي  المرصود لخدمة العقار أن لا يكون هذا التخصي  عرضا منقطع أو لمد  معينة 

 عـنينتهي مـع انقطـاع رصـد المنقـول  التخصي   دائما  بمعنى أن أي لابد أن يكون التخصي
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وبهـذا نكـون ا المنقـول انفصـل عـن العقـار ستغلاله   فمثلا كبيع المنقـول فهنـخدمة العقار أو ا
امام انتها  التخصي  ومثال ذلـك إذا رهـن العقـار الأصـلي شـمل الـرهن العقـار بالتخصـي  

وكل مـا  رصـد لـه وكـذلك بالنسـبة للحجـز علـى .يشمله بذاته وما  ف ن الرهن يقع على العقار 
العقار الأصلي فان إجرا ات الحجز علـى العقـار الأصـلي تسـري نفسـها عـن المنقـول بالنسـبة 

 .للعقار بالتخصي  

أو .كـون الملكيـة تامـة المنقول لشخ  واحد يستوي فيـه ان تنستني أن ملكية العقار و هنا من 
قـــة علـــى شـــرط فاســـخ   ويتبـــين الفـــرق بـــين العقـــار والعقـــار ملكيـــة علـــى الشـــيوع أو ملكيـــة معل

 :بالتخصي  فيما  يلي 

 يفقد ذاتيته فيصبا عقارا بالتخصي  لا  لذي يرصد لخدمة العقار واستغلالهإن المنقول ا -أ
  وذلــك علــى خــلاف المنقــول الــذي ينــدمي فــي العقــار فيصــبا جــز  منــه  بــل يظــل محتفظــا بهــا

بنــا  علـى ذلــك فـان الحقــوق التـي كانــت للغيــر الانـدما  ذاتيتــه و  رات بطبيعتــه حيـم يفقــدوعقـا
 .1على المنقول الذي أصبا عقارا بطبيعته تسقط لفقدان هذا المنقول لذاتيته 

  العقار بالمنقول من خصائ  الالتصـاق  فـي العقـار بالتخصـي    ويسـعى المشـرع واندما
ل والمنقـول الـذي خصـ  لخدمـة إلى تنظيم وتفريق بين المنقول الذي خصـ  لخدمـة المنقـو 

  .العقار أي منهما  نستطيع أن نطلق عليه عبار  العقار بالتخصي  

قـوق الغيـر عليهـا فهي تظل محتفظـة بـذاتيتها ولـذلك فح   ولكن بالنسبة للعقارات بالتخصي -
الـذي لـم يسـتوف ثمنـه يظـل محتفظـا ب متيـازه عليـه تظل قائمة   وعلى ذلـك فـان بـائع المنقـول 

 .العقار واكتسابه وصف العقار بالتخصي  لخدمة رغم رصده 

أن لا يمكـن  للمنقـول أن يكتسـن صــفة العقـار بالتخصـي  إلا إذا كـان تـابع للعقــار  بمـا -ن
ذا أخــذناه مــن الناحيــة الثانيــة وفصــلناه عــن العقــار   في  با منقــول بطبيعتــه   ولهــذا إذا صــوام

ثــم قــام  ن يشــتمل الــرهن المنقــول   مثــل أ ار بالتخصــي    أيتصــرف المالــك فــي هــذا العقــ
ار بالتخصـي  ها للمشـتري فـان كـان الشـاري حسـن النيـة فانـه يملـك العقـعا  وبيالراهن بفصله

                                                             
  درا هومة للتوزيع  7محمد صبري السعدي   الواضا في شر  القانون المدني الجزائري   التأم ينات العينية الطبعة  1

 . 666  6999-6997والنشر الجزائر   



 ~15 ~ 
 

ا  إذا بيــع العقـار بالتخصـي  ولـم يـتم تســليمه إلـى المشـتري فانـه يظــل الـذي أصـبا منقـولا أمـ
كــن للــدائن ان يعــارع فــي يم امرهونــا مــع العقــار   حتــى ولــو كــان المشــتري حســن النيــة كمــ

  تســليم العقـــار بالتخصـــي  للمشــتري أم  العقـــار يبقـــى عقـــارا بطبيعتــه ولا تســـري عليـــه أحكـــام
ل بذاتـــه بحكـــم طبيعتـــه كالبنـــا  يعتبـــر عقـــارا دائمـــا  ســـوا  وقـــع العقـــار بالتخصـــي  ولا يســـتق

 .التصرف فيه مع الأرع أو مستقل عنها 

عقـار بواسـطة لا إذا تـم وضـعه فـي الإالتخصـي  ان المنقول لا يكون له وصف العقـار ب - 
 .1اد مالك المنقول والعقار المالك نفسه بشرط إتح

سـوا  تـم هـذا الانـدما  بواسـطة مالـك   ا  إذا اندمي منقول في عقار فيصـبا عقـارا بطبيعتـهأم
غيـره لوسوا  كان المنقول مملوكا لصاحن العقـار أو   العقار ذاته أو شخ  آخر كالمستأجر

بنـا  علـى   علـى عقـارإلا يقـع  لا  كان هناك عقار بالتخصي  والقول بـان التخصـي  ولما
ار بطبيعتــه كــل مســاحة والمقصــود بالعقــ   2مــن القــانون المــدني الجزائــري  969نــ  المــاد   
الشــي  منــه  لوهــذا لثباتهــا واســتقرارها فــي مكانهــا فــ ذا انقــ  تبــر عقــارا بطبيعتــهمــن الأرع تع

ــــوق كــــذلك مو   كــــبعع الأتربــــة أو الصــــخور تغيــــرت الأرع كلهــــا شــــتملات الأرع التــــي ف
فانــه لا يعتبــر   كالمعــادن وتعتبــر متصــلا بهــا اتصــالا ثابتــا ومســتقرا  طنهــاافــي ب ســطحها ومــا

الكنـز الموجـود فـي بـاطن الأرع عقــارا لأنـه يمكـن نقلـه مـن مكــان إلـى مكـان آخـر دون تلــف 
نهــا عقــارا بطبيعتهـا لأ  رات والنباتــات المغروسـة فـي الأرعوالأشــجار والعمـا غيـر أن المبـاني
 متصـلة بهـا  دامـتر والأشجار والنباتـات يعتبـر عقـارا بطبيعتهـا ماإلا أن الثما  ثابتة في حيزها

بـرغم مـن أنهـا يمكـن نقلهـا مـن مكـان إلـى   بـالأرع يعتبـر عقـارا بطبيعتـهلأن كل مـا  اتصـل 
أو شــخ   ر عســوا  هــذه الأشــجار والنباتــات غرســها صــاحن الأو   مكــان آخــر دون تلــف

 .آخر 
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 .ومن مميزات وخصائ  العقار 

العقــار يختلـــف علــى كثيـــر مــن الأشـــيا  وخاصــة المنقـــول مــن مميزاتـــه وخصائصــه فالأحكـــام  
شــي  أي   التــي تســري علــى العقــار لا يمكــن إســقاطها عــن المنقــول أو أشــيا  أخــرى فملكيــة

ري علـى نا  العقار فله طرق أخرى تختلف عن تلك التـي تسـباستث.الحياز   يعتبر مالك بمجرد
 .منها و المنقول 

قد يترتن على العقار حق من الحقوق كحق الارتفاق وحق الرهن وحق التخصـي  التـي  -7
 .يمكن أن نجدها في المنقول لا 

ر قطعـة مـن حيـز من بين إجرا ات تنظيم العقار التسجيل والشـهر والقيـد لأن العقـار يعتبـ -6
ثابت ولا يمكن نقله لأن بطاقته التعريفية تكون معروفة بالنسبة لأي عقار آخـر وبـذلك سـريان 

 .قواعد التسجيل والقيد والشهر تسري على العقار دون غيره 

ازتــه بخــلاف المنقــول الــذي تطبــق عليــه قواعــد الحيــاز  فملكيــة الشــي  المنقــول تكــون عنــد حي
باســـتثنا  بعـــع المنقـــولات تأخـــذ محـــل العقـــار وذلـــك لضـــخامة واســـتقراره  وذلـــك لعـــدم ثباتـــه 

ا ف نهـــا تأخـــذ نفـــس والطـــائرات حتـــى فـــي إجرا اتهـــ جمهـــا وثباتهـــا وانضـــباط موقعهـــا كالســـفنح
 .ات من شهر وقيد وتسجيل إجرا ات العقار 

قصــير   الحيــاز  فــي العقــارات لا تعتبــر ملكيــة الا إذا اســتوفت المــد  القانونيــة ســوا  كانــت -6
ن يمكـــن تملـــك يكفـــي حيازتــه لاســـتفا  ملكيتـــه غيــر أالمــدى أو طويلـــة المـــدى بينمــا  المنقـــول 

 .العقار عن طريق الشفعة بخلاف المنقول لا يمتلك بالشفعة 

كانت الأعمال التجارية تقتصر على المنقـولات فقـط بخـلاف العقـارات ف نهـا لا تـدخل فـي  -6
ـــداول المـــال مـــن والمفهـــوم بالأعمـــ.الأعمـــال التجاريـــة  ال التجاريـــة أي تقتضـــي الســـرعة فـــي ت
تنعـــدم بمجـــرد تســـليم الشـــي  المبيـــع  غيـــر أن إجرا اتهـــا بســـيطة جـــدا وتكـــاد المشـــتري والبـــائع
غيـــر ان الفقـــه التجـــاري يـــدخل الأعمـــال التـــي تتعلـــق بالعقـــار ضـــمن الأعمـــال  واســـتفا  حقـــه 

ر القــانون التجــاري مــن الأمــمــن  6 التجاريــة وهــذا مــا ذهــن إليــه المشــرع الجزائــري فــي المــاد  
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المتعلـــق  97/96/7996الصـــادر فـــي  96/96فـــي المرســـوم التشـــريعي  6والمـــاد    93/67
 .1بالنشاط العقاري  

المتعلقة بالعقارات وردت في قانون الإجرا ات المدنيـة وأسـندت  بالنسبة لإجرا ات الحجز -7
  وهــذا راجــع لثباتــه وتعيــين موقعــه  الاختصــا  المحلــي للمحكمــة التــي يوجــد بــدائرتها العقــار

 .وعدم القدر  على انتقاله 

كون للمحكمة المختصـة فـي شـأنه المحكمـة التـي لمنقول فليس له مقر ثابت فيتعذر أن تا  اأم
ـــم يبقـــي الا ان تكـــون المحكمـــة التـــي يوجـــد فـــي دائرتهـــا مـــوطنيوجـــد فـــي دائرتهـــا   المنقـــول ول

 .2المدعي عليه 

بالنسـبة للقـانون الـدولي الخـا  فيمـا  يتعلـق بالعقـارات فهـو قـانون  كل قانون يجن تطبيقه-3
واحـد   لا يتغيـر لأنـه مـرتبط بـالموقع بخـلاف المنقــول فـان القـانون الواجـن تطبيقـه هـو قــانون 

 .الجهة أو المنطقة التي يقع فيها المنقول 

ذا كـان هـن إلا في بيع ن في بيع العقار لا تكو بالنسبة لتكملة الثمن في الغب -7 ذا العقارات وام
 .حتى ولو كان فاحشا بالغبن المبيع منقولا فلا يعتد

ت الشــي  بــانســتطيع أن نفــرق بــين العقــار والمنقــول علــى أســاس طبيعتــه وهــو ث هنــامــن  -7
واستقراره أو عدم ثباته واستقراره فالأشيا  الثابتة تعتبر عقارات والأشيا  القابلة للانتقـال تعتبـر 

 .3الفقر  الأولى من القانون المدني الجزائري  376ا نصت عليه الماد   منقولات وهذا م

ن الفقــر  الثانيــة مــن المــاد   المــذكور  أعــلاه أوردت اســتثنا  علــى هــذه القاعــد  فالشــي  غيــر أ
ساس كونه ثابتـا لا يمكـن نقلـه دون تلـف وهـو مـا يطلـق يعتبر عقارا بحسن طبيعته أي على أ

 . 1عليه العقار بالطبيعة

                                                             
1

 97/96/7996الصادر في  96/96في المرسوم التشريعي  6والماد    93/67ي من الأمر القانون التجار من  2  الماد  
 .المتعلق بالنشاط العقاري  
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تخصيصـه إذا كـان منقـولا بطبيعتـه ا  بالنسبة للاستثنا  فهو ان الشي  يعتبر عقـارا بحسـن أم
 .يتخص  بخدمة العقار أو استغلاله فهذه المنقولات أصلا واعتبرها المشرع عقارات حكما  

 شكال الالتصاق  بالعقار أ

ســـنتناولهما  بالتفصـــيل الالتصـــاق  الطبيعــــي  كال الالتصـــاق  بالعقـــار هنـــاك شـــكلينشـــمـــن أ
 .والالتصاق  الصناعي 

 :الالتصاق  الطبيعي  -1

كما  جا  في تعريف ان هذا الالتصاق  يحـدم دون تـدخل الإنسـان أي بفعـل الطبيعـة ولـذلك 
 ة يسمي طبيعي ومن بين هذه الأشيا  الطبيع

يجلبــه النهــر إلــى الأراضــي والمقصــود بطمــي النهــر هــو ذلــك الطــين الــذي : طمــي النهــر  -أ
خـوا  فانـه يمتلـك هـذا ت هاته الأرع ملـك لأحـد النن كاليابسة المجاور  له ويلتصق بها ف ا

 .ها احد فهي ترجع ملكيتها للدولة كيمتل ذا كانت الأراضي المجاور  لاإما الالتصاق  ا

ــة لتصــاق  ا  إذا كــان الطمــي مــن جــرا  البحــر أو البحيــرات فــان ملكيــة هــذا الاأمــ تــؤول للدول
كلهـا تـدخل تحـت هـذا النـوع ة و العامـ حيرات والبحر يعتبر مـن الأمـلاك الوطنيـةبال مباشر  لأن
 .عتدا  بنصو  قانونية التي نظمها المشرع وحفظها من الإ لاكمن الأم
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 الأرض التي تكشف عنها المياه : ب 

ورين الحـق للمـلاك المجــادولـة   ويكـون كـون مملـوك ملكيــة خاصـة لهـذا النـوع مـن الأراضـي ت
 أخذها ببدل أو من غير بدل   عن طريق الدولة بعقد تنازل أو بيع 

 : حوض النهر  -ج

 نقول  ويكشف عن ارع ويغطي أخرى ومن هناالنهر مجرى جديد ويغير مسلكه  قد يأخذ

إذا اتخــذ النهــر مجــرى جديــد تاركــا مجــراه القــديم كــان لأصــحان العقــارات المجــاور  حــق اخــذ 
 .1م ارضه كل واحد في الجز  الذي يكون أما المجرى القديم ببدل المثل

 :الالتصاق  الصناعي  -2

تـدخل يـد الإنسـان فيـه  هنـاوهذا النوع هو عكس النوع الأول أي لا يكون بفعـل الطبيعـة ولكـن 
س أو احـد الأشـخا  ا  بالبنا  أو الغـراعته ويصبا مصطنعا   وهذا يكون إمفيحوله عن طبي
 .بمواد غير مملوكة لصاحن الأرع يقوم بمنشآت 

 نشائه مالك على أرضه بمواد مملوكة لغيره ا حكم ما -أ

مالـك الرقبـة حقـه فـي الخيـار فهنـا الخيـار لصـاحن المـواد  حيد  التي يفقد فيهاالحالة الو  نعتبر
ــم يحــدم ذلــك ضــررا بــالأرع علــى نفقــة صــاحبهإمــا بنزعهــا إ ملكهــا مــع دفــع قيمــة أو ت ان ل

 .المواد لصاحبها مع التعويع في حال حدوم ضرر جسيم في الأرع

 نشائه صاحب مواد على ارض غيره احكم ما   -ب

علــى ارع الغيــر وجــدت هــذه المنشــآت  بــين كــونن نتطــرق لهــذا النــوع يجــن ان نفــرق أقبــل 
 .بحسن نية أم  بسو  نية 
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 إذا كان حسن نية  -

ان يتملـك المبـاني إمـا فـي هـذه الحالـة يكـون الخيـار لمالـك الرقبـة و دائما  نفترع حسن النية  
إذا كانـت قيمـة المبـاني  ة المبـاني أمـاالتي زادت على أرضه إذا كانت قيمة الأرع تفـوق قيمـ

كهـا تلامإ تنـازل علـى ارضـه لصـاحن المـواد وفـيمكن لصـاحن الأرع ال قيمة الأرع  تفوق
  .بعقد بيع

 إذا كان سيء النية  -

لـى نفقـة مـن أحـدثها ر يختلف الخيار لمالـك الرقبـة   ولـه الحـق   أن يطلـن نزعهـا عفهنا الأم
ذا ر    .النزع بالأرع فله الخيار كذلك ان يتملكها بقيمة مستحقة أن النزع يحدم ضر رب ا وام

 رض غيره بمواد شخص آخر انشائه شخص على أحكم ما

والبــاني ويكــون لصــاحن الأرع طلــن قلــع المــواد أو تملكهــا بقيمتهــا علاقــة صــاحن الأرع 
 .1ا  إذا كان حسن النية فالأقل يتبع الأكثر قلع إذا كان الباني سي  النية أممستحقة ال

سـترداد لإ فلـيس لـه ألا أن يطالـن بـالتعويع لا علاقة صاحن المـواد بـامن أقـام المنشـأتأما 
 .لأن المواد فقدت صفتها 

غيـر   في الحقيقة ليسـت هنـاك علاقـةقة صاحن المواد مع صاحن الأرع فن علاا  عأم -
أن على صاحن الأرع أن يضـمن لصـاحن المـواد حقـه مـن البـاني فـي حـال تملـك صـاحن 

 .الأرع لهذه المباني إن علما  صاحن الأرع بأن المواد ليست مملوكة للباني

 الالتصاق  بالمنقول  -

محل دراستنا غير أننا سنعر   عليه بشي  مـن التفصـيل حتـى هذا النوع من الالتصاق  ليس 
 .يتبين لنا الفرق بين الالتصاق  بالعقار والالتصاق  بالمنقول 
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إذا التصق شيئين منقولين لمالكين مختلفين بحيم لا يمكن فصلهما  عن بعع دون تلـف أو 
كثــر قيمــة مــن   أ ا  وقــدر ونرجــع تمليكــه للمنقــولنفقــة باهظــة فنقــول ان هــذا الالتصــاق  قضــ

 .ا خر 

عـرف المنقـول علـى انـه     1من القـانون المـدني الجزائـري  376وهذا ما نصت عليه الماد   
مــا  إمــا  بطيكــون  وقــدكــل مــا  لــيس عقــارا بطبيعتــه أو عقــار بتخصــي  فهــو منقــول  بيعتــه وام

نقلــه ل أو يكــون معنويـا ونقصــد بـالمنقول بطبيعتــه هـو كــل شـي  يمكــن تحركـه أو بحسـن المـآ
  .من مكان إلى آخر دون تلف

ن المشـرع أعطـى بعـع المنقـولات حكـم العقـارات فـي بعـع التصــرفات الـى أنشـير أننـا  غيـر
 .والطائرات  سجيل من بين هاته المنقولات السفنفي الإجرا ات مثل الشهر والقيد  والت

لتـي يمكـن إحرازهـا كما  تعتبر من بـين المنقـولات الميـاه الكهربـا  الغـاز وغيرهـا مـن الطاقـات ا
منقـول وتأخـذ حكمـه أيضـا في أنابين  وأسلاك ثابتة على الأرع أو على البنا  فتعتبر مـن ال

من قانون العقوبات الجزائري التي اعتبرتهـا منقـولات وتـدخل فـي بـان سـرقة  679د  طبقا للما
 . 2النقود وتطبق على من يختلسها أحكام  من يختلس منقول غير مملوك له 

ل هـــو كـــل مـــا كـــان علـــى طبيعتـــه عقـــار ولكنـــه ســـيأخذ فـــي بـــالمنقول بحســـن المـــآ ونقصـــد -
ر فــي نــا  لأنهــا ستصــبا منقــولا   والثمــاالمســتقبل حكــم المنقــول لمــا  ســيؤول إليــه كأنقــاع الب

للمنقــول المعنــوي   ويقصــد بــه الأشــيا  المعنويــة مثــل  ةالأشــجار بعــد انفصــالها عنهــا بالنســب
ــا للمــاد  التــأليف والأفكــار والمخترعــا الفقــر  الثانيــة مــن القــانون المــدني الجزائــري  376ت طبق

 .بقوله 

فالأشــيا  المعنويـة تكتســن صــفة المنقـول وكــذا نصــت المــاد     كـل مــا عــدا العقـار فهــو منقــول
من القانون المـدني الجزائـري تـنظم قـوانين خاصـة علـى الحقـوق التـي تـرد علـى الأشـيا   377
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تأليف والابتكار والاختراعات الصناعية والتقنية تخضـع لقـوانين عنى ذلك ان المغير مادية   و 
  .خاصة بها

 :شروط تملك المنقول بالالتصاق   -

 الالتصاق  في المنقول يتم وفق شروط معينة  

لا بتلــــف جســــيم أو نفقــــة إ بــــين منقــــولين بحيــــم لا يمكــــن فصــــلهماان يحــــدم الالتصــــاق   -
  .باهضة

 .المنقولين يحدم اتفاق بين مالكينأن لا  -

  .أن يكون الالتصاق  بفعل القدر أي قضا  وقدر -

مـن  797وكل هذه الشروط ن  عليها المشرع في القانون المدني الجزائري في ن  الماد   
 .1نفس القانون 
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  ني للالتصاق وشروطه التكييف القانو : المبحث الثاني 
تعريـف مفهـوم الالتصـاق  ومـن حيـم طبيعتـه  بعد كل ما  تطرقنا إليـه فـي المبحـم الأول مـن

القانونية وأرا  الفقها  والمشرعين في مختلف البلدان العربية وغيرها   سنتعرف علـى التكييـف 
 طه في المطلن الثاني و القانوني للالتصاق في المطلن الأول وشر 

 التكييف القانون للالتصاق :المطلب الأول 

م يصـبا شـي  واحـد لمالـك واحـد إنمـا  فـي القـانون هـي الالتصاق  هو اتحاد شيئين معا بحي
مجــرد مــا  يحــدم الالتصــاق  أو الإتحــاد يصــير لــدينا  شــي  بواقعــة قانونيــة قائمــة بــذاتها لأن 

ويصــبا مالــك )ر تنــدمي فــي ملكيــة الشــي  الأصــلي أصــلي وآخــر فرعــي   وملكيــة هــذا الأخيــ
الفرعي يكفي استظهار سند ملكية  الشي  الأصلي مالكا للشي  الفرعي ولإثبات ملكية الشي 

 1(الشي  الأصلي لأن ملكية الشي  الفرعي أصبحت مندمجة تحت ملكية الشي  الأصلي

ــة بهــا  قــل معــهتغيــر انــه وبمجــرد انتقــال ملكيــة الشــي  الفرعــي لا تن ــا  التــي كانــت مثقل الأعب
ى الشـــي  و لواحقـــه مـــن حقـــوق كالإرتفـــاق بينمـــا  العكـــس يقـــع علـــالفرعـــي أو توابعـــه  الشـــي 

 .الفرعي ما هو مثقل به الشي  الأصلي 

فمثلا في الالتصاق  الطبيعي ويحدم فيضـان وتنتقـل مغروسـات مـن ارع إلـى ارع أخـرى 
نمـا  نـرى بأنهــا ارع مغروسـة لأن هــذه  مجـاور  لهـا   فــلا يمكـن تصـور بأنهــا ملكيـة جديــد  وام

 .المغروسات أصبحت جز  من الأرع وتعتبر زياد  في الأرع 

  امـــن الفقهـــا  مـــن يـــرى أن الالتصـــاق  يجـــن ان يخضـــع تحـــت نطـــاق حـــق الملكيـــة أمـــ هنـــاك
 .طريق للوصول لاكتسان الملكية  دبالنسبة للتشريع الجزائري فيرونه انه مجر 

 لـد الشـي  منـه كالثمـار أو ممـا وهناك البعع ا خر يرون انه ما  يمتد في الملكية طبيعيا يتو 
خصـي  وفـي هـذه الحالـة لا تتفـق وفرضـية الالتصـاق  أي جعله لخدمة الأرع كالعقار بالتي

 .لا يكون الشي  الفرعي مملوكا له بل مملوك لغيره 
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ن لمـن التصـق بـه من القانون المـدني   أ 779لماد   وكما  ن  عليه المشرع الجزائري في ا
ــدادولــة وان هــذا التملــك لــيس بموجــن إممالــك لــه فهــو ملــك للد وانــه لاأأي فــرع مالــك آخــر   ت

 .ل صل بل هو نتيجة اتحاد واندما  ولهذا لابد من سند جديد لمن يملكها بالالتصاق  

عتبـــر ان الالتصـــاق  مصـــدرا حقيقيـــا وســــببا رئيســـيا لكســـن الملكيـــة   اعتمـــادا علــــى ولـــذلك ن
 .الفرضيتين المذكورتين في التشريع الجزائري 

 :الأولى  الفرضية

بقاعــد  الفــرع يتبــع الأصــل فــ ذا مــا  تولــد شــي  جديــد وعمــلا  373بـالرجوع إلــى نــ  المــاد   
ــد تنــدمي فــي ملكيــة الشــي  الأصــلي ونــرى بــأ ن علــى شــي  أصــلي فــان ملكيــة الشــي  الجدي

صحان هذا الـرأي اخلطـوا فـي كـون ان الالتصـاق  سـند لكسـن الملكيـة ومـا  بـين مـن كونهـا أ
 .سببا من أسبان كسن الملكية 

لتصـاق  لهـذا مـا لصاحن الأرع لا يمكن تطبيـق قواعـد الا ومتى كان البنا  والغراس مملوكا
 .1الفقر  الأولى من القانون المدني الجزائري  776 نصت عليه الماد  

رع هــان يقــيم الحجــة علــى ان الأرع ملــك لــه وبثبــوت وعليــه مــن أقيمــت المنشــآت علــى أ
 .ملكية الأرع دليل على ملكية ما  عليها 

 : الفرضية الثانية 

غيـر ناتجـة أرضـه لالتصاق  سند الملكية إذا أقام  صاحن الأرع أشيا  جديد  علـى يكون ل
شــخ   هعـن الشـي  الأصـلي ويكفــي سـند ملكيـة الأرع   مـا  إذا أقــام  الأشـيا  علـى ارضـ

 آخر فان الالتصاق  يعتبر سببا من أسبان كسن الملكية 

 

 

                                                             
المؤرخ في  77/77المعدل ل م ر  76/97/6997المؤرخ في  97/97من قانون رقم  776-373الماد    1

 .والمتضمن القانون المدني 63/96/7977



 ~25 ~ 
 

 ل قواعد الالتصاق  إعماشروط :المطلب الثاني 

حــد  بمحــل الالتصــاق    اط معينــة لابــد مــن أن تتــوفر وتتعلــق هــذه الشــروط و للالتصــاق شــرو 
والأخــرى بالواقعــة فــي حــد ذاتهــا وهــذا مــا  ســنحاول تفصــيله فــي هــذين الفــرعين اعتمــادا علــى 

 .نصو  القانون المدني الجزائري 

 الشروط المتعلقة بمحل الالتصاق  : الفرع الأول 

ــا هــو الشــي   المحــدم أي الجديــد علــى الأرع حتــى ادى إلــى عمليــة والمقصــود بالمحــل هن
الالتصـــاق    أي الأشـــيا  بمـــا  فيهـــا غـــراس وبنايـــات أو منقـــولات بحيـــم لا يقـــع ضـــررا عـــن 

 ة ويخـر  جسـم الإنسـانفة للنظام  العـام  وا دان العامـتهدمها   كما  لا يمكن ان تكون مخال
  .منها

د   بصـفتها آلات ميكانيكيـة أو أشـيا  تتطلـن وتحديد الأشيا  التي تـدخل فـي مفهـوم هـذه المـا
حراسـتها عنايـة خاصـة مســألة قانونيـة يخضـع قاضـي الموضــوع فيهـا لرقابـة محكمـة الــنقع   
وبالتالي يجن تحديد الشي  تحديدا دقيقا وان يصف الشـي  الـذي كـان محـل هـذه الواقعـة أي 

 .1واقعة الإلتصاق وصفا دقيقا 

 .الخ ....انيكية بنا  أو غراس أو سيار  وبيان ما  إذا كان يعد آلة ميك

وتنقسم الأشيا  من حيم ثباتها إلى عقارات ومنقولات وعرفت المنقول علـى انـه الشـي  الـذي 
 .2يمكن نقله من محل إلى آخر 

 (ما  لا يمكن نقله من محل إلى آخر )وعرفت العقار أي من غير المنقول على انه 

عقارات بالتخصي  كما  انهم اعتبروا العقار كل شي  كما  اقر اصحان هذا التقسيم بوجود 
ن تلــف مــا عــدا ذلــك فهــو منقــول  واعتبــروا العقــار ر بحيــزه ثابــت فيــه لا يمكــن نقلــه دو مســتق

بالتخصــي    المنقـــول الـــذي يضـــعه صـــاحبه فـــي عقـــار يملكـــه رصـــدا فـــي خدمـــة العقـــار أو 
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ــــى عقــــارات بطبيعتهــــيتقســــب قــــاموااســــتغلاله   كمــــا   ــــارات إل ا   وعقــــارات بالتخصــــي  م العق
 .1والحقوق العينية العقارية 

 .كما  يجن ان يتوفر في الشي  محل الالتصاق  شرطين أساسيين 

 اختلاف الشيئين بحيث يمكن التمييز بينهم : أولا 

ـــنهم  كـــأن يكـــون احـــدهما  نتيجـــة آخـــر  ونقصـــد بالتمـــايز أي لا لوجـــود لأي علاقـــة ســـابقة بي
تلـك  مسـتقلة عـن الشـي  الأصـلي فـ ذا أم مـن لواحقـه   أي تكـون كالثمار نتيجة الأشجار   أو

صاحن الشي  الأصلي بالضرور  أن يتبعه الشي  الفرعـي أي سـند الملكيـة الشـي  الأصـلي 
 .يمتد إلى ملكية الشي  الفرعي 

مــن القــانون المــدني  373لا ينطبــق مــع قواعــد الالتصــاق    وهـذا مــا  أكدتــه المــاد    هــذا كـل
مالــك الشــي  الحــق فــي كــل ثمــاره ومنتجاتــه وملحقاتــه مــا لــم يوجــد نــ  أو اتفــاق ل)الجزائــري 

 .2(يخالف ذلك 

ونخل  إلى ان من المفروع على المشرع الجزائري ان يوضا الفرق بين الشـي  الأصـلي  
لتصـق بـه علـى ان لـه الأصـل بصـفته اخذ بمعيار صفة مالك الشي  الم والشي  الفرعي لأنه
 .يمكنه تملك المباني 

 : ن تلف ماديا بحيث يصعب الفصل بينهما  دون يتحد الشيئان اتحادا أ -: ثانيا 

كانيـــة الفصـــل بـــين شـــيئين ملتصـــقين دون إتلافهمـــا  وامعادتهمـــا  إلـــى ان الأصـــل فـــي عـــدم إم
شـخ   سبن وجودهـا كمـا  هـو الحـال إذا بنـا عتبر الحالة التي كانوا عليها قبل الالتصاق  ي

وما  .ه ك ملكه ويفصله عن ماسوا لامن المفروع أن يطلن كل ذي م هعلى ارع غيره بمواد
ن الكنوز المعثور عليها في باطن ارع مملوكة ن نشير إليه لصفة الشي  الملتصق إيمكن أ

ــار تاريخيــة   وهــذا مــا  لصــاحبها تعتبــر مــن لواحقهــا بشــرط أن لا يكــون لهــا مالــك أو قيمــة آث
                                                             

1
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كنـز كـل شـي  أو قيمــة  أنـه يعتبــرالوطنيـة علـى  لاكمـن قــانون الأمـ 77نصـت عليـه المـاد   
صـــدفة ولا يمكـــن لأحـــد ان يثبـــت مخفيـــة أو مدفونـــة تـــم اكتشـــافها أو العثـــور عليهـــا بمحـــع ال

 .1عليها  ملكيته

 الشروط المتعلقة بتبعية الأشياء الملتصقة : الفرع الثاني 

 :الشيئان مملوكان لشخصان مختلفان : أولا 

اعد  كان الشيئان مملوكان لشخ  واحد وهنا نكون قد خرجنا من قفأين نرى ان الإشكال ان 
مــن  777كــه كمــا  ان الأصــل ملــك لــه وهــذا مــا أكدتــه المــاد   الالتصــاق    ويصــبا الفــرع مل

ــا  أو منشــآت يعتبــر )القــانون المــدني الجزائــري  مــن  كــل مــا  علــى الأرع مــن غــراس أو بن
قامة على نفقته يكون مملوكعمل صاحن الأرع و   .2 (ا لهام

عليهـا باعتقـاده يمكـن منشـآت هناك من يرى ان يوجد أراضي لمالك لهـا وبالتـالي يقـوم ب نشـا  
اكتسابها عن طريق الالتصاق  ويصبا مالك الأصـل هـو مالـك الفـرع لكـن هـذا التصـور بعيـد 

 .مالك لها ترجع أيلولتها للدولة  في بلادنا لأن كل الأراضي التي لا

صـــل أو حـــق الرقبـــة والتـــي هـــي لمالكـــان مختلفـــان أي أن ملكيــة الأ عنــى الشـــيئان مملوكـــانمو 
الأرع تكون بعقد رسمي مشهر وهو عقد الملكية العقارية أو الدفتر العقاري   حتى نسـتطيع 

الرقبــة أو الشــي  الأصــلي للملكيــة الشــي  مالــك أن نلحــق الفــرع بالأصــل ويســتطيع أن يتملــك 
 .الفرعي 

 .ق  في ظل الاتفاق ولا يمكن أن نتكلم عن الالتصا

علـى أرضــه فــلا يمكننــا  تفـ ذا مــا  اتفــق شـخ  ملــك الأرع مــع شــخ  آخـر لإقامــة منشــأ
العمــل بقواعــد الالتصــاق  ونخــر  مــن عقــد الملكيــة عــن طريــق الالتصــاق  ونــدخل فــي عقــد 

إلـى المقاولة لأن الإتفاق علـى البنـا  يكـون مـع المقـاول وبمـواد مـن عنـده ومـن هنـا نسـتخل  
 .را بين مالكين لمشكلة الملكية لمن تؤول صاق  حلا اخيان الالت

                                                             
 .المتضمن قانون الأملاك الوطنية  99/69من القانون  77الماد     1
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 : خلاصة الفصل الأول 

من خلال ما  تطرقنا إليه في هذا الفصل نخل  إلى ان الالتصاق  هو واقعة مادية ملموسة 
كما  انها واقعة قانونية قد ترتن اثر وهو اكتسان ملكية جديد  علـى الملكيـة الأصـلية وأننـا لا 

ن شي  ملتصق بشي  آخر إلا إذا كان هـذين الشـيئان ملتصـقان ومملوكـان يمكن ان نقول ع
لمالكان مختلفان وهذا الالتصاق  يكون ماديـا بحيـم يتعـذر علينـا فصـلهما  وامعادتهمـا  للحالـة 

الالتصاق  لابد من ان يكـون طبيعيـا  هذا التي كان عليها قبل الالتصاق  دون تلف ولكي يتم
ــا علــى شــروط الالتصــاق  و أي بفعــل الطبيعــة أو بتــدخل  هــي اخــتلاف الإنســان وكــذلك تعرفن

واتحادهمــا  اتحــادا ماديـا بحيــم يصــعن فصـلهما  دون تلــف وان يكــون .الشـيئين وتميــز بينهمـا
هـذين الشـيئين مملـوكين لمــالكين مختلفـين والهـدف الأسـمى الــذي يبقـى الالتصـاق  علـى حالــه 

 .تحول من التصاق إلى عقد مقاولة ان لا يكون هناك اتفاق مسبق بينهم بحيم ان لا ي

وكــذلك مــن قواعــد الالتصــاق  لابــد مــن تــوافر بعــع الشــروط التــي مــن بينهــا  شــروط تتعلــق 
 .بالمحل وأخرى بتابعية الأشيا  الملتصقة 

سـبن مـن أسـبان لكسـن الملكيـة ليـة أي عمليـة الالتصـاق  تعتبـر إلا أن في الأخيـر هـذه العم
 .تقع على منقول كما  رأينا في بحثنا هذاعقار كما  إنها على  وقد تقع 
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بعد دراستنا في الفصل الأول لتعريف ومفهوم الالتصاق وطبيعتـه القانونيـة وشـروط أعمـال بـه 
 .سنتطرق في الفصل الثاني إلى  أنواع الالتصاق وهذا هو المهم في بحثنا 

فهناك نوعان من الالتصـاق قـد يكـون التصـاق طبيعـي أي ولا دخـل  للإنسـان فيـه كمـا انـه قـد 
 .يكون اصطناعي أي بفعل الإنسان وهذا ما قسمنا عليه هذا الفصل 

 : الالتصاق الطبيعي : المبحث الأول 
هــو الالتصــاق الــذي يكــون بفعــل الطبيعــة ولا دخــل  للإنســان فيــه وممــا جــرت العــاد  ان هــذا 

  .ياه انهار او البحار او المياه الراكد مل المياه سوا  كانت نوع من الالتصاق قد يكون بفعال

ويتبــين مــن النصــو  القانونيــة ان الالتصــاق الطبيعــي يكــون بفعــل ميــاه البحــر او بفعــل ميــاه 
بالالتصـاق وقــد يكـون بفعــل راكـد  فــي البحيـرات والبــرك ولـيس فــي هـذه الحالــة مجـال للتملــك ال

ر عـــن طريـــق تـــراكم الطمـــي   فـــالأرع التـــي تتكـــون مـــن هـــذا الطمـــي تكـــون ملكـــا نهـــلميـــاه ا
الالتصـاق سـببا لكسـن الملكيـة   اذ  نو كـالمجـاور  وفـي هـذه الحالـة وحـدها يلصاحن الأرع 

 .1يتملك صاحن الأرع المجاور  الأرع التي تكونت من طمي بسبن الالتصاق 

يرها ومنهم المشـرع الجزائـري الـذي عـرف المـاد  غجميع القوانين العربية و  هوهذا ما اتفقت علي
الى تحويلهـا عـن  والقانون المدني قد تؤدي مياه النهر الى زياد  في رقعة الأرع ا من 773

م تكـن ظـاهر  كونهـا موقعها وهو بتراكم الطمي كمـا قـد يـؤدي الـى الكشـف عـن ارع جديـد  لـ
 .2طر اليسمى ب احد  وهذا ماه المياه او تحويلها عن مكانها دفعة و اتكانت مغطا  به
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 : طمي النهر وطرح النهر  :المطلب الأول

مما لاشك فيه ان هناك فرق شاسع بين طمي النهر وطر  النهر ولابد ان نخوع بشي  مـن 
 .التفصيل في هذين المعنيين 

 :طمي النهر : ولا ا

الأرع التـــي تتكـــون مـــن طمـــي يجلبـــه النهـــر  بطريقـــة تدريجيـــة غيـــر محسوســـة تكـــون ملكـــا  
للمــلاك المجــاورين نســتخل  مــن هــذا الــن  انــه يشــترط فــي تــراكم الطمــي بفعــل ميــاه النهــر 

متـدرجا .مجـاور   عقـة تدريجيـة غيـر محسوسـة وبجانـن ار ويكون الطمي قد جلبه النهر بطري
ـــة  ئـــري علـــى ان مـــن القـــانون المـــدني الجزا 777وكمـــا نصـــت المـــاد   1فـــي خـــلال مـــد  طويل
نســتخل  مـــن  بحيــم 2طمــي جلبــه النهــر بطريقــة غيــر محسوســة  الأرع التــي تتكــون مــن

التعــريفين بــأن لكـــي نطلــق عليـــه طمــي لابـــد  مــن ان يجلبـــه النهــر ويقـــع علــى ارع مجـــاور  
منـي مهـم ز ان العامـل ال يا حسوسة أي ان لايكون دفعـة واحـد ويكون بطريقة تدريجية غير م

مي كمـا انـه لايمكـن تصـورنا ان يكـون هنـاك فاصـل يـبن الطمـي والأرع طفي عملية تراكم ال
 .المجاور  ومياه النهر 

يــر ان فقهــا  الشـــريعة الإســلامية لــم يتطرقـــوا الــى عنصــر الإلتصـــاق الطبيعــي عــن طريـــق غ
فيهـا بحيــم ان  نسـانل للإدخــ فــي تصـورهم ظـاهر طبيعيـة لا الطمـي لأن الإلتصـاق الطبيعـي

دخـل للإنسـان فيـه لايمكـن  ل الإنسـان اطلقـوا عليهـا اسـم الغصـن ومـا لاعـعملية الإلتصـاق بف
 .ان نسميه بهذه التسمية 

بطريقــة تدريجيــة غيــر محسوســة علــى ارع مجــاور   عران والرواســن المجروفــة التــي تتجمــالتــ
ط ان يبقــى طريقــا بالضــفة علــى لأنهــار تصــبا ملكــا لمالــك هــذه الأرع بشــر الأحــد الأوديــة و 

 .3نحوها تقتضيه القوانين
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مــن  777ونطلــق عــن عمليــة تــراكم الطمــي بانهــا عمليــة التصــاق قانونيــة بحســن نــ  المــاد  
 .1ر شروط معينة قانون المدني الجزائري وذلك بتوفال

عنصر التدر  مفترع أي ان الأرع التـي تكشـف عنهـا الميـاه لاتكـون فجـأ  وانمـا تأخـذ  -7
 .وقت طويل ومد  زمنية معينة حتى يتكون هذا الطمي ويلتصق بالأرع المجاور  

فقــد يتــراكم الطمــي الطمــي علــى مــدى الســنين بطريقــة تدريجيــة غيــر محسوســة ولكنــه يكـــون 
نـة منـه فجـأ  فـوق المـا  و كرع المتر الأهـمغطى بالما  غير ظاهر ثم يزيد تراكم الطمـي فتظ
 .2وتصبا مملوكة للملاك المجاورين بطريق الإلتصاق 

وكـذلك فــي نفــس الطــر  يجــن ان تكــون الأرع التـي أظهرهــا الطمــي بطريقــة غيــر محسوســة 
بفتـرات زمنيــة متفاوتــة والمعيــار فـي ذلــك هــو ان التــراكم يجـن ان يســتغرق مــد  طويلــة للتكــون 

ستبعد أن تظهر الأرع فجأ  فالتدر  ناذن فهنا .النهر وهو يجمل ذرات التران على شاطى  
ومن هنا يجن أن نستثني ماهو متكون مـن جـرا  عـدم تطهيـر مصـارف الميـاه .شرط اساسي 

 .3وعدم توافر عنصر المفاجأ  الا انها تخضع للقواعد العامة 

 علو الأرض عن منسوب المياه  -2

ــاه فــي اشــد وقــت مــن أوقــات يجــن ان تعلــوا الأرع المتكونــة مــن الطمــي علــى منســ ون المي
 .فيضان النهر 

لا نادرا ان يكون الطمـي كـذلك إالنهر العادية ولايمكن ان نتصور خذ بحالة ومن هنا يجن الأ
تطهيـــر الميـــاه بعلـــى الجهـــات المختصـــة  وممـــا يســـتلزم 4فـــي حالـــة الفيضـــانات عيـــر العاديـــة 

ا مسـاس بالملكيـة الخاصـة ل فـراد المجـاورين ذالملكية لأجل المنفعة العامة وه اللجو  الى نزع
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 .676عبد الرزرق السنهوري الوسيط في شر  القانون المدني مرجع سابق   3
  الجهاز المركزي للكتن الجامعية والمدرسية والوسائل  عبد المنعم بدراوي   حق الملكية بوجه عام واسبان كسبها 4

 .67  7977التعليمية القاهر  



 ~32 ~ 
 

مـــن قـــانون نـــزع الملكيـــة مـــن أجـــل  377مقابـــل تعـــويع عـــادل ومنصـــف طبقـــا لـــن  المـــاد  
 .1المنفعة العامة 

 : التصاق الأرض بمياه النهر  -3

كما يجن كذلك ان تكـون الأرع المتكونـة مـن الطمـي قـد تكونـت ملاصـقة لضـفة النهـر فـ ذا 
تزال تجري بينهـا وبـين ضـفة  النهر جسر مجرى عام   وكانت المياه ما حال بينها وبين ضفة

 .2تخضع لأحكام الإلتصاق  النهر   ف نها لا

تكــون هنــاك فجــو  بــين الطمــي الــذي التصــق بالأراضــي المجــاور  لنهــر  وهــذا الشــرط حتــى لا
ــاه النهــر وامــا انعــدم الإلتصــاق   كمــا ان لايمكــن ان تكــون حــواجز بــين الطمــي رع والأ ومي

 .الخ ...ضوعة لحماية الشواطى  والممرات والجسور الأصلية مثل الصخور المو 

 : الزيادة الطبيعية  -4

مثـل .دخـل ليـد الإنسـان فيهـا  والمقصود بالزياد  تكون طبيعية أي انها تكون بفعل الطبيعـة ولا
مــرور ســدود مفتعلــة للترســن هــذا الطمــي والتصــاقه بأرضــه ب ان يحــوز هــذا الطمــي بواســطة
مـلاك وطنيـة مـن التعـدي عليهـا الادخل الجهات المعنيـة بحمايـة الوقت وهذه الحالة تستدعي ت

منـة قـانون الأمـلاك الوطنيـة الطبيعيـة التـي تتحـدم عـن  77حسـن المـاد  .لأنها ملك للدولة .
 .مجاري المياه 

الوطنيــة  مــن قــانون الأمــلاك 763يعاقــن القــانون كــل ن تعــدى علــى الميــاه فعــلا طبقــا للمــاد  
قـــن كـــل مســـاس بـــالأملاك الوطنيـــة التـــي يحـــددها هـــذا االتـــي تحيـــل علـــى قـــانون العقوبـــات يع

 .3القانون طبقا لقانون العقوبات 
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 طرح النهر وأكله : ثانيا 

تاد وقد يأخذ مجـرى جديـد تاركـا عيم أي المحركة النهر حركة طبيعية قد يتخذ الما  مجراه القد
التـي يقـوم بهـا النهـر نسـميها طـر  واكـل النهـر   أي انـه يـنق   المجرى القديم   هـذه الحركـة

 .من اراضي على حسان اراضي اخرى 

 مفهوم طرح واكل النهر : اولا 

ينكشــف عنهـا والجزائـر التــي تتكـون فـي مجــراه    وي التـي يحولهـا النهــر مـن مكانهـا االأراضـ 
 .تكون ملكيتها خاضعة لأحكام القوانين الخاصة بها 

قـد يحـول جـز  مـن الأرع  ن هـذا الـن  ان النهـر فـي أوقـات فيضـانه الشـديد  ونستخل  م
عـن مكانــه الـى مكــان آخـر فــي نفـس الضــفة او الضـفة المقابلــة وقـد يكشــف النهـر عــن ارع 
كانت جز  من مجراه   ويغمر ارضـا اخـرى فتتحـول مجـرى لـه وهـذه العمليـات جميعـا  تحويـل 

ر ارع جديـد  يسـمى بطـر  النهـر الجـزر وظهـو  مكانها والإنكشاف عنها وتكـوين منالأرع 
 . 1ر هن المكان الذي كانت فيه من قبل وهذا ما يسمى بأكل النفا  ارع عواخ

عـن  رراضـي التـي يحولهـا النهـالقـانون المـدني الجزائـري ان الأ مـن 777وتن  كـذلك المـاد  
 .2لقوانين الخاصة بها ن من مجراه تكون ملكيتها خاضعة لالتي تتكو ينكشف عنها مكانها او

نسـتنتي ان هـذه الظـاهر  أي طـر  النهـر تكـون دفعـة واحـد  بخـلاف مـا درسـناه فـي طمــي  كمـا
النهـر الــذي مــن شـروطه التــدر  وعــدم المحسوسـية ممــا يــؤدي هيجـان النهــر الــى انتــزاع ارع 

 .3المتضمن قانون المياه  76/77من الأمر  96نصت عليه الماد   وطر  اخرى وهذا ما

 

 
                                                             

1
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 م  طرح واكل النهر أحكا: ثانيا 

وهـذا مـا  مدني واعطى حكمـا  خاصـا 779لطر  في الماد   ن  المشرع الفرنسي على ا اكم
 . 1يقودنا إلى التطرق إلى أحكام  طر  النهر واكله

ر  اعمـلا لقواعـد الملتصـقة عـن الطـ تطرق المشرع الجزائـري انـه لا يمكـن تملـك الأراضـي اكم
الوحيد  لذلك وهذا يكون ضمن الأملاك الوطنية مي هو الوسيلة الوسيلة الط الالتصاق  اذ ان

 .2 97/676من قانون  776ة وهذا ما  اكدت عليه الماد   العام

أي يكــون طميــا كــل الرواســـن  777التــي نصــت علــى ان مــا  ينطبــق علـــى أحكــام  المــاد   
ـــي ئيـــة وهـــذا ضـــمن الر  الأمـــلاك العامـــة الماالمتواجـــد خـــا ـــانون حـــدود الت وضـــعت بموجـــن ق

بـذلك   وهـذا مـا  نصـت عليـه  رجع تحديدها إلى السلطات المختصـةالأملاك الوطنية والذي ت
والي بــدوره بفــتا تحقيــق اداري لتســجيل كــل مــن نفــس المرســوم  والــذي يقــوم الــ 799المــاد   

د مختصة   ثم يصـدر قـرار بعـالسلطات الالمجاورين عند الملاك عتراضات التي يتقدم بها الإ
وزير المكلف بـالري الضبط النهائي إلى الملاك المجاورين والقرار يصدر مشترك من طرف ال

 .لية والمكلف بالما

 ع لمـلاك الأراضـي التـي فقـدوها مـن جـرا  أكــلكمـا  يمكـن توزيـع مجـرى النهـر القـديم كتعــوي
  .النهر في حدود قيمتها

كونــه لــم يتكــون مجــرى جديــد أي اراضــيهم بــانحراف كلــي للمجــرى القــديم  رفأمــا  إذا لــم تنجــ
يع عــن نــزع ليــة وفقــا لقواعــد التعــو رى القــديم فــانهم يعوضــون بقيمــة ماالإنحــراف الكلــي للمجــ
 .ة اذن فالأصل في القانون الجزائري التعويع عينا الملكية للمنفعة العام

غيــر ذلــك فيكــون التعــويع نقــدا وهــذا مــا  جــا  فــي القــانون المــدني المصــري الــذي يــرى ان و 
 .لأصل هو التعويع النقدي ا

                                                             
1

  .67وي   مرجع سابق    اعبد المنعم البدر  
التابعة  امةالذي يحدد شروط ادار  الأملاك الوطنية الع 66/77/7997المؤرخ في  97/676المواد  من المرسوم  رقم  2

  .للدولة وتسييرها
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 7776المصـرية قـرار بانشــا  صـندوق طـر  النهــر واكلـه تحـت رقــم  ةاصـدر رئـيس الجمهوريــ
ومـــنا هيئتـــه الشخصـــية الإعتباريـــة وعلـــى هـــذا وضـــع المشـــرع المصـــري آليـــات  7977لســـنة 

تختلف عن البلدان العربية بضبطها وعلى خلاف الأراضي التي التصقت بالملاك المجـاورين 
بــذلك صــغار الفلاحــين ذوي الأولويــة  النســبة لواضــعي اليــد عليهـا  وخــ هـا تســتئجر لهــم بفان

ذا مــا  مــر حــولين واســتقر النهــر علــى حالتــه جــاز ــذين وام  لا بيعــه كــذلك لصــغار المــزارعين ال
وان اراضـــيهم ذو مســـاحة صـــغير   كمـــا  تخـــول لهيئـــة الصـــندوق نـــزع ملكيـــة يملكـــون ارضـــا ا

آلات رافعـة مملوكـة للافـراد لكـي تـروي ارضـي طـر  النهـر المبيعـة  العقارات التي يكون عليها
 .لصغار المزارعين 

ــد  لنهــر علــى ا ــة مــرور المجــاري الجدي ــم يتطــرق إلــى حال راضــي غيــر ان المشــرع الجزائــري ل
 .بط الحدود تصبا ملكا لدولة الغير  ومن خلال ذلك تكون بض

ارتفاعـه فـي ارع الغيـر فـ ذا ارتفـع  ية جعلت مجرى السقي بمعيـارحيم في الشريعة الإسلام
م مالـك عليه ان يترك للمـلاك الأراضـي الجـاور  للسـقي منـه وهـذا راي الأمـابقسط معين صار 

 تـرك غيـره الإسـتفاد  منـه بمـا  لا على خـلاف ذلـك اذ حسـبه كـان عليـه لزامـاحنيفة  يوقول اب
ا يمنـع جريـان المجـرى لـيس لـه ان يضـع سـدعلى انه لا يمكـن ان يحـده  بمعنـى قا اتضره واتف

اذن مــا نستخلصــه ان الشــريعة الإســلامية رجحــت مصــلحة الأفــراد مــع عــدم الجديــد للاخــرين  
 .1ةالمساس بالمصلحة العام
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 الأراضي التي تكشف عنها مياه البحر والمياه الراكدة  :المطلب الثاني

التــي مـن القــانون المـدني الجزائــري علـى ان تكــون ملكـا للدولــة الأراضـي  779نصـت المــاد   
حــــر والأرع التــــي ســــتخل  بكيفيــــة بتعــــدي علــــى ارع الكشــــف عنهــــا البحــــر ولا يجــــوز الي

ـــة ونصـــت المـــاد    ـــى 779صـــناعية مـــن ميـــاه البحـــر تكـــون ملكـــا للدول مـــن نفـــس القـــانون عل
  .ولهذا سنقسم هذا المطلن إلى فرعين 1لراكد الأراضي التي تتغير بفعل المياه ا

 اضي التي يكشف عنها البحر الأر : الفرع الأول

ة البحريــة الطبيعيـة علــى علـى ان الأمــلاك العامـ 97/676مـن المرســوم  799نصـت المــاد   
بحريـة ومـا هـو لاك الوطنيـة الن اجل التفرقة بين ما ينتمي ل مكيفيات ضبط الحدود  وذلك م

هـو تـدخل ادار  الشـؤون البحريـة بـدلا مـن  فقـط هنـا سابقا الفرق للافراد بخلاف ما ذكرناهملك 
  .لاك الدولةر  المياه بالاشتراك مع مصالا أمادا

ليــة  وهــذا ار مشــترك مــع الــوزير المكلــف بالماصــدر قــر علــى ســلطات ادار  الشــؤون البحريــة إو 
فعـلا فـي الأمـلاك مستواها قد ادرجت موا  في اعلى على ان المساحات التي غطتها الأ يقرر

فمـــا هــو الا قـــرار كاشـــف للمـــال العـــام   بالدولـــة العامــة البحريـــة الطبيعيـــة فتصـــير ملكــا خاصـــا
 .2قاري كالشواطى  والإمتداد ال

بالنســـبة للاراضــي التـــي يكشــف عنهـــا البحــر وهـــي ملــك للافـــراد وهــذا مـــا  اكدتــه المـــاد     اأمــ
والتــي مــن خلالهــا لــم يفــرق المشــرع بــين الحــالتين لايجــوز  مــن القــانون المــدني الجزائــري 779

 .التعدي على ارع البحر التي تستخل  بكيفية صناعية من مياه البحر تكون ملكا للدولة  

                                                             
المؤرخ في  77/77ر المعدل ل م 76/97/6997لمؤرخ في ا 97/97من قانون رقم  779  -779الماد   1

 .والمتضمن القانون المدني 63/96/7977
 
ة امك الوطنية العلاوط ادار  الأمالذي يحدد شر  66/77/7997المؤرخ في  97/676من المرسوم رقم  799الماد    2

  .التابعة للدولة وتسييرها
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تعـود لـه الملكيـة   ويمكـن القـول انـه إذا طغـت الميـاه  الميـاه فـلا هحتى لوعادت وانحسـرت عنـ
أصـاحبها لأن ملكيتـه لاتـزول هـا تعـود إلـى على جز  من الأرع ثم عادت وانحسرت عنـه فان

 . عنه

ة ى حماية الأملاك الوطنية العامـوهذا ما يمكن استنتاجه من هذا ان المشرع الجزائري اتجه إل
 .على حسان الملكية الخاصة 

 راضي المتكونة بفعل المياه الراكدة الأ : الفرع الثاني 

( مــا كــان مملوكــا للافــراد مــن قبــل   الراكــد  الاه لا يمكــن تملــك ميــاه البــرك والبحيــرات والميــا)
 .1من القانون المدني الجزائري  779ن  الماد   ب

ملوكـة للدولـة وذلـك يـتم آليـة ر  من جرا  المياه الراكـد  فهـي متكونت من أول م ف ذا كانت قد 
 .ر الوزار  المعنية إذا اقتضى الأم صدور مقرر من المصالا المعنية بالولاية وكذا

ر في ضبط الحدود فانه يمكن الإستعانة بلجنة استشـارية مـن الخبـرا  إذا ما  صعن الأم  أما
لـوالي علـى اتخـاذ ي لضـبط المقـاييس والثوابـت التـي تسـاعد ار تحت اشراف الـوزير المكلـف بـال

كانيــة الطعــن فــي قــرارات ضــبط الحــدود علــى إم 773 ولقــد نصــت المــاد   القــرار المناســن 
 .2الصادر  عن الوالي 

ن قبـل الملاك الـذين يملكونهـا مـ  على اراضي كانت مملوكة للغير فان وفي حالة طغيان الما
 .لهم الحق في استردادها دون التعدي على ما زاد مما  كان لهم من قبل 
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 .والمتضمن القانون المدني
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الذي يحدد شروط ادار  الأم لاك الوطنية العأم    66/77/7997المؤرخ في  97/676من المرسوم رقم  773الماد    
 .التابعة للدولة وتسييرها 
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 الالتصاق  الصناعي : المبحث الثاني 
فعـل الطبيعـة من المفهوم بكلمة الالتصاق  الصناعي انـه عكـس كلمـة الطبيعـي الـذي يتكـون ب

تصــاق الــذي يكــون بفعــل الإنســان لذلــك الا ا  الالتصــاق  الصــناعيدخــل للانســان فيــه أمــ ولا
زيـاد  قـد  ينشـأ علـى هـذه الأرع مـنمن مساحة الأرع أو ما  فعلا محضا وخاصة ما  يزيد

 .رف مالك الأرع وقد تكون من طرف انسان آخر لايملكها تكون هذه الزياد  من ط

 عيناتعريف الالتصاق  الص: المطلب الأول 

يقصد بالالتصاق  الصناعي التصاق غراس أو بنا  أو منشآت اخرى بالأرع بفعل الإنسـان 
مـن القـانون المـدني   ان  776ة التـي وضـعها المشـرع حسـن المـاد   نين القر   والأصل حس

 .ها على نفقته وتكون مملوكة له آت تعتبر من عمل صاحن الأرع   اقامهذه المنش

أن  جنبـي علـىنة قابلة لإثبات العكـس   إذ يجـوز ان تقـام  البينـة مـن طـرف أيان هذه القر  إلا
نـا لجــأ المشــرع إلـى وضــع قاعــد  عامــة هــا علــى نفقتــه   وههـذه المنشــآت مملوكــة لـه   أو اقام

  ويعتبـر الشـي  الأصـلي دائمـا   لكيـة الشـي  الأصـليتتمثل في إلحاق ملكية الشي  التـابع بم
آت  مــع مراعــا  لتصــق بهــا مــن منشــاليــه ملكيــة مــا ي ان مالــك الأرع تــؤول إهــو الأرع  أ

 . 1وما  يليها 776ت التي ن  عليها القانون المدني في الماد   الشروط والإستثنا ا

شــي  مملــوك لشــخ   ان الملكيــة العقاريــة   عنــدما  يتحــديعتبــر الالتصــاق  طريــق لاكتســو 
ن ملكيـة وطبقـا لقاعـد  الأصـل يتبـع الفـرع فـ معين بشي  مملوك لشخ  آخر بصفة تبعية   

الك الفـرع على ان يعوع مالك الأصل م ي تكون لمالك الشي  الذي التصق بهالشي  الفرع
 . 2من القانون المدني 777د  طبقا للما

                                                             
 6979ليلى طلبة   الملكية العقارية الخاصة   وفقا لأحكأم  الاتشريع الجزائري دار هومة للتوزيع والنشر الجزائر طبعة  1

 79. 
حمدي باشا عمر  نقل الملكية العقارية   طبعة منقحة في ضو  آخر التعديلات وأحدم الأحكأم    دار هومة للتوزيع  2

 .79    6976والنشر   الجزائر  
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ت علـى الأرع بنـا  أو غـراس أو منشـأ ويعرف الالتصاق  الصناعي بالعقار يتحقـق إذا اقـيم
 1اخرى بمواد مملوكة لأجنبي 

يــات أو غــراس علــى ابن وكــذلك يوضــا مــن هــذا التعريــف ان الالتصــاق  الصــناعي هــو إقامــة
 .م  هذه المنشآت وقد تكون لشخ  ثالم ر بمواد قد تكون لمن اقاارع الغي

  منشــآت لــم تكــن موجــودوالالتصـاق  الصــناعي هــو مــا  يحــدم بفعــل الإنســان مــن محــدثات و 
هـــا رع بمــواد ليســـت ملــك لـــه أو انــه اقامعلــى الأرع مــن قبـــل أو انهــا احـــدثها صــاحن الأ

 .شخ  ثاني قد يكون المواد مملوكة له وقد تكون مملوكة لشخ  آخر 

 عقـار اتحـادا يتعـذر الفصـل بينهمـا ويعرف كذلك الالتصاق  الصناعي على انه اتحـاد منقـول ب
 .هذا المنقول بعد الاندما  عقارا بطبيعته دون تلف بحيم يكون 

ـــ ثـــرا لعمـــل بفعـــل الإنســـان أو صـــناعيا إذا كـــان أيســـمى الالتصـــاق  >>ي وعـــرف الفقـــه العراق
 2<<الإنسان   وهذا الأثر قد يكون بنا ا كما  قد يكون غرسا أو منشآت أخرى 

صــاحن  لتصــق بـالأرع مــن بنـا  أو غــراس أو منشـآت يعتبــر مـن عمــلاجا ان كــل مـا ار الـو 
هـا وذلـك تزالمن المعروف ان كل ما  اقيم منشآت على ارع غيره فانه يلـزم ب  الأرع   لأن

ن المحـــدم يســـتند إلـــى املات بـــين شـــرئا المجتمـــع   وغالبـــا مـــا  أعـــمظـــا علـــى اســـتقرار الاحف
معتقدا انه يمتلك هـذه الأرع وانـه لـه امة هذه المحدثات على عقار غيره   اسبان شرعية لإق

ــإقامــة مــا  يشــا  الحــق فــي  انــه يمتلــك هاتــه الأرع مــع  ى هاتــه الأرع أومــن المنشــآت عل
 .ثبات ملكيتها صعوبة إ

لهـذا  يلا قانونياجرينا تحلنستطيع ان نعطي تعريف جامع مانع للالتصاق إلا إذا أ ننا لاكما  أ
ذر د منقــول بعقــار اتحــادا يتعــالمصــطلا   فلــو أننــا ســلمنا بــأن الالتصــاق  الصــناعي هــو اتحــا

عته   فأغلـن القـوانين معه الفصل بينهما  دون تلف   بحيم يطلق على المنقول   عقارا بطبي
إذا احدم شخ  بنا  أو غراسا أو منشآت أخرى فمـواد )ولت الالتصاق  على انه العربية تنا

                                                             

 .777ضا عبد الحليم عبد المجيد عبد الباري   الوجيز في الملكية والحقوق العينية التبعية  مرجع سابق     ر  1
حأم د مصطفى   الملكية واشباهها في القانون المدني العراقي   الجز  الأول شركة التجار  والصناعة المحدود   بغداد    2
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قـارا ولكـي تكتسـن صـفة العقـار يجـن جها لا يمكن وصـفها عا  وكذلك الأشجار قبل اندماالبن
 .1(نا  أو غراسا ن تصبا بأ

ن منقـــولا لكنـــه بمجـــرد التصـــاقة صـــل الشـــي  قـــد يكـــو ونلاحـــظ مـــن خـــلال هـــذا التعريـــف أن أ
 .رع يصبا عقارا بطبيعته   وهذا ما  اتفقت عليه اغلن التشريعات العربية بالأ

 بـه التصـاق بأنه الإتصال الذي يحصل بفعل الإنسان الـذي يـتم)القانون الأردني  وعرفه شرا 
 . 2( قار ليس مملوكا لمالك تلك الموادمنقولة من غراس أو بنا  أو بذور بعمواد 

ومن خلال هذا التعريف الذي اعتبـر البـذر فـي الأرع التصـاق غيـر ان هـذا متفـق عليـه فـي 
 .القانون الأردني بخلاف التشريعات الأخرى حيم سنرى الفرق في شروط الالتصاق  

ــا  لغــة هــو المبنــى  ــا  فيمــا  لايبنــى كــالحجر والطــين والجمــع ابنيــة   واصــل البوبالنســبة للبن ن
ة الإنســان والحيــوان ولوضــع الأشــيا  وســمي بنــا  مــن حيــم كونــه ونحــوه وهــو مــا  يشــيد لأمانــ

لفقها  وشرا  القانون فـاعتبروا أن البنـا   لازما  وضعا لايزول من مكانه إلى غيره   وبالنسبة
 .3كان ذلك تشييدا أم  حفرا أم  ردما  أم  زراعة نشا  مهما  كانت طبيعته سوا  هو كل إ

مواد  إذا احدم شخ  بأرع غيره وبدون رضاه بنا ات ومغروسات ومنشآت مستعملا لذلك
 .زالتها خاصة به فالمالك مخير بين إبقا  تلك الأشيا  بأرضه وبين إلزام  محدثها ب 

علـى محـدثها ولاحـق لـه فـي زالتهـا فان طلـن صـاحن الأرع إزالـة الأشـيا  تكـون مصـاريف إ
 .يلحقه من ضرر  ى انه يضمن لصاحن الأرع ما قدأي تعويع عل

ة بـدون زمه ترجيع ثمن المواد وأجر  اليد العاملبقا  تلك الأشيا  يلوان طلن صاحن الأرع إ
 .نفقات لما  قد يحصل من الزياد  في قيمة الرقبة بسبن تلك الإحداثات 
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ذا كانـــت ـــا ات والمغروســـا وام ـــده عـــت و البن ن المنشـــآت محدثـــة مـــن طـــرف شـــخ  وضـــعت ي
ــة مــا ذكــر وام  وكــان حــائزا بشــبهة فــلاالأرع  ــار بــين نمــيحــق للمالــك أن يطلــن إزال ــه الخي ا  ل

وي ما زاد في قيمة الأرع بسبن تلك اليد العاملة وبين دفع مبلغ يسااد واجر  ترجيع ثمن المو 
 .1الإحداثات 

م  فـي الالتصاق  الصناعي فهو كل مـا يقـا و مصطلا المنشآت الأخرى الوارد في نصا أم
الأرع كالتصـــاق البنـــا  الأرع عـــدا البنـــا  والغـــراس مـــن مضـــخات وآلات بحيـــم تلتصـــق بـــ

رع عــاد  الأيمكــن نــزع هــذه المنشــآت مــن الأرع وام حيــم والغــراس وتصــبا عقــارا بطبيعتــه ب
ائيـة أو تحتهـا ت هذه المنشـآت فـوق الأرع كالمصـاعد الكهربإلى ما كانت عليه   وسوا  كان

 . 2كالمواسير والأنفاق

ن تكــون المنشــآت قابلــة لفقــه فــي مصــر مــن اجــل ســريان أحكــام الالتصــاق  يشــترط أويــذهن ا
 . 3للنزع 

يعرف كذلك بأنه هو الذي يحدم بفعل الإنسان وتدخله   بمقتضاه يتحـد منقـول بعقـار اتحـادا 
نيـة عقـارا بطبيعتـه مثـل إقامـة أب وليتعذر معه الفصـل دون تلـف   وبهـذا الإتحـاد يصـبا المنقـ

ن القانون يخول لمالك الأرع ان يحدم ومن هذا المنطلق نلاحظ أ    4أو غراس أو منشآت
 .ما  يشا  على ارضه شريطة ان تكون المواد مملوكة له 

ارضـه وكـان هـذا الشـخ  سـي  والمحـدثات علـى أا  إذا كانت المواد لشخ  آخر والبنا  أم
ولـذى قلنـا بـأن هـذه المـواد تكـون  هـذه المنشـآت إزالـةرع الحـق فـي طلـن ن لمالـك الأالنية ف 

لمالـك الأرع ان يتملـك هـذه المنشـآت أو مـا  زاد   ا  إذا كان حسـن النيـة فـ نمقابلة للازالة أ
 .في ارضه ودفع ثمنها لصاحن المواد 
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علـى ور الالتصـاق  ولـذلك نصـت جميـع القـوانين كما  يعد الالتصـاق  الصـناعي مـن اهـم صـ
علـى الأرع أو تحتهـا تعتبـر  غرار ان كل مـا  سبان كسن الملكية علىانه يعتبر سببا من أ

ثبــات رع مــن مبــاني ومنشــآت وغــراس   كمــا ان هــذه القرينــة يمكــن إلاك صــاحن الأمــن أمــ
م  المحدثات هو غير مالك الأرع   ومن يدعي خلاف ب قامة دليل على ان من اقا.عكسها 

  .ثباتذلك يقع عليه عبى  الإ

ان حــدثات إقامــة الــدليل علــى ذلــك ولــه وعلــى ضــو  هــذا فــان مــن يــدعي مــن الغيــر ملكيــة الم
ا  ان تكــون واقعــة ماديــة أو تصــرفا قانونيــا   فــ ذا يدعيــه   فالواقعــة التــي يــدعيها أمــيثبــت مــا 
مـواد يملكهـا فلـه ان يثبـت عيه واقعـة ماديـة أي انـه هـو مـن بنـا علـى هـذه الأرع بكان ما  يد

 . 1بجميع طرق الإثبات ذلك

لا يعتبـر هــذا سـطا أو مــا  تحتـه مسـتقلا عـن الســطا نفسـه و ق الويجـوز بالاتفـاق تملـك مــا فـو 
حتــى الحكــر   وحتــى التعلــي الاضــرون مختلفــة مــن ....م  العــام  ومــا  الإتفــاق مخالفــا للنظــا

جــن بمو ة فـي الأرع إذا تملـك الأجنبـي المنشــآت المقامـملكيـة مـا فــوق السـطا   يلاحـظ انــه 
تصـاق   كسـبن اك مجـال لأعمـال حكـم الإلنـه لايكـون هنـاتفـاق بينـه وبـين صـاحن الأرع ف 

لكسن الملكيـة   وتبقـى ملكيـة الأرع منفصـلة عـن ملكيـة مـا فوقهـا أو مـا  تحتهـا كمـا  يقـول 
الــن  ولايحـــق لصـــاحن الأرع  ان يطالــن بملكيـــة المنشـــآت عــن طريـــق الالتصـــاق  علـــى 

 .2ينه وبين صاحن المنشآت خلاف الإتفاق الذي تم ب

ذا كان من الممكن نزع المواد التني أقيمت بهـا المنشـآت دون يترتـن علـى هـذا النـزع الحـاق  وام
ضــرر جســيم بالمنشــآت   عندئــذ لايتملــك مالــك الأرع هــذه المنشــآت بحكــم الالتصــاق  بــل 

 .3تظل على ملك صاحبها الأصلي   فيكون له حق استردادها من طريق نزعها 

ن الالتصــاق  الصــناعي هــو واقعــة ماديــة يقــوم بمقتضــاها مالــك ل هــذا نخلــ  إلــى أومــن كــ
الأرع بأحدام منشآت على ارضه بمواد مملوكة لغيره أو انه يمكن لشخ  ان يقيم منشآت 
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نشـا  منشـآت الثالثـة يمكـن ان يقـوم شـخ  ثالـم ب على ارع غيره بمواد مملوكة له والحالـة 
 .خ  ثالم على ارع غيره بمواد مملوكة لش

 .ومن هنا نخل  ان للالتصاق الصناعي ثلاثة صور 

  .إقامة مالك الأرع محدثات على ارضه بمواد مملوكة لغيره -7

 .ارع غيره بمواد مملوكة له  إقامة شخ  محدثات على -6

  .إقامة شخ  محدثات على ارع غيره بمواد مملوكة لغيره -6
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L’accession artificielle 

Du au fait l’homme, il ya accession artificielle lorsqu’un fonds se 
trouve modifié par l’incorporation d’une chaos matérielle (plantation, 
construction, ouvrage). 

-soit l’incorporation et due au fait du propriétaire du fonds avec ses 
matériaux ; 

-Soit l’incorporation est due au fait du propriétaire du fonds avec les 
matériaux d’autrui ; 

- Soit l’incorporation est due au fait d’un tiers avec ses matériaux ou 
avec ceux d’autrui ; 

Dans chaque cas, le sole étant la chose principale, ce qui s’y 
incorpore suit le sort de cette chose principale. 

 : الترجمة 

 : الالتصاق  الصناعي

  شـــي  ك غيـــر بانـــدمانتيجـــة لفعـــل الإنســـان   يحـــدم الالتصـــاق  الاصـــطناعي إذا وجـــد ملـــ
 .(غراس   بنا    منشآت )منقول 

 .ا  الاندما  من طرف مالك الأرع مع مواد مملوكة له إم -

 .الاندما  من طرف مالك الأرع بمواد مملوكة لغيره   امإ -

 .ا  الاندما  من طرف شخ  بمواد مملوكة له أو لغيره إم -
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ع هـي الشـي  الأصـلي والشـي  المنـدمي فيهـا   تخضـع في كل حالة مـن هـذه الحـالات الأر 
 .1لأحكام  الشي  الأصلي 

 ه أحكام: المطلب الثاني 

هـذا الالتصـاق  ومـن بـين هاتـه ريع الجزائري تبين أحكـام  لقد وردت نصو  قانونية في التش
 . 799إلى  776د الموا

أو  منقـول  عتبر الالتصاق  الصناعي طريق يؤدي إلى كسـن الملكيـة عنـدما  ينـدمي شـي وي
بقا لقاعد  الفرع يتبع الأصـل   مملوك لشخ  آخر بصفة تبعية   وط  ىمملوك لشخ  بش

ن يعـوع مالـك الأصـل مالـك لمالـك الشـي  الأصـلي علـى أعـي تكـون ن ملكيـة الشـي  الفر فـ 
 .الفرع 

م  اجنبــي منشــآت إذا اقــا>>لقــانون المــدني الجزائــري مــن ا799وكمــا  جــا  فــي نــ  المــاد   
نمــــا  يكــــون لــــه ان يرجــــع مالــــك المــــواد ان يطلــــن اســــتردادها وام بمــــواد مملوكــــة لغيــــره فلــــيس ل

مالــك الأرع بمـا  لايزيــد علـى مــا هــو بـالتعويع علــى هـذا الأجنبــي كمـا  لــه ان يرجــع علـى 
 . 2باق في ذمته من قيمة تلك المنشآت

ومـــن هـــذا المنطلـــق نـــرى بـــأن هـــذه الصـــور  جمعـــت بـــين الحـــالتين الأخيـــرتين بعكـــس التقنـــين 
نـين التقنـين الجزائـري منقـول علـى التق المصري الذي انفرد بكل حالة علـى حـدى ونلاحـظ بـأن

لذكر   ذكر الحالة الأولـى وهـي قيـام  مالـك ببنـا  سالف االفرنسي بحيم ان الن  الفرنسي ال
 .رضه بمواد مملوكة له  وادمي البنا  على ارع الغير بمواد مملوكة للباني أو للغير على أ

شـكال وهــذا الشــي  الأرجــا لحالــة الأولــى لأنهـا لايوجــد فيهــا إالتقنــين المصــري لـم يــذكر ا  اأمـ
صـاحن الأرع منشـآت علـى ارضـه بمـواد مملوكـة  وابقى على الحالات الأخرى ورد ان يقـيم

 .<<لغيره كما  سنبين هاته الحالات بشي  من التفصيل 

                                                             
1
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 رضه بمواد غيره م  المنشآت على أإذا كان صاحب الأرض هو من أقا: ى الصورة الأول

رع يعتبــر مالــك مــا  فوقهــا ومــا تحتهــا مــن مالــك الأ  اتبــاع قاعــد  الفــرع يتبــع الأصــل فــ نب
ا لابـد ه فهنـلا إذا كان هذا الأخير قد بنا المنشآت بمواد مملوكة لغير وبنا ات ومنشآت إغراس 

ذا اثبــت هــذا الأخيــر ذلــك مــواد مــن اثبــات ملكيــة المنشــآت بشــتا طــرق الإلصــاحن ال ثبــات   وام
  .د غيرهان لصاحن الأرع يكون قد بنى بمواف

بناهــا علــى التفصــيل الــذي بــأدوات غيــره يملــك المنشــآت التــي  علــى صــاحن الأرع إذا بنــا
انــه يجــن  ســنذكره وعليــه ان يعــوع صــاحن الأدوات مــن ملكيــة الأدوات التــي فقــدها   علــى

إذا كان صاحن الأرع حسن النية أو كان سي  النية   ثم ان الـذي التمييز في ذلك بين ما 
دمجـه ا  غيـر ادوات البنـا  كتمثـال ييملكه صاحن الأرع بالالتصاق  هي أدوات البنا    أمـ

 .1في البنا  فانه لايملكه بالالتصاق  

إذا احـــدم صـــاحن الأرع بنـــا ات أو مغروســـات أو منشـــآت بمـــواد علـــى ملـــك غيـــره لزمتـــه 
ذا نــتي عــن ذلـــك ضــرر غــرم قيمتـــه ولايجــوز لصــاحن المـــواد ان يرفعهــا مــن محـــل  قيمتهــا وام

 . 2وضعها

لحاق يترتن على هذا النزع إ شآت دون انقيمت بها المنكان من الممكن نزع المواد التي أ إذا
ضــرر جســيم بالمنشــآت   عندئــذ لايتملــك مالــك الأرع هــذه المنشــآت بحكــم الالتصــاق  بــل 

  .تظل على ملك صاحبها الأصلي فيكون له حق استردادها عن طريق نزعها

ذا كان من شأن نزع المواد إ ذا علم مالك المواد أنهـا الوام دمجـت حاق ضرر جسيم بالمنشآت وام
ــادر إلــى رفــع دعــوى الإســترداد خــلال ســنة  عندئــذ لايبــا  لمالكهــا  ــه لــم يب فــي المنشــآت ولكن
اســـتردادها ويتملكهـــا صـــاحن الأرع بحكـــم الالتصـــاق  مقابـــل تعـــويع مالكهـــا بقيمـــة المـــواد 

ذلك وفي هـذه الحالـة يكـون النـزع علـى نفقـة مالـك عن الضرر ان اقتضى الحال ل والتعويع 
 .3الأرع 
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إقامـة المنشـآت مـن طـرف مالـك الأرع  ل هـذه النصـو  نسـتنتي ان العبـر  فـيل كـمـن خـلا
نمــا  العبــر  بنوعيــة المــواد مــا  إذا كــان ره ليســت بحســن نيــة أو ســو  النيــة وام بمــواد مملوكــة لغيــ
 .حق بها ضرر جسيم أم  لا د دون ان يليمكن نزع هذه الموا

مالــك لحبها كمـا  ينبغــي ملكيــة الأرع لواد  تعــود لصــامـكانيــة نزعهـا فــان ملكيــة الفـي حالــة إم
هاتـه المـواد ليسـت مملوكـة لـه  ند عـن طريـق الالتصـاق  لأنـه يعلـم أولا يمكن ان يتملك المـوا

قصـاه سـنة مـن واد  فـي اجـل أوانما  ملك للغير مع رفع دعوى الإسـترداد مـن طـرف مالـك المـ
 .تاريخ علمه وعملية النزع تكون على عاتق مالك الأرع 

ذا مــا  انعــدم فصــل هــذه المــواد عــن الأرع الملتصــقة بهــا وعمليــة نزعهــا تــؤدي إلــى حــدوم وام
ضرر جسيم بها علـى صـاحن الأرع ان يتملكهـا مـع دفـع قيمتهـا أو قيمـة مـا زاد فـي ارضـه 

 .والتعويع عن الضرر 

مع العلم انه إذا انقضت السنة فلا يستطيع صـاحن المـواد اسـتردادها وعلـى صـاحن الأرع 
الالتصاق  متعلقـة  يتبين لنا في هذه الحالة ان عملية ان طريق الالتصاق    كمان يتملكها ع

طـرف صـاحن أو مالـك المـواد خـلال سـترداد مـن على شرط واقف وهو عمليـة رفـع دعـوى الإ
    .سنة من تاريخ علمه

 إقامة شخص محدثات على ارض الغير بمواد مملوكة له : الصورة الثانية 

فـوق ارع  يبنـينجـد مـن  انتشـارا فـي المجتمـع حيـم كثيـرا مـا الأكثـر وهذه الحالة الشـائعة أو
نهــا مملوكــة للغيــر وهنــا ن هــذه الأرع ملــك لــه أو انــه يعلــم أغيــره بمــواد مملوكــة لــه اعتبــارا ا

 .نرجع لحسن نية الباني ما  إذا كان حسن النية أو سي  النية 

 في حالة حسن النية  -1

ن لصــاحن يكــو  تهــا فــلاحســن النيــة أن  لــه الحــق فــي اقامب تقــدإذا كــان مــن أقــام  المنشــآت يع
يدفع قيمة المـواد  واجـر  العمـل اوان يـدفع مبلغـا نما  يخير بين ان الأرع ان يطلن الإزالة وام 

  .وي ما زاد في ثمن الأرع بسبن هذه المنشآت   ما لم يطلن صاحن المنشآت نزعهايسا
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ة يرهق صـاحن الأرع ان يـؤدي مـا هـو امت المنشآت قد بلغت حدا من الجسالا انه إذا كان
 1م  المنشآت نظير تعويع عادل ن له ان يطلن تمليك الأرع لمن اقامستحق عنها   كا

ع ه عـن الأر إذا كانت البنا ات والمغروسـات والمنشـآت محدثـة مـن طـرف شـخ  رفعـت يـد
لن ازالة مـا  ذكـر وانمـا  لـه الخيـار مـن ترجيـع ثمـن يحق للمالك ان يط حائزا بشبهة فلا وكان

قيمة الأرع بسبن تلـك الإحـداثات  فيوي ما زاد جر  اليد العاملة وبين دفع مبلغ يساالمواد وأ
2. 

يها يتملكهـا ن الأرع التي بنا علنية ويعتقد أبحسن  انيإذا كان الب نستخل  من كل هذا انه
ك الأرع الأصــلي طلــن اســتحقاق فــلا يمكــن الــمثــل ان يكــون هــذا الشــخ  حــائزا ثــم رفــع م

ودفع ت بـل لـه الخيـار بـين الإبقـا  عليهـابـة ان يزيـل هـذه المنشـآلصـاحن الأرع أو ملـك الرق
رهـق هـذا بكثير من قيمـة الأرع وأ إذا كانت قيمة المحدثات اكبر قيمة ما زاد على ارضه أو

رع تنــازل علـــى الأالب الأخيــر أي صــاحن أو مالـــك الأرع ان يــدفع ثمنهــا عليـــه ان يطلــن
  .يضار صاحن نية بنيتهلصاحن المحدثات وفقا لقاعد  لا

 : في حالة سوء النية  -2

 :في هذه الحالة تختلف هنا على الحالة الأولى 

ـــم أإذا اقـــا نهـــا مملوكـــة لغيـــره دون رضـــا م  شـــخ  بمـــواد مـــن عنـــده منشـــآت علـــى أرع يعل
هـا مـع التعـويع ان ازالـة المنشـآت علـى نفقـة مـن اقأم صاحن الأرع   كان لهـذا ان يطلـن

وان يطلــن أكـان لــه وجــه   وذلــك فــي ميعـاد ســنة مــن اليــوم الــذي يعلـم فيــه ب قامــة المنشــآت   
وي مـــا زاد فـــي ثمـــن قة الإزالـــة   أو دفـــع مبلـــغ يســـااستبقا المنشـــآت مقابـــل دفـــع قيمتهـــا مســـتح

 .الأرع بسبن هذه المنشآت 

لأرع ضــررا   الا إذا كــان ذلــك لايلحــق بــا آت ان يطلــن نزعهــا اذان اقــأم  المنشــويجــوز لمــ
 .3اختار صاحن الأرع ان يستبقي المنشآت 
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فــ ذا اقترنــت إقامــة المنشــآت بســو  النيــة فلصــاحن الأرع طلــن ازالتهــا علــى نفقــة مقيمهــا أو 
 .1استبقائها مقابل دفع قيمتها مستحقة الإزالة أو قيمة ما زاد في ثمن الأرع 

دني الجزائــري علـى مـن بــين مـا يتبـين بــأن البـاني ســي  مـمــن القـانون ال 776لمـاد   ونصـت ا
 .النية 

 .ن يكون مقيم المنشأ  يعلم انها على ارع مملوكة لغيره أ -

وانــه عــدم وجــود تــرخي  مــن صــاحن الأرع لإقامــة هاتــه المنشــآت أي انــه يكــون ســي   -
فـي هـذه الحالـة كـذلك يعتبـر الخيـار  بمحتـواهم مـلالنية كـل مـن خـالف هـذين الشـرطين ولـم يع

واسـتبقائها مـع دفـع تعـويع أو قيمـة مـا  ما  إذا انه يطالن بازالة المنشآتلصاحن الأرع في
 . زاد في ارضه بسبن هاته المنشآت  

 .إقامة شخص محدثات على ارض الغير بمواد مملوكة للغير : الصورة الثالثة 

تــربط بينهمــا  علاقــة الالتصــاق  الأول البــاني شــخا  ة وجــود ثلاثــة أويشــترط فــي هــذه الحالــ
 .بة ي صاحن المواد والثالم مالك الرقوثان

وانمــا   س لمالــك المــواد ان يطلــن اســتردادهاجنبــي منشــآت بمــواد مملوكــة لغيــره فلــيإذا اقــأم  أ)
ــه ان يرجــع علــى مالــك الأرع بمــا   يكــون لــه ان يرجــع بــالتعويع علــى هــذا الأجنبــي كمــا  ل

 .2(ا هو باق في ذمته من قيمة تلك المنشآت لايزيد على م

ومن هذه النصو  نستنتي بان هنـاك علاقـة قانونيـة بـين هاتـه الأطـراف الثلاثـة ولتبيـين ذلـك 
 .لابد من معرفة علاقة كل طرف با خر 
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 م  المنشآت علاقة مالك الأرض بمن اقا: أولا 

لنيـة أم  سـي  النيـة  ويختلـف حـين اا  إذا كـان هـذا البـاني ى مـكذلك فـي هـذه الحالـة نرجـع الـ
حكـــم الفرضـــية الســـابقة أي إذا كـــان حســـن النيـــة فلايجـــوز  ر مـــن حـــين  خـــر وحكمهـــاالأمـــ

اليــد العاملــة لصــاحن الأرع ان يطلــن ازالتهــا وانمــا  يخيــر بــين ان يــدفع قيمــة المــواد واجــر  
يطلـن صـاحن  زاد في ثمن الأرع بسـبن هـذه المنشـآت مـا  إذا لـمأوان يدفع مبلغ يساوي ما

 .المنشآت نزعها 

ازالـة المنشـآت علـى نفقـة مـن اقامهـا مـع  ا  إذا كان سي  النية فلصاحن الأرع ان يطلنأم
  .المنشآت هذه ه ب قامةالتعويع في خلال سنة من علم

من القانون المدني الجزائري التي تبين كذلك سو  نية البـاني  776وبالرجوع إلى ن  الماد   
 .1رع غيره دون علمه وكونه يعلم ان هذه الأرع غير مملوكة له الذي يبني على ا

 علاقة مالك المواد  بمالك المنشآت : ثانيا 

لمواد ان النية فان هذه سحرق بين ما  إذا تملك الباني للمواد بالحياز  مثلا وبفي هذه الحالة نف
ملوكـة لـه لكنـه المنشـآت بمـواد مم  هذه قاتعد منقولا فانه يتملكها بقواعد الحياز  وهنا يكون قد ا

 لا يمكن لصاحن المواد ان يعود على الباني بشي   في ارع غيره   هنا

زالتهـا مـن نه يعد سي  النية فهنـا يجبـر علـى إوان لم يتملك للمواد وبنا بها على ارع غيره فا
 الأرع   ولايتملكها صاحن الأرع بالالتصاق  ويكون صاحن المواد الحق في لاسـتردادها

  .من الباني وله الحق في الرجوع عليه بالتعويع إذا اصابه ضرر

ذا كــان صــاحن الأرع قــد تملــك المــواد بالالتصــاق    فــان لصــاحن المــواد ان  جــع علــى ير وام
تســبن فــي ان تضــيع عليـه ملكيــة مــواده   فيرجـع بقيمــة هــذه المــواد  قـد البـاني بــالتعويع لأنــه
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ملكيــة لبســبن فقـده  قـد يكــون اصـابه مــن ضـرر  وقـت إقامــة المنشـآت بهــا   وبـالتعويع عمــا
 . 1المواد 

م  المنشـآت بـأرع لمواد لـه الحـق بـالرجوع علـى مـن اقـاوفي هذه الحالة كذلك   ان صاحن ا
  .الغير بتعويضه قيمة المواد في حالة تملكها واستردادها في حالة نزعها

وتسـترد إلـى صـاحبها وتبقـى  مع العلم ان هذا الأخير يكون سـي  النيـة لكـي تنـزع هاتـه المـواد
يكــون  لهــا ويــتم تملكهــا مــن طــرف صــاحن الأرع فــي كــون ان مــن اقــام  المنشــأتعلــى حا

 .إذا اثبت من يدعي ذلك بشتى طرق الإثبات إلا مفترع وحسن النية حسن النية 

 علاقة مالك المواد بمالك الأرض : ثالثا 

فــي حــال تملــك صــاحن .الأرع  الحالــة الوحيــد  التــي لاعلاقــة بــين صــاحن المــواد وصــاحن
 ولكـن لـه الحـق الأرع للمواد عن طريق الالتصاق  ولذى لايحق لصاحن المواد اسـتردادها 

 .م  المنشآت بالتعويع ان يرجع على من اقا

الا ان هناك استثنا  على ان يكون مالك الأرع مدينا لصاحن المنشآت وصـاحن المنشـآت 
حالــة يجــوز لصــاحن المــواد بــالرجوع علــى صــاحن مــدينا كــذلك لصــاحن المــواد   فــي هــذه ال

 .الأرع بدعوى غير مباشر  باعتباره دائنا لدائنيه

لا ان القـانون اعطــى دعــوى مباشـر  لصــاحن المــواد علــى صـاحن الأرع مــن اجــل المنفعــة إ
لــذي يوجــد فــي ذمــة صــاحن واد كــون ان مــواده هــي ســبن تعويضــه االتــي قــدمها صــاحن المــ

 .الأرع لصاحن المنشآت 

اجـل دينـه  لكل دائن ولو لم يحل )الجزائري على انه من القانون المدني 779ونصت الماد   
و غيـر قابـل للحجـز خاصا أ اسم مدينه جميع حقوق هذا المدين إلا ما  كان منهان يستعمل ب

هـذه ال سـك عـن اسـتعمولايكون استعمال الدائن لحقوق مدينه مقبولا إلا إذا اثبت ان المدين أم
 .(أنه ان يسبن عسر أوان يزيد فيه ساك من شا الإموان هذ الحقوق  
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لصــاحن المــواد الرجــوع بــدعوى مباشــر  علــى صــاحن  )للفقــر  الثانيــة مــن ذات المــاد   وطبقــا
 .(أى انه يصعن عليه استفا  حقوقه الأرع إذا ر 

كمــا  لــه لــن يرجــع علــى مالــك الأرع بمــا  ..... )التــي نصــت علــى ان 799لك المــاد   وكــذ
 .(اق في ذمته من قيمة تلك المنشآتلايزيد على ما هو ب

  .دتين السابقتين الذكر تبين ان المشرع الجزائري قد فرق بين الحالتينمن خلال ن  الما

لم صاحن الأرع ان وفى حقه من صاحن الأرع دون ان يعلوان صاحن المباني است -7
صـاحن الأرع ويعتبـر قـد سـدد ديونـه ولا  ر مملوكة له في هذه الحالة لاذنـن علـىالمواد غي

ه هـــو الأرع بشـــي    وذلـــك لعــدم علمـــه بأنـــ يمكــن لصـــاحن المـــواد ان يعـــود علــى صـــاحن
  .صاحن المواد

 المنشـآت لـيس هـو صـاحن المـواد وادا م  وفي حالة ان صاحن الأرع علم ان مـن اقـا -6
ــة علــى ان يكــون صــاحن المــواد قــد قــام  ب هــذه الحاالتعــويع لصــاحن المنشــآت فــي  ــذار ل ن

صــاحن الأرع بعــدم دفــع التعــويع لصــاحن المنشــآت حتــى يســتوفي هــو حقــه حينئــذ متــى 
  .أ ذمته من الدينر خلف هذا الأخير ذلك لم تب

  .فا  حقهتثبات صاحن المواد لملكية هذه المواد لكي يستطيع اسمع وجون إ

 مـن 799حماية لصاحن المـواد لأسـتفا  حقـه فـي نـ  المـاد    وهنا المشرع الجزائري اعطى
ه فـــي اســـتعمال إحـــداها منـــذ اســـتعمال القـــانون المـــدني الجزائـــري كمـــا  لا يمكـــن ان يســـقط حقـــ

 .1ان ذكرناه و حدى الدعوتين مما  تقدم الأولى على ان لايكون ما يعين إ

بمـواد مملوكــة  مالــك ارع ثـة التــي بموجبهـا يـتم الالتصــاق  سـوا   لاوهـذه تعتبـر الحــالات الث
ــة الثالثــة وهــي اقامــة إقامــة منشــآت علــى ارع الغيــر بمــواد لغيــره أو  ــاني أو الحال مملوكــة للب

 .الغير منشآت على أرع الغير بمواد 
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 خلاصة الفصل الثاني

نــوعين الأول الالتصــاق  مــن خــلال مــا  تطرقنــا اليــه فــي هــذا الفصــل يتبــين لنــا ان الالتصــاق  
ما   يكـون عرفناه بأنه لادخل للانسان فيـه أي ان هـذا الالتصـاق  أو الانـد االطبيعي وهو كم

ان المتحدان  وهذا الأخير نجده يقـع بفعـل الميـاه علينا فصل الشيئذر بفعل الطبيعة بحيم يتع
التصـاقه بأراضـي من خلال هيجـان الأنهـار والأوديـة والبحـار   ويترتـن عليـه تكـدس الطمـي و 

ق بأرضــه وهــذا راجــع للالتصــاق صــالغيــر هــذا ممــا  يجعلــه يكتســن ملكيــة هــذا الطمــي الملت
 .الطبيعي لطمي بالإرع 

فمـن المعـروف فـي حـد بـأرع جديـد  وكانـت غيـر مملوكـة لأ غير ان هـذا الطمـي إذا التصـق
الغيـر فانهـا لا كانت متصـلة بـأرع  لك لها هي ملك للدولة ولوالجزائر ان الأراضي التي لام

 .ببدل المثل يمكن تملكها الا

ن اراضـــيهم والأرع الجديـــد  طريـــق عـــام  شـــريطة ان ويســـقط هـــذا الحـــق إذا كـــان يفصـــل بـــي
الأرع   ارع الجديــد  فــوق اعلــى منســون لمجــرى النهــر وقــت فيضــانه   أمــتظهــر هــذه الأ

مــوال مــن الأ التــي تظهــر تحــت منســون الميــاه فتعتبــر جــز  مــن مجــرى النهــر وهــذا مــا يعتبــر
 .ة العام

 .جزر البحر فهو كذلك ملك للدولة و كون من شواطى  تمع العلم ان هذا الطمي إذا 

ه البحر أو الأنهار فتكون مملوكة للدولة ملكية خاصة   ويحـق والأرع التي تكشف عنها ميا
 .رين اخذها ببدل المثل و للملاك المجا

ذا مـا غيـر النهـر مجـرى  ويحق لدولة بيعها والتصرف فيها لأنها تدخل فـي ملكيتهـا الخاصـة وام
أور  اخـذ المجـرى القـديم ببـدل المثـل القـديم يحـق لاصـحان العقـارات المجـجديدا بـدل المجـرى 

 .م ارضه احد يحسن الجز  الذي يكون أماوكل و 

ــاني الاأمــ ع الأول مــن حيــم تــدخل خــالف للنــو لتصــاق  الصــناعي يعتبــر ما  بالنســبة لنــوع الث
ا  الالتصاق  الطبيعي هـو الميـاه أمـ الإنسان في الالتصاق  لاتدخل الطبيعة والسبن الأول في

 .السبن الأول في الالتصاق  الصناعي هو الإنسان 
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باني على ارضـه بمـواد مملوكـة ا  ان ينشأ ممتطرقنا اليه نجد ان هذا الإنسان إومن خلال ما 
نسان يقوم بمنشآت على ارع غيره بمـواد مملوكـة لـه والحالـة الثالثـة ان الشـخ  ا أنلغيره أو 

أو انســان يقــيم محــدثات أو منشــآت علــى ارع غيــره بمــواد مملوكــة لغيــره   ومــن خــلال هــذه 
حــق قــانوني  فــي المطلــن الثــاني نــرى بأنهــا واقعــة ماديــة تنشــأا الحــالات الــثلام التــي فصــلناه

مــن صــاحن الأرع وصــاحن المنشــآت وعلاقــة صــاحن  لومــن ذلــك تعرفنــا علــى علاقــة كــ
ضــع الـــذي صــاحن المــواد مــع صــاحن الأرع والمو المنشــآت مــع صــاحن المــواد  وعلاقــة 

 افترضه المشرع لإستفا  كل واحد حقه القانوني 

    . وقد يكون هذا الالتصاق  الصناعي التصاق منقول بمنقول وبينا شروط هذا الالتصاق

 .لتصقين بحيم يتعذر الفصل بينهماالا بتلف جسيم او نفقة باهضةالمنقولين م ان يكون-

 بين مالكين المنقولين اتفاق على الالتصاق  بحيم يصبحان شي  واحد أن لايكون  - 

  .وان يقع هذا الالتصاق  قضا  وقدر
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  ةـــــخاتم

 كل مر  بنصو  تنظمها في هم الحقوق العينية التي تخصها القوانين ن الملكية من أ بما أ

ومـن بـين هـذه القـوانين القـانون المـدني الجزائـري الـذي اعتبـر ان   متى استدعت الحاجة لـذلك
  .الالتصاق  سبن من اسبان كسن الملكية

ويكــون هــذا الإنتقــال إنتقــال الملكيــة يعتبــر انتقــال ســلطة الشــي  مــن شــخ   خــر وبمــا  ان 
ــم يكــن فــي شــخ  مــن اكتســان ملكيــة عقــار  بعــد  طــرق مــن بينهــا الإلتصــاق الــذي يمكــن ل

  .حوزته

علـى الالتصـاق  ومـا  هيتـه وشـروطه أمـة وشـأملة لقا  نظـر  عوبعد دراستنا لهذا الموضوع وب 
ي انـواع الالتصـاق  والتـي هـ التي تستوجن توافرها للاخذ به ارتئينا في الفصل الثـاني ان نبـين

 .نوعان ان لم تكن طبيعي فهو التصاق صناعي 

فالالتصاق  الطبيعي وهو الذي يكون بفعل الطبيعة ولادخل للانسـان فيـه أي ان بمجـرد تـراكم 
ورين فــانهم يتمكنــوا مــن اكتســان مجــأور  لنهــر والتصــق بــأرع مــلاك مجــاالطمــي علــى ارع 

يلون بوضــع حــواجز ارين لايتحــو المــلاك المجــا شــريطة ان هــؤلأ  ملكيــة مــا لتصــق بأراضــيهم
لا و  خشبية مثلا لجمع الطمي  .كان هذا اختلاس ام

ا  هـذا الالتصـاق  أمــللالتصـاق الصـناعي وهوالـذي يكـون فيــه الإنسـان مـن اقـأم  ب ا  بالنسـبةأمـ
ـــره   ون بنـــا  أو غـــراس أو أي منشـــآت اخـــر ان يكـــ ـــره أو بمـــواد غي ى علـــى ارع مملوكـــة لغي

 .دام تلف حبحيم تندمي هذه المنشآت بالأرع فلا يمكن ازالتها دون ا

  .قام  هذه المحدثات حسن النية أم  سي  النيةكان من ا إذا ا مع مراعا  م

قامــة محــدثات علــى ارع يعتقــدون انهاملــك لهــم ثــم وال ووقــت وجهــد لإوكثيــرا ممــن ينفقــوا أمــ
 .ملكيتها لغيرهم يفاجؤو ب

م النيــة أو ســي  النيــة وهنــا نكــون أمــانــه يعلــم بملكيــة الأرع لغيــره ومــن هنــا يتبــين حســن أو أ
 .التعدي على ملك الغير عملية 
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أن يكـون حــائزا هـذه المنشـآت ولــه اسـبان شـرعية كـ أو انـه كـان يعتقـد بـان لـه الحــق فـي إقامـة
رع مثلا ثم يظهر المالك الأصلي لهذه الأرع أو كأن يكون مشتري ولم يسجل عقد بيع للا

ولــم يشــهره وكــأن يكــون شــريك علــى الشــيوع ومــن هنــا يكــون الخــلاف بــين المحــدم وصــاحن 
  .الأرع

بــأن موضــوع الالتصــاق  موضــوع شــيق ولــم نوفيــه حقــه فــي الشــر   ومــن كــل هــذا يتبــين لنــا 
بالقــدر الكــافي غيــر ان الــدكتور عبــد الــرزاق احمــد الســنهوري متوســع جــدا فــي هــذا الموضــوع 

 .وجميع جوانبه واي تخيل يخطر على بالك 

 : ملاحظة خاصة 

عي وكلمـة الصـناعي مشـتقة مـن الصـناعة نالصـكل القوانين والمراجـع تـتكلم عـن الالتصـاق  ا
  .و ليس المقصودوه ( Industrielle )الفرنسيةبأي 

ان نقول الإصطناعي وهي الكلمة الأصا والمقصود بها بالفرنسية  وانما  في نظري 
(Artificielle    ) أي المفتعل وهذا الالتصاق  كما  عرفناه هو بفعل الإنسان أي مفتعل

 .وليس مصنع

   .مايصنع يكون مولود جديد لماد  خاكل م لان

 

ـــأعل والله  مــــ
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 :قائمة المصادر القانونية
المتضــــمن القواعــــد المتعلقــــة بنــــزع  67/96/7997المــــؤرخ فــــي  97/77القـــانون رقــــم  -

 .الملكية من اجل المنفعة العامة
 . الجزائريالمتضمن قانون العقوبات  67/96/6999المؤرخ في  99/97قانون رقم  -
المـــؤرخ فـــي  77/77 ل مـــرالمعـــدل  76/97/6997المـــؤرخ فـــي  97/97قـــانون رقـــم  -

 .والمتضمن القانون المدني الجزائري  63/99/7977
يحـدد شـروط ادار  الامــلاك  الـذي 66/77/7997المـؤرخ فــي  97/676المرسـوم رقـم  -

 .الوطنية العامة التابعة للدولة وتسييرها 
المتعلـق  97/96/7996الصـادر فـي  96/96التشـريعي مـن المرسـوم  93/67الامر  -

 .با النشاط العقاري 
المتضـــمن قـــانون الميـــاه المعـــدل والمـــتمم  73/97/7976المـــؤرخ فـــي  76/77الامـــر  -

 . 77/93/7993المؤرخ في  93/76رقم بالأمر 

 :قائمة المراجع القانونية
احكـام الحقـوق العينيــة /الاصـليةالـوجيز فـي شـر  الحقـوق العينيـة /السـعود رمضـان ابـو -

 .  7997طبعة /المطبوعات الجامعية  دار/الاصلية ومصادرها
دراســــة فقهيــــة اصــــلية لاهــــم قضــــايا /نــــوازل العقــــار / احمــــد بــــن عبــــد العزيــــز العميــــر  -

 .6977لسنة /دار الميمان للتوزيع والنشر الرياع/الطبعة الاولى/العقار
دار صــادر للطباعــة /المجلــد الاول/لعــرنلبســان ا /جمــال الــدين بــن مكــرم بــن منظــور -

 .7937والنشر بيروت سنة 
شركة التجار  والصـناعة المحـدود   الأولالقانون المدني العراقي الجز  /حامد مصطفى -

 .7976سنة /بغداد
منشــورات /اســبان كســن الملكيــة فــي القــانون المــدني الكــويتي /حســام الــدين الاهــواني  -

 .7996الكويت سنة /السلاسل ذات
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ــــــع  فاضــــــلال - ــــــى العقا الطبعــــــة الرابعــــــة دار هومــــــة للتوزي خمــــــار الجــــــرائم الواقعــــــة عل
 .6979والنشر سنة

 .محمد وحيد الدين سوار شر  القانون المدني الاردني الحقوق العينية الاصلية -
الـوجيز فـي الملكيـة والحقـوق العينيـة التبعيــة /رضـا عبـد الحلـيم عبـد المجيـد عبـد البـارئ -

 .6999كلية الحقوق الرياع سنة /يم المفتو جامعة بنها مركز التعل
الجـز  الاول المصـادر الارديـة /مصـادر الالتـزام/للالتزامـاتالنظرية العامة /فواز صالا -

 .7997سنة /جامعة دمشق/كلية الحقوق
اســبان /الجــز  التاســع /الوســيط فــي شــر  القــانون المــدني/عبــد الــرزاق احمــد الســنهوري -

 .بيروت لبنان/العربيكسن الملكية دار احيا  الترام 
الطبعــة /دعــوى ثبــوت الملكيــة مراحــل الــدعوى/موســوعة الــدعوى العلميــة/محمــد المنجــي -

 .7999سنة /منشا  المعارف الاسكندرية مصر/الثالثة
الجهــاز المركــزي /الملكيــة بوجــه عــام واســبان كســبها/حــق الملكيــة/عبــد المــنعم البــدراوي -

 .7977سنة /القاهر /يةللكتان الجامعية والمدرسية والوسائل التعلم
الحقـوق /الجـز  الخـامس/التبسيط فـي شـر  القـانون المـدني الاردنـي/محمود جلال حمز  -

دار ومكتبة الحامد للنشر  /الطبعة الاولى/الحقوق العينية الاصلية/الكتان الاول/العينية
 .7997عمان سنة 

ت العينيــة التامينــا/الوضــا فــي شــر  القــانون المــدني الجزائــري/محمــد صــبري الســعدي  -
 . 6999-6997سنة /الجزائر/دار هومة للتوزيع و النشر/الطبعة الاولى/
 .6979سنة /الجزائر/دار هومة للتوزيع و النشر/الملكية العقارية الخاصة/ليلى طلبة -
دار /في ضـو  اخـر تعـديلات واحـدام الاحكـام/نقل الملكية العقارية /حمدي باشا عمر -

 .6976ة سن/الجزائر/هومة للتوزيع و النشر
 .6996طبعة /منشورات المطبعة الرسمية للجمهورية التونسية/مجلة الحقوق العينية -
جامعـة بـن /فـرع عقـود و مسـؤلية/مدكر  نيل شهاد  الماجيستر في الحقوق/اسيا جرورو -

 .6996 -6996السنة الجمعية /عكنون الجزائر
-  h.t.m-accession-www.virtualhome.be/jur/juri 
 .69/99/6977بتاريخ  -

http://www.virtualhome.be/jur/juri-accession-h.t.m
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