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 الامتياز القابل للتحويل إلى تنازل  استغلال العقار الصناعي في إطار 

 ( 17-23قراءة في القانون رقم: )

 المحور الأول 

 

 أ، كلية الحقوق جامعة الوادي-د. محمد لمين سلخ، أستاذ محاضر 

 أ، كلية الحقوق جامعة الوادي-، أستاذ محاضر حويذق عثماند. 

 

 مقدمة:

خطوات حثيثة نحو تحسرررررررير اتطووا الملقونة اة لنونثة ة وررررررر ث ل  ااة   يخطو المشرررررررائ ا   ا ا   

المتعلق بكثفثرررة نل   17-23اثلرررلبرررل برررلة رررلنور        (1)للاوررررررررررررر ث رررل بررر المتعلق  18-22برررا برررل برررلة رررلنور      

  اةوطلثة اامجلبثة  اذةك بهاف تحسررير نللا اما لو ااوررت طلو  اام امنواو  (2)اةع ل  الا تصررل،  

لإ ا،ة اةسرررثلورررثة لا تكفه ةوحابل ء  بللص الا تصرررل، اةوطت  نل ة  تكب نتوواة ب لقونة  لنونثة إذ  ر ا

جثاة انتكلنلة تعبر اب إ ا،ة المشرررررررررائ اتوعت اةث ة اتح ق امنب اة لنوسه ةاي المسررررررررر ث اوب خل رررررررررة ء  

اا  تشررررا    ااام  نواو ضررررو ة ااوررررت ضرررر  ةنجلو الاورررر ث ل  اةصررررلللم  نقاا لمل يتطلون ب ا اةلوئ نب 

 انللا وثلس   اا تصل،  نحف  اث ة نتول،ةة اه  نل تعاف بلةويئة ا  لذبة ة و ث ل .

المعل،ةة اةصعوة اة   يطاحهل اةع ل   17-23اةلصوص ا  اياة لا وث ل اة لنور      فهل تح ق  

نقاا فثا نلن  ةل سررتااام توفير امنب اة لنوسه  اةصررلللم  ء  ا   ا ا  المت ثلة ء   ررعولة ا  صرروو الثن  

تفووض  ررررررررررررر حثرة نلحرن ةلو رلةرة ا   ا اورة يعتبر برل الرلةترل    ة صرررررررررررررو  الملقونرة اة رلنونثرة اةلرل  رة ةرن  

انل يشررررركلن   ةتر ثة الاوررررر ث ل  بلاتول بل ا  هلي اة   يا م الملفير نعل نلت الاوررررر ث ل  انلت نل  اةع ل  

ت ل، اةا  لة كآةثة تسرهل ا لثة المل  ذةك نب ور ورة ء  الإجااصات اتللورق ء  اة اا ات خل رة اعا اا

 إ،ا ة ذات ن طبت تع اةو لةة    انب جهة  خاي نب جهة  اتضرررررفه اللهل اةسرررررااة ااةشرررررفلفثة اة ينة  ب ا  

بللإضررررررررلفة إ لم  ررررررررثاة المل  ا  اياة اة اي ة المت ثلة ء  الانتثلي ا لم  وررررررررلم اةترا رررررررر     نار ا تصررررررررل،   

هل اة وو نقاول بتجلاي نعضررررررررررررلة اةع ل  اةصررررررررررررلللم  ء  ا   ا ا  فتؤ،  بلل إ لم اة لبل ةلتحوول إ لم تلليو   

ء  تح ثق فشرررررررررررل ج ثع امنق ة اة لنونثة اةسرررررررررررلب ة   نل بو نقا  ا لم   ض اةوا ع؟ خل رررررررررررة نعتح ق  ي

    . غ  اةلثة اةسلث ة امبااف الماجوة ننهل اسبب ااة اوانل ا ااف

بللم ل نة نع اةلص الملغلم   17-23ا  ايا اة   جلص بن اة لنور      حثت ن للاو ء  ب ه المااخلة  

 .ء  نحلاةة لاو شااف المست ول ا لم ضوص اةتجل و اةسلب ة (3) المعاو االمت   04-08ابو امنا      
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 أولا: ملاحظات عامة.

 او ن حقة تتعلق ب سررر ثة اةلص ء  ح  ذاتن نب خ و اورررتخاام المشرررائ لمصرررط   جايا ابو  -

اةع ل  الا تصل،   حثت  لر المشائ ء  اةلص اةسلبق يستخام اول ة ام ا    اةتلاعة ةلأن ك ا ول ة 

نلن   04   ااف ةلل الم صرررررررو، بلةع ل  الا تصرررررررل،  ء  المل،ةا ةلااةة االموجهة لإنجلي نشرررررررل  ع اوررررررر ث ل وة   

بلة وو  نن   ل نلك ا ل   تلاع ةلأن ك ا ول ررررررررررة ةلااةة ا  ا  ل نلك تخا خلص نك سررررررررررب نب طاف 

اةو لةة ا   ا اوة ةتر ثة الاوررررررررر ث ل  ةفل اة اةااةة  لبل لاورررررررررت ولو نشررررررررراائ اوررررررررر ث ل   ب فهوم اة لنور 

 (4)المتعلق بللاو ث ل .

  نب بلو اةتاثير ف ط اإن ل  صرررا حثت ن حظ  ر المشرررائ ة  يلص ا لم نصرررط   ا ل  ا تصرررل،

 ر يشرررر ل ب ا الاورررر  امن ك اةع ل وة اةتلاعة ةلااةة  وررررلوررررل  ا تلك الم لوكة ة وواص االمك سرررروة اب 

ة  يكب يلص ا لم إجااص اك سررررررلو  04-08امنا      إذ  ر     ا اةشررررررااص نب طاف اةو لةة  طاوق اةشررررررفعة

ل ء  إطرررل  تعررررررررررررر ثع الاوررررررررررررر ث رررل   برررللإضرررررررررررررررلفرررة إ لم  ر اةع رررل ات الم لوكرررة ة وواص نب طاف اةرررااةرررة لملحهررر 

المصط   ا  ايا  ا  ا ص  نب اةللحثة اةلاووة نقاا ةكور المشائ  لر يطلق ا لم ب ا اةلوئ نب اةع ل  

 لر نب بير  04-08ورررررررررلب ل ام ا ررررررررر   ااة   تفثا ام ض اةفضرررررررررلص اةشرررررررررلغاة بيل ل اح   ء   ل امنا       

نث  ام ررروو اةع ل وة اةتلاعة ةل ؤورررسرررلت اةع ونثة المحلة  ااة    لن    رررللف اةع ل  اة   يطوق اللهل  

 ت شكل غلةول نب   وو نونثة  االثن فإر نصط   اةع ل  الا تصل،   ا  ا ش ل ا ص .  

الم حقرة اةثرلنثرة  ر المشرررررررررررررائ اماو ناة حرا، ةلرل الرا رة ام رررررررررررررلرلف اة   يطوق اللهرل بر ا اةلص  -

 02ن  ففه اةلص الملغلم ة  يحا، ةلل تلك ام ررررررررللف  إذ بلةاجوئ ةل ل،ة   نل 02ا  ايا نب خ و المل،ة   

  نجرررابرررل تلص ا لم ام ا ررررررررررررر   المهثرررنة اةترررلاعرررة ةل لرررلطق اةصرررررررررررررلرررلاثرررة انلرررلطق 17-23نب اة رررلنور      

اةنشلطلت  ام ا    المهثنة اةوا عة ،اخل نحثط المار ا  اياة  ام ا    المهثنة اةتلاعة لمللطق اةتووع 

االموا ع اةسرررررررثلحثة  ام ا ررررررر   المهثنة اةتلاعة ة  قل ا اةتكلوةوجثة  ام ررررررروو اةع ل وة المتو ثة اةسرررررررثل    

اةتلاعة ةل ؤوررررررررررررسررررررررررررلت اةع ونثة المحلة  ام رررررررررررروو اةع ل وة اةفل ضررررررررررررة اةتلاعة ةل ؤوررررررررررررسررررررررررررلت اةع ونثة 

هثنة اةتلاعة ام ا رررررررررررر   الموجهة ةلتر ثة اةع ل وة ذات اةطلاع اةتجل    ام ا رررررررررررر   امخاي المالا تصررررررررررررل،ية   

 (5)ةلأن ك ا ول ة ةلااةة.

 (6)04-08نب خ و نرل وررررررررررررروق ن حظ نرل ي     الا  ر برلترن ام رررررررررررررلرلف  رلنر  نر  و ة ء  امنا      

اللةتل   فإر اةلص ا  ايا ة  ينته بل  ايا إلا بخصرررروص نوئ ااحا ف ط ابو ام ا رررر   الموجهة ةلتر ثة 

كور ء  اةلص الملغلم الللم لبل تكور ء  اةلص ا  ايا اةع ل وة ذات اةطلاع اةتجل   اب ا نلط ه  ر لا ت

مر ب ا اةلوئ نب اةع ل  الموجن ة وررر ث ل  يجب  ر يكور ء   رررثاة اة لبلثة ةلتلليو اب الملكثة ال ل  ر 

اةلص الملغلم  رررلر ي ل  الانتثرررلي غير  رررلبرررل ةلتحوورررل إ لم تلرررليو ةررر ا ت  اورررررررررررررت لرررلص بررر ا اةلوئ بيل رررل اةلص 
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ثاة اة لبلثة ةلتحوول إ لم تلليو ف ب الملط ه  ر يت  إ، اجن اتطوثق  حكلم اةلص ا  ايا ي وم ا لم  ررررر 

 ا  ايا الثن.

فه  اام اةلص ا لم اةع ل ات اةتلاعة ة وواص اة   ي كب  ر تك سرراهل اةو لةة ا   ا اوة   ل نل ثلنث

 ررااحة ا لم ةتر ثة الاورر ث ل  اب طاوق اةشررفعة  ا غيربل ةصررل   اةااةة  حثت  لر نب امفضررل اةلص  

 اةصلت نل ،ام نش وو ء  تطوث ن.ب ا 

الم حقة اةثلةثة تتعلق بن ررررررللف اةع ل ات المسررررررت للة نب اةتطوثق  ررررررااحة حثت ن حظ  يضررررررل   -

ام ا ررررررررررررر   اةترلاعرة ةلأن ك ا ورل رررررررررررررة ةلرااةة  ير ب رلنرل اراي  رررررررررررررلف  (7) نهرل  رلنر  نر  و ة ء  اةلص الملغلم

  اك ا ام ا ررررر   الموجهة لإنجلي نشرررررل  ع اوررررر ث ل وة الموجهة لاوررررر ثعلو نللطق اةنشرررررلطلت ةتربثة المل ثلت

اواجع اةسرررربب ء  ذةك   04-08حثت  لر ب ا اةصررررلت ء  اةسررررلبق خلضررررعل محكلم امنا        (8)ا ونثة 

 بلاتول  تاير ا  هة الملنحة.

الم حقة اةاااعة بو ذكا اة لنور ا  ايا لمفهوم اعض المصرررررررررررررط  لت المسرررررررررررررتع لة فثن ا لم غاا   -

اةع ل  الا تصررررررررررررل،  ااة   ت  تبثلر الم صررررررررررررو، بن  ا ه  ك ل ااف نصررررررررررررط   اةع ل  المهثن ابو  ل نلك 

تع لةن  ا ل   تلاع ةلأن ك ا ول ة ةلااةة ن ا، بلةطا لت ااةشوكلت المختلفة اةضاا وة ةلس لح بلو

ااةر   ة  يختلت اب المفهوم المحرا، ء  اةلص   (9)اكر ا اةفرل ضرررررررررررررةك رل ااف ام ررررررررررررروو اةع رل ورة المتو ثرة  

 (10).153-09االماووم اةتلفث        اةسلبق الملغلم 

الم حقة ا ولنسرة  اتتعلق بههثئة اةع ل  الا تصرل،   حثت  ر المشرائ ء  اةلص ا  ايا اشرتر   -

ح ةل سرررر ث ا نهثن اب ا نل ة  يكب نلصرررروص الثن ء  اةلص اةسررررلبق   ر يكور اةع ل  الا تصررررل،  الم لو 

ا للات ا ونثة نتخصرصرة ء  نجلو اةع ل  اةصرلللم  ااةسرثل   اا  ضرا  ث ثة  ا ا  نل  نه ة اةههثئة ب

 (11).ااة   ووف تنشن ةل ثلم بهلتن المه ة بللإضلفة إ لم نهلم  خاي 

 .مهام الوكالة الجزائرية لترقية الاستثمارثانيا: 

إر المتررلاع ةتطو  اةلصررررررررررررروص اة ررلنونثررة المحررا،ة ةكثفثررلت نل  اةع ررل  الا تصررررررررررررررل،  ي حظ اةتاير 

ء  طاو رررة المل  اة   اات رررابرررل المشرررررررررررررائ ء  اةلص ا  رررايرررا الرررانرررل  نرررل  برررلترررن المه رررة برررلةو رررلةرررة ا  ررر    

ال ةك يكور المشررررررررائ  ا تخ لم اب اي،ااجثة   ( 12)وق شررررررررولكهل اةوحثا ا   ا اوة ةتر ثة الاورررررررر ث ل  اب طا 

 ل  حثت  لر ياة    لن  تعا ل الاوررررررر ث ل  ا ولص اةوطت  اامجل     اةصرررررررلللم   تسرررررررثير نلت الاوررررررر ث ل   

 خصا  ق ء  نل  تااخثص الاوررررررر ث ل  االم ايل اةللج ة انهل ا ل نل ي   لو لةة ا   ا اوة ةتر ثة الاوررررررر ث ل  ة

المتعلق بتر ثة الاوررررر ث ل    نل نل  اةع ل  اة   ي كب توطير المشررررراائ الاوررررر ث ل    18-22اة لنور      

  ةكب اات رل، جهرة ااةهثئرلت اةترلاعرة ةرن  الثرن فكرلر يخضرررررررررررررع ء  تسرررررررررررررثيره   هرة نختلفرة اه  اا   اةولايرة
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 ااطثة ااحاة ةت ل  اةترخثص بللاور ث ل  ااةع ل  اة   يوطب فثن ذةك الاور ث ل  وروف يحا نب اةويرا

 الطص الإجااصات اتعل ض  اا ات نل  الاو ث ل   احسنلل فعل المشائ ا   ا ا  ب ةك.

إر ااعل، الإ،ا ة  ا  المسرررررررررتطلئ اب تسرررررررررثير نلت الاوررررررررر ث ل  يعطه حاوة  كبر ا  وحثة اضررررررررر لنلت 

نثل اةو لةة ا   ا اوة ةتر ثة الاورررر ث ل    ةفعلثة ةل سرررر ث اوب  إذ  ر نل  بلتن المه ة لمؤوررررسررررة ا تصررررل،ي

ب لطق ا تصررررل،  بحت اعثا اب ا  سررررلبلت اةسررررثلوررررثة االإ،ا وة يضررررفه   هااة   نب المفااض  ر تسررررير 

ب وجب الملغلم  لر نل  اةع ل  اةصررررررررلللم  يت    04-08  ففه امنا      يخ ل اجلذبثة  كبرا لم ب ا الملت  

  اب اةوا   الل تراح نب اة  لة المسررررررررريرة ةل ايلة ا  اياة ا لم  ورررررررررلم اةترا ررررررررر   ب اا   رررررررررل،ا ا انتثلي  

بلةنسررروة ةلأ ا ررر   اةوا عة ء  نحثط المايلة ا  اياة  ا بللص ا لم ا تراح نب   لة المسرررلااة ا لم تحايا 

المو ع اتا ثرة الاوررررررررررررر ث رل  اضررررررررررررروط اةع رل  برلةنسرررررررررررررورة ةورل   ام رررررررررررررلرلف نثرل ام ا ررررررررررررر   اةوا عرة ء  الملرلطق 

  اوكور ب ا الانتثلي غير اةنشررررلطلت  ا ام رررروو المتو ثة  ا اةفل ضررررة  ا بل   المللطقاةصررررللاثة  ا نللطق  

 (13). لبل ةلتحوول إ لم تلليو 

برررلةو رررلةرررة ا   ا اورررة ةتر ثررة    نرررل ب وجرررب اةلص ا  رررايرررا فرررإر نه رررة نل  اةع رررل  اةصرررررررررررررلرررللم   نثطررر  

إ لم تلليو اعا انجلي بصرررررررررررررثاة الانتثلي بلةترا ررررررررررررر   اة لبل ةلتحوول  الاوررررررررررررر ث ل  اب طاوق شرررررررررررررولكهل اةوحثا  

ا لم  ر يكور اةترشرررررر  ة وررررررتفل،ة اب طاوق   (14)المشرررررراائ ااةوااية ء  الاوررررررتا و بللص ا لم ،فتر شرررررراا  

حثت ي كب ةكل شرروص طوث    ا نعلو  اطلثل  ،ار ورروابل   نلصررة اةكترانثة نخصررصررة ةه ا اةااض

سررررررررر ل ء  الملصرررررررررة اةا  ثة  لر  ا  جلبثل ن ث ل  ا غير ن ث  ياغب ء  الاورررررررررتفل،ة نب ا ل   رررررررررلللم   ر ي

اوكور المل  ب وجب  اا   رررررررل،  اب   (15) المسررررررريرة نب طاف اةو لةة بلاتول ه اةسررررررربثل اةوحثا ة ورررررررتفل،ة

بررلاتوررل بررل ن ثررل ةلررااةررة نررلةكررة اةا وررة نفوضررررررررررررررة ة سرررررررررررررثير ا  ررلفقررة اةع ررل وررة الموجررة لاحتضررررررررررررررلر اةو ررلةررة  

تجلو اةطعب الملصروص اللهل ء   لنور الاور ث ل    حثت يصرا  اة اا  اعا اور لفل،  المشرل  ع الاور ث ل وة

  ا لم إثا ذةرك يت  ااراا، ا را الانتثرلي نب طاف نصرررررررررررررل    ن ك اةرااةرة بلرلص ا لم طلرب نب 22-18     

 (16).اةو لةة اعا إنضلص ،فتر اةشاا  نب ةار المس ث ا

لي نشااان ينتج اب الانتثلي حق اثت  ا ل   يخوو المستفثا نلن ا  صوو ا لم  خصة بللص لإنج

 (17)الاو ث ل   ك ل يخوةن ا  ق ء  تنويس  بب ةاي جهلت اة اض ةت وول تلفث  المشاائ.

اةو لةة نل نة ء  ب ا الإطل  ب ل  اةع ل ات اة   ه  تح  تصافهل اتسثيربل ء  إطل  المشل  ع إذ  ر  

صرررررررررررو  غير  رررررررررررل   ك ل تل م بإ جلئ  ل ا ل  ت  تاثير اجهتن إ لم اةااةة كنر ي الاوررررررررررر ث ل وة ،ار وررررررررررروابل

حثت يت  نل  الانتثلي ا لم  وررررررلم اةترا رررررر     (18) ة ورررررر ث ل  اةصررررررلللم  نث  بفعل  ،اات اةتع ير  ا غيربل

ا لم  ر تحررا، كثفثررلت المل  ااةتلررليو   (19)ب اا  نب اةو ررلةررة اوكور برر ا الانتثررلي  ررلبررل ةلتحووررل إ لم تلررليو 

ا لم  وررررررلم اتلاة إيجل وة وررررررلووة تحا، اب يت  ب ا المل     يباب طاوق اةتلقث  اة   ة  يصررررررا  اعا   

selkh
اللجنة العلمية للملتقى



- 5 - 
 

طاوق  لنور الملةثة لا تسرررررررررتحق بلتن الاتلاة إلا نب يوم تل وس ،خوو الاوررررررررر ث ل   ثا الاورررررررررتا و    اعا 

ولة  لبلة ةلتجايا نل  33ا لم  ر تكور ناة الانتثلي ه     (20)انجلي المشاائ اةصلللم  ااةوااية ء  الإنتلج 

  ع ل وة اةتجل وة اة   تحا، ناة الانتثلي المتعل ة بهل نصررررررروص خل رررررررة ااي بلةنسررررررروة لمشرررررررل  ع اةتر ثة اة

ورلة   99ةلتجايا ناتير ف ط لماة   صرلبل   لبلة    33ف ا  لن  ناة الانتثلي ء  اةلص اةسرلبق الملغلم ه  

اب ا  اجع ةكور الانتثلي  لر غير  لبل ةلتحوول إ لم تلليو  حثت ن حظ  ر المشرررائ اسررر لحن اةتلليو اب 

اةع ل  الا تصرل،  ةصرل   المسر ث اوب يسرلب  ء  ج و الاور ث ل  اووفا ضر لنلت  كبر ةهؤلاص اك ا نلكثة  

  الللم لبل خوو المشررررررررررائ ةلو لةة ا   ا اوة ا  ق ء  اك سررررررررررلو اةع ل  الا تصررررررررررل،  ع ل   تح ثق امنب اة

صررررررررررررررل،يرة الم لوك ة وواص لا ورررررررررررررث ررل اب طاوق اةشرررررررررررررفعررة اه  فكاة ن تررلية ةتكووب حررلفقررة ا ررل وررة ا ت

  ةصل   اةااةة. 

ك ل  ر اةو لةة  لف  بلة شرررررررلا  نع اة طلالت المعلثة اا لم   وررررررره  اةوا   نب خ و اة لنور      

برلةورت ء  توجثرن اةوفاة اةع رل ورة  ب عت  تخصرررررررررررررثص اةع رل ات المتوفاة ورررررررررررررواص ا لم نسرررررررررررررتوي   (21)23-17

،ة نب الاورررر ث ل  اةصررررلللم  حسررررب المللطق اةصررررللاثة  ا نللطق اةنشررررلطلت  ا بل   ام ررررللف منوائ نحا

نع  خ  اعير الااتول  خصو ثة اةنشلطلت المطو ة  ا اة   ويت  تطووابل   ن ونلت الملط ة  ا حلجثلتهل

  ك رل  لفر  اةو رلةرة ب سرررررررررررررثير اتا ثرة ا  رلفقة ا لم المسرررررررررررررتوي اةوطت  االمح   ء  إطرل  امبرااف المسرررررررررررررطاة

الانتثررلي  إذ تعتبر تلررك اةع ررل ات  وررل نلحهررل تحرر  ورررررررررررررلطرة اةع ررل وررة اةتررلاعررة ةلررااةررة الموجهررة مجررل نل  

اتسررررررثير اةو لةة بلةتنسررررررثق نع نختلت اةفلالير ء  المجلو  بللإضررررررلفة إ لم نل ورررررروق تكلت اةو لةة ب سرررررك 

س ل اةع ل  الا تصل،  اة لبل ةل ل  اتحثيلن نب خ و تحايا  ل المعطثلت ا ول ة به ا اةع ل  انب 

اناي توفا اةع ل  الا تصرررل،  تح  تصررراف المسررر ث اوب اب طاوق الملصرررة   ث  اضرررع  ل تلك المعلونلت

 (22)اةا  ثة ةل س ث ا.

بلك سررررررررلو اةع ل ات اة لبلة لاحتضررررررررلر نشررررررررل  ع اورررررررر ث ل وة بللإضررررررررلفة إ لم نل ورررررررروق تكلت اةو لةة  

ك رررل  لفررر  اةو رررلةرررة ب ترررلاعررة  (23)تكور اب طاوق اةشرررررررررررررفعرررة  ااة  ااةترررلاعرررة  وواص   سرررررررررررررررلو اةرررااةرررة  

لمسرررررررر ث اوب اعا الاوررررررررتفل،ة ا ثللص إنجلي نشررررررررل  عه   اب ا نب  جل اةا لبة ا لم ناي اةت انه  انااف ة ا

 (24)بافتر اةشاا  اك ا ت اي  اةاا  االمسلااة ةه  ء     جلنب يحتلجونن.

 3نب  جل نل ورررررررررررروق تعا اةو لةة ت اوا اب حصررررررررررررثلة اةنشررررررررررررلطلت اة   ت وم بن ء  ب ا المجلو  ل 

 (25)ولو  ياول إ لم اةويوا اماو  ا   يس ا  كونة حسب ا  لةة.  شها بللإضلفة إ لم ت اوا 

 .ثالثا: آثار عقد الامتياز القابل للتحويل إلى تنازل 

اعرا شرررررررررررررها ا را الانتثرلي تنشررررررررررررررن نج وارة نب الاةت انرلت اا   و  بير طافثرن  نص ا لم اعضرررررررررررررهرل 

اةشررررررررررراا  اة   يتضررررررررررر ب بلو،ا   بيل ل ت  الإحلةة إ لم نصررررررررررروص تلقث ثة اك ا ،فتر  17-23اة لنور      
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إ،ا ورررة ارررلنرررة اللو، خرررل رررررررررررررررة تاالم  اةتوجهرررلت الاورررررررررررررتراتثجثرررة اترررنثيربرررل ء  نجرررلو اةتل ثرررة الا تصرررررررررررررررل،يرررة 

حثت  ر بلتن اةلصررررروص اك ا ،فتر اةشررررراا  ة  تصرررررا  اعا اه  ء  طو  اةصررررراا  بللص   ( 26)االاجت لاثة 

( نشل  ع 5"حثت ، و  ا  كونة خ سة )  (27) 2023 11 22ا لم بثلر نجلس ا  كونة الملع ا بتل وس   

نوف بر   15المؤ ا ء   17 -  23نااورررررررث  تلفث ية تلا ج ء  إطل  إااا، اةلصررررررروص اةتطوث ثة ةل لنور     

اة   يحا، شررررررررررراا  اكثفثلت نل  اةع ل  الا تصرررررررررررل،  اةتلاع ةلأن ك ا ول رررررررررررة ةلااةة االموجن   2023

 لإنجلي نشل  ع او ث ل وة. اوتعلق امنا بلةلصوص الآتثة 

نشرررررررررراائ ناورررررررررروم تلفث   يتضرررررررررر ب تكووب اةع ل  الا تصررررررررررل،  اةتلاع ةلأن ك ا ول ررررررررررة ةلااةة  -

 االموجن لإنجلي نشل  ع او ث ل وة؛

تلفث   يحا، شررررررررررررراا  اكثفثلت نل  الانتثلي اة لبل ةلتحوول إ لم تلليو ا لم  نشررررررررررررراائ ناوررررررررررررروم -

 اةع ل  الا تصل،  اةتلاع ةلأن ك ا ول ة ةلااةة االموجن لإنجلي نشل  ع او ث ل وة؛

 نشاائ ناووم تلفث   يتض ب إسشلص اةو لةة اةوطلثة ةلع ل  اةصلللم  اتلقث هل اويربل؛ -

 اةو لةة اةوطلثة ةلع ل  ا  ضا  اتلقث هل اويربل؛ نشاائ ناووم تلفث   يتض ب إسشلص -

 نشاائ ناووم تلفث   يتض ب إسشلص اةو لةة اةوطلثة ةلع ل  اةسثل   اتلقث هل اويربل." -

الم  و ة ء  اةلص ا  ايا ااة   ة  تكب نوجو،ة ء  اةلص اةسرررررررررلبق   حقوق المستتتتتتتتتثمرف ب  ب   

الملغلم بو ا  ق ء  تحوورل الانتثرلي إ لم تلرليو نب طاف اةو رلةرة  نب خ و ت راي  المسررررررررررررر ث ا ةطلرب بر ةرك 

اعا الإنجلي اةفع   ةل شررررررررررررراائ اا  صررررررررررررروو ا لم شرررررررررررررهل،ة المطلب ة ا،خوةن حي  الاورررررررررررررتا و اعا المعليلة 

حثت يكام اةتلليو ب وجب ا ا تعاه نصرل     ( 28)الإ،ا ات ااةهثئلت المؤبلة  لنونل  المثاانثة نب طاف

  ا لم  ر  ن ك اةااةة بللص ا لم طلب نب اةو لةة   يب يت  تحايا تجلو اكثفثلت ذةك ب وجب اةتلقث 

ل يت  اةتلررليو ب  ررلبررل نررل   ي ثررل اة ث ررة اةتجررل وررة ةلع ررل  الررا تررل وس نل  الانتثررلي ااةرر   اتخرر   وررررررررررررررلورررررررررررررر 

  (29). ث ة الإتلاة المسا،ة نب المولغ الإج ل   ةلتلليو   سلو الإتلاة الإيجل وة نع خص  

ك ل  ر المشرررررائ اورررررعثل نلن إ لم تح ثق نول،ا امنب اة لنوسه ء  ب ا المجلو وررررر   بتطوثق اةتلليو 

    ر حق الانتثلي المتحصررررررل الثن  ول  رررررراا  ب ا اة لنور اإر  لر لا يسرررررر   بلةتلليو اب    بنثا  ج  

فإنن لا يسرررررررا  ا لم المسرررررررتفثايب نلن بل يطوق    04-08ك ل بو ا  لو بلةنسررررررروة ةلأنا        نلكثة ام ض

  (30)الله  اةلقلم ا  ايا اة   يس   بلةتلليو.

للهل ء  اةلقلم اةسرررررررررلبق ه  حلةة افلة المسررررررررر ث ا ك ل  نن نب بير اةل ل  اة   ة  يكب نلصررررررررروص ا

 ول إت لم انجلي المشاائ  ا ء  ناحلة الاوتا و حثت نص اة لنور ا  ايا ا لم بلت المسنةة  يب و   

بتحوول ا  ق إ لم اةو ثة  ا ذا  ا   و  حسب ا  لةة  غ   نن ة  يفصل ء  ذةك كثيرا ةكب نب ام ج  

 (31)بلتن المسنةة بنكثر تفصثل.انت ت   ر ي للاو ،فتر اةشاا  
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نب بير ا   و  ا  اياة ةل سررررررررررر ث ا ء  اة لنور ا  ايا بو ا  ق ء  طلب تاثير اةنشرررررررررررل   اذةك 

حثت  ر اةلص اةسررررررررررررلبق ة  ي للاو بلتن   ( 32)ب ااالة خصررررررررررررو ررررررررررررثلت الملط ة ا عا تاخثص نب اةو لةة 

المسنةة احسنلل فعل المشائ إذ  ر ب ا ا  ق  لر يشكل ال ق ةكثير نب المس ث اوب اة يب لا يس   ةه  

 بتاثير اةنشل  بح ة اام اةلص الثن  ااحة ء  ،فتر اةشاا .

نتثرلي اب الا   نب بير ا   و  اة   ة  يلص اللهرل المشرررررررررررررائ ء  اة رلنور ا  رايرا ه  نسررررررررررررررنةرة اةتلرليو 

ةلاير  إذ يعو، وررررررررررررربرب ذةرك إ لم ترنجثرل برلترن المسررررررررررررررنةرة إ لم نرل اعرا انجرلي المشررررررررررررراائ اتحوورل نلكثرة ام ض 

ةصررررررل   المسرررررر ث ا  إذ يفه  نب اام تللاو المشررررررائ ةه ا ا  ق بو اام ورررررر لحن ةل سرررررر ث ا بلةتلليو اب 

إلا اعرا تحوورل الانتثرلي إ لم تلرليو   حق الانتثرلي ةلاير إلا اعرا تج ع الرل رررررررررررررا الملكثرة ء  يراه ابر ا لا يتح ق

نب طاف اةااةة ةصررررررررل   المسرررررررر ث ا  ك ل لا يسرررررررر   ةن بلةتنجير بكل   ررررررررللفن خ و ناة إنجلي المشرررررررراائ 

ال فهوم المخرلةفرة فرإنرن ي كب اةترنجير اعرا إنجرلي المشررررررررررررراائ االانط   ء    (33)تحر  طرل لرة فسررررررررررررر  اةع را 

الا اوتحلةة إت لم المشاائ الاو ث ل    لا يس    يضل الاوتا و  ك ل  نن اء  حلةة اة وة اة لباة  ا 

ةل سررررررررررر ث ا بلةتصررررررررررراف  ا اة ثلم بلةتنجير حثت تؤبل اةو لةة ء  بلتن ا  لةة بلتخلذ الإجااصات المللورررررررررروة 

    (34)اف ل لمل يلص الثن ،فتر اةشاا  اة   ة  يصا  اعا.

ورررررررررث ل نسرررررررررنةة اام تاثير اجهة فنب ل احترام بلو، ،فتر اةشررررررررراا  لا    التزامات المستتتتتتتتتثمر نل اب  

اةع رل   ا اورررررررررررررتع رلةرن  لثرل  ا ج  ثرل مغااض غير تلرك المراانرة ء  ،فتر اةشررررررررررررراا  إلا بترخثص نب اةو رلةة  

 حثت يحسب ةل شائ بلتن الماانة اة   تتطلاهل اعض المشل  ع  ا اعض ا  للات.

هل وررررلفل اك ا تسررررايا الإتلاة ك ل  ر المسرررر ث ا نل م بإنجلي المشرررراائ ء  الآجلو المحا،ة االمتفق الل 

الإيجل وة ا اولص اة سرررررثير  ابو نل م  يضرررررل بلتولئ اةتوجهلت الاورررررتراتثجثة اة   ت للهل الثن اةااةة ن ثلة 

ء  اةو لةة ا   ا اوة ةتر ثة الاوررررررررررر ث ل   اك ا الإب لص ا لم اةوجهة الا تصرررررررررررل،ية ةلع ل  الم لوح اعا إنجلي 

  (35).المشاائ

المسررررررررررررر ث ا لاةت انررلتررن اة ررلنونثررة ااةتعررل ررايررة  ثررلم اةو ررلةررة بتوجثررن إارر ا وب  اء  اب إخ و  يترتررب 

حلةة اام جاااب  يت  فس  ا ا الانتثلي إ،ا ول  اب طاوق ا ا فس  تعاه نصل    ن ك اةااةة بللص 

ا لم  اا  اةفسررررررر  اةصرررررررل،  نب طاف اةو لةة ا   ا اوة ةتر ثة الاوررررررر ث ل   حثت ن حظ تااجع المشرررررررائ ء  

لتن اةل طة بللم ل نة نع اةلص اةسرررررررلبق الملغلم ااة    لر يلص ا لم اةفسررررررر  اة ضرررررررل ه  ابو نل يشررررررركل ب

نسرررلم ب وا  امنب اة لنوسه  االثن نااوا المشرررائ إ لم إال،ة اةلقا ء  بلتن اةل طة مر نب شرررننهل ت لثل 

  اةلص ا لم نسررررنةة   بللإضررررلفة إ لم  نن ة  يتضرررر لنلت الاورررر ث ل  خل ررررة بلةنسرررروة ةل سرررر ث اوب امجلنب 

اةتعووض اب المنشررررررآت الم لنة نب طاف المسرررررر ث ا  ول فسرررررر  اةع ا ا لم  وررررررلم اة ث ة المضررررررلفة اة   

  انهل ةلع ل .
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فنب هل ااة   ة  يكب نلصرررروص اللهل  ررررااحة ء  اةلقلم اةسررررلبق ه  ا  ق  حقوق الدولة  نل اب  

ل   بلةنسررروة ةلع ل ات اة   وررروق ةلااةة ء  ن ل ورررة اةشرررفعة اب طاوق اةو لةة ا   ا اوة ةتر ثة الاوررر ث 

اةتلليو انهل ةصررررل   المسرررر ث اوب اك ا    نلك ا ل   تخا تلاع ة وواص اخلضررررع ةل لنور ا ولص يكور 

نع الإحلةة ةكثفثة   (36) لب  لاحتضرررررررررررررلر نشررررررررررررراائ اوررررررررررررر ث ل   نتواجا ،اخل المحثطلت االمللطق المهثئة 

 جل المحلفقة ا لم اةع ل  الا تصل،  اتل ثة ا  لفقة اةتطوثق ا لم اةتلقث   احسنلل فعل المشائ نب 

 اةع ل وة اةتلاعة ةلااةة.

حثرت يات رب  ر يت  اةلص ا لم الم ورا نب ا   و  االاةت انرلت برلةنسرررررررررررررورة ةطاء  ا را الانتثرلي نب 

 خ و اةلصوص اةتلقث ثة اك ا ،فتر اةشاا  ا ولص اع ا الانتثلي.

 الاقتصادي.رابعا: تطهير العقار 

نقاا ةترررنكرررا المشرررررررررررررائ نب اجو، اضرررررررررررررعثرررلت نع ررراة وررررررررررررروف يخلفهرررل تاثير نقرررلم اورررررررررررررتا و اةع رررل  

  حرلاو اةلص اة رلنوسه ا  رايرا إيجرل، حلوو ةهرل نب 04-08الا تصرررررررررررررل،  اةترلاع ةلرااةرة اإةارلص امنا      

الا ه  تكور  خ و تكلثت اةولاة بتطهير بلتن اةوضرررررررررعثلت اذةك اب طاوق   لة ينشرررررررررئونهل ب وجب  اا  

نه ههل نتلاعة اتطهير المشررررررررررررل  ع الاورررررررررررر ث ل وة اة    لن  خلضررررررررررررعة ةللص اةسررررررررررررلبق الملغلم ااة   اوررررررررررررتفل، 

 صررررررررررر لبهل نب  اا  الا ه ف ط  ا ا ا انتثلي  ا نجا، تاخثص كتل ه  رررررررررررل،  اب اةوا    ااة   تاتب انهل 

  ل.ا لم ام %20إ اا   خص اةوللص االانط   ء  الإنجلي اللوغ سسبتن 

تتكور بلتن اة  لة نب اةوا    ا ن ثلن   يسرررررررل ااضرررررررووة  ل نب   يس المجلس اةشرررررررع   اةولا ه  ا 

ن ثلن    يس اةولاية اة   ي ع المشاائ ض ب ا لث هل  ا ن ثلن  نايا  ن ك اةااةة  نايا نس  ام ا     

الملرررلج   ك رررل ي كب   نرررايا اةتع ير  نرررايا اةف حرررة  نرررايا اةطرررل رررة ا اا  فظ اةع رررل    نرررايا اةصرررررررررررررلرررلارررة

 -  (38)تت ثرل نه رة اة  لرة ا لم ا وصررررررررررررروص ء    (37)اة  لرة  ر تضررررررررررررر  الرا ا  رلجرة نصرررررررررررررل   الا ثرة  خاي 

توجثرن إار ا  إ لم  رررررررررررررلحرب حق الانتثرلي نب  جرل تراا ك نخرلةفة   -نترلاعرة إنجرلي المشرررررررررررررل  ع الاوررررررررررررر ث رل ورة   

اةت انلتن  اء  حلةة اام جااي الاا ا ات نولشررررراة إجااصات إوررررر ل  حق الانتثلي اب طاوق  فع ،اوي 

لوررلت تاثير ك ررل تكلت اة  لررة  يضررررررررررررررل بررلةوررت ء  ط - ضررررررررررررررل ثررة إ،ا وررة نب طاف نصررررررررررررررل    ن ك اةررااةررة   

ك ل تبت اة  لة ء  اةطلولت   -اةنشل  الم انة نب طاف المس ث اوب  ص لو الانتثلي المبر ة نوضواثل   

الم انة نب  صرررررر لو الانتثلي المتعل ة بتاثير اورررررر  المسررررررتفثا نب شرررررروص طوث   إ لم شرررررروص نعلو   ا 

ةعلة ة اشرررررررررررا  احتفل  طلب تاثير اةشررررررررررركل اة لنوسه ةلعررررررررررروص المعلو  اب ا ةااالم  إت لم المشرررررررررررل  ع ا

 ررررررررلحب الانتثلي ام رررررررر   بنغلوثة ا  صررررررررص إ لم غلية الإنجلي اةفع   ةل شرررررررراائ اا  صرررررررروو ا لم شررررررررهل،ة 

المطررلب ررة ااةرراخوو حي  ا وررانررة   يب حررلاو المشرررررررررررررائ إيجررل، تواير بير ،ا  اة  لررة ء  ح  لررة المشررررررررررررررل ررل 

تحايا نهلم اة  لة با ة نلعل إت لم نشرررل  عه  الير  المطااحة نب طاف المسررر ث اوب ااة   تعو ه  اب  
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ح و  الانتثلي ةاير المسرررتفثايب اةشرررااثير  ا    ت اب بلةع ل  الا تصرررل،  اةتلاع   تحووللاورررتا ةهل ء   

ةلااةة  حثت  نن  لر يتعير ا لم المشررررررررائ الإحلةة إ لم نص تلقثح  ةتوضررررررررث  المهلم االإجااصات اة   ت وم 

اة  لرررة ت اوا اب نرررل ت وم برررن إ لم اةو رررلةرررة ا   ا اورررة ةتر ثرررة بهرررل اة  لرررة اتجرررلةهرررل اكثفثرررلتهرررل  حثرررت تعرررا 

 الاو ث ل .

 04-08المشرررل  ع اة   حصرررل  صررر لبهل ا لم حق الانتثلي ء  إطل  امنا      يسرررتفل، نب نل وررروق  ر  

 ا  ولن ااة   حصل  ا لم  خص بللص اة  يكت ل إنجلي المشاائ الاو ث ل   بهل الا  اا  ب ا اة لنور 

ا لم ام ل  تخضرررررررع إ لم نتلاعة ا  لبة بلتن اة  لة  ةكب المشرررررررائ ة  يوير  %20الإنجلي بهل    اللا  سسررررررروة

حللات المشررررررررررل  ع اة   لا تتوفا فلهل بلتن اةشرررررررررراا  كنر يحصررررررررررل المسرررررررررر ث ا ا لم  اا  اةوا   اة   ياخص 

ور الملغلم فهل تخضرررع ةل لن  %20بللانتثلي اةكلن ة  يحصرررل ا لم  خصرررة اةوللص  ا ة  تولغ سسررروة الإنجلي  

 م ةل لنور ا  ايا اللةتل   تصرو  تلاعة ةلو لةة ا   ا اوة ةتر ثة الاور ث ل  شرننهل شرنر المشرل  ع ا  ايا  

حثت  لر ينوغ  الإشررل ة إ لم بلتن اةل طة انل  المسررر ث اوب المعلثير بهل  ج  لماة ورررلة نب  جل الانتثلو 

 بل.اوصوحوا تلاعير ةلو لةة الا ةللصوص ا  اياة

 الخاتمة:

نب خ و نرل ت  بثرلنرن ورررررررررررررلةفرل ء  برلترن المرااخلرة يقها ةلرل جلثرل  ر الملقونرة ا  رايراة ا ورل رررررررررررررة    

بكثفثة نل  ااورررررررررررررتا و اةع ل  اةصرررررررررررررلللم  ء  ا   ا ا تشرررررررررررررها ت انل نحو امنلم نب خ و توفير ن وا نب 

 و  ء  نعق  ا  وانب اةضررررر لنلت ةفل اة المسررررر ث اوب اتح ثق ت ام ء  توفير امنب اة لنوسه اشررررركل ن 

ا لم اةاغ  نب اةت ه ا ء  توفيره ء  جوانب  خاي بللم ل نة نع اةلصررررررررررررروص اةسرررررررررررررلب ة  ابو نل يافعلل إ لم 

اة وو  ر المشررررررررررائ ا   ا ا  ا لم اةطاوق اةجرررررررررر ث  نب ا  لنب اة لنوسه ء  نسررررررررررنةة تسررررررررررثير نلت اةع ل  

ا    الإ ا،ة ا   ث ثة ةل ضر    انل ء  اةصرلللم   اةلجلح نسرعله ينوغ   ر تتقلفا إ لم جلنب اةشرق اة شر 

تكا س بللص  لنوسه جثا ااا    يعكس تطلعلت المسررررررررررررر ث اوب اشررررررررررررركل يخلق اةتواير بير ضررررررررررررراا ة توفير 

نللا  ا لو خصب ةه  الير ضاا ة ح لية نصل   اةااةة نلةكة اةا وة بنر تكور اةع  ة بير اةطافير 

 نتواينة باار تعست الا تفاوط.   

تضرر ب  حكلم  كثر نب اةلص اةسررلبق ا  ايا ا ولص بلةع ل  الا تصررل،   ن حظ  ر اةلص  حثت  

نل،ة تضرر نهل اةلص   27نل،ة ف ط ب  لبل   16  حثت  ر ب ا امخير تضرر ب  04-08الملغلم ابو امنا      

 .17-23اة لنور      

 ق.بللإضلفة إ لم  نن حا، ةلل با ة   للف اةع ل  الا تصل،  المش وةة بلةتطوث
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  اخوو   هرلي ااحرا ف ط  ررررررررررررر حثرة اةورت ء  نلت ااات را اةا  لرة ماو ناة كرآةثرة احثراة ةل ل 

نل   خص ان ايل الاورررررررر ث ل  انل  اةع ل  اةصررررررررلللم  ابو اةو لةة ا   ا اوة ةتر ثة الاورررررررر ث ل  ب ل يضرررررررر ب 

 .احاة اة اا  اوهوةة ا لثة المل  اشفلفثة الإجااصات اوااة اةوت 

 لم اةتلليو اب نلكثة اةع ل  اةصرررررررررررررلللم  ةصرررررررررررررل   المسررررررررررررر ث اوب اشرررررررررررررا  إ لنة وررررررررررررر   بلةعو،ة إك ل  

ا ا وررررررر   بتطوثق اةتلليو ح   بلةنسررررررروة ةلع ل ات الم لوحة ء   ل المشررررررراائ ااةشررررررراائ ء  الاورررررررتا و   

اه  ضررررررررر لنة انحف  بلم جاا ة وررررررررر ث ل  اةصرررررررررلللم  اةلصررررررررروص اةسرررررررررلب ة اة   ة  تكب تسررررررررر   بلةتلليو   

 خصو ل.

إ لم إنكلنثة ن ل وررررررررة اةشررررررررفعة   سررررررررلو اةااةة نب  جل اك سررررررررلو اةع ل  الا تصررررررررل،  بللإضررررررررلفة  

الم لوك ة وواص ب ل يضرر ب حثلية اةااةة   لفقة ا ل وة ا تصررل،ية اك ا نب  جل اوررترجلئ ا  لفقة 

 الم لوحة بطا   لنونثة ولث ة اا لم  ولم تةثلت ال،ةة.

سرررر ث ا ااةسرررر لح بتاثير اةنشررررل  موررررولو ا ااف اةسرررر لح بلنت لو الانتثلي إ لم اةو ثة اعا افلة الم

  لباة انبر ة.

ك ل ي حظ إفاا، اةلص ا  ايا ةشق بلم نلن لمسنةة نه ة اه  تطهير اةع ل  الا تصل،  الم لوح 

ء   رل امنق ررة اة ررلنونثرة اةسررررررررررررررلب ررة نب خ و خلق تةثررة تسرررررررررررررها ا لم برلترن المسررررررررررررررنةرة افق نرل نص الثرن 

 .م ش وةثههل ةكل ا  للات المطااحة  ااة   ي حظ اللهل ااالمشائ

ةكب اا لم اةاغ  ن ل وررررررروق بثلنن ن حظ  ر بللك تااجع ء  اعض ا  وانب ن ل وررررررريلعكس ورررررررلول 

ا لم تح ثق امنب اة لنوسه اتوفير اةضررر لنلت اة ينة    لية المسررر ث اوب اح و ه   بايبل نسرررنةة فسررر  

ثرة ااةتعرل رايرة ااةر     رررررررررررررو  يت  إ،ا ورل براار ا را الانتثرلي اسررررررررررررربرب إخ و المسررررررررررررر ث ا برلةت انرلترن اة رلنون

اة  وص إ لم اة ضررلص المختص ك ل  لر وررلب ل  ابو نل يشرركل ت ه اا ء  اةضرر لنلت اة لنونثة  االثن ن ام 

 اةتو ثلت اةتلةثة  

 ضاا ة اةلص ا لم فس  الانتثلي  ضل ثل اةيس إ،ا ول ةتح ثق ض لنلت  كثر اج و المس ث اوب.

  نسرررررررررررررنةرة تطهير اةع رل  الا تصرررررررررررررل،  الم لوح ء   رل امنق رة اة رلنونثة ضررررررررررررراا ة اةتفصرررررررررررررثرل  كثر ء

 اةسلب ة اشكل شلنل ةكل ا  للات باار اوت للص.

الإواائ ء  إ اا  اةلصوص اةتلقث ثة ااة   يجب  ر تحترم نل ا ، ء  اةلص اة شا    ا ر تلت م 

 بن.
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