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هإجراءات البيع بالمزاد العلني العقاري و أثار  

 في التشريع الجزائري



 



 

 رـــر و تقديــشك
كل من تلقينا منهم علما نافعا وعملا صالحا  إلىأتوجه بالشكر الجزيل 

 لمواصلة مشواري الدراسي

               بعناية خلف الذي اشرف على هذا العمل فاروق الدكتور إلى  الأستاذ
رشاداته القيمة بنصائحه و  و اهتمام فائقين ولم يبخل علينا  ا 

 ء لجنة المناقشة إلى الأساتذة أعضا

 لملاحظاتهم و توجيهاتهم القيمة قصد إثراء هذا العمل المتواضع

 الدكتور محمودي بشير الذي ترأس لجنة المناقشة

 الأستاذ سلخ محمد لمين العضو المناقش للمذكرة

و الموظفين في الجامعة  الأساتذةبالشكر لكل  أتقدم أنكما لا يفوتني 
 على مساعدتنا طيلة فترة دراستنا و انجاز العمل 

 الله عني خير الجزاء و ثق ل الله ميزان حسناتهم "   فجزاهم" 

 " أمين" 

 



 

 

 داءــــــالإه

 
 الحمد لله الذي هدانا لهذا وما كنا لنهتدي لولا أن هدانا الله

تغمده الله الغالي ي يسرني أن اهدي هذا العمل المتواضع إلى روح أب
وكذلك الى الوالدة الكريمة أطال الله في ، برحمته الواسعة وغفر له 

 عمرها  

 إلى زوجتي العزيزة التي وفرت لي الجوء الملائم للدراسة و البحث

 إلى أبنائي الأعزاء 

 كل من ساعدني على انجاز هذه المذكرة ولو بكلمة طيبة إلى
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  ةـــــــــدمـمق

                 أساسية في الحياة الاجتماعية للإنسان  قاعدة، و/أو الحق العيني العقاري يعد العقار   
 وذلك بفرضالأخرى، المالية يتمتع بها مقارنة بباقي الحقوق  والأهمية التيبالنظر للقدسية 

ا وجوب توفر قواعد الشهر ، أهمهعلى انتقال الملكية من شخص لأخر التشريعات عدة قيود
كما لا يجوز للدائن أن يلجا إلى نزع ملكية المدين العقارية إلا في  ،الملكيةالعقاري لانتقال 

والهدف من كل هاته الإجراءات هو حماية  بالدين،حالة اتخاذ كل الطرق البديلة للمطالبة 
 الناس. وقدسية لدىالملكية العقارية الخاصة لما لها من أهمية 

الأسس الجزائري ، بسن ترسانة من  المشرعلأجل ذلك اجتهدت مختلف التشريعات بما فيها    
          بعضها في القانون المدني و بعضها في قانون الإجراءات المدنية  وردالقانونية  والأحكام
  و البعض الأخر في عدة قوانين خاصة مثل قانون الشهر العقاري و قانون التسجيل والإدارية
 إطاركل هاته المواد جاءت لضبط إجراءات و كيفيات بيع العقارات قضائيا في  ،و الطابع

التصفية الودية لدين  إطاربطريقة ودية في  أوتسوية الديون عن طريق إجراءات الحجز 
المملوكة لناقصي الأهلية  العقاراتمثل بيع الملحة الحاجة  إطارفي  أومضمونة برهن عقاري 

 .شيوع بسبب تعذر القسمة العينية بين الشركاء الالمملوكة على و بيع العقارات 

العقارية إلى القضائية البيوع قسم المشرع الجزائري  أنخلال هذه النصوص لاحظنا  من   
 .قضائية وبيوع عقاريةجبرية عقارية بيوع  أساسيين،قسمين 

بعد فشل كل لحجز العقاري عقب إجراءات ا البيوع التي تأتي هي الجبرية،العقارية  البيوعف   
ثبات عدم  عاتقه علىعن تسديد الدين الذي  المدينوامتناع الإجراءات الودية للتحصيل  وا 

   لدينه.وجود منقولات كافية يمكن الحجز عليها وبيعها جبرا على المدين لاستيفاء الدائن 
              لقرن الثالث عشرنه قبل اأفكرة الحجز على العقار لم تستقر إلا حديثا  ذلك  والملاحظ أن

نه في نهاية العهد الإقطاعي، تم السماح جزئيا بالتنفيذ ألم تكن العقارات محلا للتنفيذ، إلا 
قر للدائن حق بيع عقار مدينه مع أعلى العقار في حالات محددة، ووفق شروط معقدة، حيث 
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، تباشر ضده لالتزامهن إعطاء مهلة للوفاء بالدين، فإذا انقضت المهلة دون تنفيذ المدي
إجراءات نزع الملكية، لذا اتسمت إجراءات الحجز العقاري في التشريعات اللاتينية بالتعقيد 

تبسيط  محاولة  إلا أنه مع تطور المجتمعات فإن القوانين الحديثة اتجهت إلى  وعدم الوضوح
 .هذه الإجراءات وهذا حماية للائتمان العقاري 

 فئات وهيثلاث  فتشمل القضائية او ما يسمى بالبيوع العقارية الخاصة، ةالعقاريالبيوع  أما   
 بها المحكمة تأمرعلى خبرة قضائية  العينية بناءبيع العقار المشاع قضائيا لاستحالة القسمة 

ببيع العقار المشاع الذي تعذر قسمته عينا عن طريق  تأمرويتم المصادقة عليها وبالنتيجة 
اد العلني وتوزيع حصيلة البيع بالمزاد على المالكين على الشيوع كل حسب البيع بالمز  إجراءات
الثالثة هي  والمفقود والمفلس. والفئة الأهلية ناقصمناب  بيع الثانية هي والفئةالشائعة حصته 

 الدين.ذمته من  لإبراءالمثقل بتامين عيني بسعي من المدين  العقاربيع 

عتراض على قائمة شروط البيع التي يعدها المحضر فرصة الا الشأن أصحاببعد منح ف   
من طرف رئيس المحكمة التي يقع ، البيع بالمزاد العلني إجراءاتلبداية  كمرحلة أولىالقضائي 

                حاجزين الشأن أصحابغير قابل للطعن، سواء كانوا  بأمرالعقار بدائرة اختصاصها 
على من كان ناقصا وصيا  أومقدما  أووليا  كان أومالكين على شيوع  أودائنين مقيدين  أو

وهي الإعلان العام و الخاص على جلسة البيع، بهدف جلب اكبر مرحلة مهمة  تأتي للأهلية
عدد ممكن من المزايدين لضمان التنافس و الحصول على أعلى سعر وهو الغاية المرجوة من 

  .عملية البيع بالمزاد العلني 

 المختصة  العقار للبيع بالمزاد بقاعة البيوع العقارية بالمحكمة عرضبعدها مرحلة  تأتي   
الذي يتطلب  الأمر, العقد إبرامإيقاع البيع و يتم لكي عديدة  إجراءات إلى الأمر هذاويحتاج 

سعر  أساسو القبول، لان افتتاح المزاد ولو كان على  الإيجابمعرفة الوقت الذي يتم فيه 
نما  إيجابايعتبر  يع، لاافتتاحي للعقار محل الب وعطاء المزايدة , التعاقد فقط إلىهو دعوى  وا 

هذه الحالة يسقط وفي  أفضل, بعطاء  أخرمزايد ويلتزم بالبقاء عليه حتى يتقدم  إيجابايعتبر 
رسو بحكم  ويصدر بشأنها  ،غاية إرساء المزايدة على اكبر عطاء  إلىوهكذا  العطاء السابق



 مقدمة

 

 ت

 

                موعة من الآثار أهمها انتقال ملكية العقار إلى الراسي عليه المزادالمزاد مرتبا بذلك مج
يعدها رئيس المحكمة تعتبر مشروع قسمة وفق قائمة  الشأنوتوزيع حاصل البيع على ذوي 

كانت الأموال المتحصلة من  حالفي قابلة للاعتراض عليها من طرف ذوي المصلحة ، وهذا 
  يد كافة الديون. البيع غير كافية لتسد

 الموضوع:اختيار  أسباب

سواء  والضمان اللازمينمعرفة مدى تحقيق إجراءات البيع بالمزاد العلني كطريقة للحماية  
  الشيوع.للقاصر أو المالكين على  والمدين أوللدائن 

 ان إجراءات البيع تنصب على العقار وهو أهم صور الأموال التي يملكها الإنسان منذ القديم
 الراهن.وفي الوقت 

الصعوبات التي تعتري هذا بعض فك  ومحاولة المختلفة،كثرة البيوع العقارية القضائية 
 .والمتخصصة فيهالموضوع لندرة الدراسات السابقة 

 الإجرائيةالشكليات  بكثرةقضائيا العقارية سواء الجبرية أو المأذون ببيعها  القضائيةتميز البيوع 
                الإجراءات.الأمر الذي يستدعي تسليط الضوء عليها لأجل الوقوف على مختلف الدقيقة، 

مختلف المواد القانونية المتفرقة بين  جمعمن خلال  تطبيقية،محاولة لوضع دراسة إجرائية 
الإجراءات التي جرى بها العمل بسبب غموض المواد  وحصر مختلفمختلف التقنينات 

 المشرع.تقينينها من طرف  الإغف أوالقانونية 

  :وأهداف الدراسة أهمية الموضوع

العقاري كطريق  البيع بالمزاد العلني إجراءات في معرفة مدى تحقيقالموضوع  أهمية تكمن
القضائية من جهة العقارية الشأن في البيوع  لذويوكحماية وضمان من جهة للتنفيذ الجبري 

وترتيب غاية صدور حكم رسو المزاد  إلىالبيع  ءاتإجرابها  تمرعبر المراحل التي  أخرى،
  التنفيذ. وتوزيع حصيلة أثاره
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 النوع هذا يحتلها التي المكانة حيث من العلني بالمزادالعقاري  البيع موضوع أهمية تبرز كما
 خلال من البيع، عملية إنجاح أجل من المشرع يفرضها إجراءات على يعتمد إذ ،البيوع من

 اليومي الواقع من أهميته يستمد كما القانون، بموجب مسبقا محدد معينة عاييرم على الاعتماد
 في الصحف اليومية ما نقرأ حيث كثير البيوع، من النوع لهذا واسع انتشار يشهد الذي

 إصدار على دوره يقتصر يعد لم الذي القضاء طريق عن بالمزاد العقاري يعبال إعلانات
 العقارات بالمزاد العلني. وبيع التنفيذ غاية إلى تديم أصبح بل القضائية، الأحكام

لمختلف هو الحصول على دراسة وصفية  الموضوع،فيما يخص الهدف من دراسة هذا  أما
مع دراسة لبعض الحالات  بها.القانونية المتعلقة  للموادمرفقة بدراسة تحليلية  الإجراءات

ثراء للمكتبةية للباحثين القانونيين تكون كخلاصة إجرائ أن لأجللذلك التطبيقية الموضحة   وا 
 المجال.الجامعية أمام ندرة البحوث الإجرائية في هذا 

 القانوني:المشكل 

 المترتبة عنه؟ وماهي الآثارماهي الإجراءات المقررة قانونا في البيع بالمزاد العلني العقاري؟ 

  المتبع:المنهج 

من خلال وصف مختلف  والتحليلي،ي لقد اتبعنا في دراستنا للموضوع المنهجين الوصف
               القائمين على التنفيذ  والمحضرين القضائيينالإجراءات القانونية المتبعة من طرف القضاة 

 القضائية المعالجة لهذا الموضوع  وربطها بالاجتهاداتالقانونية المتعلقة بها  وتحليل المواد

 :السابقةالدراسات 

  بينها:من  المتخصصة والبحوث العلميةالعديد من الدراسات  أجريتقد السياق  وفي هذا  

و التوزيع  النشرمان ، البيوع العقارية الجبرية والقضائية ، دار هومة للطباعة و بوقندورة سلي -أ
يا محاولا التطرق : قام بدراسة نظرية لمختلف البيوع العقارية قضائ 5102الجزائر ، سنة 
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لمختلف الإجراءات التطبيقية وقد خلص في نتائجه إلى أن البيع بالمزاد العلني يطهر العقار  
 من الحقوق العينية بالتبعية مثل الرهن ولا يطهره من الحقوق الشخصية مثل عقد الإيجار

                      جزائري تطبيقاته في التشريع الو  بلقاسم محمد أمين ، أحكام البيع بالمزاد العلني -ب
               كلية الحقوق و العلوم السياسية عقود ومسؤوليةمذكرة تخرج لنيل شهادة الماستر تخصص 

وقد قام بدراسة موجزة لأحكام بيع  .( 5102/5102، جامعة البويرة ، )قسم القانون الخاص 
 الأموال المنقولة و العقارية عن طريق المزاد العلني.

حاشي زهير و نين نبيلة ، البيوع العقارية الخاصة في ظل قانون الإجراءات المدنية            –ج
كلية الحقوق و العلوم  قانون عقاريمذكرة تخرج لنيل شهادة الماستر تخصص و الإدارية ، 

وقد .( 5102/5102، ) الشهيد حمه لخضر، جامعة قسم القانون الخاص  ، السياسية
في حالة تعدد الدائنين لكيفية وتوزيع حاصل البيع بالمزاد العلني  الطالبينق لاحظنا عدم تطر 

 وفي حالة عدم كفاية الأموال . 
 والمعوقاتالصعوبات 

المراجع  قلة فيتتمثل  والمعوقات الصعوباتبعض  للموضوع واجهتنا دراستناخلال  من
التي تطرقت إلى موضوع البحث بصفة عرضية غير المراجع العامة  ماعدا، العملية التطبيقية

وكذلك صعوبة ضبط إجراءات تطبيقية موحدة تتخذ من طرف جميع السادة  ،مفصلة
 الغامضة.لبعض التفسيرات المختلفة للمواد القانونية ذلك راجع  والقضاة،المحضرين 

 زاد غير قابل للطعن فيه كون حكم رسو الم الموضوع،ندرة الاجتهادات القضائية في هذا 
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 الخطة المقترحة

محاولين التطرق للجانب  فصلين إلى الدراسة هذه عالجة لهذا الموضوع قمنا بتقسيموم
فتناولنا في  النظرية،إهمال ولو بلمحة وجيزة إلى بعض المفاهيم  الإجرائي دونالتطبيقي 

 أساسينمبحثين  إلىوقسمنا هذا الفصل  العقاري، الفصل الأول إجراءات البيع بالمزاد العلني
التحضيرية للبيع العقاري بالمزاد العلني وفي المبحث  الإجراءات إلى الأولحث تطرقنا في المب

جراءات المزايدةعن جلسة البيع  الإعلان المتبعة في للإجراءاتالثاني   .العلنية وا 

              العقاري أما الفصل الثاني عالجنا فيه الآثار المترتبة على إجراءات البيع بالمزاد العلني
المبحث الأول تعرضنا فيه لحكم رسو المزاد والآثار  مبحثين،ذا الفصل على واحتوى ه

     البيع.المترتبة عليه وفي المبحث الثاني تعرضنا لإجراءات توزيع حصيلة 
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 الفصل الأول
 العقاري إجراءات البيع بالمزاد العلني

 
تنقسم البيوع العقارية بالمزاد العلني إلى قسمين أساسيين، بيوع جبرية عقب توقيع الحجز    

 تحت يد القضاء.  ووضع العقارالتنفيذي على العقار من قبل الدائن 

الخاصة  لإدارية البيوعواوبيوع قضائية سماها المشرع في قانون الإجراءات المدنية    
   والمفلس إلى ثلاثة أقسام، القسم الأول البيوع العقارية للمفقود وناقص الأهلية  وقسمها

والقسم الثالث في بيع العقارات المثقلة  الشيوع،والقسم الثاني البيوع العقارية المملوكة على 
 .عينيبتامين 

مرحلة  أساسيتين،العلني تمر بمرحلتين إجراءات البيع بالمزاد  الحالة فانومهما كانت    
يداعها لدى  تحضيرية تستهدف التمهيد لبيع العقار تتمثل في إعداد قائمة شروط البيع وا 

عليها لإتاحة الفرصة لأصحاب الحقوق للاعتراض  والإنذار بالاطلاعأمانة ضبط المحكمة 
الإعلان عن البيع  عليها بإبداء ملاحظاتهم أو لرفع دعاوى محددة قانونا لذلك ومرحلة

جراءات المزايدة العلنية.  وا 
 إلى:وبناء على هذا يقسم الفصل الأول 

  التحضيرية للبيع العقاري بالمزاد العلني الإجراءات /الأولالمبحث  
جراءات /المبحث الثاني   المزايدة العلنية  الإعلان عن جلسة البيع وا 
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 المبحث الأول

 العقاري المزاد العلنيالإجراءات التحضيرية للبيع ب

 

الإجاراءات التحضايرية  (1)تناول المشرع الجزائري في قاانون الإجاراءات المدنياة والإدارياة    
المتعلقاة باالإجراءات التحضايرية ( 747) إلاى الماادة (737) الممهادة لبياع العقاار مان الماادة

جراءات التحضاايرية المتعلقااة بااالإ (787) إلااى (783) و المااواد ماان (2)لبيااع العقااار المحجااوز
المتعلقة  (787) و (787) قص الأهلية و المفلس و المادتينفي البيوع العقارية للمفقود و نا

                 (788) الماااااادتينو بااااالإجراءات التحضاااايرية فاااااي البيااااوع العقارياااااة المملوكااااة علاااااى الشاااايوع 
   . (3)قلة بتامين عينيالمتعلقة بالإجراءات التحضيرية في البيوع العقارية المث (787) و

يااداعها           طاارف المحضاار القضااائي،  بإعااداد قائمااة شااروط البيااع ماان وتباادأ هااذج الإجااراءات    وا 
عااالان إياااداعو لااادى أماناااة ضااابط المحكماااة المختصاااة،  لإتاحاااة الفرصاااة لأصاااحاب  هاااذج القائماااة ا 

 4امحاددة قانوناالحقوق للاعتراض على قائمة شروط البيع بإبداء ملاحظاتهم أو لرفع دعاوى 
 إلى:وبناء على هذا يقسم هذا المبحث 

 قائمة شروط البيع إعداد  /الأولالمطلب 

   والاعتراض عليهاإيداع قائمة شروط البيع  /المطلب الثاني

 
                                                

( 57جرياادة رساامية عاادد ) والإداريااة،المتضاامن قااانون الإجاراءات المدنيااة  5888فبراياار  57( المااخر  88/87القاانون ) (1)
 5888أفريل سنة  53صادرة 

، دار الهااادى (87-88)عباااد الااارزاق بوضااايافت أصاااول التنفياااذ والحجاااز التنفياااذي علاااى المنقاااول و العقاااار وفقاااا لقاااانون (2)
 83، ص   5875الجزائر،

وقنااادورة ساااليمان ، البياااوع العقارياااة الجبرياااة و القضاااائية ، دار هوماااة للطباعاااة و النشااار و التوزياااع ، الجزائااار ، سااانة ب (3)
 783، ص  5877

مااذكرة تخااري لنياال شااهادة الماسااتر فااي  ،عاازوق صااونية و عبااد الحااق كهينااة ،  بيااع العقااار المحجااوز بااالمزاد العلنااي  (4)
ن الخااص الشاامل ، كلياة الحقاوق و العلاوم السياساية، جامعاة عباد الرحماان ميارة الحقوق فرع القانون الخاص تخصص قاانو 

 84، ص ( 5877-5877)بجاية 
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 المطلب الأول
 إعداد قائمة شروط البيع

 
               وط البيااع شار  والإدارياة قائماةلام يعارف المشارع الجزائااري فاي قاانون الإجاراءات المدنيااة       

 البياناااات بعااضتتضاامن  (1) القضاااائي المحضاارماان الأوراق  ورقااةبأنهاااا وقااد عرفهااا الفقهاااء 
الحااق العينااي العقاااري المااراد بيعااا عاان طريااق البيااع بااالمزاد  أوالأساسااية للتعريااف بالعقااار و/

          شااااتملاتا وموقعااااا وحاااادودج ومساااااحتا ومنوعااااا  دقيقااااا لاساااايماوذلااااك بتعيينااااا تعيينااااا  العلنااااي،
 مصاااالحة تقااااديمالبيانااااات الأخاااارى حتااااى يااااتمكن كاااال ماااان لااااا  بهااااا وجميااااع والأعباااااء المثقاااال

 عليها. احتجاجاتا
تعتبار قائماة شاروط البياع  والإدارياة،من قاانون الإجاراءات المدنياة  (737) بمفهوم المادةو    

              لعقااار المطلااوب بيعااا إلاى التعريااف الكاماال والاادقيق ل ورقاة تتضاامن كافااة البيانااات التااي تااخدي
وتصفيتا مان كال الاعتراضاات التاي قاد تعرقال  يعدها المحضر القضائي لإعداد العقار للبيع

 .)2) البيعإتمام 
الواجاب تبلايمهم بهااا والأشاخاص بهاا  والوثاائق المرفقاةقائماة شاروط البياع  تبياناا ولماا كانات 

  بيعا قضائيا أوع جبريا فيما إذا كان البي البيع،باختلاف نوع تختلف 
  والتفصيللأجل التوضيح  فرعين،قسمنا دراسة قائمة شروط البيع إلى 

 قائمة شروط البيع المتعلقة بالبيوع الجبرية  / الفرع الأول
 قائمة شروط البيع المتعلقة ببعض البيوع الخاصة / الفرع الثاني 

 
 
 
 
 

                                                

تنفياذ الساندات التنفيذياة بنااء  باإجراءاتالمحضر القضائي هو ضابط عمومي مفوض من قبل السلطة العمومية ، يقوم  (1)
( المااخر  فاااي 77/83المعااادل للقااانون ) 58/85/5887( المااخر  فااي 87/83علااى طلااب الخصاااوم طبقااا لأحكااام القاااانون )

    88/83/5887( صادرة في 74المتضمن تنظيم مهنة المحضر القضائي جريدة رسمية عدد ) 88/87/7777
 87عزوق صونية و عبد الحق كهينة ، مرجع سابق  ، ص  (2)
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 الفرع الأول
 جبريةبالبيوع القائمة شروط البيع الخاصة 

 
اساتخلاص  والإدارياة يمكانمان قاانون الإجاراءات المدنياة  (737)من خلال ناص الماادة     

  وهي:البيع قائمة شروط  إعداد لأجلالتقيد بها  والبيانات يجبجملة من الشروط 
اشاترط المشارع الجزائاري لتحريار قائماة  :البيرعالقانونية لتحريرر قائمرة شرروط  الآجال /أولا 

            وهااوالمحجااوز عليااا  إلااى الحجااز أماار تبلياا يومااا ماان تاااري   38مهلااة  يمضااشااروط البيااع 
بااا نااص المااادة السااالفة الااذكر بنصااها   إذا لاام يقاام الماادين المحجااوز عليااا بالوفاااء  جاااءتمااا 

( يومااا ماان تاااري  التبلياا  الرساامي لأماار الحجااز يحاارر المحضااار  38خاالال اجاال ثلاثااين ) 
بالمحكماة قبال انتهاااء  هاو إياداع هاا وبالتاالي لا يجاوز تحرير ، (1)القضاائي قائماة شاروط البياع

لا الأجلهذا   .كانت باطلة  وا 
البيااع تااودع قائمااة شااروط  :البيررعقائمررة شررروط  لإيررداعالجهررة القضررائية المختصررة  /ثانيررا 
تعاادد  وفااي حالااةضاابط المحكمااة التااي يوجااد فااي دائاارة اختصاصااها العقااار المحجااوز  بأمانااة

ضاابط  أمانااةحقااوق العينيااة العقاريااة المحجااوزة تااودع قائمااة شااروط البيااع فااي ال أوالعقااارات و/
 .(2) العقاراتهذج  أحدالمحكمة التي يوجد فيها 

لكاي تكاون قائماة شاروط البياع قانونياة وجاب  :لقائمة شروط البيعالبيانات الأساسية  /ثالثا 
المدنياااة            راءات مااان قااانون الإجاا (737)تضاامنها مجموعااة ماان البياناااات نصاات عليهااا المااادة 

 والإدارية وهي:
  (3) منهموموطن كل  والدائنين المقيدين والمحجوز عليهالحاجز  من اسم ولقب كل .1

                ومااااااوطن الحاااااااجزلقااااااد اوجااااااب القااااااانون ذكاااااار اساااااام  وموطنرررررره:اسررررررم الحرررررراجز  -أ
الااادائن صااااحب الحاااق المطالاااب باااا فهاااو الشاااخص الاااذي باشااار علاااى أسااااس اناااا 

             لتنفيااااذ ابتااااداء ماااان المطالبااااة بالاااادين وفااااق إجااااراءات التكليااااف بالوفاااااءإجااااراءات ا
يااااااد القضاااااااء              ووضااااااعا تحاااااتعقااااااار المااااادين علاااااى إلاااااى طلااااااب توقياااااع الحجااااااز 

 دينا.إجراءات بيع العقار المحجوز لأجل تحصيل  إلى اتخاذ
                                                

 ، مرجع سابق ية و الإداريةالمتضمن قانون إجراءات المدن(  88/87 ) من القانون رقم (737) المادة (1)
 المرجع نفسا (2)
 المرجع نفسا (3)
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سااواء وهااو الماادين الااذي امتنااع عاان تسااديد دينااا  وموطنرره:اسررم المحجرروز عليرره  -ب
أو ظال  للتكلياف بالوفااءيوماا  77اختياريا خلال مهلاة التنفياذ الطاوعي المقادرة ب 

الحجاز علاى المنقاولات  فيهاا إجاراءاتممتنعا عن الوفااء طيلاة المادة التاي اتخاذت 
والمصاااريف عاادم كافيااة للوفاااء بكاال الاادين  أوكاناات ساالبية  إنهااا إلاالتااي بحوزتااا 

 ر من تاري  تبليما بأمر الحجز العقاري ظل ممتنعا عن الوفاء طيلة شه وكذلك
لااديهم حااق  الممتااازين الااذينوهاام الاادائنين  :مرروطنهمأسررماء الرردائنين المقيرردين و  -ت

امتياز مشهر على العقار بحيث يصابح لهام حاق تتباع العقاار المرهاون فاي ياد أي 
الدائنين العاديين الاذين  الدين أوحائز كان وكذلك لهم حق الأفضلية في تحصيل 

 . 1سندات تنفيذيةلهم 
وبياناات يجاب ذكار مبلا  الادين  :الردينالسند التنفيذي الذي تم الحجز بمقتضرا  ومبلر   .2

 يخااول الااذي السااند التنفيااذي،بالسااند يقصااد و  بمقتضاااج،التنفيااذي الااذي تاام الحجااز  السااند
 المشرع الجزائري أورد با وقدالتنفيذ الجبري لاستعادة الحق المطالب  إلىاللجوء  لصاحبا

                مااااااااان قاااااااااانون الإجاااااااااراءات المدنياااااااااة  (788) بالتفصااااااااايل بالماااااااااادة ساااااااااندات التنفيذياااااااااةال
 والإدارية.

 :وجد إنالكفيل العيني  أوالحائز  إنذارالحجز وتاريخ تبليغه الرسمي وتاريخ  أمر .3
 أمارذلاك لان  البياع،الحجز من ضمن البيانات الأساسية لقائماة شاروط  أمريعتبر بيان  

الذي يشاكل الركيازة الأساساية لاجاراءات  الأمر ،قاري هو أساس البيع العقاريالحجز الع
               فيجاااب بالتاااالي ذكااار تااااري  صااادورج و رقااام الفهااارس العقااااري،الساااالفة و اللاحقاااة للحجاااز 
 . (2)وجد إنالكفيل العيني  أوحائز العقار  إلىو تاري  تبليما للمدين و 

                لاسااايما موقعااااا  دقيقررررا:نرررري العقرررراري المحجررروز تعيينررررا الحرررل العي أوتعيرررين العقررررار و/ .4
الاقتضااء مفارزا القطعاة الأرضاية واسامها عناد  ومشاتملاتا ومسااحتا ورقام وحدودج ونوعاا

وان كااان العقااار بنايااة يبااين الشااارع  تعيينااا،مشااعا وييرهااا ماان البيانااات التااي تفيااد فاي  أو
 العقارات.ورقما وأجزاء 

 
                                                

                 العقارياااة فاااي النظاااام القاااانوني الجزائاااري دراساااة نظرياااة  والحقاااوق العينياااةحجاااز وبياااع العقاااارات  الااادين،بلقاسااامي ناااور  (1)
  43ص  سنة،دار نشر بدون  وتطبيقية، بدون

  44ص  نفسا،المرجع  (2)
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التأكاااد فاااي حاااال  يجاااب: انررره شرررا ر  أوالعقرررار وصرررفته وسررربب الشرررغل تحديرررد شرررا ل  .5
كاان  إذالاسايما ، و صافتا  شاايلاتحدياد و العقار مشمول  أنتضمنت قائمة شروط البيع 

هاال هااو قباال ساانة ، ومدتااا و تاريخااا  الإيجااارفيجااب ذكاار عقااد  ، ماادنيا إيجااارا مسااتأجرا
بيااع محاالا تجاريااا بااا قاعاادة تضاامن العقااار محاال ال إذا بعاادها ، ونفااس الشاايء أم 5887
أنشااأها مسااتأجر فاالا بااد ماان ذكاار عقااد الإيجااار ومدتااا وتاريخااا هاال هااو قباال ساانة تجاريااة 
أم بعاادها لأنااا تترتااب عليااا  ثااار عنااد إخاالاء العقااار محاال رسااو الماازاد وحتااى لا  5887

يتماارر الراسااي عليااا الماازاد لابااد أن يكااون عالمااا بكاال التصاارفات التااي تثقاال العقااار محاال 
      (1)يع بالمزادالب

يقصاد باالثمن الأساساي فاي البياوع العقارياة  :والمصراري شروط البيع والرثمن الأساسري  .6
الااااابعض بالساااااعر الافتتااااااحي أو الساااااعر  والاااااذي يسااااامياو/أو الحقاااااوق العينياااااة العقارياااااة 

بماا يقابلااا فاي السااوق  سااواء جملاة أو علااى أجازاء،تلاك القيمااة التقريبياة للعقاار  المرجعاي،
 بحيااث لا .(2) العلناايالماازاد جلسااة ة والتااي سااوف تكااون السااعر المرجعااي لافتتااا  العقارياا
لهاااا بقيماااة تكاااون اقااال مااان الاااثمن  والجلساااة الموالياااةالعلناااي المااازاد  تفتاااتح جلساااة أنيمكااان 

لا أجلاات الأساسااي  ( 737) نصاات عليااا المااادة  وهااو مااا  لاحقااة.جلسااة البيااع لجلسااة  وا 
با البيع  يبدأيحدد الثمن الأساسي الذي   بنصها ارية من قانون الإجراءات المدنية و الإد

الحااااق العينااااي العقاااااري  أوبااااالمزاد العلنااااي و القيمااااة التقريبيااااة لااااا فااااي السااااوق للعقااااار و/
علاى عريضاة بنااء  باأمريعاين  علاى أجازاء مان طارف خبيار عقااري أوالمحجوز ، جملاة 

 بأمانااةالخبيار  أتعااابإياداع  إثباااتالاادائن الحااجز بعاد  أوعلاى طلاب المحضاار القضاائي 
تحدياد القيماة التقريبياة  وتسند مهماة .(3)الضبط والمحددة مسبقا من طرف رئيس المحكمة

يعااين بااأمر علااى ذياال عريضااة ماان طاارف رئاايس المحكمااة  عقاااري.خبياار  إلااى (4) للعقااار
 الحاااجز.الاادائن  أوبناااء علااى طلااب يقدمااا المحضاار القضااائي  إقليميااا، وهااذاالمختصااة 

  ضبط بأمانة إيداعهاالخبير الواجب  لأتعابتحديد المسبق وفيما يخص ال

                                                

 735سليمان ، مرجع سابق ، ص بوقندورة  (1)
 برباارة عبااد الارحمن ، طاارق التنفياذ ماان الناااحيتين المدنياة و الجزائيااة ، دار بمادادي للطباعااة والنشار والتوزيااع ، الجزائاار (2)

   545، ص  5887سنة 
 ( ، مرجع سابق 88/87 ) من القانون رقم (737) المادة (3)
  757، ص  مرجع سابقبوقندورة سليمان : ،  (4)
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 لأجااالعلاااى ذيااال عريضاااة لااارئيس المحكماااة  الأمااارعملياااة تقاااديم عريضاااة  المحكماااة خااالال 
علاى ذيال عريضاة حياث تحادد  باأمرتتم مسابقا كاذلك  فإنهابتعيين الخبير ،  الأمراستصدار 

ضاابط  أمانااة بإيااداعهاالحاااجز الاادائن  أوالتااي سااوف يقااوم المحضاار القضااائي  الخبياار أتعاااب
 78ضبط المحكماة خالال اجال  أمانةالمحكمة يلتزم الخبير العقاري بإنجاز خبرتا و إيداعها 

وهذا بعد إثبات إياداع مصااريف بتعيينا  نسخة من الأمرتسلما تبليما رسميا و أيام من تاري  
لا، الخبارة بأماناة ضابط المحكماة مان طارف المحضار القضاائي أو الادائن الحااجز اسااتبدل  وا 

بنصااها   يجاااب علااى الخبيااار  (85فقااارة  /737)بخبياار يياارج ، وهاااو مااا نصااات عليااا المااادة 
لا  أنالاااذي يحاااددج رئااايس المحكماااة علاااى  الأجااالالضااابط خااالال  بأماناااةإياااداع تقريااار التقيااايم 

لا( أيام من تاري  تعيينا 78عشرة ) الأجليتجاوز هذا   . (1)استبدل بميرج وا 
لقااد أجاااز المشاارع  :البيررععنررد  أ ضررلكرران  رري ذلررة  ائررد   إنزاء أجرر إلرر تجزئررة العقررار  .7

عاادة  العلنااي إلااىبعااض الفئااات ماان العقااارات محاال البيااع بااالمزاد تجزئااة الجزائااري إمكانيااة 
كاان محال الحجاز  إذاإمكانياة التجزئاة  واستثنى مان شاسعة،إذا كانت ذات مساحة أجزاء 

 جااازء،حدياااد الاااثمن الأساساااي لكااال تماااع  فلاحياااة،وحااادة اساااتملال اقتصاااادية أو مجموعاااة 
 الاقتضاء.وتوضيح الترتيب الذي سيجري فيا البيع عند 

المحكمة التي يقع العقار  إلىيرجع الاختصاص  البيع: أمامهابيان المحكمة التي سيتم  .8
وفاي حالاة تعادد الحق العيني العقاري محال البياع باالمزاد العلناي بادائرة اختصاصاها  أوو/

باالمزاد محال البياع و/أو الحاق العيناي العقااري العقاارات  أحادتاي يقاع ال العقارات المحكمة
 (2) اختصاصهاضمن دائرة العلني 

ترفاق ماع قائماة شاروط البياع الوثاائق الماذكورة  البيرع:الوثائل المر قة بقائمة شرروط  /رابعا 
  :والإدارية وهي المدنية الإجراءاتمن قانون  (738) في المادة

 يذي الذي تم الحجز بمقتضاجنسخة من السند التنف .7
 الحجز أمرنسخة من  .5
 وجد إنالحجز للمحجوز عليا والحائز والكفيل العيني  أمر تبلي نسخة من محضر  .3
 ياية تاري  الحجز إلىشهادة عقارية تتضمن القيود التي حصلت  .4
 العقارية.مستخري جدول الضريبة  .7

                                                

 ، مرجع سابق ( 88/87 ) من القانون(  737 ) المادة (1)
 المرجع نفسا،(  737المادة )  (2)
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  الفرع الثاني
 الخاصة البيوعببعض المتعلقة قائمة شروط البيع  

 
 والإداريااااة نقساااامالمدنيااااة  الإجاااراءاتماااان قااااانون  (788)و  (787)و (783) وفقاااا للمااااواد   

 وهي:ثلاث فئات  إلىالبيوع الخاصة 
  والمفلسو/أو الحقوق العينية العقارية للمفقود وناقص الأهلية البيوع العقارية  -
 شيوع البيوع العقارية و/أو الحقوق العينية العقارية المملوكة على -
  (1) عينيالبيوع العقارية و/أو الحقوق العينية العقارية المثقلة بتامين  -

 فئااة ومرفقاتهاا لكال قائماة شاروط البياعبياناات مان خالال ماا سابق ساوف نحااول التطارق إلاى 
 والاختلاف بينهما. وأوجا التشابا حديعلى 
 فلسوالم وناقص الأهليةشروط البيع المتعلقة بالمفقود  ةقائم /أولا 

للشااااق  والإداريااااة امتااااداداماااان قااااانون الإجااااراءات المدنيااااة  (783) لقااااد تاااام اسااااتحداث المااااادة
منااا المتعلقتااين بضاارورة  87و 88المااادتين لاساايما  (2) الأساارةالموضااوعي الااوارد فااي قااانون 

 (3) العلنيالحصول على إذن قضائي قبل تصرف الولي في العقار وان يتم البيع بالمزاد 

  ياتم بيااع العقااارات و/أو  والإداريااة:ماان قااانون الإجاراءات المدنيااة  (783) وقاد نصاات الماادة
و نااقص الأهلياة  (4) للمفقاود الحقوق العينية العقارية المارخص ببيعهاا قضاائيا باالمزاد العلناي

 يعااادها المحضااار المحكماااة،ضااابط تاااودع بأماناااة  البياااع،حساااب قائماااة شاااروط  ،(5) المفلاااسو 
م أو الوصااااي أو الااااولي أو يعاااادها وكياااال التفليسااااة حسااااب القضااااائي بناااااء علااااى طلااااب المقااااد

 الآتية:تتضمن قائمة شروط البيع البيانات و .  (6)الحالة
                                                

 577بربارة عبد الرحمن ، مرجع سابق ، ص  (1)
 55في صادرة  (54جريدة رسمية عدد ) الأسرة،المتضمن قانون  7784جوان  87( المخر  في 84/77القانون ) (2)

        ( 77، جريدة رسمية عدد ) 5887فبراير  57( المخر  في 87/85مر رقم )بالا ، المعدل والمتمم 7784جوان 
 5887فبراير  57صادرة في 

 577بربارة عبد الرحمن ، مرجع سابق ، ص  (3)
الااذي لا يعارف مكانااا ولا يعاارف الشااخص المائاب    هاوسااابق،مرجاع  الأساارة،ماان قاانون ( 787عرفتااا الماادة )المفقاود  (4)

 بحكم   إلالا يعتبر مفقودا موتا و  أوحياتا 
المتضامن القاانون التجااري  7777سابتمبر  57( الماخر  فاي 77/77) أحكامهاا الأمارنظام  والتسوية القضائيةالإفلاس  (5)

 منا   الثالثفي الكتاب  7777ديسمبر  77( مخرخة في 787جريدة رسمية عدد )
 ون إجراءات المدنية و الإدارية ، مرجع سابق( المتضمن قان 88/87( من القانون رقم  )  783ادة )الم (6)
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يعتبار هاذا البياان جوهرياا وذلاك قصاد التأكاد مان حصاول الإذن  الإذن الصادر برالبيع :  -1
 (1)) قاضااي شااخون الأساارة بالنساابة للااولي و الوصااي أو المقاادم(بااالبيع  الصااادر ماان طاارف 

                 الإذن بالتصاااارف فااااي العقااااار و/أو الحااااق العينااااي العقااااار المملااااوك للمفقااااود هموذلااااك بماااانح
 أو ناقص الأهلية أو الإذن الصادر من طرف القاضي المنتدب في حالة بيع عقار المفلس 

فيجااب علااى المحضاار القضااائي أو وكياال التفليسااة حسااب الحالااة ذكاار تاااري  صاادور الإذن 
 الأمر.مصدرة  ا والجهة القضائيةورقمبالبيع 

تشااتمل قائمااة شااروط البيااع علااى بيااان العقااار محاال  أن: يجااب  التعيررين الرردقيل للعقررار -2
البياع و وصاافا و تعييناا تعيينااا دقيقاا نافيااا للجهالاة وذلااك مان خاالال تحدياد المكااان الاذي يقااع 

المساااحي و مجموعااة  فيااا العقااار مثاال الحااي و الشااارع و الاارقم و البلديااة و الولايااة و القساام
الملكية ، وكاذلك ذكار الحادود بدقاة مان جمياع الجهاات و ذكار ناوع العقاار ماا إذا كاان عقاار 
صالح للبناء أو عقار فلاحي أو عقار صاناعي و كاذلك مشاتملاتا مثال العقاار بالتخصايص 

 وكذلك ذكر مساحتا بدقة و ذكر القيود المثقل بها مثل حق الارتفاق 

تشاتمل قائماة شاروط البياع جملاة مان الشاروط يجاب  من الأساسي : شروط البيع و الث -3
ذكر الثمن الأساسي الذي أن يتقيد بها المزايدين ومن بينها على سبيل المثال وليس الحصر 

التازام الراساي علياا و تبدأ با عملية المزايدة و مبل  التادري فاي المزايادة باين المزايادين سوف 
المسااتحقة للمحضاار القضااائي و حقااوق  فماازاد و المصاااريالمازاد بإيااداع خمااس مبلاا  رسااو ال

التسجيل و الطابع و مصاريف الإشهار فورا لدى كتاباة ضابط المحكماة والبااقي خالال مهلاة 
لا أعيد البيع على حسابا   .ثمانية أيام وا 

 تجزئة العقار إلى أجزاء إذا اقتضت الضرورة ذلك ، مع ذكر الثمن الأساسي لكل جزء -4

إن مستخري سند الملكية يبين نوع الوثيقة المثبتاة للملكياة مااذا كاان  الملكية : بيان سند -5
 عقد رسمي مبرم أمام موثق أو شهادة إدارية .... ال   .

                                                

 35حاشي زهير و نين نبيلة ، مرجع سابق ، ص  (1)
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كماا جملة مان الوثاائق  والإدارية علىمن قانون الإجراءات المدنية  (784) كما نصت المادة
 وهي: (1) الوثائقجملة من ترفق مع قائمة شروط البيع  أنيجب 

يباااين معرفاااة ماااا إذا كاااان العقاااار ماااثقلا باااديون تجااااج  مساااتخري جااادول الضاااريبة العقارياااة .7
 مصالح الضرائب لكي يتم تحصيلها بالأولوية

 وحدودج ومساحتامعرفة موقع العقار  يبينالملكية، مستخري من عقد  .5

 الإذن القضائي بالتصرف بالنسبة للمقدم أو الوصي أو الولي  .3

 المثقل با والتأمينات العينيةبين معرفة القيود ت عقارية شهادة .4

 الشيوع:قائمة شروط البيع المتعلقة بالبيوع العقارية المملوكة عل   ثانيا:

مااان  (787) و (787) لأحكاااام الماااادتين (2) الشااايوعتخضاااع البياااوع العقارياااة المملوكاااة علاااى 
                مقارر فاي الماادتين أعالاج  وهناا يجاب التميياز باين ماا هاو والإدارية،قانون الإجراءات المدنية 

 .(3) مفرزالناجم عن حجز عقاري لجزء يير  وبين البيع
ليس نتيجة تنفيذ جبري لعدم الوفااء المادين  ( 787( و )787)فالبيع المقرر بموجب المادتين 

نما  مان (758) قرار نهائي فاصل في دعوى قسمة ملكية شائعة وفقا للمادة أوتنفيذا لحكم  وا 
القانون المدني لاستحالة القسمة عينا ، فلا وجود لدائنين أو مدينين ، كما تنتقل ملكياة الماال 

  ماان القااانون الماادني  (758) المااادة نصاات عليااا وهااو مااا ،(4)الراسااي عليااا الماازاد إلااىبأكملااا 
 المااال  إحاداث نقااص كبيار فااي قايم شااانها إذا تعاذرت القساامة عيناا، أو كااان مان علاى اناا  

                                                

( المتضاامن قااانون إجااراءات المدنيااة و الإداريااة ، مرجااع سااابق  ترفااق مااع  88/87( ماان القااانون رقاام  )  784المااادة ) (1)
بااالبيع عنااد  والإذن، مسااتخري ماان عقااد الملكيااة  مسااتخري جاادول الضااريبة العقاريااة  الآتيااةقائمااة شااروط البيااع المسااتندات 
 الاقتضاء ، الشهادة العقارية  

وكانت حصة كل مانهم فياا ييار مفارزة فهام شاركاء علاى الشايوع وتعتبار  شيئا أكثر أواثنان  هي ملكيةالملكية الشائعة  (2)
 يير متساوية إذا لم يقم دليل على يير ذلك الحصص 

 577سابق ، ص  بربارة عبد الرحمن ، مرجع (3)
 نفس المرجع و الصفحة (4)
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 الإجاراءات المدنياة والإدارياة الماال باالمزاد بالطريقاة المبنياة فاي قاانون هذا، بيع قسمتاد المرا
 .(1)بالإجماع هذاإذا طلبوا  وحدهموتقتصر المزايدة على الشركاء 

 والإدارية بنصها:ون إجراءات المدنية من قان (787)المادة أكدتاوهو ما 

أو الحق العيني العقاري المملوك على الشيوع   إذا تقرر بحكم أو قرار قضائي بيع العقار و/
بياع العقاار عان طرياق المازاد العلناي  عيناا،لعدم إمكان القسمة بمير ضرر أو لتعاذر القسامة 

يعادها المحضار القضاائي وتاودع بأماناة ضابط المحكماة التاي  البياع،بناء علاى قائماة شاروط 
 . (2)لكين على الشيوعبناء على طلب من يهما التعجيل من الما العقار،يوجد فيها 

          كااان شااريكا أو شخصااا ماان المياار سااواءشااخص أن يتقاادم للمزاياادة  لأييجااوز  اناااالأصاال ف
الحااق فااي  للشاركاء ي خااولماان القااانون المادني الجزائاار  (758)المشاارع بمقتضااى الماادة ولكان

لعليااا فااي كااذلك المحكمااة ا أكدتااامااا  وهااو،  هااذافقااط إذا مااا طلبااوا  علاايهم أن تقتصاار المزاياادة
 باالمزادالماال  هاذابياع  , فاي حالاة تعاذر القسامة عيناا يتطلاب القاانون " فيااجاء والذي  قرارها

مقتصارة علاى   ةالمزاياد هاذجأن تكاون  يمكان انااقانوناا ييار  عليهااوذلك بالطرق المنصوص 
يساتوجب نقاض القاارار  المباادأ هاذابالإجمااع والقضاااء بخالاف  هاذاإذا طلبااوا  وحادهمالشاركاء 

دون  علاايهموبااين الماادعي  بياانهمفااي الاادار المشاااعة  منااابهمالماادعين ببيااع  بااإلزامذي قضااى الا
 . ")3)عرض الدار للبيع بالمزاد العلني

 ملف رقم 87/87/7787هذا ما أكدتا كذلك المحكمة العليا في القرار المخر  في 
  من  بأنا قضتوالتي  (84)العدد الأول ص  7775سنة لالمجلة القضائية  (48737)

تقررت القسمة عينا بيع هذا المال بالمزاد العلني وتقتصر المزايدة على  إذاالمقرر قانونا انا 
على القرار المطعون فيا بخرق  النعيومن ثم فان  بالإجماعطلبوا هذا  إذاالشركاء وحدهم 

قضاة الموضوع رفضوا طلب  أنولما كان من الثابت في قضية الحال  مبرر.القانون يير 

                                                

 (77)عادد  جريادة رساميةمتضمن القانون المدني  7777سبتمبر  57المخر  في (  77/87) الأمرمن  (758)المادة  (1)
 5887ماي  73مخرخة في  (37) عدد جريدة رسمية  5887ماي  73المخر  في (  87/87)و المتمم بالقانون  7777

 مرجع سابق( المتضمن قانون الإجراءات المدنية و الإدارية ،   88/87 ) القانون رقم من (787) المادة (5)
   78، ص7778سنة ،  85عدد ، المجلة القضائية ،  85/87/7787مخر  في ( 47777)قرار المحكمة العليا رقم  (3)
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المستودع بالمزاد العلني على الشركاء فقط لاختلافهم وعدم اتفاقهم صار عملية بيع اقت
 (1)يكونوا بقضائهم كما فعلوا طبقوا صحيح القانون ومتى كان كذلك استوجب رفض الطعن

أعاالاج علااى  (783) تشااتمل قائمااة شااروط البيااع فضاالا عاان البيانااات المااذكورة فااي المااادة و 
لشاايوع وماوطن كاال مانهم ويرفاق بهااا فضالا عاان الوثاائق المااذكورة ذكار جمياع المااالكين علاى ا

 . (2)أعلاج نسخة من الحكم أو القرار الصادر بإجراء البيع بالمزاد العلني (784)في المادة 

مااان خااالال ناااص الماااادة يتضاااح أن قائماااة شاااروط البياااع الخاصاااة ببياااع العقاااار المشااااع هاااي            
             وناااقص الأهليااةالمتعلقااة ببيااع عقااار المفقااود  (783)ادة نفااس البيانااات المشااار إليهااا فااي الماا

 منهم.إلى ذكر أسماء جميع المالكين على الشيوع وموطن كل  والمفلس بالإضافة

نساخة  إلاىإضاافة  (784)وفيما يخص الوثائق المرفقة في نفس الوثائق الماذكورة فاي الماادة 
 العلني.لمزاد البيع با بإجراءالقرار الصادر  أومن الحكم 

 مين عيني بالبيوع العقارية المثقلة بتأشروط البيع المتعلقة  قائمة /ثالثا 
                 علااااى انااااا ماااان قااااانون الإجااااراءات المدنيااااة و الإداريااااة (  87فقاااارة  / 788) تاااانص المااااادة  

الوفااء   يجوز لمالك العقار و/أو الحق العيني العقاري المثقل بتامين عيناي الاذي يرياب فاي 
بديوناا إذا لام يسااع الادائنون إلااى طلاب ديااونهم ولام يباشااروا إجاراءات التنفيااذ علياا  أن يطلااب 

وتااودع بأمانااة  بيعااا بااالمزاد العلنااي ، بناااء علااى قائمااة شااروط البيااع ، يعاادها محضاار قضااائي
 ضبط المحكمة التي يوجد فيها العقار  .

الحااق العينااي العقاااري  أوعقااار و/المشاارع أجاااز لمالااك ال أنماان خاالال نااص المااادة نجااد    
التااي تمثاال ب هاتااا المااادة  يطلااب بمااوي أنالمثقاال بتااامين عينااي ويريااب فااي الوفاااء بديونااا 

للوفااااء عااان طرياااق المااازاد العلناااي  الحاااق العيناااي العقااااري بيعاااا أورخصاااة لمالاااك العقاااار و/
 ديونهم.طلب  إلىلم يسع الدائنون  إذابالتزاماتا 

                                                

  84،  ص 7775سنة  ،87 عدد، ، المجلة القضائية87/87/7787مخر  في  (48737)قرار المحكمة العليا رقم  (1)
 مرجع سابق ( المتضمن قانون الإجراءات المدنية و الإدارية ،  88/87 ) من القانون ( 787) المادة (2)
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تتضمنها قائماة  أنلم تذكر لا البيانات التي يجب أنها لمادة أعلاج اانا من الملاحظ من كما 
أي نااص قااانوني وتركاات ذلااك  إلااى، ولاام تحاال  (1)شااروط البيااع ولا المسااتندات التااي ترفااق بهااا

 .محل اجتهاد للمحضر القضائي و لمن لهم الحق الاعتراض عليها 

بقائمااة شااروط البيااع للبيااوع المتعلقااة  (783)ولاساايما المااادة علااى النصااوص السااابقة  وقياسااا
تتضاامن قائمااة شااروط البيااع المتعلقااة بااالبيوع العقاريااة المثقلااة بتااامين عينااي  أنيمكاان الجبريااة 

 في:الأساسية  وتتمثل البيانات الوثائق، وترفق ببعضالبيانات جملة من 

 الراهن ) المدين ( و الدائن المرتهن وموطن كل منهما  الطالب  ولقباسم  -7

 حق امتياز وموطن كل منهم  أوالدائنين الذين لهم حق تخصيص  ألقابو أسماء  -5

قياد حاق الامتيااز الخااص علاى العقاار الاذي  أوحكم التخصيص  أوعقد الرهن الرسمي  -3
   (2)يتم البيع بمقتضاج ومبل  الدين

          تعياااين العقاااار و/أو الحاااق العيناااي العقااااري ، تعييناااا دقيقاااا ، لاسااايما موقعاااا و حااادودج    -4
و نوعاااا و مشاااتملاتا و مسااااحتا ورقااام القطعاااة الأرضاااية واسااامها ، وعناااد الاقتضااااء مفااارزا                

أو مشاااعا ، وييرهااا ماان البيانااات التااي تفيااد فااي تعيينااا، وان كااان العقااار بنايااة يبااين الشااارع     
 و رقما وأجزاء العقارات

 (3)ا شايران أوتحديد شايل العقار و صفتا وسبب الشمل  -7

 شروط البيع و الثمن الأساسي  -7

 البيع أمامهابيان المحكمة التي سيتم  -7

  في:أما الوثائق الضرورية التي ترفق بالقائمة فتتمثل 

 نسخة من طلب البيع المقدم إلى المحضر القضائي .7

                                                

  737مرجع سابق ، ص  ،بربارة عبد الرحمن (1)
 738بوقندورة سليمان ، مرجع سابق ، ص  (2)
 738، ص  المرجع نفسا (3)
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 نسخة من عقد الرهن الرسمي أو حكم التخصيص  .5

 نسخة من عقد الملكية .3

 شهادة عقارية  .4

 ي من جدول الضريبة العقاريةمستخر  .7
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 الثانيالمطلب 

 عليهاوالاعتراض قائمة شروط البيع  إيداع

 

الماذكورة ساالفا  والبياناات القانونياةبعد الانتهاء من تحرير قائمة شروط البيع وفقا للشروط    
المحكماة يتم إيداعها مرفقة بالوثائق اللازمة من طارف المحضار القضاائي لادى أماناة ضابط 

تبليمهاا  البياع. ثامالتي سوف يباع العقار فيها والتي يوجد في دائرة اختصاصاها العقاار محال 
 وعلى ضوء هذا قمنا بتقسيم الدراسة إلى فرعين  منها. ونشر مستخريلكل ذي مصلحة 

  وتبليمها ونشرهاإيداع قائمة شروط البيع  /الفرع الأول 

جراءات الفصلروط البيع الاعتراض على قائمة ش /الفرع الثاني   فيا وا 
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 الفرع الاول

 وتبليغها ونشرهاإيداع قائمة شروط البيع 

 

 البيع:إيداع قائمة شروط  /أولا 

يومااا ماان  (38) فااي حالااة البيااع الجبااري للعقااار بعااد انتهاااء مهلااةيقااوم المحضاار القضااائي    
قائماااة شاااروط البياااع  بإياااداع،  (1)مااان المااادينتااااري  التبليااا  الرسااامي لأمااار الحجاااز دون وفااااء 

سااامي يسااامى محضااار إياااداع قائماااة ر بموجاااب محضااار  مناااانسااا  مختوماااة وموقعاااة  (83)فاااي
أمااا فااي حالااة البيااوع القضااائية الخاصااة فانااا لا توجااد مهلااة قانونيااة يلتاازم بهااا شااروط البيااع  

الحكاام  أوبااالبيع  لاااذنولكاان فااور اسااتلاما ، المحضاار القضااائي لإيااداع قائمااة شااروط البيااع
 المحضار القضاائي بتحريار قائماة شاروط البياع  يقاومطلاب المادين الاراهن،  أوالقاضي بالبيع 

تسديد وفي كل الحالات يجب ضبط المحكمة،  أمانةو يرفقها بالسندات الضرورية و يودعها 
 .دي  7888.88القضائية المقدرة بمبل  التسجيل الرسوم 

فااي ساجل خاااص يساامى سااجل البيااوع  يقاوم رئاايس كتاااب الضاابط بتساجيل قائمااة شااروط البيااع
 تسلسلي.العقارية ويمنح لها رقم 

علااى محضاار إيااداع قائمااة  بالتأشاايربعااد تسااجيل قائمااة شااروط البيااع يقااوم رئاايس المحكمااة   
وهو ماا جااءت  البيع،شروط البيع ويحدد فيا تاري  جلسة الاعتراضات وتاري  وساعة جلسة 

رئايس المحكماة المخاتص إقليمياا علاى محضار   يخشر  بنصها: (77فقرة  / 737)المادة با 
إيداع قائمة شاروط البياع ويحادد فياا جلساة للاعتراضاات وجلساة لاحقاة للبياع وتااري  وسااعة 

  . (2)انعقادها

                                                

( المتضمن قانون الإجراءات المدنية و الإدارية    إذا لم يقم المدين المحجوز  88/87من القانون ) ( 737المادة ) (1)
( يوما من تاري  التبلي  الرسمي لأمر الحجز ، يحرر المحضر القضائي قائمة  38)  عليا بالوفاء خلال اجل ثلاثين 

 لمحجوز  .شروط البيع ويودعها بأمانة ضبط المحكمة التي يوجد في دائرة اختصاصها العقار ا
 ، مرجع سابقالمتضمن قانون الإجراءات المدنية و الإدارية  (88/87) من القانون (737) المادة (2)
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وتسلم للمحضار القضاائي نساختين مان قائماة شاروط البياع مساجلتين وعليهماا رقام تسلسالي   
نسااخة ماان محضاار إيااداع قائمااة لااا  وكااذلك يساالمفااي سااجل البيااوع العقاااري  ورودهاااحسااب 

 الاعتراضات. وساعة جلسةتاري   ومحدد فياشروط البيع مخشر عليا 

وماان الملاحااظ و المعمااول بااا فااان رئاايس المحكمااة لا يعااين بمحضاار إيااداع قائمااة شااروط   
نماا تعاين لاحقاا باأمر علاى عريضاة بعاد الفصال فاي جمياع  البياع،البيع تاري  انعقااد جلساة  وا 

 . 1قائمة شروط البيعالاعتراضات على 

 قائمة شروط البيع  تبلي  / ثانيا

 بإيداع قائمة شروط البيع الأشخاص الواجب تبليغهم  -1
 :) الحجز ( البيوع الجبريةحالة  -أ
                  مااان قاااانون الإجاااراءات المدنياااة و الإدارياااة خااالال خمساااة عشااارة (748)لقاااد حاااددت الماااادة  
ضاابط المحكمااة الأشااخاص الواجااب  بأمانااةقائمااة شااروط البيااع  لإيااداعيومااا المواليااة (  77)

باداءقائمة شاروط البياع حتاى يتمكناوا مان الاطالاع عليهاا  بإيداعتبليمهم رسميا   ملاحظااتهم  وا 
لاو اعتراضاتهم   سقط حقهم في ذلك وهم : وا 

 المدين المحجوز عليا  .7
 وجد والحائز إنالكفيل العيني  .5
 عقار مشاعا كان ال إنالمالكين على الشيوع  .3
 الدائنين المقيدين كل بمفردج .4
 وجد إنالمقايض با  أوالشريك المقاسم  أومقرض ثمنا  أوبائع العقار  .7

ورثة هخلاء بصفة جماعياة دون تحدياد الأساماء  إلىفي حالة الوفاء يكون التبلي  الرسمي  .7
 فان لم يكن لهم موطن معروف ففي موطن المتوفى  موطنهم، والصفات في

 

 

 
                                                

 77مرجع سابق ، ص  الدين،بلقاسمي نور  (1)
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 البيوع الخاصة   لاتحا  -ب

 و المفلس الأهليةحالة المفقود و ناقص   -1

 إلى:يقوم المحضر القضائي بالتبلي  الرسمي لإيداع قائمة شروط البيع 

 الدائنين أصحاب التأمينات العينية  -أ

  1النيابة العامة -ب

  مشاع عن طريل حكم قضائي عقار  بيعحالة  -2

 من:إلى كل  يتم التبلي  عن إيداع قائمة شروط البيع

 الدائنين أصحاب التأمينات العينية  -ت

  2جميع المالكين على الشيوع -ث

 بيع العقار المثقل بتامين عيني بطلب من المدينحالة  -3

 )الاادائنيااتم التبلياا  الرساامي عاان إيااداع قائمااة شااروط البيااع إلااى أصااحاب التأمينااات العينيااة 
 المرتهن(.

يكتاااف المشااارع باااالإعلان الخااااص  لااام:  بيرررعنشرررر مسرررتخرا مرررن قائمرررة شرررروط ال / ثالثرررا
 بااال ، مااان قاااانون الإجاااراءات المدنياااة و الإدارياااة (778)الماااادة للأشاااخاص الماااذكورين فاااي 

أوجب كذلك إعلان عام للجميع يتم عن طريق النشر والتعليق، فعلاى المحضار القضاائي أن 
خري مان قائماة بنشار مسات  لآخار تبليا  رسامي بإياداع القائماة ( أياام 88) خلال ثمانياة  يقوم

نشاار مسااتخري القائمااة لاايس فااي جرياادة يوميااة  أي ، (3)جرياادة يوميااة وطنيااة شااروط البيااع فااي
جريااادة وطنياااة وأن تكاااون يومياااة لا أسااابوعية والتعلياااق فاااي لوحاااة  أو جهوياااة بااال فاااي محلياااة

من الإعلان في الجريدة ونسخة من محضار التعلياق ماع  الإعلانات بالمحكمة، وترفق صورة
                                                

 747بوقندورة سليمان ، مرجع سابق ، ص (1)
 والصفحةنفس المرجع  (2)
شعبة القانون الخاص ، كلية الحقوق ،  دولةشهادة دكتوراج حما مرامرية ، الحجز التنفقيذي ، رسالة مقدمة لنيل  (3)
  777، ص ( 5888/5887امعة  باجي مختار ، عنابة  )ج
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علااى قائمااة شااروط البيااع فااي مكتااب المحضاار  ، فيجااوز لكاال شااخص الإطاالاعملااف التنفيااذ
تبلي  ونشر مستخري قائماة شاروط البياع  القضائي أو في أمانة ضبط المحكمة، والمرض من

بااداءالقائمااة  هااو تمكااين ماان يهمااا الأماار ماان الحااق فااي الإطاالاع مااا يمكاان لااا ماان أوجااا  وا 
لمشارع علاى الإعالان العاام بموجاب ناص وقد نص ا  (1)الاعتراض باستعمال حق الاعتراض

 يقاوم المحضار القضاائي بعاد إياداع  :مان قاانون إجاراءات المدنياة و الإدارياة  (748)الماادة 
قائمااة شااروط البيااع بنشاار مسااتخري ماان هااذج القائمااة فااي جرياادة يوميااة وطنيااة و التعليااق فااي 

رساامي بإيااداع القائمااة  أيااام التاليااة لأخاار تبلياا  88)لوحااة الإعلانااات بالمحكمااة خاالال ثمانيااة 
 . (2)وترفق صورة من الإعلان في الجريدة ونسخة من محضر التعليق مع ملف التنفيذ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                

 743بوقندورة سليمان ، مرجع سابق ، ص  (1)
 ، مرجع سابقالمتضمن قانون الإجراءات المدنية و الإدارية (  88/87 ) من القانون (748)المادة (2)
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 الفرع الثاني 

 الاعتراض عل  قائمة شروط البيع 

 

بعد أن يتم التبلي  الرسمي لقائمة شروط البيع و نشر مساتخري منهاا بجريادة يومياة وطنياة    
وهاي اناا يحاق لصااحب المصالحة  ،عان ذلاك  ثاار المحكمة، يترتبنات والتعليق بلوحة إعلا

              . فمااااا المقصااااود بااااالاعتراض ومااااا هااااو النظااااام الإجرائااااي (1)أن يقااادم اعتراضااااا علااااى القائمااااة
 والموضوعي لا.

 مفهوم الاعتراض عل  قائمة شروط البيع  /أولا 
موضاااوعية متعلقااة بالتنفياااذ علاااى  منازعاااة إنهااايقصااد باااالاعتراض علاااى قائمااة شاااروط البياااع، 

، بموجبااا يااتم التمسااك باابطلان إجااراءات  (2)الشااأن ملاحظاااتهم ذويالعقااارات التااي يباادي بهااا 
لتمساك بتعاديل شاروط البياع الاواردة فاي  أوموضاوعي،  أو إجرائايالتنفيذ لوجود عياب شاكلي 

في التنفيذ من  يكون هذا السبب مخثرا أنبشرط   خرسبب  لأيالاعتراض عليها  أوالقائمة، 
الاعتاراض علاى  وتعتبار دعاوى .(3)أو في جاوازج أو عادم جاوازجعدم صحتا  أوناحية صحتا 

لهااا ميعاااد محاادد  البيااع،قائمااة شااروط البيااع خصااومة قضااائية فااي التنفيااذ علااى العقااار محاال 
والماية التشريعية من تقرير الاعتراض هو تطهير الإجراءات مان  .(4)وقواعد استثنائية لرفعها

ساواء تعلقات بابطلان  بالتنفياذ،كل العيوب التي قد شابتها وذلك بتصافية المنازعاات المتصالة 
تعلقاات بشااروط  أمإجراءاتااا أم تعلقاات بالشااروط الموضااوعية الواجااب توافرهااا لصااحة التنفيااذ 

 .(5)البيع
 
 
 

                                                

 747ص  سابق،رجع م سليمان،بوقندورة  (1)
 747ص  ،5887 الإسكندرية، الجامعية،دار المطبوعات  التنفيذ،منازعات  الحسيني،مدحت محمد  (2)
  478، ص 7787، 3ط  الجامعية الإسكندرية، ، الداروالتجاريةيذ في المواد المدنية التنف تإجراءا الوفاء،احمد أبو  (3)
 777ص  ،5887 الإسكندرية، الجديدة،دار الجامعة  لجبري،االوسيط في التنفيذ  عمر،نبيل إسماعيل  (4)
 747ص  سابق،مرجع  سليمان،بوقندورة  (5)
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 النظام الإجرائي للاعتراض  /ثانيا 
اعتراضاااتهم علااى قائمااة شااروط البيااع حاادد المشاارع الجزائااري الأشااخاص الااذين يمكاانهم تقااديم 

 . (1)لدى المحكمة المختصة وفي مواعيد محددة قانونا
يجاوز تقااديم الاعتااراض علااى  :الاعتررراض والمصررلحة  رريالأشررخاص الررذين لهررم الصررفة  .1

 (748)الماااذكورين فاااي الماااواد الأشاااخاصقائماااة شاااروط البياااع حساااب الحالاااة مااان طااارف 
  والإداريةنية من قانون الإجراءات المد (787)و (787)و

بإياداع قائماة شاروط الاذين تام تبلايمهم  الأشاخاص وهام الجبريرة: ي حالرة البيروع  -أ
 وهم:السالفة الذكر  (748)المادة البيع وفق نص

 المدين المحجوز عليا  -
 و/أو الحق العيني العقاري إن وجد  والحائز للعقارالكفيل العيني  -
 العيني العقاري مشاعا  المالكين على الشيوع إن كان العقار و/أو الحق -
 الدائنين المقيدين كل بمفردج  -
 بائع العقار أو مقرض ثمنا أو الشريك المقاسم أو المقايض با إن وجد  -
 ورثة الأشخاص المذكورين أعلاج في حالة الوفاة بصفة جماعية -
وهم حسب نص  :والمفلس الأهلية ي حالة البيوع العقارية للمفقود وناقص  -

 العينية  التأمينات أصحاب (787)المادة
 النيابة العامة  -

  (787) وهم حسب نص المادة :الشيوعالبيوع العقارية المملوكة عل   ي حالة  -ب
 الدائنين أصحاب التأمينات العينية  -
 المالكين على شيوع  -

  (788) وهم حسب نص المادة :عينيالبيوع العقارية المثقلة بتامين  ي حالة  -ت
 عينية الدائنين أصحاب التأمينات ال -

 
 
 

                                                

 77عزوق صونية و عبد الحق كهينة ، مرجع سابق  ، ص  (1)
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 الجهة القضائية المختصة للفصل  ي الاعتراض .2
يخاااتص بالفصااال فاااي الاعتراضاااات علاااى قائماااة شاااروط البياااع رئااايس المحكماااة التاااي يقاااع 

وان كااان البيااع يجااري عقااب إجااراءات الحجااز  اختصاصااها،العقااار محاال البيااع فااي دائاارة 
  (1)لإحداها كان الاختصاص متعددة،التنفيذي على عدة عقارات تقع في دوائر محاكم 

 شكل الاعتراض  .3
والمصاالحة تقاادم الاعتراضااات بعريضااة ماان طاارف الأشااخاص الااذين تتااوفر فاايهم الصاافة 

وتساجل العريضااة  المحكماة،السايد رئاايس  إلاىالاعتاراض علااى قائماة شاروط البيااع  لتقاديم
الاعتااااراض يساااجل فاااي ساااجل يمسااااك  أنوطالماااا  الرساااوم،فاااي ساااجل خااااص بعااااد دفاااع 
 ولا ياااتم عادياااة،لا ياااتم بااادعوى  إذافهاااو  المحكماااة،ضااابط  خصيصاااا علاااى مساااتوى كتاباااة

الجلسة تعقد بمرفاة المشاورة بحضاور  أنكما  الجلسة،يوم  إلىتكليف الخصوم بالحضور 
  والمحضر القضائيالمعترض 

 ميعاد الاعتراض  .4
( ق إ م إ يجاب أن تقادم العريضاة إلاى كتاباة ضابط المحكماة  745عملا بنص الماادة ) 

لا( أيام على الأقل  83نعقاد جلسة الاعتراضات بثلاثة ) و تسجيلها قبل ا حقهام سقط  وا 
، والماياااة مااان تحدياااد هاااذا الميعااااد هاااو تمكاااين فاااي الاعتاااراض علاااى قائماااة شاااروط البياااع 

أصحاب الشأن من الاطلاع علاى الاعتراضاات قبال الجلساة وكاذلك تمكاين المحكماة مان 
 .(2)الاطلاع عليها قبل الفصل فيها

  عتراضللا الموضوعيم النظا / ثالثا
إلا اناا لام يسارد  البياع،لقد أعطى المشرع الجزائاري الحاق فاي الاعتاراض علاى قائماة شاروط 

يمكاان للاعتااراض أن يتخااذ بعااض الا انااا  الاعتاراض.نصاوص قانونيااة خاصااة تحاادد أسااباب 
 التالية:الصور 

  الملاحظات .1
إضاافة  أوتمييرهاا  أوا يقصد بالملاحظات كل نقد يوجا إلى شروط القائمة بهادف تعاديله

، فالملاحظات بالحذف قد يكاون بحاذف شارط مخاالف  (3)حذف بعضها أوشروط جديدة 
                                                

 ( المتضمن قانون الإجراءات المدنية و الإدارية ، مرجع سابق 88/87من القانون) ( 745 ) المادة (1)
 5، ص ، مرجع سابق الحق كهينة  عزوق صونية و عبد (2)
  777، ص المرجع السابق نبيل إسماعيل عمر ،   (3)
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أو طلب حذف شرط عدم رد  الربويةللنظام العام و الآداب العامة ، كطلب حذف الفوائد 
  (1)بيع العقار صفقة واحدة إجراءطلب حذف شرط  أوالثمن في حالة استحقاق العقار 

فيجوز لكل معترض أن يطلب إضافة ما ياراج محققاا لمصالحتا ظات بالإضافة الملاح أما
 با.الخاص  الإيجارإضافة شرط سريان عقد  المستأجركما لو طلب  شروط،من 

 البطلان  .2
( من ق إ م إ في فقرتها الخامسة انا في حالة ما إذا خلت قائمة  737نصت المادة ) 

بناء على طلب كل  لابطالتكون قابلة  فإنهاشروط البيع من احد البيانات الجوهرية ، 
لاذي مصلحة ، خلال اجل أقصاج جلسة الاعتراضات       (2)الإبطالسقط حقا في طلب  وا 

التي تنص أن اجل الاعتراض على قائمة ( من ق إ م إ  745على عكس المادة ) 
  (3)( أيام قبل جلسة الاعتراضات 83شروط البيع يجب أن يقدم خلال اجل ثلاثة ) 

وعموما يمكن أن يثار بطريق الاعتراض البطلان لعيب في الموضوع ومن أمثلة ذلك 
أو عدم توفر  العيني،عدم ملكية العقار محل البيع للمدين المحجوز عليا أو للكفيل 

  (4)أو التنفيذ بموجب سند رسمي مطعون فيا بالتزوير الإجراءات،الأهلية في مباشرة 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                

  777نبيل إسماعيل عمر ، المرجع السابق ، ص  (1)
 ( المتضمن قانون الإجراءات المدنية و الإدارية ، مرجع سابق  88/87من القانون)  (737 ) المادة (2)
 ( 745)المادة  المرجع نفسا ، (3)
 777ل إسماعيل عمر ، مرجع سابق ، ص نبي (4)
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 الثانيالمبحث 

 إجراءات المزايد  العلنية 

 

تلك القواعد القانونية التي تنظم  ، إلىالمزايدة العلنية و حكم رسو المزاد  بإجراءاتيقصد    
تقدم با  خر  حكم رسو المزاد  لأعلى عرض و بالنتيجة صدور ، مجريات المزايدة العلنية

التي  (747)ابتداء من المادة  قانون الإجراءات المدنية و الإدارية لأحكاموفقا مزايد ، وهذا 
تبين إجراءات التي  (747) يليها المادة، تبين كيفية تحديد تاري  ومكان و جلسة البيع 

التي تبين كيفية  (777)الإعلان الخاص و العام عن تاري  ومكان جلسة البيع يليها المادة 
التي تبين كيفية تحديد  (775)إمكانية الطعن بإلماء إجراءات النشر و التعليق يليها المادة 

 774)ووصولا للمواد التي تبين تشكيلة جلسة البيع  (773) يليها المادة، المصاريف التنفيذ 
 اللاتي يحددن مجريات المزايدة العلنية وحالات تأجيلها و رسو المزاد   (777و777و777و

 إلى:وبناء على هذا يقسم المبحث 

جراتحديد جلسة البيع  /الأولالمطلب    عليها ءات الإعلانوا 

جراءات سير الجلسةالعلنية  شروط المزايدة /الثاني المطلب   وا 
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 الأولالمطلب 

جراءات الإعلان عليهاتحديد جلسة البيع   وا 

 

( من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية ، فانا يتم تحديد  737عملا بنص المادة )    
 محضر إيداع قائمة شروط البيع من طرف رئيستاري  وساعة و مكان جلسة البيع في 

مع ضرورة قيام المحضر القضائي بتبلي  و إخطار أصحاب الشأن و جميع ، (1)المحكمة
 .الدائنين و الحائز و الكفيل العيني إن وجد

 وعلى ضوء هذا قمنا بتقسيم الدراسة إلى فرعين:

 تحديد جلسة البيع  /الفرع الأول 

 الإعلان عن جلسة البيع إجراءات /الفرع الثاني  

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                

  يخشر رئيس المحكمة المختص إقليميا على محضر إيداع ، مرجع سابق ، (  87-88من القانون) ( 737المادة ) (1)
 قائمة شروط البيع و يحدد فيا جلسة للاعتراضات و جلسة لاحقة للبيع وتاري  وساعة انعقادهما  .
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 الفرع الأول 

 تحديد جلسة البيع 

 

( من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية  نصات  737سبق وان ذكرنا أن نص المادة )    
على انا يتم تحديد تاري  وسااعة و مكاان جلساة البياع فاي محضار إياداع قائماة شاروط البياع 

فاي البياوع العقارياة و تماشايا  عمال المحااكمجرى با  امإلا انا ، (1)المحكمة من طرف رئيس
             وسااااعة( ماان قاااانون الإجاااراءات المدنيااة و الإدارياااة ، فاااان تحديااد تااااري   747) الماااادة  مااع

التاي ممكان أن تثاار علاى بناود بعاد الفصال فاي جمياع الاعتراضاات و مكان جلسة البياع تاتم 
يضاة بنااء علاى طلاب علاى عر  أماربموجاب ، مان طارف رئايس المحكماة قائمة شاروط البياع 
 .(2)المحضر القضائي

وعليااا فااان المحضاار القضااائي يقااوم بتحرياار طلااب استصاادار أماار علااى ذياال عريضااة لأجاال 
تحديااد تاااري  و ساااعة البيااع بااالمزاد العلنااي، ويرفااق الطلااب بنسااخة ماان الأماار الفاصاال فاااي 

دي  7888.88هما بقيمااااة الاعتاااراض علاااى قائمااااة شاااروط البياااع، و طااااابعين جباااائيين إحااادا
دي ، أما في حالة عدم تسجيل اعتراضات فانا يرفق الطلب بإشهاد  788.88والثاني بقيمة 

فياااد بعااادم تساااجيل أي اعتاااراض علاااى القائماااة  بالساااجل المحكماااة ي ضااابطمااان رئااايس كتااااب 
 المخصص لذلك .

ن مااان قااااانو  (378)الماااادة وعمااالا باااانصيقاااوم رئااايس المحكمااااة بنااااء علاااى الطلااااب الماااذكور 
 وسااعة ومكاانبإصدار أمر على ذيل عريضة يحدد فياا تااري   والإدارية،الإجراءات المدنية 
ويسلم المحضر القضائي نسخة منا لأجل القيام باإجراءات  العلني،لمزاد انعقاد جلسة البيع با

 البيع.الإعلان عن تاري  وساعة جلسة 
 
 
 
 

                                                

 ( ، مرجع سابق 87-88( من القانون ) 737المادة ) (1)
  يتم تحديدها بموجب أمر على عريضة بناء على طلب المحضر القضائي أو أي دائن المرجع نفسا ( 747المادة ) (2)

 طرف في الحجز ، يصدر رئيس المحكمة الأمر بعد التحقق من الفصل في جميع الاعتراضات التي سجلت   
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 الفرع الثاني
 إجراءات الإعلان عن جلسة البيع

 
 إجراءات الإعلان الخاص  /أولا 
 الجبرية:بالنسبة للبيوع  .1

( مان قاانون الإجاراءات المدنياة  747من خالال الماادة ) لقد فرض المشرع الجزائري 
و جمياااع  أطااراف الحجااز بتبلياا  و إخطااااريقااوم المحضااار القضااائي  و الإداريااة ، أن

ة ومكااان جلسااة الاادائنين المقياادين و الحااائز و الكفياال العينااي إن وجااد ، بتاااري  وساااع
 . (1)( أيام قبل الجلسة على الأقل 88البيع بالمزاد العلني ، ثمانية ) 

 بالنسبة البيوع الخاصة: .2
لاااام يساااان المشاااارع الجزائااااري أي مااااادة فااااي قااااانون الإجااااراءات المدنيااااة و الإداريااااة                     

و ناااقص تطبااق علااى البيااوع العقاريااة للمفقااود تاانص علااى إجااراءات الإعاالان الخاااص 
الأهلياااة و المفلاااس و البياااوع العقارياااة المملوكاااة علاااى الشااايوع وبياااع العقاااارات المثقلاااة 

 الاااولي                بإخطااااروذلاااك  ،القواعاااد العاماااة إلاااى، وبالتاااالي وجاااب الرجاااوع بتاااامين عيناااي 
و الشاركاء علاى شايوع  الأهلياةلنااقص   و النيابة العامة بالنسابةالمقدم  أوالوصي  أو

للعقاااار المملاااوك علاااى شااايوع، و إخطاااار المااادين و الااادائن المااارتهن بالنسااابة  بالنسااابة
 للعقار المثقل بتامين عيني .

 إجراءات الإعلان العام  / ثانيا
 الجبرية:بالنسبة للبيوع  .1

البيااع بعاد أن يقااوم المحضاار القضاائي بإخطااار أصااحاب الشااأن بمكاان و تاااري  و ساااعة 
              عااان طرياااق وساااائل النشااار عااان البياااع للجمهاااور علياااا القياااام باااإجراءات الإعااالان يتوجاااب

عاارض العقااار للبيااع انتشااارا كافيااا لاايعلم بااا عاادد كااافي ماان  خباار حتااى ينتشاار و التعليااق

                                                

  يخطر  المحضر القضائي جميع الدائنين المقيدين و المدين ( 88/87من القانون ) ( 83فقرة /  747المادة )  (1)
( أيام  88المحجوز عليا و الحائز و الكفيل العيني ان وجد، بتاري  وساعة ومكان جلسة البيع بالمزاد العلني ، ثمانية ) 

 قبل الجلسة على الأقل  .
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الاارايبين فااي الشااراء وتجااري عمليااة البيااع بصااورة سااليمة خاليااة ماان التواطااخ فيباااع العقااار 
 . (1)بأعلى ثمن ممكن

وراعاى عادم إطالاة  البياع وكيفيتاا،عان  يعاد الإعلانوموقد ضبط المشرع الجزائري طرق 
كمااا راعااى  الماازاد،فينسااى الناااس تاااري  عمليااة  وجلسااة البيااع،الماادة بااين تاااري  الإعاالان 

الناااس عاادد ممكاان ماان  أكباار لإعاالامتقصاار هااذج الماادة فاالا تكفااي  ألاالمشاارع الجزائااري 
ماان قااانون الإجااراءات ( 747) مااا تطرقاات إليااا أحكااام المااادة الشااراء. وهااوالاارايبين فااي 

(  58حيااث اشااترطت أن لا تقاال الماادة بااين الإعاالان و البيااع عاان )  الإداريااة،المدنيااة و 
 ( يوما على الأكثر . 38يوما على الأقل ، ولا تزيد عن ) 

كماااا بينااات أحكاااام نفاااس الماااادة البياناااات التاااي يجاااب أن يتضااامنها الإعااالان أو ماااا يسااامى 
 التالية:مستخري البيع البيانات 

إن  والحاائز والكفيال العينايعلياا  والمادين المحجاوزسم ولقب كل من الدائن الحاجز ا -
 وجد وموطن كل منهم 

 تعيين العقار كما ورد في قائمة شروط البيع  -
 الثمن الأساسي لكل جزء من العقار و/أو الحق العيني العقاري  -
 تاري  وساعة البيع بالمزاد العلني -
 البيع أو أي مكان أخر للبيع تعيين المحكمة التي يجري فيها  -

 والإدارياااة للمحضااار( مااان قاااانون الإجاااراءات المدنياااة 778الماااادة ) أحكاااامكماااا بينااات 
 وهي: والنشر بهاالقضائي الأمكنة التي يتم التعليق 

 مباني  أو أرضامدخل كل عقار من العقارات المحجوزة  أوفي باب  -
 محجوزالعقار ال أهميةحسب  أكثر أوفي جريدة يومية وطنية  -
 بالمحكمة التي يتم فيها البيع الإعلاناتفي لوحة  -
 يوجد فيها العقار والبلدية التيبقباضة الضرائب  الإعلاناتفي لوحة  -
   والأماكن العموميةفي الساحات  -
 عدد من المزايدين  أكبريضمن جلب  أنيحتمل  أخروفي أي مكان  -

                                                

 45، ص  ية و عبد الحق كهينة ، مرجع سابقعزوق صون (1)
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الموظااف المخهاال  أشاايرةت أو الجرياادة،بتقااديم صااورة ماان  وتعليااق الإعاالانيثباات نشاار 
 المنشور ويرفق مع ملف التنفيذ. الإعلانعلى هامش 

وتجااادر الإشاااارة اناااا فاااي حالاااة عااادم احتااارام إجاااراءات النشااار و التعلياااق مااان طااارف 
السايد رئايس المحكماة  إلاىفانا يمكن لذوي الشاأن تقاديم عريضاة  القضائي،المحضر 
 إجااراءات إلماااءلطلااب  ل ،( أيااام علااى الأقاا 83قباال جلسااة البيااع بثلاثااة )  المخااتص

يفصل ،  (1)من جديد لضمان جلب اكبر عدد من المزايدين إعادتهاالنشر والتعليق و 
لكان قبال النشار و التعلياق ياوم جلساة البياع  إجاراءات إلمااءرئايس المحكماة فاي طلاب 

طريقااة ماان  لأيعلااى عريضااة يياار قاباال  بااأمر، افتتااا  جلسااة البيااع بااالمزاد العلنااي 
 :  (2)ادية و المير عادية وذلك بطريقتينطرق الطعن الع

  تطرقااات إلاااى هاتاااا الحالاااة إحكاااام الماااادة      التعلياااق:النشااار و  إجاااراءات بإلمااااءالحكااام 
  إذا قاارر ( الفقاارة الثالثااة ماان قااانون الإجااراءات المدنيااة و الإداريااة التااي تاانص 777)

ر بإعاااادة هاااذج إلمااااء إجاااراءات النشااار و التعلياااق ، اجااال البياااع إلاااى جلساااة لاحقاااة وأمااا
ويااارى الأساااتاذ عباااد السااالام ذياااب باااان  .الإجاااراءات علاااى نفقاااة المحضااار القضاااائي  

الحكمااة ماان إعااادة إجااراءات النشاار و التعليااق علااى عاااتق المحضاار القضااائي وحاادج 
مضااعفة ، وبالتاالي لا يتحمال المادين مصااريف  (3)سببا أن الخطأ يكون منسوبا اليا

 إضافية .
في حالة ما إذا تقرر رفض الطلب الراماي  النشر:إجراءات الحكم برفض طلب إلماء 

التااي قااام بهااا المحضاار  الإجااراءاتلصاحة  إمااا التعليااق،النشاار و  إجااراءات إلماااء إلاى
فاان رئايس        المنصاوص عليهاا قانوناا  الآجااللتقديم الطلاب خااري  أو القضائي،

ج المشارع الجزائاري مان وهاو الأمار الاذي أكاد فاورا،بافتتا  جلسة البياع المحكمة يخمر 
  إذا فصال بارفض طلاب الإلمااء ( في فقرتها الرابعة بنصاها 777خلال نص المادة )

 . أمر بافتتا  البيع بالمزاد فورا 
 
 

                                                

 377ص ،  5887موفم للنشر ، الجزائر ، الجديد ،  الإداريةالمدنية و  الإجراءاتقانون  ذيب ت لامعبد الس (1)
 578، مرجع سابق ، ص بربارة عبد الرحمن  (2)
 377، مرجع سابق ، ص عبد السلام ذيب  (3)
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 بالنسبة للبيوع الخاصة .2
، أشااارت إليااا أحكااام المااادة            1إجااراءات النشاار و التعليااق الخاصااة بااالبيوع الخاصااة  
اءات المدنياة و الإدارياة بنصاها   تطباق علاى البياوع المشاار ( من قاانون الإجار 787)

( أعاااالاج ، إجااااراءات النشاااار و التعليااااق 788)و  (787)و  (783إليهااااا فااااي المااااواد )
 الخاصة ببيع العقارات المحجوزة المنصوص عليها في هذا القانون  .

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                

  577، مرجع سابق ، ص بربارة عبد الرحمن  (1)
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 الثانيالمطلب 
جراءات المزايد  العلنية  شروط  الجلسةسير وا 

 
نظيمهاااا مااان طااارف المشااارع المواضااايع التاااي تااام ت أهاااميعتبااار البياااع باااالمزاد العلناااي مااان       

بهاادف الحصااول وسلساالة ماان الإجااراءات  والضااوابط القانونيااةبمجموعااة ماان الشااروط  وقياادها
مزايااد وذلااك ماان خاالال وضااع شااروط يجااب توافرهااا فااي الشااخص ال ممكاان. علااى أعلااى ثماان

وكيفيااة  وحااالات تأجيلهاااتضاابط إجااراءات المزاياادة  وأحكااام اد،المااز ومنااع الاابعض ماان دخااول 
جراءات صدور حكم رسو    البيع  وعلى ضوء هذا قمنا بتقسيم الدراسة إلى فرعين  المزاد.وا 

 الشروط الواجبة في الشخص المتقدم للمزاد /الفرع الأول 

 إجراءات سير جلسة المزايدة /الفرع الثاني 
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 الأولالفرع 

 المتقدم للمزاد الواجبة  ي الشخص شروطال

 

 للتصر  أهلايكون  أن /أولا 

يشترط في المزايد أن يكون أهلا للالتزام وفقا للقواعد العامة في البيوع العقارية       
من القانون المدني التي تنص   كل شخصا  هلا ( 78) الرضائية  طبقا لأحكام المادة

   (1)ارض يجعلا نقص الأهلية أو فاقدها بحكم القانونللتعاقد ما لم يطرأ على أهليتا ع
                 والمقصود بالأهلية هي صلاحية الشخص لإبرام التصرفات القانونية، ومناطها التمييز

من القانون المدني بنصها   كل  (48)نصت عليا المادة  وهو ما ،وحرية الإرادة و الإدراك
لمباشرة  الأهلية، يكون كامل لعقلية ، ولم يحجر علياشخص بل  سن الرشد متمتعا بقواج ا

كان الشخص المتقدم  إذا أما،  (2)( سنة كاملة77وسن الرشد تسعة عشرة  ) حقوقا المدنية 
 (87)لأحكام الموادطبقا يمثلا في المزايدة نائبا القانوني  أن، فيجب  الأهليةللمزايدة ناقص 

 . (3)ون الأسرةمن قان (777)و  (784)و  (77)و  (75)و 

 من المزايد  ممنوع أن يكون  ير /ثانيا 

من الشراء بسبب صفاتهم من خلال ومنعهم لقد حدد المشرع الجزائري عدة أشخاص 
                    الأمرمثل  الخاصة،نصوص قانونية تضمنها القانون المدني وبعض القوانين 

تنظيم من المتض(  87/83)انون القو  المتعلق بالوكيل المتصرف القضائي (  77/53)
 المتضمن تنظيم مهنة محافظ البيع بالمزايدة  (77/85)مهنة المحضر القضائي و الأمر 

وهاو أول الممناوعين من الشاراء و ذلك راجاع إلى كاونا بدلا من أن يشتاري  المدين : -7
 .بهاا الامازاد  علياا أن يقاوم بالاوفااء بدياونا طاالماا لدياا نقاود يادخال بالمزاد

                                                

  ي ، مرجع سابقالمتضمن القانون المدن(ت 78-77)مر رقم أ (1)
 المرجع نفسا (2)
 مرجع سابق ،المعدل و المتمم  الأسرةالمتضمن قانون  (84/77)قانون  (3)
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 يمنع :القضا  و المدا عين القضائيين و المحامين و الموثقين و كتاب الضبط   -5
إذا كان النظر في النزاع يدخل   عليهم تحت طائلة البطلان شراء الحقوق المتنازع فيها

 . (1)ضمن اختصاص الجهة القضائية التي يباشرون أعمالهم في دائرة اختصاصها

                نائب عندما يكلف ببيع عقارات موكلا فانا يحضر عليا شراخها باسماال النائب : -3
 .(2)يعمل لصالحا ولو كان هذا البيع بالمزاد العلني أخربواسطة شخص  أو

تحديد  أومنع المشرع على الخبير الذي تعهد لا مهمة تقييم العقار  الخبراء العقاريين : -4
، وهو ثم يشتريا لنفسا  لك خوفا من وضع تقييم بخس للعقارسعرج الافتتاحي من الشراء وذ

 المدني الجزائري .( المتضمن القانون 77/78من الأمر) 477المادة  ما نصت عليا
 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                

المتضمن القانون المدني المعدل و المتمم   لا يجوز للقضاة ولا للمدافعين  (77/78)رقم  الأمرمن ( 485)المادة  (1)
ط أن يشتروا لأنفسهم مباشرة ولا بواسطة اسم مستعار الحق المتنازع القضائيين ولا للمحامين ولا للموثقين ولا لكتاب الضب

فيا كلا أو بعضا إذا كان النظر في النزاع يدخل في اختصاص الجهات القضائية التي يباشرون أعمالهم في دائرتها ، 
 وهذا تحت طائلة بطلان البيع  .

قرار من السلطة  أوتضى اتفاق او نص قانوني لا يجوز لمن ينوب عن ييرج بمق  المرجع نفسا (478 )المادة (2)
لم  يشتري باسما مباشرة او باسم مستعار ولو بطريق المزاد العلني ما كلف ببيعا بموجب النيابة ، كل ذلك ما أنالمختصة 

   أخرىالخاصة و الواردة في نصوص القانونية  الأحكامبا السلطة القضائية مع مراعاة  تأذن
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 الفرع الثاني

 إجراءات سير جلسة المزايد 

 

 تشكيلة جلسة المزاد العلني  .1

( 777و  774حكام المادتين ) تخضع تشكيلة و مجريات جلسة البيع بالمزاد العلني لأ    
من قانون الإجراءات المدنية والإدارية ، كما يخضع تسييرها إلى القواعد الإجرائية العامة 

 المتعلقة بسير الجلسات.

حيث  العقاري،وهو الشخص الذي يترأس جلسة البيع بالمزاد العلني  المحكمة:رئيس  -
س المحكمة أن يفوض بدل عنا قاضي كما يمكن لرئي إشرافا،تجري عملية المزايدة تحت 

 العقاري.مثل رئيس القسم  المحكمة،من قضاة 

يختص رئيس المحكمة أو القاضي المفوض بعدة مهام من بينها افتتا  الجلسة بصفتا   
التبلي   جميع إجراءاتالتحقق سلامة  هويتهم،يقوم بمناداة الأطراف والتحقق من  لها،رئيسا 

                   ل في الطلبات الرامية إلى إلماء و إعادة إجراءات النشر  الفص التعليق،و النشر و 
 . (1)الحكم برسو المزاد لها،المزاد و تحديد تاري   وطلب تأجيلو التعليق 

هم موظفون عامون يخدون وظائفهم لدى الجهات القضائية تحت  الضبط:رئيس كتاب  -
 وتسجيل الجلسةمسك سجل في  مهاما وتتمثل ،لهارخساء الجهة القضائية التابعين  إشراف
 .القاضيمساعدة و ومجرياتها وقائعها 

لم يحدد القانون اختصاصات المحضر القضائي في جلسة البيع  القضائي:المحضر  -
 . (2)واكتفى بذكر أن الجلسة تجري بحضور المحضر القضائي العلني،بالمزاد 

 

 

                                                

 74، مرجع سابق ، ص ن نور الديبلقاسمي  (1)
 والصفحةنفس المرجع  (2)
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 ا تتاح جلسة المزايد  بأول جلسة .2

افتتا  الجلسة يتحقق القاضي من حضور أو يياب الأطراف و تمام إجراءات بعد      
التبلي  الرسمي للأشخاص الواجب تبليمهم و إنذارهم بمكان و تاري  و ساعة البيع ويتأكد 
من سلامة إجراءات  النشر حيث يجب أن تتم بجريدة يومية وطنية  وكذلك إجراءات 

يفصل القاضي في الطلبات الرامية إلى إلماء التعليق المنصوص عليها قانونا ، كما 
إجراءات النشر و التعليق إذا سبق تقديمها من طرف أطراف الحجز أو المير ، ويفصل 
كذلك في طلبات التأجيل ، وفي حالة قبول طلب التأجيل تعاد إجراءات النشر و التعليق 

اد العلني  و يذكر بشروط ، بعد ذلك  يأمر القاضي بافتتا  المز  (1)على نفقة طالب التأجيل
البيع و نوع العقار و/أو الحق العيني العقاري المعروض للبيع و الثمن الأساسي و الرسوم 

ثم يحدد مبل  التدري في المزايدة حسب أهمية العقار و/أو الحق العيني  و المصاريف
 . (2)العقاري وفي جميع الأحوال لا يقل عن عشرة  لاف دينار جزائري في كل عرض

بعدها يفتح المجال للمزايدين الرايبين في الشراء بعد التأكد من توفر النصاب للمزايدين 
( أشخاص والتأكد من هويتهم ومن الوثائق الرسمية ويسجلها أمين 83المقدر بثلاثة )

، من اجل تدوين عرض أو عطاء كل شخص أمام اسما والمبل  (3)الضبط في سجل الجلسة
 . (4)لثمن الأساسي الذي تم ذكرجالذي عرضا انطلاقا من ا

 البيع:الشروع  ي عملية  .3

تبدأ عملية تقديم العروض من الأشخاص المشاركين في المزاد  الجلسة الأول  : -أ
ابتداء من الثمن الأساسي للعقار المحدد مسبقا في قائمة شروط البيع من طرف 

 مزايدين ، فكل عرضالحقيقة بين الو المنافسة  وهكذا تبدأ المزايدة الفعلية الخبير
يقدم من طرف احد المزايدين  يتم تسجيلا وينادى با ثلاثة مرات متتاليات تفصل 

                                                

يجوز تأجيل البيع بالمزاد العلني بطلب من أطراف الحجز إذا  مرجع سابق   ت( 88/87) من القانون(  773 )المادة (1)
كان للتأجيل أسباب جدية لاسيما قلة المزايدين و ضعف العروض ، تعاد إجراءات النشر و التعليق على نفقة طالب 

 أجيل  الت
 نفسا (، المرجع774)المادة  (2)
 778، مرجع سابق ، صبوقندورة سليمان  (3)
 47، ص ة و عبد الحق كهينة ، مرجع سابق عزوق صوني (4)
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بين كل نداء دقيقة واحدة ، إلى ياية أن يتبعا عرض أخر من طرف مزايد أخر 
و هكذا تستمر عملية المزايدة في تقديم العروض ، وكل عرض يقدم من طرف 

ذا تناول البيع  ت(1)لعطاء والعرض الذي قبلااحد المشاركين في المزاد يسقط ا وا 
عدة عقارات و/أو حقوق عينية عقارية تقع في دوائر محاكم مختلفة ، يتم البيع 

يير انا إذا كان الثمن الناتج من بيع عقار و/أو حق ت (2)حسب تتابع قيد الحجز
يأمر  عيني عقاري واحد أو أكثر كافيا للوفاء بأصل الدين و المصاريف القضائية

الرئيس الذي اشرف على البيع بالتوقف عن بيع باقي العقارات و/أو الحقوق 
 .(3)العينية العقارية المحجوزة ورفع الحجز عنها تلقائيا

                يدفع حال انعقاد الجلسة خمس الثمن أنيجب على الراسي عليا المزاد 
في اجل أقصاج ثمانية و المصاريف و الرسوم المستحقة و يدفع المبل  الباقي 

 . (4)( أيام بأمانة ضبط المحكمة88)

لكن قد تعترض جلسة المزايدة عوارض تحول دون إتمامها، مما يخدي إلى 
، وهذا في حالة إذا لم يتوفر (5)تأجيلها إلى تاري  لاحق يحددج رئيس المحكمة

لم النصاب من المزايدين أو كان العرض اقل من الثمن الأساسي للمزايدة أو 
( دقيقة، اثبت الرئيس ذلك في 77يتقدم احد بأي عرض خلال خمس عشرة )

، ويجب (6)سجل الجلسة وقرر تأجيل البيع إلى جلسة لاحقة بذات الثمن الأساسي
أن يحدد في الأمر الصادر بتأجيل البيع، تاري  جلسة لاحقة للبيع خلال فترة لا 

( يوما من تاري  47عين )( يوما ولا تزيد عن خمسة وأرب38تقل عن ثلاثين )
                                                

 و المالية الإدارةرسالة مقدمة لنيل شهادة الماجستير فرع  الجزائري:الحجز العقاري في القانون بداوي عبد العزيز،  (1)
 757، ص ( 5888-5887 )، الجزائر خدة،ة يوسف بن كلية الحقوق، جامع

ذا ، مرجع سابق ( 88/87( من القانون )777المادة ) (2)   يجري بيع العقارات و/أو الحقوق العينية العقارية بالتتابع ، وا 
الحجز تناول البيع عدة عقارات و/أو حقوق عينية عقارية تقع في دوائر محاكم مختلفة ، يتم البيع حسب تتابع قيد 

 أعلاج  (  754 )المنصوص عليا في المادة
 والصفحةنفس المرجع  (3)
 المرجع نفسا( 85فقرة / 777المادة ) (4)
مذكرة تخري لنيل شهادة الماستر كلية  الجزائري،أحكام البيع بالمزاد العلني وتطبيقاتا في التشريع  أمين،بلقاسم محمد  (5)

 75، ص ( 5873/5874)، الخاص تخصص عقود ومسخولية، جامعة البويرةلقانون الحقوق والعلوم السياسية قسم ا
 (، مرجع سابق  88/87( ، القانون ) 85فقرة  /774دة )الما (6)



 البيع بالمزاد العلني العقاري إجراءات                                                  الأولالفصل 

 

 

11 

التأجيل، وفي هذج الحالة يعاد النشر و التعليق عن البيع بالكيفيات المنصوص 
  (1)( من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية778و ) (747عليها في المادتين )

            بعد افتتا  الجلسة و التأكد من صحة إجراءات إعادة النشرالجلسة الثانية :  -ب
وبنفس السعر الافتتاحي المذكور بقائمة شروط البيع ، وبمض النظر  عليقو الت

ينوج رئيس المحكمة أو قاضي البيوع العقارية المكلف ، عن عدد المزايدين 
                بشروط البيع و نوع العقار المعروض للبيع و الثمن الأساسي و الرسوم

تبدأ إجراءات المزايدة و لمزايدة ،  و المصاريف القضائية وتحديد مبل  التدري في ا
وفي حالة كانت العروض اقل  بنفس الكيفيات المذكورة في جلسة البيع الأولى

و المصاريف، يقرر رئيس المحكمة  من الثمن الأساسي ويير كافية لقيمة الدين
               الثمن الأساسي مع إعادة النشر (10/1) عشر صتأجيل البيع  مع انتقا

( من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية 778ليق وفقا لأحكام المادة )و التع
 المذكورة سابقا.

بعد افتتا  الجلسة من طرف رئيس المحكمة و التأكد من  : الثالثة الجلسة -ت
 صحة إجراءات إعادة النشر و التعليق، وبمض النظر عن عدد المزايدين

تبدأ إجراءات المزايدة بنفس  والتذكير بالسعر الافتتاحي بعد انتقاص العشر،
الإجراءات المذكورة سابقا، وفي حالة كانت العروض اقل من الثمن الأساسي 

ويير كافية لقيمة الدين و المصاريف، يأمر رئيس بعد إنقاص العشر( الجديد )
ولا عدد المزايدين .مع  (2)المحكمة  بتأجيل البيع وبدون تحديد السعر الافتتاحي

            راءات الإعلان عن المزاد العلني عن طريق إجراءات التعليقالأمر بإعادة إج
 و النشر. 

لحق العيني العقاري خلال هاتا الجلسات يباع العقار و/أو ا الموالية:الجلسات  -ث
المزايدين، وحتى ولو كان العرض المقدم اقل من الثمن عدد عن  بمض النظر

نا ب إجراءات الحجز، فإريا عقلكن في حالة ما إذا كان البيع جب ،الأساسي
                                                

 (، مرجع سابق 88/87القانون ) من( 777المادة ) (1)
العقاري لمن تقدم  الحق العيني أو  في الجلسات الموالية ، يباع العقار و/المرجع نفسا (  87/فقرة 774المادة ) (2)

 عرض ولو كان اقل من الثمن الأساسي    بأعلى
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يمكن للدائن الحاجز أو الدائنين المتدخلين في الحجز استيفاء الدين عينا بالعقار 
 . (1)أو الحق العيني العقاري بالثمن الأساسي المحدد

أما في حالة البيع مأذون با قضائيا مثل بيع مناب القاصر وبيع العقار المشاع   
            ني العقاري لابد أن يباع، لأنا لا يوجد دائن فهنا العقار و/أو الحق العي

 المزاد.ثمن لأخر مزايد يرسو عليا  ومدين ويباع بأي

يعاد بيع العقار و/أو الحق العيني العقاري حتى ولو  العلني:حالات إعاد  البيع بالمزاد  .4
 هما:المزايدين وتم البيع في حالتين  أحدرسا المزاد على 

إذا لم يلتزم الراسي عليا  كاملا:سي عليه المزاد بإيداع الثمن عدم التزام الرا -أ
( أيام بأمانة ضبط 88المزاد بإيداع المبل  الباقي كاملا في اجل أقصاج )

يعاد الإعلان عن  أيام،( 87وبعد اعذراج بالدفع خلال مهلة خمسة ) المحكمة،
فع الثمن بدفع فارق البيع بالمزاد العلني ويلزم الراسي عليا المزاد المتخلف عن د

كما لا يحق لا المطالبة  المزاد،الثمن إذا بيع بثمن اقل من الثمن الراسي با 
 . (2)بالزيادة إذا بيع بثمن أعلى

من اجل الرفع من ثمن العقار لاستيفاء  المزاد:سدس مبل  رسو ( 6/1) زياد  -ب
ي بثمن اقل جميع حقوق الدائنين، فانا إذا بيع العقار و/أو الحق العيني العقار 

( أيام التالية لرسو المزاد، يحق لكل 88من المبل  الأساسي، وخلال اجل ثمانية )
شخص تقديم عريضة يلتمس من خلالها إعادة البيع بالمزايدة مع تعهدج الكتابي 

( على الأقل عن قيمة البيع الأول، مع إيداعا قيمة ثمن 7/7بزيادة السدس )
 .(3)الرسوم المستحقة بأمانة ضبط المحكمة البيع الأول مع جميع المصاريف و

 

                                                

خماي نبيل ، الحجز التنفيذي على العقارات و الحقوق العينية العقارية المشهرة و يير المشهرة ،مذكرة تخري لنيل  (1)
 47، ص (5887/5878 )إجازة المدرسة العليا للقضاء ، المدرسة العليا للقضاء ، الجزائر ، سنة

 ( مرجع سابق  88/87( من القانون )778المادة ) (2)
 48خماي نبيل ، مرجع سابق ، ص  (3)
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 الفصل الأول ملخص
 

هذا ما تمكنا من دراستا و تحليلا في هذا الفصل ، حيث خلصنا إلى أن العقارات محل     
(             757البيع بالمزاد العلني تنقسم إلى بيوع عقارية جبرية وفق مقتضيات المادة )

لإدارية ، وبيوع عقارية قضائية ذات طبيعة خاصة سماها من قانون الإجراءات المدنية و ا
( من قانون 787( إلى )783المشرع بالبيوع العقارية الخاصة وفق مقتضيات المواد من ) 

  الإجراءات المدنية و الإدارية المتعلقة بالبيوع العقارية لناقص الأهلية و المفقود و المفلس
ة بالبيع القضائي للعقار المملوك على شيوع            ( المتعلق787( و )787و كذلك المادتين )

( من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية المتعلقة ببيع العقار المثقل بتامين 787و المادة )
 عيني بطلب من المدين .

وان إجراءات البيع بالمزاد العلني العقاري تبدأ بمرحة تحضير العقار للبيع ابتداء من إعداد 
يداعها بأمانةروط البيع قائمة ش جراءات الفصلعليها  والإنذار بالاطلاعضبط المحكمة  وا   وا 

في جميع الاعتراضات إلى ياية المرحلة الثانية وهي إجراءات البيع التي تبدأ من تحديد 
جراءات الإعلان ومكان البيعجلسة  جراءات سيرالعام  وا  الجلسة وحالات  والخاص وا 
 . وتأجيلهاإعادتها 
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 الفصل الثاني
 الآثار المترتبة على البيع بالمزاد العلني العقاري

 
بعد رسو المزاد على أعلى عطاء من طرف أخر مزايد ، فانه يترتب على ذلك مجموعة من     

 الحقوو  و اللتزامواع علوى الراسوي عليوه الموزاد، و عودق أووار تانونيوة تسوري فوي حو  ذوي ال و ن 
توزيو  حيوويلة البيو  علوى الودا نين و ذوي ال و ن حسوب ترتيووب  و الغيور ، مموا يترتوب علوى ذلوك

أفضوولية موووم مووونك  ، لوووذلك ارت ينوووا أن بوووين فوووي رووذا الايوووم ماكوووو  حمووو  رسوووو الموووزاد و طبيعتوووه 
القانونيووة و ااوووار القانونيووة التووي يرتبكووا ضوومن المبحوو  اىوم و نتطوور  فلووى فجووراءاع و ميايووة 

وام وفي حالة عد  ماايتكا على مم الودا نين والوى ترتيوب توزي  حييلة البي  في حالة مااية اىم
 و بعض القوانين اىخرى في المبح  الواني  .  الدا نين حسب ما جاء في أحما  القانون المدني
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 المبحث الأول
 عليهالمترتبة  حكم رسو المزاد والآثار

 
طريقة من طر  الطعن العادية                 ب يتابم للطعن فيه  ييدر حم  رسو المزاد نكا يا غير   

من  و طر  الطعن الغير عادية، فكو ييدر مبا رق ممكورا بالييغة التنايذية، وبالتالي فكو
( من تانون الإجراءاع المدنية و الإدارية  066السنداع التنايذية التي ورد ذمررا في المادق )

رسو المزاد مجموعة من ااوار تسري في مواجكة الراسي عليه مما يترتب على يدور حم  
في مواجكة أيحاب البيوع  أوالمزاد و في مواجكة المناذ عليه فيما يخص البيوع الجبرية 

الولي في حالة بي  الخاية موم المالمين على  يوع و مالك العقار الموقم بتامين عيني و 
 ؟ااوار المترتبة علية مجمم سو المزاد ومارية فما رو ماكو  حم  ر مناب ناتص اىرلية . 

 بتقسي  الدراسة فلى مطلبين:التساؤم حاولنا الإجابة عليه وعلى ضوء رذا 

 ماكو  حم  رسو المزاد  /المطلب اىوم 

 ااوار المترتبة عن حم  رسو المزاد /المطلب الواني 
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  الأولالمطلب 
 زادــــو المــم رســحكمفهوم 

 
و فيوداع الم تووري مووامم الووومن خومم المكلوة القانونيوة المقودرق بمودق بعد انتكاء عملية المزاد ،    
   حكـم رسـو المـزادتتوج فجراءاع البي  بيدور حم  يسومى  ( أيا  ب مانة ضبط المحممة،  60)

 ي ييدره ر يس المحممة بيواته تاضوي البيووع العقاريوة ، والوذي بموجبوه يوت  تقريور البيو  القضوا
لنووه الغايووة  التنايووذلاا وودق ال ووخص الووذي رسووا عليووه المووزاد بوو مبر عطوواء ، ويعوود خاتمووة فجووراءاع 

الحواجزون وموم مون يعود طرفوا فوي الإجوراءاع و أيوحاب الميولحة فوي  وراء  فليكواالتي ييوبو 
العقوار، لكوذا فارميتووه مبيورق بالنسووبة لموم رووؤلء فضوم عوون المودين و الحووا ز وموم موون تعلقوع لووه 

فباعتباره سندا للملمية ينقم حم  رسو المزاد الملمية وجمي  حقوو  المودين  .(1)ة في التنايذميلح
الراسي عليه المزاد وموذا الرتااتواع  فلىالمحجوز عليه على العقاراع و الحقو  العينية العقارية 

موووا  خايوووة تميوووزه عووون بووواتي اىحتانونيوووة حمووو  رسوووو الموووزاد لوووه طبيعوووة  أنمموووا  . (2)العالقوووة بكوووا
باعتباره ليس فايم في خيومة تضا ية من جكة و سوندا للملميوة مون جكوة القضا ية المعروفة 

وموون حيوو  الواجووب ذمررووا بيانوواع القضووا ية موون حيوو  ال اىحمووا وانيووة  ممووا يختلووف عوون بوواتي 
وعلى ضوء رذا تمنا بتقسوي  الدراسوة فلوى فورعين  . الخيا ص التي يتميز بكا عن باتي اىحما 

 الطبيعة القانونية لحم  رسو المزاد /ىوم الارع ا

 خيا ص حم  رسو المزاد /الارع الواني 

 

 

 

 

 

                                                

 207ص ساب ،مرج   الوفاء،احمد أبو ( 1)
 207ص ساب ،مرج   ذيب،عبد السم  ( 2)
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 الفرع الأول

 الطبيعة القانونية لحكم رسو المزاد

                سواء في الاقه  لحم  رسو المزاد،الطبيعة القانونية تحديد  وتمايزع فيلقد اختلاع ااراء    
  ما يلي:ى سبيم الموام نذمر وعلأو في مختلف الت ريعاع 

( من القانون المدني 99البي  الجبري عقد بموجب نص المادق ) أعتبر التشريع المصري :  .1
، مما تؤمد المادق  (1)برسو المزاد فلالعقد ل يت  في المزايداع  أنحي  نيع على مايلي   

عن بي  يخض   البي  بطري  المزاد العلني رو عبارق أنمن ناس القانون على  (772)
الاقه الميري فمنك  من يعتبر البي  القضا ي عبارق عن  أما في ،(2)ىحما  القانون المدني

المايم العيني بياتك  مالمين للعقار و الدا ن بياته نا ب  أوالحا ز  أوعقد طرفه المدين 
 أنيارعليه المزاد بياته م تري، مما يرى  رسىتانوني ومن جكة وانية ال خص الذي 

رو عقد بي  ينعقد جبرا بين مالك العقار وبين  فنماانه عقد بي  لمنه ليس رضا ي  الرأيرذا 
 فجرا يالبي  القضا ي عمم  أنبينما يرى فري  أخر  . (3)الم تري الذي ت  فيقاع البي  عليه

ضروري  فجراءمان العطاء  فإذا عطاء،يتموم في تقدي  امبر  أخريسبقه عمم تانوني 
 التعاتدية فيممنالقاضي عمم ل يحمم في طياته الطبيعة  أمرسو المزاد فان ليدور حم  ر 

  (4)القوم بان حم  فيقاع البي  في حقيقته ترار ييدره القاضي بما له من سلطة ول ية

يرى الم رع الارنسي ب نه بالرغ  من القوم أن حم  رسو المزاد من  الفرنسي:التشريع في  .7
فل انه في الحقيقة ليس بحم  ىنه ل يايم في نزاع   ،الحمعمم القاضي ويحمم  مم 

 ورو اترب فلى محضر منه فلى حم . اىطراف،بين 

الم رع الجزا ري حم  رسو المزاد من السنداع التنايذية التي  اعتبر التشريع الجزائري :في  .2
 يسل ورو، ( من تانون الإجراءاع المدنية و الإدارية066المادق )ورد النص عليكا في 

نما رو مجرد محضر لبيان ما ت  من فجراءاع في  حمما فايم في خيومة تضا ية ، وا 

                                                

  002، ص  7662مر و احمد رندي ، التنايذ الجبري ، دار الجامعة الجديدق ، الإسمندرية ، سنة نبيم ع (1)
  200ص  ،1996 ة، سن16ط ، الإسمندرية المعارفالتجارية، من  ق ءاع التنايذ في المواد المدنية و احمد أبو الوفاء، فجرا (2)
 021نبيم عمر ، احمد رندي ، مرج  ساب  ، ص (3)
 203، ص  1990، سنة ، ) د ، ط( ليم ، تانون التنايذ الجبري ، دار الجامعة الجديدق الإسمندرية احمد خ (4)
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رذا  فإنوعليه  ،جلسة البي  ، واوباع فيقاعه، ورو ترار ييدر بما للقاضي من سلطة ول ية
، فإذا تمع (1)الحم  يمون تابم للطعن فيه بالبطمن ، وليس بطر  الطعن في اىحما 

يتمسك  أنجاز لمم ذي ميلحة  ،جراءاع المنيوص عليكا تانوناالمزايدق مخالاة للإ
و تزوم معه مم اللتزاماع التي  البي  الختياري   ن   نهببطمن حم  رسو المزاد العلني 
 .(2)ترتبع في ذمة الراسي عليه المزاد

و من الممحظ أيضا أن تانون الإجراءاع المدنية ل  يمن ينص على جواز الطعن في   
أغلب ااراء الاقكية أنه باعتبار أن رذا  اتجكعرسو المزاد من من عدمه وبكذا فقد حم  

نماالحم  ليس حم  فايم في خيومة تضا ية  يعتبر عمم ول يا بما للقاضي من سلطة  وا 
ول ية فترار منه برسو المزاد العلني على من تقد  ب مبر عطاء، لينكي بذلك فجراءاع البي              

ل يممن بكذا اللجوء لطر  الطعن المقررق للأحما  القضا ية للطعن فيه, وبكذا فيجوز  فإنه
ورو ما للقضاق,  الول يةالطعن فيه بدعوى بطمن أيلية باعتبار انه يدخم ضمن اىعمام 

بدعوى بطمن  في حم  رسو المزاد أجاز الطعن نمحظه من توجه الم رع الميري، حي  
دخم ضمن اىعمام الول ية للقضاق, وأجاز الطعن فيه بالست ناف أيلية باعتبار انه ي

               بياة استونا ية ممن مان طرفا في فجراءاع التنايذ ويح فعمنه بكا طبقا لوم  حالع
 و ري :

 وجود عيب في فجراءاع المزايدق. -

 الحم .وجود عيب في  مم  -

وتف واجب تانونا أما فيما عدارا يدوره بعد رفض طلب وتف الإجراءاع حي  يمون ال -
 فالطعن فيه يمون بدعوى بطمن أيلية.

                                                

  7محمد حسين ، التنايذ القضا ي و توزي  حييلته في تانون الإجراءاع المدنية الجزا ري ، ممتبة الامح ، بيروع ، ط  (1)
 122، ص  1900سنة 

، ص  7662المجلة القضا ية ، العدد اىوم ، سنة  (797272)ملف رت   79/61/7662ترار المحممة العليا بتاريخ  (2)
  ل يعد حم  رسو المزاد العلني حمما تضا يا بم ترارا ول يا يادرا في  مم حم  تضا ي ، وتبعا لذلك يجوز لياحب  760

يطعن فيه  أنبالمزاد ، ومن و  فم يجوز المحممة التي وت  فيكا البي   أما يتظل  من رذا القرار بدعوى البطمن  أنالميلحة 
القضا ية الاايلة في منازعة ، واليادرق نكا يا وري ال روط التي  اىحما في  فلبالنقض مبا رق لن الطعن بالنقض ل يمون 

 ل تتوفر في الحم  المطعون فيه  
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منه على أن حم   (203)غير أن تانون الإجراءاع المدنية و الإدارية تد نص في المادق 
وبكذا فالنص واضح و جاز  فم يممن الطعن فيه ب ي ، المزاد غير تابم ىي طعن رسو

و لعم مرد ذلك رو أن  ، ية أو بدعوى البطمنطري  سواء تلك المقررق للأحما  القضا
, فذا مان أي فجراء ( من تانون الإجراءاع المدنية و الإدارية072)الم رع أجاز في المادق 
( تابم للإبطام أجاز لمم من المحجوز  ومن بينكا فجراءاع المزايدق من فجراءاع الحجز )

الحاجز و المحضر القضا ي ضد  استعجاليهعليه أو لمم ذي ميلحة أن يطلب بدعوى 
  الحم  ببطمن الإجراء و زوام ما ترتب عليه من آوار خمم  كر واحد من تاريخ الإجراء
و فل يسقط الح  في طلب الإبطام ويعد ذلك الإجراء يحيحا, فإذا تقاعس عن ذلك خمم 
 كر يسقط حقه في طلب الإبطام  و بالتالي ييدر الحم  برسو المزاد و تعتبر مم 

 الإجراءاع بذلك يحيحة  و ل يممن الطعن  في رذا الحم  .

يتضمن حم  رسو المزاد فضم عن البياناع المعتادق في اىحما  القضا ية لسيما و     
  التالية:البياناع  وألقاب اىطراف أسماء
تلته، لسيما تاريخ مم من  والإجراءاع التيالسند التنايذي الذي بموجبه ت  الحجز  .1

عمن البي  والتمليف بالوفاءيغ الرسمي التبل   وا 

 فن به وم تممته الرتااتاع العالقةتعيين العقار و/أو الح  العيني العقاري المباع  .7
 وجدع، مما رو معين في تا مة  روط البي  

 تحديد الومن اىساسي للعقار و/أو الح  العيني العقاري المباع  .2

 فجراءاع البي  بالمزاد العلني .7

 معنويا أوالماملة للراسي عليه المزاد  خيا طبيعيا الكوية  .3

 الومن الراسي به المزاد وتاريخ الدف  .0

 اىحوام بتسلي فلزا  المحجوز عليه أو الحا ز أو المايم العيني أو الحارس، حسب  .2
 .(1)العقار و/أو الح  العيني العقاري لمن رسا عليه المزاد

                                                

 (، مرج  ساب 60/69( من القانون )207المادق ) (1)
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 الفرع الثاني

 خصائص حكم رسو المزاد

أن حم  رسو المزاد ليس بحم  فايم في نزاع تضا ي، فنما ينكي فجراءاع البي   عتباربا   
، وغير تابم ىي (1)بالمزاد العلني، فكو حين ذ ل يخض  لوجوب تبليغه فلى أطراف الحجز

، مما يناه الم رع الجزا ري سندا تنايذيا (2)طريقة من طر  الطعن العادية و الغير عادية
( من تانون الإجراءاع المدنية و الإدارية، وبالتالي يت  مكره بالييغة 066بماكو  المادق )

( من تانون 62فقرق  207التنايذية و يناذ جبرا على اى خاص المذمورين في المادق )
، ويعتبر الإدارية ور  المحجوز عليه و الحا ز و المايم العيني و الحارسو  الإجراءاع المدنية

 .سندا للملمية 

 المزاد سندا للملكية  حكم رسو .1
ما ت   كره بالمحافظة  فذااعتبر الم رع الجزا ري حم  رسو المزاد بموابة سندا للملمية    

الراسي عليه المزاد ح  الملمية، ومم الحقو  التي مانع للمدين وجمي   فلىينقم  العقارية فكو
الإجراءاع المدنية والإدارية ( من تانون 207، ورو ما نيع عليه المادق )الرتااتاع الموقلة بكا

الراسي عليه المزاد مم حقو  المدين المحجوز عليه التي مانع له على  فلىبنيكا   تنقم 
الحقو  العينية العقارية المباعة بالمزاد العلني ومذلك مم الرتااتاع العالقة بكا  أوالعقاراع و/

  .ويعتبر حم  رسو المزاد سندا للملمية 
 ير قابل للطعنحكم رسو المزاد غ .2

 تضا ية.حم  رسو المزاد ليس حمما فايم في خيومة  أن فلىسب  وان تطرتنا 
نما رو مجرد محضر لبيان ما ت  من فجراءاع في جلسة البي  واوباع فيقاعه، ورو ترار   وا 

رذا الحم  يمون تابم للطعن فيه بالبطمن  فإنوعليه  ،ييدر بما للقاضي من سلطة ول ية
( من تانون الإجراءاع 203، ورو ما نيع عليه المادق )(3)الطعن في اىحما وليس بطر  

 طعن  . ىيالمدنية  و الإدارية بنيكا   حم  رسو المزاد غير تابم 
 

                                                

 739مرج  ساب  ، ص بربارق عبد الرحمن ،  (1)
 ( ، مرج  ساب  60/69( من القانون )203المادق ) (2)
 122، ص  مرج  ساب محمد حسين ،  (3)
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 حكم رسو المزاد ينفذ جبرا .3
حم  رسو المزاد ييدر نكا يا غير تابم للطعن و رو سندا تنايذيا  أنلقد سب  وان تلنا    

( من 207المادق ) أنمما  الإدارية،المدنية و  الإجراءاع( من تانون 066حسب نص المادق )
ل يبلغ ىطراف الحجز ويت  تنايذه جبرا على حم  رسو المزاد  أنناس القانون نيع على 

  ، واى خاص المذمورين في المادق  (1)(62فقرق /  202اى خاص المذمورين في المادق )
 عليه و الحا ز و المايم العيني و الحارس .( ر  : المحجوز 62فقرق /  202)
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                

الحجز ، ويت  تنايذه جبرا على  ىطراف( ، مرج  ساب  ،   ل يبلغ حم  رسو المزاد 60/69( من القانون )207المادق ) (1)
 أعمه   2-202في المادق  المذموريناى خاص 
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 الثانيلمطلب ا
 الآثار المترتبة عن حكم رسو المزاد

 
على يدور حم  رسو المزاد مجموعة من ااوار ليسع ذاتكا آوار البي  الرضا ي  يترتب    

مما يتمت  ببعض  القانونية،ورذه ااوار تمليكا طبيعته  المدني،المعروفة وف  أحما  القانون 
ف مالع ما تبم  ويحس  جمي آوار اىحما  القضا ية فله حجية في مواجكة جمي  اىطراف 

ومذلك يؤدي مونه بي  فلى نقم  الومن،جلسة المزايدق. فباعتبار أنه بي  ل محالة يؤدي فلى دف  
 ناع.الح  العيني العقاري من جمي  الت مي و/أو وتطكير العقارالملمية 

  :فرعين فلىوبالتالي سوف نقس  الدراسة 
  والمياريفالتزا  الراسي عليه المزاد بدف  الومن  /الارع اىوم 
 العينية. الت ميناعمن جمي   وتطكير العقارنقم الملمية  /الارع الواني 
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 الفرع الأول
 وموالمصاريف والرس التزام الراسي عليه المزاد بدفع الثمن

 
 التزام الراسي عليه المزاد بدفع الثمن  /أولا 
             المياريف  ، فضافة فلىالراسي عليه المزاد بدف  الومن الذي رسا به المزاد يلتز     

و عليه دف   مبلغ رسو المزادخمس ( 3/1)حام رسو المزاد و الرسو  المستحقة, حي  يدف  
الراسي عليه المزاد أيا  ب مانة الضبط, فإذا ل  يلتز   (60ومانية ) المبلغ الباتي في أجم أتياه
مكلة خمسة  بالدف  خمممن طرف المحضر القضا ي  اعذراهيت  ، بذلك و خمم المدق المحددق

م  تذميره بانه في حالة  (1)البي  بالمزاد العلني على ذمتهفجراءاع أيا  تحع طا لة فعادق  (63)
الومن فذا أعيد بي  العقار ب تم من الومن  بدف  فار  ملزما مونفعادق البي  على حسابه، سوف ي

  ل يمون له الح  في الزيادق فذا بي  بومن أعلى.له، الراسي به المزاد, و مجزاء 
 بدف  فر فلزا  المزايد المتخلف  الواني،منطو  الحم  اليادر برسو المزاد للبي   يتضمن مما   

 .(2)الومن فن وجد
 والرسومالراسي عليه المزاد بدفع المصاريف  التزام ثانيا:

  والطابع:رسم التسجيل تسديد  -أ
من خمم فجراءاع تسجيم حم  رسو المزاد بميلحة التسجيم والطاب  يلز  الراسي عليه المزاد 
فن مان من  بته حسب ياة الراسي عليه المزاد تختلف نس رس بتسديد التابعة لمديرية الضرا ب 

              ( ممضي في 163-20ورو ما ورد تاييله باىمر رت  )، (3)ى ال يوعالغير أو مالما عل
التي ت  تعديلكا بالمادق  (737) ( المتضمن تانون التسجيم من خمم المادق1920ديسمبر 69)
  اىحما ( م  مراعاق %63)   تخض  لرس  تدرهبنيكا  (1999) ( من تانون المالية لسنة27)

                                                

( ، مرج  ساب    يجب على الراسي عليه المزاد أن يدف  حام انعقاد 60/69( من القانون )62و  67فقرق / 232المادق ) (1)
( أيا  ب مانة ضبط 60الجلسة خمس الومن و المياريف و الرسو  المستحقة ، ويدف  المبلغ الباتي في اجم أتياه ومانية )

د باتي الومن مامم في المدق المحددق في الاقرق أعمه ، يت  اعذراه بالدف  خمم خمسة المحممة . فذا ل  يودع الراسي عليه المزا
ل أعيد البي  بالمزاد العلني على ذمته  63)  ( أيا  ، وا 
( 60( ، مرج  ساب    يلز  الراسي عليه المزاد المتخلف عن دف  الومن في اجم ومانية )60/69( من القانون )230المادق ) 2

أعمه ، بار  الومن فذا أعيد بي  العقار بومن تقم من الومن الراسي به المزاد ، ول يمون  232نيوص عليه في المادق أيا  الم
 له الح  في الزيادق فذا بي  بومن أعلى  .

  191بوتندورق سليمان ، مرج  ساب  ، ص  3
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عادق 730( و )733)الواردق بالمادتين  ( ، المزايداع و البيوع و فعادق البيوع و التنازلع وا 
المتا  عليكا بموجب عقود البي  م  ح   ااجامالتنازلع و السحوب التي تمارس بعد انقضاء 

ح   أواسترداد البيوع وفاء لملتزا  وجمي  العقود اىخرى المدنية و الإدارية التي تنقم الملمية 
 .عقارية بمقابم مالي  ممكب النتااع 

( من تانون المالية لسنة 76( من ناس اىمر والمعدلة بالمادق )726تطرتع المادق )مما    
  لنسبة العقار الم اع  بي في حالة من طرف الراسي عليه المزاد للرس  الواجب دفعه  7667
ين على ال يوع فان الرس  الراسي عليه المزاد من المالمما فذا مان حالة ، أما في )%62) اتدرر

 .)%1.3)يمون بمعدم 
 رسم إشهار حكم رسو المزادتسديد  -ب

يق  على عات  الراسي عليه المزاد تسديد حقو  فجراءاع ف كار الحم  حتى ييبح الحم     
تانون  من مبلغ رسو المزاد ورو ما ت  النص عليه وف  )%61)حسب نسبة  سندا ناتم للملمية
( 232نص المادق )التمميلية وخاية  وتوانين الماليةالمالية  متم  بقوانينوالالتسجيم المعدم 

التي المتضمن تانون التسجيم  69/17/1920( المؤرخ في 20/163رت  ) اىمرممرر من 
في المحافظاع العقارية رس  يدعى رس   الإ كار بإجراءتنص على   يقبض بمناسبة القيا  

  يلي:العقاري على ما  الإ كار
             تيريح بح  ملمية عقارية  أوتموين  أوالمتضمنة نقم  والقراراع القضا يةقود الع -1

العقاري بموجب الت ري  المعموم به باستوناء  للإ كارغيررا من الووا   الخاضعة  أو
  (232/0و) (232/3)المادتين في  فليه أ يرما 

طب  الرس  المنيوص عليه في ( من ناس القانون على مايلي   ي232/7مما تنص المادق )
 يلي:أعمه مما  (232/1المادق)
العقاراع الميرح بكا في الوويقة التي ت كر بالنسبة  أوتحسب على تيمة العقار  % 61 -1

القضا ية المتضمنة أو المعاينة بين  واىحما  موتف،للعقود حتى ولو مانع موقلة ب رط 
غير م اعة من غير  أوية م اعة نقم أو ت سيس الحقو  العينية العقار  اىحياء،

يذمر فيكا تحع  أنالعقارية ومذا عقود الوعد بالبي  التي يجب  الررون أوالمتيازاع 
رذا  لإتما المحدد من تبم اىطراف  واىجمسعر البي  المتا  عليه  الرفض،طا لة 
 البي .
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ين ن ررا العقاراع الميرح بكا في الوويقة المتع أوتحسب على تيمة العقار  6.36% -7
           والقسماع و الإيجاراع و الويمع  بالنسبة للعقود و القراراع القضا ية التيريحية

 . (1)و التنازلع عن أجور المراء، أو المزارعة التي ل  تبلغ حدرا
 تسديد أتعاب المحضر القضائي -3

ت  الإ ارق الذين  ورس  الإ كاررس  التسجيم  فلىبالإضافة الراسي عليه المزاد  يتحمم
   تيايتكا من طرف ر يس المحممة  يت مياريف وأتعاب المحضر القضا ي التي  فليكما،

دراجكا بمنطو  ( من تانون 67فقرق / 232ورو ما نيع عليه المادق ) المزاد،حم  رسو  وا 
  يجب على الراسي عليه المزاد أن يدف  حام انعقاد  والإدارية بنيكاالإجراءاع المدنية 

  . والمياريف والرسو  المستحقةخمس الومن الجلسة 
المحدد أتعاب  2(69/20من المرسو  التنايذي رت  ) (62فقرق / 63المادق ) أمدعمما 

حسب تيمة مبلغ رسو  على تحمم الراسي عليه المزاد نسبة من اىتعاب القضا يالمحضر 
د تيا  المحضر   عن وذلك من خمم نيكا على لاا دق المحضر القضا ي يدفعكا المزاد،

مررونة يتحمم الراسي عليه المزاد  أوأو عقاراع محجوزق  لمنقولعالقضا ي بالبي  الجبري 
 .ناس رذه النسب التي تقدر من تيمة رسو المزاد  

اىولى من ناس  الاقرقفيما يخص النسب التي يتحملكا الراسي عليه المزاد حسب  أما  
 ري: 3المادق

دج يتحمم الراسي عليه المزاد نسبة تقدر ( 166.666)اد يقم عن مان مبلغ رسو المز  فذا -
 المزاد.من مبلغ رسو  % (60)
ذا - دج يتحمم ( 1.666.666)دج و ( 166.666)مان مبلغ رسو المزاد محيور بين  وا 

 .من مبلغ رسو المزاد  % (60)الراسي عليه المزاد نسبة تقدر 
ذا - دج يتحمم ( 7.666.666)و( 1.666.661)مان مبلغ رسو المزاد محيور بين وا 

 .من مبلغ رسو المزاد % (67)الراسي عليه المزاد نسبة تقدر 

                                                

 1920ديسمبر  69المواف   1290 ذي الحجة عا  12( المؤرخ في 20/163) اىمر( من 67ممرر  232المادق ) (1)
   1922ديسمبر  10المواف   1290محر  عا   62يادرق بتاريخ   01المتضمن تانون التسجيم ، جريدق رسمية عدد 

( 11المتعل  ب تعاب المحضر القضا ي جريدق رسمية عدد ) 7669فبراير  11( المؤرخ في 69/20المرسو  التنايذي ) 2
   7669فبراير  13يادرق في 

 ( المتعل  ب تعاب المحضر القضا ي ، مرج  ساب 69/20( من المرسو  التنايذي )63المادق ) 3
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ذا  - دج ( 2.666.666)دج و( 7.666.666)مان مبلغ رسو المزاد محيور بين وا 
  .من مبلغ رسو المزاد % (62)يتحمم الراسي عليه المزاد نسبة تقدر 

ذا مان مبلغ رسو المزاد محيور من - دج ( 166.666.666)دج الى( 2.666.666)وا 
 من مبلغ رسو المزاد . % (67)يتحمم الراسي عليه المزاد نسبة تقدر 

ذا مان مبلغ رسو المزاد يزيد عن مبلغ -   % (61)دج فالنسبة تمون ( 1666.666.666)وا 
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 الفرع الثاني
 التأمينات العينيةجميع  وتطهيره مننقل ملكية العقار 

 
 الراسي عليه المزاد  إلىنقل ملكية العقار  /أولا 
، فبموجبه يحيم  (1)بيدور حم  رسو المزاد يحد  تغييرا تانونيا بالنسبة لح  الملمية   

من تانون  (207الراسي عليه المزاد سندا للملمية ،ورو ما نص عليه الم رع  في المادق )
يمون حم   بذلكو    ،رس  المزاد سند للملمية  فن حم و الإدارية بنيكا    المدنيةالإجراءاع 

فل فذا ت  تنتقم ملمية العقار , لمن رذه الملمية ل  الراسي عليه المزاد لمتسابرسو المزاد سببا 
             المتعل  بمسح اىراضي العا  ( 23/27) كر رذا الحم  بالمحافظة العقارية عمم باىمر

الملمية يخض  للقواعد العامة الخاية بال كر لذلك أوجب  نتقامفا ، و ت سيس السجم العقاري
( على المحضر القضا ي خمم اجم 67فقرق / 207الجزا ري من خمم نص المادق )الم رع 

 . (2)ف كاره كرين من تاريخ يدور حم  رسو المزاد تيده بالمحافظة العقارية من اجم 
تي مان يملمكا المدين المحجوز عليه و بالتالي والملمية التي تنتقم فلى الم تري ري ذاتكا ال

 تنتقم فليه بحالتكا التي مانع عليكا في ملك المالك الساب .
 الحق العيني العقاري أوتطهير العقار و/ /ثانيا
 900والتي أحالع فليكا أحما  المادتين  الجزا ري من القانون المدني 920تنص المادق   
 ي:من ناس القانون على التال 900و

  فذا بي  العقار المررون بيعا جبريا بالمزاد العلني سواء مان في مواجكة مالك العقار أو الحا ز 
أو الحارس الذي سل  فليه العقار عند التخلية فإن حقو  الررن على رذا العقار تنقضي بإيداع 

إستااء حقوتك  الومن الذي رسى به المزاد أو بدفعه فلى الدا نين المقيدين الذين تسمح رتبتك  ب
 من رذا الومن .

                                                

أحم  ريحاني ، الحجز العقاري التنايذي ، مذمرق تخرج لنيم فجازق المدرسة العليا للقضاء ،المدرسة العليا للقضاء ، الجزا ر  (1)
  77ص  (7669/7616 )سنة
(، مرج  ساب    يتعين على المحضر القضا ي تيد حم  رسو المزاد 60/69القانون ) ( من67فقرق / 207المادق ) (2)

 ( من تاريخ يدوره  7خمم اجم  كرين ) ف كارهبالمحافظة العقارية من اجم 
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الخاية الواردق على عقار تنقضي بطري   المتيازوبالإسناد فلى رذا النص فإن حقو   
بالمزاد العلني سواء ت  رذا البي  في مواجكة المالك أوفي مواجكة  جبرافذا ما بي  العقار  أيلي،

 الحا ز أوفي مواجكة الحارس.
ل ينتقم العقار من يد المدين فلى الغير وفي رذه الحالة  تد بيع العقار في مواجهة المالك: -أ

يت  التنايذ عليه في يد المالك ويمون الراسي عليه المزاد مخيرا بين أن يودع الومن لدى 
خزانة المحممة أو يوزعه على الدا نين مم حسب مرتبته، وغالبا ما يختار الراسي عليه 

 خزانة المحممة تااديا لإجراءاع التوزي  المعقدق المزاد الإجراء اىوم أي فيداع الومن لدى
 .المتيازوبرسو المزاد ينقضي ح  

يبقى ح  الحا ز في تطكير العقار تا ما فلى يو  فيداع تا مة  البيع في مواجهة الحائز: -ب
 . 1من القانون المدني 913روط البي  ورذا ما تنص عليه المادق  
وطبقا لكذه المادق فإن مكلة التطكير التي يمنحكا القانون للحا ز تنتكي بإيداع تا مة  روط  

البي ، وتد يرفض الحا ز تضاء الديون أو التطكير أو تخليع العقار، فاي رذه الحالة 
مواجكته، وتد ياضم الحا ز تطكير العقار ولمن ما يضطر الدا نون فلى بي  العقار في 

مواجكته،  يعرضه على الدا نين مقيمة للعقار ل يرضيك  فياضلون بيعه بالمزاد العلني في
 .المتيازوينقضي بذلك ح  

فن عرض الحا ز فذا مان غير ماف مقيمة للعقار فإنه يمون  البيع في مواجهة الحارس: -ع
قة أو التخلية، وفي حالة ما فذا اختار التخلية فإن المحممة مخيرا بين دف  القيمة الحقي

     تضطر فلى تعيين حارس للعقار يقو  بحراسته حتى تت  فجراءاع البي  بالمزاد العلني
الحالع الوم  السالاة  القضا ي. وفيويمون البي  في رذه الحالة في مواجكة الحارس 

ك أو الحا ز أو الحارس فإن البي  ينتكي دا ما الذمر أي سواء مان البي  في مواجكة المال
 الضامن للدا ن. المتيازبرسو المزاد، ويترتب على رسو المزاد انقضاء ح  

 
 
 

                                                

( المتضمن القانون المدني ، مرج  ساب  ،  وللحا ز أن يستعمم رذا الح  حتى تبم أن 23/03( من اىمر )913المادق ) (1)
ه الدا نون المرتكنون التنبيه فلى الدا ن أو الإنذار فلى رذا الحا ز ، ويبقى رذا الح  تا ما فلى يو  فيداع تا مة  روط البي  يوج
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 المبحث الثاني
 إجراءات توزيع حصيلة البيع

 
من عملية البي  بالمزاد  المحيلةتوزي  اىموام  وأحما لقد نظ  الم رع الجزا ري فجراءاع    

باب السادس من المتاب الوال  في تانون الإجراءاع المدنية و الإدارية في المواد العلني في ال
حسب ( ، فمن خمم راته المواد وض  الم رع الجزا ري جملة من ال روط 299) فلى( 296)

من البي  مافية  المتحيلةيت  من خملكا توزي  حييلة البي  ، فقد تمون اىموام  مم حالة 
أو حتى دا نين ليس دا نين عاديين  أوالدا نين سواء مانوا دا نين ممتازين للوفاء بديون جمي  
، في رذه ، وتد تمون حييلة البي  غير مافية للوفاء بديون الجمي   (1)لديك  سنداع تنايذية

الحالة يجيب الم رع عن طري  القواعد المقررق للتوزي  ويجعم من الحاجزين ي ترمون في 
وف  نمط تناسبي تبعا لمقدار ح  مم منك  باستوناء الدا نين ذوي  تحمم خسارق بعض حقوتك 

اىولوية م يحاب الت ميناع العينية أو حقو  المتياز فيحيم التوزي  بترتيب رذه اىفضلية 
(              2)طبقا ىسبقية القيد وما بقي من حايم التنايذ يقس  بين الدا نين العاديين تسمة غرماء

 بعض ال روط وري : تتوافر أنعملية التوزي   عند وجب لذلك
ويت  رذا  عليك ،تخييص حايم رسو المزاد على الدا نين المسجلين الذين يجري التوزي   -

ببيعكا  الم ذونبي  العقاراع  أو المحجوزق،التخييص بقوق القانون في حالة بي  العقاراع 
 أن واىيم المحممة،الضبط  نةأماوذلك بيدور حم  رسو المزاد ودف  الومن لدى تضا يا 

لمن مان له منك  ح   فل البي ،حييلة جمي  الدا نين يمونون متساوون في استااء حقوتك  من 
مولما رو منيوص  (3)امتياز على المام المباع أو فلىتامين  أوالررن  فلىمستندا  يمونتقد  

 .( من القانون المدني 907( و )962عليه في المادتين )
تامين  ب يوالدا ن ياحب اىفضلية بسبب رذا التقد  ل يتمت   فجرا يون التقد  لسبب وتد يم 

ومن  ،الذي تا  به الإجراءرذا يتقد  على باتي الدا نين بسبب  المدين، وم عيني على مام 

                                                

( مرج  ساب  ،   يجوز الوفاء أيضا بالدين لجمي  الدا نين الذين ليسع لك  60/96( من القانون )أخيرقفقرق / 291المادق ) (1)
 سنداع تنايذية  

 270بربارق عبد الرحمن ، مرج  ساب  ، ص  (2)
 770محمد حسنين ،  مرج  ساب  ، ص (3)
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( من 077التخييص حسب نص الاقرق اىخيرق من المادق ) الإيداع وحالع رذا التقد  حالة 
   . (1)الإداريةاع المدنية تانون الإجراء

تتوفر في الدا نين  روط استااء حقك  جبرا، أي حاملين لسنداع تنايذية توبع  أنيجب  -
واف  المدين المحجوز عليه متابة على الوفاء للدا نين الذين ليسع لك  سنداع  فذا فل حقوتك ،
 .(2)تنايذية

بحم  تضا ي بسبب حيوم  أوالقانون تمون فجراءاع توزي  حييلة البي  موتوفة بقوق  أل -
 .(3)منازعة في فجراءاع التوزي 

نخيص المطلب اىوم  مطلبين، فلىلتاييم فجراءاع توزي  حييلة البي  سنقس  رذا المبح  
في حالة تمون اىموام مافية للوفاء بديون جمي  الدا نين، ونخيص المطلب الواني في حالة 

 الدا نين.ء بديون جمي  تمون اىموام غير مافية للوفا أن
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                

( ، مرج  ساب  ، على انه   والدا ن الذي تقرر تير الحجز 60/69( من القانون )اىخيرقالاقرق / 077تنص المادق ) (1)
 ير الحجز عليكا  ليالحه له اىولوية على غيره من الدا نين عند استااء حقه من اىموام التي يق

( ، مرج  ساب  ،   يجوز الوفاء أيضا بالدين لجمي  الدا نين 60/69الاقرق اىخيرق ( من القانون )/ 291تنص المادق ) (2)
 الذين ليسع لك  سنداع تنايذية بعد موافقة متابية من المدين المحجوز عليه  

  00عزو  يونية و عبد الح  مكينة ، مرج  ساب  ، ص  (3)
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 المطلب الأول
 بكافة الديونحالة تكون الأموال كافية للوفاء 

 
ومانع  في حالة تعدد الدا نين والإدارية  ( من تانون الإجراءاع المدنية 291تنص المادق )    

  نين المتدخلينوالداالمبالغ المتحيلة من التنايذ مافية للوفاء بحقو  جمي  الدا نين الحاجزين 
على من تمون لديه رذه المبالغ  أومحافظ البي   أوفي الحجز، يجب على المحضر القضا ي 

 التنايذي.يؤدي لمم دا ن دينه بعد تقدي  سنده  أن
بعد موافقة متابية من  تنايذية،يجوز الوفاء أيضا بالدين لجمي  الدا نين الذين ليسع لك  سنداع 

 .المدين المحجوز عليه  
العلني ه في حالة مااية اىموام المتحيلة من البي  بالمزاد أن راته المادق خمم ويستااد من   

الحا زين على المتدخلين في الحجز  ومذا الدا نينالحاجزين  لاا دق الدا نينتخيص  فإنكا
   المدين بعد موافقة  ااخرينسنداع تنايذية حيرا، واستوناء يجوز مذلك تسديد ديون الدا نين 

                المطلبمن خمم ما سب  ولمزيد من التاييم تسمنا رذا  تنايذية.ل  تمن لك  سنداع  ولو
 فرعين: فلى

  الحا زين لسنداع تنايذيةالدا نين المسجلين  /الارع اىوم 
 تنايذية.الذين ليس لك  سنداع  الدا نين /الارع الواني 
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 الفرع الأول
 سندات تنفيذيةل الحائزينجلين الدائنين المس

 
في  أوالبي  الجبري  فطارالغاية من بي  العقار بالمزاد العلني سوى مان ذلك في  أنل  ك     
الدا نين الذين رو حيوم ،  تانونابه  الم ذونالبي   فطارفي  أوبه تضا يا  الم ذونالبي   فطار

 ىحما                 على ال يوع الحاملين  يجري التنايذ لاا دتك  على ديونك  أو حيوم المالمين
 فذنالويي الذي لديه  أوحيوم الولي  أوتراراع ممكورق بالييغة التنايذية على حقوتك ،  أو

  بعد عملية البي  الذي تحع رعايته على المبلغ النقديتضا ي بالتيرف في مناب القاير 
المتحيلة من البي ،  خص مارد موم وفي مم الحالع فقد يمون المستايد من تبض المبالغ 

الحاجز الوحيد و الولي في بي  مناب القاير أو تد يمونوا مجموعة من الدا نين موم الدا نين 
 المتدخلين في الحجز و المالمين على ال يوع .

  الوحيد: للمستفيدتسليم المبالغ -1
فذا تمع فجراءاع البي  بالمزاد العلني لاا دق دا ن واحد، فيت  الوفاء للدا ن مبا رق                       

دون أي فجراء، فذ يقو  المحضر القضا ي المملف بالتنايذ  بتسلي  الدا ن الحاجز مبا رق                 
               ( من تانون الإجراءاع المدنية296) المادق استنادا لنصوذلك ، (1)المبالغ المتحيلة من التنايذ

  فذا ت  الحجز على مبالغ مالية لدى المدين أو ت  بي  اىموام التي تنص على انه و الإدارية 
             المحجوزق أستل  الدا ن الحاجز المبالغ المتحيلة من التنايذ مبا رق من المحضر القضا ي

  أو محافظ البي   .
ببيعه  الم ذون اىرلية  المبلغ المتحيم من عملية البي  بالمزاد لعقار الماقود و ناتص مما يسل
الويي من طرف المحضر القضا ي مبا رق تياسا على المادق  أوالولي  أوالمقد   فلىتضا يا 

              ( من تانون الإجراءاع المدنية و الإدارية وذلك لن الم رع الجزا ري ل  يتطر  لذلك296)
                  عقار القاير أوبعد بي  مناب  اىسرقتاضي  ؤون  فلىرغ  انه مان من اىولى الرجوع 

 .(2)ببيعكا أذنالماقود حتى يبسط رتابته على اىموام التي  أو عقار
                ( السالف الذمر التي تسمح للمحضر القضا ي296حقيقة نص المادق ) أنوالممحظ   
، يقتير تطبيقكا على البي  مبا رق للدا ن محافظ البي  بالمزاد بتسلي  المتحيم من البي  أو

                                                

 236بربارق عبد الرحمن ، مرج  ساب  ، ص  (1)
 720بوتندورق سليمان ، مرج  ساب  ، ص  (2)
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وذلك لن مبلغ رسو المزاد في البي  القضا ي العقاري المتعل  بالمنقولع فقط دون العقاراع 
 ي مرول ي من طرف ر يس المحممة  ب مرومن و   ،ضبط في حساب المحممة أمانةلدى  يودع
 الويي.  أوالمقد   الولي أوالدا ن  فلىضبط بتسلي  المبلغ المتحيم من البي  ال أمانة

 الدائنين:تسليم المبالغ مع تعدد  .1
حقو  في حالة تعدد الدا نين م  مااية المبالغ المتحيلة من البي  بالمزاد العلني للوفاء بجمي  

سواء مانوا عاديين             تمون سكلة و يستوفي جمي  الدا نين فان عملية التوزي  الدا نين، 
من  بالتنايذ وذلكمبا رق من طرف المحضر القضا ي القا   أيحاب ح  امتياز حقوتك   أو

فيه بتحويم المبلغ المتحيم من البي  من  ي مرر يس المحممة  ييدرهعلى عريضة  أمرخمم 
الدا نين ى عل، ىجم القيا  بتوزي  الحقو  حساب المحضر القضا ي فلىحساب المحممة 

 . (1)الحاملين لسنداع تنايذيةالمسجلين و 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                

( ، مرج  ساب  ، على انه   في حالة تعدد الدا نين ، ومانع 60/69( من القانون )اىولىالاقرق / 291تنص المادق ) (1)
ن و الدا نين المتدخلين في الحجز ، يجب على المبالغ المتحيلة من التنايذ مافية للوفاء بحقو  جمي  الدا نين الحاجزي

 يؤدي لمم دا ن دينه بعد تقدي  سنده التنايذي    أنعلى من تمون لديه رذه المبالغ  أومحافظ البي   أوالمحضر القضا ي 
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 الفرع الثاني
 الدائنين العاديين وليس لديهم سندات تنفيذية 

 
يتقد  للمحضر القضا ي القا   على توزي  المبالغ المتحيلة من البي ، دا نين  أنتد يحد     

نما لديك  سنداع عادية  عليه ليسوا حا زين على سنداع تنايذية توبع للمحجوز ديونك ، وا 
يستااء منكا وجود دين ، مالااتورق أو عقد عرفي يتضمن اعتراف بدين ويلتمسون استيااء 

الوفاء بديونك  يجوز بعد حيوم مم الدا نين لحقوتك  ، ف المتبقيةديونك  من الذمة المالية 
الاقرق / 291عليه المادق ) نيع متابية من المدين المحجوز عليه ، ورو ماالموافقة الب رط 

الوانية ( من تانون الإجراءاع المدنية و الإدارية بنيكا   يجوز الوفاء أيضا بالدين لجمي  
 الدا نين الذين ليسع لك  سنداع تنايذية ، بعد موافقة متابية من المدين المحجوز عليه  .
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 المطلب الثاني
 الديون بكافةلوفاء حالة تكون الأموال غير كافية ل

فيما لو مانع اىموام المتحيم عليكا من البي  بالمزاد العلني  ف ماليوير تعدد الدا نين     
فيما  و، (1)غير مافية للوفاء بحقو  جمي  الدا نين الحاجزين و الدا نين المتدخلين في الحجز

عن نيوص تانونية لحم أيحاب ح  امتياز و دا نين عاديين، وبالبح  مان رناك دا نين  فذا
والتي من تانون الإجراءاع المدنية و الإدارية،  (2)(297راته الإ مالية وجدنا نص المادق )

تخص مذلك حالة بي  المنقولع بالمزاد العلني، مون المادق ذمرع محافظ البي  بالمزاد الذي 
ومذلك قضا ي، لن الختياص حيرا للمحضر الليس لديه أي عمتة ببي  العقاراع تضا يا 

المحجوزق مون المادق نيع على ميطلح محضر رسو المزاد الذي يخص بي  المنقولع 
 ييدر ب  نكا حم  رسو المزاد . بالمزاد العلني  العقاراع المباعة بالمزاد العلني، لن بي 

ية فإذا ما طبقع راته المادق على حالة تعدد الدا نين في البيوع العقارية تضا يا م  عد  ماا
يجوز للمحضر القضا ي ومم من تمون لديه المبالغ  لاىموام المتحيلة من البي ، فانه 

 ب مانة فيداعكايق  عليك  وجوبا  فنمامن الدا نين،  ىيالمتحيلة من التنايذ تسلي  تلك المبالغ 
ر يس ، لتوزيعكا تضا يا وف  تا مة يعدرا (3)ضبط المحممة التي ت  في دا رق اختيايكا التنايذ

ر يس المحممة بجلسة التسوية الودية وفي  أما المحممة يت  التاا  على من طرف الدا نين 
 طعن . ىيغير تابم  ب مرحالة العتراض يايم في العتراض 

 فرعين: فلىمن خمم ما سب  سوف نقس  دراسة رذا المطلب 
 مرتبة مم منك   ىفضليةالدا نين وفقا  ترتيب /الارع اىوم 

 الديون. لتوزي  القا مة المؤتتةفعداد  /ع الواني الار 
 
 
 

                                                

 237بربارق عبد الرحمن ، مرج  ساب  ، ص  (1)
مانع المبالغ المالية المتحيلة من التنايذ غير  فذا   ( ، مرج  ساب  ، على انه60/69( من القانون )297تنص المادق ) (2)

محافظ البي   أومافية للوفاء بحقو  جمي  الدا نين الحاجزين و الدا نين المتدخلين في الحجز ، يجب على المحضر القضا ي 
اختيايكا التنايذ م   ضبط المحممة التي ت  في دا رق ب مانة فيداعكاوعلى مم من تمون لديه المبالغ المتحيلة من التنايذ 

 جدوم عن اىموام المحجوزق ومحضر رسو المزاد   . فرفا 
 237بربارق عبد الرحمن ، مرج  ساب  ، ص  (3)
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 الفرع الأول
 توزيع المبالغ المتحصلة من التنفيذ إثناءترتيب الدائنين 

 
 متساوون في الضمان العام ال الدائنون .1

، فالدا نين لمدين (1)فعمال للقاعدق العامة فان جمي  الدا نين متساوون في الضمان العا     
  متساوية على جمي  اىموام الموجودق في ذمة مدينك  أيا مان تاريخ ن وء واحد، لك  حقو 

 . (2)مان تاريخ امتساب رذه اىموام وأياحقك  
على الدا ن المح   أفضليةيدعي أي  أنفان الدا ن الساب  ل يممن  لذلك،وبالنتيجة 
جوز للدا ن المح  مما ل ي معه،تعامم  أنالتي وجدع في ذمة مدينه يو   للأموامبالنسبة 

التي امتسبكا مدينه بعد ن  ق حقو   باىمواميدعي حرمان الدا ن الساب  فيما يتعل   أن
 .( 3)اىولينالدا نين 

مانع تيمة أموام المدين غير مافية للوفاء بجمي  ديون  فذاانه  المساواق،يترتب على رذه 
توفون ديونك  من جمي  أموام تقس  بينك  تسمة غرماء أي يس أنينبغي  ماملة،الدا نين 

 .(4)مدينك  بنسبة تدر دين مم واحد منك 
 التالية:ويحسب تدر مم منك  وفقا للمعادلة الرياضية 

  (5)المبلغ المتحيم من البي × مجموع الديون ÷ حية الغري  = مبلغ دين الغري  
 المعادلة:موام لتوضيح 

 للدا ن عليدج  266.666 بمبلغومدان دج للدا ن احمد  266.666خالد مدان بمبلغ 
 دج  366.666ت  الحجز على عقار خالد وت  بيعه بالمزاد العلني بمبلغ 

 %26=  1666.666÷  266.666نسبة حية احمد : 

                                                

 70المؤرخ  30-23رت   اىمريعدم ويتم   7662مايو سنة  12( المؤرخ في  62/63( من القانون )100المادق ) (1)
  أموام   7662ماي سنة  12اليادرق في  (21)لجزا ري ، جريدق رسمية عدد المتضمن القانون المدني ا 1923سبتمبر سنة 

ممتسب طبقا للقانون ، فان جمي  الدا نين متساوون  أفضليةالمدين جميعكا ضامنة لوفاء ديونه ، وفي حالة عد  وجود ح  
 اتجاه رذا الضمان  .

 239بربارق عبد الرحمن ، مرج  ساب  ، ص  (2)
  13، ص  1907العينية و ال خيية ، من  ق المعارف بالإسمندرية ، مير ، سنة  الت ميناععد ، فبراري  نبيم س (3)
 239بربارق عبد الرحمن ، مرج  ساب  ، ص  (4)
(5) http://www.law-arab.com/2016/11/Dividing-adversaries-civil.html   70/67/7610، يو  

http://www.law-arab.com/2016/11/Dividing-adversaries-civil.html
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 %26=  1666.666÷  266.666 علي:نسبة حية 
 دج  136.666=المزاد( دج )مبلغ رسو  366.666×  %26 احمد:حية  فذن
 دج 236.666دج )مبلغ رسو المزاد (= 366.666×  %26حية علي :     

 الدائنون أصحاب حقوق الامتياز .2
المتعلقة بح  المتياز في الايم اىوم من الباب الراب  من القانون  اىحما وردع     

( منه، وتد عرف الم رع 900) فلى( 907والذي تضمن المواد من ) الجزا ري،المدني 
، فيما تناوم الم رع الجزا ري ترتيب حقو   (1)(907الجزا ري ح  المتياز في المادق )

 من القانون المدني . (900و  902أيحاب المتياز في المادتين )
النيوص الخاية  أوالقانون المدني  أحما ونظرا لتعدد حقو  المتياز سواء بموجب     

 التالي:نحو حقو  المتياز على ال ىر يمون الترتيب وتع توزي  حييلة التنايذ بالنسبة 
 المصاريف القضائية : -أ

             لميلحة جمي  الدا نين في حاظ أموام المدين أناقعالمياريف القضا ية التي 
و بيعكا ، لكا امتياز على ومن رذه اىموام ، وتستوفى رذه المياريف تبم أي ح  

ن مضمونا بررن رسمي بما في ذلك حقو  الدا نين الذي أوولو مان ممتازا  أخر
 . (2)ف في ميلحتك المياري أناقع

 العمال:أجور  -ب
ورو ما جسده الم رع  العامة،ان للأجور امتياز على جمي  الديون بما فيكا الخزينة 

  (3)المتعل  بعمتاع العمم( 96/11)( من القانون رت 09الجزا ري من خمم المادق )
 الديون المتعلقة بالنفقة الغذائية  -ت

ري أولوية في تحييم الناقاع الغذا ية على بقية الديون الم رع الجزا  أعطىلقد 
     من تانون الإجراءاع المدنية اىخيرق(الاقرق / 229الممتازق من خمم نص المادق )

                                                

( المتضمن القانون المدني الجزا ري ، مرج  ساب  ،   المتياز أولوية يقرررا القانون  62/63( من القانون )907المادق ) (1)
 لدين معين مراعاق منه لياته  

 206بربارق عبد الرحمن ، مرج  ساب  ، ص  (2)
 وام عا   أوممؤرخة في  (12)( المتعل  بعمتاع العمم ، جريدق رسمية عدد 96/11)( من القانون رت  09المادق ) (3)

  تمنح اىفضلية لدف  اىجور و تسبيقاتكا على جمي  الديون اىخرى بما فيكا ديون  1996افريم سنة  73المواف  م  1716
   الخزينة و الضمان الجتماعي ، مكما مانع طبيعة عمتة العمم ويحتكا و  ملكا
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تنص   تبقى للديون المتعلقة بالناقة الغذا ية ح  اىولوية على باتي  والإدارية التي
 يه في القانون المدني .الديون عند الستيااء وفقا للترتيب المنيوص عل

 العمومية:ديون الخزينة  -ث
المبالغ المستحقة للخزينة  ( من القانون المدني فان991وفقا لما تنص عليه المادق )

العامة من ضرا ب و رسو  و حقو  أخرى لكا امتياز ضمن ال روط المقررق في 
 . (1)القوانين و المراسي  الواردق في رذا ال  ن

 الاجتماعي:ديون هيئات الضمان  -ج
               المبالغ المستحقة لكي اع الضمان الجتماعي لكا امتياز ي تي بعد أجور العمام

( 60-60( من القانون )02و ديون الخزينة العمومية طبقا لمقتضياع المادق )
 . (2)المتعل  بالمنازعاع في مجام الضمان الجتماعي

 الامتياز المقرر لفائدة المؤسسات المالية: -ح
للمؤسساع المالية ح  امتياز على جمي  اىممك و الديون و اىريدق المسجلة في 

مياريف مم الديون  أوفوا د  أودين  م يمالحساب ضمانا لدف  مم مبلغ يترتب 
السنداع  لإيااءالمخيية لكا مضمانة و  أوالمستحقة للبنوك و المؤسساع المالية 

               ومذا لضمان أي تعكد تجاركا لماالة المسلمة لكا مررن حيازي أوالمبيعة لكا 
رت   اىمر( من 171، وذلك عمم بنص المادق )(3)ضمان أوتظكير  أوتمام  أو
 . (4)( المتضمن تانون النقد و القرض62-11)
 

                                                

( المتضمن القانون المدني الجزا ري ، مرج  ساب ،  المبالغ المستحقة للخزينة العامة  62/63( من القانون )991المادق ) (1)
من ضرا ب و رسو  و حقو  أخرى من أي نوع مان ، لكا امتياز ضمن ال روط المقررق في القوانين و المراسي  الواردق في رذا 

 ال  ن  
 (11)( المتعل  بالمنازعاع  في مجام الضمان الجتماعي ، جريدق رسمية عدد 60/60القانون رت  ) ( من02المادق ) (2)

 . 7660مارس سنة  67المواف  م  1779يار عا   77مؤرخة في 
 201بربارق عبد الرحمن ، مرج  ساب  ، ص  (3)
جمادي  70مؤرخة في  (37)سمية عدد (  المتعل  بالنقد و القرض ، جريدق ر 62/11( من المر رت  )171المادق ) (4)

    تستايد المؤسساع المذمورق من امتياز على جمي  اىممك و الديون  7662غ ع سنة  72المواف  م  1777الواني عا  
   و اىريدق المسجلة في الحساب ضمانا لدف  مم مبلغ يترتب مايم دين او فوا د او مياريف مم الديون المستحقة للبنوك 

 ساع المالية او المخيية لكا مضمانة  و المؤس
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 الفرع الثاني
 توزيع المبالغ المتحصلة من التنفيذل القائمة المؤقتة إعداد

 
قضا ي أو محافظ البي  أو مم من تمون لديه المبالغ المتحيلة بعد أن يقو  المحضر ال     

و فذا مانع ،  (1)ضبط المحممة التي ت  في دا رق اختيايكا التنايذ أمانة بإيداعكامن التنايذ 
                 المبالغ المحيلة من التنايذ ناتجة عن عدق حجوز وت  مم منكا أما  جكة تضا ية معينة 

موام ناس المدين المحجوز عليكا  فإن المحممة المختية بتلقي رذه وذلك طبعا على أ
الحييلة ري تلك المحممة التي حيم في دا رق اختيايكا الحجز اىوم أو البي  اىوم 

يقو  ر يس أمانة الضبط بإخطار ر يس المحممة متابيا من اجم توزي  للأموام المحجوزق، 
 . (2)المبالغ المتحيلة من التنايذ

بإعداد  فخطارهمن تاريخ التالية ( يوما 13ر يس المحممة خمم خمسة ع ر ) لك يقو بعد ذ
 بإيداعكا وي مر تا مة مؤتتة لتوزي  المبالغ المالية المتحيلة من التنايذ بين الدا نين المقيدين

لمي يطل   ،(3)مستخرج منكا بلوحة فعمناع المحممة لمدق وموين يوما وتعلي الضبط  ب مانة
ا الدا نين، خمم رذه الاترق يجوز مذلك لمم دا ن أخر بيده سند دين، ول  ي ترط الم رع عليك

أن يمون سندا تنايذيا، أن يتقد  خمم ع رق أيا  من تاريخ انتكاء اجم التعلي  المحدد بوموين 
ل سقط حقه في النضما  فلى القا م ة يوما، فلى أمانة الضبط لطلب تيده م  بقية الدا نين  وا 

 . (4)المؤتتة
غم  تا مة الدا نين، يقو  المحضر القضا ي باستدعاء جمي   بعد انتكاء اجم الع رق أيا  وا 

 مسبقا.الدا نين أما  ر يس المحممة لجلسة تسوية ودية بين الدا نين يحددرا ر يس المحممة 

                                                

يجب على المحضر القضا ي أو محافظ البي  وعلى مم من تمون  "( ، مرج  ساب  ، 60/69( من القانون )297المادق ) (1)
 "ضبط المحممة التي ت  في دا رق اختيايكا التنايذ  ب مانة فيداعكالديه المبالغ المتحيلة من التنايذ 

 237رحمن ، مرج  ساب  ، ص بربارق عبد ال (2)
تا مة  فخطاره( يوما من تاريخ 13يعد ر يس المحممة خمم خمسة ) "، (، مرج  ساب 60/69( من القانون )297المادق ) (3)

 "الضبط وتعل  مستخرج منكا  ب مانة بإيداعكا وي مرمؤتتة لتوزي  المبالغ المالية المتحيلة من التنايذ بين الدا نين المقيدين 
 237بربارق عبد الرحمن ، مرج  ساب  ، ص  (4)
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حضور في الجلسة المحددق، يتحق  الر يس من ياة الدا نين و يحة تمليف اىطراف بال  
ويحة التوميمع و يحة طلباع التسجيم، و  يقرر تيد من توبع ياته في تا مة التوزي  

  .(1)و طب من ل  توبع ياته
بواسطة ومم ك  خاية وان ديونك   أومان للدا نين الحضور ب ناسك   فإذاوفي رذا اليدد    

منات ة  لإممانيةمدين يمون الحضور ال خيي لل فن اىجدروابتة في سنداع تنايذية، فانه من 
اعتراضاع مما يمون للر يس مراتبة يحة تسجيم الطلباع وذلك من خمم الت مد  ما يوار من

( أيا  المنيوص عليكا تانونا من تاريخ انتكاء 16تقد  بكا أيحابكا خمم مكلة الع رق ) فذاما 
ل المؤتتة،تعلي  القا مة  أجام    الطلباع.تسقط رذه  وا 
وناء  حالتين:جلسة التسوية الودية نميز بين  انعقاد وا 

 أولا / حالة قبول القائمة المؤقتة بتوزيع حصيلة البيع  
 وري:وموة حالع  وغياب اىطرافونميز في راته الحالة حسب حضور 

  وحصول الاتفاق:حضور جميع الأطراف  .1
، ول ممةجلسة التسوية الودية التي يعقدرا ر يس المح فلىجمي  اىطراف  رعندما يحض

يبدي أي  خص اعتراضه على القا مة المؤتتة، يقو  ر يس المحممة بإوباع ذلك في 
محضر يوتعه م  أمين الضبط و مذا الحاضرون، ويمون لكذا المحضر توق السند 

 . (2)التنايذي
 تخلف جميع الدائنين عن الجلسة  .2

ؤ ر على القا مة المؤتتة غاب جمي  الدا نين عن جلسة التسوية الودية، فان الر يس ي فذا   
بعد يحة التمليف بالحضور للجلسة يعني تبولك  للقا مة  غيابك ، وذلك لن وتيبح نكا ية

( من تانون الإجراءاع 67فقرق / 290وليس اعتراض عليكا، ورو ما نيع عليه المادق )
سوية   اذا تخلف جمي  الدا نين عن حضور الجلسة المحددق للت والإدارية بنيكاالمدنية 

 الودية ا ر الر يس على القا مة المؤتتة وتيبح بذلك نكا ية  .
 
 
 

                                                

 297عبد السم  ذيب ، مرج  ساب  ، ص  1
 233بربارق عبد الرحمن ، مرج  ساب  ، ص  (2)
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 الأطراف عن الجلسة  أحدغياب  .3
فانه يجوز  بالحضور،اذا تخلف احد اىطراف الدا نين عن الجلسة رغ  يحة تملياه    

لر يس المحممة اىمر بتوزي  المبالغ المتحيلة من التنايذ على الدا نين الحاضرين م  حاظ 
 . (1)حقو  الدا ن المتخلف في القا مة المؤتتة

 القائمة المؤقتة بتوزيع حصيلة البيعحالة الاعتراض على ثانيا / 
فان الر يس حسب نص المادق  المؤتتة،في حالة اعتراض احد الدا نين على تا مة التوزي    
 يايمو حضر بتوبيع العتراض في م يقو ( من تانون الإجراءاع المدنية و الإدارية 290)

 .  (2)( أيا 60)خمم اجم ومانية  ب مر في العتراض
 المؤتتةاليادر من طرف ر يس المحممة والاايم في العتراض عن القا مة  اىمريتميز 

 وري: خيا صبتوزي  حييلة البي  بعدق 
 الاستئناف إمكانية .1

م في العتراض الم رع الجزا ري فممانية الطعن بالست ناف في اىمر الااي أعطىلقد   
ر يس المجلس القضا ي، خمم مكلة تانونية  أما على القا مة المؤتتة لتوزي  حييلة التنايذ 

 ألف( أيا  وذلك في حالة ما فذا مان المبلغ المتنازع عليه يزيد عن ما تي 16تقدر بع رق )
 فقرق/  290المادق )أحما  ناس دج ( دينار جزا ري، ورو ما نيع عليه  766.666) 
  .من تانون الإجراءاع المدنية و الإدارية  (3)(67

مانع تيمة المبلغ المتنازع عليه تقم تيمته عن  فذاوبكذا طبقا لماكو  المخالاة فانه 
 للطعن.الاايم فيه ل يقبم بذلك أي وجه  اىمردج فان  766.666

لقضا ي المادق ل  تنص يراحة على المدق التي يجب فيكا على ر يس المجلس ا أنمما 
 .ااجام أتربالايم فيه يت  في  أنغير نيكا  الست ناف،الايم في رذا 

 
 

                                                

 ( ، مرج  ساب 60/69( من القانون )292المادق ) (1)
بب اعتراض احد الدا نين ل  تت  التسوية الودية ، بس فذا( مرج  ساب  على انه   60/69( من القانون )290) المادقتنص  (2)

 ( أيا   60خمم اجم ومانية ) ب مرالر يس بتوبيع العتراض في محضر ، ويايم فيه  ي مر، على تا مة التوزي  المؤتتة ، 
اليادر عن العتراض  اىمر( مرج  ساب  على انه   يجوز است ناف 60/69( من القانون )67فقرق / 290) المادقتنص  (3)

 دج (  766.666دينار ) ألفمان المبلغ المتنازع عليه يزيد عن ما تي  فذاأيا  ( 16خمم ع رق )
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 ليس للاستئناف اثر موقف للتنفيذ .2
اليادر عن ر يس المحممة الاايم في العتراض على القا مة  اىمرليس لست ناف   

أوامر اليرف ول يمن  تسلي   القانون،قوق موتف للتنايذ ب أورالمؤتتة بتوزي  حييلة التنايذ 
  لماتب الضبط لتوزي  حييلة التنايذ وف  القا مة المعدق لذلك.

ميف يت  التيرف في حالة تيدي المجلس القضا ي  الباب،وما يوير التساؤم في رذا 
لغاء اىمرللموضوع  يدار ترارالمست نف  وا  فميف يت  فرجاع الحام فلى ما مان  مخالف، وا 

  عليه.
 ثيل الوجوبي بمحاميعدم خضوع الاستئناف للتم .3

  جكاع الست ناف  أما خمفا للقاعدق العامة التي تجبر المتقاضين وجوب التمويم بمحامي 
( من تانون الإجراءاع المدنية و الإدارية التي تنص   تمويم 16و النقض وفقا للمادق )

ف جكاع الست ناف و النقض، ما ل  ينص القانون على خم أما الخيو  بمحامي وجوبي 
 فجبار( من تانون الإجراءاع المدنية بحم  مخالف ورو عد  290ذلك   فقد أتع المادق )

 . (1)على وجوب التمويم بمحامي المست نفالطرف 
  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                

 ( مرج  ساب  على انه   ل يخض  رذا الست ناف للتمويم الوجوبي بمحا   60/69( من القانون )67فقرق / 290المادق ) (1)
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 الفصل الثاني ملخص
 

رووذا مووا تممنووا موون دراسووته و تحليلووه فووي رووذا الايووم ، حيوو  خليوونا فلووى انووه بيوودور حموو      
لى ذلوك عودق أووار تانونيوة ، وروي انتقوام ملميوة العقوار المبواع فلوى الراسوي رسو المزاد ، يترتب ع

عليه المزاد بعد فيداع الحمو  مون طورف المحضور القضوا ي القوا   علوى عمليوة البيو   بالمحافظوة 
العقاريووة المختيووة للإ ووكار ، و تطكيوور العقووار موون جميوو  الت مينوواع العينيووة الم ووكرق التووي توقلووه  

ال خيوووية فإنكوووا تنتقوووم مووو  العقوووار فلوووى المالوووك الجديووود ، مموووا خليووونا فلوووى  موووا عووودى الت مينووواع
توضيح مياية توزي  حييلة البي  الناتجة من فجراءاع البي  بالمزاد على الدا نين المقيدين سوواء 
مانوا أيحاب حقو  امتيواز أو دا نوين عواديين وتطرتنوا موذلك انوه فوي حالوة ماايوة اىمووام يممون 

نين الذين ليس لك  سنداع تنايذية، ورذا بعد الموافقة المتابية من طورف المودين  تسديد ديون الدا 
وتطرتنا مذلك فلى فجراءاع القسمة القضا ية في حالوة عود  ماايوة اىمووام ، وذلوك بإعوداد تا موة 
لم ووووروع تسوووومة مؤتتووووة موووون طوووورف ر وووويس المحممووووة و عرضووووكا علووووى جميوووو  الوووودا نين لإبووووداء 

فوووي جميووو  العتراضووواع بووو مر ول وووي تابوووم لمسوووت ناف أموووا  ر ووويس ممحظووواتك  عليكوووا والايوووم 
 دج  .  766.666.66المجلس المختص في حالة تجاوز المبلغ المعترض عليه 
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 خـــاتمـــــة
 البيع بالمزاد العلني العقاري ، من بإجراءاتموضوع البحث المتعلق  أهميةتتضح 

 إلىللإجراءات الدقيقة الواجب إتباعها خطوة بخطوة  وتناولهبه المشرع خلال اهتمام 
القانون  أحكام  من خلالالعينية العقارية بالمزاد العلني، الحقوق  أوغاية بيع العقار و/

المتضمن قانون الإجراءات المدنية و الإدارية  52/85/5880( المؤرخ في 80/80)
( المتعلقة 747) المادة أحكام نص إلى( 737) المادةخلال أحكام نص من وذلك 

( المتعلقة بالبيوع 702( إلى )703المواد من ) أحكام نصو بالبيـوع العقارية الجبرية 
( 707( و )707المادتين )أحكام و  العقارية للمفقود و ناقص الأهلية  و المفلس
( 700( و )700المادتين ) أحكام نصو المتعلقة البيوع العقارية المملوكة على الشيوع 
 المتعلقة البيوع العقارية المثقلة بتامين عيني . 

المواد  الإجراءات المنصوص عليها في خلال دراستنا للموضوع والتطرق لمختلففمن 
في المشرع  قيامخلال من  امجموعة من النتائج لمسناه ىإلتوصلنا ، السالفة الذكر

ا بشكل من المحجوز و العقارات المأذون ببيعها قضائي العقاراتمراحل بيع  تنظيم
دون  و الاجتماعية، مسايرا في ذلك تطور الظروف الاقتصادية ،التفصيل المنهجية و 

يمكن  والتيني العقاري إغفال النص على أهم الآثار التي يرتبها البيع بالمزاد العل
 تلخيص أهمها فيما يلي :

  تكافؤ الفرص والمساواة بين المشتركين لمبدأ إجراءات البيع بالمزاد العلني  تحقيق .7
الشفافية والنزاهة  تضمن كالتقييم و الإعلان البيع  و إجراءاتمراحل  كما أن

 .والسير الحسن لعملية البيع

محل البيع من الحقوق العينية التبعية التي تثقله البيع بالمزاد العلني يطهر العقار  .5
ولا يطهره من الحقوق الشخصية مثل عقود الإيجار الرسمية المبرمة قبل قيد أمر 

 الحجز .

 الشهرإجراءات القيام بحكم رسو المزاد بمثابة عقد بيع ناقل للملكية بعد  .3
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من التفصيل العقار للبيع بالمزاد العلني بشيء  تحضير إطاراهتم المشرع في  .4
والجزاء المترتب وخاصة البيانات الأساسية التي يتعين تضمينها بقائمة شروط البيع 

 في حالة إغفال بعضها.

 أمانةلدى  إيداعهاقائمة شروط البيع و  بإعدادالمشرع المحضر القضائي  ألزم .2
حتى لا تطول محددة ،  أجالضبط المحكمة و الإنذار بالاطلاع عليها ضمن 

 الحق في الاعتراض عليها .لإتاحة الفرصة لذوي الشأن و الإجراءات 

قائمة شروط البيع على حسابه في  إعدادالمشرع المحضر القضائي إعادة  ألزم .7
 . بسبب عيب في الشكل  إلغائهاحالة 

حرص المشرع على مصلحة الدائن و المدين من خلال إجراءات الإعلان عن  .7
في الجرائد اليومية الوطنية و في و مكان جلسة البيع على أوسع نطاق  تاريخ

 العمومية            و غيرها من الإدارات المحكمة و البلديةالساحات العمومية و لوحات 
 .ثمن  أعلىلضمان الحصول على  اكبر عدد من المزايدين بهدف جلب

المشرع لمعالجة النقائص التي كانت موجودة بقانون الإجراءات  إليهرغم ما سعى و 
في قانون الثغرات لم يتطرق لها المشرع الغموض و هناك بعض  أن إلاالقديم ، المدنية 

  الحالي : الإداريةالمدنية و  الإجراءات

 5883غشت سنة  57المؤرخ في ( 83/77)الأمرمن  (754)غموض المادة  .7
( التي تجيز للبنوك 5883-87-57مؤرخة في  25المتعلق بالنقد والقرض )ج ر 

عن طريق عريضة بسيطة موجهة لرئيس المحكمة بيع كل و المؤسسات المالية 
رهن مشكل لصالحها ، مما جعل الاختلاف في تفسيرها من طرف رؤساء المحاكم 

المنقولة فقط ، ويرفضون طلب البنوك   بالأموالحيث يعتبرها بعضهم خاصة 
 ببيع العقار المرهون وفق مقتضيات المادة السالفة الذكر إذناستصدار  إلىالرامي 

عند عدم قيام المحضر القضائي سواء بالبطلان أو غيره، عدم ترتيب أي جزاء  .5
في ضبط المحكمة المختصة  أمانةقائمة شروط البيع  لإيداععاد المحدد يباحترام الم
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إلى الحجز  أمر ( يوما من تاريخ تبليغ38وهو اجل ثلاثين )حالة البيع الجبري 
 المحجوز عليه .

جلسة  إثناءالتي يجوز تقديمها  الاعتراض مواضيعلعدم تحديد المشرع  .3
القواعد العامة سواء كان الاعتراض يتعلق  إلىالرجوع  ابقىالاعتراضات وبالتالي 

 الموضوعي . أو الإجرائيبالجانب 

                 الثمن فعحالة دخول الراسي عليه المزاد المتخلف عن د إلىعدم الإشارة  .4
              تاريخ رسو المزاد الجديدمن المزايدة الثانية ورسا عليه المزاد ، فهل يحسب  إلى
 من تاريخ رسو المزاد الأول  أو

نما  .2 عدم وجود مواد تنظم إجراءات توزيع حصيلة المزاد تتعلق بالبيوع العقارية، وا 
 المزاد فيما يخص بيع المنقولات .يوجد مواد تتعلق بتوزيع حصيلة البيع ب

عدم توضيح موضوع الإشارة إلى وكيل التفليسة )الوكيل المتصرف القضائي حاليا(  .7
هل يحرر قائمة شروط فلإعداد قائمة شروط البيع المتعلقة ببيع أموال المفلس ، 

البيع و يسلمها للمحضر القضائي لإتمام الإجراءات أو يقوم هو بنفسه بإتمام 
 .البيع  إجراءات

عدم الإشارة إلى نسبة التسجيل المحصلة لفائدة إدارة التسجيل و الطابع التي تطبق  .7
 إلى أشارالمشرع  أنعلى بيع العقار المثقل بتامين عيني بطلب من المدين مع 

في حالة البيع الجبري للعقارات و الملكية الشائعة و بيع مناب  تطبقالنسب التي 
 القاصر .

                 أفضلكان في ذلك فائدة  إنأجزاء  إلىتجزئة العقار ات عدم توضيح إجراء .0
أو المحضر القضائي ، وهل يقوم بهاته الإجراءات الدائن أم المدين  عند البيع

 .القائم بالتنفيذ
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لمعالجة هاته النقائص المتضمنة بالنتائج السالفة الذكر، نقترح مجموعة من و 
 المقترحات الآتية :

لتدارك النظر في قابلية حكم رسو المزاد للطعن فيه بالاستئناف  دةإعاضرورة  .7
  الذي يؤثر على العملية برمتها  الأمرالواقعة بالحكم ،  الأخطاء

لرفع  الإداريةالمدنية و  الإجراءاتضرورة تعديل بعض المواد الواردة في قانون  .5
  الإجراءات.الغموض وتبسيط 

مختصة  مواقع عن طريق  علنية مزايداتإجراء  لإمكانيةجديدة  آليةإيجاد  .3
 بالانترنت تماشيا مع تجربة محاكم دبي بدولة الإمارات العربية المتحدة 

التوسيع من نطاق اختصاص المحضر القضائي بان يصبح اختصاص وطني  .4
               وليس اختصاص على مستوى مجلس قضائي الشيء الذي يؤدي إلى تبسيط 

 و تسريع الإجراءات .

                  فتح المجال للمحضر القضائي القيام بالبيع بالمزاد العلني في العقارات  .2
 لتخفيف الضغط على المحاكم                بدلا من رئيس المحكمةتحت رقابة القضاء 

وذلك كون المحضر القضائي يقوم ببيع بعض المنقولات قيمتها تضاهي قيمة 
   .العقار

ضائي بإجراء صيانة لبعض العقارات محل البيع بالمزاد السماح للمحضر الق .7
 العلني مثل المباني المتهرئة ، وذلك بغرض الحصول على أعلى ثمن عند البيع 

 .مثل ماهو معمول به في بعض التشريعات المقارنة
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 قائمة المراجع

 و التنظيميةالنصوص القانونية  / أولا

                   الأسرةالمتضمن قانون  1048سنة  جوان 90( المؤرخ في 48/11) القانون .1
 والمتممالمعدل  1048سنة  جوان 44صادرة في  (48)عدد جريدة رسمية 

                     المتعلق بعلاقات العمل  1009أفريل سنة  41المؤرخ في ( 09/11القانون ) .4
 1009أفريل سنة  42صادرة في ( 11جريدة رسمية عدد )

المتضمن تنظيم مهنة المحضر  1001سنة  جانفي 94 المؤرخ في( 01/93) القانون .3
                         4990سنة  فيفري 49المؤرخ في  90/93القضائي المعدل بالقانون رقم 

 4990سنة مارس  94صادرة في  (18)جريدة رسمية عدد 

مجال الضمان  بالمنازعات فيالمتعلق  4994فبراير سنة  43المؤرخ في ( 94/94القانون ) .8
   4994مارس سنة  94صادرة في  (11)عدد  جريدة رسمية الاجتماعي،

           المتضمن قانون الإجراءات المدنية  4994فبراير سنة  42 ( المؤرخ في94/90القانون ) .2
 4994سنة  أفريل 43صادرة في  (41)عدد  رسمية جريدة ،والإدارية

                المتضمن القانون التجاري  1012 سنة سبتمبر 40( المؤرخ في 12/20الأمر ) .0
 1012ديسمبر  10( مؤرخة في 191جريدة رسمية عدد )

                متضمن القانون المدني ال 1012 سبتمبر سنة 40 المؤرخ في( 12/42)الأمر .1
ماي  13 المؤرخ في (91/92)و المتمم بالقانون رقم  1012سنة  (12)عدد  ة رسميةجريد

  4991 سنة ماي 13في  صادرة (31)رقم  جريدة رسمية  4991

                 المتضمن تأسيس السجل العقاري  1010 سنة مارس 42 ( المؤرخ في10/03)المرسوم  .4
  1010ة افريل سن 13( صادرة في 39جريدة رسمية عدد ) و المعدل و المتمم
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المتضمن قانون  90/14/1010 1010ديسمبر سنة  90في ( المؤرخ 10/192)الأمر  .0
   1011 سنة ديسمبر 14 في صادرة  (41)التسجيل ، جريدة رسمية عدد 

المتضمن تنظيم  مهنة محافظ   1000جانفي سنة  19في  ( المؤرخ في00/94)الأمر  .19
 1000جانفي سنة  18( صادرة في 93، جريدة رسمية عدد )البيع بالمزاد

 المتعلق بالوكيل المتصرف القضائي 1000يوليو سنة  90المؤرخ في  ( 00/43)الأمر  .11
 1000يوليو سنة  19( صادرة في 83جريدة رسمية عدد )

                  المتعلق بالنقد و القرض  4993 سنة غشت 40المؤرخ في ( 93/11) الأمر .14
  4993شت سنة غ 41( صادرة في 24جريدة رسمية عدد )

 والمؤلفات العامة الكتب / ثانيا

  مصر إبراهيم نبيل سعد ، التأمينات العينية والشخصية،منشأة المعارف بالإسكندرية  .1
1044  

، الدار الجامعية   3احمد أبو الوفاء ، إجراءات التنفيذ في المواد المدنية و التجارية ، ط  .4
  1040الإسكندرية ، 

، منشأة  19 طبعةاءات التنفيذ في المواد المدنية و التجارية ، احمد أبو الوفاء ، إجر  .3
    1009المعارف ، الإسكندرية ، سنة 

  1000احمد خليل ، قانون التنفيذ الجبري ، دار الجامعة الجديدة الإسكندرية  سنة  .8
بلقاسمي نور الدين محضر قضائي ، حجز وبيع العقارات و الحقوق العينية العقارية في  .2

 القانوني الجزائري دراسة نظرية و تطبيقية بدون دار نشر و بدون سنة  النظام
        بوقندورة سليمان ، البيوع العقارية الجبرية و القضائية ، دار هومة للطباعة و النشر .0

 4912و التوزيع ، الجزائر ، سنة 
              عبد الرحمن ، طرق التنفيذ ، دار بغدادي للطباعة و النشر و التوزيع ، الجزائر  .1

  4990سنة 
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أصول التنفيذ والحجز التنفيذي على المنقول و العقار وفقا لقانون  ,عبد الرزاق بوضياف .4
  4914، دار الهدى، الجزائر، 94-90

، موفم للنشر ، الجزائر  سنة الجديد  لإداريةاالمدنية و  الإجراءاتعبد السلام ذيب , قانون  .0
4990  

محمد حسين ، التنفيذ القضائي و توزيع حصيلته في قانون الإجراءات المدنية الجزائري   .19
  1040، سنة  4 طبعةمكتبة الفلاح ، بيروت ، 

                 مدحت محمد الحسيني ، منازعات التنفيذ ، دار المطبوعات الجامعية الإسكندرية .11
  4992  سنة

سنة  نبيل إسماعيل عمر ، الوسيط في التنفيذ الجبري ، دار الجامعة الجديدة  الإسكندرية .14
4991  

           نبيل عمر و احمد هندي ، التنفيذ الجبري ، دار الجامعة الجديدة ، الإسكندرية   .13
  4993سنة 

 الجامعيةالمذكرات الأطروحات و  / ثالثا

، رسالة مقدمة لنيل شهادة دكتوراه دولة شعبة القانون  تنفيذيالحمه مرامرية ، الحجز  .1
 (  4994/4990الخاص ، كلية الحقوق ، جامعة  باجي مختار ، عنابة ،  )

أحلام ريحاني ، الحجز العقاري التنفيذي ، مذكرة تخرج لنيل إجازة المدرسة العليا للقضاء  .4
 ( 4990/4919المدرسة العليا للقضاء ، الجزائر ، سنة ) 

بداوي عبد العزيز ،  الحجز العقاري في القانون الجزائري  : رسالة مقدمة لنيل شهادة  .3
سنة   الماجستير فرع الإدارة و المالية ، كلية الحقوق ،، جامعة يوسف بن خدة  ، الجزائر 

 (4991-4994 ) 
ي ، مذكرة بلقاسم محمد أمين ، أحكام البيع بالمزاد العلني و تطبيقاته في التشريع الجزائر  .8

تخرج لنيل شهادة الماستر ،كلية الحقوق و العلوم السياسية قسم القانون الخاص تخصص 
 (  4913/4918عقود ومسؤولية ، جامعة البويرة ، )



 قائمة المراجع

 

 

18 

          حاشي زهير و نين نبيلة ، البيوع العقارية الخاصة في ظل قانون الإجراءات المدنية  .2
 قانونلماستر،كلية الحقوق و العلوم السياسية تخصص مذكرة تخرج لنيل شهادة اوالإدارية ، 

 (  4910/4911، ) الشهيد حمه لخضر، جامعة  عقاري
                     خماج نبيل ، الحجز التنفيذي على العقارات و الحقوق العينية العقارية المشهرة  .0

ة العليا للقضاء و غير المشهرة ،مذكرة تخرج لنيل إجازة المدرسة العليا للقضاء ، المدرس
 ( 4991/4919الجزائر ، سنة) 

عزوق صونية و عبد الحق كهينة ،  بيع العقار المحجوز بالمزاد العلني : مذكرة تخرج لنيل  .1
كلية   شهادة الماستر في الحقوق فرع القانون الخاص تخصص قانون الخاص الشامل

  4910/4911سنة الحقوق و العلوم السياسية، جامعة عبد الرحمان ميرة ، بجاية ،
 

 المجلات القضائية /رابعا 
  94، العدد 1009المجلة القضائية ، سنة  .1
 91، العدد 1004المجلة القضائية ، سنة  .4
 91،العدد  4993المجلة القضائية ، سنة  .3
 

 خامسا / المواقع الالكترونية
http://www.law-arab.com 
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 الفهـــــــرس

  ـــــمدالمق ــــ ــــ ــــ  أ ...............................ة ......................ــــ
   80 ................اجراءات البيع بالمزاد العلني العقاري  الأول:الفصل 
   80 التحضيرية للبيع بالمزاد العلني العقاري الإجراءات الأول:المبحث 
   08 ........................... قائمة شروط البيع إعداد الأول:المطلب 
   00 ............. الجبرية بالبيوعقائمة شروط البيع المتعلقة  الأول:الفرع 
  :00 ..................... القانونية لتحرير قائمة شروط البيع الآجال أولا 
  :00 ........... عقائمة شروط البي لإيداعالجهة القضائية المختصة  ثانيا 
  :00 ......................... لقائمة شروط البيع الأساسيةالبيانات  ثالثا 
  :01 ........................... الوثائق المرفقة بقائمة شروط البيع رابعا 
  05  الخاصةالعقارية  البيوعقائمة شروط البيع المتعلقة ببعض  الثاني: الفرع 
  :05 .... والمفلس الأهليةلبيع المتعلقة بالمفقود وناقص قائمة شروط ا أولا 
  :01 قائمة شروط البيع المتعلقة بالبيوع العقارية المملوكة على الشيوع ثانيا 
  :00 قائمة شروط البيع المتعلقة بالبيوع العقارية المثقلة بتامين عيني ثالثا 
   22 ........ هاوالاعتراض عليقائمة شروط البيع  إيداع الثاني:المطلب 
   22 ............ وتبليغها ونشرها قائمة شروط البيع  إيداع الأول:الفرع 
  :22 ...................................... قائمة شروط البيع إيداع أولا 
  :21 ..................................... تبليغ قائمة شروط البيع ثانيا 
  21 ............... قائمة شروط البيع بإيداع الواجب تبليغهم الأشخاص 
  21 ................................................ حالة البيوع الجبرية 
  25 ............................................. حالات البيوع الخاصة 
  :25 .........................نشر مستخرج من قائمة شروط البيع  ثالثا 
   21 ...................الاعتراض على قائمة شروط البيع  الثاني:الفرع 
  :21 .....................مفهوم الاعتراض على قائمة شروط البيع  أولا 
  :20 ................................... للاعتراض الإجرائيالنظام  ثانيا 
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  20 ............. راضالاعت والمصلحة فيالذين لهم الصفة  الأشخاص 
  20 .................. الجهة القضائية المختصة للفصل في الاعتراض 
  20 ................................................. شكل الاعتراض 
  20 ................................................. ميعاد الاعتراض 
  20 ..................................... النظام الموضوعي للاعتراض 
   20 العلنية واجراءات المزايدةالاعلان عن جلسة البيع  الثاني:المبحث 
   جراءات الإعلانتحديد جلسة البيع  الأول:المطلب  22 ...... عليها وا 
   22 ................................... تحديد جلسة البيع الأول:الفرع 
  :21 .................................. الخاص الإعلان إجراءات أولا 
  :21 .................................... العام الإعلان إجراءات ثانيا 
   جراءات سيرشروط المزايدة العلنية  الثاني:المطلب  20 .... الجلسة وا 
   20 ................. الشروط الواجبة في الشخص المزايد الأول:الفرع 
   10 ........................ سير جلسة المزايدة إجراءات الثاني:الفرع 
   10 .......................................تشكيلة جلسة المزاد العلني 
   12 .................................. جلسة بأولافتتاح جلسة المزايدة 
  12 ........................................... الشروع في عملية البيع 
   12 ................................................... الأولىالجلسة 
  11 .................................................... الجلسة الثانية 
  11 .................................................... الجلسة الثالثة 
  15 ................................................ الموالية الجلسات 
   15 ................................... البيع بالمزاد العلني إعادةحالات 
   11 ..... المترتبة على البيع بالمزاد العلني العقاري الآثار الثاني:الفصل 
   10 .............. المترتبة عليه والآثارحكم رسو المزاد  الأول:المبحث 
   10 ................................... حكم رسو المزاد الأول:المطلب 
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   58 ..................... الطبيعة القانونية لحكم رسو المزاد الأول:الفرع 
   52 ........................... خصائص حكم رسو المزاد الثاني:الفرع 
   55 ................ المترتبة عن حكم رسو المزاد الآثار ثاني:الالمطلب 
   55 .....التزام الراسي عليه المزاد بدفع الثمن و المصاريف  الأول:الفرع 
  55 ................................ التزام الراسي عليه المزاد بدفع الثمن 
   55 .................  والرسومالتزام الراسي عليه المزاد بدفع المصاريف 
   51 ................................. حكم رسو المزاد إشهارتسديد رسم 
   50 ................................... المحضر القضائي أتعابتسديد 
   58 العينية التأميناتجميع  وتطهيره مننقل ملكية العقار  الثاني:الفرع 
  58 ..................... الراسي عليه المزاد إلى أولا / نقل ملكية العقار 
  58 ..................... ثانيا / تطهير العقار و/اة الحق العيني العقاري 
   50 ..................................بيع العقار في مواجهة المالك  –ا 
  50 .......................................البيع في مواجهة الحائز -ب 
  50 ..................................... البيع في مواجهة الحارس -ج 
   52 ...................... إجراءات توزيع حصيلة البيع الثاني:المبحث 
   51 ....... حالة تكون الأموال كافية للوفاء بكافة الديون الأول:المطلب 
   55 ........... تنفيذيةين لسندات الدائنين المسجلين الحائز  الأول:الفرع 
  55 ....................................... تسليم المبالغ للمستفيد الوحيد 
  55 ..................................... تسليم المبالغ مع تعدد الدائنين 
   51 .......... تنفيذيةالدائنين العاديين وليس لديهم سندات  الثاني:الفرع 
   50  حالة تكون الأموال غير كافية للوفاء بكافة الديون الثاني:المطلب 
   50 توزيع المبالغ المتحصلة من التنفيذ إثناءترتيب الدائنين  الأول:الفرع 
  50 .............................. الدائنون المتساوون في الضمان العام 
  18 ................................... أصحاب حقوق الامتياز الدائنون 
  18 .............................................. المصاريف القضائية 
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  18 ...................................................... أجور العمال 
  18 ..................................... الديون المتعلقة بالنفقة الغذائية 
  10 ............................................. نة العموميةديون الخزي 
  10 ................................... ديون هيئات الضمان الاجتماعي 
  10 ............................ الامتياز المقرر لفائدة المؤسسات المالية 
   : 12  غ المتحصلة من التنفيذالقائمة المؤقتة لتوزيع المبال إعدادالفرع الثاني 
   12 .....................................أولا/ حالة قبول القائمة المؤقتة 
  12 .......................... حضور جميع الأطراف وحصول الاتفاق 
  12 ................................. تخلف جميع الدائنين عن الجلسة 
  11 .................................. غياب احد الأطراف عن الجلسة 
  11 ...................................... حالة الاعتراض على القائمة 
   15 .............................................خاتمة الفصل الثاني 
  11 .......................................................... الخاتمة 
   00 ....................................................قائمة المراجع 
  ........................................................ ــرس ــ ــــ  05 الفهـ


