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 الإىداء
 

إلى أعز الناس و أقربيم إلى ق لبي إلى والدتي العزيزة ووالدي العزيز  
كانا عونا و سندا لي ، و كان لدعائيما المبارك أعظم الأثر في تسير    ناللذا

 سفينة البحث حتى ترسو على ىذه الصورة

ي و خطت معي خطواتي ، ويسرت لي الصعاب ، إلى  إلى من ساندتن
زوجتي العزيزة التي تحملت الكثير و عانت ، و وقوفي في ىذا المكان ما كان  

 ليحدث لولا تشجيعيا المستمر لي

إلى زىراتي و ف لذات كبدي : أماني سندس، ياسر، أروى، يونس، محمد  
 أسامة

 اد ىذا البحثالذين حرموا مني طيلة الفترة التي قضيتيا في إعد

إلى أساتذتي و أىل الفضل علي الذين  غمروني بالحب و التقدير و  
 و التوجيو و الإرشاد                 النصيحة  

 

إلى  كل ىؤلاء أىدييم ىذا العمل المتواضع ، سائلا الله العلي القدير أن  
 و يمدنا بتوفيقو    ينفعنا بو  

 

 بوىلال أحمد عمار   



 الإىداء
يوم في توفير سبيل الخير والسعادة    يتوانىالذي لم  ،لذكرإلى خالد ا

 لي..
 (.المرحوم الأستاذ محمود حسيني  )أبي  

الجنة تحت قدمييا، ووقَّرىا في    -سبحانو وتعالى   -إلى من وضع المولى  

 كتابو العزيز...

 )أمي الحبيبة(.

 إلى كل عائلة حسيني الكبيرة و الصغيرة  

 جلُّيم وأحترميم..إلى أصدق ائي ومعارفي الذين أ  

 الحقوق    إلى أساتذتي في كلية

 أ ىدي لكم بحثي  

  الصادق حسيني            



 الإى                    داء

إلى من شجعني على المثابرة طوال عمري، إلى الرجل الأبرز في  

 حياتي

 (رحمو الله السعيد مختارة  )والدي  

 لق       لب المعطاءأعلو، وعلييا أرتكز، إلى ا إلى من ب       يا  

 )والدتي الح بي بة(

 إلى من بذلوا جيدًا في مساعدتي وكانوا خيرَ سند  

 )إخ  واني وأخواتي(

 إلى أسرتي إلى أصدق ائي وزملائي ....

 إلى كل من ساىم ولو بحرف في حياتي الدراسية.....

 إلى كل ىؤلاء: أىدي ىذا العمل

 

 مختارة عبد الجليل 



 شكر و تقدير

الص شكرنا إلى كل من ساعدنا لإتمام بحثنا على  نتقدم بخ
ىذه الصورة و نخص بالذكر الأستاذ الدكتور حويذق  
 عثمان الذي لم يبخل علينا بنصائحو و توجيياتو القيمة

نشكر كذلك كل أساتذة إداريين و طلبة جامعة حمو  
لخضر بالوادي خاصة كلية الحقوق و العلوم السياسية قسم  

 م لنا طيلة مشوارنا الجامعي .الحقوق على مساندتي

نشكر  مواظفي و عمال مديرية مسح الأراضي و الحفظ  
               توقرت على  دعميم لنا  العق اري بكل من ورق لة و  

و توفير جميع ما نحتاجو في ىذا البحث و نخص بالذكر  
 الأخت خدير مبروكة

 

 فشكرا للجميع
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 مقدمـــــــــــــــــــة

تقنيات  احتمتفقد وعصرنو الإدارة التكنولوجيا  يد العالـ تطورا كبيرا في مجاؿش           
        ترشيد القرار ا في دورىو  ىميةىذه الأانطلاقا مف دوؿ العالـ، و  اىتماـالتحوؿ الرقمي صدارة 
دمات خ روتوفيالفساد الوقت والجيد المبذوؿ والقضاء عمى  وتقميؿ وتوحيد الجيود المشتركة

 كافةكريسيا في وتمتنمية ل اتحقيقوالموظفيف  عمى المواطنيف ريسيالت ؿبما يكف ونيةإلكتر 
    البياناتيا في ربح الوقت والجيد والتحكـ في تبادؿ المعطيات و ، لما توفره مف مزاالقطاعات

 تحسيف الخدمات .وتسييؿ التعاملات و 

ىاـ محور ك ويمثم وما بالاستثمارالذي يرتبط  نجد أف العقار الإطار تحديدافي ىذا و          
 . التحوؿ الرقميالقفزة النوعية في مجاؿ  ىو الأخر مف استفادقد  كؿ سياسة تنموية في البلادل

مثروة ل اميما عمى المشرع الجزائري سف نصوص قانونية تنظزاكاف لوانطلاقا مما سبؽ         
 .التي تواجيياالمشروعة المنازعات والتصرفات غير  مف مخاطر ايتياحمو  ،العقارية

قطاع العقار لمسايرة التكنولوجيا الرقمية ضرورة حتمية مف خلاؿ  عصرنولذا فإف       
 .التجارب الدولية في ىذا المجاؿ 

ليا ارتباط بمجاؿ  مف بيف الإدارات التي  مسح الأراضي والحفظ العقاري تعد مصالحو        
أف إصلاح الخدمة العمومية وترقيتيا بالمرفؽ العاـ لـ  إضافة إلى ذلؾ لابد مف التنويو ،العقار

تكف وليدة صدفة، بؿ فرضتو الأزمة التي وصؿ إلييا المرفؽ العاـ، سواء مف ناحية رداءة 
الخدمات العمومية المقدمة، أو بالنسبة للإطار القانوني مف خلاؿ فشؿ النصوص القانونية التي 

ة والموضوعية يفة إلى ذلؾ ردود الفعؿ الحقيقتطرقت لمتحسيف مف ىذه الخدمات، بالإضا
 مف الخدمة العمومية. فلممتعامميف والمستفيدي

 خاصة في مجاؿ العقار ،كما ذكرنا سابقاوعصرنو إدارة ىذه المصالح  لأىمية الرقمنةو          
 ,قطاعىذا ال عصرنوالتكفؿ بتطوير و المتمثمة في وزارة المالية و  ،كاف لازما عمى الوزارة الوصية
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برنامج معموماتي يربط  معرفة المشرع مف مشروع الدمج و إيجادو اليدؼ مف ىذه الدراسة ىو 
 بواسطة المنصة الرقمية '' عقار" ىذا المشروع  مسح الأراضي و الحفظ العقاري مف خلاؿ

جاؿ ة النوعية اليائمة في مإلى تمؾ القفز  الإطلاعمثؿ ىذا الموضوع  لاختياردفعنا  والسبب الذي
منظومة القانونية ىذا القطاع رغـ صعوبة ذلؾ مف خلاؿ الكـ اليائؿ مف ال ورقمنو  تحديث

ضؼ إلى ذلؾ إلغاء و تحديث القوانيف  في الميداف، ، و صعوبة تطبيقيا الفعميالناظمة لمعقار
 .سايرة و مواكبة القوانيف الدوليةفي كؿ مرة لم

الإدارة الإلكترونية لمصالح مسح الأراضي وضوع و التقصي تبيف لنا اف م بعد البحث         
لـ يتـ تناولو مف قبؿ خاصة الشؽ المتعمؽ بالإدارة الإلكترونية ليذه الييكمة  والحفظ العقاري

بقة في الجديدة أما الجزء المتعمؽ بدمج مصالح مسح الأراضي و الحفظ العقاري فالدراسات السا
ة دمج مصالح كؿ مف مسح جة الأولى أف عمميىذا راجع بالدر ىذا الموضوع قميمة كذلؾ و 

الحفظ العقاري ىي عممية جديدة و وبالتالي موضوع جديد لمدراسة و قد تمكننا مف الأراضي و 
 ىما : راستيف سابقتيف فقط و حصر د

 

، ميسو عبد العقاري في ظؿ الإصلاحات الجديدةالتوافؽ بيف مسح الأراضي و السجؿ  -1
 تخصص قانوف عقاري ،ستر في الحقوؽى شيادة المامذكرة تخرج لمحصوؿ عم ،الغني

الإشكالية تمحورت ، 2022الوادي  حمو لخضر العموـ السياسية جامعةكمية الحقوؽ و 
التساؤؿ التالي: إلى أي مدى ترتبط فعالية الشير العيني  ليذه المذكرة حوؿ يسيةئالر 

جراءات تحقيؽ  ومسج الأراضي، وما ىي ضوابط بتحقيؽ التوافؽ بيف السجؿ العقاري وا 
ذلؾ، وقد خمصت الدراسة الى مجموعة مف النتائج عمى رأسيا أف عممية دمج مصالح 
مسح الأراضي والحفظ العقاري مف شأنيا إعداـ المشاكؿ الحاصمة بيف الإدارتيف قبؿ 
الدمج، كما قدمت الدراسة مجموعة مف التوصيات أىميا ضرورة تكويف إطارات و 

في مجاؿ عممية مسح الأراضي وتأسيس السجؿ العقاري في نفس اعواف كمتا الإدارتيف 
 الوقت.



  مقذمت

 

3 
 

الدراسة الثانية كاف عنوانيا التنظيـ الييكمي الجديد لإدارة الحفظ العقاري ومسح الأراضي  -2
مذكرة تخرج لنيؿ شيادة الماستر في الحقوؽ، تخصص قانوف عقاري، علاوة مولود 

، كاف التساؤؿ المطمؽ 2022، المدية وخروبي احمد، كمية الحقوؽ جامعة يحي فارس
ليذا البحث ىو ما ىو التنظيـ الييكمي لإدارتي مسح الأراضي والحفظ العقاري قبؿ 
صدور التنظيـ الجديد وبعده؟ وما ىي مبررات ىذا التنظيـ الجديد؟ وىؿ جاء ىذا 

 التنظيـ الجديد بإضافات؟ و ما ىي الأىداؼ المرجوة منو ؟

مف المقترحات أىميا إعادة النظر في المراسيـ القانونية              قدمت الدراسة مجموعة 
 و التنظيمية سواء تمؾ المتعمقة بتسيير ىذا الييكؿ الجديد أو القانوف الأساسي لمموظفيف.

 و مف خلاؿ كؿ ىذا نطرح الإشكالية التالية :

بعد دمج قبل و مسح الأراضي والحفظ العقاري  قطاع مصالح عصرنهكيف تجسدت      
غاية المشرع الجزائري من وماالثروة العقارية ؟ ومراقبة  كآلية لحماية اعتمادهاو الإدارتين 

  ؟ دمج هاتين الإدارتين

 الخطة التالية :  اقترحناو للإجابة عف ىذه الإشكالية 

 مقدمة 
 الحفظ العقاريمسح الأراضي و مصالح ل الإدارة الإلكترونية: الأول الفصل

  قبل الدمج
 مصالح مسح الأراضي عصرنه : الأولمبحث ال

 مسح الأراضي مفهوم الأول :المطمب 

 الوكالة الوطنية لمسح الأراضي  الأوؿ:الفرع   

 مسح الأراضيالييكؿ التنظيمي لإدارة  الثاني : الفرع  

 علاقة إدارة مسح الأراضي بالحفظ العقاري   الثالث:الفرع   

 مسح الأراضي  مصمحة لإلكترونية في قطاعتطبيقات الإدارة ا الثاني:المطمب 
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 البرامج المطبقة في  مسح الأراضي الأوؿ:الفرع   

 مزايا البرامج المطبقة في  مسح الأراضي الثاني:الفرع  

 عيوب البرامج المطبقة في  مسح الأراضي  الثالث :الفرع   

 مصالح الحفظ العقاري  ةعصرن الثاني:المبحث 
 الحفظ العقاري فهوم م الأول:المطمب 

  المحافظة العقارية الأوؿ:الفرع   

 الحفظ العقاري الييكؿ التنظيمي لإدارة الثاني:الفرع  

 دور المحافظة العقارية في تحييف وثائؽ مسح الأراضي الثالث :الفرع   

 الحفظ العقاريمصمحة  فيتطبيقات الإدارة  الإلكترونية  الثاني :المطمب 
 ج المطبقة في  الحفظ العقاريالبرام الأوؿ :الفرع   

 مزايا البرامج المطبقة في  الحفظ العقاري الثاني :الفرع   

 عيوب البرامج المطبقة في  الحفظ العقاري الثالث :الفرع   

 مصالح مسح الأراضي والحفظ العقاريل الإدارة الإلكترونية: الثاني الفصل
  بعد الدمج

 والحفظ العقاري مصالح مسح الأراضيدمج  الأول : مبحثال

 مصالح مسح الأراضي والحفظ العقاري دمج مفيوـ الأوؿ: مطمبال  

 مصالح مسح الأراضي والحفظ العقاريالييكمة الجديدة ل الأوؿ :الفرع   

 مصالح مسح الأراضي والحفظ العقاري دمجأىداؼ  الثاني :الفرع   

  راضي والحفظ العقاريمصالح مسح الأ دمجالمشاكؿ المصادفة أثناء المطمب الثاني :

 الفرع الأوؿ : مشاكؿ تتعمؽ بالمراسيـ التنظيمية 
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 الثاني : مشاكؿ تتعمؽ بالموارد المادية والبشريةالفرع 

 المنصة الرقمية '' عقار" الثاني : بحثالم

 تعريؼ المنصة الرقمية '' عقار" المطمب الأوؿ :  

 أىداؼ المنصة الرقمية '' عقار" الأوؿ :الفرع   

 مراحؿ التحضير لمشروع المنصة الرقمية '' عقار"   الثاني:الفرع   

 المنصة الرقمية '' عقار"أثناء التحضير لمشروع  الصعوبات المصادفةالمطمب الثاني : 

 الأوؿ : صعوبات تتعمؽ بالجانب التقني الفرع    

 صعوبات تتعمؽ بالجانب البشري  الثاني:الفرع    

 الدراسة ىو المنيج التحميمي الوصفي.ىذه ؿ المنيج المتبع مف خلاأما  
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 الفصل الأول:
لإلكترونية لمصالح الإدارة ا

الحفظ العقاري مسح الأراضي و 
 قبل الدمج
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عػػرؼ المرفػػؽ العػػاـ تطػػورا متسػػارعا، عمػػى مسػػتوى متطمبػػات وحاجيػػات المػػواطنيف التػػي          
ف أي وقػػت مضػػى، لػػذلؾ فػػاف تحسػػيف وترقيػػة الخدمػػة أصػػبحت تتطمػػب السػػرعة والجػػودة أكثػػر مػػ

العموميػػة ىػػي المجػػاؿ الأساسػػي فػػي تحػػديث الإدارة، فمعظػػـ الػػدوؿ انكبػػت عمػػى تحػػديث إدارتيػػا 
لترقيػػػة وتحسػػػيف الخػػػدمات المقدمػػػة عمػػػى مسػػػتواىا كمرافػػػؽ عموميػػػة، حيػػػث أصػػػبح تأصػػػيؿ ثقافػػػة 

لعصػػرية ىػػي قبػػؿ كػػؿ شػػي إدارة ناجعػػة المرفػػؽ العػػاـ داخػػؿ الإدارة سػػمة بػػارزة، باعتبػػار الإدارة ا
ونزيية وشفافة وتيدؼ إلػى إرضػاء المسػتفيديف مػف خػدماتيا وجعػؿ التواصػؿ بػيف جميػع مكونػات 

 المجتمع والإدارات العمومية.

فقػد شػكؿ موضػػوع ترقيػة الخدمػػة العموميػة انشػغالا بػػارزا لمسػمطات العموميػػة فػي الجزائػػر،        
تغيرات سياسية واقتصادية واجتماعية جعمتيا تيتـ بعصرنة مرافقيػا ىاتو الأخيرة التي تشيد اليوـ 

الإدارية، والتحسيف مف الخدمات المقدمة عمى مستواىا، قصد تحقيؽ التنمية الشاممة معتمػدة فػي 
المعمومػاتي وبالتػالي التحػوؿ نحػو الإدارة  ذلؾ عمػى أنمػاط حديثػة، تقػوـ عمػى البعػد التكنولػوجي و

يعبر عف السرعة والتفاعؿ الآني والتكيؼ مػع المتطمبػات العصػرية الحديثػة، الالكترونية، كمفيوـ 
فنمػوذج الإدارة الكترونيػػة يػوفر الكثيػػر مػف الوضػػوح والدقػة فػػي تقػديـ الخػػدمات المرفقيػة، وبالتػػالي 

 يمثؿ ثورة تحوؿ ونقمة نوعية في نموذج الخدمة العمومية.

طبػػؽ عمػػى مصػػالح مسػػح الأراضػػي والحفػػظ ومػػا يطبػػؽ عمػػى الإدارة العموميػػة كمرفػػؽ عػػاـ، ي   
العقاري والتطبيقات الإلكترونية التي استفادت منيػا فػي ترقيػة خػدماتيا، منػذ إنشػاء ىػذه المصػالح 

 بصفة مستقمة وحتى بعد دمجيما في إدارة واحدة.

وىو مانحاوؿ تسميط الضوء عميو في ىذا الفصؿ، مف خلاؿ التطػرؽ لسػعي الدولػة فػي تأليػة     
 صالح، قبؿ الدمج والبرامج الإلكترونية المطبقة إسياما في عصرنو ىذه المصالح. ىذه الم
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 : الأولالمبحث 

 مصالح مسح الأراضي عصرنه

بادرت السمطات في الجزائر إلى الاىتماـ بتحسيف وترقية الخدمات العمومية لاسيما      
ا عمى الوجو الذي يمكف مف  المقدمة منيا عمى مستوى مرفؽ مسح الأراضي ، لذلؾ اىتمت بي

و رضا لدى  اتأىيميا وعصرتنيا بتجسيد آلية الإدارة الالكترونية عمى الوجو الذي يحقؽ ارتياح
 ة العمومية بالمرفؽ العاـ مف جيةالمواطف المحمي المستفيد مف الخدمة، لترقية وتحسيف الخدم
 حدثة بيذا المرفؽ العاـ.ومف جية أخرى الدور الذي لعبتو الإدارة الكترونية كآلية مست

كما تستخدـ البرامج الالكترونية في مصالح مسح الأراضي لتحسيف وتسريع عمميات      
المسح وتخفيض نسبة الخطأ البشري والتكاليؼ، وتحميؿ البيانات وتوليد تقارير تفصيمية عمى 

      عمميات المسح. 

ف نتعرؼ عمى ىذه الييئة التفصيؿ في موضوع عصرنو ىذه المصالح وجب أ وقبؿ     
الإدارية وكيؼ تمت عصرتنيا بما يخدـ الصالح العاـ والإدارة عمى حد سواء مف برامج 

 .وتطبيقات الكترونية

 الأول :المطمب 

 مسح الأراضي مفهوم

 ويمكف المسح، لعممية ودقيقا واضحا تعريفا التشريعات كبقية الجزائري المشرع يعط لـ    
 نظاـ وضع بيدؼ رسمية جية بيا تقوـ وثابتة وقانونية وفنية تقنية عممية : »أنيا عمى تعريفيا
 1“  العقاري البنؾ ىي مادية ركيزة لو عصري عقاري

                                                           
 .97ص ، 2004 الجزائر، ىومة، دار الجزائر، في العقاري والنظاـ الممكية عموي، عمار 1
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 الحقوؽ وتعييف وأوصافيا العقارات مواقع تحديد»  بأنيا المسح عممية تعريؼ يمكف كما   
جراء حقوؽ،ال ىذه عمييـ أو ليـ المترتبة الأشخاص وتعييف عمييا، المترتبة  مرة أوؿ تسجيميا وا 

 1العيني السجؿ وثائؽ في

عممية جمع المعمومات حوؿ الممكية والحدود والمواصفات  2تعتبر مسح الأراضي       
الجغرافية للأرض، والتي يمكف استخداميا لمعديد مف الأغراض المختمفة مثؿ التخطيط العمراني 

مسح بواسطة فرؽ مف الخبراء في المساحة والتنمية الزراعية وغيرىا حيث يتـ إجراء ال
الجيوديسية، ويتضمف استخداـ معدات مختمفة مثؿ الأقمار الصناعية والمستقبلات عالية الدقة 
وبمجرد الحصوؿ عمى المعمومات المطموبة، يتـ  تحويميا إلى خرائط ورسوـ بيانية توضح 

لتقييـ القيمة العقارية للأرض وتحديد الممكية والحدود، مما يتيح لمجيات المعنية استخداـ المسح 
 الضرائب والرسوـ المتعمقة بيا، مما يعزز الشفافية والعدالة في توزيع الثروة.

ويستمد مسح الأراضي العاـ أساسو القانوني مف أوؿ نص قانوني في الجزائر أصدرتو         
المتضمف  1962/01/12( ستة أشير، وىو القرار المؤرخ في 06فرنسا قبيؿ رحيميا بحوالي )

إنشاء ىيئة مكمفة بالسير عمى عممية المسح العاـ للأراضي سميت بمديرية التنظيـ العقاري 
 .3والمسح، حيث أشار ىذا القرار إلى ضرورة القياـ بأعماؿ مسح الأراضي العاـ

 : 4نجد المياـ الأساسية في إعداد المسح العاـو مف   

ة برسـ الحدود والطبوغرافية بأساليب أرضية أو تنفيذ أعماؿ التحقيؽ العقاري الخاص -1
بتصوير مسامي ضوئي، اللازمة لوضع مسح عاـ للأراضي وترقيـ العقارات الممسوحة 

 .في السجؿ العقاري

تحضير وتحرير العقود والممفات المتعمقة بأشغاؿ لجاف مسح الأراضي المنصوص عمييا  -2
كإجراء أولي لإثبات  الأراضي العاـفي إطار التنظيـ الذي يخضع لو إجراء إعداد مسح 

 .ارية الخاصة في التشريع الجزائريالممكية العق
                                                           

 128ص 2016نور الديف ،المسح العقاري في الجزائر،مجمة الأستاذ الباحث لمدراسات القانونية و السياسية .ديسمبر  1
الجريدة الرسمية رقـ  ،المتضمف إنشاء الوكالة الوطنية لمسح الأراضي،19/12/1989لمؤرخ في ا234-89المرسوـ التنفيذي 2

 .20/12/1989بتاريخ  54
 257بودقزاـ سامية ، إلغات ربيحة .المسح العقاري كإجراء أولي لإثبات الممكية العقارية الخاصة في التشريع .ص 3

 

 113-112ص ص جيو العقاريسماعيف شامة، النظاـ القانوني الجزائري لمتو  4
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ضبطيا باستمرار مع  وأاـ للأراضي مع الوثائؽ الممحقة تحرير مخططات المسح الع -3
 .حفظ الأرشيؼ

تطبؽ عمميات تطابؽ مسح الأراضي مع السجؿ العقاري الذي تمسكو إدارات الحفظ  4-
 .العقاري

الأشغاؿ التي انجزىا المساحوف ومكاتب الدراسات الطبوغرافية التابعة لمخواص اقبة مر  -5    
 .لحساب الإدارات العامة

 تكمؼ بتطوير وسائؿ التصميـ والدراسة باستعماؿ الإعلاـ الآلي لمتحكـ في التقنيات. 6-

 .الوكالة الوطنية لمسح الأراضيب ىذه المياـ و غيرىا أوكمت إلى ىيئة سميت  

 الأول:رع الف

 الوكالة الوطنية لمسح الأراضي

 89/234تأسست وأنشئت الوكالة الوطنية لمسح الأراضي بموجب المرسوـ التنفيذي           
 .1 19/12/1989المؤرخ في 

وىي مؤسسة عمومية ذات طابع إداري، تتمتع بالشخصية المعنوية والاستقلاؿ المالي           
 صاد ثـ أسندت إلى وزارة المالية إلى غاية الآف.كانت تحت وصاية وزارة الاقت

وىي إحدى المؤسسات الحكومية المسؤولة عف إدارة وتنظيـ عمميات المسح العقاري           
والأراضي في الدولة، تعمؿ ىذه الوكالة عمى توفير بيانات دقيقة وموثوقة عف العقارات 

 والأراضي وتسجيؿ الممكية العقارية.

الوكالة الوطنية لمسح الأراضي جية ميمة لمغاية في دعـ القطاع العقاري  تعد          
والتنمية العمرانية، حيث تعمؿ عمى تنظيـ الثروة العقارية وضماف الحماية القانونية لحقوؽ 

 الممكية العقارية، وذلؾ بإدارة العمميات اللازمة لتسجيؿ العقارات وتحديد حدودىا وتقييميا.

                                                           
 سابؽ  مصدر، 234-89يراجع في ذلؾ المرسوـ التنفيذي - 1
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الوكالة الوطنية لمسح الأراضي تقنيات متطورة لمتعرؼ عمى المواقع والحدود  تستخدـ          
وتوفير الدعـ الفني والاستشاري لممواطنيف والشركات والمؤسسات المختمفة في مجاؿ مسح 

  الأراضي.

وىي وكالة مكمفة بانجاز العممية التقنية الرامية لإعداد مسح الأراضي العاـ في جميع           
 وفؽ التدرج السممي التالي: التراب الوطني. أنحاء

 1مجمس الإدارة: تتضمف ممثميف لعدة وزارات تحت رئاسة ممثؿ وزير المالية-

 ممثؿ مندوب التخطيط، ممثؿ وزير الفلاحة، ممثؿ وزير النقؿ، ممثؿ وزير التجييز،      
 ممثؿ المحافظ السامي لمبحث العممي.

ف وزير المالية ويشترط فييـ صفة نائب المدير في الإدارة يكوف تعينيـ بموجب قرار م      
 المركزية، يجتمع المجمس مرتيف في السنة بطمب الرئيس أو ثمثي الأعضاء.

الإضافة   مف تقديـيمكف لممجمس الاستعانة بكفاءات معترؼ بيا في أي ميداف يمكنيـ       
 حوؿ المسائؿ التي تعرض عمييـ.

جزائري مياـ الوكالة في الباب الثاني مف المرسوـ التنفيذي السالؼ وقد حدد المشرع ال      
، أما الباب الثالث فقد خصصو لتنظيـ الوكالة، أما الباب الرابع  04إلى  01، مف المواد 2الذكر

فقد نظمو في فصميف، الأوؿ والثاني المذاف خصصا لبياف الأحكاـ المالية مف حيث التسيير 
 والنفقات. 

تتضح الرؤية  الحقيقية لمدولة مف وراء إنشاء الوكالة الوطنية لمسح الأراضي وىنا       
وتوسيع صلاحيتيا، في مشروعيا مف اجؿ المضي في مشروع إعداد المسح العاـ، والانتقاؿ 
إلى تطيير الممكية العقارية وفؽ قواعد الشير العيني والتخمص بصورة تدريجية مف فوضى 

 سوؽ العقار في الدولة.

                                                           
 سابؽ مصدر 234-89يراجع في ذلؾ المرسوـ التنفيذي  1

 

2
نورة أرحموف،إثبات الممكية العقارية الخاصة في التشريع والقضاء الجزائري رسالة الماجستير، ،كمية الحقوؽ والعموـ السياسية،  

 .137، ص2012د معمري، تيزي وزو، الجزائر،جامعة مولو 
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 الثاني : رعالف

 مسح الأراضيالهيكل التنظيمي لإدارة 

تكوف الوكالة الوطنية لمسح الأراضي باعتبارىا مؤسسة عمومية ذات صبغة إدارية تابعة لوزارة 
 المالية مف ىيئات التسيير والإدارة وتنقسـ إلى مديريات مركزية تتولى كؿ مديرية بالمياـ

 إدارة الحفظ العقاري التي سنتناولو في الفصؿ الثاني. المنوطة بيا، ىذا قبؿ دمج ىذه الإدارة مع

 19/12/1989المؤرخ في 89/234مف المرسوـ التنفيذي  22حيث تنص المادة        
المتضمف إنشاء الوكالة الوطنية لمسح الأراضي المعدؿ والمتمـ عمى أنو"يحدد التنظيـ الداخمي 

 مطة المكمفة بالوظيفة العمومية.في الوكالة بقرار مشترؾ بيف وزير الاقتصاد والس

المسندة لموكالة، وبالعودة إلى  يمكف أف يقرر إنشاء فروع جيوية أو محمية لتحقيؽ المياـ       
المعدؿ لقرارات الوزارية المشتركة المؤرخة  17/04/2002القرار الوزاري المشترؾ المؤرخ في 

داخمي لموكالة الوطنية لمسح المذاف يحدداف التنظيـ ال 30/01/1991و 09/07/1994في 
 .1الأراضي

 :ىيو  حيث نجد عمى المستوي المركزي ثلاث مديريات

 مديرية الإنتاج:وتضـ مديرتيف فرعيتيف  -1

 المديرية الفرعية لمتخطيط:وتضـ مكتب رقابة التسيير ومكتب التخطيط-

العامة المديرية الفرعية لممراقبة والمنازعات:تضـ مكتب المنازعات ومكتب العلاقات -
 ومكتب التفتيش.

 مديرية التخطيط والمراقبة والمنازعات:تضـ مديريتيف فرعيتيف :-2

المديرية الفرعية لمتصوير القياسي وأنظمة الإعلاـ الآلي:تضـ مكتب الإعلاـ الآلي -
 ومكتب التصوير القياسي.

                                                           
1

مؤرخة  37رسمية، عدد ، المحدد لمتنظيـ الداخمي لموكالة الوطنية لمسح الأراضي، جريدة17/04/2002القرار الوزاري المشترؾ، المؤرخ في  
26/05/2002. 
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ومكتب قاعدة  المديرية الفرعية للأشغاؿ الطبوغرافيا والخرائط:تضـ مكتب أشغاؿ الطبوغرافيا
 رسـ الخرائط.

 مديرية إدارة الوسائؿ:وتضـ اربع مديريات فرعية ىي:-3

المديرية الفرعية لمموظفيف والتكويف: وتضـ مكتب الموظفيف والشؤوف الاجتماعية ومكتب -
 التكويف وتحسيف المستوى.

سبة المديرية الفرعية لمميزانية والمحاسبة:وتضـ مكتب عمميات التجييز ومكتب المحا-
 ومكتب ميزانية التسيير

 المديرية الفرعية لموسائؿ العامة:وتضـ مكتب اليياكؿ القاعدية ومكتب الوسائؿ والصيانة.-

أما مف حيث التنظيـ الييكمي عمى مستوى الجيوي والمحمي، نجد أف ىذه الييئة تنضوي    
فإنيا  17/04/2002،1تحتيا مديريات جيوية وطبؽ لمقرار الوزاري المشترؾ المؤرخ في 

  حددفقط، وقد  05بعدما كانت  08تسمى المديرية الجيوية لمسح الأراضي وأصبحت بعدد 

الصادر عف وزير المالية والذي يحدد المقر  12/05/2002القرار الوزاري المؤرخ في 
والاختصاص الإقميمي لممديريات الجيوية لمسح الأراضي، وكذا تصنيؼ المديريات 

المديريات الجيوية ب: الجزائر العاصمة، وىراف، ورقمة، قسنطينة، . وتتواجد ¹الولائية
 . 2الشمؼ، سطيؼ، بشار، بسكرة

 ـ كؿ مديرية جيوية أربعة مصالح:وتض

 مصمحة البرمجة. -

 مصمحة تطبيقات الإعلاـ الآلي.-
                                                           

، 2010-2009باتنة، الجزائر،  حازـ عزوزي، آليات تطيير الممكية العقارية الخاصة في الجزائر، جامعة الحاج لخضر، 1
 65ص

 

، الذي يحدد المقر والاختصاص الإقميمي لممديريات الجيوية لمسح الأراضي وكذا 12/05/2002القرار الوزاري المؤرخ في  2
 .18/06/2002، المؤرخة في 42تصنيؼ المديريات الولائية لمسح الأراضي، الصادر في الجريدة الرسمية، العدد
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شغاؿ المتخصصة:وتضـ فرؽ العمميات وتتكوف كؿ فرقة مف خمسة أعضاء مصمحة الأ-
تغير الفرع المحمي لمسح الأراضي سابقا إلى المديرية الولائية لمسح  عمى الأقؿ.ثـ تـ

 الأراضي وتـ تنصيفيا الى صنفيف:

 الصنؼ الأوؿ: يضـ مصمحتيف 

مصمحة الأشغاؿ والتي تضـ ثلاث مكاتب وىي:مكتب الأشغاؿ المسحية وتطبيقات -
 ؿ الطبوغرافية.الإعلاـ الآلي ومكتب الحفظ المسحي والفحص والإحصائيات ومكتب الأشغا

مصمحة الوسائؿ العامة والأرشيؼ والتي تضـ مكتبيف وىما:مكتب الوسائؿ والمحاسبة -
 ومكتب الأرشيؼ والوثائؽ.

الصنؼ الثاني: وىو يضـ اربعة مكاتب مكتب الحفظ المسحي ومكتب الفحص 
    .والإحصائيات، مكتب الأشغاؿ الطبوغرافية ومكتب الوسائؿ والمحاسبة

 ث:الثالالفرع 

 ()الإيداع   علاقة إدارة مسح الأراضي بالحفظ العقاري

، فيو ييدؼ إلى تحديد الإطار ي مف أجؿ إثبات الممكية العقاريةيعتبر المسح العقاري إجراء أول
ثبلمعقارات و العاـ  صحاب العقارات                 معرفة أات ممكيتيا مف أجؿ تسييؿ تحديد و ا 

إجراءات إعداد مسح الأراضي ، يتـ إيداع وثائؽ  انتياء مجردفب ،1يينتيي بتسميـ الدفتر العقار و 
تتكوف ىذه الوثائؽ و المختصة إقميميا المسح التي نتجت عف ىذه العممية لدى المحافظة العقارية 

 مف:
لى أماكف معمومة يعطي تمثيؿ عمى الرسـ البياني  - مخطط المسح, مقسـ إلى أقساـ وا 

 صيلات تجزئتو إلى أجزاء لمممكية و إلى قطع للأراضي.لإقميـ البمدية, في جميع تف
سجؿ الذي تنقؿ عميو الأملاؾ التابعة لنفس المالؾ مفيرسة الوىو  سجؿ المساحة -

 تحت حساب المسح والذي ببيف مساحة كؿ عقار ممسوح.
 وىي بطاقة تتكوف مف أربع جداوؿ:  T10البطاقة العقارية نموذج  -

                                                           
1

 .132يرة ،انذفتر انعقاري كسنذ لإثباث انمهكيت انعقاريت ص د.بن خضرة زه 
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وعة الممكية ورقـ القطعة إذا كاف العقار عبارة عف قطعة مجدوؿ يدوف فيو القسـ ومج•
أو محؿ رخصة تجزئة أو ذو ممكية مشتركة إضافة لاحتواء ىذا الجدوؿ عمى  رضأ

 موقع العقار.
 رض أجدوؿ يدوف فيو تعييف العقار محؿ سكف أو شقة أو قطعة •
 جدوؿ يدوف فيو ىوية المالؾ أو الحائز.•
د إذا كاف ىذا الأخير مشير في إطار نظاـ الشير جدوؿ يدوف فيو مراجع السن•

 .1الشخصي أو تاريخ الحيازة في غياب السند
جداوؿ الأقساـ حيث ترتب مجموعة الممكية في التسمسؿ الطبوغرافي، أي تبعا  -

 لتسمسؿ الأقساـ وأرقاـ مجموعة الممكية أيف يعيف لكؿ مجوعة ممكيو رقـ حساب كؿ 
 ص طبيعي بالكيفية التالية:مالؾ سواء شخص معنوي أو شخ

 .عقار مسجؿ باسـ أملاؾ الدولة 10001• 
 .عقار مسجؿ باسـ البمدية 20001• 
 .عقار مسجؿ باسـ الوكالة العقارية لمتنظيـ والتسيير العقاري 30001• 
 .عقار مسجؿ في حساب المجيوؿ 40001• 
 .عقار موقوؼ وقؼ عاـ 50001• 
 .ـ شخص طبيعي أو شخص معنوي خاصعقار مسجؿ تسجيؿ عادي باس 60001• 
 .حساب العقارات غير مطالب بيا أثناء عممية المسح  80001.  

عمى أف يحتوي ىذا  ويثبت ىذا الإيداع  بموجب محضر تسميـ يحرره المحافظ العقاري         
ومف  ،تاريخ الإيداع تحديد الأقساـ الممسوحة ونطاقيا الجغرافي( ىذا مف جيةالمحضر عمى  )

القانوف وجوبية نشر ىذا المحضر بكؿ الوسائؿ الممكنة )التعميؽ بالمحافظات  إلزاـ ىية أخر ج
التعميؽ  ،التعميؽ في التجمعات السكنية التي مستيا عممية المسح ،العقارية عمى مستوى الولاية

خ النشر في الجرائد اليومية( خلاؿ ثمانية أياـ مف تاري ،ي لوحة إعلانات البمدية الممسوحةف

                                                           
، الوطنية للأملاؾ العامة المديرية عف الصادرة ،العقاري والترقيـ الأراضي مسح عمميات بسير المتعمقة 16 التعميمة - 1

 1 -6 الفقرة، 24/05/1998في المؤرخة
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 1ويجدد ىذا النشر كؿ خمسة عشر يوـ لمدة أربعة أشير كحد أقصى ،إيداع وثائؽ المسح
وذلؾ قصد إعلاـ كؿ مف لو مصمحة في ذلؾ مف ناحية, ومف ناحية أخرى تسميـ ذوي الشأف 
وثيقة تثبت ممكيتيـ أو حيازتيـ لمعقار الذي شممتو عممية المسح) دفتر عقاري أو شيادة ترقيـ 

مع الإشارة في ىذا الصدد انو يسبؽ ىذه الأخيرة ضرورة إيداع جدوؿ  ،حالة مؤقت( حسب كؿ
 لمعقارات المالؾ أو الحائز طرؼ مف 19PR 2الإجراء الأولي لتأسيس لمسجؿ العقاري نموذج 

 .فيو الواردة المعمومات صحة عمى طرفيـ مف تصريح بمثابة حيث يعتبر، الممسوحة
 تيدؼ العقاري السجؿ وتأسيس العاـالأراضي  مسح إعداد ةعممي أف مما سبؽ ذكره نتبيف      

 بالنيوض وثيقا ارتباطا يرتبط ذلؾ أف فيو شؾ لا ومما ،واستقرارىا العقارية الممكية تطيير إلى
 ذلؾ مف الاقتصادية، الأىداؼ تحقيؽ في يسيـ الأخيرة ىذهاستقرار  فأ إذ الوطني، بالاقتصاد

 ذلؾ ورغـ ،العقارية لمممكية القانونية بالوضعية لارتباطيا ضبةمقت بقيت التي الاستثمارات  جمب
 الإشكالات كتمؾ ،الميداني التحقيؽ عممية أثناء يرد مافمنيا   ،الإشكالات العممية ىذه تخمو لا

 إضافة ،المسح عممية أثناء المرتكبة المادية الأخطاء تمؾ وكذا ،والملاؾ المسح بأعواف المتعمقة
 المتعمقة الآجاؿ كإشكالية والترقيـ الإيداع عممية بعد يرد ما ومنيا ،المؤقتة ودالحد إشكالية إلى

شكاليةو  والمصالحة، المؤقت الترقيـ عف بالاعتراض  غير تاوالعقار  المجيوؿ حساب تصفية ا 
 3.والنيائية المؤقتة الترقيمات بإلغاء المتعمقة الدعاوى كثرة إلى إضافة بيا، المطالب

 الثاني:المطمب 
 مسح الأراضي  مصمحة طبيقات الإدارة الإلكترونية في قطاعت

بما أف المؤسسات ذات الطابع الخدماتي تعتمد بشكؿ أساسي عمى نظاـ المعمومات لدييا       
في تقديـ خدماتيا لشركائيا وزبائنيا، كاف مف الواجب عمييا الاىتماـ بيذا النظاـ، خاصة في 

                                                           
/  03/  25( المتعمؽ بتأسيس السجؿ العقاري المؤرخ في  63 - 76مف المرسوـ )  9و  8يراجع في ىذا الصدد المواد  1

 1993-05-19المؤرخ في  123-93مف المرسوـ التنفيذي رقـ:  1بالمادة المعدؿ والمتمـ  1976
المتعمقة بسير عمميات مسح الأراضي والترقيـ العقاري الصادرة عف المديرية  16مف التعميمة  1 -1 -2أيضا الفقرة  ويراجع

 . 1998/  05/  24ملاؾ الوطنية المؤرخة في العامة للأ
2

 2015مف قانوف المالية لسنة  66تـ إلغاء ىذا الإجراء بموجب المادة  
 480د.الذىبي خميفة ،د.بمواضح الطيب، أثر إشكالات عممية المسح عمى إستقرار الممكية العقارية في التشريع الجزائري ،ص 3
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جيا المعمومات والاتصاؿ، حيث قدمت التكنولوجيا حمولا في ظؿ التسارع الكبير في تطور تكنولو 
 .1شكؿ أنظمة وبرامج وتطبيقات للإدارة مف اجؿ حؿ مشاكميا وتحسيف خدماتيا

لأي نظاـ، عمميتيف أساسيتيف وبما أف فعالية أي نظاـ معمومات مقرونة بنجاحو في      
نية فيي طريقتو في الوصوؿ الدقيؽ الأولى ىي عممية تخزيف فعالة ومنظمة لممعمومة، أما الثا

إلى المعمومة مف أجؿ القياـ بمعالجتيا كػ )التعديؿ، الطباعة، الحذؼ ...(، فقد نجحت الحموؿ 
" في ىذا الباب، حيث تمكنت SGBD نظم تسيير قواعد المعطياتالتكنولوجية والمعروفة بػ " 

وماتيا الكلاسيكي في قاعدة الإدارة بفضمو مف تخزيف جميع المعمومات التابعة لنظاـ معم
معطيات رقمية كمرحمة أولى، لتتمكف الإدارة في المرحمة الثانية مف الوصوؿ الى أي معمومة 
في قاعدة المعطيات الرقمية باستخداـ برامج تطبيقية بشكؿ سريع ودقيؽ يسمح بمعالجتيا حسب 

فية كتحميؿ البيانات الإجراءات المعموؿ بيا في الإدارة كما يمكنيا مف توفير خدمات إضا
 والعمميات الإحصائية والأرشفة والتقارير المساعدة في اتخاذ القرار. 

ومما سبؽ تظير الفوائد التي تقدميا ىذه الحموؿ الرقمية ومف أىميا توفير الوقت،       
وخفض التكاليؼ وكذلؾ تفادي الخطأ البشري، وىذا ما استفادت منو مصالح مسح الأراضي 

الى يومنا  ئياعمى عديد البرامج التطبيقية وأنظمة تسيير قواعد المعطيات منذ إنشاباعتمادىا 
 ىذا والتي سندرسيا فيما يمي.

 الأول:الفرع 

 مسح الأراضي مصالح في المستخدمةالبرامج 

يتكوف الييكؿ التنظيمي لممديرية الولائية لمسح الأراضي مف ثلاث مصالح تقنية وفؽ         
 تسمى مصمحة الوسائؿ، ووفؽ ىذا التقسيـ يمكف  رة ومصمحة واحدة لمتسيياختصاص المديري

 :2تقسيـ البرامج والتطبيقات المستعممة في المديرية إلى فئتيف        

                                                           
 ي، الجزائرالوكالة الوطنية لمسح الأراضدليؿ   1
 لوكالة الوطنية لمسح الأراضي، الجزائردليؿ  2
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وىي البرامج التي تيتـ بتسيير المؤسسة كبرنامج تسيير الموارد البشرية برامج التسيير:        
مف ولاية الى أخرى كونيا تعتمد في الغالب عمى وبرنامج جرد العتاد وغيرىا، وتختمؼ 
 مجيودات الإطارات والتقنييف المحمييف.

: تشمؿ ىذه الفئة جميع البرامج التي تدخؿ في معالجة ثانيا:البرمجيات التقنية         
المعمومات القانونية لملاؾ العقار ونظاـ المعمومات الجغرافية لمعقار، تشرؼ الإدارة المركزية 

ديرية العامة( عمى أغمب تطبيقات ىذه الفئة مف تطوير، شراء، تكويف كونيا تمثؿ عصب )الم
 عمميات مسح الأراضي، وىي فئة البرامج التي سندرسيا.

تنقسـ المعمومات المسحية خلاؿ جميع مراحؿ المسح إلى قسميف رئيسييف وىما المكونيف        
 Informations» المعمومات الحرفيةوؿ يسمى الأساسييف لنظاـ المعمومات المسحي، القسـ الأ

littérales» المعمومات الشخصية لممالؾ والوصؼ القانوني لمممكية  كؿ ،وتنتمي الى ىذا النوع
، وقد استعممت )العقار( والمالؾ، والمراجع المسحية لمعقار )رقـ الجزء، رقـ القسـ، مساحة ...(

  DFG -1نظػػػػػػػػػػػػػػػػػػاـ المعمومات الحرفيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة وىمػػػػػػػػػػػػا المديرية العامة برنامجيف متتالييف لتسيير 

2- GIC.سيتـ تفصيميما لاحقا ، 

)الجغرافية(  المعمومات البيانيةأما بالنسبة لمقسـ الثاني مف المعمومات المسحية فيضـ       
يمو وفؽ احداثياتو التي تعكس موقعو لمعقار، وىي عمى شكؿ مخططات رسومية لمعقار بتفاص

مف أجؿ التحكـ المديرية العامة الجغرافي عمى أرض الواقع بدقة، وفي ىذا الباب أيضا اعتمدت 
ليتـ استبدالو لاحقا ببرنامج أخر   DEMETERبداية عمى برنامج في نظاـ المعمومات البيانية ك

 ، و تفصيؿ ذلؾ كما يمي : ArcGisوىو 

خلاؿ أواخر الثمانينات وبداية التسعينيات مف القرف الماضي كانت : DFGبرنامج :أولا
الاستعانة بالصندوؽ الدولي لمحصوؿ عمى مساعدات  إلىالجزائر تعاني أزمة مالية دفعتيا 

يا، ومف تقني لممؤسسات مف أجؿ تحسيف أدائ مالية، كاف يقدميا الصندوؽ عمى شكؿ دعـ
 .DFG   &DEMETERضي مف برنامجيف ىما بيف ىذه المساعدات استفادت مسح الأرا

ىو برنامج لتسيير نظاـ المعمومات الحرفية بنسختيف الأولى موجية الى DFG،1برنامج      
مديرية مسح الأراضي والنسخة الثانية موجية الى المحافظة العقارية، وذلؾ لسبب بسيط ىو 

                                                           
 عرباوي، رئيس مصمحة الرقمنة، المديرية الجيوية للأملاؾ لوطنية، ناحية ورقمةأحمد مقابلة مع   1
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بعممية الإشيار عمى أف عممية إصدار الدفتر العقاري تبدأ مف مسح الأراضي وتنتيي 
مستوى المحافظة العقارية، ويتكوف البرنامج مف قاعدة معطيات لممعمومات الحرفية وواجية 
برنامج لاستغلاؿ وتسيير ىذه القاعدة كإضافة مالؾ وممكية جديدة، تعديؿ بيانات مسجمة 
مسبقا، كما يقدـ معالجات عمى المعطيات تتوافؽ مع إجراءات المديرية كالاستخراج 

 الالكتروني لموثائؽ الرسمية.

خلاؿ سنوات عديدة عمى  DFGتحصمت مسح الأراضي مف خلاؿ التزاميا ببرنامج     
مف نظاميا الخاص بمعموماتيا الحرفية،  %98قاعدة معطيات حرفية رقمية بنسبة قاربت 

 وىذا مالـ تحققو المحافظات العقارية نظرا لفشميا في تخطي العقبات التي صادفت عممية
عمى مستواىا، لكف ورغـ نسبة الرقمنة العالية التي حققتيا مسح  DFGاستغلاؿ برنامج 

الأراضي إلا أف ىذا البرنامج لـ يكف يتجاوب مع احتياجات المؤسسة خاصة مع تزايد 
الإجراءات عمى  المعمومات الحرفية والتعديلات القانونية التي تمس الممكيات العقارية 

كالة الوطنية لمسح الأراضي الى المجوء الى الشركة المطورة ليذا والملاؾ، مما دفع الو 
بإفلاس الشركة  لتفاجأالبرنامج مف أجؿ تحيينو وتعديمو وفؽ الإجراءات المعموؿ بيا 

المطورة وحاؿ ىذا الأمر دوف تعديؿ وتحسيف البرنامج، ومف ىنا بدأت فكرة البحث عف 
 .DFGبديؿ لبرنامج 

و طريقة لربط الجداوؿ مع بعضيا،جداوؿ تحوي معمومات عف ى ARCGISبرنامج        
الخ(، وجداوؿ تحوي معمومات عف الميلاد، المينة، العنواف... المالؾ)الاسـ، المقب، تاريخ

 .(.ف محؿ العقار، طبيعة العقار..العقار)القسـ المساحي، الرقـ النيائي لمعقار، عنوا

رة المسح لتخزيف المعمومات الجغرافية ىو أما البرنامج الآخر الذي اعتمدتو إدا      
DEMETER وىو برنامج يتـ بواسطتو حفظ المعمومات الجغرافية التي يتـ جمبيا مف أعواف ،

 المسح مف الميداف في المخططات.

وتسبؽ ىذه العممية إحضار المعمومات واستعماؿ المخططات المسحية عممية جد ميمة       
 PHOTOبرنامجات بوسائؿ وبرامج الكترونية، طتحضيرية في إعداد ىذه المخط

GRAMETRIE وىو برنامج رسـ الخرائط عف طريؽ ربط الصور الجوية PHOTO ARIEN 

                                                                                                                                                                                           

 



 دمجالإدارة الإلكترونية لمصالح مسح الأراضي و الحفظ العقاري قبل ال انفصم الأول:

21 
 

ليتـ بعدىا إعداد الخريطة المناسبة بدقة تغطية لا بأس بيا  POINTS CALAGESعف طرؽ 
 .¹1لاستخداميا في الميداف وتدويف المعطيات عمييا

 ف اختصاص عوف المسح في الميداف.ويبقى إكماؿ النقائص م

للأسؼ توقؼ العمؿ بػػػػػو لنفس السبب الذي توقؼ بو برنامج  DEMETERىذا البرنامج       
DFG لتنتقؿ إدارة المسح للاعتماد عمى البرنامج المستحدث محميا مع نفس برنامج ،ARCGIS 

تخزيف المعطيات  الذي يعتمد نفس مبدأ البرنامج السابؽ في ARCMAPألا وىو برنامج 
 ... 10.8إلى  10.3إلى  9.2الجغرافية و مع ظيور بعض المشاكؿ تـ تحديثو مف إصدار 

يعتمد ىذا النظاـ عمى ربط العقار بالقسـ المساحي ورقـ جزء الممكية ليتـ لحساب الآلي     
 لممساحة.

 مرتبطيف ببعضيما لتخزيف معمومات حوؿ مالؾ ARCMAPو  ARCGISبرنامج        
 العقار والعقار ببعد قانوني بوجود ىذا المالؾ وممكيتو مف خلاؿ الرقـ الوطني. 

وىي طريقة GC،2كما سعت إدارة المسح لاستحداث آلية جديدة لاستصدار الوثائؽ وىي طريقة 
 أقساـ+مكتب التنظيـ. 04تقسيـ الأعماؿ إلى 

لأخطاء وزيادة الدقة، وكؿ قسـ يتكوف مف فرديف إلى ثلاث أو أكثر لمقضاء عمى ا      
وتسريع وتيرة العمؿ ناىيؾ عف طريقة تنظيمية رائعة تسيؿ العمؿ وتقتصد الوقت، وىو إنتاج 

 كذلؾ ميندس المسح.
حيث يتـ في القسـ الأوؿ) قسـ استقباؿ و تسميـ الوثائؽ ( استقباؿ الممفات مف الخبراء       

            ف، أو مف الموثقيف، ثـ تتـ مراقبتيا العقارييف، مف الولاية أو خارجيا، أو مف المواطني
 و إعادتيا في حاؿ كانت غير سميمةوفحصيا، وأخيرا التأشير باستلامو إف كانت صحيحة، أ

   CC63 ،CC15 ،CC12 ،CC14 ،PR4bisوكذلؾ استصدار بعض الوثائؽ، مف أىميا 
والتي ىي  CC9وثيقة  وغيرىا مع دفع الرسوـ والمستحقات عمى مستوى البريد بعد استخراج

، فمثلا رسوـ استخراج وثائؽ  رسـ  PR4bisو  CC6 وCC12عبارة عف فاتورة حساب الرسوـ

                                                           
1

 2018راضي، الجزائر،الوكالة الوطنية لمسح الا دنيم  
2

 GCبرنامج تسيير مسح الأراضي: 
3 CC12_CC15ات مسحية، وغيرىا، مستخرج 
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فعادة ما تكوف حسب المساحة وكؿ ىذه الرسوـ تتـ بصفة  CC15 رسـ وثيقة أما دج،75ثابت 
DAوىو ما يعرؼ بوثيقة  CC1-CC2 1آلية، ورسوـ الخبراء في وثائؽ التحديد

2
اس وثيقة القي 

 .دج950فيي محددة ب 

عادة ضبط        القسـ الثاني:)قسـ التحييف الميداني( يقوـ فيو الأعواف بالخروج إلى الميداف وا 
المعمومات مف الميداف ومطابقتيا مع المعمومات التي ىي عمى مستوى الإدارة، بطمب مف 

ليتـ استقباؿ صاحب المحافظة العقارية التي يضع الطالب ممفو عمى مستواىا، وترسمو إلينا 
الطمب وتحديد موعد لمخروج معو إلى عيف المكاف محؿ وجود العقار المطالب بتحيينو إما 
بطمب تغيير المالؾ، أو بطمب تحديد جزء مف المساحة، أو بطمب تصحيح في المساحة، أو في 

 طمب التسجيؿ في العقارات غير المطالب بيا أثناء عممية المسح. 

بتحييف المعطيات عمى قواعد البيانات  يف)التحييف( يتكوف مف الأعواف المكمفالقسـ الثالث:    
 الحرفية وكذا قواعد البيانات الجغرافية.

 4CC1راقبة ممفات الخبراء وخاصة وثائؽ:يتـ فييا م3القسـ الرابع:)قسـ المراقبة(        
مف طرؼ أعواف القسـ محاضر التحديد، والمواطنيف ومتابعة ممفاتيـ التي تـ تحيينيا  CC2و

 .02رقـ 

بعدما يتـ استقباؿ الممفات ومراقبتيا وتوجيييا إلى القسـ الثاني وعند الانتياء مف دراسة       
الممفات الموضوعة أمامو تتـ مراقبتيا مف طرؼ أعواف القسـ الثالث ثـ توجيييا إلى أعواف 

تعاد إلى القسـ الثالث ليؤشر بانتياء القسـ الرابع لتطبيقيا عمى القواعد البيانية والحرفية ثـ 
 العممية ليصبح الممؼ نيائي ويتـ بعد ذلؾ أرشفتو.

: يعتبر حمقة وصؿ بيف جميع الأقساـ السابقة حيث يستقبؿ الممفات القادمة 5مكتب التنظيـ     
مف جميع الييئات والمسجمة بمكتب الأمانة والمؤشرة مف طرؼ المدير حيث يعاد تسجيؿ 

                                                           
1

 -CC1_CC2محاضر تحيد تنجز مف طرؼ الخبير العقاري ، 
2

 DAوثيقة قياس ، 
 2018ضي، الجزائر،الأراالوكالة الوطنية لمسح  3

 

4 -CC1_CC2محاضر تحيد تنجز مف طرؼ الخبير العقاري ، 
 

 الوكالة الوطنية لمسح الأراضي، مرجع سابؽدليل  5
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، ومف ثـ توزيعيا عمى الأقساـ وبعد دراسة الممفات            SCANلكترونيا ثـ نسخيا الممفات إ
 تب التنظيـ مف أجؿ إعادة تسجيميامراقبتيا وتسجيميا كبريد صادر يتـ إرجاعيا لمكوتحيينيا و 

ونسخيا ثـ إرساليا لمييئات الإدارية اليدؼ مف ىذا المكتب ىو توفير نسخة رقمية مف الممؼ 
ة إليو في  حاؿ الضياع مف جية، وزيادة المراقبة عمى الممفات مف التزوير والتخريب لمعود

 إضافة إلى ذلؾ متابعة سير الممؼ.

 الثاني:الفرع 

 مسح الأراضي مزايا البرامج المطبقة في

 ةرغـ اعتماد الوكالة الوطنية لمسح الأراضي عمى برامج الكترونية محاولة بذلؾ رقمن       
لكتروني مذكورة سابقا إلا أف لكؿ برنامج إوالاعتماد عمى الكـ اليائؿ مف البرامج ال ىذا القطاع

 مزايا وعيوب.

 ومف بيف أىـ  مزايا البرامج المطبقة مايمي:      

لكترونيا وتفادي سمبيات برنامج تخزيف المعطيات الحرفية إ :ىو أوؿDFGبرنامج       
مكانيات التكنولوجية واستغلاؿ الوقت والقضاء عمى المعالجة اليدوية كذلؾ الاستفادة مف الإ

 الخطأ البشري كذا عممية البحث عف المعمومة بطريقة آلية والوصوؿ المباشر إلييا 

وىو أوؿ برنامج لتخزيف المعمومات الجغرافية والقضاء عمى  DEMETER:1برنامج      
 تمزيؽ .التغيرات المناخية التي تمس الأوراؽ مف كثرة الاستعماؿ وال

كذلؾ مف ميزات ىذا البرنامج الحساب الآلي لمساحة العقار والقضاء عمى الحساب اليدوي 
 الذي يكوف فيو أخطاء بشرية كثيرة .

DFG:ىو البرنامج البديؿ لبرنامج ARCGISبرنامج     
مف حيث  اأكثر كفاءة وأكثر تطور 2

و برنامج مجاني كونو مف إنتاج وى ،تخزيف المعمومة وتحيينيا واستصدار الوثائؽ واستخراجيا
 الإدارة.

                                                           
1

 DEMETER نهمعطياث نجغرافيا، برنامج نهتخسين 
2

 DFGبرنامج نتخسين انمعطياث انحرفيت ، 
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أكثر دقة وأكثر كفاءة وسيولة ، DEMETERىو بديؿ برنامج :ARCMAPبرنامج     
 .1لممساحة وىو برنامج مجاني كونو مف إنتاج الإدارة الآلياستخدامو وحساب 

 

 الثالث :الفرع 

 عيوب البرامج المطبقة في  مسح الأراضي

مج التي اعتمدتيا الوكالة الوطنية لمسح الأراضي وتشترؾ فييا مف أىـ عيوب ىذه البرا    
 جميع البرامج مف المشقة الأولى وىي إدخاؿ المعمومة صحيحة لموصوؿ إلى نتائج أكثر ودقػػػػػػة. 

 المشقة الثانية الاخطاء المتكونة في ثلاث مراحؿ و ىي : 

 لصحيحة خطأ العوف في الميداف مف حيث كتابة وتدويف المعمومات ا-1

 لى البرنامج خطأ في إدخاؿ المعمومات الصحيحة إال-2

 خطأ البرنامج في قراءة المعمومة -3

والذي تـ الاستغناء عنو نيائيا بتوقؼ الشركة والذي ظير  DFGأما تفصيلا فاف برنامج     
نترنت )التجسس لسرقة في المعمومات بارتباط العالـ بالإفيو عيب التخزيف ونقص الأمف 

 ومات( وىو برنامج مكمؼ جدا مف حيث الثمف  معالم

ىناؾ صعوبة في تعممو واستعمالو وىو برنامج استيلاؾ الجيد والوقت و    DEMTERبرنامج 
 مكمؼ جدا مف حيث الثمف  .

مف بيف عيوبو أنو لا يمكف القياـ  بالحجز المؤقت للأرقاـ عمى نفس  ARCGISبرنامج    
التحييف في نفس الوقت في يمكف إدخاؿ المعمومة الجديدة و  العقار في عممية التحييف، ولا

جيازيف مختمفيف ذلؾ لأنو وزيادة للاماف فاف ىذا البرنامج غير متاح فمكؿ ولاية الرقـ السري 

                                                           
1

 مرجع سابق الأراضيانوكانت نوطنيت نمسح دنيم  
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المستعمؿ لمدخوؿ في ىذا البرنامج والذي تـ تثبيتو في الذاكرة الصمبة لحواسيب معينة منتقاة 
 . 1ضيمف الوكالة الوطنية لمسح الأرا

مف بيف عيوبو أنو لا يمكنو التنبيو بعدـ وجود الرابطة بيف العقار  ARCMAPبرنامج    
 والرقػػػػػػػػػػػػـ الوطني لو.

 NDCومع كؿ ىذه العيوب فقد لجأت الوكالة الوطنية باستحداث برنامج مراقبة يدعى       
ونفس الشيء بالنسبة لقاعدة  وىو برنامج التنبو لتكرار الأرقاـ في قاعدة البيانات الحرفية،

 .ASSINSMENTالبيانات الجغرافية، وىو نظاـ يستعمؿ في عممية التطيير العقاري 

 الثاني:المبحث 

 مصالح الحفظ العقاري عصرنه

فظة العقارية الدعامة الأساسية في ضبط الممكية العقارية واستقرارىا ار المحاباعتب        
 76/63مف المرسوـ  2العقاري حسب ما ورد في نص المادة  وحماية الحقوؽ وتوفير الائتماف

حيث تقوـ بحفظ الوثائؽ العقارية قصد شيرىا والاحتجاج بيا  .2 25/03/1976المؤرخ في 
 .3أماـ الغير بما يضمف حماية حقوؽ ىذا الأخير مف التعدي

موماتي عصري، ىدفو ولأجؿ مسايرة الجزائر لمتكنولوجيا الرقمية كاف لزاما عمييا إنشاء نظاـ مع 
تأميف الحقوؽ المشيرة والحفاظ عمييا بطريقة فعالة وذلؾ برقمنة ىذا القطاع عمى مستوى جميع 
المحافظات المتواجدة عبر التراب الوطني، وتجييزىـ بما يمزـ ذلؾ مف أجيزة الإعلاـ الآلي 

 قصد التكفؿ الأمثؿ بذلؾ.

 

 

                                                           
1

 مرجع سابؽ الأراضيالوكالة الوطنية لمسح دنيم  
 
2

 سابؽ . مصدر،  63-76مف المرسوـ  9و8يراجع في ىذا الصدد المواد  
3

 76،ص2001في التشريع الجزائري ، قصر الكتاب، راموؿ خالد ، المحافظة العقارية كآلية لمحفظ العقاري  
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 الأول:المطمب 

 العقاري الحفظفهوم م

أنشأتيا الدولة ونظمتيا في تشريعاتيا  التي القانونية الآليات أىـ مف العقارية محافظةال تعتبر
وتعرؼ  ،الحقوؽ وحماية العقارية الممكية واستقرار ضبط في الدعامة الأساسية باعتبارىا

يي ف   Conservation Des Hypothèques الرىوف محافظة باسـ كذلؾ العقارية المحافظة 
  1.، يسيرىا محافظ عقاريؿ مياميا تحت وصاية وزير الماليةو ىيئة إدارية تزا

 فػػي يخضػػع الماليػػة وزيػػر وصػػاية تحػػت ميامػػو يباشػػر عػػاـ موظػػؼ العقػػاري المحػػافظ يعػػد       
،لا  2تبعيػة تنظيميػة لائحيػة علاقػة بالدولػة تربطػو العمومي، قانوف الوظيؼ إلى التنظيمية علاقتو

 ىػػػذا عػػػف وترتػػػب لوظيفتػػػو، تأديتػػػو بمناسػػػبة خطػػػأ ارتكػػػب إذا إلا العقػػػاري المحػػػافظ مسػػػؤولية تقػػػوـ
  3 لممسػػؤولية العامػػة لممبػػادئ تطبيقػػا بينيمػػا سػػببية علاقػػة وجػػود مػػع ضػػرورة لمغيػػر ضػػررا الخطػػأ

 الشػػديد والحػرص باليقظػة بػالتحمي العقػاري المحػافظ إلػػزاـ ىػي المسػؤولية ىػذه تقريػر مػف والحكمػة
 عمػى سػمبية انعكاسػات مػف يرتكبيػا التػي للأخطػاء يكػوف لمػا نظػرا لػو، الموكمػة الميػاـ مباشػرة في
 4.العقارية بالممكية الثقة

، وظيفتيا الأصمية 75/74مف الأمر  20بموجب المادة استحدثت المحافظة العقارية      
تتمثؿ في حفظ العقود ومختمؼ المحررات الخاضعة لمشير، نقؿ أو إنشاء أو تعديؿ حؽ مف 

ؽ العينية الأخرى، أصمية كانت أو تبعية، بعد شيرىا وقيدىا في مجموع حقوؽ الممكية والحقو 
 البطاقات العقارية.

لـ يتـ تعريؼ المحافظة العقارية لدى المشرع الجزائري إلا أنو حدد مختمؼ المياـ المسندة و     
 إلييا والمتمثمة في يمي :

 

                                                           
1

 مصدر سابؽ ،76/63، المرسوـ التنفيذي01دةلمايراجع في ذلؾ ا 
 . 07د.بف خضرة زىيرة ،الدفتر العقاري كسند لإثبات الممكية العقارية ص 2
 113 .ص ، 2003 الجامعية، المطبوعات ديواف ،للالتزاـ العامة النظرية سميماف، عمي عمي 3
 . 631 .ص ، 1976 لبناف، والنشر، لمطباعة الجامعية الدار العقاري، الشير أحكاـ المطيؼ، عبد حسيف مدافح 4
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 تأسيس السجؿ العقاري.-

 مسؾ مجموعة البطاقات العقارية.-

 يـ الدفاتر العقارية.تسم-

أو تعديؿ أو نقؿ أو 1شير المحررات الرسمية الخاضعة لمشير العقاري، التي ترمي إلى انشاء-
انقضاء حؽ عيني، بالإضافة إلى شير التصرفات الواردة عمى بعض المنقولات، وبعض العقود 

اد مسح متضمف إعدال 75/74بعد صدور الأمر ة التي تتناوؿ الحقوؽ الشخصية، و العقاري
تأسيس السجؿ العقاري، تـ تأسيس ىيئة إدارية عمومية أطمؽ عمييا تسمية الأراضي العاـ و 

  2العقارية. ةالمحافظ

 الفرع الأول:

  المحافظة العقارية

اختمفت تشريعات العالـ في تحديد الجية المكمفة بعممية الإشيار العقػاري. أمػا المشػرع           
العقػػػػاري، المحػػػػور الأساسػػػػي فػػػػي نظػػػػاـ الشػػػػير العقػػػػاري، وتعتبػػػػر  الجزائػػػػري قػػػػد اعتبػػػػر المحػػػػافظ

المحافظػػة العقاريػػة التػػي يػػديرىا، الدعامػػة الأساسػػية فػػي ضػػبط واسػػتقرار الممكيػػة العقاريػػة وحمايػػة 
-الحقػػػوؽ وبعػػػث الائتمػػػاف العقػػػاري، المحافظػػػة العقاريػػػة تسػػػمية مركبػػػة مػػػف كممتػػػيف ) المحافظػػػة

ة تػػزاوؿ مياميػػا تحػػت وصػػاية وزيػػر الماليػػة، يسػػيرىا محػػافظ العقاريػػة(، وىػػي ىيئػػة إداريػػة عموميػػ
، ويطمػؽ عمػى المحػافظ العقػاري بػػأميف 75/74مػف المرسػػوـ  20عقػاري، أحػدثت بموجػب المػادة 

الرىػػوف، أمػػػيف مكتػػب الشػػػير العقػػاري، أمػػػيف السػػجؿ العقػػػاري، وىػػو منصػػػب إداري، أي موظػػػؼ 
ت المقػررة لأجػػؿ شػير الامتيػػازات ػػػػػػػػػػػػػػػػراءايػرأس مكتػب الرىػػوف، تنحصػر مسػػؤوليتو فػي تنفيػذ الإجػػ

الرىوف وحفظيا بالقيد، ولأجؿ شير الممكية العقارية وحفظيا بالتسجيؿ وتحصيؿ الرسػوـ المقػررة و 
 لتنفيذ ىذه الإجراءات.

 
                                                           

 72، ص 2011مجيد خمفوني،نظاـ الشير العقاري في القانوف الجزائري، دار ىومة، الطبعة الثالثة، الجزائر، - 1
 
2

داد مسح الأراضي العاـ وتأسيس السجؿ العقاري، المتضمف إع 12/11/1975المؤرخ في  75/74مف الأمر  20المادة 
 مصدر سابؽ،التشريعات العقارية، 18/11/1975المؤرخة في  92جريدة رسمية العدد
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نجد أف المادة الأولى منو تنص عمى :"تحدث لدى المديرية  76/63بالرجوع إلى المرسوـ      
 " 1ية لشؤوف أملاؾ الدولة والشؤوف العقارية محافظة عقارية يسيرىا محافظ عقاري.الفرعية لمولا

 الثاني:الفرع 

 الحفظ العقاري الهيكل التنظيمي لإدارة

، فقد أحالت كيفية 12/11/1975المؤرخ في  75/74مف الأمر  21باستقراء لنص المادة    
تعييف المحافظيف العقارييف إلى  تنظيـ ىذه المحافظات وقواعد سيرىا وصلاحياتيا وشروط
المتضمف تأسيس  25/03/1976التنظيـ، وكذلؾ سار في ىذا المنحى المرسوـ المؤرخ في 

 . 93/123السجؿ العقاري المعدؿ والمتمـ بالمرسوـ رقـ 

حيت نصت المادة الأولى منو عمى إحداث لدى المديرية الفرعية الولائية لشؤوف أملاؾ      
 العقارية محافظة عقارية يسيرىا محافظ عقاري. الدولة والشؤوف 

اختصاص  إمكانية تمديدعمى أف تقسـ كؿ محافظة إلى مكاتب محافظة في كؿ بمدية، مع      
كؿ مكتب إلى عدة بمديات، ولوزير المالية تحديد الإقامة والاختصاص الإقميمي لكؿ مكتب 

 محافظة عقارية مفرغا ذلؾ في قرار.

لمحافظة العقارية مف طرؼ رئيس مكتب يكوف خاضعا لنفس المسؤوليات يسير مكتب ا      
 والواجبات التي يخضع ليا المحافظوف العقاريوف.

 02/03/1991المؤرخ في  91/65مف المرسوـ التنفيذي رقـ  17وأشارت المادة     
خمية والمتضمف تنظيـ المصالح الخارجية لأملاؾ الدولة والحفظ العقاري، إلى الأقساـ الدا

لممحافظات بقوليا:>>يبيف التنظيـ الداخمي لمفتشيات أملاؾ الدولة والحفظ العقاري في شكؿ 
 .2أقساـ وشروط يسيرىا بقرار مف الوزير المكمؼ بالمالية<<

 مصالح مديريات أملاؾ الدولة والحفظ العقاري عمى مستوى الولايات-أولا
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يتضمف تحديد مصالح  04/07/1991صدر عف الوزير المكمؼ بالمالية قرارا مؤرخا في 
ومكاتب مديريات أملاؾ الدولة ومديريات الحفظ العقاري عمى مستوى الولايات، حيث تنص 

 مف ىذا القرار: أف مديرية الحفظ العقاري في الولايات تتكوف مف: 11-10-09المواد 

 .مصمحة عمميات الإشيار العقاري-

 وف مف:فإنيا تتك 91/65مف المرسوـ  10طبقا لممادة 

 *مكتب مراقبة عمميات الشير العقاري والمنازعات والوثائؽ.

      .*مكتب تكويف الدفتر العقاري والتوافؽ مع مسح الأراضي

 مصمحة التنسيؽ والرقابة-

 مف : 91/65مف المرسوـ  11تتكوف ىذه المصمحة طبقا لنص المادة 

 .*مكتب التطبيقات للإعلاـ الآلي والمناىج 

  .والإحصائيات *مكتب الرقابة

 مف قرار وزير المالية المؤرخ في  04أقساـ المحافظات العقارية: باستقراء نص المادة -ثانيا

المحافظات الداخمي لمفتشية أملاؾ الدولة و  ،والذي تـ بموجبو تعديؿ التنظيـ 1991/ 04/06
 :أقساـ العقارية، تبيف إف المحافظة العقارية تتكوف ثلاثة

 الخاصة الأولية ءاتراالإج يباشر حيث الأقساـ أىـ وىو:عمميات المحاسبةقسـ الإيداعات و -1
 لمحفظ الخاضعة الوثائؽ إيداع رفض أو قبوؿ عممية عف المسؤوؿ وىو العقاري، بالشير
المراقبيف  أو المفتشيف المؤىميف، الموظفيف مف يختار رئيس مف القسـ ىذا يسير حيث العقاري،
 الحفظ أو الدولة أملاؾ إدارة داخؿ الأقؿ عمى سنوات 05 قدميةالأ ذات الصفة بيذه المثبتيف
 شكميا دراستيا  يتـ ثـ والمسجمة، المودعة والوثائؽ العقود بفحص القسـ يقوـ حيث ،1العقاري

 داعػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالإي ومسؾ العقاري الشير بعممية الخاصة الرسوـ تحصيؿ متابعة يتـ كما وموضوعيا،
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 .المحرريف أو العمومييف بالضباط خاصةال والبطاقات

قسـ مسؾ السجؿ العقاري و البحث و تسميـ المعمومات : يرأس ىذا القسـ رئيس يخضع في -2
، يتكفؿ ىذا 92/116مف المرسوـ رقـ  08تعيينو إلى الشروط القانونية نفسيا الواردة في المادة 

يرىا ضمف مصنفات الأحجاـ الخاصة القسـ بترتيب وتنظيـ مختمؼ العقود والوثائؽ والتي تـ ش
بذلؾ، كما يقوـ بمسؾ السجؿ العقاري وتحيينو وضبطو مف خلاؿ التأشير عمى مجموعة 

      .و بمناسبة إجراءات الإشيار اللاحقة لوة بمناسبة تأسيس السجؿ العقاري، أالبطاقات العقاري
 يقوـ بتنظيـ وترتيب المحررات المشيورة والحفاظ عمييػػا.كما 

مثؿ ما ىو بالنسبة لمبطاقات العقارية، كذلؾ يقوـ بإعداد مستخرجات ونسخ عف الوثائػػػػػػػػػػػػػػػػؽ    
 .1المشيرة بنسخيا مقابؿ رسـ ثابت

 : قسـ ترقيـ العقارات الممسوحة -3

مف الأقساـ الميمة في أي محافظة عقارية خاصة وأف الجزائر تعمؿ عمى تحديد كؿ     
 : مياـ ىذا القسـ مفز سند قانوني و حو الممكيات التي لا ت

 المساىمة في التحقيقات العقارية المنجزة أثناء عمميات إعداد مسح الأراضي العاـ . -

صحيحيا بالتنسيؽ مع ت، فحصيا و متابعة إيداع الوثائؽ المساحية )مراقبة الوثائؽ -
 .(محافظة المسح

العقاري و الذي  إعداد محضر الاستلاـ لوثائؽ المسح لإمضائو مف طرؼ المحافظ -
  .نطلاقة الفعمية لعمميات الترقيـيعتبر الا

الاحتجاجات المقدمة بصدد عمميات الترقيـ بعد إمضاء المحضر دراسة الشكاوي و  -
 .2 76/63مف المرسوـ  15تطبيقا لممادة 
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إعداد الدفاتر العقارية بعد عمميات التحقيؽ التي تمت أثناء فترة الترقيـ و تسميميا  -
 .كيالملا

أف مياـ : مف خلاؿ ما سبؽ يتضح لنا يياـ المحافظة العقارية في التشريع الجزائر م -
 : المحافظة تتمثؿ أساسا في

 ػالقياـ بإجراء شير مختمؼ العقود التي استوفت الشروط الشكمية والموضوعية. -

 إعداد ومسؾ السجؿ العقاري .    -

 التأشير عمى الدفاتر العقارية. -

 ميع الوثائؽ المتعمقة بعمميات الشير العقاري .ػحفظ العقود والمخططات وج -

علاـ الجميور عف محفوظاتياػتبميغ المعمو  -  .مات وا 

حيث أوكمت لمديرية الحفظ  91/65ىناؾ بعض المياـ وردت في المرسوـ التنفيذي      
العقاري باعتبارىا الجية الإدارية المشرفة عمى أعماؿ المحافظات العقارية التابعة لاختصاصيا 

ىذا ما نممسو  ،المحافظات العقارية في نفس الوقتلإقميمي غير أف البعض منيا تضطمع بو ا
لحفظ العقاري تتولى مديرية ا″مف المرسوـ المذكور أعلاه بنصيا عمى مايمي : 10مف المادة 

 :في الولاية ما يأتي

 .ـرار وانتظاتنظيـ تنفيذ العمميات المتعمقة بتأسيس السجؿ العقاري وضبطو باستم -
 تسير عمى تنظيـ اطار تدخؿ عمميات الشير العقاري. -
، وجميع الوثائؽ المودعة لدى مصالح الحفظ تأمر بضماف حفظ العقود، والتصاميـ -

 .1العقاري وسلامتيا
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 الثالث :الفرع 

  دور المحافظة العقارية في تحيين وثائق مسح الأراضي

توقيع يي بإيداع وثائؽ المسح و ة لا تنتإف علاقة مسح الأراضي بالمحافظة العقاري
نما تتعداىا إلى ، و الاستلاـمحضر  ىذه المرحمة تسمى بالتحييف ما بعد تسميـ الدفاتر العقارية و ا 

la mise à jour    1مالكو وعة التغييرات التي تمس العقار و ىي مجمو. 

 :ىماسـ ىذه التغيرات إلى قسميف و وتنق

الملاؾ أو  -ي التغيرات التي تمس المالؾتغيرات ذات طابع قانوني: وتتمثؿ خاصة ف -1
،وثيقة  (PR4BIS) 4مكرر وىما نموذجبعض الملاؾ و يكوف ذلؾ بواسطة وثيقتيف 

 .(PR12تحويؿ الملاؾ )

 .PR11بجدوؿ إرساؿ  خاص يسمى بجدوؿ التحويلات  يفكمتا الوثيقتيف تكوناف مرفوقت  

طرؼ المحافظة العقارية : وىو عبارة عف عقود مشيرة ترسؿ مف PR4BISوثيقة  -(أ
التقسيـ  ،التنازؿ ،الإرث، اليبة، ة أملاؾ العقار في عقود: البيعمف أجؿ تحسيف وضعي

 وغيرىا.

: يشتمؿ عمى جدوؿ مقسـ إلى جزئيف، أحدىما الوضعية القديمة أي PR12وثيقة  -ب(
ة لايتـ ىذه الوثيق ،لجدد لمعقارالملاؾ القدماء و الثاني لموضعية الجديدة أي الملاؾ ا

 فييا فقط تغيير المالؾ بؿ تشمؿ كذلؾ التغيرات التي تمس تصحيح: اسـ، لقب، تاريخ 
بالإضافة إلى عممية إضافة شريؾ إلى  ،، الخاصة بالمالؾوغيرىا مكاف الميلادو 

  .ارػػػػػػػػػالعق

إلى مصالح مسح الأراضي تقوـ ىذه  PR4BIS،PR12عند وصوؿ كمتا الوثيقتيف 
          T10ترسؿ وثيقة  PR12في حالة العقار حسب وضعيتو الجديدة ) ييفبتح الأخيرة

 سجؿ المسح إلى المحافظة العقارية(.و 
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و نذكر  تتمثؿ خاصة في التغييرات التي تمس العقار وحدوده تغيرات ذات طابع تقني : و      
ياف ب، تقسيـ عقار حسب التقسيـ عقار ،منيا: تصحيح المساحة، تحديد جزء مف المساحة

جميع ىذه العمميات تكوف عف طريؽ طمب يوضع بالمحافظة ، ، ضـ عقاريف أو أكثرالوصفي
يخرج ، راضي مف أجؿ تسوية وضعية العقارلمسح الأ كاملا االعقارية التي بدورىا ترسؿ ممف

موظؼ مسح الأراضي في معاينة ميدانية لمعقار رفقة المعني أو موكمو ثـ يصحح حدود العقار 
مرفقة بجدوؿ تغيرات   CC20طريؽ وثيقة القياس  نقؿ الوضعية الجديدة لمعقار عف إف وجدت ي

رية مف أجؿ تحييف وضعية العقار ترسؿ ىذه الوثائؽ لممحافظة العقا، PR14الحدود
شيارو  قاعدة  لتعاد ىذه الأخيرة لمصالح المسح مف أجؿ التحييف النيائي في كؿ مف ،PR14ا 

لمسح حسب وسجؿ ا ،T10استخراجذلؾ مف أجؿ و ، انات الجغرافيةقاعدة البيالبيانات الحرفية و 
ىناؾ حالات ترسؿ فييا المحافظة العقارية ضمف الممؼ المتعمؽ ، الوضعية الجديدة لمعقار
 (PR14 –CC20ىي شبييا بالوثيقتيف السابقتي الذكر ) و CC1 . CC2 بمساحة العقار وثيقة 

مف ثـ تطبيؽ ما جاء في ىاتيف نة العقار و تتـ معاي، لكنيا منجزة مف طرؼ خبير عقاري
الوثيقتيف في حالة وجود تغيير ثـ يعاد الممؼ لممحافظة العقارية مف أجؿ الإشيار لتكتمؿ 
العممية عند مصالح المسح بعد تطبيؽ التغييرات في كؿ مف قاعدة البيانات الحرفية و قاعدة 

 1البيانات 

 الثاني :المطمب 

 الحفظ العقاريمصمحة  فيرونية تطبيقات الإدارة  الإلكت

لقد بذلت مديرية أملاؾ الدولة والحفظ العقاري جيودا كبيرة في تسريع استخداـ التكنولوجيا      
عموما، وفي إدارة الحفظ العقاري عمى وجية الخصوص بإعادة تفعيؿ  2في الإدارة العمومية

 البرامج السابقة أو المبادرة لبرامج أخرى حديثة.

ما كاف يؤرؽ قطاع الحفظ العقاري تزايد وبشكؿ يومي عمى طمب تسميـ المعمومات  وأىـ     
مف السجؿ العقاري لممحافظات العقارية لارتباط ذلؾ بوتيرة المشاريع الكبرى وكذا مجالات طمب 
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عبد القادر عباف، تحديات الإدارة الإلكترونية في الجزائر،دراسة سوسيولوجية بمدية الكاليتوس بالعاصمة،مذكرة دكتوراه،  
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ما يسبب ضغطا اجتماعيا رىيبا عمى مستوى الحكومة  الاستفادة مف السكف بكؿ الصيغ، وىو
وعدـ استطاعة المحافظات تمبية ىذا الكـ اليائؿ مف الطمبات، بالسرعة  بسبب أزمة السكف،

 المطموبة.

ىذا ما دفع الإدارة المتمثمة في إدارة أملاؾ الدولة والحفظ العقاري إلى تبني ما يسمى       
دخاؿ برامج الرقمنة، إذ يتـ فييا تحويؿ المعمومات  بمشروع "عصرنو قطاع الحفظ العقاري"، وا 

رقمي، والاستغلاؿ الأمثؿ لموسائؿ الالكترونية الحديثة في تقديـ الخدمات وتسييؿ  إلى نسؽ
 المعاملات الإدارية التي توفر الوقت والجيد.

 الأول :الفرع 

 البرامج المطبقة في  الحفظ العقاري

"الوثائؽ العقارية DFGأولى البرامج التي تـ الاعتماد عمييا في ىذا القطاع ىو برنامج     
امة" وىو نفس البرنامج الذي اعتمدتو إدارة مسح الأراضي الميدى مف طرؼ الإتحاد الع

سبب عدـ اقتناع الموظفيف بو، ولأنو تفاقيات الدولية، ولكف لـ ينجح بالأوروبي في إطار الا
برنامج أجنبي وبمغة أجنبية لا يمكف أف يحقؽ الغاية المرجوة منو، وكذا فالبرامج عمى حسبيـ لـ 

 التوقؼ عف العمؿ اليدوي. تسيـ في

"عصرنو نشاطات المحافظات العقارية" وىو المشروع  MACFليتـ بعدىا التوجو إلى برنامج    
لعدة اعتبارات عممية وموضوعية، تتعمؽ بحجـ السجؿ الجديد الذي تبنتو إدارة الحفظ العقاري 

ؿ البحث، دوف أف ننسى العقاري الممسوؾ وكثرة الطمبات الواردة والعدد اليائؿ  للأشخاص مح
 .1عامؿ الوقت الذي تأخذه عمميو إدخاؿ وحجز البيانات

موظفي القطاع في الشرؽ الجزائري والجدير بالذكر أف ىذا التطبيؽ يعود استحداثو لأحد      
دخاؿ وحجز البيانات.   إذ أسيـ بشكؿ فعاؿ في تسييؿ ميمة البحث وا 
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والتي MACF INDEXATION طبيقو ما يسمىإلى ت MACFثـ تـ تطوير تطبيؽ            
يمكف مف خلاليا ربط الوثائؽ التي تـ رقمتنيا يبعضيا البعض ليسيؿ مف خلاليا الاطلاع 

 بصفة أنية عمى المعمومات الخاصة بالمالكيف وبالممكيات والسندات.

ريؽ تسعى المحافظة العقارية مف خلاؿ ىذه التطبيقة إلى تقديـ خدمات عف ط إذ            
عدة واجيات لإدخاؿ المعمومات مبوبة في مجموعة مف النوافذ وقاعدة بيانات لتخزيف المعطيات 
التي يتـ حجزىا إضافة لتخزيف صور مف الأرشيؼ الورقي التي تـ تصويرىا ضوئيا يوفر 

ف ىذه التطبيقة مزودة برنامج الفعالية المطموبة منو، فإمحتوى ىذه التطبيقة, مف اجؿ إعطاء ال
قياس البحث لتسييؿ عممية الوصوؿ إلى المعمومات المخزنة في قاعدة المعطيات، وتتـ بم

 بعدىا عممية البحث عف طريؽ استخداـ) الكممات المفتاحيو( مثؿ )الاسـ، المقب، وغيرىا(. 

حيث تسمح ىذه النافذة لممستخدـ مف اختيار طريقة البحث الآلي عف العقود والمعمومات        
اخؿ التطبيقة، بالضغط عمى تعميمة )البحث(، فتظير قائمة بكؿ العقود والمعمومات المحجوزة د

المحجوزة وأسماء الملاؾ، حيث يستطيع المستخدـ تحديد الملاؾ أو الأملاؾ الذي يريد البحث 
، أو أي مستند محجوز والتي تمكف مف التأكد 1عنيا، إضافة إلى إمكانية استظيار صورة لمعقد

قبؿ طباعتيا وتسميميا لطالب المعمومة، سواء كاف شخصا طبيعيا أو معنويا أو مف المعمومات 
 ىيئة إدارية تابعة لمدولة.

فيذه الخدمة مثلا تسيؿ تسميـ المعمومات المتعمقة بطمب معمومات موجزه عف طريؽ        
د ف مف الر (" وتسميمو أنيا وتمكCF1 bis و CF1البحث السريع وطباعو مطبوع:"طمب موجز )

المسماة عادة   "CF1 bis طار برنامج السكف المدعـ، وىي حالة"عمى طمب المعمومات في إ
"الشيادة السمبية " المطموبة مف مصالح والييئات المؤىمة التابعة لوزارة السكف والعمراف )مديرية 
 السكف والتجييز العمراني، الصندوؽ الوطني لمعادلة الخدمات الاجتماعية، الصندوؽ الوطني
لمسكف( والتي تكوف قوائـ تحوي الآلاؼ في أقراص مضغوطة وباستعماؿ ىذه التطبيقة فإف 

                                                           
يؼ بمدية قسنطينة، أطروحة دكتوراه، حافظي زىير، الأنظمة الآلية ودورىا في تنمية الخدمات الأرشيفية دراسة تطبيقية بأرش 1

 313، ص2008جامعة منتوري قسنطينة، 
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عممية البحث الآلي يتـ التزويد فييا بالرد المناسب في فترة قصيرة جدا مقارنة بطريقة البحث 
 .1الكلاسيكية )البحث اليدوي(

أرشيؼ المحافظة العقارية  عمى أف تسبؽ ىذه العممية وتطبيؽ ىذا البرنامج عممية رقمنو      
باستعماؿ جياز سكانار جد متطور، ىذا الجياز الموضوع عمى مستوى المديرية الولائية لمحفظ 
العقاري يتـ مف خلالو مسح جميع السجلات المعموؿ بيا في المحافظة العقارية، العقود 

 والسندات والبطاقات.

 الثانيالفرع 

  قاريمزايا البرامج المطبقة في  الحفظ الع

 : مزايا نذكر منياتسييلات عديدة و التطبيقات وفرت ىذه البرامج و      

يصاؿ البيانات والمعمومات إلى أوسع نطاؽ في اقؿ وقت.البحث و -  ا 

 حفظ البيانات والمعمومات عمى الشكؿ الرقمي.-
استخداـ وسائؿ التكنولوجية الحديثة أدى إلى ظيور فئات جديدة مف  تسييؿ عممية البحث.-

شكاؿ التقميدية، لما تتميز بو مف القدرة ات، أيف تختمؼ كميا أو جزئيا عف الأمصادر المعموم
 .الكبيرة في التخزيف، والسرعة في الاسترجاع

 البحث الآلي لمعمومات السجؿ العقاري.-
سيولة واسترجاع المعمومات، لما تتميز بو حفظ  الأرشفة الالكترونية لوثائؽ الحفظ العقاري-

 مساحات وحيز مكاني كبير لمتخزيف.مات لفترات زمنية طويمة، بالإضافة إلى توفير المعمو 

ىذا الذي يجعؿ الأرشيؼ الورقي قميؿ الاستعماؿ مما يحافظ عمى تيالكو نتيجة         
 الاستعماؿ اليدوي.

                                                           
(ػ مديرية الحفظ العقاري لولاية إدرار، اليوـ إعلامي MACFعرض حاؿ حوؿ واقع"عصرنة نشاطات المحافظة العقارية"،)- 1

 .2017ابريؿ  11(، المكتبة المركزية لممطالعة بإدرار، يوـ MACFحوؿ مشروع)
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تمبية احتياجات المواطنيف بطريقة سريعة كما يسيؿ عممية أرشفة الوثائؽ والمحررات     
قرارات موضوع حقوؽ عقود مف )عقد البيع، عقود اليبة، عقود الشيرة، وغيرىا( والأحكاـ والوال

 ة العقارية وكافة الوثائؽ الأخرى المشيرة.مشيره والبطاق

يشرؼ عمييا المحافظ  تيالقياـ بكافة عمميات المحاسبية ال 1(MACFبرنامج ) يوفر     
 ؾ جميع العمميات الحسابيةػػػػػػػػػػػػػػـ المعمومات ومسالعقاري مف تحديد مصاريؼ الشير ورسوـ تسمي

والقياـ بالتحويلات والرقابة عمى حركة حسابات الموجودات النقدية والإيقاؼ اليومي لمعمميات 
يقافو اليومي ومع نياية كؿ  المحاسبية الخاصة بصندوؽ المحافظة العقارية وضبط الصندوؽ وا 

ميا المحافظ العقاري سواء بقبوليا أو رفضيا مف اجؿ تحقيؽ شير تتـ تسوية العمميات التي استم
الإيقاؼ الشيري المحاسبي لمعمميات المالية التي قاـ بقيدىا في سجلات المحاسبة بحموؿ 

ديسمبر مف كؿ عاـ حيث يتـ إيقاؼ تسجيؿ العمميات المالية لمسنة حتى يتسنى لممحاسب 31
( الذي يوضح دخوؿ وخروج الأمواؿ في compte de gestion )العمومي إعداد حساب التسيير 

الوحدة الحكومية التي يعمؿ فييا، كما يتضمف إثبات كؿ العمميات التي تـ تنفيذىا خلاؿ 
 تتجمع الحسابات لديو. أف، بعد ²السنة

 الثالث :الفرع 

  عيوب البرامج المطبقة في  الحفظ العقاري

مج والتطبيقات إلا أنيا تضمف كذاؾ مجموعة مف ليذه البرا المزايا المذكورة سابقابالرغـ مف  
 يمي : العيوب تمثمت فيما

 تتطمب  ىذه العصرنو  إمكانيات مادية معتبرة.- 

 أخطار الفيروسات وخاصة وأنيا تستعمؿ الانترنت.-

البرامج ويمكف تيكير  ذهالمتحكـ فيو في البرامج والتي تحاكي ىالتطور المستمر وغير -
 البيانات. 

                                                           
1

(ػ مديرية الحفظ العقاري لولاية إدرار، اليوـ إعلامي MACFحوؿ واقع"عصرنة نشاطات المحافظة العقارية"،) عرض حاؿ 
 .2017ابريؿ  11(، المكتبة المركزية لممطالعة بإدرار، يوـ MACFحوؿ مشروع)
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لمتحكـ في ىذه البرامج قدرات عممية وتقنية خاصة في ا|لأعلاـ الآلي وأجيزة تتطمب -
 .1الحاسوب

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
                                                           

 نية، ناحية ورقمةصايفي بغداد، رئيس مكتب الرقمة والاعلاـ الآلي، المديرية الجيوية للأملاؾ الوطمقابلة مع   1

 



 انفصم الأول  خلاصت

38 
 

 خلاصة الفصل الأول
لقد ساىمت الأنظمة المعموماتية المستحدثة في ترقية الخدمة العمومية في مرفؽ مسح   

اءات المعموؿ بيا، والتخمي الأراضي وكذا مرفؽ الحفظ العقاري، مف خلاؿ محاولة تبسيط الإجر 
تدريجيا عمى العمؿ اليدوي المضني، ويتأتى ذلؾ مف خلاؿ حفظ المعمومات والبيانات بحجزىا 
لمرجوع إلييا في أي وقت أو كمما دعت الضرورة لذلؾ، وتكويف حافظة رقمية تسيـ في مراقبة 

للاستثمار مطيرة مف كؿ  إضافة إلى إيجاد أرضية ،الدولة لمعقار، وكؿ المعاملات الواقعة عميو
الاستجابة لطمبات المتعامميف والجميور، خاصة في عممية و القيود التي تعيؽ مجاؿ الاستثمار، 

 البحث وتسميـ المعمومات والتي كانت في ما مضى تستغرؽ الوقت والجيد.

 
 



 

 
 

 
 :الثانيالفصل 

مصالح ل الإدارة الإلكترونية
 الحفظ العقاريالأراضي و مسح 

  الدمج بعد
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 مصالح المحافظة العقارية العديد مف المشاكؿعرفت كؿ مف مصالح مسح الأراضي و         
السمطات العميا في البلاد إلى الذيف ناشدوا السمطات المحمية و  الاحتجاجات مف قبؿ المواطنيفو 

  .تسميـ الدفاتر العقاريةإيجاد حؿ بخصوص ممفاتيـ العالقة لاسيما المتعمقة بإعداد و 

 ىذا الأمر خمؽ حالة مف الاحتقاف لدى المواطنيف مف جية بسبب بطئ عممية دراسة      
مف جية أخرى نجد الموظفيف الذيف عاشوا ضغطا كبيرا وبالتالي تتعطؿ مصالحيـ و  الممفات

بالتالي عجزىـ عف عقارية و المحافظة الد تنسيؽ بيف إدارة مسح الأراضي و بسبب عدـ وجو 
 .طنيفواالإجابة لطمبات الم

ستحدث خلاؿ ا ،العمومية والتصدي ليذه التصرفات مف أجؿ تحسيف عمؿ الإدارةو           
جياز عمى مستوى المحافظة العقارية ميمتو التكفؿ  20/01/2021اجتماع الحكومة بتاريخ 

 ."فاتر العقارية و سمي ىذا الجياز بػ "الشباؾ الوحيدبانشغالات المواطنيف طالبي الد

تدمج مصالح الحفظ العقاري بنظيرتيا لمسح ضمف قانوف المالية لسنة رجت أحكاـ أد       
الأراضي لتشكؿ شباكا موحدا مف شأنو أف يزيؿ ىاجس الوصوؿ إلى خدمة ىي مف حقوؽ 
المواطف ويكسر شوكة بيروقراطية لـ تعد تحتمؿ، في وقت سجمت فيو مرافؽ أخرى مكاسب 

يضـ ىذا الشباؾ .1ةساد الإدار ضؿ إدخاؿ الرقمنة، لقاح فنوعية في تقديـ الخدمة العمومية بف
مف طرؼ موظؼ أخر و أخر مف مسح الأراضي مع تعييف  موظؼ مف المحافظة العقارية

                              . ات المرتبطة بمصالح أملاؾ الدولةالممفأملاؾ الدولة لتمثيميا في 
المدير الولائي لمحفظ  محضر يتـ تحريره مف طرؼ يتـ تعييف ىؤلاء الموظفيف بواسطة        
  .ذلؾ بالتنسيؽ مع المدير الولائي لمسح الأراضيالعقاري و 

ج مسح الأراضي والحفظ العقاري يمكننا اعتبار الشباؾ الوحيد ىو المبنة الأولى لفكرة دم       
 .ضوع الذي سوؼ نشرحو في ىذا الفصؿىو المو و 

 

 
                                                           

1
 2021فيفري  15سعيد بف عياد ، الدفتر السحري ،جريدة الشعب 
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 المبحث الأول :
 الحفظ العقاريمسح الأراضي و  دمج مصالح

لعقاري لابد لنا أف الحفظ الجديدة لدمج مصالح مسح الأراضي و قبؿ التطرؽ لمييكمة ا        
 .بالدولة لخمؽ ىذا الييكؿ الجديد الأسباب التي دفعتنعرؼ الدمج و 

 
 :المطمب الأول
 مفهوم الدمج

تجميع الجيود والخدمات مج مصالح مسح الأراضي والحفظ العقاري ىو عممية د        
عقاري لمعقارات في مؤسسة أو المتعمقة بمسح الأراضي وتحديد حدودىا والتسجيؿ والحفظ ال

  . ومسح الأراضي عوض الييكمة القديمة التي كانت تضـ الحفظ العقاري مف جية ،واحد جياز
يتمثؿ اليدؼ مف ىذا الدمج في تحسيف جودة الخدمات المقدمة لممواطنيف وتبسيط         

الإجراءات الإدارية والمالية المتعمقة بالعقارات، بالإضافة إلى تحقيؽ الشفافية والعدالة في 
 العمميات العقارية وتحسيف إدارة الموارد العقارية.

والحفظ العقاري في توحيد الجيود  بالإضافة إلى ذلؾ، يساعد دمج مسح الأراضي        
والموارد المتعمقة بيذيف القطاعيف، وبالتالي تعزيز الكفاءة وتحسيف إنجاز المياـ المتعمقة بالمسح 

كما يساعد ىذا الدمج في الحد مف الفساد والتلاعب في عمميات  ،والتسجيؿ والحفظ العقاري
 .1ية العقاريةالتسجيؿ والحفظ العقاري ومنع التعدي عمى حقوؽ الممك

 
 
 
 
 

 

                                                           

 10:03، الساعة 15/03/2023 بتاريخ  ZOOMدردشة جماعية، بيف موظفي القطاع عف طريؽ 
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 الفرع الأول
 الحفظ العقاريمة الجديدة لمصالح مسح الأراضي و الهيك

وضعت المديرية العامة للأملاؾ الوطنية، تنظيما جديدا لمصالحيا الخارجية، ارتكز عمى ثلاث 
نشاء ىياكؿ  مميزات، حيث تـ دمج مصالح مسح الأراضي والحفظ العقاري في إدارة واحدة، وا 

سناد مياـ تسيير الموارد البشرية والعمميات الميزانياتية جديدة عم ى جميع المستويات، وا 
 .1 لممديريات الجيوية

المصالح الخارجية  18/10/2021المؤرخ في  393-21لقد حدد المرسوـ التنفيذي رقـ       
لمسح  للإدارة المركزية الييكمة الجديدةلممديرية العامة للأملاؾ الوطنية وصلاحياتيا لتضـ 

 أخرى فرعية نفصميا فيما يمي : اري عدد مف المديريات الرئيسية و والحفظ العق الأراضي
 :2الحفظ العقاري  ويضـ مديريتيفمسح  الأراضي و القسـ الأوؿ 

 : ىيتضـ بدورىا أربع مديريات فرعية و مديرية عمميات مسح الأراضي و  - أ
  .لشركاءالعلاقات مع اية الفرعية لأنشطة مسح الأراضي و المدير  -1
  .المديرية الفرعية لمتخطيط و متابعة أشغاؿ مسح الأراضي -2
 .تثميف معمومة مسح الأراضي والضبطالمديرية الفرعية ل -3
  .المديرية الفرعية لتحسيف مسح الأراضي -4

 :  مديريات فرعية ىي 03تحت وصايتيا تضـ مديرية المحافظة العقارية و -ب     
  .المديرية الفرعية لمشير العقاري -1
 .المديرية الفرعية لمترقيمات العقارية -2
  .المديرية الفرعية لمتابعة خدمات المحافظات العقارية -3

 
 
 

                                                           
 ؛2022جويمية  11، جريدة الشروؽ اليومي رقمنة الخدمات العقارية وتبسيط إجراءات تسميـ الدفاترعبد السلاـ سيكة،  1

 

 
 

 

2
 06/06/2021المؤرخ في  252-21المرسوـ التنفيذي رقـ  
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: جاء المرسػػػػػػػػػػػػوـ التنفػػػيذي  القسـ الثاني المصالح الخارجية لمديرية العامة للأملاؾ الوطنية
ا المرسوـ ىذتضمف ة للأملاؾ الوطنية و صلاحياتيا و ، يحدد المصالح الخارجي21-393

 :1أخرى ولائية للأملاؾ الوطنية تتمثؿ فيما يميإنشاء مديريات جيوية و 
تعتبر ىمزة وصؿ بيف المديرية العامة للأملاؾ  :المديرية الجيوية للأملاؾ الوطنية - أ

ة لمسح الأراضي والحفظ المديريات الولائيديريات الولائية لأملاؾ الدولة و الوطنية والم
تعتبر وظيفة مدير ة نجد مدير يعيف بموجب مرسوـ و و ه الييئعمى رأس ىذالعقاري و 

 يساعده الوطنية وظيفة عميا في الدولة وىو الأمر الثانوي بالصرؼ و  جيوي للأملاؾ
 .2في تسيير المديرية مدراء برتبة نائب يعينوف بموجب قرار مف الوزير المكمؼ بالمالية

مديرية جيوية عمى  12لأملاؾ الوطنية بػػػػعدد المديريات الجيوية ل 393-21حدد مرسوـ     
مف  اددػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالمستوى الوطني  تحتوي كؿ واحدة منيا عمى مديريات فرعية تضـ بدورىا ع

  :3المكاتب

  :مكاتب 04و تتكوف مف  المديرية الفرعية لأنشطة أملاؾ الدولة - أ

  .مكتب عمميات أملاؾ الدولة -1

 .لدولةتقييمات أملاؾ امكتب خبرات و  -2

 .الجردتب الإحصائيات والتحصيؿ و مك -3

 .منازعات وعقود أملاؾ الدولةض و مكتب عرائ -4

  :مكاتب 04وتتكوف مف  الحفظ العقاريالمديرية الفرعية لمسح الأراضي و -ب

 مكتب عمميات مسح الأراضي العاـ.  -1

  .مكتب الشير العقاري -2

                                                           
  18/10/2021المؤرخ في  393-21مف المرسوـ التنفيذي رقـ  12المادة  1

 

2
المحدد صلاحيات و تنظيـ ىياكؿ المديرية الجيوية للأملاؾ الوطنية  07/04/2022القرار الوزاري المشترؾ المؤرخ في  

 19/05/2022المؤرخة في  34ة عدد الصادر بالجريدة الرسمي
3

 سابؽمصدر ،393-21مف المرسوـ التنفيذي رقـ  02يراجع في ذلؾ، المادة  
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  .الحفظ العقاريب عرائض ومنازعات مسح الأراضي و مكت -3

  .الحفظ العقاريالعقارية وأرشيؼ مسح الأراضي و  لبطاقيةمكتب ا -4

  : 02وتضـ مكتبيف  المديرية الفرعية لمتفتيش والرقابة-ج

  .مكتب تفتيش ومراقبة ىياكؿ أملاؾ الدولة -1

 .1مكتب تفتيش ومراقبة ىياكؿ مسح الأراضي والحفظ العقاري -2

  :مكاتب 03وتتكوف مف  المديرية الفرعية الرقمنة والمعموماتية -د   

  .مكتب رقمنو أنشطة أملاؾ الدولة -1

 .شطة مسح الأراضي والحفظ العقاريمكتب رقمنو أن -2

 .كتب صيانة تجييزات الإعلاـ الآليم -3

  :مكاتب 04وتتكوف مف  المديرية الفرعية للإدارة العامة -و

  .مكتب المستخدميف والتكويف -1

  .مكتب الميزانية -2

  .مكتب المحاسبة -3

  .ئؽ و الأرشيؼمكتب الوسائؿ والوثا -4

ئيتيف وىما كما سبؽ ذكره فإف المديرية الجيوية للأملاؾ الوطنية تضـ مديريتيف ولا      
  .المديرية الولائية لمسح الأراضي والحفظ العقاريملاؾ الدولة و المديرية الولائية لأ
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شترؾ حسب القرار الوزاري الممف مجموعة مف المصالح والمكاتب،  ىذه الأخيرة تتكوف     
  1:وىيمصالح ( 05فيي تتكوف مف خمسة)

  .مصمحة مسح الأراضي -

 .مصمحة الحفظ العقاري -

  .مصمحة منازعات مسح الأراضي والحفظ العقاري -

 .مصمحة الرقمنة التوجيو والاتصاؿ والأرشيؼ -
  .مصمحة الوسائؿ العامة -

 :2يمي مصمحة مسح الأراضي وتكمؼ بما-
 .دهذ برامج الإنتاج المسحي و تجديتنفي -

يداع وتسميـ الوثائؽ المسحية وضماف تحيينيا وتوافقيا مع  - القياـ بإجراءات إعداد وا 
  .السجيؿ العقاري

  .ضماف إنجاز الأشغاؿ الطبوغرافية وتعييف حدود الممكيات ورسميا وقسمتيا -

 :( مكاتب3ىذه المصمحة في ثلاثة ) ـو تض       

 : ب الأشغاؿ المسحية ويكمؼ بما يميمكت-أ

، مع ضماف كتابة ىذه حدودإعداد الممفات المتعمقة بعمؿ لجاف مسح الأراضي لتعييف ال-   
 .المجاف

 تنفيذ ومتابعة الإنتاج المسحي-    

يداع وتسميالقياـ بإجراءات إعداد -       الوثائؽ المسحية. ـوا 

 

                                                           
1

 2022جويمية  11مف القرار الوزاري المشترؾ المؤرخ في  08المادة  
2

 سابؽ مصدرلوزاري المشترؾ، مف القرار ا 09يراجع في ذلؾ، المادة  
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 : شغاؿ الطبوغرافية ويكمؼ بما يميمكتب الأ-ب

 .حدود الممكيات ورسميا وقسمتيا ، وتعييففيةضماف إنجاز الأشغاؿ الطبوغرا-     

  .مركزة المسوحات والمخططات ذات المقاييس الكبيرة-     

 مكتب الحفظ المسحي ويكمؼ بػػػػ : -ج

 ضماف تحييف الوثائؽ المسحية وتوافقيا مع السجؿ العقاري -      

 معاينة التعديلات الواجب القياـ بيا عمى الوثائؽ المسحية -      

 ضماف تنفيذ ومتابعة برنامج تجديد مسح الأراضي -      

 1مصمحة الحفظ العقاري: وتتمثؿ مياميا فيما يمي:

 تنظيـ تنفيذ العمميات المتعمقة بتأسيس السجؿ العقاري وتحيينو.-

 القياـ بمعاينة حؽ الممكية العقارية وتسميـ سندات الممكية عف طريؽ التحقيؽ العقاري.-       

 أطير تنفيذ خدمات المحافظات العقارية. ت-       
 ( مكاتب و ىي: 04وتضـ ىذه المصمحة أربعة )

 مكتب الشير العقاري: وىو مكمؼ بالتالي:  - أ

 السير عمى تنظيـ عمميات الشير العقاري -

 القياـ بمعاينة حؽ الممكية العقارية وتسميـ سندات الممكية عف طريؽ التحقيؽ العقاري. -      

 جؿ العقاري ويكمؼ بما يمي: مكتب الس-ب

 السير عمى تنفيذ النشاطات التي تساىـ في تأسيس السجؿ العقاري وتحيينو.-      

 متابعة تطور عمميات ترقيـ العقارات الممسوحة في السجؿ العقاري.-      
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 مصدر سابؽ مف القرار الوزاري المشترؾ،  10يراجع في ذلؾ،المادة  
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 مكتب البطاقية والوثائؽ وخدمات المحافظات العقارية  ويكمؼ بػػػػػ: -ج

 ميات إنشاء وتحييف البطاقات العقارية.السير عمى تأطير عم-

 تأطير تنفيذ خدمات المحافظات العقارية.-

 مكتب مراقبة أنشطة المحافظات العقارية ومتابعة المداخيؿ وتتمثؿ مياميا في مايمي  -د

عداد تقارير بذلؾ وتبميغيا لمسمطة السممية.-  مراقبة أنشطة المحافظات العقارية وا 

سح الأراضي والحفظ العقاري    لحقوؽ الناتجة عف خدمات ممتابعة عمميات تحصيؿ ا-

عداد الوضعيات الخاصة بذلؾ. و   ا 

 السير عمى توحيد مناىج عمؿ المحافظات العقارية.-   

  :1مياميا ىيمصمحة منازعات مسح الأراضي والحفظ العقاري و -3

ماـ الييئات الحفظ العقاري أمنازعات المتعمقة بمسح الأراضي و متابعة قضايا ال-    
 القضائية المختصة.

بالتنسيؽ مع المصالح الأخرى  الشكاوي المستممة وضماف متابعتيا،دراسة العرائض و -  
 لممديرية الولائية. 

 ـ ىذه المصمحة مكتبيف ىما:تض     

 مكتب العرائض والمذكرات القضائية، وميامو:-أ

 ييئات القضائية المختصة.ضماف تمثيؿ إدارة مسح الأراضي والحفظ العقاري أماـ ال-

 إعداد العرائض والمذكرات القضائية.-

 مكتب متابعة الإجراءات القضائية تتمثؿ ميامو فيما يمي: -ب
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 مصدر سابؽمف القرار الوزاري المشترؾ،  11يراجع في ذلؾ، المادة  
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 .متابعة تنفيذ الأحكاـ والقرارات القضائية-

التنسيؽ مع المساعديف القضائييف في القضايا ذات الصمة بمسح الأراضي والحفظ -
 .العقاري

 :1ميامو ىيالاتصاؿ والتوجيو والأرشيؼ و مصمحة الرقمنة  -4

 تنفيذ البرامج المتعمقة برقمنة أنشطة مسح الأراضي والحفظ العقاري.-    

علامو والعمؿ عمى تحسيف الخدمة العمومية.-      تنظيـ استقباؿ الجميور وا 

 تنظيـ وتسيير أرشيؼ وثائؽ المديرية الولائية.-     

 :( مكاتب3وتنظـ في ثلاثة )

 يكمؼ بػػػػ:و  تب رقمنو أنشطة مسح الأراضي والحفظ العقاريمك-أ

إعداد البيانات الرقمية المتعمقة بأنشطة المديرية الولائية لمسح الأراضي والحفظ العقاري -
 واستغلاليا وتبادليا.

تنفيذ البرامج التي تسطرىا السمطة السممية في مجاؿ الرقمنة أنشطة مسح الأراضي -
 والحفظ العقاري.

يانة تجييزات الإعلاـ الآلي المخصصة لمختمؼ ىياكؿ المديرية الولائية والسير عمى ص-
 استغلاليا الأمثؿ.

 مكتب التوجيو والاتصاؿ، ميامو: -ب

 تنظيـ استقباؿ وتوجيو الجميور.-

 تطوير وسائؿ الاتصاؿ بيف الإدارة والمتعامميف وتحسيف العلاقة بينيما.-

 مية.السير عمى تحسيف الخدمة العمو -

                                                           
1

 مصدر سابؽمف القرار الوزاري المشترؾ،  12يراجع في ذلؾ، المادة  
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 يكمؼ  بما يمي:مكتب الأرشيؼ، و -ج  

 وثائؽ المديرية الولائية.تنظيـ وتسيير أرشيؼ و -

تحضير ومتابعة عمميات ترتيب وتحويؿ الوثائؽ الموجية للأرشيؼ بالتنسيؽ مع المصالح -
 المعنية.

 :1يمي مصمحة الوسائؿ العامة، و تكمؼ بما 

 يزانية المديرية الولائية:ضماف تسيير، تحت سمطة المدير الولائي، م-    
 ضماف تزويد ىياكؿ المديرية الولائية بوسائؿ وتجييزات العمؿ والسير عمى صيانتيا.-    

تنسيؽ مع المديرية الجيوية الأنشطة المتعمقة بتسيير مستخدمي المديرية الولائية -    
 والمصالح التابعة ليا.

 (:2ـ مكتبيف )وتض     

 تخدميف، ميامو ىي: مكتب تنسيؽ تسيير المس-أ

تقدير الاحتياجات السنوية في مناصب الشغؿ اللازمة لمسير الحسف لمختمؼ المصالح -   
عداد تقرير بذلؾ لممديرية الجيوية.  التابعة لممديرية الولائية وا 

 تقديـ الاقتراحات المرتبطة لتسيير المستخدميف وتنسيؽ تنفيذىا مع المديرية الجيوية.-   

مديرية الجيوية بكؿ تغيير في الحياة الاجتماعية والمينية لممستخدميف، والمسؾ إبلاغ ال-   
 المحيف لممفاتيـ ووضعيات تعدادىـ.

 المشاركة في تنفيذ برامج التكويف وتحسيف المستوى بالتنسيؽ مع المديرية الجيوية.-   
 يكمؼ مكتب الوسائؿ والمحاسبة، تتمثؿ ميامو فيما يمي -ب
 ية المديرية الولائية.تنفيذ ميزان-   
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 مصدر سابؽري المشترؾ، مف القرار الوزا 12يراجع في ذلؾ، المادة  
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المالية ، مف الوسائؿ المادية والتقنية و تقدير احتياجات اليياكؿ التابعة لممديرية الولائية-   
عداد تقرير بذلؾ لممديرية الجيوية.و   ا 

 تزويد اليياكؿ التابعة لممديرية الولائية بوسائؿ وتجييزات العمؿ والسير عمى صيانتيا. -   
لوقائية لأمف الأشخاص والممتمكات عمى مستوى اليياكؿ التابعة لممديرية اتخاذ التدابير ا-   

 الولائية. 
 تسيير المطبوعات ومتابعة استغلاليا عمى مستوى اليياكؿ التابعة لممديرية الولائية.- 

 كانت مف خلاؿ ما سبؽ ذكره يتضح لنا أف ىذا التقسيـ قد جمع أىـ المصالح و المكاتب التي
عمى رأسيا ( مع خمؽ مصالح جديدة و بقتيف )مسح الأراضي والحفظ العقاريدارتيف الساالإ

 الأرشيؼوالتوجيو و  الاتصاؿو مصمحة الرقمنة 
 الفرع الثاني :

 مصالح مسح الأراضي و الحفظ العقاريدمج أهداف 
بناءا عمى المياـ الموكمة لمصالح مسح الأراضي و الحفظ العقاري يمكننا أف نستنبط       

 : 1يمكننا تمخيصيا فيما يميالتي سعى إلييا ىذا الدمج و ىداؼ الأ

توحيد الجيود: ييدؼ دمج ىذيف القطاعيف إلى توحيد الجيود وتنسيقيا لتحقيؽ أفضؿ -أولا
 .النتائج فيما يتعمؽ بالإدارة العقارية والتسجيؿ والحفظ والتحديث

بما يمكنيا مف القياـ  يفنقص التنسيؽ بيف الإدارتفؿ بمعالجة الإختلالات المسجمة و التك
 .بمياميا
تسييؿ الإجراءات: يمكف تحقيؽ تبسيط وتسييؿ الإجراءات المتعمقة بالتسجيؿ والحفظ -ثانيا

 .العقاري ومسح الأراضي بفضؿ وجود ىذه الخدمات في نفس المؤسسة أو الجياز
تسجيؿ والحفظ الحفاظ عمى حقوؽ الممكية: يتـ تحقيؽ العدالة والشفافية في عمميات ال-ثالثا   

 العقاري، مما يساعد عمى حفظ حقوؽ الممكية ومنع التعدي عمييا.
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تحسيف الخدمات: يمكف تحقيؽ تحسيف الخدمات المقدمة لممواطنيف فيما يتعمؽ بمسح -رابعا   
 الأراضي والتسجيؿ والحفظ العقاري، مما يؤدي إلى تحسيف الأوضاع العقارية بشكؿ عاـ.

يمكف الحد مف حالات الفساد المحتممة في القطاعيف المعنييف بفضؿ  الحد مف الفساد:-خامسا
شراؼ واضح عمى عمميات التسجيؿ والحفظ العقاري ومسح الأراضي  .وجود رقابة وا 

تحسيف جودة المعمومات: يعتبر دمج مصالح مسح الأراضي والحفظ العقاري مف شأنو -سادسا
تمكات العقارية، حيث يتـ تحسيف دقة البيانات تحسيف جودة المعمومات المتعمقة بالأراضي والمم

 وسرعة الوصوؿ إلييا وتحديثيا.
تقميؿ الازدواجية والتكرار: يحدث في كثير مف الأحياف تكرار المعمومات والإجراءات بيف -سابعا

 .مصمحتي مسح الأراضي والحفظ العقاري، ويؤدي ذلؾ إلى تضييع الوقت والجيد

 المطمب الثاني :

 الحفظ العقاري :صالح مسح الأراضي و مشاكل دمج م

ة مف أف نجد مجموعيف بعدد كبير مف الموظفيف لابد و ، إدارتيف مختمفتةىيكمة جديد       
 .تعمؽ بالموارد المادية والبشريةأخرى تو  تنظيمو: مشاكؿ المشاكؿ يمكننا تقسيميا إلى

 :الفرع الأول
 مشاكل تنظيمية

دمج مصالح مسح الأراضي و الحفظ ا مف خلاؿ أوؿ المشاكؿ التي تمت مصادفتي     
تتمثؿ ؽ بالجانب التنظيمي أو الإداري و نجد المشاكؿ التي تتعمؽ بالتنظيـ أو التي تتعمالعقاري 
 : يفيما يم

جراءات إدارية موحدة -1 يتطمب دمج مصالح مسح الأراضي والحفظ العقاري وجود تنظيـ وا 
 .1مف قبؿ الجيات المعنية وشاممة، وىذا يحتاج إلى وقت وجيد وتنسيؽ
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صعوبة تحديد الاختصاصات: يمكف أف يحدث تعارض في الاختصاصات بيف المسؤوليف -2
عف مسح الأراضي وتسجيؿ العقارات، وىذا يتسبب في صعوبة تحديد الجية المسؤولة عف 

 معالجة بعض المسائؿ.
د دمج مصالح مسح تعقيد الإجراءات: يمكف أف تزداد تعقيدات الإجراءات الإدارية عن-3

الأراضي والحفظ العقاري، حيث يتطمب ذلؾ توحيد المعايير والإجراءات والنظـ، مما يتسبب في 
 بطء في إنجاز الإجراءات والمعاملات.

مشاكؿ الإدارة: يحتاج دمج مصالح مسح الأراضي والحفظ العقاري إلى إدارة قوية وفعالة -4-
ذلؾ تحسيف البنية التحتية لممؤسسة وتطوير أدوات لمتعامؿ مع التحديات المختمفة، ويتطمب 

 الإدارة والتحكـ والمتابعة.

المحدد  393-21مشاكؿ تتعمؽ بالمراسيـ التنظيمية بالرغـ مف صدور المرسوـ التنفيذي رقـ -5
مصالح ىذه الإدارة لازالت تتخبط  أف صلاحياتيا إلالمصالح مسح الأراضي والحفظ العقاري و 

   شح المراسيـ  عمىجمة و خاصة عند معالجة الممفات و ىذا ناتج في مشاكؿ إدارية 
 ار معالجة الممفات خاصة مع الييكمة الجديدة. مسالقرارات المحددة لو 
 

 الفرع الثاني :
 مشاكل مادية و بشرية

ىي المشاكؿ المرتبطة بالعامؿ البشري حيث أف دمج إدارتيف بموظفييا معا لابد أف ينتج و     
 :  1ة مف المشاكؿ نمخصيا فيما يميعنيا مجموع

ىو العقبة الأولى التي  تواجو الجيات المسؤولة عف الدمج مقاومة مف مة لمتغيير: و المقاو -1
 .يتمنى عدـ تجسيد فكرة الدمج أصلاأو الجميور الذي يرفض التغيير  و بعض الموظفيف 

وتقديـ الدعـ اللازـ جيود توعوية وتثقيفية لتوضيح فوائد الدمج مف ىنا لابد مف و      
 لممعارضيف لتخطي ىذه المعوقات.

                                                           
1

 12:15، الساعة 15/03/2023 بتاريخ  ZOOMدردشة جماعية، بيف موظفي القطاع عف طريؽ  
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مشاكؿ التدريب: يحتاج موظفو مسح الأراضي والحفظ العقاري إلى تدريبات خاصة لمواكبة -2
 عممية الدمج وتطوير مياراتيـ، وىذا يتطمب موارد إضافية وجيود إضافية

عقاري استخداـ التكنولوجيا تكاليؼ التكنولوجيا: يتطمب دمج مصالح مسح الأراضي والحفظ ال-3
 الحديثة والبرامج الحاسوبية المتطورة، مما يتسبب في تحمؿ تكاليؼ إضافية.

تكاليؼ التدريب: يحتاج موظفو مصالح مسح الأراضي والحفظ العقاري إلى التدريب عمى -4
 إضافية. المعايير والإجراءات الجديدة والتقنيات الحديثة، مما يتطمب توفير موارد مالية وبشرية

التكمفة الإدارية: يحتاج دمج مصالح مسح الأراضي والحفظ العقاري إلى التحكـ في -5
دارة مالية  التكاليؼ وتخطيط الميزانية بطريقة ملائمة، مما يتطمب وجود ميارات إدارية عالية وا 

 فعالة.
يؼ مع القدرة عمى التكيؼ: يحتاج موظفو مصالح مسح الأراضي والحفظ العقاري إلى التك-6

البيئة العممية الجديدة والتقنيات الحديثة، وىذا يتطمب ميارات التعمـ السريع والتكيؼ مع 
 التغييرات.

 
 الثاني بحثالم

 عقار''الالمنصة الرقمية ''

ة بالعقارات عقار إمكانية الاطلاع عمى المعمومات المتعمقالتتيح المنصة الرقمية        
حالة المعاملات  ، والاستعلاـ عفالحرفية والجغرافيةانات قواعد البي والأراضي المسجمة في

يتيح ليذه المنصة، ضمانا التطبيؽ السميـ.كما  اللازمةالمعطيات وتوفير  ا،العقارية وتتبعي
المنصة الرقمية إدارة مرنة وفعالة لمعمميات العقارية، وتوفير الوقت والجيد  ىذه استخداـ

ورفع مستوى الشفافية  شركاء المينييفدمات المقدمة لمالمطموب لإنجازىا، وتحسيف جودة الخ
 ¹.1والمصداقية في عمميات الحفظ العقاري

                                                           
 https://almostathmir.dz/  ، الموقع10:31، الساعة 2023-03-12مجمة المستثمر، يوـ  1
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 المطمب الأول
 "رعقاالتعريف المنصة الرقمية ''

راضي والحفظ العقاري عقار ىي منصة تستخدـ لإدارة مسح الأالالمنصة الرقمية               
عمميات التعاملات العقارية وتحسيف كفاءة تساعد ىذه المنصة عمى تسييؿ ،  بشكؿ رقمي

 وسرعة تنفيذ الإجراءات والمعاملات المتعمقة بالعقارات.

ىذه حيث أشارت مديرة الإعلاـ والاتصاؿ بالمديرية العامة للأملاؾ الوطنية، إلى أف          
 لذكاءتعتمد عمى تقنيات الحوسبة السحابية والتحميلات البيانية والتعمـ الآلي وا المنصة

الاصطناعي لتوفير مجموعة مف الخدمات الرقمية المتعمقة بإدارة المساحات العقارية وحفظ 
صدار شيادات الممكية والتحقؽ مف صحتيا والتأكد مف الممكية العقارية       .العقود والوثائؽ وا 

تسجيؿ  وفي الركف الخاص بالخدمة العموميةىذه المنصة كما يمكف لممواطف مف خلاؿ     
رفاؽ المستندات المطموبةمعموماتيـ الشخصية وتسجيؿ العقارات التي يرغبوف في تس  جيميا وا 

 .دات اللازمة بسيولة وسرعةػػػػػػػػػػػػػػػػومتابعة حالة المعاملات وتقديـ الطمبات والمستن

 أف ىذه المنصات الرقمية كما اضافت المتحدثة في سياؽ استعراضيا ليذه القفزة الرقمية       
 رامج متخصصة لتحميؿ البيانات والإحصائيات والتقارير والتحميلات العقارية المختمفة.بتتضمف 

مضيفة أف البداية كانت مع الشركاء المينييف والمتمثميف في محرريف العقود)الموثقيف(،      
وطنية، بالدرجة الأولى، وكذا مديريات أملاؾ الدولة التي ىي تابعة لممديرية العامة للأملاؾ ال

 إذ تعتبر الأخيرة ىي الموثؽ الأساسي لمدولة.

وفي ذات السياؽ ذكرت المتحدثة أف التصفح يكوف مف خلاؿ وضع قاعدة بيانات،          
والتي تقدـ خدمة بتعريؼ الممكية، حدودىا، مساحتيا، وكؿ المعطيات المرتبطة بالملاؾ الذيف 

 .1لأعباء التي ترتبط بيذه الممكياتتـ تسجيميـ في مصفوفة المسح، وكذا الحقوؽ وا

                                                           
 ، المديرية العامة للأملاؾ الوطنية، الجزائروالاتصاؿمريـ بف مولود، مديرة أنظـ الإعلاـ  1
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ضفاء الطابع غير المادي عمييا.و قد تـ        قصد تسريع و تبسيط الإجراءات الإدارية وا 
و قد تـ إتاحتيا للاستغلاؿ منذ شير ماي  ((El-AKARتغيير إسـ المنصة إلى اسـ "العقار"

 ى كافة ولايات الوطف.، عمى مستوى عدد محدود مف الولايات ليتـ توسيعيا تباعا إل2022

و إثر قرار عممية دمج مصالح مديرية الأملاؾ الوطنية و الوكالة الوطنية لمسح        
 الأراضي تـ  تطوير الأرضية  الرقمية السابقة لموكالة الوطنية لمسح الأراضي المسماة

(WATHIKACAD) و توسيع وظائفيا لتشمؿ كؿ مف إدارة أملاؾ الدولة و الحفظ العقاري، 
 الأول الفرع 

 أهداف المنصة الرقمية '' عقار"

 :1خلاؿ ىذه المنصة إلى فييدؼ ىذا البرنامج الإلكتروني م      

ىذا المشروع الإلكتروني ييدؼ : مسح الأراضي والحفظ العقاري تحسيف جودة خدمات-أولا
ت والجيد في توفير الوق يساىـ ، مماوتسييؿ جودة الخدمة الفعالةتحسيف )منصة عقار( إلى 
 .الشركاء المينييفوالتكاليؼ لممواطنيف و 

الوصوؿ إلى معمومات وتفاصيميا بشكؿ بسيط وواضح  ىذه المنصةسيؿ تزيادة الوضوح: -ثانيا
 .التي تطرأ عمى الممكيات والملاؾ عمى حد سواءمما يزيد مف الوضوح في عمميات 

مف خلاؿ تطيير  الحفظ العقاريو مسح الأراضي العمؿ والفاعمية في أعماؿ  الزيادة في-ثالثا
 .القواعد البيانية والحرفية

ضبط ومراقبة العمميات عمى  ىذه المنصةعمؿ حيث ت مف قيمة اقتصاد الدولة الزيادة-رابعا
 خاصة في مجاؿ الاستثمار. الخدمات المقدمة للأفضؿ عمى تحسيف زيادةالعقارية، 

 مف خلاؿ ىذه المنصة تيدؼ إلى ونيتحسيف الأمف القانوني: حزـ البريد الإلكتر -خامسا
تجنب الاحتياؿ والغش في العمميات و ، الممكيات العقاريةالخاص بمف القانوني تحسيف الأ
 العقارية.

                                                           
1

 المرجع نفسومريـ بف مولود، 
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المتعمقة  العمميات ومتابعةتحسيف الإدارة ل منصة عقار برنامجتحسيف الإدارة: يعمؿ -سادسا
 .الحفظ العقاري بالممكيات عمى مستوى

 صوؿ إلى المعموماتسيولة الو -سابعا
 ىذا البرنامج.فعالية استخداـ مف خلاؿ تحسيف إدارة الأراضي -ثامنا

 الثاني:الفرع 

 "مراحل التحضير لمشروع المنصة الرقمية '' عقار
تيدؼ رقمنو ىذا القطاع بالأساس إلى تحسيف وجودة الخدمات المتعمقة بالعقار ووضع         

لأساسية لتقديـ كؿ ىذه المعطيات التي يطمبيا المواطف أو نظاـ إعلاـ آلي الذي ىو الركيزة ا
 الشريؾ الميني عبر ىذه المنصة.

فقد سطرت في ىذا الصدد المديرية العامة لمملاؾ الوطنية برنامجا طموحا لتحديث        
ىياكميا مف خلاؿ دمج مصالح مسح الأراضي والحفظ العقاري تحت إشراؼ المديرية العامة 

 ػػػػػػػػػلاؾ الوطنية.للأمػػػػػػػػ
ع و حيث ثمف أعضاء لجنة المالية والميزانية بالمجمس الشعبي الوطني عمى اقتراح مشر       

، المتضمف توحيد المصالح المكمفة بمسح الأراضي 2020قانوف المالية التكميمي لسنة 
ع سيحقؽ نقمة مثؿ ىذا المشرو  أف، معتبريف 1والمصالح المكمفة بالحفظ العقاري، في ىيئة واحدة

 نوعية في مجاؿ التسيير العقاري، نظرا لظيور إختلالات كثيرة كوف الإدارتيف منفصمتيف.
لعمؿ التي تعتمد الوثائؽ اووجود سمبيات لعدـ تطابؽ الرؤى بيف الإدارتيف، كذا مناىج      

د ليا طريقا الورقية مما أدى إلى استفحاؿ الاستيلاء عمى الأراضي وكثرة المنازعات والتي لـ تج
وعمى ضوء كؿ ىذا صدر المرسوـ التنفيذي المتعمؽ بحؿ الوكالة الوطنية لمسح  لمحؿ.

 2الأراضي

                                                           
عميو يوـ  اطمع massa.cm-https://www;elرابط الإلكتروني:اري عمى القلجنة المالية تثمف توحيد إدارة التسيير الع- 1

 22:30، الساعة13/08/2022
 

2
، المتضمف حؿ الوكالة لمسح الأراضي وتحويؿ أملاكيا وحقوقيا 06/06/2021، المؤرخ في 21/251المرسوـ التنفيذي رقـ  

 15/06/2021في  ، المؤرخة47وزارة المالية الجريدة الرسمية عدد وواجباتيا ومستخدمييا إلى 

https://www;el-massa.cmاطلع
https://www;el-massa.cmاطلع
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نو وبتوفير الجيود وبالرغـ مف التأخر البالغ، إلا أ لذا فمشروع الرقمنة في ىذا المجاؿ       
يو الشفافية مف أجؿ تفعيؿ الرقمنة سيدخؿ الجزائر مرحمة جديدة مف التطور والرقي، تعـ ف

 1والرقابة.

 : بيذه المنصة إلى عدة  وحداتتنقسـ الخدمات المرتبطة - 
 .حفظ العقاري )مصمحة مسح الأراضي(وحدة خاصة بإدارة مسح الأراضي و ال-
 .وحدة خاصة بإدارة مسح الأراضي و الحفظ العقاري )المحافظة العقارية(-
 .(وحدة خاصة بأملاؾ الدولة )مفتشية أملاؾ الدولة-
  Accès réservé aux rédacteurs d’actes وحدة خاصة بمحرري العقود  -
 ( Accès réservé aux géomètres experts foncières)وحدة خاصة بالخبراء العقارييف-

 .وحدة مخصصة لممواطنيف : قصد طمب مستخرج مخطط مسح الأراضي-
حفظ العقاري ح الأراضي و السوؼ نسمط الضوء عمى الوحدتيف الخاصتيف بمديرية مسو      

  .المحافظة العقاري( ،بشقييا )مسح الأراضي
 2(Backup) وحدة خاصة بمصمحة مسح الأراضي؛ -أ

لى قواعد إحية بشكميا التقميدي عمى الوصوؿ الوثائؽ المس إصدارتعتمد عممية          
ر وثائؽ أو الاطلاع المعطيات الحرفية والبيانية الحالية، وىذا ما يحدث بالضبط أثناء استصدا
، فيذه المنصة  العـــقارعمى المعمومات المسحية مف خلاؿ الخدمات الرقمية التي تقدميا منصة 

 :تتكوف مف جزئيف أساسييف

وىي صفحة الويب التي تسمح لممستخدميف بالاستفادة مف الخدمات المقدمة : الواجية 1  
 (1) الشكؿ رقـ  حسب الطمب

واعد المعطيات المسحية المحينة بشكؿ يومي مف طرؼ المديرية المعطيات : وىي ق قاعدة -
و يتـ إرساؿ ىذه المعطيات المحينة إلى المديرية  الولائية لمسح الأراضي والحفظ العقاري

المحينة عمى مستوى  الجيوية للأملاؾ الوطنية حيث تقوـ بمراقبتيا ثـ تجميع كؿ الممفات
                                                           

 21:37، الساعة 03/03/2023 بتاريخ  ZOOMدردشة جماعية، بيف موظفي القطاع عف طريؽ  - 1
 2023أحمد عرباوي، رئيس قسـ الرقمنة، المديرية الجيوية للأملاؾ الوطنية، ناحية ورقمة، مارس  مقابمة مع  - 2
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بعد ذلؾ تحويميا إلى المديرية العامة للأملاؾ الوطنية لتوضع المديريات الولائية التابعة ليا ليتـ 
 ( 2لممتعامميف مع المنصة )الشكؿ رقـ 

 تتـ ىذه العممية كالتالي : و   

 : و تتـ العممية بالشكؿ التالي :   قواعد المعطيات الحرفيػػػػػة-1  

  )مرة واحدة فقط(   « D :/MAJ-BDND»إنشاء مجمد في قرص   

ممية التحييف في قاعدة المعطيات اليومية، يجب القياـ بالخطوات بعد الانتياء مف ع  
 التالية:

 الخاصة بإصدار الوثائؽ GIC 5,2المعنية بنسخة  فتح قاعدة المعطيات  

الى ممفات مف نوع   EXPORTATIONتحويؿ قاعدة المعطيات مف خلاؿ خاصية   
« *.csv »  

بمديات في مجمد يسمى بالشكؿ تجميع كؿ الممفات الناتجة عف عممية التحويؿ لكؿ ال  
  code-wilaya-jj-mm-aaaaالتالي  

   « rar,* »ضغط الممؼ بنفس الاسـ وبامتداد    

 رفع الممؼ المضغوط في الأرضية حسب الرابط :  

   _dcw_impor_expor.phphttps://dgdn.gov.dz/formation/admin url: 

 1 :البيانية : و تتـ وفؽ الخطوات التالية قواعد المعطيات -2  

  )مرة واحدة فقط(   « D :/MAJ-BDND»إنشاء مجمد في قرص   

بعد الانتياء مف عممية التحييف في قاعدة المعطيات اليومية، يجب القياـ بالخطوات   
 التالية:

                                                           

 أحمد عرباوي رئيس قسـ الرقمنة، مرجع سابؽ ع مقابمة م- 1  

 

https://dgdn.gov.dz/formation/admin_dcw_impor_expor.php
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 QGIS (Couche Cad_ilots)يف ببرنامج فتح قاعدة المعطيات التي مسيا التحي     

  « shp.* »تحويؿ قاعدة المعطيات الى ممؼ مف نوع   

 تجميع كؿ الممفات الناتجة عف عممية التحويؿ لكؿ بمدية في مجمد يحمؿ رمز البمدية      

مع كممة مثاؿ  ،¹تحميؿ جميع مجمدات البمديات في مجمد واحد يحمؿ رمز الولاية  
graph_30  نفس الاسـ وبامتداد ضغط الممؼ ب« *,zip »  

 رفع الممؼ المضغوط في الأرضية حسب الرابط :  

   https://dgdn.gov.dz/formation/admin_dcw_impor_expor.php url: 

            BDND     العق     ار

                                    

           
       

      
       

6 
 : طريقة عمل منصة عقار1الشكل 
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BDNDخطوات تزويد ق اعدة المعطيات الوطنية  
DCCFDRDNDGDN

•                    
•                  
•        
•                     

•                   
•                     
•                   
•                                      

•                   
•                     
•                         

               

7 
 BDNDة المعطيات الوطنية : خطوات تزويد قاعد 2الشكل 

 1حدة خاصة بالمحافظة العقارية : و  -ب -
ثوفز هذه الوحدة ثلاث وظائف ثزثبط كل واحدة منها بقسم إداري على مسحوى 

 (33المحافظة العقارية  ) الشكل رقم 

 

 

 : وظائؼ الوحدة الخاصة بالمحافظة العقارية  03الشكؿ رقـ 
 

                                                           
 .2023، المديرية الجيوية للأملاؾ الوطنية، ناحية ورقمة، مارسصايفي بغداد، رئيس مكتب الرقمنةمقابمة مع  - 1
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 1(  الشباؾ العقاري الموحد :1
يسمح بإستظيار المخطط  البياني للأملاؾ بناء عمى  ع عمى المعطيات البيانية: الإطلا

، كما يمكف أف تقتصر تي يقع فييا العقار، رقـ القسـ ورقـ القطعةالبحث بإسـ البمدية ال
 ورقـ القسـ )إستظيار كؿ معطيات القسـ(. خيارات البحث  عمى اسـ البمدية
لقطع العقارية التي بالمخطط مف خلاؿ تمرير مؤشر يمكف قراءة المعمومات المرتبطة با

 المعطيات البيانية بناءا عمى : استظياريتـ ف الفأرة عمى موقع قطعة ما
 إدخاؿ المراجع المسحية بشكؿ مشابو ىو مذكور في الخيار السابؽ )المعطيات البيانية(. -
  .إسمية(معمومات لمعمومات الخاصة بالمالؾ )إدخاؿ ا  -
 (4) الشكؿ مة الأملاؾ غير المطالب بيا خلاؿ عممية المسحكما يوفر  قائ -

 
 الإطلاع عمى المعطيات الحرفية / تحيين توافقي: 4الشكل رقم 

 
 

يستخدـ ىذا الخيار مف أجؿ تسريع عممية تحييف المعطيات لدى  عممية التحييف التوافقي :     
ف( في المصفوفة المسحية غير إدارة مسح الأراضي إذا كاف المالؾ المسجؿ) الملاؾ المسجمي

ديد المالؾ ، حيث يطمب مف إدارة الحفظ العقاري حينيا تحمعمومات البطاقية العقاريةطابؽ م
)الاسـ المقب القطع الجديدة وفؽ خطوات محددة تشمؿ إدخاؿ بياناتو  ( أوالجديد )الملاؾ الجدد

قطعة إلى رقاميا )تحويؿ مراجع الإلخ( تحديد القطع الجديدة مف خلاؿ إدخاؿ أ  تاريخ الميلاد...و 
وثائؽ إثبات الممكية )مصورة رقميا( قصد التثبت مع إرفاؽ  امساحاتيمراجع القطع الجديدة( و 
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المنصة مف خيار  قبوؿ تحيينيا وفقا ذلؾ أو رفضو، والرد يكوف دوما عبرو مف المعمومات، 
 .1صفحة الإطلاع عمى عمميات التحييف

ير ىذا الخيار ردود مصالح المسح عمى عمميات التحييف يستظالإطلاع عمى  التحييف:
 يستعرض فيو :أىـ ما البت بيا مصالح الحفظ العقاري، و طالتي 

 .(Mise a jour rejetéesطمبات التحييف المرفوضة ) -
الوثائؽ أو ناجمة مثلا عف عدـ يوجد توافؽ فييا بيف البيانات و  طمبات التحييف التي لا -

 المرفقة )المصورة رقميا(.وضوح معمومات الوثائؽ 
 (05قسـ الإيداع : )الشكؿ رقـ 

 

 : قسم الأًداع 30الشكل رقم 

 

 :عمى2 قسـ الإيداع مسؤولا عمى وجو الخصوص باعتبار    
 .مباشر الإجراءات الأولية الخاصة بالشير العقاري -
 قبوؿ أو رفض إيداع الوثائؽ الخاضعة لمشير العقاري. -
 مية الشير العقاري.بتحصيؿ الرسوـ الخاصة بعم -

بناءا عمى  مكرر 4فإف ميامو عمى مستوى المنصة تتمثؿ في إستخراج وثيقة أ.ع.    
يداع ممؼ الشير العقاري، إضافة المنصة، و  الطمبات التي يقدميا المتعامموف العموميوف عبر ا 

 إلى إجراءات تحصيؿ الرسوـ الخاصة بعممية الشير العقاري وفؽ إجراءات  محددة.
ظة : لـ يتـ بعد تطبيؽ معاملات الدفع الإلكتروني لحد الآف لما تتطمبو العممية مف ملاح

يتـ التأكد تحصيؿ الرسوـ مف خلاؿ  ية مع المصالح المرتبطة بذلؾ،  و تقنقانونية و  تإجراءا
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صورة رقمية لحوالة دفع بريدية موسومة بالختـ الدائري برفقيا المتعامؿ العمومي  بطمبو لإثبات 
 ذلؾ.

مات ويتضمف وحدتيف           البحوث وتسميـ المعمو  بإجراءىو خاص : و قسـ تسميـ المعمومات
 :ىما
 .)مصمحة مسح الأراضي( 1ارة مسح الأراضي و الحفظ العقاريوحدة إد-أ

 (06وحدة أملاؾ الدولة )مفتشية أملاؾ الدولة(.    ) الشكؿ رقـ -ب
            6وثيقة أ.ع. بوسحمكرر  4متيف ىما سحب وثيقة أ.ع.ىذه الوحدة بخد توفر

 :عقاري الموحدمياـ تتعمؽ بالشباؾ الو  12و أ.ع.
 

 
 

 : قسم جسليم المعلومات  30الشكل رقم 

مف خلاؿ  مكرر 4وثيقة أ.ع.يسمح بطمب إستخراج : 2مكرر 4سحب وثيقة أ.ع.( 1
لممكية المشتركة لابد تحديد المعمومات الخاصة بالممكية : البمدية، القسـ والقطعة وفي حالة ا

 (07، البناية، الدرج.. )الشكؿ رقـ إدخاؿ: الجزءمف 
 

                                                           
1
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  ك    4أ.ع.: إسحخزاج وثيقة  30الشكل رقم                                

 

 

 : 12و أ.ع. 6( سحب وثيقة أ.ع.2
 :12طمب إستخراج حالة القسـ  أ.ع. (أ 
رفاؽ صورة ـ و دية التي يقع فييا القسيتـ طمب  إستخراج حالة القسـ مف خلاؿ تحديد: البم  ا 

ؿ الطمب لدى مصالح ( . يسجGoogle Mapsرقمية لمموقع ممتقطة مف خرائط جوجؿ )
 (08معالجتو  بناءا عمى ما سبؽ.) الشكؿ رقـ مسح الأراضي و 

 

 
 12و أ.ع. 6سحب وثيقة أ.ع.:  08الشكؿ رقـ                                    
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 12:1أ.ع. و 6إستخراج أ.ع. (ب 
بناءا عمى وضعية القسـ )ممسوح/غير ممسوح( يتـ الرد عمى طمب إستخراج حالة القسـ   
 (09.) الشكؿ رقـ 12أ.ع.
 .12و أ.ع.في حالة كاف القسـ ممسوح تستخرج الممسوح تستخرج  -
 .6و أ.ع.في حالة كاف القسـ ممسوح تستخرج الممسوح تستخرج  -

 
 
 
 
 
 
 

 
 11و أ.ع. 6أ.ع.         30الشكل رقم                                   

 

 : 2ىييتضمف عددا مف الإختيارات و ( الشباؾ العقاري الوحيد:  و 3
 جدوؿ عاـ (أ 

 إستظيار الأملاؾ التابعة  لمدولة عمى مستوى الولاية-
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 إستظيار الأملاؾ التابعة  لمولاية-
 (إستظيار الأملاؾ التابعة  لمبمدية )وفقا لمبمدية المختارة-

 الإطلاع عمى المعطيات الحرفية: (ب 
 يتـ إستظيار المعطيات الحرفية بناءا عمى : 
 إدخاؿ المراجع المسحية البيانية(.-   

 .إدخاؿ المعمومات الخاصة بالمالؾ )إسمية(-
 نقؿ كمي /نقؿ آخر :

يستخدـ ىذا الخيار مف أجؿ تحييف المعطيات إذا كاف المالؾ المسجؿ) الملاؾ 
 .بؽ  لمعطيات مفتشية أملاؾ الدولةمصفوفة المسحية غير مطاالمسجميف( في ال

عميو يجب تحديد المالؾ الجديد )الملاؾ الجدد ( أو الممكية وفؽ خطوات محددة تشمؿ و 
 إدخاؿ بياناتو )الأسـ المقب ، تاريخ الميلاد....إلخ( تحديد الممكية مف خلاؿ بياناتيا.

كؿ مطابؽ لنفس الخيار في وحدة بش :1المعطيات البيانية عمى الإطلاع-ج    
 باسـالمحافظة العقارية، يسمح بإستظيار المخطط  البياني للأملاؾ بناء عمى البحث 

كما يمكف أف تقتصر خيارات ، العقار، رقـ القسـ ورقـ القطعة البمدية التي يقع فييا
 عمى اسـ البمدية و رقـ القسـ )إستظيار كؿ معطيات القسـ(.البحث 

المعمومات المرتبطة بالقطع التي بالمخطط مف خلاؿ تمرير مؤشر الفأرة عمى يمكف قراءة 
 (10موقع قطعة ما. ) الشكؿ رقـ 
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 : الشباك الوحيد 13الشكل رقم 

 
 4لمتذكير فإف جميع الخدمات المقدمة في المنصة متوقفة ماعدا إستخراج وثيقة أ.ع.

حتى ىذه الخدمة مست عددا فقط و  ،( قود ) موثقيف ، أملاؾ الدولةمكرر مف طرؼ محرري الع
 .نتظار تعميميا عمى جميع الولاياتمف المديريات الولائية في ا

 ىي : و  1بعدد مف المراحؿ تجدر الإشارة إلى أف ىذا المشروع قد مر       

تصميـ النظاـ: يتـ تصميـ النظاـ بناءً عمى النظاـ السابؽ ، حيث يتـ تثبيت الإصدار -1
، وتصميـ واجية المستخدـ ومخطط قواعد التصميـ ثبيتالبدء في التالسابؽ مف حيث 

 والخوارزميات وتصميـ البيانات.

التطوير: تتـ عممية تنفيذ وبرمجة النظاـ الذي تـ تصميمو في الخطوة السابقة، ويتـ اختبار -2
 النظاـ المطمع المتطور قبؿ إطلاقو.

صفي ىذه المياـ، يتـ تصحيح ا التجربة والتقييـ-3 ويتـ  ،لاحيا عمى بدء التشغيؿلأخطاء وا 
نجاز المياـ بنجاح.  أيضًا تجربة المنصة عمى مجموعة مف المنصات توافقيا وا 
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 ، تشغيؿ المنصة للاستخداـ العاـىامف بناء وتصميـ المنصة واختبار  التشغيؿ: بعد الانتياء-4
 .وظيورىا حوؿ استدامة المنصة

  -العقار-ر في التعامؿ مع المنصةتحسف المستمالمما يسيـ في   التدريب والتعميـ-5

 المطمب الثاني :

 ”عقارالالمنصة الرقمية ''أثناء التحضير لمشروع  الصعوبات المصادفة

يعتبر مشروع منصة)العقار(المرتبط أساسا بدمج مصالح مسح الأراضي والحفظ العقاري      
يف التكويف عمى كيفية التعامؿ مع ىذه وعمى الموظفيف والشركاء الميني1افكرة جديدة يتـ إدراجي

ار السف وعمى غمب الموظفيف مف كبأالتطبيقة الجديدة، ولو قمنا بنظرة تفحصيو، نجد أف 
لى ذلؾ التعامؿ شبو الصعب مع التقنيات الحديثة، وىو ماخمؽ مشارؼ التقاعد، ضؼ إ

 مجموعة جمة مف الصعوبات يمكف أف ندرجيا فيما يمي: 

 الأول :الفرع 

 وبات تتعمق بالجانب التقنيصع

تصميـ وتطوير البرنامج: يتطمب تصميـ وتطوير برنامج عقار رقمي متكامؿ وفعاؿ، بما -أولا
 حوية، وتكويف نظاـ لإجراء المسفي ذلؾ تصميـ واجيات المستخدـ، وتطوير قاعدة بيانات ق

افقيف مع أحدث وتسجيؿ العقود والمعاملات العقارية. يجب أف تكوف البرمجة والتطوير متو 
 2التقنيات والمعايير الأمنية والقوانيف المحمية.

التكامؿ مع أنظمة أخرى: يُمكف أف تكوف ىناؾ صعوبات في التكامؿ مع أنظمة أخرى -ثانيا
أنظمة الحفظ العقاري والبيانات الجغرافية وأنظمة تحديد المواقع. ك، موجودة في البيئة العقارية

التوافؽ والتكامؿ السميـ بيف منصة العقار الرقمية وىذه الأنظمة  يجب أف يتـ التحقؽ مف-ثاثا
 الأخرى.

                                                           
1
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الأماف والحماية: تحتوي منصات العقار الرقمية عمى معمومات حساسة وبيانات عقارية -رابعا
قد تكوف ىناؾ ، و والاختراقات التيكيرتيديدات  لي فإف ضماف الأماف والحماية مفقيمة، وبالتا

لمنصة الرقمية وحماية البيانات مف الوصوؿ غير المصرح بو والاستخداـ صعوبات في تأميف ا
 السمبي.

البنية التحتية والاستضافة: تحتاج منصة العقار الرقمية إلى بنية تحتية قوية وموثوقة -خامسا
يجب أف تتميز البنية التحتية بالاستقرار  ،ذلؾ الاستضافة والتخزيف والشبكاتلمتشغيؿ، بما في 

 العالي والاستعداد لتمبية الطمب المتزايد عمى المنصة.والأداء 

 الثاني:الفرع 

 صعوبات تتعمق بالجانب البشري

 :1منيا عقار عدة عوامؿالتشمؿ الصعوبات المرتبطة بالجانب البشري لمشروع المنصة الرقمية 

غييرًا في تقبؿ المستخدميف: يمكف أف يتطمب تبني منصة رقمية لإدارة العقارات والأراضي ت-اولا
 ليب العمؿ القائمة حاليًا. ثقافة المؤسسات وعادات المستخدميف وأسا

يجب عمى فريؽ المشروع إدراؾ التحديات التي قد تواجييا في إقناع المستخدميف  ولذلؾ
 بالتحوؿ إلى استخداـ المنصة الجديدة والتدريب عمييا.

معرفة الفنية اللازمة لتصميـ وتطوير الكفاءة الفنية: يجب أف يكوف لدى فريؽ المشروع ال-ثانيا
ي مجاؿ المنصة الرقمية، ويجب أف يكونوا عمى دراية بالتكنولوجيا الحديثة والاتجاىات الحالية ف

ذا لـ يتمتع فريؽ المشروع بالكفاءة اللازمة، فقد يعاني المشروع مف ، إدارة العقارات والأراضي وا 
 النيائي.تأخر في التسميـ أو تقمبات في جودة المنتج 

العمؿ الجماعي: يتطمب تحقيؽ النجاح في مشروع المنصة الرقمية عقار العمؿ الجماعي -ثالثا
 والتفاعؿ الفعاؿ بيف أعضاء فريؽ المشروع والمستخدميف.
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يجب أف يعمؿ فريؽ المشروع بشكؿ متكامؿ وفعاؿ في إدارة المشروع، ويجب أف  -       
التطوير لتحسيف التصميـ والوظائؼ وجعؿ المنصة يعمؿ المستخدموف بشكؿ وثيؽ مع فريؽ 

 أكثر فعالية وسيولة في الاستخداـ.

الاستجابة للاحتياجات المتغيرة: يجب عمى فريؽ المشروع تطوير المنصة الرقمية بطريقة -رابعا
 .للاحتياجات المتغيرة لممستخدميفتتيح الاستجابة السريعة 

ب إقناع المستخدميف الحالييف والمحتمميف بقبوؿ قبوؿ المستخدميف: قد يكوف مف الصع-خامسا
 واستخداـ المنصة الرقمية الجديدة في إدارة مسح الأراضي والحفظ العقاري، خاصة إذا كانوا 

معتاديف عمى استخداـ طرؽ تقميدية أو أنظمة قائمة بالفعؿ. قد يكوف مف الصعب تغيير 
 تكنولوجيا الجديدة.تصوراتيـ وتعميماتيـ القديمة وتأىيميـ لاستخداـ ال

التدريب والتأىيؿ: يتطمب تنفيذ منصة عقار رقمية تأىيؿ وتدريب الفريؽ العامؿ عمى -سادسا
جراء المعاملات العقارية.  نصة، بما في ذلؾ الموظفيف الذيفالم  يقوموف بتسجيؿ البيانات وا 

الجديدة صعباً قد يكوف التدريب عمى الأدوات الرقمية واكتساب الميارات اللازمة بالمنصة 
 ويتطمب جيودًا إضافية.

فة العمؿ المنصة الرقمية عقار في تبني ثقا وىو ما يواجو، تبني ثقافة العمؿ الرقمية-سابعا
  في المؤسسات العقارية التقميدية.والإجراءات العممية القائمة  الرقمية وتغيير الروتيف

ومياراتيـ العممية لمتكيؼ مع  قد يكوف مف الصعب عمى الموظفيف تحديث سموكياتيـو -ثامنا
 المنصة الرقمية الجديدة.

صعوبات في مف قد تواجو المنصة الرقمية العقارية  والتي القضايا القانونية والتشريعية-تاسعا
التعامؿ مع القضايا القانونية والتشريعية المتعمقة بالممارسات الرقمية في إدارة مسح الأراضي 

 والحفظ العقاري.



 بعذ انذمج  انعقاري وانحفظ الأراضي مسح نمصانح الإنكترونيت الإدارة انفصم انثاني:
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كذلؾ لدمج مصالح مسح الأراضي و الحفظ العقاري نجد عدـ  التبعات السمبية مفو         
التنسيؽ بيف كمتا الإدارتيف حيث تراكمت الممفات دوف إيجاد حموؿ قانونية ليا خاصة تمؾ 

 .ر المطالب بيا أثناء عممية المسحالمتعمقة بالعقارات غي

وظفيف مع وجود ـ و الأعماؿ الموكمة لممتغير الييكمة الإدارية ككؿ و تزايد حجـ الميا        
 .نقص كبير في عددىـ

مركزية الرواتب و العلاوات عمى مستوى المديريات الجيوية نتج عف تأخر كبير في        
 .تقاف و غضب كبير مف طرؼ الموظفيفصب الأجور و العلاوات وسط اح
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 الثانيخلاصة الفصل 
مية تسييلا لمتعامؿ في مجاؿ العقار مف بالرغـ مف السعي لتطبيؽ خدمة عمومية رق

خلاؿ إنشاء منصة رقمية موحدة بيف إدارتي مسح الأراضي والحفظ العقاري، إلا أف ىذه 
المنصة وأثناء تطبيقيا صادفت العديد مف المشاكؿ والعراقيؿ التي أسيمت بشكؿ أو بآخر في 

تعميميا عمى مشروعيا و طلاؽ في التأخر الواضح لمتطبيؽ الفعمي ليذه التطبيقة، منذ تاريخ الان
كؿ المديريات  والمتعامميف المينييف، بدءا مف التحضير ليذا المشروع بإيجاد قواعد بيانية 

يا بما ىو متواجد عمى وقواعد حرفية مطيرة لدى مصمحة مسح الأراضي مف جية وارتباط
تخصص لعمؿ العقارية مف جية أخرى، ضؼ إلى ذلؾ مشكمة التكويف الم مستوى المحافظات

ري، التطبيقة مف خلاؿ البرامج المذكورة في البحث وخاصة لدى موظفي مصمحة الحفظ العقا
لى حد كتابة ىذه الأسطر فإ ف تطبيؽ ىذه المنصة قميؿ وقميؿ جدا وكذا المتعامميف المينييف، وا 

راطية مقارنة بما تـ الإعلاف عف ضخامة المشروع كما وكيفا ومساىمتو في القضاء عمى البيروق
  الإدارية.
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 خـــــــــاتــــــمــــــة
ختاما ليذا الموضوع والذي تناولنا فيو الإدارة الإلكترونية في مصالح مسح الأراضي 
والحفظ العقاري قبؿ وبعد الدمج، ومحاولة منا في دراسة تطبيقات الرقمنة في ىذه المصالح 

راكا لمقضايا والمنازعات العالقة عمى مستوى ىذه الإدارات ومزايا ىذه البرامج وكذا عيوبيا، واستد
والتراشؽ في تعطيؿ حميا بيف الإدارتيف، وضياع مصالح المواطف الذي أوصؿ شكواه إلى أعمى 
ىيئة في البلاد، ودوف إقصاء لمصالح  الشريؾ الميني، مما أدى بيذه المصالح في إيجاد آلية 

ة مف إنشاء الشباؾ الوحيد، وما نتج عنو في التقميؿ مف ييدة تضمف حمحمة ىذه المشاكؿ، بداجد
عديد المنازعات والقضايا العالقة، وىو ما عزز الرؤية إلى توحيد الإدارتيف وانتياج برنامج 

منصة  موحد يجمعيما، ومع الشريؾ الميني والمواطنيف مف جية أخرى، واستحداث ما يعرؼ
لؾ يعرؼ البطء الشديد لعديد العراقيؿ والمشاكؿ إلا أف ذ وبالرغـ مف كؿ ىذا التوجو -عقار

مادية أو بشرية أو حتى تقنية وتشريعية، بما أصبح يعرؼ في أوساط العماؿ بإدارة جديدة 
 بأنظمة قانونية قديمة.

 توصمنا إلى النتائج التالية: -موضوع بحثنا-ومف خلاؿ دراسة ىذا الموضوع

ممارسة اغمب الموظفيف لبرامج الرقمنة وخاصة  صعوبة تطبيؽ البرامج الجديدة بالنظر لعدـ-
وىذا راجع كبر سف الموظفيف الحالييف وأغمبيـ لـ يبؽ ليـ إلا القميؿ  في مصمحة الحفظ العقاري

 للإحالة عمى التقاعد.

تذمر الموظفيف مف التذبذب في صب الأجور زيادة عمى تأخرىا وىو ماخمؽ حالة مف التأخر -
 وتعطيمو.في انجاز العمؿ المبرمج 

عدـ التكافؤ بيف الموظفيف بنفس الرتبة بيف موظفي المسح وموظفي الحفظ والتفاوت بينيـ في -
 الراتب.

اليدؼ المرجو مف إنشاء المنصة  تحقيؽ عدـ -مما يدفعنا إلىقدـ أجيزة الإعلاـ الآلي -
 .-العقار–الرقمية 
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ابقا تعطلا وتذبذبا في انجاز يلاحظ في كؿ المديريات التي يكوف مديرىا مف مصمحة الحفظ س-
 تقني.الجانب التطبيقي ال إلىالأعماؿ القديمة وحتى الجديدة، كونيـ يفتقدوف 

 عدـ وضوح الرؤية في تطبيؽ ىذا الدمج، واليدؼ منو.-

لمتغمب عمى المشاكؿ المصادفة أثناء دمج مسح الأراضي والحفظ و  ومف خلاؿ ىذه النتائج
 نقترح بعض الحموؿ منيا: -عقارال–ثؿ والفعاؿ لممنصة الرقمية العقاري، وكذا الاستعماؿ الأم

توحيد القوانيف والموائح والإجراءات ، و تطوير منظومة تشريعية وقانونية محدثة ومتجانسة -1
تطوير البنية التحتية اللازمة لتحقيؽ ىذا الدمج وتسييؿ مع المتعمقة بالعمميات العقارية، 

 الإجراءات المتعمقة بو.

تدريب والتطوير في مجاؿ التكنولوجيا واستعماؿ البرامج المستحدثة في ىذا القطاع بعد ال-2
 تطوير البرامج الحاسوبية والتطبيقات الذكية. مع الدمج لموصوؿ إلى الكفاءة المرجوة

 لمصطمحاتد اػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة الفنية في المسح والحفظ العقاري وتوحيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػتوحيد القواعد والمغ -3
  تطوير التعاوف بيف الجيات المعنية. و اىيـ، لزيادة التواصؿ بيف المصمحتيفػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػوالمف

ىذه الحموؿ والمقترحات، يمكنيا تحسيف كفاءة وفعالية عمميات مسح الأراضي والحفظ     
ة متكاممة لتحسيف ىذه الخدمة الرقمية في العقاري وتسييؿ عممية الوصوؿ إلى منصة رقمي

 .المجاؿ العقاري
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 قائمة المصادر والمراجع
 أولا النصوص القانونية :

المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ  12/11/1975المؤرخ في  75/74الأمر رقـ  -
 .18/11/1975المؤرخة في  92وتأسيس السجؿ العقاري، الجريدة الرسمية العدد

، المتضمف إنشاء الوكالة 19/12/1989المؤرخ في  89/234فيذي رقـ المرسوـ التن -
 .20/12/1989، المؤرخة في 54الوطنية لمسح الأراضي، الجريدة الرسمية العدد 

، المتضمف تنظيـ المصالح 02/03/1991المؤرخ في  91/65المرسوـ التنفيذي رقـ  -
، المؤرخة في 10ية العدد الخارجية لأملاؾ الدولة و الحفظ العقاري ، الجريدة الرسم

06/03/1991. 

المتضمف قائمة المناصب العميا  14/03/1992المؤرخ في  92/116المرسوـ التنفيذي  -
في المصالح الخارجية لأملاؾ الدولة والحفظ العقاري وشروط التعييف فييا وتصنيفيا، 

 .18/03/1992، المؤرخة في 21العدد الجريدة الرسمية 

،المحدد لقائمة المناصب 9971 /17/11المؤرخ في  97/433ـ المرسوـ التنفيذي رق -
العميا في المصالح الخارجية لأملاؾ الدولة والحفظ العقاري وشروط التعييف فييا 

 .26/11/1997المؤرخة في 77الجريدة الرسمية العدد وتصنيفيا، 

، المتضمف حؿ الوكالة 06/06/2021المؤرخ في  21/251المرسوـ التنفيذي رقـ  -
وطنية لمسح الأراضي وتحويؿ أملاكيا وحقوقيا وواجباتيا ومستخدمييا إلى وزارة ال

 .15/06/2021المؤرخة في  47الجريدة الرسمية رقـ  المالية.
يحدد تنظيـ المصالح  ،18/10/2021المؤرخ في  21/393المرسوـ التنفيذي رقـ  -

، 80الرسمية العدد  الخارجية لممديرية العامة للأملاؾ الوطنية وصلاحياتيا،الجريدة
 .20/10/2021المؤرخة في 

، المتضمف تأسيس السجؿ العقاري  الجريدة 25/03/1976لمؤرخ في ا 76/62المرسوـ  -
 .13/04/1976، المؤرخة في 30الرسمية  العدد 
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، المتضمف تأسيس السجؿ العقاري  الجريدة 25/03/1976المؤرخ في  76/63المرسوـ  -
 .13/04/1976في  ، المؤرخة30الرسمية  العدد 

 القرارات الوزارية ثانيا :

، المحدد لصلاحيات و تنظيـ ىياكؿ 07/04/2022الوزاري المشترؾ المؤرخ في  القرار -
المؤرخة  34ة العدد المديرية الجيوية للأملاؾ الوطنية ، الجريدة الرسمي

 .19/05/2022في

يـ الداخمي لموكالة ، المحدد لمتنظ17/04/2002القرار الوزاري المشترؾ المؤرخ في  -
 .26/05/2002المؤرخة  37سمية العددالوطنية لمسح الأراضي، الجريدة الر 

 : الكتب  ثالثا

خالد رموؿ ،المحافظة العقارية كآلية لمحفظ العقاري في التشريع الجزائري،قصر  - -
 .2001تاب،الطبعة الأولى ،الجزائر الك

جزائري، دار ىومة، الطبعة الثالثة، مجيد خمفوني،نظاـ الشير العقاري في القانوف ال- -
 .2011الجزائر، 

 ؛2003سماعيف شامة ،النظاـ القانوني الجزائري لمتوجيو العقاري، دار ىومة، الجزائر،- -
 .2004 الجزائر، ىومة، دار الجزائر، في العقاري والنظاـ الممكية عموي، عمار - -

 الجزائري، القانوف في ةالعقاري الممكية إثبات في العقاري المسح دور ريـ، مراحي -
 .2009بغدادي، الجزائر  منشورات

 والنشر، لمطباعة الجامعية الدار العقاري، الشير أحكاـ المطيؼ، عبد حسيف حمداف  -
 . 1976 لبناف،

 : الرسائل الجامعية  رابعا

زىير حافظي ، الأنظمة الآلية ودورىا في تنمية الخدمات الأرشيفية دراسة تطبيقية بأرشيؼ -
 .2008ية قسنطينة، أطروحة دكتوراه، جامعة منتوري قسنطينة، بمد
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عبد القادر عباف، تحديات الإدارة الإلكترونية في الجزائر،دراسة سوسيولوجية بمدية الكاليتوس -
 .2016محمد خيضر بسكرة، الجزائر ،بالعاصمة،مذكرة دكتوراه، تخصص إدارة أعماؿ،جامعة 

شيادة ؿ لنيمذكرة  رية الخاصة في التشريع والقضاء الجزائري،نورة أرحموف،إثبات الممكية العقا-
 .2012د معمري، تيزي وزو، الجزائر،،كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة مولو  ،الماجيستر

 : المقالات خامسا

 ؛2021فيفري  15سعيد بف عياد ، الدفتر السحري ،جريدة الشعب -    

الرقمنة في حماية الثروة العقارية ،مجمة  زوليخة زروقي، عواطؼ محي الديف ، دور -
 .2022،جواف  01، العدد 05الدراسات القانونية و الاقتصادية ،المجمد 

، جريدة رقمنة الخدمات العقارية وتبسيط إجراءات تسميـ الدفاترعبد السلاـ سيكة،  -
 .2022جويمية  11الشروؽ اليومي 

راء أولي لإثبات الممكية العقارية بودقزاـ سامية، إلغات ربيحة ،المسح العقاري كإج -
عدد خاص  06الخاصة في التشريع الجزائري،مجمة إيميزا لمبحوث و الدراسات،المجمد 

2021. 

أ.زبدة نور الديف،المسح العقاري في الجزائر،مجمة الأستاذ الباحث لمدراسات القانونية و  -
 .2016ديسمبر  04الساسية ، العدد

يب، أثر إشكالات عممية المسح عمى إستقرار الممكية د.الذىبي خميفة ،د.بمواضح الط -
 .2020،سنة01،العدد12مجمة أفاؽ عممية ، المجمدالعقارية في التشريع الجزائري ،

الممسوحة، مجمة القانوف  العقاريةد.بف خضرة زىيرة ،الدفتر العقاري كسند لإثبات الممكية  -    
 . 2021ديسمبر  03العدد  08العقاري، المجمد 
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 : المواقع الإلكترونية سادسا

عصرنة إدارة مسح الأراضي و الحفظ العقاري ىياكؿ جديدة لتسيير  ، عبروس ندى -
 :الرابط الإلكتروني الوطنية و تحسيف الخدمة العمومية،الأملاؾ 

https://almostathmir.dz 
 المالية، تثمف توحيد إدارة التسيير العقاري عمى الرابط الإلكتروني: لجنة -

https://www.elmassar.com. 

 chat .openai.com الموقع الإلكتروني   -  

 :المؤتمرات، الإيام الدراسية و الإعلامية، الدورات التكوينة   سابعا

(ػ مديرية الحفظ MACFعرض حاؿ حوؿ واقع"عصرنة نشاطات المحافظة العقارية"،) -
ة المركزية لممطالعة (، المكتبMACFالعقاري لولاية إدرار، اليوـ إعلامي حوؿ مشروع)

 .04/2017/ 11بأدرار، 

دورة وطنية تكوينية حوؿ العقار في الجزائر بيف النصوص القانونية والمنازعات جامعة  -
لقانونية ، كميو الحقوؽ، قسـ الدراسات العميا، مخبر الدراسات ا1الإخوة منتوري، قسنطة

 .19/06/2021التطبيقية، 

، أحمد عرباوي، رئيس قسـ الرقمة، المديرية   backup ريوـ تكويني حوؿ منصة العقا -
 .2023الجيوية للأملاؾ الوطنية، ناحية ورقمة مارس 

صايفي بغداد  ر ، الوظائؼ الخاصة بالمحافظة العقارية ،يوـ تكويني حوؿ منصة العقا -
 .2023.المديرية الجيوية للأملاؾ الوطنية ناحية ورقمة مارس .رئيس مكتب الرقمنة 

 ئل تطبيقية : دلا  ثامنا

ترجمة زيتوني الدليؿ التطبيقي لمحافظة المسح ، الوكالة الوطنية لمسح الأراضي ، -
 .2014السعيد، ميمة 
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 CC15: وثيقة  02ممحق رقم 
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 )الوجه الأول(  T5: وثيقة  30الملحق رقم 
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 )الوجه الثاني (  T5: وثيقة  30الملحق رقم 
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 )الوجه الأول(  T10: وثيقة  30الملحق رقم 
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 ()الوجه الثاني   T10: وثيقة 07الملحق رقم 
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 :الهيكل التنظيمي للمديرية الجهوية للأملاك الوطنية08الملحق رقم 



 

 
 

 

 :ممخص

ح مسح الأراضي مف خلاؿ موضوع بحثنا تحت عنواف الإدارة الإلكترونية في مصال  
والحفظ العقاري قمنا بتقسيمو إلى فصميف ميميف، تطرقنا في الفصؿ الأوؿ إلى الإدارة 
الإلكترونية في مصالح مسح الأراضي والحفظ العقاري قبؿ الدمج، تناولنا فيو إلى بداية إنشاء 

تطبيؽ مسح الأراضي مف خلاؿ الوكالة الوطنية لمسح الأراضي وىيكميا التنظيمي، ثـ مراحؿ 
البرامج الإلكترونية المساعدة في عممية المسح، إلى إنشاء إدارة الحفظ العقاري والمحافظات 
الولائية وىياكميا التنظيمية، و البرامج المطبقة فييا، ثـ دور كؿ مف ىذه المصالح في تسيير 

 العقار.  

و إيجابا في حؿ قضايا مع التنويو إلى مزايا ىذه البرامج وكذا عيوبيا، ومساىمتيا سمبا أ     
 العقار العالقة. 

لنتطرؽ في الفصؿ الثاني إلى الإدارة الإلكترونية في مصالح مسح الأراضي والحفظ      
العقاري بعد الدمج، منذ تاريخ الإعلاف عف ىذا المشروع إلى حؿ الوكالة الوطنية لمسح 

وطنية، واليياكؿ الجديدة الأراضي ودمجيا مع مصالح الحفظ العقاري تحت وصاية الأملاؾ ال
المنبثقة عف ىذا الدمج، تناولنا بالتفصيؿ إلى المشروع الأسمى الذي أولت لو المصالح العميا 

 -منصة العقار–لمبلاد أىمية بالغة لمحد مف مشاكؿ العقار وىو البرنامج الموحد للإدارتيف 
 واقع. والعراقيؿ التي صادفت ولازالت تصادؼ تطبيؽ ىذا مشروع عمى ارض ال

لنخمص في الأخير إلى بعض الحموؿ والمقترحات التي يمكف إف تساىـ في التطوير الأمثؿ     
ليذا المشروع، كحؿ امثؿ لتقريب الإدارة مف المواطف، والقضاء تدريجيا عمى الصعوبات التي 

 تؤرؽ المواطف والشريؾ الميني عمى حد سواء. 

 الكممات المفتاحية: 

 الإدارة الإلكترونية .دمج مصالح مسح الأراضي و الحفظ العقاري 

 



 

 
 

Abstract: 
     Throughot  (through) of or research topic which underlined of “Electronic 

governanece admin,stration”in survey and conservation land Services, we have 

divided it into two important chpters:in the firstchapter we talked about land 

Survey and Land conservation before the mrger, the etablishment of the Land 

Survey through the National land Survey Agency and its organizational structure at 

the beginning, then the implementation stages of electronic software assisting in 

the Survey process, to estab lish the department of Land Conservation, the State 

Governorates and their regulatory structure, in addition to the programmes applied 

there, then the role of each of these interests in the administration of the property. 

      Noting that the advantages and disadvantages of these programs, and how it 

can be contributed positively or negatively  in resolving outstanding property 

issues. 

     The second chapter was about Land Survey and Land Conservation after the 

marger, from the date of announcement of this project to the dissolution of the 

National Land Survey Agency And its itegration with Land Conservation interests 

under the custody of national property and the new . 

    Structures deriving from such intergration, we elaborated on the supreme project 

to which the cou 

    Countrys supreme interests attached great importance to reduce property 

problems, the unified programme of the two deartements_a real estate platform en 

countered obstacles continues to coin cide with the implementation of this project 

on the ground. 

    Finally, we find some solutions and suggestions that can contributing to the 

optimal dev elopement of this projet,  by making the administration more closely 

to the citizen as an ideal one and eliminate gradually the difficulties that effect on 

that effect on the both citizen and the professional partner. 

Key words: 
E-management. Integrate land survey and real estate conservation interests 

 

 

 

 



 

 
 

 


