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 شكر وعرفان
 الرحيم بسم الله الرحمان  

  نجاش لإ ًأٌ ًفقنا ًفضهو،ػص ًجم ػهى كم نؼًو   ًانثناء نهًٌلىبداٌة انشكس  ًالحًد
 .ًالدؼسفة نافؼا ًإضافة في مجال انؼهىىرا انؼًم الدتٌاضغ انري نأيم أٌ ٌكٌٌ 

  ػهى تفانٍو في الإشساف  سهخ تٌجو بانشكس ًانتقدٌس نلأستاذ الدشسف محًد لدين نكًا
ة  ًانصساية ًالانتصاو ًكم انشكس ػهى تٌجٍياتو انؼهًٍة انقًٍة اندقٍق اتًالدلاحظ

 شاده الله زفؼة ًػهًا.ًخير جصاء  اثساء الدٌضٌع جصاه الله ػنلإ
 بجايؼة  خاصة أساترة كهٍة الحقٌق ًانؼهٌو انسٍاسٍة ناكافة أساترتن انشكس يٌصٌل

  ى.ًزفغ دزجاتيفي اندنٍا ًاَخسة زفغ الله قدزىى انشيٍد حمة لخضس 
  جصاكى الله ػنا كم خير انفضم ػهٍنا أىمإلى . 
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الثروة الحقيقية الدائمػة عمى أنها تعد الأراضي الفلاحية مف أهـ العقارات التي ينظر إليها 
لا تزوؿ، مقارنػة بييرهػا مػف العقػارات. فهػي العنصػر الرئيسػي فػي ازنتػاج الزراعػي والتنميػة التي 

ة فػػالمختم ولقػػد اهتمػػت المجتمعػػات والتشػػريعاتالاقتصػػادية المسػػتدامة لكػػؿ الػػدوؿ والمجتمعػػات، 
الثػػروة اسػػتيلالا وتنظيمػػا وحمايػػة. والمجتمػػ  الجزائػػري عمػػى غػػرار بػػاقي شػػعوب منػػذ القػػديـ بهػػذ  

 .العالـ يولي أهمية قصوى لهذا النوع مف الأراضي

ومف أجؿ استيلاؿ وتنظيـ أمثؿ للأراضي الفلاحية عمػد المشػرع الجزائػري منػذ الاسػتقلاؿ 
تنظيميػػػة بييػػة تنظػػػيـ هػػذا النػػوع مػػػف الأراضػػي، هاتػػػه زصػػدار العديػػد مػػػف القػػوانيف والنصػػوص ال

القػوانيف والنصػػوص التنظيميػػة اختمفػػت مضػػامينها بػػاختلاؼ التوجػػه السياسػػي والاقتصػػادي المتبػػ  
مف طرؼ سمطات البلاد، لكف الملاحظ أف كؿ هاته النصوص القانونية والتنظيمية كانت تهػدؼ 

عميهػػا،  ةحافظػػملمالحمايػػة القانونيػػة  ة وبسػػطمثػػؿ للأراضػػي الفلاحيػػأأساسػػا إلػػى تحقيػػؽ اسػػتيلاؿ 
ممػػا يضػػمف تحقيػػؽ الأهػػداؼ المرجػػوة مػػف هػػذا النػػوع مػػف الأراضػػي، المتمثمػػة أساسػػا فػػي تحقيػػؽ 

 الأمف اليذائي والقضاء عمى التبعية الاقتصادية لمخارج.

 :أىمية الموضوع 

ؽ الأمػػػف امة ومػػػف ثػػػـ تحقيػػػنظػػػرا لأهميػػػة الأراضػػػي الفلاحيػػػة فػػػي تحقيػػػؽ التنميػػػة المسػػػتد
مما يقتضي بسط حماية قانونية خاصة لهذا النػوع وضماف سيادة الدولة واستقلالها، اليذائي، 

يسػػػتوجب عمينػػػا دراسػػػة مختمػػػؼ انليػػػات القانونيػػػة التػػػي كرسػػػها المشػػػرع  وهػػػذامػػػف الأراضػػػي، 
مػػف ، مػػف أجػػؿ حمايػػة هػػذ  الأراضػػي، ة والتنظيميػػةالجزائػػري فػػي مختمػػؼ النصػػوص القانونيػػ

 .المرجوة أهدافهاأجؿ تحقيؽ 

 أىداف الدراسة: 

تهدؼ الدراسة إلى تسميط الضوء عف انليات القانونية التػي كرسػها المشػرع الجزائػري فػي 
مختمػػؼ النصػػوص القانونيػػة والتنظيميػػة لحمايػػة الأراضػػي الفلاحيػػة مػػف أجػػؿ تحقيػػؽ أهػػدافها، 

 .وبحث مدى نجاعة هذ  انليات في تحقيؽ النتائج المرجوة منها
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 اختيار الموضوع أسباب: 

رغبتنػػا الشخصػػية فػػي اختيػػار هػػذا الموضػػوع بػػيف أسػػباب ذاتيػػة متمثمػػة فػػي تتعػػدد أسػػباب 
نوع مف العقارات نظرا لكوف ولايتنا )الوادي( فلاحيػة بامتيػاز، وبػيف الدراسة والتعمؽ في هذا ال

تتمثػػؿ فػػػي الأهميػػة الكبػػرى التػػػي يحظػػى بهػػا القطػػػاع الفلاحػػي فػػي مجػػػاؿ أسػػباب موضػػوعية 
 القطاع الفلاحي هو القطاع البديؿ لقطاع المحروقات.أف ، وباعتبار التنمية

 صعوبات الدراسة: 

ضػػػيؽ الوقػػػت المخصػػػص لمبحػػػث ممػػػا يصػػػعب عمميػػػة  تمقيناهػػػا فػػػي بحثنػػػا هػػػي صػػػعوبةأهػػػـ 
 البحث وجعمها أكثر دقة، وعدـ التمكف مف التعمؽ في بعض الجزئيات المهمة.

   :التاليةىذا ما يدفعنا إلى طرح الإشكالية 

هػػػؿ وفػػػؽ المشػػػرع الجزائػػػري مػػػف خػػػلاؿ النصػػػوص القانونيػػػة والتنظيميػػػة المختمفػػػة فػػػي تػػػوفير 
 حماية قانونية كافية لمعقار الفلاحي؟

 المنيج المعتمد في الدراسة : 

ة ازشػػػػكالية مػػػػف خػػػػلاؿ تحميػػػػؿ مضػػػػموف النصػػػػوص القانونيػػػػة والتنظيميػػػػ  سػػػػنجيب عػػػػف هػػػػذ
 لهذا اخترنا لهذ  الدراسة منهج تحميؿ المضموف.المختمفة المنظمة لمعقار الفلاحي، و 

 الدراسات السابقة: 

الدراسات التي تناولت موضوع الحماية القانونية لمعقار الفلاحي في التشػري  هناؾ العديد مف 
منهػػا مػػا تنػػاوؿ الحمايػػة القانونيػػة بصػػفة عامػػة ومنهػػا مػػف تنػػاوؿ جانبػػا مػػف جوانػػب الجزائػػري، 

 ى سبيؿ المثاؿ.هذ  الحماية، نذكر منها عم

دراقػػي زينػػب، حمايػػة الممكيػػة العقاريػػة الخاصػػة مػػا بػػيف القػػانوف والاجتهػػاد القضػػائي، مػػذكرة  -
كميػػة الحقػػوؽ والعمػػوـ السياسػػية، جامعػػة الجمفػػة، الجزائػػر،  ماسػػتر، تخصػػص قػػانوف عقػػاري،

2015. 
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فػػرع  ،يرماجسػػت مػػذكرةمسػػعود خطػػوي، الجػػرائـ الواقعػػة عمػػى العقػػار الحضػػري والفلاحػػي،  -
 .  2015القانوف الجنائي والعموـ الجنائية، كمية الحقوؽ، جامعة الجزائر، الجزائر، 

 خطة الدراسة: 

الفصػؿ  خصصػنامف أجؿ معالجة ازشكالية السالفة الذكر ثػـ اعتمػاد خطػة مػف فصػميف، 
مبحثيف خصصػنا قار الفلاحي في التشري  الجزائري الذي قسـ إلى محماية ازدارية لمعلالأوؿ 

زلزاميػػػػة لزاميػػػػة اسػػػػتيلاؿ الأراضػػػػي الفلاحيػػػػة وخصصػػػػنا المبحػػػػث الثػػػػاني زبحػػػػث الأوؿ الم
أمػػا الفصػػؿ الثػػاني سػػنتناوؿ فيػػه الحمايػػة  المحافظػػة عمػػى الطػػاب  الفلاحػػي لػػلأرض الفلاحيػػة.

القضػػائية لمعقػػار الفلاحػػي والػػذي قسػػـ إلػػى مبحثػػيف حيػػث خصصػػنا المبحػػث الأوؿ لمػػدعاوى 
لفلاحيػػة فػػي القضػػاء العػػادي وازداري، وخصصػػنا المبحػػث الثػػاني المتعمقػػة بحمايػػة الأراضػػي ا

.قػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػار الفلاحػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػي فػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػي التشػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػري  الجزائػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػريلمحمايػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة الجزائيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة لمع



 

 

 
 

 الفصل الأول:
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نميػة لما لهػا مػف دور فػي التتعتبر الأراضي الفلاحية حجر الأساس في الاقتصاد الوطني، 
الأمػػف اليػػذائي، لاسػػتقلاؿ فػػي العصػػر الحػػالي مرهػػوف بمػػدى تحقيػػؽ االاقتصػػادية والاجتماعيػػة، ف

وكػػذا تػػوفير المػػواد الأوليػػة لتطػػوير ازنتػػاج مػػف خػػلاؿ تحقيػػؽ الاكتفػػاء الػػذاتي فػػي مجػػاؿ اليػػذاء، 
تبػرة إحاطة العقار الفلاحي بترسانة قانونيػة معوعميه فقد حرص المشرع الجزائري عمى الصناعي 
، ولف يتحقؽ هذا الهدؼ إلا بإحاطة الأراضػي الفلاحيػة ة منه لتحقيؽ التنمية المستدامةفي محاول

 بحماية خاصة.
 .لممحافظػة عمػى الطػاب  الفلاحػي لػلأرض الفلاحيػةقد أولى المشرع الجزائري أهمية كبرى و 

ليػاء تصػنيؼ الأراضبط المشرع الجزائري عممية  المبدألهذا وتطبيقا  ضػي الفلاحيػة عػف تحويػؿ وال
بضوابط قانونية متمثمة أساسا في من  تحويؿ الأراضػي الفلاحيػة الخصػبة والخصػبة جػدا وجهتها 

،إلا خػػرى إلا بموجػػب قػػانوف، وكػػذا إليػػاء تصػػنيؼ بػػاقي الأصػػناؼ الأ نظػػـ  كمػػا بموجػػب مرسػػوـ
-97نفيػذي تمثمة أساسػا فػي أحكػاـ المرسػوـ التم قانونية بمعاييرالأراضي الفلاحية  تقسيـعممية 
 مف أجؿ حمايتها مف التفتيت وتحويؿ وجهتها. (1)490

إقامػػة منشػػئات للاسػػتيلاؿ أحيانػػا قػػد يتطمػػب  بمػػا أف الاسػػتيلاؿ الأمثػػؿ لػػلأرض الفلاحيػػةو 
اسػػػتيلاؿ إقامػػػة مبػػػاني سػػػكنية مػػػف أجػػػؿ تسػػػهيؿ  ، أومػػػف أجػػػؿ زيػػػادة الانتػػػاج الفلاحػػػي الزراعػػػي

قانونيػػػة هػػػدفها بضػػػوابط  والسػػػكناتت آهاتػػػه المنشػػػإقامػػػة  قيػػػدالأرض، فػػإف المشػػػرع الجزائػػػري قػػػد 
إلزاميػة المحافظػة وعميه سنتناوؿ فػي المبحػث الثػاني  .حماية الأرض الفلاحية مف تحويؿ وجهتها

 عمى الطاب  الفلاحي للأرض كآلية قانونية لحماية هذا الصنؼ مف الأراضي.
 
 
 
 
 

 
 

                                                           
، يحدد شروط تجزئة الأراضي الفلاحية، الجريدة الرسمية 1997-12-20، مؤرخ في: 490-97المرسوـ التنفيذي رقـ  (1)

 .1997-12-21، بتاريخ: 84عدد 
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 : إلزامية استغلال الأراضي الفلاحيةالمبحث الأول
عميػػه الأرض، و  مسػػتيؿسػػتيلاؿ الأرض الفلاحيػػة يعػػد واجبػػا قانونيػػا يقػػ  عمػػى عػػاتؽ إف ا 

أف عػػػػػدـ اسػػػػػتيلاؿ الأرض  (1)مػػػػػف ؽ ت ع 48عتبػػػػػر المشػػػػػرع الجزائػػػػػري بموجػػػػػب المػػػػػادة فقػػػػػد ا
مهمػػػة اثبػػػات عػػػدـ الاسػػػتيلاؿ لجهػػػاز  وقػػػد أوكػػػؿ المشػػػرع الجزائػػػريفعػػػلا تعسػػػفيا،  يعػػػدالفلاحيػػػة 

إثبات عدـ استيلاؿ الأراضي الفلاحية، كما رتػب جػزاءات قانونيػة قانوني متمثؿ أساسا في لجنة 
، وعميػػػػػه سػػػػػنتناوؿ فػػػػػي المطمػػػػػب الأوؿ مفهػػػػػوـ الأرض تختمػػػػػؼ بػػػػػاختلاؼ طبيعػػػػػة ممكيػػػػػة الأرض

لمكمفػػػة بإثبػػػات عػػػدـ المجهػػػة ازداريػػػة ، وفػػػي المطمػػػب الثػػػاني سػػػنتطرؽ المسػػػتيمةالفلاحيػػػة غيػػػر 
         المترتبة عف عدـ استيلاؿ الأراضي الفلاحية.الاستيلاؿ، ونخصص المبحث الثالث لمجزاءات 
   المستغمةالمطمب الأول: مفيوم الأراضي الفلاحية غير 

الأراضػػي الفلاحيػػة واجبػػا والتزامػػا يقػػ  عمػػى عػػاتؽ كػػؿ مالػػؾ حقػػوؽ عينيػػة  اسػػتيلاؿيعػػد 
والػذي  الاسػتيلاؿعقارية أو حائزها، وفي حالة ازخلاؿ بهذا الواجػب فإننػا نكػوف أمػاـ حالػة عػدـ 
سػنتطرؽ  المستيمةيشكؿ تعسفا في استعماؿ الحؽ، ولمتفصيؿ في مفهوـ الأراضي الفلاحية غير 

الأرض الفلاحيػػة وسػػنتناوؿ فػػي الفػػرع الثػػاني شػػروط عػػدـ  اسػػتيلاؿفػػي الفػػرع الأوؿ لتعريػػؼ عػػدـ 
 سنتعرض لمتكييؼ القانوني لعدـ الاستيلاؿ. الثالث وفي الفرع ،ستيلاؿالا

 الأرض الفلاحية  استغلاليف عدم الفرع الأول: تعر 
المعػػدؿ والمػػتمـ عمػػى أنػػه ميشػػكؿ عػػدـ اسػػتثمار الأراضػػي  ت ع ؽمػػف  48المػػادة تػػنص  

لأهميػػة الاقتصػػادية والوظيفػػة الاجتماعيػػة إلػػى االفلاحيػػة فعػػلا تعسػػفيا فػػي اسػػتعماؿ الحػػؽ، نظػػرا 
   .المنوطة بهذ  الأراضي

شر أو غير المباشر واجبػا عمػى كػؿ مالػؾ وفي هذا ازطار يشكؿ الاستثمار الفعمي والمبا
 حقوؽ عينية عقارية أو حائزها، وعمى كؿ شخص طبيعي أو معنوي يمارس حيازة ذلؾ عمومام

والملاحػػػػظ أف المشػػػػرع الجزائػػػػري يسػػػػتعمؿ أحيانػػػػا مصػػػػطما ماسػػػػتثمارم و معػػػػدـ اسػػػػتثمارم  
 أو  investissement  للأراضي الفلاحيػة، لكػف يبػدو أنػه لا يقصػد بػذلؾ المصػطما الاقتصػادي

non investissement رض حيػز الاسػتيلاؿ، وهػو مػا يلاحػظ الأوضػ  وضػ  او عػدـ  بؿ يقصػد
 -le nonوهػو الأدؽ حيػث اسػتعمؿ مصػطما  ؽ ت عمػف  48مف خلاؿ النص الفرنسي لممػادة 

                                                           
 مف ؽ ت ع. 84المادة  يراج  في ذلؾ نص (1)
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exploitation  (1) عنػػد كػػاف عمػػى المشػػرع أف يسػػتبدؿ لفػػظ الاسػػتثمار بمفػػظ الاسػػتيلاؿ  وعميػػه
 (2)عف سمطات الممكيةالكلاـ 
متعػػػد أرضػػا غيػػر مسػػتثمرة فػػي مفهػػوـ هػػػذا  هعمػػى أنػػ ؽ ت عمػػف  49 كمػػا تػػنص المػػادة 

القانوف كؿ قطعة أرض فلاحية تثبت بشهرة علانية أنهػا لػـ تسػتيؿ اسػتيلالا فعميػا لمػدة موسػميف 
رض عػػدـ اسػػتيلاؿ الأفػػالملاحظ أف المشػػرع الجزائػػري لػػـ يعػػرؼ فلاحيػػيف متعػػاقبيف عمػػى الأقػػؿم 

نما نص عمى مجموعة مف الشػروط إذا مػا تػوفرت مجتمعػة تج عػؿ مػف الأرض الفلاحية مباشرة وال
 الفلاحية غير مستيمة، وعميه فيمكف القوؿ أف عدـ الاستيلاؿ هو الوجه السمبي للاستيلاؿ. 

عػػػدـ اسػػػتيلاؿ الأرض ميكػػػوف  عػػػدـ اسػػػتيلاؿ الأرض الفلاحيػػػة عمػػػى أنػػػه ويمكػػػف تعريػػػؼ 
ئتها لزراعتهػا والحصػوؿ عمػى منتوجاتهػا والحفػاظ عميهػا ممػا يػؤدي إلػى تبويرهػا بعدـ تهيالفلاحية 

 (3)موتعطيمها عف القياـ بوظيفتها
ديسػػػمبر  15المػػػؤرخ فػػػي:  484-97 التنفيػػػذي رقػػػـ: صػػػدر المرسػػػوـ ؽ ت عػػػػػ وتطبيقػػػا ل 
دؿ وكذا إجراءات عدـ استيلاؿ الأراضي الفلاحيػة المعػالمتضمف تشكيمة الهيئة الخاصة  1997
وتسمى الهيئة الخاصة فػي مفهػوـ هػذا المرسػوـ ملجنػة إثبػات عػدـ اسػتيلاؿ الأراضػي  ،(4)والمتمـ

المسػػػتيمة الخاضػػػعة  أحكػػػاـ هػػػذا المرسػػػوـ تطبػػػؽ عمػػػى الأراضػػػي الفلاحيػػػة غيػػػرإلا أف الفلاحيػػػةم 
التابعػػة للأمػػلاؾ الخاصػػة لمدولػػة بينمػػا تبقػػى الأراضػػي الفلاحيػػة غيػػر المسػػتيمة ، لمقػػانوف الخػػاص

الػػػػذي يحػػػػدد  2010أوت  15 :المػػػػؤرخ فػػػػي 03-10مػػػػف القػػػػانوف  28لأحكػػػػاـ المػػػػادة خاضػػػػعة 
  (5)الخاصة لمدولةشروط وكيفيات استيلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ 

                                                           
قوؽ والعموـ السياسية، كمية الح تخصص قانوف،  زهية يهوني ، حؽ الشفعة في الأراضي الفلاحية، أطروحة دكتورا  ،  (1)

 .177، ص 2019، الجزائر، جامعة تيزي وزو
 .نفس الصفحةمرج  سابؽ، ، زهية يهوني  (2)
 .180ص  ،مرج  سابؽ، زهية يهوني  (3)
المتضمف تشكيمة الهيئة الخاصة وكذا إجراءات عدـ  1997ديسمبر  15المؤرخ في:  484-97المرسوـ التنفيذي رقـ:  (4)

 .1997-12-17، الصادرة بتاريخ: 83، الجريدة الرسمية عدد الفلاحية المعدؿ والمتمـاستيلاؿ الأراضي 
-2022 الجزائر، ، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة الوادي،، دروس في مقياس العقار الفلاحيمحمد لميف سمخ  (5)

 .127، ص 2023
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يعػد اخػلالا بالتزامػات المسػتثمر عمػى م 03-10مف القػانوف  02فقرة  29وتنص المادة   
الأراضػػػي و/أو الأمػػػلاؾ السػػػطحية خػػػلاؿ فتػػػرة سػػػنة صػػػاحب الامتيػػػاز فػػػي حالػػػة عػػػدـ اسػػػتيلاؿ 

 .نة هذا الخمؿ عف طريؽ محضر قضائيويتـ معاي (1)واحدةم
بموجػػػػب المرسػػػػوـ  هػػػػاقػػػػد نظػػػػـ المشػػػػرع الجزائػػػػري إيجار الفلاحيػػػػة فأمػػػػا الأراضػػػػي الوقفيػػػػة 

المحػدد لشػروط وكيفيػات إيجػار الأراضػي  2014-02-10 المػؤرخ فػي: 70-14التنفيػذي رقػـ: 
وبػػالرجوع لأحكػػاـ المرسػػوـ التنفيػػذي السػػالؼ الػػذكر فػػإف الأراضػػي  (2)لمخصصػػة لمفلاحػػةالوقفيػػة ا

عقػػود إيجػػار، عػػف طريػػؽ ازيجػػار بػػالمزاد العمنػػي كقاعػػدة الفلاحيػػة الوقفيػػة يػػتـ اسػػتيلالها بموجػػب 
وقػػد  (3)عامػة، أو بالتراضػي أو بتحويػػؿ حػؽ الانتفػاع الػػدائـ أو حػؽ الامتيػاز إلػػى إيجػار كاسػتثناء

عمػػى  70-14 رقػػـ: مػػف دفتػػر الشػػروط الممحػػؽ بالمرسػػوـ التنفيػػذي 01فقػػرة  03المػػادة  أوجبػػت
المستأجر استيلاؿ الأرض الفلاحية الوقفيػة المػؤجرة اسػتيلالا شخصػيا مباشػرا تحػت طائمػة فسػخ 

 (4)العقد، الذي يكوف بمبادرة مف مديرية الشؤوف الدينية والأوقاؼ
مفهومػا جديػدا  ؽ ت عئري أعطى بموجػب أحكػاـ مما سبؽ يمكننا القوؿ أف المشرع الجزا

وذلػػػؾ بتركيػػػز  بدرجػػػة أولػػػى عمػػػى خدمػػػة الأرض بيػػػض النظػػػر عػػػف مالكهػػػا أو لعػػػدـ الاسػػػتيلاؿ 
وقػػػد أبػػػدى المشػػػرع مرونػػػة فػػػي تعاممػػػه مػػػ  مػػػلاؾ الأراضػػػي الفلاحيػػػة بحيػػػث سػػػما لهػػػـ حائزهػػػا 

تأجيرهػػػا ولػػػو بعقػػػود  يػػػتهـ فػػػيبالاسػػػتيلاؿ الفعمػػػي بصػػػفة مباشػػػرة أو غيػػػر مباشػػػرة فضػػػلا عػػػف أحق
 (5)لمقاعدة العامة عرفية استثناء

فػػإف كػػؿ أرض فلاحيػػة معنيػػة بالاسػػتيلاؿ بصػػرؼ النظػػر عػػف نظامهػػا  ؽ ت عوبمفهػػوـ 
هػػػو القػػػانوف الػػػذي يجػػػب تابعػػػة للأمػػػلاؾ الخاصػػػة فػػػإف الالتػػػزاـ باسػػػتيلالها القػػػانوني فػػػإف كانػػػت 

                                                           
ستيلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة ، يحدد شروط ا2010أوت  15، المؤرخ في: 03-10القانوف رقـ  (1)

 .2010-08-16، بتاريخ: 46لمدولة، الجريدة الرسمية عدد 
المحدد لشروط وكيفيات إيجار الأراضي الوقفية المخصصة  2014-02-10المؤرخ في:  70-14المرسوـ التنفيذي رقـ:  (2)

 .2014-02-20، بتاريخ 09، الجريدة الرسمية عدد: لمفلاحة
 .70-14مف المرسوـ التنفيذي:  13المادة  يراج  في ذلؾ نص (3)

، مجمة جامعة الأمير م77-44راضي الوقفية الفلاحية في ظل المرسوم الإيجار كآلية لاستثمار الأ مسناء بف بوشرطيوة،  )4(
 .456، ص 02، العدد 30، المجمد الأمير عبد القادر لمعموـ ازسلامية قسنطينة، الجزائر ةعبد القادر لمعموـ ازسلامية، جامع

كمية الحقوؽ والعموـ تخصص قانوف، ، ا ر الدكتو محمد لعشاش، الحماية القانونية لمممكية العقارية الخاصة، أطروحة  (5) 
 .426، ص 2016 الجزائر، السياسية ، جامعة تيزي وزو،
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فػػػإف الالتػػػزاـ  أو وقفيػػػةلخاصػػػة لمدولػػػة احترامػػػه، أمػػػا إذا كانػػػت الأرض الفلاحيػػػة تابعػػػة للأمػػػلاؾ ا
  (1)عقدي في نفس الوقتو التزاـ قانوني باستيلالها 

كػػؿ مالػؾ حقػػوؽ واجبػػا عمػى اسػتيلاؿ الأراضػػي الفلاحيػة  اعتبػػروعميػه فالمشػػرع الجزائػري 
مػػف دائػػرة الحقػػوؽ المشػػرع قػػد أخػػرج اسػػتيلاؿ الأراضػػي الفلاحيػػة ف إذف. هػػاأو حائز  عينيػػة عقاريػػة

يعػد إخػػلالا بػالتزاـ قػانوني مػػف لالتزامػات، معتبػػرا أف عػدـ اسػتيلاؿ الأراضػػي الفلاحيػة إلػى دائػرة ا
 (2)شأنه ازضرار بالمصمحة العامة

عمى أنه متعد أرضا غير مسػتثمرة فػي مفهػوـ هػذا القػانوف  ؽ ت عمف  49تنص المادة و  
ة موسميف فلاحيػيف كؿ قطعة أرض فلاحية تثبت بشهرة علانية أنها لـ تستيؿ استيلالا فعميا لمد

يكمف أساسػا فػي اجتمػاع وعميه فازخلاؿ بواجب استيلاؿ الأرض الفلاحية متعاقبيف عمى الأقؿم 
    لشروط التالية:ا
   :عدم استغلال الأرض الفلاحية استغلالا فعميا -0

وفػي هػذا ازطػار يشػكؿ الاسػتثمار  عمى أنهم ؽ ت عمف  84مف المادة  20تنص الفقرة  
شػػر أو غيػػر المباشػػر واجبػػا عمػػى كػػؿ مالػػؾ حقػػوؽ عينيػػة عقاريػػة أو حائزهػػا، وعمػػى الفعمػػي والمبا

يجػػب أف يكػػوف الاسػػتيلاؿ  فػػإفكػػؿ شػػخص طبيعػػي أو معنػػوي يمػػارس حيػػازة ذلػػؾ عمومػػام وعميػػه 
فيتحقػػؽ عػػدـ الاسػػتيلاؿ  فعميػػا، وعمػػى هػػذا الأسػػاس يجػػب أف يكػػوف عػػدـ الاسػػتيلاؿ فعميػػا أيضػػا،

، وكػذا ؿ يجب أف يؤخذ فيه بعيف الاعتبار طبيعػة الأرض وموقعهػاولتقدير عدـ الاستيلا، الفعمي
 المزروعات.العوامؿ المناخية السائدة، فالتربة تستيؿ حسب طبيعتها الفيزيوكيميائية ونوع 

 :عدم الاستغلال يعني كافة الأراضي الفلاحية -2
بػنص المػادة إف عدـ الاستيلاؿ يعنػي كافػة الأراضػي الفلاحيػة بمختمػؼ تصػنيفاتها، وهػذا  

فمػػػػـ يحػػػػدد المشػػػػرع هػػػػذا التػػػػي تػػػػنص عمػػػػى م...تعػػػػد أرضػػػػا غيػػػػر مسػػػػتثمرة...م  ؽ ت عمػػػػف  84
للأراضػػػػي الفلاحيػػػػة التابعػػػػة بػػػػؿ ويتعػػػػدى الأراضػػػػي مػػػػف حيػػػػث الطبيعػػػػة أو المسػػػػاحة أو الموقػػػػ  

  (3)المزارع الصييرة للأملاؾ الوطنية الخاصة وحتى
 

                                                           
 .128 ، صمرج  سابؽ، محمد لميف سمخ (1)

 .426مرج  سابؽ، ص محمد لعشاش، (2) 
 ماجستير،، مذكرة 02-42فائزة فقير، واجب استثمار ممكية الأرض الفلاحية الخاصة في ظؿ قانوف التوجيه العقاري   (3)

 .42، ص0222الجزائر، كمية الحقوؽ بف عكنوف، جامعة الجزائر، تخصص العقود والمسؤولية، 
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 :عدم الاستغلال مقترن بمدة زمنية محددة -3
صػػػػراحة عمػػػػى أف الأرض الفلاحيػػػػة التػػػػي لػػػػـ تسػػػػتيؿ   (1)ؽ ت عمػػػػف  84صػػػػت المػػػػادة ن 
وهػذا   فلاحيا فعميا مدة موسميف فلاحييف متعاقبيف عمى الأقػؿ تعػد أرضػا غيػر مسػتثمرة،استيلالا

هو الحد الأعمى، والهدؼ مف وضػ  المػدة الزمنيػة هػو جعػؿ الأرض الفلاحيػة فػي اسػتراحة حتػى 
في الموسـ الموالي، والملاحظ أف هذ  المادة تخص الأملاؾ الخاصػة أوفرا ترتاح ويكوف إنتاجها 
التػػػػي   (2)السػػػالؼ الػػػػذكر 20-02مػػػف القػػػػانوف  04المػػػػادة مػػػف  20الفقػػػػرة فقػػػط فبػػػػالرجوع لػػػنص 

اعتبػػػرت أف عػػػدـ الاسػػػتيلاؿ الأراضػػػي الفلاحيػػػة و/أو الأمػػػلاؾ السػػػطحية يعػػػد إخػػػلاؿ بالتزامػػػات 
 لحرص الدولة عمى استيلاؿ أملاكها.راج   وهذاالمستثمر صاحب الامتياز، 

 :توفر العمنية -8
فكمػػػا يجػػػب أف يكػػػوف الاسػػػتيلاؿ فعميػػػا، فعػػػدـ الاسػػػتيلاؿ أيضػػػا بطبيعتػػػه يجػػػب أف يكػػػوف  

 عمنيا وواضحا لمجمي .
 : التكييف القانوني لعدم استغلال الأراضي الفلاحيةالثانيالفرع 

 .عتبػػػر تعسػػػفا فػػػي اسػػػتعماؿ الحػػػؽاسػػػتيلاؿ الأرض الفلاحيػػػة ي ـحسػػػب ؽ ت ع فػػػإف عػػػد 
القواعػػػد العامػػػػة  التعسػػػؼ فػػػػي اسػػػتعماؿ الحػػػؽ المنصػػػػوص عميػػػه فػػػي ؽ ت ع ينطبػػػػؽ مػػػ فهػػػؿ 

وعميػه سػنبيف أولا أسػس التعسػؼ فػي  ؟ؽ ـ جالمنصوص عميهػا فػي لمتعسؼ في استعماؿ الحؽ 
سػب التعسػؼ فػي اسػتعماؿ الحػؽ حاستعماؿ الحؽ حسب القواعد العامة، ثـ نتطػرؽ ثانيػا لأسػس 

 ؽ ت ع.
   أولا: أسس التعسف في استعمال الحق حسب القواعد العامة

 48بصػريا المػادة الحػؽ إف عدـ استيلاؿ الأراضػي الفلاحيػة يشػكؿ تعسػفا فػي اسػتعماؿ  
ميشػكؿ عػدـ اسػتثمار الأراضػي الفلاحيػة فعػلا تعسػفيا فػي اسػتعماؿ  التي تنص عمى ؽ ت عمف 

   .ة الاجتماعية المنوطة بهذ  الأراضيالحؽ، نظرا للأهمية الاقتصادية والوظيف
وفي هذا ازطار يشكؿ الاستثمار الفعمي والمباشر أو غير المباشر واجبػا عمػى كػؿ مالػؾ 

 حقوؽ عينية عقارية أو حائزها، وعمى كؿ شخص طبيعي أو معنوي يمارس حيازة ذلؾ عمومام

                                                           
 مف ؽ ت ع. 49المادة  يراج  في ذلؾ نص (1)
 .03-10مف القانوف  02فقرة  29ادة الم يراج  في ذلؾ نص (2)
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اتؽ مالػػؾ الحقػػوؽ وعميػػه فػػإف اسػػتيلاؿ الأراضػػي الفلاحيػػة يعػػد واجبػػا قانونيػػا يقػػ  عمػػى عػػ
ففػي حالػة عػدـ قيػاـ و معنػوي يمػارس الحيػازة، أالعينية العقارية أو حائزهػا وعمػى شػخص طبيعػي 

زنتػاج، وهػذا مػا قػد ب الحؽ بواجباته، يعد متعسفا في استعماؿ حقه، مما يؤثر سػمبا عمػى اصاح
لػػػػػلأرض وهنػػػػػا تتجمػػػػػى الوظيفػػػػػة الاقتصػػػػػادية والاجتماعيػػػػػة يضػػػػػر بالمصػػػػػمحة العامػػػػػة لممجتمػػػػػ ، 

 الفلاحية.
مجػػاؿ نظريػػة التعسػػؼ فػػي اسػػتعماؿ السػػالفة الػػذكر فػػإف  ؽ ت عمػػف  48وحسػػب المػػادة 

الحػػػؽ تطبػػػؽ عمػػػى كػػػؿ صػػػاحب حػػػؽ اسػػػتيلاؿ سػػػواء أكػػػاف مالكػػػا أو غيػػػر مالػػػؾ كصػػػاحب حػػػؽ 
 أو صاحب حؽ استعماؿ.الانتفاع 

ؽ مػف  41التػي أساسػها المػادة العامة لمتعسؼ فػي اسػتعماؿ الحػؽ  لمقواعدلكف وبالرجوع 
إذا وقػ  بقصػد  تحدد عمى سبيؿ الحصػر حػالات التعسػؼ فػي اسػتعماؿ الحػؽ وهػي:التي  (1)ـ ج

، لمييػر أو إذا كاف يرمي إلى الحصوؿ عمى فائدة قميمػة بالنسػبة لمضػرر الناشػ  ،ازضرار باليير
 (2)الحصوؿ عمى فائدة غير مشروعة منهكاف اليرض  أو إذا

كػرس معيػارا رخػرا لػـ يػرد المشرع الجزائػري أف  ر نلاحظالسالفة الذك 41مف خلاؿ المادة 
الخاصة بالتعسؼ في استعماؿ الحؽ وهو معيار ازخلاؿ بالمصمحة العامة فيمػا ضمف المعايير 

الفلاحية، وهذا ما يتوافؽ مػ  مػا ذهػب إليػه الفقػه ازسػلامي فػي مسػألة  يتعمؽ باستيلاؿ الأراضي
اسػتثمارها، وبهػذا يكػوف المشػرع الجزائػري قػد حػذا حػذو دوف  تحجير استيلاؿ الأراضي الفلاحيػة 

ائز واجػػػػب اسػػػػتيلاؿ الأرض ، حيػػػػث ألػػػػزـ المالػػػػؾ أو الحػػػػكالمشػػػػرع المصػػػػريبعػػػػض التشػػػػريعات 
   (3)رادعة بما لها مف وظيفة اقتصادية واجتماعيةالفلاحية، وعدـ تركها بورا ، م  فرض عقوبات 

  التوجيو العقاريقانون أسس التعسف في استعمال الحق حسب ثانيا: 
السػػػػابقة الػػػػذكر التػػػػي نصػػػػت عمػػػػى أف عػػػػدـ  ؽ ت عمػػػػف  01فقػػػػرة  48بػػػػالرجوع لممػػػػادة  

يعػػػد تعسػػػفا فػػػي اسػػػتعماؿ الحػػػؽ، وهػػػذا نظػػػرا للأهميػػػة الاقتصػػػادية اسػػػتيلاؿ الأراضػػػي الفلاحيػػػة 
 المنوطة بهذ  الأراضي وعميه سنبيف هذيف الأساسيف كما يمي:والوظيفة الاجتماعية 

                                                           
، بتاريخ: 78المعدؿ والمتمـ، الجريدة الرسمية عدد  ؽ ـ ج، يتضمف 1975-09-26المؤرخ في:  ،58-75الأمر رقـ:   (1)
30-09-1975. 
صص تخدراسة تحميمية عمى ضوء النصوص القانونية، مذكرة ماجستير،  ،فضيمة بركاف، عدـ استيلاؿ الأراضي الفلاحية  (2)

 .36، ص 2005الجزائر،  كمية الحقوؽ، جامعة البميدة، القانوف العقاري والزراعي،
 .432، ص مرج  سابؽمحمد لعشاش،   (3)
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 :لاقتصادية للأرض الفلاحيةالأىمية ا -4
ومػػػف خلالػػػه تتجمػػػى الأهميػػػة الاقتصػػػادية لػػػلأرض الفلاحيػػػة فػػػي تحقيػػػؽ الاكتفػػػاء الػػػذاتي  

تسػػػعى إليػػػه جػػػؿ الشػػػعوب، فمعركػػػة اليػػػوـ هػػػي معركػػػة الأمػػػف الاسػػػتقلاؿ الاقتصػػػادي، وهػػػذا مػػػا 
ف اليػذائي فػلا يمكػف تحقيػؽ الأمػاليذائي، الذي يحقؽ الأمف والاسػتقرار لمػدوؿ ويضػمف سػيادتها، 

 فهي الثروة التي لا تنفد. أمثلا إلا بالمحافظة عمى الأراضي الزراعية واستيلاؿ استيلالا
 يمكف أف نيفؿ عػف دورهػالا الذاتي  كتفاءتحقيؽ الارض الفلاحية في لدور الأوبازضافة 

التػػي  وتػػوفير دخػػؿ لمفػػرد وأسػػرته، والمسػػاهمة فػػي القضػػاء عمػػى البطالػػةفػػي تػػوفير مناصػػب شػػيؿ 
اسية عمى خطط التنميػة الاقتصػادية عد تهديدا مباشرا لاستقرار السياسي لمدوؿ، وتؤثر بصفة أست

 فػػػػي الجزائػػػػر ضػػػػعيفة فػػػػيف مسػػػػاهمة القطػػػػاع الزراعػػػػي أ أثبتػػػػتوالاجتماعيػػػػة، إلا أف الدراسػػػػات 
 (1)امتصاص اليد العاممة بالمقارنة م  القطاعات الأخرى

   :الوظيفة الاجتماعية للأرض الفلاحية -2
عمػػػػى صػػػػراحة  (2)السػػػػالفة الػػػػذكر ؽ ت عمػػػػف  48مػػػػف المػػػػادة  01نصػػػػت المػػػػادة الفقػػػػرة  

ممكيػة الأرض الفلاحيػة ليسػت حقػا مطمقػا حيػث أكػدت أف الوظيفة الاجتماعية للأرض الفلاحية، 
ف يتػػػرؾ زراعتهػػػا أو يضػػػاعؼ عممها ويسػػػتيمها دوف قيػػػد أو شػػػرط، فمػػػه أيسػػػتيسػػػتطي  المالػػػؾ أف 

وظيفػة اجتماعيػة، فهػي تقػوـ بػأداء وظيفتهػا الطبيعيػة لخدمػة مصػالا  ؽ لػهإنتاجها، بؿ الممكية ح
ومػػف جهػػة أخػػرى فػػإف المالػػػؾ المالػػؾ ورغباتػػه اعترافػػا بوجػػود الفػػرد وكيانػػه المسػػتقؿ فػػي الحيػػاة، 

مجتمػ  يسػػود  مبػػدأ التكافػؿ والتضػػامف الاجتمػاعي، ممػػا يسػػتوجب عمػى الفػػرد أف يقػػوـ يعػيش فػػي 
المصػػػمحة نػػػا تبػػػرز الوظيفػػػة الاجتماعيػػػة لمممكيػػػة مػػػف أجػػػؿ تحقيػػػؽ فػػػي خدمػػػة مجتمعػػػه، وهبػػػدور  

 (3)ماعية يعد تعسفا في استعماؿ الحؽالعامة، وكؿ استعماؿ لها يتعارض م  وظيفتها الاجت
 إثبات عدم الاستغلالب المكمفة الجية الإداريةالمطمب الثاني: 

ا تقتضػي فػرض رقابػة الأمثؿ للأراضي الفلاحية فػي تحسػيف مردودهػستيلاؿ الاإف أهمية  
المجنػػة  قانونيػػة تضػػمف اسػػتيلاله اسػػتيلالا فعميػػا وهػػو مػػا سػػعى إليػػه المشػػرع مػػف خػػلاؿ اسػػتحداث

                                                           
 .186، ص مرج  سابؽزهية يهوني ،   (1)
 مف ؽ ت ع. 48مف المادة  02الفقرة  يراج  في ذلؾ نص  (2)
 .190، ص مرج  سابؽزهية يهوني ،  (3)
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مراقبػػػػة اسػػػػتيلاؿ الأراضػػػػي ا مهػػػػاـ أسػػػػندت لهػػػػ يئػػػػةاله ههاتػػػػعػػػػدـ الاسػػػػتيلاؿ،  المختصػػػة بإثبػػػػات
 الفلاحية، والتي تتـ وفؽ إجراءات قانونية محددة ومعينة.

 لمختصة بإثبات عدم استغلال الأراضي الفلاحيةالمجنة االفرع الأول: 
التػػػي تػػػنص عمػػػى أف معػػػدـ الاسػػػتثمار الفعمػػػي  ؽ ت عمػػػف  22بنػػػاء عمػػػى نػػػص المػػػادة 

 أعػػلا  تعاينػػه هيئػػة معتمػػدة خاصػػة 84و  84للأراضػػي الفلاحيػػة المنصػػوص عميػػه فػػي المػػادتيف 
جػػػراء تطبيػػػؽ المعاينػػػة عػػػف طريػػػؽ التنظػػػيـم  -49رسػػػوـ التنفيػػػذي تػػػـ إصػػػدار الم يحػػػدد تكوينهػػػا وال

المتضػػمف تشػػكيمة الهيئػػة الخاصػػة وكػػذلؾ إجػػراءات إثبػػات  0449ديسػػمبر  02المػػؤرخ فػػي  848
 (1)المعدؿ والمتمـ عدـ استيلاؿ الأراضي الفلاحية

 :  المختصة بإثبات عدم استغلال الأراضي الفلاحية تشكيمة المجنة -أ
 ،لػػػػ د و أ ؼسػػػا، المػػػدير الػػػولائي مػػػدير المصػػػالا الفلاحيػػػة رئيمػػػف تتشػػػكؿ وهػػػي لجنػػػة ولائيػػػة 

 عضو مف اليرفة الفلاحية، وعضو مف المجمس الشعبي الولائي يعيف مف طرؼ رئيسه. 
ف ي، ولػػػـ يبػػػمػػػف طػػػرؼ الػػػوالي المخػػػتص إقميميػػػا سػػػنوات 20ويعػػػيف أعضػػػاء المجنػػػة لمػػػدة 

دورة عاديػة فػي وتجتم  المجنػة مػرة واحػدة شػهريا  ف كانت هذ  المدة قابمة لمتجديد أـ لا،إالمشرع 
جػػة بنػػاء عمػػى اسػػتدعاء مػػف رئيسػػها، كمػػا يمكػػف أف تجتمػػ  فػػي دورات اسػػتثنائية كممػػا دعػػت الحا

 لذلؾ، ويمكف لمجنة الاستعانة بأي شخص مف شأنه مساعدتها في أشيالها. 
 :  المختصة بإثبات عدم استغلال الأراضي الفلاحية ميام المجنة -ب

تيلاؿ العقػػػػػار الفلاحػػػػػي سػػػػواء أكػػػػػاف عػػػػػدـ تتػػػػولى هػػػػػذ  المجنػػػػػة معاينػػػػة حػػػػػالات عػػػػػدـ اسػػػػ 
الاسػػتيلاؿ راجعػػا لممالػػؾ أـ المسػػتأجر، وتجػػدر ازشػػارة إلػػى أف عمػػؿ المجنػػة يقتصػػر فقػػط عمػػى 

، دوف الأراضػػي الفلاحيػػة التابعػػة معاينػػة حالػػة عػػدـ اسػػتيلاؿ الأراضػػي الفلاحيػػة التابعػػة لمخػػواص
 (2)20-02القانوف مف  04للأملاؾ الوطنية الخاصة التي تخض  لأحكاـ المادة 

 الثاني: إجراءات إثبات عدم استغلال الأراضي الفلاحية الفرع
 08-07-06-05لأراضي الفلاحية بنػاء عمػى المػواد تتـ إجراءات إثبات عدـ استيلاؿ ا 

 يمي: فيما، ويمكف حصرها (3)المعدؿ والمتمـمف ؽ ت ع  09و
                                                           

المتضمف تشكيمة الهيئة الخاصة وكذلؾ إجراءات إثبات عدـ  1997ديسمبر  15المؤرخ في  484 -97ذي المرسوـ التنفي (1)
 .1997-12-17، بتاريخ: 83، الجريدة الرسمية عدد استيلاؿ الأراضي الفلاحية المعدؿ والمتمـ

 .03-10مف القانوف  28المادة  يراج  في ذلؾ نص (2)
 مف ؽ ت ع. 09، و 08، 07 ،06، 05المواد  يراج  في ذلؾ نص (3)
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 :فتح تحقيق حول واقعة عدم الاستغلال -4
عمى أف تثبت المجنػة حالػة عػدـ الاسػتيلاؿ بنػاء  (1)المعدلة ؽ ت عمف  05تنص المادة 

أو  ،د و أ ؼأو طػرؼ  ،أو مػف المصػالا الفلاحيػة ءها،مػف أحػد أعضػا التحقيقات المتخػذةعمى 
 .بناء عمى إخطار مف أي شخص

 :تحرير محضر المعاينة -2
تثبػػت واقعػػة قيػػؽ يجػػب أف يػػتـ تحريػػر محضػػر، فػػإذا كانػػت نتيجػػة التحالتحقيػػؽ إجػػراء بعػػد  

عػػػدـ اسػػػتيلاؿ الأرض الفلاحيػػػة، فإنػػػه يػػػتـ إرسػػػاؿ نسػػػخ مػػػف المحضػػػر لكػػػؿ مػػػف الػػػوزير المكمػػػؼ 
 بالفلاحة والوالي المختص إقميميا.

 :توجيو إعذار لممستثمر -3
عدـ اسػتيلاؿ المعدؿ والمتمـ فإف المجنة عند إثباتها  (2)مف ؽ ت ع 06بناء عمى المادة  

جه إعذارا لممالػؾ أو حػائز الحػؽ العينػي العقػاري بمباشػرة اسػتيلالها فػي فإنها تو الأرض الفلاحية 
 06تتجػػاوز هػػذ  المػػدة  ألامهمػػة تتجػػاوب والشػػروط المناخيػػة منطقػػة التػػي توجػػد بهػػا الأرض عمػػى 

فػي رسػالة مضػمنة موصػى عميهػا ازعػذار هػذا أشهر مهما يكف موق  الأرض وطبيعتها، ويرسؿ 
لأجػػؿ المحػػدد مػػف طػػرؼ المجنػػة ولػػـ يباشػػر المالػػؾ أو حػػائز وعنػػد انقضػػاء ا مػػ  وصػػؿ اسػػتلاـ.

الحؽ العيني العقػاري، يعػذر مػرة أخػرى لوضػعها قيػد الاسػتيلاؿ خػلاؿ سػنة واحػدة، ويتعػيف عمػى 
المجنة طمب الأسباب التي منعته مف استيلاؿ الأرض الفلاحية، عمػى أف يبمػه هػذا ازعػذار عػف 

 طريؽ محضر قضائي.
  :تبميغ الديوان -4

د و أ ذا مضت مدة السنة ولـ يسػتجب المعنػي لذعػذار الأخيػر فػإف المجنػة تقػوـ بػإبلاغ إ 
 (3)التدابير اللازمة باتخاذليتدخؿ  ؼ

                                                           
، يعدؿ ويتمـ المرسوـ 0200فيفري  02، المؤرخ في: 40-00مف المرسوـ التنفيذي رقـ  22المادة  يراج  في ذلؾ نص (1)

، الذي يضبط تشكيمة الهيئة الخاصة وكذلؾ إجراءات إثبات عدـ 0449-00-02، المؤرخ في: 848-49التنفيذي رقـ 
 .0200-20-02، المؤرخ في: 00لجريدة الرسمية العدد:استيلاؿ الأراضي الفلاحية. ا

 مف ؽ ت ع. 06المادة  يراج  في ذلؾ نص (2)
، مجمة الاجتهاد القضائي، م25-97ضمانات حماية العقار الفلاحي في ظل قانون التوجيو العقاري "نعيمة ذيايبية،  )3 (

 .1049ص  ،2021جانفي ، 25، عدد خاص العدد 13المجمد ، الجزائر، جامعة بسكرة
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بمػػػا أف مهػػػاـ لجنػػػة إثبػػػات عػػػدـ اسػػػتيلاؿ الأراضػػػي الفلاحيػػػة تقتصػػػر فػػػي إثبػػػات عػػػدـ : ملاحظةةةة
اسػتيلاؿ الأراضػي الفلاحيػة فإف معاينة عدـ استيلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة لمممكية الخاصة 

 د و أ ؼ.التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة يتـ بواسطة محضر قضائي بسعي مف 
 الجزاءات القانونية المترتبة عن عدم استغلال الأراضي الفلاحية المطمب الثالث:

إف صػػػػاحب الأرض أو حائزهػػػػا فػػػػ واجبػػػػا عمػػػػىبمػػػػا أف اسػػػػتيلاؿ الأراضػػػػي الفلاحيػػػػة يعػػػػد  
جػػػزاءات قانونيػػػة، تختمػػػؼ بػػػاختلاؼ طبيعػػػة ممكيػػػة الأرض، لتػػػزاـ يترتػػػب عميػػػه ازخػػػلاؿ بهػػػذا الا

هػػذا المطمػػب إلػػى ثلاثػػة فػػروع فنتنػػاوؿ فػػي الفػػرع الأوؿ الجػػزاءات المترتبػػة وتصػػنيفها وعميػػه نقسػػـ 
عػػػػف ازخػػػػلاؿ بػػػػالتزاـ اسػػػػتيلاؿ الأرض الفلاحيػػػػة التابعػػػػة لمممكيػػػػة الخاصػػػػة، وفػػػػي الفػػػػرع الثػػػػاني 

ف عػػػػػدـ اسػػػػػتيلاؿ الأرض الفلاحيػػػػػة التابعػػػػػة للأمػػػػػلاؾ الخاصػػػػػة لمدولػػػػػة، الجػػػػػزاءات المترتبػػػػػة عػػػػػ
 وقفي.للنخصص الفرع الثالث لمجزاءات المترتبة عف عدـ استيلاؿ العقار ا
 الخاصة لمممكيةالفرع الأول: الجزاءات المترتبة عن عدم استغلال العقار التابع 

بػػػت عػػػدـ اسػػػتيلاؿ مػػػف ؽ ت ع التػػػي تػػػنص عمػػػى أف مإذا ث 51 نػػػص المػػػادة بنػػػاء عمػػػى 
ذا بقيػػت الأرض غيػػر مسػػتثمرة لػػدى انتهػػاء  أرض فلاحيػػة ينػػذر المسػػتثمر ليسػػتأنؼ اسػػتثمارها، وال

 أجؿ جديد مدته سنة، تقوـ الهيئة العمومية المخولة لهذا اليرض بما يأتي:
 إذا كػػػاف  وضػػػ  الأرض حيػػػز الاسػػػتثمار لحسػػػاب وعمػػػى نفقػػػة المالػػػؾ أو الحػػػائز الظػػػاهر

 ر معروؼ.المالؾ الحقيقي غي
 .أو عرض الأرض لمتأجير 
 .أو بيعها إذا كانت خصبة جدا أو خصبة 

 :وعميه يمكف التفصيؿ في هاته الجزاءات فيما يمي
 وضع الأرض الفلاحية حيز الاستثمار -0

في حاؿ ثبوت عدـ الاسػتيلاؿ الأرض الفلاحيػة مف ؽ ت ع فإنه  20حسب نص المادة  
أو الحػػائز الظػػاهر، إذا  ر لحسػػاب وعمػػى نفقػػة المالػػؾيضػػ  الأرض حيػػز الاسػػتثما د و أ ؼفػػإف 

ذا الجػزاء يكػوف فػإف هػ( 1)مػف ؽ ت ع 20وطبقا لنص المادة  .كاف المالؾ الحقيقي غير معروؼ
مخصصػػػا لمحػػػالات التػػػي يكػػػوف فيهػػػا المالػػػؾ لأسػػػباب قػػػاهرة عػػػاجزا عجػػػزا مؤقتػػػا عمػػػى اسػػػتيلاؿ 

                                                           
 مف ؽ ت ع. 52المادة  يراج  في ذلؾ نص  (1)
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كػوف المالػؾ توقػؼ عػف اسػتثمار أرضػه متطبيؽ هذا الجػزاء يجػب أف يوعميه فالأرض المقصودة، 
 قدرته عمى استثمار أرضه.بسبب عجز أصابه حاؿ دوف 

، ففػػػي حػػػاؿ وبمػػػا أف اسػػػتيلاؿ الأرض الفلاحيػػػة قػػػد يكػػػوف بصػػػفة مباشػػػرة أو غيػػػر مباشػػػرة 
دوف عمػـ  فػي اسػتيلاؿ الأرض الفلاحيػة لمستأجر بالتزاماتػهكانت الأرض الفلاحية مؤجرة وأخؿ ا

ير المعقوؿ وض  الأرض الفلاحية حيز الاستثمار، فمف باب أولى كػاف عمػى ، فإنه مف غالمالؾ
أف يػػػنص عمػػػى إنهػػػاء عقػػػد ازيجػػػار ورد الأرض المتروكػػػة لممالػػػؾ لاسػػػتيلالها، وهػػػذا مػػػا المشػػػرع 

 (1)المصري المشرعذهب إليه 
لػػـ يبػيف كيفيػػات وضػػ  الأرض الفلاحيػة غيػػر المسػػتثمرة ومػا يلاحػػظ أف المشػرع الجزائػػري  

 الاستثمار، ولا الشخص الذي توكؿ إليه هاته المهمة ولا مدة وض  الأرض حيز الاستثمارحيز 
ز الاسػتثمار يػحػالات وضػ  الأرض حوفي غياب النصوص التنظيمية فإنه يمكف تصػور  

مػػػا  يأخػػذ الػػػديواف أف فػػي الحػػالات التاليػػػة: إمػػا إعطػػاء اسػػػتثمار الأرض لمفلاحيػػيف المجػػاوريف، وال
وضػػ  الأرض حيػػز  لمػػدةبالنسػػبة أمػػا سػػتثمار لحسػػاب وعمػػى نفقػػة المالػػؾ، عمميػػة الاعمػػى عاتقػػه 

وطبيعػػة المزروعػػات قابمػػة  تربػػةحسػػب نوعيػػة اليمكف تحديػػدها بموسػػـ فلاحػػي واحػػد فػػ الاسػػتثمار
حػػاؿ مػػا إذا كػػاف عػػدـ الاسػػتيلاؿ راجػػ  لمعجػػز المػػالي فػػي مطػػروح لمتجديػػد. هنػػا ويبقػػى ازشػػكاؿ 

يػػنص  أفحيػػز الاسػػتثمار عمػػى نفقتػػه؟ فكػػاف عمػػى المشػػرع فكيػػؼ يمكػػف وضػػ  الأرض لممسػػتثمر 
والػذي بػدور  يحػؽ لػه الرجػوع عمػى المالػؾ أو الحػائز  الػديوافعمى أف يكوف الاسػتثمار عمػى نفقػة 

 (2)عند انتهاء العجز
 عرض الأرض الفلاحية لمتأجير -2

التػي تػنص عمػى اف موضػ  الأرض حيػز الاسػػتثمار مػف ؽ ت ع  20 ةالمػادحسػب نػص  
التػي يكػوف فيهػا المالػؾ لأسػباب أعلا  مخصػص لمحػالات  20لتأجير المشار إليه في المادة أو ا

قاهرة، عػاجزا عجػزا مؤقتػا عمػى اسػتيلاؿ الأراضػي المقصػودةم فمػف خػلاؿ نػص هػذ  المػادة فإننػا 
نلاحػػػػظ أف المشػػػػرع الجزائػػػػػري لػػػػـ يبػػػػيف الحػػػػػالات التػػػػي يػػػػتـ فيهػػػػػا المجػػػػوء لوضػػػػ  الأرض حيػػػػػز 

فػإف عقػد إيجػار  (3)مػف ؽ ت ع 28و 20وحسب نص المادتيف ضها لمتأجير. أو عر الاستثمار، 

                                                           
 .211مرج  سابؽ، ص زهية يهوني ،   (1)
  .213، ص مرج  سابؽزهية يهوني،   (2)
 مف ؽ ت ع. 54و  53المادتيف  يراج  في ذلؾ نص (3)
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ؽ مكػرر مػف  008الأرضي الفلاحية يمكف أف يحرر في شػكؿ عرفػي، وهػذا خلافػا لػنص المػادة 
 أحد قرارتها.، وهذا ما أخذت به المحكمة العميا في ـ ج 

فلاحيػة كجػزاء لعػدـ وما يلاحظ مف خلاؿ النصوص القانونية المتعمقة بإيجػار الأراضػي ال 
وهػػؿ  ر؟ـ يبػػيف مػػف لػػه حػػؽ اختيػػار المسػػتأجالمشػػرع الجزائػػري لػػ فػػإف الأراضػػي الفلاحيػػة اسػػتيلاؿ

عقػػد ازيجػػار بػػيف المسػػتأجر والمالػػؾ وهػػؿ يبػػرـ  ؟يػػتـ ازيجػػار بالتراضػػي أـ بواسػػطة المػػزاد العمنػػي
 ؟ د و أ ؼ أو الحائز أـ بيف المستأجر و

لأنهػػا المػػدة الػػدنيا  فلاحػػي،ف لا تقػؿ عػػف موسػػـ أه يجػػب أمػا فيمػػا يخػػص مػػدة ازيجػػار فإنػػ 
سػػػنوات إذا اعتبرنػػػا أف الػػػديواف  20عمػػػى أف لا تزيػػػد عػػػف  ،الفلاحيػػػة المناسػػػبة لاسػػػتيلاؿ الأرض
 (1)هو الذي يكتسب صفة المؤجرالوطني للأرضي الفلاحية 

 عرض الأرض الفلاحية لمبيع -3
لػـ يباشػر فإنػه إذا ثبػت أف المسػتثمر مف ؽ ت ع  20الثالث مف نص المادة حسب البند  

خصبة جػدا  استيلاؿ الأرض الفلاحية خلاؿ مدة سنة مف تاريخ إعذار ، وكانت الأرض الفلاحية
هػػذا الجػػزاء صػػورتيف فيكػػوف إمػػا ببيػػ  جبػػري أو خصػػبة فإنػػه يػػتـ عرضػػها لمبيػػ ، ويمكػػف أف يتخػػذ 
 .وقؼ ازيجابي لممستثمرفي حاؿ المفي حاؿ الموقؼ السمبي لممستثمر، أو ببي  اختياري 

 الموقف السمبي لممستثمر )البيع الجبري( الحالة الأولى:
إذا لػػػػـ يسػػػػتجب المسػػػػتثمر لذنػػػػذار الأخيػػػػر الموجػػػػه لػػػػه مػػػػف طػػػػرؼ لجنػػػػة عػػػػدـ اسػػػػتيلاؿ  

مسػػألة البيػػ  الجبػػري لػػلأرض الفلاحيػػة عػػف طريػػؽ المػػزاد   د و أ ؼالأراضػػي الفلاحيػػة، فيتػػولى 
خػذ بالشػفعة فػي يجػوز الأ لا لأنػهالػديواف مػف ممارسػة حػؽ الشػفعة،  مما يترتب عنه منػ العمني، 

 (2)حالة البيوع الجبرية
 )البيع الاختياري( الحالة الثانية: الموقف الإيجابي لممستثمر

يمكػػف لممسػػتثمر بعػػد إعػػذار  مػػف طػػرؼ لجنػػة إثبػػات عػػدـ اسػػتيلاؿ الأراضػػي الفلاحيػػة أف  
 إحدى الطريقتيف: وفؽ ذلؾبي  الأرض الفلاحية، ويكوف يقرر 

 ، وفي حالة الاتفاؽ عمى الثمف يتـ البي  لصالا الديواف.د و أ ؼعرض الأرض عمى  -

                                                           
 .215زهية يهزني، مرج  سابؽ، ص  (1)
  .118 ص سابؽ، مرج  ،فائزة فقير (2)
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وفػػي هػػذ  الحالػػة يكػػوف عمػػى المسػػتثمر والمشػػتري أف يقومػػا بتحريػػر البحػػث عػػف مشػػتر رخػػر،  -
 الػػذي يكػػوف لػػه الحػػؽ فػػي الخيػػرة فػػي ممارسػػةػ د و أ ؼ تصػػريا بنيػػة البيػػ ، والػػذي يػػتـ تبمييػػه لػػ

التي يجػب أف تكػوف أمػاـ موثػؽ، الشفعة ازدارية. والملاحظ أف ؽ ت ع قد أغفؿ إجراءات البي  
 (1)وكذا إجراءات الشهر

هذ  الحالة يمكف عرض بعض ازشػكالات كالحالػة التػي يكػوف فيهػا المسػتثمر حػائز وفي  
لتػػػالي وكمػػػا نعمػػػـ أف الحػػػائز لػػػيس لػػػه حػػػؽ التصػػػرؼ فػػػي الأرض، وبافقػػػط دوف معرفػػػة المالػػػؾ، 

ذي قاـ بازخلاؿ بواجػب ال المستأجر هوفي حالة إذا كاف  أيضا ، كما يثار إشكاؿاستحالة بيعها
 شخصي. فكيؼ يطبؽ هذا الجزاء عف المالؾ رغـ أنه لـ يرتكب أي خطأالاستثمار، 

عػػػف ازخػػػلاؿ بواجػػػب اسػػػتثمار واسػػػتيلاؿ الأراضػػػي  المترتػػػب ويػػػرى الػػػبعض أف الجػػػزاءم 
ممكيػة خاصػة والمقػرر فػي قػانوف التوجيػه العقػاري، يهػدد حػؽ الممكيػة المحمػي الممموكة الفلاحية 

، كمػػا يهػػدد مبػػدأ حريػػة التعاقػػد، وكػػذا اسػػتقرار المعػػاملات، وهػػو مبػػاله فيػػه دسػػتوريا فػػي الصػػميـ
 (2)وغير متناسب م  القواعد العامة لمنظاـ القانوني الجزائريم

 لمدولة ل العقار التابع لمممكية الخاصةالفرع الثاني: الجزاءات المترتبة عن عدم استغلا 
ميعػػد إخػػلالا بالتزامػػات المسػػتثمر  20-02مػػف القػػانوف  20الفقػػرة  29حسػػب نػػص المػػادة  

( 20صاحب الامتياز في حالة عدـ استيلاؿ الأراضي و/أو الأملاؾ السطحية خلاؿ فترة سػنة )
عػػػذار و أ ؼ بسػػػعي مػػػف د ويػػػتـ معاينػػػة هػػػذا ازخػػػلاؿ عػػػف طريػػػؽ محضػػػر قضػػػائيواحػػػدةم  ، وال

، وفػي حالػة عػدـ الامتثػاؿ بعػد انقضػاء المستثمر مف أجػؿ الامتثػاؿ لالتزاماتػه القانونيػة والتعاقديػة
الأجػؿ المحػػدد فػي ازعػػذار، تقػوـ مديريػػة أمػلاؾ الدولػػة عمػى مسػػتوى الولايػة بفسػػخ العقػد بػػالطرؽ 

شػػهريف مػػف تػػاريخ تبميػػه  ازداريػػة، ويكػػوف الفسػػخ قػػابلا لمطعػػف أمػػاـ المحكمػػة ازداريػػة خػػلاؿ أجػػؿ
 أ ؼ.مف طرؼ د و  قرار الفسخ

 800-00الأراضػػػػي الفلاحيػػػػة الممنوحػػػػة فػػػػي إطػػػػار المرسػػػػوـ التنفيػػػػذي فيمػػػػا يخػػػػص أمػػػػا  
المتعمػؽ بشػروط وكيفيػات مػنا الأراضػي التابعػة للأمػلاؾ الخاصػة  0200-00-28المؤرخ فػي: 

مػػػف نفػػػس  24ي وحسػػػب المػػػادة المشػػػرع الجزائػػػر  فػػػإف (3)للاستصػػػلاح فػػػي إطػػػار الامتيػػػاز لمدولػػػة،
                                                           

 .002مرج  سابؽ، ص ،فائزة فقير  (1)
 .004محمد لميف سمخ، مرج  سابؽ، ص (2) 

المتعمؽ بشروط وكيفيات منا الأراضي التابعة للأملاؾ  2021-11-04المؤرخ في:  432-21المرسوـ التنفيذي  (3)
 .2021-11-04، بتاريخ 83الخاصة لمدولة، للاستصلاح في إطار الامتياز، الجريدة الرسمية العدد:
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 عدـ اسػتيلاؿ واستصػلاح الأراضػي الفلاحيػة الممنوحػة أثنػاء موسػـ فلاحػي بػدوفاعتبر المرسوـ 
يػػػؤدي إلػػػى فسػػػخ عقػػػد ، واجبػػػا عمػػػى كػػػؿ مسػػػتثمر ومنػػػه فػػػإف الاخػػػلاؿ بهػػػذا الالتػػػزاـ سػػػبب معقػػػوؿ

اري المشػػترؾ المػػؤرخ مػػف القػػرار الػػوز  20بنػػد  08وهػػذا مػػا أكدتػػه أحكػػاـ المػػادة  (1)الامتيػػاز إداريػػا
 .  (2)0200-00- 08: في

الواجػب ازجػراءات  السػالفة الػذكر 800-00 مف المرسوـ التنفيػذي 24قد حددت المادة و 
خػلاؿ المسػتثمر صػاحب الامتيػاز بالتزاماتػه خاصػة واجػب إاتباعها لفسخ عقد الامتيػاز فػي حػاؿ 
 الاستيلاؿ والاستثمار وهي كالتالي:

فػػػي الالتزامػػػات الواقعػػػة عمػػػى عػػػاتؽ  محضػػػر معاينػػػة تثبػػػت فيػػػه الخمػػػؿيػػػدوف أعػػػواف المراقبػػػة  -
 المستثمر المتمثمة في عدـ استيلاؿ الأرض أو استصلاحها أثناء موسـ فلاحي وبدوف عذر.

، وبػأي وسػيمة كانػت )بريػدا أو بريػدا فػي شػكؿ وثيقػة رسػمية د و أ ؼتوجيه إعػذار مػف طػرؼ  -
صػػاحب الامتيػػاز. ويعتبػػر ازعػػذار مسػػتمما مػػف طػػرؼ  إلػػى عنػػواف المسػػتثمرو فػػاكس( أإلكترونيػػا 

أيػاـ مػف تػاريخ إرسػاله،  20، بػدوف أي شػؾ مػف أشػكاؿ التشػكيؾ بعػد المستثمر صػاحب الامتيػاز
      حتى في حالة عودته.

د والمحتسػب ابتػداء مػف تػاريخ إرسػاؿ ازعػذار المػذكور أعػلا ، وفػي بعد انقضاء الأجػؿ المحػد -
يومػا مػف بعػد  ضػمف نفػس الأشػكاؿ ونفػس  02يرسػؿ لػه إعػذار ثػاف  ة المعني.حالة عدـ استجاب

 .الشروط 
الأجػػؿ المحػػدد فػػي ازعػػذار الثػػاني ابتػػداء مػػف إذا اسػػتمر عػػدـ اسػػتجابة المعنػػي، بعػػد انقضػػاء  -

بفسػػخ عقػػد أيػػاـ لاسػػتلامه، تقػػوـ إدارة أمػػلاؾ الدولػػة، بعػػد أخطارهػػا مػػف قبػػؿ د و أ ؼ لمولايػػة  20
 الامتياز إداريا.

 (3)حتفظ الدولة بحؽ طمب تصميا الأضرار المحتممة الناتجة عف ازخلاؿوت 
 
 

                                                           
 .20البند   800-00مف المرسوـ التنفيذي  24المادة  ذلؾ نصيراج  في  (1)

جراءات منا المحيطات للاستصلاح في إطار 2022-11-24القرار الوزاري المشترؾ المؤرخ في:  (2) ، يحدد كيفيات وال
 .2022-12-07، بتاريخ: 82الامتياز، الجريدة الرسمية، العدد

، مجمة الدراسات القانونية، جامعة م432-24وفق المرسوم التنفيذي: الاستصلاح عن طريق الامتيازمنواؿ جيدلي،  )3(
 .174، ص 2022، حواف 02، العدد: 08المدية، الجزائر، المجمد:
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 الفرع الثالث: الجزاءات المترتبة عن عدم استغلال العقار التابع للأملاك الوقفية
 70-14المرسػػػوـ التنفيػػػذي رقػػػـ لأحكػػػاـ الوقفيػػػة الفلاحيػػػة يخضػػػ  الأرضػػػي إف اسػػػتيلاؿ  

الوقفيػػة يػػتـ بموجػػب عقػػود إيجػػار اسػػتيلاؿ الأراضػػي السػػالؼ الػػذكر، وبموجػػب هػػذا المرسػػوـ فػػإف 
يمتػزـ بموجبهػا المسػتأجر تتـ عف طريؽ المزاد العمني أو عف طريؽ التراضي في حالات محددة، 

، وفي حالة إخلاؿ المستأجر بهذا الالتػزاـ (1)ومباشرا استيلاؿ الأرض الفلاحية استيلالا شخصيا
المتمثمػػػػة فػػػػي مديريػػػػة الشػػػػؤوف الدينيػػػػة والأوقػػػػاؼ فإنػػػػه يتوجػػػػب عمػػػػى السػػػػمطة المكمفػػػػة بالأوقػػػػاؼ 

بالمبػػادرة بفسػػػخ العقػػػد، ويكػػػوف ذلػػػؾ بتوجيػػػه إعػػػذاريف متتػػػالييف بفتػػػرة شػػػهر واحػػػد يثبتهمػػػا محضػػػر 
قضائي، بعد انقضاء أجؿ شهر واحد ابتداء مف ازعذار الثاني تباشػر السػمطة المكمفػة بالأوقػاؼ 

فقػرتيف  15ختصة. وهػذا مػا نصػت عميػه المػادة إجراءات إسقاط الحؽ أماـ الجهات القضائية الم
   (2)70-14مف دفتر الشروط الممحؽ بالمرسوـ التنفيذي  04و  03

 المبحث الثاني: إلزامية المحافظة عمى الطابع الفلاحي للأرض
فإف المشرع الجزائري قػد أولػى أهميػة قصػوى لعمميػة  حفاظا عمى الطاب  الفلاحي للأرض

 طقػػة ونػػوعالمنقيػػد هػػذ  العمميػػة بمسػػاحات مرجعيػػة تختمػػؼ بػػاختلاؼ تقسػػيـ الأراضػػي الفلاحيػػة و 
وهذا ما سنتناوله في المطمب الأوؿ، و سنتطرؽ في المطمػب الثػاني  وطبيعة المزروعاتلأرض ا
ضوابط حؽ البناء عمى الأراضي الفلاحيػة، ونخصػص المطمػب الثالػث لضػوابط تحويػؿ الأرض ل

 الفلاحية عف وجهتها.
 بط تقسيم الأراضي الفلاحية واحترام المساحات المرجعيةضوا المطمب الأول:

الأصؿ أف ازنسػاف حػر فػي التصػرؼ فيمػا يممػؾ، فحػؽ الممكيػة يمػنا لصػاحبه السػمطات  
ونظػرا لموظيفػة الاجتماعيػة والاقتصػادية لػلأرض الثلاث )استعماؿ، استيلاؿ والتصرؼ(، إلا أنػه 

تقسػػػػيمها يتعػػػػارض مػػػػ  هاتػػػػه  يمها مػػػػثلاكتقسػػػػ فيهػػػػا الفلاحيػػػػة، فػػػػإف المشػػػػرع قيػػػػد حػػػػؽ التصػػػػرؼ
الفرع الأوؿ مفهوـ ومعايير تقسيـ الأراضي الفلاحية، أما فػي الفػرع وعميه سنتناوؿ في  ،الوظائؼ

 .الثاني فسوؼ نتناوؿ إجراءات طمب تقسيـ الأراضي الفلاحية
 
 

                                                           
 .70-14مف دفتر الشروط الممحؽ بالمرسوـ التنفيذي  03المادة  يراج  في ذلؾ نص (1)
 .70-14شروط الممحؽ بالمرسوـ التنفيذي مف دفتر ال 15مف المادة  04و  03الفقرتيف  يراج  في ذلؾ نص (2)
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   الفرع الأول: مفيوم تقسيم الأرض الفلاحية
المشرع الجزائري أف لا تقسػـ إلا وفػؽ معػايير  أوجبحفاظا عمى الطاب  الفلاحي للأرض  

محػػددة وعميػػه سػػنتطرؽ أولا لتعريػػؼ تقسػػيـ الأرض الفلاحيػػػة ونبػػيف فػػي الجزئيػػة الثانيػػة الشػػػروط 
 القانونية لتقسيـ الأراضي الفلاحية.

 تعريف تقسيم الأرض الفلاحية  -أولا 
ف خػػػػلاؿ القػػػػوانيف الأراضػػػػي الفلاحيػػػػة، مػػػػ أو تجزئػػػػة لػػػػـ يعػػػػرؼ المشػػػػرع الجزائػػػػري تقسػػػػيـ 

يمكػػف تعريػػؼ تقسػػيـ الأرض فلاحيػػة بأنػػه والنصػػوص القانونيػػة المنظمػػة لمعقػػار الفلاحػػي، ولكػػف 
إلػػى الحصػػوؿ عمػػى وحػػدات  فهػػي تػػؤديمعمميػػة تقسػػيـ الأرض الفلاحيػػة إلػػى قطعتػػيف أو أكثػػر، 

رة إنتاجيػػة أصػػير مػػف القطعػػة الأـ، وقػػد ينػػتج عػػف تجزئػػة الأرض الفلاحيػػة بدايػػة أو بصػػفة مسػػتم
بتفتػت الأرض الفلاحيػة، وهػو تقميػؿ المسػاحة القابمػة لمزراعػة إلػى حػد يجعػؿ ومتواصمة ما يسمى 

 (1)استثمارها قميؿ ازنتاج وكثير التكاليؼم
الانتقػػاؿ بػػالميراث أو التصػػرؼ  بسػػببأسػػباب تقسػػيـ الأرض الفلاحيػػة، فقػػد يكػػوف عػػدد توت 

 .....إلخ. ة الشيوعأجزاء، وكذلؾ الخروج مف حالكأو هبتها فيها كبيعها 
، وتشػتيت ضياع المساحات الزراعية الكبرىولتقسيـ الأرض الفلاحية مساوئ عديدة منها  

، كمػػا يحػػوؿ دوف وضػػ  نظػػاـ جهػػد الفػػلاح، وكػػذا تعطيػػؿ اسػػتخداـ المكنػػة الزراعيػػة لزيػػادة ازنتػػاج
 كػؿ هػذ  (2)أمثؿ لمري والصرؼ، وقد يػؤدي إلػى كثػرة الخلافػات بػيف أصػحاب الممكيػات الصػييرة

 تحويمها عف وجهتها الفلاحية.الأسباب قد تحوؿ دوف استيلالها استيلالا أمثلا، وقد تؤدي إلى 
 تقسيم الأراضي الفلاحيةشروط  -ثانيا 

ؽ ت ع المعػػدؿ والمػػتمـ عمػػى انػػه متنجػػز المعػػاملات العقاريػػة التػػي مػػف  22تػػنص المػػادة 
أف لا تمحؽ هذ  المعػاملات ضػررا  تنصب عمى الأراضي الفلاحية في شكؿ عقود رسمية ويجب

، ولا تتسػبب فػي تكػويف أراض بقابمية الأراضي للاسػتثمار، ولا تػؤدي إلػى تيييػر وجهتهػا الفلاحيػة
قػػد تتعػػارض بحجمهػػا مػػ  مقػػاييس التوجيػػه العقػػاري وبرامجػػه، ويػػتـ ذلػػؾ مػػ  مراعػػاة تطبيػػؽ أحكػػاـ 

وعميػػه يمكػػف  أعػػلا م  20دة أعػػلا  وممارسػػة حػػؽ الشػػفعة المنصػػوص عميهػػا فػػي المػػا 02المػػادة 
 إيجاز شروط تقسيـ الأرض الفلاحية فيما يمي:

                                                           
 .303 ، صمرج  سابؽ، زهية يهوني (1)
 .307ص  مرج  سابؽ،زهية يهوني،   (2)
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 التقسيم في شكل رسمي يكونأن  -أ
المػػػػذكورة أعػػػػلا  يشػػػػترط أف تكػػػػوف عمميػػػػة تقسػػػػيـ مػػػػف ؽ ت ع  22حسػػػػب نػػػػص المػػػػادة  

، عمػػػى أف يػػػتـ أو بموجػػػب حكػػػـ قضػػػائي أمػػػاـ الموثػػػؽ د رسػػػميالأرض الفلاحيػػػة فػػػي شػػػكؿ عقػػػ
تحػػػت طائمػػػة بطػػػلاف التصػػػرؼ لمخالفتػػػه لمتشػػػريعات    بالمحافظػػػة العقاريػػػة،تسػػػجيؿ العقػػػد وشػػػهر 

 .ظيمات المعموؿ بها في هذا المجاؿوالتن
   احترام المساحات المرجعية -ب

 842-49مػػف ؽ ت ع السػػالفة الػػذكر صػػدر المرسػػوـ التنفيػػذي  22نص المػػادة تطبيقػػا لػػ 
، وقػػد نصػػت المػػػادة الفلاحيػػة ، المحػػدد لشػػروط تجزئػػة الأراضػػي0449ديسػػمبر  02المػػؤرخ فػػي 

هػػذا المرسػػوـ يحػػدد شػػروط إنجػػاز عمميػػات تجزئػػة الأراضػػي الفلاحيػػة مهمػػا كػػاف الأولػػى منػػه أف 
وعميػػػه فػػػإف هػػػذا المرسػػػوـ يحكػػػـ عمميػػػة تقسػػػيـ الأراضػػػي الفلاحيػػػة التابعػػػة  ،(1)وضػػػعها القػػػانوني

 .لمممكية الخاصة وكذا الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة
معتمػػػدة عمػػػى ثلاثػػػة معػػػايير مػػػف نفػػػس المرسػػػوـ المسػػػاحات المرجعيػػػة  20المػػػادة  وحػػددت

 ، وهذا ما سيوضحه الجدوؿ الموالي.المزروعاتنظاـ و نوع الأراضي المنطقة،  :وهي
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 .490-97مف المرسوـ التنفيذي  01المادة  يراج  في ذلؾ نص (1)
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   التقني جدول يبين المساحات المرجعية للأراضي الفلاحية حسب تصنيفيا
 المساحة المرجعية بالهكتار المزروعات نظاـ الصيه نوع الأراضي المناطؽ

أ + الأراضي 
المسقية في 

 المناطؽ الأخرى
 ـ -د -ج -ب -أ

 1 مسقية
2 
3 

 خضر
 خضر وزراعة أشجار

 زراعة أشجار

1.5 
4 
7 

 1 غير مسقية
2 
3 

 خضر/ زراعات كبرى
 زراعات كبرى/ أعلاؼ

 زراعات صناعية/ زراعات كبرى

8 
7 
10 

 20 ى/ أعلاؼ بقوؿ جافةزراعات كبر  1 غير مسقية ب
 1 غير مسقية ج

2 
 زراعات كبرى/ أعلاؼ بور

 بقوؿ جافة/ زراعات كبرى بور
18 

 10 زراعات كبرى/ خضر 1 غير مسقية د
 1 مسقية و

2 
3 

 زراعات كبرى
 زراعات النخيؿ المكثفة

 زراعات النخيؿ/ زراعات كبرى

3 
1 

3.5 
 1 غير مسقية ـ

2 
 زراعات كبرى/أعلاؼ

 شجار غير المسقيةزراعات الأ
10 
11 

يحدد شروط تجزئة  .4997ديسمبر  27، المؤرخ في: 497-97من المرسوم التنفيذي رقم:  73المصدر: المادة  
 .49، ص 4997، لسنة 84الأراضي الفلاحية، الجريدة الرسمية العدد 

لا بػاطؿ المبػيف أعػلا  يعػد وعميه فإف أي تقسيـ لمعقػار الفلاحػي عمػى نحػو مخػالؼ لمجػدو  
مػػف ؽ ت ع فػػإف  55وحسػػب مفهػػوـ المػػادة لأنػػه  .مػػف ؽ ت ع 65وعػػديـ الأثػػر تطبيقػػا لممػػادة 

تمحػػػػؽ ضػػػػررا بقابميػػػػة  ألا، يجػػػػب (1)الأراضػػػػي الفلاحيػػػػةالمعػػػػاملات العقاريػػػػة التػػػػي تنصػػػػب عمػػػػى 
الأراضػػػػي للاسػػػػتثمار ولا تػػػػؤدي إلػػػػى تيييػػػػر وجهتهػػػػا الفلاحيػػػػة، ولا تتسػػػػبب فػػػػي تكػػػػويف أراضػػػػي 

 (2)ؽ ت ؼمف  23المادة  ما أكدتهمقاييس التوجيه العقاري، وهو  تتعارض بحجمها م 
نػػه يجػػػب عمػػى المالػػػؾ الػػذي يريػػػد التصػػرؼ فػػػي العقػػار الفلاحػػػي سػػػبؽ فإ إذف وحسػػب مػػا 

بقػػػػاء الأرض الفلاحيػػػػة قابمػػػػة للاسػػػػتثمار بالتقسػػػػيـ مراعػػػػاة المسػػػػاحة المرجعيػػػػة المحػػػػددة قانونػػػػا ز

                                                           
 مف ؽ ت ع. 65و  55المادتيف:  يراج  في ذلؾ نص (1)

 .16-08مف القانوف  23المادة  يراج  في ذلؾ نص(2) 
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بالمحافظػػة العقاريػػة ة عػػدـ إشػػهار التصػػرؼ الػػوارد فظػػة عمػػى طابعهػػا الفلاحػػي، تحػػت طائمػػاوالمح
 (1)490-97المختصة خاصة أحكاـ المرسوـ التنفيذي رقـ 

ى أف كػػػؿ تحويػػػؿ ممكيػػػة عقاريػػػة المرسػػػوـ السػػػابؽ الػػػذكر عمػػػ مػػػف 05المػػػادة كمػػػا أكػػػدت  
 المنصب عمى الأراضي الفلاحية، لا يمكف أف يتـ في الحالتيف انتيتيف:

ات الفلاحيػػػػة الخاضػػػػعة لمقػػػػانوف الخػػػػاص أو المسػػػػتثمرات الفلاحيػػػػة إذا انصػػػػب عمػػػػى الممكيػػػػ -1
المرجعيػػة المحػػددة التابعػػة للأمػػلاؾ الوطنيػػة والتػػي مسػػاحتها تقػػؿ عػػف مسػػاحة المسػػتثمرة الفلاحيػػة 

 .الجدوؿ المبيف أعلا في 
إذا أفضػػى إلػػى إنشػػاء ممكيػػات تابعػػة لمقػػانوف الخػػاص أو مسػػتثمرات فلاحيػػة تابعػػة للأمػػلاؾ  -2

 المحددة في الجدوؿ أعلا . ة تقؿ مساحتها عف مساحة المستثمرة الفلاحية المرجعيةالوطني
 الفرع الثاني: الإجراءات المتبعة لمحصول عمى رخصة التجزئة والتقسيم 

ف المشػػػػرع الجزائػػػػري لػػػػـ يتطػػػػرؽ إلػػػػى إجػػػػراءات تقسػػػػيـ الأراضػػػػي الفلاحيػػػػة مػػػػف خػػػػلاؿ إ 
وكػػػػذا  ؽ ت ؼأو  لمتمثمػػػػة أساسػػػػا فػػػػي ؽ ت عالنصػػػػوص القانونيػػػػة المتعمقػػػػة بهاتػػػػة العمميػػػػة وا

نما اكتفى المرسوـ  ،490-97المرسوـ التنفيذي رقـ  بتحديد شروط عمميػة التقسػيـ،  490-97وال
والتػػي أوجبػػت عمػػى المػػوثقيف والمحػػافظيف  (2)490-97مػػف المرسػػوـ  07وبػػالرجوع لػػنص المػػادة 

فلاحية أف يسهروا عمى مطابقة تمػؾ العقارييف المكمفيف بتحرير وثائؽ عمميات  تقسيـ الأراضي ال
، ومػػف ثػػـ يجػػب عمػػى الموثػػؽ المكمػػؼ بتحريػػر أي معاممػػة متعمقػػة العمميػػات لأحكػػاـ هػػذا المرسػػوـ

بالولايػة برسالة موصى عميها إلى مديرية المصالا الفلاحية بإرساؿ طمب بعممية التقسيـ أف يقوـ 
 ف الطمب المعمومات التالية:عمى أف يتضم ،التي تق  بإقميمها الأرض الفلاحية المعنية

 حالة الطالب. -
 تحديد العقار موضوع التقسيـ تحديدا دقيقا. -
 عدد القط  المزم  إنشاؤها ومساحة كؿ واحدة منها. -
 طبيعة ونوعية النشاط الممارس. -
 تعريؼ هوية المالؾ. -

                                                           
مجمة الاستراتيجية والتنمية، جامعة مستيانـ، الجزائر، "، راستنزاف الأراضي الفلاحية في الجزائ"، سميحة حناف خوادجية (1)

  .85، ص 2020)خاص(، نوفمبر  06، العدد10المجمد 
 .490-97مف المرسوـ  07المادة  يراج  في ذلؾ نص (2)
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 طبيعة سند الممكية. -
 سبب التقسيـ )قسمة تركة، خروج مف الشيوع، بي .....( -

إدارة المصػػػالا الفلاحيػػػػة التحقيػػػؽ فػػػػي هػػػذا الطمػػػػب، مػػػف خػػػػلاؿ التأكػػػد مػػػػف مػػػػدى ويتعػػػيف عمػػػػى 
خاصػػػة احتػػػراـ المسػػػاحة المرجعيػػػة المبينػػػة فػػػي المػػػادة الثالثػػػة مػػػف مطابقتػػػه لمنصػػػوص القانونيػػػة 

 ويمكف أف يكوف رد ازدارة وفؽ الحاليتيف التاليتيف:. 490-97المرسوـ التنفيذي 
مػػػف  03تحقيػػػؽ فػػػي مطابقػػػة عمميػػػة القسػػػمة لأحكػػػاـ المػػػادة انتهػػػى الفػػػي حالػػػة : الحالةةةة الأولةةةى

بتحريػػر تػػرخيص  يقػػوـ مػػدير المصػػالا الفلاحيػػة المخػػتص إقميميػػا (1)490-97المرسػػوـ التنفيػػذي 
أف يػػرد بقسػػمة الأرض الفلاحيػػة، ويجػػب ازشػػارة إلػػى أنػػه يتعػػيف عمػػى مػػدير المصػػالا الفلاحيػػة 

ف تػػاريخ إيػػداعها لػػدى مصػػالحه، وفػػي هر مػػعمػػى الطمػػب المتعمػػؽ بالقسػػمة خػػلاؿ مػػدة أربعػػة أشػػ
وعدـ ردها عف الطمػب فيعتبػر قبػولا، ويمكػف فػي هػذ  الحالػة لمموثػؽ المكمػؼ حالة سكوت ازدارة 

لسػكوت بعممية التقسيـ أف يواصؿ ازجراءات وتحرير العقد النهائي م  وجوب ازشػارة الصػريحة 
 .المحدد قانونا لمرد انجاؿازدارة لمدة تفوؽ 

إلػػػى أف العمميػػػة المزمػػػ  إبرامهػػػا لا تحتػػػرـ المعػػػايير : فػػػي حالػػػة انتهػػػى التحقيػػػؽ ة الثانيةةةةالحالةةة
فيتوجػػػػب عمػػػػى مػػػػدير  490-97مػػػػف المرسػػػػوـ  03محػػػػددة فػػػػي المػػػػادة الخاصػػػػة بالمسػػػػاحات ال

وف مسػػػببا، كمػػا يجػػػب والػػذي يجػػػب أف يكػػقػػرار رفػػػض عمميػػة القسػػػمة المصػػالا الفلاحيػػة تحريػػػر 
 قابؿ لمطعف أماـ القضاء المختص.ار هذا القر  (2)تبمييه لممعني

 لث: الجزاءات المترتبة عن عدم احترام المساحات المرجعيةالفرع الثا
تنجز المعاملات العقاريػة التػي مف ؽ ت ع التي تنص عمى أنه م 55طبقا لأحكاـ المادة  

تنصب عمى الأراضي الفلاحيػة فػي شػكؿ عقػود رسػمية ويجػب أف لا تمحػؽ هػذ  العمميػات ضػررا 
قػد قابمية الأراضي للاستثمار ولا تؤدي إلى تييير وجهتها الفلاحيػة ولا تتسػبب فػي تكػويف أراض ب

مقاييس التوجيػه العقػاري وبرامجػه ويػتـ ذلػؾ مػ  مراعػاة تطبيػؽ أحػاـ المػادة تتعارض بحجمها م  
أعػػلا م وطبقػػا لأحكػػاـ المػػادة  52مارسػػة حػػؽ الشػػفعة المنصػػوص عميػػه فػػي المػػادة أعػػلا  وم 36
يمنػػػ  تحػػػت طائمػػػة الػػػبطلاف كػػػؿ تصػػػرؼ واقػػػ  عمػػػى التػػػي تػػػنص عمػػػى أنػػػه م ؽ ت ؼف مػػػ 23

تػػؤدي إلػػى تشػػكيؿ مسػػتثمرات ذات مسػػاحات الأراضػي الفلاحيػػة والأراضػػي ذات الوجهػػة الفلاحيػػة 

                                                           
 .490-97لتنفيذي مف المرسوـ ا 03المادة  يراج  في ذلؾ نص (1)
 .111، ص مرج  سابؽزهية يهوني،  (2)
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عمػى مخططػات التوجيػه الفلاحػي  أقؿ مف الحدود الدنيا التػي تتحػدد عػف طريػؽ التنظػيـ، اعتمػادا
مػف ؽ ت ع التػي تػنص عمػى أنػه  56وطبقػا لأحكػاـ المػادة  مقػانوفمف هػذا ال 08بموجب المادة 

أعػػلا  باطمػػة وعديمػػة الأثػػر. ويمكػػف فػػي هػػذ  الحالػػة،  55مكػػؿ معاممػػة تمػػت بخػػرؽ أحكػػاـ المػػادة 
 مالموافقة عمى نقؿ الممكية التي تحققه هذ  المعاممة إلى الهيئة العمومية المؤهمة بػدف  ثمػف عػادؿ

 فإنه يترتب عنه ما يمي: هذ  الموادحكاـ وعميه فإف أي تصرؼ يخالؼ أ
   :بطلان المعاممة -4

يعتبػػر بػػاطلا بطلانػػا مطمقػػا، ويمكػػف إف أي تصػػرؼ يخػػالؼ أحكػػاـ المػػواد المػػذكورة أعػػلا  
حكػػـ قضػػائي عػػف محكمػػة سػػطيؼ لممحكمػػة أف تثيػػر  مػػف تمقػػاء نفسػػها وقػػد صػػدر فػػي هػػذا الشػػأف 

الػبطلاف المطمػؽ لعقػد الممكيػة اسػتظهر مػف ا ، أثارت فيه المحكمة تمقائيػ2003-02-24بتاريخ 
أف  المحكمػةواعتبػرت طرؼ الملاؾ المشاعيف في موضوع يتعمػؽ بقسػمة أرض فلاحيػة مشػاعة، 

 25-90مػف القػػانوف  55المػلاؾ الجػدد لا صػػفة لهػـ باعتبػار أف عقػػد ممكيػتهـ جػاء خرقػػا لممػادة 
إلػى مجموعػة مػف الممكيػة لفلاحيػة لعدـ احتراـ المسػاحة المرجعيػة، ممػا أدى إلػى تفتيػت الأرض ا

 (1)الصييرة والتي يستحيؿ معها استيلاؿ هذا الأرض الفلاحية
 :حق الشفعة من طرف الديوان الوطني للأراضي الفلاحيةارسة مم -2

الحمػػػوؿ محػػػؿ لػػػػ د و أ ؼ مػػػف ؽ ت ع فػػػإف المشػػػرع أجػػػاز  02فقػػػرة  56حسػػػب المػػػادة  
مػػػف ممحػػػؽ المرسػػػوـ  04فقػػػرة  02أكدتػػػه المػػػادة منػػػا عػػػادلا، وهػػػذا مػػػا ثالمشػػػتري عمػػػى اف يػػػدف  

التػػػػػي مكنػػػػػت الػػػػػديواف مػػػػػف حيػػػػػازة الأراضػػػػػي  (2)د و أ ؼالمتضػػػػػمف إنشػػػػػاء  87 -96التنفيػػػػػذي 
التػي اعتبػرت  (3)مف ؽ ت ع 55نص المادة الفلاحية التي كانت موضوع معاملات تمت بخرؽ 

 تتسبب في تكػويف أرض أف المعاملات العقارية التي تنصب عمى الأراضي الفلاحية يجب أف لا
 تتعارض بحجمها م  مقاييس التوجيه العقاري. 

                                                           
مجمة الدراسات وأبحاث المجمة العربية في العموـ " إشكالات تجزئة الأراضي الفلاحية، "عايدة مصطفاوي، محمد بودة(1)

 .706ص ، 2021جويمية  ،04عدد  ،13مجمد  جامعة الجمفة، الجزائر، ازنسانية والاجتماعية،

، يتضمف إنشاء د و أ ؼ المعدؿ والمتمـ، الجريدة الرسمية 1996-02-24، المؤرخ في: 87-96نفيذي رقـ: المرسوـ الت (2)
 .1996-02-08، بتاريخ: 15عدد: 

 .706ص  ، مرج  سابؽ، عايدة مصطفاوي، محمد بودة (3)
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كيػؼ تكػوف وتعارضػها، فة هو غموض النصوص القانونية وما يمكف إثارته في هذ  الحال
مػػف جهػػة وتمكػػيف الػػديواف مػػف ممارسػػة الشػػفعة والأصػػؿ أف الشػػفعة لا تكػػوف فػػي  المعاممػػة باطمػػة
   .العقود الباطمة

 ط حق البناء عمى الأراضي الفلاحية ضوابالمطمب الثاني: 
أكػػد عمػػى إف المشػػرع الجزائػػري مػػف خػػلاؿ النصػػوص القانونيػػة المتعمقػػة بالعقػػار الفلاحػػي 

ضػػرورة المحافظػػة عمػػى الطػػاب  الفلاحػػي للأراضػػي الفلاحيػػة وعميػػه فقػػد أكػػد عمػػى عػػدـ إمكانيػػة 
الطاقػػػة رفػػػ  مة فػػػي مكانيػػػة البنػػػاء بالمسػػػاهإوربػػػط كأصػػػؿ عػػػاـ ضػػػي الفلاحيػػػة االبنػػػاء عمػػػى الأر 

عمػػى إذف فالمشػػرع قيػػد عمميػػة البنػػاء أو تسػػهيؿ عمػػؿ صػػاحب الأرض،  ازنتاجيػػة لهػػذ  الأراضػػي
جراءات الأراضي الفلاحية  يجب اتباعها والتقيػد بهػا فػي عمميػة البنػاء عمػى هػذا  قانونيةبشروط وال

شػػروط ؿ وعميػػه سنقسػػـ هػػذا المطمػػب إلػػى فػػرعيف نتعػػرض فػػي الفػػرع الأو  ،الصػػنؼ مػػف الأراضػػي
الحصػػػػوؿ عمػػػػى رخصػػػػة البنػػػػاء عمػػػػى الأراضػػػػي الفلاحيػػػػة وفػػػػي الفػػػػرع الثػػػػاني سػػػػنتناوؿ إجػػػػراءات 

 عمى الأراضي الفلاحية.الحصوؿ عمى رخصة البناء 
 الفرع الأول: شروط الحصول عمى رخصة البناء عمى الأراضي الفلاحية

ف إفػػ (2)ؽ ت ؼمػػف  28وكػػذا المػػادة  (1)مػػف ؽ ت ع 35و  34طبقػػا لأحكػػاـ المػػادتيف  
يجػب أف لا تػػؤدي إلػى تيييػر وجهتهػػا الفلاحيػة، كمػا يجػػب عمميػة البنػاء عمػى الأراضػػي الفلاحيػة 

تػػػتـ إلا بنػػػاء عمػػػى رخصػػػة صػػػريحة تسػػػمـ وفػػػؽ الأشػػػكاؿ والشػػػروط المحػػػددة بموجػػػب الأحكػػػاـ أف 
تقضػػػي بضػػػرورة تػػػوفر شػػػروط قانونيػػػة خاصػػػة تتعمػػػؽ التشػػػريعية المتعمقػػػة بالبنػػػاء والتعميػػػر التػػػي 

 تتعمؽ بطبيعة البناء المقاـ عمى الأرض الفلاحية.ب رخصة البناء وأخرى بطال
 بطالب رخصة البناءأولا: الشروط المتعمقة 

المحػػدد لكيفيػػات تحضػػير عقػػود التعميػػر  04-02مػػف المرسػػوـ التنفيػػذي  80المػػادة  تػػنص 
 ميجػػػػػب عمػػػػػى المالػػػػػؾ أو موكمػػػػػه أو المسػػػػػتأجر لديػػػػػه( 3)0202-20-02المػػػػػؤرخ فػػػػػي  وتسػػػػػميمها

المخصصػػة لهػػا قطعػػة الأرض أو البنايػػة. أف يتقػػػدـ المػػرخص لػػه قانونػػا أو الهيئػػة أو المصػػمحة 

                                                           
 مف ؽ ت ع. 35و  34المادتيف  يراج  في ذلؾ نص (1)
 .02-24وف مف القان 04المادة  يراج  في ذلؾ نص (2)

، يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير وتسميمها، الجريدة 2015جانفي  25المؤرخ في: 19-15المرسوـ التنفيذي رقـ:  (3)
 .2015-02-12، بتاريخ: 07الرسمية العدد:
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أف يحمػؿ إذف فػيمكف   مالػذي يرفػؽ نمػوذج منػه بهػذا المرسػوـ والتوقيػ  عيمػهبطمب رخصػة البنػاء 
 طالب رخصة البناء عمى الأراضي الفلاحية إحدى الصفات التالية:

التػي تػنص  (1)المتعمؽ بالتهيئة والتعمير 04-42القانوف  مف 22حسب نص المادة : المالك -0
عمػػػى أنػػػه محػػػؽ البنػػػاء مػػػرتبط بممكيػػػة الأرض ويمػػػارس مػػػ  الاحتػػػراـ الصػػػارـ للأحكػػػاـ القانونيػػػة 

فػػإف طالػػب رخصػػة البنػػاء عمػػى الأراضػػي الفلاحيػػة وعميػػه والتنظيميػػة المتعمقػػة باسػػتعماؿ الأرضم 
ي طريػػػؽ مػػػف الطػػػرؽ القانونيػػػة لاكتسػػػاب الممكيػػػة لػػػلأرض محػػػؿ البنػػػاء بػػػأيجػػػب أف يكػػػوف مالكػػػا 

و  04وهػذا مػا نصػت عميػه المػػادتيف العقاريػة، بمػا فػيهـ المػالكيف بالتقػادـ بموجػب شػهادة الحيػازة 
يتعػػيف عمػػى طالػػب رخصػػة البنػػاء أف يسػػتظهر نسػػخة مػػف عقػػد  ومنػػه فإنػػه . (2)مػػف ؽ ت ع 82

لبنػػػاء شػػػخص معنػػػوي خاضػػػ  لمقػػػانوف أمػػػا إذا كػػػاف طالػػػب رخصػػػة ا، الممكيػػػة أو الػػػدفتر العقػػػاري
مػػف المرسػػوـ  80نسػػخة مػػف القػػانوف الأساسػػي طبقػػا لأحكػػاـ المػػادة الخػػاص فيتعػػيف عميػػه إرفػػاؽ 

 (3)04-02التنفيذي 
وفػػي إطػػار المسػػاعدة المقدمػػة مػػف طػػرؼ الدولػػة فػػي اسػػتثناء عػػف هػػذ  القاعػػدة و غيػػر أنػػه  

عقػػد ممكيػػة الأرض فػػي ممػػؼ اط مجػػاؿ السػػكف الريفػػي فقػػد لجػػأت بعػػض البمػػديات إلػػى عػػدـ اشػػتر 
وهػذا راجػ  لعػدـ  طمب رخصة البناء، واكتفت بمقرر الاستفادة مف إعانة الدولػة لبنػاء سػكف ريفػي

امػػتلاؾ أغمػػب المسػػتفيديف لسػػندات ممكيػػة ممػػا اسػػتوجب تقػػديـ تسػػهيلات فػػي إجػػراءات الحصػػوؿ 
    (4)عمى رخصة البناء

، وهػػذا مػػا نصػػت ؽ ـ جعػػد وقفػػا لأحكػػاـ بموجػػب عقػػد توكيػػؿ موهػػو وكيػػؿ المالػػؾ  الوكيةةل: -2
الوكالػػة عامػػة أو  وقػػد تكػػوف .(5)السػػابؽ الػػذكر 19-15مػػف المرسػػوـ التنفيػػذي  42المػػادة عميػػه 
 .ما داـ أف المادة السابقة لـ تحدد نوع الوكالة خاصة

                                                           
 -12-02، بتاريخ 52، يتعمؽ بالتهيئة والتعمير، جريدة رسمية عدد 1990ديسمبر  01المؤرخ في:  29-90القانوف رقـ  (1)

1990. 
جامعة الوادي،  ، مجمة العموـ القانونية والسياسية،"الأحكام القانونية لرخصة البناء في الأراضي الفلاحية"خولة عواد،   (2)

 .779، ص 2019، 02، العدد 10المجمد  الجزائر،
جمة م مالجزائري والتونسي( رخصة البناء الخاصة بالأراضي الفلاحية )دراسة مقارنة بين التشريعينمحمد لميف سمخ،   (3)

 .429. ص 0202، 20، العدد 00، المجمد ، جامعة الوادي، الجزائرالعموـ القانونية والسياسية
 .994، ص مرج  سابؽ،  خولة عواد  (4)
 19-15مف المرسوـ التنفيذي  42 المادة يراج  في ذلؾ نص (5)
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المػػؤجرة دوف إحػػداث الأصػػؿ أف المسػػتأجر يتمتػػ  بػػالعيف  :المسةةتأجر المةةرخص لةةو قانونةةا -3
لمسػتأجر الأرض الفلاحيػة أف يتقػدـ أمػاـ ازدارة المختصػة اسػتثناء يجػوز ميها، إلا أنه تيييرات ع

 .بطمب رخصة البناء بشرط الحصوؿ عمى ترخيص قانوني مف المؤجر مالؾ الأرض
بواسػػطة نسػػخة ويكػػوف ذلػػؾ : الييئةةة أو المصةةمحة المخصةةص ليةةا قطعةةة الأرض أو البنايةةة -4

لممؤسسػػػات العموميػػػة ذات الطػػػاب  ازداري والعممػػػي  صػػػيصالػػػذي يمػػػنا التخ مػػػف العقػػػد ازداري
بالنسػبة لممؤسسػات  أو الامتياز ويكوف ذلؾ بواسطة عقد تعد  أملاؾ الدولة.والتكنولوجي والتقني 

العموميػػػػة ذات الطػػػػاب  الصػػػػناعي والتجػػػػاري، أو المؤسسػػػػات العموميػػػػة الاقتصػػػػادية مهمػػػػا كػػػػاف 
مصػػػالا أمػػػلاؾ الدولػػػة بعػػػد التوقيػػػ  عمػػػى دفتػػػر  ، ويكػػػوف ذلػػػؾ بموجػػػب عقػػػد امتيػػػاز تعػػػد طابعهػػػا

المرسػػػػوـ  جػػػػاءت بػػػػه أحكػػػػاـ، وهػػػػذا مػػػػا لػػػػػ د و أ ؼالهيئػػػػة والمػػػػدير الػػػػولائي الشػػػػروط بػػػػيف ممثػػػػؿ 
، المحػػػػػدد لكيفيػػػػػات اسػػػػػتيلاؿ الأراضػػػػػي 2011-01-10، المػػػػػؤرخ فػػػػػي 06-11التنفيػػػػػذي رقػػػػػـ 

هيئػػػػػػات والمؤسسػػػػػػات الخاصػػػػػػة لمدولػػػػػػة المخصصػػػػػػة أو الممحقػػػػػػة بالالفلاحيػػػػػػة التابعػػػػػػة للأمػػػػػػلاؾ 
حيػػػػث يمكػػػػف لهػػػػذ  الهيئػػػػات القيػػػػاـ بالبنػػػػاء عمػػػػى الأراضػػػػي الفلاحيػػػػة وفقػػػػا لمقػػػػانوف  ،(1)العموميػػػػة

-03-29مػػف دفتػػر الشػػروط الصػػادر بموجػػب القػػرار الػػوزاري المػػؤرخ فػػي  03ومقتضػػيات لمػػادة 
المتضػػػمف الموافقػػػة عمػػػى دفتػػػر الشػػػروط الػػػذي يحػػػدد كيفيػػػات مػػػنا حػػػؽ الامتيػػػاز عمػػػى  (2)2011

  (3)لتابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة لصالا الهيئات العموميةلأراضي الفلاحية ا
المػؤرخ فػي  18-83مػف القػانوف  09رخصػت المػادة  انون الاستصةلاح:قةالحائز في إطار  -5

لمحػػػػػائز إنجػػػػػاز محػػػػػلات ذات  (4)، المتعمػػػػػؽ بحيػػػػػازة الممكيػػػػػة العقاريػػػػػة الفلاحيػػػػػة13-08-1983
    عائمته وبنايات الاستيلاؿ وكؿ ممحؽ عادي في مزرعته.استعماؿ سكني مخصصة لممزارع و 

عمػى مػف ؽ ت ع  43المػادة  نصػت: حائز أو الشاعل في مفيوم قةانون التوجيةو العقةاري -6
انونية يجػوز لػه التصػرؼ باعتبػار  مالكػا حقيقيػا، وبالتػالي فػإف لػه كؿ مف يحوز شهادة حيازة قأف 

                                                           
لكيفيات استيلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ  يحدد، 2011-01-10، المؤرخ في 06-11المرسوـ التنفيذي رقـ (1) 

 .2011-01-11تاريخ: ب، 02، الجريدة الرسمية عدد: الخاصة لمدولة المخصصة أو الممحقة بالهيئات والمؤسسات العمومية
ؽ الامتياز عمى المتضمف الموافقة عمى دفتر الشروط الذي يحدد كيفيات منا ح 2011-03-29القرار الوزاري المؤرخ في (2) 

-03-9المؤرخة في:  34الجريدة الرسمية العدد: ، الأراضي الفلاحية لتابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة لصالا الهيئات العمومية
2011. 

 .424، ص مرج  سابؽمحمد لميف سمخ،  (3)
لممكية العقارية ، المتعمؽ بحيازة ا1983-08-13المؤرخ في  18-83لقانوف مف ا 09المادة  يراج  في ذلؾ نص(4) 

 .1983-08-16، بتاريخ: 34، الجريدة الرسمية عدد: الفلاحية
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ة عمى العقار هادئة ومستمرة. وهدؼ المشرع مػف تكوف الحياز حؽ طمب رخصة البناء، بشرط أف 
 الوفير.تمكيف حائز الأرض الفلاحية مف البناء هو تشجي  الاستثمار الفلاحي وتحقيؽ الانتاج 

، المحػػدد 2010-08-15المػػؤرخ فػػي  03-10فػػي إطػػار القػػانوف : صةةاحب حةةق الامتيةةاز -7
مػف  02مدولة، حيث نصػت المػادة للأملاؾ الخاصة لالأراضي الفلاحية التابعة لشروط استيلاؿ 

المحػػدد  2010-12-23المػػؤرخ فػػي  326-10دفتػػر الشػػروط الممحػػؽ بالمرسػػوـ التنفيػػذي رقػػـ 
لكيفيػػػات تطبيػػػؽ حػػػؽ الامتيػػػاز لاسػػػتيلاؿ الأراضػػػي الفلاحيػػػة التابعػػػة للأمػػػلاؾ الخاصػػػة لمدولػػػة، 

تيلاؿ نصػػػت صػػػراحة عمػػػى حػػػؽ صػػػاحب الامتيػػػاز القيػػػاـ بكػػػؿ تهيئػػػة و/أو بنػػػاء ضػػػرورييف لاسػػػ
   .أفضؿ للأراضي الفلاحية

شكؿ الانتفاع عينيػا أو شخصػيا وهػذا مػا : مهما كاف المنتفع من الأرض الفلاحية الموقوفة -8
الممحػػؽ بالمرسػػوـ ، وكػػذا دفتػػر الشػػروط (1)مػػف قػػانوف الأوقػػاؼ 2مكػػرر  26نصػػت عميػػه المػػادة 

يجػػار الأراضػػػي المحػػدد لشػػػروط وكيفيػػات إ 2014-02-10المػػػؤرخ فػػي  70-14التنفيػػذي رقػػـ 
   (2)الوقفية المخصصة لمفلاحة

 بطبيعة البناء المقام عمى الأرض الفلاحية  ثانيا: الشروط المتعمقة
تتضػػمف رخصػػة البنػػاء ترخيصػػا فقػػط  أفلممحافظػػة عمػػى الطػػاب  الفلاحػػي لػػلأرض يجػػب  
ت المعػػدة أو البنايػػا المتعمقػػة بػػالتجهيزات التػػي تزيػػد فػػي مػػردود الأرض الفلاحيػػة، المنشػػآتببنػػاء 

 24يتجاوز ارتفػاع البنايػة ف لا ألاستعماؿ السكني لمشخص الذي يستيؿ الأرض الفلاحية، عمى 
 .تـ قياسها مف أي نقطة مف الأرضأمتار ي
المتعمػػؽ بحقػػوؽ  0440-24-00وبنػػاء عمػػى أحكػػاـ القػػرار الػػوزاري المشػػترؾ المػػؤرخ فػػي  

، حيػث ضػبط هػذا (3)عمرانية لمبمديػة المػتمـالبناء المطبقة عمى الأراضي الواقعة خارج المناطؽ ال
الاسػػتيلاؿ الزراعػػي أو المبػػاني  منشػػآتالقػػرار المسػػاحة القصػػوى التػػي يمكػػف تخصيصػػها زقامػػة 

المخصصة لمسكف، والملاحظ أف هذا القرار الوزاري اعتمد تصنيفا تقنيا جديدا فصػنؼ الأراضػي 
والمتوسػػػطة هػػػذا التصػػػنيؼ ميػػػاير  إلػػػى أراضػػػي زراعيػػػة ذات إمكانيػػػات عاليػػػة )رفيعػػػة( والحسػػػنة

                                                           
يحدد شروط وكيفيات إيجار الأراضي الوقفية المخصصة   2014-02-10المؤرخ في  70-14المرسوـ التنفيذي رقـ  (1)

 .2014-02-20، بتاريخ 09لمفلاحة، الجريدة الرسمية عدد:
 .424ص  ،مرج  سابؽمحمد لميف سمخ،  (2)
المتعمؽ بحقوؽ البناء المطبقة عمى الأراضي الواقعة خارج المناطؽ  1992-09-13القرار الوزاري المشترؾ المؤرخ في  (3)

 . 1996-12-06بتاريخ:  ،86العمرانية لمبمديات المعدؿ والمتمـ، الجريدة الرسمية العدد: 
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)الأراضػػػػي الخصػػػػبة جػػػػدا، الخصػػػػبة، متوسػػػػطة  ؽ ت ع.لمتصػػػػنيؼ الػػػػذي اعتمػػػػد  المشػػػػرع فػػػػي 
 الخصوبة وضعيفة الخصوبة(

 : عن منشآت استغلال فلاحيالبناية المراد إنجازىا عبارة  -0 
 الؼ الػذكركما تطرقنا سابقا فإف المشرع الجزائري مػف خػلاؿ القػرار الػوزاري المشػترؾ السػ 

أراضػػي زراعيػػػة ذات فقسػػمها إلػػى قيػػد المسػػاحة القصػػوى لمبنػػاء حسػػب تصػػنيؼ التقنػػي لػػلأرض 
 ، وسنفصؿ فيما يمي الشروط الخاصة بكؿ صنؼ:إمكانيات عالية )رفيعة( والحسنة والمتوسطة

ت التجهيز المرتبطة بالاستيلاؿ الزراعػي فػي المنػاطؽ التػي آبالنسبة لمبنايات الضرورية لمنش -أ
تػػػـ فيهػػػا تحديػػػد القػػػواـ التقنػػػي لمممكيػػػة العقاريػػػة عمػػػى الأراضػػػي الزراعيػػػة ذات ازمكانيػػػات العاليػػػة 
والحسػػػنة أو المتوسػػػطة والأراضػػػي الصػػػحراوية المستصػػػمحة والأراضػػػي الرعويػػػة أو ذات الطػػػاب  

مػف مسػاحة الممكيػة  22/0الرعوي وعمى الأراضػي الحمفائيػة فإنػه يجػب ألا تتعػدى مسػاحة البنػاء 
متػر  22ب   هكتارات، فإذا تجاوزت المساحة هػذا الحػد فػيمكف أف ترفػ 22مساحتها أقؿ مف  إذا

 مرب  لكؿ هكتار.
التجهيػػز المرتبطػػة بالاسػػػتيلاؿ الزراعػػي فػػي المنػػػاطؽ  لمنشػػػآتبالنسػػبة لمبنايػػات الضػػرورية  -ب

مكانيػػػػات لمممكيػػػة العقاريػػػة عمػػػػى الأراضػػػي الزراعيػػػة ذات ازالتػػػي تػػػـ فيهػػػػا تحديػػػد القػػػواـ التقنػػػػي 
بنفس الشروط أمػا  الأرضمف مساحة  02/0الضعيفة، فإف مساحة البنايات يجب أف لا تتجاوز 
 متر مرب  لكؿ هكتار. 22إذا تجاوزت المساحة هذا الحد فيمكف أف ترفه ب 

المػػتمـ  0202-00-04وقػػد سػػما المشػػرع بموجػػب القػػرار الػػوزاري المشػػترؾ المػػؤرخ فػػي  
لمػػوزير المكمػػؼ بالفلاحػػة بػػالترخيص بإقامػػة  0440-24-00ؤرخ فػػي لمقػػرار الػػوزاري المشػػترؾ المػػ
الفلاحػػي بنػػاء عمػػى  التجهيػػز المدرجػػة ضػػمف إطػػار الاسػػتثمار منشػػآتبنايػػات موجهػػة لاحتضػػاف 

  (1)اصة، يحدد تشكيمتها وسيرها مقرر يصدر  وزير الفلاحةاقتراح مف لجنة وزارية مشتركة خ
  ناية ذات استعمال سكنيبالبناية المراد إنجازىا عبارة عن  -2

السػػالؼ الػػذكر والػػذي  0440-24-00المػػؤرخ فػػي طبقػػا لأحكػػاـ القػػرار الػػوزاري المشػػترؾ  
فإنػه يمكػف صػنيؼ التقنػي لػلأرض قيد المساحة القصوى لمبناء عمى الأراضػي الفلاحيػة حسػب الت

   حسب التصنيؼ انتي:المخصص لمسكف تقسيـ شروط ومعايير البناء 

                                                           
 .994، ص مرج  سابؽ، خولة عواد  (1)
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يػػػات ذات الاسػػػتعماؿ السػػػكني فػػػي المنػػػاطؽ التػػػي تػػػـ فيهػػػا تحديػػػد القػػػواـ التقنػػػي بالنسػػػبة لمبنا -أ
لمممكيػػػػػة العقاريػػػػػة عمػػػػػػى الأراضػػػػػي الزراعيػػػػػة ذات ازمكانيػػػػػػات الرفيعػػػػػة والحسػػػػػنة أو المتوسػػػػػػطة 
والأراضػػػػػػي الصػػػػػػحراوية المستصػػػػػػمحة والأراضػػػػػػي الرعويػػػػػػة أو ذات الطػػػػػػاب  الرعػػػػػػوي والأراضػػػػػػي 

مػػػػف المسػػػػاحة  022/0ز مسػػػػاحة البنػػػػاء المخصػػػػص لمسػػػػكف الحمفائيػػػػة فإنػػػػه يجػػػػب أف لا تتجػػػػاو 
هكتػارات  02و  22، أما إذا كانت المسػاحة تتػراوح بػيف هكتارات 22التي تكوف أقؿ مف  الأرض

زادت المساحة الكمية للأرض الزراعية عػف إذا وفي حالة ما متر مرب  لكؿ هكتار،  02فتضاؼ 
هكتػارات  22اء والمحسػوبة عمػى أسػاس فإنه يضاؼ إلػى المسػاحة المخصصػة لمبنػ هكتارات 02

     (1)هكتارات 22أمتار مربعة إضافية لكؿ هكتار زائد عف حد  02مساحة إجمالية بػ 
بالنسػػبة لمبنايػػات ذات الاسػػتعماؿ السػػكني فػػي الأراضػػي الزراعيػػة ذات ازمكانيػػات الضػػعيفة  -ب

 حالتيف: فالمشرع الجزائري ميز بيف 
والتػػػػي تتػػػػوفر فيهػػػػا ضػػػػيوطات طوبوغرافيػػػػة فػػػػإف ضػػػػعيفة  أرض زراعيػػػػة ذات إمكانيػػػػات -0-ب

عػػف التػػي تقػػؿ  الأرضمػػف مسػػاحة  02/0يجػػب أف لا تتجػػاوز المخصػػص لمسػػكف مسػػاحة البنػػاء 
ذا تجاوزت هذا الحد تضاؼ  0222  متر مرب  إضافي. 0222متر مرب  لكؿ  02متر مرب ، وال

بوغرافية قوية فيجػب أف أرض زراعية ذات إمكانيات ضعيفة لا تتوفر فيها ضيوطات ط -0-ب
الأرض، أمػػػػا إذا تجػػػػاوزت مػػػػف مسػػػػاحة  022/0 البنػػػػاء المخصػػػػص لمسػػػػكفلا تتجػػػػاوز مسػػػػاحة 

متػػػػر مربػػػػ   0222متػػػػر مربػػػػ  لكػػػػؿ  02فتضػػػػاؼ متػػػػر مربػػػػ   0222المسػػػػاحة الكميػػػػة لػػػػلأرض 
   (2)إضافي
 منشػػػػآته لا يمكػػػػف لصػػػػاحب الأرض إقامػػػػة نػػػػحػػػػاؿ اسػػػػتهلاؾ المسػػػػاحة القصػػػػوى فإوفػػػي  

بطريػؽ ازرث أو البيػ  أو الهبػة مػثلا فإنػه لا ، وكذا فػي حػاؿ انتقػاؿ ممكيػة الأرض هاومباني عمي
، ويبقػى يترتب إنشاء حقوؽ بناء لصالا المالؾ الجديد إذا استهمكت المساحة المسػموح بهػا لمبنػاء

إليه ممكية الأرض في هذ  الحالات الحؽ في أف يجري تعديلات في حػدود المسػاحة  لمف انتقمت
 أو التعمية في الحدود المسموح بها.القصوى 

 
 

                                                           
  .002في مقياس العقار الفلاحي، مرج  سابؽ، ص محمد لميف سمخ، دروس  (1)
 .994، ص مرج  سابؽ، خولة عواد (2)
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   إجراءات الحصول عمى رخصة البناء عمى الأراضي الفلاحية الفرع الثاني:
فإنػه يتعػيف عمػى  (1)المتعمؽ بالتهيئػة والتعميػر 29-90مف القانوف  34طبقا لنص المادة  

يدرس هذا الطمػب ف ف يقدـ ممفا إداريا وتقنيا، عمى أأطالب رخصة البناء في الأراضي الفلاحية 
، عمػى أف تصػدر هػذ  الأخيػرة قػرار بالموافقػة عمػى الطمػب مف طرؼ الجهة ازدارية المتخصصة

 وعميه سنفصؿ هذا الفرع كما يأتي:رفض الطمب، بوالترخيص بالبناء أو 
 تقديم طمب رخصة البناءأولا: 

طمبػه بممػؼ  مػدعمارخصة البناء أف يتقدـ بطمبه إلى ازدارة المختصػة  بيتعيف عمى طال 
فقػػػد إداري وتقنػػػي، فيجػػػب أف يتضػػػمف الممػػػؼ ازداري الوثيقػػػة التػػػي تثبػػػت صػػػفة طالػػػب الرخصػػػة 

أو نسػػخة تكػوف نسػخة مػػف عقػد الممكيػة أو نسػػخة مػف شػهادة الحيػػازة أو نسػخة مػف عقػػد الامتيػاز 
أو نسػػخة مػػف القػػانوف الأساسػػي إذا كػػاف  تخصػػيص قطعػػة الأرضالػػذي يبػػيف  مػػف العقػػد ازداري

 .ؾ أو موكمه شخصا معنوياالمال
 وكذا المتعمؽ بالهندسة المعمارية فيجب أف يحوي:أما الممؼ التقني 

 عمى سمـ مناسب يسما بتحديد موق  المشروع.مخطط الموق   -
عمػػى أف يتضػػمف جميػػ   222/0أو  022/0مخطػػط كتمػػة البنػػاءات والتهيئػػة المعػػدة عمػػى سػػمـ  -

وارتفاعها وكذا تحديد المسػاحة المػراد بناؤهػا بازضػافة البيانات الخاصة لحدود الأرض والطوابؽ 
التػػي تخػػدـ القطعػػة الأرضػػية، مػػ  مواصػػفاتها التقنيػػة الرئيسػػية، إلػػى بيػػاف شػػبكة قابميػػة الاسػػتيلاؿ 

 . ونقاط وصؿ ورسـ شبكة الطرؽ والقنوات المبرمجة عمى المساحة الأرضية
بنايػات التػي تقػؿ مسػاحة مشػتملاتها عػف بالنسػبة لم 0/22التصاميـ المختمفة المعدة عمػى سػمـ  -

 022بالنسػػبة لمبنيػػات التػػي تتػػراوح مسػػاحة مشػػتملاتها بػػيف  0/022متػػر مربػػ ، وعمػػى سػػمـ  022
 بالنسبة لباقي البنايات. 0/022متر مرب ، وعمى سمـ  222و
 مذكرة تتضمف الوصؼ الكشفي الوصفي والتقديري للأشياؿ ورجاؿ إنجازها. -
 والبيانية التي تدؿ عمى البناء بحصص عند الاقتضاء.الوثائؽ المكتوبة  -
بالنسػػبة لمبنايػػػات غيػػػر المخصصػػة للاسػػػتعماؿ السػػػكني يجػػػب إرفػػاؽ المػػػذكرة بالرسػػػوـ البيانيػػػة  -

الأسػػػػقؼ ونػػػػوع المػػػػػواد الضػػػػرورية المبينػػػػة لعػػػػدد العمػػػػػاؿ وطاقػػػػة اسػػػػتقباؿ المحػػػػؿ وطريقػػػػػة بنػػػػاء 
 المستعممة...

                                                           
 .المتعمؽ بالتهيئة والتعمير 29-90مف القانوف  34المادة  يراج  في ذلؾ نص (1)
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د فػػػي الهندسػػػة المدنيػػػة يوضػػػا فيػػػه تحديػػػد ووصػػػؼ الهيكػػػؿ تقريػػػرا يعػػػد  ويوقعػػػه مهنػػػدس معتمػػػ -
لمنشػػئات والعناصػػر المكونػػة لمهيكػػؿ، بازضػػافة إلػػى تصػػاميـ الحامػػؿ لمبنايػػة، كمػػا يوضػػا أبعػػاد ا

 الهياكؿ عمى نفس سمـ تصاميـ الهندسة المعمارية.
يـ والمتعمقػة بالتصػميجػب إعػداد الوثػائؽ المرفقػة بطمػب رخصػة البنػاء ويجب ازشػارة إلػى  

فػػي الهندسػػة المدنيػػة المعمػػاري وبدراسػػات الهندسػػة المدنيػػة مػػف طػػرؼ مهنػػدس معمػػاري ومهنػػدس 
 بصفة مشتركة.

 رئػيس المجمػس الشػعبي البمػديوالوثػائؽ المرفقػة بػه إلػى ويرسؿ ممؼ طمػب رخصػة البنػاء  
و الواقعػة بػػدائرة اختصاصػه الأرض الفلاحيػػة فػػي ثػلاث نسػػخ إذا تعمػػؽ الأمػر بالمسػػاكف الفرديػػة، 

ويسػػجؿ تػػاريخ إيػػداع الطمػػب ، بة لممشػػاري  التػػي تحتػػاج رأي المصػػالا العموميػػةسػػثمػػاني نسػػخ بالن
فػػي نفػػس اليػػوـ بعػػد التحقػػؽ مػػف الوثػػائؽ المرفقػػة  رئػػيس المجمػػس الشػػعبي البمػػديبوصػػؿ يسػػممه 

 (1)ومدى مطابقتها لمممؼ عمى أف يبيف نوع هذ  الوثائؽ بطريقة مفصمة عمى الوصؿ
 والفصل فيو رخصة البناء ثانيا: دراسة طمب

رئػػيس المجمػػس الفصػػؿ فػػي طمػػب رخصػػة البنػػاء عمػػى الأراضػػي الفلاحيػػة مػػف طػػرؼ يػػتـ  
 أو الوالي أو الوزير المكمؼ بالعمراف. الشعبي البمدي

 :رئيس المجمس الشعبي البمدي -0
 رئػػيس المجمػػس الشػػعبي البمػػدي فػػإف (2)04-42مػػف القػػانوف  22بنػػاء عمػػى نػػص المػػادة 

ار رخصػػػة البنػػػاء بصػػػفته ممػػػثلا لمبمديػػػة فػػػي حالػػػة البنػػػاءات المتواجػػػدة فػػػي قطػػػاع بإصػػػديخػػػتص 
بعػد رخصة بصفته ممثلا لمدولة الفيسمـ  المخططوفي حالة غياب ييطيه مخطط شيؿ الأراضي 

 .(3)04-02مف المرسوـ التنفيذي  84وهذا ما أكدته المادة الاطلاع عمى الرأي الموافؽ لموالي، 
 رئػػيس المجمػػس الشػػعبي البمػػدييقػػوـ رخصػػة البنػػاء اسػػتلاـ طمػػب أيػػاـ مػػف  24فػػي أجػػؿ 

ممثمهػػا عمػػى مسػػتوى الشػػباؾ  بواسػػطةبإرسػػاؿ نسػػخة مػػف الممػػؼ إلػػى مديريػػة المصػػالا الفلاحيػػة 
لا اعتبػر  24، وعمى هاته الأخيػرة أف تصػدر ردهػا خػلاؿ الوحيد أيػاـ مػف تػاريخ اسػتلاـ الطمػب وال

الشػػػباؾ الوحيػػػد لمبمديػػػة اء عمػػػى الأراضػػػي الفلاحيػػػة ، ويػػػتـ دراسػػػة طمػػػب رخصػػػة البنػػػردهػػػا موافقػػػة

                                                           
 .940، ص مرج  سابؽ خولة عواد، (1)
 .04-42مف القانوف  22المادة  يراج  في ذلؾ نص (2)
 .04-02مف المرسوـ التنفيذي  84دة الما يراج  في ذلؾ نص (3)
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المحػػػدد لكيفيػػػات تحضػػػير عقػػػود  04-02مػػػف المرسػػػوـ التنفيػػػذي  24المسػػػتحدث بموجػػػب المػػػادة 
يومػا مػف  02ويتعيف عمى الشباؾ الوحيد أف يفصؿ في طمب رخصة البناء في خػلاؿ  (1)التعمير

  (2)تاريخ إيداع الطمب
 :  الوالي -2

المتعمػؽ بالتهيئػة والتعميػر فػإف الػوالي يخػتص  04-42مف القػانوف  22طبقا لنص المادة  
راضي الفلاحية في حالة عدـ توفر مخطط شيؿ الأراضي مصػادؽ عمى الأبتسميـ رخصة البناء 

عمػػؽ الأمػػر بػػالتجهيزات العموميػػة فػػي إصػػدار رخصػػة البنػػاء إذا ت، كمػػا يخػػتص الػػوالي أيضػػا عميػه
مكػػف اف تنػػدرج فػػي إطارهػػا مختمػػؼ التجهيػػزات التػػي تخػػدـ أو خاصػػة ذات منفعػػة محميػػة والتػػي ي

 .04-02مف المرسوـ التنفيذي  84وهذا ما أشارت إليه المادة  الأرض الفلاحية
 :الوزير المكمف بالتعمير-3

يخػػتص الػػوزير المكمػػؼ بػػالعمراف بتسػػميـ رخصػػة البنػػاء عمػػى الأراضػػي الفلاحيػػة المتعمقػػة  
الجهويػػػة، والتجهيػػػزات العموميػػػة أو الخاصػػػة ذات المنفعػػػة  بالمشػػػاري  ذات المصػػػمحة الوطنيػػػة أو

 الوطنية
رئػيس إذا كاف تسميـ رخصة البناء مف اختصاص الوالي أو الوزير المكمػؼ بػالعمراف فػإف  

مرفقا برأي مصمحة التعمير عمػى مسػتوى البمديػة فػي يقوـ بإرساؿ الممؼ  المجمس الشعبي البمدي
أيػاـ مػف تػاريخ  24بالعمراف مػف أجػؿ إبػداء رأيهػا فػي أجػؿ  سب  نسخ إلى مصمحة الدولة المكمفة

 إيداع الطمب.
 وتتـ دراسة طمب رخصة البناء عمى الأراضي الفلاحية مف طػرؼ الشػباؾ الوحيػد لمولايػة، 

هذا الأخير يتوجب عميه تحضير الممؼ وارساؿ نسخة منه إلػى ممثػؿ مديريػة المصػالا الفلاحيػة 
 يومػػا مػػف تػػاريخ إيػػداع 02وحيػػد فػػي طمػػب رخصػػة البنػػاء فػػي أجػػؿ زبػػداء رأيهػػا، يفصػػؿ الشػػباؾ ال

ف  فض أو القبػػوؿ أو التأجيػػؿ، عمػػى أر كمػػا يجػػب أف يصػػدر قػػرارا فػػي هػػذا الأجػػؿ إمػػا بػػالالطمػػب، 
إلػػػى المعنػػػي، ويتوقػػػؼ هػػػذا الأجػػػؿ إذا كػػػاف ممػػػؼ موضػػػوع اسػػػتكماؿ لموثػػػائؽ أو يبمػػه هػػػذا القػػػرار 
 معمومات ناقصة.

                                                           
 04-02مف المرسوـ التنفيذي  24المادة  (1)

 .940، ص مرج  سابؽ خولة عواد، (2)
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اء مستوفيا لكؿ الشػروط القانونيػة فػإف الجهػة ازداريػة المختصػة مب رخصة البنطإذا كاف  
تصدر قرارا بالموافقة عمى منا رخصة البناء ويبمه القػرار لممعنػي مرفقػا بنسػخة مػف الممػؼ الػذي 

 .تأشيرة عمى التصاميـ المعمارية مف طرؼ مصالا التعمير المختصةيتضمف 
رفضػػػا ضػػػمنيا، مػػػب رخصػػػة البنػػػاء ويعتبػػػر سػػػكوت ازدارة المختصػػػة وعػػػدـ ردهػػػا عمػػػى ط 

 (1)ويبقى لممعني أف يطعف أماـ الجهة القضائية المختصة
 المطمب الثالث: ضوابط تحويل الأراضي الفلاحية عن وجيتيا

نظرا للأهمية الاقتصادية والاجتماعية والوظيفية للأراضي الفلاحية فػإف المشػرع الجزائػري  
المحافظػة عمػى طابعهػا الفلاحػي، وعػدـ تحويػؿ  أحاطها بحماية خاصة، تتمثؿ أساسػا فػي وجػوب

وقػػد قيػػد المشػػرع تحويػػؿ الأراضػػي الفلاحيػػة وجهتهػػا الفلاحيػػة إلػػى أراض عػػامرة أو قابمػػة لمتعميػػر، 
رى تنظيميػػة، وعميػػه سػػنتناوؿ فػػي الفػػرع خػػعػػف وجهتهػػا بمجموعػػة مػػف الضػػوابط منهػػا القانونيػػة وأ

يؼ الأراضػػي الفلاحيػػة وفػػي المطمػػب الثػػاني الأوؿ ازطػػار القػػانوني المرجعػػي لعمميػػة إليػػاء تصػػن
 ذطار التنظيمي لعممية إلياء تصنيؼ الأراضي الفلاحية.سنتطرؽ ل

 الفرع الأول: الإطار القانوني المرجعي لعممية إلغاء تصنيف الأراضي الفلاحية
ء تصػػنيؼ الأراضػػي الفلاحيػػة لفائػػدة المشػػاري  العموميػػة تػػتـ وفػػؽ إجػػراءات إف عمميػػة إليػػا 
أولا تصػػنيؼ الأراضػػي الفلاحيػػة ممػػا يتوجػػب عمينػػا أف نتنػػاوؿ ، بحسػػب تصػػنيؼ الأرض، معينػػة

 ؿ الأراضي الفلاحية حسب تصنيفها.نتناوؿ إجراءات تحويحسب التشري  الجزائري و 
 أولا: تصنيف الأراضي الفلاحية في القانون الجزائري

التػػي تػػنص عمػػى مػػف ؽ ت ع  28عػػرؼ المشػػرع الجزائػػري الأراضػػي الفلاحيػػة فػػي المػػادة  
أف مالأرض الفلاحية أو ذات الوجهة الفلاحية في مفهوـ هذا القانوف هػي كػؿ أرض تنػتج بتػدخؿ 
الأنساف سنويا أو خلاؿ عػدة سػنوات إنتاجػا يسػتهمكه البشػر او الحيػواف أو يسػتهمؾ فػي الصػناعة 

فلاحػػي فػػإف ومػػف خػػلاؿ النصػػوص القانونيػػة المنظمػػة لمعقػػار ال تحويمػػهم اسػػتهلاكا مباشػػرا أو بعػػد
عمػى أسػاس طبيعػة الممكيػة أو تصػنيفا تقنيػا  قانونيػا تصػنيفاقػد يكػوف  تصنيؼ الأراضػي الفلاحيػة

الطبوغرافيػػػة لػػػلأرض أو بحسػػػب إمكانيػػػات الأرض فػػػي حػػػد ذاتهػػػا وموقعهػػػا طبيعػػػة اليعتمػػػد عمػػػى 
 الجيرافي وهذا ما سنفصؿ في فيما يأتي:

 
                                                           

 .948، ص مرج  سابؽ، خولة عواد  (1)
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 :التصنيف القانوني للأرض الفلاحية -0
لتصػػػنيؼ القػػػانوني لػػػلأرض الفلاحيػػػة حسػػػب طبيعػػػة الممكيػػػة، فتنقسػػػـ إلػػػى ثلاثػػػة يعتمػػػد ا 

أصناؼ، أراضي فلاحية ممموكة ممكيػة خاصػة، أراضػي فلاحيػة تابعػة للأمػلاؾ الخاصػة لمدولػة، 
 الفلاحية الوقفية.والأراضي 

 :التصنيف التقني للأرض الفلاحية -2
هػذا مػا تمفػة طبيعيػة وجيولوجيػة، و حسػب عوامػؿ مختصػنيؼ الأراضػي الفلاحيػة تقنيػا بتـ ي 
متصػػنؼ  مػػف نفػػس القػػانوف 22نػػص المػػادة  وقػػد جػػاء فػيالمشػػرع الجزائػػري فػػي ؽ ت ع،   اعتمػد

، وأراض خصػػػػػبة ومتوسػػػػػطة الخصػػػػػب وضػػػػػعيفة الأراضػػػػػي الفلاحيػػػػػة إلػػػػػى أراض خصػػػػػبة جػػػػػدا
وعميػػػػه فتصػػػػنؼ الأراضػػػػي  الخصػػػػب، تبعػػػػا لضػػػػوابط عمػػػػـ التربػػػػة والانحػػػػدار، والمنػػػػاخ، والسػػػػقيم

  إلى:التقني حسب المعيار لفلاحية ا
الأراضػػػػي التػػػػي طاقتهػػػػا ممػػػػف ؽ ت ع فهػػػػي  22: حسػػػػب نػػػػص المػػػػادة أرض خصةةةةبة جةةةةدا -أ

 مالانتاجية عالية، هي الأراضي العميقة، الحسنة التربة، المسقية أو القابمة لمسقي
المسػػقية أراض متوسػػطة العمػػؽ، مهي ػمػػف ؽ ت ع فػػ 29: حسػػب نػػص المػػادة أرض خصةةبة -ب

قابمػػة لمسػػقي أو الأراضػػي الحسػػنة العمػػؽ غيػػر المسػػقية، الواقعػػة فػػي منػػاطؽ رطبػػة أو شػػب  أو ال
   رطبة، ولا تحتوي عمى أي عائؽ طبوغرافيم

 مف ؽ ت ع فػهي  24: حسب نص المادة ةأرض متوسطة الخصوب -جة 
 طبوغرافية وفي العمؽ.الأراضي المسقية التي تحتوي عمى عوائؽ متوسطة في ال -
غيػػر المسػػقية متوسػػطة العمػػؽ ونسػػبة الأمطػػار فيهػػا متييػػرة ولا تحتػػوي عمػػى عوائػػؽ الأراضػػي  -

 طبوغرافية.
الأراضػػػػي غيػػػػر المسػػػػقية التػػػػي تحتػػػػوي عمػػػػى عوائػػػػؽ متوسػػػػطة فػػػػي الطبوغرافيػػػػة وفػػػػي العمػػػػؽ  -

 ورسوخها كبير ونسبة الأمطار فيها متييرة.
و مرتفعػة مػ  عوائػؽ أوسػطة الأراضي غير المسقية المتوسطة العمؽ، ونسبة الأمطػار فيهػا مت -

 متوسطة في الطبوغرافية.
الأراضػػي التػػي تحتػػوي مػػف ؽ ت ع فهػػي م 24: حسػػب نػػص المػػادة رض ضةةعيفة الخصةةوبةأ -د

 عمى عوائؽ طبوغرافية كبيرة وعوائؽ في نسبة الأمطار والعمؽ والمموحة والبنية والانجراؼم
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هػػػي غيػػػر معػػػدة أساسػػػا  لػػػـ يتطػػػرؽ إلػػػى أصػػػناؼ اخػػػرىوالملاحػػػظ أف المشػػػرع الجزائػػػري   
عمػػػػى غػػػػرار الأراضػػػػي الصػػػػحراوية مفلاحػػػػة لكػػػػف يمكػػػػف استصػػػػلاحها وجعمهػػػػا فلاحيػػػػة بامتيػػػػاز، ل

، كمػػا نلاحػػظ أف المشػػرع الجزائػػري اعتمػػد تصػػنيفا مقاربػػا لهػػذا التصػػنيؼ فػػي والحمفائيػػة واليابيػػة
 ؽ ت ععمى الأراضي الفلاحيػة، مػ  اخػتلاؼ فػي التسػميات المػذكورة فػي صدار رخصة البناء إ

   .وهذا ما يدعو للارتباؾ أحيانا
مثػؿ الأراضػي  أخرى بازضػافة إلػى مػا سػبؽ ذكػر كما أف المشرع الجزائري تناوؿ أصنافا 

وهػػذا مػػا الصػػحراوية المستصػػمحة والأراضػػي الرعويػػة وذات الطػػاب  الرعػػوي والأراضػػي الحمفائيػػة 
بحقوؽ البنػاء المطبقػة عمػى  المتعمؽ 0440-24-00القرار الوزاري المشترؾ المؤرخ في  جاء به

وكػأف المشػرع مػف  (1)الواقعة خارج المناطؽ العمرانيػة لمبمػديات المػتمـ والمعػدؿ الأراضي الفلاحية
 (2)التقسيـ التقني السابؽخلاؿ هذا القرار يقوؿ أف هذ  الأصناؼ الأخيرة لا تدخؿ ضمف 

 تصنيف يعتمد عمى موقع الأرض ونسبة تياطل الأمطار -3
نيؼ وضػعه المشػرع الجزائػري اعتمػادا عمػى ازمكانيػات الفلاحيػة لػلأرض وفيمػا هذا التص 

التي يػدفعها المسػتفيد  تاوة السنويةازإذا كانت مسقية أو غير مسقية، هدفه الأساسي تحديد مبمه 
الأراضػػي الفلاحيػػة التابعػػة للأمػػلاؾ الخاصػػة لمدولػػة، كمػػا اعتمػػد هػػذا التصػػنيؼ فػػي تحديػػد مػػف 

ورد وقػد المرجعية لمستثمرة الفلاحية القابمة لمحياة عند تجزئػة الأراضػي الفلاحيػة، المساحة الدنيا 
 0444-00-00المػػػؤرخ فػػػي  00-44مػػػف القػػػانوف  40و  42هػػػذا التصػػػنيؼ بموجػػػب المػػػادتيف 

مػف المرسػوـ  28وتـ تتمػيـ هػذا التصػنيؼ بموجػب المػادة ( 3)0444المتضمف قانوف المالية لسنة 
 وتـ تصنيؼ الأراضي الفلاحية حسب هذا المعيار إلى: ؼ الذكر.السال 842-49التنفيذي 

مػف كميػات أمطػار  لساحمية والمجاورة لمسواحؿ التػي تسػتفيدا: تضـ أراضي السهوؿ المنطقة أ -
 مـ. 222تفوؽ 

 مـ 222و 822: تضـ أراضي السهوؿ المستفيدة مف كميات أمطار تتراوح بيف المنطقة ب -
 .%0022درها عف نسبة وهي الأراضي التي يقؿ منح

                                                           
المتعمؽ بحقوؽ البناء المطبقة عمى الأراضي الفلاحية الواقعة خارج  1992-09-13القرار الوزاري المشترؾ المؤرخ في  (1)

 .1992-12-06، بتاريخ: 86الجريدة الرسمية عدد: ، طؽ العمرانية لمبمديات المتمـ والمعدؿالمنا
  .420ص  ،م مرج  سابؽالفلاحيةرخصة البناء الخاصة بالأراضي "محمد لميف سمخ،  (2)
لسنة  المتضمف قانوف المالية 1988-12-31المؤرخ في  33-88القانوف مف  81و  80المادتيف  يراج  في ذلؾ نص (3)

 .1988-12-21بتاريخ:  54، الجريدة الرسمية العدد: 1989
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 مـ. 822و  022: تضـ أراضي السهوؿ المستفيدة مف كميات تتراوح بيف المنطقة ج -
 022: تضـ كافة الأراضي الفلاحية الأخرى المستفيدة مف كميات أمطػار تقػؿ عػف المنطقة د -

 مـ وكذا الواقعة منها بالجباؿ.
مطػػار فيهػػا لأاض تقػػؿ فيهػػا نسػػبة :  تتكػػوف مػػف الأراضػػي الصػػحراوية وهػػي كػػؿ أر المنطقةةة و -

 مـ في مفهوـ ؽ ت ع . 022عف 
وهي عبارة عف مناطؽ جبميػة حػدد إقميمهػا الجيرافػي ممحػؽ المرسػوـ التنفيػذي رقػـ : المنطقة م -

49-842(1) 
لغاء تصنيف الأراضي الفلاحية   ذات الوجية الفلاحية وأثانيا: إجراءات تحويل وا 

فػػػإف المشػػػرع الجزائػػػري قػػػد ربػػػط  وف التوجيػػػه الفلاحػػػيقػػػانو  قػػػانوف التوجيػػػه العقػػػاريحسػػػب  
جػػراءات تحويػػؿ الأراضػػي الفلاحيػػة عػػف وجهتهػػا  بحسػػب طبيعػػة التربػػة، وعميػػه سػػنتناوؿ عمميػػة وال

بػػػػاقي  إليػػػػاء تصػػػػنيؼجػػػدا والخصػػػػبة ثػػػػـ نتنػػػػاوؿ إجػػػراءات إجػػػراءات تحويػػػػؿ الأراضػػػػي الخصػػػػبة 
 الأصناؼ الأخرى.

 والخصبةتحويل الأراضي الفلاحية الخصبة جدا  -0
بتحويػػػؿ أي أرض  مػػػف ؽ ت ع عمػػػى أف مالقػػػانوف هػػػو الػػػذي يػػػرخص 02المػػػادة  نصػػػت 

 00فلاحيػػة خصػػبة جػػدا أو خصػػبة إلػػى صػػنؼ الأراضػػي القابمػػة لمتعميػػر كمػػا تحػػدد ذلػػؾ المػػادة 
أعػػلا ، ويحػػدد القػػانوف القيػػود التقنيػػة والماليػػة التػػي يجػػب أف ترافػػؽ إنجػػاز عمميػػة التحويػػؿ حتمػػا، 

جراءاتػػه عػػف طريػػؽ التنظػػيـ طبقػػا لمتشػػري  المعمػػوؿ بػػه، وفػػي ازطػػار وتحػػدد كيفيػػات  التحويػػؿ وال
حويػػؿ توعميػػه فػػإف المشػػرع الجزائػػري ألػػزـ بػػأف تكػػوف كػػؿ عمميػػة نفسػػه وفػػي الأصػػناؼ الأخػػرىم 

مػػػف فئػػػة الأراضػػػي الفلاحيػػػة الخصػػػبة جػػػدا أو الخصػػػبة إلػػػى أرض قابمػػػة أرض فلاحيػػػة مصػػػنفة 
 لمتعمير بموجب القانوف.

     ء تصنيف الأراضي الفلاحية الأخرىإلغا -2
جراءاتػه عػف  عمػى أف م مف ؽ ت ع 20فقرة  02نصت المادة   وتحػدد كيفيػات التحويػؿ وال

طريؽ التنظيـ طبقا لمتشري  المعموؿ به، وفي ازطػار نفسػه وفػي الأصػناؼ الأخػرىم كمػا نصػت 
الأراضػػػي الفلاحيػػػة دوف ازخػػػلاؿ بالأحكػػػاـ المتعمقػػػة بتحويػػػؿ  عمػػػى أفم ؽ ت ؼمػػػف  02المػػػادة 

 04المػػؤرخ فػػي  02-42مػػف القػػانوف رقػػـ الخصػػبة جػػدا والخصػػبة المنصػػوص عميهػػا فػػي المػػادة 
                                                           

 .420ص  ،مرج  سابؽمحمد لميف سمخ،  (1)
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لا يمكػػف إليػػاء تصػػنيؼ الأراضػػي الفلاحيػػة الأخػػرى إلا بمرسػػوـ  والمػػذكور أعػػلا ، 0442نػػوفمبر 
وعميػػه فػػلا يمكػػف إليػػاء تصػػنيؼ الأراضػػي الفلاحيػػة متوسػػطة الخصػػب يتخػػذ فػػي مجمػػس الػػوزراءم 

مجمػػػػس الػػػػوزراء خػػػػارج إطػػػػار أدوات التهيئػػػػة  يوضػػػػعيفة الخصػػػػب إلا بموجػػػػب مرسػػػػوـ يتخػػػػذ فػػػػ
 (1)والتعمير

 الإجراءات القانونية -3
جػػػراءات فػػػي إطػػػار   ليػػػاء تصػػػنيؼ الأراضػػػي الفلاحيػػػة أو ذات ضػػػبط عمميػػػة وال تحويػػػؿ وال

ؤرخ فػػي المػػ 220عػػف وزيػػر الفلاحػػة والتنميػػة الريفيػػة رقػػـ  صػػدر منشػػور وزاري الوجهػػة الفلاحيػػة
 تضمف بعض إجراءات أهمها:  (2)00-24-0224
دماجهػػا ضػػمف الأراضػػي القابمػػة لمتعميػػر  - موجػػب بأنػػه يػػتـ إليػػاء تصػػنيؼ الأراضػػي الفلاحيػػة وال

إذا تعمؽ الأمر بأراضي فلاحية خصبة جدا أو خصبة، وبموجػب مرسػوـ إذا تعمػؽ الأمػر القانوف 
 الأصناؼ.باقي 

لػػة ، مػػدير المصػػالا الفلاحيػػة، و لي تتشػػكؿ مػػف مػػدير أمػػلاؾ الدإنشػػاء لجنػػة ولائيػػة برئاسػػة الػػوا -
 . رئيس المجمس الشعبي البمديمدير البناء والتعمير، مدير الري، رئيس اليرفة الفلاحية، و 

ممثػػػػؿ كػػػػؿ مػػػػف وزارة تنصػػػػيب لجنػػػػة عمػػػػى مسػػػػتوى وزارة الفلاحػػػػة والتميػػػػة الريفيػػػػة مكونػػػػة مػػػػف  -
وتتمثؿ مهمػة هػذ  المجنػة أساسػا فػي التأكػد مػف ية بالمشروع، الفلاحة، وزارة المالية، والوزارة المعن

ليػػاء التصػػنيؼاحتػػراـ  ، والمصػػادقة عمػػى التقريػػر المرسػػؿ مػػف طػػرؼ المجػػاف إجػػراءات التحويػػؿ وال
جراء تحقيقات تكميمية إف اقتضت الضرورة لذلؾ.  الولائية، وال

إليػػاء طمػػب صػػاحب  ، يتػػولى الػػوزيرالمركزيػػةبعػػد المصػػادقة عمػػى التقريػػر مػػف طػػرؼ المجنػػة  -
رض خصػبة جػدا أو أيتكػوف مػف: مشػروع تمهيػدي لقػانوف )ممفػا تصنيؼ الأرض الفلاحية إرساؿ 

أرض متوسػػطة الخصػوبة أو ضػعيفة الخصػوبة( بازضػػافة خصػبة( أو مشػروع تمهيػدي لمرسػوـ )
 .إلى تقرير المجنة الولائية ورأي المجنة المركزية

                                                           
لغاء تصنيف الأراضي الفلاحية مسفياف سوالـ،  (1) مجمة الاقتصاد  "-بين مقتضيات الحماية ومتطمبات التنمية –تحويل وا 

 .2ص ، 0202، 29العدد  جامعة سوؽ أهراس، الجزائر، والقانوف،
المتعمؽ بشروط وكيفيات  ،2002نوفمبر  11المؤرخ في:   553 :منشور صادر عن وزير الفلاحة و التنمية الريفية رقم (2)

استرجاع الأراضي الفلاحية الواقعة خارج القطاعات القابمة لمتعمير مف أجؿ إنجاز تجهيزات عمومية، غير منشور بالجريدة 
 الرسمية.
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تصػػنيفها إلا بعػػد نشػػر نػػص القػػانوف أو المرسػػوـ فػػي  لا يمكػػف حيػػازة الأرض الفلاحيػػة المميػػى -
 (1)الجريدة الرسمية

 الفرع الثاني: الإطار التنظيمي لعممية إلغاء تصنيف الأراضي الفلاحية
زصػػدار مػػف أجػػؿ احتػػواء الاحتياجػػات القصػػوى إلػػى الأراضػػي الفلاحيػػة بػػادرت الحكومػػة  

وء إلػػى إليػػاء تصػػنيؼ الأراضػػي سمسػػمة مػػف التعميمػػات مػػف أجػػؿ بسػػط رقابػػة صػػارمة عمػػى المجػػ
 الفلاحية لفائدة المشاري  العمومية تمثمت أساسا في ما يمي:

لتمبيةةة  باقتطةةاع الأراضةةي الفلاحيةةة المتعمقتةةين  12و  10أولا: التعميمتةةين الةةوزاريتين رقمةةي 
     (2)الاحتياجات اللازمة المرتبطة بإنجاز المشاريع العمومية لمتنمية

المنشػػػػػور  ي، أليػػػػػ(3)0202-28-00المػػػػػؤرخ فػػػػػي  088اري رقػػػػػـ بموجػػػػػب المنشػػػػػور الػػػػػوز  
السالؼ الذكر، م  التأكيد عمى اف إلياء تصػنيؼ الأراضػي الفلاحيػة يػتـ طبقػا  200الوزاري رقـ 

 .لتعميمة تصدر عف الوزير الأوؿ
 0202-28-04الصػػادرة  20رقػػـ التعميمػػة عػػف الػػوزير الأوؿ  وفػػي هػػذا الصػػدد صػػدرت

، راضػػي الفلاحيػػة لتمبيػػة احتياجػػات مرتبطػػة بإنجػػاز مشػػاري  عموميػػة لمتنميػػةالمتعمقػػة باقتطػػاع الأ
 وأسست التعميمة جهازا لمراقبة المجوء إلى الأراضي الفلاحية، يتمثؿ في:

 :  طاعية مشتركة عمى مستوى الولايةلجنة تقنية ق -0
قابميػػة طمػػب إلػػى الميػػداف لتقيػػيـ مػػدى  تتنقػػؿيسػػيرها ممثػػؿ الػػوزارة المكمفػػة بالفلاحػػة والتػػي  

وتتكػػوف هػػذ  المجنػػة مػػف الػػوالي أو ممثػػؿ الاقتطػػاع مقارنػػة بطبيعػػة الأرض الفلاحيػػة المسػػتهدفة، 
عنه كرئيس لمجنة، مػدير المصػالا الفلاحيػة، مػدير التعميػر والبنػاء، مػدير أمػلاؾ الدولػة، وممثػؿ 

 .عف القطاع الذي قدـ المشروع
 

                                                           
 . 130مرج  سابؽ، ص في مقياس العقار الفلاحي،  محمد لميف سمخ، دروس (1)
، المتعمقة باقتطاع أراضي تمبية لمحاجيات الضرورية المرتبطة 2010-04-19المؤرخة في:  01تعميمة الوزير الأوؿ رقـ:  (2)

 بإنجاز مشاري  عمومية.
المرتبطة  بية لمحاجيات الضرورية، المتعمقة باقتطاع أراضي تم2013-02-12 :المؤرخة في 02تعميمة الوزير الأوؿ رقـ: 
 بإنجاز مشاري  عمومية.

، غير 533: رقـ المنشور مفاد  إلياء2010 ،  أفريؿ13 المؤرخة في :244منشور وزير الفلاحة والتنمية الريفية رقـ (3)
 .منشور بالجريدة الرسمية
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   :لجنة وزارية مشتركة -2
المتعمقػػػة ؿ وتعػػػرض عميهػػػا تقػػػارير وتوصػػػيات المجػػػاف التقنيػػػة الولائيػػػة يترأسػػػها الػػػوزير الأو  

موجػػب مرسػػوـ يتخػػذ فػػي مجمػػس الػػوزراء، قراراتهػػا ب بمشػػاري  اقتطػػاع الأراضػػي الفلاحيػػة وتتجسػػد
 .ؽ ت ؼوقد تـ التأكيد في نص التعميمة أف هذا ازجراء مؤقت في انتظار تعديؿ 

، المتعمقػػػة 0200-22-00بتػػػاريخ الأوؿ  فقػػػد صػػػدرت عػػػف الػػػوزير 20أمػػػا التعميمػػػة رقػػػـ  
، ونصػػػت عمػػػى باقتطػػػاع أراضػػػي تمبيػػػة لمحاجػػػات الضػػػرورية المرتبطػػػة بإنجػػػاز مشػػػاري  عموميػػػة

 تخفيػػؼ ازجػػراءات المتعمقػػة باقتطػػاع الأراضػػي الفلاحيػػة وازشػػارة إلػػى إمكانيػػة حيػػازة الػػولاة عمػػى
ف سبيؿ الاستثناء لأراض فلاحيػة كأوعيػة عقاريػة مػف أجػؿ انجػاز م شػاري  ذات ضػرورة ممحػة، وال

إلياء تصنيؼ الأراضي الموجهة لهػذ  المشػاري  ذات الضػرورة الممحػة يػتـ الفصػؿ فيػه بقػرار مػف 
ف حيازة الأرض المعنية تػتـ حػاؿ إعػداد  والي الولاية قبؿ تكريسه لاحقا بموجب مرسوـ تنفيذي، وال

   (1)قرار إلياء التصنيؼ وقرار التعويض
وحػػػػددت ميمػػػػة الأراضػػػػي ذات المػػػردود العػػػػالي والأراضػػػػي اليابيػػػػة، وقػػػد اسػػػػتثنت هػػػػذ  التع 

المشػػاري  ذات الضػػرورة الممحػػة وهػػي عمػػى سػػبيؿ الحصػػر تتمثػػؿ فػػي: مراكػػز لتحويػػؿ الكهربػػائي، 
 جواريػػػهسػػػات مدرسػػػية، ومؤسسػػػات محطػػػات توسػػػي  نطػػػاؽ اليػػػاز، خزانػػػات وابػػػراج الميػػػا ، مؤس

 لمصحة العمومية.
بإليػػاء تصػػنيؼ ة المصػػالا الفلاحيػػة والمػػوارد المائيػػة قػػرارا حيػػث يتخػػذ الػػوالي بعػػد استشػػار  

الأراضي الفلاحية، وبالموازاة يقوـ بإرساؿ الممػؼ التنظيمػي المحػدد فػي تعميمػة الػوزير الأوؿ إلػى 
وزيػػر الفلاحػػة والتنميػػة الريفيػػة مػػف أجػػؿ عرضػػه عمػػى المجنػػة الوزاريػػة المشػػتركة لممصػػادقة عميػػه 

اري  الأخػػرى التػػي لا تحمػػؿ طػػاب  الضػػرورة الممحػػة فػػلا يػػتـ اتخػػاذ أمػػا المشػػ، عمػػى سػػبيؿ التسػػوية
ف هػذ  الػرخص أقرار إلياء التصنيؼ بشأنها إلا بعد صدور قػرار المجنػة الوزاريػة المشػتركة، كمػا 

   (2)ئية تمنا مرة واحدة في السنة فقطالاستثنا
 
 

                                                           
 .9، ص مرج  سابؽسفياف سوالـ،  (1)
 .000، ص مرج  سابؽمحمد لميف سمخ،  (2)
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زمةةةة الاحتياجةةةات اللا المتعمقةةةة باقتطةةةاع الأراضةةةي الفلاحيةةةة لتمبيةةةة  13ثانيةةةا: التعميمةةةة رقةةةم 
       المرتبطة بإنجاز المشاريع العمومية لمتنمية

ووجهػػت لمػػولاة تعػػدؿ  (1)0204-22-09عػػف الػػوزير الأوؿ بتػػاريخ  20صػػدرت التعميمػػة  
 والاعتػػراؼ السػػالفة الػػذكر، تضػػمنت التػػذكير بالتعميمػػات السػػابقة 20و  20وتػػتمـ التعميمتػػيف رقػػـ 

نػه أضي الفلاحيػة زنجػاز المشػاري ، وشػددت التعميمػة عمػى بحصوؿ تجاوزات بشأف اقتطاع الأرا
يجب أف تأخذ إقامة المنشئات العمومية في الحسػباف مسػتقبلا الضػرورة الممحػة لحمايػة الأراضػي 

   الفلاحية التي هي أصلا نادرة وتأثرت بشدة في السنوات الأخيرة مف جراء البنى التحتية.
 وأهـ ما جاءت به هذ  التعميمة هو:

وحظػػػر إليػػػاء ضػػػر المجػػػوء إلػػػى إليػػػاء تصػػػنيؼ الأراضػػػي الفلاحيػػػة الخصػػػبة جػػػدا والخصػػػبة ح -
مػػف المجنػػة الوزاريػػة تصػنيؼ أراضػػي المسػػتثمرات الفلاحيػػة الفرديػػة والجماعيػػة، إلا بمواقفػػة مسػػبقة 

 المشتركة.
قػؿ بموجػب تنالقفرة أعلا ، فإف عممية الاقتطاع فيهػا تػتـ أما باقي الأصناؼ غير المذكورة في  -

 ف تعد هذ  المجنة تقريرا يوقعه الوالي.أيترأسها الوالي، عمى ميداني لجنة ولائية قطاعية مشتركة 
لا يمكػػػف عنػػػد الاقتضػػػاء تجسػػػيد المجػػػوء إلػػػى التصػػػريا بالمنفعػػػة العموميػػػة بموجػػػب مرسػػػوـ إلا  -

 عندما يصبا المرسوـ المتضمف اقتطاع الأرض الفلاحية المعنية مجسدا.
ميمة كؿ إجراء رخػر لاقتطػاع الأراضػي الفلاحيػة بموجػب قػرار مػف الػوالي، هػذا منعت هذ  التع -

، والملاحػػظ أف هػػذ  التعميمػػة أخرجػػت نهائيػػا الأراضػػي السػػالفة الػػذكر 20ازجػػراء كرسػػته التعميمػػة 
 (2)مف ؽ ت ع 02الخصبة جدا والخصبة مف دائرة التحويؿ في مخالفة صريحة لأحكاـ المادة 

                                                           
المتعمقة باقتطاع الأراضي الفلاحية لتمبية الاحتياجات اللازمة  ، 27/05/2018المؤرخة في  03تعميمة الوزير الأوؿ رقـ: (1) 

 .02و  01، تعدؿ وتتمـ التعميمتيف المرتبطة بإنجاز المشاري  العمومية لمتنمية
 .4 ، صمرج  سابؽ سفياف سوالـ،  (2)
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النصوص  بموجبالمشرع الجزائري  له في هذا الفصؿ، نلاحظ أفمف خلاؿ ما تعرضنا 
القانونية المتعمقة بحماية العقار الفلاحي حاوؿ جاهدا ضماف استيلاؿ الأراضي الفلاحية 
استيلالا أمثلا، كما أحاط الأراضي الفلاحية بحماية خاصة مف أجؿ المحافظة عمى طابعها 

 نها.الفلاحي ومف ثـ تحقيؽ الأهداؼ المرجوة م
المشرع الجزائري ألزـ صاحب الأرض الفلاحية باختلاؼ طبيعة ممكيتها بوجوب ف 

استيلالها واعتبر عدـ استيلالها تعسفا في استعماؿ الحؽ، وهذا راج  لموظيفة الاقتصادية 
والاجتماعية للأرض، وأوكؿ مهمة إثبات عدـ استيلاؿ الأرض الفلاحية بالنسبة للأراضي 

لأملاؾ الخاصة لمجنة إثبات عدـ استيلاؿ الأرض الفلاحية، هذ  المجنة التي الفلاحية التابعة ل
يرى البعض أنه لاوجود لها في الواق . أما الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة 
فإف عممية إثبات عدـ الاستيلاؿ تكوف بموجب محضر يعد  محضر قضائي، بطمب مف 

وظيفتها  حظ البعض أف هاته الأجهزة لـ تؤدحية، كما يلاالديواف الوطني للأراضي الفلا
دـ عالحقيقية في إثبات عدـ الاستيلاؿ نظرا لعدـ وضوح النصوص القانونية وتداخؿ المهاـ و 

 وضوحها أحيانا.
أما الجزاءات القانونية المترتبة عف عدـ الاستيلاؿ فتختمؼ أيضا باختلاؼ طبيعة  

ة تابعة للأملاؾ الخاصة فإف الجزاء قد يكوف وض  الأرض الممكية فإف كانت الأرض الفلاحي
حيز الاستيلاؿ هذا الجزاء لـ يبيف المشرع رليات تطبيقه أو وضعها لمتأجير أو عرضها لمبي ، 
هذا الجزاء الأخير يعتبر  البعض تهديدا لحؽ الممكية في الصميـ. وفي حاؿ ما إذا كانت 

اء هو الفسخ الذي قد يكوف إداريا، أما فيما الجز  الأرض تابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة فإف
 يخص الأراضي الفلاحية الوقفية فإف الفسخ يكوف قضائيا بسعي مف مديرية الشؤوف الدينية. 

ومف أجؿ المحافظة عمى الطاب  الفلاحي للأرض فإف المشرع الجزائري قيد عممية  
تقسيـ في شكؿ رسمي وأف يحترـ فيه التقسيـ بقيود قانونية متمثمة أساسا في وجوب أف يكوف ال

المذكور سابقا،  490-97مف المرسوـ  03المساحات المرجعية المنصوص عميها في المادة 
وفي حاؿ عدـ احتراـ هذ  الشروط فإف الجزاء المترتب عنه هو بطلاف المعاممة وممارسة 

صؿ لا تكوف في الديواف لحؽ الشفعة، وهذا ما يرا  البعض أنه غير منطقي فالشفعة في الأ
 التصرفات الباطمة.
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أما عممية البناء عمى الأراضي التي تعد ضرورية أحيانا مف أجؿ زيادة الطاقة الانتاجية  
للأرض مف جهة، إلا أنها ومف جهة أخرى استنزفت الكثير مف الأراضي الفلاحية ومف أجؿ 

ؿ الحصوؿ عمى وض  حد لهذا الاستنزاؼ فإف المشرع الجزائري أقر ضوابط خاصة مف أج
رخصة البناء عمى الأراضي الفلاحية، سواء تعمؽ الأمر بصفة طالبها أو مف خلاؿ مساحة 
الأرض الفلاحية الدنيا المسموح بالبناء عميها، وكذا المساحة القصوى لممباني والمنشئات 

 المقامة عميها، وكذا شروط أخرى تتعمؽ بطبيعة البناء. 
لياء تص  نيؼ الأراضي الفلاحية فإف المشرع الجزائري ألزـ أما فيما يخص تحويؿ وال

وجوب تحويؿ الأراضي الفلاحية الخصبة جدا والخصبة بموجب قانوف أما إلياء تصنيؼ باقي 
الأصناؼ مف الأراضي فيكوف بموجب مرسوـ يتخذ مف قبؿ مجمس الوزراء، وصدرت أيضا 

الميداني يكشؼ عف وجود ف البعض يرى أنه في الواق  أتعميمات عف الوزير الأوؿ، إلا 
 تجاوزات كبيرة أدت إلى استهلاؾ مفرط وغير مسبوؽ للأراضي الفلاحية.

وعميه فإنه ومف أجؿ بسط حماية إدارية عمى الأراضي الفلاحية وجب تفعيؿ رليات  
الرقابة ازدارية ووضوح النصوص القانونية المتعمقة بهذ  الحماية، مف أجؿ تحقيؽ الأهداؼ 

، والقضاء عمى التبعية ذا النوع مف الأراضي وبالتالي تحقيؽ الأمف اليذائيالمرجوة مف ه
  الاقتصادية لمخارج، ومف ثـ المحافظة عمى سيادة الدولة.

    

 
 
 
 
 



 

 
 

 
 
 
 :الثانيالفصل 

الحماية القضائية لمعقار 
 الفلاحي في التشريع الجزائري
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نية خاصة مف أجؿ أداء الدور لقد خص المشرع الجزائري الأراضي الفلاحية بحماية قانو  
دارية متمثمة أساسا في دعاوى الممكية ودعاوى بتوفير حماية قانونية وذلؾ المنوط بها،  مدنية وال

مثؿ الاستيلاؿ الأتضمف لصاحب الحؽ التمت  بحقه عمى أحسف وجه مما يضمف له  الحيازة،
 للأرض الفلاحية.

كفي لحماية المالؾ أو الحائز والأرض إلا أف الحماية المدنية وازدارية أحيانا لا ت 
الفلاحية مما يستوجب توفير حماية جزائية لهذا النوع مف الأراضي هدفها ردع المعتدي وحماية 

مف أجؿ أداء الوظيفية والاجتماعية والاقتصادية، ومساهمتها الفعالة في الأراضي الفلاحية 
 .تحقيؽ الأمف اليذائي والتنمية المستدامة

وقانوف الميا   ؽ ع ج، الحماية الجزائية للأراضي الفلاحية تناولتوانيف التي ومف أهـ الق
 وقانوف الصيد.... ؽ ت ؼو 

راضي الدعاوى المتعمقة بحماية الأوعميه سنتناوؿ في المبحث الأوؿ مف هذا الفصؿ 
جزائية للأرض ، ونخصص المبحث الثاني لمحماية الفي القضاء العادي وازداريالفلاحية 

  التشري  الجزائري. حية في الفلا
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في القضاء العادي  ةالدعاوى المتعمقة بحماية الأراضي الفلاحيالمبحث الأول: 
 والإداري
 اأساسحماية العقار الفلاحي أماـ القضاء العادي أو ازداري تمثؿ ورليات إف أهـ وسائؿ  

وهي وسائؿ . ارية أماـ القضاء ازداريمدنية أماـ القضاء العادي أو الدعاوى ازدفي الدعاوى ال
حماية حقه  مفمهما كاف نظاـ ممكيتها قانونية تمكف المالؾ أو المستيؿ للأرض الفلاحية 

 أو منازعة لمحؽ قد يسبب له ضررا.مف كؿ اعتداء  العيني أو الشخصي،
 (1)ةقانوف ازجراءات المدنية وازداريو   ؽ ـ جومف أجؿ توفير هذ  الحماية فقد نظـ  

الدعاوى التي تمكف المالؾ أو المستيؿ مف  وبعض النصوص التشريعية والتنظيمية الأخرى
وعميه فسنتطرؽ ، دعاوى حماية الممكية ودعاوى حماية الحيازة والمتمثمة أساسا في حماية حقه

       المطمب الثاني لدعاوى حماية الحيازة. ونخصص، في المطمب الأوؿ لدعاوى حماية الممكية
 الممكيةحماية لمطمب الأول: دعاوى ا

أقر  ولمتصدي لهذا الاعتداء، مف طرؼ اليير قد يتعرض المالؾ لمتعدي عف ممكيته
ثمة أساسا في دعوى تممالحؽ، والمجموعة مف انليات القانونية لحماية هذا المشرع الجزائري 

 الجديدة. دعوى من  التعرض ودعوى وقؼ الأعماؿ وكذا (دعوى الاسترداد)الاستحقاؽ 
  الأول: دعوى الاستحقاق الفرع 

ازطار  تناوؿ أولانتعتبر دعوى استحقاؽ الممكية الأصؿ في دعاوى الممكية، وعميه فس 
طرؽ إثبات الممكية في هذ  الدعوى والأثار المترتبة عف المفاهيمي لهذ  الدعوى تـ نتطرؽ ل

  في دعوى الاستحقاؽالحكـ 
  استحقاق الممكية أولا: الإطار المفاىيمي لدعوى

نظرا لأهمية دعوى الاستحقاؽ في حماية الممكية يتوجب عمينا تعريؼ هذ  الدعوى كما  
 هذ  الدعوى.يجب عمينا تبياف أطرافها وميعاد 

 
 
 

                                                           
، يتضمف قانوف ازجراءات المدنية وازدارية، الجريدة الرسمية، 1986فيفيري  25: المؤرخ في 09-08القانوف رقـ:  (1)

 .2008-04-23، بتاريخ: 21العدد:
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 تعريف دعوى الاستحقاق -0
عمى أنها مالدعوى التي دعوى استراد الممكية أو ما يطمؽ عميها الاستحقاؽ تعرؼ دعوى  

بعد  ، والذي يكوف تحت يد الييرالمطالبة بممكية الشيء، عقارا كاف أو منقولا يكوف محمها
التي يطالب فيها المدعي وتعرؼ أيضا بأنها مالدعوى العينية  (1)مانتزاعه عنوة أو خمسة

 يرفعها كؿ مالؾ يطالب بممكه الذي هو تحت يد اليير بالممكية، يكوف غرضها حماية الممكية، 
ويمكف القوؿ أف دعوى  (2)مى الدعوى العينية التي يطالب فيها بالممكيةمعوهي لا تطمؽ إلا 

مستندا إلى حقه العيني، ويكوف محمها المطالبة الاسترداد هي مالدعوى التي يرفعها المالؾ 
 (3)بممكية الشيء عقارا كاف أـ منقولا ويهدؼ لحماية الممكية

ي الدعاوى التي لا يطالب فيها وباقنميز بيف دعوى استحقاؽ الممكية ومنه فيجب أف  
أو كاف هدؼ الدعوى المطالبة بحؽ مثؿ دعوى استرجاع الحيازة، بؿ بالحيازة فقط بالممكية 

 (4)مثؿ الانتفاع أو الارتفاؽ فتسمى دعوى الاقرار بحؽ عينيعيني رخر غير الممكية 
لؾ إلى كما يجب أف نفرؽ بيف دعوى الاستحقاؽ والدعاوى الأخرى التي يوجهها الما 

استنادا إلى التزاـ الحائز برد هذا الشيء إلى مالكه بحموؿ أجؿ حائز الشيء مطالبا برد  إليه 
والمودع والموكؿ، فكؿ ، كدعوى المؤجر يستند إلى العقدلا عيني معيف، وهو التزاـ شخصي 

 عمى وجود الالتزاـ. هذ  الدعاوى هي دعاوى شخصية، قائمة أساسا 
 قاقأطراف دعوى الاستح -2

يتمثؿ أطراؼ دعوى الاستحقاؽ في المدعي وهو مف يطالب بممكية الأرض الفلاحية،  
 يكوف حائزا لتمؾ الأرض.والمدعى عميه الذي 

وهو مف يطالب بممكية عقار ممموؾ له خرج مف حيازته عنوة أو خمسة إلى : المدعي -أ
، لأنه مف غير المعقوؿ حيازة شخص رخر، فلا يعقؿ أف يطالب المالؾ بممكية عقار في حيازته

 أف يطالب المالؾ بممكية شيء هو في حيازته وتحت يد . 

                                                           
 .224، ص مرج  سابؽ، محمد لعشاش (1)
 .004 محمد لميف سمخ، مرج  سابؽ، ص (2)
، 0200-0200، الجزائر،20سنطينة محاضرات في حماية الممكية العقارية، كمية الحقوؽ، جامعة ق سميحة حناف خوادجية، (3)

 .42ص 
 .نفس الصفحةمرج  سابؽ، محمد لميف سمخ،  (4)
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المدعى عميه في دعوى استحقاؽ الممكية هو اليير الحائز لمعقار : المدعى عميو -ب
الذي ينازع المالؾ في ممكه، أو هو الحائز الذي وصؿ إليه العقار بأحد الطرؽ التالية: 

وقد يكوف المدعى عميه هو الحائز الجديد يير أو حيازة اليير، مف طرؼ ال ازهماؿ، وض  اليد
الذي كشفه الحائز، كما قد يكوف حائزا حيازة عرضية كالمستأجر والمستعير مثلا، وفي هذ  

  (1)الحالة يمكف لممدعي أف يدخؿ الحائز الجديد خصما ثالثا في الدعوى
 ميعاد رفع دعوى الاستحقاق -3

يدوـ بدواـ  دائـ، وعميه فإف لهذ  الديمومة معنياف أولهما أنه حؽف حؽ الممكية حؽ أبما  
ويترتب عف خاصية الدواـ أف الممكية لا تسقط  محمه، وثانيهما أنه لا يسقط بعدـ الاستعماؿ.

أبدا عف المالؾ، وعميه فإف لممالؾ الحؽ في رف  دعوى الاستحقاؽ وقت ما يشاء، إذف فميس 
انقضائه، وكما معموـ أيضا أف باقي الحقوؽ العينية تزوؿ بعدـ لهذ  الدعوى أجؿ محدد تزوؿ ب

الاستعماؿ لمدة زمنية معينة كحؽ الارتفاؽ والاستعماؿ مثلا، كما أف الحقوؽ الشخصية تخض  
لمتقادـ المسقط، وينتج عف عدـ تقادـ دعوى الاستحقاؽ أف الحكـ المقرر لهذا الحؽ لا يسقط 

 أبدا بالتقادـ.
شخص رخر، واستطاع هذا الأخير  ج العقار مف حيازة المالؾ إلى حيازةغير أنه إذا خر  

، فإف المالؾ (2)ؽ ـ جمف  404، و404، 409حسب المواد كسب ممكيته بالتقادـ المكسب 
الأصمي لا يستطي  أف يرف  دعوى استحقاؽ عمى الحائز، بسبب أف هناؾ شخصا رخر كسب 

 (3)الممكية بالتقادـ المكسب
 الممكية في دعوى الاستحقاق إثبات ثانيا: 

ثبت الممكية الخاصة للأملاؾ مف ؽ ت ع التي تنص عمى أف مي 04حسب نص المادة  
حصر وسائؿ العقارية والحقوؽ العينية عقد رسمي يخض  لقواعد ازشهار العقاريم فإنه يمكف 

 الاثبات في دعوى استحقاؽ العقار فيما يمي:

                                                           
جامعة  ، مجمة القانوف والمجتم ،"آثار الحكم في دعوى استحقاق العقار في القانون الجزائري"عبد المجيد بف موسى، (1) 

 .201، ص 2021، سنة  02، العدد 09المجمد  أدرار، الجزائر،
 .ؽ ـ جمف  404و  404، 409المواد  ذلؾ نص يراج  في(2)  

، ص 2007 قسنطينة، الجزائر،، جامعة ، كمية الحقوؽفي الحقوؽ رية، مذكرة ماجستيرإلهاـ بعب ، حماية الممكية العقا (3)
100. 
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تأسيس السجؿ المتضمف  98-92مف الأمر  04لمادة طبقا لأحكاـ ا : الدفتر العقاري -0
المتضمف إعداد مسا الأراضي العاـ وتأسيس السجؿ  0492-00-00العيني المؤرخ في 

وهذا بعد إتماـ عمميات فإف الدفتر العقاري هو الدليؿ القاط  زثبات الممكية العقارية  (1)العقاري
ى دفتر عقاري أف يحتج به عمى الكافة بما المسا العقاري، وعميه فبإمكاف المالؾ المتحصؿ عم

 (2)يمةفي ذلؾ الحائز لمدة طو 
السندات التوثيقية التي وتتمثؿ أساسا في : السندات الرسمية المشيرة بالمحافظة العقارية -2

ذا وكعقد البي  والشهرة والهبة ... :يحررها ضابط عمومي مختص طبقا للأشكاؿ القانونية منها
هي السندات التي تحررها ازدارة العمومية بمناسبة لتصرؼ في ممكيتها السندات ازدارية و 

شهادات الترقيـ شهادات الحيازة بموجب ؽ ت ع، و  :ومف أهـ هذ  السنداتالعقارية لفائدة اليير 
ومف السندات الرسمية المشهرة السندات المؤقت التي تسمـ بعد عممية المسا العقاري... 

وهي سندات ة صادرة عف الجهات القضائية يكاـ قضائية نهائالقضائية وهي عبارة عف أح
حكـ تثبيت الوعد رسمية تحؿ محؿ عقود الممكية العقارية ومف أهمها: حكـ رسو المزاد العمني، 

  (3)بالبي  العقاري، حكـ قسمة العقار المشاع
التاريخ قبؿ هي العقود العرفية الثابتة : 0970-10-10الثابت التاريخ قبل المحرر العرفي  -3

لى ، قد أعطاها المشرع الجزائري صييتها الرسمية دوف الحاجة لمجوء إ20-20-0490
الجهات القضائية ليرض إشهارها، إذ يكفي المجوء لمموثؽ لتحرير عقد إيداع بشأنها يتـ شهر  

 (4)في المحافظة العقارية
هي العقود العرفية  :0970-10-10المحرر غير الثابت التاريخ او ثابت التاريخ بعد  -4

أو تاريخها ثابت بعد صدور قانوف التوثيؽ، فقد أوجب المشرع الجزائري غير الثابتة التاريخ 
 تحريرها في شكؿ رسمي تحت طائمة البطلاف لتخمؼ الشكمية.

 

                                                           
المتضمف إعداد مسا الأراضي العاـ  1975-11-12المتضمف تأسيس السجؿ العيني المؤرخ في  74-75الأمر  (1)

 .1975-11-18، الصادرة في 92س السجؿ العقاري، الجريدة الرسمية ، العدد وتأسي
كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، تخصص قانوف عقاري، هيثـ حباب، الحماية القضائية لمممكية الخاصة، مذكرة ماستر،  (2)

 .18، ص 2022جامعة تبسة، الجزائر، 

 . 000، ص مرج  سابؽعبد المجيد بف موسى،  (3)
  .000ص ، مرج  سابؽ عبد المجيد بف موسى، (4)
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  الحكم في دعوى استحقاق ممكية العقارآثار  ثالثا:
عقار فإنه يحكـ في الوقت إذا قضي في دعوى الاستحقاؽ استحقاؽ المدعي بممكية ال 

محؿ النزاع وتوابعه وممحقاته الموجودة وقت رف   ذاته بإلزاـ المدعى عميه الحائز بتسميـ العقار
 لممدعي. الدعوى
ير قد اشترى العقار مف غوفي حالة ما إذا كاف المدعى عميه في دعوى الاستحقاؽ  

لمدعي الذي حكـ له باستحقاؽ مالكه ودف  له الثمف، فلا يحؽ لممدعى عميه الرجوع عمى ا
لمقواعد العامة في العقار لأنه ليس طرفا في عقد البي  وعميه فهو غير ممزـ بالضماف إعمالا 

 .ضماف البي 
 الحكـ باستحقاؽ المدعي لمعقار فيما يمي:ويمكف إيجاز رثار  

و سيء فإف مسؤولية الحائز تختمؼ باختلاؼ ما إذا كاف حسف النية أفيما يخص الثمار،  -
، ؽ ـ ج 409يكتسب ما يقبضه مف ثمار طبقا لأحكاـ المادة فإذا كاف حسف النية فإنه النية، 

التي قبضها أو قصر في أما إذا كاف الحائز سيء النية فإنه يكوف مسؤولا عف جمي  الثمار 
مسؤوليته عف الأضرار التي تصيب قبضها مف الوقت الذي أصبا فيه سيء النية، فضلا عف 

 (1)وعمى المالؾ أف يرد لهبخطئه، كما يمكنه أف يسترد ما أنفقه في انتاجها الشيء 
 كمها أو قيمتها. هابرديمتزـ ائز الحفيما يخص الممحقات فإف  -
فإف حائز  ؽ ـ جمف  20فقرة  480حسب نص المادة وبخصوص الهلاؾ أو التمؼ فإنه و  -

 ترتبت عف هذا الهلاؾ أو التمؼ. العقار لا يكوف مسؤولا إلا بقدر ما عاد عميه مف فائدة
 .ما هو ضروري، ومنها ما هو ناف الجزائري بيف أما فيما يخص المصروفات ففرؽ المشرع  -
جمي  ما فيجب عمى المالؾ الذي رؿ إليه ممكه أف يدف  لمحائز ممصروفات الضرورية بالنسبة لف

وقد ميز المشرع في هذ  النافعة فهي اختيارية أنفقه مف مصروفات لازمة، أما المصروفات 
ف كاف سي  النية  الحالة عمى أساس النية، فإف كاف الحائز حسف النية فترد له المصاريؼ وال

ابقاء التعديلات م  رد فمممالؾ إما طمب الخيار في إزالة التعديلات دوف المصاريؼ أو طمب 
  (2)ؽ ـ ج 400المصروفات لمحائز، وهذا ما جاءت به إحكاـ المادة 

                                                           
  .004، ص مرج  سابؽمحمد لعشاش،  (1)
 ؽ ـ ج. 833المادة  يراج  في ذلؾ نص (2)
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ي حالة تمؼ وهلاؾ العقار، فيجب التفرقة بيف حسف وسوء نية الحائز، فإذا كاف أما ف 
لحائز حسف النية فمسؤوليته عف الهلاؾ لا تتقرر إلا ما عاد عميه مف فائدة ترتبت عف هذا ا

فإنه يكوف مسؤولا ، أما إذا كاف سي  النية  (1)ؽ ـ ج 480وهذا ما جاءت به المادة الهلاؾ، 
يهمؾ أو و تمفه ولوكاف ذلؾ ناشئا عف حادث فجائي، إلا إذا أثبت أف الشيء عف هلاؾ الشيء أ

   (2)يتمؼ ولو بقي في يد مستحقه أو حتى في يد مالكه
 الفرع الثاني: دعوى منع التعرض

تناوؿ نتعتبر دعوى من  التعرض مف الوسائؿ التي يممكها المالؾ لحماية حقه، ومنه س 
 .دعوى، ثـ نتناوؿ إجراءات هذ  الدعوى ثانياولا ازطار المفاهيمي لهذ  الأ

 أولا: الإطار المفاىيمي لدعوى منع التعرض
ثـ نعرج عمى سنتطرؽ في هذ  الجزئية لتعريؼ دعوى من  التعرض ولأنواع التعرض  

 أطراؼ هذ  الدعوى.
 تعريف دعوى منع التعرض -0

مكية، إلا أنه تطرؽ لـ يفرد المشرع الجزائري نصا خاصا بدعوى من  التعرض لحؽ الم 
ف سمطات حؽ المميكة أوس  نطاقا مف سمطات أها كوسيمة قضائية لحماية الحيازة، وبما ل

عمى نص  وأخذا بمبدأ مف يممؾ الكثير يممؾ القميؿ فإنه بازمكاف الاعتمادالحيازة، وقياسا عميه 
 (3)دعوى من  التعرض لمحيازة كوسيمة قانونية لحماية الممكية حيف التعرض لها

إذف فدعوى من  التعرض لمممكية، هي دعوى قضائية يرفعها المالؾ أماـ الجهة  
القضائية المختصة لممطالبة بإيقاؼ أو من  التعرض لممكيته سواء أكاف التعرض ماديا أو 

  (4)، إذف فهي دعوى تحمي الممكية في ذاتها، وترف  بصدد دف  كافة التعرضقانونيا
 أنواع التعرض -2

 التعرض ماديا أو قانونياقد يكوف 

                                                           
 ؽ ـ ج. 842المادة  يراج  في ذلؾ نص (1)

 .44، ص مرج  سابؽ سميحة حناف خوادجية،(2) 
 .100، ص مرج  سابؽ سميحة حناف خوادجية،(3) 
 .238، ص سابؽمرج  محمد لعشاش ، (4) 
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وهو كؿ عمؿ مف أعماؿ التعدي عمى ممكية المدعي، وبأي شكؿ مف : التعرض المادي -أ
وكذا ف يترؾ المدعى عميه مواشيه تدخؿ أرض المدعي لترعى منها، أالأشكاؿ المادية، ك

 (1)عميها زراعتها أو البناء أوالمالؾ مف دخوؿ أرضه  من المرور عمى خلاؼ القانوف، أو 
وهو كؿ إجراء أو ادعاء قضائي ضد المالؾ بهدؼ إنكار صفته، أو : التعرض القانوني -ب

، العائد لممالؾرف  دعوى قضائية وادعاء حؽ عمى العقار كهو كؿ تصرؼ قانوني بصفة جمية 
، وقد يكوف أو تقديـ شكوى إدارية، ويكفي أف يكوف الفعؿ المادي متعارضا م  حؽ المالؾ

تصرفات أو إجراءات قانونية بيير حؽ مف أجؿ النيؿ مف كمؾ اليير كبي  التعرض في شكؿ 
 (2)ممؾ اليير عمى نحو مخالؼ لمقانوف

 أطراف دعوى منع التعرض لمممكية -3
 كباقي الدعاوى المدنية يتمثؿ أساسا طرفي دعوى من  التعرض لمممكية في: 

يرف  الدعوى ضد مف  محؿ التعرض، وهو الذي الأرض الفلاحيةوهو مالؾ : المدعي -أ
تعرض له ومنعه مف ممارسة سمطاته المخولة له بموجب حؽ الممكية مف استعماؿ واستيلاؿ 

هذ  الدعوى بوض  حد لتعرض اليير، مهما كاف طبيعة هذا التعرض  يطالب بموجبوتصرؼ، 
محؿ التعرض بالوسائؿ  للأرض الفلاحيةويجب عمى المالؾ إثبات ممكيته  مادي أو قانوني.

لقانونية التي تثبت هذا الحؽ، والتي تـ التطرؽ لها سابقا في وسائؿ إثبات الممكية في دعوى ا
 استحقاؽ الممكية.

: وهو الشخص الذي يتعرض لممدعي المالؾ في ممكيته، مهما كاف نوع المدعى عميو -ب
 التعرض ماديا أو قانونيا.

 ثانيا: إجراءات دعوى منع التعرض
من  التعرض لمقواعد العامة المنصوص عميها في قانوف  تخض  إجراءات رف  دعوى 

 ، مف حيث الاختصاص وميعاد رف  الدعوى.24-24ازجراءات المدنية وازدارية رقـ 
: يعود الاختصاص لمنظر في المنازعات العقارية المتعمقة بممكية من حيث الاختصاص -0

بالمحكمة ازدارية إلى القسـ العقاري الأراضي الفلاحية طبقا لأحكاـ قانوف ازجراءات المدنية و 

                                                           
 .239مرج  سابؽ، ص محمد لعشاش ،  (1)

 .240، ص مرج  سابؽمحمد لعشاش ،  (2)
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التي يق  في دائرة اختصاصها الأرض الفلاحية موضوع التعرض، ما لـ ينص القانوف عمى 
 خلاؼ ذلؾ.

لـ يحدد المشرع الجزائري ميعادا خاصا ترف  فيه دعوى من  التعرض : ميعاد رفع الدعوى -2
وقانوف  ؽ ـ ج  طبقا لأحكاـ لمممكية، عمى خلاؼ دعوى من  التعرض لمحيازة التي ترف

 (1)ازجراءات المدنية وازدارية في أجؿ سنة مف تاريخ أوؿ فعؿ يعد تعرضا

 الفرع الثالث: دعوى وقف الأعمال الجديدة
 هانتطرؽ زجراءاتمن  التعرض أولا ثـ سنتطرؽ في هذا الفرع لذطار المفاهيمي لدعوى  

 الجديدةأولا: الإطار المفاىيمي لدعوى وقف الأعمال 
ف شرع في بيد المالؾ ضد موقائية لجديدة وسيمة قانونية تعتبر دعوى وقؼ الأعماؿ ا 

أعماؿ مف شأنها أف تمحؽ ضررا بممكيته، ومنه سنبيف في هذ  الجزئية تعريؼ دعوى وقؼ 
 .ثـ نبيف أطرافهاالأعماؿ الجديدة وشروطها 

 تعريف دعوى وقف الأعمال الجديدة -0
، ويكوف ي ترف  مف طرؼ المالؾ عمى مف شرع في عمؿ جديدهي تمؾ الدعوى الت 

هدؼ هذ  الدعوى إيقاؼ هذ  الأعماؿ التي شرع اليير فيها، أو عمى وشؾ الشروع فيها، إذف 
 قبؿ وقوعه.فهي دعوى وقائية هدفها من  الاعتداء عمى الممكية 

ف ؽ ـ ج التي م 400وبما أف حؽ الممكية أوس  نطاقا مف الحيازة، وعملا بنص المادة  
واستمر حائزا له لمدة سنة كاممة وخشي لأسباب معقولة ويجوز لمف حاز تنص عمى أنه م

التعرض له جراء أعماؿ جديدة تهدد حيازته أف يرف  الأمر إلى القاضي يطالب وقؼ هذ  
الأعماؿ بشرط أف تكوف تمت ولـ ينقضي عاـ واحد عمى البدء في العمؿ الذي يكوف مف شأنه 

يمكف لممالؾ إذا شرع في أعماؿ جديدة مف شأنها أف تمحؽ ضررا بممكه فإنه  لضررمإحداث ا
 (2)يرف  دعوى إيقاؼ الأعماؿ الجديدةأف 

رف  دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة في شترط في الأعماؿ التي مف شأنها أف تكوف سببا يو 
 شرطاف أساسياف هما:

                                                           
 .244، ص مرج  سابؽ محمد لعشاش، (1)
 .101، ص مرج  سابؽسميحة حناف خوادجية،  ((2
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ذلؾ أنه لو  بعد، لـ تنتهعقار  و  فيبدأت مف طرؼ المدعى عميه أف تكوف الأعماؿ قد  -أ
انتهى المدعى عميه مف أعماله لوجب عمى المالؾ رف  دعوى من  التعرض وليس دعوى وقؼ 

 عماؿ الجديدة.الأ
المدعي أف تكوف الأعماؿ التي بدأها المدعى عميه وقعت في عقار  هو لا في عقار  -ب

عماؿ في عقار المالؾ فيجب عمى هذا الأخير المالؾ ولا في عقار غير ، لأنه لو وقعت هذ  الأ
 رف  دعوى من  التعرض.

    وقف الأعمال الجديدةاطراف دعوى  -2
 في المدعي والمدعي عميه. هذ  الدعوىكباقي الدعاوى المدنية يتمثؿ أطراؼ  

 ويجب، عماؿ الجديدة هو المالؾ المهدد بحرمانه مف الانتفاع بممكيته جراء الأالمدعي:  -أ
واقعة الشروع في إثبات كما يتوجب عميه المدعي إثبات ممكيته بوسائؿ ازثبات القانونية، عمى 

عماؿ لو تمت وأف هناؾ مف الأسباب المعقولة ما يدعو للاعتقاد بأف هذ  الأهذ  الأعماؿ 
 .بواسطة محضر يحرر  محضر قضائيثبات از ويجب أف يكوف، لشكمت تعرضا لممكيته

لشخص الذي يشرع في الأعماؿ الجديدة والأشياؿ التي لو استمرت : هو االمدعى عميو -ب
وصارت تعرضا يناؿ مف حؽ التمت  بهذ  الأخيرة لازدادت خطورتها عمى ممكية المدعي 

 (1)وليست مجرد أعماؿ لا تأثير لها

 ثانيا: إجراءات رفع دعوى وقف الأعمال الجديدة
 من حيث الاختصاص: -0

الجديدة مف دعاوى الممكية العقارية فإف المحكمة المختصة بما اف دعوى وقؼ الأعماؿ  
في النظر فيها هي المحكمة التي يق  بدائرة اختصاصها العقار المطموب وقؼ الأعماؿ الجديدة 

لأنه في هذا النوع مف القضايا التي تهدد . أما الاختصاص النوعي فينعقد لمقاضي الاستعجالي 
 بؿ يكوف القضاء مف ظاهر المستنداتوع لا يجوز لمقاضي التعرض فيه لمموض

لأعماؿ الجديدة هو القاضي االفصؿ في دعوى وقؼ  يالقاضي المختص فأف وبما  
ف يفصؿ في موضوع أعماؿ لدرء الخطر فقط لا الاستعجالي، فإنه يتوجب عميه بوقؼ تمؾ الأ

ساعة، أو  08 مكف تخفيض رجاؿ التكميؼ بالحضور في المواد الاستعجالية إلىيكما الممكية، 

                                                           
 .249، ص مرج  سابؽ محمد لعشاش، ((1



 الحماية القضائية للعقار الفلاحي في التشريع الجزائري                                الفصل الثاني 

58 
 

مف ساعة إلى ساعة في الحالات القصوى، شرط أف يتـ التبميه لمخصـ شخصيا أو إلى ممثمه 
  (1)وحتى خارج أياـ وساعات العمؿ الاتفاقيالقانوني أو 

ويجب عمى القاضي في دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة التأكد مف توافر حالات 
ويعتبر الحكـ في دعوى وقؼ الأعماؿ  ا يجب عميه أف لا يمس بأصؿ الحؽ.الاستعجاؿ، كم

الجديدة حكـ وقتي مشموؿ بالنفاذ المعجؿ وبقوة القانوف، وهو قابؿ للاستئناؼ في الميعاد 
 المحدد قانونا.

 من حيث الميعاد: -2
يجب أف ترف  لـ يحدد المشرع الجزائري أجلا لرف  دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة، إلا أنه  

لاؿ الشروع في الأعماؿ، ولا يمكف مباشرتها أماـ القضاء بعد انتهاء أماـ القضاء الاستعجالي خ
 الاشياؿ لانتفاء صفة الاستعجاؿ.

   حماية الحيازةالمطمب الثاني: دعاوى 
في الواق   تعرؼ الحيازة عمى انه سيطرة الشخص عمى شيء، أو حؽ عيني متخذا 

عف أي وض  مادي ينجـ  وض  المالؾ أو صاحب الحؽ العيني عميه، كما تعرؼ عمى أنها
شخص يسيطر سيطرة فعمية عمى حؽ، أو هي عبارة عف سمطة فعمية يمارسها الشخص عمى 

 (2)يظهر بمظهر صاحب الحؽ العيني الممارسشيء 
، مف ؽ ـ ج  843إلى  808وقد نظـ المشرع الجزائري أحكاـ الحيازة في المواد مف  

 524المواد  بمقتضى جراءات المدنية وازداريةقانوف ازونظـ إجراءات ووسائؿ حمايتها بموجب 
وتتمثؿ دعاوى تحت عنواف دعاوى الحيازة. القسـ الخامس مف الفصؿ الثاني في  530إلى 

سنتناوله في الفرع الأوؿ أما في الفرع الثاني أساسا في دعوى استرداد الحيازة وهذا ما  الحيازة
 عوى وقؼ الأعماؿ الجديدة.سنتناوؿ دعوى من  التعرض ونخصص الفرع الثالث لد

 الفرع الأول: دعوى استرداد الحيازة
 819و  817،818نظـ المشرع الجزائري أحكاـ دعوى استرداد الحيازة بموجب المواد 

ومف خلاؿ  (4)قانوف ازجراءات المدنية وازداريةمف  525و 524وكذا المواد  (3)مف ؽ ـ ج
                                                           

 .249، ص مرج  سابؽ محمد لعشاش، (1)
 .139ص  ،مرج  سابؽمحمد لميف سمخ،  (2)
 مف ؽ  ـ ج. 818و  818، 817المواد  يراج  في ذلؾ نص (3)
 .مف ؽ إ ـ إ 525و  524المواد  يراج  في ذلؾ نص (4)
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هذ  الدعوى أولا نتعرض لشروطها ثانيا،  مفهوـاوؿ تنهذ  المواد وانراء الفقهية المختمفة، سن
 أطرافها.نبيف ثالثا سو 

 دعوى استرداد الحيازة مفيوم أولا: 
 طبيعتها القانونية. زئية تعريؼ دعوى استرداد الحيازة، ثـ نتناوؿسنتناوؿ في هذ  الج 

 دعوى استرداد الحيازةتعريف  -0
أف دعوى استرداد الحيازة هي  مف ؽ ـ ج يمكف القوؿ 409مف خلاؿ نص المادة  

والذي فقد حيازته طالبا فيها برد هذ  الدعوى التي يرفعها كؿ حائز لعقار أو حؽ عيني عقاري 
 .الحيازة ضد اليير الذي قاـ بانتزاعها وسمبها منه بالقوة أو اليصب

دعوى مفتوحة لحائز العقار والذي فقد حيازته ويريد أف يطمب مف عمى أنها وتعرؼ  
عادة تنصيبه في حيازته التي سمبت منه مف طرؼ اليير بالقوة، فهي دعوى مقررة إاضي الق

 (1)لاسترجاع الحيازة التي سمبت مف صاحبها
سمبت حيازته بفعؿ اعتداء الحائز الذي إليها كما تعرؼ أنها هي الدعوى التي يمجأ  
 (2)العاـيحرمه مف الانتفاع بها، ويكوف مف شأف ذلؾ الاخلاؿ بالأمف  ايجابي

إذف فدعوى استرجاع الحيازة هي دعوى موضوعية تتخذ صورة دعوى ازلزاـ حيث  
يدعي المدعي الاعتداء عمى حيازته، ويطمب الحكـ برد هذا الاعتداء، وهو جزاء عيني يتثمؿ 

 (3)في إعادة الشيء إلى أصمه، وذلؾ بتسميـ العقار أو الحؽ العيني العقاري إلى حائز 
 الحيازة دادانونية لدعوى استر الطبيعة الق -2

ض عمى ودعوى من  التعر مف دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة  كؿأجم  الفقه عمى أف  
 كيفها انونية لدعوى استرداد الحيازة، فقد أنهما مف الدعاوى العينية، بينما اختمؼ في الطبيعة الق

فعؿ الضار، ووضعت ها ال، أساسعمى أنها دعوى شخصية مف دعاوى المسؤوليةالفقه الفرنسي 
، أما الفقه والقانوف المصرييف فقد اعتبرا جزاء عمى عمؿ غير مشروع هو انتزاع الحيازة بالقوة

أف دعوى استرداد هي دعوى مختمطة، تتراوح بيف أف تكوف دعوى وضعت كجزاء لعمؿ غير 

                                                           
كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة  تخصص قانوف خاص، زينب بوترعة، الحيازة في القانوف الجزائري، مذكرة ماستر، (1)

 .53، ص 2019البويرة، الجزائر، 
، مجمة موقانون الإجراءات المدنية والإدارية الجزائريين ق م جدعوى استداد الحيازة، وقفا لمقتضيات "ماؿ قتاؿ، ج (2)

 .14ص ، 2019، سنة 01، العدد 08، المجمد ، جامعة تمنراست، الجزائرالاجتهاد لمدراسات القانونية والاقتصادية
 .نفس الصفحة، نفس المرج  ،جماؿ قتاؿ (3)
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ضعت مشروع، وهو انتزاع الحيازة، فهي دعوى مف دعاوى المسؤولية، وبيف أف تكوف دعوى و 
 (1)إذف فهي دعوى عينيةلحماية الحيازة في حد ذاتها 

فإف المشرع  قانوف ازجراءات المدنية وازداريةومف خلاؿ استقراء نصوص ؽ ـ ج و  
لأنها تحمي الحائز إلى الدعاوى العينية ما تكوف الجزائري اعتبر دعوى استرداد الحيازة أقرب 

يمكف لمحائز أف  هكما أنتنصب عمى عقار،  تحمي الحائز في حيازته في حد ذاتها، كونها
وجعؿ المشرع الجزائري الاختصاص ازقميمي في يتتب  العقار محؿ الدعوى في أي يد تحوز ، 

 (2)لممحكمة التي يق  بدائرة اختصاصها العقار محؿ الدعوىهذ  الدعوى 
  شروط قبول دعوى استرداد الحيازة ثانيا:

مجموعة  قانوف ازجراءات المدنية وازداريةنصوص اشترط المشرع الجزائري مف خلاؿ  
 : ما يمي تتمثؿ فيلقبوؿ دعوى استرداد الحيازة مف الشروط 

 : لممدعي ثبوت الحيازة القانونية أو المادية -0
يجب أف يكوف المدعي في دعوى استرداد الحيازة حائزا لمعقار محؿ الدعوى حيازة مادية 

فالمشرع الجزائري لـ يشترط أف تكوف الحيازة قانونية يتوافر  صحيحة وثابتة له وقت الاعتداء،
ويستوي أف يكوف  لممدعي. بؿ اكتفى بالحيازة المادية فقطفيها العنصريف المادي والمعنوي، 

الحائز في هذ  الدعوى حائزا حقيقيا يحوز لحسابه أـ حائزا عرضيا، لأف هدؼ دعوى استرداد 
  (3)وع دوف النظر إلى صفة واض  اليدالحيازة هو رد الاعتداء غير المشر 

 :أن يكون ىناك سمب تام لمحيازة -2
فقد حيازته أف يطمب مف ؽ ـ ج عمى أف ميجوز لحائز العقار الذي  409تنص المادة  

بطريؽ كاممة مف الحائز و الحيازة  تسمبف أوعميه فيشترط لرف  دعوى استرداد الحيازة ردها إليهم 
لقبوؿ هذ  الدعوى خروج حيازة العقار أو الحؽ العيني العقاري  وعميه فيشترطغير مشروع، 

أما إذا كاف الاعتداء عمى الحيازة بصورة كاملا مف حيازة المدعي إلى حيازة المدعى عميه، 

                                                           
كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة الجمفة، تخصص قانوف عقاري، كريـ زرنوح، دعاوى الحيازة، مذكرة ماستر، عبد ال (1)

 .29، ص 2015الجزائر، 
، العدد ، جامعة الأغواط،، مجمة الفكر القانوني والسياسيمدعاوى الحيازة في التشريع الجزائري"المهدي صدوقي، ورخروف،  (2)
 .20، ص 2019، 05
 .21، ص نفس المرج المهدي صدوقي، ورخروف، (3) 
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فالفعؿ يعتبر تعرضا لمحيازة لا سمبا لها، ولا يشترط أف يكوف السمب متقطعة ولفترات متقطعة 
 (1)استعماؿ طرؽ احتيالية، أو أساليب اليش والتدليس وغيرهاب يكوفبالقوة أو ازكرا  فقد 

 )الميعاد(خلال سنة من التعرضالحيازة أن ترفع دعوى استرداد  -3
التي تنص عمى أنه  قانوف ازجراءات المدنية وازداريةمف  20فقرة  208تنص المادة  

وهذا  (2)ؿ سنة مف التعرضمملا تقبؿ دعاوى الحيازة ومف بينها دعوى استردادها إذا لـ ترف  خلا
ؽ ـ ج بنصها عمى أف ميجوز لحائز عقار إذا فقد حيازته أف يطمب  409ما أكدته المادة 

السنة التالية لفقدها ردها إليه، فإذا فقدها خفية بدأ سرياف السنة مف وقت انكشاؼ ذلؾم خلاؿ 
هي أف يقيـ المدعي  القاعدة في رف  دعوى استرداد الحيازةمف خلاؿ هذ  النصوص يتبيف أف 

مف تاريخ سمب دعوا  لاسترداد حيازة العقار أو الحؽ العيني العقاري خلاؿ السنة، والتي تحسب 
الحيازة، وعميه ففي حاؿ رف  الدعوى بعد مرور أجؿ سنة فإنه يتوجب عمى القاضي عدـ 

  ؼ الفقد. انكشاأما إذا فقد الحائز حيازته خفية فإنه ميعاد السنة يسري مف وقت قبولها، 
الحيازة أف يكوف المدعي وى القبوؿ دع اشترطازشارة إلى أف المشرع الجزائري  وتجدر 

إلا أنه خرج عف هذ  حاز العقار محؿ الدعوى مدة سنة عمى الأقؿ قبؿ سمب الحيازة منه، 
 القاعدة في دعوى استرداد الحيازة في حالتيف نوجزهما فيما يمي:

الحيازة مف الحائز بالقوة وازكرا  فإنه يجوز لمحائز رف  دعوى  إذا وق  سمب: الحالة الأولى
 (3)ؽ ـ ج 404هذا ما جاءت به المادة ولو لـ تكف استمرت سنة كاممة، و استرداد الحيازة 
ويكوف ذلؾ  أحؽ بالتفضيؿ مف حيازة المعتدي.: إذا كانت حيازة المعتدى عميه الحالة الثانية

 في حالتيف
حيازة المعتدي لا تستند إلى أي معتدى عميه تستند إلى سند قانوني بينما إذا كانت حيازة ال -

 سند قانوني.
 (4)الحيازة الأسبؽ في التاريخ إذا لـ يكف لدى أي مف الحائزيف سند أو تعادؿ سنداتهما -
 

                                                           
 .21، ص مرج  سابؽ جماؿ قتاؿ،(1) 
، 21، يتضمف قانوف ازجراءات المدنية وازدارية، الجريدة الرسمية عدد 1986-02-25، المؤرخ في 09-08القانوف  (2)

 .2008-08-03الصادرة بتاريخ 

 ؽ ـ ج. 818المادة  يراج  في ذلؾ نص (3)
 .22ص  مرج  سابؽ،صدوقي، ورخروف، المهدي (4) 
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 ثالثا: أطراف دعوى استرداد الحيازة
 يتمثؿ طرفي دعوى استرداد الحيازة في المدعي والمدعى عميه 

 المدعي في دعوى استرداد الحيازة: -0
مف ؽ ـ ج عمى أف ميجوز لحائز العقار إذا فقد حيازته أف يطمب  409تنص المادة  

لفقدها ردها إليه ... ويجوز أيضا أف يسترد الحيازة مف كؿ حائز بالنيابة  خلاؿ السنة التالية
ار الميتصب والذي يطالب وعميه فالمدعي في دعوى استرداد الحيازة هو الحائز لمعقعف غير م 

حة، يجب أف تكوف لممدعي حيازة مادية حالية وصحيباسترداد حيازته، ولقبوؿ دعوى الاسترداد 
لا فعميا يجعؿ العقار تحت تصرفه وقت وعميه يجب أف تكوف يد المدعي متصمة بالعقار اتصا

ار وقت حدوث أف حيازته المادية الحالية والصحيحة لمعقفإذا أثبت المدعي حدوث اليصب، 
التعدي يكوف قد أثبت صفته في دعوى استرداد الحيازة، ويكوف ذلؾ بكؿ وسائؿ ازثبات لأف 

 الحيازة واقعة المادية.
ويجب ازشارة إلى أنه لا يشترط لرف  دعوى استرداد الحيازة أف يكوف المدعي حائزا  

الحيازة حائزا عرضيا،  فقد يكوف المدعي في دعوى استردادقانونيا أصيلا )أي لحساب نفسه( 
 مثؿ المستأجر والمستعير.... ؽ ـ ج 409وهي رخصة أقرها المشرع الجزائري في نص المادة 

حيازة أف تكوف هذ  الحيازة مقرونة بنية التممؾ، بؿ وعميه فلا يشترط في دعوى استرداد ال 
ذ  الدعوى حائزا كما قد يكوف المدعي في ه يكفي لقبولها أف يكوف لرافعها الحيازة الفعمية.
 (1)بمفرد  أو حائزا عمى الشيوع م  شركاء رخريف

 المدعى عميو في دعوى استرداد الحيازة -2
مف ؽ ـ ج عمى أنه ملمحائز أف يرف  في الميعاد القانوني دعوى  404تنص المادة  

استرداد الحيازة عمى مف انتقمت إليه حيازة الشيء الميتصب منه ولو كاف هذا الأخير حسف 
وعميه فالمدعى عميه في هذ  الدعوى هو الشخص الذي انتزع الحيازة مف الحائز بالقوة أو النيةم 

أو هو كؿ شخص يقوـ بعمؿ عدواني أو أي عمؿ مف أعماؿ اليصب ، باليصب عمنا او خفية
ولا يشترط في المدعى عميه يؤدي إلى سمب حيازة المدعي وحرمانه مف الانتفاع الكامؿ بها، 

 (2)فقد يكوف حسف النيةف يكوف سيء النية أب الحيازة الذي اغتص

                                                           
 .55، ص مرج  سابؽزينب بوترعة،  (1)
 .56، ص نفس المرج  زينب بوترعة، (2)
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 الفرع الثاني: دعوى منع التعرض
تعتبر دعوى من  التعرض مف أهـ دعاوى الحيازة، فهي دعوى الحيازة الرئيسة أو كما  

دعوى الحيازة المثمى، نظرا لكونها تهدؼ إلى حماية الحيازة في ذاتها بعد أف يسميها البعض 
ولأنها ترف  في كؿ أشكاؿ التعرض الموجهة ضد الحيازة إذا توافرت ا كافيا، استقرت استقرار 

قانوف  524نص المادة ؽ ـ ج و  820شروطها، وقد نظـ المشرع أحكامها بموجب المادة 
وعميه سنتناوؿ في هذا الفرع مفهوـ هذ  الدعوى أولا ثـ نتطرؽ  (1)ازجراءات المدنية وازدارية

 الجزئية الثالثة. ، لنبيف أطرافها فيشروط قبولها ثانياإلى 
 أولا: مفيوم دعوى منع التعرض

 سنتناوؿ في هذ  الجزئية تعريؼ دعوى من  التعرض ثـ نتناوؿ طبيعتها القانونية 
 تعريف دعوى منع التعرض: -0

عمى أنها تمؾ الدعوى التي يرفعها حائز العقار أو الحؽ  تعرؼ دعوى من  التعرض 
زالة مظاهر ،العيني العقاري الذ وتعرؼ أيضا  ي تعرض له في حيازته طالبا فيها من  التعرض وال

بأنها هي الدعوى التي يقصد منها من  الاعتداء عمى الحيازة، ويرى الأستاذ عبد الرزاؽ 
السنهوري بأف دعوى من  التعرض هي دعوى الحيازة الرئيسية، إذ هي تحمي الحيازة في ذاتها 

   (2)الحيازة العرضية، إذف فهي دعوى الحيازة المثمىوهي الحيازة الأصمية دوف 
إذف فدعوى من  التعرض هي دعوى ممنوحة لكؿ حائز عقار لمدة سنة يرفعها ضد  

اليير الذي يعارضه في الحيازة، وماهية هذا التعرض الذي يبيا رف  هذ  الدعوى هو كؿ عمؿ 
 (3)ويتضمف إنكارا له في حيازته مادي أو قانوني مف شأنه أف يعرقؿ انتفاع الحائز بالعقار

 الطبيعة القانونية لدعوى منع التعرض -2
تعتبر دعوى من  التعرض دعوى عينية، يباشرها حائز العقار أو الحؽ العيني العقاري  

لمدة سنة ضد مف تعرض لهذ  الحيازة، فمحؿ هذ  الدعوى هو الاعتراؼ بالحيازة وتثبيتها 
حيازته، ونظرا لطبيعة هذا النوع مف الدعاوى والتي   عمى مف أي اعتداء يقوحماية الحائز 

، تستوجب بالضرورة البحث عف صفة واض  اليد، والبحث عف عناصر الحيازة وشروطها 
وبما أف كؿ هذ  المسائؿ مسائؿ تحقيؽ موضوعية تمس الحؽ موضوع  وأيضا مدة وض  اليد،

                                                           
 ؽ إ ـ إ. 524ؽ ـ ج و نص المادة  820المادة  يراج  في ذلؾ نص (1)
 .23ص   مرج  سابؽ،المهدي صدوقي، ورخروف، (2) 
 .61، ص مرج  سابؽ زينب بوترعة، (3)



 الحماية القضائية للعقار الفلاحي في التشريع الجزائري                                الفصل الثاني 

64 
 

في اختصاص القضاء الاستعجالي،  هذ  الدعوى لا تدخؿأف  قد استقر القضاء عمىالنزاع فم
 (1)وبالتالي فهي دعوى موضوعية

 ثانيا: شروط قبول دعوى منع التعرض
ؽ ـ ج التي تنص عمى أف ممف حاز عقارا واستمر حائزا له  402مف خلاؿ نص المادة  

مدة سنة كاممة ثـ وق  له التعرض في حيازته جاز له أف يرف  خلاؿ السنة دعوى من  
 إيجاز شروط قبوؿ دعوى من  التعرض فيما يمي:يمكف التعرضم 

 : أن يكون المدعي حائزا لمعقار وقت وقوع التعرض الحاصل لو -0
مدعي حائزا لمعقار حيازة أف يكوف اليجب دعوى من  التعرض لثبوت صفة المدعي في  

عند رفعه لهذ  الدعوى أف يثبت أف حيازته لمعقار حيازة صحيحة  عميهقانونية، كما يجب 
نية واستمرار متوفرة عمى ركنيها المادي والمعنوي، وتتوافر عمى كؿ شروط الحيازة مف هدوء وعم

  (2)وظهور أي خالية مف العيوب
 أن يقع تعرض لمحائز في حيازتو: -2

عرض هو كؿ عمؿ مادي أو إجراء قانوني يتضمف بطريقة مباشرة أو غير تيقصد بال 
نكارا لها، بحؽ في منازعة لممدعي ف مباشرة ادعاء وعميه فالتعرض قد يكوف تعرضا ي حيازته وال

 (3)ماديا أو تعرضا قانونيا
 التعرض المادي: -أ

مادي مف أعماؿ التعرض يتضمف منازعة لمحائز في حيازته، أو هو كؿ هو كؿ عمؿ  
 (4)واقعة مادية تحرـ الحائز مف حيازة العيف أو تعطؿ انتفاعه بها تعطيلا كميا أو جزئيا

ية عمى التعرض المادي مباشرا في حاؿ ما إذا قاـ المدعى عميه بأعماؿ مادويكوف  
 وأومثاؿ ذلؾ كأف يقوـ المدعى عميه بجني ثمار الأرض الفلاحية، العقار الذي يحوز  المدعي، 

أما إذا قاـ  .مف المدعي الحائز ، او رعي مواشيه عمى أرض الحائز دوف إذفقط  أشجارها
تعرضا لحيازة عقار رخر ممموؾ ية عمى عقار يحوز  هو تشكؿ عماؿ مادأالمدعي عميه ب

                                                           
 .23ص  مرج  سابؽ،ي، ورخروف، المهدي صدوق(1) 

 .51، ص مرج  سابؽ عبد الكريـ زرنوح،(2) 

 .24ص   نفس المرج ،المهدي صدوقي، ورخروف، (3) 

 .52، ص نفس المرج  عبد الكريـ زرنوح، (4)
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كأف يقوـ المدعى ومثاؿ ذلؾ  لممدعي فإف التعرض في هذ  الحالة يعد تعرضا غير مباشر.
 بسد المدخؿ المؤدي إلى عقار المدعي.عميه 

كما قد يكوف التعرض المادي إيجابيا قاـ المدعى عميه بأي عمؿ مف أعماؿ الحيازة دوف  
كمنعه مف الحائز، وقد يكوف سمبيا إذا قاـ المدعى عميه بمن  الحائز مف ممارسة حيازته  إذف

 زراعة الأرض الفلاحية أو جني ثمارها أو المرور بها.
يه أف تكوف مقترنة بالعنؼ والقوة، أعماؿ التعرض الصادرة مف المدعي عمولا يشترط في  

لا يمزـ أف تتوفر في المدعى عميه سوء  ابؿ يمكف أف تحدث خمسة أو خفية عف المدعي، كم
، فحتى ولو كاف حسف النية وكاف يعتقد أف له حقا في تعرضه يجوز لممدعي رف  دعوى النية

  (1)من  التعرض ضد 
 التعرض القانوني: -ب

هو التعرض القائـ عمى تصرؼ قانوني يصدر مف المدعى عميه يعمف فيه نيته ورغبته  
وقد يكوف التعرض القانوني قضائيا كرف  دعوى استرداد   (2)تهفي معارضته لممدعي في حياز 

عمى شخص لـ يكف طرفا  الحيازة مف طرؼ الحائز كما يعتبر تعرضا قضائيا أيضا تنفيذ حكـ
 فمف الممكف أف يكوف لا يشترط أف يتخذ التعرض القانوني شكؿ خصومة و  (3)في الخصومة

نما يكوف تمهيدا لقياـ  تمؾ الخصومة ومثاؿ ذلؾ الانذارات التي توجه إجراء غير قضائي، وال
  (4)لمحائز وتتضمف تعرضا له في حيازته

 أن تستمر الحيازة لمدة سنة كاممة بدون انقطاع: -3
فإنه لقبوؿ دعوى من  التعرض يجب أف تستمر  (5)مف ؽ ـ ج 402حسب نص المادة  

عبء وع التعرض، ويق  قبؿ وق عانقطامحؿ النزاع سنة كاممة دوف  لمعقارحيازة المدعي 
ويكفيه أف يثبت أنه حائز لمعقار قبؿ وقوع التعرض بسنة بكؿ وسائؿ  ازثبات عمى المدعي

له في  حتى يفترض أنه استمر حائزا يحوز فعلا العقار محؿ النزاع وقت التعرضوأنه ازثبات، 

                                                           
 .53 ، صمرج  سابؽ عبد الكريـ زرنوح، (1)

  .54 ، صنفس المرج  عبد الكريـ زرنوح،(2) 

 .25ص  مرج  سابؽ،، المهدي صدوقي، ورخروف(3) 

 .55 ص ،نفس المرج ، عبد الكريـ زرنوح(4) 
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مدة حيازة سمفه ، ويمكف لممدعي مف أجؿ إكماؿ السنة أف يضـ إلى حيازته الفترة بيف الزمنيف
 (1)والحكمة مف هذ  الرخصة هو حماية الحيازة المستقرة

 أن ترفع الدعوى خلال سنة من تاريخ وقوع التعرض -4
ؽ ـ ج فإنه يجب عمى المدعي الحائز أف يرف  دعوى من   402حسب نص المادة  

فإنها لف التعرض خلاؿ سنة مف تاريخ وقوع التعرض، فإذا لـ ترف  الدعوى خلاؿ هذ  المدة 
 تقبؿ أماـ القضاء ويعود ذلؾ لاعتباريف هما:

يفترض فيه أنه لحيازته م  استمرار ذلؾ مدة سنة إف سكوت الحائز عف التعرض الحاصؿ  -
 يعترؼ بأحقية المعترض في تعرضه، وأنه تنازؿ ضمنا عف الحماية التي يمنحها له القانوف.

مقرونا ة سنة عمى العقار وضعا هادئا استمرار حالة التعرض أي وض  اليد المعترض مد -
، كما أف التراخي في بنية التممؾ ينش  له حيازة جديرة بالحماية تزوؿ بها حيازة الحائز الأوؿ

 (2)رف  هذ  الدعوى طواؿ مدة السنة يفترض أف التعرض ليس خطيرا فضلا عف رضا الحائز به
مف  سنةعت الدعوى بعد أكثر مف وتعتبر مدة السنة مدة سقوط لا مدة تقادـ وعميه إذا رف 

ويبدأ احتساب مدة السنة مف فإنه يقضى فيها بعدـ القبوؿ لرفعها بعد الميعاد،  وقوع التعرض
أما إذا كاف التعرض خفيا  التعرض، مهما كاف نوعإذا كاف التعرض ظاهرا يوـ وقوع التعرض 

 (3)دأ بمواجهتهإف لـ يكف ب فيبدأ ميعاد حساب السنة مف وقت عمـ الحائز بالتعرض

 ثالثا: أطراف دعوى منع التعرض
 يتمثؿ أساسا طرفي دعوى من  التعرض في المدعي والمدعى عميه. 

 المدعي في دعوى منع التعرض: -0
هو الحائز لمعقار حيازة قانونية صحيحة مستوفية لأركانها وشروطها وخالية مف العيوب،  

وهذا أمر طبيعي، كما قد لا يكوف كذلؾ  معقاروعمى هذا فقد يكوف الحائز لمعقار هو المالؾ ل
   (4)وفي هذ  الحالة تقوـ الحيازة عمى وض  مادي مستقؿ عف الوض  القانوني

حيازة عرضية، ويجب عمى المدعي أف يثبت اف حيازته حيازة أصمية أي قانونية وليست  
لأف حيازتهـ رض لصاحب الانتفاع أو صاحب الارتفاؽ رف  دعوى من  التعومنه فإنه لا يجوز 

                                                           
 .56 ص مرج  سابؽ، عبد الكريـ زرنوح، (1)

 .65، ص مرج  سابؽ زينب بوترعة، (2)

 .57 ص ،نفس المرج ، دعاوى الحيازة عبد الكريـ زرنوح، (3)
 .47 ، صنفس المرج ، يازةدعاوى الح عبد الكريـ زرنوح، (4)
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تعرض لهـ عمى الحؽ الذي يباشروف استعماله إلا إذا تـ ال عرضية بالنسبة لحؽ الممكية،
واستثنى المشرع الجزائري بنص المادة ، لحساب أنفسهـ لا لحساب المالؾ باعتبار  مالكا لمرقبة

  .ؽ ـ ج المستأجر ومكنه مف رف  دعوى من  التعرض رغـ أف حيازته عرضية 849
يكوف المدعي الحائز في دعوى من  التعرض صاحب حؽ مفرز أو  توي أف ويس 

  (1)صاحب حؽ شائ 
 المدعى عميو في دعوى منع التعرض -2

واء أكاف هذا التعرض ماديا أو سهو الشخص الذي يتعرض لممدعي في حيازته لمعقار  
الذي صدرت  قانونيا، والأصؿ في دعوى من  التعرض أنها ترف  ضد المدعى عميه نفسه وهو

كما أف منه أفعاؿ التعرض لكف يجوز أف ترف  هذ  الدعوى ضد اليير ولو كاف حسف النية، 
دعوى من  التعرض يمكف أف ترف  عمى الخمؼ العاـ أو الخمؼ الخاص، كما ترف  عمى الشريؾ 

ستئثار بالممؾ إذا تعرض هذا الأخير لحيازة باقي الشركاء في الشيوع مف أجؿ الافي الشيوع 
 (2)وحرماف اليير منه

 الفرع الثالث: دعوى وقف الأعمال الجديدة
ؽ ـ ج  821دة نظـ المشرع الجزائري أحكاـ دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة بموجب الما 

يجوز لمف حاز عقارا واستمر حائزا له مدة سنة كاممة وخشي لأسباب التي تنص عمى أنه م
يازته أف يرف  الأمر إلى القاضي طالبا وقؼ معقولة التعرض له مف جراء أعماؿ جديدة تهدد ح

الذي يكوف  هذ  الأعماؿ بشرط أف لا تكوف قد تمت ولـ ينقض عاـ واحد عمى البدء في العمؿ
عماؿ الجديدة رم وعميه سنتناوؿ في هذا الفرع مفهوـ دعوى وقؼ الأمف شأنه أف يحدث الضر 

 ف أطرافها.الدعوى ثانيا وأخيرا نبي أولا ثـ نتطرؽ لشروط قبوؿ هذ 
 أولا: مفيوم دعوى وقف الأعمال الجديدة

 دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة ونبيف طبيعتها القانونية. سنتناوؿ في هذ  الجزئية تعريؼ 
 تعريف دعوى وقف الأعمال الجديدة: -0

هي الدعوى التي يتمسؾ فيها المدعي تعرؼ دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة عمى أنها م 
لتي تهددها أعمالا جديدة، يقوـ بها المدعى عيمه مف شأنها لو تمت أف تمس لحيازته القانونية ا

                                                           
 .62، ص مرج  سابؽزينب بوترعة،  (1)

 .49 ، صمرج  سابؽ عبد الكريـ زرنوح، (2)
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فيها يتمسؾ وتعرؼ أيضا عمى أنها مهي الدعوى التي  (1)عماؿمحيازته، طالبا بوقؼ هذ  الأ
جديدة يقوـ بها المدعى عميه مف شأنها لو تمت  المدعي بحيازته القانونية التي تهددها أعمالا

 (2)عماؿمبا الحكـ بوقؼ هذ  الأأف تمس حيازته، طال
الهدؼ منها ليس من   مف خلاؿ هذيف التعرفيف يتبف أف هذ  الدعوى هي دعوى وقائية 

نما تفادي التعرض قبؿ حدوثه  في المستقبؿ. التعرض وال
الحيازة في دعوى الحيازة في أف  عوى وقؼ الأعماؿ الجديدة عف دعوى استرداددوتتميز  

عماؿ الجديدة ودعوى ويمكف إيجاز الفرؽ بيف دعوى وقؼ الأالحائز،  من  التعرض لا تنتزع مف
 التعرض فيما يمي:

من  التعرض لدف  اعتداء وق  عمى الحيازة فعلا، في حيف أف دعوى وقؼ دعوى  شرعت -
 مف اعتداء يوشؾ أف يق .عماؿ الجديدة شرعت لحماية الحيازة الأ
المدعى عميه، أما في  المراد إيقافها في عقارفي دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة تق  الأعماؿ  -

 دعوى من  التعرض فتق  في عقار المدعي أو المدعى عميه او اليير.
يصدر الحكـ في دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة بوقؼ هذ  الأعماؿ دوف إزالتها، أما في  -

 (3)من  التعرض فيجوز لمقاضي أف يقضي بإزالتها إذا تضمنت تهديدا خطيرادعوى 
 عمال الجديدة:الطبيعة القانونية لدعوى وقف الأ -2

تعد مف دعاوى الحيازة الثلاث التي تق  عمى عقار  عماؿ الجديدةبما أف دعوى وقؼ الأ 
فقد اعتبرها ، مف أي تعرض يهددهافي حد ذاتها أو حؽ عيني عقاري هدفها حماية الحيازة 

عنها عنصر في أجؿ سنة مما ينفي  دليؿ إمكانية رفعهاوالأنها دعوى موضوعية بعض الفقهاء 
يرى البعض أنها دعوى استعجالية عمى أساس توفر عنصر الاستعجاؿ حيث و  الاستعجاؿ.

 يخشى مف فوات الوقت عمى أعماؿ لو تمت لشكمت تعرضا.
والرأي الراجا والذي استقر عميه الفقه والقضاء هو أف دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة هي  

أنها حيث وصفاتها القانونية، مف فيها القاضي بحث أصؿ الحيازة دعوى موضوعية، يتناوؿ 
ولذلؾ فإف الحكـ فيها سيصدر بحسـ النزاع بالنسبة كانت بنية التممؾ وظاهرة وهادئة ومستمرة، 

فر الاستعجاؿ م  شروط تمؾ الدعوى، جاز لمحائز رف  دعوى مستعجمة لكف إذا توالمحيازة، 
                                                           

 .26ص  مرج  سابؽ،المهدي صدوقي، ورخروف،  (1)

 .61 ، صمرج  سابؽ عبد الكريـ زرنوح،(2) 

 نفس المرج ، نفس الصفحة.المهدي صدوقي، ورخروف،  (3)
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نما مجرد عماؿ الجديدة ولا بطمب وقؼ الأ إجراء عاجؿ تعتبر هذ  الدعوى مف دعاوى الحيازة وال
 (1)لا يمس موضوع الحيازة

 عمال الجديدةشروط قبول دعوى وقف الأثانيا: 
مف ؽ ـ ج الشروط الواجب توافرها لقبوؿ دعوى وقؼ الأعماؿ  400تضمف نص المادة  

  :لقبوؿ الدعوىحيث يشترط الجديدة، 
كما يجب توافر بتوافر عنصريها المادي والمعنوي قانونية زة المدعي حيايازة حأف تكوف  -

  الوضوح والهدوء والعلانية والاستمرار. شروطها المتمثمة في 
 .الأعماؿفي بدء اليجب أف يرف  المدعي دعوا  خلاؿ سنة مف  -
 المدعي مف تعرض مستقبؿ لحيازته.خشية  -

 ما يمي: الدعوى كي تكوف سببا في قبوؿويشترط في الأعماؿ الجديدة  
أف تكوف الأعماؿ قد بدأت لكنها لـ تنته، ذلؾ لأنه لو انتهت يتعيف عمى المدعي الحائز رف   -

 دعوى من  التعرض لا دعوى وقؼ أعماؿ جديدة.
أف يخشى لأسباب معقولة أف تؤدي هذ  الأعماؿ الجديدة إلى ازضرار بالحائز، وهي مسألة  -

 تقديرية متروكة لتقدير القاضي.
أف تجرى هذ  الأعماؿ الجديدة عمى عقار غير عقار المدعي، لأنه لو وقعت عمى عقار هذا  -

 فعميه رف  دعوى من  التعرض.الأخير 
، وفي حاؿ ما إذا انقضى أجؿ السنة فلا أف لا ينقضي أجؿ سنة عف البدء في هذ  الأعماؿ -

 ذاإرف  دعوى من  التعرض  ، ويبقى عمى الحائزلـ تكف الأعماؿ قد انتهت تقبؿ الدعوى ولو
  توافرت شروطها. 

فإذا استوفت دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة شروطها ورفعت في الميعاد المحدد قانونا، 
لأنها لا تشكؿ في ذاتها يمكف لمقاضي أف يحكـ بوقؼ الأعماؿ الجديدة فيها دوف إزالتها، 

 اعتداء عمى الحيازة.
ديدة، إذا صدر عف القضاء الموضوعي فإنه عوى وقؼ العماؿ الجوالحكـ الصادر في د

لا يحوز قوة الشيء المقضي فيه إلا إذا استنفذ جمي  طرؽ الطعف، ولكف حجيته في مسألة 

                                                           
 .63 ، صسابؽ، مرج  عبد الكريـ زرنوح(1) 
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فحجيته نسبية مؤقتة، ويمكف أف يكوف مشمولا  الحيازة، أما إذا صدر عف القضاء الاستعجالي
 (1)زجراءات المدنية وازداريةقانوف ا 020بالنفاذ المعجؿ بقوة القانوف طبقا لنص المادة 
 ثالثا: أطراف دعوى وقف الأعمال الجديدة

 ة أساسا في المدعي والمدعى عميه.ديتمثؿ طرفي دعوى وقؼ الأعماؿ الجدي 
 :المدعي في دعوى وقف الأعمال الجديدة -0

عماؿ الجديدة هو الحائز لمعقار محؿ النزاع، الذي يتوجب المدعي في دعوى وقؼ الأ 
ويستثنى مف هذا المبدأ المستأجر ) ف يثبت أف حيازته قانونية أي حيازة أصمية لا عرضيةأعميه 

وصحيحة بتوافر  يرف  ضد اليير وباسـ المؤجر جمي  دعاوى الحيازة(الذي أباح له القانوف أف 
 (2)ومستوفية لشروطها القانونية وخالية مف العيوب ركنيها المادي والمعنوي،

 عوى وقف الأعمال الجديدة:المدعى عميو في د -2
الذي يقوـ ببداية أعماؿ المدعى عميه في دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة هو الشخص  

تشكؿ فيه تعرضا فعميا لحيازة المدعي، لكف يممكه لكنها لـ تصؿ إلى الحد الذي  عمى عقار
لحيازة  تمت لشكمت تعرضا تهديدا لحيازة المدعي، ذلؾ لو أف هذ  الأعماؿهذ  الأعماؿ تشكؿ 

  (3)المدعي
 الحماية الجزائية لمعقار الفلاحي في التشريع الجزائريالمبحث الثاني: 

نظرا لأهمية الأراضي الفلاحية ووظيفتها الاقتصادية والاجتماعية والوظيفية، فإف المشرع  
مف انليات لحماية مف الأراضي، أقر مجموعة الجزائري ومف أجؿ بسط حمايته عمى هذا النوع 

 (4)ؽ ع جبيف في نصوص قانونية مختمفة عقوبات جزائية وردت في الأراضي، متمثمة  هذ 
عمى  تق جرائـ التي قد ، ونظرا لكثرة الوقانوف التوجيه العقاري و قانوف الميا ، وقوانيف أخرى

في المطمب الأوؿ  ؽ ع جالأراضي الفلاحية فسنقتصر عمى تناوؿ جريمتيف وردتا في 
  ني لجريمة تناولها قانوف التوجيه العقار وأخرى تناولها قانوف الميا .وسنخصص المطمب الثا

   

                                                           
 ؽ إ ـ إ. 303المادة  يراج  في ذلؾ نصو  .27ص  مرج  سابؽ،المهدي صدوقي، ورخروف، (1) 

 .64 ، صمرج  سابؽ عبد الكريـ زرنوح، (2)

  .65، ص نفس المرج  عبد الكريـ زرنوح،(3) 

، بتاريخ 84سمية العدد: المعدؿ والمتمـ، الجريدة الر  ؽ ع ج، يتضمف 0422-22-24، المؤرخ في 022-22الأمر رقـ:  (4)
00-22-0422. 
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 قانون العقوباتمعقار الفلاحي في ل الجزائيةحماية ال المطمب الأول:
الجزائري مجموعة مف الجرائـ التي تق  عمى الأراضي الفلاحية مف  ؽ ع جتناوؿ  

تناوله في الفرع الأوؿ وسنخصص الفرع أهمهما جريمة التعدي عمى الممكية العقارية وهذا سن
 النار في ممؾ اليير. وض الثاني لجريمة 

 التعدي عمى الممكية العقاريةالفرع الأول: جريمة 
ؽ مف  386تناوؿ المشرع الجزائري جريمة التعدي عمى الممكية العقارية في نص المادة  

التي جاء  1966-06-08، المؤرخ في 156-66مر الصادر بموجب الأالمعدؿ والمتمـ  ع ج
دج  20.000دج إلى  2.000خمسة سنوات وبيرامة مف فيها ميعاقب بالحبس مف سنة إلى 

 كؿ مف انتزع عقارا ممموكا لميير وذلؾ خمسة أو بطرؽ التدليس.
ذا كاف انتزاع المميكة قد وق  ليلا بالتهديد أو العنؼ أو بطرؽ التسمؽ أو الكسر مف   وال

لاح ظاهر أو مخبأ بواسطة واحد أو أكثر مف الجناة فتكوف عدة أشخاص، أو م  حمؿ س
 (1)دجم 30.000إلى  10.000العقوبة الحبس مف سنتيف إلى عشر سنوات، واليرامة مف 

ومنه سنتناوؿ أولا العناصر المكونة لهذ  الجريمة ونتناوؿ ثانيا العقوبة المقررة لهذ   
 وظروؼ التشديد.الجريمة 

 لمجريمةأولا: العناصر المكونة 
لقياـ جريمة التعدي عمى المميكة العقارية يجب توفر الأركاف العامة المتمثمة في الركف  

المتمثؿ في التصرؼ ازيجابي  ، والركف الماديالشرعي أو ما يعرؼ بمبدأ الشرعية الجنائية
د المتجسد في فعؿ إيجابي، إضافة إلى الركف المعنوي المتمثؿ في القص الذي يقوـ به الفاعؿ

، إلا أف هذ  الأركاف غير كافية الجنائي،  أي انصراؼ إرادة الفاعؿ إلى ارتكاب الفعؿ المجرـ
توافر أركاف خاصة تتميز بها هذ  الجريمة بؿ يستمزـ  لقياـ جريمة التعدي عمى الممكية العقارية

ة وطرؽ واقتراف الانتزاع بالخمسانتزاع عقار ممموؾ لميير  ،تمثؿ أساسا في عنصريف هاميف هما
  ، وهذا ما سنبينه فيما يمي:(2)التدليس

 
                                                           

-24المؤرخ في  022-22المتضمف تعديؿ ؽ ع ج الصادر بالأمر  0440فبراير  00المؤرخ في  28-40قانوف رقـ  (1)
22-0422. 

، مجمة الدراسات مالحماية الجنائية لممميكة العقارية عمى ضوء اجتيادات المحكمة العمياممسعود خطوي، محمد طمحة،  (2)
  .800، 0202، جانفي 20، العدد، جامعة الأغواط، الجزائرانونية والسياسيةالق
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 :انتزاع عقار ممموك لمغير -0
 فعل الانتزاع: -أ

وؾ ازجرامي ازيجابي الذي يقوـ به الجاني ويكوف اليرض منه ميقصد بفعؿ الانتزاع الس 
وبصفة خاصة في هذ  الجريمة، نزع أو أخذ ما في يد اليير بالعنؼ وبدوف رضا صاحبه، 

مف نطاؽ فعؿ الانتزاع  ويخرج (1)ع هو سمب العقار مف واض  اليد عميه دوف موافقتهالانتزا
 بات نزع الممكية لممنفعة العامة.قانوف عقو  042المجرـ بنص المادة 

ف يق  الانتزاع بفعؿ الجاني أو تخطيطه، ولا يشترط أف يقوـ به الجاني بنفسه بؿ أويمزـ  
مف يقوـ مقامة بانتزاع الأرض الفلاحية أو احتلالها سؿ قد يستعمؿ غير  لمقياـ بذلؾ، كأف ير 

 (2)لفائدته، وفي هذ  الحالة نكوف أماـ فاعؿ أصمي وشريؾ
، لكف يجب زائري بفكرة المسؤولية الجزائية للأشخاص المعنويةوقد أخذ المشرع الج 

لمقضاء اءلته جزائيا بؿ يمكف المجوء معنوي العاـ الذي لا يمكف مسالتمييز بيف الشخص ال
حالتي الاستيلاء والتعدي، أما ازداري زلياء قرارتها الماسة بالممكية العقارية، خاصة في 

فيمكف مساءلتها ومعاقبتها بما يتناسب وطبيعتها كعقوبة اليرامة أو الخاصة الأشخاص المعنوية 
  (3)الحؿ أو المصادرة

بفعؿ الانتزاع، ولا يكفي مجرد أف تنتقؿ الحيازة إلى مف قاـ وقد اشترط المشرع الجزائري  
المدخؿ المخصص أو مف مف دخوؿ  المرور عمى الأرض الفلاحية فقط، ويستوي أف يكوف ال

نما يشترط لقياـ الجريمة لمعقار ويستوي كذلؾ أف يكوف المعتدى عميه مالؾ أو حائزاغير ،  ، وال
لأصؿ في الدخوؿ أف يكوف واأف يبقى الفاعؿ أو شريكه في العقار الممموؾ لميير بنية التممؾ، 

سميـ العقار طواعية دوف إذا تـ تفبيير وجه قانوني أي بيير عمـ مالؾ العقار أو حائز ، ومنه 
 (4)ؽ ع جمف  042خمسة أو تدليس فلا نكوف بصدد فعؿ الانتزاع المجرـ قانونا بنص المادة 

ضمف حماية أما بالنسبة لمحؿ الانتزاع فيجب أف يكوف عقارا وبما أف دراستنا تت 
وقانوف التوجيه  ؽ ـ جالأراضي الفلاحية فإف محؿ الحماية هو كؿ أرض فلاحية بمفهوـ 

                                                           
لطبعة الأولى، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، ا، الممتقى المياربي مجريمة التعدي عمى الممكية العقارية"شيماء عطايمية،  (1)

 .208ص ، 0204مارس الجزائر، جامعة الطارؼ، 

 .04، ص 0204اقعة عمى العقار، دار هومة، الجزائر، الطبعة السادسة، الفاضؿ خمار، الجرائـ الو  (2)

 .02، ص مرج  سابؽالفاضؿ خمار،  (3)

 .144، ص مرج  سابؽمحمد لميف سمخ،  (4)
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طلاقا مف مبدأ أف محؿ الانتزاع يجب أف نوا، مهما كاف نظاـ ممكيتها، 02-42العقاري رقـ 
يمة التعدي عمى الممكية في جر يكوف عقارا، فإف المنقوؿ لا يمكف أف يكوف محلا للانتزاع 

بينما تطرح ازشكالية بخصوص العقار بالتخصيص الذي هو بطبيعته منقولا، ، اريةالعق
مف إلا أف الرأي الفقهي الراجا اعتبر العقار بالتخصيص منقولا  الجرارات وعتاد الري مثلا،ك

  (1)الوجهة الجزائية
 مفيوم ممكية الغير: -ب

لسندات المثبتة لمممكية، أي المراد بممؾ اليير أف يكوف لصاحب العقار سندا رسميا مف ا 
في حيازته حيازة مشروعة،  مالؾ العقار له سند رسمي مشهر أو أف يكوف العقاريجب أف يكوف 

أو ما  20-02كالمستأجر أو مف له حؽ عيني عقاري كحؽ الانتفاع المقرر بموجب القانوف 
ا لشخص طبيعي أو موكمالعقار المعتدى عميه ميسمى بنظاـ الامتياز، و يستوي الأمر إف كاف 

يكفي الاعتداء عمى  إذممكيتها أي ممكية عامة أو خاصة أو وقفية،  طبيعةومهما كاف  ،معنوي
 ممكية عقارية ممموكة لميير.

جريمة التعدي عمى الممكية العقارية الكثير مف النقاش عمى فهوـ اليير في مقد أثار و  
المالؾ الذي بيد  سندا مقتصرة فقط عمى  حوؿ ما إذا كانت الحماية الجزائيةالمستوى التطبيقي 

أو قانوف التوجيه العقاري أو المنتف  في إطار  ؽ ـ جمحائز بمفهوـ رسميا مشهرا أـ تمتد ل
جاء بعبارة مانتزاع الذي  ؽ ع جمف  042مادة لمنص العربي لم وبالرجوع، 20-02القانوف 

والتي تعني من  الحيازة أو  "Déposséder "الممكيةم في حيف جاء النص بالمية الفرنسية بعبارة 
أثار عدة إشكالات جوهرية، فهؿ هذا الاختلاؼ في المعني الحاصؿ بيف النصيف رفعها، 

تعني المميكة فقط أـ تمتد لتشمؿ  ؽ ع ج 042بالمادة المقصود بالحماية المنصوص عميها 
 اتجاهيف .هذا مف خلاؿ حاولت المحكمة العميا تفسير نص المادة و الحيازة؟ أماـ هذا الاختلاؼ 

مشهرا، حيث جاء المراد بممؾ اليير هو مف يممؾ سندا رسميا ذهب الرأي الأوؿ إلى أف  
تقضي أف يكوف العقار  ؽ ع جمف  042قرار لها مإف المادة اجتهاد لممحكمة العميا في في 

نحة بجومف ثمة فإف قضاة الموضوع الذيف أدانوا الطاعنيف في قضية الحاؿ ممموكا لميير 
  (2)التعدي عمى الممكية العقارية يكونوف قد أخطأوا في تطبيؽ القانوفم

                                                           
 .088مرج  سابؽ، ص محمد لميف سمخ،  (1)

 .808، ص مرج  سابؽمسعود خطوي، محمد طمحة،  (2)
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ف المشرع لا يقصد بعبارة المموؾ لميير الممكية الحقيقية أبينما ذهب الرأي الثاني إلى  
نما المميكة الفعمية أي الحيازة القانونية، ولقد جاء هذا الاتجا  منسجما م  لمعقار  الذي  ؽ ـ جوال

لذاتها حفاظا عمى النظاـ العاـ، ومنه فإف جنحة التعدي عمى الممكية ية الحيازة كفؿ حما
تنطبؽ عمى المعتدي عمى الحيازة الظاهرة والامتياز المنصوص عميه بموجب القانوف العقارية 

 (1)استيلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولةالمحدد لشروط وكيفيات  02-20
 نتزاع بالخمسة والتدليس:اقتران الا  -2

الجزائري تعريفا لمخمسة والتدليس رغـ أهميتهما في فهـ العناصر  ؽ ع جلـ يرد في  
المكونة لجريمة التعدي عمى الممكية العقارية، هذا ما جعؿ المحمة العميا تمجأ للاجتهاد الخاصة 

 (2)لتحديد معنى المصطمحيف
وبما أننا بصدد تعريؼ  (3)مـ لدى الييرمالعانعداـ عنصر موتعرؼ الخمسة عمى أنها  
القياـ ، فإف الخمسة هي جريمة التعدي عمى الممكية العقاريةالتي تعد عنصرا مكونا لالخمسة 

بفعؿ الانتزاع بعيدا عف أنظار المالؾ وبدوف عممه، أي سمب الممكية أو الحيازة دوف عممه 
 (4)0444-00-24المؤرخ في  29208قـ قرراها ر وهذا ما أكدته المحكمة العميا في وموافقته، 

فهو التعبير عف عيب مف عيوب ازرادة أو الرضا مف  ؽ ـ جأما التدليس طبقا لقواعد  
استعماؿ طرؽ احتيالية مف شأنها أف تخدع المدلس عميه وتدفعه إلى التعاقد، وأف تكوف خلاؿ 

 (5)ما أبرـ المدلس عميه العقدهذ  الحيؿ مف الجسامة بحيث لولاها 
النصوص عميها في الطرؽ التدليسية لكف التدليس مف الناحية الجزائية هو استعماؿ أحد  
أو هو إعادة شيؿ العقار بعد إخلائه عنوة عف المالؾ وهذا ما جاء ، ؽ ع جمف  090المادة 

  (6) 0442-22-00المؤرخ ؼ  094المحكمة العميا رقـ  قراربه 
لتعدي االمختمفة أف عنصر التدليس في جريمة ويتضا مف خلاؿ قرارات المحكمة العميا  

يقتضي توافر عناصر أخرى هي:  ؽ ع جمف  042وطبقا لنص المادة عمى الممكية العقارية 
                                                           

 .082، ص مرج  سابؽمحمد لميف سمخ،  (1)

جامعة أدرار، ، مجمة القانوف والمجتم ، مالحماية الجزائية لمممكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري"رشيدة كابوبة،  (2)
 .200ص ، 0200، سنة 20، العدد 24المجمد الجزائر، 

 .04، ص مرج  سابؽالفاضؿ خمار،  (3)

 .808، ص مرج  سابؽ مسعود خطوي، محمد طمحة، (4)

 .082ص نفس المرج ، ، سمخمحمد لميف (5) 
 .802، ص نفس المرج ، مسعود خطوي، محمد طمحة (6)
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نفذ عميه لشيؿ الأماكف مف جديد بعد مصدور حكـ قضائي، إتماـ إجراءات التبميه، وعودة ال
 (1)طرد  منها

، تـ 0202-02-29الصادر بتاريخ:  ،228224قرار المحكمة العميا رقـ بموجب لكف و 
وبهذا مدني لقياـ جريمة التعدي عمى الممكية العقارية،  دور حكـ قضائيصالتخمي عف شرط 

وما يتبعه الرأي، لأنه باشتراط وجود حكـ مدني يقضي بالطرد القرار فقد أحسنت المحكمة العميا 
تفسيرها  ويعتبر، يمة مف محتواهامف تبميه وتنفيذ ثـ عودة المعتدي لشيمه مف جديد، أفرغ الجر 

، ؽ ع جمف  042لمتدليس مباله فيه ولا يكفؿ الحماية اللازمة المنصوص عميها في المادة 
وكأف المحكمة العميا تحمي المعتدي عمى الممكية العقارية، وبصدور هذا القرار تكوف المحكمة 

 (2)العميا قد أعادت الأمور إلى نصابها
 لمجريمةالعقوبة المقررة و ثانيا: ظروف التشديد 

ذا كاف انتزاع التي تنص عمى أنه  م ؽ ع جمف  386تنص الفقرة الثانية مف المادة  وال
المميكة قد وق  ليلا بالتهديد أو العنؼ أو بطرؽ التسمؽ أو الكسر مف عدة أشخاص، أو م  

ف سنتيف حمؿ سلاح ظاهر أو مخبأ بواسطة واحد أو أكثر مف الجناة فتكوف العقوبة الحبس م
دجم وعميه فقد حدد المشرع الجزائري  30.000إلى  10.000إلى عشر سنوات، واليرامة مف 

ظروؼ التشديد وهي متمثمة في سبعة ظروؼ سنتناولها في الجزئية الأولى ثـ نتعرض لمعقوبات 
 المقررة لهذ  الجريمة في الجزئية الثانية.

 ظروف التشديد: -4
 فإف ظروؼ التشديد تتمثؿ في: ؽ ع جمف  386مف المادة  02حسب القفرة   
الميؿ ولـ يحدد زمنه، ويعرؼ قفها بأنه معبارة عف فترة الظلاـ التي  ؽ ع ج: لـ يعرؼ الميل -أ

وهناؾ مف يستند في تعريؼ  (3)تبدأ مف اليسؽ وتنتهي ببزوغ الفجر الذي يسبؽ شروؽ الشمسم
المتعمقة بتدابير تفتيش المنازؿ، أي من  مف قانوف ازجراءات الجزائية  47الميؿ لنص المادة 

  (4)وهو قياس في غير محمه ،إجراء التفتيش ليلا مف الساعة الثامنة مساء إلى الخامسة صباحا

                                                           
 .32، ص مرج  سابؽالفاضؿ خمار،  (1)
 .146، ص ، مرج  سابؽمحمد لميف سمخ (2)

 .802مسعود خطوي، محمد طمحة، مرج  سابؽ، ص  (3)
 .37ص ، نفس المرج ، الفاضؿ خمار (4)
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في الميؿ فقد عرؼ  (1)المتعمؽ بالصيد 2004-08-14المؤرخ في  07-04لمقانوف  وبالرجوع
ؼ ساعة مف غروب الشمس وتنته قبؿ بالقوؿ، أف الميؿ يعرؼ بمدة تبدأ بعد نصمنه  02المادة 

 وهذا التعريؼ هو أقرب لمواق . (2)نصؼ ساعة مف شروقها
هو كؿ قوؿ أو كتابة مف شأنه إلقاء الرعب في قمب الشخص المهدد، ولمتهديد و : التيديد -ب

فهو إكرا  معنوي يتحقؽ بمجرد إنذار الشخص بشر جسيـ سيمحؽ ، أثر خطير في نفوس الأفراد
 (3)وقد يكوف التهديد شفاهيا او كتابياعزيز عميه، به أو بشخص 

هو كؿ وسيمة قسرية تق  عمى الشخص لتعطيؿ قوة المقاومة أو إعدامها لديه، : العنف -ج
لجسـ المعتدى عميه بيض النظر عف درجة كأعماؿ الضرب والجرح التي تؤدي إلى إحداث ألـ 

 عمؿ أو لـ تؤد.سواء أدت أعماؿ العنؼ إلى عجز كمي عف ال (4)خطورتها
مف غير أبوابها مهما كانت طريقته، ويستوي يعرؼ بأنه دخوؿ الأماكف المسورة : التسمق -د

 ؽ ع جمف  357عرفت المادة ... و في ذلؾ استعماؿ سمـ أو الصعود عمى الجدراف أو الوثوب 
دواجف الأحراش أو حضائر الإلى المنازؿ أو المباني أو الدخوؿ التسمؽ بالتسمؽ بأنه ميوصؼ 

  (5)مأو أي أبنية أو بساتيف أو حدائؽ....
هو ارتكاب الفاعؿ عملا مف أعماؿ العنؼ لمدخوؿ إلى المكاف المراد التعدي : الكسر -ه

 ؽ ع جمف  356، وهو نوعاف: كسر مف الخارج وكسر مف الداخؿ، وقد عرفته المادة عميه
و أأو الشروع في ذلؾ سواء بكسر  بأنه ميوصؼ بالكسر فتا أي جهاز مف أجهزة ازقفاؿ بالقوة 

   (6)أو بأي طريقة أخرى بحيث يسما لأي شخص بالدخوؿ لمكاف ميمؽ ...مبإتلافه 
هو إذا ما اجتم  اثناف فأكثر مف الجناة، فعزموا وخططوا عمى تنفيذ الفعؿ : تعدد الفاعمين -و

ويعتبر ب الجريمة، مر ظرفا مشددا، لتوفر التصميـ والترتيب لارتكامعا عد هذا الأالمجرـ 
  (7)ظرؼ التعدد متوافرا حتى ولو وقعت الجريمة عند الشروع

                                                           
 .2004-09-26، بتاريخ: 62، الجريدة الرسمية، العدد المتعمؽ بالصيد 2004-08-14المؤرخ في  07-04القانوف (1) 
 .147، ص مرج  سابؽمحمد لميف سمخ،  (2)
 .38، ص الفاضؿ خمار، مرج  سابؽ (3)
 .148، ص نفس المرج محمد لميف سمخ،  (4)

 .39ص  نفس المرج ،الفاضؿ خمار، (5) 
 .530، ص رج  سابؽم، كابوية رشيدة (6)
 .436، ص مرج  سابؽ، محمد طمحة، خطوي مسعود (7)
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الأسمحة هي الأدوات التي تستخدـ في التعدي أو الدفاع، وتقسـ إلى نوعيف : حمل السلاح -ي
س الصيير والمقص، حيث ما لا يعد سلاحا بطبيعته، كالعصا العادية مف الخشب أو المو  :هما

عته كالمسدس والبندقية، والسيؼ أو ا دوف رخصة، وما يعد سلاحا بطبييجوز حممها وحيازته
وحمؿ السلاح   بموجب رخصة مف السمطة المختصةالسكيف، هذ  الأسمحة لا يجوز حممها إلا

يعتبر ظرفا مشددا مف شأنه إلقاء الرعب في نفس المعتدى عميه ولو كانت لعبة بلاستيؾ، وهذا 
  (1)1983-03-01الصادر بتاريخ  27682 لقرار المحكمة العميا رقـطبقا 

قياـ لشرطا  القضائي لممحكمة العميا أف ظروؼ التشديد لا تعتبر ويرى الاجتهاد 
نما تعتبر ظروفا تيمظ مف عقوبة التعدي عمى الممكية العقارية.الجريمة،   وال

 العقوبات المقررة لمجريمة: -2
ررة لجريمة التعدي عمى الممكية المق اتفإف العقوب ؽ ع جمف  042حسب نص المادة    

 تكوف كما يمي:العقارية 
وهي الجنحة التي لـ تتوافر فيها ظروؼ التشديد السالفة الذكر، : في حالة الجنحة البسيطة -أ

حيث يعاقب الجاني بعقوبة الحبس واليرامة، فالحبس يكوف مف سنة إلى خمس سنوات، 
م   ؽ ع جمف  042ماشى نص المادة دج، حيث يت 02.222دج إلى  0.222واليرامية مف 

 مف نفس القانوف. 22المادة 
في هذ  الحالة تكوف العقوبة بالحبس واليرامة أيضا، إلا أف : في حالة الجنحة المشددة -ب

المشرع كاف أكثر قساوة وتشديدا في عقاب المعتديف، إذا اقترف فعؿ الانتزاع بظرؼ مف ظروؼ 
ف العقوبة بالحبس مف سنتيف إلى عشر سنوات واليرامة مف التشديد المذكورة سمفا، وعميه تكو 

 دج. 02.222دج إلى  02.222
وتجدر ازشارة أف المشرع جم  بيف عقوبة الحبس واليرامة في الحالتيف تاركا السمطة  

ويمكف لمقاضي أف يحكـ في حالة ظروؼ التخفيؼ بعقوبة اليرامة دوف التقديرية لمقاضي، 
  (2)لممحكمة العميا اجتهاديه ، وهذا ما ذهب إلالحبس

 
 

                                                           
 .40، ص الفاضؿ خمار، مرج  سابؽ(1) 

 .438 ، صمرج  سابؽ، محمد طمحة، خطوي مسعود(2) 
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 الفرع الثاني: جريمة وضع النار العمدي في الأرض الفلاحية
تعرؼ جريمة الحرؽ عموما بأنها إضراـ النيراف عمدا في ممؾ معيف، سواء أكاف الشيء  

المحروؽ منقولا أو عقارا، ممكا لمفاعؿ أو ليير ، فبمجرد أف يتوافر لدى الفاعؿ قصد الحرؽ 
وحسب  (1)قوـ جريمة الحرؽ بيض النظر عف الهدؼ مف الفعؿ أو نتيجته أو شدتهت عمدا،
يعاقب بالسجف المؤقت مف عشر سنوات بقولها م ؽ ع جمف  05و  04فقرة   396المادة  نص

 :إذا لـ تكف ممموكة له إلى عشريف سنة كؿ مف وض  النار عمدا في الأمواؿ انتية
قاط  أشجار أو أخشاب موضوعة في أكواـ وعمى هيئة غابات وحقوؿ مزروعة أشجارا أو م -4

 مكعبات.
م -5  محصولات قائمة أو قش أو محصولات موضوعة في أكواـ أو في حزـ

وأف يكوف محؿ الجريمة حقولا  في: فعؿ وض  النار،تتمثؿ وعميه فأركاف هذ  الجريمة  
ميه فسنتناوؿ أولا كذا توفر القصد الجنائي، وعأو غابات أو محصولات قائمة أو مقطوعة و 

 .الجريمةوالعقوبة المقررة لهذ  والتخفيؼ ثانيا إلى ظروؼ التشديد  أركاف هذ  الجريمة ثـ نتطرؽ
  أولا: أركان جريمة وضع النار العمدي في الأرض الفلاحية

 تتمثؿ أركاف هذ  الجريمة فيما يمي: 
 فعل وضع النار: -4

في حد ذاته عف النية فعؿ وض  النار  تعد هذ  الجريمة مف الجرائـ الخطيرة، ويدؿ 
فعؿ الحرؽ  ويتحقؽ  المبيتة لمجاني، والذي مف خلاله يتضا هدفه بإلحاؽ ازضرار بالعقار

فقد يكوف الحرؽ بإلقاء عود بوض  النار في الشيء ولا تهـ الوسيمة التي استخدمت لذحراؽ، 
 أو المواد السريعة الالتهاب مف الزيوت أو اليازاتنوع أو بصب أو فحـ مشتعؿ ثقاب مشتعؿ 

  (2)أو غيرها مف الوسائؿ التي حقؽ إشعاؿ النار
 
 
 

                                                           
الممتقى المياربي، الطبعة الأولى، ، "والقوانين الأخرى ق ع جالحماية الجزائية لمعقار الفلاحي عمى ضوء مسعاد خموط،  (1)

 .822، ص 0204مارس الجزائر، ة، جامعة الطارؼ، كمية الحقوؽ والعموـ السياسي
، تخصص القانوف الجنائي والعموـ مسعود خطوي، الجرائـ الواقعة عمى العقار الحضري والفلاحي، رسالة ماجستير (2)

 .71، ص 2015، الجزائر، 1، كمية الحقوؽ، جامعة الجزائر الجنائية
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 محل الجريمة: -2
بصفة حصرية الأمواؿ المستهدفة  05و  04الفقرتيف  ؽ ع جمف  396المادة  حددت 

 (1)وهي:الجزائية  مف الحماية
أكواـ عمى هيئة غابات أو حقوؿ مزروعة أشجارا أو مقاط  أشجار أو أخشاب موضوعة في  -

 مكعبات.
- .  محصولات قائمة أو قش او محصولات موضوعة في أكواـ أو في حزـ

ف أكما  مزروعة.وعميه وبمفهوـ المخالفة يستثنى مف الحماية الحقوؿ الجرداء أو غير ال 
ويعود سبب إحاطة المشرع لهذ   الحماية تشمؿ كؿ الأراضي الفلاحية مهما كاف نظاـ ممكيتها،

ضراـ النار فيها  ،بحماية جنائية خاصةالأمواؿ  لأف هذ  الأمواؿ تتميز بأنها سريعة الالتهاب، وال
يشكؿ خطرا لا يمكف حساب عواقبه. كما أف إحراؽ هذ  الأمواؿ يشكؿ مساسا خطيرا بالاقتصاد 

 (2)الوطني سواء كاف قطاعا خاصا أو عاما
 أن تكون الأموال ممموكة لمغير: -3

م ميعاقب بالسجف المؤقت مف عشر صراحة بقولها ع ج ؽمف  396نصت المادة  
سنوات إلى عشريف سنة كؿ مف وض  النار عمدا في الأمواؿ انتية إذا لـ تكف ممموكة لهم 

ويستوي الأمر إف ممموكة لميير، محؿ الحرؽ وعميه لتحقؽ هذ  الجريمة يجب أف تكوف الأمواؿ 
لممؾ اليير بنية ه بقصد امتدادها ها في ممكاليير مباشرة، أو وضع النار في ممؾوض  الجاني 

وض   ، أف1988-03-15المؤرخ في  158وذهب المحكمة العميا في قرارها رقـ ، ازضرار به
أو  لا يشترط أف تمتهـ النيراف المحصولاتعميه ، و في ممؾ اليير يكفي لقياـ الجريمةالنار 

 (3)مواؿ ممموكة لمييربؿ يكفي وض  النار في أالأشجار وتحدث ضررا بممؾ اليير 
 القصد الجنائي: -4

وبقصد إحداث المتمثؿ في وض  النار عمدا لقياـ الجريمة يجب توافر القصد الجنائي،  
ويستوي الأمر إف ، ؽ ع جمف  396التي عددتها المادة الممموكة لميير و في الأمواؿ الحريؽ، 

العميا في أحد قراراتها بقولها  ما ذهبت إليه المحكمةكاف وض  النار قصدا أو تهاونا، وهذا 

                                                           
 .05و  04ف الفقرتي ؽ ع جمف  396المادة  يراج  في ذلؾ نص (1)

 .129ص  ،الفاضؿ خمار، مرج  سابؽ (2)
  .73، ص مرج  سابؽ مسعود خطوي، (3)
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ميكوف مرتكزا عمى أساس قانوني، قرار المجمس القاضي بإدانة متهـ تسبب بيير قصد وعف 
 (1)رعونة أو عدـ الاحتياط في حريؽ أدى إلى إتلاؼ أمواؿ اليير...م

 والتخفيف العقوبة المقررة لمجريمة وظروف التشديدثانيا: 
ويعاقب فاعمها في ممؾ اليير عمى أنها جناية، تكيؼ جريمة وض  النار العمدي  

سنوات إلى عشريف سنة، ولمجريمة ظروؼ تخفيؼ  مف عشرالمؤقت دوف اليرامة بالسجف 
 وظروؼ تشديد، وهذا ما سنبينه فيما يمي:

 ظروف التخفيف: -أ
، فإنه إذا كاف وض  النار تـ في ممؾ الجاني فإف ؽ ع جمف  049حسب نص المادة  

  (2)السجف المؤقت مف خمس إلى عشر سنواتالعقوبة هي 
 ظروف التشديد: -ب

 لهذ  الجريمة ثلاث حالات تشدد فيها العقوبة وهي: 
إذا تسبب الحريؽ في إحداث أضرار بأملاؾ الدولة، أو إحدى جماعاتها المحمية فتكوف  -

 (3)ؽ ع جمكرر مف  042مادة ازعداـ طبقا لم
 (4)20فقرة  044طبقا لممادة وف العقوبة ازعداـ إذا أدى الحريؽ إلى وفاة شخص فتك -
عملا إذا تسبب الحريؽ في إحداث جرح أو عاهة مستديمة فتكوف العقوبة بالسجف المؤبد  -

 (5)ؽ ع جمف  20فقرة  044بالمادة 
 لمعقار الفلاحي في القوانين الخاصة الجزائيةالمطمب الثاني: الحماية 

هذا راج  للأهمية و الاعتداء عمى الأراضي الفلاحية،  تعددت القوانيف الخاصة التي تجرـ 
الاقتصادية والاجتماعية لهذا الصنؼ مف الأراضي، ومف أهـ القوانيف التي تناولت حماية 

وقانوف الميا ، وعميه فسنتناوؿ في الفرع الأوؿ جريمة تحويؿ الأرض  ؽ ت ؼالعقار الفلاحي 
 اني جريمة استعماؿ الميا  القذرة في السقي.ا، وسنتناوؿ في الفرع الثالفلاحية عف وجهته

 

                                                           
 .130، ص نفس المرج الفاضؿ خمار،  (1)
 .131، ص مرج  سابؽ الفاضؿ خمار، (2)
 .ؽ ع جمكرر مف  396المادة  يراج  في ذلؾ نص (3)
 .ؽ ع جمف  01فقرة  399المادة  يراج  في ذلؾ نص (4)
 قانوف عقوبات. 399المادة  يراج  في ذلؾ نصو .73، ص مرج  سابؽ خطوي،مسعود  (5)
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 جريمة تحويل الأرض الفلاحية عن وجيتياالفرع الأول: 
الزاحؼ  خطر ازسمنت مفخاصة  وحماية لها، حفاظا عمى الطاب  الفلاحي للأرض 

 87المادة  تناوؿ المشرع الجزائري جريمة تحويؿ الأرض الفلاحية عف وجهتها بموجب، عميها
يعاقب بالحبس م هعمى أن التي تنص 2008-08-03 :المؤرخ في 16-08 :قـر  ؽ ت ؼ مف

إلى خمسمائة ألؼ   (100.000مائة ألؼ دينار)وبيرامة مف ( سنوات 05إلى )سنة ( 01مف )
(، كؿ مف ييير الطاب  الفلاحي لأرض مصنفة فلاحية أو ذات وجهة 500.000دينار )

 مانوفمف هذا الق 14فلاحية، خلافا لأحكاـ المادة 
المتمثؿ في في الركف الشرعي أساسا ولقياـ هذ  الجريمة يجب توافر أركانها الممثمة  

  وهذا ما سنبينه فيما يمي:والركف المادي والركف المعنوي.  (1)ؽ ت ؼمف  87نص المادة 
 أولا: الركن المادي لمجريمة:

بتحويمها لؾ وذتحويؿ الأرض الفلاحية عف وجهتها بمجريمة ليتحقؽ الركف المادي  
  :مثؿ مف شأنها تييير طابعها الفلاحيالتي أو هي الأفعاؿ  .وجعمها أرضا غير قابمة لمزراعة

 . إقامة بنايات لا علاقة لها بأعماؿ الفلاحة -
 .تحويمها لأرض عمرانية  –
 .تحويمها لأرض بور غير قابمة لمزراعة -
يمية لا سيما المرسوـ التنفيذي رقـ وتجزئتها بما يخالؼ القانوف والنصوص التنظتقسيمها  -

 استيلالها صعبا أو مستحيلا. مما يجعؿ محدد لشروط تجزئة الأراضي الفلاحية،ال 49-842
حصرها عمى وجه ركنا ماديا لهذ  الجريمة لا يمكف  تشكؿوالأفعاؿ التي مف شأنها أف  
نما تخض  لمعيار موضوعي، حيث يعد جريمة كؿ التحديد ض الفلاحية في استعماؿ للأر ، وال

 (2)غرض لا علاقة له بالفلاحة
 ثانيا: الركن المعنوي

يتمثؿ القصد الجنائي لهذ  الجريمة في القصد الجنائي العاـ، وهو قياـ الجاني بأحد  
رادة تاميف،  الأفعاؿ فإذا قاـ الجاني بهذ  الأفعاؿ وبقصد ازضرار المذكورة سابقا عف عمـ وال

 (3)الفلاحية تقوـ المسؤولية الجزائية، ويتعرض لمعقوبة المقررةبالأرض، وتحويمها عف وجهتها 

                                                           
 .ؽ ت ؼمف  87المادة  يراج  في ذلؾ نص (1)
 .142، ص مرج  سابؽمحمد لميف سمخ،  (2)
 .84، ص مرج  سابؽ مسعود خطوي، (3)
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 ثالثا: العقوبة المقررة لمجريمة
السالفة الذكر، حيث  ؽ ت ؼمف  49المادة  ها: تناولتالعقوبة المقررة لمشخص الطبيعي -0

 2222222دج إلى  0222222مف يعاقب الجاني بالحبس مف سنة إلى خمس سنوات، وبيرامة 
 (1)ؽ ت ؼمف  42أف تضاعؼ العقوبة طبقا لنص المادة  دج ، عمى

عمى أف ميمكف أف  ؽ ت ؼمف  44تنص المادة : العقوبة المقررة لمشخص المعنوي -2
يها في هذا القانوف، وقفا يكوف الشخص المعنوي مسؤولا جزائيا عف الجرائـ المنصوص عم

ب  مرات عف الحد الأقصى ويعاقب بيرامة لا تقؿ عف أر  (2)ؽ ع جمف  20لأحكاـ المادة 
وعميه أعلا م  44و 49لميرامة المقررة لمشخص الطبيعي المنصوص عميها في أحكاـ المادتيف 

فالشخص المعنوي قد يكوف مسؤولا جزائيا في جريمة تحويؿ الأرض الفلاحية عف وجهتها، 
بازضافة  ،دج 022222222وحسب المادة السالفة الذكر فإف العقوبة تكوف بيرامة لا تقؿ عف 

 (3)ؽ ع جمف  04المادة  التي نصت عميهاإلى تطبيؽ واحدة أو أكثر مف العقوبات التكميمية 

 الفرع الثاني: جريمة استعمال المياه القذرة في السقي
ولهذا  الميا ، يمكف أف تحقؽ أهدافها الاقتصادية والاجتماعية إلا بتوافرلا  الأراضي الفلاحيةإف 

 (4)2005أوت  04المؤرخ في  12-05رقـ بموجب قانوف الميا  ئري فقد جرـ المشرع الجزا
، مف أهـ هذ  الجرائـ جريمة استعماؿ الميا  القذرة في السقيو ، عميه اعتداءالأفعاؿ التي تشكؿ 

مف نفس القانوف التي تنص عمى أنه ميمن  استعماؿ الميا   130وهذا ما جاءت به أحكاـ التي 
  سقيم القذرة غير المعالجة في ال

مف قانوف الميا  التي تنص عمى  179المادة العقوبات المقررة لهذ  الجريمة  وتناولت 
خمسمائة ألؼ  وبيرامة مف( 5إلى خمس سنوات )( 1) واحدةة نانه ميعاقب بالحبس مف س

دج( كؿ مف يخالؼ أحكاـ المادة  1.000.00إلى مميوف دينار )  دج( 500.000دينار )
 تضاعؼ العقوبة في حالة العودم  مف هذا القانوف. 130

                                                           
 .ؽ ت ؼمف  90و  87المواد  يراج  في ذلؾ نص (1)
 .جؽ ع مف  51المادة  يراج  في ذلؾ نص (2)
 .142، ص مرج  سابؽمحمد لميف سمخ،  (3)

 -09-04، الصادرة بتاريخ: 60، المتعمؽ بالميا ، الجريدة الرسمية عدد 2005أوت  04، المؤرخ في:12-05القانوف رقـ  (4)
2005. 
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 179نص المادة المتمثؿ في ولقياـ هذ  الجريمة يجب توافر أركانها مف ركف شرعي 
استعماؿ الميا  القذرة في سقي فيمثؿ في  المادي، أما الركف السالفة الذكر مف قانوف الميا 

الجريمة عمى أف نتناوؿ هذ  ، وعميه سنتناوؿ أولا أركاف ضافة إلى الركف المعنوي إ المحصولات
 العقوبة المقررة لها. في الجزئية الثانية

 أولا: أركان الجريمة
 :الركن المادي -0

وقد ترد ثلاث صور في سقي المزروعات بماء غير صالا لمسقي، يتمثؿ الركف المادي  
 لمسقي بالماء غير الصالا لمسقي نوضحها فيما يمي:

 :استعمال المياه القذرة في السقي -أ
وتعرض الجاني هذ  الميا  يمن  استعمالها نهائيا، ويكفي استعمالها لقياـ الجريمة، إف 

 (1)السقي بهذ  الميا  عمى صحة ازنسافلمعقوبة المقررة، ويعود أصؿ تجريـ هذا الفعؿ لخطورة 

 :المياه المستعممة المصفاةاستعمال  -ب
 0229-22-02ؤرخ في الم 084-29المرسوـ التنفيذي رقـ: مف  20المادة  عرفت 

الميا  القذرة  ،(2)الذي يحدد كيفيات منا امتياز استعماؿ الميا  القذرة المصفاة لأغراض السقي
المصفاة بأنها ميقصد في مفهوـ هذا المرسوـ بالميا  القذرة المصفاة الموجهة لمسقي كؿ الميا  

تصفية، مطابقة  بعد المعالجة الملائمة في محطة أو حوضالقذرة التي تكوف نوعيتها 
لممواصفات المحددة بموجب قرار وزاري مشترؾ بيف الوزراء المكمفيف بالموارد المائية والصحة 

 (3)والفلاحةم
أباح المشرع لمفلاحيف إمكانية السقي بالميا  القذرة المصفاة، إلا أنه وض  شروطا 

 :وهي لاستعمالها

                                                           
 .82مسعود خطوي، مرج  سابؽ، ص  (1)
يات منا امتياز استعماؿ الميا  القذرة الذي يحدد كيف 2007-05-20المؤرخ في  149-07المرسوـ التنفيذي رقـ:  (2)

 .2007-05-23، بتاريخ: 35، الجريدة الرسمية عدد:المصفاة لأغراض السقي
،المحدد لكيفيات منا امتياز استعماؿ الميا  القذرة المصفاة 2007-05-20المؤرخ في  149-07المرسوـ التنفيذي رقـ:  (3)

 .2007-05-23: ،الصادرة بتاريخ35، جريدة رسمية لأغراض السقي
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الفلاح بالسقي بالميا  القذرة المصفاة  الحصوؿ عمى رخصة تمنحها ازدارة المعنية، فإف قاـ -
، وهدؼ المشرع مف هذ  تقوـ الجريمة ويستوجب العقابدوف حصوؿ عمى رخصة مسبقة 

 (1)تقييد استخداـ الميا  القذرة المصفاة في مجاؿ حيويالرقابة هو 
واكه، أشجار الفوهي: الميا  القذرة ب قائمة المزروعات التي يمكف سقيهاالمشرع الجزائري  حدد -

الحمضيات، الأعلاؼ، المزروعات الصناعية، الحبوب، مزروعات مف إنتاج البذور، شجيرات 
وعميه فإف سقي الفواكه والخضر الزهرية لمتجفيؼ أو للاستعماؿ الصناعي، الأعلاؼ، والنباتات 

يا  كما اشترط المشرع ضرورة التوقؼ عف السقي بالمالنيئة بالميا  القذرة المصفاة يشكؿ جريمة، 
القذرة المصفاة أسبوعيف قبؿ الجني، وأف لا تجم  الفواكه المتساقطة، بؿ يجب إتلافها، 

 (2)حددها المرسوـ السابؽبازضافة إلى شروط أخرى 
 الركن المعنوي: -2

 يتحقؽ الركف المعنوي لهذ  الجريمة عند إدراؾ الفاعؿ بأنه يقوـ بسقي المحصولات أو 
رة، ويتحقؽ القصد الجنائي أيضا عند سقي فواكه أو خضروات قذالمزروعات الفلاحية بميا  

زروعات التي يمكف سقيها بالميا  القذرة نيئة بميا  قذرة مصفاة لأف المشرع حدد قائمة لمم
المصفاة، كما يتوفر القصد الجنائي إذا قاـ الفاعؿ بالسقي بالميا  القذرة المصفاة دوف الحصوؿ 

  (3)وؿ عمى رخصة مسبقة لمسقي بهذا النوع مف الميا لأف المشرع ألزـ الحص عمى رخصة
 ثانيا: العقوبة المقررة لمجريمة

 094حسػػػػػػب نػػػػػػص المػػػػػػادة تكيػػػػػػؼ جريمػػػػػػة السػػػػػػقي بالميػػػػػػا  القػػػػػػذرة عمػػػػػػى أنهػػػػػػا جنحػػػػػػة، و 
لهػػػػػذ  الجريمػػػػػة هػػػػػي الحػػػػػبس مػػػػػف سػػػػػنة إلػػػػػى خمػػػػػس فػػػػػإف العقوبػػػػػة المقػػػػػررة  الميػػػػػا مػػػػػف قػػػػػانوف 

دج، لأف هػػػػػػػػذ  الجريمػػػػػػػػة خطيػػػػػػػػرة  022222222دج إلػػػػػػػػى  2222222مػػػػػػػػف  سػػػػػػػػنوات، واليرامػػػػػػػػة
.وفػػػػػػػي حالػػػػػػػة العػػػػػػػود تضػػػػػػػاعؼ العقوبػػػػػػػة أيضػػػػػػػا.ئجهػػػػػػػا وخيمػػػػػػػة عمػػػػػػػى ازنسػػػػػػػاف والحيػػػػػػػواف ونتا

                                                           
 نفس الصفحة.، نفس المرج   مسعود خطوي، (1)

جامعة مجمة القانوف العقاري والبيئة، ، مالأحكام القانونية المتعمقة بالسقي بالمياه القذرة المصفاة"سفياف عدة جموؿ،  (2)
 . 58ص  ،2019، جانفي 01، العدد 07المجمد  ، الجزائر،مستيانـ

 .83ص مسعود خطوي، مرج  سابؽ، (3) 
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الفصؿ يتبيف أف المشرع الجزائري، مكف المالؾ والحائز  مف خلاؿ ما تعرضنا له في هذا
 مف رف  مجموعة مف الدعوى المدنية وازدارية والجزائية مف أجؿ حماية أرضه.

قد خص ؽ ـ ج وقانوف ازجراءات المدنية وازدارية العقار بصفة عامة والعقار ف
الفلاحي بصفة خاصة بحماية قانونية متمثمة أساسا في دعاوى الممكية، وهي دعوى استحقاؽ 
المميكة ودعوى من  التعرض ودعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة، والتي مف شأنها أف تمنا لممالؾ 

ما يمنعه مف استعماؿ أو تصرؼ أو استيلاؿ لممكيته. كما خص  حماية قانونية تمن  كؿ
المشرع صاحب الحيازة بالحماية القانونية المقررة لممالؾ حفاظا عمى الوض  الظاهر، وهذا نظرا 

 للأهمية البالية التي تحتمها الحيازة.
أما في شؽ الحماية الجزائية فإف ؽ ع ج خص العقار الفلاحي بحماية خاصة فقد جرـ 
الكثير مف الأفعاؿ التي تمس بهذا النوع مف الأراضي، والتي لا يس  المقاـ لتناولها كاممة، وقد 
اقتصرت دراستنا عمى أهـ الأفعاؿ التي تمس بالأرض الفلاحية، كتجريـ التعدي عمى الممكية 

ذا العقارية بصفة عامة والتي يدخؿ في نطاقها تجريـ التعدي عمى ممكية الأراضي الفلاحية، وك
مف ؽ ع ج وبموجب  396تجريـ وض  النار عمدا في ممؾ اليير المنصوص عميها في المادة 

منها فقد خص الأراضي الفلاحية بحماية خاصة متمثمة في تجريـ  وض  النار  5و 4الفقرتيف 
في اليابات والحقوؿ المزروعة والمحصولات ويعود سبب تجريـ هذ  الأفعاؿ نظرا لخطورتها 

الوطني سواء القطاع الخاص أو العاـ. وعميه فقد صنفها المشرع الجزائري عمى  عمى الاقتصاد
 أنها جناية. 

كمػػػػػا أف القػػػػػوانيف الخاصػػػػػة قػػػػػررت حمايػػػػػة قانونيػػػػػة خاصػػػػػة للأراضػػػػػي الفلاحيػػػػػة متمثمػػػػػة 
خاصػػػػػػػة فػػػػػػػي ؽ ت ؼ الػػػػػػػذي تنػػػػػػػاوؿ جريمػػػػػػػة تحويػػػػػػػؿ الأرض الفلاحيػػػػػػػة عػػػػػػػف وجهتهػػػػػػػا، هػػػػػػػذ  

، كمػػػػػػا خػػػػػػص قػػػػػػانوف الميػػػػػػا  لاحيػػػػػػةلأراضػػػػػػي الفالجريمػػػػػػة الخطيػػػػػػرة قضػػػػػػت عمػػػػػػى كثيػػػػػػر مػػػػػػف ا
الأراضػػػػي الفلاحيػػػػة بحمايػػػػة خاصػػػػة حيػػػػث جػػػػرـ سػػػػقي الأراضػػػػي الفلاحيػػػػة بالميػػػػا  القػػػػذرة غيػػػػر 
المصػػػػػػفاة، ورخػػػػػػص بسػػػػػػقي بعػػػػػػض المزروعػػػػػػات عمػػػػػػى وجػػػػػػه التحديػػػػػػد بالميػػػػػػا  القػػػػػػذرة المصػػػػػػفاة 

مػػػػى والتػػػػي قيػػػػدها بوجػػػػوب الحصػػػػوؿ عمػػػػى رخصػػػػة مسػػػػبقة، وهػػػػذا نظػػػػرا لخطػػػػورة هػػػػذ  الميػػػػا  ع
.نفسػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػهاالصػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػحة العامػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة وعمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػى المنتوجػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػات الفلاحيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة والأرض الفلاحيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة 
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إف للأراضي الفلاحية تأثير واضا عمى الاقتصاد الوطني، بصفتها ثروة طبيعية لا 
يمكف الاستيناء عنها، لأنها مرتبطة ارتباطا وثيقا بحياة ازنساف ومصمحة المجتم ، وتمعب دورا 

لحفاظ عمى سيادتها، والجزائر برغـ مساحتها الشاسعة إلا أف فعالا في أمف واستقرار الدوؿ وا
الأراضي الفلاحية فيها جد محدود، والتي تعاني في نفس الوقت مف تهميش الفلاح أحيانا 
وانعداـ وسائؿ أو عدـ نجاعتها، واستنزافها مف خلاؿ زحؼ الاسمنت عميها، مما انعكس سمبا 

 ولة في تبعية اقتصادية خالصة لقطاع المحروقات.عمى وتيرة ازنتاج الفلاحي مما جعؿ الد
 غير تبقى أنها إلا نطاقها اتساع ورغـ الفلاحي لمعقار المقررة القانونية الحمايةلكف 

 المشرع عمى يبقى لذلؾ الفلاحي رالعقا عمى الواقعة المستمرة الاعتداءات إلى بالنظر كافية
 تطبيؽ أو الفلاحية للأراضي حقيقة ايةحم لتكريس فاعمية أكثر نصوص إصدار ماإ الجزائري

 .الفلاحية الأراضي حماية في فعالة لتكوف صرامة بأكثر الحالية النصوص
 سابقا توصمنا إلى النتائج التالية: تعرضنا لهومف خلاؿ ما 

 استيلاؿ الأراضي الفلاحية. يخصفي ف -
 .قصور وغموض بعض النصوص القانونية المتعمقة بالاستيلاؿ 
 ـ الأجهزة المكمفة برقابة عدـ الاستيلاؿ.تداخؿ مها 
 .غموض الجزاءات القانونية المترتبة عف عدـ الاستيلاؿ وعدـ وضوحها أحيانا 

توصمنا إلى النتائج فيما يخص المحافظة عمى الطاب  الفلاحي للأرض فالمشرع الجزائري  -
 التالية:
 حات الدنيا المرجعية عدـ جواز تقسيـ الأراضي الفلاحية إلا في حدود احتراـ المسا

 المحددة قانونا.
 عدـ جواز البناء عمى الأراضي الفلاحية إلا برخصة مسبقة وفي حدود معينة قانونا. 
  عدـ جواز تحويؿ الأرض الفلاحية عف وجهتها إلا بموجب قانوف إذا تعمؽ الأمر بأرض

اقي فلاحية خصبة جدا أو خصبة أو بموجب مرسوـ يتخذ مف قبؿ مجمس الوزراء في ب
 .الأصناؼ

فيما يخص الحماية المدنية المقررة لحماية الأرض الفلاحية فإف المشرع الجزائري أقر رليات  -
قانونية لحماية المالؾ والحائز عمى حد سوى حفاظا عمى الأوضاع الظاهرة. متمثمة في دعاوى 

 الممكية والحيازة. 
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لعديد مف الأفعاؿ التي تعد انتهاكا فيما يخص الحماية الجزائية فإف المشرع الجزائري جرـ ا -
للأراضي الفلاحية نظرا لأهمية هذا النوع مف الأراضي ودورها الفعاؿ في تحقيؽ الأمف اليذائي، 

ؽ ت ؼ وقانوف الميا  وغيرها... هاته القوانيف جرمت  وتعددت وسائؿ الحماية بيف ؽ ع ج و
  الحماية رغـ وفرة النصوص هذالكثير مف الأفعاؿ التي تمس بهذا النوع مف الأراضي، 

 زمة لهذا النوع مف الأراضي.القانونية إلا أنها لـ توفر الحماية اللا
وعميه ولتوفير حماية قانونية تميؽ بمكانة العقار الفلاحي في تحقيؽ الاكتفاء الذاتي ومف  

 التالية: نقدـ المقترحاتثـ تحقيؽ السيادة، 
عمى المشرع الجزائري تفعيؿ دور أجهزة رقابة  في مجاؿ استيلاؿ العقار الفلاحي كاف -

استيلاؿ الأرض الفلاحية وتحيد مهامها بدقة لتفادي التداخؿ في المهاـ، وتوضيا ازجراءات 
القانونية المتبعة في إثبات عدـ الاستيلاؿ، ووض  جزاءات قانونية واضحة تتلاءـ وحجـ هذا 

 امها.الاخلاؿ الذي يعطؿ الأراضي الفلاحية عف تأدية مه
كاف عمى المشرع الجزائري سف قواعد قانونية واضحة فيما يخص تقسيـ الأراضي الفلاحية  -

لحؿ إشكالية تقسيـ الأراضي الفلاحية غير القابمة لمتقسيـ في حالة الشيوع لضماف استيلاؿ 
 أمثؿ لها.

التصنيؼ عمى المشرع الجزائري توحيد  فيما يخص عممية البناء عمى الأراضي الفلاحية كاف -
الحاصؿ في التصنيؼ بيف النصوص  التقني للأراضي الفلاحية لتجنب هذا التضارب

 وتفعيؿ أجهزة وأدوات الرقابة في مجاؿ البناء عمى الأراضي الفلاحية.. التنظيمية
فيما يخص تحويؿ الأراضي الفلاحية عف وجهتها يجب عمى المشرع سف قوانيف واضحة  -

 وع مف الأراضي.ورادعة تضمف حماية لهذا الن
في مجاؿ الحماية الجزائية يجب عمى المشرع إصدار نصوص قانونية أكثر صرامة لحماية  -

 .العقار الفلاحي، وتجريـ الأفعاؿ الصادرة مف المالؾ أو الحائز التي تمس بالعقار الفلاحي
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 :ممخص

 عنصر فعاؿالدوؿ لبناء اقتصاد قوي، وهو يعتبر العقار الفلاحي مف أهـ الثروات التي ترتكز عميها  
تحقيؽ لوذلؾ أولى المشرع الجزائري أهمية كبرى لمعقار الفلاحي  مف أجؿ ذلؾ .لتحقيؽ التنمية المستدامة
وفي هذا ازطار أصدر المشرع الجزائري ترسانة قانونية لتنظيـ هذا النوع مف الأهداؼ المرجوة منه، 

في رليات قانونية وأجهزة إدارية هدفها الحماية هذ  تتمثؿ و  .به تميؽنية حماية قانو  بسط هدفها العقارات،
وكذا تمكيف صاحب  .ضماف استيلاؿ أمثؿ وفعاؿ لهذ  الأراضي، وضماف المحافظة عمى وجهتها الفلاحية

مف شأنه . وتجريـ كؿ فعؿ بهسواء أكاف مالكا أو حائزا مف حماية حقه مف أي اعتداء يمس الفلاحية الأرض 
أو يحوؿ وجهتها  طبيعة الأرض الفلاحية ويعطمها عف أداء وظيفتها الاقتصادية والاجتماعيةف يمس بأ

 الفلاحية.

 الكممات المفتاحية:

 ، انليات القانونية. وجهة فلاحيةالستيلاؿ، الاالعقار الفلاحي، الحماية القانونية، 

Abstract:  

Agricultural real estate is one of the most important assets on which 

countries are based to build a strong economy and is an effective element for 

achieving sustainable development. To that end, the Algerian legislature attached 

great importance to the agricultural estate in order to achieve its objectives. In this 

context, Algerian legislators have issued a legal arsenal to regulate this type of 

property, the aim of which is to extend legal protection appropriate to it. This 

protection consists of legal mechanisms and administrative bodies designed to 

ensure optimal and effective exploitation of these lands and to ensure the 

preservation of their peasant destination. It also enables the owner of the peasant 

land, whether owner or holder, to protect his or her right against any abuse that 

affects him or her. The criminalization of any act that would prejudice the nature of 

the peasant land and disrupt or divert its economic and social function. 

Key words: 

 Agricultural property, Legal protection, Exploitation, Peasant destination, Legal 

mechanisms. 


