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Résumé

La copropriété dans les immeubles batis est un résultat inéluctable da a la
propagation des habitats collectifs dans le batiment horizontal, qui est une
nécessité sociale et économique, ou les propriétaires se partagent les surfaces
bétis et non batis, sous forme de partis privées et autres indivis, ce qui implique
la confection de mécanismes juridiques utiles pour son administration et sa
protection.

L'Algérie est parmi les pays qui ont optés pour se type de logements collectifs
afin de subvenir aux besoins cruciaux qui ne cessent de se faire sentir, c'est
pourquoi I'Algérie a poursuivi le processus en I'accompagnant par une panoplie
de législations organisant ce type de propriété, en premier lieu le code civil
promulgué par l'ordonnance 58-75 du 26 septembre 1975, suivi par le décret
146-76 du 23 octobre 1976 portant le statut type de la copropriété des
immeubles bétis, et I'ensemble des immeubles repartis en lots, ce dernier qui a
était abrogé tacitement par le decret 83- 666 du 12 novembre 1983 fixant les
regles régissant la copropriété et la gestion des batiments collectifs , ce dernier
qui a était abrogé avec la article 07 de la décret 99-14 du 16 mars 2014 fixant
le modele de reglement copropriété en matiere de promotion immobiliere
qui est resté en vigueur a ce jour.

Les mécanismes réglementaires établis par le legislateur Algérien concernant
I'administration et la gestion de la copropriété, sont:. l'association des
copropriétaires doté de la personnalité civile, considérée comme I'outil
essentiel régissant ce type de propriété et afin qu'elle puisse s'‘acquitter de sa
tache le législateur lui a désigné un représentant qui l'administrateur de
I'immeuble, ce dernier est le responsable direct de la gestion, la protection et la
préservation de I'immeuble et des propriétaires.

En ce qui concerne la responsabilité qui incombe aux copropriétaires, a
I'association et a I'administrateur de I'immeuble; est regis par le code civil, et le
statut de la copropriete.
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