
 :مقدمة

إن التنفٌذ هو تحقٌق الشًء وإخراجه من حٌز الفكر والتصور إلى مجال الواقع   

،فإذا نشأ الالتزام فً ذمة شخص وعند حلول الملموس،وهو أٌضا الوفاء بالالتزام

أجله قام بتنفٌذه سمً وفاء،وأعفً الدائن من اللجوء إلى القضاء لإجباره على 

التنفٌذ،وبذلك ٌنقضً الالتزام بانقضاء عنصر المدٌونٌة دون استعمال عنصر 

المسؤولٌة فً الالتزام،أما إذا حل أجل الالتزام وامتنع المدٌن عن الوفاء به،قام 

وبالتالً إذا نجح " الدعوى القضائٌة"الدائن بتحرٌك عنصر المسؤولٌة فً الالتزام 

فً إثبات الحق المدعى به،فالخصومة القضائٌة تنتهً بإلزام المدٌن بأداء الالتزام 

حسب المصدر الذي أنشأه،وٌكون ذلك فً محرر ٌدعى حكم أو قرار أو أمر 

قضائً،وبعد ذلك إذا قام المحكوم علٌه بالوفاء بما علٌه بعد تكلٌفه بالتنفٌذ من قبل 

وٌنقضً بذلك " تنفٌذا اختٌارٌا" ٌوما على تارٌخ التكلٌف سمً 15الدائن قبل مرور 

 15الالتزام،أما إذا بقً التكلٌف بالوفاء إلى المحكوم علٌه بدون جدوى بعد انقضاء 

ٌوم،هنا ٌبدأ الدائن باتخاذ إجراءات التنفٌذ الجبري،والذي ٌكون إما عٌنٌا أو عن 

طرٌق الحجز،أما التنفٌذ العٌنً فٌتم على عٌن الشًء المحدد فً الحكم،أما التنفٌذ 

،لذلك تكون "دٌن"عن طرٌق الحجز فٌلجأ له إذا كان محل الأداء مبلغ من النقود

أموال المدٌن ضامنة لدٌونه،والحجز نوعان تحفظٌا وتنفٌذٌا،الأول هو إجراء توضع 

بموجبه أموال المدٌن المنقولة المادٌة والعقارٌة تحت ٌد القضاء،ومنعه من التصرف 

فٌها،أما الحجز التنفٌذي فهو وضع أموال المدٌن تحت ٌد القضاء تمهٌدا لبٌعه 

واستٌفاء الدائن لحقه من ثمنه،والحجز التنفٌذي بدوره نوعان حسب محل الحجز فقد 

ٌكون على منقول أو على عقار،والأصل أن ٌتم التنفٌذ على المنقولات أولا وفً 

حال عدم كفاٌتها أوعدم وجودها ٌنتقل الدائن إلى العقارات باستثناء أصحاب الحقوق 

العٌنٌة الذٌن لهم الحق فً التنفٌذ على عقارات مدٌنهم مباشرة،والمشرع الجزائري 

على غرار التشرٌعات الأخرى قد قرر من خلال قانون الإجراءات المدنٌة 



والإدارٌة الجدٌد عدة إجراءات وأحكام للتنفٌذ على العقار الأمر الذي قد ٌنتج عنه 

    .         عدة اشكالات عملٌة

 ٌكتسً أهمٌة بالغة تستحق الدراسة،سواء من الناحٌة النظرٌة الحال   وإن موضوع 

وذلك لاتصاله بالعقار الذي ٌعتبر عصب المعاملات بٌن الأفراد،وأٌضا  العملٌة،أو

لخطورته كونه ٌؤدي فً الأخٌر إلى بٌع العقار ونزع ملكٌة المدٌن من على هذا 

الأخٌر،كذلك لاتصاله بعدة جهات تسعى لتكرٌس أحكامه وإجراءاته،الأمر الذي قد 

ٌؤدي إلى تضارب الآراء فً بعض الأحٌان،واختلاف فً فهم المواد القانونٌة فً 

 .  أحٌان أخرى

والباعث إلى اختٌارنا هذا الموضوع و إفراده بالدراسة هو الوقوف إلى    

الإشكالات الواقعٌة المطروحة على الجهات القضائٌة من جهة،والطبٌعة الاستثنائٌة 

لهذا الموضوع،والمتمثلة فً جملة الأحكام التً تستوجب الوقوف عندها 

،وأٌضا لأنه موضوع صعب ٌحتاج منا دراسة مطولة لهضم بالتحلٌل،والتعلٌق

أحكامه،ولأنه موضوع أحتاج إلٌه فً مجال عملً،وبدراسته ٌنجلً عن ذهنً كثٌرا 

 .من اللبس

 أنه لا توجد اجتهادات والصعوبات التً واجهتنا فً دراستنا لهذا الموضوع هو   

قضائٌة فً هذا الموضوع،كون جل الأحكام التً تصدر بصدده غٌر قابلة للطعن 

 .فٌها الأمر الذي ٌجعلها حبٌسة المحاكم ولا تصل المحكمة العلٌا

هو إزالة اللبس والغموض الذي ٌكتنف التنفٌذ    وهدف دراستنا لهذا الموضوع 

. على العقار

 :من هنا ٌمكن طرح الإشكالٌة التالٌة 

وفق المشرع الجزائري فً تنظٌم التنفٌذ على العقار فً قانون إلى أي مدى 

 ؟ الإجراءات المدنٌة والإدارٌة



الاستنتاجً،والمقارن،وذلك    وقد تناولنا هذه الإشكالٌة بانتهاج المنهج التحلٌلً و 

بتحلٌل النصوص القانونٌة وتطبٌقاتها العملٌة،واستنتاج الاشكالات ووضع حلول 

 .  مقترحة لذلك

 الحجز    وقد تطرقنا إلى هذا الموضوع بدراسته فً فصلٌن،الأول تناولنا فٌه

 فً درسنا فٌه وضع العقار تحت ٌد القضاء،وهذا الأخٌر بدوره التنفٌذي على العقار

 فً مبحث ثانً،والمبحث الأول تناولنا فٌه ومنازعات الحجز العقاريمبحث أول،

عن قٌد تكلم فقد ثانً المطلب أما ال فً مطلب أول،استصدار أمر الحجز العقاري

ماهٌة دعوى الاستحقاق ،أما المبحث الثانً فتمت فٌه دراسة أمر الحجز العقاري

.  فً مطلب ثانوآثار دعوى الاستحقاق الفرعٌة فً المطلب الأول،الفرعٌة

 فقد ضم بٌع العقار جبرٌاوالذي أخذ عنوان  الفصل الثانًفٌما ٌخص    أما 

بٌع ،والثانً تناول إعداد العقار المحجوز تنفٌذٌا للبٌعمبحثٌن،الأول ٌتحدث عن 

إعداد  ه،حٌث تناولنا فًول،لنعود ونواجه بالدراسة المبحث الأالعقار بالمزاد العلنً

الاعتراض على قائمة شروط  فً مطلب أول،وفً مطلب ثان قائمة شروط البٌع

،لنصل فً الأخٌر إلى المبحث الثانً من الفصل الثانً والذي ٌحوي مطلبٌن البٌع

إعادة بٌع ،والثانً حللنا فٌه من خلاله جلسة البٌع وإجراءات المزاٌدةالأول عالجنا 

. العقار وتوزٌع حصٌلته

 

 

 

 

 

 

 

 



 :الإهداء
 ....أهدي هذه المذكرة المتواضعة إلى أبً   


