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 وتقديرشكر 
 
 

                 جزيللللللللللللللللل د لللللللللللللللللير ي  يللللللللللللللللر د  مللللللللللللللللد  للللللللللللللللر  د  للللللللللللللللل  د لللللللللللللللل ي    ي للللللللللللللللي 
  ليره أبد د دهر.

" شللللير وللللان يدمم لللللان عهلللل ا  ملللللق  للللان  للللل    للللل د شلللللرد  يد للللة د موج للللل  
ــدكتورة ــاحة .الـ ــاة اوسـ د ملللي ملللدي   لللا ولللد د  لللون يأ ادلا لللا  ا موج للل  د للل    ملللق  "  نجـ

 أجل إوردج ه د د  مل إ ى د  ور.



 

 أ 

 

 مقدمـــــــة
  انون لللللة ممكامللللللة لا  لللللر  لم يللللليق  اسلللللممردر إن د ملك لللللة د   اريلللللة حهيللللل    نللللللا  نهلللللا

يهللللل د مللللا أرلللللر  ا  للللريرة عللللللى د ملك للللة د   اريلللللة  ، مودكبللللة د متيللللردي د جممات لللللة يد  م للللاد ة
لاطلللللوردي م مل لللللة لا يمللللل   ي لللللا  و   لللللا شللللل دي د جزدئلللللر د ملللللي عر للللل  أنهملللللة مم ا بلللللة،  لللللي

 دي للللللللة   للللللللد د لللللللل ي عر ملللللللل  د د شللللللللمردكي د موجلللللللل   للللللللل مللللللللق أهم للللللللا  د  ودمللللللللل، د  دوللللللللد مللللللللق
  للللللا يج  للللللة دجممات للللللة م للللللمو  ب للللللا  للللللي حللللللديد ي ج للللللل  يللللللد د ملك للللللة ي د لللللل ي  د سللللللم   ،

يلارلالللللله علللللللى هلللللل د د م ييللللللد  ،د ملك للللللة د  امللللللة علللللللى ولللللل    يللللللود م يمللللللة  م ي للللللة يأح طلللللل 
  د م للللللللادن للللللللا د جزدئللللللللر  أن ن جلللللللل  يب للللللللد د م للللللللرس نمللللللللائا سللللللللل  ة  للللللللي جم للللللللر د  طاعللللللللاي،

د ملك لللللاي  عللللللى د م لللللر اي  لللللي د  لللللور، تلللللدري لاللللللري اي حلللللرري د   لللللار ير  للللل  د  يلللللود
م لللللللاورة  د  اتلللللللة، يبللللللل  ح ردجلللللللر د مللللللللرص ح لللللللا الا  م لللللللاي  مطا  لللللللة د   لللللللون د  انون لللللللة 

 .د  ي   دس د ملك ة د  اتة د لي رد يد م ار 
               مللللللللق د  للللللللانون  27: نلللللللل  د مللللللللادةإ للللللللى  ودنللللللللا   ة د  اتللللللللة يلللللللل ة د   ار  لللللللل إن حلللللللل  د ملك

  د   لللللللاري د م لللللللد   للللللل د موج   لللللللانون  د مم لللللللمق 18/12/1990:  لللللللي د مللللللل ر  25-90ر لللللللا: 
           حللللللل  د ممملللللللر يد م لللللللر   عللللللللى أنللللللل :" ة د  اتلللللللةيللللللل د   ار  ة للللللل عر للللللل  د ملك ، يد ملللللللييد ملللللللمما

             م لللللللا   أجلللللللل دسلللللللم ما  د مللللللل   ي للللللل  ط   ة ملللللللق للللللل   ي أي د   لللللللور د  / لللللللي د ملللللللا  د   لللللللاري ي 
ة د  اتلللللة يد   لللللور يللللل د   ار  ة للللل ي لللللي هللللل د د  لللللانون لالللللا لا  لللللي م لللللدأ إربلللللاي د ملك."، أي غرضللللل ا

 للللللرر و  للللللانوني  يأ للللللز   للللللل ما للللللح أي حللللللائز  ملللللللح ع للللللاري   للللللريرة دمم كلللللل    لللللل د ،ة لللللل   ي د  
 .ا لا  أي شتل   ح 

                      رجلللللللرو يد  للللللل ه  ، للللللل  ب للللللل ه د  للللللل و ة  إ  أن م لللللللب ة د ربلللللللاي    لللللللد رسلللللللمي ملللللللل ر  
  لللللللد عر للللللل  د جزدئلللللللر  لللللللي  ملللللللرة ، ة للللللل ة د ملللللللي ملللللللري ب لللللللا هللللللل ه د ملك للللللل   ي د مردحلللللللل د مار  إ لللللللى

د  اتللللللللة نم جللللللللة د طللللللللا ر  د حللللللللم   غمللللللللو  يدن للللللللدد    لللللللل ددي إربللللللللاي د ملك للللللللة د   اريللللللللة
عللللللى د لللللل    د  ممللللل  د ل  لللللي،حيللللل   لللللان نهلللللا  د لللللل ر  د وم لللللاري   شللللل ار د   لللللاري،

د للللل ي  د   اريلللللة إ لللللى جانللللله د  هلللللا  د م لللللممد ملللللق د للللللري ة د سللللل م ة لللللي شللللل ر د م لللللر اي 
 .  و  على د ش اد يد كما ة د  رف ة



 

   

 

 
د مم لللللمق دعلللللددد م للللل  د ردضلللللي د  لللللا   74-75  ي م لللللل رسلللللم ا   لللللدير د ملللللر ر لللللا:

ي مجموعلللللة أ يلللللون ف لللل  د   لللللار  يد للللل ينهلللللا  د لللللل ر د  ي للللي، إ للللى د  لللللجل د   لللللاري  يلابسلللل  
                       ، ملللللللللر د حم لللللللللاص ب هلللللللللا  د لللللللللل ر د ل  للللللللليأي ولللللللللد  انللللللللل  ي للللللللليهلللللللللي أساسللللللللل   د ملك لللللللللة

               ملللللللق وللللللل   د  لللللللانون ، د  للللللللد اي د ملللللللي  لللللللا لا لللللللل ا دشلللللللتا  د م للللللل  د  لللللللا    لللللللد أ لللللللا  ا لللللللي 
د مم لللللل  بللللللم او ة حللللل  د ملك لللللة د   اريلللللة يلا لللللل ا سللللل ددي د ملك لللللة علللللق طريللللل   02-07ر لللللا: 

د لللللل ي   للللللدد   ه للللللاي إعللللللددد شلللللل ادة  254-91د مرسللللللو  د م  يلللللل ي ر للللللا: لا  يلللللل  ع للللللاري ي 
                 د مللللللللل ر  25-90ملللللللللق د  لللللللللانون ر لللللللللا  39د   لللللللللا ة يلا لللللللللل م ا، د م درلللللللللة  موجللللللللله د ملللللللللادة 

، إ لللللى حللللليق إلاملللللا  د م للللل  د  لللللا  يد مم لللللمق د موج للللل  د   لللللاري  1990نلللللو م ر سللللل ة  18 لللللي 
  لأردضي ع ر د مرد  د وط ي.

                ا سللللللللل  ،  لللللللللان   للللللللل د د موضلللللللللوص أهم لللللللللة عمل لللللللللة  لللللللللار ة، نا  لللللللللح ي ملللللللللق وللللللللل   مللللللللل 
             علللللللق أهميمللللللل  د  انون لللللللة د ملللللللي لا لللللللملز  إعطلللللللا  هللللللل د د   لللللللل مزيلللللللدد ملللللللق د دردسلللللللة ي د م مللللللل 

 لللللللي د موضلللللللوص،   سللللللل ما ي دنللللللل  حلللللللدو  رجلللللللا  د  لللللللانون،  ا شللللللليا ي د م م  للللللل ة د ملللللللي 
 352-83ملللللللللق وللللللللل   د مرسلللللللللو  ر لللللللللا:  لاو لللللللللدي علللللللللق د  ملللللللللل ب هلللللللللا  د لللللللللل ر د ل  لللللللللي

 د عملللللرد د مم لللللمق سلللللق إجلللللرد   ربلللللاي د م لللللاد  د ميم للللله ي علللللددد ع لللللد د لللللل رة د مم لللللمق 
د مم للللللللل   147-08مللللللللق د مرسللللللللو  د م  يلللللللل ي ر للللللللا:  24 بحيللللللللا  د مللللللللادة:  ي ا ملك للللللللة د ملتلللللللل 

ملللللللا لام للللللل  علللللللق عمل لللللللاي    مل لللللللاي د م  يللللللل  د   لللللللاري يلا لللللللل ا سللللللل ددي د ملك لللللللة، ي  للللللل د
 للللللللي ح للللللللا  د مج للللللللو    ح للللللللا  د   للللللللاردي غيللللللللر د   للللللللاردي ا  مللللللللق لا للللللللجيل د م لللللللل  د  لللللللل 

م لللللللاكا د (، نا  لللللللح عللللللق علللللللدد د   لللللللا ا د  ائلللللللل د لللللل ي لا لللللللا  للللللل  - احا  للللللل  –ب لللللللا  د مطا لللللله
 .  دلآ  اي ل  ل  ي د  زدعاي د مي لا يرها هالا  

لا  لللللللد   للللللل   يدملللللللا ينهلللللللرد  للللللللدير د بلللللللار  د للللللل ي لال بللللللل  د ملك لللللللة د   اريلللللللة د  اتلللللللة، 
د  انون للللللة د مللللللي لا للللللم    للللللا بمط يللللللر   الآ  للللللايد للللللوعي  للللللب   د  للللللردد   للللللا يغ د جللللللرد دي 

د  لللللو  لا لللللر  ضلللللريرة لا لللللل   سللللل د  لللللانوني م ملللللر   للللل ، عللللللى  يد   لللللو ملكيلللللم ا د   اريلللللة 
  در د ميان.  يلا دودها دلآ  ايهالا    على

يعل لللللل   لللللل ن د  للللللد  د مرجللللللو مللللللق هلللللل ه د دردسللللللة هللللللو د و للللللو  علللللللى د م هلللللل ا د  للللللانوني 



 

 ج 

 

د مم للللللللل   و  للللللللاي لا للللللللوية يضلللللللل  ة د ملك للللللللة د   اريللللللللة د  اتللللللللة  للللللللي جللللللللل نهللللللللا  د للللللللل ر 
 يبا مللللللللا ي ب مللللللللا،مللللللللق ولللللللل   دسللللللللم رد  د   للللللللون د  انون للللللللة د مم ل للللللللة  د ل  للللللللي يد  ي للللللللي

د مللللللي   ر هللللللا لاط    مللللللا يد مللللللي  م اي للللللة لا يلللللل ا  لللللل  د  هللللللاميق ع للللللر طللللللر  أهللللللا د شلللللليا ي
 ن دسلللللم ردر هللللل ه د ويلللللرة هلللللو د  لللللد  د للللل ي   للللل و إ  للللل   د   اريلللللة،لا للللل  لاط يلللللر د ملك لللللة 

د مللللللللرص ملللللللق وللللللل   د مرسلللللللانة د مللللللللري  ة د   اريلللللللة،  ملللللللا   لللللللا ملللللللق لالللللللبرير عللللللللى د جانللللللله 
 .يد  م ادي  ل ردد جمماعي  

مج للللللد  للللللي د رغبللللللة  للللللي ي للللللان يرد  دوم ارنللللللا   لللللل د د موضللللللوص أسللللللبا  يديد للللللر  دلا للللللة لا 
بد للللللة  د  انون للللللة  مط يللللللر د ملك للللللة د   اريللللللة د  اتللللللة  للللللي د ملللللللرير د جزدئللللللري  دلآ  للللللايلا دوللللللد 

وم  للللل أوللللق  ،، يأسللللبا  موضللللوت ة لامم للللل  للللي م اي للللة إ جللللاد حللللل نللللاجر ييدضلللل يلا  لللليل
ملللللق أي دعملللللدد ،  ملللللارس ملللللق  ييق للللل سللللل د و  للللل  ملكيمللللل  عللللللى  ملللللق و  للللل  تلللللاحه د   لللللار

 ا ح.و     ل سلطالا   م
 د شلللللليا  ةهلللللل د د موضللللللوص درلابو للللللا م ا جملللللل  مللللللق ولللللل   طللللللر  علللللللى ي م للللللل   د  للللللو  

  :ا  ةد م 
التي ســـــخرها المشـــــر  الجزائري لصـــــاحر الملكية العقارية الخاصـــــة    الآلياتما هي    •

 القانونية؟لتسوية وضعيته 
 هي: مجموعة مق د م اؤ ي د  رت ة   يا  ةي  د عز نا ه ه د ش

 ؟ رباي د ملك ة  س دعلى ما هي د جرد دي د  انون ة د م ررة  ل  و    •
 س د؟على  ما هي د شيا ي د  مل ة د مي  د لا و  دين إلاما  د جرد دي  ل  و     •
 ما هي د م ا عاي د ممرلابة عق هالا  د  مل ة؟  •
د ملللللللل  ا  دعممللللللللدنام رعللللللللة ع  للللللللا   للللللللد د م يد م للللللللاؤ ي ا  ةيمللللللللق ولللللللل   هالالللللللل  د شللللللللي 

                               سلللللم رد  د   لللللون د  انون لللللة د  اتلللللة  يلللللل عمل لللللة ملللللق أجلللللل م اي لللللة د وتلللللو   د م ليللللللي
 .أ  ل  رد ة  ملح د   ونإ ى 

  للللللليق، إ للللللى   للللللد   للللللم ا هلللللل د د ب لللللل  د شلللللليا  ة د مطريحللللللة أعلللللل ه:  علللللللىي  جا للللللة 
لاط يلللللر د ملك لللللة د   اريلللللة د  اتلللللة  لللللي جلللللل نهلللللا  آ  لللللاي إ لللللى  لللللي د   لللللل د ي    نم لللللر  



 

 د 

 

د لللللللل ي   للللللللدد  254-91د مرسللللللللو  د م  يلللللللل ي ر للللللللا:  ولللللللل   دردسللللللللة مللللللللق د ل  لللللللليد للللللللل ر 
 02-07ر للللللللللا:  يد  للللللللللانون ، (د مب لللللللللل  د ي  ك ه للللللللللاي إعللللللللللددد شلللللللللل ادة د   للللللللللا ة يلا للللللللللل م ا 

 ملك لللللة علللللق طريللللل  لا  يللللل  ع لللللاري د مم لللللل  بللللللم او ة حللللل  د ملك لللللة د   اريلللللة يلا لللللل ا سللللل ددي د 
  د مب   د  اني(.

مللللا د   للللل د  للللاني   للللد و  لللل اه  دردسللللة لاط يللللر د ملك للللة د   اريللللة د  اتللللة  للللي جللللل أ
دردسلللللللة عمل لللللللة م للللللل  د ردضلللللللي د  لللللللا  إ لللللللى نهلللللللا  د لللللللل ر د  ي لللللللي،   م لللللللر  ملللللللق و  للللللل  

  د م ا علللللللاي د ملللللللي و يرهلللللللا هللللللل د د  هلللللللا ، ي للللللل د د مب للللللل  د ي ( د  لللللللجل د   لللللللاري  يلابسللللللل  
 . د مب   د  اني(

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 ه 

 

 خطـــــة البحـــــث
 مقدمة:

 الفصل الأول: تطهير الملكية العقارية الخاصة في ظل نظام الشهر الشخصي
 : شهادة الحيازةالمبحث الأول
 ش ادة د   ا ةعلى : د جرد دي د م ررة  ل  و  المطلر الأول
 لا يرها ش ادة د   ا ة: د م ا عاي د مي المطلر الثاني
 02-07 ر ا: ل انون   ي  ا : د م  ي  د   اري المبحث الثاني
 د  انوني  لم  ي  د   اري  د طار:  المطلر الأول

 : د م ا عاي د ممرلابة عق د م  ي  د   اري الثاني  المطلر
 الفصل الثاني: تطهير الملكية العقارية الخاصة في ظل نظام الشهر العيني

 : م   د ردضي د  ا  يلابس   د  جل د   اري الأولالمبحث  
 : دعددد م   د ردضي د  ا المطلر الأول
 : لابس   د  جل د   اري المطلر الثاني
 : د م ا عاي د مي و يرها نها  د ل ر د  ي يالمبحث الثاني
 : د م ا عاي د مي لا يرها أشتا  د م  المطلر الأول
 عمل ة لابس   د  جل د   اري   و    لا ار: د م ا عاي د مي المطلر الثاني

 الخاتمة:
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ـــالف ــة ل الأول:ـصـ ــة العقاريـ ــات تطهيـــر الملكيـ ــي ظـــل ــــــالخاص آليـ ة فـ
 نظام الشهر الشخصي

حيللللل   لللللرر  1975غا لللللة سللللل ة  إ لللللىد جزدئلللللري نهلللللا  د لللللل ر د ل  لللللي،  د مللللللرصلا  لللللى 
د ولللل  ب هللللا  د للللل ر د  ي للللي، مللللر د   للللا  علللللى نهللللا  د للللل ر د ل  للللي  للللي د م للللاط  د مللللي 

مللللق ولللل   لاكللللري  آ يملللليق لاميللللق د  للللائز مللللق  للللا لا  للللر   للللد   مل للللة م لللل  د ردضللللي د  للللا ، 
 للللللللي  يد  للللللللانيد ي (  د   للللللللو  علللللللللى سلللللللل د، ومم للللللللل د ي   للللللللي شلللللللل ادة د   للللللللا ة  د مب لللللللل 

م  يللللل  د لابسللللل   إجلللللرد   م او لللللة حللللل  د ملك لللللة د   اريلللللة يلا لللللل ا سللللل ددي د ملك لللللة علللللق طريللللل  
  د مب   د  اني(.   اري د 
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 شهادة الحيازة المبحث الأول:
 18/11/1990د مللللللللللل ر   لللللللللللي:  25-90 : لللللللللللانون ر لللللللللللاد ملللللللللللق  391 :د ملللللللللللادة أكلللللللللللدي

   لللللا ة ملللللق دعللللللى إميان لللللة لا لللللل ا سللللل د ح لللللا ي   لللللمى شللللل ادة  ،2د   لللللاري م لللللمق د موج للللل  د م
ملللللللق  8233 :طلللللللر  رئللللللل   د  لد لللللللة د م لللللللم  إ ل م لللللللا  كلللللللل حلللللللائز    لللللللار  م  لللللللو  د ملللللللادة

 .6م  ط ة ي  لالوب ا ش  ة  عل  ة، هادئة، غير 5، أي أن لاكون د   ا ة4د  انون د مدني
د  لللللو  أك لللللر  لللللي د جلللللرد دي د ملللللي  ررهلللللا د مللللللرص  ل  لللللو   إ لللللى لللللل هللللل د  ييلللللد   ا

علللللللى هلللللل د د  لللللل د، مللللللق ولللللل   د م للللللر   جللللللرد دي د   للللللو  علللللللى هلللللل د د  لللللل د  د مطللللللله 
 لا  ان د م ا عاي د مي لا ما ع    د مطله د  اني(.  ي  دد ي (،  
 
 

 

             مق د مر   823 ميق  لللل شلللللللللللللل   ح لللللللللللللللله م  و  د ملللادة    ":مق  لللانون د موج للل  د   لللاري على أنللل   39  :د ملللادةلا      1
،  مارس  ي أردضلي د ملك ة د  اتلة، د مي   لا رر ع ودها، ملك ة م لممرة 1975سل مم ر سل ة  26د م ر   ي   58  - 75  :ر ا

لا  لللللر  لللللليل اي   يهي    لاللللللوب ا شللللل  ة أن    لللللل على سللللل د ح ا ي   لللللمى "شللللل ادة د   ا ة"  يع ن ة  يهادئةم  ط ة    يغير
 .".وما  ي ا إعددد سجل م   د ردضي ي د م اط  د مي  ا  ي  حد   اري،  يد ش ارد م جيل 

 م رولللة  ي  49د جريلللدة د رسللللللللللللللم لللة علللدد  ،  م للللللللللللللمق د موج للل  د   لللاري د م  18/11/1990د م ر   ي    90-25   لللانون ر ا  2
 .1560، م د  يممما، ن 18/11/1990

 .."  ح و   وم يق حمى د       د تاحه أن    ر      د  ائز "مق د  انون د مدني على أن: 823: د مادةلا    3

د مللللدني،    26/09/1975 ي    د م ر   58-75أمر ر ا    4 د  للللانون  م روللللة  ي   78د جريللللدة د رسللللللللللللللم للللة عللللدد  د مم للللللللللللللمق 
 .990، ن 30/09/1975

 ميق لا ريف د   ا ة  بن ا: " سلللللللللل طرة   ل   على د لللللللللللي  ب  ة د ه ور  مه ر د ما ح أي دكم للللللللللا  ح  مق ح ور د ملك ة  5
 عل  ".

 ن حظ أن د   ا ة د م م رة  انونا هي:يعلى ضو  د م ريف 
أن ومود ر  ي ا د ر ق د مادي د  ي ومم ل  ا  للللللل طرة د   ل ة على د للللللللي  أي د   ، يد ر ق د م  وي د  ي ومم ل ب  ة د  ائز    -

  لمملح أي د ه ور  مه ر د ما ح. 
  د م  وية.     ل د   ور  جو  ک   ا  ا   ا ة، يعلى يج  د   ون د   ور  -
      ل د   ور د  ي  ة  جو  ح ا لا ا، يبا ما ي دكم اب ا عق طري  د   ا ة  ا رهق د رسمي على س يل د م ا . -

 ي ضلللللللللو  آور د م دو ي يأحد  د حيا ، ددر   2015عمر حمدي  اشلللللللللا، د م ا عاي د   ارية طب ة جدودة   - يلى  ري ي 6
 .87هومة، د جزدئر، ن 
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 المطلر الأول: الإجراءات المقررة قانونا للحصول على شهادة الحيازة

مللللل   هللللل ه د لللللل ادة إ   عللللللى علللللد  جلللللود  د مللللل  ورة أعللللل ه، 39:  ملللللادةدشلللللمرط  د  لللللد 
م للللللل  أشلللللللتا    ي لللللللا لاللللللللرص لللللللي أردضلللللللي د ملك لللللللة د  اتلللللللة د ملللللللي  لللللللا لا لللللللرر ع ودهلللللللا ي لللللللا 

يهلللللل د  ،أن هلللللل ه د للللللل ادة   لا لللللللا  للللللي د ردضللللللي د مم للللللوحة  للللللح  ىيم  لللللل   للللللد   د ردضللللللي
ي كلللللق   للللللا ع للللللود   للللللي د ردضلللللي د مللللللي  للللللا ولللللما  ي للللللا د م لللللل أ  للللللا ط   لللللي ي كللللللق   لا للللللا 

             د ملللللللللل ر  352-83: د مرسللللللللللو  ر للللللللللا  مللللللللللا جللللللللللا ي  لللللللللل  أحيللللللللللا ، يهلللللللللل د و  للللللللللا 1مللللللللللل رة
د لللللل ي  للللللا   للللللم  ي تللللللردحة د ردضللللللي  ،2د مم للللللل    عللللللددد ع للللللد د للللللل رة 21/05/1983:  للللللي

 د مي   ا ع ود مل رة.

ي لللللللد ن للللللل  د ملللللللودد د  ح لللللللة عللللللللى د للللللللريس د موضلللللللوت ة يد لللللللليل ة د ملللللللي  جللللللله أن 
وريللللد د   للللو  علللللى شلللل ادة د   للللا ة، رللللا تللللدر د مرسللللو   يفلللل مق للللي د   للللار د م  للللي  لامللللو ر

 39 :د للللللل ي جلللللللا  لاط   لللللللا  لملللللللادة 27/07/1991: د مللللللل ر   لللللللي 2543-91: د م  يللللللل ي ر لللللللا
ضللللللب  بد للللللة إجللللللرد دي طللللللله إعللللللددد يلا للللللل ا شلللللل ادة  ، يد لللللل يمللللللق  للللللانون د موج لللللل  د   للللللاري 

 اد جللللللرد  د جمللللللاعي،  مللللللا لا للللللمق نمو جلللللل أي  د   للللللا ة سللللللود  لا للللللل  د مللللللر  للللللا جرد  د  للللللردي
 .4 ل ادة د   ا ة

  لللللللاري د للللللل ي د ملللللللق  لللللللانون د موج للللللل   39 :غيلللللللر أن د مرسلللللللو  يو  لللللللا  حيلللللللا  د ملللللللادة
نللللل   لللللي د ملللللادة د  ان لللللة  ،ا ة  للللل د  أحلللللا  عللللللى أحيلللللا  د  لللللانون د ملللللدني ف ملللللا وم لللللل   للللللريس

ملللللق  524 :م للللل  أن طلللللله شللللل ادة د   لللللا ة  يلللللون مملللللق ملللللارس د   لللللا ة طب لللللا  حيلللللا  د ملللللادة

 

و  ة   ما ة د   ا ة  ي جل نها  د للل ر د للل  للي، مجلة د باح   لدردسللاي د كاد م ة، م  ر أي يل ن يل، شلل ادة د   ا ة   1
 .02، ن 2020، س ة 02، د  دد 07د  و مة يد  انون د وط ي، جام ة لايزي ي ي، د مجلد 

 لمق د عمرد    لق إجرد   رباي د م اد  د ميم له ي عددد ع د د لل رة د مم  1983ماوو   21 ي   م ر  352-83مرسلو  ر ا   2
 .1473، ملتى، ن 1983ماوو  24م روة  ي  21د جريدة د رسم ة عدد ،  ا ملك ة

  دد   ه اي إعددد شللللللللل ادة د   ا ة يلا لللللللللل م ا، د م درة  موجه    1991وو يو   27م ر   ي   254-91مرسلللللللللو  لا  ي ي ر ا   3
 36د جريدة د رسلللللم ة عدد  ،  د موج   د   اري يد مم لللللمق   1990نو م ر سللللل ة   18د م ر   ي    25-90مق د  انون ر ا  39د مادة  

 .1365، ن 1991وو يو  31م روة  ي 

 .87عمر حمدي  اشا، د مرجر د  اب ، ن  - يلى  ري ي 4
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، أي  ملللللدة سللللل ة عللللللى د  لللللل يهلللللي ملللللدة   للللليرة إ د ملللللا 1يد ددريلللللة  لللللانون د جلللللرد دي د مدن لللللة
ح لللللق م للللل  أن دربلللللاي  6 لللللي د ملللللادة:  أ  للللاعر  للللا دلآرلللللار د ملللللي لارلا  لللللا شللللل ادة د   لللللا ة، ييرد 

 .2ن ة د  ائز  يون عق طري  ش ادة د ل ود
شلللللريس د سلللللم ادة ملللللق شللللل ادة د   لللللا ة  د  لللللرص د ي (،  لا لللللل   د  لللللو  عللللللى يسللللل  اي 

 د  اني(.  د  رصهالا  د ل ادة  يلا ل اإجرد دي إعددد   ي  د

 شروط الإستفادة من شهادة الحيازة  الفر  الأول:

مللللللق  للللللانون د موج لللللل  د   للللللاري،  ميللللللق لا  لللللل ا د لللللللريس د موضللللللوت ة  39 :طب للللللا  لمللللللادة
شللللللللريس لا لللللللل  د وضلللللللل  ة د  انون للللللللة  ل  للللللللار  إ للللللللى ،د  اتللللللللة  اسللللللللم  ار شلللللللل ادة د   للللللللا ة

 د م ا ، يشريس عامة لا   د   ا ة، ي  ح  ما ولي:

 الوضعية القانونية للعقار المعني بشهادة الحيازة:  أولا

 نون د موج للللللل  د   لللللللاري،  للللللل ن شللللللل ادة د   لللللللا ة  لللللللرة أي لللللللى ملللللللق  لللللللا 39 :ح للللللله د ملللللللادة
 للللللا لا للللللرر   لللللا ع للللللود، ي للللللا  يد مللللليلام لللللل  ح للللللرد  ا ردضللللللي  دي طلللللا ر د ملك للللللة د  اتللللللة، 

 ،    ح سيما ب ان ه ه د لريس  ما ولي:3لالمل ا إجرد دي د م   د  ا   لأردضي

 شهادة الحيازة تخص الأملاك العقارية الخاصة غير المبنية -01

لا للللللل   د مللللللل   د   اريلللللللة عللللللللى :" ملللللللق  لللللللانون د موج للللللل  د   لللللللاري  23 :د ملللللللادةلاللللللل   
 دوم   أنودع ا ضمق د ت ا  د  انون ة دلآلا ة:

 ،د م   د وط  ة -
 ،د م   د  اتةأي   أم   د  ودن -
  .".د م   د و ه ة -

 

 21د جريدة د رسلللللللللللللم ة عدد  ،  وم لللللللللللللمق  انون د جرد دي د مدن ة يد ددرية 2008  ردور  25د م ر   ي    09-08 انون ر ا  1
 .05، ن 2008أبريل  23م روة  ي 

بونللللللللللللللادة حورية، شللللللللللللل ادة د   ا ة، وو  دردسلللللللللللللي حو  د م ا عاي د   ارية  ي د   لللللللللللللا  د ددري، مجل  د دي ة، د جزدئر،  2
 .07، ن 02/04/2015

 .03ن د مرجر ن   ،  3
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غيرهللللللا مللللللق يلا لللللل  شلللللل ادة د   للللللا ة د ملللللل   د   اريللللللة د ما  للللللة  لملك للللللة د  اتللللللة دين 
د  لد للللللة، يلالللللللح د ملللللل   أي  د و  للللللةأي  د ملللللل   د وط  للللللة د  امللللللة يد  اتللللللة د ما  للللللة  لدي للللللة

 .1 اند  انوني  د    اد و ه ة د مي  كل م  ما نهام

 يكون للعقار عقود ملكية سابقة  لاأيجر  -02

د مم لللللللمق سلللللللق إجلللللللرد   21/05/1983: د مللللللل ر   لللللللي 352-83 :إ د  لللللللان د مرسلللللللو  
 جيلللللز لا ريلللللر  ، ا ملك لللللة د عملللللرد   د مي للللله ي علللللددد ع لللللد د لللللل رة د مم لللللمق إربلللللاي د م لللللاد

                ع لللللللللد د لللللللللل رة حملللللللللى عللللللللللى ع لللللللللار ملللللللللق نلللللللللوص د مللللللللللح  للللللللل  ع لللللللللود ملك لللللللللة سلللللللللا  ة،  للللللللل ن 
د مم للللللللللمق   ه لللللللللللاي إعلللللللللللددد شللللللللللل ادة  27/07/1991:  مللللللللللل ر   للللللللللليد 254-91 :د مرسللللللللللو 

 م للللل  أردضلللللي د ملك لللللة د  ان لللللة  لللللرة د  2 :سلللللم  ح تلللللردحة  موجللللله د ملللللادةإد   لللللا ة يلا لللللل م ا، 
د  لللللل ددي  مردعللللللاة هلللللل د د سللللللاس إ   جلللللله يعلللللللى ،د مللللللي  للللللا لا للللللرر ع ودهللللللا   للللللد ،د  اتللللللة
 للللل د د ملك لللللة د   اريلللللة د  اتلللللة يد ملللللي    جلللللو  ع لللللد لاود رهلللللا لا ريلللللر هللللل د د   ربلللللاي د م  و لللللة

 :2يم  ا على د   ون  ي د   ا
إن لللللللللا     لللللللللور عي  لللللللللة أي  لا لللللللللدولأي  ع لللللللللد د  اضلللللللللي د للللللللللرعي د مم لللللللللمق ن لللللللللل - 

              د ملللللللللل ر   40097 :ع اريللللللللللة،   يلللللللللل  أ للللللللللري د م يمللللللللللة د  ل للللللللللا  للللللللللي  ردرهللللللللللا لا لللللللللل  ر للللللللللا
... إن د   لللللود د ملللللي   ررهلللللا د  اضلللللي د للللللرعي لاكم لللللي ن للللل  طلللللا ر " :03/06/1989:  لللللي

 ي لاكم لللللب  د   لللللود د م لللللررة ملللللق طلللللر  د علللللودن د  ملللللومييق يلا لللللد ع ودنلللللا عللللللى د رسلللللم ة د للللل 
لاللللودريح،   يلللل     ميللللق إربللللاي مللللا لالللل   عل لللل  مللللق  يمللللاتلللل ة مللللا   للللرف  ي للللا مللللق دلا ا للللاي 

  .3."هو متاور يم اك     ودها يه د ما دسم ر عل   د     يد   ا 
   لللللور عي  لللللة ع اريلللللة  لللللي إن لللللا  أي  لا لللللدولأي  ع لللللود مور لللللة ملللللل رة لام لللللمق ن لللللل -

  للللللد تللللللدير  للللللودنيق د موريلللللل  يد للللللل ر د   للللللاري  لمرحلللللللة أي  جللللللل سللللللريان د  للللللانون د  رن للللللي،
 .1970  د  

 

جزدئر، م مودي ع د د  زيز، آ  اي لاط ير د ملك ة د   ارية د  اتلة  ي د مللرير د جزدئري، طب ة ران ة، م للوردي  تدددي، د  1
 .215، ن 2010

 .216، ن ن   د مرجر  2

 .119، ن 01، عدد 1992    ة   ائ ةد مجلة د  د م يمة د  ل ا، ،40097ر ا  مل  03/06/1989 ردر م ر   ي  3
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د مللللللل   يد  لللللللائزيق د م ملللللللر   لللللللبن ا أتللللللل ا   إ لللللللىشللللللل اددي د ملك لللللللة د ملللللللي لا للللللللا  -
مللللق د م  يلللل  د مباشللللر   لللل ه  د نم للللا م للللدة  لزردعللللة، ي  للللح أر للللا  أي  أردضللللي واتللللة  ردت للللة

                د مللللللللللل ر   32-73 :   لللللللللللاردي إرلللللللللللر لاط يللللللللللل   لللللللللللانون د  لللللللللللورة د زردت لللللللللللة، يد مرسلللللللللللو  ر لللللللللللاد
 .  1د مم ل    رباي ح  د ملك ة د  اتة 05/01/1973:   ي

                لاط   لللللللللللللللللا  حيلللللللللللللللللا   01/01/1971: ع لللللللللللللللللود عرف لللللللللللللللللة رابملللللللللللللللللة د ملللللللللللللللللاريح   لللللللللللللللللل -
        د مللللللللللللللل ر   123-93 :، يد مرسلللللللللللللللو 13/09/1980: د مللللللللللللللل ر   لللللللللللللللي 210-80 :د مرسلللللللللللللللو 

                   د مللللللللللللللللللللللللل ر   63-76 : لمرسلللللللللللللللللللللللللو  يد مممملللللللللللللللللللللللللان د م لللللللللللللللللللللللللد ن 19/05/1993:  لللللللللللللللللللللللللي
 .2د  جل د   اري   د مم مق لابس   25/03/1976:   ي

 ددي يد   ود د ددرية د م  مة  لملك ة د   ارية د  اتة.   د   -
إن للللللا     للللللور عي  للللللة أي  لا للللللدولأي  حيللللللا  د   للللللائ ة د   ائ للللللة د مللللللي لام للللللمق ن لللللللد  -

 .3لا  ي  د وعد  ا   ر د   اري   حيا  ع ارية م ل

 يجر أن يقع العقار في مناطق غير ممسوحة -03

 اأساسلللللل ج ل للللللا   نلللللل   للللللا   لأردضللللللي  مل للللللة د م لللللل  د   للللللد لاكللللللري  د ملللللللرص د جزدئللللللري  
 ج لللللللل  - دسلللللللمكما  احللللللليق  إ لللللللى -دلآ  لللللللة  هللللللل ه لا لللللللم حيللللللل  لمط يلللللللر د   لللللللاري د للللللللامل،  

، يبا  م جلللللللة    ميلللللللق   لللللللو  4د وحيلللللللدة  ربلللللللاي د ملك لللللللة د   اريلللللللة د وسللللللليلة د لللللللد مر د   لللللللاري 
  ي طور د م  .أي    لا رير ش ادة د   ا ة على أردضي لاا دسمكما  م   ا

                     د ملللللللللللللل ر   254-91 :مللللللللللللللق د مرسللللللللللللللو    للللللللللللللرة ران للللللللللللللة 02 :د مللللللللللللللادةلالللللللللللللل   حيلللللللللللللل  
د مم للللللمق لا دولللللللد   ه للللللاي إعللللللددد شللللللل ادة د   للللللا ة يلا للللللل م ا د م درلللللللة  27/07/1991:  للللللي

د مم للللللللللمق  18/11/1990: د ملللللللللل ر   للللللللللي 25-90 :د  للللللللللانون ق ملللللللللل   39 : موجلللللللللله د مللللللللللادة
 

          م روة 15د جريدة د رسلللللللللم ة عدد  ،  وم ل    رباي ح  د ملك ة د  اتلللللللللة 1973و اور    05د م ر   ي  32-73مرسلللللللللو  ر ا   1
 .261، ن 1973  ردور  20 ي 

 13م روة  ي   30د جريدة د رسلم ة عدد  ، وم ل  بمبسل   د  لجل د   اري  1976مارس  25د م ر   ي   63-76مرسلو  ر ا   2
 .498، ن 1976أبريل 

 .217م مودي ع د د  زيز، د مرجر د  اب ، ن  3

م  ر د  انون   ارية د مم للللوحة، مجلة د دردسللللاي د  انون ة د م ارنة، بل اسللللا بودشللللري، د د مر د   اري   لللل د  رباي د ملك ة د  4
 .78، ن 2016، د  م ر 03، د  دد د لل  ،جام ة ح يبة بق بوعلي ، ل ة د   ور يد  لو  د   اس ة، د  ان د م ارن 
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  إ د  انلللللل  د   للللللا ة ممارسللللللة ي لللللل    لا  للللللل د  ري للللللة إ ..." أنلللللل :  د موج لللللل  د   للللللاري علللللللى
ملللللق  لللللانون د جلللللرد دي د مدن لللللة م للللل  سللللل ة عللللللى د  لللللل ي لللللان د ملللللر  4131 :أحيلللللا  د ملللللادة

               جلللللللز  أي  مم ل لللللللا  بردضلللللللي د ملك لللللللة د  اتلللللللة د ملللللللي  لللللللا لا لللللللرر ع ودهلللللللا، يلا لللللللر  لللللللي بلد لللللللة
م لللل   للللي أردضللللي ،  مللللا أن أي د ممللللا    مل للللاي د ."مللللق بلد للللة  للللا وللللما م لللل  د ردضللللي  ي للللا

        د م روللللللة 1385 :بلد للللللة مللللللا  م للللللر مللللللق لا ريللللللر ي عللللللددد شلللللل ادة د   للللللا ة طب للللللا  لملللللل  رة ر للللللا
 .2د  ادرة عق د مدورية د  امة  لأم   د وط  ة 22/03/1993:   ي

 ضرورة تحقق الحيازة القانونية الصحيحةثانيا:  

 كلللللل شللللل   ح للللله  مجيلللللز  ملللللق  لللللانون د موج للللل  د   لللللاري، 39 :د ملللللادة جلللللا ي أحيلللللا 
مللللللق د  للللللانون د مللللللدني، د لللللل ي  مللللللارس  للللللي أردضللللللي د ملك للللللة د  اتللللللة  823 :د مللللللادة م  للللللو 

د ملللللي  لللللا لا لللللرر ع ودهلللللا، ح لللللا ة عل  لللللة يهادئلللللة يم لللللممرة وا  لللللة ملللللق د  يلللللو  د مرلابطلللللة ب لللللا 
، أن ولللللللمم   ددريللللللةي د  للللللانون د جللللللرد دي د مدن للللللة مللللللق 524 : للللللي د جللللللل د م للللللدد  ا مللللللادة

ي عللللددد شلللل ادة د   للللا ة طب للللا  لك ه للللاي يد  مللللو ج  مللللق رئلللل   د  لد للللة د م للللم  إ ل م للللا لا ريللللر
و حلللللللظ يجلللللللود   نللللللل  ي بللللللل  ح  ،27/07/1991:  لللللللي د مللللللل ر  254-91 :د م لللللللدد  ا مرسلللللللو 

       جدوللللللللدة غيللللللللر مب و للللللللة  ل  للللللللا ة  جلللللللله أن لاردعللللللللى  للللللللي لا ريللللللللر هلللللللل د د  لللللللل د و وتلللللللل اي
د  ودعلللللللد د  املللللللة  ل  لللللللا ة د  انون لللللللة د  للللللل   ة  لللللللي د  لللللللانون مردعلللللللاة  ، ملللللللق وللللللل  د   لللللللا ي 

 .3ي د ددرية   انون د جرد دي د مدن ة 524  :د م دد  ا مادة د   ة  لج د مدني، يأ

 شهادة الحيازة يجر أن تراعي الشروط العامة للحيازة -01

هللللل د تلللللاحه أنللللل   د  لللللائز   للللل    ملللللر "  لللللانون ملللللدني عللللللى أن: 823 :لاللللل   د ملللللادة
 جلللللله أن ومللللللود ر  للللللي د   للللللا ة ي مللللللا هللللللو م لللللللو    نلللللل   ،."د  لللللل  حمللللللى وم لللللليق ولللللل     للللللح

 

جرد دي د مدن ة يد ددرية  مق  انون د جرد دي د مدن ة، أتللب    موجه  انون د  413لاجدر د شللارة إ ى أن أحيا  د مادة:   1
 م  . 524م ررة  ا مادة: 

د ملدوريلة د  لاملة  لأم      طلبلاي إ  لا  لا  يل  إجرد  إشلللللللللللللل لار د ودردة مق طر  وودن،د مم ل لة  ،  1385 د م ل ملة ر ا  ردجر 2
 .1993، د وط  ة، ي درة د ما  ة، د جزدئر

 .218م مودي ع د د  زيز، د مرجر د  اب ، ن  3
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ع  لللللري ا د ملللللادي يد م  لللللوي ملللللق وللللل   د  للللل طرة د   ل لللللة  اسلللللم ما  يدسلللللمت   د للللللي  ب  لللللة 
 .1د مملح

ييجلللللله أن لاكللللللون هلللللل ه د   للللللا ة هادئللللللة غيللللللر متم للللللبة، يعل  للللللة غيللللللر وه للللللة يم للللللممرة 
مللللق  للللانون  د  ان للللة  للللرة د  39 :  د مللللي ن لللل  علي للللا د مللللادةم  ط للللة، يوا  للللة مللللق د  يللللو  غيللللر

 .2يد ددرية  مق  انون د جرد دي د مدن ة 524 :يد مادة د   اري،  د موج  

 في إعداد شهادة الحيازة أجل سنة قصر -02

 27/07/1991: د ملللللل ر   للللللي 254-91 :مللللللق د مرسللللللو  ر للللللا 2  للللللرة  2 :لالللللل   د مللللللادة
 لا  لللللللل د  ري لللللللة إ  إ د عللللللللى أنللللللل :"   ك ه لللللللاي إعلللللللددد شللللللل ادة د   لللللللا ة يلا لللللللل م ا د م لللللللدد 

مللللق  للللانون د جللللرد دي د مدن للللة م لللل  سلللل ة  413 :د   للللا ة ممارسللللة ي  للللا  حيللللا  د مللللادة كانلللل 
عللللللى د  لللللل ي لللللان د ملللللر مم ل لللللا  بردضلللللي د ملك لللللة د  اتلللللة د ملللللي  لللللا لا لللللرر ع ودهلللللا يلا لللللر 

 ."د ردضي  ي ا  م    جز  مق بلد ة  ا وماأي     ي بلد ة
م  للللل  شلللللريس ب  وم لللللل ا مللللل حما لللللة د  لللللائز أك لللللر م إ لللللىد  للللل ة د م مملللللد أجلللللل   ي و لللللد 

 لا دوللللللد مللللللدة أطللللللو أن وللللللما  وم لللللليقد   للللللا ة د  لللللل   ة د  ادئللللللة، د  ل  للللللة يد م للللللممرة، إ   للللللان 
أملللللللا  سللللللل و ة  ، ي   لللللللح لم  للللللل  ملللللللق د   لللللللا ة د   اريلللللللة د  للللللل   ة  طا للللللله شللللللل ادة د   لللللللا ة

 لللللي هللللل ه د ملللللدة د   للللليرة، يي لللللدي   لللللح م لللللررد  د م اولللللل د مملللللارس ملللللق   لللللل د  لللللائز د هلللللاهر
 بللللللدعاي  د  اتللللللة  ي د ددريللللللة  م هلللللل ا شلللللل ادة د   للللللا ة ب  للللللون مللللللودد د جللللللرد دي د مدن للللللة

 30 : ة د ملللللللرير د   للللللاري د م ممللللللدة أر للللللا  سللللللق د مللللللادة، دين د م للللللاس   ل لللللل 3حما للللللة د   للللللا ة
شلللللاغل أي   ملللللق  لللللانون د موج للللل  د   لللللاري، يد مم ل لللللة   لللللريرة ح لللللو  د  لللللائز  مللللللح ع لللللاري 

هلللللل د د لللللللتل،  للللللي دلاجللللللاه وردعللللللي ضللللللريرة أي  إ للللللاه علللللللى سلللللل د  للللللانوني و للللللرر هالالللللل  د   للللللا ة
 .4ار د ملح د   اري مدسم  

 

ح ان، آ  اي إرباي د ملك ة د   ارية د  اتلللللة  ي د ردضلللللي غير د مم لللللوحة، مجلة د دردسلللللاي د  انون ة يد  للللل اسللللل ة،  عزيزية   1
 .213، ن 2017، جودن 06جام ة عمار رل جي، د غودس، د جزدئر، د  دد 

 .1140أي يل ن يل، د مرجر د  اب ، ن  2
  دي د مدن ة يد ددرية.مق  انون د جرد 530إ ى  524د مودد مق:  وردجر  ي   ح 3

 .219م مودي ع د د  زيز، د مرجر د  اب ، ن  4
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 شهادة الحيازةعداد وتسليم  إ  إجراءات  :الثانيالفر  

ك ه لللللاي إعلللللددد   د م لللللدد د موج للللل  د   لللللاري ي للللل د د مرسلللللو  د م  يللللل ي  لللللانون  إ لللللى لللللا رجوص 
ملللللللق د  لللللللانون د مم لللللللمق د موج للللللل   39 :شللللللل ادة د   لللللللا ة يلا لللللللل م ا د م درلللللللة  موجللللللله د ملللللللادة

طا للللله شللللل ادة  إ ي لللللا  لللللي  لللللد لالللللو ر  املللللل د للللللريس د ملللللي سللللل   د مطلللللرر أنللللل   د   لللللاري نجلللللد
 إ للللللىلا للللللد   شلللللليل طللللللله،د   للللللا ة،   للللللو  هلللللل د د ويللللللر بم دوللللللد م للللللا ا د   للللللار يم للللللاحم   للللللي 

حيلللل    للللو  رئلللل   د مجللللل  د للللل  ي  ،د   للللار للللي ددئللللرة دوم اتلللل ا رئلللل   د  لد للللة د مللللي   للللر 
ي للللللد ، ،   للللللد   املللللل   لللللل جرد دي د م  يلللللل  يد م للللللري 1د  لللللللدي   عللللللددد شلللللل ادة د   للللللا ة يلا للللللل م ا

ي د ممم لللللللة إجللللللرد دي إعللللللددد شلللللل ادة د   للللللا ة  عللللللق 254-91 ر للللللا:  يلللللل ي د م  نلللللل  د مرسللللللو 
د  طا للللله وم للللل  ، حيللللل  م للللل  062 :د ملللللادة  حيلللللا د  لد لللللة ي  لللللح طب لللللا  إ لللللى لللللي لا لللللد ا د ملللللل  

ومكللللللون مللللللق  مل للللللاد للللللة د مللللللي   للللللر  للللللي ددئللللللرة دوم اتلللللل ا د   للللللار لد    إ للللللىشلللللل ادة د   للللللا ة 
عري لللللة لام للللللمق د   انلللللاي د مم ل للللللة  ط   لللللة د   للللللار، ميانللللل ، م للللللاحم ، حلللللديده، ييضلللللل يم  
يع للللللللد د  م للللللللا  د   للللللللور يد تبللللللللا  د مللللللللي  للللللللد  يللللللللون د   للللللللار ملللللللل    ب للللللللا، مللللللللر لا يلللللللليق 

 .3د م م يدوق
  د ي لللللل  د  مللللللو ج د مل لللللل  لللللل  جلللللله أن لاكللللللون د  ري للللللة مر  للللللة بم للللللري  شللللللر ي   كمللللللا 

 

 .85 – 84، ن ن 2013حمدي  اشا عمر، آ  اي لاط ير د ملك ة د   ارية د  اتة، ددر هومة، د جزدئر،  1
د   ا ة يلا لللل م ا لاودص د  ري لللة د مم لللمق دعددد شللل ادة على أن :"  254-91  د م  ي ي ر ا:  د مرسلللو مق   06لا   د مادة:  2

 . د  د م ل ة د م   ة  ا  لد ة

 جه أن لام لللللللمق د  ري لللللللة  ل د   اناي د م يدة حو  ط   ة د   ار م ل د   ا ة، ي ودم ، يم لللللللاحم  ييضللللللل يم  ي  د هوية 
 .د  ائز أي د  ائزيق، يلا يق ع د د لزي ، د   ور يد تبا  د مي  د  يون د   ار م م  ب ا مر لا ييق د م م يدوق

 : جه أن لاكون د  ري ة مر  ة  يادة على   ح  ا ورائ  د ما  ة

لا لللري  شلللر ي   د ي   د  مو ج د مل   ب  د د مرسلللو  ييم لللمق لا ييق د   ار، ي  د هوية تلللاحه د  ري لللة أي أتللل ا    -
رسللون د   ا ة د  ري للة، يشللاهدوق در يق و    ف   د مو  ون أن ا  ما  أتلل ا (  أي  مق تللاحهد  ري للة يلاو   ا م للادر عل    

    ق ن ة، يي ي ون مدة د   ا ة يهوية أت ا  د    ع د د  م ا ،  ي حا ة دنم ا  د   ا ة،

 ش اددي د  ا ة د مدن ة  ت ا  د  ري ة، -

 ،ييض يم ام ط  و يق حديد د  ط ة د م   ة  -

 "..يع د د لزي ، أي ير  ة أي س د وريد أت ا  د  ري ة د د   ب ما -
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               أتلللللللللللللللل ا أي  يق د   للللللللللللللللار، ي لللللللللللللللل د هويللللللللللللللللة تللللللللللللللللاحه ا مرسللللللللللللللللو  ، ييم للللللللللللللللمق لا يلللللللللللللللل 
عل للللللل ، يشلللللللاهدوق در للللللليق و  للللللل  ف للللللل  د مو  لللللللون أن د لللللللل    د  ري للللللة ، يلاو   لللللللا م لللللللاد ا

مللللدة د   لللللا ة  ي   لللللددين  د لللل ي س   لللللل علللللى شللللل ادة د   للللا ة  ملللللارس د   للللا ة    لللللق ن للللة، 
شللللل اددي  إ لللللى ة  ا ضلللللا ،ع لللللد د  م لللللا   لللللي حا لللللة دنم لللللا  د   لللللا ة يهويلللللة أتللللل ا  د  للللل 

د  ا لللللللة د مدن لللللللة  تللللللل ا  د  ري لللللللة، يشللللللل ادة علللللللد  د م للللللل  لا لللللللم رج ملللللللق مدوريلللللللة م للللللل  
  ا ضللللللا ة ،م ريللللللر و يللللللر ع للللللاري مر  للللللا ب ق حللللللديد د  ط للللللة د م   للللللة  للللللي و  د ردضللللللي، يم طلللللل 

          ييللللللللودص د مللللللللل   للللللللام   للللللللي أمانللللللللة رئلللللللل   د مجللللللللل د رسللللللللو  د م للللللللررة  انونللللللللا، د للللللللر  إ للللللللى
 .1د ل  ي د  لدي

إعلللللللددد شللللللل ادة د   لللللللا ة،  ميلللللللز د مللللللللرص د جزدئلللللللري بللللللليق إجلللللللرد وق هملللللللا د جلللللللرد   ي لللللللي
د   للللللري أي  هلللللل د د جللللللرد  بللللللردما د م للللللدو  د ري للللللي  د  للللللردي، يد جللللللرد  د جمللللللاعي،   لللللل 

      ولي للللللابللللللردما إعللللللادة د مجم للللللر د   للللللاري عملللللل   ا مللللللادة د  ا  للللللة يمللللللا أي   دي د م   للللللة د  امللللللة،
               د للللللللللللريس يد   انلللللللللللاي د ودجبلللللللللللة  للللللللللللمر ان  لللللللللللي ، يهملللللللللللا254-91 :ملللللللللللق د مرسلللللللللللو  ر لللللللللللا

   ه لللللةف ملللللا   للللل     مل لللللاند لابلللللاص، ي لللللي دشلللللمردس لا لللللد ا طلللللله  لللللي  لللللل م  ملللللا، إ  أن ملللللا 
د جلللللللرد  د ي  هلللللللو يسللللللليلة  لممللللللللح  لللللللي د م لللللللم  ل، دملللللللا د جلللللللرد   ،  ملللللللا دن2د مبلللللللادرة  للللللل 

 .3د جماعي   و أددة  لم يئة د   ارية
  للللللللم  بم ريرهللللللللا ي عللللللللدددها رئلللللللل   د مجللللللللل  د للللللللل  ي د  لللللللللدي  إن شلللللللل ادة د   للللللللا ة

                د م  يلللللللللل ي مللللللللللق د مرسللللللللللو   ولي للللللللللايمللللللللللا  07 :د مللللللللللادة عملللللللللل   بحيللللللللللا د م للللللللللم  إ ل م للللللللللا، 
 

  إبم للللللا  د يري، دلآ  اي د  انون ة  م للللللرير عمل ة لاط ير د ملك ة د   ارية د  اتللللللة  ي د ملللللللرير د جزدئري، م  رة ماج للللللمير،  1
 .161، ن 2012-2011 ل ة د   ور، جام ة د  ربي بق م يدي أ  د  ود ي، د   ة د جام  ة  لا     انون د   ود د مدن ة،

ن د جرد  د جماعي  عددد شللللل ادة د   ا ة  موجه  ردر   لللللدر مق د ود ي ب ا  على طله د  للللللطة د م للللل ي ة عق لا  ي   يو  2
د مي ووجلد    دولددعل  بلددر د  للد لةبردما د م لدول  أي إعلادة د مجم ر، على أن   لدد هل د د  ردر د مجلا  د مردبي د م  ي  لا  مل لة، ييما  

                 يم لللللللللللللللاحللالا للا د  موم للة  مللدةد  لللد للة  ي لق عق هلل د د وللددص عق طري  د مل لللللللللللللل للاي  ي م ر   ور إ ل م للا د   للاردي د م   للة، ي 
در  زيما  ر  للره   حد  د جردئد د وط  ة أي د ج وية  م د  أربر نللردي لاجدد  ل وم لة عللر ووما، ييم لمق د   شل ريق، إضلا ة  

دي   ر ط  ة أي د ج وية،  كي   و  مق و م  د مر بم د ا طلب  د ر  ي د  لللللللللل ا ة د و لللللللللللد مدة د م درة  للللللللللل ريق مق لااريح أي  ن
شل ادة   د مم ل ة بم لل اة سل وس ح   بم د ا د  ري لة لد ي   د للريس د مي لاا   رها م لب ا لا   طائ  سلم ردج شل ادة د   ا ة، يه

  .ة د   ا ة  ي د جل د م  ور أع ه  ي إطار د جرد  د جماعي مق لااريح أي  نلر  ي د   ا 
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دي   لللللم  سلللللجل ولللللان  لللللل اددي لللللل   لللللو  رئللللل   د مجلللللل  د لللللل  ي د    ، حيللللل 254-91 :ر لللللا
يي لللللجل ف للللل  لالللللاريح إولللللددص  ، لللللار مللللل  ييو لللللر عل للللل  رئللللل   د م يملللللة د م م لللللة إ ل مو د   لللللا ة، 

يتلللللل   لللللاحه د  ري لللللة  للللللير ف للللل    اد  ري لللللة ي د م ل لللللل د زم لللللي  م لللللد م ا، م ابلللللل لا لللللل
  طللللللللر ع للللللللد د لللللللللزي  تللللللللاحه  ، ي ب انللللللللاي د مرجللللللللر د لللللللل ي سللللللللجل  ف لللللللل  د  ري للللللللة إ للللللللى

           د م لوملللللللللللاي د ضلللللللللللاف ة  يا لللللللللللة دص دأ لللللللللللا  د مود  لللللللللللة  ملللللللللللاريح د وللللللللللل  08د  ري لللللللللللة، وللللللللللل   
 .1م يدةد مي وردها 

 15كملللللا   لللللو  رئللللل   د مجلللللل  د لللللل  ي د  للللللدي ب للللللر م لللللم ل  ملللللق د  ري لللللة وللللل   
د للللللة يأماك  للللللا لوومللللللا د مود  للللللة  مللللللاريح إوللللللددص د  ري للللللة، عللللللق طريلللللل  إعلللللل ن ول لللللل   م للللللر د   

            سلللللللاكق  جللللللله 20.000 د لللللللة   لللللللور ل للللللل  د  لللللللان علللللللدد سللللللليان د    ،2د  موم لللللللة  ملللللللدة شللللللل ريق
، ملللللر لا دولللللد د ملللللدة د ملللللي  جللللله 3أن نللللللر د  ري لللللة  لللللي جريلللللدة يط  لللللة عللللللى ن  لللللة د طا للللله

ي  ميللللق  كللللل شلللل    لللل    للللي د  لللل ا ة،  يع للللد د لللللزي  د  لللللر ،و   للللا لا للللد ا د عمردضللللاي
م للللللللل د طللللللللله أن   للللللللد   ماب للللللللا دعمردضلللللللل   د   للللللللارح للللللللور وريللللللللد أن   للللللللمه ر ب للللللللا علللللللللى 

               ي د  للللللدي، وللللل   ملللللدة شللللل ريق ملللللق لالللللاريح د ل للللل رئللللل   د مجلللللل  د لللللل  إ لللللىيم حهالاللللل  
 .4د  لر  ي د   ا ةأي  

ة د  م للللة علللللر وومللللا،   وطللللار رئلللل   للللل   للللو  رئلللل   د مجللللل  د للللل  ي د  لللللدي  للللي م 
م للللللل ة د ملللللل   د وط  للللللة  ا و  للللللة،  موضلللللل   د وضلللللل  ة د  انون للللللة  ل  للللللار موضللللللوص طللللللله 

رئلللللل    ىر د ملللللل   د وط  للللللة، يعللللللل بلللللل أن د   للللللار د م  للللللي   وم  و لللللليق   يلللللل شلللللل ادة د   للللللا ة، 
                  م للللللللللللل ة د ملللللللللللل   د وط  للللللللللللة  ا و  للللللللللللة، لا لللللللللللل  طائلللللللللللللة   للللللللللللا  م لللللللللللل ي يم  د ل  لللللللللللل ة 

                     أجلللللللللللل شللللللللللل ريق بوضللللللللللل  ة د   لللللللللللار  لللللللللللي د  للللللللللللديأن  طللللللللللللر رئللللللللللل   د مجلللللللللللل  د لللللللللللل  ي 
 .5ب  حمق لااريح إوطاره 
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 لللللي حا لللللة د عملللللرد  عللللللى طلللللله شللللل ادة د   لللللا ة  لللللي د جلللللل د  لللللانوني،   لللللو  رئللللل   
 لللل    أن هلللل د د جللللرد  إ للللىد شللللارة  ييجلللله، د مجللللل  د للللل  ي د  لللللدي  للللا مو ي  بلللليق د طللللر يق

ولللللما لا ريلللللر م  لللللر د طلللللرد  د مم ا علللللة  د مو يللللل  بللللليقحا لللللة  للللللل م لللللاعي  ي لللللي يجوب لللللا،
،  ل  لللللل  لللللي د  لللللزدص ملللللر ح لللللظ د طلللللله د   لللللا  إ لللللى د طلللللرد   لللللد  د  لللللل ، ييلللللما لاوج للللل  

 .1يد عمرد 
 لللللي حا لللللة علللللد  لا لللللد ا أي دعملللللرد  عللللللى طلللللله شللللل ادة د   لللللا ة، سلللللود  ملللللق   لللللل أملللللا 

           لللللللللي دلآجلللللللللا  د م لللللللللددة  لللللللللي   ،ولللللللللر أملللللللللق أطلللللللللرد  أي  د دي لللللللللةرئللللللللل   م لللللللللل ة أمللللللللل   
  لللللرر رئللللل   د مجلللللل  د لللللل  ي د  للللللدي  ،254-91: ملللللق د مرسلللللو  ر لللللا 11ي  10 :د ملللللادلايق

  ف لللل  عللللد  يجللللود  لللل جللللا ، م  للللرد و  دن  للللا  هلللل ه دلآ لاللللاريحولللل   د  مان للللة أ للللا  د مللللي لا  لللله 
                   لللللللللللللل  د  مللللللللللللللو ج شلللللللللللللل ادة د   للللللللللللللا ة ي  لأي دعمللللللللللللللرد ، يي للللللللللللللد مباشللللللللللللللرة يبللللللللللللللدين لابجيلللللللللللللل 

 .2542-91  :د مل    ا مرسو  ر ا
:"   لللللللا رئلللللل   د مجللللللل  أنلللللل  علللللللى د مرسللللللو  د ملللللل  ور أعلللللل ه مللللللق 15 :ن لللللل  د مللللللادة
           تللللللللللاحه د  ري لللللللللللة   للللللللللد لا  يلللللللللل  إجللللللللللرد دي د م للللللللللجيل يد لللللللللللل ر  إ للللللللللىد للللللللللل  ي د  لللللللللللدي 

 .".د   اري، ش ادة د   ا ة د م دة
            يد طللللللا ر  م ملللللللل ة د  للللللردئه، يهللللللل د ل ة  م لللللللل ة د م للللللجي شللللللل ادة د   للللللا يلوللللللما لا للللللج 

شلللللل ادة  ل، حيلللللل  لا للللللج 3  للللللا   د  زي للللللة د  موم للللللة د   للللللور د  للللللري  ة أجللللللل لا  لللللليل مللللللق
            د ملللللللرملللللللق  594 :طب لللللللا  لملللللللادة ي  لللللللحد   لللللللا ة وللللللل   د لللللللل ر د للللللل ي وللللللللي شللللللل ر إعلللللللدددها 

 

لا  لللل   رحا م ة عماد د دوق، د وسللللائل د  انون ة  رباي د ملك ة د   ارية د  اتللللة  ي د ملللللرير د جزدئري، أطريحة د مورده، 1
 .133، ن 15/03/2014 ل ة د   ور يد  لو  د   اس ة، جام ة مو ود م مري لايزي ي ي، نو ل  بماريح   انون،

 .134، ن ن   د مرجر 2

، 1997د مم لللللللمق  انون د ما  ة   للللللل ة  30/12/1996:  د م ر   ي  31-96  :مق د مر ر ا د   رة د رد  ة 39  :د مادةردجر  3
 .31/12/1996ماريح: ب 85د جريدة د رسم ة عدد 

  رإن د   ود د مور ة د مي لا م  د     ي د رسو  د  ابمة لا د  مق أجل لابشيرة د م جيل و   د لعلى أن :"   59:  د مادةلا    4
  د   للللح  على  د كما ة م رر   ل  مق م   لللللة  طود ر يضللللر طري   عق  د رسللللو  لا  لللليل ييما د   ود،  ه هإعددد  شلللل ر  ولي  د  ي

 "..لا  م ا د مي د  مل اي أجل مق علي ا د م  ون د  ابمة د رسو   م لغ م ايية د طود ر ه هد   ود يلاكون    ه  د تل ة
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 .د مم مق  انون د م جيل 09/12/19761:د م ر   ي 105-76 ر ا:
ولللللما شللللل ر شللللل ادة د   لللللا ة   لللللد أن ولللللما إولللللددع ا  لللللي ن للللل ميق عللللللى م لللللمو  د م ا هلللللة 

           لللللللو  د م لللللللا ظ لا للللللل  م للللللل ي يم  د ل  للللللل ة،  لللللللا م    أولللللللقد   اريلللللللة د م م لللللللة إ ل م لللللللا، 
ملللللق تللللل ة د م لوملللللاي د موضللللل ة  لللللي د لللللل ادة،  للللل  د  حلللللظ  لللللبن د ملللللل      ملللللوي عللللللى 

أن هللللل ه د ويلللللرة  لللللا لا لللللا  ا جا لللللة، لا للللليق عل للللل  أن   طلللللر أي  أمللللل   د دي لللللةإوطلللللار ملللللدور 
                       يمبكلللللللللد ملللللللللق د ط   لللللللللة د  انون لللللللللة  ل  لللللللللار،  ملللللللللا وم  للللللللل   مدوريلللللللللة أمللللللللل   د دي لللللللللةب   للللللللل  

 .2 لبن  ع د مل ر  ي ا   رر ملح وانمق أن د   ار 
ووملللللا، يب لللللدها  15إولللللددص م  للللل   ملللللدة  لولللللما لا لللللجيل د لللللل ادة   للللل ة م  ملللللة  لللللي سلللللج 

 ييم للللليق  لللللو    مل لللللة د مبشلللللير، يع لللللد دنم لللللا  هللللل ه د ملللللدة لا لللللجل  لللللي سلللللجل د ولللللددص د   لللللائي، 
د   لللللاري، إعللللللددد مجموعلللللة د بطا للللللاي د   اريلللللة د ل  لللللل ة د مم لللللم ة شلللللل ادة  عللللللى د م للللللا ظ

ملللللل ر  د  63-76ر للللللا:  د مرسللللللو مللللللق  114ي  113: د مللللللادلايق د   للللللا ة، ي  للللللح طب للللللا  حيللللللا 
 .3لابس   د  جل د   اري د مم مق  25/03/1976:   ي

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 18م روة  ي   81د جريدة د رسللللللللم ة عدد  ، وم للللللللمق  انون د م للللللللجيل 1976د  للللللللم ر  09د م ر   ي    105-76أمر ر ا  1
 .1212، ن 1977د  م ر  

 .641إبم ا  د يري، د مرجر د  اب ، ن  2
 .133رحا م ة عماد د دوق، د مرجر د  اب ، ن  3
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 المطلر الثاني: المنازعات التي تثيرها شهادة الحيازة

د هم لللللة د با تللللة  لللللل ادة د   للللا ة يد رلللللار وم للللل  جل للللا   نلللل  مللللق ولللل   ملللللا سلللل   ب انللللل  
 .ي مودج ة د ما ح د  ق  ي  ي حا ة ج وره د لارلا  ا   د  طيرة د مي

            ود ي  للللللللةلا لللللللل  نلللللللللو  نزدعللللللللاي، م  للللللللا مللللللللا إ للللللللى ةد وضلللللللل  ة لالللللللل دي   م ا لللللللل دن هلللللللل ه 
د  اضللللللي  إ للللللى لا للللللود ي وملللللل يم  للللللا مللللللا   د  للللللرص د ي (، د  اضللللللي د  للللللادي ف لللللل  إ للللللىد  هللللللر 
 . د  رص د  اني( د ددري 

 المنازعات التي يختص اها القضاء العاديالفر  الأول:  

 العقاري:القاضي  أولا:  

 د ما  ة:د م ا عاي   ي   هرا ه د د وير     م   
دعمبللللللارد مللللللق لاللللللاريح  أجللللللل شلللللل ريق  للللللي حا للللللة د عمللللللرد  علللللللى تلللللل ة د  للللللائز ولللللل  

                       ع لللللللللد د للللللللللزي ، دعمبلللللللللارد ملللللللللق لالللللللللاريح نللللللللللر د للللللللل  ف د م  لللللللللون عل للللللللل   لللللللللي أي  د مل لللللللللي 
علللللق طريللللل  د  للللل ا ة، وملللللو ى رئللللل   د مجلللللل   254 - 91 :ر لللللا ملللللق د مرسلللللو  08 :د ملللللادة

 لللللللد  د  اضلللللللي د ميلللللللل   ا   لللللللا  د م اضلللللللي إ لللللللىد لللللللل  ي د  للللللللدي دعلللللللوة د طلللللللرد  د م   لللللللة 
د   للللللاري علللللللى م للللللمو  د م يمللللللة د كللللللائق بللللللددئرة دوم اتلللللل ا د   للللللار د م  للللللي  طللللللله لا للللللل ا 

 . 1ش ادة د   ا ة
 ط للللللق  للللللي ح للللللا ة يه للللللا  ميللللللق أن نم للللللور أن موضللللللوص د   للللللومة سي  لللللله علللللللى د

علللللد  لا  لللل  مودتللللل الا ا أي  د للللر ق د م  للللوي( -د  للللائز بم للللل  أحلللللد أر ان للللا  د للللر ق د ملللللادي 
م يبللللللة  بحللللللد د  يللللللو  د مللللللي أي   ون للللللا ح للللللا ة عرضلللللل ةأي  د سللللللممردر( -د  ل  للللللة  - د  للللللدي  

 .  2د   ا أي  د لب أي   لالو  د   ا ة  ا كرده 
  لللللا د مم  لللللل عللللللى سللللل د ح لللللا ي  ا لللللدعو  د ملللللي ور أ  لللللا    لللللم  د  اضلللللي د   لللللاري 

ي لللللله طب للللللا  حيللللللا  د  للللللانون د مللللللدني إ د دسللللللمو   مد   للللللة  ا م للللللاد م للللللا  د ملكك لمطا بللللللة  ا
 لللللي د م ط لللللة د كلللللائق م للللل  شلللللريط ا يلالللللود ري د ملللللدة د مطلوبلللللة   لللللل حللللللو  عمل لللللة د    لللللا ةد 

 

 .165إبم ا  د يري، د مرجر د  اب ، ن  1

 .101حمدي  اشا عمر، د مرجر د  اب ، ن  2
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 .1ب ا د   ار د م  ي
د مم للللللل  بمبسلللللل    63-76 :مللللللق د مرسللللللو  ر للللللا 15 :طب للللللا  م م لللللل اي أحيللللللا  د مللللللادة

و  د   للللللائ ة  للللللي هلللللل ه د  ا للللللة إعمللللللا   لللللل   شلللللل ر د للللللدع ةضللللللرير  علللللللىد  للللللجل د   للللللاري، 
 .مق  دي د مرسو  85 :د مادة

ل اضلللللللللي د   للللللللاري ب هللللللللر دعلللللللللاي  د   للللللللا ة د مللللللللي  ميلللللللللق   ولللللللل ي  د وم للللللللانكمللللللللا 
ور   لللللا د  لللللائز ضلللللد   دعو  م لللللر د م لللللر ،  للللل مباشلللللرلا ا ملللللق   لللللل تلللللاحه د  للللل د د   لللللا ي 

               حما للللللة إ للللللىلا للللللد   يد مللللللي دسللللللمرددد د   للللللا ة يدعللللللو   ح ا لالللللل ،د تيللللللر د لللللل ي   ارضلللللل   للللللي 
 .2دعو  ي   د عما  د جدودة  ي  د، ح ا لا   ا  وة يد      تير إرددلا مق سل   م    

 لللللد    د لاجلللللاه د  ائلللللل  لا  للللل د   اريلللللة  تر م لللللا د م يملللللة د  ل لللللا أن  إ لللللىد شلللللارة  يلاجلللللدر
إ   ي للللللللي دربللللللللاي د   للللللللا ة  لللللللللريط ا  ،علللللللللى ر للللللللر د للللللللدعو   ددعمبللللللللار شلللللللل ادة د   للللللللا ة  يللللللللد

 3مق   ح    و  دعو  د   ا ة. ييع اترها يلابكد د  اض

   الجزائي:القاضي  ثانيا:  

 د ما  ة:  م  ب هر د جردئا 

 الاحتيالية:جنحة الحصول على شهادة حيازة باستعمال الطرق  -01

  ا لللله  لللللا  ب  ملللللق " أنللللل :مللللق  لللللانون د موج لللل  د   لللللاري عللللللى مللللا  46 :ن لللل  د ملللللادة 
دج  للللللل شلللللل    10.000 إ للللللىدج  2000وم للللللة سلللللل ودي يبتردمللللللة ما  للللللة مللللللق  إ للللللىسلللللل ة 

             يرللللللللائ أي  دسللللللللمه ر أيرد للللللللاأي  إشلللللللل اد غيللللللللر تلللللللل   أي     ،تلللللللل  لا مللللللللد لا للللللللري ا غيللللللللر
سلللللل ى     للللللل غيللللللره  تيللللللر حلللللل  أي  أ  للللللد    لللللل ا،    لللللللأي  ع للللللود غيللللللر تلللللل   ة،أي 

 حاي  دسم ما  ش ادة ملتاة.أي    دسم ملأي  على ش ادة ح ا ة
 

 .225م مودي ع د د  زيز، د مرجر د  اب ، ن  1
 .104 – 103حمدي  اشا عمر، د مرجر د  اب  ن ن  2
"إن د   ا ة   :322، ن 2003، 01، د مجلة د   لللللللائ ة، د م يمة د  ل ا، عدد  23/01/2002  م ر   ي  223939 ردر ر ا  3

م لب ة موضلوت ة لا  لر  ي إربالا ا  ل ودعد د  امة، يعل     ن دعمماد   لاة د مجل   ر  ل ا د دعو  على أسلاس إن دد  شل ادة 
د مجلة د   للللللللللائ ة، د م يمة د  ل ا،    ،14/03/2007 م ر   ي 386808 ردر ر ا     ".د   ا ة،  يونود  د أسللللللللللاؤيد لاط ي  د  انون 

 : "  لا د ش ادة د   ا ة شرطا  ممارسة دعو  د   ا ة".435ن ، 2007 ،01عدد 
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م لللللر أي   لللللل شللللل   عطلللللل دج5000ي دج 1000يي ا للللله  تردملللللة ما  لللللة لاملللللردي  بللللليق 
 .".دعمرد  لا   يأي    دحمجاجأي    لاد     لا ل ا ش ادة د   ا ة  مرديغة 

إمللللللا مللللللق طللللللر  د ما للللللح   مللللللق  لللللل  م للللللل ة، يلار للللللر د للللللليو  د مم ل للللللة ب لللللل ه د جريمللللللة
 ميلللللق مما  مللللل  ،  ملللللا ملللللدور أمللللل   د دي لللللةأي  رئللللل   د مجلللللل  د لللللل  ي د  للللللديأي  د  ق  لللللي

طا مللللا  للللا لالللللمرس د للللليو  ، علم للللا بلللل  ح لاوتللللل إ للللىإ د  لال ائ للللا مللللق طللللر  ن ا للللة د جم وريللللة
 .1د دعو  د  موم ة  د م ب ة   يد  م ريح

 جنحة التعدي على الحيازة العقارية -02

  ا لللللله  للللللا  ب  مللللللق سلللللل ة  أنلللللل :"علللللللى  2مللللللق  للللللانون د   وبللللللاي 386 :ن لللللل  د مللللللادة 
دج،  لللللللل ملللللللق دنملللللللزص ع لللللللار  20.000 إ لللللللىدج  2000ومللللللل  سللللللل ودي يبتردملللللللة ملللللللق  إ لللللللى

  طري  د مد   .أي   مملو ا  لتير ي  ح ول ة
د ك لللللر ملللللق علللللدة أي   طريللللل  د م لللللل  ولللللدي لللللر  لللللي   ا م د ي  د  لللللان دنملللللزدص د ملك لللللة  لللللد

        ة أك للللللللر مللللللللق د ج للللللللاأي  م بللللللللب بودسللللللللطة يدحللللللللدأي  جللللللللاهرمللللللللر حمللللللللل سلللللللل   أي  أشلللللللل ان
           10.000 علللللللللللر سلللللللللل ودي يد تردمللللللللللة مللللللللللق إ للللللللللىد   وبللللللللللة د  للللللللللب  مللللللللللق سلللللللللل ميق   مكللللللللللون 

 دج(. 30.000 إ ى
 لتيلللللر  د م ملللللزص  للللللمرس ف للللل  أن  يلللللون مملو لللللا للللل ن د   لللللار أعللللل ه  لاط   لللللا  للللل   د ملللللادة

 لللللي ح ا لاللللل  ح لللللا ة تللللل   ة يمللللللريعة ي للللل    لللللا  د   لللللل أي   موجللللله سللللل د رسلللللمي ملللللل ر،
             لام  لللللللل  ج  للللللللة د م للللللللدي علللللللللى د ملك للللللللة د   اريللللللللة إ   للللللللانمزدص ح للللللللا ة ع للللللللار  لللللللل  ،د مجللللللللر 

 .3مملو   لتير
 

 

 .109حمدي  اشا عمر، د مرجر د  اب ، ن  1

وونيو  11م روة  ي  49 ة عدد  د جريدة د رسللللللم، م للللللمق  انون د   وبايد م 1966وونيو   08 ي    م ر   156-66أمر ر ا  2
 .702 ن، 1966

 ل ة   لا  لل   انون،   هدير إنجي ه د، حما ة د م للر اي د  انون ة ي ربالا ا  ي جل نها  د للل ر د   اري، أطريحة د مورده، 3
 .232، ن 2015/2016، د   ة د جام  ة 2د   ور يد  لو  د   اس ة،   ا د   ور، جام ة يهردن 



 

22 

 

 ء الإداري المنازعات التي يختص انظرها القضاالفر  الثاني:  

لامم للللللل د م ا عللللللاي د مم ل للللللة  للللللل ادة د   للللللا ة د مللللللي   للللللم  ب للللللا د  اضللللللي د ددري  للللللي 
 د  ا ي د ما  ة:

 الطعن بالإلغاء: -01

د ما للللح د  ق  للللي د لللل ي   للللو    للللي حا للللة د ط للللق  ا  تللللا   للللي شلللل ادة د   للللا ة مللللق   للللل
د ددريلللللللة هلللللللي د ملللللللي لاكلللللللون م م لللللللة    تلللللللا  شللللللل ادة يملللللللة سللللللل د ملك لللللللة رسلللللللمي،  للللللل ن د م  

 لللللي هللللل ه د  ا لللللة لار لللللر   تلللللا  ير  لللللة إددريلللللة لالللللا لا لللللل م ا  عللللللى أسلللللاس أن د لللللدعو   د   لللللا ة،
 .1مق   ل إددرة م ل ة لامم ل  ي ش   رئ   د مجل  د ل  ي د  لدي

يه لللللا   للللل   لما لللللح أن  طا للللله  لللللا م وي  ضلللللد رئللللل   د  لد لللللة إ د  لللللان هلللللو د مم للللل ه 
ردر د  ح للللللة  لللللل  ي  سلللللل ما دلآرللللللار د مللللللي لاكللللللون هلللللل ه د للللللل ادة  للللللد رلا م للللللا   للللللا    للللللي د ضلللللل 

 .2د  ائز يد مي لا مل ا د ما ح

 إلغاء إجراءات الشهر: -02

 جللللللللو   لما للللللللح أن ور للللللللر دعللللللللو  ضللللللللد د م للللللللا ظ د   للللللللاري أمللللللللا  د م يمللللللللة د ددريللللللللة 
ويلللللر  لللللل ر يييلللللون   لللللح  لللللي حا لللللة ملللللا إ د  لللللا  هللللل د د  د لللللل ر، لمطا بلللللة    تلللللا  إجلللللرد دي 

يلاكللللون د دي للللة ه للللا هللللي د م لللل ي ة عللللق ، شلللل ادة د   للللا ة رغللللا يجللللود سلللل د ملك للللة مللللل ر  لتيللللر
د  طللللب د للللل ي سللللل ه ضللللررد  لتيلللللر   للللل ه د تللللل  د للللل ي درلاكبللللل  د م للللا ظ د   لللللاري أر لللللا  لابد لللللة 

دبمللللدد  مللللق لاللللاريح دكملللللا  د   للللل  أجللللل سلللل ة م املللل ، مللللر يجللللو  ر للللر دعللللو  د م لللل ي  ة  للللي
 .3وس د دعو  د  ار لا   طائلة س 

 

لا  ل   انون وان،   ر د ملك ة د   ارية د  اتلة بيق د  هاميق د  ي ي يد لل  لي، أطريحة د مورده،  باش عائللة، لاط ي 1
 .293، ن 2017/2018 ل ة د   ور، جام ة د ووة م موري    طي ة، د   ة د جام  ة   رص  انون د موري ،

 ل ة د   ور  لا  للللل   انون ع اري،  تللللل  ايي سلللللل مة، د م ا عاي د   ارية  ي د جزدئر لاللللللري ا ي  لللللا ، أطريحة د مورده، 2
 .181، ن 2017/2018، 1يد  لو  د   اس ة،   ا د   ور، جام ة  الا ة 

 .135رحا م ة عماد د دوق، د مرجر د  اب ، ن  3
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 02-07 وفقا للقانون رقم: المبحث الثاني: التحقيق العقاري 
                         مللللللللللللللللللل ر  د 021-07: د م  يللللللللللللللللللل  د   لللللللللللللللللللاري عللللللللللللللللللللى ضلللللللللللللللللللو  أحيلللللللللللللللللللا  د  لللللللللللللللللللانون 

هللللللو مجموعللللللة إجللللللرد دي لاباشللللللرها د  لللللللطة د ددريللللللة ب للللللا  علللللللى طللللللله  27/02/2007 : للللللي
ميددن للللللة غرضلللللل ا د م او للللللة د ماد للللللة يد  انون للللللة  لام للللللمق أعمللللللا  م  للللللوي أي  شلللللل   ط   للللللي

  لللللو إجلللللرد  ، 2 لمبكلللللد ملللللق تللللل م ا يلا لللللل ا سللللل ددي د ملكيلللللللة  لأمللللل   د   اريلللللة م لللللل د   لللللا ة
د  لللللردر، وللللل دي  لاجملللللر د ددرة ملللللق و  للللل  م لوملللللاي ي لام  للللل  ملللللق   للللل  د و لللللائر   لللللل دلا لللللا 

 لللللم   د دي لللللة يبللللل  ح د جم لللللر، يلا  لا ريلللللر سللللل د ملك لللللة ع اريلللللة،   ملللللد يي لللللما  للللل  عللللللى إ لللللى
،  مللللا  للللد لا يللللر لاط   للللاي هلللل د د  للللانون جملللللة 3 ميللللق   للللاح  ا أن  مللللارس ح لللل    لللل ة لاامللللة

 مق د م ا عاي س بلاي على لا  يل ا.

 المطلر الأول: الإطار القانوني للتحقيق العقاري  

 02-07سلللللل  ا مللللللق د ملللللللرص  مط يللللللر د ملك للللللة د   اريللللللة د  اتللللللة سللللللق د  للللللانون ر للللللا: 
د جلللللرد دي د ممب لللللة  ل  لللللو  عللللللى سللللل د،  ي للللل دلاط   للللل   يمجلللللا ملللللق و  للللل  شلللللريس  يحلللللدد

 ما س م اي   لاب ا.  يهو 

 تطبيق التحقيق العقاري  ومجالالفر  الأول: شروط 

ملللللق هللللل د د جلللللرد  م  لللللا ملللللا   للللل   جمللللللة ملللللق د للللللريس    لللللة د سلللللم ادةد مللللللرص  لللللرر 
د   لللللار م لللللل د م او لللللة يد م  يللللل  د   لللللاري، يم  لللللا ملللللا وم لللللل   ا   لللللا ة ييضلللللر د يلللللد د مي للللله 

   ان ا ف ما ولي:لا   سيما لملك ة، يهي م ائل  
 
 

 

وم للمق لابسلل   إجرد   م او ة ح  د ملك ة د   ارية يلا للل ا سلل ددي د ملك ة  2007  ردور  27د م ر   ي  02-07 انون ر ا  1
 .11، ن 2007  ردور  28م روة  ي  15د جريدة د رسم ة عدد ،  لا  ي  ع اري عق طري  

 .241م مودي ع د د  زيز، د مرجر د  اب ، ن  2

 .126 ت  ةد مرجر د  اب ، عمر حمدي  اشا،  3
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 بالعقار:الشروط الخاصة    أولا:

، أن لابسللللل   هللللل د د جلللللرد  ومطللللللله 02-07ر لللللا:  ملللللق د  لللللانون  4، 3، 2بي للللل  د ملللللودد 
 للللل  د   لللللار د م  لللللي يد ط   لللللة د  انون لللللة  للللل ، ي  لللللح  لللللي د   لللللاردي د ما  لللللة  لملك لللللة شلللللريس لا 

 لأشلللل ان أي  د  اتللللة يد مللللي  للللا لالللللمل ا عمل للللة د م لللل  ي   لللل    ائزي للللا سلللل ددي د ملك للللة،
يد ملللللي  لللللا لا لللللد لا يللللل  د وضللللل  ة  01/03/1961: د للللل وق بيلللللدها سللللل ددي ملك لللللة م لللللررة   لللللل

 :1د لريس ي   د مرلايه د ما ي د   ارية د  ا  ة، مما وم يق شر  ه ه

 يجر أن يكون العقار واقع في الدية غير ممسوحة -01

د مللللللي  للللللا لالللللللمل ا د   للللللاردي  ط لللللل  دجللللللرد  م او للللللة حلللللل  د ملك للللللة د   اريللللللة علللللللى  للللللل 
يهللللللو ن للللل  د لللللللرس د للللل ي لاللللللا د  ملللللل  لللللل   موجللللله د مللللللادة ، 2لأردضلللللي  د  للللللا  عمل لللللة د م للللل 

د مم للللللمق سللللللق إجللللللرد   21/05/1983ي:  لللللل  د ملللللل ر  352-83: د ي للللللى مللللللق د مرسللللللو  ر للللللا
حهللللللر   ا ملك للللللة، أر للللللا  د عمللللللرد إربللللللاي د م للللللاد  د مي لللللله ي عللللللددد ع للللللد د للللللل رة د مم للللللمق 

ب لللللا، ي  لللللا  م للللل د مللللي لالللللا د مملللللا  عمل للللاي د أي  إعللللددد ع لللللد د لللللل رة  للللي د م لللللاط  د مم لللللوحة
 .3 ار  ردر تادر مق د ود ي د ود  ة  ي دوم ات  د  لد ة د مي ومب  ا د  

 01/03/1961ل: له سند ملكية محرر قبأو   أن يكون العقار الا سند -02

ي  للللللللح ب للللللللد  لا  يلللللللل  لاط يللللللللر ع للللللللاري د يلللللللل  يشللللللللامل وردعللللللللي د وضلللللللل  ة د   اريللللللللة 
 .4د  انون ة يد   ل ة  لأم   د   ارية د م   ة ب  د د  انون 

               د  للللللللللائد  للللللللللان هلللللللللو د  هلللللللللا  ن د للللللللللل ر د   لللللللللاري د وم لللللللللاري ألاجلللللللللدر د شلللللللللارة إ لللللللللى 
                      د ملللللللللللللللللللللل ر   1190-59 د مرسللللللللللللللللللللللو  ر للللللللللللللللللللللا دوللللللللللللللللللللللو  لاللللللللللللللللللللللاريح 01/03/1961  للللللللللللللللللللللل 

د   للللللاري د  للللللاب ،  موجلللللله د مرسللللللو   د مم للللللمق دتلللللل   نهللللللا  د   للللللظ 21/10/1959:  للللللي

 

 ل ة د   ور،   لا  لللل   انون وان،  بق بوت لللللة شللللاهي ا ، د م  ي  د   اري  ي نها  د  انون د جزدئري، أطريحة د مورده، 1
 .69، ن 2017/2018 بق ووس  بق ودة، د   ة د جام  ة ،1جام ة د جزدئر 

 .02-07مق د  انون ر ا:  01  رة  02ردجر د مادة:  2
 .138رحا م ة عماد د دوق، د مرجر د  اب ، ن  3

 .256م مودي ع د د  زيز، د مرجر د  اب ، ن  4
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ع لللللود عرف لللللة ي ع لللللود   للللل برد ف للللل   ي د للللل ي سلللللم  18/01/1961:د مللللل ر   لللللي 53-61: ر لللللا
 للللللا وللللللما شلللللل رها دجباريللللللا  دن للللللا     للللللور عي  للللللة ع اريللللللةأي   لا للللللدولأي   للللللة لام للللللمق ن لللللللمور 

د  رن لللللي ي لللللانون د لللللل ر  د  لللللانون د ملللللدني  حيلللللا  ميالاللللله د رهلللللون د   اريلللللة د م م لللللة، لاب لللللا 
 04/04/1955:  لللللي د مللللل ر  22-55:د   لللللاري د  لللللاري د م  لللللو    لللللل لا لللللدول د مرسلللللو  ر لللللا

 .1 اد مم مق نها  د ل ر د   اري   رن 

 يجر أن يكون العقار تابع للأملاك العقارية الخاصة -03

  لاط للللللل  عللللللللى د مللللللل   د   اريلللللللة د وط  لللللللة  ملللللللا  ي لللللللا  02-07إن أحيلللللللا  د  لللللللانون:  
 .2د ردضي د م ماة سا  ا عرش يد م   د و ه ة

 : الشروط الخاصة بالحيازةثانيا

د مم للللللللمق لابسلللللللل   إجللللللللرد   02-07:   للللللللرة أي للللللللى مللللللللق د  للللللللانون  04: لالللللللل   د مللللللللادة 
 ميلللللق :" طريللللل  لا  يللللل  ع لللللاري  د م او لللللة حللللل  د ملك لللللة د   اريلللللة يلا لللللل ا سللللل ددي د ملك لللللة علللللق

                 ح للللللللللللا ة علللللللللللللى ع للللللللللللار، سللللللللللللود  ب   لللللللللللل    مللللللللللللارسم  للللللللللللوي، أي  كللللللللللللل شلللللللللللل   ط   للللللللللللي
                          لللللللللللللو  سللللللللللللل د ملك لللللللللللللة  ملللللللللللللا هلللللللللللللو م للللللللللللليقأي  بودسلللللللللللللطة شللللللللللللل   آولللللللللللللر،أي  مباشلللللللللللللرة

                     أعلللللللللللل ه، أن  طللللللللللللله  للللللللللللم  لا  يلللللللللللل  ع للللللللللللاري  م او للللللللللللة حلللللللللللل  ملكيملللللللللللل   2 : للللللللللللي د مللللللللللللادة
 ".يلا ل م  س د ملك ة...
          إ د نللللللللللما عللللللللللق د م  يلللللللللل  د   للللللللللاري أنلللللللللل   مللللللللللق ن لللللللللل  د  للللللللللانون، 14 :يبي لللللللللل  د مللللللللللادة

أن تلللللاحه د طلللللله  ملللللارس ح لللللا ة ملللللق شلللللبن ا أن لا لللللم   للللل   ا   لللللو  عللللللى حللللل  د ملك لللللة 
   مللللر   لللل   ملكيملللل   ل  للللار  نلللل  عللللق طريلللل  د م للللاد  د مي لللله طب للللا  حيللللا  د  للللانون د مللللدني، 

يم  لللللللى   للللللح أن د   للللللا ة د م  لللللللودة  للللللي هللللللل د   د  لللللل  د  ي للللللي د   لللللللاري م للللللل د م  يلللللل أي 

 

 .37بق بوت لة شاهي ا ، د مرجر د  اب ، ن  1
 .02-07مق د  انون ر ا:  03ردجر أحيا  د مادة:  2
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ملللللللق د  لللللللانون د ملللللللدني طب لللللللا  8272، 8081 :د ملللللللوددد  لللللللانون هلللللللي د   لللللللا ة د م ي لللللللة  بحيلللللللا  
                 ل ودعللللللللد د  امللللللللة،   يلللللللل   جلللللللله أن لاكللللللللون هلللللللل ه د   للللللللا ة هادئللللللللة يعل  للللللللة يم للللللللممرة وا  للللللللة

دسلللللللمكما  د ملللللللدة  لاردعلللللللى  ي لللللللاملللللللق عيلللللللو  د كلللللللرده يد   لللللللا  يد تملللللللو ، يد ملللللللي  جللللللله أن 
 ي  ح  ما ولي:،  مق د  انون د مدني 827  : ا مادة د م ددة

 بالملكية  ضرورة مراعاة قواعد الحيازة القانونية الصحيحة للإعتراف -01

، هلللللي د   لللللا ة 02-07ر لللللا:  ملللللق د  لللللانون  14 :د   لللللا ة د  للللل   ة  لللللي م  لللللو  د ملللللادة
م لللل ، د مللللي  جلللله  834 إ للللى 808لامللللارس ي  للللا  حيللللا  د  للللانون د مللللدني  سلللل ما د مللللودد د مللللي 

، يأن لاكلللللللون هلللللل ه د   لللللللا ة هادئلللللللة يعل  لللللللة لالللللللود ر د للللللر ق د ملللللللادي يد م  لللللللوي  ى  ي لللللللاأن لاردعلللللل 
 .3يم ممرة وا  ة مق عيه د تمو  يد كرده يد   ا  يعد  د سممردر

 العقارية    رورة استكمال مدة الحيازة المؤدية لاكتساب الحقوق العينيةض -02

د  للللللل  د  ي لللللللي أي  دكم لللللللا  د   لللللللار إ لللللللىلا سللللللل  عمل لللللللة د عملللللللرد   ا ملك لللللللة  ل لللللللائز 
                     سلللللللللللل ودي ع للللللللللللد لالللللللللللود ر ح للللللللللللق د   للللللللللللة يد  لللللللللللل د  10د   لللللللللللاري  ا م للللللللللللاد  د مي لللللللللللله  ملللللللللللدة 

 .827عم   م م  اي د مادة: س ة  ي حا ة د م اد  د طويل،   15أي    د     ،
د   للللللا ة،  يع اتللللللرر،  جللللله علللللللى د  للللللون د م  لللللل  د م  لللللل  مللللللق ح للللللا ة د ما للللللح د هللللللاه

ا  د م للللللري  جم للللللر د للللللل اددي د ميموبللللللة يد ورللللللائ  د وللللللر  د مللللللي أن   للللللم يق أر لللللل    يلللللل   لللللل 
 :  4ين  ر م  ا   ة   ميق أن لادعا ددعا دي د  ائز  لبن د   ا ة د  

 

 عمل  على أي  رو ة مجرد  أن   على  د تير   بلا    عمل  على  د   ا ة لا و  مق د  انون د مدني على أن :"   808لا   د مادة:   1
 .د م ام  س يل على وم مل 

ر لاجلاه مق ي ر عل ل  د كرده أي أو يل  ع ل   إ د د مرنل  د   لا ة  ل كرده أي ح لللللللللللللللل  وه لة أي  لان  ي لا د مبلاس     يون   لا أر
 ".عل   أمرها د  مق د و   د  ي لازي  ف   ه ه د  يو . د مب د   ا ة أي 

و   لان أي ع لارد دين أن  م    عي  لا ح لا أي ع لارد  أي  م  و  حلا  مق د  لانون د مل  ور أع ه على أنل :" مق 827لا   د ملادة:  2
 ".( س ة بدين دن طاص.15     ح ملكا إ د دسممري ح ا لا     مدة وم ة علرة  تار   يون ما كا    أي واتا   

 .261م مودي ع د د  زيز، د مرجر د  اب ، ن  3

، 2007 ميلله لا   للاي د م  ي  د   للاري، يحلدة د مكويق د مر زيلة، د مللدوريلة د  للاملة  لأم   د وط  للة، ي درة د مللا  للة، د جزدئر،    4
 .17ن 
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 علللللللق   للللللل  د م لللللللا   يد ج لللللللاي د ددريلللللللة  لللللللللبن يد  لللللللادرةد لللللللل اددي د ميموبلللللللة  -
 د  يق  ا   ار د م  ي.  أي    د سمت  أي   د نم اص
د جبائ لللللللة د ملللللللي  ميلللللللق أن لا لللللللد  للللللللبن  لللللللر  د  لللللللريبة د   اريلللللللة عللللللللى د لللللللل اددي  -

 د م  ي  ا م  ي . د   ار
إن د م  لللللل  د   للللللاري  ميللللللق  لللللل  إجللللللرد    للللللو  يلا ريللللللاي علللللللى م للللللمو  د م ا هللللللة  -

سلللل د هلللل د د   للللار  للللد   للللار  ح للللا ة طا للللله أي  إ د  للللان إشلللل ار م لللل   ف مللللاد   اريللللة  لمبكللللد 
ج للللللاي د ي للللللا  لاتيللللللر أي  د  لد لللللة،أي  د و  للللللةأي  ي للللللةه للللللا  ح للللللور ع اريلللللة  لدأي  د م  يللللل ،

 .1مق د ط   ة د  انون ة    د د ملح

 الفر  الثاني: إجراءات معاينة حق الملكية العقارية الخاصة

 لاملللللر عمل لللللة د م  يللللل  د   لللللاري  مجموعلللللة ملللللق د جلللللرد دي سلللللو  نم لللللر    لللللا، عللللللى
            د ملللللللل ر  147-08 للللللللا: ر  د مط   للللللللي  لللللللل  يد مرسللللللللو  02-07ر للللللللا:  ضللللللللو  دحيللللللللا  د  للللللللانون 

 .2 ددي د ملك ةس  يلا ل اد مم ل    مل اي د م ق  اي د   ارية  19/05/2008:   ي

 فتح التحقيق العقاري   :أولا

  لللللللللل د م للللللللللرر   للللللللللل أي  وللللللللللو  د ملللللللللللرص د جزدئللللللللللري   للللللللللاحه ع للللللللللار بللللللللللدين سلللللللللل د
 لللللم  لا  يللللل  ي لللللا   لللللد   يللللل  د وضللللل  ة د   اريللللللة د  ا  لللللة، أن  طلللللله  01/03/1961:لالللللاريح

ل  للللللظ د   للللللاري د م للللللم  د ل م للللللا   د مللللللدور د للللللو ئي إ للللللى مللللللق ولللللل   لاوج لللللل  طللللللله ع لللللللاري 
مللللللق د  لللللللانون  04ي  02، عمللللللل   بحيللللللا  د ملللللللادلايق: م  للللللوي أي  سللللللود   لللللللان شلللللل   ط   لللللللي

 .023-07ر ا: 
 ه لللللة لا لللللد ا د طلللللله   147-08ر لللللا:  ملللللق د مرسلللللو  د م  يللللل ي 03: ي  لللللد حلللللددي د ملللللادة

مر  للللللة  لللللل  يد مللللللي لا ملللللللل  ح لللللله مللللللا إ د  للللللان د  للللللائز تللللللاحه سللللللل د يد ورللللللائ  د  يم مللللللوده 

 

 .262، د مرجر د  اب ، ن م مودي ع د د  زيز 1

د جريدة ،  وم ل    مل اي د م  ي  د   اري يلا للللل ا سلللل ددي د ملك ة 2008ماوو  19د م ر   ي  147-08مرسللللو  لا  ي ي ر ا   2
 .3، ن 2008ماوو  25م روة  ي  26د رسم ة عدد 

 .330ن  د مرجر د  اب ،   باش عائلة، 3



 

28 

 

 .  لو  بدين س لدأي  01/03/1961:  لااريح  م رر   ل
 ي  للللا  حيللللا  هللللل د د  للللانون وللللما هلللل د د جللللرد  إملللللا   لللل ة  رد للللة  للللي أي ي للللل أنلللل   كمللللا

             لا يئلللللللللة ع اريلللللللللة ريه لللللللللةأي  بلللللللللردما ب لللللللللا   نجلللللللللا  لللللللللي إطلللللللللار عمليلللللللللللة جمات لللللللللة  و لللللللللدرجأي 
 .1ح ريةأي  

،  رلاباط للللللللا 2د  للللللللو  علللللللللى د سللللللللم ادة مللللللللق هلللللللل د د جللللللللرد    لللللللل ة  رد للللللللة يس  للللللللل 
 جلللللله دن  يد ملللللليد مر  للللللة  لللللل   يد ورللللللائ م مللللللو  د طللللللله    مللللللا سلللللل م ر  موضللللللوص دردسللللللم ا، 

بيللللللده سلللللل د ملك للللللة أي  أتلللللل ،لملك للللللة   للللللان  للللللا  يللللللق  ل للللللائز سلللللل د  إ دلا مللللللل     لللللله مللللللا 
يم لللللللل  ، ي 02-07مللللللللق د  للللللللانون:  02: ي  للللللللح  م  للللللللو  د ملللللللادة 01/03/1961: م لللللللرر   للللللللل

 ي:د طله ب  ح شيليق ومم  ن  

 طلر فتح تحقيق عقاري من شخص لا يحوز على سند ملكية أصلا -01

م  للللللوي  مللللللارس ح ا لالللللل  أي    للللللد  هلللللل د د طللللللله مللللللق أي شلللللل   سللللللود   للللللان ط   للللللي
ممارسلللللم  د   لللللا ة علللللللى علللللق طريللللل  شللللل   آولللللر،  كلللللل شللللل   و  للللل  أي  ب   للللل  مباشلللللرة

د لللللللريس د م  للللللون علي للللللا  للللللي د  للللللانون د مللللللدني، دن  طللللللله إجللللللرد  لا  يلللللل   ع للللللار ح لللللله
 .3لا ل ا س د ملك ة إ ىو دي   ع اري  ميق دن

 د مم لللللللللمق عمل لللللللللاي د م  يللللللللل  08/147: ملللللللللق د مرسلللللللللو  03: د ملللللللللادةي لللللللللد ن للللللللل  
 م لللللمو  مدوريلللللة، عللللللى ولللللان  لللللجل  د للللل ي ولللللودصم ملللللو  د طلللللله د كملللللابي علللللق  د   لللللاري،

حيلللل   علللللى ب انللللاي د   للللار مللللق و طللللوي د   للللظ د   للللاري د م م للللة إ ل م للللا،   يلللل   جلللله أن 
 د  لللللائزيقأي  د   لللللا ة يهويلللللة د  لللللائز د لللللة  لللللان ط   مللللل  د  انون لللللة ي ودمللللل  يم لللللاحم  يلالللللاريح بدلا 

د ملللللللي  يد تبلللللللا د  م لللللللا  د   لللللللان د لللللللد ي   ل  لللللللور د  ي  لللللللة  يع لللللللددن  للللللانود عللللللللى د لللللللليوص، 
 .4أسما  د لاغليق د مجايريق ي  ديلا ييق د م م يدوق م  ا    ب ا،    ار م   د    يون 

 

 .43-40ردجر  ميه لا   اي د م  ي  د   اري، د مرجر د  اب ، ن ن  1
 .02-07: د  انون مق  04 :د مادةردجر  2

 مزري م يلدة، د م  ي  د   لاري  لو  لة  مط ير د ملك لة د   لاريلة  ي د جزدئر، مجللة د سللللللللللللللملا  د بلاحل   للدردسلللللللللللللللاي د  لانون لة    3
 .389، ن 2018، د مجلد د ي ، مارس 09م مد بوض ا  د م يلة، د  دد يد   اس ة،  ل ة د   ور يد  لو  د   اس ة، جام ة 

 .136رحا م ة عماد د دوق، د مرجر د  اب ، ن  4
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              ن ور للللللل  د طلللللللله  لللللللا مل  د م  لللللللي د للللللل ي   ملللللللوي أ جللللللله عللللللللى طا للللللله د جلللللللرد  كملللللللا 
يد ملللللللي لاكلللللللون بيلللللللد د جبائ لللللللة د ملللللللي لا يلللللللد   لللللللا  يد  لللللللة د   لللللللا ة أي  د لللللللل اددي د ددريلللللللة عللللللللى

د سللللا، د ل لللله يدسللللا د  ، لاللللاريح   م  للللان   ا للللة د مدن للللة  لللل يرللللائ  د   للللح  يللللادة علللللى د  للللائز،
يد م  لللللة يع لللللودن تلللللاحه د طلللللله يلا لللللري  شلللللر ي م لللللادر عل للللل   يميلللللان د لللللو دة، د ج  للللل ة

 طا لللللة يتللللله ة   لللللدهما أي  يجوبلللللا  م طللللل  طوبلللللوغرد ي امر  للللل ة، ملللللق   لللللل د  يئلللللاي د م م للللل 
 .1تاحه د طله  م  دس و ير ع اري على ن  ة

 ملللللللدور د   لللللللظ د   لللللللاري مر للللللل   ا ورلللللللائ  إ لللللللىووجللللللل  تلللللللاحه د طلللللللله مل للللللل  د م  لللللللي 
يلاللللاريح مللللق د م للللل ة يتللللل م لللليق ف لللل  ر للللا لا ل لللللي  يي للللملاد م ه م للللة د ملللللار د ي للللا سللللا  ا 

 ي  للللح للللان د  للللجل د د م للللجيل  للللي  يلاللللاريح ر للللا   لللل  يي للللد د وللللددص يي للللم  مللللل   كللللل طا لللله 
  .2جا  د م  ي  د   اري آ  أجل ح ا   مق

 01/03/1961 طلر فتح تحقيق عقاري من شخص له ملكية محرر قبل -02

                م  لللللللللللللللوي بيلللللللللللللللده سللللللللللللللل د ملك لللللللللللللللة م لللللللللللللللرر أي   جلللللللللللللللو   كلللللللللللللللل شللللللللللللللل   ط   لللللللللللللللي
               يد للللللللل ي   لللللللللد طا  للللللللل  د  ي لللللللللي  م  لللللللللى  لللللللللا   لللللللللد   يللللللللل  د وضلللللللللر، 01/03/1961 :  لللللللللل

لا للللللد ا طللللللله  للللللم   ، لملك للللللة د   اريللللللةد رسللللللم ة د م  مللللللة    م للللللر مللللللق د   للللللود يد لللللل يد  للللللا ي، 
 .3إ ل م ا  د   ظ د   اري د و ئي د م م   مدور إ ىلا  ي  ع اري 
 ن  للللللان مللللللل رد ي  يحجمللللل  يلااري لللللل ن   للللللدد  لللللي د طللللللله د كملللللابي نللللللوص د  للللل د أ ييجللللله

 م ا هللللللة د رهللللللون د   اريللللللة يد  للللللود  يد م للللللاحة يد تبللللللا  د مللللللي  للللللد لاكللللللون  للللللد حللللللدر  علللللللى 
ن وم لللللللمق د ملللللللل  د م  لللللللي تلللللللورة أي ، يلا دولللللللد د م لللللللم يدوق ملللللللق   لللللللح  ائلللللللدة د تيلللللللر  د   لللللللار
 هويللللة يب للللانن لللل ة ط لللل  د تللللل م للللادر علي للللا مللللق د ج للللاي د م م للللة  ل لللل د أي  دتللللل ة

 .4د  ائزيق د م م يدوق مق د  مل ة

 

 .332  باش عائلة، د مرجر د  اب ، ن  1

 .02-07مق د  انون ر ا:  17د مادة:  ردجر 2

 .د  انون  ن   قم 04  رة  02: د مادة ردجر 3
 .266ساب ، ن م مودي ع د د  زيز، مرجر  4
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 : معاينة حق الملكية عن طريق التحقيق العقاري ثانيا

   جلللللللرد بللللللليق حلللللللا ميق  02-07ملللللللق د  لللللللانون:  06: نميلللللللز ملللللللق وللللللل   نللللللل  د ملللللللادة
د  لللللللردي د للللللل ي  د  ا لللللللة د ي لللللللى  لللللللي د جلللللللرد  يلامم للللللللد  لللللللردي د مم لللللللل   لللللللا م  ي  د   لللللللاري، 
بيللللده سلللل د  مللللا د  ا للللة د  ان للللة  للللم   د  للللائز د لللل يأ ،  للللو  ف لللل  طا لللله د جللللرد  بللللدين سلللل د

 .01/03/1961  :ملك ة م رر   ل

 ادون سند  للحائزعقاري اللتحقيق  إجراء ا -01

،  جللللللو   كللللللل حللللللائز    للللللار 02-07: مللللللق د  للللللانون  04: دحيللللللا  د مللللللادة إ للللللى للللللا رجوص 
مم لللللوحة، دن وبلللللادر  طلللللله دجلللللرد  لا  يللللل  ع لللللاري ووجلللللل  د  لللللي د م لللللاط  غيلللللر  بلللللدين سللللل د

                   م او لللللللللللة د ماد لللللللللللة لق لللللللللللا   ا د   لللللللللللاري د لللللللللللو ئي د م لللللللللللم  د ل م لللللللللللا  ملللللللللللدور د   لللللللللللظ إ لللللللللللى
          مللللللللق هويللللللللة تللللللللاحه   ا مبكللللللللدهلللللللل د د ويللللللللر  حيلللللللل    للللللللو ة د   اريللللللللة، ي د  انون للللللللة  لملك لللللللل 

 نيممللللللللا إ د  للللللللاص،  للللللللي د ليلللللللللو   ما كللللللللاأي  ما كللللللللا  رد للللللللاأي  د طللللللللله، ف مللللللللا إ د  للللللللان حللللللللائزد
يس طلللللا عللللق طريلللل  د و ا للللة    للللدأنلللل   أي  وم للللر    لللل م  طا بللللا    لللل  علللللى د   للللار د م  للللي

                 موضلللللللللللوص د م  يللللللللللل  د   لللللللللللاري  للللللللللل  د  انونيللللللللللللة ي ملللللللللللق أن هللللللللللل د د   لللللللللللار م لللللللللللل طلللللللللللله 
 .1أشتا  د م ل 

يد ممم للللللللللة  لللللللللي د م طللللللللل  د م ه م لللللللللة د مر  لللللللللة  للللللللل ،  يد ورلللللللللائ د طلللللللللله كملللللللللا   لللللللللاوق 
أن ومبكللللللد مللللللق أن د طلبللللللاي  يعل لللللل ، د م للللللد مللللللق   للللللل م  للللللدس و يللللللر ع للللللاري  د طوبللللللوغرد ي

يأن د م طلللللل  م جللللللز  علللللللى د م لومللللللاي د مم ل للللللة  بر للللللا  د   للللللا  د م لللللل  ة د م دمللللللة لا مللللللوي 
 .2ي لم اوير د م  ون علي ا  ي مجا  م   د ردض  ح ه سلا مطاب 

 وم لللل  مللللدور د   للللظ د   للللاري د للللو ئي د م للللم  إ ل م للللا م للللررد   مللللل  لا  يلللل  ع للللاري  للللي
أ  للللاه شلللل رد يدحللللدد أجللللل    للللي حا للللة مود  ملللل  علللللى د طللللله د م للللجل مللللق   للللل طا لللله د جللللرد 

بم يلللللليق م  لللللل  ع للللللاري مللللللق ضللللللمق سلللللللح م ملللللللي   ، أوللللللق   للللللو لاللللللاريح دسللللللم   د طللللللله مللللللق
د  م لللللا  لا يللللليق علللللون ملللللق د علللللودن د ملللللا  يق  لأسللللل   د م اد لللللة ملللللق  مللللل   د دي لللللة يع لللللدأ
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 إ للللىلا لللل د  لللل  ف لللل  جملللللة مللللق د م للللا  لامم للللل  للللي د نم للللا  ،  للللردر لا يلللليق طلللر  د للللو ير  موجلللله
                    قد م للللللللللللم يدو هويللللللللللللة د شلللللللللللل ان  ع للللللللللللاري  لللللللللللللبن ، ي  د ميللللللللللللان د مللللللللللللردد إجللللللللللللرد  لا  يلللللللللللل 
 ي   لللللمطلر مجملللللل د   لللللار ملللللر م ارنلللللة د م طللللل   لللللا ود ر ،يد شللللل ان د  اضلللللريق يتللللل الا ا

 د ميللللددني، لاب للللا  لللل  ح ي  كللللي وللللما د م  يلللل    للللورة جيللللدة ي املللللة  للللان د م  لللل  د   للللاري و للللدأ
ة   للللللا دهم للللللة   يللللللرة  بشللللللتا  لا  لللللليرية  مرحلللللللة مللللللا   للللللل د نم للللللا  يد م او للللللة ي هلللللل ه د مرحللللللل 

ح لللللله  للللللل بلد للللللة، د ورللللللائ  د   ان للللللة يد  ط للللللة د مللللللي  ي لا لللللل  ف، مللللللق حيلللللل  جمللللللر واتللللللة
 . 1د   ار موضوص د م  ي   م ط  حديد د  لد ة  لا م  بمل   

   لللللللو  د م  للللللل  د   لللللللاري  جملللللللر د  لللللللود  يد م لللللللري اي د م دملللللللة ملللللللق طلللللللر  تلللللللاحه
ما لا ريلللللللر  طا لللللللة د م ريللللللللر د طلللللللله يد للللللللاغليق د مجلللللللايريق  لم للللللللر  عللللللللى د   لللللللار، رلللللللا ولللللللل 

 .2 طا ة ش   ة، وو ر علي ا د ل ود لا   م  ي يم ا  ي   حأي  د   اري 
  نللللل   جللللله ، 147-08: د مرسلللللو  د م  يللللل ي ر لللللاملللللق  11: نللللل  د ملللللادة إ لللللىبلللللا رجوص ي 

 للللللم   د ميللللللددن د لللللللريص  للللللي م او للللللة د   للللللار م للللللل إ للللللىعلللللللى د م  لللللل  د   للللللاري ع للللللد لا  للللللل  
 د م  لللللي ملللللر دميان لللللة د ب للللل   لللللد  د ملللللا كيقأي  د م  يللللل  د   لللللاري    لللللور تلللللاحه د طلللللله

 ولللللللر  د للللللل  م لوملللللللاي م يلللللللدة  للللللللبنآ لللللللد  أي شللللللل   أي  د  لللللللائزيق  ل  لللللللاردي د مجلللللللايرةأي 
 .3د وض  ة د  انون ة  ل  ار د م  ي

برمجللللة وللللريج ميللللددني رللللاني  لم  لللل  د   للللاري علللللى  ميللللق  مللللدور د   للللظ د   للللاري كمللللا 
رلللللا  للللل ن  يملللللقحلللللائزيق  ل  لللللاردي د مجلللللايرة أي   لللللي حا لللللة م حهلللللة غ لللللا   لللللل د مللللل   د  لللللل

د مجلللللللايريق  للللللل   سللللللل با  لللللللي دلا لللللللا  م لللللللرردي  لللللللر   د ملللللللر  ا  د  لللللللائزيقأي  د مللللللل   غ لللللللا 
د  يجللللللود يعلللللللى د م  لللللل  أن ومبكللللللد مللللللق علللللل  ،د   للللللاري  لا ليلللللل  إجللللللرد دي د م  يلللللل أي  د   للللللاري 

  .4  ووجد أي لا دي على د   اردي د موجودة  يدن د  ديد   أي دحمجاج على
ملللللق د   لللللا ة د ممارسلللللة  د  لللللون د م  للللل  د مبكلللللد  نللللل  وم للللليق عللللللى حما لللللة    لللللور د تيلللللر 
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د  لللللانون    ودعلللللد يمطا  م لللللاملللللق حيللللل  سللللل مم ا عللللللى د   لللللار م لللللل طلللللله د م  يللللل  د   لللللاري، 
د  لللللائز لا لللللد ا يرائ للللل  د ملللللي  يعللللللى عل  لللللة يغيلللللر مللللللوبة بللللللب ،م لللللممرة  لللللي  ون لللللا د ملللللدني 

 .1ح ا لا  طب ا  للريس د  ا  ة د   ر  لا  د
 ي  دد مللللللل   د  لللللللائزيق د مجلللللللايريق  يشللللللل ادديد  لللللللائز ملللللللر أ لللللللود   ددعلللللللا دييم ارنلللللللة 

                   لا للللللللددي لا للللللللري اي د  للللللللائزيق حللللللللو  ن لللللللل  د   للللللللار  للللللللان  للللللللل يدحللللللللد ملللللللل  ا هللللللللو د  للللللللائز 
ن   م للللللر أن د  للللللائز د  ق  للللللي م  مللللللا هللللللو مللللللق  لللللل  أ    للللللا علللللللى د م  لللللل  د   للللللاري  ،د  ق  للللللي
 لللل  طللللله د م لومللللاي د  للللريرية مللللق   يللللادة علللللى   للللح  ميللللقعلللللى د   للللار،  د ماد للللة د  لللل طرة

د كللللائق ب للللا د   للللار عللللق طريلللل  إسللللممارة م للللدة   لللل د د تللللر   يد  لد للللةم للللا   دملللل   د دي للللة 
مبكللللللد ممللللللا إ د  للللللان هلللللل د د   للللللار غيللللللر لاللللللا ر د   للللللاري  ل مم للللللاة مللللللق طللللللر  مللللللدور د   للللللظ

 .2د  لد ةأي  دي ةم   د  
 09د مللللللودد: ن ا للللللة د  مل للللللاي د ي للللللى  لم ريللللللاي يد م  يلللللل  د مباشللللللر  للللللي م  للللللو   يع للللللد

 يد لللل يلا ريللللر م  للللر م  لللل  بلللل  ح وم للللمق د  مللللائا د ي  للللة،  جلللله مللللق هلللل د د  للللانون  10ي 
 ا وسلللللللائل د  انون لللللللة يد ع م لللللللة د ممي لللللللة يجوبلللللللا  لللللللي مم لللللللاي  د جم لللللللور   طللللللل ص    لللللللر 

نملللللائا د م  يللللل   مدوريلللللة د   لللللظ د   لللللاري د م م لللللة يبم لللللر د  لد لللللة د ود لللللر  لللللي  بدد لللللة ب للللللر
دوم اتلللل ا د   لللللار د م  للللي  للللا م  ي ،  ملللللا  ميللللق أن وللللما نللللللر هلللل ه د  مللللائا  ا جردئلللللد  ددئللللرة

 .3د وط  ة د م م ة على ن  ة د م م يدأي    د ج وية

 01/03/1961  :عقاري لحائز ايده سند ملكية محرر قبلاللتحقيق  اإجراء  -02

  لللللللاملي سللللللل ددي د ملك لللللللة  02-07: ق د  لللللللانون مللللللل  02ي  04: أجلللللللا ي أحيلللللللا  د ملللللللادلايق
د   للللللاري د للللللو ئي د م للللللم   مللللللدور د   للللللظ إ للللللىلا للللللد ا طللللللله  01/03/1961د م للللللررة   للللللل 

 . م  لا  ي  ع اري أجل    د ل م ا مق
ل د ملللللللرير د  رن للللللي د  للللللد ا ي د مللللللي  للللللا لا للللللد ي هلللللل ه د  لللللل ددي د مللللللي حللللللرري  للللللي جلللللل 

 

 .02-07مق د  انون ر ا:  02  رة  10ردجر د مادة:  1

 .08/147مق د مرسو  ر ا:  10ردجر د مادة:  2
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ا   ود د م لللللللررة ملللللللق طلللللللر    لللللللاة ،  للللللل د وضللللللل  ة د   اريلللللللة  لأمللللللل   د م  ملللللللة   لللللللا لا يللللللل 
دن للللللا     للللللور عي  للللللة ع اريللللللة د للللللان د  مللللللرة أي  لا للللللدولأي  د لللللللرت ة د مم للللللم ة ن للللللل د م للللللاكا

 يد مللللللللللي  للللللللللا   للللللللللا 01/01/1971:   للللللللللل د   للللللللللود د  رف للللللللللة د  ابمللللللللللة د مللللللللللاريحي  د سللللللللللم مارية،
 201-80: د مرسلللللو   حيلللللا لا  يم لللللا ي  لللللا أي  لا للللل    اأجلللللل   أتللللل اب ا  لللللبي مبلللللادرة ملللللق

 19/05/1993:  لللللللللي د مللللللللل ر  123-93ر لللللللللا:  ي د مرسلللللللللو  13/09/1980 لللللللللي:  د مللللللللل ر 
د مم لللللللللللللمق  25/03/1976:  لللللللللللللي د مللللللللللللل ر  63-76:  لمرسلللللللللللللو د م لللللللللللللد ن ي د مممملللللللللللللان 

د   لللللللود د م لللللللدة ملللللللق د ملللللللور يق د  رن لللللللييق ي د ملللللللي   لللللللدي  لاللللللللحي د   لللللللاري،  د  لللللللجل لابسللللللل  
             عللللللللى د م  للللللل  د م  للللللل  ملللللللق  انون لللللللة هللللللل د د  للللللل د د للللللل ي و بتلللللللي جللللللله، ي   حلللللللددرم ا حا  لللللللا

د ملللللرير د م مللللو   لللل   ربللللاي حلللل   إ للللىد م  للللو   للللا  هر  ن ومللللو ر علللللى  للللل مميللللزدي د  لللل دأ
د  لللل د،  نلللل  أح انللللا د  لللل ددي د م دمللللة  د ملك للللة، ي د مبكللللد مللللق د م لومللللاي د مللللي   موي للللا هلللل د

 .1  دم ا  ا لا د لا ي  د وض  ة د  ق ق ة  ل  ارديأي   غير د   ة  لاكون 
               د ملللللللللللي   لللللللللللدي طا   لللللللللللا 01/03/1961: إن دردسلللللللللللة د   لللللللللللود د  رف لللللللللللة   لللللللللللل لالللللللللللاريح

د د لللللة  ميلللللق  إ لللللىد   لللللود د م م لللللرة أي   م  لللللى دن لللللا  لللللا لا لللللد لا يللللل  د وضلللللر د  لللللا ي، د  ي لللللي
            ع لللللللد مرد بلللللللة هللللللل ه د   لللللللود د  ا للللللللة  لملك لللللللة  نللللللل   يعل للللللل  ديضلللللللاص مم وعلللللللة، إ لللللللىدن لاللللللل دي 

 .2 ي حا ي   يرة يد م ا  ايد   اري، وم يق    د  دود مق د   ائ    مق   ل د م   
  اي  للللللد   للللللاد  د م  لللللل  د   للللللاري يرللللللائ  م دمللللللة مللللللر د طللللللله لا مللللللل  للللللل د مودتلللللل 

د   د للللة يد  انون للللة  كللللق  لللل   ه للللا  مللللا وللللد  علللللى أن للللا لا  لللله علللللى د   للللار م للللل د م  يلللل  
هلللل ه د  ا للللة  يللللون د م  لللل  أمللللا  عللللد    ا للللة  للللي د د للللة، ممللللا   للللموجه عل لللل  م او لللللة  ي للللي
أن و  للللللل  تللللللل ة يرسلللللللم ة هللللللل ه د  للللللل ددي   د ملك لللللللة علللللللق طريللللللل  د م ريلللللللاي،   ل للللللل  حللللللل 

  لللل  مللللق  انون للللة هلللل ه د  لللل ددي يأن للللا جللللا ي مطا  للللة ربللللاي، رللللا وم  وسلللليلة    د م مللللر  ب للللا
أنللللل   د  للللل د ي ملللللقد ملللللي وم لللللم  ا ملللللق حددرلللللة د م لوملللللاي  ومبكلللللد للللل ، رلللللا   لمللللللرير د م ملللللو 

لا للللليق  د للللل  أن هللللل د د  للللل د  لللللا   لللللد ، ي  لللللي حلللللا  د  لللللا ي  ل  لللللار د وضلللللرأي    يللللل  د  لللللورة

 

 .344  باش عائلة، د مرجر د  اب ، ن  1
 .389 مزري م يدة، د مرجر د  اب ، ن  2
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 .1ه د د جرد  شي     ي  د وض  ة د  ا  ة  ل  ار ف   ل
ووجللللللد  ي مبكللللللد مللللللق عللللللد  يجللللللود أي دحمجللللللاج علللللللى د  للللللديد ا   للللللو  د م  لللللل  د   للللللاري   

يجللللللود جللللللرد  د م او للللللة إ   للللللدلا للللللدي علللللللى د   للللللاردي د مجللللللايرة،  نلللللل    يللللللرد مللللللا  يمللللللل   أي
                 لللللللللي د  لللللللللديد د ماد لللللللللة د موجلللللللللودة  لللللللللي د ورلللللللللائ  ملللللللللر ملللللللللا هلللللللللو موجلللللللللود يدضللللللللل دولللللللللم   

                          أ لللللللللللل أي  د  لللللللللللائز  للللللللللللتل م لللللللللللاحة أك لللللللللللرأي   يلللللللللللون د ما لللللللللللح أن لللللللللللي د ود لللللللللللر، فللللللللللل ميق 
 .2ةمق د م جلة  ا ور  

 يهلللللل د مللللللا وو للللللد د    للللللاي بلللللليق د مللللللا كيق د  للللللائزيق د ممجللللللايريق  للللللبن لاكللللللون د م للللللاحة
عللللللى د م  للللل  وم للللليق يه لللللا  ،د موجلللللودة عللللللى د  للللل د أ لللللل ملللللق د م لللللاحة د موجلللللودة  لللللي د ود لللللر

               ملللللللا د سلللللللبا ، أحلللللللد إ لللللللىورجلللللللر  يد للللللل ير هللللللل ه د زيلللللللادة ب للللللل   م ر لللللللة م لللللللدا    ن   لللللللو أ
       ملللللاف  وم لللللر  د م  للللل  د   لللللاري أولللللق د تيلللللر،    ا م لللللدي عللللللى ملك لللللة طا للللله د جلللللرد   لللللا أن 

                   لمللللللللللل    لللللللللللود  لللللللللللا    لللللللللللا ع لللللللللللار أنللللللللللل   أي   لدي لللللللللللة لا لللللللللللود   لللللللللللور د  لاللللللللللللح إ د  انللللللللللل 
  للللل  د  للللل ددي د ملللللي لام لللللل   ا ملك لللللاي د مجلللللايرة  إ لللللىا لجو  ، ي   لللللو  حي  لللللا  للللل د مجلللللايريق

لاطلللللللاب  بللللللليق د م لللللللاحاي د م لللللللجلة عللللللللى د  للللللل د ي بللللللليق د م لللللللاحة  إ لللللللى للللللل  د لالللللللا د موتلللللللل 
   لللللا طا للللله د جلللللرد     مي للللل  أن ومم لللللح  ملللللا هلللللو موجلللللود  د  الاجلللللة علللللق د م  يللللل  د ميلللللددني،

 .3 ي س ده
  د وتللللللل ي د م لللللللد ملللللللق   لللللللل  مطا  لللللللة د جلللللللدي   لللللللو   أن د م  للللللل  د   لللللللاري إ ن عللللللللى 

            ي حلللللللللديده د   لللللللللاري د للللللللل ي و للللللللليق د ط   لللللللللة د ماد لللللللللة  ل  لللللللللار يم لللللللللاحم   د م  لللللللللدس د   يلللللللللر
مللللللر د ود للللللر  للللللي د ميللللللددن،  يمبكللللللد مللللللق ط   للللللة  ي لللللل د أسللللللما  د ملللللل   د مجللللللايريق ي ط   ملللللل 

  لللللي ن ا لللللة يلا د  جاب لللللة، أي  د رلا ا لللللاي د  لللللل  ةأي  يم ملللللوده، ي  للللل د د   لللللور د  ي  لللللة د   لللللار
مللللللق هلللللل د  10ي  09د مللللللادلايق:  للللللي م  للللللو   د  مل للللللاي د ي للللللى  لم ريللللللاي يد م  يلللللل  د مباشللللللر

  ي  للللة يد لللل ي   للللر  يجوبللللاد م  يلللل  د  د  للللانون لا ريللللر م  للللر م  لللل  بلللل  ح وم للللمق نمللللائا

 

 .101شاهي ا ، د مرجر د  اب ، ن  بق بوت لة 1

 .273م مودي ع د د  زيز، د مرجر د  اب ، ن  2
حاج علي سلللللللللللل يد، إجرد دي لا  يل د   ا ة د   ارية  و  ة  م للللللللللللل ا ع ود د ملك ة  ي د  انون د   اري   -م مودي ع د د  زيز  3

 .126، د جزدئر، ن 2011/2012، م لوردي  تدددي، 1د جزدئري، س 
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نللللللللر نملللللللائا د م  يللللللل  ملللللللق عللللللللى د جم لللللللور   طللللللل ص  ا وسلللللللائل د  انون لللللللة د ممي لللللللة بدد لللللللة 
ل  لللللظ د   لللللاري د م م لللللة د ود لللللر  لللللي ددئلللللرة دوم اتللللل ا د   لللللار د م  لللللي  مدوريلللللة د و ئ لللللة ا   

د وط  للللللة د م م للللللة أي  د  مللللللائا  ا جردئللللللد د ج ويللللللة  للللللا م  ي ،  مللللللا  ميللللللق دن وللللللما نلللللللر هلللللل ه
 .1د م م يد ن  ة  على

 : نتائج التحقيق العقاري ثاثال

              ومل لللللللللللى د م  للللللللللل عللللللللللللى أنللللللللللل :"  02-07ملللللللللللق د  لللللللللللانون ر لللللللللللا:  10: لاللللللللللل   د ملللللللللللادة
د و لللللائر يد هلللللري  د ملللللي  د   لللللاري،  لللللي د ميلللللددن لا لللللري اي د م  لللللي، د ملللللي  موج  لللللا   لللللر 

  لللللللو   يلللللللل   ملكيمللللللل  سلللللللم    للللللل   ممارسلللللللة د   لللللللا ة عللللللللى د   لللللللار د للللللل ي  طا للللللله  بحق لللللللة
  لللللرر   د تيلللللر ح لللللور  يحما لللللةب لللللا،  د م ريلللللاي يد م ق  لللللاي،  ربلللللاي حللللل  د ملك لللللة د مطا للللله

د جم لللللللور   للللللي مم للللللاي  يي للللللل  م  للللللرد م  مللللللا، م لللللل با  انونلللللللا، وم للللللمق نمللللللائا د م  يلللللل ، 
 .."  ط ص عل  

،  لللللان د م  لللللل  147-08: د م  يللللل ي ر للللللامللللللق د مرسلللللو   12: ب لللللا د عللللللى نلللللل  د ملللللادة
      د جلللللرد دي د   ملللللة  ربلللللاي حللللل  د ملك لللللة د مطا للللله ب لللللا، فب لللللد د م لللللري  د   لللللاري   لللللو   يلللللل

  للللللو  بم ليللللللل  للللللل مللللللا وموتللللللل إ  لللللل  مللللللق ولللللل   د م  يلللللل  د ميللللللددني  ي لا  للللللي د م لومللللللاي،
ي وم للللللل ، ي للللللائر ماد للللللةأي  سللللللود   انلللللل  يرللللللائ  د م ط للللللاي، يهلللللل د بدردسللللللة ي لا ليللللللل  للللللل

ي للللللل م للللللل ة  ي د  لد للللللة،   د دي للللللةبم للللللا   أملللللل ي د م  لللللل  د   للللللاري  ا م ا هللللللة د   اريللللللة 
     د وط  للللللة  أوللللللر  مللللللق شللللللبن ا إ ادلالللللل   للللللي د مبكللللللد مللللللق دن د   للللللار   وللللللدول ضللللللمق د ملللللل  

د مي  للللة  ل  للللا ة  ومبكللللد مللللق ح للللا ة طا لللله د جللللرد  بم للللدوره  للللللريسملللللح ي لللل ،  مللللا ي  لللل   
د ملللللللللل     ا عممللللللللللاد علللللللللللى مللللللللللا لا  للللللللللل عل لللللللللل  مللللللللللق أ للللللللللود ، ي لا للللللللللري اي، يشلللللللللل اددي

 .2 ي د ل اصأي   ما إ د  ان د   ار م مت     ة  رد ة   يق،  ما   ددد مجاير 
  لللللللرر د م  للللللل  د   لللللللاري   لللللللد د م  يللللللل  د ميلللللللددني م  لللللللرد م  ملللللللا  لم  يللللللل  د   لللللللاري 

ف لللل  سللللير عمل للللاي  ولللل  ر ،3ميللللان يجللللود د   للللار إ للللىمللللق وللللو  د نم للللا   دبمللللدد وللللو   15ولللل   
 

 .129ن  د مرجر د  اب ، حاج علي س يد، -د د  زيز م مودي ع  1
 .109عزيي حا  ، د مرجر د  اب ، ن  2
 .08/147مق د مرسو  د م  ي ي ر ا:  12ردجر د مادة:  3
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يشللللل اددي د م  يللللليق  يلا ريلللللاي يأ لللللود  ملللللا طلللللرأ  ي لللللا ملللللق أحلللللدد  ي للللللد م  يللللل  د ميلللللددني، 
مللللللللق ولللللللل    د  م جللللللللة د مموتللللللللل إ ي للللللللا إ للللللللىد مللللللللي أدي  يد م او للللللللايد مجللللللللايريق  يد ملللللللل  

 .1د م  ي  د   اري 
ووملللللا  م لللللر  30 إ لللللى إشللللل ار يدسلللللر علللللق طريللللل  د ل للللل   ملللللدةي  لللللر هللللل د د م  لللللر ي 
د م  لللللل   ولللللل   رمان للللللة أ للللللا  علللللللى د ك للللللر   للللللد لاللللللاريح لا ريللللللره مللللللق طللللللر  ي  للللللح، د  لد للللللة

د م مملللللة، يمللللق رللللا لاميلللليق  للللل مللللق  يد عمردضللللاي د حمجاجللللاي يلال لللل   للللد  يهلللل د ،د   للللاري 
 .2   لمطا بة    و      م ل ة

 والاحتجاجاتالاعتراضات   -01

د م  يلللللللل ي  يمرسللللللللوم  02-07: إن د ملللللللللرص د جزدئللللللللري مللللللللق ولللللللل   ن للللللللون د  للللللللانون 
يد  لللللللائزيق د مجلللللللايريق يد دي لللللللة   لللللللل حما لللللللة  انون لللللللة    لللللللور د مللللللل    ،  لللللللد147-08: ر لللللللا

شللللللل ان ملللللللق لا ييلللللللد دعمردضلللللللالا ا  لللللللي لاميللللللليق د  لام لللللللل  ،يد  لللللللودن يد جماعللللللاي د  ل م لللللللة
م للللا   د   للللظ  مللللدور للللي سللللجل وللللان  للللد   ،د م  يلللل  د   للللاري  يدحمجاجللللالا ا در للللا  عمل للللة

                لجم للللللللللور   طلللللللللللر علي للللللللللا ي  للللللللللا  لللللللللل    يلا للللللللللر  ،د م للللللللللم  إ ل م للللللللللاد   للللللللللاري د للللللللللو ئي 
                    03  للللللللللللللللللللللللرة  12: يد مللللللللللللللللللللللللادة 02-07: ق د  للللللللللللللللللللللللانون ملللللللللللللللللللللللل  03  للللللللللللللللللللللللرة  10ة:  مللللللللللللللللللللللللادد

 .3مق د مرسو  د م  ي ي
 د عمردضللللللاي د مللللللي ج للللللري أر للللللا أي     م للللللح مللللللدور د   للللللظ د   للللللاري سللللللجل د لللللللياي 

            د م  يللللللل  د   لللللللاري،  ميلللللللق  للللللل  أن  يلللللللل  د  لللللللون د م  للللللل  ملللللللرة ران لللللللة  ا م  لللللللل ملللللللق جدولللللللد 
            د م لللللللارة  يد عمردضلللللللايد م او لللللللة، يد م  يللللللل    لللللللد دردسلللللللة هللللللل ه د حمجاجلللللللاي  أملللللللاكق إ لللللللى

 .4مق د  انون  01  رة  12: را وما لا دود جل ة  ل ل  طب ا  لمادة  مق   ل د م  ييق،
هالالللللللل   ر  ه للللللللة لا امللللللللل د م  لللللللل  د   للللللللاري ملللللللل  إ للللللللىلاللللللللي يسلللللللل م ر  مللللللللق ولللللللل   دلآ

 

 .109عزيي حا  ، د مرجر د  اب ، ن  1

 .02-07مق د  انون:  12ي 08: د مادلايقردجر  2
 .80شربا ي مود ، د مرجر د  اب ، ن  3

 .351  باش عائلة، د مرجر د  اب ، ن  4
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 .اجايد عمردضاي يد حمج 

 الاحتجاجاتأو    تقييد الاعتراضات -أ

 للللي د م  يلللل  د ميللللددني  يد ممم لللللة مللللق د م مللللة د مو لللللة إ  لللل  د   للللاري   للللد إن للللا  د م  لللل  
  موجلللله د م للللرر د  للللادر عللللق مللللدور د   للللظ ،ع للللاري  م للللل طللللله  للللم  لا  يلللل حللللو  د   للللار 

 لللللي  د   لللللاري د م لللللم  د ل م لللللا ح للللله د  ا لللللة،   لللللو  بم ريلللللر م  لللللر م  للللل  رلللللا ولللللما نللللللره
 دعمردضاي.أي   أن لا ار دحمجاجاي  وق  ميقأ،  رمان ة أ ا  مق لا ريره  و  

يجلللللله د ملللللللرص  للللللم  أ ،02-07مللللللق د  للللللانون:  11  لللللل د ي عملللللل   م م لللللل اي د مللللللادة: 
حملللللى ولللللمميق  ،د   لللللاري د لللللو ئي سلللللجل ولللللان  ا عمردضلللللاي عللللللى م لللللمو  م لللللا   د   لللللظ

ييجللللللله  ،لا لللللللد ا دحمجاجالاللللللل  كلللللللل شللللللل   م ملللللللر  عللللللللى نملللللللائا د م  لللللللر د م  للللللل  ملللللللق
  لللللا عمرد  علللللق طريللللل  إرسلللللا    لللللو أي  ح لللللور د م ملللللر  ش  للللل ا أملللللا  د  لللللون د م  للللل 

د  انون لللللة د ملللللي   رهلللللا  لللللانون  ي  جلللللرد دلا ل لللللغ م لللللا   د   لللللظ د   لللللاري د م م لللللة طب لللللا أي 
ووملللللا د مود  لللللة  ل مان لللللة  ر رللللليقأجلللللل   لا لللللد م ا وللللل   ميلللللق د ددريلللللة، د جلللللرد دي د مدن لللللة ي 

د حمجاجللللللاي يد عمردضللللللاي  د م  لللللل ، يلاكللللللون هلللللل ه أ للللللا  د م للللللددة  بجللللللل  ل لللللل  د م  للللللر
 .1د و ئي  ي سجل وان م مو     د د تر   د  مدور د   ظ د   اري 

 مللللللق ولللللل   د   للللللون د  انون للللللة يد عمللللللرد د ملللللللرص د  لللللل   للللللي د حمجللللللاج  ن ملللللل  إ
 جللللدد،   يلللل   ه للللر م للل  مللللد  أهم للللة هلللل د د جللللرد  هامللللاملللرد أم  يلللل  د   للللاري،   للللد  جلللرد  د 

 ، ممللللا  ج للللل هلللل د د جللللرد    للللا يد   للللهمللللق د سللللمي    يد دي للللة للللي حما للللة ح للللور د  للللودن 
 أك لللللري يلللللادة عللللللى   لللللح ي  ما لللللة  ، لللللي حما لللللة د ملك لللللة د   اريلللللة د  اتلللللة د تيلللللر مم لللللوحة

    د م او لللللة ملللللرة ران لللللة  لمبكلللللد  إ لللللى لللللي د نم لللللا   ومم للللللولللللر آ ل  لللللور دضلللللا  د مللللللرص دجلللللرد  
 .2 ت ة نمائا د م  ر د م    مق

 
 

 

 .198دبم ا  د يري، د مرجر د  اب ، ن  1
 .76بق بوت لة شاهي ا ، د مرجر د  اب ، ن  2



 

38 

 

 المعاينة  إلىالانتقال    -ب

ع للللللد د  م لللللللا  علللللللى أنلللللل :" ... ي  02-07مللللللق د  للللللانون  02  للللللرة  11: لالللللل   د مللللللادة
                 ة د حمجاجللللللللللللايد ميللللللللللللددن،   لللللللللللد دردسللللللللللل  إ لللللللللللىد   لللللللللللاري مللللللللللللق جدولللللللللللد  و م لللللللللللل د م  للللللللللل 

 للللللل مللللللدص أوللللللر أي  د  للللللائزيق د مجللللللايريقأي  طللللللر  د ملللللل   د عمردضللللللاي، د م للللللارة مللللللقأي 
 .."د م  ي  ي ح  عي ي على د   ار

دردسللللللة د عمردضللللللاي  و  لللللل  د مللللللاكق  ميللللللق مللللللق إ للللللى ن د نم للللللا  د  للللللاني ي عل لللللل   لللللل 
 لللللل ملللللدص آولللللر    لللللور عي  لللللة عللللللى أي  د  لللللائزين ملللللق د جيلللللردنأي  د ملللللا كون، د ملللللي ور   لللللا

د نم لللللا  د  للللللاني د لللللل ي ولللللما  للللللي وللللل   رمان للللللة أ للللللا  د مود  لللللة   مللللللرة لا ليلللللل   د   لللللار، ي ورمللللللي
د م  للللللللل  د   للللللللاري بدردسللللللللة د عمردضللللللللاي د م دملللللللللة مللللللللق   للللللللل  لللللللللل    للللللللا  إ للللللللىد م  للللللللر 

م  للللللل علللللللق مجريلللللللاي د  مل لللللللة ي نمللللللائا د م  يللللللل  ملللللللق   لللللللل  د م مرضلللللليق ي لا ريلللللللر لا ريلللللللر
  للللرد د م  لللل  د   للللاري  للللي د م ريللللر  ،1د   للللظ د   للللاري  مللللدور إ للللىد   للللاري رللللا ووجلللل  د م  لللل  

لا ل للللللل د يضللللللاص  إ للللللىحلللللليق ي وعلللللل  ييلللللللير  ي  للللللل حللللللاد  جللللللدور  ا لللللل  ر  سللللللير د  مل للللللة
لا لللللمجيه  لللللل مرحللللللة  وضلللللر ملللللق د يضلللللاص  د  انون لللللة يد و لللللائر د ملللللي لاوضلللللر عللللللى مردحلللللل

 لللللللي     للللللون د م ه م لللللللة د ملللللل  ورة،د   للللللدره د م  لللللل  ي و للللللليق مللللللدده ي  ي  لللللل  عللللللللى أسللللللاس
        ع للللللد تلللللل اغم   لم ريلللللللر  د م  لللللل  يي لللللللموجه علللللللى،   طللللللي  م ليللللللل  طا  للللللا  انون للللللا يلا   للللللا

 لللللللي د   لللللللل  لللللللي أحق لللللللة  أن   لللللللم مل أسللللللللوبا يدضللللللل ا،    للللللل ل م ملللللللة د م لللللللا ظ د   لللللللاري 
 .2تاحه د طله  ا   ار د   

 الصلح -جـ

 تلللللل  بلللللليق د طلللللرد   دردسلللللة د حمجاجللللللاين د م  للللل  د   لللللاري مللللللز  بم دوللللللد جل لللللة إ
د مللللللللدعييق    للللللللور أي  د  للللللللائزيق د مجللللللللايريقأي  يد عمردضللللللللاي د م للللللللارة مللللللللق   للللللللل د ملللللللل  

مللللق د  للللون  يمم للللىم  للللرد م روللللا  يي للللررع اريللللة علللللى د   للللار د م  للللي  للللا م  ي   عي  للللة
               د ملللللللريق  أحلللللللديأتللللللل ا  د م لللللللل ة، يبا ملللللللا ي  لللللللد و لللللللما علللللللق هللللللل ه د م لللللللا  ة  د م  للللللل 

 

 .81شربا ي مود ، د مرجر د  اب ، ن  1

 .76بق بوت لة شاهي ا ، د مرجر د  اب ، ن  2
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 .1ا لل  ي ماعمل ة د  ل    إما نجا 
   للللللو  هلللللل د د ويللللللر   مل للللللة د  للللللل  بلللللليق ، للللللا د لاللللللا د حمجللللللاج دمللللللا  د م  لللللل  د   للللللاري 

وللللل   رمان لللللة د لللللا  عللللللى د ك لللللر ملللللق لا لللللد ا د عملللللرد   للللل  د دلا للللل  د طلللللر يق  ي  لللللحد طلللللر يق 
م  يلللللل  إجللللللرد  د  ييودتلللللللحللللللل د  للللللزدص يد للللللا   للللللرر د  للللللون د م  لللللل  م  للللللرد  ا  للللللل   علللللللى

دملللللا  لللللي حا لللللة علللللد  د لا لللللار   لللللرر د م  للللل  د   لللللاري م  لللللر علللللد  د  لللللل  د للللل ي ، د   لللللاري 
 يي للللللللاف للللللل ، أن إجلللللللرد  د م  يللللللل  د   لللللللاري مو للللللل   يي للللللليقأر لللللللا  د جل لللللللة  لأطلللللللرد     للللللللم 
د لللل ي أرللللار د حمجللللاج  للللان أماملللل  م لللللة شلللل ريق  ر للللر دعللللو    للللائ ة أمللللا  د ج للللاي  د طللللر 

               ملللللللللللللللللللللق د مرسلللللللللللللللللللللو  16 م م للللللللللللللللللللل اي د ملللللللللللللللللللللادة: ، عمللللللللللللللللللللل  2ةد م م للللللللللللللللللللل  د   لللللللللللللللللللللائ ة
 .08/147ر ا:   د م  ي ي

 سند الملكية  وتسليم  المحضر النهائي -02

  للللللرر م  للللللر ن للللللائي لاللللللدرج  ":علللللللى أنلللللل  02-07: مللللللق د  للللللانون  13: ن لللللل  د مللللللادة
د جردئ للللللللة د مم ل للللللللة  لا للللللللدد عللللللللق طريلللللللل  لا هلللللللل ا د  مل للللللللاي  ف لللللللل  نمللللللللائا د م  يلللللللل  د   للللللللاري 

                د ملللللللي جم للللللل  د ورلللللللائ  يح لللللللظ  ه لللللللاي لارلايللللللله  ي للللللل دنمائجللللللل ،  ي شللللللل اراري  لللللللا م  ي  د   للللللل 
 "..أعدي أر ا  د م  ي  د   اري أي  

: " لللللي عللللللى أنللللل  147-08: د م  يللللل ي ر لللللا ملللللق د مرسلللللو  01  لللللرة  13: د ملللللادة ين للللل 
د   للللللاري م  للللللرد ن ائ لللللللا  دعمللللللرد    للللللرر د م  لللللل أي  إ د  للللللا   للللللد  أي دحمجللللللاجمللللللا  حا للللللة

 .  جل ف   نمائا د م  ي  د   اري د  ي  ا    ."
تبللللللارة عللللللق نمللللللو ج رسللللللمي ولللللل  ر ف لللللل  د م  لللللل  د   للللللاري د  مللللللائا د   ائ للللللة يد م  للللللر 
  . لم  ي  د ميددني

 ن دطللللل ص د جم لللللور يدتلللللل ا  د عمردضلللللاي عللللللى م  للللللر د ملللللر  ا د م  للللل  د ملللللللارإ
حا لللللللة دن لللللللدد    ربلللللللاي  يد ملللللللي لا م لللللللي  ،ملللللللق هللللللل د د  لللللللانون  03  لللللللرة  10: د ملللللللادة د  للللللل   لللللللي

ن لللللللائي لالللللللدرج ف للللللل  د  ملللللللائا  لا ريلللللللر م  لللللللر إ لللللللى، تللللللل أ  لللللللودي مودعيلللللللده أي  د عملللللللرد 

 

 .80شربا ي مود ، د مرجر د  اب ، ن  1
 .196ب ، ن إبم ا  د يري، د مرجر د  ا 2
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 .1 د   ائ ة  لم  ي 
           دحمجلللللللاج  لللللللي د ملللللللدة د م لللللللددةأي   لللللللي حا لللللللة علللللللد  لا لللللللجيل أي دعملللللللرد ،  نللللللل   ي للللللل د

   مل لللللة د ملللللر  ا يلللللون أساسلللللا ، ووملللللا   لللللو  د م  للللل  د   لللللاري بم ريلللللر م  لللللر ن لللللائي 30ل: بللللل 
 لللللي شللللليل م لللللرر   لللللد  للللللل ر يد مبشلللللير  للللل  عللللللى هلللللام  د بطا لللللاي ، 2   لللللاري  اسلللللا د ما لللللحد

عللللللى إرلللللر إشللللل ار م لللللرر د ملللللر  ا د   لللللاري،    لللللد د م لللللا ظ د   لللللاري ، حيللللل  3د م  ملللللةد   اريلللللة 
 .147-08:د م  ي ي ر ا س د د ملك ة، د  ي   د يجوبا ي  ا  ل مو ج د مل    ا مرسو 

 لثاني: المنازعات المترتبة عن التحقيق العقاري المطلر ا

لا لللللللب عللللللق د جللللللرد دي د م للللللررة   سللللللم اد   لللللل د ملك للللللة عللللللق طريلللللل  د م  يلللللل  د   للللللاري 
عللللللللدة م ا عللللللللاي، سلللللللل م ر   لم ا عللللللللاي د مللللللللي   للللللللم  ب هرهللللللللا د  اضللللللللي د  للللللللادي  د  للللللللرص 

 د م ا عاي د مي   م  ب هرها د  اضي د ددري  د  رص د  اني(.  ي  دد ي (،  

 فر  الأول: المنازعات التي يؤول اختصاصها للقضاء العاديال

 عللللايد رغللللا لابكللللد د م  لللل  د   للللاري مللللق ي للللائر د   للللا ة ع للللد لا  للللل   لميللللددن،   للللد لاطللللرأ نز 
 للللللي هلللللل د د لللللللبن بلللللليق د ملللللل   يد  للللللائزيق د مجللللللايريق د لللللل وق  ميللللللق   للللللا لا للللللد ا دعمردضللللللاي 

د م لللللا   د و ئ للللة  ل  لللللظ  ا  للللجل د  للللان بللللل  ح علللللى م للللمو  أي  يدحمجاجللللاي أمللللا  د  لللللون 
د   لللللاري، يييلللللون هللللل د واتلللللة   لللللد أن   لللللو  د م  للللل  بم دولللللد جل لللللة  ل لللللل  بللللليق د طلللللرد  

                    أ لللللللللللا  ملللللللللللق لالللللللللللاريح  08أجلللللللللللل   د م دملللللللللللة وللللللللللل   يد عمردضلللللللللللاي د حمجاجلللللللللللاي دردسلللللللللللة 
                               ملللللللللللللللللق د مرسلللللللللللللللللو  01  لللللللللللللللللرة  14:  للللللللللللللللل  د ملللللللللللللللللادة لا لللللللللللللللللد م ا، ح للللللللللللللللله ملللللللللللللللللا أشلللللللللللللللللاري

  لللللللاي  د م  للللللل  د   لللللللاري إجلللللللرد  تلللللللل  بللللللليق د طلللللللرد  ي لللللللد حيللللللل   ،147-08 :د م  يللللللل ي
لم  يلللللل ،   لللللد    لللللل د  لللللل    لللللل   د ملللللاكق  إ لللللىمللللللرة ران لللللة  د نم لللللا  إ لللللىود  للللل  د ملللللر 

 لللللللي م  للللللللر مللللللل ر  يمم لللللللي مللللللللق د  لللللللون د م  لللللللل    يلالللللللدرج نملللللللائا م اي للللللللة د م لللللللا  ة
د طللللرد  علللللى د وضللللر  دلا للللار إ للللىد ولللل دي أر للللا  د م اي للللة د  اج للللة يأتلللل ا  د م للللل ة،  لللل 

 

 .279م مودي ع د د  زيز، د مرجر د  اب ، ن  1
 .02-07مق د  انون ر ا:  15ردجر د مادة:  2

 .147-08مق د مرسو  د م  ي ي ر ا:  20ردجر د مادة:  3
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م لللللة يي  لللللر  طللللل ص د ملللللدور دد  لللللانوني يد ملللللادي  ل  لللللار د م  لللللي  لللللا مر  ا، ييممملللللر   لللللوة إ ز 
د لللللو ئي    لللللظ د   لللللاري، يد للللل ي عللللللى أساسللللل  سللللليما د م دولللللد د   لللللائي  ل  لللللاردي د م   لللللة ب للللل د 

 .1د لا ارد م  ي  مر مردعاة  د جرد ، ي ي ه ه د  ا ة   مبن  إجرد 

أمللللللا إ د  انلللللل  م اي للللللة د  للللللل   اشلللللللة ف  للللللرر م  للللللر   للللللد  د  للللللل    للللللمق ي لللللل  
إجللللرد  د م  يلللل    لللللم  أر للللا  د جل للللة  لأطللللرد  د لللل وق  جللللو    للللا ر للللر دعللللو  أمللللا  د ج للللاي 

أ لللللا  لا لللللد  عري لللللة د لللللدعو    شللللل ار  08يوللللل    أجلللللل شللللل ريق د   لللللائ ة د م م لللللة وللللل  
يمللللللق بلللللليق د م ا عللللللاي  02-07 : للللللانون د مللللللق  13ي  10 :  د مادلاللللللانح لللللله مللللللا لالللللل   عل لللللل 

 ة ه ا :حلد مم ل ة ب  ه د مر 

 منازعات الطعن في مشروعية الحيازة المتعلقة بالتحقيق العقاري أولا:  

ص  لللللي هللللل ه د  ا لللللة و  للللله عللللللى د ط لللللق  لللللي ملللللد  مللللللريت ة ح لللللا ة د إن موضلللللوص د  لللللز 
 ون لللللا ح لللللا ة أي  لا  للللل  مودتللللل الا ا د  انون لللللة،علللللد  أي  د  لللللائز د   للللللي بم لللللل  أحلللللد أر ان لللللا

و  د   للللللا ة  للللللا كرده يد لللللللب  يد   للللللا ، يلار للللللر للللللل ة  بحللللللد د  يللللللو  د مللللللي لا بلللللل م ي أي  عرضلللللل ة
د  للللللائز أمللللللا  د ج للللللة د   للللللائ ة أي  د للللللدعو   للللللي هلللللل ه د  ا للللللة مللللللق   للللللل د م مللللللر  د ما للللللح

رد دي د مدن لللللة مللللق  للللانون د جلللل  511 : لمللللادة طب لللللاد م م للللة، يد ممم لللللة  للللي د   للللا د   للللاري 
 دعللللللو  أي  ملك للللللة دعللللللو  م  للللللبة علللللللى ع للللللار، سللللللود   انلللللل   دعللللللو   يد ددريللللللة،  اعمبارهللللللا

 د م او للللللة ي لللللليأي   ا م يمللللللة د ود للللللر  للللللي ددئللللللرة دوم اتلللللل ا د   للللللار م للللللل د م  يلللللل   للللللا ةح 
ملللللللر  02-07: ملللللللق د  لللللللانون ر لللللللا 03  لللللللرة  12: شللللللل ريق ،  ملللللللا أ لللللللادي  للللللل  د ملللللللادةأجلللللللل  

                 هلللللللللة د   اريلللللللللة، يهللللللللل د لا للللللللل  طائللللللللللة علللللللللد    و  لللللللللا هللللللللل ه د لللللللللدعو   ا م ا يجلللللللللو  شللللللللل ر
مللللللق د م  يلللللل   دد م للللللم ي   اسللللللاشللللللي ، يلام للللللل  هلللللل ه د للللللدعو   طللللللله إ تللللللا  د مللللللر  ا د   للللللاري 

 .2طا ب   اسايدعادة لار  م   
 
 

 

 .110عزيي حا  ، د مرجر د  اب ، ن  1

 .165بق بوت لة شاهي ا ، د مرجر د  اب ، ن  2



 

42 

 

 التي يختص اها القاضي الجزائيالمنازعات  :  ثانيا

حا لللللة دكمللللللا  لالللللر  ا لالللللا  لللللي " أنللللل :عللللللى  02-07 :ملللللق د  لللللانون  18 :لاللللل   د ملللللادة 
لا للللللد ا يرللللللائ  مللللللزيرة،   للللللو  م لللللل ي  م للللللا   أي  علللللللى دسللللللاس لا للللللري اي غيللللللر تلللللل   ة

           د مللللللللللر  ا د   للللللللللاري     تللللللللللا د   للللللللللظ د   للللللللللاري د للللللللللو ئي، بر للللللللللر دعللللللللللو    للللللللللائ ة  لمطا بللللللللللة 
 .".د م  ي، يي د  شيو  أما  ي يل د جم ورية  م ريح د دعو  د  موم ة

د تللللل ح ة لا ريلللللح د لللللدعو  د  موم لللللة  ملللللدور د   لللللظ د   لللللاري و لللللدي أن هللللل د د  لللللانون  يللللل 
د لللللو ئي د م لللللم  إ ل م لللللا، دين  لللللا ي د مم لللللرريق ملللللق عمل لللللة د   لللللو  عللللللى سللللل د د ملك لللللة 

          يرلللللللائ  ملللللللزيرة،   يللللللل   لللللللانأي  بودسلللللللطة د م  يللللللل  د   لللللللاري ملللللللق وللللللل   لا لللللللري اي  ا  لللللللة
مم للللرريق مللللق د جريمللللة سللللود  مللللق د م للللري  أن وللللما لاللللر  مباشللللرة د للللدعو  د  موم للللة  كللللل د 

مللللق  لللل  حلللل  عي للللي آوللللر علللللى ع للللار طب للللا أي  د  للللائز  ا   للللل ة،أي  كللللان د ما للللح د  ق  للللي
 .1د جزدئ ة ل ودعد د  امة  ي  انون د جرد دي 

 اختصاصها للقضاء الإداري  يؤول  الفر  الثاني: المنازعات التي

 ا د مللللللي لار للللللر مللللللق   للللللم  د  اضللللللي د ددري  م ا عللللللاي د م  يلللللل  د   للللللاري  للللللي د   للللللا
ا   تلللللا  د ملللللر  ا د   لللللاري د للللل ي أعلللللده ب   للللل ،  ملللللا  ب د   لللللظ د   لللللاري مملللللى دكملللللل  سللللل  رملللللدو 

لار للللر ضللللد د م للللا ظ د   للللاري د ميللللل   للللا مر  ا د   للللاري ممللللى درلاكلللله وطللللب  للللي د مللللر  ا، ي للللد 
 .س د د ملك ة  لا ل ا  ررلار ر   تا  م 

 الولائي للحفظ العقاري منازعات المرفوعة من طرف المدير  ال  أولا:

نم جلللللللة،   لللللللو  ملللللللدور د   لللللللظ د   لللللللاري د لللللللو ئي  إ لللللللىد م  يللللللل  د   لللللللاري  يإ د  لللللللا    للللللل 
د م  للللي،  يللللون هلللل د د م للللرر  إ للللى لللللغ ي بم ريللللر ي عللللددد م للللرر ر لللل  د مللللر  ا مللللر د م لللل يه ، ي 

 ابللللل  لط لللللق ف للللل   ا  تلللللا  أمللللا  د ج لللللاي د   لللللائ ة د ددريلللللة د م م للللة، لار لللللر د لللللدعو  أملللللا  
مللللللق  للللللانون د جللللللرد دي د مدن للللللة  800 :مللللللة د ددريللللللة د م م للللللة طب للللللا  حيللللللا  د مللللللادةد م ي

 

 .142اب ، ن رحا م ة عماد د دوق، د مرجر د   1
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د مم لللللللمق  1991مللللللارس  02 : لللللللي د ملللللل ر  651-91 :يد ددريللللللة، يد مرسللللللو  د م  يللللللل ي ر للللللا
 ميلللللق لا لللللور حا لللللة د لللللدعو   ي،لأمللللل   د دي لللللة يد   لللللظ د   لللللار  لا هللللل ا د م لللللا   د  ارج لللللة 

 ل  للللللظ د   للللللاري أمللللللا  د م يمللللللة د ددريللللللة  لمطا بللللللة  د ددريللللللة د مر وعللللللة مللللللق د مللللللدور د للللللو ئي
   تللللا  د مللللر  ا د   للللاري أي إ تللللا  م للللرر د مللللر  ا د   للللاري د لللل ي أعللللده هللللو ب   لللل  ضللللد د تيللللر 

                   لا للللللللللري اي غيللللللللللر تلللللللللل   ة ع للللللللللدما  يمللللللللللل  أن د مللللللللللر  ا د   للللللللللاري لاللللللللللا علللللللللللى أسللللللللللاس
                 18 :ملللللللللللللادةعللللللللللللللى أسلللللللللللللاس لا لللللللللللللد ا يرلللللللللللللائ  ملللللللللللللزيرة ح للللللللللللله ملللللللللللللا أشلللللللللللللاري إ  للللللللللللل  د أي 

 .022-07 :مق د  انون ر ا

لا  لللللللر عري لللللللة د مملللللللا  د لللللللدعو    مل لللللللة د لللللللل ر د   لللللللاري  لللللللي د م ا هلللللللة د   اريلللللللة 
 شي .د م م ة لا   طائلة عد    و  ا 

 منازعات التحقيق العقاري المرفوعة ضد المحافظ العقاري   ثانيا:

  لللللو  د م لللللا ظ  "عللللللى أنللللل : 02-07 :ملللللق د  لللللانون ر لللللا 01  لللللرة  16: ن للللل  د ملللللادة 
                 ة أر للللللللللا  د م  يلللللللللل  د   للللللللللاري  لللللللللل و ا ا د   للللللللللاري ي  للللللللللح  للللللللللل ر د   للللللللللور د م  د   للللللللللاري  للللللللللا مر 

 .".جل د   اري    ي د

د  لللل  شلللل ر رد ا د   للللاري  للللي مجللللا  د م  يلللل  د   للللاري ولللل  ر    للللا مللللق نلللل  د مللللادة أن د ملللل 
 د   ور د م   ة  ا م  ي  د   اري  ي د ورائ  د م   ة    ح.

              يعل لللللللل   لللللللل ن عمل للللللللة د للللللللل ر د   للللللللاري د م  للللللللون علي للللللللا  للللللللي هلللللللل د د لللللللل   لالللللللل دي
مللللل   سللللل د د ملك لللللة  ل لللللائز د م لللللم يد ملللللق إجلللللرد دي م او لللللة د ملك لللللة علللللق طريللللل  لا  يللللل   إ لللللى

  ا م او ة.د    د  ي ي د   اري د م  ي  أي   ملك ة مل ر  لتير دع اري رغا يجود س  
يه لللللا  ميلللللق  لما لللللح د  ق  لللللي ر لللللر دعلللللو    لللللائ ة أملللللا  د م يملللللة د ددريلللللة د م م لللللة 
إ ل م للللللا ينوت للللللا  طللللللله  ي للللللا د م للللللوي  عللللللق أوطللللللا  د م للللللا ظ د   للللللاري  دعللللللو  د م لللللل ي  ة 

مللللللق لاللللللاريح  أجللللللل سلللللل ة ة مر  للللللا عموم للللللا، ي  للللللح  لللللليد ددريللللللة(  اعمبللللللار د م ا هللللللة د   اريلللللل 
سلللل ة مللللق لاللللاريح درلاكللللا  د  طللللب  15 ير مللللر    دكملللللا  د  طللللب ييم للللاد  د  لللل   للللي ر للللر د للللدعو 

 

، وم لللمق لا ه ا د م لللا   د  ارج ة  م   د دي ة يد   ظ د   اري   1991مارس    02 ي  م ر   65-91مرسلللو  لا  ي ي ر ا  1
 .379، ن 1991مارس  06م روة  ي  10د جريدة د رسم ة عدد 

 .210إبم ا  د يري، د مرجر د  اب ، ن  2
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 ا دي للللللة م لللللل ي ة عللللللق د وطللللللا  د مللللللي ورلاك  للللللا د م للللللا ظ د   للللللاري  ، ودعللللللد د  امللللللةللاط   للللللا  
 لدي للللللة د  لللللل   للللللي د رجللللللوص علللللللى د م للللللا ظ د   للللللاري  للللللي حا للللللة  ى لللللل ب أر للللللا  لابد للللللة م املللللل ، يي 

 .1ج  مادرلاكا   وطب  

 التحقيق العقاري  الطعن بإلغاء مقرر تسليم سند الملكية على أساس  ثالثا:

عللللللى أنللللل : " لللللي حا لللللة دكمللللللا  لالللللر  ا عللللللى  02-07: ملللللق د  لللللانون  18 :لاللللل   د ملللللادة
م للللللا   د   للللللظ  م لللللل ي  ة   للللللو ير لا للللللد ا يرللللللائ  مللللللز أي  أسللللللاس لا للللللري اي غيللللللر تلللللل   ة

د   للللللاري د للللللو ئي بر للللللر دعللللللو    للللللائ ة  لمطا بللللللة    تللللللا  د مللللللر  ا د   للللللاري د م  للللللي، يي للللللد  
 شيو  أما  ي يل د جم ورية  م ريح د دعو  د  موم ة".

ل  لللللللاردي ب لللللللا  عللللللللى د م  يللللللل   ع لللللللد دكمللللللللا  لالللللللر  ا أنللللللل   وم للللللل  ملللللللق نللللللل  د ملللللللادة
يرلللللائ  ملللللزيرة،  ير لللللر م للللل ي  أي   لللللةد   لللللاري د م جلللللز د للللل ي لالللللا عللللللى أسلللللاس لا لللللري اي  ا 

 .2د مر  اد   ظ د   اري دعو    تا   
                لللللللللدر د  اضلللللللللي د ددري  لللللللللردرد   رجلللللللللا  د   لللللللللل  لللللللللي دعلللللللللو  د  تلللللللللا   يغا بلللللللللا ملللللللللا

 .3 ي د دعو  د  موم ة غا ة د   ل إ ى
 
 
 
 
 
 
 

 

 .177بق بوت لة شاهي ا ، د مرجر د  اب ، ن  1
د مودتللللللللللل  ي د ددرة يد  م للللللللللاد  د طاهر بريح، دير د م  ي  د   اري  ي ضللللللللللب  د ملك ة د   ارية  ي د ملللللللللللرير د جزدئري،   2

 .61، ن 2018، أيي 02، د  دد 24يد  انون، جام ة  اجي م مار، ع ا ة، د مجلد 
 مق د  انون د مدني. 339ردجر أحيا  د مادة:  3
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 خلاصة الفصل الأول:
ملللللق وللللل   ملللللا سللللل   ب انللللل    نللللل  وم للللل  جل لللللا أن د مللللللرص، ي لللللي جلللللل لالللللبور عمل لللللاي 
د م لللل  د  للللا   لأردضللللي، سللللق آ يملللليق   يم لللله  موج  مللللا تللللاحه د  لللل ، سلللل دد م مللللر   لللل ، 

   و   إسمت   ع اره يد سم ادة م  ، ييق   مق أي إعمدد .
ي لللللا، د ملللللي لام لللللل  د ي لللللى  لللللي شللللل ادة د   لللللا ة يد ملللللي لا رضللللل ا  جلللللرد دي د   لللللو  عل

لام لللللا  ا   لللللر يد  لللللرعة، أملللللا د  ان لللللة يد ممج لللللدة  لللللي سللللل د د ملك لللللة د للللل ي   للللللا  لما لللللح   لللللد 
إجللللرد  لا  يلللل  ع للللاري، يد مللللي  تللللله علللللى إجرد دلا للللا   لللل  د م  يللللد، ي  للللح ردجللللر أساسللللا  للللي 

 إحم اس د ملرص يلا لم  مق لاجارب  د  ا  ة  ي ه د د لبن.
  لللللالايق دلآ يمللللليق، غيلللللر دن ملللللا أرلللللارد د  دولللللد غيلللللر أنللللل  يبلللللا رغا ملللللق د  جاب لللللاي د  دولللللدة 

ملللللللق د مللللللللاكل ينلللللللما ع  ملللللللا   يلللللللر ملللللللق د  زدعلللللللاي،  للللللل     للللللل ه د حيلللللللا  د  انون لللللللة د ملللللللي 
               لا  لللللللللللم ا    للللللللللله، بلللللللللللل   للللللللللل ه د مر لللللللللللة د موريرلللللللللللة    لللللللللللود، ملللللللللللق د م املللللللللللل  لللللللللللا   ود 

 د  رف ة، يد م اول  ي   ير مق د ح ان.
                لا لللللللللاها  لللللللللي لا لللللللللرير عمل لللللللللة د م للللللللل  د  لللللللللا  غيلللللللللر أن ملللللللللا وبق لللللللللان يسللللللللليلة ناج لللللللللة

د  للللللله  عللللللللى ج لللللللا   يلا ه لللللللف،  لأردضلللللللي، يلا للللللل يل م لللللللا  د م لللللللا   د ددريلللللللة د م م لللللللة
 د   ا  ي و ن   ا.
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الفصــــل الثــــاني: تطهيــــر الملكيــــة العقاريــــة الخاصــــة فــــي ظــــل نظــــام 
 الشهر العيني

 ون لللللا  د   اريلللللة،لللللللي إنجلللللا  د   اسلللللة   مل لللللة م للللل  د ردضلللللي  ل  د با تلللللةنهلللللرد  لأهم لللللة 
لا  للللى د ملللللرص د جزدئللللري  للللي إطللللار إعللللادة لا هلللل ا    يللللرة،يسللللائل ماد للللة يبلللللرية  لامطلللللهعمل للللة 

ي  للللللح مللللللق ولللللل   إتللللللددر  حدو للللللة،س اسللللللة ع اريللللللة  يلاطورهللللللا، د ملك للللللة د   اريللللللة يدسللللللم ردرها
د   اريلللللللة هلللللللد  ا د لللللللم يا  لللللللي ضلللللللب  د ملك لللللللة ، جمللللللللة مللللللللللق د   لللللللون د  انون لللللللة د ممكامللللللللة

 .1يد   ور د ودردة علي ا
د مم لللللللمق م للللللل  د ردضلللللللي  12/11/1975: د مللللللل ر   لللللللي 74-75: يب لللللللدير د ملللللللر

م لللللل ، د ملللللي حللللللددي  12 إ لللللى 01  سللللل ما د مللللللودد ملللللق:  ،2د   لللللللللاري  د  لللللا  يلابسللللل   د  للللللجل
د هللللللدد  د مللللللللللي   لللللل ود إ ي للللللا د ملللللللرص ع للللللد  م  للللللو  عمل للللللة د م لللللل  د   لللللللللاري، مللللللق ولللللل  

د عمللللا  د ميددن للللة مللللق ولللل   د جللللرد دي د م للللددة  أوللللق لاللللما م للللللاشرة ، لابس  لللل    لللل د د جللللللللرد
 .3عق طري  د م ه ا

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 .07إرباي د ملك ة د   اري  ي د ملرير د جزدئري، م لوردي  تدددي، د جزدئر، ن  ريا مردحي، دير د م   د   اري  ي 1

د جريدة ، وم للللللمق إعددد م لللللل  د ردضللللللي د  ا  يلابسلللللل   د  للللللجل د   اري   1975نو م ر   12د م ر   ي    74-75أمر ر ا  2
 .1206، ن 1975نو م ر  18م روة  ي  92د رسم ة عدد 

 ي د جزدئر، مجلة د سلللللللما  د باح   لدردسلللللللاي د  انون ة يد  للللللل اسللللللل ة،  ل ة د   ور يد  لو    بدة نور د دوق، د م للللللل  د   اري  3
 .129، ن 2016، د  م ر 04د   اس ة، جام ة م مد بوض ا  د م يلة، د  دد 
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 المبحث الأول: مسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري 
وللللللل  د مللللللللرص د جزدئلللللللري مباشلللللللرة عمل لللللللة د م للللللل  د   لللللللاري  مجموعلللللللة ملللللللق د عملللللللا  

يد ددريللللللة، لام للللللدرها   لللللل  د عمللللللا  يد جللللللرد دي د ي  للللللة   للللللل  د    للللللة يد جللللللرد دي د ي  للللللة
يولللللل   إ ممللللللا  عمل للللللة د م لللللل  د   للللللاري،  تللللللر  لاللللللو ير جم للللللر د وسللللللائل د ماد للللللة يلا لللللل ير 

يد م او للللللة د ميددن للللللة  ل  للللللاردي  م دوللللللد أتلللللل ا   د طا للللللاي د بلللللللرية د م هلللللللة  لق للللللا   للللللا م  ي 
د  مل للللللة د مللللللي لاكلللللللل  للللللي د   ا للللللة  علللللللى أساسلللللل ا، هلللللل ه د   للللللور، د لللللل وق ومم لللللليون  ا ملك للللللة

 ة  طلللللللل ص لللللللل ددع ا  م للللللللر د  لدإولللللللل  لامم للللللللل  للللللللي إعللللللللددد يرللللللللائ  د م لللللللل  ي ،  بعمللللللللا  ومام للللللللة

 رلللللا   لللللد   لللللح عمردضلللللاييد  لللللا  ملللللدة شللللل ر عللللللى د  لللللل   لللللد لال لللللي د للللللياي  ي د جم لللللور عل
 إولللللددع ا م للللل  د ردضلللللي يب لللللد   لللللح  د  لد لللللةو تلللللة أشلللللتا  د م للللل  عللللللى د لج لللللة  علللللر 

 .1ة لابس   د  جل د   اري     د بدد د   ارية ا م ا هة  

 المطلر الأول: إعداد مسح الأراضي العام

د و ا لللللللة م لللللللا  عللللللللى  ،2342-89ر لللللللا:  ملللللللق د مرسلللللللو  د م  يللللللل ي 04 :ن للللللل  د ملللللللادة
ن لللللا  إ لللللى إعلللللددد م للللل  د ردضللللي د  لللللا   لللللي جم لللللر أ لارمللللي يهلللللي، د وط  للللة  م للللل  د ردضلللللي

إنجللللللا  د  مل للللللاي د م   للللللة د م   للللللة  وضللللللر جللللللرد عللللللا   ل  للللللاردي  ي لللللل د ،د مللللللرد  د للللللوط ي
 .د ما  ة  م   د دي ة

 
 
 
 
 

 

 ل ة   يد  م لللللاد ة،د مجلة د جزدئرية  ل لو  د  انون ة د  للللل اسللللل ة   ي  ي علي، د لللللل ر د   اري  ي ضلللللو  د   لللللا  د جزدئري،   1
 .116، ن 02، د  دد 37د   ور، جام ة د جزدئر، د مجلد 

د جريدة د رسللم ة  ،  وم للمق إنلللا  ي ا ة يط  ة  م لل  د ردضللي  1989د  للم ر   19 ي   م ر  234-89مرسللو  لا  ي ي ر ا   2
 .1471 ن، 1989د  م ر  20م روة  ي  54عدد 
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 والإدارية : الإجراءات التحضيريةالفر  الأول

 أولا: الإجراءات التحضيرية

 مجموعللللللة مللللللق د م لللللللا   ،لا للللللطلر م للللللل ة م لللللل  د ردضللللللي علللللللى د م للللللمو  د م لللللللي
 :د   اري، أوق لا و  بمكل ف أعودن ا  لق ا  ب ا يد ممم لة  ي لام يدد   مل ة د م  

 جمع الوثائق -01

ييللللللما   للللللح عللللللق طريلللللل  د م للللللري ي عللللللددد د  ريطللللللة د مم ل للللللة  ا  لد للللللة د م   للللللة يد م جللللللزة 
جلللللل د لللللوط ي  ل لللللردئ ، يد ملللللي ولللللما ملللللق و   لللللا لا  لللللي  جم لللللر د ج لللللود   ملللللق طلللللر  د م  لللللد

 :1يس ما د  د مة م  ا يد ممم لة      يد م ام ا،  جمر  ل د م ططاي
م ططلللللللاي د وحلللللللددي د ددريلللللللة د  د ملللللللة د ملللللللي لام لللللللمق م ططلللللللاي مجلللللللل  د لللللللليو   -

                     د م جللللللللللللزة    لللللللللللللون د ملللللللللللل   د   اريللللللللللللة  لللللللللللللي د جزدئللللللللللللر أر للللللللللللا  د حلللللللللللللم    د  رن للللللللللللي
 .(Senatus consultes   ل د  رن ي، و   لاط ي   انون سي الاوس  ون 

 .(warnier   د م ططاي د  مو ج ة د م دة  موجه  انون يدرنيي  -
 .د كل ةأي   م ططاي د م ق  اي د جزئ ة -
 .د م ططاي د  اتة  ا ردضي د مي  ان  واض ة   ها  د م يير د  دلاي -
 .2 ي إطار د  ورة د زردت ة  د م ممةم ططاي حديد د ردضي  -

 عملية التصـوير الجـوي  -02

يبا نم لللللللا  م  لللللللا لا للللللللا ، 3وملللللللو ى د م  لللللللد د لللللللوط ي  ل لللللللردئ  عمل لللللللة د م لللللللوير د جلللللللوي 
 ير  ملللللللليق أجللللللللل إعللللللللددد مللللللللقي، د و ا للللللللة د وط  للللللللة  م لللللللل  د ردضلللللللل  إ للللللللىد  للللللللور د ملم طللللللللة 

  لللللمى  ا  لللللور د جويلللللة حيللللل  ولللللما إعلللللددد ملللللا  ،د جترد لللللي    لللللل اق ح للللله د طلللللا ر ي م مل مللللل 
  لللللا د مودتللللل اي د م ربلللللة  لم طللللل ،  د م ا جلللللة، يهلللللي تبلللللارة علللللق ير  لللللة أعلللللدي   للللللا م للللليق

 

 .39ريا مردحي، د مرجر د  اب ، ن  1
د مم ل ة بم للللليير عمل اي م للللل  د ردضلللللي يد مر  ا د   اري، د مدورية د  امة  لأم   د وط  ة، ي درة ، 16  :د م ل مة ر اردجر  2

 .1998، د ما  ة، د جزدئر
 .06د مرجر ن   ، ن  3
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 م   للللللاي    يلللللل  لاه للللللر مللللللرآة د  للللللورة د جويللللللة   اسللللللا علللللللى د  للللللور د جويللللللة د ملم طللللللة ي  للللللا
يعللللللللى أساسللللللل ا ولللللللما إعلللللللددد د م طللللللل  د ط لللللللوغرد ي  ل لللللللما    لللللللده  ا ق لللللللا    مل لللللللة ة، واتللللللل 
 .1 لديد  ل ا د   لاجزئة

 تجزئـة الإقليـم البلـدي -03

   ميللللق م لللل  بلد للللة د  للللة يدحللللدة، إنمللللا  جلللله إعللللددد وطللللة    للللمم ا   للللد إعللللددد جم للللر 
دعممللللادد علللللى  أ  للللا ،عللللدة  إ للللى لم ط للللة د م للللرر م لللل  ا،  مللللبلاي عمل للللة د م  لللل ا  د م ططللللاي

 لللللللة ملللللللق طلللللللر  د   يلللللللر د ط لللللللوغرد ي، وم للللللليق ع لللللللد مباشلللللللرة عمل د ورلللللللائ  د م دملللللللة يد م لللللللدة
 : ي أساسا  د م   ا مردعاة     د لريس د ممم لة

               حللللللللللديد يدضلللللللللل ة ي للللللللللد لاكللللللللللون ط    للللللللللة ي أن  يللللللللللون م لللللللللل   د   للللللللللا د م للللللللللاحي   -
 .غير ط    ةأي  

               ن   للللللللللللا د   للللللللللللا د م للللللللللللاحي  ا للللللللللللةأع لللللللللللد لا  لللللللللللل ا د مللللللللللللاكق د م للللللللللللماة،  جللللللللللله  -
 .م احة د   ا

 .2ممجان ةعد  لا   ا يحدة ع ارية  -

 ثـانيـا: الإجـراءات الإداريـة

  لللللللو  ملللللللدور م للللللل  د ردضلللللللي، يب لللللللد دسلللللللمكما   ا لللللللة د جلللللللرد دي د م  للللللليرية بملللللللر  ا 
م يللللللليق د لج لللللللة د ملللللللي لامك لللللللل  ا  مل لللللللة،  لق لللللللا  ، ب  ل لد لللللللة د م   لللللللة  ا م للللللل  د   لللللللا  د مجلللللللزأة 

 لاكون  ا ما ي:  يد مي،  د م ه ا   م ام ا ي  ا  ما   دده

 قـرار افتتـاح عمليـة المسـح -01

ج لللللللدي د دي لللللللة علللللللدة هيئلللللللاي  لمللللللللار ة  لللللللي عمل لللللللاي د م للللللل  د   لللللللاري، ملللللللق وللللللل   
 . م مة م ي ة، لالار  مق و   ا  ي لابس   م   د ردضي د  ا   م  ا  دضط ص  ل

إتللللللللددر د  للللللللردر د مم للللللللمق إعللللللللددد سلللللللللطة   و لللللللل   لللللللللود ي علللللللللى د م للللللللمو  د م لللللللللي 

 

 .41ريا مردحي، د مرجر د  اب ، ن  1
 .229رحا م ة عماد د دوق، د مرجر د  اب ، ن  2
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 هيد مللللللي لا للللللدأ   للللللد شلللللل ر علللللللى د ك للللللر مللللللق لاللللللاريح نلللللللر  للللللردر  يمباشللللللرلا ا،عمل للللللاي د م لللللل  
             ملللللللق د مرسلللللللو  02عمللللللل   م م للللللل اي د ملللللللادة:   ا جريلللللللدة د رسلللللللم ة، ي لللللللي د جردئلللللللد د يوم لللللللة

 ، مللللللر1د مم للللللل    عللللللددد م لللللل  د ردضللللللي د  للللللا  16/07/1976د ملللللل ر   للللللي:  62-76ر للللللا: 
  للللي مدينللللة د  للللردردي يجللللو  نلللللره، مللللر بلللل  حضللللريرة لا ل للللغ رئلللل   د مجللللل  د للللل  ي د  لللللدي 

 .د ددرية د و ئ ة
 أملللللللا د جم لللللللور  يلللللللما إع مللللللل  علللللللق طريللللللل    للللللل  د ع نلللللللاي  لللللللي د لوحلللللللة د شللللللل ارية

وللللو   15 د ممودجللللدة  م للللر د  لد للللة يد للللديدئر د م   للللة،  مللللا  ي للللا د  لللللد اي د مجللللايرة  للللي غ للللون 
 .2د  مل ة  يد نط ر  يد  د    ل  

  لللللدره د لللللود ي د م لللللم  إ ل م لللللا  م ا لللللة رو لللللة  انون لللللة  نطللللل ر    م لللللر د  لللللردر د للللل ي
د مللللللدور د لللللللو ئي  م لللللل  د ردضلللللللي د   لللللللاري  ا  لد للللللة د م   للللللة،  للللللل  ح   لللللل ر  عمل للللللة د م لللللل 

إعطلللللا  أهم لللللة  ا تلللللة  مط يللللل  د  لللللردر،   علللللددد لا ريلللللر  ، عللللللىد ج لللللوي  ملللللدورهإشلللللرد   يلا للللل 
 :3د   اناي د ما  ة  ييم مق  م   د ردضيلو ا ة د وط  ة    د  امة  مدوريةد  إ ىووج    
 .لا دود د  لد ة د مي سم طل   ي ا عمل ة د م   -
 .لااريح لا ل غ رئ   د مجل  د ل  ي د  لدي د م  ي  -
 لللللللي د ملللللللديناي أي  د مردجلللللللر د  اتلللللللة   شللللللل ار هللللللل د د  لللللللردر  لللللللي د جريلللللللدة د رسلللللللم ة، -

 . لجم وريلااريح إ  ار د ع ناي ي ع ن ا    ،د ددرية د و ئ ة
 .د   وباي د مي لام  مودج م ا -
 .لااريح دلا ا  د  ردر مق د ود ي، يد ماريح د م دد   مما  عمل اي د م   -

 نشاء لجنة المسـحإ -02

 مجلللللرد د ممللللللا  عمل للللللة د م لللللل  د  للللللا   لأردضللللللي عللللللى م للللللمو   للللللل بلد للللللة، وللللللما إنلللللللا  
هللللللل د د  لللللللردر أع لللللللا    لللللللدد  موجللللللله  لللللللردر ملللللللق د لللللللود ي د م لللللللم  إ ل م لللللللا، ، د م للللللل   ج لللللللة

 

م روة  ي  30د جريدة د رسللم ة عدد  ،  وم ل    عددد م لل  د ردضللي د  ا   1976مارس  25د م ر   ي   62-76مرسللو  ر ا   1
 .496، ن 1976أبريل  13

 مق ن   د مرسو . 03د مادة:  ردجر 2
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                    ق د مرسلللللللللو  د م  يللللللللل يمللللللللل  07: ي لللللللللد ن للللللللل  د ملللللللللادة ، لللللللللل يدحلللللللللد مللللللللل  ا د لج لللللللللة، يم لللللللللا 
 62-76ر للللللللا:  يد مللللللللمما  لمرسللللللللو  د م للللللللد  07/04/1992: د ملللللللل ر   للللللللي 1341-92ر للللللللا: 

أع للللللا   د لج لللللة د مللللللي لامكلللللون ملللللق للللللييلةلا علللللللى ، د مم لللللل    علللللددد د م لللللل  د  لللللا   لأردضلللللي
ي  للللد أسللللل د ، لاللللم يا  للللي يجودهلللللا ط   للللة د م ط للللة د مللللردد م لللل  ا ،2ددئملللليق يأع للللا  ملللل  ميق

                  هلللللللللل ه  إ للللللللللىم مللللللللللة يضللللللللللر د  للللللللللديد  ل لللللللللللد اي يد ملك للللللللللاي ددوللللللللللل  للللللللللل بلد للللللللللة  د ملللللللللللرص
                 08: ي للللللللللد ن لللللللللل  د مللللللللللادة ،لاجممللللللللللر ديريللللللللللا  لمللللللللللا د م لللللللللل  د  للللللللللريرةي د مللللللللللي  ،د لج للللللللللة

عللللللى طلللللله م للللل ي  د و  لللللة  لاجمملللللر د لج لللللة ب لللللا دأنللللل :" عللللللى  62-76ر لللللا:  ملللللق د مرسلللللو 
                         مللللللللللللق رئ  لللللللللللل ا، يي للللللللللللرر م  للللللللللللر م  للللللللللللل  ة م لللللللللللل  د ردضللللللللللللي يب للللللللللللا  علللللللللللللى دعللللللللللللو 

يلام للللللل   ردردلا لللللللا  بغل  لللللللة د تلللللللودي، ييجللللللله أن  يلللللللون عللللللللى د  لللللللل رل لللللللا  د ملللللللددي ي، علللللللق
حا للللللة لا للللللايي د تللللللودي وللللللرج  تللللللوي د للللللرئ   يلا  لللللل   للللللردردي  أع للللللائ ا حاضللللللريق، ي للللللي

 .".د لج ة  موجه م رر مق د ود ي
 :يهي  ي د أس دي م ا  أور     ه د لج ة

 .جمر د ورائ  يد   اناي د  الاجة عق عمل اي د م   -
 .د مبكد مق د  ديد د مم   علي ا، يم اي ة د مو ي   ي حا ة د  زدص -
كللللللللد مللللللللق تلللللللل ة د ورللللللللائ  د مم ل للللللللة   لللللللل ددي د ملك للللللللة د   اريللللللللة د م لللللللللمة إرللللللللر د مب -
 .د ميددن ة  د م او ة  عمل اي

لامم لللللل  أولللللر ،يب لللللد د نم لللللا  ملللللق هللللل ه د جلللللرد دي د م  للللليرية يد ددريلللللة لالللللبلاي مرحللللللة 
 .3د ميددن ة يد  مام ة   ي د عما 

 
 

 

رب ر د ي  عا    24د م ر   ي  62-76رسلللو  ر ا    د  ييمما د م 1992أبريل  07 ي   م ر  134-92مرسلللو  لا  ي ي ر ا   1
م روة   26د جريدة د رسلم ة عدد  ،  ، د م د  يد ممما، يد مم ل    عددد م ل  د ردضلي د  ا 1976مارس سل ة    25د مود     1396

 .773 ن، 1992أبريل  08 ي 
 .54  باش عائلة، د مرجر د  اب ، ن  2
 .58، ن د مرجر ن    3
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 والختاميةالفر  الثاني: الأعمال الميدانية  

                  لللللللللللد دسلللللللللللمكما  مرحللللللللللللة د عملللللللللللا  د م  للللللللللليرية يد ددريلللللللللللة لاملللللللللللر عمل لللللللللللة د م للللللللللل  
مرحللللللللة ميددن لللللللة، أملللللللا د ما  لللللللة  مللللللللمل نملللللللائا د ملللللللرحلميق   ان لللللللة،  اعمبارهلللللللاد مرحللللللللة د  إ لللللللى

 .أعما  ومام ة د  ا  ميق  اعمبارها

 الميدانية  أولا: الأعمال

  م لللللر د م  يللللل  د ميللللللددني، أهلللللا مردحلللللل د م لللللل  د   لللللاري، حيللللل  أسلللللل دي هللللل ه د  مل للللللة 
أعللللودن علللللى  وم للللة للللرر لامللللليل مللللق  إ للللىد م لللل  د م ل للللة، يبا م دوللللد  أعللللودن م للللل ة إ للللى

د ملك للللة، مر  للللان   للللونيق م   لللليق، أحللللدهما مللللق مدوريللللة  ميل للللان بم دوللللد إر لللليق م  مللللاد  للللل، 
                  د   لللللللللاردي د ملللللللللي لا مملللللللللي  مللللللللل   حلللللللللديد د دي لللللللللة أر لللللللللا  لا يللللللللليق أمللللللللل   د دي لللللللللة،  مم يلللللللللل

             د ملللللللللللي لا للللللللللل  علللللللللللون ملللللللللللق د  لد لللللللللللة ميلللللللللللل   مما  لللللللللللة د م ق  لللللللللللاي يب  لللللللللللور، د دي لللللللللللة
 .1أم   د  لد ة

 وباشللللللر د م   للللللون د   للللللاريون عمل للللللا لاب للللللا  لم للللللا  د م لللللل دة إ للللللي ا  ل للللللير  للللللي عمل للللللة
د ملك لللللة  ل لللللير  لللللي د م  يللللل  يم او لللللة حللللل  ،  لللللة أتللللل ا  د   لللللور  م او  د ملللللي لا لللللدأ د م  يللللل ،
 .د  ي  ة د ور    يد   ور 

 معاينة أصحاب الحقـوق  -01

وملللللللو ى د م   لللللللون د   لللللللاريون   لللللللل د  لللللللير د ميلللللللددني يد م  يللللللل   لللللللي د ملك لللللللة،  م او لللللللة 
           ط   يللللللللليق اأش اتللللللللل  إملللللللللا د ملللللللللا كيق د هلللللللللاهريق د للللللللل وق  لللللللللد  يونلللللللللودأي  أتللللللللل ا  د   لللللللللور 

لا دولللللدها بللللل  ر حلللللا م ا د مدن لللللة، ي  لللللح  ، فبا   لللللبة  لأشللللل ان د ط   يللللليق ولللللما2م  لللللوييقأي 
                ي  لللللللللللله د  ، لاللللللللللللاريح بم دوللللللللللللد أ  للللللللللللاب ا يأسللللللللللللمائ ا، مم للللللللللللوص  اسللللللللللللا د   يد جللللللللللللد، إسللللللللللللا

، علللللللى د للللللليوص يللللللةم او للللللة ملك للللللة ع ار  حللللللا  ي للللللي، د مللللللي د، يد ج  لللللل ة، د وضلللللل  ة د  ائل للللللة
  لللللللر هويلللللللة أحلللللللد د للللللللر ا   لللللللي د لللللللليوص، ملللللللر إر لللللللار د  ري لللللللة إ د  انللللللل  د   لللللللور  ف ي لللللللي

 

د  للادرة عق د مدورية د  امة  لأم   د وط  ة، ي درة ،  3587 ر ا   يد م  رة14، ن د مرجر د  للاب ، 16  د م ل مة ر ا ردجر 1
 ، د جزدئر.17/07/1999 ي  م روة د ما  ة،

 .21، ن د مرجر ن   ، 16 د م ل مة ر ا ردجر 2
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 .على د ليوص نالاا عق د و اة  املك د   ارية
           جم  لللللللللة،  يلللللللللون لا يللللللللليق د شللللللللل ان د م  ويلللللللللة ب  لللللللللان ط   م لللللللللا إ د  انللللللللل  شلللللللللر ة، 

، ط   م للللللللللا د  انون للللللللللة، م رهللللللللللا لا للللللللللميم اد لللللللللللر ة ب  للللللللللان   يللللللللللما لا دوللللللللللد م ل للللللللللة، هيئللللللللللة أي 
                    لالللللللللللللاريح يميلللللللللللللان م رهلللللللللللللا،  جمملللللللللللللاعي، أملللللللللللللا د جم  لللللللللللللاي  يم لللللللللللللدد لا يي  لللللللللللللا   سلللللللللللللم ا،د

 .1د ساسي  ي انون ادوددع ا،  
أمللللللا إ د  للللللان تللللللاحه د  لللللل  جماعللللللة م ل للللللة ف  م للللللي لا دوللللللدها ب  للللللان مللللللا إ د  انلللللل  

                            إ د  انلللللللللللللل  لاا  للللللللللللللة  ل يئللللللللللللللاي د  موم للللللللللللللة د وط  للللللللللللللة  يم لللللللللللللليق ي  للللللللللللللة، أمللللللللللللللا بلد للللللللللللللة أي 
 .2  ر م رها يم يرها

 معاينة حق الملكية والحقوق العينية الواردة على العقار -02

                 د   للللللللللاردي د م   للللللللللة  إ للللللللللىوللللللللللما د م  لللللللللل  د ميللللللللللددني  للللللللللي د ملك للللللللللة  ا م  للللللللللل د ميللللللللللددني 
د ملك للللة مللللق ولللل   د ميونللللة مللللق د م   لللليق، م او للللة حلللل    ا م لللل ، أوللللق لامللللو ى د  ر للللة د م   للللة

د ب للللللل  يد سم  لللللللا ، ملللللللق وللللللل    بودسلللللللطةأي  ،  و هلللللللا د ملللللللا كيقسللللللل ددي د ربلللللللاي د ملللللللي 
 .أ ود  يلا ري اي د م   د مجايريق  ي حا ة غ ا  د   د

 معاينة حق الملكية اوجود سند -أ

لا لللللر  م لللللل ة د م لللللل   ،هللللل ه د م او لللللة لالللللما    للللل  د يللللل   لور  لللللة د م دملللللة  لم  للللل 
د م  يلللللل  د   للللللاري علللللللى د م  لللللل  ضللللللريرة   لللللل  د  لللللل د د م للللللد  مللللللق طللللللر   أر للللللا  مرحلللللللة

ف للللللل   لللللللل د ميلللللللزدي يد للللللللريس د مطلوبلللللللة، يد م ملللللللو  ب لللللللا  د ما لللللللح، يد للللللل ي  جللللللله أن لاملللللللو ر
 .3 رباي ح  د ملك ة د   ارية د  اتة

مللللي وم للللم  ا   لللل  عللللق   للللح وم لللليق علللللى د م   لللليق د مبكللللد مللللق ط   للللة د م لومللللاي د 
يد ب للللل  عملللللا إ د  لللللان مللللل      للللل  عي لللللي  ،لاطا   لللللا ملللللر د   لللللار  لللللي د ود لللللر د  للللل د، يملللللد 
د م  للللل  ملللللق علللللد  يريد لا لللللر   حللللل  عللللللى    لللللح إ لللللى، ضللللل    للللل د د ملك لللللةغيلللللر م لللللجل 

 

 .21، ن د مرجر د  اب ، 16 د م ل مة ر ا ردجر 1
 .60  اب ، ن ريا مردحي، د مرجر د 2
 .63ن د مرجر ن   ،  3
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 طا للللللاي د م ا هللللللة د   اريللللللة د موجللللللودة بللللللددئرة  إ للللللى للللللا رجوص  حلللللل  د ملك للللللة، ي للللللل   للللللح وللللللما
 . د   ار م ل د م  ي   دوم ات ا

 للللد و للللما عللللق م او للللة د  لللل ددي د م دمللللة  لج للللة د م لللل  عللللدة يضلللل  اي،   للللمدعي علللللى 
،   للللد ومللللو ر  للللي د  لللل د  للللل د لللللريس ةمردعالا للللا يدردسللللة  للللل يدحللللدة م  للللا علللللى حللللد د م   لللليق

             وم للللللللمق أي م لومللللللللة لا لللللللل  د   للللللللار م للللللللل د م  يلللللللل ،  يم لللللللليق د مطلوبللللللللة  انونللللللللا  ك لللللللل 
ييلللللما م اململلللل   بنللللل  غيلللللر موجلللللود، يبا ملللللا ي  جللللله  د د م لللللد ملللللر هللللل ه د  ا لللللة دسلللللمب اد د  للللل  

              د  انون للللة يأر ان للللا  مللللا  ي للللا د مللللدة د ملللللمرطة مللللد  لاللللو ر د   للللا ة  لللليعلللللى د م   لللليق د ب لللل  
            للللللللللرس علللللللللد  لا لللللللللجيل  ل لللللللللائز  بح يمللللللللل   لللللللللي د ملك لللللللللة، د عملللللللللرد   ي لللللللللا  لمم لللللللللح ب لللللللللا ي 
 .1أي دعمردضاي مق د تير

بللللد ئل يدضلللل ة،  كللللق د م للللاحة  يللللون د  لللل د د م للللد  وم للللل    لللل   ا   للللار د م  للللي  ي للللد 
               لاكلللللون أك لللللر د مللللل  ورة  لللللي هللللل د د  للللل د أ لللللل ملللللق د م لللللاحة د م لللللددة  لللللي د ميلللللددن،  ملللللا  لللللد

             مللللللق لالللللللح د مللللللي لاللللللا   اسلللللل ا، ف  للللللمدعي د مللللللر ه للللللا إجللللللرد  لا  يلللللل  لاكميلللللللي  م ر للللللة سلللللل ه 
 ق للللللاس م للللللاحاي د   للللللاردي د مجللللللايرة يم ارنللللللة مللللللد  لاطا   للللللا أي  د    للللللان،أي  ةد زيللللللاد هلللللل ه

              د م  مللللللة   للللللا،  م ر للللللة سلللللل ه هلللللل ه د وضلللللل  ة،  لللللل  د لاللللللا د موتللللللل مللللللق ولللللل   مللللللر د  لللللل ددي
د م للللللاحاي د م للللللجلة علللللللى هلللللل ه د  لللللل ددي يبلللللليق د  لللللل ددي  لاطللللللاب  بلللللليق إ للللللىهلللللل د د   لللللل  

م للللللح  ا م لومللللللاي د موجللللللودة علللللللى يللللللق  لم  للللللي د م    م    للللللا ،د  الاجللللللة عللللللق عمل للللللة د م لللللل 
د مطللللاب   إ للللىأمللللا إ د لا لللل ر د موتللللل  سلللل ده   للللد  لاللللو ر د للللد ئل د ماد للللة يد ميددن للللة   لللل م ا،

 .2 ف    ج ة د م    ل هر يم اي ة د    إ ى  كون أما  نزدص وما إحا م  
      د م دملللللللللة جلللللللله علللللللللى د م   لللللللليق د   لللللللللارييق ع للللللللد دردسللللللللة يلا  لللللللل  د  لللللللل ددي كمللللللللا 

         د م لللللللللام ي د لللللللللودردة  ي لللللللللا ينوع لللللللللا يد ب للللللللل  علللللللللق ملللللللللد     لللللللللا، د وللللللللل    للللللللليق د عمبلللللللللار
د مللللللل ر   033-62:  موجللللللله د مرسلللللللو  شلللللللرعيم ا،    لللللللا  م لللللللام ي مم وعلللللللة يأولللللللر  ملتلللللللاة

 

 .14، مرجر ساب ، ن 16د م ل مة ر ا  1

لا  للل   انون وان،  ل ة د   ور يد  لو  د  م لللاد ة،     اس بري ، نها  د لللل ر د  ي ي  ي د جزدئر، رسلللا ة ماج لللمير، 2
 .24، ن 04/11/2006نو ل  وو  جام ة  اتدي مربا  ير لة،    ا د   ور،

، 14عدد    د جريدة د رسللللم ةوم للللمق م ر د م للللر   ي د م   د لللللاغرة،   23/10/1962م ر   ي:   03-62مرسللللو  ر ا:   3
 .26/10/1962د  ادرة  ي 
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شلللللللترها  اسلللللللم  ا   د للللللل ي م لللللللر  لللللللل عمل لللللللاي د   لللللللر يد  جلللللللار د  ابللللللل  23/10/1962:  لللللللي
 لالللللللا إعممادهلللللللا د م للللللليير د ملللللللي جلللللللان أي    لللللللا   د جماعلللللللاي د  موم لللللللةد  مل لللللللاي د ملللللللي لالللللللما 

آنللللل د  ملللللق طلللللر  د دي لللللة،  للللل  د لا للللليق أن د  للللل د د م لللللما  للللل  م لللللا     للللل د د مرسلللللو ،  يم للللليق 
 . ا م ا   د و ئ ة د م   ة   تائ   د لا ا 
مللللللا    جللللللو  د حمجللللللاج  ا  لللللل ددي د مم للللللم ة ن للللللل د ملك للللللة د م رمللللللة بلللللليق د جانلللللله ك

  للللللللل  د ردضلللللللللي د   ح لللللللللة،  ن م لللللللللل هللللللللل ه د مللللللللل   لا م لللللللللر ملكلللللللللا  ييق ف ملللللللللايد جزدئلللللللللر 
 18/10/1963: د ملللللللللل ر   للللللللللي 3881-63: ر للللللللللا  لمجموعللللللللللة د وط  للللللللللة دسللللللللللم ادد  لمرسللللللللللو 

 لأشلللللللللل ان د ط   يلللللللللليق،  يي  د مم للللللللللل   ملك للللللللللة د دي للللللللللة  لم للللللللللم مردي د   ح للللللللللة د ما  للللللللللة
 .2 ا م   د  اض ة  لمبم ا د ج   ة د ج   ة  يادة على دسمب اد د   ددي د مم ل ة

 معايـنة حق الملكية في غياب السند -ب  

يد  لللللة   لللل  د ملك للللة دنط  لللللا مللللق إربللللاي  ئ  للللد م لللل  د ردضللللي  لللللي هلللل ه د  ا للللة م لللللل 
حا لللللة غ لللللا  د  للللل د لاكلللللون د م او لللللة علللللق طريللللل  د سم  لللللا  يد ب للللل ، ب لللللد   ي لللللي ،ةد   لللللا  

 .3رباي د   ا ةد م لوماي د م مة د  اتة     جمر أك ر  در مميق مق
د ملللللللر ه لللللللا  لللللللا م  ي   لللللللي ملللللللد  مزدي لللللللة د لللللللل   د م  لللللللي  ل  لللللللا ة عللللللللى  ييم لللللللل 
د لللل ي   مللللي د   للللا ة  مللللا   مللللي د ملك للللة، ي للللد ج للللل  د  للللانون د مللللدني،  حيللللا  د   للللار، طب للللا

يد ملك للللة طر  للللا د  اتللللة   للللو   مللللي د   للللا ة  للللي  دلا للللا حمللللى ي للللو    ما للللة  للللل مللللق د   للللا ة
 .4ما حكان د  ائز غير  

وم للللليق عللللللى ملللللدعي د   لللللا ة لا لللللد ا  ا لللللة د ربالالللللاي  ملللللا  ي لللللا شللللل ادة د لللللل ود يشللللل ادة 
 . ل ش     يد د م  ي  حو  ه ه د ود  ة إ ىيد سمماص    د مجايريق، د م  

 

د ع ن  بن د سلللللمت  ي د   ح ة د  ائدة  ب   د شللللل ان وم لللللمق  01/10/1963م ر   ي:    388-63مرسلللللو  ر ا:   1
 .04/10/1963، د  ادرة  ي 73عدد  د جريدة د رسم ة،  ييق هي أم   د دي ة د ط 

 .2، د مرجر د  اب ، ن 3587 ر ا  رة د م 2

 .63ريا مردحي، د مرجر د  اب ، ن  3

 ددر د    لللللة د  رب ة، د  اهرة،  ،9  وري، د وسللللل    ي شلللللر  د  انون د مدني، أسلللللبا    للللله د ملك ة، د جز  ع د د ر در د  للللل 4
 .790 ن، 1986
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 ثانيـا: الأعمال الختـاميـة

د  ي  لللللللة   لللللللد دسلللللللمكما  عمل لللللللة د م  يللللللل  يد م او لللللللة د ميددن لللللللة   للللللل  د ملك لللللللة يد   لللللللور 
د  مل لللللللة  م م لللللللي ، لا ريلللللللر ب ملللللللائا د م ريلللللللاي ي علللللللددد يرلللللللائ  د م للللللل  ، ولللللللما لا ريلللللللر  د ولللللللر 
 . ا  لد ة د  انوني  ورائ  د م     ا وددص

 إعـداد وثـائق المسـح -01

 :إن لا م ا م   د ردضي  يون موضوص إعددد ما ولي  ي  ل بلد ة
، ييم لللللل  د ط لللللوغرد ي د مرلايلللللهلارلاللللله ف للللل  م ملللللل  د   لللللاردي ح للللله  دي  د   لللللا جللللل  -

 .ه د د جدي   يل   ا م احي ميون  ل لد ة د مم وحة
             سلللللللللجل م للللللللل  د ردضلللللللللي لا لللللللللجل ف للللللللل  د   لللللللللاردي د ممجم لللللللللة ملللللللللق   لللللللللل د ملللللللللا كيق -

 .ي  ح ح ه د مرلايه د  جدي        د م متليقأي  
 .د م ططاي د م اح ة د مطا  ة  لوض  ة د  ا  ة   طر د ردضي  -

م للللللل   د مم لللللللمق إعلللللللددد 74-75: ملللللللق د ملللللللر 08: د ملللللللادة  م م للللللل اي عمللللللل  ي  لللللللح
 .1يلابس   د  جل د   اري  د  ا  د ردضي

 إيـدا  وثـائق المسح لدى البلديـة -02

  لللللللد د نم لللللللا  ملللللللق د عملللللللا  د ميددن لللللللة يد م ق  لللللللاي د   اريلللللللة ي علللللللددد د ورلللللللائ  د م  ملللللللة 
د م للللللد   134-92: د مرسللللللو  د م  يلللللل ي ر للللللامللللللق  11: يي  للللللا  حيللللللا  د مللللللادة   لللللل ه د  مل للللللة،

  عللللللددد م لللللل  د ردضللللللي د  للللللا ، وللللللودص م طلللللل  م لللللل   د مم للللللل  62-76: يد مللللللمما  لمرسللللللو 
د  لللللل ملللللق دومملللللا  د شلللللتا  د م   لللللة  لللللد   د ردضلللللي يد ورلللللائ  د مل  لللللة  للللل  وللللل   شللللل ر عللللللى
 .2علي ا  د  لد ة د م   ة  ا م  ، حي   ميق  لم  ييق د ط ص

عمل لللللللة د ولللللللددص  ورلللللللائ  د م للللللل   لللللللد  د  لد لللللللة ملللللللق طلللللللر  ملللللللدور ميمللللللله م للللللل  لالللللللما 
م ابلللللل   لللللح   لللللو  رئللللل   د  لد لللللة  إولللللددص،  للللللا  للللل    لللللا  هللللل ه د  مل لللللة شللللل ادة  د ردضلللللي د للللل ي

 

 .22د  اب ، ن ، د مرجر 16د م ل مة ر ا  1
 .24، ن ن   د مرجر 2
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إوللللللددص وللللللما إع نلللللل   لجم للللللور  للللللي د مللللللاكق د م   للللللة   ع نللللللاي  بللللللديره بم ريللللللر م  للللللر
 .ةد  لد اي د مجاير  د م   ة أي على م مو  د  لد ة 

لا للللد ا  إ للللى،    للللارص حمللللى وم لللل ى  مللللق وللللر  أن هلللل ه د  مل للللة  للللد م لللل     و لللل ي  للللح 
 .1 انونا   عمرد  دحمجاجالا  و   د مدة د م ددة

ووضلللللر سلللللجل د حمجاجلللللاي يد للللللياي  د م دملللللة أملللللا   ج لللللة د م للللل  د  لللللا  د ملللللي لاجمملللللر 
ن للللللا  جم للللللر أع للللللائ ا  للللللي جل للللللة متل للللللة،  دردسللللللة د لللللللياي  ي   لللللل ا يد  لللللل ي      للللللور

نللللزدص حللللو  د رسللللا د م للللاحي    للللاردلا ا ي للللي  نلللللهد م  يلللليق  للللا مر ممللللى  د  لللل   يد للللا بلللليق
بيلللل  ا لاب للللى د  للللديد د م  مللللة  ل  للللاردي  مللللا هللللي  للللي  ف مللللا د مو يلللل  إ للللىحا للللة عللللد  د موتللللل 

د لج للللللة د طللللللرد   ا جللللللل د  للللللانوني  ر للللللر دعللللللو   د م طلللللل  يي للللللرر م  للللللر بلللللل  ح، يلا لللللللا
هللللللل ه د م للللللللة، لا م لللللللر د  لللللللديد   أشللللللل ر  ان  لللللللا  03 ددة بلللللللل أملللللللا  د ج لللللللاي د   لللللللائ ة د م للللللل 

 .2ن ائ ة يلا م ر د ورائ  د م اح ة مطا  ة  لوض  ة د  ا  ة  لملك اي
 مجللللرد دنم للللا  إعللللددد م لللل  د ردضللللي  للللل ، لا م للللر يرللللائ  م لللل  د ردضللللي د مللللي نمجلللل  

 لللللا طرد  د مم ا علللللة  لوضللللل  ة د  ا  لللللة  لملك لللللة د   اريلللللة،   لللللد د م لللللدو ي د  اتلللللة  مطا  لللللة
م لللللل  د ردضللللللي حيللللللز د سللللللم ما ، يلا للللللد ر رللللللة ن للللللح، ن لللللل ة أي للللللى لارسللللللل  لاوضللللللر يرللللللائ 

ب لللللللا د جم لللللللور، يييلللللللون   لللللللح لا للللللل  م للللللل ي  ة رئللللللل    ي  لللللللح  للللللل  لا  م لللللللر د  لد لللللللة د م   لللللللة
           ران لللللللة لا لللللللم ظ ب لللللللا م لللللللل ة د م للللللل   لم او لللللللة، يلاكلللللللون  ن للللللل ة د مجلللللللل  د لللللللل  ي د  للللللللدي،

يد   للللللللل ة د  ا  لللللللللة لالللللللللودص  يد  لللللللللودن، د م للللللللل ، يد  يئلللللللللاي د  موم لللللللللة  لللللللللي مم لللللللللاي  أعلللللللللودن
 .3 ا م ا هة د   ارية  مبس   د  جل د   اري 

 
 
 
 

 

 .25ن  ،، د مرجر د  اب 16د م ل مة ر ا  1
 .73ريا مردحي، د مرجر د  اب ، ن  2
 د مم ل    عددد م   د ردضي د  ا  يلابس   د  جل د   اري. 74-75: مق د مرسو  10أحيا  د مادة:  ردجر 3



 

58 

 

 المطلر الثاني: تأسيس السجل العقاري 

  لللللد أن لالللللما عمل لللللة د م للللل  د  لللللا   لأردضلللللي د ملللللي لا م لللللر د سلللللاس د ملللللادي  مبسللللل     
  جل د   اري.د  جل د   اري، لا دأ د عما  د  انون ة  نلا  د 

 الفر  الأول: الإجراءات الأولية لتأسيس السجل العقاري 

حملللللى ولللللما لابسللللل   د  لللللجل د   لللللاري  بلللللد ملللللق دسلللللم  ا  إجرد دلاللللل  د ي  لللللة د ممم للللللة  لللللي 
 عمل ة إوددص يرائ  د م  ، يلالي ا عمل ة لار  ا د   اردي د مم وحة.

 أولا: إيدا  وثائق المسح لدى المحافظة العقارية

ر د م لللللا ظ د   لللللاري د ق لللللا   لللللا جرد دي د ي  لللللة  مبسللللل   د  لللللجل د   لللللاري حملللللى   لللللمط  
                بلللللللد مللللللللق إوللللللللددص يرلللللللائ  د م لللللللل  علللللللللى م لللللللمو  د م ا هللللللللة د   اريللللللللة، ييلللللللما هلللللللل د د وللللللللددص

            للللل  د   لللللا أي   كلللللل   لللللاأي  ع لللللد د نم لللللا  ملللللق عمل لللللة د م للللل   مجملللللوص أ  لللللا  د  لد لللللة
 للللي د  لد للللة د م   للللة لا للللور مللللدلا ا سلللل ة، يعلللللى أسللللاس   للللي حا للللة مللللا إ د  انلللل  عمل للللة د م لللل 

           إوللللللددص يرللللللائ  د م لللللل  وللللللما لا دوللللللد ح للللللور د ملك للللللة يد   للللللور د  ي  للللللة د وللللللر ، يع للللللد إوللللللددص
هلللللل ه د ورللللللائ  مللللللق   للللللل د م للللللل ة د ميل للللللة يهللللللي م للللللل ة د م لللللل    للللللو  د م للللللا ظ د   للللللاري 

 .1   ل أي    ن ور   ه د د وددص ا ط ص علي ا ي   أ

 رفض الإيدا  -01

ع لللللدما  طللللللر د م لللللا ظ عللللللى يرلللللائ  د م للللل  د ملللللي لالللللا دولللللددع ا،   لللللو     للللل  د  مل لللللاي 
د م لللللجلة يد طللللل ص عللللللى د  ملللللل د م جلللللز ملللللق   لللللل د م لللللل ة،  لللللل  أن ولللللر   هللللل د د ولللللددص 

 :2 ي د  ا ي د ما  ة
             اي د ملللللللي لاكللللللون عمل لللللللة د م للللللل  للللللي حا لللللللة إوللللللددص يرلللللللائ  د م لللللل     لللللللا  لللللللي د  لللللللد   -

                ي لللللللا لا لللللللور ملللللللدلا ا سللللللل ة ي حلللللللظ د م لللللللا ظ د   لللللللاري ملللللللق وللللللل   دط عللللللل  عللللللللى د ورلللللللائ  

 

لا  لل  د  انون د  ان،  ل ة  ملللرير د جزدئري، رسللا ة ماج للمير،ضلل ف أحمد، د للل ر د  ي ي بيق د  هرية يد مط ي   ي د  1
 .65، ن 2006/2007د   ة د جام  ة جام ة أبي  ير بل اود، لالم ان،  د   ور 
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             أن عمل للللللة د م لللللل   للللللا لالللللللمل  للللللل أجللللللزد    للللللح د   للللللا  يللللللر   هلللللل د د وللللللددص علللللللى أسللللللاس
 ملو   ا    .أن  

 بكمل للللا،  كللللق ه للللا    لللل  د   للللا  مللللق د  لد للللة حا للللة إوللللددص يرللللائ  م لللل  بلد للللة مللللا  -
  ا وما م   ا، ور   د وددص.

                 لا للللللللللو  م للللللللللل ة د م لللللللللل   م لللللللللل  بلد للللللللللة مللللللللللا يمللللللللللق ولللللللللل   أعما  للللللللللا لا للللللللللجل أن -
                 مللللللللللق د ملك للللللللللاي د موجللللللللللودة علللللللللللى م للللللللللمو  هلللللللللل ه د  لد للللللللللة هللللللللللي ملك للللللللللاي %60حللللللللللود ي 

بلللللر   د ولللللددص عللللللى أسلللللاس أن عمل لللللة د م للللل   لللللي مج و لللللة،    لللللا   لللللو  د م لللللا ظ د   لللللاري 
هللللل ه د  لد لللللة  لللللا لاللللل دي د تلللللر  د مرجلللللو م  لللللا، ي لللللي هالاللللل  د  ا لللللة   لللللو  د م لللللا ظ د   لللللاري 
بم ريللللللر م  للللللر ر لللللل  د وللللللددص علللللللى أسللللللاس أن د ورللللللائ  د م دمللللللة مللللللق م للللللل ة د م لللللل  

أن عمل لللللللة د م للللللل   لللللللا لا  للللللل  أي  د   لللللللا ،أي  نا  لللللللة   لللللللد  شلللللللمو  ا عللللللللى  لللللللل د جلللللللزد 
 .1م  ا يهو لال    مجموص د ملك اي تر د 

 قبول الإيدا  -02

 لللللللي هللللللل ه د  ا لللللللة  ملللللللا لا لللللللو  م لللللللا   د م للللللل    ولللللللددص يرلللللللائ  د م للللللل    لللللللو  د م لللللللا ظ 
هلللل ه د ورللللائ   لللل  د  انلللل   املللللة وللللما   و  للللا يي  لللل  هلللل د د وللللددص عللللق طريلللل   د   للللاري    لللل 

م لللللل إشللللل ار يدسلللللر  م  لللللر لا لللللل ا   لللللو  بم ريلللللره د م لللللا ظ د   لللللاري، يهللللل د د م  لللللر  يلللللون 
 .2أش ر 4د م   ي مدة   أ ا  مق لااريح إوددص يرائ  8أجل    ي

يملللللق وللللل   إولللللددص يرلللللائ  د م للللل  ولللللما لا دولللللد ح لللللور د ملك لللللة يد   لللللور د  ي  لللللة د ولللللر  
 لللللدو ا سللللل ددي عرف لللللة،   لللللي أي  حائزي لللللا سللللل ددي،أي   ا   لللللبة  ل  لللللاردي د ملللللي  للللل    ما كي لللللا

د   للللاري  م لللللل ة أمللللل   د دي للللة  لمبكلللللد مللللق أن هللللل ه د مللللل   هلللل ه د  ا لللللة وم للللل د م لللللا ظ 
    ددي عرف ة.أي        مق أم   د دي ة حا  علي ا د  ردد بدين س د

      يع للللللدما وللللللما د وللللللددص يييللللللون م  للللللو ،   للللللو  د م للللللا ظ د   للللللاري   عللللللددد د ورللللللائ  د م  مللللللة
د م لللللللللا ظ د   لللللللللاري د مللللللللي لالللللللللل د    لللللللللور د  للللللللردد عللللللللللى د   لللللللللاردي د مم للللللللوحة، يي لللللللللو  أي 
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أتلللللل ا  د   للللللور  ل  للللللور ي ح للللللار  للللللل د ورللللللائ  د مللللللي لا  لللللل  أي   اسللللللمدعا   يي د لللللللبن
د ما للللح علللللى د ورللللائ  د مللللي لا  لللل  ح و لللل  علللللى د   للللاردي أي  د ملك للللة، يحمللللى    للللل د  للللائز

 د ددرة   موي على:  م لما مقجدي   أ  ا   بد أن وودص  د  د م ا هة د   ارية 
 للللل د   للللا  د مللللي  انلللل  أي  ي   و هللللا علللللى م للللمو   للللل   للللايتلللل  د   للللاردي د ملللل  -

 موضوص عمل ة د م  ، مر   ر مو   ا يم مودها يأر ا  م ط  م   د ردضي.
   ه ي سا د ما ح د  ا ي يلااريح مي ده يم  م  يموط  . -
 د مم ا دي يد رهون د   ارية يد   ور د  ي  ة، يد  يود د ممرلابة على  ل ع ار. -

د  مل لللللة أي د ولللللددص يلا دولللللد ح لللللور د ملك لللللة،   لللللو  د م لللللا ظ د   لللللاري   مل لللللة   لللللد هللللل ه 
 1هي عمل ة د مر  ا.  أور  

 : ترقيم العقارات الممسوحةثانيا

  لللللللو  د م لللللللا ظ د   لللللللاري   مل لللللللة د ملللللللر  ا ع لللللللد إولللللللددص يرلللللللائ  د م للللللل   لللللللد  د م ا هلللللللة 
   لللللللل  رابمللللللللة ي ابلللللللللة  يبمللللللللا أن د  ا للللللللة د  انون للللللللة يد وضلللللللل  ة د  انون للللللللة  ل  للللللللاردي د   اريللللللللة

 لمتييللللر،  ميللللق أن لا للللد  لا للللو ي ع اريللللة   للللل أن وللللما لاللللر  ا د   للللاردي د م   للللة  للللي د  للللجل 
          د   لللللاري،   للللل د ملللللق د  لللللريري د ق لللللا    مل لللللة ضلللللب   لم للللل  لالللللما م للللل  إولللللددص يرلللللائ  د م للللل  

 أ ري عمل ة د مر  ا د  وري  ل  اردي. أجل ه د   ي د م ا هة د   ارية يمق
 جللللللله عللللللللى د م لللللللا ظ د   لللللللاري أن وم للللللل  د سلللللللم ددددي د  لللللللريرية م للللللل  إولللللللددص   للللللل  ح

   بد عل   أن   رن على: أجل   ح  د م  ، يمق  يرائ 
 لاو ير د بطا اي د   ارية د ميونة  ل جل د   اري. -
أن  يللللللون د عللللللودن د ميل لللللليق   مل للللللة د مللللللر  ا د   للللللاري ململللللليق  للللللا جرد دي د  انون للللللة  -

 لال ي يرائ  د م  .  د جدودة   ل
د مودعللللة وللللما د مللللر  ا د   للللاري علللللى أسللللاس د م لومللللاي د موجللللودة  للللي د بطا للللة د   اريللللة 

  لللللل م لللللل ة د م للللل ، يهللللل ه د ور  لللللة لا ملللللوي عللللللى  لللللل د   اتلللللر د  لللللريرية د   اريلللللة  ملللللق
 د ورائ  لاه ر إحد  د وض  اي د ما  ة: دردسة ه هي 
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 ع اردي    ددي. -

ع لللللاردي بلللللدين سللللل ددي،  كلللللق ه لللللا  شللللل    ملللللارس علي لللللا ح لللللا ة  ملللللدة لا لللللم   للللل   -
  امم ك ا عق طري  د م اد  د مي ه.

 ع اردي  ا لاكق م ل مطا بة مق أي ش  . -

 مللللللا إ د  للللللا لاكللللللق يبللللللاوم   يضلللللل  ة د   للللللار   مللللللل  د مللللللر  ا،   للللللد  يللللللون د مللللللر  ا م  
 1لار  ا ن ائي إ د يجدي س ددي إرباي د ملك ة.أي     ان  غير  اف ة،أي   ه ا  س ددي

 أنوا  الترقيم -01

 الترقيم النهائي: -أ 

 للللي حا للللة يجللللود سلللل د   وللللدص أي مجللللا   للللللح  للللي ملك للللة د   للللار  طا بلللل    للللد د م  يلللل  
               د م  لللللللل   ن ائ للللللللا   ائدلالللللللل ،   للللللللادمللللللللا   د   للللللللاري أر للللللللا  أشللللللللتا  د م لللللللل  وللللللللر ا د   للللللللار لار 

             ،   لللللللي هللللللل ه د  ا لللللللة  يلللللللون د ملللللللر  اسلللللللا  احا لللللللة ملك لللللللة    لللللللد د   كملللللللا لالللللللا د شلللللللارة إ  للللللل  
 .2د   اري ن ائي
            لللللللي حا لللللللة د ملك لللللللة    لللللللد غيلللللللر د يللللللل  يمم لللللللا   ي انللللللل  د م لللللللاحة د مللللللل  ورة أ  لللللللا 
               د م للللللاحة د م للللللددة، إمللللللا د م للللللاحة د م  للللللوبة أ للللللل مللللللق د موجللللللودة م مل للللللة عللللللق للللللي د   للللللد 

 للللي د   للللد، ي للللا  يللللق ه للللا  نللللزدص، نبولللل    لللليق د عمبللللار د م للللاحة د م  للللوبة   للللي هلللل ه د  ا للللة 
 اري بمر  ا د   ار لار  ما ن ائ ا.  و  د م ا ظ د   

       ي للللللي حا للللللة د م للللللاحة د م  للللللوبة أك للللللر مللللللق د م للللللاحة د موجللللللودة  للللللي د   للللللد، ي انلللللل  
               وللللللللما لاللللللللر  اأ  للللللللا هلللللللل ه د زيللللللللادة م للللللللررة نبولللللللل  د م للللللللاحة د م  للللللللوبة،   للللللللي هلللللللل ه د  ا للللللللة 

 د   ار لار  ما ن ائ ا.
د   للللللود د م دمللللللة مللللللق طللللللر   ي للللللي حا للللللة ملك للللللة   للللللا ع للللللد  كللللللق م للللللل نللللللزدص، ي انلللللل 

د ما للللللح يد جيللللللردن مم ا  للللللة، ف مللللللا   لللللل  د  للللللديد،   للللللي حا للللللة إ د لاللللللا د مود لللللل  علللللللى حللللللد 
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 1  ملمر   م و  ه ه د  ديد   يق د عمبار ييما لار  ا د   ار لار  ا ن ائي.
أ  لللللا يع لللللدما  يلللللون د ملللللر  ا ن لللللائي    لللللل د ما لللللح عللللللى د لللللد مر د   لللللاري، يد م حلللللظ 

علللللللى د ملك للللللاي د  اتللللللة د مللللللي  مملك للللللا د شلللللل ان د م  ويللللللة أ  للللللا لا أن هلللللل ه د ور  للللللة لا لللللل 
 د م س اي د  امة د ور .أي   د  لد ةأي   د و  ةأي  د  موم ة، د دي ة

 الترقيم المؤقت:  -ب

 الترقيم المؤقت لمدة أربعة أشهر: -

 للللللي حا للللللة مللللللا إ د  انلللللل  د م لومللللللاي د موجللللللودة  للللللي يرللللللائ  د م  يلللللل  د   للللللاري لاه للللللر 
ملللللدلا ا لا للللم   ل للللائز د   لللللو  علللللى د ملك للللة  ا م لللللاد  د مي لللله،  يللللون د   لللللار  يجللللود ح للللا ة

 .2د م  ي موضوص لار  ا م     مدة أرب ة أش ر و دأ سريان ا مق وو  د مر  ا
لأشللللل ان د للللل وق   للللا م لللللل ة لا لللللد ا دعمردضلللللالا ا، د ملللللي  لللللا  ولللل   هللللل ه د  ملللللرة  يلللللون 

   دموها أر ا  عمل ة د م  .
               د مللللللللللر  ا ن ائ لللللللللا ع لللللللللد مللللللللللرير هللللللللل ه د ملللللللللدة  للللللللللي حا لللللللللة علللللللللد  لا للللللللللد ا  لللللللللب  هللللللللل د 

                   أن هللللللللللللللللللللل ه د عمردضلللللللللللللللللللللاي  لللللللللللللللللللللا لاكلللللللللللللللللللللق م  و لللللللللللللللللللللة، أي ر  للللللللللللللللللللل  أي  دعمردضلللللللللللللللللللللاي
 .3س   أي  مق   ل د م ا ظ د   اري 

          لللللللي حا لللللللة ملك لللللللة    لللللللد غيللللللللر د يللللللل ، إ د  انللللللل  د م لللللللاحة د م  لللللللوبة أك للللللللرأ  لللللللا 
د موجلللللودة  لللللي د   لللللد، ي انللللل  د زيلللللادة غيلللللر م لللللررة، ولللللما لالللللر  ا د   لللللار د م  لللللي ملللللق د م لللللاحة 

 لار  ا م     مدة أرب ة أش ر.
 الترقيم المؤقت لمدة سنتين: -

  لللللي حا لللللة غ لللللا  سللللل ددي د ربلللللاي د كاف لللللة ي لللللي حلللللا  ملللللا إ د  انللللل  ع اتلللللر د م  يللللل 
ون د   للللللللار   لا للللللللم   لم للللللللا ظ د   للللللللاري لا دوللللللللد ح للللللللور د ملك للللللللة  لملللللللل   د هللللللللاهريق،  يلللللللل 

 .4لار  ا م     مدة س ميق  موضوص
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            لللللللللللي حا لللللللللللة د ملك لللللللللللة    لللللللللللد غيلللللللللللر د يللللللللللل ، إ د  انللللللللللل  د م لللللللللللاحة د مللللللللللل  ورةأ  للللللللللا 
عللللق د م للللاحة د م للللددة ي للللان ه للللا  نللللزدص  يللللما لاللللر  ا د   للللار لاللللر  ا م  لللل    للللي د   للللد م مل للللة

  مدة س ميق.
م  لللللي د للللل ي   م لللللر سللللل د ييمرلاللللله علللللق د ملللللر  ا د م  للللل  علللللد  لا لللللل ا د لللللد مر د   لللللاري  ل

ملك لللللة حيللللل    ولللللما لا لللللل م  إ  إ د لابكلللللدي ملك لللللة د   لللللار  للللللل  ، يه لللللا   لللللمط ر د ما لللللح 
 حائز  ل  ار د  ي لاا م   .أن    ش ادة لار  ا م  مة لاه ر    ل علىد هاهر أن 
 مجللللللا  ولللللل    مللللللرة د مللللللر  ا د م  لللللل   للللللد لاه للللللر ي للللللائر  انون للللللة   لاللللللدص أيأنلللللل   ينجللللللد

لللللللح  للللللي ملك للللللة د للللللل   د م  للللللي  ل  لللللللار،  للللللي هلللللل ه د  ا للللللة د م للللللا ظ د   للللللاري  جلللللللري  ل
 .1، يي لا د د مر د   اري  لما حردين دنمهاد مر  ا د   ائي  ل  ار 

 سنة: 15الترقيم المؤقت لمدة  -

              م للللللل  د ردضللللللليأشلللللللتا    لللللللجل  لللللللل ع لللللللار لالللللللا ر   لللللللودن،  لللللللا  طا للللللله  للللللل  وللللللل   
ح لللللللا  " حلللللللائزه  لللللللي ح لللللللا    لللللللمى أي   للللللل  ملللللللق لا دولللللللد ما كللللللل ي لللللللا لالللللللمميق م لللللللا   د م

 ".د   اردي غير د مطا ه ب ا أر ا  أشتا  م   د ردضي
لار  ملللللا م  ملللللا ملللللدة ومللللل  علللللللرة سل للللللة ملللللق لاللللللاريح  لالللللر ا د   لللللاردي ملللللق هللللل د د  للللل  

 لا لللللللد  تلللللللاحه د م لللللللل ة حلللللللا  ي لللللللي، إوللللللللددص يرللللللللائ  د ملللللللل    للللللللد  د م ا لهللللللللة د ل ل لاريللللللللة
د ملللللل  ور أعلللللل ه،   للللللو   د جلللللللعلللللللى أسللللللاس سلللللل د ملك للللللة مللللللل ر، ولللللل   لكيملللللل   ملمطا بللللللة  

 ي للللل دد   ملللللة د م ريلللللاي  إجلللللرد  يب لللللدد م للللا ظ د   لللللاري،  لللللي غ لللللا  دعلللللو    لللللائ ة  ائملللللة، 
  اسا ما ك .د   ار د م  ي   د  م ا   أم   د دي ة يم   د ردضي بمر  ا  

ومم للللللح بود  للللللة أي  سلللللل د غيللللللر مللللللل ر،كمللللللا  ميللللللق أن  يللللللون تللللللاحه د   للللللار   للللللو  
لالللللاريح دولللللددص يرلللللائ  د م للللل  ملللللق  أجلللللل سللللل ميق وللللل  ، د   لللللا ة طب لللللا  حيلللللا  د  لللللانون د ملللللدني

 للللللد  د م ا هللللللة د   اريللللللة،   للللللو  د م للللللا ظ د   للللللاري   للللللد د م ريللللللاي د م  للللللودة يلا  يلللللل   للللللد  
 اسلللللا   م  للللل   ل  لللللار د مطا للللله  للللل   ملللللدة سللللل ميقم لللللا   د دي لللللة يم للللل  د ردضلللللي،  لللللا مر  ا د

 د م  ي، و دأ سريان  مق لااريح دوددص د طله.
د جماعلللللللاي أي  إ د لا للللللليق ملللللللق نم جلللللللة د م  يللللللل  أن د   لللللللار د مطا للللللله  للللللل  مللللللللح  لدي لللللللة
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 .د م ل ة، ور ا د   ار د م  ي  ورد    ة ن ائ ة ي   نمائا د م  ي 
ب للللل د لا لللللد  أي  لللللان  ا مطا بلللللة  يدين  عللللللرة سللللل ة أجلللللل ومللللل  دسلللللم  ا أملللللا  لللللي حلللللا  

 .1د دي ة   ائدةن ائ ا  لار  ما  ور ا   ن    ،رد   ا

 الاحتجاجات والاعتراضات -02

 63-76عا ج للللللا د ملللللللرص  للللللا مر ر للللللا:  دعمردضللللللاي،د مللللللر  ا  عمل للللللة  للللللد لا للللللد  أر للللللا 
وريللللللدين إشلللللل ار كللللللل د شلللللل ان د لللللل وق د مم للللللل  بمبسلللللل   د  للللللجل د   للللللاري، حيلللللل  أجللللللا   

و لللللغ دحمجاجالالللل   ماب للللا  لم للللا ظ د   للللاري  أن ،ام  ملللل  اعلللللى د   للللار د مللللر ا لار  ملللل  ح للللور   للللا
 .2د طر  د   ا   ىي 

  للللللمط ر د م  للللللي أن   يللللللد ددعا دلالللللل   للللللي سللللللجل  للللللم  و   للللللا  لللللل  ح علللللللى م للللللمو  
د م ا هللللللة د   اريللللللة، ي للللللي هلللللل د د   للللللون  جلللللله علللللللى د م للللللا ظ د   للللللاري أن  بولللللل    لللللليق 

 ه ه د عمردضاي.  ر آجا  لال يد عمبا
يعلللللللى هلللللل د د سللللللاس   لا ولللللل    لللللليق د عمبللللللار د حمجاجللللللاي د م دمللللللة ع للللللدما   للللللب  
                         د مللللللللللللر  ا ن ائ للللللللللللا،  لللللللللللل  وب للللللللللللى  للللللللللللي هلللللللللللل ه د  ا للللللللللللة  لللللللللللللل   د م مللللللللللللر  إ  د موجلللللللللللل  

  ل  ا  د م م .

سلللللللطة م للللللا  ة  للللللي حا للللللة مللللللا إ د  انلللللل  د حمجاجللللللاي م  و للللللة،  للم للللللا ظ د   للللللاري 
 لا رير م  ر تل . إ ىد طرد  ينمائا م اي م  لا دي  

 محاولة الصلح -03

 يهي   لا رج عق إحد  د  رضيميق د ما يميق:

 ح محاولات الصلح  انج -أ

وم للللل  د طلللللرد  ف ملللللا بيللللل  ا عللللللى أن د و لللللائر د ملللللدعى ب لللللا لاه لللللر د وضللللل  ة د  انون لللللة 
ر تلللللل  لاكلللللون  للللل   لللللوة د  لللللزد  يلالللللل ر  ل  لللللاردي د م   لللللة، يهللللل د د لا لللللار   لللللجل  لللللي م  للللل 
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 .1د   اتر د ميمل ة و   ه د د جرد   د   اري  ل ي د  جل  
لاتييلللللللر  لللللللي د   اتلللللللر د ملللللللي لا موي لللللللا يرلللللللائ   إ لللللللىإ د  انللللللل  نملللللللائا د  لللللللل  لاللللللل دي 

                   د م للللللللللل ،   للللللللللللى د م لللللللللللا ظ د   لللللللللللاري أن و للللللللللللغ م لللللللللللل ة د م للللللللللل  علللللللللللق طريللللللللللل  ن للللللللللل ة 
 مق م  ر د  ل .

 فشل محاولات الصلح    -ب

 للللللي حللللللا  مللللللا إ د  انلللللل  م للللللاي ي د  للللللل  عد مللللللة د جللللللدي ،   للللللو  د م للللللا ظ د   للللللاري 
أشللللل ر  6د ، يييلللللون  لطلللللر  د ملللللدعي م للللللة بم ريلللللر م  لللللر علللللد  د  لللللل  يي لتللللل   لأطلللللر 

مللللللق وللللللو  د م ل للللللغ  م للللللد ا دعمردضلللللل  أمللللللا  د ج للللللة د   للللللائ ة، ييللللللما لا ل للللللغ د للللللدعاي  د   للللللائ ة 
                    إ  للللللللللا  ج للللللللللل د مللللللللللر  ا ن للللللللللائي حمللللللللللى تللللللللللدير  إ للللللللللى لم للللللللللا ظ د   للللللللللاري يهلللللللللل د ولللللللللل دي 

 .2حيا   ائي ن ائي
دعلللللو    لللللائ ة   م لللللر د م لللللا ظ  أشللللل ر دين أن لار لللللر أي 6ي لللللي حلللللا  دن  لللللا  ملللللدة 

 د   اري د عمرد  د م د   غ ا يي و  بمر  ا د   ار د م  ي دين لابوير.
  لللللد أن لالللللما د جلللللرد دي د ي  لللللة  مبسللللل   د  لللللجل د   لللللاري  للللللرص  لللللي لاكلللللويق د بطا لللللاي 
د   اريلللللللة يي للللللللا  كلللللللل تلللللللاحه ع لللللللار د لللللللد مر د   لللللللاري د مود للللللل   للللللل  د للللللل ي   ملللللللوي عللللللللى 

 .3 ي د بطا ة د   ارية د  اتة     د م لوماي د موجودة
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 الفر  الثاني: تسليم الدفتر العقاري 

  لللللد د نم لللللا  ملللللق عمل لللللة د م للللل  د  لللللا   لأردضلللللي يب لللللد أن لا للللللا يرلللللائ  د م للللل   لللللد  
مللللللق د ورللللللائ  ، يد مللللللي د م ا هللللللة د   اريللللللة  لللللللرص  للللللي لابسلللللل   مجموعللللللة د بطا للللللاي د   اريللللللة

د   للللاري،   للللح أن د  للللجل د   للللاري مللللا هللللو إ  مجموعللللة  طا للللاي د ساسلللل ة د ميونللللة  ل للللجل 
 ع ارية جم   يم ي   ي  ل بلد ة.

 تعريف الدفتر العقاري  -01

                      د للللللللللد مر د   للللللللللاري هللللللللللو سلللللللللل د   لللللللللللا  لما للللللللللح، ع للللللللللدما   للللللللللب  ح لللللللللل  علللللللللللى ع للللللللللار
د   للللللللارية أي إنلللللللللا   طا للللللللة د   للللللللار أي  أكيللللللللد،  م اسللللللللبة إنلللللللللا   طا للللللللة  طللللللللر د ردضللللللللي

 .1د بطا ة د   ارية د مم ل ة  ا   ار
  ملللللللوي د لللللللد مر د   لللللللاري عللللللللى د م لوملللللللاي د موجلللللللودة  لللللللي د بطا لللللللاي د   اريلللللللة،   لللللللو 
موجللللل   مج للللليد د   لللللور د  ي  لللللة د م لللللجلة عللللللى د   لللللار د م لللللدد ييه لللللر د تبلللللا  د ملللللي لا  لللللل 

                ي لللللللللا هلللللللل د د للللللللد مر  لما للللللللحد   للللللللار،   للللللللو  م للللللللل د وضلللللللل  ة د  انون للللللللة  لملك للللللللة د   اريللللللللة، ي 
 .2إ   ي حا ة د مر  ا د   ائي   و   م ر س د ملك ة

 مضمون الدفتر العقاري  -02

 يللللون د لللللد مر د   لللللاري مطا  لللللا  ل ملللللو ج د م لللللدد  موجللللله  لللللردر ملللللق ي يلللللر د ما  لللللة، ي لللللد 
 27/05/1976.3: لاج د ه د  موجه د  ردر د و دري د م ر   ي

 :4ري ومكون مقيد د مر د   ا
لام للللل د  للللل  ة د ي لللللى م للللل  يدج لللللة د لللللد مر د   لللللاري يلام لللللمق إسلللللا د م ا هلللللة د   اريلللللة 

 

 .م مق إعددد م   د ردضي د  ا  يلابس   د  جل د   اري د م 74-75مر ر ا مق د  18د مادة:  ردجر 1

 .03بل اسا بودشري، د مرجر د  اب ، ن  2
مارس  09م روة  ي  20د جريدة د رسللللللللللم ة عدد  ،  ج د د مر د   اري لا دود نمو   وم للللللللللمق 1976ماوو  27 ردر د م ر   ي     3

 .376، ن 1977
،  سللل يدة  ،جام ة د د مور مو ي د طاهرشلل بان ه د، د جرد دي د م   ة يد  انون ة  م للل ا د د مر د   اري، مجلة د دردسللاي د   و  ة،  4

 .291-289د  دد د  امق، ن ن 
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د ملللللي سللللللم  د لللللد مر د   لللللاري يد و  لللللة د ملللللي لامب  لللللا، ر لللللا د لللللد مر د   لللللاري، د  لد لللللة د موجلللللود 
، ر لللللا د   لللللا، ر لللللا ى ي لللللا د   لللللار، د م ط لللللة، د  لللللي يد للللللارص يد لللللر ا إن يجلللللد، د ميلللللان د م لللللم

ة د ملك للللللة، سلللللل ة د م لللللل ، ير للللللا د  ط للللللة ع للللللد د  م للللللا  أمللللللا د  لللللل  اي د ممبق للللللة مجموعلللللل 
 ( جددي  لام ل   ما ولي:06 ملتل ا سمة  

، د م لللللاحة،  د  ا لللللة للللللممل عللللللى د م يللللليق د لللللد ي   ل  لللللار د مم لللللو   د ي :د جلللللدي   -
 .يد م مو (

وللللللللان  ا ملك للللللللة ييم للللللللمق   للللللللا وللللللللان  للللللللا جرد دي د م لللللللللئة  د  للللللللاني:د جللللللللدي   -
لملك لللللة   يللللل   يلللللون د جلللللرد  د ي   لللللل ر حللللل  د ملك لللللة يد   لللللور د  ي  لللللة د   اريلللللة د ولللللر   

  ي د  جل د   اري مق لااريح إش ارها هو د م طل  د ي    ا.
  لملك لللللة(د م للللللئة أي د  ا للللللة   د ورلللللائ رلللللا لالللللبلاي د مبشللللليردي د  اتلللللة ببلللللا ي د جلللللرد دي 

د شللللللللل ار، د  جلللللللللا   لاللللللللاريحيد  ح للللللللة   جلللللللللرد  د ي  مم ل لللللللللة    للللللللله مردجللللللللر إشللللللللل ارها 
 .يد مرب  ة(
وللللان بم يلللليق د ما للللح يلا للللدد ف لللل  د  ويللللة د كاملللللة  لما للللح  م لللل    للللو  د   للللا د  للللاني أمللللا

أي  ،د ل  للللللل ة،   يللللللل  لام لللللللدر هللللللل د د   لللللللا هويلللللللة د ما لللللللح د تللللللللي مللللللل حا يم لوملللللللاي 
ي  مللللللرة  للللللي د  للللللجل د   للللللاري، رللللللا لاللللللبلاي  للللللا ي د مبشلللللليردي د ما للللللح د مللللللر ا   سللللللم  د   للللللار  

ويلللللة د ملللللا كيق د جلللللدد  لللللي حا لللللة ملللللا إ د إنم لللللل  إ لللللي ا ملك لللللة د   لللللار ملللللق د ما لللللح  د  اتلللللة ب 
 د تلي  موجه إجرد دي  ح ة   جرد  د ي .

  مللللللوي هلللللل د د جللللللدي  علللللللى إشللللللمرد   ا  اتللللللل، إرلا ا للللللاي إ جاب للللللة  د  ا لللللل :د جللللللدي   -
 .د مرب  ة(، د  جا،   د ماريح رة مر مردجر د ش ار  ح ور مل  يسل  ة:
  ملللللللوي هللللللل د د جلللللللدي  عللللللللى د مجزئلللللللاي يد تبلللللللا ، ي  لللللللح بللللللل  ر  د رد لللللللر:د جلللللللدي   -

، يد متييلللللردي أي د مللللللطيباي يد لللللر ا(، د  جلللللا  د ملللللاريحد   لللللور د ملللللل رة ملللللر مردجلللللر د شللللل ار 
  ل  ور د مل رة مر   ر مردجر إش ارها أ  ا.

وللللللللللان  ا مم للللللللللا دي يد رهللللللللللون يي   للللللللللا إ للللللللللى   للللللللللا وللللللللللان  د  للللللللللام :د جللللللللللدي   -
ي  لللللا ولللللان  لللللا متييردي  يد لللللر ا(، د  جلللللا  د ملللللاريح ا م لللللجي ي ملللللر   لللللر مردجلللللر إشللللل ارها 

 أي د ملطيباي  ل  ور د مل رة. 
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،  يللللللل  ر ف للللللل  لالللللللاريح لا لللللللل ا 1  ملللللللوي عللللللللى لابشللللللليرة د م لللللللدو  د  لللللللادس:د جلللللللدي   -
د   اريلللللة، رلللللا  لللللل د ف للللل  د م لللللا ظ د   لللللاري  لللللبن د لللللد مر د لللللد مر يد م لللللر د  لللللان  ا م ا هلللللة 

د م لللللللا م للللللادر عل لللللل  يمود لللللل   لبطا للللللة د   اريللللللة ييم لللللل   مللللللر يضللللللر دسللللللا ي  لللللله يوللللللالاا 
 د م ا هة د   ارية د م م ة د ل م ا.

 إعداد الدفتر العقاري وتسليمه للمالك -03

 إعداد الدفتر العقاري  -أ

 يللللون مطا  للللا  ل مللللو ج د م للللدد  موجلللله  للللردر كمللللا سلللل   د شللللارة إ  لللل   ا للللد مر د   للللاري 
ملللللق ي يلللللر د ما  لللللة يهلللللو م لللللد يم شلللللر عل للللل   ي ه لللللة يدضللللل ة يم لللللري ة  لللللا   ر د سلللللود د للللل ي 

 د   و ف     عق طري  د حا ي.أي      م ى ييم ر د م لير يد كل  أما د تل 
يي لللللطر وللللل   لللللا   ر   لللللد  لللللل إجلللللرد ،  لللللل د   للللل ة  لللللل لابشللللليرة علللللق طريللللل  لاو   للللل  

 .2ما د م ا هةييضر و 
كلللللللل لابشلللللللير يرد عللللللللى د بطا لللللللة د   اريلللللللة  جللللللله أن  مللللللل  د لللللللد مر د   لللللللاري، ييميلللللللق 
 لم لللللا ظ د   لللللاري أن   لللللو   ا م للللل    د مل لللللائي  لمبشللللليردي د لللللودردة  لللللي د بطا لللللاي د   اريلللللة، 
ي لللللل  أن و لللللل ر حامللللللل د للللللد مر د   للللللاري بم د ملللللل    للللللد ضللللللب  يلا لللللل    هلللللل د د ويللللللر، ي للللللي 

د ما للللح لا للللل    وطللللب   ل لللل  أن و للللللغ د م للللا ظ د   لللللاري ر  لللل   موجللللله حا للللة مللللا إ د طلللللله 
 3وو  دبمدد  مق لااريح إوددص د طله. 15رسا ة موتى علي ا  ي مدة أ  اها 

 تسليم الدفتر العقاري للمالك  -ب

  لللللا د للللد مر د   للللاري  لما للللح د لللل ي ر لللل  ح لللل  علللللى ع للللار مم للللو ، يلاللللا إنلللللا   طا للللة 
إنلللللا   إ للللىن للللة  ل  للللار د م  للللي، ي للللل ن للللل  لملك للللة،   ولللل دي ع اريللللة لاه للللر د وضلللل  ة د  انو 

ضللللب  د للللد مر د   للللاري د لللل ي أيدعلللل  د ما للللح د  للللد ا يلا للللل م   إ للللى طا للللاي جدوللللدة بللللل ولللل دي 
د ما للللح د جدوللللد،   للللي حا للللة د   للللر  ا للللد مر د لللل ي  للللان   للللو ة د بللللائر وللللودص مللللر ع للللد د   للللر  إ للللى

 

 .63-76ر ا:  مق د مرسو  45 :د مادة ردجر 1

 .75بل اسا بودشري، د مرجر د  اب ، ن  2
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ف  لللللو   لللللل ر هللللل د د   لللللد، يي شلللللر عللللللى د م لللللرر ملللللق   لللللل د مورللللل   لللللد  د م ا هلللللة د   اريلللللة 
 1د د مر د   اري  انم ا  د ملك ة، يي لا ن   د د مر د   اري  لما ح.

 طللللللر  بر للللللا  جدوللللللدة،  لللللل ن أي  ح لللللل  إ للللللى كللللللق  للللللي حا للللللة   للللللمة مجمللللللوص ملك للللللة  
د م لللللا ظ د   لللللاري   لللللو    نللللللا   طا لللللاي ع اريلللللة واتلللللة  يلللللل  ط لللللة، يي لللللد  د ملللللرد ع اريلللللا 

هلللل د د لالللل   علللللى د بطا للللة  إ للللى لللل  أن ومللللل  د للللد مر د  للللاب  ييلللللير  كللللل  ط للللة أ  للللا، يعل
د مطا  للللة،  كللللق مللللق د  اح للللة د  مل للللة   ومللللل  هلللل د د للللد مر ي كللللق    للللظ جانبللللا  للللي د رشلللل ف 

أ تللللي، ييللللما لا للللل ا د للللد الار د جدوللللدة  لما للللح، يع للللدما لاكللللون د ملك للللة أنلللل   يي شللللر  للللي تلللل  الا 
د، وللللما إوددعلللل   للللد  د م ا هللللة د   اريللللة، مللللا  للللا  للللي حا للللة شلللليوص وللللما إعللللددد د مللللر ع للللاري يدحلللل 

  للللليق د ملللللا كيق عللللللى  د لللللليوص ي لللللي  ملللللق و للللل  ا    لللللا ة هللللل د د لللللد مر، ييللللللار عللللللى د بطا لللللة 
 2د مم ل ة  ا   ار د ج ة د مي آ  إ ي ا د د مر د   اري.

            مللللللللز  إ د أردد د ق لللللللا   لللللللبي إجلللللللرد   نللللللل  يع لللللللدما ولللللللما لا لللللللل ا د لللللللد مر د   لللللللاري  لما لللللللح، 
               أن لاكلللللللللون د ورلللللللللائ  د مودعلللللللللة م للللللللل وبة  ا لللللللللد مر د   لللللللللاري، ي   ر للللللللل  د جلللللللللرد ، غيلللللللللر

                                أن د م للللللللللللللللا ظ د   للللللللللللللللاري   للللللللللللللللو    مل للللللللللللللللة د شلللللللللللللللل ار مللللللللللللللللق دين أن  طللللللللللللللللله د للللللللللللللللد مر 
 إ  إ د لا ل  د مر بل:

   اريللللللة  للللللي د  للللللجل د   للللللاري د ق للللللا   للللللا جرد دي د ي  للللللة  للللللل ر د   للللللور د  ي  للللللة د -
 يهي د مرحلة د ي ى  م ل ا د د مر د   اري.

 ضده.أي   ردر   ائي تدر بدين م اعدة د ما حأي    ع د م رر -
   ائي.أي    رهق  انونيأي    لا جيل دمم ا  -

حلللللللائز د لللللللد مر  موجللللللله  إ لللللللىي لللللللي هللللللل ه د  لللللللا ي و للللللللغ د م لللللللا ظ د   لللللللاري  ا شللللللل ار 
رسلللللللا ة موتلللللللى علي لللللللا ملللللللر إشللللللل ار  ا سلللللللم   وم لللللللمق إنللللللل در  لللللللبن ولللللللودص د لللللللد مر  لللللللد  

ووملللللا دبملللللدد  ملللللق لالللللاريح إشللللل ار د رسلللللا ة د موتلللللى علي لللللا  15أجلللللل  د م ا هلللللة د   اريلللللة  لللللي
  للللللد ضللللللب  د للللللد مر د   للللللاري ي  وللللللما أي إجللللللرد  آوللللللر   للللللل د مود  للللللة بلللللليق د  للللللجل د   للللللاري 

   ي د  ا ي د م  ورة.يد د مر د   اري إ 
 

 .مق ن   د مرسو  46د مادة: ردجر  1
 .مق ن   د مرسو  47د مادة:  ردجر 2
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أمللللا إ د   للللي د نلللل در بللللدين نم جللللة ي للللان ه للللا  ن للللل  لملك للللة  لللل ن د ما للللح د جدوللللد  مي لللل  
 1أن    ل على د مر آور ييلار  ي د بطا ة د م   ة على د د مر د م  ل عل  .

لاللللل  د للللد مر د   للللاري   للللمط ر د ما للللح  موجلللله طللللله ميمللللو  أي  أمللللا  للللي حا للللة ضلللل اص
        يمللللللل ، أن    لللللللل عللللللللى د ملللللللر آولللللللر يي شلللللللر  لللللللي د بطا لللللللة  ل  لللللللو  يم للللللل ه ي ربلللللللاي هو 

 2على ه د د د مر.
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 المبحث الثاني: المنازعات التي يثيرها نظام الشهر العيني
                 ، يع لللللللللللللللد لابسللللللللللللللل   د  لللللللللللللللجل د مطلللللللللللللللله د ي ( لاطلللللللللللللللرأ أر لللللللللللللللا  أشلللللللللللللللتا  د م للللللللللللللل 

 عدة م ا عاي، ن اي  لا  يل ا ف ما ولي:   د مطله د  اني( د   اري 

 المطلر الأول: المنازعات التي تثيرها أشغال المسح

نهللللللرد  ل لللللل وباي يد  ودئلللللل  د مللللللي لاودجلللللل   ر للللللة د م لللللل  أر للللللا  إجللللللرد  م لللللل  د ردضللللللي 
د  لللللللا ،  انلللللللل   للللللللد لا لللللللما عللللللللدة نزدعللللللللاي  لللللللي هالالللللللل  د مرحلللللللللة، و لللللللار    لللللللل ا أر للللللللا  عمل للللللللة             

لام لللللللللل  بم للللللللل    د وطلللللللللا  د مم ل لللللللللة  ا  لللللللللارر                  يأولللللللللر  دولللللللللد د  لللللللللديد  د  لللللللللرص د ي (، لا  
  ي د م احة  د  رص د  اني(.  

 لحدودا  التناز  علىالفر  الأول:  

                   طللللللللى أجللللللللل  للللللللدرهعلللللللللى أنلللللللل :"  62-76مللللللللق د مرسللللللللو  ر للللللللا:  14 :د مللللللللادةن لللللللل  
 د لا للللللار    ( أشلللللل ر ف مللللللا   لللللل  د جللللللزد  د مم للللللا ص  ي للللللا، إ للللللى د مللللللا كيق مللللللق أجللللللل 3ر رللللللة  

 ...".على حديدها أي مق أجل ر ر دعو  أما  د ج اي د   ائ ة د م م ة إ ل م ا
       ا   للللللل  للللللي د  للللللزدص د لللللل ي  للللللا لاللللللمميق  ج للللللة د م لللللل د   للللللا  د  للللللادي، لا للللللم  ج للللللة 

د مطللللللري  علللللللى  ن د  للللللزدص يعل لللللل   لللللل ون د  للللللان، ي د  ائمللللللة بلللللليق أشلللللل ان د  للللللان مللللللق حللللللل ، 
ي   يللللون د   للللا  م م للللا  للللي غيللللر أعلللل ه  14: م  للللورد  للللي نطللللار د مللللادةنجللللده د   للللا  

دن  لللللانون د جلللللرد دي د مدن لللللة يد ددريلللللة  لللللا   لللللدد دوم اتلللللا   سللللل ما ،  لللللح ملللللق د م ا علللللاي
 511: حيللللللا  د مللللللوددأد   للللللاري  ل  للللللل  للللللي م ا عللللللاي د م لللللل  د  للللللا  ضللللللمق  نوت للللللا  ل  للللللا 

 حللللد د جيللللردن ضللللد د جللللار د لللل ي و ا علللل أ مللللا  جلللله لاوج لللل  د للللدعو  د مر وعللللة مللللق ، 517إ للللى 
 .1أش ر 03أجل    حدهما ضد دلآور و  ألار ر مق  د دعو   ن  ي حديده،    ح  

أمللللللا إ د  للللللان أحللللللد د طللللللر يق ش  للللللا مللللللق أشلللللل ان د  للللللانون د  للللللا   لللللل ن د وم للللللان 
، إعمللللللللللا   لم  لللللللللللار د   للللللللللوي د م للللللللللرر  بحيلللللللللللا                2د  للللللللللوعي ولللللللللل ي  إ لللللللللللى د   للللللللللا  د ددري 

 

إكم للللا  د ملك ة د   ارية  ا م اد   ي ضللللو  م للللمجددي د  انون د جزدئري، أطريحة د مورده، لا  لللل  د  انون ضلللل ف أحمد،  1
 .423، ن 2015/2016د  ان، جام ة أبي  ير بل اود،  ل ة د   ور يد  لو  د   اس ة، لالم ان، د   ة د جام  ة 

 .206 هدير إنجي ه د، د مرجر د  اب ، ن  2
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:" د م للللللاكا أن لالللللل   علللللللى يد مللللللي ،مللللللق  للللللانون د جللللللرد دي د مدن للللللة يد ددريللللللة 800 :د مللللللادة
 لللللللي أي     لللللللل ا  لا لللللللم  .د ددريلللللللة هلللللللي ج لللللللاي د و  لللللللة د  املللللللة  لللللللي د م ا علللللللة د ددريلللللللة

د لللللة لأي د    دي لللللة أي د و  لللللةدرجلللللة،   يلللللا  ابلللللل   سلللللمئ ا   لللللي جم لللللر د   لللللا ا د ملللللي لاكلللللون د 
 .".أي إحد  د م س اي د  موم ة  دي تبتة إددرية طر ا  ي ا

 د دي لللللللة أي د و  لللللللة يعل للللللل ، و   لللللللد د وم لللللللان د  لللللللوعي  ل  لللللللا  د ددري مملللللللى  انللللللل 
م لللللل  د ردضللللللي   مدوريللللللة ددريللللللةد د للللللة أي إحللللللد  د م س للللللاي د  موم للللللة  دي تللللللبتة لأي د   

 .1زدصطر ا  ي د    د   ظ د   اري أي  
مللللللق  للللللانون د جللللللرد دي د مدن للللللة  40 :أمللللللا د وم للللللان د  ل مللللللي  طب للللللا  لللللل   د مللللللادة

 .يد ددرية  ي ي  إ ى د ج ة د   ائ ة د مي   ر  ي ددئرة دوم ات ا د   ار
 03لاجللللللدر د شللللللارة إ للللللى أن لاماطللللللل تللللللاحه د م للللللل ة عللللللق ر للللللر دعللللللوده  للللللي أجللللللل 

 .2ئ ةن الا ب   د  ديد د م  مة     نأش ر د م  ور أع ه،  
مللللق أوللللق و للللدأ ح للللا  مللللدة د   رللللة أشلللل ر   للللددلا  للللا سللللا  ة د لللل  ر،  14أن د مللللادة:  غيللللر

أن    جلللللللد ،د م للللللل   نللللللل  إ د دعم رنلللللللا أن هللللللل ه د ملللللللدة و لللللللدأ ح لللللللاب ا ملللللللق ولللللللو  دن  لللللللاد  ج لللللللة
            نا للللللللل ة إ    لللللللللد م لللللللللاد ة أكلللللللللد  لللللللللبن  لللللللللردردي هللللللللل ه د لج لللللللللة   لاكلللللللللون  62-76: د مرسلللللللللو 

 با ملللللا ي    ميلللللق ح لللللا  د جلللللل ملللللق لالللللاريحي د للللل ي  لللللد ومطلللللله ملللللدة ملللللق د لللللزمق،  ،3د لللللود ي
دن  لللللاد  ج لللللة د م للللل  ي كلللللق   لللللد د م لللللاد ة عل للللل  ملللللق د لللللود ي يلا ل لللللغ د للللللاكي بللللل  ح  لللللا طرر 

 .4د م ل غ  انون ا يم مجا لآراره  د  انون ة حمى  يون 
د  اضلللللللي و لللللللدأ سلللللللريان  ملللللللق ولللللللو  تلللللللدير م لللللللرر د لللللللود ي  د جللللللللإ د دعم رنلللللللا أن أملللللللا 

هلللللل ه د لج للللللة يب للللللد لا ل للللللغ د لللللللاكي بلللللل  ح   ن للللللا نجللللللد أن  لللللل ا أمللللللا    ا م للللللاد ة علللللللى  للللللردردي
د مم ل لللللللة بمتييلللللللر د  لللللللديد لا لللللللد  إ لللللللى  إشللللللليا  ة أولللللللر  يهلللللللي شللللللل ر د لللللللدعو   ن د لللللللدعو  

د مدن للللة يد ددريللللة  مللللق  للللانون د جللللرد دي 17: لا للللدول حلللل  عي للللي ع للللاري طب للللا  لللل   د مللللادة

 

 .214ت  ايي سل مة، د مرجر د  اب ، ن  1
 .62-76مق د مرسو  ر ا:  02  رة  14ردجر أحيا  د مادة:  2

  مق ن   د مرسو . 04  رة  08ردجر أحيا  د مادة:  3
 .201رحا م ة عماد د دوق، د مرجر د  اب ، ن  4
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 جلللله علللللى د ملللللرص إمللللا  ي للللي هلللل ه د  ا للللة، 63-76سللللو  ر للللا: مللللق د مر  85: ي لللل  ح د مللللادة
 أن وللللل   تلللللردحة عللللللى دسلللللم  ا  هللللل ه د لللللدعاي  ملللللق م لللللب ة د لللللل ر أي إسللللل اس هللللل د د للللللرس

 .1 لبن ا حمى وم  ى  لأطرد  د مم ا عة ر ر د دعو   رجاص د   ور  ت اب ا

 الفر  الثاني: المنازعة التي تثيرها الفوارق في المساحة

وودجللللل  تلللللاحه د  للللل   لللللي   للللل  د ح لللللان يجلللللود أوطلللللا   لللللي د ق اسلللللاي يح لللللا   لللللد 
د م لللللاحاي  م ك للللللا د   اريلللللة ع للللللد إعلللللددد م لللللل  د ردضللللللي د  لللللا ، ممللللللا و لللللما ع لللللل  ضللللللرر 
ك للللللي،   سلللللل ما أر لللللللا  لا للللللل ا د لللللللد مر د   للللللاري، د لللللللي  د للللللل ي  ملللللل   ا ملللللللق د م للللللر   لللللللي 

ك لللللة أي ح لللللو  ا عللللللى رو لللللة أم ك لللللا   سللللل ما ع لللللد إبلللللردم ا    لللللود لارملللللي إ لللللى ن لللللل د مل
 د   ا .

  لللللللللللللللل د لاللللللللللللللللدول  د مدوريللللللللللللللللة د  امللللللللللللللللة  لأملللللللللللللللل   د وط  للللللللللللللللة  موجلللللللللللللللله د م ل مللللللللللللللللة               
 ة د م املللللللل ملللللللر د  لللللللارر  لللللللي للللللل ه   يد مم ل لللللللة  24/07/2004د م رولللللللة  لللللللي:  38832ر لللللللا: 

 مللللللللق 1/20  للللللللة  للللللللي م لللللللل و ة د م لللللللل  واتللللللللة إ د لاجللللللللاي  د  للللللللارر ن للللللللبةو د م للللللللاحة د م ا
 لللللللرر  لللللللي ،   لللللللح أن د ة للللللل ق  لم لللللللاحة د  ق  د م لللللللددة  للللللل ورة  لللللللي سللللللل د د ملكد مللللللل   د م لللللللاحة
د م ا هللللة    للللد  انونللللا د   للللد ار ميللللق إشلللل آن للللا،    ةد ملللل  ور    للللبةد   م للللدو   إ د  للللا د م للللاحة 

د  لللللللللادرة علللللللللق  06/09/2006د م رولللللللللة  للللللللي:  67133، عمللللللللل   ا ملللللللل  رة ر لللللللللا: ةيلللللللل د   ار 
 د مدورية د  امة  لأم   د وط  ة.

ا   ة ي  لللللللح بم لللللللد  د وضللللللل  ه هللللللل ة ي   بلللللللد ملللللللق لا لللللللو   د   لللللللبة   نللللللل  ه هللللللل أملللللللا إ د لاجلللللللاي  
يلللللون ي وطلللللب ملللللادي ي     م لللللمق طلللللله لا للللل  و ردضلللللي ر د لللللو ئي  م للللل  د و د ملللللد ىد مملللللاس إ للللل 

د م لللللا ظ د   لللللاري د للللل ي  ى مملللللاس إ للللل  لللللد  د     لللللح أي  ىد دد لللللة علللللل  ة للللل مر  لللللا  ا ورلللللائ  د   ولا 
 ا م ا هلللللللة   لي ح لا لللللللج ي ملللللللق لالللللللار أ لللللللا   03 وللللللل   م لللللللا   م للللللل  د ردضلللللللي ىإ للللللل    و للللللل   

 .ةي د   ار 
 

 .234مجيد ول وني، د مرجر د  اب ، ن  1
د مدورية د  امة  لأم   د وط  ة، ي درة   جرد دي لا لل    أوطا  د ق اس يح للا  د م للاحاي، د مم ل ة ،  3883 د م ل مة ر ا 2

 .2004، د ما  ة، د جزدئر
 .2006، د جزدئرد مدورية د  امة  لأم   د وط  ة، ي درة د ما  ة، ، د مم م ة رسا ة إ ى يررة بق د طيبة، 6713 د م ل مة ر ا 3
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  يللللل  لللللة يد م  و م لللللا   د م للللل  أن لا لللللو   ا م ا ىموجللللله علللللل و  يأ لللللا  يلللللق ملللللق أملللللر   نللللل 
 إجلللللللرد   ىيلاملللللللو       ما لا للللللل  وللللللل   ، ي لللللللي حا لللللللة ر ولاللللللل ملللللللق عدمللللللل  تللللللل ة د  طلللللللب   لللللللي ملللللللد

ملللللة د ملللللي   دة يد  دوللللل ة د جد للللل ة أجلللللزد  د ملك  يضللللل  ،   لللللد لالللللدييقيرلللللائ  د م للللل  ىعلللللل ردي ييللللل د مت
ووملللللا  15 موجللللله م  لللللر وللللل   أجلللللل  لللللدره د م لللللا ظ د   لللللاري  ىا إ للللل  ما إرسلللللا يللللل ي  رييللللل لات

سللللللاعة  لق للللللا   48مللللللق لاللللللاريح إوللللللددص د طللللللله، ي للللللي د ويللللللر  لللللل ن  لم للللللا ظ د   للللللاري م لللللللة 
  ا م     على أساس د م ط اي د جدودة.

لامملللللر د   لللللار   لللللد  د  لللللارر  لللللي د م لللللاحةكمللللللا  إ لللللي حلللللا    أنللللل  شلللللارة إ لللللى لاجلللللدر د
 د لللل ي إسللللم اد  ا للللد مر د   للللاري،   نلللل  وم لللليق علللللى هلللل د د ويللللر    ائللللدة تللللاحب  يائ  لللل ا ن   مللللر ب 

ا    ن د ملللللللر    للللللة لا لللللل    د  طللللللب د ممج لللللللد  للللللي د  للللللارر  للللللي د م للللللاحة، د لجللللللو   ل  للللللا  
 ه هللللل د وم لللللان  لللللي  ي   لللللدي  ،إ  أملللللا  د   لللللا  د م لللللم   للللل جلللللو  د ط لللللق ف  ائي    للللل د   

  ما س   ب ان . د  ا ة  ل  ا  د ددري 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

75 

 

 المطلر الثاني: المنازعات التي تثيرها عملية تأسيس السجل العقاري 

لاللللل  ي  عمل لللللة د م للللل  د  لللللا   لأردضلللللي سللللللبا أي إ جا لللللا، عللللللى عمل لللللة لابسللللل   د  لللللجل 
د   لللللاري، مملللللا و لللللما ع  لللللا علللللدة م ا علللللاي، م  لللللا ملللللا   لللللم   للللل  د  اضلللللي د  لللللادي  د  لللللرص 

 ما   م  ب هرها د  اضي د ددري  د  رص د  اني(.  يم  اد ي (،  

 الفر  الأول: المنازعات التي يختص اها القاضي العادي

علللللللى أن د م ا عللللللاي  63 -76 :مللللللق د مرسللللللو  ر للللللا 01  للللللرة  15: د ن لللللل  د مللللللادة  لللللل 
أشلللل ر أي سلللل ميق ح لللله  04 للللي د مللللر  ا د م  لللل  لاكللللون أمللللا  د م للللا ظ د   للللاري، ولللل   مللللدة 

علي للللللا مللللللق طللللللر  د م للللللا ظ  ىوللللللما دسللللللمدعا  د م  يلللللليق  موجلللللله رسللللللا ة موتلللللل أوللللللق  ،د  ا لللللة
                 د   لللللللللاري، د للللللللل ي  مللللللللللح سللللللللللطة د م لللللللللا  ة بللللللللليق د مم لللللللللا عيق،  للللللللل ن  للللللللللل  لللللللللي لا  يللللللللل 

أمللللا   دعللللوده أشلللل ر،  ر للللر  06 لللل د د ويللللر أجللللل  د  للللل ، بلللللغ  لطللللر  د م  للللي رأ لللل ، ييب للللى 
       ن ص  ائملللللا بللللليق أشللللل ان   يم لللللا د  لللللانو د د  اضلللللي د   لللللاري د م لللللم  إ ل م لللللا، إ د  لللللان د  لللللز 

            د  لللللللللان، لا للللللللل  طائللللللللللة سللللللللل وس د  للللللللل  د  ي لللللللللي، إ د  لللللللللا لار لللللللللر د لللللللللدعو   لللللللللي دلآجلللللللللا 
 .1د م    د مر  اإميان ة إعادة د  هر  ي  إ ى  د م ددة، مما أد 

ا د وم للللللان د  للللللوعي  للللللا  هر  للللللي د للللللدعاي  د مم ل للللللة  للللللا م   د   اريللللللة  يلللللل ي  ملللللل أ
مللللللللق  للللللللانون  516لا للللللللم م  د مللللللللادة:  ل  للللللللا د   للللللللاري علللللللللى م للللللللمو  د م يمللللللللة يهللللللللو مللللللللا 

د جلللللرد دي د مدن لللللة يد ددريلللللة، إ  ن للللل  عللللللى أنللللل :" و هلللللر د   لللللا د   لللللاري  لللللي د م ا علللللاي 
د مم ل للللللللة  للللللللا مر  ا د م  لللللللل   للللللللي د  للللللللجل د   للللللللاري، د  ائمللللللللة بلللللللليق د شلللللللل ان د  اضلللللللل يق 

"،  مللللق ولللل   هلللل د د لللل   وم لللل  جل للللا أن د ملللللرص  للللد أسلللل د سلللللطة د  لللل  . ل للللانون د  للللان
م ا عللللللاي د مم ل لللللللة  للللللا مر  ا د م  لللللل   لللللللي د  للللللجل د   للللللاري تلللللللردحة  ل  للللللا د   لللللللاري  للللللي د 

ن  لللللاد د وم لللللان  ل  لللللا د   لللللاري أن  يلللللون د ممودجلللللد عللللللى م لللللمو  د م يملللللة، ييللللللمرس  
 .2طر ا د م ا عة مق أش ان د  انون د  ان

 

م ا عاي د للللللللللللللل ر د   اري  ي د ملللللللللللللللرير د جزدئري، أطريحة د مورده، لا  لللللللللللللل   انون،  ل ة د   ور يد  لو   ،   يلى       1
 .133ن ، 2011/2012د   اس ة، جام ة م مد و  ر،   يرة، د   ة د جام  ة 

 .233جزدئري، ن ض ف أحمد، إكم ا  د ملك ة د   ارية  ا م اد   ي ضو  م مجددي د  انون د  2
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           لا للللل        29/10/2009يهلللللو ملللللا  هللللله إ  للللل  مجلللللل  د دي لللللة  لللللي  لللللردره د  لللللادر بملللللاريح: 
حيللللللل  يبا ضلللللللا ة إ لللللللى  لللللللون د م لللللللا ظ د   لللللللاري  يد للللللل ي جلللللللا  ف للللللل : "... 049444ر لللللللا: 

              لد لللللللة أميلللللللزير    للللللل   د للللللل  تللللللل ة د م اضلللللللي عمللللللل   لللللللا  ردر د  لللللللادر علللللللق ي درة د ما  لللللللة 
 للللل ن   دولللللل  للللل   لللللي د  لللللزدص د  لللللا ي ملللللا دد  د ملللللر وم لللللل   لللللا مر  ا  20/02/1999بملللللاريح: 

 مادد  أن د  زدص     أش ان ط    ة.د م        ي 
حيللللل  أنللللل  وم للللليق لابس  لللللا عللللللى ملللللا سللللل     لللللره إ تلللللا  د  لللللردر د م لللللمبن  يد   لللللل ملللللق 

 .1جدود   وردج د م ا ظ د   اري مق د   ا  يد   ا    د  د وم ان د  وعي"
يلاجللللللله د شلللللللارة  لللللللي هللللللل د د م للللللللا  إ لللللللى أن د وم لللللللان د  لللللللوعي  لم يملللللللة  للللللللا  هر 

د مطلللللري  أمام لللللا ملللللق د  هلللللا  د  لللللا ،  للللل   جلللللو   لأ لللللردد د لا لللللار عللللللى يد   لللللل  لللللي د  لللللزدص 
لا دوللللد د وم للللان ف لللل   ج للللة   للللائ ة غيللللر د مللللي عي  للللا يحللللددها د  للللانون،  مللللا  ميللللق إرللللارة 
علللللد  د وم لللللان ملللللق طلللللر  د  اضلللللي  لللللي أ لللللة مرحللللللة  انللللل  علي لللللا د لللللدعو ، ي لللللو  ي  

 . 2د  ا   مرة أما  د م يمة د  ل ا  ن د م ب ة مم ل ة  ا  ها 

 الفر  الثاني: المنازعات التي يختص اها القاضي الإداري 

لا يللللللللر عمل للللللللة د مللللللللر  ا د   للللللللائي يد مللللللللي   للللللللم  ب للللللللا ح للللللللرد د  اضللللللللي د ددري، عللللللللدة 
 م ا عاي س  اي  لا  يل ا ف ما ولي:

 أولا: منازعات الترقيم العقاري أمام القاضي الإداري 

د مم للللللل  بمبسلللللل   د  للللللجل د   للللللاري  63-76: مللللللق د مرسللللللو  ر للللللا 15 :د مللللللادةن لللللل   
حا للللللللة مللللللللا إ د  انلللللللل  م للللللللاي ي د م للللللللا  ة بلللللللليق د طللللللللرد  عد مللللللللة  ي للللللللي أنلللللللل :"...علللللللللى 

 د طرد .إ ى   يي لت د م ا ظ د   اري م  ر عد  د م ا  ة     رر  د جدي ،
ل لللللاه ملللللق لاللللاريح د م ل لللللغ د لللل ي وم  دبمللللدد ( أشللللل ر 6م للللللة سللللمة   د مللللدعي لطلللللر   يلاكللللون 

 للللللل إعمللللللرد  أمللللللا  د ج للللللة  د للللللدعو ،لا لللللل  طائلللللللة ر لللللل   ،   للللللد مللللللق د م للللللا ظ د   للللللاري 
 

حمدي  اشللللا عمر، د   للللا  د   اري  ي ضللللو  أحد  د  ردردي د  للللادرة عق مجل  د دي ة يد م يمة د  ل ا يم يمة د م ا ص،  1
 .273د مرجر د  اب ، ن

 مق  انون د جرد دي د مدن ة يد ددرية. 36ردجر أحيا  د مادة:  2
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 .  "د   ائ ة د م م ة.
يد م حلللللظ ملللللق وللللل   نللللل  د ملللللادة أعللللل ه، أن د مللللللرص مللللل    لطلللللر  "د ملللللدعي" حللللل   

د ملللللللي   لللللللو  ب لللللللا  ،د لجلللللللو  إ لللللللى د ج لللللللة د   لللللللائ ة د م م لللللللة ع لللللللد  للللللللل م اي لللللللة د  لللللللل 
للللل   للللا عمرد  علللللى د مللللر  ا د   للللاري د م  لللل ، إ  أنلللل   للللا   للللدد د م للللا ظ د   للللاري ف مللللا وم 

              مللللللللللا إ د  للللللللللان "د مللللللللللدعي" مللللللللللق أشلللللللللل ان د  للللللللللانون د  للللللللللان أ  مللللللللللق أشلللللللللل ان د  للللللللللانون 
          د  للللللللا ، يلاب للللللللا  لللللللل  ح  للللللللا   للللللللدد د ج للللللللة د   للللللللائ ة د م م للللللللة ب هللللللللر د م ا عللللللللة إ  دكم للللللللى

رة لا يللللللد دوم للللللان د   للللللا  د  للللللادي  مللللللا   بللللللارة "د ج للللللة د   للللللائ ة د م م للللللة" يهلللللل ه د  بللللللا
 .1لا يد دوم ان د   ا  د ددري 

د جلللللللللرد دي د مدن لللللللللة يد ددريلللللللللة نللللللللل  تلللللللللري    يلللللللللد دوم لللللللللان  لللللللللا ولللللللللرد   لللللللللانون  
            ن للللللللل  د م يملللللللللة د ددريلللللللللة ب هلللللللللر دعلللللللللاي  د ملللللللللر  ا د م  للللللللل ، عللللللللللى وللللللللل     لللللللللح   لللللللللد 

ملللللق هللللل د د  لللللانون تلللللردحة عللللللى دوم لللللان د   لللللا د   لللللاري ب هلللللر د م ا علللللاي  516: د ملللللادة
 .د مم ل ة  ا مر  ا د م    د مي لا ور بيق أش ان د  انون د  ان

يم للللللللل  يبم  لللللللللو  د م ا  لللللللللة ن لللللللللم ل  أن دعلللللللللاي  د ملللللللللر  ا د م  للللللللل  د ملللللللللي    يلللللللللون 
                 أطرد  للللللللللللا مللللللللللللق د شلللللللللللل ان د  اضلللللللللللل يق  ل للللللللللللانون د  للللللللللللان لاكللللللللللللون مللللللللللللق دوم للللللللللللان

                           800إعملللللللللللللللللللللللللا   لم  لللللللللللللللللللللللللار د   لللللللللللللللللللللللللوي د م لللللللللللللللللللللللللرر  ا ملللللللللللللللللللللللللادة:  د   لللللللللللللللللللللللللا  د ددري 
 درية.مق  انون د جرد دي د مدن ة يد د

 للللللل ن د م يملللللللة د ددريلللللللة هلللللللي تلللللللاحبة د وم لللللللان  أحيلللللللا  د ملللللللادة أعللللللل ه،يح للللللله 
 ا   لللللل   يلللللا  ابلللللل   سلللللمئ ا  أملللللا  مجلللللل  د دي لللللة  لللللي  لللللل د   لللللا ا أ لللللا  انللللل  ط   م لللللا 
                إددريلللللللللة، مدن لللللللللة، ع اريلللللللللة...(   للللللللل ه تللللللللل ة أحلللللللللد طر لللللللللي د لللللللللدعو ، يد للللللللل ي  لللللللللد  يلللللللللون 

                       د  د م س لللللللللللللللللللاي د  موم لللللللللللللللللللة  دي د  لللللللللللللللللللبتة د دي لللللللللللللللللللة، د و  لللللللللللللللللللة، د  لد لللللللللللللللللللة أي دحللللللللللللللللللل 
، ي  ا  م جلللللللة  للللللل ن د وم لللللللان د  لللللللوعي  ل هلللللللر يد   لللللللل  لللللللي دعلللللللاي  د ملللللللر  ا 2د ددريلللللللة

د م  لللللل  و   للللللد  لم يمللللللة د ددريللللللة ممللللللى  للللللان أحللللللد دطللللللرد  د   للللللومة د   للللللائ ة واضلللللل ا 

 

د مللرير د جزدئري، مجلة د  لو  د ن لان ة، جام ة  ي   د   ارية د ملك ة  د   اردي د مم لوحة  ي ضلب  لار  ا  ريا تل اد،   ا  ة 1
 .160، د مجلد  ، ن 52،    طي ة، عدد 1د ووة م موري 

 .08، ن 2011بق د ل ح آ  ملويا    يق، د م م ى  ي د   ا  د ددري، ددر د  لدين ة، د قبة د  د مة، د جزدئر،  2
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يللللللللة  للللللللد  للللللللرس د م  للللللللار  ل لللللللانون د  للللللللا ، يبلللللللل  ح  يللللللللون  للللللللانون د جللللللللرد دي د مدن للللللللة يد ددر 
                  د   للللللللللللللللللوي  بسللللللللللللللللللاس  مو يللللللللللللللللللر د وم للللللللللللللللللان بلللللللللللللللللليق د   للللللللللللللللللا  د ددري يد   للللللللللللللللللا  

 ،  ي م ا عاي د مر  ا د م   .1د  ادي
 803: يبا   للللللبة  م دوللللللد د وم للللللان د  ل مللللللي  لم للللللاكا د ددريللللللة   للللللد أحا لللللل  د مللللللادة

                           ل ملللللللللللللللليمللللللللللللللللق  للللللللللللللللانون د جللللللللللللللللرد دي د مدن للللللللللللللللة يد ددريللللللللللللللللة م للللللللللللللللب ة د وم للللللللللللللللان د 
د  اعلللللللدة د  املللللللة د ممم للللللللة  لللللللي دوم لللللللان   رسلللللللماق ي د لمللللللل  م للللللل ، 38ي  37: إ لللللللى د ملللللللادلايق

د ج لللللللة د   لللللللائ ة  ملللللللوطق د ملللللللدعى عل للللللل ، ملللللللر م حهلللللللة أن م لللللللب ة علللللللد  يجلللللللود ملللللللوطق 
م لللللري   لملللللدعى عل للللل    للللل  أشللللل ان د  لللللانون د  لللللان، ي    للللل  د ددرة  ن موط  لللللا 

 .2ه د د شيا  أما  د م اكا د ددرية  م ري     و ور

مللللللق د  للللللانون د  للللللا   د لللللل  ر أنلللللل   للللللي د مللللللودد  40:   لللللل  عللللللق   للللللح ن لللللل  د مللللللادة
د   اريلللللللة، و   لللللللد د وم لللللللان د  ل ملللللللي   هلللللللر د لللللللدعو   لم يملللللللة د ملللللللي   لللللللر  لللللللي ددئلللللللرة 

 دوم ات ا د   ار م ل د مطا بة د   ائ ة دين سودها.   
د  للللللوعي يد  ل مللللللي  لم للللللاكا د ددريللللللة مللللللق د  هللللللا   يد جللللللدور  ا شللللللارة أن د وم للللللان 
       ملللللللللق  لللللللللانون د جلللللللللرد دي د مدن لللللللللة  807: د ملللللللللادة ن للللللللل  عل للللللللل  أحيلللللللللا يهلللللللللو ملللللللللا  ،د  لللللللللا 

، حيللللل   جلللللو   لأطلللللرد  إرلللللارة د لللللد ر   لللللد  د وم لللللان  لللللي أ لللللة مرحللللللة  انللللل  3يد ددريلللللة
ملللللللق طلللللللر  علي لللللللا د لللللللدعو  يحملللللللى   لللللللد م ا للللللللة د موضلللللللوص،  ملللللللا  جللللللله أن و لللللللار لال ائ لللللللا 

د  اضلللللي، ييم للللللر دلا لللللار د   للللللو  عللللللى م ا  للللللة  ودعلللللد د وم للللللان سلللللود    لللللل ة ضللللللم  ة 
 .   4أي تري ة،  كون ا  ا لا رر  م ل ة طر  م يق، ي نما  رري  لم ل ة د  امة

 

 .    74، ن 2014عدي ع د د  ادر، د م ا عاي د ددرية، د طب ة د  ان ة، ددر هومة، د جزدئر،  1
بوضللللللللللل ا  عمار، د مرجر  ي د م ا عاي د ددرية  د   لللللللللللا د ي ، د طار د  هري  لم ا عاي د ددرية(، د طب ة د ي ى، ددر   2

 .     182، ن 2013ج ور  ل لر يد مو ير، د م مد ة، د جزدئر، 
ا كد وم للللللللان د  وعي يد وم للللللللان د  ل مي  لم امق  انون د جرد دي د مدن ة يد ددرية على أن :"   807لا   د مادة:  3

 .د ددرية مق د  ها  د  ا 
 .ان  علي ا د دعو    جو  إرارة د د ر   د  د وم ان مق أحد د   و   ي أ ة مرحلة 

 ".. جه إرارلا  لال ائ ا مق طر  د  اضي
   .64، ن 2015س يد، د م ا عاي د ددرية  ي د  انون د جزدئري، د طب ة د  ان ة، ددر بلق  ، ددر د    ا ، د جزدئر، بوعلي   4
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 المتعلقة بحساب العقارات غير المطالر اها  منازعاتال:  ثانيا

م لللللل  أشللللللتا   للللللودن،  للللللا  طا لللللله  لللللل  ولللللل   ل للللللل ع للللللار لاللللللا ر  سلللللل   د موضلللللل   أن 
ح للللللا   للللللي ي للللللا لاللللللمميق م للللللا   د م لللللل  مللللللق لا دوللللللد ما كلللللل  أي حللللللائزه   للللللجل  د ردضللللللي

، عملللل   بحيللللا  "ح للللا  د   للللاردي غيللللر د مطا لللله ب للللا أر للللا  أشللللتا  م لللل  د ردضللللي"   للللمى 
 موجلللللللله  يممممللللللللةسللللللللا   د لللللللل  ر، م د للللللللة  74-75مللللللللق د مللللللللر ر للللللللا:  ميللللللللرر 23:  مللللللللادةد
د مم للللللللمق  للللللللانون  27/12/2017د ملللللللل ر   للللللللي:  11-17د  للللللللانون ر للللللللا: مللللللللق  89:  مللللللللادةد

 .20181د ما  ة    ة 
لالللللاريح  لا لللللري إبملللللدد  ملللللقلار  ملللللا م  ملللللا  ملللللدة ومللللل  عللللللرة سللللل ة هالاللللل  د   لللللاردي  ر الاللللل 

غيلللللر أنللللل   لللللي حلللللا  دسلللللم  ا  أجلللللل ومللللل  عللللللرة  ، ا م ا هلللللة د   اريلللللة إولللللددص يرلللللائ  د م للللل 
ممللللللح د   لللللار، ولللللر ا هللللل د د ويلللللر  طلللللله  سللللل ة د مللللل  ور أعللللل ه، ي  د  لللللا وم لللللد  أي شللللل   

 .ن ائ ا  اسا د دي ة
كملللللللا لاجلللللللدر د شلللللللارة إ للللللللى أن د مدوريلللللللة د  املللللللة  لأملللللللل   د وط  لللللللة لالللللللدول   موجلللللللله 

وية د ددريللللللة  ل  للللللاردي ا م لللللل د مم ل للللللة    05/07/2018د م روللللللة  للللللي:  4060د م ل مللللللة ر للللللا: 
ب لللللد  ، د مر ملللللة  لللللي ح لللللا  "د   لللللاردي غيلللللر د مطا للللله ب لللللا أر لللللا  أشلللللتا  م للللل  د ردضلللللي"

ق ي بللللل  ميلللللزي، ي د مللللل  ورة أعللللل ه 89: دة، د ملللللي أدرجللللل   موجللللله د ملللللادةوللللل ر د جدي د ملللللددب لاوضللللل   
يلالللللللح د ملللللي لاكللللللون مدعملللللة   لللللل ددي  ة د مللللللي لاكلللللون مدعمللللللة   للللل ددي ملللللل رةي طلبلللللاي د م لللللو 

 .2ة  ا ة د   ل  مل رة أي على أساس د   ر  ي غ
  للللد إن  للللا  د جللللل  د مللللر  ا د م  لللل  ن ائ للللا ومرلالللله علللللى تلللليريرة د جللللدور  ا لللل  ر أنلللل 

 للللللللللي حللللللللللا   لللللللللللل م للللللللللاعي د م للللللللللوية د ددريللللللللللة د م للللللللللددة  موجلللللللللله ، أي د ملللللللللل  ور أعلللللللللل ه
   ميللللللق أن   للللللي د   للللللور د  الاجللللللة ع لللللل  إعللللللادة د  هللللللر ن  لللللل سللللللا  ة د لللللل  ر،  4060د م ل مللللللة:

 

م روة  ي  76د جريدة د رسلللم ة عدد  ،  2018وم لللمق  انون د ما  ة   للل ة   2017د  لللم ر  27 ي  م ر   11-17 انون ر ا   1
 .3 ن، 2017د  م ر  28
ا م لللوية د ددرية  ل  اردي د مر مة  ي ح لللا  "د   اردي غير د مطا ه ب ا أر ا  أشلللتا  م للل   د مم ل ة ،  4060 د م ل مة ر ا 2

 .2018، د مدورية د  امة  لأم   د وط  ة، ي درة د ما  ة، د جزدئر، د ردضي"



 

80 

 

 .1عق طري  د   ا إ     لاما

 : المنازعات الناشئة بسبر إصدار الدفتر العقاري ثالثا

سلللللل   يأن رأو للللللا أن د ملللللللرص  للللللد ملللللل   د مم للللللرر مللللللق عمل للللللاي د مللللللر  ا د   للللللاري حلللللل  
د ط للللللق  ي للللللا، ي  د  للللللان د ط للللللق  للللللي د مللللللر  ا د م  لللللل  أمللللللا  د م للللللا ظ د   للللللاري   للللللد شللللللرطا 

              مللللللر علللللللى ولللللل     للللللح  ا   للللللبة  لط للللللق  مللللللا    للللللو  د ط للللللق ف لللللل  أمللللللا  د   للللللا   لللللل ن د
 .2 ي د مر  ا د   ائي د  ي    جو  د ط ق ف   إ  أما  د   ا 

حيلللللل  يباسللللللم رد  هلللللل د د لللللل   وم لللللل  أن د مللللللر وم للللللل   للللللا مر  ا د   للللللائي سللللللود   للللللان 
دبملللللللدد   يد للللللل ي   لللللللو   للللللل  د م لللللللا ظ د   لللللللاري مباشلللللللرة   لللللللد إولللللللددص يرلللللللائ  د م للللللل   ا م ا هلللللللة 

ريلللللة  ا   لللللبة  ل  لللللاردي د ملللللي   لللللو  م ك لللللا سللللل ددي ملك لللللة ملللللل رة، أي   لللللد أن   لللللير د   ا
 .3ك  ح   د  ودي د مدة د  انون ة  لمر  ا د م   

أعللللل ه عللللللى علللللد  إميان لللللة إعلللللادة د  هلللللر  16: يد م حلللللظ أنللللل   لللللا رغا ملللللق نللللل  د ملللللادة
 للللا لا للللدد د ج للللة  أن للللاإ   للللي د   للللور د  الاجللللة عللللق د مللللر  ا د   للللائي إ  عللللق طريلللل  د   للللا ، 

 للللا وم للللمق هللللو ي د ددريللللة د   للللائ ة د م للللو    للللا   للللح،  مللللا أن  للللانون د جللللرد دي د مدن للللة 
دلآولللللللر أي نللللللل  تلللللللري    يلللللللد دوم لللللللان ج لللللللة   لللللللائ ة م ي لللللللة ب هلللللللر دعلللللللاي  د ملللللللر  ا 
د   للللللائي، يبللللللا رجوص إ للللللى د جم للللللاد د   للللللائي نجللللللد أن م يمللللللة د م للللللا ص  للللللد بملللللل   للللللي هلللللل ه 

        117 :لا للللللللل  ر لللللللللا 09/04/2012 :ردر د  لللللللللادر ع  لللللللللا بملللللللللاريحد م لللللللللب ة ي  لللللللللح  لللللللللي د  للللللللل 
               يد للللللللل ي جلللللللللا  ف للللللللل : "طلللللللللله إ طلللللللللا  د ملللللللللر ع لللللللللاري، هلللللللللو  م ا لللللللللة طلللللللللله إ طلللللللللا  د ملللللللللر  ا

 د   ائي د م جل ف  .
   د د مر  ا د   ائي  ردرد مم  د مق طر  إددرة د   ظ د   اري.

 .  4  ا د   ائي"لا م  د ج اي د   ائ ة د ددرية    طا  د مر 

 

   ميق إعلادة د  هر  ي د   ور د  لالاجلة عق د مر  ا د   لائي على أنل :"    63-76مق د مرسللللللللللللللو    01  رة    16لا   د ملادة:   1
 .".مق ه د د   ل إ  عق طري  د   ا  14ي 13ي 12د  ي لاا  موجه أحيا  د مودد 

 .د مرجر ن    2
 ، د مرجر د  اب .74-75مق د مر ر ا:  11ردجر أحيا  د مادة:  3
 .448، ن 2012، م يمة د م ا ص، مجلة د م يمة د  ل ا، د  دد د  اني، 09/04/2012بماريح:  117 ردر ر ا:  4
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حيلللللللل    للللللللم ل  مللللللللق هلللللللل د د  للللللللردر أن د ج للللللللة د   للللللللائ ة د م م للللللللة ب هللللللللر دعللللللللاي  
            د مللللللللر  ا د   لللللللائي  لللللللردر إددري مم لللللللل   كلللللللون د ملللللللر  ا د   لللللللائي هلللللللي د   للللللللا  د ددري، يهللللللل د 

 .              1 ي د د مر د   اري   دد   ظ د   اري، مج د  مدوريةمق طر   
د ددري  م ا عللللللللللاي د مللللللللللر  ا د   للللللللللائي  موجلللللللللله إحللللللللللد  يييللللللللللون دلا للللللللللا  د  اضللللللللللي  

، يم للللل  سللللل م اي  ف ملللللا وللللللي شلللللريس   لللللو  دعلللللو  2د لللللدعاي  د   لللللائ ة يهلللللي دعلللللو  د  تلللللا 
 إ تا  د مر  ا د   ائي.    يآرار تا  د 

ومج للللللد د مللللللر  ا د   للللللائي  للللللي لا للللللل ا د م للللللم يد م لللللل  د للللللد مر د   للللللاري، يبا مللللللا ي  لللللل ن  
مللللللر  ا د   للللللائي هللللللو  ا درجللللللة د ي للللللى إ تللللللا  د للللللد مر د   للللللاري د رللللللر د ممرلالللللله علللللللى إ تللللللا  د 

            د مج للللللد  لللللل ، ي للللللي هلللللل ه د  ا للللللة   م للللللر د للللللد مر د   للللللاري  بنلللللل   للللللا  يللللللق سللللللود  بلللللليق أطرد لللللل  
 ا للللدد   لللل ة د ما للللح، يلاب للللا  "د مللللدعى عل لللل "أي د تيللللر، يبلللل  ح   للللب  حللللائز د للللد مر د   للللاري 

وص مللللق أنللللودص د م للللر اي د  انون للللة سللللود   انلللل   لللل  ح    مي لللل  د م للللر   للللي د   للللار  للللبي نلللل 
لابلللللاص إ، ي  وملللللبلاى   لللللح إ    لللللد 3نا للللللة  لملك لللللة أي م  لللللبة عللللللى حللللل  ملللللق ح لللللور د نم لللللاص

 .4إجرد دي د ل ر د   اري د مم ل ة   وددص د   ددي د   ائ ة
 يلللللون د م لللللا ظ د   لللللاري مللللللز   للللل لا   د لللللد مر د   لللللاري د  لللللد ا،  ،ي للللبرر  لللللل ر د  يلللللا 
وم للللل ى  للللل  إعلللللددد د ملللللر ع لللللاري جدولللللد وم لللللمق د   لللللور د لللللودردة  لللللي د  يلللللا د   لللللائي، حملللللى 

د لللل ي   للللب  علللللى إرللللر   للللح ومممللللر  يا للللة تلللل ح اي د ما للللح،  ،5وللللما لا للللل م   لما للللح د جدوللللد
حمللللى ي ن ط للللق د ما للللح د ي   للللي د  يللللا عللللق طريلللل  د سللللمئ ا  أمللللا  مجللللل  د دي للللة،  للللون 
د حيلللللللا  د   لللللللائ ة د ددريلللللللة لام لللللللر  ا  للللللل تة د م  ي  لللللللة، ي  وو للللللل  لا  يللللللل ها د ط لللللللق  ي لللللللا 

رد دي د مدن لللللة يد ددريلللللة ملللللق  لللللانون د جللللل  908:  ا سلللللمئ ا ، يهلللللو ملللللا ن للللل  عل للللل  د ملللللادة
   .  و  ا: "د سمئ ا  أما  مجل  د دي ة   وو   د م  ي "

 

 .164 ريا ت اد، د مرجر د  اب ، ن  1

 .279      يلى، د مرجر د  اب ، ن 2
 .296رحا م ة عماد د دوق، د مرجر د  اب ، ن 3
 ، د مرجر د  اب .63-76د مرسو  ر ا: مق  92ي 90، 41ردجر أحيا  د مودد:  4
 .166ريا مردحي، د مرجر د  اب ، ن 5
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 خلاصة الفصل الثاني:
إن إلاملللللا  م للللل  د ردضلللللي د  لللللا ، هلللللو د  لللللد  د سلللللمى د للللل ي   للللل و إ  للللل  د مللللللرص م للللل  

م لللللللمق إعلللللللددد م للللللل  د ردضلللللللي د  لللللللا  يلابسللللللل   د  لللللللجل د م 74-75 :ملللللللر ر لللللللاتلللللللدير د 
يأنللللل  أعطلللللى  للللللد مر د   لللللاري، د ق ملللللة د  انون لللللة د سلللللمى  ل للللل ددي د م  ملللللة ،   سللللل ما د   لللللاري 

 . لملك ة
 مللللللق ولللللل   عمل للللللة د م لللللل  د  للللللا   لأردضللللللي يد جللللللرد دي د مللللللي  رسلللللل ا د ملللللللرص إ للللللى 
ح لللللر  ا لللللة د مللللل   د   اريلللللة يلا لللللجيل ا  اسلللللا أتللللل اب ا،  م م لللللي بمبسللللل   سلللللجل ع لللللاري 

 لملك ة د   ارية د  اتة.م  وص يم مي،   اها  ي د سمت   د م ل  
غيللللللللللر أن هالالللللللللل  دلآ  للللللللللة يدج لللللللللل  تلللللللللل وباي عدوللللللللللدة،  انلللللللللل  سلللللللللل با  للللللللللي لابورهللللللللللا              

، يد م  لللللدةا جرد دي د ك يلللللرة ،  للللل إ لللللى ووم لللللا هللللل د،  لللللا رغا ملللللق ملللللرير أك لللللر ملللللق أربلللللر ع لللللود
عدوللللللد د شللللليا ي د ود   للللللة، د لللللر  ا مدوريللللللة د  املللللة  لأملللللل   د وط  للللللة علللللق  د  للللللودنيق يسللللل و 

دول  لللي   يللللر ملللق د ح للللان إ لللى حللللل لاللللح د شلللليا ي، غيلللر دنلللل  يبلللا رغا مللللق   لللح،  للللان  لمللل 
د م  لللللللير د  اتلللللللر  ل  لللللللون  دد ملللللللق لا  يلللللللد د وضلللللللر أك لللللللر، و وتلللللللا م  للللللللة د   لللللللاردي 

 غير د مطا ه ب ا.
يضللللللل  ا أن هالاللللللل  د وضللللللل  ة، و لللللللما ع  لللللللا عدولللللللد د  زدعلللللللاي د ملللللللي لاطلللللللر  أملللللللا   ي لللللللد

 لللللي  ي  لللللا و وللللل  عل للللل  علللللد    للللله دير إ جلللللابي  يد للللل ي، يد ددري د   لللللا  ب رم للللل ، د  لللللادي 
 حل هالا  د شيا ي  ي     د ح ان.
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 الخاتمة
 إن د م لللللل  د  للللللا   لأردضللللللي  اعمبللللللاره أددة  مط يلللللللر د وضلللللل  ة د   اريللللللة  كامللللللل د ملللللللرد 

  مل للللةد  هالالللل عودمللللل مم وعللللة شلللل دي عللللدة ا ر هلللل إ  دنلللل  بم  د للللوط ي، هللللو هللللد  دسللللمردلا جي،
 للللللاي مللللللق د  للللللريري  د جزدئللللللر لاللللللبورد   يللللللرد، ي مودكبللللللة يلايللللللرة د تلللللل حاي د  م للللللاد ة للللللي 

د سلللللل  و   للللللا إ جللللللاد د  لللللللو  ف مللللللا   لللللل  هلللللل ه دلآ  للللللة حمللللللى وللللللمميق د ملللللللرص د جزدئللللللري مللللللق
 .د  اجة د مل ة    ددي د ملك ة

 للللللللل د دسلللللللللم د  د مللللللللللرص د جزدئلللللللللري آ يمللللللللليق، لاج لللللللللدي د ي لللللللللى  لللللللللي شللللللللل ادة د   لللللللللا ة 
 18/11/1990د ملللللل ر   للللللي:  25-90مللللللق د  للللللانون ر للللللا:  39 مللللللادة: د م للللللم درة  موجلللللله د

د م  يلللللل ي  د مرسللللللو د موج لللللل  د   للللللاري، يد مللللللي نهللللللا   ه للللللاي إعللللللدددها ي لا للللللل م ا  يد مم للللللمق
                  لللللللللللي إجلللللللللللرد  م او لللللللللللة حللللللللللل   ة  ي د  ان للللللللللل 27/07/1991د مللللللللللل ر   لللللللللللي:  254-91ر لللللللللللا: 

               ع لللللللللللاري  موجللللللللللله د  لللللللللللانون  سللللللللللل ددي د ملك لللللللللللة علللللللللللق طريللللللللللل  لا  يللللللللللل لا لللللللللللل ا  د ملك لللللللللللة ي 
، ي   للللللللح  م لللللللل يل ي لا للللللللرير يلايللللللللرة عمل للللللللاي 27/02/2007د ملللللللل ر   للللللللي:  02-07ر للللللللا: 

د م للللللللل  د  لللللللللا   لأردضلللللللللي، ي د م لللللللللاهمة  لللللللللي لاط يلللللللللر د ملك لللللللللة د   اريلللللللللة د  اتلللللللللة غيلللللللللر 
 د مم وحة.

 :ةيب د م ا جم ا   ا د موضوص،   د ول  ا إ ى د  مائا د ما   

 للللللللي   للللللللاهمان  02-07يد م  يلللللللل  د   للللللللاري ي  للللللللا  ل للللللللانون ر للللللللا: شلللللللل ادة د   للللللللا ة   •
 .ن   س ددي د ملك ة د   ارية د  اتة، يلا وي   عمل ة د مط ير د   اري 

بللللللل  ح  يهلللللللي م ا لللللللة لاط يلللللللر   للللللللي  ل  لللللللاردي غيلللللللر د مم لللللللوحة، لا م لللللللر  لللللللل م  ملللللللا   •
 .يلايرة د م    يلا رير  لا د   على لا اعد
 أن ش ادة د   ا ة لا لا  ل ائز،  موجه ش ادة ش ود    .  •
  ممللللللللد  وللللللللو  م مللللللللة د م  يلللللللل  د ميللللللللددني إ للللللللى م  لللللللل  ع للللللللاري يدحللللللللد،ن د ملللللللللرص أ  •

 .لا ري اي يأ ود  د  ردد علىدعممادد  ل ا  
،   لاكلللللللون نا للللللل ة إ    لللللللد إددريلللللللة لللللللا  إ  أن  ردردلا لللللللا   ا ج لللللللة د م للللللل  ومرأسللللللل أن   •

 .م اد م م  إ ل   د ود يم اد ة 
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م لللللللللل  و ملللللللللا    لللللللللدد تلللللللللردحة د وم لللللللللان د   لللللللللائي ف  د مللللللللللرص د جزدئلللللللللري  لللللللللا أن   •
 .ا د   ائي  د مر    م ا عاي
   لللللا ن د لللللد مر د   لللللاري  لللللي نهلللللر د مللللللرص د جزدئلللللري تبلللللارة علللللق  لللللردر إددري، إ  أنللللل أ  •

 .   ف آجا  د ط ق    دد
 ممللللد م للللدأ   جللللة  للللا   يبا  م  ،  للللد لاللللر  د ملللللرص أمللللر مردج للللة د  للللجل د   للللاري  ل  للللا   •

د د   لللل ي  نلللل  أجللللا  د ط للللق  للللي يلللل أولللل   م للللدأ د   ي للللي بللللل للللي نهللللا  د للللل ر د   د د مطللللل يلللل د  
 .ا د   ائي  د مر 

 أن د ملري اي د   ارية مم ددة يممل بة، يمم ا  ة  ي     د ح ان.  •
مملللللللا علللللللد  دحملللللللرد  د  يئلللللللاي د ددريلللللللة  ل لللللللودنيق ي تلللللللددر  لللللللردردي م ا  لللللللة  ل لللللللانون   •
 .ة د  ردد م ل    لام ج ل ا  

 يمق و   ه ه د  مائا، ن مر  د موت اي د ما  ة:

لا للللللدول د ملللللللري اي د   اريللللللة، مللللللق ولللللل   إدردج مللللللودد  انون للللللة يدضلللللل ة يأك للللللر د للللللة،   •
 لا يق د جرد دي د  مل ة  ا م  يل، ي  ه ة حل د  زدعاي د  اجمة عق د  مل ة.

ملللللل   شلللللل ادة د   للللللا ة، ي  للللللح ب للللللزص د  لللللل   للللللي طللللللله رو للللللة ب للللللا   حيللللللا لا للللللدول أ  •
يرهلللللللق د   لللللللار م لللللللل د   للللللللا ة، نهلللللللرد  م ديد لللللللة د ق ملللللللة د  انون للللللللة  مللللللللح د لللللللل ادة، ينهللللللللرد 

  لملاكل يدلآرار د مي لامرلاه  ي حا  ج ور د ما ح د   ي .
ل ا ك لللللللة د   اريلللللللة يلا للللللل لد م  لابسللللللل   إجلللللللرد   م او لللللللة حللللللل  د مم لللللللمق انون  للللللل د  لج للللللل   •

  د  لللللل  ة سلللللل وسللللللل طائ  لا لللللل  حد   للللللاري يجللللللوبي ي  لللللل   د م  يلللللل   طريلللللل  قك للللللة علللللل لد م ددي سلللللل 
ن د ميل لللللليق ع للللللد مللللللرير د عللللللود   ا عمللللللددد  ا   للللللا ة د م د للللللة إ للللللى دكم للللللا  د   للللللار  ا م للللللاد

ك لللللللة لسللللللل ددي د ميلا لللللللل ا  انون  للللللل د  ل م  يللللللل  حي  للللللل  د   لللللللاري، لللللللي إطلللللللار د م للللللل    لللللللا م  ي 
علي للللللللللللا                د م  للللللللللللون د   للللللللللللا ة   حيللللللللللللاى د   للللللللللللاردي ي  للللللللللللا للللللللللللل ع د  للللللللللللائزيقشلللللللللللل ان  لأ

  ي د  انون د مدني.
لالللللو ير د   ن لللللة  كاملللللل د جلللللرد دي د ملللللي لا للللل  عمل لللللة م للللل  د ردضلللللي، يلابسللللل     •

د  للللجل د   لللللاري يشلللل ادة د   لللللا ة يم او للللة حللللل  د ملك لللللة عللللق طريللللل  د م  يلللل  د   لللللاري،  كلللللي 
 للللللر  لللللي د جردئلللللد د رسللللللم ة   وملللللا    لللللاحه د م لللللل ة  رتلللللة د ط لللللق  ي لللللا، ي  لللللح  للللل  زد  د 
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 يد وطاردي د مي لاوج   ت ا  د لبن.
لاجللللللللللللللاي  د  لللللللللللللل وباي د ماد لللللللللللللللة يد بلللللللللللللللرية، مللللللللللللللق وللللللللللللللل   لاج يللللللللللللللد د ك لللللللللللللللا دي                   •

د م ل لللللة، يلابهيلللللل يلالللللدريه د كلللللوددر  لللللي د لللللددول يد  لللللارج، يد سلللللم انة    لللللردي د م م للللليق، 
 مر.ير ر د دد  مق و    ر  إ زدم ة د مكويق د م م 

إرسللللللللا  يلا ملللللللل ا نهللللللللا  د  للللللللجل د  ي للللللللي،  ونلللللللل  د  للللللللل د   للللللللل  مط يللللللللر د ملك للللللللة   •
 د   ارية د  اتة    ة ن ائ ة.

د عممللللللاد علللللللى د م   للللللة، مللللللق ولللللل   د عممللللللاد علللللللى د م   للللللاي د  دو للللللة  للللللي لاللللللو ير   •
 يح ظ د   اناي، ي نلا  سجل ع اري إ كمريني، ممو ر على د لبية د   ك ولا ة.

دي   لللللائ ة لا للللم   للللي د مللللادة د   اريلللللة يلاللللو ير يرللللائ  د  ملللللل إطللللار  لاكللللويقضللللريرة   •
                 ن د م  لللللللللللل  أتللللللللللللب  د يللللللللللللو  ضللللللللللللريرة ييسلللللللللللليلة أساسلللللللللللل ة  مكللللللللللللويق  د   مللللللللللللة   للللللللللللا،

 لج لللللا  د   لللللائي، د ميلللللل   ا ملللللدول  لللللي أحلللللد أهلللللا  ضلللللمان   ا  لللللة أك لللللر يبا ملللللا يد  اضلللللي، 
 . ي د مي لال د لاطوردي م ممرة مجاد

  للللل ر عللللللى لا لللللييرها   لللللاة   لللللا د   لللللرة ع اريلللللة مم   لللللة  م لللللاكاإنللللللا   ضلللللريرة  •
يد درد لللللة د كلللللا يميق  لللللي مجلللللا  د م ا علللللاي د   اريلللللة، ملللللق أجلللللل ضلللللمان علللللد  ضللللل اص ح لللللور 

 د ش ان    ه عد  د مط ي  د       ج ل  أي   و    م .
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 الملخص
د  للللللد ي  يد سللللللم ردر   د مللللللقيلللللل  م   يد وحيللللللدلا م للللللر د ملك للللللة د   اريللللللة د طريلللللل  د  للللللانوني 

د مللللللر د لللللل ي د للللللر  ا مللللللللرص  ،هلللللل د د مجللللللا   لللللللي لا  للللللل د مللللللي يد م ا عللللللاي ضللللللىمللللللق د  و 
 .لاط ير د ملك ة د   اريةغاوم ا  د جزدئري إ ى ول  عدة آ  اي 

 ر م ملللللللل  د وضللللللل  اييللللللل   لللللللد لاط م مملللللللدة لا لللللللاي  دلآ  لللللللاي د  انون لللللللة د  ي لللللللد حاي  لللللللا
 يد ملللللي، د   اريللللة د م  لللللدة د مم ل للللة  ا ملك لللللة د   اريللللة د  اتلللللة، سللللود   انللللل  م   للللة أي شلللللاغرة

ي غملللللللو  سللللللل ددي د ملك لللللللة، أن لللللللدد  إ ة بدعمملللللللدها د مللللللللرص د جزدئلللللللري   لللللللد م ا جلللللللة م للللللل 
د م هوملللللللللة  يلا بللللللللل  د  الاجلللللللللة أساسلللللللللا علللللللللق دلآرلللللللللار د موريرلللللللللة علللللللللق د  قبلللللللللة د سلللللللللم مارية 

 .د ملري  ة
ر ي لا للللللل ها د مللللللللرص کملللللللددب إد وسلللللللائل د  انون لللللللة د ملللللللي  حيللللللل  لالللللللا د مطلللللللرر إ لللللللى دردسلللللللة

 يهلللللل د مودج للللللة د مللللللبور د م م للللللر د م للللللجل علللللللى م للللللمو  عمل للللللاي د م لللللل  د  للللللا   لأردضللللللي، 
 د ممم لة أساسا  ي ش ادة د   ا ة يد م  ي . د وسائل،على ه ه    د د م ر 

جللللرد  د م للللل  إد   للللاري د ملللللي لا ممللللد عللللللى  لابسلللل   د  لللللجل آ  لللللة إ للللى لاللللا د م لللللر  اكملللل 
  للللللل م  د ددة د رئ  للللللل ة  لللللللي لاط يلللللللر م ملللللللل  د وضللللللل  اي د   اريلللللللة ع لللللللر   لأردضللللللليد  لللللللا  
 .د وط ي د مرد 

نجلللللا  ملللللللريص د موريلللللل  إممم لللللل  للللللي لا  يللللل  د  للللللد  د ساسللللللي د كلللللل هلللللل د ورملللللي إ للللللى 
د   للللاري بوتلللل    اعللللدة أساسلللل ة   جللللا  م مللللل  د  للللردما د م مويللللة  للللي م مللللل  د م للللادوق  للللي 

 .جل دعمماد د سم مار  م ور أساسي  ب   د ن اش د  م ادي  ي د   د
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Summary 

 
Real estate ownership, is the only legal way to achieve security, stability and 

reduce chaos and disputes that take place in this field, which motivated the Algerian 

legislator to create several mechanisms aimed at purge real estate ownership. 
We have tried to memoir, the legal mechanisms adopted in order to cleanse the 

various and complex real estate situations related to private real estate, whether built 

or vacant, which the Algerian legislator has adopted in order to address the issue of 

lack or ambiguity of property titles, mainly resulting from the inherited effects of 

the colonial era, and the fluctuation of the legislative system. 
Where the study dealt with the legal means that the legislator has taken as 

measures, to confront the significant delay recorded at the level of the general survey 

of lands, and this is in order to identify these means, mainly represented in the 

certificate of possession and Real estate investigation under the law: 07-02. 

The mechanism for establishing the real estate registry, that relies on 

conducting a general survey of lands, as the main tool in cleaning up various real 

estate situations across the national territory was also discussed. 
All this aims to achieve the basic goal, of completing the real estate 

documentation project, as a basic basis for the success of the various development 

programs in various fields, in light of the adoption of investment as the main focus 

of stimulating economic revitalization in the country .
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 قائمة المصادر والمراجع:
 أولا: قائمة المصادر:

 الأوامر: .1

د جريدة د رسم ة ، م مق  انون د   وبايد م  1966وونيو    08 ي  م ر   156-66أمر ر ا   -
 .1966وونيو   11م روة  ي  49عدد 

د جريدة د رسللللللم ة د مم للللللمق د  انون د مدني،    26/09/1975 ي  د م ر  58-75أمر ر ا   -
 .30/09/1975م روة  ي  78عدد 

وم للللللللللمق إعددد م لللللللللل  د ردضللللللللللي د  ا     1975نو م ر   12د م ر   ي  74-75أمر ر ا   -
 .1975نو م ر   18م روة  ي   92د جريدة د رسم ة عدد  ، يلابس   د  جل د   اري 

د جريدة ،  وم للللللللللمق  انون د م للللللللللجيل  1976د  للللللللللم ر    09د م ر   ي    105-76أمر ر ا   -
 .1977د  م ر   18م روة  ي  81د رسم ة عدد  

د جريدة ،  1997د مم مق  انون د ما  ة    ة    30/12/1996  د م ر   ي  31-96أمر ر ا   -
 .31/12/1996بماريح:   85د رسم ة عدد  

 القوانين: .2

وم للللللللللللللمق لالبسلللللللللللللل   إجرد   م لاو لة ح     2007  ردور   27د م ر   ي    02-07 لانون ر ا  -
 15د جريدة د رسللللللللم ة عدد ، د ملك ة د   ارية يلا للللللللل ا سلللللللل ددي د ملك ة عق طري  لا  ي  ع اري 

 .2007  ردور   28م روة  ي 
وم للللللللللللللمق  لللانون د جرد دي د ملللدن لللة   2008  ردور    25د م ر   ي    09-08 لللانون ر ا   -

 .2008أبريل   23وة  ي م ر  21د جريدة د رسم ة عدد ،  يد ددرية
د جريدة د رسم ة ،  م مق د موج   د   اري د م  18/11/1990د م ر   ي    90-25   انون ر ا -
 ، م د  يممما.18/11/1990 م روة  ي 49عدد 

،  2018وم للللللللمق  انون د ما  ة   لللللللل ة   2017د  للللللللم ر    27 ي  م ر     11-17 انون ر ا  -
 .2017د  م ر   28م روة  ي   76د جريدة د رسم ة عدد  
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 المراسيم: .3

وم ل    مل اي د م  ي  د   اري    2008ماوو    19د م ر   ي    147-08مرسللو  لا  ي ي ر ا   -
 .2008ماوو   25م روة  ي  26د جريدة د رسم ة عدد ،  يلا ل ا س ددي د ملك ة

وم للللمق إنلللللا  ي ا ة يط  ة    1989د  للللم ر    19 ي    م ر   234-89مرسللللو  لا  ي ي ر ا  -
 .1989د  م ر   20م روة  ي  54د رسم ة عدد  د جريدة،   م   د ردضي

  لدد   ه لاي إعلددد شلللللللللللللل لادة    1991وو يو   27م ر   ي    254-91مرسللللللللللللللو  لا  يل ي ر ا   -
نو م ر   18د م ر   ي   25-90مق د  انون ر ا  39د   ا ة يلا لللللللللللللل م ا، د م درة  موجه د مادة  

 . 1991وو يو   31ة  ي م رو  36د جريدة د رسم ة عدد ،  يد مم مق د موج   د   اري  1990س ة  

وم مق لا ه ا د م ا   د  ارج ة    1991مارس   02 ي   م ر   65-91مرسو  لا  ي ي ر ا  -
 .1991مارس   06م روة  ي  10د جريدة د رسم ة عدد ،  م   د دي ة يد   ظ د   اري 

- 76  د  ييمما د مرسلللللو  ر ا   1992أبريل   07 ي   م ر   134-92مرسلللللو  لا  ي ي ر ا  -
، د م لد  يد ممما،  1976ملارس سلللللللللللللل لة    25د مود     1396رب ر د ي  علا     24د م ر   ي    62

 .1992أبريل   08م روة  ي  26د جريدة د رسم ة عدد ، يد مم ل    عددد م   د ردضي د  ا 
،  وم ل    رباي ح  د ملك ة د  اتللللللللللللة   1973و اور    05د م ر   ي    32-73مرسللللللللللللو  ر ا  -

 .1973ردور     20م روة  ي   15د جريدة د رسم ة عدد  
، وم ل    عددد م للللللل  د ردضلللللللي د  ا   1976مارس    25د م ر   ي    62-76مرسلللللللو  ر ا  -

 .1976أبريل  13م روة  ي   30د جريدة د رسم ة عدد  

د جريدة ، وم ل  بمبسل   د  لجل د   اري   1976مارس   25د م ر   ي   63-76مرسلو  ر ا  -
 .1976أبريل   13م روة  ي  30د رسم ة عدد  

  للللللللق إجرد   رباي د م اد  د ميم لللللللله    1983ماوو   21 ي   م ر   352-83مرسللللللللو  ر ا   -
ماوو    24م روة  ي    21د جريدة د رسللم ة عدد  ،  ي عددد ع د د للل رة د مم للمق د عمرد   ا ملك ة

 ، ملتى.1983
وم مق م ر د م ر   ي د م   د لاغرة،    23/10/1962م ر   ي    03-62مرسو  ر ا   -

 .26/10/1962رة  ي ، د  اد14عدد   د جريدة د رسم ة
د ع ن  بن د سلللللللللللمت  ي  وم لللللللللللمق    01/10/1963م ر   ي    388-63مرسلللللللللللو  ر ا  -
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، 73عدد   د جريدة د رسللللللللللللم ة،  ييق هي أم   د دي ة  د   ح ة د  ائدة  ب   د شلللللللللللل ان د ط  
 .04/10/1963د  ادرة  ي 

 القرارات: .4

د جريدة د رسللللللم ة  ،  لا دود نمو ج د د مر د   اري   وم للللللمق  1976ماوو   27 ردر د م ر   ي   -
 .1977مارس   09م روة  ي  20عدد 

 تعليمات ومذكرات: .5
   طلباي إ  ا  لا  ي  إجرد  إشلللل ار د ودردة مق طر  وودن، د مم ل ة ، 1385 د م ل مة ر ا -

 .1993، د مدورية د  امة  لأم   د وط  ة، ي درة د ما  ة، د جزدئر

كميله لا   لاي د م  ي  د   لاري، يحلدة د مكويق د مر زيلة، د ملدوريلة د  لاملة  لأم   د وط  لة،   -
 .17.، ن  2007ي درة د ما  ة، د جزدئر، 

د مدورية   د مم ل ة بم للللللللليير عمل اي م للللللللل  د ردضلللللللللي يد مر  ا د   اري،، 16:  د م ل مة ر ا -
 .1998، د  امة  لأم   د وط  ة، ي درة د ما  ة، د جزدئر

  م روة   د  لللللللللللادرة عق د مدورية د  امة  لأم   د وط  ة، ي درة د ما  ة،،  3587 ر ا د م  رة -
 ، د جزدئر.17/07/1999 ي 

  جرد دي لا لللللللللل    أوطا  د ق اس يح للللللللللا  د م للللللللللاحاي، د مم ل ة ، 3883 د م ل مة ر ا -
 .2004، مة  لأم   د وط  ة، ي درة د ما  ة، د جزدئرد مدورية د  ا

د ملدوريلة د  لاملة  لأم   ، د مم للللللللللللللم لة رسللللللللللللللا لة إ ى يررلة بق د طيبلة،  6713  د م ل ملة ر ا -
 .2006، د وط  ة، ي درة د ما  ة، د جزدئر

ا م لوية د ددرية  ل  اردي د مر مة  ي ح لا  "د   اردي غير    د مم ل ة ، 4060 د م ل مة ر ا -
د مدورية د  امة  لأم   د وط  ة، ي درة د ما  ة،  ،  ا ه ب ا أر ا  أشلللللللللتا  م للللللللل  د ردضلللللللللي"د مط

 .2018،  د جزدئر
 ثانيا: قائمة المراجع:

 المؤلفات: .1
بق د لللللل ح آ  ملويا    للللليق، د م م ى  ي د   لللللا  د ددري، ددر د  لدين ة، د قبة د  د مة،   -

 .2011د جزدئر،  
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اي د ددرية  د   للللا د ي ، د طار د  هري  لم ا عاي  بوضلللل ا  عمار، د مرجر  ي د م ا ع -
 .  2013د ددرية(، د طب ة د ي ى، ددر ج ور  ل لر يد مو ير، د م مد ة، د جزدئر،  

، ددر بلق  ، ددر 02بوعلي سلللللللللللللل يللد، د م للا عللاي د ددريللة  ي د  للانون د جزدئري، د طب للة   -
 .  2015د    ا ، د جزدئر، 

 .2013ير د ملك ة د   ارية د  اتة، ددر هومة، د جزدئر،  حمدي  اشا عمر، آ  اي لاط  -
ريا مردحي، دير د م   د   اري  ي إرباي د ملك ة د   اري  ي د ملرير د جزدئري، م لوردي  -

  تدددي، د جزدئر.

 ،9  وري، د وسلل    ي شللر  د  انون د مدني، أسللبا    لله د ملك ة، د جز   ع د د ر در د  لل  -
 .1986 هرة،ددر د    ة د  رب ة، د  ا

     .2014عدي ع د د  ادر، د م ا عاي د ددرية، د طب ة د  ان ة، ددر هومة، د جزدئر،   -
 ي ضللللللو  آور    2015عمر حمدي  اشللللللا، د م ا عاي د   ارية طب ة جدودة   - يلى  ري ي -

 د م دو ي يأحد  د حيا ، ددر هومة، د جزدئر.
إجرد دي لا  يل د   ا ة د   ارية  و  ة  م لللللللللللل ا حاج علي سللللللللللل يد،   -م مودي ع د د  زيز   -

 ، د جزدئر.2011/2012، م لوردي  تدددي،  1ع ود د ملك ة  ي د  انون د   اري د جزدئري، س  

م مودي ع د د  زيز، آ  اي لاط ير د ملك ة د   ارية د  اتللة  ي د ملللرير د جزدئري، طب ة   -
 .2010ران ة، م لوردي  تدددي، د جزدئر،  

 قضائية:المجلات ال .2
 .1992 م م ددي يد  لر، د  دد د ي ،  دد   ائ ة، د م يمة د  ل ا،   ا مجلة د  -

 .2003يد  لر، د  دد د ي ،   م م ددي د  ا د   ائ ة، د م يمة د  ل ا، مجلة د  -

 .2007يد  لر، د  دد د ي ،   م م ددي د  ا د   ائ ة، د م يمة د  ل ا، مجلة د  -

 .2012يد  لر، د  دد د  اني،   م م ددي د  ا   ل ا، د   ائ ة، د م يمة دمجلة د  -

 الرسائل الجامعية: .3
 أطروحات الدكتوراة: •

ضلللللل ف أحمد، إكم للللللا  د ملك ة د   ارية  ا م اد   ي ضللللللو  م للللللمجددي د  انون د جزدئري،  -
أطريحللة د مورده، لا  لللللللللللللل  د  للانون د  للان، جللام للة أبي  ير بل للاوللد،  ل للة د   ور يد  لو  
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 .2015/2016، د   ة د جام  ة  د   اس ة، لالم ان
بق بوت لللللللللللللللة شللللللللللللللاهي لا ، د م  ي  د   لاري  ي نهلا  د  لانون د جزدئري، أطريحلة د مورده،   -

               ، بق ووسلللللللللللللل  بق وللدة، د  لللللللللللللل للة 1لا  لللللللللللللل   للانون وللان،  ل للة د   ور، جللام للة د جزدئر  
 .2017/2018د جام  ة  

 ة د   ارية د  اتلللللللللللة  ي د مللللللللللللرير رحا م ة عماد د دوق، د وسلللللللللللائل د  انون ة  رباي د ملك -
د جزدئري، أطريحة د مورده، لا  لللللللللل   انون،  ل ة د   ور يد  لو  د  لللللللللل اسلللللللللل ة، جام ة مو ود  

 .15/03/2014م مري لايزي ي ي، نو ل  بماريح  

 هلدير إنجي ه لد، حملا لة د م للللللللللللللر لاي د  لانون لة ي ربلالا لا  ي جلل نهلا  د للللللللللللللل ر د   لاري،  -
               انون،  ل ة د   ور يد  لو  د  للللللللللل اسللللللللللل ة،   لللللللللللا د   ور، جام ة أطريحة د مورده، لا  للللللللللل   

 .2015/2016، د   ة د جام  ة  2يهردن 

تلللللللللل  ايي سللللللللللل مة، د م ا عاي د   ارية  ي د جزدئر لالللللللللللري ا ي  للللللللللا ، أطريحة د مورده،   -
                          لا  لللللللللللللل   للللانون ع للللاري،  ل للللة د   ور يد  لو  د  لللللللللللللل للللاسلللللللللللللل للللة،   للللللللللللللا د   ور، جللللام للللة  

 .2017/2018، 1 الا ة  
ك باش عائلللللللللللة، لاط ير د ملك ة د   ارية د  اتللللللللللة بيق د  هاميق د  ي ي يد للللللللللل  للللللللللي،  -

أطريحللة د مورده، لا  لللللللللللللل   للانون وللان،  رص  للانون د موري ،  ل للة د   ور، جللام للة د ووة  
 .2017/2018م موري    طي ة، د   ة د جام  ة 

د لل لل لللللللاري  لل  - د لللللللللللللللل للر  ملل لللللللا علللللللاي  أطللريحلللللللة   لل لل لل   لليلللللى،  د للجللزدئللري،  د للمللللللللللللللللريللر                                ي 
                 د مورده، لا  لللللللل   انون،  ل ة د   ور يد  لو  د  لللللللل اسلللللللل ة، جام ة م مد و  للللللللر،   لللللللليرة،

 .2011/2012د   ة د جام  ة 
 رسائل الماجستير: •

د  اتلة  ي د مللرير  إبم لا  د يري، دلآ  اي د  انون ة  م لرير عمل ة لاط ير د ملك ة د   ارية -
د جزدئري، م  رة ماج لللللللللللمير، لا  للللللللللل   انون د   ود د مدن ة،  ل ة د   ور، جام ة د  ربي بق  

 .2012-2011م يدي أ  د  ود ي، د   ة د جام  ة  

             شلللللللللربا ي مود ، آ  اي لاط ير د ملك ة د   ارية د  اتلللللللللة، رسلللللللللا ة ماج لللللللللمير، لا  للللللللل   -
د    د م م ،  ل لللللة  د  لللللان  بل لللللاولللللد د  لللللانون  أبي  ير  جلللللام لللللة  د  لللللللللللللل لللللاسلللللللللللللل لللللة،  يد  لو                          ور 
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 .2015/2016لالم ان، د   ة د جام  ة  

ضل ف أحمد، د لل ر د  ي ي بيق د  هرية يد مط ي   ي د مللرير د جزدئري، رسلا ة ماج لمير،   -
بل لللاولللد، لالم لللللللللللللللللان، د  لللللللللللللل لللة  د  لللانون د  لللان،  ل لللة د   ور جلللام لللة أبي  ير                        لا  لللللللللللللل  

 .2006/2007د جام  ة  

عزيي حللا  ، آ  للاي لاط ير د ملك للة د   للاريللة د  للاتلللللللللللللللة  ي د  للانون د جزدئري، رسلللللللللللللللا للة   -
            ماج للللللللللللللمير، لا  لللللللللللللل  د  لانون د   لاري،  ل لة د   ور،   للللللللللللللا د  لو  د  لانون لة، جام لة د  لاج 

 .2009/2010   ر  الا ة، د   ة د جام  ة 
  اس بري ، نها  د للللل ر د  ي ي  ي د جزدئر، رسللللا ة ماج للللمير، لا  لللل   انون وان،   -

                 كل ة د   ور يد  لو  د  م لللللللللللللاد ة،   لللللللللللللا د   ور، جام ة  اتلللللللللللللدي مربا  ير لة، نو لللللللللللللل  
 .04/11/2006وو   

 المقالات: .4
 ة   ما ة د   ا ة  ي جل نها  د لللللل ر د لللللل  لللللي، مجلة  أي يل ن يل، شللللل ادة د   ا ة  و  -

، 07د بلاح   للدردسللللللللللللللاي د كاد م لة، م  ر د  و ملة يد  لانون د وط ي، جام لة لايزي ي ي، د مجللد 
 .2020، س ة  02د  دد 
بل اسلللا بودشلللري، د د مر د   اري   للل د  رباي د ملك ة د   ارية د مم لللوحة، مجلة د دردسلللاي   -

جام ة ح لليبة   ، ل ة د   ور يد  لو  د  لل اسلل ة، م  ر د  انون د  ان د م ارن د  انون ة د م ارنة،  
 .2016، د  م ر  03، د  دد د لل   ،بق بوعلي

 بدة نور د دوق، د م للللللللل  د   اري  ي د جزدئر، مجلة د سلللللللللما  د باح   لدردسلللللللللاي د  انون ة   -
                        ة،يد  لللللللللللللل لاسلللللللللللللل لة،  ل لة د   ور يد  لو  د  لللللللللللللل لاسلللللللللللللل لة، جلام لة م ملد بوضلللللللللللللل لا  د م لللللللللللللليلل 

 .2016، د  م ر  04د  دد 

شللل بان ه د، د جرد دي د م   ة يد  انون ة  م لللل ا د د مر د   اري، مجلة د دردسلللاي د   و  ة،   -
 ، د  دد د  امق.س يدة ،جام ة د د مور مو ي د طاهر

د مللللللللللللللرير د جزدئري، د طاهر بريح، دير د م  ي  د   اري  ي ضلللللللللللللب  د ملك ة د   ارية  ي   -
، 02، د  دد 24د مودتلللللللل  ي د ددرة يد  م لللللللاد يد  انون، جام ة  اجي م مار، ع ا ة، د مجلد 

 .2018أيي 
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عزيزية ح ان، آ  اي إرباي د ملك ة د   ارية د  اتلللة  ي د ردضلللي غير د مم لللوحة، مجلة   -
 .2017، جودن 06، د  دد  د دردساي د  انون ة يد   اس ة، جام ة عمار رل جي، د غودس، د جزدئر

د مجلة د جزدئرية  ل لو  د  انون ة   ي  ي علي، د للل ر د   اري  ي ضللو  د   للا  د جزدئري،  -
 .02، د  دد 37يد  م اد ة،  ل ة د   ور، جام ة د جزدئر، د مجلد د   اس ة 

د مللللللللللرير  ي  د   ارية  د ملك ةد   اردي د مم لللللللللوحة  ي ضلللللللللب     لار  ا كريا تللللللللل اد،   ا  ة -
 ، د مجلد  .52،    طي ة، عدد 1 جزدئري، مجلة د  لو  د ن ان ة، جام ة د ووة م موري د

 المداخلات: .5
بونلللادة حورية، شلل ادة د   ا ة، وو  دردسللي حو  د م ا عاي د   ارية  ي د   للا  د ددري،  -

.02/04/2015مجل  د دي ة، د جزدئر، 
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 محتوياتجدول ال

  _____________________________________________________ وتقدير  شكر

 أ ______________________________________________________ مقدمـــــــة 

 ه __________________________________________________ البحـــــث  خطـــــة

 6 _______ الشخصي  الشهر نظام ظل في  الخاصـــة العقارية الملكية تطهير  آليات :الأول الفـصـل

 7 _____________________________________________ الحيازة   شهادة: الأول  المبحث

 8 _______________________ الحيازة شهادة على للحصول قانونا المقررة الإجراءات: الأول المطلب

 9 _____________________________________ الحيازة شهادة من الإستفادة شروط: الأول الفرع

 9 ________________________________ الحيازة بشهادة المعني للعقار القانونية الوضعية: أولا

 9 ______________________ المبنية رغي الخاصة العقارية الأملاك تخص الحيازة شهادة -01

 10 _________________________________ سابقة  ملكية عقود للعقار يكون ألا يجب -02

 11 ______________________________ ممسوحة  غير مناطق في العقار يقع أن يجب -03

 12 __________________________________ الصحيحة  القانونية الحيازة تحقق ضرورة: ثانيا

 12 ________________________ للحيازة العامة الشروط تراعي أن يجب الحيازة شهادة -01

 13 _________________________________ الحيازة شهادة إعداد في سنة أجل قصر -02

 14 __________________________________ الحيازة شهادة وتسليم إعداد إجراءات: الثاني الفرع

 19 _________________________________ الحيازة  شهادة تثيرها التي المنازعات: الثاني المطلب

 19 _______________________________ العادي  القضاء بها يختص التي المنازعات: الأول الفرع

 19 _________________________________________________ : العقاري القاضي: أولا

 20 _________________________________________________ : الجزائي القاضي: ثانيا

 20 ___________________ :الاحتيالية  الطرق باستعمال حيازة  شهادة على الحصول جنحة -01

 21 ____________________________________ العقارية الحيازة  على التعدي جنحة -02

 22 ___________________________ الإداري  القضاء بنظرها يختص التي المنازعات: الثاني الفرع

 22 ________________________________________________ :بالإلغاء الطعن -01

 22 ____________________________________________ : الشهر ءاتإجرا إلغاء -02

 23 __________________________ 02-07: رقم للقانون  وفقا العقاري  التحقيق:  الثاني  المبحث

 23 ____________________________________ العقاري  للتحقيق القانوني الإطار: الأول المطلب

 23 _________________________________ العقاري  التحقيق تطبيق ومجال شروط: الأول الفرع

 24 ____________________________________________ :بالعقار الخاصة الشروط: أولا

 24 ___________________________ ممسوحة غير بلدية في واقع العقار يكون أن يجب -01

 24 ________________ 1961/ 01/03: قبل محرر ملكية سند له أو سند بلا العقار يكون أن -02

 25 __________________________ الخاصة  العقارية للأملاك تابع العقار يكون أن يجب -03

 25 ____________________________________________ بالحيازة الخاصة الشروط: ثانيا

 26 _______________ بالملكية   للإعتراف الصحيحة القانونية الحيازة قواعد مراعاة ضرورة -01

 26 ______________ العقارية العينية الحقوق لاكتساب المؤدية الحيازة مدة استكمال ضرورة -02

 27 _____________________________ الخاصة  العقارية الملكية حق معاينة إجراءات: الثاني الفرع

 27 _______________________________________________ العقاري التحقيق فتح: أولا

 28 _________________ أصلا   ملكية سند على يحوز لا شخص من عقاري تحقيق فتح طلب -01

 29 ______________ 03/1961/ 01 قبل محرر ملكية له شخص من عقاري تحقيق فتح طلب -02

 30 _______________________________ العقاري  التحقيق طريق عن الملكية حق معاينة: ثانيا

 30 _________________________________ سند  بدون للحائز العقاري التحقيق إجراء -01

 32 _____________ 01/03/1961: قبل محرر ملكية سند بيده لحائز العقاري التحقيق إجراء -02

 35 ______________________________________________ العقاري التحقيق نتائج: ثالثا
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 36 ________________________________________ والاحتجاجات الاعتراضات -01

 37 ____________________________________ الاحتجاجات أو الاعتراضات تقييد -أ

 38 ___________________________________________ المعاينة إلى الانتقال -ب

 38 ____________________________________________________ ح الصل  -جـ

 39 ___________________________________ الملكية سند وتسليم النهائي المحضر -02

 40 _______________________________ العقاري التحقيق عن المترتبة المنازعات: الثاني المطلب

 40 ___________________________ العادي  للقضاء اختصاصها يؤول التي المنازعات: الأول الفرع

 41 ____________________ العقاري بالتحقيق لقةالمتع الحيازة مشروعية في الطعن منازعات: أولا

 42 ________________________________ الجزائي  القاضي  بها  يختص التي المنازعات: ثانيا

 42 __________________________ الإداري  للقضاء اختصاصها يؤول التي المنازعات: الثاني الفرع

 42 _____________________ العقاري للحفظ الولائي المدير طرف من المرفوعة المنازعات: أولا

 43 _______________________ العقاري  المحافظ ضد المرفوعة العقاري التحقيق منازعات: ثانيا

 44 ___________________ العقاري التحقيق أساس على الملكية سند تسليم مقرر بإلغاء الطعن: ثالثا

 45 _____________________________________________ : الأول الفصل خلاصة

 46 ______________ العيني الشهر نظام  ظل في الخاصة العقارية الملكية تطهير: الثاني الفصل

 47 _________________________ العقاري السجل  وتأسيس العام  الأراضي  مسح: الأول  المبحث

 47 _______________________________________ العام  الأراضي مسح إعداد: الأول المطلب

 48 _____________________________________ والإدارية  التحضيرية الإجراءات: الأول الفرع

 48 ______________________________________________التحضيرية الإجراءات: أولا

 48 __________________________________________________ الوثائق  جمع -01

 48 ___________________________________________ الجـوي  التصـوير عملية -02

 49 ____________________________________________ البلـدي  الإقليـم ـةتجزئ -03

 49 ______________________________________________ الإداريـة  الإجـراءات: ثـانيـا

 49 _________________________________________المسـح  عمليـة افتتـاح  قـرار -01

 50 ______________________________________________ المسـح  لجنة إنشاء -02

 52 ________________________________________ والختامية الميدانية الأعمال: الثاني الفرع

 52 _________________________________________________ الميدانية الأعمال: أولا

 52 ___________________________________________ الحقـوق أصحاب معاينة -01

 53 ________________________ العقار على الواردة العينية والحقوق  الملكية حق نةمعاي -02

 53 ______________________________________ سند  بوجود الملكية حق معاينة -أ

 55 __________________________________ السند غياب في الملكية حق معايـنة - ب

 56 ________________________________________________ الختـاميـة الأعمال: ثانيـا

 56 _____________________________________________ المسـح  وثـائق إعـداد -01

 56 ______________________________________ البلديـة  لدى المسح وثـائق إيـداع -02

 58 __________________________________________ العقاري السجل تأسيس: الثاني المطلب

 58 _______________________________ العقاري السجل لتأسيس الأولية الإجراءات: الأول الفرع

 58 __________________________________ العقارية  المحافظة لدى المسح وثائق إيداع: أولا

 58 _________________________________________________ الإيداع رفض -01

 59 __________________________________________________ الإيداع قبول -02

 60 ____________________________________________ الممسوحة العقارات ترقيم: ثانيا

 61 __________________________________________________ الترقيم أنواع -01

 61 _______________________________________________ :النهائي الترقيم -أ

 62 ______________________________________________ :ؤقتالم الترقيم -ب

 64 ________________________________________ والاعتراضات الاحتجاجات -02

 64 ________________________________________________ الصلح  محاولة -03
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 64 ___________________________________________ الصلح  محاولات نجاح -أ

 65 __________________________________________ الصلح محاولات فشل -ب

 66 ____________________________________________ العقاري الدفتر تسليم: الثاني الفرع

 66 ____________________________________________ العقاري الدفتر تعريف -01

 66 ___________________________________________ العقاري  الدفتر مضمون -02

 68 ___________________________________ للمالك  وتسليمه العقاري الدفتر دإعدا -03

 68 ____________________________________________ العقاري  الدفتر إعداد -أ

 68 _______________________________________ للمالك العقاري الدفتر تسليم -ب

 71 ___________________________ العيني  الشهر نظام يثيرها التي  المنازعات:  الثاني  المبحث

 71 _________________________________ مسحال أشغال تثيرها التي المنازعات: الأول المطلب

 71 _____________________________________________ الحدود  على التنازع: الأول الفرع

 73 _______________________________ المساحة  في الفوارق تثيرها التي المنازعة: الثاني الفرع

 75 _______________________ العقاري السجل تأسيس عملية تثيرها التي المنازعات: الثاني المطلب

 75 _______________________________ العادي  القاضي بها يختص التي المنازعات: الأول الفرع

 76 ______________________________ الإداري  القاضي بها يختص التي المنازعات: الثاني الفرع

 76 _______________________________ الإداري  القاضي أمام العقاري الترقيم منازعات: أولا

 79 __________________________ بها  المطالب غير العقارات بحساب  المتعلقة المنازعات: ثانيا

 80 ______________________________ العقاري  الدفتر إصدار بسبب الناشئة المنازعات: ثالثا

 82 _____________________________________________ :الثاني الفصل خلاصة

 83 ______________________________________________________ الخاتمة

 86 _____________________________________________________ الملخص
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 88 ___________________________________________ : والمراجع المصادر قائمة

 95 ________________________________________________ المحتويات  جدول

 


