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 بسم الله الرحمن الرحيم                 

اخشـــوفم فـــزادفم قـــال لهـــم النـــاس إن النـــاس قـــد جمعـــوا لكـــم فالـــذي "" 
{فـــانقمبوا بنعمـــت مـــن الله 173}م الوكيـــل نا الله ونعـــإيمانًـــا وقـــالوا حســـب

ــــوا رضــــوان الله والله ذو فضــــل  ع ــــيم  ــــم يمسســــهم ســــوا وأتبع وفضــــل ل
{174} "" 

 ل عمرانآسورة                         

 

 

 



 
 

 

 ىداءالإ 

 ِ أطال الله في عمزىا ًرسقنا الله رضاه.إلى أممِ ثم أ لىإ ثم مِأإلى 

 الى رًح ًاندُ انطاىزة رحمو الله...

 ,مجد  ,عاصم  ,نؤُ    ًلادُ أ  الى مه اقتطعت مه ًقتيم لإنجاس عمهِ الى قزة عْني سًجتي

 .ًىداىم حفظيم اللهشاىين .

 ًإلى جمْع انعائهة  وذّز. ,أحمد  ,فاطمة  ,الحاج ,طاىز انلى اخٌتِ إ

 ...جمْع الاصدقاءلى إ...أرادًا لي كم اننجاح مه الى 

 ىدُ نكم تعبي ...أمستٌٍ الدطهٌب عمهِ نه  رتقُِحتَ ًإن لم 

 

 .لخضز                                                            

 



 
 

 

 

 شكرا وعرفان   

 شكر الجزيل ال: فاروق خمف .بالدكتورأتقدم الى الاستاذ 

 وقته الثمين .لما خصني به من 

 لما قدمه لي من  الامتنانكما أتقدم له بع يم 

 و إرشاداتونصائح  توجيهات 

 اعضاا لجنة المناقشة الكرام ساتذة كما اتقدم الى الأ

نه لشرف ع يم أن أكون أبفائق ال  حد طلابكم تقدير والاحترام وا 

 جزاكم الله عنا كل خير .... و 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 



 المقدمة 
 
 

  أ
 

 

 مقدمــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة

لالقدسررررري  الاررررر   للؤهميررررر مررررر  الاتقذظرررررقت   ررررررا  الكثيرررررر العقرررررقر لمررررر  الممكيررررر مررررر   كرررررلب يثيرررررر 
ميررررث يعاظررررر ، ظرررر الا اررررراد ل لالارررر  تظمررررت ممرررر  مررررب اممكرررر   فرررر   اررررلس الظ رررررلرررر   يخامتق هررررق

مقيقرررر   فأصررررظمتااقيررررر هررررذ  ال  رررررة  إذ لرررر فررررليعررررد مقيررررقس لمق رررر  لالاقررررر ، اتمرررر  اامرررر  الثرررررل 
الازلرررررر  ظرررررري  الافررررررراد لمارررررر  التمقمررررررقت لا يكررررررقد ي اهرررررر  مرررررر   لكررررررق  الصرررررررا ، فرررررررار م هررررررقلا 

لمررررق ي رررراك مرررر  اممكرررر  مرررر  السرررر  ، ظسررررظب العقررررقر ىتهرررر  مارررر  يظررررد  مرررر  تديررررد فرررر  تهرررر   خررررر 
مرررر  خررررلب  المسررررقم  الارررر  اسررررينر  قررررلة لم ماهررررق الرررردل  لم ررررذ القررررد  رففاعرررر، لسررررمن  ل اررررلذ

دل   ثررررررر  مررررررر  ظعرررررررده  ارررررررقريل ي رررررررهد لرررررررظلبد فرررررررقرس لالررررررررل قلف، مميهرررررررق لفرررررررر  مكمهرررررررق فلقهرررررررق
فكرررررر  امرررررر  الرررررردل  ، العثمق يرررررر الدللرررررر  ثرررررر  مرررررر  ظعررررررده  ، الامليرررررر  لالعظقسرررررري كقلدللرررررر  ، سررررررلبمي إ

قررررررقملا ظمرررررررلب ل ، الارررررر  سررررررينرلا مميهررررررق الأر  مسررررررقم  قررررررلاه  فرررررر ل م ررررررلا  م مرررررراه   كررررررق 
امررررق مررررديثق فمرررر  ااقيررررر امرررر  ال  رررررة لذلرررر  ، كررررق  هررررذا قررررديمققررررد فمرررر  اتمهررررق لمرررر  اترررر  زيقداهررررق 
مرررررردة الصرررررررا  مرررررر   مارررررر  لا  ، الررررررامك  لالمررررررق  لفقلعقررررررقر هرررررر، الاماقررررررقد السررررررق د مرررررر  العقررررررقر

  المديثرررررر  للقررررررد ااتهررررررت الرررررردل ، فرررررر  الخاررررررقة لااررررررزا  قق مرررررر إلا ا هررررررق اتمهررررررق قررررررد قمررررررت  قهريررررررق 
فأصررررظب مصررررب الميررررقة الاقاصررررقدي  ، زيررررقدة الاهامررررق  ظقلعقررررقر مرررر  تميرررر  ال ررررلام الرررر  اليررررل  

لفررررررر   ارررررررس ، الامرررررررلا  رؤلسل لاداة لتمرررررررب الاسررررررراثمقر ، لمررررررردل  لالممرررررررر  الاسقسررررررر  لما ميررررررر 
لامقيرررررررررر  الاسرررررررررراقرار الاتامرررررررررررقم  ل  لسرررررررررريم  داخميررررررررررر  لا ايررررررررررذ سيقسرررررررررر  الدللررررررررررر ل  اللقررررررررررت  داة

 .  لمسقمقت لالس  العمرا   

ظممقيرررر   الاسرررراقلب  لقررررد ققمررررت م ررررد  يرررر ، مقلهررررق مثرررر  مررررق  تميرررر  الرررردل  لقررررد كق ررررت التزا ررررر 
ثررررررررررلة لمتميررررررررر  التزا رررررررررريي  يترررررررررب  ظقماظقرهرررررررررقكرررررررررق  اظرزهرررررررررق ممقيررررررررر  العقرررررررررقرات  ، العقرررررررررقرات 
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، اتارررررق  مميهرررررق لامقيررررر  المصرررررمم  العقمررررر ،   ررررررا لمعررررردد الهق ررررر  لالكظيرررررر لمعقرررررقر ممقياهرررررق لالم
ذ مسرررررتل  صررررر قمي   لفلبميررررر  كق رررررت ا مقرررررقرات، تميررررر  ا لامهرررررقهرررررذ  الاترررررراةات المسررررراعتم   ا 
فرررررر   اررررررس السرررررريق  كق ررررررت ل  مارررررر  مقرررررررات لمظررررررق   معرررررردة لمسررررررك  لا خدمقايرررررر  لاتقريرررررر  ا لا

سيقسرررررررريق  سررررررررظ  الماظعرررررررر اخاماررررررررت الل . املبكررررررررق مملميرررررررر  لاملبكررررررررق خقصرررررررر  ا  صررررررررب الاعظيررررررررر
لممقيرررررر  العقررررررقر مرررررر  الاماررررررداة لاركرررررر  لسررررررظب الا  لرررررريسل ، لاداريررررررق لمارررررر  اتامقميررررررق لقق ل يررررررق

فكق ررررت امرررر  العقررررقرات تررررد معاظرررررة لتررررد ثمي رررر  للهررررق قيمرررر  اقاصررررقدي  مقليرررر  ، لمضرررريق  لالامررررف
 . ا قفسي   تلدةل كمي   للمردلد ا اقت  ذ

هررررر  الققمررررردة  لم رررررذ الاسررررراقلب  كمرررررق اعاظرررررر التمقمرررررقت الممميررررر  الممثمررررر  فررررر  الظمديررررر  لالللايررررر  
 خصررررررري  مع ليررررررر  مسررررررراقم  مررررررر  الدللررررررر  ال رررررررخ  المع رررررررل   ظقماظقرهرررررررق ، لمدللررررررر الاسقسررررررري  

لامامرررررر  مرررررردة مقررررررقرات  امررررررلز، فهرررررر  ظررررررذل  لهررررررق ذمرررررر  مقليرررررر  مسرررررراقم  مرررررر  الدللرررررر   يالاصرررررر
ظمرررررق اقرررررر  لهرررررق  لذلررررر . ممميررررر  ممررررر  اقميمهرررررق التقرافررررر  ماعرررررددة لما لمررررر   رررررأ هق  رررررأ  الدللررررر 

اسرررررع  مررررر   ثمي ررررر ل قف ررررر  مققريررررر  مهمرررر  فكق رررررت التمقمرررررقت الممميررررر  ظررررذل  امامررررر  م، القررررق ل 
صررررررقلب العررررررق  لخدمرررررر  لمتمهررررررلر دل  اميررررررز لااضرررررري  امررررررد ممرررررر  لخلبلهررررررق لاقرررررردي  خرررررردمقت ا

لمرررر  تهرررر  اخرررررى الاسررررااقدة مرررر  مررررداخيمهق ا  كق ررررت مقررررقرات لهررررق مق رررردات ، مرررر  تهرررر آخررررر 
كمرررررق يترررررلز لمتمقمرررررقت الممميررررر  ا  اقا ررررر  مقرررررقرات تديررررردة اررررردميمق لمقف اهرررررق العققريررررر  ، مقليررررر 

 .  ظك  اللسق   القق ل ي 

ممرررررر  لتررررررر   اضررررررب ا  امرررررر  العقررررررقرات الاقظعررررررر  لمتمقمررررررقت الممميرررررر مرررررر  خررررررلب  مررررررق سرررررررظ  ي 
مررررر  خرررررلب  الاهامررررق  الرررررذ  امنيرررررت لرررر  مررررر  السرررررمن  العميرررررق ، الامديررررد لهرررررق اهميررررر  تررررد معاظررررررة

لممرررررق إذ ، مررررر  خرررررلب  ال صرررررل  القق ل يررررر  المخاماررررر الم رررررر  التزا رررررر  مررررر  لرررررد  لمرررررظلبد لكرررررذا 
لمتمقمرررررقت   رررررقرة اليررررر  ا  المؤسرررررس الدسرررررالر  مرررررزز مكق ررررر  هقاررررر  الامرررررلب  العققريررررر اتررررردر الا
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كررررر   متسررررردا ذلررررر  لقظررررر ، لمرررررق ارررررراظن ظررررر  مررررر  دلر مهررررر  لمامقيررررر  الا ميررررر  الممميررررر ، الممميررررر 
 .    ة ظقماراف  ظم  الممكي  لمتمقمقت المممي  ث  ضمق  لهق ممقي  خقص  اساث ق ي 

لمتمقمرررررررقت الممميررررررر  ا لمرررررررت معهرررررررق نرررررررر   الامرررررررلب  العققريررررررر  اصررررررر قف لم ررررررراملبت فظا رررررررل  
الرررررر  امييررررررز العررررررق  ذلرررررر  اذ ادى ، لادراتهررررررق لاخصيصررررررهق لالاصرررررر  ظي هررررررقاكاسررررررقظهق ل اكلي هررررررق 

لاقرررردي  الخرررردمقت المخامارررر   ظرررر خصررررت ل مرررر  الخررررق  مرررر  خررررلب  الهرررردف الررررذ  سررررنرت م هررررق 
هقاررررر  المقف ررررر  اكرررررلي  آليرررررقت  ضرررررظنللصرررررف ل اذ ا  ال صرررررل  القق ل يررررر  ترررررقةت ، لمتمهرررررلر

اذ ا  الا ررررررلا  ، ثرررررر  الضرررررريب نررررررر  اسرررررراعمقلهق لاداة ل يااهررررررق، العققريرررررر  لمتمقمررررررقت الممميرررررر 
هرررر  ثرررررلة لأمررررلب  الظمديرررر  لالللايرررر   اليررررلم  لهررررق لالمكل رررر   الاسرررراعمق  مرررر  خررررلب الارررر  البمررررس

مرررررلالا الا ا هرررررق اعاظرررررر   للرظمرررررق اخامرررررف مررررر  ظمديررررر  الررررر  اخررررررى لمررررر  للايررررر  الررررر  اخررررررى مقيقيررررر 
 . قيم  للا يمك  المرلر مميهق مرلر الكرا لهق 

دراسرررر   الرررر  اللصررررل   لهرررر ، هررررذا الملضررررل دراسرررر   لمرررر  خررررلب  مررررق اقررررد  ذكررررر  ياضررررب هرررردف
لصرررررررررراي  امميمرررررررررر  لممررررررررررلاد القق ل يرررررررررر  الارررررررررر    مررررررررررت الانررررررررررقر الخررررررررررق  ظررررررررررقلأملب  العققريرررررررررر  

يررررر  ممررررر  مررررر  اقررررردي  ظعررررر  الا رررررلا  للؤمرررررلب  الظمديررررر  لالللا، لمتمقمرررررقت الممميررررر  فررررر  التزا رررررر
 .  سظي  المثق  لا مم  سظي  المصر

 أسباب اختيار الموضوع .

 الملضل  ف  : ب اخايقرقظاكم  اس

الظمديرررررررر   للؤمررررررررلب   الم  مررررررررلممخامررررررررف ال صررررررررل  المعمررررررررل  ظهررررررررق الإنررررررررقر القررررررررق ل    امديررررررررد
 لالللاي  العققري  

القق ل يررررر  ممررررر  الخصرررررل  مررررر  ال قميررررر   دلر لمهرررررق  ر ررررريس المتمرررررس ال رررررعظ  الظمرررررد اظيرررررق  
المركرررررررز القرررررررق ل   لكرررررررذا ، مررررررر  المرررررررل اي  المكماررررررري  ظماقظعررررررر  الممرررررررف. ااترررررررق  هرررررررذ  الامرررررررلب 
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لمعقرررررررقرات الممملكررررررر  لمتمقمرررررررقت  امقيررررررر  ايررررررررادات لصررررررررف م رررررررد إ ترررررررقز  اقرررررررقت اقلللآمرررررررر ظ
 .  المممي 

 افمية الدراسة :و افداف الموضوع 

ظررررررري  الامرررررررلب  الاقظعررررررر  هميررررررر  الدراسررررررر  فررررررر  فصررررررر  الارررررررداخ  الملترررررررلد فررررررر  المارررررررقهي  اكمررررررر   
الانررررررلب  ممرررررر  النررررررر  القق ل يرررررر  ، لمدللرررررر  لالامررررررلب  العققريرررررر  الممملكرررررر  لمتمقمررررررقت الممميرررررر 

لكيايررررررررررر  اسررررررررررراقلبلهق . لالقيرررررررررررق  ظعمميررررررررررر  الادراج لالاصررررررررررر يف لالاخصررررررررررري  لهرررررررررررق لاكاسرررررررررررقظهق
الملضررررررل  مررررر  خررررررلب  الررررردلر المسررررررقس الرررررذ  اقررررررل  ظرررررر   كمرررررق اظرررررررز اهميررررر ، لالاصررررررف فيهررررررق
مميرررررررر  لااصررررررررقلهق اليررررررررلم  لالمسررررررررامر مرررررررر  المررررررررلان  لكيايرررررررر  اداراهررررررررق لمممرررررررر  التمقمررررررررقت الم

الررررذ  ل فرررر   رررر  ال رررررلف الاقاصررررقدي  الصررررعظ  الارررر  امررررر ظهررررق الررررظلبد ، العقررررقر  الررررذ  امامكرررر 
 .  الظمدي  لالللاي  لاق  ا عكس مم 

 المشكل القانوني : 

اكاسررررررقظهق  الممميرررررر  لكيررررررف يررررررا   التمقمررررررقتلأمررررررلب  المقرررررررر  قلانررررررقر قررررررق ل  ظ المقصررررررلد مررررررق
 ؟م هق لالقر  المرت لمقلاكلي هق 

 الاسئمة الفرعية :

 ؟ملب  التمقمقت المممي  العققري   لا لا  ماهل  لمق ه -
 ؟نر  لاليقت اكلي  الاملب  العققري  لمتمقمقت المممي مق ه   -
 مرررررررقه  ا رررررررلا  اسررررررراعمق   مرررررررلب  التمقمرررررررقت الإقميميررررررر  لآليرررررررقت ممقياررررررر  فررررررر  الا رررررررري  -

 ؟التزا ر 
 ؟مقه  ا لا  الاصرفقت لا كقلهق اللاردة مم  الم  العققر  لمظمدي  لالللاي  -

 المنهج المتبع :



 المقدمة 
 
 

  ج
 

اظيرررررررق  مررررررر  خرررررررلب  ، لمملضرررررررل  الم هتررررررري  اللصرررررررا  لالامميمررررررر  اظع رررررررق فررررررر  دراسرررررررا ق ا:لقرررررررد 
الاررررررر  اررررررر    الإنرررررررقر العرررررررق  للؤمرررررررلب  ، مخامرررررررف ال صرررررررل  القق ل يررررررر  الترررررررقر  ظهرررررررق العمررررررر 

 .  لاممي  الملاد القق ل ي  الخقص  ظقلتمقمقت المممي اللن ي  

 الصعوبات والمعوقات :

فررررر  قمرررر  المراتررررر   مثرررر لاتها ررررق ظعررررر  الصررررعلظقت لالمعلقرررررقت اا ملضرررر  الظمرررررث   مرررر  خرررررلب
مقمرررررررردا المراترررررررر  الارررررررر  انرقررررررررت الرررررررر  ، لمتمقمررررررررقت الممميرررررررر  المخاصرررررررر  ظررررررررقلأملب  العققريرررررررر 

مرررررررلبلة ممررررررر  ،لالافرهرررررررق فيمرررررررق يخررررررر  الامرررررررلب  الاقظعررررررر  لمدللررررررر   مملمرررررررقالأمرررررررلب  اللن يررررررر  
 .  مم   ملب  التمقمقت المممي القق ل ي  اسققن ظع  ال صل   صعلظ  

 الخطة المقترحة :

ممرررررقللي  الضررررريب الانرررررقر  قم رررررق ظاقسررررري  هرررررذ  الدراسررررر  الررررر  فصرررررمي معقلتررررر  لهرررررذا الملضرررررل  
فا قلل رررررق فررررر  الاصررررر  ، ري  التزا رررررر لأمرررررلب  التمقمرررررقت الممميررررر  العققريررررر  فررررر  الا رررررالقرررررق ل   

الرررررررر   إذ قم ررررررررق ظاقسرررررررري  هررررررررذا الاصرررررررر ، الال  مقهيرررررررر  الأمررررررررلب  العققريرررررررر  لمتمقمررررررررقت الممميرررررررر 
مظمثرررررري  اسقسرررررري  انرق ررررررق فرررررر  المظمررررررث الأل  م رررررر  الرررررر  ماهررررررل  لا ررررررلا  امررررررلب  التمقمررررررقت 

ثررررررررر  المظمرررررررررث الثرررررررررق   الررررررررر  نرررررررررر  اكاسرررررررررقب الأمرررررررررلب  لآليرررررررررقت الإدراج ، الممميررررررررر  العققريررررررررر 
 .  لإخراجلا

 مرررررق الاصررررر  الثرررررق   فقرررررد مقلت رررررق فيررررر  اسررررراعمق  لاسرررررير الامرررررلب  العققريررررر  لاصررررررفقت الرررررلاردة 
 مرررررر  خلبلرررررر  سرررررريا  الاعررررررر المظمررررررث الال  ، إذ اماررررررلى هررررررذا الاصرررررر  ممرررررر  مظمثرررررري ، مميهررررررق

فررررررر  مررررررري  ا ررررررررقل  ، لاسررررررريير الأمرررررررلب  العققريررررررر  لمتمقمرررررررقت الممميررررررر  الررررررر  نرررررررر  اسررررررراقلب 
ل دة ممررررررررررررررررررر  الامرررررررررررررررررررلب  العققريررررررررررررررررررر  لا ررررررررررررررررررركقالمظمرررررررررررررررررررث الثرررررررررررررررررررق   الاصررررررررررررررررررررفقت الرررررررررررررررررررلار 
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 الفصل الأول  

 مافية أملاك الجماعات المحمية العقارية   

عي  ظهرررررق ااعاظرررررر الامرررررلب  العققريررررر  الاررررر  امامكهرررررق الدللررررر   لتمقمقاهرررررق الممميررررر   لسررررريم   اسررررر 
لأداة مهقمهررررررق ل ل يااهررررررق ، كمررررررق اعررررررد صرررررر اق مرررررر  الامررررررلا  الارررررر  ظلاسررررررناهق امظرررررر  امايقتررررررقت 

الم رررررر  مررررردلر المسرررررقس الرررررذ  اقرررررل  ظررررر  الظمديررررر  لالللايررررر  ، فقرررررد خصرررررهمق لالتمهرررررلر ل   ررررررا 
رررررق  نرررررراد ، إذ اعرررررد امررررر  الامرررررلب  ظقخالبفهرررررق اسقس  ظرررررأملب  مققريررررر  لضرررررمق  مممهمرررررق ظق ا رررررق  لا 

،إذ  مقترررر  الارررررد ممرررر  المسررررالى المممرررر  لمدللرررر    ل م نمقرَرررق مرررر  اترررر  ا ررررظق  لما ميرررر  الممميرررر
لا ياصرررررررررررلر ممررررررررررر  الانرررررررررررلب  الامارررررررررررراف ظقل خصررررررررررري  المع ليررررررررررر  لمتمقمررررررررررر  الممميررررررررررر  دل  

 الاماراف لهق ظقلم  ف  إكاسقب لاكلي   ملاٍ   لاملبٍ  مققري .

 ل مم  هذا ا  اقسي  الاص  ال  :

 ملب  العققري  لمتمقمقت المممي  .المظمث الال  / ماهل  لا لا  الأ

 المظمث الثق   / نر  إكاسقب الاملب  ل آليقت الأدراج لالإخراج .

 

 

 

 



 مافية أملاك الجماعات المحمية العقارية                                      الفصل الأول 
 
 

6 
 

 

 ث الأولحالمب

 العقارية لمجماعات المحمية ملاكمفهوم وأنواع الأ

مظررررررد  سررررررير المرافرررررر  ، مرررررر  ظرررررري  اهرررررر  المظررررررقدئ الاسقسرررررري  الارررررر  ارررررر    لامكرررررر  المرفرررررر  العررررررق  
اداة ظهرررررق ضرررررم  يمرررررلا    اسرررررخير ا   ررررررلنلمررررر( مظرررررد  الاسرررررامراري ) لانرررررراد ظق ا رررررق   العقمررررر

المرافررررررر  العقمررررررر  لمهقمهرررررررق امظيررررررر  لامايقترررررررقت التمهرررررررلر، لهررررررر  مظرررررررقرة ممررررررر  امرررررررلب  لامرررررررلا  
مررررررررر   لاعاظرررررررررر التمقمرررررررررقت الممميررررررررر ، م قرررررررررللات لت العقمررررررررر  سرررررررررلاة  كق رررررررررت مقرررررررررقرات ااالادار 

مرررررر  اترررررر  القيررررررق   رصرررررردهق لهررررررق الم ررررررر   اقمرررررر  ممكيرررررر لامررررررلب  لاامررررررلا الادارات الارررررر  امامرررررر 
  امقيررررررر لهررررررر ارة الممميررررررر لرررررررلئد الاصررررررري ل الر يسررررررر  الهررررررردف ، لظمرررررررق ا  ظررررررردلرهق الم رررررررلن ظهرررررررق

مررررر  لالممقف ررررر  المصرررررمم  العقمررررر  مررررر  نريررررر  اقررررردي  الخررررردمقت لالسرررررم  لإ رررررظق  المقترررررقت العق
لفرررررر   اررررررس . 1 نررررررق  السيقسرررررر  السررررررق دة فرررررر  الدللرررررر   ضررررررم قلمتام  ظرررررر ممرررررر  ال  ررررررق  العررررررق 

مصررررري  مق ررررردات مقليررررر  ارتررررر  فررررر  ا فرررررق  امررررر  الامرررررلا  لالامرررررلب  العققريررررر  لهرررررق دلر، اللقرررررت
اسررررررقه   إذ   المامثمرررررر  فرررررر  الظمديرررررر  لالللايرررررر تمقمقاهررررررق الاقميميررررررامررررررد ال لدللرررررر  ا  يرررررر لميزافق ررررررداهق 

.    ايررررررادات ذاايررررر  لمتمقمرررررقت الممميررررر كمققظررررر  للبسرررررااقدة م هرررررق  هرررررذ  الامرررررلب  ظمظرررررقل  مقليررررر 
قريررررررر  الررررررر  ماهرررررررل  الامرررررررلب  العق ملضرررررررلم ق سرررررررلف  انرررررررر  فررررررر  مظمث رررررررق فررررررر  لقظررررررر  الاعمررررررر 

فرررر  لاليررررقت ممقياهررررق ز ظي هررررق يرررراميال فرررر  المنمررررب الال  ثرررر  الرررر  لا لامهررررق لمتمقمررررقت الممميرررر 
 .  المنمب الثق  
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  المطمب الاو 

 . ملاك الجماعات المحمية العقاريةأ مفهوم وانواع  

قظرررررر  الانررررررر  الرررررر  ماهررررررل  امررررررلب  التمقمررررررقت الممميرررررر  فرررررر  الا ررررررري  التزا ررررررر ، يسررررررالتب  
 .  كقلاا  هذال ف  التزا ر  لمتمقمقت المممي ملتز ممي ق اقدي  اعريف 

 

مسرررررالى الممررررر  . لمدللررررر لالا يررررر   اعاظرررررر التمقمرررررقت الممميررررر  هررررر  متملمررررر  الاتهرررررزة الا ايذيررررر 
للقرررررررررد مرفهرررررررررق ،  لالخررررررررردمقت العقمررررررررر  ذات النرررررررررقظ  المممرررررررررم  اارررررررررلل  ادارة ال رررررررررؤل  ررررررررررررررررررالمم

هررررررر   دللررررررر م"التمقمرررررررقت الاقميميررررررر  ل 2020مررررررر  دسرررررررالر ( 20) المرررررررقدة المؤسرررررررس الدسرررررررالر 
الدسررررررقاير السررررررقظق  ايضررررررق  ترررررردهق قررررررد مرفررررررت التمقمررررررقت  لظقسرررررراقراة 1" . . . للايرررررر الظمديرررررر  لال

( 11/10) رقرررررررر  : م ررررررررر  التزا ررررررررر فرررررررر  القررررررررق ل ال كمررررررررق انررررررررر ، الممميرررررررر  ظرررررررر اس الاعريررررررررف
قدا  الاللررررررر  "الظمديررررررر  هررررررر  التمقمررررررر  الاقميميررررررر  الققمديررررررر  لمدللررررررر  رررررررررررررررررالماعمررررررر  ظقلظمديررررررر  فررررررر  م

امرررررررق . 2لااماررررررر  ظقل خصررررررري  المع ليررررررر  لالذمررررررر  المقليررررررر  المسررررررراقم  لامررررررردث ظملترررررررب القرررررررق ل  "
الاقميميرررررر  الماعمرررررر  ظقلللايرررررر  " الللايرررررر  هرررررر  التمقمرررررر  ( 07-12) المررررررقدة الاللرررررر  مرررررر  القررررررق ل 

 .  3". . . . لمدلل 

                                                           
 . 30/12/2020، المؤرخ  ف  ( 82) التريدة الرسمي  رق 30/12/2020المؤرخ ف   ،2020دسالر  - 1
( المؤرخ  ف  37) تريدة الرسمي  رق . ، الماعم  ظقلظمدي  22/06/2011،المؤرخ ف  ( 10-11) القق ل  رق  2

03/07/2011 
( ،المؤرخ  ف  12التريدة الرسمي  رق  ). ، الماعم  ظقلللاي  21/02/2012، المؤرخ ( 12/07)القق ل  رق  - 3

29/02/2012 
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مقلتررررررررت الااتقهرررررررقت الارررررررر   ظررررررررقخالبفاعرررررررقريف التمقمررررررررقت الممميرررررررر  لدللررررررر  للقرررررررد اعررررررررددت  
اسررررراعم  الم رررررر  فررررر   صرررررل  القق ل يررررر  مصرررررنمب  اذ. لققمرررررت ظاعريرررررف التمقمرررررقت الممميررررر 

مصرررررررنممي  ي اهيرررررررق  الررررررر  الل ، ارررررررقرة لالتمقمرررررررقت الممميررررررر  ارررررررقرة اخررررررررى  التمقمرررررررقت الاقميميررررررر
 فرررررررقلإدارةلمميررررررر   ،لالررررررر  الللايررررررر  ظقماظقرهمرررررررق التمقمررررررر  لالققمررررررردة الممميررررررر  فررررررر  الدللررررررر الظمديررررررر  

المتملمرررررررررقت  لا الممميررررررررر  ظرررررررررقلإدارةمرررررررررق يسرررررررررم  ايضرررررررررق  لاللبمركزيررررررررر  الاقميميررررررررر  ظرررررررررقلتزا ر  
   همق : إدارياي المممي  إ مق اقل  مم  لمداي  

  1. الظمدي  لالللاي  -

لذلرررررررر  ظرررررررر   ،  خصرررررررري  المع ليرررررررر ظقلكمررررررررق  تررررررررد ا  الم ررررررررر  امارررررررررف لمتمقمررررررررقت الممميرررررررر  
المرررررررؤرخ فررررررر  ( 10-05) ظعرررررررد اعرررررررديمهق ظملترررررررب القرررررررق ل  القرررررررق ل  المرررررررد  مررررررر  ( 49) ةالمرررررررقد
 يم  : الا خق  الاماظقري  ه  :  صت مم  مق إذ 2005تلا  20

 .  الظمدي ، الللاي ، الدلل  -
 . الادار ذات النقظ   المؤسسقت العملمي  -
 .  ال ركقت المد ي  لالاتقري  -
 . التمعيقت لالمؤسسقت -
 . اللقف -
 2.   يم مهق القق ل   خصي  قق ل ي ك  متملم  م  ا خق  لاملا -

                                                           
 . 130، 2004الدكالر مممد الصقير ظعم  ،القق ل  الادار  الا  ي  الادار  لال  قن الادار  ،دار العمل  ،م قظ  ، 1
ف   المؤرخ ( 78) رق ر  ، الماضم  القق ل  المد   ، ج 26/09/1975،المؤرخ ف  ( 75/58) ق الامر ر -2

30/09/1975 . 
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لالقررررررررررررلا ي  السررررررررررررقظق  الممقررررررررررررقة ( 10/11) قررررررررررررق ل  الظمديرررررررررررر  المررررررررررررقل كمررررررررررررق  تررررررررررررد ا    -
 لقرررررررق ل  الللايررررررر  المرررررررقل . ( 90/08) لالقرررررررق ل  ايضرررررررق( 67/26) ظقلظمديررررررر الماعررررررررررررررررررررمق  

ت قررررررد امنررررررت لمتمقمررررررقالممقررررررقة لالقررررررلا ي  السررررررقظق  الماعمقرررررر  ظقلللايرررررر   يضررررررق ( 12/07)
لمررررررر  خرررررررلب  الامارررررررراف ظقل خصررررررري  المع ليررررررر  ي ررررررراك ، الممميررررررر  ال خصررررررري  المع ليررررررر 

ظ صررررررهق  مرررررر  القررررررق ل  المررررررد  ( 50) مررررررق  صررررررت مميرررررر  المررررررقدة هررررررذال  م رررررر  اثررررررقر هقمرررررر 
، ظتميرررر  لمقررررل  الا مررررق كررررق  م هررررق ممزمررررق لصررررا  الا سررررق "يامارررر  ال ررررخ  الاماظررررقر  

 الا  يقررهق القق ل  يكل  لهق خصلصق : لذل  ف  المدلد

 ، ذم  مقلي  -
 ، الا  يقررهق القق ل  لاهمي  المدلد الا  يعي هق مقد ا  ق هق ا -
 . المكق  الذ  يلتد في  مركز اداراهق لملن  له  -
فرررررر  الخررررررقرج للهررررررق   ررررررقن فرررررر  التزا ررررررر  الر يسرررررر ال ررررررركقت الارررررر  يكررررررل  لهررررررق مركزهررررررق  -

 . ف  التزا رف    ر القق ل  الداخم  ، يعاظر مركزهق
 . اراداهق ق ب يعظر م   -
 1.  ضم  الاقق -

 الفرع الاول

 ير محمية في  ل التشريع الجزائملاك الجماعات الأفهوم م

، لهررررق القررررلا ي  المررررؤنرة مرررر  خررررلب  لمتمقمررررقت الممميرررر  ة مرررر  ماهررررل ظعررررد امنررررقة فكرررررة مررررلتز 
ذل .  انرررررر  فمرررررق يرررررأا  الررررر  ماهرررررل  املبكهرررررق العققريررررر  فررررر   ررررر  الا رررررري  التزا رررررر  يسررررراخم   ا 

ظسررررررمن  المركزيرررررر  لظقلدللرررررر  لممررررررق  التمقمررررررقت الممميرررررر  مررررررراظن اراظقنررررررق لثيقررررررقا  ممررررررق سررررررظ  
ميرررررث ، الامرررررلب  اللن يررررر  مقارررررر  ظماهرررررل امرررررلب  التمقمرررررقت الممميررررر   ماهرررررل لا ررررر  فيررررر  ا  

لمتمقمرررررررقت الممميررررررر  اررررررردخ  ضرررررررم  الانرررررررقر العرررررررق  لالسيقسررررررر  العقمررررررر  ا  الامرررررررلب  العققريررررررر  
 . هق الم ر  قالا  اظ 

                                                           
 . المصدر السقظ ، ( رق  75/58) م  الامر( 50) المقدة 1



 مافية أملاك الجماعات المحمية العقارية                                      الفصل الأول 
 
 

00 
 

لرررررردى خقصرررررر    مكق ررررررلهررررررق م ررررررذ الاسرررررراقلب  كق ررررررت  قمررررررقت الممميرررررر ا  الامررررررلب  العققريرررررر  لمتم 
، الاقمرررررري  المممرررررر ممرررررر   الم ررررررر  التزا ررررررر  لمررررررق لهررررررق مرررررر  ملبقرررررر  ظملضررررررل  الا ميرررررر  الممميرررررر 

ميررررث انررررر  الم ررررر  الرررر  اعريررررف امررررلب  التمقمررررقت الممميرررر  اررررقرة ضررررم  الامررررلب  اللن يرررر  
مرررررر  خررررررلب  ال صررررررل  الارررررر  سرررررر اعر  لهررررررق اخرررررررى م اصررررررم  مرررررر  الامررررررلب  اللن يرررررر  فلاررررررقرة 

   كمرررررق ، للؤمرررررلب  الاقظعررررر  لمتمقمرررررقت الممميررررر  اعريارررررق ليق امنرررررت اعريارررررق ضرررررم  تررررردهق قرررررد ا
ايضررررررق مرررررر  خررررررلب  ال صررررررررررررل  منقظقررررررق لممرررررر  الدللرررررر  الممكيرررررر  لمتمقمررررررقت الممميررررر  لرد مررررر  

 .  الاماراف ظذل ل ف  الممكي  

اعريررررررررف مت د ترررررررردهق قررررررررالقررررررررق ل  المررررررررد   التزا ررررررررر  مرررررررر  ( 687) ظقسرررررررراقراة  رررررررر  المررررررررقدة 
لمررررر  ظي هرررررق التمقمرررررقت الممميررررر  المعظرررررر م هرررررق الهي ررررر  ذات نرررررقظ   اهقرررررررررررررررررلإمرررررلب  الدللررررر  لهي 

ظمقاضرررررررر   لمدللرررررررر  العقررررررررقرات لالم قررررررررللات الارررررررر  اخصرررررررر  ظقلاعرررررررر  ال" اعاظررررررررر امررررررررلالا ادار  
ذات نرررررررررقظ  لهي رررررررر   لا، لمؤسسرررررررر  مملميرررررررر  لا، الادارة لا، قررررررررق ل  لممصررررررررمم  العقمرررررررر   رررررررر 

داخميرررررر  فرررررر   نررررررق  الثررررررلرة  لاعقل يرررررر  لا، للمرررررردة مسرررررريرة ذاايررررررق لمؤسسرررررر  ا رررررراراكي  ا لادار ، ا
مررررر  ( 683) المرررررقدة ت صررررر اذالعقرررررقرات  السرررررقظ    الرررررالامرررررلا  فررررر   رررررل  لمررررر   1الزراميررررر  " 

مسررررراقر ظميرررررز  لثقظرررررت فيررررر  للا مرفرررررت العقرررررقر ظ صرررررهق " كررررر   ررررر ة  القرررررق ل  المرررررد   التزا رررررر 
ايرررررر ا  . م قررررل  ل  مقمرررردا ذلرررر  مرررر   ررررر ة فهررررلكررررر، مقررررقر ليمكرررر   قمرررر  م رررر  دل  امرررررف فهرررر

 اسرررررراقلبل  لا الم قررررررل  الررررررذ  يضررررررع  صررررررقمظ  فرررررر  مقررررررقر يممكرررررر  رصرررررردا ممرررررر  خدمرررررر  العقررررررقر
  2يعاظر مققرا ظاخصي  "

اراك  الرررررذ  كرررررق  فيررررر  المررررر هك الا ررررر 1976انرررررر  الم رررررر  لممررررررة الاللررررر  فررررر  دسرررررالر فقرررررد  
ذسيقسرررررر  الماظعرررررر  ل قلاررررررأثرت الامررررررلب  العققريرررررر  ظل الاسررررررقس ل  ررررررق  الدللرررررر   لهرررررر مظررررررر م هررررررق  ا 

ظرررررر   لمرررررردة الامررررررلب   مظررررررد  اخررررررذالممتملمرررررر  اللن يرررررر  الممثمرررررر  فرررررر  الدللرررررر   ممملكرررررر ظق هررررررق 
م رررررررر : امرررررررردد ممكيرررررررر  الدللرررررررر  ظأ هررررررررق الممكيرررررررر  الممررررررررلزة مرررررررر  نرررررررررف المتملمرررررررر  ( 14) المرررررررقدة

ظكيايررررررر  لا رتعررررررر  فيهرررررررق : الأراضررررررر  ، ارر رررررررررم  هرررررررررذ  الممكيررررررر ل  اللن يررررررر  الاررررررر  امثمهرررررررق الدللررررررر 
                                                           

 . ، المصدر السقظ  ( 75/58) م  الامر رق ( 687) المقدة- 1
  .  ،المصدر  اس . ( 75/58) م  الامر رق ( 683) المقدة 2
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لمررررررق ، لالميررررررق ، الققظررررررقتل ، ققظمرررررر  لمزرامرررررر  لزراميرررررر  كق ررررررت  ، الأراضرررررر  المؤممرررررر ل ، الرمليرررررر 
لمثرررررررلات المعد يرررررر  ل ، المصررررررقدر النظيعيرررررر  لمنققرررررر ل ، المرقررررررررقل ل ، الم ررررررررقت ل ، فرررررر  ظررررررقن  الأر 

 .  الخقص  الاقاصقدي لمم نق  ل الميّ  لمترف الققر  ل النظيعي  

مؤسسرررررررقت ل الظ رررررررل  ل كررررررر  المؤسسرررررررقت ، اعرررررررد  يضرررررررق  ملبكرررررررق لمدللررررررر  ظ رررررررك  لا رتعررررررر  فيررررررر  
، التررررررل ل ال قرررررر  الظمررررررر  ل مؤسسررررررقت ال قرررررر  ظقلسررررررك  المديديرررررر  ل ، الم  ررررررؤت المؤممرررررر ل الارررررأمي  

اللسررررررررق   ل ، الإذامرررررررر ل الاماررررررررزة ل ، الهررررررررقافل الظررررررررر  ل الظريررررررررد ل لسررررررررق   الملاصررررررررلبت ل ، المررررررررلا  ل 
الم  رررررررررررررؤت الاقاصرررررررررررررقدي  ل المؤسسرررررررررررررقت ل متمرررررررررررررل  المصرررررررررررررق   ل ، الر يسررررررررررررري  لم قررررررررررررر  الظرررررررررررررر 

     الاررررررررر  اكاسرررررررررظاهق ل ، انلرهرررررررررق لاقيمهرررررررررق   لالثققفيررررررررر  الاررررررررر   ققماهرررررررررق الدللررررررررر   ل الاتامقميررررررررر  ل 
 1". اكاسظهق ل 

 لالا لهررررررالامررررررلب  اللن يرررررر    رررررر   ا ررررررهد  التزا رررررررصرررررردر ال  قررررررق ل   1984ثرررررر  فرررررر  سرررررر    
( . الممقررررررر ) الماعمررررررر  ظرررررررقلأملب  اللن يررررررر  1984 / 30/06المرررررررؤرخ فررررررر  ( 84/16) القرررررررق ل 

تررررررقة فرررررر   رررررر  المررررررقدة  فقررررررد، م رررررراملباهقضررررررظن ل لهررررررق  لمرررررردلل قررررررق  ظإمنررررررقة ماهررررررل  الررررررذ  ل 
ل  الممامكررررررقت لاللسررررررق   الارررررر  اللن يرررررر  مرررررر  متمررررررااكررررررل  الامررررررلب   " مرررررر ي الاللرررررر  م رررررر  مررررررق

اممكهررررررق المتملمرررررر  اللن يرررررر  لالارررررر  املزهررررررق الدللرررررر  لمتملماهررررررق الممميرررررر  فرررررر   ررررررك  ممكيرررررر  
لمدللررررر  نظقرررررق لمميثرررررق  الرررررلن   لالدسرررررالر لالا رررررري  الترررررقر  ظررررر  العمررررر  الرررررذ  يمكررررر  ظررررر  سرررررير 

م رررر  ممرررر  ذكررررر ( 07) كمررررق تررررقة فرررر   رررر  المررررقدة2الدللرررر  لا  رررري  اقاصررررقدهق لاسررررير ذماهررررق " 
فررررر  انرررررقر ميرررررث  صرررررت ممررررر  مرررررق يمررررر  "، التمقمرررررقت الممميررررر  الممثمررررر  فررررر  الظمديررررر  لالللايررررر 

امررررررلز الدللرررررر  لالللايرررررر  لالظمديرررررر  الممامكررررررقت المكل رررررر  لررررررذماهق الخقصرررررر  ، مررررررلب  الدللرررررر  لمرررررردة 
التمقمررررررقت  لظصررررررا  مقمرررررر  سررررررلاة لدللرررررر  ا فررررررقلأملب  3لاسرررررريرهق ظقسرررررر  المتملمرررررر  اللن يرررررر  "

مرررررر   اررررررس القررررررق ل  " ( 11) مسررررررب  رررررر  المررررررقدةفرررررر   رررررر  القررررررق ل  ااكررررررل  مرررررر  ، الممميرررررر 
                                                           

( المؤرخ  ف  94ياضم  اصدار الدسالر ،ج ر رق  )22/11/1976( المؤرخ ف  76/97، امر رق  ) 1976دسالر  1
24/11/1976 . 

، المؤرخ  ف  ( 27) اللن ي  ، ج ر ج رق  ظقلأملب ، الماعم   30/06/1984المؤرخ ف  ( 84/16) القق ل  رق  - 2
 ،ممق  ، 03/07/1987،
 . مصدر السقظ  ال( 84/16) القق ل م  ( 07دة )المق - 3
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اا ررررررررررك  الامررررررررررلب  اللن يرررررررررر  مرررررررررر  الامررررررررررلب  العملميرررررررررر  لالامررررررررررلب  الاقاصررررررررررقدي  لالامررررررررررلب  
 .  1المساخص  لالاملب  الخقرتي  " 

لمررررر هك  اظ يررررر ل يررررررات تذريررررر  فررررر  تميررررر  الميرررررقدي  يامررررردث اق ،1989صررررردلر دسرررررالر  لم رررررد 
      سرررررررلٍ  مررررررررة لاخمررررررر  الدللررررررر  ممررررررر  ظعررررررر  للا اارررررررقح اكظرررررررر  مرررررررمقرررررررقير  اقاصرررررررقد  لسيقسررررررر 

ممررررر  ماهرررررل  الممكيررررر  لا لامهرررررق لا رررررلا   ،إذ ا عكرررررس هرررررذا الااترررررق  اماكرررررر  ل اسرررررهق  مرررررق كق رررررت
" لالرررررذ  كررررررس مررررر  تديرررررد ل  رررررق  ، امرررررد تمقماهرررررق الاقميميررررر ل سرررررلاة لدللررررر  ا الامرررررلب  اللن يررررر 

فمرررررردد المقصررررررلد ظقلممكيرررررر  العقمرررررر  ظقماظقرهررررررق مممرررررر  لممتملمرررررر  ، ازدلاتيرررررر  الامررررررلب  اللن يرررررر 
 2"اللن ي  

لالررررررذ  ليؤكررررررد الالترررررر   2020فرررررر  اخررررررر اعرررررردي  لرررررر  فرررررر  سرررررر    دسررررررالرايضررررررق ال فقررررررد  رررررر  
لا ررررررررم  ، الممكيرررررررر  العقمرررررررر  هرررررررر  ممرررررررر  لممتملمرررررررر  اللن يرررررررر ": م رررررررر  ( 20) مقدارررررررر الملتررررررررلد ظ

لالثررررررررررررلات المعد يررررررررررر  ، لمنققررررررررررر لالمرررررررررررلارد النظيعيررررررررررر  ، لالمقرررررررررررقل ، ظرررررررررررقن  الار  لالم رررررررررررقت 
 . لالميق  لالققظقت، لالمي  ف  مخامف م قن  الاملب  اللن ي  الظمري ، النظيعي 

، لالظريررررررررد لالملصررررررررلبت، لال قرررررررر  الظمررررررررر  لالتررررررررل ، كمررررررررق ا ررررررررم  ال قرررررررر  ظقلسررررررررك  المديديرررررررر 
 3". السمكي  لاللبسمكي ، لاملب  اخرى ممدد ف  القق ل 

يمرررررردد الامررررررلب  العملميرررررر  لالامررررررلب  الخقصرررررر  ظمررررررق يمرررررر  "ظرررررري  ( 22) للقررررررد ميررررررز فرررررر  مقدارررررر  
الخقصررررر  الاررررر  ل العملميررررر  اللن يررررر  مررررر  الامرررررلب   ااكرررررل  الامرررررلب ، الامرررررلب  اللن يررررر القرررررق ل  

 .  اممكهق الدلل  لالللاي  لالظمدي 

 4". اسير الاملب  اللن ي  نظقق لمقق ل   

                                                           
 صدر  اس . الم( 84/16)م  القق ل  ( 11) المقدة - 1
،كمي  المقل  الاظا  ايمق  ريمق سرلر ، ممقضرات ف  مقيقس الاملب  اللن ي  ،ممققة مم  النمظ  س   ثقلث  مقل   - 2

 . 10  2016-2015،قس  قق ل  العق   2لالعمل  السيقسي  تقمع  سنيف 
 . ، المصدر السقظ  2020م  دسالر ( 20) ا  ر المقدة - 3
 . المصدر السقظ . 2020، م  دسالر ( 22) المقدة 4
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الماضرررررررررم  الالتيررررررررر  . 11/1990/ 18المرررررررررؤرخ فررررررررر  ( 90/25) رقررررررررر ثررررررررر  صررررررررردر القرررررررررق ل   
فررررر  دسرررررالر س الدسرررررالر  لاقيرررررر الترررررذر  الرررررذ  امدثررررر  المؤسررررراالعقرررررقر  لالرررررذ  ترررررقة ملاكظرررررق 

الاقسرررررري  لالااتررررررق  التديررررررد م رررررر   ترررررردهق كرسررررررت ( 24) المررررررقدة لم ررررررد اامرررررر   رررررر . 1 1989
لالمقررررررررل  العي يرررررررر  ، ارررررررردخ  الامررررررررلب  العققريرررررررر "كررررررررقلاا   ظ سررررررررظ  لمدللرررررررر  لتمقماهررررررررق الممميرررررررر 

ااكرررررررل  ، اممكهرررررررق الدللررررررر  لتمقماهرررررررق الممميررررررر  فررررررر  مرررررررداد الامرررررررلب  اللن يررررررر العققريررررررر  الاررررررر  
 الاملب  اللن ي  م  :

 . الاملب  العملمي  لالخقص  لمدلل  -

 .  الاملب  العملمي  لالخقص  لمللاي  -

 2. الاملب  العملمي  لالخقص  لمظمدي   -

امك  لاضررررراقة صرررررظق  قق ل يررررر  الررررر اللن يررررر  اراد مررررر  خلبلررررر  للؤمرررررلب قرررررد سررررر  قرررررق ل  خقصرررررق  
امرررررد ل الاكرررررر الايررررردللتيق لسررررريرهق فررررر  الامرررررلب  العق ررررردة ممكياهرررررق لدللررررر  ال ملب مررررر  لالتررررر  لدللررررر  

 الماضرررررررم  قرررررررق ل  الامرررررررلب  اللن يررررررر ( 90/30)  فررررررر  الررررررر   القرررررررق ل ، ق الاقميميررررررر متملمقاهرررررر
 المرررررقدة ظأمكرررررق ممرررررلب م ررررر  ( 02)  صرررررت المرررررقدة ميرررررث( 08/14) لالمعرررررد  لالمرررررام  ظقلقرررررق ل 

فقررررررررد انررررررررر  الرررررررر  اعريررررررررف الامررررررررلب  التمقمررررررررقت الممميرررررررر   1989مرررررررر  دسررررررررالر سرررررررر   ( 18)
ضرررررررم  مرررررررق ا رررررررامم  الامرررررررلب  اللن يررررررر  :ا رررررررام  الامرررررررلب  اللن يررررررر  ممررررررر  متمرررررررل  الامرررررررلب  

فررررررر   رررررررك  ممكيررررررر   الاقميميررررررر لالمقرررررررل  الم قللررررررر  لالعققريررررررر  الاررررررر  املزهرررررررق الدللررررررر  لتمقماهرررررررق 
   :  اللن ي  م  لااكل  هذ  الاملب خقص  لمملمي  ا

 . العملمي  الخقص  الاقظع  لمدلل الاملب   -

 .  الاملب  العملمي  الخقص  الاقظع  لمللاي  -

                                                           
المؤرخ  ف  ( 09) ،التريدة الرسمي  رق  23/02/1989المؤرخ ف   1989م  الدسالر( 18ل )( 17الملاد ) 1

01/03/1989 . 
( 49) التريدة الرسمي  رق . الماضم  الالتي  العققر  18/11/1990المؤرخ ف  ( 90/25) م  القق ل ( 24) المقدة 2

 18/09/1990المؤرخ  ف  



 مافية أملاك الجماعات المحمية العقارية                                      الفصل الأول 
 
 

04 
 

 1. الاملب  العملمي  الخقص  الاقظع  لمظمدي   -

لقرررررررق ل  ، المامثررررررر  اسقسرررررررق فررررررر  قرررررررق ل  الظمديررررررر  لقرررررررق ل  التمقمرررررررقت الممميررررررر الررررررر  الظرترررررررل   
لمظمديررررررر   الماضرررررررم  ال  قرررررررق ل ( 67/26) فقلقرررررررق ل ي قسرررررررمق  الررررررر  قسرررررررمي   الللايررررررر   تررررررردهمق

فررررر  التزا رررررر مررررر   الماضرررررم  ايضرررررق قرررررق ل  الظمديررررر  الثرررررق  ( 90/03) فررررر  التزا رررررر ثررررر  القرررررق ل 
( 90/10) الماضررررررررم  لقررررررررق ل  الللايرررررررر  الال  فرررررررر  التزا ررررررررر ثرررررررر  القرررررررررق ل ( 69/08) القررررررررق ل 

الرررررر  امرررررررلب  الماضررررررم  ثررررررق   قررررررق ل  لمللايررررررر  فهررررررذ  المتملمرررررر  مرررررر  ال صرررررررل  لرررررر  اانررررررر  
فاتسرررردت فرررر   الثررررق   مرررر  قررررلا ي  التمقمررررقت الممميرررر  امررررق القسرررر  لال ررررل . مقمررررقت الممميرررر الت

الماضرررررررررم  قرررررررررق ل  ( 12/07)  ثررررررررر  القرررررررررق ل  الماضرررررررررم  قرررررررررق ل  الظمديررررررررر ( 11/10) ال صررررررررري 
سررررررقهمق فرررررر  امنررررررقة انررررررقر قررررررق ل   ظمررررررلاد صررررررريم  تررررررقةت مسررررررقيرة لدسررررررالر  ا ذلمرررررراالللايرررررر  

( 11/10) مرررررررررر  القررررررررررق ل ( 157) المررررررررررقدة ف صررررررررررتاللن يرررررررررر   للؤمررررررررررلب لالقررررررررررلا ي  الم  مرررررررررر  
 2"لمظمدي  املب  مملمي  لاملب  خقص  "  يم  مق الماعم  ظقلظمدي  مم 

امررررررررلب  التمقمررررررررقت  مكررررررررق لأ لرررررررر  يانررررررررر  1963  دسررررررررالر  رة اليرررررررر  لممررررررررق اترررررررردر الا ررررررررق 
 ايرررررر ا  الم رررررر  لررررر  ياخمررررر  مررررر  امررررر  الامرررررلب  ظررررر  سررررر  ظعررررر  ال صرررررل  الاررررر ، الممميررررر 

ر اعرررررقلك الممررررررقل ضرررررريق  لهررررر  الهررررردف مررررر  خلبلهرررررق الرررررر  ممقيررررر  الممررررر  العررررررق  مررررر  الاعرررررد  ل 
الارميرررررر  ذات الصررررررم  ظقلملضررررررل  لمرررررر  ظي هررررررق ممرررررر  سررررررظي  المثررررررق  لا ممرررررر  سررررررظي  المصررررررر 

لالماعمررررررر  ظممقيررررررر  لاسرررررررير الامرررررررلب   1962 الت02المرررررررؤرخ فررررررر  ( 62/20) رقررررررر  المرسرررررررل :
 1962اكاررررررلظر  23المررررررؤرخ فرررررر  ( 63/03)  لالمرسررررررل  رقرررررر. ال ررررررقارة الارررررر  اركهررررررق المعمررررررري 

 لايتررررررررقر الامررررررررلب  الم قللرررررررر  لالعققريرررررررر  لالمرسررررررررل  رقرررررررر  الماعمرررررررر  ظا  رررررررري  المعررررررررقملبت لظيرررررررر 
 3. لالعققري الم قلل   لأملب ااعم  ظممقي  الم 1963مق   09 ف  المؤرخ( 63/168)

 

                                                           
المؤرخ  ف  ( 52) ، الماضم  قق ل  الاملب  اللن ي  ، ج ج ر رق 01/12/1990، المؤرخ ف  ( 90/30) قق ل  رق -1

 1/01/2008( المؤرخ  44رق  ) ، ج ر 20/07/2008( المؤرخ ف  08/14لالمعد  لالمام  ظقلقق ل  ). 02/12/1990
 المصدر السقظ . . الماعم  ظقلظمدي ( 11/10) م  القق ل  رق ( 157) المقدة - 2
 . الاظا  ايمق  ريمق سرلر ، ممقضرات ف  مقيقس الاملب  اللن ي  ، المرت  السقظ  3
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 ثانيالفرع ال
 ملاك الجماعات المحمية العقاريةأانواع 

فرررررر   تمقماهررررررق الممميرررررر  الممثمرررررر  ل ررررررلمي  مرررررر  الامررررررلب  سررررررلاة لمدللرررررر  ا الم ررررررر  قررررررد مرررررردد 
ليعظررررررر ممررررر  هررررررذا ، لهمررررررق اللا الامرررررلب  العملميررررر  لثق يررررررق الامرررررلب  الخقصررررر ، الظمديررررر  لالللايررررر 

للسررررلف  سررررقن هررررذا  1989الاقسرررري  مظررررد  الازدلاتيرررر  فرررر  الامررررلب  لقررررد اخررررذ ظرررر  م ررررذ دسررررالر 
ممررررررر  ضرررررررلة الا رررررررري   التمقمرررررررقت الممميررررررر مرررررررلب  ممررررررر  ا، الاقسررررررري  لالاميرررررررز ظررررررري  الامرررررررلب 

 .  التقر  ظ  العم 

 .  الاملاك العمومية لمجماعات المحمية /اولا  

الاررررررر  ا رررررررام  ممررررررر  متمرررررررل     الامرررررررلب رف الامرررررررلب  العملميررررررر  ممررررررر  ا هرررررررق امررررررراعررررررر
ايرررررر مظق ررررررة مررررر   لالامرررررلا  لالا ررررريقة الملضرررررلم  امرررررت اصررررررف التمهرررررلر ظصرررررا  مظق ررررررة ا

لالارررررر  اانمررررررب ممقيرررررر  خقصرررررر  لاكررررررل  مرررررر  اخاصررررررق  القررررررق ل  ، نريرررررر  المرافرررررر  العملميرررررر 
 . العق 

الماضرررررررم   30-90مررررررر  القرررررررق ل  ( 12) قرررررررق ل   مرررررررق  فقرررررررد مرفاهرررررررق المرررررررقدة لكإنرررررررقر
اعريارررررررررق 1( 08/14) مررررررررر  القرررررررررق ل ( 06) لالاررررررررر  مررررررررردلت ظقلمرررررررررقدةقرررررررررق ل  الامرررررررررلب  اللن يررررررررر  

  العملميررررر  مررررر  ا رررررريعيق ظ صرررررهق :ااكرررررل  الامرررررلب  اللن يررررر  العملميررررر  مررررر  المقرررررل  لالامرررررلب
المقررررررررررل  لالامررررررررررلب  الم قللرررررررررر  لالعققريرررررررررر  الارررررررررر  يسرررررررررراعممهق التميرررررررررر  لالملضررررررررررلم  اصرررررررررررف 
التمهررررررلر المسررررررراعم  امررررررق مظق ررررررررة لامررررررق ظلاسرررررررن  مرفررررررر  مررررررق   ررررررررين  ا  اكيررررررف فررررررر  هرررررررذ  

مرررررر  الهرررررردف الخررررررق   اسقسرررررريق لمنمقررررررق ا اكيايررررررق اهي اهررررررق الخقصرررررر  لالمقلرررررر  ظمكرررررر  نظيعاهررررررق ا
 2". . . لهذا المرف 

                                                           
1
 , المصدر السابق .، الماضم  قق ل  الاملب  اللن ي ( 90/30) قق ل  رق  

 . المصدر السقظ  ،( 08/14( م  القق ل  )06( لالمعدل  ظقلمقدة )90/30)القق ل  رق   م ( 12) ةالمقد 2
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اا رررررررك  "الماعمررررررر  ظقلظمديررررررر  كمرررررررق يمررررررر  ( 11/10) مررررررر  القرررررررق ل  الظمرررررررد ( 158) المرررررررقدةامرررررررق 
العملميررررررررررر  مررررررررررر  الامرررررررررررلب  العملميررررررررررر  النظيعيررررررررررر  لالامرررررررررررلب  العملميررررررررررر   الامرررررررررررلب  الظمديررررررررررر 

ا  الامرررررلب  الظمديررررر  الاقظعررررر  . اللن يررررر  للؤمرررررلب القرررررق ل  المررررر     لأمكرررررق الاصرررررن قمي  نظقرررررق 
 1"المتز  لالاققد  ا ل  لما قز  االعملمي  لمظمدي  اير ققظم للؤملب 

( 158) اللن يررررررر  لالمرررررررقدة ظرررررررقلأملب الماعمررررررر  ( 90/30) مررررررر  القرررررررق ل ( 14) كمرررررررق ا  المرررررررقدة
الماعمررررر  ظقلظمديررررر  قرررررد قسرررررمت الامرررررلب  العملميررررر  الررررر  امرررررلب  نظيعيررررر  ( 11/10) مررررر  القرررررق ل 

 .  مم  مدىلسلف  قل  ظاعريف ك   ل  ل . لاملب  اصن قمي 

 : الطبيعية لمجماعات المحميةالاملاك العمومية  -1

الماعمرررررر  ظقلظمديرررررر  لالارررررر  ارررررر   اا ررررررك  ( 11/10) مرررررر  القررررررق ل ( 158) لفقررررررق لرررررر   المررررررقدة 
الامررررررررررررلب  العملميرررررررررررر  الامررررررررررررلب  العملميرررررررررررر  لمظمديرررررررررررر  مرررررررررررر  امررررررررررررلب  العملميرررررررررررر  النظيعرررررررررررر  ل 

 2". . . الاصن قمي 

الماضرررررررم  قررررررق ل  الامررررررلب  اللن يررررررر  ( 90/30) مرررررر  القررررررق ل ( 15) قدةظقسرررررراقراة  رررررر  المرررررررل 
كررررر  ممررررر   لهررررر، نظيعررررر الممررررر  ال  تررررردهق قرررررد مصررررررت هرررررذ  الامرررررلب  فررررر  المع ررررر  ا ظ صرررررهق 

   ممررررر  ي سرررررب  للظررررردل  تهرررررد م ررررر  ا، كرررررل  دل  اررررردخ  الا سرررررق لي نظيعررررر نظيعررررر  التداررررر  
 ، كمق ي درج ف  الاملب  العملمي . ليمق  ثرلة نظيعي لمارد 

 الاملاك العمومية الاصطناعية : -2

 الامررررررررلب  العقمرررررررر  فررررررررإ ، النظيعيررررررر  العملميرررررررر ظماهرررررررل  المخقلارررررررر  لظرتررررررررل  لاعريرررررررف الامررررررررلب  
لمتمقمرررررقت الممميررررر  هررررر  امررررر  الامرررررلب  الاررررر  اررررردخ  الا سرررررق  لقرررررق  ظتهرررررد مررررر   الاصرررررن قمي 

لممرررررر  ارررررررار الامررررررلب  العقمرررررر  ، ا رررررريدهق لقررررررق  ظعمرررررر  مررررررقد  مرررررر  اكلي هررررررق ل ترررررر  ا  ررررررق هق ا
فررررر   قه ترررررد، مخامرررررف ال صرررررل  فررررر  النظيعيررررر  فقرررررد قرررررق  الم رررررر  التزا رررررر  ظرررررذكرهق لاعرررررددهق

                                                           
 . المصدر السقظ  ظقلظمدي  ،  اعم م( ال10-11) ،القق ل ( 158) المقدة - 1
 .  اس  . المصدرالماعم  ظقلظمدي ( 11/10) م  القق ل ( 158) المقدة 2
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" ( 08/14) القرررررررررق ل  مررررررررر ( 07)   ظقلمرررررررررقدةلالمعدلررررررررر( 90/30) مررررررررر  القرررررررررق ل ( 16) المرررررررررقدة
 : يأا يم   ا ام  الاملب  العملمي  الاصن قمي  خصلصق مم  مق

 .  الاراض  المعزلل  اصن قميق م  اأثير الاملاج -

 .  المديدي  لالاظعهق الضرلري  لاساقلبلهق السك  -

 .  لمرك  المرلر الظمري  الملا   المد ي  لالعسكري  لالاظعهق -

 القيرررررررر المظ يررررررر  لالمظ يررررررر  ا المرررررررلا   التليررررررر  لالمنرررررررقرات المد يررررررر  لالعسررررررركري  لالاظعهرررررررق -
 .  المخصص  لاق دة الملبم  التلي 

  .  النر  السريع  لالاظعهق -

لالم  ررررررررؤت الاخررررررررررى لالاظعهرررررررررق الم تررررررررزة لقرررررررررر  الم اعررررررررر  الم  ررررررررؤت الا يررررررررر  الكظررررررررررى  -
 .  العملمي 

 .  الاثقر العملمي  لالماقمف لالامقك  الاثري  -

 .  المدا   المهي   -

 .  العملمي  الظسقاي  -

 .  الاممق  الا ي  لمتملمقت الامف المص ا  -

 .  الم  ؤت الاسقسي  الثققفي  لالريقضي  -

 .  الممال قت اللن ي  -

 .  ال  الاملب  اللن ي  العملمي  الآيم لمقل  الممكي  الثققفي   الاأليفمقل   -

ات الاداريرررررررر  العمررررررررقر ، لكررررررررذل ، العملميرررررررر  الارررررررر  اررررررررأل  المؤسسررررررررقت اللن يرررررررر المظررررررررق    -
 .  لإ تقز مرف  مق المهيأة  لالمصمم  ا
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 1. الاراب اللن   ظرا لتلا لظمرا الم  ؤت للسق   الدفق  المخصص  لممقي  -

الا رررررقرة ا  الامرررررلب  الاصرررررن قمي  الاررررر  اعرررررلد لمدللررررر  هررررر  السررررر  مررررر  الامرررررلب   ركمرررررق اترررررد
ممميررررررر  مظرررررررر ارررررررراب  كمرررررررق ا  لكررررررر  تمقمررررررر ، الاصرررررررن قمي  الاررررررر  اعرررررررلد لمتمقمرررررررقت الممميررررررر 

،   التمقمررررقت الممميرررر القنررررر ظعرررر  الامررررلب  الاصررررن قمي  ااميررررز ظهررررق لا ارررررد ظهررررق مرررر  ظررررقق
التقرافررررر  ملقررررر  ال  المثرررررق  النظيعررررر  ل لعررررردة ملامررررر  لماقيررررررات م هرررررق ممررررر  سرررررظيلذلررررر  يرتررررر  

سررررررركق  اللمررررررردد ، الامرررررررلا  المارررررررلفرة فررررررر  الميزا يرررررررقت الممميررررررر  لمتمقمرررررررقت الللايررررررر  لمظمديررررررر  ال
مررررر  ( 16) فررررر  المرررررقدة ة  فررررر  كررررر  الامرررررلا  ا  لا اكرررررل  ممرررررددايرررررر ا ررررر  لا يمكررررر، القرررررقن ي 
 .  الاملب  اللن ي  قق ل  

ممميررررررر  التمقمرررررررقت ال لررررررردى التررررررردالاصرررررررن قمي  الاكثرررررررر ا ا رررررررقرا الاررررررر   لأمرررررررلب المررررررر  ظررررررري  
 :  لاهمهق مم  الانلب  فيهق 

مقت العملميرررررررر  لهرررررررر  الامررررررررلب  العملميرررررررر  الاصررررررررن قمي  الماعمقرررررررر  ظقلمظررررررررق   لالسررررررررق  -
الارررر  مرررر  ظي هررررق ممرررر  سررررظي  المثررررق  مقرررررات الظمديرررر  لالللايرررر  لمممققاهررررق تميرررر  الظ قيررررقت 

لظ قيرررررررررقت لمصرررررررررقلمهق الاررررررررر  اكرررررررررل  خرررررررررقرج المقرررررررررر ظعررررررررر  ا لالاداريررررررررر  ا  لتررررررررردت ا
لالارررررر  يعظررررررر م هررررررق فرررررر  ميزا يررررررقت التمقمررررررقت الممميرررررر  ظقلظ قيررررررقت ، المركررررررز  لمتمقمرررررر 

لامررررق مرررر  السررررقمقت . صررررقلب العررررق لم  لممررررداخي  لاكررررل  ملتهرررر  لمخدمرررر  ل القيررررر م اترررر
العملميررررر  فررررر  امررررر  الاضرررررقةات الاررررر  يسررررراعممهق التمهرررررلر ليسررررراقمهق اسررررراقلب  مترررررق   

 ةا  لررررررررر   قررررررررر  مررررررررردلمظق رررررررررر للا اترررررررررد تمقمررررررررر  ممميررررررررر  الا للهرررررررررق مسرررررررررقم  مملميررررررررر  
 . مسقمقت مملمي  داخ  التمقم  المممي  اللامدة

ر  الامررررررلب  العملميررررررر  الاصرررررررن قمي  فررررررر  مترررررررق  النررررررر  لالمسرررررررقل  لهررررررر  امررررررر  النررررررر -
كررررررر  ا  ا ررررررر  ملممنرررررررقت الظريررررررر  كمرررررررق يالعقديررررررر  لالسرررررررريع  لكرررررررذا فرلمهرررررررق الارصرررررررا  ا

                                                           
 مصدر السقظ . ، ال( 08/14م  القق ل  ) 07( لالمعدل  ظقلمقدة 90/30) م  القق ل  16المقدة  - 1
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الم  رررررررؤت لايرهرررررررق مررررررر  العملميررررررر   النرقرررررررقتلر لالا ارررررررق  لايرهرررررررق مررررررر  الاظررررررر  سرررررررالت
 1. رك  المرلر لال ق المعدة لاسير م

 .  ثانيا : الاملاك العقارية الخاصة لمجماعات المحمية

قررررررق ل  الامررررررلب  اللن يرررررر  الماضررررررم  ( 90/30) القررررررق ل مرررررر  ( 2) فرررررر  المررررررقدة الم ررررررر  ذكررررررر 
الاررررررر  ممررررررر  م ررررررراملبت الامرررررررلب  اللن يررررررر  ( 08/14) مررررررر  القرررررررق ل ( 02) لالمعدلررررررر  ظقلمرررررررقدة
امررررررررد تمقماهررررررررق الاقميميرررررررر  الممميررررررر  لالارررررررر  ااكررررررررل  مرررررررر  امررررررررلب  مملميرررررررر  ل  امامكهرررررررق الدللرررررررر  
 الاقرررررررة الثق يرررررر مرررررر   اررررررس القررررررق ل  فرررررر  ( 3) ثرررررر  انررررررر  مظق رررررررة فرررررر  المررررررقدة. لامررررررلب  خقصرررررر 

امرررررررررررق . . . . م ررررررررررر  ظ صرررررررررررهق ممررررررررررر  ا  "( 08/14) مررررررررررر  القرررررررررررق ل ( 03) المعدلررررررررررر  ظقلمرررررررررررقدةل 
الاررررررر  ارررررررؤد  ل ياررررررر  العملميررررررر  الامرررررررلب  اللن يررررررر  الاخررررررررى ايرررررررر مصررررررر ا  ضرررررررم  الامرررررررلب  

اقررررررد   سررررررا ك امررررررري   لمرررررر  خررررررلب  مررررررق2"  فامثرررررر  الامررررررلب  اللن يرررررر  الخقصرررررر  لمقليرررررر امالبكيرررررر 
 الخقص  العققري  لهمق :اث ي  لامديد الاملب  

الامررررررلب  الخقصرررررر  هرررررر  امرررررر  الامررررررلب  القيررررررر مصرررررر ا  ضررررررم  الامررررررلب  العملميرررررر   -
لتعررررررر  ،   لمرررررررددهقصررررررر ف الامرررررررلب  العملميررررررر لمتمقمرررررررقت الممميررررررر     ا  الم رررررررر 

 .  ام  الاملب  القير مص ا  ضم  الاملب  العملمي  الاملب  الخقص 

لب  الارررر  اكررررل  ممرررر  ممكيرررر  الامررررلب  الخقصرررر  لمتمقمررررقت الممميرررر  هرررر  امرررر  الامرررر  -
، خقصررررررر  للهرررررررق ل ياررررررر  مقليررررررر  اسرررررررقه  فررررررر  ايررررررررادات ميزا يرررررررقت التمقمرررررررقت الممميررررررر 

لم رررررد اصررررراب ميزا يرررررقت التمقمرررررقت الممميررررر   ترررررد ، ليكرررررل  اسررررراقلبلهق ظمققظررررر  مرررررقل 
فهررررررر  لهرررررررق مهمررررررر  . خي اا  الم رررررررر  قرررررررد امنررررررر  لهرررررررق اسررررررر  الامرررررررلب  الم اتررررررر  لممرررررررد

 . كدرت  الل قدي  اقاص

ممررررر  ا هرررررق " الامرررررلا  الممملكررررر  لمدللررررر  لالا رررررخق  المع ليررررر  للقرررررد مرفهرررررق الاقيررررر  السررررر هلر   
للمدللررررررر  لالا رررررررخق  المع ليررررررر  العقمررررررر  ، العقمررررررر  ممكيررررررر  خقصررررررر  للا اخصررررررر  لم اررررررر  العرررررررق 

                                                           
 . الاظا  ايمق  ريمق سرلر ،ممضرات ف  مقيقس الاملب  اللن ي  ،المرت  السقظ  1
 المصر السقظ  ( . 08/14) م  القق ل ( 03) المعدل  ظملتب المقدة( ل 90/30) م  القق ل ( 03) المقدة 2
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الاصررررررف فيهرررررق كاصررررررف الافرررررراد فررررر  امرررررلاله  لهررررر  اخضررررر  ظلتررررر   لالمررررر  فررررر  اسررررراقلبلهق ا
مممرررررد فرررررقرل  اممرررررد ظق رررررق " امثررررر  "للقرررررد مرفهرررررق الررررردكالر  1القرررررق ل  الخرررررق  " لأمكرررررق مرررررق  

الصرررر ف الثررررق   مرررر  الامررررلب  الارررر  املزهررررق ،  الاقميديررررالامررررلب  الخقصرررر  فرررر  ماهررررل  ال  ريرررر  
الارديرررر  الخقصرررر   للؤمررررلب امررررلب  اا ررررقظ  الادارة لهرررر  امررررلب  ي  ررررر اليهررررق اسقسررررق ممرررر  ا هررررق 

 2"القق ل  الخق  لأمكق قمدة مقم  لاخض  كق

فقرررررد الردهرررررق الم رررررر   م ررررراملبت لاصررررر قف الامرررررلب  الخقصررررر  لمتمقمرررررقت الممميررررر امرررررق ممررررر  
قررررررررررق ل  الامررررررررررلب  الماضررررررررررم  ( 90/30) مرررررررررر  القررررررررررق ل ( 20) ل( 19) فرررررررررر   رررررررررر  المررررررررررقدة

 له  كقلاا  :  اللن ي 

الاررررر   صرررررت ممررررر  امرررررلب  الللايررررر  الخقصررررر  ظقماظقرهرررررق امرررررد التمقمرررررقت ( 19) المرررررقدة صرررررت 
 ظع  لمللاي  خصلصق مم  مق يأا  :الخقص  الاقالمممي  ظ صهق "ا ام  املب  

تميرررر  الظ قيرررررقت لالاراضررررر  ايرررررر المصررررر ا  ضررررم  الامرررررلب  اللن يررررر  العملميررررر  لالاررررر   -
 . اممكهق الللاي  لاخص  لممراف  العملمي  لالهي قت الاداري 

الممرررررررررلبت ذات الاسررررررررراعمق  السرررررررررك   لالاظعهرررررررررق الظققيررررررررر  ضرررررررررم  الامرررررررررلب  اللن يررررررررر   -
 . ا تزاهق ظأملالهق الخقص  لالا  اقا اهق ا لي  االخقص  الاقظع  لمللا

 .  ا تزاهق الللاي  لمخصص  الا  اقا اهق االالاملب  العققري  اير  -

 .  الللاي  ا تزاهق لمخصص  الا  اقا اهق االالاراض  الترداة اير  -

 . اقا ي  الللاي  ظأملالهق الخقص الاماع  الم قلل  لالعاقد الا   -

لال ررررررلن الاررررر  يررررر    الاررررر  اقرررررد  لمللايررررر  لاقظمهرررررق مسرررررب الا ررررركق  قلالهظرررررقت لاللصرررررقي -
 . مميهق القق ل 

                                                           
،مكاظ  الممظ  المقلقي  ،ظيرلت ( 3) ،ن( 8) ،م  الممكي  ، ج مظد الرزا  الس هلر  ،اللسين ف   رح القق ل  المد   1

1998  ،35 . 
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الظمديررررررر  الاررررررر   لعررررررر  لمدللررررررر  امررررررر  الامرررررررلب  اللن يررررررر  الخقصررررررر  الاقظ الامرررررررلب  ال قاتررررررر  -
 .  اؤل  اليهق الممكي  الاقم  لك  م همق لمللاي  ا اا قز  م هق

 لاقظعررررررر  لمللايررررررر  االالامرررررررلب  الاررررررر  القررررررر  اصررررررر ياهق فررررررر  الامرررررررلب  اللن يررررررر  العملميررررررر   -
 .  العق دة اليهق

مققظررررر  مصررررر  مسرررررقهماهق  الاررررر  مققاهرررررق الللايررررر  لسرررررظ  االمقرررررل  لالقررررري  الم قللررررر  المكا -
 1. دممهق المقل  لسسقت العملمي  اف  اسير المؤ 

المع رررررل  الثرررررق   لمتمقمرررررقت الممميررررر  امرررررق فيمرررررق يخررررر  الامرررررلب  الخقصررررر  لمظمديررررر  لال رررررخ  
" قررررررررق ل  الامررررررررلب  اللن يرررررررر  الماضررررررررم  ( 90/30) مرررررررر  القررررررررق ل ( 20) فقررررررررد  صررررررررت المررررررررقدة

 يم  : ا ام  الاملب  اللن ي  الخقص  الاقظع  لمظمدي  خصلصق مم  مق

تميررررر  الظ قيرررررقت لالاراضررررر  ايرررررر المصررررر ا  ضرررررم  الامرررررلب  اللن يررررر  العملميررررر  لالاررررر   -  
 .  لاخص  لممراف  العملمي  لالهي قت الاداري  الظمدي اممكهق 

الممرررررررررلبت ذات الاسرررررررررراعمق  السررررررررررك   لالاظعهررررررررررق الظققيررررررررر  ضررررررررررم  الامررررررررررلب  اللن يرررررررررر   - ب
 . ا تزاهق ظأملالهق الخقص  لالا  اقا اهق ا لا الظمدي الخقص  الاقظع  

 .  ظمدي ال ا تزاهق لمخصص  الا  اقا اهق االالاراض  الترداة اير  - ت

 . ظمدي زاهق الا ت لمخصص  الا  اقا اهق االالاملب  العققري  اير  - ث

المرفررررررر  الاررررررر   قمرررررررت  لالاترررررررقر  ا لالعقرررررررقرات لالممرررررررلبت ذات الاسررررررراعمق  المه ررررررر  ا - ج
 . ممكياهق ال  الظمدي  كمق مرفهق القق ل 

ق ل  ل قمررررررررت مرفهررررررررق القررررررررالمسررررررررقك  الل يايرررررررر  الارررررررر   لظقلعمرررررررر  االمسررررررررقك  المراظنرررررررر   - ح
 .  الظمدي ممكياهق ال  

 لا مظمديررررررر الامررررررلب  الارررررر  القرررررر  اصرررررر ياهق فررررررر  الامررررررلب  اللن يرررررر  العملميرررررر  الاقظعرررررر  ل - خ
 .  العق دة اليهق

                                                           
 . مصدر السقظ  ،ال( 90/30) م  القق ل ( 19) المقدة 1
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لال ررررررلن الاررررر  يررررر   لاقظمهرررررق مسرررررب الا ررررركق   مظمديررررر الاررررر  اقرررررد  ل قلاللصرررررقيلالهظرررررقت  - د
 . مميهق القق ل 

الاررررررر   للايررررررر ال لعررررررر  لمدللررررررر  االامرررررررلب  ال قاتررررررر  مررررررر  الامرررررررلب  اللن يررررررر  الخقصررررررر  الاقظ - ذ
 .  اؤل  اليهق الممكي  الاقم  لا ظمدي ك  م همق لماا قز  م هق 

 . الاملب  الم قلل  لالعاقد الا  اقا ا  الظمدي  ظأملالهق الخقص  - ر

  مققظرررررر  مصرررررر  لالارررررر ظمديرررررر الارررررر  مققاهررررررق ال لالمكاسررررررظ  ا المقررررررل  لالقرررررري  الم قللرررررر  - ز
 1 "دممهق المقل لالمؤسسقت العملمي  ا أسيسمسقهماهق ف  ا

فررررررررررر   ررررررررررركمهق الماعمررررررررررر  ظقلظمديررررررررررر  ( 11/10) مررررررررررر  القرررررررررررق ل ( 159) كمرررررررررررق  صرررررررررررت المرررررررررررقدة
( 90/30) مرررررررررر  القرررررررررررق ل ( 20) لمضررررررررررمل هق القررررررررررق ل   ممرررررررررر  مررررررررررق  صرررررررررررت مميرررررررررر  المررررررررررقدة

 .  الماضم  قق ل  الاملب  اللن ي 

 

 المطمب الثاني
 الاملاك العقارية واليات الحماية 

دسررررررررالر لمرررررررق اظ رررررررق   فررررررر  مررررررررلاد  20202سررررررر   ل   الاخيرررررررر لدسررررررررالر ااعررررررردي  ال انرررررررر  لقرررررررد  
، لمؤسسرررررررقت الدللررررررر ، مررررررر  ااترررررررق  ل هرررررررك تديررررررردترررررررذر  ظقل سرررررررظ   قنررررررر  امرررررررل   لهررررررر  1989

لذلررررر  ياضرررررب تميرررررق ، قرررررد اثرررررر مظق ررررررة ممررررر  الامرررررلب ، لاخميررررر  مررررر  الا ررررراراكي  ك  رررررق  مرررررق 
كرررررق  مررررر   للمرررررق، ملب  مملميررررر  لامرررررلب  خقصررررر مظرررررد  ازدلاتيررررر  الامرررررلب  اللن يررررر  كرررررق ظأخرررررذ 

 ظخررررررلبفالممرررررر  العقررررررقر   ا ررررررك  مرررررر  اتمرررررر  لالهرررررردف الررررررذ  ا  ررررررأ ا قق ل ررررررق ا المعارررررررف ظرررررر  
 لالقررررررررررررق ل  3 الماعمرررررررررررر  ظقلالتيرررررررررررر  العقررررررررررررقر ( 90/25) صرررررررررررردلر القررررررررررررق ل  ا  كمررررررررررررق،  لمرررررررررررر 

                                                           
 . المصدر السقظ  الماضم  قق ل  الاملب  اللن ي  ،، ( 90/30) م  القق ل ( 20) المقدة 1
 المصدر السقظ  ،  30/12/2020المؤرخ ف   2020دسالر س   - 2
 . المصدر السقظ ، الماضم  قق ل  الالتي  العققر  ( 90/25) القق ل  رق  3
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اأكيررررررررد  لهرررررررر 1( 08/14) للن يرررررررر  المعررررررررد  لالمررررررررام  ظقلقررررررررق ل ا ظررررررررقلأملب الماعمرررررررر  ( 90/30)
فررررر  للسرررررلف  انرررررر  . الدسرررررالرمررررر  نررررررف الم رررررر  ممررررر  مظرررررد  ازدلاتيررررر  الامرررررلب  فررررر   ررررر  

ثررررر  الررررر  الاليرررررقت الارررررر  ، ققري  التمقمرررررقت الممميررررر ررررررررررررررررررررررالاميرررررز ظررررري  امرررررلب  الع هرررررذا المنمرررررب
 .  لضعهق الم ر  كأسقس لممقي  الاملب 

 

 

 الفرع الاول
 ملاك العقارية لمجماعات المحميةيز بين الايالتم

سرررررقن لقرررررد  ، ن يررررر  ظصرررررا  مقمررررر الل  للؤمرررررلب   الاقميديرررررقل  ريررررر  لمرررررق  مرررررقد الم رررررر  العمررررر  ظ 
فقررررد امامررررد معيررررقري  لماميررررز ظي همررررق ، هررررذا الاظ رررر  ممرررر  الامررررلب  العققريرررر  لمتمقمررررقت الممميرررر 

 لهمق :

ـــــك  الخـــــاص  -   ـــــار التمم  ا  الامرررررلب  الاررررر  لا لمرررررق يقصرررررد ظررررر  فررررر  هرررررذا السررررريق  : معي
( 25) مررررررق  صررررررت مميرررررر  المررررررقدةيمكرررررر  ا  اكررررررل  ممررررررلب لاصرررررررف  ققرررررر  لمممكيرررررر  لهررررررذا 

  الالتيررررررر  العقرررررررقر  ظقللهرررررررق " ااكرررررررل  الامرررررررلب  العملميررررررر  مررررررر  الامرررررررلب  مررررررر  القرررررررق ل 
القرررررررر   لا      اللن يررررررر  الاررررررر  لا ااممررررررر  اممررررررر  الخرررررررلا  ايقهرررررررق ظسرررررررظب نظيعاهرررررررق

 2ملب  الخقص  اللن ي  الاخرى فاكل   امق الاملب  . المسنر لهق

 لالمعدلرررررر  ظملتررررررب المررررررقدةمرررررر  قررررررق ل  الامررررررلب  اللن يرررررر  ( 1/ف04) ثرررررر  ااررررررت المررررررقدة"
للا  ق"الامررررررررلب  العملميرررررررر  ايررررررررر ققظمرررررررر  لماصرررررررررف فيهرررررررر( 04/14) مرررررررر  القررررررررق ل ( 04)

لمرررررررررر  هررررررررررذا الم نمرررررررررر  مررررررررررق يميررررررررررز الامررررررررررلب  العققريرررررررررر   3". . . لماقررررررررررقد  للا لممتررررررررررز
الم ررررررررر  مرررررررر  الامررررررررلب   الرد   اسرررررررر  مررررررررق لالعملميرررررررر  م هررررررررق هرررررررر لمتمقمررررررررقت الممميرررررررر 

                                                           
 . المصدر السقظ ( 08/14) المعد  لالمام  ظقلقق ل ( 90/30) القق ل  رق  1

 . المصدر السقظ  ( 90/25) رق  م  القق ل ( 25) المقدة2 -
 . المصدر السقظ  ( 08/14) م  القق ل ( 04) ، المعدل  ظقلمقدة( 90/30) م  القق ل  رق ( 04) المقدة - 3
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ممررررررر  الانرررررررلب  ل قررررررر  ،  العققريررررررر  العقمررررررر  لمظمديررررررر   مرررررررد  ققظميررررررر  الامرررررررلب  ، اللن يرررررر 
اكرررررل  ققظمررررر  لماممررررر  ا  الامرررررلب  الخقصررررر   ظماهرررررل  المخقلاررررر ، ممكياهرررررق الررررر  الخرررررلا 

، المترررررز مميهرررررق للا اكرررررل  ممرررررلب لماقرررررقد  المكسرررررب ا ةايرررررر ا  هرررررذ  الاخيرررررر ، الخرررررق 
 .    اسهق  اس الاملب  العققري  العقم  لمتمقمقت الإقميمي

الاررررر  اؤديهرررررق الامرررررلب  العققريررررر  لمتمقمرررررقت  ل ياررررر اللالمقصرررررلد ظررررر   : معيـــــار الو يفـــــة -ب
 ا  قلاعررررررررلد ظرررررررر الممميرررررررر  مرررررررر  امقيرررررررر  ال ارررررررر  العررررررررق  امررررررررق الامررررررررلب  الخقصرررررررر  ل يااهررررررررق مقليرررررررر 

ظمسررررررررب  الل يارررررررر  لفمعيررررررررقر الاميررررررررز هرررررررر، التمقمررررررررقت الممميرررررررر  تلظعق رررررررردات مقليرررررررر  لميزا يررررررررق
مررررر  خصصرررررت لممرفررررر  العررررررق  لا  لالاررررر  ماقدهرررررق ا  الامررررررلب  العققريررررر  العق  ال  ريررررر  الاقميديررررر

  الخقصرررررر  ليسررررررت ممرررررر  اخصرررررري     ا  الاميررررررز ي مصررررررر فرررررر  القررررررر  المسررررررنر الامررررررلب
قررررق ل  الامررررلب  اللن يرررر   مرررر ( 03) قر فرررر  الرررر   المررررقدةظهررررذا المعيررررللقررررد اخررررذ الم ررررر  ، لهررررق

ممرررررررررر "د ا رررررررررقر الاسرررررررراقذي  لقرررررررر1( 08/14) مرررررررر  القرررررررررق ل ( 03) لالمعدلرررررررر  ظملتررررررررب المرررررررررقدة
ا  الم رررررررر  التزا رررررررر  لررررررر  يكااررررررر  فررررررر  ممميررررررر  الاميرررررررز ظررررررري   "ليمررررررر  زرلقررررررر "ل"ممرررررررد  ظق رررررررق 

 ق صررررررر قفالامرررررررلب  ممررررررر  معيرررررررقر الاخصررررررري  لمتمهرررررررلر العرررررررق  لالمرفررررررر  العرررررررق  فقرررررررد اضرررررررقف 
التزا رررررررر   الا رررررررري اصرررررررظب فررررررر   قرررررررد لمميررررررر لعملميررررررر  ظ صرررررررل  مرررررررلاد الدسرررررررالر، ا للؤمرررررررلب 
 2. اخصي الظمسب  مملمي  قالدسالر لاملبك  مملمي  ظمك ملب  

 الفرع الثاني
 اليات الحماية للأملاك الجماعات المحمية العقارية

الخقصررررر  اخضررررر  لممقيررررر   ل العملميررررر  م هرررررق يررررر  سرررررلآةا ممرررررق لا ررررر  فيررررر  ا  الامرررررلب  العققر  
الرررررردلر لالهرررررردف الم ررررررلن ظهررررررق كررررررذا   رررررررا لخصلصررررررياهق ، لقررررررق ل   الخررررررق  ظهررررررقافرررررر    قمهررررررق 

لضرررررررمق  للكررررررر   رررررررل  مررررررر  الامرررررررلب  العققريررررررر  ممقيررررررر  ااماررررررر  ظهرررررررق ، لالل ياررررررر  الاررررررر  اؤديهرررررررق
لاعررررررف الممقيررررر  ممررررر  ا هرررررق . اعرررررر  صرررررقدر مررررر  القيرررررر لاالممقف ررررر  مميهرررررق مررررر     اعرررررد 

                                                           
 . المصدر السقظ ( 08/14) م  القق ل ( 03) المعدل  ظقلمقدة( 90/30) م  القق ل ( 03) المقدة 1
 . 91،   2005، 11  ’ليم  زرلق  ، الم قزمقت العققري  ،دار هلم  ، التزا ر ل ممد  ظق ق  رمم - 2
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،   الممقف ررررر  ممررررر  الامرررررلب متملمررررر  الارررررداظير لالادلات لاللسرررررق   القق ل يررررر  الاررررر  اهررررردف الررررر
الممقيررررر  فررررررق  ممامكرررررقت التمقمررررررقت  لأليرررررقتلاظعررررررق ، لازمررررر اتسررررريد ضررررررمق قت مقيقيررررر  ظ لذلررررر 

 رررررر  مميهررررررق الم ررررررر   مقيررررر ملم كظرررررقق  الامررررررلب  الاقظعرررررر  لمدللرررررر الممميررررر  اخضرررررر  هرررررر  ايضررررررق 
 ا  هرررررق المارررررق  ممررررر  المرررررق  العرررررق  مررررر لفررررر  مررررردة  صرررررل  كرررررق  الهررررردف الر يسررررر  مررررر  خلب

مقيررررررر  م، ، ممقيررررررر  مد يررررررر ممقيررررررر  اداريررررررر ، لاقسررررررر  الممقيررررررر  الررررررر ، امارررررررداة مهمرررررررق كرررررررق   لمررررررر 
 .  تزا ي 

ــــة( 1 ــــة ايداري مررررقت قامرررر  الاررررداظير الاداريرررر  الارررر  ااخررررذهق التم الممقيرررر  اعاظررررر هررررذ  : الحماي
 ل  مرررررر  خلبلهرررررررق الظمديررررررر  الامارررررررازات ذاايررررررر  اسرررررررع، لفقرررررررق لمرررررررق  رررررر  مميررررررر  القرررررررق ل  الممميرررررر 
 . الرققظ ، الصيق  ، لاامث  ف  التردلممقي  المم  العققر  الللاي  
العققريرررر  لذلررررر  مرررر  خرررررلب  ظتررررررد املبكهررررق ، التمقمررررقت لممميرررر  الم رررررر الررررز   :الجــــرد  -  

قررررررق ل  الامررررررلب  ( 90/30) مرررررر  القررررررق ل ( 08) ، للقررررررد  صررررررت المررررررقدةمرررررردة  صررررررل 
فرررر  اسررررتي  اللن يرررر   للؤمررررلب يامثرررر  المرررررد العررررق  المعررررد  لالمررررام  ظ صررررهق "  اللن يرررر 

لهيكمهرررررق  لصرررررا  لاقيمررررر  لتميررررر  الامرررررلب  الاررررر  املزهرررررق مخامرررررف المؤسسرررررقت الدللررررر 
اللن يرررررررر  ممرررررررر  اخررررررررالبف  لأمررررررررلب ياعرررررررري  امررررررررداد ترررررررررد مرررررررق  . لالتمقمرررررررقت الممميرررررررر 

هدفرررررر  ضررررررمق  ممقيرررررر  ، ا لامهررررررق مسررررررب الامكررررررق  القق ل يرررررر  لالا  يميرررررر  المعمررررررل  ظهررررررق
 ". . . . المسررررررنرة لهررررررق للؤهرررررردافاللن يرررررر  لالمررررررر  ممرررررر  اسرررررراعمقلهق لفقررررررق  للؤمررررررلب 

 امصرررررقة امرررررلب  الظمديررررر  العققريررررر  ممررررر  لترررررلب ( 11/10) القرررررق ل  الظمرررررد  كمرررررق  ررررر 1
 للؤمررررررررلب ليكاسرررررررر  مسرررررررر  السررررررررت  الظمررررررررد  ، فرررررررر  السررررررررت  الظمررررررررد  لترررررررررد العقررررررررقرات

كمرررررق يسرررررهر المتمرررررس ال رررررعظ  الظمرررررد  امرررررت مسرررررؤللي  ر يسررررر  ، العققريررررر  نقظعرررررق الزاميرررررق
 2. قدلري ي  يمس  الست  لام

 تمقمررررررقت الممميرررررر  ما  الاصرررررر  فرررررر  اسرررررراعمق  الممرررررر  العقررررررقر  الاررررررقظ  ل :الصــــــيانة -ب 
ايررررررر ا  الاسرررررراعمق  ا رررررراك م رررررر  ، يكررررررل  اسرررررراعمقلا ر رررررريدا مرررررر  اترررررر  الممقف رررررر  مميرررررر    

                                                           
 مصدر السقظ . ، ال( 90/30) م  القق ل ( 08) المقدة - 1
  . لمصدر السقظ  ( ا11/10) م  القق ل  رق ( 160) المقدة - 2
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ممررررررق يسررررررادم  القيررررررق  ظقلصرررررريق   ، ظعرررررر  السررررررمظيقت اررررررؤثر فرررررر  الممرررررر  مهمررررررق كررررررق   لمرررررر 
ضرررررلر   للقررررد الررررز  الم ررررر  الظمديرررر  لالللايرررر  ظررررق  اقررررل  ظمررررق هرررر، العققريرررر  لأمررررلب الدلريرررر  

فررررر   لرد لهرررررذا مرررررق، مررررر  اتررررر  ممقيررررر  الممررررر  لالممقف ررررر  مميررررر ، لم قسرررررب ااترررررق  الامرررررلب 
 ل( 88) ل( 06) ل ررررررررر  المرررررررررقدة( 11/10) مررررررررر  القرررررررررق ل  الظمرررررررررد ( 82) مرررررررررقدة ررررررررر  ال

مرررررررر  ( 2ف  /67) المرررررررقدة رتل  الررررررر   رررررررر قللظرررررررر 1( 12/07) الللايررررررر قررررررررق ل  مررررررر  ( 92)
الازامرررررق قرررررد تعمرررررت ممميررررر  الصررررريق    2. مررررر  القرررررق ل  الامرررررلب  اللن يررررر  ( 90/30) لقرررررق ل 

 لكرررررذل   ررررر  المرررررقدة. يارررررر  ممررررر  التمقمرررررقت الممميررررر  الممثمررررر  فررررر  متقلسرررررهق الم اخظررررر 
  3( 427-12)   المرسل  الا ايذ  رق م( 80) ل( 05)

ــــــة -ج  الللايرررررر  ممرررررر   لا ا صررررررب اسقسررررررق ممميرررررر  الرققظرررررر  ممرررررر  ممامكررررررقت الظمديرررررر  :الرقاب
ميرررررث ياارررررر  ا  اظررررري  مركررررر  الممررررر  العقرررررقر  ظصررررريق  صرررررميم  ’، السرررررتلبت لالتررررردال  

 لقلهق لفقررررررق لمررررررق هررررررمرررررر  اترررررر  مراقظرررررر  اسرررررراعملهررررررذا ، اهررررررق لقلمهررررررقممال ل  للؤمررررررلب قرررررر  دقيل 
مررررررر  ( 132) مرررررررق اكداررررررر  المرررررررقدةلهرررررررذا . خقصررررررر  لكق رررررررت ا مسرررررررنر لهرررررررق كهي ررررررر  مملميررررررر 

  ظاسرررررررتي  كرررررررلياعررررررري  ممررررررر  التمقمرررررررقت الممميررررررر  ا  امارررررررز  ، قرررررررق ل  الامرررررررلب  اللن يررررررر 
ظقل سرررررررظ   ايرررررررر م اتررررررر  لذلررررررر  لماقيررررررري  مردلدهرررررررق المرررررررقل  لاملبكهرررررررق الم اتررررررر  لممرررررررداخي  ا

 .   المممي تلمميزا يق

ــــة( 2 ــــة الحماي  لؤمررررلب لل مقمرررر  العقمرررر  ظصررررا   للؤمررررلا  لقررررد لفررررر الم ررررر  ا الممقيرررر  : المدني
 م ررررر  ظ صرررررهق( 689) القرررررق ل  المرررررد   فررررر   ررررر  المرررررقدة مررررر  خرررررلب ، العققريررررر  ظصرررررا  خقصررررر 

  القررررررلا ي  اممكهررررررق ظقلاقررررررقد  ايررررررر   ل ، متزهررررررق ل ، يتررررررلز الاصرررررررف فرررررر  امررررررلا  الدللرررررر  "لا
امررررردد ( 688) المؤسسرررررقت الم رررررقر اليهرررررق فررررر  المرررررقدة ىمرررررد لإالاررررر  اخصررررر  هرررررذ  الامرررررلا  

ايضرررررق ثررررر  انرررررر  الم رررررر  . 4قاضرررررقة  ررررررلن مرررررد  الاصررررررف فيهرررررق "  ررررررلن ادارااهرررررق لم رررررد الا
                                                           

 . مصدر السقظ  ، ال( 12/07)، م  القق ل  رق  ( 92) ،( 88) ،( 06) الملاد 1
 مصدر السقظ . ، ال( 90/30رق  ) م  القق ل ( 67) المقدة 2
، الماعم  ظامديد  رلن لكيايقت ادارة لاسير الاملب   16/12/2012المؤرخ ف  ( 12/427)المرسل  الا ايذ  رق   3

 . 2012لس   ( 69) لالخقص  الاقظع  لمدلل  ، ج ر ج رق العملمي  
 . مصدر السقظ  ( ، ال75/58) ، م  الامر( 689ل )( 688) الملاد 4
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 للؤمرررررلب ترررررقة مررررردممق لمقرررررق ل  المرررررد   امنررررر  مصرررررق    إذ قرررررق ل  الامرررررلب  اللن يررررر مررررر   فررررر 
( 04) اللن يرررررر  لمرررررر  ظي هررررررق الامررررررلب  العققريرررررر  لمتمقمررررررقت الممميرررررر  ميررررررث  رررررر  فرررررر  المررررررقدة

للا لممترررررررز ليخضررررررر   م ررررررر " الامرررررررلب  اللن يررررررر  العملميررررررر  ايرررررررر ققظمررررررر  لماصررررررررف للا لماقرررررررقد 
الا ررررررررريعي    ال صررررررررل ق  الررررررررلاردة فرررررررر  كررررررررالام ةمرامررررررررقهررررررررذا القررررررررق ل  مرررررررر   لأمكررررررررق اسرررررررريرهق 
لا لممترررررز مقمررررردا المسرررررقهمقت ل  ققظمررررر  لماقرررررقد  الامرررررلب  اللن يررررر  لخقصررررر  ايرررررر امرررررق. الخقصررررر 

ؤسسرررررررقت العملميررررررر  الاقاصرررررررقدي  لاخضررررررر  ادارة الامرررررررلب  لالمقرررررررل  الم قللررررررر  مالمخصصررررررر  لم
مرررررررقة اهرررررررذا القرررررررق ل  مررررررر  مر  لأمكرررررررق الخقصررررررر  لالاصررررررررف فيهرررررررق  للؤمرررررررلب لالعققريررررررر  الاقظعررررررر  
لم رررررد اامررررر  ال صررررري  الاخرررررريي   ترررررد ، ال صرررررل  الا رررررريعي  الاخررررررى فررررر الامكرررررق  الرررررلاردة 

 قرررررق ل  الامرررررلب  اللن يررررر  المعرررررد  لالمرررررام مررررر  ( 66) مسرررررب  ررررر  المرررررقدةثلبثررررر  مظرررررقدئ لهررررر  
 1. ققظمي  لممتزالققظمي  لماققد  لمد  الققظمي  الاصرف لمد  الايضق :مد  

ــــدأ -أ ــــة لمتصــــرف : مب فرررر  كاقظرررر    ريرررر  المررررق   "اممررررر يميررررقل "الاسرررراقذ  ي رررريرعــــدم القابمي
يمك هرررررررق ا  اتررررررررر   لا –فيمرررررررق ظي هررررررررق التمقمرررررررقت الممميرررررررر  –العرررررررق  ا  الا رررررررخق  المع ليرررررررر  

للمققضررررر  ، صررررررفهق يعرررررد ظرررررقنلبلا  فعمرررررت فرررررق  ا، العملميررررر  للؤمرررررلب اصررررررفق  رررررققلب لمممكيررررر  
العرررررق  اعاظرررررر الاصررررررف فررررر  المرررررق   لا  ققمررررردة مرررررد  الترررررلاز  ظرررررقلظنلبمررررر   اسررررر   ا  يقضررررر 
  العملميررررر ، فإ هرررررق اكاسرررررب فظمتررررررد اصررررر يف الامرررررلب  ظصررررر ف الامرررررلب 2. ق  العرررررق مررررر  ال  ررررر
 ظقلاصررررررف فرررررر  الامررررررلب  العملميرررررر  لمررررر  مظررررررررات مررررررد  المررررررلاز. سرررررراث ق ي  خقصرررررر مصرررررق   إ

لهرررررر  اخامررررررف مرررررر  الامررررررلا  ، نظيعرررررر  الممرررررر  العمررررررلم  ظذاارررررر  اتعمرررررر  ايررررررر ققظرررررر  لماصرررررررف
 .  لالاملب  الخقص  م  العملمي  الا  ااقير لاامل  ل يا  الاملا الخقص  

ــــدأ عــــدم( ب المتررررز  سررررظقب الر يسرررري  الارررر  يقررررل  مميهررررقمرررر  الأ الجــــواز الحجــــز الامــــلاك: مب
المقضررررر   ةال ررررر ز لمقرررررلة  مرررررقالقضرررررق    ا ايرررررذ لممكررررر ال لمرررررد  اللفرررررقة مررررر  قظررررر  المررررردي  ا لهررررر

لفررررررر  ظعررررررر  المرررررررلبت اكرررررررل  فيررررررر  التمقمرررررررقت الممميررررررر  ، صررررررريق  الا ايذيررررررر قلممهرررررررلر ظالفيررررررر  
 للئترررررررراةاتل  ررررررررا ، ممزمررررررر  ظررررررردف  مظمررررررر  مررررررر  المرررررررق  لمنررررررررف الاخرررررررر لفررررررر  مكررررررر  قضرررررررق  

                                                           
 مصدر السقظ . ( ، ال90/30) رق  م  القق ل ( 66( ل )04) الملاد 2
 . 94،    2002،   ري  المق  العق  ، دار هلم  ، التزا ر ، اممر يميقل  2
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اكرررررل  قرررررد مررررررة ، مرررررق الزمرررررت ظررررر  لا اررررردالممميررررر    التمقمرررررنررررررف الاداريررررر  الرررررلبز  ااخرررررذهق مررررر  
العرررررقديي   للؤفررررررادم رررررد انظيررررر  القرررررق ل  فررررر  المرررررقلات العقديررررر  ظررررري  ل ، مررررردة نليمررررر  مررررر  اللقرررررت

ايرررررر ا  امرررررلا  ، امرررررلا  المررررردي  ضرررررمق ق لملفرررررقة ظدي ررررر لمقيرررررق  ظرررررقلمتز ممررررر   يضرررررنر الررررردا  
المقليررررر   ذمررررر  لذلررررر  اماظرررررقرا ا ، يمكررررر  المترررررز مميهرررررق لملفرررررقة ظقلررررردي  التمقمرررررقت الممميررررر  لا

لالم رررر  ه ررررق للرررر  لالهي ررررقت الممميرررر  لا يمكرررر  اماظقرهررررق ايررررر قررررقدرة ممرررر  دفرررر  مررررق الزمررررت ظرررر  لد
ليمك هررررررق اللفررررررقة . ت الممميرررررر  لالمتررررررز ممرررررر  مقررررررقرات التمقمررررررق ممقيرررررر  مرررررر  الا ايررررررذ التظررررررر 

 . ظنر     مميهق القق ل 

مررر  اكاسرررب الممكيررر  ظعررردة نرررر  ل  مبـــدأ عـــدم جـــواز اكتســـاب الممـــك العقـــاري بالتقـــادم :( ج
لذلرررر  مرررر  خررررلب  لضرررر  اليررررد ،  رررر  مميرررر  القررررق ل  المررررد   قظي هررررق اكاسررررقظهق ظقلاقررررقد  مسررررب مرررر

 المظرررررررد هرررررررذا  الممميررررررر  اقرررررررر الم رررررررر قمرررررررقت للممقيررررررر  الممررررررر  العقرررررررقر  لمتم، مميهرررررررق لميقزاهرررررررق
مررررررد  ترررررررلاز اكاسرررررررقب الممرررررر  مررررررر  نريررررررر  الاقررررررقد  لذلررررررر  كرررررررل  الممررررررر   ليضرررررررق هرررررررللمدللرررررر   

لقرررررد ي هرررررر  للضررررر  اليرررررد مميررررر ، د عرررررسررررره  الاالالعقرررررقر  يكرررررل  امرررررت اصررررررف الافرررررراد لمررررر  
لعرررررردة ليرترررررر  ذلرررررر  ، يسرررررراق  فيهررررررق العقررررررقر لنررررررل  المرررررردة الارررررر  كررررررق الارررررررد كقلمقلرررررر  ال ررررررقهر 

يارارررررررب ، يترررررررلز ظكررررررر  الامرررررررلا  لضررررررر  اليرررررررد ممررررررر  ممررررررر  التمقمرررررررقت الممميررررررر  فرررررررلب، اسرررررررظقب
ماررررر   لالللايررررر  ا لا، ميرررررقزة ممررررر  الممررررر  العقرررررقر  لمظمديررررر  لالاظنرررررق  ممررررر  كررررر  مقرررررد  رررررهرة ا

 1. الالاصق  مكق  

مرررر  الاعررررد   للؤمررررلب قرررررر الم ررررر  الممقيرررر  التزا يرررر   لعقاريــــة: للأمــــلاكالحمايــــة الجزائيــــة 
  الم اعرررر  العقمرررر  مسررررقهم  ظررررذل  لرهررررق فررررلاررررؤد  د لامقيرررر  اسرررراقرارهقرار ظهررررق الاضرررر لمميهررررق  

عاظرررررر يل ، للمرررررق كرررررق  مررررر  المقررررررر قق ل رررررق ا ررررر  لا مقلظررررر  الا ظررررر  . امقيررررر  الصرررررقلب العرررررق فررررر  
ا  الامررررررلب  العققريرررررر   كمررررررققررررررق ل  العقلظررررررقت ال ررررررريع  العقمرررررر  فرررررر  متررررررق  الا ررررررري  لالعقررررررقب 

ممكيررررر  اللقايررررر  ال لممكيررررر  الخقصررررر  لماررررررد اال سرررررلآةالمتمقمرررررقت الممميررررر  كقيرهرررررق مررررر  الامرررررلب  
لاا رررررل  امررررر  الامارررررداةات ظا رررررل  الاعررررر  لالققيررررر  ، مررررر  نررررررف القيرررررر قلامارررررداة مميهرررررامعرضررررر  

 لالررررذ  اا ررررقظ  فيرررر  هرررركمررررق اقرررر  مميهررررق مرررردت ترررررا   فرررر  صررررلر ايضررررق مخامارررر  ال رررر ة ، م رررر 
                                                           

 . 105 ،   السقظ قس الاملب  اللن ي  ، المرت  ايمق  ريمق سرلر ، ممقضرات ف  مقيالاظا   1
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الخقصرررررررر  اذا كمررررررررق ااعنرررررررر  مصررررررررقلب الادارة ، اعنرررررررر  المصررررررررمم  العقمرررررررر  الملتهرررررررر  لمتمهررررررررلر
تعررررر  الم رررررر   قخقصررررر لكرررررق  ا قالممررررر  العقرررررقر  مقمررررر ا  ضرررررمق  اداة. خقصررررر  قكق رررررت املبكررررر

قرررررق ل  الامرررررلب  اللن يرررررر  ( 136) لمرررررقدةايضررررر  قلامرررررد تزا يررررر  لممقيررررر  الأمرررررلب  فقررررررد  صرررررت 
قرررررق ل  مرررررددهق هرررررذا الاللن يررررر  كمرررررق ي ظرررررقلأملب يعققرررررب ممررررر  كررررر  ا رررررلا  المسرررررقس  ممررررر  ا ررررر 

امرررررق  ترررررزاة المسرررررقس  الم رررررر  ا  امع  فررررر   ررررر   تررررردالرررررلم رررررد  1. نظقرررررق لمقرررررق ل  العقلظرررررقت
الررررر  قرررررق ل  العقلظرررررقت، ثررررر  ادخررررر  تميررررر  الا رررررلا  مررررر  الامرررررلب  لتميررررر  الا رررررخق   ظرررررقلأملب 
لذلرررررر  راترررررر  ، ماظررررررقريي لمخامررررررف الا ررررررخق  الاللرررررر  ياررررررر  ظرررررري  ا ررررررلا  الامررررررلب  ، المع ليرررررر 

صرررررلر التررررررا   الاررررر  لمررررر  ، ق لهرررررق مررررر  مرمررررر هميررررر  الاررررر  اكاسررررريهق الامرررررلب  لمرررررلممكق ررررر  لالأ
تريمررررررر  اخريرررررررب ال صرررررررب لالامقثيررررررر   ي  المثرررررررق  لا ممررررررر  سرررررررظي  المصرررررررر لردهرررررررق ممررررررر  سرررررررظ

، التمقمررررررررررقت الممميرررررررررر  لالدللرررررررررر  ا لأمررررررررررلب تريمررررررررر  اخريررررررررررب المظررررررررررق   لالمركظررررررررررقت الاقظعررررررررر  
 2. لاقع  لالماعمق  ظاخريب النر المخقلاقت ال

 

 المبحث الثاني
 خراجوايطرق اكتساب الاملاك وآليات ايدراج 

مرررررر  كررررررق  ، لمتمقمررررررقت الممميرررررر  العققريرررررر  ممكيرررررر  الامررررررلب لمررررررق امارررررررف الم ررررررر  التزا ررررررر  ظ 
فكق ررررررت امرررررر  النررررررر  فرررررر   ظمخامررررررف ا لامهررررررق،المقف رررررر  العققريرررررر   مرررررردد كيايرررررر  اكررررررلي ا المررررررزل 
لذلررررر  ظهررررردف امقيررررر  الم اعررررر  العقمررررر  ، إنرررررقر القرررررق ل  الخرررررق  القرررررق ل  العرررررق   ل فررررر   انرررررقر

، تمقمرررررقت الممميرررررر الخررررردمقت الاررررر  اقررررردمهق الل مهرررررق  اللا رررررظق  امايقترررررقت التمهرررررلر ظلاسرررررن  
اضررررا  صررررا  الارررر  قق ل يرررر  السررررس الال يررررقت لالاالضرررريب  يررررا ظعررررد اكاسررررقب الممرررر  العقررررقر   ثرررر 

قرررررق  ى لمررررر  تهررررر  اخرررررر ، العققريررررر  مررررر  تهررررر  الامرررررلب  عمميررررر  الادراجظمرررررق يسرررررم  ل ا، العملميررررر 
، لاخررررراج العقررررقر مرررر  الامررررلب  العملميرررر  الارررر  لا اقظرررر  الاصرررررف فيهررررق كيايرررر  زلالهررررق ظالضرررريب

                                                           
 . المصدر السقظ ، الماضم  قق ل  الاملب  اللن ي   ( 90/30)( م  القق ل  رق  136) المقدة 1
، اخص  قق ل  مق  ،كمي  المقل    ادكالر ف  القق ل  العق  التزا ر  ، انرلم   ليقت ممقي  المق  العق آ،  مزهلد م ق  2

 . 426،    2019،ل،تقمع  ايز  لز 
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للسررررلف  انرررررر  فررررر  هرررررذا المظمرررررث الررررر  امديررررد نرررررر  اكاسرررررقب الامرررررلب  العققريررررر  لمتمقمرررررقت 
مرررررر   الظمديرررررر  لالللايرررررر  خررررررراج مقررررررقراتآليررررررقت الادراج لا  ثرررررر  الرررررر  ، الممميرررررر  فرررررر  المنمررررررب الال 

 .  المنمب الثق  ف   العقم  صااهق

 المطمب الاول
 ملاك العقاريةالجماعات المحمية للأ اكتساب

"اقررررق   ممرررر  ا رررر  لالارررر  ارررر   مرررر  قررررق ل  الامررررلب  اللن يرررر ( 26) المررررقدة رررر   م ررررد اسرررراقراة 
لاامثررررر  اللسرررررق   القق ل يررررر  فررررر  امررررر  . ظاعررررر  النظيعررررر  لالامرررررلب  اللن يررررر  ظقللسرررررق   القق ل يررررر  ا

الاعققديرررررر  الارررررر  ا رررررر  ظمقاضررررررقهق امررررررد الامررررررلب  الرررررر  الامررررررلب  اللن يرررررر   لاللسرررررريم  القق ل يرررررر  ا
مررررررلب  الارررررر  ظتررررررب ا  مسررررررب ال رررررررلن الم صررررررل  مميهررررررق فرررررر  هررررررذا الظررررررقب ليررررررا  اقا ررررررقة الا

اللن يررررر  ظعقرررررد قرررررق ل   نظقرررررق لمقرررررلا ي  لالا  يمرررررقت المعمرررررل  ظهرررررق مسرررررب  اررررردرج فررررر  الامرررررلب 
 الاقسي  الاا  :

  العررررررق  : العقررررررد لالاظررررررر  لالاظررررررقد  لالاقررررررقد  نررررررر  الاقا ررررررقة الارررررر  اخضرررررر  الرررررر  القررررررق ل  -
 . لالميقزة

  1.   لم  ال اع نريقق  اساث ق يق  يخضعق  لمقق ل  العق   ز  الممكي -

الاكاسرررررقب الررررر  لممررررر  هرررررذا الاسرررررقس سرررررلف  انرررررر  فررررر  هرررررذا المنمرررررب الررررر  اقسررررري  ممميرررررقت 
كاسرررررررقب ظمققظررررررر  ثررررررر  الررررررر  الارررررررر  الثرررررررق   المامثررررررر  فررررررر  الارررررررر  الال  الاقسرررررررمي  القسررررررر  الال  

 .  الاكاسقب المتق  

 

 

 

                                                           
 . المصدر السقظ  ( ، 90/30) رق  م  القق ل ( 26) المقدة 1
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 الفرع الاول
 طرق العاديةالكتساب الاملاك العقارية بعمميات ا

، الظمديرررررررر ) التمقمررررررررقت الممميرررررررر اليهررررررررق امتررررررررأ مرررررررر  ظرررررررري  اللسررررررررق   لالادلات القق ل يرررررررر  الارررررررر   
القررررررق ل  الخررررررق  لذلرررررر  مرررررر   نررررررر لاكررررررلي  مقف اهررررررق املبكهررررررق العققريرررررر   بلاكاسررررررق( الللايرررررر 

امايقتررررررقت لا ررررررظق  راظررررررقت لامظيرررررر   قسرررررر  لممرفرررررر  العررررررق  الاقميمرررررر اترررررر  امقيرررررر  الهرررررردف الاس
 كقلاا  : له متق ق  لتمهلر لاكل  ام  العمميقت إمق ظمققظ  مقل  اال

 مقررررقر ممكيرررر  قرررر   العقررررد ممرررر  ا رررر  اااررررق  ممرررر   ررررل  مرررر اليعاظررررر هررررذا  عقــــد الشــــراا : –اولا  
مقرررررد  لهرررررذا مسررررراخم  مررررر  اعريرررررف الاقيررررر  السررررر هلر  :ظأ ررررر . ظمققظررررر مررررر   رررررخ  الررررر  اخرررررر 

  الم ررررار  ليماررررز  مرررر  مي رررر  اخررررر ليمررررز  الظررررق   ظ قرررر  ممكيرررر  ال رررر ة ا لممررررز  لمتررررق ظي  اذ هرررر
"الظيرررررر   مرررررر  القررررررق ل  المررررررد  ( 351) للقررررررد مرفرررررر  الم ررررررر  فرررررر  المررررررقدة. 1. مققظرررررر  ذلرررررر   قرررررردا

مقرررررق مي يرررررق مقليرررررق اخررررررا فررررر   لي قررررر  لمم رررررار  ممكيررررر   ررررر ة االظرررررق   ا  ، مقرررررد يمرررررز  ظمقاضرررررق 
 التظرررررت المرررررقدة، لميرررررث ا  لمعقرررررد اركرررررق  هررررر  الرضرررررق لالممررررر  لالسرررررظب2" ققظررررر  ثمررررر   قرررررد م
 لالعقرررررد الرسرررررم  مقرررررد يثظرررررت فيررررر  مل رررررف  ظ صرررررهق " الرسرررررمي   القرررررق ل  المرررررد  مررررر  ( 324)

مرررر  ذل  ال ررررأ  مررررق امقررررق   لمررررق ارررر  لديرررر  ا،  ررررخ  مكمررررف ظخدمرررر  مقمرررر  لضررررقظن ممررررلم  ا
  3ل ي  لف  مدلد سمنا  لاخاصقص  "لذل  نظقق للؤ كق  القق 

ي عقرررررد ا عقرررررقدا صرررررميمق اذا لررررر  يسرررررالف  ركررررر  ال ررررركمي   ال رررررراة العقرررررقر  لا للمميررررر  فرررررقلظي  ا 
  4. راظ  إضقف  ال  الاركق  الاخرىكرك  

ق اكرررررررل  نرفرررررررق م ررررررراريق ااظرررررررق  اترررررررراةات مكمرررررررق يسرررررررالتب ممررررررر  التمقمرررررررقت الممميررررررر  م رررررررد 
( 90/30) للقررررررررررد تررررررررررقة القررررررررررق ل ، مم  العقمرررررررررر المصررررررررررل رررررررررركميقت اسرررررررررراهدف مرررررررررر  خلبلهررررررررررق 

                                                           
، دار ال هض  العريظ  ، الققهرة ،  3، ن  4مظد الرزا  الس هلر  ، اللسين ف   رح القق ل  المد   التديد ، الظي  ، ج  1

2011    ،21 . 
 . المصدر السقظ اضم  القق ل  المد   ، الم( 75/58)م  الامر ( 351) المقدة 2
 . المصدر فس  ماضم  القق ل  المد   ،ال( 75/58) م  الامر( 324) المقدة 3
 . 86،   2000، دار الام  ، التزا ر ،  3 ، ن زهي  يلسف ، مقد الظي  4
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المرررررررؤرخ فررررررر  ( 12/427) المرسرررررررل ، المعرررررررد  لالمرررررررام  الماضرررررررم  قرررررررق ل  الامرررررررلب  اللن يررررررر 
ملميررررررر  لالخقصرررررررر  ير الامرررررررلب  العيلالرررررررذ يمررررررردد  ررررررررلن لكيايررررررررقت ادارة لاسررررررر 16/12/2012

ا  التمقمرررررقت الممميررررر  لا ا هرررررر يتررررردر الا رررررقرة اليررررر  فررررر  هرررررذ  ال رررررأ  ممرررررق . لمدللررررر الاقظعررررر  
لا  ايررررررر ا رررررر ، لأ هررررررق ااعقمرررررر  مرررررر  امررررررد الافررررررراد ممرررررر  اسررررررقس الاراضرررررر ، ظم هررررررر السررررررمنق 
لمرررررررر  اترررررررر  ذلرررررررر  الزمررررررررت ، مصررررررررمم  العقمرررررررر قلا  يكررررررررل  اصرررررررررفهق ضررررررررقرا ظ ي ظقرررررررر  لررررررررلئدارة

لرررررر ، قظرررررر  الاقرررررردا  ممرررررر   ررررررراة    مقررررررقر التمقمررررررقت الممميرررررر  ظررررررق  اسا ررررررير ادارة امررررررلب  الدل 
لمررررر  تهررررر  اخررررررى فقرررررد م مرررررت ادارة امرررررلب  الدللررررر  امكق يرررررقت لصرررررلبميقت ، هرررررذا مررررر  تهررررر 

فرررر   يهررررقكمررررق اظررررد  ر ، مرررر  م صررررر مررررقد  لظ ررررر    رررررا لمررررق امامكرررر ، لاسررررع  لمماقظعرررر  العمميرررر 
 سا ررررررقرةالالفرررررر  مقلرررررر  مررررررد  ، ملب مرررررر  العقررررررقر لمكق رررررر  لاسرررررراعمقل  لثم رررررر  ممرررررر  الخصررررررل 

ا اقرررر  مرررر  اداة العمرررر  الاسا ررررقر   مصررررمم  امررررلب  الدللرررر   فررررإ لاااررررق  ممرررر  هررررذا الاتررررراةلا
مررررر  مهقمهرررررق امريرررررر مقرررررد ال رررررراة اسررررراظعد  ا  الررررر  العمررررر  الرقرررررقظ  اث رررررقة امريرررررر العقرررررد لظمرررررق

ارررررررر  اكررررررررل  متمارررررررر  فرررررررر  مرررررررر  لملب مرررررررر  لاالكرررررررر  ال رررررررررلن لالظ ررررررررلد القيررررررررر قق ل يرررررررر  لالقيررررررررر 
الماضرررررررم  ( 90/30) الاتررررررراةات الاررررررر   رررررر  مميهرررررررق القررررررق ل كمرررررررق ا  . التمقمررررررقت الممميرررررر 

، لال رررررراة الارررررأتيرل فررررر  الاصررررر  الثرررررق   القسررررر  الال  الخرررررق  ظرررررقلظي   قرررررق ل  الامرررررلب  اللن يررررر 
ممميرررررر  التمقمررررررقت ال للمدللرررررر  ا سررررررلآةاالعققريرررررر   للؤمررررررلب ا  الم ررررررر  اراد ا  يتسررررررد ممقيرررررر  
 . المق  العق هدار م  ك  اصرف يهدف م  لرا   إ

كاسرررررررقب الممكيررررررر  العققريررررررر  لمتمقمرررررررقت الممميررررررر  يعاظرررررررر الاظرررررررقد  نريقرررررررق لإ التبـــــــادل : /ثانيـــــــا
ظمققظررررر  ميرررررث يرررررا  مررررر  خلبلررررر  اظرررررقد  الامرررررلب  العققريررررر  الاقظعررررر  لمتمقمرررررقت الممميررررر  الخقصررررر  

ا ررررررخق  يخضررررررعل   لا مققظرررررر  امررررررلب  مققريرررررر  يممكهررررررق ا ررررررخق  يخضررررررعل  لمقررررررق ل  العررررررق 
 صرررررت مميررررر   يرررررا  ظمقاضرررررق  مظقدلررررر  مرررررق  ظمرررررق  لهرررررذا مرررررق الاظرررررقد  اترررررراةل ، لمقرررررق ل  الخرررررق 

ظرررررر  كرررررر  ماعققررررررد ا  ي قرررررر  الرررررر   المققيضرررررر  مقررررررد يماررررررز  القررررررق ل  المررررررد  "مرررررر  ( 413) المررررررقدة
 ا  الاظررررقد  قررررد  صررررت مميرررر  المررررقدةكمررررق 1ال قررررلد  ريرررر  مررررق  ايررررممرررر  سررررظي  الاظررررقد  ممك الاخررررر

الاررررررر  مصررررررررت ممميررررررر  الاظرررررررقد  فررررررر  العقرررررررقرات فقرررررررن قرررررررق ل  الامرررررررلب  اللن يررررررر  ( 2ف /92)
                                                           

 . ، المصدر السقظ  اضم  القق ل  المد   ،الم( 75/58)م  الامر ( 413) المقدة 1
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اللن يررررر  الخقصرررر  الاررررر  اممكهرررررق  للؤمرررررلب ظ صررررهق " كمرررررق يرررررا  اظررررقد  الامرررررلب  العققريررررر  الاقظعرررر  
 ، ليكرررررررررل  هرررررررررذا الاظرررررررررقد  نظقرررررررررق لمقلامررررررررردامرررررررررلب  مققريررررررررر  يممكهرررررررررق الخرررررررررلا   الدللررررررررر  مققظررررررررر

امرررررق مرررررق  صرررررت 1"ظررررر  العمررررر  لاسررررريمق القررررق ل  المرررررد  الم صررررل  مميهرررررق فررررر  الا رررررري  التررررقر  
اظررررررقد  الامررررررلب  العققريرررررر  الاقظعرررررر  "يكررررررل   مرررررر  قررررررق ل  الامررررررلب  اللن يرررررر ( 1ف  /95) المررررررقدة

اللن يررررر  الخقصررررر  الاررررر  اممكهرررررق التمقمرررررقت الممميررررر  ملضرررررل  قررررررار ااخرررررذ  السرررررمن   للؤمرررررلب 
 2للؤ كق  القق ل ي  "المع   لفقق  المتمس ال عظ  تمداللاالمخاص  ظعد 

لال رررررل  . الظمديرررر  لالللايررررر . الدللرررر  لالللايررررر . الظمديررررر ل ظررررري  الدللرررر    ل  الال قلاظررررقد   رررررلمي  :فررررالل 
 .  الخلا م  ( الللاي  لالظمدي  ا) التمقمقت المممي الثق   

 رررر  اقييررررر مزدلتررررق فرررر  الاخصرررري  لفقررررق  رررر  الاظررررقد  ظرررري  الا ررررخق  العقمرررر  ممرررر   ليكررررل  
العمميررررررررر  ظقررررررررررار يكرررررررررل  مررررررررر  لااتسرررررررررد هرررررررررذ  . 3( 12/427) مررررررررر  المرسرررررررررل ( 115) لمرررررررررقدةا

الررررررررلال  ظعررررررررد مداللرررررررر  المتمررررررررس ال ررررررررعظ   ل رررررررريس المتمررررررررس ال ررررررررعظ  الظمررررررررد  ااخاصررررررررق  ر 
ممررررر  ا  يخضررررر  هرررررذا العقرررررد الاترررررراةات ، مقرررررد ادار  ثررررر  اسررررراكم  العمميررررر  ظإمرررررداد، المع ررررر 

 .  الاستي  لالا هقر العققر 

ـــــــا ـــــــازات :  /ثالث مميررررررر  ظإ تقزهرررررررق اعرررررررد الظ قيرررررررقت المخاماررررررر  الاررررررر  ققمرررررررت التمقمرررررررقت المالانج
مرررررررد الصررررررر قدي  اللن يررررررر    لا دللررررررر ظرررررررأملا  مقدمررررررر  لهرررررررق مررررررر  نررررررررف ال لالخقصررررررر  ا ظأملالهرررررررق

كق رررررررت ا  مررررررر  اهررررررر  نرررررررر  اكاسرررررررقب الامرررررررلب  العققريررررررر  سرررررررلاة. المكمارررررر  ظقلتمقمرررررررقت الممميررررررر 
 لا، ظ قيرررررقت الاداريررررر  الاقظعررررر  لهرررررق لمرررررد فرلمهرررررق ال امرررررلب  مملميررررر  كمقرررررر التمقمررررر  الممميررررر  ا

، الررررررل. . . المهيررررررأةالاسررررررلا   لالمه يرررررر  ا لالعققريرررررر  الخقصرررررر  كررررررقلمملبت الاتقريرررررر  االامررررررلب  
 ليررررقت قق ل يررررر ظمثقظررررر  ا ررررقق  مقمرررر  م ترررررزة لفقررررق لآ لفرررر  هررررذا الصرررردد اكرررررل  الظ قيررررقت الم تررررزة

ظرررررررررأظرا  الممميررررررررر   لممررررررررر  العمرررررررررل  اقرررررررررل  التمقمرررررررررقت، لقرررررررررق ل  الصررررررررراققت العملميررررررررر اخضررررررررر  
" يرررررا  اظررررررا  صررررراققت  مررررر  القرررررق ل  الظمديررررر ( 189)  صرررررت مميررررر  المرررررقدة مسرررررب مرررررق صررررراققت

                                                           
 . المصدر السقظ  ، ( 90/30) م  القق ل  رق ( 92) المقدة 1
 . مصدر  اس  ( ، ال90/30) م  القق ل  رق ( 95) المقدة 2
 المصدر السقظ  ( ، 12/427) 12م  المرسل  الا ايذ  ( 115) المقدة 3
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اقررررردي  الخررررردمقت الاررررر  اقرررررل  ظهرررررق الظمديررررر  لالمؤسسرررررقت العملميررررر  الظمديررررر   للالا رررررقق   المرررررلاز  
، لظررررررررذل  امتررررررررق 1ذات النررررررررقظ  الادار  نظقررررررررق لما  رررررررري  المنظرررررررر  ممرررررررر  الصرررررررراققت العملميرررررررر  "

قررررق ل  الصرررراققت  لإتررررراةاتقررررق التمقمررررقت الممميرررر  الرررر  اقا ررررقة الامررررلب  العققريرررر  ظإ تقزهررررق لف
فررررردا،  ل ،  كررررق  مررررق   ررررخق لذلرررر  ياضررررب اكثررررر فرررر  مقررررد المققللرررر  ميررررث يماررررز  فيرررر  امررررد الا

ممميرررررر  ظرررررردف  الررررررثم  الماارررررر  التمقمررررررقت ال إلاررررررزا ظمقاضررررررق  ظإ تررررررقز الظ ررررررقة مققظرررررر  ’  رررررررك  ل 
 .  لظقلمدة المصرح ظهقعقد المظر  ظي  النرفي  ممي  ظقل

ـــازل مـــن الطـــرف/رابعـــا  ـــة ا التن ـــة و الدول يعاظرررر هرررذا ال رررل  مررر  : مـــن احـــد الجماعـــات المحمي
فمررررررر  ، نرررررررر  اكاسرررررررقب الممكيررررررر  العققريررررررر  ظقل سرررررررظ  لمتمقمرررررررقت الممميررررررر  ظررررررردل  مققظررررررر  مرررررررقل 

مرررررر  الللايرررررر  الرررررر  ل الللايرررررر  ا لخلبلرررررر  ا قرررررر  ممكيررررررقت الامررررررلب  الخقصرررررر  الرررررر  ممكيرررررر  الظمديرررررر  ا
الاضرررررررم  ( 90/30) القرررررررق ل  مررررررر ( 20) ل( 19)  صرررررررت مميررررررر  المرررررررقدة الظمديررررررر    لهرررررررذا مرررررررق

فرررررر  . الماعمرررررر  ظقلظمديرررررر ( 11-10) مرررررر  القررررررق ل ( 159) لالمررررررقدة. قررررررق ل  الامررررررلب  اللن يرررررر  
، لمررررر  اتررررر  اداة مهقهرررررق 2انرررررقر الا  ررررري  الادار  الم ررررراهك لالمامثررررر  فررررر  ال  رررررق  اللبمركرررررز  

 ممررررررررر ( 100) الاقاصرررررررررقدي  لالاتامقميررررررررر  لافضررررررررر  مثرررررررررق  ممررررررررر  ذلررررررررر  قلاررررررررردمي    رررررررررقنقاه
 . ا قي  ال ظقب م  الدلل  ال  ال ظقب لالم تزة ف  ك  ظمدي  الملته  

العققريرررر  ظقل سررررظ   للؤمررررلب لاامثرررر  نررررر  الاكاسررررقب المتررررق   . االتبرعــــات والوصــــاي /خامســــا
اررررررررق  اخضررررررررعق  لأمكررررررررق  ملال، لمتمقمررررررررقت الممميرررررررر  ايضررررررررق فرررررررر  الاظررررررررر     الهظرررررررر  لاللصرررررررري 

" ا  الهظررررر  ( 202) قرررررق ل  الاسررررررة ظقلمرررررقدة فررررر الهظررررر  الم رررررر   لقرررررد مررررررفل الخرررررق  لقرررررق ل  ا
لازا  يالقررررف ممرررر  ظررررقامميرررر  ظررررلب مررررل  ليتررررلز لملاهررررب ا  ي ررررارن ممرررر  الملهررررلب لرررر  القيررررق  

ظ صرررررهق "  مررررر  قرررررق ل  الاسررررررة( 184) للقرررررد اررررر  اعريرررررف اللصررررري  فررررر  المرررررقدة ا ترررررقز ال ررررررن "
 ل( 19) ترررررررقةت المرررررررقدةل ،3  مرررررررق ظعرررررررد المرررررررلت ظنرررررررر  الاظرررررررر  "اللصررررررري  امميررررررر  مضرررررررقف الررررررر
                                                           

 . مصدر السقظ  الماعم  ظقلظمدي  ، ال ،( 11/10) م  القق ل  المقدة 1
الماعم  ( 10-11) م  القق ل ( 159) اللن ي  لالمقدة ملب ظقلأالماعم  ( 90/30) م  القق ل ( 20( ل )19) الملاد - 2

 . لالا  ا   ا  لهق املب  اكاسظاهق م  خلب  ا قز  الدلل  اليهق ظقلظمدي 
، المؤرخ  ف  ( 24) رق الماضم  قق ل  الاسرة ، ج ر ج  09/06/1984، المؤرخ ف  ( 84/11) القق ل  رق - 3

12/06/1984  ، 
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الارررررر  ا ررررررير الرررررر  ا ررررررلا   المضررررررم  قررررررق ل  الامررررررلب  اللن يرررررر ( 30-90) مرررررر  القررررررق ل ( 20)
 مرررررر  القررررررق ل ( 9/ف 159) الامررررررلب  العققريرررررر  ظقل سرررررري  لمللايرررررر  لالظمديرررررر  منقظقرررررر  مرررررر  المررررررقدة

الظمديررررر   اررررر  اقرررررد  الررررر ال ممررررر  ا  الهظررررر  لاللصررررري  ميرررررث  صرررررت الماعمررررر  ظقلظمديررررر  (11/10)
رفررررر   لفاكرررررل  ممررررر  قظرررررل  ا. لال ررررررلن الاررررر  يررررر   مميهرررررق القرررررق ل اقظررررر  مسرررررب الا ررررركق  

ال رررررررلن الارررررر  القظررررررل  مسررررررب  لالرررررررف  ا ليكررررررل . ظمداللرررررر  مرررررر  المتمررررررس ال ررررررعظ  المع رررررر 
يكررررررل  الاظررررررر  مررررررثقلب ظعرررررربة لا اسرررررراني  معرررررر   لالملصرررررر  ا لب ااكررررررل  صررررررقدرة مرررررر  اللاهرررررر
 .  التمقم  المممي  الالازا  ظ 

 الفرع الثاني
 طرق الغير عاديةالبلاملاك العقارية اكتساب ا

لمتمقمرررررررقت الممميررررررر  اكاسرررررررقب امرررررررلب  مققريررررررر  ظنرررررررر  للسرررررررق   اعققديررررررر   لمرررررررق اقرررررررر الم رررررررر  
نظيعررررر  لذلررررر  مررررر   لسرررررلاة كرررررق  النررررررف الثرررررق    رررررخ  مع رررررل  ا، لرضرررررق ي  ظررررري  النررررررفي 

ايررررررر ا رررررر  لفرررررر  اللاقرررررر  اكررررررل  ظعرررررر  المررررررقلات ، العقمرررررر اترررررر  امقيرررررر  الم اعرررررر  لالمصررررررمم  
الرضررررررررررق ي  لا اررررررررررأا  ظ ايترررررررررر  مرضرررررررررري  ا  النررررررررررر  الاعققديرررررررررر  ل الاسرررررررررراث ق ي  ايررررررررررر ماقمرررررررررر  ا

لمرررررر  اترررررر  ، نررررررراف لظررررررذل  ياعنرررررر  سررررررير المرفرررررر  العررررررق  لااررررررأثر سررررررمظق المصررررررمم  العقمرررررر للؤ
قرررر   نررررر  ايررررر مقديرررر  لصررررقلب الا ررررخق  المع ليرررر  مرررر  اترررر  فات ررررب ذلرررر  ارررردخ  الم ررررر  

ظقلممكيرررررر  امررررررس  لأ هررررررققق ل يرررررر  صررررررقرم  ذلرررررر   لأليررررررقتلفقررررررق امقيرررررر  الم اعرررررر  العقمرررررر  لا ايررررررر 
لا مصرررررر هرررررذ النرررررر  القيرررررر مقديررررر  فررررر   رررررز  الممكيررررر   صررررر  الاررررر  كاررررر  ممقياهرررررق دسرررررالرالخق

 . م  ات  الم اع  العقم  لال اع 

 .  اولا : نزع الممكية من اجل المنفعة العامة

ممكررررر  اترررررراة مرررر   رررررأ   مرمرررررق   ررررخ  مررررر  لعقمررررر  ايعاظررررر  رررررز  الممكيرررر  مررررر  اتررررر  الم اعرررر   
لقررررررر  المصررررررمم  العقمرررررر  مققظرررررر  اعررررررلي  ممررررررق لمقرررررر  مرررررر  ضرررررررر ليكررررررل  ، العقررررررقر  تظرررررررا
 .  مقدلا لم صف
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مممرررررد فرررررقرل   "فقرررررد مرفهرررررق الررررردكالر مررررر  نررررررف الاقهرررررقة،ممميررررر   رررررز  الممكيررررر   تمرفرررررلقرررررد ل  
لخقصررررر  دل  امظرررررد المميرررررد ظأ هرررررق " نريقررررر  اسررررراث ق ي  لممصرررررل  ممررررر  ممكيررررر  الامرررررلا  الارديررررر  

 ممرررررررر  المصررررررررمم  المقلرررررررر  ظهرررررررردف امقيرررررررر  الم اعرررررررر  العقمرررررررر  لاقميظهررررررررق رضررررررررق مقلكهررررررررق لذلرررررررر 
تررررراة مرررر   ررررأ   مرمررررق   ررررخ  " ظأ هررررق "إيلسررررف المعرررردال  "للقررررد مرفهررررق الرررردكالر الخقصرررر  "

مققظرررر  مرررر  ممكرررر  العقررررقر  تظرررررا م رررر  ااخررررذ  الادارة ظهرررردف اخصرررري  العقررررقر لمم اعرررر  العقمرررر  
 اعلي  ممق  قل  م  ضرر"

يترررررلز  لا " ظ صرررررهق مررررر  القرررررق ل  المرررررد  ( 677) فررررر  المرررررقدة لقرررررد انرررررر  الم رررررر  التزا رررررر  
، القررررررق ل  فرررررر  الامررررررلا  لال رررررررلن الم صررررررل  مميهررررررقمرمررررررق     امررررررد مرررررر  ممكيارررررر  الا فرررررر  

 رررررررز  المقررررررررل   لا، ظعضرررررررهق لالمررررررر  فررررررر   رررررررز  تميررررررر  الممكيررررررر  العققريررررررر  ا لرررررررلئدارةايرررررررر ا  
امررررررق مررررررر  القرررررررق ل  . 1" مققظررررررر  اعررررررلي  م صرررررررف لمرررررررقد ، لمم اعرررررر  العقمررررررر  العي يرررررر  العققريررررررر 

 27/04/19912فرررررر   المررررررؤرخ( 91/11) المرررررر    لمعمميرررررر   ررررررز  الممكيرررررر  فاتسررررررد فرررررر  القررررررق ل 
. لالمررررررام لم اعرررررر  العملميرررررر  المعررررررد  مرررررر  اترررررر  ا الررررررذ  يمرررررردد القلامررررررد الماعمقرررررر  ظ ررررررز  الممكيرررررر 

م رررررررر  ممرررررررر  ا رررررررر  " يعررررررررد  ررررررررز  الممكيرررررررر  مرررررررر  اترررررررر  الم اعرررررررر  ( 1ف  2) للقررررررررد  صررررررررت المررررررررقدة
يررررررررررا  إلا اذا ادى  للا، مقررررررررررل  مققريرررررررررر  وا اسرررررررررراث ق ي  لاكاسررررررررررقب امررررررررررلب العملميرررررررررر  نريقرررررررررر  

لممررررررق يتررررررب الا ررررررقرة اليرررررر  ا   ررررررز  . 3". . سررررررق   الاخرررررررى الرررررر   ايترررررر  سررررررمظي ا اهررررررقج كرررررر  الل 
الامررررررلب  الخقصرررررر  للؤفررررررراد فرررررر  اامررررررب الاميررررررق  مرررررر  نرررررررف الا ررررررخق   الممكيرررررر  يقرررررر  ممرررررر 

، لمرررررر  تهرررررر  لمم اعرررررر  العقمرررررر  مرررررر  تهرررررر  امقيقررررررق( الظمديرررررر ، الللايرررررر ، الدللرررررر )  المع ليرررررر  العقمرررررر
فقرررررررد ، لريق لممقيرررررر  الممكيرررررر  الخقصرررررر دسررررررا  الدسررررررالر  ضررررررمق  مظرررررررد المؤسررررررس اخرررررررى فررررررر 
" الممكيرررررر  الخقصرررررر  مضررررررمل  ، لا ا ررررررز  الممكيرررررر   ممرررررر     2020 دسررررررالر 60 صررررررت المررررررقدة 

                                                           
 المصدر السقظ . . ، الماضم  القق ل  المد  ( 75/58) م  الامر( 677) ا  ر المقدة 1
المؤرخ  ف  ( 21) ، ج ر رق  الماضم   ز  الممكي  م  ات  الم اع  العقم  27/04/1991المؤرخ( 91/11) القق ل  2

08/05/1991 
 ( المصدر  اس . 91/11) رق  القق ل ( 02المقدة )- 3
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 ركرررررق  ل ارررررقل  ل رررررز  الممكيررررر   ررررررلن قللظ1مققظررررر  اعرررررلي  مرررررقد  لم صرررررف "، ل إلا انررررقر القرررررق 
 :لاظد م  امقيقهق لسلبم  الاتراة 

 مك  المتلة اليهق إلا م د اسا اقذ النر  الرضق ي  لممصل  مم  الاملب  ي لا -

 .  ه  اتراة ادار  لا يمك  ا  ظكل  خقرج الانقر القق ل   الممدد لمعممي  -

 .  مقل  مي ي  مققري  لا  اق  مم  مققر ا -

 .  الم اع  العقم اة  ز  الممكي  الهدف م  لر  يتب ا  يكل  -

 .  مققظ  اعلي  مقد  لم صفاكل   -

 لامر مممي   ز  الممكي  ظمرام  يمك  امخيصهق فيمق يم  :

ثظررررررررلت الامقيرررررررر  يرمرررررررر  الرررررررر  اقرررررررررار  لمرممرررررررر  الاصررررررررريب ظقلم اعرررررررر  العملميرررررررر  : لهرررررررر -
 .  م  اصدار قرار ياضم  الاصريب ظقلم اع  العملمي ، كقلم اع  العقم 

هليررررررر  المرررررررقلكي  مسرررررررب  لالمقرررررررل  العققريررررررر  المرررررررراد  زمهرررررررقمرممررررررر  امديرررررررد الامرررررررلب    -
 .  لاصمقب المقل  العي ي 

  ظإخنرررررقر مصرررررقلب ادارة العققريررررر  المنمرررررلب  رررررز  ممكياهرررررق لذلرررررمرممررررر  اقيررررري  الامرررررلب   -
لرررررثم  العقرررررقر   اقييميرررررالمصرررررمم  المخاصررررر  قق ل رررررق ظإمرررررداد خظررررررة  لأ هرررررقامرررررلب  الدللررررر  

 . المراد  زم 

 .   ز  الممكي مرمم  صدلر قرار ققظمي   -

  2. مرمم  صدلر قرار  ز  الممكي  م  ات  م اع  العملمي * -

مرررررر  ( 26) لهرررررر  النريقرررررر  الثق يرررررر  الاسرررررراث ق ي  الارررررر   صررررررت مميهررررررق المررررررقدة ثانيــــــا : الشــــــفعة
لفررررررر   ارررررررس السررررررريق  ترررررررقةت ، الماضرررررررم  قرررررررق ل  الامرررررررلب  اللن يررررررر ( 90/30) رقررررررر القرررررررق ل  

                                                           
 . ،المصدر السقظ   2020م  الدسالر( 60) المقدة 1
دارة الاملب  المممي  ،مذكرة اخرج ل ي   هقدة الدراسقت العميق الماخصص  ،  عظ  اسيير  2 فقرة مظد الماي  ،آليقت اسيير لا 

 . 57-52  . .2008م الر  قس ني  ،التمقمقت المممي  لالا مي  ،كمي  العمل  الاقاصقدي  لممل  الاسيير ،تقمع  
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انرررررقر صررررردرت فررررر  امكررررق  ال ررررراع  فررررر  القرررررق ل  المررررد   التزا رررررر  ظخرررررلبف  رررررز  لممكيرررر  الاررررر  
 .  قق ل   خق 

مركظررررر   سرررررظب لكسرررررب المقرررررل  العي يررررر  لهررررر  لاقعررررر ظقللررررر  هررررر  لقرررررد مرفهرررررق الاقيررررر  السررررر هلر   
اقرررررررل  ممررررررر  التميررررررر  ظررررررري  ترررررررلهر اللقرررررررق   القق ل يررررررر  لترررررررلهر الاصررررررررف القرررررررق ل   ظميرررررررث لا 

ترررررر  الارادة الارررررر  يلاممرررررر  مررررررقد  معرررررري   لظلتررررررلد لاقعرررررر  ا  م هررررررق الا ياراررررررب الاثررررررر القررررررق ل 
لامرررررلب  ال ررررراي  راظاررررر  فررررر  ، اللرررررد هرررررذا الاثرررررر فرررررققارا  العررررري  الم رررررالم  هررررر  اللاقعررررر  المقديررررر 

 .  العم  القق ل   لخذ ظقل اع  هالا

مرررررر  القررررررق ل  المررررررد   " ال رررررراع  ( 794) للقررررررد مرفهررررررق الم ررررررر  التزا ررررررر  فرررررر   رررررر  المررررررقدة 
رخصررررررررر  اتيرررررررررز الممرررررررررل  ممررررررررر  الم رررررررررار  فررررررررر  ظيررررررررر  العقرررررررررقر ضرررررررررم  الامرررررررررلا  لال ررررررررررلن 

اقرررررد  ذكرررررر  فررررر  المرررررقدة لمررررر  خرررررلب  اعريرررررف الرررررذ   1الم صرررررل  مميهرررررق فررررر  المرررررلاد الاقليررررر  " 
 مامثم  ف ا  لم اع  خصق    ي هر

 رررررار  فررررر  مالال ررررراع  لا اررررررد الا ممررررر  العقرررررقرات فهررررر  رخصررررر  اترررررقز لمممرررررل  ممررررر   -
 . الظي  العققر

 .  لهظ  لاللصي  لالميراثفلب اتب ف  ا، لا ارد ال اع  الا ف  الظي  -

 .  مع ق  مد  اخذ ال اي  ظتزة م  العققر اقركق تزةا اخرمد  اتز   ال اع   -

 .  علبق  المراظن  ظقل اي  الماص  مق  العققر المراد ظيع ال -

ثر القيررررررر أال رررررراع  الاداريررررر  لهررررر  مرررررر  اسرررررالال ررررراع  الخقصررررر  ظقلتمقمررررررقت الممميررررر  اسرررررم   
ليكررررررل  التمقمررررررقت الممميرررررر  ه ررررررق . ممكيرررررر  الظيرررررر ظمرررررر  الممررررررل  ممرررررر  الم ررررررار  قظرررررر  ا اقررررررق  

المررررررر  اذا قرررررررق  امرررررررد الخرررررررلا  ظاقررررررردي  املبكررررررر  العققريررررررر  لمظيررررررر  ظرررررررق  ار رررررررب  اسرررررررهق م ررررررراريق 
( 90/25) القرررررررق ل ( 71) المررررررقدة لأمكرررررررق  نظقررررررق، ظقلمصررررررمم  العقمررررررر  مسررررررظظ  ذلررررررر  ظقلأللليرررررر 

ظ صررررررهق " ي  ررررررق مرررررر  الدللرررررر  لالتمقمررررررقت الممميرررررر  فرررررر  ال رررررراع   الماعمرررررر  ظقلالتيرررررر  العقررررررقر 

                                                           
 المصدر السقظ  الماضم  القق ل  المد   ، ( 75/58) م  الامر رق ( 794) المقدة 1
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ظقيرررررررر  اررررررررلفير المقتررررررررقت ذات المصررررررررمم  العقمرررررررر  لالم اعرررررررر  العملميرررررررر  ظصرررررررررف ال  ررررررررر مرررررررر  
 1. ال  اتراة  ز  الممكي المتلة الممام  

 
 

 المطمب الثاني
 ليات الادراج واخراج الاملاك العقاريةآ

مهرررررق  التمقمرررررقت الممميررررر  ظقكاسرررررقظهق للؤمرررررلب  العققريررررر  ظمخامرررررف النرررررر   ا اهررررر ل لا اكامررررر   
العقديررررررر  م هرررررررق لالاسررررررراث ق ي  ظررررررر  يسرررررررالتب مميهرررررررق القيرررررررق  ظعررررررردة اترررررررراةات قصررررررررررررررررررررررد اضررررررراقة 

الاخرررررررراج  لالللايررررررر  ا لممررررررر  الممررررررر  العقرررررررقر  الارررررررقظ  لمظمديررررررر  ا لالنرررررررقظ  لالصرررررررا  العملميررررررر  ا
المضررررررم  قررررررق ل  الامررررررلب  اللن يرررررر  المعررررررد  لالمررررررام  ( 30-90)  رررررر  القررررررق ل  لقرررررردل ، م هررررررق

ظهررررررق لفرررررر  هررررررذا الصرررررردد  الارررررر  اكررررررل  الهي ررررررقت الممميرررررر  ممزمرررررر ممرررررر  تممرررررر  مرررررر  الاتررررررراةات 
زلا   ثررررررر ، مرررررررلب  العققريررررررر الررررررر  آليرررررررقت الادراج لدمرررررررك الأسرررررررلف  انرررررررر  فررررررر  الارررررررر  الال  

 . لخرلج المم  العققر 

 

 الفرع الأول
 الادراج ودمج الاملاك العقاريةليات آ

مسرررررأل  فررررر  اقيررررر  الاهميررررر  ، اعرررررد ممميررررر  ادمرررررقج الامرررررلب  العققريررررر  ضرررررم  الامرررررلا  العملميررررر  
فرررر  مرررر  امنررررقة الصررررا  العملميرررر  ممرررر  الممرررر  العقررررقر  ميررررث يرررردخ  ظررررذل     رررررا لمررررق اكاسرررري 

مرررر  كرررر   ررررك  مرررر  ا رررركق  الاماررررداة  خقصرررر ممقيرررر   لاقريررررر، خدمرررر  التمهررررلر لاسرررراعمقل  لرررر 
لالضررررريب ممميررررر  اكاسرررررقب  لسرررررلف  انرررررر  فررررر  ذلررررر ل ، المصرررررمم  العقمررررر  اااضررررري  لذلررررر  لمرررررق

                                                           
 المصدر السقظ . . ، الماضم  الالتي  العققر ( 90/25) م  القق ل ( 71) المقدة 1
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  ثرررررررررررر  امديرررررررررررد نررررررررررررر  الادراج ظقل سرررررررررررظ  للؤمررررررررررررلب، لأمرررررررررررلب  العققريررررررررررر  لمصررررررررررررا  العملميررررررررررر ا
 .  الاصن قمي  

 .  الصفة العمومية للأملاك العقارية عطااا/اولا 

ظرررررقلاماراف ظ رررررلم  الامرررررلب  قرررررق  ظرررررذل   للؤمرررررلب   الاقميديرررررظقل  ريررررر   لمرررررق اخرررررذ الم رررررر 
لقررررد خرررر  الامررررلب  العملميرررر  ، لن يرررر  خقصرررر  قاملبكرررر للن يرررر  مقمرررر  ا قاللن يرررر  امررررق املبكرررر

سرررررررلف  ظرررررررظع  الصررررررراقت دل  الامرررررررلب  الخقصررررررر  مررررررر  اهمهرررررررق الصرررررررا  العملميررررررر  لهرررررررذا مرررررررق
 ف  ال ققن الااي  :  ا قلل 

 :تهيئة الاملاك بعد اكتسابها وتكييفها مع الهدف المخصص لها  -1

 اسرررررالتبالمرررررقلات الاررررر   يرررررا  امديرررررد التمقمرررررقت الممميررررر لعقرررررقر مررررر  نررررررف ظعرررررد اكاسرررررقب ا 
 ملا  العق  لم  اهمهق :الاال  ص ف ممم  العققر  القيق  ظإتراةات الدخل  ل

نر  قلمقلرررررر  كررررررل  التمقمرررررر  الممميرررررر  ايررررررر مقلكرررررر  للؤمررررررلب  فعميهررررررق اكاسررررررقظهق اللا ظرررررر -
 .  الاساث ق ي  لالعقدي  ا

الظمديررررررر  يرررررررا   لمرررررررلب  الخقصررررررر  لمللايررررررر  الااعاظرررررررر مررررررر  ضرررررررم  ا الاررررررر مقلرررررر  الامرررررررلب   -
 .  ادمقتهق ضم  الاملب  العقم  متق ق دل  مققظ 

للرررر   مرررر  الامررررلب  العقمرررر  لمتمقمررررقت الممميرررر  مقلرررر  الارررر  يعاظررررر فيهررررق العقررررقر المع رررر ال -
صرررررا  العقمررررر  ليرررررراد امليمررررر  الررررر  خدمررررر  مقمررررر  اخررررررى فرررررإ  العمميررررر  اكرررررل  ظامليررررر  ال

السررررع   لا تررررقز امثررررق  ممرررر  ذلرررر  امليرررر  تررررزة مرررر  مديقرررر  مقمرررر  الرررر   ير فقررررنيالاسرررر
 .  عظ  المع   هذ  العممي  ظمدالل  المتمس ال اا ل ، نري 

مقلرررررر  كررررررل  الامررررررلب  العققريرررررر  اقظعرررررر  للؤمررررررلب  العقمرررررر  لامررررررد الا ررررررخق  المع ليرررررر  الاخرررررررى 
رف ماصررررررلققظمرررررر   لاعاظررررررر هررررررذ  المقلرررررر  مرررررر  امقررررررد المررررررقلات ميررررررث ا  الامررررررلب  العقمرررررر  ايررررررر

 ظررررري  الا رررررخق  العقمررررر  دل   قررررر  الممكيررررر  رفيهرررررق فقلعمميررررر  ه رررررق اكرررررل  متررررررد امليررررر  الاسررررريي
 .  ظقل سظ  لأملب  الللاي   اللزيرل ظقل سظ  لأملب  الظمدي  للا اا  الا ظعد اخذ اذ  اللال  
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 :الاعلان عن دمج الاموال ضمن الاملاك العمومية من خلال التصنيف  -2

 لا يقررررررر  مظرررررررر  الامررررررررلب  ممررررررر  مررررررررقا  التمقمررررررررقت الممميرررررررر  الاررررررر  ااخررررررررذت قرررررررررار الادمررررررررقج 
 لا نررررررررقظ  العملميرررررررر  للؤمررررررررلب  العققريرررررررر  فرررررررر  نررررررررقظ  مقرررررررردالاخصررررررري  لمميرررررررر  فررررررررإ  اثظررررررررقت 

  اعررررررقي  دمررررررك الامررررررلب  لذلرررررر  مرررررر  ظملتررررررب اصررررررريب مرررررر  السررررررمن  الاداريرررررر  المخاصرررررر  الارررررر
 عد مدالل  المتمس ال عظ  المع   ظ قرار

فعمميررررررر  الامرررررررلب  لالافصرررررررقح ممررررررر  الررررررردمك ارررررررؤد  الررررررر  امديرررررررد الاهرررررررداف الااضررررررريمي  لم اررررررر   
 .  لعممي  الادمقج  اكميميالعق  له  مممي  

لاعاظرررررررر ممررررررر  العمرررررررل  ممميررررررر  الررررررردمك لالامرررررررلب  م ررررررر  ضرررررررم  الامرررررررلب  العقمررررررر  يكرررررررل  اللا  
 رررررررخق  العقمرررررر  ظسرررررررظب ظدخللرررررر  فرررررر   نرررررررق  الامررررررلب  العقمررررررر  ظاممكرررررر  مرررررر  نررررررررف امررررررد الا

خصيصرررررر  لم ارررررر  العررررررق   رررررررين  ا  يررررررا  ا تررررررقز الاعررررررديلبت الخقصرررررر  الارررررر  م رررررررل  لثق يررررررق ظا
لمررررق  المعرررري  الذلرررر  فرررر  ضررررلة قرررررار اصرررر يف ، اتعمرررر  ملب مررررق مرررر  الاهررررداف المخصرررر  لهررررق

ليررررررا  ،   الاررررر  خصرررررر  لهرررررق المرررررق لمترررررق  اخصيصررررر  الررررردقي  مرررررر  ظررررري  اهرررررداف ال ارررررر  العرررررق
ظقرررررررر  اسرررررررااقداهق مررررررر  ظعررررررر  قلامرررررررد ظصررررررردلر قررررررررار ادار  ظاخصيصرررررررهق لاصررررررر ياهق  ذلررررررر 

 1لممقي  المقررة للؤملب  العقم ا

 اج الاملاك العمومية الاصطناعية :ادم/ثانيا 

، مرررررررر  المعرررررررررلف ا  الامررررررررلب  الاصررررررررن قمي  ااررررررررأا   ايترررررررر  ممرررررررر  ظ ررررررررر  لاهي رررررررر  خقصرررررررر  
 لأهررررررردافلمميررررررر  ي رررررررارن صررررررردلر قررررررررار ظإدمقتهرررررررق ضرررررررم  الامرررررررلب  العملميررررررر  لاخصيصرررررررهق 

امرررررررق ، الم اعرررررر  العملميرررررر  لا  كرررررررق  القضررررررقة يكااررررررر  ظقل سررررررظ  لمنرقرررررررقت ظررررررأ  ااررررررراب لمتمهررررررلر
 .  2 ؤت التديدة ظأ  يا  اسالبمهقالم 

                                                           
القق ل  التزا ر  ، دراس  مققر   ف     ف   نق   مممد فقرل  مظد المميد ، الانلر المعقصر لم  ري  الاملا  العقم  1

 . 265،    1988د   ج ، التزا ر ، قق ل  الاملب  اللن ي  ،
 . 94ممد  ممر ظق ق ،ليم  زرلق  ، الم قزمقت العققري  ، المرت  السقظ  ،    2
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 ررررررلمي   الماضررررررم  قررررررق ل  الامررررررلب  اللن يرررررر ( 90/30) لظررررررقلرا  مرررررر  ذلرررررر  فقررررررد قرررررررر قررررررق ل 
لهمررررررق العملميرررررر  الاصررررررن قمي  لمتمقمررررررقت الممميرررررر   ي نظقررررررق  ممرررررر  الامررررررلب مرررررر  الاتررررررراةات 

 .  الاصناقف لالاص يف

 . صطفافاي /اولا  

الماضرررررررررم  قرررررررررق ل  الامرررررررررلب  اللن يررررررررر  " ( 90/30) مررررررررر  القرررررررررق ل ( 30)  صرررررررررت المرررررررررقدة
إثظررررررررقت اعيرررررررري  المررررررررردلد الاقصررررررررم  ظرررررررري  النررررررررر  العملميرررررررر  لالممكيرررررررررقت  هرررررررردف الاصررررررررناقف

 . المتقلرة

 ليا  اعي  مدلد الاملب  اللن ي  العملمي  الاصن قمي  مم  مرمماي  همق 

مخنرررررن الاصرررررناقف للرررررر  نرررررقظ  اخصيصررررر  ليمرررررردد  لالمخنرررررن العرررررق  للبصررررررناقف ا -  
 . مدلد متملم  م  النر ل امد النر  ا مملمق مدلد

 .  مدلد املبكه  لممتقلري ليظي  ، صناقف الارد  لل  نقظ  اصريم الإ - ب

مخنررررررررن الاصرررررررناقف اتظقريررررررررق الا فرررررررر  النرررررررر  العملميرررررررر  اللاقعرررررررر  داخرررررررر  يكرررررررل  امررررررررداد  للا
 .  الاتمعقت السك ي 

يمكررررر  ا  يرررررؤد  الررررر  اقييرررررر ممرررررلر  صرررررناقف ممررررر  النرررررر  الملترررررلدة للاليعامرررررد مخنرررررن الإ
 .  ااريق  لالنري  ا

ليتررررررب ا  يخضرررررر  امررررررداد مخنررررررن الاصررررررناقف امررررررت نق مرررررر  ا عرررررردا  الاماتررررررقج ظرررررر  ممرررررر  
 .  ظقق لما ري  المعمل  ظ لمامقي  لال  ر ن، القير

 1.   ظعقد اصدر  السمن  المخاص ليتب ا  اا  الملافق  ممي

لررررررررررذ  يمرررررررررردد  رررررررررررلن ( 12/427) مرررررررررر  المرسررررررررررل  الا ايررررررررررذ ( 29) للقررررررررررد مرفررررررررررت المررررررررررقدة 
هرررررذا الاترررررراة ظق ررررر  ذلررررر  . لكيايرررررقت ادارة لاسررررريير الامرررررلب  العملميررررر  لالخقصررررر  الاقظعررررر  لمدللررررر 

مررررررردلد نرقهرررررررق العقمررررررر  لمررررررردلد الممكيرررررررقت الاررررررر  اقرررررررل  ظررررررر  الادارة مررررررر  اتررررررر  ضرررررررظن العمررررررر  
                                                           

 . الصدر السقظ ( 90/30) م  القق ل  رق ( 30) المقدة 1
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اسرررررر دت العمميرررررر  ظمررررررق ل المتررررررقلرة لقررررررد اسرررررراعممت مصررررررنمب الاصررررررايف ظرررررردلا مرررررر  الاصررررررناقف 
 1. مصقد  لالملاف  مميهق مسظققمخننقت الر الاهي   لالاعمي   هق اق ي  ال  مصقلب

الرررررررلال  ظرررررررقلنر  الللا يررررررر  لالرررررررلزير لياعمررررررر  هرررررررذا الاترررررررراة ظلضررررررر  مررررررردلد النريررررررر  ليخرررررررا   
ظررررررقلنر  اللن يرررررر  لفرررررر  مقلرررررر  السرررررري  النريرررررر  ارررررردمك الامررررررلب  المتررررررقلرة مرررررر  نريرررررر   ررررررز  

فرررررر  مقلرررررر  القررررررقة الاصررررررايف يمكرررررر  لممررررررلب  المتررررررقلري  ل ، الممكيرررررر  اذا كق ررررررت اقظعرررررر  للؤفررررررراد
   2. رتق  المسقمقت المساق   م هقاساعمق  م  ال اع  لاسا

يرررررررا  ادراج  قظمقاضرررررررقهالاصررررررر يف ممرررررررلب قق ل يرررررررق لمقلررررررر  لاقعيررررررر  يعاظرررررررر التصـــــــنيف :  /ثانيـــــــا
الممرررررر  العقررررررقر  لمتمقمررررررقت الممميرررررر  ضررررررم  الامررررررلب  العملميرررررر  الاصررررررن قمي  ميررررررث  صررررررت 

" الماضررررررررررررم  قررررررررررررق ل  الامررررررررررررلب  اللن يرررررررررررر  ( 90/30) مرررررررررررر  القررررررررررررق ل ( 1ف / 31) المررررررررررررقدة
نررررررقظ   العقررررررقر لممرررررر  السررررررمن  المخاصرررررر  الررررررذ  يضررررررا  ممرررررر  الممرررررر  الم قررررررل  ا الاصرررررر يف

الرررررذ  يتررررررد الممررررر  مررررر   لالامرررررلب  اللن يررررر  العملميررررر  الاصرررررن قمي  امرررررق القرررررقة الاصررررر يف فهررررر
للقرررررررد  3" . . . اللن يررررررر  الخقصررررررر  نرررررررقظ  الامرررررررلب  اللن يررررررر  العملميررررررر  لي زلررررررر  الررررررر  الامرررررررلب 

ا رررررررارن لمقيرررررررق  ظعمميررررررر  الاصررررررر يف ا  يكرررررررل  العقرررررررقر المرررررررراد ارقياررررررر  الررررررر  مصرررررررقف الامرررررررلب  
الاقررررررة الثق يررررر  مررررر  مميررررر   صرررررت اللن يررررر  العملميررررر  ممكرررررق لمتمقمرررررقت الممميررررر  ظدايررررر  لهرررررذا مرررررق 

 لا "ليتررررررب ا  يكررررررل  الممرررررر  المنمررررررلب اصرررررر يا  ممكررررررق لمدللرررررر كلرة امررررررلب  المررررررذ اررررررس المررررررقدة 
مررررررررررلب  العملميرررررررررر  مرررررررررر   رررررررررر  المررررررررررقدة ا  الأ لمررررررررررق يسررررررررررا اك. يرررررررررر لامررررررررررد التمقمررررررررررقت الاقميم

اصررررررررر يف ظ ررررررررررن قلف، الاقظعررررررررر  لمللايررررررررر  لالظمديررررررررر  اخضررررررررر  للئترررررررررراة الاصررررررررر يف الاصرررررررررن قمي 
الممررررررر  العقرررررررقر   الرررررررذ  يضرررررررا  الصرررررررا  العملميررررررر  ممررررررر  لهررررررر’ الاممررررررر  المسرررررررظ  للؤمرررررررلب  

 رررررررارن لممرررررررق ي، ممررررررر  السرررررررمن  الاداريررررررر  لمتمقمررررررقت الممميررررررر  المخاصررررررر  لالاصررررررن قم  لهررررررر
لاكررررل  العمميرررر  ظلاسررررن  قرررررار . مهيررررأل لب اصرررر يا  ا  يكررررل  مررررؤهلب المنمررررايضررررق فرررر  العقررررقر 

ممررررر  اقارررررراح مررررر  الظمديررررر  لظعرررررد اترررررراة مداللررررر  المتمرررررس ال رررررعظ   اادار  ياخرررررذ  الرررررلال  ظ رررررقة

                                                           
 . مصدر السقظ  ، ال( 12/427مرسل  الا ايذ  )م  ال 29المقدة  ا  ر 1
 . 95ممد  ظق ق ممر ليم  زرلق  ، الم قزمقت العققري  ، المرت  السقظ  ،    2
 . المصدر السقظ ( 90/30) م  القق ل ( 31) المقدة 3
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الظمررررد ، امررررق ممرررر  مسررررالى الللايرررر  فيصرررردر مرررر  الررررلال  قرررررار الاصرررر يف ايضررررق لفرررر  الا رررركق  
( 02/ف33) مميررررر  المرررررقدة لهرررررذا مرررررق  صرررررت، مداللررررر  المتمرررررس ال رررررعظ  الرررررللا  ظعرررررد القق ل يررررر  

مررررررر  ( 08) الماضرررررررم  قرررررررق ل  الامرررررررلب  اللن يررررررر  لالمعدلررررررر  ظقلمرررررررقدة( 90/30) مررررررر  القرررررررق ل 
ليرررررررررررردرج الممرررررررررررر  افرررررررررررر  الامررررررررررررلب  اللن يرررررررررررر  العملميرررررررررررر  . . . ظ صررررررررررررهق "( 08/14) القررررررررررررق ل 

القررررررررق ل   لماصرررررررر يف مسررررررررب  الاصررررررررن قمي  ظعررررررررد اسرررررررراكمق  ممميرررررررر  الاهي رررررررر  لاصرررررررردار العقررررررررد
الررررررررلال   لمرررررررر  نرررررررررف الررررررررلزير المكمررررررررف ظقلمقليرررررررر  ا، مرررررررر  هررررررررذا القررررررررق ل  31ماهررررررررل  المررررررررقدة 

 1". . . . ل  المتمس ال عظ  المع  المخا  ظعد مدال 

 الفرع الثاني
 ليات الخروج وزوال الصفة العموميةآ

قق ل يررررر  لظرررررذل  ا ررررركق  ل للؤمرررررلب  لا يرررررا  إلا لفررررر   ررررررلن  لمررررر ب الصرررررا  العقمررررر  ادخرررررق  ا  
ايررررر ا  الصررررا  ، ااقرررررر لرررر  اسررررم  ا ررررلا  الممقيرررر  خدمرررر  لمصررررقلب العررررق  الملتهرررر  لرررر  الم اعرررر 
لاماظرررررقرات اخامرررررف العقمررررر  مررررر  المسرررررامي  ا  اكرررررل  ممررررر  لتررررر  الاأظيرررررد لذلررررر  لعررررردة اسرررررظقب 

لمررررر  ذلررررر  ا رررررارن ، ا ظرررررؤ ظهرررررق لامك  فيهرررررق االررررريمكررررر   لالررررر  ماقيررررررات لا مررررر  ممررررر  الررررر  اخرررررر
ليرررررقت لإخرررررراج الامرررررلب  لقلامرررررد لآلاتريرررررد الممررررر  مررررر  صررررراا  العملميررررر   زلا لرررررالم رررررر  ايضرررررق 

ذ ميرررررز ، الررررر  الامرررررلب  الخقصررررر  العقمررررر  مررررر  الامرررررلب  العققريررررر  الاقظعررررر  لمتمقمرررررقت الممميررررر  لا 
  كمظررررررد  عمرررررلماللضررررررعيقت لرررررزلا  الصرررررا  العملميررررر  مرررررر  الممررررر  الرررررلن    الاقررررر  ظررررري  ثرررررلبث

 .الاقظع  لمتمقمقت المممي  العملمي مق  ث  ياظع  كمظد  خق  الاملب  

  

  :قرار صدور عن الاملاك العقارية بحكم زوال الصفة العمومية /اولا 

يتررررب ا  ياسررررقلى العمرررر  القررررق ل   الررررذ  يترررررد الممرررر  العقررررقر  ، لفقررررق لققمرررردة اررررلاز  الا رررركق 
مررررر  ال قميررررر   يأخرررررذ هرررررذا القررررررار، مررررر  صرررررا  العملميررررر  مررررر  القررررررار الرررررذ  صررررر ا  كممررررر  مرررررق 

                                                           
 المصدر السقظ  . الماضم  الاملب  اللن ي  (90/30)م  القق ل  ( 31( ل )33) الملاد - 1
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اسرررررمي  قررررررار القرررررقة الاصررررر يف لممررررر  ادار  ا ارررررراد  صرررررقدر ممررررر  السرررررمن  لالتهررررر  ال ررررركمي  
 ررررررا لمخنرررررلرة ال ارررررق ك الماراظررررر  ل ، مررررر  اصررررر يا القرررررر  م ررررر  اخرررررراج الممررررر  العرررررق   المخاصررررر 

فرررررإ  القضرررررقة يسرررررامز  قظرررررل  هرررررذ  اللاقعررررر  ضررررررلرة صررررردلر ، ممررررر  فقررررردا  المرررررق  العرررررق  لصررررراا 
يرررررررف  القضررررررقة الرفرررررر   ميررررررث، العررررررق  قرررررررار صررررررريب يرفرررررر  الاخصرررررري  مرررررر  اترررررر  الصررررررقلب

الصررررررررا  العقمرررررررر  ممرررررررر   لإضرررررررراقةظرررررررر اس الا رررررررركق  المقررررررررررة قق ل ررررررررق ل . الضررررررررم   لماخصرررررررري 
امرررررلب  العققريررررر  لمتمقمرررررقت الممميررررر  مررررر  ميرررررث اصررررردار القررررررار مررررر  نررررررف الرررررلال  المخرررررا  
فرررررإ  قررررررار القرررررقة الاصررررر يف يصررررردر مررررر  الرررررلال  ايضرررررق ظعرررررد اترررررراة مداللررررر  المتمرررررس ال رررررعظ  

 زلررررت الرررر  ، ق ا رررر  اترررردر الا ررررقرة اليرررر  ا  الامررررلب  المتررررردة مرررر  صررررااهق العقمرررر كمرررر، المع رررر 
فيهرررررررق دل   ،لظرررررررذل  اكرررررررل  ققظمررررررر  لماصررررررررف، مراظررررررر  الامرررررررلب  الخقصررررررر  لمتمقمرررررررقت الممميررررررر 

 .  المتز مميهق لكسظهق ظاققد  ا

 :زوال الصفة عن الاملاك العقارية بحكم الفعل /ثانيا 

لرررررر  يرررررر   القررررررق ل  المررررررد   للا القررررررق ل  الامررررررلب  اللن يرررررر  ممرررررر  امكق يرررررر  القررررررقة الاصرررررر يف  
لكرررررر  قررررررد يسرررررراعم  العقررررررقر المصرررررر ف لاسرررررراعمق  التمهررررررلر اسرررررراعمقلا مظق رررررررا لمرررررردة ، ظقلاعرررررر 

مررررر   فاررررر  هرررررذ  المقلررررر  لا فق ررررردة، معي ررررر  ثررررر   ررررري ق ف ررررري ق يقررررر  الاسررررراعمق  ماررررر  ي اهررررر  امقمرررررق
لمثررررق  ذلرررر  ، لمممرررر  مررررقدا  لترررر  الم اعرررر  العقمرررر  قررررد ا اهرررر  ملاصررررم  اضرررراقة الصررررا  العملميرررر 

لمرررررر  مرررررررلر اللقررررررت القررررررف التمهررررررلر ، ظقلممعررررررب الظمررررررد  الررررررذ  خصرررررر  لممصررررررمم  العقمرررررر 
لظررررررررذل  ياقررررررررد الصررررررررا  العملميرررررررر  لي ررررررررز  الرررررررر  الامررررررررلب  ، مرررررررر  اسرررررررراعمقل  لا هررررررررقرت معقلمرررررررر 

ممرررررر يميرررررقل  " لمسرررررب را  الاسررررراقذ. الخقصررررر  الاقظعررررر  لمظمديررررر  لماصررررررف فيررررر  نظقرررررق لمقرررررق ل 
مررررررر  القرررررررق ل  ( 688) فقلمرررررررق  يكاسرررررررب صرررررررا  العملميررررررر  ظقلاعررررررر  ظ رررررررقة ممررررررر   ررررررر  المرررررررقدة" 

لمميررررر  فرررررإ  مررررر  الم نررررر  يقاضررررر  ظرررررأ  ياقرررررد المرررررق  صررررراا  العملميررررر  ظقللسررررريم  الاررررر  ، المرررررد  
  1. اكاسظهق ظهق

 

                                                           
 45 ممر يميقل  ،   ري  المق  العق  ،   1



 مافية أملاك الجماعات المحمية العقارية                                      الفصل الأول 
 
 

36 
 

 الاملاك العقارية بحكم الطبيعة : زوال الصفة عن /ثالثا

الامرررررلب  الاررررر  ااكرررررل  دل  اررررردخ  الا سرررررق  لظرررررذل  اكاسرررررب الصرررررا   اعاظرررررر الامرررررلب  النظيعررررر  
لمرررررررر  هررررررررذا الم نمرررررررر   سرررررررراني  القررررررررل  ظررررررررق  زلا  الصررررررررا  ، العملميرررررررر  ظقرررررررررار كق ررررررررف فقررررررررن

الافعرررررق  الاررررر  ا اتهرررررق النظيعررررر  ظ اسرررررهق العملميررررر  ظمكررررر  ال رررررلاهر النظيعيررررر  هررررر  ايضرررررق امررررر  
كميرررررق لظررررردل  اررررردخ  الا سرررررق  ممرررررق ياقررررردهق الصرررررا  العملميررررر   للاقيرررررر فررررر  الممررررر  امرررررق تز يرررررق ا

 ررررررل  الممرررررر  فرررررر  مررررررد  ظررررررقخالبفلقررررررد اخامررررررف اسررررررظقب زلا  الصررررررا  العقمرررررر  لمممرررررر  النظيعرررررر  
 .صا  فم  خلبلهق ايضق ازل  إضاقة ال  م  خلبلهق يا  الا فقل قهرة النظيع . ذاا 
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 ممخص الفصل الأول 
   ماهررررررل  الأمررررررلب  العققريرررررر   لامميمرررررر  فرررررر  الاصرررررر  الأل  ، ميررررررث  هررررررذا مررررررق ارررررر  دراسررررررا    

ل   التمقمررررررقت الممميرررررر  هرررررر    مررررررد لمتمقمررررررقت الممميرررررر  مررررررراظن ظماهررررررل  الأمررررررلب  اللن يرررررر  
 فررررراد المتملمرررر  اللن يرررر  ، كمررررق ا  الم ررررر  اقررررر لهررررق مرررردة اصرررر قف مرررر  الممامكررررقت العققريرررر  

مقمرررررر   ل  ملبكررررررق خقصرررررر  ، فصرررررر اي   لذلرررررر  لفقررررررق لمررررررق اكدارررررر  ال صررررررل  القق ل يرررررر  ، املبكررررررق
ذ ميرررررررز الم رررررررر  اممررررررر  الاصررررررر قف اظعرررررررق لمرررررررق خصصرررررررت لررررررر  الامرررررررلب  لكرررررررذا  لهمرررررررق فررررررررل  ، لا 

يؤديهرررررق الممررررر  العقرررررقر  ، ثررررر  سررررر  الم رررررر  آليرررررقت قق ل يررررر  لممقياهرررررق  فخررررر  لمل ياررررر  الاررررر  
كرررر  صرررر ف مرررر  الأمررررلب   ظ ررررل  خررررق  مرررر  الممقيرررر  لضررررمق  المهررررق  الارررر  مرررر  اتمهررررق صرررر ف 

 ققر  .المم  الع

سررررر  لهرررررق الم رررررر  نرقرررررق امرررررق مررررر  نرررررر  إكاسرررررقب الأمرررررلب  العققريررررر  لمتمقمرررررقت الممميررررر  فقرررررد 
لفرررر  لمقررررق ل  الخررررق  يمكمهررررق اقلظرررررق القررررق ل  المررررد   اكررررل  الظمديررررر  لالللايرررر  فيهررررق نرفررررق فررررر  

، لمقررررررررد المققللرررررررر  ، لمقررررررررلد الاظررررررررر  كقلهظرررررررر  العقررررررررد ،مقررررررررلد المعقلضرررررررر  كقل ررررررررراة ، الاظررررررررقد  
النررررررر  الارررررر  اعرررررررف ظأ هررررررق اسرررررراث ق ي  فا هررررررر مرررررر  خلبلهررررررق التمقمررررررقت امررررررق مرررررر  لاللصرررررري  ،

العقمرررررر  لال رررررراع    ررررررز  الممكيرررررر  مرررررر  اترررررر  الم اعرررررر فرررررر    الممميرررررر  ظم هررررررر السررررررمنق  لاامثرررررر 
،ايررررررر ا  الم رررررررر  ا رررررررارن م رررررررد الأخرررررررذ ظهررررررذ  السرررررررظ  ا  امارررررررز  ظرررررررقلإتراةات المقرررررررررة قق ل رررررررق 
لممررررر  الخصرررررل  دفررررر  اعرررررلي  مرررررقد  لمماضررررررر مررررر   رررررز  ممكياررررر  ، للا اترررررلز الا لامقيررررر  

ا  صرررررررررا  العملميررررررررر  لمممررررررررر  العقرررررررررقر  لا اعنررررررررر  ظمتررررررررررد   لبمررررررررر الم اعررررررررر  العقمررررررررر  ، كمرررررررررق 
  لمممكيررررررررر  لالمقرررررررررل  العي يررررررررر  ظررررررررر  اسرررررررررالتب اترررررررررراةات ماممررررررررر  اكاسرررررررررقب التمقمررررررررر  الممميررررررررر

 لعمميقت الاكاسقب 
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 الفصل الثاني        

 .تصرفاتالالأملاك العقارية و إستعمال 

 الواردة عميها .

لماميررررز ظرررري  الم ررررر   قالارررر  اظ قهرررر لمممرررر  العقررررقر  مرررر  اهرررر  المعررررقييرعيررررقر الررررل يا  يعررررد الم   
، إذ لا يخرررررررج الممرررررر  العقرررررررقر  الارررررر  امامكهررررررق التمقمررررررقت الممميرررررر    ررررررلا  الأمررررررلب  العققريرررررر  

رررررق  ، لاظعرررررقمررررر  امرررررد هقاررررر  الاصررررر قف إمرررررق   رررررق  خقص  رررررق  ل ممك  رررررق مقم  لاقسررررري  ي قسررررر   لهرررررذا ممك 
فررررررر  مرررررررد ذااررررررر  ، فرررررررإذا كرررررررق  الا رررررررل   لاتظرررررررق فررررررر  الخدمررررررر  معررررررر  الإسررررررراعمق  لنظيعررررررر  العقرررررررقر 

لسررررررريم   ل ظكررررررر  نريقررررررر المقدمررررررر  مررررررر  نررررررررف الإدارة الممميررررررر  لإ رررررررظق  إمايقترررررررقت التمهرررررررلر 
  نريقررررر  الاسررررراعمق  ، لظمرررررق يضرررررق مررررر  اللترررررلب الا رررررل  لالاخرررررالبف فررررر نرهرررررق القرررررق ل  كرررررق  ا

ا  الممرررر  العررررق  ياميررررز مرررر  الممرررر  الخررررق  فرررر  الل يارررر  الارررر  خصرررر  مرررر  اتمهررررق هررررذا مرررر  
 العررررق  ظتررررلاز ا اقررررق  الممكيرررر  الرررر  القيررررر هرررر  اخرررررى  اميررررز الممرررر  الخررررق  مرررر  تتهرررر  لمرررر  

 ل مم  هذا ال مل ي قس  الاص  الثق   كمق يم  : لف  مق    مم  القق ل 

 اعمق  الاملب  العملمي  لمتمقمقت المممي  .المظمث الال  /إس

 المظمث الثق   / الاصرفقت اللاردة مم  الاملب  العققري  لمتمقمقت المممي  .
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 المبحث الأول
 .ستعمال الاملاك العمومية لمجماعات المحمية العقاريةإ

ممررررر    تررررردهمق قرررررد اااقرررررق المقرررررلق   لا، ا رررررريع الرتل  الررررر  اعريرررررف الامرررررلب  العملميررررر  قلظررررر 
الامررررررررررلب  الم قللرررررررررر  لالعققريرررررررررر  الارررررررررر  يساررررررررررررررررررررررررررررررررررررعممهق التميرررررررررر  ل متملمرررررررررر  المقررررررررررل   ا هررررررررررق

مرررررررق ظلاسرررررررن  مرفررررررر   فالملضرررررررلم  امرررررررت اصرررررررر ل  التمهرررررررلر المسررررررراعم  لهرررررررق إمرررررررق مظق ررررررررة لا 
 التمقمررررررررقت الممميرررررررر  لا  للؤمررررررررلب  العملميرررررررر  سررررررررلاة الاقظعرررررررر  لمدللرررررررر  اإذ ياضررررررررب ممررررررررلم  

فررررريمك  الامييرررررز ظررررري  مرررررقلات الاسررررراعمق  مرررررق ، مررررر  نريررررر  مرفررررر  ممرررررلم ل اسررررراعم  مظق ررررررة ا
اسرررراعمق  مررررقد  لفرررر  مررررق خصرررر  لرررر  الممرررر  ، فرررررد  تمررررقم  فرررر   اررررس اللقررررت ا   إذا كررررق 

 يرررررر  اقسرررررري  الررررررذ  اظ ررررررق  الم ررررررر  فرررررر  قررررررق ل  الامررررررلب  اللنالا نلبقررررررق مرررررر  ل ، ا  ايررررررر مررررررقد 
للؤمكرررررررق  الرررررررلاردة فيررررررر  ظخصرررررررل  الامرررررررلب  لنظقرررررررق ، المعرررررررد  لالمرررررررام  مررررررر  مقمرررررررق لخقصرررررررق

دلر لالخدمررررر  الارررر  اقررررردمهق لصرررررقلب لرررر لذلررررر  راتررررر ، اخضررررر  لأمكررررق  القرررررق ل  العررررق   العملميرررر 
العررررررق  لمرررررر  هررررررذا قسررررررم ق مظمث ررررررق الرررررر  الاسرررررراعمق  التمررررررقم  للؤمررررررلب  العملميرررررر  لمتمقمررررررقت 

المنمرررررررب الررررررر  الاسررررررراعمق  الخرررررررق  للؤمرررررررلب  العملميررررررر  فررررررر  ل الممميررررررر  فررررررر  المنمرررررررب الال  
 .  الثق  

 المطمب الاول
 الاستعمال الجماعي للأملاك العمومية لمجماعات المحمية

 

 الماضررررررم  قررررررق ل  الامررررررلب  اللن يرررررر ( 30-90) مرررررر  القررررررق ل  رقرررررر ( 1/ف61) ارررررر   المررررررقدة
ر الامررررررلب  اللن يرررررر  العملميرررررر  اسرررررراعمقلا مظق رررررررا المرررررر  نريرررررر  "يمكرررررر  ا  يسرررررراعم  التمهررررررل 

اسررررررررراعمق  ظقمايررررررررقز ممررررررررر  ا  اكرررررررررل  هرررررررررذ   لظقللكرررررررررقلات ا رررررررررك  اسررررررررير  مصررررررررمم  مملميررررررررر 
 1". . . المصمم  العملمي  قد اخاصت ظام  الاملب 

                                                           
 المصدر السقظ  . ، الماضم  الاملب  اللن ي ( 90/30) م  القق ل  رق ( 61) المقدة 1
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 سرررررررررررا ك ا  الاسررررررررررراعمق  التمرررررررررررقم  للؤمرررررررررررلب  العملميررررررررررر لمررررررررررر   ررررررررررر  المرررررررررررقدة يمكررررررررررر  ا  ي
، فرررررر  المررررررقدة امررررررلب  العملميرررررر  الامررررررلب  اللن يرررررر  لمتمقمررررررقت الممميرررررر  لالارررررر  ارررررردخ  ضررررررم 

لمرررررر  ظررررررقب الايضرررررررقح   المظق ررررررر لالاسررررررراعمق  القيررررررر مظق ررررررر ي قسرررررر  الرررررر   ررررررلمي  الاسرررررراعمق
اخصيصرررررررر   للالظيررررررررق  فقلاسرررررررراعمق  يررررررررأا  ظعررررررررد ا  لضرررررررر  الممرررررررر  لمتمهررررررررلر ظعررررررررد اهي ارررررررر  ا
لالاسررررراتمق   ليانرررررقظ  مررررر  القرررررر  المخصررررر  لررررر ، لمررررر  امثمررررر  ذلررررر  السرررررير فررررر  النرقرررررقت

مصررررررل  ممرررررر  ال للالرامرررررر  لالتمررررررلس فرررررر  الامررررررقك  العملميرررررر  كقلمرررررردا   الم ازهررررررقت العقمرررررر  ا
اقظعرررررررر  الكررررررررقلملبم  الاداريرررررررر  ، خدمرررررررر  متق يرررررررر  مرررررررر  ظ ررررررررقة ادار  اررررررررقظ  لمتمقمررررررررقت الممميرررررررر 

   :لم  ه ق  قس  منمظ ق ال  فرمي ، لممقل  المد ي  لمظمدي  لاساخراج اللثق   ال خصي 

 

 الفرع الاول

 المباشر الجماعي الاستعمال 

العققريرررررر  لمتمقمررررررقت  ظررررررقلأملب يقصررررررد ظقلاسرررررراعمق  التمررررررقم  المظق ررررررر ا  ي اارررررر  التمهررررررلر  
لظقلاررررررررقل  يكررررررررل  ، لرررررررر  الممرررررررر  العقررررررررقر  الممميرررررررر  ا ااقمررررررررق ياارررررررر  مرررررررر  القررررررررر  المخصرررررررر 

   ا  الا اارررررق  يكرررررل  ممررررر  تميررررر  الافرررررراد ، الاسررررراعمق  مظق ررررررا لم رررررار  ظررررري  تميررررر  الافرررررراد
"  لهمرررررررق:مممرررررررد يلسرررررررف ال"لقرررررررد مرفررررررر  الاسررررررراقذ . لد  المقتررررررر  الررررررر  إذ  مسرررررررظ  للبسررررررراعمق 

سرررراعمق  الم ررررار  ذلرررر  ال ررررل  مرررر  الا ااررررق  الررررذ  يممكرررر  كقفرررر  الافررررراد كقلسررررير فرررر  يقصررررد ظقلا
 لياميررررررررز، فررررررر  مترررررررق  العظرررررررقدة فررررررر  الظمرررررررقر لالا هرررررررقر لالررررررردخل  لالملبمررررررر ، النرررررررر  العقمررررررر 

( 1ف / 63) قررررررد مرفارررررر  المررررررقدةل  1ظاتهيرررررر  الم اارررررر  لظأ رررررر  اسرررررراعمق  مررررررقر  ايررررررر مسررررررامر"
يمررررررررردد  ررررررررررلن لكيايرررررررررقت إدارة لاسررررررررريير  الرررررررررذ ( 12/427) مررررررررر  المرسرررررررررل  الا ايرررررررررذ  رقررررررررر 

ممررررر  ا ررررر  اسررررراعمق  م رررررار  لتمرررررقم  لمممررررر  الامرررررلب  العملميررررر  لالخقصررررر  الاقظعررررر   لمدللررررر  ،
التمرررررررقم  للؤمرررررررلب  العملميررررررر  المخصصررررررر  لاسررررررراعمق  التمهرررررررلر  ل" الاسررررررراعمق  المظق رررررررر ا

                                                           
، ديلا  المنظلمقت  2يلسف المعدال  ،مذكرات ف  الاملا  العقم  لالا قق  العقم  ،التزة الال  الاملا  العقم  ،ن  - 1

 . 32،    .1992التقمعي  ،
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 الاسرررراعمق  الرررررذ  يمكرررر  ا  يقررررل  ظررررر  تميرررر  المرررررلان ي  مسررررب ال ررررررلن لاسرررراعملب مظق رررررا هررررر
ا  الا رررررررخق  المسررررررراعممي  لهرررررررذ  الامرررررررلب  اسررررررراعمقلا اليررررررر  لممرررررررق يتررررررردر الا رررررررقرة 1".  اسرررررررهق
، يخضرررررررعل  لرررررررظع  الالتيهرررررررقت الاررررررر  اضرررررررعهق التهررررررر  صرررررررقمظ  الممررررررر  ، لم ررررررراركق مظق ررررررررا

ال ررررل  كمررررق يخضرررر  هررررذا ، م رررر  لخرررررج مرررر  كل هررررق ا  رررري  للرررريس م ررررر اا فهررررذ  الالتيهررررقت لا
لالمتق يررررر  لهررررذا مررررق  صررررت مميررررر  ، المسررررقلاة، المريرررر الاسرررراعمق  الرررر  مظررررقدئ ثلبثررررر  هرررر   مرررر 

يخضررررررررر  الاسررررررررراعمق  التمرررررررررقم  . . . . " 30-90مررررررررر  القرررررررررق ل  رقررررررررر  ( 2ف  /62) المرررررررررقدة
. الررررررذ  يمقرسرررررر  التمهررررررلر لمظررررررقدئ المريرررررر  لالمسررررررقلاة لالمتق يرررررر  اللن يرررررر  العملميرررررر  للؤمررررررلب 

 سرررررررلف  ررررررردرتهقاخررررررررج مررررررر  هقاررررررر  المظرررررررقدئ  لظمرررررررق ا  الامرررررررلب  التمقمرررررررقت ايضرررررررق لا 2". . 
 كقلاا  :

 : العمومي لمجماعات المحمية ستعمال الممكحرية إ/المبدأ الاول 

إ  هرررررررذا المظرررررررد  مكررررررررس فررررررر  الملاثيررررررر  لالاااققيرررررررقت الدلليررررررر  لالقرررررررلا ي  الداخميررررررر  لكررررررر  دللررررررر   
الممرررر  العمررررلم   يررررق هررررذاافررررراد المتامرررر  المرررر  فرررر  الا ااررررق  مرررر  مز ميررررث يكررررل  لأ 3معقصرررررة 

لممررررر  هرررررذا الاسرررررقس فرررررإ  لكررررر  . المريرررررقت الارديررررر  ظممقرسررررر  مرررررراظن للهررررر لمتمقمررررر  الممميررررر 
سررررير يسرررراني  ا  ي لالامررررلب  العملميرررر  لقررررت مررررق  ررررقة فهرررر فرررررد المريرررر  المنمقرررر  فرررر  اسرررراعمق 
  يا ررررز  فرررر  المرررردا   العقمرررر  لالم ازهررررقت فرررر     لقررررت إ لفرررر  النرقررررقت فرررر     لقررررت كررررق  ا

ميرررررررر  لا اسرررررررراني  ا  ااررررررررر  لتمقمرررررررر  الممايررررررررر ا  هررررررررذا لا يع رررررررر  ا  ا، يرررررررررل  لرررررررر  ذلرررررررر 
لالممقف رررررر  مميرررررر  لممرررررر  ، ضررررررلاظن مرررررر   ررررررأ هق اسرررررراعمق  الممرررررر  العقررررررقر  العمررررررلم  ظسررررررهلل 

لهرررررذا لا يعرررررد مرررر  الاممرررررق  الاررررر  امرررررس هرررررذ  المريرررر  ظررررر  ماررررر  لا اررررر ق  مررررر  ، ال  ررررق  العرررررق 
لاارارررررب ممررررر  هرررررذا المظرررررد   ايتاررررري  لهمرررررق : مرررررد  ترررررلاز م ررررر  . مريررررر  المسررررراعممي  الاخرررررريي 

خضقم  لارخي    .  ظم قالاساعمق  العق  لا 
                                                           

 . مصدر السقظ  ، ال( 12/427) م  المرسل  الا ايذ ( 63) المقدة - 1
 . قق ل  الاملب  اللن ي  ، السقلف الذكر ، الاضم  30-90م  القق ل  رق   62ا  ر المقدة  2
 . 73اممر يمقل  ،   ري  المق  العق  ، المرت  السقظ  ،    3
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لا يتررررررلز لررررررلئدارة ا  ااخررررررذ فرررررر  متررررررق  النررررررر  العقمرررررر  قرررررررارات اداريرررررر  يكررررررل  مممهررررررق  -
للكررررررر  قراراهرررررررق الاررررررر  اهررررررردف الررررررر  . الررررررراكظي  لم عررررررق مقمرررررررق لقنعيرررررررق اترررررررق  الرررررررراتمي  ا

  1اظر م رلم  امقي  ام  المرلر لسهللا  اع

 .  مساواة المنتفعين في استعمال الممك العمومي لمجماعات المحمية /الثاني المبدأ

لب  العملميررررررررر  لمتمقمرررررررررقت مسرررررررررقلاة التميررررررررر  فررررررررر  اسررررررررراعمق  الامرررررررررا  ققمررررررررردة  
مظررررردا دسرررررالر   للهررررر، امرررررق  القرررررق ل فيررررر  ظقلاسرررررقل  التميررررر   الممميررررر  هرررررل المظرررررد  الرررررذ  يقرررررل  

، فقرررررنلا ي مصرررررر لررررردى التمقمررررر  الاقميميررررر  إذ ، قايرهق دسرررررامرررررر  مميررررر  تميررررر  الظمررررردا  فررررر  
لفرررررر  هررررررذا . الركيررررررزة الاسقسرررررري  الارررررر  اقررررررل  مميهررررررق المتامعررررررقت لالرررررردل  المامضرررررررة لظرررررر  هرررررر

الرررررذ  يمررررردد ( 12/427) :مررررر  المرسرررررل  الا ايرررررذ  رقررررر ( 1ف  / 68) الانرررررقر  صرررررت المرررررقدة
"ممرررررلب ظقلمظرررررد  لمدللررررر    ررررررلن لكيايرررررقت إدارة لاسررررريير الامرررررلب  العملميررررر  لالخقصررررر  الاقظعررررر  

لفررررر  انرررررقر الا رررررري  المعمرررررل  ظررررر  ياماررررر  ، الاسقسررررر  الققضررررر  ظاسرررررقل  التميررررر  امرررررق  القرررررق ل 
تميررررررر  الرمقيرررررررق ظقلاسرررررررقل  فررررررر  مررررررر  الاسررررررراعمق  لالمعقممررررررر  فررررررر  ميررررررردا  اسررررررراعمق  الامرررررررلب  

التميرررررررررر  لظرررررررررردل   ا  لمع ررررررررررق  2". . . العملميرررررررررر  لمرافقهررررررررررق الملضررررررررررلم  امررررررررررت اصرررررررررررفقاه 
ماسررررررقلي  امررررررق  اسرررررراعمق  الامررررررلب  العملميرررررر  لاخليرررررر  كرررررر  الافررررررراد ظررررررأ  يسرررررراعمملا  اسرررررراث قة

 للمرررررررد  الاميرررررررز ظيررررررر ه  كرررررررق  يسررررررراعمملا المررررررردا   العملميررررررر  ا الامرررررررلب  ممررررررر  قرررررررد  المسرررررررقلاة
لايرهررررررق الاقظعرررررر  . . . . لالهيقكرررررر  الثققفيرررررر  لالريقضرررررري  الا يرررررر  الم  ررررررأة لا الماررررررقمف لا النررررررر 
لا  ررررري  ذلررررر  ، صرررررقمظ  الامرررررلب  ظامقيررررر  المسرررررقلاة ظررررري  الم ااعررررري  لامارررررز ، الللايررررر  للمظمديررررر  ا

 رررررراران لالامثررررررق  لما  يمررررررقت الملضررررررلم  الاالمرررررر   لررررررلئدارةليظقرررررر  ، الا ااررررررق  ظرررررري  الم ااعرررررري 
اعاظرررررررررر هرررررررررذ  إذ  ممررررررررر  الامرررررررررلب  العملميررررررررر  العرررررررررق  ل مررررررررر  اتررررررررر  الممقف ررررررررر  ممررررررررر  ال  رررررررررق 

لذلرررر  فرررر  المقيقررررر  ، سررررت منمقرررر الا  يمررررقت الارررر  ا  مهررررق صررررقمظ  الممرررر  مررررر  ا  الققمرررردة لي

                                                           
 . 74اممر يميقل  ، الرت   اس  ،    1
 . المذكلر سقلاق. ( 12/427) رق  م  المرسل  الا ايذ ( 68) المقدة - 2
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للكررررر  فهررررر  ليسرررررت قيرررررلدا ، لاخرررررالبف الااكيرررررر لالرررررذه يقتممقيررررر  مقرررررل  الاخرررررري    ررررررا  لهررررر
لظمرررررررق ا  الادارة الممثمررررررر  ه رررررررق فررررررر  التمقمرررررررقت الممميررررررر  ، ا ررررررريقة اارضرررررررهق المصرررررررمم  العقمررررررر 

كرررررأ  اخصررررر  ظعررررر  ، يمكررررر  الامييرررررز ظررررري  ف رررررقت المسررررراعممي فإ ررررر  امامررررر  سرررررمن  الا  ررررري  
. لمرررررردرتقت الهلا يرررررر مسررررررم  خقصررررررق  لا قنريقرررررركررررررق  اخصرررررر   لا، فقررررررن الم ازهررررررقت للؤناررررررق 

 دل  السيقرات 1

 يم  :ق لياراب مم  هذا المظد  لاساعمق  املب  التمقم  المممي  م

ا   ررررررخ  فررررر  الاسرررررااقدة مرررررر  الااضررررري   للاقصرررررقة اا لا يررررررزمرررررد  ترررررلاز الامي -
 .  املب 

 اما ق  التمقمقت المممي  م  الاعسف ف  اساعمق  مقهق ضد الافراد  -
 .  ضمق  ممقي  ك  م  فرد ف  الاما  ظقلمزايق الخقص  ظقلمم  -

 بالأملاك العمومية لمجماعات المحمية  مجانية الانتفاع المبدأ الثالث /

لالمريررررر  ارررررؤد  الررررر  المتق يررررر  ، يررررردخ  هرررررذا المظرررررد  ايضرررررق فررررر  المريرررررقت العقمررررر  
للا يررررررردف     مظمررررررر  مققظررررررر  الاترررررررل   اسررررررراعمق  الامرررررررلب  العملميررررررر  لمتمقمرررررررقت الممميررررررر فررررررر  

فع رررررد دفررررر  المققظررررر  ي رررررك  قيررررردا ممررررر  المريررررر  العقمررررر  لقيررررردا ممررررر  ، الا رررررز  لظرررررقلنر  العقمررررر  ا
 .  اساعمق  الاملب  العملمي 

الررررررذ  يمرررررردد  رررررررلن ( 12/427) مرررررر  المرسررررررل  الا ايررررررذ  رقرررررر ( 1/ف 67) لتررررررقةت المررررررقدة 
" اانمررررررررب متق يرررررررر  لكيايررررررررقت إدارة لاسرررررررريير الامررررررررلب  العملميرررررررر  لالخقصرررررررر  الاقظعرررررررر   لمدللرررررررر  

 لا يخضرررررر  ، اسرررررراعمق  الأمررررررلب  العملميرررررر  المخصصرررررر  لاسرررررراعمق  التميرررررر  اسرررررراعملب م رررررراركق
 2مقمدا المقلات الم صل  مميهق ف  القق ل  " ، هذا الاساعمق  لدف  ااقلى

                                                           
 . 76,75اممر يميقل  ،   ري  المق  العق  ، المرت  السقظ  ،    1
 ،المصدر السقظ . ( 12/427) م  المرسل  الا ايذ  رق ( 67) المقدة- 2
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 ث قةات مم  هذا المظد  لم هق :لف  مققظ  ذل  ارد اسا

 .  يمك  السمن  الاداري  المخاص  ا  قة م ق ر لالقف السيقرات ظمققظ  -
 . يتلز فر  المققظ  اذا كق ت مدة القف السيقرات ااتقلز الاساعمق  العقد  -
 1. يم  لصقمب النري  السري  فر  رسل  مم  مقا  المرااقي  -

لا  هرررررررذ  الاسررررررراث قةات اصرررررررظمت انرررررررلرا معقصررررررررر ي  رررررررر الررررررر  الامرررررررلب  العملميررررررر  ظصررررررررا  
مقمرررر  ممرررر  ا هررررق قيمرررر  اقاصررررقدي  ليعررررد هررررذ المظررررد  فرررر  اراترررر  مسررررامر ظعررررد ا  اماظررررر المررررق  

مميرررررر  يمك هررررررق الررررررزا  المسرررررراقمي  دفرررررر  ل لعررررررق  ثرررررررلة سررررررمب لررررررلئدارة ظقسرررررراقلبلهق ظأفضرررررر  السررررررظ  
  2. رسل 

 الفرع الثاني

 عمال الجماعي الغير مباشر الاست

 ي هرررررررر، الررررررر  تق رررررررب الاسررررررراعمق  المظق رررررررر للؤمرررررررلب  العققريررررررر  الاقظعررررررر  لمتمقمرررررررقت الممميررررررر 
فقلاسررررررراعمق  القيرررررررر مظق رررررررر . الاسررررررراعمق  التمرررررررقم  القيرررررررر مظق رررررررر ظلاسرررررررن  المرفررررررر  العرررررررق 

 .  لاسن  مراف  مقم ظع  الاملب  العققري  للبساعمقلات ظليقصد ظ  ا  الاخص  

المؤسسرررررر   لالهي رررررر  ا لالهيكرررررر  ا لرفرررررر  العررررررق  ممرررررر  اسررررررقس المعيررررررقر العضررررررل  هررررررفيعرررررررف الم
الرررررذ  ي  رررررأ ليؤسرررررس ( الا ررررريقة) لا الا  ررررري  الماكرررررل  مررررر  متمعررررر  مررررر  الا رررررخق  لالامررررر لا
لمررررررردات لاتهرررررررزة الادارة العقمررررررر  ل المسا رررررررا  ’  ترررررررقز مهمررررررر  مقمررررررر  معي ررررررر  مثررررررر  التقمعررررررر  لإ

 لالل يارررررر  ا لا ا رررررر  ال  ررررررقن ممرررررر ليعرررررررف ممرررررر  اسررررررقس المعيررررررقر الملضررررررلم  . ظ ررررررك  مررررررق 

                                                           
 . 76المق  العق  ، المرت  السقظ  ،    اممر يميقل  ،   ري  1
 . 96ليم  زرلق  ، الم قزمقت العققري  ، المرت  السقظ  ،    ممر ممد  ظق ق ، 2
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، لالرمقيرررررر  الصررررررمي ، مثرررررر  الاعمرررررري  العررررررق ، عقمرررررر  لممررررررلان ي المقتيررررررقت الالخدمرررررر  الارررررر  امظرررررر  
 1. الهي   القق م  ظ  لالته  ا لا ظق  ال  ر م  الم  م ، الظريد لالملصلبت

. الاقميمرررررر  لكمررررررق اخامررررررف امرررررر  المرافرررررر  لاا ررررررل  ممرررررر  مسررررررب المعيررررررقري  امررررررق الملضررررررلم  ا
، فررررقلمرف  العررررق  ممرررر  العمررررل  يقصررررد ظرررر  ذلرررر  الم رررررل  الررررذ  يررررؤد  خرررردمقت مقمرررر  لمتمهررررلر
 لظمرررررررررق ا  لممرافررررررررر  العقمررررررررر  املبكرررررررررق خصصرررررررررت لررررررررر  لأداة مهماررررررررر  اعاظرررررررررر املبكرررررررررق مملميررررررررر 

لظقلاررررررقل  ، اسرررررراعمقلا ايررررررر مظق رررررررا مرررررر  خررررررلب  المرافرررررر  العقمرررررر  الممميرررررر التمهررررررلر  يسرررررراعممهق
   مقرررررد مررررر  الادارة  لإظررررررا لدل  مقتررررر  ، مظق ررررررة رايرررررالا اارررررق  ظهرررررق ظنريقررررر   للؤفرررررراديكرررررل  

الممميررررر  لممصرررررل  ممررررر  الخررررردمقت لامديرررررد اسررررراعمق  القيرررررر مظق رررررر للؤمرررررلب  العققريررررر  الاررررر  
لا اقررررررل  الا اذا نظقررررررت قلامررررررد ايررررررر ا  لامرررررر  الامررررررلب   رررررررلن  لممصررررررمم  العقمرررررر  تخصصرررررر

 :له  كقلاا   م هق مم  اا  لت  لاسقسي  يضم  ا  امق  القر  المرت

: ا  الهرررررردف الاسقسرررررر   ســــــير المرفــــــق العــــــام بانت ــــــام واطــــــراد /القاعــــــدة الاولــــــى .1
لامظيرررررررر  اقرررررررردي  الخدمرررررررر  لمتمهرررررررلر مررررررررق يعاظررررررررر المترررررررر الاسقسرررررررر   للممرفررررررر  العررررررررق  هررررررر

فرررررررلب يمكررررررر  ممررررررر  الانرررررررلب  للا ياصرررررررلر ا  يالقرررررررف  فررررررررادمايقترررررررقت الاسقسررررررري  للؤالا
ا ا قمهرررررق  لالعرررررق  هررررر للرررررذل  فرررررق  ال  ققمررررردة امكررررر  سرررررير المرفررررر . مررررر  اقررررردي  الخدمررررر 

 . 2ف  سيرهق ظدل  ا قنق  
ــــة  .2 ــــامامســــاو /القاعــــدة الثاني ــــق الع ــــام المرف ــــين ام : لمع قهررررق ا  ظمقاضررررقهق  ة المنتفع

يامرررررا  ممررررر  المرفررررر  العرررررق  ا  يرررررؤد  خدماررررر  لمررررر  ينمظهرررررق دل  اميرررررز ظررررري  التمهرررررلر 
العقمررررر  لكررررر  دسرررررقاير العرررررقل   المظرررررقدئمسرررررامدة مررررر  لهرررررذ  الققمررررردة ’، لظررررر اس ال ررررررلن 

 .  لالا  اقض  ظقلمسقلاة ظي  الافراد ف  المقل  لاللتظقت

                                                           
 . 206مممد الصقير ظعم  ، القق ل  الادار  الا  ي  الادار  ، ال  قن الادار  ، المرت  السقظ  ،    1
دارة يري، اليقت اس اي فقرة مظد الم 2  . 70  . املب  التمقمقت المممي  ، المرت  السقظ  لا 
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: لالمقصررررلد مهررررق  المرفرررر   القابميــــة المرفــــق العــــام لتطــــور والتغيــــر/القاعــــدة الثالثــــة  .3
 اقررررررردي  الخدمررررررر  للؤفرررررررراد فرررررررقلإدارة لهرررررررق السرررررررمن  لا  اقيرررررررر ظعررررررر  الاترررررررراةاتظالعرررررررق  

لاذا لام ررررررت الادارة ،   الخدمرررررر  المقدمرررررر  لماررررررردلالمقاضرررررريقت الارررررر  مرررررر   ررررررأ هق امسرررررري
الممميررررر  ا  الا  ررررري  المعمرررررل  ظررررر  ظرررررقلمراف  العرررررق  لررررر  يعرررررد يقرررررد  الققيررررر  المرترررررلة م ررررر  

ا  اقيررررر لاقررررل  ظمررررق  لررررلئدارةامسرررر  لاقرررردي  المنمررررلب تررررقز ل افضرررر   للا  ه قلرررر  مررررق هرررر
خررررردمقت لهرررررذ  الققمررررردة لا اقيرررررد مرررررقدا  ا ررررر  سررررريقل  ظاقررررردي  ، م قسرررررب فررررر  كررررر  ال ررررررلف

 .  امس  لمتمهلر
 

 المطمب الثاني
 الاستعمال الخاص للأملاك 

 

  تمرررررررقم  اسررررررراعمق لسررررررراعمق  الامرررررررلب  اللن يررررررر  العملميررررررر  هرررررررا  الاصررررررر  لالققمررررررردة فررررررر  إ 
قمرررررردة ارررررررد مميهررررررق إلا ا  هررررررذ  الق، ايررررررر مظق ررررررر لظرررررردل  إذ  مرررررر  الادارة لم ررررررار  مظق ررررررر ا

مملميررررررر  مخصررررررر  للبسررررررراعمق  خرررررررق   يسررررررراعم  فررررررررد ترررررررزة مررررررر  امرررررررلب  ا ل لهررررررر، اسررررررراث قة
  مخصررررررررر  للبسررررررررراعمق  يسررررررررراعم  فررررررررررد مكرررررررررقا  ل ا.   ظرررررررررإذ  مررررررررر  الادارة الممميررررررررر لمسرررررررررقظ

، ظررررررررإذ  مرررررررر  الادارة الممميرررررررر  الاسرررررررراعمق  دل  ايررررررررر يسرررررررراأثر ظررررررررذل   لالتمررررررررقم  لمتمهررررررررلر 
للؤمررررررررلب  العملميرررررررر   اررررررررر  الال  الاسرررررررراعمق  الخررررررررق قم ررررررررق ظاقسرررررررري  هررررررررذا المنمررررررررب فرررررررر  الل 

للؤمرررررررررلب   الخرررررررررق  لفررررررررر  الارررررررررر  الثرررررررررق   الاسررررررررراعمق  ظملترررررررررب قررررررررررار الممميررررررررر لمتمقمرررررررررقت 
 .ظملتب مقد العملمي  لمتمقمقت المممي 
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 الفرع الاول

 بموجب قرارلاستعمال الخاص للأملاك ا

ذ، 1التهرررررر  الارررررر  ا رررررررف ممرررررر  الامررررررلب  العملميرررررر   لنرررررررف السررررررمن  ا مرررررر     خررررررل  لهررررررق  لا 
، العملميررررر  المخصصررررر  لمتمهرررررلر للؤمرررررلب القرررررق ل  ظمررررر ب رخررررر  للبسررررراعمق  خرررررق  مؤقرررررت 
ق رخصرررر  النريرررر  ا  مرررر  الادارة فقررررن لهمرررر، كمررررق ااميررررز امرررر  الرررررخ  ا هررررق مرررر  نرررررف لميررررد

 الاقل  :  لمم  ال ملرخص  اللقلف لذل  

هرررررر  رخصرررررر  اامثرررررر  فرررررر  ارررررررخي  ظ ررررررق  قنعرررررر  ارضرررررري  مرررررر  :  رخصــــــة الطريــــــق - أ
لااميرررررز هرررررذ  الرخصررررر  ظأ هرررررق مؤقاررررر  لققظمررررر  . الامرررررلب  العملميررررر  المخصصررررر  لمتميررررر 

ليقررررررل  . مرررررر  اققمرررررر  م رررررراملبت مميهررررررقللئلقررررررقة فرررررر     لقررررررت مرررررر  قظرررررر  مرررررر  م مهررررررق 
الاسرررررراقذ ممررررررر يميررررررقل  ا  اذا كررررررق  النريرررررر  ظمررررررد  لقعررررررق داخرررررر  اتمرررررر  سرررررركق   فررررررإ  
اخاصرررررررق  مرررررررر ب الرخصرررررررر  يعررررررررلد لررررررررر يس المتمررررررررس ال ررررررررعظ  الظمررررررررد  امررررررررق إذا كررررررررق  

  2لاتمعقت السك ي  فاؤل  لاخاصق  اللال  النري  الظمد  لاقعق خقرج ا

 :حقوق الجماعات المحمية  -1   

مرخصررررر  اسرررررا قدا لمرررررق اممكررررر  مررررر  مررررر  فررررر  المررررر ب ال مرررررد  المررررر ب لاللهمرررررق ، لمظمديررررر  لالللايررررر -
 .  سمن  اقديري 

 اعلي قللا اماز  ظل لسظب م رل  لققة الرخص  ف     لقت ظإلمظمدي  لالللاي  الم  -

 .    مقل المصل  مم  مققظ-

                                                           
 . الاضم  قق ل  الاملب  اللن ي  ،المصدر السقظ ، ( 90/30 )، م  القق ل  رق (60 (ل)59) ادالمل   1
 . 83اممر يميقل  ،   ري  المق  العق  ، المرت  السقظ  ،   2
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انقلرررررررب المسررررررراايد مررررررر  الرخصررررررر  ا  يقيرررررررر ممررررررر   اقاررررررر  ملاقررررررر   يمررررررر  لمظمديررررررر  لالللايررررررر  ا -
 .  مملم ذات مصمم  مقم  لنري   ظأ قق ق لات ال ظكقت المخاما  اذا قررت القيق  

 حقوق الشاغمين :-2

فررررررق  ، رفضرررررر  لفرررررر  مرررررر ب الرخصرررررر  ا الاقديريرررررر سررررررمن  الاذا كق ررررررت لظمديرررررر  لالللايرررررر  امامرررررر  -
 . لنقلب الرخص  مققضقاهق اذا كق  قرارهق م لب ظعيب الاساعمق  الاعسا  لمسمن 

لصرررررررقلب العرررررررق  كاتميررررررر   قالللايررررررر  ليسرررررررا لاذا كق رررررررت الا رررررررقق  الاررررررر  اقرررررررل  ظهرررررررق الظمديررررررر  ا -
ا  ممررررررر   اقاررررررر    لصرررررررقمب الرخصررررررر  م رررررررد اقيرررررررر ق رررررررلات ال رررررررظكقت المخاماررررررر  فرررررررإ النريررررررر 
 1اعلي  الم قسب قلينقلب ظ

لهرررر  امرررر  الرخصرررر  الارررر  امرررر ب لممسرررراايد ظررررق  ي ررررق  قنعرررر  ارضرررري  : رخصــــة الوقــــوف  -ب
دل  ، اسرررررراعمقلا خقصررررررق ل اسرررررر  لالللايرررررر   ررررررقلب ا لمرررررر  الامررررررلب  العملميرررررر  الاقظعرررررر  لمظمديرررررر  ا

يكرررررررل  الاسررررررراعمق  ، ا  يكرررررررل  لررررررر  المررررررر  فررررررر  اققمررررررر  م ررررررراملب ت ممررررررر  القنعررررررر  الارضررررررري 
الرررررذ  يمررررردد ( 12/427) المرسرررررل  الا ايرررررذ مررررر  ( 1/ف  71) للقرررررد  صرررررت المرررررقدة، سرررررنميق

" اامثررررررررر   ررررررررررلن لكيايرررررررررقت إدارة لاسررررررررريير الامرررررررررلب  العملميررررررررر  لالخقصررررررررر  الاقظعررررررررر   لمدللررررررررر  
لاسررررررراعمق  التميررررررر   رخصررررررر  اللقرررررررلف فررررررر  اررررررررخي  ظ رررررررق  قنعررررررر  مررررررر  الامرررررررلب  العملميررررررر 

 2". . .  ررررررقلب خقصرررررررق دل  اققمررررررر  م ررررررراملبت ممررررررر  ارضررررررياهق لاسرررررررم  لمسررررررراايد معررررررري  ظقسررررررر 
 لمثمرررررر  ممرررررر  ذلرررررر  لضرررررر  صررررررقمب المقهرررررر  ملا ررررررد  ممرررررر  مرفقررررررقت النريرررررر  العررررررق  االالمرررررر  

لرررررر يس  الرررررل ليمكررررر . . . . . امكررررري  امرررررد الظقمررررر  مررررر  سرررررمعا  فررررر  ك ررررر  مقرررررق  فررررر  رصررررريف
داخرررر   االتمررررس ال ررررعظ  الظمررررد  ا  يمرررر ب هررررذ  الرخصرررر  اذا اعمرررر  الامررررر ظنريرررر  ظمررررد  سررررلاة

                                                           
 . ،المصدر السقظ  ( 12/427) ، م  المرسل  الا ايذ ( 74( ل )72) الملاد 1
 .  اس  ( المصدر12/427) م  المرسل  الا ايذ ( 71) المقدة - 2
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للا ررررر  داخررررر  الاتمعرررررقت السرررررك ي  امرررررق  لنريررررر  لن ررررر  ا لا خقرتهرررررق، لالاتمعرررررقت السرررررك ي  ا
 .  1للا   خقرج الماتمعقت  لاللال  فيم ب الرخص  اذا كق  النري  اللن   ا

اراررررررب مرررررر  الرخصرررررر   اررررررس المقررررررل  ظقل سررررررظ  لمتمقمرررررر  الممميرررررر  المق مرررررر  لمرخصرررررر  الارررررر  يل  
الللايرررررر  نمررررررب اقيررررررر  لاسررررررانقمت الظمديرررررر  امررررررق إذا ظقسرررررراث قة ، ااراررررررب ممرررررر  رخصرررررر  النريرررررر 

ال ررررررظكقت ممرررررر   اقرررررر  المسرررررراايد لا  رخصرررررر  اللقررررررلف لا يمكرررررر  اققمرررررر  ظهررررررق م رررررراملبت ممرررررر  
 رررررل  الال  الالار ، كمرررررق اارارررررب ممررررر  المسررررراايد  ارررررس المقرررررل  لاللتظرررررقت الاررررر  ذكررررررت فررررر  

 .  م  الرخص 

 الفرع الثاني

 الاستعمال الخاص للأملاك بموجب عقد

ظ ررررررقة ا  لمتمقمررررررقت الممميرررررر  الخررررررق  للؤمررررررلب  العملميرررررر ليامثرررررر  هررررررذا ال ررررررل  مرررررر  الاسرررررراعمق  
مكررررررر ( 64) ميرررررث  صرررررت المرررررقدة   امررررر  العقرررررلد مقرررررد الامايرررررقزمرررررلمررررر  امث، ممررررر  مقرررررد ادار 
الماضررررررم  قررررررق ل  الامررررررلب  اللن يرررررر  لالمعدلرررررر  ظملتررررررب المررررررقدة ( 90/30) مرررررر  القررررررق ل  رقرررررر 

ملميررررررررررررر  "ي رررررررررررررك  مررررررررررررر ب الامايرررررررررررررقز اسررررررررررررراعمق  الامرررررررررررررلب  الع(08/14(مررررررررررررر  القرررررررررررررق ل  )19)
الم صرررررل  مميهرررررق فررررر  هرررررذا القرررررق ل  لالامكرررررق  الا رررررريعي  المعمرررررل  ظهرررررق، العقرررررد الرررررذ  اقرررررل  

يمررررر ب ، ظملتظررررر  التمقمررررر  العملميررررر  صرررررقمظ  الممررررر  المسرررررمقة السرررررمن  صرررررقمظ  مررررر  الامايرررررقز
نظيعرررررررر  يسررررررررم  صرررررررررقمب الامايررررررررقز مرررررررر  اسرررررررراقلب  مممرررررررر  ممرررررررررلم   ل ررررررررخ  مع ررررررررل  ا

اعررررررلد م ررررررد ، مملميرررررر  لقررررررر  خدمرررررر  مملميرررررر  معي رررررر ظ ررررررقة م  ررررررقة  لامليرررررر  ل/ا لالنظيعرررررر  ا
للقررررررد  2الاتهيررررررز ممرررررر  مرررررر ب الامايررررررقز الرررررر  السررررررمن  صررررررقمظ  الامايررررررقز " ل هقياهررررررق لم  ررررررقة ا

مرررررررر  المرسررررررررل  ( 75) سرررررررر   مسررررررررب  رررررررر  المررررررررقدة( 65) تررررررررقة امديررررررررد مرررررررردة مقررررررررد الامايررررررررقز

                                                           
 . 86  ’ اممر يميقل    ري  المق  العق  ، المرت  السقظ   1
 مصدر السقظ . ل  الاملب  اللن ي . الالماضم  قق ( 90/30) م  القق ل ( 64) المقدة - 2
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الررررررررررذ  يمرررررررررردد  رررررررررررلن لكيايررررررررررقت إدارة لاسرررررررررريير الامررررررررررلب  العملميرررررررررر   (12/427) يررررررررررذ الا ا
ااتررررررقلز خمسررررررق  اظررررررر  هررررررذ  الامايررررررقزات لمرررررردة لا. . . . ظ صررررررهق " لخقصرررررر  الاقظعرررررر   لمدللرررررر لا

هرررررذا ي ررررراك مررررر  مررررر ب الامايرررررقز دفررررر  اارررررقلة سررررر لي  ممررررر  اسرررررقس  1" . . . . سررررر  ( 65) لسررررراي 
يمرررررز  هرررررذا الاخيرررررر ظامصررررري   ارررررق ك الاسررررراقلب  لاررررردمك  لا، لمممررررر  العمرررررلم  القيمررررر  الإيتقريررررر 

يامصرررررر  النرررررررف الثررررررق    فرررررر  المققظرررررر ل ، صررررررقمظ  الممرررررر  العمررررررلم لاق رررررردة ميزا يرررررر  التمقمرررررر  
الم  رررررأة لالمسررررراايدي  مررررر  الخدمررررر ، ليمكررررر  فررررر  تميررررر   لفعهق مسررررراعممدلمعقرررررد ممررررر  اارررررقلى يررررر

 هرررررقلمررررر  ظي . الامايرررررقز م رررررد  هقياررررر الاتهيرررررزات ممررررر   للرررررلئدارة اسرررررارداد الم  رررررقة ا، المرررررقلات
  2المقل  الا  اللد مقلقق مي ي  يمك  ا  ا هر ف  الست  العققر  

 لمتمقمرررررقت الممميررررر  لالاررررر  اسررررراعم  اسررررراعمقلا امرررررس ظرررررقلأملب  العملميررررر  لمررررر  الامثمررررر  الاررررر  
 يم  :  ظرا  ا   مخص  لمتمهلر مقخق  مقد  

 عررررقد  لممررررق السرررراعمق  لاا قمقررررد يخررررل  لصررررقمظ  مقرررر للهرررر مقررررد  ررررق  الامررررقك  فرررر  السررررل  :
مققظرررررر  دفرررررر  مظمرررررر   للهرررررر 3. العررررررق  لا  السررررررل  ظنظيعاهررررررق مخصصرررررر  لعررررررر  السررررررمع  لظيعهررررررق

 . مقل  لمهي   المسيرة

لذلررررررر  فررررررر  مررررررردلد  لياعررررررري  ممررررررر  الادارة ا  امررررررر ب مررررررر  الاسررررررراعمق  الخرررررررق  لكررررررر  نقلرررررررب 
لالمررررر  ممرررر  مسرررر  الامررررقك  الماررررلفرة لارامرررر  م ررررد امنررررقة الارررررخي  مارررر  ال  ررررق  العررررق  

، لم  لالممقف رررر  مميررررر  لامارررررا  ارايرررررب الاسررررظقي  داخررررر  السررررل  لميزهرررررقاسرررراعمق  الممرررر  العمررررر
لفرررررر  مققظرررررر  ، السررررررل  العمررررررلم  م ررررررد القررررررقة اخصرررررري  المم لمرررررر  كمررررررق يمكرررررر  القررررررقة العقررررررلد

مررررر  امكق يررررر  اقارررررراح خمرررررف ، امرررررقك  تديررررردة الاسرررررظقي  فررررر  مررررر ب لقلاعلي  اظررررر ذلررررر  المنقلظررررر 
 .له 

                                                           
 . لمصدر السقظ  ( ، ا12/427) م  المرسل  الا ايذ ( 65) المقدة - 1
  98المرت  السظ  ،   . املب  اللن ي ممقضرات ف  مقيقس . سرلر الاظا  ايمق  ريمق - 2
 
 . 92مر يميقل  ،   ري  المق  العق  ، المرت  السقظ  ،   ما - 3
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 المبحث الثاني                                     

 التصرفات الواردة عمى الاملاك العقارية لمجماعات المحمية
الامرررررررلب  الخقصررررررر  العققريررررررر  مررررررر  الامرررررررلب  العملميررررررر  ممررررررر  ا هرررررررق ققظمررررررر   ااميرررررررز لاخامرررررررف 

لظمررررررق ا  الامررررررلب  العققريرررررر  لمتمقمررررررقت الممميرررررر  لا اخرررررررج . ل قرررررر  ممكياهررررررق لمقيررررررر لماصرررررررف
فهرررر  ظرررررذل  ققظمررررر  لا  ، القررررق ل   العرررررق  لهرررررق مرررر   نرررررق  الامررررلب  اللن يررررر  مررررر  ميررررث الانرررررقر

مارررررررر  الا ررررررررخق   لا يرررررررر لاصرررررررررف فيهررررررررق ل قرررررررر  ممكياهررررررررق للؤ ررررررررخق  المع ل  اكررررررررل  ممررررررررلب
لمرررررر  تهرررررر  اخررررررر فررررررإ  لمتمقمررررررقت الممميرررررر  المرررررر  فرررررر  ممقرسرررررر  كقمرررررر  السررررررمنقت ، العررررررقديي 

ممررررر  ال ررررر ة لممررررر  ممامكقاهرررررق العققريررررر  الخقصررررر  كرررررل  ا  مررررر   الاررررر  ظم مهرررررق لهرررررق القرررررق ل 
ايرررررر ا  هرررررذ  الققظميررررر  لهرررررذ  ، ااارررررر  م ررررر  مقرررررل  الاصررررررف لالاسررررراعمق  لالاسررررراقلب  الممكيررررر 

المقررررررل  لا يمكرررررر  ا  اكررررررل  دل  ضررررررلاظن لانررررررقر قررررررق ل   مرررررر    لهررررررق لذلرررررر  كررررررل  الهرررررردف 
هررررررذا مررررررق ل مرررررر  الاصرررررررف يخامررررررف مرررررر  التمقمرررررر  الممميرررررر  الرررررر  الا ررررررخق  العررررررقديي   لالمرترررررر

لالمنمررررررررب  اصرررررررررفقت القيررررررررر  ققمرررررررر  لمممكيرررررررر المنمررررررررب الال  ال فرررررررر  هررررررررذا المظمررررررررث  سرررررررر عقلت
 . الثق   الاصرفقت ال ققم  لمممكي 

 

 

 المطمب الاول
 التصرفات الغير ناقمة لمممكية

ترررررقز الم رررررر  لمتمقمرررررقت الممميررررر  ظرررررق  اترررررر  اصررررررفقت ممررررر  املبكهرررررق العققريررررر  الاررررر  لقرررررد  
فررررر  ذماهرررررق دل  ا  ا اقررررر  الممكيررررر  الررررر  القيرررررر لمررررر  ظررررري  اهررررر  هرررررذ  الاصررررررفقت الاخصررررري  

 .الاأتير ف  الار  الثق  ل  قلار  الال ظ

 

 

  



 الفصل الثاني                    إستعمال وتسيير الأملاك العقارية وتصرفات الواردة عميها 
 

52 
 

 الاول الفرع
 التـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــخصيص

يعاظررررررررر الاخصرررررررري  نريقرررررررر  مرررررررر  نررررررررر  ادارة الامررررررررلب  اللن يرررررررر  الخقصرررررررر  اقرهررررررررق الم ررررررررر  
 (1ف82) اصررررررف قرررررق ل   للقرررررد مرفاررررر  المرررررقدة للهررررر، لمتمقمرررررقت الممميررررر ل التزا رررررر  لمدللررررر  

"يع رررررر  الاخصرررررري  ظقسرررررراعمق   الماضررررررم  قررررررق ل  الامررررررلب  اللن يرررررر  (30-90)مرررررر  القررررررق ل  
مهمرررررر  اخررررررد  الصررررررقلب العررررررق  لم  ررررررق  م قررررررل  يممكرررررر   ررررررخ  ممررررررلم  فرررررر   لممرررررر  مقررررررقر  ا

التمقمرررررررر   لامررررررررد الامررررررررلب  اللن يرررررررر  الخقصرررررررر  الارررررررر  اممكهررررررررق الدللرررررررر  ا ليامثرررررررر  فرررررررر  لضرررررررر 
مؤسسررررررر  مملميررررررر  اقظعررررررر   لمصرررررررمم  مملميررررررر  ا لا  الاقميميررررررر  امرررررررت اصررررررررف دا ررررررررة لزاريررررررر 

اخصررررري  ظهرررررذا المع ررررر  الل  1". . . لامررررردهمق لقصرررررد امكي هرررررق مررررر  اداة المهمررررر  لمسررررر دة اليهرررررق
الامارررررررررراف ظمررررررررر  الممكيررررررررر  لمدللررررررررر   لهر الاسررررررررراعمق  للؤمرررررررررلب  الخقصررررررررر   ايتررررررررر يمثررررررررر  تررررررررر

يسرررررررع  الررررررر  امقيررررررر   ايضرررررررق مررررررر  المرررررررقدة ا  الاخصررررررري يسرررررررا ك  لتمقماهرررررررق الاقميميررررررر ، لمرررررررق
لاخصررررررر  العقرررررررقرات الاقظعررررررر  لمتمقمرررررررقت الممميررررررر  ظقررررررررار مررررررر  ، الم اعررررررر  لالمصرررررررمم  العقمررررررر 

لظمرررررق . المتمرررررس ل رررررعظ  الرررررللا   لاالرررررلال  لمررررر  ظعرررررد اترررررراة مداللررررر  لمتمرررررس ال رررررعظ  الظمرررررد  
اخصررررري  الررررر  التهرررررر  المقلكررررر  لمعقرررررقر ليكررررررل  الا ررررر  اترررررراة ادار  فإ رررررر  يترررررب اقررررردي  نمررررررب 

 هذا النمب لفقق لممف ياكل  م  اللثق   الاقل  ذكرهق :

 نمب معم  لماخصي   -1

 اخايقر الارضي    سخ  م  ممضر -2

 .  را  المصمم  المق زة المع ي  -3

 .  ااضم  اللضعي  القق ل ي  لمعققر المرالب في ، م  ممضر الامقي    سخ -4

 .   سخ  م  اقيي  الممامكقت -5

 .  معملمقت مخنن الاراض مقل  القلا  ااضم  مخامف  -6

                                                           
 . ، المصدر السقظ  الماضم  الاملب  اللن ي ( 90/30) م  القق ل ( 82) المقدة - 1
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ثرررر  يمررررل  الممررررف الرررر  . ثرررر  يررررا  دراسرررر  الممررررف امررررلب  ظعررررد القيررررق  ظامقيقررررقت الميدا يرررر  اللبزمرررر 
لظعررررردهق صرررردلر القررررررار ظرررررا  اسررررمي  العقرررررقر الررررر  . لررررلال  ظعرررررد اخرررررذ را  الادارة المكمارررر  ظدراسرررررا 

لتهرررررر  المسرررررراايدة مرررررر  الاخصرررررري  لهررررررذا مررررررق يسررررررم  الاخصرررررري  الصررررررريب امررررررق الاخصرررررري  
دل  ااظررررق  لإتررررراةات السررررقظ  ذكرهررررق فيكاارررر  ه ررررق ظعررررد ا تررررقر ظ ررررقة لممصررررمم   للهررررالضررررم   

ذكر ا  ليرررررر. مملميرررررر  اسررررررمي  الممضررررررر ال هررررررق   لذلرررررر  لضررررررظن السررررررتلبت اللصرررررراي  للؤمررررررلب 
 1. لللاي  مم  مسب المقل  لالظمدي  ا لالمظ ي  اظق  ممكياهق لمدلل  ا تلعققراا

الماضرررررررررم  ق رررررررررل  الامرررررررررلب  ( 90/30) لي قسررررررررر  ايضرررررررررق الاخصررررررررري  مسرررررررررب لقرررررررررق ل  رقررررررررر 
 .  ياميز ظ   ال  ا لا  م  ميث المعيقر الذ  م  خلبل اللن ي 

ـــــــت والتخصـــــــيص النهـــــــائيالتخصـــــــيص  - يكرررررررل  الاخصررررررري   هرررررررق   م ررررررردمق  :المؤق
ياعمرررر  ظعقررررقر لرررر  يررررا  اخصيصرررر  كمررررق لرررر  امرررردد فرررر  اتررررراة اصرررردار  مرررردة زم يرررر  ممررررددة 

نقلمرررررررق ظقيرررررررت المصرررررررمم  العقمررررررر  اثرررررررقر  سرررررررقري  لمالاصرررررررم   رظقسرررررررامرالإ هق ررررررر  لذلررررررر  
اخصررررري  الرررررذ  امررررردد فيررررر  المررررردة م رررررد ال   لامرررررق الاخصررررري  المؤقرررررت فهررررر، ملترررررلدة
الماضررررررررم  الامررررررررلب  ( 90/30) مرررررررر  القررررررررق ل ( 85) لمسررررررررب  رررررررر  المررررررررقدة، اتررررررررراة
سرررررر لات مرررررر  اررررررقريل معقي ارررررر   (05)يتررررررب ا  ااتررررررقلز خمسرررررر  فررررررإ  المرررررردة لا، اللن يرررررر 

 2. ق هق ي قفإذا ا قضت المدة اصظب اخصيص

ـــــــل وا تخصـــــــيص مجـــــــاني - اذا ققمرررررررت التمقمرررررررقت الممميررررررر  ظاخصررررررري  امرررررررد  :بمقاب
 ظمققظرررررر مققراهررررررق لمصررررررقلمهق الداخميرررررر  قصررررررد القيررررررق  ظقلخدمرررررر  لمصررررررقلب العررررررق  ليكررررررل  

ااماررررررر  ظقلاسررررررراقلبلي  المقليررررررر  م ررررررردمق اكرررررررل  الهي ررررررر  المخصررررررر  لهرررررررق العقرررررررقر خقرتيررررررر  
اررررررر   إذ  لفقرررررررق لممداللررررررر  المتمرررررررس ال رررررررعظ  المع ررررررر  اليكرررررررل  المققظررررررر  المرررررررقل  ممررررررردد

الماضرررررررررم  قرررررررررق ل  الامرررررررررلب  اللن يرررررررررر  ( 90/30) مررررررررر  القرررررررررق ل  رقرررررررررر ( 86) المرررررررررقدة
"يكررررررررل  الاخصرررررررري  متق ررررررررق (08/14(مرررررررر  القررررررررق ل  )25لالمعدلرررررررر  ظملتررررررررب المررررررررقدة )

م رررررررردمق ياعمرررررررر  العمميرررررررر  ظأمررررررررد الامررررررررلب  اللن يرررررررر  الخقصرررررررر  الارررررررر  اممكهررررررررق التمقمرررررررر  
ت ظقسرررررراث قة المظي رررررر  فرررررر  الاقرررررررا، العملميرررررر  مرررررر  اترررررر  امايقتررررررقت مصررررررقلمهق الخقصرررررر 

                                                           
دارة يري، اليقت اس اي فقرة مظد الم 1  . 96 ، 95  . ، المرت  السقظ املب  التمقمقت المممي  لا 
 . ، المصدر السقظ الماضم  الاملب  اللن ي ( 90/30) م  القق ل ( 85) قدةالم - 2
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 لا السرررررقظق  يكرررررل  الاخصررررري  ظمققظررررر  مرررررقل  م ررررردمق اقرررررل  ظررررر  تمقمررررر  مملميررررر  اخررررررى
 1. هي   مملمي  امس  مسقظاهق ظقل ك  اتقر  لمؤسس  ا

العقررررقر لرررر  يقررررد  لهررررق مررررق  م رررردمق اقررررل  الهي رررر  الارررر  اسررررااقدت م رررر  اذا كررررق يمقرررر  الاخصرررري  ل 
سررررر لات مالاصرررررم  لاقرررررل   (03)ا هرررررق لررررر  اسررررراقم  لمررررردة اترررررقلزت الرررررثلبثل خصررررر  مررررر  اتمررررر  ا

اخررررررقذ الاتررررررراةات القق ل يرررررر  لعقررررررقر الرررررر  التمقمرررررر  الممميرررررر  صررررررقمظ  العقررررررقر لذلرررررر  لإاظاسررررررمي  
 لاقل  مممي  الققة الاخصي  مم  م صري  لهمق . الم قسظ  ف  مق 

 فقدا  العققر لماق دة الا  خص  م  اتمهق   -1

 . المخلل  لممصمم  المخص  لهق العققر رالاسيي للعق  ااا اهقة مهق  ال ا    -2

" اسررررررم  الامررررررلب  اللن يرررررر  الخقصرررررر  ( 90/30) مرررررر  القررررررق ل  رقرررررر ( 88) للقررررررد  صررررررت المررررررقدة
، التمقمررررررررقت الاقميميرررررررر  المقلكرررررررر  لظعررررررررد القررررررررقة اخصيصررررررررهق الرررررررر  الادارة المكمارررررررر  ظررررررررقلأملب  ا

 2لاا  العممي  مم  اي  مق  ظ قة مم  ممضر مضلر  " 

 ثانيالفرع ال
 اييجــــــــــــــــــــــــــــــــــــــار

فرررر  انررررقر الاصرررررفقت الارررر  اقرهررررق القررررق ل  لمتمقمررررقت الممميرررر  ممرررر  مققراهررررق الخقصرررر  هرررر   
لفقرررررررق لم ررررررررلن  الا رررررررخق  الاماظرررررررقريي  لالنظيعيررررررري  ا للؤ رررررررخق ممامكقاهرررررررق امرررررررق  الارررررررأتير

 ظرررررررررررأملب الخقصررررررررررر    الا  يميرررررررررررل لا ررررررررررركق  لكيايرررررررررررقت ممرررررررررررددة فررررررررررر  ال صرررررررررررل  الا رررررررررررريعي  
 اخضررررر  لأمكرررررق  مرررررق  كمظرررررد كمرررررق العقرررررلد المظرمررررر  ممررررر  هرررررذ  العقرررررقرات ، التمقمرررررقت الممميررررر 

 .     مك  خق لرد ف   أ مقإلا لقق ل  المد   للا اخرج م  هذ  القلامد ا

مقرررررد يمكررررر   ل"الايترررررقر هررررر( 467) المرررررقدة ررررر  ليعررررررف الأظترررررقر فررررر  القرررررق ل  المرررررد   فررررر   
يترررررلز ا  . يترررررقر معمرررررل ظ ررررر ة لمررررردة ممرررررددة مققظررررر  ظرررررد  إق  مررررر  الا ااررررر المسررررراأترظمقاضرررررق  

 1" .    مم  اخر اقدي  ليمدد ظد  الايتقر  قدا ا
                                                           

(الصدر 08/14(م  القق ل  )25، لالمعدل  ظملتب المقدة )الماضم  الاملب  اللن ي ( 90/30) م  القق ل ( 86) المقدة - 1
 .  اس 

 
 . . المصدر السقظ  الاملب  للن ي الماضم  ( 90/30) م  لقق ل  رق ( 88) المقدة - 2
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اررررررررررأتير الامررررررررررلب  اللن يرررررررررر   قررررررررررق ل  الامررررررررررلب  اللن يرررررررررر ( 30-90) للقررررررررررد اتررررررررررقز القررررررررررق ل  
 م رررررر  " يمكرررررر ( 89) اقظعرررررر  لمتمقمررررررقت الممميرررررر  ظرررررر   المررررررقدةال للمدللرررررر  ا اسررررررلاة  ، الخقصرررررر 
التمقمرررررررررقت  لالخقصررررررررر  لمدللررررررررر  ا للؤمرررررررررلب الامرررررررررلب  العققريررررررررر  الاقظعررررررررر   ارررررررررأتير لالا رررررررررقز  ا

لظررررررررررقلرتل  لمقررررررررررق ل   2". . . . الارررررررررر  القرررررررررر  اخصيصررررررررررهق لالاقميميرررررررررر  ايررررررررررر المخصصرررررررررر  ا
 4لايرررررررر لماعمرررررررر  ظقلل ( ا12/07) لالقررررررررق ل  3لماعمرررررررر  ظقلظمديرررررررر ا( 10-11) التمقمررررررررقت الممميرررررررر 

مررررررلب  السررررررمن  لالاخاصررررررق  لاررررررأتير الاال ررررررعظ  متمررررررس مرررررر ب لمررررررلال  للررررررر يس ال  اظرررررري  ا رررررر 
 .  الخقص  ظصااهمق ممثمي  لمتمقم  الاقميمي 

مرررر  نريرررر  ل لإيتررررقر فهرررر  امررررق مرررر  نريرررر  الاراضرررر  االامررررق مرررر  النررررر  الارررر  اررررا  ظهررررق ممميرررر  
 .  المزاد العم  

 

ــــ جير /اولا ــــق التراضــــي : ت ــــات عــــن طري ي ررررارن فرررر  هررررذا ال ررررل  مرررر  الايتررررقرات ا   الممتمك
قيمرررررر  العقررررررقر المقيقيرررررر  مرررررر  خررررررلب  اسررررررعقر  للؤمررررررلب اكررررررل  قيمرررررر  ظررررررد  الايتررررررقر ظقلاراضرررررر  

لهرررررذا العقرررررقر لالامظرررررقة المارلضررررر   مررررر  مرامرررررقة الاسررررراعمق  الرررررذ  خصررررر ، السرررررل  المممررررر 
القرررررررق ل   لأمكرررررررق ممررررررر  المسررررررراأتر ا  اقاضررررررر  الامرررررررر يخضررررررر  هرررررررذا ال رررررررل  مررررررر  الايترررررررقرات 

المررررررؤترة لاق رررررردة المؤسسررررررقت  مرررررر  العقررررررقرات لالممررررررلبتال ررررررل   مررررررد   لالاتررررررقر  ليضرررررر  هررررررذاال
 5. التمعيقت لالم  مقتل الاتقر   للالهي قت العملمي  ذات نقظ  الادار  ا

ا  الاصررررر  العرررررق  لمقيرررررق  ظعمميررررر   تـــــ جير الممتمكـــــات عـــــن طريـــــق المـــــزاد العمنـــــي :/ ثانيـــــا 
المصرررررررل  ممررررررر  قيمررررررر   لالر يسررررررر  مررررررر  خلبلررررررر  هرررررررالمرررررررزاد العم ررررررر  لالهررررررردف  لالايترررررررقرات هررررررر

لايضررررررق اضرررررراقة ال رررررراقفي  ، مرررررر  خررررررلب  ا ررررررقفس الرررررررااظي  فرررررر  العقررررررقر إيتقريرررررر  مقليرررررر  لمقيقرررررر 
ظقلظمديرررررر  ظررررررق  خصرررررر  لمت رررررر  مكمارررررر   الماعمرررررر ( 11/10)   العمميرررررر  للقررررررد   رررررر  القررررررق ل ممرررررر

 ارررررررقظعي  لمصرررررررقلب خقرتيررررررر  لامضرررررررقة ارررررررقظعي  ظرررررررإتراة المزايررررررردة ماكل ررررررر  مررررررر  مررررررردة امضرررررررقة
                                                                                                                                                                                           

 . مصدر السقظ     ، الالماعم  ظقلقق ل  المد( 75/58) م  الامر( 467) المقدة - 1
 . مصدر السقظ  ال   اللن ي  ، الماضم  القق ل  الاملب( 90/30) م  القق ل ( 89) المقدة - 2
3
 المصدر السقظ  .( الماعم  ظقلظمدي  ، 10-11( القق ل  رق  )82المقدة ) - 
4
 ( الماعم  ظقلللاي ، المصدر السقظ  .12/07القق ل  )- 
دارة يري، اليقت اس اي فقرة مظد الم 5  . 100، المرت  السقظ  ،   املب  التمقمقت المممي  لا 
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" ا  رررررررق لت ررررررر  ( 191) لذلررررررر  فررررررر   ررررررر  المرررررررقدةلاسرررررررم  لت ررررررر  الظمديررررررر  لمم ققصرررررررقت  لمظمديررررررر 
 م  : يأا لمظمدي  لمم ققصقت اا ك  كمق 

 .  المتمس ال عظ  الظمد  ر يسق ر يس -

 .  م اخظق  يعي همق ر يس المتمس ال عظ  الظمد  مضليي  -

 .  لمض’ الامي  العق  لمظمدي   -

 . ممث  املب  الدلل  -

المت رررر  الظمديرررر  لمم ققصرررر  لفقررررق  الم ققصررررقت ظ ررررقة ممرررر  دفاررررر  رررررلن اصررررقد  مميرررر  قق ل ررررقاررررا  
 .  لما ري  لالا  ي  المعمل  ظهمق

 1. لامدد مصقلب املب  الدلل  السعر الافااقم 

لمصررررقد  مميرررر   قمسررررظقمعررررد  رررررلن ق لرررردفار لاعاظررررر مهررررق  المت رررر  القيررررق  ظعمميرررر  المزايرررردة لفقرررر
. المررررررزاد ممرررررر  امررررررد المزايرررررردي  لالعمميرررررر  ايتقظيررررررق ليكررررررل  ذلرررررر  ظرسررررررلقررررررد ا هرررررر  . مرررررر  نرفهررررررق

اأتيررررر  ممررررر  مسرررررب اللامريررررر ممضرررررر ظرررررذل  لقرررررد لا يرررررا  الايترررررقر فررررر  التمسررررر  الاللررررر  فيرررررا  
لاذا ، ظممضررررررر ظررررررذل  مررررررق  رررررر  مميرررررر  دفاررررررر ال رررررررلن لامررررررلب  مقلرررررر  مررررررد  الترررررردلى لاتريررررررر

لرررررررر يس امرررررررق  العمميررررررر  . كرررررررق  اكرررررررررت مقلررررررر  مرررررررد  التررررررردلى للررررررر  يرررررررا  الايترررررررقر لأ  سرررررررظب
لااخرررررقذ الاترررررراة الم قسرررررب لفقرررررق لمرررررق يررررر   مميررررر  دفارررررر ال ررررررلن ميرررررث ا   المتمرررررس ال رررررعظ 

 .  ك  مقل  اعقلك مم  مدا 

 

 

 

 

 

                                                           
 . مصدر السقظ  ( الماعم  ظقلظمدي  ، ال11/10) م  القق ل ( 191) المقدة - 1
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 المطمب الثاني
 التصرفات الناقمة لمممكية

 
ايرررررر ا  هرررررذا ، ظرررررر الامرررررلب  الخقصررررر  العققريررررر  لمتمقمرررررقت الممميررررر  ققظمررررر  لماصررررررف فيهرررررقااع 

لمررررررق ، اخنررررررر الاصرررررررفقت ممرررررر  المقف رررررر  العققريرررررر  لمتمقمررررررقت الممميرررررر الاصرررررررف يعررررررد مرررررر  
ممررررر  ميزا يرررررقت اكاسررررري  هرررررذ  الامرررررلب  لالل ياررررر  الاررررر  اؤديهرررررق لظقلعق ررررردات الاررررر  اعرررررلد ظرررررقل ا  

للقررررررررد ، للررررررررذل  امقنهررررررررق ظتممرررررررر  مرررررررر  الاتررررررررراةات الارررررررر  اقيررررررررد العمميرررررررر . التمقمرررررررر  الاقميميرررررررر 
ظمققظرررر  دل  المتق يرررر  لفرررر  ضررررلاظن مصرررررت ممميرررر  الاصرررررف فقررررن فرررر  العمميررررقت الارررر  اررررا  

لمراقظررررررررر  السرررررررررمن  اللصررررررررري  لذلررررررررر  لممصرررررررررل  ممررررررررر  السرررررررررعر المقيقررررررررر  لمعقرررررررررقرات الاقظعررررررررر  
لي قسرررررررر  هررررررررذا المنمررررررررب الرررررررر  ، اصرررررررررف فيرررررررر  ظأسررررررررعقر ماد يرررررررر اللمتمقمررررررررقت الممميرررررررر  لمررررررررد  

ا ررررررركق  الاصررررررررفقت فررررررر  الارررررررر  الال  لالررررررر   ال ررررررررلن لالاترررررررراةات لاصررررررررف ال ققررررررر  لمممكيررررررر 
 .  الار  الثق   ي  ف ال ققم  لمممك

 

 

 الفرع الاول
 لتصرف الناقل لمممكيةجرااات شروط وا  

الماضررررررررررم  قررررررررررق ل   (90/30) مرررررررررر  القررررررررررق ل ( 4ف  /120)  رررررررررر  الم ررررررررررر  فرررررررررر  المررررررررررقدة 
الاصرررررررررف الارررررررر  ااعمرررررررر   لا راخضرررررررر  مقررررررررلد الاسرررررررريي. . . " الامررررررررلب  اللن يرررررررر  ممرررررررر  ا رررررررر  

الظمديرررررررر  مررررررررقل  اكرررررررر  ه ررررررررق  اممررررررررق  ظررررررررأملب  التمقمررررررررقت الاقميميرررررررر  لقررررررررق ل  الللايرررررررر  لقررررررررق ل  
الماعمرررررر  ظقلظمديرررررر  فرررررر  ( 11/10) لظرتررررررل  الرررررر  القررررررق ل  رقرررررر  1" . ا ررررررريعي  صررررررريم  مخقلارررررر 

المرررررررداللات الماضرررررررم   مرررررررق ، ا ارررررررذ الا ظعرررررررد المصرررررررقدق  مميهرررررررق مررررررر  الرررررررلال  " لا( 57) المرررررررقدة
 يأا  :

                                                           
  قظ السالمصدر ل  الاملب  اللن ي . الماضم  فق ( 90/30) م  القق ل ( 120) المقدة- 1
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 . لالمسقظقت الميزا يقت -

 قظل  الهظقت لاللصقيق الات ظي   -

 .  الال م اااققيقت  -

 1". الا قز  م  الاملب  العققري  الظمدي  -

لا ار ررارررررررررذ إلا ظرعررررررررررد  الماعمرررررررر  ظقلللايرررررررر  "( 12/07) مرررررررر  القررررررررق ل ( 55)  صررررررررت المررررررررقدةقررررررررد ل 
 مرصرقدقرر  الرلزيررر

 ررررررررهري  مررررررررداللات المتمررررررررس ال ررررررررعظ   (02) المكمررررررررف ظقلداخميرررررررر  مميهررررررررق فرررررررر  اترررررررر  اقصررررررررق 
 الللا   الماضم   مق يأا  : 

 . الميزا يقت لالمسقظقت -

 .  اظقدل  لالا قز  م  العققر لاقا قة  ا -

 .  اااققيقت الال م  -

 2. يققاللصل لالهظقت  -

ك ا  اصررررررف التمقمرررررقت الممميررررر  فررررر  ممامكقاهرررررق ايرررررر اسرررررا مررررر  خرررررلب  ال صررررري  السرررررقظقي  ي
. الرررررلزير المكمرررررف ظقلداخميررررر  لمنمررررر  ظررررر  يسرررررالتب الرققظررررر  سرررررلاة مررررر  الرررررلال  ممررررر  الظمديررررر  ا

ا  القررررررق ل  مرررررر ب الاخاصررررررق  لمررررررلال  للررررررر يس  ياظرررررري  الرررررر   السررررررقظ  هررررررذا مرررررر  خررررررلب  إذ 
لمرررررر  هررررررذ  ، قررهمررررررق يسررررررالتب ايضررررررق اسا ررررررقرة المتمررررررس ال ررررررعظ  المع رررررر  الظمديرررررر  ايررررررر ا 

الترررررد  ررررررلن ، 3الرققظررررر  الاررررر  اسرررررالتب الاصررررردي  مميهرررررق مررررر  نررررررف اللصرررررقيق العميرررررق لمرررررظلبد 
 ل ركررررررق    رررررررلن مقمرررررر  الترررررردكمررررررق ا رررررر  . قظرررررر  ال رررررررل  فرررررر  ممميرررررر  الاصرررررررفاخرررررررى قظميرررررر  

يمكرررررر  ا  اخضرررررر  الادارة  ايررررررر ا رررررر  لا، اخضررررر  لهررررررق العقررررررلد المد يرررررر  الارررررر  يظرهمرررررق الخررررررلا 
ي قسررررظه  ليمظرررر  راظررررقاه   الممميرررر  الرررر   اررررس المريرررر  الارررر  يامارررر  ظهررررق الخررررلا  فرررر  اخايررررقر مررررق

                                                           
 المصدر السقظ . ماعم  ظقلظمدي  ، ال( 11/10) م  القق ل ( 57) المقدة - 1
 . المصدر السقظ  ( الماعم  ظقلللاي  ، 12/07) لقق ل ام  ( 55) المقدة - 2
3
،  2019،دار هلم  ،التزا ر،2019،س    19ممد  ممر ظق ق ،القضقة العققر  ،ف  ضلة امدث القرارات، ن  -  

 .163ل162
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المررررر  فررررر  الاصررررررف فررررر  تميررررر  للهررررر  الانرررررلب  الارررررق  لفررررر  المققظررررر   ترررررد الادارة لررررريس لهرررررق 
 همق:ل  ال رلن الا  اضظن الاصرف للممي  فق  ه ق   لمي  م  القيلد ا املبكهق 

 الشروط المتعمقة بالعقار المراد بيعه : اولا/

لذلرررررر  نظقررررررق لماخصرررررري   لايررررررر ققظرررررر  مررررررق لمصررررررمم  قا  لا يكررررررل  العقررررررقر مخصصرررررر  -
الماضررررررررم  قررررررررق ل  الامررررررررلب  اللن يرررررررر  ( 90/30) مرررررررر  القررررررررق ل ( 89) لرررررررر   المررررررررقدة

يررررررررد الاصررررررررف الا  فأ ررررررر  لا 1(08/14(مررررررر  القرررررررق ل  )26لالمعدلررررررر  ظملترررررررب المرررررررقدة )
ممرررررر  العقررررررقرات الارررررر  اكررررررل  ايررررررر مخصصرررررر  لالارررررر  القرررررر  اخصيصررررررهق للرررررريس لهررررررق 

 .  ققظمي  م  تديد لاخصي 

لمع رررررق  ا  ققظميررررر  الاصررررررف فررررر  ا  لا يكرررررل  هرررررذا العقرررررقر مم لمرررررق مررررر  الاصررررررف فيررررر   -
 لمكق ررررررر  العقرررررررقر  اسررررررر  الامرررررررلب  الخقصررررررر  ليسرررررررت منمقررررررر  لظهرررررررق اسررررررراث قةات كمرررررررق ا 

 رررر   قررررد مررررقظ  دا مررررق لمؤقاررررق ا ظسررررب هدفرررر  لقررررد يكررررل  الم رررر  لارضرررر  ا لا لأهميارررر ل 
 2 السقلف الذكر( 90/30) ممي  القق ل  رق 

 الشروط المتعمقة بعممية الابرام :  /ثانيا

ممرررررر  اركررررررق  القررررررق ل  المررررررد   الا ا  مريرررررر  ا  ممميرررررر  الاظرررررررا  لا  كق ررررررت اخضرررررر  لاماررررررل  
ايررررررر مرررررررة فهرررررر  مقيرررررردة ظأمكررررررق  لذلرررررر  مرررررر  ( الم ررررررار ) الادارة فرررررر  اخايررررررقر النرررررررف الاخررررررر
. سررررررمب ممرررررر  المصررررررمم  العقمرررررر قليعررررررلد ظ لاصرررررررف ضررررررقر ااترررررر  ممقيرررررر  الامررررررلب  مرررررر  كرررررر  

 الاسقسي  الا  ارد اث قة مممي  الاصرف لاللاتب الاخذ ظهق لااظقمهق :  المظد   لم  ظي

ز ظرررررري  الافررررررراد لمصررررررر ممميرررررر  الاصرررررررف فرررررر  ف رررررر  يرررررريتررررررلز الامي مظررررررد  المسررررررقلاة : لا -
 . دل  ايرهق

المظرررررررد  الرررررررذ  ارررررررا  ظرررررر  الاخايرررررررقر ظمع ررررررر  الرررررررذى يقرررررررد  افضررررررر   ل: لهررررررر مظررررررد  الم قفسررررررر  -
 . ال اقفي  الاقم  لذل  ظاعدد الم قفسي  لضمق  للئدارةمر  

                                                           
المصدر . (08/14(م  القق ل  )26، لالمعدل  ظملتب المقدة )  الاملب  اللن ي الماضم( 90/30) م  القق ل ( 89) المقدة 1

 . السقظ  
ا

 . لمصدر  اس    الاملب  اللن ي . االماضم( 90/30 )ق ل م  الق( 105( ل )104) المقدة 2
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 .    يا  الا قز  مم  العققر متق قالمعقل  ا يرم  ا مظد  مد  المتق ي  : إذ -

 
 الفرع الثاني 

 اشكال التصرفات الناقمة لمممكية

  ررررررررققق ل  لكررررررررذا للن يرررررررر الماضررررررررم  الامررررررررلب  ا( 90/30) القررررررررق ل  لمررررررررق  رررررررر  مميرررررررر  انظيقررررررررق 
الماعمررررررر  ظقلللايررررررر  ( 12/07) لالقررررررق ل  رقررررررر الماعمررررررر  ظقلظمديررررررر  ( 11/10) التمقمررررررقت الممميررررررر 

يمكررررررر  لهرررررررق القيرررررررق  ظاصررررررررفقت  ققمررررررر  لمممكيررررررر  الا مررررررر  نريررررررر   فرررررررق  التمرررررررقماي  الممماررررررري  لا
مررررر  دا ررررررة الاصررررررفقت اللاقعررررر  ممررررر  املبكهرررررق  ظارررررقل  فأ ررررر  اررررر  الاسررررراظعقدل ، الاظرررررقد  لا  الظيررررر 

. الخقصررررر  تميررررر  الاصررررررفقت ال ققمررررر  لممكيررررر  ظررررردل  مققظررررر  لمرررررق اسرررررم  ظعقرررررلد الاظرررررر  كقلهظررررر 
 للا يرررررا  الظيررررر  كأصررررر  مرررررق  الا مررررر  نريررررر  الظيررررر  مررررر  نريررررر  المرررررزاد العم ررررر  امرررررق مررررر  الظيررررر 

 . اساث قة م  الققمدة لالاراض  فه

 ني : البيع عن طريق المزاد العم /اولا

لاماررررررد اتررررررراةات الظيرررررر   مظررررررد يق اظررررررق  العقررررررقرات الاقظعرررررر  لمتمقمررررررقت الممميرررررر  ظررررررقلمزاد العم رررررر 
فق ررررر  لفررررر  ، العقرررررقر  لامررررر  التمقمرررررقت رلماسرررررييظرررررقلمزاد العم ررررر  مررررر  النريررررر  اللكقلررررر  الممميررررر  

صررررا  مظق رررررة لفضررررلب ممرررر  ذلرررر  ااررررلل  الظمديرررر  لالللايرررر  مهررررق  اسررررير ممامكقاهمررررق ظ الاصرررر  لا
ليعرررررد ظرررررقنلب كررررر  مقرررررد ا رررررقز  اقرررررل  ظررررر  ، 1الالتيررررر  العقرررررقر  يمزمهرررررق ظهرررررذا الامرررررر  ل فرررررق  قرررررق

الا  رررررري  العقررررررقر  ل فقللكقلرررررر  الممميرررررر  لاسررررررير ، ثرررررررالظمديرررررر  لصررررررقلب الخررررررلا  ظررررررقنلب لمرررررردي  الا
 2. ه  مؤسس  مملمي  ذات نقظ  ص قم  لاتقر 

الرررررلال  المخرررررا  فيقرررررل  ، ظارررررلافر  ررررررلن قق ل يررررر  ممميررررر  الظيررررر  ظرررررقلمزاد العم ررررر  ارررررا  كمرررررق ا  
صررررردلر  اقميميرررررق ظقاخرررررقذ قررررررار الظيررررر  ظرررررقلمزاد العم ررررر  لهرررررذا ظرررررققاراح مررررر  مسرررررؤل  الهي ررررر  لياظررررر 

مرررررر  لضرررررر  دفاررررررر ، يررررررل  قظرررررر  اتررررررراة الظيرررررر ( 20) القرررررررار   ررررررر فرررررر  الصررررررمقف  اللن يرررررر  مرررررردة

                                                           
 . المصدر السقظ  ظقلالتي  العققر  ،  الماعم  (90/25)م  القق ل  ( 71) المقدة 1
،الذ  يمدد قلامد امداث لكقلات لاسير  22/12/1990(المؤرخ ف  90/405)اخض  اللكقل  المممي  لماسيير ال  قق ل   2

  .26/12/1990( المؤرخ  ف  56المضريي  ،ج ر رق  )لالا  ي  العققريي  



 الفصل الثاني                    إستعمال وتسيير الأملاك العقارية وتصرفات الواردة عميها 
 

61 
 

 رررررلن يمرررردد كقفرررر  ال رررررلن القق ل يرررر  لعمميرررر  الظيرررر  لخقصرررر  م هررررق السررررعر الاد رررر  لمظرررردة فرررر  
 .  لهذا مم  اسقس القيم  الاتقري  مممي  الظي 

 ررررررهر فرررررر  الامررررررقك  العملميرررررر  للا سرررررريمق ( 01)الم رررررراريي  لمرررررردة فرررررر  الاخيررررررر اعمرررررر  قق مرررررر   
 1. لالللاي  مققر المتمس ال عظ  الظمد  لالدا رة

 :التبادل  /ثانيا

ال رررررررك  الثرررررررق   مررررررر  ا ررررررركق  الاصررررررررفقت ال ققمررررررر  لمممكيررررررر  الرررررررلاردة ممررررررر   ليعاظرررررررر الاظرررررررقد  هررررررر
للا يررررررا  هررررررذا الاتررررررراة الا فرررررر  مرررررردلد ضرررررريق  ليسررررررالتب لصررررررما  مررررررق  الظمديرررررر  لالللايرررررر امررررررلب  
   يم  :

 .  يكل  مم  الاظقد  مققريي ا   -

يتررررررررب ا  يكررررررررل  العقررررررررقر ملضررررررررل  المظقدلرررررررر  لالاررررررررقظ  لمممكيرررررررر  الخررررررررلا  خررررررررقل  مرررررررر   -
 . الرهل 

 . ا  لا يكل  العققر مم لمق م  الاصرف -

 . لالمصمم  قق م  لامد النرفي ا  اكل  المظقدل  مظررة قق ل ق  -

ا  يررررررررا  الاظررررررررقد  لفرررررررر  مداللرررررررر  المتمررررررررس ال ررررررررعظ  المع رررررررر  المصررررررررقد  مميهررررررررق مرررررررر   -
 . اللزير لاللصقيق اللال  ا

 .  رسم  ا  يمرر مقد الاظقد  ظ ك  -

 .  لا اا  العممي  الا اذا سل  الاقر  ف  قيم  العققر -

 

 

 

 

                                                           
دارة يري، اليقت اس اي فقرة مظد الم 1  . 106، المرت  السقظ  ،   املب  التمقمقت المممي  لا 



 الفصل الثاني                    إستعمال وتسيير الأملاك العقارية وتصرفات الواردة عميها 
 

62 
 

 
 ممخص الفصل الثاني

 

دراسررررا  لامميمرررر  فرررر  الاصرررر ، ميررررث خمصرررر ق الرررر  ا   مررررلب  التمقمررررقت الممميرررر   ارررر هررررذا مررررق  
العقمررررر  م هرررررق ال  ااسرررررير سرررررلاة  لللبسررررراعمق  ل  ققق ل يررررر االعققريررررر ، قرررررد لضررررر  لهرررررق الم رررررر  انرررررقر 

الخقصررررر ، امرررررق العملميررررر  فقرررررد  ررررر  الم رررررر  ممررررر  ا  اسررررراعمقلهق يكرررررل  تمرررررقم  م رررررار  ال 
 ررررررار  لمتمهررررررلر للؤمررررررلب  العققريرررررر  لمتمقمررررررقت اسرررررراعمقلا خقصررررررق، فقلاسرررررراعمق  التمررررررقم  الم

ز لااضررررررري  يرررررررالممميررررررر  يكرررررررل  مظق ررررررررا مررررررر  نررررررررف الافرررررررراد لم ررررررراركق فيمرررررررق ظيررررررر ه ، دل  امي
ايررررررر مظق ررررررر ظلاسررررررن   قا ررررررز  فرررررر  المرررررردا  ، ثرررررر  اسرررررراعمقلا تمقميررررررالكقلسررررررير فرررررر  النرقررررررقت ل 

هررررق المرفرررر  الاسقسرررري  الارررر  يقررررل  ممي قدئمرفرررر  مررررق ، مهقمرررر  اقرررردي  الخدمرررر  للؤفررررراد لفرررر  المظرررر
العرررررررق ، امررررررررق مرررررررر  الاسرررررررراعمق  الخررررررررق  للؤمرررررررلب  العملميرررررررر  العققريرررررررر  لمتمقمررررررررقت الممميرررررررر ، 

سرررررررراعمق  القيررررررررر مررررررررقد  الافي قسرررررررر  الرررررررر  قسررررررررمي  اسرررررررراعمق  ظلاسررررررررن  قرررررررررار لينمرررررررر  مميرررررررر  
 ساعمق  ظلاسن  مقد يسم  اساعمقلا مقد  للؤملب  العملمي . الاللؤملب  العملمي ، ل 

اردة ممرررررر  الامررررررلب  العققريرررررر  لمتمقمررررررقت الممميرررررر ، فا قسرررررر  امررررررق فيمررررررق يخرررررر  الاصرررررررفقت الررررررل 
الررررر  اصرررررررفقت ايررررررر  ققمرررررر  لمممكيرررررر ، لاصرررررررفقت  ققمررررر  لمممكيرررررر  العققريرررررر ، فررررررقلقير  ققمرررررر  هرررررر  

، ظرررررردل  مققظرررررر  ال مؤقررررررت ال دا رررررر اخصرررررري  مقررررررقر لصررررررقلب هي رررررر  اخرررررررى سررررررلاة ظمققظرررررر  ال 
مقمرررررر  الممميرررررر  ظاررررررأتير لفرررررر  انررررررر قق ل يرررررر . ثرررررر  ال ررررررل  الثررررررق   لهررررررل الاررررررأتير ظررررررق  اقررررررل  الت

مررررررررق مرررررررر    مققراهررررررررق الخقصرررررررر  امررررررررق مرررررررر  نريرررررررر  المررررررررزاد المرررررررر  نريرررررررر  الاراضرررررررر  اسرررررررراث قة،
الاصرررررررفقت ال ققمرررررر  لمممكيرررررر  فقررررررد مصرررررررهق الم ررررررر  فرررررر   ررررررلمي  فقررررررن، همررررررق الظيرررررر  لالاظررررررقد ، 

لتمقمرررر  الممميرررر  انررررقرا لاسرررراظعد مقررررلد الاظررررر  مثرررر  الهظرررر  لالاظررررر ، لقررررد فررررر  الم ررررر  ممرررر  ا
لا ا  ل ا  اماررررررز  ظرررررر  الظمديرررررر  لالللايرررررر  قظرررررر  الاصرررررررف فرررررر  املبكهررررررق العققريرررررر ،  تبقق ل يررررررق يسررررررال 

 كق  اصرفهق ظقنلب ظقلة القق ل .
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 الخاتمة 
ل يارررررر  لدلرا هقمررررررق سررررررلاة ظقل سررررررظ  لمارررررررد ممي  ررررررررررررررررررررررررررلمتمقمررررررقت المالأمررررررلب  العققريرررررر  اررررررؤد  

ال التمقمررررررررر  الاقميميررررررررر  )الظمديررررررررر  ، الللايررررررررر  ( لقرررررررررد اتسررررررررردت امررررررررر  الل ياررررررررر   لدلر المهررررررررر  
مرررررررر  خررررررررلب  ، التمقمررررررررقت  الممميرررررررر   تلكمعيررررررررقر لماقررررررررر لالق رررررررر  لكررررررررإيراد  سقسرررررررر  لميزا يررررررررق

، للا يتررررلز الخرررررلج مميرررر  قررررق ل   يسررررالتب  ااظقمرررر لم ررررر  ظرررر  لا  يمرررر  فرررر   إنررررقر مررررق  ااها
الماضررررررررم  قررررررررق ل  الامررررررررلب  اللن يرررررررر  لالمعررررررررد  ( 90/30) ذلرررررررر  مرررررررر  خررررررررلب  القررررررررق ل  رقرررررررر 

الررررررذ  يمرررررردد  رررررررلن ( 12/427) لالمرسررررررل  الا ايررررررذ  رقرررررر ( 08/14) لالمررررررام  ظقلقررررررق ل  رقرررررر 
قمرررررررررررقت ثررررررررررر  قرررررررررررق ل  التم. لكيايرررررررررررقت ادارة لاسررررررررررريير الأمرررررررررررلب  العملميررررررررررر  الاقظعررررررررررر  لمدللررررررررررر 

 الماعمرررررررررر  ظقلظمديرررررررررر  لالقررررررررررق ل  رقرررررررررر ( 11/10) رقرررررررررر المررررررررررررررررررمررررررررررررررررمي  لالمامثمرررررررررر  فرررررررررر  القررررررررررق ل  
لرررررررر  لسرررررررر    كمررررررررق ا  المؤسررررررررس الدسررررررررالر  فرررررررر  آخررررررررر اعرررررررردي ، الماعمرررررررر  ظقلللايرررررررر  ( 12/07)

   .تمقمقت المممي  لمكق اهق الهقم مزز الإنقر القق ل   لأملب  ال  2020
قرررررد اثظرررررت مررررر  الممكيررررر  العققريررررر  لمظمديررررر  لالللايررررر   هرررررذا الإنرررررقر القرررررق ل  ممرررررق لا ررررر  فيررررر  ا   

 ظرررررري  ا لامهررررررق مرررررر  خررررررلب  اخررررررذ  للقررررررد ميررررررز لاكررررررد ممرررررر  امالبكهررررررق لعرررررردة ا ررررررلا  مرررررر  الامررررررلب 
مررررر  العقرررررقر  معيرررررقر الرررررل يا  لممالامرررررلب  العملميررررر  لماممررررر  الخرررررق  لالمرررررد  ققظميررررر  ظمعيرررررقر 

ب الامرررررررلب  العققريرررررر  لمتمقمررررررقت الممميررررررر  ليررررررقت اكررررررلي  لاكاسررررررقكمررررررق انررررررر  الم ررررررر  الررررررر  آ
لاكرررررلي  مقف اهرررررق العققريررررر  للقرررررد سررررر  نرررررر  مقديررررر  لنرررررر  ايرررررر مقديررررر  فقلعقديررررر  م هرررررق امررررر  

تررررر  اقا رررررقة مقرررررقر لفررررر  القرررررق ل  المرررررد      الاررررر  يسررررراعممهق ال رررررخ  النظيعررررر  مررررر   النررررر  
امرررررد ال فررررر  ال رررررراة لالاظرررررقد  مررررر  الدللررررر  القرررررق ل  الخرررررق  لاامثررررر  امررررر  النرررررر  قلامرررررد لفررررر  

ظلاسررررررن  مقررررررلد الاظررررررر  كقلهظرررررر  لاللصرررررري  ضررررررم  انررررررقر  لا، الآخررررررري الا ررررررخق  المع ررررررليي  
للا ي مرررررقز  لا يضرررررر ظمصرررررقلب التمقمررررر  الممميررررر ، قرررررق ل   لاضرررررب ل ررررركمي  رسرررررمي  لاظرررررد م هرررررق

ثرررررر  اتررررررقز الم ررررررر  لمتمقمررررررقت الاقميميرررررر  مرررررر  اترررررر  امقيرررررر  ، الرررررر  النرررررررف الماعققررررررد الاخررررررر
   العققريررررر  مررررر  يرررررد الأفرررررراد لإ ترررررقز م رررررقريعهق لصرررررقلب العرررررق الم اعررررر  العقمررررر  ا  ا رررررز  الامرررررلب

لاصرررررررظب خنررررررررا  دل  إذ  مررررررر  النررررررررف الآخرررررررر ايرررررررر ا ررررررر  لررررررر  ينمررررررر  يرررررررد التمقمررررررر  الممميررررررر 
قق ل يرررررر  اذا لرررررر  ااررررررلفر ظنرررررر  ممرررررر  قيررررررلدا ل لاهديرررررردا لمممكيرررررر  الخقصرررررر  فقررررررد فررررررر  إتررررررراةات 
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ظمديرررر  لالللايرررر  ا  امرررر  ممررررر  ال رررراع  فيمرررر  لم لالإدارة ظقررررلة القررررق ل  لامررررق النريرررر  الثررررق   فهرررر
لظ ررررررررلن ايضرررررررق اهمهرررررررق ارررررررلفر     رررررررراة العقرررررررقر الرررررررذ  مقلكررررررر  قرررررررد ظقمررررررر الم رررررررار  مررررررر  اتررررررر
  كرررر  اعررررد يضرررررر تررررقة ليقرررررر لهررررق ممقيرررر  خقصررررر  مرررر كمرررررق. لمقيررررق  ظقل رررراع  المصررررمم  العقمرررر 
ضرررررمق  اداة لظقلمصرررررمم  العقمررررر  الاررررر  مررررر  اتمهرررررق خصررررر  هرررررذا العقرررررقر ل  ظقلممررررر  العقرررررقر  ل

، ممقيرررر  اداريررررر  فرررر فاامثرررر  امرررر  الممقيررررر  الخقصرررر  ، امظرررر  امايقترررررقت التمهررررلر ل ياارررر  الارررر 
فررررر  ممميررررر  تررررررد العقرررررقر لاسرررررتيم   مثررررر فقلممقيررررر  الاداريررررر  اا، لممقيررررر  تزا يررررر ، ممقيررررر  مد يررررر 

ضرررررم  سرررررت  الممامكرررررقت العققريررررر  لمتمقمررررر  الممميررررر  ظصرررررا  الإلرررررزا  لا رررررديد لآمرررررر ظقلصررررررف 
لأصرررررر  م ررررررد اسرررررراعمق  ثرررررر  ممميرررررر  الصرررررريق   فق. لامررررررت مسررررررؤللي  المتمررررررس ال ررررررعظ  المع رررررر 

صررررريق   الدلريررررر  قلفرررررألز  التهررررر  المقلكررررر  لمعقرررررقر ا  اقرررررل  ظ، العقرررررقر الامرررررف لاعرضررررر  لمهرررررلب  
ثررررر  الرققظرررر  المسررررامرة لمعقررررقر مرررر  نرررررف المصرررررقلب . مارررر  ينررررل  ممررررر  ليمارررر  مرررر  الا رررردثقر

هررررررر  اهررررررر  د يررررررر  مقيررررررر  المالم . ليققالخقرتيررررررر  مررررررر  نررررررررف اللصرررررررالرققظررررررر  ل  لرررررررلئدارةالداخميررررررر  
تررررر  ضرررررمق  مررررر  نررررررف القيرررررر لأ   مرررررد  ققظميررررر  الممررررر  العقرررررقر  لممترررررز مميررررر الممقيرررررقت فهررررر

لمررررد  ققظميارررر  لماقررررقد  المكسررررب ظلضرررر  اليررررد مميرررر  مرررر  نرررررف الافررررراد الررررذي  يسرررراعممل   ، دي رررر 
مررررررد  تررررررلاز الاصرررررررف فرررررر  الامررررررلب  العملميرررررر  العققريرررررر  ظ قرررررر  ممكيارررررر   ل، ممرررررر  الخصررررررل 

امرررررق . الررررر  القيرررررر امرررررق الامرررررلب  الخقصررررر  فيهررررر  ققظمررررر  لماصررررررف لفررررر   ررررركمي  لانرررررقر قرررررق ل  
مرررر  الممقيرررر  التزا يرررر  فيعظررررر م هررررق ااهررررق امرررر  الاليررررقت لالمررررلاد الارررر  سرررر هق الم ررررر  فرررر  قررررق ل  

 .  ممي العقلظقت ممقي  لممم  العققر  لمتمقمقت الم

 ايرررررر تمرررررقم  مظق رررررر لامرررررق اسررررراعمقلا للقرررررد انرررررر الم رررررر  نرررررر  الاسررررراعمق  امرررررق اسررررراعمقلا 
قلسرررررير فررررر  النريررررر  العرررررق  دل  اذ  مررررر  الادارة كرة الافرررررراد مظق ررررر يسررررراعمم  مظق رررررر فقلمظق رررررر

خصرررررر  لرررررر  العقررررررقر لاقرررررردي  خرررررردمقت لصررررررقلب ل مررررررق القيررررررر مظق ررررررر ظلاسررررررن  مرفرررررر  ممررررررلم  ي
، اسررررررراعمق  خرررررررق  مرررررررقد  لايرررررررر مرررررررقد  لالاسررررررراعمق  فهررررررر امرررررررق القسررررررر  الثرررررررق   مررررررر ، العرررررررق 

العملميررررر  ظ رررررك  ا ارررررراد  ظلاسرررررن  مقرررررد ظررررري  الاررررررد لالادارة  للؤمرررررلب اسررررراعمق   لفقلعرررررقد  هررررر
مرررررق الاسرررررراعمق  الخرررررق  لمممررررر  العمرررررلم  القيررررررر  ، كمقرررررل  السرررررل مققظررررر  دفعررررر  مظمقرررررق مميررررررق 

مررررررق  مخصرررررر  لاسرررررراعمق  التمهررررررلر كقنعرررررر  مرررررر  ممرررررر   اسرررررراعمق  مكررررررق  فرررررر  لمررررررقد  لهرررررر
 . رخص  اللقلفل الرصيف ظلاسن  قرار ادار  م هق رخص  النري  
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فررررر  اصررررررفقت  ققمررررر  لمممكيررررر   الم رررررر  فقت الرررررلاردة ممررررر  العقرررررقر فقرررررد  ضرررررمهقامرررررق مررررر  الاصرررررر 
 ل ققمرررررر  لمممكيررررر  هرررررر  الظيرررررر  ظلاسرررررن  المررررررزاد العم رررررر ، اقلاصرررررررفقت الف، لاصررررررفقت ايررررررر  ققمررررر 

لظقل سرررررررظ  لماصررررررررفقت ، للقرررررررد م ررررررر  الم رررررررر  مقرررررررلد الاظرررررررر     ظررررررردل  مققظررررررر  مرررررررقد ، الاظرررررررقد 
إذ يعاظرررررررر الايترررررررقر كلسررررررريم  لنريقررررررر  لامصررررررري  ، القيرررررررر  ققمررررررر  فهررررررر  الإيترررررررقر لالاخصررررررري 

اخصرررري   لمظررررقل  مقليرررر  هقمرررر  لمتمقمرررر  الممميرررر  داممرررر  لمميزا يرررر  امررررق مرررر  الاخصرررري  فهرررر
 .   هق  ل  ظدل   مؤقت ا للاق دة ته  معي   ظمققظ  امققر 

عررررقر  مرررر  اا الا ا رررر  لااررررزا  ه ررررق   قررررق  ، رارررر  مررررق سررررع  اليرررر  الم ررررر  مرررر  تهررررد لاضرررربل  
 :له ظعضهق الظع  لمق قد ا  ملبم ا 

لا يصرررررب كررررر   فررررر  الاصررررررفقت ال ققمررررر  لمممكيررررر  إذالازدلاتيررررر  فررررر  الاسررررريير مررررر   قميررررر   -
مررررر  تهررررر  اخررررررى لا ، اصررررررف صرررررقدر مررررر  الظمديررررر  الا ظعرررررد ملافقررررر  الرررررلال  مررررر  تهررررر 

 .اصب اتراةات الللاي  ظقلظي  الا ظعد ملافق  اللزير

ظقنررررررر  فقلماصررررررررف  للا اصررررررب اممرررررررق  الظمديررررررر  فررررررر  الاصررررررررف لكررررررر  مقرررررررد اعرررررررد  هررررررر  -
 قميررررر  المررررر  إذ . اللكقلررررر  الممميررررر  لاسررررريير العقرررررقر  فيمرررررق ظررررري  الظمرررررديقت لالمقيقررررر  هررررر
فمرررررر  تهرررررر  هقارررررر  القيررررررلد امررررررس ظمريرررررر  المقلرررررر  مسررررررب القررررررق ل  المررررررد   فررررررإ  ال  ريررررر  

عرررررد  هرررررذا لمرررررق ياارررررر  م هرررررق مررررر  مقرررررل  لمررررر  تهررررر  اخررررررى اعاررررررف ظرررررقلم  ظقلممكيررررر  ا
 الم 

امررررررررس ظمظررررررررد   كمررررررررق لام  ررررررررق ا  ارررررررردخ  اللصررررررررقيق فرررررررر  اصرررررررررفقت الظمديرررررررر  ل الللايرررررررر   -
اللبمركزيرررررررر  ظإضررررررررعقف المركررررررررز القررررررررق ل   لررررررررر يس المتمررررررررس ال ررررررررعظ  الظمررررررررد  ليعررررررررد 

 .   اضعقف لممتقلس المممي  الم اخظ  

لمظذللررررررر  ل الاعميمرررررررقت لالألامرررررررر الاررررررر  اؤكرررررررد ممررررررر  اثمررررررري  ظررررررررا  مررررررر  المتهرررررررلدات ا -
الممامررررررر  العقرررررررقر  لفررررررر  السرررررررعر المقيقررررررر  ،الا ا  اللاقررررررر  المممرررررررلس ظعيرررررررد كررررررر  الظعرررررررد 
.كمرررررق ا  الم رررررر  لررررر  ياخرررررذ اترررررراةات قق ل يررررر  تديررررردة اعكرررررس الالتررررر  فررررر  الا رررررريعقت 

 ظذل .اثمي  الممام  العملم  كممق سممت ال رلف   مل المققر   الا  اات 

 : سقس قد ستم ق ظع  الاقارامقت م هقهذا الألمم   
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سرررررررررر قد   - الاصرررررررررر  لا هررررررررررقة الازدلاتيرررررررررر  فرررررررررر  اسرررررررررريير لارررررررررررتيب كارررررررررر  ممرررررررررر  اخرررررررررررى لا 
، خقصررررر  فررررر   ررررر  لترررررلد الاخاصرررررق  لتهررررر  لامررررردة مسررررريرة لمممررررر  العقرررررقر  المممررررر 

 رؤسقة ظمديقت يااقرل  ال  الكاقةة اللبزم  .

للايررررر  مكماررررر  ظماقظعررررر  العقرررررقر المممررررر   ل  دا مررررر  ممررررر  مسرررررالى كررررر  ظمديررررر ت ررررر ا  رررررقة ل -
م ررررركم  مررررر  مخامرررررف المصرررررقلب الخقرتيررررر  مررررر  التمقمررررر  الممميررررر  لالمصرررررقلب الداخميررررر  

 .  لمتمقم  اعم  مم  ارقي  العققر لالممقف   ممي  لممقيا 

   اكلي ق ماخص  لدلر  لممكماي  ظقلأملب  العققري  قق ل يق لاق يق. -

مررررر   .لاسررررريير الامرررررلب  العققريررررر  لمتمقمرررررقت الممميررررر عمق  إسرررررا العققريررررر . سررررر  قرررررلا ي  -
إفررررررررراد  رررررررر  خررررررررق  ي ررررررررر  لنريقرررررررر  الاسرررررررراعمق  الخررررررررق  القيررررررررر مررررررررقد  للؤمررررررررلب  

 العملمي  العققري  .

إمنررررررررقة م قيرررررررر  ل اهامررررررررق  خررررررررق  للؤمررررررررلب  العققريرررررررر  الم اترررررررر  لممررررررررداخي  )الامررررررررلب   -
د مظررررررقل  مقليرررررر  ، اعررررررل  الخقصرررررر  ( ل الارررررر  اسررررررقه  ظ ررررررك  كظيررررررر لمهرررررر  فرررررر  امصرررررري 

 ظقلاق دة مم  الظمدي  لالللاي  .
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  المراجعالمصادر قائمة 

 / النصوص القانونية التن يمية . اولا

 (94،التريرررررررررررردة الرسررررررررررررمي  مرررررررررررردد ) 23/11/1976، المررررررررررررؤرخ فرررررررررررر   1976دسررررررررررررالر  (1
 .24/11/1976المؤرخ  ف  

( 09التريرررررررررررردة الرسررررررررررررمي  مررررررررررررردد ) ،23/02/1989، المررررررررررررؤرخ فررررررررررررر  1989دسررررررررررررالر  (2
 .01/03/1989المؤرخ  ف  

، ( 82) مرررررررررررررددالتريرررررررررررردة الرسررررررررررررمي  30/12/2020المررررررررررررؤرخ فررررررررررررر   ،2020دسررررررررررررالر  (3
 30/12/2020المؤرخ  ف  

، الماضررررررم  القررررررق ل  المررررررد   ،  26/09/1975،المررررررؤرخ فرررررر  ( 75/58)الامررررررر رقرررررر   (4
 .30/09/1975ف   المؤرخ ( 78) التريدة الرسمي  مدد

الماضرررررررررم  قرررررررررق ل  الاسررررررررررة  09/06/1984( ، المرررررررررؤرخ فررررررررر  84/11) القرررررررررق ل  رقررررررررر  (5
 .12/06/1984، المؤرخ  ف  ( 24) التريدة الرسمي  مدد،
اللن يررررررر   ظرررررررقلأملب ، الماعمررررررر   30/06/1984المرررررررؤرخ فررررررر  ( 84/16)القرررررررق ل  رقررررررر   (6

 .(ممق )، 03/07/1987، المؤرخ  ف  ،( 27التريدة الرسمي  مدد )، 
الماضررررررررررررم  الالتيرررررررررررر  العقررررررررررررقر .  18/11/1990( المررررررررررررؤرخ فرررررررررررر  90/25القررررررررررررق ل  ) (7

 .18/09/1990( المؤرخ  ف  49) مددالتريدة الرسمي  

  قرررررررق ل  الامرررررررلب  ، الماضرررررررم01/12/1990، المرررررررؤرخ فررررررر  ( 90/30)قرررررررق ل  رقررررررر  ال (8
لالمعرررررررررد  . 02/12/1990المؤرخررررررررر  فررررررررر  ( 52)التريررررررررردة الرسرررررررررمي  مررررررررردد اللن يررررررررر  ،

 التريرررررررررررردة الرسررررررررررررمي  ،  20/07/2008( المررررررررررررؤرخ فرررررررررررر  08/14لالمررررررررررررام  ظقلقررررررررررررق ل  )
 .1/01/2008( المؤرخ  44)مدد
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،الررررررررررذ  يمررررررررررردد قلامرررررررررررد امرررررررررررداث  22/12/1990(المرررررررررررؤرخ فررررررررررر  90/405)قررررررررررق ل  ال (9
( 56ة الرسرررررررررمي  مررررررررردد )لكرررررررررقلات لاسرررررررررير لالا  ررررررررري  العقرررررررررقريي  المضرررررررررريي  ،التريرررررررررد

 26/12/1990المؤرخ  ف  
الماضرررررررررررم   رررررررررررز  الممكيررررررررررر  مررررررررررر   27/04/1991( المرررررررررررؤرخ91/11القرررررررررررق ل  ) (10

 .08/05/1991( المؤرخ  ف  21)التريدة الرسمي  مدد ات  الم اع  العقم  

، الماعمررررررررر  ظقلظمديررررررررر .  22/06/2011،المرررررررررؤرخ فررررررررر  ( 11/10)القرررررررررق ل  رقررررررررر   (11
 03/07/2011( المؤرخ  ف  37) مددتريدة الرسمي  

، الماعمرررررررررررررررررررر  ظقلللايرررررررررررررررررررر .  21/02/2012، المررررررررررررررررررررؤرخ ( 12/07) ق ل  القررررررررررررررررررر (12
 .29/02/2012( ،المؤرخ  ف  12) مددالتريدة الرسمي  

، الماعمررررررر   16/12/2012المرررررررؤرخ فررررررر  ( 12/427)المرسرررررررل  الا ايرررررررذ  رقررررررر   (13
ظامديرررررد  ررررررلن لكيايرررررقت ادارة لاسرررررير الامرررررلب  العملميررررر  لالخقصررررر  الاقظعررررر  لمدللررررر  ، 

 .2012( لس   69التريدة الرسمي  مدد)
 : الكتب والمؤلفات ثانيا/
 .2002اممر يميقل  ،   ري  المق  العق  ، دار هلم  ،التزا ر ، (1
ضرررررررلة امررررررردث القررررررررارات الصرررررررقدرة مررررررر   ممرررررررد  ظق رررررررق ممرررررررر ،القضرررررررقة العقرررررررقر  فررررررر  (2

،دار هلمررررررررررررررر   19متمرررررررررررررررس الدللررررررررررررررر  لالممكمررررررررررررررر  العميرررررررررررررررق لممكمررررررررررررررر  الا رررررررررررررررقز  ، ن 
 .2019،التزا ر،

ممرررررر ممرررررد  ظق رررررق لليمررررر  زرلقررررر  ، الم قزمرررررقت العققريررررر  فررررر  ضرررررلة  خرررررر الاعرررررديلبت  (3
 .2009.دار هلم  ، التزا ر ، 11ل مدث الأمكق  ،ن 

لقررررررق ل  المررررررد   مرررررر  الممكيرررررر  ،التررررررزة مظررررررد الررررررزا  السرررررر هلر  ، اللسررررررين فرررررر   رررررررح ا (4
 .1998،مكاظ  الممظ  المقلقي  ،ظيرلت. 3،ن 08

 3،ن 4مظرررررررد الرررررررزا  السررررررر هلر  ، اللسرررررررين فررررررر   ررررررررح القرررررررق ل  المرررررررد   ،الظيررررررر ،التزة  (5
 .2011،دار ال هض  العرظي  ،الققهرة.

 .2000،دار الام  ، التزا ر ، 3زهي  يلسف مقد الظي  ،ن  (6
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القررررررررررق ل  الادار  الا  رررررررررري  الادار  لال  ررررررررررقن الإدار  ،دار مممررررررررررد الصررررررررررقير ظعمرررررررررر  ،  (7
 .2004العمل  ،م قظ  ،

،الانرررررلر المعقصرررررر ل  ريررررر  الامرررررلا  العقمررررر  فررررر  القرررررق ل   فرررررقرل  مظرررررد المميررررردمممرررررد  (8
 .1988المنظلمقت التقمعي  ،التزا ر ، التزا ر  ،ديلا 

زة الال  يلسرررررررف المعررررررردال  ،مرررررررذكرات فررررررر  الامرررررررلا  العقمررررررر  لالا رررررررقق  العقمررررررر  ،التررررررر (9
 .1992ديلا  المنظلمقت التقمعي  ،،  2الاملا  العقم  ،ن 

 ثالثا /الاطروحات والمذكرات الجامعية :
مزهررررررلد م ررررررق  ، آليررررررقت ممقيرررررر  المررررررق  العررررررق  فرررررر  القررررررق ل  العررررررق  التزا ررررررر  ، نرلمرررررر   (1

 .2019كمي  المقل  ،تقمع  ايز  لزل ،’،اخص  قق ل  مق   دكالرا 
دارة الامرررررلب  الممميررررر  ،مرررررذكرة اخررررررج ل يررررر   رررررهقدة فرررررقرة مظرررررد الماررررري  ،آليرررررقت  (2 اسررررريير لا 

كميررررررر  الدراسرررررررقت العميرررررررق الماخصصررررررر  ،  رررررررعظ  اسررررررريير التمقمرررررررقت الممميررررررر  لالا ميررررررر  ،
   .2008العمل  الاقاصقدي  لممل  الاسيير ،تقمع  م الر  قس ني  ،

 رابعا/ المحاضرات
  ،ممقرررررقة ممررررر  ارررررلاظا  ايمرررررق  ريمرررررق سررررررلر ، ممقضررررررات فررررر  مقيرررررقس الامرررررلب  اللن يررررر (1

،قسررررر   2،كميررررر  المقرررررل  لالعمرررررل  السيقسررررري  تقمعررررر  سرررررنيف النمظررررر  سررررر   ثقلثررررر  مقرررررل  
 2016-2015قق ل  العق  
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