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 شكر وعرفان: 
ننا على إنجاز هذه  الحمد لله الذي وهبنا الصبر وأعا   الحمد لله الذي علم بالقلم علم الإنسان مالم يعلم، 

 لحمد منتهاه. المذكرة، نشكره ونحمده حتى يبلغ ا 

ت فيه صورة الأب والأخ والناصح مشرفي الأستاذ  ي أسمى عبارات الشكر والتقدير إلى من رأ أتقدم ب 

 "حويذق عثمان" على قبوله الإشراف على هذا العمل ودعمه المتواصل.   الدكتور   الفاضل

هوداتهما  كما أتقدم بالشكر الجزيل إلى الأستاذتين الفاضلتين "ضيف خديجة" و"ضيف حرة" على مج

 المقدمة ودعمهما الكبير. 

سيقدمونه من نصائح    م مناقشة عملي هذا وعلى ماعلى قبول جنة المناقشة  ل ل أتقدم بالشكر  وأخيرا  

 وتوجيهات.  

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

 

 الإهداء: 
 أهدي عملي المتواضع وثمرة جهدي إلى: 

 قرة عيني أبي وحبيبة قلبي أمي. 

 ة خديجة حرة مبروكة جهاد حنان. إلى سندي في مشوار الحياة أخواتي فاطمة نجا 

 ن لم تلدهما أمي عمارة وأسامة. يإلى الأخوين اللذ 

 نجاح نوال سجود أميمة. إلى رفيقات الدرب  

 مد يد المساعدة من قريب أو بعيد. من إلى كل 

 إلى كل الأصدقاء والزملاء دفعة قانون عقاري. 

 إلى كل من وسعهم قلبي ولم تسعهم ورقتي. 
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 :مقدمة
باعتبددا ه  يادد ة  ،ذلهتمامددا يراددنل ملاددذ ل سددتقال لاوملاددا هدد ل  لقددد أع ددد للدللددة لق ددا  لل دد   

 ،للتددول ن ل جتمدداع لسالة م  لسائل تحقاق للعدللة ل   يذلكأساسية لمهمة للتلامية ل قتصادية، ل 
  ئق". فكنسد للدللة للحق ف  لل    يحق دستو ي لفقا لمردأ "  ينلمة دلن س  

لقددد تصددد للج لئددن ق ددا  لل دد   بلا دداظ قددانون  فدد  يددل لل ياسددة للو لايددة لت ددوين ن ددا  ل 
لت  تهدددإ ىلددو ت ددوين ق ددا  للتنقية للعقا ية، حاث تعترن هذه للأتانة م  أهم ن ا ات للتلامية ل

تعنإ علو أنها "عمليددة ىنجددا  أل تجدلددد للرلاددابلت مدد  قرددل للمحتددنفا  للم صصددة للريدد  لل    ل 
للإيجا  أل تلرية حاجات تاصة بحاث تمتد هذه للرلاابلت علددو ن دداق للسدد  لت ددمل للمحددات أل  

 للتجا ية أل للصلااعية أل للحنفية".
للمتعلددق بالتنقيددة  86/07مدد  للقددانون  لبتدددلبصد ت عدة ت نيعات فدد  هددذل للمجددال،  لذلك  

للعقا يددة ل هددذل مدد   لل دداف فدد  مجددال للتنقيددة ل سددتثما للددذي يددان قائمددا علددو فكددنة  1للعقا يددة
فدد  للم ددا ي  للعقا يددة للم تل ددة  ل كتتددا عدد   نيددق  لاسددتثما تددال ىع دداب للمجددال لل ددولف 

محاللدددة مددد  للدللدددة ت  يددد  للعددد ب عددد   ،نها للجهدددات للم تصدددة محليدددا لل لايددداللتددد  ياندددد تددددل 
ا  مؤس دداتها للعموميددة لكدد  ل بددالنام مدد  هددذل يانددد لللاتددائص محدددلدة فيمددا ي دد  لللاهددو  بق دد 

لهددذل ب ددر  عدددظ لجددود تولفددق لمابمددة بددا  لللاصددوف   دد   لهددو للهدددإ للأساسدد  للم ددن  لل
لل دداف، لأن هددذل للقددانون لددم يجعددل للتنقيددة ن ددا ا لقتصدداديا ممددا نددتص علادد    ل سددتثما مت لبات  ل 

ىتنلج لل نيات للتجا ية م  مجال للتنقية للعقا ية  ام أنها قاد ة ماديا علو جمدد   سلأ أمددولل 
للتحددو ت للتدد  عنفتهددا للج لئددن ى ددنه ل   1989للقيدداظ بم ددا ي  ،دد مة، لوعددد صدددل  دسددتو   ة  كافي 

 لم يعد هذل للقانون ذل جدلى .
محال  ىع اب لل،  تلا يم آتددن للا ددا  للتنقيددة للعقا يددة   93/032أصد  للم ن  للمنسوظ  

آتدددن لهدددو اه جدددابت باتجددد  لللتددد ، لمولكبدددة مجموعدددة لللاصدددوف للقانونيدددة للصددداد ة فددد  تلدددك لل تدددنة

 
، صددددداد ة 10، للجنيددددددة للنسدددددمية، للعددددددد 1986مدددددا أ  4، للمتعلدددددق بالتنقيدددددة للعقا يدددددة، للمدددددؤ   فددددد  86/07 قدددددم للقدددددانون  1

 .93/03، ملغو بموج  للمنسوظ للت نيع  05/03/1986
 مضدان  9، 14، للجنيددة للنسدمية، للعددد 1993مدا أ  1، لتعلق باللا ا  للعقا ي، مدؤ   فد  93/03للمنسوظ للت نيع   قم   2
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ن ددا  للددذي لنع ددى علددو للتجا يددة للحنيددة لل ددوق، حاددث قدداظ هددذل للمنسددوظ بتج دداد مردددأ  لقتصدداد
للمعلاويددة لل ا،ددعة للقددانون لل دداف للحددق فدد  مما سددة هددذل  لأع ددو للأادد افللتنقيددة للعقا يددة 

لدددو ادددنل  تصددداميم علللريددد  علدددو لعقدددد ل تجا يدددة، لقدددد أع دددو أهميدددة لللا دددا  عددد   نيدددق ادددنيات
 .ون لل ابقللقان 

ل،دد  ى ددا  قددانون  ملااسدد   لف ل فدد م  هذل ى  أن للمنسوظ لم يحدث فا قا   لعلو للنام
نقيددة للعقا يددة مدد  ت ن ددا  للمتعامددل فدد  لل لتدددلتل فدد فقد يان هلااك تلدد    ،للا ا  للتنقية للعقا ية

 .لللمهلادسا ن ا  للمتدتلا  للآتني  يالمقاللا  
 11/043ن  للقددانون ا  للتنقية للعقا يددة أصددد  للم دد إعادة تلا يم ن للو،  ل   هذلللمعالجة  

مددد  تدددال هدددذل للقدددانون ل،ددد  قولعدددد ملا مدددة للا دددا  للتنقيدددة  حددداللل  سدددا ي للم عدددولللدددذي   لل 
قددد أتددذ بعددا   ه للنئي   هددو للتنقيددة للعقا يددة ل للقانون محو   ي ل، فهذلللعقا ية حاث ن م لللا ا   

جدداب بكح دداظ قانونيددة تعددالص م تلدد  ل  93/03 منسددوظلللاقددائ  لللااتجددة عدد  لللل ددلريات ل  ل عتبددا 
هددددو للمنقدددد   يددددة يال دددد   للقددددائم بهددددذل لللا ددددا  ل للجولندددد  للمتعلقددددة بتلا دددديم ن ددددا  للتنقيددددة للعقا

 للعقا ي.
فدددد  م تتدددد " ل " لسددددم 86/07للقددددانون  ى ددددا للقددددد يددددان ي لددددق علددددو للمنقدددد  للعقددددا ي فدددد  

ة للعقا ية" لملادد  فت ددمية للمنقدد  للعقددا ي أ لق علي  ت مية "للمتعامل ف  للتنقي   93/03للمنسوظ  
 .11/04م  للقانون   لستحد د

 لتكم  أهمية للمو،و  يالتال :
صدداحات ل قتصددادية دل  بددا   فدد  للإل مدد  أهميددة للمنقدد  للعقددا ي  مو،ددو  لمددالتتاددن لل
  للت ددوه للعمنلندد ل  للرلاددابلت لل و،ددوية لنت ددا للدللة، ى،افة للم اهمة ف  للحددد مدد    لل جتماعية

للعمددنلن بدداحتنلظ قددد ل،دد  للم ددن  نصددوف قانونيددة تهدددإ لتلا دديم ي اهدت  للمدددن للج لئنيددة ل للذ
 لحتنلظ لللا اظ للعمنلن  للعاظ.أل ظ حاث  للتعمان  قولعد للتهائة ل 

 
، للجنيددة للنسدمية، للعددد 2011فرنللدن سدلاة  17، يحدد للقولعد للت  تلا م ن ا  للتنقية للعقا ية، مؤ   فد  11/04للقانون  قم  3
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 :لإبنل لتحدلد  لتهدإ للد لسة

 ي ابه  م  للمه .  لتماا ه عمامعنفة ماهية للمنق  للعقا ي   •
 بمهلاة للمنق  للعقا ي لكل م  لل    لل ريع  لللمعلاوي.  ل لتحاقىبنل  انل     •
 لمهام .للت نق ىلو للت لمات للمنق  للعقا ي  •

 :لللتعمق أكثن ف  هذل للأمن ل تكللاا  نح للإا الية للتالية
ــ   ــأ  ي مــدي وف ــري إل ــي العقــاري فــي المشــرا الجئائ ــ  للقــانون  تنظــيم مهنــة المرق وف

 ؟11/04
 للت اس ت للتالية:لتت ن  ع  هذه للإا الية  

 ما م هوظ للمنق  للعقا ي؟ -
 ؟للعقا ي  كي  ن م للم ن  انل  لإجنلبلت ل لتحاق بمهلاة للمنق  -
 ماه  للت لمات للمنق  للعقا ي ف  ى ا  ن ا  للتنقية للعقا ية؟ -

للمدددلاهص للتحلالددد  يونددد  للمدددلاهص للملااسددد   لتبعلادددالللإجابدددة عددد  للإاددد الية للمدددذيو ة أعددداه 
هددذه للمول،ددي  للتدد  تت لدد  للتحلاددل للقددانون  لمحتددوى لفحددوى لللاصددوف للقانونيددة لمعالجدد  مثددل 

عمللاا للملاهص للوصدد   م دداعدل يذلك لست تريان أهماتها، ل للملا مة لها بغن  تو،يح مضمونها ل 
 .لمو،و بعض للم اهيم للمتعلقة با  هذل لعن ل  ل 

 :لا للمو،و  ل ص  ق تم تق يمعلو ما سر   لولااب
للذي ق ملااه لمبحثا  للمبحث  ل للعقا ي ل للألل للإ ا  للم اهيم  للمنق  تلاالللاا ف  لل ص

أما للمبحث للثان  تصصلااه ل نل  مما سة مهلاة   عالجلاا في  م هوظ للمنق  للعقا ي،للألل 
 للمنق  للعقا ي.

 ج لب للإتال بها لق ملااه أيضاا في  للت لمات للمنق  للعقا ي ل ل صل للثان  تلاالللا أما ل
ي   للمبحث للثان  ت نقلاا ف لمات للقانونية للمنق  للعقا ي ل لت    للمبحث للألل بعلاولن ل لمبحثا

 لت لمات .  لج لب ىتال للمنق  للعقا ي با
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 العقاري 
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 لدد  لمددا للعقا يددة، للتنقيددة ن ددا  فدد  لفاعليددة أهميددة للأكثددن للمتعامددل هددو  للعقددا ي  للمنقدد  ىن
 للقدددانون  ى دددا  فددد  لملا مدددة مقلالادددة للمهلادددة هدددذه لأصدددبحد لللا دددا ، هدددذل ى دددا  فددد  للت لمدددات مددد 
 .للمهلاة لهذه  للملا مة لللاصوف  تال  م   أهمية للج لئني   للم ن   أع ها لقد  ،11/04

 فهلادددداك للحاصددددلة للأ مددددة لحددددل لل دددد   بق ددددا  لللاهددددو  للوسددددائل أهددددم أحددددد لعترددددنت فقددددد
 تجمعهددددم لمقدددداللا  معمددددا يا  مهلادسددددا  مدددد  للعقا يددددة للتنقيددددة فدددد  متدددددتلون  آتددددنلن  متعدددداملون 
 .لللت ااد  للإنجا   عملية ىلو  بالإ،افة  بالاهم،  فيما  مرنمة  عقود للعقا ي  بالمنق 

 للعقددا ي  للمنقدد  ا ن دد   تددلا م  للتدد   للتلا يميددة،  لللاصددوف  مدد   مجموعددة  أصد   للم ن   لنجد
 للمنقددد  للم ددداهيم  للإ دددا  لل صدددل هدددذ فددد  لسدددلاتلاالل للمهلادددة، لهدددذه م لللتددد  لإجدددنلبلت لادددنل 
 (.للثان   للمبحث) للعقا ي  للمنق   مهلاة  مما سة  لانل (  للألل  للمبحث) للعقا ي 
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 المبحث الأول: 
 مفهوم المرقي العقاري  

 Frerand دداحات مرلايددة لألل مددنة مدد   ددنإ سددتعمل مصدد لح منقدد  عقددا ي أل بددائ  مل

puillon    لقددد تددم تدددللل هددذل للمصدد لح فدد  ملاتصدد  للقددنن للع ددني  للد لددة علددو 1954سددلاة ،
لل دد   للددذي يقددوظ بتمويددل لولادداب للعمددا لت، لن ددنل لأهميددة هددذه للمهلاددة لللدددل  للكراددن لهددا فدد  

سددلاعن  فدد  هددذل للمبحددث تعنيدد  ، ل د لهتمامددا بالغددا مدد  لل قدد  لللقددانون ا تح ا  ق ا  لل    لق
  ان .  ألل لأنول  للمنق  للعقا ي يم ل   للمنق  للعقا ي يم ل

 المطلب الأول: 
 المرقي العقاري تعريف  

ل،  للم ن  تعني ا للمنق  للعقا ي، لوالتددال  أ لح يددل امددو    11/041بصدل  للقانون  
أ لللمقدددالل، للدددذي يدددان حدددول هدددذه للمهلادددة للل لددد  بالاهدددا لودددا  بعدددض للمهددد  للأتدددنى، يالمهلادددد

بإم انهمددا مما سددة مهلاددة للمنقدد  للعقددا ي فدد  يددل للقددولنا  لل ددابقة، لقددد ق ددم هددذل للم لدد  ىلددو 
 ددداث فدددنل  لل دددن  للألل سدددلاتلاالل فيددد  مجموعدددة مددد  تعني دددات للمنقددد  للعقدددا ي، للل دددن  للثدددان  

عقدددا ي لللمتددددتلا  فددد  لل ريعدددة للقانونيدددة للمنقددد  للعقدددا ي، للل دددن  للثالدددث للتمااددد  بدددا  للمنقددد  لل
 ن ا  للتنقية للعقا ية.  

 الفرا الأول: 
 المرقي العقاري 

يانددد لدد  ت ددميات أتددنى ، حاددث  11/04جدد  للقددانون  لستحد د ت مية للمنقدد  للعقددا ي بمو 
 93/033، لفدد  يدددل للمنسددوظ  قدددم "للم تتددد "يدددان يعددنإ باسددم  86/072ف دد  يددل للقدددانون  قددم 

 لملا  توج  علالاا للت نق ىلو م تل  للتعني ات. ،"للمتعامل للعقا ي "أ لق علية ت مية  

 
 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  قم  1
 ، للمصد  لل ابق.86/07للقانون  قم  2
 ابق.، للمصد  لل 93/03للمنسوظ للت نيع   قم 3
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مددة للك باللا ددبة : منقدد ، عقددا ي،نقدد  عقددا ي ىلددو يلمتددا تلاق ددم يلمددة م :التعريــف الليــوي  -1
هدددا يدددذلك: المعلا ، ,Devlopper Devancer Progrsserي تقددددظ ل تقدددو أمددد  : لللغدددةفددد   منقددد 
 ةاددتقاق يلمددة منقدد  مدد  تنقيدد بالإ،ددافة ىلددو أندد  بالإم ددان ل ,Grunper  Gravir, Monterصددعد

 .Promotion  ،Progressiomلللت  تعلا  : تنفي 
 تقدددو بال ددد ب أي صدددعد ل ل تقددداب بال ددد ب ليقددداة يدددذلك فددد  لللغدددة: ل لملاعدددو يلمدددة تنقيددد 

 1.محل ل تقاب  علا  يذلك ما يان ملا لت  لأصا   قيا لل ت  
 عددة أ  ، أي ي بلادداب، أل ق: فهدد  يلمددة م ددتقة مدد  يلمددة عقددا  أعقددا ي لغددة أمددا معلاددو

 2.لل  ب للثابد للغان قابل لللاقل
لنى لل ق  لل نن دد  أن للمنقدد  للعقددا ي هددو يددل ادد    ريعدد  أل معلاددوي تعريف الفقهي:  ال -2

يقدددوظ بعمليدددة جمددد  للأمدددولل للا مدددة للقيددداظ بالرلاددداب، ليدددذلك للقيددداظ بالإادددنلإ علدددو جميددد  منلحدددل 
لقانونيددة حتددو ي ددلم للمرلاددو  يددة أل ىدل يددةمدد  أعمددال سددولب تقلا   اعملية للرلااب لعلو مددا لتنتدد  علاهدد 

 د ىلو صاحب .للم ا 
للمنقددددد  للعقدددددا ي هدددددو للويادددددل " فالاددددد  مدددددالي ود" "اددددد  جب دددددتا " ل للأسدددددتاذلن "فال  يعنفددددد ل 

ل قتصدددادي للدددذي يقدددوظ بإنجدددا  للرلاددداب يددد  ي  ددد  للملكيدددة اددد   أل مجمدددو  أاددد اف لللدددذل  
 3ي لق علاهم متلق  عقا ي"

منقدد  للعقددا ي " لللددذي عددنإ للفلدددللاا للأسددتاذ "عرددد للددن لق ح ددا   أمددا باللا ددبة لل قدد  للعنودد 
تحقاددق للعمليددة للعقا يددة للتدد   اللمنق  للعقا ي هددو لل دد   للددذي لتددولو مقابددل أجددنة مت ددق علاهدد "

 
 . 212، 2001فنن  ، دل  للكتا  للحدلث، د ل ية ل ية للج لئن، سلاة -قاموأ نوول عنو  1
ف  للت ني  للج لئني، أ نلحدة ديتدو له، ت صد  قدانون، يليدة للحقدوق  نوي عقالة، لتلا يم للقانون  لم ؤللية للمنق  للعقا ي    2

 .20، ف2017/2018بودللل، جامعة لحمد بوقنة، 
، ملاجدد  آنيددة، للم ددؤللية للج لئيددة للمتدددتلا  فدد  ن ددا  للتنقيددة للعقا يددة، مددذينة ماسددتن، ت صدد  قددانون تدداف، ه ددال هانيددة 3

 . 14، ف 2021/2022عمني، للج لئن، كلية للحقوق لللعلوظ لل ياسية، جامعة مولود م
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بموجدد  عقددد للتمويددل للعقددا ي عدد   نيددق للقيدداظ ب ددل مددا لت لبدد  تحقاددق للعمليددة مدد   التعهددد بهدد 
 1صنفات للقانونية "إبنلظ يافة للت ل تمويل لإدل ة 

للأسددتاذة مدد  باددلاهم للمنقدد  للعقددا ي  ة حدداللول تعنيدد سدداتذلف  لل ق  للج لئني نجد بعض للأ
يل ا    ريع  أل معلاوي يمددا أ ن ددا ات ت دداهم فدد  ىنجددا  هو  "للت  عنفت   "  "بوستة ىيمان

 2تاصة".ىيجا ها أل لتلرية حاجات   ها أل تجدلد للأماك للعقا ية م  أجل بيعأل  
 ةتضح للأهميددة للبالغددة للمنقدد  للعقددا ي لدل ه للكراددن فدد  مجددال للتنقيدد   تال ما سرق ت لم

 اللعقا يددة لهددذل ل هتمدداظ للولسدد  للددذي لقيدد  مدد  لل قدد  للددذي لعترددن للمنقدد  للعقددا ي ليدداا لقتصددادي 
لهددذل  ،سددولب يددان ا صددا  ري يددا أل معلاويددا عامددا أل تاصددا  م  يقوظ بعملية للت ااد لللرلااب،  فهو 
   عدد لي ددون م ددؤل  ة،ب يانددد سدد لاية أل تجا يددة أل مهلايددة أل حنفيدد لتحقاددق م الدد  م تل ددة سددو ل

 .ابهيقوظ  للأعمال للت   
بالامددا نجددد للقضدداب  ،للمنقدد  للعقددا ي  ادقيقدد  اتعني دد للج لئددني للقضدداب  لم يعدد  :قضائيالتعريف  ال-3

ت  لهددا صددلة بددالمنق  ،ب  تعني  ل  لهذل ع   نيق للعدلد م  للقنل لت لللل نن   لجتهد  ف  
نق ليي يددات  دد  لتنقية للعقا ية حاث تتلاالل هددذه للقددنل لتدل ة ف  ل  ت تلااللما  م  تال  ي ل للعقا  

ليددددات نلتي  للإدل يدددة لللقددددنل  للرلاكيدددة ليددددل للعمحصدددول علددددو صددد ة للمنقدددد  للعقدددا ي لللتدددد لل
للددذي  1963ن لجددو  12بددا يى فدد  ب ال هددذل للقددنل  مجلددى للددو  لب للمتعلقددة برلادداب لل دد لاات، لمثدد 

 م صصددة لع   نيق انيةأد  م  ن    عنإ للمنق  يالتال  "كل ا    ريع  لمعلاوي لبا
مبدداد ة لللعلاايددة للتامددة  دد   لعليدد  يكتددذ لللأل جدد ب مدد  عقددا  م صدد  لللرلادداب أل لقتلادداب عقددا  

 3.لللا لعات للمتعلقة بالتنقيةف  اصلة م  للمحاكم لل  " للعتمدت هذل للم هوظ للعدلدبالعملية

 
ماج دتان، ت صد   ،  سدالة11/04قدم أح داظ للقدانون    ألميحاد حياة، لللا اظ للقانون  للتنقية للعقا ية ف  للج لئن علو ،دوب  1

 . 31، ف 26/02/2015قانون للعقود، يلية للحقوق لللعلوظ لل ياسية، جامعة مولود معمني، للج لئن، 

ماج ددتان، ت صدد  قددانون أعمددال، يليددة للحقددوق اددهادة اظ للقددانون  للتنقيددة للعقا يددة فدد  للج لئددن،  سددالة بوسددتة ىيمددان، لللا دد 2
 .45، ف 2008/2009محمد تيضن، للج لئن، لللعلوظ لل ياسية، جامعة 

لللعلدوظ  مصباح سومية، يحال  فنيدة، للمني  للقانون  للمنق  للعقا ي، مذينة ماستن، ت صد  قدانون عقدا ي، يليدة للحقدوق   3
 . 11، ف 25/09/2017لل ياسية، جامعة مولود معمني، للج لئن، 



   الإطار المفاهيمي للمرقي العقاري                                             الفصل الأول:

10 
 

صدداد  عدد   لقددنل   تعني ددا للمنقدد  للعقددا ي لكدد  لددم يعدد  للج لئددني  فالقضدداب ليمددا ذيننددا سددابقا
  للعقدددا يا  لللت ددداان للعقدددا ي فددد  تاندددة للمدددنقا أد ج دلدددولن للتنقيدددة  1992للمح مدددة للعليدددا سدددلاة 

 1.للاللمتضاملاا  ف  ن ا هم م  للمق
مدد  للت ددميات لللمصدد لحات للمنقدد  نجددد للم ددن  للج لئددني أع ددو للعدلددد  :تعريــف القــانونيال-4

للمحدددد للقولعددد للتدد  تددلا م ن ددا  للتنقيددة  11/04عدددة قددولنا  قرددل صدددل  للقددانون  للعقددا ي فدد 
  ."للمنق  للعقا ي "ن  علو مص لح  لل ا ي للم عول حاليا لللذي لستقن في  للم 2للعقا ية
لددق بالتنقيددة للعقا يددة لللددذي للمتع 04/03/1986فدد   ؤ    للمدد   86/07قددانون  قددم  للبدلية لف         

لتعلق باللا ا  للعقا ي   93-03 م يكت  للمنسوظ للت نيع   ،  3أ لق علو للمنق  ت مية "م تت "
ملادد    03يددة للعقا يددة" ليتضددح هددذل فدد  للمددادة للمتعامددل فدد  للتنق"لللددذي أ لددق علددو للمنقدد  ل دد  

 2و ة فددد  للمدددادة يمدددا أ لللا دددا ات للمدددذي يدددل اددد    ريعددد  أل معلادددوي، "لددددعولللتددد  تدددلا  
 4للعقا ية " ةلل ابقة متعاما ف  للتنقي 

للمحددددد ل دددنلب للم ددداك  للملاجددد ة بدددكمولل  01/105ل د فددد  للمنسدددوظ للتلا ادددذي أيمدددا       
 تددلا  ملادد  10جا  ل   متعهد ف  للتنقية للعقا ية حاددث نجددد للمددادة ي عمومية ف  ى ا  للري  بالإ

قرددل موعددد لسددتحقاقها    بالإيجا  أن ي دد عدة أق ا للري "يم   يل م ت اد م  لل    ف  ى ا  
سددددرق الددددة أن لددددل   نامددددة لسدددتحقاق للتدددد  ليجددد  علددددو للمتعهدددد بالتنقيددددة للعقا يدددة فدددد  هدددذه للح 

 5.تحدلدها"  
ن ددا   للمحدددد للقولعددد للتدد  تددلا م 17/02/2011للمؤ   ف    11/04لقانون  لوالنجو  ىلو ل

ملاددد  حادددث  14لل قدددنة  03نقددد  للعقدددا ي فددد  للمدددادة مصددد لح للم للتنقيدددة للعقا يدددة للدددذي لسدددتحدث
يددل ادد    ريعدد  أل معلاددوي لبدداد  بعمليددات  ،للقددانون  هددذل يعددد منقيددا عقا يددا فدد  م هددوظتددلا  "

 
 .12مصباح سومية، يحال  فنيدة، للمنج  لل ابق، ف 1

 للمصد  لل ابق.، 11/04للقانون  قم  2

 .للمصد  لل ابق، 86/07للقانون  قم  3

 للمصد  لل ابق. ،93/03للمنسوظ للت نيع   قم 4

، يحدد انل  ادنلب للم داك  للملاجد ة بدكمولل عموميدة فد  ى دا  للريد  بالإيجدا  ليي يدات ذلدك، 01/105للمنسوظ للتلا اذي  قم   5
 .  2001أبنيل  29 ف  ، للصاد ة25ة للنسمية، للعدد ، للجنيد2001أبنيل  23 ف  مؤ  
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أل تددددعيم بلاايدددات  ،عدددادة هي لدددةتدددنميم أل ىعدددادة تكهادددل، أل تجدلدددد أل ى  أل  ،بلاددداب م دددا ي  جدلددددة
 1.قصد بيعها أل تكجانها " ات ، أل تهائة لتكهال لل ب هذه للتدتات   أحدتت ل

للمنقدد  للعقددا ي  لللت  تلا  "لتولو  م  للقانون لل ال  للذين  1لل قنة    17لأ،افد للمادة  
رئددة للتمويددل، ليددذل م ؤللية تلا اق جمي  للعمليات للتدد  تدددتل فدد  ى ددا  للد لسددات لللأبحدداث لتع

 2ىنجا  للم نل  للعقا ي"تلا اذ أاغال 
يي يددة  يحدددد 2012في ددني  20للمددؤ   فدد   12/84لتلا اددذي كما أل د للم ن  فدد  للمنسددوظ ل

أل  ملا  " يل ادد    ريعدد  02حاث تلا  للمادة  للمنق  للعقا ي ة لمما سة مهلا ملاح ل عتماد  
 3"... 11/04قددانون للأل يمددا أ ن ددا  للتنقيددة للعقا يددة يمددا هددو محدددد فدد   ليحو  لعتماد  معلاوي 

لمما سددة مهلاددة مددلاح ل عتمدداد  ذي يحدددد يي يدداتللدد   243-19  منسددوظ للتلا اددذيلللنجد للم ن  فدد   
للمنسددوظ ح دداظ معدددل لألل   للعقددا يا للجدددلل للددو لا  للمددنقا للمنقدد  للعقددا ي ليددذل يي يددات م ددك 

مقلالاددة فدد   نقدد  للعقددا ي مهلاددةملللتدد  تددلا  "يمثددل ن ددا  لل 03كددد فدد  للمددادة أ  12/84للتلا اددذي 
مهلاددة للمنقدد  للعقددا ي لهددذل للتعنيدد    عددنإ لملادد  فالم ددن  4م هوظ للت ني  لللتلا دديم للمعمددول بدد "

 معمول ب .  للللقانون   
ــة:المرق ـــ -5 ــريعات المقارنـ ــي التشـ ــاري فـ نجدددد للم دددن  للتون ددد  أ لدددق علدددو للأاددد اف  ي العقـ

ل ددددلاة  17للقددددانون  اهددددذل  بقدددد ل ، "للباعددددث للعقددددا ي "للمما سددددا  للا ددددا  للتنقيددددة للعقا يددددة بت ددددمية 
 01ف بالبعددث للعقددا ي للمددادة ق بتحنين للت ني  لل اللمتعل  1990في ني    26للمؤ   ف   1990
 5ملا .

 
 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  قم  1

 ، للمصد  ن   .11/04للقانون  قم  2
، يحدددد يي يددات مددلاح ل عتمدداد لمما سددة مهلاددة للمنقدد  للعقددا ي ليي يددات م ددك للجدددلل للددو لا  12/84م للمنسددوظ للتلا اددذي  قدد 3

 .2012فرنللن  26صاد ة ف  لل، 11، للجنيدة للنسمية، للعدد 2012فرنللن سلاة  20للمنقا  للعقا يا ، مؤ   ف  

ة للمنقددد  للعقدددا ي ليدددذل يي يدددات م دددك للجددددلل ، يحددددد يي يدددات مدددلاح ل عتمددداد لمما سدددة مهلاددد19/243للمنسدددوظ للتلا ادددذي  قدددم  4
 ،55، للجنيددددة للنسدددمية، للعددددد 12/84، يعددددل ليدددتمم للمنسدددوظ للتلا ادددذي 2019سدددرتمرن سدددلاة  08للدددو لا  للمدددنقا ، مدددؤ   فددد  

 .2019سرتمرن 15للصاد ة 
، جامعددة 02، للمجلددد 20 ميددة تلددوف ، اددنل  لكت ددا  صدد ة للمنقدد  للعقددا ي، مجلددة للحويمددة لللقددانون ل قتصددادي، للعدددد  5

 .10، ف 2022تونى،  
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حدلددد مجمددو  م ددن  لل نن دد  لددم يضدد  تعني ددا مضددرو ا للمنقدد  للعقددا ي، بددل لكت ددو بت للأمددا 
مدد  بددا  ل هتمدداظ بال دد   للقددائم بلا ددا  ها، لإن يددان هلادداك تعنيدد  فهددو لللا ا ات للت  يقوظ ب 

م  للقانون للمدن  لل نن   تعنإ للتنقية للعقا ية   01-1831للتنقية للعقا ية، حاث نجد للمادة  
للقيدداظ بعمددل مقابددل سددعن مت ددق عليدد  مدد  تددال علو أنها "عقد للت لظ ليال نحو صدداح  م ددنل  

أل عدددة مبددان  ليددذل للقيدداظ بلا  دد  أل لل ددع  للقيدداظ  تددكجان عمددل لإنجددا  بددنلمص بلادداب مرلاددوعقددود 
 لللإدل ية لللمالية،  مقابل  م  مت ق علي  ب ل للعمليات للقانونية

عدددداتق للأادددد اف للددددذل  لتعامددددل معهددددم باسددددم ل لت لمددددات للملقدددداة علددددو  ندددد  ،ددددام  تلا اددددذأ
      1صاح  للم نل "

لفدد  للقددانون للمصددني ي لددق علددو للمنقدد  للعقددا ي ت ددمية "للملامدد " أل "للممددول للعقددا ي" 
 .2بالم و  للعقا ي""لف  للقانون للإما لت  ي مو  

هميددة لللدددل  للكراددن للمنقدد  للعقددا ي لهددذل مدد  تددال ل هتمدداظ للولسدد  مددا سددرق للأمليتضح  
 دد   لليانددد صدد ة  امهمدد  للدللددة، ترددن ليدداا لقتصدداديا مهمددالللددذي لع لل قدد للذي ح   ب  مدد   
ة بقاللمنلسددديم لل ددد ل لهتمددداظ للم دددن  مددد  تدددال للقدددولنا  ا ليدددذل عامدددا أل تاصددد  ا، ري يدددا أل معلاويددد 

 .ع و تعني  لل،ح للمنق  للعقا ي أ  ىلو آتن قانون لللذي للذين
للدددذي قدددد ي دددون  ،للمنقددد  للعقدددا ي  ةللأاددد ال للمعتمدددد يددذلك لتضدددح مددد  للتعدددا ي  لل دددابقةل 
    معلاددوي عدداظ أل ادد   معلاددوي لهددذل للأتاددن قددد ي ددون ادد   امعلاويدد   ا ري يا أل ا ص  اا ص
 تاف.

 الفرا الثاني: 
 لمرقي العقاري القانونية لالطبيعة 

 ،ن لللاصدددوف للقانونيدددة للملا مدددة لددد لتنقيدددة للعقا يدددة عرددد ل ن دددا للت دددو  للدددذي عنفددد  ن دددنل 
اإ لللاصددوف للص ة للمدنية لللصدد ة للتجا يددة بدداتت با   للقانونية للمنق  للعقا ي    تغانت للص ة
 .للمهلاة للملا مة لهذه

 
1 Art 1831-1code civil francais Modifie par loi 78 -12 du 4 janvier 1978 –art 5 JORF 5 janvier 1978 en 

vlgueur le 1er janvier 1979.  

ل، يليددة للحقددوق، جامعددة ماجت ددان، ت صدد  قددانون للأعمددا نقدد  للعقددا ي،  سددالةعرددد للددنسلإ حلددولج ، لللا دداظ للقددانون  للم 2
 .14، ف2014/2015للج لئن، 
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أع ددو للم ددن  للمنقدد  للعقددا ي صدد ة للتدداجن لهددذل مددد   :الطــا ا التجــاري للمرقــي العقــاري  -1
لل دددجل للتجدددا ي لهدددذل عبدددا ة عددد  تككادددد  كت دددا  صددد ة للتددداجن حادددث  تدددال ادددن  ت دددجال فددد 

" يددل ادد    عدددل لللمددتمممللقددانون للتجددا ي لل  للمتضددم   75/59مدد  للأمددن    21تتضم  للمددادة  
للقددولنا  للمعمددول  ا صدد ة للتدداجن ح دد للتجددا ي يعددد م ت ددب لل جل   ريع  أل معلاوي م جل ف   

 1ص ة ".لللاتائص لللااجمة ع  هذه لل  بها لي ض  لكل
 4للعقددا ي للملاصددوف عليدد  فدد  للمددادة لهددذل بدداللا ن ىلددو اددنل  مما سددة مهلاددة للمنقدد     
للمعتمدددل  لللم ددجلا  فدد   ا للعقددا ي   لددنت  للمددنقا لللتدد  تددلا  " 11/04مدد  للقددانون  1فقددنة 

 . 2"  للعقا يةا ي بالمباد ة بالم   ،لل جل للتجا ي 
لا  " يمثددل ن ددا  للمنقدد  للعقددا ي مهلاددة تدد  12/84م  للمنسوظ للتلا اذي  03ليذلك للمادة  

مانعددة لأي ن ددا  آتددن مدددفو   تكددون مما سددت  ،مدداهوظ للت ني  لللتلا يم للمعمددول بهملا مة ف  م 
 4.للمعدددل لللمددتمم 75/59مدد  للأمددن 01لا رق علو تعنيدد  للتدداجن فدد  للمددادة لهذل ما ل   3للأجن"

بح ددم للمو،ددو   ل  تدداجن يصددلا  ندد يو لددو تحقاددق للددنوح ى،ددافة ىلددو هددذل للمنقدد  للعقددا ي لهدددإ ى
لقيدداظ مؤهددل ل تلا  " ي ددمح لكددل ادد    ريعدد  أل معلاددوي   11/04م  للقانون    19لنجد للمادة  

ت ددني  لأعدداه  بقددا ل 18ل  3بالأعمال للتجا ية بمما سة ن ا  للتنقيددة للعقا يددة مو،ددو  للمددادتا  
تمادد  ل  عقددا ي يمهلاددةلمنقدد  للل أن ى  ،5"فدد  هددذل للقددانون  للمعمددول بدد  لح دد  لل ددنل  للمحددددة

بعدددة ممادد لت لإجددنلبلت تاصددة سددولب مدد  حاددث ل لت لمددات أل يوندد  لتحصددل علددو ل عتمدداد مدد  
  6.م  للقانون سابق للذين 23للمادة   بال    ح  و ين للم ل   لل
أ، و للم ن  للص ة للمدنية علو للمنق  م  تال للمددولد   الطا ا المدني للمرقي العقاري: -2
للمتعلق بالتنقية للعقا ية، هذل لأن  مملاو  مما سددة ن ددا   86/07انون  قم م  للق  15ل   14،  13

 
 09، صداد ة فد  01عددد ، 1975جويليدة  26  ، ، للمتضدم  للقدانون للتجدا ي، للجنيددة للنسدمية، مدؤ   فد75/59للأمن  قدم   1

صداد ة لل، 11، للجنيددة للنسدمية، للعددد 2005فرنللدن  06، مدؤ   فد  05/02، معدل لمتمم بموج  للقانون  قم 1975دي مرن  
، 71، للجنيددة للنسدمية، للعددد 2015دي دمرن  30، للمدؤ   فد  15/20، معدل لمتتم بموج  للقانون  قم 2005فرنللن    09ف   
 . 2015دي مرن  30صاد ة ف  لل
 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  قم  2

 ، للمصد  لل ابق.12/84للمنسوظ للتلا اذي  قم  3

 ، للمصد  لل ابق.75/59 م  ل من 01لنلج  ف  ذلك للمادة  4
 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  قم  5

 ، للمصد  ن   .11/04م  للقانون  23لنلج  ف  ذلك للمادة  6
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مدد  للقددانون  13للتنقية لكل ا   تا،  للقانون لل اف ل  ص ة للتاجن، حاث تددلا  للمددادة 
 ويا سابق للذين "  ي ت ي  أن ي تت  لإنجا  ىحدددى عمليددات للتنقيددة للعقا يددة للأادد اف للمعلادد 

 .1للموصوفون بكنهم تجا  ا ا..."  للقانون لل اف،لل ا،عون 
للمتعلددق باللا ددا  للعقددا ي أ،دد و للم ددن  للصدد ة  93/03لوصدددل  للمنسددوظ للت ددنيع   قددم 

للمدنيددة للمنقدد  للعقددا ي فدد  للتنقيددة للعقا يددة للددذي ي ددون ن ددا   موجهددا لتلريددة للحاجددات لل اصددة 
 .أل حاجات للم ا يا  ف  ذلك حاث لعترنها أعمال مدنية محضة

لتبدد  للنددتهص ن ددى لل كددنة، لهددذل مدد  ترلايدد  لددلا ى للموقدد  لل ددابق،  11/04ك للقددانون ليددذل
مدد  للقددانون سددابق للددذين حاددث تددلا  "ي ددمل ن ددا  للتنقيددة للعقا يددة  14ليؤيددد هددذل ندد  للمددادة 

مجمو  للعمليات للت  ت اهم ف  ىنجا  للم ددا ي  للعقا يددة للم صصددة للريدد  أل للإيجددا  أل تلريددة 
 .2..."للحاجات لل اصة

لملادد  فددإن للمددنقا  لل ددولف فدد  مما سددتهم للا ددا  للتنقيددة للعقا يددة يددان ن ددا هم ذل  دداب  
للمدددلا م للا دددا  للتنقيدددة للعقا يدددة، لعلادددد صددددل  للمنسدددوظ  86/07مددددن  بحدددد فددد  يدددل للقدددانون 

ة، لللصدد ة للمدنيددة تكددون لسددتثلااب أصددبح ن ددا هم يعترددن مدد  للأعمددال للتجا يدد  93/03للت ددنيع  
 ظ للمنق  للعقا ي لل اف بإنجا  م ا ي  عقا ية لتلرية للحاجات لل اصة فق .  ف  حالة قيا

 الفرا الثالث: 
 التمييئ بين المرقي العقاري والمتدخلين في نشاط الترقية العقارية 

ن آتددنل  ن متدددتلو بددل لوجددد  فدد  ن ددا  للتنقيددة للعقا يددة للمنق  للعقا ي ليى للمتدتل للوحاد
مددد  م للمهلاددددأ للمعمدددا ي لللمقدددالل، لقدددد تكدددون بادددلاهم مجموعدددة م دددا يون فددد  عمليدددة للرلاددداب لهددد 

 للأعمال للم تنية ى  أن  لكل ملاهم ما يما ه ع  للآتن.
يعددنإ للددديتو  "عرددد للددن لق : المعمــاري  المرقــي العقــاري والمهنــد  بــين التمييــئ -1

  أجددل لللاماذج مدد ل " للمهلادأ للمعما ي هو للذي يعهد ىلي  ل،  للتصاميم لللنسومات لل لاهو ي 

 
 ، للمصد  لل ابق.86/07للقانون  1

 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  قم  2
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للمقدددالل  ح ددداباته لمنلجعدددة ادددنلإ علدددو تلا ادددذىليددد  بدددإدل ة لل عدددل لللإ يعهدددد ىقامدددة ملا ددد ت لقدددد
  1."لصنإ للمبالغ للم تحقة ىلي   الاهلق علللتصد
"ذلك لل    للددذي يمتلددك م  تال للك ابلت لللمها لت للت  يمتلكها بكن     ليعنإ أيضا 

اددددنلإ علددددو للميددددادل  للت  ددددي ، للتلا دددديم لللإ للتصددددميم، ،ة تكهلدددد  لابتكددددا يدددد ياف مهددددا ة لمعنفددددة
  عليدد  تددال للت  ددي  بمددا تمليدد  مدد  عدد  للمهددا ة لللتصددميم للجاددد ، ب دد ل لددلامتددنى للألللملا دد ت 

   2."مهلات 
 18/05/1994للمدددؤ   فددد   94/07للم دددن  للج لئدددني نجدددد للمنسدددوظ للت دددنيع   لواللا دددبة
  أ لددق ت ددمية للمتدددتلا  3أ للمعمددا ي ي لمما سددة مهلاددة للمهلاددد  للإنتدداج للمعمددا  ل للمتعلددق ب ددن 
يقصدددد بهدددم ل    لللم ددداهما  فددد  عمليدددة للرلادددابة للمعما يدددة علدددو للأاددد اف للمتددددتلا فددد  للهلادسددد 

   4ملا . 02ف  للمادة  إ للمهلادأ للمعما ي للمهلادأ للمعما ي لك  دلن أن يعن 
عدددنإ للمهلاددددأ للمعمدددا ي  15/05/1988لكددد  نجدددد للقدددنل  للدددو ل ي للم دددتنك للمدددؤ   فددد  

 ؤهات لللك دددابلت لللوسدددائلنددد  " يدددل اددد    ريعددد  أل معلادددوي تتدددوفن فيددد  لل دددنل  لللمددد علددو أ
بالت لمدد  ى لب هددذل للأتاددن علددو أسدداأ  ، لذلددكفدد  مجددال للرلادداب لصددالح    للعمددلللا مددة ة لل لايدد 
لكاملددة فدد  ى ددا  ل لت لمددات ل لذلددك تحددد م ددؤللات  ،يى نوعيددةل للعددن  لأجددل محدددد لمقددا هددذل

 5."  تنو   بصاح  للم نل للتعاقدية للت 
اادددن مباادددن فددد  ن دددا  للتنقيدددة للعقا يدددة ليتماددد  عددد   ليعتردددن للمهلاددددأ للمعمدددا ي متددددتا

 للمنق  للعقا ي يالتال : 
 

 .16، للمنج  لل ابق، فم ر  آنية ه ال هانية، 1
ماسددتن، ت صدد  للقددانون لل دداف للدددلتل ، يليددة ة للمعما يددة، مددذينة لللا دداظ للقددانون  للم ددؤللي فنيدددة،م ددل  ىيمددان، ينيددا ي   2

 .7، ف 2014/2015ولود معمني، للج لئن،للحقوق لللعلوظ لل ياسية، جامعة م

مية، مدؤ   ، للمتعلق ب نل  للإنتاج للمعما ي لمما سة مهلاة للمهلادأ للمعما ي، للجنيددة للنسد94/07للمنسوظ للت نيع   قم    3
 .25/05/1994، للصاد ة ف 32للعدد  ،18/05/1994ف  

 ، للمصد  ن   .94/07م  للمنسوظ  02لنلج  ف  ذلك للمادة 4

، 15/05/1988ل  ل ل ي م تنك، لتضم  يي يات مما سة ل ست ا ة للعالاية ف  ماددلن للرلاداب، للجنيددة للنسدمية، مدؤ   فد  قن   5
، 45، للجنيدة للنسمية، عدد 04/07/2001عدل لمتمم بقنل  ل ل ي م تنك مؤ   ف  ، م26/10/1988، للصاد ة ف  43عدد  

 . 12/08/2001ف   صاد ةلل
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 معمدددا ي مهلادددة حدددنة لي دددد تجا يدددة علدددو ادددنل  للمنقددد  للعقدددا ي أل مددد  للم دددن للمهلاددددأ لل -
 بالت جال ف  لل جل للتجا ي.

أمددا للددذهلا   ف  عمل  علددو مجهددودها    ريع  يعتمد ون للمهلادأ للمعما ي دلئما ما ي  -
 ي ون معلاويا.ن للمنق  للعقا ي ف  للتنقية للعقا ية يم   أن ي ون ا صا  ري يا أل يم   أ

علدددو عمليدددة تلا ادددذها ب ددد ل ل،ددد  للتصددداميم للللامددداذج لي دددنإ  للمهلاددددأ للمعمدددا ي مهمتددد  -
 لتدددتل فاهددا لأنهددا لي ددد مدد  عمددال ل ، أما للمنق  للعقا ي فمهمتدد  للإاددنلإ علددو هددذه للأح  

 بل م  لتتصاف للمهلادأ للمعما ي. لتتصاص 

، لح دداب ل  ا  قانوندد لمالك أل م  يمثلدد للمهلادأ للمعما ي ي اهم ف  عملية للرلااب بتكلي  م  ل -
ليددة ىنجددا ه للدديى أما للمنق  للعقا ي فهو صاح  للمباد ة لللم ددنإ للنئي دد  علددو للم ددنل  لعم

 1.نم ل ا م  للغا 

علدددو أندددد  " عنفدددد  ل سدددتاذ "عرددددد للدددن لق ح ددددا  :التمييـــئ بـــين المرقـــي العقـــاري والمقـــاول -2
 لدد  علددو مددا يقدددظ لل    للذي لتعهد ىلي  بت ااد للمبان  أل ىقامة للملا  ت للثابتة للأتنى بلااب"

  2انلإ أل ىدل ة "تصميمات، لذلك ف  مقابل أجن دلن أن ي ض  ف  عمل  لإم   
للمتعلددق ب ددنل  للإنتدداج للمعمددا ي  94/07مدد  للمنسددوظ للت ددنيع   22للقددد نصددد للمددادة 

للمهلادأ للمعما ي علددو أن للمقددالل هددو للددذي " لتعهددد با ت دداق مدد  للمالددك  لقدداب   هلاةلمما سة م
 3أل تنميمدد  أل هدمدد "قامتدد  علددو للقيدداظ بعمددل معددا  لتعلددق بالرلادداب أل للإن ددابلت يإ ةأجددنة معالادد 

للمتعلددق بتلا دديم ن ددا  للتنقيددة للعقا يددة يالتددال   11/04مدد  للقددانون  12فقددنة  03لعنفتدد  للمددادة 
ن ددا  أاددغال للرلادداب بصدد ت   "كددل ادد    ريعدد  أل معلاددوي م ددجل فدد  لل ددجل للتجددا ي بعلاددولن

ليم دد  للقددول بددكن للمقددالل ادد   تلا اددذي حاددث  ،4"حنفيددا أل مؤس ددة تملددك للمددؤهات للمهلايددة
 

ماسددتن، ت صدد  قددانون عقددا ي، يليددة للحقددوق لللعلددوظ ي  للج لئددني، مددذينة   للعقددا ي لل دداف فدد  للت ددن محمددد سددالم ، للمنقدد 1
 . 15 ، ف2020/2021لل ياسية، جامعة للعنو  للتب  ، للج لئن، 

ديتدو له، ت صد  قدانون عقدا ي،   للج لئني، أ نلحة اعوه مهدي، ت و  للمني  للقانون  للمنق  للعقا ي لل اف ف  للت ني  2
 .  15، ف2014/2015كلية للحقوق، جامعة للإتوة ملاتو ي، للج لئن، 

 ، للمصد  لل ابق.94/07للمنسوظ للت نيع   3

 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  قم  4
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  للا دد  علادد  لكدد  هددذل   ، ددنإ للمهلادددأ للمعمددا ي ميم للمو،ددوعة مدد  ايقددوظ بتلا اددذ جميدد  للتصدد 
للمعنلفددددة لوددددذل للعلاايددددة  صدددد ات لل لايددددةل، فهددددو ملدددد ظ بدددداحتنلظ للتبددددا  للمو صدددد ة لل لادددد  أل للتقلادددد 

 ، ليتما  للمقالل ع  للمنق  للعقا ي يالتال :  للمعهودة
قتصددن ت ا  علددو للقيدداظ بعمددل معددا ، فمهمتدد  للمقددالل لتعهددد با ت دداق مدد  للمنقدد  لقدداب أجددن معدد  -

ا ي فهددو يقدددظ للوسددائل لللمددولد للتدد  أمددا للمنقدد  للعقدد  اب أل عمليددات للتهائددة أل للتددنميم،علددو للرلادد 
 1.للمقالل لي نإ علو للأعمال ليمولها  ي ت دمها

صددول لل لايددة للمهلاددة   عليدد  للقولعددد لللأيدد لاددذ للمددادي لعمليددة للم ددنل  بمددا تمللمقالل يقوظ بالتلا   -
لتجلاددد  حددددلث أي  غال للت دددااد، لمنلقبدددة م دددان للعمدددل للتلا ادددذيمددد  للإدل ة لللإادددنلإ علدددو أاددد 

مددا ل د فدد  ، لهو مل ظ بتلا اذ د م  نوعية للمولد للم تعملةتككللحنف علو للأت ا  أل حولدث ل 
أمدددا للمنقددد  فهدددو مددد  لبددداد  بتحقادددق للم دددنل   ،مددد  للمنقددد  للعقدددا ي  لقعددد  عقدددد للمقاللدددة للدددذي

ن يل ملاهما ل  ص ة للتاجن، حاث ي ضعان لالت لمددات ف  نق ة له  أ، لك  يجتمعان  للعقا ي 
 2للمتنتبة علو للتجا ، يالت جال ف  لل جل للتجا ي.

 المطلب الثاني: 
  نواا المرقي العقاري 

للذي يحدد قولعددد تلا دديم للتنقيددة للعقا يددة أن للمنقدد  3  11/04م  للقانون    03ح   للمادة  
لللذي قد ي ون ا صا معلاويددا عامددا أي تدداب   للعقا ي قد ي ون ا صا  ري يا أل ا صا معلاويا
 للدللة أل تاصا أي م  أا اف للقانون لل اف.

 الفرا الأول: 
 المرقي العقاري الخاص 

للمددؤ   فدد   76/92ىن ألل يهو  للمنق  للعقا ي لل اف ف  للج لئن يان بصدل  للأمن 
ت عقا يددة لللتدد  هدد  لهددذل فدد  صددو ة تعالنيددا 4للمتعلددق بتلا دديم للتعددالن للعقددا ي  23/10/1976

 
 .17اعوة مهدي، للمنج  لل ابق،  1

 .49ف-48بوستة ىيمان، لللا اظ للقانون  للتنقية للعقا ية ف  للج لئن، للمنج  لل ابق، ف 2

 ، للمصد  لل ابق.11/04م  للقانون  قم  03لنلج  ف  ذلك للمادة  3

، للصداد ة فد  12دة للنسدمية، للعددد ، للجنيد1976أكتدوون  23، لتعلق بتلا يم للتعالن للعقدا ي، للمدؤ   فد  76/92للأمن  قم    4
 .1977فرنللن  19
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 عبا ة ع  انية أا اف مدنية للهدددإ للأساسدد  ملاهددا للحصددول علددو ملكيددة لل دد   للعددائل ، ل 
 علدددو للم تتردددون فددد  للتعالنيدددة للعقا يدددة هدددم للأاددد اف لل ريعادددون للدددذل  لناردددون فددد  للحصدددول
 86/07ملكيددة سدد   فدد  ى ددا  للتلا دديم للتعددالن  بحصدد  لااددتنلك، لعلاددد صدددل  للقددانون  قددم 

لمتعلدددق بالتنقيدددة للعقا يدددة أصدددبح للمنقددد  للقدددائم بإنجدددا  عمليدددات للتنقيدددة ىمدددا  ريعددد  أل معلادددوي ل
للمتعلدددق باللا دددا  للعقدددا ي يدددان للمنقددد   93/03تا،ددد  للقدددانون لل ددداف، لفددد  ى دددا  للمنسدددوظ 

للعقدددا ي لل ددداف يدددل اددد    ريعددد  أل معلادددوي ي ددداهم فددد  ىنجدددا  أل تجدلدددد للأمددداك للعقا يدددة 
 1للإيجا  أل لتلرية حاجات  لل اصة.  للموجهة للري  أل 

للذي يحدد قولعد تلا يم ن ا  للتنقيددة للعقا يددة نجددد للمنقدد  للعقددا ي  11/04ليذلك للقانون  
 ريعددد  ي ددداهم فددد  ىنجدددا  أل تجدلدددد أل تدددنميم أل ىعدددادة هي لدددة للأمددداك  اددد   لل ددداف يدددل

 ددا ات للتنقيددة للعقا يددة، أل ادد   معلاددوي ي ددون فدد  ادد ل اددنية أل مؤس ددة تقددوظ بكعمددال لن 
 2للعقا ية تا،  للقانون لل اف.

 الفرا الثاني: 
 المرقي العقاري العام 

بالإ،دددافة ىلدددو للمنقددد  للعقدددا ي لل ددداف أع دددو للم دددن  للحدددق فددد  مما سدددة ن دددا  للتنقيدددة 
، لهلاددداك للعدلدددد مددد  11/04للقدددانون  مدددا جددداب بددد للعقا يدددة لأاددد اف للقدددانون للعددداظ لهدددذل ح ددد  

  أ ن ا  للمنق  للعقا ي نذينها يالتال :للأا اف للعامة للت  تما
، 3للمتضم  للتعدلل للدستو ي   16/01م  للقانون    16لمادة  ح   ل:  الجماعات المحلية -1

 فالجماعات للمحلية للدللة ه  للو ية لللرلدية.
 تتددولو ىنجددا  عمليددات"للتدد  تددلا  علددو  86/07مدد  للقددانون  قددم  06للمددادة  ىلو لعلاد للنجو     

 قا ية للهائات لللأا اف للآتية ألصافهم:للتنقية للع
 

ماج دتان، ت صد  قدانون عقدا ي، يليدة للحقدوق، جامعدة فد  للج لئدن، مدذينة   عنو  باي ل يد، لللا اظ للقانون  للتنقيدة للعقا يدة1
 .28، ف 2009/2010للحاج ل ضن، للج لئن، 

اهادة للماسدتن، يليدة للحقدوق لللعلدوظ لل ياسدية، جامعدة  ني، مذينةف  للت ني  للج لئ بنلهم  لل ا ، م ؤللية للمنق  للعقا ي   2
 .28، ف2019/2020للعنو  للتب  ، للج لئن، 

، ملا دو  بموجد  للمنسدوظ للنئاسد  1996م  دستو  للجمهو ية للج لئنية للديمقنل ية لل عرية ل دلاة   16للمادة  لنلج  ف  ذلك    3
 . 1996دي مرن  08ف  صاد ة لل، 76 سمية عدد ، جنيدة 1996دي مرن  07، مؤ   ف  96/438 قم 
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 ا،للجماعات للمحلية،  بقا للتلا يمات للمعمول به
   "للأساس  ..... للقانون ذلك لللمؤس ات لللمقال ت لللهائات للعمومية للت  ي ولها  

فدددتح للم دددن  للمجدددال أمددداظ للجماعدددات للمحليدددة للمبددداد ة لللقيددداظ لمددد  تدددال هدددذل للدددلا    
 للعقا ية لذلك با عتماد علو لحتيا اتها للعقا ية.  بكعمال للتنقية  

ملاددد  أن للم دددن   141فقدددنة  03نجدددد فددد  للمدددادة  11/04لكددد  علادددد للنجدددو  لأح ددداظ للقدددانون 
ندددد  بصدددد ة عامددددة أن للمنقدددد  للعقددددا ي ي ددددون ا صددددا  ري يددددا أل ا صددددا معلاويددددا، للددددم يعدددددد 

سولب يانددد عامددة أل تاصددة  لكل للأا اف للمعلاوية ا، لتنك للمجال م توح للأا اف للمعلاوية
ف  مما سة ن ا  للتنقية للعقا ية، لملا  أع و للمجال للجماعات للمحلية يونها ادد   معلاددوي 

 ف  للقياظ بلا ا  للتنقية للعقا ية.عاظ 
تددوفن للرلديددة فدد  مجددال "للمتعلددق بالرلديددة  10-11مدد  للقددانون  119/1لقددد نصددد للمددادة 

. لتددلا  2قا ية، يما تباد  أل ت اهم ف  تنقيددة بددنلمص لل دد  "لل    لل نل  للتح ا ية للتنقية للع
لمجلددى لل ددعر  أن ي دداهم فدد  " يم   ل للمتعلق بالو ية يالتال   12/07م  للقانون    100للمادة  

 3ىنجا  بنلمص لل   ".
يعددد دلددولن للتنقيددة لللت دداان للعقددا ي أحددد أادد ال  :OBGIديــوان الترقيــة والتســيير العقــاري  -2

ومية لللت  ه  أحد أسالا  ت اان للمنلفق للعمومية ىلددو جاندد  للدللددة لللجماعددات للمؤس ة للعم
أن دللليدد  للتنقيددة لللت دداان للعقددا ي  4ملادد  08ح دد  للمددادة  74/63للقددد لعترددن للأمددن للمحليددة، 

 أجه ة ىدل ية ت ض  لوصاية للولل ، تحد ىانلإ ل ل ة للأاغال للعمومية لللرلااب.
ييددد  دللليددد  للتنقيدددة بكنهدددا مؤس دددات  ملاددد  025فددد  للمدددادة  85/702لنجدددد للمنسدددوظ  قدددم 

  عمومية لقتصادية تتمت  بال  صية للمعلاوية لل ستقال للمال .   

 
 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  1
 .2011لولاو  03صاد ة ف  لل، 37للجنيدة للنسمية، عدد ،2011لوناو  22  ، للمتعلق بالرلدية، مؤ  11/10للقانون  قم  2
 .2012فرنللن 29ف  صاد ة للسمية، للجنيدة للن  ،2012فرنللن  21، للمتعلق بالو ية، مؤ   ف  12/07للقانون  قم 3

للتنقيدة لللت دداان للعقددا ي،  ، للمتضددم  ىحددلث لتحدلددد للقددانون للأساسد  لم اتدد 74/63مدد  للأمدن  08لنلجد  فدد  ذلدك للمددادة  4
 .1974لوناو  18 ةصاد  لل، 49، للجنيدة للنسمية، عدد 1974لوناو   10مؤ   ف  

، للمتعلدق بتغاادن تلا ديم دللليد  للتنقيدة للعقا يدة لت داانها فد  للو يدة لعملهدا، 85/750م  للمنسدوظ   02لنلج  ف  ذلك للمادة    5
 .1985نوفمرن  06 ف  صاد ةلل، 46للعدد ، للجنيدة للنسمية، 1985نوفمرن  05مؤ   ف  
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للمعدددل لللمددتمم  12/05/1991للمددؤ   فدد   91/147لعلاددد صدددل  للمنسددوظ للتلا اددذي  قددم 
لقدددولنا  للأساسدددية لللمتضدددم  تغاادددن لل ريعدددة للقانونيدددة ل 93/08بموجددد  للمنسدددوظ للتلا ادددذي  قدددم 

لددددلللي  للتنقيدددة لللت ددداان للعقدددا ي لتحدلدددد يي يدددات تلا يمهدددا لعملهدددا، فإنددد  ييددد  دللليددد  للتنقيدددة 
لل قدددنة  01بموجددد  للمدددادة ذلت  ددداب  صدددلااع  لتجدددا ي  علدددو أنهدددا مؤس دددات لللت ددداان للعقدددا ي 

د تددا يس سددنيان هددذل لللت  تلا  "تغان دلللي  للتنقية للعقا ية لللت اان للعقا ي للقائمة علادد للأللو  
للمنسوظ لللمد جددة فدد  للقائمددة للملحقددة فدد   ريعتهددا للقانونيددة ىلددو مؤس ددات عموميددة ل لايددة ذلت 

   .1 اب  صلااع  لتجا ي"
مددد  للمنسدددوظ سدددابق للدددذين فدددإن  07للإدل ي للددددلولن فبح ددد  للمدددادة أمدددا باللا دددبة للتلا ددديم 

 03لعدددلد للمددادة  .مدلن عاظ انإ علاهدلللي  للتنقية لللت اان للعقا ي لدلنها مجلى ىدل ة لي 
ت ددد الة مجلدددى  91/147مددد  للمنسدددوظ للتلا ادددذي  قدددم  08للمدددادة  93/08مددد  للمنسدددوظ للتلا ادددذي 

يعددا  بدداقتنلح  91/147م  للمنسوظ للتلا اذي   15أما باللا بة للمدلن للعاظ فح   للمادة    2للإدل ة
مدد  للمنسددوظ  16نصددد عليدد  للمددادة لفق ما  مهام  ، يما أ للدلولن3م  للو ين للم ل  بال   

 04مدد  ن ددى للمنسددوظ عددددت مهامدد  فالمددادة  06ىلددو  04لنجددد للمددولد مدد   91/147للتلا اددذي 
 06.4ل  05أما باللا بة للت اان للعقا ي تلااللت  للمادتان  عددت للمهاظ للمتعلقة بال   

ا يددة مدد   ددنإ عقأن ددكت للمؤس ددة للو لايددة للتنقيددة لل: المؤسســة الوطنيــة للترقيــة العقاريــة -3
، لهددد  عبدددا ة عددد  مؤس دددة لمؤس دددة لل ددد   للعدددائل  للتددد  حلدددد يرددددلل ادددنية م ددداهمات للدللدددة

قتصددادية لللهدددإ ملاهددا هددو تلريددة  لبددات أصددحا  للدددتل للمتوسدد  فيمددا ي دد  لل دد   عموميددة ل
أل لل دد   ل جتمدداع   لللددذل    تتددوفن فدداهم اددنل  للحصددول علددو لل دد   ل جتمدداع  للإيجددا ي 

 5 .للت اهم
 

ان للعقدا ي لتحدلدد ، للمتضم  تغاان لل ريعة للقانونية للقولنا  للأساسية لددلللي  للتنقيدة لللت دا91/147للمنسوظ للتلا اذي  قم    1
 دل لمتمم. ، مع1991ماي  29 ف صاد  لل، 25، للجنيدة للنسمية، للعدد 1991ماي  12كي يات تلا يمها لعملها، للمؤ   ف  

 ، للمصد  ن   .91/147م  للمنسوظ  08لنلج  ف  ذلك للمادة  2

 ، للمصد  ن   .91/147م  للمنسوظ  15لنلج  ف  ذلك للمادة  3

 ، للمصد  ن   .91/147م  للمنسوظ للتلا اذي  06 05 04للمولد لنلج  ف  ذلك  4

فدددد  للت ددددني  للج لئددددني، للمجلددددة للدلليددددة للبحددددوث للقانونيددددة نجدددداة بوسدددداحة، فددددال ة جنلندددد ، للمنيدددد  للقددددانون  للمنقدددد  للعقددددا ي  5
 . 275، ف 30/05/2021، جامعة لل هاد حمو ل ضن بالولدي، 05، للمجلد01للل ياسية، للعدد 
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 للمؤس ة للو لاية للتنقية للعقا ية فيما لل :لتتمثل مهاظ  
تقوظ هذه للمؤس ة بعمليددة ت دداان للأمدداك للعقا يددة بصدد ة مبااددنة أل ااددن مبااددنة، سددولب يددان  -

 لح للغان.اهذل للت اان لصالحها أل لص

 تقتلا  أ ل،دد  للوعدداب لذلددك مدد  أجددل ىن دداب لإنجددا  بددنلمص ت صددي  مجهدد ة بالملادداف  للعامددة، -
لكددد  تكدددون م صصدددة للريددد ، تنميمهدددا لإعدددادة تكهالهدددا لهي لتهدددا ليدددذلك لقتلاددداب أ ل،ددد  لللقيددداظ ب 

 مجموعات عقا ية لتقديم ل ست ا ة لللم اعدة ف  للمادلن.  لأ،  ىلو هذل ت اان

للقيدداظ بعمليددات مدد  اددكنها للم دداهمة فدد  تصددميم لتمويددل لإنجددا  مجموعددات عقا يددة يعقددا لت  -
أل للمحددات ذلت ل سددتعمال للمهلادد  لللتجددا ي، لهددذل باقتلادداب أ ل،دد   لل دد   للجمدداع  للل ددندي

   1للوعاب.
 91/148يهنت هذه للويالة بمقتضو للمنسوظ   :الوكالة الوطنية لتحسين السكن وتطويره -4

مدد   ددنإ ل ل ة لل دد  ، لهدد  مؤس ددة عموميددة ذلت  دداب   ةملا ددك 1991،2مدداي 12للمددؤ   فدد  
تعترددن لل سددتقال للمددال  ل تتمت  بال  صية للمعلاوية ق للعاظ تقوظ بمهمة للمنفتجا ي ل لقتصادي  

فدد  عاقاتهددا مدد  للغاددن، مهمتهددا للإاددنلإ علددو للم ددا ي  لل دد لاية لللقيدداظ بكعمددال للتهائددة  تدداجنل
حدلثة لللقضاب علو لل    للنديب لإن دداب م دداك  مدعمددة مدد   بكسالا  بلاابلإن اب مدن جدلدة 

 3للدتل للمحدلد. نإ للدللة لصالح لل بقات ذلت 
    
 
 
 

 
، جامعدة 06، للمجلدد 01ان ذبيح، لللا اظ للقانون  للمنق  للعقا ي فد  للت دني  للج لئدني، مجلدة للد لسدات للقانونيدة، للعددد س ي  1

 . 139، ف 15/01/2020فا أ بالمدية، للج لئن،  يح 

، 1991مددداي  12للمتضدددم  ىحددددلث ليالدددة ل لايدددة لتح دددا  لل ددد   لت دددوينه، للمدددؤ   فددد   ،91/148للمنسدددوظ للتلا ادددذي  قدددم  2
 .1991، للصاد ة ف  25للجنيدة للنسمية، للعدد 

  قددانون عدداظ، يليددة للحقددوق لللعلددوظ لل ياسددية، ماسددتن، ت صدد ي  للج لئددني، مددذينةعمدد  حرادد ، للتنقيددة للعقا يددة فدد  للت ددن  3
 .30، ف2019/2020جامعة للعنو  ب  مهادي، للج لئن، 
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 : الثاني  المبحث
 العقاري  المرقي مهنة ممارسة شروط

ل  مما سدددة مهلادددة للمنقددد  للعقدددا ي، لهددد  ن اددد  11/04لقدددد ل،ددد  للم دددن  بموجددد  للقدددانون 
ل عتمدداد للم ددرق لللت ددجال فدد  للجدددلل للددو لا  للمددنقا  للعقددا يا  لللقاددد فدد  لل ددجل للتجددا ي، 

تلااللد هذه لل نل  لحددت ىجنلبلتها، أبن هددا للمنسددوظ  لأصد  ف  تضم هذل نصوف تلا يمية
 .19/243لللذي عدل بموج  للمنسوظ للتلا اذي   12/84للتلا اذي  
للقددددد ق ددددملاا هددددذل للمبحددددث ىلددددو م لرددددا ، للم لدددد  للألل نعددددن  فيدددد  ل عتمدددداد للم ددددرق  

لثددان  لهددو نعددن  فيدد  لل ددن  للللت جال ف  للجدلل للو لا  للمنقا  للعقا يا ، لللم ل  للثان  
   للقاد ف  لل جل للتجا ي.

 : الأول المطلب
 العقاريين  للمرقين الوطني الجدول في والتسجيل المسب   الاعتماد

ليصددددبح لل دددد   متدددددتا فدددد  ن ددددا  للتنقيددددة للعقا يددددة يمنقدددد  عقددددا ي، لاددددتن  للم ددددن  
ب للثددان  هددو أللها للحصول علو لعتماد لهذل ما نتلاالل  ف  لل ددن  للألل، لللإجددنل  ،ىجنلبلت لذلك

   للت جال ف  للجدلل للو لا  للمنقا  للعقا يا  لسلاعن،  ف  لل ن  للثان .
 : الأول الفرا
 المسب   الاعتماد

 ل عتمدداد دلن  لمدد  للعقددا ي، للمنقدد  مهلاددة لمما سددة مهددم اددن  ل عتماد علو  للحصول  ىن
 للمددادة تددلا  ثحادد  ل  صددية، ملاددتحا لعتبددا ه لتم لإ  للمهلاة، هذه مما سة ا   لأي يم     
 للمنقدد  صدد ة لدددع  أن ادد   لأي يم دد   " ملاهددا للثانيددة لل قددنة فدد  11/04 للقددانون  مدد  04

 للددو لا  للجدددلل فدد  لم ددجا لعتمدداد علددو حاصددا ي دد   مددالم  لللا ددا   هددذل  يمددا أ  أن  أل   للعقا ي 
 .1"للقانون  هذل ف   للمحددة لللكي يات لل نل   ح    للعقا يا  للمنقا 

 
 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  قم  1
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للمتضددددم  يي يددددات تحدلددددد مددددلاح  12/84للمنسددددوظ للتلا اددددذي  قددددم مدددد   04لتددددلا  للمددددادة 
  للعقددا يا    للمددنقا ل عتمدداد لمما سددة مهلاددة للمنقدد  للعقددا ي ليددذل يي يددات م ددك للجدددلل للددو لا 

علددو "ت ضدد  مهلاددة للمنقدد  للعقددا ي ىلددو للحصددول للم ددرق علددو ل عتمدداد لللت ددجال فدد  لل ددجل 
 1يا ".  للعقا  لتجا ي لف  للجدلل للو لا  للمنقا ل

يددان ر للم ددن  للج لئددني تعني ددا لاعتمدداد، بددل لكت ددو بت   لددم يعدد   طلب الاعتماد المسب :  شروط   ولا:
حاددث أع ددو لكددل مدد  لل دد   لل ريعدد  ، ما سددة مهلاددة منقدد  عقددا ي أن  ان  مهددم ل،ددنل ي لم
 تاصة ب . اللل    للمعلاوي انل 

مدد  للمنسددوظ  06ادة لقددد ندد  علاهددا للم ددن  فدد  للمدد  الشخص الطبيعــي:   الشروط الخاصة  -1
 يالتال : 12/84 قم 

  يم ددد  أيدددا يدددان للتقددددظ ب لددد  ل عتمددداد لمما سدددة مهلادددة للمنقددد  للعقدددا ي مدددالم ي دددتوف  لل دددنل  "
 للآتية:

 باللا بة لل    لل ريع : -1

 سلاة علو للأقل،  (25)  أن ي ون عمنه تم ا لع ني  -

 أن ي ون م  جلا ية ج لئنية، -

عدظ للك ابة أل أحد مولن  للمما سددة  لوقو  تحد  ائلةأن يقدظ ،مانات ح   لل لوك لعدظ ل -
 ويددد  للألل عددداظ  14للمدددؤ   فددد   11/04مددد  للقدددانون  قدددم  20كمدددا نصدددد علاهدددا أح ددداظ للمدددادة 

 لللمذيو  أعاه، 2011فرنللن سلاة  17للمولفق  1432

 أن لثرد لجود مول د مالية يافية لإنجا  م نلع  أل م ا يع  للعقا ية. -

ة بقددنل  م دددتنك بددا  للددو ين للم لدد  بالماليددة لللددو ين للم لددد   راددق هددذه للمددادتو،ددح يي يددات ت 
 بال   

 أن لتمت  بحقوق  للمدنية، -

 أن ي تت  عقد للتكما  ،د للعولق  للمالية لللم ؤللية للمدنية لللمهلاية للا ا ات ، -

 
 ، للمصد  لل ابق.12/84 للمنسوظ  قم 1
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   1أن لثرد ي ابلت مهلاية تنتب  باللا ا ." -
   قل.علو للأ  (25)تمى لع نلن سلاة   الأهلية: /

 هددامدد  تالللتدد   يقصد بالأهلية ب  ل عدداظ ىم انيددة لمقددد ة لل دد   علددو للقيدداظ بالأعمددال
حقوقدد  لللت لماتدد ، ، أي معنفددة لل دد   يي يددة لسددتعمال تم   م  ي   حقوق لتحمددل للت لمدداتل 

مدد  للقددانون للمدددن   40ال للتصددنفات للقانونيددة ب دد ل عدداظ، لح دد  للمددادة ليرددن  هددذل مدد  تدد 
يددل ادد   لرلددغ حدددد للأهليددة برلددول سدد  للناددد ت ددعة ع ددن سددلاة ياملددة حاددث تددلا  " للج لئني ت 

لعليدد   2س  للناد متمت  بقوله للعقلية للم يحجن علي  ي ون يامل للأهلية لمباانة حقوق  للمدنية"
هذل لل دد  لدد  حددق مما سددة للعدلددد مدد  للتصددنفات للقانونيددة مددالم يصددب  أحددد عددول     كل م  بلغ

مددد   42ل  23اهم فددد  للمادتدددان لددد ، لللملاصدددوف عا لدددةأل أل سددد   أل عتددد  هليدددة مددد  جلادددون للأ
 .3للقانون سابق للذين

للملاصددوف لكدد  فيمددا ي دد  للمنقدد  للعقددا ي فددالأمن ي تلدد ، فلددم يكتددذ للم ددن  بالأهليددة 
سددلاة يمددا سددرق لذيننددا، ل  أهليددة مما سددة للتجددا ة  ةع ددن    للقانون للمدن  لللت  ه  ت  علاها ف

ع ددنة سددلاة مما سددة  ي لللت  ت مح لل دد   للأقددل مدد  ت دد ف  للقانون للتجا    للملاصوف علاها
للمقدددظ ل لددد   بددل لادددتن  أن تكددون سدد ، 4ملادد  05هددذل مددا جدددابت بدد  للمددادة  للأعمددال للتجا يددة

  سلاة علو للأقل، ليعترن هذل لل ن  ملا ق  م  تال لللا ددن ىلددو حجددم ل عتماد تم ة لع ني 
كددم للهائددل مدد  لل ليددذلك عقددا ي بإن ددائها لللمبدداد ة بهددا لت دداانها،للم ددا ي  للتدد  سدديقوظ للمنقدد  لل

 
 ، للمصد  لل ابق.12/84للمنسوظ للتلا اذي  قم  1

 30فدد  صدداد  لل، 78للجنيدددة للنسدمية، للعدددد  ،1975سددرتمرن  26فد  ، للمتضددم  للقدانون للمدددن ، مددؤ   75/58للأمدن  قددم  2
 ةصداد  لل، 44نسدمية، للعددد لل جنيددةلل، 2005لونادو  20، للمؤ   ف  05/10، معدل لمتمم بموج  للقانون  قم 1975سرتمرن  

، 31مية، للعددددد ، للجنيدددة للنسدد2007مددالو  13، مددؤ   فددد  07/05، معدددل لمددتمم بموجددد  للقددانون  قددم 2005لوناددو  26 فدد 
 .  2007مالو 13 ف صاد ة لل
 ، للمنج  ن   .42 23لنلج  ف  ذلك للمولد 3
 19، للصداد ة فد  01، للجنيددة للنسدمية، للعددد 1975ليدة جوي 26، للمتضدم  للقدانون للتجدا ي، مدؤ   فد  75/59للأمن  قم    4

، للصاد ة ف  11، للجنيدة للنسمية، عدد  2005نفرنلل 06، مؤ   ف   05/02، معدل لمتمم بموج  للقانون  قم 1975دي مرن  
، بتدا يس 71، جنيددة  سدمية، عددد 2015دي دمرن  30، للمؤ   فد  15/20، معدل لمتمم بموج  للقانون  قم 2005فرنللن    09
 .2015دي مرن  30
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ل لت لمددات لللم ددؤلليات للتدد  تقدد  علددو عاتقدد ، لهددذل ب ريعددة للحددال لت لدد  عقددا نا،ددجا لن ددبة 
لعدد  عاليددة لاسددتيعا  لللتحمددل، فمجددند بلددول سدد  للتاسدد  ع ددن يمددا هددو ملاصددوف عليدد  فدد  

 1للقانون للمدن    ي   بالغن .
ي ددن  مدد   لقددد حصددل لتددتاإ فدد  موقدد  للم ددن  للج لئددني ب صددوف للجلا ددية ســية:الجنب/

لمما سدددة مهلادددة للمنقددد  للعقدددا ي، ف ددد  لل دددابق لفددد  يدددل للقدددانون ادددنل  للحصدددول علدددو لعتمددداد 
يان ي تن  أن ي ون للم تتدد  فدد  أي عمليددة مدد  عمليددات للتنقيددة للعقا يددة أن ي ددون ذل   86/07

كدددا  للدللدددة لكافدددة للق اعدددات فددد  تلدددك لل تدددنة بمدددا فاهدددا ق دددا  لهدددذل  لجددد   حت  2جلا دددية ج لئنيدددة،
  ، حاث تما ت هذه لل تنة بقلة ل ستثما  للأجلار  لللذي لقتصن علو ق ا  للمحنلقات.لل   

لللذي جاب بع ى ما جاب بدد  للقددانون لل ددابق للددذين، حاددث فددتح  93/03لوصدل  للمنسوظ  
مدد   06ل  3/1لهددذل مددا ي ددتلاتص مدد  للمددادتا  ، للمجددال لاجاندد  لمما سددة مهلاددة للمنقدد  للعقددا ي 

ىصدداح لللا دداظ لللاقدددي حاددث تددم  لهذل  لج  ىلددو تغاددن سياسددة للج لئددن آنددذلك مدد  أجددل  3للمنسوظ،
ي يدددان بمثابدددة لن اقدددة لت دددجي  لدعدددم لللدددذ 4للقدددن للمتعلدددق باللاقدددد ل  90/10 للقدددانون  ىصددددل 

نيددددة للكاملددددة للقيدددداظ بال ددددنلكة مقيمددددا  بالح للااددددن ثما  للأجلاردددد  حاددددث  تدددد  للمقيمددددا  ل سددددت ل 
حاث ألغددو  5للمتعلق بتنقية ل ستثما لت   93/12لوعد ذلك صد  للمنسوظ  لل ستثما  للمباان،  

عددددل للقدددولنا  للمتعلقدددة بالمحنلقدددات لأصدددبحد للمعاملدددة بالمثدددل باللا دددبة كدددل للقدددولنا  للصددداد ة ما
 للج لئنيا  لللأجان .

 
 . 61بوست  ىيمان، للتنقية للعقا ية لل اصة ف  مجال لل    ف  للت ني  للج لئني، للمنج  لل ابق، ف  1
 للملغو، للمصد  لل ابق. 07-86، للقانون 08لنلج  ف  ذلك للمادة  2
 ، للمصد  لل ابق. 03-93، للمنسوظ 06ل 3/1لنلج  ف  ذلك للمولد  3

 18، للصددداد ة فددد  16، للجنيدددة للنسدددمية، للعددددد 1990أفنيدددل  4، للمتعلدددق باللاقدددد لللقددن ، للمدددؤ   فددد  90/10 قدددم للقددانون  4
ألت  27للصدداد ة بتددا يس  52، للجنيدددة للنسددمية عدددد 2003ألت  26، للمددؤ   فدد  03/11مقتضددو أمددن ، ملغددو ب1990أفنيددل
 01، للصدداد ة بتددا يس 50، للجنيدددة للنسددمية، للعدددد 2010ألت  26، للمددؤ   فدد  10/04، معدددل لمددتمم بموجدد  للأمددن 2003
 12، للصدداد ة فدد  57، للجنيدددة للنسددمية، 2017أكتددوون  11، مددؤ   فدد  17/10، معدددل لمددتمم بموجدد  للقددانون 2010سددرتمرن 
 .2017أكتوون  

 فد ، للصداد  64ة، للعدد ، للجنيدة للنسمي1993أكتوون  05، لتعلق بتنقية ل ستثما ، للمؤ   ف  93/12للمنسوظ للت نيع     5
، 1998ن دي ددمر 31، مددؤ   فدد  1990، لتضددم  قددانون للماليددة ل ددلاة 98/12، معدددل لمتددتم بموجدد  قددانون 1993أكتددوون  10

 )ملغو(.1998دي مرن  31 ف ، للصاد ة 98للجنيدة للنسمية، للعدد 
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 الدد  ل عتمدداد فدد  للمنقدد  للعقددا ي   اددن  للجلا دديةللم ددن     ف  للوقد للحال  فقد أعددادأما  
 12/84مدد  للمنسددوظ  06لللمددادة  حاليدداللمعمول ب   1 11/04للقانون  لهذل ما تو،ح م  تال

 .للمذيو ة أعاه
ن ددا  للتنقيددة  ملاح فنف أكثن للج لئنيا  لمما سة  للاتنل  للم ن  للجلا ية للج لئنية هدف 

  ي  للعقا ية م  ناحية للاد للعاملة لللكل ة للمالية للم نل . للعقا ية، لهذل يقلل تكل ة للم ا
لجددو  تمتدد   الدد   علددو 11/04م  للقددانون   21لقد نصد للمادة    ج/التمتا  الحقوق المدنية:
تددددلا  " يددددادة علددددو للأح دددداظ  منقدددد  للعقددددا ي بددددالحقوق للمدنيددددة حاددددثل عتمدددداد  متهددددان مهلاددددة لل

جددد  علدددو للمنقددد  للعقدددا ي للدددذي للدددتمى لعتمدددادل أن أعددداه، ي  20للملاصدددوف علاهدددا فددد  للمدددادة 
   2لتمت  بحقوق  للمدنية."

للقيدداظ بكعمددال م ادددة مدد  تلك للحقوق للمقن ة لل ددند حتددو لددتم    لللمقصود بالحقوق للمدنية  
 ل  ف  حيات .

لاددتن  للم ددن  فدد  لل دد   لل ريعدد  ح دد  لل ددلوك لعدددظ للوقددو  فدد  أحددد  د/ حســن الســلو :
لللت  تلا  علددو  11/04م  للقانون  قم  20هلاة للملاصوف علاها ف  للمادة مولن  مما سة للم

ي ونددول مددنقا  عقددا يا ، ملا ددئا  يم دد  أن حصن   للمثددال يالتددال  "   هذه للمولن  علو سرال لل
، ب نيقددة مبااددنة أل مدد  تددال لسددي ، للمبدداد ة بم ددا ي  ا أل فعليددايدد م ددا يا ، بالأفعددال قانون أل 

 للقانون، للذل  تعن،ول لعقووات ب ر  ىحدى هذه للم ال ات للآتية: عقا ية ت ض  لهذل
 للت لين للستعمال للم ل  ف  للمحن لت لل اصة أل للتجا ية أل للرلاكية، -

 لل نقة لإت اب للم نلقات لتيانة للأمانة لللت ليى لبت ل  للأمولل أل للقيم أل للتوقيعات، -

 لللاص  لإصدل  ايك م  دلن  صاد، -

   عموماا ، اوة موي ا  -

 اهادة لل ل  للليما  للكاذبة لللغش للضنير ، -

 
 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  قم  1

 ، للمصد  ن   .11/04للقانون  قم  2
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 للجلاح للملاصوف علاها بموج  للأح اظ للت ني ية للمتعلقة بال نيات للتجا ية،  -

ن تكدلريدددا للصددد ة نهائيدددة، ب دددر  ا سدددة هدددذل لللا دددا  للأعضددداب للم ددد ووو كمدددا يملاددد  مددد  مم
 1للإتال بلا لهة للمه  للم  لة ف  نقابات".

ذه للمدددادة ن ددت ل  أنددد  لدددنفض  لدد  ل عتمددداد لأي ادد   مدددا أ أحدددد لمدد  تدددال هدد   
للجددنلئم للمددذيو ة، لكدد  مددا لؤتددذ علددو للم ددن  للج لئددني أندد  لددم ي ددن ىلددو للمولندد  أل أدلدد  بكحددد 

للمتعلددق ب ددنل  مما سددة  04/08للمدددلنا  بجددنلئم تددم  د ل عتبددا  لهددم علددو ع ددى للقددانون  قددم 
لللتدد  أتاحددد لاادد اف للمح ددوظ علدداهم للددذل   د لهددم  2 ملادد  08للأن دد ة للتجا يددة فدد  للمددادة 

    ل عتبا  بالت جال ف  لل جل للتجا ي لمما سة لللا ا  للتجا ي.   
 6للمولفددق  1434محددنظ عدداظ  22لقد جاب للقنل  للو ل ي للم تنك للمؤ   فدد  ه/ إثبات الموارد:  

ت ا  ص ة للمنق  للعقا ي ف  للمددادة ، للمتعلق بإ بات للمول د للمالية للكافية  ك2012دي مرن  
 :: "يقصد بالمول د للمالية، ف  م هوظ هذل للقنل ، للمول د للم  لة م د ملا  ب  02

 للمول د لل اصة للمنق  للعقا ي، -

 للقنل  للرلاكية للت  ي تترها للمنق  للعقا ي، -

  علدددددو للددددددفعات للتددددد  يقددددددمها لل دددددالرون  قتلاددددداب للأمددددداك للعقا يدددددة، فددددد  ى دددددا  عقدددددد للريددددد  -
   3".تصاميملل

مددا لؤتددذ علددو للم ددن  مدد  تددال هددذل للتعنيدد  ىد لجدد  للقددنل  للرلاكيددة يمددو د مضددمون   
يقاأ ب  قد لت للمنق  للعقا ي، ليذلك لل  ب ن    باللا بة للدفعات للمقدمددة مدد   ددنإ  ددالر  

للعقددا ي  لمنقدد تصدداميم فهدد  ااددن مضددمونة، لأن لللري  علددو لقتلااب للأماك للعقا ية ف  ى ا  لل
 لهذل  لج  ىلو حنية لل وق م  عن  ل ل .  ،يما قد ي  ل  قد للاجح ف  ي   للمقتلاا 

 
 .لل ابق، للمصد  11/04للقانون  قم  1

 ،2004ألت  14للمدؤ   فد   يدة،، للمتعلدق ب دنل  مما سدة للأن د ة للتجا  04/08م  للقانون  قدم  08لنلج  ف  ذلك للمادة   2
 .2004ألت  18، للصاد ة ف  52للجنيدة للنسمية، للعدد 

، للجنيددة 06/12/2012ا  صد ة للمنقد  للعقدا ي، مدؤ   فد  قنل  ل ل ي م تنك، متعلق بإ بات للمول د للماليدة للكافيدة  كت د  3
 .2013للاالن  13، للصاد ة ف  02للنسمية، للعدد 
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أما باللا بة لإ بات هددذه للقددد لت فاددتم بتصددنيح اددنف  لددد ج مدد  ملدد   لدد  ل عتمدداد، لهددذل 
 06ت ريقا لأح اظ للمادة م  ن ى للقنل  للو ل ي للم تنك للت  تلا  "  01ما نصد علي  للمادة  

 2012فرنللن  20للمولفق  1433للمؤ   ف   وي  للألل عاظ   84-12سوظ للتلا اذي  قم  م  للمن 
لللمدددذيو  أعددداه للتددد ظ  الددد  ل عتمددداد لمما سدددة مهلادددة للمنقددد  للعقدددا ي، تصدددنيح ادددنف  لثردددد 
ىم انياتدد  فدد  تعرئددة للمددول د للماليددة للكافيددة لإنجددا  م ددنلع  أل م ددا يع  للعقا يددة قرددل ل ن دداق 

 .ف  ىنجا ها
  1لل نف  للمذيو  أعاه بملحق هذل للقنل "  للتصنيح  لنفق نموذج

علددو أندد  "يجدد  أن  11/04مدد  للقددانون  قددم  12تددلا  للمددادة  و/ إثبــات الافــااات المهنيــة:   
لبددداد  بالم دددا ي  للعقا يدددة للمعددددة للريددد  لللإيجدددا  محتنفدددون يمتلكدددون للمهدددا لت فددد  هدددذل للمجدددال 

لهددذل تككاددد علددو أهميددة للقددد لت للماليددة لللك ددابلت للمهلايددة فدد  مما سددة   2لللقد لت للمالية للكافية"
مدد  للمنسددوظ للتلا اددذي  06لقددد عددنإ للم ددن  للك ددابة للمهلايددة فدد  للمددادة مهلاددة للمنقدد  للعقددا ي، ل 

ملاهددددا "يقصددددد بالك ددددابة للمهلايددددة حيددددا ة اددددهادة عليددددا فدددد  مجددددال للهلادسددددة  09فدددد  لل قددددنة  12/84
قددانون أل ل قتصدداد أل للماليددة أل للتجددا ة أل أي مجددال تقلادد  آتددن ي ددمح للمعما يددة أل للرلادداب أل لل

مددد   20، لكلاددد  ألغدددو ادددن  حيدددا ة ادددهادة عليدددا بموجددد  للمدددادة 3بالقيددداظ بلا دددا  للتنقيدددة للعقا يدددة"
ة ل يددادة فددنف لمتهددان يدد بهدإ توسددي  دلئددنة مرددن لت للك ددابة للمهلا   13/964للمنسوظ للتلا اذي  قم  

 .هلاة للمنق  للعقا ي م
ىم انيددددة حصددددول للمنقدددد   12/845مدددد  للمنسددددوظ للتلا اددددذي  28لأل د للم ددددن  فدددد  للمددددادة 

سددلاولت لذلددك مدد  تددا يس ن ددن  5للعقا ي علو ل عتماد بعد مما سددة ن ددا   يمنقدد  عقددا ي لمدددة  

 
 .لل ابق تنك، للمنج  للقنل  للو ل ي للم 1

 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  قم  2
 ، للمصد  لل ابق.12/84للمنسوظ للتلا اذي  قم  3

 ل ابق.، للمصد  ل13/96للمنسوظ للتلا اذي  قم  4

 ، للمصد  لل ابق.12/84م  للمنسوظ للتلا اذي  28لنلج  ف  ذلك للمادة  5
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لجددود للك ددابة عدددظ فدد  للجنيدددة للنسددمية، لأ،دداإ أيضددا أندد  فدد  حالددة  12/84للمنسوظ للتلا اذي  
  1ل ستعانة بص ة دلئمة لفعلية بم ان يمتلك هذه للك ابة.عتماد  للم لووة ف   ال  ل 

ألدد ظ  12/84مدد  للمنسددوظ للتلا اددذي  قددم  6لفقددا للمددادة اكتتــاب التيمينــات وتــوفير المحــ ت: ذ/ 
للم ن   ال  ل عتماد لمما سة مهلاة للمنق  للعقددا ي لكتتددا  عقددد للتددكما  ،ددد للعولقدد  للماليددة 

لللتدد  تددلا   12/85مدد  للمنسددوظ  30مهلاية للا ا  ، لهذل ما أكدت  للمادة للمدنية للللللم ؤللية  
 2"أل للضمانات للقانونية للم لووة  "يج  علو للمنق  للعقا ي ل كتتا  ف  جمي  للتكمالاات

تدددوفان محدددات ملااسدددبة لاسدددتعمال للتجدددا ي أ،ددد  ىلدددو هدددذل لجددد  علدددو  الددد  ل عتمددداد 
للضنل ية لللا مة لتلاق بهذل لللاددو  مدد  لللا ددا  تاصددة  لمما سة للمهلاة، لتكون مجه ة بالوسائل

" يددادة علددو لل ددنل   12/84مدد  للمنسددوظ  07لسددائل ل تصددال لهددذل مددا جدداب فدد  ندد  للمددادة 
أعددداه، يجددد  أن لتدددوفن لددددى  الددد  ل عتمددداد لمما سدددة مهلادددة  6للملاصدددوف علاهدددا فددد  للمدددادة 

بمما سدددة  ئقدددة لمعقولدددة للمهلادددة للمنقددد  للعقدددا ي محدددات ذلت لسدددتعمال تجدددا ي مائمدددة ت دددمح 
  3لتكون مجه ة بوسائل ل تصال"

لعلاد توفن جمي  لل نل  سابقة للذين لددود   لدد  للحصددول علددو ل عتمدداد لدددى للمصددالح 
 اب للملددد  يافدددة لل دددنل  ي للم تصدددة علدددو م دددتوى للدددو ل ة للم ل دددة بال ددد   لعلادددد للتككدددد مددد  لسدددت 

،نل ة ى فاق بعض للو ائق للا مة لإجددنلبلت ىلو    يحصل للمعلا  علو لصل لستاظ بالإ،افة
   4 نإ للإدل ة للمعلاية.د م   للحصول علو ل عتما

 الشروط الخاصة  الشخص المعنوي:   -2

مجموعددة مدد  لل ددنل   دد   للمعلاددوي  الدد  ل عتمدداد أيضددا ب تدد  للم ددن  للج لئددني لل
 لتتمثل ف : 12/84م  للمنسوظ للتلا اذي  06نصد علاها للمادة 

 
 

 .20حلولج  عرد للنسلإ، للمنج  لل ابق، ف  1

، لتضم  دفتن لل نل  لللاموذج  للذي يحدد ل لت لمات لللم ؤللية للمهلاية للمنقد  للعقدا ي، للمدؤ   12/85للمنسوظ للتلا اذي    2
 .20/02/2012، للصاد ة ف  11لنسمية، للعدد ، للجنيدة ل20/02/2012ف  

 ، للمصد  لل ابق.12/84للمنسوظ للتلا اذي  قم  3

 . 75 ابق، ف حلولج  عرد للنسلإ، للمنج  لل 4
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 ة لل    للمعلاوي:باللا ب  -2"
 أن ي ون تا،عا للقانون للج لئني، -

 أن لثرد لجود مول د مالية يافية لإنجا  م نلع  أل م ا يع  للعقا ية، -

أن يقدددظ للمالددك أل للمدداك ،ددمانات ح دد  لل ددلوك لعدددظ للوقددو  تحددد  ائلددة عدددظ للك ددابة أل  -
 ويدد   14للمددؤ   فدد   04-11مدد  للقددانون  قددم  20أحد مولن  للمما سة يما نصد علاهددا أح دداظ 

 لللمذيو  أعاه. 2011فرنللن سلاة  17للمولق   1432للألل عاظ 

يجدد  أن تتددوفن فدد  للم ددان لل ددنل  للمتعلقددة بح دد  لل ددلوك لللك ددابلت للمهلايددة يمددا هدد  محددددة 
 1أعاه، باللا بة لاا اف لل ريعاا ".

علاددوي للل دد   أن للم ن  أع و ن ددى لل ددنل  باللا ددبة لكددل مدد  لل دد   للمما ناح    
 لل ريع .

أل يحدددد ادد ل معددا  لل ددنية  م ددن  لددم يعدد لللماحدد  أيضددا مدد  تددال ندد  للمددادة أن لل
للتجا يددة فقددد تكددون اددنية ذلت م ددؤللية محدددلدة أل اددنية توصددية أل اددنية م دداهمة أل اددنية 

 تضام ....
 ثانيا: إجرااات الحصول علأ الاعتماد:

لددود   لدد  ل عتمدداد لدددى للمدلنيددة للو ئيددة : تمــادقــرار الاعالاجرااات المقررة قبــل إصــدار   -1
 ملدد ، ليتكددون 19/243مدد  للمنسددوظ للتلا اددذي  8ة للم ل ددة بال دد   ح دد  مددا نصددد عليدد  للمدداد

"  مدد  للمنسددوظ سددابق للددذين 8للمددادة  ت فدد  ندد مجموعددة مدد  للو ددائق ل د عتمدداد مدد   لدد  ل
 لتكون للمل  م  للو ائق للآتية:

 ي:لشخص الطبيع / النسبة ل
 ن  ة م  ب اقة للتعني ، -
 يل ل يقة تثرد للمنلج  للمهلاية، -
 ن  ة م  اهادة عليا، -

 
 ، للمصد  لل ابق.12/84للمنسوظ للتلا اذي  قم  1
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دفتددددن لل ددددنل  للمتعلددددق بالت لمددددات للمنقدددد  للعقددددا ي لم ددددؤلليات  للمهلايددددة، للمملددددوب يمددددا للابغدددد   -
 لللممضو.

 ب/ النسبة للشخص المعنوي:
 ن  ة م  للقانون للأساس  لل    للمعلاوي، -
  نة للنسمية للإعانات للقانونية للمتضملاة تكسيى لل نية،ن  ة م  لللا  -

ل للم ددان ى  ىذل ن  ة م  للمدلللة للت  تم تالها تعاا  للنئيى، لعلاد ل قتضدداب، للمدددلن للعدداظ أ
 ن بموج  للقانون للأساس ،كان هؤ ب معلااو 

ة يمدددا للابغددد  مملدددوس قدددا ي لم دددؤلليات  للمهلايدددة، للدفتدددن لل دددنل  للمتعلدددق بالت لمدددات للمنقددد  للع -
 لللممضو،

ى بدددات أن للمددددلن للعددداظ أل للم دددان للقدددانون  ي دددتوفيان ادددنل  للتكهادددل للمحدددددة أعددداه باللا دددبة  -
 1"لاا اف لل ريعاا .
 .ل  ل عتماد لصل ل ستاظاللمل  يامل للو ائق لتم ملاح   لف  حالة لست تاب

لددددى مصدددالح للدددو ين ملددد  يدددان لدددود  لل ،84-12وظ نددد  فددد  لل دددابق فددد  للمنسددد لناحددد  أ
لددتم تحدلددد اهادة للمددااد بب اقددة للتعنيدد  للتدد  مدد  تالهددا   م ت نج  للم ل  بال    فقد لستردل

 ل دد   للمعلاددوي،ا باللا ددبة لأمدد ذلك م ددكلة لل ددولبق للقضددائية ي  ، للجلا ية لللمو   لألغوهليةللأ
   .علو ن ى للو ائق تقنيبا  أبقو فقد

للملاصوف علاهددا لل نل   م  توفنت في   لتم للند علوتهم،  الر  ل عتماد مل ا   بعد ىلدل 
ملادد  يددان لددتم للددند  09بموجدد  للمددادة   ف  للمنسوظ لل ددابق، ل 12/84م  للمنسوظ    06ف  للمادة  

عدددل للم ددن   19/243للمنسددوظ  بموجدد أمددا  ،مدد   ددنإ للددو ين للم لدد  بال دد  علددو لل لبددات 
 ا ددة أاددهن  قددل مدد لددو لل لبددات، لفدد  أجددل أأصبح لتعا  علو للددولل  للددند ع  هذه للج ئية حاث

 م  تا يس ل ستاظ لل ل . 

 
 ، للمصد  لل ابق.19/243للمنسوظ للتلا اذي  1
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مدداد ىلددو تحقاددق ىدل ي و   لبددات ل عت علددو تضدد  19/243للمنسددوظ مدد  10لتددلا  للمددادة 
 يس مددد  تدددا لبتددددلبصدددة، لترددددي  ألهدددا فددد  أجدددل أقصددداه ادددهن للحدددد   للم ت للأمددد جهدددات تقدددوظ بددد  
 12/84منسددوظ للندد  فدد  أ  حاددث مدد   ددنإ للم ددن   تددم تعدددلل هددذه للج ئيددة للأتاددنة  لقددد  ،منلسلتها

   صة اهنلن.للم ت لح للأم  مصا ل ىلدل   أياج أ
قددوظ بد لسددة  لبددات للمددنقا  للعقددا يا  لنأسددها ممثلدد  ت لجلاددة تدددعو لجلاددة لعتمدداد  لا ددك للددولل ل 

مددد   14للمدددادة  علددداهم نصددددأعضددداب  مددد  لتتكدددون هدددذه لللجلادددة ل عتمددداد لإبددددلب للدددنأي فاهدددا، 
  للمنسددوظ ألغددو للمددادةهذل بموج     ل     تكوي  أعضاب لللجلاةم ن لقد اان لل  ،19/2431  للمنسوظ

للددو ين )عضدداب هددذه لللجلاددة   يانددد تددلا  علددو للجهددة للتدد  تعددا  أ للتدد  ،12/84مدد  للمنسددوظ 15
سددلاولت قابلددة 3هدد  لللتدد   بقددائهملأيضددا مدددة ى ( اتللم لدد  بال دد   بلادداب علددو لقتددنلح مدد  لل ددل

 2علو مهاظ هذه لللجلاة.19/243م  للمنسوظ 16دة للقد نصد للما  ،دلدللتج 
ات ل عتمدداد بعددد تقددديم  لبدد : ر القــرار المتعلــ   الاعتمــاداصــدالإجــرااات المتخــذة عنــد إ -2

، 12/84مدد  للمنسددوظ 6فدد  للمددادة  ةلل ددنل  للمددذيو   علو للولل  للند علو مدد  تتددوفن فيدد لتعا   
 ،3 19/243مدد  للمنسددوظ 9مددادة اددهن مدد  تددا يس لسددتاظ لل لدد  ح دد  ندد  للل  ا ددة أجدد فدد  أ
 مولفقة.  ل للند عبا ة ع   فض أ ب يان هذللسو 

 ت علددو  أي لجلاددة ل عتمدداد فدد  حددال لجددود أحددد للحددا يصددد  للددولل  للقددنل  بددالنفض بلادداب
 يالتال :  12/84م  للمنسوظ 11للملاصوف علاها ف  للمادة 

 ض ل عتماد ىذل:لتم  ف"
 نهائية.د بص ة   ال  قد سح  ملا  ل عتماىذل يان لل -

   4"تحقاق سلريا.للىذل يان  -

 
 ، للمصد  لل ابق. 19/432م  للمنسوظ  14لنلج  ف  ذلك للمادة  1
 ، للمصد  ن   .19/243م  للمنسوظ  16لنلج  ف  ذلك للمادة  2

 ، للمصد  ن   .19/432م  للمنسوظ  9لنلج  ف  ذلك للمادة  3

 ، للمصد  لل ابق.12/84للمنسوظ  4
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يددغ  الدد  ل عتمدداد للمنفددو  فض مدد  ترللف  هذه للحالة لج  علو للولل  ترنيددن قددنل  للددن 
لددوظ مدد  تددا يس  30جددالأفدد  لدد  تقددديم  عدد  صدداح  لل لابددل يم دد  لوالمق ،للوسددائل لبدد  ب افددة 

 لولل  م  أجل:ن هذل لل ع  يتاب  يقدظ للي و    ترليغ
 لدعم  لب .  ة أل ى بات  اصن معلومات جدلدلا تقديم ع -

  للحصول علو د لسة م ملة   -
  فدد  أجددال اددهني  مدد  تددا يس لسددتاظ لل عدد  لهددذل مددا لعلددو للددولل  لل صددل فدد  هددذل لل عدد 

يدددان للدددو ين  12/84ل للمنسدددوظ . أمدددا فددد  يددد 19/2431مددد  للمنسدددوظ  12نصدددد عليددد  للمدددادة 
 .لوظ 30ال  لف  أج  ل  بال    هو م  ي صل ف  لل عون،  للم

مددلاح للددولل  لإبدددلب لجلاددة ل عتمدداد مولفقتهددا، ي  ل  يافة لل ددنل  للمددذيو ةللم  ما علاد لستي ابأ
مدد  17للمددادة  لللامددوذج للمحدددد بموجدد  قددنل  مدد  ل يددن لل دد   ل عتمدداد لصدداح  لل لدد   بقددا

ادد ليات للقاددد فدد  لل ددجل بجميدد  لهلاددا علددو صدداح  ل عتمدداد علاددد للقيدداظ ، 19/2432 للمنسددوظ
للددو لا  جددل لل ددماح لدد  بالقاددد فدد  للجدددلل ق مدد  أمجموعددة مدد  للو ددائ ب للددولل  مولفدداة ل تجددا ي لل

 .19/2433م  للمنسوظ 23  للملاصوف علاها ف  للمادة ا قا ي للمنقا  للع

لعتمدداد للمنقدد  جعلددد  12/84م  للمنسوظ للتلا اذي  13ن للمادة للإاا ة ىلو ألج  علالاا  
مهمددا  ا جدد و  ىي ن ي ددون مو،دد م دد  للتلاددا ل علادد  ل  يم دد  أي اب ل    لقابددل للإلغدد للعقددا ي ا صدد 

 .4كان ا ل 
 
 
 

 
 ، للمصد  لل ابق.19/243م  للمنسوظ  12لنلج  ف  ذلك للمادة  1

 ، للمصد  ن   .19/243نسوظ م  للم 17لنلج  ف  ذلك للمادة   2

 ، للمصد  ن   19/243م  للمنسوظ  27.لنلج  ف  ذلك للمادة  3
ة مهلاددة للمنقدد  للعقددا ي لفقددا للت ددني  للج لئددني، مجلددة د لسددات لأبحدداث للمجلددة للعنويددة لمددا  لعددني ، قددنلبة فدد  اددنل  مما سدد 4

، جامعددددددة يحدددددد  فددددددا أ بالمديددددددة، للج لئددددددن، 02لعدددددددد، ل11، مجلددددددد لل جتماعيددددددةلابحدددددداث لللد لسددددددات فدددددد  للعلددددددوظ للإن ددددددانية 
 .85، ف19/05/2019
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 الفرا الثاني: 
 : العقاريين للمرقين التسجيل في الجدول الوطني

ت ا  ص ة للمنق  للعقددا ي يجدد  ك ،  11/041م  للقانون  4ح   ما نصد علي  للمادة  
حاددث  ا ،للعقددا ي   قا حاصددا علددو لعتمدداد لم ددجا فدد  للجدددلل للددو لا  للمددن  لل دد   ن ي ددون أ

  لمددنقا فدد  للجدددلل للددو لا  لل ائ لن علو ل عتماد لللمقادلن فدد  لل ددجل للتجددا ي للح    ل في ي ج 
، لملادد  ن ددتلاتص أن للت ددجال فدد  للجدددلل 12/842مدد  للمنسددوظ 24ا  ح دد  ندد  للمددادة للعقددا ي 

 .للمهلاة  ظ ب  للمنق   متهانتن ىجنلب يقو للو لا  آ
ت دددجال فددد  للجددددلل للدددو لا  لل  عددد  لتنتددد : العقـــاري  التـــرخيص لممارســـة مهنـــة المرقـــي -1

مددد   2فقدددنة   24ادددهادة ت دددجال حادددث تدددلا  للمدددادة  للعقدددا ي  ا  ت دددليم للمنقددد ي للمدددنقا  للعقدددا  
للت جال ف  جدلل للو لا  بت ليم للمنق  للعقددا ي اددهادة ليتوج  علو "  12/84للمنسوظ للتلا اذي  

ح دد  للمددادة ل   ،ة مهلاددة للمنقدد  للعقددا ي لمما سدد    قددانون لتعترن هددذه لل ددهادة يتددنتي     3ت جال"
 ين لو قددنل  يصددد  عدد  للددو للت جال  لج  ىاهادة  مضمون  ل م  للمنسوظ سابق للذين ا ل    26

  ا ل لمضمون اددهادة للت ددجال فدد  للجدددلل للددو لا  للمددنقا يحدد  "  للم ل  بال    حاث تلا 
 09/01/2013للمددؤ   ل ي  ، لملا  صددد  للقددنل  للددو  4للم ل  بال   "    م  للو ينلقن   ب ا للعقا ي 

   نموذج اهادة للت جال للمنق  للعقا ي .للذي ل،
فدد  يددل ت ددجال  ا للعقا ي   للو لا  للمنقا   هذل أل ظ للم ن  أن ي هن للجدلللو  ى،افة ى  

للجدددلل "يجدد  أن ي هددن  12/84مدد  للمنسددوظ 27منلجدد  ل عتمدداد لهددذل مددا نصددد عليدد  للمددادة 
 بة لكل ت جال منلج  ل عتماد ليذل للمعلومات للآتية:للو لا  للمنقا  للعقا يا  باللا 

تعاا  للمنق  للعقا ي لمقددنه ل أأ مالدد  ل قددم قاددده فدد  لل ددجل للتجددا ي ل قددم تعني دد  للضددنير    -
 لل يقة بلاك محل للوفاب،

 
 بق.، للمصد  لل ا11/04م  للقانون  قم  04لنلج  ف  ذلك للمادة  1

 ، للمصد  لل ابق.12/84م  للمنسوظ للتلا اذي  24لنلج  ف  ذلك للمادة  2
 ، للمصد  ن   .12/84للمنسوظ للتلا اذي  قم 3

 ، للمصد  ن   12/48للمنسوظ للتلا اذي  قم  4
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 هوية لعلاولن حائ  أل حائ ي  أأ للمال ليذل هوية لعلاولن للم ان، -
ا يدددة للتددد  بددداد  بهدددا للمنقددد  للعقدددا ي لللم دددا ي  للعقا يدددة أي معلومدددة متعلقدددة بالم دددا ي  للعق -

 للملاج ة أل للجا ي ىنجا ها ليذل للتدلبان للتكدلرية للت  قد تعن  ىلاها،
 1"للتصنيح ب ل م نل  عقا ي لباد  ب  للمنق  للعقا ي. -
ة لددة مؤس دد يعترن صددلادلق للك الددة للمتباد:  والافالة المتبادلة  دوق الضمانالانتساب الأ صن -2

ذل  ،للدددو ين للم لددد  بال ددد  تحدددد لصددداية ، للماليدددة لللذمدددةللمعلاويدددة عموميدددة تتمتددد  بال  صدددية 
 للعقددا ي  لمنق ، ليع   ل نت ا  لهذل للصلادلق ل واح ماليةتعالن    لهدإ ىلو تحقاق أ اب   

 ص ة للمتعالن.
لددو للمنقدد  م  أهم لل نل  للولجبددة ع ةلللك الة للمتبادل لصلادلق للضمان  ليعترن ل نت ا 

 54فدد  للمددولد 04-11بكي م نل  عقا ي لهذل ما جدداب بدد  للقددانون قرل مما سة للمهلاة لللمباد ة  
   2ملا . 55ل 

 ميم حادددث لددددف  للم دددتنلن للتصدددالريددد  علدددو لتردددن  أهميدددة هدددذل للصدددلادلق مددد  تدددال عقدددد ل
لددغ للقيدداظ لوالمقابددل يجدد  علددو للمنقدد  بعددد تلقدد  هددذل للمر  للعقددا ي، لو للمنق يقات ىر  ،مان للت 

لوالتال  تتم حماية للم تني  م  لحتمال عج  للمنقدد  للعقددا ي لأي  صلادلق،هذل لل بتكمالاها لدى
    3سبا للأسر  م   
 
 
 
 
 
 

 
 ، للمصد  لل ابق.12/84للمنسوظ للتلا اذي  قم 1
 لل ابق. ، للمصد 11/04م  للقانون  قم  55ل 54لنلج  ف  ذلك للمولد  2

 .87لما  لعني ، للمنج  لل ابق، ف 3
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 : المطلب الثاني 
 القيد في السجل التجاري 

لعقا يددة لا م ن ددا  للتنقيددة لقولعددد للتدد  تدد للللددذي يحدددد  11/04م  للقددانون   19تلا  للمادة  
معلاددوي مؤهددل للقيدداظ بكعمددال للتجددا ة بمما سددة ن ددا  للتنقيددة  أل      ريعدد علو "ي مح لكددل ادد 

أي ي ددون سددة مهلاددة منقدد  عقددا ي،   صدد ة للتدداجن مدد  أجددل مما  لملادد  لاددتن  للم ددن للعقا يددة"، 
 تاجنل لفقا للاصوف للقانون للتجا ي.

 : الفرا الأول
 لتجارة اامتهان  هلية 

ظ ح دداللأ، لوالتددال  نعددود ىلددو هليددة للتجا يددةلم يحدد للقانون للتجا ي س  معا   كت ا  للأ
  فددإن لل دد  للقانونيددة لمما سددة لملادد  ،سددلاة19 دد  ب هليددة للعامددة فدد  للقددانون للمدددن  للددذي حدددد للأ

 سلاة ياملة.19للتجا ية ن  ة  للأعمال لللأ
مما سددة للتجددا ة، ليجدد  علددو للمنقدد  للعقددا ي حتددو يمددا أ مهلاددة للتدداجن أن ي ددون مددؤها ل

لل متهددان للقيدداظ بلا ددا  معددا  ب دد ل معتدداد لملاددت م لللقيدداظ بعمددل مدد  أجددل  إليقصددد بددا حتنل
هو للتحمددل لل  صدد  للم ددا ن للتدد  قددد تلاددتص ابا  للحاجات لللمغ ى م  يل هذل إل    للإانلإ  
للحال ا صدد  ليلدد ظ بتحمددل للتبعددة هو ب ريعة ل مان ن للتجا ة تقوظ علو ل ئت  ، لهذل لأع  عمل

 1للم ؤللية.ل 
مؤهددل للقيدداظ ل معلاددوي ا    ريعدد  أ علو أن أي 11/042م  للقانون 19دة للما  لتلا 

حددددد سددد  تاصدددة بمما سدددة مهلادددة  18/84للكددد  للمنسدددوظ  عمدددال للتجا يدددة م دددموح لددد  بدددذلك،الأب 
 لأقل.  سلاة علو ل 25له    3ملا  06للمنق  للعقا ي ف  للمادة 

 
 .81لما  لعني ، للمنج  لل ابق، ف  1

 للمصد  لل ابق.  ،11/04م  للقانون  قم  19لنلج  ف  ذلك للمادة  2
 ، للمصد  لل ابق.12/84م  للمنسوظ للتلا اذي  06لنلج  ف  ذلك للمادة  3
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بهددا مدد  للت ددجال فدد   علدداهمللمح ددوظ ه  جلاح لجلاايات تملا   موانا القيود في السجل التجاري: -
لتكدددون هدددذه  ،801-04مددد  للقدددانون  8لقدددد حدددددتها للمدددادة لتجدددا ي لمما سدددة للتجدددا ة، لل دددجل ل
 لللجلاايات ف  للحا ت للتالية:للجلاح  

 .للملاتوجات للم ل ة لللمغ واة للموج  لاستهاكنتاج لت ويق  ى -

   .للت ليى -
  .للناوة -

   .مجال ةقوق للللم اأ بحقوق للمؤل  لللح   للتقلاد ل/أل   -

   .بالم د لت  تجا للإ  -

للتدد  تملادد   11/042مدد  للقددانون 20  للمددادة للملاصوف علاهددا فدد  لو هذه للجنلئمبالإ،افة ى
  لمما سة مهلاة للمنق  للعقا ي.تعد مانعا    للجنلئم ، ليل هذهملاح ل عتماد

لل دددجل   فددد  للقاددددتقددددظ ت لم ددداني لل دددنيات للتجا يدددة للتددد  للمولنددد  ممثلددد   هدددذه   ت دددتثلا ل 
 3.للتجا ي 

 الفرا الثاني: 
 السجل التجاري ومسك الدفاتر التجاريةالتسجيل في 

للددذي  93/03ن ا  للتنقيددة للعقا يددة بصدددل  للمنسددوظ    لل اب  للتجا ي علوللم ن أ، و  
مدد  لهددذل فدد  للمددادة للثالثددة  ،1989لل ددوق للمتج دددة فدد  دسددتو   اسددية لقتصددادي كددان متددك نل ب 
حاجددات مددون بهددا لتلريددة و اسددتثلااب للددذل  يقب  لتدداجن للتنقيددة رددنت يددل متعامددل فدد  عت ل  للمنسددوظ لللتدد 

 تاصة.
كت ددا  صدد ة    ، للاددتن  للم ددن   لدد لل لل دداب  للتجددا ي قائمددا 11/04لفدد  يددل للقددانون 

للتجا يددة ل م ددك للدددفاتن    لل جل للتجا ي لمدد   ددمله  للقاد فجنلبلت  للقياظ ببعض للإللتاجن  

 
، 2004ألت  14لدددق ب ددنل  مما سددة للأن دد ة للتجا يددة، للمددؤ   فددد  ، للمتع04/08مدد  للقددانون  08لنلجدد  فدد  ذلددك للمددادة  1

 .2004ألت  18، للصاد ة ف  52للجنيدة للنسمية، للعدد 
 ، للمصد  لل ابق.11/04نون  قم م  للقا 20لنلج  ف  ذلك للمادة  2
 .70حلولج  عرد للنسلإ، للمنج  لل ابق، ف  3
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ا  فددد  لل ددددجل للتجدددا ي بالمبدددداد ة   للمعتمدددددل  لللم دددجل"لدددنت  للمدددنقا  ملادددد  04تدددلا  للمدددادة 
 .1..."بالم ا ي 

ــاري: -1 ــجيل فـــي الســـجل التجـ مددد  للقدددانون  4مدددا نصدددد عليددد  للمدددادة ح ددد    إلئاميـــة التسـ
ل مددد  للت دددجال فددد  لل دددج  ن دددا    بدددد للمنقددد  للعقدددا ي  حتدددو يمدددا أ 2سدددابقة للدددذين 11/04

  لل ددجل للتجددا ي ليحصددل علددو صدد ة للتدداجن ح دد  للمددادة للتجا ي للذي يم دد   للمنيدد  للددو لا 
حة لكددل تدداجن فيدد  صدد  ل ددجل للتجددا ي علددو لندد  دفتددن ت ددندليعددنإ ل 3مدد  للقددانون للتجددا ي  21

ادد اف انات لل اصة بهددؤ ب للأدلن ف  هذه للص حة للري ل   ا،أل معلاوي   ا ري ي   اسولب يان ا ص
 ددهن فيدد  للمنيدد  ي  ن ت ي  للقول بكندد  سددجل، ل للدللة لإانلإ للتجا ي لي ض  لنقابة ن ا هم  ل 

 للعانيدددة  لل دددجل للتجدددا ي هدددو  لل مددد  ن ددداظ للأهددددإ  للن لأ لتددداجن لن دددا   للتجدددا ي   لللقدددانون 
 .4للتاجن  ل  علو يل ما لتعلق بو، يةل  ا  م  تام     حاث لتم   للغان
لتجدددا ي ادددد فددد  لل دددجل لعلدددو لجدددو  لإل لميدددة للق 12/845منسدددوظ مددد  لل 24 تدددلا  للمدددادة

ل أ ا ري يدد  اا صدد  سددولب يددان علددو يددل تدداجن  يقدد    لظتدد ل عتمدداد لهددو لللمتحصلا  علددو ل  باللا بة
دللددة، لللهدددإ اددنلإ للجددا ي لكدد  يصددبح ن ددا   تحددد  قابددة لإن لبااددن ن ددا   للت قرددل أ اويدد معلا 

ن    علاددد    علاد مما سة لللا ا  للتجا ي ا   ن ن  للمت اللتجا ي، لل  م  هذل تحقاق ل ئتمان
مدددد  للقددددانون  28عقووددددات للملاصددددوف علاهددددا فدددد  للمددددادة للتحددددد  ائلددددة   ا ن دددد توقدددد  عدددد  لل

 .6للتجا ي 

 
 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  قم  1
 ، للمصد  لل ابق.11/04م  للقانون  قم  04ف  ذلك لنلج   2
 ، للمصد  لل ابق.75/59م  للأمن  قم  21لنلج  ف  ذلك للمادة 3
ا ي للج لئني "للأعمال للتجا ية للتاجن للمحل للتجدا ي"، ىصددل لت م ردن لل ياسدات للعامدة للأ هن للعرادي، انح للقانون للتج  4

 .157، للج لئن، ف2022جامعة للولدي،  بعة -، يلية للحقوق لللعلوظ لل ياسية لتح ا  لل دمة للعمومية ف  للج لئن

 ق.، للمصد  لل اب12/84م  للمنسوظ للتلا اذي  قم  24لنلج  ف  ذلك للمادة  5
 ، للمصد  لل ابق.75/59م  للأمن  قم  28لنلج  ف  ذلك للمادة  6
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 15/111ح دداظ للمنسددوظ للتلا اددذي  قددم ل فدد  لل ددجل للتجددا ي  بقددا لأللت ددجا لتددتم ىجددنلبلت 
و لسدددتما ة ي دددلمها للمنيددد  لمحدددن  علددد بلاددداب علدددو  لددد  ممضدددو  ،03/05/20151للمدددؤ   فددد  

ل م للمنق  للعقددا ي م ددت نج لل ددج لملا  ي ل ،اللو ائق للم لووة قانون للو لا  لل جل للتجا ي م  
ل معلادددوي مددددؤها   أيصدددبح يدددل اددد    ريعددد  عددد   نيقددد للتجدددا ي للدددذي يعتردددن سدددلادل  سدددميا 

 .لمما سة ن ا   للتجا ي 
ىلدددو عددددظ قدددد ة قادددد بعدددض للرياندددات لدددؤدي للت دددجال فددد  لل دددجل للتجدددا ي أل عددددظ ن عدددظ ى

 .2للغان ماظللص ة أ  ل حتجاج بهذه للتاجن علو
جدددنلبلت لإل قدددائق لللت دددجال فددد  لل دددجل للتجدددا ي ىلكتنلنيدددا ل ب  سدددال للو ددداأصدددبح ى      

لكتنلندد  ح دد  عدد   نيددق ىجددنلب ى ي ددلم لل ددجل للتجددا ي ، ل ية للتوقي  لللتصدددلق ل لكتنلندد لا قت لل
 18/1124لقدددد حددددد للمنسدددوظ للتلا ادددذي  15/1113مددد  للمنسدددوظ للتلا ادددذي  قدددم  3للمدددادة  نددد 

 .م ت نج لل جل ل لكتنلن نموذج  
صددبحد ،  ددم أللتجددا ة ة ل يددنتحددد  قابدد  جل للتجددا ي يددان ي ددان لا  لل دد باللا بة للمني  للو 

تا،دددعا ددل أصدددبح مجددد  1997عددداظ  لكددد  بعدددد1990 قابدددة ل يدددن للعددددل عددداظ تحدددد  صددداحيات 
 .5ل ين للتجا ة لإانلإ

و علدد  اة للجبدد يدد للدددفاتن للتجا   ددك  م  جعددل للم ددن  للج لئددني :  ةي ــإلئامية مسك الــدفاتر التجار  -2
للمتعامدددل ل فدد  مصدددلحة للتدداجن  هددذل يصددد ا  ل أل معلاددوي   ريعادددا  اللتجددا  سددولب يدددانول أا اصدد 

 مع .  
 ،لمصددنلفات  ىلنلدلتدد )ة سددجات يقاددد فاهددا للتدداجن عملياتدد  للتجا يدد لللدددفاتن للتجا يددة هدد  "

 .1"لينلإ تجا ت للمال   هلل جات لتضح مني   ، لم  تال هذه(للت لمات   ، حقوق

 
، 03/05/2015فددد   عددددلل للل ددد   فددد  لل دددجل للتجدددا ي، للمدددؤ  ، يحددددد يي يدددات للقادددد لللت15/111للمنسدددوظ للتلا ادددذي  قدددم  1

 .13/05/2015، للصاد ة ف 24، للعدد للجنيدة للنسمية

ا ي: مدددتل للقددانون للتجددا ي، للأعمددال للتجا يددة، للتدداجن، ألقاددد علددو  لبددة لل ددلاة ، محا،ددنلت فدد  للقددانون للتجددملايددة اددوللدية 2
 .69، ف2017/2018ماي، 8ياسية، جامعة للثانية جذ  م تنك، يلية للحقوق لللعلوظ لل 

 ، للمصد  لل ابق.15/111م  للمنسوظ للتلا اذي  3لنلج  ف  ذلك للمادة  3
للمعددل  للإلكتنلند دد نموذج م ت نج لل دجل للتجدا ي للصداد  بولسد ة ىجدنلب للقادد ، للذي يح18/112للمنسوظ للتلا اذي  قم   4

 .11/04/2018، للصاد ة ف  21سمية ، للعدد ، للجنيدة للن 05/04/2018لللمتمم، للمؤ   ف  

 لما  لعني ، للمنج  لل ابق، ف 5
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ترددن تع لهددذه ،ا يددة لدفتددن للم دد ن......للسل لق للتج ن للتجا يددة أنددول  ملاهددا دفتددن للألللدددفات 
، للجددندلدفتددن  للاوميددة للم ددن  دفتددني  همددا دفتددن  دد فل لميددة للدددفاتن للإ مددالأ ،دفدداتن لتتيا يددة
ن حاددث يجدد  أ ،نلماليددة للتدداج ل مددةلعلااصن للذ للدفاتن ،ب  لتلا يم تقلا   م ك هذهلللهدإ م   

 .تن لمدة ع نة سلاولتاللدف  تح  
يعدددد فاهدددا  ةحالددد عددددظ م دددك للددددفاتن للتجا يدددة  2مددد  للقدددانون للتجدددا ي  370للعتردددنت للمدددادة 

 .لجنيمت  للت ليى لللتقصان  اللتاجن منتكب 
 لتاجن مجموعة م  للأهدلإ يالتال :للعقا ي ص ة لع اب للمنق  للإ

 .بيان للمني  للمال  للمنق  -

ح دددداظ للإفدددداأ ي ضدددد   لأا للتدددداجن يمدددد  المنقدددد  للعقددددا ي للنقابددددة للتدددد  ي ضدددد  لهدددد تضددددو  ل -
 للقضائية.للت وية  ل 
 .ةنجا  للم ا ي  لل  لاية للمرنمج لإ للتح ا  علو ل لت لظ -

 
"، لل بعدة للتجا يدةللتداجن، للمحدل للتجدا ي، لل دنيات عرد للقداد  بقادنلت، مبدادل للقدانون للتجدا ي "للأعمدال للتجا يدة ، ن نيدة   1

 .49، ف 2015للثالثة، دلولن للم روعات للجام ية، للج لئن، 

 ، للمصد  لل ابق.75/59م  للأمن  370ذلك للمادة لنلج  ف   2
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 خ صة الفصل الأول 
مدددن بالعدلدددد مددد  للمنلحدددل فددد   ن دددا  للتنقيدددة للعقا يدددة ل لل صدددل ن دددتلاتص أنمددد  تدددال هدددذ
تلا يم هددذل لللا ددا  لوالتددال  ث أصد  للم ن  للعدلد م  للقولنا  لللمنلسيم لحا   للت ني  للج لئني،

 لتتل  تلا يم مهلاة للمنق  للعقا ي.
ي ضددد   األ تاصددد  اعامددد  األ معلاويددد  ا ري يددد  اا صددد  لللمنقددد  للعقدددا ي قدددد ي دددون ا صدددا 

 للقانون لل اف يدلولن للتنقية لللت اان للعقا ي لللجماعات للمحلية.
قدددد  للعقددددا ي ل،دددد  للم ددددن  للج لئددددني مجموعددددة مدددد  لل ددددنل  سددددولب للمما سددددة مهلاددددة للمن 

لل ددد   لل ريعددد  أل للمعلادددوي لللتددد  تتمثدددل فددد  ل عتمددداد لللقادددد فددد  لل دددجل للتجدددا ي لللجددددلل 
للو لا  للمنقا  للعقددا يا  للكتتددا  تددكما  لدددى صددلادلق للضددمان لللك الددة للمتبادلددة، لهدد  اددنل  

 تا،عة لنقابة م ددة.
لم ددن  مجموعددة مدد  ل لت لمددات للقانونيددة علددو عدداتق للمنقدد  للعقددا ي، لإ،ددافة لهددذل أقددن ل

للت لمات مهلاية لللت لمات تعاقدية ناتجددة عدد  للعقددود للتدد  لرنمهددا للمنقدد ، لل،دد  جدد لبلت ىذل مددا 
 أتل للمنق  للعقا ي بهذه ل لت لمات، لهذل ما سلاعن،   حقا.
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ىن للمنقدد  للعقددا ي فدد  ى ددا  مما سددت  لمهلاتدد ، يقددوظ بددإبنلظ للعدلددد مدد  للتصددنفات للقانونيددة 
 ، حاث لرنمها م  للمقتلاا  لتلا يم للعاقة بالاهم.11/04لللت  ن  علاها للم ن  ف  للقانون 

لتلاددتص عدد  هددذه للعقددود مجموعددة مدد  ل لت لمددات ي ن،ددها للم ددن  علددو للمنقدد  للعقددا ي فدد  
 ا   للعقا ي، لهذه ل لت لمات ملاها ما هو للت لظ مهلا  لملاها للت لظ تعاقدي.ى ا  ن 

لقددددد  تدددد  للم ددددن  جدددد لبلت للمنقدددد  للعقددددا ي فدددد  حددددال مددددا أتددددل بالت لماتدددد ، لتتمثددددل هددددذه 
للجددد بلت فددد  قيددداظ للم دددؤللية عليددد ، لللغدددن  مددد  هدددذه للجددد لبلت  د  ل،دددب  ن دددا  للمنقددد  

 للعقا ي.
ونيددة للمنقدد  للعقددا ي فدد  للمبحددث للألل، لجدد لبلت ىتددال للمنقدد  سددلاتلاالل ل لت لمددات للقان 

 للعقا ي بالت لمات  ف  للمبحث للثان .
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 المبحث الأول: 
 الالتئامات القانونية للمرقي العقاري 

بالعدلددد مدد   اكددون للمنقدد  للعقددا ي أهددم متدددتل فدد  ن ددا  للتنقيددة للعقا يددة جعددل ملادد  مل مدد 
للمتعلددددق بلا ددددا  للتنقيددددة  11/04تدددد  فن،ددددها عليدددد  للم ددددن ، لقددددد ن مهددددا للقددددانون ل لت لمددددات لل

للعقا يددة، لقددد تلاوعددد هددذه ل لت لمددات بددا  للت لمددات مهلايددة لللت لمددات تعاقديددة ناتجددة عدد  للعقددود 
 للت  لرنمها.

للمنقدد   لالت لمددات للمهلايددة  فيدد   لق ملاا هذل للمبحث ىلو م لرا ، للم ل  للألل سددلاتعن 
 ، لللم ل  للثان  ل لت لمات للتعاقدية للمنق  للعقا ي.للعقا ي 

 المطلب الأول: 
 الالتئامات المهنية للمرقي العقاري 

للمهلايددة  ات  للعقا ية تلا ك ل  مجموعددة مدد  ل لت لمدد ا ي للمنق  للعقا ي للم نجا  ى ا   ىف   
 صدددل للألل مددد بدددال ن  للثدددان  مددد  لل لقدددد تصدددها للم دددن   ،مهدددا لللتقادددد بهددداللحتن  لجددد  عليددد للو 

 .11/04للقانون 
 ول: الفرا الأ 

 ير  قواعد التهيئة والتعم المرقي العقاري  تئاملا
لهذل  "للمبادل للعامة"علاولن    تحد  11/04ان ف  للقانون  مقولعد للتهائة لللتعأد ج للم ن   

ن مدد  هددذل للقددانو  05لأكدددت علددو هددذل للمددادة  حتنلمهددا،م  أهمية لألدد ظ للمنقدد  للعقددا ي با  لما لها
  ن ا  للتنقية للعقا ية ف  مجددال للتصددميم لللرلادداب للددو للقولعددد للعامددة للتهائددة "ي ضلللت  تلا   

 .لللتعمان لللرلااب للمحددة ف  للت ني  للمعمول ب  ليذل أح اظ هذل للقانون 
هائدددة لللعمددددنلن م   دددات للت مددد  مضدددمون م دددنل  عقدددا ي لتلادددداقض ااد أي   يم ددد  ت ددد  

 .  1"اصادق علاها قانون ملل

 
 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  قم  1
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 لم دددتعملا ،نميم للعمنلنددد  للددد  تحقادددق للنلحدددة لن تهددددإ يدددل عمليدددات للتجدلدددد لللتددد يجددد  أ
ة لل ددددا ية للحتددددنلظ للعمنلنيدددد ، ليددددذل م ابقددددة للمعددددالان للعمنلندددد  لللح دددداى علددددو للجمددددال لللتلااسددددق

م ددنل   يددل فدد  ن ددجاظ ل ليجدد  تددوفن للمهلايددة، ددنإ لل ددل ات  مدد    بهدداللم   ددات للمددنت 
مدد   10، 09، 08، 06عليدد  للمددولد  تلهددذل مددا أكددد ة أل توسددي بلاايدد يم ي سددولب يددان تصددمعقددا  

  11/04.1للقانون 
قددد  ل فددد  تقدددديم للمن للتعمادددن لتمثددد ل  لتنقويدددة للجدلددددة لقولعدددد للتهائدددةتضدددو  للم دددا ي  لل     

حاددث  ،للتعماددناددهادة علددو مدد  أجددل للحصددول  اللعقا ي للجهددة للإدل يددة للم تصددة بددالتعمان  لبدد 
كددل ادد    ريعدد  ليم دد  "علددو للمتعلق بالتهائة لللتعمان  90/29م  للقانون  51تلا  للمادة 
فدد  للرلاددداب   ا  حقوقددد تعماددن تعدد ادددهادة  أن ي لدد  ، قردددل لل ددنل  فدد  للد لسدددات،معلادد  أل معلاددوي 
لتعنيددددد  ادددددهادة للتعمادددددن لات نق لملاددددد  سددددد  ،2ة"   للمعلايددددد لهدددددا للأللتددددد  ت ضددددد   اتقددددد لل  ت ا

   لتصائصها.
يقددة ىدل يددة ت ددلمها أنهددا ل  " علددو "عنفها للديتو  "حمدي بااددا عمددنتعريف شهادة التعمير:    -1

 اب يددان  ري يددا أل معلاويدد ل دد   سددو لل فدد  ادد    ئدديى للمجلددى لل ددع  للرلدددي،  للرلدية ممثلة
ادد ال للتدد  ت ضدد  لهددا للأ    ت اقات م  جمي  للأا  حقوق لل ند ف  للرلااب لل ، تع ل  ملا ب 

 .3" لد للتصنإ ف  للعقا منه ىذل أية لي ون لل ند علو بالاة م  ألا للمع
 15/19مددد  للمنسدددوظ للتلا ادددذي  02فددد  للمدددادة لم دددن  للج لئدددني فقدددد عنفهدددا لأمدددا باللا دددبة 

رلاددداب للا  حقوقددد  فددد  تعددد  ،علدددو  لددد  مددد  يدددل اددد   معلاددد  بلادددابكالتدددال  " للو يقدددة للتددد  ت دددلم 
 .4   للمعلاية "ا ال للت  ت ض  لها للأ ت اقات م  جمي  للألل 

 
 .لل ابقللمصد   ،11/04م  للقانون  قم  10، 09، 08، 06لنلج  ف  ذلك للمولد  1

فددددد   ، للصددددداد ة52، للجنيددددددة للنسدددددمية، للعددددددد 01/12/1990، لتعلدددددق بالتهائدددددة لللتعمادددددن، مدددددؤ   فددددد  90/29للقدددددانون  قدددددم  2
02/12/1990. 

ب  عرد محمد صها ، للد   نرالة، اهادة للتعمان لملاا عاتها لفق آتن للتعدلات للقانونيدة، مجلدة للحقدوق لللعلدوظ لل ياسدية،   3
 .255، ف 16/01/2023، جامعة تلا لة، للج لئن، 01، للعدد 10للمجلد 

، للجنيدددة للنسددمية، 23/01/2015لت ددليمها، مدؤ   فدد  ، يحددد يي يددات تحضددان عقدود للتعماددن 15/19للمنسدوظ للتلا اددذي  قددم  4
 .12/02/2015، للصاد ة ف  07للعدد 
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م  تال ن  للمادة أنها لم تحصددن حددق  لدد  اددهادة للتعماددن ل دد   معددا ،   ح للمال 
 1م  ن ددى للمنسددوظ 03لك  للمادة  حق لل ل  لكل ا   معلا ،نها لسعد لللا اق لجعلتها  لأ

 "أل أي ادد   معلادد "عبددا ة  لأ،افد نإ للمالك أل مويل ،ن لل ل  ي ون م   علو أنصد  
  للعقا .   يل م  ل  حق بلااب علوتضم    حاث له  ألس 

   :هم تصائصهاعنفلاا اهادة للتعمان نعن  أ   مابعد  خصائص شهادة التعمير: -2
 .ىدل ية صاد ة م   ئيى للمجلى لل عر  للرلدي  ل يقة -

ت اقدددات   لدددو ل مددددى قابليدددة للأ   للرلاددداب، ى،دددافة ى مددد  تالهدددا لدددتم تحدلدددد ىعاميدددة،ل يقدددة  -
 .اف علاها قانون رلااب لللملاصو للللتعمان للول دة علو ل ت اقات تاصة 

لب لتتيددا ي باللا ددبة لل دد   للمعلادد ، لكدد  يونهددا ىجددنلب لتتيددا ي   جددن  لدد  اددهادة للتعماددن ى -
ن ألأ،دد  ىلددو هددذل  ،للتج ئددة تصددة للرلادداب ل ح دداظ تهددا حاددث أندد  علددو أساسددها ترلاددو أأهما  للا دد 

 لب علو عدظ للحصول علاها.للم ن  لم لنت  ج  

ها منتب ة بمدة صاحية أدلة للتعمان سددولب م  دد  مدة صاحات   نل يقة محددة للمدة، حاث أ -
 للتوجاه  للتهائة لللتعمان.    أل للم   ،ل  اغل للأ

  ، لوالتددال  ي حددق يالقيدداظ بلا ددا  عمنلندد تلا ددأ أ دل يددة  اددهادة للتعماددن عبددا ة عدد  ل يقددة ى -
   2  ة.تحل محل للنت  للعمنلني 

  مجموعددة مدد  ل جددنلبلت   للم ددن ل،دد :  طلــب والحصــول علــأ شــهادة التعميــرالإجرااات   -3
لبتدددلب ل الرهددا أي حقددوق،  مدد  أنهددا   تلا ددكم للقانونيددة للحصددول علددو اددهادة للتعماددن علددو للددنا

 صة.  ت   م  للجهات للم   ت ليم  تقديم لل ل  ىلو د لست   مم   
مدد  للمنسددوظ للتلا ادددذي  02ح دد  نددد  للمددادة  :عميــرطلــب الحصــول علــأ شــهادة الت  /

بددل أع ددو هددذل للحددق لكددل معلادد   اددهادة للتعماددن،فدد   لدد  حق ل     م    م ن لم يحدد لل  15/19

 
 د  لل ابق.، للمص15/19م  للمنسوظ للتلا اذي  قم  03لنلج  ف  ذلك للمادة  1

 .257ب  عراد محمد صها ، للمنج  لل ابق، ف  2
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مويلدد   ل أذيددنت للمالددك   مدد  ن ددى للمنسددوظ  03ى  أن للمادة   اا ،لوالتال  لس  م  دلئنة للمعلا 
 .لأ،افد أي ا   معلا 

مدد  للمنسددوظ  03 لدد  اددهادة للتعماددن فقددد حددددتها للمددادة تضددملاها ل  للتدد  لواللا ددبة للو ددائق
 يما لل :  لتتمثل ف 15/19

   .م   نإ صاح  للحق   ل  ممضو -

   للأ  .سم مالك ل -

   للأ ،ية.تصميم حول للو، ية ي مح بتحدلد للق عة   -

   . ،ية للمتولجدة ف  حدلد للمحي  للعمنلن تصميم بو،  حدلد للق عة للأ -

للمجلددى لل ددعر   و ائق للمنفقة ب  ف  ن  تا  بمقددناهادة للتعمان ليذل لل   لدل   لليتم ى
 1لدل  ي لم للمعلا  ف  ن ى للاوظي للم ت  ىقليميا مقابل لصل ىلرلدل

ي  دد  فقدد  أن ي ددون  محددل ل ددهادة للتعماددن، للج لئني لم يض  نموذجان للم ن   لناح  أ
 عمان. هادة للت   لعلي  توقي  م  للمعلا  ب كتاب 
عدد  بمقددن ل ددهادة لللو ددائق للمنفقددة ملود   ل  للحصول علو ل  دراسة طلب شهادة التعمير:  ب/

ح دد   أجددل د لسددت لرلديددة مدد  مصددالح للتعماددن باللمجلددى لل ددعر  للرلدددي،  ددم لنسددل للملدد  ىلددو 
للحاجددة مدد   د لدد  ل سددتعانة علادد للتعماددن للرلدددي  حالصملل  15/192م  للمنسوظ  3ن  للمادة 

نة أيضددا ل سددتعالئنة للمعلايددة للهددا دلدد للل نعدد    للق ددم  علددو م ددتوى   مصالح للدللة للم ل ة بددالعمنلن
 . 15/19م  للمنسوظ  03تنى ح   للمادة لحة تقلاية أبكي مص

ليددتم بعددد د لسددت  ت ددليم لل ددهادة   آتددن ىجددنلب،  يم اهادة للتعمان هو ت ل  تسليم شهادة التعمير:ج/
ليجدد   ،15/19لل ددعر  للرلدددي للمعلادد  لفددق نمددوذج حدددده للمنسددوظ مدد   ددنإ  ئدديى للمجلددى 

 لدل  لل ل .  يس ىلوظ م  تا   15يغ للمعلا  بها ف  أجل  ترل

 
 لل ابق. ، للمصد 15/19م  للمنسوظ للتلا اذي  قم  03لنلج  ف  ذلك للمادة  1
 .ن   ، للمصد  15/19م  للمنسوظ للتلا اذي  03لنلج  ف  ذلك للمادة  2
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للمنسددوظ للتلا اددذي مدد   04مضددمون اددهادة للتعماددن للمددادة  حددددت مضــمون شــهادة التعميــر: -
 :  لللت  جاب فاها 15/19
   للتهائة لللتعمان للم بقة علو للأ  مولص ات  •
   .تنى للأللمولص ات للتقلاية لل اصة ل  ،ية علو للق عة للأ  ل ت اقات للت  •

 ة للعمومية للموجودة أل للمرنمجة.  ي م  للهياكل للقاعد ات  ب ب  ،ية  تدمة للق عة للأ •
لتلدددك للمحدددددة علدددو لل ني دددة  علدددو للموقددد  للمعلاددد ؤ ن للأت دددا  لل ري يدددة للتددد  يم ددد  أن تددد  •

 :   يمال تملا  ذلك للللت  يم لاها أن تلاق  قابلية للق عة للأ ،ية لإنجا  للم نل  علاها أ

  .  حن  ة علو لل للية دل   لصيهو    •

    .(، لن يا  للوحل...ا ي لنهلن  ق،  )للق عة للأ ،ية  تحنيات   •

  . ،ية للمعن،ة لل يضاناتللق   للأ •

لل  ددنة لقلاددولت نقددل للملاتجددات ت ا  للتكلاولوجية لللااجمة ع  ن ا  للمؤس ددات للصددلااعية  للأ •
 .1نللية لللغا ية لت و  نقل لل اقةللرت 

يونها أدلة ىعاظ ل قابددة  ف   لتعماندة ل  أهمية اهامكباللا بة للإدل ة ت :   همية شهادة التعمير -
يددة للأ   للرلادداب، لهدد  أيضددا لسددالة قانونيددة تمددا أ مدد  دل ة م   قابة قابلم  تالها تتم   للإف

 .2تالها للإدل ة عملية للضب  للإدل ي 
ت متعلقدددة معلومددداب  لكلاهددا تمددددهم احقوقددد  أمددا باللا دددبة لافدددنلد فعلددو للدددنام مددد  أنهددا   تلا دددأ

بالأ   لل  ت اقات للمتعلقددة بهددا، لهدد  أيضددا تحمدد  للغاددن فدد  للمتعلقة    ن لحقوقهمبقولعد للتعما 
اددهادة تعماددن مدد  ن ي لدد  عمليددة اددنلب للعقددا  قصددد للرلادداب فهلاددا للمو ددق ملدد ظ قرددل ىبددنلظ للعقددد أ

نحها لل وددائ  لتنتدد  علادد  م ددؤللية همال فدد   لدد  اددهادة للتعماددن أل فدد  ادد صاح  للعقا  لأي ى 
   .3مهلاية للمو ق

 
 ، للمصد  ن   .15/19م  للمنسوظ للتلا اذي  04لنلج  ف  ذلك للمادة  1
 .259ب  عراد محمد صها ، للمنج  لل ابق، ف  2
 .فلاون عمن، للمنج  لل ابق 3
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 الثاني:  الفرا
 ترخيص إداري مسب  الحصول علأ 

ة مدددد  لمجموعدددد ن ددددا ات للمنقدددد  للعقددددا ي لل ضددددو  مدددد   ي ن ددددا فددددن  للم ددددن  علددددو أ
مددا نصددد لهددذل تماادديا مدد   لفقددة علددو ىنجددا هل للمو للنت  للإدل ية، لهذل لل ددن  أساسدد  للرلادداب أ

اددهادة للتعماددن لددنت  هدد  للللقولعددد للعامددة للرلادداب، لهددذه  11/04مدد  للقددانون  06عليدد  للمددادة 
 .قا، ل تصة للرلااب ل تصة للتج ئة لاهادة للم ابقةاب ها ساللت  تلاالللا 
 90/29ل لللمددتمم للقددانون للمعددد 04/05مدد  للقددانون  76لمادة تلا  ل  :رخصة البناا  / ولا

دلن ا نجا هدد ى ل أاددغال للرلادداب بدددلن  تصددة ة لللتعماددن علددو "يملادد  لل ددنل  فدد  أللمتعلددق بالتهائدد 
. لهو ن ى لل ن  للددذي 1ظ للم   ات للريانية للت  سمحد بالحصول علو  تصة للرلااب "لحتنل

 ضدد  يددل عمليددة تددنميم عقددا ي يالتال  "ت للت  تلا   04/11م  للقانون    06نصد علي  للمادة  
ل ي للم دددرق. دتجدلدددد عمنلنددد  أل ىعدددادة هي لددة أل تددددعيم ىلدددو للتدددنتي  للإ ل أعددادة للتكهادددل أل ى 

دل ي لددو للتددنتي  للإعدداه دلن للحصددول عة أ اددغال للمددذيو  أي أعمددال مدد  للأ  يملا  لل ددنل  فدد 
 يتلا اددذمدد  للمنسددوظ لل 41يضددا للمددادة لنجد ف  هذل للصيال أ 2عاه"لل قنة أ للم رق للمذيو  ف   

لعليدد   للمبااددنة فدد  أاددغال للرلادداب، اسددي أسا ااددن   تصة للرلااب تعددد  ، لهذل لدل علو أن15/193
 جنلبلتها.لرلااب لإ تصة لتعني   سلاعن   

 (قددنل  ىدل ي )عمددل قددانون  لن ددنلدي "أنهددا علددو إ  تصددة للرلادداب تعددن  تعريــف رخصــة البنــاا: -1
تدددنت   ،صددددل   تصدددة للرلادددابة ىدل يدددة م تصدددة ي دددول لهدددا للقدددانون سدددل صددداد  عددد  سدددل ة ى

ل انهددا قردد ا ل تغ، تمدلد للرلااية أن اب مبان  جدلدةبإ  ا ي ب  لل    سولب يان  ري يا أل لعتباموج ب 
 4"للرلااب م  منلعاة قانون للعمنلن.  عمالف  أ للردب 

 
، للمدددددؤ   فددددد  90/29، يعددددددل ليدددددتمم للقدددددانون 15/09/2004مدددددؤ   فددددد  ، لتعلدددددق بالتهائدددددة لللتعمادددددن، 04/05للقدددددانون  قدددددم  1

 .15/09/2004، للصاد ة ف  51، للجنيدة للنسمية، للعدد 01/12/1990

 لمصد  لل ابق.، ل11/04للقانون  قم  2

 ، للمصد  لل ابق.15/19م  للمنسوظ للتلا اذي  قم  41لنلج  ف  ذلك للمادة  3

، مجلدة ت دنيعات للتعمادن لللرلاداب، للعددد 15/19صدة للرلاداب فد  ،دوب للمنسدوظ للتلا ادذي  قدم ص  فا لاة، لللا داظ للقدانون  لنت  4
 .251، ف 2012، للج لئن، سرتمرن -مغلاية–للثالث، للمني  للجامع  
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لنتصددة للرلادداب،  اتعني دد  فلددم يعدد   لعمددنلنة ل ن  لوالنجو  ىلو للقولنا  للملا مأما باللا بة للم
لللتدد  تددلا  علددو  90/29مدد  للقددانون  52مدد  بالاهددا للمددادة للمددولد ذينها فدد  بعددض بدد  بددل لكت ددو

دلددد للرلاايددات لتج ل  الها،دلدددة مهمددا يددان لسددتعمت للج ااد للرلاايدداجددل ت دد "ت ددتن   تصددة للرلادداب مدد  أ
للم لددة أل للولجهددات  ملادد  لللم صصددة للضدد مة لرلادداب للددذي يمددى للحي ددانلاددن للتغا  ،للموجددودة

 41لذينتهددا ليضددا للمددادة  1 ، للإنجددا  جدددل  صددل  للتدددعيم أل للت ددايص"علو لل احات للعموميددة
ة ل يددل تحويددل لرلاايدد ت ددااد لرلاايددة جدلدددة أ للتدد  تددلا  "ي ددتن  يددل 15/19منسددوظ للتلا اددذي مدد  لل

ل ددب ات ل للرلاايددة للأل للولجهة لللهي ددل للكامدد  ،ية لللمقاأ  للأاغالها تغاان م تمات  تتضم  أ
للقددانون  قددم  55ل 52ل  49ح دداظ للمددولد ا لأحيددا ة  تصددة للرلادداب  بقدد  للم ددتنية للعددابنة للملكيددة،

90/29 "2. 
جددنلب تغادددنلت ، أل ىاددن  م ددرق لرلاددداب جدلدددا نهددد أة للرلادداب ل  تصدد  لملادد  ن ددتلاص مدددى أهميدددة

  قابة.     نإ جهة ىدل ية م تصة ي ليةكرانة لت لم م
للمنسددوظ للتلا اددذي مدد   42لو ن  للمددادة بالنجو  ى رخصة البناا:إجرااات الحصول علأ  -2

للرلادددداب باللا ددددبة جددددنلبلت للحصددددول علددددو  تصددددة نجددددد أن للم ددددن  لددددم ي ددددنق بددددا  ى 15/19 قددددم 
 جنلبلت.لجعل لهما ن ى للإي للل    لل ريع       للمعلاو لل
مددد  للمنسدددوظ  42بددد  للمدددادة مدددا جدددابت  لفدددق البنــاا:رخصـــة تقيــيم طلــب الحصـــول علــأ   - 

بتقددديم  لدد  لفددق لللامددوذج للمنفددق بالمنسددوظ سددابق للددذين للرلادداب لددتم لستصدددل   تصددة  19/15
 هذه للو ائق:  فقا بإحدىليج  أن ي ون من 

  ة م  اهادة للحيا ة ن  ة م  عقد للملكية أل ن  -
 . 26/09/1975للمؤ   ف   75/58من  قم ا لأح اظ للأ بقل توياا  أ -

 ة  ن  ة م  للعقد للإدل ي، للذي للا  علو ت صي  ق عة للأ   لللرلااي   ل أ -

 .امعلاوي   ال مويل  ا صأل ن  ة م  للقانون للأساس  ىذل يان للمالك أ  -

 
 ، للصد  لل ابق.90/29للقانون  قم  1

 ، للمصد  لل ابق.15/19للمنسوظ للتلا اذي  قم  2
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هلادسددددة  ي لللملدددد  للتقلادددد  لللملدددد  للل دلمل ددددات مدددد  للملدددد   ةبثا دددد لينفددددق هددددذل لل لدددد  
 1للمعما ية.

ــاا: الســلطة المختصــة  -ب    للحالددة مدد علددو ح دد  ددليم  تصددة للرلادداب ت لددتم مــنر رخصــة البن
 ل للو ين للم ل  بالعمنلن. نإ  ئيى للمجلى لل عر  للرلدي أل للولل  أ

م لت ددد  15/192مددد  للمنسدددوظ للتلا ادددذي  49ح ددد  للمدددادة  رئـــيل المجلـــل الشـــعبي البلـــدي: -
للتدد  لددم تددذين علددو سددرال فدد  للحددات  تصددة للرلادداب مدد   ددنإ  ئدديى للمجلددى لل ددعر  للرلدددي 

تددتم د لسددة لل لدد  مدد   ددنإ ل دة   ندد  للمددالل يددن للعمددنلن فدد  للددولل ،ددم  لتتصدداف ن للحصدد 
مددد   48للمدددادة  لددددل  لل لددد  ح ددد  نددد مددد  تدددا يس ىلدددوظ  15جدددل لل دددباك للوحادددد للرلديدددة فددد  أ

 .3للمنسوظ سابق للذين
دما ت لم  تصة للرلااب م   ددنإ للددولل  أل للددو ين للم لدد  بال دد   علددو  ئدديى للرلديددة لعلا 

حة لددو مصددلن ددس ى رلديددة فدد  سددب ي مصددالح للتعماددن للتابعددة للا معدد   أمنفقدد  ى سددال ملدد  لل لدد 
أيددداظ مددد  تدددا يس ىلددددل  لل لددد    مانيدددةللدللدددة للم ل دددة بدددالعمنلن قصدددد ىبددددلب  أي م دددابق فددد  أجدددل 

 .15/194  م  للمنسوظ للتلا اذي 49لو م  للمادة ل ح   لل قنة للأ
 ت ددلم للم ددا ي  للتدد  15/19مدد  للمنسددوظ  49مدد  للمددادة    5  لل قددنة  تعدددداختصاص الــوالي:   -

 فاها للنتصة م   نإ للولل : 
 ملا عة محلية.للعمومية أل لل اصة ذلت   للتجها لت -

لحدددة  600ليقددل عدد   لحدددة سدد لاية 200م ا ي  لل  لاات للجماعية للت  ي وق عدددد سدد لااتها  -
 5.س لاية

 
للمحددد لكي يدات تحضدان عقدود للتعمادن لت دليمها،  15/19ل للمنسدوظ للتلا ادذي  قدم  ا  عائ دة، أح داظ  تد  للرلاداب فد  يد  1

 .214ف 213، للج لئن، ف 02ادة مجلة للبحوث لللد لسات للقانونية للل ياسية، للعدد لل اب ، جامعة للرل

 ، للمصد  لل ابق. 15/19م  للمنسوظ للتلا اذي  قم  49لنلج  ف  ذلك  2
 للمصد  لل ابق ،15/19م  للمنسوظ للتلا اذي  48 لنلج  ف  ذلك للمادة 3

 م  للمنسوظ للتلا اذي للمصد  ن   . 49لنلج  ف  ذلك للمادة  .4
 لتلا اذي للمصد  ن   .م  للمنسوظ ل 49لنلج  ف  ذلك للمادة  5
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مددد  للمنسدددوظ  49لل قدددنة لل ادسدددة مددد  للمدددادة حصدددنت لســـكن: اختصــاص الـــوزير المكلـــ   ا -
م ددا ي  معالاددة   فدد  مددلاح  تصددة للرلادداب فدد  لتتصدداف للددو ين للم لدد  بال دد  15/19للتلا اددذي 
 كالتال :  

   .ل لايةللتجها لت للعمومية أل لل اصة ذلت ملا عة   -

 لحدة س لاية. 600ل لتعدى  ات فاها ي الي أة للت  عدد لل  لا ل  لاات للجماعي ل  م ا ي  -

ل للملا مددددددات للدلليددددددة للأاددددددغال لللرلاايددددددات لللملا دددددد ت للملاجدددددد ة لح ددددددا  للدددددددلل للأجلاريددددددة أ -
 .صحا  ل متيا ا للعمومية لألمؤس اته

 1للللااقلة لللمو عة لللم  نة لل اقة.للملا كة للملاتجة    -

لتددوفان نمدد  ادد ل  فددندي لحضددني  ئددة ب دد ل عدداظ للتج  لتهدددإ  تصددة رخصــة التجئئــة: /ثانيــا
ة، مدد  لل دداب  للعمنلندد  لمدددمص ،ددم  م   ددات للتوجيدد  لللتهائددة للعمنلنيدد  ملا م، ليددذلك ملا ددجم

 جنلبلتها.لاتلاالل تعني ها لإس تصة للتج ئة    للأهمية
ل يددة للتدد  د"هدد  تلددك للو يقددة للإ" بكنهددا عنفها للديتو  "حمدي بااددا  تعريف رخصة التجئئة: -1

لحدة عقا يددة ااددن مرلايددة تق دديمها ىلددو  دل ة بموجرها لمالكقنل  ىدل ي تنت  للإ  بمقتض  تصد
 .2اد بلاايةا كثن قصد ت ق عتا  أل أ

بموجددد   للملغدددو 82/02مددد  للقدددانون  24للمدددادة   دددن  عدددنإ  تصدددة للتج ئدددة فددد ممدددا للأ
ة تتمثددل فدد  عمليدد ،دد  للرلادداب ل  لللتدد  نصددد علددو "تعددد تج ئددة للأ 90/29  للقددانون  مدد   74للمادة  

يدددان  اأيددد  قامدددة بلاايدددةق عتدددا  أل أكثدددن لغدددن  ىلدددو تق ددديم ملدددك عقدددا ي أل عددددة أمددداك عقا يدددة ى
 تصة للتج ئة لكددل عمليددة تق دديم  " ت تن   90/29للقانون    م   57لتلا  للمادة    ،3"ت صيصها

 لن ددى للمدددلول 4ا"ل عدة ملكيات مهما يان  موقعهلإ لاا  أل عدة ق   م  ملكية عقا ية للحدة أ
 

 .لل ابقم  للمنسوظ للتلا اذي للمصد   49لنلج  ف  ذلك للمادة  1
، مجلدددة 20/342لدددو ،دددوب آتدددن للتعددددلات للدددول دة فددد  للمنسدددوظ للتلا ادددذي  قدددم محمدددد صدددها  بددد  عرادددد،  تصدددة للتج ئدددة ع 2

 .18/06/2022 لئن، ، للمني  للجامع  منسل  عرد الله، للج01، للعدد 08للد لسات للمقا نة، للمجلد 

، 06للعدددد  ، للجنيدددة للنسددمية،06/02/1982، لتعلددق بنتصددة للرلادداب لللتج ئددة لأجددل للرلادداب، مددؤ   فدد  82/02للقددانون  قددم  3
 .)للملغو(1982للصاد  

 ، للمصد  لل ابق.90/29للقانون  قم  4
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للتدد  نصددد" ت ددتن   تصددة للتج ئددة لكددل  15/19مدد  للمنسددوظ للتلا اددذي  07جددابت بدد  للمددادة 
عدددة ق دد   ل ا يددان موقعهددا ىلددو ق عتددا  أل عدددة ملكيددات مهمدد عمليددة تق دديم ملكيددة عقا يددة للحدددة أ

عددد  هددذل للتق دديم أل عددددة ق دد  أ ،دددية  ،دددية لللااتجددة ىذل يددان يجدد  لسدددتعمال ىحدددى للق دد  للأ
بددل قدداظ يعددنإ  تصددة للتج ئددة لددم  للم ددن أن لللماحدد  فدد  للمددادتا  للأتاددنتا   ،1لت ددااد بلاايددة"

 نجا ها بنتصة للتج ئة.للت  لتم ىدلد للعمليات بتح 
يج  علو للمنق  للعقا ي للحصددول علددو  تصددة للتج ئددة تقددديم   جرااات رخصة التجئئة:إ -2

حدددى للو ددائق إب   يجدد  أن لنفددق  لبدد ل ،  15/19 ل  ح دد  لللامددوذج للمنفددق بالمنسددوظ للتلا اددذي  
 ح   للحالة: ةللتالي 

 .ن  ة م  عقد للملكية -

 .26/09/1975للمؤ   ف   58/75أح اظ للأمن  أل تويال  رق   -

 معلاوي.  لك أل للمويل ا  ذل يان للماأل ن  ة م  للقانون للأساس  ى -

، لنفددق  لدد   تصددة للتج ئددة بملدد  15/19مدد  للمنسددوظ للتلا اددذي  08لمددادة لح دد  ل   
 سددال  لدد   تصددة للتج ئددة لللو ددائق للمنفقددة ، ليددتم ى2مدد  ن ددى للمنسددوظ 09مددادة د عليدد  للصدد ن 
فاهددا للم ددنل  لهددذل مددا  للرلديددة للتدد  سدديقاظ لددو  ئدديى للمجلددى لل ددعر  للرلدددين ددس ى 05فدد   ابهدد 

 .  3للمنسوظ للتلا اذين ى  م   10للمادة جابت ب   
  ىعددداظ للإدل ة ح  للم دددنل بعدددد لنتهددداب عمليدددة للرلاددداب لجددد  علدددو صدددا: شــهادة المطا قــة /ثالثــا
ة مدددى م ابقددة  تصددة للرلادداب للمملاوحددة فدد  تاددنة بمنلقبدد للأ للم ددنل  حاددث تقددوظصددة بإتمدداظ للم ت 

قوظ بتعنيددد  ادددهادة للم ابقدددة ليددد  سدددلا ى دددا  هدددذل للم دددنل ،  دددم تقدددوظ بمدددلاح ادددهادة للم ابقدددة، لع
 جنلبلتها.لعن  ى

ن دداب للرلادداب ىيقددة تعلدد  ىن يددان ل  " عنفددد اددهادة للم ابقددة بكنهددا :تعريــف شــهادة المطا قــة -1
تكددون  لما حدد ف   تصة للرلااب للمتعلقة ب  لوالتددال م ابق    ل ريعت  لم هنه لل ا ج ،  لحدلده

 
 ، للمصد  لل ابق.15/19للمنسوظ للتلا اذي  قم  1

 ، للمصد  لل ابق.15/19للمنسوظ  م  09لنلج  ف  ذلك للمادة  2
 ، للمصد  ن   .19/19م  للمنسوظ  10لنلج  ف  ذلك للمادة    3
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ح اظ  تصددة  لسة لللمحددة م  تال أف  حدلد لللاقا  للمد  ةاهادة للم ابقة محدلدة لمحصو  
 1.للرلااب"

 علددو       لللتدد  تددلا  08/15لقددانون مدد  ل 02 لعنفهددا للم ددن  فدد  لل قددنة لل ام ددة مدد  للمددادة
لت ددني  بدداللا ن ل ،ل لددم لددتمتالهددا ت ددوية يددل بلاايددة تددم ىنجا هددا أ دل يددة للتدد  لددتم مدد ة للإ" للو يقدد 

 2ان"،  لقولعد للتعمل  لللتلا يم للمتعلق ب غل للأ
" يجددد  علدددو للمالدددك صددداح   لللتددد  تدددلا  علدددو 90/29مددد  للقدددانون  56لح ددد  للمدددادة 

جدد  لملادد  ل  3بإنهدداب للرلادداب لت ددليم اددهادة للم ابقددة"مجلددى لل ددعر  للرلدددي ن ي ددعن للللم ددنل  أ
   ئددديى للمجلدددى لل دددعر  للرلددددي بعدددد ىنهددداب ممثلدددة فددد للإدل ة للىت دددا  علدددو صددداح  للم دددنل  

 جل للقياظ بإجنلبلت لست نلج  تصة للم ابقة.للأاغال م  أ
سددوظ للتلا اددذي مدد  للمن  60 ح دد  ندد  للمددادة رااات الحصــول علــأ رخصــة المطا قــة:ج ــإ -2
ى لدل   لدد  اددهادة للم ابقددة لدددلم ت اد م  للنتصة بعد لنتهاب للأاغال ىلج  علو ل  15/194

للنتصددة لإتمدداظ مدد  للتددا يس للمحدددد فدد    ئدديى للمجلددى لل ددعر  للرلدددي فدد  آجددال  ا ددة أاددهن
 ة.جا  للرلااي ن ى

 الفرا الثالث: 
 احترام اخ قيات المهنة  لعقاري لتئام المرقي اا

تدددد لظ للدددد  لل ة للتح لا ددددا  للتنقيددددة للعقا يدددد ل و للمنقدددد  للعقددددا ي تددددال مما سددددت لجدددد  علدددد 
بددداحتنلظ للتعليمدددات لللتوصددديات لل  ادددادلت، أمدددا باللا دددبة لتجددداه للدللدددة لب كتاقيدددات للمهلادددة سدددو ب 
لللمنسددوظ للتلا اددذي  11/04ن بدد  للقددانو  ا لمددا جددابل وددائ  فعليدد  للوفدداب لهددم للحتددنلظ لل ددنل  لفقدد ل

 تاقيات للمهلاة لمضمونها.تعني  أ    سلاعن لعلي  ،12/85
 

  عرد للوها ، اهادة للم ابقة ي لية بعدية فد  مجدال للتنقيدة للعقا يدة، مجلدة للبحدوث فد  للعقدود مهو  فا مة لل هنلب، م لوف  1
 .331، ف21/12/2022لحاج ل ضن، للج لئن،ل 1، جامعة باتلاة 04، للعدد07لقانون للأعمال، للمجلد 

، 44، للجنيددة للنسدمية، للعددد 20/07/2008، للمحدد لقولعد م القة للرلاايات لإتماظ ىنجا ها، للمدؤ   فد  08/15للقانون  قم   2
 .03/08/2008للصاد ة 

 ، للمصد  لل ابق.90/29للقانون  قم  3

 ، للمصد  لل ابق.15/19م م  للمنسوظ للتلا اذي  ق 60لنلج  ف  ذلك للمادة  4
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مجموعددة للقولعددد للتددد  بكنهددا " "جددابن محجددو "عنفهددا للأسددتاذ ة: تعريــف  خ قيــات المهن ــ -1
  1جبات للمهلاية "لتحدد للو 
للمثل للعليا للت  يج  علو للمهلادد  للتقاددد لمبادل ل تكنيى ل  بكنهاإ أتاقيات للمهلاة "تعن ل 

ك مجموعة م  للقولعد لللمبادل للتدد  تح ددم لل ددلوك للددذي يجدد  فه  بذل بها علاد مما سة مهلات ،
تمل علدددو جميددد  للحقدددوق لللولجبدددات نهدددا ت ددد تددد لظ بددد  فددد  مما سدددة للمهلادددة. يمددا ألعلددو للمهلاددد  ل 

 2".ساسية لل اصة بالمهلا للأ
سددلوك ب  ا تضدد يغاددنه مدد  للمهدد  فدد  يونهدد ة أتاقيددات للمهلاددة للمنقدد  للعقددا ي هميدد لتكمدد  أ 

للمتعددداملا  معددد ، ليدددذلك عاقتددد   ادددنيائ فددد  عاقتددد  مددد  ل مما سدددت  لهدددا فددد  صددداح  للمهلادددة 
 مدد  للقددانون  47للمددادة  أكدتدد  لجتماعيددة للقتصددادية، لهددو مددالنهضددة  ا لدد   قيدد بالدللددة، لهددذل ي 

لتعدددا  علدددو للمنقددد  للعقدددا ي "لللتددد  تدددلا   12/85مددد  للمنسدددوظ  04. ليدددذلك للمدددادة 11/043
 .4تجاه  وائلا "لل للوفاب بالت لمات  لتجاه للدللة 

لمددات لجدد  علددو ت  لتاقيات للمهلاددة مجموعددة مدد  ل تتضم  أ  :مضمون  خ قيات المهنة -2
 له :    نجا ه لم ا يعللمنق  للعقا ي للتحل  بها ف  ى

دفتددن للتدد ظ بهددا للمنقدد  للعقددا ي مو،ددو  للتدد   ل لت لمات لللم ؤلليات للمهلايددة    كون ن ت لج  أ -
 .12/85للتلا اذي   نل  لللذي حدد مضمون  للمنسوظ لل
 للمؤهلا .  للتمويل للمال ، ليذلك عدد ياف  م  للمقتلاا  للعقا ي  لتحمل للمنق  -

 .ت لمات  م  للدللة لم   وائلا للغان لللوفاب بال  هعدظ للتلاا ل ع  لعتماد -

   5.ان مة للتقلاية للمعمول بهلللأ  لحتنلظ للقولعد لل لايةعالية ل لستعمال مولد بلااب ذلت جودة   -

 

 
يليددة للحقددوق لللعلددوظ ماسددتن، ت صدد  تهائددة لتعماددن، ي  للج لئددني، مددذينة بونبدد  لقمددان، للت لمددات للمنقدد  للعقددا ي فدد  للت ددن  1

 . 9ف  8، ف 2019/2020لل ياسية، جامعة محمد ب ان للإبنلهيم ، للج لئن، 

، للعددد 08ن ا  للنقية للعقا ية، مجلة للحقدوق لللعلدوظ لل ياسدية، للمجلدد بودللد ن ادة، للم ؤللية للمهلاية للمنق  للعقا ي ف    2
 .590ف ، 27/06/2021، جامعة ب  لوس  ب  حدة، للج لئن، 02

 ، للمصد .11/04م  للقانون  قم  47لنلج  ف  ذلك للمادة  3
 ، للمصد  لل ابق.12/85م  للمنسوظ للتلا اذي  15لنل  ف  ذلك للمادة 4

 .64للمنج  لل ابق، ف فلاون عمن،  5
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 لرا ا: الفرا ا
  الإع م  لتئام الا 

جددل ، لهددذل مدد  أاددها لإلك  للم صصددة  مدداعاظ مدد  للألإ  للمنق  للعقا ي بددالج  للم ن أ
 اب س  .لا ت مصلحة للنلارا  ف  لق

مدد   41لمددادة حاددث تددلا  لدة للإعاظ فيمددا ي دد  للمنقدد  للعقددا ي،  نيقة محد  لقد ل، 
مدداك  ظ عدد  م ددنلع  للعقددا ي فدد  للأعلو "للت ظ للمنق  للعقددا ي بضددمان للإعددا  11/04للقانون  

لهدددإ للم ددن   1قليميددا لذلددك قرددل أي عددن  للريدد "ة للم تصددة ىللم صصددة للإاددها  فدد  للرلديدد 
 افية لعمليددة للتنقيددة لهدددذل ب لل ددد ،دد اعاظ ملاددد  للمضددا وة لإبددالإمدد  للحددنف علددو قيددداظ للمنقدد  

 عاظ.عملية للإ  لل نف للذي تحقق  بتكافأ
ذ  عدداظ حاددث حدد فدد  للإة حددنف للم ددن  علددو تددوفان للمصدددلقية  لا يات للمهللحتنلما لأتاق

فددد   11/04مددد  للقدددانون  47للمدددادة   ددد  نيدددة لل ودددائ  فلاجددددح أل لسدددتغال ادددها  للكددداذ  مددد  للإ
ل سددتغال بددكي ادد ل مدد  علددو "عدددظ لللجددوب للددو للإاددها  للكدداذ  أل  تددلا  بعددة ملاهددالل قددنة للنل

كددد علددو هددذل لأ 2ىعدداظ حقيقدد  ليامددل ل ددنيائ "لددو لادد  للل ددهن عنية أل  قة للمقت ح      ال،ا للأ
لتعدددا  علدددو للمنقددد  للعقدددا ي عددددظ " لللتددد  تدددلا  12/85مددد  للمنسدددوظ للتلا ادددذي  11فددد  للمدددادة 

  للمنقدد  للعقددا ي . لقددد ألدد ظ للم ددن 3"ادد اللاددا  بددكي ادد ل مدد  للألسددتغال ح دد  نيددة ل قددة للمقت 
ملااسددبة  سددتقبال لإعدداظ  وائلادد ، ليددذلك عدداظ تددوفان محددات يافيددة ل غيددة للتككاددد علددو أهميددة للإب 

للقياظ بإاها  للس  لصادق عرن م تل  لسائل للإعاظ فدد  موقدد  م ددنلع  لعلددو م ددتوى مقددنه 
عمليددة ب ن دداب قرددل للقيدداظ لفدد  للأمدداك  للم صصددة للإاددها  علددو م ددتوى ىقلدديم للرلديددة موقدد  للإ

 .للري 
 : الفرا الخامل

 المتبادلة صندوق الضمان والافالة لأ لانتساب إا
  ا   للعقددددا ي للمددددنقا يددددل  دددد  ت ن للا علددددو "يجدددد  أ 11/04مدددد  للقددددانون  55 تددددلا  للمددددادة

لصلادلق للضمان لللك الة للمتبادلددة  للم جلا  ف  للجدلل للو لا  للمنقا  للعقا يا ،للمعتمدل  ل 

 
 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  قم  1
 ، للمصد  ن   .11/04للقانون  قم  2

 لل ابق.للمصد   ،12/85للمنسوظ للتلا اذي  3
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 1993للمدؤ   فد   93/01ح داظ للمنسدوظ للت دنيع   قدم للتنقية للعقا ية للملا دك بموجد  أ  ف  ن ا 
تويدددل  "فددد  صدددل  للدددلا  " صدددلادلق للضدددمان للدددذي لددددعو، 1993لمتضدددم  قدددانون للماليدددة ل دددلاة ل

ن للعقدا يون للتكمالادات للتد  للتد ظ بهدا للمنقدو ل ضمانات ل،  لللصلادلق للضمان مهمة لل هن علو 
و يددل لددو صددلادلق للضددمان لللك الددة للمتبادلددة علددت ددا  ىل،دد  للم ددن  للتدد لظ ل ن  1"كتتددا ل  علاددد

جدددل حمايدددة للم دددت ادل  ل،دددمان   للجددددلل للدددو لا  للمدددنقا  للعقدددا يا  لهدددذل مددد  أمنقددد  سدددجل فددد
لملاد  فمهمدة هدذل  قهم مد  أي م دا ن لأت داب قدد تحددث ى،دافة للدو مدا قدد يحددث مد  تحالدل،حقو 

 .2ن علاد ل كتتا قا يو ن للعق ل،  للضمانات للمل ظ بها للمنقو للصلادل 
لللدذي  11/04م  للقانون  قم  55للمادة  للا   ات ريق  14/182للمنسوظ للتلا اذي  قم    صد 

أادهن  سدتةجدال ق للضدمان لللك الدة للمتبادلدة فد  آلدو صدلادل جال لنت ا  للمدنقا  للعقدا يا  ىآ  حدد
ن ىلدو أ قدد لاعتمدادلقد  مؤ ، ليتنتد  عد  م ال دة هدذه للآجدال م  تا يس للحصول علدو ل عتمداد

  ا دةية مددتها ،دافعتمداد نهائيدا فد  آجدال ىلو، ية ي دح  ل ذل لم لتم ت وية لإت وى للو، ية، ف
 .3اهنأ

 المطلب الثاني: 
 دية للمرقي العقاري الالتئامات التعاق

للتدد  تددلا م  ةبمجوعددة مدد  للقولعددد للجدلددد 11/04 ن  للج لئني بموج  للقددانون ملقد جاب لل
  تصدد   ددنلإ للقدددقدد  للعقددا ي لتعاماتدد  مدد  جميدد  للأللمن ، لملادد  ن ددا   ن ا  للتنقية للعقا ية

علددو لت لمددات للتدد  ل  لمحدددد للمنقدد  للعقددا ي،لعقود للتدد  لرنمهددا لل صل للثالث م  هذل للقانون ل
للمتضدددم   11/04لدددو مدددولد لل صدددل للثالدددث مددد  للقدددانون ، لعلادددد للنجدددو  ىق للمنقددد  للعقدددا ي عدددات 

لريدد  لللددذي ي ددمل عقددد بيدد  للل للأ للعقددود ع ددو ادد لا نجددد للم ددن  أ ، 53ىلددو   25للمددولد مدد  
 .للحقلعقد للري  علو للتصاميم، لعقد ح    للعقا  للمرلا   

 
 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  قم  1
 65فلاون عمن، للمنج  لل ابق، ف  2

تنلكات لللدفعات للإجبا ية للأتنى م   دنإ للمدنقا  للعقدا يا  ، يحدد انل  ليي يات ت دلد ل ا14/182للمنسوظ للتلا اذي    3
، 05/07/2014تبادلددة فدد  للتنقيددة للعقا يددة، للمددؤ   فدد  للملاصددوف علاهددا فدد  لللا دداظ للدددلتل  لصددلادلق للك الددة لللضددمان للم

 .19/06/2014، للصاد ة ف  37للجنيدة للنسمية للعدد 
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فيددد  للعقدددود للتددد  لرنمهدددا للمنقددد    للألل نتعدددن لل دددن  لاق دددم هدددذل للم لددد  ىلدددو فدددنعا  لس
 ها للمنق  للعقا ي. لمات لللااتجة ع  للعقود للت  لرنمللل ن  للثان  ل لت  للعقا ي، 

 الفرا الاول: 
 ي المرقي العقار  التي يبرمها  العقود

ن ددا  ح دداظ تاصددة فدد  للعقددود لأع اهددا أمجموعددة مدد   11/04حدددد للم ددن  فدد  للقددانون 
 للعقود يالتال : للتنقية للعقا ية لسلاعن  هذه

  ولا: عقد بيا العقار المبني 
 للعقددا  بيدد  عقدددعلددو "   تددلا لللتدد   11/04م  للقانون    26عنف  للم ن  ف  للمادة    / تعريفه:1

 لادد مقت مدد   ددنإ لل ددعن   للعقددا ي مقابددل ت دددلد للمنقدد   بموجبدد  ولهو يل عقد  سددم  يحدد للمرلا   
 1مو،  للص قة......."  للملكية للتامة لللكاملة للعقا  للمرلا 

ندد  لل د علددو عقددا ، فدد  قالدد   سددم  لأ لجدد  صددب  قددد ادد ل العقددا  للمرلادد  هددو علملادد  ف
ة للعقا  ب ددل حقوقدد  بلاقل ملكي  اللعقا ي يون  بائعا  حاث لل ظ للمنق  ر يضا عقد مل ظ لجان لهو أ
 لا  بدف  للثم  مقابل للعقا .للمقت  ليل ظ

 :  خصائصه-2
فددالمنق  للعقددا ي ملدد ظ  ، ددنلإ ل لت لمدداتهددو عقددد تبددادل  لتبددادل فيدد  للأين: بعقــد ملــئم لجــان /

  .دلد  م  للعقا لللمقتلا  مل ظ بت  بلاقل ملكية للعقا 
للعقددد علددو اددنل  عقددد  بددنلظجددود لقددد ىي  للعقددا  للمرلادد  مو محل عقد ب  عقد له محل موجود:ب/  
 تصاميم.للعقد للري  علو  للحق ل ح    

 ل عقد بيدد  للعقددا  للمرلادد  فدد  قالدد   سددم  علددو اددنل  للعقددودفنل ألج  للم ن  ىعقد شكلي:  ج/  
 لت جال  لاهنه.للن،ائية 

 لتعاقددد ليت ددق مدد ليى مدد  للعقددود ل حتماليددة فالم ددتني ي لدد  علددو للعقددا  محددل ل  عقد محدد:د/  
 .2ليحددلن سعن للري للمنق  للعقا ي 

 
 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  1

 .55ف  54ياة، للمنج  لل ابق، ف ألحمد ح 2
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 : ةن ي توف  للعقد لل نل  للتالي يج  أ  :شروط عقد بيا العقار المبني -3
لهددذل مددا نصددد  ،للعقود للت  محلها عقددا  فدد  قالدد   سددم  أل ظ للم ن  ىفنلل القالب الرسمي: /  
قددود للتدد  دة علددو للع يددامتعلق بالتو اق للمعدل لللمتمم "لل  70/91من  قم  م  للأ  12للمادة    علي 

ن للعقددود للتدد  تتضددم  نقددل للعقددا  أل حقددوق عقا يددة لو ا ل  سم  فإيكمن للقانون بإتضاعها ى
مدد  اددنية أل سددهم أل محات تجا ية أل صلااعية أل يل علاصددن مدد  علااصددنها أل للت لدد  عدد  أ

ؤس ددات اان للمحددات للتجا يددة أل للمل عقددود ت دد جدد ب ملاهددا أل عقددود ىيجددا    لعيددة أل تجا يددة أ
لددو لعقود ف  ادد ل  سددم  مدد  دفدد  للددثم  ىل  للصلااعية، يج  تحد  ائلة للب ان أن تحن  هذه

 .1للمو ق"
ئلددة للعقددد فدد  قالدد   سددم  تحددد  ا تص أن للم ددن  ل،دد  اددن  لل دد لية أل ىفددنللتلا  دد لملادد  ن 

 .2م ن  م  للقانون للمدن  324مادة كدت علي  للللب ان لهذل ما أ
نقددد  للعقدددا ي ن ي دددون للريدد  مددد   ددنإ للمألجرددد أ 11/043نون مدد  للقدددا 25لنجددد للمدددادة 

جدد ب مدد  بلاايددة مقددن  بلااسهددا أل فدد   ددو  للرلادداب محددل للعقددد يجدد  أن يعددد ل  سولب للعقا  للمرلادد  أ
 ح اظ هذل للقانون.لأ  الللتلا يمية للمعمول بها ل بق  ح اظ للت ني يةلا اف  قال   سم  لفق

 76/105مددن  قددم للقالدد  للنسددم  للت ددجال بموجدد  للأ  لاتن  للم ن  ى،افة ىلو  التسجيل: /  
جال للعقددود لدددى مصددلحة للت ددجال، لتددلا  ق ت دد للمتضم  قانون للت ددجال حاددث أندد  علددو للمو دد 

فددد  م تددد  للت دددجال  "  يم ددد  للمدددو قا  أن ي دددجلول عقدددودهم ى  علدددو 01فددد  لل قدددنة  75للمدددادة 
 4  لوجد بها للم ت "للتاب  للدلئنة أل علاد ل قتضاب ف  م ت  للو ية للت 

 
، للصدددداد ة فدددد  107للجنيدددددة للنسددددمية، للعدددددد  ،15/12/1970، للمتضددددم  تلا دددديم للتو اددددق، مددددؤ   فدددد  70/91للأمددددن  قددددم  1

 ، معدل لمتمم. 25/12/1970

 ، للمصد  لل ابق.75/58م  للأمن  324لنلج  ف  ذلك للمادة  2

 ، للمصد  لل ابق11/04م  للقانون  قم  25لنلج  ف  ذلك للمادة  3

  ، للصددددداد ة فددددد81، للجنيددددددة للنسدددددمية، للعددددددد 09/12/1976، للمتضدددددم  قدددددانون للت دددددجال، للمدددددؤ   فددددد  76/105للأمدددددن  4
18/12/1977. 
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م  للقددانون  58للحد ح   ن  للمادة  جل اهنللمو قون بت جال يافة للعقود ف  أليل ظ  
 لعقووات جلاائية.لتعن  للمو ق  ان  ت حالة للتكلف    1سابق للذين

 ددا ه مدد  للعقددد لدددى للمو ددق ي ددتوف  أ ياندد  ليلاددتص آ تو اددقعلاددد : الشــهر  المحافظــة العقاريــةج/ 
ة علددو للعقددا  للددول دل ظ للم ن  ف  للراو  لملكية، فقد أ  لهو نقل لللعالا  أ   نللأل  للت لمات ماعد

مدددد  للقددددانون للمدددددن  علددددو "  تلاتقددددل للملكيددددة  793مددددادة  نتقددددال للملكيددددة لقددددد نصددددد لللل ددددهن 
ا  سدددولب يدددان ذلدددك بدددا  للمتعاقددددل  أظ فددد  حدددق للغادددن ى  ىذل تدددنى فددد  للعقددد لللحقدددوق للعالايدددة للأ

ودددالأت  للقدددولنا  للتددد  تددددلن مصدددلحة ادددهن بلت للتددد  لدددلا  علاهدددا للقدددانون، ل عادددد للإجدددنلل   
  2للعقا "

لددم للو،دد ية للقانونيددة للعقددا  تددال لل ددهن تعللل ددهن دل  مهددم لوددا   لهددو للإعدداظ، فمدد  
 للغان.
 :تصاميمال: عقد البيا علأ  ثانيا

 ريعددد  أل  اددد  كنددد  " للعقدددد للدددذي للتددد ظ بمقتضددداه عنفددد  "عددداب ح دددا  علددد " ب تعريفـــه:  -1
 ملكاتهددا لنقددل  للم تني،    يملك حق للرلااب علاها لح امعلاوي بت ااد مبان علو أ ،  أل أ

مت ددق علاهددا أل مدددة معقولددة تددال مدددة  ملايددة    ح   للمولص ات للمت ق علاهددا،  ل  لت ليم  ىياها
   3ل علو فتنلت  ملاية محددة"مقابل أق ا  تدف  ح   للتقدظ ف  أعمال للرلااب أ

للمددؤ   فدد   93/03ث للم ن  عقد للري  علو للتصاميم بموج  للمنسوظ للت نيع  لستحدل 
 لللمتعلق باللا ا  للعقا ي. 1993ما أ  01

 
 . لل ابق، للمصد  76/105م  للأمن  58لنلج  ف  ذلك للمادة  1
 ،للمصد  لل ابق.75/58للأمن  قم  2

اميم فدد  للت ددني  للج لئددني "د لسددة مقا نددة بال ددنيعة للإسددامية"، أ نلحددة للااددل اددهادة ن يمدد  عرددد للنحمددان، للريدد  علددو للتصدد 3
، 2019/2020لللعلوظ للإسامية، جامعة د لية، للج لئدن،  لل جتماعيةلوظ للإن انية للديتو له، ت ص  انيعة لقانون، يلية للع

 .12ف
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ي للعقددد للدددذفدد  لل قدددنة للأللددو ملاهدددا علددو أنددد  " 11/04مدد  للقدددانون  28 لعنفدد  فدد  للمدددادة
 ائدددة للم تتدد  للرلاايات م   نإ للمنق  للعقددا ي ل   لملكية  لتضم  لي نأ تحويل حقوق للأ

 .1نجا "مول لة م  تقدظ للأاغال، لف  للمقابل للت ظ للم تت  بت دلد لل عن يلما تقدظ للإ
يملكهددا    ألدد ظ للمنقدد  للعقددا ي بت ددااد مبددان علددو ألناح  م  ن  للمددادة بددكن للم ددن  

متيددا  هلاددا حددق ل يملكهددا لللمقصددود      ب علاهددا، أي بإم اندد  للرلادداب علددو أل يملك حق للرلادداأ
مدداك للدللددة لل اصددة للعقا ي م  ق دد  أ ،ددية تابعددة لأ  تلاا ل لصالح للمنق للقابل للتحويل ىلو  

 26للمدددؤ   فددد   15/281ظ للتلا ادددذي مددد  للمنسدددو  12، 11، 09، 08، 07، 06لح ددد  للمدددادة 
  ،دد ل  ملاح ل متيا  للقابل للتحويل ىلددو تلاددا ل علددو للأللذي يحدد انل  ليي يات    2015كتوونأ

لت لل دداب  للتجددا ي للعقا يددة ذ ة لللموجهددة لإنجددا  م ددا ي  للتنقيددةامدداك لل اصددة للدللدد لعددة للتاب 
   يملددك حددق ،  تدد  للم ددن  للمنقدد  للعقددا ي ىنجددا  م ددنلع  علددو أ2 عدد   نيددق للتنل،دد 

لك  هذل ي ال  ما جاب بدد   اظ للإنجا ،تملتلاا ل ع  للملكية بعد سلاتا  م  ىليتم ل  لمتيا  علاها،
فدد  تصددنيح  ،3للتصاميمج  عقد ح   للحق لعقد للري  علو ذمو ن للذي يحدد   31/431للمنسوظ  

للملكيددة للي دددد  يحددددد حددق  قددانون للي ددد مو،دددو  ىجددنلب  "ملددة ملكيدددة للكاللللبددائ  فدد  عبددا ة " 
 .  قلة بكي  ه مث 
   خصائص عقد البيا علأ التصاميم: -2

ملدد ظ بإنجددا   ابائعدد المنق  بصدد ت  فدد فيدد  للتدد لظ لكددل  ددنإ  ،ي عقد تبددادل أ  عقد ملئم لجانبين:- 
نجدددا  لهدددذل مدددا تادددن ملددد ظ بالددددف  يلمدددا تقددددظ للإلهدددذل للأ (للمقتلاددد )رلاددداب لنقدددل للملكيدددة للم دددتني لل

     11/40.4م  للقانون  28نصد علي  للمادة 

 
 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  1

، يحدد ادنل  ليي يدات مدلاح ل متيدا  15/281م  للمنسوظ للتلا اذي  قم  12، 11، 09، 08، 07 ،06لنلج  ف  ذلك للمولد   2
،  للتابعة لاماك للو لاية لل اصدة لللموجهدة لإنجدا  م دا ي  للتنقيدة للعقا يدة ذلت لل داب  للقابل للتحويل ىلو تلاا ل ع  للأ ل

 .04/11/2015ف  ، للصاد ة58، للجنيدة للنسمية، للعدد 2015أكتوون26للتجا ي، مؤ   ف  

يدذل حددلد ت ددلد للملدك ، يحدد نموذج  عقدد للح د  لعقدد للريد  علدو للتصداميم لامداك للعقا يدة ل 13/431للمنسوظ للتلا اذي    3
، للصدداد ة فدد  66للجنيدددة للنسددمية ، للعدددد  ،للريدد  علددو للتصدداميم لمرلددغ عقووددة للتددكتان لآجالهددا ليي يددات دفعهددا مو،ددو  عقددد

25/12/2013 . 

 ، للمصد  لل ابق.11/04م  للقانون  28لنلج  ف  ذلك للمادة  4
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ىبددنلظ فدد  عقددد للريدد  علددو للتصدداميم لللحقددوق معالاددة لمحددددة لقددد  فا لت لمددات ب/ عقــد محــدد:
بمقابددل للددثم  للددذي لدفعدد   ا لآجددال لمولصدد ات يحددددها للعقددد،بالرلادداب ل بقدد  ملدد ظ المنق للعقددد فدد 
 .للمقتلا 

، لقددد ت ددمية معالاددةأع اهددا للم ددن   علددو للتصدداميم مدد  للعقددود للتدد   عقددد للريدد   ج/ عقد مســمأ:
 للمحدد للقولعد للت  تلا م ن ا  للتنقية.    11/04 ل  ف  للقانون تلاال 
 عقدددلجدد  صدد  نجددد للم ددن  أ 11/04قانون م  لل 34  للمادة لو ن النجو  ىب  عقد شكلي:  /د

هددذل  ليتم و  لل  ليات لل اصة بالت جال لللإاها ،للري  علو للتصاميم ف  قال   سم  للل ض
للحيددا ة لل عليددة مدد   ددنإ  جددل معاللاددةفدد  ن ددى م تدد  للتو اددق مدد  أ  ياد بمحضن يعددد حضددو للعق

 1الت لمات للتعاقدية.لمنق  للعقا ي  رق  لت ليم للرلااية للملاج ة م   نإ لل  للم تت 
قددا ي للتدد ظ بإنجددا  ن للمنقدد  للعللعقددود حاددث أ همهددم جدددل فدد  هددذ عامددل للدد م  :د/ عقــد زمنــي

يم دد  ل لنعقاده  دلق لو هذل للثم  للمحدد ف  للعقد،  ى، أجل محدد ف  للعقدللم نل  تال أ
مددد   38يضدددا نددد  للمدددادة لأ 2 431-13مددد  للمنسدددوظ  7ح ددد  نددد  للمدددادة  تعدللددد  بعدددد فتدددنة

 11/04.3للقانون 
صدداميم لمجموعددة مدد  لل ددنل  ي ضدد  عقددد للريدد  علددو للت   شروط عقد بيا علأ التصاميم: -3

 كالتال :
التددال  لاددتن  لو للريدد  علددو للتصدداميم هددو عقددد ادد ل ،  دكمددا سددرق لذيننددا عقدد  ط الشــكلية:شــر  - 

كدددت أل  13/481منسددوظ للتلا اددذي لمنفددق بالح   لللاموذج ل اقال  محدد قانون فنلا  ف   للم ن  ى
عدددلد عقددد للريدد  علددو "لددتم ى  لللتدد  تددلا  11/04للددو مدد  للقددانون لل قددنة للأ 34علددو هددذل للمددادة 

لي دد  فدد   لللإاددها ، الج لل اصددة بالت دد   ل  ليات  لل  ل للنسم  لي ضلعلو للتصاميم ف   
 .  4"ااد علاها للرلاابن ى للوقد، للرلااب لللأ ،ية للت   

 
 بق.، للمصن لل ا11/04م  للقانون  34لنلج  ف  ذلك للمادة  1

 ، للمصد  لل ابق431/ 13م  للمنسوظ للتلا اذي  قم  7لنلج  ف  ذلك للمادة  2

 ، للمصد  لل ابق.11/04م  للقانون  38لنلج  ف  ذلك للمادة  3

 ، للمصد  لل ابق.11/04ون  قم للقان 4
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ت ل ددد  يقددد  تحدددد  ائلدددة ، ف يدددان عقدددد للريددد  علدددو للتصددداميملية  يددد  مددد  ألواعتبدددا  لل ددد 
قددداظ للم دددن  بتحنيدددنه فددد   للريددد  علدددو للتصددداميم فقدددد ، لواللا دددبة لللامدددوذج لل ددداف بعقدددد1للدددب ان

يددددل للريانددددات ليحتددددوي هددددذل للملحددددق علددددو  ،13/431لل للمنفددددق بالمنسددددوظ للتلا اددددذيللملحددددق للأ
ليددة للمنلجعددة، لل ددعن لقاب  لللو ددائق للمنج يددة، تعاددا  للعقددا ،أ ددنلإ للعقددد، للمتعلقددة بالعقددد مدد  
 .جالكي يات للت دلد لللآ

دل ة  ابددد للعقددد حتددو تددتم   ى ع دداب تددا يستهدددإ ىلددو ى  ةجبائيدد عمليددة هددو  ط التســجيل:شــر -ب
للضددددنلئ  ل ل للنسددددوظ ا مدددد  متابعددددة جميدددد  للمعددددامات للددددول دة علددددو للعقددددا لت لتحصدددد  للضددددنلئ 

 بة علاها.للمتنت 
للأمدددن مددد   252 مددد  للريددد   بقدددا للمدددادة مددد   %5لنسدددوظ للت دددجال تقدددد  بلا دددبة باللا دددبة 

عقددود  3م  ن ى للأمن 258للثانية م  للمادة للم ن  م  هذل للنسم ف  لل قنة  لأع و  76/1052
  دداب  للتجددا ي أل للمهلادد ت ذلت للمحددا اللوالتددال  ف  ،ستعمال لل دد لا بي  للعقا  للم صصة لا

   .4ع ابم  هذل للإ  ةاان م ت اد قية للعقا ية ا  للتن ىف  
لعقا يددة حتددو اددهن عقددد للريدد  علددو للتصدداميم فدد  للمحاف ددة للاددتن  للم ددن   ج/ شــرط الشــهر:

 11/04مدد  للقددانون  1 ةلل قن  346 ا ه للقانونية ح   ما نصد علي  للمادة لآملاتجا  ي ون نافذل  
ت للقانونيددة لل اصددة   لل دد لياسددم  لي ضدد لل دد ل للن لددو للتصدداميم فدد  عدددلد عقددد للريدد  ع"لددتم ى 

 6 .74/75من  م  للأ 15  م  ما جابت ب  للمادة هذل لللا   ليتولفق،  5"اها بالت جال لللإ

 
 ، للمصد  لل ابق.75/58م  للأمن  قم  324لنلج  ف  ذلك للمادة  1

للنسددمية،  ةللجنيددد ،09/10/1976، للمتضددم  قددانون للت ددجال، للمددؤ   فدد  76/105  للأمددن مدد 252لنلجدد  فدد  ذلددك للمددادة 2
 .18/12/1976، للصاد ة ف  81للعدد 

 ، للمصد  ن   .76/105للأمن م   258لنلج  ف  ذلك للمادة  3

 .42فلاون عمن، للمنج  لل ابق، ف 4

 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  قم  5

، للجنيددة للنسدمية، 12/11/1975م  ىعددلد م دح للأ ل،د  للعداظ لتكسديى لل دجل للعقدا ي، مدؤ   فد  ، للمتض75/74للأمن   6
 .18/11/1975، للصاد ة ف  58عدد 
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محددل عقددد للريدد  علددو للتصدداميم مدد  يعددد  :يــة لعقــد البيــا علــأ التصــاميمالطبيعــة القانون -4
لتدد لظ ح دد  اهددا لجعلهددا محددل لللتعامل ف، لللت  أجا  للم ن   للقابلة للوجود ف  للم تقرل  للأاياب

تددد لظ اددائا م دددتقرا لن ي ددون محددل ل للقددانون للمدددن  لللتددد  تددلا  "يجدددو  أ مددد  92ندد  للمددادة 
حاددث تددلا   11/04ليلا رق هذل علو عقد للري  علو للتصدداميم للددذي جدداب بدد  للقددانون   1لمحققا"
بلاايددة أل جدد ب مدد  لعقددا  أل لعقددا ي   م   نإ للمنقدد  لي ون للري ن ملا  علو" يج  أ  25  للمادة

 2"...ف  لل  ل للنسم   اف   و  للرلااب مو،و  عقد يعد قانون   ل بلااية مقن  بلااسها أ

لللتدد  تددلا   75/58مدد  ل مددن  351للريدد  فدد  للمددادة عددنإ لقولعددد للعامددة للم ددن  ل بقددا 
       . 3"مدد  نقددديتن مقابددل   قا ماليا آل ح للت ظ بمقتضاه للبائ  أن للاقل ملكية ا ب أ  " للري  عقدعلو

ل فدد   ددو  للإنجددا  للمنقدد  للعقددا ي ملكيددة عقددا  مرلادد  أ  مدد  تالدد لأع و للتصنإ للددذي للاقددل  
لول د ف  للقانون للمدن  علو عقددد للريدد  علددو لعلادما ن ق  للتعني  ل  ،ري للعقد    للمقتلا  لص 

لبددائ   ي يمثددل لنجد بكن  ف  انل  للعقد للمنق  للعقا 11/04للتصاميم للذي ن  علي  للقانون 
للعقددد يمثل للم تني للل  لاات لللمحات للت  يقوظ للمنقدد  للعقددا ي بإنجا هددا هدد  محددل لللمقتلا   

  ا  للقانونية.، لملا  تتنت  جمي  للآل قابا للوجودللعقد أبنلظ لقد ي ون موجود لقد ى
وجددود ة تاصددة فدد  هددذل للعقددد مقددن ة لصددالح للمقتلادد  لهددذل لان حمايدد تددوفقدداظ للم ددن  ب لقددد 

، فدد  للعقددد ال عدظ توفن محل للعقد أ لااب ىبنلم ، حاث يعترن للمقتلادد  هددو لل ددنإ للأ،ددع حتمل
حاجاتدد  لل اصددة لللتدد  هدد  للحصددول علددو سدد   لوالتددال  ف ريعددة  ريددةمدد  اددنلب للعقددا  تل فهدفدد 
مدددا باللا دددبة للمنقددد  ، أعمدددالهددد  عمدددل مددددن  لللدللدددة للج لئنيدددة أع دددد للأللويدددة لهدددذه للأ عملددد 
  مدد  عقددد فهدفدد  تحقاددق للددنوح يوندد  تدداجنل، أي أن ان،دد للثددان  فدد  لل هددو لل ددنإا ي للددذي للعقدد 

 .4ي هو تحقاق للنوحو ن ا   للتنق
 
 

 
 د  لل ابق.، للمص75/58للأمن  قم  1

 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  قم  2

 ، للمصد  لل ابق.75/58للأمن  قم  3

 .333مجال لل    ف  للت ني  للج لئني، للمنج  لل ابق، ف بوستة ىيمان، للتنقية للعقا ية ف   4
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 ثالثا: عقد حفظ الح 
 ي  سم  للتدد ظ بموجبدد  للمنقدد  للعقددا  عنإ عقد ح   للحق علو أن  " عقد تمهادي  :تعريفه -1

   ات للمت ق علاها، مقابددل دفدد فق للمولصرلااب ل ل ف   و  للبت صي  ملك عقا ي مقن  بلااسه أ
   1."لود  لدى صلادلق للضمان لللك الة للمتبادلة  ،سم صاح  ح   للحق مرلغ مال  يضمان با

للملغدددو حاددث لل صدددل  07/86لل مدددنة فدد  للقددانون مددا باللا ددبة للم دددن  للج لئددني ن مدد  لأأ
هددذل لللامددوذج  لغددوأ فقددد  93/03للمنسوظ للت نيع ما بد "عقد ح   للحق "، أون  لل ادأ ملا  معلا 

 م  للعقود.
 27ة للددو مدد  للمددادللأللذي عددنإ ح دد  للحددق فدد  لل قددنة   11/04صدل  للقانون    ىلو حا 
، أل فدد   ددو  للعقددد للددذي للتدد ظ بموجبدد  للمنقدد  للعقددا ي بت ددليم للعقددا  للمقددن  بلادداسهلللت  تددلا  "

 2تان"لأل هذل  دفع ىنهائ  مقابل ت راق ل فو    للرلااب لصاح  ح   للحق،
 بمجموعة تصائ  نعن  أهمها:   عقد ح   للحقا لتم  صائصه:خ -2

لاهددا للمددادة علت لمددات معالاددة لقددد نصددد يددا  نفيدد  بال ظ  هو عقد تبادل  ل   :لجانبين / عقد ملئم  
 ددو  ل فدد  ي بت ليم للعقا  للذي قن  بلااسه أ. حاث للت ظ للمنق  للعقا  11/043قانون  للم     27

اق ر  دد   مبااددنة، أمددا صدداح  ح دد  للحددق فهددو ملدد ظ بدددف  ت علاددد ىنهائدد للرلادداب لصدداح  ح دد  للحددق 
 صددلادلق للضددمان لللك الددة للمتبادلددة ل  ت دداق علاهددا لددديل  عبددا ة عدد  مبددالغ ماليددة مقددن ة أل تددم

مدد   52 دد  ندد  للمددادة ح ، حددوللللتقدلنيددة ل ددعن للعقددا  فدد  يددل للأ مدد  للقيمددة %20تتجددال  
  . 11/044للقانون 

 
 لحق"،جمالة جبا ، تصوصية لل  لية ف  عقد للتنقية للعقا ية "عقد للري  علو للتصاميم لعقد ح  ل 1

 .27، ف 31/03/2022، جامعة جال  بونعامة، للج لئن، 01، للعدد 04مجلة للصدى للنلسات للقانونية للل ياسية، للمجلد 

 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  2
 ، للمصد  ن   .11/04ظ للقانون  27لنلج  ف  ذلك للمادة  3

 .، للمصد  ن   11/04م  للقانون  52لنلج  ف  ذلك للمادة  4
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 ح ددد  للحدددق بدددل لكت دددوللم دددن  للج لئدددني للنسدددمية فددد  عقدددد  ن ت  ددد لدددم ي  :ب/ عقـــد  يـــر رســـمي
لي ضدد  هددذل للعقددد  ،13/431للمنفددق فدد  للمنسددوظ للتلا اددذي  جية مدد  لحتددنلظ لللامددوذبالكتابة للعنف

 .ة للعقا يةف  للمحاف    ظ بالإاها للت جال لكلا  اان مل
محددل  لكيددة للعقددا قددل م ي بلا للدد ظ للمنقدد  للعقدداعقددد ح دد  للحددق    :لمليكــةج/ عقــد  يــر ناقــل ل

ح دد  لتم تحويل ملكية عقا  مو،و  عقددد علو "  11/04م  للقانون    31لمادة  للعقد لقد نصد ل
للمو ددق  ظعقددد للريدد  أمددا عدددلدلعقددا  للمح ددوى، ليجدد  ى ل دددلد لللاهددائ  ل ددعن للت للحددق علاددد تددا يس 

مددد   351  للمدددادة لدددلا  الن دددى مدددا جدددابت بددد  للقولعدددد للعامدددة لفقددد  ،1"لت دددني  للمعمدددول بددد ا ل بقددد 
 عليدد ان  منلعاة مددا  م  للقانون سابق للذين للت  ل،عد  793مادة  يضا لل. لأ2للقانون للمدن 
       نلإ للعقد. ملكية لللحقوق للعالاية للأتنى با  ألللنتقال  جل  للقولنا  م  أ

لتصدداميم ي  علددو لعقد للر تضملاها يل م  لهذه للريانات  :رورية في العقدد/ كتا ة البيانات الض
صددل فدد  أ. لللمتمثلددة 11/043مدد  للقددانون 30ل دهددا للم ددن  فدد  ندد  للمددادة  عقد ح   للحق لأل 

 ج   تصة للرلااب.، من ل لاد اهادة للتهائة للل ب اتللتج ئة،  قم لة     تصمنلج   ،للملكية
للحددق  4 03 لل قددنة 32للم ددن  بموجدد  للمددادة    ع ددوأ   في حالــة الفســ :  %15و/ اقتطاا مبلغ  

لقيمدددة مددد  ل %20ن دددبة قيمدددة للت ددراق للدددذي   لتجدددال   مددد  %15لقت دددا   لعقدددا ي فددد لمنقدد  لل
 .5ما  ل  صاح  ح   للحق لل  س دلن مولفقة للمنق  للعقا ي  ف  حالة ىذل للكلية للعقا 

 ريعددة عقددد ح دد  للحددق مددا ىن يددان لقدد  لتددتاإ حددول    لطبيعة القانونية لعقد حفظ الحــ :ا -3
 بدددالري لقولعدددد للعامدددة للوعدددد جو  للودددالن  ل بيددد  بدددالعنوون،لجدددانرا  أللملددد ظ  ال دددنلبو   ل بدددالري  لعدددد
ة للعقددد لللاهددائ  لللمدددة يددل للم ددائل للجوهنيدد  وال نلب للمل ظ لجانرا  ألجدد  للم ددن  أن تددذين فيدد ل 

 ،صددل لل دد ليات للتدد  ي ضدد  لهددا للعقددد للأيمددا ي ضدد  لددلا ى  للتدد  سددارنظ فاهددا للعقددد لللاهددائ ،

 
 لل ابق.، للمصد  11/04للقانون  قم  1

 ، للمصد  لل ابق75/58م  للأمن  351لنلج  ف  ذلك للمادة  2

 ، للمصد  لل ابق.11/04م  للقانون  قم  30لنلج  ف  ذلك للمادة  3
 ، للمصد  ن   11/04م  للقانون  قم  32لنلج  ف  ذلك للمادة  4
 .48فلاون عمن، للمنج  لل ابق، ف 5
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ا فدد  قالدد  ن ي ددون م توودد ظ لجددانرا  للددول د علددو للعقددا  يجدد  أ   ددنلب للملدد ملادد  فالوعددد بددالري  لوالل 
 عقددد ح دد  للحددق فدد  لجددو ي ددتنك مدد     لملادد  فهددذل للعقددد  ،1لي هن ف  للمحاف ة للعقا يددة   سم 

 دددن  من للىلدددو هدددذل أ ادددن   ي ضددد  لل دددهن، لأ،ددد ت ى  أن هدددذل  للأ ،يدددن للم دددائل للجوهنيدددةذ
راق للمددود   دد ن ددبة مدد  مرلددغ للت لقت ددا   قابلظ للعقد مصاح  ح   للحق بالنجو  ع  ىبنلت   

 للتقا، .  ف  للمنق  للعقا ي للحق    يع لللك الة للمتبادلة للم  ف  صلادلق للضمان
، فدددالعنوون ي دددون 2م دددن  مددد  للقدددانون للمددددن  72 للريددد  بدددالعنوون نصدددد عليددد  للمدددادة أمدددا

، لواللا ددبة د تلا اددذ للعقدددللددثم  علادد  لجدية صاحبة ف  تلا اذ للعقددد ليددتم دفدد  بدداق عبا ة ع  ،مان 
 لجدد  عليدد  م  دف  لدد  للعنوددون  ذل عدلللعدلل ىذل عدل صاح  للعنوون   لند ىلي  للمرلغ أما ى

دلق للضددمان للحددق فالت ددراق   لدددف  للمنقدد  للعقددا ي بددل لدددف  لصددلا ح دد  عقددد ، أمددا بالمثددل  ده
رلددغ بددل ن ددبة من يامددل للقددد   ي  دد جنلب للعلللك الة للمتبادلة لإذل عدل صاح  ح   للحق ع  ى

 3.للا  علو حق للمنق  ف  للعدللن للم ن  لم ، لوالإ،افة ىلو أمعالاة فق 
الري  لوال ددنلب للم ددتنية بالادد  لوددا  للوعددد بدد  اددم ت ددابه  للللاقددا    لعلي  فإن عقد ح   للحددق

بدد  فدد  يعمددل  صددة،ذل  ريعددة تا لللمل ظ لجانرا  لللري  بالعنوون ى  أن للنأي للددنلجح يعترددنه عقددد
 .4ل ف   و  للرلاابللمقن  بلااسه أ مجال للتنقية للعقا ية ليعترن م  با   نق بي  للعقا 
 الفرا الثاني: 

 لمرقي العقاري مها ائامات الناتجة عن العقود التي يبر الالت

ة للمنقدددد  للعقدددا ي تددددال مما سددددة ن دددا  للتنقيددددة للعقا يدددد للتددد  لرنمهددددا  تتنتددد  عدددد  للعقددددود
بهدددا يدددل مددد  عقدددد للريددد  علدددو  للأهميدددة للتددد  ي دددت لل صوصدددية ل  لن لن ددد  لمدددات،مجموعدددة للت  

ت لمدددات لللتددد  حدددددها لا بمجموعدددة مددد  ل مددد للتصددداميم لعقدددد ح ددد  للحدددق فدددالمنق  للتددد ظ بموجره
 سلاعن،ها يالتال :   ،11/04للم ن  ف  للقانون 

 
 ، للمصد  لل ابق.75/58م  للأمن  78ف  ذلك للمادة لنلج   1

 ، للمصد  لل ابق.75/58م  للأمن  72لنلج  ف  ذلك للمادة  2

 .374ف 373ن، للتنقية للعقا ية لل اصة ف  مجال لل    ف  للت ني  للج لئني، للمنج  لل ابق، ف بوستة ىيما 3

 .48فلاون عمن، للمنج  لل ابق، ف  4
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ليددد  للمنقددد  يعمدددل علظ للتددد   ادهاا ة لت ددد   للعقا يددد ي   انجدددا  للم ددد ى: او الالتـــئام  انجـــاز المشـــر   ولا/
لتولو للمنق  للعقددا ي حاث تلا  " 11/04م  للقانون    17لما جاب ب  ن  للمادة    اللعقا ي لفق

، "بحددداث لتعرئدددة للتمويدددلا  للدل سدددات لللأ ددد ية تلا ددداق جميددد  للعمليدددات للتددد  تددددتل فددد  ىم دددؤلل
ة ي م ددؤلل لتحمددل للمنقدد  للعقددا ي علددو "تددلا   12/85مدد  للمنسددوظ للتلا اددذي  24لك للمددادة ليددذ
اث لتهائددة للتمويددل ليددذل تلا اددذ أاددغال بحدد اق فدد  جميدد  للعمليددات للتدد  تددنتب  بالدل سددات لللأللتلا دد 

 نجا  للمت ق علي  با  لل نفا . للإجل  ل  لقد محدد لهو ألهذل للتلا اذ     1نجا  للم نل "ى
لهددو يم سدداأ تلا اددذ بدداق  ل لت لمددات فدد  عقددد للريدد  علددو للتصدداميعترددن أتدد لظ بالإنجددا  للل 

رددذل علاايددة، ب  اللت لمدد   ليعددد هددذل ل لتدد لظ للت لمددا بتحقاددق نتيجددة  محددو  للددذي لدددل  حولدد  للعقددد،لل
للمم دد  مدد  للدديى  ر  عدددظ للوفدداب،يددان سدد  اف  حالة عدظ لفاب للمنق  للعقا ي ب  ي كل أيدد   لملا 

ل ردد  ألل ددر  أجلا   يم لادد  ن دد  م ددؤللات  ى  ىذل  رددد أن مددا برذل للعلاايددة للا مددة ي  ل  ل حتجاج
 قوة قاهنة.

لمددادة تصدداميم حاددث تددلا  لللن  علاها للم ن  فدد  حالددة للريدد  علددو   :  ةالالتئام  المطا ق  ثانيا/
جدد ب  ل للتصدداميم   يم دد  حيددا ة بلاايددة أ فدد  حالددة عقددد للريدد  علددوعلددو "  11/04م  للقانون    39

 90/29نون  قددم ا فدد  للقددا  بعد ت ددليم للم ابقددة للملاصددوف علاهدد م  للرلااية م   نإ للمقتلا  ى
فدددد   26لللمددددادة ، 2" 20/05/2008للمددددؤ   فدددد   08/15للقددددانون ل  01/12/1990للمددددؤ   فدددد  

 ادة علددو  ،ددا لل ددنفا  ب ددكن ل يدد حاددث تددلا  " 39فددق مددا جددابت بدد  للمددادة تول  لل قنة للثانية ملاهددا
 للعقددد، للمريدد  سددعن للريدد  للمت ددق عليدد ، يجدد  أن ي ددتجا  للعقددا ، تحددد  ائلددة ب ددان لل دد ب

لت هددن هددذه للم ابقددة ىدل يددا  3" ..للم لووددة فدد  للمجددال قابليددة لل دد  للويي يددة  ل نل  للتقلاية ل  ل
 ف  اهادة للم ابقة.

 
 ، للمصد  لل ابق.12/85ي  قم للمنسوظ للتلا اذ 1

 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  قم  2

 ، للمصد  ن   .11/04للقانون  قم  3
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 ،ت دداق علاهددا فدد  عقددد للريدد اإ للت  تم ل م  مدى م ابقة للألص  ني بالتحققت  للمليلت ظ  
ليضددم  لدد  هددذل  رددن  ل،دديا،عت   بلددغ للبددائ  فدد  أجددل معقددول لإ  ل ت دد  امددا لكت دد  عابدد لف  حالة  

لملادد  فالبددائ  للددذي   1مدد  للقددانون للمدددن .  379للحق ف  للم البة بالضددمان ح دد  ندد  للمددادة  
 .2بضمان لنت ا  للم تني بالعقا  لنت اعا ياما اهو للمنق  للعقا ي مل ظ قانون 

لمنقدد  للتدد ظ ل  3 04/ 11مدد  للقددانون  34ح   لل قنة للثانيددة مدد  للمددادة  :الالتئام  التسليم  ثانيا/
عقدددد للريددد  علدددو ت دددليم فددد  لددد  لي تلددد  للادددهادة للم ابقدددة بالت دددليم لل ع  للعقدددا ي بعدددد لستصددددل

 للتصاميم لعقد ح   للحق.
مددد  للقدددانون  34تدددلا  لل قدددنة للثانيدددة مددد  للمدددادة  تســليم فــي عقــد البيــا علــأ التصــاميم:ال -1
محضددن يعددد حضددو يا لل ددابقة ب علددو "لددتم عقددد للريدد  علددو للتصدداميم للمددذيو  فدد  لل قددنة  11/04

ف  ن ى م ت  للتو اددق، قصددد معاللاددة للحيددا ة لل عليددة مدد   ددنإ للم تتدد  لت ددليم للرلاايددة للملاجدد ة 
لللت ليم فدد  عقددد للريدد  علددو للتصدداميم   ، 4م   نإ للمنق  للعقا ي  بقا لالت لمات للتعاقدية"

 5للرلااب بدقة أكرن.مولص ات   لهدإ لحيا ة للرلااب لل نت ا  ب  فق ، بل لتحقق للم تت  م 

م فلم يحدده للم ن ، للقد تكلم للم ن  ع  أجل للت ليم فدد  نمددوذج ي لأما باللا بة لأجل للت 
"ىن أجل ت ليم للرلااية أل ج ب مدد   13/431عقد للري  علو للتصاميم للملحق بالمنسوظ للتلا اذي 

للتصدداميم"، فهلاددا لددم  علددوقددد للريدد  تددا يس للتوقيدد  علددو ع مدد  لبتدددلبللرلاايددة للمقتلادد  لردددأ سددنيان  
 يحدد للم ن  للأجل بل ذين تا يس بدلية سنيان  فق  لهو تا يس توقي  للعقد.

أكدددل  13/7431نسددوظ للتلا اددذي ممدد  لل 04لللمددادة  11/046مدد  للقددانون  43لنجددد للمددادة 
للأجددل  ن  ألدد ظ لأل ما بتحدلد عقووات تكتان ت ليم للرلااية أل ج ب م  بلااية، لن تلاتص هلاا أن للم

 ف  للعقد.
 

 ، للمصد  لل ابق.75/58م  للأمن  379ادة لنلج  ف  ذلك للم 1

 .72فلاون عمن، للمنج  لل ابق، ف  2

 ، للمصد  لل ابق.11/04م  للقانون  34لنلج  ف  ذلك للمادة 3

 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون 4

 .358بوستة ىيمان، للتنقية للعقا ية لل اصة ف  مجال ف  للت ني  للج لئني، ف  5

 ، للمصد  لل ابق.11/04م  للقانون  43ة لنلج  ف  ذلك للماد 6
 ، للمصد  لل ابق.13/431م  للمنسوظ 04لنلج  ف  ذلك للمادة  7



 ي:                                                      التئامات المرقي العقاري الفصل الثان
 

70 
 

ح دد  للحددق علددو "عقددد  11/04مدد  للقددانون  27للمددادة  تددلا    :التسليم في عقد حفــظ الح ــ -2
لصدداح  بت ددليم للعقددا  للمقددن  بلادداسه أل فدد   ددو  للرلادداب هددو عقددد للتدد ظ بموجبدد  للمنقدد  للعقددا ي 

فدد   ددو  ل بلادداسه أعقددا ي للتدد ظ بت ددليم للعقددا  للمقددن  ن للمنقدد  لل، أي أ1" ح   للحق فو  ىنهائدد 
م  لوالمقابدددل ي مدددل صددداح  ح ددد  للحدددق للدددث ، مباادددنة لنتهائددد للرلاددداب لصددداح  ح ددد  للحدددق علادددد 

 اق للذي دفع .  ر  ت للمتبق  م  سعن للعقا  بعد لل
هددا هدد  بدليددة ح ددا  للتدد لظ لإنجا  للمت ق علاها ف  للعقد فدد  يددون نهالت للتكم  أهمية مدة  

ح ا  مدددة  لفاها لردأ ،م  للثم  للمت ق علي تبقد عات للت   ليدف  ل  للدف  ،للعقا ت ليم  للبائ  ب 
لاسدددتعمال فددد   صدددبح قددداباتمددداظ للإنجدددا  أي أن للرلاددداب أ حددددد بهددداضدددا مددددة ي أي للضدددمان لتعتردددن 

   2.ل   للمعد ان، 
ــا ــي مبــالغ خ ــ الالتــئام /را ع ــاا عــن تلق ــد المبــرم الامتن مدد  للقددانون  42لمددادة تددلا  ل: ارج العق
اق أل ىلدل  أل لكتتددا  ر  عقا ي أن ي ال  ل  أن يقرل أي ت منق  لل يم   للعلو أن  "   11/04
ل قرددل تددا يس   عقددد للريدد  علددو للتصدداميم أيدد قرددل توق ،يددة مهمددا يددان ادد لهال قرددول سددلادلت تجا  أ

للم ددن  للمنقدد  للعقددا ي مدد  تلقدد  أل قرددول أل  لدد  مبددالغ فدد  ى ددا    لهلاددا ملادد   3لستحقاق للدددل "
حاددث  12/85.4مدد  للمنسددوظ للتلا اددذي  19دت علددو هددذل للمددادة كدد اميم، لأعقددد للريدد  علددو للتصدد 

للم ددن  لاايددة   يددان ادد لها. ايدد عدظ قرددول أي مبددالغ ت ددراق أل مد للمنق  للعقا ي بالتعهد علو  أ
لهددذل  ابنلمهدد ى ل قرددللبت ل  مال  قد يحدث للمقتلاددا  تددا ج ن دداق للعقددود للمرنمددة أم  هذل ملا  أي 

   للعقددا يا  لللددذل  لتلقددون أمددول قا   يقددوظ بهددا فئددة مدد  للمددن للتدد لللاصدد   يقدداإ عمليدداتمدد  أجددل ى
 بنلظ أي عقود.م  للمقتلاا  دلن ى

عددنإ للأسددتاذ " محمددد   دارة العقار المنجــئ: اعداد نظام الملاية المشتركة وإ  الالتئامات  /خامسا
ل مدد  جعدد ائعة مددا ي تتبعهددا ملكيددة أجدد لب ادد جدد لب م ددن ة "ملكيددة أنهددا جمال" للملكية للم تنية علددو أ
 

 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  1

 .43، للمنج  لل ابق. ففلاون  عمن 2

 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  قم  3
 ، للمصد  لل ابق.12/85م  للمنسوظ  19لنلج  ف  ذلك للمادة  4
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 ددائعة لللملكيددة لل ،يالأج لب للعامة ذل  اب  م دلج ي مل ملكية م ن ةتنية حقا  حق للملكية للم 
مددد  للقددددانون  743قدددد عنفهددددا فددد  للمددددادة فللج لئدددني  لم ددددن أمدددا ل ،1باللا دددبة لاجددد لب للم ددددتنية"

 .2للمدن 
م دددتنية  ملكيدددة عددددلد ن ددداظلددد ظ للم دددن  للمنقددد  للعقدددا ي بإلتنقيدددة للعقا يدددة فقدددد ألواللا دددبة ل

فدد  فقنتهددا للأللددو  11/04م  للقددانون  61ة لقد نصد علو هذل للمادة ي للجماع بالمبان   تاف  
ح يدددل للرياندددات ي ىعددددلد ن ددداظ للملكيدددة للم دددتنية لتو،ددد عقدددا ي  "لتعدددا  علدددو يدددل مدددنق  كمدددا للددد  

لظ للمنقدد  لتدد  انون لمدد  ن ددى للقدد  48أ،ددافد للمددادة لقددد  3للقانونيددة  للتقلايددة لللماليددة لل اصددة بدد  "
فدد  نصددها مددا  عقددا  للملاجدد  لقددد جددابل بالم  أجل ت ددهال للتك دد للتدلبان للعقا ي ب ل ما لل ظ م  

جدددل للتقلايدددة لللقانونيدددة للضدددنل ية مددد  أبان ليدددل للتدددد ت دددذل ن للددد  " يجددد  علدددو للمنقددد  للعقدددا ي أ
دل ة مدددة ى ن  بتحدلدددلقددد قدداظ للم دد  4ت هال للتك ل بت دداان للعقددا  للملاجدد  ل،ددمان للح دداى عليدد  "

مدددد  للقددددانون  62ح دددد  نددد  للمددددادة  للاج هددددا للمنقددد  للعقددددا ي ب ددددلاتا  ن للريانددددات للتدددد  ا ا  ددد لت 
للملارثقددة عدد  للمعلااددا  أل جهدد ة لددو للألتحويددل هددذه للإدل ة ىظ للمنق  للعقددا ي بتلا دديم  ل  لأ  11/04
للمحددددد  14/99لمنسدددوظ للتلا ادددذي مددد  تدددال ل ، لهدددذل مدددا أكددددمددد   نفهدددا  اددد اف للمعالادددا للأ

 .5للاموذج ن اظ للملكية للم تنية للم رق ف  مجال للتنقية للعقا ية
 
 
 
 
 
 

 
جدددا  لل ادددن سدددعدي، سدددعدي ناصدددن، لللا ددداظ للقدددانون  للملكيدددة للم دددتنية فددد  للتنقيدددة للعقا يدددة، مدددذينة للاادددل ادددهادة للماسدددتن،  1

 .6، ف2017/2018للعلوظ لل ياسية، جامعة مولود معمني، للج لئن، ت ص  قانون عقا ي، يلية للحقوق ل 

 .قب، للمصد  لل ا75/58م  للأمن  743لنلج  ف  ذلك للمادة  2

 ، للمصد  لل ابق. 11/04للقانون  قم  3
 ، للمصد  ن   11/04للقانون  قم  4
 ردددق فددد  مجدددال للتنقيدددة للعقا يدددة، للمدددؤ   فددد  ، للمتضدددم  نمدددوذج ن ددداظ للملكيدددة للم دددتنية للم14/99للمنسدددوظ للتلا ادددذي  قدددم  5

 .2014، للصاد ة ف  1، للجنيدة للنسمية، للعدد 04/03/2014
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 لمبحث الثاني: ا
 خ ل المرقي العقاري  التئاماته جئاا إ

ل بيددد  علدددو أعقدددا  مرلاددد  للفددد  ى دددا  للعقدددود للتددد  لرنمهدددا للمنقددد  للعقدددا ي سدددولب عقدددد بيددد  
مددات للتدد  تلا ددك مدد  تددال   ل لت لل عقددد ح دد  للحددق، ل،دد  لدد  للم ددن  مجموعددة مدد أللتصدداميم 

ة يالت لمدد  بكتاقيددات هددذه للعقددود، مدد  للتدد لظ بالت ددليم لللإنجددا  لللم ابقددة لأيضددا للت لمددات مهلايدد 
أتدددل بهدددا للمنقددد  عددداظ، ليمدددا فدددن  للم دددن  هدددذه ل لت لمدددات ل،ددد  جددد لبلت ىذل مدددا للمهلادددة لللإ

 جل حماية للمقتلاا .للعقا ي لهذل م  أ
و م لرا ، للم ل  للألل سلاتلاالل فيدد  للم ددؤللية للمدنيددة لللمبحث ىلف  تضم هذل ق ملاا  

 للمنق  للعقا ي لللم ل  للثان  للم ؤللية للإدل ية لللج لئية للمنق  للعقا ي.
 المطلب الأول: 

 المسؤولية المدنية للمرقي العقاري 
بددالت لظ تعددنإ للم ددؤللية للمدنيددة بكنهددا للتدد لظ للمدددل  بتعددويض يددل ،ددن  تنتدد  عدد  لتالدد  

  للت لمات  لن ددنل لتعدددد للت لمددات للمنقدد  للعقددا ي فكل مدد  للم ددن  بالم ددؤللية للمدنيددة، لتتضددم  م
، للم ددؤللية (لل ددن  للثددان )، للم ددؤللية للعقديددة (لل ددن  للألل)هددذه للأتاددنة للم ددؤللية للتقصددانية 

 .(لل ن  للثالث)للع نية 
 الفرا الأول: 

 المسؤولية التقصيرية 
همدددال ليدددان هدددذل ى صدددانية للمنقددد  للعقدددا ي ب دددر  ت دددك أل تقصدددان أل للية للتقتلا دددك للم دددؤ 

مدد  للقددانون للمدددن  حاددث تددلا   124سر  لحدددلث ،ددن  للغاددن، لهددذل مددا جدداب بدد  ندد  للمددادة 
 1  ،ن ل للغان لل ظ م  يان سربا ف  حدل   بالتعويض"ر "كل عمل أيا يان لنتكب  للمنب لي 

ة مدد  للعاددو ، لأي تلددل فدد  هددذه للرلاايددة يقدد  لاايددة تاليدد ن للمنقدد  للعقددا ي ملدد ظ بإنجددا  ب ى
علدددو م دددؤللات  مدددا لدددم لثردددد أن هلاددداك سدددر  أجلارددد ، لملاددد  يقدددوظ بالإصددداح أل للتعدددويض علدددو 

 
 .، للمعدل لللمتممضم  للقانون للمدن ، لت75/58للأمن  قم  1
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ن يددان ىأسدداأ للضددن  للدديى لل  ددك، لهددذل   يعلادد  عدددظ قيدداظ للم ددؤللية فدد  حالددة لل  ددك للكدد  
لملادد   ظ م ددؤللية عقديددة هلاددا،نكددون أمددا لمدد تددال للمنقدد  للعقددا ي بالت  ىلل  ددك عقدددي أي نتيجددة 

 لقياظ للم ؤللية للتقصانية للمنق  للعقا ي لج  توفن  ا ة انل  نعن،ها فيما لل :
تولجددد علاصدددن للتعددددي للدددذي لقيدداظ للم دددؤللية للتقصدددانية لاددتن  للم دددن  للج لئدددني  :الخطــي / ولا

اعدددة قانونيددة أل تع دد  ديددة أل بقتال بالت لظ قانون  ي ددون تا جددا عدد  للت لماتدد  للتعاقي ون ف  ى
همددال أل تقصددان، لعلاصددن ل د لك هلاددا ى ف  لستعمال للحددق لهددذل بإ لدتدد  للكاملددة سددولب بقصددد أل 

عددد  للضدددن  لللاددداتص عددد   لل اعدددل حتدددو تدددتم م دددائلت ، لملاددد  للددد ظ بتعدددويض للغادددن د،دددنل ي علاددد 
 1  لل  ص .ئ لاتحمل تبعة ت  تصنف 
نية لجود لل  ددك فقدد ، بددل  بددد مدد  حدددلث ،ددن ، ية للتقصا   ي    لقياظ للم ؤلل:  الضرر/ثانيا

 باتدد ، فدداذل أ رددد للمعلاددد  لجددود ،ددن  قامددد للم دددؤللية للم ددؤللية ليجددد  ى فالضددن  مهددم لقيدداظ
همددال صدداد  مدد  للمنقدد  ى للتقصددانية علددو للمنقدد  للعقددا ي، ليجدد  أن ي ددون للضددن  ناتجددا عدد  

 2للعقا ي.
 ويض حاددث يقددد  هددذل للأتاددن بلاددابتعدد دعددوى للليعترددن للضددن  م يددا  تقدددلن للتعددويض فدد  

علو يم لل  ا ة للمادية لللمعلاوية للت  لحقد بالمضنل ، لت ددمل للم ددؤللية للتقصددانية للضددن  
مدد  للقددانون للمدددن   182للمبااددن فقدد    ااددن للمبااددن، حاددث تددلا  لل قددنة للأللددو مدد  للمددادة 

ي دد ، ب ددن  أن ي ددون فاتدد  مدد   علو".......لي ددمل للتعددويض مددا لحددق للدددلئ  مدد  ت ددا ة لمددا
هذل نتيجة  ري ية لعدظ للوفاب با لت لظ أل للتكتن ف  للوفاب ب  ليعترن للضددن  نتيجددة  ري يددة ىذل 

لملاددد  فالم دددن  لعتمدددد فددد  تقددددلن ، 3لدددم ي ددد  فددد  لسدددت اعة للددددلئ  أن لتوفددداه بردددذل جهدددد معقدددول"
متوق  للددذي لتوقعدد  لمباان للللتعويض علو للضن  للمباان، ليحتوي هذل للأتان علو للضن  ل

أ نلإ للعقد علاد ىبنلمهم للعقد لللمم دد  أن يحصددل أ لادداب عمليددة تلا اددذ للعقددد لي ددمل أيضددا للغاددن 

 
 .10 حمان  أمال ن نة، للمنج  لل ابق، ف 1
 .280للقانون للعقا ي، جامعة للرلادة، للج لئن، ف ىقلول /أللد  لبح صافية، للم ؤللية للمدنية للمنق  للعقا ي، مجلة 2

 ، للمصد  لل ابق.75/58للأمن  قم  3
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متوق ، علددو اددنل  للم ددؤللية للعقديددة للتدد  ت ددتمل للضددن  للمبااددن فقدد  ى  فدد  حددالت  للغددش ل 
 1لل  ك للج يم.

لل  دددك هدددو مددد  سدددر  للضدددن ، أي أن  دددررية أن لللمقصدددود بالعاقدددة لل: الع قــة الســببية /ثالثــا
هلادداك عاقددة بددا  لل  ددك لللضددن ، ليثرددد هددذه للعاقددة للمتضددن  لكدد  يحصددل علددو للتعددويض، 
لكددد  هلاددداك حدددا ت تتعددددد فاهدددا أسدددبا  حددددلث للضدددن  لللم دددن  فددد  هدددذه للحالدددة أتدددذ بال دددر  

 لل عال.
 ي  للددددو انجدددا  للم دددد لكددد  للمنقدددد  للعقدددا ي فدددد  ى دددا  ن ددددا   للتنقدددوي فإندددد  ي دددلاد مهدددداظ ى

سدددا  للمعمدددا يا  ن فددد  ن دددا  للتنقيدددة للعقا يدددة يالمهلادأاددد اف أتدددني  لهدددم للمتددددتلون للأتدددنل 
لااددددنهم، لهددددؤ ب لهددددم دتددددل فدددد  للجاندددد  للتقلادددد  لللتلا اددددذي للم ددددا ي  ل  يم دددد  لللمقدددداللا ... 

  هم   يم دد لسددتبعادهم، لوالتددال  فددإن م ددؤللية للمنقدد  للعقددا ي م ددتنية مدد  للمتدددتلا  لم ددؤللات 
مدد  للقددانون للمدددن  فدد  هددذل للصدديال  126للمددادة  ذل  رددد أن لل ددر  أجلاردد . لجددابتن اهددا ى  ى

حاددث تددلا  علددو "ىذل تعدددد للم ددؤللون عدد  عمددل ،ددا  يددانول متضدداملاا  فدد  للتدد لمهم بتعددويض 
ظ للضن ، لتكون للم ؤللية فيما بالاهم بالت الي ى  ىذل عا  للقا،  نصا  يل ملاهم ف  ل لتدد ل

   2ض"بالتعوي 
عمليدددة ىنجدددا  للم ددن  لدددم لدددلا م للعاقددة بدددا  للمنقدد  للعقدددا ي لللمتددددتلا  فدد   لن ددنل لكدددون 
ن ردددق للقولعدددد للعامدددة للم دددؤللية للتقصدددانية، لملاددد  للمنقددد  للعقدددا ي هدددو مددد   للم دددنل  للعقدددا ي 

ؤللية لتحمددل تبعددة للهدداك لللم ددؤللية علددو للأاددياب للموجددودة فدد  م ددان للتلا اددذ، فقددد تقددوظ للم دد 
 3ظ أتذ للمنق  للعقا ي با حتيا ات للا مة مما سر  أ،نل  مادية للغان.لعد
 
 

 
 .280ل ابق فىقلول /أللد  لبح صافية، للمنج  ل 1

 , للمصد  لل ابق. 75/58للأمن  قم  2

 .282ىقلول /أللد  لبح صافية، للمنج  لل ابق، ف 3
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 الفرا الثاني: 
 المسؤولية العقدية 

تعترددن للم ددؤللية للعقديددة جدد بل مدد  للم دددؤللية للمدنيددة لتقددوظ علاددد ىتددال للمنقدد  للعقدددا ي 
 با لت لظ للعقدي، لها أ يان لانل  سلاعن،ها فيما لل :

ــف / ولا ــؤوليةتعريـ ــة:  المسـ تعدددنإ "للم دددؤللية للعقديدددة علدددو أنهدددا للجددد لب للمتنتددد  علدددو العقديـ
للإتال بالت لظ ى لدي، لوالتحدلد ه  للم ؤللية للمتنتبة ع  للإتال بالت لظ عقدي، تتغان أ ا هددا 

 (للقيدداظ بعمددل، ل متلاددا  عدد  عمددل، ىع دداب ادد ب)بح   ل لت لمات للملاصوف علاها ف  للعقددد 
قددد، ذلددك لكددون للم ددؤللية للتقصددانية سددربا مبااددنل فدد  ل لتدد لظ فالم ددؤللية ب  ددا  للعلهدد  منتب ددة 

  1للعقدية ه  أ ن م  آ ا ه"
بمددا أن للم ددؤللية للعقديددة تقددوظ علددو لجددود ىتددال بددالت لظ شروط قيام المسؤولية العقدية:    /ثانيا
نل  أحددد ا، لللمضدد ن للإتددال بددا لت لظ قددد لقدد  فعدد دي، فإندد  ي ددتن  لجددود عقددد صددحيح، لأعقدد 

 للأ نلإ، لتتمثل انل  للم ؤللية للعقدية ف :  
اددنل   ايج  أن ي ددون للعقددد صددحيحا أي قائمددا بك ياندد  لم ددتوفي :  ا ن يكون العقد صحيح -1

قدد  أ لاددداب سددنيان ، فددا يم دد  أن تقدددوظ ال للددذي تقدددوظ بموجبدد  للم ددؤللية ي صددحت ، لحدددلث للإتدد 
أل تقددوظ فدد  عقددد با ددل أل قابددل للإب ددال، ل    للعقددد، للم ؤللية ف  منحلة للم ال،ات قرل توقي 

 2تقوظ أيضا ف  لل دمات للغان مرلاية علو عقد ي دمات للمجاملة لللإح ان.
لنتدد  ب ريعددة للحددال يددل عقددد يامددل لصددحيح  ئام عقــدي:ت ــلعلــأ ا  ا ن يكون الإخ ل واقع ــ -2

فدد  أحددد هددذه  ن للإتددالمجموعة م  ل لت لمات، لهلاا ي  تقوظ للم ددؤللية للعقديددة لجدد  أن ي ددو 
 ل لت لمات.

 
للمحدد للقولعد للملا مة للا ا  للتنقيدة ) 11/04ية للعقا ية علو ،وب للقانون  يمان ح الاة، للم ؤللية للعقدية ف  مجال للتنق  1

يليدددددة للحقدددددوق لللعلدددددوظ لل ياسدددددية، جامعدددددة للحددددداج ل ضدددددن، للج لئدددددن،  ، ت صددددد  عقدددددود لم دددددؤللية مدنيدددددة،(للتنقيدددددة للعقا يدددددة
 .14، ف 31/01/2015

 .15 يمان ح الاة، للمنج  ن   ، ف 2
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بتقاادددد للعقدددد بدددل ذهردددد ىلدددو م دددتل مات   لدددم تكتددد  1مددد  للقدددانون للمددددن  107د للمدددادة لنجددد 
أل عدللدددة ح ددد   ريعدددة ل لتددد لظ، فالبدددائ  فددد  عقدددد للريددد    ي ت ددد  بت دددليم  اقانوندددا ياندددد أل عنفددد 

  ية.للمري  فق  بل لتعدله ىلو ،مان للتعن  لل ستحقاق لللعاو  لل  
يجدد  أن ي ددون للضددن  يمددى أحددد أ ددنلإ للعقددد، لهلاددا  كون المتضرر  حد  فــراد العقــد: ن ي -3

تددن، لهددذل تضن  للمقتلا  للذي يمثل لل نإ للآلتقوظ م ؤللية للمنق  للعقا ي يج  أن ي ون للم
 قد للاتقل ىلو لل ل  للعاظ أل لل اف.  أ ن رية آ ا  للعقد للك  لستثلاابلفقا لمرد

بصددددد عقدددد صدددحيح تتنتددد  عليددد  يدددل ل لت لمدددات بدددا   الاددد ىذل ي العقديــة:لمســؤولية الثا/ ركــان اث
نة  ا ددة أ يددان تقددوظ للمتعاقدددل  لإذل أتددل أحدددهما بالت لماتدد  قامددد للم ددؤللية للعقديددة للهددذه للأتادد 

 ا فيما لل :علاها، نعن،ه
تن أل أل تددك)ك، ف  حالة عدظ تلا اذ ل لت لظ للمت ق علي  فدد  للعقددد يقددوظ لل  دد الخطي العقدي:   -1

 صو  يالتال :  للل  ك  اث  (ىذل يان للتلا اذ معابا

لل  ك للعقدي هلاا ي ون ف  م ؤللية للمنق  للعقا ي ع  عملدد  لل  صدد ، الصورة الأولأ:   - 
لهذل لل  ك للعقدددي لتمثددل فدد  عدددظ تلا اددذ للمنقدد  للعقددا ي  لت لمدد  للعقدددي ل ددر  مددا، سددولب يددان 

 حقاق نتيجة.اية أل بت هذل ل لت لظ للت لما برذل علا 

لهلادددا ي دددون لل  دددك للعقددددي فددد  م دددؤللية للمنقددد  للعقدددا ي عددد  فعدددل للغادددن الصــورة الثانيــة: -ب
لنقصددد بددالغان هلاددا هددم للمقددالل لللمهلادددأ للمعمددا ي، حاددث تنو همددا بدد  عقددد مقاللددة مدد  أجددل 

ود عقددديا يوجدد ىنجا  للرلااية محل للعقد، ف   حالة ما ل تك  للمقالل أل للمهلادأ للمعما ي ت ددك 
للم ددؤللية للعقديددة للمقددالل  تلل ف  للرلااب نتيجة ىهمددال للمقددالل أ لادداب عمليددة للت ددااد، هلاددا تتحقددق

للمولص ات للت  تضملاها ل ت اق م  للمنقدد   لم لنل  للأصول لل لاية للم لنل للذي أتل با لت لظ ل 
 2للعقا ي.

 
 ، للمصد  لل ابق.75/58من  قم م  ل  107لنلج  ف  ذلك للمادة  1

 .154ألحمد حياة، للمنج  لل ابق، ف  2
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همددال للإاددنلإ ى ل لتصدداميم أأمددا باللا ددبة للمهلادددأ للمعمددا ي ف  ددكه ي ددون ىمددا فدد  ل،دد  ل
علاها، لملا  تتحقددق للم ددؤللية للعقديددة للمنقدد  للعقددا ي ىذل مددا تحققددد للم ددؤللية للعقديددة للمقددالل 
أل للمهلادددأ للمعمددا ي عدد  أعمددال للت ددااد للملدد ما  بهددا لتجاهدد ، للكدد  ي ددتن  أن ي ددون هلادداك 

للغان للمتمثددل فدد  لأن ي ون عقد صحيح با  للمنق  للعقا ي لللمقتلااا  لهو ،نل ي ف  للعقد، 
لاهما للمنق  للعقا ي تلا اذ هذل للعقد للذي هددو عبددا ة عدد  ل ل للمهلادأ للمعما ي قد عهد ىللمقال 
تحملهددا  ا  ف  للرلااية ب ر  للغان يقدد  عدد بذل تولجد عت ااد لرلااية أل ج ب ملاها، لملا  ىعملية  

 علو للمنق  للعقا ي.
  م ؤللية للمنق  للعقا ي عدد  فعددل للأاددياب أي دي ي ون فهذل لل  ك للعق الصورة الثالثة:-ج  

 1أن للم ؤللية هلاا تتحقق ف  ت ك ملا و  ىلو ا ب ف  حيا ة للمدل  ف  تلا اذ للت لم .
 الفرا الثالث: 

 المسؤولية العشرية: 
 ت  ل  قولعد لتلا يم .تماما يرانل للضمان للع ني، حاث  قد أللو للم ن  للج لئني له

يعنإ للم ن  للج لئني للضمان للع ني، للقددد عنفتدد  للأسددتاذة  لم  لعشري:تعريف الضمان ا -1
"عيدددادة مصددد  الي" علدددو أنددد " للتددد لظ قدددانون  يقددد  علدددو عددداتق للمهلاددددأ للمعمدددا ي لللمقدددالل فددد  
للقددانون للمدددن  لللمهلادسددا  للمعمددا يا  لللمقدداللا  ليددل مدد  لددنو هم بددن  للعمددل عقددد للمقاللددة، 

للمرلادددو سدددولب يليدددا أل ج ئيدددا تدددال مددددة تددددلظ ع دددنة  ث مددد  تهددددظيضدددم  تالددد  هدددؤ ب مدددا يحدددد
  2سلاولت"

لددددللاا أاددد اف م دددؤللون عددد  للضدددمان للع دددني، لأاددد اف  الضـــمان العشـــري:  شـــخاص -2
 .م ت ادلن م  هذل للضمان

 
 
 

 
 .156، ف 155أومحمد حياة، للمنج  لل ابق، ف  1
ن  لسدداظ، فتحدد  م يددان، تددكما  ن ددا  للتنقيددة للعقا يددة مدد  عاددو  للرلادداب، مددذينة للااددل اددهادة للماسددتن، ت صدد  قددانون ل مددا 2

 .53عة مولود معمني، للحنلش، ف تاف، يلية للحقوق لللعلوظ لل ياسية، جام
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 الأشخاص المسؤولون عن الضمان العشري: - 

 الأشخاص المسؤولون وفقا لأحكام القانون المدني: •

علدددو سدددرال للحصدددن لهدددم للمهلاددددأ للمعمدددا ي 1ون للمددددن مددد  للقدددان  554للمدددادة  حدددددتهم
 لللمقالل.

ــاري: - ــد  المعمـ مددد  تدددال مهمدددة للمهلاددددأ للمعمدددا ي فددد  عمليدددة للرلاددداب لهددد  ل،ددد   المهنـ
علو مهمت  هذه تقوظ عليدد  للم ددؤللية حاددث تددلا  للمددادة   ميم لللإانلإ علو للتلا اذ، لولاابللتصا
لددو ل،دد  للتصدداميم مددل للمهلادددأ للمعمددا ي عل لقتصددن عمدد  للقددانون للمدددن  علددو" ىذ 555 قددم 

ادددنلإ علدددو للتلا ادددذ يدددان م دددؤل  فددد  حددددلد للعادددو  للتددد  نجدددد مصدددد ها فددد  دلن أن ي لددد  بالإ
لملاددد  فالمهلاددددأ للمعمدددا ي لددديى م دددؤل  عددد  للعادددو  للدددول دة فددد   نيقدددة للتلا ادددذ ل   2للتصدددميم "

 بة علو للتلا اذ.يم لللنقاي كل علاها، بل لتحمل للم ؤللية ف  حدلد ل،  للتصام
تتمثل مهاظ للمقالل ف  ىنجددا  للعمددل لوال نيقددة للمت ددق علاهددا فدد  عقددد للمقاللددة لأن   المقاول: -

لرذل ف  عملية للإنجا  للعلااية للا مة سولب قدظ للمددادة مدد  علاددده أل قدددمها لدد     للعمددل، لفدد  
دللت، لجدد  عليدد  لددو للأى  ل ددنل  احالة عدظ لجددود اددنل  ألجرهددا للعددنإ للحتدداج للمقددالل  بقدد 

لمدد  للجبدد  أيضددا بددذل للعلاايددة للا مددة لإنجددا  للعمددل ليعترددن هددذل هلاددا أن يددكت  بهددا علددو ن قتدد ، 
 3للإل لظ تحقاق نتيجة لليى بذل علااية.

لملا  تكت  م ؤللية للمقالل بالضمان للع ني لللأصل أن ي ون م ؤل  عدد  عاددو  للتلا اددذ 
للع ددني فدد  حالددة مددا قدداظ هددو بلا  دد  بالعمددل أل  ا بالضددمانفقدد    عاددو  للتصددميم، ليلدد ظ أيضدد 

بولسدد ة تابعدد  أل بولسدد ة عمددال أل مقددالل مدد  للبددا  ، فهددؤ ب جميعددا للمقددالل م ددؤلل بضددمان 
 أعمالهم أماظ    للعمل.

 لنصوص خاصة: االأشخاص المسؤولون عن الضمان العشري وفق •

ؤللية للع ددددنية  بقددددا ن دددداق للم دددد ن ددددنل لت للددددد للمتدددددتلا  فدددد  عمليددددة للرلادددداب لسدددد  للم ددددن  
 للاصوف تاصة.

 
 ، للمصد  لل ابق.75/57م  للأمن  قم  554لنلج  ف  ذلك للمادة  1

 ن   . ، للمصد 75/58للأمن  قم  2

 .55ل مان  لساظ، فتح  م يان، للمنج  لل ابق، ف  3
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هدددو  جدددل فلاددد  أل هائدددة فلايدددة، ليي تهدددا للمنلقبدددة لل لايدددة لأعمدددال للرلاددداب لذلدددك  المراقـــب الفنـــي: -
بإع ددداب أ لب لست دددا ية لدددن  للعمدددل ليلتددد ظ بالضدددمان للع دددني مددد  للمهلاددددأ للمعمدددا ي لللمقدددالل 

للمتعلددق  95/07مددن مدد  للأ 1786لي ددون م ددؤل  فدد  حدددلد مهامدد ، حاددث تتضددم  للمددادة  قددم 
بالتكمالاات علو "يج  علو للمهلادسا  للمعما يا  لللمقاللا  ليذل للمنلقرا  للتقلااا  لكتتا  عقددد 

ن لردددأ لددو أىمدد  للقددانون للمدددن ،  554لتددكما  م ددؤللاتهم للع ددنية للملاصددوف علاهددا فدد  للمددادة 
 .1سنيان للعقد م  ل ستاظ لللاهائ  للم نل "

يددان هلادداك  للع ددنية للمنلقدد  للتقلادد  ى  ىذلأندد    تقددوظ للم ددؤللية  اددا ة للددوليجددد  بلاددا للإ
عقد مقاللة  سم  م     للعمل، ليج  أيضا أن ي ون قددد تدددتل فعددا، ف دد  حالددة قدداظ بإع دداب 

للددم يكتددذ  اسددلري  لتقنين ىيجاب  لحدث ،ن  فهلاا قنيلاة للم ؤللية تقوظ ،ده، أما ىذل أع و تقنين 
 م ؤللية.ب  تلقو علي  لل

تددلا  ل فإن للمنق  للعقا ي مل ظ بالضددمان للع ددني،   04-11ح   للقانون  لمرقي العقاري:  ا -
ملا  علو "تق  للم ؤللية للع نية علددو عدداتق م اتدد  للد لسددات لللمقدداللا  لللمتدددتلا    46للمادة  

لاهددا للرلاايددة أل جدد ب م  للآتني  للذل  لهم صلة بصاح  للم نل  تال للعقد، ف  حالة  للل يل
لناحدد  هلاددا أن ، 2عاددو  فدد  للرلادداب، بمددا فدد  ذلددك جددنلب لللاوعيددة للندلئددة لأ ،ددية للأسدداأ"جددنلب 

 ن  للمادة لم لذين للمنق  للعقا ي ،م  م  تق  علاهم للم ؤللية للع نية.

مددد  ن دددى للقدددانون فددد  فقنتهدددا للثالثدددة نجددددها تدددلا  "اادددن أن  26لكددد  علادددد للنجدددو  للمدددادة 
تع يددان مدد  للم ددؤللية للع ددنية للتدد  قددد لتعددن  ىلاهددا للمنقدد    م ابقددة  اهادة للحيا ة لاهادة لل

 .3.".للعقا ي.
ية "دلن للإتددال بالأح دداظ لل ددا   علددو لا مدد  ن ددى للقددانون لدد  45ضا ندد  للمددادة لنجد أي 

قانون للعقووات، لللمتعلقة  بت راق للأح اظ للمتضملاة هددذل لل صددل، للم عول ف  للقانون للمدن  ل 

 
 .57ل مان  لساظ، فتح  م يان، للمنج  لل ابق، ف  1

 ، للمصد  لل ابق.11/04للقانون  قم  2

 ، للمصد  ن   .11/04للقانون  قم  3
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يدددددل بلاددددد لهدددددإ ىلدددددو ىقصدددداب أل حصدددددن للم ددددؤللية أل للضدددددمانات ادددددن م تددددو  يعددددد بددددا ا لا
للملاصددوف علاهددا فددد  أح دداظ هدددذل للقددانون ....، سدددولب  باسددتبعاد أل بحصدددن تضددام  للمقددداللا  

 ، لناح  م  ن  هذه للمادة أنها جعلددد للمنقدد  للعقددا ي م ددؤل 1للثانويا  م  للمنق  للعقا ي"
يعدددلن مدد  أادد اف للضددمان للع ددني، لنصددد للمددادة   لللددذل  بالتضددام  مدد  للمقدداللا  لل ددنعاا 

عدددظ مدد  ن ددى للقددانون علددو تعددن  للمنقدد  للعقددا ي لتبعددات للم ددؤللية للع ددنية جددنلب  49ل  48
 2لحتنلم  لأتاقيات للمهلاة.
لللددذي ل،ددح أكثددن للم ددؤللية للع ددنية للمنقدد  للعقددا ي، حاددث  12/85لوصدددل  للمنسددوظ 

للتكمالاددددات أل  منقدددد  للعقددددا ي ل كتتددددا  فدددد  جميدددد للتعددددا  علددددو ملادددد  علددددو "ل  30تددددلا  للمددددادة 
 للضمانات للقانونية للم لووة.

سلاولت م ؤللات  للمتضدداملاة مدد  م اتدد  للد لسددات  (10)لتحمل للمنق  للعقا ي تال مدة 
لللمقاللا  للل ددنياب لللمقدداللا  لل ددنعاا  لأي متدددتل آتددن فدد  حالددة سددقو  للرلاايددة يليددا أل ج ئيددا 

 3رلااب بما ف  ذلك  دلبة للرلااب"او  ف  للب ر  ع
لمددد  تدددال هدددذه للمدددادة جعدددل للم دددن  للم دددؤللية للع دددنية للمنقددد  للعقدددا ي تضددداملاية مددد  

 بددات للضددن  فقدد ، ىللمتدددتلا  فدد  ن ددا  للتنقيددة للعقا يددة، مقددن ة بقددوة للقددانون، لعلددو للمقتلادد  
بددات لجددود عقددد للمقاللددة، لادداب مدد  ى  سددولب يددان  للل للرلاايددة يليددا أل ج ئيددا، أل لجددود عادد  فدد  للر 

 4لوهذل تثرد م ؤللات  للمدنية للع نية م  لل نياب.
 لم يحددهم للم ن ، سلاذينهم يالآت :الأشخاص المستفيدون من الضمان العشري: -ب
 األ معلاويدد  ا ري يدد  اهو لل    للذي لتم ىنجا  للرلااية لح اب ، لقددد ي ددون ا صدد   رب العمل: •

لل مدد  أح دداظ للم ددؤللية للع ددنية، لأندد  لفدد  للأالدد  هددو مدد   ددت اد للأ، لهددو للماأل تاصدد  اعامدد 
 للحق ب  للضن  جنلب تهدظ بلااية أل يهو  عا  ف  للملا  ت لهدد متانتها.

 
 .لل ابق، للمصد  11/04للقانون  قم  1

 ، للمصد  ن   .11/04للقانون  قم  2

 ، للمصد  لل ابق.12/85لا اذي  قم للمنسوظ للت 3
 .59ل مان  لساظ، فتح  م يان، للمنج  لل ابق، ف  4
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فددإن أ ددن للعقددد للاتقددل ىلددو للمتعاقدددل   1مدد  للقددانون للمدددن  108 ح دد  للمددادةالخلــ  العــام:  •
ىلو للو  ة بعد لفاة مددو  هم للمتعاقددد  عقد تلاتقلللل ل  للعاظ، أي أن للحقوق للت  تلا ك بموج  لل

عقددد للمقاللددة فددإن للحقددوق لللذي هو صاح  للحق ف  للضمان، لعلاد ت راق هددذه للقاعدددة علددو 
رهددا هددذل للعقددد لددن  للعمددل يكحددد أ ددنلإ للعقددد تلاتقددل للحقددوق بعددد لفاتدد  ىلددو تل دد  للعدداظ للتدد  لنت 

 2للع ني.ى للضمان با  هذه للحقوق للضمان للع ني ليذلك دعو م   ل 

هددذل للضددمان علددو "...ي ددت اد مدد   95/07م  للأمن  قددم   178تلا  للمادة    الخل  الخاص: •
لملادد  فإندد  بإم ددان لل لدد  ، 3"ه للمتتددالاا  ىلددو اايددة لنقضدداب للضددمانصدداح  للم ددنل  أل مددالكو 

ي ، لهددذل لل اف للنجو  علو للمهلادأ أل للمقالل ىذل يهن عا  ف  للرلااب بعد لنتقال للملكية ىل
 .اسلاولت للت  يقوظ تالها للضمان لهذل حتو للو لم لتضم  لنتقال للملكية ىلي  ،مان  10قرل  

 المطلب الثاني: 
 المسؤولية الإدارية والجئائية للمرقي العقاري 

،دداب ا للا ددا   للتنقددوي،  تعترددن لقددد ذيننددا سددابقا للم ددؤللية للمدنيددة للمنقدد  للعقددا ي لللتدد 
لللم دددؤللية  (لل دددن  للألل) دددؤللية للإدل يدددة للمنقددد  للعقدددا ي   ىلدددو للمسدددلات نق فددد  هدددذل للم لددد 

 .(لل ن  للثان )للج لئية  
 الفرا الأول: 

 المسؤولية الإدارية للمرقي العقاري 
تددال للمنقدد  للعقددا ي بالت لمدد  قيدداظ للم ددؤللية لمدد  بددا  هددذه للم ددؤلليات هدد  للاددتص عدد  ى

 للم ؤللية للإدل ية.
ــف المســؤولي / ولا تعددنإ للم ددؤللية علددو أنهددا للأفعددال للتدد  يددكت  بهددا للمنقدد   :ةة الإداري ــتعري

للعقددا ي لتلا ددوي علددو للأن مددة لللقددولنا ، لهدد  لسددالة ت ددت دمها لل ددل ة للعامددة لضددمان سددان 
 للمنلفق للعامة بال  ل للأمثل.

 
 ، للمصد  لل ابق.75/58م  للأمن  108لنلج  ف  ذلك للمادة  1

 .59 مان  لساظ، فتح  م يان، للمنج  لل ابق، ف ل 2
 ، للمصد  لل ابق.95/07ل من  قم  3
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للتددد  توقعهدددا سدددل ات ل لللعقوودددة للإدل يدددة هددد  تلدددك للإجدددنلبلت ذلت لل اصدددية للعقابيدددة 
أل اان م تلقة له  بصدد مما ستها ب  ل عاظ ل ددل تها للعامددة لتجدداه للأفددنلد ة م تلقة  ىدل ي

  للللددولئح بغض لللا ن ع  هويتهم للويي ية، لذلك ي نيددق أصددل  لددند  تددنق بعددض للقددولنا
ت دددد ل  قابددددة قرليددددة ل،ددددمانة فعالددددة لمقتلادددد  لل دددد   ،ددددد للمددددنقا  حاددددث لسددددتحد ها للم ددددن  ل
  1تهم.للمقصني  ف  تلا اذ للت لما

مدد  للقددانون  65ح   ما نصد عليدد  للمددادة الإداري:    الجهة المختصة بتوقيا الجئاا  /نياثا
للم ددت  بتوقيدد  للعقووددات علددو للمنقدد  للعقددا ي لجلاددة ىدل يددة تلا ددك لدددى للددو ين   11/042 قم  

مدد   ددنإ للم ل  بال دد   فدد  حالددة مددا ىذل أتددل بالت لمدد ، لتددد أ للمل ددات قرددل توقيدد  للقددنل  
 3لل ع  ف  قنل لت هذه لللجلاة أماظ للو ين للم ل  بال   . للمنق  لجلاة ليحقهذه لل

لو لللجلاة للم تصددة بتوقيدد  للجدد لب للإدل ي للللا ددن فدد  لل عددون لهلاا يجد  بلاا للإاا ة ى
 16لعلددو مهامهددا فدد  للمددادة  12/844 مدد  للمنسددوظ 14قد نصد علو ت دد التها فدد  للمددادة ف

قدددد عددددلها للم دددن  بموجددد  للمنسدددوظ للتلا اددددذي ملاددد   17ة للمددداد 5يدددذلكمددد  ن دددى للمنسدددوظ ل 
حاددث أصددبحد هددذه لللجلاددة تلا ددك لدددى للددولل ، للإادد ال للم ددنلح هلاددا هددل لددود  6 19/243

 ؟للمنق  للعقا ي لل ع  لدى للو ين للم ل  بال    أظ لدى للولل 

 
، للمجلددة للج لئنيددة للحقددوق لللعلددوظ 11/04 لئيددة للمنقدد  للعقددا ي فدد  يددل للقددانون  قددم ل ددول  محمددد، للم ددؤللية للإدل يددة لللج 1

 .133، ف 20/11/2017، لل ياسية، للمجلد للثالث، للعدد لل امى، جامعة لوس  عل ، للج لئن

 ، للمصد  لل ابق.11/04م  للقانون  قم  65لنلج  ف  ذلك للمادة  2

 .313ل ول  محمد، للمنج  لل ابق، ف  3
 ، للمصد  لل ابق.12/84م  للمنسوظ للتلا اذي  قم  14لنلج  ف  ذلك للمادة  4
   .، للمصد  ن 12/84م  للمنسوظ للتلا اذي   قم  16لنلج  ف  ذلك للمادة  5

 ، للمصد  لل ابق.19/243م  للمنسوظ للتلا اذي  17لنلج  ف  ذلك للمادة  6



 ي:                                                      التئامات المرقي العقاري الفصل الثان
 

83 
 

للأادد اف للددذل  لهددم صدداحية معاللاددة   تقددد حدددد  11/04م  للقددانون    66جد للمادة  لن
 للت  تكون مو،و  ج لب ىدل ي لهم ،با  لأعولن لل ن ة للقضائية، للمتصنفون لم ال ات  ل

 1للإدل يون لللمهلادسون للمعما يون لللأساك للتقلاية للأتنى للتابعة لإدل ة لل    لللعمنلن.
لق ددمتها ىلددو  ا ددة  11/64مدد  للقددانون  64لقددد نصددد علاهددا للمددادة العقوبــات الإداريــة:  /ثالثــا
  .أنول 
، للمدددة تتجددال  11/04مدد  للقددانون   64قددنه للم ددن  فدد  للمددادة  أ  المؤقت ل عتماد:السحب   -1

 لل تة أاهن ف  للم ال ات للآتية:
 تقصان للمنق  للعقا ي ف  للتلا اذ للج ئ  لللغان مرن   لت لم  تجاه للمقتلااا . -

 تاقيات للمهلاة.ظ لحتنلظ للمنق  للعقا ي لقولعد أعد -

 11/04لت لماتددددد  يمدددددا هددددد  محدددددددة بموجددددد  أح ددددداظ للقدددددانون قدددددا ي فددددد  لتقصدددددان للمنقددددد  للع -
 للللاصوف للمت ذة لت ريق .

ــاد: -2 لهددو أقصددو عقووددة ىدل يددة للمنقدد  للعقددا ي لت رددق فدد  للأ ودد   الســحب النهــائي ل عتم
 حا ت للتالية:

 حالة عدظ لستي اب للمنق  للعقا ي لل نل  للت  تم لا  م  للحصول علو ل عتماد. -

ت دددددا  م دددددرق لل دددددل ة للتددددد  سدددددلمت  ىلعقدددددا ي ن دددددا   دلن مردددددن  لدلن للمنقددددد  ل ىذل أنهدددددو -
 ل عتماد.

 حالة تجاهل للمنق  للعقا ي قصدل أل بص ة ت انة لمتكن ة لالت لمات للملقاة علو عاتق .  -

 ىذل قصن للمنق  للعقا ي ف  للت لمات  يما لت ق علاها تجاه للدللة لللمقتلااا  لانيائ . -

لددتم سددح  ل عتمددداد تلقائيددا مدد  للمنقددد  للعقددا ي فدد  للحدددا ت  :ل عتمــاد الســحب التلقــائي -3
 للتالية:

 حالة لفاة للمنق  للعقا ي. -

 ىذل تعن  للمنق  للعقا ي لعج  ج مان  أل عقل  يملاع  م  للقياظ بالت لمات . -

 
 لمصد  لل ابق.، ل11/04م  للقانون  66لنلج  ف  ذلك للمادة  1
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 ىذل يان للمنق  للعقا ي مو،و  ح م ب ر  للغش للضنير . -

 .ية قضائيةىذل يان للمنق  للعقا ي مو،و  تص  -

 : ني الفرا الثا
 المسؤولية الجئائية للمرقي العقاري 

فددن  للم ددن  للم ددؤللية للج لئيددة للمنقدد  للعقددا ي يددنلد  لدد  لحمايددة للمقتلادد ، مدد  ىتددال 
لددو هددذه للم ددؤللية فدد  قددانون للعقووددات لوالتددال  ي بالت لماتدد ، للددم لت ددنق للم ددن  ىللمنقدد  للعقددا  

 للمتعلق بلا ا  للتنقية. 11/04ون ت ض  لاح اظ للول دة ف  للقان 
تعددددنإ للم ددددؤللية للج لئيددددة علددددو أنهددددا " ل لتدددد لظ للقددددانون    ولا/ تعريــــف المســــؤولية الجئائيــــة:

للمتضم  تحصال للمنق  للعقا ي للج لب لللعقا  نتيجة ىتياندد  فعددا أل لمتلااعدد  عدد  فعددل ي دد ل 
لددو عدددظ ي ايددة ىللتدددتل للعقدداب  ة، ليعود م ال ة لاح اظ للت  قن تها للت نيعات للج لئية لللعقابي 

   1للحماية للت  تحققها للم ؤللية للمدنية".
فددد   78للددد  اايدددة  69فددد  للمدددولد  11/04نددد  علاهدددا للقدددانون  قدددم : العقوبــات الجئائيــة /ثانيــا

 للحا ت للتالية:
ــاري  يرامــة مال -1 ــب المرقــي العق ــة مــن يعاق ــار جئائــري ي ــائتي  لــ  دين الــأ  (دج 2000 ) م

ــارملي ـــ علادددد لل دددنل  فددد  أادددغال للتدددنميم أل ىعدددادة تكهادددل أل تجدلدددد  :(دج 2000000) وني دينـ
مددد  للقددددانون  69عمنلنددد  أل ىعدددادة هي لددددة دلن تدددنتي  ىدل ي ح دددد  مدددا نصددددد عليددد  للمددددادة 

11/204 

ف  حالة عدظ ىعدداظ للمقتلادد  بلا دداظ للملكيددة للم ددتنية قرددل للآجددال للملاصددوف علاهددا فدد  عقددد  -
 م.للري  علو للتصامي 

 للمتعلقة ب جال تحويل للملكية. 11/04م  للقانون  33ل ة لأح اظ للمادة أي م ا -

 
 .137ل ول  محمد، للمنج  لل ابق، ف  1
 ، للمصد  لل ابق.11/04م  للقانون  قم  69لنلج  ف  ذلك للمادة  2
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عدددددظ ىعدددداظ للمنقدددد  للعقددددا ي لكددددل مدددد  للمقتلادددد  أل صدددداح  ح دددد  للحددددق بالريانددددات للا مددددة  -
 .11/04م  قانون   30للملاصوف علاها ف  للمادة 

ينــار مليــوني د لــأنتين و رامــه ماليــة مــن مــائتي  لــ  إيعاقب  الحبل من شهرين إلــأ س ــ -2
عقددا ي ي الدد  أل يقرددل ت ددراق أل ىلدددل  أل لكتتددا  أل سددلاد تجددا ي قرددل توقيدد   أي مددنق  :جئائــري 

 عقد للري  علو للتصاميم أل عقد ح   للحق.
عقا ي لباد  بعددن  لريدد  أمدداك فدد  ى ددا  م ددنل  عقددا ي ملاجدد  م ال ددة لأح دداظ   أي منق 
  11/40.1م  للقانون  قم  29ىلو  27للمولد م   

حبى مدد  اددهن ىلددو تمددى سددلاولت لانلمددة مدد  مددائت  ألدد  دللاددا  ىلددو ملاددون  يعاقدد  بددالل 
 لعقددود لللصدد قات فدد  ى ددا دللاا  ف  حالة للإد ب بمعلومات تا ئة أل اان ياملة ف  للو ائق لل

  11/04.2م  للقانون  76عملية متعلقة بلا ا  للتنقية للعقا ية لفق للا  للمادة 
يعاقدد  يددل ادد   مددا أ مهلاددة للمنقدد   3لعقووددات  قددانون لمدد  243ل بقددا لأح دداظ للمددادة 

للعقددا ي دلن للحصددول علددو ل عتمدداد، لإذل تددم لللاصدد  فدد  ى ددا  هددذه للمما سددة للغاددن قانونيددة 
مددد   77جدددابت بددد  للمدددادة مددد  ن دددى للقدددانون، لهدددذل  بقدددا لمدددا  3724ت ردددق عليددد  أح ددداظ للمدددادة 

  11/04.5 للقانون 
ا للمنقددد  للعقدددا ي للأعدددولن للم ولدددون لهدددذل تددد  ل تكرهددد ليتدددولو معاللادددة لحصدددن للعقوودددات لل

للغددددن ، لهددددم ،ددددبا  لل ددددن ة للقضددددائية لأعولنهددددا للملاصددددوف علدددداهم فدددد  قددددانون للإجددددنلبلت 
للج لئية، ليذلك للمهلادسون للمعما يون لللمتصنفون للإدل يددون لللأسدداك للتقلايددة للأتددنى للتابعددة 

   6للعقا يا .  د للمنقا للمتمثلة ف  لجلاة لعتما لإدل ة لل    لللعمنلن
 

 ، للمصد  لل ابق. 11/04م  للقانون  قم  29ىلو  27لنلج  ف  ذلك للمولد م   1
 ، للمصد  ن   . 11/04م  للقانون  قم  76لنلج  ف  ذلك للمادة  2

، للصدداد ة فدد  49، للجنيدددة للنسددمية، للعدددد 1966لوناددو سددلاة 8، للمتضددم  قددانون للعقووددات، للمددؤ   فدد  66/156م للأمددن  قدد 3
 .1966لوناو  11

 ، للمصد  ن   . 66/456  للقانون م 372لنلج  ف  ذلك للمادة  4
 ، للمصد  لل ابق ن   . 11/04م  للقانون  77لنلج  ف  ذلك للمادة  5

 ، للمصد  لل ابق ن   .11/04م  للقانون  قم  66ة لنلج  ف  ذلك للماد 6
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تتم معاللاة للم ال ة للت  ل تكرهددا للمنقدد  للعقددا ي مدد  للعددون للم لدد  بالنقابددة ليحدددد نوعهددا 
ما ىذل يانددد هددذه للم ال ددة ت ددتوج  عقووددات ىدل يددة أل عقووددات ج لئيددة، لمدد   ددم يحددن  محضددنل 

 ال ددة منتكدد  للمب ددكنها لي ددند فدد  هددذل للمحضددن للوقددائ  ليدددلن تصددنيحات للمنقدد  للعقددا ي لل
ليقوظ ياهما بتوقيدد  للمحضددن، لإذل لمتلادد  للمنقدد  للعقددا ي عدد  للتو،دديح   يعتددد بالمحضددن ىلددو 

 ااية ى بات للع ى.
تنسل ن  ة م  هذل للمحضن ىلو للولل  للم ددت  ىقليميددا فدد  أجددال سددبعة أيدداظ مدد  تددا يس 

  أجددل أن للم تصددة مدد سدداعة ىلددو للجهددة للقضددائية  72معاللاددة للم ال ددة، لتنسددل ن دد ة فدد  مدددة 
      1تباان ف  للمتابعة للج لئية.

    

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 . لل ابق، للمصد  11/04م  للقانون  68لنلج  ف  ذلك للمادة  1
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 خ صة الفصل الثاني 
تدددال هدددذل لل صدددل ن دددت ل  أن للم دددن  فدددن  علدددو للمنقددد  للعقدددا ي مجموعدددة مددد  مددد  

لللتعمادددن ي لددد  ادددهادة ل لت لمدددات للمهلايدددة مددد  للتددد لظ بكتاقيدددات للمهلادددة للحتدددنلظ قولعدددد للتهائدددة 
لادددهادة  لتج ئدددةلدددو للتدددنلتي  للإدل يدددة للا مدددة مددد   تصدددة بلاددداب للحصدددول ع للتعمادددن، ليدددذلك

 م ابقة.  
بمجموعدددة مددد  ل لت لمدددات للتعاقديدددة لللااتجدددة عددد  للعقدددود للتددد  لرنمهدددا للمنقددد   أيضدددا أل مددد 

لهددد  عقدددد للعقددددا  للمرلاددد ، عقددددد للريددد  علددددو  11/04للعقدددا ي لللملاصدددوف علاهددددا فددد  للقددددانون 
 للتصاميم، لعقد ح   للحق.

هددذه للعقددود للتدد  لرنمهددا للمنقدد  للعقددا ي مدد  للمقتلاددا  مجموعددة مدد  ل لت لمددات لتلاددتص عدد  
 بالإنجا  لللت ليم. كا لت لظ

تددال بهددذه ل لت مددات لللمتمثلددة فدد  قيدداظ مجموعددة مدد  للم ددؤلليات ل تدد  جدد لبلت علددو ى
قدد  ن ددا  للمن  د   علددو للمنقدد  للعقددا ي مدد  م ددؤللية مدنيددة، ىدل يددة لج لئيددة، لللهدددإ مدد  هددذل

   لل.للعقا ي حماية للمقتلاا  م  أي تقصان أل تحا
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 خـــــــــاتــــــمــــــةال
 للمنيدد  للقددانون  للمنقدد  للعقددا ي فدد  للت ددني  للج لئددني، علددو مو،ددو  ت ددلي  للضددوب بعددد 

قا ية، ليذلك تماادد ه عدد  تنقية للعلعن  م هوظ للمنق  للعقا ي يون  للمتدتل للأهم ف  ن ا  لل
للمنقدد  اددنل  ندد  علاهددا للم ددن  مدد  تددال فااددنه مدد  للمتدددتلا  فدد  ن ددا  للتنقيددة للعقا يددة، 

، بالإ،دددافة ىلدددو ل لت لمدددات للقانونيدددة 19/243للدددذي عددددل بموجددد  للمنسدددوظ  12/84للمنسدددوظ 
ىذل مددا أتددل  تقددوظ عليدد ليذلك مجموعة م  للم ددؤلليات  للم نل،ة علي  سولب مهلاية أل تعاقدية،

 توصللاا ىلو بعض لللاتائص نعن،ها يالآت :  بالت لمات ،
هدددو أهدددم للمتددددتلا  فددد  ن دددا  للتنقيدددة للعقا يدددة فدددد   ليمدددا ل،دددحلاا سدددابقا للمنقددد  للعقدددا ي  -

 للج لئن، حاث أع اه للم ن  أهمية بالغة م  أجل للم اهمة ف  ت وين ق ا  لل   . 
تضددم   تددلا م ن ددا  للتنقيددة للعقا يددة،   قولعددد للتدد للددذي يحدددد لل 11/04للقددانون بصدددل   -

، لقددد عنفدد  علددو أندد  يددل ادد    ريعدد  أل معلاددوي، لبدداد  بعمليددات  يم مهلاة للمنق  للعقا ي تلا 
بلادداب م ددا ي  جدلدددة، أل تددنميم أل ىعددادة هي لددة أل تدددعيم بلاايددات تت لدد  أحددد هددذه للتدددتات، أل 

 ا.تهائة أل تكهال لل ب ات  قصد بيعها أل تكجانه
ونيددة للملااسددبة لدد  يمهلاددة، فك،دد و أع دداه لل ريعددة للقان م ددن   ريعددة للمنقدد  للعقددا ي ل د للحددد -

لللصدد ة للمدنيددة فدد  ىنجددا   ،للص ة للتجا ية للت  ه  للأصل ف  مما ست  للا ا   للتنقددوي   علي 
 .  موجهة لتلرية للحاجات لل اصةم ا ي 

للحصددول علدددو  عقددا ي لهددد ل،دد  للم دددن  مجموعددة مددد  لل ددنل  لمما سدددة مهلاددة للمنقددد  لل -
لللددذي عدلدد  بموجدد   12/84ل عتماد لللقاد ف  لل جل للتجا ي، لن م للإجنلبلت فدد  للمنسددوظ 

 .2019سرتمرن18للمؤ   ف     19/243  للمنسوظ للتلا اذي
رنمهددددا لللااتجددددة عدددد  للعقددددود للتدددد  ل لمنقدددد  للعقددددا ي لحددددنف للم ددددن  علددددو تحدلددددد للت لمددددات  -

عقددد بيدد  للتصدداميم لعقددد د بيدد  للعقددا  للمرلادد  ل لهدد  عقدد  11/04ن لللملاصددوف علاهددا فدد  للقددانو 
 ح   للحق.
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ال تدد   لت لماتدد  أل ل تددال عقووددات للمنقدد  للعقددا ي فدد  حالددة م  جدد لبلت ل  ل،دد  للم ددن  -
، لهدددد  للم ددددؤللية للمدنيددددة للتدددد  تتضددددم  للم ددددؤللية للتقصددددانية لللعقديددددة لللع ددددنية، لأيضددددا بهددددا

 اد، لللم ؤللية للج لئية.  ح  ل عتمللم ؤللية للإدل ية للمتمثلة ف  س
 للت  ننلها ملااسبة فيما ي   بحثلاا:  مقتنحاتلم  تال ما سرق نقدظ بعض لل

 .م تقل  ل،  قانون للا م مهلاة للمنق  للعقا ي ب  ل تاف -
ىع اب للمنق  ص ة للم تثمن م  أجل ل ست ادة م  للم ليا للتدد  لتضددملاها قددانون ل سددتثما   -

 وعية ف  مهلاة للمنق  للعقا ي.لث نقلة ن لهذل ساؤدي ىلو ىحد
 ت ني  لتانة للم ا ي .  عقا ية للمنقا  للعقا يا  م  أجلت هال ىجنلبلت ملاح للقنل  لل -
 لللاصوف للتلا يمية.ل با  قولنا  للتنقية للعقا ية   للحد م  للتلااقضات للموجودة  -
متهددان مهلاددة ااجاندد  ب فددتح ل سددتثما  لل ددا ج  فدد  ن ددا  للتنقيددة للعقا يددة، لذلددك بال ددماح ل -

 للمنق  للعقا ي م  أجل لللاهو  بق ا  لل   .  
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 قائمة المصادر والمراجا
   :المصادر

  ولا: النصوص القانونية:
-(Iقوانين الأساسيةال: 

، ملا ددددددددو  بموجدددددددد  1996دسددددددددتو  للجمهو يددددددددة للج لئنيددددددددة للديمقنل يددددددددة لل ددددددددعرية ل ددددددددلاة  -1
 ،نسددددددددميةللجنيدددددددددة لل، 1996دي ددددددددمرن  07، مددددددددؤ   فدددددددد  96/438 قددددددددم  للمنسددددددددوظ للنئاسدددددددد 

 .  1996دي مرن   08 ف صاد ة لل،  76عدد لل
II)- :القوانين 

، 1986مدددددددددا أ  4، للمتعلدددددددددق بالتنقيدددددددددة للعقا يدددددددددة، للمدددددددددؤ   فددددددددد  86/07للقدددددددددانون  قدددددددددم  -1
 .05/03/1986 ف  ، صاد ة10للجنيدة للنسمية، للعدد 

، للجنيدددددددة 01/12/1990ن، مددددددؤ   فدددددد  ة لللتعمادددددد ، لتعلددددددق بالتهائدددددد 90/29للقددددددانون  قددددددم  -2
   .02/12/1990، للصاد ة ف  52للنسمية، للعدد 

، للمتعلدددددق ب دددددنل  مما سدددددة للأن ددددد ة للتجا يدددددة، للجنيددددددة للنسدددددمية، 04/08لقدددددانون  قدددددم ل -3
 .2004ألت  18، للصاد ة ف  52للعدد 

يعددددددددل  ،15/09/2004، لتعلدددددددق بالتهائدددددددة لللتعمادددددددن، مدددددددؤ   فددددددد  04/05للقدددددددانون  قدددددددم   -4
، 51، للجنيددددددددة للنسدددددددمية، للعددددددددد 01/12/1990، للمدددددددؤ   فددددددد  90/29مم للقدددددددانون ليدددددددت 

 .15/09/2004للصاد ة ف  
قددددددة للرلاايددددددات لإتمدددددداظ ىنجا هددددددا، للمددددددؤ   فدددددد  ب ، للمحدددددددد لقولعددددددد م ا08/15ون  قددددددم لقددددددان  -5

 .03/08/2008، للصاد ة 44، للجنيدة للنسمية، للعدد 20/07/2008
لتدددددد  تددددددلا م ن ددددددا  للتنقيددددددة للعقا يددددددة، مددددددؤ   فدددددد  للقولعددددددد ل، يحدددددددد 11/04للقددددددانون  قددددددم  -6

مدددددددددا أ سدددددددددلاة  6 فددددددددد  ، صددددددددداد ة14، للجنيددددددددددة للنسدددددددددمية، للعددددددددددد 2011فرنللدددددددددن سدددددددددلاة  17
2011. 

 ،2011لوناددددددو  22مددددددؤ   ، للمتعلددددددق بالرلديددددددة، للجنيدددددددة للنسددددددمية، 11/10للقددددددانون  قددددددم  -7
 .2011لولاو  03، صاد ة ف  37عدد
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فرنللدددددددن  21مدددددددؤ   فددددددد  لجنيددددددددة للنسدددددددمية، لو يدددددددة، ل،  للمتعلدددددددق با12/07للقدددددددانون  قدددددددم  -8
 .2012  فرنللن 29 ف صاد ة ،  2012

، 1990أفنيددددددددددل  4، للمتعلددددددددددق باللاقددددددددددد لللقددددددددددن ، للمددددددددددؤ   فدددددددددد  90/10للقددددددددددانون  قددددددددددم  -9
مددددددددن للأ، ملغددددددددو بمقتضددددددددو 1990أفنيددددددددل 18، للصدددددددداد ة فددددددد  16للجنيددددددددة للنسددددددددمية، للعدددددددددد 

 27لصددددددداد ة بتدددددددا يس ل 52عددددددددد  ،، للجنيددددددددة للنسدددددددمية2003ألت  26، للمددددددؤ   فددددددد  03/11
، 2010ألت  26، للمدددددددددددؤ   فددددددددددد  10/04، معددددددددددددل لمدددددددددددتمم بموجددددددددددد  للأمدددددددددددن 2003ألت 

 ، معددددددددل لمدددددددتمم بموجددددددد 2010سدددددددرتمرن  01 فددددددد ، للصددددددداد ة 50لنسدددددددمية، للعددددددددد للجنيددددددددة ل
، للصددددددداد ة فددددددد  57، للجنيددددددددة للنسدددددددمية، 2017أكتدددددددوون  11، مدددددددؤ   فددددددد  17/10للقدددددددانون 

 .2017أكتوون    12

III)- امر:الأو  

لونادددددددددو سدددددددددلاة  8، للمتضدددددددددم  قدددددددددانون للعقوودددددددددات، للمدددددددددؤ   فددددددددد  66/156مدددددددددن  قدددددددددم للأ -1
 .1966لوناو  11، للصاد ة ف  49، للجنيدة للنسمية، للعدد 1966

للجنيدددددددة  ،15/12/1970، للمتضددددددم  تلا دددددديم للتو اددددددق، مددددددؤ   فدددددد  70/91للأمددددددن  قددددددم  -2
 .1970/ 25/12، للصاد ة ف  107للنسمية، للعدد 

ث لتحدلددددددددددد للقددددددددددانون للأساسدددددددددد  لم اتدددددددددد  للتنقيددددددددددة تضددددددددددم  ىحدددددددددددلللم ،74/63للأمددددددددددن  -3
، صددددددداد  49للجنيددددددددة للنسدددددددمية، عددددددددد ، 1974لونادددددددو  10لللت ددددددداان للعقدددددددا ي، مدددددددؤ   فددددددد  

 .1974لوناو    18بتا يس  

، للمتضدددددددم  ىعددددددددلد م دددددددح للأ ل،ددددددد  للعددددددداظ لتكسددددددديى لل دددددددجل للعقدددددددا ي، 75/74للأمدددددددن  -4
صدددددددددددددددداد ة فدددددددددددددددد  ، لل58، للجنيدددددددددددددددددة للنسددددددددددددددددمية، عدددددددددددددددددد 12/11/1975مددددددددددددددددؤ   فدددددددددددددددد  

18/11/1975. 
 للجنيددددددددد ،09/10/1976، للمتضددددددددم  قددددددددانون للت دددددددجال، للمددددددددؤ   فدددددددد  76/105للأمدددددددن  -5

 .18/12/1976، للصاد ة ف  81للنسمية، للعدد 
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أكتدددددددددوون  23، لتعلدددددددددق بتلا ددددددددديم للتعدددددددددالن للعقدددددددددا ي، للمدددددددددؤ   فددددددددد  76/92للأمدددددددددن  قدددددددددم  -6
 .1977فرنللن  19، للصاد ة ف  12، للجنيدة للنسمية، للعدد 1976

، 1975سددددددددرتمرن  26مددددددددؤ   فدددددددد   ، للمتضددددددددم  للقددددددددانون للمدددددددددن ،75/58 للأمددددددددن  قددددددددم -7
، معددددددل لمدددددتمم بموجدددددد  1975سددددددرتمرن  30فددددد  ، صددددداد  78للجنيددددددة للنسدددددمية، للعدددددددد 

، 44، جنيدددددددددة  سددددددددمية، للعدددددددددد 2005لوناددددددددو  20، للمددددددددؤ   فدددددددد  05/10للقددددددددانون  قددددددددم 
  ، مدددددؤ   فددددد 07/05، معددددددل لمدددددتمم بموجددددد  للقدددددانون  قدددددم 2005لونادددددو  26فددددد  صددددداد  

 .  2007مالو  13 ف ، صاد ة 31لنسمية، للعدد ، للجنيدة ل2007مالو    13
، 1975جويليددددددددة  26مددددددددؤ   فدددددددد  للمتضددددددددم  للقددددددددانون للتجددددددددا ي،  ،75/59للأمددددددددن  قددددددددم  -8

، معددددددددل لمدددددددتمم بموجدددددددد  1975دي دددددددمرن  09، صددددددداد ة فدددددددد  01للجنيددددددددة للنسدددددددمية، عددددددددد 
، 11ية، للعددددددددددد يددددددددددة للنسدددددددددم، للجن 2005فرنللدددددددددن  06، مدددددددددؤ   فددددددددد  05/02للقدددددددددانون  قدددددددددم 

، للمدددددؤ   فددددد  15/20م بموجددددد  للقدددددانون  قدددددم م، معددددددل لمدددددت 2005فرنللدددددن  09د ة فددددد  صدددددا
 .  2015دي مرن   30، صاد ة ف  71، للجنيدة للنسمية، للعدد 2015دي مرن    30

، 1975جويليددددددددة  26، للمتضددددددددم  للقددددددددانون للتجددددددددا ي، مددددددددؤ   فدددددددد  75/59للأمددددددددن  قددددددددم  -9
، معدددددددل لمددددددتمم بموجدددددد  1975دي ددددددمرن  19  للصدددددداد ة فدددددد ، 01للجنيدددددددة للنسددددددمية، للعدددددددد 

، 11، للجنيدددددددددددة للنسددددددددددمية، عدددددددددددد 2005فرنللددددددددددن 06، مددددددددددؤ   فدددددددددد  05/02للقددددددددددانون  قددددددددددم 
، للمدددددؤ   فددددد  15/20، معددددددل لمدددددتمم بموجددددد  للقدددددانون  قدددددم 2005فرنللدددددن  09للصددددداد ة فددددد  

 .2015دي مرن   30، بتا يس  71، جنيدة  سمية، عدد 2015دي مرن    30
IV)-المراسيم:   

، للمتعلدددددددق بتغاادددددددن تلا ددددددديم دللليددددددد  1985ندددددددوفمرن  05، مدددددددؤ   فددددددد  85/750ظ للمنسدددددددو  -1
فددددد   صددددداد ةلل، 46للتنقيدددددة للعقا يدددددة لت ددددداانها فددددد  للو يدددددة لعملهدددددا، للجنيددددددة للنسدددددمية، للعددددددد 

 .1985نوفمرن    06
 ، للمتضدددددددم  تغاادددددددن1991مددددددداي  12  فددددددد  ، للمدددددددؤ  91/147للمنسدددددددوظ للتلا ادددددددذي  قدددددددم  -2

ساسدددددية لددددددلللي  للتنقيدددددة لللت ددددداان للعقدددددا ي لتحدلدددددد يي يدددددات قدددددولنا  للألل ريعدددددة للقانونيدددددة لل
 .1991  ماي 29، صاد  بتا يس  25تلا يمها لعملها، للجنيدة للنسمية، للعدد 
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، للمتضدددددددم  ىحددددددددلث 1991مددددددداي  12للمدددددددؤ   فددددددد   91/148للمنسدددددددوظ للتلا ادددددددذي  قدددددددم  -3
 29 صددددداد ة فددددد  ،25ليالدددددة ل لايدددددة لتح دددددا  لل ددددد   لت دددددوينه، للجنيددددددة للنسدددددمية، للعددددددد 

 .1991ماي 
مددددددددا أ  1، لتعلددددددددق باللا ددددددددا  للعقددددددددا ي، مددددددددؤ   فدددددددد  93/03للمنسددددددددوظ للت ددددددددنيع   قددددددددم  -4

 1413 مضان  9 للصاد ة ف   ،14، للجنيدة للنسمية، للعدد 1993
، للمتعلدددددددددق ب دددددددددنل  18/05/1994، مدددددددددؤ   فددددددددد  94/07للمنسدددددددددوظ للت دددددددددنيع   قدددددددددم   -5

، 32للنسددددددمية، للعدددددددد للجنيدددددددة  للإنتدددددداج للمعمددددددا ي لمما سددددددة مهلاددددددة للمهلادددددددأ للمعمددددددا ي،
 .25/05/1994للصاد ة ف 

أكتددددددددددوون  05، لتعلددددددددددق بتنقيددددددددددة ل سددددددددددتثما ، للمددددددددددؤ   فدددددددددد  93/12للمنسددددددددددوظ للت ددددددددددنيع   -6
، معدددددددددددل 1993أكتددددددددددوون  10 ة فدددددددددد ، للصدددددددددداد  64، للجنيدددددددددددة للنسددددددددددمية، للعدددددددددددد 1993

 31، مددددددؤ   فدددددد  1990، لتضددددددم  قددددددانون للماليددددددة ل ددددددلاة 98/12لمتددددددتم بموجدددددد  قددددددانون 
     .1998  دي مرن 31ف  ، للصاد ة 98جنيدة للنسمية، للعدد ، لل1998  دي مرن

، يحددددددددددد ادددددددددنل  ادددددددددنلب للم ددددددددداك  للملاجددددددددد ة بدددددددددكمولل 01/105للمنسدددددددددوظ للتلا ادددددددددذي  قدددددددددم  -7
، 2001أبنيدددددددل فددددددد   23عموميدددددددة فددددددد  ى دددددددا  للريددددددد  بالإيجدددددددا  ليي يدددددددات ذلدددددددك، مدددددددؤ   

 .   2001أبنيل  29 ف  ، للصاد ة25للجنيدة للنسمية، للعدد 

، يحددددددد يي يدددددات مدددددلاح ل عتمددددداد لمما سدددددة مهلادددددة للمنقددددد  12/84 ادددددذي  قدددددم نسدددددوظ للتلا للم -8
فرنللدددددن سدددددلاة  20للعقدددددا ي ليي يدددددات م دددددك للجددددددلل للدددددو لا  للمدددددنقا  للعقدددددا يا ، مدددددؤ   فددددد  

 .2012فرنللن  26صاد ة ف  لل،  11، للجنيدة للنسمية، للعدد 2012
و للتصاميم لاماك  للري  عل ، يحدد نموذج  عقد للح   لعقد13/431للمنسوظ للتلا اذي  -9

تان  للري  علو للتصاميم لمرلغ عقووة للتك للعقا ية ليذل حدلد ت دلد للملك مو،و  عقد
 .  25/12/2013، للصاد ة ف  66، للعدد  لآجالها ليي يات دفعها، للجنيدة للنسمية

ادددددددنل  ليي يدددددددات ت ددددددددلد ل ادددددددتنلكات لللددددددددفعات  ، يحددددددددد14/182للمنسدددددددوظ للتلا ادددددددذي  -10
نى مدددددددد   ددددددددنإ للمددددددددنقا  للعقددددددددا يا  للملاصددددددددوف علاهددددددددا فدددددددد  لللا دددددددداظ ا يددددددددة للأتدددددددد للإجب 

للدددددددددلتل  لصددددددددلادلق للك الددددددددة لللضددددددددمان للمتبادلددددددددة فدددددددد  للتنقيددددددددة للعقا يددددددددة، للمددددددددؤ   فدددددددد  
 .19/06/2014، للصاد ة ف  37، للجنيدة للنسمية للعدد 05/07/2014
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ة للم رددددددق ، للمتضددددددم  نمددددددوذج ن دددددداظ للملكيددددددة للم ددددددتني14/99للمنسددددددوظ للتلا اددددددذي  قددددددم  -11
، 1، للجنيددددددة للنسدددددمية، للعددددددد 04/03/2014فددددد  مجدددددال للتنقيدددددة للعقا يدددددة، للمدددددؤ   فددددد  

 .2014للصاد ة ف  
، يحددددددددد يي يدددددددات تحضدددددددان عقدددددددود للتعمادددددددن لت دددددددليمها، 15/19للمنسدددددددوظ للتلا ادددددددذي  قدددددددم  -12

، للصددددددددددددددداد ة فددددددددددددددد  07، للجنيددددددددددددددددة للنسدددددددددددددددمية، للعددددددددددددددددد 23/01/2015مدددددددددددددددؤ   فددددددددددددددد  
12/02/2015. 

، يحددددددد يي يدددددات للقادددددد لللتعددددددلل للل ددددد   فددددد  لل دددددجل 15/111 قدددددم للمنسدددددوظ للتلا ادددددذي  -13
، للصددددددددددداد ة 24، للعددددددددددددد ، للجنيددددددددددددة للنسدددددددددددمية03/05/2015فددددددددددد   للتجدددددددددددا ي، للمدددددددددددؤ  

 .13/05/2015ف 
، يحددددددددددد ادددددددددنل  ليي يدددددددددات مدددددددددلاح ل متيدددددددددا  للقابدددددددددل 15/281للمنسدددددددددوظ للتلا ادددددددددذي  قدددددددددم  -14

موجهددددددددة ل اصددددددددة لللللتحويددددددددل ىلددددددددو تلاددددددددا ل عدددددددد  للأ ل،دددددددد  للتابعددددددددة لامدددددددداك للو لايددددددددة ل
، 2015أكتدددددوون 26لإنجدددددا  م دددددا ي  للتنقيدددددة للعقا يدددددة ذلت لل ددددداب  للتجدددددا ي، مدددددؤ   فددددد  

 .04/11/2015ف  ، للصاد ة58للجنيدة للنسمية، للعدد 
، للددددددددذي يحدددددددددد نمددددددددوذج م ددددددددت نج لل ددددددددجل للتجددددددددا ي 18/112للمنسددددددددوظ للتلا اددددددددذي  قددددددددم  -15

  فددددددددددددد  للمدددددددددددددؤ   للمعددددددددددددددل لللمدددددددددددددتمم، للإلكتنلنددددددددددددد للصددددددددددددداد  بولسددددددددددددد ة ىجدددددددددددددنلب للقادددددددددددددد 
 .11/04/2018، للصاد ة ف  21، للعدد ، للجنيدة للنسمية05/04/2018

، يحدددددددددد يي يددددددددات مدددددددددلاح ل عتمدددددددداد لمما سددددددددة مهلادددددددددة 19/243للمنسددددددددوظ للتلا اددددددددذي  قدددددددددم  -16
سددددددرتمرن  08للمنقدددددد  للعقددددددا ي ليددددددذل يي يددددددات م ددددددك للجدددددددلل للددددددو لا  للمددددددنقا ، مددددددؤ   فدددددد  

 ،55للنسددددددددمية، للعدددددددددد للجنيدددددددددة  ،12/84، يعدددددددددل ليددددددددتمم للمنسددددددددوظ للتلا اددددددددذي 2019سددددددددلاة 
 .2019سرتمرن 15 ف  صاد ةلل
 القرارات الوزارية:  - (

 لتضددددددم  يي يددددددات مما سددددددة ل ست ددددددا ة للعالايددددددة فدددددد  مادددددددلن للرلادددددداب، قددددددنل  ل ل ي م ددددددتنك، -1
، 26/10/1988، للصددددددداد ة فددددددد  43للجنيددددددددة للنسدددددددمية، عددددددددد  ،15/05/1988مدددددددؤ   فددددددد  

، عددددددددد ، للجنيددددددددة للنسدددددددمية04/07/2001معددددددددل لمدددددددتمم بقدددددددنل  ل ل ي م دددددددتنك مدددددددؤ   فددددددد  
 .12/08/2001ف  للصاد ة ،  45
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قددددددنل  ل ل ي م ددددددتنك، متعلددددددق بإ بددددددات للمددددددول د للماليددددددة للكافيددددددة  كت ددددددا  صدددددد ة للمنقدددددد   -2
 13، للصدددددددداد ة فدددددددد  02، للجنيدددددددددة للنسددددددددمية، للعدددددددددد 06/12/2012للعقددددددددا ي، مددددددددؤ   فدددددددد  

 .  2013للاالن  

 المراجا:

I)- :الاتب 

للمحدددددل  ،للتددددداجن ،تجدددددا ي للج لئدددددني "للأعمدددددال للتجا يدددددةلقدددددانون لللعراددددددي، ادددددنح لللأ هدددددن  -1
للتجددددددا ي"، ىصدددددددل لت م رددددددن لل ياسددددددات للعامددددددة لتح ددددددا  لل دمددددددة للعموميددددددة فدددددد  للج لئددددددن، 

 .2022جامعة للولدي،  بعة  -كلية للحقوق لللعلوظ لل ياسية 
جن، ، ن نيدددددددة للتددددددداقدددددددانون للتجدددددددا ي "للأعمدددددددال للتجا يدددددددةعردددددددد للقددددددداد  بقادددددددنلت، مبدددددددادل لل -2

للتجا يددددددددة"، لل بعددددددددة للثالثددددددددة، دلددددددددولن للم روعددددددددات للجام يددددددددة، للتجددددددددا ي، لل ددددددددنيات  للمحددددددددل
 .  2015للج لئن،  

 . 2001ة ل ية للج لئن، سلاة فنن  ، دل  للكتا  للحدلث، د ل ي -قاموأ نوول عنو  -3
II)-:المقالات 

ىقلول /أللدددددددددد  لبدددددددددح صدددددددددافية، للم دددددددددؤللية للمدنيدددددددددة للمنقددددددددد  للعقدددددددددا ي، مجلدددددددددة للقدددددددددانون  -1
   .امعة للرلادة، للج لئنلعقا ي، ج ل
للددددددددد   نرالددددددددة، اددددددددهادة للتعماددددددددن لملاا عاتهددددددددا لفددددددددق آتددددددددن  صددددددددها ،بدددددددد  عرددددددددد محمددددددددد  -2

، جامعدددددددة 01، للعددددددددد 10للتعددددددددلات للقانونيدددددددة، مجلدددددددة للحقدددددددوق لللعلدددددددوظ لل ياسدددددددية، للمجلدددددددد 
 ،  16/01/2023تلا لة، للج لئن،  

للعقا يدددددة، مجلدددددة  ا  للنقيدددددةبدددددودللد ن دددددادة، للم دددددؤللية للمهلايدددددة للمنقددددد  للعقدددددا ي فددددد  ن ددددد  -3
، جامعددددة بدددد  لوسدددد  بدددد  حدددددة، للج لئددددن، 02، للعدددددد 08للحقددددوق لللعلددددوظ لل ياسددددية، للمجلددددد 

27/06/2021.   
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، للمنيددددددددد  للقدددددددددانون  للمنقددددددددد  للعقدددددددددا ي فددددددددد  للت دددددددددني  فدددددددددال ةجنلنددددددددد  ، جددددددددداةبوسددددددددداحة ن  -4
جامعددددددة  ،05 ، للمجلددددددد01للج لئددددددني، للمجلددددددة للدلليددددددة للبحددددددوث للقانونيددددددة للل ياسددددددية، للعدددددددد 

   .30/05/2021  للج لئن،  هاد حمو ل ضن بالولدي،لل
، تصوصددددددددية لل دددددددد لية فدددددددد  عقددددددددد للتنقيددددددددة للعقا يددددددددة "عقددددددددد للريدددددددد  علددددددددو جمالددددددددةجبددددددددا   -5

، 04للتصدددددداميم لعقددددددد حدددددد  للحددددددق"، مجلددددددة للصدددددددى للنلسددددددات للقانونيددددددة للل ياسددددددية، للمجلددددددد 
 .31/03/2022، ن، جامعة جال  بونعامة، للج لئ 01للعدد 

للقدددددددددانون  للمنقددددددددد  للعقدددددددددا ي فددددددددد  للت دددددددددني  للج لئدددددددددني، مجلدددددددددة  ح، لللا ددددددددداظسددددددددد يان ذبدددددددددي  -6
، جامعددددددددة يحدددددددد  فددددددددا أ بالمديددددددددة، للج لئددددددددن، 06، للمجلددددددددد 01للد لسددددددددات للقانونيددددددددة، للعدددددددددد 

15/01/2020  . 
، محا،ددددددنلت فدددددد  للقددددددانون للتجددددددا ي: مدددددددتل للقددددددانون للتجددددددا ي، للأعمددددددال ملايددددددةاددددددولدية  -7

جدددددذ  م دددددتنك، يليدددددة للحقدددددوق لللعلدددددوظ للثانيدددددة  للتجا يدددددة، للتددددداجن، ألقادددددد علدددددو  لبدددددة لل دددددلاة
   .2017/2018ماي،   8لل ياسية، جامعة  

صددددددد  فا لادددددددة، لللا ددددددداظ للقدددددددانون  لنتصدددددددة للرلاددددددداب فددددددد  ،دددددددوب للمنسدددددددوظ للتلا ادددددددذي  قدددددددم  -8
، -مغلايدددددددة–، مجلدددددددة ت دددددددنيعات للتعمادددددددن لللرلاددددددداب، للعددددددددد للثالدددددددث، للمنيددددددد  للجدددددددامع  15/19

 .2012للج لئن، سرتمرن  
للمحددددددد  15/19ب فددددد  يدددددل للمنسدددددوظ للتلا ادددددذي  قدددددم  تددددد  للرلادددددا اددددد  عائ دددددة، أح ددددداظ  -9

لكي يددددددددددات تحضددددددددددان عقددددددددددود للتعماددددددددددن لت دددددددددددليمها، مجلددددددددددة للبحددددددددددوث لللد لسددددددددددات للقانونيدددددددددددة 
 .، للج لئن02للل ياسية، للعدد لل اب ، جامعة للرلادة 

مجلدددددددة للحويمدددددددة لللقدددددددانون ادددددددنل  لكت دددددددا  صددددددد ة للمنقددددددد  للعقدددددددا ي،   ميدددددددة تلدددددددوف ، -10
 .2022، جامعة تونى،  02د ، للمجل02، للعدد ل قتصادي

لمددددددددا  ، قددددددددنلبة فدددددددد  اددددددددنل  مما سددددددددة مهلاددددددددة للمنقدددددددد  للعقددددددددا ي لفقددددددددا للت ددددددددني  لعددددددددني   -11
للج لئددددددددني، مجلددددددددة د لسددددددددات لأبحدددددددداث للمجلددددددددة للعنويددددددددة لابحدددددددداث لللد لسددددددددات فدددددددد  للعلددددددددوظ 

، جامعددددددددة يحدددددددد  فددددددددا أ بالمديددددددددة، للج لئددددددددن، 02، للعدددددددددد11، مجلددددددددد لل جتماعيددددددددةللإن دددددددانية 
19/05/2019. 
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ا  بددددد  عرادددددد،  تصدددددة للتج ئددددددة علدددددو ،دددددوب آتدددددن للتعددددددلات للدددددول دة فدددددد  محمدددددد صددددده -12
، 01، للعدددددددددد 08، مجلددددددددة للد لسددددددددات للمقا نددددددددة، للمجلددددددددد 20/342للمنسددددددددوظ للتلا اددددددددذي  قددددددددم 

 .18/06/2022للمني  للجامع  منسل  عرد الله، للج لئن،  
ل يددددة فدددد  مجددددامهددددو  فا مددددة لل هددددنلب، م لددددوف  عرددددد للوهددددا ، اددددهادة للم ابقددددة ي ليددددة بعد -13

، 04 ، للعدددددددد07للتنقيددددددة للعقا يددددددة، مجلددددددة للبحددددددوث فدددددد  للعقددددددود لقددددددانون للأعمددددددال، للمجلددددددد 
   .21/12/2022للحاج ل ضن، للج لئن،  1جامعة باتلاة  

ل ددددددول  محمددددددد، للم ددددددؤللية للإدل يددددددة لللج لئيددددددة للمنقدددددد  للعقددددددا ي فدددددد  يددددددل للقددددددانون  قددددددم  -14
للثالدددددددث، للعددددددددد لل دددددددامى،  ة، للمجلدددددددد، للمجلدددددددة للج لئنيدددددددة للحقدددددددوق لللعلدددددددوظ لل ياسدددددددي 11/04

   .20/11/2017جامعة لوس  عل ، للج لئن،  
III)-:المذكرات والرسائل الجامعية 
 :  طروحات الدكتوراه - (
بوسدددددت  ىيمددددددان، للتنقيددددددة للعقا يددددددة لل اصددددددة فدددددد  مجددددددال لل دددددد   فدددددد  للت ددددددني  للج لئددددددني،   -1

سدددددية، جامعدددددة لدددددوظ لل ياأ نلحدددددة للاادددددل للدددددديتو له، ت صددددد  قدددددانون أعمدددددال، يليدددددة للحقدددددوق لللع
 .  2016/2017محمد تيضن، للج لئن،  

اددددددددعوه مهدددددددددي، ت ددددددددو  للمنيدددددددد  للقددددددددانون  للمنقدددددددد  للعقددددددددا ي لل دددددددداف فدددددددد  للت ددددددددني     -2
للج لئدددددددني، أ نلحدددددددة ادددددددهادة للدددددددديتو له، ت صددددددد  قدددددددانون عقدددددددا ي، يليدددددددة للحقدددددددوق، جامعدددددددة 

 .2014/2015للإتوة ملاتو ي، للج لئن، 
 للت ددددددني  للج لئددددددني "د لسددددددة مقا نددددددة صدددددداميم فدددددد ن يمدددددد  عرددددددد للنحمددددددان، للريدددددد  علددددددو للت  -3

ون، يليدددددددة بال دددددددنيعة للإسدددددددامية"، أ نلحدددددددة للاادددددددل ادددددددهادة للدددددددديتو له، ت صددددددد  ادددددددنيعة لقدددددددان 
لللعلددددددددددددددوظ للإسددددددددددددددامية، جامعددددددددددددددة د ليددددددددددددددة، للج لئددددددددددددددن،  ماعيددددددددددددددةلل جت للعلددددددددددددددوظ للإن ددددددددددددددانية 

2019/2020  . 
ي،   للج لئددددددددن لت ددددددددني نددددددددوي عقالددددددددة، لتلا دددددددديم للقددددددددانون  لم ددددددددؤللية للمنقدددددددد  للعقددددددددا ي فدددددددد  ل -4

يتو له، ت صدددددد  قددددددانون، يليدددددة للحقددددددوق بددددددودللل، جامعدددددة لحمددددددد بددددددوقنة، دللددددد أ نلحدددددة اددددددهادة 
2017/  2018. 
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    مذكرات الماجستير:-ب( 

ألميحدددددداد حيدددددداة، لللا دددددداظ للقددددددانون  للتنقيددددددة للعقا يددددددة فدددددد  للج لئددددددن علددددددو ،ددددددوب أح دددددداظ  -1
وق يليددددددة للحقدددددد ،  سددددددالة اددددددهادة للماج ددددددتان، ت صدددددد  قددددددانون للعقددددددود، 11/04للقددددددانون  قددددددم 

 .26/02/2015لللعلوظ لل ياسية، جامعة مولود معمني، للج لئن،  

بوسددددددتة ىيمددددددان، لللا دددددداظ للقددددددانون  للتنقيددددددة للعقا يددددددة فدددددد  للج لئددددددن،  سددددددالة للااددددددل اددددددهادة  -2
للماج دددددددتان، ت صددددددد  قدددددددانون أعمدددددددال، يليدددددددة للحقدددددددوق لللعلدددددددوظ لل ياسدددددددية، جامعدددددددة محمدددددددد 

 .2008/2009  تيضن، للج لئن،
ظ للقدددددانون  للمنقددددد  للعقدددددا ي،  سدددددالة ادددددهادة للماجت دددددان، ، لللا دددددالإعردددددد للدددددنس حلدددددولج   -3

 .2014/2015ت ص  قانون للأعمال، يلية للحقوق، جامعة للج لئن،  
للعقا يدددددة علددددددو ،ددددددوب للقددددددانون   يمدددددان ح ددددددالاة، للم ددددددؤللية للعقديدددددة فدددددد  مجددددددال للتنقيددددددة -4
اددددددددددهادة ،  سددددددددددالة للااددددددددددل (للمحدددددددددددد للقولعددددددددددد للملا مددددددددددة للا ددددددددددا  للتنقيددددددددددة للعقا يددددددددددة) 11/04
اج ددددددتان، ت صدددددد  عقددددددود لم ددددددؤللية مدنيددددددة، يليددددددة للحقددددددوق لللعلددددددوظ لل ياسددددددية، جامعددددددة للم

 .31/01/2015للحاج ل ضن، للج لئن،  
عنوددددددد  بددددددداي ل يدددددددد، لللا ددددددداظ للقدددددددانون  للتنقيدددددددة للعقا يدددددددة فددددددد  للج لئدددددددن، مدددددددذينة ادددددددهادة  -5

للماج دددددددتان، ت صددددددد  قدددددددانون عقدددددددا ي، يليدددددددة للحقدددددددوق، جامعدددددددة للحددددددداج ل ضدددددددن، للج لئدددددددن، 
2009/2010.   
 مذكرات الماستر:-ج(

بنلهمدددددددد  لل ادددددددد ، م ددددددددؤللية للمنقدددددددد  للعقددددددددا ي فدددددددد  للت ددددددددني  للج لئددددددددني، مددددددددذينة اددددددددهادة  -1
للماسددددددددددددتن، يليددددددددددددة للحقددددددددددددوق لللعلددددددددددددوظ لل ياسددددددددددددية، جامعددددددددددددة للعنودددددددددددد  للتب دددددددددددد ، للج لئددددددددددددن، 

2019/2020. 
بونبدددددددد  لقمدددددددددان، للت لمددددددددات للمنقددددددددد  للعقددددددددا ي فددددددددد  للت ددددددددني  للج لئدددددددددني، مددددددددذينة ادددددددددهادة  -2

ة، جامعدددددة محمدددددد ب دددددان ئدددددة لتعمادددددن، يليدددددة للحقدددددوق لللعلدددددوظ لل ياسدددددي ت صددددد  تها  للماسدددددتن،
 .2019/2020للج لئن، للإبنلهيم ،  
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جددددددا  لل اددددددن سددددددعدي، سددددددعدي ناصددددددن، لللا دددددداظ للقددددددانون  للملكيددددددة للم ددددددتنية فدددددد  للتنقيددددددة  -3
للعقا يدددددددددة، مدددددددددذينة ادددددددددهادة للماسدددددددددتن، ت صددددددددد  قدددددددددانون عقدددددددددا ي، يليدددددددددة للحقدددددددددوق لللعلدددددددددوظ 

 .2017/2018، للج لئن،  لود معمني لل ياسية، جامعة مو 
، للمنقددددددددد  للعقدددددددددا ي لل ددددددددداف فددددددددد  للت دددددددددني  للج لئدددددددددني، مدددددددددذينة ادددددددددهادة محمددددددددددسدددددددددالم   -4

للماسددددددددتن، ت صدددددددد  قددددددددانون عقددددددددا ي، يليددددددددة للحقددددددددوق لللعلددددددددوظ لل ياسددددددددية، جامعددددددددة للعنودددددددد  
 .2020/2021للتب  ، للج لئن،  

تن، ادة للماسدددددد عمدددددد  حرادددددد ، للتنقيددددددة للعقا يددددددة فدددددد  للت ددددددني  للج لئددددددني، مددددددذينة للااددددددل ادددددده -5
ت صددددددد  قدددددددانون عددددددداظ، يليدددددددة للحقدددددددوق لللعلدددددددوظ لل ياسدددددددية، جامعدددددددة للعنوددددددد  بددددددد  مهاددددددددي، 

 .2019/2020للج لئن،  
ل مدددددان  لسددددداظ، فتحددددد  م يدددددان، تدددددكما  ن دددددا  للتنقيدددددة للعقا يدددددة مددددد  عادددددو  للرلاددددداب، مدددددذينة  -6

ادددددهادة للماسدددددتن، ت صددددد  قدددددانون تددددداف، يليدددددة للحقدددددوق لللعلدددددوظ لل ياسدددددية، جامعدددددة مولدددددود 
 للج لئن.  معمني،

فنيدددددددة، لللا دددددداظ للقددددددانون  للم ددددددؤللية للمعما يددددددة، مددددددذينة اددددددهادة    ىيمددددددان، ينيددددددا ي م ددددددل -7
للماسددددددتن، ت صدددددد  للقددددددانون لل دددددداف للدددددددلتل ، يليددددددة للحقددددددوق لللعلددددددوظ لل ياسددددددية، جامعددددددة 

 .2014/2015  ،نمعمني، للج لئ   مولود
ادددددددهادة  مصدددددددباح سدددددددومية، يحالددددددد  فنيددددددددة، للمنيددددددد  للقدددددددانون  للمنقددددددد  للعقدددددددا ي، مدددددددذينة -8
ماسددددددددتن، ت صدددددددد  قددددددددانون عقددددددددا ي، يليددددددددة للحقددددددددوق لللعلددددددددوظ لل ياسددددددددية، جامعددددددددة مولددددددددود لل

 .25/09/2017معمني، للج لئن، 
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 حتويات: فهر  الم

 الصفحة المحتوى 
 ل هدلب

 لل  ن لللتقدلن 

 1 مقدمة 
 الإطار المفاهيمي للمرقي العقاري الفصل الأول: 

 

 5 : تمهاد 
 6 مفهوم المرقي العقاري : المبحث الأول

 6 تعني  للمنق  للعقا ي  المطلب الأول: 
 6 لمنق  للعقا ي ل للألل: لل ن 

 11 لل ريعة للقانونية للمنق  للعقا ي  لل ن  للثان : 
 13 للتماا  با  للمنق  للعقا ي لللمتدتلا  ف  ن ا  للتنقية للعقا ية   لل ن  للثالث:
 16 أنول  للمنق  للعقا ي  المطلب الثاني:

 16 للمنق  للعقا ي لل اف لل ن  للألل:
 17 للعاظ للعقا ي  للمنق  لل ن  للثان : 

 21 العقاري  المرقي مهنة   ممارسة  شروط الثاني: المبحث
 21 للعقا يا  للمنقا  للو لا   للجدلل ف  لللت جال للم رق ل عتماد الأول: المطلب
 21 للم رق  للألل: ل عتماد لل ن 

 33 لل ن  للثان : للت جال ف  للجدلل للو لا  للمنقا  للعقا يا  
 34 لل جل للتجا ي  للقاد ف   المطلب الثاني:

 35 لل ن  للألل: أهلية لمتهان للتجا ة
 36 لل ن  للثان : للت جال ف  لل جل للتجا ي لم ك للدفاتن للتجا ية
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 39 تاصة لل صل للألل 
 التئامات المرقي العقاري الفصل الثاني:  

 41 تمهاد: 
 42 المبحث الأول: الالتئامات القانونية للمرقي العقاري 

 42 ل لت لمات للمهلاية للمنق  للعقا ي  لأول: المطلب ا
 42 لل ن  للألل: للت لظ للمنق  للعقا ي بقولعد للتهائة لللتعمان 

 47 للحصول علو تنتي  ىدل ي م رق  لل ن  للثان : 
 52 للت لظ للمنق  للعقا ي باحتنلظ لتاقيات للمهلاة  لل ن  للثالث:
 54 ظل لت لظ بالإعا لل ن  للنلب :

 54 ل نت ا  ىلو صلادلق للضمان لللك الة للمتبادلة ن  لل امى:لل 
 55 ل لت لمات للتعاقدية للمنق  للعقا ي  المطلب الثاني:
 56 للعقود للت  لرنمها للمنق  للعقا ي  لل ن  ل لل:
 65 ل لت لمات لللااتجة ع  للعقود للت  لرنمها للمنق  للعقا ي  لل ن  للثان : 

 70 ئاا إخ ل المرقي العقاري  التئاماته الثاني: جالمبحث 
 70 للم ؤللية للمدنية للمنق  للعقا ي  المطلب الأول: 

 70 لل ن  للألل: للم ؤللية للتقصانية 
 73 لل ن  للثان : للم ؤللية للعقدية 
 75 لل ن  للثالث: للم ؤللية للع نية

 79  ي نق  للعقاللم ؤللية للإدل ية لللج لئية للم المطلب الثاني:
 79 لل ن  للألل: للم ؤللية للإدل ية للمنق  للعقا ي 
 82 لل ن  للثان : للم ؤللية للج لئية للمنق  للعقا ي 

 85 تاصة لل صل للثان  
 87  اتمة لل
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 90 قائمة للمصاد  لللمنلج 
 101 لل ها أ
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 : ملخص

للقدددد ن مددد  للم دددن   ،ا  للتنقيدددة للعقا يدددةلا  فددد  ن ددد تددددت هدددم للمأ يعدددد للمنقددد  للعقدددا ي مددد  
 ت للعقا يددة مدد  حاددث مما سدد للتنقيددة للمحدددد للقولعددد للتدد  تددلا م ن ددا   04-11بموجدد  للقددانون 

قددد ل رلاايددات للل تدددعيم أل تكهاددل أ ي  عقا يددة لتددنميم لإعددادة إنجددا  م دداللمهلاددة لمهامدد  مدد  بلادداب ل 
لددو ىلصو   ت ليم لم ابقة...ل م  ىنجا  ها للااائة علا ل لت لمات لن  علو للعقود للت  لرنمها ل 

ل أتددل بددالت لظ مدد  أج لئيددة ىذل تددال  ل إدل يددة ل لتدد  تقددوظ عليدد  مدد  م ددؤللية مدنيددة للم ددؤلليات ل
 لت لمات .ل

 السجل التجاري ، الترقية العقارية. الالتئامات القانونية الالمات المفتاحية: 

 

Abstract: 

The real estate promotore is considered one of the most important players 

involved in the real estate promotion activity. 

The legislatore has it in accordance with law 11-04, which spectifes the rules 

that regulate the rules estate promotion activity in terms of practicing the 

profession and his dutis, including buildinge and  completing real estate projects 

restroing ,rehabilitaing , or strengthening buildings, or it has stipulated on the 

contracts he concludes and the obligations arising from them, such as completion, 

delivery, and conformity …..leading to the responsibilities that lie with him, 

including civil, administrative, or criminal liability if he violates or breaches one of 

his obligations. 

Key words: Commercial registration, real estate promotion. Legal obligations 

 
 
 

 


