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 مقدمـــــــــــــــــــــــــــــة :

إن العقار بإعتباره مال يعتبر من الوسائل ذات الأهمية البالغة في أي نوع من أنواع 
، ولهذا فهو من الأهداف الأساسية التي تصبو إليها الدولة للحصول عليه من أجل تنفيذ  الإستثمارات

مختلف مشاريعها في جميع المجالات ، ويتجلى ذلك من خلال العناية الخاصة التي أولاها المشرع 
 تماشيا مع تطور الدولةمة القانونية التي تحكمه وتنظمه للعقار، وهذا من خلال المنظو الجزائري 

  وتغيير سلوك الفرد وزيادة متطلباته .

من بين هاته الوسائل و  ل على العقار واكتسابه ،أعطى للدولة عدة طرق للحصو  قد والقانون 
، وهذا بعد أن كان الوقف ، وذلك من خلال تخصيص نظام قانوني قائم بذاته يحكمه ويبين أحكامه 

إعتبار أن الوقف في الأصل هو مظهر من وذلك ب خاضع بصفة مطلقة لأحكام الشريعة الإسلامية ،
مظاهر الحضارة الإسلامية الذي يختص به المسلمون دون غيرهم ، وهو يمثل مؤسسة جليلة ذات 

 طابع خيري ونفع عام ، تستمد وجودها من تعاليم الإسلام ومباديء الشريعة الإسلامية . 

دولة إسلامية نظام الوقف وأعطت الملكية الوقفية مكانة هامة في  وقد تبنت الجزائر بإعتبارها
التشريع الذي يستمد نصوصه في مجال الوقف من أحكام الشريعة الإسلامية في معالجة مختلف 

، وذلك بإعتبار أن الجزائر قد عانت من ظروف سياسية تمثلت في الإستعمار  لهالمسائل المنظمة 
اعي والإقتصادي والثقافي للدولة والذي بدوره أثر على الوقف ، لتعمل الذي أثر على الجانب الإجتم

أول نص  1969سنة ، أين صدر  هوتسير  هالدولة بعد الإستقلال على وضع منظومة تشريعية تنظم
قانوني في مجال تنظيم الأملاك الوقفية بإقتراح من وزير الأوقاف في ذلك الوقت ، وذلك بموجب 

 ، ولم يتم  1العامةالأملاك الحبسية نظام المتضمن 17/09/1964المؤرخ في  (64/283) مرسوم رقمال

                                                             
، منشور بالجريدة الرسمية ، العدد  العامة الأملاك الحبسية نظام المتضمن 14/09/1964( المؤرخ في 64/283مرسوم رقم )ال - 1

 . 225/09/19645/10/1969بتاريخ  ةالصادر ،  35
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رقم  1القانوني للأملاك الوقفية بصفة واضحة إلا من خلال قانون التوجيه العقاري  الإطارتحديد 
أين تم تصنيفها إلى جانب الملكية الوطنية الخاصة والملكية  18/11/1990( المؤرخ في 90/25)

 الخاصة .

والذي وضع   27/04/1991( المؤرخ في 91/10م )رق 2ذلك صدر قانون الأوقافل تباعاو 
( 01/07بموجب القانون رقم ) هالإطار العام للأملاك الوقفية وتسييرها وحفظها وحمايتها ، وتم تعديل

 والذي أعطى البعد الإقتصادي للأملاك الوقفية . 22/05/20013المؤرخ في 

ذا كان محل الوقف قد يكون  في التصرفات المشابهة له  الوضعكما هو  اعقار  أو  ،منقولاوا 
حبس المال عن التملك والمتمثل في  ، في الأثر الذي يرتبه عنهماإلا أنه يختلف  ، كالوصية والهبة

وكذلك من حيث  ،أو على وجه من وجوه البر والخير على وجه التأبيد والتصدق بالمنفعة على الفقراء
معين على عقبه من الذكور والإناث أو على  لوذلك بأن يحبس الواقف ما ا ،أنه قد يكون خاص
 اكما قد يكون عام ،عينها بعد إنقطاع الموقوف عليهم ثم يؤول إلى الجهة التي ي ، أشخاص معينين

وأهم إختلاف يكمن في تحقيق الوقف للنفع ها ، يعود أساسا على المصلحة العامة التي حبس من أجل
   إستغلاله . العام من خلال 

ومن خلال نصوص قانون الأوقاف يتضح بأن المشرع وضع آليات قانونية لإستغلال الأملاك 
  الوقفية وهذا حتى تساهم في النهوض بالتنمية بمختلف أنواعها سواء الإجتماعية أو الإقتصادية

طلاقا من هذا وان ،ة ليها إسم نظارة الأملاك الوقفيوأوكل مهمة الإستغلال لهيئة قائمة بذاتها أطلق ع
إختيار هذا  الهدف السامي الذي تلعبه الأملاك الوقفية ، خاصة من الناحية الإجتماعية ، إرتأينا

بإعتباره من بين الحلول الناجعة التي يمكن أن تلجأ ، البالغة  العلمية والعملية الموضوع نظرا لأهميته

                                                             
  49ور بالجريدة الرسمية ، العدد المتضمن قانون التوجيه العقاري ، منش 18/11/1990( المؤرخ في 90/25القانون رقم ) - 1

 . 18/11/1990بتاريخ  ةالصادر 
بتاريخ  ة، الصادر  21منشور بالجريدة الرسمية ، العدد  ، يتعلق بالأوقاف 27/04/1991المؤرخ في  (91/10)القانون رقم  - 2

08/05/1991 . 
والمتعلق  27/04/1991( المؤرخ في 91/10يعدل ويتمم القانون رقم ) 22/05/2001مؤرخ في ال( 01/07القانون رقم ) - 3

 . 23/05/2001بتاريخ  ة، الصادر  29بالأوقاف ، منشور بالجريدة الرسمية ، العدد 
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وبالمجتمع في ضل الظروف الإقتصادية الراهنة التي تعرفها الجزائر  إليها الدولة للنهوض بالإقتصاد
 خارجية ، وارتكازها على عائدات المحروقات .بأيدي أطراف  اأين أصبح الإقتصاد مرهون

لكن وحتى يكون للأملاك الوقفية واستغلالها دورا فعالا كبديل ومصدر للتمويل ، يجب أن 
وهذا ما يعكس أهمية  عالا بما يتضمنه من آليات لهذا الغرض ،يكون الإطار القانوني المنظم لها ف

الموضوع العلمية ، من خلال دراسة وتحليل النصوص ذات الصلة ، وما يكون قد أفرزته تطبيقاتها 
 من إيجابيات أو سلبيات . 

للأعمال  على أسباب ذاتية ، متمثلة في ميولنا إعتمادا، لهذا الموضوع  وقد وقع إختيارنا
رية التي لها أثر على الأفراد والدولة ، وبالتالي التشجيع على اللجوء للوقف ، وأسباب موضوعية الخي

ستغلالها بصفة خاصة ، كان موضوع الأملاك الوقفية بصفة عامة  ، تتجلى في أنه ليس بوقت بعيد وا 
ن وجدت فهي دراسات شرعية بحتة ،  وأما القانونية غائبا عن الساحة والدراسات العلمية والعملية ، وا 

وربطه  ، تسليط الضوء على هذا الموضوعسنحاول  فكلها جاءت عن الوقف بصفة عامة ، ولذلك
أجل الإهتمام بالأملاك الوقفية ، ودور إستغلالها في التنمية الإقتصادية  من ، بالتنمية للفت النظر له

 لطابع الخاص لتلك الأملاك . والإجتماعية ، وفقا للنظام القانوني الذي سطره له المشرع ، نظرا ل

الدراسة تهدف إلى تسليط الضوء على أحد السبل البديلة  فإن هاته ، ومن خلال ما تقدم
للثروات الطبيعية ، التي عولت عليها الدولة لعقود ، ذلك متى كان إطاره القانوني محكم ، من خلال 
براز أثر ذلك على الإقتصاد الوطني ، ومن  الآليات التي تضمنها ، وللوقوف على مدى فعاليتها ، وا 

 تبة ، وانعكاساتها من هذا التوجه .ثم تحليل النتائج المتر 

موضوع الدراسة ووفقا للمنظور السابق ، إرتأينا الإنطلاق من الإشكالية الرئيسية التي يثيرها 
ما مدى فعالية الآليات القانونية التي جاء بها النظام القانوني الجزائري : وذلك على النحو التالي

وتتفرع عن هذه الإشكالية مجموعة من الأسئلة ،  نمية ؟من أجل تحقيق الت الوقفيةلأملاك لإستغلال ا
 الجزئية أهمها :

 ما هي صور إستغلال الأملاك الوقفية ؟ -
 ؟  ما هي الأحكام القانونية التي تحكم عقد إيجار الأملاك الوقفية -
 ؟  الفلاحية هل هناك طرق أخرى لإستغلال الأملاك الوقفية -
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 ؟أو البور المعرضة للإندثار والخرابأو القابلة للبناء سواء الأراضي المبنية  كيف يتم إستغلال -
 دراسة الموضوع ومعالجته إتباع منهج جامع ما بين المنهج الوصفي الملائم لإستنباطواقتضت  

المفاهيم ذات الصلة ، وتبيان شروطها وآثارها ، والمنهج التحليلي من خلال الإعتماد على النصوص 
 نية التي تحكم الموضوع وتحليلها .القانو 

جابة على الإشكالية والأسئلة الفرعية    فصلينتقسيم الموضوع إلى  السالفة الذكر، إرتأينا وا 
فصل ال ائري في قانون الأوقاف ، أين خصصناوهذا إعتمادا على التقسيم الذي جاء به المشرع الجز 

لأحكام إيجار الملك الوقفي  وتطرقنا،  الأملاك الوقفية لعقد الإيجار كطريق عادي لإستغلال الأول
وتناولنا  الأملاك الوقفيةستغلال لإ الطرق الخاصة إلىفي الفصل الثاني  وتعرضنا،  إنعقاده وبعد قبل
ستغلالو  ، من جهة ، الفلاحية الوقفية الأملاكإستغلال  فيه العمرانية ، من جهة الأراضي الوقفية  ا 

 أخرى .
وحوصلة لدراسة وتحليل الإشكالية السالفة الذكر ، توصلنا إلى نتائج مقترنة بإقتراحات ذات  

 الصلة ، وقد تم إدراجها ضمن الخاتمة .
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 الفصل الأول

 إيجار الأملاك الوقفية
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 فصل الأولال

 إيجار الأملاك الوقفية
  على أنه ( المعدل والمتمم 91/10قانون الأوقاف رقم ) ( من42المادة ) لقد نصت

الأملاك الوقفية وفقا للأحكام التشريعية والتنظيمية السارية المفعول ، مع مراعاة  " تؤجر
والملاحظ هنا أن المشرع أجاز إيجار أي نوع من أنواع الأملاك ،  "أحكام الشريعة الإسلامية

 ، ولم يخصه لنوع معين .سواء كانت بناء أو أرض بيضاء أو زراعية أو مشجرة  الوقفية

قانون في ال هذا الأخير المنصوص عليهافي الإيجار إلى أحكام  عوأحالنا المشر  
نما قيدها بمراعاة أحكام الفقه  ، ولكن هاته الإحالة غير مطلقة ، المدني والقانون التجاري  وا 

المحدد  01/12/1998المؤرخ في  (98/381) رقم التنفيذي ثم جاء المرسوم،  1الإسلامي
من  3موضحا أحكام إيجار الأملاك الوقفية 2لشروط إدارة الأملاك الوقفية وتسييرها وحمايتها

" إيجار الأملاك الوقفية "  المعنون بـالفصل الثالث  خلال تخصيص فصل كامل له وهو
صدر المرسوم التنفيذي رقم  2014، وفي سنة ( 30( إلى )22المواد من ) وذلك في

يحدد شروط وكيفيات إيجار الأراضي الوقفية  10/02/2014في  ( المؤرخ14/70)
 20/09/2016، والذي بناء عليه صدر قرار وزاري مشترك مؤرخ في  4المخصصة للفلاحة

                                                             
إن المشرع الجزائري بإشتراطه مراعاة أحكام الشريعة الإسلامية في إيجار الأملاك الوقفية إعتمد على خصوصية الملك  - 1

القانون المدني  وبالتالي إذا كان هناك حكم في ، رفي سبيل البر والخي الوقفي والهدف العام الذي توخاه الواقف من وقفه 
 تجاري يتناقض مع أحكام الشريعة الإسلامية فلا يتم تطبيقه .الأو 

 المحدد لشروط إدارة الأملاك الوقفية وتسييرها وحمايتها 01/12/1998( المؤرخ في 98/381) رقم المرسوم التنفيذي - 2
 . 02/12/1998بتاريخ  ةر الصاد،  90العدد ، الجريدة الرسمية منشور ب

 ( .01أنظر الملحق رقم ) - 3
يحدد شروط وكيفيات إيجار الأراضي الوقفية المخصصة  10/02/2014( المؤرخ في 14/70المرسوم التنفيذي رقم ) - 4

 .20/02/2014بتاريخ  ةالصادر ،  09العدد  ،الجريدة الرسمية منشور ب ، للفلاحة
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يحدد كيفيات تحويل حق الإنتفاع الدائم أو حق الإمتياز إلى حق إيجار بالنسبة للأراضي 
 . 1المسترجعة من الدولةو المخصصة للفلاحة  ةالوقفي

تطرق في هذا الفصل إلى أحكام إيجار ، سنواعتمادا على النصوص المذكورة أعلاه 
المواليين ، أين وذلك من خلال المبحثين  ، سواء قبل الإنعقاد أو بعده ، الأملاك الوقفية

المبحث الثاني إيجار الملك الوقفي قبل إنعقاده ، أما أحكام  نتناول في المبحث الأول
 بعد إنعقاده . لإيجارفسنخصصه لأحكام ا

 المبحث الأول
 أحكام إيجار الأملاك الوقفية قبل إنعقاده 

 تنظمهحتى ينعقد عقد إيجار الملك الوقفي صحيحا فإنه يجب معرفة الأحكام التي 
م عقد الحق في إبرا بصاحبمتعلقة السواء تلك  وهذا نظرا لخصوصيته ،  ، قبل الإنعقاد

، وكذلك الأملاك الوقفية التي يمكن أو المتعلقة بالمستأجر 2الإيجار كممثل للملك الوقفي
فيما  تأجير منفعتها ، بحكم أن المشرع أوجب إحترام إرادة الواقف في بعض الحالات ، وأما

بدل الإيجار فإن المشرع خرج عن القواعد العامة المتعلقة ببدل الإيجار ، وذلك  يخص
ذهب المشرع إلى حد تقييد أساليب أو  ، من ذلكيجار ، والأكثر الإ قيمةبتدخله في تحديد 

ق إليه من خلال شروط إيجار الأملاك الوقفية طر إيجار الملك الوقفي ، وهذا ما سنتطرق 
لى طرق الإيجار والهيئات المشرفة عليه في المطلب الثاني . المطلب الأولفي     ، وا 

 المطلب الأول
 شروط إيجار الأملاك الوقفية

يجار يجب توافر شروط وأركان عامة محددة إإذا كانت القاعدة العامة أنه لإنعقاد أي 
 المعدل والمتمم ، والمتمثلة في التراضي والمحل 3( من القانون المدني467بنص المادة )

                                                             
، يحدد كيفيات تحويل حق الإنتفاع الدائم أو حق الإمتياز إلى  20/009/2016القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  - 1

 حق إيجار بالنسبة للأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة والمسترجعة من الدولة . 
( من قانون الأوقاف المعدل 05إن من خصائص الملك الوقفي هو تمتعه بالشخصية المعنوية طبقا لنص المادة ) - 2

 والمتمم ، وبالتالي فهو مستقل إستقلالية تامة على الشخص المستحق له .  
  منشور بالجريدة الرسمية متمم ، المعدل و الالمتضمن القانون المدني  26/09/1975( مؤرخ في 75/58مر رقم )الأ - 3

 . 30/09/1975 بتاريخ ة، الصادر 78العدد 
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اف سواء في الأطر  والسبب والشكلية ، فإن إيجار الأملاك الوقفية قيده المشرع بشروط خاصة
الفرع  الشروط الخاصة بالأطراف في تبيان، وهذا ما سأتطرق إليه من خلال أو المحل 

  الأول ، وأما الثاني فسنتطرق فيه لشروط المحل. 
 الفرع الأول

 الشروط الخاصة بالأطراف
( من قانون الأوقاف المعدل والمتمم نصت على أركان الوقف 09إذا كانت المادة ) 

الوقف ، الموقوف عليه ، فإن هاته الأركان لا تنعقد وهي : الواقف ، محل الوقف ، صيغة 
، وهنا نكون أمام ملك وقفي مستقل عن الشخص صحيحة إلا إذا توفرت شروط كل ركن 

المستحق له ، متمتع بالشخصية المعنوية التي تكمن في قيام الدولة بكل مؤسساتها وما 
يكون المشرع الجزائري قد وضع  بالتاليتملكه من سيادة في إحترام إرادة الواقف وتنفبذها ، و 

 إليها الملك الوقفي بصفة قطعية  حد لجدال فقهي كان مطروح حول تحديد الجهة التي يؤول
 . 1للواقف أو الموقوف عليه أو في حكم الله تعالى

 الملك الوقفي :مؤجر أولا / 
على من يملك تأجير الملك  لم ينص الجزائري  ، فإن المشرع نظرا لخصوصية الوقف

 قفي بالشخصية المعنويةالوقفي ، والسبب في ذلك يعود إلى إقرار المشرع لتمتع الملك الو 
( من القانون المدني 49( من قانون الأوقاف المعدل والمتمم والمادة )05طبقا لنص المادة )

افل الإجتماعي ، وهو لإستمرارية مفهوم الصدقة الجارية والتك المعدل والمتمم ، وهذا ضمانا
الوقفي وبإعتبار أن الإيجار  ، ما يعطي للوقف الحق في تحمل الإلتزامات واكتساب الحقوق 

الشخص المعنوي تعود  الوقفي ، وأن إدارة وتسيير هذا الإستغلالعمارة و ال يدخل في صلب
تنفيذي ( من المرسوم ال13في المادة ) ، والذي من المهام الموكلة إليه 2لناظر الوقف

                                                             
خالد رمول ، الإطار القانوني التنظيمي لأملاك الوقف في الجزائر )دراسة مقارنة بأحكام الشريعة الإسلامية مدعمة  -1

 . 51، ص  2013سنة  بأحدث النصوص القانونية والإجتهادات القضائية( ، الطبعة الثالثة ، دار هومة ، الجزائر ،
، و يقال: فلان تحت نظر فلان ، معناه أنه تحت  الناظر في اللغة بمعنى الحافظ ، كحافظ الزرع و النخل و حارسه - 2

الناظر هو الذي يتولى إدارة و تسيير جميع شؤون الوقف وفقا لأحكام الشريعة الإسلامية فوبالتالي ، حمايته والتفاتة الناظور
 والقانونية ووفقا لاشتراطات الواقف ما لم تتعارض هذه الأخيرة مع أحكام الشريعة الإسلامية.               
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الملك الوقفي بتثميره ، وذلك بإحالة هذه المادة على المادة  ة( السهر على حماي98/381)
والتي تنص على  ، المعدل والمتمم (91/10( المعدلة والمتممة من قانون الأوقاف )45)

ستثمار وطبقا لمقاصد الشريعة  ، قفالملك الوقفي وفقا لإرادة الوا إستغلال وتنمية وا 
  تباره المسير المحلي المباشر له فإن ناظر الملك الوقفي هو من يؤجره ، بإع الإسلامية 

 ( نجد أن مهام ناظر98/381( من المرسوم التنفيذي )16لكن بالرجوع إلى نص المادة )
خلافا لما ذهب إليه  ، خاصة في الأوقاف الخاصة ، 1قد تسند إلى الموقوف عليهم الوقف

ين لا يجعلون النظارة للموقوف عليهم ولو إنحصر الإستحقاق فقهاء الشريعة الإسلامية الذ
 . 2فيهم

( المؤرخ 2000/200المرسوم التنفيذي ) من (03إلى المادة ) غير أننا إذا رجعنا
 3المحدد لقواعد تنظيم مصالح الشؤون الدينية والأوقاف في الولاية وعملها 26/07/2000في

( المؤرخ في 94/69المحدد بالمرسوم التنفيذي رقم ) ونموذج عقد إيجار الملك الوقفي
أن وزارة الشؤون الدينية والأوقاف ممثلة بمديرية الشؤون الدينية  نجد فإننا،  30/03/19944

شراف على النظار على الإولائية المكلفة بالأوقاف ، وصاحب والأوقاف بإعتباره الهيئة ال
الوقف ، أي هي الطرف المؤجر للملك  جيرأوى الولائي ، هي صاحبة الحق في تالمست

 الوقفي .

 ثانيا / مستأجر الملك الوقفي :
يجار ، فإنه يجوز الإفي عقد  أما بخصوص مستأجر الملك الوقفي كطرف ثان

سواء كان المستأجر هو المستحق أي  الناظرإستئجار الوقف من أي شخص يتعاقد معه 

                                                             
 الموقوف عليهم هم الجهة التي ترصد لهم العين الموقوفة للإنتفاع بها . - 1
      هـ 1388الوقف في الشريعة والقانون ، دار النهضة العربية للطباعة والنشر ، بيروت ، لبنان ، زهدي يكن ،  - 2

 . 145ص 
المحدد لقواعد تنظيم مصالح الشؤون الدينية  26/07/2000( المؤرخ في 2000/200) رقم المرسوم التنفيذي - 3

  .02/08/2000الصادرة بتاريخ ،  47العددمنشور بالجريدة الرسمية ، ،  والأوقاف في الولاية وعملها
الملك الوقفي ، منشور بالجريدة  المحدد لنموذج عقد إيجار30/03/1994( المؤرخ في 94/69المرسوم التنفيذي رقم ) - 4

 . 30/03/1994بتاريخ  ة، الصادر  17الرسمية ، العدد 
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، ونظرا لعدم تطرق قانون الأوقاف لمسألة من له حق 1الموقوف عليه أو شخصا أجنبيا
إستئجار الملك الوقفي ، فإنه يتعين الرجوع إلى أحكام الشريعة الإسلامية ، وفي هذا الإطار 

ليس ، متمثلة في أنه قيد فقهاء الشريعة الإسلامية متولي الوقف بقيود في عملية الإيجار 
نفسه ولا لأحد من أولاده الذين هم تحت ولايته للمتولي أن يؤجر عقارا من عقارات الوقف ل

ذا شاء ذهب للقاضي لا يجوز للناظر أن كما  ، وهو الذي يؤجر له ما يريد ، الشرعية ، وا 
يؤجر الوقف لمن لا تقبل شهادته له من الأصول أو الفروع أو الزوج منعا للتهمة ، وهذا 

 . 2بحسب قول أبي حنيفة
 الفرع الثاني
 بالمحل الشروط المتعلقة

إن المحل في عقد الإيجار ذو طبيعة مزدوجة ، فهو بالنسبة للمستأجر يكون في  
في منفعة الشيء  يتمثللمؤجر ل وبالنسبة رة ،الأجرة التي يدفعها لقاء إنتفاعه بالعين المؤج

 المؤجر التي تقاس بمدة زمنية .
 أولا / العين المؤجرة : 

جميع الأملاك الوقفية التي تسمح طبيعتها بإيجار منفعتها سواء كانت بناء أو  إن  
أرض بيضاء أو أرضا زراعية أو مشجرة قابلة أن تكون محل عقد إيجار الملك الوقفي طبقا 

( المحدد لشروط إدارة 98/381( من المرسوم التنفيذي )22لما جاء  في نص المادة )
( من المرسوم التنفيذي رقم 04وكذلك نص المادة ) ايتها ،الأملاك الوقفية وتسييرها وحم

المحدد لشروط وكيفيات إيجار الأراضي الوقفية  10/02/2014( المؤرخ في 14/70)
( منه أعضاء المستثمرات الفلاحية 29المخصصة للفلاحة ، هذا الأخير ألزم بموجب المادة )

ات لدى الديوان بإيداع طلب المرسوم ،ا في أجل سنة واحدة من تاريخ نشر هذا و أن يقوم
 الوطني للأراضي الفلاحية لتحويل حق الإنتفاع الدائم أو حق إمتياز إلى عقد إيجار

وبقيت وضعية المستفيدين معلقة حوالي سنتين ، ولم ، بالأوقاف بالتنسيق مع السلطة المكلفة 
دائم أو حق الإمتياز إلى يصدر التنظيم القانوني الذي يبين كيفيات تحويل حق الإنتفاع ال

                                                             
  رض الأميرية ( ، الجزء الثاني إدوار عيد ، الحقوق العينية العقارية الأصلية ) الإرتفاق ، الوقف ، التصرف بالأ - 1

 . 486، ص 1980مكتبة زين الحقوقية ، لبنان ، سنة 
 .156-155ص ص  مرجع سابق ، زهدي يكن ، - 2
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فيما يخص الأراضي الوقفية الفلاحية المسترجعة من طرف الدولة إلا  خلال سنة  حق إيجار
يحدد كيفيات تحويل حق  20/09/2016جاء القرار الوزاري المشترك بتاريخ  ، أين 2016

ة للفلاحة الإنتفاع الدائم أو حق الإمتياز إلى حق إيجار بالنسبة للأراضي الوقفية المخصص
   المسترجعة من الدولة ، وذلك عن طريق تقديم طلب تحويل طبقا لما هو محدد بالقرار نفسه.

 ثانيا / بدل الإيجار :
له أهمية خاصة تتمثل في تدخل المشرع في ضبطه ولا يخضع ف 1بدل الإيجار وأما

لإرادة الطرفين كما في باقي الإيجارات ووفقا للقواعد العامة في تحديد الأجرة ، وذلك لأنه 
بالنسبة للأملاك الوقفية يختلف تحديد الأجرة بحسب كيفية أو طريقة إنعقاد عقد إيجار الملك 

ي أو التراضي ، غير أنه وفي جميع الأحوال لا ينبغي أن الوقفي سواء عن طريق المزاد العلن
، أي أن لا يكون هناك غبن فاحش ، وذلك لأن  يتم تأجير الملك الوقفي بأقل من أجر المثل

نما يلزم المستأجر بدفع أجر المثل ، وأم  االغبن اليسير لا يؤدي إلى بطلان العقد ، وا 
  .2الفاحش فلا يصح به العقد

أملاك وقفية مؤجرة بأسعار زهيدة ، إضافة إلى عدم إنضباط  لواقع نجدولكن في ا     
زاء هذا الوضع تتكفل السلطة الوصية على  المستأجرين في تسديد بدلات الإيجار ، وا 
الأوقاف ممثلة في وزارة الشؤون الدينية والأوقاف بالسهر على حماية الأملاك الوقفية من 

واعتماد أسعار الإيجار التي تطبقها دواوين الترقية   الرمزية خلال مراجعة أسعار الإيجار
الصادرة  12/04/2006المؤرخة في  01/06والتسيير العقاري وذلك من خلال المذكرة رقم 

عن مديرية الأوقاف والحج والعمرة التي تؤكد على ضرورة التصدي للإيجارات التي تتم 
 . بمبالغ رمزية

بالنسبة لتحصيل مبالغ الإيجار، فإنه يتم دفع مبلغ الإيجار من قبل المستأجر  وأما
في حساب الأوقاف المفتوح لهذا الغرض ، مقابل وصل الدفع الذي يتسلمه المستأجر ليقدمه 
إلى مدير الشؤون الدينية والأوقاف على مستوى الولاية ، الذي يتسلم منه بدوره وصلا عن 

                                                             
جر ، وذلك حتى لا يخرج العقد ؤ لمؤجر لقاء إنتفاعه بالشيء المهو المقابل الذي يلتزم المستأجر بدفعه لبدل الإيجار  - 1

  .   عن طبيعته إلى عقد عارية إستعمال أو هبة إنتفاع
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المؤرخة في ( 37/96)ك كما جاء في التعليمة الوزارية رقم دفع قيمة الإيجار وذل
 تعلقة بكيفية دفع إيجار الأوقاف الصادرة عن وزير الشؤون الدينية الم 12/06/1996

الصادرة عن مديرية  13/08/1996المؤرخة في  (03/96)وكذلك التعليمة الوزارية رقم 
 الأوقاف المتضمنة طريقة دفع إيجار الأوقاف . 

ذلك فإنه تبقى المراقبة المستمرة لإستغلال الأملاك الوقفية عن طريق الإيجار ورغم 
هة الغير ، وفي هذا الشأن الحل الأمثل للمحافظة على حقوق الأملاك الوقفية في مواج

عن مديرية الأوقاف والحج والعمرة مذكرتين بغاية الأهمية ، الأولى تحمل رقم صدر 
تنص على عناصر تقويم جديدة تسمح بالحصول و  09/01/2002( بتاريخ 01/2002)

على رؤية واضحة فيما يخص الأملاك الوقفية المؤجرة في كل ولاية ، وذلك من خلال 
جداول يتم إرسالها في نهاية كل ثلاثي تبين بشكل خاص نوع الملك المؤجر والمستأجر 

ضافة إلى أرقام وقيمة الإيجار ، مع ذكر حالة زيادة قيمة الإيجار ووقت إقرارها ، بالإ
 فع وحالات عدم تسديد إيجار سابق وتواريخ الوصولات بدقة ، وبيان حالات التوقف عن الد

والتي ركزت على ضرورة  09/01/2002( بتاريخ 02/2002والمذكرة الثانية تحمل رقم )
متابعة وضعية الأملاك الوقفية المؤجرة من الجانب المحاسبي ، حتى تتمكن مصالح 

 ن إعداد جداول تفصيلية للإيرادات طبقا لما تم تحصيله فعلا بحساب الأوقاف.المديرية م

( المحدد لشروط إدارة 98/381( من المرسوم التنفيذي )28طبقا لنص المادة )و   
ها فإنه يمكن مراجعة قيمة الإيجار عند نهاية كل سنة من الأملاك الوقفية وتسييرها وحمايت
آخر تجديد للعقد ، وتدخل المراجعة تماشيا مع المتغيرات  تاريخ سريان العقد أو من تاريخ

هة  الإجتماعية والإقتصادية للدولة والزيادات التي تطرأ على بدلات الإيجار ، هذا من ج
على مديريات الأوقاف في تأجير الأملاك الوقفية ، حتى لا ومن جهة أخرى تسليط الرقابة 

ع القيمة الحقيقية لهذه الغ رمزية غير متناسبة متتمادى في تضييع مصلحة الوقف بتأجيره بمب
الأملاك ، لأن ذلك يؤدي في الأصل إلى بطلان العقد ، واقترح بعض الفقهاء تسديد 

 . 1المستأجر للفارق بين القيمتين خلال فترة إنتفاعه بالموقوف
                                                             

  2014، سنة ذكر مكان نشر)قواعده وأحكامه( ، مطبعة بن مرابط ، بدون  ميرسيي أرنست ، الوقف أو الحبوس - 1
 . 175ص
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( من المرسوم التنفيذي 27وأما بالنسبة لمدة الإيجار، فإنه بالرجوع لنص المادة )
( المحدد لشروط إدارة الأملاك الوقفية وتسييرها وحمايتها في فقرتها الأولى التي 98/381)

، وكذلك نص المادة  " لا يصح تأجير الملك الوقفي لمدة غير محددة "تنص على أنه 
" لا يجوز لمن لا يملك إلا حق القيام من القانون المدني التي تنص على أنه  1(468)

يعقد إيجارا تزيد مدته على ثلاث سنوات ما لم يوجد نص يقضي بخلاف بأعمال الإدارة أن 
، فإنه  ذلك ، وأما إذا عقد الإيجار لمدة أطول من ذلك تخفض المدة إلى ثلاث سنوات "

 ولا يتجاوز مدة ثلاث سنوات يتضح أن عقد إيجار الملك الوقفي يجب أن يكون محدد المدة 
 إيجار تزيد مدته عن ثلاث سنوات  ذا كان تم عقدومن هنا يطرح التساؤل حول حالة ما إ

هل يؤدي ذلك إلى البطلان أم لا ، والجواب في هاته الحالة أن العقد يبقى صحيح ولكن 
تخفض المدة إلى ثلاث سنوات ، ولا يبطل العقد ، لأن النص لا يرتب البطلان على مخالفة 

ذا كانت وكالة عامة ، أما إذا ن يجب أن يكون مقرر بنص قانوني ، وهذا إذلك ، والبطلا
   . 2كانت الوكالة خاصة فإنه يجوز إبرام عقود إيجار لمدة تتجاوز الثلاث سنوات

ده الوزارة الوصية في عقود وأما بالنسبة للمحلات التجارية نجد أن النموذج الذي تعتم
في مادته الثانية على أن مدة إيجار الملك الوقفي بالنسبة  الأملاك الوقفية ينصإيجار 

هي عشرون شهرا ولا يجوز تجاوزها ، ولكن لم يرتب الجزاء على مخالفة للمحلات التجارية 
ذلك ، وبالتالي يتم الرجوع إلى القواعد العامة التي تحكم الإيجار ، وهو أنه في حالة التجاوز 

 ه قانونا .تخفض المدة إلى الحد المنصوص عن
 الثانيالمطلب 

 والهيئة المشرفة عليه إيجار الأملاك الوقفية طرق 
 لطرفين بشرط عدم مخالفة القانون إذا كان الأصل في عقود الإيجار خضوعها لإرادة ا

 إذا كانت وفقا لأحد الطريقين إلا أن عقود إيجار الملك الوقفي لا تتم ولا يمكن أن تنعقد إلا
وذلك تحت إشراف اللجنة الوقفية ، إما عن طريق المزاد العلني ، أو عن طريق التراضي 
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  الأملاك الوقفيةوهذا ما سنتطرق إليه من خلال الفرعين التاليين ، الأول خاص بطرق إيجار 
 . جنة الوقفية المشرفة على إيجار الأملاك الوقفيةلالب والثاني متعلق 

 الفرع الأول
 الأملاك الوقفيةطرق إيجار 

يتم إيجار الأملاك الوقفية عن طريق المزاد العلني كقاعدة عامة ، وبالتراضي  
، وهذا نظرا لخصوصية الأملاك الوقفية، وبالتالي ضمان الشفافية في مسألة  كإستثناء

 إستغلالها بالإيجار . 
 :إيجار الأملاك الوقفية عن طريق المزاد العلني أولا /

( المحدد لشروط إدارة 98/381( من المرسوم التنفيذي )22) طبقا لنص المادة
الأملاك الوقفية وتسييرها وحمايتها يتم تأجير الأملاك الوقفية عن طريق المزاد العلني سواء 

( من ذات 23) المزاد وفقا لنص المادة ويجرى بناءا أو أرضا زراعية أو مشجرة ،  تأكان
ليميا ، ومشاركة مجلس ة والأوقاف المختص إقلشؤون الدينيا المرسوم تحت إشراف مدير

( من المرسوم التنفيذي 12( و)08المنصوص عليه بموجب المادتين ) 1سبل الخيرات
 . 2المتضمن إحداث مؤسسة المسجد 23/03/1991المؤرخ في (91/82)

 الوزير المكلف بالشؤون الدينية  هيحدد نموذجي المزاد على أساس دفتر شروط ويتم  
( 20ن)في الصحافة الوطنية أو عن طريق وسائل الإعلان الأخرى قبل عشرو  عنهويعلن 

 والذي يتم تحديده عن ، كما يتم تحديد السعر الأدنى بإيجار المثل ، يوما من تاريخ إجرائه
 من طرف الجهات المسؤولة وهذا مع الإيجار الوقفي محل لملكطريق الخبرة بعد معاينة ا
أو الجهات الإدارية الأخرى حسب أملاك الدولة في إدارة ختصة إستطلاع رأي المصالح الم

 . طبيعة الملك الوقفي

 

                                                             
، ويتكون من الأئمة  يقوم بمهام تنشيط الحركة الوقفية وترشيد إستثمار الأوقاف مجلس سبل الخيرات هو مجلس  - 1

 الإسلامي والجمعيات الإسلامية .ة ذات الطابع يوأعضاء الجمعيات الخير 
 منشور بالجريدة الرسمية ،  المتضمن إحداث مؤسسة المسجد 23/03/1991(المؤرخ في 91/82المرسوم التنفيذي ) - 2

  . 10/04/1991 بتاريخ رالصاد،  16 العدد
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 :التراضيإيجار الأملاك الوقفية عن طريق  - 2

( المحدد لشروط إدارة الأملاك 98/381( من المرسوم التنفيذي )25المادة ) تنص
" يمكن تأجير الملك الوقفي بالتراضي لفائدة نشر العلم  أنه الوقفية وتسييرها وحمايتها على

وتشجيع البحث فيه ، وسبل الخيرات ، بترخيص من الوزير المكلف بالشؤون الدينية وبعد 
 . أعلاه " 9المذكورة في المادة  1إستطلاع رأي لجنة الأوقاف

مراعاة ، تأجير الملك الوقفي بالتراضي  يمكن ، من خلال نص المادة المذكورة أعلاه
للمقصد المرجو من الإيجار ، وذلك إما لفائدة نشر العلم وتشجيع البحث العلمي ، وكذلك 

المؤرخ في  (91/82( من المرسوم التنفيذي )05لفائدة سبل الخيرات حسب نص المادة )
 . 2المتضمن إحداث مؤسسة المسجد 23/03/1991

الوقفية في الجزائر التي كما أنه توجد حالة أخرى فرضتها وضعية بعض الأملاك  
( 25وهي المنصوص عليها بالمادة )خاصة بسبب قانون الثورة الزراعية  ،تعرضت للتغيير

( المعدل والمتمم والتي نصت على أن كل تغيير يحدث على 91/10من قانون الأوقاف )
في  قفي ، بل يبقى الوقف قائما شرعا ، ونصتالعين الموقوفة لا يؤدي إلى إنهاء الملك الو 

 فقرتها الثانية على أن باقي الحالات المخالفة لها يتم تسويتها عن طريق التراضي .
 الفرع الثاني

 الإيجاراللجنة الوقفية المشرفة على 
لمكلف بالشؤون الدينية يتم تأجير الملك الوقفي بموجب ترخيص مسبق من الوزير ا

( 29رأي لجنة الأوقاف المعينة بموجب القرار الوزاري رقم ) وبعد إستطلاعوالأوقاف ، 
 والمتكونة من الأعضاء التاليين : ، 21/02/19993

 
                                                             

لجنة الأوقاف تنشأ لدى الوزير المكلف بالشؤون الدينية وهذا بموجب قرار من الوزير نفسه يحدد تشكيلها ومهامها  - 1
 وصلاحيتها .

المتضمن إحداث مؤسسة المسجد ، تحدد  23/03/1991( المؤرخ في 91/82( من المرسوم التنفيذي رقم)05المادة ) - 2
ي ومجال البناء والتجهيز ومجال التعليم القرآني والمسجدي ومجال سبل الثقافشاط العلمي و مجال النمهام المسجد في 

 الخيرات الذي يشمل تنشيط الحركة الوقفية وترشيد إستثمار الوقف . 
مصنف القوانين والمراسيم والقرارات الوزارية المشتركة والقرارات الصادرة عن وزارة الشؤون الدينية والأوقاف ، من   - 3

  . 200، ص  2003، الجزائر ، وزارة الشؤون الدينية والأوقاف  ة، نشر  31/05/2003إلى  01/01/1997



                 إيجار الأملاك الوقفية : الفصل الأول 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 
19 

 مدير الأوقاف رئيسا للجنة . – 1
 مدير الفرعي لإستثمار الأملاك الوقفية ، كاتب اللجنة .ال – 2
 المكلف بالدراسات القانونية والتشريع ، عضو . – 3
 مدير الإرشاد والشعائر الدينية ، عضو . – 4
 مدير إدارة الوسائل ، عضو . – 5
 مدير الثقافة الإسلامية ، عضو . – 6
  ممثل عن مصالح أملاك الدولة ، عضو . – 7
 ممثل عن وزارة الفلاحة والصيد البحري ، عضو . – 8
 ممثل عن وزارة العدل ، عضو . – 9

 الأعلى ، عضو .سلامي ممثل عن المجلس الإ – 10
 أعضاء آخرين وهم : 11/01/20001( المؤرخ في 200القرار الوزاري رقم ) ولقد أضاف

 ممثل  عن وزارة الداخلية والجماعات االمحلية ، عضو . – 1
 ممثل عن وزارة الأشغال العمومية ، عضو . – 2
 ن والعمران ، عضو .ممثل عن وزارة السك – 3

  21/02/1999( المؤرخ في 29( من القرار الوزاري رقم )04وتتولى اللجنة وفقا للمادة )
 النظر والتداول في جميع القضايا المطروحة عليها والمتعلقة بشؤون إدارة الأملاك الوقفية

ستثمارها وتسييرها وحمايتها ، وتقوم على الخصوص بـ :   وا 
 . وقفية العامة والخاصةدراسة حالات تسوية وضعية الأملاك ال – 1
 تسوية وضعية كل أرض وقف خصصت لبناء المساجد والمشاريع الدينية وملحقاتها – 2
 ضمن الأوقاف العامة . 
نقراضه  – 3  تسوية وضعية الأملاك الوقفية التي آلت إلى وقف عام بعد إنقطاع العقب وا 

 أي التي كانت وقف خاص .
 تعتمد الوثائق المقدمة من طرف الوكلاء المبينة لعملهم . – 4
 . دراسة الوثائق المتعلقة بإيجار الأملاك الوقفية عن طريق المزاد العلني أو التراضي – 5

                                                             
 مرجع، مصنف القوانين والمراسيم والقرارات الوزارية المشتركة والقرارات الصادرة عن وزارة الشؤون الدينية والأوقاف   - 1

 . 206، ص  سابق
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 تعتبر بمثابة جهاز تداولي يمارس ما يشبه الدوروبالتالي فإن لجنة الأوقاف 
 تكرس فكرة المركزية في إدارة الوقف تماشياالتشريعي في مجال إدارة الأملاك الوقفية ، وهي 

 مع النظام المركزي المطبق عليها ، وهذا كان دافعا للمشرع الجزائري لإنشاء صندوق مركزي 
 بموجب قرار وزاري مشترك بين وزير الشؤون الدينية ووزير المالية صادر فيللأوقاف 

 والذي أحالت علىفي إطار التسيير المالي لريع الأملاك الوقفية ، ،  02/03/19991
 ( المحدد لشروط إدارة الأملاك98/381المرسوم التنفيذي رقم ) ( من35نص المادة )إنشائه 

 .الوقفية وتسييرها وحمايتها 

ن هذا الصندوق المركزي هو عبارة عن حساب جار يفتح على المستوى المركزي    وا 
 سسات المالية بمقرر من الوزير المكلف بالشؤون الدينية ، وتحول إليه الأموال في إحدى المؤ 

 التابعة للوقف من الحسابات الخاصة بالمديريات الولائية .

بين الهيئة المكلفة بالأوقاف والتي يمثلها ولائيا مدير الشؤون  ويتم إبرام عقد الإيجار
للأحكام القانونية المقررة لعقد الإيجار في يخضع هذا العقد و ، والمستأجر الدينية والأوقاف

( المؤرخ في 94/69المدني ويكون وفقا لنموذج المحدد بالمرسوم التنفيذي رقم ) القانون 
 المحدد لنموذج عقد إيجار الملك الوقفي . 30/03/1994

 الثاني المبحث
 إنعقاده  بعدأحكام إيجار الأملاك الوقفية 

 السالفة الذكر إيجار الملك الوقفي وانعقد بإحدى طرق الإيجارإذا توافرت أركان وشروط عقد 
، وذلك من خلال ترتيبه لآثار متضمنا جميع الشروط القانونية ، إنعقد الإيجار صحيحا 

قانونية سواء في مواجهة مؤجر الملك الوقفي أو في مواجهة المستأجر ، وهذا إلى غاية 
هذا ما سنتطرق إليه من خلال مطلبين ، الأول ، و إنتهائه لأي سبب من الأسباب القانونية 

 . أسباب إنتهائه لمترتبة على إيجار الملك الوقفي ، والثاني عنالآثار ا عن
 

                                                             
المتعلق بإنشاء صندوق مركزي للأوقاف ، منشور بالجريدة  02/03/1999القرار الوزاري المشترك الصادر في  - 1

 . 02/05/1999بتاريخ  ة، الصادر  32الرسمية ، العدد 
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 المطلب الأول 
 الآثار المترتبة على إيجار الملك الوقفي 

 ختلف عن أي نوع من أنواع العقود إن الآثار التي يرتبها عقد إيجار الملك الوقفي لا ت
وهي متمثلة في الإلتزامات المترتبة بين أطراف العقد ، وهي إلتزامات مقررة عن أي عقد 

لوقفي ونوع عقد ومحددة في القانون المدني والقانون التجاري حسب طبيعة الملك ا ، إيجار
في نموذج عقد  هناك إلتزامات خاصة بإيجار الملك الوقفي منصوص عليها الإيجار ، إلا أن

مات مؤجر الملك تطرق في هذا المطلب إلى إلتزاا سن، ولهذالمعتمد من الوزارة  يجار الوقفإ
 .لتزامات المستأجر نخصص الفرع الثاني لإ، و  في الفرع الأول الوقفي

 الفرع الأول
 مات المؤجرإلتزا

( وما يليها من القانون المدني 467بالرجوع للقواعد العامة من خلال نص المادة ) 
وكذا المواد التي تضمنها نموذج عقد إيجار الملك الوقفي المعتمد من الوزارة ، فإن 

 عاتق مؤجر الملك الوقفي هي :الإلتزامات التي تقع على 
 : تسليم العين المؤجرة صالحة للإنتفاع بها – 1

بالرجوع إلى نموذج عقد إيجار الملك الوقفي فإنه يتم تسليم العين المؤجرة عن طريق 
، يحوي كل المعلومات المتعلقة بالعين الموقوفة محضر جرد يوقع عليه المستأجر  تحرير

ما المؤجرة وذلك من حيث المساحة والنوع والأوصاف ، والهدف من هذا المحضر هو تحديد 
حالة العين المؤجرة وقت من خلال البيانات الوصفية التي تبين  بدقة سلمه المؤجر للمستأجر

برد العين المؤجرة وهذا يحقق بسط الرقابة على المستأجر من حيث مدى إلتزامه تأجيرها ، 
 . 1التي تسلمها وقت الإيجار على حالتها

ر المؤجوبالنظر للطبيعة الخاصة للملك الوقفي فإن محضر معاينة الملك الوقفي   
وبإعتباره بيانا وصفيا يقوم بدور الجرد والحصر ، يعتبر أمرا وجوبيا حماية للموقوف من 

                                                             
سنة  مصر ،الفكر العربي ،  ار، دراسة مقارنة ، دمحمد يوسف موسى ، الأموال ونظرية العقد في الفقه الإسلامي  - 1

 .158، ص  1987
( الفقرة الثانية من القانون المدني ، أين تتم معاينة الأماكن وجاهيا بموجب محضر 476وهو ما تنص عليه كذلك المادة )

 أو بيان وصفي يلحق بعقد الإيجار .
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، هذا على عكس الإيجارات في 1الإنتقاص من قيمته الأصلية التي سلم بها للإنتفاع فقط 
 . 2الأملاك الأخرى ، أين إعتبر المشرع هذا الإجراء أمرا جوازيا

 : العين المؤجرة صيانة – 2
ذا كان من واجب ناظر الملك الوقفي أن يسلم العين الموقوفة في حالة تصلح معها  وا 
للإنتفاع بها وفقا لما أعدت له ، فإنه حفاظا على ديمومة الملك الوقفي ، فإن إلتزامه يمتد 

لكي يبقى صالحا دائما  ،طيلة مدة الإيجاربصيانة وترميم الملك الوقفي المؤجر  تعهدالإلى 
المعتمد من  الملك الوقفي ( من نموذج عقد إيجار04وذلك طبقا لنص المادة )، ه للإنتفاع ب
 ( من القانون المدني المعدل والمتمم .479التي تحيلنا على نص المادة )، الوزارة 

ويترتب على الإخلال بهذا الإلتزام حق المستأجر في طلب فسخ العقد أو إنقاص ثمن 
( من القانون المدني 480عويض طبقا لنص المادة )الإيجار دون الإخلال بحقه في الت

 المعدل والمتمم .

 التمتع بالعين المؤجرة : عدم التعرض للمستأجر في – 3
( من نموذج عقد إيجار الملك الوقفي وما تقضي به القواعد 08طبقا لنص المادة )

إنتفاعا هادئا أن يضمن للمستأجر الإنتفاع بالعين المؤجرة  العامة  فإنه يجب على المؤجر
  .3الصادر عن الغيرالقانوني نوعيه الشخصي و ون على المؤجر ضمان التعرض بفيكوكاملا 

 والذي هو ممثل الملك الوقفي الشخصي يعني عدم تعرض المؤجر التعرض ف 
، سواء تعرض قانوني بإدعائه حقا على العين المؤجرة يتعارض مع حق المستأجر  للمستأجر

، أو تعرض مادي بأن يقوم المؤجر بفعل مادي يرتب حرمانا أو إنتقاصا من  في الإنتفاع بها
     .حق المستأجر في الإنتفاع

التعرض الصادر عن أي شخص من الصادر من الغير فيعني  القانوني التعرضوأما   
يجار يدعي حقا على ام ، أي كل من هو أجنبي عن عقد الإغير المؤجر وتابعيه وخلفه الع

                                                             
 . 159، ص  سابق مرجع محمد يوسف موسى ، - 1
 ( الفقرة الثالثة من القانون المدني .476أنظر المادة ) - 2
  الطبعة الأولى ، جسور للنشر والتوزيع ،  الوجيز في شرح عقد الإيجار المدني في القانون المدني ،  هلال شعوة - 3

 .  118-117ص  ، ص2010،  الجزائر
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 ى هذا الأخير إخطار المؤجر بذلك مؤجرة ، يتعارض مع حق المستأجر ، ويتعين علالعين ال
لا تحمل تبعات عدم قيامه بذلك لا يضمن التعرض المادي ، وهذا يعني أن المؤجر 1وا 

 الصادر من الغير ، والذي لا يستند فيه إلى سند أو حق قانوني. 

 : ضمان العيوب الخفية – 4
( من القانون المدني على أن 488المادة )ب المنصوص عليهاإن القاعدة العامة  

كل ما يوجد بالعين المؤجرة من عيوب تحول دون إستعمالها أو المؤجر يضمن للمستأجر 
بالنسبة لإيجار الملك الوقفي ، وهذا  تنقص من هذا الإستعمال نقصا محسوسا ، هي مستثناة

على أساس أن إيجاره يتم في الغالب عن طريق المزاد العلني ، والذي يكون بناء على دفتر 
  . 2بالشؤون الدينية والأوقاف فشروط نموذجي يحدده الوزير المكل

 الفرع الثاني
 إلتزامات مستأجر الملك الوقفي

عقد إيجار الملك الوقفي يصبح المستأجر مدينا للملك الوقفي بالنظر  بمجرد إنعقاد
لتمتع هذا الأخير بالشخصية المعنوية ، وطبقا لنموذج عقد إيجار الأوقاف المعتمد من وزارة 

العامة المنصوص عليها  الأوقاف فإنه يقع على عاتق المستأجر الإلتزامات الشؤون الدينية و
الإلتزامات الخاصة التي تتوافق مع في عقد الإيجار بالقانون المدني ، إضافة إلى بعض 

 مقصد حماية الملك الوقفي بالنظر لطبيعته الخاصة .
 :  / الإلتزامات العامة أولا
 الملك الوقفي وفقا لما أعد له والمحافظة عليه : إستعمال – 1

الوقفي أن يستعمله وفقا لما تم الإتفاق عليه أو وفقا لما  يجب على مستأجر الملك
أعد له بحكم طبيعته ، فلا ينبغي أن يحول المستأجر إنتفاعه بالعين المؤجرة إلى غير ما 

على المستأجر أن لا يترك العين المؤجرة دون  يجب حددت له في عقد الإيجار ، بل
حالة الترميمات المستعجلة فإنه قد لا يتمكن  كما فيإستعمال بما يؤدي إلى الإضرار بها ، 

المؤجر من القيام بها لعدم إخطاره من المستأجر الذي أهمل إستعمال العين المؤجرة ، مما 
                                                             

 . 125، ص  سابقمرجع هلال شعوة ،  - 1
الأمر يختلف لو كان إيجار الأملاك الوقفية عن طريق التراضي ، أين تطبق القواعد العامة ، ولا سيما نص المادة  - 2
 ( من القانون المدني المعدل والمتمم .488)
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قد يؤدي إلى هلاك العين كليا أو جزئيا ، وكذلك في حالة حاجة العين الموقوفة لترميمات 
ها ، كما قد يؤدي عدم الإستعمال إلى تأجيرية ، فلا تجد من يقوم بها ، مما يسرع في هلاك

تخفيض قيمة العين الإيجارية ، كأن يعزف المستأجرون عن التقدم لإستئجارها ضنا منهم أن 
 . 1المستأجر لم يهجرها إلا لوجود عيب فيها

ولا يكفي أن يلتزم المستأجر بإستعمال الملك الوقفي المؤجر فيما أعد له ، بل يجب 
لإستعمال العناية الكافية في المحافظة عليه محافظة الرجل العادي عليه أن يبذل في هذا ا

 .على ماله ، فيستعمله إستعمالا صحيحا بما لا يؤدي إلى الإضرار به أو هلاكه 

 : المتفق عليها الإيجار في المواعيد دفع مقابل – 2
مقتضاه أن يدفع المستأجر للمؤجر بدل الإيجار المتفق عليه في  إن هذا الإلتزام

والأكثر من ذلك فهناك من الفقهاء من يقولون بأنه على  الآجال المتفق عليها ودون تأخير ،
التقيد بذلك قد  موذلك لأن عد،  2المستأجر دفع الإيجار مسبقا وليس خلال فترة الإيجار

 وكذلكقوف عليهم في إستيفاء غلة الملك الوقفي ، ضرر بمصلحة المو ال يؤدي إلى إلحاق
 من غلته في حالة حاجته للعمارة . بالملك الوقفي بسبب التأخير في عمارته

 : عند إنتهاء مدة الإيجارالعين المؤجرة  رد - 3
نتهاء حقه في الإنتفاع أن يرد العين  إن المستأجر ملزم عند إنتهاء عقد الإيجار وا 

، وذلك عن طريق إخلائها  بالحالة التي كانت عليها وقت تسليمها الموقوفة المؤجرة للمؤجر
( 07، دون حاجة لإعذار أو إخطار مسبق من المؤجر طبقا لنص المادة )وتسليم مفاتيحها 

وم من المرس (22)لمادة ا والتي بدورها أحالتنا على نصمن نموذج عقد إيجار الملك الوقفي 
 . 3المتعلق بالنشاط العقاري  01/03/1993( المؤرخ في 93/03التشريعي )

ج عقد إيجار الملك الوقفي المعد من طرف وزارة ذتجدر الملاحظة هنا أن نمو 
الشؤون الدينية والأوقاف لم يتم تحيينه منذ تاريخ صدوره ، وهذا ترتب عليه وجود مواد 

                                                             
 015، ص  سابقمرجع ،  هلال شعوة -1
 . 176ميرسيي أرنست ، مرجع سابق ، ص - 2
    الجريدة الرسمية ب ، منشور المتعلق بالنشاط العقاري  01/03/1993( المؤرخ في 93/03) رقم المرسوم التشريعي - 3

  . 03/03/1993 بتاريخ ةادر ص، ال14 العدد
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المادة  ( منه التي أحالتنا على07المادة ) قانونية أصبحت بدون موضوع ، كما في حالة
بالنشاط العقاري ، في حين أن هذه  ( المتعلق93/03المرسوم التشريعي رقم ) ( من22)

( المعدل والمتمم للقانون 07/05بموجب القانون ) 2005منذ سنة  اقد تم إلغاؤه المادة
ون المدني المعدل ( من القان1مكرر  469، ومن المفروض تعويضها بالمادة ) 1المدني

 والمتمم .

 : الإلتزامات الخاصة /ثانيا
 :الإلتزام بتحمل جميع الأعباء الواردة على العقار الوقفي المؤجر  – 1

من يعفى  2الملك الوقفي العام فإن( من قانون الأوقاف 44لنص المادة ) طبقا
 3الوقفي الخاصالضرائب والرسوم ، كونه من أعمال البر والخير ، وأما بالنسبة للملك 

وم والضرائب وغيرها من  التكاليف وهي تحمل المستأجر للرس للإيجار،العامة بق القواعد فتط
. 
الإلتزام بتقديم طلب تجديد عقد إيجار الملك الوقفي خلال الأشهر الثلاثة الأخيرة من  – 2

 مدته :
( المحدد 98/381( من المرسوم التنفيذي )27تطبيقا لنص المادة ) يأتي هذا الإلتزام

لشروط إدارة الأملاك الوقفية وتسييرها وحمايتها ، حيث أنه إذا لم يتم تقديم الطلب خلال 
 قفي المؤجر بإنتهاء مدة الإيجار. لاء الملك الو ددة قانونا يتوجب على المستأجر إخالمدة المح

 :  أجير من الباطنولا التنازل عن الإيجار ولا الت ارية للغيرنقل القاعدة التج عدم – 3
مهما كانت مدة عقد الإيجار إلا بعد لا يمكن أن تنقل القاعدة التجارية للغير 

الحصول على موافقة كتابية مسبقة من السلطة المكلفة بالأوقاف ، حيث يجد هذا الإلتزام 

                                                             
 3و 2والفقرتان  20.وتلغى كذلك المادة ( السالف الذكر على "..07/05) ( الفقرة الثانية من القانون 08نصت المادة ) - 1

 ..." .93/03من المرسوم التشريعي رقم  22والمادة  21من المادة 
  هو كل حبس على جهات خيرية من وقت إنشائه ، ويخصص ريعه للمساهمة في سبيل الخيرات . الملك الوقفي العام - 2
الملك الوقفي الخاص هو كل ما حبسه الواقف على عقبه من الذكور أو الإناث أو على أشخاص معينين ثم يؤول إلى  - 3

 الجهة التي يعينها الواقف بعد إنققطاع الموقوف عليهم .
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مبرره في الرغبة في الحفاظ على مستقبل الملك الوقفي الذي تكمن قيمته الإستثمارية كمحل 
 . 1تجاري في الحفاظ على تلك القاعدة التجارية

( من نموذج عقد 07المادة )ما يخص التنازل أو الإيجار من الباطن فإن وأما في
يجار من الباطن للملك الوقفي إيجار الملك الوقفي ورد النص فيها على عدم الإلتجاء إلى الإ

 كله أو لجزء منه .

حيلنا على أحكام ( من قانون الأوقاف ي02نص المادة )ونرى هنا أنه ورغم أن  
حكام الشريعة ( المذكورة أعلاه فيها مخالفة لأ07الشريعة الإسلامية ، فإننا نجد أن المادة )

أن  قد الإيجار منفعة العين المؤجرة يملك بموجب ع الذي  لمستأجرالتي تسمح لالإسلامية ، 
 . 2هذا الحق لغيره ، شريطة عدم الإضرار بالعين ذاتها ينقل

( من قانون الأوقاف المعدل والمتمم تحيل بالنسبة 8مكرر  26غير أن المادة )
لإيجار المحلات الوقفية المعدة للسكن لأحكام القانون المدني مع مراعاة أحكام الشريعة 

جواز تأجير هذه الأملاك من الباطن أو التنازل عن حق الإيجار  ذا يفهم منهوهالإسلامية 
 .فيها ، بموجب موافقة صريحة من السلطة المكلفة بالأوقاف 

أما بالنسبة للتنازل عن الإيجار فالأمر يختلف ، فالعلاقة بين المستأجر والمتنازل له 
الأصلي ، بإعتبار أن المستأجر  يحكمها عقد الحوالة الذي يراعى فيه شروط عقد الإيجار

الأصلي تنازل عن حقه المستمد من عقد الإيجار الأصلي ، وبالنسبة لعلاقة المؤجر مع 
المتنازل له فإنه تنشأ علاقة مباشرة بين المؤجر والمتنازل له كتلك التي كانت بين المؤجر 

ة المكلفة لذلك يجوز التنازل ولكن يشترط الموافقة الصريحة من السلط ، 3والمستأجر المتنازل
 .بالأوقاف 

وهكذا يجد خلو نموذج عقد إيجار الملك الوقفي من الإشارة لحالة منع التنازل عن 
حق المستأجر في الإيجار مبرره ، وبالتالي تخضع المسألة لأحكام القانون المدني التي 

                                                             
  لمحلية انيل شهادة الماجستير في قانون الإدارة ل، إدارة الوقف في القانون الجزائري ، مذكرة  بن مشرنن خير الدين -1

 . 195-194، ص ص  2012-2011كلية الحقوق والعلوم السياسية ، جامعة أبي بكر بلقايد ، تلمسان ، 
 .  130، دمشق ، سوريا ، ص، دار الفكرالإسلامي ، الجزء الثاني، الطبعة الثانية  الوقف ، الوجيز في وهبة الزحيلي - 2
 . 216هلال شعوة ، مرجع سابق ، ص - 3
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كتابية من المؤجر ، غير أن وزارة الشؤون الدينية والأوقاف وفي  تجيز التنازل بموجب موافقة
أصدرت مذكرة تحت رقم الوقفية  إطار تعزيز المنظومة القانونية الخاصة بتسيير الأملاك

مسألة التنازل عن إستغلال الأملاك الوقفية   فيها تناولت 16/04/20071( بتاريخ 01/07)
ذا حصل تنازل بمخالفة ذلك و الفروع فقط ، حيث حصرت جواز التنازل بين الأصول و  ا 

  فيجب إسترجاع الملك الوقفي موضوع التنازل وا عادة تأجيره عن طريق المزاد العلني .

 المطلب الثاني
 الملك الوقفيإيجار حالات إنتهاء 

الأصل أن تكون مدة إيجار الملك الوقفي محددة بتاريخ بداية وتاريخ نهاية حسب 
( من نموذج عقد إيجار الملك الوقفي المعتمد من قبل وزارة الشؤون الدينية 02نص المادة )

والأوقاف ، ووفقا للقواعد العامة ينتهي عقد الإيجار بإنتهاء مدته ، مع ذلك فإنه يمكن وطبقا 
( المحدد لشروط إدارة الأملاك الوقفية 98/381( من المرسوم التنفيذي )27ة )لأحكام الماد

وتسييرها وحمايتها وكيفيات ذلك أن يتم تجديد عقد إيجار الملك الوقفي خلال الأشهر الثلاثة 
( من نفس المرسوم 28الأخيرة السابقة لإنتهاء مدته المحددة ، حيث يتم طبقا لنص المادة )

الإيجار عند تجديده خاصة مدته وثمن الإيجار ، فإذا لم يبدي المستأجر مراجعة شروط عقد 
رغبته في إعادة تأجير الملك الوقفي خلال المدة المحددة قانونا لذلك ، فإنه يتم الرجوع إلى 

 القواعد العامة التي تقضي بإنتهاء عقد الإيجار بإنتهاء مدته .

د النص عليها في القانون عقود الإيجار ور  غير أنه هناك أسباب عامة لإنتهاء
بالإضافة إلى أسباب خاصة بعقد إيجار  المدني ، ينتهي بها عقد الإيجار قبل إنتهاء مدته ،

المذكور أعلاه ، ولهذا  (98/381الملك الوقفي ورد النص عليها بموجب المرسوم التنفيذي )
، وصنفناها إلى أسباب لوقفي هذا المطلب لدراسة حالات إنتهاء إيجار الملك ا خصصنا

عامة سنتناولها في الفرع الأول ، وأخرى خاصة ، يترتب عنها إنتهاء عقد الإيجار سنتطرق 
 إليها في الفرع الثاني .

 
                                                             

وزارة  ة، نشر وزارة الشؤون الدينية والأوقاف مصنف القوانين والمراسيم والقرارات الوزارية المشتركة والقرارات الصادرة عن  - 1
 .الشؤون الدينية والأوقاف ، الجزائر 
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 الفرع الأول
 الأسباب العامة 

نصت وهي التي مهما كان موضوعه ،  أي عقد إيجار هناك أسباب عامة لإنتهاء
، حيث تختلف هذه الأسباب بإختلاف مصدرها  القانون المدني عليها الأحكام العامة في

 على النحو الآتي : 
 على إنتهاء عقد الإيجار :  الإتفاق المسبق بين الطرفين أولا /

  إن عقد الإيجار يعتبر مفسوخا بقوة القانون عند عدم الوفاء بالإلتزامات الناشئة عليه
( من نموذج عقد إيجار الملك الوقفي المعتمد من قبل الوزارة 10المادة )وهذا ما ذهبت إليه 

عدم ق خاصة في حالة بهذا الح منحت الفسخ بالإتفاق للمؤجر ، حيث يحتفظ التيالوصية 
، أو الأعباء الواجبة عليه ، أو إهمال الملك الوقفي بدفع بدل الإيجار تنفيذ المستأجر لإلتزامه
عدم تنفيذ المستأجر  عند عليه محافظة الرجل العادي ، وبشكل عام وعدم صيانته والمحافظة

 . 1للإلتزامات الواردة في العقد
 :هلاك العين المؤجرة  ثانيا /

 كليا إن هلاك العين المؤجرة قد يكون هلاك كلي ، وقد يكون هلاك جزئي ، إذا كان
أعيان الوقف ، ويصبح لا ريع له يمكن عمارته به ، ولا يمكن عمارته عن  وذلك بأن تتخرب

وذلك على أساس أن  ،فإنه ينفسخ عقد الإيجار بقوة القانون  ، 2طريق الإستدانة أو التبرع
( من قانون الأوقاف التي تنص 24في نص المادة )المشرع الجزائري تعرض لهذه المسألة 

، إلا في الحالات ن موقوفة أو يستبدل بها ملك آخر " لا يجوز أن تعوض عي أنه على
حالة تعرضه للضياع أو الإندثار ، وحالة فقدان منفعة الملك الوقفي مع عدم  الآتية: 

ة إمكان إصلاحه ............. على أن تثبت الحالات المبينة أعلاه بقرار من السلط
 الوصية بعد المعاينة والخبرة " .

                                                             
التعاقدية ، وما يميزه  وهذا ما يسمى بالفسخ الإتفاقي ، والذي يتم إدراجه كبند في العقد عند الإخلال بأحد الإلتزامات - 1

 به ، ويعتبر حكمه كاشفا للفسخ لا منشئا له .ليست له السلطة التقديرية للقضاء ضي أن القا
  98، ص مرجع سابقزهدي يكن ،  - 2
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ن لم يصرح بذلك ، فقد إعتبر  آلة المردود إلى درجة الإنعدام بذلك ض والمشرع الجزائري وا 
 . 1سببا من أسباب الإنتهاء

فإن هذا الهلاك إذا كان جسيما بحيث يمنع المستأجر من  جزئيا الهلاك أما إذا كانو
 كان الهلاك لاأما إذا و  ، فله طلب فسخ عقد الإيجار ، الإنتفاع بالعين أو يفوت نفعه بها

يمس بمنفعة العين المؤجرة ولا ينقص منها بشكل كبير ، فللمستأجر أن يطلب فسخ عقد 
أو إنقاص الأجرة ، وذلك إذا لم يقم المؤجر برد العين إلى ما كانت عليه في الوقت  الإيجار
 . 2المناسب

 لمستأجر ، فإنه يتحمل المسؤولية إذا كان هلاك العين المؤجرة بسبب اوفي حالة ما 
   ، بحيث يتم تعويض الملك الوقفي الذي هلك بملك وقفي جديد  ويرجع عليه بالتعويض

 ( من قانون الأوقاف .24وذلك تطبيقا لنص المادة )
 فقد المؤجر لملكية العين المؤجرة :  ثالثا / 

بصفة عامة ،  نجد يجار الإقد ءعإن من بين الأسباب اللاإرادية التي تؤدي إلى إنتها 
فقدان المؤجر لملكيته ، وذلك بإنتقالها إلى المستأجر فتتحد ذمته ، ويصبح دائن ومدين في 

 ( من القانون المدني .304وقت واحد ، وذلك طبقا لنص المادة )

غير أنه بالنسبة لعقد إيجار الملك الوقفي فلا يمكن تصور فقدان ملكية المؤجر، وهذا 
فقدان المؤجر  ولكنوقفي يتمتع بالشخصية المعنوية ، ولا يجوز التصرف فيه ، الملك ال لأن

حالة نزع وهي  ، محصورة لاتإلا في حا لا يكون  لملكية العين المؤجرة أي العين الموقوفة
والتي يترتب ،  ، وحالة إدماج الأرض في الإحتياطات العقارية للبلدية الملكية للمنفعة العامة

ستأجر أن يطالب المؤجر ولا يكون من حق الميجار الملك الوقفي فسخ عقد إ عليها
نمابالتعويض ، ولكن مقابل الأرض الناتج عن الدمج أو النزع لا يسلم   للمستحقين للوقف ، وا 

، وهذا ما  يتم تسليمه لناظر الوقف ، الذي ملزم بشراء عقار آخر وفقا لموضوع عقد الحبس

                                                             
محمد الأخضر كرام ، بطلان الوقف وانتهاؤه بين القانون الجزائري والقوانين المقارنة ، المجلة الدولية للبحوث القانونية  - 1

 ، كلية الحقوق والعلوم السياسية والسياسية  ، تصدر عن مخبر السياسات العامة وتحسين الخدمات العمومية بالجزائر 
 . 95، ص  2017دد الأول ، ماي جامعة الشهيد حمة لخضر بالوادي ، الع

 ( من القانون المدني .481تطبيق للقواعد العامة، ولا سيما نص المادة ) هذا الفسخ هو - 2
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بقوله     1(16765تحت رقم ) 12/07/2005ر بتاريخ أكده مجلس الدولة في قرار له صاد
" المبالغ المحكوم بها كتعويض عن الأرض المحبسة المدرجة في االإحتياطات العقارية 

 توضع تحت تصرف ناظر الوقف لشراء عقار آخر وفقا لموضوع عقد التأسيس" .

 الثانيالفرع 
  الخاصةالأسباب 

لإنتهاء عقد إيجار الملك الوقفي ، والتي سبق إلى الأسباب العامة  هناك إضافة 
( من المرسوم التنفيذي 30( و)29دراستها ، أسباب خاصة نصت عليها المادتين )

( من نموذج 10( المحدد لشروط إدارة الأملاك الوقفية السالف الذكر ، والمادة )98/381)
و المؤجر ، والتي تؤدي عقد إيجار الملك الوقفي، والمتعلقة أساسا بحالة وفاة المستأجر أ

 . 2خروجا عن القواعد العامة إلى فسخ العقد
 أولا / حالة وفاة المستأجر : 

ن التعديل و  الإيجار لا ينتهي بموت المستأجر، امة للإيجار تقتضي أنإن القواعد الع ا 
 469)        ( للقانون المدني بموجب نص المادة07/05الذي جاء به القانون رقم )

فإنه   3( على أن إنتقال الإيجار إلى ورثة المستأجر يكون طوال قيام مدة العقد فقط2مكرر
( المحدد لشروط إدارة 98/381المرسوم التنفيذي ) هخصلإيجار الملك الوقفي فقد النسبة ب

ينتهي به ، عكس ما هو موجود في القواعد بسبب خاص الأملاك الوقفية وتسييرها وحمايتها 
إلى وجوبا وبقوة القانون بموت المستأجر دون حاجة للجوء  الإيجار بحيث ينتهي العامة ،
" يفسخ عقد الإيجار  على أنه ( منه التي تنص29بموجب نص المادة ) ، وذلكالقضاء 

قانونا إذا توفى المستأجر ، ويعاد تحريره وجوبا لصالح الورثة الشرعيين للمستأجر للمدة 
 . الأولي مع مراعاة مضمونه "  المتبقية من العقد

                                                             
،  2005، سنة  07، مجلة مجلس الدولة ، العدد  16765،  12/07/2005مجلس الدولة ، قرار صادر بتاريخ  - 1

 . 145ص 
 ( .02أنظر الملحق رقم ) - 2
، ص  2008مجيد خلفوني ، الإيجار المدني في القانون الجزائري ، الطبعة الأولى ،  دار الخلدونية ، الجزائر ،  - 3
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وبالتالي ففي حالة وفاة المستأجر يفسخ عقد الإيجار قانونا ، ويعاد تحريره وجوبا 
لصالح الورثة الشرعيين للمدة المتبقية من العقد الأول ، مع مراعاة في ذلك شروط العقد 

ن نموذج عقد إيجار الملك ( م10المادة ) ، وهو ما جاء كذلك في نص 1الأصلي ومضمونه
أن عقد  للإيجار ، وذلك بكون  هذا حكم يخالف القواعد العامةالوقفي ، وفي الحقيقة أن 

تنص  التي  (2مكرر  469المادة ) وذلك طبقا لنصالإيجار لا ينتهي بموت أحد طرفيه ، 
د الإيجار على عدم إنتقال الإيجار إلى الورثة ، غير أنه في حالة وفاة المستأجر يستمر عق

  .الأول حتى إنتهاء مدته ، ما لم يوجد إتفاق على خلاف ذلك
 ثانيا / حالة وفاة المؤجر الموقوف عليه : 

( المحدد لشروط 98/381( من المرسوم التنفيذي )30ورد في نص المادة ) طبقا لما
وقوف " إذا توفى المؤجر وكان من المإدارة الأملاك الوقفية وتسييرها وحمايتها من أنه 

عليهم يعاد تحرير العقد وجوبا للمستأجر الأصلي حتى إنقضاء مدة العقد الأول مع مراعاة 
  .مضمونه "

إن الموقوف عليه هو الجهة التي ترصد لها العين الموقوفة للإنتفاع بها ، فقد يكون 
ة ن يحتفظ الواقف بمنفعما يسمى بالوقف على النفس ، وهو أوهذا  ، هو الواقف نفسه

ن يكون مال الوقف بعد ذلك إلى الجهة المعينة ، وقد الشيء المحبس مدة حياته ، على أ
 جر هو الموقوف عليه نفسه المستأ يكون الموقوف عليه غير الواقف ، وبالتالي فقد يكون 

 يعاد تحرير عقد إيجار للمدة المتبقية . إنه في حالة وفاة المؤجر قبل إنتهاء المدة ، ف

 إلا في الوقف الخاص الذي ( المذكورة أعلاه لا يمكن تصوره30) ولكن نص المادة
قد يكون متوليه أحد الموقوف عليهم ، وهو يملك بصفته متوليا تأجير الملك الوقفي ، وأما 
في الوقف العام فلا يمكن تصور ذلك ، لأن الموقوف عليهم لا يملكون حق تأجير الملك 

 لفة بالأوقاف وحدها .الوقفي ، ومن يملك ذلك هي السلطة المك
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 الثانيالفصل 

 الطرق الخاصة لإستغلال الأملاك الوقفية
إن المشرع الجزائرر  لري تفي رت ظيم رتي إلريلأملا اامرمف العن تري  رن جرررف ا ،جرلر   ر    ظر   

ا نيصرلا    ع رر  تلررعح جللراا إلررح يل ،ررف يعراا  إلررح مللعلري يمم،ييررل  ررت معيترا نجل ررل  المشررل  
( 01/07ال رررلمعن رنررري   لرررا  االررراام اليممعتررري غمعيترررا صرررتل ا لررريلأملا   عيجترررح الرررف مرررن عرررملا

 27/04/1991( المرررررير   رررررت 91/10المعرررررالا عالمررررريمي لت رررررلمعن رنررررري   22/05/2001المرررررير   رررررت 
الجزائرر  ترح   ر ييرلنيصرلا  اليرت مي،جري للتللري ا م يرلل ا  الرا  صرارعالميعتف غ لمعن ااعنلم   

سن  صراعر    اليرت جرل   ،يرل   رر  سلرغل   عتليشرا الرف مرن عرملا مرل جرل   رت  جمتع ااصعاة 
 :  لاا ال لمعن جل  ليكررس االاام ال لمعمتي عالاجيمل تي اليللتي

عالررا  لررظ    إميررل  ال ررراق ال ررلمعمت الررا   ر يررب الجزائررر غللملررغي لنمررمف العن ترري ممررا الالرري ملا  -1
   مللترف  رن الالريرملر عالالريلأملا ميل   جمي لتلتجي المفت ي غلاعنلم من ل،ث اللملتي عالمرانغري
تم   ت،يرل سلتلمرل مرن عالرف غللالري   فمل لظ  لاا ال راق ستضل ضتلع ع  اان الكر،ر من لا  اامرمف

 نظ  الععاص  عغلليجلعزا  سلتلمل سعرى من نظ  الي،ئل  عالميللل  عا اارا  العمعمتي.

ن  متتي يم تي عيمشرت  اامرمف العن تري عصعصرل  رت مجرللت الالريرملر عالالريلأملا لريع ا -2 -عا 
ل تررري اةيتررري مميرررل مرررن اا غرررل  الكظررررى اليرررت ييلمتيرررل الاعلررري  رررت معاجيررري المشرررلك  الاجيم -اعن شرررف

 عالملي ظتتي.

عيل ،ررف لررا  اللألتررل  الكظرررى لررتفعن مررن عررملا سجررر نلمعمترري جا،رراة علصرري ظيممترري عالرريرملر  
 . ااممف العن تي علع مل تمفن سن تل  ب لاا ال لمعن 

عغلليللت  إن لاا اليعا،  نا  يح الغل   تح مصر تب سملي  متتل  إليلأملا ااممف العن تي 
ليلأملا ا نيصلاللاللتلللي  ت يمعر  م يعمب العالع إليلأملا   ممتل لع لر غعا    علاا من  1عزرمي عا 

شأمب سن ،ممت الاعلي  ت معيتا المجللا    علاا امب ،عي سن فلم  سمعالا ااعنلم يصرم  تح 
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المليش تل  عيجعرر الغلث الجظت فلن الملتمعن  ت جتتعي الجتتعي   إا ت علا المليشرق االملمت 
ملكس مل،رلعم   إن المليش تل  العربتي عم ي الصلي  ت الغما ا لممتي اللألظرة ليت ت  ت،مل ارلل 
ن للتل مرا نا لا م ار  لف نار  إلا غعا ال تلي غم لرمي غلتجي مع مليش تل  سرعغل  ت الف الزمن 

 . 1م لب 

ن الجرق العلصي  يعيتا  ( المعالا ل لمعن ااعنلم  01/07ال لمعن رني   اليت جل  ظيل عا 
غلل  جظتعي المتف العن ت    إاا فلم  جظتعيب  ملتي  يملف   ا،ن  ليلأملب     ا المزار ي الا  

اا فلم   مص   تح،مص   تح ااراضت الزرا تي   ع  ا المللنلة الا  ، ااراضت المشجرة   عا 
،عيتا ظ،ن مل إاا فلن مظمت سع نلظ  لتظمل  سع سمب معر  لتعرا   جظتعيب  مرامتي    إن إليلأملب

عصص  لاا ال ص  لتيعر  لجرق إليلأملا ف  متف  عا مارلر   عب،ن سن المتف  لج    عغلليللت 
جرق إليلأملا ااممف علاا من عملا المغلر،ن اليلل،،ن   ااعلا عصصمل  لعن ت غلل  جظتعيب   

 . جرق إليلأملا ااممف العن تي العمرامتيلرلمت  ،يعتف غ  سمل ا العن تي ال ملتي

 المبحث الأول
 البور الوقفية العاطلة أووالأملاك  طرق إستغلال الأملاك الوقفية الفلاحية

  علت من ظ،ن سكرر  اليشج،ري ع تزرا ت يتف ااراضت المعصصي لال ملتي ل إن ااراضت
ااراضت اليت ،يي عن يل   عاليت سلزي المشرع إليرملرلل م را الم،ييل ا نيصلاتي عع ت ييل ا جيمل تي 
الممعجي ظيل   عال  المشرع إلح لا إ يغلر  اي إليرملرلل يعل ل  ت إليعمللا اللف   عالف جغ ل 

  عسمل  18/11/1990( المير   ت 90/25رني   من نلمعن اليعجتب الع لر   (48 لمص الملاة 
 لت ااراضت العلجتي  ن ا ميلج  .  ااراضت الظعر

عبإ يغلر سن إليلأملا مر  لاا المعع من ااراضت العن تي ،يجت  من الاعلي سمعالا غللضي عرا  
 ع تعجت لتعلا نلمعمتي  ليلأمليل لاا مل جع  المشر ر   علع مل لا تمفن يعا ر     لمتي علرص فظ،

                                                             
لتملن مصر   م للر العنا العتمت  ت اللضلرة ا لممتي   مااعتي  ت متي ح عجمت يل   معان  العنا العتمت علظ  ي ع،تب  - 1

 . 129  ص  2017ملرس  02ع01 ت اللتلة المعلصرة جلمعي الشع،ا لمي لعضر غللعاا    ،عمت 
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عاليت من عمليل يلي ،ا الاعلي مميل عفالف اا راا عالمجيمع غص ي  لمي   ع ت م س العن  يضمن 
ليح يل ف االاام المرجعة من   لليب الجرق ا ليلأملا اامر  لياا المعع من ااراضت العن تي 

 العنا .
ت  ااعلا  ت المج جرق  ت لاا المغلث إلح جرق إليلأملا ااممف العن تي ال ملتيلميع  

 .ااممف اعن تي الظعر عمعصص المجت  الرلمت  ليلأملا 
 المطلب الأول      

 طرق إستغلال الأملاك الوقفية الفلاحية
" يمكن ( من نلمعن ااعنلم المعالا عالميمي اليت يمص 1مفرر  26من عملا مص الملاة  

عقد  -1بأحد العقود التالية : أن تستثمر وتنمى الأملاك الوقفية إذا كانت أرضا زراعية أو شجرا 
 . عقد المساقاة ........" – 2،   ةالمزارع

 الفرع الأول
 ةـــــــد المزارعــــــــعق

اليت يكعن نلظتي لتزرع   مضي ليل نلمعن ااعنلم المعالا عالميمي  إن ااممف العن تي ال ملتي 
معع من الع عا ميملل  مع جظتعييل   عسجتف  تتب   ا المزار ي   اامر الا  تليا ت يعرر ب عيظتلن 

 عصلئصب عشرعجب عآرلر  عام ضلئب .
 تعريف عقد المزارعة :  أولا /

 عا صجملت   عفاا ال لمعمت  تح الملع اليللت :لميعر   ت لاا الصاا لتيعررا التلأع   
 التعريف اللغوي:  -1

ل ل  الظاعر  .1المزار ي م ل تي من الزرع علع ا مغل   عرراا ظيل اللرث عا 
 
 
 

                                                             
  لصملئع  ت يري،  الشرائع   الجز  العلمس   الجغعي الرلمتي  م  الا،ن سظت غفر اظن ملععا الكلللمت اللم ت   فيل  ظاائع ا - 1

 .75  ص  1985ظ،رع    لظملن     اار الكي  العتمتي 
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 التعريف الاصطلاحي:  -2
ا رع اار  إلرح  علرت  مرا اللملظتري   لكتري شررفي  رت الرزرع عاللررث غشررع المزار ي  مرا المل

سمررل ع    الرزرع ظ،ميمرل ظملررغي معتعمري مشرل ي  ع  الررا  ،ظالرب جيراتعمر   ت،يررل عررا ع لرب ال ر يرل سعمرن ،ز 
 .1معلمتي العلم   ت اار  ظغع  مل ،عرج مميل  تح سن تفعن الظار  تح المللف  يتالشل عتي 

  التعريف القانوني : – 3
ااعنلم المعالا  ( من نلمعن 1مفرر 26  ا المزار ي  ت مص الملاة   المشرع الجزائر    رم

" عقد المزارعة يقصد به إعطاء الأرض للمزارع للإستغلال مقابل حصة من غ علب    عالميمي
 المحصول يتفق عليها عند إبرام العقد " .

 ممتعفي للأ،ر  غم لظ   المزار ي   ا ا ،جلر من ل،ث إمفلمتي المزارع من ا مي لع غأر  تشغب
من ل،ث سمب ،مشت  ملللمي  ت إميلج الملصعلا ظ،ن المللف    2ع ت م س العن  تشغب   ا الشرفي

عالمزارع   إا سن ملللمي المللف يكعن غأرضب عملللمي المزارع يكعن غعمتب   عرععلا لتمللف لصي 
مع  يب اار  من ملصعلايغعل لمل سميجمن الملصعلا المميج يي لع  نتميب إمل زرلاة سع م صلن 

 مرا لة مع ب ع يرة إميلجب .

 ت  العاج  يعا رللمملظ  ت نلمعن ااعنلم سن المشرع الجزائر  لي ،عضح الشرع  اليت عال
 لع،ن المعنع ي عيل ف غر  العانا المزارع علاا ليح تضمن ل عق الجيي المعنعم  ت،يل عيل ظ ا

عرغي الف  إمب ،ج   تح اللتجي المفت ي غلاعنلم سن ييلرى مصتلي العنا عمصتلي الجيي 
 ،يل  ت إظراي الع ا .المعنعم  ت

 

 

                                                             
فتتي   عا اليرملر ااراضت ال ملتي المعنع ي   مافرة لم،  شيلاة الملجلي،ر    رع ال لمعن الع لر  الزرا ت      ع،رة ججت -1

 .08  ص  2005  الظت،اة   لمي  جلمعي لعا الت الل عق   
( من ال لمعن المامت   ا الشرفي غأمب   ا ،تيزي غم يضل  شعصلن جظتعتلن سع إ يغلررلن سع سكرر  تح 416 ر   الملاة   - 2

عق الملللمي  ت مشل  مشيرف ظي اتي لصي من  م  سع مللا سع م ا   ظيام إنيللي الربح الا  نا ،ميج   سع يل ،ف إنيصلا   سع ظت
 لام إنيصلا  ا  مم عي مشيرفي .
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 خصائص عقد المزارعة : ثانيا /
ن فلن إ،جلر     يع ،عيتا  تح   ا ا ،جلر العلا  من ل،ث  مصر إن   ا المزار ي عا 

الشراكي عالم لظ  الا  ،ا عب المليأجر   عغلليللت  إن عصلئص لاا الع ا اليت يم،ز   ن غلنت الع عا 
 لت : 

 إيجار من نوع خاص :  – 1
إن   ا ا ،جلر غص ي  لمي لع   ا ظ،ن الميجر عالمليأجر ،تيزي غم يضل  الميجر ظإ جل  
الع،ن الميجرة لتمليأجر من سج  ا مي لع ظيل غم لظ  مظتل مللت مي ف  تتب ،ا عب المليأجر لتميجر 

ر سن ع ف الشرع  المي ف  ت،يل   عسمل   ا المزار ي  يع فع ا ا ،جلر علكن من معع علص ظإ يغل
 ا ،جلر تفعن  ن جررف المشلرفي  ت إليلأملا اار  .

 الأجرة متمثلة في الحصول على حصة من المحصول :  – 2
  عالف ان ااجرة ميمرتي  ت  علا ،ا ع ملغ ل لتس لملف س  سجر م ا   ت   ا المزار ي

 . لق  ت،يل  ت  الع رررررررررررا لصي من الملصعلا ،يي ا ي
 عقد المزارعة : شروط ثالثا /

 علت :   إلا سميل ليل سلفلي علصي ظيليمع ا المزار ي ع  ل لت عا ا العلمي  مع لا ا ،جلر
 التراضي : – 1

إن صلل  اار   ت المزار ي  تح اار  المعنع ي لع العنا العلي   علمل فلن لاا 
ا  يغلرر،ن    يع تمر  من ااع،ر ،يميع غللشعصتي المعمعتي   علتس متكل لنشعلص الجظتع،،ن سع 

 ا   علكن المشرع سعف  صملتي جرم مل ر العنا الا  تعيظر صلل  الص ي  ت إظراي لاا الع
،جلر ااراضت العن تي ال ملتي لتلتجي المفت ي غلاعنلم عاليت ت صا ظيل ما،رري الشيعن الا،متي إ

 المعالا عالميمي .( من نلمعن ااعنلم 11مفرر 26عااعنلم   جغ ل لمص الملاة  
  مع شر  إليرام  1العلمي عسمل الجرم الرلمت  ت الع ا  تشير   تب سلتتي اليعلنا جغ ل لت عا ا

 زرا ي ظإ يغلر شعصتي المزارع مل  إ يغلر  ت لاا الع ا .ميمي ال

                                                             
 ( من ال لمعن المامت المعالا عالميمي .40سم ر الملاة   - 1
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عيمع ا المزار ي فغلنت للئر الع عا   ظإ،جل  عنظعلا من الميعلناان   ظإ يغلر    ا رضلئت ظ،ن  
ملضر العنا عالمزارع   عالتاان ،ج   ت،يمل سن ،ظ،مل  ت الع ا من  تتب الظاعر  عاللألل  عالميعلرم 

امب لا     تح المزارعالزرع لعا  فلم  جرار سع ل،عان   تتب لع سن يكعن ظ،ميمل   فمل يكعن آلي
المم عي    مم عي آلايب لتل  من جمس مم عي  لف غلظ  إعيممتمفن جع  آلايب يلغعي لنر    عا

اار     لار  لتممل  عا مغل    عآلايب لتعم  عشف اار    علاا لا ،جع  ليل م لغم مع،مل  ن 
  . 1 م  سع ظار

 المحل :  – 2
،يمر   ت اار  المعنع ي اليت ،مغلأت سن يكعن سر  زرا تي يميج ملصعلا اعررل   عسمل 

ل الملغي  ،مل ظ،ن الجر ،ن   عتأعا ف  مميم من الملصعلا الا  ،يي يعزرعب ااجرة  يكعن لصي
 .المي ف  ت،يل  ت الع ا   ان الف تعيظر شر  مي ف  تتب 

 المدة :  – 3
  عغلليللت  ع  ل الفلي الشررعي ا لممتي،  لي ،يعر  المشرع الجزائر  لتماة  ت   ا المزار ي

لع سر   ملتي يميج ملصعلا اعررل   فلن من المزي ااعا  سن المتف العن ت الميجر  إمب عبإ يغلر
زرا ،،ن سع سكرر   غلل  جظتعي اار    مع مرا لة  غماة العرم ال ملت   فأن يع ا لمعلم،ن

 شر  العانا  ت   ا العنا .

س  رمث اعرا  عسمل المشرع المصر    ا جع  اللا ااامح لماة المزار ي رمث لمعا     
زرا تي لمعتي    إاا  ،ن الميعلناان ماة ي    ن رمث لمعا    سع لي تع،مل ماة سصم   فلم  الماة 

 .  2رمث لمعا  ليمل   عسمل إاا  ،مل ماة يزرا  ن رمث لمعا    فلم  الماة لت مل إي  ل  تتب

رع معجعاان   إليمر   ا عغلليللت  مل اام  ماة المزار ي غلنتي   عف  من المل ر عالمزا 
 . 3المزار ي

 
                                                             

 . 621صعلغي الزل،تت   مرجع للظف    - 1
العلت   ت شرل ال لمعن المامت الجا،ا   الجز  الللاس   المجتا الرلمت   ا ،جلر عالعلرري        ظا الرزاق سلما اللميعر   - 2

 . 1370ص    1989الرلرتي   ممشعرا  اللتظت الل عنتي   ظ،رع    الجغعي 
 . 186-185ملما زرا ااظتلمت غف   مرجع للظف   ص ص  - 3
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 آثار عقد المزارعة :  ثالثا /
،ري    ا المزار ي إليزامل  تح  ليف العنا   ،يمر   ت يلتتي اار  مل  الع ا لتمليأجر 

  ليلأمليل   عرتيزي المليأجر غللعملتي غللزرع عالملل  ي  تح اار  عمتل لييل عصتلمييل .
ملغ ل   عرعزع  ،مل ظ،ن  ،يي ا ي لق  تتب ت   ا المزار ي جز  من الملصعلا عااجرة 

 . الجر ،ن
 :  انقضاء عقد المزارعة رابعا /
 غل يغلر المزار ي   اا مينيل   م ظا سن ،مييت إاا ام ض  الماة الملااة لب  لكن نا تلاث عسن       

    علاا مل لمعضلب فلليللت :يمييت الماة الم ررة  ت الع ا علكن الملصعلا لي ،مضج غعا 

 غي المي ف  ت،يل عن  إظراي الع اإاا اميي  الماة عمضج الملصعلا ييي نلمي اللأتي لل  المل - 1
  مع العتي سن المشرع لي ،عضح  علكن ف،ا ييصرم اللتجي المفت ي غلاعنلم  ت ملغي الملصعلا

  ع ت العانع العمتت مجا سن ما،رري الشيعن الا،متي عااعنلم ي عي غعمتتي ظتع اللأتي غللمزاا  ن  اال
 جررف ملضر نضلئت  ري يص  إ،رااا  لا  ااممف  ت للل  الصماعق المرفز  لنممف العن تي

 . 05/06/19961( ظيلررخ 37يعتتمي عزرر الشيعن الا،متي عااعنلم رني   علاا فمل عرا  ت
   إمب تلف لتمزارع سن ،غ ح  غعا،مضج علكن الملصعلا لي    نا يمييت الماة الملااة  ت الع ا  - 2

مع ضرعرة يما،ا   ا المزار ي غ عة  عريا  ااجرة الممللغي   ت اار  إلح غلتي مضج الملصعلا 
 ال لمعن غعا امييل  ماة المزار ي إلح اعرة زرا تي سعرى ظم س الشرع  الللغ ي.

  عالف غمع  ع لعب  نا يمييت المزار ي ظعجعا سلغل  جلرئي يكعن اا عي إلح امييل  الع ا - 3
  عغلليللت عع ل من يلعر  جظتعييل الزرا تي    سع سمب لي تللن زرا ييل عاليلأمليل المليأجر المزارع

  فمل  ع اعلصي عسن شعصتي المزارع مل  ا يغلر  ت ال  تجت  من المفتا غلاعنلم  لخ الع ا 
علمل تفعن ممر     ت لخ الع ا  ت لللي  اي يمف،ن المليأجر المزارع من الامي لع ظزرا ي اار 

عنا يمييت المزار ي ظإاملج اار  العن تي الع،رري   اليعلناتي  العنا العلي  ت لفي المع  غلليزامليب
ع إاا فلم  مجلعرة لتيجمعل  الزرا تي ضمن ااراضت العمرامتي  ت لللي   الل لجلغعيل الزرا ت س

                                                             
         ي عااعنلم   مرجع لل،ف مصما ال عام،ن عالمرالتي عال رارا  العزارري المشيرفي عال رارا  الصلارة  ن عزارة الشيعن الا،مت - 1
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يجظت ل لمص    1المعالا عالميمي (90/29 علاا ع  ل الفلي نلمعن اليي،ئي عاليعم،ر رني   اللفمتي 
ا المص ،يا  ا  عالجا،ر غللافر سن يجظ،ف ل المعالا عالميمي من نلمعن ااعنلم (3مفرر 26 الملاة 

،ي ف ظيليل مع سلفلي العنا  لا عجا من سجتب عإلح ضتلع المتف العن ت العلي من ل،ث اللأر  الا  
   الميصتي من الشررعي ا لممتي.

 الفرع الثاني
 عقـــــد المساقـــــــــاة

      غمعج  مص الملاة  لع ا المللنلة  تح يعرر ب       عالفإنيصر يملعلا المشرع الجزائر   
  عغلليللت  إمب لمريكز  تح سلفلي الشررعي  ( من نلمعن ااعنلم المعالا عالميمي1مفرر 26 

 .ا لممتي   ظإ يغلر سن نلمعن ااعنلم تل،تمل إلح سلفلي الشررعي ا لممتي  تمل لي ،يي المص  تتب 

 مفهوم عقد المساقاة : أولا /
  لميجرق  ت لاا الصاا لتيعررا التلأع  عا صجملت عال لمعمت لع ا المللنلة 
 : التعريف اللغوي   - 1
   علت مشي ي من  ع  ل ح   س  رعى . يعمت المشلرفي  ت الل ت  
 التعريف الاصطلاحي:  - 2

،ررى اظرن ناامري اللمظتررت سن الم صرعا غللملرلنلة سن ،ررا ع الرجر  شرجرا ةعررر ت رعي غلر تب ع مرر  
  عررن   مررن اللرمي عا جمرلع عنرا رظرر  مشررع تي الملرلنلة  لرلئر مرل تليرلج إلتررب ظجرز  معترعي مررن رمرر  

ع،ظررر لت،يررعا  تررح سن تعمتعلررل عرزر علررل عليرري شررجر مررل ،عرررج   مرر رضررت ن  مررب   س جررح المظررت 
 .2مميل 
 : القانوني التعريف –3
( مرن نرلمعن ااعنرلم المعرالا عالمرريمي 1مفررر 26ل را  ر رب المشررع الجزائرر   رت مرص المرلاة   

 . للإستغلال لمن يصلحه مقابل جزء معين من ثمره "" يقصد به إعطاء الشجر غأمب 

                                                             
  52عر غللجرراة الرلمتي   العاا الميعتف غلليي،ئي عاليعم،ر المعالا عالميمي   ممش 01/12/1990( المير   ت 90/29ال لمعن رني   - 1

 .  02/12/1990الصلارة ظيلررخ 
 .523ص    1976لمي   غلأااا   اار الرلللي لتجغل ي     ت الشررعي ا لممتي  المزار ي عالمللنلة  مملع مرار عتت ي  - 2
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لررت مررعع مررن سمررعاع إلرريلأملا الغلررلي،ن المعنع رري   اليررت ضررعا إميلجيررل   غلررظ  إ مررللا   للملررلنلة إاا
إلررح ملررلق ت ررعي غلرر ،يل   عالعملترري غأشررجلرلل   م لظرر  لصرري  مع،تيررل عسشررجلرلل   عغلليررللت ،رريي يلررتتميل

 اة ملااة .شلئعي من رمرييل تليع ،يل  ت م
ن الملررلنلة يعيتررا  ررن المزار رري     ررت سميررل يرررا  تررح ااشررجلر   ظ،ممررل المزار رري يرررا  تررح  عا 

 اار  .
 عقد المساقاة :  شروط ثانيا /

  ا المللنلة مرتب مر  س    ا   تليا ت يع ر  شرع   مع لا    علا لتمل رفن اليراضت  
 ،يع،ن اليجرق لشرع  علصي غب   علت : عالمل  عاللظ    لكن إضل ي ليتف الشرع  

 : المتعاقدان -1
يمع ررا ظإ،جررل  عنظرررعلا مررن نظرر  جر رررت الع ررا   غألتترري عرضرررل لررتتم،ن عررلل،،ن مرررن  إن الملررلنلة

الع،ررع    عريمررر  جر ررل الع ررا الميعلنرراان    ررت اللررتجي المفت رري غلاعنررلم   ممرترري  ررت ما،رررري الشرريعن 
 الا،متي عااعنلم   من جيي   عب،ن الللنت من جيي سعرى .

 العمل أو المنفعة : -2
 م تمفن يصعر عجعا مللنلة  ت شت  مجيعلا سع  عتعمل  ما إظراي الع ا  عن الشجر مسن تف ،ج 

 سن ،عجا  ت الملي ظ  يجمغل لتلأرر.مليم  

 مقابل العمل : -3
إا سن الم لظرر     ع لررع شررر  ضرررعر  لمصررل    سن تفررعن مصرر،  العلمرر   ررت الشررجر معتعمررل غل ،جرر 

ل  ت جمتع مل يميجب اار  مرن تفعن مشل   عسن    فأن تفعن العمس سع الربع ر لتفعن جز ا من رم
  ل،ث لا تمفن لصر المص،   ت مرعع معر،ن مرن الشرجر سع مرعع معر،ن غ،رر ميأكرا سمرب لرعم شجر 

 ،رمر سعلا ،رمر غل يغلر الف غررا.
   الصيغة :  -4

  علراا ليرح لا ت ريح المجرللا لتيأعرر   الت رظ الراالا  ترح الملرلنلة ،ج  سن تلرع    را الملرلنلة 
 ت معع الع را   علراا م ررا ان فر    را ،عيترا  رن اةعرر مرن ل،رث ا ليزامرل    عغلليرللت  رإن افرر 

 .ل ظ الل ت  ت الع ا تعجت مالعلب العاضح  ت سن الع ا لع   ا مللنلة   علا ت صا غب   ا سعر
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 ثالثا: الأجرة في عقد المساقاة: 
   يت م لظ  لمل نلي غب العلم  من  م  عمل ناي العنا العلي  ي عي الرملر  ت المللنلة م لي ااجرة    

  عتأعا الللنت سع العلم   عرج  سن يكعن لا  الرملر من الشجر المع عا  تح عاميب  من شجر 
           مصتح الع،ن المعنع ي الم لظ  من جز  مع،ن من رمر الع،ن المعنع ي جغ ل لمص الملاة 

اليت يمص  تح سن   ا المللنلة لع إ جل  الشجر لمليلأملا لمن تصتليل م لظ  جز  ( 1مفرر 26 
 . مع،ن من رمر 

إاا فرلن تليرلج إلرح  مر  مرن لر ت عغ،رر     عتفعن لاا نظ   يعر الرمرة سع غعا  عنظر  ظتعغيرل
   ظ سع ال جررا سع الم رر  سع ملررع الررفج لررالف سع فررلن الع ررا غعررا ظتررعق الرمرررة عفررلن غررللل لسمررل إاا لرري تليرر

ممررل لرت معلمترري علصرري   رم تمفررن يلررمتي لرا  المعلمترري ملررلنلة    فمررن ،جعر  لصرري مررن الللصرر   عا 
اا عنرع الع را غعرا     عتمتف العلم   ت   ا المللنلة اللصي من الرمر ل،ن  يعر   لمن تلصا غآلي عا 

 .1 يعر الرمر متف اللصي ممب غللع ا

 عقد المساقاة :  آثار / رابعا
 ييمر  اةرلر  ت ا ليزامل  الميريغي  تح   ا المللنلة   علت ميمرتي  تمل ،تت :   
 ظالا العلم   ملتي الرج  العلا   ت العملتي غلار  عااشجلر. -1
 . 2الضررغي المريغجي غلار  المفتا ظإاارة ااممف العن تييلم   -2

 إنقضاء عقد المساقاة : /خامسا 
غ،ررررر سن    سلررررغل  ام ضررررل  الملررررلنلة لررررت م ررررس االررررغل  اليررررت ،م ضررررت ظيررررل   ررررا المزار رررري 

 إاا اميي  الماة  ت   ا الملرلنلة نظر     الاعيمم ظ،ميمل تفمن  ت امييل  الماة نظ  مضج الملصعلا
 علكرن لا    إمرب تفرعن لتعلمر  اللرف  رت سن ت رعي  ترح ااشرجلر ليرح يلريع  الرمررة  سن يليع  الرمرة 

 . لصيب من الشجر  فس المزار يغتفتا العلم  ظا ع ااجرة 
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 المطلب الثاني
 العاطلة أو البور الأملاك الوقفيةطرق استغلال 

"يمكــن أن تســتثمر عنــد الاقتضــاء  ( نررلمعن ااعنررلم المعررالا عالمرريمي2مفررر  26 مصرر  المررلاة 
الأرض العاطلــة للبنــاء أو الأرض الموقوفــة العاطلــة بعقــد الحكــر الــذي يخصــص بموجبــه جــزء مــن 

ــزام  ــر مبلــ  يقــارب قيمــة الأرض الموقوفــة وقــت إبــرام العقــد، مــر الت للغــرل لمــدة معينــة مقابــل دف
المســتثمر بــدفر إيجــار ســنوي يحــدد فــي العقــد مقابــل حقــه فــي الانتفــاع بالبنــاء أو الغــرل وتوريثــه 

 ".91/10من القانون  25خلال مدة العقد مر مراعاة أحكام المادة 
 جرق  ت لاا المجت  إلح م يعي   ا اللفر ععصلئصب عشرعجب عسلرغل  إمييلئربعغلليللت لمي 

    عمعصص ال رع الرلمت الفلي لاا الع ا .   ا اللفر م يعيااعلا لعلا  من عملا  ر ،ن   
 الفرع الأول

 مفهوم عقد الحكر

إن   ا اللفر لي ،يي يم تمب  ت ال عا ا العلمي لتع عا   عنا مص  تتب نلمعن ااعنلم المعالا 
( المافعرة س م  فجررف  ليلأملا ااممف العن تي العلجتي سع الظعر  2مفرر  26عالميمي  ت الملاة  

 اامر الا  تليا ت يعرر ب عيظتلن عصلئصب .

 تعريف عقد الحكر: /  أولا
ليغ ل  اار  المعنع ي إت صا غب ع     عا ا ،جلر الجعرتي اليت يرا  تح العنا  منلع   ا 
عالملفر لع الميجر عالمليكر لع المليأجر  عرا ع ااع،ر    سع لتلأراس سع الالملالم ررة لتظمل  

  .للرنغيغسجرة شيرري سع لمعتي عتليمر ممي عل غللع،ن لعا  فلم  مظمتي سع ظيل غراس   عتلي ظ العانا 
 ت لاعا الع ا الممشئ   ت الع،ن المعنع ي يصرم فت مل تشل ، 1يصغح لتمليكر لف امي لعع 
عغلأ  الم ر  تح جظتعي لاا الع ا عمل تمملب من م،زة اليصرم  ت اار   بعلاا تعمت سم   لتلفر
سكايب  علاا مل ،ج  إليراي إرااة العانا   علا تمفن اليصرم غمل ،عللا إراايب   بإلا سم   المعنع ي

                                                             
ا مي لع مل  اا مل لع ملن  لتمتكتي اليت لف ا مي لع من الل عق الع،متي ااصتتي   غل،ث يكعن لتممي ع لف اليصرم  ت مل   - 1

 يغ ح من لف مللف الرنغي . 
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( 575463يل  رني   14/01/2010الملفمي العتتل  ت نرار صلار ليل  ن اللأر ي الع لرري ظيلررخ 
 .  1" التصرف في الحبل بما يخالف إرادة المحبل باطل" تح سن

 : عقد الحكر خصائص / ثانيا
تعجتررب مررن  لعمرر  امررب ،رررا  تررح مم عري سر  معنع رري   علررع   را إ،جررلر     را اللفررر   ررا  ،مررت -1

عفر  مرن ت يمرب  ترح غ،رر   المزاتل مل لا تفعن  ت   را ا جرلرة ،عرجرب  رن معمرل  عرغعرا   رن جرعلر  
 .2لا  الص ي ،عرجب  ن ل ت يب

 مل    ا اللفر لا تفعن إلا سرضل معربي مظمتي سع زرا تي. -2
 .3اللفر   ا شفتت ،يي  ت شف  رلمت مشير امب ،مص   تح لف  ،مت   لر   -3
 .4اللفر لا ،مييت ظع لة المليكر  فس لف الامي لع -4
ااعلا ل رب  ترح اار  المليكررة علرع لرف الامي رلع ظيرل امي ل رل يلمرل    لتمليكر ل رلن مم صرمن -5

 علب سن ،يصرم  تب مليلأم سع م يرنل غلف اللفر.   عاللف الرلمت لع لف المتكتي اليلمي لتظمل 
إلا سن لاا اللف نا ن،ا  المشرع الجزائر  عض،ف من لتجليب  مامل مص  ترح ضررعرة مرا رلة  

 عمصيل اةيت:   عغل لللي إلح الملاة المافعرة س م   نلمعن ااعنلم  من ( 25 سلفلي الملاة 
"كل تغيير يحدث بناء كان أو غرسا، يلحق بالعين الموقوفة ويبقى الوقـف قائمـا شـرعا مهمـا  

نوع ذلك التغيير، وتسوى الحالات المخالفة لأحكام هذه المادة عن طريق التراضي بين المعنيين  كان
 أعلاه". 2والسلطة المكلفة بالأوقاف مر مراعاة أحكام المادة 

عتليعتص ممل ي اي سن المشرع الجزائر  لا ،ععلا المليكر إلا  ل ل عالاا ،مييت غلمييرل  الع را  
ار    ترح سن يلرعى عضرعتي الظمرل  المشر،ا عااغرراس عفر  مرل زاا  رت نتمري سلا علع لف الامي رلع غرل

 اار  غلليراضت ظ،ن م لرة ااعنلم عالمليكر.

                                                             
   02(   مجتي الملفمي العتتل   العاا 575463  رني   14/01/2010الملفمي العتتل   اللأر ي الع لرري   نرار صلار ظيلررخ  - 1

 . 222  ص  2010
ا ملي سظع زلرة   اللفر   مجتي ال لمعن عالانيصلا لتغلث  ت الشيعن ال لمعمتي عالانيصلاتي من العجيي المصرري   مجغعي معر   - 2

 .95  ص  1995   07اللمي العلملي   العاا 
ممشعرا     ظا الرزاق اللميعر    العلت   ت شرل ال لمعن المامت   الل عق الع،متي ااصتتي   المجتا اليللع   الجغعي الرللري   - 3

 .1439  ص  1998اللتظت الل عنتي   ظ،رع    لظملن   لمي 
 .138عللا رمعلا    مرجع للظف   ص  - 4
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 يعررث   ا اللفر ج،تي ماة الع ا. لتمليكر ،جعز -6

 الفرع الثاني
 أحكام عقد الحكر

ليزامل  المليكر   عفالف سلغل    إم ضل  لاا م صا غألفلي   ا اللفر شرعجب عل عق عا 
  المعع من الع عا .

 شروط إنشاء عقد الحكر -أولا 
 تشير   ت   ا اللفر الشرع  اليللتي : 

 :أن تكون الأرض محل عقد الحكر أرضا موقوفة عاطلة أو بور -1
اار  الظعر لت يتف اار  غ،ر الصلللي لتزرا ي غلظ  لللييل ال لئمي  تكت يزرع سع يكعن   

 من اليصمليل. نلظتي لتزرا ي لا ظا
 وجود ضرورة للتحكير:  -2

ضرعرة اليلف،ر ييعا ر ظعجعا سر  مليكررة معنع ري يعجر  الامي رلع ظيرل ع راي رغغري المرلس  رت 
 اليئجلرلل لماة صلأ،ر  يلعلا اعن امي ل ب عفررة اليكلل،ا م را لصععغي اليصمليل.

 :تحديد مدة الحكر -3
 ظت رررظ  مررراة مع،مررري   ظررر  اكي رررح لع رررا اللفرررر  المشررررع الجزائرررر  لررري ،ظررر،ن علررري تشرررير  مررراة إن  
اا عيرررف المشرررع يلا،ررا المرراة لتمليكررر عمررل ر العنررا   إلا سن لرر  تمفررن سن تفررعن ميبرراا   ررلللفر لا

علصري سن   را    ،مغلأت لا  غلليراع  عيلا،را مراة   را اللفرر فلرا سنصرحتعيظر م صل ع راغل نلمعمتل 
مررص للرر     اللفررر تمررمح ل ررل  تررح  رر،ن العنررا مررن عررملا لررف المليكررر  ررت اليمررلزلا  مررب عيعرررررب

 . المعالا عالميمي من نلمعن ااعنلم (2مفرر  26 الملاة 
 تحديد أجرة الحكر:  -4

عسجرة لمعتي تلاالل    ،تيزي المليكر ظا ع مظتل ت لر  نتمي اار  المعنع ي عن  إظراي الع ا
عغللرجعع إلح ال  ب ا لممت غل يغلر  المصار االللت لع ا اللفر  إن ي ا،ر نتمي    سجرام الع ا

فمل سمب ،يأرر غللزرلاة عالم صلن يغعل لت رعم   ااجرة تفعن ع ف نتمي سر  مملرتي عن  اليلف،ر
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عالم صعا غب معنع بالتصقير يل علع مل تعرم     عاالعالا  س  لل  م صلن سع زرلاة نتمييل 
 عاللألل  سن ،يي يلا،ا لا  ااجرة  ت الع ا اايب.   1اار  المليكرة عرغغي الملس  ،يل

 ثانيا / حقوق المحتكر على الملك الوقفي :
ل ل لتمليكر تعيظر ل ل  ،متل   عرععلا لب لاا اللف  إن اللفر ،ري   تح المتف العن ت 

 غلار  ظجمتع عجع  ا مي لع   شر  سن يكعن اا مللا اليت ،جرريل  ت المتف العن ت من ا مي لع
شأمب سن ييا  إلح يلل،مب   عتعجت فالف   ا اللفر لصللغب اللف  ت سن ،عصت غب   عرمي    مب 

متف   إلا سن المليكر لتس لب اللف  ت ي 2غللم،راث   علا ،مييت ظع ليب   امب لف م يرن غلف الرنغي
  ( من نلمعن ااعنلم المعالا عالميمي .25  عالف جغ ل لمص الملاة   ا ،اللأراس عالظمل  الا  تش

 المحتكر على الملك الوقفي : إلتزامات/  ثالثا
( من 2مفرر 26جغ ل لمص الملاة     غأن ،ا ع مظتلأل مللعتل ل تمي اار  المليكر ،تيزي 

لتلتجي المفت ي غلاعنلم   عيكعن سجرة  إ،جلر لمع  ظا ع نلمعن ااعنلم المعالا عالميمي   عرتيزي 
 اللفر  لاة مظتلأل زل،اا .

   إاا يأعر المليكر  ت ا ع ااجرة  ،تزي  عيكعن ااجرة  ت اللفر ميجتي ف  ميلتي لمي
اليزامل   ي يضت ال لخ ان   ا اللفر تضع  تح  ليف المليكر ظا عيل إلا سن جظتعي   ا اللفر لا

 .فر،رة
،تيزي المليكر غلليصمل اار  عجعتيل صلللي لمليلأملا غليعلا العللئ  المزمي  فمل  

لجع  اار  صلللي لمليلأملا مرا تل  ت الف شرع  الع ا عجظتعي اار  عاللأر  الا  س ا  
 اجتب  عتعيظر لاا الاليزاي جعلر الع ا غللملغي لتعنا  إاا لي ت ي غب المليكر يكعن لتلتجي المفت ي

 غللعنا  المل ر( اللف  ت جت  ال لخ.
 أسباب انقضاء عقد الحكر: /  ثالثا
 مع  المليكر نظ  سن ،ظاس  ت الظمل  سع اللأراس.-1
 .سج    ا اللفرام ضل   - 2

                                                             
 . 1465 - 1463مرجع للظف    ص ص معن المامت   الل عق الع،متي ااصتتي   العلت   ت شرل ال ل ظا الرزاق اللميعر     - 1
 . 167زلا  تفن   مرجع للظف   ص  - 2
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زعالا صرر ي العنررا  تررح اار  الملفرررة إمررل ظإغجررللا العنررا اايررب سع غللرريظاالا اار  المليكرررة  -3
 .  غأر  سعرى 

  لخ الع ا. -4
 . لمف الع،ن المليكرة -5

 المبحث الثاني
 العمرانيةالوقفية طرق استغلال الأملاك 

   اامررررمف العن ترررري المظمترررري سع ال لظترررري لتظمررررل   لرررريلأملايظمرررح المشرررررع الجزائررررر  سلررررلل،  جا،رررراة  
إلح  (5مفرر  26 عجل  المص  تح لليب الع عا  ت المعاا  ااممف العن تي المعرضي لممارلر عفالف
عاريأ،  جمع لرا،ن المجتظر،ن معرل اميمرل لا  من نلمعن ااعنلم المعالا عالميمي   (7مفرر 26 الملاة 

المرصررا  علرراا مررل  ملررغي لع ررعا الم لعلرري عالم لتضرري ع،ررراان إلا  تررح سراضررت مظمترري سع معرراة لتظمررل  غلل
 ررت الع رلرا  المظمترري المعرضرري لرميملعلب  ررت المجتر  ااعلا  سمررل   را  اليرررمتي عاليعم،رر  ررم تفعمرل إلا 

 لممارلر علاا مل لتأيت ظتلمب  ت المجت  الرلمت.

 طلب الأولالم

 المبنية أو الصالحة للبناء الأملاك الوقفيةطرق استغلال 

ــة بعقــد  (5مفرررر  26 مصرر  المررلاة ل ررا  "يمكــن أن تســتغل وتســتثمر وتنمــى الأرض الموقوف
المرصد الذي يسمح بموجبه لمستأجر الأرض بالبناء فوقها مقابل استغلال إيرادات البنـاء ولـه حـق 

مـن  25التنازل عنـه باتفـاق مسـبق طيلـة مـدة اسـتهلاك قيمـة الاسـتثمار مـر مراعـاة أحكـام المـادة 
الملاة  عمص   "........1991أفريل  27الموافق لـ 1411شوال  12المؤرخ في  91/10القانون 

 "يمكن أن تستغل وتستثمر وتنمى الأملاك الوقفية حسبما يلي:  (6مفرر 26
ومـا بعـدها  549عقد المقاولة: سواء كان الثمن حاضرا كلية أو مجزءا في إطار أحكـام المـادة  -1

 المدني.والمتضمن القانون  26/09/1975المؤرخ في  58-75من الأمر 
: الذي يتم بمقتضاه استبدال جزء من البناء بجزء من الأرض مر مراعاة أحكـام  عقد المقايضة -2

أفريـل  27الموافـق لــ 1411شوال عام  12المؤرخ في  91/10من أحكام القانون رقم  24المادة 
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الم علري    لالف لميجرق  رت ال ررع ااعلا لع را المرصرا   عالررلمت معصصرب لع را ".......1991سنة 
 عالم لتضي .

 الفرع الأول
 دــــد المرصــــــــعق

( من نلمعن ااعنلم المعالا عالميمي   ،يضح 05مفرر  26من عملا إلي را  مص الملاة    
سع يصرم نلمعمت من معع علص   اامر الا  تليا ت يعرر ب عيظتلن  لع إي لق 1عسن   ا المرصا

مييلئب .   شرعجب عضعاغجب   عاةرلر الميريغي  مب   عسلغل  را 
 : تعريف عقد المرصد / أولا
اليت ي ع  تح العنا    يع ا،رن رلظر  لملريأجر  تعيظر   ا المرصا من   عا ا ،جلر الجعرتي 

لتع لر العن ت المأاعن لب من نظ  الميعلت   غل م لق  ترح العمرلرة الضررعرري لرالف الع رلر  عالرف لعراي 
 مرن مللرب غعرا رظعيرب  رت عجرب المرل رعجعا غتي  ت العنا تعمر ظيل   عغللرجعع  ترح العنرا غمرل سم  رب 

 تعنا .شر  سن يكعن العملرة ضرعرري ل

عال  ب ا لممت ،رى غرأن   را المرصرا إي رلق ظر،ن إاارة العنرا عبر،ن الملريأجر لت ترلي ظإصرمل  
اار  ع ملرييررل   عيكررعن م  لييررل ا،مررل مرصرراا  تررح العنررا   عمررل ،ا عررب الملرريأجر تفررعن مررن مللررب 

  إاا   لعرراي عجررعا غترري  ررت العنررا تعمررر ظيررل العررلص ظررإان مررن الميررعلت  مررا  جررز العنررا  ررن الررف 
 للمرصررا لررع   ررا إ،جررلر ،يريرر   ررن يرم،ررر سعنررلم عربرري عميامرري   عغ،ررر صررلللي ل مي ررلع ظيررل   علا 
يعجررا ظيررل غترري  تررح  ملرييررل   عالمررلس لا ،رغظررعن  ررت إلرريرملر  مرراة جعرترري غررأجرة معجترري يم ررف  تررح 

 .  2يعم،ر 
المشررررع الجزائرررر  لصرررر لررراا الع رررا  رررت الع رررلرا  ال لظتررري لتظمرررل     للملررريأجر صرررلل    رررا ع  

المرصررا   غعررا سن ،رريان لررب غللظمررل  مررن نظرر  اللررتجي المفت رري غلاعنررلم   ،رريجر لررب لرراا المتررف الررعن ت 
اا سراا المل ر  ب مرل لر إعراج صلل  لاا اللف لزمب سن ،ا عغأجرة ممع ضي ل ل  لاا الا،ن الرلظ    عا 

   إليلأملا الظمل  جغ ل لتمشررع الجزائرر  فعمرلرة لتعنرا تلرلع  المراة المع،مري الملرااة  رت   را صر ب 
 المرصا   ليكعن زممل فل تل  لييمف نتمي الظمل  الا  سمجز  المليأجر .
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تملررريأجر اار  المعنع ررري الظمرررل   عنيرررل   م لظررر  ف  ع رررا المرصرررا فع رررا تلرررمح غمعجغرررب لعبرررال 
 ،رااا  الظمل    علب لف اليملزلا  مب ظإي لق ملظف ج،تي ماة إلييمف نتمي ا ليرملر.إليلأملا إ

 ثانيا / شروط وضوابط عقد المرصد : 
 م را لمل لتمرصا من عجعرة  تح العنا غل يغلر  ا،مل  تتب  ال  ال  يل  إلح سن المرصا لا    

تمفن سن ،ري   تح العنا  إلا إاا لي ،عجا مللا للص   ت غتي العنا للغ ل تمفن يعم،ر  ظيل عفالف 
  ع ا المرصا لا ،يري   تح العنا إلا إاا:     اي عجعا من تليأجر  غأجرة معجتي تمفن يعم،ر  ظيل

ررررف لرري ،عجررا مررللا للصرر  مررن العنررا:  ررإاا عجررا مررللا للصرر  مررن العنررا  ررم تمفررن يررأج،ر  غج -1
لمرلف مصرتلي  لتيأك،را  ترح سن   عررظ  الف من نظر  اللرتجي العصرتي غعرا العظررة عالمعل،مري   المرصا

 . لتعنا  ت يأج،ر  غجررف المرصا
ل،ث سمب إاا عجا من    علاا الشر  تعيظر ضرعررل :1،عجا مليأجر لتعنا غأجرة معجتي إاا لي – 2

 ي فلن الف سعلح من إ،جلر  غع ا المرصا.تليأجر  غأجرة معجتي يعمر ظيل  ،ن العنا العرب

 للمرصا تشير  ليري،غب سن تفعن العنا سرضل نلظتي لتظمل  عالف ظإلزاي صلل  اار  غللظمل     
 عنيل م لظ  اليلأملا إ،رااا  الظمل    تح  فس   يل  الشررعي ا لممتي  يي ت ررعن   ا المرصا 

  ل لمصتلي العنا. تح الع لرا  العن تي غص ي  لمي عالف يل ت

 ثالثا / الآثار المترتبة على عقد المرصد :
  ا المرصا مرتب مر  س    ا   ،ري  آرلر لت  غلرة  رن إليزامرل  عل رعق   عيعمرت  رت لراا  

 الع ا غللارجي ااعلح صلل  لف المرصا   علت : 
 إلتزامات صاحب حق المرصد : – 1
 : المليأجر ظإمجلز الظمل  المي ف  تتب  تح اار  المعنع ي إليزاي –س 
 رت  لج لتعمرلرة    ،م رف الملريأجر مللربلاا ا ليرزاي ترأيت فمي،جري ممج تري لعجرعا مترف عن رت تلير 
 لظ،  الف   عالظمل   تح اار  المعنع ي مل    ا المرصا .غ
 إليزاي المليأجر ظا ع ااجرة : –  
 جرة تلام غعضيل اص  الا،ن عجز  مميل ،ا ع لجيي العنا .،ا ع صلل  لف المرصا س 
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 حقوق صاحب عقد المرصد : – 2
 :إليلأملا إ،رااا  الظمل   – 1
اللف لمليأجر اار  المعنع ي  ن جررف   ا المرصا  ت  (5مفرر 26 س ج  الملاة   

 تح سن    الظمل  عجظتعيب  علاا الاليلأملا تفعن لل  مع تي  عاليلأملا إ،رااا  الظمل    الظمل   عنيل
 م ،جعز اليلأملب  تمل ،عللا الم لي    يرا ت  ت الف مصتلي العنا الا  يلفمب جظتعيب الع،رري

 . العلي
  تليمر إلح ل،ث يلا،ا نتمي الا،ن المرصعا  تح العنا عيليلأ  إ،رااا  الظمل  اليلأملا   

 .  تح الف ملغ ل العنا  تح سمب تمفن سن ت عي ظإ،جلر  إاا اي ف مع مل ر

 لأملا إ،رااا  الظمل  :اليملزلا  ن ل ب  ت إلي – 2
ل ا نرر   يل  الشررعي ا لممتي  تح سن لف المرصا تمفن يملنتب من ،ا إلح سعرى غللظتع   

س  سن ،ظتع صلل  المرصا مل رصا  ظإان المل ر عت غ  ظالب من مشيررب الا  تليأجر الع لر من 
لا  تح نتمي الظمل     سن ،ظتعب لتعنا  ل ب ت يصر  تمل صر ب  تح العنا اممعع إلا سميي    المل ر

 . الا  سمشأ 
  ل،ث ت ع اليملزلا  عل ا ممح المشرع الجزائر  فالف لتمرصا لب لف اليملزلا  ن لاا اللف   

ان   لا  تح الظمل   ت لا اايب     تح اليلأملا إ،رااا  الظمل  اليت نلي ظإمشلئيل  تح سر  العنا
عتشير   ت لاا  المعالا عالميمي  من نلمعن ااعنلم  (25 الظمل  ممتعف لتعنا جغ ل لمص الملاة 

 اليملزلا سن تفعن مريغ  غلي لق ملظف عسلا ييجلعز ماة اليملزلا ماة الييمف نتمي الاليرملر.
 .ان الظمل  ممتعف لتعنا 

   ا المرصا إلح العرري :إمي للا  – 3
إاا مل  صرلل  لرف المرصرا إمي ر  إلرح عرريرب ظإ يغرلر إم لرلمب ظ،رميي غللضررعرة    يراا الع را  

 تررب اعر لللرري  ررت إمي ررللا الل ررعق إلررح العرررري    ررإاا يررع ح صررلل  لررف المرصررا نظرر  إلرريت لئب ل تمرري 
 . 1ا ليرملر  إمي   لاا اللف إلح عرريب
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 رابعا / إنتهاء عقد المرصد :
سع لمف  نتمي إليرملر   لا مل إاا إليع ح صلل  لف المرصا  ت لل،مييت   ا المرصا  

 الع،ن المعنع ي   عفاا ال لخ .
 الفرع الثاني

 والمقايضة المقاولة يعقد
 نررلمعن ااعنررلم المعررالا عالمرريميمررن  (6مفرررر  26  ررت مررص المررلاة  ا يمررا المشرررع الجزائررر   

 لمررل   ررا الم لعلرري ع  ررا الم لتضرري ع  ال لظترري لتظمررل    اامررمف المعنع رري إلرريلأملامررن سلررلل،   ،نسلررتعب
 عمل غعالل. (549 إلللي مغلشرة  تح سلفلي ال لمعن المامت لا لتمل المعاا  عسلللا
 : 1عقد المقاولة / أولا
    المعررالا عالمرريمي غررأن  ال ررلمعن المررامتمررن ( 549  ل ررا  رررم المشرررع الجزائررر  غم يضررح المررلاة 
بمقتضاه أحد المتعاقدين أن يصنر شيئا أو يؤدي عملا مقابـل أجـر يتعهـد بـه  المقاولة عقد يتعهد "

 المتعاقد الآخر".
عيعترن    عييمر  لا  الصتلأي الاليرملرري  ت شرا    لر ،ظمح  تح اار  العن تي ظرمن ميج  

تفرعن    إاارة ااعنلم من جيييل غأميل  تح اليعااا لتلملل لجيري يمعرتتري سن يظمرت ظمرل ا  ترح سرضريل
شرررا   غعررا اكيمللررب مررن الجيرري اليررت ظميررب ظرررمن للرريعااا إاارة العنررا إظ لكررن    بتررمتكررل لتجيرري اليررت يظم

يكرعن سنر  مرن ااجررة الميعنعري مرن يرأج،ر ع     ل،ث ت لي لاا الرمن إلح سنلل  يا عيل لرمعتل   ميج 
 .2لاا الظمل 

ا،ا إاارة ااعنرلم لملريل لق الرلظر   رت   عيلر عت يجع رمن الظمل  غللياررج من المغللل غل جلرة 
 امييل نا تفعن  تح مرة عالاة سع مجز ا  تح سنلل   ت ماة معتعمي علع فلم  جعرتي.

 : 3عقد المقايضة ثانيا /
( مررن نررلمعن 6مفرررر 26 ررت مررص المررلاة  مررص المشرررع الجزائررر   تررح لرراا المررعع مررن الع ررعا 

مرا رلة الفررلي    مررع جرز  مرن الظمررل  ظجرز  مرن اار  ااعنرلم المعرالا عالمرريمي   علرع تعمرت إلرريظاالا
                                                             

 ( .04سم ر المتلف رني   - 1
جلمعي لعا الت   فتتي الل عق     لمعن الع لر  عالزرا ت مافرة لم،  شيلاة الملجلي،ر  ت ال   م لي العنا   نم عا رمضلن  - 2

 .129ص  2001لمي   الظت،اة 
 ( .05سم ر المتلف رني   - 3
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  لا ،ريرر  ( من م رس ال رلمعن   عالرف غفرعن سن س  يلأ،،رر تلراث غرللع،ن المريجرة25 ع (24الملاي،ن  
 ،غ ح نلئمل ميمل فلن معع اليلأ،،ر.  ت العنا الا 

فللشررل عتي    ااعفرلن معضرعع الالريظاالا لتعر،ن المعنع رري ملر  م رلب   يرت فظ،رر ظرر،ن م رر عممفرر ميشر
ن عرررر  اليرررت يممعرررب مجت رررل غ     رررا يلرررللتعا  ترررب مع رررل مرررل سمرررل اللملظتررري  ع   عليرررل:   لا ،غرررلع معنرررعم عا 

 تلم تي   ا ن،اع  غشرع  مع،مي مميل: عغللملغي ل
 سن تصغح العنا  اتي المم عي. -1
 سن لا تفعن لتعنا ررع تعمر غب. -2
 .1سن تليظالا   لرا لا ارالي -3

سن ااصرر  لررع  رراي جررعاز اليصرررم  ررت سصرر    إمررب   معنررا المشرررع الجزائررر  غ ،يعتررفع تمررل  
 رت مرص المرلاة مرل عرا إلا سمرب نررر الريرمل ا  ترح الرف    المتف العن ت غرأ  صر ي مرن سمرعاع اليصررم

 علا  اللللا  لت:  نلمعن ااعنلم المعالا عالميمي   من  (24 
 لللي يعرضب لتضتلع سع الامارلر. -1
 لللي   اان مم عي المتف العن ت. -2
لللرري الضرررعرة العلمرري فيعلررتع ملررجا سع م ظرررة سع جررررف  ررلي  ررت لرراعا مررل يلررمح غررب الشررررعي  -3

 ا لممتي.
لللرري امعررااي المم عرري  ررت الع ررلر المعنررعم عامي رررل  إيتلمررب ظم ررع نرر  شررررجي يععتضررب غع ررلر تفرررعن  -4

 مملرم سع س ض  ممب.

ع ررت لرراا    عررا المعل،مرري عالعظرررةغ رررار مررن اللررتجي العصررتي غ   س ررم يرظرر  اللررللا  المظ،مرري  ع
لأحكـام القانونيـة لمراعـاة اليرت جرل   رت مصريل   (3مفررر  26 الصاا تمفن اليجرق إلح مص الملاة 

شــوال  12المــؤرخ فـي  91/10مـن القـانون  25و  24والتنظيميـة المعمـول بهــا وأحكـام المــادتين 
والمـذكور أعـلاه: يمكـن إدمـار الأراضـي الفلاحيـة الوقفيـة  1991يـل أفر  27الموافق لـ 1911عام 

 19المؤرخ في  90/29المجاورة للتجمعات السكنية ضمن الأراضي العمرانية طبقا لأحكام القانون 
 والمتعلق بالتهيئة والتعمير".  1990الموافق لأول ديسمبر سنة  1411جمادى الأولى عام 

                                                             
 .177ص    مصر   ال للرة  اار ال فر العربت   الجغعي الرلمتي   مللضرا   ت العنا   ا ملي سظع زلرة  - 1
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 المطلب الثاني
 الوقفية المعرضة للاندثار الأملاكطرق استغلال 

جرررر ي،ن لالرريلأملا الع ررلرا   نررلمعن ااعنررلم المعررالا عالمريمي  سعجرا المشرررع الجزائررر  غمعجر   
المظمتي المعرضي لممارلر عالعرا  ليح يلعلا لع لرا  صلللي لمليرملر عالاليلأملا عتفعن الف  رن 

  .جررف   ا  اليرمتي عاليعم،ر

" يمكـن أن اليت مصر   ترح المعالا عالميميمن (  07مفرر  26 عللغمل عرا  ت مص الملاة 
تستغل وتستثمر وتنمى العقـارات الوقفيـة المعرضـة للخـراب والانـدثار بعقـد التـرميم أو التعميـر الـذي 

 . خصمها من مبل  الإيجار مستقبلا" يدفر المستأجر بموجبه ما يقارب قيمة الترميم والتعمير مر
 ولالفرع الأ 

 مفهوم عقدي الترميم والتعمير
  لكن عم را  ،را   ا  اليرمتي عاليعم،ر  تح إليلأملا ااراضت العن تي المعرضي ل مارلر 

لتجلغع العلص لنممف العن تي    إمب نا ،عيتا م يعي الع ا،ن العارا  ت المصعص العلصي ااعرى 
م لرمي غمل عرا  ت نلمعن ااعنلم المعالا عالميمي   اامر الا  تليا ت يلا،ا م يعميمل   عيلا،ا 

 شرعجيمل .
 أولا / مفهوم عقد الترميم :

علرا  العمتتري لا يليرلج   الظملترل  اليرت  رت جرر يرل لتعررا  عالامرارلرعت صا غرب إ رلاة عيصرتتح  
 . غل يغلرلل ميعت ي ظظملتي معجعاة من نظ   إلح رعص صررلي من اللتجل  المعمتي 

إلا سمب  عيجظت ل ل عا ا اليي،ئي عاليعم،ر  إن اليرمتمل  الكظرى اليت نا يلأ،ر من الظملتي سع يعالا  
 . 1يلج إلح رعصي من ما،رري اليي،ئي عاليعم،ريل    ،يل يعاتم فظ،را

ع  ا اليرمتي تليتزي  تب مليأجر الع لر  صمل مل عر  من الع لر  تح م  ليب العلصي  تح  
سن تععا ظيل  تمل غعا  تح المريجر ظعصرميل مرن مظترل ا ،جرلر ملري غم ع رت لراا الصراا عسمرلي امعرااي 

 .من ال لمعن المامت الثانيةال  رة ( 480 إلح الملاة  المص المم ي لمر  لاا الع ا تمفن الرجعع
 

                                                             
-2006سنة  ، 16الدفعة ، السنة الثانية  ،ملقاة على طلبة القضاة  ،محاضرات حول قانون التهيئة والتعمير ،  ليلى زروقي  - 1

2007 . 
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 : عقد التعميرمفهوم  ثانيا /
مجررا  لرري تلرراا نرلمعن ااعنررلم المعررالا عالمريمي   مررن  (7مفرررر  26 ظرجع مرل إلررح مررص المرلاة  

المرررير   رررت  (90/29 الم صررعا غرررلليعم،ر لررر  لرررع الرررف الع رررا الرررا  مررص  تترررب المشررررع  رررت ال رررلمعن 
  عالرا  تلريعج  رعصري سع شريلاة لرالف جغ رل لرمص المرلاة  الميعتف غلليي،ئي عاليعم،ر 01/12/1990
"يمكن لكل شخص طبيعي أو معنـوي قبـل الشـروع فـي    اليت يرمص من ال لمعن المافعر س م  (51 

الدراسات أن يطلب شهادة التعمير وأن تعين حقوقه في البناء والارتفاقـات التـي تخضـر لهـا الأرض 
 المعنية".

علرت مرن ساعا  العنلتري ال ظتتري  رت    علا يلتي لا  الشيلاة إلا  ت مجللا ااراضت غ،رر المظمتري 
  عاللأللر  سن تشررم  ترح اليصراار لرا  1مجللا اليعم،ر عيلرتي  رن جرررف اليمرلس مر رف غمترا ي مرت

 الرعصي مل ر ااعنلم غل يغلر  المشرم  تح إاارة علملتي ااممف العن تي.
 / شروط إبرام عقدي الترميم والتعمير : ثالثا
 فت ،مع ا ىإ،جلر العنا غع ا  اليرمتي عاليعم،ر   لاظا من يعا ر مجمع ي من الشرع    لت: 
عجعا   لر مظمت معر  لتعرا  عا مارلر   ،ج  إصملب عيرمتمب   عبرالف تشرف  ملرم  ظرراي – 1

 لاا الع ا .
 إمفلمتي إ،جلر  إ،جلرا  لاتل   تلأمت  ن لاا ا ،جلر الجعر  الماة . إمعااي – 2
 اي إمفلمتي إظراي   ا اليرمتي عاليعم،رر  نظر  اللصرعلا  ترح ملضرر معل،مري يعرا  ما،ررري الشريعن – 3
 ف من لللي العرا  عا مارلر .لا،متي اليت ت ع  ت اائرة إعيصلصيلا المتف العن ت   عالف لتيل ا
م راار ااجررة بتلن الم  رل  اليرت يليلجيرل  متتري اليررمتي عاليعم،رر  ان مظترل الم  رل  لرع يلا،ا ع  – 4

  اليت فلن من العانا  تح المليأجر ي اتميل  تح ماة ا ،جلر .
 الثانيالفرع 

 آثار عقدي الترميم والتعمير

ممل إن   ا  الرمتي عاليعم،ر ،جعم  تح  ليف المليأجر  لا ،ريغل س  إليزاي  تح  ليف الميجر   عا 
 إليزامل  ميعااة   ميمرتي  تمل ،تت :

                                                             
 .99   ص  2004   المشرمفلن  افر ظاعن   لما  غلشل  مر   لملتي المتكتي الع لرري العلصي    اار لعمي   - 1
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 أولا / الإلتزام بدفر قيمة الترميم والتعمير :
مظتلأل ت لر  نتمي اليرمتي عاليعم،ر  من سج  إصمل المتف ،ج   تح المليأجر سن ،ا ع  

جظتعي الع لر العن ت العن ت المظمت المعر  لتعرا  عا مارلر   عيع،،ن نتمي مل ت امب يكعن لل  
عارجي يعربب عامارلر    عييي لا  المعل،مي ظعالجي عظ،ر   لر    ،رظ  لللي اار    عيلاا لا  

فمل ،تيزي المليأجر ظا ع نتمي المظتل إلح المل ر الا  ال تمي غلليراضت   غعا إليجمع رس  العظ،ر   
  ع تتب  يع ،عيتا  ن   ا اللفر الا  ،تيزي  تب المليأجر  المظتلت عي ظإصمل العنا من الف 

 .  1ظا ع مل ت لر  نتمي اار  عن  الع ا   عفالف ا ع ااجرة اللمعتي

 : إلتزام المستأجر بدفر قيمة الأجرة /ثانيا
،تيزي المليأجر ظا ع مظتل ا ،جلر شيررل    تح سن ،عصي ممب نتمي اليرمتي عاليعم،ر الا   

 تمي مل نامب م امل  ت شف  سنلل  معز ي شيررل .غ  نمليأجر  س  سن المليأجر ت نامب ال
علا ييلأ،ر  عرعضع يلتتي ااجرة إلح االفلي  2رلظيي   ااجرة يكعن  ت لاا المعع من الع عاع  

الع،ن اليت سصتليل  العلصي غل ،جلر العلا  لتعنا   عتفعن لتمليأجر ل عنل ييمر   ت إليلأملا
    ،جعز اليملزلا  مب علا يعرررب .   م،ن العنا عريري  غمعج  الف لف شعصت لتمليأجر  تح  

 

 

 

 

                                                             
 افيعرا   لم،   ظا ال لار ظن  زعز     ب إليرملر العنا عيمعرتب  ت ا لمي   ارالي يجظت تي  تح العنا  ت الجزائر   رلللي - 1

 .  189  ص  2004الجزائر   جلمعي ال  ب عسصعلب   فتتي العتعي ا لممتي   
  1503ص العلت   ت شرل ال لمعن المامت الجا،ا   ا ،جلر عالعلرري   مرجع للظف    ظا الرزاق سلما اللميعر     - 2



 الفصل الثاني : الطرق الخاصة لإستغلال الأملاك الوقفية
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 الخاتمـــــــــــة :
لإستغلال الأملاك  نية التي وضعهانو إن المشرع الجزائري من خلال المنظومة القا 

تحقيق  في فعالاالوقف حتى يكون  كان يهدف إلى تفعيل دور ، الوقفية واستثمارها وتنميتها
جتماعيا  . التنمية إقتصاديا وا 

ومن خلال دراستنا لمختلف القوانين المتعلقة بإستغلال الأملاك الوقفية ، ومختلف  
 عقودها ، ومن خلال هاته الدراسة توصلنا إلى النتائج التالية :

يعتبر الإيجار أول وسيلة لإستغلال الأملاك الوقفية بغض النظر عن طبيعتها نص -
( المعدل والمتمم أين نص صراحة على ذلك 91/10المشرع في قانون الأوقاف رقم ) عليها 

رأينا  ، ولكن ، ولكن قيد هاته الوسيلة بمراعاة أحكام الشريعة الإسلامية ( منه42في المادة )
الوقفي تختلف مع الشريعة الإسلامية وهو ما ورد في ك أحكام قانونية متعلقة بالإيجار أن هنا

ع الإيجار من الباطن للملك التي تمن في( من نموذج عقد إيجار الملك الوق07) نص المادة
يملك منفعة العين  الذي الوقفي ، في حين أن أحكام الشريعة الإسلامية تسمح للمستأجر

 .بالعين ذاتها الإضرارالمؤجرة أن ينقل هذا الحق لغيره بشرط عدم 

ية في التنا على مراسيم تشريعنصوص قانونية أح تضمنت القوانين محل الدراسة-
ما ورد في المادة  ، وعلى سبيل المثال ، ولكن وجد أن هاته المراسيم قد تم تعديلها تطبيقها ،

( من المرسوم 22( من نموذج عقد إيجار الملك الوقفي التي أحالتنا على نص المادة )07)
ه المادة ملغاة بنص في حين أن هات( المتعلق بالنشاط العقاري ، 93/03التشريعي رقم )

 ( المعدل والمتمم للقانون المدني .07/05( من القانون رقم )08المادة )

( المؤرخ في 01/07رغم أن المشرع الجزائري حاول من خلال القانون رقم )-
الأملاك  المعدل والمتمم لقانون الأوقاف إيجاد طرق خاصة لإستغلال 27/04/2001

الوقفي ، إلا أننا رأيناها مجرد نصوص مفاهيمية  الملك الوقفية ، والتي تختلف بحسب طبيعة
 والأكثر من ذلك فإنه إذا تعمقنا في هاته النصوص ، نجد أن هناكجاءت غير واضحة ، 

نها من عقد إيجار الملك الوقفي مضمو  مستمدة و، كبيرا من حيث الصياغة القانونية تشابها 
 نظير عوائد ربحية ضئيلة .ا كله وهذ
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  هناك طرق خاصة غير محفزة لمن يريد الإستثمار في الأملاك الوقفية وجدنا أن-
، كما في حالة عقدي المزارعة والمساقاة ، والذي  للمقابل الغير مشجعوهذا راجع إما 

نما  ما راجع لصعوبة ،  عينيمدخولاهما ليس مقابل نقدي وا  ي حالة باقي تزامات ، كما فللإاوا 
 .العقود 

النصوص التي  تطبيق ، بإستثناء الإيجار الوقفي ، فإن العمليةمن الناحية  أنه-
العقود تكاد تكون منعدمة ، وبقيت مجرد نصوص قانونية غامضة تنتظر ضبطها  تحكم باقي
 تركت مسألة التفصيل إلى الفقه والمذاهب رغمبدليل أنها دقيقة وواضحة ومحفزة ،  بتعديلات

  وجود بعض الخلافات بينهم .

رهينة وبقيت العقود لم يتم مباشرتها بشكل واسع ومتسارع ،  ورغم ذلك فإن هاته
 راجع للأسباب التالية :  ، وذلك الجرائد الرسمية والمؤلفات

 عقد الحكر . وعلى سبيل المثالثقة المستثمرين بنجاعة هاته العقود ، إنعدام  -
ركز على الإطار ، وذلك لكون المشرع  وجود غموض قانوني في عقود الإستغلال-

للشروط  الملك الوقفي الذي تقع عليه ، دون توضيح مفصل ةوطبيع ،العقود  المفاهيمي لتلك
 كما فعل في عقد الإيجار العادي . والإجراءات

 ر مقنع له وغيغير كاف ، ومردود عيني  كأجرة  إعتماد المستثمر على غلة المحصول-
فشل مبدأ الأرض لمن وقوفهم على المستثمرين ، وخاصة مع  عزوفوهو ما أدى إلى 

الذي منح حق الإنتفاع في قانون الثورة الزراعية ، فكيف ننتظر من عقد أجرته  ، يخدمها
     . لتحقيق التنمية والإستثمار غلة من المحصول

ف مقتصر فقط على المساجد والحمامات قلة الأراضي الوقفية الفلاحية ، وأصبح الوق-
 والمرشات ، دون غيرها .

، فإنه  ،  فإنه وحتى يحقق الوقف الأهداف السامية التي شرع من أجلهاوفي الأخير 
إنطلاقا من النتائج التي توصلنا إليها ، حاولنا إقتراح بعض التوصيات التي نرى بأنها قد 

يكون من الوسائل التي تحقق التمية في حتى  واستغلاله ، تساهم في النهوض بالوقف
 وهي كما يلي : ، مختلف المجالات 
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 يجب تحيين المنظومة القانونية المتعلقة بإجراءات عقود الإستغلال وتسيير الأملاك الوقفية-
والتي لها  التي تم تعديلها تماشيا مع القوانين والمراسيم ونموذج عقد إيجار الملك الوقفي

 الوقفية .علاقة بالأملاك 
يجب الخروج عن المركزية الإدارية ، حتى يكون هناك رقابة فعلية على نظار الوقف  -

 كإنشاء ملحقات تابعة لوزارة الشؤون الدينية للولاية عبر البلديات .
 كوين لهم في تسيير الملك الوقفي الإعتماد على كفاءات لتولي مهنة الناظر ، مع ضمان ت-
نية والأوقاف أن تعمل على إعطاء الواقف كامل الحرية في تعيين على وزارة الشؤون الدي-

ائه إستقلالية ولو نسبية في إبرام العقود فه بغرض ممارسة دوره الأساسي وا عطناظر لأوقا
 وتسيير الملك الوقفي .

فتح صناديق ولائية على مستوى مديريات الشؤون الدينية الولائية لجمع ريوع الوقف على -
في عقد  ةية ، مراعاة في ذلك لشروط الواقف عند توزيع الإستحقاقات المحددمستوى كل ولا

الوقف ، وذلك لأن جمع الريوع الوقفية على مستوى الصندوق المركزي فيما يخص كل 
، ولا  يعد غير منطقيالولايات ، وتوزيعها من طرف هذا الأخير حسب كثافة كل ولاية 

 لإرادة الواقف . يستجيب
وضع حوافز مادية يمكن أن يستفيد منها مستثمر الملك الوقفي ، وهذا من أجل التشجيع -

 على إستثماره .
 والسودان والأردن وماليزيا  الأخذ بالتجارب التي إعتمدتها بعض الدول الإسلامية كالسعودية-

التي لها تجارب رائدة في إستثمار الوقف واستغلاله ، والتي أصبحت تشكل قطاعا لا 
يستهان به ، إذ شمل الميادين الإجتماعية ، كبناء مستشفيات متخصصة والميادين 

 الإقتصادية كإقامة هياكل التسلية ، وبناء المصانع ، وغيرها من المشاريع.
على القائمين في مديريات الشؤون الدينية الإعتماد على الخطب المنبرية لتفعيل دور -

الوقفية في  هذا من أجل ترسيخ الثقافةلاله ، و الإستثمار في الوقف وشرح كيفية إستغ
 المجتمع .

ملتقيات وندوات وأيام دراسية خاصة بإستثمار الوقف وتطويره ، وهذا من أجل توعية  إقامة -
الناس بأهمية الوقف والدور الذي يلعبه في الجانب الإقتصادي والإجتماعي والإبتعاد على 

 ر المراحل التاريخية فقط .المحاضرات الكلاسيكية المعتمدة على ذك
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فسح المجال لشرائح إجتماعية واسعة لتفعيل الوقف ، خصوصا رجال المال والإقتصاد -

 وهذا من أجل عدم تجميد الأملاك الوقفية وا عطاء دفع جيد للإستثمار بإستغلالها .

نصوص قانونية واضحة التطبيق تتماشى  وبالتالي فإنه على المشرع الجزائري تأطير
وتتضمن تحفيزات للمستغل من جهة أخرى ، ذلك أن  ، من جهة وتأصيل أحكام الوقف

ستثماره وفق  الوقف الذي لا يزال يعاني من عدم وجود دراسات متخصصة في إستغلاله وا 
    أساليب وصيغ تتماشى مع التطورات الإقتصادية الحاصلة .
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 عـــــادر والمــــــــــراجــة المصــائمــق
 

  :نصوص القانونية والتنظيميةال أولا /
 وانيــــــنـــالق -1

 المتضمن التوجيه العقاري  1990نوفمبر  18( المؤرخ في 90/25القانون رقم ) - 01
 . 18/11/1990بتاريخ  ةالصادر ،  49 ، العددالمنشور بالجريدة الرسمية 

علق بالتهيئة المعدل والمتمم المت 01/12/1990( المؤرخ في 90/29) القانون رقم - 02
 .02/12/1990 الصادرة بتاريخ،  52 العدد،  الجريدة الرسميةالمنشور في والتعمير، 

منشور بالجريدة  ، يتعلق بالأوقاف 27/04/1991المؤرخ في  (91/10)القانون رقم  - 03
 . 08/05/1991بتاريخ  ة، الصادر  21الرسمية ، العدد 

( 91/10يعدل ويتمم القانون رقم ) 22/05/2001مؤرخ في ال( 01/07القانون رقم ) - 04
  29ور بالجريدة الرسمية ، العدد والمتعلق بالأوقاف ، منش 27/04/1991المؤرخ في 

 . 23/05/2001بتاريخ  ةالصادر 
 الجريدة الرسميةالمنشور في  ، 13/05/2007المؤرخ في ، (07/05) رقم القانون  - 05
 .13/05/2007 صادرة بتاريخلا ، 31عددال
 

 رـــــــالأوام -2
  المعدل والمتمم القانون المدنيالمتضمن  26/09/1975، المؤرخ في  (75/58) الأمر رقم 

ــالمنش   .30/09/1975صادرة بتاريخلا،  78عددال ، الجريدة الرسميةور في ــ
 

  المراسيـــــم -3
الأملاك  نظام  المتضمن 17/09/1964( المؤرخ في 64/283مرسوم رقم )ال - 01

 . 25/09/1964، الصادرة بتاريخ  35العامة ، منشور بالجريدة الرسمية ، العدد  الحبسية
المتضمن إحداث  23/03/1991المؤرخ في  (91/82) رقم المرسوم التنفيذي - 02

 . 10/04/1991 بتاريخ ةر الصاد،  16 العدد ،، منشور بالجريدة الرسمية  مؤسسة المسجد
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المتعلق بالنشاط  01/03/1993( المؤرخ في 93/03المرسوم التشريعي رقم ) - 03
  . 03/03/1993 بتاريخ ةادر ، الص14 العدد ، الجريدة الرسميةب العقاري ، منشور

المحدد لنموذج عقد  30/03/1994( المؤرخ في 94/69المرسوم التنفيذي رقم ) - 04
بتاريخ  ة، الصادر  17 بالجريدة الرسمية ، العددالملك الوقفي ، منشور  إيجار

30/03/1994 . 
المحدد لشروط إدارة  01/12/1998( المؤرخ في 98/381المرسوم التنفيذي رقم ) - 05

بتاريخ  رةالصاد،  90الجريدة الرسمية ، العدد منشور ب الوقفية وتسييرها وحمايتهاالأملاك 
02/12/1998 . 
المحدد لقواعد  26/07/2000( المؤرخ في 2000/200المرسوم التنفيذي رقم ) - 06

 عملها ، منشور بالجريدة الرسمية   تنظيم مصالح الشؤون الدينية والأوقاف في الولاية و 
  . 02/08/2000الصادرة بتاريخ ،  47 العدد

يحدد شروط وكيفيات  10/02/2014( المؤرخ في 14/70المرسوم التنفيذي رقم ) - 07
   09الجريدة الرسمية ، العدد منشور ب إيجار الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة ،

 . 20/02/2014بتاريخ  ةالصادر 
 

 المنشورات والقرارات الوزارية: -04
منشور   المتضمن لجنة الأوقاف 21/02/1999المؤرخ في  (29)القرار الوزاري رقم  - 01

بمصنف القوانين والمراسيم والقرارات المشتركة والقرارات الصادرة عن وزارة الشؤون الدينية 
، نشرة وزارة الشؤون الديني والأوقاف   31/05/2003إلى  01/01/1997والأوقاف ، من 

 . 2003الجزائر ، 
المتعلق بإنشاء صندوق مركزي  02/03/1999القرار الوزاري المشترك الصادر في  - 02

 . 02/05/1999بتاريخ  ة، الصادر  32للأوقاف ، منشور بالجريدة الرسمية ، العدد 
 (29)المعدل للقرار الوزاري رقم 11/01/2000المؤرخ في  (200) القرار الوزاري رقم - 03

 .21/02/1999المؤرخ في 
يحدد كيفيات تحويل حق  20/09/2016بتاريخ  الصادر الوزاري المشتركالقرار  - 04

الإنتفاع الدائم أو حق الإمتياز إلى حق إيجار بالنسبة للأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة 
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الصادر بتاريخ ،  60منشور بالجريدة الرسمية ، العدد  ، المسترجعة من الدولة
13/10/2016 . 
 

 :والمذكرات  التعليمات - 05
مديرية عن  ةالصادر ،  09/01/2002ي المؤرخة ف ، (01/2002) رقم المذكرة - 01

الأوقاف والحج والعمرة ، المتعلقة بالتصدي للإيجارات التي تتم بمبالغ رمزية .التي تحدد 
 عناصر تقويم جديدة للأملاك الوقفية .

مديرية عن  ةالصادر ،  09/01/2002، المؤرخة في  (02/2002) رقم المذكرة - 02
ركزت على ضرورة متابعة الأملاك الوقفية المؤجرة من الجانب  ، الأوقاف والحج والعمرة

 . المحاسبي
مديرية الأوقاف عن  ةالصادر ،  12/04/2006، المؤرخة قي  (01/06) رقم المذكرة - 03

 التي تتم بمبالغ رمزية .المتعلقة بالتصدي للإيجارات  ، والحج والعمرة
 

  :ؤلفات والم بـــــــــالكت ثانيا /
إدوار عيد ، الحقوق العينية العقارية الأصلية ) الإرتفاق ، الوقف ، التصرف  - 01
 . 486، ص 1980مكتبة زين الحقوقية ، لبنان ، سنة  ، رض الأميرية ( ، الجزء الثانيبالأ

  الوقف ، الطبعة الثانية ، دار الفكر العربي ، القاهرةالإمام أبو زهرة ، محاضرات في  - 02
 مصر.

حمدي باشا عمر ، حماية الملكية العقارية الخاصة  ، دار هومة ،  بدون ذكر  - 03 
 .  2004مكان النشر ، 

خالد رمول ، الإطار القانوني التنظيمي لأملاك الوقف في الجزائر )دراسة مقارنة  - 04
مية مدعمة بأحدث النصوص القانونية والإجتهادات القضائية( الطبعة بأحكام الشريعة الإسلا

 . 2013الثالثة ، دار هومة ، الجزائر ، سنة 
خليفة مناع مرار ، المزارعة والمساقاة في الشريعة الإسلامية ،  دار الرسالة للطباعة   - 05

 . 1976بغداد ، سنة 
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 النهضة العربية للطباعة والنشر  دارالوقف في الشريعة والقانون ، زهدي يكن ،  - 06
 . هـ 1388بيروت ، لبنان ، 

عبد الرزاق أحمد السنهوري ،  الوسيط في شرح القانون المدني الجديد ، الجزء  - 07
 ، منشورات الحلبي الحقوقية  ةلثالإيجار والعارية ، الطبعة الثاالسادس ، المجلد الثاني ، 

 . 1989بيروت ، 
السنهوري ، الوسيط في شرح القانون المدني ، الحقوق العينية  حمدأ عبد الرزاق - 08

سنة  لحلبي الحقوقية ، بيروت ، لبنان الأصلية ، المجلد التاسع ، الطبعة الثالثة ، منشورات ا
1998 . 

علاء الدين أبي بكر ابن مسعود الكاساني الحنفي ، كتاب بدائع الصنائع في ترتيب  - 09
  . 1985بيروت ، لبنان ،  مس ، الطبعة الثانية   دار الكتب العلمية ،الشرائع ، الجزء الخا

 انون الجزائري ، الطبعة الأولى ، دار الخلدونية مجيد خلفوني ، الإيجار المدني في الق - 10
  . 2008الجزائر ، 

 .محمد زيد الأبياني بك : كتاب مباحث الوقف ، بدون ذكر دار ومكان وسنة النشر  - 11
محمد يوسف موسى ، الأموال ونظرية العقد في الفقه الإسلامي ، دراسة مقارنة ، دار  - 12

 . 1987الفكر العربي ، مصر ، سنة 
ميرسيي أرنست ، الوقف أو الحبوس )قواعده وأحكامه( ، مطبعة بن مرابط ، بدون  - 13

 .  2014ذكر مكان نشر، سنة 
 المطبعة العربية وأدلته عند المالكية ،  المعاملات المالية سلمان و سعاد سطحي ،  - 14 

  . 2002نهج طالبي أحمد، غرداية ، سنة 
هلال شعوة ، الوجيز في شرح عقد الإيجار المدني في القانون المدني  ، الطبعة  - 15

  . 2010الأولى ، جسور للنشر والتوزيع   الجزائر ، 

، الوجيز في الوقف الإسلامي ، الجزء الثاني، الطبعة الثانية ، دار  وهبة الزحيلي - 16
  .الفكر، دمشق ، سوريا 
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 : الجامعية المذكراتو  الرسائل ثالثا /
، إدارة الوقف في القانون الجزائري ، مذكرة لنيل شهادة  مشرنن خير الدين بن - 01

 لسياسية ، جامعة أبي بكر بلقايد والعلوم االماجستير في قانون الإدارة المحلية   كلية الحقوق 
 . 2012-2011تلمسان 

ة ، مذكرة لنيل شهادة خيرة جطي ، عقود استثمار الأراضي الفلاحية الموقوف - 02
سعد دحلب ، البليدة ، سنة فرع القانون العقاري الزراعي ، كلية الحقوق ، جامعة  الماجستير 

2005 . 
، نظام الوقف ، مذكرة لنيل شهادة الماجستير في القانون العقاري  رمضان قنفوذ - 03

 . 2001والزراعي كلية الحقوق ، جامعة سعد دحلب  البليدة ، سنة 
عبد القادر بن عزوز ، فقه إستثمار الوقف وتمويله في الإسلام ، دراسة تطبيقية على  - 04

، كلية العلوم الإسلامية ، جامعة  الوقف في الجزائر ، رسالة لنيل دكتوراه  الفقه وأصوله
 . 2004الجزائر ، 

 : المقالات / رابعا
 ون الجزائري والقوانين المقارنة محمد الأخضر كرام ، بطلان الوقف وانتهاؤه بين القان – 01

المجلة الدولية للبحوث القانونية والسياسية  ، تصدر عن مخبر السياسات العامة وتحسين 
جامعة الشهيد حمة لخضر  ، الخدمات العمومية بالجزائر ، كلية الحقوق والعلوم السياسية

 . 2017بالوادي ، العدد الأول ، ماي 
مداخلة في ملتقى  سلمان نصر ، مظاهر الوقف العلمي في الحضارة الإسلامية ، - 02

يد حمة هله في الحياة المعاصرة جامعة الشوطني تحت عنوان "الوقف العلمي وسبل تفعي
 . 2017مارس  02و 01لخضر بالوادي ، يومي 

الإمام أبو زهرة ، الحكر ، مجلة القانون والاقتصاد للبحث في الشؤون القانونية  - 03
  . 1995،  07لسنة الخامسة ، العدد ا، والاقتصادية من الوجهة المصرية ، مطبعة نوري 
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 : القضائيةالمجلات  خامسا /

 . 2005 لسنة ،السابع ، العدد مجلة مجلس الدولة  - 01
 .2010 لسنة  ،الثاني ، العدد محكمة العلياال - 02
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 الـــفـــــهـــــــــــــــــــــــــــــرس
 

 الصفحة العنــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوان
  ةـــــــــــــــــــــــــــقدمـــــم

 06 إيجار الأملاك الوقفية : الفصل الأول
 07 إنعقادهأحكام إيجار الأملاك الوقفية قبل  : المبحث الأول
  07 شروط إيجار الأملاك الوقفية : المطلب الأول             

 08 الشروط الخاصة بالأطراف : الفرع الأول
 10 الشروط المتعلقة بالمحل : الفرع الثاني

 13 طرق إيجار الأملاك الوقفية والهيئة المشرفة عليه : المطلب الثاني             
 14 طرق إيجار الأملاك الوقفية : الفرع الأول
 15 اللجنة الوقفية المشرفة على الإيجار : الفرع الثاني

 17 أحكام إيجار الأملاك الوقفية بعد إنعقاده : المبحث الثاني
 18 الآثار المترتبة على إيجار الملك الوقفي : المطلب الأول             

 18 إلتزامات المؤجر : الفرع الأول
 20 إلتزامات مستأجر الملك الوقفي : الثانيالفرع 

 24 حالات إنتهاء إيجار الملك الوقفي  : المطلب الثاني             
 25 الأسباب العامة : الفرع الأول

 27 الفرع الثاني : الأسباب الخاصة 
 30 الطرق الخاصة لإستغلال الأملاك الوقفية : الفصل الثاني

 31 إستغلال الأملاك الوقفية الفلاحية والأملاك الوقفية العاطلة طرق  : المبحث الأول
 32 طرق إستغلال الأملاك الوقفية الفلاحية : المطلب الأول             

 32 عقد المزارعة : الفرع الأول
 37 عقد المساقاة : الفرع الثاني

 40 الأملاك الوقفية العاطلة طرق إستغلال : المطلب الثاني             
 40 مفهوم عقد الحكر : الفرع الأول
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 42 أحكام عقد الحكر : الفرع الثاني
 44 طرق إستغلال الأملاك الوقفية العمرانية : المبحث الثاني
 44 طرق إستغلال الأملاك الوقفية المبنية أو القابلة للبناءالمطلب الأول:             

 45 عقد المرصد : الفرع الأول
 48 عقدي المقاولة والمقايضة : الفرع الثاني

 50 طرق إستغلال الأملاك الوقفية المعرضة للإندثار المطلب الثاني:             
 50 مفهوم عقدي الترميم والتعمير : الفرع الأول
 51 آثار عقدي الترميم والتعمير : الفرع الثاني

 53 ةــــاتمـــــالخ
  قــــــلاحــــالم

 58 المراجعالمصادر و  قائمة
  الفــهـــــــــــــــــــــــــــرس

  
 


