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 الإهذاء 
 انطاهشة اسكنه الله جناٌ الخهذ أبٍإلى سوح 

 تبخم عهُا بذعىاتها أطال الله لي في عًشها وسصقها انصحت وانعافُتلم  إلى حبُبتي انغانُت أيٍ انتي 

إلى عائهتي انصغيرة صوجٍ وششَك حُاتٍ انزٌ دعًني وكاٌ لي انسنذ طىال يشىاسٌ 

 انذساسٍ "هًُت سيضٌ"

 " أيير " إلى قشة عُني أبني

 أثير ،إلى إخىتٍ وأخىاتٍ الأعضاء : هشاو ، محًذ نجُب ، بسًت ، خهىد ، َسشٍَ ،عبير

 إلى أجمم ركشي تبقً لي في الجايعت صذَقاتٍ : سمُت، سقُت ، سىسٍ

 . هذٌ هزا انعًم المتىاضعإلى كم طهبت انعهى أ

 

 

 

 

 

 

 

 آيال                                                                                                                                             



 الإهذاء
 إلى أغهى مه في انوجود إلى شمعتي المضٍئخ

 أمً الحجٍجخ

 إلى مصذر همتي وفخزي إلى سنذي في الحٍبح

 أثً انغبلي

 إلى أخواتً انعزٌزاد : إيمبن، هنبء

 إلى أخوتً الأعزاء : محمذ الأمين، علاء انذٌه، عجذ انكزٌم

 كنٍوهإلى خطٍبي انغبلي : حمزح 

 إلى كم عبئهتي

 آمبل ، سمٍخ، رقٍخ، إلى رفٍقبد انذرة  : فبطمخ

 إلى كم مه لهم في انقهت محجخو

 هذي هذا انعممأ

 

 

 

 

 سوسه                                                                                                                                          



 شكس ًعسفاى
الحود لله الري بنعوتو تتن الصالحاث نحوده حمدا كثيرا عدد ها ذكسه الراكسًى ًغفل عي 

 ذكسه الغافلٌى، الحود لله الري أعاًنا على انجاش ىرا العول الدتٌاضع .

 : الفاضلت الأستاذةعبازاث الشكس ًالعسفاى ًتمدم بالشكس الخالص إلى  بأسمى

على ىره الدركسة، ًعلى كل هساعداتها ًتٌجيياتها التي لدهتيا  الإشساف على لبٌلذا خليفت لذام بيإ

 لنا.

د لنا يد العٌى ًالى كل هي هّ ،لدساعدتو لنا خلف فازًقكوا ًتمدم بجصيل الشكس إلى الدكتٌز 

 جصاىن الله عنا كل خير.ً  ًها بخل علينا 

نالشت ىرا العول لأعضاء لجنت الدنالشت الريي سيمٌهٌى بمكوا لا يفٌتنا أى ًتمدم بالشكس الدسبك 

 الدٌضٌع .ىرا  ًكٌى عند حسي ظنين هي حيث الإلدام بجٌاًب الدتٌاضع زاجين هي الدٌلى عص ًجل أى 
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 مــــــــــقدمــــــــــــــــــة
 : _ تمييد1

  نررا كيةرردلأيعتبررح  ررم كيم ميرره مررح وىررلأ كي ةررلم كاهتهرريه كيتررل كىتمررت بيررت مرر  كيت ررحيعتت م        
ح تثرممرح وح ت  خت ر  كيناكارتت كيترل ي  لايك بتنظيمو لضبط نطتقو لميفيه كهتعمتيو ل متيتو مرح م  

 . قيةهغيح د ختصه إاك متنت كا متلأ كيتل تضبطو ب أنو
إيجرتد هيتهره كيم حع   تل  كيتطلح كلاقتصتدي فل كيمجتمع لنظحكً اىميه كيعةتح فل مجت      

كيفلضررا كيعةتحيرره لمررت نررتن انيررت مررح وضررحكح ي دليرره  حلايررك ي خررحلج مرر ،اةتحيرره نتج رره لدقيةرره
كيرراي  ينظررتلأ كيمهررع كيعةررتحي لايررك مررح خرري  تبنيررو ،اكاررتت لغيحىررتلكيفررحد ا ررا  ررد  هررلك  مررح ن

إصردكح مجملاره مرح كيةرلكنيح لكينصرل  بايرك ل  ،عتبح  يً لودكة فعتيه يتطييح كيم ميه كيعةتحيرهي  
ر ممرت ،كيتل تيد  إيا تنظيلأ لضربط كيم ميره كيعةتحيره ط رم م ره مرح كرجرحك كت ي  تلجب كتخرتا ج  كه 

 . ا ييت بإجحك كت كيمهع
إيا تعييح جميع كيبيتنتت كيتل  تيد  ،ام يه كيمهع ام يه فنيه لقتنلنيه عتبح يث ت       

ونيت تتمف  بت ديد معتيلأ كاحض لتةهيميت إيا  إا ،كيمعحفه كيمتم ه لكيلكض ه ي عةتحتتط بيت 
اطتئيت وحقتلأ ختصه لحهلأ مخططتتيت، عةدة ام يه كيمهع بإجحك كت م   محت  ل  ل دكت م ميه لك 

و مح كرايح اح وامت  كيمهع إيا بد يث ت   ،ةللأ ا ييتهس كيتل ت  ي ةلكاد لكا   ظحكً مت ن   نلاتً 
إيا  دحكههىاه كييد  ت  إا  ،لايك يدحكهتيت غتيه إيدكع كيلثتئم كيمه يه يدى كيم تفظه كيعةتحيه

 تعييح كي ةلم كيمتع ةه بتيعةتحكتإاطت  تحقيمتت ي عةتحكت كيممهل ه فل كيهج  كيعةتحي ول 
 .منع كيتحقيلأ كيمنتهب يواةتح ي   لا ا وهتس لضعيه م 

فتيتحقيلأ ىل و د كرجحك كت كي م يه كالييه ر يتح  ةلم كيم ميه لكي ةلم كيعةتحيه كاخحى      
 إا هع كيملداه يدى كيم تفظه كيعةتحيهلكياي يملح ا ا وهتس لثتئم كيم ،فل كيهج  كيعةتحي

ئيت يتمث  كيهج  كيعةتحي فل ونو ابتحة اح مجملاه مح كيبطتقتت كيعةتحيه كيتل ي عتمد فل إن ت
ا ا كيلثتئم كيمه يه يتملح مطتبةه ييت لايك يتمحيس كي ةلم كيعينيه يم   خ  طبيعل ول 

 معنلي ا ا اةتح معيح.
مت  تحقيمتً مؤقتتً يملح ىاك كيتحقيلأ إمت فةد       ينصب إلا وح ملضلع دحكهتنت ه   تحقيمتً نيتئيتً،لك 

 يمدة مؤقتتً  يملح ىاك كيتحقيلأ تحقيمتً  ا ا كيتحقيلأ كيمؤقت فةط كياي يةللأ بو كيم تفظ كيعةتحي لقد
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 يث يصبع ( هنه 11، ول تحقيمتً مؤقتتً يمدة )هنتيح( 40)يمدة  مؤقتتً  تحقيمتً  ول، حو ي (40)
لأ كيم تفظ إاك يلأ يع قتنلنتً  ددة دة كيم  لايك اند كنةضت  كيم   نيتئيتً  ىاك كيتحقيلأ كيمؤقت تحقيمتً 

 يث  ،كلااتحكضتت كيمحفلاه ضد ىاك كيتحقيلأ حفض ول إاك تلأ ه ب ول، كيعةتحي بأي كاتحكض
تتحة بيح و متلأ  كخت فت إجحك كت تص يع كيةيلد كيعةتحيه كينتجمه اح منتااتت كيتحقيلأ كيمؤقت

 تتج إيا تدخ  مح ولتتحة وخحى تميات بتيغملض كياي كي لكئع، مخت   كيةلكنيح لكالكمح ل 
 .  بسكيةضت  يحفع كي

 _ وىميه كيملضلع : 0
لمح خي  مت هبم بيتنو تتضع وىميه دحكهه ىاك كيملضلع فل ملح ونو ول  إجحك  يةللأ      

بو كيم تفظ كيعةتحي، لايك بعد إتمتلأ إجحك كت ام يه كيمهع لته مو ي لثتئم كيختصه بتيعةتحكت 
كيممهل ه، بترضتفه إيا ملح وح كيتحقيلأ كيعةتحي كيمؤقت يعتبح م يً ي عديد مح كلااتحكضتت 

 نتااتت كيتل تثلح فيمت بيح كا خت  هلك  متنت ىاه كا خت  ختضعه ي ةتنلح كيعتلأ وللكيم
كيمنتااتت كيمثتحة ىل كلااتحكضتت كينت ئه قب  إيدكع لثتئم ي ةتنلح كيخت ،  يث مح بيح ىاه 

يدى كيم تفظه كيعةتحيه، لمنيت مت تملح م ثتحة بعد إيدكع لثتئم كيمهع يدى كيم تفظه  كيمهع
كيعةتحيه، ممت تممح ويضت وىميه ىاك كيملضلع يمت يتحقيلأ مح قلة ثبلتيه ي  ةلم كيمةيدة هلك  مح 

فل  بيح كافحكد ول فل ملكجيه كيغيح، لنظحك يلأىميه كيتل يمتهييت كيعةتح فل  د اكتو لمت ي ةةو
مجت  كيتنميه كلاقتصتديه ختصه فل مجت  كلاهتثمتح لكيهيت ه ل جب كيعم  ا ا كي د مح م  

 مت يثة و مح كيناكاتت لكر متييتت كيتل تنة  مح قيمتو .  
 _ وهبتب كختيتح كيملضلع : 3

إا تتمث  وهبتب لا يو فإح كختيتحنت يياك كيملضلع ول كيدحكهه حكجع اىميتو كيمبيحة،       
نظحك ختيتحنت يياك كيملضلع فل دلكفع ملضلايه تتمث  فل جي نت يعم يه كيتحقيلأ كيعةتحي كيمؤقت ك

مح إجحك كت دقيةه متنت ف لكىت كيفض مح كيناكاتت لكلااتحكضتت كيتل تحتبت تميا بو يمت ت
 بتيم تفظه عتلأ ول بعد إيدكع لثتئم كيمهعاح كيتحقيلأ كيمؤقت هلك  متنت وثنت  ام يه كيمهع كي

تتمث  فل تدايلأ كيجتنب كيمعحفل ينت  ل  ملضلع كيتحقيلأ يدلكفع اكتيه  بترضتفه، كيعةتحيه
 تلينت تلضيع ىاه كيعم يه بترضتفه إيا ت ديد كيجيه كيةضتئيه  كيعةتحي كيمؤقت، يايك

 .كيمختصه بتيفص  لكينظح فل كيمنتااتت كيمتحتبه اح ىاه كيعم يه 
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 _ كر متييه : 0
  كاهبتب كيتل تؤدي إيا إ دكث ىاه كيناكاتت لكر متلات كيمتحتبه اح ام يه ليمعحفه م     

كيتحقيلأ كيمؤقت ي عةتحكت، لكيلقل  ا ا وىلأ مت جت  بو كيم حع كيجاكئحي مح   ل  يتهليه ىاه 
 كيناكاتت كحتأينت معتيجه ىاك كيملضلع كنطيقت مح كر مت  كيتتيل : 

ات القانونية لتسوية منازعات الترقيم العقاري المؤقت في ما مدى نجاعة وفعالية التنظيم     
 ؟   التشريع الجزائري

  يث يتفحع اح ىاه كر متييه تهتؤلات فحايه ملض ه متيتتيل :     
 _ مت مفيللأ ام يه كيتحقيلأ كيمؤقت ؟

 _ لمت ىل كيمص  ه كيمم   ييت كيةيتلأ بياه كيعم يه ؟
 كيمؤقت ؟ ام يه كيتحقيلأ ونلكع _  لفيمت تتمث  

  _ لمت ىل وىلأ كيمنتااتت كيمثتحة مح جحك  ام يه كيتحقيلأ كيمؤقت ؟ 
  _ لمي  تتلأ تهليه ىاه كيمنتااتت مع ت ديد كيةضت  كيمخت  فل ايك ؟ 

 _ كيمنين كيمتبع : 1
بجمع كيمع لمتت  كيمنين كيت  ي ل لايك  يث كاتمدنت فل دحكهتنت يياك كيملضلع ا ا     

هتةحك  لت  ي  بعض كينصل  كيةتنلنيه لكا متلأ كيةضتئيه كيمتع ةه ه لالت  ي يت بترضتف
 بعم يه كيتحقيلأ كيمؤقت . 

 _ خطه كيملضلع : 2
ليلإجتبه ا ا كر متييه كيمطحل ه لماك كيتهتؤلات كيفحايه كحتأينت تةهيلأ ىاه كيمامحة إيا      

تحقيلأ كيمؤقت لكيمنتااتت فص يح،  يث هنتنتل  فل كيفص  كال  إيا كرطتح كيمفتىيمل ي 
كيمتحتبه انو، لايك مح خي  كيتعحي  بعم يه كيتحقيلأ كيمؤقت بترضتفه إيا ت ديد كيجيه 
كيمختصه بإجحك  كيتحقيلأ كيمؤقت لتبيتح وىلأ آثتح ىاه كيعم يه، بترضتفه إيا ت ديد ونلكع ام يه 

 كيتحقيلأ كيمؤقت، لمايك كيتطحم ي منتااتت كيمتحتبه ا ييت .
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ومت فل كيفص  كيثتنل فهنتنتل  كلآييتت كرجحكئيه كيمةححة فل تهليه لفض منتااتت كيتحقيلأ      
كيمؤقت لايك بتيلقل  ا ا كلااتحكضتت كيمتحتبه اح ام يه كيتحقيلأ كيمؤقت لميفيه تهليتيت مح 

                 كينت يه كردكحيه، لماك قضتئيت .      
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 الفصل الأول 
 الإطار المفاهيمي لمترقيم العقاري المؤقت والمنازعات المترتبة عنه 
بعد الانتياء من الإجراءات التحضيرية والميدانية لعممية المسح العام للؤراضي، وذلك       

عمى مستوى إقميم كل بمدية، تودع وثائق مسح الأراضي لدى المحافظة العقارية لقاء محضر 
(أشير قصد 04فظ العقاري، حيث يكون ىذا المحضر محل إشيار واسع لمدة )يحرره المحا

تمكين المالكين و ذوي الحقوق العينية العقارية بتقديم أدلة تفيد حقوقيم عمى العقارات موضوع 
المسح حيث أن استغلبل المحافظ العقاري لوثائق المسح المودعة لديو سيكشف عن عقارات 

ابقة لعممية المسح، وأخرى بدون سندات لكنيا محل حيازة تُمكن ممسوحة ليا سندات ممكية س
المالك الظاىر من خلبل مدتيا أن يكتسب حق الممكية بالتقادم المكسب، وأخيرا عن عقارات 

ينية عقارية بدون سندات ولا يوجد أي عنصر يسمح لممحافظ العقاري بتحديد وجود حقوق ع
 .1لصالح المالك الظاىر

عمى حالات عممية ترقيم ، 2( المتضمن تأسيس السجل العقاري76/63رقم ) نص المرسوم     
الأراضي الممسوحة في السجل العقاري، وىما حالتين اثنتين يتم عمى أساسيا ترقيم العقارات 
ما ترقيم نيائي، وبما أن موضوع  الممسوحة في السجل العقاري، فيكون إما ترقيم مؤقت وا 

مؤقت فقط دون الترقيم النيائي سنحاول تسميط الضوء عمى دراستنا منصب عمى الترقيم ال
الترقيم المؤقت من خلبل تعريفو والوقوف عمى أىم جوانبو وذلك بالتطرق لمجية القضائية 

 بشأنو بالإضافة لأىم المنازعات المُثارة وأنواعو، المختصة بإجرائو و كذلك لآثاره القانونية
المحافظ العقاري  التي يصدرىا قراراتاللتي تكون نتيجة مسح الأراضي وكذلك ا بإعدادالمتعمقة 

 لذلك قد اعتمدنا تقسيم ىذا الفصل إلى :
 لترقيم العقاري المؤقت لمبحث الأول : الإطار المفاىيمي لعممية اا

 الترقيم العقاري المؤقت  عممية عن  نازعات المترتبةالمبحث الثاني : الم

                                                 
1
اٌّبؿزغ فٟ اٌذمٛق) غ١غ  ، ِظوغح رشغج ١ًٌٕ شٙبصحؼمبعٞ فٟ اٌجؼائغاٌّـخ اٌ ٔظبَ ؿلاِٟ لا١ِخ ٚػجض اٌغدّبْ ِذّض، 

 .77، ص ١ِ2015/2016غح، ثجب٠خ جض اٌغدّبْ ، جبِؼخ ػِٕشٛعح(، رشظض لبْٔٛ ػمبعٞ، و١ٍخ اٌذمٛق ٚاٌؼٍَٛ اٌـ١بؿ١خ
2
بعٞ ، اٌظبصع ثبٌجغ٠ضح اٌغؿ١ّخ اٌّزؼٍك ثزؤؿ١ؾ اٌـجً اٌؼم 1976ِبعؽ  15اٌّؤعر فٟ ( 76/63)اٌّغؿَٛ اٌزٕف١ظٞ علُ : 

 .  30اٌؼضص 
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 المبحث الأول
 لترقيم العقاري المؤقتمية اعمالإطار المفاهيمي ل 

تبدأ عممية الترقيم العقاري بعد إتمام كافة إجراءات عممية المسح العام للؤراضي، وذلك بعدد      
إيداع الوثائق المسحية لدى المحافظة العقارية، حيدث تُعتبدر ىدذه الوثدائق المرجدع الأساسدي الدذي 

كددل المعمومددات والبيانددات الضددرورية ليددذه  يُسددتند عميددو فددي عمميددة التددرقيم العقدداري لاحتوائيددا عمددى
 .1العممية 
العقدداري وسدديمة لاكتسدداب الممكيددة العقاريددة بددالطرق القانونيددة، نددص  عتبددر عمميددة التددرقيمإذ تُ      

عمييا المشرع الجزائري لضمان صدحة اكتسداب الممكيدة فدي المجدال العقداري، حيدث تُعتبدر عمميدة 
( 75/74عدددام التدددي اسدددتحدثيا المشدددرع بموجدددب الأمدددر) التدددرقيم نتيجدددة لعمميدددة مسدددح الأراضدددي ال

           .2المتضمن إعداد مسح الأرضي العام وتأسيس السجل العقاري 11/12/1975المؤرخ في 
ونظدددرا لمدددا تتمتدددع بدددو ىدددذه العمميدددة مدددن خصوصدددية حاولندددا تخصددديص ىدددذا المبحدددث لتحديدددد      

تطددرق للؤنددواع الخاصددة بددو، التددي جدداءت مفيددوم عمميددة التددرقيم العقدداري المؤقددت بالإضددافة إلددى ال
قدانون الماليدة ( وكذلك التعديل الأخير الذي جاء فدي 76/63مفصمة في المرسوم التنفيذي رقم :)

 فيما يتعمق بالترقيم لحساب المجيول . 2018لسنة 
 ولذلك قسمنا ىذا المبحث إلى المطمبين التاليين :      

 عقاري المؤقت الترقيم ال عممية المطمب الأول : مفيوم
 المطمب الثاني : أنواع الترقيم العقاري المؤقت

 
 
 
 
 
 

                                                 
1
و١ٍخ  ،(، رشظض لبْٔٛ إصاع١ٞغ ِٕشٛعح، ِظوغح ١ًٌٕ شٙبصح اٌّبؿزغ فٟ اٌذمٛق)غِٕبػػبد اٌزغل١ُ اٌؼمبعٞ اٌؼٍّٟ ؿ١ٍُ، 

 . 08ص  ،2016/2017 ؼخ ِذّض س١ضغ، ثـىغح،جبِ ،اٌذمٛق
2
ِـخ الأعاضٟ اٌؼبَ ٚرؤؿ١ؾ اٌـجً اٌؼمبعٞ، ِٕشٛع ثبٌجغ٠ضح ، اٌّزضّٓ إػضاص 12/11/1975اٌّؤعر فٟ  (75/74)الأِغ  

 . 1975ٔٛفّجغ  18اٌظبصعح ثزبع٠ز  92اٌغؿ١ّخ اٌؼضص 
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 المطمب الأول
 مفهوم الترقيم العقاري المؤقت

تعتبر عممية الترقيم العقداري مدن أىدم الآليدات القانونيدة لاكتسداب الممكيدة العقاريدة التدي جداء      
ي عممية البحث والتحدري عدن المدلبك بيا المشرع الجزائري والتي تعتبر بمثابة آلية فعالة تساىم ف

أو الحدددائزين الحقيقيدددين لمعقدددار، وذلدددك مدددن أجدددل تثبيدددت أملبكيدددم العقاريدددة مدددن خدددلبل مدددنحيم فدددي 
الأخيددر سددند رسددمي قددانوني يددنظم المعدداملبت العقاريددة فيمددا بددين الأفددراد، بالإضددافة إلددى أن عمميددة 

موقددوف أكثددر عمددى ىددذا الموضددوع ول ،التددرقيم تسدداعد فددي اسددتقرار وضددبط  لحددق الممكيددة العقاريددة
التدرقيم العقداري المؤقدت والفدرع الثداني  عمميدة نقسم المطمب إلى ثلبث فدروع الأول يتعمدق بتعريدف

المؤقددت، أمددا الفددرع الثالددث والأخيددر  سددنتحدث فيددو عددن الجيددة المختصددة بددإجراء التددرقيم العقدداري
 .      خصص للآثار القانونية المترتبة عن الترقيم العقاري المؤقتمُ 

 الفرع الأول
 الترقيم العقاري المؤقتعممية تعريف 

تعد عممية الترقيم العقاري من بين أىم الآليات القانونية لاكتساب الممكية العقاريدة التدي أتدى      
بيددا المشددرع الددوطني، ومددن خلبليددا يسددعى لمحفدداظ عمددى حقددوق الأفددراد عددن طريددق سددن إجددراءات 

 المالك الحقيقي  قانونية معينة، بيدف الوصول إلى
فددالترقيم العقدداري عبددارة مركبددة مددن كممتددين ىمددا التددرقيم والعقددار، فيعددرف التددرقيم بأنددو العمميددة      

عطاؤىا رقماً تُعرف بو كبيدان 1التي يباشرىا المحافظ العقاري ، وذلك بقيدىا في السجل العقاري وا 
اس المعمومدات المستخمصدة ، ويكدون ذلدك عمدى أسد2ليوية العقار وىدو ىددف نظدام الشدير العيندي

من وثائق المسح الناتجة عن عممية تحقيق عقداري ميدداني كشدف كدل الحقدوق المُددعى بيدا عمدى 
 .  3العقارات وبيان أصحابيا ومنطوقيا 

 ( من القانون المدني عمى أنو :683أما العقار فقد ورد تعريفو في المادة )     
 .4نقمو منو دون تمف "" ىو كل شئ مستقر بحيزه وثابت فيو لا يمكن 

                                                 
1
 . 06، ص اٌؼٍّٟ ؿ١ٍُ، ِغجغ ؿبثك 
2
 2014، اٌجؼائغ خ ٌٍطجبػخ ٚإٌشغ ٚاٌزٛػ٠غ، صاع ١ِٔٛ٘ٓ اٌّمبعٔخاٌشٙغ اٌؼمبعٞ فٟ اٌمبْٔٛ اٌجؼائغٞ ٚاٌمٛا٠ٚؾ فزذٟ،  

 . 236ص 
3
 . 08، صؿ١ٍُ، اٌّغجغ اٌـبثك اٌؼٍّٟ  
4
ؼائغ٠خ ، اٌظبصع ثبٌجغ٠ضح اٌغؿ١ّخ ٌٍجّٙٛع٠خ اٌج، اٌّزضّٓ اٌمبْٔٛ اٌّض26/09/1975ٟٔ( اٌّؤعر فٟ : 75/58)الأِغ  

 .30/09/1975اٌّؤعسخ فٟ : 78، اٌؼضص اٌض٠ّمغاط١خ اٌشؼج١خ
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( السدابق الدذكر 76/63( مدن المرسدوم )14( و )13إذ أنو من خلبل اسدتقراء ندص المدواد )     
نسددتنتأ أن التددرقيم العقدداري المؤقددت ينصددب عمددى كددل مددن العقددارات التددي لدديس لمالكييددا الظدداىرين 

سدح حيدازة تسدمح سندات ممكية قانونيدة والدذين يمارسدون حسدب المعمومدات الناتجدة عدن وثدائق الم
بالإضددددافة لمعقددددارات التددددي لدددديس لمالكييددددا  ،ليددددم باكتسدددداب الممكيددددة عددددن طريددددق التقددددادم المكسددددب

الظاىرين سندات إثبات كافية، وعندما لا يمكن لممحافظ العقاري أن يبدي رأيدو فدي تحديدد حقدوق 
ليددم، ضددمن وكددذلك لمعقددارات التددي أدرجتيددا فددرق المسددح أثندداء قيدداميم بميدداميم المنوطددة  ،الممكيددة

قائمة العقارات الغيدر مطالدب بيدا أثنداء أشدغال عمميدة مسدح الأراضدي، وذلدك بسدبب الغيداب التدام 
 لملبك ىذه العقارات مما يصعب عمييم معرفة ملبك ىذه القطع وتحديد سندات ممكيتيا.

بعددد إتمددام عمميددة المسددح فددي إقمدديم البمديددة أو فددي قسددم مددن أقسدداميا حسددب الأحددوال حيددث أنددو     
لنص المدادة  ، وذلك  طبقا1ودع نسخ من وثائق المسح لدى المحافظة العقارية المختصة إقميميات
 ( المعدل والمتمم، حيث تنص عمى أنو :76/63( من المرسوم التنفيذي )08)

" تدددودع وثدددائق مسدددح الأراضدددي لددددى المحافظدددة العقاريدددة وذلدددك مدددن أجدددل تحديدددد حقدددوق الممكيدددة 
رىا فدددي السدددجل العقددداري ، ويدددتم ىدددذا الإيدددداع عندددد الانتيددداء مدددن والحقدددوق العينيدددة الأخدددرى وشدددي

 .2عمميات مسح الأراضي لكل قسم أو مجموعة أقسام البمدية المعنية ..." 
 كما تنص الفقرة الثانية من نفس المادة المذكورة أعلبه عمى أنو :     

حددرره المحددافظ " يثبددت كددل إيددداع منصددوص عميددو فددي الفقددرة السددابقة عددن طريددق محضددر تسددميم ي 
 (01) الممحق رقم العقاري " .

( أيدام وذلدك  08حيث يكون محضر التسميم ىذا محل إشيار واسع فدي اجدل أقصداه ثمانيدة )     
ابتددداء مددن تدداريخ إيددداع وثددائق مسددح الأراضددي ولمدددة أربعددة أشددير بكددل وسدديمة أو دعامددة مناسددبة 

لأراضدي والمددير الدولائي لمحفدظ حيث ترسل نسخة من ىدذا المحضدر إلدى كدل مدن مديريدة مسدح ا
لأن  ،لبحدددظ أن تددداريخ ىدددذا المحضدددر لدددو أىميدددة بالغدددةالعقددداري قصدددد الإشددديار الواسدددع، ومدددن المُ 

مم وثائق المسح، حيث ييددف ىدذا الإشديار مدن الترقيمات العقارية تصبح نافذة ابتداء من يوم تس  
المحافظددة العقاريددة وذلددك جيددة إلددى حضددور المددالكين أو أصددحاب الحقددوق العينيددة العقاريددة إلددى 

                                                 
1
 .  235ص ٠ٚؾ فزذٟ، ِغجغ ؿبثك،  
2
اٌظبصع ثزبع٠ز  ،اٌّزؼٍك ثزؤؿ١ؾ اٌـجً اٌؼمبعٞ 76/63اٌّؼضي ٚاٌّزُّ ٌٍّغؿَٛ (، 93/123) َ اٌزٕف١ظٞ علُ:اٌّغؿٛ 

 .23/05/1993ثزبع٠ز  34اٌؼضص  ،ِٕشٛع فٟ اٌجغ٠ضح اٌغؿ١ّخ ،19/05/1993



 اٌّفب١ّٟ٘ ٌٍزغل١ُ اٌؼمبعٞ اٌّؤلذ ٚإٌّبػػبد اٌّزغرجخ ػٕٗ الإطبع                 اٌفظً الأٚي 

 

 

9 

أو الددددفتر العقددداري، ومدددن جيدددة أخدددرى إثدددارة  شددديادة التدددرقيم المؤقتدددةسدددمميم حسدددب الحالدددة، بُغيدددة ت  
 .1بل أشخاص ليم مصمحة في ذلكحتجاجات من ق  الا

حيث ينبغي عمى كل مالك أو حائز لكي تُعد وتُسدمم لدو الوثدائق المدذكورة فدي المدادة السدابقة      
محافظددة العقاريددة جدددولًا تُسددممو لدو الإدارة، وىددذا الجدددول لددو بيانددات محددددة قانونددا أن يدودع لدددى ال

ويكون مرفقا بالسدندات والعقدود والوثدائق الأخدرى، التدي مدن طبيعتيدا تبيدان أصدل الممكيدة والمالدك 
 .2أو الحائز الحالي لمعقار

اس وثدائق مسدح الأراضدي كما يتم تعيين الحقوق المتعمقة بالعقارات موضوع الترقيم عمى أس     
وذلك حسب القواعد المنصوص عمييا في التشريع المعمول بو في مجال الممكية العقاريدة، حيدث 
يكون المحافظ العقداري مُراعيدا فدي ذلدك قدوة السدند والحيدازة كواقعدة ماديدة لإثبدات الممكيدة العقاريدة 

 .3مياإذ أن الطبيعة القانونية لمعقارات لا تكون مستقرة إلا بعد ترقي
 الفرع الثاني

 الجهة المختصة بإجراء الترقيم العقاري المؤقت
( المتضددمن إعددداد مسددح الأراضددي العددام وتأسددديس 75/74( مددن الأمددر)20تددنص المددادة )      

 السجل العقاري عمى أنو : 
تمدددام  "تحددددث محافظدددات عقاريدددة يسددديرىا محدددافظون عقددداريون مكمفدددون بمسدددك السدددجل العقددداري وا 

عمقدة بالإشديار العقداري وذلدك مدن أجدل الشدروع فدي نظدام الإشديار الجديدد بموجدب الإجراءات المت
 .   4ىذا الأمر "

إذن من خلبل نص المدادة ىدذه يسدتخمص أندو يدتم اسدتحداث محافظدات عقاريدة فدي مختمدف      
البمددديات، حيددث يددتم تسدديرىا مددن قبددل شددخص يُدددعى المحددافظ العقدداري ىددذا الأخيددر مكمددف بمسددك 

وىددو المسدؤول بددوره بإتمددام مختمدف الإجدراءات المتعمقددة بالشدير العقداري، حيددث  ،يالسدجل العقدار 
تُعتبددر عمميددة التددرقيم العقدداري المؤقددت مددن بددين الإجددراءات أو الآليددات المتعمقددة بالشددير العقدداري 

                                                 
1
جؼائغ اٌ ،ػ٠غ ٚاٌطجبػخصاع ِ٘ٛخ ٌٍٕشغ ٚاٌزٛاٌطجؼخ اٌذبص٠خ ػشغ،  ،إٌّبػػبد اٌؼمبع٠خ ،ػّغ دّضٞ ثبشب ٚ ١ٌٍٝ ػعٚلٟ 

 . 349، ص 2009
2
 .، اٌّظضع اٌـبثك ( 63_76( اٌّؼضي ٚاٌّزُّ ٌٍّغؿَٛ )93/123اٌزٕف١ظٞ  علُ:)  اٌّغؿَٛ ( ِٓ 10)ٔض اٌّبصح أٔظغ  
3
مٛق)غ١غ ، ِظوغح ١ًٌٕ شٙبصح اٌّبؿزغ فٟ اٌذل١ُ اٌؼمبعٞ فٟ اٌزشغ٠غ اٌجؼائغٞ، ِٕبػػبد اٌزغثٛشجبح ؿب١ِخ ٚ ثٓ ٠ذٟ ثب٠خ 

لـُ اٌمبْٔٛ اٌشبص، جبِؼخ ػجض اٌغدّبْ ١ِغح  ،ً، و١ٍخ اٌذمٛق ٚاٌؼٍَٛ اٌـ١بؿ١خلبْٔٛ اٌشبص اٌشبِرشظض ِٕشٛعح (، 

 . 16، ص  2017/2018ثجب٠خ 
4
 .(، اٌّظضع اٌـبثك 75/74( ِٓ الأِغ )20اٌّبصح )  
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التدددي تدددؤدي فدددي الأخيدددر إلدددى الحصدددول عمدددى الددددفتر العقددداري الدددذي يعتبدددر السدددند القدددانوني لحدددق 
 الممكية .    

بحفددظ العقددود والقددرارات  حيددث يقصددد بالمحافظددة العقاريددة تمددك الييئددة الإداريددة المكمفددة قانوندداً      
نشدداء وتعددديل وانقضدداء حددق مددن الحقددوق العينيددة الأصددمية، والتددي تيدددف  المتضددمنة أساسدداً  نقددل وا 

إلددى تطبيددق واحتددرام قواعددد الشددير العقدداري، مددن أجددل الوصددول إلددى اسددتقرار المعدداملبت المدنيددة 
 .1ار المعاملبت العقارية بوجو خاصبوجو عام واستقر 

حيدددث أوكدددل ليدددا المشدددرع الجزائدددري ميمدددة تنفيدددذ إجدددراءات الشدددير العقددداري وتأسددديس السدددجل      
، وىدي مددن أىدم الآليدات القانونيددة التدي أنشددأتيا الدولدة ونظمتيدا فددي تشدريعاتيا، إذ يتمثددل 2العقداري

رفة حقوق الممكية، والحقدوق العينيدة الأخدرى الموجدودة دورىا الرئيسي في التحديد والعمل عمى مع
 .3عمى العقارات، وذلك عن طريق الإشيار العقاري

أما بالنسبة لمطبيعة القانونيدة لممحافظدة العقاريدة فنجدد أن المشدرع الدوطني لدم يدنص صدراحة      
ن عمددددى طبيعتيددددا، بددددل اكتفددددى بددددالنص عمددددى مختمددددف الميددددام الموكمددددة ليددددا مددددن خددددلبل العديددددد مدددد

النصدددوص القانونيدددة، حيدددث اعتبدددرت المحافظدددة العقاريدددة عمدددى أنيدددا مصدددمحة عموميدددة موضدددوعة 
شدددرف عمييدددا محدددافظ عقددداري وتتبدددع مديريدددة الحفدددظ العقددداري عمدددى تحدددت وصددداية وزارة الماليدددة ويُ 

( المدؤرخ فدي 91/65( مدن المرسدوم التنفيدذي رقدم :)02، ىدذا طبقدا لدنص المدادة )4مستوى الولاية
 .5تضمن تنظيم المصالح الخارجية لأملبك الدولة والحفظ العقاري الم 02/03/1991
كما تتشكل المحافظة العقارية من  ثلبثة أقسام، و كل قسم لو ميام مختمف عدن ييدره مدن       

( مددن القددرار الصددادر مددن السدديد وزيددر 04الأقسددام الأخددرى، ىددذا مددا تددم الددنص عميددو فددي المددادة )
 ى أن المحافظة العقارية تتكون من ثلبثة أقسام ىي :عم 04/06/19916المالية بتاريخ 

 قسم الإيداع وعمميات المحاسبة . -
 قسم مسك السجل العقاري وتسميم المعمومات . -

                                                 
1
)غ١غ ِٕشٛعح( ٌّبؿزغإثجبد اٌٍّى١خ اٌؼمبع٠خ اٌشبطخ فٟ الأعاضٟ اٌّّـٛدخ ، ِظوغح ١ًٌٕ شٙبصح اجٍٛي صٚاجٟ ِظطفٝ ، 

 . 32، ص  2016/2017رشظض لبْٔٛ سبص أؿبؿٟ ، و١ٍخ اٌذمٛق ، جبِؼخ ػجض اٌذ١ّض ثٓ ثبص٠ؾ ، ِـزغبُٔ 
2
 .267فزذٟ ٠ٚؾ ، ِغجغ ؿبثك ، ص  
3
 . (، اٌّظضع اٌـبثك 76/63ف١ظٞ  علُ :)اٌزٕ ِٓ اٌّغؿَٛ (02)اٌّبصح  
4
٠خ فٟ اٌزشغ٠غ اٌجؼائغٞ"،  ٍِمبح فٟ إطبع الأ٠بَ اٌضعاؿ١خ اٌزٟ ٔظّزٙب ػ١ّغٚف اٌذـ١ٓ، ِضاسٍخ ثؼٕٛاْ "اٌّذبفظخ اٌؼمبع 

 .04، اٌّزؼٍمخ ثبٌذفظ اٌؼمبعٞ ٚشٙغ اٌذمٛق اٌؼ١ٕ١خ اٌؼمبع٠خ، ص  2011جبِؼخ اٌّض٠خ فٟ افغ٠ً 
5
اٌذفظ ، اٌّزضّٓ رٕظ١ُ اٌّظبٌخ اٌشبعج١خ لأِلان اٌضٌٚخ 02/03/1991ٚ( اٌّؤعر فٟ 91/65اٌّغؿَٛ اٌزٕف١ظٞ علُ:) 

  . 06/03/1991، اٌّؤعسخ فٟ 10اٌؼمبعٞ، اٌّؼضي ٚاٌّزُّ، اٌظبصع ثبٌجغ٠ضح اٌغؿ١ّخ، اٌؼضص 
6
، اٌّزضّٓ اٌزٕظ١ُ اٌضاسٍٟ ٌّفزش١بد أِلان اٌضٌٚخ ٚاٌّذبفظبد 04/06/1991ِٓ اٌمغاع اٌّؤعر فٟ  (04)اٌّبصح أٔظغ  

 . 14/08/1991، اٌّؤعسخ فٟ  38اٌؼمبع٠خ، اٌظبصع ثبٌجغ٠ضح اٌغؿ١ّخ اٌؼضص 
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 . قسم تسجيل العقارات المحددة ضمن مسح الأراضي -
إذ يعتبددددر قسددددم تسددددجيل العقددددارات ضددددمن مسددددح الأراضددددي  مددددن أىددددم تقسدددديمات المحافظددددة       

تمددام التحقيقددات العقاريددة التددي انطمقددت أثندداء العقاريددة، حيددث ي سددتند إلددى ىددذا القسددم ميمددة إنجدداز وا 
وكذلك يقوم بمتابعة المنازعات الناتجدة عدن عمميدة تأسديس السدجل  ،عممية المسح العام للؤراضي

العقدداري خاصددة تمددك المتعمقددة بعمميددات التددرقيم العقدداري بعددد إيددداع وثددائق المسددح لدددى المحافظددة 
المشدرع الدوطني لممحدافظ العقداري الدذي أشدرنا لدو سدابقا عمدى أندو ىدو مدن لقدد أعطدى ، و 1العقارية

 2يتددددولى تسدددديير المحافظددددة العقاريددددة باعتبدددداره المسددددؤول الأول فددددي عمميددددة حفددددظ الوثددددائق العقاريددددة
صددلبحيات واسددعة وذلددك مددن أجددل تسدديير المحافظددة العقاريددة وتحقيددق أىدددافيا عمددى أكمددل وجددو    

لصلبحيات المخولدة لممحدافظ العقداري ىدي إعطداء تدرقيم لمعقدارات الممسدوحة إذ أن من أىم ىذه ا
مددن المرسدددوم ( 11المعدلددة لممددادة ) (34فددي السددجل العقدداري وىددذا طبقددا لمددا جدداءت بددو المددادة )

 في الفقرة الثانية منيا بنصيا : 2019بقانون المالية لسنة  ( المعدل والمتمم75/74)
 العقارات الممسوحة في السجل العقاري : " يقوم المحافظ العقاري بترقيم

بالنسددبة لمعقددارات التددي يفتقددر حائزوىددا إلددى سددندات ممكيددة مشدديرة، يددتم القيددام بتددرقيم مؤقددت وفددق 
الشروط المحددة ضمن التشريع  والتنظيم الجاري بيما العمل، يبدأ سريانو من تاريخ إيداع طمدب 

لعقاريددة مددن طددرف الشددخص أو الأشددخاص التددرقيم فددي السددجل العقدداري عمددى مسددتوى المحافظددة ا
     . 3المسجمين في وثائق مسح الأراضي "

إذاً مددن خددلبل نددص ىددذه المددادة نسددتنتأ أن الجيددة المختصددة أو المخددول ليددا القيددام بددإجراء      
عمميددة التددرقيم العقدداري  المؤقددت ىددي المحافظددة العقاريددة والتددي يتددولى تسددييرىا المحددافظ العقدداري 

ه بتدددرقيم العقدددارات الممسدددوحة ترقيمدددا مؤقتدددا وذلدددك وفقدددا لمشدددروط المحدددددة قانوندددا  الدددذي يقدددوم بددددور 
ويكددون ذلددك فددي قسددم تسددجيل العقددارات المحددددة ضددمن مسددح الأراضددي عمددى المسددتوى المحافظددة 

 العقارية وذلك بعد استلبمو لوثائق عميمة مسح الأراضي .
 
 

                                                 
1
، أطغٚدخ ١ًٌٕ شٙبصح اٌضوزٛعاٖ )غ١غ ّزغرجخ ػ١ٍٗ فٟ اٌمبْٔٛ اٌجؼائغٞاٌزغل١ُ اٌؼمبعٞ ٚإٌّبػػبد اٌد٠ٛظق ػثّبْ ، 

 . 119ص  ،  2018/2019، رشظض لبْٔٛ سبص، و١ٍخ اٌذمٛق، جبِؼخ ٠ذٟ فبعؽ ثبٌّض٠خ ِٕشٛعح (،
2
 .١ِ39خ ٚ ػجض اٌغدّبْ ِذّض، ِغجغ ؿبثك، ص ؿلاِٟ لا 
3

ؼيضص اٌ، اٌظيبصع ثبٌجغ٠يضح اٌغؿي١ّخ، 2019، اٌّزضيّٓ ليبْٔٛ اٌّب١ٌيخ ٌـيٕخ 17/12/2018( اٌّؤعر فيٟ 18/18اٌمبْٔٛ علُ :) 

 .30/12/2018،اٌظبصعح ثزبع٠ز 79
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 الفرع الثالث
 رقيم العقاري المؤقت الآثار القانونية المترتبة عن عممية الت

فددي حالددة عدددم حيددازة الشددخص لمسددند المثبددت لمممكيددة العقاريددة أثندداء عمميددة المسددح، يتددولى      
المحافظ العقاري ترقيم العقارات الممسوحة فدي السدجل العقداري بشدكل مؤقدت، وذلدك خدلبل آجدال 

غيدددر بتسدددجيل أي محدددددة ليتحدددول بعدددد ذلدددك إلدددى تدددرقيم نيدددائي وذلدددك فدددي حالدددة مدددا إذا لدددم يتقددددم ال
اعتددراع عددن ىددذا التددرقيم المؤقددت، حيددث يترتددب عددن عمميددة التددرقيم المؤقددت ىددذا تسددميم المحددافظ 

 (   02 رقم )الممحق.1م المؤقت وذلك بناءا عمى طمب منوالعقاري لممستفيد ما يعرف بشيادة الترقي
بمثابدة شديادة حيدازة حيث تُعتبر شيادة الترقيم المؤقت سند رسمي يثبت واقعة الحيازة، وىي      

، ومن ىنا نستنتأ أن لكل من شيادة الحيازة وشيادة الترقيم المؤقدت نفدس 2بصيغة إجرائية جديدة
الآثددار القانونيددة ممددا يطددرح بعددع التسدداؤلات المتمثمددة فددي : مددا ىددي الحقددوق المنجددرة عمددى تسددميم 

لأسددئمة مدن خدلبل مددا ىدذه الشديادة و ومدا الإشددكالات التدي تطرحيدا و سددنحاول الإجابدة عدن ىدذه ا
 يمي :

 أولا : الحقوق المنجرة عمى تسميم شهادة الترقيم المؤقت :
، وبالتدددالي حدددق التقاضدددي مالدددك الظددداىرددددد إن  شددديادة التدددرقيم المؤقدددت تُعطدددي  لصددداحبيا صدددفة ال

   3وتؤدي إلى حصولو عمى الدفتر العقاري ذي القوة الثبوتية طالما لم يُطعن فيو قضائيا
ذلك ىو  ما جاء بو قرار المحكمة العميا حيث أن شيادة الترقيم المؤقت التي ىدي وما يؤكد      

بحددوزة الطدداعن التددي قدددميا أثندداء النددزاع تعطددي لددو صددفة المالددك الظدداىر وذلددك عمددلب بالمددادتين 
( المتعمق بتأسيس السجل العقاري لكونيا ستؤدي إلدى 76/63( من المرسوم رقم :)16( و )13)

العقداري الدذي ىدو رأس المسدتندات الرسدمية فدي إثبدات الممكيدة العقاريدة إذا  الحصول عمدى الددفتر
 .4لم يقع الطعن فيو 

دارتو وكأنو مالك لو .  ددد استغلبل صاحب شيادة الترقيم المؤقت  لمعقار وا 

                                                 
1
اٌظبصع ثبٌجغ٠ضح  2004اٌّزضّٓ لبْٔٛ اٌّب١ٌخ ٌـٕخ  28/12/2003اٌّؤعر فٟ : ( 03/22(ِٓ اٌمبْٔٛ علُ :) 47)اٌّبصح  

  . ١ّ83خ ػضص اٌغؿ
2
، و١ٍخ اٌذمٛق  )غ١غ ِٕشٛعح(١ٌٍٟ ٌج١ض ، ِٕبػػبد اٌشٙغ اٌؼمبعٞ فٟ اٌزشغ٠غ اٌجؼائغٞ ، أطغٚدخ ١ًٌٕ شٙبصح اٌضوزٛعاٖ 

 . 128، ص  2011/2012ٚاٌؼٍَٛ اٌـ١بؿ١خ ، جبِؼخ ِذّض س١ضغ ثـىغح ،
3
 . 17ثٛشجبح ؿب١ِخ ٚ ثٓ ٠ذٟ ثب٠خ ، ِغجغ ؿبثك ، ص  
4
 . 414 ، ص  2006، ؿٕخ  02، اٌؼضص ، ِجٍخ اٌّذىّخ اٌؼ١ٍب  2006ٔٛفّجغ  15ِؤعر فٟ  (367717:)لغاع علُ  
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ددددد كمددا يحددق لددو أيضددا الحصددول عمددى رخصددة البندداء إذا قددام بتغييددر أو تشددييد بندداءات عمددى ىددذا 
، وىددذا طبقددا لددنص 1قيم المؤقددت، بالإضددافة إلددى كددل مددن رخصددة اليدددم والتجزئددةالعقددار محددل التددر 

 .2( المتضمن التوجيو العقاري 90/25( من القانون رقم:)42المادة )
ددددد أن شدديادة التددرقيم المؤقددت تكددون اسددمية، فددإذا تددوفي صدداحبيا يكددون أمددام الورثددة وذلددك فددي ميمددة 

ذا سنة واحدة ابتداءا من تاريخ الوفاة تقديم  طمب لممحافظ العقداري مدن أجدل تسدميم شديادة ثانيدة وا 
 لم يتم طمب تجديد ىذه الشيادة خلبل الميمة القانونية أُلغيت بقوة القانون .

عمدددى ىدددذا العقدددار محدددل التدددرقيم المؤقدددت و  دددد كمدددا لصددداحب شددديادة التدددرقيم  أيضدددا أن يوقدددع رىنددداً 
أكددت عميدو المدذكرة الصدادرة عدن  بالتالي الحصول عمى قروع مدن المؤسسدات البنكيدة وىدذا مدا

المتعمقددة بتأسدديس شدديادة  14/10/1990( بتدداريخ 4123المديريددة العامددة للؤمددلبك الوطنيددة رقددم )
 .   3الحيازة وكيفية إعدادىا وشيرىا والآثار المترتبة عمييا 

 ثانيا : الإشكالات التي تطرحها شهادة الترقيم المؤقت :
قددت لدددبعع الحقدددوق لمحددائز كمدددا لدددو أنددو مالكدددا، يخمدددق بعدددع ن ترتيددب شددديادة التدددرقيم المؤ إ     

الإشدددكالات القانونيدددة، التدددي مدددن شدددأنيا أن تدددؤدي إلدددى خمدددق بعدددع النزاعدددات، لدددذلك سدددنحاول أن 
 نسمط الضوء عمى ىذه الإشكالات بإيجاز وذلك كما يمي :

 أ _ في مجال القانون المدني :
 انية منيا عمى أنو :( من القانون المدني في الفقرة الث884تنص المادة)

إذاً  .4" ... في كمتا الحالتين يجب أن يكون الراىن مالكا لمعقار المرىون وأىلب لمتصدرف فيدو "  
من خلبل نص ىذه المدادة يُلبحدظ أندو مدن الشدروط الواجدب توافرىدا فدي الدراىن مدن أجدل أن يقيدد 

، وأن يكدددون كامدددل لمعقدددار رىدددن عمدددى عقدددار تتمثدددل فدددي أن يكدددون الدددراىن متمتعدددا بصدددفة المالدددك
 الأىمية.
ولكن ما نُلبحظو في حالة شيادة التدرقيم المؤقدت أن أحكاميدا جداءت مخالفدة لمدا جداءت بدو      

( المددذكورة أعددلبه، إذ نلبحددظ أن صدداحب شدديادة التددرقيم المؤقددت مُددنح لددو ىددذا 884أحكدام المددادة )
لك، إذ يؤدي ىذا الحدق إلدى الحق وىو حق الرىن، بالريم من أنو يتمتع بمركز الحائز وليس الما

                                                 
1
١خ اٌؼمبع٠خ فٟ اٌزشغ٠غ اٌجؼائغٞ، اٌطجؼخ اٌثبِٕخ،  صاع ِ٘ٛخ ، إثجبد اٌٍّى١خ اٌؼمبع٠خ ٚاٌذمٛق اٌؼ١ٕجض اٌذف١ظ ثٓ ػج١ضحػ 

 . 138، ص 2013ٌٍطجبػخ ٚإٌشغ، اٌجؼائغ 
2
 . 49، اٌّزضّٓ اٌزٛج١ٗ اٌؼمبعٞ، اٌظبصع ثبٌجغ٠ضح اٌغؿ١ّخ، اٌؼضص 18/11/1990، اٌّؤعر فٟ (90/25)اٌمبْٔٛ علُ :  
3
ِضاسٍخ ثؼٕٛاْ " اٌزغل١ُ اٌؼمبعٞ ٚطغق إثجبد اٌٍّى١خ اٌؼمبع٠خ اٌشبطخ فٟ اٌجؼائغ " ٍِمبح فٟ إطبع  ػجض اٌغػاق ِٛؿٟٛٔ، 

 .14، اٌّزؼٍمخ ثبٌذفظ اٌؼمبعٞ ٚشٙغ اٌذمٛق اٌؼ١ٕ١خ اٌؼمبع٠خ ، ص  2011الأ٠بَ اٌضعاؿ١خ اٌزٟ ٔظّزٙب جبِؼخ اٌّض٠خ فٟ افغ٠ً 
4
 ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّضٟٔ .  884اٌّبصح  أٔظغ 



 اٌّفب١ّٟ٘ ٌٍزغل١ُ اٌؼمبعٞ اٌّؤلذ ٚإٌّبػػبد اٌّزغرجخ ػٕٗ الإطبع                 اٌفظً الأٚي 

 

 

14 

ندددزاع قدددانوني لاسددديما إذا ظيدددر المالدددك الحقيقدددي لمعقدددار واسدددتطاع أن يسدددترجع ممكيتدددو، حيدددث أن 
( مدددن القدددانون 885لمصدددمحة الددددائن المدددرتين وىدددذا تطبيقددداً لدددنص المدددادة ) الدددرىن يبقدددى صدددحيحاً 

 .   1المدني
 ب ـــ في مجال قانون التهيئة والتعمير :

كدددام المتعمقدددة بدددالحقوق المترتبدددة عمدددى تسدددميم شددديادة التدددرقيم المؤقدددت مخالفدددة لقدددد جددداءت الأح     
 . 2لأحكام قانون التييئة والتعمير

 01/12/19903( المدؤرخ فدي 90/29( مدن قدانون التييئدة والتعميدر رقدم :)50إذ تشترط المادة )
صداحب الأرع  ممكية العقدار المدراد تشدييد بنداءات عميدو، ذلدك لأن تشدييد البنداء يكدون دائمدا مدن

 أي مالكيا كما أن ىدم البناءات المشيدة أو تجزئتيا لا يكون إلا من صاحب ممكية البناء.
 حيث تنص ىذه المادة عمى ما يمي :     

"حق البناء مرتبط بممكية الأرع ويمارس مع الاحترام الصارم للؤحكام القانونية والتنظيمية  
 المتعمقة باستعمال الأرع " .

( المتضددمن التوجيددو العقدداري، فإنددو لا 90/25( مددن القددانون )45ادا إلددى نددص المددادة )واسددتن     
يُمكدددن لممالدددك الحقيقدددي إن ظيدددر، نقدددع الدددرىن العقددداري أو إعدددادة النظدددر فدددي التصدددرفات سدددواء 
القانونيددة منيددا أو الماديددة، التددي قددام بيددا حددائز العقددار بموجددب شدديادة الحيددازة، فيددذا الحكددم ينطبددق 

دة الترقيم المؤقت ، وعمى ىذا الأساس فإن المالك الحقيقدي الدذي يسدترجع ممكيتدو كذلك عمى شيا
 .4مُمزم بالتصرفات التي قام بيا الحائز 

 2018وتجدر الإشارة في ىذا الشأن إلى التعدديل الأخيدر الدذي أتدى بدو قدانون الماليدة لسدنة      
رسدم الثابدت الواجدب دفعدو بمثابدة مدن قدانون التسدجيل عنددما حددد ال 353والمتعمق بتعدديل المدادة 

 .5( دج 1500( دج إلى )1000الحصول عمى شيادة الترقيم المؤقت والذي رُفع من )
إذ صدددرت تعميمددة مددن قبددل مديريددة الأمددلبك الوطنيددة التددي تعمددق عمددى ىددذا التعددديل، والتددي      

لمؤقدت تحمدل نفدس أشارت إلى أن تعديل أحكدام ىدذه المدادة حُدذفت مندو عبدارة أن شديادة التدرقيم ا

                                                 
1
 . 15ص  ،ؿبثك، ِغجغ ػجض اٌغػاق ِٛؿٟٛٔ 
2
 . 15ص  اٌّغجغ ٔفـٗ، 
3
، اٌظبصع 2004غشذ 14، اٌّؤعر فٟ (04/05)اٌّزؼٍك ثبٌز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّغ، اٌّؼضي ثبٌمبْٔٛ علُ (90/29)اٌمبْٔٛ علُ : 

 . 2004ٌـٕخ  51ثبٌجغ٠ضح اٌغؿ١ّخ، اٌؼضص 
4
 . 15، ص ـبثكاٌّغجغ اٌ، ػجض اٌغػاق ِٛؿٟٛٔ 
5
 .  245ِغجغ ؿبثك، ص ،د٠ٛظق ػثّبْ 
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دة التدددرقيم الآثدددار القانونيدددة المنصدددوص عمييدددا فدددي مجدددال شددديادة الحيدددازة، وبتدددالي لا يكدددون لشددديا
 .1المؤقت أي أثر قانوني

حيث أن ىذا الشرح لا يتوافق مع ما أستقر عميو اجتياد المحكمة العميدا ومجمدس الدولدة فدي      
أعتدُدرف لمشددخص المسددتفيد مددن شدديادة التددرقيم الكثيدر مددن قددراراتيم المتددواترة فددي ىددذا الشددأن، حيدث 

المؤقتدددة بصدددفة التقاضدددي وتدددتم معاممتدددو معاممدددة المالدددك الظددداىر، لأن ىدددذه الشددديادة ىدددي الخطدددوة 
 .2الأولى التي تؤدي إلى الحصول عمى الترقيم النيائي 

 المطمب الثاني
 أنواع الترقيم العقاري المؤقت

( نجددد بددأن المشددرع نددص 76/63مددن المرسددوم )( 14( و )13بددالرجوع إلددى نددص المددادتين )     
أشددير و التددرقيم المؤقددت  04عمددى نددوعين مددن أنددواع التددرقيم المؤقددت، وىمددا التددرقيم المؤقددت لمدددة 

و ذلددك بانتيدداء المدددة القانونيددة وعدددم تسددجيل أي  ،( سددنتين ليصددبح ىددذا التددرقيم نيددائي02لمدددة )
ع، بالإضدافة إلدى ندوع ثالدث مددن اعتدراع بشدأنو أو صددور حكدم قضدائي نيدائي يدرفع الاعتدرا

الترقيم وىدو مدا يُعدرف بتدرقيم العقدارات فدي حسداب خداص يسدمى حسداب العقدارات ييدر المطالدب 
( سدددنة، وىدددذا طبقدددا لدددنص المدددادة 15بيدددا أثنددداء أشدددغال مسدددح الأرضدددي العدددام، الدددذي يكدددون لمددددة )

نتطرق فدي ىدذا ، ليدذا سد2018( المتضدمن قدانون الماليدة لسدنة 17/11( من القانون رقدم :)89)
المطمب إلى كل من ىذه الأنواع لنقف عمى كدل ندوع بشدئ مدن التفصديل وذلدك مدن خدلبل الفدروع 

( أشددير أمددا الفددرع 04الثلبثددة التاليددة حيددث سددنتطرق فددي الفددرع الأول إلددى التددرقيم المؤقددت لمدددة )
سدنتطرق فيدو ( سنتين أما بالنسبة لمفرع الثالث والأخيدر ف02الثاني خُصص لمترقيم المؤقت لمدة )

 ( عشر سنة .15إلى الترقيم المؤقت لمدة )
 
 
 
 
 

                                                 
1
، اٌّزؼٍمخ ثغؿُ الإشٙبع اٌؼمبعٞ ِٓ سلاي 10/01/2018( اٌظبصعح ػُ ِض٠غ٠خ الأِلان اٌٛط١ٕخ ثزبع٠ز365اٌزؼ١ٍّخ علُ:) 

 . 2018( ِٓ لبْٔٛ اٌزـج١ً، ثّٛجت لبْٔٛ اٌّب١ٌخ ٌـٕخ 1ـ353) رؼض٠ً اٌّبصح
2
 . 245ص ِغجغ ؿبثك، د٠ٛظق ػثّبْ،  
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 الفرع الأول 
 أشهر . 04الترقيم المؤقت لمدة  

( المتعمدددق بتأسددديس السدددجل 76/63( مدددن المرسدددوم التنفيدددذي رقدددم: )13لقدددد نصدددت المدددادة )     
ا ابتددداء ( أشددير يجددري سددرياني04، عمددى ىددذا النددوع مددن التددرقيم، والددذي حُددددت مدتددو بدددد )1العقدداري

مددن يددوم التددرقيم، إذ يتعمددق ىددذا النددوع مددن التددرقيم بالعقددارات التددي لدديس لمالكييددا الظدداىرين سددندات 
( سددنة وىددذا حسددب 15ممكيددة قانونيددة ولكددن يتمسددكون بالحيددازة اليادئددة والعلبنيددة والمسددتمرة لمدددة )

الحددائز بسددند المعمومددات الناتجددة عددن وثددائق مسددح الأراضددي، كمددا يُطبددق ىددذا التددرقيم أيضددا عمددى 
( سدنوات عمدى الأقدل وكدذلك المُتحصدمين عمدى شديادة حيدازة المُسدممة مدن طددرف 10عرفدي لمددة )

(المتضددمن قددانون التوجيددو العقدداري المعدددل  90/25رؤسدداء البمددديات طبقددا لأحكددام القددانون رقددم:) 
 .  2والمتمم 
 يخددددو مددددن يددددومجعددددي، بحيددددث يأخددددذ تار ( أشددددير يكددددون بددددأثر ر 04إن التددددرقيم المؤقددددت لمدددددة )     

، وىددذا حتددى تكددون ىددذه العمميددة وكأنيددا تمددت بشددكل الإمضدداء عمددى محضددر اسددتلبم وثددائق المسددح
فددوري وآنددي حتددى تُعطددي الحجيددة لوثددائق المسددح لأنددو قددد يطددرأ عمييددا تعددديل أو تغييددر فددي الميدددان 

 .3الواقعي
( 04ور مدددة )( أشددير يصددبح نيائيددا عنددد مددر 04والجدددير بالددذكر أن التددرقيم المؤقددت لمدددة )     

أشددير مددن يددوم التددرقيم فددي حالددة عدددم تقددديم اعتراضددات، أو أن ىددذه الاعتراضددات لددم تكددن مقبولددة 
 .4أي رُفضت من قبل المحافظ العقاري أو سُحبت 

 أولا : الوثائق الواجبة الإيداع 
قد يكون الإيداع خاص بقسم مساحي كما قد يكون خداص بمجموعدة مدن الأقسدام المسداحية      
( السدددالف الدددذكر لا يوجدددد مدددا يمندددع ذلدددك أو مدددا يفيدددد 76/63جوع لممرسدددوم التنفيدددذي رقدددم : )فبدددالر 

إمكانية رفع إيدداع وثيقدة مسداحية لوجدود خمدل بيدا، وليدذا السدبب فمممحدافظ العقداري متدى عداين 

                                                 
1
(أشٙغ ٠جغٞ ؿغ٠بٔٙب اثزضاءا 04ٔٗ : " ٠ؼزجغ اٌزغل١ُ ِؤلزب ٌّضح أعثؼخ )( ػٍٝ أ76/63علُ:)ِٓ اٌّغؿَٛ  (13)رٕض اٌّبصح  

اٌظب٘غ٠ٓ ؿٕضاد ٍِى١خ لب١ٔٛٔخ ٚاٌظ٠ٓ ٠ّبعؿْٛ دـت اٌّؼٍِٛبد إٌبرجخ  ِٓ ٠َٛ اٌزغل١ُ ثبٌٕـجخ ٌٍؼمبعاد اٌزٟ ١ٌؾ ٌّبٌى١ٙب

 ػٓ ٚثبئك ِـخ الأعاضٟ د١بػح رـّخ ٌُٙ ثبوزـبة اٌٍّى١خ ػٓ طغ٠ك اٌزمبصَ اٌّىـت ...." 
2
 . (، اٌّظضع اٌـبثك 90/25 )اٌمبْٔٛ 
3
 . 152، صِغجغ ؿبثك ، د٠ٛظق ػثّبْ 
4
 .  66 ، ص 2013ظ اٌؼمبعٞ، صاع اٌٙضٜ ٌٍٕشغ ٚاٌزٛػ٠غ ، اٌجؼائغ اٌّغوؼ اٌمبٟٔٛٔ ٌٍّذبف، اٌطب٘غ ثغ٠ه 
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نقصددا أو عيبددا فعميددو مراسددمة المجنددة المكمفددة بيددذه العمميددة عددن طريددق مراسددمة إداريددة لتدددارك ىددذا 
 .1أو النقص الخمل 
 فمن الناحية الشكمية وجب عمى المحافظ العقاري التحقق من وجود الوثائق التالية :     

 _ جدول الأقسام 
 _ سجل المساحة 
 _ مخطط المسح 
 _ جداول الحساب 

 . 2(10T_ بطاقات العقارات )
بقدا لمتعميمدة رقدم حيث تعتبر ىذه الوثائق الأساسية الواجبة الإيداع فدي المحافظدة العقاريدة ط     

( المتضددددمنة سددددير عمميددددات مسددددح الأراضددددي وتددددرقيم العقددددارات، حيددددث يجددددب أن تكددددون ىددددذه 16)
الوثددائق خاليددة مددن أي شددطب أو تحددوير أو كشددط، وأن تكددون واضددحة ومقددروءة ىددذا لكددي لا يقددع 
المحددافظ العقدداري فددي أي خطددأ فيمددا بعددد نقددل المعمومددات إلددى البطاقددة العقاريددة أو أثندداء شددير أي 

 .3جبة الشير والمتعمقة بيذا العقارتصرف من التصرفات القانونية الوا
عفى من تطبيق قاعدة الشدير المسدبق بمناسدبة كما تجدر الإشارة ىنا بأن المحافظ العقاري يُ      

( 89إشياره لوثائق المسح، لكون أن ىذه العممية مستثناة بموجب نص صريح وىو نص المدادة )
 ( السالف الذكر التي نصت عمى أنو :76/63من المرسوم رقم:)

 ( أعلبه :88" تستثنى القاعدة المدرجة في الفقرة الأولى من المادة ) 
_ عنددد الإجدددراء الأولدددي الخددداص بشدددير الحقدددوق العقاريددة فدددي السدددجل العقددداري والدددذي يدددتم تطبيقدددا 

 ( من ىذا المرسوم 18( إلى )08لممواد من )
حق الأخير ناتجا عدن سدند أكتسدب تاريخدا ثابتدا قبدل _ عندما يكون حق المتصرف أو صاحب ال

 .  4"  1971أول يناير سنة 
 
 

                                                 
1
، أطغٚدخ ١ًٌٕ شٙبصح اٌضوزٛعاٖ بع٠خ اٌشبطخ فٟ اٌزشغ٠غ اٌجؼائغٞاٌٍّى١خ اٌؼم دثجبلإ، اٌٛؿبئً اٌمب١ٔٛٔخ ػّبص اٌض٠ٓ عدب١ّ٠خ 

 .    245، ص  2014ؼٞ ٚػ١ٚ، جبِؼخ ٌِٛٛص ِؼّغٞ ثز، و١ٍخ اٌذمٛق)غ١غ ِٕشٛعح (
2
 . 45ص  جٍٛي صٚاجٟ ِظطفٝ، ِغجغ ؿبثك،  
3
 . 152، ص د٠ٛظق ػثّبْ، ِغجغ ؿبثك 
4
 . 63_76اٌّؼضي ٚاٌّزُّ ٌٍّغؿَٛ ( 93/123 علُ :) ِٓ اٌّغؿَٛ اٌزٕف١ظٞ(  89)اٌّبصح أٔظغ  
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 ثانيا : البطاقات العقارية .
تعتبر البطاقات العقارية من الوثائق الأساسدية المكوندة لمسدجل العقداري، فيدي وثيقدة مطابقدة      

مدددن المرسدددوم  (22لنمددداذج محدددددة بمقتضدددى قدددرار مدددن وزيدددر الماليدددة وىدددذا طبقدددا لدددنص المدددادة )
( السدددالف الدددذكر، إذ يدددتم إنشدددائيا مدددن قبدددل المحدددافظ العقددداري فدددور تسدددممو 76/63التنفيدددذي رقدددم:)

مضددائو عمددى محضددر الاسددتلبم، حيددث يخصددص لكددل عقددار بطاقددة عقاريددة يقيددد  وثددائق المسددح وا 
 .1فييا جميع التصرفات المتعمقة بو، وىذا ما يصطمح عميو " بمبدأ الاختصاص " 

بطاقددددة العقاريددددة جميددددع المعمومددددات الضددددرورية لتحديددددد الطبيعددددة القانونيددددة لمعقددددار وتشددددمل ال     
والمعمومددات المتعمقددة بالمالددك أو الحددائز، يبددين فييددا مددا إذا كددان العقددار ثابددت بسددند أو بدونددو أو 

 .2توفرت فيو الحيازة القانونية التي من خلبليا تم اكتساب الممكية بالتقادم 
( مدن 20بطاقدات العقاريدة فيمدا بينيدا، ىدذا وفقدا لمدا جداءت بدو المدادة )حيث تختمف أندواع ال     

 :والتي نصت عمى أنو  23/03/1976( المؤرخ في 76/63المرسوم التنفيذي رقم :)
 " إن بطاقات العقارات تتضمن بالنسبة لكل بمدية تابعة لاختصاص المحافظة العقارية كما يمي:

 (  BR1_ بطاقات قطع الأراضي نموذج )
 بطاقات عقارية حضارية ". _

 ( :BR1أ _ بطاقات قطع الأراضي نموذج )
( مدددن المرسددوم التنفيدددذي رقدددم:     26( إلدددى )23نددص عمييدددا المشدددرع الددوطني فدددي المدددواد مددن )     

( السدددالف الدددذكر، حيدددث تُحددددث ىدددذه البطاقدددات لكدددل وحددددة عقاريدددة خضدددعت لإجدددراءات 76/63)
ت حسدددب الأرقدددام الممنوحدددة ليدددا فدددي عمميدددة مسدددح حيدددث تُمسدددك ىدددذه البطاقدددا ، مسدددح الأراضدددي

 .  3الأراضي كما تُعرف ىذه البطاقات بالبطاقة الصفراء 
 ب _ البطاقات العقارية الحضارية :

( 76/63( مددن المرسددوم التنفيددذي رقددم:)27( إلددى )21نددص عمييددا المشددرع فددي المددواد مددن )     
بنيدددة الموجدددودة عمدددى الطرقدددات المرقمدددة حيدددث اعتبرىدددا المشدددرع تمدددك العقدددارات المبنيدددة أو ييدددر الم

                                                 
1
ح اٌّبؿزغ فٟ ، ِظوغح ١ًٌٕ شٙبصبطخ فٟ اٌزشغ٠غ ٚاٌمضبء اٌجؼائغٞ، إثجبد اٌٍّى١خ اٌؼمبع٠خ اٌشٔزٛعٞ ؿؼبص، ٚاعس ٚؿبَ 

، ص 2013/2014اٌشبص اٌشبًِ، و١ٍخ اٌذمٛق، جبِؼخ ػجض اٌغدّبْ ١ِغح، ثجب٠خ ، رشظض اٌمبْٔٛ ) غ١غ ِٕشٛعح(اٌذمٛق

64 . 
2
 . 44، ص جٍٛي صٚاجٟ ِظطفٝ، ِغجغ ؿبثك 
3
)غ١غ ؿزغ فٟ اٌذمٛق، ِظوغح ١ًٌٕ شٙبصح اٌّبب٠خ اٌٍّى١خ فٟ اٌزشغ٠غ اٌجؼائغٞ، اٌشٙغ اٌؼمبعٞ وآ١ٌخ ٌذّطٍذخ ِذّض غ١ٍـٟ 

 . 59، ص 12013/2014، ثـىغح ِٕشٛعح(، رشظض لبْٔٛ إصاعٞ، و١ٍخ اٌذمٛق، جبِؼخ ِذّض س١ضغ
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نسددددمة  2000بصددددفة نظاميددددة لمجيددددات السددددكنية التابعددددة لمبمددددديات التددددي يزيددددد عدددددد سددددكانيا عددددن 
 ، وتنقسم ىذه البطاقات بدورىا إلى : 1وبمفيوم المخالفة تعتبر باقي العقارات ىي عقارات ريفية 

 (:   BR2_ البطاقة العامة لمعقار نموذج )1
قدددددة فدددددي حالدددددة مدددددا إذا كدددددان العقدددددار مبندددددي يشدددددمل أو لا يشدددددمل أجدددددزاء مشدددددتركة تنشدددددأ ىدددددذه البطا

ومخصصددة للبسددتعمال الجمدداعي، ويؤشددر عمددى ىددذه البطاقددة عنددد الاقتضدداء التجزئددة أو التقسدديم 
 .2المخصص لمعقار وكذلك جميع الشكميات التي تيم مجموع العقار

 ( :BR3_ البطاقات الخاصة لمممكية المشتركة نموذج ) 2
( فدي 63_76( مدن المرسدوم التنفيدذي رقدم:)28نصت عمى ىذا النوع من البطاقات المدادة )     

 :الفقرة الثانية منيا عمى أنو 
" فددي حالددة مددا إذا كددان العقددار موضددوع نظددام خدداص بالممكيددة المشددتركة تحدددث عنددد التخصدديص 

يددة المشددتركة " الأول الفعمددي لكددل قطعددة ولكددل جددزء مقسددم بطاقددة تسددمى " البطاقددة الخاصددة بالممك
التي تكتب عمييا جميع التأشيرات التي تيم الجزء المعني ويؤشر عمى البطاقدة العامدة والبطاقدات 

 الخاصة بعبارة تكون كمرجع فيما بينيما "
بالإضافة إلى النوعين السابقين ىناك نوع آخر من البطاقات وىدي البطاقدة الأبجديدة نمدوذج      

(BR10حيددددث تمسددددك ىددددذه البطاقددددا ،) ت وتُرتددددب حسددددب الترتيددددب الأبجدددددي لأصددددحاب الحقددددوق
بالإضددددافة إلددددى نددددوع آخددددر مددددن البطاقددددات، وىددددي البطاقددددة الشخصددددية التددددي تددددرتبط بنظددددام الشددددير 
الشخصي الذي يعتمد عمى أسدماء أصدحاب الحقدوق، بالتدالي تُمسدك ىدذه البطاقدات بصدفة مؤقتدة 

افيدددة التابعدددة ليدددذه المحافظدددة إلدددى حدددين إتمدددام عمميدددة المسدددح العدددام للؤراضدددي عمدددى الرقعدددة الجغر 
 .3العقارية بحيث تُحول ىذه البطاقات بما يُلبئم نظام الشير العيني

 : ثالثا : الوثائق التي يعتمد عميها المحافظ العقاري في عممية الترقيم 
تختمدددف وسدددائل إثبدددات الحيدددازة فدددي التدددرقيم المؤقدددت بددداختلبف ندددوع التدددرقيم المؤقدددت وطبيعدددة      

لحيددازة، و قددد أقددر المشددرع الجزائددري أن تكددون وسددائل إثبددات الحيددازة فددي التددرقيم عناصددر إثبددات ا
 ( أشير حسب الحالات التالية :04المؤقت لمدة )

 

                                                 
1
 . 155، ص ِغجغ ؿبثك ،د٠ٛظق ػثّبْ 
2
 اٌـبٌف اٌظوغ .( 76/63علُ:)ِٓ اٌّغؿَٛ اٌزٕف١ظٞ  (28اٌفمغح الأٌٚٝ ِٓ اٌّبصح ) 
3
 . 156، ص ـبثكاٌّغجغ اٌ ،بْد٠ٛظق ػثّ 
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 أ _ الحيازة الثابتة بسندات رسمية : 
فدددإن السدددندات الرسدددمية تتكدددون مدددن مجمدددوع ، 1(4618حسدددب  مدددا جددداءت بدددو المدددذكرة رقدددم )     

(، والتدددي لدددم تقُددددم 76/63قضدددائية المُعددددة قبدددل صددددور المرسدددوم رقدددم:)العقدددود الموثقدددة والأحكدددام ال
للئشدديار وذلددك بسددبب الطبيعددة الاختياريددة للئشدديار العقدداري آنددذاك، إذ يمكددن الاعتمدداد عمددى ىددذه 
السددندات الرسددمية، حتددى ولددو لددم يكددن موضددوعيا يتعمددق بحددق الممكيددة، إذ أن الاعتمدداد عمددى ىددذه 

نمددا لإثبددات واقعددة الحيددازة، لددذلك سددنحاول أن نبددين أىددم السددندات لدديس فددي إثبددات حددق الممك يددة، وا 
 ىذه السندات كما يمي :

 _ شهادة الحيازة : 1
(، السدددددالف الدددددذكر 76/63) رقدددددم: مدددددن المرسدددددوم( 01( فقدددددرة )13) بدددددالرجوع لدددددنص المدددددادة     

يمارسدون  "...بالنسبة لمعقارات التي ليس لمالكييا الظاىرين سندات ممكية قانونية والدذين بنصيا:
حسدددب المعمومدددات الناتجدددة عدددن وثدددائق مسدددح الأراضدددي حيدددازة تسدددمح ليدددم باكتسددداب الممكيدددة عدددن 

 .2القانونية المعمول بيا في ىذا المجال " للؤحكامطريق التقادم المكسب طبقا 
الحيدددازة تنددددرج ضدددمن وسدددائل إثبدددات  شددديادة أنىدددذه المدددادة ندددص  لبحدددظ مدددن خدددلبليُ  حيدددث      

( أشدير، وذلددك عمدى أسدداس أنيددا حيدازة تسددمح لممالددك 04رقيم المؤقددت لمدددة )الحيدازة الخاصددة بدالت
الظدداىر مددن اكتسدداب الممكيددة عددن طريددق التقددادم المكسددب، فيددي تُعتبددر وسدديمة وسددند رسددمي يثبددت 

 .  3واقعة الحيازة الشرعية لطالب الترقيم العقاري فقط، وليست من قبيل السندات المثبتة لمممكية 
 ية المشهرة :_ العقود التوثيق 2

تتضمن العقود التوثيقية المشيرة عمى معمومات يير كافية ويير دقيقدة لتعيدين العقدار، كدأن      
يكون ىناك فرق بين المساحة المذكورة في العقد المشير وفي وثائق المسح التي أعدتيا أعضداء 

ندت العقدود المشدديرة الفرقدة الميدانيدة بعدد حسداب دقيدق لأطدوال ىددذا العقدار، أو فدي حالدة مدا إذا كا
 .4ية إلا أنيا يير محددة بشكل دقيقتتعمق بالتنازل عن حقوق ميراث

                                                 
1
، اٌّزؼٍمخ ثزـ٠ٛخ ٚضؼ١خ اٌّض٠غ٠خ اٌؼبِخ ٌلأِلان اٌٛط١ٕخاٌظبصعح ػٓ  04/09/2004( اٌّؤعسخ فٟ : 4618)وغح اٌّظ 

 ػمبعاد ِّـٛدخ ِـجٍخ فٟ دـبة اٌّجٙٛي . 
2
 .  اٌـبثك  عاٌّظض ،( 76/63اٌّغؿَٛ اٌزٕف١ظٞ علُ :) 
3
 ٌّزؼٍك ثبٌزٛج١ٗ اٌؼمبعٞ . ( ا 90/25)ِٓ لبْٔٛ  (39)اٌّبصح أٔظغ  
4
 . 157، ص ِغجغ ؿبثك ،د٠ٛظق ػثّبْ 
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ت عمييددا اسددم الحددالات ( والتددي أطمقدد3256وىددي الحددالات التددي تطرقددت إلييددا المددذكرة رقددم:)     
، حيددث أنددو فددي حالددة مواجيددة المحددافظ العقدداري لمثددل ىددذه الحددالات يجددب عميددو أن 1ييددر الدقيقددة

ذا لم يتأكد لدو بنداءاً اً عمى تحقيق يقوم بو، و ديد ىذه الحقوق العقارية المُشاعة بناءيعمل عمى تح ا 
عمى العقود التوثيقية المشيرة المقدمة لو بدأن العقدار موضدوع التصدرف ىدو نفدس العقدار موضدوع 

( أشددير، وي عتبددر ىددذه الوثددائق قرينددة عمددى أن 04التددرقيم  فإنددو ي عتمددد عمددى التددرقيم المؤقددت لمدددة )
 .      2( سنة15يحوز العقار لمدة تفوق ) المالك الظاىر

 _ الأحكام القضائية : 3
تتعمق الأحكام القضائية بنزاعات عقارية دون أن تتطرق إلى حق الممكية، إذ أنو مدن فحدواه      

يتبدددين لممحدددافظ العقددداري بدددأن العقدددار موضدددوع الندددزاع ىدددو نفسدددو موضدددوع التدددرقيم، وأن تددداريخ ىدددذا 
( سددنة، ممددا يدددعوا إلددى القددول بددأن المالددك الظدداىر كددان 15عددن تدداريخ التددرقيم بدددد ) الحكددم سددابق

 .3( سنة 15يحوز ىذا العقار من تاريخ الحكم، وأن ىذه المدة لا تقل عن مدة التقادم وىي )
 ب _ إثبات الحيازة بسندات ثابتة عرفية ثابتة التاريخ : 

ة التددداريخ قبدددل صددددور قدددانون التوثيدددق الصدددادر يمكدددن الاعتمددداد عمدددى العقدددود العرفيدددة الثابتددد     
( 04، فدددي مسدددألة التدددرقيم المؤقدددت لمددددة )15/12/1970( المدددؤرخ فدددي 70/90بموجدددب الأمدددر )

أشددير لأن ىددذه العقددود تبددين مدددة الحيددازة القانونيددة لمتقددادم المكسددب لمعقددار، ولقددد جدداءت قددرارات 
رفيددة وعمددى الددريم مددن أنيددا ييددر مشدديرة المحكمددة العميددا المتددواترة التددي تؤكددد بددأن ىددذه العقددود الع

 .4ولكنيا تُعتبر صحيحة ومنتجة لآثارىا 
( المدددؤرخ فدددي 348178ومدددن أىدددم  القدددرارات الصدددادرة عدددن المحكمدددة العميدددا، القدددرار رقدددم: )     
12/04/2006 5  . 

( مددن القددانون المدددني الجزائددري 328إذ تعتبددر عقددوداً عرفيددة ذات تدداريخ ثابددت طبقددا لممددادة )     
 ي الحالات التالية :ف
 ددد من يوم ثبوت مضمونو في عقد آخر حرره موظف عام . 1

                                                 
1
اٌظبصعح ػٓ اٌّض٠غ٠خ اٌفغػ١خ ٌّـخ الأعاضٟ ٚاٌذفظ اٌؼمبعٞ  18/05/1976اٌّؤعسخ فٟ : (  3256 :)اٌّظوغح علُ 

 . 31، ص( 63_76:)اٌّزؼٍمخ ثى١ف١خ رطج١ك اٌّغؿَٛ علُ 
2
 . ١ٌ125ٍٝ ٌج١ض ،ِغجغ ؿبثك ، ص  
3
 . 12ص  ،ػجض اٌغػاق ِٛؿٟٛٔ ، ِغجغ ؿبثك  
4
، ِظوغح ١ًٌٕ شٙبصح اٌّبؿزغ فٟ اٌذمٛق ظخ اٌؼمبع٠خ فٟ اٌزشغ٠غ اٌجؼائغٞٚثبئك اٌّـخ ٌضٜ اٌّذبف  ، آثبع إ٠ضاعػثّبْ د٠ٛظق 

 .49، ص  2014/2015ٌشضغ، اٌٛاصٞ ، جبِؼخ اٌش١ٙض دّٗ )غ١غ ِٕشٛعح (، رشظض لبْٔٛ ػمبعٞ، و١ٍخ اٌذمٛق
5
( اٌثبثزخ اٌزبع٠ز ٚغ١غ اٌّشٙغح طذ١ذخ 91_70اٌّذغعح لجً طضٚع لبْٔٛ اٌزٛث١ك )جبء ٘ظا اٌمغاع ثّجضأ ِفبصٖ " اٌؼمٛص  

 ِٕٚزجخ ٢ثبع٘ب " .
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 ددد من يوم التأشير عميو عمى يد ضابط عام مختص .  2
 ددد من يوم وفاة أحد الذين ليم عمى العقد خط أو إمضاء . 3
 (.76/63( من المرسوم )89ددد من يوم تسجيمو طبقا لنص المادة ) 4

ه السددندات يمكددن التحقددق عددن طريددق التحددري الميددداني، وجمددع كددل العناصددر إضددافة إلددى ىددذ     
الضددرورية لتقدددير وقددائع الحيددازة المُثددارة، والتأكددد مددن أن الحددائز يمددارس الحيددازة طبقددا لمقتضدديات 
القددددانون المدددددني، إذ تظيددددر مددددن خددددلبل الأعمددددال الماديددددة التددددي يمكددددن أن تُلبحظيددددا الفرقددددة أثندددداء 

 .  1( أشير04م العقاري المؤقت لمدة )ا النوع من السندات يصمح لمترقيالتحقيق، وعميو فإن ىذ
 الفرع الثاني

 سنتين (02)الترقيم المؤقت لمدة 
قددددد تُطددددرح أثندددداء عمميددددة المسددددح تحديددددداً أثندددداء مباشددددرة عمميددددات التددددرقيم المؤقددددت لمعقددددارات      

، أي عددم وجدود سدندات الممسوحة عددم وجدود بياندات كافيدة ومرجعيدة تحقدق فدي الممكيدة العقاريدة
سواء كانت رسمية أو عرفية، وصاحب الحق الظاىر يتمسك بالحيدازة الطويمدة، لكدن ىدذه الحيدازة 

 .  2لا تبررىا أي مستندات شرعية أو تقنية لدى المصالح المختصة بمسح الأراضي 
يق كافيدة إذاً في مثل ىذه الحالة أي عند يياب السند الكافي وعندما لا تكون عناصر التحق     

( 02لتحديددد الطبيعددة القانونيددة مددن طددرف المحددافظ العقدداري يددتم تددرقيم العقددار ترقيمدداً مؤقتدداً لمدددة )
( مددن المرسددوم التنفيددذي رقددم : 14سددنتين ابتددداءا مددن يددوم إتمددام التددرقيم وىددذا طبقددا لددنص المددادة )

 :  والتي جاء فييا  3(76/63)
سريانيا  ابتدداءا مدن يدوم إتمدام ىدذا التدرقيم بالنسدبة ( سنتين يجري 02" يعتبر الترقيم مؤقتا لمدة )

لمعقارات التي ليس لمالكييا الظاىرين سندات إثبات كافية، وعندما لا يمكن لممحدافظ العقداري أن 
 يبدي رأيو في تحديد حقوق الممكية 

إذا  يصددبح ىددذا التددرقيم المؤقددت نيائيددا عنددد انقضدداء المدددة المحددددة فددي الفقددرة السددابقة، إلاو      
سددمحت وقددائع قانونيددة لممحددافظ العقدداري بالتثبددت بصددفة مؤكدددة، مددن أن الحقددوق العينيددة الواجددب 
 شيرىا في السجل العقاري يكون قد اطمع عمييا في يضون ذلك عن طريق أي شخص معني".

                                                 
1
 . 12، ص جغ ؿبثك، ِغػجض اٌغػاق ِٛؿٟٛٔ 
2
 .  79، ص ١ِخ ٚ ػجض اٌغدّبْ ِذّض، ِغجغ ؿبثكؿلاِٟ لا 
3
 . ٌّظضع اٌـبثكا(، 76/63)اٌّغؿَٛ اٌزٕف١ظٞ علُ :  
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تُحسددب مدددة السددنتين المنددوه عنيددا فددي نددص ىددذه المددادة مددن تدداريخ الإيددداع القددانوني لوثددائق      
مدى مسدتوى المحافظدة العقاريدة، ويُعتبدر التدرقيم العقداري قدد ت دم مدن تداريخ الإمضداء عمدى المسدح ع

 .1م أي أن الترقيم يكون بأثر رجعيمحضر الاستلب
( سددددنتين يخُددددص المُددددلبك الظدددداىرين الددددذين لا يممكددددون سددددندات 02فددددالترقيم المؤقددددت لمدددددة )     

ة القانونيدددة لمحيدددازة التدددي تُمك دددنيم مدددن مُعتدددرف بيدددا ولكدددنيم حدددائزون ولدددم يتمكندددوا مدددن إثبدددات المدددد
 ( السالفة الذكر . 14اكتساب الممكية بالتقادم، حيث يسري ابتداءا من الترقيم طبقا لممادة )

( السددنتين، أو سددحب التددرقيم مددن 02كمددا يمكددن الاعتددراع عمددى التددرقيم فددي يضددون مدددة )     
 .        2لحيازة كظيور المالك الحقيقيطرف المحافظ العقاري بعد ورود معمومات مؤكدة تنازع في ا

( 02( المدددذكورة أعدددلبه، فإندددو يعتبدددر التدددرقيم مؤقتدددا لمددددة )14إذن مدددن خدددلبل ندددص المدددادة )     
سنتين لمعقارات التي لديس لأصدحابيا الظداىرين سدندات إثبدات كافيدة، وعنددما لا يدتمكن المحدافظ 

مددن يددوم التددرقيم، أي أنددو يددتم تددرقيم ( سددنتين 02العقدداري مددن تحديددد حقددوق الممكيددة يسددري أجددل )
( سدددنتين إذا ثبدددت مدددن إجدددراءات التحقيدددق أندددو لددديس لممالدددك 02العقدددار باسدددم طالبدددو مؤقتددداً لمددددة )

الظاىر سند كافي لإثبات ممكيتو لمعقار أو أنو ليست لو أيدة وثيقدة تثُبدت ممكيتدو لمعقدار ولا يمكدن 
 : 3حالتين ىماة ويكون أمام لممحافظ العقاري أن يبدي رأيو في تحديد حقوق الممكي

 أولا : الحيازة بسند غير كافٍ .
( فإنددددو يمكددددن 4618( المددددذكورة أعددددلبه وحسددددب المددددذكرة رقددددم : )14حسددددب نددددص المددددادة )     

( سددنتين، حيددث إن 02الاعتمدداد عمددى سددندات عقاريددة ييددر كافيددة لإجددراء التددرقيم العقدداري لمدددة )
عمدى العقدود  اً سجل العقاري ترقيماً مؤسساً إذا تم بناء( اعتبرت الترقيم في ال4618المذكرة رقم: )

يخدددا العرفيدددة المتعمقدددة باقتنددداءات لحقدددوق عقاريدددة، أو تبدددادل أو قسدددمة، يتضدددمن الدددبعع مدددنيم تار 
، والدددبعع الآخدددر يمكدددن أن يكشدددف بعدددد فحدددص 31/12/1970، إلا أندددو كدددان بعدددد تددداريخ :ثابتددداً 

ي السندات العقارية ييدر الكافيدة والتدي يعتمدد عمييدا مُدقق قرائناً قوية تدُل عمى تاريخ إعدادىا وى
( سددنتين بعددد التحقددق مددن أن التدداريخ ىددو تدداريخ 02المحددافظ العقدداري فددي التددرقيم المؤقددت لمدددة )

ثابدددت أو سدددابق فعدددلب لتددداريخ مدددرور فرقدددة المسدددح الدددذي ىدددو التددداريخ المدددذكور فدددي بطاقدددة التحقيدددق 
 .4مسوحة العقاري المتعمقة بالوحدة العقارية يير الم

                                                 
1
 . 162، ص ُ اٌؼمبعٞ ٚإٌّبػػبد اٌّزغرجخ ػ١ٍٗ فٟ اٌمبْٔٛ اٌجؼائغٞ، ِغجغ ؿبثكاٌزغل١، د٠ٛظق ػثّبْ 
2
 . 55، ص 2015بع٠خ، صاع ِ٘ٛخ ٌٍٕشغ ٚاٌزٛػ٠غ، اٌجؼائغ ، إٌّبػػبد اٌؼمدّضٞ ثبشب ػّغ ٚ ١ٌٍٝ ػعٚلٟ 
3
 . 126، ص ١ٌٍٝ ٌج١ض، ِغجغ ؿبثك 
4
 . 127، ص اٌّغجغ ٔفـٗ 
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ومنو يتضح جميا بأن كدل العقدود العرفيدة المحدررة بعدد صددور قدانون التوثيدق أو تمدك العقدود      
التي تثبت بأنيا محررة قبل مرور أعوان المسح، تعتبر أنيا عبارة عن سدندات عرفيدة ييدر كافيدة 

ىددذه العقددارات  لإثبددات الممكيددة، إذ يتعددين فددي ىددذه الحالددة عمددى المحددافظ العقدداري بددأن يقددوم بتددرقيم
( سددنتين، وىددذا حتددى يتسددنى لكددل صدداحب حددق عينددي الاعتددراع خددلبل 02ترقيمددا مؤقتددا لمدددة )

الآجدددال القانونيدددة وفدددق الإجدددراءات المقدددررة قانونددداً، وىدددذا مدددن أجدددل إعطددداء السدددجل العقددداري القدددوة 
 .1ني الثبوتية المطمقة التي ىي من بين الخصائص الجوىرية التي يقوم عمييا نظام الشير العي

 ثانيا : حيازة العقار دون سند .
( المدذكورة سدابقا حالدة ييداب السدند المثبدت لمممكيدة، وىدي 4618لقد عالجت المذكرة رقدم :)     

الحالات التي يفتقر أصحابيا لسند يتعمق بحق الممكية، فقد أكدت ىذه المذكرة عمى ضرورة بدذل 
في ىذه الحالة دون سند، ومدع ذلدك يحدوزون أقصى العناية لمتكفل بيذه الوضعية لكون الحائزين 

 .2ىذا العقار حيازة ىادئة وعلبنية ومستمرة ليا مظاىر مادية وبارزة لمعيان 
 ( عناصر تتمثل في :03من خلبل ىذا يتضح أن لمحيازة القانونية )

يتعمددددق بالحيددددازة الفعميددددة لمعقددددار عددددن طريددددق سددددمطة الاسددددتغلبل و سددددمطة عنصــــر مــــادي :  أ _
 الاستعمال وكذا سمطة التصرف.

، وأنددو تتجمددى فددي تصددرفاتو عمددى أنددو المالددكيتمثددل فددي نيددة الحددائز التددي عنصــر معنــوي :  ب _
 .و وليس لفائدة الغيريتصرف باسمو الشخصي ولفائدت

رسددة العنصددر المددادي والمعنددوي، و حتددى تُعتبددر لابددد مددن تددوفر النيددة فددي مماحســن النيــة : ج _ 
 .3( سنة 15الحيازة صحيحة يجب أن تكون ىادئة ومستمرة وعمنية وبدون انقطاع لمدة )

وبتالي فيذه الحيازة عبارة عن قرينة قانونية بسيطة بأن الحدائز ىدو المالدك لمعقدار إلدى حدين      
ي تحولددت إلددى حددق ممكيددة بتددوفر كددل إثبددات العكددس، وعميددو فمددن يعتددرع عمددى ىددذه الحيددازة التدد

 .4الشروط، يجب عميو أن يثبت العكس 
 
 

                                                 
1
 .163ِغجغ ؿبثك ، ص ٞ ٚإٌّبػػبد اٌّزغرجخ ػ١ٍٗ فٟ اٌمبْٔٛ اٌجؼائغٞ ، اٌزغل١ُ اٌؼمبعد٠ٛظق ػثّبْ ،  

 
2

 . 163، ص اٌّغجغ ٔفـٗ
3
ػّغ ر١ّجغض٠ٓ، صٚع اٌّذبفظخ اٌؼمبع٠خ فٟ اٌزشغ٠غ اٌجؼائغٞ، ِظوغح ١ًٌٕ شٙبصح اٌّبؿزغ فٟ اٌؼٍَٛ اٌمب١ٔٛٔخ ٚالإصاع٠خ )غ١غ  

 . 40، ص 2013/2014ِذّض س١ضغ، ثـىغح،  ِٕشٛعح (، رشظض لبْٔٛ إصاعٞ، و١ٍخ اٌذمٛق، جبِؼخ
4
 . 13، ص ػجض اٌغػاق ِٛؿٟٛٔ، ِغجغ ؿبثك 
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 الفرع الثالث
 سنة( 15)الترقيم المؤقت لمدة 

إن العدد يير المقبول لمعقارات الواقعة في مناطق ممسوحة والمدرجدة فدي حسداب المجيدول      
ية خطيددرة كشددفت وذلددك بددالنظر إلددى عدددد مجموعددات الممكيددة الممسددوحة فعميددا، ونجددم عنددو وضددع

عمددى أن نحددو ثمددث الأمددلبك العقاريددة تددم إيفاليددا فددي عمميددة المسددح، فينددتأ عنيددا عدددد وافددر مددن 
الشدددكاوى مددددن المددددواطنين يطدددالبون بصددددفة مشددددروعة تدددرقيم عقدددداراتيم فددددي السدددجل العقدددداري، لكددددي 
يتحصدددموا عمدددى سدددندات الممكيدددة إذ أن أصدددحاب ىدددذه العقدددارات لا يمكدددنيم التصدددرف فييدددا بصدددفة 

ة ) إعداد شيادة عقارية بعد الوفاة ، مبادلة ، ىبة ، بيع ، رىن ...الخ (، وذلك بسبب عددم عادي
إنجاز مسح الأراضي العدام لمبمديدة موقدع العقدارات بصدفة دقيقدة وعددم تحمدي فدرق المسدح بالجديدة 

لإشديار في تأدية مياميا المتمثمة في الانتقال الفعمي إلى الميدان في الأيام المحددة في استمارة ا
بدالمرور ولدم تتأكددد مدن أن التددابير الضددرورية لمبحدث عددن المالدك أو الحدائز قددد أتبُ عدت بالصددرامة 

 .1اللبزمة لذلك 
مددن  2015( مكددرر المُسددتحدثة بموجددب قددانون الماليددة لسددنة 23و نظددرا لمددا أحدثتددو المددادة )    

عمدى المسدتوى المركدزي   إشكالات عممية وتظممات رفعت عمى مستوى المديريات الولائية، وكدذلك
( المددددددؤرخ فددددددي 17/11أدى ىددددددذا الأمددددددر إلددددددى تدددددددخل المشددددددرع مددددددرة أخددددددرى بموجددددددب القددددددانون )

( مندددو والتدددي 89، مدددن خدددلبل المدددادة )2018، المتضدددمن قدددانون الماليدددة لسدددنة 2 27/12/2017
( السدالف الدذكر المسدتحدثة بموجدب قدانون 75/74( مكدرر مدن الأمدر )23عدلت أحكدام المدادة )

 ، حيث أصبحت تنص عمى ما يمي : 2015ة لسنة المالي
" يسدددجل كدددل عقدددار تدددابع لمخدددواص لدددم يُطالدددب بدددو خدددلبل عمميدددات مسدددح الأراضدددي ، ولدددم تدددتمكن 
مصددالح المسددح مددن تحديددد مالكددو أو حددائزه فددي حسدداب يُسددمى ر حسدداب العقددارات ييددر المطالددب 

نة مدددن تددداريخ إيدددداع وثدددائق سددد 15بيدددا أثنددداء أشدددغال مسدددح الأراضدددي ً ويُدددرقم ترقيمددداً مؤقتددداً لمددددة 
 المسح بالمحافظة العقارية ".

( سددنة ولددم يظيددر أي مالددك أو 15حيددث أنددو بعددد انقضدداء ىددذه المدددة أي مدددة خمسددة عشددرة )     
( سددنة، فإنددو يددتم 15محددتأ يدددعي حقددو عمددى ىددذا العقددار المددرقم ترقيمدداً مؤقتدداً لمدددة خمسددة عشددرة )

                                                 
1
اٌجؼائغٞ، صاع اٌجبِؼخ اٌجض٠ضح  ، اٌزؼاَ اٌّذبفظ اٌؼمبعٞ ثزٕف١ظ إجغاءاد اٌشٙغ ِٚضٜ ِـؤ١ٌٚزٗ ٚفمب ٌٍزشغ٠غ ٔـ١ّخ دشٛص 

 .  196، ص 2018اٌجؼائغ 
2
  76، إٌّشٛع ثبٌجغ٠ضح اٌغؿ١ّخ، اٌؼضص 2018اٌّزضّٓ لبْٔٛ اٌّب١ٌخ ٌـٕخ  27/12/2017( اٌّؤعر فٟ 17/11اٌمبْٔٛ علُ:)  

. 2017ٌـٕخ 
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( مكدرر المدذكورة 23ولدة، وذلدك حسدب مدا جداءت بدو المدادة )تدرقيم العقدار ترقيمداً نيائيداً لفائددة الد
 ( منيا عمى أنو :05أعلبه  في الفقرة )

 .1" ( سنة المذكورة أعلبه  يرقم العقار نيائيا باسم الدولة15" بعد استنفاذ أجل خمسة عشرة ) 
ا طمدق عميدو سدابقمن خدلبل ندص ىدذه المدادة أن المشدرع قدد تخمدى عدن مدا كدان يُ  وما يتضح     

بتسدددجيل العقدددارات فدددي حسددداب المجيدددول وأصدددبحت التسدددمية الجديددددة لدددو بحسددداب العقدددارات ييدددر 
المطالب بيا أثناء أشغال مسدح الأراضدي العدام حيدث أن ىدذا التعدديل كدان جوىريدا فدي مدا يتعمدق 

( عشدر سدنة 15بمدة الترقيم، حيث أصبحت تُرقم ىذه العقارات المسجمة في ىذا الحسداب بمددة )
سنتين فدي حسداب المجيدول وبعدد انتيداء ىدذه المددة مدن دون تسدجيل  02ت تُرقم لمدة بعد ما كان

   أي اعتراع عنو يُرقم بصفة نيائية لصالح الدولة . 
 المبحث الثاني

 المنازعات المترتبة عن الترقيم العقاري المؤقت
المنازعدددات قددد يحددددث أحياندددا أثنددداء الشدددروع فدددي عمميددة التدددرقيم العقددداري المؤقدددت، جممدددة مدددن      

المُثددارة التددي مددن شددأنيا أن تُعرقددل عمميددة التددرقيم العقدداري، تتمثددل فددي إشددكالات وأخطدداء يقددع فييددا 
أعدددوان فرقدددة مسدددح الأراضدددي العدددام أثنددداء قيددداميم بميددداميم، وذلدددك راجدددع لتقصدددير مدددنيم فدددي أداء 

ساب المتعمقدة عمميم المنوط ليم وعدم تحمييم بالجدية اللبزمة خلبل قياميم بعمميات القياس والح
، مما يؤدي إلى خمدق جممدة مدن النزاعدات بدين مدالكي ىدذه الوحددات 2بمساحات الوحدات العقارية

العقارية، مما أدى بالمشرع الوطني إلى وضع حمدول خاصدة بيدذه الإشدكالات مدن شدأنيا أن تفيدد 
بالنسددبة المدالكين أو الحدائزين ليددذه الوحددات لموصددول إلدى حدل يرضددي الطدرفين المتنددازعين، ىدذا 

شدكالات ي العدام، بالإضدافة إلدى منازعدات و لممنازعات التي قد تحدث أثناء أشدغال مسدح الأراضد ا 
أخرى والتي تكون قراراتيدا صدادرة مدن قبدل المحدافظ العقداري وذلدك بعدد إيدداع وثدائق المسدح لددى 

ين المحافظدددة العقاريدددة، والتدددي تكدددون عندددد قيدددام ىدددذا الأخيدددر بدددإجراء محاولدددة الصدددمح بدددين الطدددرف
حيددث أنددو فددي حالددة توصددمو للبتفدداق  ،رقم ترقيمدداً مؤقتدداً المتنددازعين عمددى العقددار موضددوع النددزاع المُدد

مددا فددي حالددة عددددم توصددمو إلددى اتفدداق بينيمددا فيحدددرر  بددين الطددرفين يحددرر محضددر عمدددى ذلددك، وا 
 المحافظ العقاري محضر عدم الصمح وىذا ما يخمف إشكالات بين الأطراف المتنازعة.

                                                 

 
1

 .(، اٌّظضع اٌـبثك17/11مبْٔٛ علُ :)( ِٓ ا89ٌاٌّبصح ) أٔظغ 
2
)غ١غ ِٕشٛعح( ، ِظوغح ١ًٌٕ شٙبصح اٌّبؿزغ فٟ اٌذمٛقاٌؼبَ فٟ رط١ٙغ اٌٍّى١خ اٌؼمبع٠خصٚع ِـخ الأعاضٟ   ِذضح جٍٛي، 

 . 111، ص 2014/2015شظض لبْٔٛ ػمبعٞ، و١ٍخ اٌذمٛق، جبِؼخ اٌش١ٙض دّٗ ٌشضغ، اٌٛاصٞ ر
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كرنددا سددابقا أنددو قددد يحدددث أن تقددوم لجنددة مسددح الأراضددي العددام بتددرقيم العقددارات ييددر وكمددا ذ      
المطالب بيا أثنداء قيداميم بعمميدة المسدح وذلدك لعددم وجدود أي وثدائق تثبدت أن ىدذه العقدارات ليدا 
أصدددحاب أو أنيدددا محدددل حيدددازة مدددن طدددرف الغيدددر ممدددا يدددتم تسدددجيميا فدددي حسددداب العقدددارات ييدددر 

ال مسدح الأراضدي العدام، وكمدا تمدت الإشدارة لدو سدابقا فإندو يقدوم المحدافظ المطالب بيا أثناء أشدغ
( سددنة، حيددث أنددو قبددل اسددتنفاذ 15العقدداري بتددرقيم ىددذه العقددارات ترقيمددا مؤقتددا لمدددة خمسددة عشددرة )

ىذا الأجل من الممكن أن يحدث أن يتقدم محتأ  أو معتدرع عمدى ىدذا التدرقيم عمدى أسداس أندو 
، وىدذا مدا سديتم التطدرق لدو مدن خدلبل 1عقار أو أندو كدان محدل حيدازة لدولو الحق في ممكية ىذا ال

 ىذا المبحث الذي قسمناه إلى المطمبين التاليين :
 المطمب الأول : المنازعات المتعمقة بإجراءات إعداد مسح الأراضي العام      
ا مدددن المحدددافظ المطمدددب الثددداني : المنازعدددات الناتجدددة عدددن التدددرقيم العقددداري الصدددادرة  قراراتيددد     

 العقاري .
 المطمب الأول

 المنازعات المتعمقة بإجراءات إعداد مسح الأراضي العام
الإشددكالات التددي ترافددق مسددك السددجل العقدداري بعددد إيداعددو بالمحافظددة العقاريددة إن مددن أىددم      

ىددي الأخطدداء الناتجددة عددن أشددغال مسددح الأراضددي العددام المتمثمددة فددي كددل مددن أخطدداء فددي قيدداس 
ات وموقع الوحددات العقاريدة بالإضدافة إلدى إشدكالات الحددود المؤقتدة والاعتراضدات أثنداء المساح

المسح التي لم تستطيع لجنة المسح إيجاد حدل ليدا، ىدذه الإشدكالات يجدد المحدافظ العقداري نفسدو 
طرفدددا أساسددديا فدددي معالجتيدددا بصدددفتو القدددائم عمدددى تأسددديس السدددجل العقددداري، حيدددث أن مثدددل ىدددذه 

لمدالكين فدي وضدع صدعب وذلدك بعددم اسدتطاعتيم التصدرف فدي ممكيداتيم نتيجدة الأخطاء تجعل ا
 . 2ىذه الأخطاء 

المتضددددمن  23/03/1976( المددددؤرخ فددددي 76/62لكددددن بددددالرجوع لممرسددددوم التنفيددددذي رقددددم :)     
إعداد مسح الأراضي العام المعدل والمتمم، نجد أن المشرع الدوطني وضدع حدلب ليدذه الإشدكالات 

حيح ىدذه الأخطداء مدن الناحيدة القانونيدة، وىدذا طبقدا لمدا جداء فدي ندص المدادة وذلك بإمكانية تصد
 ( من المرسوم المذكور أعلبه والتي نصت عمى ما يمي : 21)

                                                 
1
  . (، اٌّظضع اٌـبثك17/11مبْٔٛ علُ: )( ِٓ ا89ٌاٌّبصح )  
2
 . 111ص ؿبثك، ِغجغ ، ِذضح جٍٛي 
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" المصددمحة المكمفددة بضددبط إعددداد مسددح الأرضددي ليددا الصددلبحية لمعاينددة التغييددرات مددن كددل نددوع 
بط الوثددددائق التددددي ىددددي مكمفددددة ضددددالتددددي لا تضددددر بالوضددددعية القانونيددددة لمعقددددارات وذلددددك مددددن أجددددل 

 . 1" بمسكيا
حيددث سددنتناول  فددي ىددذا المطمددب بعددع ىددذه الأخطدداء والتددي تقددع فييددا فددرق مسددح الأراضددي        

أثندداء قياميددا بعمميددة المسددح حيددث سددنتطرق فددي الفددرع الأول إلددى نقطتددين أولا أخطدداء فددي قيدداس 
ء فدددي تحديدددد موقدددع الوحددددة لأخطدددامسددداحات الوحددددة العقاريدددة، أمدددا فدددي النقطدددة الثانيدددة فسدددتناول ا

، أمددا الفددرع الثدداني فخصصددناه للؤخطدداء المتمثمددة فددي تعيددين حدددود الوحدددة العقاريددة وذلددك العقاريددة
 من خلبل الفرعين التالين : 

 الفرع الأول 
 أخطاء في قياس المساحات وتحديد موقع الوحدة العقارية  

مدل أعدوان المسدح العدام للؤراضدي، وذلدك تتمثل ىذه الإشكالات في الأخطاء الناجمة عدن ع     
بسددبب عدددم تأديددة ميدداميم بالشددكل الصددحيح إذ تددؤدي إلددى إحددداث فددوارق فددي المسدداحات تتجدداوز 

 2005مددن قددانون الماليددة لسددمة  47المسددموح بيددا المنصددوص عمييددا فددي المددادة  01/20نسددبة 
قاريددة لا تُعبددر عددن حيددث تجعددل مددن القياسددات المسددجمة فددي وثددائق المسددح المودعددة بالمحافظددة الع

 : 2المساحة الحقيقة المشغولة من طرف صاحبيا، و يحصل ذلك في الحالات التالية 
 أولا : الأخطاء في قياس المساحات .

يشتكي الأفراد من القياسات التدي يقدوم بيدا خبدراء المسدح الطبدويرافي، نظدرا لوجدود فدرق فدي      
ند القددانوني لمممكيدة الموجددود قبدل عمميددات المسددح المسداحة المعاينددة مدا بددين تمدك المددذكورة فددي السد

 .  3 01/20وتمك المقيدة في مصفوفة المسح، خاصة إذا تجاوز الفارق النسبة المسموح بيا 
ولقددد عالجددت المديريددة العامددة للؤمددلبك الوطنيددة ىددذه الأخطدداء بموجددب عدددة مددذكرات نددذكر      

متعمقدة بكيفيدة التعامدل مدع الفدارق فدي ال 24/04/2004( المؤرخدة فدي 3883):منيا المدذكرة رقدم
من المساحة المذكورة فدي  01/20المساحة المعاينة في مصفوفة المسح خاصة إذا تجاوز نسبة 

 .4سند الممكية الذي يدل عمى المساحة الحقيقة 
                                                 

1
، ِٕشييٛع ثبٌجغ٠ييضح اٌّزؼٍييك ثئػييضاص ِـييخ الأعاضييٟ اٌؼييبَ  25/03/1976( اٌّييؤعر فييٟ 76/62اٌّغؿييَٛ اٌزٕف١ييظٞ علييُ : ) 

 . 1976، ؿٕخ 30اٌغؿ١ّخ، ػضص 
2
)غ١غ ، ِظوغح ١ًٌٕ شٙبصح اٌّبجـز١غ فٟ اٌمبْٔٛ اٌشبص شٙغ اٌؼمبعٞ فٟ اٌزشغ٠غ اٌجؼائغٞ، إجغاءاد اٌثٛاشغٞ ثٍمبؿُ 

  . 44، ص  2013/2014،  01، جبِؼخ اٌجؼائغخ، و١ٍخ اٌذمٛق ٚاٌؼٍَٛ اٌـ١بؿ١ِٕشٛعح (، فغع اٌؼمٛص ٚاٌّـؤ١ٌٚخ
3
 . 07، صثٛشجبح ؿب١ِخ ٚ ثٓ ٠ذٟ ثب٠خ، ِغجغ ؿبثك 
4
 . 112، ص ِذضح جٍٛي، ِغجغ ؿبثك 
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ويالبددا مددا تثُددار ىددذه الحالددة مددن ق بددل شددايل الوحدددة العقاريددة أو مددن قبددل المحددافظ العقدداري      
إجدددراءات التصدددحيح بنددداء عمدددى طمدددب يقدمدددو المعندددي إلدددى المحدددافظ العقددداري، يكدددون  حيدددث تبددددأ

موضوعو طمب تصحيح مساحة، يرفقو بتقرير خبرة يدعم بو جدية إدعائدو خاصدة فدي حالدة عددم 
 .1وجود سند ممكية 

( يومدا مددن 15وعمدى مصدمحة المسدح القيددام بدالتحقق بالتصدحيحات المحتممدة، وذلددك خدلبل )     
تصدددال بيدددا مدددن طدددرف المعندددي أو المحدددافظ العقددداري، وفدددي حالدددة التصدددحيح تدددودع لددددى تددداريخ الا

( يومددا 15المحافظددة العقاريددة الأوراق الجديدددة مددن مصددفوفة مسددح الأراضددي، قبددل انقضدداء مدددة )
( سداعة لمقيدام بالتصدحيح عمدى أسداس الورقدة 48المحددة  وبعدىا يكون لممحافظ العقداري ميمدة )

 .2الجديدة 
 خطاء في تحديد موقع الوحدة العقارية .ثانيا : الأ

قدددد يحصدددل أن تدددرقم وحددددة عقاريدددة باسدددم ييدددر شدددايميا الفعمدددي مدددا يدددؤدي إلدددى وجدددود تبددداين      
واخددتلبف فددي تحديددد موقددع الوحدددة العقاريددة بددين الواقددع ووثددائق المسددح، كددأن يكددون المالددك يشددغل 

( 02المسدددح الوحددددة العقاريدددة رقدددم :)( بينمدددا قُيددددت باسدددمو وثدددائق 01فعميدددا الوحددددة العقاريدددة رقدددم )
وكانت مساحة ىدذه الأخيدرة تزيدد عدن مسداحة الوحددة الأولدى، فلببدد مدن تصدحيح التدرقيم  لتفدادي 
ىذه الوضعية، وذلك بقيام المحدافظ العقداري بدإجراء محاولدة الصدمح بدين الأطدراف ضدمن الآجدال 

وثددائق مسددح جديدددة مددن القانونيددة، وعمددى أسدداس محضددر الصددمح يحصددل المحددافظ العقدداري عمددى 
 مصمحة المسح، ثم يُرقم الوحدات العقارية بأسماء أصحابيا بحسب ما تم الاتفاق عميو.

و أمددا إذا فشددمت محاولددة الصددمح أو أن طمددب التصددحيح جدداء أصددلب خددارج الآجددال القانونيددة      
غداء التدرقيم الخاصة بالترقيم العقاري المؤقت، فلب يبقى لممدعي سوى حق الطعن أمام القضاء بإل

 .3المؤقت إذا قدم اعتراضو ضمن ىذه الآجال 
 
 
 
 

                                                 
1
 . 44، ص ؿبثكثٛاشغٞ ثٍمبؿُ، ِغجغ  
2
)غ١غ ، ِظوغح ١ًٌٕ شٙبصح اٌّبجـز١غ ١خ اٌؼمبع٠خ فٟ اٌزشغ٠غ اٌجؼائغٞ، اٌّـخ اٌؼمبعٞ فٟ رثج١ذ اٌٍّىػجض اٌغٕٟ ثٛػ٠زْٛ 

 . 147، ص 2010لإسٛح ِٕزٛعٞ ثمـٕط١ٕخ ِٕشٛعح(، و١ٍخ اٌذمٛق، جبِؼخ ا

 
3

 . 45، ص ـبثكاٌّغجغ اٌثٛاشغٞ ثٍمبؿُ، 
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 الفرع الثاني 
 الأخطاء في تعيين حدود الوحدة العقارية .

لقد منح المشرع الوطني فرصة لمملبك والحائزين الآخدرين لمحقدوق العينيدة أن يحضدروا إلدى      
عمميدة المسدح عندد قيدام أعضداء ، وذلك أثناء 1عين المكان، وأن يدلوا بملبحظاتيم عند الاقتضاء

لجنددة المسددح بعمميددة تحديددد الحدددود المؤقتددة، ييددر أنددو قددد لا يتمكنددوا مددن الحضددور لظددرف معددين  
ومندددو يحرمدددون مدددن الإدلاء بملبحظددداتيم فدددي وقتيدددا أو تمكندددوا مدددن الإدلاء بيدددا ولدددم تُؤخدددذ بعدددين 

يم لاحقددا بعددد إيددداع الاعتبددار مددن طددرف فددرق المسددح، لددذلك مكددن يم المشددرع مددن تقددديم اعتراضددات
 .2الوثائق المتعمقة بالمسح 

حيدددث قدددد تزيدددد مسددداحة وحددددة عقاريدددة بسدددبب خطدددأ فدددي تعيدددين حددددود وحددددة عقاريدددة بمخطدددط      
المسح إذ يؤدي ذلك إلى تداخل حددود الوحددات العقاريدة المجداورة فيمدا بينيدا، الأمدر الدذي يشدكل 

 .3ة عمى حساب وحدة أخرى مجاورة ليا تعدي عمى حدود ىذه الوحدة فتزيد مساحة وحدة عقاري
 ( عمى أنو : 76/62( من المرسوم التنفيذي رقم : )14حيث  نصت المادة )     

( أشير فيما يخص الأجزاء المتنازع فييا، إلى المدالكين مدن اجدل الاتفداق 03" يعطى أجل قدره )
 عمى حدودىم، من أجل رفع دعوى أمام الجيات القضائية المختصة .

الحدددود المحددددة بصددفة مؤقتددة تصددير نيائيددة مددا عدددا الغمددط  الأجددل فددإنوعنددد انقضدداء ىددذا      
المددادي المعتددرف بددو، ومددا عدددا حقددوق المالددك الحقيقددي الددذي يددأتي ويكشددف عددن نفسددو والددذي لا 

 يكون لشكواه أي أثر إلا بينو وبين جيرانو المباشرين .
الوثددائق المسددداحية تددتم بمناسدددبة أشدددغال  وفددي جميدددع الحددالات فدددإن التعددديلبت المدخمدددة عمدددى     

 .4محافظة مسح الأراضي " 
( أشدير لممدالكين فيمدا يخدص 03إذن من خلبل نص ىذه المادة نستنتأ أنو يدتم مدنح أجدل )     

الأجزاء المتنازع فييا، وذلك بغية الوصول إلى اتفاق بين الطرفين عمدى حددودىم، إذ تقدوم المجندة 
صددمح بددين الطددرفين، فددإذا تددم الاتفدداق بينيمددا توضددع الحدددود بندداءا  المختصددة بددذلك بقيددام محاولددة

عمددى ىددذا الاتفدداق، أمددا إذا لددم يددتم الاتفدداق بينيمددا ولددم تتوصددل المجنددة لإيجدداد حددل، فيددتم المجدددوء 

                                                 
1
 . 76/62ِٓ اٌّغؿَٛ اٌزٕف١ظٞ علُ :  10عاجغ اٌّبصح  
2
)غ١غ ، ِظوغح ١ًٌٕ شٙبصح اٌّبؿزغ فٟ اٌذمٛقبد اٌؼمبع٠خ فٟ اٌزشغ٠غ اٌجؼائغٞإٌّبػػ، أ١ِٕخ ٟٚػٍٟ ١ٌٕضح ٚ ثٍمبض 

 . 70، ص 2015/2016ؼخ ػجض اٌغدّبْ ١ِغح، ثجب٠خ ، جبِ،  و١ٍخ اٌذمٛقاٌشبص اٌشبًِ، رشظض اٌمبْٔٛ ِٕشٛعح(
3
 . 45، ص ثٛاشغٞ ثمبؿُ، ِغجغ ؿبثك 
4
 . (، اٌّظضع اٌـبثك 76/62)ِٓ اٌّغؿَٛ اٌزٕف١ظٞ علُ : ( 14)اٌّبصح  
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وذلددك بحسددب  لمقضدداء لمفصددل فددي ىددذا النددزاع، وذلددك أمددام الجيددات القضددائية المختصددة إقميميددا
الندددزاع مدددن أشدددخاص القدددانون العدددام فالقضددداء العدددادي ىدددو  أطدددراف الندددزاع، أي إذا كدددان أطدددراف

المخددتص، أمددا إذا كددان أحددد أطددراف النددزاع شددخص مددن أشددخاص القددانون العددام فالقضدداء الإداري 
 .  1 ىو المختص بذلك طبقا لممعيار العضوي

وفي الأخير تجددر الإشدارة إلدى أندو فدي حالدة تصدحيح الأخطداء المدذكورة سدابقا سدواء كاندت      
ق بأخطدداء فددي قيدداس المسدداحات أو فددي موقددع الوحدددات أو فددي إشددكالية الحدددود المؤقتددة فإنددو تتعمدد

عمددددى مصددددمحة مسددددح الأرضددددي إظيددددار ىددددذه التغيددددرات مددددن خددددلبل مخطددددط منددددتظم مددددن نمددددوذج 
(CC20 بسدددمم مطدددابق لممخطدددط المسددداحي، حيدددث يتضدددمن الوضدددعية القديمدددة للؤجدددزاء المعدلدددة )

رف عمييدا مدن خدلبل المعايندات المنجدزة، ومدن ثدم فإندو يمكدن وكذا الوضعية الجديدة التدي تدم التعد
تعددددديل المخطددددط المسدددداحي بكددددل سدددديولة، ويمكددددن لممحددددافظ العقدددداري أيضددددا الاطددددلبع عمددددى ىددددذا 

 .2( PR14المخطط لأنو يكون مرفقا وجوبا مع محاضر النموذج )
 المطمب الثاني 

 تها من قبل المحافظ العقاري المنازعات الناتجة عن الترقيم العقاري المؤقت الصادرة قرارا
ناتجددة عددن قددرار عدددم الصددمح المنصددوص سددنتناول فددي ىددذا المطمددب كددل مددن المنازعددات ال     

( المعددددددل والمدددددتمم بالمرسدددددوم  76/63( مدددددن المرسدددددوم التنفيدددددذي رقدددددم :)15عميدددددو فدددددي المدددددادة )
لؤمدلبك ييدر ( بالإضافة إلى المنازعات التي قد تحدث جراء تدرقيم المحدافظ العقداري ل93/123)

المطالب بيا أثناء أشغال مسح الأراضي العام ترقيماً مؤقتاً، مما يتسبب في إحدداث نزاعدات بدين 
 الأطراف سيتم تفصيل ذلك في الفرعين التالين  كما يمي :

 الفرع الأول 
 (76/63)من المرسوم  (15)المنازعات الناتجة عن قرار عدم الصمح في ظل المادة  
ميدة التدرقيم العقداري المؤقدت مدن ق بدل المحدافظ العقداري، يقدوم ىدذا الأخيدر بفدتح بعد إتمدام عم     

سجل خاص وذلك من أجدل تمقدي الاحتجاجدات أو الاعتراضدات التدي يمكدن أن تثدور جدراء تدرقيم 
 ىذه العقارات، والتي يمكن أن تكون محل نزاع بين الأطراف .

                                                 
1
 . 102ؿبثك، ص  د٠ٛظق ػثّبْ، اٌزغل١ُ اٌؼمبعٞ ٚإٌّبػػبد اٌّزغرجخ ػٕٗ فٟ اٌمبْٔٛ اٌجؼائغٞ، ِغجغ 
2
ح اٌّبجـز١غ فٟ اٌؼٍَٛ اٌمب١ٔٛٔخ)غ١غ ِٕشٛعح( ، ِظوغح ١ًٌٕ شٙبصاٌجؼائغ، ٔظبَ اٌـجً اٌؼمبعٞ فٟ ِـؼٛص ع٠ٚظبد 

 .  119، ص2008/2009رشظض لبْٔٛ ػمبعٞ، و١ٍخ اٌذمٛق، جبِؼخ اٌذبج ٌشضغ، ثبرٕخ 
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( السدالف الدذكر التدي تدنص  76/63ذي: )( من المرسدوم التنفيد15وىذا طبقا لنص المادة )     
 عمى ما يمي :

" يبمغ كدل احتجداج متعمدق بدالترقيم المؤقدت فدي السدجل العقداري الدذي يثدار خدلبل المددة المحدددة  
( أعلبه بموجب رسالة موصى عمييا إلى المحدافظ العقداري والدى 14( و)13في أحكام المادتين )

الاحتجدداج فددي سدجل يفددتح ليددذا الغدرع لدددى كددل  الطدرف الخصددم، ويمكدن أن يقيددد المعنيددون ىدذا
 محافظة عقارية ".

حيدددث يكدددون ىدددذا السدددجل مؤشدددرا وموقعدددا عميدددو مدددن طدددرف المددددير، كمدددا تددددون فيدددو جميدددع      
الاعتراضدات بحسدب تداريخ ورودىدا، ويتعدين ذكدر اسدم ولقدب وصدفة المعتدرع مدع تعيدين العقدار 

ت أو الاعتراضدات إلدى المحدافظ العقداري موضوع الاعتراع، كما يجب أن تبمدغ ىدذه الاحتجاجدا
 .1والى الخصم كذلك 

حيدددث أعطدددى المشدددرع الجزائدددري لممحدددافظ العقددداري سدددمطة المصدددالحة بدددين الأطدددراف المتنازعدددة    
المحددتأ عمددى ىددذا التددرقيم، إذ تفيد مددن التددرقيم وبددين المعتددرع أو حددول ىددذا التددرقيم، أي بددين المسدد

النددددزاع فددددي قيامددددو بمحاولددددة الصددددمح بددددين الطددددرفين  تتمثددددل سددددمطة المحددددافظ العقدددداري حددددول ىددددذا
المتنددازعين عددن التددرقيم المؤقددت، ليصددل فددي الأخيددر إلددى إحدددى النتيجتددين، إمددا أن تكددون محاولددة 

مدا أن تكدون مسداعيو بداءت بالفشدل أي 2الصدمح ىدذه ناجحدة فيحدرر محضدر صدمح عمدى ذلدك ، وا 
ر عددددم الصدددمح ويبمغدددو إلدددى أن محاولدددة الصدددمح كاندددت فاشدددمة فيمدددا بدددين الطدددرفين فيحدددرر محضددد
 (  03.)الممحق رقم3تنازعينالأطراف وىذا نتيجة لعدم التوصل إلى اتفاق أو حل بين الطرفين الم

وبيددذا ينتيددي دور المحددافظ العقدداري فددي محاولتددو إلددى مصددالحة الأطددراف ويوجددو ىددذا النددزاع      
( أشددير ابتدداء مددن 06إلدى القضداء لمفصددل فيدو، إذ يكدون لمطددرف المددعي فددي المعارضدة ميمدة )

تددداريخ تبميدددغ المحضدددر، ليقددددم تحدددت طائمدددة رفدددع الددددعوى كدددل اعتدددراع أمدددام الجيدددة القضدددائية 
المختصددة، وتشددير الدددعوى القضددائية الواجددب تبميغيددا لممحددافظ العقدداري لدددى المحافظددة العقاريددة 

                                                 
1
 . 79، ص فٟ اٌزشغ٠غ اٌجؼائغٞ، ِغجغ ؿبثكخ اٌؼمبع٠خ  ، آثبع إ٠ضاع ٚثبئك اٌّـخ ٌضٜ اٌّذبفظد٠ٛظق ػثّبْ 
2
الأطغاف " رىْٛ ٌٍّذبفظ اٌؼمبعٞ ؿٍطخ ِظبٌذخ ( رٕض : 76/63 علُ:) ِٓ اٌّغؿَٛ اٌزٕف١ظٞ( 15)اٌفمغح اٌثب١ٔخ ِٓ اٌّبصح  

 ، ٚرىْٛ لارفبلبد الأطغاف اٌّضعجخ فٟ ٘ظا اٌّذضغ لٛح الإٌؼاَ اٌشبص " .ٚرذغ٠غ ِذضغ ػٓ اٌّظبٌذخ
3
" فٟ دبٌخ ِب إطا وبٔذ ِذبٚلاد اٌّظبٌذخ ث١ٓ الأطغاف ػض٠ّخ ( ِٓ ٔفؾ اٌّغؿَٛ رٕض:15)ثبٌثخ ِٓ اٌّبصح اٌفمغح اٌ 

 اٌجضٜٚ  ٠ذغع اٌّذبفظ اٌؼمبعٞ  ِذضغ ػضَ اٌّظبٌذخ ٠ٚجٍغٗ ٌلأطغاف ". 
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قتدداً إلددى ( وذلددك ليبقددى التددرقيم مؤ 76/63( مددن المرسددوم رقددم:) 85وذلددك وفقددا لمقتضدديات المددادة )
 .1حين صدور حكم قضائي بشأنو 

حيدددث أن ىدددذه الددددعوى ترفدددع مدددن المعتدددرع عمدددى التدددرقيم ضدددد الشدددخص الدددذي رُقدددم العقدددار      
 .2ترقيماً مؤقتاً باسمو، وليس بين المعترع والمحافظ العقاري 

وتجددددر الإشدددارة أيضدددا أن المحدددافظ العقددداري يحدددرر محضدددر بعددددم الصدددمح أيضدددا فدددي حالدددة      
لطرفين أو احدىما عن جمسة الصمح وذلك بعد استدعائيم من قبدل المحدافظ وبعدد إرسدال يياب ا

ثلبثدة اسدتدعاءات ليددم متتاليدة فدي فتددرات مختمفدة فيقدوم المحددافظ فدي ىدذه الحالددة بتحريدر محضددر 
ييداب الطددرفين أو احددىما حسددب الحالددة ويبدين فيددو أن محداولات الصددمح قددد بداءت بالفشددل ويبمددغ 

( أشير لرفع دعدوى قضدائية 06رفين مع تنبيو الطرف المعترع بأن لو ميمة )المحضر إلى الط
لا سقط حقو في ذلك   .  3أمام الجيات القضائية المختصة وا 

( أشدددير الممنوحدددة لمشدددخص الدددذي يندددازع فدددي التدددرقيم 06ومدددن خدددلبل مدددا سدددبق فدددإن أجدددل )     
شدير دون أن ترفدع أي ( أ06، حيدث إذا انقضدت مددة السدتة )4المؤقت ىو عبارة عن أجل مسقط

دعددوى قضددائية يعتبددر المحددافظ العقدداري الاعتددراع المقدددم لددو لاييددا وينتظددر انتيدداء مدددة التددرقيم 
 .5العقاري ثم يرقم العقار ترقيماً نيائياً باسم الحائز المسجل في وثائق مسح الأراضي 

ير، فددي ىددذه ( أشدد06أمددا إذا كددان العكددس أي تددم شددير الدددعوى القضددائية فددي ميمددة السددتة )     
الحالددة يحددول المحددافظ العقدداري ممددف القطعددة المعنيددة إلددى ممددف " قضددايا المنازعددات " و ينتظددر 
صدددور حكددم نيددائي، وبعددد صدددور حكددم أو قددرار قضددائي نيددائي يحددول الممددف مددن ممددف " قضددايا 

 المنازعات " إلى ممف الترقيم المؤقت أو ممف الترقيم النيائي وذلك حسب الحالة :
( سددنتين إذا لددم تنتيددي آجددال التددرقيم المؤقددت 02( أشددير أو )04تددرقيم المؤقددت لمدددة )أ _ ممددف ال

 صدور الحكم أو القرار القضائي النيائي 
ب _ ممددف التددرقيم النيددائي إذا انتيددت آجددال التددرقيم المؤقددت، أو فددي حالددة ظيددور سددندات ووثددائق 

 . 6قانونية أثناء المحاكمة 
                                                 

1
فٟ إطبع الأ٠يبَ اٌضعاؿي١خ ٍِمبح  ،ػجض اٌغدّبْ ثٓ ػ١ـٝ، ِضاسٍخ ثؼٕٛاْ " اٌزؼغ٠ف ثؼ١ٍّخ ِـخ الأعاضٟ ٚاٌزغل١ُ اٌؼمبعٞ " 

 . 09، ص ، اٌّزؼٍمخ ثبٌذفظ اٌؼمبعٞ ٚشٙغ اٌذمٛق اٌؼ١ٕ١خ اٌؼمبع٠خ 2011افغ٠ً اٌزٟ ٔظّزٙب جبِؼخ اٌّض٠خ فٟ 
2
 . 133، ص ١ٌٍٝ ٌج١ض، ِغجغ ؿبثك 
3
 .٠82غ اٌجؼائغٞ، ِغجغ ؿبثك، ص ، آثبع إ٠ضاع ٚثبئك اٌّـخ ٌضٜ اٌّذبفظخ اٌؼمبع٠خ فٟ اٌزشغد٠ٛظق ػثّبْ 
4
 .82، ص اٌّغجغ ٔفـٗ 
5
ٟ الإصاعٞ فٟ إٌّبػػبد اٌؼمبع٠خ، ِظوغح ١ًٌٕ شٙبصح اٌّبؿزغ)غ١غ ِٕشٛعح(، رشظض إصاعح ، صٚع اٌمبضدّض ثٍش١غٞأ 

 . 20،19، ص 2016/2017ِٚب١ٌخ، و١ٍخ اٌذمٛق ٚاٌؼٍَٛ اٌـ١بؿ١خ، جبِؼخ ػ٠بْ ػبشٛع ثبٌجٍفخ 
6
 . 110، ص اٌطب٘غ ثغ٠ه، ِغجغ ؿبثك 
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 الفرع الثاني
 ن قرار الترقيم المؤقت لمعقارات غير المطالب بها المنازعات الناتجة ع

لقد نتأ عن عممية مسح الأراضي عند إيداع وثائقيا لدى المحافظة العقارية، وجدود حدالات      
لعقدددارات مسدددجمة فدددي حسددداب العقدددارات ييدددر المطالدددب بيدددا، التدددي تعندددي أن مصدددالح المسدددح عندددد 

المالك الحقيقي لمعقدار المدراد مسدحو ممدا يسدتوجب قياميا بالتحقيقات الميدانية تعذر عمييا معرفة 
عمييددا تسددجيميا فددي حسدداب العقددارات ييددر المطالددب بيددا أثندداء أشددغال مسددح الأراضددي العددام نظددرا 
لعدددم وجددود أي دليددل يددوحي بصدداحب العقددار، وفددي حالددة ييدداب المعنيددين وعدددم اسددتجابتيم لثلبثددة 

ق لمحضور، يتم تسجيل العقار مباشرة فدي دعوات وعند مرور فرقة المسح وبعد استنفاذ كل الطر 
 .1حساب العقارات يير المطالب بيا نسبة إلى توفر عنصر الغياب الفعمي 

( المعدلددة لأحكددام المددادة 85حيدث تددم الددنص عمددى ىددذا النددوع مددن الحسداب فددي نددص المددادة )     
رات التابعدة ( التي تم ذكرىدا سدابقا عمدى أندو يدتم تسدجيل كدل العقدا75/74( مكرر من الأمر)23)

لمخددواص والتددي لددم تددتم المطالبددة بيددا خددلبل عمميددات مسددح الأراضددي، ولددم تددتمكن مصددالح المسددح 
من تحديد مالكييا أو حائزييا في حساب يسمى "حساب العقارات يير المطالب بيا أثنداء أشدغال 

 مسح الأراضي ".
منيددا عدددم تقددديم  إذ يعددود سددبب تسددجيل ىددذه العقددارات فددي ىددذا الحسدداب نتيجددة عدددة أسددباب     

الشدددخص لمسدددندات الكافيدددة لإثبدددات حدددق ممكيتدددو، كمدددا قدددد تندددتأ بسدددبب عددددم تحمدددي فرقدددة المسدددح 
بالجديددة والدقددة اللبزمددة فددي أداء مياميددا عمددى أكمددل وجددو، كعدددم انتقاليددا فددي الأيددام المحددددة فددي 

 .2استمارة الإشعار بالمرور مما ينتأ عدم حضور المعنيين لعمميات المسح 
ينددتأ عددن تسددجيل ىددذه العقددارات فددي حسدداب الأمددلبك أو العقددارات ييددر المطالددب بيددا  ممددا     

أثندداء أشددغال مسددح الأراضددي العددام العديددد مددن المنازعددات التددي يمكددن أن تثددار ضددد قددرار التددرقيم 
( سددنة وخددلبل سددريان ىددذه 15المؤقددت ليددذه العقددارات، حيددث يسددجل بصددورة مؤقتددة وذلددك لمدددة )

شددخص يدددعي حقددا عينيدداً عقاريدداً عمددى الوعدداء العقدداري المُدددرج ضددمن المدددة يمكددن أن يظيددر أي 
 .3ىذا الحساب، أو يدعي ممكيتو العقارية لمعقار الذي شممو ىذا الحساب 

                                                 
1
 .  09ص بْ ثٓ ػ١ـٝ، ِغجغ ؿبثك، ػجض اٌغدّ 
2
 . 08، ص ثٛشجبح ؿب١ِخ ٚ ثٓ ٠ذٟ ثب٠خ، ِغجغ ؿبثك 
3
، ص 2018اٌطجؼخ اٌشبِـخ، صاع ِ٘ٛخ ٌٍٕشغ ٚاٌزٛػ٠غ، اٌجؼائغ  ،شٙغ اٌؼمبعٞ فٟ اٌمبْٔٛ اٌجؼائغٞ، ٔظبَ اٌِج١ض سٍفٟٛٔ 

235  . 
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الأمددلبك العقاريددة تددم إيفاليددا فددي عمميددة  3/1بحكددم أن ىددذه الوضددعية كشددفت أن نحددو ثمددث      
للؤمدلبك الوطنيدة عددة مدذكرات وتعميمدات المسح، ولعلبج ىذه الحالات أصددرت المديريدة العامدة 

 في ىذا الشأن من أىميا :
المتضمنة كيفية تسوية العقدارات الواقعدة فدي  03/05/2003المؤرخة في  (2421المذكرة رقم: )

(المؤرخدة فدي 4618مناطق ممسوحة ومسجمة في حساب المجيول، بالإضافة إلدى المدذكرة رقدم:)
الإداريدددددة لوضدددددعية العقدددددارات المسدددددجمة فدددددي حسددددداب المتضدددددمنة كيفيدددددة التسدددددوية  04/09/2004

المجيول، حيث أشارت أن الطمب المتعمدق بتطييدر ىدذا الحسداب يقددم إلدى مددير الحفدظ العقداري 
الولائي الذي يفتح سجلب خاص ليذا الغرع، مقابل تقديم وصدل اسدتلبم ليدذا الغدرع وبعدد ذلدك 

رئيس البمديدة التدي يقدع فييدا العقدار ليبددي يقوم مدير الحفظ العقاري بمراسمة مدير أملبك الدولة و 
كددل مددنيم رأيددو حددول الوضددعية القانونيددة ليددذا العقددار، فيمددا إذا كانددت الدولددة أو البمديددة ليددا حقوقددا 
عمددى ىددذا العقددار أم لا ثددم يرسددل الممددف إلددى مديريددة مسددح الأراضددي لتنتقددل إلددى الميدددان لتحديددد 

عداد وثيقة التحقيق العقاري وتعدي  .1ل وثائق المسح في حالة المزوم المعالم وا 
، حيدث أندو بعدد صددور 23/05/20172( المؤرخدة فدي 5543بالإضافة إلى التعميمدة رقدم )     

( منو حيز التطبيدق زادت عمدى الطدين بمدة وعقددت 67ودخول المادة ) 2015قانون المالية لسنة 
المراسدلبت التدي وجيدت إلدى الأمر أكثر فأكثر، مما أدى إلى تزايد في عدد الشكاوى والتظممات و 

المديرية العامدة عمدى المسدتوى المركدزي حدول مسدألة كيفيدة التعامدل مدع الممفدات الخاصدة بتسدوية 
 .  3وضعية العقارات المسجمة في حساب المجيول 

 حيث سنتطرق لمسألة التسوية الخاصة بيذه العقارات في الفصل الثاني .
 

                                                 
1
  43،42، ص ؿ١ٍُ، ِغجغ ؿبثكاٌؼٍّٟ  
2
، اٌّزؼٍمخ ثى١ف١خ رطج١ك خ، اٌظبصعح ِٓ اٌّض٠غ٠خ اٌؼبِخ ٌلأِلان اٌٛط23/05/2017١ٕاٌّؤعسخ فٟ ( 5543:)اٌزؼ١ٍّخ علُ  

 . 2015ِٓ لبْٔٛ اٌّب١ٌخ ٌـٕخ  67اٌّبصح 
3
 . 169، ص ّزغرجخ ػ١ٍٗ فٟ اٌمبْٔٛ اٌجؼائغٞ، ِغجغ ؿبثكاٌزغل١ُ اٌؼمبعٞ ٚإٌّبػػبد اٌ ،د٠ٛظق ػثّبْ 
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 الفصل الثاني
 الآليات الإجرائية لتسوية وفض منازعات الترقيم العقاري المؤقت

تعرضػػ إنى ػػتنق تػػرمؤـنق المػػزناق ا إز ػػإزنق تػػلنمػػدنتترتػػان لؤػػ ن ػػلنق   ػػؿنق اؿننبعػػدن ف     
سػ اإاؿن ػػلن ػذقنق   ػػؿن ػػرضنقج ؤػإزنقلمرقرؤػػينق ايػررفن ػػلنتسػػاؤينا ػضنق ا إز ػػإزنق اترتبػػين

اؤػػػػدن مػػػػدن فنق انػػػػرعنق ػػػػاط لن  طػػػػتنىااإ ؤػػػػينق طعػػػػفن انق  تػػػػرقضنن ػػػػفنق تػػػػرمؤـنق المػػػػز 
 لاتضررؤفنافنمرقءن الؤينق ترمؤـنق المزناؤدن مدهناإاؿنتساؤين ذهنق  زق إزنبتسػاؤينىدقرؤػين

 ا خرىنمضإرؤين.
اؤػػػدن ػػػلناػػػإؿن ػػػدـنتسػػػاؤين زق ػػػإزنق تػػػرمؤـنق المػػػزنبػػػإ طرؽنقلدقرؤػػػين اػػػإؿنق انػػػرعن اػػػؿنننننن

تسػػاؤيناضػػعؤت نى ػػتنق يضػػإءناذ ػػؾن ر ػػةند ػػاىنمضػػإرؤين ػػلن مػػؿنمػػدرهناتضػػررن ػػـنؤػػتاافناػػفن
(ن نهر ناذ ؾن اإـنق يضإءنق اختصنباسانطبؤعينق طرقؼنا ذقناػإنسػؤتـنق تطػرؽن ػ ناػفن06)

نخلاؿن ذقنق   ؿ ناؤدنتـنتيسؤـن ذقنق   ؿنى تنق اباثؤفنق تإ ؤؤفن:
نينق المزق تساؤينقلدقرؤين ا إز إزنق ترمؤـنق عيإرنق ابادنق اؿن:ن

نق ابادنق ثإ لن:نق تساؤينق يضإرؤين ا إز إزنق ترمؤـنق عيإرينق المزن
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 المبحث الأول
 التسوية الإدارية لمنازعات الترقيم العقاري المؤقت

ق عيػػإرقز ناذ ػػؾنبعػػدننااػػإنسػػبيزنقلنػػإرفنى ؤػػ نسػػإبيإن  ػػ ن  ػػدنمؤػػإـنق ااػػإ ظنق عيػػإرينبتػػرمؤـننننن
قضػػلن ػػدىنق ااإ ظػػينق عيإرؤػػي نؤااػػفن فنؤتضػػررنق لؤػػرناػػفن ػػذقنق تػػرمؤـنىؤػػدقعناثػػإرؽناسػػ نق رن

اذ ػػؾنبإد ػػإرهـن  هػػـن ػػـن  ػػاإان ػػذهنق عيػػإرقزنق ااسػػاايناق تػػلنسأػػملزنبإسػػـنق لؤػػر نا  هػػـن ػػـن
اػػفن هػػـنق اػػؽن ػػلن ػػذقنق تػػرمؤـنق المػػز ناؤػػدن فنق انػػرعنق ػػاط لن ػػلن ػػذهنق اإ ػػين  طػػتناخػػاؿن

ن اؿناتضررنافن الؤينق ترمؤـنق الن مزنبإ  ترقضن فن ذقنق ترمؤـن اإـنق ااإ ظػينق عيإرؤػين ؤيػاـ
ق ااػػإ ظنق عيػػإرينق ػػذينخػػاؿن ػػ نق انػػرعنسػػلطينق ا ػػإ اينبػػؤفنق طػػرقؼنق ات إز ػػينبتسػػاؤين ػػذقن

ن.1نق  زقعنبإ طرؽنق يإ ا ؤي ناذ ؾنبيؤإا نبااإا ينق ا إ اينبؤ هاإ
لمػػزن ؤضػػإنق  ترقضػػإزن ػػفنق تػػرمؤـنااػػإن  ػػ ناػػفنبػػؤفنق  ترقضػػإزنق  إنػػرين ػػفنق تػػرمؤـنق اننننن

ق المػزن ماػلاؾنرؤػرنق اطإ ػانبهػإناق تػلنتػـنق تطػرؽن هػإن ػلنق   ػؿنق اؿ ناااػإنتاػزنقلنػػإرفن
 ػػ نسػػإبيإن فنق عيػػإرقزنق تػػلنتأػػرمـن ػػلن ػػذقنق اسػػإانق خػػإصن ػػلنق عيػػإرقزنق تػػلن ػػـنؤتعػػرؼن  ػػاقفن

فنتأيػػػػػدـنقاتمإمػػػػػإزنق اسػػػػػ نق عػػػػػإـناػػػػػفنتادؤػػػػػدن اؤػػػػػين  ػػػػػاإان ػػػػػذهنق عيػػػػػإرقز ن ا ػػػػػ نؤاػػػػػددن 
اق ترقضػػػإزن لػػػتن ػػػذقنق تػػػرمؤـناػػػفنمبػػػؿناػػػإ الن اناػػػإرزين ػػػذهنق عيػػػإرقز ناؤػػػدن  ػػػدرزن ػػػدفن

ا ذقناإنؤعرؼنبإ تساؤينقلدقرؤػينا ػذقنن تعلؤاإزن لن ذقنق نأفنافن مؿنتساؤين ذهنق  ترقضإز
 ػفناإنس تطرؽن  نافنخلاؿن ذقنق ابادناؤدنس ت إاؿن لنق اطلانق اؿنتساؤينق  ترقضإزن

ق ترمؤـنق المزناس يؼن ؤ ن لتن يطتؤفنق ا تناؤ ؤينىمرقءقزن الؤينق  ػل ناق ثإ ؤػين ثػرن الؤػين
ق  ػػػػل ن ػػػػفنق تػػػػرمؤـنق المػػػػز ن اػػػػإنق اطلػػػػانق ثػػػػإ لن خأ ػػػػصن تسػػػػاؤيناضػػػػعؤينق تػػػػرمؤـنق المػػػػزن
 ماػػػلاؾنرؤػػػرنق اطإ ػػػانبهػػػإنق ايسػػػـن ػػػانق خؤػػػرنى ػػػتن ػػػر ؤفنق اؿنس اضػػػ ن ؤػػػ نتسػػػاؤينق تػػػرمؤـن

 ماػػلاؾنق تػػلنؤاػػازن  ػػاإبهإنسػػ دقزنرسػػاؤينانػػهرف ن اػػإنق  ػػرعنق ثػػإ لن اػػإفن ماػػلاؾنق المػػزن
نق تلن نؤاازن  اإبهإنس دقزنرساؤينانهرفن.ننن

ن
ن
ن

نننننننن
                                                 

نق ت  ؤذينرمـن:)ن15ق اإدفن)ن1  .نا درنق سإبؽ( نق ن76/63(نافنق ارساـ
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 المطمب الأول 
ننتسوية الاعتراض عن الترقيم العقاري المؤقت

فن ػػػفنطرؤػػػؽن يػػػدنسػػػا نق يػػػإ افن لاتضػػػررناػػػفنمػػػرقءن الؤػػػينق تػػػرمؤـنق عيػػػإرينق المػػػزنق طعػػػننننن
ق  تػػرقضن اػػػإـنق ااإ ظػػينق عيإرؤػػػينق اخت ػػينىملؤاؤػػػإ نا ػػذقن مػػػؿنارقمعػػينق ايػػػاؽنق ايؤػػدفن ػػػلن

ن1ق سػػػػمؿنق عيػػػػإرين ػػػػفنطرؤػػػػؽنق  ػػػػل ن اػػػػإـنق ااػػػػإ ظنق عيػػػػإري  ناذ ػػػػؾنباامػػػػان ااػػػػإـنق ارسػػػػاـ
نبطراػ ن ػلن ػذقنق اطلػان76/63ق ت  ؤذينرمـن:) (نق اعدؿناق اتاـنق سإ ؼنق ذار نا ذقناػإنسػ ياـ

نفنخلاؿنق  ر ؤفنق تإ ؤؤفن:ا
 الفرع الأول 

 كيفية إجراءات عممية الصمح
 يدنسبؽنق ياؿن لنايداين ذقنق بادنبأفنق ا إز ػإزنق اتعليػينبػإ ترمؤـنق المػز ناق تػلنتاػافنننننن

 انت نئن تؤمين ظهارننػخصنؤػد لن  ػ ن ػإاانق اػؽن انق اإ ػؾ ناذ ػؾنخػلاؿنق اػدفنق يإ ا ؤػين
ن)14(نا)13 لؤهػػإن ػػلناػػؿناػػفنق اػػإدتؤفن)ن لتػػرمؤـنق المػػزنق ا  ػػاص (ن76/63(ناػػفنق ارسػػػاـ

(نسػ تؤفناذ ػؾناسػانق اإ ػي نتػلدينى ػتنمؤػإـنق عدؤػدن02(ن نػهرن ان)04ق سإ ؼنق ذارن يناػدفن)
اػػػفنق  زق ػػػإزن انق  ترقضػػػإزنبػػػؤفنق اإ ػػػؾنق ظػػػإ رناق اػػػد لنبأ ػػػ ن ػػػإاانق اػػػؽناػػػاؿنق عيػػػإرن

ن.نن2ااضاعنق  زقعنق ارمـنترمؤاإنالمتإن
ااػػفن مػػؿنتسػػاؤين ػػذهنق  زق ػػإزنق اثػػإرفنبػػؤفنق طػػر ؤف ن مػػدن فنق انػػرعنق مزقرػػرينمػػدنخػػاؿنننننن

 لااػػإ ظنق عيػػإرينسػػلطينق ا ػػإ اينبػػؤفنق طػػرقؼنق ات إز ػػيناػػاؿنق تػػرمؤـنق المػػز نى ن فنىمػػرقءن
نق ا إ اين ذقن نؤأطبؽنى نبتا رننرطؤفن سإسؤفن اإن:

نلمتين يطن._نؤمان فنتتعلؽنق اتمإمإزنبإ ترمؤاإزنق ا
(ناػػفن14(ن)13_ن نبػػدن فنتسػػمؿنق اتمإمػػإزنخػػلاؿنقجمػػإؿنق ا  ػػاصن لؤهػػإن ػػلنق اػػإدتؤفن)

نق ت  ؤذينرمـ:ن) ن.3ن16(نق سإبؽنق ذار نا ذقناإن نإرزنى ؤ ن ؤضإنق تعلؤاينرمـن76/63ق ارساـ
اؤػػدنؤمػػان لػػتنق اعتػػرضن انق ااػػتان لػػتن يػػإرقزنمػػرىناسػػاهإناترمؤاهػػإنترمؤاػػإنالمتػػإنننننن

(نس تؤفن فنؤيػدـنق ترقضػ نباامػانرسػإ يناا ػتن لؤهػإنى ػتنق ااػإ ظن02(ن نهرن ان)04دفن) ا

                                                 
1
 . 40، ص ، ِغجغ سابكس١ٍُ اٌؼٍّٟ  
2
غ ِٕشٛعة(، حشظض لأْٛ إصاعٞ، و١ٍت ِظوغة ١ًٌٕ شٙاصة اٌّاسخغ أواص٠ّٟ) غ١ ،ِٕاػػاث اٌضفخغ اٌؼماعٞ، د١ّضاحٛ سض٠جت 

  . 47، ص 2012/2013اٌذمٛق، جاِؼت لاطضٞ ِغباح، ٚعلٍت
3
 . 107، ص بغ٠ه اٌطا٘غ، ِغجغ سابك 
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(ناػػفن15/1ق عيػػإريناق ػػتنق طػػرؼنق خ ػػـنبػػإ طرؤؽنقلدقري ناذ ػػؾنطبيػػإن اػػإنمػػإءزنبػػ نق اػػإدف)
نق ت  ؤذينق اذاارن  لاهنق تلن  زن لتن   ن  :ق ارساـ
ق عيػإرين نق ػذينؤثػإرنخػلاؿنق اػدفنق ااػددفن"نؤبلغناؿنقاتمإجناتعلؽنبإ ترمؤـنق المزن ػلنق سػمؿن

(ن  ػػلاهنباامػػانرسػػإ يناا ػػتن لؤهػػإن نى ػػتنق ااػػإ ظنق عيػػإرين14(نا)13 ػػلن ااػػإـنق اػػإدتؤفن)
اق تنق طرؼنق خ ـناؤاافن فنؤيؤدنق اعتػرضن ػذقنق اتمػإجن ػلنسػمؿنؤ ػت ن هػذقنق لػرضن ػدىن

ناؿنااإ ظين يإرؤين"ن.
نطػػػرؽنق تبلؤػػغن ػػػلنمػػػإ افنىذنؤنػػترطن لػػػتنق ااػػػتان انق اعتػػرضن ننننن ث ػػػإءنتبلؤلػػػ ن ػػذقن فنؤاتػػػرـ

ن قلمػػرقءقزنق اد ؤػػيناقلدقرؤػػي ناؤاػػافن لاتضػػررن فنؤع ػػتناػػفنتااػػؿنانػػيينا  يػػينتبلؤػػغنق خ ػػاـ
بأفنؤيؤدنقاتمإم نابإنرفن لنق سمؿنق ا تاحن هذقنق لرضنبإ ااإ ظينق عيإرؤي نااإنؤنترطن يبػاؿن

نق ااػػإ ظنق عيػػإرينق  تػػرقضن ػػلن ػػذهنق اإ ػػينتيؤؤػػدهنخػػلاؿنقجمػػ إؿنق ايػػررفن لتػػرمؤـنق المػػزن ؤيػػاـ
بدقءنر ؤ ن ؤ ن ن.1بدرقست ناق 

انمبػػؿنق بػػدءن ػػلن الؤػػينق  ػػل ن  ػػإؾنتعلؤاػػإزنخإ ػػينؤمػػان لػػتنق ااػػإ ظنق عيػػإرينق  تػػزقـننننن
نبهإناذ ؾنل طإءنملسينق  ل نا دقمؤين اثرناؤدنتتاثؿن ذهنق تعلؤاإزن ؤاإنؤللن:

 نؤتػػدخؿنب ػػ ينابإنػػرفنلررػػإـنق طػػرقؼن لػػتنمػػرقرن اناػػؿناعػػؤفنن_ن لػػتنق ااػػإ ظنق عيػػإرين ف
نؤيترا ن.

ن_نؤمان فنؤيت رندارهن لتنتيرؤانامهإزنق  ظرنبؤفنق طرقؼنق ات إز ين.
_نااػػػإن لػػػتنق ااػػػإ ظنق عيػػػإرين فنؤػػػزادن طػػػرقؼنق  ػػػزقعنبإ   ػػػاصنق يإ ا ؤػػػينق تػػػلنتاضػػػ ن هػػػـن

نطبؤعينق  زقعناق  تإرانق اترتبين   ن.
ن.2ؤ ن فنؤ ب نق طرقؼنبإجثإرنق اترتبين لتنااضرنق  ل ن_نؤمان ل

بإلضػػإ ينى ػػتنق ػػ نؤمػػان لػػتنق ااػػإ ظنق عيػػإرين فنؤػػا لنق تاإاػػ ن ومػػإؿنق يإ ا ؤػػين يبػػاؿنننننن
نق  ترقضإزنق ايداينى ؤ ناةنارق إفناإنؤللن:

المػػزنترمؤاػػإن ؤػػفنؤ ػػب نق تػػرمؤـنق ن:نيخػػإرجنامإ هػػإنق يإ ا ؤػػنز_ن ػػلناإ ػػينىثػػإرفن ػػذهنق  ترقضػػإ
ن هإرؤإن لانؤاافن لاعترضنخؤإرن لن ذهنق اإ ينى نق لماءنى تنق يضإءن.

ن
ن

                                                 
1
 . 100ص  ، 2009صاع اٌٙضٜ، اٌجؼائغ  ،اٌجؼائغ ، اٌّسخ اٌؼاَ ٚحأس١س اٌسجً اٌؼماعٞ فٟٔؼ١ّت داجٟ 
2
 . 80، ص ظت اٌؼماع٠ت فٟ اٌخشغ٠غ اٌجؼائغٞ، ِغجغ سابكّذاف، آثاع إ٠ضاع ٚثائك اٌّسخ ٌضٜ اٌد٠ٛظق ػثّاْ 
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نق ااػإ ظنق عيػإرينن:ني_ن لناإ ينىثإرفن ذهنق  ترقضإزن لنامإ هػإنق يإ ا ؤػ   ػلن ػذهنق اإ ػينؤيػاـ
ن.نن1بإستد إءنق طرقؼنق ات إز ينم دنااإا ينىمرقءنا إ اينبؤ هاإن

ن ػػػذقنق خؤػػػرننابعػػػدن فنؤػػػتـنقسػػػتد إءننننن ق طػػػرقؼنق ات إز ػػػيناػػػفنمبػػػؿنق ااػػػإ ظنق عيػػػإريننؤيػػػاـ
بإمرقءنااإا ينا إ اينق طرقؼ ن  لناإ ينتا ل نى ػتنق تا ؤػؽنبؤ هاػإنؤاػررنق ااػإ ظنق عيػإرين

ن(ننن04نرمـن.)نق الاؽ2ااضرنق ا إ اين لتنذ ؾ
ق ااػػػػإ ظنىذنتاػػػػافنق ت إمػػػػإزنق اتا ػػػػؿن هػػػػإنق ادرمػػػػين ػػػػلنااضػػػػرنق ا ػػػػإ اينق ػػػػذينؤعػػػػدهنننننن

ق عيإريننمافنقل زقـنق خإص ن ينتاافن ذهنق ت إمإزنامين لتناػؿناػفنق طػر ؤفنق ات ػإز ؤفنا ن
ن15ؤاافنق ترقمةن  هإ نا ذقنطبيإن اإنتـنق  صن لؤ ن لنق  يرفنق ثإ ؤينافنق اإدفن) (نافنق ارسػاـ

  ن:ن(نق اتضافنتأسؤسنق سمؿنق عيإرينق سإ ؼنق ذارن لتن  63/ن76ق ت  ؤذينرمـن:ن)
"نتاػػػافن لااػػػإ ظنق عيػػػإرينسػػػلطينا ػػػإ اينق طػػػرقؼناتارؤػػػرنااضػػػرن ػػػفنق ا ػػػإ اين ناتاػػػافن

نق ت إمإزنق ادرمين لن ذقنق ااضرنمافنقل زقـنق خإصن".ن
اؤدنؤمان فنؤاافنقلنهإرن لنق سمؿنق عيإرين لع إ رنق استخل ػين ث ػإءنقلمػرقءنخإ ؤػين    

ن.3اإ تهإنى تنرإؤينق تهإءنادفنق ترمؤـننافن ين ؤا ناتبيتنق ترمؤاإزنق المتين لتن
ا ػػػلناإ ػػػيناػػػإنىذقناإ ػػػزنق ت إمػػػإزنق اتا ػػػؿنى ؤهػػػإن ػػػلنااضػػػرنق ا ػػػإ ايناإ ػػػزنااضػػػاعننننن

تلؤؤرن لع إ رنق ااتاقفن ػلناثػإرؽنق اسػ  ن  ػإنؤمػان لػتنق ااػإ ظنق عيػإرين فنؤبلػغن سػخيناػفن
 ػإؽن لؤػ ناػفن خطػإءن انااضرنق ا إ اين ذقنى تنا إ  ناس نق رقضػلن ت ػاؤ ناػإنتػـنق ت

ن.نن4 يإرصن
ن
ن
ن
ن
ن
ن

                                                 
1
 . 23، 22، ص بٛشباح سا١ِت ٚ بٓ ٠ذٟ با٠ت، ِغجغ سابك 
2
 . 133، ص ١ٌٍٝ ٌب١ض، ِغجغ سابك 
3
 . 41اٌؼٍّٟ س١ٍُ، ِغجغ سابك ، ص  
4
ٌؼماعٞ ٚاٌظاصعة ػٓ اٌّض٠غ٠ت اٌّخؼٍمت بخس١١غ ػ١ٍّاث ِسخ الأعاضٟ ٚاٌخغل١ُ ا 14/05/1998اٌّؤعست فٟ  (16) اٌخؼ١ٍّت 

 اٌؼاِت ٌلأِلان اٌٛط١ٕت .
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 الفرع الثاني 
 أثر عممية الصمح عن الترقيم المؤقت

ؤعتبرنااضرنق  ل نق ااررنافنمبؿنق ااإ ظنق عيإرينق ذيناإفن تؤمػين ت ػإ  نق طػرقؼنننننن
ن لطػػر ؤف نااػػإن  ػػ نؤتسػػـنبػػإ يافنقل زقاؤػػينان ق ات إز ػػيناػػاؿنق تػػرمؤـنق عيػػإرينق المػػزنااضػػرنالػػزـ

 نىذنؤعتبرناؿناإنتاػزناتإبتػ ن ػلن ػذقنق ااضػرناػفن1 ثباتؤيناق امؤينق اإالين لنااقمهينق اإ يق
 ناؤتعػؤفن2مبؿنق ااإ ظنق عيإرينامين لتنق ماؤةنا نؤاافنق ترقمػةن لػتنق ت إمػإزنق ادرمػين ؤػ 

ـن لػػتنق ااػػإ ظنق عيػػإرين ػػلن ػػذهنق اإ ػػين فنؤطبػػؽناػػإنتػػـنق ت ػػإؽن لؤػػ ناػػفنخػػلاؿنق  تػػإرانق تػػلنتػػ
نق تا ؿنى ؤهإن ث إءنملسينق  ل ن.

ىذنؤتاثؿن ثرن الؤينق  ل ن فنق ترمؤـنق عيػإرينق المػزن ػلن  ػ نبعػدنىتاػإـنىمػرقءقزنق  ػل نننننن
نق ااػػإ ظنق عيػػإرينبااق ػػلينىمػػرقءقزنق تػػرمؤـنق عيػػإرينق المػػزن اتارؤػػرنااضػػرن لػػتنذ ػػؾ نؤيػػاـ

 طرؼنق اؿن لتن سإسنق تا ؿنى ػتنن لعيإرنااؿنق  زقعن  إردفنق طرؼنق ثإ ل ناذ ؾنبعدنى لإر 
ن ل نبؤ هاإن.

نانق الااظنافنق  إاؤينق عالؤين فنااضرنق ا إ اينمدنؤتضافنق ت إمإزنق تإ ؤين:ننننن
_نت ػػػإزؿن اػػػدنق طػػػرقؼن وخػػػرن ػػػفنالؤػػػينق عيػػػإر ناؤاػػػددنذ ػػػؾنىذقناػػػإنمػػػإـنق اعتػػػرضنبسػػػاان

 ن ان فنؤيػػرنق اعتػػرضن لؤػػ ن فناعإرضػػت نق ترق ػػإنا ػػ ن لاعتػػرضن لؤػػ نبأايؤتػػ ن ػػلنتالػػؾنق عيػػإر
ا إ  نق اس نمدنسملزنق عيػإرنبإسػا ن لػتنسػبؤؿنق خطػأ ن ؤػرمـنق عيػإرنب ػإءن لػتنذ ػؾنق ت ػإؽن

نترمؤاإن هإرؤإن  إردفن اد اإن.
_نق ترقؼنق اد لن لؤ ناق ارماينق اياؽنق عيإرؤينبإسا ن لناثإرؽنق اسػ  ن فن لاعتػرضنايامػإن

ندفنق عيإرؤينبإساهاإن لتنق نؤاعناؿنباسان  ؤب ن ؤهإ. لنق اادفنق عيإرؤي ن ترمـنق اا
_ن فنؤتضػػافنق ت ػػإؽنىدخػػإؿنبػػإملنق ارثػػين ػػلن الؤػػينق تػػرمؤـنق عيػػإريناذ ػػؾنىذقنمػػإـن اػػدنق ارثػػين
بتسمؤؿنق عيإرنبإسا  نثـنمإفنبإملنق ارثينبإ  ترقؼن لتنق ترمؤـ ناؤتـنىدخػإ هـنباامػان رؤضػين

ن.3دفنق عيإرؤيننر ؤينتاددن  ؤاناؿناقردن لنق اا
_نااػػإنمػػدنؤا ػػؿنسػػهاقن ث ػػإءن الؤػػينق اسػػ نىضػػإ ين سػػاإءناػػإ اؤفنظػػإ رؤفن ااػػدفن يإرؤػػين ػػؤسن
 هـن لامينبإ اإ ػؾنق ايؤيػلنا نبإ ااػدفن  سػهإ ن للاإ ػؾنق ظػإ رنق ايؤيػلنق  تػرقضن لػتنق تػرمؤـن

                                                 
1
١ًٌٕ شٙاصة اٌضوخٛعاٖ ػٍَٛ فٟ  أطغٚدت، ٚإثباحٙا فٟ ظً ٔظاَ اٌشٙغ اٌؼماعٞ، دّا٠ت اٌخظغفاث اٌما١ٔٛٔت ػ٘ضٚع أجٟ ٕ٘ض 

 . 138، ص 2015/2016ِذّض بٓ ادّض، ٚ٘غاْ  02) غ١غ ِٕشٛعة(، و١ٍت اٌذمٛق ٚاٌؼٍَٛ اٌس١اس١ت، جاِؼت ٚ٘غاْ اٌذمٛق
2
 . 133، ص سابك١ٌٍٝ ٌب١ض، ِغجغ  
3
 . 19بٛاشغٞ بٍماسُ، ِغجغ سابك، ص  
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خطػػأناتػػتن نؤسػػت ؤدناعػػ ن نػػخإصناخػػرافندافنامػػ ناػػؽ ن ػػإذقنقت ػػؽنق طػػرقؼن لػػتنت ػػاؤ نق 
نترمـن هإرؤإنبإسـناإ ا نق ايؤيلن.

_نااػإنمػػدنؤعتػرضناإ ػػؾنظػػإ رن لػتنتػػرمؤـنااػػدفن يإرؤػينامػػإارفن لااػػدفنق عيإرؤػينق ارماػػينبإسػػا ن
اؤدنؤد لن فنمزءنا هإنتإبةن اادت نق عيإرؤي ن إذقناإن مػرناإ ػؾنق ااػدفنق عيإرؤػينق امػإارفنبػذ ؾننن

ن.ن1 إ  نؤتـنق ترمؤـن لتن سإسن ذقنق ت إؽ
 مطمب الثانيال

 غير المطالب بهاوية وضعية الترقيم المؤقت لمعقارات تس
(نسػػ ينبإ تبػػإرهن ا ػػإناػػفن  ػػاقعنق تػػرمؤـنق عيػػإرين15بعػػدن فنتطرم ػػإنى ػػتنق تػػرمؤـنق المػػزن اػػدفن)    

ق المػػزنا اثر ػػإن رضػػين ل زق ػػإزناػػفنق  إاؤػػينق عالؤػػػي ن ػػذ ؾن مػػدنق انػػرعنؤاػػإاؿن ػػلناػػؿناػػػرفن
مػػدنبعػػدن فن طلػػؽن لؤهػػإنتسػػاؤينق عيػػإرقزنق اسػػملين ػػلناسػػإانق امهػػاؿنق تعػػدؤؿن ػػلن ااإاػػ  ن  

اؤعطؤهػػإنتسػػاؤينمدؤػػدفنا ػػلنق عيػػإرقزنن2018ؤػػأتلن ػػلناخػػرنتعػػدؤؿن ػػ ناػػفنمػػإ افنق اإ ؤػػين سػػ ين
رؤػػرنق اطإ ػػانبهػػإن ث ػػإءن نػػلإؿناسػػ نق رقضػػل ن ػػذ ؾنا ظػػرقن تزقؤػػدنقلنػػاإ زنااػػإنسػػبؽنذار ػػإن

سػػػ اإاؿنطػػػرحنبعػػػضنق الػػػاؿنق عالؤػػػينق تػػػلنق تاػػػد إنق انػػػرعنق اتعليػػػينبهػػػذقنق  ػػػاعناػػػفنق عيػػػإرقزن
 تساؤيناضػعؤين ػذهنق عيػإرقزنبإ تبإر ػإنتاثػؿنثلػدناماػاعنق اػلاؾنق عيإرؤػي ن هػلنتعتبػرنىنػاإ ن
 الؤإناقمعؤإ ن ذ ؾن مدن فنق انرعنن ػرؽنبػؤفناػإ تؤفن ػلنتسػاؤتهإنبػؤفناػفنؤاػازنسػ دقزنرسػاؤين

هإنرؤػرنانػهرفن انتاػافناطإ بتػ ن لػتن سػإسنق اؤػإزفنانهرف نابؤفنافنؤاازنس دقزنرساؤينا ا 
نا اناإنس ت إا  ن لنق  ر ؤؤفنق تإ ؤؤف:ن

 الفرع الأول
 في حالة المطالبة عمى أساس سند ممكية رسمي مشهر

 لػػتناؤ ؤػػينتسػػاؤيناضػػعؤينن2018ق  يػػرفنق ا ػػتناػػفنمػػإ افنق اإ ؤػػين سػػ ينن89  ػػزنق اػػإدفنننننن
إ ػػانبهػػإنبإ  سػػػبين ماػػلاؾنق تػػلنؤاػػػازن  ػػاإبهإن لػػتنسػػػ دقنق تػػرمؤـنق المػػزن ماػػلاؾنرؤػػػرنق اط

ن.2رساؤإنانهرق ناؤدنؤمانتيدؤـنطلانق ترمؤـن تتـندرقست نثـنتساؤت نىدقرؤإن
 أولا: تقديم طمب الترقيم ودراسته

نق اعتػػرضنبتيػػدؤـننننن طلػػانااتػػاان ػػلن سػػختؤفنى ػػتنق ااػػإ ظنق عيػػإري ناػػةنىر إمػػ نبإ سػػ دننؤيػػاـ
نبإ  رؤضػػيناؤػػدنؤػػتـنتسػػلؤـن سػػخيناػػفنق طلػػان لاع ػػلنبعػػدنقاهإر ػػإنق يػػإ ا لن لالاؤػػينا   ػػدنق لػػزاـ

                                                 
1
 . 20، ص سابكاٌّغجغ اٌبٛاشغٞ بٍماسُ،  
2
 . 235ص  ِغجغ سابك، ،ِج١ض سٍفٟٛٔ 
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بختـنق ااإ ظيناتإرؤخنقلؤدقع نثـنؤبإنرنق ااإ ظنق عيػإريندرقسػينق طلػانا ػذقنبػإ تايؽناػفنسػ دن
ن.1ق الاؤين لاع لن  س ناادىنتطإبي ناةنق عيإرنق اسمؿن لنن ذقنق اسإان

ق ايػدـنرؤػرنانػهرن ػلنتلػؾنق ااإ ظػي ن  ػلن ػذهنق اإ ػيننا لناإ يناػإنىذقناػإفنسػ دنق الاؤػيننننن
ؤتعػػػؤفن لػػػتنق ااػػػإ ظنق عيػػػإرينق ا ػػػاؿن لػػػتنماؤػػػةنق اعلااػػػإزنق خإ ػػػينبػػػ  نىذنؤأاػػػ  ن ػػػ ناػػػدفن

ن ػلن15(ن ؤإـنىذقناإ زنق است دقزناتاقمدفن لنااإ ظين يإرؤين   سنق ا ؤي ن انادفن)08) (نؤػاـ
ن.2اإ ينتاقمد إنخإرجنق ا ؤين

ـنق ااػػإ ظنق عيػػإرين ؤضػػإنبامػػردنتليؤػػ نطلػػانق نػػخصنب ػػإءن لػػتن ػػذقنق سػػ دنبػػإمرقءنااػػإنؤيػػانننننن
تايؤػػػػؽنىدقرين لػػػػتناسػػػػتاقهن لتأاػػػػدن ا نااػػػػإناػػػػإفنق عيػػػػإرنااضػػػػاعنق طلػػػػان ػػػػـنؤاػػػػفنااػػػػؿند ػػػػافن
مضإرؤي نا لنالينتأادنافنامادنا إز ينمضإرؤينبنأفن ذقنق عيإرنؤات ةنافناػؿنىمػرقءن لتايؤػؽن

ن.3زناق ا إ  نقلدقرؤينقلدقرينبنأ  ناةنق مهإ
نبػإمرقءنتايؤػؽناػةنادؤرؤػين اػلاؾنننننن ذقنثبزن  ن دـنامادنا إز ين يإرؤين اػإـنق يضػإء نؤيػاـ اق 

ق دا ػػين لتأاػػدنااػػإنىذقناػػإفنؤػػدخؿنضػػافنالاؤتهػػإناػػفن داػػ  ناق  إدتػػ نباػػؿنىمػػرقءنىدقرينمإاػػزنبػػ ن
دق لناػػػةنادؤرؤػػػيناسػػػ نق دا ػػػينااػػػإن ػػػانق اػػػإؿن  ز ػػػ ن لا  عػػػينق عاااؤػػػينااػػػذقنىمػػػرقءنتايؤػػػؽناؤػػػ

ق رقضلن لتأادنافنادىنمؤإـنق اطإبيينق عؤ ؤين لعيإرنااضػاعنق عيػدنق رسػالنق انػهرناػةنق عيػإرن
ن.نن4ق ذيننال نق ترمؤـنق عيإرين لناسإانق عيإرقزنرؤرنق اطإ انبهإن

 ثانيا : التسوية الإدارية 
نق ااػػإ ظنق عيػػإرينق تاػػػإدقن لػػتنق طلػػانق ا      يػػدـناػػفنطػػرؼنق اعتػػػرضن ػػلن ػػذهنق اإ ػػينؤيػػاـ

اق اثػػإرؽناق اعلااػػإزنق اسػػتيإفناػػفنق اؤػػدقف نابعػػدنارقسػػلينماؤػػةنق هؤرػػإزنؤنػػرعنق ااػػإ ظنق عيػػإرين
 لن الؤينترمؤـنق عيإرناق  دقدناتسػلؤـنق ػد ترنق عيػإري نىذقناػإفنتادؤػدنق عيػإرناطػإبؽناػةناخطػطن

ن.ننننن5ق اس نا نؤثؤرن ين بسن
ق ااػإ ظنق عيػإرينى نقاتػرقـنثلاثػيننػراطن سإسػؤينااػإنسػبؽنىذقن لن ذهنق اإ ين نؤيػةن لػتنننننن

نذار إنا لن:

                                                 
1
فٟ اٌذمٛق  ، ِٕاػػاث اٌخغل١ُ اٌؼماعٞ فٟ اٌخشغ٠غ اٌجؼائغٞ، ِظوغة ١ًٌٕ شٙاصة اٌّاسخغاٌظاصق باٌمظ ٚ س١ّسخٟ سّٛدٟ 

 . 50ص   ،2016/2017و١ٍت اٌذمٛق، جاِؼت اٌش١ٙض دّٗ ٌشضغ، اٌٛاصٞ  حشظض لأْٛ ػماعٞ،)غ١غ ِٕشٛعة (، 
2
 . 26، ِغجغ سابك، ص ١ت بٓ ٠ذٟ با٠تبٛشباح ساِ 
3
 .235، ِغجغ سابك، ص ِج١ض سٍفٟٛٔ 
4
 .  236اٌّغجغ ٔفسٗ، ص  
5
 . 51 سابك، صاٌّغجغ اٌاٌظاصق باٌمظ ٚ س١ّسخٟ سّٛدٟ،  
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_نق سػػتمإبين لطلػػانبإ ػػإدفنق تػػرمؤـنق المػػزنب ػػارفن هإرؤػػينؤبلػػلن فنؤػػردن لػػتن يػػإرنرؤػػرنا ػػإزعن
ن ؤ نمضإرؤإن.

(ن15_نؤ بللنتازنطإرلين دـنق يباؿ نىؤدقعنق طلان لتناستاىنا إ ا نخلاؿن ؤرارفناػدفن)
فن بيػإءنق عيػػإرناسػػمؿنطػاؿن ػػذهنق اػػدفن ػلناسػػإانق عيػػإرقزنرؤػرنق اطإ ػػانبهػػإن نػرنسػػ ينق ايػػررن

ن ث إءن نلإؿناس نق رقضل ناؤ تهلنق اؽن لنتيدؤـنق طلانبإ تهإءن ذهنق ادفن.
_ن ػػػاينق اطإبيػػػينق عؤ ؤػػػينبػػػؤفنق عيػػػإرنااضػػػاعنق عيػػػدنق رسػػػالنق انػػػهرنق السػػػسن لؤػػػ نق طلػػػان

ن.1يإرقزنرؤرنق اطإ انبهإن ث إءن نلإؿناس نق رقضلاق عيإرنق ارمـنترمؤاإنالمتإن لناسإانق ع
ن ػذهنق خؤػرفنبعػدنقسػتلااهإنننننن  اإن لنق اػإ زنق تػلنتتطلػانتػدخؿنا ػإ  نق اسػ  ناؤػدنتيػاـ

ن  لعػػرقرضنق السسػػينق ار يػػينبسػػ دنق الاؤػػي نق ت يػػؿنى ػػتنق اؤػػدقفنبعػػدنىخطػػإرنق اإ ػػؾنق ظػػإ رنبؤػػاـ
دق لن ؤػػتـنق تعػػرؼن لػػتنق اػػدادناق تأاػػدناػػفناطإبيػػيناػػرارن ػػرؽنق اسػػ نم ػػدنق يؤػػإـنبػػإ تايؤؽنق اؤػػ

تاإـن ينتلؤؤرقزنطر زن لؤ  نثـنؤتـناضةنق اػدادن ااتاؤإزنق عيإرنق انإرنى ؤ ن هإن لنق س د ناق 
نا ػإ  نق اسػ نبإرسػإؿناإ ػينق اثػإرؽنى ػتن بناؿنامإ لناباضارن إاانق طلػا نابعػد إنتيػاـ

ن خػذنر ينق ااإ ظنق عيإرينق ذينؤتا تنق ترمؤـنق  هإرلنان ق  دقدنق د ترنق عيإري ن اإنىذقناػإفنؤسػتلزـ
ا ػػإ  ن اػػلاؾنق دا ػػين علػػتنق ااػػإ ظنق عيػػإرينق تظػػإرنردنا ػػإ  نق اسػػ ن ا نثػػـنؤرقسػػؿنا ػػإ  ن

ن.2 الاؾنق دا ين
(ن لػتن  ػ ن ػلناإ ػيناػإنىذقناػإفن يػإرن17/11(ناػفنق يػإ افن)88ااإن   نمدن  زنق اإدفن)ننننن

إ بينافنطرؼنق لؤرن ث إءناػدفنق تػرمؤـنق عيػإرينق المػزناذ ػؾن لػتنارمـنترمؤاإنالمتإنااضاعناط
ـنترمؤاػ نؤػتن1975ؤا ؤػانسػ ينن05 سإسن يدنالاؤينانهرنبإ ااإ ظينق عيإرؤينقبتدقءقناػفنتػإرؤخن

 هإرؤإنبإسـن إاانق عيد ناذ ػؾنبعػدنق تارؤػإزنق اعهػادفن لػتناسػتاىنق سػمؿنق عيػإريناق تايؤػؽن
 دنق تأاػدناػفن فنق عيػدنق ايػدـنؤتعلػؽنبإ عيػإرنق اػرمـنترمؤاػإنافنطرؼنا إ  ناس نق رقضل نم

نالمتإن.
 ػلااؤيننابإنػرفننااإنؤ هـنافن صن ذهنق اإدفن فنق انػرعنق ػاط لنخػاؿن لااػإ ظنق عيػإريننننن

بإسػػـنتػػرمؤـنق عيػػإرنااػػؿنق اطإ بػػيناػػفنمبػػؿنق لؤػػرن ػػإاانق عيػػدنق انػػهر نبترمؤاػػ نترمؤاػػإن هإرؤػػإن
أاػدنق ااػإ ظنبػأفن ػذقنق عيػدنؤ طبػؽنتاإاػإن لػتنق عيػإرنااػؿنق تػرمؤـناتػتنت إاانق عيدنق انػهرن

ق المػػزن  إرػػدفنق لؤػػرناذ ػػؾنبعػػدنق تارؤػػإزن لػػتناسػػتاىنق سػػمؿنق عيػػإريناق تايػػؽنباسػػإ دفناسػػ ن
                                                 

1
 . 237ِج١ض سٍٟٛٔ، ِغجغ سابك، ص 
2
 . 51، ِغجغ سابك، صسّٛدٟ س١ّسخٟ اٌظاصق باٌمظ ٚ 
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ن ق عيػػػدنق رسػػػالنق اسػػػتظهرنبػػػ نبعػػػدنىؤػػػدقعناثػػػإرؽنق اسػػػ نق عػػػإـن ػػػدىننبإسػػػيإطق رقضػػػلنق تػػػلنتيػػػاـ
ن.ن1ق ااإ ظينق عيإرؤين

 انيالفرع الث
نمشهر غير في حالة المطالبة عمى أساس سند ممكية

 ن لػػػتناؤ ؤػػػينتسػػػاؤين2018(ن ػػػلنق  يػػػرفنق ثإ ؤػػػيناػػػفنمػػػإ افنق اإ ؤػػػين سػػػ ين89  ػػػزنق اػػػإدفن)نننن
اضػػعؤينق عيػػػإرقزنق اسػػملين ػػػلناسػػإانق عيػػػإرقزنرؤػػرنق اطإ ػػػانبهػػإ ناق تػػػلن نؤاػػازن  ػػػاإبهإن

سػترمإعن يػإرقتهـن لػتن سػإسنسػ دنالاؤػين لتنس دقزنرسػاؤينانػهرف ناق  اػإنؤطػإ بافنبايػامهـن 
نرؤرنانهرن ان لتن سإسنق اؤإزفنق عيإرؤين.

(نسػ تؤفناػفنتػإرؤخنىؤػدقعناثػإرؽنق اسػ ن ػدىن02ا لؤ نطبيإن لتنرؤةنق اعاػاؿنبػ ن ػلن مػؿن)ننننن
نق ااإ ظنبعدنق تارؤإزنق اعهادفن  ناق تايؤؽن دىنا ػإ  ن اػلاؾنق دا ػين ق ااإ ظينق عيإرؤي نؤياـ

(نسػ تؤفنبإسػـنق اع ػلنؤبػد نسػرؤإ  ن02رقضلنبإ ترمؤـنق المزن لعيإرنق اطإ انب ن اػدفن)ااس نق 
اػػػفنتػػػإرؤخنىؤػػػدقعنق طلػػػا نا ػػػلناإ ػػػينىذقنتبػػػؤفناػػػفن تؤمػػػينق تايؤػػػؽن فنق عيػػػإرنق اطإ ػػػانبػػػ نالػػػؾن
 لدا ػػين انق ماإ ػػإزنق االؤػػي نؤأػػرمـنق عيػػإرنق اع ػػلن ػػارقنب ػػ ين هإرؤػػينا ػػؽن تػػإرانق تايؤػػؽناذ ػػؾن

ن.ن2(ن نرنس ينق اذاارفن  لاهنينؤأرمـنق عيإرن هإرؤإنبإسـنق دا ين15ت  إذن مؿن)بعدنقس
اتتاثػػؿنق سػػ دقزنق تػػلنؤيػػداهإنق نػػخإصن لاطإ بػػينبايػػامهـن ػػلنق عيػػإرقزنق اسػػملين ػػلناسػػإانن

نق عيإرقزنرؤرنق اطإ انبهإناق تلنتاتسلنطإبةنق رساؤين ؤاإنؤللن:
 انونا أولا: حالة تقديم طمب مرفق بسند معترف ق

ؤتعلؽنق ارنبإ س دقزنق ااررفنخلاؿن ترفنق ستعاإرناق تلن ض زنق   ينق رساؤيناق امؤػين     
ق اإالين لنقلثبإزنررـن ػدـنخضػا هإن لنػهرنبإ تبػإرن فنق نػهرنا ػذقؾناػإفنقختؤإرؤػإنبإلضػإ ين

ن.3ى تنق عيادنق عر ؤينق ااررفنمبؿن دارنمإ افنق تاثؤؽ
 ر كافية ثانيا: حالة وجود سندات غي

 نا ؤضػإنق ااػررقزنق عر ؤػين31/12/1970ا لنس دقزناااررقزن ر ؤيناررزنبعدنتإرؤخن     
مبؿن الؤيناس نق رقضلنق عإـ نا هػإنتػإرؤخنثإبػزنق تػلنؤااػفنقسػت تإجنتػإرؤخنتارؤر ػإناػفنخػلاؿن

إرنق تػػػدمؤؽن ػػػلناضػػػاا هإناايإر تهػػػإناػػػةنق ااػػػدقزنق عيإرؤػػػينق امػػػإارفن هػػػإن انق اقمعػػػينبمإ ػػػانق عيػػػ

                                                 
1
 . 175د٠ٛظق ػثّاْ، اٌخغل١ُ اٌؼماعٞ ٚإٌّاػػاث اٌّخغحبت ػٕٗ فٟ اٌمأْٛ اٌجؼائغٞ، ِغجغ سابك، ص  
2
 . 171، ص ٔفسّٗغجغ اٌ 
3
 . 27بٛشباح سا١ِت ٚبٓ ٠ذٟ با٠ت، ِغجغ سابك، ص  
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ق اسمؿن لناسإانق عيإرقزنرؤرنق اطإ انبهإنااضاعنطلانق تساؤي ن اثؿن ذهنق سػ دقزناتػتن
ا ػػان  هػػإنبإطلػػين ػػلن ظػػرنق تنػػرؤةناق يضػػإءنى ن  ػػ نؤااػػفنق سػػتد ؿنبهػػإن لػػتنق اؤػػإزفنق يإ ا ؤػػين

ن.1اق تاسؾنبإ تيإدـنق ااسا نابإ تإ لناؽنق الاؤيناق ترمؤـن هذقنق نخصن
 ود أي سندثالثا: حالة عدم وج

ؤمانق تأادناػفن فنق نػخصنق اطإ ػانبػإ ترمؤـناق اعتػرضن لػتن الؤػينق تػرمؤـن امهػاؿن  ػ ن     
اػػإفنؤاػػػإرسناؤػػػإزفنايؤيػػين لػػػتنق عيػػػإر ناذ ػػػؾن ػػفنطرؤػػػؽنتايؤػػػؽناؤػػدق لنبنػػػرطنتػػػد ؤـنقد إرػػػ ن

(نااػررنق اعد ػينباامػانق اػإدفن23بنهإدفننخ ؤفناد تنبهإن اإـنق ااثؽ ناذ ؾناسانق اإدفن)
 ناق تػػلنتػػ صن ػػلناإ ػػينق اطإ بػػين لػػتن سػػإسنسػػ دنالاؤػػين2018(ناػػفنمػػإ افنق اإ ؤػػين سػػ ين89)

نق ااػػإ ظنق عيػػإرين ػػلناإ ػػينرؤػػإاند ػػاىنمضػػإرؤين انػػهر نخػػلاؿنقجمػػإؿنق اػػذاارن  ػػلاه نؤيػػاـ
مإراػػػينبعػػػدنق تارؤػػػإزنق اعهػػػادفناق تايؤػػػؽن ػػػدىنا ػػػإ  ن اػػػلاؾنق دا ػػػينااسػػػ نق رقضػػػل نبػػػإ ترمؤـن

ن.2طإ انب نبإسـناإ ا نق  هإرلن لعيإرنق ا
(ن15ا ػػلناػػؿنق اػػإ زنىذقنتبػػؤفن لااػػإ ظنق عيػػإرينىؤػػدقعنطلػػان لػػتناسػػتاقهنخػػلاؿن مػػؿن)ننننن

 نرنسػ ينتسػريناػفنتػإرؤخنىؤػدقعناثػإرؽناسػ نق رقضػلنبإ ااإ ظػينق عيإرؤػي نسػاقءنتعلػؽنق اػرن
 ػػ نبطلػػانالسػػسن لػػتنسػػ دنالاؤػػينرسػػالنانػػهرن ان لػػتن سػػإسنسػػ دناعتبػػرن  ػػ ن يػػدنالاؤػػين ا

رؤػػػرنرسػػػػالنارؤػػػرنانػػػػهرن ان لػػػػتن سػػػإسنق اؤػػػػإزفنق عيإرؤػػػي نؤػػػػرمـنق عيػػػػإرنق اػػػدرجن ػػػػلناسػػػػإان
ق عيػػإرقزنرؤػػرنق اطإ ػػانبهػػإن ث ػػإءن نػػلإؿناسػػ نق رقضػػلن ػػلناسػػإانالاؤػػينق دا ػػينترمؤاػػإن هإرؤػػإن

(نافنمػإ افن89(نااررنق اعد ينباامانق اإدف)23ا ذقناإن  زن لؤ نق  يرفنق خؤرفنافنق اإدفن)
ن لتن   ن:ن2018 س ينق اإ ؤي

نن.3س ينق اذاارفن  لاهنؤأرمـنق عيإرن هإرؤإنبإسـنق دا ين"نن15"نبعدنقست  إذنقمؿنخاسن نرن
ن
ن
ن
ن
ن

                                                 
1
 . 52اصق باٌمظ ٚ س١ّسخٟ سّٛدٟ، ِغجغ سابك، ص اٌظ 
2
 . 27ص ِغجغ سابك، بٛشباح سا١ِت ٚبٓ ٠ذٟ با٠ت،  
3
 . 239ِج١ض سٍفٟٛٔ، ِغجغ سابك، ص  
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 المبحث الثاني 
 التسوية القضائية لمنازعات الترقيم العقاري المؤقت

دن تؤمػػين اػػدادنضػػررن للؤػػرناػػفنمػػرقءنق تػػرمؤـنق عيػػإرينق المػػز ن مػػدن فنق انػػرعنق ػػاط لنمػػننننن
  طػػتنق اػػؽنا ػػت نبػػإانق ا إز ػػين اػػؿناتضػػررناػػفنق تػػرمؤـنق عيػػإرينق المػػزن ػػلنق  تػػرقضن ػػفن
نق ت  ؤػػػػػذين  ػػػػػذقنق تػػػػػرمؤـنىذقناػػػػػإفن ػػػػػ ناػػػػػإنؤثبػػػػػزنايػػػػػ ن ػػػػػلنذ ػػػػػؾ نا ػػػػػذقنطبيػػػػػإن ااػػػػػإـنق ارسػػػػػاـ

(نق اتعلؽنبتأسؤسنق سػمؿنق عيػإري ناؤػدن  ػ نبعػدندرقسػينق  ترقضػإزنق  إتمػين ػفن76/63رمـ:)
ق المػػػزناػػػفنمبػػػؿن م ػػػينق اسػػػ  نمػػػدنتا ػػػؽن ػػػذهنق خؤػػػرفنن ػػػلنىؤمػػػإدنالػػػاؿن هػػػذهنق تػػػرمؤـنق عيػػػإرين

ق  ترقضػػإزنبػػؤفنق طػػرقؼنق ات إز ػػينامػػدن نتا ػػؽنابإ تػػإ لنتامػػ نق طػػرقؼنى ػػتنق يضػػإءناذ ػػؾن
(ن نػػهرنىذقناػػإفنق  ػػزقعنا  ػػان لػػتنق اػػدادنق المتػػين03 ر ػػةند ػػاىنمضػػإرؤيناذ ػػؾنخػػلاؿناػػدفن)

 ن ين1رفنبعدنىؤدقعناثإرؽناس نق رقضلنق عإـن دىنق ااإ ظينق عيإرؤي اإنبإ  سبين لا إز إزنق اثإ
(ن نػػهرن ان04بعػػدنى طػػإءنترمؤاػػإزنالمتػػين لعيػػإرقزناذ ػػؾناسػػانق اإ ػػينىاػػإنترمؤاػػإنالمتػػإن اػػدفن)

(نسػػػ ي ن إ ػػػ ن ػػػلن ػػػذهنق اإ ػػػينؤامػػػ ن15(نسػػػ تؤفن انترمؤاػػػإنالمتػػػإن اػػػدفن)02ترمؤاػػػإنالمتػػػإن اػػػدفن)
(ن نػهرنقبتػدقءقناػفن06 ل  ؿن ػلن ػذقنق  ػزقع ناذ ػؾن ػلن مػؿنمػدرهن)نق طرقؼنق ات إز ين ليضإء

تػػإرؤخنق تبلؤػػغنق ػػذينتليػػإهنق ااػػإ ظنق عيػػإري ن لاػػإن  ػػ نىذقن ػػـنؤتليػػتنق ااػػإ ظنق عيػػإرينخػػلاؿناػػدفن
(ن نػػػػهرن ينتبلؤػػػػغن عرؤضػػػػينر ػػػػةند ػػػػاىنمضػػػػإرؤي ن لؤػػػػ نىتاػػػػإـنتػػػػرمؤـنق عيػػػػإرن ػػػػلنق سػػػػمؿن06)

ن.2ق عيإري
ق يضػػإرؤينق اخت ػػينبإ   ػػؿن ػػلنا إز ػػإزنق تػػرمؤـنق المػػزنبػػإختلاؼنناؤػػدنتختلػػؼنق مهػػإزننننن

 نالثإرفن ذهنق ا إز إزنمسا إن ذقنق اباػدنى ػتناطلبػؤفنق اؿناتعلػؽن3 اعنق ترمؤـنا طرقؼنق  زقع
ند ػػاىن با إز ػإزنق تػػرمؤـنق المػػزنق تػػلنتػػلاؿنى ػػتنق يضػإءنق عػػإديناؤػػدنسػػ تطرؽن ؤػػ ن ا ن ا هػػاـ

ق المػػػزنبإ تبإر ػػػإن ػػػلنق اسػػػؤلينق يإ ا ؤػػػينق تػػػلنؤبإنػػػرنبهػػػإنق اػػػد لن ػػػلنا إز ػػػينق تػػػرمؤـنق عيػػػإرين
ق ا اؿن لتناي نافنخػلاؿنر ػةن ػذهنق ػد اىنق يضػإرؤين اػإـنق مهػإزنق يضػإرؤينق اخت ػين ػذقن
 لنق  رعنق اؿن اإننق  رعنق ثإ لن سؤاافنا  ان لتند إاىنق ترمؤـنق المزنق خإضػعين ليضػإءن

 ثإ لن خ صن لتطرؽنى تنا إز إزنق تػرمؤـنق عيػإرينق المػزنق تػلنق عإدي ن اإنبإ  سبين لاطلانق
تػلاؿنى ػػتنق يضػإءنقلدقرينق  ػػرعنق اؿنا ػ نسػػ ت إاؿن ؤػ ند ػػإاىنق تػرمؤـنق المػػزنق تػلنؤاػػافن اػػدن

                                                 
1
  . اٌسابك ع( اٌّظض 76/63اٌّغسَٛ اٌخٕف١ظٞ علُ:)  

2
 .، اٌساٌفت اٌظوغ ُ اٌؼماعٞ اٌّخؼٍمت بس١غ ػ١ٍّاث ِسخ الأعضٟ ٚاٌخغل١( 16)ِٓ اٌخؼ١ٍّت علُ  (03)ٚ  (02)اٌفمغة  
3
 .59اٌظاصق باٌمظ ٚ س١ّسخٟ سّٛدٟ، ِغجغ سابك، ص  
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 طر هػػإننخ ػػإناػػفن نػػخإصنق يػػإ افنق عػػإـ ن اػػإنق  ػػرعنق ثػػإ لن يػػدنخأ ػػصن لامػػاؼن لػػتنبعػػضن
نق المزنق خإضعين ليضإءنقلدقرين.ننق تطبؤيإزنق يضإرؤينق خإ ينبإ ترمؤـ

ننالمطمب الأول
 التي تؤول إلى القضاء العادي الترقيم المؤقت منازعات

مػػػدنؤاػػػددن فنتثػػػارن ػػػدفنا إز ػػػإزناػػػفنخػػػلاؿن  اػػػإؿناسػػػ نق رقضػػػلنق عػػػإـ ناق تػػػلنتاػػػسنننننن
اػػزنبػػإ اياؽنق عؤ ؤػػين منػػخإصن ث ػػإءنىمػػرقءن الؤػػإزنق تػػرمؤـنق عيػػإرينق المػػز ناؤػػدن  ػػ ناااػػإنت

قلنػػإرفن ػػ نسػػإبيإنؤسػػتطؤةناػػؿناتضػػررناػػفن الؤػػينق تػػرمؤـنق عيػػإرينق المػػزنق لمػػاءنى ػػتنق يضػػإءن
اذ ؾنبعدن نؿنق ااإ ظنق عيإرين لنق ا اؿنى تنقت إؽنبؤفنق طػر ؤفن ين نػؿن الؤػينق ا ػإ اين
بػػؤفنق طػػرقؼنق ات إز ػػي ناؤػػدنؤػػتـنق لمػػاءنى ػػتنق يضػػإءناػػفنطػػرؼنق اتضػػررناذ ػػؾن ر ػػةند ػػاىن

ن.1(ن نهرنقبتدقءقنافنتإرؤخنتبلؤغنق ااضر06لن مؿنمدرفن)مضإرؤين 
ند ػاىنا إز ػػينق تػرمؤـنق عيػإرينق المػزنمسػا إن ػذقنق اطلػػانننننن اؤػدن لامػاؼن اثػرن لػتنا هػاـ

ى تن ر ؤفنق اؿنس تطرؽن ؤ نى تنتعرؤػؼنق ػد اى ن اػإنق  ػرعنق ثػإ لن يػدنخ ػصنى ػتنذاػرن  ػـن
ن يؼن لتنت  ؤل نااإنؤللن:ق نراطنق سإسؤين يباؿنق د اىنا ذقناإنس

 الفرع الأول 
 مفهوم دعوى منازعة الترقيم المؤقت 

 أولا : تعريف الدعوى 
ؤتـنق لماءنى تنق يضإءنق اختصن مؿنق   ؿن لنق ا إز ػينباامػاند ػاىنمضػإرؤي نا ػلننننننن

اػفنق اسؤلينق تػلنؤسػتعالهإن ػإاانق اػؽن انق اراػزنق يػإ ا لن ر إؤػيناااإؤػينايػ  نا لؤػ ن ػلانؤا
ق خػػاضن ػػلنىمػػرقءقزنق تيإضػػلن ل  ػػؿن ػػلنا إز ػػينق تػػرمؤـنق عيػػإرينق المػػزندافناعر ػػيناإ ؤػػين

ن.2 ذهنق اسؤلي ن  هإنتعتبرنااالين لاؽنا لنافنايااإزنامادهن
 إ ػػد اىن لػػين ػػلنق د ػػإء ن اػػإن ػػلنق  ػػطلاحنق يػػإ ا لن إ هػػإنتتػػرددنبػػؤفناع ؤػػؤفنق اع ػػتنننننن

فنثإرنخلاؼنااؿناضػاا  ناطبؤعتػ  نااع ػتناخػرندقرجنق سإردن لنق  ي نبأ هإنسلطين ان اؽ ناق 
ن.3 لنق عاؿنا انق اطإ بينق يضإرؤين

                                                 
1
 . ١ٌ227ٍٝ ٌب١ض ، ِغجغ سابك ، ص  
2
 . 46، ِغجغ سابك، ص س١ٍُ اٌؼٍّٟ 
3
 . 227سابك ، ص اٌّغجغ ا١ٌٌٍٝ ٌب١ض ،  
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اؤدنؤي دنبإ د اىنق اطإ بينبإستعإدفناؽن انااإؤت  نا لنتعتبرناسؤلينانرا ين لتعبؤػرنننننن
 ػػفنق رربػػين ػػلنق ػػد إعن ػػفنق اػػؽ ناؤػػدنتبػػد نبإؤػػدقعن رؤضػػينق تتػػإحنق ػػد اىنثػػـنتالؤػػؼنق خ ػػـن

ارن لنق زاإفناق ااإفنق ااػددؤف نا ػلنتختلػؼن ػفنق خ ػااينق تػلنتتنػاؿناػفناماا ػينبإ اض
ن.1ىمرقءقزنتاثؿنق نؽنق عاللن انق ت  ؤذين ااإرسينق اؽن

ااػػػإن ر هػػػإنماهػػػارنق  يهػػػإءنبأ هػػػإن ػػػلنق اسػػػؤلينق تػػػلنخا هػػػإنق يػػػإ افن  ػػػاإانق اػػػؽن ػػػلنننننن
ن.2ق  تمإءنى تنق يضإءن تيرؤرناي ن انااإؤت ن

ؿن ػػر ػػزنق ػػد اىناػػدؤثإنبأ هػػإناػػؽن ػػإاانق د ػػإءن ػػلن فنتسػػاةند ػػاقه نباؤػػدنؤ إن أنااػػننننن
ق يإضػػلنبتأسؤسػػهإن انبعػػدـنتأسؤسػػهإ ن اػػإنبإ  سػػبين لخ ػػـن هػػلنق اػػؽن ػػلنا إمنػػيناػػدىنتأسػػؤسن

نق ذين اردهنق انرعنق  ر سلن لن صنق اإدفن) (ناػفنمػإ افن30قد إءقزنق اد تنا ذقن انق ا هاـ
ن.نن3ر سلنقلمرقءقزنق اد ؤينق  

ىذفن إ د اىن لناسؤلينتارؤػؾنق يضػإءن ااإؤػينق اػؽ نق تػلنخا هػإنق يػإ افن  ػإاانق اػؽنننننن
 بدا هإنؤيؼنق يضإءنسإا إناهاإننإ دناػفنقخػتلاؿن ػلنق ارقاػزنق يإ ا ؤػين م ػرقدن ان ػلنق امتاػةن

 اػإن هػإناػفنب  ين إاي نااإنتعتبرنق د اىنافن  ـنق اسإرؿنق يإ ا ؤيناقا لهإن لنااإؤينق اياؽن
ن.4طإبةن إـ ن علتناؿنق  رقدن فنؤلمراقنى ؤهإن لنماؤةنق اإ زنق تلنؤأعتدىن ؤهإن لتنايامهـن

 ثانيا : تمييز الدعوى عن غيرها من المفاهيم 
 أ _ الدعوى والحق الذي تحميه :

 فنناثػػرنق  يػػإشناػػاؿنق تاؤؤػػزنبػػؤفنق ػػد اىناق اػػؽنق ػػذينتااؤػػ  ن يؤػػؿنا يػػإن  ظرؤػػينق تيلؤدؤػػي     
ق د اىن ػلنق اػؽن  سػ ن ػلنىاػدىناإ تػ ن انبعبػإرفن خػرىن ػلنذقزنق اػؽناتاراػإنى ػتنق يضػإءن
 هػػانؤبيػػتن إدرػػػإنىذقن ػػـنؤ ػػإزعن ؤػػػ  نى اػػإنؤ نػػطنىذناػػػإن  اػػرن انق تػػدىن لؤػػػ  ن ػػإ اؽنؤاثػػؿناإ ػػػين

ن.5مإ ا ؤين إدريناق د اىنتاثؿنق اإ ينق يإ ا ؤين  سهإنامزنق تارؾن
 قضائية :ب _ الدعوى والمطالبة ال

ق ػد اىن ػفنق اطإ بػينق يضػإرؤي ن إ اطإ بػينق يضػإرؤين ػلنقلمػرقءنق ػذينؤػتـنبػ نر ػةنتختلؼنننننن
ق ػػد اىنى ػػتنق يضػػإء ن هػػلنامػػردناسػػؤلين ر ػػةنق ػػد اىناؤػػدن فنق ػػد اىنتيػػدـن ػػلن ػػارفنطلػػان

                                                 
1
 ، ِٕشٛعاث بغضاصٞ(، اٌطبؼت اٌثا١ٔت08/09:، شغح لأْٛ الإجغاءاث اٌّض١ٔت ٚالإصاع٠ت ) لأْٛ علُبغباعة ػبض اٌغدّاْ 

 . 32،ص  2009اٌجؼائغ
2
 . 23، ص 2008(، صاع اٌٙضٜ ٌٍٕشغ، اٌجؼائغ  08/09ٔب١ً طمغ، شغح لأْٛ الإجغاءاث اٌّض١ٔت ٚالإصاع٠ت ) لأْٛ علُ :  
3
 . 68، ِغجغ سابك، ص ائك اٌّسخ ٌضٜ اٌّذافظت اٌؼماع٠تد٠ٛظق ػثّاْ، آثاع إ٠ضاع ٚث 
4
 . 23، ص سابكاٌ ّغجغاٌ،ٔب١ً طمغ 
5
 . ١ٌ229ٍٝ ٌب١ض، ِغجغ سابك، ص  
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ق ذين ان بإرفن فنااررنااتاانؤتيدـنب نق اد لنى تنق يضإء ناافنق اااػفن فنؤ تهػلنق طلػان
زاؿنق د ػػإءناػػةنبيػػإءنق اػػؽن ػػلنق ػػد اىنمإراػػإ نااػػإن  ػػ نىذقنتخلػػؼننػػرطناػػفننػػراطن ػػاينناؤػػ

ق اطإ بػػينق يضػػإرؤين ػػإفناسػػؤلينق تاسػػؾنبػػذ ؾن ػػلنق ػػد ةنبػػبطلافنق اطإ بػػينق يضػػإرؤي ن اػػإناسػػؤلين
ن.ننن1ق تاسؾنبتخلؼننرطنافننراطنق د اىن هلنق د ةنبعدـنق يباؿن

 : ج _ الدعوى وحق الالتجاء لمقضاء
ؤعتبػػػرناػػػػؽنق لمػػػػاءنى ػػػتنق يضػػػػإءن انق تيإضػػػػلناػػػفنق ايػػػػاؽنق عإاػػػػي نا ػػػاناا ػػػػاؿنباامػػػػان     

ق دستارنا نؤسأؿنق نخصن فنقستعاإ  ن هػذقنق اػؽنى نىذقنتعسػؼن ان سػإءن ػلنقسػتعاإ   نا ػذقن
ق اػػؽن نؤ يضػػلنبإ تيػػإدـنا نؤمػػازنق ت ػػإزؿن  ػػ  ن فنق ااإؤػػينق ايػػررفن  ػػإاانق اػػؽنتثبػػزن ػػ ن

عاإ  ن ايػػ نانػػرا إ ن اػػإنىذقنقسػػتعاؿن ػػذقنق اػػؽن لػػتن اػػانرؤػػرنانػػراعنسػػيطزنطإ اػػإناػػإفنقسػػت
ن.2   نتلؾنق ااإؤين

 اػػإنق اػػؽن ػػلنق ػػد اىن هػػانااػػددن نػػخصناعػػؤفنا ػػاناػػفنؤيػػةن لؤػػ نق  تػػدقءنا ػػانق ػػذينننننن
ؤاا  ن فنؤت إزؿن    نااػذ ؾنمػدنؤ يضػلن انؤسػيطنبإ تيػإدـ ن إ ت رمػينبػؤفنق ػد اىنااػؽنق  تمػإءن

ن.نن3ضإءن لنتاإاإناإ ت رمينبؤفناؽنق الاؤينااؽنق تالؾنى تنق ي
 ثالثا: خصائص الدعوى القضائية 

ايػػإناػػفنق ايػػاؽن هػػإنق  ػػ إزنق تػػلنؤتاؤػػزنبهػػإنق اػػؽنق نخ ػػل نا  هػػإناسػػؤليننبإ تبػػإرن فننننن
ااإؤيناؽن انارازنمإ ا لناخر ن إ هإنتتأثرنب ػ إزن ػذقنق اػؽنقجخػرنق ػذينتراػلنى ػتنااإؤتػ ن

ننن ناؤدنتتاثؿن  ـنخ إرصناااؤزقزنق د اىن ؤاإنؤللن:ن4اترتبطنب 
_نق د اىناػؽنا ؤسػزناقمبػإ ناؤػدن فنقسػتعاإؿنق ػد اىن اػرنقختؤػإرينا نؤمبػرنق نػخصن لػتن

نابإنرتهإن.
_نق ػػد اىناػػؽنؤااػػفنق ت ػػإزؿن  ػػ  نا اػػفن نؤمػػازنق اراػػإفنا ػػ ن ينؤااػػفنق ت ػػإزؿن  هػػإنا اػػفن

ن لػتندرمػيناقاػدفن لتيإضػلن فن ػذقنق اػرنبإ ايإبؿن نؤمازنق اراإفنا هإ ناػأفن ؤت ػؽنق خ ػاـ
ن.5اخإ ؼن ل ظإـنق عإـن

                                                 
1
 . 24ٔب١ً طمغ، ِغجغ سابك، ص  
2
 . 09ش١ّشُ عش١ض، اٌخؼسف فٟ اسخؼّاي اٌٍّى١ت اٌؼماع٠ت، صاع اٌشٍض١ٔٚت، اٌجؼائغ، ص  
3
 . 24سابك، ص اٌّغجغ أٌب١ً طمغ،  
4
 . ١ٌ231ٍٝ ٌب١ض، ِغجغ سابك، ص  
5
 . 69اع ٚثائك اٌّسخ ٌضٜ اٌّذافظت اٌؼماع٠ت ، ِغجغ سابك، ص د٠ٛظق ػثّاْ ، آثاع إ٠ض 
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_نق ػد اىناػؽنؤااػفنااق تػ ناق تيإ ػ  ن ػؤاافنق تيػإؿناػؽنق ػد اىنى ػتنق خلػؼنق عػإـناق ػتنق خلػػؼن
ق خػػػػإصن للارثػػػػين فنؤر عػػػػاقنق ػػػػد اىناطػػػػإ بؤفنباػػػػؽناػػػػارثهـن ػػػػدىنق لؤػػػػر نااػػػػإن فن لانػػػػترين فن

 ػزن لبػإرةن ػإ اياؽنق ااضػا ؤينق تيلػزناػفنق بػإرةنى ػتنق انػترينااعهػإنؤستعاؿنق ػد إاىنق تػلناإ
ن.1ق د إاىنق ايررفن ااإؤتهإن

_نق د اىنتيبؿنق  يضإءنبإ تيإدـن ين فنق د اىنتخضةنجمإؿنااددفنؤمانر عهإنخلا هػإناؤبػد ن
اسإان ذهنقجمإؿنافنامزنق اؽن لنر ةنق د اىنى تنرإؤينتإرؤخنسياطهإ ن اتتنق يضزن ػذهن

ن.ن2ق ادفنسيطنق اؽن لنر ةنق د اىن
 رابعا : شروط قبول الدعوى 

ؤااػػػفنتيسػػػؤـننػػػراطنمبػػػاؿنق ػػػد اىنى ػػػتننػػػراطناتعليػػػينبػػػأطرقؼنق ػػػد اىنانػػػراطناتعليػػػينننننن
نبعرؤضينر عهإن اإـنق يضإء ناؤدنسؤتـنت  ؤؿنذ ؾنااإنؤللن:

 أ _ الشروط المتعمقة بأطراف الدعوى :
ق اتضػػافنمػػػإ افنقلمػػرقءقزنق اد ؤػػػينن3(08/09): يػػإ افنرمػػػـ(ناػػػفنق13)ا يػػإن ػػػ صنق اػػإدفنننننن

ناقلدقرؤي نق تلن  زن لتن   ن:
 انااتالػػػينؤير ػػػإنن"ن نؤمػػػازن يننػػػخصنق تيإضػػػلناػػػإن ػػػـنتاػػػفن ػػػ ن ػػػ ينا ػػػ نا ػػػلاينمإراػػػي

نق يإ اف.
نؤثؤرنق يإضلنتليإرؤإنق عدقـنق   ين لنق اد لن ان لنق اد تن لؤ ن.

نذفنىذقناإنقنترط نق يإ افن".ااإنؤثؤرنتليإرؤإنق عدقـنقل
نىذفنق نراطنق اتعليينبأطرقؼنق د اىنتتاثؿن لن:ننننن

تعتبرنق   يننػرطن يبػاؿنق ػد اى ناؤػدنؤنػترطنق يػإ افن يبػاؿنق ػد اىنتػاق رننػرطنن_الصفة :1
ق  ػػ ين ػػػلناػػػؿناػػػفنق اػػػد لناق اػػػد تن لؤػػػ  ناذ ػػؾنبػػػأفنتر ػػػةنق ػػػد اىناػػػفنذين ػػػ ينضػػػدنذين

ؿناتع ػلنق سػلطينق تػلنبايتضػإ إنؤاػإرسنق نػخصنق ػد اىن اػإـن ن إ   ين لننػرطناسػتي4  ي
ق يضإء نا لنتازفن إدفن  إاانق اؽنق اد تنب ن ان افنتليػتنق اػؽن  ػ نبػأينطرؤػؽنمػإ ا لن

                                                 
1
 . 32ٔب١ً طمغ، ِغجغ سابك، ص  
2
 . 69د٠ٛظق ػثّاْ، آثاع إ٠ضاع ٚثائك اٌّسخ ٌضٜ اٌّذافظت اٌؼماع٠ت، ِغجغ سابك، ص  
3

اٌغس١ّت ٌسٕت   باٌجغ٠ضة اٌّخضّٓ لأْٛ الإجغاءاث اٌّض١ٔت ٚالإصاع٠ت ، اٌظاصع  25/02/2008(اٌّؤعر فٟ  08/09اٌمأْٛ ) 

 . 21، اٌؼضص 2008
4
 . 47، ِغجغ سابك، ص  س١ٍُ اٌؼٍّٟ 
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ااػػػإنتاػػػافن ااثػػػؿنق نػػػخصنق  تبػػػإرينا ااثػػػؿن ػػػإاانق اػػػؽن ان اػػػفن الػػػ نق يػػػإ افناالػػػ ن ػػػلن
ن.ننننق د إء نا لنتاافن ل ؤإبينق عإاين لناإ زناعؤ ي

اا ػػ نىذقنتخلػػؼننػػرطنق  ػػ ين ػػلنق اعػػلن ان ػػلنق اػػد تن لؤػػ  ناإ ػػزنق ػػد اىنرؤػػرنايبا ػػينننننن
ن.نن1اؤا دن فنذ ؾند عإنبعدـنمباؿنق د اىن

ىفنق يضػػإءنسػػلطيناػػفنسػػلطإزنق دا ػػين نؤبإنػػرناظؤ تػػ نن_ المصللمحة القائمللة أو المحتممللة : 2
ق ااإؤػػي ناؤػػدنؤمػػان فنؤاػػافن  ػػإؾن ػػلنق ااإؤػػينق يضػػإرؤينى نىذقناػػإفن  ػػإؾناإمػػينى ػػتن ػػذهن

ن.2 إردفن الؤينافنارقءنر ةنق د اىنى تنق يضإءن
 إ ا ػػلاين ػػلنق ا  عػػينق تػػلنؤاييهػػإن ػػإاانق اطإ بػػينق يضػػإرؤيناػػفنق تمإرػػ نى ػػتنق يضػػإءنننننن

 هذهنق ا  عين لنق ػدق ةن ر ػةنق ػد اى نا ػلنق هػدؼناػفنتارؤاهػإناؤيػإؿن ػإدفن ػلن ػذقنق  ػددن ن
ن.3د اىنبلؤرنا لاين

ضن لعػداقفن ان إ ا لاينق يإراينىذفن لنق تلنتست دنى تنااإؤػيناػؽن اناراػزنمػإ ا لنتعػرنننننن
ق ضػػررنق ػػذينؤسػػتامانق تعػػاؤض ن اػػإنق ا ػػلاينق ااتالػػين هػػلنق تػػلنتاػػافنمبػػؿنامػػاعنق ضػػررن
ق ذينمدنؤاافناستيبلانامدقرناؤؿن لسياط ن  لن ذهنق اإ ينؤاؽن لمإرنق لماءنى تنق يضإءن د ةن
إن ذقنق ضررنا  ناإ ينق ا لاين لنذ ػؾ ن إ ا ػلاين نتعتبػرننػرطن يبػاؿنق ػد اىن اسػاناق  اػ

ن.ن4 لننرطن يباؿن ينطلان اند ةن انطعفن لنااـن
ق  لؤين ؤسزننرطن يباؿنق د اىناق  اإنتعتبػرننػرطن  ػاينق اطإ بػينق يضػإرؤيناد ؤػؿننملاحظة :

(ن08/09(ناػػفنمػػإ افنرمػػـ:)13ذ ػػؾن فنق انػػرعن ػػـنؤػػ صن لػػتننػػرطنق  لؤػػين ػػلن ػػصنق اػػإدفن)
 ػزنق  لؤػػيننػرطن يبػاؿنق ػػد اىن ػلنظػػؿنق اتضػافنمػإ افنقلمػػرقءقزنق اد ؤػيناقلدقرؤػي ناؤػػدناإ

 ناذ ػؾن ػؤسن5مإ افنقلمرقءقزنق اد ؤيناقلدقرؤينق يدؤـ نامدنقستبعد إنق انػرعن ػلنق يػإ افنق مدؤػد
سهاقنا  نااإنؤرىنق بعضنا افنتاإنؤإناةنق  ي ناق يضػإءناق يػإ افنق ايػإرف ناؤػدن  ػبازن ػلن

 لن  ػػاينىمػػرقءقزنق خ ػػااي نا ػػذقن ػػإفنق يػػإ افنق مدؤػػدننػػرطن  ػػاينق اطإ بػػينق يضػػإرؤينابإ تػػإ
اسػػػػؤلينق تاسػػػػؾنبعػػػػدـنتػػػػاق رنق  لؤػػػػين ػػػػلنق ػػػػد ةنبػػػػبطلافنقلمػػػػرقءقزنا ػػػػؤسنق ػػػػد ةنبعػػػػدـنمبػػػػاؿن

ن.6ق د اى
                                                 

1
 . 37ٔب١ً طمغ، ِغجغ سابك، ص  
2
 . ١ٌ238ٍٝ ٌب١ض ، ِغجغ سابك، ص  
3
 .  46سابك، صاٌّغجغ أٌب١ً طمغ،  
4
 . 39بغباعة ػبض اٌغدّاْ ، ِغجغ سابك، ص  
5
 . ضع اٌسابكاٌّظ(  08/09)ِٓ اٌمأْٛ علُ : (13)اٌّاصة  
6
 . 49، ِغجغ سابك، ص س١ٍُ اٌؼٍّٟ 
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  ػػػإمصنق  لؤػػػين ان ػػػدؤاهإند ػػػاقهنايبا ػػػينىذقنتاييػػػزنق ا ػػػلاين ػػػلنر عهػػػإ نا اػػػفنتخلػػػؼنننننن
ؤسػػػتامانابإنػػػرتهإن ؤإبػػػين  ػػػ نق  لؤػػػين دؤػػػ نؤػػػلدينى ػػػتن مػػػزهن ػػػفنابإنػػػرفنق ػػػد اىنب  سػػػ نااػػػإن

ن.1باقسطينا ؤ ن انا ؤ ن
ن(نافنمإ افنقلمرقءقزنق اد ؤيناقلدقرؤين لتن   ن:64اؤدن  زنق اإدفن)ننننن

"ناػػػإ زنبطػػػلافنق عيػػػادنرؤػػػرنق يضػػػإرؤيناقلمػػػرقءقزناػػػفناؤػػػدنااضػػػا هإنااػػػددفن لػػػتنسػػػبؤؿن
نق ا رن ؤاإنؤللن"

ن ن_نق عدقـنق  لؤين لخ اـ
نانق ت اؤضن ااثؿنق نخصنق طبؤعلن انق اع اين"ن._نق عدقـنق  لؤين 

ااػػػإنرتػػػانق انػػػرعن لػػػتنق عػػػدقـنق  ػػػ ين انق ت ػػػاؤضن ااثػػػؿنق نػػػخصنق طبؤعػػػلن انق اع ػػػاين     
بطلافنق عيادنق يضإرؤين انقلمرقءقزنافناؤدنااضا هإ ناػةنامػاانىثإرتهػإناػفنطػرؼنق مهػين

ن.2ق يضإرؤينتليإرؤإن لنق ا إز إزنق اعراضين اإاهإن
ا ػػاناػػفننػػراطنامػػادنق اػػؽن ػػلنق تيإضػػلن اناػػفننػػراطنمبػػاؿنق ػػد اىناتػػتناػػإفنالإذن :  _ 3

 ػػذقنقلذفن زاػػإ ناؤػػدن مػػإزنق انػػرعنق ػػاط لن ليإضػػلنىثػػإرفن ػػدـنامػػادنقلذفناػػفنتليػػإءن  سػػ ن
(ننااتػػتن مػػرنق يػػإ افن08/09(ناػػفنمػػإ افن)13 رتبإطػػ نبإ  ظػػإـنق عػػإـنا ػػذقنطبيػػإن ػػ صنق اػػإدفن)

 ػػإفنق يإضػػلنرؤػػرنامبػػرن لػػتنق   ػػؿن ػػلنااضػػاعنق ػػد اىنىذقنتخلػػؼن ػػذقننامػػاانتػػاق رنقلذف 
(ناػػفن84 نا يػػإن ػػ صنق اػػإدفن)3ق نػػرط نااثإ ػػ نقلذفن لااؤػػزنبإ ت ػػرؼنمزرؤػػإن انالؤػػإن ػػلن ااق ػػ 

نمإ افنق سرفنق مزقرريننق تلن  زنااإنؤللن:
ب ػإءقن لػتنطلػانن"ن ليإضلن فنؤأذفن افنبلغنسفنق تاؤؤػزن ػلنق ت ػرؼنمزرؤػإن انالؤػإن ػلن ااق ػ 

ن.نن4افن  نا لاينا  نق رنماعن لنقلذفنىذقنثبزن دؤ ناإنؤبررنذ ؾن"ن
 ب _ الشروط المتعمقة بعريضة رفع الدعوى :

ؤمػػان فنتنػػاؿن رؤضػػينر ػػةنق ػػد اىن لػػتنبؤإ ػػإزن زاػػين  ػػاتهإناػػدد إنق انػػرعنباامػػان     
نق يإ افنتتاثؿن لن:

                                                 
1
 . 74د٠ٛظق ػثّاْ، آثاع إ٠ضاع ٚثائك اٌّسخ ٌضٜ اٌّذافظت اٌؼماع٠ت، ِغجغ سابك، ص  
2
 . 74، ص اٌّغجغ ٔفسٗ 
3
 . ١ٌ243ٍٝ ٌب١ض، ِغجغ سابك، ص  
4
 27/02/2005(اٌّؤعر فٟ  05/02اٌّؼضي ٚاٌّخُّ بالأِغ علُ:)  04/06/1984( اٌّؤعر فٟ 84/11اٌمأْٛ علُ :) 

 .اٌّخضّٓ لأْٛ الأسغة 
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(ناػػػفنمػػػإ افن15(نا)14عن ػػػ صنق اػػػإدتؤفن)بػػػإ رمانن_ تحريلللر عريضلللة اللللدعوى وبياناتهلللا : 1
قلمػػػػرقءقزنق اد ؤػػػػيناقلدقرؤػػػػين مػػػػدن فنق انػػػػرعنمػػػػدناػػػػددنبؤإ ػػػػإزنخإ ػػػػينبعرؤضػػػػينر ػػػػةنق ػػػػد اىن

ن(ن لتن   ن:ن14س اضاهإنبإ تطرؽن  صناؿنافنق اإدتؤفنق اذاارفن  لاه ناؤدن  زنق اإدفن)
بأاإ ػػػينق ضػػػبطناػػػفنمبػػػؿن"نتر ػػػةنق ػػػد اىن اػػػإـنق ااااػػػينبعرؤضػػػينااتابػػػين اامعػػػيناالرخػػػي تادعن

ن.1ق اد لن انااؤل ن انااإاؤ نبعددنق  سخنؤسإاينق طرقؼن"
(ناػفن  ػػسنق يػػإ افنق اػذاارن  ػػلاهن لػػتنبؤإ ػإزنؤمػػان فنتتػػا رن ػػلن15ااػإن  ػػزنق اػػإدفن)     

ن رؤضينر ةنق د اى ناذ ؾنتازنطإرلين دـنمبا هإننالا نتتاثؿن ذقنق بؤإ إزن لن:ن
نةن اإاهإنق د اىن_نق مهينق يضإرؤينق تلنتر 

ن_نقسـنا يانق اد لناااط  ن
ن إخرنااطفن  ن ن_نقسـنا يانق اد تن لؤ  ن إفن ـنؤافن  نااط  ناعلاـ

_نقلنػػػإرفنى ػػػتنتسػػػاؤيناطبؤعػػػينق نػػػخصنق اع ػػػايناايػػػرهنق متاػػػإ لنا ػػػ انااثلػػػ نق يػػػإ ا لن ان
نقلت إملن

ناىن_ن رضإناامزقن لامإرةناق طلبإزناق اسإرؿنق تلنتلسسن لؤهإنق د 
ن.نن2_نقلنإرفن  دنق متضإءنى تنق است دقزناق اثإرؽنق الؤدفن لد اىن

اػفنق نػراطنق تػلنقنػترطهإنق انػرعن ػلن رؤضػينر ػةنق ػد اىن_ قيد الدعوى ودفلع الرسلوم :  2
نااػددفن ػلن نق اتعليػينبإ عرؤضػينق  تتإاؤػين لػد اى ناؤػدن فن ػذقنق رسػاـ  لن فنؤتـند ػةنق رسػاـ

 .ن3(نق سإ ؼنق ذار08/09(نافنق يإ افنرمـن:)17ق اإدفن)ق يإ اف نا ذقنطبيإن  صن
ننننن ا يدن  زنق  يرفنق ثإ ؤينافن  سنق يإ افن لتن   ن لناإؿن أػرضن ػزقعنؤتعلػؽنبػد ةنق رسػاـ

ن.4اذ ؾن اإـنق مهإزنق يضإرؤينق اخت ين إ  نؤأ  ؿن لن ذقنق  زقعن ارنرؤرنمإبؿن ينطعفنن
ن سنق يإ افنق اذاارن  لاهن لتن   ن:(نافن 16ااإنامدن  زنق اإدفن)ننننن

ن "نتيؤػػدنق عرؤضػػيناػػإ ن ػػلنسػػمؿنخػػإصنتبعػػإن ترتؤػػاناراد ػػإ ناػػةنبؤػػإفن سػػاإءنا  يػػإانق خ ػػاـ
ارمـنق يضؤيناتػإرؤخن اؿنملسػين لػتن سػخنق عرؤضػينق  تتإاؤػيناؤسػلاهإن لاػد لنبلػرضنتبلؤلهػإن

ن"ن. نرساؤإن لخ اـ

                                                 
1
 . اٌسابك عاٌّظض( 08/09)ِٓ اٌمأْٛ علُ :(  14)اٌّاصة أٔظغ  
2
 . ، اٌّظضع ٔفسٗ   (15)اٌّاصة أٔظغ  
3
ػٍٝ أٔٗ : " لا حم١ض اٌؼغ٠ضت إلا بؼض صفغ اٌغسَٛ اٌّذضصة لأٛٔا ِا ٌُ ٠ٕض (08/09علُ:)ِٓ اٌمأْٛ ( 17)حٕض اٌّاصة  

 مأْٛ ػٍٝ سلاف طٌه "اٌ
4
 .  53، ِغجغ سابك، ص س١ٍُ اٌؼٍّٟ 
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ن مػؿن)      تنق مػؿناػفنتػإرؤخنتسػلؤـنق تالؤػؼنبإ اضػارن(نؤااػإن لػ20اؤػدن  ػ نؤمػان فنؤاتػرـ
اق تإرؤخنق ااددن اؿنملسي ناإن ـنؤ صنق يػإ افن لػتنخػلاؼنذ ػؾ ناؤػدنؤاػددن ػذقنق مػؿن اػإـن

(ن نػػػػهر ناذ ػػػػؾن ػػػػلناإ ػػػػيناػػػػإنىذقناػػػػإفنق نػػػػخصنق االػػػػؼن03ماؤػػػػةنق مهػػػػإزنق يضػػػػإرؤينى ػػػػتن)
ن.1بإ اضارنؤيؤـنبإ خإرجن

(ناػػػفنمػػػإ افنقلمػػػرقءقزن17بػػػ صنق اػػػإدفن) اػػػلانن_ وجلللوب شلللهر عريضلللة رفلللع اللللدعوى : 3
ق اد ؤػػيناقلدقرؤػػينق سػػإ ؼنق ػػذارنق تػػلن امػػاننػػهرن رؤضػػينر ػػةنق ػػد اىنبإ ااإ ظػػينق عيإرؤػػينىذقن
تعليزنبعيإرنا/ اناػؽن ؤ ػلن يػإرينانػهرننطبيػإن ليػإ اف ناتيػدؤاهإن ػلن اؿنملسػينؤ ػإدىن ؤهػإن

ن.نن2 هإن لإنهإرن لتنق يضؤينتازنطإرلين دـنمبا هإننالا ناإن ـنؤثبزنىؤدق
اؤػػدنؤثبػػزن ػػذقنقلنػػهإرنباامػػاننػػهإدفناػػفنق ااػػإ ظنق عيػػإرين انتيػػدؤـن سػػخيناػػفنق طلػػانننننن

نرمػػػػـن:)85ق اامػػػػادن لؤػػػػ نتأنػػػػؤرفنقلنػػػػهإر ن ػػػػذقنطبيػػػػإن ػػػػ صنق اػػػػإدفن) (ن76/63(ناػػػػفنق ارسػػػػاـ
ن.ن3ق اتضافنتأسؤسنق سمؿنق عيإرينق اذاارنسإبيإن

لمػػػرقءقزنق اد ؤػػػيناقلدقرؤػػػين لػػػتنضػػػرارفنارق ػػػإفن(ناػػػفنمػػػإ افنق519ااػػػإن  ػػػزنق اػػػإدفن)ننننن
ن.4ق ااإـنق اتعليينبنهرند إاىن سخن انىبطإؿن انى لإءن ان يضناياؽنتـننهر إناسبيإن

اؤدنؤستخلصنافنقستيرقءن ذهنق   اصن لػتن  ػ ناػؿند ػاىنمضػإرؤينؤاػافناالهػإن سػخنننننن
نػػهرن رؤضػػينق تتػػإحنق ػػد اىن انىبطػػإؿن انتعػػدؤؿن انى لػػإءن ان يػػضنايػػاؽن ؤ ؤػػين يإرؤػػينامػػان

 اإـنق ااإ ظينق عيإرؤينق اخت ينىملؤاؤػإ ناق  زقاؤػينق انػرعن هػذقنقلمػرقءن لػتنق اػد لناػإن ػانى ن
ااإؤػػػين ا ػػػإ  نق لؤػػػرناسػػػفنق  ؤػػػي ن تاا ػػػ ناػػػفنق طػػػلاعنمبػػػؿنىبػػػرقـن ين يػػػدناػػػفنق عيػػػادنق  إملػػػين

ن.ننن5 لالاؤي ن فنق عيإرنااضاعنق اعإالينااؿن زقعنمضإرل
ق تبلؤػػغن انقل ػػلافنق يضػػإرلن ػػاناسػػؤلين لػػـنق نػػخصنباػػإننميللع عريضللة رفللع الللدعوى :_ تب 4

ؤتخذنضدهناػفنىمػرقءقز نا سإسػ ن اػرفنق ااقمهػينىذن نؤمػازنقتخػإذن ينىمػرقءنضػدننػخصندافن
تااؤ ػػ ناػػفنق ػػد إعن ػػفن  سػػ ناق اسػػؤلينى ػػتنذ ػػؾن ػػلنقل ػػلافنبػػإلمرقءقز نا ػػذ ؾنؤهػػتـنق انػػرعن

ن.نن6د لن لؤ  ن فنق خ ااين نت عيدنى نبإل لافنق  اؤ نبإ لافنق د اىنى تنق ا

                                                 
1
 اٌساٌف اٌظوغ . ( 08/09( ِٓ اٌمأْٛ علُ :)16)ِٓ اٌّاصة ( 04ٚ ) (03)اٌفمغة  
2
 اٌساٌف اٌظوغ .( 08/09)ِٓ اٌمأْٛ علُ :( 17)ِٓ اٌّاصة  (03اٌفمغة ) 
3
 ٌساٌف اٌظوغ .( ا 76/63)ِٓ اٌّغسَٛ اٌخٕف١ظٞ علُ :( 85)عاجغ ٔض اٌّاصة  
4
 . 76د٠ٛظق ػثّاْ، آثاع إ٠ضاع ٚثائك اٌّسخ ٌضٜ اٌّذافظت اٌؼماع٠ت، ِغجغ سابك، ص  
5
 . 73جٍٛي صٚاجٟ ِظطفٝ ، ِغجغ سابك،  
6

 . 54، ِغجغ سابك، ص س١ٍُ اٌؼٍّٟ
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اؤػػدنؤمػػان فنؤاػػافنق تبلؤػػغنباقسػػطينااضػػرنمضػػإرلنباامػػانااضػػرنتالؤػػؼنبإ اضػػارنننننن
ااإنؤمان فنؤتضافنااضرنتالؤؼنبإ اضارن ذقن لتنبؤإ إزنادد إنق انػرعن ػلن ػصنق اػإدفن

ن.1(نافنمإ افنقلمرقءقزنق اد ؤيناقلدقرؤين18)
(ناػػػفن  ػػػسنق يػػػإ افنقلمػػػرقءقزنق خإ ػػػينبتسػػػلؤا  نابػػػذ ؾنؤػػػتـن19إنمػػػدناػػػددزنق اػػػإدفن)ااػػػننننن

ق تبلؤػػػػغنباامػػػػانااضػػػػرنتالؤػػػػؼنبإ اضػػػػارنىضػػػػإ ينى ػػػػتنااضػػػػرناخػػػػرنؤسػػػػاتنااضػػػػرنتسػػػػلؤـن
ن.ننن2بإ اضار

 الفرع الثاني 
 دعاوى الترقيم المؤقت الخاضعة لمقضاء العادي

ق  تػرقضن لػتنتػرمؤـنالمػزنسػاقءناػإفن ػذقنناااإنتازنقلنإرفن  نسػإبيإ ن إ ػ ن ػلناػإؿنتػـننننن
نق ااػػإ ظنق عيػػإرين02(ن نػػهرن انترمؤاػػإنالمتػػإن اػػدفن)04ق تػػرمؤـنترمؤاػػإنالمتػػإن اػػدفن) (نسػػ تؤفنؤيػػاـ

بإمرقءنااإا ين لا إ اينبؤفنق طرقؼنق ات إز ي ن  لناإ ينتا ػل ن ت ػإؽنؤاػررنااضػرن لػتن
فنامػػين لػػتنق ماؤػػة ن اػػإن ػػلناإ ػػين ػػدـنذ ػػؾناؤػػدنؤاػػافن هػػذقنق ااضػػرنق يػػافنق ثباتؤػػينااػػإنؤاػػان

ن.نن3تا ل ن ت إؽنبؤفنق طر ؤفنؤاررنااضرن دـنق  ل ناؤبلل ن مطرقؼن
(ن نػػهرناػػفنتػػإرؤخنق تبلؤػػغن ر ػػةند ػػاىن اػػإـن06ا ػػلن ػػذهنق اإ ػػينؤاػػافن لاػػد لنقمػػؿنمػػدرهن)ننننن

ق اهلػػيننق مهػػإزنق يضػػإرؤينق اخت ػػي نااػػإن لؤػػ ننػػهر إناتبلؤلهػػإنى ػػتنق ااػػإ ظنق عيػػإرين ػػلن  ػػس
ن ا ػػلناإ ػػين ػػدـننػػهر إنخػػلاؿن ػػذهنقجمػػإؿنق اا ااػػي نق تبػػرزنق ػػد اىنااأ هػػإن ػػـنتاػػف نىذنؤيػػاـ
ق ااػػإ ظنق عيػػإرين ػػلن ػػذهنق اإ ػػينبتػػرمؤـنق عيػػإرندافنتػػأخرنا ػػ  ن اػػإن ػػلنق اإ ػػينق عاسػػؤين ينتػػـن
نػػػهرنق ػػػد اىنخػػػلاؿنامإ هػػػإنؤاػػػاؿنق ااػػػإ ظنق عيػػػإرينالػػػؼنق يطعػػػينق اع ؤػػػينى ػػػتنالػػػؼن"نمضػػػإؤإن

ن.نن4 إز إز"ناؤ تظرن دارنااـن هإرلنا
 اإن ؤاإنؤخصنق مهينق يضإرؤينق اخت ينبإ  ظرناق   ػؿن ػلند ػإاىنق تػرمؤـنق المػزن إ هػإنننننن

(ن08/09(ناػػػػفنق يػػػػإ افن)516تػػػلاؿنى ػػػػتنق يسػػػػـنق عيػػػػإرين نا ػػػػذقنطبيػػػػإن اػػػإنمػػػػإءزنبػػػػ نق اػػػػإدفن)
نب  هإ:

                                                 
1
 . اٌّظضع  اٌسابك( 08/09)ِٓ اٌمأْٛ علُ : (18)اٌّاصة أٔظغ  
2
 . ١ٌ247ٍٝ ٌب١ض، ِغجغ سابك، ص  
3
 . 60ص  س١ّسخٟ سّٛدٟ، ِغجغ سابك،اٌظاصق باٌمظ ٚ  
4
 . 110اٌطا٘غ بغ٠ه، ِغجغ سابك، ص  
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ق المػػزن ػػلنق سػػمؿنق عيػػإرينق يإراػػينبػػؤفنن"نؤ ظػػرنق يسػػـنق عيػػإرين ػػلنق ا إز ػػإزنق اتعليػػينبػػإ ترمؤـ
ن.1ق نخإصنق خإضعؤفن ليإ افنق خإصن"

(ناػػفن  ػػسنق يػػإ افنق اػػذاارن  ػػلاهنق تػػلنمػػإءزن518بإلضػػإ ينى ػػتناػػإنتػػ صن لؤػػ نق اػػإدفن)ننننن
 :ب  هإنااإنؤللن

"ن...نؤػػػلاؿنق خت ػػػإصنقلملؤاػػػلنى ػػػتنق ااااػػػينق تػػػلنؤامػػػدنبػػػدقررفنقخت إ ػػػهإناػػػإن ػػػـنؤػػػ صنن
ن لتنخلاؼنذ ؾن"ن.ق يإ افن
ىذقنافنخلاؿن صن ذؤفنق اإدتؤفنؤتض ن فنق مهينق يضإرؤينق اخت ينبإ  ظرناق   ؿن ػلنننننن

 اإنىملؤاؤإن ػلنق ااااػينق تػلنؤامػدن ػلننق ا إز إزنق اتعليينبإ ترمؤـنق المزن لنق يضإءنق عإدي 
قعننػػخصناػػفندقرػػرفنقخت إ ػػهإنق عيػػإرنااضػػاعنق  ػػزقع نا ػػذقنطبعػػإنىذقناػػإفن اػػدن طػػرقؼنق  ػػزن

ن نخإصنق يإ افنق خإصن.
ق اػػػػػػػػلرخن ػػػػػػػػلنن01071/15ا ػػػػػػػػذهنق اإ ػػػػػػػػين ػػػػػػػػد اهإنبػػػػػػػػإ ااـنق يضػػػػػػػػإرلنق اسػػػػػػػػمؿنبػػػػػػػػرمـنننننن
 ناؤػدنر ػةنق اػد لن)حنجن(ند ػاىنمضػإرؤين2ق  إدرن فناملسنمضإءنبسارفن30/04/2015

ضػػدنق اػػد تن لؤػػ ن)نخنـن(نا إد ػػإن فن لاػػد لن يػػإرناؿنى ؤػػ نباامػػان يػػدنبؤػػةنااػػررنبتػػإرؤخن
اتػػرناربػػةنن152 نا ػػذقنق عيػػإرنؤتاثػػؿن ػػلنمطعػػين رضن ػػإ اين لب ػػإءناسػػإاتهإن30/03/2014

اتػرناربػة ناؤػدن  ػ نبعػدن الؤػينق اسػ نتبػؤفن ػ نن655افنق اسػإاينقلماإ ؤػين ليطعػينق ايػدرفنبػػن
 فنق عيإرنااؿنق  زقعنمدنتـنترمؤا نترمؤاإنالمتإن  إردفنق اد تن لؤ  نا ػذقناػإنتلاػدهناثؤيػينطلػان

ناإزنق  إدرفنافنق ااإ ظينق عيإرؤينببسارفن.ق اعلان
اؤػػدنمػػإـنق اػػد لنبإ اعإرضػػين لػػتن ػػذقنق تػػرمؤـن اػػإـنق ااإ ظػػينق عيإرؤػػين اػػفنتػػـنق ػػردن لؤػػ نننننن

رؤػػػػرناسػػػػمؿنن30/03/2014بػػػػإ ر ض ناؤػػػػدن فنق اػػػػد لنقاػػػػتانبعيػػػػدن ر ػػػػلنااػػػػررنبتػػػػإرؤخن
 ػ نابتػإ لن هػان يػدنبإطػؿننا إدرنبعدن ػدارنمػإ افنق تاثؤػؽن ػلناػؤفن فنق عيػدنق عر ػلن نمؤاػي

نا نؤ ل نلثبإزنق اؤإزفن نااإنؤتعؤفنتعؤؤفنخبؤرناختصن لنذ ؾن ذقناإن ادهن ذقنق ااـن.
ابعدنق مإزنق خبرفنق اأاارنبهإنبإ ااـنق تاهؤدين فنق ااااينق اإؿنبيساهإنق عيػإرينبتػإرؤخنننننن
 ليؤػػػػػإـنباهػػػػػإـننق ػػػػػذينمضػػػػػتنبتعؤػػػػػؤفنق خبؤػػػػػرفن)نان ن(ن1839/15تاػػػػػزنرمػػػػػـن:ن30/04/2015

قسػػتد إءن طػػرقؼنق  ػػزقعناتليػػلنت ػػرؤاإتهـناق طػػلاعن لػػتناثػػإريهـناسػػ دقتهـنااػػإنق  تيػػإؿنى ػػتن
ق عيإرنااؿنق  زقعناق ارمـنترمؤاإنالمتإنبإسـنق اد تن لؤ ناقخذنمؤإسإت نااطإبييناثػإرؽنق طػر ؤفن

                                                 
1
 ساٌف اٌظوغ.اٌ( 08/09)اٌمأْٛ  
2
 ، غ١غ ِٕشٛع .30/04/2015بخاع٠ز  01071/15طاصع ػٓ ِجٍس لضاء بسىغة حذج علُ :دىُ لضائٟ  
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ةن)نق اػػػد لن(ن لؤػػػ  ناؤػػػدنتبػػػؤفناػػػفنخػػػلاؿنتيرؤػػػرنق خبػػػرفن فنق اثػػػإرؽنق ايداػػػيناػػػفنمبػػػؿنق ارمػػػ
تتطػػػإبؽناؤػػػدق ؤإناػػػةنق عيػػػإرنااػػػؿنق  ػػػزقع نا  ػػػ نق اػػػإرزنق  علػػػلناذ ػػػؾناػػػفنخػػػلاؿناظػػػإ رنق اؤػػػإزفن

نق ظإ رفناق ااإرسين لتنق عيإرنااؿنق  زقعنافنطرؼنق ارمةن)نق اد لن(
ا ػػػػإدهنى ػػػػرقغنق ااػػػػـنن2617/181تاػػػػزنرمػػػػـن:ن14/10/2018اؤػػػػدن ػػػػدرناااػػػػإنبتػػػػإرؤخنننننن

ق ااضػػػػػاعن ػػػػػفنااااػػػػػينق اػػػػػإؿن ػػػػػلنمسػػػػػاهإنق عيػػػػػإرينبتػػػػػإرؤخنق  ػػػػػإدرناػػػػػفنمبػػػػػؿنق   ػػػػػؿن ػػػػػلن
اق تاػػػػإدنتيرؤػػػػرنق خبؤػػػػرفن)نان ن(ناق ػػػػذينا ػػػػإدهنتعػػػػدؤؿنن1839/15تاػػػػزنرمػػػػـن:ن30/04/2015

ق تػػرمؤـنق المػػزنق ػػذينتػػـن  إرػػدفنق اػػد تن لؤػػ ناتيرؤػػرناػػؽنق اػػد لن ػػلنى ػػإدفنق تػػرمؤـن لػػتنق مػػزءن
ناترناربة.ن152ق بإ غناسإات ن

نؤتض ناإنؤللن:ناافنخلاؿن ذقنق ااـن
_ن فنق ػػػد اىنر عػػػزن اػػػإـنق يسػػػـنق عيػػػإرينبااااػػػينبسػػػارفنا ػػػلنق ااااػػػينق تػػػلنؤيػػػةن ػػػلندقرػػػرفن
قخت إ ػهإنق عيػػإر نابػػذ ؾن ػػإفن ػػذقنق ااػػـنؤلاػػدنبػػأفنق يضػػإءنق عػػإدين ػػان ػػإاانق خت ػػإصن

ناتتناإفن طرقؼنق د اىنافن نخإصنق يإ افنق خإصن.
إنى ػػتنق تػػدقانخبؤػػرن ػػلنق  ػػزقعن لتايػػؽناػػفنق اؤػػإزفن_نااػػإن  ػػ نؤلمػػأنق يضػػإفن ػػلناثػػؿن ػػذهنق يضػػإؤ

ق  علؤينااظإ ر إ ناتتنتيررنق مهينق يضإرؤينق اخت ينمباؿنق طلانق يضإرلنق رقاػلنى ػتنى لػإءن
ن(نن05نرمـنق ترمؤـنق المزنافن دا ن.)نق الاؽ

 المطمب الثاني
 التي تؤول إلى القضاء الإداري الترقيم المؤقت منازعات

رم ػػػإناػػػفنخػػػلاؿنق اطلػػػانق اؿنى ػػػتنا إز ػػػإزنق تػػػرمؤـنق المػػػزنق تػػػلنتػػػلاؿنى ػػػتنبعػػػدن فنتطننننن 
نق د اىنق يضإرؤينبإ تبإر إنق اسػؤلينق يإ ا ؤػينق تػلنؤبإنػرن ق يضإءنق عإدي ناام  إن ا ن لتنا هاـ
بهػإنق نػػخصنق اتضػػررنق ػػد إعن ػفنايػػ  نبإلضػػإ ينى ػػتناعر ت ػإنبػػأفنق مهػػينق يضػػإرؤينق اخت ػػين

زنق تػػرمؤـنق المػػزن ػػلناإ ػػينىذقناػػإفنن طػػرقؼنق  ػػزقعننخ ػػإناػػفن نػػخإصنبإ   ػػؿن ػػلنا إز ػػإ
ق يإ افنق خإصن إ هإن لنق يضإءنق عإدي نااإناضػا إنذ ػؾنباثػإؿن ػفنااػـن ػإدرناػفناملػسن
مضػػإءنبسػػارف نق ػػذينؤلاػػدناؤاػػرسنبػػأفناثػػؿن ػػذهنق يضػػإؤإنؤخػػتصنبإ   ػػؿن ؤهػػإنق يضػػإءنق عػػإدينن

رؽن ا إز ػػػإزنق تػػػرمؤـنق المػػػزنق تػػػلنتػػػلاؿنى ػػػتن ػػػلناػػػؤفنسػػػ اإاؿناػػػفنخػػػلاؿن ػػػذقنق اطلػػػانق تطػػػ

                                                 
1
 ، غ١غ ِٕشٛع . 14/10/2018ع٠ز بخا 02617/18طاصع ػٓ ِجٍس لضاء بسىغة حذج علُ : دىُ لضائٟ  
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ق يضإءنقلدقريناق  طإءن اثلين لتنذ ؾنافنق مإ انق اؤدق لنافنخلاؿنق تطػرؽن ػبعضنق يػرقرقزن
نق يضإرؤيناذ ؾنااإنؤللن:

 الفرع الأول
نندعاوى الترقيم المؤقت التي يكون أحد أطرافها شخصا من أشخاص القانون العام

(نافنمإ افنقلمػرقءقزنق اد ؤػيناقلدقرؤػيناق تػلنتػـنذار ػإنسػإبيإن516فن)بإ رماعن  صنق اإدنننننن
ؤتبؤفنافنخلا هػإن فنق انػرعنق ػاط لن ػصنب ػرؤ نق عبػإرفن لػتن فنق يسػـنق عيػإرين ػانق اخػتصن
بإ  ظرن لنق ا إز إزنق اتعليينبػإ ترمؤـنق عيػإرينق المػزن ػلنق سػمؿنق عيػإري ناذ ػؾن ػلنق ااااػين

إ هإنق عيإر نا ذقن لناإ ينىذقناإفن طرقؼنق  ػزقعن نػخإصنؤخضػعافنق تلنؤيةن لندقررفنقخت 
ن ليإ افنق خإصن.

نق اخإ  ػػػين ػػػ صن ػػػذهنق اػػػإدفن ػػػإفنق ػػػد إاىنق خػػػرىنق تػػػلنؤاػػػافن اػػػدن طرق هػػػإناػػػفنننننن ابا هػػػاـ
ن.1ق نخإصنق خإضعؤفن ليإ افنق عإـ ن إفنق يضإءنقلدقرين انق اختصنبإ  ظرناق   ؿن ؤهإن

ن(نافنمإ افنقلمرقءقزنق اد ؤيناقلدقرؤينق سإ ؼنق ذارن لتن   ن:ن800دفن)اؤدنت صنق اإنننن
ن"نق ااإاـنقلدقرؤين لنمهإزنق ا ؤينق عإاين لنق ا إز إزنقلدقرؤين

تخػػتصنبإ   ػػؿن ػػلن اؿندرمػػينبااػػـنمإبػػؿن لاسػػتر إؼن ػػلنماؤػػةنق يضػػإؤإنق تػػلنتاػػافنق دا ػػين ان
ناؤينذقزنق  ؤلينقلدقرؤينطر إن ؤهإن".نق ا ؤين انق بلدؤين انىادىنق السسإزنق عاان

 ػػػذهنق اػػػإدف نق ػػػذينؤنػػػترطن  عيػػػإدنق خت ػػػإصناتطبؤيػػإن لاعؤػػػإرنق عضػػػاينق ػػػذينمػػػإءزنبػػػ ننننن
ق  ػػا لن لااػػإاـنقلدقرؤػػين ل ظػػرن ػػلنق ا إز ػػإزنق تػػلنؤاػػافن اػػدنطر ػػلنق  ػػزقعن ؤهػػإننخ ػػإناػػفن

لسسػػػػإزنق عاااؤػػػػينذقزنق  ػػػػبلين نػػػػخإصنق يػػػػإ افنق عػػػػإـنا ػػػػـنق دا ػػػػين انق ا ؤػػػػين انق بلدؤػػػػينق ا
قلدقرؤي ناا  ن إ ا إز إزنق تلنؤاافنااضا هإنترمؤـنالمز ناؤاػافن اػدن طرق هػإناػفن نػخإصن

ن.2ق يإ افنق عإـ ن إفنق   ؿن ؤهإنؤلاؿنى تنمهينق يضإءنقلدقريناذ ؾن خذقنبإ اعؤإرنق عضاين
اق ػذينن3ن14/03/2007 لننق الرخن392317ا د ـن ذهنق اإ ينبيرقرنق ااااينق علؤإنرمـنننننن

مػػػإءنبابػػػد ن"نؤ عيػػػدنق خت ػػػإصنق  ػػػا لن ليضػػػإءنقلدقريناتػػػتناإ ػػػزنااإ ػػػيناسػػػ نق رقضػػػلن ان
نق ااإ ظينق عيإرؤينطر إن لنق  زقعن".

                                                 
1
 . 96د٠ٛظق ػثّاْ، آثاع إ٠ضاع ٚثائك اٌّسخ ٌضٜ اٌّذافظت اٌؼماع٠ت، ِغجغ سابك، ص  
2
 . 62اٌظاصق باٌمظ ٚ س١ّسخٟ سّٛدٟ، ِغجغ سابك، ص  
3
، ص 2013 جّاي سا٠س، الاجخٙاص اٌجؼائغٞ فٟ اٌمضاء اٌؼماعٞ،اٌجؼء الأٚي، اٌطبؼت اٌثا١ٔت، ِٕشٛعاث و١ٍه، اٌجؼائغ 

588  . 
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 ػلنق يػرقرنق  ػإدرنن12/04/2005اؤدن فنق اساتن)حنس(نطعفنبطرؤػؽنق ػ يضنبتػإرؤخنننننن
 نق يإضػػلنبتأؤؤػػدنق ااػػـنق يإضػػلنبػػإ زقـن02/10/2004 ػػفناملػػسنمضػػإءنق مزقرػػرناذ ػػؾنبتػػإرؤخن

نااإ يناس نق رقضلنبت اؤ نق اسإاينق عإردفن لاد ؤفن.
ناؤدن ادعنق طإ فن دفن ام ن لطعفناذ ؾنتد ؤاإن طع  نتتاثؿن ذهنق ام ن لن:ننننن

 الأول : مأخوذ من مخالفة قاعدة جوهرية في الإجراءات الوجه 
ؾن اػػػإـنمإضػػػلنق درمػػػينق ا ػػػتنامضػػػإفنق سػػػتر إؼناذ ػػػؾن لػػػتن سػػػإسن فنق طػػػإ فنمػػػدنتاسػػػننننن

نىماإا ن لنق د اىندافن فنتاافن  ن  ين.
 الثاني : مأخوذ من مخالفة القانون الوجه 
نق ت  ؤػػػذين)14اذ ػػػؾن عػػػدـنقاتػػػرقـن ااػػػإـنق اػػػإدفن)ننننن (نق اتعلػػػؽنبإ ػػػدقدن76/62(ناػػػفنق ارسػػػاـ

 ػلنامػإؿنااػددف نبإلضػإ ينى ػتنناس نق رقضل ناق تلنتلادن لػتنتيػدؤـنق نػاإاىناق  ترقضػإز
(ناػػػػػفنمػػػػػإ افن308( نااػػػػػذقنق اػػػػػإدفن)75/74(ناػػػػػفنق اػػػػػرن)23 ػػػػػدـنقاتػػػػػرقـناػػػػػؿناػػػػػفنق اػػػػػإدفن)

قلمػػػرقءقزنق اد ؤػػػي ناا ػػػإدهن فنق طػػػإ فند ػػػةنبإ يضػػػإءنق ػػػد اىن سػػػياطهإنبإ تيػػػإدـنتأسؤسػػػإن لػػػتن
نق   اصنق اذاارفن  لاهن.

 الأساس الشرعي لمحكمالوجه الثالث : مأخوذ من نقصان التعميل وانعدام 
افناؤدنق عدقـنق ردن لتناطإ انق طرقؼنؤعأدناثإبينق ي ارن لنق تعلؤؿناؤمعػؿنق ااػـنا عػدـنن

نق سإسنق يإ ا لن.
ا لؤػػ نمػػدناثػػإرنمضػػإفنق ااااػػينق علؤػػإنتليإرؤػػإنق امػػ نق اتعلػػؽنبعػػدـنق خت ػػإصناذ ػػؾنطبيػػإنننننن

قرؤػػػػي ناؤػػػػدن فناػػػػؿناػػػػفنااإ ػػػػيناسػػػػ ن(ناػػػػفنمػػػػإ افنقلمػػػػرقءقزنق اد ؤػػػػيناقلد07 ػػػػ صنق اػػػػإدفن)
ق رقضػػػلنااػػػذقنق ااإ ظػػػينق عيإرؤػػػين اػػػإناػػػفنق السسػػػإزنق عاااؤػػػينذقزنق طػػػإبةنقلدقري نااإ تػػػإن
طرؼن لنق  زقع نااةن ذقنتاسؾنمضإفنق ااضاعنبإخت إ هـنق  ا لناةن فن ذقنق خت إصن

امانق يػاؿنبػأفنمضػػإفناػفنق  ظػإـنق عػإـنؤأثػإرنتليإرؤػػإن ػلن ينارالػيناإ ػزن لؤهػإنق ػػد اى ناػإنؤسػت
ق ااضػػاعنخػػإ  اقنق يػػإ افنابػػذ ؾن رضػػاقنمػػرقرقتهـن لػػ يض نابتػػإ لنمضػػزنق ااااػػينق علؤػػإنبػػ يضن

اػػػفنمػػػإ افنقلمػػػرقءقزنن269ىبطػػػإؿنق يػػػرقرنق اطعػػػافن ؤػػػ ندافنىاإ ػػػيناذ ػػػؾنطبيػػػإن ػػػ صنق اػػػإدفن
نق اد ؤيناقلدقرؤين.ن

اػينق علؤػإنؤلاػدافنبػأفنق انػرعن نااإنؤست تانافنخػلاؿناؤثؤػإزن ػذقنق يػرقرن فنمضػإفنق اااننننن
ؤػػػزقؿنؤأخػػػذنبإ اعؤػػػإرنق عضػػػاين ػػػلنق خت ػػػإص ن اتػػػتناػػػإفنب ػػػددنا إز ػػػينااػػػإفن اػػػدن طرق هػػػإن
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اػػػػػفن نػػػػػخإصنق يػػػػػإ افنق عػػػػػإـ ن ػػػػػإفنق ا ؤػػػػػينابإنػػػػػرفنتػػػػػلاؿنى ػػػػػتنق يضػػػػػإءنقلدقري نا فنننػػػػػخص
زن لؤهػػإنق خت ػػإصنق  ػػا لناػػفنق  ظػػإـنق عػػإـنتيضػػلنبػػ نق ااااػػينتليإرؤػػإنا ػػلن ينارالػػيناإ ػػ

ن.ننن1ق د اىن
 الفرع الثاني

 تطبيقات قضائية لمنازعات الترقيم المؤقت في القضاء الإداري 
بعػػدناػػإنخل ػػ إن ػػلنق  ػػرعنق اؿنى ػػتن فنا إز ػػإزنق تػػرمؤـنق المػػزنق تػػلنؤاػػافن اػػدن طرق هػػإنننننن

نػػػخصناػػػفن نػػػخإصنق يػػػإ افنق عػػػإـن ػػػػإ هإنتػػػلاؿنى ػػػتنقخت ػػػإصنق يضػػػإءنقلدقرين ل  ػػػؿن ؤهػػػإن
ؾنطبيػػإن لاعؤػػإرنق عضػػاي نااػػإند ا ػػإنذ ػػؾنبيػػرقرنمضػػإرلن ػػإدرن ػػفنق ااااػػينق علؤػػإ نااػػفناذ ػػ

خػػػلاؿن ػػػذقنق  ػػػرعنسػػػ تطرؽن ػػػبعضنق يػػػرقرقزنق يضػػػإرؤين ا إز ػػػإزنق تػػػرمؤـنق المػػػزناق تػػػلنؤخػػػتصن
بإ   ؿن ؤهإنق يضإءنقلدقري نبإ تبػإرن فن اػدن طػرقؼن ػذقنق  ػزقعننػخصناػفن نػخإصنق يػإ افن

نق عإـن.
   خواصالترقيم المؤقت لموى الاعتراضات الصادرة عن أملاك الدولة ضد أولا : دعا

اق ػذينن24/07/20142ق الرخن لنن86501اؤدن د ـن ذهنق اإ ينبإ يرقرنق يضإرلنرمـن:ن     
ا ػػإدهن فنق دا ػػينااثلػػين ػػلنازؤػػرنق اإ ؤػػينقسػػتأ ؼنق ااػػـنق  ػػإدرن ػػفنق ااااػػينقلدقرؤػػينببسػػارفن

اػػػلاؾنق دا ػػػين ػػػفنق تػػػرمؤـنق المػػػزنق ػػػذينقسػػػت إدنا ػػػ نق اسػػػتأ ؼناق ػػػذينبيضػػػلنبإ لػػػإءنق تػػػرقضن 
ضػػد ـ ناؤػػدنؤسػػتخلصناػػفناؤثؤػػإزنق يػػرقرن فنق املػػسنخلػػصنى ػػتن فنق خبػػرفنمػػدنتا ػػلزنى ػػتن

ا  هػػػـنؤاإرسػػػافنن1918ان1919ق اسػػػتأ ؼنضػػػد ـنؤاػػػازافن لػػػتناثػػػإرؽن ر ؤػػػينتعػػػادن سػػػ اقزن
ناؤإزفناإدؤينافنخلاؿنقجثإرنق تلن برز إنق خبؤر.

ا لؤ ن يدنمررنق املػسنتأؤؤػدنق ااػـنق اسػتأ ؼناق ػذينمضػتنبإ لػإءنق  تػرقضن لػتنق تػرمؤـنننننن
نق المزن.

 ثانيا : دعاوى الاعتراضات الصادرة عن الخواص ضد الترقيم المؤقت لأملاك الدولة    
ا ذهنق اإ ين اسنق اإ ػينق ا ػتن ين فنق  تػرقضناػإفناػفنق خػاقصنضػدنق تػرمؤـنق المػزن     

ق اسػػػمؿنبتػػػإرؤخنن00730/18ق دا ػػػينا ستنػػػؼن ػػػذهنق اإ ػػػيناػػػفنق ااػػػـنق يضػػػإرلنرمػػػـنن اػػػلاؾ
ن)نعنـن(ند ػػاىنىدقرؤػػينبتػػإرؤخن17/12/20193  ناؤػػدنر ػػةنق اػػد تنق اتاثػػؿن ػػلنارثػػينق اراػػاـ

                                                 
1
 . 97د٠ٛظق ػثّاْ، آثاع إ٠ضاع ٚثائك اٌّسخ ٌضٜ اٌّذافظت اٌؼماع٠ت، ِغجغ سابك، ص  
2
 .24/07/2014اٌظاصع ػٓ ِجٍس اٌضٌٚت بخاع٠ز  86501اٌمغاع اٌمضائٟ علُ  
3
 . 17/02/2019اٌظاصع ػٓ اٌّذىّت الإصاع٠ت باٌٛاصٞ، بخاع٠ز  00730/18دىُ لضائٟ علُ  
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 نضػػدنازؤػػرنق اإ ؤػػينق اتاثػػؿنباػػدؤرناسػػ نق رقضػػلن ا ؤػػينق ػػاقديناضػػدنق اػػد تن17/09/2018
لانباػػدؤرنق ا ػػظنق عيػػإرين ا ؤػػينق ػػاقدي نؤلػػتاسن ؤهػػإنى لػػإءنمزرػػلن لؤػػ نق ثػػإ لنازؤػػرنق اإ ؤػػينااػػث

ق اإرفنببلدؤػينن56افنق يسـنق اسإالنرمـنن02 لترمؤـنق المزن لعيإرنق اقمةنباماا ينق الاؤينرمـن
نق اقديناق اسمؿنبإسـنق دا ي ناق  إدفنتسمؤل نبإسـنق اد ؤؤفنا  إردتهـن.

ؤاػػازافن لػػتنق نػػؤإعن رضن لااؤػػينا ػػزنن هػػـن ػػفناتػػتلخصنامػػإرةنق ػػد اىنبػػأفنق اػػد ؤؤفنننننن
طرؤػػؽنق اؤػػرقدناػػفناق ػػد ـ ناؤػػدن  ػػ نتػػـنتسػػمؤؿن ػػذقنق عيػػإرنبإسػػـنق دا ػػي ناؤػػدنمػػإااقنق اػػد ؤؤفن
بػػػإ  ترقضن ػػػفن ػػػذقنق تػػػرمؤـناذ ػػػؾنبر ػػػةند ػػػاىن اػػػإـنااااػػػينق اػػػإؿنق تهػػػزنبعػػػدنق تػػػدقانخبؤػػػرن

لؤين عػػدـنق تأسػػؤسناػػافن فنق عيػػإرنبإ ا ػػإدمينق مزرؤػػين لػػتنتيرؤػػرنق خبػػرفنار ضػػزنق ػػد اىنق  ػػ
ؤيةنبا طيينااساايناب ػإءقن لػتنطلػانقست سػإرنق اامػ ن ادؤرؤػيناسػ نق رقضػلنبػإ اقدينقتضػ ن

ن01 فنمزءنافنق عيإرنق سإ ؼنق ػذارن ػ ؼن ث ػإءنارالػينق خ ػااينضػافناماػاعنق الاؤػينرمػـن
اسػمؿنن19/02/2017ق اػادعنبإ ااإ ظػينق عيإرؤػينبػإ اقدينبتػإرؤخنن56افنق يسـنق اسػإالنرمػـن

  إرػػدفنق دا ػػيناق ػػتاسنمبػػاؿنق ػػد اى نا ػػػلنق ااضػػاعنقل لػػإءنق مزرػػلن لتػػرمؤـنق المػػزنق اتضػػػافن
اق  ػػػػإدفنتسػػػمؤلهإنبإسػػػػـنق اػػػد ؤؤفنا ػػػػلنن56اػػػػفنق يسػػػـنق اسػػػػإالنرمػػػـنن02اماػػػاعنق الاؤػػػػينرمػػػـن

نق اتؤإطنق تدقانخبؤرنم دنق تايؽنااؿناؤإزفنق عيإرن.
ازؤػرنق اإ ؤػينق ااثػػؿنباػدؤرناسػ نق رضػلنبأ ػػ ن ػـنؤػتـنتسػػمؤؿنناباامػاناػذارفنماقبؤػين يػػانننن

 ينق تػػرقضن ػػفن ػػذقنق تػػرمؤـنق المػػزناق ػػتاسنق يػػاؿنب ػػاينقلمػػرقءقزنق تػػلنمػػإـنبهػػإنق ااػػإ ظن
ق عيػػإري نااػػإن يػػان ؤضػػإنازؤػػرنق اإ ؤػػينق ااثػػؿنباػػدؤرن اػػلاؾنق دا ػػينباامػػاناػػذارفنماقبؤػػينبػػد ةن

اػفنمػإ افنقلمػرقءقزنق اد ؤػيناقلدقرؤػينن3/17 يإن لاإدفنناللنؤتاثؿن لنق عدقـننهرنق عرؤضينان
ا ػػلنق ااضػػاعند ػػةنبػػإفنق سػػ دقزنق ايداػػيناػػفنطػػرؼنق اػػد ؤؤفن ػػلنسػػ دقزن ر ؤػػينت تيػػرن ليػػافن

نق ثباتؤين.
اؤػػدنمػػررزنق ااااػػينننػػالانمبػػاؿنق ػػد اىناااضػػا إنامبػػؿنق   ػػؿن ؤػػ نتعؤػػؤفنق سػػؤدنبػػفنننننن

ـنبػػإ تاريناق  تيػػإؿنر يػػينطر ػػلنق ػػد اىنى ػػتنق عيػػإرنااػػؿناػػرزنقمناااػػدنخبؤػػرقن ػػلنق  ػػزقعن ليؤػػإ
ق ترمؤـنق المزنق اسمؿن لناسإانق دا ين ليؤإـنبإ اعإؤ ينق اؤدق ؤػيناتادؤػدناظػإ رنق اؤػإزفناذ ػؾن
سيإطهإن لؤ ناساإعنق الاؾنق امإارؤفن  ناةنى دقدناخطػطن بعدنق طلاعن لتناثإرؽنق طر ؤفناق 

ن(ن06نرمـنبؤإ لن لتنذ ؾن.)نق الاؽ
ن
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 المؤقت لحساب المجهول  دعاوى الاعتراضات الصادرة ضد الترقيمثالثا : 
ق  ػػػػػػػػػػػػإدرنن165/13ااثػػػػػػػػػػػػإؿن ػػػػػػػػػػػػذهنق اإ ػػػػػػػػػػػػيناتاثػػػػػػػػػػػػؿن ػػػػػػػػػػػػلنق ااػػػػػػػػػػػػـنق يضػػػػػػػػػػػػإرلنرمػػػػػػػػػػػػـن     
ق اتعلؽنبتساؤين يإرناسمؿن اسإانامهاؿ ناؤدنر ػةنق اػد ل)ـنف(ن، 06/05/20131بتإرؤخ

إرين ا ؤػينبسػارف نؤلػتاسن ؤهػإنق يضػإءند اىنضػدنازؤػرنق اإ ؤػينااػثلان ػلننػخصنق ااػإ ظنق عيػ
بػػػإ زقـنق اػػػد لن لؤػػػ نااػػػثلان ػػػلننػػػخصنق اػػػدؤرنق ػػػا رلن لا ػػػظنق عيػػػإرين ا ؤػػػينبسػػػارفنبتسػػػمؤؿن

بإسػػـنق اػػد ل ناؤػػدنمػػإءن ػػلننػػرحند ػػاقهن  ػػ نؤاػػازنمطعػػين رضنن39بإ يسػػـنن32ق يطعػػينرمػػـن
طإرناسػ نق رقضػلنتػـن لااؤيناعلااينق ادادنا زنى ؤ ن فنطرؤؽن يدنبؤةن ر لنرؤرنق  ن لنى

بإسػػـنامهػػاؿ نامػػدنمػػدـنق اػػد لنطلػػان اػػإـنق اػػد تنن02رمػػـنن176تسػػمؤؿن ػػذهنق يطعػػينبإ يسػػـن
 لتساؤينااإنمعل نؤر ػةن ػذهنناضا ؤياى ن   نر ضن عدـنتا رنق نراطنق  لؤ نافن مؿنق تساؤين

نق د اىن.
ؤضػػينق  تتإاؤػػينبػػأفنق عرنن10/03/2013ااػػإن مػػإانق اػػد تن لؤػػ نباػػذارفنااد ػػينبتػػإرؤخنننننن

اردن ؤهإنت إمضنبخ اصنرمـنق يطعينق رضؤينااؿنق  زقع نا لنق ااضاعن ػإفنطلػانق اػد لن
ن150ق رقالنى تنتساؤيناضعؤينق عيإرنق اسمؿنبإسػـنق امهػاؿنتػـنر ضػ نباامػانقلرسػإ ؤينرمػـن

 لػػػػتن سػػػػإسنق اعإؤ ػػػػينق اؤدق ؤػػػػينق تػػػػلنمإاػػػػزنبهػػػػإنا ػػػػإ  ناسػػػػ نن09/01/2013ق الرخػػػػين ػػػػلن
 بػػػإرفن ػػػفنن176اػػػفنق يسػػػـنن02ل ناق تػػػلن ثبتػػػزناػػػفنخلا هػػػإن فناماا ػػػينق الاؤػػػينرمػػػـنق رقضػػػ

 رضنبؤضإءنرؤرناسػتللينارؤػرنالراسػين انازرا ػينباع ػتن ػدـنتػا رناظػإ رنق اؤػإزف نا لؤػ ن
نؤلتاسن لنق ناؿنر ضنق د اىنا لنق ااضاعنر ضنق د اىن عدـنتا رناظإ رنق اؤإزفن.

بين ػد اعنق اػد تن لؤػ ناق تػلنتسػت دن لػتن فناظػإ رنق اؤػإزفناؤدنمررزنق ااااينبإ سػتمإننننن
اػػفنق يػػإ افنق اػػد لنابتػػإ لنؤعتبػػرنطلػػانق اػػد لن نن827رؤػػرناتػػا رفناذ ػػؾنطبيػػإن ػػ صنق اػػإدفن

ن(نن07)ق الاؽنااااينر ضنق د اىن عدـنق تأسؤس.ؤست دن لتن ين سإسنمإ ا ل نابهذقنمررزنق 
إـن  ػ ناتػتنناػإفن اػدن طػرقؼنق  ػزقعننػخصناػفنا لنق خؤػرناػإنؤأسػتخلصناػفن ػذهنق ااػننننن

 نخإصنق يإ افنق عإـناؿنق  زقعنى تنق يضإءنقلدقري نساقءناػإفنق نػخصنق خػإصن انق عػإـن ػان
فن لاؤػإزفن  اؤػين ػلن  ػؿنافنمػإـنبػإ  ترقضن ػفنق تػرمؤـنق عيػإرينق المػز نااػإنؤألااػظن ؤضػإن 

لنق عيػإرنااضػاعنق  ػزقعناذ ػؾنبإ تػدقاناتػتنتػا رزناظإ ر ػإن ػنق تػرمؤـنق المػز ن زق ػإزاتساؤين
 ننننننتصن لاعإؤ ينق اؤدق ؤين لتنذ ؾن.خبؤرناخ

                                                 
1
 ، غ١غ ِٕشٛع 06/05/2013اٌظاصع ػٓ اٌّذىّت الإصاع٠ت ببسىغة، بخاع٠ز  165علُ دىُ لضائٟ  
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 مةــــــــاتــــالخ
    _ تمييد :1 

نتياج سياسة عقارية حديثة تتماشى ومتطمبات التوجو إن رغبة المشرع الجزائري في ا     
الاقتصادي المعاصر، دفعو لتبني نظام جديد ييدف إلى ضبط الممكية العقارية والحد من 

أداة  المشرع ي الذي اعتبرهالنزاعات المترتبة عنيا، وذلك من خلال تبنيو لنظام المسح العقار 
( المتعمق بإعداد مسح  75/74فعالة لتطيير الممكية العقارية، وكان ذلك بصدور الأمر ) 

إلى كشف وتعيين جميع البيانات التي  الأراضي وتأسيس السجل العقاري، فرسم بذلك طريقاً 
 تتطمبيا المعرفة الكاممة والواضحة ليوية العقار .

نتائج عممية مسح الأراضي ىي إعطاء ترقيمات لمعقارات الممسوحة في حيث أنو من أىم      
السجل العقاري، حيث تودع الوثائق الناتجة عن عممية المسح بالمحافظة العقارية المختصة 
إقميميا لتبدأ بذلك عممية الترقيم العقاري، وذلك بعد تحرير محضر استلام لوثائق المسح، وعمى 

( عشر سنة 15( سنتين أو لمدة )02( أشير أو )04مؤقت إما لمدة )ضوء ذلك يُمنح الترقيم ال
وذلك حسب الوثائق المرفقة مع طمب الترقيم المقدم أمام المحافظ العقاري، ويسمم لممستفيد من 
الترقيم المؤقت شيادة تثبت بأن ىذا الترقيم مؤقت، ونظرا لعدم كفاءة أعوان المسح وعدم توفر 

والإعلان عن انطلاق عممية مسح الأراضي العام، مما ينتج عن  الوسائل الكافية للإشيار
 عممية الترقيم المؤقت عدة منازعات حيث تم التفصيل فييا من خلال ىذه الدراسة .

 _ النتائج : 2
 صولا إلى المنازعات الناتجة عنيالترقيم المؤقت و لعممية ابداية تطرقنا للإطار المفاىيمي      

الآليات الإجرائية المقررة في تسوية وفض منازعات الترقيم المؤقت بداية كما تعرضنا أيضا إلى 
 بالتسوية الإدارية وصولا إلى التسوية القضائية إذا اقتضى الوضع ذلك .

وانطلاقا مما سبق التطرق إليو من خلال دراستنا ىذه وبعد اطلاعنا عن بعض المراجع      
 ع خمصنا إلى النتائج التالية :والنصوص والتنظيمات القانونية حول الموضو 

_ لم يعرف المشرع الجزائري الترقيم العقاري المؤقت، بل اكتفى بتعريف العقار في القواعد 
 العامة .

سندات _ ينصب الترقيم العقاري المؤقت عمى كل من العقارات التي ليس لمالكييا الظاىرين 
 الممكية عن طريق التقادم المكسب بممكية قانونية، والذين يمارسون حيازة تسمح ليم باكتسا
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بالإضافة إلى العقارات التي ليس لمالكييا الظاىرين سندات إثبات كافية وعندما لا يمكن 
لممحافظ العقاري أن يبدي رأيو في تحديد حقوق الممكية، وكذلك العقارات التي أدرجتيا فرق 

بيا أثناء أشغال مسح  المسح أثناء قياميم بمياميم ضمن قائمة العقارات غير المطالب
 الأراضي العام .

_ من بين الآثار القانونية المترتبة عن عممية الترقيم المؤقت، ىي تسميم المحافظ لممستفيد ما 
يعرف بشيادة الترقيم المؤقت وذلك بناءا عمى طمب منو في حالة ما إذا لم يتقدم الغير بتسجيل 

 ند رسمي يثبت واقعة الحيازة .أي اعتراض، حيث تعتبر شيادة الترقيم المؤقت س
 ( عشر سنة15_ استحداث المشرع لنوع جديد من الترقيم المؤقت وىو الترقيم المؤقت لمدة )

_ أطمق المشرع تسمية جديدة عمى العقارات المسجمة في حساب المجيول، وأصبحت تُسمى 
 راضي العام . العقارات المسجمة في حساب العقارات غير المطالب بيا أثناء أشغال مسح الأ

_ تعتبر عممية الترقيم العقاري المؤقت من بين الإجراءات والآليات المتعمقة بالشير العقاري 
التي تؤدي في الأخير إلى الحصول عمى الدفتر العقاري الذي يعتبر السند القانوني المثبت 

 لحق الممكية .
سم تسجيل ى ق_ تسند ميمة متابعة المنازعات الناتجة عن عممية تأسيس السجل العقاري إل

العقارات، خاصة تمك المتعمقة بالترقيم العقاري وذلك بعد إيداع وثائق المسح بالمحافظة 
 العقارية.

_ تُسوي منازعات الترقيم المؤقت إداريا، وذلك بتحرير محضر الصمح من طرف المحافظ  
ي، كما تُسوى منازعات الترقيم المؤقت قضائيا وذلك في حالة تحرير المحافظ محضر العقار 

عدم الصمح، وفي ىذه الحالة ينعقد الاختصاص إلى القضاء العادي إذا كان أطراف النزاع 
يخضعون لمقانون الخاص، كما يؤول الاختصاص إلى القضاء الإداري إذا كان أحد أطراف 

 العام .النزاع من أشخاص القانون 
ومن خلال ىذه النتائج يتضح أن المشرع الوطني حاول ضبط الأحكام التي تُعالج موضوع      

الترقيم المؤقت، غير أن ىذا النوع من الترقيم قد تعتريو بعض المنازعات التي يتطمب إعادة 
ولة وبتالي النظر فييا، وذلك لمفصل فييا إداريا دون المجوء إلى القضاء التي تعتبر إجراءاتو مُط

 يبقى العقار موضوع الترقيم المؤقت محل نزاع قائم  .   
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 _ الاقتراحات : 3
 التالية : لذلك نقدم الاقتراحات

_ باعتبار أن عممية المسح العام للأراضي ىي الآلية الأولى لمبدء في عممية الترقيم، كان من 
ييل وتسريع عممية المسح الضروري الاعتماد عمى تقنيات تكنولوجية حديثة، من شأنيا تس

 وبتالي التقميل من المنازعات الناتجة عن عممية الترقيم المؤقت .
متعديل الأخير الذي أجراه المشرع في آجال الترقيم المؤقت الذي أصبح من تاريخ ل_ بالنظر 

إيداع طمب الترقيم، نرى بأن المشرع ترك الآجال مفتوحة لصالح طالب الترقيم، مما يؤدي إلى 
عب البعض بتقديم طمب الترقيم متى شاء وىذا ما يشجع عمى تزوير تاريخ تقديم الطالب تلا

ثقال كاىل المحافظ العقاري بذلك .  وا 
_ ضرورة وضع المشرع الوطني لعقوبات مشددة من أجل ردع كل من يقوم بالاعتراض الكيدي  

 ضد الترقيم المؤقت وذلك بيدف تخفيف العبئ عمى القضاء .
( من أجل تحديد أجل 76/63( من المرسوم التنفيذي )15ورة تعديل نص المادة )_ من الضر 

أو مدة قيام المحافظ العقاري بإجراء محاولة الصمح التي أبقاىا المشرع مفتوحة الأجل مما يُبقي 
 من وضعية الترقيم المؤقت عالقة لمدة طويمة . 

الترقيم المؤقت وذلك بعد  _ وجب عمى المشرع تدراك التناقض الحاصل فيما يخص شيادة
( من قانون التسجيل حيث حُذفت منيا عبارة أن شيادة الترقيم المؤقت ليا 353تعديل المادة )

بأنو لم يصبح  365نفس الآثار القانونية لشيادة الحيازة، إذ عمقت في ىذا الشأن التعميمة رقم 
ت عميو اجتيادات وقرارات ليذه الشيادة أي أثر قانوني، لكن نرى ىذا متناقض مع ما استقر 

 المحكمة العميا ومجمس الدولة في ىذا الشأن.  
أمل وفي الأخير وبعد اطلاعنا وعرضنا ليذا الموضوع ومحاولتنا الإلمام بمختمف جوانبو ن     

في إثارة ىذا الموضوع بشكل سميم وصائب، وكما أنو قد يعتري  أن نكون قد وفقنا إلى حدٍ ما
فإن أصبنا فمن الله  ،رض لمخطأيو منا يرجع لطبيعة العمل البشري المعىذا العمل نقص أو س
ن أخطئنا فمن أنفسنا   .    وا 
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 عــــــــــراجــــالمالمصادر و ة ـــمقائـــــــ
 : قائمة المصادر أولا 

 أ_ القوانين : 
:         المعاااااادت  الماااااامم   ااااااق مر ر اااااا  04/06/1984( الماااااا رخ  اااااا  84/11القااااااقم : ر اااااا  :  _ 12
   . الممضم:  قم : ا سرة 27/02/2005الم رخ     ( 05/02  
 ، الممضاااااام: الم عقاااااا  العقااااااقر 18/11/1990 اااااا  (، الماااااا رخ 90/25القااااااقم : ر اااااا  :   _ 13

 . 49، العدد 1990الصقدر  قلعرقدة الرسمقة سمة 
الممضاااام:  ااااقم : المقلقااااة لساااامة  28/12/2003( الماااا رخ  اااا  : 03/22_ القااااقم : ر اااا  :  14

 .  83الصقدر  قلعرقدة الرسمقة عدد  2004
، الماا رخ 04/05دت  قلقااقم : ر اا ( الممعمااب  قلمئق ااة  المعمقاار، المعاا90/29_ القااقم : ر اا  :  15
 . 2004لسمة  51، الصقدر  قلعرقدة الرسمقة، العدد 2004 غشت 14   
م : الإعااااارالات المدمقاااااة الممضااااام:  اااااق 25/02/2008(المااااا رخ  ااااا   08/09_ القاااااقم :   16

 . 21، العدد 2008الرسمقة لسمة ، الصقدر  قلعرقدة  الإدارقة
الممضااااام:  اااااقم : المقلقاااااة لسااااامة  27/12/2017  ( المااااا رخ  ااااا17/11_ القاااااقم : ر ااااا :   17

  . 2017لسمة   76، العدد ، الممش ر  قلعرقدة الرسمقة2018

، الممضااااام:  اااااقم : المقلقاااااة لسااااامة 17/12/2018( المااااا رخ  ااااا  18/18القاااااقم : ر ااااا  : _  18
 .30/12/2018،الصقدرة  مقرقخ 79، الصقدر  قلعرقدة الرسمقة، عدد 2019

 ب _ الأوامر :
، الصاااااقدر ، الممضااااام: القاااااقم : المااااادم 26/09/1975(المااااا رخ  ااااا  : 75/58ر  مااااا_ ا  19

رخاااااااااااة الم   78، العااااااااااادد ة العزا رقاااااااااااة الدقمقراطقاااااااااااة الشاااااااااااع قة قلعرقااااااااااادة الرسااااااااااامقة لمعمئ رقااااااااااا
 : 30/09/1975. 

، الممضاااام: دعااااداد مسااااا ا راضاااا  العااااق  12/11/1975( الماااا رخ  اااا  75/74_ ا ماااار   20
ماااا  م ر  18الصااااقدرة  مااااقرقخ  92 قلعرقاااادة الرساااامقة العاااادد   مأسااااقس السااااعت العقااااقر ، ممشاااا ر

1975 . 
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 ج _ المراسيم :
قس الساعت الممعماب  مأسا 1976ماقرس  15(الم رخ     76/63المرس   الممفقذ  ر   : _  21

 . 30العدد  ،، الصقدر  قلعرقدة الرسمقةالعققر 
مسااااا   إعاااادادالممعمااااب  25/03/1976( الماااا رخ  اااا  76/62_ المرساااا   الممفقااااذ  ر اااا  :   22

 . 1976، سمة 30، ممش ر  قلعرقدة الرسمقة، عدد ا راض  العق 
، الممضم: ممظق  المصقلا 02/03/1991( الم رخ    91/65المرس   الممفقذ  ر  : _  23

، 10الخقرعقة  ملاك الد لة  الحفظ العققر ، المعدت  الممم ، الصقدر  قلعرقدة الرسمقة، العدد 
 .  06/03/1991 الم رخة   

الممعماااب  مأساااقس  76/63(المعااادت  المااامم  لممرسااا    93/123_ المرسااا   الممفقاااذ  ر ااا    24
 مااقرقخ  34العاادد  ،ممشاا ر  ا  العرقاادة الرسامقة 19/05/1993الساعت العقااقر  الصاقدر  مااقرقخ 

23/05/1993. 
 د _ القرارات والمنشورات الوزارية :

الممضاام: الممظااق  الااداخم  لمفمشااققت وماالاك الد لااة  ،04/06/1991_  القاارار الماا رخ  اا   25
 . 14/08/1991، الم رخة     38 المحق ظقت العققرقة، الصقدر  قلعرقدة الرسمقة العدد 

 _ التعميمات والمذكرات : ه
الممعمقاااة  مساااققر عممقاااقت مساااا ا راضااا   14/05/1998( الم رخاااة  ااا  16المعمقماااة   _ 26

 : المدقرقة العقمة للأملاك ال طمقة . المر ق  العققر   الصقدرة ع
المدقرقاااااة العقماااااة ، الصاااااقدرة مااااا: 23/05/2017( الم رخاااااة  ااااا  5543المعمقمااااة ر ااااا  :  _ 27

 . 2015م:  قم : المقلقة لسمة  67، الممعمقة  كقفقة مط قب المقدة للأملاك ال طمقة
، 10/01/2018( الصاااااقدرة عااااا  مدقرقاااااة ا مااااالاك ال طمقاااااة  ماااااقرقخ365المعمقماااااة ر ااااا : _  28

( ما:  ااقم : المساعقت،  م عاا  1ااا353الممعمقاة  رسا  الإشاائقر العقاقر  ماا: خالات معاادقت الماقدة  
 . 2018 قم : المقلقة لسمة 

الصاااقدرة عااا: المدقرقاااة الفرعقاااة  18/05/1976( الم رخاااة  ااا  :  3256الماااذكرة ر ااا :   _ 29
 ( .76/63 :  ممعمقة  كقفقة مط قب المرس   ر لمسا ا راض   الحفظ العققر  ال

الصقدرة ع: المدقرقة العقمة  04/09/2004( الم رخة    : 4618_ المذكرة ر  :   30
 للأملاك ال طمقة، الممعمقة  مس قة  ضعقة عققرات ممس حة مسعمة    حسق  المعئ ت . 
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 ثانيا : قائمة المراجع 
 أ _ الكتب العامة :

(  08/09دمقااااة  الإدارقااااة    ااااقم : ر اااا : ر ااااقرة ع ااااد الرحمااااق:، شاااارح  ااااقم : الإعاااارالات الم  _1
 . 2009الط عة الثقمقة، ممش رات  غداد  العزا ر

 _ شمقش  رشقد، المعسف    اسمعمقت الممكقة العققرقة، دار الخمد مقة، العزا ر.  2
الئااد  دار  ( 08/09:  _ م قات صااقر، شاارح  ااقم : الإعاارالات المدمقااة  الإدارقااة    ااقم : ر اا  3

 . 2008 لممشر، العزا ر 
 :ب _ الكتب المتخصصة 

العزا ااار  ،ر ، دار الئاااد  لممشااار  الم زقااا ، المركاااز القاااقم م  لممحاااق ظ العقاااقالطاااقبر  رقاااك_  4
2013. 

العااااازل ا  ت، الط عاااااة الثقمقاااااة  عماااااقت ساااااققس، ازعمئاااااقد العزا ااااار   ااااا  القضاااااقل العقاااااقر ،_  5
 .   2013ممش رات كمقك، العزا ر 

، العزا ار   ا ، الممقزعاقت العققرقاة، دار ب ماة لممشار  الم زقا حمد   قشق عمار   لقماز زر  _ 6
2015 . 

 ، دث قت الممكقة العققرقة  الحق ب العقمقة العققرقة    المشارق  العزا ار  ع د الحفقظ  : ع قدة_ 7
 . 2013لمط قعة  المشر، العزا ر  ،  دار ب مةالط عة الثقممة

 دار ب ماااة ،قم : العزا ااار ، الط عااة الخقمساااةقااا، مظااق  الشااائر العقاااقر   اا  المعقااد خمفااا م _  8
 . 2018لممشر  الم زق  ، العزا ر 

مسا  لقم    قاق لممشارق   ، المزا  المحق ظ العققر   ممفقذ دعرالات الشئر  مد سقمة حش دم _  9
 .   2018العزا ر  ،، دار العقمعة العدقدةالعزا ر 

، دار ب ماة لمط قعااة    القا امق: المققرماةم : العزا ار ، الشائر العقاقر   ا  القاق_  قاس  محا  10
 . 2014، العزا ر  المشر  الم زق  

معقمااة حااقع ، المسااا العااق   مأسااقس السااعت العقااقر   اا  العزا اار، دار الئااد ، العزا اار _  11
2009 . 
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 والمذكرات :  ج _ الأطروحات
 : _ الأطروحات 1

، وطر حاة  اة عمقا   ا  القاقم : العزا ار ممرمح قذب عثمق: ،المر ق  العقاقر   الممقزعاقت ال _ 37
 اا   غقاار ممشاا رة ( مخصااص  ااقم : خااقص، كمقااة الحقاا ب، عقمعااة قحاا  لمقاات شاائقدة الاادكم را  

 . 2018/2019،  قرس  قلمدقة
ث قمئاااق  ااا  ظااات مظاااق  الشااائر العقاااقر    39 _ زباااد ر امعااا  بماااد، حمققاااة المصااار قت الققم مقاااة  ا 

وطر حااة لمقاات شاائقدة الاادكم را  عماا    اا  الحقاا ب، كمقااة الحقاا ب  العماا   السققسااقة، عقمعااة  باارا: 
 . 2015/2016محمد  : احمد،  برا:  02
قرقاااة الخقصاااة  ااا  المشااارق  ة العق، ال ساااق ت الققم مقاااة لإث اااقت الممكقاااعماااقد الااادق: رحققمقاااة _ 42

   .2014قة الحق ب، عقمعة م ل د معمر   مقز   ز ، كمالعزا ر ، وطر حة لمقت شئقدة الدكم را 
مقاااات شاااائقدة ، وطر حااااة لالعزا اااار  ، ممقزعااااقت الشاااائر العقااااقر   اااا  المشاااارق لقماااا  ل ااااقض _ 47

خقضااااااار  ساااااااكرة  ، عقمعاااااااة محماااااادالاااااادكم را  غقر ممشااااااا رة(، كمقااااااة الحقااااااا ب  العمااااااا   السققسااااااقة
2011/2012 . 

 _ المذكرات : 2
 _ مذكرات الماجستير: 1_ 2

، مااااذكرة لمقاااات شاااائقدة شاااائر العقااااقر   اااا  المشاااارق  العزا اااار ، دعاااارالات ال_   اشاااار   مققساااا  34
ممشاا رة (،  اارع العقاا د  المساا  لقة، كمقااة الحقاا ب  العماا   المقعساامقر  اا  القااقم : الخااقص  غقاار 

 . 2013/2014 ، 01، عقمعة العزا رالسققسقة
ماذكرة ، العققرقة    المشرق  العزا ار  ، المسا العققر     مث قت الممكقةع د الغم    زقم :41_

 . 2010الإخ ة ممم ر   قسمطقمة،  ، عقمعةلمقت شئقدة المقعسمقر غقر ممش رة(، كمقة الحق ب
عساامقر  اا  ة المق، مااذكرة لمقاات شاائقدمسااع د ر قصااقت، مظااق  السااعت العقااقر   اا  العزا اار 46_

،  قممااااااة العماااااا   الققم مقااااااة، مخصااااااص  ااااااقم : عقااااااقر ، كمقااااااة الحقاااااا ب، عقمعااااااة الحااااااقج لخضاااااار
2008/2009 . 

 
 
 



 قائـــــــمـــة المــــراجــــــــــع
 

 

07 

 _ مذكرات الماستر :2_2
  الإدار   اااااا  الممقزعااااااقت العققرقااااااة، مااااااذكرة لمقاااااات شاااااائقدة ، د ر الققضاااااا مخقاااااار _ وحمااااااد  31

، عقمعاااة زقاااق: السققساااقةمخصاااص ددارة  مقلقاااة، كمقاااة الحقااا ب  العمااا     غقر ممشااا رة(،المقسااامر
 . 2016/2017عقش ر  قلعمفة 

، ماااذكرة لمقااات شااائقدة المقسااامر  ااا  الحقااا ب غقر ، ممقزعاااقت المااار ق  العقاااقر العممااا  سااامق  _ 32
  .2016/2017،مش رة (، مخصص  قم : ددار ، كمقة الحق ب عقمعاة محماد خقضار،  ساكرةم

ماذكرة   قر   ا  المشارق  العزا ار ، ممقزعاقت المار ق  العقا  سم ح الصقدب  قلقط   خمقسم33_
كمقاة الحقا ب عقمعاة  مخصاص  اقم : عقاقر ،   غقار ممشا رة (،لمقت شئقدة المقسامر  ا  الحقا ب

 . 2016/2017الشئقد حم  لخضر، ال اد  
، مااذكرة  اار ، ممقزعااقت الماار ق  العقاقر   اا  المشارق  العزا  شاا قح سااقمقة    ا: قحاا   ققاة 35 _

ت، كمقاة الحقا ب قا ب غقر ممشا رة (، مخصاص  اقم : الخاقص الشاقملمقت شئقدة المقسمر    الح
   . 2017/2018،  عققة  العم   السققسقة، عقمعة ع د الرحمق: مقرة

قرقاة الخقصاة  ا  ا راضا  الممسا حة، ماذكرة ، دث اقت الممكقاة العق_ عم ت د اع  مصاطفز 36
الحقا ب، عقمعاة ع اد ، مخصاص  اقم : خاقص وسقسا ، كمقاة   غقر ممشا رة(لمقت شئقدة المقسمر
 . 2016/2017، مسمغقم  الحمقد  :  قدقس

العققرقااة  اا  المشاارق  العزا اار   ، آثااقر دقااداع   ثااق ب المسااا لااد  المحق ظااةعثمااق: ح قااذب _ 38
 ، كمقااة الحقاا ب قاار ممشاا رة (، مخصااص  ااقم : عقااقر مااذكرة لمقاات شاائقدة المقساامر  اا  الحقاا ب  غ

 . 2014/2015، ال اد  عقمعة الشئقد حم  لخضر
سلام  زمقة   ع د الرحمق: محمد، مظق  المسا العققر     العزا ر، ماذكرة مخارج لمقات _  40

شاااائقدة المقساااامر  اااا  الحقاااا ب  غقاااار ممشاااا رة(، مخصااااص  ااااقم : عقااااقر ، كمقااااة الحقاااا ب  العماااا   
 . 2015/2016السققسقة، عقمعة ع د الرحمق: مقرة،  عققة 

، مااااذكرة لمقاااات شاااائقدة  اااا  المشاااارق  العزا اااار  قااااة، د ر المحق ظااااة العققر _ عماااار مقمعغاااادق: 43
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 الملخص
ترسددجل  رتأسددي إجدد تي ي ددوع لددا ترملددمري ترع ددم ق  أولعمليددا ترتدد ايع ترع ددم ق ترم ادد   تُعدد      

ه ترعمليددا مددا أ ميددا ردد  ترع ددم قا ترددكق ينددوا  متجددمي عددا عمليددا مسدد، تم تلدد  ترعددمعا ومددم ر ددك
ا ت  دددم م،دددلمل م ل،ددد ا   م يددداا  ريددداتلآلمعتلم  دددم  لدددلل ترل دددوا ترع م يدددا وترملمريدددا علي دددم وت 

 . ترسجل ترع م ق رتأسي  تموريا
  وت شدد م ليددك نلمددم نم دد  عمليددا ترمسدد، ملددلولا ل،دد ا  اي دداا ونم دد  وسددم ل ت عدد ا      

أنثددد  رعمريدددا وكردددا رتمنددديا ترمع يددديا لمرللدددو  ردددخ  ي لم ليدددمت ع ريمدددم ي ددد  عمليدددا ولددد  
ت ليدددل مروكردددا ل ا ق ترم اددد ل تدددم ي تيجمليدددا علدددل عمليدددا ترتددد ايع ترع دددم  دددكت ترلددد و  وهي  دددما يعدددو 

عمليدا تأسدي  ترسدجل وترل  ما ترم مزعدم  ترمت تلدا ع  دما ترتد  تُعتلد  إشدنمريا تُع ادل مدا إتمدمع 
 .ترع م ق
ر لدددمي ر ،دددل رددد  م مزعدددم  ترتددد ايع ترم اددد  لددديا تلدددمر ي  وت ت  ت،دددم  تر لدددم   يت دددو      

ا   ددما لعددث ترث دد ت  ترتدد  مددا  ددلسددط لليعددا تر ددزت  وت لدد ت ا إ  أترعددم ق وت  ت ق وكرددا ل
شأ  م أا تلُ    كه ترم مزعم  ملل إشنمل ام عا تمم  تردكق يسدت ع  م تجعدا لعدث تر ،دو  

     وتملنمع ترمتعل ا لمرت ايع ترم ا  ل    للل ترملنيا ترع م يا .
summary 

     The temporary real estate classification is the first procedure undertaken by the 

real estate conservator to establish the real estate registry, which is the result of the 

survey of the public lands, The importance of this process is to control and finally 

approve them as the primary mechanism for establishing the real estate registry. 

     The more accurate the survey was, witch the positive results of the process of 

temporary real estate registration, by minimizing and reducing the resulting 

disputes, which are problematic impeding the completion of the process of 

establishing a commercial register . 

     Jurisdiction vary in the consideration and adjudication of temporary property 

disputes between the ordinary and administrative courts, depending on the nature 

of the conflict and the parties, but there are some gaps that would keep these 

conflicts in place, which requires the review of some texts and provisions 

concerning the temporary numbering in order to control the real estate ownership.   

  
       

 


