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 ريػػػرة الجزائػػانوف الأسػػذوىا كقػػػػػعية التي حذت حػػػػػػوانيف الوضػػػػريعة الإسلامية والقػػػت الشػػػحرصلقد    
التصرؼ ىذا ماداـ أف ، في التصرؼ في أموالو كيؼ يشاء ولمف يشاءعمى إطلاؽ حرية الشخص 

 .بو ينتج أثره القانوني حاؿ حياتو الذي يقوـ
بعدة  التصرفات الناقمة لمممكية والتي تنتقؿ  ،ومف أىـ التصرفات التي يقوـ بيا الشخص في حياتوػػػػػػ 

والمصادرة والطريقة القانونية التي تصدر عف إرادة واحدة  ستيلاءكالاطريقة غير القانونية طرؽ منيا ال
    .الدراسةع و كالوقؼ والوصية أو إرادتيف كاليبة والتي ستكوف موض

لذا تعتبر اليبة رؼ يجرد صاحبو مف مالو دوف عوض. وما نعرفو عف ىاتو الأخيرة عمى أنيا تص ػػػػػػ
يياب كؿ أموالو لمموىوب لو مما يؤدي إلى افتقاره خاصة إذا قاـ الشخص الواىب بإ ،تصرفا خطيرا

خاصة إذا كاف ىذا التصرؼ ينصب عمى عقار  ،ونظرا لأىمية ىذا التصرؼ ،خرالأواغتناء الطرؼ 
التعرض أولا إلى  المشرع وضع لو قيود وأحكاـ صارمة، ولمعرفة ىذه الأحكاـ يستوجب أف نجد

  .يياالتعريؼ باليبة ثـ إلى الأركاف التي تقوـ عم
وىو لعقار ا عف التعريؼ باليبة في يتمحور ،وفقا لمبحثيف الأوؿويتـ التعرض إلى ىذه المسالة  ػػػػػػ  

أنواع اليبة في  :الثانيأما المطمب  ليا يبة والخصائص المميزةتعريؼ ال :مقسـ إلى مطمبيف الأوؿ
 العقار.

العقار، وىو كذلؾ مقسـ إلى فقد خصص لأركاف عقد اليبة في وفيما يخص المبحث الثاني   
الأركاف الخاصة لعقد اليبة  :الثانيالمطمب أما  ،العقارالأركاف العامة لعقد اليبة في  :مطمبيف الأوؿ
  في العقار.
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 : التعريف بالهبة في العقارالمبحث الأول
يو ػػػػػػصرؼ فػػػػػػمف أوسع الحقوؽ نطاقا باعتباره حؽ يخوؿ لصاحبو حؽ التحؽ الممكية يعد      

دوف والتنازؿ عنو عمى النحو الذي يراه مناسبا، وتنازؿ المالؾ عف ممكيتو يكوف بعوض كما قد يكوف ب
مطمبيف  إلىىذا المبحث قسـ  ،ولمعرفة ىذه الأخيرة.... اليػػػػبة عوض في صورة تبرع كالوصية أو 

التي تميزىا عف غيرىا و ، المميزة ليا  تعريؼ اليبة في العقار والخصائص إلى فيوتطرؽ تـ الالأوؿ 
 .أنواع اليبة في العقار إلىتـ التطرؽ فيو المطمب الثاني أما  ،مف التصرفات المشابية ليا

 
 المطمب الأول :  تعريف الهبة في العقار والخصائص المميزة لها

وية ػػػػػاحية المغػػػػػػػعامة وذلؾ مف النة  بصفة ػػػػػػػػؼ اليبػػػػػػػػػػػػػػػػفي ىذا المطمب إلى تعرييتـ التطرؽ س  
والاصطلاحية ثـ تعريؼ اليبة بصفة خاصة أي اليبة التي تنصب عمى العقار أو إحدى الحقوؽ 

ف ػػػم ىايرة لكي نميزىا عف غير ػػػػػائص المميزة ليذه الأخػػػػػػػوكذا الخص ،رىػػػػػػالعينية العقارية الأخ
  .المشابية ليا التصرفات

 تعريف الهبة في العقار: الأولالفرع 
قبؿ المجوء إلى تعريؼ اليبة في العقار وذلؾ بصفة خاصة يستوجب أولا تعريؼ اليبة بصفة     

 عامة وذلؾ مف النواحي التالية :
 تعريؼ اليبة مف الناحية المغوية : أولا
التفضؿ والإحساف والتبرع عمى الغير ولو بغير ماؿ، أي بما ينتفع بو مطمقا  ،يقصد باليبة لغة   

أما ىبة غير الماؿ كقوؿ   ،فيبة الماؿ : كيبة شخص لأخر عقارا ،سواء كاف ماؿ أو غير ماؿ
 . 1إنساف لآخر لييب الله لؾ ولدا وىذا الأخير ليس بماؿ

{اي  ل  و   ؾ  ن  د  ل   ف  ي م  ل   ب  ي  ف   }:الىف الكريـ في قولو تعػػػػػ ولقد وردت اليبة في القرا 
في قولو كما وردت  2

 .3{ور  ك  الذ   اء  ش  ي   ف  م  ل   ب  ي  ي  ا و  اثً ن  إ   اء  ش  ي   ف  م  ل   ب  ي  ي   } :تعالى أيضا 

                              
 ،1طبعة مقارنة بأحكاـ الشريعة الإسلامية و القانوف المقارف، ،دراسة عف اليبة في القانوف الجزائري ، حمد تقيةمحمد بف أ 1  

.14ص   ،2003، الديواف الوطني للأشغاؿ التربوية ،الجزائر       
.5الآية  ،سورة مريـ   2  

.49الآية  ، سورة الشورى   3  
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   اف ك إذاوعمى ىبة التودد والمحبة  ،كاف يقصد بيا وجو الله تعالى إذااليبة عمى الصدقة  لفظويطمؽ  
 1.كانت بعوض   إذاوعمى ىبة الثواب  ،وجو المخموؽ يقصد بيا

 تعريؼ اليبة مف الناحية الاصطلاحية ثانيا :
 الي:ػػػتػػػػػػحو الػػػػػا عمى النػػػية ثـ قانونػػػػا أي في الشريعة الإسلامػػػا شرعػػػػػػػػػػػػػػػػعرض إلى تعريفييتـ التس
 / تعريف الهبة شرعا :1

 :ىذه التعريفات تعريفاتيـ لميبة مف أىـالفقياء في اختمؼ 
ا ػػػػػػػػأي أف كؿ شخص يممؾ عينا ممك ،تمميؾ العيف بغير عوض" ىي"و  :الهبة في المذهب الحنفيـــ 

 2.تواػػيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػأثناء ح ، وذلؾاؿ أو المستقبؿػػػػػػيا لغيره مف دوف عوض في الحػػػػصحيحا يستطيع أف ييب
 ي:ػػػػػػػػػػػإلى ىبة لغير ثواب و ىبة الثواب، فالأولى ى ،: قسـ المالكية اليبةي المذهب المالكيالهبة فـــ 
بصيغة أو ما يدؿ عميو". أي أف اليبة تمنح  ،تمميؾ مف لو التبرع ذاتا تنقؿ شرعا بلا عوض لأىؿ"

نية فقد عرفيا مف ذي أىمية خالي مف عيوب الإرادة يريد بيا وجو الشخص و مرضاة الله. أما الثا
ىذا النوع مف اليبة يعد بيعا مف البيوع و  ،مالي" وضد بيا ع  ػػعطية قصعمى أنيا " الإماـ ابف عرفة:

 3.لاشتماليا عمى العوض
 ا" و قد زاد الفقوػػػعػػتطو  ،ىي تمميؾ العيف بلا عوض حاؿ الحياة"و : الهبة في المذهب الشافعيـــ 

 4.فاراتػػػػػالك كالزكاة و النذر و  الحنفي و ذلؾ لإخراج الواجبات ف الفقوػػػػتطوعا" ع الشافعي كممة "
 بةمتقار دقة واليدية والعطية معانييا ػػػػػػالؼ ابف قدامة اليبة بأنيا عر  :الهبة في المذهب الحنبميـــ 

تعالى فيي  ا وجوػػػػػػػػػػػبيفاف أراد  ،تلاؼ النيةإلا أنيا تختمؼ باخ ،في الحياة بغير عوضوكميا تمميؾ 
 5.إليوف قصد بيا  إكراما و توددا كانت ىدية ،و جميع ذلؾ مندوب ومحثوث  وا    ،صدقة

 

                              
. 15ص ،المرجع السابؽ ،محمد بف احمد تقية  1  
دار الجامعة الجديدة ، ، الإسكندرية،   د.طحسف محمد بودى، موانع الرجوع في اليبة في الفقو الإسلامي و القانوف الوضعي3و2

   .21ػػػػ19ص  ،2003  ،لمنشر
        .307، صد.س.ف د.ط، ،، دار المعرفةبيروت  ،السراج الوىاج، الغمراوي لعلامة الفاضؿ الشيخ محمد الزىريا4

. 15ص، المرجع السابؽ ،محمد بف احمد تقية  5 
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 ومف خلاؿ عرض ىذه التعاريؼ يستخمص تعريؼ لميبة وىي أنيا : 
 1"تمميؾ لذات أو عيف بلا عوض، وتقع في حياة كؿ مف الواىب والموىوب لو".

  تعريف الهبة قانونا :/  2
 لقد عرفت اليبة لدى بعض فقياء القانوف عمى النحو التالي: 

عقد يبرـ بيف شخص يسمى الواىب الذي يتبرع بمالو لشخص آخر يسمى الموىوب لو "عمى أنيا 
 دوف مقابؿ"

  ،تعذر عممو .عقد يقتضي أف يمتمؾ شخص مالا معموما أو مجيولا"عمى أنيا كما عرفت أيضا 
في حياة الواىب بلا عوض عف الموىوب إليو بمفظ مف ألفاظ  غير واجب،مقدورا عمى تسميمو

 2التمميؾ أو ما يقوـ مقامو "
نينات الوضعية المدنية التي تشابيت في مفيوميا لميبة مع التقإلى بعض أما تعريؼ اليبة وفقا  

  كالتالي:  وجود بعض الاختلافات فيما بينيا في تحديد أحكاميا
ا عقد ػػػػػعمى أنيبة ػػػػػالي " 486 قانوف المدني المصري اليبة في مادتوالفالقانوف المصري: عرؼ ػػػػػ 

 . 3يتصرؼ بمقتضاه الواىب في ماؿ دوف عوض "
وكذلؾ نفس التعريؼ   454 خذ بو التقنيف المدني السوري في مادتوأوىو نفس التعريؼ الذي ػػػػػػ 
 4.مف القانوف المدني الميبي 485خذ بو المشرع الميبي في المادة أ
 الهبة في القانون الجزائري: أما ػػػػػ
 5 اب الرابع مف قانوف الأسرةيبة في الفصؿ الثاني مف الكتالعمى الجزائري لقد نص المشرع  

                              
.19ػػػػػ18احمد تقية ، المرجع السابؽ ، ص محمد بف   1  

لمتراث العربي، دار الإحياء  ،3اليبة والشركة، ، طبعة العقود التي تقع عمى الممكية ، ؽ السنيوري، الوسيط في شرح القانوف المدني،اعبد الرز 2
 . 4ص ،1998الجزء الخامس ، بيروت، 

.    7ص نفس المرجع ، عبد الرازؽ السنيوري،  3 

.19ص  المرجع السابؽ ، نقلا عف محمد بف احمد تقية ،   4 

 والمضمف قانوف الأسرة المعدؿ والمتمـ 1984يونيو  09وافؽ لػ الم 1404عاـ  رمضاف 09مؤرخ في84/11رقـ  قانوف 5
 ; 5002رفبراي 27مؤرخة في  15جريدة رسمية  ،2005فبراير سنة  27الموافؽ  1426محرـ عاـ  18المؤرخ في  02-05بالأمر رقـ 

 .2005يونيو  22المؤرخة في  43جريدة رسمية  ،2005مايو  04الموافؽ لػ  1426ربيع الأوؿ عاـ  25المؤرخ في  09-05قانوف رقـ ب
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 نص فالمشرع الجزائري تناوؿ تعريؼ اليبة في ،عنواف التبرعات إلى جانب الوصية والوقؼ تحت
خذ بو أوىو نفس التعريؼ الذي  "تمميؾ بلا عوض"عمى أنيا  جزائريالسرة الأانوف قمف 202 المادة 

 .1الشيخ خميؿ في مختصره بقولو : اليبة تمميؾ بلا عوض ،ولثواب الآخرة صدقة " 
 :يمي عف تعريؼ القانوف الجزائري لميبة مايلاحظ فما 
مف قانوف  206الأمر في المادة و تدارؾ نإلا أ ،غفؿ عمى أف اليبة عقدأالجزائري أف المشرع ػػػػػ 1
. عمى عكس المشرع المصري والميبي 2تنعقد بالإيجاب والقبوؿ"سرة الجزائري ونص عمى أف اليبة "الأ

 والسوري الذي نص في تعريفو لميبة عمى أنيا عقد .
 المشرع  عنصريف أو أمريف أساسيف لميبة ىما:  كما أىمؿ ػػػػػ 2
 :الأمر الأول 
النص عمى أف تصرؼ  وبالتالي لا يكؼ ،باعتبار اليبة مف العقود التبرعية ،ىو نية التبرع 

يجب توافر نية التبرع لاف الشخص قد إذ حسب الأستاذ السنيوري  ،ىو بلا عوض فقط،الواىب
ويظير ذلؾ في حالة الوفاء بالتزاـ طبيعي فينا ،يتصرؼ في مالو دوف عوض وليس عنده نية التبرع 

 .3يعتبر متبرعا  الشخص يوفي دينا  ىو غير مجبر عمى الوفاء بو ، ورغـ ذلؾ لا
  :أما الأمر الثاني

  باستثناء اليبة التي تكوف لمجنيف  ،ىو عنصر الحياة فاليبة لا تقع إلا في حياة الواىب والموىوب لو 
سرة الأنوف اق مف 209 ما نصت عميو المادة وفؽحيا ، وىذا صحيحة شريطة أف يولد فيي 

 4ئري.جزاال
أي بصفة  ث الآف عف تعريؼ اليبة في العقارنتحد ،وبعد ما تطرقنا إلى تعريؼ اليبة بصفة عامة ػػػػػ

 .والتي ستكوف محؿ الدراسة خاصة 
قانوف ال مف 683المادة العقار ىي اليبة التي تنصب عمى عقار، وىذا الأخير عرفتو  فاليبة في

 فيو عقار نقمو منو دوف تمؼ مستقر بحيزه وثابت فيو ،ولا يمكف  كؿ شيء "جزائري  عمى انوالمدني ال

                              
.147ص ، 1984 ،8بيروت،  المجمد  ، محمد عميش،  منح الجميؿ، شرح مختصر الخميؿ،  نشر دار الفكر،  د. ط1  

.جزائريالسرة الأقانوف   206انظر المادة 2  

. 15عبد الرزاؽ السنيوري، المرجع السابؽ،ص  3 
."تصح اليبة لمحمؿ بشرط أف يولد حيا"قانوف أسرة جزائري 209جاء في المادة  4 
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أو استغلالو يعتبر   ،المنقوؿ الذي و ضعو صاحبو في عقار يممكو رصدا لخدمة ىذا العقار غير أف،
 1.عقارا بالتخصيص"

انوف المدني الجزائري "نجدىا تقرر قاعدة قانونية  مفادىا أف مف الق 675وبالرجوع  إلى نص المادة  
الأرض عموا  أو تحت  ، سواء كاف عمى سطح ؿ  بحكـ القانوف  كؿ ما يتصؿ بياممكية الأرض تشم

 ".الأرض عمقا
دث ما يحب الأرض يكوف ممكا خالصا  لصاحجزائري "المدني القانوف  783كما أضافت المادة  

 .ت.....الخبناءً أو منشآفييا مف أغراس أو 
أو  2)كحؽ الارتفاؽ ،أف تنصب اليبة عمى إحدى الحقوؽ العينية العقارية الأخرى كما يمكف أيضاػػػػ 

، لكف نادرا ما تنصب اليبة في وذلؾ باعتبار أف حؽ الممكية حؽ قابؿ لمتجزئة ،(....3 حؽ الانتفاع
نما تنصب في و  ،الأخرىعمى حؽ مف الحقوؽ العينية  الحياة العممية غمب الأحياف إما عمى منقوؿ أا 

ما عمى عقار ممموؾ لمواىب .    وا 
 

 الفرع الثاني : الخصائص المميزة لمهبة في العقار
كما  عموا عف الخصائص العامة التي تتميز بيا اليبة في العقار عمى أنيا عقد مف عقود التبرع،   

تتميز أيضا بمجموعة مف  .لاتفاؽ عمى غير ذلؾما لـ يتـ اعقد ممزـ لجانب واحد و  ،أنيا عقد شكمي
   نذكرىا  كالتالي: المشابية ليا، الخصائص التي تميزىا عف غيرىا مف العقود

 

 عقد بيف الأحياء: أولا
 لا تكوف إلا بيف  الأحياء ،بوؿػػػػػوالق ابػػػػػػد مف ىذه الخاصية أف اليبة التي تنعقد بتطابؽ الإيجػػػػويقص

  عػػػػػػػػوز في التشريػػػوبالتالي لا يج. جزائريالسرة الأقانوف  مف 206 ادةػػػو المػػػػػنصت عميفقا لما ىذا و و 

                              
   ، 1975سبتمبر  سنة  26الموافؽ لػػػ  1395رمضاف عاـ  20المؤرخ في  المتضمف القانوف المدني الجزائري 75/58رقـ  الأمر1

 .31، جريدة رسمية  رقـ  2007ماي سنة  13المؤرخ في   07/05المعدؿ والمتمـ بالقانوف  رقـ 
يترتب ائدة عقار أخر لشخص آخر ويجوز أف ؽ ـ ج "الارتفاؽ يجعؿ حد لمنفعة عقار لف 687يعرؼ الارتفاؽ وفقا لنص المادة   2

    لاستعماؿ الذي خصص لو ىذا الماؿ."الارتفاؽ عف الماؿ إذا كاف لا يتعارض مع ا
ى ثماره شرط أف يحتفظ مالعقار  والحصوؿ ع حؽ يخوؿ لصاحبو حؽ استعماؿ"حؽ الانتفاع عمى انو الأستاذ عمار عموي  عرؼ3

 ."بالجوىر
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رجاء نقؿ ممكية العقار إلى ما بعد موت الواىب عمى أساس أف مثؿ ىذا و ، إبراـ عقد اليبةالجزائري   ا 
 التصرؼ يدخؿ في حكـ الوصية.

خير كذلؾ عقد مف عقود التبرع . فمف خلاؿ ىذه الخاصية نميز اليبة عف الوصية باعتبار ىذا الأ -
كذلؾ أف  ،ىو أف الوصية تصرؼ بإرادة منفردة عمى عكس اليبة ،ىـ ما يميز اليبة عف الوصيةفأ

دة الواىب  في اليبة يحؽ لو أف ييب كؿ ممتمكاتو أو جزء منيا وذلؾ وفقا لما جاء في نص الما
في حيف أف الوصية لا تكوف إلا في حدود ثمث التركة و ما زاد عف   ،جزائريالسرة الأقانوف مف  204

 .مف قانوف الأسرة الجزائري 185وىذا ما أكدتو المادة  الثمث  يتوقؼ عف إجازة الورثة
  اليبة تصرؼ مف الواىب :ثانيا

حقوؽ العينية العقارية كحؽ الانتفاع أو ومعنى ذلؾ أف يمتزـ الواىب بنقؿ ممكية عقاره أو إحدى ال
المطموبة ب لو، وفقا لمشكميات والإجراءات إلى الذمة المالية لمموىو  ....أو حؽ الانتفاعالارتفاؽ 

 .1قانونا
 اليبة تمميؾ بلا عوض: ثالثا

ىوب لو فلا يجب أف ويقصد مف ىذه الخاصية انو إذا التزـ الواىب بنقؿ ممكية حؽ عيني إلى المو 
،وىذا 2لاف اليبة تعد افتقار مف جانب الواىب و إثراء مف جانب الموىوب لو  ،ف ذلؾ بعوضيكو 

جزائري السالفة الذكر. وبالتالي  فالأصؿ في السرة الأقانوف  مف 202طبقا لما نصت عميو المادة 
ذمتو دوف عقد اليبة وفقا لمتشريع الجزائري أف تكوف دوف التزاـ مالي في حؽ الموىوب لو  التي تثري 

و يجوز  ػػان جزائري "السرة الأقانوف  مف 202لممادة الفقرة الثانية لكف ما يفيـ مف  ،التزاـ مف طرفو
ولفظة الالتزاـ  ،".أف يشترط عمى الموىوب لو القياـ بالتزاـ  يتوقؼ  تمامو  عمى انجاز الشرطلمواىب 

 ىذه جاءت عامة  وفي ىذه الحالة نكوف أماـ فرضيات:
يفوؽ قيمة مف طرؼ الواىب  عندما يكوف الالتزاـ المالي المشترط عمى الموىوب لو :الأولىالفرضية 

 3الموىوب، ففي ىذه الحالة نكوف بصدد بيع صوري مبطف  لعقد اليبة. الشيء

                              
.16صعبد الرزاؽ السنيوري،  المرجع السابؽ، 1    

.156ص ،1998 ،د. ط دار المعارؼ بالإسكندرية، مصر،  ،المواريث واليبة والوصية  ،كماؿ حمدي  2  
.31ص ،المرجع السابؽ ،محمد بف احمد تقية  3  
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 ب عمى الموىوب لو يعادؿ قيمة عندما يكوف مقدار الماؿ المشترط مف طرؼ الواى :الفرضية الثانية
 1.يبةبف العقد معاوضة وليس وف في ىذه الحالة بصدد مبادلة، وكأالموىوب  فنك الشيء

 

نقود، ـ بالقو  ػػػػخر يتشيء آعندما يشترط الواىب عمى الموىوب لو مقابؿ نقدي أو الفرضية الثالثة:
يتـ ففي ىذه الحالة نكوف بصدد ىبة مشروطة والتي س ،الموىوب قؿ مف الشيءلكف تكوف قيمتو أ

 . 2إلييا لاحقا  في أنواع اليبة في العقار  تطرؽال
 نية التبرع في عقد اليبة  :رابعا

يكفي لتحقؽ اليبة أف يتصرؼ الواىب  في مالو دوف عوض وىذا الأخير نقصد بو العنصر لا  
ىو  ف توفر ىذا الأخيرلأ ،إلى ذلؾ قياـ العنصر المعنوي والمتمثؿ في نية التبرعبؿ يجب  ،المادي
 .، وىو عبارة عف عنصر إرادي أو قصدي أو نفسي مف  جانب المتبرعالتصرؼ وقياموأساس 

 3لة واقع تخضع لرقابة المحكمة العميا.أويلاحظ أف انتفاء فكرة نية التبرع أو وجودىا مس
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                              
.7، ص 2004أنور طمبة، العقود الصغيرة، اليبة والوصية، مصر، نشر المكتبة الحديثة،   1  

  2  .نتعرض لاحقا ليذا النوع مف اليبات  
.18عبد الرزاؽ السنيوري،  المرجع السابؽ،  ص      3  
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 ارــــة في العقـــواع الهبـــالمطمب الثاني : أن
 تكان ،إذا نظرنا إلى اليبة بحسب موضوعيافإذا  ،إما بحسب موضوعيا أو شكميا ;تتنوع اليبات

إما الجزائري سرة الأقانوف مف  205تكوف حسب المادة  وعمى منقوؿ  عمى عقار أوإما واردة 
 .عينا أو منفعة أو دينا لدى الغير

ذا نظرنا إلييا بحسب شكميا، وصورتيا كانت و   بة ػػػػى غير مباشرة أوىبة إما ىبة مباشرة أو ا 
 .مستترةأو  روطةػػػػػػمش
 .ىي اليبة الواردة عمى عقار بغض النظر عف نوعيا وما ييـ في ىذه الدراسة 

 الفرع الأول :الهبة المباشرة وغير المباشرة

  اليبة المباشرة:أولا

يمتزـ بموجبو  بنقؿ حؽ عيني   ،الواىب في مالو  دوف عوضىي تصرؼ يقوـ بو  ،فاليبة المباشرة
حؽ الممكية أو إحدى لو لمموىوب فقد ينقؿ الواىب  ،شخصي إلى الموىوب لو أو منفعة  أو حؽ

حؽ  التزاـ بنقؿوقد يكوف ،الحقوؽ العينية العقارية الأخرى كحؽ الانتفاع أو الاستعماؿ ......الخ 
 1شخصي فينقؿ الواىب لمموىوب لو مبمغ مف النقود ) دينا عند الغير ( .

 يكوف عقدىا مبيف ليا بوضوح ،حيث يظير فيو بصورتيا الحقيقيةوعموما اليبة المباشرة ىي التي 
 ، و تتوفر فييا جميع أركاف وشروط اليبة والشكمية وتكوف مكشوفة.(عقد ىبة)

      مباشرةالاليبة غير : ثانيا
تتجو  فالواىبوتكوف نية التبرع فييا جمية.  ،ةمباشرة مف أي عقد غير عقد اليبالاليبة غير  تنشأ   

  ولا  وتكوف ىذه الإرادة بارزة غير مستترة و إلى نقؿ الممكية إلى الموىوب لو دوف عوضإرادت
يكوف ىبة  ،لكف العقد يسمى تسمية أخرى غير اليبة ومثالو : إبراء الدائف لممديف مف دينو ،مخفية

 غير مباشرة.
   لكف تسري عمييا الأحكاـ ،لأنيا تمت بعقد أخر ،الشكمية في اليبة الغير مباشرة غير لازمةو  

 الموضوعية المتعمقة باليبة فيجوز الرجوع فييا إذا كانت مف أب لابنو والطعف فييا بواسطة دعوى

                              
.194ص المرجع السابؽ ، محمد بف احمد تقية ،  1  
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 ،ف اليبة غير المباشرةتبرع في مورثيـ الواىب أو الدفع بأكما يجوز لمورثة إثارة أىمية ال ،1ةيالبوليص
 ذ أحكاميا.ػػػػكانت في مرض الموت وتأخ

 لثاني : الهبة المستترة والمشروطةالفرع ا
 اليبة المستترة: أولا

ىي اليبة التى تظير تحت اسـ عقد أخر لكف حقيقتيا ىبة مستترة فعقد البيع الذي يكوف ظاىره بيع و 
ف فع الثمف حقيقة، ىو ىبة مستترة لأوباطنو تبرع مف البائع لممشتري لعدـ التزاـ المشتري بد

عمى أساس أف يمتزـ بو المشتري  ،المتعاقداف فيو قد يتفقاف عمى الثمف أماـ الموثؽ ويصرحاف بو
ولكف ليكملا مظيرا مف مظاىر عقد البيع الخارجي .وقد يمتزـ المشتري بأقؿ مف  .لو( )الموىوب

لى أف يكوف فيكوف بذلؾ ثمنا صوريا وىي قرائف تصرؼ العقد إ ،الثمف الحقيقي المذكور في عقد البيع
 ىبة مستترة فظاىر اليبة المستترة غير حقيقتيا ، ويجب أف يكوف ىناؾ عقد أخر غير اليبة يسترىا.

وباعتبار اليبة المستترة عقد كسائر العقود يجب أف تتوافر فييا الأركاف المتطمبة في اليبة فإذا كانت 
يجب أف يتوفر في ىذا العقد كؿ ما يشترطو القانوف في  ، اليبة المستترة بعقد بيع وارد عمى عقار

 نقؿ العقار مف أركاف والتي سوؼ نوضحيا لاحقا عندما نوضح الأركاف المتعمقة بعقد اليبة في
 .ارالعق
حيث يشترط في الواىب أف يكوف لو  ،كما تخضع اليبة المستترة إلى أحكاـ اليبة الموضوعية -

 لما تبرع بو. أىمية التبرع واف يكوف مالكا 
  ، فينا تأخذ نفس الأحكاـ التي أخذتيا اليبة السالفة الذكر أما إذا صدرت اليبة في مرض الموت

 .2غير المباشرة ىي اليبةأو 
 
 
 

                              
تفقر ذمة مدينيـ وتساىـ في الانتقاص مف ضمانيـ لدينيـ القائـ  لأنيااليبة  إبطاؿمحؿ مدينيـ في  الدائنيفو ذلؾ بحموؿ  1    

.  (المديف الواىبفي حؽ  ) 
.81ػػػػ80عبد الرزاؽ السنيوري، المرجع السابؽ، ص2  
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 اليبة المشروطة  :ثانيا
ازتو ػػػا أجػػػػػرط  وىذا مػػػنجاز ىذا الشإلا بإ ، قة عمى شرط ويتوقؼ تمامياػػوىي اليبة التي تكوف معم 

و إما أف  واقؼ إما أف يكوف :، والشرط نوعافجزائريالسرة الأقانوف  مف 202مف المادة  الثانيةالفقرة 
 .فاسخيكوف 

 :الشرط الواقؼ 
 206و المادة ػػػػوىذا وفقا لما جاءت بجود الالتزاـ مترتبا عمى وقوعو. ىو الشرط الذي يكوف فيو  و و  

مف القانوف المدني الجزائري "إذا كاف الالتزاـ معمؽ عمى شرط واقؼ  فلا يكوف نافذ إلا إذا  تحقؽ 
 .الشرط ....." 

إف نجحت في الامتحاف وىبتؾ ىذا العقار، فينا اليبة معمقة عمى  ومثاؿ ذلؾ كأف يقوؿ الأب لابنو
في الامتحاف  كانت اليبة نافذة . فمو نجح الابف نفاذىا معمؽ عمى تحقؽ ىذا الشرط فلأ ،شرط واقؼ

 وذلؾ بعد إتماـ الإجراءات القانونية اللازمة.  ،في حؽ الأب والابف معا
 :الشرط الفاسخ 

، مترتبا عمى وقوعو. وىذا يعني أف الالتزاـ  قد وجد فعلا رط الذي يكوف فيو  زواؿ الالتزاـوىو الش
 الالتزاـ . رف بشرط فاسخ ، فمو تحقؽ ىذا الشرط فسخ ىذاػػػػلكف ق
عدـ التصرؼ فيو لغيره ، و إلا فسخت يب شخص لشخص عقار ، ويشترط عميو : أف ي ومثاله

كاف قد حقؽ الشرط الفاسخ  وتفسخ بذلؾ  ا الموىوب لو  بالتصرؼ في العقار.اليبة ، فمو قاـ ىذ
 .ري ػػئػجزاالمدني القانوف ال مف 207وىذا ما أكدتو المادة  ،اليبة
تراط ػػػػػػػػب الاشػػػػػػػػالتي أجازت لمواى ،جزائريالسرة الأقانوف مف  202وحسب الفقرة الثانية مف المادة ــــــ 
أف  لواىب لووىذا يعني  أف ا، الموىوب لو، فاف لفظة يشترط .... لمقياـ بالتزاـ جاءت عامة ىعم

رط مخالؼ ػػػػوف ىذا الشػػػػأف لا يكف شريطة ػػػػلك ،التزاـ دوف تحديد يشترط عمى الموىوب لو القياـ بأي
 لمنظاـ العاـ والآداب العامة. 
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 المبحث الثاني : أركان عقد الهبة في العقار                  
مادامت اليبة عقد فيجب أف تتوافر عمى الأركاف التقميدية مف رضا ومحؿ وسبب والمتمثمة في 

سيتـ توضحييا خلاؿ المطمب الأوؿ . إضافة إلى الأركاف العامة لعقد اليبة في العقار والتي 
ى ػػػئري تدعػجزاالسرة الأقانوف مف  206امة توجد أركاف إضافية نصت عمييا ػػػػػالأركاف الع

 خلاؿ المطمب الثاني .سأحاوؿ توضيحيا اف الخاصة لعقد اليبة في العقار والتي ػػػػبالأرك
 

 العقار المطمب الأول : الأركان العامة لعقد الهبة في
 وىي كالتالي :تتوافر في كؿ عقد  أفالعامة التي يجب  الأركافوىي   

 
 يـــتراضــــالفرع الأول : ال

ولصحة ىذا التراضي لابد مف  1لا يتـ التراضي في عقد اليبة إلا بتطابؽ الإيجاب مع القبوؿ
 توافر شروطو المتمثمة في أىمية التبرع وخمو الإرادة مف عيوب الرضا. 

 تطابؽ الإيجاب والقبوؿ  : أولا
و يستشؼ "تنعقد اليبة بالإيجاب والقبوؿ "جزائري السرة الأقانوف مف  206لقد نصت عميو المادة  

ي ػػػػلا يجب أف يشوبو لبس أو غموض ف ،مف خلاؿ ىذه المادة أف التطابؽ في الإيجاب والقبوؿ
عباراتو الدالة عمى اليبة كقوؿ الواىب مثلا. وىبتؾ ، أىديتؾ ،...الخ وقبوؿ الموىوب لو بمفظ : 

 .2قبمت ،رضيت ....الخ 
ا سواء صدر القبوؿ نمض فاليبة لا تنعقد إلا مف تاريخ العمـ بالقبوؿ سواء كاف القبوؿ صراحة أو

وىذا عكس الوصية التي يعد  (فاقيةمف الموىوب لو شخصيا أو مف نائبو )نيابة قانونية  أو ات
 .3الركف الوحيد فييا الإيجاب فبصدوره تبرـ الوصية باعتبارىا تعرؼ مف جانب واحد

                              
قرر شرعا وقانونا أف اليبة "مف الموالذي نص عمى أنو غير منشور  ،24/02/1986مؤرخ في  ،40651 المحكمة العميا رقـ قرار1

" .تنعقد بالإيجاب والقبوؿ وتتـ بالحيازة   
  ،الجزائر ديواف المطبوعات الجامعية ،  ،1الطبعة ا ،مبادئ الاجتياد القضائي وفقا لقرارات المحكمة العمي ، بالحاج العربي 2

.198،ص 2000    
 1991، المؤسسة الوطنية لمكتاب، الجزائر،الشريعة الإسلامية  صية في القانوف المدني الجزائري والو  ،محمد زىدور 3

.32ػػػػػ33،ص  
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 التراضي صحة شروط ثانيا :
 

 الأهمية : ـــــ1
يعرؼ الواىب عمى انو الشخص الذي يقوـ بالتصرؼ وىو إما أف يكوف شخصا طبيعيا أو 

 . 1لا شخصا معنويا  عاما يممؾ أىمية التبرع، ،شخصا  معنويا خاصا
رة ػػػػػسالأقانوف  مف 203 ادةػػػػػػنصت عمييا الم ،توفر في الواىبػػػػػػوأىمية التبرع التي يجب أف ت

سنة وغير محجور  19يشترط في الواىب أف يكوف سميـ العقؿ وبالغ سف "نو أعمى  جزائريال
 " .عميو

المادة أف المشرع اكتفى بالإشارة إلى أىمية الواىب فقط دوف فما يلاحظ مف خلاؿ نص ىذه  
 ،مالو ف عقد اليبة يجرد الواىب مفلأ عقؿالإشارة إلى أىمية الموىوب لو. فاشترط أف يكوف سميـ ال

سنة كاممة وىي الأىمية القانونية التي نصت  19الموىوب لو. كما اشترط بموغ سنة  ويثري ذمة
   جزائري.المدني لاقانوف مف ال  40المادة 

  لـ يحكـ  سنة كاممة صحيحة ومنتجة لأثارىا القانونية ما 19فالتصرفات الصادرة مف الواىب البالغ  
حد لأف مف ينتابو أ 2سفو..... لقانوف باستمرار بقاءىا تحت الولاية أو الوصاية لجنوف أو عتو أوا

 جزائري. وبالتالي يمنعالسرة الأقانوف  مف 101الصفات الأخيرة يحجر عميو وذلؾ طبقا لنص  ىذه
التصرؼ بأموالو وعميو تعتبر كؿ تصرفاتو باطمة بشرط أف  ،مف قامت بو حالة مف تمؾ الحالات

وىذا طبقا   3يكوف الحجر بحكـ قضائي وذلؾ بعد إثبات سبب الحجر مف أىؿ الخبرة. كالأطباء مثلا
 ري. جزائالسرة الأقانوف  مف 103لما نصت عميو المادة 

 قائـ قبمو، وذلؾ إذا تبيف أف سبب الحجر وتصرفات المحجور عميو كميا باطمة سواء بعد الحجر أو ػػػػػ 
 جزائري .السرة الأقانوف  مف 107وىذا ما أكدتو المادة  ،ظاىر و

                                                                                                    
 

  1 الاشخاص المعنوية العامة  تتمثؿ في الدولة والولاية والبمدية والمؤسسات العمومية ذات الصبغة الإدارية .
يكوف بتبذيره فإذا كانت تصرفات سفاىة العقؿ ليا عدة صور قد تكوف بإضاعة الماؿ  وصرفو في غير وجيو المستحقة وقد 2  

الشخص في مالو غير سوية جاز الحجر عميو.لقولو تعالى :"لا تؤتوا السفياء أموالكـ  التي جعؿ الله لكـ فييا قياما"، سورة 
   .5النساء،الآية 

" يثبت المرضى العقمي الذي يبطؿ 2003لسنة  02ـ ؽ عدد ،13/02/2002المؤرخ في   ،279529المحكمة العميا رقـ  قرار3 
  ".التصرؼ القانوني لميبة بخبرة طبية صادرة عف طبيب مختص وليس بشيادة الشيود
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  أفوىو إما أف يكوف  ،الشخص المتصرؼ  إليو العقاروالمتمثؿ في  ،أما بالنسبة لمموىوب لو
الذي يجب أف  عمى عكس الواىبوذلؾ  ،عاما أو شخصا معنويا خاصا كاف أو يعياطب شخصا

        .يكوف شخصا طبيعيا أو معنويا خاصا
لا أىمية أداء ولا أىمية تمييز وبالتالي  ا،لـ يشترط المشرع الجزائري فييالموىوب لو  أىميةوبالتالي 

أنابو القانوف عف مف ة مف طرؼ عمى ضرورة أف يكوف قبوؿ اليب،فيي تصح حتى لعديـ التمييز 
في نصو اغفؿ عمى النيابة في  الجزائري إلا أف المشرعكالولي والوصي والقيـ ....  .الموىوب لو
  1قبوؿ اليبة .

مادامت تدخؿ في   ،ويقبؿ الموىوب لو اليبة بنفسو إذا كاف صبيا مميزا أو سفييا أو ذا غفمة ػػػػ
 2وفقا ما نصت عميو القواعد العامة. الأعماؿ النافعة نفعا محضا لو. وىذا

   ونجد المشرع الجزائري أجاز اليبة حتى لمجنيف وىو في بطف أمو  بشرط أف يولد حيا  وذلؾ ػػػػ 
  3ا".بشرط أف يولد حي لمجنيف، جزائري " تصح اليبةالسرة الأقانوف  مف 209 وفقا لنص المادة

الذي أجاز اليبة لمحمؿ نجد المشرع نيج نفس المذىب المالكي  ،فمف خلاؿ نص ىذه المادة
ذا ولد ميتاكاف الشيء الموىوب لورثة المولود،  ،لادتو حيا، فإذا مات بعد و المستكيف بقي الماؿ  ،وا 

 .لمواىب  االموىوب ممك
 خمو الإرادة من عيوب الرضا: ػػػػ2

ؾ سنعرج عمييا بصفة مختصرة  عيوب الرضا في عقد اليبة ىي عيوبو في أي عقد أخر  لذل
 وسريعة  ماداـ لا يوجد جديد يقاؿ فييا أكثر مما قيؿ في النظرية العامة لمعقد.

 : الغمط في عقد ىبة العقار *
 لؾ  إما في العقار الموىوب )الشيء وذ ،ىو الغمط الجوىري اليبة عقدالغمط المقصود في   
بعد  ثـ يتبيف معدة لمبناء  ارض عمى أساس  أنياقطعة ف ييب شخص لأخر كأ :مثاليا لموىوب( وا

كاف ييب شخصا لآخر  كما قد يكوف  الغمط  في الموىوب لو  سواء في شخصو  ،ذلؾ  أنيا فلاحية

                              
.34ص ؽ السنيوري ،المرجع السابؽ،از عبد الر         1  

.مف القانوف المدني الجزائري 68انظر المادة   2  
في مسالة اليبة لمجنيف. لكيالمشرع الجزائري اخذ نفس المذىب الما    3  
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وبالتالي  إذا كاف الغمط  في إحدى  ....... الخ أو في صفتو  معتقدا انو محمد فإذا ىو احمد
 ابؿ للإبطاؿ.الحالات السالفة الذكر،  يكوف عقد اليبة ق

   كانت  إذا كاف الغمط وفؽ ىذا الأخيرف .كما قد يكوف الغمط، في القانوف  كالغمط في الواقع مثلا ػػػػػ
 1.في نظرية العقد اليبة قابمة للإبطاؿ لمصمحة الواىب وذلؾ وفقا لمقواعد المقررة قانونا

 

     :التدليس في عقد ىبة العقار *
أو تدفعو إلى  الاحتيالية  التي يكوف مف شانيا آف تخدع الواىبعف طريؽ مف الطرؽ وىو عبارة 
التدليس غالبا ما يكوف مف طرؼ الواىب وذلؾ بيدؼ حرماف ورثة الواىب مف و  .التبرع بمالو

 2.مثلا ففي ىذه الحالة يحؽ لمواىب إبطاؿ اليبة لمتدليس ،الميراث
 :الإكراه في عقد ىبة العقار * 

الإرادة ،إذ تجعؿ الواىب يبرـ العقد تحت سمطاف الرىبة والخوؼ وذلؾ مما  يعد الإكراه عيب ثالث في
معنويا كما يمكف أف يكوف ماديا يؤثر عمى نفسيتو وحممو إلى التعاقد . والإكراه يمكف أف يكوف 

 .أو بيف الرئيس ومرؤوسووعادة ما يكوف الإكراه في اليبات بيف الأزواج والأقارب .
 :العقار  الاستغلاؿ في عقد ىبة* 

في الواىب طيشا ة  فكثيرا ما يستغؿ  الموىوب لو يعد الاستغلاؿ ابرز عيوب الإرادة في عقد  اليب
 بينا أو ىوى جامحا.

 ومثاله: 
الأولى أو  كأف يقوـ  زوج مسف  بإبراـ  ىبة لزوجتو الثانية  أو لأولاد منيا ، مما يحرـ  الزوجة  

 الثانية عمى زوجيا  المسف. أبنائيا منو وذلؾ  تحت تأثير  الزوجة
والمتاف تندرجاف  ، دعوى الإبطاؿ أو دعوى الإنقاص ففي ىذه الحالة رتب القانوف لمواىب دعوييف

 90والتي يجب أف ترفع خلاؿ سنة مف يوـ إبراـ العقد إعمالا بنص المادة   ،ضمف دعوى الاستغلاؿ
 .3قوط لا تخضع لا لموقؼ ولا للانقطاعمف القانوف المدني الجزائري ، ومدة السنة ىذه ىي مدة  س

                              
.57ص ،1990، الجزائرد.ط،  ،ديواف المطبوعات الجامعية النظرية العامة للالتزاـ، عمي عمي سميماف،    1    

، 2004 حمدي باشا عمر ،عقود التبرعات ، اليبة ػػػػػػ الوصيةػػػػػػ الوقؼ ، د.ط، دار ىومة لمنشر والتوزيع ، بوزريعة ، لجزائر ،2 
.29ص   

. 59سميماف ،المرجع السابؽ ،ص يعم عمي3  
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والتي سوؼ نتكمـ عمييا  ،دعوى الإبطاؿ غير دعوى الرجوع في اليبة  ومف الميـ الإشارة إلى أفػػػػػػ 
، إذ يستطيع الواىب إبطاؿ اليبة إذا شاب رضاه احد العيوب السالفة الذكر)غمط  في الفصؿ الثاني

كف  بإمكانو الرجوع فييا لاف إبطاؿ اليبة غير الرجوع تدليس .... (  حتى ولو لـ ي -إكراه   –
 فييا.

 الفرع الثاني : المحل في عقد هبة العقار
عقد بوجو عاـ وىو أف يسري عمى العقار الموىوب باعتبار محؿ العقد اليبة ما يسري عمى محؿ ال

بالإضافة إلى شرط أساسي يو ػػػػامؿ فػػف يكوف مشروعا وقابلا لمتعوأ ،و قابؿ لمتعييفيكوف معينا ا
انوف قمف   205وىو ممكية العقار الموىوب مف طرؼ الواىب ، وىذا طبقا لما ورد في نص المادة 

بقوليا :"يجوز لمواىب أف ييب كؿ ممتمكاتو أو جزاءا منيا عينا أو منفعة لدى  جزائريالسرة الأ
مؽ عمى عكس المشرع المصري وبالتالي لا يجوز ىبة ممؾ الغير وتقع  باطمة بطلاف مط، الغير"

 .1الذي جعؿ ىبة ممؾ الغير جائزة مع قابميتيا للإبطاؿ لصالح الموىوب لو
دة إشكالات عمى ػػػػػيمكف أف يثير ع  ،ممموكا لمواىب فيذا ،بما أف العقار الموىوب محؿ اليبةو 

 :منياالصعيد التطبيقي 
 : ىبة ممكية الرقبة دوف حؽ الانتفاع :أولا 

إلا أنيـ يشترطوف  ،ض المواطنيف إلى مكاتب التوثيؽ ممتمسيف إبراـ عقد اليبة لمعقاراتقد يمجأ بع
ويعرض  ،الاحتفاظ بحؽ الانتفاع طيمة حياتيـ خوفا مما قد يعود عمييـ ىذا التصرؼ مف ضرر

مستقبميـ إلى الخطر بسبب إقداميـ عمى التخمي عف أملاكيـ دوف مقابؿ لفائدة غيرىـ وعميو فمف 
 حتراز يمتمسوف مف الموثؽ إدراج ىذا الشرط . باب الا

ع تمسك الواهب بحق الانتفاع هل يجوز أن تنصب الهبة عمى ممكية الرقبة مفالسؤاؿ المطروح :  
 ؟ الموهوب بالشيء

    جزائري نجد أف اليبة التي تكوف السرة الأقانوف  مف 206و 205و 202فطبقا لنصوص المواد  -
منصبة عمى حؽ الانتفاع ،والواىب يحتفظ بممكية الرقبة فيي صحيحة . أما إذا كانت اليبة وارده 
عمى ممكية الرقبة فقط دوف حؽ الانتفاع فيي مستبعدة قانونا لأنيا لا تتبعيا عممية الحيازة، وتكوف 

                                                                                                    
.21ػػػػػ 19عمر حمدي باشا، المرجع السابؽ،  ص1     

    



الفصل الأول :ماهية الهبة في العقار   

 
 

 
22 

وصية وتطبؽ  جزائري والتصرؼ ىنا يعتبرالمدني القانوف مف ال 777باطمة وذلؾ وفقا لنص المادة 
المتصرؼ  ويستثنى بطريقة ما حيازة الشيء ,بشرط أف يتصرؼ شخص لأحد ورثتو عميو أحكاميا،

 1 .فيو والانتفاع بو مدة حياتو
 

 ىبة المريض مرض الموتثانيا:
أف اليبة في مرض الموت والأمراض والحالات  "جزائريالسرة الأقانوف مف  204نصت المادة 

 " .المخيفة يعتبر وصية
ومرض الموت عرفو عمماء الفقو الإسلامي عمى انو المرض الذي يغمب فيو خوؼ الموت ػػػػػػػ  

 ويعجز معو المريض عف قضاء مصالحو .
  2ولكي يكوف المرض مرض الموت يستوجب ثلاثة شروط :

 أف يفقد المرض المريض عف قضاء مصالحو  *1
 * أف يغمب فيو الموت2
 * أف ينتيي بالموت فعلا 3

 .بسنة كاممةد حدد  الفقياء  المعيار الزمني لمرض الموت وق  
،وفي ىذا الصدد  لابد مف  *فإذا مات الواىب قبؿ سنة اعتبر التصرؼ وصية وتطبؽ عميو أحكاميا1

 التمييز بيف حالتيف:
 ."الموىوب عف ثمث التركة إذا لـ تزد قيمة الشيء:"  الحالة الأولى

صحت اليبة  ،ثمث التركة ، وكانت اليبة موجية لغير الوارث إذا لـ تزد قيمة الماؿ الموىوب عف
 في حؽ الورثة.وبالتالي تصبح نافذة 

  ."الموىوب تزيد عف ثمث التركة إذا كانت قيمة الشيء"الحالة الثانية: 
إجازة الورثة  في حدود الثمث دوف صحت اليبة   ،إذا كانت قيمة الماؿ الموىوب تزيد عف ثمث التركة

 الموىوب لو أف يرد ىوجب عم ،فاف لـ يجيزوا ،جاوز الثمث فلا تصح اليبة إلا بإجازة الورثة أما ما ،
 إلى التركة  ما جاوز الثمث.

                              
.57ص 03العدد 1992ـ ؽ  ،مارس  05المؤرخ في  59.240قرار المحكمة العميا رقـ    1  

 .36عمر حمدي باشا، المرجع السابؽ، ص 2
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  ومف ثـ فإنيا تحتاج إلى إجازة  فإنيا تعتبر في حكـ الوصية ،أما إذا كانت اليبة  لأحد الورثة     
 .جزائريالسرة الأقانوف  مف198تطبيقا لمقتضيات المادة بقية الورثة 

 1إذا مات الواىب بعد سنة اعتبر التصرؼ ىبة . أما *2
 ىبة العقار المشاع ثالثا : 

كؿ شريؾ في الشيوع يممؾ حصة  "جزائري نصت عمى انوالمدني مف القانوف ال 714إف المادة 
بحيث لا يمحؽ الضرر  ،ف يستعممياأف يستولي عمى ثمارىا وأو  ،لو أف يتصرؼ فييا و ،ممكا تاما

 بحقوؽ سائر الشركاء."
   ضررا ف العقار ما لـ يمحؽالشيوع التصرؼ في نصيبو الشائع م يجوز لممالؾ عمىوبالتالي  

ي الشيوع ينقؿ ممكية ىذا النصؼ ف،فمف ييب نصؼ المتر الممموؾ عمى الشيوع.2بسائر شركائو
ا يصبح مالكا لنصؼ المتر عمى ىذا الأخير خمفا خاصا لمواىب . كملمموىوب لو ويصبح 

  .الشيوع
أما إف وىب المالؾ في الشيوع جزءا مفرزا مف العقار قبؿ قسمتو ولـ يقع الموىوب لو في ػػػػػ 

يتحوؿ حؽ الموىوب لو بحكـ الحموؿ إلى الجزء المفرز الذي وقع  ،نصيب الواىب عند القسمة
 .الواىب في نصيب

اليبة أف يكوف موجودا وقت اليبة لاف عقد اليبة مف العقود ويشترط أيضا في العقار محؿ ػ ػػػػ
يجرنا الحديث عف مسالة جواز الوعد باليبة  مما .المستقبمية الفورية التي لا تجيز ىبة الأشياء

فيناؾ العديد مف الموثقيف يمتنعوف عف تحرير العقود الخاصة بالوعد باليبة تأسيسا عمى أف 
وعمى  .ضافة لخمو قانوف الأسرة مف نص يبيح عقد الوعد باليبةبالإ ،اليبة مف العقود الفورية

يجيزوف ىذا التعاقد عمى أساس أف خاصية الفورية التي لا  الرغـ مف أف العديد مف القانونييف
تمميؾ  تتسـ بيا اليبة يراد بيا التمميؾ الفوري وذلؾ مف اجؿ تمييزىا عف الوصية التي تعتبر

لإضافة إلى أف العقود الأخرى الناقمة لمممكية كالبيع ، رغـ أنيا مضاؼ إلى ما بعد الموت . با
أما بالنسبة لانعداـ النص القانوني الذي يجيز ىذا العقد في  .فورية إلا انو يعقد بشأنيا وعودا

 وذلؾ طبقا لنص قانوف الأسرة فيمكف المجوء لمقواعد العامة المقررة في القانوف المدني الجزائري،

                              
. 23ػػػ22ص ،المرجع السابؽ عمر حمدي باشا،  1  

.9ص 03العدد 1991، 1887افريؿ،  ـ ؽ، 08المؤرخ في  394496 المحكمة العميا قرار   2  
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ع ػػػد باليبة في التشريػػػػػع عقد الوعػػما يمنمنو وتأسيسا عمى ما تقدـ لا نػػجد  72-71المادة 
 1الجزائري .

 

لا لمتعامؿ فيو وكما نعمـ الموىوب أف يكوف مشروعا أي قاب ويشترط أيضا كما تقدـ في الشيءػػػػ  
الغرض الأخير مف دائرة التعامؿ إما لطبيعتو أو بنص القانوف فبالنسبة ليذا  يخرج  أف الشيء

مف  04الدولة العامة وذلؾ وفقا لممادةعقار يعتبر مف أملاؾ يكوف محؿ اليبة  فانو لا يجوز أف
 90/30.2قانوف الأملاؾ الوطنية  

  متلاكية ومالية فيي الأخرى لا اخاصة التي تيدؼ إلى تحقيؽ أغراض  أما الأملاؾ الوطنية ال ػػػػ
سوـ التنفيذي رقـ ذا ما يتضح لنا جميا مف خلاؿ مواد المر تكوف محلا لمتصرؼ باليبة وىأف يمكف 
 .                                   المتضمف إدارة الأملاؾ الخاصة والعامة التابعة لمدولة 23/11/1991في الصادر  941/454

كما لا يجوز أيضا أف تكوف الأملاؾ الموقوفة أو المحبوسة  بأي شكؿ مف الأشكاؿ  محلا  ػػػػ 
"غير  13/01/1986المؤرخ في  39360المحكمة العميا رقـ  وىذا ما أكده قرار 3.لعقد اليبة

منشور:"مف المقرر شرعا وقانونا انو لا يجوز ىبة الأمواؿ المحبسة لأنيا تتنافى مع التأبيد وأحكاـ 
 "ؾ.نية التممالحبس  كما انو لا يجوز التمسؾ بالتقادـ في استغلاؿ الأرض المحبسة لانعداـ 

 
 الفرع الثالث : السبب في عقد الهبة

ع  ػػػػػوىو الدافع أو الباعث لمواىب عمى التبرع  بمالو وبدوف مقابؿ بشرط أف يكوف ىذا الداف  
حاؿ إذا ما اقترنت  اليبة بشرط  لكف في  ،مشروعا  وغير مخالؼ لمنظاـ  العاـ  والآداب العامة

 غير مشروع  فينا نفرؽ بيف حالتيف :
 ة.ػػػػػػػالغي الشرط وبطمت معو اليب  ،ذا كاف الشرط ىو الدافع أو الباعث عمى التبرعإ ػػػ ػ1 

                              
.25ػػػ24ص2002الجزائر، ،بوزريعة  ،نقؿ الممكية العقارية، دار ىومة لمنشر والتوزيع ،حمدي باشا عمر 1    

 ،1/12/1990المؤرخ في  المتضمف قانوف الأملاؾ الوطنية 01/12/1990المؤرخ في  90/30مف القانوف  04المادة  تنص 2  
الوطنية العامة غير قابمة "عمى أف الأملاؾ  .20/07/2008المؤرخ في  08/04المعدؿ والمتمـ بالقانوف رقـ ، 52جريدة رسمية رقـ 

   لمتصرؼ والتقادـ والحجز ."
27/04/1991المؤرخ في  91/10انظر القانوف      .1991ماي 8،المؤرخة في27العدد  ،الجريدة الرسمية ،الأوقاؼوف المتضمف قان 3  
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أما إذا كاف الشرط  ليس الدافع أو الباعث عمى التبرع فينا الغي الشرط  لمخالفتو النظاـ  -2 
 1وبقيت اليبة . ،العاـ

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                              
  
تممساف ،  ،جامعة أبو بكر بمقايد،غير منشورة دكتوراه  اطروحةخالد سماحي ، النظرية العامة لعقود التبرعات، دراسة مقارنة ، 1

.137،ص 2012/2013كمية الحقوؽ والعموـ السياسية ، قسـ القانوف الخاص ،السنة الجامعية    
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 العقار المطمب الثاني : الأركان الخاصة لعقد هبة
ف ينجد المشرع اشترط ركنييف خاصي  ،انوف الأسرة الجزائريق مف 206في نص المادة  جاء وفقا لما 

السالفة  ارػػػػػػػػػامة لعقد ىبة العقػػػػػعقد اليبة والمتمثلاف  في الحيازة  والشكمية علاوة عف الأركاف العفي 
 الذكر .

 ازةــــــالفرع الأول : الحي
مف طرؼ الموىوب لو بحيث يظير ىذا الأخير الموىوب  حيازة الشيءيقصد بالحيازة ىنا ىو و 

ـ الحيازة مف طرؼ الموىوب لو بمظير صاحب الحؽ وذلؾ بسيطرتو المادية عمييا ، ويجوز أف تت
أما إذا كاف قاصرا  أو محجورا عميو  فينا يتولى الحيازة  مف ، بنفسو آو عف طريؽ وكيمو لمشيء
بقوليا "يحوز الموىوب لو الشيء بنفسو أو  قانوف أسرة جزائري 210و قانونا وىذا ما أكدتو المادة ينوب

 .بوكيمو،و إذا كاف قاصرا أو محجورا عميو يتولى الحيازة مف ينوب عنو قانونا "
   الاستثناءات الواردة عف الحيازةــــ 

الحيازة  ،لأفالموىوب  بيد الموىوب لو مسبقا الشيءما إذا كاف وجود  في حالة الحيازة  يستثنى شرط
 جزائري .السرة الأقانوف  مف207متحققة قبؿ عقد اليبة وىذا وفقا ما نصت عميو المادة 

أوردت استثناء آخر  ف قدمف نفس القانو  208وتجدر الملاحظة  في الأخير أف نص المادة  -
ب الموىو  لموىوب لو أو زوجيا أو كاف الشيءا إذا كاف الواىب ولي لقاعدة وجوب الحيازة كالتالي : "
 الإدارية تغني عمى الحيازة "مشاعا فاف التوثيؽ والإجراءات 

ي جزائري انو في حاؿ كاف الواىب ولالسرة الأقانوف  208فما يستشؼ مف خلاؿ نص المادة 
تغني عف  الإدارية  فاف التوثيؽ والإجراءات ،الموىوب مشاعا الموىوب لو أو زوجو أو كاف الشيء

 .الحيازة  . وعمة ذلؾ توافر الثقة  بيف الأب وابنو والزوج وزوجتو
اكتفى   ليذا  ،عدـ التعييف وفرز حصة  الموىوب لو  تتعذر منحو الحيازة ،أما بالنسبة  لحالة الشيوع 

 .عف الحيازة الفعمية أو الماديةالمشرع  بالنص عمى أف إتماـ الإجراءات الإدارية  يغني 
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 ثاني:الشكمية في عقد هبة العقارالفرع ال

 

 عقد اليبة بالإيجاب والقبوؿ ..." تن مف قانوف الأسرة الجزائري 206لقد جاء  في نص المادة 
 ومراعاة أحكاـ قانوف التوثيؽ بالنسبة لمعقارات والإجراءات الخاصة بالمنقولات ."

 العقار  يخضع لإجرائييف ىما:فمف خلاؿ استقراء ىذه المادة نجد أف عقد اليبة في 
 الرسمية في هبة العقارات * 

  * احترام أو إتباع الإجراءات الشكمية
 الرسمية في ىبة العقارات  :أولا

وذلؾ  ىو وجوب إفراغ عقد اليبة في شكؿ عقد رسمي  يحرر مف قبؿ موثؽ ،ويقصد بيذا 
ذا .عقدا بذلؾ حتى يصدر،والقبوؿ بالإيجاببتصريح كؿ مف الواىب والموىوب لو  اليبة  كانت وا 

ف الوكيؿ لـ يجاوز حدود أ و كاف عمى الموثؽ التثبت  مف مضموف اليبة،ستتـ بواسطة وكيؿ
  .وكالتو  الخاصة بعقد اليبة

 ،يتضمف المحرر الرسمي الخاص باليبة العقارية جميع عناصر اليبة  وشروطيا  أفويجب ػػػػػ 
كما تذكر فيو أيضا أصؿ ، ف وجدتعمى الموىوب لو إاشترطيا الواىب وكؿ الالتزامات التي 

بس نو الغموض أو المػػػالتي يمكف أف تزيؿ عيعتو وحدوده وغيره مف المواصفات ممكية العقار وطب
 .مف القانوف المدني الجزائري 4مكرر  324وىذا ما أكدتو المادة 

في فقرتيا الأخيرة عمى ترتيب جزائري  نصت ال سرةالأقانوف  مف206فعمى الرغـ مف أف المادة ػػػػ 
لكف فضلا عف ذلؾ أحالتنا إلى  ،احد القيود السابقة بطمت اليبة(لبطلاف بقوليا : )إذا اختؿ ا

 15/12/1970المؤرخ في  70/91لأمر أحكاـ التوثيؽ المنصوص عنيا في ا وجوب مراعاة
منو" أف  12مادةتنظيـ التوثيؽ الذي كاف سائدا آنذاؾ والذي جاء في فحوى نص الالمتضمف 
العقود التي تتضمف  نقؿ ممكية عقار أو حقوؽ عقارية إلى الشكؿ الرسمي تحت طائمة تنصب 
  الجزائري المدنيمف القانوف  1مكرر 324في المادة 12المادة  " و قد تـ إدراج مضموف.البطلاف

 03/05/1988.1المؤرخ في : 88/14بمقتضى القانوف 

                              
.12عمر حمدي باشا ،عقود التبرعات ،المرجع السابؽ ،ص   1  
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 1.بطلافالشكؿ  العرفي ، فاف مآلو ال وعميو  إذا حرر  عقد اليبة في
 2حتفائية لإاكما يشترط لتماـ الشكمية في عقد اليبة حضور شاىدي عدؿ لأنيا تعد مف العقود 

قانوف مدني جزائري  بقوليا :" عمى انو يتمقى  3مكرر 324وىذا ما جاء النص عميو المادة 
 " .حضور شاىديف ، بحتفائيةومي تحت طائمة البطلاف العقود الإالضابط العم

 

 ة :ـملاحظ
احة عمى أف ىبة المنقولات صر  نص في التشريع الجزائري ينصوجد فيما يخص المنقوؿ فانو لا ي

أف تحرر بموجب عقد رسمي ، إذف القاعدة العامة لنقؿ  الممكية فيما يخص المنقولات ىي تقتضي 
  مبدأ  الرضائية و لا يجوز الرجوع عف ىذه القاعدة إلا بنص خاص.

عرفي ىو عقد باطؿ  لنا ذكره أف عقد اليبة المفرغ في الشكؿ ال ،وبالتالي نستخمص مما سمؼػػػػػػ 
عقد اليبة  كاف عمييا قبؿ إبراـ العقد  ، وبطلاف  يعيد المتعاقداف إلى الحالة التي بطلانا  مطمؽ،

نما ىو حؽ مخوؿ  لكؿ ذي مصمحة  لانعداـ الشكؿ الرسمي غير مقرر لمصمحة المتعاقديف فقط وا 
  .ويجوز لممحكمة إثارة البطلاف مف تمقاء نفسيا

 :احتراـ الإجراءات الشكمية  ـــثانيا  
وما  2مكرر  324والقصد مف الإجراءات الشكمية ىو الأحكاـ العامة التي جاءت بيا المادة  

المتعمؽ بتأسيس  76/63ما بعدىا مف المرسوـو  61والمادة   ،الجزائريبعدىا مف القانوف المدني 
فضلا عف إتباع  إجراءات التسجيؿ قصد تحصيؿ الخزينة العمومية  لمجانب  3السجؿ العقاري

المتضمف قانوف التسجيؿ ،  76/105أحكاـ  الأمر  بالضريبي. وفقا لما ىو مفروض بموج

                              
العقد   " غير منشور " مف المقرر قانونا باف العقد العرفي لميبة ىو 1987/ 20/04الصادر في   45.371قرار المحكمة  العميا  1

 .16ػػ15عمر حمدي باشا ،عقود التبرعات ،المرجع السابؽ،ص;" ، نقلا عفقانوف أسرة جزائري 206المخالؼ لممادة 
 

.الوقؼ ،المشرع الجزائري لـ يعرؼ العقود الاحتفائية بؿ نقؿ ىذا النص مف المشرع الفرنسي ،وتتمثؿ ىذه العقود في الزواج،اليبة 2      
3 الجريدة  المتعمؽ بتأسيس السجؿ العقاري ،المعدؿ والمتمـ ، ،1976مارس  5المؤرخ في  76/63يذي انظر المرسوـ التنف 3

.13/04/1976المؤرخة في  30العدد الرسمية ،  
،المتعمؽ بتأسيس 80/210بالمرسوـ  63/ 76،يعدؿ ويتمـ المرسوـ  19/05/1993،المؤرخ في 93/123المرسوـ التنفيذي ػػػػػػ 

. 34جريدة الرسمية العددالسجؿ العقاري ،ال  
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مف اجؿ تحصيؿ الرسوـ  والحقوؽ  الواجبة عمى عقد ىبة  ،المعدؿ والمتمـ بقوانيف المالية 
 1العقار.

 عقد والمتمثؿ في إشيارلإجراء الأوؿ لا تقؿ أىميتو عف ا،يمي إجراء التسجيؿ ىذا إجراء آخرو 
 لدى المحافظة العقارية  اليبة

  تسجيل عقد الهبة :ػػػ 1
 أويتولى الموثؽ حفظ العقود التي يحررىا " أفعمى  06/02مف قانوف التوثيؽ10نصت المادة 

علافقانونا لاسيما تسجيؿ  المنصوص عمييا الإجراءاتويسير عمى تنفيذ  للإبداعيتسمميا  ونشر  وا 
 2"......المحددة قانونا  الآجاؿوشير العقود في 

علاففيذه المادة صرحت بوجوب تسجيؿ  كما  .ونشر وشير العقود مف طرؼ الموثؽ الذي حررىا وا 
ود الموثقيف في اجؿ شير ابتداء تسجؿ عق أف"يجب  أف  التسجيؿ عمىمف قانوف  58نصت المادة 
  "مف تاريخيا

 

والقبوؿ فدؿ عمى  بالإيجابقد بدا بمفظة تنعقد اليبة  الأسرةمف قانوف  206ولما كاف نص المادة 
مف  54والقبوؿ يدلاف عمى اتفاؽ والاتفاؽ ىو العقد حسب نص المادة  الإيجاباليبة عقد لاف  أف

 القانوف المدني التي جاء فييا "العقد اتفاؽ........" .
ولما كانت اليبة عقدا في القانوف الجزائري وكاف العقد واجب التسجيؿ مف طرؼ الموثؽ الذي حرره 

كانت اليبة واجبة التسجيؿ فيي عقد يحرره موثؽ فينطبؽ عمييا كؿ ما  حسب النصوص المتقدمة
 ا الموثؽ.ينطبؽ عمى العقود التي يحررى

رسوـ تسجيؿ  أففجاء فييا " ،تسجيؿ عقد اليبة مف قانوف التسجيؿ وجوب 231المادة أكدتوقد 
 238و 236ات المحددة بموجب المادتيف ييفكتحصؿ حسب الحصص وتبعا لم الأحياءاليبات بيف 

ت مف اجؿ تحصيؿ رسوـ نقؿ الممكية عف طريؽ الوفاة ومف اجؿ حساب التخفيضا ،مف ىذا القانوف
التخيفضات  ،بعيف الاعتبار في حالات اليبة والتركة فتأخذ أدناه 238المنصوص عمييا في المادة 

 التي تمت عمى اليبات السابقة التي قبؿ بيا نفس الشخص ".
 

                              
المتضمف قانوف التسجيؿ .      ،1976ر سنة ديسمب 9الموافؽ ؿ 1396ذي الحجة  17المؤرخ في  105/76الأمر رقـ  1          

المتضمف تنظيـ مينة الموثؽ.           ،2006ر سنة فبراي 20الموافؽ ؿ 1427محرـ عاـ 21المؤرخ في  06/02 رقـ قانوف 2 
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 مكاف تسجيؿ اليبة :
ىي مكتب التسجيؿ الواقع في دائرة اختصاصو مكتب  القاعدة في مكاف تسجيؿ العقود التوثيقية

مف قانوف التسجيؿ وبتطبيؽ ىذه القاعدة  75دلت عميو المادة  ،الموثؽ الذي حرر العقد وىذا ما
 تسجؿ اليبة في مكتب التسجيؿ التابع لو مكتب الموثؽ الذي حرر عقد اليبة .

ذا تـ في جميع مصالح التسجيؿ ت أفز يجو  أبرمت في الخارج فغف تسجيميا ،وكانت اليبة قد  وا 
التي جاء  السالؼ  مف قانوف التسجيؿ 78نصت عميو المادة  داخؿ الوطف دوف تمييز ، وىذا ما

 أفعمما تمييز "فييا " يمكف تسجيؿ العقود المبرمة في الخارج في جميع مصالح التسجيؿ بدوف 
مف القانوف المدني  16اليبة يسري عمييا قانوف الجنسية الواىب حسب الفقرة الثانية مف نص المادة 

 ".إجرائيا الواقؼ وقت  أو" .... ويسري عمى اليبة والوقؼ قانوف جنسية الواىب الجزائري
  17ادة اليبة لو كاف محميا عقارا خضعت لقانوف الدولة المتواجد بيا العقار حسب نص الم إلا أف 

مف  أمالقانوف الواىب ،  أحكامياوىذا يعني خضوع اليبة مف حيث  جزائريالمدني الانوف قمف ال
 العقار . اكاف عقارا تخضع لقانوف الدولة المتواجد بي إذاموضوعيا حيث 
 تسجيؿ عقد اليبة :  آجاؿ

مف قانوف  58حيث نصت المادة . اليبة في تسجيميا ما يحكـ العقود بصفة عامة يحكـ عقد 
 التسجيؿ" يجب أف تسجؿ عقود الموثقيف في اجؿ شير مف تاريخيا......"

 

 شهر عقد الهبة العقارية : ــ 2
ومحؿ وسبب  وأىميةمف رضا  الأركافالقانونية السابقة كميا مف توثيؽ وتسجيؿ وحتى  الإجراءات أف

 الموىوب لو ولو كانت كميا صحيحة ما إلىو غيرىـ لا اثر ليـ في انتقاؿ ممكية العقار الموىوب 
العيني وىو الذي يحقؽ انتقاؿ ممكية  للأثرلـ يشير عقد اليبة العقارية لاف الشير وحده ىو الناقؿ 

 ما الجزائري  مف القانوف المدني 793الموىوب لو فقد جاء في نص المادة  إلىالعقار مف الواىب 
في حؽ  ر سواء كاف ذلؾ بيف المتعاقديف أوفي العقا خرىالأيمي : لا تنقؿ الممكية والحقوؽ العينية 

القوانيف التي تدير مصمحة  وبالأخصالتي ينص عمييا القانوف  الإجراءاتروعيت  إذا إلاالغير 
 شير العقار ".
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مف  16و 15دلت عميو كذلؾ المادتاف  وىو ما ،بالشير إلالذلؾ لا تنتقؿ ممكية العقار 
يتعمؽ  آخر" كؿ حؽ لمممكية وكؿ حؽ عيني   :يمي ما 15دة حيث جاء في الما 75/74الامر

 في مجموعة البطاقات العقارية ....". إشيارىمامف تاريخ يوـ  إلابعقار لا وجود لو بالنسبة لمغير 
تصريح  أونقؿ  أو إنشاء إلىوالاتفاقات التي ترمي  الإراديةالعقود  أفعمى" منو16كما نصت المادة 

مف تاريخ نشرىا في  إلا الإطراؼانقضاء حؽ عيني لا يكوف ليا اثر حتى بيف  أو تعديؿ أو
 1مجموعة البطاقات العقارية ".

غير موجودة وتبقى ممكية العقار الموىوب  كأنيافحسب ىذيف النصيف تكوف اليبة غير المشيرة 
ىذا   أكدتحؽ وقد عمى ذمة الواىب ولورثتو مف بعده ولا تنتقؿ لمموىوب لو ولا يكوف لو عمييا أي 

قانوف التوثيؽ في  أحكاـومراعاة في فقرتيا الثانية بنصيا عمى "..... الأسرةمف قانوف  206المادة 
 .اختؿ احد القيود السابقة بطمت اليبة " إذا العقارات ....... و

عمى"ينبغي عمى الموثقيف وكتاب الضبط والسمطات  76/63مف المرسوـ  90كما نصت المادة  ػػػػػ
والمحررة مف  للإشيارالقرارات القضائية الخاضعة  أوجميع العقود  إشياريعمموا عمى  أف لإداريةا

 المحددة .  الآجاؿبمساعدتيـ وذلؾ ضمف  أوقبميـ 
فالشير يقع  عمى الموثؽ شير جميع العقود المحررة مف قبمو ،يستوجب  يوفيذا النص صريح ف

 . الآجاؿو احتراـ عمى عاتؽ الموثؽ الذي حرر العقد ويجب عمي
 شير عقد اليبة :  أجاؿ

 امشير العقود حيث جاء في فقرتيا الرابعة  أجاؿعمى  76/63المرسوـ مف  99نصت المادة 
ىذه المادة تـ تعديميا بموجب  أفغير "،  شيراف مف يوـ تاريخيا الأخرى:"..... بالنسبة لمعقود يمي

 الإشيارمنو في فقرتيا الرابعة في باب رسـ  353المادة حيث نصت  2004قانوف المالية لسنة 
  :يمي كما الإجراء إتماـ أجاؿيمي : .... تحدد  العقاري عمى ما

يمدد  و ( ابتداء مف تاريخ تحرير العقد3) أشيربالنسبة لشيادات نقؿ الممكية بعد الوفاة ثلاثة  ػػػػػػ1
الحقوؽ  أصحابيكوف و ف مقيما في الخارج المعنيي احدكاف  إذا أشير( 5خمسة ) إلى الأجؿىذا 

  .  بعد الوفاة أشيرمف ستة  أكثرالموثؽ  إلىقدـ الالتماس  إذاالعينية الجدد مسؤوليف مدنيا 

                              
 ،المعدؿ والمتمـ  ،،المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ وتأسيس السجؿ العقاري12/11/1975،المؤرخ في 75/74الامر 1

18/11/1975المؤرخة في  ،92الجريدة الرسمية العدد    
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 فييا نيائية . أصبحتمف اليوـ الذي  أشير ( 3القضائية ثلاثة) للأحكاـبالنسبة  – 2
 مف تاريخيا ...." أشير( 3، والوثائؽ ثلاثة ) الأخرىبالنسبة لمعقود  -3

 أشير( 3التي يتعيف عمييـ شير عقودىـ خلاليا ىي ثلاثة )لمموثقيف  شير العقود الممنوحة فأجاؿ
 ،عقدىا مف طرؼ الموثؽ مف تاريخ تحرير أشيرولما كانت اليبة عقدا فيي تشير في اجؿ ثلاثة 

 أومحافظة عقارية  ثرأكعقد اليبة الذي يكوف محمو عقارات متعددة تخضع لمشير عمى مستوى  أما
يمدد بخمسة عشر يوما الآجؿ فاف عقاريتيف عقارا واحدا يقع بيف منطقتي اختصاص لمحافظتيف 

وقوع الموثؽ تحت طائمة  إلى الآجاؿ( بالنسبة لكؿ محافظة عقارية ويؤدي عدـ احتراـ ىذه 15)
     1. الأدبية خاصة العقوبة

 2التأكد مما يمي :عميو عقد اليبة ل هقبؿ إشيار  المحافظ العقاريوما تجدر الإشارة إليو اف 
 مف وجود الوثائؽ المتطمبة قانونا ولاسيما العقد التوثيقي لميبة ػػػػػػ     

ية  تطبيقا لقاعدة  الأثر التأكد مف أف الواىب لديو سند ممكية مشير بالمحافظة العقار  ػػػػػ
 المتعمؽ بتأسيس السجؿ العقاري . 76/63طبقا  النسبي

   ػػػػػ تقديـ الدفتر العقاري لمعقار موضوع اليبة ، وذلؾ إف كاف ىذا الأخير مف العقارات المشمولة     
 .لعممية المسح العاـ

 3تقديـ أداة مف أدوات التعمير إف كاف العقار موضوع اليبة عقارا حضاريا صالحا لمبناء . ػػػػػػ    
لعقاري مف يد الواىب إلى الموىوب لو  وذلؾ في حالة ما وعند قبوؿ إشيار عقد اليبة يخرج الدفتر ا 

أما أف تعمؽ الأمر بجزء  مف العقار فقط يتـ إعداد دفتر عقاري ثاني    ،تمت ىبة العقار بأكممو
مع تعديؿ الدفتر العقاري  لمواىب  بالمساحة المتبقية.  ،لموحدة العقارية الجديدة باسـ الموىوب لو 

ما سمؼ لنا الإشارة إليو انو لا مجاؿ لمتمسؾ أو الاحتجاج  بعقد ىبة  وفي الأخير نستخمص لكؿ
العقار أو حؽ مف الحقوؽ العينية العقارية  ما لـ يكف منصبا في الشكؿ الرسمي  و مستوفيا 

 لإجراءات التسجيؿ و الإشيار بالمحافظة العقارية .

                              
ؿ عناية ،لذلؾ جاز للأطراؼ ىو التزاـ بتحقيؽ  نتيجة وليس ببذأف الالتزاـ الواقع عمى عاتؽ الموثؽ بشير العقود التي حررىا  1

أي بالتزاماتو لو از لو الرجوع عمى الموثؽ لإخلاتضرر احد أطراؼ العقد بعدـ شيره جالرجوع عميو في حالة إخلالو بيذا الالتزاـ فمو 
                 .                وية لمموثقيفع عميو مف الغرفة الوطنية أو الجبالإضافة إلى الجزء الأدبي الذي قد يوق جزاء مديف

 

157ػػػ156ص ،2009  ،،دار ىومة ،الجزائر5الممكية والنظاـ العقاري في الجزائر ،العقار ،الطبعة  ،عمار عموي2  .   
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 خلاصة الفصل الأول
  

قانوف أسرة جزائري  :" عمى أنيا تمميؾ بلا  202إف اليبة التي عرفيا المشرع وفقا لنص المادة 
عوض"، تعتبر إحدى الطرؽ القانونية التي يمكف بيا انتقاؿ  الممكية ، خاصة منيا العقارية  
،لذا نجد اليبة طبقا ليذا الأخير تتميز  بمجموعة مف الخصائص التي تميز ىا عف غيرىا مف 
التصرفات المشابية  كالوصية مثلا باعتبار ىذه الأخيرة عقد مف عقود التبرع أيضا ،فاىـ ما 
يميز عقد اليبة عف غيرىا  ىو ا ف اليبة عقد أو تصرؼ يتـ في حياة الواىب، بدوف مقابؿ 

 ،ووجود نية التبرع ......
، أما بحسب شكميا  واليبة أنواع، فبحسب موضوعيا،  فاليبة إما أف ترد عمى منقوؿ أو عقار

 فيمكف أف تكوف اليبة مباشرة أو غير مباشرة ، كما يمكف أف تكوف اليبة مشروطة أو مستترة .
وباعتبار أف اليبة عقد كسائر العقود   فيي لا تقوـ إلا بتوافر أركانيا وشروط صحتيا ، تكمف 

تطابؽ الإرادتيف  وخمو ىذه الأركاف في الأركاف التقميدية  المتمثمة في التراضي الذي يتطمب 
الموىوب المتمثؿ  س ...... وكذا الشيءىذه الإرادتيف مف عيوب الرضا كالغمط و الإكراه والتدلي

في العقار  وأخيرا السبب وىذا الأخير يشترط فيو أف لا يكوف مخالؼ لمنظاـ العاـ والآداب 
 العامة .

ائري  والمتمثمة في الحيازة  قانوف أسرة جز  206الخاصة فنصت عنيا المادة أما الأركاف 
والشكمية  فالحيازة ىنا ىي الحيازة الفعمية والمادية  إلا ما استثناه القانوف بموجب نص المادة 

 جزائري  كالزوج وزوجتو مثلا.السرة الأقانوف  مف208
أما الشكمية   فيقصد بيا إفراغ ىذه الإرادة في قالب شكمي ،والسبب في ذلؾ ىو أف اليبة  عقد 

 ستثنائي غير مألوؼ لا تظير أىميتو إلا بتماـ الشكمية  وىي الرسمية في العقد .ا
وبالتالي إذا كانت اليبة في العقار غير مستوفية لجميع أركانيا الخاصة والعامة  تكوف باطمة  

 .  لا حتى بالنسبة لمغير وليس ليا اثر فيما بيف المتعاقديف و ، امطمق ابطلان
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