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Abstract:

Algeria has given great importance to the housing sector as a result of
increasing demand and housing overcrowding, which has created a housing
crisis. The Algerian government has also resorted to commercial banks as a
financial intermediary in financing the housing sector through so-called
financing or mortgages. The objective of our study was to diagnose the problem
of housing in Algeria and to identify the main reasons that led to the aggravation
of the crisis and to highlight the reality of commercial banks in the field of real
estate finance, as well as access to added value in the subjects of financing by
virtue of our specialty. We also discussed the procedures followed by banks in
financing the housing sector, Where our study was applied in the The Algerian
Popular Loan - El Oued Agency -.

In our study, we found that the contribution of banks to finance the housing
sector may alleviate the housing crisis through mortgage loans granted by banks,
especially the bank in question, is seeking to contribute to housing finance to
alleviate the crisis.

Keywords: Banks, mortgage loans, housing crisis, housing policy.
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- ROUACH.M.ETNAULLEAU. le contrdle de gestion bancaire et financier, Paris. 1992.

- Mohammed Cherif BENARBIA( et autres), La question du logement a Alger, OPU, alger, 1976.

- BENHALIMA, LE SYSTEME BANCAIRE, ALGER, DAHLEB, 1986.

- J.BESSIS, risqué et gestion Actif/Passif de banque DALLE , Paris, 1995.

- AIT AMMAR Karim, Le financement de la construction de logement en Algérie, mémoire fin d'étude,
école national d'administration, 2001.

- Jean peythieu, Le financement de la construction de logement, edition Sirey, Paris France, 1991 .
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BUREAU D'ETUDE TECHNIQUE
D'ARCHITECTURE ET D'URBANISME
KADDOUR MOHAMMED
ARCHITECTE EXPERT AGREE

N°: 19 PLACETTE ECHABAB
EL-OUED 39000

Rapport d’evaluation

N°: A32/2 ¢S du : L
) 2\ i

Bien immobilier a EL. OUED

LLogement a usage d'habitation existant

Emprunteur M : 7~ <o S . 5




FICHE TECHNIQUE RELATIVE A L'EVALUATION DU
BIEN IMMOBILIER "Logement existant "'

R(l/)/)()l't de présentation

.I:xzi.d‘g'l.c‘du(: RL b 5 nous Mohammed KADDOUR , Architecte , pren
Ju OlLIdllC , Qe duiprés du C P A | inscrit a 'ordre des Alchllu,tes sous Ie

N°: 00006/96/39/L .

Elisant Cabinet a Placette Echabab |, ( ‘omm  une d'E ] oued Wilaya d'El-oued .
A la demande de Monsicur: / < =77 75: " ---.- 7, pour effectuer une
expertise d'évaluation du Bien lmmoblllex cité comme sis dessous

I/ Données Administratives

- Propriétaire d’origine : TLIBA ABDELKERIM , Commune D'EL. OUED
Daira D'EL OUED (w) D'EL QUED

- Acte de propriété ( Livret foncier ) N° : 352/2014 du 06/02/2014

- Valeur d’acquisition : /

- Certificat d'hypothéque négative : Existe

- Permis de construire N°: /

2/ Localisation du Bien immobilier

Le bien est un logement a usage d'habitation existant . la fagade extérieur est
réhabilité récemment . le logement est en moven état , d’une superficie de 41.45 m2
.construit en RDC + un terrassc . constitué : d'un garage + une chambre . un WC, cour
. construit en systéme mixte . béton armé et picrre et platre . situé au Cité Bab El oued
Lot N2 - 350, section N°: 091. Commune D'EL OULED. Daira D'EL OUED , (w) D'EL
OUED . justifier par un Livret foncier du 06/02/2014 sous le N°: 352/2014 . publi¢

par le conservation fonciére  d'l:L OULED sous le N7 566 . volume 39 . au nom du

proprictaire
M 57" Cmrio
[.imité¢ comme suite :
Nord : Lot N°: 349
Sud : Rue
Est : LotN°:3
Ouest : Rue
3/ Morphologie et Surfaces
o Surfuce du logement : 41.45 m’
a Surface Bdatie: 38.00 m2
o Levé topographique: Terrain plate
a2 Typologie : I

wn
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AUTORISATION DE DEBIT D’OFFICE

P N

Je soussigné Mr 7- 77 ¥ selfame snan s T4 S tln B0 & 2P s
=3 - né le 29/09/1969 a El-Oued titulaire du compte N° 410 00 -~ _”
Ouvert a I'"Agence CPA El-Oued 322 autorise par la présente, le Crédit
Populaire d*Algérie, a débiter d’office mensuellement mon compte ou tout autre
compte ouvert en mon nom, sur ses livres pour le montant de 15.676,62 DA
représentant I'échéance mensuelle de remboursement du crédit a la construction

ou I'extension de la maison individuelle qui m’a été accordé conformément a la

convention de crédit du 11/0672015.

Je m’engage aussi d provisionner réguli¢rement ce compte d’'un montant

suffisant pour ouvrir les échéances de remboursement.

Faite 2 EI-Oued le, 12/0722015

Signature

— o
P

-
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LETTRE D'ENGAGEMENT DE RENOUVELER L'’ASSURANCE
MULTIRISQUE HABITATION

AL AR RAPS S B |

Je soussigne Mr § .« 750l A0 it e

Né le 20/00/1060 a I 1-Oued

Demeurant a : Cité B'lb[ l Ouud W, El Oued

Filsde ¥ cowmif o FETY Sals

P NCE dLll\ ré le 2-1/] ’/’OOQ par Daira d"El-Oued

Adresse : Cllc Bab El-Oued W. El-Oued

Profession : Professeur de Frangais Employeur : La D. de I'Education de W.d"El-Oued
Adresse de I'employeur : EI-Oued  N°tel /

Ayant bénéficié d’un crédit destine a I'achat de logement d’un montant

De 2.250.000,00 DA, aupres du crédit populaire d’Algérie, agence de 322 El-Oued.

M’engage par la présente a :

*Renouveler annuellement et pendant toute la durée du crédit mon contrat d’assurance
multirisque habitation aupres de 1’agence d’El-Oued

*Subroger le crédit Populaire d’Algérie dans mes droits au titre de la présente assurance
*Fournir a I'agence chaque année I|’avenant du contrat d’assurance attestant le
renouvellement de 1’assurance multirisque habitation.

Fait a EI-Oued le 12/07/2015
Signature

7

A ot sy Lot

(1) Signature de I'’emprunteur légalisé et précédée de la mention « lu et approuvé »
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FICHE D’AVIS/ COMITE DE CREDIT AGENCE 322
DU :

2015 0 p 3
Relation: .~ -~ = ¢ - =
Adresse: Cité Bab ElI-Oued, W El- Oued
N° de Comipte : 410001~ =~

Crédit demandé : 2.250.000.00 DA

ODbjet du crédit : Achat loggxﬂgntﬁd’occasion (PAP)

Garanties
* Hypothéque 1* Rang sur Terrain + Construction.
¢ Délégation assurance déces + [.A.D.
¢ Délégation assurance multirisques habitation.
¢ Délégation assurance insolvabilité déf SGCI.

lcr

e Délégation assurance CAT-NAT.

Demande Crédit complémentaire

Structure de financement

Coiit de logement Apport personnel/auto Aide CNL Crédit bancaire
financement
2.500.000.00 DA 250.000.00 DA / 2.250.000,00 DA
Résultat fiche scoring 4
Total points | Crédit maxi-autorisé Durée Mensualité de remboursement
68/100 3.294.937,57 24 ans +06 Mois de 15.233,59 DA
différé
Montant Durée Garanties
2.700.000,00 DA 2l ans +06 Mois de * Hypothéque 1* Rang sur Terrain +
différé Construction.

Délégation assurance déces + [.A.D.
Délégation assurance multirisques
habitation.

Délégation assurance insolvabilité déf SGCI
Délégation assurance CAT-NAT.

Entreprise Publique Economique, Société par actions au capital de 48.000.000.000 DA
Siege Social : 02, Boulevard Colonel Amirouche - Alger - 16000 - RC N°: 99 B 000 92 92 - NIF : 0999 16 000 92 92 34
TéL: (023) 50 3262 2 63 - 5032 65-503267 269 -503279-503578 - 5036 25 - Fax : (023) 50 32 64 - 50 32 95
Site internet : www.cpa-bank.dz - IBAN (International bank account number) : DZ 004 - Swift : CPALDZALXXX




Avis des membres du comité de crédit

Avis favorable pour un CLT IMMOB Achat logement d’occasion (PAP) de 2.250.000,00 DA
avec les mémes conditions que ci-dessous.

CHARGEE D’ETUDES

DIRECTEUR D’AGENCE ADJOINT

HAMES
DANI ek
SA Dire/r%,omt

DIRECTEUR D’AGENC

Dugieur 0"Agence

) / El Oued le
e ez 3
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CREDIT POPULAIRE D'ALGERIE s e sl B

AUTORISATION DE CREDITN® L. 77 , "o |

GLEMCE FL OUFED 527
COMITE DEICREDIT : ..coconpmmmmspmsasmenmmmismnsmmmins

56 7019
DATE DE DECISloNpUcreor L. 1', 17,7

Tdentifiant :a2200000000447¢5

NOM OU RAISON SOCIALE & ..., oo oot DESTINATAIRE
................................................................................................................ GGEMCE DPFL NUED 322
ACTIVITE : .. R AFE S S F e B o PR A B L e eeevterseesssereveseresssssrssesssens G.E BaTra 825

D.5SP i DES.LE
D.FIMarCIERT
D.RESEAU JIMSPECTION EST

ADRESSE -

pil | |

NUMERO DU compte | 472, 410pogagas

CETTE AUTORISATION ANNULE ET REMPLACE LES PRECEDENTES - ELLE N'EST VALABLE QUE DANS LA MESURE
OU LES GARANTIES PRESCRITES SONT PRISES ET LES CONDITIONS REALISEES.

Lihgl;e FORME DU CREDIT ROLE [CODE CREDIT MONTANT EN DINARS ECHEANCE

L Gl LG £ Rl Lol o sl Ll 4250 00pl L1, OF 20p9
L Ll Vb J L 0 . o 1 ¢ 1| L. 1.1,
L Ll Tl e Jllle b g I8 Lol o T 4 ]
L Pl b e P Ld o b o dos o Lt b 5
L] [ercsmmatsarrmmammmsmmmmmmm, Ll s e DL et e ] Lok o 1 o]
L] LIt bl b d 08 Lot o & o |
L N [ TN
L H§ ] | N R

TOTAL II. l 14 ,L £ I'_'I

TOTAL EN LETTRES :

LIER W (-3 A0 VA G 0 2 7 A A Ve Y 0 S o H

N° NATURE DES GARANTIES ROLE] CODE GARANTIE | MONTANTEN MILLERS CONDITIONS ET OBSERVATIONS

Ligne DE DINARS
Ll] e IR LE R RANG. S L LINAMST. e u o T A N S R ¥Crédit destiné a1 achat
L L] | | 1 d une m T 15071 (aun( €s d un

'J '"'"f"r't."l"ﬂ"'T\,ﬂﬂ“1'3"'1,']1'.'1"’f"-f*"".l'l"f")"""""" ’ 1 L2 | ; Ls 7 1 1 L2 [] p fj ,’ 1’ ] C ‘ | 4 J £ ( ’ lh '/_( |(J ‘J =

) S e b Dl b s #Coit de la maison:

.| DALAL ASSUN ri.ROHABTT H l ';'u’ll':J I 7 Z 110 './,.'}f.CJU.Uqf'J.Uf} D# .
L—] |_] = U - *Part d’autofianancement :
| |W DEL .685. INSOLV .DEF.SGLI f 985 3 7 7 1o 250.000.00 DA, ) A

L?] L“"‘—i_j e ®Duree: 24 ans + 06 mols de

L] o ELEG. ASSU AT NAT L]

L edad plaad o blo differé. , -
| | | | | #Taux d intérét variable
Lol seluin les conditions de

b Gannue an vigueur .
thignatuire convention de
RAPPEL DES CREDITS EN COURS credit assortie d’une )
e agffectation hypothécalre ler

rann faveur CPA. .
¥31gnature billet direct.
#Cheque a établir au nom du
notailre. | y

#La mohilisation devra se
faire cf aux instructions dg
[T I G S

¥0uverture d un compte 435,

Sasve o) 3 2 N\
DATE NATURE DES CREDITS/ -+ \5/ _M%li_‘l’\ANT EN DlNAR.S/ HEANCE

i 0 a n

spiem
s Suite au verso

NB : Cette autorisation est valable une année

inter. 16 ter. D.G CREDIT POPULAIRE D'ALGERIE
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