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Research Summary

The private real estate promotion activity under the law 4/11 defining
the rules governing the real estate promotion activity in effect witnessed
comprehensive changes affecting all its elements, compared to the

repealed Law 7/86 and the repealed Legislative Decree (03/93.

The field of real estate promotion activity expanded to include, in
addition to construction and renovation, restructuring, restoration,
rehabilitation, building reinforcement, and the acquisition of floors for
construction and preparation. In Law 4/11, the legislator gave priority to
the completion of shops with residential use over the expense of shops
of professional and professional use. He also gave the status of 'real
estate promoter' to the person in charge of this activity, after he
described it as: 'subscriber’ in Law 86/07 and 'dealer in real estate

promotion' in Legislative Decree 93/03.

The legal status of the real estate promoter was strengthened by a
special law and new conditions for accreditation, represented by
registration in the commercial registry, Algerian nationality, age twenty-
five (25) years as a minimum, obtaining qualifications, good conduct,
and others. The real estate promoter was also obligated upon completion
of projects under strict conditions, such as prior administrative licensing,
general principles of construction, rules of preparation and
reconstruction and making them of public order, seeking the services of
a legally qualified contractor, and subscribing to the Mutual Guarantee

and Guarantee Fund.



It stipulated the special sales techniques in the contract of sale on
designs and the contract of preserving the right, which were organized
by the legislator with peremptory rules and reciprocal obligations
between the real estate promoter and the beneficiary, which included
good achievement, and the property's viability to the required technical
conditions. Paying payments by the beneficiary, respecting deadlines,
and arranging a penalty for violating this, and he emphasized ensuring
the completion of the achievement. In the event of a breach, the fund
replaces the real estate promoter in the payment of the amounts paid or
ensuring the completion of the completion through another real estate
promoter. Among the legal implications is that the liability for
guaranteeing defects extends beyond completion of completion and
delivery of the property. It includes all contractual parties in the real
estate completion project and upgrading during the validity of the

guarantee period.

In order to guarantee the rights of homeowners and respect the
technical standards of construction in real estate promotion projects, the
legislator provided them with legal and administrative protection,
including administrative penalties up to the withdrawal of accreditation,
significant financial fines, and penal penalties up to five (05) years
imprisonment for real estate promoters who violated the rules governing

activity Real estate upgrade



Résumé de la recherché

L'activité de promotion immobiliere privée au titre de la loi 4/11 définissant
les régles régissant l'activité de promotion immobiliére a en fait connu des
changements globaux touchant tous ses éléments, par rapport a la loi 7/86

abrogee et au décret legislatif abroge 03/93.

Le domaine de l'activité de promotion immobiliére s'est élargi pour inclure,
outre la construction et la rénovation, la restructuration, la restauration, la
réhabilitation, le renforcement des batiments et I'acquisition d'étages pour la
construction et la préparation. Dans la loi 4/11, le législateur a donné la
priorité a l'achévement des commerces a usage résidentiel sur les dépenses
des commerces a usage professionnel et professionnel. |l a également donné
le statut de «promoteur immobilier, au responsable de cette activité, aprés
l'avoir qualifiée de: «souscripteur» dans la loi 86/07 et «marchand en

promotion immobiliere» dans le décret legislatif 93/03.

Le statut juridique du promoteur immobilier a été renforcé par une loi
spéciale et de nouvelles conditions d'agrément, représentées par l'inscription
au registre du commerce, la nationalité algérienne, I'age de vingt-cinqg (25) ans
au minimum, l'obtention de dipldmes, la bonne conduite, etc. Le promoteur
immobilier était également obligé a lissue des projets dans des conditions
strictes, telles que l'autorisation administrative préalable, les principes généraux
de construction, les regles de préparation et de reconstruction et de mise en
ordre public, la recherche des services d'un entrepreneur Iégalement qualifié et

la souscription au Fonds de garantie mutuelle et de garantie.

Il stipulait les techniques de vente spéciales dans le contrat de vente sur

les dessins et le contrat de conservation du droit, qui étaient organisés par le



législateur avec des regles impératives et des obligations réciproques entre le
promoteur immobilier et le bénéficiaire, qui incluaient la bonne réalisation, et la
viabilité du bien aux conditions techniques requises. Payer les paiements par
le bénéficiaire, respecter les délais et prévoir une pénalité en cas de non-
respect de cette regle, et il a insisté pour assurer l'achévement de la
réalisation. En cas de manquement, le fonds se substitue au promoteur
immobilier dans le paiement des sommes versées ou en s'assurant de
l'achévement de Ila réalisation par lintermédiaire d'un autre promoteur
immobilier. Parmi les implications juridiques est que la responsabilité de
garantir contre les défauts s'étend au—dela de l'achévement de I'achévement et
de la livraison de la propriété. Il inclut toutes les parties contractuelles dans le
projet d'achévement immobilier et de mise a niveau pendant la durée de

validité de la période de garantie.

Afin de garantir les droits des propriétaires et de respecter les normes
techniques de construction dans les projets de promotion immobiliére, le
législateur leur a fourni une protection juridique et administrative, qui
comprenait des sanctions administratives allant jusqu'au retrait de
I'accréditation, des amendes financiéres importantes et des sanctions pénales
allant jusqu'a cing (05) ans d'emprisonnement pour les promoteurs immobiliers

ayant violé les regles de l'activité. Mise a niveau immobiliére



