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 بسم الله الرحمن الرحيم

 فَ فَ فَسسَّمفَ  فَ ححِ كً   حِننْ  فَ نْلحِ فَ   فَ قَفَ افَ  فَ بِّ  فَ نْ حِ نْ حِ   فَ نْ  فَ نْ كُرفَ  حِ نْمفَ فَ فَ    "
السَّ حِ   فَ نْ فَمنْ فَ  فَ فَ سَّ  فَ فَ فَ   فَالحِ فَ سَّ  فَ فَ نْ  فَ نْمفَ فَ  فَ لحِ كً   فَرنْ فَ اكُ  فَ فَ نْ حِ نْ حِ   

" بحِرفَحنْمفَ حِ فَ  حِ   حِ قَفَ  حِ فَ اللسَّ لحِ حِينفَ   

 19   ر ال م  االآي   

 



 

 
 

الشكر والتقدير 

 الأستاذأتٌجو بانشكس ًانتقديس إلى المركسة ، أحمد الله تعالى انري ًفقني لإعداد ىره 

كما أتقدو بجصيم انشكس ،  المركسة انري تفضم بقبٌل الإشساف عهى ىره "طٌاىسي اسماعيم"انفاضم 

انري ًافق عهى استلاو ميمت الإشساف بمناسبت سفس الأستاذ المشسف " شعبي عماز "إلى الأستاذ 

 كما أتقدو بجصيم انشكس إلى بعض الحلاميين انريه مدً لي يد انعٌن ة ،لى انبقاع المقدضإقسابت المناقشت 

. مه تٌجيياث ًإزشاداث طيهت انبحث ًاندزاست

 انريه كاوٌا بمثابت انسند "بجامعت مكتبت المطانعت انعمٌميت "انعمم في انصملاء كما لا يفٌتني أن أشكس بعض

 . المركسة حتى تماو الأيمه

 

 

 

 



 

 
 

يمذيــــــــــــــــــــــــــــــــت                                              

 

بتنظيـ السمطة القضائية لتمكيػػػػػف ف طريؽ القضاء ػة لمشخص حماية حقو عػػػتضمف الدكؿ
صاحب الحؽ المعتدل عميو حؽ المجػػػػكء لمقضاء برفع الدعػػػػػاكل القضائية بػػػػػاعتبارىا أىـ كسيمة 
. حماية لحقكقو لما تتميز مف عمكمية كالإحاطة بالضمانات التي تجعميا أسمـ سبؿ حماية الحؽ

كف الإجراءات ػػػػػػػ قافبكاسطةرؼ المشرع ػػػف طػػػػػػػػػف الضركرم أف تحضى بعناية خاصة ـػػػػػػكليذا ـ
ىا ػػػػػػار يرفعػػػػل عؽػػػػم تتعمؽ بحؽ عيني عؿػػػػارية  التػػػػػػ شأف الدعاكل العؽخػػػػػاصةالمدنية كالإدارية 

كل عينية لأف ػػػفيي دع. عمػػػػى الغير  ق تقريره عمى العقار أك الحكـ بنفيىذا الحؽ طالباصاحب 
حؽ عيني عمى أك نفي  تقرير مكضكعيا طمبكىي عقارية لأف . ل حؽ عينيػػػػالمدعي يستند إؿ

. عقار

ع التصرفات ػػػػػػاه الغير يستكجب شير جميػػػػػػ كؿ الحقكؽ اتجصاحب العقػارحتى يضمف ك
ف كمراسيـ ػػػػػػػػػف خلبؿ سف قكانيػػػػػل المشرع ـػػػػػػافظة العقػػارية إذ يسعػعقػػار لدل المحاؿ عمى اردةالك
عمػػػػػػػػػى التحديد الدقيؽ كتنظيػػػػػـ لحصكؿ ؿارم ػػػػػػػػأسيس السجؿ العؽػػػػػم إطار مسح الأراضي كتػػػػػػػػػػػؼ

لاعتبػػػػػػار الشير أمػػػػػر القضػػػاء ، حيث يذىب اكل القضائية ػػػػػ الدعبيػػػانػات كػػػػػػػؿ عقػػػػػار بما فيػػػػػيا
 . ضركريا يترتب عف إغفالو عدـ قبكؿ الدعكل كأحيانا أخرل يعتبره مجرد حماية لممالؾ 

ت القائمة أف إجراء رفع الدعكل العقػػارية أمر بالغ الأىمية خلبفاكما نستشفو مف خلبؿ اؿ
  :شير ىذه الممكية ، كمنو يطرح التساؤؿ حكؿ  مما يتطمب .اريةػػػػػػػػػ الممكية العؽاعتدل عمىلمف 

 ؟ نظبو انذػىي انؼمبرَت ػهً  انجزائرٌ انمضبءأثُريذي ثما 

 :مما يقتضي طرح التساؤلات التالية

 ؟ما مفيكـ كؿ مف الدعاكل المتعمقة بالعقار كفقا لمقانكف الجزائرم -
 فيما تتمثؿ أنكاع الأحكاـ القضائية الفاصمة في الدعاكل العقارية؟ -
 فيما تتمثؿ طرؽ الطعف في الأحكاـ الصادرة عف الدعاكل العقارية؟ -
 فيما تتمثؿ الأحكاـ كالقرارات الخاضعة لمشير العقارم؟ -



 

 
 

 :تقتضي الإجابة عمى ىذا التعرض لما يمي

الدعاكل المتعمقة بالعقار ىي تمؾ التي تخضع أماـ القضاء العادم ك التي تخضع أماـ  -
 .القضاء الإدارم

 .تختمؼ أنكاع الأحكاـ القضائية باختلبؼ أشخاصيا حيث أطراؼ عادية كأطراؼ إدارية  -
 .تختمؼ طرؽ الطعف باختلبؼ طبيعتيا حيث طرؽ عادية كأخرل غير عادية -
 بالحقكؽ الخاضعة لمشير ىي تمؾ الناقمة أك المصرحةالأحكاـ ك القرارات القضائية   -

العينية العقارية 

               :           بإتباع المنيج  التحميمي الكصفي كذلؾ بإتباع الخطة الأساسية التالية
   الفصل الأول حول أنواع الدعاوى الواردة عمى العقار

الخاضعة لمقضاء العادم    العقارالكاردة عمىدعاكل اؿالمبحث الأكؿ نتناكؿ في 

 اضعة لمقضاء الإدارم خػػػػ اؿ  العقارالكاردة عمىدعاكل اؿالثاني ك المبحث 

الأحكام القانونية للأحكام والقرارات القضائية الفاصمة في   حولالفصل الثاني
الدعاوى الواردة عمى العقار                                                                                      

مفيكـ الأحكاـ كالقرارات القضائية الفاصمة في الدعاكل الكاردة عمى المبحث الأكؿ نتناكؿ في 
العقار كطرؽ الطعف فييا                                                                                 

شير الأحكاـ كالقرارات القضائية الفاصمة في الدعاكل الكاردة عمى   نتناكؿ فيوالثانيك المبحث 
 العقار 

 

 



 
 

 

انفصم الأول  

 أنىاع انذػبوي انىاردة ػهً انؼمبر 

نما ؼػػػػإف عممية الشير العقارم لا تتكقؼ عند التصرفات الكاقعة عؿ م ػػػػػػل عقار فحسب كا 
ارية ػػػػػحاؿ كجكد نزاع حكؿ تصرفات مشيرة لدل المحافظة العقارية يقتضي الأمر رفع دعكل عؽ

م ػكمنو يتطمب ممارسة إجراء عممية الشير حيث التأشير اليامشي بالنسبة لمدعاكل القضائية الت
  . ترمي إلى الطعف في صحة التصرؼ الذم تضمنو المحرر المشير بالمحافظة العقارية 

ادم يككف فيو ػػػػػػػػق القضاء العػػػػػػػػػادم الذم يفصؿ فيػػػعاؿ ؛ نكعيفل ػػػػػػػػػػػػتككف الدعاكل عؿ ك
ق يتضمف أطراؼ تتعمؽ ػػػػػاء الإدارم فإفػػػػػػػػػػا الإدارم الذم يفصؿ فيو القضػػػػادييف ، أـػػالأطراؼ ع

اني ػػػػػػػالث آخر إدارم ك ادم كػػػػ الأكؿ بيف طرؼ عنػػػػكعيػػػػفل ػػػػر عؿػػػػػبالإدارة حيث يككف ىك الآخ
 :نتعرض في منو  ك .الطرفيف إدارييف

 .ادم ػالخاضعة لمقضاء الع ارػػػػ العؽالكاردة عمىدعاكل  اؿالمبحث الأكؿ

.اضعة لمقضاء الإدارمخ اؿ  العقارالكاردة عمىدعاكل  اؿانيػالثالمبحث 
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انًبحث الأول 

  انؼمبر انخبضؼت نهمضبء انؼبدٌانىاردة ػهًوي ادعال

ل تكفر أطراؼ الدعكل ؿادم إعاـ القضػاء اؿػػػػػػ العقػػػػار أـالكاردة عمػػػػىكد رفع دعػػػػػػاكل ػػػػػػيع
كف كمييما  أشخاص عادييف، كتختص أحد ػػػػػػػػػػػػل أف يؾػػػػػػػالمتمثميف في المدعي كالمدعى عميو عؿ

كمنو نقسـ المبحث . م ىده الدعػػاكل ػػػػػػػػػػػػػػ ؼبالفصؿاص ػػػػػػػػائية حسب نكع الاختصػػػػػالجيات القض
 نيكالمطمب الثػػػػػػا كـ الدعاكل الكاردة عمى العقار،ػػػػػػػل مطمبيف، المطمب الأكؿ نكضح فيو مفوػإلػػػ

.  الدعاكل الكاردة عمى العقارفي نكضح فيو الجيات القضائية الفاصمة 
انًطهب الأول 

يفهـــــــىو انذػبوي انىاردة ػهً انؼمبر 

 المشرع الجزائرم شيرىا لدل كجػػػػػػػبكنية أػػػػػػػػػمة قػػػافػػػة قيػػػػػػػػارمػػػػػػػ لمدعكل العؽتكػػػػػػػػكفل ػػػػػػحت
الي إدخالو ػػػػػػػػاء كبالتػػػػػػػػػػػػػاـ القضػػػػػػػػػػػػػػعلبـ الغير بأف العقػػػار مكضكع نزاع أـلإػػارية ػػػالمحافظة العقػػ

 كعميو فإف الدعكل ،ا يترتب عمػػػػى ذلؾ مف آثػػػارػػػػػػػػػػ كـاكـ الحؽ المتنػػػازع عميو قضاءػػػػم مفوػػػػػػػػػػػػؼ
ػػالبة ػػػػػػػػػػػكع المطػػػػػػػػػػػػار مكضػػػػػػػػػر المؤشر بيا عمػػػػى سجؿ المحررات المتضمنة العقػػػػػػػػػػػارية غيػػػػػػػػػػالعؽ

م فرعيف حيث الفرع الأكؿ تعريؼ الدعكل ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ كىك ما نكضحو ؼ1.كلياػػػػػػػػػػػالقضػػػائية لا يمكف قب
. العقػػػػارية ثـ الفرع الثاني شركط قبكؿ الدعكل 

حؼرَف انذػىي انؼمبرَت  : انفرع الأول

اية بكاسطة ػػػػػػػػػػػػ لو الحـأكجدت اقتضاء حقو بنفسو  مفل الفردػػػػػػػػػػػػػػػػػالدكلة عندما حرمت عؿ
  2.يسمػػػػى بالدعكل القضػػػائيةما القضاء 

كمنو تعد الدعكل الكسيػػػػػمة التػػػي بمكجبيا يمجأ المكاطف إلػػػى السمطة القضػػػائية لمحصػػػػػػػكؿ       
ا المشرع الجزائرم فإنو لـ يكرد ػػػػػػػػأـ.  ػػػاية القضػػائية لحقو المعتدل عميو أك إقرارهػػػػػػػػػػػػػػػػل الحمػػػػػعؿ

ػػي الذم يرل أف نظرية الدعكل لا تحتمؿ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػا لمدعكل متأثرا في ذلؾ برأم المشرع الفرنسػػػتعريؼ

                                                           
1

 .249، ص 2006:، دار الخلدونٌة ، الجزائر" شهر التصرفات العقارٌة فً التشرٌع الجزائري " جمال بوشنافة،  
2

: ، أطروحة مقدمة لنٌل شهادة الدكتوراه فً العلوم القانونٌة ، بسكرة، كلٌة الحقوق " منازعات الشهر العقاري فً التشرٌع الجزائري" لٌلى لبٌض،  

 . 227  ، ص 2012
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نما محميا ؼ اف بإمكاف المشرع الجزائرم ػػػػػػػػم التشريع لكف ؾػػػػم الفقو كليس ؼػػػػػػالتنظيـ التشريعي كا 
 .كضع تعريؼ الدعكل القضائية بالنظر إلى التطكر الحاصؿ عمى مختمؼ الأصعدة

ل ضركرة تقديـ عريضة ؿع "م تنصت  اؿ76/63  مف المرسكـ رقـ 112ادة ـكحسب اؿ
ػائية كمكقعة مف قبؿ الطرؼ الذم يعينو الأمر الذم تتكفر فيو شرطي ػػػػػمكتكبة إلى الجية القض

 1."الصفة كالمصمحة أك ككيمو القانكني

 داع عريضةيػػػػػػػػػ، إما بإ ف المدعي يمجأ بكاسطتو لممحكمةػػػػػادر ـصكتبدأ الدعكل بطمب 
 .كبة لدل مكتب الضبط ، أك بحضكر المدعي شخصيا أماـ المحكمة تػمؾ

L'stance est entamée par une demande émanant du demandeur par laquelle il saisit 

le tribunal, soit par le dépôt a greffe de la citation écrite, soit par comparution. 
2 

اتو أماـ الجيات القضائية بم يسعى لإثف بحؽ عيثارية تدخؿ شأف التشبؽأما الدعكل الع
ائص الدعكل كأكجو ػخص ل لمدعكل نتجو لنكضحيا أكثر حيثػػػػػػػػػػا أكردناه مف معفػػػػػػمف خلبؿ مػػ

 ، كذلؾ نستشؼ اؤؿػػػػػػل تثير التسػػػػػػػػالتشابو ك الاختلبؼ بينيا كبيف بعض النظػػػـ ك الكسػػػائؿ الت
 . نظرة القضاء في إلزامية شير الدعكل

: خصائص الدعوى: أولا

: لمدعكل خصائص يجب أف تتصؼ بيا حيف رفعيا نذكرىا فيما يمي

  :الدعوى و الحق- أ

     كثر النقاش حكؿ التمييز بيف الدعػكل كالحؽ الذم تحميو ، فقيؿ كفؽ النظرية التقميدية، أف 
الدعكل ىػػػي الحؽ نفسو فػػػػي إحدل حػػػػػالاتػػػػو ، أك بعبػػػػػارة أخرل ىػػػػػػي ذات الحؽ متحركػػػػا إلػػػػػػى 
نما تنشيط إذا ما أنكر أك اعتدل عميو، فالحؽ يمثؿ  القضاء، فيك يبقى ىادئا إذا لـ ينازع فيو، كا 

 .حالة قانكنية ىادئة كالدعكل تمثؿ الحالة القانكنية نفسيا كقت التحرؾ

                                                           
1

 .123- 93 ٌتعلق بتؤسٌس السجل العقاري معدل ومتمم بالمرسوم التنفٌذي رقم 63 / 76مرسوم رقم  
2

 .163، قصر الكتاب، البلٌدة،ص " المصلحات القانونٌة فً التشرٌع الجزائري"   إبتسام فرام، 
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 : الدعوى حق و ليست واجبا -ب
     الدعكل حؽ خاص لمشخص تستعمؿ بػػػػػاختياره لمدفػػػػاع عػػػػػػف مصالحو ك ليس لمدفاع عػػػػػػػف 

 .المجتمع فيك الذم يستطيع تقدير المصمحة الخاصة بو 

بما أف الدعػػكل ىي حػػػؽ خاص ، فيمكف لمشخص أف يتنػػػػػازؿ عنو أك يحيمو لآخر، كمػػا 
ينقضي بالتقادـ فيػػػػػػػي كسيمة اختيػػارية لصاحب الحػػػػػػػؽ أف يستعمميا أك لا يستعمميا ، فلب يجبر 
صاحب الدعكل عمى مباشرتيا إذا ما اعتدل عمى حقو ، فالدعكل ليست كاجبا عمى مف يعتدم 

 حتى يسكده –عمى حقو نحك نفسو حتى يدفع العدكاف عف حقو كنحك المجتمع الذم يعيش فيو 
 .حكـ القانكف ، لأف كؿ اعتداء عمى حؽ مخالفة لمقانكف

 :الدعوى و المطالبة القضائية و الخصومة- ج
      الدعكل تكجد سكاء استعمميا صاحبيا أـ لـ يستعمميا، أمػا المطالبة القضائية فلب تكجد إلا 
إذا باشر صػػػػػاحب الحؽ دعػػػػػكاه متبعا الإجراءات الشكمية التػػػػػي نص عمييا القانػػػػػػكف فيػػػػػي تنشأ 
بإيداع عريضة رفع الدعكل لدل كتابة ضبط المحكمة باتخػػػػػاذ إجراء مػػػف إجراءات الخصػػػػػػػكمػػػػػة 
التي تعرؼ بأنيا حالة قانكنية ناشئة عف مباشرة الدعكل بمجرد استعماؿ الحؽ في الالتجاء إلى 

 1.القضاء ترتب علبقة قانكنية بيف الخصكـ

 :حق الالتجاء إلى القضاء- د

تتميز الدعكل عف حؽ الالتجاء إلى القضاء عمى أف ىذا الأخير يعني أف لكؿ شخص 
الحؽ في الالتجاء إلى القضاء ليعرض عميو مزاعمو، فإذا تكافرت شركط قبكؿ الدعكل حكـ لو 

 2.بما يطمبو ، أما إذا لـ تتكافر ىذه الشركط خسر الدعكل

موقف القضاء : ثالثا

كل العقػارية فنجد مكقؼ القػػػانكف ػػ يخص ضركرة شير الدعػػػػػػػػػػػماىذا كقد اختمؼ الأمر فيػػ
ل النطؽ بفسخ أك ػػػػػػإف دعػاكل القضاء الرامية إؿ"  76/63كـ ػػػػػػػف المرسػػػػ ـ85ف خلبؿ المادة ػػـ

ـ ػػػػكليا إلا إذا تػػػػـ إشيارىا لا يمكف قبػػػػػائؽ تػػػػف كثػػػػػػاتجة عػػػػػػػاء أك نقض حقكؽ فػػػػػػػػػػػػػػػإبطاؿ أك إلغ
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 .231- 229لٌلى لبٌض، المرجع السابق ، ص ص  
2

 .30، ص 2008:، دار الهدى ، الجزائر" الوسٌط فً شرح قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة " نبٌل صقر،  
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افظة ػػػػػػػا مسبقا لدل المحػػػػػػػػػػكل إلا إذا تـ شيرهػػػػػػػكؿ الدعػػػػػػػػػػػػػػػػنستنتج منو أنو لا يمكف قب، "إشيارىا
 1."ارية المختصةػػػػػػػػػػػػػػػالعؽ

 :نكضح الدعاكل الكاردة في المادة السابقة الذكر فيما يمي

 :دعوى الفسخ- أ

العقد شريػعة المتعاقديف ، فلب يجكز نقضو، كلا :" مف القػانكف المدني بأف106نصت المادة 
مف نص ىذه المادة للؤفراد إبراـ . 2" تعديمو إلا باتفاؽ الطرفيف، أك للؤسباب التي يقررىا القانكف

الاتفاقات التػي يريدانيا بحسب الاتفاؽ كالالتزاـ بما تقرره ىذه الاتفػػػاقػػػػات التعػػػاقدية كينفذ بحسب 
الاتفػػػػػػاؽ ، كلكف كثيرا ما يحدث أف يخؿ أحد المتعػػاقديف بالتزاماتو التعاقدية فينا يكػػػػكف لممتعاقد 
الآخر إمػا أف يطمب فسخ العقد بالتراضي بالتصريح بو أماـ المكثؽ، كأما إذا لـ يجبو الذم أخؿ 
بالتزامو كػاف لممتعاقد الآخر أف يرفع دعػكل قضائية لفسخ العقد مثلب إخلبؿ البائع بالتزامو  بنقؿ 

 .ممكية الحؽ العيني لممشترم في عقد بيع العقار

كبما أف لمفسخ أثر رجعػي مف حيث آثاره فػػي إعادة الحالة لما كانت عميو قبؿ التعاقد، كبما 
أف في ذلؾ مساس بالممكية إذا كقع عمى العقػػػػػػػػػػػػػػار كتبعا للؤثر العينػػػي بنقؿ ممكية العقػػار كجب 
شير الدعكل القضػػػػػػػػائية إذا تعمقت بفسخ عقد نػػػػػػػػػػػاقؿ لمممكية العقارية أك أم حؽ عيني ، كذلؾ 
ليعمـ مف يتعامؿ فػػػػػػػػػي العقػػار بكضعيتو القانكنية كبأنو يمكف أف تزكؿ ممكية البائع بأثر رجعػػػػػي 
كينزع منو العقار باعتبػػػػاره ممؾ لمغير ، كىنا لا يمكف الاحتجػػػاج بحسف النية  طػالما أف الدعكل 
تكػػػػػػػػػػػكف مشيرة عمى ىامش البطاقة العقارية لمعقار ، ك يدلؿ عمػى ذلؾ مستخرج مف المحافظة 

 3.العقػػػػػػػػارية بيذا التأشير

 :دعوى الإبطال - ب

إذا رفعت دعكل قضػػػػػائية لمف لو مصمحة مف إبطػػػػػػاؿ عقد نػػاقؿ لمممكية العقػػػػػػػػاريػػػػػة مشير 
كأجػػػػػػػػػابتو المحكمة لطمبو كتقرر إبطػػػاؿ العقد يصبح العقد كأف لـ يكف شأنو شأف العقد البػػػػػػػػاطؿ 
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 . ، المرجع السابق63 / 76 مرسوم رقم 
2

   والمتضمن القانون المدن1975ً سبتمبر26 الموافق 1395 رمضان عام 20القانون المدنً صادر بموجب الأمر رقم المإرخ فً  
3

 333، ص 2010: ، العدد السابع ، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة ، بسكرة "مجلة دورٌة تصدر عن قسم الكفاءة المهنٌة للمحاماة " رمزي حوحو،  
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 مف 103 حسب المادة 1بطلبف مطمؽ ، كيعاد المتعاقداف إلى الحالة التػػػػػي كاف عمييا قبؿ العقد
يعاد المتعاقداف إلػػػػػػػػى الحالة التػػػػػػػػػػػػػي كاف عمييا قبؿ العقد في حالة بطلبف : " القانكف المدني أنو
 2...".العقد أك إبطالو 

تبعا للؤثر المترتب عمػػػػى الإبطاؿ بإعػػػػػادة الطرفيف لما كانا عميو قبؿ التعػػػػػػاقد فينا يتبيف أف 
حؽ المالؾ الجديد ميدد بالزكاؿ بأثر رجعي ك مف ثػػـ يفقد الممكية ، ك بذلؾ كجب شير دعػػػػػكل 
الإبطاؿ لإعلبـ الغير خاصة المالؾ الجديد بأف حقو ميدد بالزكاؿ، كتجدر الإشارة أف المطػالبة 

 سنكات ما لـ يتمسؾ  بو صاحبو ، كيبدأ سرياف المدة فػػػػػػػػػػػي حالة نقص 5بالإبطاؿ تتقادـ بمدة 
الأىمية مف اليكـ الذم تزكؿ فيو ، كحالة الغمط كالتدليػػػػػػس مف اليػػػػػػػكـ الذم يكتشؼ فيو ، كحػػػػالة 

 .3 مف القانكف المدني101الإكراه مف يكـ انقطاعو حسب المادة 

 :دعوى النقض - ج

كيقصد بمصطمح النقض أم الرجكع فػػػػػػػػي العقد ، مثؿ دعػػػػػػػػػػػكل الرجكع في اليبة ، كما أف 
القانكف المدنػػػػػػػػي الجزائرم استعمؿ ىذا المصطمح بمناسبة دعكل المطالبة بنقض القسمة الكديػػػػة 

يجػػػػػػكز نقض القسمة الحاصمة : "  مف القانكف المدني التػػػػػػػػػػي تنص 732إعمالا لنص المػػػػػػػػػػػػادة 
بالتراضي إذا أثبت أحد المتقاسميف أنو لحقو منيا غبف يزيد عمى الخمس ، عمى أف تككف العبرة 

ك يجب أف ترفع الدعكل خلبؿ السنة التػػػػػػػػػػػػػػػالية لمقسمة . فػػػػػػي التقدير بقيمة الشيء كقت القسمة 
كلممدعي عميو أف يكقؼ سيرىا كيمنع القسمة مف جديد إذا أكمؿ لممدعى نقدا أك عينا ما نقص 

 4".مف حصتو

 :دعوى الإلغاء- د

قد تنصب المطالبة القضائية عمػػػػػػػػػى إلغاء عقد إدارم نػػػػػػػػاقؿ لمممكية العقارية ، باعتبار أف 
العقد الإدارم يشكؿ فػػػػػػػػػي التشريع العقارم الجزائرم كسيمة مف كسػائؿ نقؿ الممكية العقارية، مثؿ 

 07/02/1981المؤرخ في 81/01طمبات إلغاء عقػػػػػػػكد التنازؿ التي تمت في إطار القانكف رقـ 
 .المتضمف التنازؿ عف الأملبؾ العقارية التابعة لمقطاع العمكمي
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 .333رمزي حوحو، المرجع نفسه، ص  
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 .القانون المدنً، المرجع السابق 
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 .333رمزي حوحو، المرجع السابق، ص 
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 .القانون المدنً ، المرجع السابق 
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 :دعوى تعديل العقد - ه

    ىنػاؾ حػػػػالات تضطر رافع الدعكل أف يمتمس تعديػػػػؿ العقد فقط عكض أف يطػػػػالب إلغػػػػػػػػائو 
كمثػاؿ ذلؾ دعكل تعديؿ الدفتر العقارم كذلؾ بإلغػػاء بيػػػػػػػػػػاف مف البيانات غير الصحيحة . برمتو
فػػػػي حيف أف المالؾ . كأف يقيد العقار في أحد خانات الدفتر العقارم بأنو فػػػػػػػي حالة رىف . فيو 

فينا تنصب المطالبة القضائية عمى تعديؿ الدفتر العقارم كذلؾ . يحكز شيادة رفع الرىف 
 1.بحذؼ أحد البيانات فقط

يرل أف  فػػػػػػػػي شأف شير ىذه الدعػػػػػاكل عمػػى مكقفيػف أحدىماالقضاء كيتضح مكقؼ 
ا ػػػػل رفع الدعكل كىك ـػػػػػػػػػارية لا يعد قيدا عؿػػػػػػشير الدعػػػاكل القضػػػائية العقػػػػارية بالمحافظة العؽ

ػامة ػػػػػػػ إذ نجدىا تتعػػػػػارض مع القكاعد العػػ76/63كـ ػػػػػػػػػ مف المرسػػ85 م نص المادةػػػػػػػجاء ؼ
كف الإجراءات المدنية ػػػػػػػػػػػػػ مف قػػػػاف13م المادة ػػػػػػػػػكص عمييا ؼػػالمتعمقة برفع الدعكل المنص

. كالتػػػػػي تشترط الأىمية كالمصمحة كالصفة فقط فػػػػي رافع الدعػكل

دـ ػػػػػالتػػػالي عػػػػ، كب م ليست مفركضة عميوػػػػػػػػػػاية رافعيا فوػػػػكل إجراء شرع لحمػعفشير الد
 لا ينفع المدعى كد بضرر عميو كػػػػػػػػػػػػػػػلا يصح أف يع حصكؿ شير العريضة الافتتاحية لمدعكل

 فيما يخص 29/02/2000م ػػػػػػػػ المؤرخ ؼ190765م القرار رقـ ػػػػػػػا جاء فػـلؾ ذاؿ ثػػػػػكـ. عميو
ل النطؽ بفسخ ؿاكل القضاء الرامية إػانكنا أف دعػػػػػػػشير عريضة افتتػػػاحية حيث أنو مف الثابت ؽ

ـ ػػػػػػكليا إلا إذا تػػػػػػـ إشيارىا لا يمكف قبػػػػػػف كثائؽ تػػػػػػػكؽ نػاتجة عػػػػػأك إبطاؿ أك نقض أك إلغاء حؽ
.  إشيارىا

م ػػػػػػػػػػػػػػػ المؤرخ ؼ74-75 مف الأمر 27ادة ػار طبقا لمـػػػػػلكف نجده ليس شرطا حيث الإشو
 113ػػػػارم كالمػػػػػادة ػػػس السجؿ العقػػػػػػػػػ المتعمؽ بإعداد مسح الأراضي العاـ كتأسي12/11/1975

 كعميو لما قضى قضاة المكضػػػكع برفض 25/03/1976 المؤرخ في 63-76ـ ػػػمف المرسكـ رؽ
 76/63.2 مف المرسكـ 85كف لـ يحرقكا المادة ػػػػػػػالدفع المتعمؽ بإشيار العريضة الافتتاحية يككف
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 .257، المرجع السابق، ص "منازعات عقارٌة " لٌلى زروقً ، عمر حمدي باشا، 
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  .1143،  ص 2013:  ، منشورات كلٌك، الجزائر2، ج" الاجتهاد الجزائري فً القضاء العقاري"  جمال ساٌس،
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ع ػػػػل رؼػػػالمحافظة العقػػػارية يعد قيدا عؿػاكل القضائية العقارية بػ أف شير الدعيرل كالآخر
ؽ ػػػػل النطػػػػػػػػػاكل القضاء الرامية إؿػػػ أف دع76/63ػكـ ػػػػػػػػ مف المرس85الدعكل حسب نص المادة 

اؿ أك نقص حقكؽ ناتجة عف كثائؽ تـ إشيارىا لا يمكف قبكليا إلا إذا تـ طاؿ أك إبػبفسخ أـ إبطػ
. إشيارىا مسبقا

ا يستشؼ مف القرار ػػػػػػاكل العقارية كىك ـػػػػػػػػػارية شير الدعػجبػلإ المحكمة العميا ذىبتكقد 
 16/03/1994.1 المؤرخ في 108200ـ ػػػػرؽ

شروط لبىل انذػىي : انفرع انثبنٍ

كل ػػػػ بأطراؼ الدعأحدىما يتعمؽم شركط قبكؿ الدعكل لإمكانية رفعيا بيف نكعيف ز فػنمي
 .خر يتعمؽ بشركط مكضكعياكالآ

:  طراف الدعوىبأالمتعمقة  :أولا

:  الدعكل ينبغي عمى القاضي أف يراعى الشركط التاليةقبكؿمف أجؿ 

. المصمحة التي ينبغي أف تككف قانكنية ، شرعية مكجكدة حالية مباشرة كشخصية -
. الصفة أك السند القانكني الذم يؤىؿ الشخص لمجكء إلى القضاء  -
 .الأىمية لكي تقبؿ دعكاه يجب أف يككف أىلب لمجكء إلى القضاء -

Pour recevoir une action, le juge doit examiner condition: 

I 'intérêt qui doit être juridique, légitime, né, actuel, direct et personnel. -  

- La qualité qui est le titre juridique en vertu duquel une personne a le pouvoir 

d'ester en justice. 

- La capacité: pour être recevable le plaideur doit avoir la capacité d'ester en 

justice
2
 .  

لا يجكز لأم : م تنصتانكف الإجراءات المدنية كالإدارية اؿػػػػ مف ؽ13م المادة ػأما ما جاء ؼ
انكف يثير القاضي ػػػػػػشخص التقػػػاضي ما لـ تكف لو صفة كلو مصمحة قائمة أك محتممة يقرىا الؽ
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 .115-114جمال بوشنافة، المرجع السابق، ص  
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 .12إبتسام الفرام ، المرجع السابق، ص 
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م الجدؿ الفقيي فإف شركط ػػػػػػػػكدكف الخكض أكثر ؼ 1تمقائيا انعداـ الإذف إذا ما اشترطو القانكف 
: قبكؿ الدعكل ىي الصفة كالمصمحة كالإذف كىي 

: الصفة - أ

 كسمبا لمف يكجد الحؽ فػػػػي الدعكل في مكاجيتو ىامػػػػػابا لصػػاحب الحؽ ؼػػػػػتنسب الدعكل إيجػ
ات بػػػػػػػػػػم الغالب كبمجرد إثػػػػػػػػػل أنو ؼؿم الدعكل عػػػػػػفالصفة ىي تمييز لمجػانب الشخصي لمحؽ ؼ

م ػػػػػػكف لصاحب ىذا الحؽ ؼػػػػػػػػػػػػػػل حؽ معيف تؾػ عؿالاعتداءحكادث  مركز القػػانكني كاؿالحؽ أك 
. مكاجية المعتدم 

م ػػػػػػشخصية ؼ اشرة كػػػػػػػػق مصمحة مبػػػػػؿ شخص ؿػػػػػػػػػم يممكيا ؾػػػػػػػػكما تعتبر الصفة الأىمية الت
. التقاضي أماـ العدالة

Faculté d'ester en justice appartenant à toute personne ayant un intérêt direct et 

personnel.
2

 

ذا تخمفت الصفة ؼ كلد ػػػػػػػػػػػكلة كتػػػػػػػػانت الدعكل غير مقبكػم المدعي أك المدعى عميو ، ػػػػػػكا 
اـ العػػاـ إذ ىك مقرر ػػػػػػػػل أف ىذا الدفع لا يتعمؽ بالنظػػػػكؿ الدعكل عمػػػػػػػػػل ذلؾ دفعا بعدـ قبػػػػػػػػػػػعؿ

 .م التمسؾ بوػػػػػػػػػػازؿ عنو فإف تنػػػازلو يسقط حقو فػػػػػػػػػػػػايتو فإذا ما تنػػػػػػػػػلمصمحة مف كضع لحـ

الي فإف بطلبف المترتب عمى فقداف أحد الخصكـ صفة فػػػي الدعكل كانعداميا ىك ػػػػػػكبالت
. بطلبف نسبي 

مت ػػ العدالة لكف إذا أقيمصمحةاضاتو ضماف ؿػم الدعكل إنفراد المدعى في مؽػكالأصؿ ؼ
 ناتج عف كحدة المسػػػائؿ مل ارتباط كاؼػػػكلة كمما احتكت عؿػػػػػػالدعكل بعريضة جماعية تككف مقب

ػي شكؿ ػػػػػػػػاص فػػػػػػػػا إذا رفعت الدعكل مف مجمكعة أشخػػػػػػػػػػػػ أـ،ػاية لمصمحة جماعيةػػػػػػػػػالمثارة حـ
 3. أيضا كجب قبكليانت الدكافع كالأسباب مختمفةادعكل مشتركة كؾ
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 . ، ٌتضمن قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة2008 فبراٌر سنة 25 الموافق 1429 صفر عام 18 مإرخ فً 09-08قانون رقم  
2

 .231إبتسام الفرام ،المرجع السابق، ص 
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ل نكعيف نذكرىا ػػػػػح معنػى ىذا الشرط يمكف أف نبيف أنكاعو إذ ينقسـ إلػػمكمف خلبؿ تكض
 :م الآتيػؼ
 :الصفة في الدعوى دفاعا عن مصمحة خاصة-  1

اصة ك ذلؾ ػػػػػػػػػػػػػػػف مصػالحيـ الخػػػػػاع عػػػػػػػلدؼ اػاصخػػػػػػػػػػػلأشؿم الدعكل تثبت ػػػػػػػػإف الصفة ؼ
البة بالحؽ أك المركز لأنفسيـ ك ليس لمغير إلا استثناء بنص القػػػػانكف ، كعمى ىذا تنقسـ ػػػػػبالمط

  . الصفة في الدعكل إلى الصفة العادية ك الصفة غير العادية

 :  الصفة العادية في الدعوى-1-1

ل فرض لػػػػػػػم تثبت لصاحب الحؽ أك المركز عت الصفة اؿ ىيالصفة العادية في الدعكل
ػػى عميو ػػػػػػكف أف المدعػػػػػػػػػم مكاجية المعتدم ، ؾػػػػػػػالاعتداء فػػػػػػػػصحتو، المعتدل عميو أك الميدد ب

ر ىذا الشرط ػػػػػػاضي بفحص تكاؼػػػػػػػػانػػكني ، ك يقػػػكـ الؽػػػم القػػػػػػػػػمو بمركز المدعػػػػػػمسؤكؿ عف تجييػ
ػػػاحب الحؽ أك ػػػػػػػػػاء المدعي ، ك يبحث ىؿ يعتبر المدعي ىك صػػػػبأف يفترض مبدئيا صحة إدع

ػػػالة ػػػػػػػػػػػػػكـ بو ك المسؤكؿ عنو ك يتـ مف خلبؿ معرفة حػػػػػػػػػػػػػد منو كأف المدعى عميو الممػػػػػػػػػػػػػالمستفي
 .الأطراؼ مف خلبؿ عريضة افتتػػػػاح الدعكل

 

 :  الصفة غير العادية في الدعوى-1-2
ػػانكني ػػػػاط نفاذ مركزه بالمركز القػػػلشخص نظرا لارتبؿ  حؽالقانكف في بعض الحالات  يقر 
م حدده ػػػػػػػػل تكافرت شركط معينة ك التػػػػػػػػاشرة متػػػػػػػػػػػػػػػػػػػي الدعكل غير المبػػػػػػػػم كالدائف فػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالمدع

لكؿ دائف كلك لـ :  مف القػػػػػػانكف  المدني التي نصت عمػى 189م المادة ػػػػػػػػػػػػػػػػػػالمشرع الجزائرم ؼ
ػػػاصا ػػػػػا كػػاف منيا خػػػػػكؽ ىذا المديف إلا ـػػػػػػػػػػػػػػػػػيحؿ أجؿ دينو أف يستعمؿ باسـ مدينو جميػػػػػػع حقػػ

نة  ك ىنا ػػػػػػػاؿ الدراسة أف الدائف يرفع دعكل باسـ مدمػػػػػػػػػي مجػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ كىك ما تضمنت فػ1.بشخص
 . المدعي ىك صاحب الصفة العادية

اء ػػػػػم لا يطالب بفػػػػػػػم أف المدعػػػػػػػػػػػػادية ؼػػػػػػػػػادية تتميز عف الصفة العػػلذا فالصفة غير الع  
م الدعكل ، لكف ىذه الصفة ػػػػػا لو مف صفة فػػػػاشرىا باسمو ىك لـػػػػػػػػػػػػػعمييا بحؽ لنفسو ك إنما يب

 .غير العادية لا تنزع ممف يدعي أنو صػاحب الحؽ أك المركز صفتو العػػػػادية فػػػػي الدعكل
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 : الصفة في الدعوى دفاعا عن مصمحة جماعية أو عامة- 2
قد يعترؼ القانكف استثناءا لتنظيمات أك ىيئػػات معينة أك لأشخػػػاص بالصفة في الدعكل   

 :كمنو دفاعا عف جماعة معينة أك مصمحة عامة ما

 :  الصفة في الدعوى دفاعا عن مصمحة جماعية-2-1
ائفة معينة ػػػػػػػػة لجماعة أك طػػػػػػػػػكف مشترؾؾم تتػػػػػػػػػي تمؾ اؿػػػػػػػػػالمصمحة الجماعية قػػيقصد ب  

اية كاحدة ػػػػػػػػػف الأطبػػػػاء الخبراء أك تيدؼ لغػػاميحتجمعيما مينة أك حرفة كاحدة مثؿ النقػابػػات الـ
 .الخ ... مثؿ جمعيات حماية البيئة ك الرفؽ بالحيكاف 

 :  الصفة في الدعوى دفاعا عن مصمحة عامة-2-2
الح العميا لمبلبد ػػػػػػػم تيـ المجتمع ك تمس المصػػػػػػػػػػػػامة ، تمؾ التػػػػػػػػػػالمصمحة العػك يقصد ب  

1. ك القيـ ك الأخلبؽ المجتمع ، كالييئة التي ليا الصفة في ذلؾ ىي النيابة العامة
  

:  المصمحة- ب

، أك 2ػػائدة التي تعكد لممدعي مف الحكـ لو بما طمبوػػػػػػػػ الؼأنيايعرؼ الفقو الغػػػالب المصمحة 
الأصؿ أف الشخص إذا اعتدم ػػػػػػػػاء ، ؼػػػػػى القضػػػػػػػػػػم يجنييا المدعي مف الالتجاء إلػػػػػػػػػالمنفعة الت

م منفعة مف ىذا ػػػػػػػػػػاء  كىك أيضا يبتغػػػػل القضػػػػػػػم الالتجاء إؿػػػػػػػحقو تحققت لو مصمحة ؼل ػػػػػػػػػعؿ
.  الالتجاء كىي الباعث عمى رفع الدعكل كمف جية أخرل الغاية المقصكدة منو 

نمػا ىي شرط لقبكؿ أم طمب ػػػػػػكبالتػػالي المصمحة ليست شرطا لقبػػ   كؿ الدعكل فحسب، كا 
  3.أك دفع أك طعف في حكـ

كؿ الدعكل مف طرؼ ػػػػػػػػػػل رفض قبػػػػػػػػػػػػػم يؤدم إؿػػكعدـ تكفر شرط المصمحة لدل المدع
. القاضي أك الدفع بعدـ قبكليا مف طرؼ الخصـ المدعي عميو

Principe juridique selon lequel l'action en justice ne peut être recevable qu'au profit 

d'une personne  (demandeur) ayant un intérêt à agir.
4 

                                                           
1

، مداخلة فً إٌطار  شرح أحكام قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة ، " شروط رفع الدعوى وآجالها وتقدٌم  المستندات " حمٌدي محمد أمٌن ،  

 . 2009: الجزائر
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انكنية  كذلؾ المصمحة ػػػػػػػػػػكاشترط المشرع الجزائرم في رافع الدعكل أف تكػػكف المصمحة ؽ
: قائمة كمحتممة كنكضحيما فيما يمي

: المصمحة قانونية- 1

كف كيتحقؽ ذلؾ إذا كانت الدعكل تستند إلى حؽ أك مركز ػػم يقرىا القافتىي المصمحة اؿ
كني أك رد الاعتداء عميو أك ػػػػػػػػافػػػػػػػػػكف الغرض مف الدعكل المطالبة بحؽ أك مركز ؽػػقانكني ، فيؾ

كنية قد تككف مصمحة مادية ػػػػػالمطػػػالبة بتعكيض عف القرار الذم أصػػػاب الحؽ ك المصمحة القاف
. أك أدبية 

 المصمحة شخصية ومباشرة -2

م رفع الدعكل ، كيذىب بعض ػػػػػػػػػػػػػػػالصفة ؼػػػػا يعبر عنو فقو الإجراءات المدنية بػػػػػػػػػ ـككه
كل مستقلب عف شرط ػػػػػػػػػكؿ الدعػػػػػػػػػائما بذاتو مف شركط قبػػػػػػػل أف الصفة تعتبر شرطا ؽػػػػػػػالشراح إؿ

ف كاف المشرع قد استثف. المصمحة كىذا ىك الأصؿ العاـ  كـ ػػػػػػػػػػػػػػػػػالات معينة مف عـػػػػػػػػػػػػػل حػػػػػػػػػػػكا 
 مف 190-189ػػػي المػػػادتيف ػػػػػػػػػػا كرد ؼػػػػػػػػػف مثؿ ـػػػػػػػػػػي بعض القكانيػػػػػػػػىذا النص عمييا صراحة فػ

كؽ مدينو مع ػػػػػز لدائف المديف أف يرفع دعكل مبػػػاشرة لممطالبة بحؽػػػػػػي تجيػػػػػػػػػانكف المدني التػػػػػػػػػالؽ
 1.أنو ليست لو صفة النيابة عف المديف

المصمحة قائمة - 3

كف ذلؾ كقاعدة عامة عندما يككف ػػػػػػػػػػػػكف المصمحة قائمة ، كيؾػػػػػػيشترط لقبػكؿ الدعكل أف تؾ    
. الضرر قد كقع فعلب ، كتككف الدعكل علبجية 

كلكف قد يحتمؿ كقكع الضرر فػي المستقبؿ ، فيجكز أف ترفع دعكل كقائية لتفادم كقكعو  
ائمة كحالة ػػػػػػكجد مصمحة ؽػػػػر قمؽ المدعي كعدـ طمأنينتو كاستقراره، فتػػػػلأف الضرر المحتمؿ يثي

. في إزالة ىذا الخكؼ ، كىك ما يعبر عنو بالمصمحة الحالة فػػي الكقاية مف ضرر محتمؿ 
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كؿ صػػػاحبيا حؽ رفع الدعكل ، كلذلؾ لا يقبؿ طمب الدائف ػػػػػػػا المصمحة المحتممة فلب يخػػػػأـ
 1. الذم يككف محمو الكفاء بديف لـ يحؿ أجمو بعد

  :الإذن  - ج

 فقرة الأخيرة مف قانكف الإجراءات المدنية إلػػػى شرط 13م المادة ػػػػػػأشػػػػػػار المشرع الجزائرم ؼ
تمقائيا انعداـ الإذف إذا ما اشترطو  (القػاضي)كما يثيػر " ، بنصيا " الإذف" الث ، كىك شرط ػػػػػػػػػثػػػ

 ءباستيفااـ ػػػػػػػػػػػل رافع الدعكل أف يتحقؽ قبؿ رفع دعكاه أنو ؽػػػػػػػػػػ ، ك بالتػػػػػػػػػالي عؿ2"كف ػػػػػػػػػػػافػػػػػػػػػػالؽ
 . ىذا الشرط عمػػػى اعتبار أف لمقػػػػاضي سمطة إثارتو مف تمقاء نفسو

  غيرلػي النزاع قبؿ ذلؾ بالطرؽ أخرػػاكلة الفصؿ فػػػػػػػكلقد أقر المشرع ىذا الشرط قصد مح
ػابؽ المتعمؽ بالمصمحة، بحيث أف مصمحة الخصـ ػػػػػػػػ فكأف ىذا الشرط امتداد لشرط السػػػالقضػػػاء

رافع الدعكل تكمف فػي محاكلة حؿ النزاع بطريؽ كدم قبؿ المجكء لمقضاء ، فعدـ كجكد محضر 
 عدـ الصمح ضمف ممؼ الدعكل ينطكم عمػػػى كجػكد فرصة لفض النزاع المطركح عمى القضاء

 . بطريؽ كدم
 . 3فيدؼ ىذا الشرط ىك التقميػػػؿ مف النزاعػػػات المطركحة عمػػػػػى القضػػػػاء  

: الأىمية - د

 تتخذكني لمخصـ كمباشرة إجراءات الخصكمة ، ك ػػػػػػػػػػػػاب المركز القػافػػػػػػػػػػػتعرؼ الأىمية اكتس
اب المركز ػػػػػػػكب كىي صلبحية الشخص لاكتسػػػػػػػػػػػنكعيف أىمية الاختصاـ التػػػي تعنػي أىمية الكجػػػ

ػي تعتبر أىمية ػػػػػػػػاضي التػػػػػػػػكأىمية التؽ. كؽ ككاجبػػػات إجرائيةػالقانكني لمخصـ بما يتضمف مف حؽ
اشرة الإجراءات أماـ القضاء أم ػػػػػػم تعني صلبحية الخصـ لمبػػػػػػػػػػالأداء فػػي المجػاؿ الإجرائي الت

. بمكغو سف الرشد
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م كضع ػػػػػم الخصـ المكجو إليو الإجراء إذ يستدعي أف يككف ؼػػكما يجب أف تتكفر الأىمية ؼ
ا لـ يعد الإجراء نافعا نفعا ػا يتخذ ضده مف إجراءات ـػػػػػػيمكنو مف الدفػػػاع عف حقو كالرد عمػػى ـ

  1.، حيث يعد نػػاقص الأىمية أىلب لتمقيو محضا لمف يكجو إليو ىذا الأجراء

: لدعوى االشروط المتعمقة بعريضة : ثانيا

ضة الدعكل ػػػػػػػػػػ المتعمؽ بشير عرم27/09/2000م ػػػػ المؤرخ فػ196021مف القرار رقـ 
 76/63كـ رقـ ػػػػػ مف المرسػ85ادة ػػػػػػػػػػػػػاـ العػػػاـ ، كبما أف أحكػػػػاـ الـػػػػػػػػحيث عدـ شيرىا مف النظػ

م حالات محددة ػػػػػػػم تنص عمى شير عريضة رفع الدعكل ؼػػػػػػ التػ25/03/1976م ػػػػػػػػػػػػػالمؤرخ ؼ
ارتيا ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػاية مصالح خاصة كبالتالي فإف إثػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػمنيا دعكل بطلبف العقكد المشيكرة كردت لحـ

  2.ػػاكز لمسمطة كيعرض القرار المطعػػػكف فيو النقضػػػػػػػػػػػػػػػػائيا مف طرؼ قضاة المجمس يعد تجػػػػػتمؽ

ادة ليفصح عف إرادتو فػػي الالتجاء إلى القضاء لحماية مركز قانػػكني لو ضد ػػػفالمدعي ع
ر الحفظ ػػػػػػػيعمؿ مدم، ؼاح عف الإرادة فػػػػػي الصكرة المنشأة ػػػػػػػاعتداء كقع عميو كيكػكف ىذا الإفص

ل غاية صدكر حكـ قضائي نيائي ػػػػػػػػػػإجراءات التحقيؽ العقارم إؿبالعقػػػارم عمػػػى تبميػغ الممتمس 
.   الكالي كرئيس المجمس الشعبي البمدم تبميػػػػغم حالة التحقيؽ العقارم الجماعي فإنو يتـػػػػػػػػػػػػػأما ؼ

اؿ المحددة يعمـ مدير الحفظ العقارم الممتمس ػػػػػػػالة عدـ إشيار الدعكل فػػي الآجػػػػػػػػػػػػػػػػفي ح
:  كمنو الشركط الكاجب تكفرىا فػػػي العريضة ندرجيا كالتالي3بمكاصمة إجراءات التحقيػؽ الإدارم

:  تحرير عريضة الدعوى وبياناتيا -أ

 مف قػػانكف إجراءات المدنية كالإدارية تظير أىمية ذكر ىذه البيانات 15-14كفقا لممػػادتيف 
: في عريضة رفع الدعكل فيما يمي

: تاريخ رفع الدعوى -1

ا إذا كانت الدعكل ػارىا القانكنية كما يمكف معرفة ـػحيث تعتبر الدعكل مرفػػكعة كتنتج آث
. رفعت في الميعاد أـ بعد فكاتو
                                                           

1
 .77، المرجع السابق ، ص "نظرٌة الدعوى، نظرٌة الخصومة، الإجراءات الاستثنائٌة : قانون الإجراءات المدنٌة " بوبشٌر محند أمقران ، 
2

 316، ص ص2013: ، منشورات كلٌك، الجزائر1، ج" الإجتهاد الجزائري فً القضاء العقاري" جمال ساٌس ،  
3

 .113، ص 2014، الجزائر، " الشهر العقاري كآلٌة لحماٌة الملكٌة فً التشرٌع الجزائري" طلحة محمد غلٌسً ،  
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: توقيع عريضة رفع الدعوى من قبل المدعي أو وكيمو - 2

اميو عمما بأف تككيؿ المحامي أماـ ػكجػػكب التكقيع لمعريضة مف المدعي أك ككيمو أك مح
جراءات الإدارية تحت طائمة الإ قػانكف 10ادة ػدرجة الاستئناؼ أصبح كجػكبي بمػػػػػكجب نص الـ

. عدـ القبكؿ

 :الجية القضائية- 3

م لممدعى ػػػػػاـ محكمة كاحدة كلا يتحقؽ ىذا الغرض إلا إذا حدد المدعـإلقػػػػاء الخصماف أ
اـ ػػػػػػػػػػكب حضكره أماميا تحديدا دقيقا فلب يكفي أف يطمب منو الحضكر أـػػػػػػػػػػػػعميو المحكمة المطؿ

. المحكمة المختصة فقد تختص بالدعكل أكثر مف محكمة

: أطراف الخصومة وموطنيم  -4

يجب أف تشمؿ عريضة رفع الدعكل عمػى أسماء أطراؼ الخصػػػػكمة كمكطنيـ ك الغرض 
بالدعكل  مف ذلؾ ىك إعلبف الأطراؼ فػي ىذا المكطف بغرض إعلبف المدعػػػي بالأكراؽ المتعمقة

. في ىذا المكطف

: عرض وقائع الدعوى- 5

ل عرض مكجز لأىـ الكقػائع كالطمبات كالكسائؿ لػػيجب أف تشمؿ عريضة رفع الدعكل ع
ػى المطمكب منو كأساس ذلؾ ػػػػػػػػػػل عميو عؿػػػالتي تؤسس عمييا الدعكل ، كذلؾ حتى يقؼ المدع

كف فكرة عف الدعكل ػػػػػػػػػػػػػؾمل يتييأ لمدفاع قبؿ حضكره أماـ المحكمة كما يسمح لمعارض أف ػػػػػحت
ػاف مختصا بيا أـ غير مختص فضلب عما يحققو ىذا ػػػػػػػػػػػا إذا كػػػػكب منو الفصؿ فييا كـػػػػػػػػػػػػالمطؿ
 1.اف مف جدية الدعكلػػػػػػػػػالبي

 

 

 
                                                           

1
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 قيد الدعوى ودفع الرسوم -ب

 مف قػػػانػكف الإجراءات المدنية كالإدارية أىمية إجراء قيد الدعػػػػػػػػكل 16لقد بيف نص المادة
تقيد العريضة حالا فػػػػي سجؿ خاص تبعا : " بنصيا عمػػػػػػػػػػػػػى كيفية القيد كنكضح ذلؾ فيما يمي 

 " .لترتيب كركدىا ، مع بياف أسماء كألقاب الخصكـ كرقـ القضية كتاريخ أكؿ جمسة

يسجؿ أميف الضبط رقـ القضية كتػػػػػػػػػػػػػػاريخ أكؿ جمسة عمػػػػػػػػػى نسخ العريضة الافتتاحية ، يسمميا 
 .لممدعي بغرض تبميغيا رسميا لمخصكـ 

يجب احتراـ أجؿ عشريف يكما عمى الأقؿ بيف تػػاريخ تسميـ التكميؼ بالحضكر ، كالتاريخ المحدد 
 .لأكؿ جمسة، ما لـ ينص القانكف عمى خلبؼ دلؾ

يمدد ىذا الآجػاؿ أمػاـ جميع الجيػػػػػػػػػات القضػائية إلػػػػػػػػى ثلبث أشير إذا كػػػػػػػػػػػاف الشخص المكمؼ 
 . بالحضكر مقيما في الخارج

مف قػػػػػػػػػػػػػػانػػػػػػػكف الإجراءات المدنية كالإدارية 17كبالنسبة لإجراء دفع الرسكـ نصت عميو المػػػػػػادة 
، ما لـ ينص القػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػانكف عمى " لا تقيد العريضة إلا بعد دفع الرسكـ المحددة قانكنا" عمى أنو  
 1.خلبؼ ذلؾ

 وجوب شير عريضة الدعوى -ج

يستكجب شير عريضة الدعكل لدل المحافظة العقػػػػػػػارية إذا تعمقت بعقػػػػػػار أك حؽ عيني 
ك تحدد الدعكل الكاجبة . مف قانػػػػػػػػػػػػػكف إجراءات المدنية كالإدارية17عقارم مشير طبقا لممػػػػػػػادة 

أف دعاكل القضاء الرامية "  التػػػػػػػػي تنص عمػػػى 76- 63 مف المرسكـ رقـ 85الشير في المادة 
إلى النطؽ بفسخ أك إبطاؿ أك إلغػػػػاء أك نقص حقكؽ نػػػػػػػػػػػػػاتجة عف كثائؽ تـ إشيارىا ، لا يمكف 

 ذم 8 المؤرخ في 74- 75 مػػػػػػػػػف الأمػػػػر رقػػـ 14طبقا لممادة " قبكليا إلا إذا تـ إشيارىا مسبقا 
 ك المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ كتأسيس 1975 نكفمبر12 المكافؽ 1395القعدة عاـ 

                                                           
1
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ذا تـ إثبات ىذا الإشيار بمكجب شيادة مف المحافظ أك تقديـ نسخة مف  السجؿ التجارم ، كا 
 1.الطمب المكجكد عميو تأشير الإشيار

 وجوب التبميغ -د

لكؿ خصـ الحؽ في معرفة إجراءات الخصكمة التػػػػػػػػػػػي يكػػػػػػػػكف طرفا فييا لتحقيػػػػػػػػػػػػؽ مبدأ 
المكاجية بيف الخصكـ ، كيتمثؿ حؽ الدفاع فػػػػػػػي حؽ الاستعداد ، الحؽ فػػػػػػػػػػي الحضكر ، الحؽ 
فػػػػػػػػػػي الدفاع الشخصي أك الاستعانة بمحامي كالحؽ فػػػػػػػي العمـ بالإجراءات الذم يعتبر أىـ تمؾ 

 .الحقكؽ عمى الإطلبؽ

كالتبميغ لا يككف إلا بكاسطة المحضر القضػػػائي بمكجب محضر تكميؼ بالحضكر حددت المادة 
 مف قػػػػػانػػكف الإجراءات المدنية كالإدارية الشكؿ كالبيػػانات التػػػػػػػػػػي يجب أف يتضمنيا ككيفيػػػػػػة 18

 مف نفس القانػػػػػػػكف إجراءات تسميػػػػػػػمو ، كبذلؾ يتـ التبميػػػػػغ بمػػػػػػػػػػػػكجب 19تسميػمو كحددت المادة 
 2. محضر تكميؼ بالحضكر إضافة إلى محضر تسميـ بالحضكر

انًطهب انثبنٍ 

انجهبث انمضبئُت انفبصهت 

يقصد بالجية القضائية الفاصمة صلبحية ىيئة قضائية لمفصؿ في نزاع أك دعكل يككف 
 .الاختصاص نكعيا أك محميا

Aptitude d'une juridiction à connaitre d'un litige ou d'un procès, la compétence est 

d'attribution ou tèrritoriale.
3    

كـ ػػػػػػارم الذم يؽػػػػمراحؿ التحقيؽ العؽبعد  كالكصكؿ إلػػػػػػػى الجية المختصة فػػػػػػػي الفصؿ
ا ػػػػ يكـ30ـ المؤقت الذم يمصؽ بمقر البمدية ػػر محضر الترقيػػػػػػػػػػبعد تحرم ك ق المحقؽ العقارمػػػػػب

. إبتداءا مف الثمانية أياـ المكالية مف يكـ لصؽ محضر الترقيـ المؤقت لتقديـ الاعتراضات 

لصمح بيف الطرفيف ا ةجراء محػاكؿبإ العكف المحقؽ قػػػػػػػػػػػػكـ ماعتراضالة كجكد أم ػػػػػػػفػػػي ح
ار عند ػػػػػجة بعيف الاعتبػػػػػػػػػة يحرر محضر لمصمح الذم تؤخذ النتيػػػػم حالة نجاح ىذه المحاكؿػػػػفؼ

                                                           
1

 . المرجع السابق63 / 76مرسوم رقم  
2

 .246لٌلى لبٌض، المرجع السابق، ص  
3

 . 56إبتسام الفرام ،المرجع السابق،ص  
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كؿ اتفػػػاؽ بيف الطرفيف يحرر محضر عدـ ػػتحرير المقرر النيائي أما فػي حالة عدـ الكص
. الصمح كيبمغ الطرفيف بذلؾ كتمنح لممدعي مدة شيريف لجكء إلى القضاء

م المحكمة الابتدائية ػػػػػػػم القسـ العقارم ؼػػػػػػػػػم ىده الحالة يرفع المدعي دعكل قضائية ؼػػػؼ
 .1التي تشير بالمحافظة العقارية كيؤشر المحافظ العقارم عمى ىامش البطاقة العقارية المؤقتة

الاخخصبص اننىػٍ : انفرع الأول

محكمة أك مجمس قضائي الفصؿ في نزاع أك دعكل صلاحية  يعتبر الاختصاص النكعي
  .قضائية مطركحة أمامو بناء عمى مكضكعيا أك قيمتيا النقدية

Aptitude d'un tribunal ou d'une cour à connaitre d'un litige en fonction de son objet 

et de sa valeur pécuniaire
2
.  

كع ػػػػة حسب فػػػػف ىذه الكلامػػػػؿ درجة بجزء ـػػػػاضي خص ؾػػػػات التؽػػػػػػػػػلما نظـ المشرع درج
اؿ لنزاع عقارم متعمؽ بنزع الممكية مف أجؿ المنفعة ػػػػنعطي مث كالقضية المعركضة لمفصؿ فييا

م الطعف بالنقض ػػػػػاء كالغاز سكنمغاز مدعى عمييا فػػػػػػػػػػػػػػػػػالعامة  حيث أف الشركة الكطنية لمكيرب
حيث أف السيد المحامي العاـ . اذ محند اسعد رفض الطعف بالنقضػػتمتمس بكاسطة ككيميا الأست
. يمتمس رفض الطعف بالنقض 

. حيث أف المدعييف في الطعف بالنقض يثيركف كجيا كحيدا 

م ػػازع عمييا التػػػػػػػػػػػػػػاص أنو مف حيث أف قطعة الأرض المتنػػػػػػػػػػػػػػػػػالكجو المأخػػكذ مف عدـ الاختص
ابع صناعي كتجػػػارم كبيذا ، فإف النزاع مف ػػػػػػػػذات ط .ع.تشغميا شركة سكنمغاز مدعى عمييا ـ

. اختصاص الغرفة المدنية لمجمس قضاء تيزك كزك

ازع ػػل نزع الممكية لقطعة الأرض المتفػػػػػػػػػػػػمف حيث أف شركة سكنمغاز لـ تقدـ أية كثيػقة تشيد عؿ
. عمييا مف أجؿ المنفعة العامة

 مف طرؼ شركة سكنمغاز 03/04/1973 ك05/03/1973: كأف المحضريػػف المقدميػػػػف يكمي 
. يتعمقاف بكعد بالبيع 

                                                           
1
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 المحدد لمقكاعد المتعمقة 25/05/1976: مػ المؤرخ ؼ76/48ػكجب القانكف رقـ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػحيث أنو بـ
انكف ، فإف ػػػػػػػػػػػػػػػػػ مف ىذا الؽ17  ك 03بنزع الممكية مف أجؿ المنفعة العمػػكمية كلا سيما المادتيف 

م ػػػػػػػػػػػػػػػػػامة يفصؿ فييا مف طرؼ المجمس ؼػػػػػػدعكل المنازعة فػػي نزع الممكية مف أجؿ المنفعة الع
 . قانكف الإجراءات المدنية كالإداريةإطار الشركط المنصكص عمييا في 

كف فيو لأنو تـ التصريح بالمنفعة ػػػػػػػػػػػػػحيث أنو كفي قضية الحػػاؿ فإنو يستخمص مف القرار المطع
.  العامة مف طرؼ كزير الصناعة ممثؿ الدكلة

إف ػػػػػ ؼقػػػػػانػػكف الإجراءات المدنية ك الإداريػػػػػػة مف 1 الفقرة 7بمقتضى المادة  بالنتيجة ك ك
  1.النزاع يدخؿ فػػػػي اختصػاص الجية القضائية الإدارية 

الس، المحكمة العميا ػػػػالمج اكـ،ػ؛ حيث المح كيمكف تمخيص اختصاص القضػػاء العادم
: م القانكف الجزائرم كما يميػػػػػػػػػػػػؼ

  :اختصاص المحاكم: أولا

ائي العادم في الجزائر ، كتمثؿ الجية القضائية ػػػم النظػاـ القضػػػػػػػػػػػػػػتعتبر قػػػػاعدة اليرـ فػػ
ػي جميع القضايا المعركضة عمييا ، كلا يخرج مف دائرة ػػػػػػػػػػذات الاختصاص العاـ كىي تفصؿ فػػ
رل خائية أػل جيات قضػػػػػػػػػػػػػػػػػػانكف كجعؿ الفصؿ فيو إؿػػػػػػػػػػػػػػػػػػاختصاصيا نكعيا سكل ما استثناه القػػػػ

 مف 800م تختص بالنظر فييا المحػػػػػػاكـ الإدارية كىك ما نصتو المادة ػػػػكالمنازعات الإدارية الت
دارية ، كرغـ أف المحكمة تضـ أقساما مختمفة فإف ىذا لا يعتبر الإمدنية كاؿجراءات الإقػػػػانكف 

 2.تقسيما نكعيا للبختصاص
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كرغـ ككف المحػػػاكـ الابتدائية تقضي بأحكاـ قػػػػابمة للبستئناؼ كفؽ ما تنص عميو المادة 
ػي ػػػػػػالفصؿ فػػػػػػػػػػػػائيا بػػػػػػػػػػنية كالإدارية فإنيا تختص ابتدائيا كنودـاؿجراءات الإانكف ػػػػػػػػػػػػػػ مف ؽ33/3

     : حيث ما نصت عميو.   منو33/1ادة ػػػػػػػػػػػػػػبعض القضايا المحددة عمػػػى سبيؿ الحصر الـ
تفصؿ المحكمة بحكـ في أكؿ كأخر درجة في الدعاكل التي لا تتجاكز قيمتيا مائتي ألؼ "  

 1.  "  دج200.00دينار 

اختصاص المجالس القضائية : ثانيا

اـ الصادرة مف المحاكـ الابتدائية، كما ػائية بنظر استئناؼ الأحؾػػػػتختص المجػػػالس القض
ػػازع الاختصاص بيف القضاة إذا كاف ػػػػػػػػتختص بالفصؿ في الدرجة الأخيرة بالطمبات المتعمقة بتنػ

ائي نفسو، كما ػػػػاص المجمس القضػػػػػػػػػػػم دائرة اختصػػػػػػػػػػػالنزاع متعمقا بجيتيف قضائيتيف كاقعتيف ؼ
كف ػػػػػػػػ قاف35ادة ػػػػػػيختص بنظر طمبات الرد المرفػػػكعة ضد المحاكـ التابعة لدائرة اختصاصيا الـ

دارية اؿجراءات الإ . مدنية كا 

اختصاص المحكمة العميا : ثالثا

اكـ ػػػػػم المحػػػػػكف ؼػػػػػػافػػػػػػػػػؽ القػػػػػػػا فػػػػي مراقبة تطبيػػػػػػتتمخص الكظيػػػفة الحقيقية لممحكمة العمي
ذا ػػػػػػكالمجالس القضػػػائية ، كليذا فيي حيػػػػػف تتصدل لمحكـ تبيف مكافقتو أك مخػػػػالفتو لمؽ انػػػػػكف، كا 

نقضتو تكشؼ عف كجو الخمؿ كمخػػالفة القانكف ، ثـ تعيده إلى نفس الجية التي أصدرت الحكـ 
كع النزاع مف ػػػم الرتبة ، كىي بذلؾ لا تعيد نظر مكضػػػػػػػػبتشكيمو جديدة أك ىيئة أخرل تعػػػػادليا ؼ

نما تبحث فقط مدل مطابقة ىذا الحكـ لمقانكف   2.جديد كا 
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الاخخصبص الإلهًٍُ : انفرع انثبنٍ

ىك اختصاص جية قضائية بػػػػػػالنظر لمكػػػػػػػػػػػاف النزاع أك مكقعو الجغرافي مكطف المدعػى 
 ...عميو مكاف افتتاح التركة المركز الرئيسي لمشركة

Compétence d'une juridiction en fonction du lion ou de la situation géographique 

du litige (lieu du domicile du  défendeur, lieu de l'ouverture de la succession, lieu 

du siège social d'une société etc…).
1
     

اكل الخاصة ػػم دائرتيا مكطف المدعي عميو بالدعؼم يقع تالأصؿ أف تختص المحكمة اؿ
م لـ ينص فييا ػػػػػػػػػػػػػػػػػكؽ الشخصية العقارية ، كجميع الدعاكل التػػػػبالأمكاؿ المنقػػػػػكلة كدعاكل الحؽ

ف لـ يكف لممدعي عميو مكطف معركؼ يع كد الاختصاص ػػػػػػػػػػػػػعمػػػى اختصاص محمي خاص ، كا 
ف لـ يكف لو محؿ إؽػػػػػػػػػػػػػػلممحكمة التي يقع فػػي دائرتيا محؿ إؽ ػكف ػػػػػػػػػػػػامة معركؼ ، فيؾػػػػػػػػػػػػػػامتو كا 

كف ػػػػػػػػػػػػػ قاف8/1ادة ػػػػػػػػػػػػػػاص لممحكمة الكاقع بدائرتيا آخر مكطف لو ما نصت عميو الـػػػػػػػػػػػػػػػػػػالاختص
 2.الإجراءات المدنية كالإدارية 

لأسباب  ؿميػاص الإقميػكقد اعتمد المشرع فكرة مكطف المدعى عميو كأساس لتحديػد الاختص
: التالية 

م مكطف ػػػالأصؿ براءة ذمة المدعى عميو حتػػى يثبت عكس ذلؾ كعمى المدعى إثبات ذلؾ ؼ-1
 .المدعى عميو 

م مكطف ػػػػػ المدعى أف يبادر بالمطالبة بدينو ؼلالأصؿ أف الديف مطمكب كليس محمػػػػكؿ فعؿ-2
 .المدعى عميو

م ػػػػػػػػػػػػإيجػػاد نكع مف التكازف بيف مراكز الخصػػػكـ فكما أف المدعي مف حقو أف يرفع الدعكل ؼ-3
 .المحظة التي يختارىا فعميو إذا أف يذىب إلى حيث يقكـ المدعي عميو لرفع الدعكل 

الب أدلة الإثبات كمف جية أخرل يقصد ػػػػػػػػػػػػػػػػػػم الغػػػفػػي مكطف المدعى عميو تتركز فػػ- 4
ار أك المكطف ػػػػػػػػاـ أك المكطف المختػػػػػػػػػػػػػم أك العػػػػػػػػػػػبمكطف المدعى عميو أما مكطنو الأصؿ

 .م أك مكطف الأعمػاؿ كما يجب الإشارة باختصار إلػػػى مكطف الأشخاص الاعتباريةػػػػػػػػػػالقانكف
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ة ػػػػػػػػػػػم قكاعد خػػػػاصة تختص بيا المحػاكـ الجزائرمػىذا كنجد فيػػػػما يخص الاختصػػػػاص المحؿ
امة فػػػػي تحديد المحكمة المختصة ػػػػػاعدة العػػػػػػػػػػػػػتتمثؿ في الحالات التي خرج فييا المشرع عف الؽ

ل القػاعدة ىك استناد الاختصاص ؿل مكطف المدعى عميو، كمقتضى الخركج عؿ عاستنادامحميا 
:  محميا إلى محكمة أخرل بناء عمى ضابط اختصاص آخر كمف أمثمة دلؾ

: حالات تعدد المدعى عميو

رة ػػػػػػم دائػػػػػؿ منيـ ؼػػػػػػف ؾػػػػكطـػي رفع الدعكل عمى عدة مدعى عمييـ يقع ػػػػ يرغب المدعى ؼ    
ل عمييـ كؿ أمػػػػػػاـ ػػػػاكل تتعدد بتعدد المدعػػػػػػػػف الآخر فيؿ يرفع دعػػػػػػاختصاص محمػي يختمؼ ع

اـ ػػػػػػػػمحكمة مكطف المدعى عمييـ أـ يرفع دعكل كاحدة أمػػػاـ محكمة أحدىـ كيختصيـ الباقيف أـ
. المحكمة التي رفعت إلييا الدعكل

ات المتعمقة ػػػػػػػػػم المنازعػػػػػػل الخصكص فػػػػػػػػػػ ينظر عؿ-1: ارم فإنوػػػػما يخص القسـ العؽػػػػػػػػػػػكفي
: بالأملبؾ العقارية

في حؽ الممكية كالحقكؽ العينية الأخرل كالتأمينات العينية في الحيازة كالتقادـ كحؽ  -
. الانتفاع كحؽ الاستعماؿ كحؽ الاستغلبؿ كحؽ السكف 

.  في نشاط الترقية العقارية -
. في الممكية المشتركة لمعقارات المبنية كالممكية عمى الشيكع  -
. في إثبات الممكية العقارية  -
. في الشفعة  -
. في اليبات كالكصايا المتعمقة بالعقارات  -
. في التنازؿ عف الممكية كحؽ الانتفاع  -
.  في القسمة كتحديد المعالـ -
. في إيجار السكنات كالمحلبت المينية -
. في الإيجارات الفلبحية -
م تنشأ بيف المستغميف الفلبحيف أك مع الغير ػػػػػػػػػػػػػػػػػازعات التػػػم المفػػػػػػػػػػػػػػينظر القسـ العقارم فػػ-2

. بخصػػػكص الأراضػػي الفلبحية التػػػػابعة للؤملبؾ الػػػكطنية كشغميا كاستغلبليا 
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اكل المقدمة مف طرؼ عضك أك أكثر مف أعضػػاء ػػػػػػػػػػػػػػػػػي الدعػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػارم فػػػػػػػػينظر القسـ العؽ-3
 الالتزامػػػػػػػػػػػػػػػػػػاتػػػكعة بسبب خرؽ ػػػػػػػػػػػػػػػػالمجمػػكعة الفلبحية ضد عضك أك أكثر مف تمؾ المجـ

القانكنية كالاتفاقية  
ف ـم السجؿ العقارم القائمة ػػػػػػػػػينظر القسـ العقارم في الدعاكل المتعمقة بالترقيـ المؤقت ؼ-4

 .الأشخاص الخاضعيف لمقانكف الخاص 
اصة ػػػػػػػػػػابعة للؤملبؾ الخػػم المنازعات المتعمقة بمقايضة عقارات تػػػػػػػػػػػػػػػينظر القسـ العقارم ؼ-5

 1 .لمدكلة مع عقارات تابعة لممكية الخكاص
 اصخثنبءاث الاخخصبص: انفرع انثبنث

استثنى المشرع بعض المنازعات التي تتعمؽ بمجالات تتصرؼ فيػػيا الإدارة كأم شخص 
عادم ليخضعيا لمقػػػػػػػػػػػػػػاضي العادم، ككف امتيػػػػػػػػػػػاز الجية القضائية فػػػي مفيكـ القضاء المزدكج 
معترؼ بو للئدارة عندما تتصرؼ كسمطة عػػػػػػػػػػػػػامة كتستعمؿ صلبحيػػػػػػػػػػػػػػػػػات ىذه السمطة لتحقيػؽ 

لػػػػى جانب ىذه الصلبحيات قد تتصرؼ الإدارة . الصالح العاـ كلتسيير المرافؽ العامة غير أنو كا 
أيضا كشخص عػادم كتتعامؿ مع الأفراد بالعديد مف التصرفات التػػػػػػػػػػػػي تطبؽ فييا عمييا أحكاـ 
القانكف الخاص كتخضع لاختصاص القػػػػػػػػػػػػػػػػاضي العادم مع كركد بعض الأحكػاـ الخاصة التي 

كتتمخص الاستثناءات في شأف العقار . تمزـ القاضي العػادم كيتعيف عميو إخضػػػػػػػػػػػاع النزاع ليا 
 :فيما يمي

 :مخالفات الطرق: أولا

 الإدارمكانت قبؿ صدكر قػانكف إجراءات المدنية كالإدارية القديـ مف اختصاص القاضي 
الذم كػػػػػػػػػػػػػاف يتمتع بصلبحيات تكقيع عقكبات جزائية عمى المخالؼ ، أما الآف القاضي الإدارم 

 15 المؤرخ في 003927كمجمس الدكلة يؤكد ذلؾ في القرار رقـ . ليس لو اختصاص جزائي 
 عمى أف النزاع المتعمؽ بالاعتداء عمػػػػػػػػػػػػػػى الطريؽ يدخؿ ضمف مخالفات الطرؽ 2002جكيمية 

 مف قانػػػػػػػػػػػكف الإجراءات المدنية كالإدارية مف اختصاص القضػػػػػػػػػاء 801المستثناة بأحكاـ المادة 
   2 .الإدارم
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 :المنازعات المتعمقة بتبــــــــادل الأملاك العقـارية بين الدولة والخواص:  ثانيا

حسب المػػػػػػػػػػػػػػػػػػادة قانػػػػػػػػكف الإجراءات المدنية كالإدارية أنو ينظر القسـ العقػػػػػػػػػػػػػػػارم فػػػػػػػػػػي 
المنػػازعات المتعمقة بمقػػػػػػػػػايضة عقارات تابعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة مع عقارات تابعة لممكية 

  1.الخكاص

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1

 . المرجع السابق09-08قانون رقم  



 

-25- 
 

 

انًبحث انثبنٍ 

اضؼت نهمضبء الإدارٌ خــــ انؼمبر الانىاردة ػهً دػبوي

ائجيا إذ ػاضي كمف حيث نتػػػػػػػانت دعكل الإلغاء دعكل مميزة مف حيث سمطة الؽػػػػػػػػػػػػػلما ؾ
. طعكف فيو، بات مف الضركرم إخضاعيا لإجراءات خاصةـينجـ عف اختفاء القرار الإدارم اؿ

كعة ػػػػػػػػانكف الإجراءات المدنية كالإدارية نجده قد خص دعكل الإلغػاء سكاء المرؼؽكعػػا ؿجكر      
كىك ما لـ يفعمو . كص كالأحكػػػػاـ ػػػػػػػػػأمػػػػػاـ المحػػػاكـ الإدارية أك مجمس الدكلة بكـ ىائؿ مف النص

.  بالنسبة لبػػػػاقي الدعاكل كدعكل التعكيض أك دعكل التفسيػػػػػػر أك دعكل فحص المشركعية 

ف بػػػػاقي ػػػػػػػكع عػكلعؿ السبب الرئيػسي يعكد لخطكرة ىذه الدعكل كتميزىا مف حيث المكض
فكأنما سعة انتشػػار ىذه . ف جية ثانية نظرا لسعة انتشػػػػػػػارىا ػػػػػػػػػـ ف جية ، كػالدعػاكل الأخرل ـ

 1. مف الأحكاـ الإجرائيةبالكثير يخصياالدعكل في الكسط القضائي دفعت المشرع الجزائرم لأف 

ػالة كالاستقلبؿ ػػػػػػػػػػاء الإدارم بالأصػػػػػػاـ القضػػػا تتميز بو الدعكل مف إجراءات أمػمػػػكنظرا ؿ       
ازعات بمػػػػػػكجب ػػػػػػكف اتصػػػاؿ القػػػػاضي الإدارم يمثؿ ىذه المفػػػػػػػػػػػػػػػػػػػحيث طبيعة الدعكل ، فإنو يؾ

ػػػػكـ ػػػػػػػػمفو: اء كمنو نكضح مف خلبؿ مطمبيػػػف؛ الأكؿػػػػػػػػػػػػػػإحدل الدعكل الإدارية كىي دعكل الإلغ
. شركط قبػػػكؿ دعكل الإلغاء: دعكل الإلغػػاء، ك الثػػػاني

انًطهب الأول 

يفهىو دػىي الإنغبء 

ارية باعتبار أف العقد ػػػػػاقؿ لمممكية العؽػػػػػػػاء عقد إدارم فػػػػػػػػتنصب دعكل الإلغػػػػاء عمػػى إلغ
اء ػػػػػ إذ تقتضي دعكل الإلغاء إلغ،2م التشريعؼػارية ؽالإدارم يشكؿ إحدل كسػػػائؿ نقؿ الممكية الع

اسب ليذه ػػػػػػػػػػػػػالؽ بيف طرفيف ، كالأىـ ىك الطرؼ الإدارم فما ىك التعريؼ المفػػػػػػػػػػػػػػػػقرار إدارم عػ
  : نكضحيا فيما يمي...الدعكل ك ما ىي الشركط القػػػانكنية لقيػػاميا
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 .16 ، ص 2013:  ، دار جسور، الجزائر" المرجع فً المنازعات الإدارٌة " عمار بوضٌاف،  
2

: ، بحث مقدم لنٌل شهادة الماجستٌر فً علم القانون الخاص فرع القانون العقاري ، الجزائر " الشهر العقاري فً التشرٌع الجزائري" كرٌمة فردي ،  
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حؼرَف دػىي الإنغبء :  انفرع الأول

م يحركيا كيرفعيا ذكم ػػػػػػائية الإدارية المكضكعية كالعينية التػػػػيمكف تعريؼ الدعكل القض
م الدكلة لممطػالبة بإلغػػػػاء قرارات ػػػػػػػػػػػاء المختصة فػػػػػػػػػالصفة القانكنية كالمصمحة أماـ جيات القض

م مسألة ػػػػػػػػػػػػػػػىا ؼػػػػاضي المختص فيػػػػػػػػػػإدارية غير مشركعة ، حيث تتحرؾ كتنحصر سمطػػػات القػػ
البحث عف شرعية القرارات الإدارية المطعػكف فييا أك عدـ شرعيتيا كالحكـ بإلغػػػػػػاء ىذه القرارات 

. إذا مػػػػػا تـ التأكيػػػد مف عدـ شرعيتيا ، كذلؾ بحكـ قضائي ذم حجية عامة كمطمقة

ػاء غل القضاء بطمب إؿؿم يرفعيا أحد الأفراد إتل أنيا تمؾ الدعكل اؿؿكما يمكف تعريفيا ع      
م ػػػػص  ضد الكزيػػر المحافظ لمحافظة الجزائر فؼ.  ففػػػي قضية ب1.قرار إدارم مخالؼ لمقػػػانكف

العقد مف ػػػػػػػػػػػػى القرار المستأنؼ بأنو عمـ بػػػػػػػػػػا تؤدم إؿػػػػػػػػػػػػػشأف الدفع المتعمؽ بأجؿ رفع الدعكل مػػ
.  إذ أنو تحصؿ عمى نسخة منو في ىذا التاريخ06/07/1996الطعف الحػػػالي بتػػػاريخ 

. 07/1996/ 06حيث أف تاريخ العمـ بيذا العقد ىك 

ػاء الجزائر بأف ػػػػػػػعف مجمس قض09/09/1997اريخ ػػػػػػػػػػػػػػادر بتػػػػػػػػػػحيث يستخمص مف القرار الص
ػػػاـ الغرفة الإدارية ػػػػػػػػػػـ كديكاف الترقية بسيدم أمحمد أـ.المستأنؼ كمف معو قد رافعكنا كلب مف ح

 2/04/1990.2ـ المؤرخ بتاريخ .لمجمس الجزائر مف أجؿ التماس إلغػػػػاء عقد التنػػػازؿ لفػػػػائدة ح

: كعميو كمما تقدـ مف التعريؼ نكضح إجراءات كأكجو الإلغاء فيما يمي

إجراءات إلغاء القرارات الإدارية : أولا

ف ػػػػػاء الإدارم خلبؿ مدة شيريف ـػػاـ القضػػابمة لمطعف أـػػػػػػارم ؽػػػػػإف قرارات المحػػافظ العؽ
.  تاريخ الإخطار بالرفض باعتبار قرارات المحافظ العقارم إدارية

ة مف ػافظ العقارم عمميات بكاسطة عريضة مؤسسة كمكقعحيتجسد الطعف فػػي قرارات الـ
م ػػػػػػػػػقبمو أك مف طرؼ محػػػاـ ىذا بعد أف يتـ شيرىا بالمحػػػافظة العقػػػارية المختصة لحفظ حقو ؼ

. حالة صدكر الحكـ لصالحو كبعد ذلؾ إيداعيا أمػػػاـ كتػػػابة الضبط المحكمة الإدارية
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  169-168، ص 2013: ، دار الهدى، الجزائر" المركز القانونً للمحافظ العقاري " برٌك الطاهر،  
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 .908، المرجع السابق، ص 1جمال ساٌس ، ج 



 

-27- 
 

 

م حالة صدكر الحكـ لصالحو إلا ػػكمنو حفظ حؽ المدعي يجب ضركرة شير الدعاكل ؼ
ػي ػػػػػػػػػػكؿ دكف كقؼ إجراء الشير اللبحؽ عمػى عكس الأكامر الإستعجالية التحأف ىذا الشير لا م

. تكقفو لمدة معينة بشرط أف تكػػػػػػكف ىذه المدة محددة فػػػػي الأمر الإستعجالي 

ل المستكل المركزم ػػر الكلائي لمحفظ العقػػػارم عمػػميلبحظ أف الدعكل يتـ رفعيا ضد المد
.  اـ مجمس الدكلةػػػػػأـ

ػي مكضػكع الدعكل المرفكعة ضد قرارات المحافظ ػػػػػػػػػػػػػػل فصؿ المحكمة الإدارية فػػػػػػػػػػيترتب عؿ
: العقارم أحد الفرضيف

أف يؤدم مطالب المدعي كبالتػػػالي بطلبف قرار الرفض الصػػػادر عف المحافظ العقارم  -
  .م ىذه الحالة يجب أف يكاصؿ المحػػػافظ العقػػػػارم إجراءات الشيرػػػػػكؼ

م ىذه الحالة يقكـ المحافظ ػػػػػػػػػػػػػػػػاف القرار القضػػػائي مؤيدا القرار الرفض فػػػػػػػػػػػػأما إذا ؾ -
  1.العقارم بالتأشير بيذا الحكـ عمى البطاقة العقػػارية الخػػػاصة بالعقػػػار مكضكع الشير

أوجو الإلغاء  : ثانيا

ػػى أنيا جممة الأسباب التي بإمكاف المدعي أف يستند عمييا لمحصكؿ ػػعؿالإلغاء تعرؼ أكجو 
كب ػػػػػكبا تشػػػػكىي بيذا المعنػػػى لا تخرج عف ككنيا عي. عمى إلغػاء القرار الإدارم المطعػػػكف فيو 
: كنكضح الأكجو في النقاط التالية. القرار الإدارم ، كتؤدم بالتالي إلى إلغائو

 :عيب الاختصاص  - أ

م القرار الإدارم كيتحقؽ كمما صدر القرار ػػػػػػيتصؿ عيب الاختصاص بركف الاختصاص ؼ
 .عف سمطة لا تممؾ صلبحية إصداره 

م أم ػػػػػاه أنو بإمكاف المدعي أف يثيره ؼنػالنظػاـ العاـ، كىذا معػػػػػػػػػكيتصؿ عيب الاختصاص ب
كما بإمكانو أف يثيره أماـ مجمس الدكلة . م القرارات الإداريةؼكقت حتى بعد فكات ميعاد الطعف 
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  .98ص. 2014: ، مذكرة لنٌل درجة الماجستٌر ، تٌزو وزو " اختصاص القاضً الإداري فً المنازعات الملكٌة العقارٌة " زادي سٌد علً ،  
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اضي أف يثيػػػره ػػػػػػػكما بإمكاف الؽ. كمحكمة استئناؼ إف لـ يسبؽ أف أثػػػػاره أمػاـ المحكمة الإدارية 
  1.مف تمقػػاء نفسو في أم مرحمة كانت عمييا الدعكل

 :عيب الشكل والإجراءات -ب

كف القرار مشركعا لا بد مف مراعاة الشكميات كالإجراءات المقررة قانكنا، لذا المشرع ػػػػػػم يؾؾؿ
. يرتب الإلغػػػاء كجزاء لمقرار المخػػالؼ لقكاعد الشكؿ كالإجراءات التي قررىا

ارم القيػاـ ػػػػافظ العؽحل الـؿكعميو عندما يشترط القػػانكف شكمية معينة أك إجراء معيف يجب ع
. بو قبؿ أك بعد إصداره لمقرار كخلبفا لذلؾ يؤدم إلػػػػى رفض القرار الصادر عنو

 :عيب الانحراف في استعمال السمطة-ج

ق الطعف بإلغػػػػػاء القرار ػػػػػالسمطة ضمف أكجػػػػػػػػػراد عيب الانحراؼ بإيػػػػػػر لاكتفاء المشرع بػػػػػػػػكأث
اية مشركعة سكاء استخداـ الإدارة ػػػػػػػػػػػػالإدارم، كلقد اتجو الفقو الجزائرم بأنو مف أجؿ تحقيػػػػػؽ غ

امة أك بابتغػاء ىدؼ مغاير لميدؼ ػػػػػػػػػػؽ غػػػػػاية بعيػػػدة عف المصمحة العػػػػػػػػػػلسمطتيا مف أجؿ تحقيػػ
  2.الذم حدده ليا القانكف كالذم منحو مف أجمو ىذه السمطات

 :عيب مخالفة القانون  - د

:  الة مخالفة القرار ليذا المحؿ يجعؿ منو مشكبا بعيب مخالفة القانكف كمف أىـ صكرهػػفي ح

: المخالفة المباشرة لمقاعدة القانونية - 1

انا بعدـ المشركعية بالنظر إلى محؿ ػػػػػ الأكثر تميزا لمعدـ كىذا ما نسميو أحيػػػةكىي الحاؿ
ابية أك سمبية ػػػالفة إيجػػػػػػػػػم غش لمقانكف أك مخػػػػػػػػػػػػالتصرؼ أك القرار الإدارم ، كقد تتمثؿ أيضا ؼ

م ػػػػػػػػػػػػم بو ككذا ؼػانكنية أك المساس بمقتضيات معاىدة أك مخالفة حجية الشئ المقضػػػػػػػػػػػػػلقاعدة ؽ
. مخالفة مقتضيات دستكرية مف طرؼ نص تنظيمي أك قانكني
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:  الخطأ في تفسير القاعدة القانونية- 2

كتقع الإدارة فػي ىذا الخطأ عندما تفسر القػػاعدة القانكنية تفسيرا غير الذم قصده المشرع 
 . 1سكاء كػػػاف لحسف النية أك سكء النية 

كنية مكجكدة كنػػػافذة كعدـ تطبيقيا عند ػػػػػػػػػػافظ العقارم نصكص قافػػػػػػػ إغفػػػػاؿ المح ذلؾكمثػػػػاؿ
 2.اتخػػػػاذه لقرار إدارم كػاف مف المفركض أف يبني عمى ىاتو النصكص التي تـ إغفاليا

 :عيب السبب- ه

اص مصدر القرار بإصداره ، كضركرة ػف اختصػػػػػػيشترط لمشركعية القرار الإدارم ، فضلب ع
كمف صكر . ػى سبب مكجكدا فعلب كصحيح ػكـ عؿػػػػػػػمراعاة الشكمية الجكىرية كغير ذلؾ ، أف يقػػػ

: ىذا العيب 

  :الخطأ في القـانون- 1

. كىك أف تستند الإدارة عمػػػى سبب خػػػاطئ مف النػػػػاحية القانكنية 

: عدم الصحة المادية لموقائع- 2

كبا بعيب السبب إذا استندت الإدارة في إصداره إلى كقػػػائع ػحيث يكػكف القرار الإدارم مش
م تػف أف الكاقعة اؿػػػػػد ـػػػػػم مثؿ ىذه الفرضية ىك التأؾػػػػػػػػػم ؼػػاديا ، كعمؿ القاضػػػػػػغير صحيحة ـ

. استندت عمييا الإدارة مكجكدة فعلب

: الخطأ في التكييف القانوني لمواقعة- 3

انت ىذه الكاقعة ػل كاقعة معينة لا يمكف أف يكػػػػػكف مشركعا إلا إذا ؾؿإف قرارا ما يستند ع
م ىذه الفرضية ىك التأكد مف ػػػػاضي فػػػػػكعمؿ القػػ. احية القػػػػانكنيةػػف شأنيا تبرير القرار مف الفػػػػػـ

 3.لمكجكدة فعلب تتضمف الكصؼ القػانكني الذم مف شأنو تسكيغ القراراأف الكاقعة 
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شروط لبىل دػىي الإنغبء : انفرع انثبنٍ

اـ ػػػػػػم يجب أف تتكفر حػػػاؿ قياـ أم دعكل فإف قيػػػػػامة التػػل غض النظر لمشركط العػػػػػػػعؿ
كؿ شكلب كما ػػػػػػػدـ قبػػػػػائمة عػف الشركط الدعكل  الشكمية تحت طػػػػػػاء ليا مجمكعة ـػػػػػػػدعكل الإلغ

م الشركط المتعمقة بقبكؿ الدعكل ؼ، كتتمحكر 08/09 مف القانكف 819نصت عمى ذلؾ المادة 
: كأخرل متعمقة بعريضة الدعكل كعميو

: الشروط المتعمقة بقبول الدعوى: أولا

م تتعمؽ بمعاد ػػػػػػم تتعمؽ بمحؿ الطعف بالإلغػػػاء، كالتػػم شرطيف حيث التػػيمكف أف نستشفيا ؼ
... الطعف 

 :محل الطعن بالإلغاء - أ

انكف العاـ كالتي ػػػكف الطعف المقدـ إلى القضاء مكجيا ضد تصرفات أشخاص الؽؾيجب أف م
ػػكنية يتمتع افػائص القرار الإدارم الذم يعرؼ بأنو عمؿ إنفرادم ، ذك صيغة ؽصل خلػػػػػػػػتتكفر ع

كؽ كالتزامػات الغير ػػػػػػػي النظػػػػاـ القانكني أك في حؽػػػػػػػػبالطبيعة الإدارية اليدؼ مف كرائو التأثير فػػػ
انكني أم ذا ػػػػػػػػػػػػاء  أنو عمؿ إدارم كتصرؼ ؽػػػػػػػػػػػػػػدكف رضػػػػاىـ  كمف مميزات محؿ الطعف بالإلغ

اء مركز قانكني ػػػطابع تنفيذم مف شأنو إحداث أثرا أك إنشاء مركز قانكني جديد أك تعديؿ أك إلغ
  1.قائـ

. كحتى نككف أمػػػػػاـ قرار إدارم يجب أف تظير الإدارة مػا تبطنو كتخرجو إلى حيز الكجػػػكد
كعميو ينبغي أف تعمف الإدارة عف إرادتيا فإذا التزمت الإدارة الصمت فلب يمكف مف حيث الأصؿ 

د التزاـ الأفراد بعمؿ ػكلأف القرارات الإدارية المختمفة تصدر بقص. ا أف يترتب عمى إرادتيػا أثر مػػ
أك امتنػػػػػاع عف عمؿ لتحقؽ بالنسبة إلييـ أثرا قانكنيا فيجب أف تتخذ تمؾ القرارات مظيرا خارجيا 

 2.ليعمـ بيا الأفراد 
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  :شرط ميعاد الطعن - ب

. بالرجكع لقضية الحػػػاؿ فػػي شأف الدفع الأكؿ كالمتعمؽ بصفة التقاضي لممستأنؼ 

. ػي يػػػػػػػػكجد فيػػػيا مشكؿ الأجزاء المشتركة ػػػف العمػػػارة التػػػػػػػحيث أف ىذا الأخيػػػػػر مػػػػالؾ لجزء ـ

ػػػػي الطػػػابؽ السفمي فيذه ػػػػػػػػػالؾ لمشقة ك لمستكدع ؼػػػػػػػػحيث كأنو كنظرا لذلؾ كككف أف المستأنؼ ـ
م يصبح الدفع غير جدم كينبغي أف لا يؤخذ بعيف ػػػػػػالعنػػػاصر تعطػػػي لو صفة التقاضي كبالتػػػاؿ

. الاعتبار 

م ػػػػػػػػػػػػػػػكد العقد ؼػػػػػػػػػػػػكء تكجيييا ، إذ أنو عمـ بكجػػم انتيت بالرفض لسػػػػػػػػػػػػػحيث أف ىذه الدعكل الت
.  أم أجؿ أربعة أشير05/11/1996 كطعف فيو أماـ القضػػاء الإدارم فػػػي 06/07/1996

زاع رفع ػػػػػػػغ الأطراؼ الفػػػػػػف ىذه الدعكل الذم لـ يبؿػػػػػػػػػػػػػاتج عػػػػػػػػػػػػػق كبعد صدكر القرار الفػػػػػػحيث أف
ق الدعكل ػاـ الغرفة الإدارية لمجمس الجزائر تصحيػػػحا لتكجيػػػػػػػػػػالي دعكل أخرل أـػػػػػالمستأنؼ الح
 فالأجؿ الذم يؤخذ بعيف الاعتبػػػار أجؿ الدعكل التي أدت إلى القرار 29/12/1997كذلؾ فػػػػي 
اف الأخذ بالثػانية حيث أجؿ الطعف القضائي أماـ الجيات ػػػػػػػػػػػػفؾ . 09/09/1997م ػػػػػالصادر ؼ

اـ الجية القضػػائية غير ػػػػي تستغرقيا الدعكل المكجية أـػػػػػػػػػػالقضائية الإدارية قائـ طكاؿ المدة التػ
م قضية الحػػػاؿ قضاة مجمس ػػػػػػػالػي فػػػػػػػػػػػػبالت. المختصة خلبؿ أجؿ الطعف القضػػػػائي المعمكؿ بو

م ػػػارج الأجؿ القػػانػػكني قد أخطأ فػػػي تقديػػر الكقائع كفػػػػػػػػػػػػػػػالجزائر لما قرركا عدـ قبكؿ لكقكعيا خ
  1.تطبيؽ القانكف كبالتالي ينبغي إلغاء القرار المستأنؼ كفصلب مف جديد 

جراءات الإ مف قػانكف 829كمما سبؽ ما يؤكد احتراـ آجػػاؿ الطعف ما جػػػػػاءت بو المػادة 
 أف يحدد ميػػػعاد أجؿ الطعف أمػػػاـ المحكمة الإدارية بأربعة أشير تسرم "دارية عمػػػىالإمدنية كاؿ

اعي ـم بنسخة مف القرار الإدارم أك مف تاريخ نشر القرار الإدارم الجصمف تاريخ التبميغ الشخ
ل دعاكل ػػػػػػػػػػػل سرياف ىذه المادة عؿؿ مف نفس القانكف ع907كما نصت المادة . "أك التنظيػػمي 

 2.الإلغاء المرفكعة أماـ مجمس الدكلة
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ف قرار الطعف ضمف ىذا ػػػػػػػػاد المدة تحسبا لسيك المتضرر ـػػى قصر ميعػػػػػػػػػػػػكبػػػالنظر إلػػ
لا عد ػػػػػػل الإدارة التذكيػػػر بالميعاد حيف قياميا بتبميػػػػؿ فيجب عؿػػػػػػالأج غ صاحب الشأف بالقرار كا 
. ػػاطلب كمف ثـ عدـ جكاز الاحتجػػػػاج عمػػػى الطاعف بفكات ميعاد الطعفػػػػػب

: كيخضع حساب الميعاد لمقكاعد التالية

. أنو ميعػػػػػػػاد كػػػػػػػامؿ تحسب الأشير مف يكـ كذا مف الشير إلػػػػػػػػػػػى مثمو  -
ينطمؽ الميعاد مف اليكـ المكالي لتبميغ القرار أك نشره حتى كلك صادؼ ىذا اليكـ عطمة  -

. رسمية ، كينقضي فػػػػػي اليكـ المكالي لميكـ الذم اكتممت فيػػػو مدة أربعة أشير
. إذا صادؼ اليكـ الأخير فػػػػي الميعاد يكـ عطمة فيمتد الميعاد إلػى أكؿ يكـ عمؿ يميو -

ف أجؿ إعادة ػػػػػػػى الإدارة المعنية ـػػػػػػػػػم حاؿ تقديـ تظمـ إدارم الذم يعتبر شككل مكجو إلػػػػػػػػػػكؼ
اد الطعف ػػػػػػػػػػػكف حساب ميعػػػػػػػػػػم عدـ مشركعيتو أك عدـ ملبئمتو  يكػػػػػػػػػالنظر في قرار يعتقد المعف

:  بالكيفية التالية

القرار خلبؿ آجاؿ الطعف أماـ المحكمة  م الأكؿ يجب أف يرفع التظمـ الإدارم إلى مصدرؼ
م خلبؿ ؼاد رفع الدعكل الإدارية في حالة رفع التظمـ ػالإدارية المقدر بأربع أشير حيث يبدأ ميع

ميمة شيريف تبدأ مف تػػػػاريخ الرفض إذا كاف صريحا كيعد سككت الجية الإدارية عف الرد خلبؿ 
احبو رفع الدعكل الإدارية ػػػػػػػػػكؿ لصػف تػػػػاريخ رفع التظمـ بمثػػػػابة قرار بالرفض يخػػػػػأجؿ شيريف ـ

 1.فػػي خلبؿ ميمة شيريف تبدأ مف تاريخ انتياء المدة الأكلى

 مف قانكف إجراءات 832م ما أشارت إليو المادة ػػػػكتتمثؿ حالات كأسباب انقطاع الميعاد ؼ     
: دارية كىي كـ يمي الإمدنية كاؿ

. الطعف أماـ جية قضائية إدارية غير مختصة  -
. طمب المساعدة القضائية -
. كفاة المدعي أك تغير أىميتو -
 2.القكة القاىرة أك الحادث الفجائي -
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الشروط المتعمقة بعريضة رفع الدعوى : ثانيا

يتـ رفع دعكل إلغػاء القرارات الإدارية بمكجب عريضة مكتكبة مف المعني، أك مف طرؼ 
ل جميع ػػػػػػػػػػػػػكف ىذه العريضة مؤرخة كمكقعة كتشتمؿ عمػػػػػػػػػػػػػػمحاـ فػػي حالة تككيمو كيشترط أف تؾ

م النزاع مف حيث الاسـ كالمقب كالمينة كالعنكاف ، ككذاؾ عرض مكجز ػػػػػػالبيانات الخاصة بطرؼ
.  عف مكضػػكع النزاع كفػػي الأخير تحديد الطمبات التي يرغب المدعي الحصكؿ عمييا

ف شركط تتعمؽ بالعريضة المقدمة ػػا أقره  المشرع الجزائرم فيػما يتعمؽ بالدعكل العقػارية ـكـ
: لرفعيا نكضحيا في النقاط التالية

: وجوب توقيعيا من طرف محامي  - أ

ف طرؼ ػػػكؿ ـػػػػػػػػػػػػكـ تحت طائمة عدـ القبػػػػػػػػػيجب أف تقدـ العرائض كالطعكف كمذكرات الخص
 مف قانػػػػػػػػكف 800م المادة ػػػػػػاص المذككرة ؼػػػػػػػػػػػػػػػػػاـ معتمد لدل مجمس الدكلة باستثناء الأشخػػػػػػػمح
كمية ذات الصبغة ػػػػػػػة كالمؤسسػػػػػات العـػػػػػة كالبمدمػػػػة كالكلامػػػػػػدارية كىـ الدكؿالإمدنية كاؿجراءات الإ

ػي الإدعاء أك الدفاع أك التدخؿ طبقا لنص ػػػػػػػػػػ بمحاـ فػالك جكبيالإدارية فيـ معفكف مف التمثيؿ 
 1.قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية 827ادة ػػػػػػالـ

  :جواز التظمم المسبق- ب

انكف الإجراءات المدنية الجزائرم يعتبر شرط ػػػػػػػم المرحمة قبؿ تعديؿ ؽػاف ىذا الشرط ؼػإذا ؾ
م الدعكل ػػػػػػػػػػػػى عميو ؼػػػػػػػ حدثت تغيرت حيث أبؽ1990ف تكافره فإنو بعد سنة ػػػػػػػد ـػػػػػػػػضركرم لاب

 2.المرفكعة ضد الييئات اللبمركزية كعكض بنظاـ الصمح

نما أاـ  سمطة التنفيذية اؿكما لا يرفع التظمـ المسبؽ أماـ القضاء باعتباره سمطة مستقمة كا 
ك الجية ػػػػػم أك جية إدارية تعؿػػػػػػػػػػاف التظمـ كلائػػػػػػػػم الجية الإدارية مصدرة القرار إف كػػػػػػػػػػػػممثمة فػػػػ

. 3مصدرة القرار إذا كاف التظمـ رئػػػػاسيا
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دارية لممعني الإمدنية كاؿجراءات الإ قانػػػػػػكف 830ادة ػػػػػػػػػػػػػكجب الـػػػػػػػػكلقد  أجػاز المشرع بـ
ف ػػػػػػػػػر ـػػػػػػم أجؿ أربعة أشوػػػػػػػل الجية الإدارية مصدرة لمقرار فػػػػػػـ تظمـ إلػػػػػػػػػػػػػػػػبالقرار الإدارم تقدم

.  اعي أك التنظيميػػػػػػػػػػػػػاريخ نشر القرار الإدارم الجـػػػػػػػػػػػػػغو بالقرار أك مف تػػػػػػػػػػػػػػػػػاريخ تبميػػػت

. كىذا التظمـ يعتبر تظمـ جكازم يمكف المجكء إليو كما يمكف مبػػػاشرة الدعكل أماـ القضاء دكنو 

:  بالقرار المطعون فيووجوب إيداع عريضة الدعوى- ج

ة ػػػانة الضبط المحكـػػداع العريضة الافتتاحية مع نسخة منيا بممؼ القضية بأمػػػػػػػػػيجب إم
ب كركدىا ، يقيد ػػػػػػػاص ترقـ حسب ترتيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالإدارية مقابؿ دفع الرسـ القضػائي ثـ تقيد بسجؿ خ

.  التاريخ كرقـ التسجيؿ عمى العريضة

غ المذكرات ػػػػػػػػػػػػػػائي بينما تبميػػػؽ المحضر القضػػػػػػػػػػػػػكعمػػػػى المستندات المرفقة قبؿ تبميغيا عف طرم
كـ عف طريؽ أمػػػػانة الضبط تحت إشراؼ ػػػػػػػػػػػل الخصػػػػػػػػػائؽ المرفقة بيا إؿػػػػػػػكمذكرات الرد مع الكث

 838/2.1القاضي المقرر كفقا لنص المادة 
انًطهب انثبنٍ 

انجهبث انمضبئُت انفبصهت 

يقصد بالجيات القضػػػائية الفاصمة في ىذا المطمب أنو الصلبحية القانكنية لسمطة إدارية 
 .في التدخؿ في ميداف معيف أك لمقياـ بعمؿ أك تصرؼ

Aptitude légale d'une autorité administrative à  intervenir dans un domaine 

déterminé, ou à accomplir un acte.
2 

كل نحكه حتى ػػػػػػػػػػػػػػاه الذم مف المفركض أف يتقدـ المدعي بعريضة الدعػ ندرس الاتجكمنو
امو كيدرس القسـ العقارم الذم نحف بصدد ػػػػػم النزاع المطركح أـػػػػػػػػػػػػم الفصؿ ؼػػػػػػػػػيحسـ الأمر ؼ
امو كفؽ أك تحسبا للبختصاص النكعي ػػػػػػػػػػع النزاعات المطركحة أـػػػػػػػػػػػػػػػػم جميػػػػػػػػػػػػػػػؼالدراسة حكلو 

: كالاختصاص المحمي كىك ما سنكضحو في الفرعيف التالييف
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 الاخخصبص اننىػٍ  : انفرع الأول

م ػػػػػػي المنازعات الإدارية تختص بالفصؿ ؼػػػػم جيػات الكلاية العامة فػػػالمحاكـ الإدارية ق
ة ػػػػػة أك البمدمػػػػكف الدكلة أك الكلامػػػػػم تؾػػػػػم جميع القضايا التػػػػػابؿ للبستئناؼ ؼػػػػػػػػأكؿ درجة بحكـ ؽ

. أك إحدل المؤسسػػات العمػػػػكمية ذات الصبغة الإدارية طرفا فييا

: تختص المحاكـ الإدارية كذلؾ بالفصؿ في

اكل فحص المشركعية لمقرارات ػػػػػػػػػاكل التفسيرية كدعػػػػػػػػاء القرارات الإدارية كدعػػػػػػدعاكل إلغ -
ح ؿاصالبمدية كالـ.ة عمى مستكل الكلايةػػػػالصادرة عف الكلاية كالمصػالح غير الممركزة لمدكؿ

. الإدارية الأخرل لمبمدية
. المؤسسات العمكمية المحمية ذات الصبغة الإدارية -
. دعاكل القضاء الكامؿ  -
. القضايا المخكلة ليا بمكجب نصكص خاصة  -

 800: - خلبفا لأحكاـ المادتيف": التي تنص عمى 802مع الأخذ فػػي الاعتبار المادة        
:  يككف مف اختصاص المحاكـ العادية المنازعات الآتية801-

. مخالفات الطرؽ -
ل طمب تعكيض ػػػػػػػػػػػػػة إؿػػػػػػػػػػاصة بالمسؤكلية الراميػػػػػػػػػػالمنازعات المتعمقة بكؿ دعكل خ -

الأضرار الناجمة عف مركبة تابعة لمدكلة أك لإحدل الكلايات أك البمديات أك المؤسسات 
 1." العمكمية ذات الصبغة الإدارية
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الاخخصبص انًحهٍ :  انفرع انثبنٍ

ف ػػػد تضـػػػؽ د يتكفؿ بو التنظيـ كػػػػػة لتحدمػػػػػػػػػػػػػاـ الإدارمػػػػػيخضع اختصاص المحمي للؤحؾ
الـ الجغرافيا كالإقميمية ػمي رسـ المعم في الممحؽ المتعمؽ بالاختصاص الإقؿ356-98كـ ػالمرس

. لكؿ محكمة إدارية

إف ػػػػػػػػػػة ، كليذا ؼػػػػػػػػػة ىرـ السمطة القضػػػػائيػػػػػػػػػػػػكتمثؿ كؿ مف المحكمة العميػػػػػا كمجمس الدكؿ
 1996ف دستكر ػػػ ـ152ل كؿ التراب الكطني، كقد نصت المادة ؿاصيا الإقميمػػػػي يمتد إػػاختص

.  د الاجتيػاد القضائي في جميع أنحاء البلبدمل أنو تضمف المحكمة العميػا كمجمس الدكلة تكحؿع

اص ػػػػػػػػػاطو بأشخباف معيف لارتؾم لممحكمة العميػػا بالدكلة بـؿاص المحصكلا يرتبط الاخت
ازع عمى ػػػػػػاص محكمة التفػػػػػػػػس الحكػػػكمة ، كما يمتد اختصػػػػمحدديف كىما رئيس الجميكرية كرئي

ازع الاختصػاص ػػػػػػػػػػالات تفػػػػػػػػػػػػػػي حػػػػػعة عمميا حيث تتكلػػػى الفصؿ ؼػػػػػػػػػػػكؿ إقميـ الدكلة نظرا لطبي
بما أف   ك1996كر ػػػػػػػػػػػػػػػ مف دست152/4ا لنص ـ ػػػػػػػػػػا كمجمس الدكلة كفؽػػػػػػبيف المحكمة العمي

اص محكمة التنازع ػػػػػػػػػػػػم فإف اختصػػػػػػػػػػػرتيف يشمؿ كؿ التراب الكطفػػػػػػػػػػػاتيف الأخيػػػػػاختصػػػاص ىػػ
.  1يككف كذلؾ بشكؿ تمقائي 

 الاخخصبص اصخثنبءاث: انفرع انثبنث

 إلػػػى جانب الاستثناءات التػػػػػي أكردىا المشرع في قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية ، نجد 
في أحكاـ المكاد المتعمؽ بالقانكف التكجييي لممؤسسات العمكمية الاقتصادية أنو إذا تعمؽ الأمػػر 
بمنازعات تخص مؤسسات اقتصادية مخكؿ ليا قانػػػػػػػػػػكنا استعمػػػػػاؿ صلبحيات السمطة العػػػػػػػػػػػػػامة 
أك اتخاذ قرارات ذات طابع تنظيمي بحكـ شغميا لجزء مف الأملبؾ الكطنية العمكمية أك تسييرىا 

 .لمرافؽ عامة فإف أحكاـ القانكف الإدارم 
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 أخضع المشرع بعض المنازعات المتعمقة بالأملبؾ الكطنية الخػػػػاصة صراحة لمقػػػػػػػػػػػػػػػػػاضي 
فترفع الدعكل أماـ القاضي العقارم ، كذلؾ باعتبار . العادم أك لتطبيؽ أحكػػػػػػػاـ القانكف المدني 

كمثاؿ ذلؾ ما جاء في المادة . 1أف ىذه ممكية خاصة الحامي الطبيعػػػػػػػي ليا ىك القاضي العادم
إذا كقع التخمػػػػػػػي عف الحقػػػػػػػػػكؽ العينية فػػي : مف قانػػػػػػػكف الأملبؾ الكطنية التػي تنص عمػػػػػى أنو 

الممكية المكركثة ، بعد فتح التركة ، يحؽ لمدكلة أف تطمب مف القاضي المختص فػػػػػػػي الدعػػػػاكم 
المدنية ، بعد التحقيؽ القضائي، أف يثبت التخمي الذم يترتب عميو تطبيػػػػػػؽ الإجراءات الخػػاصة 

كما جاء في القانكف المدني المادة تعتبر ممكا مف أملبؾ الدكلة جميػػػػػع . 2...بالحراسة القضائية 
الأمكاؿ الشاغرة التي ليس ليا مالؾ ككذلؾ أمكاؿ الأشخػػػػػػػػاص الذيػػػػػػػػف يمكتػػػػػػػػػكف عف غير كارث 

 3.أك الديف تيمؿ تركتيـ
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 . 35لٌلى زروقً حمدي باشا، ، المرجع السابق، ص  
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 14- 08 ٌتضمن قانون الأملاك الوطنٌة معدل ومتمم بالقانون رقم30-90قانون رقم  
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 .القانون المدنً ، المرجع السابق 



 

 
 

 انفصم انثبنٍ

الأحكبو وانمراراث انفبصهت  فٍ انذػبوي انىاردة ػهً انؼمبر  

ف ككتاب أمناء الضبط كؿ في حدكد ػالمكظفي كف الشير المكثقيف كػقافبلقد ألزـ المشرع 
اؿ المحددة ػػػػػػػػػر كذلؾ ضمف الآجػػاـ الإدارية الكاجبة الشوػػػػػػػػػػكد كالأحؾػػػػػػػػػػػار العؽػػػػإشوباختصاصو 

اـ القانكف المدني كقانكف ػػػػػػػػػػانكف الشير ككدا أحؾػػػػػ المطبؽ لؽ76/63ف المرسكـ ػػػػػػػػػػػ ـ90بالمادة 
كل ػػػػػػػػػػػالنسبة لمدعػػػػػػػػر بػػػػا تتضح ضركرة إجراء عممية الشوػػػػػػػػػػػػػ مـ،الإجراءات المدنية ك الإدارية 

ل ػػػػػػػػػػػػكذلؾ حت. م شأنيا ػػػػػػػػػالعقارية كالتي مجاؿ دراستنا كمنو شير الأحكاـ ك القرارات الصادرة ؼ
اريخ القيد حيث ػػػػػػػػػػػػات القضائية مف كقت تػػػػػػػػػائـ التكجو لمجوػػيتسنى لمف يدعي حؽ في النزاع الؽ

احب المصمحة حقو بأحد الطرؽ الكاردة في القانكف ػػػػػػػػػػػػار القانكنية كمنو ممارسة  صػػػػػػػترتيب الآث
 :كمنو نتعرض في. المتعمقة بالطعف

المبحث الأكؿ مفيكـ الأحكاـ كالقرارات الفاصمة في الدعاكل الكاردة عمى العقار كطرؽ الطعف 
. فييا

المبحث الثاني الشير العقارم  للؤحكاـ كالقرارات الفاصمة في  الدعاكل الكاردة عمى العقار 
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انًبحث الأول 

 وطرق انطؼن  ٌ انذػبوي انىاردة ػهً انؼمبرـــ الأحكبو وانمراراث انفبصهت فيفهىو

 فُـــــــــــــــــهب

كـ مف تقديـ مرافعاتيـ ػم العمؿ القضائي أنو بعد أف يفرغ الخصػػػػػمف المبادئ الأساسية ؼ
ل لك ػػ حتحكـاف شكؿ ذلؾ اؿػػكرة لدييا كميما ؾػػػػػػػػػػ الدعكل المنظفي  حكـ تقكـ المحكمة بإصدار

ل المحكمة ؿم ىذه الحالة بعد الاختصاص أك الحالة إؼ قراركف اؿػلـ تكف مختصة بنظرىا، إذ يؾ
 1. بيذا الخصكصحكـالمختصة أك حتى دكف ىذه الحالة ، الميـ أف يصدر 

 دػػػػػػػػؽ ، كلكفاية الطبيعية التي تختـ بيا الخصػػكمة القضائية ػػػائي النوػػػػػػيعتبر الحكـ القض
 إفػػػػػػػػؼ لؾذؿ ، عميو حكـ فػػػػػػـ أك دعكاه ردت فػػػػػػـ لدل الثقة كبعدـ الشؾػػػػػػػػػػػػب كرػػػػػػػػػػالشع ابػػػػينس

 يطرح أف ، بعيب مشكبا يراه قضائي حكـ عميو صدر مف لكؿ عالسما تكجب العدالة مقتضيات
   2. كالصكاب الحؽ يراه ما إلى يصؿ لعمو جديد مف القضاء عمى النزاع

 إذ مفيكمود صدكره نتناكؿ في المطمب الأكؿ فكحتػػػى نستشؼ معػالـ الحكـ القضائي ـ
ل صدكر حكـ ػػػػػػػػػػػػػػػكؿ إؿػػػػػػى الخطكات التي يفترض ضركرة إتباعيا لمكصػػػػػمف خلبلو نتعرؼ عمػ

م القكاعد التػػػػي ػػػػػكنات الحكـ القضائي ، ثـ ما قػػػػػا ىي مؾػػػػػفيما بعد الأجزاء حيث ـ قضائػػػي ك
اـ ػػػػػمات التػػػػي تراعى داخؿ اليرـ القضائي فيما يخص الأحؾػػػػػػػيبنى عمييا الحكـ ، كأخيرا التقسي

 ك في المطمب الثانػػػػػػي .الآثار القانكنية التي تترتب عف صدكر الأحكاـ القضائية ثـ القضائية 
 طرؽ الطعف فيو 

انًطهب الأول 

 انحكى انمضبئٍ يفهىو

. الحكـ القضائي قرار يصدر عف ىيئة قضائية مف الدرجة الأكلى 
Décision rendue par une autorité judiciaire du premier degré.

3 
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 : ، دار الثقافة، عمان" الوجٌز فً شرح قانون أصول المحاكمات المدنٌة والتجارٌة الفلسطٌنً" حسٌن أحمد المشاقً،  
2

 .399 ، ص 2013: ، دار إثراء  ، الأردن" الوجٌز فً قانون أصول المحاكمات المدنٌة الأردنً"  عوض أحمد الزعبً،  
3

 .167، قصر الكتاب، البلٌدة، ص " المصلحات القانونٌة فً التشرٌع الجزائري" إبتسام فرام،  
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م مسألة ؼم شؽ منو أك فػم مكضكع الخصكمة أك فػػػػل أنو كؿ ما يصدر لػػعكما يعرؼ 
م ىذه ػػػػػػكمة ، أك ينوػػػػازعة معينة أثناء سير الخصػػػػػم مفػػػػػ الذم يفصؿ ؼعػػػػػػف الحكـمتفرعة منو 

 1كمة فيعد حكما قضػائياصػاء الخقمكضكعية قبؿ إفك أم مسألة إجرائية ؼكمة، أك يفصؿ صػالخ
ة ػػػػػائؽ المقدـثػػػػػػػل الكلػػػػػػػارة إػػػػػػػػػكب الإشػػػػػػادم بكجػػػػػػػػف الحكـ العػػػػػػنو يتميز عإا الحكـ الإدارم ؼػػػػػأـ

ل ؿاع إلػػػػى القاضي المقرر كا  ػػػػػػػػل أنو تـ الاستـػكالنصكص القانكنية المطابقة ككذا الإشارة فيو إؿ
ف ػػػػؿ شخص تـ سماعو بأمر ـػل ؾؿإ الخصكـ كممثمييـ ك لإؿعند الاقتضاء  محافظ الدكلة ، ك

كؽ طا يجب سبؽ مفـالإدارية ؾ جراءات المدنية كالإكف نػ مف قا889ادة ـالرئيس عملب بنص اؿ
غ الحكـ يػػػػا عف تبؿـدارية أ الإمدنية كاؿجراءات الإ قانكف 890ادة ـالحكـ الإدارم بكممة يقرر اؿ

ائية لرئيس ػيجكز بصفة استثف امة كػػػػػػاعدة عػػػػػػؽ محضر قضائي كؽيػػف طرػػػػػػق يتـ عػػػػػػػالإدارم فإف
انة الضبط عملب ـف طريؽ أػػػػػػكـ عصػل الخلػػػػػػػغ الحكـ أك الأمر إليالمحكمة الإدارية أف يأمر بتب

عميو يمكف أف درج فركع   ك2.دارية الإمدنية كاؿجراءات الإكف ػػػػػػػف قا895  - 894ادة ـبنص اؿ
. ل الحكـ القضائي حيث خطكات إصداره ثـ أجزاءه، أقسامو، قكاعدهفلمبسط أكثر لمع

خطىاث إصذار انحكى انمضبئٍ : انفرع الأول

كات حيث المداكلة ػم يستكجب المركر ببعض الخطػػػػػػػػػحتى ينيى إلػػػػى صدكر حكـ قضائ
ػػي جمسة عمنية كأخيرا تحرير الحكـ ػػػػػػـ النطؽ بالحكـ ؼػر فػػػػي الدعكل ثظف طرؼ القاضي الناػػػـ

: كفؽ الشكؿ القانكني كمنو نكضح ىذه النقاط فيما يمي

: المداولة: أولا

بعد  )ابيف اختتاـ المرافعات كالنطؽ بالحكـػالمداكلة مرحمة سرية لدعكل قضائية تفصؿ ـ
م تباحث القضاة ػػػػػػػػ كبعد دراسة الممفات كالتي تتمثؿ ؼ(ف مرافعات المحامي،اع النيابة العامةػػػػسـ

 .بينيـ قبؿ اتخاذ قرارىـ بالأغمبية الذم يتـ التصريح بو فيما بعد في جمسة عمنية

Phase secrète de l'instance séparant la clôture des débats du prononcé du jugement, 

(Après audition  ministère public, les plaidoiries des avocats et au vu des dossiers) 

                                                           
1

 . 25 ، ص 2012: ، دار الهدى، الجزائر" حجٌة الحكم القضائً " مراد كاملً، 
2

  ، ص 2012: ، أطروحة مقدمة لنٌل شهادة الدكتوراه فً العلوم القانونٌة بسكرة" منازعات الشهر العقاري فً التشرٌع الجزائري "  لٌلى لبٌض، 

298. 
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et qui consiste en la concertation des magistrats avant de rendre leur décision a la 

majorité et qui sera lue, par la saite en audience publique.
1

 

ل كجو ػػػػػػػ عؿللئنفػػػػػاؽاء المحكمة إذا تعددكا ػػػم تتـ بيف أعضتيقصد بالمداكلة المناقشة اؿك
ا ػػاـ تحقيؽػػػػػػػػػػػػػالحكـ في الدعكل كتدخؿ القضية مرحمة المداكلة حينما تصبح مييأة لمحكـ فييا بتـ

بداء الخصكـ طمباتيـ الختاميةػػػػػػػػػػػػػػكانتو . اء المرافعة فييا كا 

لة ػػػػكر كؿ قضاة التشكيػػػػكبا بحضػػػػػػػػم سرية كتككف كجػػ تتـ المداكلات ؼ269كطبقا لممادة 
. دكف حضكر ممثؿ النيابة العامة كالخصكـ كمحامييـ كأميف الضبط 

انت ػػػػاء المرافعة ثـ ينطؽ بالحكـ فكرا إذا ؾػػػػػػم الجمسة بعد انتوػػػػػػة ىمسا ؼػػكقد تتـ المداكؿ
 2.كل بسيطةػػػػػػالدع

: النطق بالحكم: ثانيا

. النطؽ بالحكـ قراءة منطكؽ حكـ أك إعلبف قرار في جمسة عمنية 
Lecture du dispositif du jugement en audience publique.

3 

كر ػػػػبحض ف طرؼ الرئيس كػػػػم الجمسة ـػػػػػػل تلبكة منطكقة ؼؿيقتصر النطؽ بالحكـ ع ك
ة ػػػػػجراءات المدنيالإكف ػػػػػػػافػػػػ ؽ273ادة ػػػػػكا في القضية كفؽ لنص الـػػػػػف تداكؿػػػػػػقضاة التشكيمة الذم

.  كالإدارية

اريخ خلبؿ ػػكـ بيذا التػػاريخ لاحؽ كيبمغ الخصتػاؿ أك ػيجب أف يتـ النطؽ بالحكـ في الح
. الجمسة كفػي حالة التأجيؿ يجب أف يحدد تاريخ النطؽ بالحكـ لمجمسة المكالية

اكز جػػػػػل أف لا تتلػػػػع.  ة ذلؾػػػة إلا إذا اقتضت الضركرة الممحػػػػد المداكؿػػػػػػكز تمديػػػػػػػػلا يج
 .مدنية كالإدارية اؿجراءات الإ  قانػػػػكف 271كىذا كفؽ لأحكاـ المادة . جمستيف متتاليتيف

إذ يعتبر  قمؼ م دكرىاقينت الحكـ خركج النزاع مف كلاية المحكمة كػػػػػػل النطؽ بعمػػػػيترتب 
ق كىك أثر يتعمؽ ػػػػػػػػػم أصدرتػػػف المحكمة التػػػػػػؿ حتى ـػػػػػكف التػػػي لا تقبؿ التبدمػػػػػػػػػـ كممة القافؾالح
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 .87 ص إبتسام الفرام ،المرجع السابق، 
2

 .250، ص2008:، دار الهدى ، الجزائر" الوسٌط فً شرح قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة" نبٌل صقر،  
3

 .228 إبتسام الفرام ،المرجع السابق، ص  



 

-42- 
 

 

كـ كما يترتب ػػػبالنظاـ العاـ فيمتنع عمػػػى القػػػػاضي إعادة النظر فيما قضى بو كلك باتفاؽ الخص
ل النطؽ بالحكـ أنو إذا تكفي القاضي قبؿ النطؽ بو سقط ذلؾ الحكـ بقكة القانكف ككجب ػػػػػػػػعؿ

 1.الرجكع لممرافعة مف جديد لأف الحكـ لا يعتبر مكجكدا إلا بالنطؽ بو

: تحرير الحكم : ثالثا

 08ادة  ػػػػػكبا بالمغة العربية تحت طائمة البطلبف كفؽ لنص الـػكف الحكـ مكتػيجب أف يؾ
م الحكـ كذلؾ ػػػػابة عنصرا شكميا ؼػدارية كتعتبر الكتالإمدنية كاؿجراءات الإفقرة الرابعة مف قانكف 
م ػم اشتركت ؼتكـ رئيس المحكمة أك مف يعيد لو ذلؾ مف قضاة الييئة اؿػػػفكر انتياء المداكلة يؽ
 2.المداكلة بتحرير الحكـ

أجزاء انحكى انمضبئٍ : نثبنٍانفرع ا

  :الديباجة : أولا 

 مف 275يقصد بالديباجة مقدمة الحكـ التػػػػػػػػػي تتنػػػػػػػػػاكؿ صدكره باسـ الشعب طبقا لممادة 
يجب أف يشمؿ الحكـ تحت طػػػػػائمة :" قانػػػػػػػػػػػػػكف الإجراءات المدنية كالإدارية التي نصت عمػػػػػػػػػػػػػػػى

 مف 276 كالمادة الجميكرية الجزائرية الديمقراطية باسـ الشعب الجزائرم: البطلبف العبارة الآتية
 :نفس القانكف تؤكد عمى ضركرة كجكد البيانات الآتية في الحكـ

.  الجية القضائية التي أصدرت الحكـ كمقرىا تاريخ صدكره كمكضكعو

ابة العامة إف اقتضى الأمر ككذا ماتب الضبط كممثؿ الفػػػف أصدركا الحكـ كؾػػػأسماء القضاة الدم
كما يجب . اء ككلبئيـ إف كجدكػػػػػػامتيـ كأسـػػػػػػػػػػػػاتيـ أك محؿ إؽػػػػػػػابيـ كصؼػػػػػػػػػػأسماء الخصكـ كألؽ

 3.الإشارة إلى عبارة النطؽ بالحكـ في جمسة عمنية
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: الوقائع: ثانيا

ائع الدعكل كخلبصة ما استندكا إليو ػػػػػل عرض مكجز لكؽؿيحتكم ىذا الجزء مف الحكـ ع
. مف الأدلة الكاقعية كالحجج القانكنية كبياف لممسائؿ المعركضة لمفصؿ

ؿ أك تحريؼ ، كما يتضمف بيانا لممسائؿ ػػػػكـ دكف تعدمػػػػاء بو الخصػػػػػػػػػػػػػػكذلؾ كفؽ ما ج 
م مرت ػػػػػػػػػق كذلؾ مختمؼ الإجراءات المتخذة كالمراحؿ التػػػػػػػػػػىا كتذكر فيػػػػػػػػػػػػػالمعركضة لمفصؿ في

 . 1بيا القضية كخلبصة ما انتيت إليو مف غير أف يثبت القضاة مكقفيـ منيا

  :أسباب الحكم: ثالثا

الأسباب أثناء سير الدعػػػػػكل ىي الحجج كالعمؿ التػػػػػػي يقدميا الأطراؼ فػػػػػػػػػي عرائضيـ 
 .أك القضاة في أحكاميـ أك قراراتيـ كالمعبر عنيا شكؿ الحيثيات 

يكػػػػػػػػكف تعميؿ الأحكػػػػػػػػػاـ دكما سابقا لمنطكؽ الحكـ كيشكؿ انعداـ أك تناقض الأسبػػػػػاب 
 .أحد أكجو الطعف بالنقض

Lors d'une instance,  arguments développés par les parties dans leurs conclusion ou 

par les magistrats dans leurs  jugements ou arrêts .S'énonçant sous forme 

d'attendus, les motifs précédent le dispositif. 

Le défaut des motifs ou leur contradiction constitue une cause de pourvoi en 

cassation.
2  

كقد استكجب المشرع . يقصد بيا بياف الحجج كالأسانيد التي بني عمييا القاضي حكمو  ك
اس فكرة مبيمة لـ تتبيف ػػػػػػػػػػػػػػػػػل أسػػػػػكا عؿػػػػػػػػػػػػػػػل ألا يحكـػػػػتسبيب الأحكاـ بقصد حمؿ القضاة عؿ

ل أساس ػػػػم مفاىيميا ، كجرل عؿػػػػػػػػػػػػػػاب معينة محددة ؼػػػػػػػػكأف يككف الحكـ نتيجة أسب. الميا ػػػػػمع
م ػػػػػػػػػاء الييئة التػػػػػػع أعضػػػػػػػػػذلؾ لا يدؿ عميو سكل تكقي ك. ة بيف القضاة قبؿ النطؽ بو ػػػػػػػالمداكؿ

العكا ػػػػػع يبيف أنيـ طػػػػػػػػػػػل أسبابو ضمف ىذا التكقيػػػػػػػػػػػػػل مسكدتو المشتممة عؿػػػػػػػػأصدرت الحكـ عؿ
  3. ل الكضع الذم أثبت فيو المسكدةػػػػػالأسباب كتناقشكا فييا كأقركىا عؿ
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 .92 ، ص 2011-2010: القانونٌة ، جامعة باتنة 



 

-44- 
 

 

 :المنطوق  :رابعا

منطكؽ الحكـ الجزء النيائي لحكـ أك قرار كالذم يحتكم عمى القرار الذم أصدرتو 
 .المحكمة

Partie finale d'un jugement ou arrêt, qui contient la décision rendue par le tribunal.
1

 

لا كاف الحكـ باطلب لتعمؽ ذلؾ بذات  كيجب أف يككف منطكؽ الحكـ فػػػػػي جمسة عمنية كا 
كلا يمكف لممحكمة أف تنطبؽ . الكظيفة القضائية لمرفؽ القضػػػػاء كمػػػػػػػا تقتضيػػػػػػػػػػػػػو لحسف أداءىا 

بػػػػػػػػػػػػالحكـ إلا بعد إعلبنيا صراحة كفػػػػػػػػػي ىذا ضمػػػػػػاف لجديػػػػػػػػػػػة الحكـ كعدالتو نظرا لصدكره بعد 
  2.دراسة القضيػػػػػػػة كاستنفاذ كؿ جكانب البحث فييا

 الأحكبو انمضبئُت  ألضبو: انثانفرع انث

ف إصدارىا يجب احتراـ ػػاـ قضائية كحيكػػارية أحػػاكل العؽػم شأف الدعػػػػتصدر ؼ
:  ماتيا كفؽ التنظيـ القضائي المخكؿ لذلؾ كندرج ىذه التقسيمات فيما يميػػػػتقسي

 :من حيث محميا : أولا

كد أك عدـ كجكد الحؽ أك المركز ػػػػم بالقضاء بكجػاشفة إذ يكتؼؾتنقسـ إلى أحكاـ تقريرية 
. القانكني المدعى مثؿ براءة الذمة ، الحكـ بالبطلبف 

كعيا مثؿ ػػػػػػانكنيا مكضػػػػم حقا أك مركزا ؽػػػػػػاـ منشأة كىك الذم ينشئ أك يعدؿ أك ينوػػػػػػأحؾ
. الحكـ بفسخ العقد الممزـ لمجانبيف في غياب كؿ شرط فاسخ ، كالحكـ بشير الإفلبس

ابؿ لمتنفيذ الجبرم ػػكـ عميو بأداء معيف ؽكػػم بإلزاـ المحػػػػحكـ الإلزاـ ىك الحكـ الذم يقض      
. مثؿ إلزاـ مسبب الضرر بدفع التعكيض كلإلزاـ البائع بتسميـ الشيء المبيع
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: من حيث عمنية الجمسة التي تصدر فييا: ثانيا

ل ػػػػػػػػػكلكف قد ينص المشرع عؿ ، م جمسات علبنيةػػػػػػػػػالقاعدة العامة أف تصدر الأحكاـ ؼ
نئذ تعقد ػػػػػػػػػكرة ك حيػػػػػػم غرفة المشػػػػػػػػػم النزاع المعركض عمييا ؼػػػػػػػػػػػأف تفصؿ ىيئة حكـ معينة ؼ

م إطار القضاء الكلائي ػػػػػالب ؼػػػػػػػػػػػم الغػػػػكف ؼػػػػػػم المكاف المعتاد لممداكلات، كيؾػػػػػػػػػػجمساتيا سريا ؼ
ـ ػػػػاصة كالملبحظة أف المشرع ؿػػػػاؿ ذلؾ حالة دعكل الخػػػػػػػػم القضاء المكضكعي كمثػػػػػػػكاستثناء ؼ
 أم حكـ يعرؼ بو غرفة المشكرة أك ينظـ قػػػػػػػػػػػػػانػػػػػػػػػػكف الإجراءات المدنية كالإداريةم ػػػػػػػػيضمف ؼ

 1. الإجراءات التي تتبع في ىذه الحالات

: من حيث صدورىا في موضوع الدعوى أو في مسألة إجرائية : ثالثا

.       الأحكاـ الصادرة فػػػػػػػي المكضكع ىي التػػي تفصؿ فػػػػػػػػػػي الطمبػػػػػػػػات ك الدفكع المكضكعية 
كمثاليا الأحكاـ التي تقرر مركزا مكضػكعيا أك تمزـ المحكػكـ عميو بالأداء المطمكب في الدعكل 

 .أك تحدث تغييرا في المراكز المكضكعية لمخصكـ

أما الأحكاـ الإجرائية فيػي التي تفصؿ في مسألة الشكؿ كالإجراء التي تثير أثنػػػػػػػػػػاء سير 
الخصكمة ، كمثػػاليا الحكـ فػي مسألة الاختصاص كالحكـ ببطلبف الإجراءات كالأحكاـ المنظمة 

كلمتمييز بيف . أك فػػػػػػػػػػػػػي مسائؿ الإثبات كترمي إلى إعداد القضية لمفصؿ فييا. لسير الخصكمة 
الأحكاـ الفاصمة فػػػػػػػػي المكضكع كالأحكاـ الإجرائية أىمية تظير فػػػػػػػػػػػي أف الأكلػػػػى تعتبر قضاءا 
مكضػػػكعيا كترتب حجية الأمر المقضي فيو، كيبدك أثرىا فػػػي أيػػػػػػػة إجراءات جديدة يثػػػػار فيػػػػػػػػػػيا 

أما الأحكػػػاـ الإجرائية فينحصر أثرىا داخؿ الإجراءات التػػػػػي . المكضػػػػػػػكع الذم سبؽ الفصؿ فيو
    2.صدرت خلبليا

: من حيث استفادة المحكمة سمطتيا في المسألة التي فصمت فييا: ارابع

: تعد كؿ الأحكاـ الفاصمة في المكضكع أحكاما قطعية ، فإف الأحكاـ الإجرائية نكعاف 
م كالآخر ػػػػػػػل قراريف أحدىما قطعػػػػكف الحكـ مختمطا فيشتمؿ عؿكػػقطعية كغير قطعية كلكف قد م
ازع ػػػػػم المكضكع مثؿ الحكـ الذم قرر أف القطعة الأرضية المتفػػػػغير قطعي أم قابؿ الفصؿ ؼ
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كؿ لمالكيا ػػػة دكف كجو حؽ ، مما يخػعمييا ممكية خالصة لممطعكف ضده ، كاستكلت عميو البمدم
حؽ الحصكؿ عمى تعكيض ، كعيف خبيرا لتحديد قيمة القطعة الأرضية كمع ذلؾ لا نجد نص 

 1.يتعمؽ بالحكـ المختمط كأدخمو القضاء ضمف الحكـ التمييدم كطبؽ عميو أحكامو

: من حيث وضوح اتجاه المحكمة في موضوع النزاع : ساخام

م أف ػػػػػكتظير صعكبة التمييز ؼ.  ل تمييدية كتحضيريةػػػػتنقسـ الأحكاـ غير قطعية إؿ
اؿ ذلؾ الحكـ ثػػػػػػػػػػػػػػكـ. كف تحضيريا أك تمييدياػػػػػػػم دعكل مماثمة، يمكف أف يؾػػػػػػػػػػالحكـ الكاحد ؼ
كف الغرض منو مجرد ػػػػػػػف يؾػػػػػػػػػػػديا حيػػػػػػػكف تمييػػػػم دعكل التعكيض  الذم يؾػػػػػػػػػبتعييف خبير ؼ

كف غرضو التأكد مف ػػػػػػػػػػػػػػػم لحقت المدعي ، كيككف تحضيريا حيف يؾػػػػػػػػػػػػر الأضرار التػػػػػػػػػػػػػػتقدم
. كقكع الخطأ مف المدعي عميو 

: كحسب أحكاـ المحكمة العميا نستخمص أف الحكـ يككف تمييديا في الحالات التالية    

.  فصؿ في جانب مف جكانب النزاع -
.  مس بحقكؽ الطرفيف -
. أبدل القاضي رأيو في النزاع -
الح أم ػػػػػػػكع النزاع ، كينبأ لصػػػػػػػم مكضػػػػػػػاه المحكمة ؼػػػػػػػػػيمكف أف نستشؼ مف خلبلو اتج -

.  مف الخصميف سيصدر

ر ػػػػاـ أكثػػػػػالإلـػػاضي بػػػػػػػػػف صدكر حكما محمو إجراء تحقيقات تسمح لمؽػػػا حيػػػػػكيككف تحضيرم
. بمكضكع النزاع كالفصؿ فيو عمى ضكء نتائجيا 

: أما عف أىمية التفرقة بيف الحكميف تبدكا فيما يمي

رم ػػػػػػػػل خلبؼ دلؾ غير الحكـ التحضيػػػػػػػػػػػػػجكاز استئناؼ الحكـ التمييدم ما لـ ينص عؿ -
. جكاز استئنافو إلا مع الحكـ القطعي 

م جزء مف المكضكع حجية الشيء المقضي فيو ، ػػػػػػػػػجكاز الحكـ التمييدم الذم يفصؿ ؼ -
 1.خلبفا لمحكـ التحضيرم
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: من حيث قابمية الأحكام لمطعن : سابعا

: تتعدد أنكاع الأحكاـ كتختمؼ بقدر قابميتيا لمطعف نعرضيا فيما يمي    

اكـ الدرجة الأكلى كتقبؿ الطعف فييا ػػػػػػػاـ الصادرة عف محػػػػػػػػػػالأحكاـ الابتدائية كىي الأحؾ -
.  بالاستئناؼ، كتشمؿ الأحكاـ الصادرة عف محاكـ الصمح في حدكد نصابيا الابتدائي 

.  الأحكاـ الإنتيائية كىي الأحكاـ التي لا تقبؿ الطعف فييا بالاستئناؼ -
ادية؛ ػػىي الأحكاـ التي لا يجكز الطعف فييابطريؽ مف طرؽ الطعف الع الأحكاـ النيائية -

اتو ػػػػػػػػػكقد تككف ق .ف طرؽ الطعف غير العادية ػػػػػػىا بطريؽ ـػػػػػػابمة لمطعف فيػػػػكلك كانت ؽ
. الأحكاـ صادرة عف محكمة الدرجة الأكلى كقد تككف صادرة عف محاكـ الدرجة الثانية

م لا تعقيب عمييا كلا يمكف الرجكع فييا أك تعديميا ، أك ىي التي ػػػالأحكاـ الباتة كىي الت -
فالحكـ . ؽ مف طرؽ الطعف العادية منيا كغير العاديةػػػػػػلا تقبؿ الطعف فييا أبدا بأم طرم

اـ القضائية ؛ إما مف عناصر ػػكتتكلد الصفة الباتة للؤحؾ. البات ىك أقكل أنكاع الأحكاـ 
ما أف تتكلد مف ػػػػػػخارجية عف القرار القضائي كسؽ كط حؽ الطعف فيو لانقضاء ميعاده، كا 

 2.ق بالقرار نفسو نظرا لصدكره مف محكمة يككف لأحكاميا ىذه الصفة ؼصفة لص
ابي كيككف الحكـ حضكريا بحضكر المدعى عميو أك ككيمو ػػػػالحكـ الحضكرم كالحكـ الغي -

ابيا عند عدـ حضكره في اليكـ المحدد رغـ صحة ػابؿ لممعارضة كغيػػػػػػػػػػػالي غير ؽػػػػػػػػػػػػكبالت
: كتستثنى حالتيف يعتبر الحكـ حضكريا. التبميغ

ابيا رغـ ػػػػػػػػػػل عميو بالذات بشرط صدكر الحكـ غيػػػػػػػػل المدعػػػػػػػػكر إؿػػتسميـ التكميؼ بالحض -
. صحة التبميغ 

ل عمييـ ، كلـ يحضر أحدىـ ػػػػػالة تعدد المدعػػػػػم حػػػػػػػػػػػػػػػػكر كذلؾ ؼػػػتجديد التكميؼ بالحض -
. م يحددىاػػ الجمسة التإلىأك ككيمو كأجؿ القاضي الدعكل مع تكميؼ المتغيب بالحضكر 

  ات ػػػػػػػم الجمسة سكاء تضمنت طمبػػػػكريا بتقديـ العرائض أك مذكرات مكتكبة ؼػػكف حضكػػكما م    
.  أك دفكعا
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م أك ػم مكضكع الدعكل بعد رفض دفع شكؿػػم فصمت ؼػػػكتعد أيضا حضكريا الأحكاـ الت
م مكضكع الدعكل احتياطيا بالرغـ ػػػػػػػل عميو قد أمسؾ عف الدفاع ؼػػدفع بعدـ القبكؿ ككاف المدع

  1.أما جميع الأحكاـ الأخرل فتصدر غيابيا. مف دعكة الرئيس لو لمقياـ بذلؾ 
لىاػذ إصذار انحكى انمضبئٍ : رابغانفرع ال

 قبؿانكنيا كافيا قػم لا بد أف يسبب حكمو تسببا ػػػػػالحكـ القضائ اف القاضي مصدركػػػػإذا 
 الذمكـ حاؿ جمسة عمنية كبعد النطؽ باؿػػػػػػػػػػم حػػػػػالنطؽ بالحكـ كما لا يجكز النطؽ بالحكـ إلا ؼ

ع ػػػػػف الضبط الذم يشكؿ معو الجمسة بالتكقيػػػػيككف مسببا مسبقا يقكـ القاضي مصدر الحكـ كأمي
ذا ػػػػػػػػػم أرشيػػػػػػػػػػل أصؿ الحكـ ليحفظ ىذا الأخير ؼػػػػػػػػػػػػعؿ ل ػع عؿػػػػ التكقيتعذرؼ الجية القضائية كا 

س الجية القضائية ػػػػػػػػػػػػػػػػف الضبط يعيف رئيػػػػػػػػم الذم أصدره أك أميػػػػػػأصؿ الحكـ مف طرؼ القاض
ؿ الحكـ ػػػػػػػػػف ضبط آخر ليقكـ بذلؾ بدلو كبعد تسجيػػػػػػػاضيا آخر أك أميػػػػػنة بمكجب أمر ؽػػػػػػػالمعي

  .2يسمـ أميف الضبط نسخة تنفيذية أك نسخة عادية حسب الحالة بمجرد طمبيا
آثبر انًخرحبت ػن الأحكبو انمضبئُت : انفرع انخبيش

يترتب عمى صدكر الحكـ أف تخرج القضية مف تحت يد المحكمة التي أصدرتو كما حكـ 
كـ بو ػػػكز نظر النزاع المحؾػػػػكـ لو، كأف الحكـ يعتبر عنكاف الحقيقة، فلب يجػػػػػبو يعتبر حقا لممحؾ

ل صدكر الحكـ القضائي تنفيذ ما حكـ بو ذلؾ أف الأحكاـ ػػػػػػف جديد، كيترتب عؿػػػػأماـ القضاء ـ
ىا بالطرؽ ػػػػػ بالطعف فيإلاكب ػػػػػػػػىا مف العيػػػػػاف فيػػػػػػػػؿ لممساس بيا ميما ؾػػػػػػكاجبة الاحتراـ كلا سبي

ازع عميو ػػاف أمر الطعف لازاؿ ممكف كبدلؾ يتقرر الحؽ المتفػػػػالمنصكصة عمييا قانكنا ىذا إذا ؾ
 ، ككذلؾ  فيومػػػػر المقضػػػػػػة الأـػػػػػػكز الحكـ حجيػػػػػاحبو كتنقطع مدة مركر الزمف كيحػػػػػػػػػػلص

. د المحكمة عف القضية ليصبح لمحكـ قكة السند التنفيذم ػػػترتفع م
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كنية ػػػػػافػػػػػػػػػػػم المراكز الؽػػػػػػػػاسبتو صدكره تعديؿ ؼفم يترتب بـئاػكىكذا فإف آثار الحكـ القض
 كىك 1كز حجية القضية المقضيةػػػػػػػػػػلمخصكـ كخركج القضية مف يد المحكمة بما يجعؿ الحكـ يح

  : في الفركع التاليةنناقشوما 
  انىلاَتءاـــــــــاصخف: أولا

قد يأتي الحكـ مقررا لحؽ مكجػػػػػػكد مف قبؿ عمى أساس أف ىذا الحكـ لا يخمؽ حقا 
جديدا لأحد أطراؼ الدعكل ، إنمػػا يقرر ىذا الحؽ الذم كػػػػػاف مكجكدا قبؿ صدكره ، كمثػػػػػػالو أف 
الحكـ الذم يقضػػػي بحؽ المدعػػػػػػي بممكية العقػػػػػار الذم كػػػػػاف مكضكع النزاع مع مدعى عميو لا 
نما يقرر كيثبت حقا مكجكدا مػػػػف قبؿ ، بمػػػػا يعنػػػػػي أف ىذا الحكـ  يخمؽ مركزا قانكنيا جديدا ، كا 
 .أيد ىذا الحؽ كدعمو كجعؿ مركز قانكني لممدعي في مكاجية المدعى عميو أقكل مف ذم قبؿ 

كقد يككف منشئا لو عمػػػى أساس أف الحكـ ينشأ حالة قانػػػػػكنية جديدة لـ تكف مكجػكدة قبؿ 
 .صدكر الحكـ بما يغير في المراكز القانكنية لأطراؼ الدعكل أك لأحدىـ

كىكذا فإف مف أىـ آثار الحكـ ىك خركج النزاع مف كلايػة المحكمة بػأنيا تكػػػػػػكف استنفذت 
ىذه الكلاية بالنسبة لمنزاع كلا يجػكز ليا العدكؿ عمػػا قضت بو ، كلا يجػػػػػػػكز ليا التعديػػػػػػػؿ بالحكـ 
أك إحداث أية إضافة إليو، إلا ما تعمؽ بتصحيػح الحكـ عندما يقع فيو أخطاء مادية بحتو سكاء 
أكانت كتابيا أـ حسابيا، كالمحكمة تقػػػػكـ بيذا التصحيح مف تمقاء نفسيا أك بناء عمػػػػػى طمب أحد 

 2.أطراؼ الدعكل، كيقكـ الكاتب الجمسة بالتصحيح المطمكب كيكقعو مع رئيس الجمسة
 :حمرَر انحمىق وحمىَخهب أو إنشبئهب : ثبنُب

كـ حقكقا جديدة مثؿ حؽ صػػػػػػػلا يخمؽ لمخ م الأصؿ الحكـ مقررا لمحؽ محؿ النزاع كػػػػػػػؼ
. كنية كحؽ الممكية ػالمدم

: كتظير تقكية الحكـ في بعض مزايا لمخصـ عند صدكره لصالحو كأىميا     

. قطع النزاع في الحؽ المتنازع فيو كمنع المحككـ عميو مف تجديده في المستقبؿ -
. نشكء سند رسمي ىك نسخة الحكـ القضائي، يحؿ محؿ السند الذم كاف أساسا للئدعاء -
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. تصبح المدة المسقطة لمحؽ ثلبثيف سنة   -
كل يمزـ المديف بشيء ػػػػػػػم أصؿ الدعػػػػػػػػذ صادر ؼػػػػػػػػيجكز لكؿ دائف بيده حكـ كاجب التنفي -

 1.معيف أف يحصؿ عمى حؽ تخصيص بعقارات مدينو ضمانا لأصؿ الديف كالمصاريؼ

:  انًمضٍ فُهٌءة انشصح: ثبنثب
ل قائمة ػػػػػػػػكىي قرينة قاطعة عمى أف ما قضى بو ىك الحقيقة  ، كقرينة حجية الحكـ تبؽ

كـ ػارة أنو لا يجكز تنفيذ الحكـ المدني بالمفوػا لـ يطعف فيو بطريؽ مف طرؼ الطاعف مع الإشػـ
اؼ أك فكات المكاعيد المقررة ليا ػػػػػػػػالعاـ إلا بعد استنفاد طرؽ الطعف العادية مف معارضة كاستئف

لؾ مثؿ حالات الأكامر الإستعجالية كالأحكاـ المشمكلة بالنفاد ذ خلبؼما لـ ينص القانكف عمى 
. المعجؿ ما لـ يطعف فييا بالاعتراض عمى النفاد المعجؿ

غة ػػػػف استخراج الصيػػػػػػدمػػػاف المستفيػػػػل أصبح الحكـ القضائي نيائيا أصبح بإمؾػػػػػكمنو مت
ل ػػػػػػػ إؿ600ؽ المحضر القضائي كفقا لممكاد ػػػػػػم مباشرة إجراءات التنفيذ عف طرمػػػالتنفيذية كبالتاؿ

   2. داريةالإمدنية كاؿجراءات الإ قانكف 799

إف كاف لمقضاء حؽ تفسير  أف يعدؿ فيو ، ك م لمقاضي أف يرجع عما قضى بو كػػػػاؿتػباؿ
احية ػا مف الفػػػػػػأـ .ادم ىذا مف ناحية الشكؿػػػػا قد كقع فيو مف خطأ ـػالقرار القضائي كيصحح ـ

الي لا يجكز عرض النزاع ػػػػػػػػالمكضكعية فإف الحكـ الصادر يعتبر عنكانا لمحقيقة كالعدالة ، كبالت
 3.رلخعمى محكمة أ
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 انًطهب انثبنٍ

طرق انطؼن فٍ الأحكبو انمضبئُت 

 كؿصػػػػػػػالح فػػػػػػػـ نيـػػػػػػػلتمكي اضيفؽالمت تصرؼ تحت كضعت كسائؿ الطعف طرؽ تعتبر
  .الإجراءات سير أثناء المرتكبة الأخطاء لتصحيح أك نزاعاتيـ في النظر إعادة عمى

Ce sont des moyens mis à la disposition des justiciables afin de leur permettre 

d'obtenir un autre examen de leur procès ou de corriger les irrégularités commises 

pendant le déroulement de la procédure.
1

 

ق ػػػػكع أحد أطرافو شخص إدارم مف أجؿ الفصؿ فيػػػػػػػػيؤكؿ النزاع المتعمؽ بمكض ػاليػكبالتػ
ات القضائية المختصة ، كأكجب المشرع التظمـ المسبؽ مف أجؿ التقميؿ مف القضايا ػػػل الجوػػػػػػإؿ

كل ػػػػػػػع دعػػػػػػا رؼػػػػػػا أك جزئيػػػػػات القضػػػائية فيحؽ لممكمؼ الذم تقدـ بتظمـ كرفض كميػػػػػػػعمػػػى الجو
ل لمتقاضي ، كيستأنؼ أماـ مجمس الدكلة ػػػػػػػػاـ المحكمة الإدارية المختصة إقميميا كدرجة أكؿػػػػأمػ

 2. كدرجة ثانية
طرق انطؼن انؼبدَت : انفرع الأول

ة أك استخلبص ػػػػػػػر الأدؿػػػػم تقدمػػػػػيجانبو الصكاب ؼ ف البشر، كػػػػػػيخطئ القاضي كغيره ـ
، ىا ل غيرػػػػػم عؿػػػػقة عندما يقضػػػػػػانكف ، فيبتعد بحكمو عف الحقيػػػػػػػػالكقائع أك استنباط أحكاـ الؽ
ما لأف القاضي نفسو أخطأ فيػػػػػػإما لأف الخصكـ قصركا ؼ ر ػػػػػػػتقدم م إقامة الدليؿ أك الدفاع ، كا 

لة ػػإنو لابد مف كسيػاطئ فإذا صدر مثؿ ىذا الحكـ ؼػػؿ، مما حدا بو لإصدار حكـ خيػػىذا الدؿ
.  يتسنى بيا تدارؾ الخطأ كرد الحؽ إلى أصحابو

كف أعمى درجة مف درجة المحكمة ػل محكمة أخرل تؾػم الطعف بالحكـ إؿػكىذه الكسيمة ق       
التي أصدرت الحكـ المطعكف فيو ، ليعاد النظر في القضية عمى نحك يككف الحكـ الصادر عف 

.  ىذه المحكمة أدعى إلى الثقة 
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ابيا مف ػػػحيا ميما شػػػػػػػػكالأحكاـ بشكؿ عاـ كاجبة الاحتراـ كلا سبيؿ لممساس بيا أك تجرم       
  1. العيكب إلا بالطعف فييا بالطرؽ التي نص عمييا القانكف إذا كاف الحكـ يقبؿ الطعف

ا نتناكلو في فرعيف؛ ػػػػع كىك ـػػػػػػم التشرمػػػػػػػكتككف طرؽ الطعف العادية كفؽ لمتقسيـ الكارد ؼ      
. الاستئناؼالفرع الأكؿ المعرضة الفرع الثاني 

  ببنًؼبرضتانطؼن: أولا 
اـ الطرؼ المتخمؼ عف الحضكر أثناء سير الدعكل مف ػػػػػالمعارضة طريؽ طعف يفتح أـ

م ػػػػػػػائية كذلؾ ؼػػػػػػػم حكـ صدر غيابيا مف طرؼ نفس الجية القضػػػػػػػػػادة النظر ؼػػػػأجؿ التماس إع
.  النقاط التي فصمت فييا حتى تبت فييا مف جديد مف حيث الكقائع كالقانكف

Voie de recours ouverte au défaillant dans un procès, pour faire rétracter un 

jugement par défaut en remettant en question devant la même juridiction les points 

tranchés par le tribunal  afin qu'il soit statué à nouveau en fait et en droit.
2     

اـ كالقرارات الغيابية كبمجرد ػػػػػػػػػػػػػػػازه المشرع ضد الأحؾػػػػػػػػطريؽ طعف عػػػادم أج كما يعتبر
كف كيصبح الحكـ ػػػػػػػػائع كالقافػػػػػػػػػػػي القضية مف جديد مف حيث الكؽػػػػػػػارضة يفصؿ فػػػػػتسجيؿ المع

 327ك القرار المعػػػارض فيو كأف لـ يكف مػػػا لـ يكف ىذا الحكـ مشمػكلا بالنفػػػػاذ المعجؿ، المادة 
دارية، كذلؾ أف الخصـ المعػػارض كاف غػػػائبا عند صدكر الحكـ الإمدنية ك اؿجراءات الإكف نػاػؽ

الغيابػػػي كبالتػػالي فإنو لـ يقدـ أم دفكع أك طمبػػػات كبالتالي فإنو عند قيامو بإجراءات المعارضة 
ابي الذم أصدره كيمكف لو ػػػػيجػكز لو طرح ما شػػػػاء مف مناقشات كلا يتقيد القػػػاضي بالحكـ الغي

" ل أنو ػػػػػػػ ينص عؿ327ابؽ كذلؾ لأف نص المادة ػػػػػػػػػػػػػػػاقضا لمحكـ السػػػػػػػػػػػأف يصدر حكما مف
 . " 3اـ بالمعارضة يعتبر الحكـ الغيابي كأف لـ يكفػػػػػػػػبمجرد القي

كـ عميو ػػػػػػػػػػاس الذم يؽسػاـ الجزائية المختمفة ، إف الأػػػػػػكف المعارضة إلا عف الأحؾػػكلا تؾ
ػؽ النيائي كمبدأ شفكية المرافعة ػكـ لإجراءات التحقيصػػػػػػالطعف بالمعػػارضة ىك مبدأ حضػػػكر الخ

ف الخصـ الذم حككـ غيابيا مف محاكمتو ػػػػػػل احتراـ ىذيف المبدأيف كتمكيؿكقد حرص القانكف ع
تاحة الفرصة لممحكمة ؼػػؼ   4.م سماع أقكالو ػػػػػم حضكره حتى يتمكف مف إيذاء دفاعو ، كا 
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ـ ػػػػػػؽ الطعف بالمعارضة ثػػػػػل طرمػػػػكء إؿػػػػػػكمف خلبؿ التعريؼ المقدـ نكضح إجراءات المج
.   تبياف جكازيو الحكـ بالمعارضة

: الإجراءات المتعمقة بالمعارضة : أ 

: من حيث الاختصاص  -1

ـ ػػػؿ م أصدرتو ماػػػػػػػػاـ نفس الجية القضائية التػالقرار الغيابي أـ م الحكـ أكػػػػػػػتتـ المعارضة ؼ
م بالضركرة ػػػػػػػػكقكلنا باختصاص نفس الجية القضائية لا يعف. ينص القػػانكف عمى خلبؼ ذلؾ 

. اـ نفس التشكيمة التي فصمت في الحكـ أك القرار الغيابي ػػػػػػػػػػػػػأـ

: من حيث أجل رفع المعارضة- 2

غ الرسمي ػػػػػاريخ التبميػػػػػارضة يسرم ابتداء مف تع أجؿ شير كاحد لرفع الـ329حددت المادة 
م المكطف ػػػلمحكـ أك القرار الغيػػػػابي ، كلـ تميز المػػادة بيف حػػالتي التبميػػغ لمشخص المعني أك ؼ

. ػػارػػػػػػقي أك المختػػػػػػػػػػالحقي

: من حيث رفع المعارضة - 3

م ػػػػاح الدعكل المنصكص عمييا ؼػػػػػػػػػعريضة افتتباؿ المقررة ػػػػػػػػػػترفع المعػػػارضة حسب الأشؾ
ل كؿ ػػػػػػػم لمعريضة إؿػػػػػػغ الرسـػػػػػػػػػػػػػى أف يتـ التبميػػػػػػػػػ  ك ما يمييا مف القػػػانكف الجديد عؿ14المادة 

ف ترفؽ العرم كؿ ػػػػػػػػائمة عدـ القبػػػاـ الجية القضػػائية تحت طػػػضة المقدمة أـػػػػػػأطراؼ الخصكمة كا 
 1.شكلب نسخة مف الحكـ المطعكف فيو 
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 :كتككف عمى كجييف : بالمعارضةطعن أحكام ال-ب

: بالمعارضةطعن أحكام يجوز فييا ال- 1

ق ػػػكف فيػػػػػػػػي الحكـ المطعػػػػػػر ؼػػػػػػػػكاؼػػػػك تػػػػا حدده المشرع قػػػػػػػ حيث ـ327حسب نص المػػػػادة 
كف مشمكلا ػػم أف لا يؾػػػػػػػافػػػػابيا كالثػػػػػكف حكـ غيكػف  الأكؿ أف ممبالمعارضة لا يخرج عمى  شرط

 1.بالنفاد المعجؿ

أحكام لا يجوز الطعن فييا بالمعارضة لكونيا حضوريا أصلا أو اعتباريا حيث لا تجوز - 2
: المعارضة في

: الأحكام الحضورية بصفة مطمقة - 2-1

م تمت ػػػػػػػلو الجمسات التػػػػػم عميو أك ككيػػػػػػكريا ىك حضكر المدعػكمناط اعتبار الحكـ حض      
. فييا المرافعة بالنسبة لو سكاء صدر الحكـ فييا أك صدر في جمسة أخرل

 :الأحكام الحضورية اعتباريا- 2-2

ابي حضكريا أنو لا يقبؿ الطعف ػػػػار الحكـ الغيػػػػػػػػػػػل اعتبػػػػػػ إذ يترتب عؿ293حسب المادة       
.  داريةالإمدنية كاؿجراءات الإ قانكف 295فيو بالمعارضة كىك ما أكدتو المادة 

اميو ػق أك محػػػػل عميػػػػػق إدا لـ يحضر المدعنػػكلقد قضت المحكمة العميػػػا مف المقرر قانكنا أ     
أك ككيمو فػػػػي اليكـ المحدد رغـ صحة التبميغ يقضي في غيبتو كمف ثـ فإف القضاء بما يخالؼ 

 .فىذا المبدأ يعد مخالفا لمقانك
انطؼن ببلاصخئنبف : ثبنُب

ؿ المجمس ػػائيا مف قبػػػػػػػػػػػػػػػػطريؽ طعف عادم ضد أحكاـ محاكـ الدرجة الأكلى بيدؼ إلغ
. أك تعديميا

ع ػػػػػف قبؿ الطرؼ الذم رؼػػػػػػػالأصمي ىك الذم يرفع ـ: كف أصميا أك فرعيا ػػػػػػػكيمكف أف يؾ
. الأكؿ أماـ المجمس القضائي الناظر في الاستئناؼ 
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 الأصمي كذلؾ في أية الاستئناؼل إثر ػػػػػأما الفرعي ىك الذم يرفع مف قبؿ المستأنؼ عميو ، عؿ
. حالة كانت عمييا الدعكل 

 Voie de recours ordinaire contre les jugements des juridictions du premier degré 

tendant à les faire réformer ou annuler par la cour. 

L'appel  peut  être principal ou incident:  

-Principal: celui qui a été interjeté par la partie qui a saisi la première la cour 

statuant en appel. 
-Incident: celui qui est formé ensuit par un intimé sur l'appel principal en tout état 

de cause.
1  

ازؿ ػػػػػػػػػػق إذا تفػػػػػم أفػابعا للبستئناؼ الأصؿػػػػػػم تػػػػػػػػل اعتبار الاستئناؼ الفرعػػػػػػػكيترتب عؿ
المستأنؼ الأصمي عف استئنافو فإف تنازلو يؤدم إلى زكاؿ استئنافو كزكاؿ الاستئناؼ الفرعي 

. تبعا لو

ابؿ الذم يتقدـ بو المستأنؼ عميو خلبؿ ػػػػػػػػػػامي ؛ المؽػػػػػػابؿ أك انضـػػػػػكما يمكف أف يككف مؽ     
. دة الطعف كليس محصكرا بأسباب الاستئناؼ الأصمي كلا يسقط بسقكطو ػػػػـ

كـ شرط أف يككف لو ػػػػػػػل أحد الخصػػػػػػ ىك الذم يتقدـ بو الشخص لينضـ إؿالانضماميأما      
ارم كىك الذم تقرره المحكمة بحيث تقرر ػػػػاـ إجبػػػػػػػػػػانضـ: ل نكعيف ػػػػػػػػػكىك عؿ. صفة كمصمحة 

ارم كىك الذم يتـ بطمب مف شخص ػػػػػػػػم الدعكل المستأنفة، كانضماـ اختيػػػػػػػػػػاـ شخص ؼػػػػػػػػانضـ
   2. إلى أحد الخصكـللبنضماـدخؿ  . إلى أحد الخصكـللبنضماـا يجيز القانكف لو أف يتدخؿ ػػػـ

أف أجػػػػؿ استئنػػػػػػػاؼ الأحكاـ "  مف قانػػػػػػػػػػػػػكف الإجراءات المدنية كالإدارية 950    كحسب المادة 
 يكما بالنسبة للؤكامر الإستعجالية ، ما لـ تكجد نصكص 15شيريف كيخفض ىذا الأجؿ إلى 

 .خاصة 

   3 ..."    تسرم ىذه الآجاؿ مف يكـ التبميغ الرسمي للؤمر أك الحكـ إلى المعني ،
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: آثار الاستئناف - أ

 :  يترتب عن الاستئناف الآثار التالية
:  استمرار وقف تنفيذ الحكم المطعون فيو - 1

يككف الحكـ المستأنؼ فيو غير قػػػػػابؿ لمتنفيػػػذ خلبؿ فترة الطعف بالاستئنػاؼ كأثناء مرحمة 
يكقؼ تنفيذ   " قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية 323 دةماطبقا لؿنظر الخصكمة مف المجمس 

كىذا باستثناء الحالات التػػػي يككف " الحكـ خلبؿ أجؿ الطعف العادم كما يكقؼ بسبب ممارستو 
 . الحكـ فييا مشمكلا بالنفاذ

:  نقل النزاع إلى قاضي الدرجة الثانية  - 2

ؿ فييا صليؼ (ائي ضػالمجمس الؽ )ينقؿ الاستئنػػػاؼ الخصكمة إلػى محكمة الدرجة الثانية 
كا بنفس الطمبات ػػػػػػكـ لا بد أف يتمسؾػػائع كالقانػػػػكف كتبعا لذلؾ فإف الخصؽمف جديد مف حيث الك

جراءات الإكف نػػ قا341ا لنص المادة ػػػػػػل، كفؽػم الدرجة الأكؿػػػػػػػػػػػػاـ قاضػػػػػػػػػػػػػػم سبؽ طرحيا أمػػػػػالت
ات ػػػػػكطمب... م الاستئناؼ ما عدا الدفع ػػػػػػػػػػات الجديدة فػػػػػػػػػػػػػػ، فإنو لا يقبؿ الطمبةدارمالإمدنية كاؿ

كاقعة كما  ..... استبعاد الادعاءات المقابمة أك الفصؿ فػي المسائؿ الناتجة عف تدخؿ الغير أك
كائد ػػػػػػػػدارية طمب الؼالإمدنية كاؿجراءات الإانػػػػكف ػػػ ؽ342ادة مػا لنص اؿػػػػػػػكز لمخصـ أيضا كفؽػيج
ـ ػػرل المستحقة بعد صدكر الحؾػػػػػانكنية كما تأخر مف الديػػػػكف كبدؿ الإيجار كالممحقات الأخػػػػػػػػالؽ

لا تعتبر  رار اللبحقة بو مند صدكر الحكـ كػف الأضػات النػاتجة عضذا التعكمػػػػػالمستأنؼ ، ك ؾ
ل نفس الغرض حتى ػػػػم إلػػػػػػػػطمبات جديدة الطمبػات المرتبطة مباشرة بالطمب الأصمػػػي كالتي ترـ

كـ التمسؾ بكسائؿ قانكنية جديدة كتقديـ ػػػػػػكز لمخصػاف أسػػػاسيا القانكني مغايرا ، كما يجػػػػػػػػػػكلك ؾ
كز تقديـ الطمبات المقابمة خلبؿ النظر في ػػػػػػػػدا لطمباتيـ ، كما يجػػػمػدة تأممأدلة جد مستندات ك

مدنية اؿجراءات الإ قانػػػػكف 345 – 344 – 343الاستئناؼ كىك ما جاءت بو  المكاد 
 1.داريةالإك
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طرق انطؼن غُر انؼبدَت :  فرع انثبنٍال

كز سمككيا إلا في الأحكاؿ التي نص ػػػػػػػادية لأف الأصؿ فييا لا يجػػػكسميت طرؽ غير ع
ل الطاعف أف يقيـ الدليؿ ػػػػػػف ثـ يجب عؿػػكـ. عمييا القانكف عمى سبيؿ الحصر كلأسباب محددة 

ادية ييدؼ إلى إصلبح عيب محدد ػػػػعمى جكاز حقو في الطعف، فالطعف بإحدل الطرؽ غير الع
ل النظر في العيب الذم بني ػػػػػػم تنتظر الطعف عؿػػػػػػػػلدل تقتصر سمطة المحكمة الت. في الحكـ 

 1.عميو الطعف 
 انخًبس إػبدة اننظر  ػن طرَكانطؼن: أولا

التماس إعادة النظر طريؽ طعف غير عادم يباشر ضد حكـ أك قرار غير قابؿ لمطعف 
ف الفصؿ في ػػػػم حالة خرؽ الإشكاؿ الجكىرية السيك عػػػػػػػػفيو بالمعارضة أك الاستئناؼ كذلؾ ؼ

.  الخ...إحدل الطمبات ، كقكع غش ، احتجاز الخصـ لكثائؽ قاطعة في الدعكل
Voie de recours extraordinaire exercée sur un jugement ou un arrêt qui ne sont pas 

susceptibles d'opposition ou d'appel et ce, en cas de violation des formes 

substantielles de procéder, omission de statuer sur un chef de demande, dol, non 

communication de pièces lors de l'instance...
2     

ادة ػػػػػي أصدرت الحكـ بقصد إعػػػػػػػػػػػػػػػػى ذات الجية القضػػػائية التػػػػىك الطعف الذم يرفع إلػك
ػي ضكء معمكمات معينة لـ تكف متكفرة ػػػػػالفصؿ الدعكل مف جديد مف حيث الكقائع كالقانكف ، فػ

،  ل الجية القضائية لأكؿ مرةػػم كثائؽ مقدمة إؿػػػكىذا بسبب تزكير ؼ. لدييا كقت صدكر الحكـ 
م ػكالأمر يتعمؽ بالإدارة ؼ. اطعة عند أحد الخصػػػكـػػػػػػػأك بسبب احتجاز مثؿ ىذه الكثائؽ بصفة ؽ

 3.إذ ىي التي بحكـ طبيعتيا تحكز عمى الكثائؽ الضركرية . غالبية الأحياف

ك ييدؼ التماس إعػادة النظر إلػى مراجعة الأمر الإستعجالي أك الحكـ أك القرار الفاصؿ 
فػي المكضكع الحػػػائز لقكة الشيء المقضي بو كالفصؿ فيو مف جديد مف حيث الكقائع كالقانكف 

كف فيو ػػػػػػػػم أصدر السند المطعػػػػاس لنفس الجية التػػػم الطعف بالالتـػػػػػػػاص النظر ؼػػػػكمنح اختص
اطئ خفيك لا ييدؼ إلػى إصلبح تقدير . كـ عمييا ىذا الطعفػيرجع إلػى الفكرة الأساسية التي يؽ

م أف الجية فػػػدة إذ لا شؾ ػػػػػػػكء ظركؼ جدمػػػػػػػر جديد في ضػػػػػػػػػل إعادة النظر لأجؿ تقدملػػػػإنما إ
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. م أصدرت السند المطعكف ىي أعمـ مف غيرىا بقيمة العنػاصر المثارة لأكؿ مرة بعداكتشافياتاؿ
:  كمنو نتطرؽ إلػػػى النقاط التالية

:   يجب تكفر العناصر التالية : شروط الالتماس -أ

م المكضكع إذ لا ػػػػػالي أك حكـ أك قرار فػػػاصؿ ؼػػػاس بمراجعة أمر استعجػػػػػ  يتعمؽ الالتـ-1
ادرة قبؿ الفصؿ ػػػاـ الصػػػػػػم كالأحؾػػػػ لا يتصؼ بالطػػػػابع القطع،ادة النظر فيوػػػػػػػػػػيجكز التماس إع

. م المكضكع كالأكامر الكلائية ػػػػػػػػؼ

م ضائز لقكة الشيء المؽحكف فيو ػػأف يكػكف الأمر الإستعجالي أك الحكـ أك القرار المطع-1-1
اس ػػػكع التـػػػػػػػػارضة لا يمكف إف يكػػػػكف مكضػػػػػػػػػػػػػػػالي فإف الحكـ القػػػابؿ للبستئناؼ كالمعػػػػػػػػبو كبالت

. بإعػػػػادة النظر  مادامت الآجاؿ لـ تنتيي كطرؽ الطعف العادية لـ تستغرؽ 

ـ ػػػػػق أك تػػػػػكف فيػػػػػػػػي الحكـ أك القرار أك الأمر المطعػػػػػػػكف المتقدـ بالطعف طرفا فػػػػػػػػػػأف يؾ- 1-2
ق ػػػػػػ لا يجػػػػػكز ؿ391ف لـ يكف حػػائزا لصفة الطرؽ كما ىك مبيف في المادة ػػػػػػكنا فـػػػػػػػاستدعاؤه قاف

. الطعف بالالتماس إنما لو أف يسمؾ طريػػػؽ اعتراض الغير الخارج عف الخصكمة

:  حالات التماس إعادة النظر -ب

كف فاػ مف ؽ194ادة ـد الحػػالات الكاردة في اؿم مف القانكف الجد392لقد اختصرت المادة 
م ػػػػػػاؽػػػػػل سببيف كألغت البػػػػػ أدناه إلا عؿ392ادة ػػػػػم الـػػػػػدارية بحيث لـ يبؽالإمدنية كاؿجراءات الإ

: منيا ك نذكر السببيف عمى النحك التالي 

إذا بنى الحكـ أك القرار أك الأمر عمى شيادة شيكد ، أك عمى كثائؽ اعترؼ بتزكيرىا ، أك -   
 المقضي مءازتو قكة الشػػػػػػػرىا بعد صدكرىا ذلؾ الحكـ أك القرار أك الأمر كحيػػػػػػػثبت قضائيا تزكم

. فيو

 المقضي بو ، أكراؽ مءكة الشػػػائز لؽػػػػػػػػػػػإذا اكتشفت بعد صدكر الحكـ أك القرار أك الأمر الح- 
 1.حاسمة في الدعكل ، كانت محتجزة عمدا لدل أحد خصكـ 
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:  إجراءات الطعن بالالتماس-ج

م أصدرت الحكـ تم ذات المحكمة اؿػػػالطعف بالالتمػاس قفي نظر باؿالمحكمة المختصة 
ف ػػػػػػػػكالسبب فػي ذلؾ ىك أف الطػػػاعف يمتمس ـ. افية ػانت ابتدائية ، إستئفػالمطعكف فيو ، سكاء ؾ

ل كقػػائع جديدة أك ظركؼ كملببسات نشأت بعد ػػػػػػػػم النزاع بناء عمػػػػػىذه المحكمة إعادة النظر ؼ
 فػػػػػػػػػي م تنظرػػػق كف تشكيؿ المحكمة كػػػػػػػػ أف يؾ394ادة ػػػػػػػىي تنظر كتجيػػز الـ صدكر الحكـ ك

 1.الالتمػػػػاس مف نفس القضػػػاة الذيف أصدركا الحكـ المطعػػػكف فيو

ف تاريخ التبميغ الرسمي ػػػػػػػاس إعػػادة النظر خلبؿ ميمة شيريف تسرم ــكيرفع الطعف بالت
خ استرداد ػػػػػػػارمػػػػػػػف تػػػػػػر، أك ـػػػاريخ اكتشاؼ التزكمػػػػػػػف تػػػػػم ، أك ـػػػلمقرار بكاسطة محضر قضػػػػػػائ

. دارية كالإمدنيةاؿجراءات الإ قػػػػػانكف 968قة المحتجزة مف طرؼ الخصـ المػػػادة ػػػػػػػػالكثي

م أصدرت ػػػػػػػػػػػػػادة النظر فإف المحكمة التػػػػاس إعػػػػػػما يخص الحكـ بالطعف بالتـػػػػكأخيرا في
ل مراجعة ػػػػػػف الممكف أف يقتصر عمميا عؿػػػػػـ ف جديػػػد كػػػػػالفصؿ فػػػػي النزاع ـػػػػالقرار  تختص ب

. بعض أجزاء القرار دكف الأخرل ، ما لـ يكجد ارتباط بينيا جميعا

دـ بالتماس ػػػػػػا يحظر عميو أف يتؽػػػػػػكـ. ل أم خصـ أف يتقدـ بطمبػػػات جديدة ػكيحظر عؿ
 2.داريةالإمدنية ك اؿجراءات الإ قػػػػػانكف 969إعادة النظر جديد في نفس القرار المادة 

انطؼن ػن طرَك اػخراض انغُر انخبرج ػن انخصىيت : ثبنثب

الذيف  ف الخصكمة كػػػػػػع الأشخاص الخارجيف عػػػاشرىا جميػػػػػػػػػػطريؽ طعف غير عادية يب
. أك ىددكا بضرر مف جراء حكـ قصر في حقيـ ا لحؽ بيـ ضرر

Voie de recours extraordinaire ouverte à tous les tiers qui ont été lésés ou 

seulement  menacés d'un préjudice par l'effet d'un jugement qui leur fait grief.
3     
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لا  ـ يكف طرفا كػػؽ غير عادم لمطعف ، فتحو القانكف لكؿ شخص ؿػػػاعتراض الغير طرم
ادر فييا لمساسيا بحقكقو ػػػػػػػػػػكمة ، يستطيع بمقتضاه دفع أثر الحكـ الصػػػػػػػػػػػػػم الخصػػػػػػػػػػػػػػمماثلب ؼ
كـ عميو ؛ حيث ػػػػػػػف المحؾػػػػػم الحكـ ـػػػػػػؽ لا يعتبر طعنا ؼػػػػػػػػػػػػػػػكقد قيؿ أف ىذا الطرم. كمصالحو 

ف ؾ بينما يراه البعض . اف يقع بعد صدكر الحكـ ػيراه البعض مف قبيؿ التدخؿ في الخصكمة كا 
ب المعترض مف حكـ لا يمتد ػػػػلة لرفع الضرر الذم يصييػػالآخر تظمما مف نكع خاص ؛ أم كس

.  كلذا يكفي لقبكلو منو إثبات الضرر كلك كاف محتملب. م الأصؿ ػػػػػػػره إليو ؼػػػػػأث

ة ػػػػػار حجيػػػػػػػػػػػػػم بإنؾػػم الاعتراض أف يقؼ مكقفا سمبيا فيكتؼػػػػػػكالكاقع أف لصاحب الحؽ ؼ
م ػػػػػػػػػك صدر حكـ بأحقية زيد لعيف معينة ؼػاـ ؛ كما ؿػػػػػػػػػػػػػػػم للؤحؾػػػػػػػػػالحكـ عملب بمبدأ الأثر النسب

ر دفع أثر ىذا الحكـ ػػػػػػػع ىذا الأخيػػػػػػم حيازة عمرك ؛ إذ يستطيػػػػػمكاجية بكر ككانت ىذه العيف ؼ
ـ الجدكل ػػػػػػػػكف عدمػػػػغير أف ىذا الدفع يؾ. اـ ػػػػػػػػػػػم مكاجيتو متمسكا بمبدأ الأثر النسبي للؤحؾػػػػػػػؼ

كمة ػػم الخصػػػػػػم حيازة أحد طرؼػػػػػػػائدة ممكيتيا لعمرك ؼػػػػػػػػػػػػػػػانت تمؾ العيف العػػػػػػػػػػػأحيانا ، كما لك ؾ
كز لمغير تجاىؿ ػػػكما يج. كىنا بالذات تظير أىمية اعتراض الغير . ىا الحكـ ػػػػػػم صدر فيػػػػػػالت

الحكـ الذم مس بحقكقو كلـ يكف طرفا في الخصكمة التي صدر فييا ، كأف يطالب بتقرير حقو 
    1. بدعكل أصمية

:  الأحكام التي يجوز الحكم فييا بطريق الاعتراض -أ

م جاء تػػػػ اؿ 380ا أكدتو المادةـىذا  ابمة للبعتراض كػع الأحكاـ ؽمالقاعدة العامة أف جـ
ـ أك القرار أك ػاء الحؾغػػػػػػل مراجعة أك إؿلػػػػف الخصكمة إػػػػػػػػارج عخػػػػػىا بيدؼ اعتراض الغير اؿػػػػػفي

 ائعػػػػػػف حيث الكؽمػػف جديد مػػم القضية ػػػالأمر الإستعجالي الذم فصؿ في أصؿ النزاع يفصؿ ؼ
 2.كالقانكف

 

 

 

                                                           
1

 .459عوض أحمد الزعبً ، المرجع السابق،ص  
2

 . ، المرجع السابق09-08قانون رقم  



 

-61- 
 

 

:  ممن يرفع الاعتراض -ب

 :يجكز ممارسة الطعف بطريقة اعتراض الغير الخارج عف الخصكمة لكؿ شخص شريطة أف

تكػػػػكف لو مصمحة فيما قضى بو الحكـ أك القرار أك الأمػػػػر المطعكف فيو، كلـ يكف طرفػػػػػا  -
 .في الدعكل سكاء بصفتو مدعيا أك مدعى عميو أك متدخلب

لا يككف ممثلب في الحكـ أك القرار أك الأمػػػػػػر المطعػػػػكف فيو كالأشخاص ناقصي الأىميػػػػة  -
الذيف تكتمؿ أىميتيـ لاحقا باستثناء دائنػػػػػػي أحد الخصػػػػكـ أك خمفيـ الذيف مست حقػػػػػػكقيـ 

 .بسبب الغش 
لا يككف اعتراض الغير الخارج عف الخصكمة مقبكلا بالنسبة لحكـ أك قرار أك أمر صادر  -

 1. في مكضكع غير قابؿ لمتجزئة ، ما لـ يتـ استدعاء جميع أطراؼ الخصكمة

:  ميعاد اعتراض الغير الخارج عن الخصومة -ج

دارية بخمسة الإمدنية كاؿجراءات الإكف فقا384يرفع الاعتراض خلبؿ أجؿ حددتو المادة 
غير أف ىذا . ل خلبؼ ذلؾ ػػػػػػػػػػػكف عؿػػػػػـ ينص القػػافػػػػػػػػا ؿػػػػػػػػخ صدكره ـػػػػعشرة سنة تسرم مف تارم

ل الغير، كيسرم ػػػػػػػػػم لمحكـ أك القرار أك الأمر إؿػػػػػغ الرسـػػػػؿ يحدد بشيريف عندما يتـ التبميػػػالأج
ؿ م ػػػػػػل الحؽ ؼػػػػػػػػػػىذا الأجؿ مف تاريخ التبميغ الرسمي الذم يجب أف يشار فيو إلى ذلؾ الأجؿ كا 

 2.ممارسة اعتراض الغير الخارج عف الخصكمة

:  إجراءات رفع الاعتراض -د

م تػػػػػاـ الجية القضائية اؿػػػػيقدـ أـ كل كػػاؿ المقررة لرفع الدعػػػػػػػػا للئشؾقػيرفع الاعتراض كؼ
ػكقا بكصؿ يثبت إيداع فػػػػكف مرػيجب أف يؾ ك. أصدرت الحكـ أك القرار أك الأمر المطعكف فيو 
 388م المادة ػػػف الغرامة المنصكص عمييا ؼػػػػػػػػػػػمبمغ لدل أمػػػػػانة الضبط يساكم أحد الأقصػػػى ـ

 نفس 385ادة ػػػػػػػػػػػػار كفقا لنص الـػػػػػػػػػػة أم عشركف ألؼ ديفػػػػػػدارمالإمدنية كاؿجراءات الإكف ػػػػػػػػػقػػػػػاف
. القانكف
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ل إلغاء ػػػاضي اقتصر حكمو عؿػػػػػػم الاعتراض فإذا قبمو الؽػػػػف الحكـ الصػػػػػػػادر ؼػػػػػػػػػأما ع
ل ػػػق بآثاره إزاء الخصكـ الأصمييف حتمأك تعديؿ مقتضيػات الحكـ أك القرار أك الأمر المعترض ؼ

ذا ؽ. ماعدا في حالة عدـ قابمية المكضكع لمتجزئة . فيما يتعمؽ بمقتضياتو المبطمة م الحكـ ضكا 
لاؿ ػػػػػػار دكف الإخػػػػػػػػػػؼ ديفػػػػػػػركف أؿػػػػػػػػرة آلاؼ إلػػػػػى عشػػػػػػف عشػػػػة ـػػػػػعمػػػػػى المعترض بغرامة مدني

ة ػػػػػػػػػػػػاؿػػػػػػػػػػػراد مبمغ الكؼػػػػػػػم بعدـ استيػػػػػػػػبالتعكيضات المدنية التػػػػي قد يطالب بيا الخصكـ كما يقض
  1. دارية الإمدنية كاؿجراءات الإ قػػػػػانكف 387-386المدفػػػػػػكعة كىذا كفقا لنص المادة 

 حصحُح انخطأ انًبدٌ :ثبنثب

كف ػػقػػػػػافمػػػػف  287المادة فػػػػػػي ادم ػػػػتحدػد الخطأ الـمحسب المعيػار المػادم كالمكضكعي 
 .داريةالإمدنية كاؿجراءات الإ

ح ماـ المجمس القضائي الناظر بالاستئناؼ بالإلغاء الجزئي أك بتصحمم ؽأالتصحيح  ك
. حكـ صادر عف جية قضائية مف الدرجة الأكلى

Fait de corriger ou d'infirmer partiellement un jugement par la cour statuant en 

appel.
2 

 :  شروط قبولو-أ

  :من حيث المحل  -1

ل قرار قضػػػػػائي حضػػػػػػكرم ؿابؽ الذم كاف يشترط اقتصار ىذا الطعف عػكف السنػخلبفا لمقا
د يككف قد سد ػػػدارية الجدمالإمدنية كاؿجراءات الإة أك المحكمة العميا قػػػػػانكف ػػػػػػػػػػػػػػعف مجمس الدكؿ

ات القضائية الإدارية صالحة لأف تككف ػػف الييئػػػػػػىذه الثغرة حينما جعؿ كؿ القرارات الصػػػػادرة ع
ف المحاكـ الإدارية ػػػػػػػادية سكاء كانت صادرة عػػػػػػػػػػػػػػػػػمحلب ليذا الطعف مادامت تعترييا أخطػاء ـ

 3.أك مجمس الدكلة
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ح ػػػػػػػكل تصحيػػػػػػػػػدارية إقػػػامة دعالإمدنية كاؿجراءات الإكف ػػػػػػػ مف قػػػػػاف963لقد أجازت المادة 
اـ المراد ػػػكب الأحؾػػػػػح الخطأ أك الإغفػػػاؿ الذم يشػػػػػػم تيدؼ إلػػػى تصحيػػػػػالت ادية كػػاء الـػالأخط

 1.م مادتيا عف تحريرىا أك طبعيا ػػػػػتصحيحيا ؼ

  :من حيث السبب -2

كبا بخطأ مادم مف ػمف المقرر قػػانكف إنو إذا أصدرت المحكمة العميا حكما حضكريا مش
اميا ػػػػػػػػػػػػاز لمخصـ المعني أف يرفعا طعنا أـػػم الدعكل ، جػػػػػػػػػػػل الحكـ الصدر ؼػػػػػشأنو التأثير عؿ

ل ػػػػػػػكل تنصب بطبيعتيا عؿػػػػػم دعػػػػػح الخطأ المػػػػػػػادم قػػكل تصحيػػػػػلتصحيح ىذا الخطأ، أف دع
ادتيا عند ػػػػػػم ـػػػػػػر قصد ؼػػػػف غيػػػػػػػرد فػػػػػي قرارات المحكمة العميا ـػػػد تػػػػػػي ؽػػػتصحيح الأخطاء التػ

. رىا أك طبعيا ، كلا يمكف بأم حػاؿ مف الأحكاؿ أف تناقش الخطأ في تطبيؽ القانكف ػػػػػتحرم

ػي الذم ػػػكـ الخطأ المػػػادم ليشمؿ الخطأ الفكرم القانػكنػػػػػػػاضي الإدارم مف مفوػػكلقد كسع الؽ
ادة ػػػػػػف إعػػػف القػػػػػػاضي ـػػذا ما يمؾػكقع فيو القاضي متناسبا باجتياد مجمس الدكلة الفرنسػػػي ، كه

ؿ فػي أحد ػػػػف الفصػػػػة يعتبر أف السيك عػالنظر فػػي الخطأ الذم كقع فيو فنجد مثلب مجمس الدكؿ
 2.المادم ػاديا يفتح المجاؿ لمطعف في القرار عف طريؽ تصحيح الخطأـالطمبات خطأ 

: من حيث الميعاد-3

 فقرة أخيرة فإف الطعف بتصحيح 295ادة ػػػػػػػػػم القانكف السابؽ طبقا لمـػػػػػػػػػػػػػػاؿ ؼػػكما أف الح
غ ػػػػػف تاريخ التبميػػػػػف ـػػػػالأخطاء المادية بقي يرفع أماـ الييئات القضائية الإدارية خلبؿ مدة شيرم

     3.الرسمي لمحكـ أك القرار المشكب بالخطأ المادم
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انًبحث انثبنٍ 

  انذػبوي انىاردة ػهً انؼمبر انفبصهت فٍ لراراثالحكبو ونلأ انشهر انؼمبرٌ 
تعد الأحكاـ كالقرارات الصادرة عف مختمؼ الجيات القضائية ، في عدد مف الحالات 

سندات رسمية تحؿ محؿ عقكد الممكية المنصبة عمى الممكية العقارية ، كىػػػػي التي تتناكؿ الحؽ 
العيني العقارم سكاء أكاف حقا عينيا أصميا أك تبعيا ، كسكاء تناكلتو إنشػػػػاءا أك نقلب أك تعديلب ، 
ففي كؿ ىذه الحالات يتعيف شير الحكـ أك القرار القضائي ، حتى تكػػػػػػػكف لو حجية في مكاجية 

 ، 76/63 مف المرسكـ 38 كلقد أكجب المشرع شير الأحكػاـ القضائية ضمف المػػػػػػػػػػادة 1الغير ،
كؿ إشيار لعقكد أك قرارات قضػػػػػػػػائية تتضمف قضائية تتضمف إنشاء أك تعديؿ " حيث جاء فييا 

، كما " أك إنياء ارتفاقات أك حقكقا مشتركة يجب أف يكػػػػػػكف مكضكع تأشير عمى بطاقة عقػػػػػػػػػار 
كػؿ عقد أك قرار قضائي يككف : "  مف نفس المرسكـ للؤحكاـ القضائية بقكليا 62أشارت المادة 

 .  2...".مكضكع إشيار في محافظة عقارية ، يجب أف يشتمؿ عمى
انًطهب الأول 

 الأحكبو وانمراراث انمضبئُت اننبلهت نهحمىق انؼُنُت انؼمبرَت الأصهُت
تعرؼ الحقػػػػكؽ العينية الأصمية بأنيا لـ تكف مكجكدة مف قبؿ كأنشأىا التصرؼ القانكني  
كىذه الحقكؽ ىي حؽ الانتفاع ، الاستعماؿ ، الارتفاؽ ، السكػػػػػػف كالاستعمػػػػػػاؿ كىػػػػػػػػػي حقػػػػػػػػػػػػػػكؽ 

 كتتمثؿ الأحكػاـ كالقرارات القضػػػػائية الناقمة ليا في كؿ مػػػػف حكـ رسك 3.متفرعة عف حؽ الممكية
المزاد العمني في بيع العقارات كالحقػػػػػػكؽ العينية العقػػػػػػارية ، ك حكـ قضائي الصادر بتثبيت حؽ 

 :كىك ما نتناكلو في الفرعيف التالييف. الشفعة 
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  حكى رصى انًزاد انؼهنٍ فٍ بُغ انؼمبراث أو انحمىق انؼُنُت انؼمبرَت: نفرع الأولا

:       مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية التي تنص عمى أف762حسب نص المادة 
تنتقؿ إلى الراسي عميو المزاد كؿ حقكؽ المديف المحجكز عميو التي كانت لو عمى العقارات ، " 

أك الحقكؽ العينية العقارية المباعة بالمزاد العمنػػػػػػػػػػػػي ، ككذلؾ كؿ الارتفاقات العالقة بيا، كيعتبر 
 .حكـ رسك المزاد سند لمممكية 

يتعيف عمى المحضر القضائي قيد حكـ رسك المزاد بالمحػػافظة العقارية مػػػف أجػػػؿ إشياره 
 1".خلبؿ أجؿ شيريف مف تاريخ صدكره

يفيـ مف النص أف حكـ رسك المزاد يعد مػػػػػػػػػػػػف الأحكػػػػػػػػػػػػػػاـ القضائية التي تصدر مف طرؼ 
رئيس المحكمة أك القاضػػي الذم عينو ىذا الأخيػػػػر بما لو مف سمطة كلاية عمػػػػى أساس أف حكـ 

كلكػػػػػػػي نكػػػػػػػػكف أمػػػػػػػاـ سند .  مػػػػف نفس القانكف765رسك المزاد غير قابؿ لأم طعف طبقا لممادة 
ممكية صحيح مف الناحية الشكمية كجب أف يتضمف حكـ رسك المزاد فضلب عف بيػػػػانات الأحكاـ 

 :المألكفة كأسماء كألقاب الأطراؼ ما يأتي 

 السند التنفيذم الذم بمػػػػػػػػػكجبو تـ الحجز كالإجراءات التػػػػػي تمتو، لا سيما تػػػاريخ كؿ مف  -1
علبف البيع  .التبميغ الرسمي كالتكميؼ بالكفاء كا 

 تعييف العقار أك الحؽ العينػػػػػػػػػػي العقارم المبػػػػاع ك مشتملبتػػػػػو ك الارتفػػػاقػػػات العػػػػػالقة بو  -2
 . إف كجدت ، كما ىك معيف في قائمة شركط البيع

 .  تحديد الثمف الأساسي لمعقار أك الحؽ العيني العقارم المباع -3
 . إجراءات البيع بالمزاد العمني  -4
 . اليكية الكاممة لمراسي عميو المزاد شخصيا طبيعيا أك معنكيا  -5
 .  الثمف الراسي بو المزاد كتاريخ الدفع -6
 إلزاـ المحجكز عميو أك الحػػػائز أك الكفيؿ العيني أك الحػػػػارس ، حسب الأحػكاؿ ، بتسميـ  -7

 2.العقار أك الحؽ العيني العقارم لمف رسى عميو المزاد 
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كبعد أف يككف حكـ رسك المزاد متضمنا كافة البيانات السالفة ذكرىا كمف أجؿ ترتيب الحؽ 
العيني كانتقاؿ ممكية العقار المباع إلػى الشخص الراسي عميو كجب عمى المحضر القضائي قيد 
ذلؾ الحكـ بالمحافظة العقارية المختصة فػػػػػػي أجؿ شيريف مػػػػػػػػف تاريخ صدكره كلعؿ المغزل مف 
تكميؼ المحضر القضائي بشير ذلؾ الحكـ ىك كػكنو المكمؼ كالمشرؼ عمػػػػػػػتى إجراءات الحجز 

 .مف بداية تسميـ التكميؼ بالكفاء لممديف إلى غاية تاريخ تحديد جمسة البيع بالمزاد العمني

كىذا كلا يفكتنا الإشارة إلػػػػػى إشكاؿ قانػػػػػػكني يطرح فػػػػػػػي بعض الحػػػػػػالات أيػػػػػف تكػكف الحالة 
الفعمية كالحقيقة لمعقار المراد بيعو في المزاد العمني لا تطبؽ مع الكضعية القػػانػػػػػػػكنية كأف يتعمؽ 
الأمر ببناية مشيدة فعميا كلكف الأكراؽ الثبكتية لمممكية تشير فقط إلػى كجكد أرضية بدكف نيابة ، 
كالمشكؿ المطركح ىنا ، ىؿ تقكـ المحكمة بنقؿ ممكية العقػػػػػار لمراسي العقػػػػار عميو المزاد بنػػػػػاءا 

 عمى الكثائؽ الرسمية لمممكية أك بناءا عمى ما ىك مكجكد عمى أرض الكاقع؟

نعتقد كبعد استقراء الأحكػػػػػػػاـ القػػػػػػانكنيػػة المتعمقة بػػالشير العقػػػارم كالقكانيف المكممة ليا أف 
المحكمة لا يمكنيا أف تنقؿ ممكية العقار لمراسي عميو المزاد إلا طبقا لمكثػػػػػائؽ القانكنية المكجكدة 
في حكزتيا عمى أساس عدـ إمكانية القاضي كىك المكمؼ باحتراـ كتطبيػػػػػػػػػؽ القانػػػػػػػػػػػػكف بطريػػػػػػػقة 
سميمة أف يطير كيمحي ما ارتكبو المحجكز عميو مػػػػػػػف مخالفات عمرانية تجاه مختمؼ المصالح 
المعنية ، كبالنتيجة فإف انتقاؿ الممكية العقارية لمراسي عميو المزاد لا يمكف أف تككف إلا كفقا لما 

 1. تـ إثباتو كتقريره في سند ممكية العقار المحجكز عميو
انحكى انمضبئٍ انصبدر بخثبُج حك انشفؼت : انفرع انثبنٍ 

رخصة تجيػػػػػز :"  مػػػػػف القانػكف المدنػػػي بأنػػػػػػيا807 إلػػػػػػػى 794تعرؼ الشفعة طبقا لممادة 
 .لشخص يسمى الشفيع الحمكؿ محؿ المشترم في عقد بيع عقار فػػػػي حالات معينة في القانكف 

    كلكي يمكف لمشفيع الحمكؿ محؿ المشترم فإنو يجب عميو إعلبف رغبتو فػػػػػي استعمػػػػاؿ حقػػػو 
علبف الشفيػػػػػػع عػػػف رغبتو ىذه  في الحمكؿ محؿ المشترم ، ذلؾ أف ىذا الحمكؿ لا يتـ تمقائيا ، كا 
لا تمقى دائما استجابة إيجابية مف طرؼ المشترم بالسماح لو بالحمػػػػػكؿ محمو اتجػػػاه البػػػائع، فإذا 
استجاب المشترم لرغبة الشفيع كلـ يكػػػػػف العقد بيف البائع كالمشترم قػػػػد تػـ شيره ، فإنو يتـ إبراـ 
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عقد حمكؿ بيف البائع كالمشترم كالشفيع كيشير فػػػػي المحافظة العقػػػػػػػارية، كتنتقؿ الممكية بمكجب 
عقد مشير إلى الشفيع، أما إذا كػػػػػاف العقد قد تـ شيره فػػػػإنو يتـ إبراـ عقد بيػػػػع جديد بيف الشفيع 

 .كالمشترم ثـ يشير كيصبح بذلؾ مصدر نقؿ لمممكية بيف المشترم كالشفيع

لكف قػػػػػد يحدث أف يرفض المشترم حمػكؿ الشفيػػػػع محمو ، كفػػػػػي ىذه الحػالة يرفع الشفيع 
دعكل قضائية ضد كؿ مػػػػػػػػػف البػػػػائع كالمشترم مػػػػػػػف جديػػػػػد استصدار حكـ قضػػػػائي يمكنو مػػػػػػف 

:  مػػػػف القانػػػػػػكف المدني803الحمػكؿ محؿ المشترم بعد أف يتـ شيػػػػره ، كىذا تطبيقا لنص المادة 
يعتبر الحكـ الذم يصدر نيائيا بثبكت الشفعة سند لممكية الشفيع دكف الإخلبؿ بقكاعد متعمقة " 

   1".بالإشيار العقارم 

كبذلؾ يعتبر الحكـ القضائي النيػػػائي بثبػػكت الشفعة ناقؿ لممكية العقار مف المشترم إلى 
 .الشفيع يستكجب قانكنا  إتماـ إجراءات شيره بالمحافظة العقارية

ك يأخذ نفس الحكـ نقؿ الحقكؽ العينية العقارية الحكـ القضائي بتثبيت الكعد ببيع العقار 
فػػػػػإذا امتنع الكاعد عف أداء ذلؾ جاز لممكعكد لو .  مػػف القانػػػكف المدنػػػي 72تطبيقا لنص المادة 

أف يستصدر حكما قضائيا مف جية القضػػػػاء المختصة يقػػػػػػكـ مقػاـ عقد البيع متى تبيف لمقاضي 
صحة الكعد بالبيع كثبكت ممكية الكاعد لمعقػػػػار الذم يرد عميو عقد الكعػػػػػػد بالبيع طبقا لمقػػػػػانكف، 
كيجب التأشير بيذا الحكـ بمجمكعة البطاقات العقػػػػارية حتى يػػػػكلد حؽ عينيا لفائدة المكعػػػػػػكد لو 
الصادر لفائدتو الحكـ القضائي، كيككف حجة عمى الطرفيف المتعاقديف كعمى كافة المتعامميف 

 2.بالشير " المكعكد لو"في العقارات كذلؾ بإخراج ممكية العقار مف الكاعد كنقميا إليو 
انًطهب انثبنٍ 

 الأحكبو و انمراراث انمضبئُت انًصرحت ببنحمىق انؼُنُت انؼمبرَت

يقصد بالتصرفات المصرحة لأحد الحقػكؽ العينية العقػػارية الأصمية تمؾ التصرفات التي 
            3.تكشؼ عف الحؽ العيني كتؤكده ، بمعنى أف ىذا الحؽ مكجكد ، فيي لا تنشئو كلا تنقمو 

الحكـ القضائي النيائػػػػي بقسمة العقار : كتتمثؿ الأحكاـ ك القرارات القضائية المصرحة بيا فػػػػػي 
                                                           

1
 .87-86،ص 2006:، دار الخلدونٌة ، الجزائر" شهر التصرفات العقارٌة فً التشرٌع الجزائري " جمال بوشنافة،  جمال بوشنافة،  
2

 .340،  ص 2010: ، العدد السابع، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة ، بسكرة"مجلة المنتدى القانونً " رمزي حوحو ،  
3

 .19خدٌجة حمٌداتو، المرجع السابق،  ص  
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المشاع، ك الحكـ القضائي النيائي الصادر بالصمح ، كالحكـ القضائي النيائػػػػػػػػي المثبت لمممكية 
 : كىك ما نتناكلو في ثلبث فركع عمى التكالي. عف طريؽ التقادـ المكسب

انحكى انمضبئٍ اننهبئٍ بمضًت انؼمبر انًشبع : انفرع الأول 

المجكء إلى إذا تعذرت القسمة الرضائية بيف الأطراؼ لعقار مممكؾ عمى الشيكع بينيـ يتـ 
القضاء ليفصؿ في الأمر ، كيكػػػػػكف الحكـ الصادر فػػػػػػي ىذا الشأف حكما مصرحػػػػا ككاشفا عػػػػف 

مػػف 727 كقد نصت المادة  1حقكؽ المتقاسميف ، كمػػػػػف ثمة يجب شيره باعتبػػػػػاره حكما مصرحا
تجرم القسمة بطريػػػػؽ الاقتراع كتثبت المحكمة :" القانكف المدني عمى القسمة القضائية فيما يمػػػػي

 2".ذلؾ في محضرىا كتصدر حكميا بإعطاء كؿ شريؾ نصيبو المفرز

كعممية القسمة القضػػػػػائية تمر كجػػػػػػػكبا بمرحمة تعييػػػف خبيػػػػػػر لتقكيـ الماؿ الشائع كقسمتو 
حصصا، كلتبيػػػػػػػػاف الإجراءات العممية كالتطبيقية لمحصػػػػػػػػػػكؿ عمى الحكـ القاضي بقسمة المػػػػػػػػاؿ 
الشائع فإننا سنقسـ العممية عمى مرحمتيف ؛ المرحمة الأكلى تعييػػػػػػف خبير عقػػػػػارم لتقييـ العقػػػػػػػػػار 

 .كقسمتو عينا، كالثانية قسمة العقار المممكؾ ممكية شائعة

 تعيين خبير عقاري لتقييم العقار وقسمتو عينا: المرحمة الأولى

بعد كجػػػػػػكب احتراـ الإجراءات الشكمية المنصػػػػػػػػكص عمييا فػػػػػي قانػػػػػكف الإجراءات المدنيػػػػة 
كالإدارية كبعد تأكد القاضي مصدر الحكـ مػػػػػػف تكافر المصمحة كالصفة لدل المدعي كالمدعػػػػػػى 
عميو يقكـ بناءا عمى طمب رافع الدعكل بإصدار حكـ قبؿ الفصؿ فػػػػػػي المكضػكع عمى أف يككف 

 :عمنيا يقرر فيو ما يمي

 .استدعاء أطراؼ الدعكل مع إرفػػػػػػػاؽ الاستدعاءات بتقريػػػر الخبرة كالإطلبع عمى كثائقيـ -1
 انتقاؿ الخبير إلػػػػػػػػػػى العقػػػػػػػػار محؿ القسمة الذم يجب أف يعينو فػػػػػػػػي الحكـ تعينا نػػػػػػػػػافيا  -2

 .لمجيالة
 التأكد مف مدل خضػػػػػكع العقػػػػػػار لإجراءات المسح العػػػػػػاـ المحدثة بمػػػػػػػكجب الأمػػػػػػػر رقـ  -3

ذا كاف محؿ 75-74  كالتأكد باسـ مػػػػف قيد العقار أك سمـ الدفتر العقػارم حسب الحاؿ كا 
 .لذلؾ مع التبرير

                                                           
1

 .87جمال بوشنافة، المرجع السابق، ص  
2

 .القانون المدنً، المرجع السابق 
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 التأكد مف عدـ تصرؼ الأطراؼ فػػي نصيبيـ فػػػػػػػي العقار محؿ القسمة مف خلبؿ إرفاؽ  -4
 .التقرير بكشؼ المعاملبت العقارية الصادر مف المحافظة العقارية

 تحديد الطبيعة القانكنية لمعقار محؿ القسمة مف خلبؿ الإطلبع عمى المخطط التكجييي  -5
 .لمتييئة كالتعمير كمخطط شغؿ الأراضي 

 . إرفاؽ رخصة البنػػاء كشيادة المطابقة فػػػػػي حػػػػػػالة إذا كػػػػػػاف العقػػػػػػار محؿ القسمة مبنيػػػا -6
 تقسيـ العقػػػػػار كقسمتو إذا كػػػػػػاف يقبؿ القسمة عينػػػػػا كتكػػػػػػكف حصص عمى أساس أصفر  -7

نصيب مػػػػػع تقسيـ كؿ حصة مػػػػع إعػػػػداد مشركع بتحديػػػػػػػد كػػػػػػػػػؿ حصة كتحديػػػػػػػد حدكدىا 
لإسنادىا عػػػػػػػف طريؽ القرعة ك فػػػػػػػي إحػػػػػػالة استحػػػالة القسمة العينية تحديد سعر مرجعي 

 .لمعقار ليككف منطمقا لبيعو في المزاد العمني 

كفي الأخير يجب عمػى المحكمة أف تحدد ميمة زمنية معينة لتسميـ الخبرة لدل أمانة ضبط 
المحكمة مػػػػع تعييف أحػػػػد الأطراؼ لدفع تسبيؽ فػػػػي أمانة ضبط المحكمة لإجراء الخبرة في زمنا 

لا اعتبر الإجراء لاغيا طبقا لممادتيف   . مف القانكف المدني130ك129معينا كا 

 .قسمة العقار الممموك ممكية شائعة: المرحمة الثانية

بعد إيداع الخبير المعيف مػػػػػػػف قبؿ المحكمة تقريػػػػػػر خبرتو لدل أمانة الضبط ، يقػػػػػػػكـ أحد 
أطراؼ الدعكل الأكلػػػػػى ممف ليـ مصمحة فػػػػػػػػي قسمة العقػػػػػػػار برفع دعػػػػػػػكل الرجػػػػػػػكع بعد الخبرة 
ذا تبيف لممحكمة  ليطالب مف خلبليا المصادقة عمػػػػػػػى تقريػػػػػػر الخبرة كبالنتيجة قسمة العقػػػػػػػار ، كا 
المعركض عمييا النزاع أف الدعكل مقبكلة شكلب كأف الخبير قد أدل ميامو عمى أحسف كجو كأف 

 :العقار مكضكع النزاع قابلب لمقسمة العينية يصدر حكمو متناكلا الشكميات التالية

 .تعييف الشرط الشخصي -1
 . تعييف العقار محؿ القسمة -2
 . تعييف أصؿ ممكية العقار محؿ القسمة -3
 . تعييف القيمة النقدية لمعقار محؿ القسمة  -4
 . تقسيـ المصاريؼ القضائية عمى جميع أطراؼ الدعكل القضائية -5
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كفي الأخير كبعد أف يصبح الحكـ القاضي بقسمة العقار المشاع نيائيا قابلب لمتنفيذ، يقكـ 
أميف الضبط بطمب مػػػػػف أصحاب المصمحة بإشيػػػار الحكـ القضائي المميكر بالصيغة التنفيذية 
عمى مستكل المحافظة العقارية المختصة كذلؾ قصد حصكؿ كؿ مالؾ عمى سند لمممكية خاص 

 1.بو حسب ما تـ تقريره في القرعة كتجسيده في الحكـ القضائي الفاصؿ في النزاع
 انصبدر ببنصهحانحكى انمضبئٍ اننهبئٍ :  ثبنٍانفرع ال

أمػػػػا القضائي يكػػػػػػػكف إذا حسـ . يككف الصمح إمػػػػا قضائيا ، ك إمػػػػا صمحا غير قضائي 
 .بػػػػػو المتعاقديف نزاعا قائما ، كالنزاع القائـ ىك الذم يككف قد رفعت بو دعكل أماـ القضاء 

ك ىك عقد يتفؽ عميو الخصػػػػكـ بأنفسيـ ك يطرحكنو عمػػػػػػػى المحكمة التػػػػػػػػػػي تنظر النزاع 
 2.لمتصديؽ عميو ، كذلؾ بإلحاقو بمحضر الجمسة لتككف لو قكة التنفيذ

بالتالي قد يحدث ألا يتمكف الأطراؼ مف إبراـ عقد الصمح حػػػػػػكؿ حقػػػكؽ عينية عقػػػػاريػػػػػة 
أصمية بطرؽ كدية فيمجئكف إلػػػػػػػػى القضػػػػػػػػػاء ليستصدركا حكما قضائيا يفصؿ بينيـ فػػػػي النزاع ، 
فيككف ىذا الحكـ حكما كاشفا كمصرحا بحقػػػكؽ عينية عقارية أصمية، لذلؾ كجب شيره عمػػػػػػى 

 3.ىذا الاعتبار لكي ينتج أثره

 إجراءات الصمح بالتالي للؤطراؼ المتنازعة حكؿ الحقكؽ العينية 08/09كقد حدد قانكف 
العقارية أف تتكصؿ إلػػػػػػػػػػى صمح يثبت بمػػػػػػػكجب محضر يػػػػػػػكقع عميو الخصػػػػكـ كالقاضي كأميػػػػف 
الضبط كيػػػػػػػكدع بأمػػػػػػانة الضبط الجية القضػػػػائية، كيحؿ محضر الصمح محؿ الحكـ القضػػػػػػػائي 

  .08/09 مف القانكف 8ؼ /600كيككف لممحضر قكة السند التنفيػػػػػػذم تطبيقا لنص المػػػادة 

     ك الأثر العيني النػػػػػاقؿ لمممكية العقػػػاريػػػػػة يستكجب إشيار ىذا المحضر القضائػػػػػػػي بالصمح 
  4 .بالمحافظة العقارية حتػػى يمكف الاحتجاج بو بيف طرفيو كفػػػػػي مكاجية الغير
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: أثـر شهـر الصلـح 

للصلح أثر كاشف أي مقرر للحق الذي ٌرد علٌه، وٌقتصر هذا الأثر على الحقوق 

 من القانون المدنً، ونص المادة 463المتنازع علٌها دون غٌرها، وهذا ما نصت علٌه المادة 

، توجب شهر التصرفات المقررة لحق من الحقوق العٌنٌة الأصلٌة 75/74 من الأمر 16

 .ورتبت على عدم شهرها أن هذه الحقوق لا وجود لها بالنسبة للغٌر إلا من تارٌخ نشرها

فإذا تصالح شخصان على حق من الحقوق العٌنٌة الأصلٌة، فإن من اختص هذا الحق 

منهما ٌعتبر أنه كان صاحب هذا الحق قبل نشوء النزاع، وان الطرف الآخر ما كان له أي حق 

فٌه، وهذا هو مفهوم الأثر الكاشف للصلح، ولولا الصلح لقرر القضاء نفس الشًء بحكم ٌكون 

 .له نفس أثر عقد الصلح من حٌث الاحتجاج

إن عقد الصلح ٌسري فً حق المتعاقدٌن من تارٌخ إبرامه نظرا لكونه عقدا كاشفا، 

وأوجب المشرع تسجٌله للاحتجاج به على الغٌر، فالذي صدر الصلح لصالحه ٌعتبر وحده 

المستحق للحق منذ نشوء سبب استحقاقه، ولكن قد تتوفر للطرف الآخر مظاهر المالك على 

الحق المتنازع علٌه، فإذا تصرف فٌه إلى الغٌر حسن النٌة انتقلت ملكٌة الحق إلى الغٌر إعمالا 

لأحكام الوضع الظاهر، لذلك أوجب المشرع تسجٌل الصلح أو الحكم الصادر به حتى ٌتمكن 

.الاحتجاج به على الغٌر
1

 

 انًثبج نهًهكُت ػن طرَك انخمبدو انًكضب انحكى انمضبئٍ اننهبئٍ :  ثبنثانفرع ال

تعتبر الأحكاـ الصادرة فػػي دعكل تثبيت الممكية أحكامػػػػػا مصرحة ككػػػػػػاشفة لمحقػػكؽ لأف 
ممكية الحؽ العيني العقػارم فييا قػػػػػد انتقمت إلػػػػػى مالكيا بكضع اليد كاكتسابيا بالتقػػػػػػادـ المكسب 
الطكيؿ شريطة أف تككف العقارات مكضػػػػػكع تمؾ الأحكػػػػػػاـ غير مممككة لمدكلة ك أف تكػػػػػػػػكف مدة 

 سنة كأف تكػػػػػػكف تمؾ الحيازة عمنية ك ىػػػػػػادئة كلا لبس فييا كأف لا 15الحيازة عمييا لا تقؿ عػػػػػف 
تككف مبنية عمى عمؿ مف أعماؿ التسامح كالكديعة مثلب كأف تتكفر في الحائز نية التممؾ كىكذا 

 . مف القانكف المدني 843 إلى 808ما أكدتو أحكاـ المكاد مف 

كبالتالي متى تكافرت شركط العقار محؿ الحيػازة كالمدة المقررة لاكتسػػػػابو أمكف لمقػػػػػاضي 
المعركض عميو النزاع القضاء باكتساب العقار المتنازع عميو بالتقػػػػػػادـ سكاء جاء ذلؾ في صكرة 

 سنة ، شريطة أف يسبؽ 15دعكل قضائية مستقمة أك دفع أثػػػػػػػاره الحائز لمعقار لمدة لا تقؿ عف 
ذلؾ الحكـ كجكب القياـ بتحقيؽ قضػػػػائي ك ذلؾ بالاستماع إلػػػػػػػى الشيكد الذيف يمكنيـ أف يفيػدكا 
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 مف قانػػػػػػكف الإجراءات المدنية كالإدارية ، عمػػى أف 163 إلى 150مجرل التحقيؽ عملب بالمكاد 
يتـ في الأخير كبعد صيركرة الحكـ القضائي المثبت لمممكية العقارية عف طريؽ التقػػػادـ إشيػػػػػػاره 

عملب بػػػػػأحكاـ 1مف طرؼ أميف ضبط المحكمة عمى مستكل المحافظة العقارية المختصة إقميميا 
ينبغي :"  المتعمؽ بتأسيس السجؿ العقارم التي تنص عمى 63-76 مف المرسكـ رقـ 90المادة 

عمى المكثقيف ككتاب الضبط كالسمطات الإدارية أف يعممكا عمى إشيار جميع العقكد أك القرارات 
القضائية الخاضعة للئشيار كالمحررة مف قبميـ أك بمساعدتيـ كذلؾ ضمف الآجاؿ المحددة في 

 .  2" كبكيفية مستقمة عف إرادة الأطراؼ99المادة 
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انخــــــــــــــــــبحًت 

 

 

 إذا بناءا عمى ما تقدـ مف دراسة مكضكع نظاـ الدعكل العقارية التي تستند إلى حؽ عيني        
عمى عقار ك البحث عف مدل تجسيػػػػػػد القضاء العقػػػػػػػػػارم كفػػػؽ التشريع الجزائػػػػرم تتبيف الأىمية 
القانكنية لمعقار التي تقتضي ضركرة شير جميع التصرفات في المعاملبت العقارية حتى يضمف 
صاحب الممكية حماية الحؽ العيني إذا ما شاب الحؽ ضرر قػد يؤدم محاكلة حرمانو منو، مما 
يجعؿ تكجو المتضرر أك صاحب ىذا الحؽ إلػػػػػى المطالبة القضائية أمػػػػػاـ الجيات المختصة ما 
يسمى الدعكل القضائية ك التػػػػي تختمؼ باختلبؼ أطرافيا؛ فتخضع لمقضاء العػػادم إذا ما كػػػػاف 

 .أطرافيا أشخاص عادييف، كلمقضاء الإدارم إذا ما كاف أطرافيا أك أحدىـ شخص إدارم 

     ك لقد اختمؼ البعض مف حيث إلزامية شير الدعكل العقارية إلا أنو يبدكا الرأم الراجح 
كىك الصائب حسب رأيي ضركرة شيرىا إذ تظير أىمية ذلؾ بػػػػاليدؼ الأساسي الذم يرمي إليو 

 مػػػػػػف خلبؿ 519 ، ك تأكد بنص المػادة 76/63 مف المرسكـ 85المشرع الجزائرم بنص المادة 
السعي لمحفاظ عمػػػػػى الحقكؽ الثابتة بػػػػالشير تفاديا لمفػػػكضى ك عػػػػػدـ الاستقرار فػػػػػػي المعاملبت 

 .العقارية بحيث يجعؿ المتعامؿ بالعقار عالما بحالتو عمما يقينا 

     ك طبعا بعد الخكض في إجراءات الدعكل سكؼ تككف النتيجة بالفصؿ فييا أماـ القضاء ، 
مما تتيح الفرصة لكؿ مػػػػػف لو مصمحة اتجػػػػػػاه الحكـ أك القرار المفصكؿ فيو بممارسة حقو بأحد 
طرؽ الطعف العادية أك غير العادية حسب الحالة القانكنية ك تحسبا للآجػػػػػػػػاؿ المتفؽ عمييا فػػػػػي 

كمنو صدكر الأحكاـ كالقرارات القضائية النيائية الناقمة كالكاشفة . النصكص الكاردة في التشريع
أك المصرحة بػػػالحقكؽ العينية العقػػػاريػػػػػػػػػػة التػػػػػػي تقتضي شيرىا بػػػػػػالمحافظة العقػػػػاريػػػػػة لممكثقيػػػػف 
ك المحضريف ك كتاب الضبط لمجيات القضائية كػػػؿ بحسب اختصاصو القانػػػػػكنػػػػػي، حتى يمكف 

 .  الاحتجاج بيا فيما بيف أطرافيا كبالنسبة الغير
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