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 داءــالإه

لى اميور  لى من أ شركت بولدثو شمس المؼرفة متخرج امبشرية من امظلمات اإ اإ

 .كدوثيا وس يدنا وحبيبنا رسول الله محمد صلى الله عليه وسلم

لى من اس يدوا لي مؼرفة تربيتي ػلى الإسلام ودغوا لي باميجاح وامتوفيق  اإ

لى أ مي الحيون امتي كاهت منار  في كل خطوة أ خطيها، والداي امكريمين اإ

لى أ بي امكريم الذي ذاب كامشمؼة من أ جل أ ن ييير  شؼاع كلبي واإ دربي واإ

 ...طريلي وػلمني الاجتهاد والمثابرة في طلب امؼلم حفظيما الله ورػاهم

لى زوجي وس يدي أ ػاهو الله وحماه  اإ

لى أ خوي امكريمان وفليما الله  ..(محمد-غبد اميور)واإ

.. كل ال ىل وال كارب من يسأ ل غن كريب أ و بؼيد

لى جميع ال ساثذة الذين مروا بيا في كل امسداس يات  لى ال س تاذ اإ ػامة واإ

لى وشر امؼلم هور الدين مناهيي خاصة  راجين من الله أ ن يسدد خطاهم اإ

 ..وغرس روح الإسلام مل جيال املادمة

لى رفلاء الدرب طلاب   .مؼاملاة مامية مؼاصرةاإ

 

 

 



 

 

 

 شكر وغرفان

 

كال رسول الله صلى الله عليه وسلم 

 {-غز وجل- من ل يشكر امياس ليشكر الله }

 ا طريق امؼلم ىذا وأ ػاىنناشكر الله امؼليم امكريم الذي سيل لأ  بداية 

.  ػليو

لى ال س تاذأ تثم  . (غبد الجبار اميمان)كدم بامشكر اإ

نجاز ىذا امؼمل الو شكر مكل من ساهدنا باإ
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 الدلػػػػخص



 الدلخص

 :ملخص

أحكاـ عقد الإجارة أثناء جائحة كوركنا كانت ألعيتها بُ كونها : ىذه الدراسة الدوسومة ب
مسألة مستجدة ، ككاف الإشكاؿ الرئيسي الذم تسعى للإجابة عليو ىو، ماىو تأثنً جائحة 

: كوركنا على عقود الإجارة؟ أجابت الدراسة على ذلك من خلاؿ مباحث الدراسة الآتية
أما الدبحث الثاني أنواع ، الدبحث الأكؿ خصصتو بُ معنى عقد الإجارة كمشركعيتها كأركانها

الدبحث الرابع أثر والإجارة كشركطها كانقضائها كالدبحث الثالث الدعنوف بدفهوـ الجوائح 
 .جائحة كوركنا على عقد الإجارة

 

Summary: 

This study tagged with the provisions of the lease contect 
during the corona pandemic was impoetant in being an 
emerging issue and the main problem that is seeks to 
answer is what is the impact of the corona pandemic on 
rental contracts? The study answered this this theough the 
permissibility of the following study the first topic was 
devoted to the meaning of the lease contract its legitimacy 
and its pillars the conditions and expiry the thired topic is 
the concept of pandemics and fourth topic is the corona 
pandemic on the lease contract.
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 مـــمــدمــــة

  أ 

 

 مــقــــــدمــــــــــــــــة
الحمد ﵁ رب العالدنٌ كالصلاة كالسلاـ على أشرؼ الأنبياء كالدرسلنٌ نبينا كحبيبنا محمد صلى الله 

 .عليو كسلم أفضل كأحسن التسليم كصحبو أبصعنٌ أما بعد

فإف من فضل الله تعالى على عباده أف أنزؿ عليهم ىذه الشريعة السمحة التي جاءت لتحقق 
مصالح الناس كتدفع عنهم الدفاسد فما من مصلحة تفيد الإنساف إلا دعت الشريعة إليها كما من 

 :مفسدة تضر الإنساف إلا نهت الشريعة عنها

بأحكاـ كقواعد كثنًة فيها الدصالح  (الدستمد من ىذه الشريعة الكاملة)كقد زخر الفقو الإسلامي
كالدنافع للعباد كىذه الأحكاـ قائمة على التيسنً كرفع الحرج كالدشقة عن العبد كدفع الضرر عنو 

نُمۡ فِٓ ﴿:كما قاؿ تعالى ٕۡ مَب جَعَوَ عَيَ ٔهِ ٱََ  [78:الحج]﴾ مِهۡ َ زَ جٖۚ  ىلِّ

ُ ٱيرُِيدُ ﴿: كقاؿ عز كجل ررَ ٱ  ُِ  ُ  للَّهُ لَرَ يرُِيدُ  ُِ ُ   لۡ ُ لۡ ررَ ٱ ورَ     [185:البقرة]﴾ لۡ ُ لۡ

كلقد امتازت نصوص الشريعة الإسلامية بالدركنة كالعموـ كالحيوية لشا جعلها تواكب مستجدات 
 .العصر لشا ميز ىذه الأمة بعدالة كىناء لم تشهدىا أمة من قبل

كلقد أكجبت الشريعة الإسلامية بُ تعاملات الناس فيما بينهم الوفاء بالعقود كجعلت أحكاـ بُ 
 .الضركؼ الإستثنائية تقضي على برمل العبء كإحداث توازف بُ التعاملات

التي أحدثت ضرران بالغان بُ أغلب  (جائحة كوركنا)كاليوـ ألدت بالعالم جائحة مرضية عامة كىي
لرالاة الحياة كلشا تأثر بتلك الجائحة بوضوح عقود الإلغار لا سيما للمؤجرات التي توقفت الحركة 



 مـــمــدمــــة

  ب 

الاستثمارية فيها كالفنادؽ كالعقارات التجارية كالدشاريع الحيوية كالخدمية التي تعطلت بسبب 
 .الحجر الصحي كالإغلاؽ الذم داـ لفترات طويلة

 :أهمية الدوضوع

تكمن بُ تعريف الدكلفنٌ ما يترتب عليهم بُ ظل جائحة كوركنا كأمثالذا لتبرأ ذلشهم من الناحية 
 .الشرعية كيؤدكا الحقوؽ التي عليهم كيستوفوا الحق الذم لذم سواء بالتراض أك التقاضي

 :إشكالية البحث

 ماىو تأثنً جائحة كوركنا على عقود الإجارة؟:لدراسة ىذا البحث لغب طرح الإشكاؿ الآبٌ

 :كللإجابة على الإشكالية الرئيسية لؽكننا طرح التساؤلات الفرعية التالية

 ماىو عقد الإجارة؟- 1

 ماىي الجوائح؟- 2

 مامدل تاثنً الجوائح على أحكاـ عقد الإجار؟-3

 ماىي جائحة كوركنا ككيف أثرت على أحكاـ عقد الإجار؟-4

 :الفرضية

 .فسخ عقد الإجارة أك العودة بالنقص بسبب عدـ برصيل الدنفعة
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 :أسباب اختيار الدوضوع

لدا كاف لزاما علي أف أقدـ مذكرة للحصوؿ على شهادة بزرج الداستر بُ معاملات مالية معاصرة 
 .فقد اخترت ىذا الدوضوع أحكاـ عقد الإجارة أثناء جائحة كوركنا لعدة أسباب كلعل من ألعها

 رغبة ذاتية بُ الاطلاع على ىذا الدوضوع لحداثتو -1

 من الدشاكل التي كاجهة الأفراد جراء ىذه الجائحة كخاصتان أصحاب ا﵀لات التجارية-2

 .ألعية الإجارة ما جعل أغلب الدعاملات بها-3

 :أهداف البحث

 .بياف الواقع التعاقدم على الإلغارات بُ ظل جائحة كوركنا-1

 .بياف الحلوؿ الشرعية لدعالجة آثار كوركنا على عقود الإلغار-2

 :منهج البحث

 كيظهر من خلاؿ: الدنهج الوصفي

 ماىية الإجارة-1

 تعريف الجوائح-2

 يظهر ذلك من خلاؿ: الدنهج التحليلي

 أثر كوركنا على عقد الإجارة

 يظهر من خلاؿ:الدنهج الاستقرائي
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 أثر جائحة كوركنا على عقد الإجارة

 :الدراسات السابقة للموضوع

نظرا لحداثة الدوضوع فقد كانت شيحٍتن فيو فكانت الدراسات منحصرة على بعض المجلات 
 .كالدواقع الإلكتركنية

 :من المجلات

أنور .إعداد د(دراسة فقهية تطبيقية)الدعالجة الشرعية لآثار جائحة كوركنا على عقود الإلغار-1
 2020ديسمبر83محمد لشلتوني جامعة أـ القرل،لرلة علوـ الشريعة كالدراسات الإسلامية ،العدد

تناكؿ ىذا الدبحث الآثار التي تعرضت لذا عقود الإلغار بسبب جائحة كوركنا كمعالجة ىذه )
 .(الآثار من الناحية الشرعية

أثر جائحة كوركنا على أحكاـ الإجارة بُ الفقو الإسلامي سيد عاؿ القاسم لرلة اجتهاد -2
لػاكؿ ىذا البحث أف يكتشف الأثر الذم )2020ينة04للدراسات القانونية كالاقتصادية العدد

 .(لؽكن أف تتركو جائحة كوركنا على أحكاـ الإجارة

 :من الدواقع الإلكتركنية

 كوركنا كإلغار الدساكن كا﵀اؿ الجزيرة نت تنشر فتول شرعية لمجموعة من الفقهاء -1

17/05/2020https://www.aljazeera.net/news/politics 

لا فسخ لعقود الإلغار الصحيحة : المجلس العلمي لدديرية الشؤؤف الدينية بباتنة يصدر فتول-2
 07/06/2020كالدلزمة رغم آثار كوركنا الطاىر حليسي

https://www.aljazeera.net/news/politics
https://www.aljazeera.net/news/politics
https://www.aljazeera.net/news/politics
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https://www.echoroukonline.com/ 

: خطة البحث

للخوض بُ ىذا الدوضوع قمت بتقسيمو إلى مقدمة كأربعة مباحث رئيسية كخابسة، حيث تناكلت 
بُ الدقدمة أىم النقاط الدنهجية التي لغب إتباعها للوصوؿ إلى الطريق السليم بُ الرسالة بٍ 
تطرقت بُ الدبحث الأكؿ إلى معنى عقد الإجارة كمشركعيتها كأركانها، احتول على ثلاثة 
مطالب، الأكؿ لسصص معنى عقد الإجارة، كالثاني مشركعية الإجارة، كالثالثة أركاف عقد 

الإجارة، أما الدبحث الثاني بعنواف أنواع الإجارة كشركطها كانقضائها أدرجت برتو ثلاث مطالب 
الدطلب الأكؿ بردثت فيو عن أنواع الإجارة، أما الدطلب الثاني عن شركط الإجارة، كالدطلب 
الثالث تعرضت فيو إلى انقضاء الإجارة، كالدبحث الثالث الدعنوف بدفهوـ الجوئحة كتندرج برتو 

أيضان ثلاث مطالب، الدطلب الأكؿ معنى الجوائح، كالدطلب الثاني موقف الفقهاء من كضع 
الجوائح، كالدطلب الثالث أمثلة تطبيقية لبعض الجوائح الدعاصرة، بٍ انتقلت إلى الدبحث الرابع 
كالأخنً الدعنوف ب أثر جائحة كوركنا على عقد الإجارة الذم إشتمل على ثلاث مطالب    

الدطلب الأكؿ بعنواف مفهوـ كوركنا، الدطلب الثاني أثر كوركنا على عقد الإجارة، الدطلب الثالث 
 .تأثنً كوركنا على إلغار الدساكن كا﵀لات التجارية

.كبُ الأخنً خلصت بخابسة كفيها تناكلت أىم النتائج كالتوصيات

https://www.echoroukonline.com/


 

 الإجارةمعنى عقد : الدبحث الأول
 ومشروعيتها وأركانها

 
  

 معنى عقد الإجارة:  الدطلب الأول

 مشروعية الإجارة: الدطلب الثاني

 أركان عقد الإجارة:   الدطلب الثالث
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معنى عقد الإجارة ومشروعيتها وأركانها: الدبحث الأول  
 كالبيع من العقود الدسماة التي عني التشريع الإسلامي ببياف أحكامها ة   عقد الإجار

الخاصة بحسب ما تقتضيو طبيعة عقدىا، كىي بزتلف عن عقد البيع بُ أنها مؤقتة الددة، 
 .كعقد الإلغار من العقود الدهمة بُ الحياة العملية

 معنى عقد الإجارة:الدطلب الأول
 .يتناكؿ ىذا الدطلب تعريف عقد الإجارة من الناحية اللغوية كالاصطلاحية كلان على حدا

 تعريف العقد:الفرع الأول

 :لغة-1

 .معناه الربط نقيض الحل:الٍعىقٍدي 

ةي  هي : كعاقىدهي . الدعاىدة: كىالٌميعاقىدى  .1تىعاىديكا: كتػىعىاقىدى الٍقىوٍيـ . عاىىدى

 :ااططحاً -2

 .عاـ كخاص:  كللعقد عند الفقهاء معنياف

  الدعنى العام: أولا

كل ما عزـ الدرء على فعلو، سواء صدر بإرادة منفردة كالوقف كالإبراء كالطلاؽ كاليمنٌ، أـ 
احتاج إلى إرادتنٌ بُ إنشائو كالبيع ك الإلغار كالوكيل كالرىن، أم أف ىذا الدعنى يتناكؿ 

الالتزاـ مطلقان، سواء من شخص كاحد أك من شخصنٌ، كيشمل حينئذ ما يسمى بالدعنى 
الضيق أك الخاص عقدان، كما يشمل مايسمى تصرفان كالتزامان، فالعقد بالدعنى العاـ ينتظم بصيع 

 .2الالتزامات الشرعية،كىو بهذا الدعنى يرادؼ كلمة الالتزاـ

                                                           
 36/3031 لساف العرب، بن منظور،ا1
 .4/80 الفقو الإسلامي كأدلتو، كىبة الزحيلي،2
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 الدعنى الخاص  :  ثاياً 

كىذا التعريف ىو . تعلق كلاـ أحد العاقدين بالآخر شرعان على كجو يظهر أثره بُ ا﵀ل
 .1الغالب الشائع بُ عبارات الفقهاء

 تعريف الإجار: الفرع الثاني

 :لغة-1

 .2ما أعطيت من أجر بُ عمل كآجرت لشلوكي إلغارا فهو مؤجر

 :ااططحاً -2

 .اختلف تعريفات الدذاىب للإجارة لفظان كاتفقت معنى

 .3الإجارة عقد يرد على الدنافع بعوض: الحنفية

 الإجارة ىي عقد كارد على الدنافع لأجل، كىي كالكراء شي كاحد إلا أف :الدالكية
الاصطلاح جرل على الفرؽ بينهما بإطلاؽ الإجارة على منافع الآدمي كالكراء على منافع 

 .4الدكر كالحيواف

 .5عقد على منفعة معلومة مقصودة قابلة للبذؿ كالإباحة بعوض معلوـ كضعا: الشافعية

 عقد على منفعة مباحة معلومة، مدة معلومة، من عنٌ معينة، أك موصوفة بُ الذمة :الحنابلة
، كالانتفاع تابع  .6أك عمل معلوـ بعوض معلوـ

                                                           
 .81الدرجع السابق، ص1
 .6/173 الخليل بن أبضد الفراىيدم، العنٌ، 2

 .6/269 الذدية على شرح بداية الدبتدل،، مع شرح العلامة عبد الحي الكنوم ماـ برىاف الدين،لإا3
 .293ص ملخص الاحكاـ الشرعيةعلى معتمد من مذىب الدالكية، محمد بن عامر،4
 حاشية على منهاج الطالبينٌ لشهاب الدين أبضد البرلسى، ا بن سلامة القليوبي، بن أبضدالشهاب الدين أبضد5
3/67. 
 .4/5، شرح منتهى الإرادات دقائق أكلي النهي شرح الدنتهى عبد الله بن عبد ا﵀سن التركي،6
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 تعريفها عند الدعاارين: الفرع الثالث

ىو عقد اتفاؽ بنٌ الدؤجر كالدستأجر بدقتضاه "فقد عرفها لرلس مبادئ ا﵀اسبة الأمريكي 
لشلوكة للمؤجر لددة لزددة  (حقيقية أك معنوية)ينتقل إلى الدستأجر حق استخداـ ملكية معينة

 ".من الزمن مقابل العائد الدتعاقد عليو

 كمعنى ذلك أف التأجنً لؽيكن الدتأجر من حيازة حق استخداـ الأصل دكف حق الدلكية 
كينشأ عن ذلك إلغاء عبء تكوين التمويل اللازـ لذذا الأصل على الدؤجر كذلك مقابل 

تقاضيو ما يغطى تكلفة ىذا التمويل بالإضافة إلى الربح الناتج عن ىذه العمليات، كىو ما 
 .1يطلق عليو لفظ الإلغار

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 الإجارة بنٌ الفقو الإسلامي كالتطبيق الدعاصر بُ الدؤسسات الصرفية كالدالية الإسلامية، محمد عبد العزيز حسن زيد1

 .23ص
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 شروعية الإجارة: الدطلب الثاني
 .سنتطرؽ بُ ىذا الدطلب إلى بياف مشركعية الإجارة من القرآف كالسنة كالإبصاع

 من القرآن: الفرع الأول

ٌُهنَّ ﴿:قولو تعالى ٌُهنَّ ىِتضَُِّٕقُُاْ  َۡ نِىُُ َ لََ تضَُبرُّٓ ََ جۡلِمُمۡ  َُ ه  ثُ َ نَىتمُ مِّ ٕۡ  مِهۡ َ 

ٍُهنَّ  فإَِنۡ  َّٰ َٔضَعۡهَ َ مۡيَ هنَّ َ تنَّ ٍِ ٕۡ تِ َ مۡوجٖۚ فأَوَفِقُُاْ عَيَ
ىََٰ َْ ُ إنِ مُهنَّ   ََ  

هنَّ  ٍِ ٕۡ عَيَ

ۡ تمَِزَُاْ ةَ  ََ ٌُهنَّ  ٌُهنَّ  جُُُرَ ىَنُم رََۡ عۡهَ ىَنُمۡ فَ َٔ‍بتُُ إنِ تعَبََ زۡتمُۡ ٔۡ ََ  بمَِعۡزَُفجٖٖۚۖ 

َِٰ ۥٓفََ تزُِۡ ُ  ىًَُ   [6:الطلاؽ]﴾  ُۡ زَ
قد انتظم الدلالة على أحكاـ منها أنها إذا رضيت بأف ترضعو بأجر مثلها لم : وجه الدلالة

يكن للأب أف يسترضع غنًىا لأمر الله إياه بإعطاء الأجرة إلظا تستحق بالفراغ من العمل كلا 
ٌُهنَّ ﴿تستحق بالعقد لأنو أكجبها بعد الرضاع بقولو فإَِنۡ  رََۡ عۡهَ ىَنُمۡ فَ َٔ‍بتُُ

ٌُهنَّ  كقد دؿ على أف لبن الدرأة كإف كاف عينان فقد أجرل لررل الدنافع التي تستحق ﴾ جُُُرَ
بعقود الإجارة كلذلك لم لغز أصحابنا بيع لبن الدرأة كما لا لغوز عقد البيع على الدنافع 

كفارؽ لبن الدرأة بذلك لبن سائر الحيواف ألا ترل أنو لا لغوز استئجار شاة لرضاع صبي لأنو 
ىَنُم ﴿الأعياف لا تستحق بعقود الإجاراة كاستئجار النخل كالشجر ٕۡ ۡ تمَِزَُاْ بَ ََ

يعني كالله أعلم لا تشترط الدرأة على الزكج فيما تطلبو من الأجرة كلا يقصر ﴾بمَِعۡزَُفجٖٖۚۖ 
إنِ تعَبََ زۡتمُۡ فََ تزُِۡ ُ  ىًَُ ﴿الزكج لذا عن الدقدار الدستحق كقولو تعالى َِٰ ۥََٓ قيل ﴾  ُۡ زَ

إنو إذا طلبت الدرأة أكثر من أجر مثلها كرضيت غنًىا بأف تأخذه بأجر مثلها فالزكج أف 
 .1يسترضع الأجنبية كيكوف ذلك بُ بيت الأـ لأنها أحق بإمساكو كالسكوف عنده

ٓأبَتَِ  بَىتَۡ ﴿:قولو تعالى مَب ََٰٔ ٍُ زَ مَهِ ۡ تَ ۡٔۡ‍ِ زۡيُٖۖ ٱ إِۡ لَىَٰ ٕۡ ُّْ ٱۡ تَ ۡٔۡ‍َ زۡ َ ٱ إنِنَّ َ  ُِ  ۡ مَِٕهُ ٱىۡقَ

ٓٓ  رُِٔلُ  نَۡ  وُنِحَلَ إِۡ لَِ  بَهَ ٢٦ نَّٓ ٱ إِوِّ َٓ ِ َ ججٖٖۚۖ بۡىَتَ ىِ
ٓ  نَ تأَۡجُزَوِٓ ثمَََٰ َّٰ هِ عَيَ ٕۡ تَ ٌََٰ  

ٓٓ إنِ شَبءَٓ   َ تَِ لُوِ
لَ  ٕۡ مَبٓ  رُِٔلُ  نَۡ  شَُقنَّ عَيَ ََ ُ ٱفإَِنۡ  تَۡمَمۡتَ عَشۡزٗا فمَِهۡ عِىلِكَٖۖ    نَّ

يِحِٕهَ ٱمِهَ   [27-26:القصص]﴾٢٧ ىلنََّٰ

                                                           
 .361-5/360 أحكاـ القرآف، الجصاص،1

https://equran.me/tafseer-5223-65.html
https://equran.me/tafseer-5223-65.html
https://equran.me/tafseer-5223-65.html
https://equran.me/tafseer-5223-65.html
https://equran.me/tafseer-5223-65.html
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 أف نبيان من أنبيائو آجر نفسو جل جلالهكقد ذكر الله:  ربضو الله1 قاؿ الشافعي:وجه الدلالة 
حججان مسماة ملكو بها بضع امرأة فدؿ على بذويز الإجارة كعلى أنو لا بأس بها على 

الحجج إف كاف على الحجج استأجره كإف كاف استأجره على غنً فهو بذويز الإجارة بكل 
حاؿ كقد قيل استأجره على أف يرعى لو الغنم كالله تعالى أعلم، فمضت بها السنة كعمل بها 

 كلا لؼتلف أىل العلم ببلدنا علمناه بُ إجازتها كعواـ صلى الله عليه وسلمغنً كاحد من أصحاب رسوؿ الله
 .2فقهاء الأمصار

وَ  َزۡٔةٍَ وطَيَقبَٱفَ ﴿:قولو تعالى ٌۡ ٓ إذِآَ  تََٕبَٓ  َ َّٰ اْ  نَ ۡ تطَۡعمََبٓ ٱ َ تنَّ ُۡ ب فأَبََ ٍَ يَ ٌۡ َ  

ب جِلَارٗا ٔزُِٔلُ  نَ َٔىقَ نَّ فأََ بَمًَُ  ٍَ جَلَا فِٕ َُ ٌُمَب فَ  [77:الكهف]﴾ۥٖۖٔضَُِّٕفُُ
ٓ إذِآَ ﴿إنهما انطلقا بعد الدرتنٌ الأكلينٌ :  يقوؿ الله تعالى لسبران عنهما:وجه الدلالة  َّٰ َ تنَّ

وَ  َزۡٔةٍَ  ٌۡ ًِ  جَۡزٗاۡ تطَۡعمََبٓ ٱ تََٕبَٓ  َ ٕۡ ُۡ شِئۡتَ ىَتنَّخَذَۡ  عَيَ ب  بَهَ ىَ ٍَ يَ ٌۡ  ركل ابن جرير ﴾  َ
اْ ﴿ أم بخلاء«حح إذا أتيا أىل قرية لئامان »:عن ابن سنًين أنهما الآيلة، كبُ الحديث ُۡ فأَبََ

ب جِلَارٗا ٔزُِٔلُ  نَ َٔىقَ نَّ  ٍَ جَلَا فِٕ َُ ٌُمَب فَ إسناد الإرادة ىنا إلى الجدار ﴾ نَ ٔضَُِّٕفُُ
على سبيل الاستعارة فإف الإرادة بُ ا﵀دثات بدعنى الديل كالانقضاض ىو السقوط 

فرده إلى حالى الاستقامة كقد تقدـ بُ الحديث أنو رده بيد يهود عمو : أم﴾ۥٖۖفأََ بَمًَُ ﴿كقولو
ًِ ﴿:حح رد ميلو كىذا خارؽ فعند ذلك قاؿ موسى لو ٕۡ ُۡ شِئۡتَ ىَتنَّخَذَۡ  عَيَ  بَهَ ىَ

 .3لأجل أنهم لم يضيفونا كاف ينبغي ألا تعمل لذم لرانان : أم﴾ جَۡزٗا
 
 
 
 
 

                                                           
عالم العصر ق 150كلد بعسقلاف بالقرب من غزة سنة محمد بن إدريس بن العباس بن عثماف بن شافع : الشافعي1

 .10/06، سنً اعلاـ النبلاء: ينظر. ق204الأـ توبُ بُ مصر سنة: ناصر الحديث فقيو من تآليفو
 .1168ص تفسنً الإماـ الشافعي، بي عبد الله محمد بن إدريس الدطلبي القرشي،أ2
 .1167ص تفسنً القرآف العظيم، ،ابن كثن3ً
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 من السنة: الفرع الثاني
: ثَطثةٌَ أنا خَْ مُهُْ  يَومَ القِيامَةِ :  قاؿ الله»:عن أبي ىريرة رضي الله عنه عن النبي صلى الله عليه وسلم قاؿ -1

رجَُلٌ أَعْطَى بي ثَُُ غَدَرَ، ورجَُلٌ باعَ حُرَّاً فأكَلَ ثََنََهُ ورجَُلٌ اسْتَأْجَرَ أجِيراً فاْسَتْوفََ 
 .1«منه ووَْ يعُطهَ أجْرَ ُ 
 : وجه الدلالة من الحديث

تغليظ حرمة الدذكورات، كىوؿي عذابها، فإذا كاف الله تعالى خصمان آخذان بالحق من كاحد 
فهوؿ عذابها لا ييقادىري قىدٍرٍهي، كالله تعالى خصمه لجميع الظالدنٌ، لكن خص ىؤلاء بالذكر 

 .2كذلك كلو لزل إبصاع الأمة. لزيادة التشديد عليهم
اَسْتَأْجَرَ رَسولُ الله صلى الله عليه وسلم وأبَوُ بَكْرٍ رجُطً مِن بَنِِ الدّيلِ »:عن عائشة رضي الله عنها قالت  -2

هَادِياً خِرِّيتًا وهو علَى دِينِ كُفَّارِ قُـرَيْشٍ، فَدَفَـعَا إليَْهِ راَحِلَتْيهِمَا، وَوَاَعَدَاُ  غَارَ ثَـوْرٍ 
 .3«بَـعْدَ ثَطَثِ ليَالٍ، فأََ َُهَما بِرَاحِلتْيهِمَا اُبَْ  ثَطَثِ 

 من الإجماع: الفرع الثالث
فقد أبصع الفقهاء على مشركعية الإجارة ك إباحتها اعتمادان على الأدلة الدتواترة من الكتاب 

السنة (الإجارة )فمضت بو"-:ربضو الله-يقوؿ الإماـ الشافعي. كالسنة، كعمل الصحابة رضي الله عنهم
كعمل بها غنً كاحد من أصحاب رسوؿ الله صلى الله عليه وسلم، كلا لؼتلف أىل العلم ببلدنا علمناه بُ 

 .4"إجازتها، كعواـ فقهاء الأمصار
 
 
 
 

                                                           
 .34/2227، 531:حديث رقم  من باع حران،إبٍ أخرجو البخارم بُ صحيح، كتاب البيوع، باب 1
 .3/160 العسقلاني، إعلاـ الأناـ، 2
 بعد أك بعد شهر أك ليعمل لو بعد ثلاثة اياـ أجنًا أخرجو البخارم بُ صحيح، كتاب الإجارة، باب إذا استاجر 3

 .37/540، 2264:، حديث رقمالأجل جاء إذاجازكلعا على شرطهما الذم اشترطاه –سنة 
 .25، دراسة فقهية مقارنة، صالإسلاميمن مصادر التمويل  سليماف، عقد الإجارة مصدر أبو عبد الوىاب إبراىيم4
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 أركان عقد الإجارة: الدطلب الثالث
 .تتمثل بُ الصيغة كالعاقدين كالدعقود عليو

 ال يغة: الفرع الأول

 كىي اللفظ الذم يدؿ على بسليك الدنفعة بعوض أك ما يقوـ مقامو كتعد الصيغة أحد أركاف 
، كىي تشمل الإلغاب كالقبوؿ كقد خص بعض الفقهاء الإلغاب بدا يصدر عن 1العقد

صاحب العنٌ بُ العقد كذىب البعض إلى الإلغاب بُ كونو يصدر من كلاـ أك لا بصرؼ 
 .النظر عن القائل الأكؿ إلى مذىباف

 :الدذهب الأول

ىو اللفظ الذم يصدر من البائع لإنشاء العقد فيقوؿ البائع بعتك كذا أك ملكتك : الإلغاب
 .، كبُ الإجارة أجرتك كأكريتك كلضولعا...كذا كلضولعا 

.. اشتريت أك قبلت: ىو اللفظ الذم يصدر من الدشترم لإنشاء العقد مثل قولو: القبوؿ
 .استأجرت كاكتريت كىو الدذىب عند الدالكية كالشافعية كالحنابلة: كبُ الإجارة

 :الدذهب الثاني

أكؿ كلاـ يصدر من أحد العاقدين لأجل إنشاء التصرؼ كبو يوجب كيثبت "الإلغاب
 .التصرؼ

 .فلا فرؽ بنٌ أف تقع البداية من البائع، أك الدشترم

 .ثاني كلاـ يصدر من أحد العاقدين لأجل إنشاء التصرؼ، كبو يتم العقد: القبوؿ

                                                           
 .27عبد الوىاب إبراىيم أبو سليماف، عقد الإجارة، ص 1
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فكل كلاـ جاء بعد الإلغاب لإنشاء التصرؼ، كبقصد إبساـ العقد سمي قبولان، كسواء بُ 
 1"ذلك أكاف الدشترم ىو الدتكلم، أـ كاف البائع

كينعقد الإلغاب أك القبوؿ بالفظ أك العمل أك ماجرل عليو العرؼ كىذا مادلت عليو 
 :الدذاىب الثلاث التالية

: البيع ينعقد بالإلغاب كالقبوؿ، كإذا كانا بلفظي الداضي مثل أف يقوؿ أحدلعا": الحنفية
 .2بعت كالأخر اشتريت

كل لفظ أك إشارة فهم منها الإلغاب كالقبوؿ لزـ البيع، كسار العقود إلا أف بُ ": الدالكية
قبلت أك اتبعت منك فيقوؿ بعت فهذا : الألفاظ ما ىو صريح مثل بعتك بكذا فيقوؿ

يلزمهما، كأما الألفاظ ا﵀تملة فلا يلزـ البيع بها بدجردىا حح يتنزؿ بها عرؼ أك عادة أك ما 
 ."يدؿ على البيع

كالتحقيق أف الدتعاقدين إف عرفا الدقصود انعقدت فأم لفظ من الألفاظ عرؼ بو " :الحنابلة
الدتعاقدين مقصودلعا انعقد بو العقد، كىذا عاـ بُ بصيع العقود فإف الشارع لم لػد بُ ألفاظ 

العقود حدان  بل ذكرىا مطلقة فكما تنعقد العقود بدا يدؿ عليها من الألفاظ الفارسية 
كالركمية كغنًىا من الألسن العجمية فهي تنعقد بدا يدؿ عليها من الألفاظ العربية كلذذا كقع 

 .3"الطلاؽ كالعتاؽ بكل لفظ يدؿ عليو ككذا البيع كغنًه

 

 

 

 

                                                           
 .28-27نفسو، الدرجع 1
 .7/230 ابن الذماـ، شرح فتح القدير، 2
 .3/560ابن قدامة، الدغني،  3
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 (الدؤجر والدستأجر)العاقدان : الفرع الثاني

 :كلعا طربُ العقد سواء كانا شخصنٌ طبيعينٌ أك معنوينٌ كفيما يلي يأبٌ تعريفهما

  ىو الشخص الذم لؽلك الأصل كيقوـ بتأجنًه للمستأجر كفق اتفاؽ مسبق بينهما:الدؤجر

 ىو الشخص الذم يستأجر العنٌ فترة زمنية لزددة مقابل مبلغ معنٌ من الداؿ :الدستأجر
 .يدفع مرات متسلسلة أك مرة كاحدة

 :ككا كل العقود لغب توفر شركط لصحتها شركطهما

 

 .  أف يكوف لشيزا، بررزا من المجنوف، كالسكراف، كالصغنً الذم لا يعقل:الشرط الأول

 . أف يكوف مالكنٌ، أك ككيلنٌ لدالكنٌ، أك ناظرين عليهما:الشرط الثاني

 .1 راشدينٌ غنً سفيهنٌ كغنً مكرىينٌ:الشرط الثالث

كيكره أف يؤجر  الدسلم نفسو من كافر، لدا بُ ذلك من إذلاؿ الدسلم كعامة الفقهاء لغيزكف 
 عندما استأجر عبد الله بن الأريقط ككاف صلى الله عليه وسلماستئجار الدشركنٌ عند الضركرة كما فعل النبي 

 .مشركا

 .كلا لغوز لزكج أف يكرم لشتلكات زكجتو إلا بإذنها

كما لا لغوز استئجار الأعزب الدرأة لتخدمو بُ بيتو مأمونا كاف أك غنًه، فإف كاف لو أىل، 
جاز إف كاف مأمونان، ككانت الدرأة متجالة، لا أرب للرجل فيها، أك كانت شابة كمستأجرىا 

  .2شيخ كبنً، فإف ذلك جائز

 

                                                           
 .391 ابن جزم، القواننٌ الفقهية بُ تلخيص مذىب الدالكية، ص1
 .299ص، لرلة الإحياء، العدد التاسع أحكاـ الإجارة بُ الدذىب الدالكي،  سعاد سطحي،2
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 الأجرة: الفرع الثالث

يعىنٌٍ فكل ما يصح أف يكوف بشنا بُ البيع صح أف يكوف أجرة كىنا ننبو إلى 
 كىي العوض الد

 :أف ىناؾ أمورا جائزة بُ الأجرة كأخرل غنً جائزة لؽكن أف لطلص البعض منها فيما يأبٌ

 :الأمور الجائزة في الإجارة

كأف يقوؿ مزارع لصاحب الأرض أعطيك مبلغان من النقود  : كراء الأرض بالنقود -1
 .كتعطيني أرضك لددة معينة أزرعها ما أريد

مثاؿ شخصاف كيلان منهما يسكن بُ مدينة : بذوز سكنى دار بسكنى دار أخرل -2
.التي يعمل بها الأخر يتبادلا السكن كىي جائزة لاف ما جاز إجارتو جاز أجره

  
 .أخد الطحاف جزءا لشا يطحن من قمح كغنًه كأجرة -3
 .تعجيل الأجرة بالشرط أك العادة أك التعينٌ -4

 :أما الأمور غير الجائزة فمنها

 .كأف يكريها بدقابل العشر أك الربع لشا لؼرج منها: كراء الأرض بدا تنبت -1
مثل أف يقوؿ للخياط إف خطت الثوب اليوـ فلك درىم كإف : أف يعنٌ أجرين -2

 .خطتو غدا فلك نصف درىم، لأنو كبيعتنٌ بُ بيعة

 .أما إذا دفع الدستأجر بعد العقد زيادة على الأجرة، ليسرع العامل بُ عملو جاز ذلك

 .1عدـ تعينٌ الأجر كالجهالة فيو -3

 

 

 

                                                           
 .301-300صسعاد سطحي، أحكاـ الإجارة بُ الدذىب الدالكي، لرلة الإحياء، العدد التاسع،  1
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 الدنفعة: الفرع الرابع

شرطها إمكاف استيفائها دكف إذىاب عنٌ يقدر على "-: ربضو الله-1 قاؿ الشيخ ابن عرفة
 .2"تسليمها معلومة غنً كاجب تركها كلا فعلها

مح اجتمعت بُ الدنفعة بشانية شركط ملكت بالإجارة كمح "-: ربضو الله-3قاؿ الإماـ القرابُ
 .4"الضرـ منها شرط لا بسلك

لا لزرمة كلا كاجبة، فلا بذوز الإجارة على :  أف تكوف الدنفعة مباحة:الشرط الأول
كإجارة النائحة أك الدغنية كإجارة الدجاؿ أك كراء الدكاف ليباع فيو الخمر أك منزؿ :الدعاصي

 .ليتخذ بيتا للدعارة أك الفسق، أك إجارة شخص لكي يضرب آخر أك لػسبو أك يقتلو ظلما

 .«إنَّ ااََّ إذا حرَّمَ شييًا حرَّمَ ثَنَهُ »  :صلى الله عليه وسلمقاؿ الرسوؿ 

 . كالصياـة الإجارة كذلك على طاعة كاجبة كجوبا عينيا كالصلازكلا بذو

أما كاجبات الكفاية كتغسيل الديت كتكفينو كدفنو فتجوز الإجارة عليهما بخلاؼ صلاة 
 .5الجنازة

- ربضو الله-قاؿ الإماـ القرابُ :  قبوؿ الدنفعة للمعاكضة، احترازا من النكاح:الشرط الثاني
فإنو مباح بتعذر بذلو شرعا كما تعذر ": بُ كلامو عن ىذا الشرط حيث أخرج النكاح منو

أم أف الزكج لؽلك من 6"بذلو امتنع أخذ العوض عليو، لأف أخذ العوض فرع انتقاؿ العوض 
                                                           

الدختصر لفقهي، الحدكد بُ :ابو عبد الله محمد بن محمد بن محمد بن عرفة الوزغمي فقيو مالكي من تآليفو: ابن عرفة1
  .2/2675سنً اعلاـ النبلاء، : ينظر. ق803التعاريف الفقهية توبُ بُ تونس سنة

 .522شرح حدكد ابن عرفة، ص ،رصاعبي عبد الله محمد اؿأ2
شهاب الدين أبو العباس أبضد بن أبي العلاء إدريس بن عبد الربضاف بن عبد الله بن يلنٌ الصنهاجي كاف :  القراب3ُ

 سنً اعلاـ :، ينظرق684ملما بعلوـ شح كالفقو كالأصوؿ كاللغة من تآليفو شرح الأربعنٌ بُ أصوؿ الدين توبُ سنة
 .2/3092النبلاء، 

 .4/8 الفركؽ، الإماـ شهاب الدين القرابُ،4
 .302-301صأحكاـ الإجارة بُ الدذىب الدالكي، لرلة الإحياء، العدد التاسع، سعاد سطحي، 5
 .340-5/399 الذخنًة،  القرابُ،6
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زكجتو حق الانتفاع فقط لا حق الدنفعة، فيستطيع ىو أف يستمتع بها، لكنو لا يستطيع أف 
 .يؤجرىا للغنً لكي يستمتع بها

أم أف تكوف لذا قيمة احترازا من التافو الحقنً الذم لا :  كوف الدنفعة متقومة:الشرط الثالث
فلا بذوز الإجارة على الإيقاد من النار أك إجارة تفاحة لشمها أك الزىور : يقابل بالعوض

لتمتع بنظرىا أك الطعاـ لتزينٌ الدكاف كاختلف بُ استئجار الأشجار لتجفيف الثياب، فمن 
 .2-ربضو الله-1ذلك الإماـ ابن القاسم

احترازا من الأكقاؼ كالطرقات كالددارس لأف ىذه :  أف تكوف الدنفعة لشلوكة:الشرط الرابع
الأمور تعتبر لشتلكات عامة، فيجوز لنا الانتفاع بها، دكف الدنفعة، إذ لا لغوز لنا أف نأخذ 

 .عنها عوضا

أم ف لا يترتب على استيفاء الدنفعة :  أف لا تتضمن الدنفعة استيفاء العنٌ:الشرط الخامس
استهلاؾ العنٌ، فلا بذوز إجارة الأشجار لثمرىا أك الغنم لنتاجها أك لبنها أك صوفها        

كاستثنى من ذلك إجارة الدرضع للبنها لضركرة لأف لزل عقد الإجارة ىو الدنافع دكف -
 .الأعياف، إذ الأعياف لا تستحق بعقد الإجارة بل بعقد البيع

احترازا من استئجار الأخرس :  أف تكوف الدنفعة مقدكرا على تسليمها:الشرط السادس
 .للكلاـ أك الأعمى للإبصار أك أرض للزراعة مع عدـ صلاحيتها لذلك

فإذا اختلفت أجزاؤه بُ الانتفاع بو عينت الجهة : كبذوز إجارة الدشاع من غنً الشريك
 .الدستأجرة

                                                           
عبد الربضاف بن القاسم بن خالد بن جناة احد تلاميذ مالك من تآليفو الددكنة  ىو ابو عبد الله : الاماـ ابن القاسم1

 .2/3072سنً اعلاـ النبلاء، :  ينظرق،191الكبرل بُ الذىب الدالكي توبُ بُ مصر سنة
 .302-301 ص،أحكاـ الإجارة بُ الدذىب الدالكي، لرلة الإحياء، العدد التاسعسعاد سطحي، 2
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كبذوز إجارة الفحل للإنزاؿ مدة معلومة متأكلنٌ بُ ذلك الحديث الصحيح الذم ركاه الإماـ 
ُ عَلَيْهِ وَسَلََّ  عَنْ عَسْبِ »البخارم ربضو الله عن ابن عمر رضي الله عنه ثاَـهَى النَّبُِّ اَلَّى ااَّ

 :على النحو الآب1ٌ«الْفَحْلِ 

 .النهي لزموؿ على مافيو غرر من اشتراط الحمل -1
إلظا جوزه ":عمل أىل الددينة على جواز ذلك، قاؿ الإماـ ابن القاسم ربضو الله -2

يزينهو بينهم  "مالك لأنو ذكر أف العمل عندىم عليو كأدرؾ الناس لغيً

كقد ركل اللخمي عن الإماـ مالك ربضو الله أنو كره بيع عسيب الفحل لأنو ليس من 
 مكارـ الأخلاؽ

احترازا من العبادات التي بستنع فيها :  أف تكوف الدنفعة حاصلة للمستأجر:الشرط السابع
 .النيابة لكي لا لػصل العوض كالدعوض لنفس الشخص

كلقد ذكر الإماـ القرابُ ىذا الشرط لوحده كنلاحظ بأنو لؽكن أف يكوف الشرط الأكؿ قد 
 .استوفاه فيمكن أف يندرج برتو

 2لأف الإجارة معاكضة فتمتنع فيها الجهالة كالغرر:  أف تكوف الدنفعة معلومة:الشرط الثامن

ب﴿:قاؿ تعالى ٍَ ٓأَُّٔ ىَنُم ةِ ىنَّذِٔهَ ٱََٰٔ ٕۡ ىَنُم بَ ََُٰ اْ  مَۡ ُٓ طِوِ ٱ ءَامَىُُاْ لََ تأَۡمُيُ  .[29:النساء]﴾ىۡ ََٰ
 
 

 

 

 

                                                           
 .546/37، 2286:رقم الحديث كتاب الإجارة،باب عسب الفحل، أخرجو البخارم بُ صحيحو،1

 .304-303 صالدرجع السابق، سعاد سطحي،2
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 أثاواع الإجارة وشروطها واثاقضائها: الدبحث الثاني
سنتطرؽ بُ ىذا الدبحث إلى  أنواع الإجارة التي تنقسم إلى إجارة منعقدة على منفعة كإجارة 

منعقدة على عمل كشركطها إلى شركط الإنعقاد كشركط النفاذ كشركط الصحة كشركط 
 .اللزكـ كإنقضائها

 أثاواع الإجارة: الدطلب الأول

 .تنقسم الإجارة بشكل عاـ إلى إجارة منعقدة على منفعة، كإجارة منعقدة على عمل

 الإجارة الدنعقدة على منفعة : الفرع الأول

الدقصود منو بُ ىذا النوع من الإجارة على الدنفعة كإجارة الدكر كالدنازؿ للسكنى، كالدكاب 
.للركوب كالحمل لدن يستخدمها مدة معلومة، لقاء عوض معلوـ  

:كلؽكن تقسيم الإجارة على الدنافع إلى قسمنٌ  
.الإجارة الواردة على عنٌ قائمة معينة: القسم الأكؿ  
.1الإجارة الواردة على عنٌ موصوفة بُ الذمة: القسم الثاني  

:الإجارة نوعاف: "2قاؿ الدنهاجي  
 كإجارة العقارات، ككما إذا استأجر دابة بعينها للحمل أك الركوب  : واردة على العين-1

.أك شخصان بعينو للخياطة أك غنًىا  
.3"كاستئجار دابة موصوفة، ككما إذا التزـ للغنً خياطة أك بناء: واردة على الذمة-2  

                                                           
 .31عبد الربضاف بن عبد الله السعدم، إجارة الدوصوؼ بُ الذمة كتطبيقاتها الدعاصرة، ص 1
 كلدة بدصر سنة  بٍ القاىرم الشافعي الدنهاجيمحمد بن أبضد بن علي بن عبد الخالق الشمس الاسيوطي: الدنهاجي 2

طبقات : ينظر. ق880التذكرة الدنهاجية، ىداية السالك إلى أكضح الدسالك، توبُ سنة : ق من تآليفو813
 .7/514الشافعية، 

 .1/260الدنهاجي، جواىر العقود،  3
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كىذا كإف التقسيم الثنائي للإجارة إلى معينة كموصوفة بُ الذمة أكرده الحنابلة ثلاثيان كذلك 
:على النحو التالي  

:الإجارة الإجارة أقساـ": 1قاؿ ابن مفلح  
.إجارة عنٌ معينة فهي كالدبيع، كتنفسخ بتعطل نفعها ابتداء، أك دكامان فيما بقي-1  
إجارة عنٌ موصوفة فيشترط صفات السَّلىم، كمح غصت أك تلفت أك تعينت لزمو بدلذا  -2

.الفسخ، كتفسخ بدضي الددة إف كانت إلى مدة(الدستأجر)فإف تعذر فاللمكترم  
عقد على منفعة بُ الذمة، بُ شيء معنٌ أك موصوؼ، كخياطة كيشترط بدا لا -3

.2"لؼتلف  
 كىو إجارة عنٌ معينة فهي التي يكوف لزلها معينان إما بالرؤية أك الإشارة : القس  الأولفأما

إليو أك لضو ذلك لشا لؽيزه عن غنًه، بحيث يتكمن الدستأجر من استيفاء الدنفعة منو بذاتو 
.كإجارة ىذه السيارة شهران كإجارة ىذا الدنزؿ عامان   

كىو إجارة عنٌ موصوفة بُ الذمة فهي التي يكوف لزلها عينان غي معينة، : القس  الثانيكأما 
بل موصوفة بأكصاؼ بسنع التنازع بينهما، فلا يقتضي العقد إلزاـ الدؤجر بتسليم عنٌ معينة 
للمستأجر، بل تبرأ ذمتو بتقدنً أم عنٌ توافرت فيها الصفات الدتفق عليها بينهما، فتكوف 

.3منافع العنٌ الدوصوفة دينان بُ ذمة الدؤجر  
الإجارة الدنعقدة على عمل : الفرع الثاني  

كالإجارة على الأعماؿ ىي التي تعقد على عمل معلوـ كبناء كخياطة قميص كبضل إلى 
 كالأجنً نوعاف أجنً خاص كأجنً موضع معنٌ كصباغة ثوب كإصلاح حذاء كلضو ذلك

.مشترؾ  

                                                           
ق احد ابر فقهاء الحنابلة من 708شمس الدين أبي عبد الله محمد بن مفلح بن محمد بن مفرج الراميني كلد بفلسطنٌ سنة1

 سنً اعلاـ النبلاء، :ينظر. ق بدمشق763الفركع بُ الفقو الحنبلي، الآداب الشرعية كالدنح الدرعية، توبُ سنة : تآليفو
3/3157. 
 .441-4/440ابن مفلح، الفركع،  2
 .32عبد الربضاف بن عبد الله السعدم، إجارة الدوصوؼ بُ الذمة كتطبيقاتها الدعاصرة، ص 3
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الأجير الخاص: أولاً   
عرفو الفقهاء بتعريفات لستلفة بُ الافاظ، كسبب اختلافاتهم ىو اف البعض منهم عرؼ 

.الأجنً الخاص بدلاحظة بعض صفاتو، كعرفو آخرين بدلاحظة صفات أخرل لازمة لو  
.1"ىو الذم يقع العقد عليو بُ مدة معلومة يستحق الدستأجر نفعو بُ بصيعها-"  
.2"ىو من أجر نفسو مدة معينة لعمل غنًه لا لؽكنو شرعا التزاـ مثلو لآخر بُ تلك الددة-"  
كلغوز أف يكوف الأجنً ذميان كالدستأجر مسلمان بلا خلاؼ أما أف يكوف الأجنً مسلمان -

كالدستأجر ذميان فقد أجازه بصهور الفقهاء، غنً أنهم كضعوا معياران خاصان ىو أف يكوف العمل 
الذم يؤجر نفسو للقياـ بو لشا لغوز لو أف يفعلو لنفسو كالخياطة كالبناء كالحرث أما إذا كاف 

.لا لغوز لو أف يعملو لنفسو كعصر الخمر كرعي الخنازير كلضو ذلك فانو لا لغوز  
فلو استأجر أىل قرية  (مؤسسة)كلغوز أف يكوف رب العمل بصاعة بُ حكم شخص كاحد-

معلمان أك إمامان أك مؤذنانف ككاف خاصان بهم كاف أجنًان خاصان ككذا لو استأجر أىل قرية راعيان 
.لنًعى أغنامهم على أف يكوف لسصوصان لذم بعقد كاحد كاف أجنًان خاصان   

كلابد بُ إجارة الأجنً الخاص من تعينٌ الددة لأنها إجارة عنٌ لددة، كلغب على الأجنً -
الخاص أف يقوـ بالعمل بُ الوقت ا﵀دد لو أك الدتعارؼ عليو كلا لؽنع ىذا من أدائو الدفركض 

عليو من صلاة كصوـ بدكف إذف الدستأجر كأنو لا لؽنع من صلاة الجمعة كالعيدين دكف أف 
.ينقص الدستأجر من أجره شيئان   

كالأجنً الخاص أمن، فلا يضمن ما ىلك بُ يده من ماؿ، أك ما ىلك بعملو إلا بالتعدم -
.أك التقصنً  

أجاز مالك كالشافعي أخذ الأجر على قراءة القرآف كتعليمو، كما أجاز الدالكية أيضان   أخذ 
.3الأجر على الإمامة كما أجازكا للمفتي أخذ الأجر إف لم يكن لو رزؽ  

 
                                                           

. 5/523ابن قدامة، الدغنى،  1
 .2/352 الشربيني، الدغنى ا﵀تاج، 2

 .289-288 الجزء الأكؿ،  الدوسوعة الفقهية الكويتية،3
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الأجير الدشترك:  ثاياً   
.اتفق الفقهاء على تعريف الاجنً الدشترؾ بُ الدعنى، كإف اختلفو بُ اللفظ  

.1"من يكوف عقده كاردا على عمل ىو معلوـ ببياف لزلو- "   
.2"ىو من التزـ عملا بُ ذمتو كعادة القصادين كالخياطنٌ-"  

كسمى مشتركا لأنو يتقبل أعمالا لًاثننٌ كثلاثة كأكثر بُ كقت كاحد كيعمل لذم فيشتركوف بُ 
:منفعتو كاستحقاقهم كعلى ىذا لؽكن أف نقوؿ إف الأجنً الدشترؾ  

 (ىو الذم يقع العقد معو على منفعة بُ الذمة بُ شيء معنٌ أك موصوؼ)3. 
كلامانع من أف يؤجر الدسلم نفسو من ذمي إجارة مشتركة كأف يكوف طبيبان أك خياطان أك -

معلمان   فيقدـ عملو لدن يطلبو منو لأف ذؾ لا لؼرج إلى حد التبعية كالخضوع لو كليس فيو 
.استذلاؿ  

كالإجارة على الدعاصي باطلة اتفاقا مع الأجنً الدشترؾ أيضا كما سبق بالنسبة للأجنً -
.الخاص، كقد صرح الدالكية بجواز الإجارة على غسل الديت كبضلو  

كمن التزامات الجنً الدشترؾ أف يلتزـ بإلصاز العمل الدتعاقد عليو ككل ما كاف من توابع ذلك -
.العمل لزـ الأجنً حسب العرؼ مالم يشترط غنً ذلك  

 كإذا  اشترط الدكترم  على الأجنً أف يعمل بنفسو لزمو ذلك لأف العامل تعنٌ بالشرط
اتفق الفقهاء على أف الأجنً الدشترؾ إذا تلف عنده الدتاع بتعدو أك تفريط يضمن أما إذا -

:تلف بغنً ىذين ففيو تفصيل بُ الدذاىب  
كالحنابلة اعتبركا التلف بفعلو سواء كاف عن قصد أك غنً قصد  (أبو يوسف كمحمد)فالصاحباف

أك بتقصنً كدكنو موجبان للضماف، تابعوا بُ ذلك عمر كعليان حفظان لأمواؿ الناس كمثل ذلك 

                                                           
 .8/61 جلاؿ الدين الكرلاني الخوارزمي، الكفاية على الذداية، 1
 .3/524غنى ا﵀تاج، ـ الشربيني، 2
 .137محمد يوسف الدىلوم، الأجنً الخاص حقوقو ككاجباتو، بحث مقدـ لنيل درجة الداجستنً، ص 3
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ككاف من الدمكن دفعو كالسرقة العادية كالحريق العادم كإلى ىذا . إذا كاف التلف بغنً فعلو
.ذىب بعض متأخرم الدالكية كىو قوؿ للشافعية  

الحفاظ على مصالح الناس لأف أمثاؿ ىؤلاء الأيجراء إذا لم يضمنو ما برت : كحجتهم بُ ىذا
أيديهم من الصناعات استهانوا بأمتعة الدستأجرين كأموالذم كتقبلوا أعمالان تفوؽ إمكاناتهم 

كقدرتهم على حفظها، كالناس بُ حاجة شديدة إلى صناعاتهم فكانت الدصلحة بُ تضمينهم 
ضركرة بضلهم على الحرص كا﵀افظة على ما بُ أيديهم من أمواؿ الناس كنرل العمل بهذا ىو 

.1الأرجح بُ أيامنا ىذه  
 إلى الضماف إذا كاف التلف بفعلو أك بفعل تلميذه سواء قصد أك لا لأنو 2كذىب أبو حنيفة

مضاؼ إلى فعلو كىو لم يؤمر إلا بعمل فيو صلاح كعمل التلميذ منسوب إليو كإلى عدـ 
 .الضماف إذا كاف بفعل غنًه كىو لقياس

 . إلى تضمنٌ الأجنً الدشترؾ مطلقان بُ بصيع الأحواؿ3كذىب ابن أبي ليلى

كبُ كقت الدعتبر لتقدنً الضماف فقد ذىب الحنفية كالشافعية بُ القوؿ عندىم كىو -
الدستفاد من مذىب الحنابلة إلى أف العبرة بُ تقدنً الضماف ىو يوـ حصوؿ سبب الضماف 

 .كىو التلف أك التعدم

تقدر قيمتها بيوـ تسليمها إلى الأجنً الدشترؾ، لا يوـ التلف كلا يوـ : كأما الدالكية فقالو
 .4الحكم

                                                           

-6/154  الدنهجي على مذىب الإماـ الشافعي،الفقو، علي الشربجي- مصطفى البغا - مصطفى سعيد الخن   1
155. 

أبوحنيفة النعماف بن ثابت بن مرزباف الكوبُ فقيو كعالم مسلم كأكؿ الأئمة الأربعة عند أىل السنة : أبو حنيفة2
سنً اعلاـ : ، ينظرق150كالجماعة صاحب الدذىب الحنفي من تآليفو الخنًات الحساف توبُ بُ بغداد العراؽ سنة

 .2/1585النبلاء 
ق، ينظر 148محمد بن عبد الربضن بن أبي ليلى العلامة الإمالشفتي الكوفة كقاضيها توبُ بُ الكوفة سنة:  ابن ابي ليلى3

 .6/311سنً أعلاـ النبلاء
 .297-296-295-290ص الجزء الأكؿ، الدوسوعة الفقهية الكويتية،4
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 شروط الإجارة: الدطلب الثاني
يشترط بُ عقد الإجارة أربعة أنواع من الشركط كىي شركط الانعقاد، كشركط النفاذ  

 .كشركط الصحة، كشركط اللزكـ

 شروط الاثاعقاد: الفرع الأول

بعضها يرجع للعاقد، كبعضها يرجع للعقد نفسو، كبعضها يرجع لدكاف : كىي ثلاث شركط
 .العقد

كىو العقل أم أف يكوف العاقد عاقلان، فلا تنعقد الإجارة من المجنوف : مايرجع للعاقد-1
 .كالصبي غنً العاقل

فإف : ، فلو أجر الصبي الدميز مالو أك نفسوالحنفيةكلا يشترط البلوغ للانعقاد كلا للنفاذ عند 
كاف مأذكنان بُ ذلك كغنًه ينفذ عقده، كإف كاف لزجوران عن التصرفات يقف على إجازة 

 .1كليو

 إف التمييز بُ الإلغار كالبيع، كالبلوغ شرط للنفاذ، فالصبي إذا أجر نفسو أك :الدالكيةكقاؿ 
 .2سلعتو صح عقده، كتوقف العقد على رضا كالديو

يشترط التكليف كىو البلوغ كالعقل لانعقاد الإلغار، لأنو عقد بسليك :كقاؿ الشافعية كالحنابلة
 .بُ الحياة، فأشبو البيع

 شروط النفاذ: الفرع الثاني

يشترط لنفاذ عقد الإجارة توفر الدلك أك الولاية، فلا تنفذ إجارة الفضولي لعدـ الدلك أك 
الولاية، كإلظا العقد ينعقد موقفان على إجازة الدالك عند الحنفية كالدالكية كما بُ عقد البيع 

 .خلافا للشافعية كالحنابلة

                                                           
 .1/239 أبي بكر بن علي الحداد، الجوىرة الننًة، 1
 .4/239الحطاب الرعيني، مواىب الجليل، 2
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كالإجازة تلحق الإجارة الدوقوفة بشركط، منها قياـ الدعقود عليو فإذا أجر الفضولي كأجاز 
 :الدالك العقد ينظر

إف أجاز العقد قبل استيفاء الدنفعة جازت إجازتو، ككانت الأجرة للمالك، لأف  -
 .الدعقود عليو قائم

كإف أجاز العقد بعد استيفاء الدنفعة لم بذز إجازتو ككانت الأجرة للعاقد لأف الدنافع  -
الدعقود عليها تلاشت بُ الداضي، فتكوف عند الإجازة معدكمة، فلا يبقى العقد 

 .1بعدئذ لفوات لزلو فلا تصح الإجارة

 شروط احة الإجارة: الفرع الثالث

يشترط لصحة الإجارة شركط تتعلق بالعاقد، كالدعقود عليو، كا﵀ل الدعقود عليو، كالأجرة  
 :كنفس العقد كىي

 فلو أكره أحدلعا على الإجارة، فإنها لاتصح  لقولو :شرط الدعاقدين-1
ب﴿:تعالى ٍَ ٓأَُّٔ ىَنُم ةِ ىنَّذِٔهَ ٱََٰٔ ٕۡ ىَنُم بَ ََُٰ اْ  مَۡ ُٓ طِوِ ٱ ءَامَىُُاْ لََ تأَۡمُيُ زَةً ىۡ ََٰ ٓ  نَ تنَُُنَ تَِ َٰ  إِلَنَّ

ىنُمۡ   مِّ  .2[29:النساء]﴾عَه تزََا جٖۚ

أف يكوف الدعقود عليو كىو الدنفعة معلومان علمان لؽنع من الدنازعة، : شرط الدعقود عليه-2
فإف كاف لرهولان جهالة مفضية إلى الدنازعة لايصح العقد لأف ىذه الجهالة بسنع من التسليم 

كالتسلم فلا يصح الدقصود من العقد كالعلم بالدعقود عليو يكوف ببياف لزل الدنفعة كبياف الددة 
 .كبياف العمل بُ استئجار الصناع كالعماؿ

: فيحصل بدعرفة العنٌ الدستأجرة بعينها، فلو قاؿ إنساف لآخر: بيان محل الدنفعة-2-1
 .3آجرتك إحدل ىاتنٌ الدارين، لم لػصل العقد لجهالة الدعقود عليو جهالة فاحشة

 
                                                           

 .735-734صالفقو الاسلامي كادلتو،  كىبة الزحيلي،1
 .949سابق، فقو السنة، صاؿسيد اؿ 2
 .737-736-735صالدرجع السابق، 3
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 فهو مطلوب بُ إجارة الدكر كالدنازؿ كالبيوت كالحوانيت كبُ استئجار :بيان الددة-2-2
 .، لأف الدعقود عليو لا يصنً معلوـ القدر بدكنو، فترؾ بيانو يفضي إلى الدنازعة(الدرضع)الظئر

بُ استئجار الصناع كالعماؿ فهو أمر مطلوب منعان من الجهالة لأف : بيان العمل-2-3
جهالة العمل بُ الاستئجار على الأعماؿ جهالة مفضية إلى الدنازعة، فيفسد العقد ،فو 

 .استأجر عاملان كلم يسم لو العمل من الخياطة كالرعي كعزؽ الأرض كلضوه لم لغز العقد

 فهو أف يكوف مقبوضان إذا كاف منقولا كإف لم يكن مقبوضان :شرط المحل الدعقود عليه-3
 . عن بيع مالم يقبض كالإجارة نوع من البيع فيشملها النهيصلى الله عليه وسلمفلا تصح إجارتو لنهي النبي

 فهي :شرط الأجرة-4

 كىذا باتفاؽ العلماء كالأصل بُ اشتراط العلم :أن تكون مالاً متقوماً معلوماً -4-1
كالعلم بالأجر لا لػصل إلا « ومنِ اسْتأجر أجيراً فليُعلِمْه أجرَ »:صلى الله عليه وسلم بالأجرة قوؿ النبي 

. بالإشارة كالتعينٌ، أك بالبياف

 كإجارة السكنى بالسكنى :ألا تكون الأجرة منفعة هي من جنس الدعقود عليه-4-2
كالخدمة بالخدمة كىذا الشرط متفرع عند الحنفية على الربا، فإنهم يعتبركف ابراد الجنس كحده 

ىو أف انعقاد ىذا العقد : صالحان لتحرنً العقد بُ ربا النسيئة، كتطبيق  الدبدأ بُ الإجارة
عندىم ينعقد شيئان فشيئان على حسب حدكث الدنفعة، فتكوف الدنفعة كقت العقد معدكمة 

 .فيتأخر قبض أحد العاقدين، فيتحقق ربا النساء

فهو أف لؼلو العقد من شرط لا يقتضيو العقد كلا يلائمو : الشرط العائد لركن العقد-5
فلو آجر الدالك داره على أف يسكنها ىو شهران بٍ يسلمها إلى الدستأجر أك أجر أرضان على 

أف يزرعها بٍ يسلمها إلى الدستأجر فالإجارة فاسدة لأف ىذا الشرط لا يقتضيو العقد كلا 
يلائمو، إذ أف فيو منفعة زائدة لأحد الدتعاقدين مشركطة بُ العقد، لا يقابلها عوض فتكوف 

 1.ربا أك فيها شبهة الربا كىو مفسد للعقد

                                                           
 .752كىبة الزحيلي، الفقو الإسلامي كأدلتو، ص 1
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 :شروط لزوم الإجارة: الفرع الرابع

 :يشترط لبقاء عقد الإجارة لازمان شرطاف

 كيترتب عليو أنو :سطمة العين الدؤجرة من حدوث عيب يخل بالاثاتفاع بها: الشرط الأول
لو حدث عيب لؼل بالانتفاع فيكوف الدستأجر بالخيار بنٌ الإبقاء على الإجارة كدفع كامل 

 بعض بناء الدار ـالأجرة كبنٌ فسخها، كما إذا حدث بالدابة الدؤجرة مرض أك عرج أك انهدا
لأف الدعقود عليو كىو الدنافع لػدث شيئان فشيئان فإذا حدث العيب بالشيء الدستأجر كاف 

 .ىذا عيبان قبل القبض فيجوز الخيار كما بُ عقد البيع

 كما إذا حدث عذر بأحد العاقدين :عدم حدوث عذر يجيز فسخ الإجارة :الشرط الثاني
 .1 فسخ العقدفأك بالشيء الدأجور فيحق للمتعاقدم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

 .755-752-749-739-737-753صكىبة الزحيلي، الفقو الإسلامي كأدلتو، 1
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 اثاقضاء الإجارة: الدطلب الثالث
 تنقضي الإجارة بأحد ىذه الامور التالي ذكرىا

 :اثاقضاء الددة: أولاً 

تنقضي الإجارة بانقضاء الددة إذا كانت معلومة من حيث الدبدأ كالدنتهى، فيجب على 
الدستأجر أف يرفع يده عن العنٌ الدستأجرة بعد انقضاء الددة، إلا فيما إذا كاف لو حق بُ 
إبقائها عنده كما لو كاف لو حق السرقفلية أك طرأ ما يوجب بسديد الددة كما لو استأجر 

أك كانت سفينة بُ البحر أك . 1الأرض لزراعة بُ مدة معينة فتأخر الزرع لتغنً الطقس مثلان 
 .طائرة بُ الجو كانقضت الددة قبل الوصوؿ إلى الأرض

 :اثاقضاء الإجارة بالإقالة:  ثاياً 

كما أف الإقالة جائزة بُ البيع لقولو صلى 2تنقضي الإجارة  بالتوافق على انفساخها بالإقالة
عًا أقاله اللهُ عثرتَه يومَ القيامةِ » :الله عليو كسلم فهي كذلك جائزة بُ « مَن أقال أخا  بَـيـْ

. الإجارة لأف الإجارة بيع منافع

 اثاقضاء الإجارة بهطك الدأجور:  لثاً 

تفسخ الإجارة بسبب ىلاؾ العنٌ الدستأجرة بحيث تفوت الدنافع الدقصود منها كلية 
كالسفينة إذا نقضت كصارت ألواحان كالدار إذا انهدمت كصارت أنقاضان كىذا القدر متفق 

 .3عليو كأما إذا نقصت الدنفعة ففي ذلك خلاؼ

 

 

                                                           
 .5/51السيد محمد كاضم، .  الطباطبائي اليزيد1
 .3/48 العلامة الحلي، بررير الأحكاـ الشرعية على مذىب الإمامية، 2
 .271ص الجزء الأكؿ،  الدوسوعة الفقهية الكويتية،3
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 فسخ الإجارة للعذر: رابعاً 

 :قسم الفقهاء بُ فسخ الإجارة بالعذر إلى قسمنٌ أك إلى نوعنٌ من العذر عاـ كخاص

اختلف الفقهاء فيها بُ غنً الدعقود عليو إذا كاف : فسخ الإجارة بالعذر العام -1
عامان لا لؼص العاقد، كما إذا حدث خوؼ عاـ، أك فتنة بسنع من سكنى الدكاف 

 :الذم فيو العنٌ الدستأجر على قولنٌ

 من 2 كالدالكية بُ الدشهور1 تفسخ الإجارة بالعذر العاـ، كىذا مذىب الحنفية:القول الأول
 .3الشافعية كالحنابلة

 كالأكجو 4 لا تفسخ الإجارة بالعذر العاـ كىذا مذىب سحنوف من الدالكية:القول الثاني
 .5عند الشافعية

 اختلف الفقهاء بُ فسخ الإجارة بالعذر بُ :فسخ الإجارة بالعذر الخاص -2
الدعقود عليو اذا كاف خاصان بالعاقد، كما إذا اضطر الدستأجر إلى الرحيل عن 
البلد لعذر خاص أك استأجار حانوتان ليتجر فيو فتلف متاعو أك استأجر دابة 

 :للسفر فمرض أك حبس على قولنٌ

 .7 كإبن حزـ6 تفسخ الإجارة باعذر الخاص كىذا مذىب الحنفية:القول الأول

 

 

                                                           
 .9/132الحصكفي، الدر الدختار،  1
 .277 خليل، لستصر خليل، ص2
 .5/275 ابن قدامة، الدغنى، 3
 .7/563 الدواؽ ، التاج كالإكليل، 4
 .2/464 ابن حجر الذيتمي، برفة ا﵀تاج، 5
 .281-3/280 الدرغياني، بداية الدبتدئ، 6
، ا﵀لى، 7  .7/10 ابن حزـ
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 2 ك الشافعية1 لا تفسخ الإجارة بالعذر الخاص كىذا مذىب الدالكية:القول الثاني
 .3كالحنابلة

 اثافساخ الإجارة بالدوت: خامساً 

ذىب بصهور على أف الإجارة لا تنفسخ بدوت أحد الدتعاقدين لأنها عقد لازـ لا ينقضي 
 بهلاؾ أحدلعا ماداـ ما تستوبَ بو الدنفعة باقيان كقد كاف رأم الصحابة كالتابعنٌ أف الإجارة

كقاؿ إياس . ليس لأىلو أف لؼرجوه إلى بساـ الأجل" :4لا تنفسخ بالدوت، كقاؿ ابن سنًين
 خيبر بالشرط صلى الله عليه وسلمأعطى النبِ »:6كقاؿ ابن عمر. بسضي الإجارة إلى أجلها: 5ابن معاكية

 وأبي ابر وادراً من خطفة عمر وو يذكر أن أبا بكر صلى الله عليه وسلمفكان ذلك على عهد النبِ
 .7 «صلى الله عليه وسلموعمر جددا الإجارة بعد ما قبض النبِ

 فسخ العقد بسبب العيب : سادساً 

لا خلاؼ بنٌ فقهاء الدذاىب بُ أنو إذا حدث بُ الدعقود عليو بُ مدة العقد ككاف ىذا 
 ظهر تالعيب لؼل بالانتفاع بالدعقود عليو كيفوت الدقصود بالعقد مع بقاء العنٌ كا جرح

الدابة الدعينة الدؤجرة للركوب فإف ذلك يؤثر على العقد اتفاقان كلغعلو غنً لازـ بالنسبة لدن 
أضربو كجود العيب فلو اشترل شيئا فآجره بٍ اطلع على عيب بو يكوف لو أف ينفسخ 

                                                           
 .3/482 مالك، الددكنى الكبرل، 1
 .2/480 النوكم، منهاج الطالبينٌ، 2

 .2/311 الحجاكم، الإقناع، 3
أبو بكر محمد بن سنًين البصرم التابعي الكبنً كالإماـ القدير بُ التفسنً كالحديث كالفقو كتعبنً الرؤيا  : ابن سنًين4

 .2/1960سنً اعلاـ النبلاء: ينظرق، 110توبُ بُ البصرة سنة
الدزني كاف قاضيا بُ البصرة توبُ بن إياس بن ىلاؿ بن رئاب الإماـ العالم الثبت أبو اياس بن قرة  : إياس بن معاكية5

 .3/3894سنً اعلاـ النبلاء، :  ينظرق،113سنة
عبد الله بن عمر بن الخطاب لزدث كفقيو كصحابي من صغار الصحابة كابن الخليفة الثاني توبُ : ابن عمر6

 .2/2890سنً اعلاـ النبلاء :ينظرق، 73سنة
 .37/546أجر أرضا فمات أحدلعا، تاخرجو البخارم بُ صحيحو،كتاب الإجارة، باب إذا اس7
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الإجارة كيرد الدبيع فحق الرد بالعيب يكوف عذران لؼوؿ لو فسخ الإجارة كإف سبق لو الرضا 
 .بالعيب لأف الدنافع تتجدد كلا كذلك البيع

أما إذا كاف العيب لا يفوت الدنافع الدقصودة من العقد كانهداـ بعض لزاؿ الحجرات بحيث 
لا يدخل الدار برد كلا مطر ككانقطاع ذيل الدابة ككانقطاع الداء عن الأرض مع إمكاف الزرع 

 .بدكف ماء فإف ذلك كأمثالو لا يكوف مقتضيان الفسخ

 .كالعبرة فيما يستوجب الفسخ أك عدمو من العيوب بقوؿ أىل الخبرة

 .1كإذا كجد العيب كزاؿ سريعان بلا ضرر فلا فسخ

 

 

                                                           
 275-273الدوسوعة الفقهية الكويتية، الجزء الأكؿ،ص1
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 مفهوم الجوائ :الدبحث الثالث
الجائحة كالوباء العاـ ىو كباء ينتشر بنٌ البشر بُ مساحة كبنًة مثل قارة مثلان أك قد تتسع 

لتضم كافة أرجاء العالم كيسمى الانتشار الواسع لدرض بنٌ الحيوانات جارفة، الوباء الدستوطن 
كاسع الانتشار الدستقر من حيث معرفة عدد الأفراد الذين لؽرضوف بسببو لايعتبر جائحة 

كعليو يستبعد من جائحة الانفلونزا النزلات الدوسمية الدتكررة للبرد، ظهر عبر التاريخ العديد 
من الجوائح مثل الجدرم كالسيل، كيعتبر الطالعوف الأسود أحد أكثر الجوائح تدمنًان إذ قتل 

كيشتهر من الجوائح الحديثة فنًكس نقص . ـ1350مليوف شخصان بُ عاـ 20مايزيد عن 
 كفنًكس الإنفلونزا 2009الدناعة الدكتسبة كالإنفلونزا الإسبانية كجائحة إنفلونزا الخنازير

 1 (COVID19)كفنًكس كوركنا (SARS-CoV-2)كفنًكس كوركنا

 معنى الجوائ :الدطلب الأول
 .سوؼ نتطرؽ بُ ىذا الدطلب على تعريف الجائحة كالدصطلاحات القريبة منها

 تعريف الجائحة: الفرع الأول

 لغة:أولاً 

 2.الشدة كالنازلة العظيمة التي بذتاح الداؿ من سنة أك فتنة: كالجائحة

 تعريف فقهاء الدذاهب:  ثاياً 

عرؼ فقهاء الشريعة الإسلامية الجوائح بتعريفات تقاربت مدلولاتها كمعانيها كاختلفت 
عباراتها اختلافا يسنًا كذلك بحسب اختلافهم فيما يندرج برتها من أنواع فمنهم من توسع 

 .بُ الدفهوـ كفيهم من ضيق ذلك

 
                                                           

 .9دكر التمويل الإسلامي بُ حالات الجوائح، ص عبد الكرنً أبضد القندكز،1
 .2/431ابن منظور، لساف العرب،  2
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 :في الدذهب الحنفي -1

بأنهما الآفة التي تهلك الثمار كبذتاح الأمواؿ كتستأصلها، كىي كل مصيبة عظيمة كفتنة "
 .1"كبنًة

 :في الدذهب الدالكي -2

 .2"الجائحة مالا يسىتطاع دفعو كإف علم بو: "ابن القاسم- 

الجائحة إسم لكل مالغيح الإنساف كينقصو إلا أف ىذا لو عرؼ بُ الشرع : "3الباجي- 
 .4"كاللغة فإذا أطلق فهم منو فساد الثمرة

 .5"ما أتلف من معجوز عن دفعو عادة قدرا من بشر أك نبات بعد بيعو: "ابن عرفة- 

 جعل الجائحة ىي تلف الثمار أك الزركع كأصلها الدصيبة التي تذىب الداؿ أك :قوله ما أتلف
 .النفس كلم يدخل العيب كاقتصر على الإتلاؼ

 فيدخل بُ تعريفها كل مايعجز الإنساف عن دفعو كالآفات السماكية :معجوز عن دفعه
 .كالجيش الغالب كلؼرج بو كل مالم يعجز عن دفعو

 . أطلق القدر كلم لػدد ذلك ليدخل ما يشرط فيو الثلث كغنًه:قدرا

 . فأدخل كل أنواع الثمار كأنواع الزركع حيث تكوف لزلا للجوائح كلم لؼصص:ثَرا وثابات

 بنٌ العقود التي فيها الجائحة كىي البيع كبنٌ الوقت الذم تكوف فيو الجائحة كىو :بعد بيعه
  .بعد البيع أم بعد انعقاد العقد كلكنو لم لػدد بدقة الوقت حيث أنو قبل القبض

                                                           
 .73الجرجاني، التعريفات، ص 1
 .12/29 الددكنى الكبرل، ركاية سحنوف،2
الاستيفاء بُ شرح الدوطأ  :أبو الوليد سليماف بن خلف بن سعد بن أيوب التجيبي فقيو مالكي من تآليفو:  الباجي3

 .1/689 ينظر سنً أعلاـ النبلاء ق،474توبُ سنة
 .6/173 الدنتقى، القاضي أبي الوليد سليماف بن خلف بن سعيد بن أيوب الباجي،4
 .2/392 شرح حدكد ابن عرفة، بي عبد الله محمد الانصارم الرصاع،أ5
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 الدذهب الشافعي -1

 .1"كالجائحة من الدصائب كلها كانت من السماء أك من الآدمينٌ:"الشافعي

 :الدذهب الحنبلي -2

اتفقت تعاريف فقهاء الدذىب الحنبلي على تعريف كاحد كعبارات متقاربة كذلك لأنهم 
 .كلذلك تقتصر على تعريفنٌ فقط" الآفات السماكية"قصركا الجوائح على الظواىر الطبيعية 

 .3.."الجائحة كل آفة لا صنع لآدمي فيها كالريح كالبرد كالجراد كالعطش:"2ابن قدامو-

الجائحة مالا صنع لآدمي فيها كريح كمطر كثلج كبرد كجليد كصاعقة كحر :"4البهوبٌ-
 .5"كعطش ككذا جراد كلضوه

 إاططحاً :  لثاً 

مصيبة عامة لا ييستطاع دفعها من آفة سماكية كمطر شديد كحر كبر شديدين كجراد يغطي 
الآفاؽ كيأكل الزرع كالثمر بجائحة عامة كمطر شديد كحر كبرد شديدين كمن 

من باع تمرًا فأاابتْه جائحةٌ فط يأخُذْها ، أيأخذُ أحدكُ  مالَ »:الحديث الشريف6شواىده
. «مالَ أخيه بغيِر حقِّه

 

 
                                                           

 .4/122الأـ،  ماـ الشافعي،الإ1
 موقف الدين أبو محمد عبد الله بن أبضد بن قدامة بن مقداـ أحد أئوة كشيوخ الدذىب الحنبلي من مآلفاتو: ابن قدامة2 

 .2/3091سنً اعلاـ النبلاء :  ينظر.ق620سنة عمدة الفقو توبُ
 .4/216 الدغني، ابن قدامة،3

أبو السعادات منصور بن يونس بن صلاح الدين بن إدريس البهوبٌ الحنبلي شيخ الحنابلة بدصر من :  البهوب4ٌ
 .1/1249سنً اعلاـ النبلاء : ينظرق، 1051كشاؼ القناع عن الإقناء توبُ سنة:تآليفو

 .4/1514 كشاؼ القناع، لبهوبٌ،ا5
 .599ص لمجلد الأكؿ،  معجم مصطلحات العلوـ الشرعية،ا6
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 الد ططحات القريبة لدعنى جائحة : الفرع الثاني

مصطلاحات متقاربة كثنًة تتدخل بعضها بشكل لغعل من الصعب  (الجائحة)لدصطلح 
 :أحيانان التمييز بينها كعلى ذلك كجب الإشارة إليها

 الوباء:أولاً 

 تعريف الوباء-1

 1".الوباء الطاعوف، ككل مرض عاـ كأرض كبئة إذا كثر مرضها-"

 .2"الوباء مرض عاـ كبصعو الأكباء-" 

 .3"الوباء الطاعوف كقيل ىو كل مرض عاـ-"

 .4"الوباء فساد يعرض لجوىر الذواء لأسباب سماكية أك أرضيية-"

 .5"الوباء فساد يعرض لجوىر الذواء لأسباب سماكيية أك أرضية-"

كباء عاـ، الدوت العاـ كقاؿ الأطباء ىو فساد يعرض  (plague Eiydemic)الوباء -" 
تعفن ...لجوىر الذواء لأسباب سماكية أك أرضية كالداء الآسن كالجيف كالدراد بفساد الذواء

 .6"يعرض لو يشبهو تعفن الداء المجتمع الدتغنً

 الوباء العام والوباء الدستوطن: 2

ىو كباء ينتشر بنٌ البشر بُ مساحة كبنًة مثل قارة أك قد تتسع لتضم : الوباء العام-1
 .كافة أرجاء العالم، كيسمى الانتشار الواسع للمرض جائحة 

                                                           
 .4/343، العنٌ،  الخليل أبضد الفراىيدم1
2،  .94 ص أبضد الخوارزمي، مفاتيح العلوـ
 .14/63ابن منظور، لساف العرب،  3
4 ،  .205ص السيوطي، مقاليد العلوـ
 .334صالدناكم، التوقيف على مهمات التعاريف،  5
6،  .1583 صالتهانوم، كشاؼ اصطلاحات الفنوف كالعلوـ
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فهو كباء كاسع الانتشار لكنو مستقر من حيث معرفة عدد الأفراد : الوباء الدستوطن-2
الذين لؽرضوف بسببو فلا يعتبر جائحة كمثاؿ ذلك الانفلونزا كالنزلات الدوسمية الدتكررة للبرد 
فهي بالرغم انتشارىا عبر العالم إلا أنها لاتوصف بالجائحة لتمييز الوباء الدتفشي عن الوباء 
الجائح فإف الأكؿ لػصل فيو إصابة عدد من الأشخاص أكثر من الدعدؿ الدتوقع بُ منطقة 

لزددة كبُ فترة معينة كمثاؿ ذلك الدتلازمة التنفسية بُ الشرؽ الأكسط أما الوباء الجائح فهو 
 1إصابة عدد كبنً من الأشخاص بُ فترة معينة كلكن بُ منطقة جغرافية كاسعة أك بصيع

كلا بأس من الإشارة إلى أنو ليس كل مرض حح لو انتشر ككاف معديا لؽكن .ألضاء العالم
 :كصفو على أنو كياء بل إف كصف الدرض بالوباء مشركط بشركط ىي

مثلا بُ بلد أك منطقة من ) فإذا انتشر الدرض ؼ رقعة جغرافية كبنًة نسبيا:سرعة الاثاتشار-
 .سمي الوباء جائحة( أصاب لرموعة دكؿ)سمي كباء كإف تفشى بُ رقعة أكبر (البلد

فالدرض إف لم يكن معديا فإنو لا يوصف على أنو كباء حح لو كاف : العدوى بين الناس-
عدد الدصابنٌ كبنًا مثاؿ ذلك أف النوبات القلبية تقتل سنويا مئات الآلاؼ إلا أنها لا 

 .توصف بالوباء

 فإذا كاف الدرض يستثني فئات معينة أك يصيب :عدد الناس الدعرضين لخطر الإاابة-
 .شرائح لزددة لا تتوفر عندىا مقومات الحياة الصحية فإنو لا يسمى كباء

 التمييز بين الدرض والوباء والجائحة : 3

يشار إلى مقدار مرض معنٌ موجود عادة بُ المجتمع باسم الدستول الأساسي أك الدستول 
الدستوطن للمرض كىذا الدستول ليس بالضركرة ىو الدستول الدطلوب أك الدرغوب فبكل 

تأكيد فإف مستول الصفر ىو أفضل شيء لكن تأبى سنن الحياة أف يكوف مستول 
الإصابات بالأمراض صفرا إف الدستول الدستوطن للمرض ىو الدستول الدلاحظ كىو مستول 

مقبوؿ بُ لرتمع ما بُ حالة عدـ التدخل كاقتراض أف الدستول ليس مرتفعان بدا يكفي 

                                                           
 .11ص دكر التمويل الإسلامي بُ حالات الجوائح، عبد الكرنً أبضد قندكز،1
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لاستنفاد لروعة الأشخاص الدعرضنٌ فقد يستمر الدرض بُ الحدكث عند ىذا الدستول إلى 
كبالتالي غالبان ما يينظر إلى مستول خط الأساس على أنو  (أم يبقى ثابتا)أجل غنً مسمى 

الدستول الدتوقع للمرض كلا يشكل أم قلق فالدرض الدتوطن يشنً إلى الدستمر أك الانتشار 
الدعتاد لدرض أك عامل معدو بُ لروعة سكانية داخل منطقة جغرافية بُ حنٌ ىناؾ مصطلح 

 قريب ىو الدرض العرضي كالذم يشنً إلى مرض لػدث بشكل غنً دكرم كغنً منتظم

أم عدد )كبدكره لا يشكل ىذا النوع من الأمراض قلقا بُ بعض الأحياف ترتفع كمية الدرض
بُ المجتمع فوؽ الدستول الدتوقع كىذا ما يعرؼ بالوباء أك الوباء الدتفشي يشنً  (الدصابنٌ

الوباء الدتفشي إلى زيادة غالبا مفاجئة بُ عدد حالات الدرض فوؽ ما ىو متوقع عادة فيتلك 
إلى كباء انتشر بُ عدة  (الوباء الجائح )الفئة من السكاف بُ تلك الدنطقة يشنً الجائحة 

 .1بلداف أك قارات كعادة ما يصيب عددا كبنًا من الناس

 العذر:  ثاياً 

 .الحجة التي يعتذر بها والجمع أعذار: لغة-1

أم  (لقد أعذر الله إليك)كاعذر الرجل إذا بلغ أقصى الغاية من العذر كمنو حديث الدقداد
 .عذرؾ كجعلك موضع العذر كأسقط عنك الجهاد كرخص لك بُ تركو

 :كردت بُ الكتب الفقو عدة تعاريف للعذر منها: إاططحاً -2

 .2"العذر السبب الدبيح لرخصة-"

 .3"ىو الوصف الطارئ على الدكلف الدناسب للتسهيل عليو-"

 

 
                                                           

 .12ص عبد الكرنً أبضد قندكز، الدرجع السابق،1
 .376، صمعجم لغة الفقهاءحامد صادؽ قنيني، -محمد ركاس قلعو جي 2
 .917، فتح البارم، صابن حجر العسقلاني 3
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 الظروف الطارئة:  لثاً

 :لغة-1

الظركؼ كالطارئة، ككل منهما لػمل دلالة لستلفة : ىذا الدصطلاح متآلف بنٌ كلمتنٌ كلعا
 :كيرجع إلى الأصل اللغوم الدتبايبن

: كىو البراعة كذكاء القلب، كظرؼ الشيء، كعاؤه كمنو:  بصع ظرؼ:كلمة الظروف-
 . 1ظركؼ الأزمنة كالأمكنة

أم خرج عليهم من مكاف بعيد فجأة أك أتاىم من :  من طرأ على القوـ:كلمة الطارئة-
 .2غنً أف يعلموا

 : ااططحاً -2

لم يضع الفقو الإسلامي تعريفا لنظرية الظركؼ الطارئة لأف الفقهاء لم يعنوا ببحث النظريات 
العامة بل كانو يتناكلوف كل مسألة على حدة كلغتهدكف بُ بررم حكم الله تعالى بدا يقتضيو 
العدؿ فيها استنباطا من النص إف كرد فيها أك دلالة بالاجتهاد بالرأم من قواعد التشريع أك 

معقوؿ النص كلؽعنوف بُ برليل الواقعة علميا ككاقعيا آخذين من اعتبارىم ما لػتف بها من 
 .3ظركؼ ملابسة بُ كل عصر يركف أف لذا دخلا بُ تشكيل علة الحكم

 

 

 

 

                                                           
 .8/253ابن منظور، لساف العرب،  1
 .8/135 الدرجع نفسو، 2

 .139النظريات الفقهية، ص الدريني، فتحي3
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 موقف الفقهاء من وضع الجوائ : الدطلب الثاني
 :للفقهاء ابذاىاف اثناف بُ كضع الجوائح كبياف ذلك على النحو التالي

 الاتجا  الأول: الفرع الأول

 : لذلك بدا يلياعدـ كضع الجوائح كىو قوؿ الحنفية كالقوؿ الجديد للشافعي كاستدلو

 : السنة النبوية-1

أصيب رجل بُ عهد : فقد جاء بُ الحديث الذم ركاه أبي سعيد الخدرم رضي الله عنه قاؿ -
 «تََ دَقُو عَليْهصلى الله عليه وسلم» بُ بشار ابتاعها فكثر دينو فقاؿ رسوؿ اللهصلى الله عليه وسلمرسوؿ الله 

خذوا ما » لغرمائوصلى الله عليه وسلمفتصدؽ الناس عليو فلم يبلغ ذلك كفاء دينو فقاؿ رسوؿ الله
 1   «وجدتم وليس لك  إلا ذلك

ابتاع رجل بشر : كاستدلو أيضان بحديث عمرة بنت عبد الربضن أنها كانت قالت -
 فعالجو كقاـ فيو حح تبنٌ لو النقصاف فسأؿ صلى الله عليه وسلمبُ زماف رسوؿ الله  (بستاف)حائط

رب الحائط أف يضع لو أك أف يقيلو فحلف أف لا يفعل فذىبت أـ الدشترم إلى 
 «تألى أن لا يفعل خيرا» :صلى الله عليه وسلم فذكرت ذلك لو فقاؿ رسوؿ الله صلى الله عليه وسلمرسوؿ الله 

 .2يا رسوؿ الله ىو لو:  فقاؿصلى الله عليه وسلمفسمع بذلك رب الحائط فأتى رسوؿ الله 

ففهم أصحاب ىذا الابذاه أف كضع الجائحة ليس كاجبان شرعان على البائع كإلظا ىو من باب 
التطوع كما فعل الصحابي كبادر من قبلو بُ الحديث الثاني كلو كاف كاجبان شرعان لأمره 

 .3 ابتداء بوضع الجائحة عن الدشترمصلى الله عليه وسلمرسوؿ الله 

 

 
                                                           

 .1191-4، 1556 :اه مسلم،كتاب الدساقاة، بابستجاب الوضع من الدين، حديث رقمكر1
 .5/497 10625:حديث رقم باب من قاؿ لاتوضع الجائحة، أخرجو البيهقي بُ السنن الكبرل،كتاب البيوع،2

 .2/252 إعلاـ الوقعنٌ، ابن قيم الجوزية،3
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 :القياس-2

أف القبض بالتخلية يتعلق بو جواز : استدؿ أصحاب ىذا القوؿ أيضان بالقياس كبيانو
التصرؼ بُ الشيء البيع كما يتعلق بو الضماف أيضان كالنقل كالتحويل كيكفي بُ بيع الثمار 

أف يتم قبضها بالتخلية من البائع إلى الدشترم بحيث لؽكنو تعهدىا كسقيها كجذىا مباشرة 
 .دكف الرجوع إلى البائع لأف ىذا ىو الذم لؽكن أف يتم بو القبض للزرع

كما قاسوا تلف الثمار بالجائحة بعد القبض على تلف الدبيع بفعل شخص معنٌ بعد قبض 
الدشترم لو فالبائع لا يضمنو كذلك لا يضمن ما تلف من الثمار بسبب الجائحة بعد بزلية 

 .1البائع لو كقبض الدشترم

 أمر بوضع الجوائح كلو ثبت لم صلى الله عليه وسلملم يثبت عندم أف رسوؿ الله :"قاؿ الشافعي ربضو الله 
 .2"أرده كلو كنت قائلا بوضعها لوضعتها بُ القليل كالكثنً

 الإتجا  الثاني:  الفرع الثاني

كىو قوؿ الدالكية كالحنابلة كالظاىرية كقوؿ الإماـ الشافعي بُ القدنً كىو الدركم عن عمر بن 
 :عبد العزيز رحم الله الجميع كاستدلو لذلك بدا يلي

 القرآن الكريم-1

ب﴿:كبياف ىذا قولو تعالى ٍَ ٓأَُّٔ ىَنُم ةِ ىنَّذِٔهَ ٱََٰٔ ٕۡ ىَنُم بَ ََُٰ اْ  مَۡ ُٓ طِوِ ٱ ءَامَىُُاْ لََ تأَۡمُيُ ٓ  نَ ىۡ ََٰ  إِلَنَّ

ىنُمۡ   زَةً عَه تزََااجٖۚ مِّ  .[29:النساء]﴾تنَُُنَ تَِ َٰ

أف كل من أكل أمواؿ الناس بالباطل أخذ أحد العوضنٌ بدكف : ككجو الإستدلاؿ من الآية
تسليم العوض الآخر فإذا تلف الدبيع قبل التمكنٌ من قبضو كاف أخذ ماؿ بغنً حق كقد 

 .3نهى سبحانو كتعالى على أكل الداؿ بالباطل لأنو ظلم لا تقوـ بو السماء كالأرض

                                                           
 .252ص إعلاـ الوقعنٌ، ابن قيم الجوزية،1
 .4/122الأـ،  الإماـ الشافعي،2
 .3/144 لرموعة الفتاكل، ابن تيمية،3
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 السنة النبوية-2

من باع تمرًا فأاابتْه جائحةٌ فط »: قاؿصلى الله عليه وسلمفقد جاء حديث جابر رضي الله عنه أف رسوؿ الله 
 .1«يأخُذْها ، أيأخذُ أحدكُ  مالَ أخيه بغيِر حقِّه

 .2« بوضع الجوائ صلى الله عليه وسلمامر الرسول »:كاستدلو أيضان بدا ركل عن جابر أنو قاؿ

 القياس-3

كبيانو أنو قياس الشبو على الدبيع فعلى البائع حق توفيو بدليل ما عليو من سقيو إلى أف 
حيث إف الدبيع قد تلف قبل : يكمل فوجب اف يكوف ضمانو منو كالاعتبار يؤيد ىذا القوؿ

بسكن الدشترم لذا كلو لم يكمل صلاحها كىي كقبض الدنافع الدعدكمة كىي ضماف الدشترم 
لا لغوز : ىل لغوز لو أف يبيعها قبل الجذاذ كىي ركايتاف إحدالعا: كقد تنازع الفقهاء بُ ىذا

لغوز بيعها لأف : لأنو بيع للمبيع قبل قبضو إذ لو كانت مقبوضة لكانت بُ ضمانو ، كالثانية
الدشترم قبضها القبض الدبيح للتصرؼ كإف لم يقبضها القبض الناقل للضماف كقبض العنٌ 

الدؤجرة فإنو إذا قبضها جاز لو التصرؼ فإذا تلفت تكوف  من ضماف الدؤجر كعليو فإف 
 .3الجائحة توضع حح لو شرط البائع البراءة من الجائحة لم ينفعو ذلك

 القول الدختار:الفرع الثالث

حنٌ النظر بُ أدلة الفريقنٌ تتجو النفس إلى اختيار كترجيح القوؿ الثاني الذم يقوؿ 
بوجوب كضع الجوائح عن الدشترم حاؿ كونها سماكية لا دخل للإنساف فيها أك كونها بشرية 

 :لا يستطاع ردىا كسبب ذلك مايلي

 

 

                                                           
 .3/1190، 1554:ركاه مسلم، كتاب الدساقاة،باب كضع الجوائح،حديث رقم1
 1191./3، 1554:ركاه مسلم،كتاب الدساقاة، باب كضع الجوائح، حديث رقم2
 .6/177الدنتقى شرح موطأ،  الباجي،3
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ضعف تأكيل أصحاب القوؿ الأكؿ للأحاديث التي اعتمدا عليها كبخاصة أف  -1
الحاديث التي استدؿ بها أصحاب القوؿ الثاني القائلوف بوجوب كضع الجوائح 
صحيحة كصرلػة لا برتمل التأكيل كلا شك أف الاستدلاؿ بعبارة النص أقول 

 .1من الاستدلاؿ بغنً ذلك كما ىو مقرر عند علماء الأصوؿ
ضعف القياس الذم استدؿ بو أصحاب القوؿ الأكؿ لوجود نص لؼالفو كمن  -2

 .2نو لا قياس بُ مورد النص: الدقرر عند الفقهاء

إف كضع الجوائح كما ىو :" كلغدر ىنا نقل ما ذكره ابن قيم الجوزية ربضو الله حيث قاؿ
موافق للسنة الصحيحة الصرلػة فهو مقتضي القياس الصحيح فإف الدشترم لم يستلم 
الثمرة كلم يقبضها القبض التاـ الذم يوجب نقل الضماف إليو فإف قبض كل شيء 

بحسبو كقبض الثمار إلظا يكوف عند كماؿ إدراكها شيئا فشيئا فهو كقبض الدنافع بُ 
الإجارة كتسليم الشجرة إليو كتسليم العنٌ الدؤجرة من الأرض كالعقار كالحيواف كعيلق 

البائع لم تنقطع عن الدبيع فإف لو سقي الأصل كتعاىده كما لم تنقطع عيلق الدؤجر عن 
العنٌ الدستأجرة كالدشترم لم يستلم التسليم التاـ كما لم يستلم الدستأجر التسليم التاـ فإذا 

جاء أمر غالب اجتاح الثمرة من غنً تفريط من الدشترم لم لػل للبائع إلزامو بثمن ما 
    صلى الله عليه وسلمأتلفو الله سبحانو منها قبل بسكنو من قبضها القبض الدعتاد كىذا معنى قوؿ النبي 

. 3   «أرأيَْتَ إذا منَع اللهُ الثَّمرةَ بَم يأخُذُ أحدكُ  مالَ أخيه ؟»

 

 

 

 
                                                           

 .2/257 اعلاـ الوقعنٌ، ابن قيم الجوزية،1
 .147ص، شرح القواعد الفقهية محمد الزرقا،2
محمد ابراىيم قطاف، الجوائح كأثرىا بُ الدعاملات الدالية، المجلة الأكربية الآسيوية للبحوث بُ الاقتصاديات الاجتماعية 3

 .206-205ص الثابٌ، كالإلكتركنية، العدد
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 أمثلة تطبيقية لبعض الجوائ  الدعاارة: الدطلب الثالث
نتطرؽ بُ ىذا الدطلب عن بعض الجوائح الدعاصرة التي تفرعت أشكالذا كصورىا بُ زمننا 
الحاضر بسبب التقدـ الحضارم الدذىل لشا يوجب البحث بُ ىذه الجوائح كإلغاد الحلوؿ 

 .الشرعية لذا

 جوائ  ارتفاع الأسعار: الفرع الأول

ىناؾ الكثنً من الجوائح الدتعلقة بارتفاع الأسعار حيث يؤثرا ارتفاع الأسعار بُ سوؽ العمل 
بُ كثنً من العقود الدبرمة بنٌ الطرفنٌ الدتعاقدين فيعتبر ىذه الارتفاع بُ الأسعار أمران مفاجئان 

 .كطارئان على العقد كجائحة مؤثرة بُ العقد لم يكن بُ الحسباف كقوعو

 عجز الشركة عن الوفاء بالالتزامات بسبب ارتفاع الأسعار:أولاً 

عقب نشوب الحرب العالدية الأكلى ارتفعت أسعار الفحم ارتفاعان فاحشان لدرجة أف كجدت 
شركة الإضاءة لددينة بوردك أف الأسعار التي تتقاضاىا أبعد كثنًان من أف تغطي نفقات الإدارة 

كلذذا تقدمت الشركة للسلطة مالضة الالتزاـ طالبة رفع تلك الأسعار كلكن تلك السلطة 
رفضت كبسسكت بتنفيذ عقد الالتزاـ بناء على أف العقد شريعة الدتعاقدين كأف تنفيذ التزاـ 

 .الشركة لم يصح مستحيلان لأف الفحم كلو أف أسعاره قد ارتفعت فإنو موجود

كانتهى الدطاؼ بالشركة كالسلطات الإدارية إلى لرلس الدكلة فإذا بو يقرر مبدأن مستمدأن من 
قاعدة دكاـ سنً الدرافق لعامة مقتضاه أنو إذا جدت ظركؼ لم تكن بالحسباف ككاف من 

شأنها أف تزيد الأعبار الدلقاة على عاتق الدلتزـ إلى حد الإخلاؿ بتوازف العقد إخلالا جسيمان 
فاللملتزـ الحق بُ أف يطلب من الإدارة كلو مؤقتا الدسالعة إلى حد ما بُ الخسائر التي تلحق 

 .1بو

 

                                                           
عادؿ مبارؾ الدطنًات، أحكاـ الجوائح بُ الفقو الإسلامي كصلتها بنظريتي الضورة كالظركؼ الطارئة، بحث مقدـ لنيل 1

 .512درجة الدكتورة، ص
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 :الحك  الشرعي-1

 :ىذا الحادث الطارئ بعتبر جائحة من الجوائح كذلك لسببنٌ 

 . أنو حادث مفاجئ كغنً متوقع كلم يكن بُ الحسباف كقوعو:الأول

 . أنو لا لؽكن دفعو كالاحتراس منو:الثاني

كارتفاع الأسعار كالطفاضها يعتبر جائحة من الجوائح كما ذكرنا نصان عن ابن حزـ بُ ذلك 
 ".كالخسارة لا لضطاط السعر جائحة بلا شك:"حيث قاؿ

 :الحلول الدقترحة-2

 :كبناء على ما سبق فإنو لغب على السلطة مالضة الالتزاـ للشركة ما يلي

 الدسالعة بُ الخسائر التي لحقت بالشركة الدعنية كذلك بتعويضها الفرؽ الحاصل بسبب :أولاً 
زيادة الأسعار فتشترؾ السلطة مع الشركة بُ برمل الخسارة كالإرىاؽ الحاصل بسبب زيادة 

الأسعار فتشترؾ السلطة مع الشركة بُ برمل الخسارة كالإرىاؽ لحاصل من ىذه الجائحة 
 .فيتوزع الضرر على كل من الدتعاقدين

 إف لم تتحمل السلطة دفع فركؽ الأسعار الحاصل بسبب جائحة ارتفاع الأسعار فإنو : ثاياً 
لغب عليها أف تعطي الشركة كقتان مناسبان مرنان حح تعود الأسعار إلى كضعها الطبيعي كلا 

 .تلزمها بالدضي بُ تفيذ العقد

 إف لم لػصل ىذا الإنظار كالإمهاؿ لشركة فيجب عندئذ فسخ العقد فيما بقي كىذا : لثاً 
بُ شبو بدا ذكره فقهاء الأحناؼ بُ الأعذار بُ الإجارة حيث يفسخ العقد إذا تعذر 

 .1استيفاء الدنفعة كالله اعلم

 

                                                           
 .514عادؿ مبارؾ الدطنًات، الدرجع السابق، ص1
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 توقف الدقاول عن العمل بسبب ارفاع الأسعار :  ثاياً 

تعهدت إحدل الدؤسسات التي تعني بالشئوف الدعمارية أف تقيم مبنى للحكومة كفق 
 .مواصفات كمقاييس معينة الاتفاؽ عليها

كقد حيرر العقد بنٌ الدقاكؿ كبنٌ الحكومة كفق الشركط كالضوابط الدعركفة بُ إبراـ ىذا النوع 
 .من العقود

كقد بدأ الدقاكؿ علمو بُ بناء ىذا الدبنى الحكومي كبُ أثناء عملية البناء حصل حادث 
طارئ أدل إلى ارتفاع أسعار بعض مواد البناء ارتفاعان فاحشان، بل كندكتها بُ السوؽ فطلب 
الدقاكؿ من الحكومة برديد فترة العقد حح تعود الأسعار إلى كضعها الطبيعي أك أف يفسخ 

العقد فيما تبقى منو، مع تسوية ما سبق مع الحكومة بحسب ما يرضي الطرفنٌ فطلب 
الدقاكؿ من القاضي إلظا ىو تعديل العقد بدا يتناسب مع الأسعار الجديدة التي ارتفعت 

 .ارتفاعان فاحشان 

 :الحك  الشرعي-1

ىذا الحادث يعتبر جائحة من الجوائح لأنو لا يستطاع دفعو أك رده كلو يكن بُ الحسباف 
توقعو عند إبراـ العقد كما أنو تسبب بخسارة فادحة للمقاكؿ منعتو من الدضي بُ إكماؿ 

 .تنفيذ العقد

  :1الحلول الدقترحة-2

 أف القاضي لا يرفع السعر الوارد بُ العقد كإلا كاف بُ ذلك برميل للطرؼ الآخر :الأول
ليس فحسب قيمة الارتفاع الدألوؼ للأسعار يتحملو الددين كما يتحمل الدائن الطفاض 

 .الدائن الطفاض الأسعار الدألوؼ

                                                           
 .518-517-516الدرجع السابق، ص1
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 أف القاضي عندما يرفع السعر لا يفرض على الطرؼ الآخر أف يشترل بهذا السعر :الثاني
بل لؼنًه بنٌ أف يشترم بو أك أف يفسخ العقد فإذا اختار الفسخ كاف ىذا أصلح للمدين إذ 

 .يرتفع عن عاتقو كل أثر للحادث الطارئ

 وقف استيراد بسبب ارتفاع الأسعار:  لثاً 

تعهد تاجر بتوريد كميات كبنًة من السكر لدصنع من مصانع الحلول بالتسعنًة الرسمية بٍ 
يقل الدتداكؿ بُ السوؽ من السكر إلى حد كبنً بسبب حادث طارئ أدل إلى ارتفاع 

أسعار السكر بشكل فاحش كغنً متوقع فأصبح من العسنً على التاجر أف يقوـ بتنفيذ ما 
تعهد بو كلم يستطع أف يورد لدصنع الحلول بصيع الكميات الدتفق عليها بسبب ارتفاع السعر 

 .الدفاجئ الذم لم يكن بُ الحسباف

 : الحك  الشرعي-1

ىذا الحادث كىو ارتفاع سعر السكر الدفاجئ يعتبر جائحة من الجوائح لأنو لم يكن بُ 
الحسباف توقعو كقت إبراـ العقد كما لا يستطاع دفعو كقد تسبب بخسارة فادحة على التاجر 

دفعتو إلى إبراـ أف يكوف عاجزان عن القياـ بتنفيذ العقد الدبـر إلا بخسارة فادحة تثقل كاىلو 
 .1كتهدده بخسارة كبنًة

 جوائ  تدخل الحكومة:الفرع الثاني

نذكر بُ ىذا الفرع الجوائح الدتعلقة  بتدخل الحكومة فقد يتم التعاقد بنٌ متعاقدين على بيع 
سلعة أك يكوف بينهما عقد آخر كإجارة أك مقاكلة بٍ تتدخل الحكومة بُ قضية من القضايا 

 . إرىاقان كحرجان غنً متوقعفأك كاقعة معينة لشا يسبب لأحد الدتعاقدا

 تدخل الحكومة بإغطق الحدود: أولاً 

بُ بداية الستينيات حصلت قطيعة بنٌ سورية كالأردف لأسباب سياسية لشا أدل بكل من 
حكومة البلدين إلى إغلاؽ الحدكد، كقد أدل ىذا الحادث الطارئ غنً الدتوقع إلى حدكث 

                                                           
 .521-520-519-518الدرجع السابق، ص1
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مشاكل كثنًة كمنها ما حصل للملتزـ تقدنً الدواد الغذائية للجيش حيث كاف متعهدان كملتزمان 
كتعاقد بُ سبيل ذلك مع شركات غذائية كبنًل تؤمن لو كتوفر الغذاء اللازـ توافره لتوصيلو 
إلى الجيش فلما حصلت بعض الحوادث الاستثنائية التي لم تكن بُ السباف، حصل للمتعهد 
صعوبات مادية كخسارة فادحة، فلم يستطع تنفيذ التزامو بسبب إغلاؽ الحدكد فطالب برد 

 .الالتزاـ الدرىق إلى حده الدعقوؿ كالتخفيف من آثار خسارتو غنً الدتوقعة

 :الحك  الشرعي-1

 يعتبر ىذا الحدث الحاصل جائحة من الجوائح لأنو غنً متوقع الحدكث كلا يستطاع دفعو

 :الحلول الدقترحة-2

التخفيف من آثار ىذه الجائحة عن الدتعهد إما بتعويض الثمن أك فسخ العقد أك توزيع 
الضرر بينو كبنٌ الجيش أك أف ينتظر حح فتح الحدكد بٍ يقدـ الدتعهد للمواد الغذائية 

 .للجيش بثمن أكثر لشا سبق حح يتم تعويض الدتعهد بٍ تعود الأسعار إلى سابقها

 تدخل الحكومة في عقود بحرية: ثاياً 

 .كثنًان ما برصل بعض العقود على ساحل البحر من قبل أفراد لؽتلكوف بعض الأراضي

كلػصل أف ىذا الدالك يعد على ىذا الساحل بعض ا﵀لات التجارية كالدنتزىات الترفيهية 
كقد يؤجر ىذا الدالك ا﵀لات كالدنتزىات لشركات كبرل سياحية لسنوات عديدة كبأجور 
مكلفة، بٍ تتدخل الحكومة كبرتاج إلى بعض الأراضي كقد تكوف ملاصقة أك مواجهة اإلى 

ىذه الدنتزىات لشا يفقد الذدؼ الذم كضعت من أجلو،كبذلك لػصل ضرر بالغ على 
 .أصحاب الشركات

 ىذا الحادث يعتبر جائحة من الجوائح حيث تدخل الحكومة أمر لا :الحك  الشرع-1
 .1يستطاع دفعو كلا رده كلا تضمنٌ أحد فيو
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فلذلك لغب كضع ىذه الجائحة عن الشركة فيفسخ عقد الإجارة فيما بقي من الددة الدتفق 
عليها بعد تدخل الحكومة كالسبب ىو فوات الدنفعة الدعقود عليها كىذا الحكم متفق عليو 

بُ الجملة عند الفقهاء كىو أف الدنفعة إذا استوبُ بعضها بٍ تعذر استيفاؤىا كلها فإنها 
 .تفسخ فيما بقي

 جوائ  البيية: الفرع الثالث

ىناؾ بعض الجوائح الدتعلقة بالبيئة كالتي تشمل الكائنات الحية كما لػيط بها من ىواء كماء 
 .كتربة كما يعتريها من تلوث أك تغينً للبيئة لشا يؤثر بُ اقتصاديات كثي من العقود الدبرمة

 خسارة التاجر بسبب تلوث المحيط بالنفط: أولاً 

ـ حدث تسرب للنفط من أحد خطوط الأنابيب البحرية التي تنقل الزيت 1983بُ صيف 
الخاـ من حقل شعب بخليج السويس كقد أدل التسرب من خط الأنابيب الدذكور إلى 

تكوين بقعة نفطية كبنًة على سطح خليج السويس نقلتها الأمواج إلى الشواطئ الدصرية 
 الشرقية الدطلة على البحر الأبضر كقد أفسدت ىذه البقعة شاطئ البحر ىناؾ يوـ ذاؾ لشا

أدل إلى توقف الاصطياؼ كالسياحة بُ ىذه الدنطقة السياحية إلى خسارة التجار الذين 
 ىذه الأماكن لاستثمارىا سياحيان كدفعوا بُ سبيل ذلك أموالان طائلة فهل لذم الحق كاستأجر

 .بُ إزالة أك بزفيف ىذه الخسائر الواقعة بسبب ىذا التلوث البيئي الذم لم يكن بُ الحسباف

 تضرر الدستأجر بسبب وباء دود القطن:  ثاياً 

استأجر متعاقد سوؽ طنطا العمومي بُ مقابل يدفع على أقساط سنوية، كحدث أف توقف 
ـ إلى آخر أغسطس من ذات العاـ بحجة  أف كباء 1961عن الدفع ابتداء من شهر يونيو 

دكدة القطن  الذم استشرل بُ ذلك العاـ منع الفلاحنٌ من ارتياد السوؽ فألحق بو ضرران 
 . 1جسميان كطلب خصم الأقساط الدستحقة من التأمنٌ الدودع لدل جهة الإدارة

                                                           
 .531-526الدرجع السابق، ص1



مفهوـ الجوائح: الدبحث الثالث  

 
53 

فرفضت كل من لزكمة القضاء الإدارم كا﵀كمة الإدارية العليا إبتو إلى طلبو كأثنًت بُ 
 .القضية دفوع كثنًة منها دفع يتعلق بالظركؼ الطارئ

بٍ قررت ا﵀كمة بعد ذلك أف كارثة دكدة القطن لؽكن أف تعتبر من الظركؼ الطارئة كلكن 
 .ىذا كحده لا يكفي بل لابد من توافر شركط النظرية الأخرل

ينبغي أف بزصم الأقساط الدستحقة من التأمنٌ الدودع لدل جهة الإدارة : الحلول الدقترحة
بشكل معقوؿ يكفل حق الدتعاقد كيرفع عنو الضرر دكف الإضرار بجهة الإدارة فيتوزع بذلك 

 الضرر على الطرفنٌ كيتحمل كل منهما جزءان من الضرر الحاصل بسبب الجائحة

 خسارة الدزارع بسبب تلوث ميا  النهر :  لثاً 

حصل تلوث بُ نهر الراين بفرنسا بسبب تصريف أملاح من شركة بوطاس الألزاس الكائن 
بُ مدية مولوز ما أدل ذلك إلى زيادة نسبة ملوحة النهر الأمر الذم تسبب بُ إلحاؽ أضرار 

 .بالدزارع الذولندية

كقد تضرر أصحاب تلك الدزارع تضرران بالغان من جراء ىذا التلوث حيث أبرمت عقود كثنًة 
يتعهد خلالذا أصحاب الدزارع بتسليم بعض الدنتجات الزراعية إلى التجار لبيعها فلم يستطع 
أصحاب الدزارع تنفيذ التزامهم بذاه التجار بسبب جائحة التلوث تلك لشا أدل إلى خسارة 

 .كبنًة للتجار كمن بٍ لأصحاب الدزارع أنفسهم

بُ ىذه الحالة الضماف يكوف على الشركة لأنها السبب بُ تلف الدبيع قبل قبضو كتعطيل 
 .الدنافع الحاصلة من تلك الدزارع 

ككذلك فإف الدنفعة إذا تعطلت بفعل فاعل كجب على الدتسبب الضماف لأنو سبب ىذه 
 1.التعطيل كتعطيل الدنفعة قبل استيفائها يوجب كضع الجائحة كالله اعلم
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 أثر جائحة كورونا على عقد الإجارة: الدبحث الرابع
    شهد العالم نتيجة جائحة كوركنا ظركؼ استثنائية تتمثل بُ زيادة عدد الوفايات كامتلاء 

الدستشفات بالحالات الدصابة بهذا الدرض لسرعة انتشاره بطرؽ العدكل لشا أدل إلى 
إجراءات احترازية مشددة بإغلاؽ كثنً من الدنشآت كالدشاريع كحركة التنقل كالسفر فتأثر 
الالتزامات الدتعاقدة على الإلغارات بالضرر بشكل عاـ كلؽكن إبصاؿ ىذا الواقع بدلامح 

 .متعددة

 مفهوم كورونا : الدطلب الأول
قبل التطرؽ إلى مفهوـ كوركنا نتعرؼ أكلان مسببات كأنواع الأمراض الدعدية الدستجدة كالدنبعثة 

 .كطرؽ انتشارىا كيليها تاريخ الأكبئة كالجوائح كبُ نهاية الدطلب مفهوـ كوركنا

 تعريف فيروس كورونا: أولاً 

فنًكسات كوركنا فصيلة كاسعة الانتشار معركفة بأنها تسبب أمراضان تتراكح من نزلات البرد 
كمتلازمة  (MERS)الشائعة إلى الاعتلالات الأشد كطأة مثل الشرؽ الأكسط التنفسية

 .1 (السارس)الالتهاب الرئوم الحاد الوخيم 

 19-تعريف مرض كوفيد:  ثاياً 

-سارس- ىو الدرض الناجم عن فنًكس كوركنا الدستجد الدسمى فنًكس كوركنا19-كوفيد
 كانوف 31 كقد اكشفت الدنظمة ىذا الفنًكس الدستجد لأكؿ مرة بُ 2

                                                           
على الشبكة العنكبوتية من "منظمة الصحة العالدية"من الدوقع19:40الساعة ، على2021-06-07يوـ أخذتو 1

 -https://www.who.int/ar/emergencies/diseases/novelالصفحة الآتية
coronavirus-2019/question-and-answers،-hub/q-a-detail/coronavirus-

disease-covid-19. 

https://www.who.int/ar/emergencies/diseases/novel-%20%20%20coronavirus-2019/question-and-answers�-hub/q-a-detail/coronavirus-disease-covid-19
https://www.who.int/ar/emergencies/diseases/novel-%20%20%20coronavirus-2019/question-and-answers�-hub/q-a-detail/coronavirus-disease-covid-19
https://www.who.int/ar/emergencies/diseases/novel-%20%20%20coronavirus-2019/question-and-answers�-hub/q-a-detail/coronavirus-disease-covid-19
https://www.who.int/ar/emergencies/diseases/novel-%20%20%20coronavirus-2019/question-and-answers�-hub/q-a-detail/coronavirus-disease-covid-19
https://www.who.int/ar/emergencies/diseases/novel-%20%20%20coronavirus-2019/question-and-answers�-hub/q-a-detail/coronavirus-disease-covid-19
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 بعد الإبلاغ عن لرموعة من حالات الالتهابات الرئوم الفنًكسي بُ 2019ديسمبر/الأكؿ
 .يوىاف بجمهورية الصنٌ الشعبية

 تعريف فيروس كورونا الدستجد:  لثاً 

يتمثل فنًكس كوركنا الجديد سلالة جديدة من فنًكس كوركنا لم تكشف إصابة البشر بها 
 .سابقان 

  19-أعراض مرض كوفيد: رابعاً 

:  الأكثر شيوعان فيما يلي19-تتمثل أعراض كوفيد

  الحمى
  السعاؿ الجاؼ
  الإجهاد

: كتشمل الأعراض الأخرل الأقل شيوعان التي قد تصيب بعض الدرضى ما يلي

 فقداف الذكؽ كالشم. 
 احتقاف الأنف. 
  (الدعركؼ أيضان بدسمى ابضرار العيننٌ)التهاب الدلتحمة.  
 ألم الحلق. 
 الصداع. 
 آلاـ العضلات أك الدفاصل. 
 لستلف ألظاط الطفح الجلدم. 
 الغثياف أك القيء. 
 الإسهاؿ. 
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 1الرعشة أك الدكخة .

كعادة ما تكوف الأعراض خفيفة، كيصاب بعض الأشخاص بالعدكل كلكن لا تظهر عليهم 
. إلا أعراض خفيفة للغاية أك لا تظهر عليهم أم أعراض بالدرة

:  الوخيم ما يلي19-كتشمل العلامات التي تشنً إلى مرض كوفيد

 ضيق النفس. 
 انعداـ الشهية. 
 التخليط أك التشوش. 
 الألم الدستمر أك الشعور بالضغط على الصدر. 
  ( درجة مئوية38أكثر من )ارتفاع درجة الحرارة. 

: كتشمل الأعراض الأخرل الأقل شيوعان ما يلي

 سرعة التهيٌج. 
 التشوش/التخليط. 
  (الذم يرتبط أحيانان بالنوبات)الطفاض مستول الوعي. 
 القلق. 
 الاكتئاب. 
 اضطرابات النوـ. 
  مضاعفات عصبية أشد كخامة كنيدرة مثل السكتات الدماغية كالتهاب الدماغ

 .2كالذذياف كتلف الأعصاب

 

                                                           
 .20:24ساعة   الدرجع السابق،1
على الشبكة العنكبوتية، من الصفحة "العربي الجديد"من الدوقع20:45على الساعة ،2021-06-07يوـأخذتو 2

 .https://www.alaraby.co.uk:الآتية

https://www.alaraby.co.uk/%D9%81%D9%8A%D8%B1%D9%88%D8%B3-%D9%83%D9%88%D8%B1%D9%88%D9%86%D8%A7-%D8%A3%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D8%B6%D9%87-%D9%88%D9%83%D9%8A%D9%81%D9%8A%D8%A9-%D8%A7%D9%86%D8%AA%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D9%87-%D9%88%D8%B3%D8%A8%D9%84-%D8%A7%D9%84%D9%88%D9%82%D8%A7%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D9%86%D9%87-0
https://www.alaraby.co.uk/%D9%81%D9%8A%D8%B1%D9%88%D8%B3-%D9%83%D9%88%D8%B1%D9%88%D9%86%D8%A7-%D8%A3%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D8%B6%D9%87-%D9%88%D9%83%D9%8A%D9%81%D9%8A%D8%A9-%D8%A7%D9%86%D8%AA%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D9%87-%D9%88%D8%B3%D8%A8%D9%84-%D8%A7%D9%84%D9%88%D9%82%D8%A7%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D9%86%D9%87-0


أثر جائحة كوركنا على عقد الإجارة: الدبحث الرابع  

 
61 

 أثر كورونا على عقد الإجارة:الدطلب الثاني

 كورونا وعطقته بالجوائ : الفرع الأول

لقد بينا فيما مضى من ىذا الدبحث تعريف منظمة الصحة العالدية لفنًكس كوركنا كالدرض 
 .19-الذم يسببو كوركنا الدعركؼ ب كوفيد

ـ أف فنًكس 2020مارس 11كقد أعلنت منظمة الصحة العالدية يوـ الأربعاء الدوافق  
كوركنا أصبح جائحة عالدية فقد جاء على لساف مديرىا العاـ تيدركس أدىانوـ غيبرييسوس 

 110 الذم أصاب أكثر من 19-أنها باتت تعتبر فنًكس كوركنا الدسبب لدرض كوفيد
أم  (جائحة) كالذم يتفشى حوؿ العالم 2019آلاؼ شخص حوؿ العالم منذ دسيمبر
 الآف على أنو 19-لؽكن تصنيف كوفيد"أنهوباء متفش عالديا كقاؿ الددير العاـ 

 1"لم يسبق مطلقا أف شهدنا انتشار جائحة بسبب فنًكس كوركنا....جائحة

كقد فرضت سرعة انتشار فنًكس كوركنا على الدكؿ أف تقوـ بإجراءات احترازية، كمن بنٌ 
الإجراءات التي فرضت بُ أغلب الدكؿ الإغلاؽ العاـ لأكثر الأنشطة التجارية نظرا لدا 

يظهره التباعد الجسدم من القدرة على الحد من انتشار الفنًكس فقد أكد باحثوف كخبراء 
. 2(19-كوفيد)أنو الحل الأسرع لاحتواء كباء كوركنا

 

كرغم إعلاف منظمة الصحة العالدية لفنًكس كوركنا جائحة عالدية كتأثنًه البالغ على الاقتصاد 
الدكلي كا﵀لي لدكؿ العالم لاستجابتها لدا تفرضو ظركؼ التعامل مع فنًكس كوركنا، فإف 

                                                           
1

من الصفحة  على الشبكة العنكبوتية،"france24"من موقع17:15، على الساعة 2021-06-08أخذتو يوـ 
 .https://www.france24.com: الآتية

من الصفحة  من الشبكة العنكبوتية،"الجزيرةالإعلامية"من موقع ،17:53على الساعة2021-06-08أخذتو يوـ2
 ./https://www.aljazeera.net :الآتية

https://www.france24.com/ar/20200311-%D9%85%D9%86%D8%B8%D9%85%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%B5%D8%AD%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%8A%D8%A9-%D8%AA%D8%B9%D9%84%D9%86-%D8%AA%D8%B5%D9%86%D9%8A%D9%81-%D9%81%D9%8A%D8%B1%D9%88%D8%B3-%D9%83%D9%88%D8%B1%D9%88%D9%86%D8%A7-%D9%83%D9%88%D9%81%D9%8A%D8%AF-19-%D9%88%D8%A8%D8%A7%D8%A1-%D8%B9%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%8A%D8%A7
https://www.france24.com/ar/20200311-%D9%85%D9%86%D8%B8%D9%85%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%B5%D8%AD%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%8A%D8%A9-%D8%AA%D8%B9%D9%84%D9%86-%D8%AA%D8%B5%D9%86%D9%8A%D9%81-%D9%81%D9%8A%D8%B1%D9%88%D8%B3-%D9%83%D9%88%D8%B1%D9%88%D9%86%D8%A7-%D9%83%D9%88%D9%81%D9%8A%D8%AF-19-%D9%88%D8%A8%D8%A7%D8%A1-%D8%B9%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%8A%D8%A7
https://www.aljazeera.net/
https://www.aljazeera.net/
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ذلك غنً كاؼ بُ تبرير اعتباره جائحة مؤثرة بُ عقد الإجارة كىو ما يفرض علينا أف نبرىن 
 .1على دخوؿ فنًكس كوركنا بُ مفهوـ الجوائح التي لؽكن أف تتأثر بها أحكاـ الإجارة

كمن أجل الكشف عن مدل اعتبار فنًكس كوركنا جائحة مؤثرة بُ عقد الإجارة فسنحاكؿ 
 :الاعتماد على

 أنو يدخل فيو كل مالا يستطاع دفعو مع العلم بو اتفاقا عند اغلبهم :مفهوم الجائحة 
كالخلاؼ بينهم جار بُ دخوؿ ما يستطاع دفعو مع العلم بو إذا جهل مصدره كلذلك 

اختلفوا بُ إدخاؿ فعل السارؽ إذا لم يعنٌ بُ مفهوـ الجوائح فالسارؽ لؽكن دفعو مع العلم 
بو بواسائل متعددة غنً أنو لا لؽكن الاحتراز من فعل السرقة كما يصحب ذلك عند عدـ 

معرفة السارؽ من معنى الجائحة، فمن غلب معنى استطاعة الدفع لم ير ىذا الفعل من 
الجوائح كمن غلب ما فيو من عدـ إمكاف التحرز كمن معنى الجائحة أدخلو بُ مفهوـ 

، كمن لم ير بُ فعل الآدمي معنى الجائحة لعلو أسند ذلك إلى أف الفعل البشرم 2الجوائح
نسبي لا يتحقق فيو من القدرة ما لا لؽكن أف يتصور فيو عدـ إمكاف الدفع كىو توجيو رغم 
صحتو لا لؽكن اعتماده بُ كاقع نسبي ىو الآخر فمن فعل الآدمي ما لا يستطاع دفعو بُ 

 .الواقع كإف أمكن فرض دفعو عقلا

كمن البديهي أف مفهوـ الجوائح الذم نقصده لا لؽكن أف يتحقق بُ الواقع إلا بوقوعو مع 
تأثنًه على لزل معنٌ فإف الدراد بالجوائح عند الفقهاء ليس ىو لررد كقوع الجوائح فهم لا 
يتجهلوف إلى دراستها كظاىرة كونية كإلظا يهتموف بدا تتركو على العقود التي ما زاؿ فيها 

                                                           
لرلة الإجتهاد للدراسات  أثر جائحة كوركنا على أحكاـ الإجارة بُ الفقو الإسلامي، سيد عاؿ القاسم مولام،1

 .336-335ص ،09العدد كالاقتصادية، القانونية
 .216-2/216 حاشية العدكل على كفاية الطالب الرباني، ،العدكم2



أثر جائحة كوركنا على عقد الإجارة: الدبحث الرابع  

 
63 

نقص توفية مثل الثمار التي ما زالت بُ أصولذا أك الدنافع التي لا برصل بطبيعتها دفعة 
 .1كاحدة

كعليو فإف لررد كقوع جائحة عامة لا لؽكن أف ينتج أثرا على العقود ما لم تكن الجائحة 
مؤثرة بُ لزل العقد ككاف لزل العقد ما زاؿ نقص توفية كلؽكننا أف نلاحظ ذلك من خلاؿ 

ما أتلف من معجوز عن دفعو عادة قدرا من بشر أك نبات :"تعريف ابن عرفة الجائحة بأنها
 .2"بعد بيعو

كأما الجوائح التي تصيب أثر العقد بعد بساـ التوفية فيو فلا تعتبر داخلة بُ مفهوـ الجوائح 
 .فمن باع

كإذا تأملنا بُ حقيقة فنًكس كوركنا سنجد أنو من جانب كونو كباء مرضيا فإنو كارثة طبيعية 
لا يستطاع دفعها كمن جانب ما يصاحبو من الإجراءات الاحترازية التي تفرضها الدكلة 
 .كتترؾ أثر الجوائح على العقود داخل بُ فعل الآدمي الذم لا يستطاع دفعو مع العلم بو

كمع مراعاة طبيعة الجوائح الدؤثرة كنظران إلى طبيعة فنًكس كوركنا ندرؾ أف فنًكس كوركنا لا 
لؽكن أف يعتبر جائحة مؤثرة بُ العقود إلا إذا صاحبتو إجراءات احترازية تفرضها الدكلة 

 .كتكوف الإجراءات مؤثرة على لزل العقد الذم فيو نقص توفية تأثنًا مباشرا

 طبيعة تأثير كورونا على عقد الإجارة: الفرع الثاني

لشا سبق فنًكس كوركنا إف صاحبتو إجراءات معينة يعتبر جائحة معينة يعتبر جائحة مؤثرة بُ 
العقود كمن ىذه النقطة نصل إلى طبيعة تأثنًه على عقد الإجارة، كذلك لؽكن أف يكوف 

                                                           
سيد عاؿ اقاسم مولام، أثر جائحة كوركنا على أحكاـ الإجارة بُ الفقو الاسلامي، لرلة الاجتهاد للدراسات 1

 .337، ص09العدد القانونية كالاقتصادية،
 .2/392 شرح حدكد ابن عرفة،  الرصاع،2
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تأثنً بالفسخ أك الرجوع بالنقص كلذذا لضتاج إلى معرفة انتماء تأثنً فنًكس كوركنا لأم 
 .1الدعنينٌ

قد يكوف الفسخ غنً لشكن بُ بعض الأماكن التي ينتشر فيها كوركنا نظرا للإجراءات 
الاحترازية كما يتطلبو فسخ العقود بُ بعض الأماكن من الإجراءات كما أف فسخ عقد 

الإجارة قد يكوف غنً ماسبب بُ ا﵀لات التي اكتسبت سمعة بذارية كتسويقية دفعت بُ 
 .سبيلها أموالا طائلة

كقد يستوم الفسخ كالرجوع بالنقص بُ إجارة الأشخاص زمن جائحة كوركنا كلذلك فإف 
الذم يشكل أمره أساسا ىو ما يتعلق بإجارة ا﵀لات مع إغلاقها زمن الجائحة كعدـ 

 .إمكاف الانتفاع بها كلا قدرة لدؤجرىا على سداد أجرتها إلا بانتفاعو بها

كمن الدهم أف ننبو إلى أف الفقهاء اتفقوا على أف للمستأجر الخيار بُ الفسخ أك الدضي 
 .بوجود ما لؽنع الانتفاع من العنٌ الدؤجرة

كالذم نريد أف نستكشفو ىنا ىو مدل إمكاف استمرار عقد الإجارة بُ مثل ظركؼ جائحة 
كوركنا مع الرجوع بالنقص الحاصل من عدـ إمكاف استغلاؿ العنٌ الدؤجرة نظرا للإجراءات 

 .الاحترازية الدطبقة

كقد نص الدالكية على إمكاف بقاء عقد الإجارة مع نقص الدنفعة الدقصودة بُ عقد الإجارة 
بنٌ الفسخ (كخنً)"كشرح الشيخ الدردير بقولو2"كخنً بُ مضر:"ففي لستصر خليل ما نصو

 .3"كلو مع نقص منافع قل أك كثر(مضر)حدكث(بُ)كالإبقاء

                                                           
 .338ص سيد عادؿ مولام، الدرجع السابق،1
 .6/152 مواىب الجليل بُ شرح لستصر الشيخ خليل، الحطاب،2
 .4/51حاشية الدسوقي على الشيخ الكبنً،   الدسوقي،3
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كقد نص الدالكية على أف السلطاف إذا منع من فتح الحوانيت كاف ذلك عذرا لفسخ الإجارة 
 :  ما نصو1كإسقاط الأجرة ففي شرح لستصر خليل للخرشي

كذلك تنفسخ إجارة الحوانيت إذا أمر السلطاف بإغلاؽ الحوانيت كلم يتمكن الدكترم من "
الدنفعة كىو الدشهور كالدراد بالسلطاف ىنا ذك القهر كعلى السلطاف الأجرة حيث قصد 

 .2"غصب الدنفعة لا الذات

كقد ذكر الدردير أف الشيء إذا عاد إلى حالتو قبل الدانع فإف الإجارة لا تفسخ كأنو لا يلزـ 
من عدـ فسخها أف يكوف لو الأجر كاملا بل جزـ بأف الأجرة يسقط منها بقدر ما عطل 

 .3الدانع

كقد نص الدالكية على أف من استأجر شيئا للتجارة بٍ منعو من استخدامو أمر قاىر فإنو 
من اكترل رحى سنة فأصاب : "لػط عنو من الأجر بقدر مدتو ففي التاج كالإكليل ما نصو

أىل ذلك الدكاف فتنو جلوا بها من منازلذم كجلا معهم الدكترم أك أقاـ آمنا إلا أنو لا يأتيو 
طعاـ لجلاء الناس فهو كبطلاف الرحى من نقصاف الداء أك كثرتو كيوضع عنو قدر الددة التي 
جلوا فيها ككذلك الفنادؽ التي تكرل لأياـ الدوسم إذا أخطأىا ذلك لفتنة نزلت أك غنًىا 
بخلاؼ الدار تكترم بٍ لغلى أىل ذلك الدكاف لفتنة كأقاـ الدكترم آمنا أك رحل للوحشة 

 ".كىو آمن فإف يلزمو الكراء كلو كلو الصلى للخوؼ سقط عنو مدة الجلاء

                                                           

أبو عبد الله محمد بن بصاؿ الدين عبد الله بن علي الخرشي الدالكي اكؿ إماـ لجامع الأزىر من تآليفو رسالة : الخرشي1
 .2/1615سنً اعلاـ النبلاء : ينظر .ق1101بُ البسمة توبُ بُ مصر سنة

 .7/31 ،لخرشي، شرح لستصر خليلا2
 .31ص الدرجع السابق،  حاشية الدسوقي،3
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كعليو فإف جائحة كوركنا تؤثر بُ عقد الإجارة مع تطبيق إجراءات بسنع من استيفاء منفعة 
العنٌ الدؤجرة استيفاء كاملا كيرجح أف ينحصر تأثنً ىذه الجائحة بُ نقص الأجرة بدؿ 

 .1اللجوء إلى الفسخ لدا لؽكن أف يتبعو من إضرار الدستأجر بدا لا ينفع الدؤجر

 تأثير كورونا على إيجار الدساكن والمحطت التجارية: الدطلب الثالث

غلاؽ كثنً من الشركات كا﵀اؿ التجارية  إلقد ترتب على قررات الحظر الكلي أك الجزئي
لشا أدل إلى ترؾ الآلاؼ خاصة بُ جارة كتعطل كثنً من أىل الدهن كالحرؼ كالصناعات كالت

القطاع الخاص لأعمالذم، كالشرلػة الأكبر منهم موظفوف كعماؿ عند أصحاب الشركات 
كالتجارات، كمنهم من يؤجر البيوت كالشقق للسكنى، أك يؤجر ا﵀اؿ التجارية من 

فما  أصحابها، كعجز غالبهم عن دفع إلغار الشقق كا﵀اؿ التجارية لتعطل الحركة التجارية
 .الحكم الشرعي بُ عقود الإجارة بُ ىذه الحالة

 تأثير كورونا على إيجار الدساكن: الفرع الأول

يوصي العلماء بأف الأصل بُ الشريعة الوفاء بأحكاـ عقد الإلغار ماداـ قد بً بأركانو 
ب ﴿كشركطو كانتفت الدوانع عنو، كذلك لوجوب عموـ الوفاء بالعقود، كما قاؿ الله تعالي ٍَ ٓأَُّٔ ََٰٔ

فُُاْ ةِ ىنَّذِٔهَ ٱ َۡ اْ  َ ُٓ كىذه الآية جاءت بعد سورة النساء التي ،[1:الدائدة]﴾ىۡعقُُُوِ  ٱ ءَامَىُ
احتوت على عدد من العقود نصا، كعقد النكاح كالصداؽ كالحلف كالدعاىدة، أك ضمنا 

فجاء ىنا الأمر بالوفاء بها، . مثل عقد الوصية كالوديعة كالوكالة كالعارية كالإجارة، كغنً ذلك
 .2كبكل العقود التي تكوف بنٌ الدسلمنٌ فيما بينهم، كبنٌ الدسلمنٌ كغنًىم

                                                           
 .340-339ص الدرجع السابق، سيد عاؿ االقاسم مولام،1
 :ةمن الصفح من الشبكة العنكبوتية،"الجزيرة الإعلامية"من موقع ،9:37،على الساعة2021-06-09 أخذتو يوـ2

https://www.aljazeera.net/news/politics/. 

https://www.aljazeera.net/news/politics/2020/5/17/%D9%83%D9%88%D8%B1%D9%88%D9%86%D8%A7-%D9%81%D8%AA%D9%88%D9%89-%D8%B9%D9%82%D9%88%D8%AF-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%8A%D8%AC%D8%A7%D8%B1-%D8%AF%D9%88%D8%B1-%D8%B3%D9%83%D9%86%D9%8A%D8%A9
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كقد استقر الرأم عند الفقهاء بُ أحكاـ الإجارة من استحقاؽ الأجرة للمؤجر، كبسلك 
منفعة العنٌ الدؤجرة للمستأجر، كذلك لدا أخرجو أبو داكد كغنًه من قوؿ النبي صلى الله عليو 

 ."الدسلموف عند شركطهم"كسلم 

كىذا الحكم بُ الظركؼ العادية، أما بُ الأمور الاستثنائية من الطوارئ كالجوائح التي لا دخل 
للإنساف فيها، أك ما يعرؼ بالجوائح السماكية، كالتي بروؿ بينو كبنٌ مقصد العقد، فالحكم 

 1:بُ الظركؼ الاستثنائية لؼتلف عن الحكم بُ الظركؼ العادية، كىو كالآبٌ

 لاتأثير: الحالة الأولى
إف كاف الدؤجر بُ ظل جائحة كوركنا لم يتأثر بتلك الجائحة، كلم يتغنً فيها كضعو مطلقا، بل 
أحيانا قد يكوف كسبو أكبر من الأكقات العادية، كذلك مثل الدوظفنٌ بُ الذيئات الحكومية 
كغنًىا من الذين يقبضوف ركاتبهم مع بقائهم بُ بيوتهم، أك يعملوف بُ بيوتهم عبر الشبكة 
العنكبوتية ككسائل التواصل الدختلفة، ككذلك أصحاب الدهن كالحرؼ الذين سمحت لذم 

الدكلة بالعمل بُ قطاع الخدمات التي لا يستغني عنها الناس، كالقطاع الطبي كالقطاع 
الغذائي، كلم يتأثركا بالجائحة، فهؤلاء كجب عليهم دفع الأجرة سواء بُ السكنى أك ا﵀اؿ 
التجارية، فإف خفض الدؤجر شيئا مراعاة للظرؼ العاـ، فهو من باب الفضل منو، كيؤجر 

 .عليو إف شاء الله تعالى

 الدتضرون جزئيا: الحالة الثاثاية
من أصحاب الدهن كالأعماؿ الخاصة التي سمحت لذم الدكلة بالعمل، لكن لدا كانوا يعملوف 

بُ القطاع الخاص، كالغالب أنو قد تضرر، فيلجأ بعض أصحاب الأعماؿ إلى بزفيض 
الأجور كالركاتب بُ ظل ىذه الظركؼ، إف كانوا قد تضرركا بالفعل، كلم يكونوا يأخذكف 
تعويضا من الدكلة، كما ىو الحاؿ بُ بعض الدكؿ التي تعوض الدتضررين من أصحاب 

 .العماؿ

                                                           
 .10:00على الساعة ،"الجزيرة الإعلامية"موقع الدرجع السابق،1
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فإف كاف أصحاب الأعماؿ يأخذكف تعويضات من الدكلة فيجب عليهم دفع كامل الأجرة 
للعماؿ، كساعتها لغب على العماؿ دفع كامل الأجرة بُ إلغار السكنى، فإف كاف لؼصم 

ففي ىذه - أثناء ىذا الجائحة-منهم من قبل أصحاب الأعماؿ، كقد الطفضت أجورىم 
الحالة بزفض الأجرة على قدر الضرر اللاحق بهم، كلؽكن للدكلة أك القضاء أف يقيم الضرر 

الحاصل، فيلزـ بتخفيض أجرة السكنى على قدر الضرر الحاؿ، أك يكوف ذلك ابتداء من 
فإف بُ بزفيض الأجرة بُ ىذه "لا ضرر كلا ضرار"الدؤجر بناء على القاعدة الفقهية الدقررة 

. الحالة رفع الضرر عن طربُ العقد

 أن ي ب  الإثاسان بط مال مطلقاً : الحالة الثالثة

 فمن من عجز عن دفع إلغار الدكر السكنية، لتوقف عملو، أك لعدـ تقاضيو راتبو بالكلية
رعاية لحق صاحب ، فإف كاف لو ماؿ غنً الراتب كجب عليو دفع الإلغار لشا يدخر من مالو

فيأخذ من ماؿ الزكاة  السكنى، كإف لم يكن لو ماؿ يدفع بو إلغار السكنى فقد أصبح فقنًا
 لأنو أصبح من أىل ،ما يكفيو من دفع الأجرة كالنفقة على عيالو حح ترتفع الجائحة عنو

تُ ٱإِونَّمَب ﴿: الزكاة، كما بُ قولو تعالى لَ ََٰ ََ ىلنَّ نِٕهِ ٱ ىِيۡفقَُزَاءِٓ   .[60: التوبة]﴾ىۡمََ َٰ

على أف صاحب السكنى لا لػل لو أف يسقط الأجرة من ماؿ الزكاة على ما ذىب إليو 
فلو إسقاط الأجرة من ماؿ الزكاة على ما   إف كاف موسرا فأما إف كاف معسرا،بصهور الفقهاء

، كغنًىم .  ذىب إليو بعض الفقهاء كالحسن البصرم كعطاء كابن حزـ

كلشن قاؿ بصحة احتساب الدين من الزكاة من الدعاصرين، سماحة الشيخ الدكتور يوسف 
حيث قاؿ " إسقاط دين الدعسر كاحتسابو من الزكاة"القرضاكم حفظو الله بُ فتواه بعنواف 

ىو الدنتفع بُ النهاية  لغوز إسقاط الدين عن الدعسر كاحتسابو من الزكاة؛ لأفَّ الفقنً"
. 1"…بالزكاة

                                                           
 .10:20على الساعة ،"الجزيرة الإعلامية"موقع  الدرجع السابق،1
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من الزكاة مرجح ىنا بُ مثل ىذه الحالة التي - الأجرة-على أف القوؿ باحتساب الدين 
يعيشها الناس، كقد يكوف حلا، يراعى فيو حاؿ الدؤجر كحاؿ الدستأجر، كىو ىنا من بساـ 

. العدؿ

كإف كاف الأكلى أنو يستحب بُ مثل ىذه الحالة أف يسقط صاحب الدار الأجرة على 
.  من باب الصدقة كعوف ا﵀تاج كىو باب كاسع لنيل الثواب من الله تعالى،الدستأجر

 خطاة الحك  الشرعي للإيجار الدساكن: الفرع الثاني

لغب النظر بُ الاجتهاد بُ ىذه النازلة بناء على برقيق العدؿ بنٌ طربُ العقد من الدؤجر 
 .كالدستأجر، فالجائحة أضرت بالجميع من أصحاب الدكر كا﵀لات كالدستأجرين

فالدستأجر الذم لم يتضرر من الجائحة لغب عليو أف يدفع كامل الأجرة بلا نقصاف، إلا أف 
. يتفضل الدؤجر عليو

أك كليا ينظر إلى كل شخص حسب حالو، ففي حالة التضرر الجزئي  من تضرر جزئيا
بزفض الأجرة، كبُ حالة التضرر الكلي يفرؽ بنٌ من أجر للسكنى، فيكوف مستحقا للزكاة 

 فيعطى من ماؿ الزكاة، أك يسقط عنو الدؤجر الأجرة من زكاة مالو ،إف لم يكن عنده ماؿ
كأما الدستأجر للمحلات التجارية، فيفسخ العقد بينهما، أك يسقط الدؤجر الأجرة عن 

. الدستأجر إلى حنٌ رفع البلاء

الواجب على الدكلة تعويض الدؤجرين من أصحاب الدكر كا﵀لات التجارية، فليس كل 
صاحب عقار غنيا، بل ربدا بعضهم يقتات لشا لؽلك من البنيات السكنية كا﵀لات 

 .1التجاريةكما أنهم لا ذنب لذم بُ حصوؿ الضرر الواقع عليهم

 

                                                           
 .10:23على الساعة ،"الجزيرة الإعلامية"موقع  الدرجع السابق،1
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 إيجار المحطت التجارية  تأثير كورونا على: الثالثالفرع

 على الإلتزامات التعاقدية خصوصا ما تعلق منها بإلغار ا﵀ل 19-أثر كباء كوركنا كوفيد
التجارم نظرا للتدابنً الوقائية التي أصدرتها الدكؿ كمنها الجزائر لدواجهة كمكافحة ىذا 

الفنًكس بغلق الكثنً من الأنشطة التجارية كفرض حجر كلي أك جزئي على بعض الولايات 
تبعا لانتشار الوباء فيها الأمر الذم أدل إلى فوات منفعة الدستأجر با﵀ل التجارم كبنٌ 

 .صعوبة كاستحالة تنفيذ التزامو ابذاه الدؤجر خصوصا

التجارية للم الح  الأضرار التي تسببت بها أزمة كورونا :أولاً 

من بنٌ الفركع الاقتصادية التي تأثرت بشكل مباشر جراء أزمة كوركنا، كانت "خالدم . د
فرع السياحة الداخلية كالخارجية، بالإضافة إلى الدطاعم ككسائل النقل، أما عن الضرر 

بالدرجة الأكلى فهو النقص بُ الددخولات للمصلحة التجارية، لشا صعب على الدصلحة 
القياـ بواجباتها الدادية لتسديد الالتزامات للمزكدين من بنك كعماؿ كآخركف، الأمر الذم 
يؤثر على سنًكرة الدصلحة كصراع البقاء، أما الضرر الآخر فهو غياب العماؿ عن الدصلحة 
التجارية ما تسبب بأضرار مادية جسيمة لكل صاحب مصلحة، خصوصنا إذا كانت ىذه 

 .1"الدصلحة حساسة بُ حالات الأزمات مثل أزمة كوركنا أك أم حالة طارئة أخرل

 الإجراءات التي يجب اتخاذها من قبل المحطت التجارية لطستعداد لحالات الطوارئ: ثاياً 

لقد سالعت الدكلة بُ شل الدرافق التجارية بشكل عاـ، كلكن صاحب "خالدم . د
الدصلحة لغب أف يعي كيفية الاستمرار بُ مثل ىذه الحالات، لضن نعيش بُ دكلة تعيش 

 يوما، قد يكوف السبب كباء أك كارثة طبيعية أك حرب بالتالي 356حالة طوارئ على مدار 
على أصحاب ا﵀لات التجارية تهيئة أنفسهم كلزلاتهم من خلاؿ بناء خطة عمل للاستعداد 
لحالات الطوارئ، فللأسف يتضح من خلاؿ جولابٌ بُ الدنطقة الصناعية بطمرة كشفاعمرك 

                                                           
من الصفحة  على الشبكة العنكبوتية،"48عرب"من موقع ،11:45على الساعة ،2021-06-09 أخذتو يوـ1

 .https://www.arab48.com :الآتية

https://www.arab48.com/%D9%85%D8%AD%D9%84%D9%8A%D8%A7%D8%AA/%D8%AF%D8%B1%D8%A7%D8%B3%D8%A7%D8%AA-%D9%88%D8%AA%D9%82%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%B1/2020/03/17/%D9%83%D9%88%D8%B1%D9%88%D9%86%D8%A7-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AD%D9%84%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%AC%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%A9-%D8%A8%D8%A7%D9%84%D8%A8%D9%84%D8%A7%D8%AF-%D8%AA%D9%88%D8%A7%D8%AC%D9%87-%D8%B5%D8%B1%D8%A7%D8%B9-%D8%A7%D9%84%D8%A8%D9%82%D8%A7%D8%A1
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بأف أصحاب ا﵀لات التجارية غنً مستعدين لحالات طوارئ، كما ينقصهم عنصرين 
أساسينٌ لعا الاحتياط الدادم كالدخزكف، ذلك لتغطية الطلبيات للزبائن، فعلى صاحب 

الدصلحة أف لغهز خطة عمل لدواجهة أم حالة طارئة كلتبني العمل بسلوكيات إدارية خاصة 
 1"بُ كقت الأزمة

  للإيجار المحطت التجارية(الفتوى)الحك  الشرعي: الفرع الرابع

أصدر المجلس العلمي لدديرية الشؤكف الدينية لولاية باتنة جوابا عن رأم التجار بُ طلب 
أصحاب ا﵀لات لدستحقات كراء رغم توقف العمل بها جراء الحجر الدنزلي الدفركض بعد 

جائحة كوركنا، دعا فيو الدؤجرين لإلغاد صيغة تصالح مع الدستأجرين، لحفظ حقوؽ الطرفنٌ 
معا، بحكم أف الجائحة لا تعتبر أمرا مبطلا للعقود الدبرمة كالدوثقة رغم الإفلاس كالإعسار 

مثلما يقوؿ البعض، بل يتطلب الأمر النظر للموضوع من زاكية الاتفاؽ الدتشاكر حولو بنٌ 
 .الطرفنٌ

كجاء بُ بياف الرد على طلب فتول تقدمت بو بصعية ابراد التجار كالحرفينٌ قبل أسابيع، أف 
العقود ناجزة بنٌ الجهتنٌ كلا يسقط حقها رغم الأثر الدترتب عن الجوائح، كإلظا ينظر إليو من 

زاكية العدؿ كالإحساف عبر حل تسوية، مثل بزفيض الإلغار للثلث أك للثلثنٌ أك النصف 
 2كبُ حالتنا، حيث ألزـ الناس بالحجر الصحي كغلق معظم الدتاجر، كما ترتب"حيث يقوؿ 

 على ذلك من انعداـ الدداخيل، فتوىم بعض الدتعاملنٌ أف ذلك موجب لفسخ العقود 
 ".كبطلانها بسبب الإفلاس أك الإعسار، الحق أف ذلك ليس موجبا لفسخ عقود الإجارة

                                                           
 .12:01على الساعة ،"48عرب"موقع  الدرجع السابق،1
من الصفحة  على الشبكة العنكبوتية،"الشركؽ"من موقع ،12:32على الساعة ،2021-06-09 أخذتو يوـ2

 .https://www.echoroukonline.com:الآتية

https://www.echoroukonline.com/%D9%84%D8%A7-%D9%81%D8%B3%D8%AE-%D9%84%D8%B9%D9%82%D9%88%D8%AF-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%8A%D8%AC%D8%A7%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%B5%D8%AD%D9%8A%D8%AD%D8%A9-%D9%88%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%84%D8%B2%D9%85%D8%A9
https://www.echoroukonline.com/%D9%84%D8%A7-%D9%81%D8%B3%D8%AE-%D9%84%D8%B9%D9%82%D9%88%D8%AF-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%8A%D8%AC%D8%A7%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%B5%D8%AD%D9%8A%D8%AD%D8%A9-%D9%88%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%84%D8%B2%D9%85%D8%A9
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كعليو فإف الإجارة بُ مثل ىذه الجائحة عقد صحيح تترتب عليو آثاره، لكن قاعدة العدؿ 
كالإحساف تقتضي أف يتصالح الطرفاف فيتنازؿ الدؤجر عن جزء من الأجرة كإسقاطو عن 

الدستأجر دفعا للضرر الدترتب عليو من عدـ كجود مداخيل بسبب الجائحة، كيكوف 
الإسقاط بالاتفاؽ كالنصف أك الثلث أك الثلثاف، كلو أسقط كل الأجرة كاف من ا﵀سننٌ 
كىذا بالتراضي كالتفاىم من باب التكافل كالتعاكف الدأمور بو شرعا كليخلص رأم الفتول 

 .لاستنتاج نهائي كرد فيو

خلاصة القوؿ، العقد صحيح ملزـ كموجب لآثاره كيستجيب "كحسب الفتول فإف 
 1للمؤجرين الذين لؼافوف الله كيراعوف التعاكف كالتكافل إسقاط نسبة من الإلغار كالنصف أك

َ ٱإنِنَّ غنًه على الدستأجر دفعا للضرر لقوؿ الله تعالى﴿  ىۡعلَۡهِ ٱ ٔأَۡمُزُ ةِ  نَّ

هِ ٱََ  َٰ َ ۡ .[90:النحل]﴾ۡ ِ

                                                           
 .12:40على الساعة"الشركؽ"موقع  الدرجع السابق،1
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 :خــــــــــــاتمة

 الدبعوث ربضة للعالدنٌ صلى الله عليه وسلمالحمد ﵁ رب العالدنٌ كأزكى الصلاة كالتسليم على نبينا محمد 
كعلى آلو كصحبو أبصعنٌ أما بعد فقد يسر الله تعالى لي ىذا البحث للوصوؿ إلى 

أحكاـ عقد الإلغارة أثناء جائحة كوركنا ككاف من فضل الله علي أف انتهيت فيو لنتائج 
 :عديدة أيبًصل ألعها فيما يأبٌ

أف الجائحة تتطلب كجود حالة انتشار كتفشي لوباء بنٌ البشر على رقعة  -1
 .كاسعة من الأرض كقارة كاملة أك العالم بأسره

إف الإجراءات الحكومية الاحترازية لدواجهة جائحة كوركنا قد أثرت بُ الدراكز  -2
القانونية للمتعاقدين بُ العقود متراخية التنفيذ كمنها عقود الإلغار للعقارات 

 .الدعدة لدزاكلة الأنشطة التجارية
أثرت جائحة كوركنا على عقود الإلغار آثار بالغة بسبب الإجراءات  -3

الاحترازية من تفشي الدرض لشا أدل إلى تعطيل كثنً من جوانب الحياة 
التجارية كقصور بُ الدكاسب فاستدعى ىذا الحاؿ معالجة شرعية لا ستفتاء 

 .الدتعاقدين لتبرأ ذلشهم بُ استحقاقاتهم ككاجباتهم
تعتبر جائحة كوركنا غنً مؤثرة على عقد الإجارة لكن يكمن تأثنًىا بُ  -4

 .الإجراءات الاحترازية التي ابزدتها الدكؿ للحد من انتشار ىذا الفنًكس
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إف العلماء قد سلكوا منهجا لستلفا بُ التعامل مع الجوائح التي تصيب العنٌ  -5
الدؤجرة فلم لؼتلفوا بُ ضركرة مراعاتها بُ عقد الإجارة رغم أنهم اختلفوا بُ 
ذلك بُ البيع كلعل اتفاقهم نشأ من مراعاة طبيعة الدنفعة بُ الإجارة كعدـ 

 .حصولذا دفعة فلا لؽكن فيها ادعاء القبض الذم ينقل الضماف
إف الدراد بالجوائح عند الفقهاء ليس ىو لررد كقوع الجوائح فهم لا يتجهوف  -6

إلى دراستها كظاىرة كونية كإلظا يهمتموف بدا تتركو على العقود التي ما زاؿ 
فيها نقص توفية مثل الثمار التي ما زالت بُ أصولذا أك الدنافع التي لا برصل 

بطبيعتها دفعة كاحدة كىو ما لغعل لررد كقوع جائحة عامة لا لؽكن أف ينتج 
أثرا على العقود ما لم تكن الجائحة مؤثرة بُ لزل العقد ككاف لزل العقد     

 .ما زاؿ فيو نقص توفية

 :التوايات

العمل على البحث أكثر بُ سبيل جائحة كوركنا من بصيع الجوانب الشرعية  -1
التي لػتاج إليها الناس بُ معرفة الحكم الشرعي كالعمل بو كتكوف بُ 
لرموعها تأصيلا علميان كاجتهاديان لفقو الأحواؿ الاستثنائية كالظركؼ 

 .الطارئة
 .توعية الناس بحقهم كمستحقهم كفق الشريعة الإسلامية -2

كأخنًا ىذا ما كفقني الله لتحريره كتدكيو كإخراجو بهذه الحلة فما كاف من صواب فمن 
الله كما كاف من زلل فمني كمن الشيطاف، كالحمد ﵁ أكلا كآخرا كصلى الله على النبي 

.محمد كعلى آلو كصحبو إلى يوـ الدين
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 فهرس الد ادر والدراجع

 القرآن الكريم:أولاً 

 كتب تفسير القرآن الكريم:  ثاياً 

الجصاص، أحكاـ القرآف، بدكف رقم ط، برقيق محمد الصادؽ قمحاكم، دار إحياء  -1
 .ـ1992/ق1412لبناف، -التراث العربي، بنًكت

، دار 1أبي عبد الله محمد بن إدريس الدطلبي القرشي، تفسنً الإماـ الشافعي، ط -2
 .ـ2006/ق1467التدمرية، الرياض، 

  1أبي الفداء إسماعيل بن عمر بن كثنً القرشي الدمشقي، تفسنً القرآف العظيم، ط -3
، بنًكت  .ـ2000/ق1420لبناف، -دار ابن حزـ

محمد .د: نور الدين أبضد بن لزمود بن أبي بكر الصابوني، الكفاية بُ الذداية، برقيق -4
، 1آركتشي، ط  .ـ2014/ق1435، دار ابن حزـ

 الحديث النبوي وعلومه:  لثاً 

، دار ابن كثنً، 1أبي عبد الله محمد بن إسماعيل البخارم، صحيح البخارم، ط -5
 .ـ2002/ق1463بنًكت، -دمشق

، دار 1الإماـ الحافظ أبي داكد سليماف بن الأشعت السجساني، سنن أبي داكد، ط -6
 .ـ1996/ق1416لبناف، -الكتب العلمية، بنًكت

-، دار الحديث، بنًكت1الإماـ أبي الحسن مسلم بن الحجاج، صحيح مسلم، ط -7
 .ـ1991/ق1412لبناف، 

الإماـ أبي بكر أبضد بن الحسنٌ بن علي البيهقي، السنن الكبرل، برقيق محمد عبد  -8
 .ـ2003/ق1424لبناف، -، دار الكتب العلمية، بنًكت3القادر عطا، ط
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 .ـ2004/ق1425، دار الحديث، القاىرة، 1سيد سابقا، فقو السنة، ط -9

 الفقه الإسطمي: رابعاً 

 الحنفي

، دار الكتب العلمية، بنًكت 2أبي بكر بن علي بن لزدد الحداد، الجوىرة الننًة، ط -10
 .ـ2015/ق1436

الإماـ برىاف الدين أبي الحسن على بن أبي بكر الدرغينانى، مع شرح العلامة عبد  -11
، إدارة القرآف كالعلوـ الإسلامية 1الحي الكنوم، الذداية شرح بداية المجتهد، ط

 .ق1417باكستاف،
عبد : علاء الدين الحعكفي، الدر الدختار شرح تنوير الأبصار كجامع البحار، ت -12

 .ـ2002/ق1423، دار الكتب العلمية، 1الدنعم خليل إبراىيم، ط
ط، مكتبة .ر.علي بن أبي عبد الجليل الفرغاني الدرغياني، متن بداية الدبتدل، د -13

 .ف.س.كمطبعة محمد علي صبح، القاىرة، د
ط، دار الكتب .ر.الإماـ كماؿ الدين محمد بن عبد الواحد السداسي، فتح القدير، د -14

 .ف.س.لبناف، د-العلمية، بنًكت

 الدالكي

، دار الكتب العلمية، 1أبو عبد الله الدواؽ، التاج كالإكليل لدختصر خليل، ط -15
 .ـ1994/ق1416

محمد بن -محمد بن سيدم: أبي القاسم محمد بن أبضد بن الجزم، القواننٌ الفقهية، ت -16
 .ف.س.ط، دار الحديث، القاىرة، د.ر.مولام، د
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، دار الفكر، 3الحطاب الرعيني، مواىب الجليل بُ شرح لستصر الخليل، ط -17
 .ـ1992/ق1412

أبضد جاد، : خليل بن إسحاؽ بن موسى ضياء الدين الجندم، لستصر خليل، ت -18
 .ـ2005/ق1426، دار الحديث، القاىرة، 1ط

الإماـ سحنوف بن سعيد التنوخي عن الإماـ عبد الربضاف بن القاسم العتقي عن إماـ  -19
ط، من إصدار كزارة الشؤكف . ر.دار الذجرة مالك بن أنس، الددكنة الكبرل، د

 .ف. ت. الإسلامية كالاكقاؼ كالدعوة كالإرشاد، د
، 3محمد محمد بن عامر، ملخص الأحكاـ الشرعية على الدعتمد من مذىب الدالكية  ط -20

 .ـ1996/ق1416مكتبة الدنهاج، جدة، 
، دار الغرب 1محمد بوخبزة، ط: شهاب الدين أبضد بن إدريس القرابُ، الذخنًة، ت -21

 .ـ1994الإسلامي، بنًكت، 
القاضي أبي الوليد سليماف بن خلف بن سعد بن أيوب الباجي، الدنتقى شرح موطأ  -22

لبناف   -، دار الكتب العلمية، بنًكت1محمد عبد القادر أبضد عطا، ط: مالك، ت
 .ـ1999-ق1420

شمس الدين الشيخ محمد عرفة الدسوقي، على الشرح الكبنً لأبي البركات سيدم أبضد  -23
الدردير، حاشية الدسوقي على الشرح الكبنً، بدكف رقم ط، دار احياء الكتب 

 .ف. ت. العربية، د
علي الصمدم العدكم الدالكي،كفاية الطالب الرباني /علي بن خلف الدنوبُ الدالكي -24

أبضد بضدم إماـ، : على رسالة ابن أبي زيد القنًكاني كبالذامش حاشية العدكل، ت
 .ـ1987/ق1407، مطبعة الددنى، القاىرة، 1ط
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أبي عبد الله محمد بن محمد بنٌ عبد الربضاف الدالكي الدغربي الشهنً بالحطاب الحطاب  -25
     دار 1دار الرضواف لنشر، ط: مواىب الجليل بُ شرح لستصر الشيخ خليل، ت

 .ـ2010/ق1431موريتانيا، -الرضواف لنشر، نواكشوط
محمد أبو : أبي عبد الله محمد الانصارم الرصاع، شرح حدكد ابن عرفة، ت -26

 .ـ1993لبناف، - ، بنًكت1الطاىر الدعمورم، ط/الأجفاف

 الشافعي

ط، مكتبة التجارية، .ر.أبضد بن محمد بن علي بن حجر الذيتمي، برفة ا﵀تاج، د -27
 .ـ1983/ق1357

ط، دار الدنهاج .رقم.نور الدين عتنً، د: بن حجر العسقلاني، اعلاـ الاناـ، ت -28
 .ـ2019/ق1440القونً، دمشق، 

شهاب الدين أبضد البرلسىحاشيتاف /شهاب الدين أبضد بن أبضد بن سلامة القليوبي -29
، شركة مكتبة كمطبعة البابي ا﵀لبي كأكلاده بدصر، 3على منهاج الطالبنٌ، ط

 .ـ1956/ق1375
، دار الكتب العلمية، 1شمس الدين محمد بن أبضد الخطيب الشربيني، مغنى ا﵀تاج، ط -30

 . ـ1994/ق1415لبناف، -بنًكت
مسعد عبد لحميد : شمس الدين محمد بن أبضد الدنهاجي، جواىر العقود كالشركط، ت -31

 ـ1996/ق1417لبناف، -، دار الكتب العلمية، بنًكت1محمد السعدني، ط
محمد محمد طاىر : لزيي الدين أبي زكريا لػي بن شرؼ النوكم، منهاج الطالبينٌ، ت -32

 .ـ2005/ق1426، دار الدنهاج، 1شعباف، ط
علي الشرلػي، الفقو الدنهجي على مذىب الإماـ /مصطفى البغا/مصطفى الخن -33

 .ـ1992/ق1413، دار القلم، دمشق، 3الشافعي، ط
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، دار الوفاء 1رفعت فوزم عبد الدطلب، ط:الإماـ محمد بن إدريس الشافعي، الأـ، ت -34
 .ـ2001/ق1422لطباعة كالنشر كالتوزيع، 

 الحنبلي

منصور بن يونس بن إدريس البهوبٌ، شرح منتهى الإرادات دقائق أكلي النهى لشرح  -35
، مؤسسة الرسالة، 1عبد الله بن عبد ا﵀سن التركي، ط: الدنتهى، ت

 .ـ2000/ق1421
محمد أمنٌ : منصور بن يونس بن إدريس البهوبٌ، كشاؼ القناع عن متن الاقناع، ت -36

 .ـ1997/ق1417لبناف، -، عالم الكتب، بنًكت1الضناكم، ط
عبد اللطيف محمد موسى : موسى بن سالم بن عيسى بن سالم الحجاكم، الإقناع، ت -37

 .ف.س.لبناف، د-ط، دار الدعرفة، بنًكت.ر.السبكي، د
عبد الله : موفق الدين أبي محمد عبد الله بن أبضد بن محمد بن قدامة، الدغنى، ت -38

السعودية، -، دار عالم الكتب، الرياض3عبد الفتاح محمد الحلو، ط-التركى،
 .ـ1997/ق1417

 كتب فقهية أخرى

، ا﵀لى بالآثار، د -39 لبناف، -ط، دار الفكر، بنًكت.ر.أبو محمد علي بن سعيد بن حزـ
 .ف.س.د

سوريا -، دار الفكر، دمشق2كىبة الزحيلي، الفقو الإسلامي كأدلتو، ط -40
 .ـ1985/ق1405
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 أاول الفقه والقواعد الفقهية ومقااد الشريعة: خامسًا

أبي عبد الله محمد بن أبي بكر بن أيوب الدعركؼ بابن قيم الجوزية، إعلاـ الدوقعنٌ عن  -41
 .ق1463الرياض، رجب-، دار ابن الجوزية، جدة 1رب العالدنٌ، ط

 3تقي الدين أبضد بن تيمية الحراني، لرموعة الفتاكل لشيخ الإسلاـ ابن تيمية، ط -42
 .ـ2005/ق1426دار الوفاء لطباعة كالنشر كالتوزيع، 

   2عبد الستار أبو غدة، ط:أبضد بن الشيخ محمد الزرقا، شرح القواعد الفقهية، ت -43
 .ـ1989/ق1409دار القلم، بنًكت، 

أبو سعد العباس أبضد بن إدريس الصنهاجي القرابُ، الفركؽ أك البركؽ بُ أنواع  -44
خليل الدنصور، دكف رقم ط، دار الكتب العلمية، بنًكت، :الفركؽ، ت

 .ـ1998/ق1418
ف، .ب.، مؤسسة السبطنٌ، د1محمد الكاظم الطباطبائي اليزدم، العركة الوثقى، ط -45

 ق1388

 معاج  اللغة العربية والدوسوعات:سادساً 

ىاشم محمد -محمد أبضد حسب الله-عبد الله على الكبنً: ابن منظور، لساف العرب، ت -46
 .ف. ت.ط، د. ر.الشاذلى، دار الدعارؼ القاىرة، د

الكويت، -لبناف-ابن حجر العسقلاني، فتح البارم، مؤسسة دار النوادر، سورية -47
 .ـ2013/ق1434، 1ط

عبد السلاـ محمد ىاركف دكف :أبي الحسنٌ أبضد بن فارس بن زكريا، مقاييس اللغة، ت -48
 .ـ1979/ق1399رقم ط، دار الفكر، 
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: تاج الدين عبد الوىاب بن تقى الدين السبكي، طبقات الشافعية، الكبرل، ت -49
، ىجر لطباعة كالنشر كالتوزيع، 2عبد الفتاح محمد الحلو، ط-لزمود محمد الطناحي

 .ق1413
، دار الكتب العلمية، 1علي بن محمد بن على الزين الشريف الجرجاني، التعريفات، ط -50

 .ـ1983/ق1403لبناف، -بنًكت
-حامد صلدؽ قنيي، معجم لغة الفقهاء، دار النفائس، بنًكت-محمد ركاس قلعة جي -51

 ـ1988/ق1408، 2لبناف، ط
معجم مصطلحات العلوـ الشرعية، لرموعة من الدؤلفنٌ، مدينة الدلك عبد العزيز  -52

 .ق1439للعلوـ كالتقنية، الرياض، 
 2الكويت، ط-الدوسوعة الفقهية الكويتية، إصدار كزارة الأكقاؼ كالشئوف الإسلامية -53

 .ـ1983/ق1404

 كتب ذات مواضيع متفرقة: سابعاً 

محمد عبد العزيز حسن زيد، الإجارة بنٌ الفقو الإسلامي كالتطبيق الدعاصر بُ  -54
الدؤسسات الدصرفية كالدالية الإسلامية، الدعهد العالدى للفكر الإسلامي، القاىرة   

 .ـ1996/ق1417
، دار اليماف لنشر 1عبد الربضاف، الإجارة الدوصوفة بُ الذمة كتطبيقاتها الدعاصرة، ط -55

 .ـ2018/ق1439السعودية، -كالتوزيع، الرياض
عبد الوىاب إبراىيم أبو سليماف، عقد الإجارة مصدر من مصادر التمويل الإسلامي  -56

 .ـ2000/ق1420، جدة، 2الدعهد الإسلامي للبحوث كالتدريب، ط
                                2فتحي الدريني، النظريات الفقهية، جامعة دمشق، ط -57

 .ـ1997-1996/ق1416-1417
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 الرسائل الجامعية:  مناً 

عادؿ مبارؾ الدطنًات، أحكاـ الجوائح بُ الفقو الإسلامي كصلتها بنظرية الضركرة  -58
محمد بلتاجي حسن كلية : كالظركؼ الطارئة، بحث مقدـ لنيل درجة الذكتوراة، إشراؼ

 .ـ2001/ق1422العلوـ قسم الشريعة،جامعة القاىرة ، 
محمد يوسف الدىلوم، الأجنً الخاص حقوقو ككاجباتو، مذكرة ماجستنً، -محمد يعقوب -59

شعبة الفقو، جامعة السعودية، –سيد عواد علي، قسم الدراسات العليا : إشراؼ
 .ـ1985/ق1402

ىزرشي عبد الربضاف، أثر العذر كالجوائح عللا الالتزمات العقدية بُ الفقو الإسلامي  -60
مقارنة بنظرية الظركؼ الطارئة بُ القانوف الددني الجزائرم، مذكرة لنيل درجة 

-العيد حداد، كلية العلوـ الإسلامية، جامعة الجزائر: الداجستنً، إشراؼ
 .2006-2005خركبة،

 .محمد بوكماش، نظرية الظركؼ الطارئة كعلاقتها بالجوائح، بحث، جامعة خنشلة -61

 المجطت:  سعاً 

علي عبد الله أبو لػي، فسخ الإجارة بالعذر بُ الفقو -أبضد شحدة أبو اسحاؽ -62
 .ـ2013، 1الإسلامي، لرلة علوـ الشريعة كالقانوف، ع

صندكؽ : عبد الكرنً أبضد قندكز، دكر التمويل الإسلامي بُ حالات الجوائح، لرلة -63
 .، أبو ضبي2020، 03النقد العربي، ع

سيد عاؿ القاسم مولام، أثر جائحة كوركنا على أحكاـ الإجارة بُ الفقو الإسلامي  -64
 .ـ، موريتانيا2020، 09الاجتهاد للدراسات القانونية كالاقتصادية، ع: لرلة

المجلة الأكركبية الآسيوية : صباح الدين زعيم، الجوائح كأثرىا بُ الدعاملات الدالية،لرلة -65
 .ـ، تركيا2020، 07للبحوث الاجتماعية كالاقتصادية، ع
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محمد أبطوم، دراسة الوباء كسبل التحرز منو، الدركز العربي للأبحاث كدراسة  -66
 .ـ2020السياسات، قطر، 

،قسنطينة  09الإحياء،ع:سعاد سطحي، أحكاـ الإجارة بُ الدذىب الدالكي، لرلة -67
 .ـ2020

حناف عيسى ملكاكم، تداعسات جائحة فنًكس كوركنا الدستجد على الأمن  -68
 .ـ2020، يونيو2الصحي العربي، نشرية الألسكو العلمية، ع

 الدواقع الإلكتروثاية: عاشرًا

 https://www.who.int/ar:موقع منظمة الصحة العالدية -69
 /https://www.alaraby.co.uk:موقع العربي الجديد -70
 /https://www.echoroukonline.com:موقع الشركؽ -71
 /https://www.arab48.com:48موقع عرب -72
 /https://www.aljazeera.net:موقع الجزيرة الإعلامية -73
 /france24: https://www.france24.com/arموقع  -74
 /worldometer:https://www.worldometers.infoموقع  -75
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 -01-الدلحق رق 

 
 نـــــــموذجعمــــــدإٌــــجــــــارتـجــــــاري

 

  . --------------------------------------------------------------- الحمدللهوحده

  . -----------------------------إسمولمبالموثمبالمسٌـــــلةالممضٌؤدناه / لدىالأستاذ

  . -----------------------------وفٌالٌومالحادٌعشرمنشهرفبراٌرسنةألفٌنوسبعة

 فإنالمولعٌنؤدناه

 00/00/0000 : مولودفً، (وظٌفةالمإجر)، (الوالد) إسمولمبالمإجرإبن / السٌد- 

 الحامل، (000) طبمالشهادةمٌلادهالممٌدةبالحالةالمدنٌةتحترلم، (إسمالبلدٌةوالولاٌة) بـ

 ،19/07/2000 : الصادرةعندائرةالمسٌلةفً (2000/0000) لرخصةالسٌالةرلم

  .بالمسٌلة........................................................................الممٌمبحً

  .المإجرمنجهةأولى------------------------------------------------------------ 

 00/000/000 : مولودفً، (وظٌفةالمستؤجر)، (الوالد) إسمولمبالمستؤجرإبن / السٌد- 

 -------------،(0000) طبمالشهادةمٌلادهالممٌدةبالحالةالمدنٌةتحترلم، بالمسٌلة

 -------------------------(0000) الحامللرخصةالسٌالةرلم

  . -------بالمسٌلة ........الممٌمبحً، 06/06/2004 : الصادرةعندائرةالمسٌلةفً

 ،(الإسمالتجارٌللشركة) بصفتهمسٌراٌتصرفباسمولحسابالشركةذاتالمسإولٌةالمحدودة

 ----------------------،مائةوخمسونؤلفدٌنارجزائري (150.000) رأسمالها

 ...................................................................الكائنممرهاالإجتماعٌبـحً

 الممٌدةبالمركزالوطنٌللسجلالتجاري، لطعةبالمسٌلة 000 التجزئةرلم...............

  . -----------(0000000 ب 00) تحترلم، 09/08/2009 : ملحمةالمسٌلةبتارٌخ

 الشركةالمستؤجرةمنجهةثانٌة---------------------------------------------------

 لداتفماعلىؤنٌإجرالجهةالأولىللثانٌةالمحلالمعٌندناهوفماللشروطوالإلتزاماتالمنصوص

  . ------------------------------------------------------علٌهافٌهذاالعمد
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 ،(01) ٌحملرلم، 2م(150) مساحته، بدونتجهٌز، محلمعدللنشاطالتجاري : التعٌٌن

  . ------------------------------بالمسٌلة (لطعة 000 التجزئة) ......ٌمعفٌحً

  .ٌخصصالمحلالمإجركممرإجتماعٌللشركةومحللممارسةنشاطها : التخصٌص

 الصادرةعنمسم (00/000) آلتللمإجرعنطرٌمالبناءبموجبرخصةالبناءرلم : أصلالملكٌة

 علىمطعةالأرضالتٌاستفادبها 00/00/1989 :الهٌاكلالأساسٌةوالتجهٌزبولاٌةالمسٌلةبتارٌخ

  . ---------00/00/1991 : طبماللمرارالصادرعنبلدٌةالمسٌلةبتارٌخ

 31/01/2009 وإلىغاٌة 01/02/200 : ابتداءامن، سنتٌناثنتٌن (02)حددتمدةالإٌجاربــ : المدة

  . ----------عشرةآلافدجشهرٌا (10.000) حددثمنالإٌجاربمبلغ : الثمن

 وفٌحالةتجدٌدالإٌجارفإنثمنالإٌجارالجدٌدٌخضعلاتفالالطرفٌنولاٌحتجعلىالمإجربثمن

  . -------------------------------------------------الإٌجارالســــــابــــك

 الإلـتزامــاتوالشــــــروط

  :لاسٌـماماٌلً،تمإبرامهذاالعمدعلىالإلتزاماتوالشروطالتعالدٌةوالمانونٌةالجارٌبهاالعمل* 

 تلتزمالجهةالمستؤجرةبعدمفتحالمحلالمإجروالشروعفٌاستغلالهإلابعدإتمامإجراءات* 

  . --------------------------------------------التصرٌحوالمٌدفٌالسجلالتجاري

 ولاٌجوزلها، االعمد\تلتزمالشركةالمستؤجرةباستعمالالمحلالمإجرللغرضالمحددفٌه* 

  . -------------------استعمالهلأٌغرضآخرإلابموافمةصرٌحةومكتوبةمنالمإجر

  -----لاٌجوزللشركةالمستؤجرةإحداثؤٌهدمؤوبناءأوتغٌٌربالمحلالمإجرإلابموافمةصرٌحة* 

 --------------،ومكتوبةمنالمإجروأنكلتغٌٌربالمحلالمإجرٌكونعلىعاتمالشركةالمستؤجرة

  . ------------------------------------------------ولاٌجوزلهامطالبةالمإجربؤٌتعوٌض

 ----تتحملالشركةالمستؤجرةجمٌعالتكالٌفوالأعباءالمترتبةعلىاستهلاكالماءوالكهرباءوالغاز* 

 ،والتطهٌروغٌرهامنالمستهلكاتخلالمدةالإٌجاروإلىخاٌةإخلاءومغادرةالمحلالمإجر

 -----------------------،كماتتحملجمٌعالرسوموالحمولالمترتبةعلىهذاالعمدوتوابعهالمانونٌة

 بمافٌذلكمصارٌفالتنفٌذعندالإلتضاء

 أوأنتإجرالمحلالمإجركلٌاأوجزئٌا، لاٌجوزللشركةالمستؤجرةانتتنازلعنالحمفٌالإٌجار* 

 وذلكتحتطائلةفسخالعمدبحكمالمانون، منالباطنلفائدةالغٌرإلابموافمةصرٌحةومكتوبةمنالمإجر

 والمٌامبالترمٌمات، ٌلتزمالمإجربصٌانةالمحلالمإجرلٌبمىعلىالحالةالتٌكانعلٌهاولتالتسلٌم* 
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  . ----------------------------الضرورٌةماعداتلكالخاصةباستعمالالشركةالمستؤجرة

 ،هٌوكلماٌحلمحلها، ٌتعٌنعلىالشركةالمستؤجرةمغادرةوإخلاءالمحلالمإجر* 

 ،مكررمنالمانونالتجارٌالمعدل (187) طبمالأحكامالمادة، بمجردانتهاءالـمدةالمحددةفٌعمدالإٌجار

 ----ودونالحمفٌالحصوصعلىتعوٌضالإستحمـــــــــاق، دونحاجةإلىتوجٌهتنبٌهبالإخلاء

 وإعادتهإلىالمإجرعلىالحالةالتٌكانعلٌهاولتالتسلٌم ، المنصوصعلٌهفٌالمانونالمــذكــــور

  .ٌترتبعلٌهاالتعوٌضللمإجر - مهماكانسببه - وإنكلتؤخٌرفٌإخلاءالمحلالمإجروردهلصاحبه* 

 ،ٌترتبعلٌهفسخالعمدٌموةالمانون، إنكلإخلالبشرطمنشروطوالتزاماتهذاالعمد* 

  ------------------------وطــــردالــشركةالمستؤجرةوكلمنٌحلمحلها

  . ---------------بمجردأمراستعجالٌمنرئٌسالمحكمةالوالعبدائرةاختصاصهاالمحلالمإجر

 حمولالتسجٌلوالطابع

  .منمانونالتسجٌـل (222) طبماللمادة (%2) ٌخضعهذاالعمدلإجراءالتسجٌلبرسمنسبٌمدره

  . -----------------------منمانونالطابع (58) كماٌخضعلرسمالطابعطبماللمادة

 إثباتــــــــــالــــــماذكـــــر

  . -------------------------تمتلمٌهذاالعمدوحرربمكتبنافٌالتارٌخالمذكورأعلاه

  . ----------------وبعدتلاوتهعلىالحاضرٌنولعابؤصلهوأمضٌمنطرفالموثك

 تؤشٌــــــرةالتؤمٌــــــــــــن

 تمتؤمٌنالعمار 2003/08/26 : المإرخفً (12/03) منالأمر (4و1) تطبٌمالأحكامالمادتٌن

 بالمسٌلةطبمــــالإتفالٌةالتؤمٌــن (CRMA) موضوعالعمدلدىالصندولالجهوٌللتعاونالفلاحً

  .---------------------------------------------------2007/01/22 : المإرخـةفـــً

---------------------------------------------------------------------------- 

                                                                                                                  الموثك
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-02-المحلق رق   

 وبين بينى فيما المبخم الايجار عقد فدخ بقبهل " المدتأجخ ......" أنا أقخ
 الحى جنيو ........ فقط ......... وقجره مبمغ لى رد إذا /.....الديج المؤجخ
 أو ........" فى والمتمثمة المؤجخة بالعين اقمتيا التى الانذاءات عمى انفقتو

 ان يخاعى ) جنيو ..... فقط ....... وقجره لو عجمتو الحى المبمغ لى رد إذا
 فى كما المداى القااوو  لاحكام الخاضعة للاماكن بالندبة محجد غيخ المقجم
 الفضاء والارض المفخوشة والعين التجارى  المحل حكمو ويأخح المنقهل ايجار

 لاحكام الخاضع العقج نطاق خارج مبمغ دفع أن النقض محكمة وقضت
 غايتو اجل خلال ذلك يتم أن عمى – مؤثم غيخ المجنى القانهن 

 سالف المبمغ رد دون  الاجل ىحا انقضى غحا بحيث         /   /     يهم
 . يكن لم كأن الهعج ىحا يعتبخ البيان

 ، بحلك منى اقخار وىحا
  (المقخ)                                        /   /     فى تحخيخا
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-03-الدلحق رق 
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 -04-الدلحق رق 
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 -05-الدلحق رق 
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 -06-الدلحق رق 
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 -07-الدلحق رق 
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 :فهرس الآيات                                            
 ال فحة رقمها السورة الأية أو شطرها

ب﴿ ٍَ ٓأَُّٔ اْ  ىنَّذِٔهَ ٱََٰٔ ُٓ  29-19 29 النساء ﴾...ءَامَىُُالََْ تأَۡمُيُ
44 

ب ﴿ ٍَ ٓأَُّٔ فُُاْ ةِ ىنَّذِٔهَ ٱََٰٔ َۡ اْ  َ ُٓ  66 1 لدائدةا﴾ ىۡعقُُُوِ  ٱ ءَامَىُ
تُ ٱإِونَّمَب ﴿ لَ ََٰ ََ ىلنَّ نِٕهِ ٱ ىِيۡفقَُزَاءِٓ   68 60 التوبة ﴾ىۡمََ َٰ
َ ٱإنِنَّ ﴿ ََ ىۡعلَۡهِ ٱ ٔأَۡمُزُ ةِ  نَّ هِ ٱ  َٰ َ ۡ  72 90 النحل  ﴾ۡ ِ
وَ  َزۡٔةٍَ وطَيَقبَٱفَ ﴿ ٌۡ ٓ إذِآَ  تََٕبَٓ  َ َّٰ  11 77 الكهف ﴾..... َ تنَّ
ٓأبَتَِ  بَىتَۡ ﴿ مَب ََٰٔ ٍُ زَ ۡ تَ ۡٔۡ‍ِ زۡيُٖۖ ٱ إِۡ لَىَٰ ٕۡ -26 القصص ﴾ ... إنِنَّ َ 

27 
      11 

 
ٌُهنَّ ﴿ جۡلِمُمۡ  َۡ نِىُُ َُ ه  ثُ َ نَىتمُ مِّ ٕۡ  10 6 الطلاؽ ﴾ .... مِهۡ َ 

https://equran.me/tafseer-5223-65.html
https://equran.me/tafseer-5223-65.html
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 ال فحة الحديث أو طرفه
 12 «: ...ثَطثةٌَ أنا خَْ مُهُْ  يَومَ القِيامَةِ :  قاؿ الله»
 12 «........... اَسْتَأْجَرَ رَسولُ الله صلى الله عليه وسلم وأبَوُ بَكْرٍ »
 17« إنَّ ااََّ إذا حرَّمَ شييًا حرَّمَ ثَنَهُ »
ُ عَلَيْهِ وَسَلََّ  عَنْ »  19« ....ثاَـهَى النَّبُِّ اَلَّى ااَّ
 30« ومنِ اسْتأجر أجيرًا فليعُلِمْه أجرَه»

 32« .......مَن أقال أخاه بَيْعاً أقاله اللهُ » 
 34« ....... خيبر صلى الله عليه وسلمأعطى النبِ »

 45-38 «....من باع تمرًا فأاابتْه جائحةٌ »

 43« تََ دَقُو عَليْه»
 43« خذوا ما وجدتم وليس لك  إلا ذلك»
 43« تألى أن لا يفعل خيرا»
 45   « بوضع الجوائ صلى الله عليه وسلمامر الرسول »
 46« .....أرأيَْتَ إذا منَع اللهُ الثَّمرةَ بَم »
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 ال فحة الدشهور
 12 الشافعي
 18 ابن عرفة

 18 القرابُ
 19 الاماـ ابن القاسم

 23 الدنهاجي
 24 ابن مفلح
 27 ابو حنيفة

 27 ابن ابي ليلى
 34 ابن سنًين

 34 اياس بن معاكية
 34 ابن عمر
 37 الباجي

 38 ابن قدامة
 38 البهوبٌ
 66 الخرشي
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 :فهرس الدوضوعات
 ال فحة العنوان

  الإىداء
  شكر كعرفاف

  ملخص
  قائمة اللاشارات الدستخدمة

 أ الدقدمة
 8 معنى عقد الإجارة ومشروعيتها وأركانها: الدبحث الأول
 8 معنى عقد الإجارة: الدطلب الأول

 8 تعريف العقد: الفرع الأكؿ
 9 تعريف الإجارة: الفرع الثاني

 10 تعريفها عند الدعاصرين: الفرع الثالث
 11 مشروعية الإجارة: الدطلب الثاني

 11 من القرآف: الفرع الأكؿ
 13 من السنة: الفرع الثاني

 13 من الإبصاع: الفرع الثالث
 14 أركان عقد الإجارة: الدطلب الثالث

 14 الصيغة: الفرع الأكؿ
 16 (الدؤجر كالدستأجر)العاقداف: الفرع الثاني

 17 الأجرة: الفرع الثالث
 18 الدنفعة: الفرع الرابع

 23 أثاواع الإجارة وشروطها واثاقضائها: الدبحث الثاني
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 23 أثاواع الإجارة: الدطلب الأول

 23 الإجارة الدنعقدة على منفعة: الفرع الأكؿ
 24 الإجارة الدنعقدة على عمل: الفرع الثاني

 28 شروط الإجارة: الدطلب الثاني
 28 شركط الانعقاد: الفرع الأكؿ
 28 شركط النفاذ: الفرع الثاني

 29 شركط صحة الاجارة: الفرع الثالث
 31 شركط لزكـ الإجارة: الفرع الرابع

 32 اثاقضاء الإجارة: الدطلب الثالث

 32 انقضاء الددة: أكلان 
 32 انقضاء الاجارة بالإقالة: ثانيان 
 32 انقضاء الاجارة بهلاؾ الدأجور: ثالثان 
 33 فسخ الإجارة للعذر: رابعان 

 34 انفساخ الإجارة بالدوت: خامسان 

 34 فسخ العقد بسبب العيب: سادسان 
 36 مفهوم الجوائ : الدبحث الثالث
 36 معنى الجائحة: الدطلب الأول

 36 تعريف الجائحة: الفرع الأكؿ
 39 الدصطلاحات القريبة لدعنى جائحة: الفرع الثاني

 43 موقف الفقهاء من وضع الجوائ : الدطلب الثاني
 43 الإبذاه الأكؿ: الفرع الأكؿ
 44 الإبذاه الثاني: الفرع الثاني



 فهرس ا مىضىعات

 

 105 

 45 القوؿ الدختار: الفرع الثالث
 47 أمثلة تطبيقية لبعض الجوائ  الدعاارة: الدطلب الثالث

 47 جوائح إرتفاع الأسعار: الفرع الأكؿ
 50 جوائح تدخل الحكومة: الفرع الثاني

 52 جوائح البيئة: الفرع الثالث
 58 أثر جائحة كورونا على عقد الإجارة: الدبحث الرابع
 58 مفهوم كورونا: الدطلب الأول

 58 تعريف فنًكس كوركنا: أكلان 
 59 19-تعريف مرض كوفيد: ثانيان 
 59 تعريف فنًكس كوركنا الدستجد: ثالثان 
 59 19-أعراض مرض كوفيد: رابعان 

 62 أثر كورونا على عقد الإجارة: الدطلب الثاني
 62 كوركنا كعلاقتو بالجوائح: الفرع الأكؿ
 64 طبيعة كوركنا على عقد الإجارة: الفرع الثاني

 66 تأثير كورونا على إيجار الدساكن والمحطت التجارية: الدطلب الثالث
 67 تأثنً كوركنا على إلغار الدساكن: الفرع الأكؿ
 70 خلاصة الحكم الشرعي للإلغار الدساكن: الفرع الثاني

 70 تأثنً كوركنا على إلغار ا﵀لات التجارية: الفرع الثالث
 72 للإلغار ا﵀لات التجارية (الفتول)الحكم الشرعي: الفرع الرابع

 76خابسة  

 79الدصادر كالدراجع 
 90 الدلاحق
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