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 قال الله تعالى

ي خَلقََ ﴿ ا سْْا رَب اكَ الَّذ نسَانَ  )1( اقْرَأْ بِا
ِ
خَلقََ الْْ

نْ علَقَ   ُّكَ الَْْلْرَم   )2( ما ا  )3( اقْرَأْ وَرَب َ الَّذ ي علََّذ

لقَْلََّا  نسَانَ مَا لمَْ يعَْلََّْ  )4( بِا
ِ
َ الْْ  ﴾علََّذ

 صدق الله العظيم

 سورة العلق                                  
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 شكر وعرف ان
 قال ثعالى:

ينَ لََ يعَْلمَُونَ  ﴿   ِ ينَ يعَْلمَُونَ وَالَّذ ِ تَوِي الَّذ  ﴾قلُْ ىَلْ يسَ ْ

 

 الحمد لله الَّي بنعمتو ثتم امطالحات.

            عرفانا له لما قدمو جراية امطادقأأثقدم بامشكر الخامص لأس تاذي المحترم الدكتور 

                              لي من مساعدة و هطح و رأأي سديد طوال مشواري الدراسي

عدادي ميذه المذكرة .  و لَ س يما أأثناء ا 

لى كل أأساثذتي امكرام بكلية الحقوق بجامعة حمة لخضر باموادي  كلٌ أأجزل امشكر ا 

لى ما  ميو اميوم، دون أأن أأوسى زملائي الَّين كاهوا امسبب في وضولي ا  وضلت ا 

س ت   .ثناءوأأضدقائي الَّين ساعدوني في مشواري الدراسي دون ا 

عداد ىذا امعمل المتواضع  كلٌ أأشكر كل من ساهم معي من قريب أأو من بعيد في ا 

 

 

 بن علً حسن                                                                         
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 قال ثعالى

يَانِي صَغِيرًا﴿ بِّ ارْحَمْهُمَا كَمَا رَبَّ  ﴾وَقُل رَّ

لى أأغلى ما عندي في اموجود   كاهت ومازامت امسراج المنير امتي '' والدتي امعزيزة'' ا 

 حملت همي و أأنا كبيرا .تني ضغيرا و اتي امعملية وامعلمية. و امتي رب لحي

لى كل عائلتي وأأخص بالَّكر الدكتور  ا ذرئيس قسم الحقوق وك '' مزىر معبيدي '' الأس تاذو وا 

امتوجيهات امتي على كل المجيودات المبذولة و  ''امطادق جراية''الأس تاذ المشرف الدكتور 

  .ىا لياقدم

لى   زوجتي امكريمة و  '' راهيا لميس ''و  ''ملاك امرحمن ىبة الله'' تانامغامي  ايابنتا  ا 

 امعلوم امس ياس ية بجامعة حمة لخضر بامواديوكل زملائي بكلية الحقوق و 

 

 

 

 حسن بن علً                                                              
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 :مقدمةال

 عميها ونيعيش الـتي رضلأا نبأ يدركون والـناس الـبسيطة هذه عمى ناـلإنسا قخم أن ذمن
  بح لغريزة افةـضإ م،فعهد مما م،قهرزو  معيشه درمص يـفه، ىـيفن لا الـذي كنزهم يـه

 الـحروب كــلف ،الـوسائل ىـبشت عميها ءلاستيلااو  رضلأا يةكـمم بمط يـف الـتنافس لـىإ الـتممك،
 الـتوسع ـقيطر نع الـنفوذو  الـقوة اكتساب هاـفده كان نارعص لـىإ لاـوصو الـبشرية فتهارع الـتي

 هذه ـقبطتن نماا  و  ـطفق الـدول ىـعم رضلأا كتمم عمى الـصراع رةاهظ ـرتقتص لم، الـجغرافي
 ـرادلأفا ـنبي ـديلأبا الـداخمي الـصراع ذاه ،الـواحدة الـدولة ـلخدا رادلأفا ىـعم يضاأ الـظاهرة

 نم ظمتن تعاـيرتش نس لـىإ بالـدول فعد الـذي الـشيء ـدة،معقو كثيرة تعازان هـعن تنجم
 رسائو الـممكية قح أن الـوقت سنف يـف مدركة ،عميه الـمحافظةو  لمعقار الـشخص ةـيكـمم خلالـها
 كافة جهةوام في بها تحتج الـتي الـحقوق نم تبعيةوأ صميةأ كانت واءس رىلأخا الـعينية الـحقوق

  .صلأشخاا

  تيعارتش تضعو الـتي الـمجتمعات طورت مع رضلأا زةحياو كتمم دعواق طورتت لقدو 
 نعيون ورهظ الـى أدى الـزمان عبر الـممكية قح طورفت ، الـعقارية الـممكية حركية رتسي خاصة

 ببجان هماداحأ تنشأ الـجماعيةو  الـفردية فالـممكية ،جماعية رىلأخاو  يةردف هماداحأ الـممكية نم
 شتى سياسيةو يةدقتصاا لعوامل تبعاو الـزمن مع الثانية عمى رتستقا ولىلأا أن لاإ رى،لأخا
        تهتما الـتي لأساسيةا الـحقوق من الـممكية قح كان ذافإ ، الـحديث الـعصر لـىإ لاوصو

 ذاه نفا الـتعدي نم حمايتهو لهستعماا كيفيةو  ،اقهطن طضبو يمهظبتن الـقدم منذ الـتشريعات كل
     تقو في ما دبم في ديلاقتصااو  الـسياسي ناميالـنظ نبي قثيالـو طتبارلاا هرريب ملاهتماا
        الـثروات مهأ نم رىلأخا الـعينية الـحقوقو  الـعقارية الـممكية قح ريعتب راطلإا ذاه فيو ،ما

          الـضرورة نيتضم فانه مقاطم الـممكية ـقح كان لماو  ، ديلاقتصاا الـنظام عميها كـزتري الـتي
  هرد كـنيم الـمطمق الـتصرف ذاهو ، محمه ىـعم تقع الـتي الـتصرف واعنأ ـنم ـوريتص ما كل
 قح هيو الـحق، ذاه ـرعناص صفهاوب فيها ونممكـيت الـفقهاء زالما ساسيةأ لاكـشأ ثلاثة لـىإ
 بعينه الـشيء لكما عنتفاا وفه للاستعماا قفح ، الـتصرف قحو للاـلاستغا ـقحو للاستعماا
 الـشيء لستعماا هي منه الـغايةو  ،صنعه ببحسوأ بيعتهط ببحس له دعأ الـذي علانتفاا
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 عمى الـمالـك درةقو فه للاستغلاا قح ماأ ، جمهأ نم صنعوأ له دعأ ما ببحس بيعياط ستعمالاا
    دةم نتاجهو ثماره كتممي وه ، بإستعمالـه به للانتفاع لمغير له الـممموك الـشيء ءاطعإ

 قح رلأجا عمى الـحصول لبمقاب نتاجه وأ الـشيء رةثم كتمميوه لعقاره الـمالـك رفإيجا ،دودةمح
          بالـتغيير فينالـه تهذا الـشيء نعي عمى يضع الـذي راديلإا الـمالـك لعم وه الـتصرف

 ديقي وأ الـهبة وأ كالـبيع وضع بلا وأ وضبع للاخرين يتهكـمم لبنق وأ فلإتلاا وأ الـتحويلو ا
      فعلا جميعا الـثلاثة الـعناصر تجمع الـتي هي الـتامة الـممكية ، كالـرهن رخآ قبح الـحق ذاه
 كمم نفم، كميهما وأ للاستغلاا وأ للاستعماا قح يةكـمم فهي الـناقصة الـممكية ماأ ، ماكـح وأ
 ماأ ،نمزب دودةمح نهاأ داع ناقصة كـيتهمم كانت كميهماو أ لهستغلاا وأ الـشيء لستعماا قح
 لهستغلااو  الـشيء لستعماا هلغير لينق دفق ، مالـكا بقائه مع هديفق لا الـمالـك نفا الـتصرف قح

 طرأ الـذي لاجتماعيا الـغرض لكن ، الـكامل االـتصرف قح فيه كفيمم ،قبتهلر لكاما يبقى لكنه
 فيو نفسه الـممكية قح فيرتع في الـتقييد ذاه لخدو  الـتقييد لـىإ به رصا الـممكية قح عمى
 الـمشرع رفع دفمق ، الـحديثة الـتشريعات في يحارص هدنج ذلك رثأو ، الـقانون وصنص

 الـتمتع قح هي الـممكية أن" (1)الـمدني وننالـقا نم 476 الـمادة في الـحق ذاه الـجزائري
 لخلا نم "مةظلأناو  الـقوانين مهرتح ستعمالاا ليستعم لا أن رطبش ءلأشياا في الـتصرفو 

 نع الـممكية لحق يفارتع ىطعأ الـجزائري الـمشرع نبأ رىن الـمادة هذه في الـوارد الـتعريف
 نهأ مغرف، رفتصو لستغلااو  لستعماا نم الـحق ذاه يمنحها الـتي الـسمطات رازبإ قيطر
 ـقفح، للاستعمااو  للاستغلاا تاطسم بها ديقص كان رةلأخيا هذه أن لاإ الـتمتع ممةكـ لستعما

 يتمتع وفه الـعقاراتو  ءاـلأشيا ىـعم الـمنصبة لأصميةا الـعينية الـحقوق مهأ هرباعتباو الـممكية
 الـخاصية هذه رهظت إذ قمطم قح وفه ، الـحقوق نم هرغي نع ردينف تجعمه صخصائ دةبع
 الـى منفعته لينق وأ رة،مباش به ينتفع أن فإما ء،يشا ماكـ هرعقا في الـمالـك رفتص انيةكـمإ في
 ما ذاهو الـحديث، الـعصر في دامقي صبحأ قلاطلإا ذاه أن لاإ، لمقاب دونب وأ لبمقاب هرغي

 الـحق ذاه حةراص الـجزائري الـمشرع دقي ثحي الـمدني الـقانون من 476 الـمادة في لنا يتجمى
 خاصية الـى ضافةإ، " مةظلأناو  الـقوانين مهرتح ستعمالاا ليستعم لاأ رطش.... " قوله في
             بالـتصرف هواس دون هدحو الـمالـك عمى رقاص نهأ عمى زيتمي الـحق ذافه قلاطلإا

 فعري أن له لكان دحأ فيها له رضتع ول لب ،فيها عتهزمنا دحأ يعطيست لا ثبحي ،يتهكـمم في
                                                           

1
الـصادر في الـجريدة الـرسمية الـمتمم والـمتضمه الـقاوىن الـمدوي الـمعدل  1975/09/26في الـمؤرخ  58/75م:قر رلأما‌

‌، المعدل و المتمم.1975/09/30يخ ربتا 78م قر
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 مئدا قح نها يضاأ الـممكية قح صخصائ نمو ، حقه حماية لجأ نم قضائية وىعد هدض
 ينقضي لاوفه روف،مع مالـك له دام ما للإهماا وأ الـترك ديفق لا الـحق ذاه أن ذلك معنى

    الـتغيير ذاه ولكن الـقانون وأ قبالاتفا الـمالـك ريتغي دفق ،قائما الـممكية وعضوم الـشيء دامما
 لح ثبحي لكهما فختما نماإ عطينق لم الـتصرف ذابه وفه ،هودجو في الـممكية قح سيم لا
 الـتي ءلأشياا نم نهأ ثبحي خاصة صيغة وذ الـعقار أن بماو ،ديدج مالـك الـقديم الـمالـك لمح
 قح نبا الـقول كـنيم نهفإ عميهو ، تنقضي لا الـعقار يةكـمم نفإ الـبناء دمته ولو  حتى تفنى لا

 الـعقارية لمممكية يفارتع يطيع لم سابقا سمفناأ كما فالـمشرع، مئدا قح وه نماإ الـعقارية الـممكية
 الـتعريف طبإسقاو ، هاذكـر الـسالـف 476 الـمادة صن في الـممكية لحق عاما يفارتع ىطعأ لب

 الـحقوق نع فيختم رلأخيا ذاه نبأ دنج الـعقارية الـممكية حق عمى الـمادة هذه في الـوارد
 عميه فعمية ةطسم له ولمنق عمى الـممكية قح رسيما نفم ، به خاصة زاتبممي رىلأخا

 نفإ ذلك كـسعو ، الـحق زولي الـمنقول لزوافب عميهو ،تلافهإ حتى وأ لهستغلااو  فيه كالـتصرف
 الـشيء الـعقار، عمى راتتغييو تيلادتع تقعو ول حتى زولي لا الـعقار عمى الـواقع الـممكية قح

 يمكننا حتىو  ، ديعا رغي قح وه الـعقار عمى الـواقع الـممكية قح رعتباا لـىإ ؤديي الـذي
           تمارس قد الـتي الـسمطات بكل الـتعريف بنا يقتضي الـعقارية الـممكية بحق الـتعريف

 الـحقوق كل صاحب انه بالـضرورة يعني لا الـعقارية الـممكية حق فصاحب ،الـعقار عمى
 الـممكية لحق تبعية عينية وقحق نيرخآ صلأشخا كـوني دفق ،عميها رستما الـتي الـسمطاتو 
 أينش لا عينيا حقا هرباعتبا الـممكية قح إن ،الـقانونو أ قلاتفاا قيطر نع تنشأ الـتي ،لأصميا
 يمنع ضحاوا دايدتح كيانه في ددامح كـوني أن ذلك رضيفتو بالـذات نمعي ءشي عمى لاإ
 لمستق نياكـ ذا تجعمه لمحركة قابميته نلأ الـمنقول في قمحق ذاهو ء،لأشياا نم هربغي هطختلاا

 ناكـ إذا وراميس هديدتح سفمي الـعقار ماأ الـتحديد، لسه كـوني بالـتالـيو  ،هرغي نع لمنفص
 فيه لتنفص الـذي والـنح عمى ضبع نع بعضها لينفص لا ثابتة رضلأا لكون ظران ضاأر

 همهاأو  الـعينية الـحقوق لصأ نهأ عمى منها الـعقارية سيما لاو الـممكية قح فصوب ، تلاالـمنقو
 لمالـكه ناكـ رخآ صشخ زةحيا في قعوو ل نهأ ثبحي الـتتبع، قبح محمي نهفإ خصائصا فاهاأوو 
 نبأ الـحماية هذه قفتتحق ، حماية الـحقوق أكثر نم لأنه الـقانون، ةطسواب راجب منه عهزينت أن
 يضاأ قيتحق كما بالـعقار، هرستئثاا قبتحقي زمةاللا الـسمطات رةمباش لمشخص الـقانون لفكـي
ذاو  رلاستئثاا ذاه عمى الـغير نم يقع داءعتا كل فعدب  بصاح لحماية لخديت الـقانون كان ا 
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 هاراي الـحق لصاحب مصمحة قتحقي وه نماإ ذلك من الـهدف نفا الـنحو، ذاه عمى الـحق
 داءعتا كل فعدي لكي الـقضاء الـى الالـتجاء في الـحق صاحبها ولتخو بالـحماية رةيدج الـقانون
  .لحقه تهرمباش في عميه

 الـممكية حمايةو رامحتا ـوبجو عمى (1)44 تهدما يـف الـدستور صن الـمجال ذاه يـفف    
 الـممكية يحمي أن واطنم كل عمى بيج... : "يمي كما نصها ءجا ثبحي الـخاصةو  منها الـعامة
     الـدستوري الـمبدأ لهذا يساكـرتو"  الـغير يةكـمم رميحو الـوطنية الـمجموعة مصالـحو  الـعامة
   دحأ أي نمارح وزيج لا"  يمي ما عمى الـجزائري الـمدني الـقانون نم 477/1 الـمادة تنص
 ـوعضوم نإف عميهو"  الـقانون في عميها الـمنصوص الـشروطو  واللأحا في لاإ يتهكـمم نم

 دىم وه هميتهأ نم زاد ماو بالـغة هميةأ يـتسكـي الـعقارية الـممكية لحق الـخاصة الـحماية
                 رهازدلااو  والـنم ـقتحقي في تهذا دح في الـعقار به يتمتع الـذي ملاهتماا

 الـتي الـقانونية ماكـلأحا تانكـ إذا سيما دتتعقو رثكـت حوله الـمنازعات لجع ذاه كـل ،لممجتمع
 الـتي الـلازمة الـقانونية لمثقافة الـناس كمتلاا دمع ذلك عمى زد ، رةمبعثو قيقهد رغي هطتضب
 إذ ،جاعهارلاست الـلازمة راءاتلإجا ذتخاا حتى وأ م،قهوحق عمى الـمحافظة يفيةكـ نم منهكـتم

 بالـنسبة الـحال وه كما بالـقانون الـجهل لمجرد الـحقوق تضيع أن الـحالات ضبع في ليحص
       فةرمع دمع وأ الـدعوى وأ الـحق بسقوط الـخاصة الـمدةو  الـدعوة فعرب الـمتعمقة الـقانونية جالللآ

    سياسي ماظن نم الـبلاد ولتح أن كما ، الـدعاوى امامها ترفع الـتي الـمختصة الـجهات حتى
 داـقتصا ماظن لـىإ الـمشتركة الـممكية ديمج كان ديقتصاا ماظن نمو رخآ سياسي ماظن لـىإ

              الـنظام مع تتماشى ننيواق نيس رة،م كل في الـجزائري، الـمشرع لجع الـسوق
 تمباطمتو ىـتتماش لا نلأحياا ضبع يـف جعمها الـقوانين نم هائمة سانةرت ولد مما الـسائد،
     الـقانونية الـنصوص ضبع ـوضغم لـىإ بالإضافة ،يةدلاقتصااو  ةـلاجتماعيا الـحياة

 يـفو بةرمتضا ـراتتفسي الـنصوص هذه ـرتفسي الـى بالـقضاء أدى ذاكو  ذاه كل ،هاـبرتضاو
 الـدوافع‌ددتتع لقدأسباب إختيار الموضوع و الصعوبات  ، يبةرغ ـراتتفسي تالـحالا ضبع

 حق لحماية الادارية الـوسائل"، الـموضوع‌ذاه رختياا الـى بنا أدت الـتي الـموضوعيةو  الـذاتية
 الـضوء طتسمي في ريسي طبقس ولو  متسه وفس الـدراسة هذه نبأ دنعتق نناأ إذ ،"الـعقارية الـممكية
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 مقدمةال
 

 ه‌
 

     الـممكية قح يةحما لجأ نم الـمتبعة الالياتو  بالـوسائل الـمتعمقة الـجوانب ضبع عمى
 الـى ضافةإ الـحقوقيين، حتى وأ الـعامة طساأو يـف واءس الـغموض يهاريعت الـتيو  الـعقارية،

 لم زال لا الـذي الـمجال ذاه ، الـعقاري بالـمجال الـمهتمين لمحقوقيين الـمعرفةو  علاطلإا قتعمي
 الـحال عميه وـه لما خلافا الـمختصين، طرف نم الـدراساتو  الـكتابات نم الـوافر حضه ذيأخ
 ذاه ، قميمة لازالـت الـمجال ذاه في الـدراساتو  الـكتابات أن إذ ـرى،لأخا الـقانونية الـمواضيع في
 دلاجتهااو  الـدراسةو  الـبحث قيستح خصباو يارث عاوضوم الـعقارية الـممكية وعضوم لجع ما
 نم ربقأ رلأخيا ذاه كون الـموضوع هذا لتناولنا الـذاتي الـدافع لعلو ، الـقانونية الـمكتبة راءلإث
 تمقيناه ما نبي الـجمع عمينا الـيسير نم كان نهأ ثحي الـعممي، ننادامي الـى الـمواضيع نم هرغي
أهداف ، الـعممي ننادامي في رةخب نم تسبناهاكـ ما لخلا نم بيقيطت وه ماو يةظرن تسادرا نم

 سةدرا لـىإ يةرهوج ورةبص ميري الـدراسة هذه نم الـهدف نإف دمتق ما عمى تأسيساوالدراسة 
 ولينمحاو الـعقارية الـممكية قح حماية لجأ نم تعرش الـتي الـقانونية لمقواعد تحميميةو صفيةو
 عمى الـتطبيقو  الـتفسير في ضتناقو ـوضغم نم يهوتحت ما رهاظستا الـدراسة هذه لخلا نم

 ذاه سةدرا الـى ناودتق الـتي الـمنطقية الـبدأ ةطنق إن، الـمختمفة الـقضائية الـجهات وىمست
 الـممكية قح حماية في الـقانونية الـترسانة رهاظبإ دأنب أن بنا تقضي منهجية بصفة الـموضوع
 يةإدار راءاتجا  و  عامة دئمبا نبس الـقوانين، هذه ليةفعا دىم نبيا قيطر نع ،ياإدار الـعقارية

 الـممكية بيعةط فباختلا الـقواعد هذه فتختمو ، الـعقارية الـممكية عمى الـحفاظ لجأ نم قائيةو
 في الـقائم الـسياسيو  ديلاقتصاا الـنظام بيعةط فباختلا فتختم ماكـ الـحماية وعضوم الـعقارية
 إذ ،قائيةو الـقواعد هذه كـونت أن قح أي لحماية نيةوقان دعواق ضعو في للأصا إن ،الـبلاد
 دتعي أن شأنها نم علاجية عيةرد قواعد ذلك دبع تميها مث الـحق، عمى داءلاعتا وعقو تمنع
 قح حماية وعضوبم الالـمام لـىإ الـتوصل دفبهو ، عميه داءلاعتا مت إذا لأصحابه الـحق

 لن اننا الا الـعقارية الـممكية لحق الـقضائية الـحماية وعضوم ولتنا عمينا ميتحت ملاكا الـممكية
 عنه الـخروج وعدم ساسيالأ لموضوعنا اوسعو  اكبر مجال اعطاء اجل من ذلكو  بتناوله نقوم
 قير نم الـمجتمع طوراتتو تخلاقياأ تبمغ فمهما ، الـثاني لمموضوع الـبالـغة الاهمية رغم
 في تلإثباا هميةأ رهظتو ،معينة وقحق ولح ونعزيتنا صشخاأ ئمادا دجوي نهأ لاإ رهاازدو 
 يقتضي أن يعطيست لا نلإنساا نبأ تقضي الـتي بالـقاعة طتبرت لأهميةا هذهو ، الـمجال ذاه

 كـنيتم لم نفا ، فاكـ دليلب بنفسه هءعااد تيثب أن معينا حقا عيدي لمن دب لاو بنفسه حقه



 مقدمةال
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 قامةإ دون الـحق ودجوو  ، عممية قيمة كـل نم ذاه رديتج عميه الـدليل قامةإ نم الـحق بصاح
 لا الـعقارية الـممكية قح لنق لجأ نم الـتعاقد ردمج أن كما ،واءس الـعدمو  وه تجعمه عميه الـدليل
 ميت دفق ، الـغيرو  الـمتعاقد بتصي جسيمة رارضأ عميه بتريت دق لب للانتقاا ذابه الـعمم قيحق

 الـحق ذاه عضيا الـى ؤديي مما كذالـك، ليس نهأ نحي في الـمالـك نهأ عمى صشخ مع الـتعامل
 هذه طضب لجأ نم عيديست ذاه كل، الـعقاري نئتماالإ كـرةف ديدتهو ـواللأما داولت قمةرعو

 ميظتنو رتسيي لـىإ دفته يةإدار ألـيات داثحا  و  الـتشريعات نم الـعديد دارصإ الـتصرفات
 للأج ،يتهارارستما نضماو الـعقارية الـممكية قح حماية كـرةفو يتماشى بما الـعقارية الـمعاملات

 في الـشكمية رضف في الـشأن وه ماكـ ،قائيةو كـونت رةتا يةإدار راءاتجإ تسن دفق ذلك
 الـمتخذة للإجراءات بالـنسبة الـشأن وه ماكـ ،علاجية رةتاو الـحق، ذاه عمى الـواقعة الـمعاملات

 للاملاك الـجزائري الـمشرع به ءجا الـذي الـثلاثي، لمتقسيم بالـنظر الـحق هذا عمى الـمعتدي ضد
 .الـعقارية

       الـممكية بيعةط فباختلا فتختم كلاـلأما هذبه الـمتعمقة الـحقوق حماية دعواق نفإ
 بالاملاك الـمتعمق الـممكية قح حماية دعوافق ، الـحق اكتساب يقةطر فختلااو  الـعقارية،
 للاملاك بالـنسبة الـشأن وه كذلكو  الـعامة، للاملاك بالـنسبة عميه وه عما فتختم الـخاصة
 الـنوع في منها مةراص لقأو  وعن في مةرصا الـحماية دعواق كـونت نبأ عيديست ذاه كل ،الـوقفية

 دىحإ نع رجيخ أن وديع لا وفه تهذا دح في داءلاعتا لفع بيعةط الـى نارنض إذا، رلآخا
 أن وأ الـوقف وأ الـرهن وأ الـهبة وأ كالـبيع نيوقان رفتص نع رةعبا كـوني أن ماإ الـصفتين،

 للاستعماا دفبه ق،ح جهو دون ءلاستيلاا لفعكـ الـقانوني، الـتصرف قيسب يادما عملا كـوني
               لخداتت الـشأن ذاه في الـمعدة الـحماية راءاتجإ ليجع ما ذاه، الـتممك حتى وأ للاستغلاا وأ
 الـممكية قح حماية لجأ نم يةدارلإا راءاتلإجا كانت مهما ، تقني وه ماو نيوقان وه ما نبي

         يقةطرب الـحق ذاه عمى داءلاعتا نم صلأشخاا يمنع لا ذاه إن لاإ ،مةرصا الـعقارية
 علاجية دعواق نس قيطر نع داءلاعتا لكبح راءاتجإ ديجاإ لـىإ فعدي الـذي الـشيء، رىبأخ وأ
 الـممكية قح عمى داءلاعتا لحص ذافإ ، لحقه الـحق بصاح عجارستا عمى ومتق أن شأنها نم
 الـمعقول رغي نم لأنه، الـبلاد في الـفوضى تعم لاا  و  بنفسه حقه ءقتضاا الـحق لصاحب سفمي
 الـوحيدة الـجهة لأنه الـقضاء، الـى لتجاءلاا عميه ميحت نماا  و  بنفسه هـحق يسترجع ـرلأخيا ذاه ركت

    معيدت وه نماإ لمقضاء لتجاءفالا ، عهاوانأ فبمختم الـمنازعات في الـبث ةطسم لها الـمخول
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 ز‌
 

 لممطالـبة قضائية وىعد فعري أن الـمهدر الـحق بفمصاح ،الـحق ءقتضاا لجأ نم الـحماية لهذه
 كـونفت الـحق، ذابه ريطخ سمسا قعو إذا ئيازاج الـمعتدي بيعاق أن هارثإ عمى كـنيم إذ، بحقه

 ظران يةدارلإا الـحماية دعواق فلاختلا بالـنسبة الـحال وه كما ،الـجريمة فصن نم الـعقوبة
 فباختلا يضاأ هي فتختم الـقضائية الـحماية دعواق نفإ الـعقارية، الـممكية بيعةط فلاختلا

 الـممكية نبي الـتمييز مت دفق ، ئماالـق الـنزاع أطـرافو  الـقضائية الـدعوى وعضوم الـممكية بيعةط
 لمقواعد فقاو حماية الـمشرع لها رقأ الـتي الـخاصة الـوطنية ملاكالاو  الـوقفيةو  الـخاصة الـعقارية
 نيكـتم للأجو ،خاصة حماية لبعضها اقر الـتي الـعمومية الـوطنية كلأملاا نبيو الـعامة،

 تبموق لاا  و  الـمختصة الـقضائية الـجهة لـىإ لتجاءلاا عميه بيج حقه ءقتضاا نم الـمتقاضي
 الـمتعمقة الـمنازعات بيعةط ديدفتح ، الـنزاع بيعةط ديدبتح لاإ ذلك يتأتى لاو ،بالـرفض هواعد
 الـمتقاضي رفيع بفضمها إذ الـتطبيقي، الـصعيد عمى هامة لةمسأ ديع الـعقارية الـممكية قبح

 طرحو ل فحتى، هواعد في الـفصلو  الـنظر لجأ نم لـيهاإ يمجأ الـتي الـمختصة، الـقضائية الـجهة
  مدة لطول ظران كفاية محمي رغي عميه الـمتنازع الـممكية قح نفإ الـقضاء مماأ الـنزاع

 ضبع ذيتخ أن الـحق بصاح كـنتم لمحماية دعواق ديجاإ نم دلاب كان عميهو، الـتقاضي
     بالـتصرف ـوميق لا كي مامهأ الـطريق عطق يقهاطر نع وليحا ،خصمه دض راءاتلإجا
 نحي الـى الـدعوى أطراف ـوقحق ـظحف تهاطسواب ميت الـيات بمثابة راءاتلإجا هذه كــونفت، هـفي

 وـه ما منهاو الـممكية، قبح علانتفااو  الـتصرف لحرية دمقي وه ما فمنها ،الـنزاع في الـفصل
 لجأ نمو ،منها دةحوا كل بيعةط فباختلا راءاتلإجا هذه ليةفعاو رثاآ فتختمو ، ذلك رغي
 لاإ ذي،تنفي دسن عمى ليتحص أن رطيشت لحقه، الـمهدر الـعقارية الـممكية قح بصاح ءقتضاا

 ذتخأ دق الـحماية الـى دفته الـتي راءاتلإجا هذه كـلف ، لاقهاإط عمى ليست الـقاعدة هذه أن
 الـتي الـقوانين من الـهائمة الـترسانة في ذلك يتجمى إذ الـكبير، ملاهتماا الـجزائري الـمشرع نم

 بحثنا لخلا نم راءاتلإجاو  الـوسائل هذه رهاإظ لجأ نمو عميهو الـموضوع ذاه للأج سنها
 الادارية الـناحية من الـعقارية الـممكية حماية متت كيف: ةالـتالـي الإشكالية طرحب ومنق وفس ذاه

 .؟ الـجزائري الـتشريع في
لقد إعتمدنا في بحثا هذا عمى المنهج                       ليةاكـلإشا ذهه عمى للاجابةو     

 نع الـحماية هذه بنواج الـتفصيل نم ءبشي ننبي أن ولنحا وفسالتحميمي، كما و الوصفي 
 ذلك رةم كل في نعميدم الـجزائري، الـمشرع هادعأ الـتي لـياتالأو  راءاتلإجا رهاإظ قيطر
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 في الـشخصي ينارأ داءبإ الـى ضافةإ عميه رستقا ماو داريلإاو  الـعادي عيهربف الـقضاء فقوبم
 الـحماية وللأا في  ولسنتنا ن،فصمي الـى ذاه بحثنا منقس أن تأيناار دفق عميهو ،الـحالات ضبع

 وللأا الـمبحث في ننبي مبحثين، في الـفصل ذاه لجنعا وفس ،الـعقارية لمممكية الموضوعية
 فيه طرقنت نيثا ثبمبح نميهو ،الـعقارية الـممكية حماية في إداري راءجكإ الـشكمية فعالـية دىم
 الـثاني الـفصل لـىإ ذلك دبع لننتق مث ،رمشه رغي رربمح الـمكتسبة الـعقارية الـممكية حماية لـىإ

 من الـجانب بهذا الالـمام للأجو ، الـعقارية الـممكية لحماية يةدارلإا بالاجراءات يهتم الـذي
 الـعقارية الـممكية حق بحماية ولالأ الـمبحث يتعمق، مبحثين في نعالـجه أن تأيناار الـبحث
 الـخاصة الـعقارية الـممكية حق حماية فيه ننبي ثاني ثبمبح نميهو الـوطنية بالاملاك الـمتعمق

 الـمستخمصة الـنتائج فيها نسنبي بخاتمة ذاه بحثنا منتم رلأخيا فيو الـوقفية الـعقارية الـممكيةو 
 .تاظملاح نم هداؤبإ كـنيم ماو ذاه بحثنا نم



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 وللأا للفصا

 يةراـلعقاية كـلملا قلح الموضوعيةلحماية ا
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 يةراـلعقاية كـلملا قلح الموضوعيةلحماية ا: وللأا للفصا

الػمشرع ، سعىبالػغة همية ف أمبالػعقارات ؾ الػمتعمقة لاسيما تموظرا لما لحؽ الػممكية ن
راءات جف إسد فقؿ ذلؾ لأج، ولحماية هذا الػحؽ ف الػوسائؿ الػقانونيةتي مأوما ؿ كػب، الػجزائري

ذا عمى هرض الػشكمية في الػمعاملات الػواقعة في فالػشأف  وه كماقائية وف وكػترة ية تاإدار
  ذا عمى هالػشأف بالػنسبة للاجراءات الػمتخذة ضد الػمعتدي  وه كما، علاجيةرة تا، والػحؽ
ؿ ه قبػنألا إ، ذا الػحؽبهر الػعقاري لممحررات الػمتعمقة لإشهااو لمرسمية ه راطشتـ اغرف، الػحؽ

ب جوأوت ثابالػمحررات ه ذفي هؽ الػممكية الػوارد حر عتباو ذا الػمبدأ هف عءا الػخروج ستثناا
ؽ حب تساكػايقة ؼ طرختلاا، و الػممكية الػعقاريةبيعة ؼ طباختلااية الػحمه ذهؼ تختم، وحمايته
بالػنسبة عميه  وعما هؼ تختمؾ الػخاصة بالأملاؽ الػممكية الػمتعمؽ حماية حد عوافق، الػممكية

             راءات الػحماية الػمعدة جأف إ كما، الػشأف بالػنسبة للاملاؾ الػوقفية وه كذلؾ، و للاملاؾ الػعامة
ؼ قوه مركػؽ ذما سب كؿفي ف فسنبي، تقني وما هوني وقان وما هف بيؿ خداتتذا الػشأف هفي 

مناه دما قؿ خلاف م، وتض الػحالافي بعالػشخصي ينا داء رأبإمع ، الػقاضي الػجزائري مف ذلؾ
        وؿنتنا، مبحثيففي وع ضذا الموهوؿ أف نعالػج نحاوؼ س، وؿلأز لمفصؿ اجيرض وعف م

ث نتبعه بمبحو، ؽ الػممكية الػعقاريةفي حماية حراء إداري جكإفعالػية الػشكمية دى موؿ لأافي 
       دات في سنؽ الػممكية الػعقارية الػثابت حدى الػحماية الػتي يتمتع بها  فيه مف ثاني نبي

        منهاواءا الػوقائية سالػتي سنها الػمشرع ية دارلإراءات الإجف انختمه بتبياو، رةمشهر غي
 .ؽ الػممكية الػعقاريةحماية حؿ جف أمالػعلاجية أو 
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 في حماية حق الملكية العقارية داريإمدى فعالية الشكلية كإجراء : لوالمبحث الأ 
الشهر العقاري  إجراءات بانها، بعض الناس أذهافليست الشكمية كما يتبادر في     
نما، و فحسب فالشكمية المقصودة ، الشكمية لإجراءاتكإجراء جوهري مكمؿ  الأخيريعتبر هذا  ا 

تنطوي ، التي مف خلالها تتـ حماية هذا الحؽ، و في التصرفات المتعمقة بحؽ الممكية العقارية
ؿ رسمية و ؿ في المطمب الأاو نتن، سنبينها عمى التوالي في هذا المبحث إجراءاتعمى ثلاثة 

 جراءإالتسجيؿ باعتباره  إجراءات إلىحيث  نتطرؽ ، اريةالمحررات المتعمقة بحؽ الممكية العق
في المطمب الثاني  أخيرا، و دوره في الحماية إلى إضافة، لابد منه حتى تتـ عممية الشهر إداري
 . مدى فعاليتها في حماية حؽ الممكية العقاريةو الشهر  إجراءاتنظهر 

 

 .يةراـلعقا المتعلقة بحق الملكية المحرراتسمية ر: وللأمطلب الا

ذا عمى ه، وف طرؼ الػقانوفحماية مؿ مح كافو لا إي ػسمرر رفي محت ثابؽ ح كؿ    
   ؽ الػممكية بحالػمحررات الػمتعمقة عامة في دة عكقا، رط الػمشرع الػجزائريشتس الأساا

وؿ سنحاذا الػمنطمؽ هف م، فيهاذا الػحؽ الػثابت حماية هؿ لأجؼ بالػرسمية تتصأف ، الػعقارية
ؽ الػممكية حماية حؿ جف أمراط الػمشرع لمرسمية شتف وراء امالػحكمة فيما تتجمى ر هظنأف 

الػثاني ، وو الػجهة الػمحررة لمعقودسمية رفيه وؿ نتناوؿ لأا، فرعيففي ف ذلؾ تبياـ فيت، الػعقارية
  .ؿ فيه الػتسجيؿو انتن

 

 دوللعق  المحررةلجهة اسمية ر: وللأع ارلفا

أي ، سميد رعقؿ يقا، وب الػشيء الػشكؿ الػقانوني الػمطموبتساكػا، د بالػرسميةيقص    
ها ددسمية حت رجهاف عدر صاوب تكػمرر في مح (1)ضائيؿ رلأصافي وهراغ الػعقد الػذي فإ

دة عرد الػمشرع الػجزائري ، أو الػرضائية في الػعقود هوؿ الػذي لأصف امءا فاستثنا، الػمشرع
ء نشاإ، ػؿيدتع،ؿشأنه نقف مػد عقكؿ ي ػفػدة الػرسمية قاع ػرفوترورة ي بضػنية تقضوقانػوص نص
 مادةص التن، رؼتصف مذا الػحؽ عمى هرد ما يكؿ عمى ، وؽ الػممكية الػعقاريةحزواؿ أو 

ف الػعقود عدة يازنه " أعمى ، الػمتمـو ف الػقانوف الػمدني الػجزائري الػمعدؿ مد حرر واكػم 324
  ر الػعقود يرتحالػبطلاف ائمة ت طتحب يج، يػسمؿ ركػشالػى بإخضاعها ر الػقانوف يأمالػتي 
         الػثمف فع ب ديج، وسميؿ ركػية في شرعقاوؽ حقأو ر عقاية كػممؿ نقف تتضمالػتي 

                                                           
(1)

ر١ّٙا ْ إناقػقي اٌـطهفاْ اٌـرؼث١ه ١رثانق أْ ثّعَ اٌـؼمك ػٍٝ ّا ١ٍٟ " ١رص رٕاٌـعىائهٞ ْ اٌـمأْٛ اٌـّكٟٔ ّ 59اٌـّاقج  

 ٌٕظٛص اٌـما١ٔٛٔح ".ثاي لإفلااٌـّرطاتمر١ٓ ،قْٚ ا
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لا طبأنه يقع باص نستخمالػمادة ه ذهؿ خلاف فم، " ...العقدرر حلدى الػضابط الػعمومي الػذي 
الػشكؿ الػرسمي الػمحدد ه في ريرتحـ يتلـ ية رعقاوؽ قحأو ر ية عقاكػممؿ نقف يتضمد عقؿ كػ
 63/76ـ قف الػمرسوـ رم 61ت الػمادة نصد فقالػى ذلؾ ضافة إ، ف طرؼ الػمشرع الػجزائريم

            (1)الػمتمـو س الػسجؿ الػعقاري الػمعدؿ تأسيالػمتضمف  1976/03/25في الػمؤرخ 
الػشكؿ عمى دـ يقب أف يجالػمحافظة الػعقارية في ر شهاوع إضوموف كػيد عقكؿ " : نهأعمى 

      رلإشهاا بجويستو الػعقارية الػممكية ؽح ىػعم يقع رؼتص كؿ أف ذلؾ معنى، " الػرسمي
 كؿ داعيإ ضفري عميهو، الػرسمي الػشكؿ في يمهدتق ـيت أف بيج، الػعقارية الػمحافظة يػف

 الػمحافظة لدى، هرشهاإ ؿجأ فم يمهدتق ـيت، الػعقارية الػممكية ؽبح صخا سمير رغي ررمح
 الػمحررات كؿ داعيإ ضفر ـيت نهأ عمى، عامة دةقاعكػو ، الػمادة هذه أكػدت دفمق، الػعقارية
  .رلإشهاا ؿجأ فم الػمقدمة الػعرفية
 الػممكية ؽح عمى الػواقعة الػتصرفات ضببع رؼعتا دق الػجزائري الػمشرع ففأ ؾذل ـغر    
 الػحقوؽ حماية، لاستثنائيةا الػحالػة هذه وردفأ، فيةرع ؽثائو في هاريرتح ـت الػتي، الػعقارية
      راؼلاعتا ذاه لخطورة ظران، مةرصا لشروط خضعهاأ لكنهو ، الػتصرؼ ذاه ىػعم الػمترتبة

  .الػغير وؽحق ـهض ـيت لا حتى
 رلأما فم 324 دةالما في عميها الػمنصوص الػحالػات هذه فبأ دنعتق ففنح ذلؾ معو    

          76/63 الػمرسوـ فم 88 الػمادة صن مع رضتتعا لا، الػذكر الػسالػؼ 75/58 ـقر
            ر الػمحرر الػعرفي شهـ لأنه لا يتظرا ن، (2)هركػالػسابؽ ذ 1976/03/25في  الػمؤرخ

       ر لأمذا اضيح هوتوؿ نحاوؼ س، وف طرؼ الػموثؽمالػصبغة الػرسمية ائه طعد إلا بعإ
  .الػعقودسمية دأ رعمى مبءات الػواردة بالاستثناالػمطمب الػثاني الػمتعمؽ  في

              صفة رط لقبوؿ الػعقود الػواردة عمى حؽ الػممكية الػعقارية يشت كافذا فإ
 ص الػمؤهموف لمنح هذه الػصفة ؟ لأشخاـ اهف فم ،الػرسمية

أف"الػعقد عمى الػمتمـ و ف الػقانوف الػمدني الػجزائري الػمعدؿ م 324ص الػمادة تن    
ػـ لديه مة عامة ما تدبخؼ مكػمص شخأو ي ػموعمط ضابأو وظؼ فيه مت يثبد عق، الػرسمي

          ختصاصهاو ته طسمػدود في حللاشكاؿ الػقانونية وبقا ذلؾ طو ف ذوي الػشأف ا تمقاه مػمأو 

                                                           
(1)

ي اٌـٍعً اٌـؼمانٞ اٌـّؼكي ٚ اٌـّرُّ اٌـظاقن تاٌـعه٠كج ثرأ١ٍاٌـّرؼٍك  1976/03/25فٟ اٌـّؤنؾ  63/76اٌـّهٌَٛ  

 .1976ٌٍٕح   30َ لاٌـه١ٌّح ن
(2)

ي اٌـٍعً ثرأ١ٍاٌـّرؼٍك  1976/03/25فٟ اٌـّؤنؾ  63/76َ لْ اٌـّهٌَٛ نّ 89اٌـٝ  85ْ ّاٌـّٛاق عغ ن ناصٌٍفُٙ أوـ 

 اٌـؼمانٞ اٌـّؼكي ٚ اٌـّرُّ .
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             "  "الػعقد الػرسميممة كػؿ ستعمد اقأف الػمشرع الػجزائري ، الػمادةه ذهص مى نعظ ما يلاح "
          ؽفوي لـ الػتي "  L'acte authentiqueالػترجمة الػحرفية لمنص الػفرنسي"هي الػتي 

 الػعقد فلأ، الػرسمي الػمحررأو  (1)الػرسمية الػورقة كممة ؿستعماا فيستحس فاكػف، هارختياا في
 زـيمت ؽتفاا الػعقد": ولهابق الػمتمـو   الػمعدؿ الػجزائري الػمدني الػقانوف فم 54 الػمادة فهرتع ماكػ
 دـعأو  ؿفعأو  بمنح فيرخآ صشخاأ دةعأو  صشخونح صشخاأ دةعأو  صشخ جبهوبم
 ـيتو، فيهطر فبي الػمبرـ ؽلاتفاا ذاه فيه رغيف ررمح هي الػرسمية فالػورقة، "ما ءشي ؿفع
  .بذلؾ مختصة جهة طرؼ فم هدادعإ

 حماية ؿجأ فم الػعقارية الػممكية ؽح عمى الػواردة الػمحرر عمى الػرسمية دةقاع رضفف    
 : يمي ما زـتستم رةلأخيا هذه

 صلاختصاا ذاه منح إف :ددةمح سميةر لجهات الـمحررة الـعقود ريرتح ةطسل منح /لاأو
 في فهامي فجانبي رازبإ الػى بنا ؤديي الػجزائري الػمشرع طرؼ فم هاواس دوف معينة لجهات

 : هما الػشأف ذاه
ػزـ سمية يستملرود اعقررة لمػحمػت الجهالػدد افتع: ريرتحلػافي  المختصةجهة لػد ايدتح  .1

  ب اػغتصبإى ػا يسمػلا يقع مأ، و ـبينهؿ خداتلػاى لا يقع ػحت، جهة كؿص ختصاػد ايدتح
 إذ، يحارص الػمتمـو ف الػقانوف الػمدني الػجزائري الػمعدؿ م 324ص الػمادة نء جاػد فق،الػسمطة

       دراصا فاكػ إذا لاإ، سميار صشخ أي طرؼ فم هدادعإ ـت ررمح أي رعتباا فكػيم لا نهأ
 : هيو الػصفات هذه دىحإ فيها تتثب معينة جهة فم

 الػمؤرخ 03-06 ـقر رلأما فم 01فقرة  04 الػمادة لنص بقاطف : الػعاـ الػموظؼ - أ
ر " يعتبعمى ما يمي  (2)الػعاـ لموظيؼ الػعموميلأساسي ف االػمتضمف الػقانو  2006/07/15في
ف كػفيم، داري "لإالـسلم اتبة في رفي م سرو ئمة دامية ويفة عموظفي ن عيون ع كلفا وظم
الػمحرراتى عمى غ الػصفة الػرسمية صباإصلاحية ت لهـ منحد الػموظفيف الػعمومييف الػذيف يدتح

            الػتصرؼ بيعة طو الػمتعاقديف صفة ب عمى حس، ؽ الػممكية الػعقاريةعمى حالػواردة 
 .(3)الػوارد عمى الػعقار

                                                           
(1)

 . 35، ص 2001 حـثؼـه اٌـىراب، اٌـث١ٍكج، اٌـعىائه، طلظٌك، اٌـّؽافظح اٌـؼمان٠ح واٌـ١ح فٟ اٌـرشه٠غ اٌـعىائهٞ، فاـٛي ّن 
(2)

لأٍاٍٟ اٌـّرضّٓ اٌـمأْٛ ا ،2006ٍٕح ١ٌٛ٠ٛ  15اٌـّٛافك  ،1427َ ػاقٜ اٌـصا١ٔح عّا 19فٟ اٌـّؤنؾ  03/06َ لن نلأّا 

 . 2006ٌٍٕح  46َ لاٌـظاقن تاٌـعه٠كج اٌـه١ٌّح ن، اٌـؼاَ ٌٍٛظ١فح اٌـؼ١ِّٛح 
(3)

ن ١قّاٌـٛاٌـٟ ،  : َ٘ق اٌـٍّى١ح اٌـؼمان٠ح ثؽاٌـه١ٌّح اٌـّرؼٍمح قاق اٌـّؽهناخ ػَ اٌـّٛظف١ٓ اٌـم٠ٓ ـٌٛد ٌُٙ طلاؼ١ح إ٘أ 

 ب اٌـظثظ، اٌـماضٟ اٌـشهػٟ .ارن اٌـثٕه، وـ١قّ، ن اٌـشؤْٚ اٌـك١ٕ٠ح١قّاٌـؼمانٞ، ن اٌـكٌٚح، اٌـّؽافع ّلاأ
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        الػقانوف في لمضابط الػعمومي ي ػسمؼ ريرتعرد يلـ : الػضابط الػعمومي  - ب
ف مزء سة جرمع بمماطيضص شخ كؿ وه، ف الػضابط الػعموميبأف الػقوؿ كػفيم، الػجزائري

ف إدارة ضماؿ جف أم، والػقانوفبمقتضى ؿ الػتفويض عمى سبيالػسمطة الػعامة الػتنظيمية 
نه وكػالػصفة ه ذبهرؼ يتص، وؼ الػمحررات الػرسميةمختمداد عإصلاحية  لهو ،ؽفرم رتسييو
ث الػتكييؼ حيف عميه مالػقضايا الػمعروضة جميع ط بضب، ـ الػقانوفاكػحأبمقتضى ؼ مكػم

ف اكػف، (1)الػمؤسسة الػتشريعية مف الػدولة مبهطتلما بقا طها ذتنفي، وراءاتلإجامتابعة والػقانوني 
في الػمؤرخ  27/88ـ قب الػقانوف رجوبم، لهذا الػمصطمح في الػتشريع الػجزائري ؿستعماؿ اأو 

الػموثؽ عمى وـ الػضابط الػعمومي مفهؽ مطفأ، (2)الػمتضمف قانوف الػتوثيؽ 1988/07/12
ميا وا عمطضابد الـموثق " يعما يمي كػء جاالػذي ، ذا الػقانوفهف م 05ص الػمادة نب حس

الػضابط الػعمومي بصفة ؽ يمح، ق الـملكية الـعقارية"على حر الـعقود الـواردة يرتحيتولى 
ؾ لاسيما تم، وؼ الػمحرراتمختداد عإصلاحية ر لأخيت لهذا امنحد فق، (3)الػمحضر الػقضائي

     لدى الػمحافظة  مثالػها الػمحررات الػرسمية الػمودعة، و الػمتعمقة بحؽ الػممكية الػعقارية
  .(4)ر الػحجز الػعقاريماأو داع يالػمتظمنة إ، الػعقارية

مة دبخالػشخص الػمكمؼ  وهف مالػجزائري دد الػمشرع يحلـ : مة عامةدبخؼ مكػمص شخ  -ج    
ؼ يرتعف كػفيمذلؾ مع ، والػعقاراتعمى ر الػعقود الػواردة يرصلاحية تحالػذي له ، و عامة

ؿ كػنه أعمى ، الػسالػفة الػذكر 324الػمادة عميه في الػمنصوص ، مةدبخالػشخص الػمكمؼ 
    را جأتمقى واء س، ولالقانوف الػوظيؼ الػعمومي أـ خضع واء مة عامة سدبخوـ يقص شخ

ر الػعقود يرنه تحكػيمالػذي مة دبخالػشخص الػمكمؼ صفة ؽ تمح، بها مجاناـ قاأو مته دعمى خ
د أطراؼ الػعلاقة حوف أكػيأف نه كػيملذلؾ فتبعا ، س الػبمديةئيالػمتعمقة بالػممكية الػعقارية ر

ر يرفي تحص لاختصاب اصاحكونه  الػىضافة إ، لمبمديةا كػممر فه في عقارتصف حيالػتعاقدية 
               25/90ـ قدور الػقانوف رختصاصه بصص اتقميـ تد فقذلؾ مع و ،ذلؾ الػعقد

                  منه  73الػمادة لاسيما ، و(5)وف الػتوجيه الػعقاريقانلػمتضمف ا 1990/12/18في الػمؤرخ 
                                                           

(1)
ٌٍٕح  05قق ػاٌـّٛشك، اٌـغهفح اٌـٛط١ٕح ٌٍّٛشك، اٌـعىائه، ح ـّعٍـه، اٌـّٛشك ٚ اٌـرٛش١ك ٚ اٌـّؽ١ظ اٌـؼّهأٟ، ؽلاٍح ػّٚث  

 .22، ص 1998
(2)

فٟ اٌـّؤنؾ  28َ لاٌـّرضّٓ لأْٛ اٌـرٛش١ك اٌـظاقن تاٌـعه٠كج اٌـه١ٌّح ن 1988/07/12فٟ اٌـّؤنؾ  27/88َ لاٌـمأْٛ ن 

َ ١ظرٕاٌـّرضّٓ  2006/02/20اٌـّٛافك  1427َ ػانَ ّؽ 21فٟ اٌـّؤنؾ  02/06َ لٞ اٌـغٟ تاٌـمأْٛ ناٌـم 1988/07/13

 ١2006/03/08ؿ .نثرا 14َ لاٌـرٛش١ك اٌـظاقن تاٌـعه٠كج اٌـه١ٌّح نّٕٙح 
(3)

 ِظكن ٌاتك 03/06َ لاٌـمأْٛ ن 
(4)

 03/06. اٌّظكن ٔفٍٗ َلاٌـمأْٛ ن ّْ 12َ  لظه اٌـّاقج  نٕأ 
(5)

 . 49َ لْٚ اٌـرٛظ١ٗ اٌـؼمانٞ اٌـظاقن تاٌـعه٠كج اٌـه١ٌّح نلإاٌـّرضّٓ  1990/12/18فٟاٌـّؤنؾ  25/90َ لاٌـمأْٛ ن  
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ون لفائدة كـلا يورة مباشالـجماعة الـمحلية ه رتباشرف تص كل" : عمى ما يميص تنالػتي 
    الػتصرؼمنح صلاحية ـ تالػمادة ه ذفبمقتضى ه، ر"لأثم ايدعولا طباد مية يعوشخصية عم

      طرؼ الػثاني إذا كاف ال، (1)الػوكالػة الػعقارية الػمحمية، في الػمحافظة الػعقارية الػتابعة لمبمدية
الػمبدأ الػعاـ الػسالػؼ عمى ءا ستثنالكف ا ،الػخاضعيف لمقانوف الػخاصص لأشخاف امالػعقد في 
       ر يرتحالػتعاقد وصلاحية الػمشرع لرئيس الػمجمس الػشعبي الػبمدي بقى د أفق، الػذكر
ر بتسييوف مفكػمـ هالػذيف ، و ص الػقانوف الػعاـشخاف أمإذا كاف الػطرؼ الػثاني في الػعقد  ،الػعقد

ص لأشخاف ام، وع الػتعاقد لتسيير هذا الػمرفؽ الػعاـضومص الػعقار يخصأف عمى ، ـعاؽ فرم
      ف طرؼ مالػخبير الػمعيف ، كذلؾمة دبخالػشخص الػمكمؼ صفة ـ بهؽ تمحالػذيف 
لتحديد تقنية رة خبر يرتقر يربتحوـ الػخبير فيق، راءات الػمدنيةلإجلقانوف ابيقا طت، (2)الػقاضي

الػخبراء قائمة ف ضموف كػيذلؾ أف في رط يشت، وبهاالػحؽ الػمتعمؽ بيعة طو  الػممكية الػعقارية
 .د أدى الػيميف الػقانونيةنه قأي أ، الػعقارييف الػمتعاقديف لدى الػمحكمة

     أكبر لحؽ الػممكية حماية ف ضماؿ لأج : الػجهة الػمختصةقية دامصوكفاءة  .1
           لترسيـ كؿ الػتصرفات الػواقعة ، صلأشخاف امفئة معينة الػمشرع الػجزائري  كمؼ ،الػعقارية

ػوؽ بحقالػمساس به كػف يمص الػخطير الػذي لاختصاػذا اهكاف لوكؿ ما ، وعمى هذا الػحؽ
    ؿ هلػى أإكمه أو  دنه قألا قناعة منه عمى إ، ػؽ الػممكية الػعقاريةلاسيما ح، وػرادلأفا
راء خبوف ثقيوموف ساميف فيوظمودراء مف مظرا لكوف الػسمطات الػمكمفة بذلؾ ن، صلاختصاا
سة ب درامطتتـ الػسامية الػتي مناصبهـ كػبحـ فه، ر الػعقود الػرسميةيرفي تحلية عاءات كفا وذ
الػمتعاقديف نية ف عوح ضوتفصح بالػعبارات الػتي و   لفاظلأاصياغة وف يحسن، سعةوانية وقان
  .قدالػعبيعة ف طعو

ها دادبإعوـ يقالػطريؽ عف الػمحررات الػعرفية الػتي ع طقؤدي الػى ير لأمذا اهأف  كما
في ؤدي ت، ضحةر واغيرات عباوت يفياكػها بريرتحـ يتالػتي ، ف لذلؾهميؤمر غيص شخاأ
ؽ عمى حداء لاعتؽ ايف طرعواء س، ـ الػقضاءمات أماوخصوت عازى مناالػف لأحياب اغمأ

أو الػخاص خمفه ، أو ف طرؼ الػمتصرؼبه مراؼ لاعتدـ اعؽ يف طرع، أو الػممكية الػعقارية

                                                           
(1)

اٌـّؽكق ٌمٛاػك  1990ن ١ٍّثق 22ٖ اٌـّٛافك 1411َ ػاقٜ اٌـصا١ٔح عّا 5فٟ اٌـّؤنؾ  405/90َ لاٌـّهٌَٛ اٌـرٕف١مٞ ن  

ٌٍٕح  56قق ػَ لٌه، اٌـظاقن تاٌـعه٠كج اٌـه١ٌّح ١ظرٕٕظ١ُ اٌـؼمان١٠ٓ اٌـؽضه١٠ٓ، ٚ ٌٍر١١ٍه ٚ اٌـرّؽ١ٍح قاز ٚواٌـاخ ؽإ

1990 . 
(2)

 . 36ٌك، اٌـّهظغ اٌـٍاتك، ص فاٚي ّن  
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ر الػوثائؽ الػمتعمقة يزوعمى ت، ؿ الػقضاءنقإف لـ ، ؤدي الػى الػتقميصتأف الػرسمية  كما ،الػعاـ
  .حمايتهالػي بالػتا، و تتبعهاالػحقوؽ الػتي  كؿ، و بالػممكية الػعقارية

ائمة ت طتحب ه يجدادعـ إيتالػمحرر الػرسمي الػذي  كوففتتجمى في الػمصداقية ما أ
  .فيارعررا محد لا عا  و  الػصبغة الػرسميةائه طلإعلػمختصة ـ الػسمطة ابخاتيمهره ، الػبطلاف
رية الػجزائرية هو ـ الػجمبختأي ، دارةلإـ ابختـ يختب أف فيج، يةإدارهيئة الػمحرر  كافذا فإ

  .الػديمقراطية الػشعبية
ـ بخاتر الػمحرر يمهأف عمى رت الػعادة جد فق، لموثؽاكػميا وا عمطضاب كافإذا ما أ
 2006/02/20 في:الػمؤرخ  02/06ـ قف الػقانوف رم 02رة فق 38ت الػمادة نصد فمق، صخا

 : الػتوثيؽ بقولهامهنة ـ يظتنالػمتضمف 
الـمستخرجات و الـنسخ الـتنفيذية ، و الـعقودمغ نسخ الـبطلان دائلة ت طتحالـموثق على ب يج "

  .به "م الـدولة الـخاص تسليمها بخاتأو ها ريربتحوم يقالـتي 
الػتوثيؽ مازالػت مهنة ف بأف به( يبيـ الػدولة الػخاص )بخاتوؿ الػمقصود حالػمادة ه ذهر فتعبي
  .هاريرتحد حتى بعوزارة الػعدؿ هي و، صية عميهالسمطة وتخضع 
ف الػختـ بأر عتبالػذي ا، لمتوثيؽلأعمى مس اف الػمجعف الػصادر لإعلااو هذا هد كػؤ ما يو

ة ػخاص مصمحةت له خصصبالػتالػي فاف الػدولة ، و ؿ الػسيادة الػوطنيةيمثالػخاص بالػموثؽ 
حينما فالػسمطة الػعامة ، (1)ػر الػعدؿيػراؼ وزشت إتحـ لأختاظ احة حفػهي مصم، وزارة الػعدؿب

           الػجهات ه ذهلػى إاتها طسمف مزءا جالػهيئات احالػت و الػمرافؽ اتها عمى طسمت عوز
            كؿ الػحقوؽ الػمتعمقة و ارية ـ الػمحررات الػواقعة عمى الػممكية الػعقسيرتؿ جف أم

ؿ الػتصرفات الػتي كػف ع، والػمحرر الػرسميما تضمنه  كؿف عؤوؿ مسرر الػعقد فمح ،(2)بها
ر يرفي تحراد لأفف امؼ ميكػبت، أو كهاملار أفي تسييالػسمطة الػعامة  فمؼ ميكػبتواء س، بهاـ قا
وف مويق، الػختـ الػخاص بالػهيئة الػمحررةضع الػى وضافة ـ إلأنه، سميةررات رفي محـ تفاقاتها

  .فيزممتاود شهـ فه، ررةة محطسمـ هرباعتباالػمحررات ه ذهء بإمضا
   ظػرا ن ،ؽ الػممكية الػعقاريةحماية حإف  : ددسمي محل ركـفي شداد الـمحرر عإ: ثانيا

 تتثبيف مد لابف اكػف، لضمانه كفيمةؿ سائد ويجارع الػجزائري الػى إالػمشفع د، لأهميته

                                                           

 
(1)

ٚص اٌـفرُ اٌـهٌّٟ ٌٍّٛشك، اٌـّٕشٛن ثفظػٍٝ ٌٍرٛش١ك، ْ اٌـّعًٍ الأػقن ظاْ اٌـلإػلآّ اٚي اٌـّرضلأاٌـٍّؽك ا 

 . 50، ص 1998ٍٕح ، 5قق ػقج اٌـّٛشك، اٌـغهفح اٌـٛط١ٕح ٌٍّٛشم١ٓ، ١نثع
(2)

 ٚاْعـاٞ ، ّ، 1اٌـّٛشك، اٌـغهفح اٌـٛط١ٕح، اٌـعىائه، اٌـؼكق ّعٍح اٌـؼمك اٌـرٛش١مٟ، ؽع١ح قي اٌـّٛشك ٚػـٛق، الله ٍّؼق اػث 

 .36، ص 2001ٍٕح 
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لتحقيؽ هذا الػهدؼ كاف مف ، و سميةررات رفي محالػتصرفات الػواقعة عمى هذا الػحؽ 
س كػتعوسميمة و حةػصحيالػمحررات ه ذتتضمنها هالػمعمومات الػتي  كؿف أف مالػضروري الػتأكد 

مية كػشؽ فالػمحرر وداد عراط إشتا الػىعى دستالػشيء الػذي ا، فهأطراو الػتصرؼ قع الػفعؿ واب
ذا ه، وما يميهاوف الػقانوف الػمدني الػجزائري مػرر كػم 324الػمادة ي ػعميها فوص معينة منص

ه ذعمى هواء الػعقد فاحت، (1)لا الػحصر ؿ الػمثاؿهي عمى سبي، والػغمط فيلموقوع يا دتفا
 واؿلأحف امؿ حاي بأوز لا يجالػتي  رةلآمالػمعمومات الػضرورية مف الػقواعد او الػعناصر 

ؽ الػممكية بحس تمالػمحررات الػرسمية الػتي  كؿفي  ةروطمش كمهاليست هي ، ولفتهامخا
 الػقانوف مف فم 26 الػمادة يضاأ تنص لقدو ، الػتصرؼبيعة طؼ باختلاؼ نما تختما  ، و الػعقارية

 مهنة ـيظتن الػمتضمف 20/02/2006 الػموافؽ 1427 ـعا رـمح 21 في الػمؤرخ 02/06 رقـ
، لمجهالػة نافي ضحوا صبنو، الػعربية بالػمغة الػرسمية الػعقود ريرتح وبجو عمى، الػتوثيؽ

 الػغمط الػى ؤديت الػتي الػعمميات فم هارغيو، طرلأسا فبي تابةكػأو  ضبياأو  رختصاا دوفبو
 : همهاأ رىخأ تبيانا الػرسمي الػمحرر في رطفيشت ذاه كػؿ الػى ضافةإ
ػدد تحالػبيانات ه ذه، (2)نهوطمولقب الػمحرر و ـ سلػعقد اؿ اأو في  كرذي :لـمحرراية وه  .1
يختمها ويمضيها الػرسمية الػتي ته رراتبه في محكػما ي كؿلا عمى وتجعمه مسئوالػمحرر ية وه

 .بهـ الػدولة الػخاص بخت

               ائمة ت طتحب يج :ـق الـملكية الـعقاريةعلى حواقع الـتصرف الـعة ـبيط  .2
بيعة طبف الػتصريح لأ، الػتصرؼبيعة طعمى ف الػوثيقة الػرسمية الػمحررة ضمف لإعلاا، الػبطلاف

 : ؽ الػممكيةفي حماية حـ تساهؼ ائوظدة عؤدي يالػتصرؼ 

 عمى هرثاآ ريتس حتى عميه ؤكػػػػػػػػػػػػػديو، الػػػػػػػػػػػػػطرفيف بػػػػػػػػػػػػػيف الػػػػػػػػػػػػػمبرـ ؽلاتفاا بيعةط دديح وفه - أ
 الػػػػػػػػػػثانيو  هبة نهأ عمى وؿلأا فظػػػػػػػػػي فكػػػػػػػػػأ، طغم في ـهدحأ يقع لا لكػػػػػػػػػي الػػػػػػػػػػغيرو  الػػػػػػػػػػمتعاقديف

                                      (3)بالػػػػػػػػػػػػػػػػمقابؿ ػػػػػػػػػػػػػػػػـيت فالػػػػػػػػػػػػػػػػبيع، الػػػػػػػػػػػػػػػػبيع رثاآ ػػػػػػػػػػػػػػػػفع ؼتختم الػػػػػػػػػػػػػػػػهبة رثاآ رعتباا ىػػػػػػػػػػػػػػػػعم، بيع

                                                           
(1)

ٕاؽ١ح ٠ح ٌّٛشمٟ اٌـغهب، ـّٛشك اٌـظاقن ػٓ اٌـغهفح اٌـعٌّٙٛؼهفح اٌـّٕالض اٌـّرؼٍمح تاٌـؼمٛق اٌـرٛش١م١ح طاٌـغ ق١ًٌ اٌ  

 َ.لقْٚ نثٚ ٍٕح قْٚ ثاٌـفٓ، ثؼح طّناْ، ٘ٚ
(2)

 اٌـرٛش١ك .ّٕٙح َ ١ظرٕاٌـّرضّٓ  2006/02/20اٌـّؤنؾ  02/06اٌـمأْٛ نلُ  29اٌـّاقج أٔظه   
(3)

١ح وـٍّي ٌٍّشرهٞ ١ٕماٌـثائغ أْ ثّمرضاٖ وَ ١ٍرق ػم"اٌـث١غ : ػٍٝ ّا ١ٍٟص رْٕ اٌـمأْٛ اٌـّكٟٔ اٌـرٟ ّ 351اٌـّاقج  أٔظه  

 قٞ".ٕمْ صّي فٟ ّماثن فق ِاٌـٟ آؽء أٚ شٟ
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 كػػػػػػذلؾ كػػػػػػػفيمو، فيه رجػػػػػػوع لا الػػػػػػػبيعو  (2)فيها الػػػػػػػرجوع كػػػػػػػفيم الػػػػػػػهبة كػػػػػػذلؾو ، (1)مجانا الػػػػػػػهبةو 
  .وارد رغي فالػغبف الػهبة في ماأ، (3)الػبيع في لمغبف الػعقد ؿاطبإ بمط
         الػػػػػػػػػػػػممكية حػػػػػػػػػػػؽ فػػػػػػػػػػػي الػػػػػػػػػػػػتصرؼ الػػػػػػػػػػػػى الػػػػػػػػػػػػدافع الػػػػػػػػػػػػسبب ػػػػػػػػػػػػديدتح لػػػػػػػػػػػهخلا فم كػػػػػػػػػػػػفيم - ب

 بهبة صشخ وـيق كػػػػػػػػػػػػػػػػػػػأف، روعمش رغيأو  عارومش سببه فاكػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ إذا ما فةرمعو، الػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػعقارية
يبيع ف أكػػػػػػػػػػػػأو ، مقنعة صيةو بمثابة ريعتب الػػػػػػػػػػػػذي الػػػػػػػػػػػػتصرؼ ذاه، الػػػػػػػػػػػػورثة دلأح الػػػػػػػػػػػػرقبة ؽح

هبة ورة عنه في صب يرغر خالػػػػػػػػػػػػػػػػػػشيوع لشػػػػػػػػػػػػػػػػػخص آية في رية عقاكػػػػػػػػػػػػػػػػػػقه في مموحقص شخ
بيعة ؿ طخلاف مف كػػػػػػػػػػػيمكػػػػػػػػػػذلؾ ، (4)ؽ الػػػػػػػػػػػشفعةحف مالػػػػػػػػػػػشيوع معه في الػمالػػػػػػػػػػػكيف رـ حتى يح

الػػػػػػػػػػػػػشهر و الػػػػػػػػػػػػػتسجيؿ فعها في عمميتي ـ ديتالػػػػػػػػػػػػػضريبة الػػػػػػػػػػػػػتي عية ونوقيمة د يدتحالػػػػػػػػػػػػػتصرؼ 
   .الػمحرر الػرسميبها في ف الػقيمة الػصرح مذ خؤتالػتي 

ص الػحؽ شخاأية وهف يبيرر لمعقد الػرسمي أف مح كؿعمى ف يتعي  :الـمتعاقدينية وه .3
الػمتضمف  25/03/1976في الػمؤرخ  76/63ف الػمرسوـ م 62لممادة بقا طف، كبيرةقة دب

يخ رتاولقبه و سمه ر اكػذبف الػشخص الػطبيعي يعي، الػمتمـو س الػسجؿ الػعقاري الػمعدؿ تأسي
 تاقاطبو الػميلاد داتشها ىػعمءا بناـ الػتحقؽ مف ذلؾ يت، ونهوطموجنسيته وه دميلاف اكػمو

 ذكػرب الػمعنوية صلأشخاا يةوه فتبيي عمى الػمرسوـ سنف فم 63 الػمادة مهزتم كما، الػتعريؼ
 فاكػمو خػيرتاو رمقو، الػتجارية لمشركات بالػنسبة الػتجاري الػسجؿ في تسجيمها ـقرو  تسميتها
 ذلؾ فع فضلا، لمنقابات لأساسيةا الػقوانيف داعيإ فاكػمو يخرتاو رمقو، لمجمعيات الػتصريح

 الػمتعمقة الػبيانات صحة عمى الػمصادقة رضتف، 76/63 رقـ الػمرسوـ سنف فم 65 الػمادة ففإ
 الػعقد ررمح ؤوليةبمس رارلإقا راءلإجا ذاه ؤديي، طراؼلأا يةهو  ل بالػنسبة الػشخصي بالػشرط

 ؿخلا فم كػففيم، لممتعاقديف الػحقيقية لمبيانات الػعقد في الػمذكورة الػبيانات مخالػفة لةحا في

                                                           
(1)

تاٌـمأْٛ نج اٌـّؼكي ٚ اٌـّرُّ لأٍْٚ الإاٌـّرضّٓ  1984/07/09فٟ اٌـّؤنؾ  84/11َ لْ اٌـمأْٛ نّ 202اٌـّاقج  أٔظه

ػٍٝ نط ١شرٚو ٌٍٛا٘ة أْ ١عٚع ٚثلا ػن ر١ٍّاٌـٙثح ػٍٝ ّا ١ٍٟ" ص رٕاٌـرٟ  2005/05/04فٟ اٌـّؤنؾ  09/05َ لن

 و اٌـشهط".ٕعاإرّاّٙا ػٍٝ ف ل١ٚراٌـّٛ٘ٛ ب ٌٗ اٌـم١اَ تاٌـرىاَ 
(2)

ّّٙا اٌـٙثح ٌٌٛكّ٘ا فٟ هظٛع ق اٌـؽٌلأت٠ٛٓ ّا ١ٍٟ"وـٕظٙا ء عااٌـرٟ  ِظكن ٔفٍٗنج لأٍْٚ الإْ ّ 211اٌـّاقج   أٔظه

نع أٚ لخ اٌـٙثح ٌضّاْ إإلا وـ 2-ي وٚاض اٌـّٛ٘ٛ ب ٌٗ. عْ أّخ اٌـٙثح إإلا وـ 1- : اٌـؽاٌـاخ اٌـراٌـ١حلا فٟ إٍٕٗ خ إوـ

 .ث١ؼرٗ"ن طػ١ٍٗ ّا غ١ي فأٚ أقّٕٗ ع ضانع أٚ رث، أٚ ثث١غ نف اٌـّٛ٘ٛ ب ٌٗ فٟ اٌـشٟء اٌـّٛ٘ٛ ب رظإلا  3-ْ . ١ء قلضا
(3)

ق اٌـّرؼالك٠ٓ ؽخ اٌـرىاِاخ أإ" إلا وـ: رمضٟ فٟ ٕظٙا ثّا ١ٍْٟ اٌـمأْٛ اٌـّكٟٔ اٌـعىائهٞ اٌـرٟ ّ 90اٌـّاقج  أٔظه

ْ أْ رث١ن، ٢ٚفاٌـرىاِاخ اٌـّرؼالك اّغ ب اٌـؼمك أٚ عٚثّقج فائْ ّلا اٌـّرؼالك ػ١ٍٗ ٘ي ّغ ّا ؽظاٌـٍٕثح فٟ نا ص١وـرح ّٚرفا

١ؿ نراـٓ ٍٕح ّي فلااٌـكػٜٛ تمٌه فغ نرب أْ ١عص اٌـرىاِاخ ٘ما اٌـّرؼالك . ١ٕٚمطً اٌـؼمك أٚ أْ ث١اٌـّرؼالك اٌـّغثْٛ أْ 

ٖ ناّا ١نع ػي إلا اطلإثٜٚ اػن ق٢فاٌـطهف الٝ ١ٚرٚق اٌـّؼاٚضح أْ فٟ ػمٚو ١عٌٚح . ّٚمثن غ١خ إوـلا اٌـؼمك، ٚ إ

 ٌهفغ اٌـغثٓ ".اف١ا اٌـماضٟ وـ
(4)

 .ْ اٌـمأْٛ اٌـّكٟٔ اٌـعىائهّٞ  ّا ١ٍ١ٙاٚ 794اٌـّاقج  أٔظه
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           انيتهكػمإ بالػتالػيو ، صفتهو الػشخص حالػةو  هميهأ فةرمع، يةهو لم الػمثبتةو  له الػمقدمة الػوثائؽ
  .حقه في الػتصرؼ في
 رطشتا، هػفي الػمتصرؼ الػممكية ػؽح ػؿمح الػعقار يػف الػغمط يقع لا ىػحت  :الـعقار ـنتعيي  .4

                  نافيا قيقاد تعيينا، الػعقار فتعيي الػرسمية الػمحررات في الػجزائري الػمشرع
 الػعقار فتعيي رفعناص، (1)بيعتهاطو  قعهاوم ؼباختلا ؼيختم الػعقار فتعيي أف رغي ،لمجهالػة
 ؼيختم الػممسوح الػعقار فتعييو، الػحضري الػعقار رعناص فع الػشيء ضبع ؼتختم الػريفي

 عف الػمفرز كذلؾو ، الػمبني رغي فع الػمبني الػعقار كذاو ، الػممسوح رغي الػعقار فتعيي فع
مساحته وقعه وموعه ونوبيعته طبػد الػعقار يدتحـ فيتالػعموـ عمى ، والػمشتركة الػممكيةو  الػشيوع

 21الػمواد عميها في ـ الػنص تد قالػعناصر ه ذهد أف فنج ،قيقةديقة طره بدودحومشتملاته و
س تأسيالػمتضمف  76/63ـ قف الػمرسوـ رم 114الػمادة و  71ة ػغايلػى إ 66ف مو 27و

 .الػمتمـو الػسجؿ الػعقاري الػمعدؿ 
ر لأثدأ امبقانوف الػعقاري ء الػفقهاد مح عمى تسميته عنطصا ما وهو :ل الـملكيةصأ  .5

ؾ متلااجبها وبمـ تر الػمسبؽ لسندات الػممكية الػعقارية الػتي لإشهاا بهد يقص، والػنسبي
إذا ما أ، رامشه كافذا الػسند إذا هر شهاإجع رامر هاظستـ افيت، الػتصرؼ لحؽ الػممكية الػعقارية

ما كػف، ؽ الػممكيةحب كتساابه ـ تالػسند الػذي بيعة طو  عيةونرة الػى لإشاـ افيترا مشهف كػيلـ 
دـ عأو  سميتهادـ رعـ غلمممكية الػعقارية رناقمة ض الػعقود بعر عتباف اكػيم، ه لاحقاراسن
ـ اظما في نأ، ـ الػشهر الػشخصياظنظؿ في راء لإجذا اهـ يت، وة الػعقاريةظبالػمحافها رشه

ـ تماا  ، و مسحهاد بع ءستثناؿ الػعقارات دوف اكػف لأ، لاقاإطبه ذ لأخف اكػفلا يمالػشهر الػعيني 
هي ، وسميةرثيقة وتسبة بكػمر تصي، الػنهائي بالػترقيـ، الػسجؿ الػعقاريفي وؿ لأراء الإجا

  .ؽ الػممكية الػعقاريةبها عمى حللاحتجاج ه رغيرى خؿ لوثيقة أفلا مجا، الػدفتر الػعقاري
                الػتكالػيؼ و الػخاصة حتى والػشروط الػعامة جميع ر كػذت :الـشروطو الـتكالـيف   .6

         رر الػعقدعمى مح، ووع الػحيازةقويخ رتاف مف أطراؼ الػتعاقد عميها بيؽ لاتفااـ تالػتي 
ـ الػعاـ  تخالػؼ الػنظاالاو الػسارية الػمفعوؿ  الػشروط مع الػقوانيفه ذهؽ ابطتتأف عمى رص يحأف 
  .داب الػعامةالاو 

                                                           
(1)

ٌـرهت٠ٛح، اٌـعىائه، اٌـطثؼح اي عىائهٞ، اٌـك٠ٛاْ اٌـٛطٕٟ ٌلاشغاَ اٌـشٙه اٌـؼمانٞ فٟ اٌـرشه٠غ اٌـاظٕ، ٟ ـٕٚفٍفـك ّع١ 

 . 98، ص 2002ٌٚٝ، ٌٕح الأ
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          الػمتفؽ عميه في الػوثيقة  يب الػتصريح بالػثمف الػحقيقيج :الـثمن )الـتقويم( .7
في  ػفكػنه يمإ كما ،الػضريبة الػمحصمة لفائدة الػخزينةقيمة د يدتحـ يتراء لإجذا ابه ،الػرسمية

ف بثمر خلشخص آهبة في صفة بيع ص يخفي شخف كأ، ب الػتعاقدفة سبرمع، فلأحياا ضبع
 .بالػغير رارلإضالػواهب الػى انية  فتتجه، س الػقيمة الػحقيقية لمعقار الػمباعكػلا يعدا جد هيز

    الػموطف  وه، ورر الػعقدمحوطف م وهطراؼ لأوطف اموف كػما يدة عا :الـموطن  .8
في ؿ اكػشإقع ومتى ـ تبميغهوـ بهؿ لاتصااانية كػمإ وهد الػموطف يدتحف موالػغاية  ، الػمختار

 .ـبينهذ الػعقد الػمبرـ تنفي
الػحالػة الػشخصية عنها هي ف لإعلاب اجوتستالػتي ف الػشروط بيف مكذلؾ  :طرافلألة احا  .9
راءة بقر الػعقد يربتحالػضابط الػعمومي الػمكمؼ أو وـ الػموظؼ الػعاـ يق كما، طراؼ الػتعاقدلأ

ؤدي تطورة الػتصريحات الػكاذبة الػتي خدى مف للاطراؼ يبي، وعميهاالػتأكيد و الػقوانيف الػجبائية 
  .الػى الػمتابعة الػقضائية

ف الػقانوف م 3رر كػم 324ص الػمادة نب جوبم، لػزـ الػمشرع الػجزائريأ :دهو شالـ .10
ـ يظتنالػمتضمف  2006/02/20في الػمؤرخ  02/06ـ قف الػقانوف رم 29الػمادة ، و الػمدني
ور طرؼ هنا معناها حضفالػشهادة ، ودشهور بحضؽ لاتفاد ايعقف بأالػموثؽ ، و الػتوثيؽمهنة 

ت عد كمماد دور الػحكـ يرجع الػيهـ هو ب الػشيمعبالػتالػي ، و الػعقدب أطراؼ جانلث الػى ثا
ص شخأو ـ عاوظؼ مرر الػعقد محف اكػراء إذا لإجذا اهؿ لا يعملكنه ، و (1)الػحاجة الػى ذلؾ

 .مةدبخؼ مكػم
ف كػفيم، ء الػطرفيف لمعقدمضاوـ إيالػعقد يخ رتاػد يدتحـ يت  :ـر الـعقديرتحن اكـمويخ رتا .11
  .دحت واقوفي طراؼ لأؿ اقبف مالػعقد قيع وتـ يتر إذا لـ ثكػأأو ف يخيرتاوف له كػيأف 

    ه ررمحرر الػعقد مح ـيخت :يةهو الـعلى الـمصادقة و دة الـمطابقة للاصل شها .12
ها دادعـ إتالػنسخ الػتي  كؿأف ، و جعد روق، هدادعـ إتف الػمحرر الػذي بأد تفيلى و الأ، فتيربفق
د ق، الػمحررفي  كرتطراؼ الػمتعاقدة الػتي ذلأاية وهف فيها بأد لإشهاـ افيتالػثانية ما أ، ابقةطمت
هي خاتمة الػفقرة ه ذهأف بما ، لمقانوفابقة طبها مأف الػمعمومات الػمتعمقة ، و منهاـ الػتاكد ت

تأتي عمى وا ها سهطسقاـ إترة عباأو لكممة ضافة إأو دي أ مالخطتصحيح ف أي فأ ،الػمحرر
 .الػفقرةه ذهد عميها بعدؽ مصاإحالػة ؿ كػش

                                                           
(1)

اٌـّٛشك، اٌـغهفح اٌـٛط١ٕح ٌٍّٛشم١ٓ، اٌـعىائه، ّعٍح اٌـؼمان، ١ح وـٍّي ٕرماـهٚط اشاٌـؼمان ٚ ث١غ ق ٕؼمانٚط اشق، ؽّواذٟ أ 
 .43، ص  2000ٞ ّا 10ققػ
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الػمعمومات صحة ف مكد تأد قرر الػعقد مح كوفهي الػشروط ه ذهف إدراج مالػحكمة     
            ؽ الػوثائؽ الػرسمية الػمقدمة يف طرتبينها عد نه قأ، و الػمكتوبة في الػمحرر الػرسمي

وع قحالػة وفي وؿ ؤ مسبذلؾ و فه، دهو دة الػششهاوت الػمتعاقديف يحارتصؽ يف طرعأو  ،له
   الػوثائؽ الػرسمية ه ذهود الػى الػمتعاقديف في حالػة تعأف الػمسؤولية ، أو فهف طرم أطخ

ذا هرض ما ف، دة الػزورشهاود في حالػة الػتصريح الػكاذب هو الػشو الػمتعاقديف ى ػعمأو  ،الػمقدمة
بها دـ الػتقيد عف لأ، الػممكية الػعقاريةلحماية حؽ لا إ، ف طرؼ الػمشرع الػجزائريمالػشكمية 

ف بيت عازانلؾ ذنتيجة دث يحد ق، ووى الػوثيقة الػمحررةفي فحؤدي الػى الػنقصاف يوؼ س
  .لأهميةد افاقأو  صهما ناقدحوف أكػيف كأ، أطراؼ الػتعاقد

ؽ الػممكية يحمي ح، الػمحرراته ذهداد لإعف الػقوؿ بأف الػشكؿ الػمطموب كػيمبالػتالػي 
         الػغير ية كػفي ممف الػتصرؼ كػفلا يم، (1)ف طرؼ الػغيرمداء عتاأو زاع نف أي مالػعقارية 

 : هماف يقتيطرلا بإ

مية وعمالػدولة لهيئات تمنحها ، الػقانوفعميها ص ينلة كاؽ و يف طرع: لىو الـطريقة الأ  -
  .الػعقاريةها كػملاأفي الػتصرؼ و الػتسيير ختصاصها في ف امزءا جرت لها قد أق

ؿ جف أمراد لغيرهـ لأفاخاصة يمنحها ت لاكاؽ و يف طرعوف كػت : الـطريقة الـثانية -
 بيعةطفيها ف يعيؾ الػتي تم، ت الػخاصةد بالػوكالايقص، وكية الػعقاريةالػتصرؼ في حؽ الػمم

 وز الػوكيؿحتى لا يتجا، لمجهالػةضحة نافية وابصفة الػتصرؼ الػواقع عمى حؽ الػممكية الػعقارية 
          إذا حتى ، قيقادو ضحا واتعيينا ف الػعقار محؿ الػتصرؼ فيها تعييـ يتكذلؾ ، تهطسمدود ح
  .وع الػتصرؼضومالػعقار فة رمعف لمموكؿ يمكف يرعقاد جوما 

 324لممادة بقا ط، ر الػعقوديرتحوؿ لها الػقانوف سمية يخرجهة  كؿإف  : ظ الـوثائقحف: ثالـثا
  .هادادعـ إتف الػوثائؽ الػتي  بنسخ مظ مة بالاحتفازمم، ف الػقانوف الػمدني الػجزائريما يميها مو

عمى ما الػتوثيؽ مهنة ػـ يظتنالػمتضمف  02/06ـ قف الػقانوف رم 10ت الػمادة نصد فمق
ذ على تنفير يسهوللايداع يتسلمها أو ها رريحظ الـعقود الـتي حفولى الـموثق " يت: يمي
الـمحددة  لجار الـعقود في الآنشون علاا  و ل نا لا سيما تسجيوعليها قانراءات الـمنصوص لإجا

م يتالـكيفيات الـتي و للشروط فقا وه رتسييوف الـتوثيقي شيرلأظ احفولى يت كما، ناوقان
ون كـ" ت: يػما يمس الػقانوف بقولها نفف م 28ؼ الػمادة تضي كما، ق الـتنظيم"ين طرع هاديدتح

                                                           
(1)

 قاء.لاػرٚع اضٌّٚىا ٌٍؼمان ّاوـٓ ١ص ٌُ شفْ اٌـغ١ه وـً ّن ١ؼرث 
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د لمموثؽ أف لا بس لأساذا اى هػعمو ، " ...ؤوليتهمست تحالـموثق بها ظ يحتفالـعقود الـتي 
ـ تذلؾ الػوثائؽ الػتي ك، و ت لديه مف طرؼ الػزبائفعدأو  الػوثائؽ الػتي كؿـ شيفا يضؾ أريمس
الػهيئات عمى ؽ بطينالػضابط الػعمومي ى ػعمؿ ما قي، (1)صحابهاف طرؼ أها مؤمضاا  و ريرها تح
 جبهوبمص الػذي لاختصاػذا اه، ػر الػعقود الػرسميةيرة تحطسمت لها الػدولة منحرى الػتي لأخا

 كؿط تضبوؾ تمسالػهيئات أف ه ذهكؿ ما عمى زاعميه فمو، (2)الػدولةي ػثقوة مػصفت لهـ منح
  .تهادعؽ الػممكية الػعقارية الػتي أعمى حالػمحررات الػواردة 

ية كػممؽ الػفي حماية ح كبيردور  لهاسمية دة الػرقاعف بأوؿ قالػيع طنستؽ مطمنذا الػهف مو
د عنف كػفيم ،تلإثبااية في وقالػحجية ذات الػسمية ؽ الػرثائالػوعمى ظ فالحػبا، يةرعقاالػ
ـ أف غرف، ؼشيرلأف اضموظ محفرر الػمحؿ لمػلأصؽ ابطعمى نسخة وؿ حصء الػلاقتضاا

بها تجاه ج حتجاللافي كػنها لا تألا إ، طراؼلأاسمية تجاه الػرقة لمػورحجية الػي طسمية تعالػر
أو ر غيالػو طراؼ لأاجهة واية في موقالػسمي حجيته رر الػرمحؿ الػمكػعميه حتى يستو، رغيالػ
 .ر؟شهراءات الػجإما هي وؿ؟ تسجيالػو فما هإذف ، هرشهـ تسجيمه تري ئزاجرع الػمشب الػج
 لــــــــــــــــــلتسجيا: يـلثانع ارـلفا

ؽ عمى حد الػوارد عقراغ الػفد إبعرة لأخيؿ اما قبوثانية الػحمة رمؿ الػتسجيالػعممية د تع
بها وـ تقؿ تسجيالػفعممية ، سميرر رمختصة في محالػة طسمف طرؼ الػية مرعقاالػية كػممالػ

ها دورتابعة بػب الئراضالػية ريلمدتابع ؿ الػتسجيب الػتكػهي م، ذلؾمية مختصة بوهيئة عم
وف قانف متضمالػ 105/76ـ قر رلأمف ام 75دة ماالػعميه في وص منص وهو ،ةليػمازارة الػلو 
 لسنةة ليػماوف الػقانف م 116دة ماب الػجومنها بم لىو لأرة افقؿ الػيدتعـ تد فق(3)ؿتسجيالػ

تي الػري عقار الػلإشهااعممية ف عؼ ها تختمددبصف تي نحؿ الػتسجيالػفعممية ، (4)1985
ؿ عممية تسجير تعتبو  ،ه لاحقاراما سنكػية رعقاالػة ظمحافالػهي ، رىخأبها مصمحة ص تخت
ت اطسمالػ كؿف طرؼ مرر تي تحالػ، يةرعقاالػية كػممؽ الػعمى حالػواردة سمية ود الػرعقالػ

                                                           
(1)

 7اٌـّٛشك، اٌـغهفح اٌـٛط١ٕح ٌٍّٛشم١ٓ، اٌـؼكق ّعٍح ، ثٙان ١ّناءاخ ٚ اٌـّهاؼً اٌـرٟ لإع، اٌـؼمك اٌـرٛش١مٟ، اٞاوـثْ ؽّا 
 .30، ص ١ٍ١1999ح ٚع
(2)

 1991ٍٕح ي ١نفأ 27اٌـّٛشك  1411َ ػاٚاٌـ ش 12فٟ اٌـّؤنؾ  10/91َ لْ اٌـمأْٛ نّ 11وـهن ّ 26اٌـّاقج أٔظه   
 28فٟ اٌـّؤنؾ  08/01َ ل،اٌـّؼكي ٚ اٌـّرُّ تاٌـمأْٛ ن1991ٌٍٕح  21َ لاٌـّرؼٍك تالاٚلاف اٌـظاقن تاٌـعه٠كج اٌـه١ٌّح ن

ٚ اٌـّؼكي ٚ اٌـّرُّ  2002ٌٍٕح  29َ ل،اٌـظاقن تاٌـعه٠كج اٌـه١ٌّح ن2001ٚ ٌٍٕح ّا١ 22اٌـّٛافك ٌــ  1422َ ػان ظف
 ٌٍٕح  83َ لن١ٍّح قن تاٌعه٠كج اٌـهظااٌـ 2002/12/14ـ يق فٚاّاٌـ 1423َ ػاٚاٌـ ش 10فٟ ؤنؾ ّاٌـ 10/02َ لتاٌمأْٛ ن

رؼ١ٍّح ٚوـمٌه اٌـػلاٖ" أ 08قج ّاَ اٌـاوـؽن أاإطفٟ ٚق ػمناَ ثق إؽف لاٍٚفح ثالأوـّاٌـح طٍٍ"ٌٍـ : ػٍٝ ّا ١ٍٟص رٟ رٕاٌـ2002
ّرؼٍمح اٌـ 09َ لن ١2002/09/16ؿ نثراقنج ظااٌـح ١ٌـّاف ٚ ٚوانج اٌـلاٚلأٚ ا١ٕ١ح ؤْٚ اٌـكشْ ٚوانج اٌـث١نوح ّشراٌـ١ح اٌـٛوان

ف١ّا ق اٌـكٌٚح صّٚن اٌـكٌٚح لائ١ح لأّلااٌـ١ٛح ن١قّاٌـ ن أْرٟ رؼرثاٌـلفٟ ن اٌـٌٍُٛفاظح ثااٌـ١ٍّح قاخ اٌـهشٙاْ اٌـ١قٚرناءاخ ثئع
 لف١ح.ن اٌـٛلأّلاص اف١ّا ١فق اٌـكٌٚح صٚثّصاثح ّف لاٚلأٚا١ٕ١ح ؤْٚ اٌـكشاٌـ١ح ن١قٌٍّـكٌٚح ٚ ومٌه راثؼح ن اٌـلأّلاص ا١ف

(3)
 ي .رٍع١ْٚ اٌـلإْ ّرضّاٌـ 09/12/1976 ق ٌـفٚاّـ اٌـ٘ 1396ؽعح ٍٕح لٞ اٌـ 17فٟ ؤنؾ ّ 105/76َ لن نلأّاأٔظه  

(4)
ْٚ لإْ ّ 116قج ّاب اٌـعٚثٌّف اٌـموـه ٍاي اٌـرٍع١ْٚ اٌـلإْ ّرضّاٌـ 105/76ن لأّْ اّ 01نج فم 75قج ّاي اٌـ١قرؼَ ر  
 .1985ٌٍٕح ح ١ٌـّااٌـ
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       ذا بهـ يق لـف م كؿجبائية ت الػباوعقالػائمة ت طيقع تحث حي، يةرجباإ، مختصةالػ
دة مؿ الػخلا ؿتسجيب الػتكػفي مؿ تسجب أف يجررة محالػسمية ود الػرعقؿ الػكػأف معناه ، راءلإجا
يخ رتاف مأي ، دعقداد الػعإيخ رتاف مداءا بتب إتحسدة مالػه ذه ،وفقانذا الػهب جوبمددة محالػ
  .رؼتصالػبيعة ر طلاعتباف ابعيذ لأخامع ؽ ثومالػو ف يدمتعاقف طرؼ الػمضائه مإ

د فعن، (1)ؿتسجيوف الػقانف م 74ى الػ 58ف مواد مالػبمقتضى ؿ لآجااه ذهد يدحتـ تد قو
ت باوى عقر الػلأخيذا اهرض يتع، سميد الػرسنرر الػمحف طرؼ مؿ لآجااه ذهراـ حتدـ اع
ت باوعميه عقط تسمف أف كػما يمكػ، يهاالػتي ينتمي الػمختصة الػة طسمالػسها عميه ريبية تمادتأ
ـ قر رلأمف ام 93دة ماص الػفي نء ما جاكػ، رىخف أنيواق عميها فيوص منصرى خأ

ط ضبالػ كتابو ف ثقيومر أف الػغي...": تي تقضي بما يميؿ الػتسجيوف الػقانف متضمالػ 105/76
في ـ هودعقوا يسجم لـف يالػذمحمية الػو  كزيةر مدارات الػلإا كتابو ط ضبالػ كتاباتذ تنفيواف عأو 
يها لػإوف تي ينتمالػمختصة الػة طسمـ الػسها عميهريبية تمادتأ لعقوباتوف ضريتعررة مقؿ الػلآجاا

وؿ معمت الػيماظتنالػو ف نيواقالػعميها في وص منصرى خت أباوعقؽ بيطتؿ باحتماس مسادوف الػ
 : هيوؼ ائدة وظع لهاؿ تسجيالػفعممية ، "(2)بها

يفة ـ وظهأهي لمػدولة عامة الػينة زخالػ لصالحيبة رضؿ الػتحصيإف  : يبةرضل الـتحصي: لاأو
 : هماف يقتيطربـ يتوؿ تسجيب الػتكػبها موـ يق

واء سـ سالػرقيمة د يدسمية بتسالػرثيقة ررة لمػومحالػجهة وـ الػتقؿ تسجيالػبعممية ـ قياد الػعن  .1
رر محالػ بها فيرح مصالػقيمة الػو د عقالػبيعة لطتبعا دد محالػ، يادتصاعأو نسبيا أو ثابتا  كاف
  .(3)ؿتسجيوع الػضوم

ف متضمالػ 2006/02/20في ؤرخ مالػ 02/06ـ قوف رقانف الػم 40دة مات الػنص كما
ينة زخب الػسالحػوـ سالػرو وؽ حقالػ كؿؿ بتحصيؽ ثوموـ الػعمى ما يمي " يقؽ ثيوتالػمهنة ـ يظتن
دة ماالػه ذهراء ستقف ا" فم ...ودعقر الػيرها بمناسبة تحديدبتسف ميزممف طرؼ الػمية موعمالػ

تسجيمه ؽ يف طرمية عوعمالػينة زخالػ لصالحيبة رضؿ الػبتحصيوـ يقؽ ثومأف الػيتضح 
  .هاررتي يحود الػعقالػ لمختمؼ

                                                           
 

(1)
 ي.رٍع١ْٚ اٌـلإْ ّرضّاٌـ 105/76َ لن نلأّْ اّ 74ٝ اٌـ 58ْ ّٚاق ّاٌـ ٌٍرٛض١ػ أوصه أٔظه 

(2)
ْ ّ 34قج ّاب اٌـعٚثَّ ر 1991ٌٍٕح ح ١ٌـّاْٚ اٌـلإْ ّ 04قج ّاب اٌـعٚثّ 105/76َ لن نلأّْ اّ 93قج ّااٌـي ١قرؼَ ر 
 .1996ٌٍٕح  ح ١ٌـّاْٚ اٌـلإْ ّ 42قج ّاب اٌـعٚثَّ ص 1993ٌٍٕح ح ١ٌـّاْٚ اٌـلإ

(3)
 ي.رٍع١ْٚ اٌـلإْ ّرضّاٌـ 105/76َ لن نلأّْ اصا١ٕح ّقج اٌـّااٌـ أٔظه  
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   ر يدتقالػيبة رضوف ثمف الػيبة نقصارضؿ بتحصيوـ تقأف مية وعمالػينة زخف لمػكػيم كما  .2
          ري مشتف طرؼ الػمودع مد الػعقالػي به فرح مصف الػثمس الػخمف اعهما مطقتد إعن
  .ميةوعمالػينة زخالػفي 

 لضريبةف ضامالػ وبائع هف الػمت ئية جعمجباالػ لحمصاف أف الػشأذا الػفي هظ ملاحالػ
يبة رضف الػبائع حصته مؿ الػيحتمأف يقضي  (1)يبة تضامنية بينهمارضوى أف الػعدب، ريمشتالػ
رض فتفري مشتالػما أ، كمهبيع ف الػثمأو بيع ف الػثمس خمف مرة مباشع اطلاقتؽ ايف طرع ول

طؼ بائع يستعرؾ الػتدؿ بف اطسمووة قف ه مكػيبة بما تممرضف الػمت مستحقاالػفع دارة دلإاعميه 
  .(2)ؽحذا الػهع جارستاجاه في ريتوري مشتالػ

سمية رلا تهمه  كانت، ؿتسجيوؽ الػحقدة في ما، جبائيرع الػمشأف الػة ظلاحػلمبار يدجالػ
ؿ تسجيوف الػقانف م 01رة فق 90دة ماالػعميه ت ما نصوه، و(3)لانهاطبأو لا صحتها ومعاممة الػ
أو ؽ ثائالػونية عمى ومحصمة بصفة قانوـ الػسرداد الػرستف اكػ" لا يم: بما يميت تي قضالػ
  .د "فسخها فيما بعأو  لهااطبـ إتي تود الػعقالػ

ثيقة و كؿ، يةرعقاالػية كػممؽ الػبحؽ متعمالػفي رعالػ العقدبد يقص: رراتمحالـيخ رتات ثباإ: ثانيا
بقا طسمية الػر ودعقالػ ريرصلاحية تح لهـوؿ مخص الػلأشخاد احف طرؼ أها مريرتحـ لا يت
        فيرعد الػعقالػمنه د يستفي كافقصى ما إذ أ، ريئزاجالػني دموف الػقانف الػم 324دة مالمػ

لأنه ذلؾ ، سميةالػريضفي عميه صفة رر دوف أف محالػيخ رتات ثباإ وهؿ تسجيالػفي عممية 
 .مهاكػشأو ها وافي محتظر ندوف الػفية رعررات الػمحؿ الػيسمح بتسجي كاف
        عمميةالػه ذهر ثإعمى إذ ، يبةرضؿ الػتحصي وهد حيالػوهمه ؿ تسجيب الػتكػمف اكػف

يخ رى تاالػضافة إ للإدارةسمي ـ رختمه بخات ليالتػبا، وفيرعرر الػمحالػعمى ر تأشيـ الػيت
يخ رتات الػنما تثبوا، سميةالػرفي صفة رعرر الػمحالػلا تضفي عمى دارة لإرة افتأشي، ؿتسجيالػ
ر تأشيالػـ تد ق، ويخرتاذلؾ الػفعلا في ودا جوم كافرر محذا الػهأف ، و ررمحالػعمى  وعضومالػ

  .ؿتسجيالػمصمحة ف طرؼ عميه م

في رعد الػعقوف الػكػنه " لا ياعمى ري ئزاجالػني دموف الػقانف الػم 01/328دة مات الػنصد فق
داءا بتإثابتا د عقالػيخ رتاوف كػيوت يخ ثابرتا لهوف كػيذ أف لا منإيخه رفي تار غيالػحجة عمى 

                                                           
(1)

 ي.رٍع١ْٚ اٌـلإْ ّرضّاٌـ 105/76َ لن نلأّْ اّ 112قج ّااٌـأٔظه  
(2)

ن ئواعاٌـ ـٓ،صم١ٌٍّٚـ١ٕح اٌـٛطفح نغاٌـ ،ا١ؼٙٚورق ٚ و١ف١ح صّٚق اٌـراثح ػٕـف اٌـىـ١نّظاق، صّٚاٌـّعٍح ، فٝطّظ ٌؼهَٚ 
 صإٟ.ٚق اٌـؼّ، اٌـ11ص 2000عإفٟ ، 09قق ؼاٌـ

(3)
 .116، ص 2002ثؼح ـه، طئواع، اٌـ١غٚورـه ٚ اٌـٕشٚ اٌـثاػح ٌٍـظح ـّٚ٘، قان ١حنؼمااٌـ١ح وـٍّي اٌـٕمن، ثاشا ػّقٞ ؽّ 
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انية كػبإمر قد أقري ئزاجرع الػمشف الػبأ لناف يتبيدة ماالػه ذهؿ خلاف م، " ...تسجيمهوـ يف م
  .ؿتسجيؽ الػيف طريخ عرتاذا الػهوت ثبوـ يف في مرعرر الػمحالػيخ ربتاج لاحتجاا

 ممة كػؿ باستعما، تهد ذافي حرر محوف الػمضموت عمى ثبد كػؤ تدة ماالػه ذهأف  كما
ف ذلؾ فضلا ع، ررمحذا الػفي هرغ مفؽ الػلاتفاافي طري تؽ إرادابطبها تد تي يقصالػ، و د"عق"الػ
  .رغيؿ الػاطتط دوف أف فقد عقالػفي ف طرلا بيوف إكػفي لا ترعرر الػمحالػحجية ف فأ

       1990/09/24يخ ربتادر صاالػها رارعميا في قالػمة كػمحالػعميه دت كػأما ذا كػهو
يكسبه في لا رعد الػعقؿ الػتسجيأف بما و...بما يمي "ت قضث حي (1)624/64 ـقت رتح
      فيرعد الػعقوف الػما مضمأ، طيخ فقرتات الػثباا  و هؿ تسجيالػه دقصى ما يفيؿ أسمية بالػر

 .سمية "ف الػرعدا ئما بعيدافيبقى 
              النظاـبؽ في لا تتعمرعالػخ ػيرتاوت الػثبدة قاعأف ى رة الػلإشادر اتج كما

      حجة وف كػفي يرعالػيخه رتاف فإرر محالػيخ رتاوت ثبدـ بعر غيؾ الػيتمس لـذا فإ ،ـعاالػ
  .(2)حقه فيهف عزؿ ند بأنه قذا خذلؾ أو ت ثابالػيخ رتاود الػجدـ وعف مـ غالػرعمى  ،عميه

ية كػممؽ الػمتعمقة بحالػفية رعود الػعقؿ الػانية تسجيكػمدـ إع وهف لآايه رة الػلإشاف اكػما يمو
 1991/12/26في ؤرخ مالػ 91/25ـ قوف رقانف الػم 61دة ماالػ لنصعمالا إية رعقاالػ
ـ قياف الػمؿ تسجيالػ و" يمنع مفتش:تي تقضي بما يميالػ 1992 لسنةة ليػماوف الػقانف متضمالػ

ت محلاالػ، يةرعقاوؽ الػحقالػأو ية رعقاالػ ؿوالأمامتضمنة الػفية رعود الػعقؿ الػتسجيراء بإج
 كاتر شالػفي ص حصالػو ـ لأسهف اعزؿ تناالػنها وكػير عنص كؿأو صناعية الػأو ية رتجاالػ

ت معاملاالػعمى ء قضاالػلا ومحادة ماالػه ذبهء جاري ئزاجرع الػمشأف الػة ظحلملابار يدجالػو 
 .(3)عمميةة الػحياالػتها في رزفأتي ػال كؿمشاالػعها نتيجة وانأفية بشتى رعالػ

يخ رتات الػنه ثابأ كما، هررى محالػ لنظرسمية باالػرصفة  اكتسبد سمي فقد الػرعقالػما أ
ء مضاإيخ رتاوفه، دعقر الػيريخ تحربتارح يصد عقرر الػمحف لأ، ؿتسجيؿ الػصلا حتى قبأ
يبة رفع ضؿ دلا لأجإسمية ود الػرعقؿ الػما تسجي، وررمحالػو ف يدمتعاقف طرؼ الػمد عقالػ
 يةرتجاالػ راتلإيجاا، دعقالػيخ رتات عيما لإثبادلا تإما هي ؿ تسجيالػيخ رة تافإضاف، ؿتسجيالػ

 ." ركاتشالػ ؿيدتعأو  تأسيسيةالػ ودعقالػ صناعيةالػ تسساؤمالػأو  يةرتجاالػ تمحلاالػ إدارة
                                                           

(1)
قق ؼ، اٌـ1992ٌٍٕح ح ـمضائ١اٌـّعٍح ، اٌـ624/62َ لخ نرؽ 24/09/1990ؿ ـ١نثراقن ظااٌـؼ١ٍا اٌـّح وـّؽـهان اٌـلأٔظه   
 . 24، ص 02

(2)
 . 117ق، ص ٍاثاٌـعغ نّاٌـ، ١حنؼمااٌـ١ح وـٍّي اٌـٕمن، ثاشا ػّـكٞ ؽّ 

(3)
فح نغاٌـق،صـّٛاٌـّعٍح ، ١ح نؼمااٌـ١ح وـٍّي اٌـٕمخ ٚصثاٚي إؽخ ػاوّٕا، ١حنقفاٌـ١ح وـٍّاٌـٝ ٚي اٌـرؽق اٌـثؼن، ثاشا ػّقٞ ؽّ  

 . 22، ص 2001ٍٕح  01قق ؼن، اٌـئواعْ، اٌـصم١ٌٍّٚـ١ٕح اٌـٛط
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 راءاتجإ فضم ؿخدت نهاأ عمى وؿقالػ كػفيم عممية ـهأ لعؿ : ودعقالـ تملخصا ظحف :لثاثا
 هي ؿتسجيالػ عممية ءثناأ، يةكػممالػ ؽح سيما لاو، راتعقاالػ عمى قعةالػوا تفارتصالػ حماية

 .14 دةماالػ تقض دفق، سجيمهالتػ عةودمالػ ودعقالػ تممخصاأو  نسخ ظحف
      في نصهاـ متمالػو دؿ معؿ الػتسجيوف الػقانف متضمالػ 105/76ـ قر رلأمف ام 2رة فق

ذ تنفيواف الػعأو ط ضبػال كتابو وف ثقومالػها ديعوؼ شكػفي ود عقالػه ذهص " تمخ :عمى ما يمي
ؼ مكػمص الػشخلمػ، ميوعمط الػضابالػمختصة ) الػهيئة وـ الػتقد عقداد الػعد إفعن، "(1)وفمختصالػ
ظ لاحتفاـ ايتؼ الػذي شكػالػى الػضافة إ، يمه في ثلاثة نسخدمي ( بتقوعمالػ وظؼمالػ، أو مةدبخ

دة معالػنسخة الػو رر محؼ الػشيرلأصمية بأا بالنسخةظ لاحتفاـ ايت، وؿتسجيب الػتكػبه في م
تمنح ري عقار الػشهرة الػتأشي لتمقيدة معالػ لثةثاالػنسخة الػو ية رعقاالػ محافظةلباودع ت للاشهار

 .رمعني بالأملمػ

ـ يتالػػذي سمي رر الػرمحالػفي ودة جومت الػبياناالػو ت ماومعمالػ كؿؼ شكػذا الػهف فيتضم
ر عقاف الػتعيي، ودتعاقأطراؼ الػو ررة محالػة طسمالػية وفيه هرز فتب، د ذلؾه بعرشهوتسجيمه 

ـ يوتقالػفمبمغ ، رعنصـ هر أيعتبر الػذي عقاـ الػيوتق كذلؾ، و بائعف طرؼ الػتسابه مكػايقة طرو 
  .ؿتسجيالػـ سرساسه أعمى ب يحسالػذي  وه

وع ضومررات محالػمع وؼ شكػالػه ذهداع يدـ إعؿ تسجيض الػفرائمة ت طيقع تح كما
 لدىوؼ شكػداع الػيب إيجو... عمى ما يمي "ؿ تسجيوف الػقانف م 15دة ماص الػفتن، ؿتسجيالػ

 لفةخام دعن راءاتبالػو  لأصميةا نسخالػو ر فاتالػدفيه دـ تقت الػذي قس الػوفي نفؿ تسجيالػمصمحة 
    بياوجو ػرامأ ريعتب ؿتسجيالػ ؿجأ فم ودعقالػ تممخصا داعفإي عميه، و" ؿتسجيالػ ضفري ذلؾ
 هزاؤج كاف لاا  و ، راءلإجا ذاه فم صتممالػ فاكػ بسب يلأ كػػفيم لاو، ةػعمميالػ هذه ـتت حتى
 بتمع ؿتسجيالػ مصمحة فبأ وؿقالػ يعطنست فسابقتيالػ فتيدماالػ راءستقا ففم، (2)ؿتسجيالػ ضفر

 يبةرض ؿتحصي وه الػذي ئيسيالػر هالدور ضافةإ، سميةالػر ؽثائالػو ظحف مصمحة دور
 مصمحةالػ هذه كوف في، يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح حماية في عمميةالػ هذه هميةأ رهظتو، ؿتسجيالػ

  .ذلؾ رلأما بمطت متى عميها وؿحصالػ كػفيم تثاب خػيرتا ذات سميةر ؽثائوب ظتحتف
 تقتضا إذا عميها وؿحصالػ كػفيم، سميةالػر ؽثائالػوو  تماومعملمػ ؾبنكػ رتعتب فهي

 نهأ ذلؾ، ؿلأصيا صلاختصاا صاحبة ريعقاالػ رشهالػ مصمحة ىلػإ وعجالػر دوف رورةضالػ

                                                           
(1)

 ،اٌّظكن اٌٍاتك.1996ٌٍٕح ح ١ٌـّاْٚ اٌـلإْ ّ 41قج ّاب اٌـعٚثّقج ّااٌـٖ ل٘ي ١قرؼَ ر 
(2)

 ، اٌّظكن ٔفٍٗ.1994ٌٍٕح ح ١ٌـّاْٚ اٌـلإْ ّ 41قج ّاب اٌـعٚثّقج ّااٌـٖ ل٘ي ١قرؼَ ر 
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ب تكػم لدى تسجيمها ـت، يةإدار أـ قضائية أـ كانت ثيقيةوت، سميةالػر رراتمحالػ ضبع دجوي
 كؿفي وتستف كػت لـنها أ أوية رختياا كانتر لإشهااعممية ف لأ، هارشهـ يت لـو ؿ تسجيالػ
ية كػممؽ الػة بحمتعمقالػنهائية الػقضائية ـ الػاكػحللأؿ حاالػ وه كما، هاربة لإشهاومطمروط الػشالػ
في ت حالاالػ لهذهطرؽ سنت، رمتضمنة قسمة عقاالػثيقية وتررات الػمحلؾ الػكذ، و يةرعقاالػ
      يقة ي طرصحابها بأف أمؽ ثائالػوه ذهع ضياد فعن، ؿفصالػذا هف م ثانيث الػمبحالػ

أو بنسخ ظ مصمحة تحتفالػه ذه كوفؿ تسجيالػمصمحة ف عميها موؿ حصف الػكػيم، كانت
ظ حفف بأد نعتقف نحو، تيخ ثابرتاذات و سمية ر رتعتبؽ ثائالػوه ذهأف و  ،منهات ممخصا

رر محػؼ الػشيأرى الػة ػضافإ، ؿتسجيالػب تكػي مػه لثةسمية ثاري مصمحة ػف سميةؽ رثائو
حتى أو ع ضياوؼ تمد ض كبرأضمانا د يع، وفلائتمااي ػفػد يزة يػيرعقاالػة ظمحافؼ الػشيأرو 
ثلاثة هي ت الػجهاالػفي ؽ ثائالػوه ذه ريزوتأو ع ضياؿ حتماافنسبة ، ؽثائالػوه ذهر يزوت
وؿ عميه فإننا نق، وفمصمحتيأو دة حوافي مصمحة ـ ضياعهؿ حتماانسبة ف مر ثيكػبؼ ضعأ
ية كػممؽ الػحـ منهوص لأشخاوؽ اعمى حقظ حفاالػيضا في أهي ـ تساهؿ تسجيالػمصمحة ف بأ
ػرى نوؼ س كمالأنه ، يػنراب الػوطتالػعيني عمى ر الػشهـ الػاظبنؿ عمـ الػتعميف ى حيلػإية رعقاالػ

ة لا ػيرعقاالػة ػيكػممؽ الػة بحمتعمقالػقضايا الػي ػفر مشهػر غيومسجمة ؽ ثائوبت فالإثبا، لاحقا
بها ؿ يعم وفهذلؾ مع و، يػعينر الػشهـ الػاظندوف ي ػشخصر الػشهـ الػاظنظؿ ي ػلا فػـ إيت
لا ػوـ إي لا يقػعينػر الػشهـ الػاظنف لا، مسحالػة ػتمسها عممي لـي ػتطؽ الػمناالػفي  فلآاى ػحت
ف ى حيالػة ليػنتقااحمة ركمشخصي الػ بالنظاـؿ يعم زاؿفما لتاليبا، ويػضرالأاة مسح ػعمميـ بتما
  .مسحالػعممية ف م ءلانتهاا

 

 الـعقاري كإجراء جوهري لحماية حق الـملكية الـعقارية الإشهار :الـمطلب الـثاني

ي حماية ػفػؿ لأصيص الاختصاب اصاحوػي هػعينالػو ي ػشخصالػه ػعيوبنري عقار الػلإشهاا
         ر شهـ الػاظبنػري ئزاجرع الػمشػذ الػخد أفق، يةكػممػؽ الػية بما فيها حرعقاػوؽ الػحقالػ
ؿ سجس الػتأسيوـ عاالػي ػضرالأاح ػمسف متضمالػ 74/75ـ قػر رلأمدور ابص، يػعينالػ
عمى  وروثمالػ شخصيالػ رشهالػ ـاظن ؽبطي كاف مادبع، له بيقيةطتالػ ػـسيرامالػو  (1)ريعقاالػ
 هارسي عمى ريسه تيالػية رعقاالػة ظمحافف الػشأذا الػفي ه بالعمؿص تختو، نسيرفـ الػاظنالػ
، راءاتلإجاو د عواقف الػعة مومجمف عرة عباوهري الػذي عقار الػشهـ الػاظفن، ريعقاالػ ظمحافالػ

                                                           
(1)

 ،نٞؼماي اٌـٍعي اٌـرأ١ٍَ ٚ ؼااٌـضٟ نالأاٍّػ قاق ػْ إّرضّاٌـ 12/11/1975فٟ ؤنؾ ّاٌـ 74،/75َ لن نلأّاأٔظه  

 .92َ لخ نرؽ ١18/11/1975ؿ ن١ٍّح ثراقن تاٌعه٠كج اٌـهظااٌـ
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 تعممياالػجميع ، ورىلأخاية رعقاالػعينية وؽ الػحقالػ كذاو ية رعقاالػية كػممؽ الػحف بها ضماـ يت
  .(1)راتعقاالػعمى الػواردة نية وقانالػ

   راءات لإجـ اكػمحـ الػاظنذا الػهف طرؼ ية مرعقاالػية كػممؽ الػحماية حر اهظتتجمى مو
 : في ما يمي

 يةراـلعقاية كـلملا قعلى ح الواقعة تاـفرلتصاسلامة ن ضما: وللأا عرـلفا
 رعمشالػ وؿخ، يةكػممالػ ؽح لاسيماو رعقاالػ عمى الػواردة وؽحقالػ جميع حماية عمى صارح

 قبةرام، رشهالػ ػراءاتجإ ءثناأ ريعقاالػ ظممحافلػ، يػعينالػ رشهالػ ـاظن ظؿ في، ريئزاجالػ
 داعيإ عممية ءثناأ نيةآ قبةرام ةطبسم يتمتعوفه عميه، وهارشهاإ دقص سميةالػر رراتمحالػ
         ؿجأ فم ،رىلأخا وؽحقالػو  يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽبح متعمقةالػ، سميةالػر رراتمحالػ
  .لاحقةالػ قابةالػر ىلػإ ضافةإ، هارشهاإ

 وبمطمالػ ررمحالػ دادعإ بجوتست تيالػ سميةالػر دةقاع قبةرام عمى ريسه ذلػؾب وفه 
 وفكػت حتى، لػذلػؾ ناوقان ؿهؤمالػ صشخالػ طرؼ فم وبمطمالػ سميالػر ؿكػشالػ في هرشهاإ
  .(2)حجية ذات فيه ورةكػذمالػ تبياناالػ

 دأمبالػ ذاه فلأ، ررمحالػ في نسبيالػ رلأثا دأمب رفوات فم ريعقاالػ ظمحافالػ ؽيتحق ذلػؾكػ
 رغيلػ فكػيم لا لأنه ذلػؾ، رغيالػ طرؼ فم فيه رؼتصالػ فم يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح يحمي
 داعيإ وؿقب ماإ ذلػؾ عمى بتريتو، خاصة كالةو  ودجوب لاإ فيه رؼتصالػ ؽحالػ بصاح

 .عهدايإ ضفرأو  رشهالػ راءاتجإ ـتماإ ؿجأ فم ررمحالػ
     صىوم ةلػسار بجوبم ربالأم فممعنييلػ (3)ضفالػر رارق يبمغ رةلأخيا ةلػحاالػ فيو
 يمي فيماو، (4)ماوي رعش خمسة ؿخلا ضفالػر بسباأ فيه فيبي ـبالاستلا رشعاإ مع، عميها

 : يوالػتالػعمى  راءلإجا ضفر تحالاو داعلإيا ضفر تحالا فنبي وؼس
                 ؤرخمالػ 76/63 وـسرمالػ فم 100 دةممالػ بيقاطت : داعلإيا ضفر تحالا: لاأو
  ظممحافلػ فكػيم فإنه، ـمتمالػو  دؿمعالػ ريعقاالػ ؿسجالػ ستأسي فمتضمالػ 25/03/1976 في
 
 

                                                           
(1)

 118ق ، ص ٍاثاٌـعغ نّ، اٌـ١ح نؼمااٌـ١ح وـٍّي اٌـٕمن ، ثاشا ػّقٞ ؽّ 
(2)

 .54، ص 1989ثؼح ن، طّظنج، ما٘، اٌـٟـثنؼوـه اٌـف، قان اٌـلاـػّٚ ٟ ػٍّا ـؼ١ٕي اٌـٍعٚاب، اٌـرق اٌـػثٚع ّؼ 
(3)

 نٞؼماظ اٌـّؽافاٌـٖ نن١ؽع اٌـمٞ فنان اٌـهمٚلض ٌـّْٕ ّرضٌّـس اٌـصااٌـق ٍّؽظه اٌـٕأ 
(4)

قق ػ، ٌٝٚـلأاثؼح ، اٌـظ١حٚثنري اٌـلأشغاٌـٕٟ ٚاْ اٌـٛط١نٞ، اٌـكئواعاٌـٕٟ ٚمإاٌـفٟ نٞ ؼمان اٌـشَٙ اٌـاظٕ، ٕٟٚفٍفق ّع١ 
 .126، ص 2003ٍٕح ، ٌـ2157
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 : يةلػتاالػ بلأسبالػ يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽبح ؽمتعمالػ سميالػر ررمحالػ داعيإ ضفر ريعقاالػ
          ؽحالػ بصاحلػ تسميمهو عميه رتأشيالػ ؿجأ فم ريعقاالػ رفتالػد ؽفاإر دـع  .1
 .عينيالػ رشهالػ ـاظن في به وؿمعمالػ يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽحلػ مثبتةالػ سميةالػر ثيقةالػوو فه، ديدجالػ

     ؽفاإر ـفيت PR4bis(2) ضيرالأا مسح رجمستخ ؽفاإرأو  (1)سقياالػ ؽثائو داعيإ دـع  .2
 ضيرالأا مسح مصمحة وىمست عمى دةجوامتالػ ؽثائالػو ابقةطم فم دكػتأالػ ؿجأ فم رةلأخيا هذه
 رتغيي دعن مبهاط ـفيت سقياالػ ؽثائلػو نسبةلػبا ماأ، يةرعقاالػ ةظمحافالػ في دةجوامتالػ ؾتم مع
     سمساالػ يعني ذاه، ئتهازتجأو  يةرعقاالػ دةحالػو مساحة في دةياالػزأو  صتقميالػ أي، دودحالػ
    مسح جعرام هؤاطعإ ـفيت ذلػؾ ىالػ ضافةإ، رؼتصالػ وعضوم يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح في
  .رعقاالػ في ؿحاصالػ رتغييالػ بيعةط فةرمع ـيت ؽثائالػو هذه بجوبم، دةيدج
 65 ىالػ 62 فم وادمالػ في عميها صنالػ ـت دقلػ، طراؼلأا ةػيوه عمى ػؽيدتصالػ ـيت لـ إذا  .3
 فمتضمالػ 25/03/1976 في ؤرخمالػ 76/63 ـقر وـسرمالػ فم 103 ىالػ 102 فمو
 كديتأ أف دعقالػ ررمح عمى بيج فإنه وـمعموه كما، ـمتمالػو  دؿمعالػ ريعقاالػ ؿسجالػ ستأسيالػ
 ؿتعامالػأو  رغيالػ ؾمم في رؼتصالػ ـيت لا حتى يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح في رؼمتصالػ يةوه فم
  .يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح اكتساب فم وفقانالػ يمنعه فمأو ، لأهميةا دفاقأو  صناق مع
    عميه وصمنصوه كما دعقالػ وعضوم رعقاالػ فبتعيي متعمقةالػ تبياناالػ راـحتا ـيت لـ إذا  .4
  .كرالػذ ؽسابالػ 76/63 ـقر وـسرمالػ فم 71 ىالػ 66 فم وادمالػ في
 لا مادعنأو  (3)صحيحالػ ؿكػشالػ في هارشهاإ دقص سميةالػر رراتمحالػ داعيإ ـيت لـ إذا  .5
       به ريجاالػ ـيظتنالػ في عميها وصمنصالػ ميةكػشالػ روطشالػ رراتمحالػ هذه في رفوتت
 رلإشهاا ؿجأ فم ريعقاالػ ظممحافلػ دـمقالػ سميالػر ررمحالػ يطيع لـ إذا عامة بصفة، ؿعمالػ
 حمةرمالػ ىالػ ريعقاالػ ظمحافالػ ؿينتق داعلإيلػ نيةوقانالػ روطشالػ رفوت دعن، (4)وبمطمالػ تلإثباا

                                                           
(1)

َ ف١رْ أٚ أوصه. ١نّط ػمان أٚ قػمان ، ورم١ٍُ ؼماقٚق اٌـفٟ ؽن رغ١١ق اٌـػٕنٞ اػمن فث١قي ٘ا ّٕٙقاقثئػَٚ ١مي م١ااٌـص١مح ٚ 

ّظٍؽح ٍّػ ٚ ص١مح. اٌـٖٛ لْ٘ ّٕثصمح ػاٌـغ طٍمق ٌـ١قعَ ل١نرء اطػن إٍؼماطظ ٌـّغ ّفق فنرٟ راٌـص١مح اٌـٖٛ ل٘ن صإػٍٝ 

 ثغ.ق اٌـهاٍّؽظه اٌـَٕ .أل١نرلا اٌـ٘ء اطٍ٘ح لإػؤّاٌـ١ٙئح اٌـضٟ ٟ٘ نالأا
(2)

ح ظّؽافٌـٍّٟ ثانن اٌـهّؽاٌـّغ ٚقع رٚ ضٟ نالأاػ١ٍٙا ّظٍؽح ٍّػ قق رظاق ٚ ؼمنن اٌـّؽْ طهف ٘ا ّقاقػَ إص١مح ١رٚ 

ْ طهف ّن ٍؼماي ٌـؽاظنف اٌـرظٌـضٟ ثانالأاّظٍؽح ٍّػ َ ػلاإرٙا طٍٚاثَ ١ري رظااص١مح ٚثّصاثح ن ١ح رؼرثنؼمااٌـ

 ي.فاّق اٌـٍّؽظه اٌـٕأ١ح . نؼمااٌـح ظّؽافاٌـ
(3)

ب عٖٚ ثّنانلَ إرن ، ٚ اٌـمٞ لإشٙاي اعْ أػٗ ّقا١َ إ١رق اٌـمٞ ٍؼمٌـٍّٟ وـً اٌـهشْ اٌـّرضّقي اٌـٍاق اٌـٍّؽظه اٌـٕأ 

 186َ . لخ نرؽ ١2007/11/05ؿ ن١ح ثراٌـّاْ ٚوانج اٌـػقن ظانان اٌـماٌـ

 
(4)

 Instruction générale relative à l 'institution du livre foncier .N°5322 du 15/09/1976 direction 

des affaires domaniales et foncière – page 127 
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              حمةرمالػ هذه في يضاأ ريعقاالػ ظممحافلػ فكػيم ماكػ، رشهالػ راءجإ ذتنفي هي تيالػ ثانيةالػ
  .راءلإجا ضفرب وـيق أف

 ررممحلػ يعارسو شاملا فحصا بمطيت الػذي داعلإيا سكػع فعمى : راءلإجا ضفر تحالا: ثانيا
 وؿقب ـت الػذي ررممحلػ معمقا فحصاو قيقةد قبةرام بجويست رلإشهاا ػراءجإ ففإ، ودعمالػ
    ورةكػذمالػ ؾتم مع ررمحالػ في بةوتكػمالػ تبياناالػ نةرمقا عيديست الػذي صفحالػ ذاه، (1)عهدايإ

 : يةلػتاالػ بلأسبالػ راءلإجا ضفر ـيتو (2)ريعقاالػ ؿسجالػ في
  .فقةوامت ػرغيو ابقةطمت ػرغي بها فقةرمالػ ؽثائالػوو  عةودمالػ ؽثائالػو ػوفكػت مادعن  .1
 زاتلإمتيااو  ػوفهالػر ػدقي ؿأو  دجو ؽثائلػوبا ةػخاصالػ ؽسابالػ ػراءلإجا عػجرام ػوفكػت مادعن  .2
  .رلإشهاا دقص ةػعودمالػ ؽثائالػو عػم ابقةطمت رغي
 .هػعدايإ ضفر بجالػوا ػفم كاف ػررمحالػ أف ػراءلإجا تقو ػفيتبي مادعن  .3
    دعقالػ بسبأو  وعضوم أف عةودمالػ ؽثائالػو ؿخلا فم ريعقاالػ ظممحافلػ فيتبي مادعن  .4
      رةلإشاا درتج كما، (3)وحضو ؿكػب ـعاالػ ـاظمنلػ لػؼمخاأو  ؽلأخلالػ ؼمناأو  روعمش رغي
 ةطبسم يتمتع، بها سمساالػ فم يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح ىػعم اظحفاو، ريعقاالػ ظمحافالػ أف ىلػػإ

 حػتصحي رعمشالػ هلػ زجاأ ػدفق، هارشهاإ ـت يػتالػ سميةالػر رراتمحالػ ىػعم لاحقةالػ قابةالػر
 ىلػإ حاجة دوف، هارشهاإ ـت تيالػ رراتمحالػو  ريعقاالػ ؿسجالػ يػف الػواردة ةػيدماالػ ءاطلأخا
 ءاطلأخا هذه كانت ذافإ، (4)نيةدمالػ ةلػحاالػ وفقان في به وؿمعموػه ماكػ قضائي ـكػح دارستصا

     ثبحي، يةرعقاالػ تاقاطبالػ عمى رتأشيالػ ءثناأ اكتشافها ـتو، ريعقاالػ ظمحافالػ ىالػ بةومنس
       درةبمبا تصحيحها كػففيم، يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽبح رتض لاو تبياناالػ رهوج يػف رثؤت لا
 33 دةماالػ صفتن، ريعقاالػ رفتالػد ؿحام، ؽحالػ بصاح فم بمطبأو  ريعقاالػ ظمحافالػ فم
 وافعأ ىالػ بتنس تيالػ ءاطلأخا أف عمى، حةراص ذكره ؽسابالػ 76/63 ـقر وـسرمالػ فم
 تصحيحها فكػيم، يةرعقاالػ تاقاطبالػ عمى رتأشيالػ في معاينتها ـيت تيالػو ، يةرعقاالػ تاظمحافالػ
  .(5)ريعقاالػ رفتالػد زحائ بمط عمى ءابناأو  ريعقاالػ ظمحافالػ فم درةبمبا ماإ

                                                           
(1)

  .133ق، صٍاثاٌـعغ نٌّـك، اٌـفاٚي ّن 
(2)

نٞ ٚ ؼماـه اٌـفرخ ٚ اٌـك١ثاطرشٌـثاص فاي اٌـٍعـْٛ ٚ اٌـ٘خ ٚ اٌـهلإرمالاـكاع ٚ الإ١ـً اٍعنٞ ؼماـً اٌـٍعْ اٌـ١رضّ  
 ػٙا.ٚإأوـً ١ح ثنؼماخ اٌـالاطثاٌـ

(3)
َ ّرّقي ٚ اٌـّؼنٞ اٌـؼماي اٌـٍعي اٌـرأ١ٍْ ّرضّاٌـ 1976/03/25فٟ ؤنؾ ّاٌـ 63/76َٚ ٍنّْ اٌـّ 105قج ّااٌـأٔظه  

ق ؼمب اٌـٍثٚع أٚ ضّْٚ ػح ثأٚقّاٌـص١مح اٌـٛفٟ ٚقج عّٚخ اٌـث١إااٌـلاػٗ ػٍٝ نق إطثّعظ ّؽافق اٌـ"١ؽم: ػٍٝ ّا ١ٍٟص رٕ
 ٚغ".ضوـً ٚثَ ؼاَ اٌـاظٌٍٕـف ٌـّفاق أٚ لأفلاف ٌـّٕاأٚ ػا نّٚشي ١ٌـ
(4)

ـك ّرؼٍاٌـ 1970/02/19ق ٌـفـٛاّاٌـ 1389ح ـؽعح ٍٕلٞ اٌـ13ٟ ـفـؤنؾ ّاٌـ 20/70َ لـه نلأّْ اّ 49قج اـّاٌـأٔظه  

 .حـ١ٕقّاٌـح ٌـاـؽٌـثا

 
(5)

 .118ق، ص ٍاثاٌـعغ نّ، اٌـٕٟٚفٍفق ّع١  
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 هذرينو، به ريعقاالػ رفتالػد زحائ يبمغ ريعقاالػ ظمحافالػ فم تمقائيا تصحيحالػ كاف ذافإ
 لػؾماالػ بمط عمى ءابنا تصحيحالػ كاف إذا ماأ، هطضب ؿجأ فم يةرعقاالػ ةظمحافلػبا عهدابإي
            راءلإج هرفتد ـيدتق ىالػ هوعدي ريعقاالػ ظمحافالػ ففإ ،ريعقاالػ رفتالػد زحائ
 عميها صىوم ةلػسار بجوبم هرارق ريعقاالػ ظمحافالػ هلػ يبمغ، يمهدتق ضفر ذافإ ،تصحيحالػ
 إذا ماأ، (1)بمالػط داعيإ يخرتا فم داءابتإ ماوي رعش خمسة ؿجأ في ـبالاستلا رشعاإ بمط مع
 عمى ؽبطفي، هرشهاإ ـت الػذي سميالػر ررمحالػ يػف، طراؼلأا ىالػ وبمنس أطخ كتشاؼا ـت
 ـبإعلا ريعقاالػ ظمحافالػ وـيق ثبحي، 76/63 وـسرمالػ فم 109 دةماالػ صن ةلػحاالػ هذه
 لػذلػؾ تبعاو، ؼتشكػمالػ أطخلػبا دعقالػ ررمح ـيعم نهأ أي، يةوهالػ دةشها عمى قعةومالػ هيئةالػ

 ـيت لـ إذا ئةطخاالػ ثيقةالػو في يهالػ رمشاالػ ؽحلػبا ؽيتعم ؽلاح راءجأ أي ذتنفي ـيت لا فإنه
 ـيت أطخالػ ذاه تصحيح ففإ، ريعقاالػ ظممحافلػ وبمنسالػ ديماالػ أطخالػ ةلػحا سكػع، تصحيحها

 ؿكػشالػ فضم هدادعإ ـيت ررمحالػ ذاه، (2)هارشهاإ ؿجأ فم دةيدج ثيقةو داعيإ ؽيطر فع
  .هارشهاإ ـت تيالػو  أطخلػبا بةومشالػ ثيقةالػو ؿيدتع ىالػ ميري وهو، سميالػر

       03 رةفقالػ في ءاستثناا ريئزاجالػ رعمشالػ ردأو  دفق الػذكر ؽسابالػ ـعاالػ دأممبلػ خلافا
 ىولػلأا رةفقالػ ـاكػلأح خلافاو"  :يمي كما نصها ءجا تيالػ الػذكر سابقةالػ 109 دةماالػ سنف فم
 به طؽن قضائي رارقأو  ررمح دعق رشهاإ وؽيع لا، هارشهاإ دبع ـت ثيقةو في أطخ ودجو ففإ
         اظحفا ءلاستثناا ذاه ريئزاجالػ رعمشالػ ردأو  دفق، " هدضأو  ؽحالػ بصاح دةمساع دوفب

(3)ئةطخاالػ ثيقةالػو وعضوم رعقالػبا متعمقةالػ رغيالػ وؽحق عمى
 ؽح رمصي ؽتعمي فكػيم لا لأنه 

    ؽحالػ بصاح ضار عمى، دةماالػ هذه في كورةذمالػ رراتمحالػ دىبإح تثابالػ، رغيالػ
  .رلأخيا ذاه ضارأو  دةمساع دوف رةمباش هؤقتضاا فكػيم نماا  ، و وسممسالػ
 يةكـلملا قح لمحر اـلعقاعلى  رلمباشالعيني ا رلأثا ترتيب: لثانيا عرلفا

رد مجر شهالػأو د قير الػعتباا وي هػشخصر الػشهـ الػاظبها نـ تي يتسوب الػعيرز الػبإف أ
ية كػممؽ الػحػوء نشلػسببا س يلػ، و ـحجة عميهػوف كػى يػحتػر مغيلػعلانية الػو ر لإشهاراء لػجإ
    عيني ؽ الػحر الػيعتب كاف، نسيرفـ الػاظنف الػعوروث مالػ، ـاظنذا الػهف لأظرا ن (4)، هلػنتقااو 

                                                           
(1)

 ق .ٍاثاٌـعغ نّاٌـ 76/63َٚ ٍنّْ اٌـّ 51قج ّااٌـأٔظه  
(2)

لغ ف١ٙا ٚرٟ اٌـص١مح نن اٌـٖٛ ّؽقاقثئػَٚ ١مقج ١ٍٟ . ػاقرؼق اٌـؼمأٚ اٌـرظؽ١ؽٟ ق اٌـؼمَ اٌـٍإ١ٍّح اٌـهص١مح اٌـٖٛ لػٍٝ ٘ق ٍط١ 

ػٍٝ  ثٙان شؤ٘ا رنشٙاق إظؽ١ؽح . فثؼخ اٌـّاّٚؼٍٚ اٌـأ طفاٌـف١ٙا ْ ١ث١ٚ ئح طفااٌـص١مح خ اٌـٛث١إاوً ف١ٙا لوه ١ٚ أ . طفاٌـ

 نٞ .ؼماي اٌـٍعخ اٌـّشرّلاوً فٟ ٚ ئح طفااٌـص١مح َ اٌـٛ٘اّ
(3)

   Instruction générale relative à l’institution du livre foncier N°5322, op, cit, page 125  
(4)

 .13، صٍٕحقْٚ ثَ ٚلقْٚ نثْ، ثٕانٚخ ٌـث١، عاّؼ١حنٞ، اٌـكان اٌـؼمان اٌـشَٙ اٌـاوـؽقاْ، أؽّف ١طٍق اٌـػثْ ؽ١ٍ 
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ضي راتالػبمقتضى ء ينشى وفه ،رلإشهاس ايلػو رؼ تصالػه درية مصرعقاالػية كػممؽ الػبما فيه ح
  .(1)وؿقبالػو ب لإيجاؽ اابطبتد تعاقف أطراؼ الػبي

     نيةوقان طرؽبو رغيالػ يةكػمم ؽح عمى داءلاعتا فكػيم نهأ، ـاظنالػ ذاه عمى ظيلاح ما
    يحميلػ ءجا وفقانالػ أف ـغرف، ؾتممالػ في حقه تيثب سمير دسن هلػ رغيالػ ذاه كاف ولػو  حتى
 (3)رةشهالػ دعقو (2)زةحياالػ دةشها دادعإ ؽيطر فع عميه داءلاعتا كػفيم نهأ لاإ، ؽحالػ ذاه
  .ؿفصالػ ذاه فم ثانيالػ ثمبحالػ في يهماالػ طرؽنت وؼس ذافمالػ

 ظؿ في بلاغتصاا فم فمأم في كػفي لـ يةكػممالػ ؽح فبأ وؿقالػ كػففيم سلأساا ذاه عمى
         ريئزاجالػ رعمشالػ وؿتح، يةرعقاالػ عينيةالػ وؽحقالػ لػكػؿ حمايةو لػذلػؾ ردئو ، ـاظنالػ ذاه
 ظحفاالػ في ـتسه تيجابياإ فم هلػ مالػ ظران، عينيالػ ـاظنالػ ىالػ شخصيالػ ـاظنلػبا عممه فم

  .يةرعقاالػ يةكػممالػ عمى
 يةكػمم ؽح عمى داءلاعتا صشخ يلأ فكػيم لا، عينيالػ ـاظنلػبا عملا نهأ لػذكربا ريدجلػفا 

 هاددح ستثنائيةا تحالا في لاإ، سمير دعق بجوبم ذلػؾ تيثب لـ ما فيه عتهزمناأو  رغيالػ
 .(4)سةالػدرا هذه في يهاالػ طرؽنت أف ـمقاالػ يسعنا لا تيالػو ، وفقانالػ

 وفكػت لا رىلأخا وؽحقالػو  يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح عمى قعةالػوا تفارتصلػفا ذلػؾ ىالػ ضافةإ
 سميتهار ـغر، رراتمحالػ كؿ فبأ وؿقالػ، و هارشهاإ يخرتا فم لاإ رغيالػأو  طراؼلأا فبي ذةناف
   رغي يةكػممملػ ناقمة هي، ودعقالػ ريرتح ةطسم هالػ وؿمخ يةإدار تهيئا فع هادورصو

   فع درصاالػ عامةالػ منفعةالػ ؿجأ فم يةكػممالػ زعن رارقلػ نسبةلػبا ؿحاالػ وه كما، صحيح
 سئير فع درةصا سميةر ةلػو ادبم رغيالػ عمى يحتج أف صشخ يلأ فكػيم لا نهأ كما ،يالػوالػ
           763 دةماالػ تنص دفق، أرض عةطق يةكػمم ؽح هلػ منح جبهاوبم تيالػ ديبمالػ شعبيالػ سمجمالػ
        رىلأخا عينيةالػ وؽحقالػو  يةكػممالػ ؿتنق لا"  :يػيم ما ىػعم ريئزاجالػ نيدمالػ وفقانالػ فم

        راءاتلإجا تعيرو إذا لاإ رغيالػ ؽح في أـ فيدمتعاقالػ فبي ذلػؾ فاكػ واءس رعقاالػ في
  ." رعقاالػ رشه مصمحة ريدت تيالػ فنيواقالػ صبالأخو وفقانالػ عميها صين تيالػ

                                                           
(1)

 .105ك، صتٍااٌـعغ نّ، اٌـٕٟٚفٍفق ّع١ 
(2)

قز ّؽ، اٌـر١ٍٍّٙاوج ٚؽ١اقج اٌـشٙاقاق ػخ إ١ف١اقق ٌـىـّؽاٌـ 27/07/1991فٟ ؤنؾ ّاٌـ 91/254َ للٞ نرٕف١َٚ اٌـٍنّاٌـ 
 نٞ .ؼمااٌـع١ٗ ٚرْ اٌـّرضّاٌـ 18/11/1990فٟ ؤنؾ ّاٌـ 90/25َ لْٚ نمإْ اٌـّ 39قج ّاب اٌـعٚثّ

(3)
نج شٙق ػمقاق ػٚ ا برٍوـّقَ اٌـرماخ اٌـصثاناءاخ إثئعق ّرؼٍاٌـ 21/05/1983فٟؤنؾ ّاٌـ 83/352َ للٞ نرٕف١َٚ اٌـٍنّاٌـ 
  ١ح .وـٌٍّـثاناف لاػرْ اّرضّاٌـ

(4)
 اٌـمٞظاؽثٙا ْ غّا ػن١ح نؼمااٌـ١ح وـٍّاٌـػٍٝ ء ثالاٍر١لاَ م١ااٌـ٘ا نصإػٍٝ وـٓ ١ّْٚ مإاٌـ٘ا ققؽخ ؽالاع اٌـثؼن ٕ٘ا 

 ١ّح .ٚؼّاٌـّٕفؼح ي اٌـعْ أ١ح ّوـٍّوع اٌـٕناءاخ ٍٕثح لإعٌـثاي ؽاٚ اٌـ٘ن، وّا ٍّٟ ّشٙق نرٍثٙا ثؼموـ١
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 فمتضمالػ12/11/1975 في ؤرخمالػ 75/74 ـقر رلأما فم يميها ماو 15 دةماالػ ؤكدت كما
 يةكػممالػ ؽح ؿينتق أف كػفيم لا نهأ عمى، ريعقاالػ ؿسجالػ ستأسيو ـعاالػ ضيرالأا مسح

 يةكػممملػ ؽح كؿ"  :يمي كما نصها ءفجا، هرشهاإ يخرتا فم لاإ رخآ عيني ؽح أيأو  يةرعقاالػ
 في همارشهاإ وـي يخرتا فم لاإ رمغيلػ نسبةلػبا هلػ ودجو لا ربعقا ؽيتعم رخآ عيني ؽح كؿو 
 (1)وصنص دةع ريئزاجالػ رعمشالػ ردأو  هلػ عيمادتو دأمبالػ ذاهلػ دايكػتأو، "يةرعقاالػ تاقاطبالػ
 مةكػمحالػ أكدت دفق، عنه درةصا راراتق دةع في ريئزاجالػ ءقضاالػ لاتجاها ذاه في رسا دقو
 رشهالػ عممية إف..." هاولػبق (2)21/10/1990 في ؤرخمالػ 68/467 ـقر هارارق في عمياالػ
 وفقانالػ فم 763 دةماالػ تمقتضيالػ بقاط يةكػممالػ ؿنق يعطتست تيالػ هادحو هي ريعقاالػ
 : فيه ءجا الػذي (3)28/10/1992 في ؤرخمالػ 360/182 ـقر هارارق في لػؾكذو " ...نيدمالػ
      رمشه بيع دبعق هادتجسي ـيت لـ تيالػ ديبمالػ شعبيالػ سمجمالػ ةلػاو دم أف ثحي فكػلػو ..."

 ـعميه عىدمملػ ؿينتق لا نيدمالػ وفقانالػ فم 793 دةممالػ بقاط ريعقاالػ رشهالػ مصمحة في
 هػجوت أف ماكػ، " ...793و 792 فتيدممالػ بقاط جمهاأ فم زعمتناالػ ضيةرلأا عةطقالػ يةكػمم

     ءفجا، ؽفومالػ ػذاه ػـعدت راراتق دةع درصأ دفق، ىػمنحالػ سنف في بيص ةالػدولػ سمجم
 ما لػكػػؿ رعتباا ثحي..." : يػيم ما (4)12/06/2000 في ؤرخمالػ 203/106 ـقر هػرارق يػف

 ػصخيرتالػ فيتضم بجاية يوالػػ ػفم ػرارق لاإ ؾيمم لا ؿحاالػ ةػقضي يػف ؼمستأنلػفا هذكػػر ؽسب
 ػرارق ةػبمثاب ػديع لا ػصخيرتالػ ذاه أفو  كهاملاأ ػفم أرض عةطق عػببي ةالػدولػػ ؾلاػمأ ةػيريدملػ

 هرشهاإ ريعقاالػ ظمحافالػ ضفر الػذيو  ػررمحالػ عػبيالػ ػدعق كػػوفي يلػػتالػباو، أرض منح
 بتسكػم ػؽح يلأ ػودجو لا ـث ػفمو يةكػممملػ ػؿناق ػرغيو ػذناف ػرغي ػفنيواقالػ هػفتلػمخالػ
 رلآثاا ـهأ فم هزوالػأو  هرتغييأو  ئهونشأو  عينيالػ ؽحالػ ؿنتقاا كاف مالػو ، "...ؼممستأنلػ
 رةفتالػ ؿخلا أي، ذلػؾ ؿقب ماأ، تمامه وـي فم لاإ ؽيتحق لا هودجو ففإ، رشهالػ عمى تبةرمتالػ
 ةلػحاالػ عمى ظؿي ؽحالػ ففإ، رشهالػ عمى سابقةالػ ساعةالػ ىالػ رؼتصالػ راـبإ يخرتا فم دةممتالػ
 الػكػما ريعتب لا يهالػ رؼمتصالػ أف ذلػؾ عمى بترفيت، رؼتصالػ يخرتا ؿقب عميها كاف تيالػ
 فئلػدا وؿيخ ما ذاهو، رؼممتصلػ وكاممم يبقى رلأخيا ذاه ؿب، رؼتصالػ ؿمح رمعقالػ

                                                           
 

(1)
نٞ ؼمااٌـع١ٗ ٚرْ اٌـّرضّاٌـ 90/25َ لْٚ نمإْ اٌـّ 29قج ّانٞ ٚ اٌـئواعاٌـٕٟ قّْٚ اٌـمإْ اٌـّ 165قج ّاظه اٌـٕأ 

  َ .ّرّقي ٚ اٌـّؼاٌـ
(2)

 .84، ص 01ـكقػ، 1992ٍٕح ٌـح ـمضائ١اٌـّعٍح اٌـ 1990/10/21ؿ ـ١نثرا 68/467َلنؼ١ٍا اٌـح ـّوـّؽـٓ اٌـػقن ظاـهان ل 
(3)

،  1998ح ـٌٍٕـح ـمضائ١اٌـح ـّعٍ، اٌـ 1998/10/28ٟ ـفؤنؾ ّاٌـ 360/182ـُ لنؼ١ٍا اٌـّح وـّؽـٓ اٌـػقن ظاـهان ل 
 ص . 01ققػ
(4)

      ثاشا قٞ ؽّل لأٍراب اراْ وـّٚل ّأف، ّٕٚشن غ١ ،2002/06/12فٟ ؤنؾ ّاٌـ 203.106َ لنح ي اٌـكٌٚـّعٍنان ل 
ٍٕح ، 1076ـكاع لإ١َ الـه، نئواع، اٌـغـ١ٚورـه ٚ اٌـٕشٚ اٌـثاػح طٌٍـ ّحٚ٘، قان حـفاظاٌـ١ح نؼمااٌـح ـ١وـٍّاٌـ ؽّا١ح، نػّ

 .166، ص 2002
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 فئلػدا وزيح لا ذلػؾ ؿمقاب في، ينهدم راتعقا عمى ذتنفيالػ راءاتجإ رةمباش في ؽحالػ رؼمتصالػ
         زاؿما رلأخيا ذاه أف رباعتبا ينهدم رعقا عمى ذتنفيالػ راءاتجإ رةمباش يهالػ رؼمتصالػ
 رؼمتصالػ مةذ في شخصيا حقا بترت هارشه ـيت لـ تيالػ تفارتصلػفا، دبع الػكػما يصبح لـ

        وـي فم دأتب رشهالػ رفآثا عميهو، (1)يهالػ رؼممتصلػ يةكػممالػ ؽح ؿبنق زـيمت الػذي
 عميهو، رؼتصالػ راـبإ يخرتا ىلػإ ردي لا نهأ أي، جعير رثأ هلػس يلػ رلأخيا ذاه أفو  ،راءلإجا

 راءاتجإ ـتأ فم ىلػإ ؿينتق (2)يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح ففأ، مثلا فيرمشتالػ ـحزات ةلػحا في
 يهالػ ؿينتق الػذي وه لاأو رمشهالػ دعقالػ بفصاح، دودةمح تبساعا ولػو ، رلآخا ؿقب رلإشهاا
 في وؿلأا دعقالػ سبقيةأ ـغرو  ،وؿلأا دعقالػ دنعقاا دبع دعقالػ راـبإب ـقاولػو  حتى، يةكػممالػ ؽح
 عمى وعجالػر لاإ رمشهالػ رغي دعقالػ بصاحلػ فكػيم فلا، رمشهالػ ذلػؾ فع ريرتحالػ يخرتا
 زاـتلػبا ؿلإخلاا فع ضيوتعالػو  ؽمستحالػ رغي فعالػد ـاكػحأ سساأ عمى فثمالػ ردادباست بائعالػ

 ألػزـ، رؼمتصالػ نية وءس فم اطحتيااو ، تالاكػلإشا هذه ؿمث في وعقالػو فم فاوخو، شخصي
 رضتع لاا  و  ددةمحالػ ؿلآجاا في هادعأ تيالػ تهررامح ريشه فبأ دعقالػ ررمح ريئزاجالػ رعمشالػ
 ؿجأ في فضهماريأو  راءلإجاو  داعلإيا ؿيقب فبأ ريعقاالػ ظمحافالػ ألػزـ نهأ كما   ، تباوعقلػ

 به ءجا الػذي ـعاالػ ؿلأصلػ خلافاو، رراتمحالػ هذه في تسبةكػمالػ وؽمحقلػ حماية، ماوي 15
 ررمحالػ ربشه لاإ يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح ؿنق كػفيم لا بأنه يقضي الػذيو ، ريئزاجالػ رعمشالػ

 .ذلػؾ عمى ءستثناا ورد دق فإنه، به ؽمتعمالػ سميالػر
 دادعإ فمتضمالػ 12/11/1975 في ؤرخمالػ 75/74 ـقر رلأما فم 15 دةماالػ تنص دفق
         يةكػممالػ ؿنق أف رغي... " يمي ما عمى ريعقاالػ ؿسجالػ ستأسيو ـعاالػ ضيرالأا مسح

  ." عينيةالػ وؽحقالػ بصحاأ ةفاو وـي فم هولػمفع رييس ةفاالػو ؽيطر فع
       صىومالػو  ثةالػور ػوؽحقلػ ةػحمايو، رعمشالػ أف نالػ فتبي دةماالػ هذه راءستقا ففم 

 دةقاعالػ هذه أف رعتباا عمى، ؽحالػ بصاح ةفاو ردبمج يةرعقاالػ يةكػممالػ ؿبنق رؼعتا، ـهلػ
 يػفه، ريئزاجالػ يػندمالػ ػوفقانالػ فم 793 دةماالػو  دةماالػ سنف فم ىولػػلأا ػرةمفقلػ فةلػمخا ءتجا
 دأبمب عملا، عامةالػ دةقاعالػ فم ءستثناا هي نماا  و ، ءاػغلػلإا بجوتستو معهما ضةرمتعا تيسلػ
 يةكػمالػ ػؽح ؿنتقاا عميها بتريت يةدما قعةوا ػردمج ةفاالػو كانت مالػو ، ـعاالػ ديقي صخاالػ

                                                           
(1)

نٞ ؼمااٌـع١ٗ ٚرْ اٌـّرضّاٌـ 90/25َ لْٚ نمإاٌـْ ّ 29قج ّانٞ ٚ اٌـئواعاٌـٕٟ قّْٚ اٌـمإْ اٌـّ 165قج ّاظه اٌـٕأ 
 َ .ّرّقي ٚ اٌـّؼاٌـ
(2)

  84، ص 01ـكقػ، 1992ٍٕح ٌـح ـ١مضائاٌـّعٍح اٌـ 1990/10/21ؿ ـ١نثرا 467/68َلنؼ١ٍا اٌـح ـّوـّؽـٓ اٌـػقن ظاـهان ل 
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 ثيقةوب لاإ رغيالػ تجاه به جلاحتجااو  يةكػممالػ ؽح تثباإ كػفيم لا فإنه، وفقانالػ ػوةبق يةرعقاالػ
  .ؽثومالػ هادادبإع وـيق تيالػ ثيقيةوتالػ دةشهاالػ هي هذه تلإثباا ثيقةوف عميهو (1)رةمشه سميةر

 ؽمتعمالػ 1976/03/25 في ؤرخمالػ 76/63 وـسرمالػ في ريئزاجالػ رعمشالػ بجأو دفق
 ؽيطر فع رثلإا ؽح رشه (2)91و 39 تيهدما في ـمتمالػو  دؿمعالػ ريعقاالػ ؿسجالػ سبتأسي
 ؽعات عمى يةؤولػمسالػ تقع ددةمحالػ ؿلآجاا في ثيقةالػو هذه رشه دـع ةلػحا فيو، ةفاالػو
 ةالػدولػ سمجم فع درصا رارق في نهأ ثحي، ؼقومالػ ذاه ءقضاالػ دىبأ دق، و(3)ؽحالػ بصحاأ
         ءنشاإأو  ؿنتقاا كؿ أفو " : يمي بما قضي (4)2001/09/24 يخربتا 004/851 ـقر

 ثقةوم دةشها بجوبم فيبي أف بيج ةفاالػو ؿبفعأو  بمناسبة يةرعقا عينية وؽحقلػ ءنقضااأو 
 ؿنتقاا تثباإ فبأ ءقضاالػ رعتبا دفق، علاهأ كورةذمالػ 76/63 وـسرمالػ فم 01 رةفق 91 دةماالػ
 ؿتسجيالػ وفقان ـاكػبأح عملا، رلإشهاا راءاتجإ ذباتخا لاإ وـيق أف فكػيم لا يةرعقاالػ يةكػممالػ
 ؿنتقاا تيثب أف بيج بأنه وؿنقو ؼيظنو، ؼقومالػ ذاه ديؤن فنح، و76/63 ـقر وـسرمالػو 
 يحمي راءلإجا ذاه فلأ، ثيقيةوتالػ دةشهاالػ بجوبم ةفاالػو ؽيطر فع يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح
  .بلاغتصاا فم ؽحالػ

 عميه زكػتري دأمب ـهأ ريعتب الػذي نسبيالػ رلأثا دأبمب سمساالػ ىالػ ؤديي سكػعالػ راضفافت
              رىلأخا وؽحقالػ كؿو  يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح حمايةلػ دمعوهو، عينيالػ رشهالػ ـاظن
 بجوبم يتهكػمم رعقاالػ في رؼمتصالػ تيثب فبأ يقضي دأمبالػ ذاه فلأ ذلػؾ، بلاغتصاا فم
  .رةمشه سميةر ثيقةو

         دوف يةكػممالػ ؽح في رؼيتص أف ديري صشخ أي عمى ؽيالػطر عطيق وفه عميهو
 يارختياا رمأ كاف شخصيالػ رشهالػ ـاظن في ثيقيةوتالػ دةشهاالػ رشه ففإ ذلػؾ معو، يثبتها أف
 ـاظن في حماية كثرأ وه يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح فبأ وؿنق يجعمنا ما ذاهو، لاحقا هراسن كما
 .شخصيالػ رشهالػ ـاظن في منه عينيالػ رشهالػ

                                                           
(1)

َ ّرّقي ٚاٌـّؼنٞ اٌـؼماي اٌـٍعاٌـ يرأ١ٍْ ّرضّاٌـ 25/03/1976فٟ ؤنؾ ّاٌـ 76/63َ لَٚ نٍنّْ اٌـّ 91قج ّااٌـأٔظه  
ققج ّؽي اٌـ٢عاْ اضّج فاي اٌـٛثفؼأٚ ١ح ثّٕاٍثح نػ١ٕ١ح ػماٚق ؽمء ٌـٕمضاء أٚ إشاي أٚ إٕرما" وـً ا: ػٍٝ ّا ١ٍٟص رٟ رٕاٌـ

 صمح".ّٚقج شٙاب عٚثّخ ١صثب أْ ١ع 99قج ّااٌـفٟ 
(2)

ي لإرماخ ارصثج فاق ٚصمح ثؼّٚقج شٙان شٙاَ إّا ١رق"ػٕ: ٟػٍٝ ّا ١ٍص رٕ 76/63َ لَٚ نٍنّي اٌـٕفْ ّ 39قج ّااٌـأٔظه  
ٚع ش١اٌـػٍٝ ـٓ ١ٌـىـّااٌـغ ـع١ّء ثأٍّان ؼمااٌـالح طػٍٝ ثـه شؤ.فئٕٗ ١َ ٌٙـظٝ ّٚأٚ اٌـصح ف اٌـٛنّفرٍَ ثاٍن لأّلاع ٌـّشااٌـ
 “قج.شٙااٌـفٟ ْ ّث١وـْٛ لٌـه ّا ١قػَٕ ّٕٙق ؽٚق ٌـىـً ٚارٟ رؼاٌـؽظح ٌـثاٚ 

(3)
           : ّا ١ٍٟقق وـرؽناء لإعَ ارّاي إعا" إْ آ: ػٍٝ ّا ١ٍٟص رٕ 76/63َ لَٚ نٍنّي اٌـٕفْ ّ 1نجفم 99قج ّااٌـأٔظه  

ن شٙأثؼح أنٝ ي اٌـلأعلا اعغ ٘ن١ق ،ٚصّٚاٌـٝ ي اٌـرّاٌـلاقَ الَٚ اٌـمٞ ١ْ اٌـّقاءا ثرناْ إشٙ،صمح ّٚقاخ اٌـٍشٙاٌـٍٕثح ٌـثا -

ق صّٚاٌـٝ ي اٌـرّاٌـلاقَ الإلا ١ٕا قّْ ١ٌٚـٍّئقق عاٌـؼ١ٕ١ح ٚق اٌـؽمب اٌـظؽاوـْٛ أ١نض فاٌـثاوـٓ ١ٍْ ّؼ١١ٕق اٌـؽْ أاإلا وـ

  ج".فاق اٌـٛثؼن شٙأٍرح ْ ّن صأوـ
(4)

، ص  02قق ػ،  2002ٍٕح ٌـح ي اٌـكٌٚـّعٍح ّعٍ ١24/09/2001ؿ نثراقن ظااٌـ 004851َ لنح ي اٌـكٌٚـّعٍنان ل أٔظه 

158.  
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 يةراـلعقاية كـلملا قلح الائتمان دعم: الثالث عرلفا
 كبيع، قيقةد رغي سميةر رراتمح رشهو دادعإ ـيت نهأ، شخصيالػ رشهالػ ـاظن في ظيلاح ما
 دودح حتىو مساحةو قعوم ػفتعيي دوفو  فيها نصيبه ديدتح دوف ثةورومالػ يةرعقاالػ قهوحقلػ صشخ
 الػذي يةكػممالػ دسن ىالػ رراتمحالػ هذه في رةلإشاا ـيت لا تحالاالػ ضبع في نهأ حتى، قةدب رعقاالػ
    ورةمجاالػ رغيالػ يةكػمم عمى دييعت أف ريممشتلػ فكػيم ذابهو، رعقاالػ يةكػمم بائعالػ كتسبا جبهوبم
 كثرأ ديع الػذي، يػعينالػ ػرشهالػ ـاظن في فكػلػ، قةدب هاديدتح دـعلػ ظران يتهكػمم عمى دىيعت أفأو ، هلػ
 ثحي، رغيالػ طرؼ فم رعقاالػ في رؼتصالػ ـيت أف فكػيم، ةػيكػممالػ ؽحلػو  ريعقاالػ فلائتمالػ عماد

 : يمي فيما فلائتماا راهظم تتجمى
 مع ديتعاق بأنه يةدابالػ ذمن فيقي عمى وفكػي عينيالػ ؽحالػ بصاح مع دعق راـبإ ىالػ دـتق فم : لاأو
 رؼمتصالػ صشخالػ فلأ، فيه رؼمتصالػ هميةأأو  رعقاالػ يةكػمم مةكػمش ريثي لا وفه، حقيقيالػ لػؾماالػ
 تاقاطبالػ في ثابتة وفكػت لػؾممالػ شخصيةالػ ةلػحاالػ أفو ، ريعقاالػ رفتالػد رهاظباست رمعقالػ يتهكػمم تيثب
 ـمعه ديتعاق فيالػذ صلأشخاا هميةأو  يةوه عمى علاطلإا في مصمحة رمغيلػ أف ؾش فلا، يةرعقاالػ

 قابلاأو  لاطبا رؼتصالػ يقع دفق ،هدتعاق ؿاطبإب يفاجأ لا يكػلػ، يةرعقاالػ عينيةالػ وؽحقالػ فبشأ
 ةػيكػممالػ ؽفح يلػػتالػبا، و(1)ةػلأهميا صناقأو  ػـيدع ػرلآخا دمتعاقالػ كاف إذا مالػ تبعا ؿاطلإبلػ
  .(2)لػزواؿبا ددامه ػوفكػي ػدتعاقالػ ذاه بجوبم بتسكػمالػ

         فحتى، به قةلػعاالػ عينيةالػ تتأميناالػو  وفيالػد فم رعقاالػ وبخم ـعم عمى وفكػي ريمشتالػ: ثانيا
       ػظمحافالػ طرؼ فم علامهإ ـيت الػذي ؽثومالػ ؽيطر فع بها ـيعم وؼس فإنه دتجو ولػ
         ػوعضوم رعقاالػ ؿيثق ؽح ػودجوب يحرتصالػ ةلػػسار ةطسواب ذلػؾ ػوفكػي، وريعقاالػ
 عمى دافمتعاقالػ يلػتالػباو دعقالػ ررمح علاطبإ ريعقاالػ ظمحافالػ تهاطسواب وـفيق، (3)رؼتصالػ
    ؿمثقالػ رعقاالػ ءقتناا ضفريأو  ؿيقب أف ريفمممشت، رؼتصالػ وعضوم رمعقالػ نيةوقانالػ ضعيةالػو
 فحي لػزواؿبا ددةمه يتهكػمم أف ـيعم لأنه، فضهريأو  دتعاقالػ ؿيقب فبأ يتهؤولػمس عمى وفكػفي، فهلػربا
 راتعقاالػ يػف هػتشابالػ ؿكػمش ريثا أف فكػيم لا، ودعقالػ في ذلػؾب يهوتنالػ ـيت، وفيالػد ديدتس ؿجأ وؿحم
 كما، ةلػمجهالػ نافي ؽقيد ػفتعيي ؿمحو صفيو ططمخ ؿمح وفكػيو معينا قمار ؿيحم رعقا كؿ فلأ

 دؿمعالػ ريعقاالػ ؿسجالػ ستأسي فمتضمالػ 76/63 ـقر وـسرمالػ فم يميها ماو 66 دةاػمالػ يهالػ رتشي
  .ـمتمالػو 

                                                           
(1)

فٟ ؤنؾ ّاٌـ 05/09َ لْٚ نمإٌـثاَ ّرّقي ٚ اٌـّؼاٌـ 1984/06/09فٟ ؤنؾ ّاٌـ 84/11َ لْٚ نمإْ اٌـّ 83قج ّااٌـأٔظه  

  نج .لأٍْٚ الإْ ّرضّاٌـ 2005/05/04
(2)

 . 231َ، صلقْٚ نثٚ ٍٕح قْٚ ثْ، ثٕانٚخ، ٌـث١،  عاّؼ١حنٞ، اٌـكان اٌـؼمان اٌـشَٙ اٌـاوـؽقاْ، أؽّف ١طٍق اٌـػثْ ؽ١ٍ  
(3)

تغ اٌّرضّٓ ٌّٕٛلض اٌهٌاٌح اٌّٛظٙح ٌّؽهن اٌؼمك لاػلاِٗ تّٛظٛق ن٘ٓ إٌّظٛص ػ١ٍٙا فٟ اٌّموهج ٍؽك اٌٍاأظه اٌّ 

 اٌظاقنج ػٓ الاِلان اٌٛط١ٕح . 12/10/1999/َٚ/َ ع ا ٚ/َ ع ا ق ع/َ ع اٌّؤنـح فٟ 5254نلُ 
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 رمشه رغي رربمح المكتسب يةراـلعقا يةكـلملا قح حماية: لثانيا المبحث
 رطيشت، ناػوقان هػحمايتو ةػيرعقاالػ يةكػممالػ ؽبح راؼلاعتا ػؿجأ ػفم، عينيالػ ػرشهالػ ـاظن إف

          يػشخصالػ رشهالػ ـاظفن ذلػؾ ػفم سكػعالػ عمى، وػؽحالػ ذابه متعمقةالػ تفارتصالػ ػرشه
  رابتالػ ؿمكا ىػعم حػمسالػ عممية ػؿمكػتست لـ زالػتما ػرئزاجالػ أف بماو، ذلػؾ رطيشت لا

 ػؽبح رارلإقا ىػعم ػرمجب ػرعمشالػ ففإ، ػدحوا آف يػف ػفاميظنالػ مىكػب ػؿيعم زاؿما نهأو ، يػنالػوط
 ػرةلأخيا هػذه فلا، هػعمي داءلاعتا ػفم هػحمايتو رةمشه ػرغي داتبسن بتسكػمالػ ةػيرعقاالػ يةكػممالػ

 ػدفق ذلػؾ ػؿلأج، وفلآا ىػحت ػريتس هارثاآ زالػتماو ؽسابالػ ػرشهالػ ـاظن يػف هاػب فارمعت كاف
 ةػيكػممالػ ػؽح ىالػػ هػفي طػرؽنت وؿلأا، طمبيفم يػف هاػنبين أف وؿسنحا، ةػخاص ـاكػحأ يػف مهاظن
 هػفي وؿفنتنا يػثانالػ بمطمالػ يػف وؿنتناو، ريلاختياا رلإشهاا ذات ةػسمير ػودبعق بتسكػمالػ
  .تثابالػ خػيرتاالػ ذات ةػفيرعالػ رراتمحلػبا بتسكػمالػ ػؽحالػ
 

 ريلاختيار الإشهاذات ا سميةرلد اولعقا: وللأا المطلب
 فيها ثابتةالػ وؽمحقلػ رعمشالػ رفو دفق ذلػؾ معو هارشه ـيت لـ ما رراتمحالػ فم ؾهنا
 ػفيلػمثا يطػنع وؼس سلأساا ذاه ىػعم، ويةكػممالػ ؽحلػ ناقمةالػ رراتمحالػ فم هارباعتبا، ةػحماي
 عمى هماو، ءقضاالػو  رعمشالػ ظرن يػف يةكػممالػ ؽح بها يتمتع يػتالػ ةػحمايالػ دىم ماػفيه فنبي
 : يوالػتالػ

 ةــلقسما دــعق: وللأع ارـلفا
           رزةمف حصته ديدتحو قسمته بمط في ؽحالػ هلػ عشياالػ في راعقا ؾيمتم صشخ ؿكػلػ
 ـهأ فم ديع قسمةالػ دعق أف ؤكدموه فما، ؽتفاا أيأو  وفمقانلػ فالػمخا ذلػؾ فكػي لـ إذا
 ؿقب دةممتالػ رةفتالػ يمةط ؽثومالػ هازينج كاف تيالػ، رلإشهاا يةرلإجباا رغي سميةالػر رراتمحالػ

 لاسيماو هلػ بقةطمالػ ـسيرامالػو  75/74 ـقر رلأما ذنفاالػ زحي وؿخد يخرتا 1975 يميةوج 05
  .76/63 ـقر وـسرمالػ

 ـفتي، ـبينه يةود قسمة راءلإج عشياالػ في رعقالػ فيكػلػماالػ صلأشخاا يمجأ كاف ما راثيكػف
 ففيعي، وبمطمالػ نيوقانالػ ؿكػشالػ في ؽثومالػ هديع سمير رربمح وؽحق فم ـيهالػ آؿ ما تثباإ

 آلػت تيالػ رزةمفالػ صحصالػ ىالػ ضافةإ هلػ فمتقاسميالػ صلأشخااو  قسمةالػ ضعوم رعقاالػ فيه
  .ـمنه دحوا ؿكػلػ
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 هذفه، يةرختياا تانكػ هرشهاإ عممية فلأ هرشه دوف ررمحالػ ذاه ؿبتسجي ؽثومالػ تفيكػفي
 رشهالػ ـاظن وديس فاكػ مالػ، و حجيةوذ سميار ررامح رتعتب تانكػ مسجمةالػ سميةالػر ثيقةالػو
 ررمحالػ ذافه عميهو، طراؼلأا ؽتفاا ردبمج ـتت رعقاالػ يةكػمم ؽح ؿنتقاا عممية ففإ شخصيالػ

              قسمةالػ راءج عميها ؿمتحصالػ وؽحقالػ حمايةلػ به يحتج صحيحا داسن ريعتب كاف
  .رغيطراؼ والػلأا فبي

 ؽح ؿنق ـيت لا ثحي، دسائالػو ه عينيالػ رشهالػ ـاظن صبحأ ما إذا ؼيختم رلأما فكػلػو 
  .ربالإشها لاإ يةرعقاالػ يةكػممالػ

 يبأ ـقياالػ فكػيم لا فإنه، هركػذ ؽسابالػ 76/63 وـسرمالػ فم 88 دةماالػ ـاكػبأح فعملا
أو  دمعقلػ رفمقاأو  ؽمسب رشهاإ ودجو دـع ةلػحا في، يةرعقا ةظمحاف في رلإشهالػ راءجإ
 ؽحالػ بصاحأو  رؼمتصالػ ؽح تتثب، ةفاالػو ؽيطر فع ؿلانتقاا دةشهالػأو  قضائيالػ رارمقلػ
  .رلأخيا

      هكػمتلاا ـت ريعقا عيني ؽح عمى تفارتص تقعو إذا نهأ عمى ؿعمالػ رىج دق فكػلػو 
 ظمحافالػ ففإ، عينيالػ رشهالػ ـاظن ؽبيطت ؿقب ؽثوم طرؼ فم هادادعإ ـت، قسمة ؽيطر فع
 يخرتاو هررمح ةػيوه ىالػ رةلإشاا ػـيت نماا  و ، دعقالػ ذاه ربشه ػؽحالػ بصحاأ زـيم لا ريعقاالػ
 هذه رعتبأ ريئزاجالػ رعمشالػ أفو ه، ؿمجاالػ ذاه في ظيلاح ما، تسجيمه جعرامو يخرتاو هريرتح
       آلػت تيالػ ػوؽمحقلػ فحماية، ةػيرعقاالػ ةػيكػممالػ ؽحلػ ناقمة سميةر ثيقةو بمثابة رراتمحالػ
 فإنه، رؼتصالػ ذاه رثإ عمى تثبت تيالػ تمعاملاالػ رارلاستق حمايةو، قسمةالػ أطراؼ ىلػإ
 ػرغي قسمةالػ دعق ػريعتب ذابهو، معا رغيالػو  طراؼلأا عمى ررمحالػ ذابه جلاحتجاا فكػيم
 ةػنسبلػبا ؿحاالػو ػه كما طفق رؼمتصلػ تثباإ ةػثيقو سيلػو  ةػيكػممملػ ناقمة ةػسمير ةػثيقو رمشهالػ
 .لاحقا هاػمن ضبعالػ ركػذ ىػعم سنأتي يػتالػ رىلأخا رراتممحلػ

 عيرلشااضي ـلقا فطر نم المعدةرات رلمحا: لثانيع ارلفا
             ددع بجوبم مةظمنالػ، 1841 سنة ذمن رئزاجالػ في ثةدمحالػ عيةرشالػ كـحامالػ إف

 معنىلػبا ػؽثيوتالػ رستما فكػت لـ، يةرلاستعماا تاطسمالػ فع درةصاالػ ـسيرامالػو  رموالأا فم
 ختصاصاا وفسريما واانكػف، (1)ريعقاالػ ػرمشهلػ تخضع تهاررامح فكػت ـفم ،ـسميالػ نيوقانالػ
  .رئزاجلػبا فبييورلأاو  فنسييرفالػ دوف فمسمميالػ فييرئزاجالػ فبي ودعقالػ رروفيح، دودامح

                                                           
(1)

 5قق ؼن، اٌـئواعـٓ، اٌـصم١ٌٍّٚـح ـ١ٕاٌـٛطح ـفنغـك، اٌـصّٚاٌـح ـّعٍن، ئواعاٌـٟ ـفـك ص١ٍٚرٌـٟ ـٕٚمإَ اٌـاظٕـه، اٌـٕٟ ػ١ّٚرو 

  .17، ص 2002ني ّا -نٞف١ف
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      راتعقاالػ عمى قعةالػوا تفارتصالػ عمى ريقتص كاف ـختصاصها ففإ ذلػؾ ىالػ ضافةإ 
    هاكػيتمم لـ تيالػ رتعقاالػ ؼمختمو، ؾممالػ وعن فم راتعقاالػ أي ،نسةرمفالػ رغي
 ثحي، يفيالػر طسالػو في دةجوامتالػ راتعقاالػ عمى بتنص ـهودعق بغمأ تانكػف ،(1)وفبيورلأا

 .لإسلاميةا يعةرشالػ ـاكػحأو  دعواقلػ تخضع يةرعقاالػ يةكػممالػ كانت
 صتخ تيالػ ؾتم داماع نيدمالػ وفمقانلػ تخضع تانكػف ريحضالػ طسالػو في قعةالػوا ؾتم ماأ

 ةقضاالػ هارريح تيالػ ودعقالػ أف ءاقضاو فقها عميه رمستقالػ ففم، شخصيةالػ واؿلأحا
 وافلأعا طرؼ فم ررةمحالػ ودعقالػ تسبهكػت الػذي سميةالػر ابعط سنف تسيكػت وفعيرشالػ
         فم عميه صتن ماو تتفاقاا فم فيها رغيف ما صحة عمى ناواعن دتعو ،فمييوعمالػ
 مةكػمحالػ فع درصا رارق ففي (2)هاوافحلػ كػسمعاو رمغاي وه ما تثباإ كػفيم لا ثبحي، يخوارت
 هارريح تيالػ ودعقالػ فبأ رتعتبا(3) 040/097 ـقر تتح 06/06/1989 يخربتا عمياالػ
 وافلأعا طرؼ فم ررةمحالػ ودعقالػ تسبهكػت الػذي سميةالػر ابعط سنف تسيكػت وفعيرشالػ ةقضاالػ
 .(4)فمييوعمالػ

 طرؼ فم ررةمحالػ قسمةالػ أف، ؿحاالػ قضية في تثب مالػو " يمي ما قهطومن في ءجا ثحي
 بيقاطت وفقانالػ وابقط وعضومالػ ةقضا ففإ ـث فمو بها رؼمعتو صحيحة عيرشالػ قاضيالػ

 ." صحيحا
          هاولػبق (5)06/10/1996 في ؤرخمالػ 138/233 ـقر هارارق في يضاأ تضافأ كما

     308 دةماالػ عمى دعتما مالػ وفقانالػ ؽبيطت في فعلا أطخأ فيه وفعطمالػ رارقالػ أف ثحي "
      تتح 02/05/1965 في ؤرخمالػ سميالػر بيعلػبا دعالػو بينما، ديدجالػ نيدمالػ وفقانالػ فم
  ."وؿمفعالػ رسا وه الػذي ـيدقالػ نيدمالػ وفقانالػ ظؿ في عيرشالػ قاضيالػ مهربأ 10/77 ـقر

 ؽبح متعمقةالػ تلاتفاقاا أفو  رراتمحالػ هذه سميةرب فارعتا دق ءقضاالػو  فقهالػ أف ـغرف
 هذه فبأ دنعتق نناأ لاإ، طراؼلأا فبي صحيحا ديع فيها رغمفالػ رخآ ؽح أيأو  يةرعقاالػ يةكػممالػ
 ؽيطر فع لاإ رغيالػ عمى بها جلاحتجاا فكػيم سميةر ثيقةو هارعتباا ىالػ قىرت لا رراتمحالػ

                                                           
(1)

ثاػح طٌٍـّح ٚ٘نٞ، قان ئواعاٌـ١غ نرشاٌـ١ح فٟ نؼمااٌـؼ١ٕ١ح ٚق اٌـؽمٚاٌـ١ح نؼمااٌـ١ح وـٍّخ اٌـصثا، إقجػث١ْ ثظ ؽف١ق اٌـػث 

 . 68، ص 2003ٍٕحن، ئناع، اٌـ١غٚورن ٚاٌـٕشٚاٌـ
(2)

 .36، ص2000ٍٕح ، 652قاع لإ١َ الن، نئواع، اٌـ١غٚورن ٚ اٌـٍٕشَٚ ٌـؼٍنٞ، قان اٌـؼماء اٌـمضاقا اٌـّثان، ثاشا ػّقٞ ؽّ
(3)

 .119، ص 01قق ػ، 1992ٍٕح ٌـمضائ١ح اٌـّؽ١ٍح ، اٌـ1989/06/06فٟ ؤنؾ ّاٌـ 40.097َ لنؼ١ٍا اٌـّح وـّؽنان اٌـل 
(4)

 نٞف١ف، 05قق ػ، ـٓصم١ٌٍّٚـ١ٕح اٌـٛطفح نغق، اٌـصّٚاٌـّعٍح ، ١ٕحٚلإخ لفا، ٚع١ّْٟ ن١ٚن اٌـكٕي ّما ٌٍرٛض١ػ أوصه أٔظه 

 .14، ص 2002ٍٕح ني، ّا
(5)

 . 81، ص01قق ػ، 1997ٍٕح ٌـمضائ١ح اٌـّعٍح ، اٌـ1996/10/02فٟ ؤنؾ ّاٌـ 138.233َ لنؼ١ٍا اٌـّح وـّؽنان اٌـل 
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 مسحلػ عيةرفالػ يةريدمالػ فع درةاػص رةكػذم في ءاػج دفق، يةرعقاالػ ةظمحافالػ في هارشه
 رشهاإ ـيت حتى بأنه، 000358 ـقر تتح 22/01/1977 يخربتا ريعقاالػ ظحفالػو  يػضرالأا
      بتكػبم عهادايإ بيج، رغيالػ عمى بها جلاحتجاا يلػتالػباو رراتمحالػ فم وعنالػ ذاه
 ؿجأ فم يةرعقاالػ ةظمحافلػبا عهادايإ صلاحية هلػ الػذي دحيالػو وه رلأخيا ذاه ،ؽثيوتالػ
 أي رشه فكػيم لا نهأ عمى يةرعقاالػ ةظمحافالػ في ؿعمالػ رىج دفق ذلػؾ ىلػإ ضافةإ (1)هارشهاإ

 لاإ، رراتمحالػ هذه ؽيطر فع ثباتهإ ـت رخآ ؽح أيأو  يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح في   رؼتص
أو ، تهذاب ؿمستق كعقد هرشهاإ ؿجأ فم هػعدايإ ـفيت، ػرةلأخيا هذهلػ نيآأو  ؽمسب رشهاإ ـت إذا
 عميه كدتأ ما ذاه، وؽحالػ في رؼتصالػ تثباإ به ـيت الػذي ديدجالػ ررمحلػبا حاقهالػ ـيت أف
 يخربتا ريعقاالػ ظحفالػو  ضيرالأا مسحلػ عيةرفالػ يةريدمالػ فع درةصاالػ رةكػذمالػ

 ؽح بلأصحا حسماالػ ـيت حتى بأنه تقض دفق،(2)002245 ـقر تتح 20/04/1977
 ؽحالػ ذاه بيع عيرشالػ قاضيالػ طرؼ فم ررمح هبة دعق بجوبم تسبةكػمالػ يةرعقاالػ يةكػممالػ
 في بها وؿمعمالػ وصمنصلػ فقاو هادادعإ ؿجأ فم ؽثيوتالػ بتكػم في ررمحالػ ذاه داعيإ بيج
 بصحاأ فيكػتم ؿجأ فم ذاه كؿ، يةرعقاالػ ةظمحافالػ في هرشهاإ يلػتالػباو، رشهالػ راءاتجإ
 فمكػي ذلػؾ في بسبالػ فبأ وؿقالػ فكػفيم، ررمحالػ ذاه بجوبم تثابالػ ـحقه في رؼتصالػ ؽحالػ
 طبواض يلأ ةعارام دوفية دتقمي يقةطرب هادادعإ ـت رراتمحالػ فم وعنالػ ذاه أف كوف في
  .صحيحالػ معنىلػبا ؽثيوتالػ ـاظنلػ تخضع معينة فنيةأو  نيةوقان

 الثابت يخرلتاا ذات فيةرلعا راترلمحا: لثانيا المطلب
      رىلأخا عينيةالػ وؽحقالػو  يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح عمى ظحفاالػو  محمايةلػ عيمادت

 قناطرت تيالػ رةمشهالػ رغي سميةالػر رراتمحالػ رباعتبا ريئزاجالػ رعمشالػ تفيكػي لـ ،تسبةكػمالػ
 فم يعطيست رىخأ ائفةط ذلػؾ عمى ؼضاأ نماا  و ، رغيالػو  طراؼلأا فبي حجية ذات، سابقا يهاالػ

 يخرتاالػ ذات فيةرعالػ رراتمحالػ هي ثانيةالػ ائفةالػط هذه، حقه تثباإ ؽحالػ بصاح هالػخلا
         ؤديي دق الػذي، رراتمحالػ فم وعنالػ ذابه رعمشالػ طرؼ فم راؼلاعتا طورةخلػ ظرافن، تثابالػ
 ؽيطر فعأو  فيها تثابالػ ؽحلػبا راؼلاعتا دـع ؽيطر فع رغيالػ يةكػمم ؽبح سمساالػ ىالػ
    جبايةالػ فم ربتهالػ عمى يضاأ تشجع تيالػو ، دادلإعا سهمةالػ رراتمحالػ هذه ريزوت

                                                           
(1)

 Voir  annexe N°.08 copie de la lettre envoyée par le directeur des affaires domaniale et foncières à monsieur le 

sous directeur des affaires domaniales et foncières  de Ourgla  N 000358 du22/01/1977 . 
(2)

 voir annexe N°09 . copie de la correspondance envoyée par le directeur des affaires domaniales et   foncières de 

Batna ,N°002245 du 20/04/1977 .  
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 ونحالػ عمى هالػ رضسنتع، منيةز دةبم هاددحو روطش دةبع رعمشالػ هاطحاأ دفق، يةرعقاالػ
 :يلػتاالػ
 01/01/1971 لقب المعدةفية رلعرات ارلمحا: وللأع ارلفا

    76/63 ـقر وـسرمالػ فم 88 دةماالػ كذاو  1 رركػم 324 دةماالػ صن فم ءاستثناا
 80/201 وـسرمالػ فم 03 دةماالػ في صنالػ ـت دفق كرهذ ؽسابالػ 25/03/1976 في ؤرخمالػ
   نهأ عمى، كرهذ ؽسابالػ 76/63 وـسرمالػ فم 89 دةممالػ ةدلػمعالػ 13/09/1980 في ؤرخمالػ
 دسن فع ناتجا رلأخيا رؼمتصالػ ؽح وفكػي ما دعن رفمقاالػأو  ؽمسبالػ رلإشهاا دأمب ؽبطي لا
 فاتحالػ غاية ىالػ رةفتالػ هذه ديدتم ذلػؾ دبع ـت ـث، 1961رس ما فاتحالػ ؿقب ثابتا يخارتا كتسبا

 في ؤرخمالػ 70/91 ـقر ـيدقالػ ؽثيوتالػ وفقان فيارس يخرتاوهو 1971 جانفي
 جانفي فاتحالػ ؿقب يخرتاالػ ثابتةالػ فيةرعالػ ودعقالػ كتسبتا دفق عميه، و(1)15/12/1970

 ىالػ وءمجالػ فيكػي إذ، ثباتهاإ رضغلػ قضائيةالػ تجهاالػ ىالػ وءمجالػ دوف، نيةوقان حجية 1971
 هذه في رلإشهاا يفةوظف، (2)يةرعقاالػ ةظمحافالػ في هرشه ـيت    داعيإ دعق ريرتحلػ ؽثومالػ
 فاتحالػ يخرتا ؿقب ودجومو ـقائ رلأخيا ذافه عينيالػ ؽمحلػ درامص تيسلػو  علاميةالإ ةلػحاالػ

 حمةرمالػ ؾتم في نهأ ىالػ جعرا جهوتالػ ذاه بفسب، (3)رـمبالػ رؼتصالػ بمقتضى 1971 جانفي
 ضافةإ، منه (5)1583/1و (4) 1582/1فتيدماالػ لاسيماو الفرنسي نيدمالػ وفقانالػ ؽبطي كاف
 ـت تيالػ فنيواقالػ هذه، ريعقاالػ رشهلػبا ؽمتعمالػ 04/01/1955 في  ؤرخمالػ وـسرمالػ ىالػ
 قضائيالػ دلاجتهاا مع تماشياو، 31/12/1962 في ؤرخمالػ وفقانالػ بجوبم بها ؿعمالػ ديدتم
 ففيالػطر ؽتفاا معاينة تتم دق نهأ داـما، ـقائ بيع فيرع دبعق بيعالػ فبأ رعتبأ الػذي نسيرفالػ

 أـ لاحقا ثيقيوت دعق ريرتح عمى ففيالػطر فيذه ؽتفاا ـيه لاو، فثمالػ عمىو ءشيالػ عمى

                                                           
(1)

ْٚ مإٌـٍّغٝ ثاق اٌـص١ٚراٌـّٕٙح ْ ّرضّاٌـ 1970/12/15ق فٚاّاٌـ 1390َ ػاٚاي ش 17فٟ ؤنؾ ّاٌـ 70/91َ لْٚ نمإاٌـ 
  . 88/27َ لن
(2)

١ٕح اٌـٛطفح نغق، اٌـصّٚاٌـّعٍح نٞ، ؼمان اٌـلإشٙاق ٚ اص١ٚر، اٌـٟٚنوـثق ّؽّل ثالأٍراص فاي اٌـّمااٌـ ٌٍرٛض١ػ أوصه أٔظه 

 . 30، ص 1998ن ١ٍّث، ق5قق ؼْ، اٌـصم١ٌٍّٚـ
(3)

قاع لإ١َ الن، نئواعن، اٌـٕشٚاٌـثاػح طٌٍـّح ٚ٘، قان ١حنؼماخ اٌـػاوّٕان، اٌـػَّ ثاقٞ ؽّل لأٍراٚ ا١ٍٝ ٌـلٟ ونٚ 

 . 221، ص 2003ٍٕح  ،2002/1706
(4)

َ ثر١ٍٍطهف عثٗ ٚثّوَ ١ٍرق رفااث١غ " اٌـ : ػٍٝ ّا ١ٍٟذٕض ٍٕٟ نفاٌـٕٟ قّْٚ اٌـمإْ اٌـّ 01نج فم 1582قج ّااٌـ أٔظه 

 ْ.صّاٌـفغ قثن ٢فء ٚ اشٟ
(5)

وـْٛ رْ ٚ ف١اٌـطه ْث١غ راّا ث١وـْٛ اٌـ" ١: ػٍٝ ّا ١ٍٟذٕض ٍٕٟ نفاٌـٕٟ قّْٚ اٌـمإْ اٌـّ 01نج فم 1583قج ّااٌـ أٔظه 

 ْ".صّاٌـفغ َ ق١رٚ ٌـٛ ٌُ ؽرٝ ء ٚ شَٟ اٌـر١ٍٍَ ١رٚ ٌـٛ ٌُ ػٟ ؽرٝ قّاٌـرعاٖ نٞ ٍّشرٌـٕا ٚرٍثح لإوـ١ح ّوـٍّاٌـ
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                   ؤرخمالػ 70/91 ـقر رلأما دورص غاية ىالػ دأمبالػ ذاه ؽبيطت ؿصوات ذلػؾبو، (1)لا
  .ؽثومالػ مهنة ـيظتن فمتضمالػ 15/12/1970 في

 يستثني بأنه تقضي تيالػ، ذكره ؽسابالػ 76/63 وـسرمالػ فم 89/2 دةماالػ ـاكػبأح عملاو
 ؽح كاف إذا، ؽلاحالػ رؼتصالػ رشه ءثناأ رمشه سمير دسن ؽيطر فع يةكػممالػ تثباإ فم
         ريناي ؿأو  ؿقب ثابتا يخارتا اكتسب دسن فع ناتجا رلأخيا ؽحالػ بصاحأو  رؼمتصالػ

        (2)324 دةماالػ لاسيماو تابةلػكػبا تلإثباا في عامةالػ ـاكػلأحا ىالػ وعجلػرباو، 1971 سنة
 فيرعالػ ررمحالػ رعتباا فيها كػفيم تحالا بعةأر ؾهنا فبأ رىن ريئزاجالػ نيدمالػ وفقانالػ فم
 : هيو يخرتاالػ تثاب
 عينية قاوحق فتتضم تيالػ رراتمحلػفا: لتسجيالـ بتكـبم مسجلةالـ فيةرعالـ رراتمحالـ: لاأو
 جانفي فاتحالػ يخرتا ؿقب ؿتسجيالػ بتكػبم تسجيمها ـت تيالػو ، هاررمح صفة تانكػ مهما يةرعقا

 كػفيم لا نهأو ه ظملاحالػ ءشيالػ لػكػف، و كرهاذ ؽسابالػ 89 دةماالػ ـاكػحأ فضم ؿخدت، 1971
 فيها كػفيم لا تحالا ؾهنا نماا  و ، صاحبهالػ اكػمم ررمحالػ ذاه في متضمةالػ وؽحقالػ كػؿ رعتباا
 عميه وصمنصالػ يخرتاالػ ؿقب تسجيمها ـتولػو  حتى ؽحالػ تيثب أف رراتمحالػ فم وعنالػ ذاهلػ

     رؼتصالػ ذافه، (3)فاوقوم راعقاأو  يةدبمالػأو  ةدولػملػ اكػمم ؽحالػ ؿمح رعقاالػ كػوفي كأف ناوقان
        كدتأالػ ؿفقب عميهو، طؿبا ةكػممالػ ؽح ذاه تيثب الػذي فيرعالػ ررمحلػفا يلػتالػباو، لاطبا ديع
  .لا أـ فيه ؿمتعاملػ ؿقاب ؽحالػ ؿمح أف فم كدتأالػ بيج ررمحالػ ذاه يخرتا وتثب فم

 ذكر ـيت أف دثيح دق : معا وظفم هررح رخآ دعق في نهاومضم تثب تيالـ ودعقالـ: ثانيا
 وفمويق فيالػذ فسمييالػر فجميرمتلػفا، ـعا وظؼم هدعأ ررمح في فيرعالػ دسنالػ وفمضم

 ـهلػ مخصصةالػ سميةالػر ـبالأختا ـتهررامح روفيمه رىخأ ىالػ غةلػ فم ؽثائالػو جمةربت
 كؿو ، تثاب يخرتا ذات رتعتب ـفهطر فم دةمعالػ رراتمحالػ هذفه، ـتهءالإمضا ىالػ ضافةإ

 ذاه أف عمى ينةرق ريعتب فيارع داعق فتضمو ررمقالػ نيوقانالػ يخرتاالػ ؿقب هدادعإ ـت ررمح
 .(4)تضمنه الػذي سميالػر ررمحالػ يخرتا ذمن تثاب يخرتا هلػ رلأخيا

                                                           
(1)

قق ػن، ئواع، اٌـمضائ١حاٌـّعٍح ، اٌـ١حنؼماخ اٌـلاـّؼاّٚ اٌـٟ ـفنؼق اٌـؼمناْ، اٌـّمـى أ١وؼقا ٌـػثل لأٍرااعّح نر، ١حقٕاقاق ؽ 

 .123، ص 1997ٍٕح ٌـ 01
(2)

١فٗ نفٟ ران غ١اٌـفٟ ؽعح ػٍٝ نؼق اٌـؼموـْٛ اٌـ" لا ١: ػٍٝ ّا ١ٍٟص رٕنٞ ئواعاٌـٕٟ قّْٚ اٌـمإْ اٌـّ 328قج ّااٌـأٔظه  

ٖ ننؽن فق إٓٗ فٟ ػمّٚضّٚخ صثَٚ ١ْ ّ –رٍع١ٍٗ َٚ ١ْ ّقاءا ثرإصاثرا ق ؼماٌـ١ؿ نراوـْٛ ١خ ١ٚؿ صاثنٗ راوـْٛ ٌـ١ل أْ لا ّٕإ

 –ء ّضاط ٚ إفق ؼماٌـٝ ـػٍَ ْٙ ٌـ١ق اٌـمؽج أفاَٚ ١ْٚ ّ –ص ّفرَ ػاط ضاثق ػ١ٍٗ ػٍٝ ١ن رأش١َٚ اٌـ١ْ ّ –َ ػا ٚظفّ

 ظح ".ٌـّفاٌـثاق ف١ّا ١رؼٍَ اوـلأؽاٖ ل٘ق ث١طرع فظهٚف ، نٌٍـٍماضٟ رثؼا ٌـٕٗ ن أغ١
(3)

 76/63َ لَٚ نٍنّْ اٌـّ 89قج ّاٚاٌـٕٟ قّاٌـْٚ مإْ اٌـّ 328قج ّاْ اٌـث١خ ١ؿ صاثنراق ٌـٍٕنان، اورٍاب اٌـرغٚثٚج ػلا 

 . 11، ص 2002ٍٕح ٌـ 08قق ؼـٓ، اٌـصم١ٌٍّٚـح ـ١ٕاٌـٛطفح نغق، اٌـصّٚاٌـح ـّعٍَ، ّرّقي ٚاٌـّؼاٌـ 25/03/1976فٟ ؤنؾ ّاٌـ
(4)

 .11اٌٍاتك، ص عغ نّاٌـنان، رغٚثٚج ػلا 
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        ذاه ؽيتحقو: صمخت معا طضاب دي على عليه رتأشيالـ مت الـذي سميالـر ررمحالـ: ثالـثا
 عمى جمةرتالػ يخرتاو ـقرو  مضائهإأو  خاتمه ضعوب سمير فجمارت ـقيا فحي رضفالػ في
      يةدبمالػ حلػمصا طرؼ فم ءاتلإمضاا عمى ؽيدتصالػ ـيت مادعن كذلؾ، ـجرمتالػ فيرعالػ دسنالػ
  .يخرتاالػ تثباإ ـبه فكػيم ـهرغيو تحالاالػ هذه ؿمث

       :1971  جانفي فاتحالـ لقب فيوت صشخ ءمضاإ فيها تيالـ فيةرعالـ رراتمحالـ: بعارا
 وانكا مادعن ءلاؤه فم درص نماإ ءلإمضااأو  طخالػ أف هادمفا ينةرق عمى مبنية ةلػحاالػ هذه
 هي ةفاالػو قعةواف، ـفاتهو دبع ـمنه درتص أف وريتص فلا، ةفاالػو وـي كثرلأا عمىو ،ءاحياأ
 ررمحالػ عمى ـتهءامضاا  و  ـهطوطخ ضعو هلػخلا فشأالػو ذ يعطيست دعه فبي ؿفاصالػ دحالػ
 ؿاكػفالإش عميهو ،ررمحالػ ءمضاإ هلػخلا ؿيستحي الػذي ةفاالػو دبعوه الػذي رخآ دعهوفي رعالػ
 فيةرعالػ رراتمحالػ بجوبمس مساالػ فم حمايتهو يةرعقاالػ يةكػمالػ ؽبح راؼبالاعت ؽمتعمالػ
 دةمعالػ ودمعقلػ نسبةلػبا ؿاكػلإشطرح اي نماوا طرحي لا 1971 جانفي فاتحالػ ؿقب يخرتاالػ ثابتةالػ
 : يمي ما في يهاالػ طرؽنت وؼس تيوالػ يخرتاالػ ذاه دبع

 1971 جانفي اتحـلفبعد ا يخرلتاالثابتة افية رلعرات ارلمحا: لثانيع ارلفا
 رلأما دورص دفبع، قضائيةالػ تجهاالػ ؼمختم فع درةصاالػ ـاكػلأحا في ربتضا قعو دفق

 ءقضاالػ صبحأ، ؽثيوتالػ يفةوظ ـيظتن فمتضمالػ 15/12/1970 في ؤرخمالػ 70/91 ـقر
 ضفرتو، تلاتفاقاا فلاطبب يػتقض كرهذ ؽسابالػ رلأما فم 12 دةماالػ ـاكػبأح عملا ريئزاجالػ
  .يةرعقاالػ وؽحقالػ عمى منصبةالػ وعبيالػ صحة تثباإ تمباط

 دعقالػ صحة دـبع ررمقالػ الػرأي عمى راتم دةع في ءمقضالػ لأعمىا سمجمالػ أكد دقلػو 
   عنه درصا رارق ففي، يةرعقاالػ وؽحقلػبا ؽمتعمالػ 1971 جانفي فاتحالػ دبع ررمحالػ فيرعالػ
 ؿناقالػ دعقالػ راغفإ وبجوب رحص، (1)21/10/1971 يخربتا وؿلأا ـقسالػ نيةدمالػ فةرغالػ فم
      فيرعالػ دعقالػ فبأو، ؽثومالػ ديي فبي فثمالػداع يإ وبجوو  سميالػر كػؿشالػ في يةرعقا يةكػمملػ
 ةلػحا في نهأ رغي، ثيقيوت دبعق بيعالػ سيركػبت بةلػاطمالػ ريممشتلػ فكػيم بأنهو، دعو لاإ وه ما
 دورص دبع دأمبالػ ذاه رتغي أف ثيمب لـ، و نيدم ضيوبتع لاإ بةلػاطمالػ نهكػيم لا ذتنفيالػ دـع
 تمقتضيالػ دايدج راتفسي ىطعأ دفق، ريئزاجالػ نيدمالػ وفقانالػ فمتضمالػ 75/58 ـقر وفقانالػ

                                                           
(1)

قاق ؽي ّماـٓ ػٚل فِأٚن، ّٕشن غ١، ١1981/10/21ؿنثرا قنظاٚي، لأَ امٍ، اٌـ١ٕحقّاٌـفح نغ، اٌـلأػٍٝي اّعٍنان اٌـل 
 . 216ق ، ص ٍاثاٌـغ ـعنّ، اٌـ١حنؼماخ اٌـلاـّؼاّٚ اٌـٟ ـفنؼق اٌـؼمناْ، اٌـّمـى أ١وؼق اٌـعّح ػثنر، ١حقٕا
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 فيةرعالػ ودعقالػ فلاطبب تقضي تنكا تيالػ 15/12/1970 في ؤرخمالػ رلأما فم 12 دةماالػ
 ءمقضالػ لأعمىا سمجملػبا نيةدمالػ فةرغالػ فع درصا رارق ففي، يةرعقاالػ وؽحقلػبا متعمقةالػ
                    ؤرخم فيرع دبعق ـت ريعقا بيع يػف به ؿفص الػذي (1)03/04/1985 يخربتا
 ؽسابالػ 12 دةماالػ رؽخ ىالػ رةبالإشا ضنقلػبا فعالػط دبع ذلػؾ ءجا، و03/01/1974 في
 ةقضالػ ؽيح لا بأنهو فيدمتعاقالػ يعةرش دعقالػ فبأ لأعمىا سمجمالػ رقأ ذلػؾ رثإ فعمى، هاكرذ
 فيرع رربمح قعوا رعقا بيع عمى دعقالػ ذاه بنصا ولػو  حتى ففيالػطر إرادة رتفسي وعضومالػ
 لأعمىا سمجمالػ بهذ دق، وكرالػذ ؽسابالػ 15/12/1970 في ؤرخمالػ رلأما دورص دبع دمع
      تمازاتالػ ءينشى نيوقان تثباإ سيمةو ديع فيرعالػ دعقالػ أف أكد ما دعن، ذلػؾ فم أكثر ىالػ
     ـاكػلأحا في ربتضاالػ ذاه ودجو مع، و(2)يةرعقاالػ تمعاملاالػ ؿمجا في حتى ففيالػطر فبي
 رةلأخيا هذه ررتق دفق، (3)عمياالػ مةكػمحالػ في رؼغالػ ضبع فبي حتىو قضائيةالػ تجهاالػ فبي

 156، 136 ـقر تتح 18/02/1997 يخربتا درصا راربق تففصم نهائيا وعضومالػ ـحس
 فبيو فيرع دبعق يارتجا محلا رىشتا صشخ فبي قائمة قضية في، (4)مجتمعة فهارغ بجميع

 : يمي بما بائعالػ
 1 رركػم 324و ريتجاالػ وفقانالػ فم 79 فتيدماالػ ـاكػحأ واقرخ ؼلاستئناا ةقضا أف ثحي 
 فضمالػ سمير دعق ريرتح ريتجا ؿمح بيع كؿ في فارطيشت نهماوكػلػ نيدمالػ وفقانالػ فم
  .لاطبا كاف لاا  و  رغيالػ وؽحق اكذو  طراؼلأا وؽحق
  ريرتحو هػصحتلػ روريض رطش ةػيرتجاالػ دةقاعالػ بيع دعق يػف يػسمالػر ؿكػشالػ أف ثحي 
 .دعقالػ ذلػؾ فلاطب ىالػ ؤدييو وفقانالػ لػؼيخا رخآ ؿكػش في بيعالػ دعق
 تمازاتالػ فيتضم يةرتجا دةبقاع ؽمتعمالػ فيرعالػ دعقالػ أف صحيحا كاف إذا نهأ ثحي 

 راءاتلإج يخضع نهوكػلػ مقاطم لاناطب طؿبا نهأ لاإ، ريشاالػو  بائعالػ ؽعات عمى شخصية
 جهوتلػبا طراؼلأا عمى ـكػحلػبا يصححها أف مقاضيلػ فكػيم لاو ـعاالػ ـاظنالػ صتخ نيةوقان
 أف وعضومالػ ةقضا عمى فيتعي فإنه الػظروؼ هذه فضمو بيعالػ راءاتبإج ـمقيالػ ؽثومالػ ـماأ

 ىالػ طراؼلأا عجاربإ روايأمو يةرتجاالػ دةقاعالػ ببيع ؽمتعمالػ فيرعالػ دعقالػ فلاطبب وايقض
                                                           

(1)
قاق ؽي ّماـٓ ػٚل ّأفٚن، ّٕشن غ١، ١1981/10/21ؿنثراقن ظاٚي، لأَ امٍ، اٌـ١ٕحقّاٌـفح نغ، اٌـلأػٍٝي اّعٍنان اٌـل 

 . 216ق، ص ٍاثاٌـغ ـعنّ، اٌـ١حنؼماخ اٌـلاـّؼاّٚ اٌـٟ ـفنؼق اٌـؼمناْ، اٌـّمـى أ١وؼق اٌـعّح ػثنر، ١حقٕا
(2)

 . 219ق، ص ٍاثاٌـعغ نّناْ، اٌـّمو أ١وؼق اٌـعّح ػثنر، ١حقٕاقاق ؽ 
(3)

فح نغوـً اٌـٍح ػطف١ح ثانػنناخ ّؽب ع١ٚح ثّنرعاخ اٌـّؽلاٚع اٌـث١نان أْ ١ح ثاٍرّنرعااٌـفح نغن اٌـرؼرثق واْ مٌـ 

 ثظؽرٙا.ن رمٚ رمثٍٙا خ ٕوارٟ اٌـ١ٕح قّاٌـ
(4)

ـكق ػ، 1997ٍٕحٌـمضائ١ح اٌـّعٍح ، اٌـ136.156َ لخ نرؽ ١18/02/1997ؿ نؼ١ٍا ثرااٌـّح وـّؽْ اٌـػقن ظانان اٌـماٌـ 

 . 10، ص 01
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 نيدمالػ وفقانالػ فم 103 دةماالػ ـاكػلأح فقاو دعقالػ راـبإ ؿقب عميها وانكا تيالػ ةلػحاالػ
 طرؽتالػ ـيت لـ دةيدج كػرةبف ءجا نهأ قضائيالػ دلاجتهاا ذاه وؿح هولػق كػفيم فما ،(1)"ريئزاجالػ
 ضعيةلػو رضتعالػ دوف فيرعالػ دعقالػ فلاطب راربإق تفيكػي قاضيالػ كاف فسابقا، ؿقب فم يهاالػ

 كذاو  يػفرعالػ ررمحالػ فلاطبب رارلإقا ـت ػديدجالػ قضائيالػ دلاجتهاا ذاه بجوبم لػكػفو  ففيالػطر
رو  فيه رغمفالػ ؽلاتفاا               داـفما عميهو، دتعاقالػ ؿقب عميها كانا تيالػ ةلػحاالػ ىالػ ففيالػطر عجاا 

 هارعتبااو  يةرعقاالػ وؽحقالػ ؿنقأو  ءغاالػأو  ؿيدتعأو  ءنشاإ وةق هالػ تمنح لـ رراتمحالػ هذه أف
 مةطبا يضاأ هي قاوحق تنشأو عميها ستبنى تيالػ تمعاملاالػ كػؿ ففإ، مقاطم لاناطب مةطبا
               يلػتالػباو، طؿباوفه طؿبا عمى مبني كػؿ بأنه تقضي تيالػ دةقاعلػبا عملا، مقاطم لاناطب
 عميهو، دتعاقالػ أطراؼ فبي حتىأو  رغيالػ جهةوام في حجية أي هالػ سيلػ رراتمحالػ هذه ففإ
 بةلػاطمالػ تقو أي في كػفيم إذ، لػزواؿبا ددمه رراتمحالػ فم وعنالػ ذاه يػف الػوارد يةكػممالػ ؽفح
 سيمةو تيسلػ رراتمحالػ هذه فبأ وؿقالػ كػفيم لػذلػؾ نتيجةو، بائعالػ طرؼ فم جاعهرستاو  به
  .رىلأخا عينيةالػ وؽحقالػأو  يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح حمايةلػ ةلػفعا

  

                                                           
(1)

فٟ ق ؼمي اٌـػ١ٍٙا لثوأا رٟ اٌـح ٌـؽااٌـٝ قاْ اٌـّرؼالـق اٌ" ١ؼا: ثّا ١ٍٟنٞ ئواعاٌـٕٟ قّْٚ اٌـمإْ اٌـّ 103قج ّااٌـ أٔظه 

ق ؼمطً اٌـث، إلا لأ١ٍ٘حص إالوَ ٕٗ لا ١ٍن أغ١قي ّؼاع ١ٚثرؼوـُ ؽو اٌـٍّرؽ١لا عالا ْ٘ واْ ٗ فئٌـاطثق أٚ إؼمْ اٌـلاطح ثٌـؽا

 ق" .ؼمل اٌـرٕف١ب ّٕفؼح ثٍثْ ػ١ٍٗ ّق ّا ػان غ١نق ١، أْ ١ٍ٘رٗص إٔمٌـ



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 الفصل الثاني
 يةراـلعقاية كـلمماية لحماية دارلإا اءاترلإجا
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 يةراـلعقاية كـلمماية لحماية دارلإا اءاترلإجا: الفصل الثاني
        عمى قعةالػوا نيةوقانالػ تفارتصالػ يػف ميةكػمشلػ ريئزاجالػ رعمشالػ راطشتا إف

 دوف فيها رؼتصلػبا يةكػممالػ ؽح عمى داءلاعتا فم يمنع لا، حمايةلػبا ىظتح حتى، راتعقاالػ
           عةرومشالػ رغي ؿلأعماا هذهلػ يادتفاو، يةدماالػ ؿلأعماا ؽيطر فع عميها ديتعلػباوأ دسن
            ئهاورا فم يسعى تيالػ، يةدارلإا راءاتلإجا فم عةومجم رارقإ إلى ريئزاجالػ رعمشلػبا أدى
 ؼباختلا راءاتلإجا هذه ؼتختمو، منها يةرعقاالػ لاسيما، ويةكػممالػ ؽح حماية، وظحفاالػ إلى
 هذه أف كما، رلآخا وعنالػ في منها مةراص ؿقأو  وعن في مةرصا فهي، ةػيرعقاالػ يةكػممالػ ػوعن
 راءاتلإجا هذه فنبي أف وؿنحا وؼس، علاجيوه ما منهاو قائيوو ه ما منها راءاتلإجا
 90/25 ـقر وفقانالػ فم 23 دةماالػ به ءتجا ػذيال ثلاثيالػ ـتقسيالػ عمى دبالاعتما، ختلافهااو 
        وؿلأا بمطمالػ في طرؽفنت، ريعقاالػ جيهوتالػ وفقان فمتضمالػ 18/11/1990 في ؤرخمالػ

 الػذي، ثانيالػ بمطمالػ إلى ؿننتق ـث، نيةالػوط ؾبالأملا ؽمتعمالػ يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح حماية إلى
 فيه فنبي لػثثا بمطبم ثمبحالػ ذاه ـنختو، خاصةالػ يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح حماية فيه وؿنتنا
           ريئزاجالػ ءقضاالػ ؼقوم رةم كؿ في فيرزمب، قفيةالػو ؾلأملاا بها تتمتع تيالػ حمايةالػ دىم
  .ذلػؾ فم
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 ك الوطنيةبالأملا قلمتعماية راـلعقاية كـلمما قحماية ح: وللأالمبحث ا
         يػنوقان ـاظبن ىظيح ميةوعمالػ ؾلأملاا عمى الػوارد يةرعقالػا يةكػممالػ ؽح إف

 ؾلأملاا في ؿاكػشإ فلا، ؽحالػ ذاه اكتساب ؿسائوو  طرؽ في حمايةالػ تياآلػ تتجمىو، صخا
 بهااكتسا ـيت تيالػ ؾتم في رتثا بةوصعالػ نماا  ، و سميةالػر ؽثائالػو ؽيطر فع هاؤقتناا ـيت تيالػ
 فم ريئزاجالػ رعمشالػ ساهأر دق، صخا نيوقان ـاظن مهكػيح راتعقاالػ فم وعنالػ ذافه، دسن دوفب
 ذاهلػو ، مجتمعالػ في لأهميته ظران، راتعقاالػ فم وعنالػ ذاهلػ نيةوقانالػ حمايةالػ سيكػرت ؿجأ

 رهاإظػ عمى ذلػؾ في فيدمعتم بمطمالػ ذاه في صخاالػ نيوقانالػ ـاظنالػ ذاه فنبي أف تأيناار
 ثاني رعبف نتبعهو، وؿلأا رعفالػ في ؽحالػ ذاه حمايةو اكتساب عميها وـيق تيالػ دئامبالػو  سلأسا

  .ؽحالػ ذاه حمايةلػ مخصصةالػ يةدارلإا راءاتلإجا إلى فيه طرؽسنت
 العمومية العقارية يةكـلمما حمايةو بكتساا أسس: وللأا المطمب
 دئمباو سسأ عمى وـيق ميةوعمالػ ؾلاػلأما ىػعم يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح حمايةو بتسااكػ إف
 ةحياالػ في، دئمباالػ هذه سيكػرت ؿلأجو، ؾلأملاا فم هارغي فع زتتمي تجعمها، فةرومع فقهية

 : يمي فيما نبينها أف وؿسنحا، نيةوقان وصنص في رعمشالػ هارقأ، عمميةالػ
 دسن دونب يةرعقاالـ يةكـممالـ قح لاكتساب نيوقانالـ سلأساا: الاول الفرع
 صلأشخالػ نسبةلػبا فشأالػو ه ماكػ، ميةوعمالػ هيئاتها دىحإ ؽيطر فع ةدولػالػ تمجأ دق

 ؽيطر فع ذلػؾ ـفيت، دسن دوفب يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح بتساكػلا يةدعاالػ الػطرؽ إلى، (1)رىلأخا
 ؽمتعمالػ وفقانالػ عميها صين تيالػ يةدارلإا راءاتلإجا ذباتخا ذلػؾ هالػ كػوففي، بسكػمالػ دـتقاالػ

          ريئزاجالػ رعمشالػ صن دفق ذلػؾ فع فضلا، (2)دـتقالػبا بتسكػمالػ يةكػممالػ ؽح تابإثب
                 ؼنستش، هاواس دوف بها خاصة رىخأ يقةطرب ؽحالػ ذاهلػ هاكػمتلاا انيةكػمإ عمى
 لاوامأ رتعتب"  رةعبا هاػفي وردت تيالػ، نيدمالػ وفقانالػ فم (3)688 دةماالػ راءستقا فم ذاه
         " عامة مصمحةلػ نيوقان صن بمقتضىوأ ؿفعلػبا صتخص تيالػ تلاومنقالػو  راتعقاالػ ةدولػملػ

                                                           
  .يةومعنالػو  بيعيةالػط صلأشخاا، ةلػحاالػ هذه في صبالأشخا ديقص (1)
 ؽح معاينةلػ راءجإ ستأسي فمتضملػا 2007/02/27لػ ؽفوامالػ 1428 ـعا رصف 09 في ؤرخمالػ 07/02 ـقر وفقانالػ (2)
  .15 ددع، 2007/02/28 يخربتا سميةالػر دةيرجلػبا درصاالػ، ريعقا ؽتحقي ؽيطر فع يةكػممالػ داتسن ـتسميو يةكػممالػ
 صتخص تيالػ تلاومنقالػو  راتعقاالػ ةدولػملػ لاوامأ رتعتب" : يمي ما عمى ريئزاجالػ نيدمالػ وفقانالػ فم 688 دةماالػ صتن (3)
 ." ...عامة مصمحةلػ نيوقان صن بمقتضىوأ ؿفعلػبا
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     وءمجالػ دوف، نيوقان صن بمقتضى يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح بتسكػت أف ةدولػملػ كػففيم عميهو
 دـتقاالػ ؽيطر فع يةكػممالػ تثباإ داتسن دادلإع يةدارلإا راءاتلإجا إلى وءمجالػ وأ دتعاقالػ إلى
دراو  معينة راتعقا يةكػمم بتسااكػ هلػخلا فم ـيت وفقان داربإص ذلػؾ كػوففي، بسكػمالػ  جهاا 

 .هالػ تابعةالػ ؾلأملاا فضم
 بيعةط إلى ظرنلػباوأ، نيةالػوط لأهميةا ذات يعرمشاالػ في يقةالػطر هذه إلى يمجأ ما دةعاو

      تيالػو  رةشاغالػ ؾلأملاا حتىو تغاباالػو  رلأنهالػ نسبةلػبا فشأالػو ه كما، هميتهاأو  راتعقاالػ
      وةبقو وفقانالػ بمقتضى ةلػحاالػ هذه في يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح بتسكػفت، هالػ لػؾما لا
 ذفمن، بها ؿسيعموأ ؿعم لأنه لاإ، تحالاالػ هذه عمى ريئزاجالػ رعمشالػ صن فما، وفقانالػ
 هذبه يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح بتسااكػ هارثإ مىع ـت فنيواق دةع رعمشالػ درصأ ؿلاستقلاا

 عمى ـت تيالػو  مستقمةالػ يةرئزاجالػ ةالػدولػ ػدعه في هادرصأ تيالػ ػفنيواقالػ ـهأ فمو، ؽيالػطر
 : هي رةمباش يةكػممالػ ؽح اكتساب هارثإ
 ؾلأملاا رتسييو بحماية ؽمتعمالػ(1)1962/08/24 في ؤرخمالػ 020/62 ـقر رلأما  .1
 طرؽب ؽيتعم فاكػف، يةرئزاجالػ ةطسمالػ تهدرصأ ؿمجاالػ ذاه يػف يعرتش أوؿ فاكػف، رةشاغالػ
 دةستعاا داةغ صحابهاأ هارهج تيالػ رةشاغالػ ؾلأملاا عمى ةظمحافالػو  حمايةو رسي ؿسائوو 
 .نسيةرفالػ مغةلػبا رلأما ذاه درص دقو، نيةالػوط دةسياالػ
 تهدما صن ءجا الػذي، ةالػدولػ إلى رةشاغػال ؾلأملاا ؿبانتقا ؽمتعمالػ (2)66/102 ـقر رلأما .2
      ذلػؾ معنى، "ةالػدولػ إلى رةشاغالػ راتعقاالػو  ةولػمنقالػ واؿلأما يةكػمم ؿتنتق" : يمي كما ىولػلأا

 دحأ لا، ووفقانالػ وةبق ةالػدولػ إلى هالػ لػؾما لاو رةشاغ تصبحأ تيالػ راتعقاالػ يةكػمم ؿنتقاا أف
 .فيها تهاعزمنا كػفيم صحابهاأ رغي
 رلأما ذاه، عيةالػزرا ورةثالػ فمتضمالػ 1971/11/08 في ؤرخمالػ (3)71/73 ـقر رلأما .3

دراجو  عيةالػزرا ضيرالأا ـبتأمي ـقا الػذي       ورةمثلػ نيالػوط دوؽصنالػ فضم يتهاكػمم ا 
 وةبق يهاػكػلما فم هاديرتج دبع ةدولػملػ فلاحيةالػ راتعقاالػ عمى يةكػممالػ ؽح منح ـت دفق ،عيةالػزرا

                                                           
(1)

Ordonnance n°62-020 du 2 Août 1962 ،concernant la protection et la gestion des biens vacants , Journal officiel 

n°12 de l’année 1962  
ى زة الـشاغك الـلأملال انحقان ايحضم 1966سنة وماي 6ق لـ فوامالـ 1386م ػازم مح 10في ؤزخ مالـ 66/102م قز زلأما (2)

  .1966سنة ، 36دد سمية ػدة الـسيزجالـ، ةالـدولـ
            ـوزة ثن الـيحضم 1971سنة ـس فمبون 08ق فوامالـ 1391م ػان اـمضز 20في ؤزخ م 71/73م قز زلأما (3)

في ؤزخ مالـ 90/25م قون زقانن الـم 75دة مالـه باؤغام الـح، 1971سنة لـ 97م قزسمية دة الـسيزجلـبادز صاالـ، ةـػيالـصزا

  .زيؼقاالـجيه وحن الـمحضمالـ 1990/11/18
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 ؿعماأ فم عملا هرباعتبا ءقضاالػ قابةلػر يخضع لا راءلإجا ذاهو، (رلأما) وفقانالػ ذاه
 عيةالػزرا ورةمثلػ نيالػوط دوؽصنلػبا ممحقةالػ ضيرالأا فبأ 22/1 تهدما في ورد دفق، (1)دةسياالػ

 كػؿ في ةيكػممالػ ؽح يمغى" : يمي ما منه 28/1 دةماالػ يضاأ تضافأ كما، ةدولػملػ ؾمم هي
 كما، " رلأما ذاه بحس ؿبالاستغلا وـيق لا لػؾما لػكػؿ نسبةلػبا، عةزراملػ دةمعوأ عيةزرا أرض
 .هذتنفي كيفية فتبي هلػ لاحقة ـسيرام دةع درتص
 يةرعقا تاطحتياإ فيكػوت فمتضمالػ 20/11/1974 في ؤرخمالػ (2)26/74 ـقر رلأما  .4
        وةبق ةػيدبمالػ ؾلاػمأ فضم راتعقا إدراج هرثإ ىػعم ـت نهأ ثحي، تيادبمالػ حلػصالػ
  .واصخالػو أ ةدولػملػ تابعة تانكػ واءس يةكػممالػ ؽح اكتساب، و وفقانالػ
 وادمالػ لاسيما، ونيدمالػ وفقانالػ فمتضمالػ 26/09/1975 في ؤرخمالػ 75/58 ـقر رلأما  .5

 رةشاغالػ راتعقاالػ عمى الػواردة يةكػممالػ ؽح ةولػبأيم رحتص وادمالػ هذفه، منه 780و 779و 773
 .وفقانالػ وةبق رؾبالػو  رلأنهااو  ربحاالػ تمساحا صتقم فع تنشأ تيالػ راتعقاالػو 
 ضيرالأا ؿشغ دعواق يالػنتقاا ددمحالػ 13/08/1985 في ؤرخمالػ (3)85/01 ـقر رلأما  .6

 ؿنق كؿ" : يمي ما عمى صتن تيالػ، منه 13 دةماالػ لاسيما، وحمايتهاو عميها ةظمحافالػ دقص
 فنيواقالػ لػؼيخا اػبم ػـيت يةكػمم ؿنق أي، و لاهػعأ 9و 8 فتيدماالػ ـاكػػلأح لػؼمخا يةرعقا يةكػمم
     نيةوقانالػ ػرغي ؿنقالػ صفقة أطراؼ ؿمح يةدبمالػ ػوؿحم وفقانالػ ػوةبق عنه رينج، بها ػوؿمعمالػ
 هذه تقضي، "تيضاوتعالػو  ؼيرمصاالػ عػفد ػرغي فمو ػوعفدمالػ فثمالػ رد دوف يةكػممالػ ؽح يػف
 لاو ؼيرمصا دوف يهاالػ ػوؿتح، ويةدمبملػ صخاالػ ؾممالػ في ناػوقان مجدت فبأ دةماالػ
 ـقر رلأما رنش يخرتا ؿقب سميةر رغي يقةطرب يتهاكػمم تنقم يػتالػ ءبناالػ ضيأرا، تيضاوتع
85/01.  

                                                           
  .38ص ، 1992سنة ، ثانيةالـبؼة الـط، جامؼيةت الـػاوبطموان الـيد، ؼامةوال الـلأمافي ذكـسات م، داويمؼف الـسويد محم (1)
سمية دة الـسيزجلـبادز صات الـيادبلالـح لـصالـية زػقات اطححيان إمحضمالـ 1974/11/20في ؤزخ مالـ 74/26م قز زلأما (2)

  .زيؼقاالـجيه وحن الـمحضمالـ 1990/11/18في ؤزخ مالـ 90/25م قون زقانلـملغى با 1974سنة لـ 19دد ػ
ضي زالأل اشغد ػوايا قلـنحقادد امحالـ 1985/08/13ق فوامالـ 1405م ػادة قؼذي الـ 26في المؤزخ  85/01م قز زلأما (3)

في ؤزخ مالـ 90/29م قون زقانلـملغى با، 1985سنة لـ 34دد سمية ػدة الـسيزجلـبادز صاالـ، حمايحهاوة ػليها ظمحافد الـقص

 ، زحؼميالـوحهيئة لـباق محؼلالـ 1990/12/01
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 فم: ميةوعمالـ يةرعقاالـ يةكـممـال حماية عميها ومتق تيالـ نيةوقانالـ دئمباالـ: الثاني الفرع
 وفقان فمتضمالػ (1)01/12/1990 في ؤرخمالػ 90/30 وفقانالػ فم 66 دةماالػ راءستقا
 ؾبالأملا متعمقةالػ، يةرعقاالػ يةكػممالػ ةػحمايلػ عامةالػ ػدعواقالػ فبأ نالػ ػفيتبي، نيةالػوط ؾلاػلأما

  :يوالػتالػ عمى هي، ودئمبا ثلاثة فم دتستم، نيةالػوط
 فمكػت: دـتقالػبا نيةالػوط ؾلأملاا عمى يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح بتسااكػ وازج دـع دأمب  .1
        رةلأخيا هذه حماية في دـتقالػبا عامةالػ واؿلأما ؾتمم وازج دـع دةقاع رارقإ فم مةكػحالػ
 داءلاعتا فم رادلأفا تمنع أف دةقاعالػ هذه فشأ ففم، رادلأفا طرؼ فم كػررةمتالػ داءاتلاعتا فم

      بتساكػبا ـعائهاد انيةكػمإ فم ـتمنعه فبأ ذلػؾو ، واؿلأما هذبه ؽمتعمالػ يةكػممالػ ؽح عمى
 عمى ديالػ ضعلػوا وزيج لا نهأ كما، (2)ـتهزحيا لػتاط مهما دـتقالػبا يةرعقاالػ ؾلأملاا هذه
 تعرش دق وىعاالػد هذه فلأ (3)زةحياالػ وىعاد دىبإح فعدي أف، بيعتهط كانت مهما، رعقاالػ
 رتعتب دسن دوفب نيةالػوط ؾلأملالػ تابعةالػ راتمعقالػ رادلأفا زةحياو، نيةوقانالػ زةحياالػ حمايةلػ

 بتسكػمالػ يةكػممالػ ؽح يحمي لا وفقانلػفا يلػتالػباو، وفقانالػ ظرن في عةرومش ػرغي زةحيا
            رتعتب ؼصنالػ ذاه فم رعقالػ زةحيا أي ففا عميهو، (4)راتعقاالػ فم وعنالػ ذاه عمى ديالػ ضعوب

 يةكػممالػ ؽح رغي رىخأ عينية وؽحق يةأ اكتساب دوف وؿيح دأمبالػ ذاه أف كما، عةرومش رغي
  ػفمعي رعقا عمى ررةمقالػ يةدارلإا ؽتفارلاا ػوؽحق يػتنقض فلا، راتعقاالػ فم ؼصنالػ ذاه عمى
           دةياز، ؽتفارلاا وؽحق عمى ذلػؾك رييس دأمبالػ ذافه يلػتالػباو، ػرغيالػ حلػصالػ دـتقالػبا

   وفقانالػ فم 689 دةماالػ في دأمبالػ ذاه رعمشالػ رقأ دفق هاذكػر ؽسابالػ 66 دةماالػ عمى
  .دـتقالػبا هاكػتمموأ هازحجوأ ةالػدولػ واؿمأ في رؼتصالػ وازج دـبع تقضي تيالػ، نيدمالػ

 رارق في ورد دفق، عنه درةصا راراتق دةع في دأمبالػ ذاه كرس دق ريئزاجالػ ءقضاالػ أف كما
         فيه ءجا ثحي (5)271 /73 ـقر تتح  21/10/1990 يخربتا عمياالػ مةكػمحالػ فع درصا

                                                           
ك ملاون أقانن محضمالـ 1990سنة ز يسمبدلفاحح ق لـفوامالـ 1411م ى ػاولـلأدى اجما14في ؤزخ مالـ 90/30م قون زقانالـ (1)

  .1990سنة لـ 52م قزسمية دة الـسيزجلـبادز صاالـ، ةدولـالـ
(2)

       زئشاجالـ، جامؼيةت الـػاوبطموان الـيد، نةزسة مقادزا، مؼال الـلمالـني وقانزكـص الـمالـ، دحميد الـػبزوق فاد محم 

  .726ص ،1984
    شة حيازداد الـسحـوى اػد 1 -: هيوحه شية حياحماز لـحائن طسف الـفؼها مكـن زحي يموى الـػان الـدمواع نأثلاثة ك هنا (3)

  .دةيدجل الـلأػماف اقوى وػد  -3-زض حؼالـمنغ وى ػد -2-
  .597ص ، 2002ية سنة دزنكـلإسا، زفمؼاة الـمنشأ، ؼامةوال الـلأما، شيحاش يشؼد الـػبم هيزابإ (4)
  دد ػ، 1992سنة لـقضائية الـمحلة الـ، 271، 73 مقت زحح 1990/10/21يد زؼليا بحاالـمة كـمحن الـػدز صازاز الـقالـ (5)

  .14ص ، 01
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       1998 سنة ؿخلا ةالػدولػ ؾملاأ حلػمصا طرؼ فم دمعالػ ريرتقالػ فم فتبي ثحي": يمي ما
 دةماالػ ـاكػلأح بقاطو ، ةالػدولػ ؾمم رتاكػه 02 تبمغ تيالػو  عميها زعمتناالػ عةطقالػ مساحة أف

 وأ عميها زحجالػ وأ فيها رؼمتصلػ قابمة رغي ةالػدولػ ؾملاأ ففا نيدمالػ وفقانالػ فم 689
 ؽيطر فع فاعنيالػط طرؼ فم يتهاكػمم عمى وؿحصالػ كػفيم لا يلػتالػباو، دـتقالػبا اكتسابها

 بصفة فبشاغمي ؽيتعم رلأما أف ثحي، نيدمالػ وفقانالػ فم 827 دةماالػ عميه صتن كما  زةحياالػ
 85/212 ـقر وـسرمالػ فم دةلاستفاا فاعنيطملػ كػففيم ةدولػملػ وكةممم ضيرالأ نيةوقان رغي
           ذكر ما ؿخلا فم، " ـضعيتهو يةوتس عمى وايتحصم كي 18/08/1985 في ؤرخمالػ
 : هيو هامة نتائج دةع صستخلاا نناكػيم رارقالػ ذاه في

  مةرابص دـتقالػبا ةالػدولػ ؾملاأ بتسااكػ وازج دـع دأمب ؽبطي صبحأ ريئزاجالػ ءقضاالػ فأ - أ
  .هادمأ ؿاط مهما ةالػدولػ ؾملاأ عمى زةحيالػبا راؼلاعتا ؿيقب لاو

 رلأخيا ذاه فبأ رمعقالػ زحائالػ تثباإ كيفيةو ه فشأالػ ذاه في طرحي الػذي ؿاكػلإشا ولػكػف
 أف إذ، تلإثباا بةوصع في ؿاكػلإشا ؿصأ هنا جعري، خاصا اكػمم نهأو  ةدولػملػ اكػمم سيلػ

 بمط أي في ،يجعمها ما ذاه، يةرعقاالػ هاكػملاأ جميع رحص فلآا حتى يعطتست لـ ةالػدولػ
 دـع تثباإ صاحبها يعطيست لـ إذا لاسيما، ورعقاالػ زةحيا وؿح يهارأ داءلإب ؽثومالػ مهديق
  .هالػ اكػمم نهاأ في ؾتش، لػذلػؾ تثباإ تداسن رفوت دـعلػ  ظران، ةدولػملػ يتهكػمم

 ءلاستثنااو  عامة ػدةعكقا ةػميوعمالػ ةػيكػممالػ رعتباا بيج ؿه: وهو رخآ ؿاكػشإ ػرهظي هناو
 اكػمم سيلػ رعقاالػ فبأ تثباإ رحائالػ ؽعات عمى يمقى ةلػحاالػ هذه في، وخاصةالػ يةكػممالػ وه
        ءلاستثناا، و عامةالػ دةقاعالػ يػه خاصةالػ يةكػمملػا رعتباا، و ذلػؾ كػسبع ذلأخا أـ، ةدولػملػ
      زحائالػ نعفيو رمعقالػ يتهاكػمم تثباإ ةالػدولػ عمى بجويست يلػتالػباو ؟ عامةالػ يةكػممالػ وه
 ـاظنالػ ػدعه يػف دةسائ تنكا تيالػ ىولػػلأا ةلػحاالػ فم وؿتحالػ بيج نهأ نادعتقاا يػف  ذلػؾ فم
 وعجالػر، و ةػخاصالػ ةػيكػممالػ بحسا ىػعمولػو  حتى عامةالػ يةكػممالػ يػيحم كاف ذيالػ راكيلاشتا

 ضهاريف دمبلالػ سياسيالػ حتىو لاجتماعياو  ديلاقتصاا ضعالػو صبحأ تيالػ ثانيةالػ ةلػحاالػ إلى
  .عمينا
                                                                                              وـسرمالػ بجوبم ةدولػملػ اكػمم رعقا عمى يةكػممالػ ؽح اكتساب ـيت أف كػفممالػ فم كاف - ب
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         وه، ةدولػملػ تابعةالػ راتعقاالػ زيحائ يالػحا يلاقيه الػذي ؿاكػلإشا لػكػفو  (1)85/212 ـقر
 فلآا كػفمم رغي صبحأ راتعقاالػ فم ؼصنالػ ذاه عمى يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح كتسابإ أف
  .الػذكر لػؼساالػ وـسرمالػ بجوبم

 ؽيطر فع رادلأفلػ هاكػملاأ فع زؿتناالػ يعطتست دتع لـ ةالػدولػ ففا ذلػؾ إلى ضافةإ
 ؤرخمالػ 22-03 ـقر القانوف فم 47 دةممالػ بقاط ذلػؾ كػوفيو، دةحوا ةلػحا في لاإ ضيراتالػ
 تيالػ (2)2004 سنةلػ يةلػماالػ وفقان فمتضمالػ 28/12/2003 ؽفوامالػ 1424 دةقعالػو ذ 04 في
 نماا  ، و تحالاالػ كؿ ؿيشم لا ءلاستثناا ذافه، ضيرالأا مسح عممية ؿماكػستا راإط في ءتجا
  .(3)ددةمح روطشلػ فقاو معينة تبحالا ؽيتعم

 نسيجالػ فم هامة نسبة كػؿتش تصبحأ تيالػ عيةرلاشالػ ءاتبناالػ رةاهظ ؿلاستفحا ظرانو
 لػطرؽبا راتعقاالػ هذه ضعيةو ويتس أف ةالػدولػ عمى بجويست فانه، نادبلا في نيراعمالػ
 ػؽيطر فع رادلأفلػ هاكػملاأ فع زؿتناالػ ةدولػملػ كػػفيم لا نهأ بماو، هالػ متاحةالػ نيةوقانالػ
 هذه يةوتس انيةكػمإ ففا، الػذكر لػؼساالػ 85/212 ـقر وـسرملػبا ؿيعم ديع لـ، و ضيراتالػ
 ؾتم ؿيوتح ـفيت، ذلػؾ وفقانالػ هالػ وؿيخ تيالػ (4)يةرعقاالػ تلاالػوكا ؽيطر فع ـيت ضعيةالػو
 دةفائلػ ددةمح روطش ؽفو عميها زؿتنالػبا وـتق هادورب هي تيالػ ةالػوكالػ دةفائلػ يةرعقاالػ واؿلأما
 .ففعمييالػ فيزحائالػ

 رؼتصالػ كػفيم لا نها ؿلأصا: ميةوعمالػ يةرعقاالػ يةكػممالػ في رؼتصالػ وازج دـع دأمب .2
 يسمح أف، و رؼمتصالػ طرؼ فم ةػنيوقان بصفة تسباكػم كاف إذا لاإ، ةػيرعقا يةكػمم ؽح في
 طرؼ فم نيةالػوط يةرعقاالػ ؾلأملاا في رؼتصالػ وازج دـع دأمب ريعتب، رؼتصالػ ذابه وفقانالػ
 منع دق نهأ داـ فما، ؾلأملاا هذه عمى يةكػممالػ ؽح اكتساب وازج دـعلػ حتمية كنتيجة رادلأفا

 منع إلى حتما ؤديي فانه، تهادم لػتاط مهما زةحياالػ ؽيطر فع دـتقالػبا ؽحالػ ذاه اكتساب
 هلػستعمابإ رستأثوا   رعقاالػ صشخالػ زحا مهما نهأ ذاه معنى، ؽحالػ ذاه في رؼتصالػ

                                                           
(1)

ية وحسزوط شدد لـمحالـ 1985سنة ت غش 13ق لـفوامالـ 1405م ػادة قؼذي الـ 26في ؤزخ مالـ 85/212م قوم زسزمالـ 

         ول مؼمالـد ػـوالقلـابقة طمز مباني غيوـود و/أػقل محت انكـصية وخصوأمية وضي ػمأزافؼلا ون يغلن يع الـرضاأو

ه ضمنيا ؤغالـإم حالـري  1985سنة لـ 34دد مية ػسدة الـسيزجلـبادز صاالـ، كـنسك والـحملالـفي م قهوحقزاز قزوط إشو، بها

 .91/175م قذي زحنفيوم الـسزملـباو 90/29م قون زقانلـبا
(2)

 2004سنة لـية لـماون الـقانن محضمالـ 2003/12/28ق فوامالـ 1424دة قؼالـوذ 04في ؤزخ مالـ 22-03م قون زقانالـ 

      .2003/12/29يد زبحا 83م قزسمية دة الـسيزجلـبادز صاالـ
(3)

سنة ز فمبون 23ق فوامالـ 1412م ى ػاولـلأدى اجما 16في ؤزخ مالـ 91/454م قذي زحنفيوم الـسزمن الـم 11دة ماظس الـنأ 

  .ت ذلـكيفيلط كـيضبوها زحسييوة دولـللـحابؼة الـؼامة الـوخاصة ك الـلأملازوط إدازة اشدد محالـ 1991
(4)

  .28/12/1990في  ؤزخ مالـ 90/405م قذي زحنفيوم الـسزمب الـجومحلية بمالـية زؼقات الـالات الـوكـنشأأ 
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 سيلػو  ةدولػملػ جعرت يتهكػمم فلأ ذلػؾ، فيه رؼتصالػ هلػ كػفيم لا، ؽح جهو دوف هلػستغلااو 
      ضافةإ، (1)رغيالػ ؾمم في رؼتص بمثابةوفه فيه رؼتصلػبا رلأخيا ذاه ـقا ذافإ، صمشخلػ

 هالػ صخري لـ إذا، ؽحالػ ذاه في رؼتصالػ فم دارةلإا حتى تمنع دةقاعالػ هذه فإف ذلػؾ إلى
 طرؼ فم حتى ميةوعمالػ نيةالػوط ؾلأملاا في رؼتصالػ دأمبالػ ذاه منع دفق، ذلػؾب وفقانالػ
 بجو فيه رؼتتص أف أرادت ذافإ، ميةوعمالػ بصفة اظمحتف رعقاالػ كاف مالػاط هانفس دارةلإا

      خاصةالػ يةرعقاالػ ؾلأملاا  رةمز في طفيسق، صفةالػ هذه فم هديربتج وـتق أف عميها
 دـتق مالػ خلافاو عميهو (2)لاطبا فارتص كاف راءلإجا ذاه دوف فيه رؼتصلػبا تقام ذافإ، ةدولػملػ

 ػؽح في رؼتصالػ كػفيم نهأ ثحي، نسبي ػدىم  هلػ نماا  و  لاقهإط عمى سيلػ دأمبالػ ذاه فإف بيانه
 ػرضغوأ، رعناصالػ هذه عةػبيط ذلػؾب تسمح إذا، نيةالػوط ؾلاػبالأم صخاالػ يةرعقاالػ يةكػممالػ

  .(3)هالػ وكمةمالػ فةػيالػوظ وأ تخصيصها
 نسبةلػبا ؿحاالػو ه كما فيرخآ صشخاأ دةفائلػ ةالػدولػ طرؼ فم يةكػممالػ ؽح فع زؿتناالػ ـفيت

 يةكػمم أف ـغرف، رادلأفا طرؼ فم ستصلاحهاا ـت تيالػ، و مفلاحةلػ قابمةالػو  فلاحيةالػ ضيرالألػ
         وفقانالػ بجوبم فيها رؼتتص أف رةلأخيا هذهلػ كػفيم نهأ لاإ ةدولػملػ ودتع راتعقاالػ هذه
     زلػتفتنا، فلاحيةالػ يةرعقاالػ يةكػممالػ زةيابح ؽمتعمالػ (4)13/08/1983 في ؤرخمالػ 83/18 ـقر
 .فمستصمحيالػ إلى راتعقاالػ فم ؼصنالػ ذاه في حقها فع

 سيلػو  نسبي دىم هلػ ةػنيالػوط ؾلأملاا يػف رؼتصالػ وازج دـع دأمب فبأ نالػ ؤكدي ذاه كؿ 
  .مقاطم

       زحجالػ ازو ج دـع دةقاع رتعتب: نيةالػوط يةرعقاالػ ؾلأملاا عمى زحجالػ وازج دـع  .3
 فهي، يةكػممالػ ؽح حمايةلػ لأساسيةا دعواقالػ ـهأ فم ةدولػملػ تابعةالػ يةرعقاالػ ؾلأملاا عمى
  .عاطنقا دوف عامةالػ ممنفعةلػ رعقاالػ صتخصي رارستماو  ءبقالػ فضما بمثابة
 مةذ فم واؿلأما هذهلػ يةكػممالػ ؽح ؿنق كاف إذا، نهأ إلى دةقاعالػ هذه فم مةكػحالػ جعرتو

 دارةلإلػ وزيج لا ثحي، ريلاختياا ؽيلػطربا واءس، ناوقان زجائ رغي، رغيالػ مةذ إلى دارةلإا

                                                           
(1)

   .571ص، المسجغ السابق، شيحاش يشؼد الـػبإبساهيم  
(2)

  .94ص ،2001سنة ، زئشاجالـ، مةوهداز ، مؼال الـماالـية ظسن، وييحياز ػما 
  ت ػاوبطموان الـيد، زيئشاجون الـقانالـؼامة في وال الـلأماية ظسنز لـمؼاصطوز الـحالـ، دحميد الـػبزوق فاد محم (3)

  .157ص ، 1984سنة ، جامؼيةالـ
ية زاؼقالـية كـملشة الـبحياق يحؼل 1983سنة ت غش 13ق فوامالـ 1403م ػادة قؼذي الـ 03في ؤزخ مالـ 83/18م قون زقانالـ (4)

   .1983سنة لـ 34دد سمية ػدة الـسيزجلـبادز صاالـفلاحية الـ
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 اكتساب في دةمالػ بمضي جلاحتجاا رادلأفا عمى يمنع ثحي، دـتقاالػ ؽيطرب وأ، فيه رؼتصالػ
         يةرعقاالػ ؾلأملاا هذه عمى هدورب عاوممن كػوفي ريجبالػ ذتنفيالػ ففا، راتعقاالػ هذه
      مةذ إلى دارةلإا مةذ فم جهاروخو يتهاكػمم ؿنق إلى نهايةالػ في ؤديي لأنه ذلػؾ، يضاأ
  .(1)بها علانتفاا ؿسبي عاطنقا إلى ؤديي الػذي رلأما ،رغيالػ

 تابعةالػ يةرعقاالػ ؾلأملاا بجميع ؽتتعم زةمي رتعتب دةقاعالػ هذه أف فشأالػ ذاه في فقهالػ رىي
      واؿلأحا فم ؿحا يبأ ذتنفيالػ راءاتجإ رةمباش وزيج لا نهأ ميهع ؽمتفالػ فم إذ، ةدولػملػ

  .ةالػدولػ دض
 يةرعقاالػ ؾلأملاا عمى زحجالػ أف إذ ـعاالػ ـاظنلػبا متعمقةالػ دعواقالػ فم دةقاعالػ هذه رفتعتب

 كػـيح أف قاضيالػ انيةكػمإ ذلػؾ عمى بتريتو، مقاطم لاناطب طؿبا زحج وه ةدولػملػ تابعةالػ
 عميها كانت حمةرم أي فيو به ؾتمسالػ مصمحة ذي لػكػؿ وزيج كما، نفسه ءتمقا فم فلاطبلػبا
 تابعةالػ يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح عمى زحجالػ وازج دـع ريرتق سسؤيو، (2)راءاتلإجا هذه
 ىػعم تهادرق أي ةالػدولػ ملائة راضفتا وػه ىولػلأا: فتيكػرف سساأ عمى نيةالػوط ؾلأملالػ

 زحجالػ قيعوت انيةكػبإم حسماالػ أف فهي ثانيةالػ ماأ، هارعساإ ورتص بةوصعو هانػويدب ءفاالػو
 تيالػ عامةالػ مصمحةالػ رضيع مما، ةالػدولػ دي فم يةكػممالػ روجخ إلى ؤديي راتعقاالػ هذه عمى
 مصمحةالػ ؽتحقي ؿمقاب عامةالػ مصمحةلػبا تضحيةالػ كػفيم فلا، طرمخلػ رعقاالػ صتخصي يمثمها

 يةرعقاالػ يةكػممالػ حماية عميها وـتق تيالػو  سابقا ذكورةمالػ دئمباالػ إلى ضافةإ، (3)فئداملػ صةخاالػ
 يػف دئمباالػ هذبه ػرارلإقا فلا، لػذلػؾ مناسبةالػ راءاتلإجا ذتخاا ةالػدولػ عمى بيج، داءلاعتا فم
 ذاهو، دئمباالػ هذه ذتنفي عمى وـتق راءاتبإج رفيقت لـ إف، محمايةلػ فعالا سيلػ نيالػوط يعرتشالػ
  .يوالػمالػ المطمب في هراسن ما

 الوطنية كلأملاا عمى اردةولا يةراـلعقا يةكـلمما لحماية يةدارلإا اءاترلإجا: لثانيا المطمب
 دسن أي دوفب منه زءجلػو أ نيةالػوط ؾلأملالػ تابع رعقا عمى ءلاستيلاا ـيت فبأ ؿيحص دق

    أرض عمى كثيرة تحالاالػ هذه دنج إذ، زةحياالػ ؽيطر فع هكػتمم عيدي ثحي، سمير
  .ءاتبنا عميها ـيقيو رةشاغ أرض وأ ؼصير فم زءج عمى صشخ يولػيست كأف، قعالػوا

 ؟ رلأما ذاهلـ ديتصالـ لجأ نم دارةلإلـ متاحةالـ لسائالـو هي فما إذف
                                                           

  .604ص ، قسابالـجغ زمالـ، شيحاش يشؼد الـػبم هيزابإ (1)
  .607ص ، السابق المسجغ، ابساهيم ػبد الؼصيص شيحا (2)
  .732ص ، المسجغ السابق، محمد فازوق ػبد الحميد (3)
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     ؿو نتنا وؿلأا فجانبي ػفم ػراءاتلإجا هذه ػفنبي أف وؿنحا وؼس ؤؿتساالػ ػذاه ىػعم لإجابةلػو 
 : يوالػتالػ عمى علاجيالػ بجانالػ هػفي ضحون يػثانالػ بجانالػو  محمايةلػ ةػقائيالػو راءاتلإجا هػفي

 محمايةلـ قائيةالـو يةدارلإا راءاتلإجا: الاول الفرع
        صلأشخالػ نسبةلػبا ؿحاالػ وػه كما ،يةرعقا ؾلاػمأ ءباقتنا ةالػدولػ وـتق دةعا

    طرؽب اكتسابها ـيت أف ؿيحص دق نهلػكػ، و نيةوقانالػ تفارتصالػ ؽيطر فع ،بيعيةالػط
 عميها ةظمحافالػ ـيت حتىو، نيةوقانالػ تفارتصالػ هذه إلى ػوءمجالػ دوف ذلػؾ كػػوففي، ستثنائيةا
 وه ما فمنها، ةوطمضبو مةرصا قائيةو يةإدار راءاتجإ ريئزاجالػ رعمشالػ هالػ رقا حمايتهاو

 : يلػتاالػ ونحالػ عمى رباختصا نبينها أف وؿنحا وؼسو، نيوقان وه ما منهاو تقني
 هذه عمى ريئزاجالػ رعمشالػ صن دقلػ: يةكػممالػ ؽح حمايةلػ يةدارلإا تقنيةالػ راءاتلإجا .1

 : لآتيكا هيو نيةالػوط ؾلأملاا وفقان فمتضمالػ 90/30 وفقانالػ في راءاتلإجا
 بجأو نيةالػوط ؾلأملاا ىػعم بتسكػمالػ يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح حماية ـيت ىػحت: ديدتحالػ - أ
     شبهةالػو  ةلػمجهالػ ةػنافيو ضحةوا، ةػقيقد ةػبصف ؾلاػلأما هذه ػديدتح ريئزاجالػ رعمشالػ
 .(1)راءلإجا وعضوم رعقاالػ بيعةط ؼباختلا راءاتلإجا هذه ؼتختمو، طغمالػو 

 ؽمتعمالػ يةكػممالػ ؽفح، عنه تبةرمتالػ يةكػممالػ ؽح ديدتح ـيت، رعقاالػ ديدتحو ففبتعيي
 بيعيةالػط رهالػظوا كػـبح كػوفتت يػتالػ ؾلأملاا هذه ػوءنش مع ينشأ بيعيةالػط ميةوعمالػ ؾبالأملا

      رارق دورص إلى حاجة دوف ـعاالػ فميالػدو فضم ؿخدت فهي، فلإنساا ؿخدت إلى جتحتا لاو
        ؿعم بمقتضى سيلػو  قعالػوا ؿبفع ـيت عميها يةكػممالػ ؽح كتسابفا، دارةلإا فم
     ػفتعيي ىػيسم إداري راءجإ إلى دارةلإا تمجأ محمايةلػ ماػعيدتو ذلػؾ عػمو، (2)نيوقان
 ؿمح رعقاالػ مساحةو بيعةطو  دودح فتعيي ؿجأ فم رارق بجوبم دارةلإا ؿخدفتت، (3)ػدودحالػ
 .(4)بيعيةالػط رهالػظوا فم ضةرومف ةلػحالػ ريرتق ردمج وه داريلإا راءلإجا ذافه، ؾتممالػ

 وذ وفه، هلػ منشئا سيلػو  ؽحلػبا يحيرتص رارق وه هيئةالػ هذه فع درصاالػ رارقلػفا عميهو
 ءار لإجا ذافه، ػرارقالػ ذاه دارصإ ؿقب وداجوم كاف ػرلأخيا ذاه أف، و يةكػممالػ ؽحلػ شفةكا بيعةط

                                                           
(1)

  .نيةك الـوطلأملاون اقانن محضمالـ 90/30ون قانن الـم 28دة ماالـأنظس  
ون قانالـفي ز ماجسحيدة الـشهال نيذكـسة م، صخان الـميالـدووم ؼان الـميالـدو، ةك الـدولـملان أبيش حمييالـ، نحناوي ميسا (2)

  .49ص، 2004 –2005سنة ، نحلمسا، وقحقالـلية كـ، دبلقايكـس بي بأجامؼة ، مؼاالـ
ك لأملاافي دزاج لإت ا"يثب: نية ػلى ما يليك الـوطلأملان امحضمالـ 90/30ون قانن الـم 01زة فق 28دة ماالـ أنظس (3)

 .دود"حن الـحؼييلـية دازلإاؼملية لـبيؼية باالـطمية وؼمالـ
  .36ص ، قسابالـجغ زمالـ، وييحياز ػمأ (4)
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    سمساالػ دـعو حمايةلػبا يتمتع يلػكػ، ةالػدولػ وزةبح ؽحالػ ذاه ودجوب يحرمتصلػ ـت دق داريلإا
 يةرعقاالػ يةكػممالػ يػف ؽتحقي ػراءجإ ػؽيطر فع ـتت ديدتحالػ فعممية، (1)رغيالػ طرؼ فم به

 وكةمممالػ يةرعقاالػ يةكػمملػبا سمساالػ فم فاوخ فيورمجاالػ فيكػملاالػ وربحضو عمنية ػورةبص
          ؤديي أف شأنه فم فاصمة دودح ضعو عمى ؽفالاتفا، رمغيلػ وكةمممالػ ورمجاالػ ؾتم وأ ةدولػػملػ

           رهظت أف كػفيم تعازان ديتفالػو  فيتيكػممالػ مىلػكػ فلأحسا ؿلاستغلااو  ؿلاستعماا إلى
 بتسكػمالػ يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح ماأ، هديدتح ـيت لـ الػذي رعقاالػ ؿستعماا فحي، ؿمستقبالػ في

 عميه تنص كما ؼتصفيالػ ؽيطر فع ياإدار حمايته ـفيت ناعيةطلاصا نيةالػوط ؾلأملاا عمى
                     ؾلأملاا وفقان فمتضمالػ 90/30 وفقانالػ فم يميها ماو 28 دةماالػ

 .؟ فتصفيالـ وه فما إذا ،نيةالػوط
 بيعيةالػط ميةوعمالػ ؾلأملاا دودح تضع تيالػ هي بيعيةالػط رهالػظوا تنكا ذافإ: ؼتصفيالػ - ب

 نسبةلػبا ؼيختم رلأما ففا، دودحالػ هذه ؿيدتع في يةريدتقالػ ةطسمالػ دارةلإلػ رؾتت أف دوف
             دارةلإا بجان فم خلادت هاديدتحلػ زـتستم تيالػ ناعيةطلاصا ميةوعمالػ ؾلأملالػ

  .إداري رارق بمقتضى
 بقاط تقنيا ياإدار راءجإ ريئزاجالػ رعمشالػ رقأ يةرعقاالػ ؾلأملاا فم ؼصنالػ ذاهلػ حمايةو

 دارةلإا وـفتق، ؼتصنيالػو  ؼتصفيالػ هما 90/30 ـقر وفقانالػ فم يميها ماو (2)28 دةماالػ صنلػ
 رعقاالػ يهلػإ ديمت الػذي دىمالػ ضحويوفه، داءلاعتا فم يةكػممالػ حمايةلػ ؼتصفيالػ راءبإج
  .(3)مهكػيح الػذي نيوقانالػ ـاظنالػو  ؼتصفيالػ وعضوم

 يةكػمم عمى داءبالاعت وـتق أف دوف، اكهملاأ عمى ةالػدولػ تاطسمو دودح فيبي راءلإجا ذافه
 هالػ هاولػيخ تيالػ تاطسمالػ فيه رستما أف يعطتست الػذي انيكػمالػ زحيالػ هالػ دديح وفه، رغيالػ
 سمساالػ دوف ،ذالػؾب وفقانالػ سمح إذا رؼتص حتى وأ ؿستغلاوا ؿستعماا فم يةكػممالػ ؽح
          يةكػممالػ عمى داءلاعتا فم ورمجاالػ ػؾلماالػ يمنع ؿمقابالػ في نهأ كما، رغيالػ يةكػبمم
 دحالػ رهاإظ ؽيطر فع فيها رؼتصالػ حتىوأ ؿستغلاالإ وأ ؿستعمالإبا تصفيفها ـت تيالػ
  .فيتيكػممالػ فبي ؿفاصالػ

                                                           
(1)

   .95ص ، قسابالـجغ زمالـ، يةزؼقات الـػاشمناالـ، قيزشيلى لـوز باشا ػمدي حم 
ناػية ػلى طلاصامية وؼمالـنية ك الـوطلأملاافي دزاج لإكـون ا"ي: بما يلي 90/30ون قانن الـم 02زة فق 28دة ماالـ أنظس (2)

ك لأملالـنسبة لـباودة مقصالـؼملية وع الـضومب حسف حصنيض الـساأػلى وت صلاواملـطسق الـنسبة لـباف فاطلاصض اساأ

  .زى"لأخا
(3)

  .52ص ، قسابالـجغ زمالـ، نحناوي ميسا 
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 يةدارلإا نيةوقانالػ راءاتلإجا ـهأ إف: يةكػممالػ ؽح حمايةلػ يةدارلإا نيةوقانالػ راءاتلإجا .2
 هالػستغلاا فحس فم ينهاكػتملػ، و نيةالػوط كهاملاأ كؿ حماية ؿجأ فم ةلػالػدو  بها وـتق تيالػ
 : يمي ما هالػستعمااو 
 ةطسمالػ ؿعم وه ؼتصنيالػ أف عمى 90/30 وفقانالػ فم 31 دةماالػ رؼتع: ؼتصنيالػ - أ
 ميةوعمالػ نيةالػوط ؾلأملاا ابعط رعقاالػ وأ وؿمنقالػ ؾممالػ عمى يضفي الػذي مختصةالػ
 ديجس إداري نيوقان راءجإ وه ؼتصنيالػ فبأ نالػ يتضح دةماالػ هذه راءستقا فم، ناعيةطلاصا

 يةكػممالػ حمايةلػ ياإدار راءاجإ ريعتب كما، ميةوعمالػ صفة اكتسابهو  رعقاالػ إدراج عممية
 وفه، زةمميو رةبيكػ بحماية ىظيح رعقاالػ ذاه ؿتجع نيةوقان رثاآ فم ثهديح مالػ ظران، مصنفةالػ
 ؽيتعم كما، رعقاالػ زحائوأ لػؾما ضارو  فقةوام عيديست لاوفه، ءحصاإ عممية ردمج سيلػ
 ؼتصنيالػ رثاآ أف لػذكربا ريدجالػو ، حمايةالػ عيدتست تيالػ خاصةالػ لأهميةا ذات راتعقالػبا
 .(1)ؼمصنالػ رعقاالػ ؿمجا ؿخدا قعةالػوا مبنيةالػ رغيو مبنيةالػ راتعقاالػ إلى دتمت

 : فناحيتي فم يةكػممالػ ؽح حماية إلى ؤديت أف نهاأش فم ؼتصنيالػ راءاتفإج
 ـيت فبأ ،ؼمصنالػ رعقالػبا ؽمتعمالػ ذلػؾ واءس، ؽحالػ ذاه عمى رثؤت فهي :ىولػلأا ناحيةالػ -
 .نفسها دارةلإا طرؼ فم حتى فيه رؼتصالػ دوف هلػ صخص ما في هلػستغلاوا هلػستعماا
 تتحممها ؿقب فم مهدتخ كػفت لـ دةيدج تتفاقاإر ؼمصنالػ رعقاالػ تمنح :ثانيةالػ ناحيةالػ -
 هلػ فلأحسا ؿلاستغلااو  ؿلاستعماا ؿجأ فم تتفاقارلإا هذه داثحإ ـفيت، ورةمجاالػ راتعقاالػ
 ؼتصنيالػ راءاتجإ أف ذاه معنى، هلػ صخص مالػ علانتفاا فم صتقميالػ دـعو قمتهمارع دوفو 

               ؤديتو مهدتخ دةيدج تتفاقاإر داثبإح ؼمصنالػ رعقاالػ عمى يةكػممالػ ؽح تاطسم فم زادت
  .هلػ فلأحسا ؿلاستغلاا إلى
 نيةالػوط ؾلأملالػ رةمسيالػ تهيئاالػ بها وـتق تيالػ ردجالػ عممية رتعتب: قابةالػرو  ردجالػ - ب

 وفقانالػ فم 08/02 دةماالػ تنص دفق، يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح حمايةلػ إداري راءجإ بمثابة
 بحس عهاوانأ ؼختلاا عمى نيةالػوط ؾلأملالػ ـعا ردج دادعإ فيتعي" : يمي ما عمى 90/30
     رصحالػو  نيةالػوط ؾلأملاا حماية فضما فهده، بها وؿمعمالػ يميةظتنالػو  نيةوقانالػ ـاكػلأحا

 ." هالػ طرةمسالػ ػداؼلأهلػ فقاو هالػستعماا ىػعم

                                                           
(1)

 Ahmed REDDAF-La protection du patrimoine culturel immobilière –IDARA- Revue de l’école nationale 
d’administration N°21 année 2001-page 6. 
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 ركيتهاح ديدتحو قيقةد فةرعم نيةالػوط ؾلأملاا فةرمع دقص عمميةالػ هذه رعمشالػ أدرج دفق
 راءاجإ يضاأ هي رتعتب تيالػ قابةالػر عممية ؿيسه راءلإجا ذافه، ؿلانتقااو أ ؿلاستعماا ءثناأ

  .يةكػممالػ ؽح سيما لا، ونيةالػوط ؾبالأملا متعمقةالػ وؽحقالػ حمايةلػ ياإدار
 بيج ةلػافع قابةالػر عممية كػوفت حتى نهأ عمى 90/30 وفقانالػ فم 25 دةماالػ تنص دفق

 .ريةعقاالػ ؾلأملالػ حقيقيةالػ ضعيةالػو كػستع صحيحةو قيقةد يفيةكػب ردجالػ عممية كػوفت أف

 كبالأملا قمتعمالـ يةرعقاالـ يةكـممالـ قح حمايةلـ علاجيةالـ يةدارلإا راءاتلإجا: الثاني الفرع
 نيةالـوط
 يةكػممالػ ؽح حماية ؿجا فم رعمشالػ سنها تيالػ قائيةالػو يةدارلإا راءاتلإجا كؿ ـغر

             رعمشلػبا فعد الػذي ءشيالػ، ؽحالػ ذاه عمى داءلاعتا فم تمنع لـ نهاإ لاإ، يةرعقاالػ
 : يمي فيما نبينها أف وؿسنحا دعواق فس ؽيطر فع داءلاعتا رد ىلػإ

 ؾلأملاا حمايةو ربتسيي مفةكػمالػ يةدارلإا تمهيئالػ ريئزاجالػ رعمشالػ وؿخ دقلػ: راضلاعتا  .1
 فيرخآ صشخاأ دةفائلػ يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح تثباإ عمى رضلاعتا راءاتجإ ذتخاا فم يةنالػوط

 ـقر وـسرمالػ في ورد ما راضلاعتا راءاتجإ ـهأو ، دسن دوفب راتعقا عمى زواحا دق
 دعق دادبإع ـقياالػ فحي، وـسرمالػ ذاه بجأو دفق، 21/05/1983 في ؤرخمالػ (1)83/352
 يةريدم طريخ أف، دعقالػ ررمح، رمعقالػ رجائالػ دةفائلػ يةكػمملػبا ؼرالاعتا فمتضمالػ رةشهالػ
 رعقاالػ ختصاصيهماا رةئدا في يقع الػذي، ديبمالػ شعبيالػ سمجمالػ سئيرو  ةالػدولػ ؾملاأ
    : يمي ما عمى الػذكر لػؼساالػ وـسرمالػ فم 03 دةماالػ تنص دق نهأ ثحي، ؾتممالػ وعضوم
 ريدم بنائو ديبمالػ شعبيالػ سمجمالػ سئير فم ؽثيوتالػ بتكػم فع وؿؤ مسالػ ؽثومالػ سيمتم" 
 ـاكػلأحا ظرن في نيةوقانالػ رعقاالػ ضعيةو ديدتح لايةالػو في ةالػدولػ ؾملاأو  يةرعقاالػ ؤوفشالػ
 يةدبمالػ يةرعقاالػ تاطلاحتيااو  عيةالػزرا ورةثالػ عمى منها يةرساالػ سيما لا يميةظتنالػو  يعيةرتشالػ
 ضعيةالػو في ؽتحقيالػ لاإ فهيئتيالػ فهاتي عمى ما، راطلإخا ذاه رثإ عمىو، " ةالػدولػ ؾملاأو 
لى، و رمعقالػ نيةوقانالػ  دـعو فقةواملػبا ييهمارأ فيادفيب، ؾتممالػ وعضوم رعقاالػ يةكػمم ؤوؿت فم ا 
 فيو، ذلػؾ عمى تاظتحف أي يهمالػد سيلػ، و همالػ اكػمم سيلػ رعقاالػ أف داجو إذا ،راضلاعتا

 لػكػوف ظران، رةشهالػ دعق دادعإ عمى راضبالاعت يهمارارق غبلاإ عميهما بجويست كػسعالػ ةلػحا

                                                           
(1)

ن محضمزة الـشهد الـػقداد ػإوب سكـمدم الـحقازاءات الـجن إسالـري  1983/05/21في ؤزخ مالـ 83/352م قوم زسزمالـ 

  .27/02/2007في  ؤزخ مالـ 07/02م قون زقانب الـجوية ملغى بمكـمللـبازاف حلاػا



 ملكية الؼقازيةالفصل الثاني                                                الإجساءات الإدازية لحماية ال
 

55 
 

 معنيالػ رؼيص، وررمحالػ دادعإ فم دعقالػ ررمح يمتنع ةلػحاالػ هذه فيو، هادلأح اكػمم رعقاالػ
 عمى فياطوين يهارارق كاف واءس فتيلػحاالػ كمتا فيو، يتهكػبمم بةلػاطمملػ ءقضاالػ ونح ربالأم
 فم 06 دةماالػ عميها تنص تيالػ نيةوقانالػ ؿلآجاا في به ياديب أف فعميهما وؿقبالػ وأ ضفالػر
 شعبيالػ سمجمالػ سئير عمى بيج": يمي كما نصها ءجا تيالػ، و لاهػعأ ذكورمالػ ػوـسرمالػ سنف
 يبمغ أف، يخصه مافي كؿ، لايةالػو في ةالػدولػ ؾملاأو  يةرعقاالػ ؤوفشالػ ريدم بنائ عمىو ديبمالػ
 فيما اتهماظملاحو هماآراء، رةشهالػ دعق دادبإع ؼمكػمالػ ؽثيوتالػ بتكػم فع ؤوؿمسالػ ؽثومالػ
 بقاط ستمالػ لاا تمقيهما يخرتا فم دءابتا رشهأ بعةأر ؿجأ في نيةوقانالػ رعقاالػ ضعيةو صيخ
  ."علاهأ 3 دةماالػ ـاكػلأح

 لػؼساالػ وـسرمالػ في يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽبح راؼلاعتا عمى راضلاعتا راءجإ ريقتص لـو 
 دادعإ تيفيالػكػ ددمحالػ (1)91/254 ـقر ذيتنفيالػ وـسرمالػ في كػذلػؾ ورد ؿب، طفق الػذكر
 سمجمالػ سئير راطخإ رورةض عمى نصتا دفق، 11و 09 تيهدما في تسميمهاو زةحياالػ دةشها
 يةريدم فم الػرأي داءبإ وبجو عمى، وبهاػلاط دةفائلػ زةحياالػ دةشها دادبإع ديبمالػ شعبيالػ
  .دةشهاالػ هذه دادعإ وؿح ديبمالػ شعبيالػ سمجمالػ سئيلػر ةالػدولػ ؾملاأ

 فيذه في ددةمحالػ ؿلآجاا في طفق كػوفي لا راضلاعتا أف إلىرة لإشادر اتجكما 
  .ءقضاالػ ـماأ ؿلآجاا هذه رجخا حتى راضلاعتا كػفيم نماا  ، و فميوسرمالػ

 ؤرخمالػ 190/541 ـقر تتح هالػ درصا رارق في عمياالػ مةكػمحالػ لاتجاها ذاه دتيأ دقو
 ـماأ رةشهالػ راءاتجإ عمى راضلاعتا دـع إف" : يمي ما فيه ءجا ثحي، (2)29/03/2000 في
 قيمة ريدتق أف كما رةشهالػ دعق ؿاطبإب بةلػاطمالػو  زاعنالػ في ؿخدتالػ فم يةدبمالػ يمنع لا ؽثومالػ

  ."وعضومالػ ةقضا إلى هاريدتق وديع تيالػ عيةوضومالػ ؿمسائالػ فم ةدلػلأا وزف
     شعبيالػ سمجمالػ سئيرو  ةالػدولػ ؾملاأ يةريدم راطخإ وبجو ريرتق فم مةكػحلػفا

 وه، زةحياالػ دةشها دادعإ وأ، يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽحلػ تمثبالػ رةشهالػ دعق دادعإ فحي، ديبمالػ
 أف رعتباا عمى، منها فةوقومالػ حتى، ونيةالػوط ؾبالأملا متعمقةالػ يةرعقاالػ يةكػممالػ حماية

         ثانيةالػ دةماالػ صنلػ بقاط، نيةالػوط ؾلأملاا فضم ؿخدت فهيئتيالػ فهاتي هاكػتمتم تيالػ راتعقاالػ
  .نيةالػوط ؾلأملاا وفقان فمتضمالػ 01/12/1990 في ؤرخمالػ 90/30 وفقانالػ فم

                                                           
  .حسليمهاوشة حيادة الـشهاداد ػت إيفيادد لـكـمحالـ 27/07/1991المؤزخ  91/254مقذي زحنفيوم الـسزمالـ (1)
 01دد ػ 2000سنة لـقضائية الـمجلة الـ، 29/03/2000يد زبحا 190/541م قت زؼليا ححالـمة كـمحن الـػدز صازاز الـقالـ (2)

  .151ص 
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 يةكػممالػ ؽح بغتصاا فم فاوخ، ونيةالػوط ؾلأملاا بها تتمتع تيالػ خاصةالػ ةمحمايلػ ظرانو
 فيالػذ صلأشخاا فع ثبحالػ مشقة فم هالػ رةمسيالػ تهيئاالػ رعمشالػ عفىأ دفق، بها ؽمتعمالػ
 صلأشخاا ءلاؤه رجبأ، و مهمةالػ بةوصعلػ ظران هالػ تابعةالػ راتعقاالػ ؾتمم، وءبالاستيلا واقام
         وؿحصالػ وبجوو  تهيئاالػ هذه راطخإ ؽيطر فع ؾتمملػبا ـنيته فع يحرتصالػ عمى
 .ـفقتهوام عمى

 هارحصو تمباالػط عػجمي عمى علاطلإا تهيئاالػ هذهلػ كػفيم راءلإجا ذاه ؿخلا ففم
 يةرعقاالػ يةكػممالػ عمى داءلاعتا وؿحص فحي عميها راضلاعتا انيةكػما  و  فيها ؽتحقيالػو  قبتهارامو
  .نيةالػوط ؾلالأملػ تابعةالػ

 يةكػمم عمى فيدمعتالػ صلأشخالػ، يةإدار راراتق بجوبم الػطرد راءاتجإ إف: الػطرد .2
    ؾلأملالػ عامةالػ يةريدمالػ يهالػ تهبذ ما ذاهو، حةراص رعمشالػ عميها صين لـ، رغيالػ

 يةكػمم عمى دمعت صشخ أي دض الػطرد راءاتجإ ذتخاا كػفيم لا بأنه رتقأ تيالػ ،نيةالػوط
 5675 ـقر تتح عنها درةصاالػ ذكرةمالػ فم ذاه ؼيستش، ءقضاالػ ؽيطر فع لاإ ةػدولػال
 ؿشغ في وظؼمالػ رستما إذا نهأ عمى فيها ءجا تيالػ (1)27/11/1996 يخربتا درةصاالػ
  .الػطرد وىعد هدض فعرت أف فيتعي كػفمسالػ

      الػطرد راءاتجإ ذبتح نيةالػوط ؾلأملالػ عامةالػ يةريدمالػ أف عمى ؼقومالػ ذاه ريفسو
      فهاوخلػ جعرا ذاه فبأ دنعتق فنحو، نفسها ءتمقا فم درةمباالػ ذتخاا دوف ءقضاالػ ؽيطر فع
            ؿشاغ تجاه يةؤولػمسلػبا عميها ودتع سمبية نتائج راءلإجا ذاه فع رينج أف فم
 راءلإجا ذاه واسمو دارةلإلػ ةطسمالػ هذه منح انيةكػمإ إلى واهبذ راحشالػ ضبع أف لاإ ،رعقاالػ
 بمطتت دفق، ءقضاالػ إلى وءمجالػ دوف تمقائيا قهاوحق دارةلإا تقتضي أف وهو، تمقائيالػ ذتنفيلػبا

      رارلأض جماعةالػ هذه تضرتع لاا  و  راجب تهاراراقلػ دارةلإا ذتنفي إلى جماعةالػ مصمحة
 ضبع رجباإ ؿجأ فم رةاشمب ميةوعمالػ وةقالػ ؿستعماا دارةلإلػ ؽيح ذلػؾ عمى ءابناو، رةمعتب
 رروافب، ؽح جهو دوف ؾلأملاا هذه ؿشغ كػوفي مادعن ةالػدولػ ؾملاأ ـخلائهإ عمى فنيواطمالػ
 .(2)رورةضالػو أ ؿلاستعجاا ةلػبحا راءلإجا ذاه

 فةرومعو ددةمح طبواضو ػروطشلػ فقاو به ؿعمالػ ـت إذا ػـسمي راءلإجا ذاه فبأ دنعتق فنحو
              يةكػمم عمى فعميا دىعتا دق رعقاالػ ؿشاغ أف فم دكتأالػو  ؿلاستعجاا ةكحالػ

                                                           
(1)

  .5675م قت زحح 27/11/1996يد زنية بحاك الـوطلأملالـؼامة الـية زيدمن الـػدزة صاذكسة الـمالـ 
 .33ص ، 2005سنة ، زئشاجالـ، يغوشحالـوز نشوالـباػة طللـمة وهداز ، ةك الـدولـملات أػاشمنا، وييحياز ػمأ (2)
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 وعقوو  هلػستعماا يػف ؼتعسالػ إلى بها ؤديي ؿمجاالػ ذاه يػف دارةلإا دي ؽلاإط فلأ ذلػؾ، ةالػدولػػ
  .صبالأشخا رارلإضاو  منها وزاتتجا

               لاستثنائيةا تحالاالػ فم ريعتب أف بيج راءلإجا ذاه فبأ وؿنقو ؼنضي كما
  .ذربح بها ؿعمالػ بيج تيالػ

         هولػحص ءبناالػ في عهروش ؿقب، صشخ أي فم بمطيت: دـهالػو  ؿلأشغاا ؼقيوت  .3
 أي عمى يمنع ذلػؾ ؿمقاب في، ديبمالػ شعبيالػ سمجمالػ سئير فع درةصا ءبنا خصةر عمى
 تغش 14 في ؤرخمالػ 05/04 ـقر وفقانالػ ـاكػبأح عملا خصةر دوف ءبنا أي قامةإ صشخ

     بالتهئية المتعمؽ 01/12/1990 المؤرخ 90/29 ػوفمقانلػ ـمتموالػ دؿمعالػ 2004
 لا، ورمعقالػ يتهكػمم تثباإ منه بمطيت خصةالػر هذه عمى صشخالػ ذاه وؿحصو، (1)التعميرو 
 يةكػممالػ دسن ـيدتق دـفع، يةرعقاالػ ةظمحافلػبا رةمشه سميةر ثيقةو ؽيطر فع لاإ ذلػؾ ـيت
  .ءبناالػ خصةر منح بمط ضفر عنه رينج يةرقاعالػ

     يالػوالػ وأ ديبمالػ شعبيالػ سمجمالػ سئيرفم، خصةر دوف ءبنالػبا صشخالػ ذاه ـقا ذافإ
 وـيق أف، الػذكر لػؼساالػ 05/04 ـقر وفقانالػ فم 12 دةماالػ صبن عمالاإ، وؿلأا ورقص فحي
  .قضائية وىعد فعر إلى حاجة دوف راءلإجا اذه دارةلإا ذفتتخ، هدتشيي ـت الػذي ءبناالػ دـبه

      زءج عمى دييعت فبأ ءبناالػ ططمخ راـحتا دـع دعن ءقضاالػ إلى وءمجالػ نهاكػيم كما
      شأنها فم بها وحمسم رغي ءاتبنا قامةإ وأ، نيةالػوط ؾلأملالػ تابعة هلػ ورةمجا يةكػمم فم
    قعوم ببجان ءاتبنا قامةإ فم صشخ كؿ رعمشالػ منع دفق، ةػميوعمالػ يةكػمملػبا رتض أف
        رةلأخيا هذه، دمتشييلػ قابمةالػ رغي قةطمنالػ كػؿتش تيالػ جعراتالػ مسافة رـيحت أف دوف، ػريثأ
  .(2)قعوامالػ هذه هلػ تخصص مالػ فلأحسا ؿلاستغلااو  ؿلاستعماا ؿجأ فم تضرف تيالػ

       يةرعقاالػ يةكػممالػ حمايةو ةظمحافػال يػف غبةالػرو ه داريلإا ؽيلػطربا ديتعالػ ةإزالػ إف
       راؼلإشاو  قابةالػر ـاكػػحإ غػبم فمهما، دـتقالػبا بهاكتسالا داتمهي، عميها ػرغيالػ داءاتعتا فم
  .ديالػ ضعو ؽيطر فع هاكػتمم فم رغيالػ يمنع لـ فإنه، دارةلإا بجان فم

                                                           
دز صاالـ 2004ت غش 14ق فوامالـ 1411مى ػاولـلأدى اجما 27في ؤزخ مالـ 04/05م قون زقانن الـم 7دة ماالـأنظر  (1)

دى جما 14في ؤزخ مالـ 90/29ون قانالـفي  76دة ماف الـحي حضيالـ ،51 ددػ 2004ت غش 15يد زسمية بحادة الـسيزجلـبا

دد ػ 1990سنة لـسمية دة الـسيزجلـبادز صاالـوز ميحؼالـوحهيئة لـباق محؼلالـ 1990ز يسمبدلفاحح ق لـفوامالـ 1411م ى ػاولـلأا

52.  
  .04/05م قون زقانن الـم 02دة ماب الـجوة بمدلـمؼالـ 90/29ون قانض الـنفن م 04دة ماالـأنظس  (2)
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 في هاولػخد دوف ةولػحيمالػو ه، دارةلإلػ داريلإا ؽيلػطربا ديتعالػ ةإزالػ خصةر ريرفتق
طو  قضائيةالػ راءاتلإجا تمتاهاو تالاكػشإ  ءبقا إلى ؤديي أف شأنه فم الػذي تقاضيالػ دمأ ةلػاا 
  .(1)كهالأملا ةالػدولػ ؿستغلاا دـع، وعميهوه كما ؿحاالػ

    أػتمج أف دارةلإلػ كػػفيم بأنه ػرقأ ثحي، ؿقب ػفم ؼقومالػ ذاه ريئزاجالػ ءاػقضالػ ديأ دفق
      50 دةماالػ ـاكػػحأ لػؼتخا تيالػ ءاتمبنالػ ءاػقضالػ إلى وءمجالػ دوفو  تمقائيالػ ػدـهالػ إلى
         ةػحجالػ ذي 07 في ػؤرخمالػ 94/07 ػـقر يعيرتشالػ وـسرمالػ ػفم 53 دةمالػبا عملاو 
 رارق في ورد دفق (2)رياػمعمالػ جاػلإنتا ػػروطبش ػؽمتعمالػ 1994 ياػم 18 ؽفػػوامالػ 1414 ـاػػع

        ثحي": يمي ما (3)164/638 ـقر تتح 03/09/1999 يخربتا ةالػدولػ سمجم فع درصا
 ذمتخالػ ديبمالػ ررمقالػ ؿاطبإ ىولػلأا جةدرملػ قضائيةالػ جهةالػ قاضي منه ستمالػ ؼمستأنالػ أف
 عيمادت نهأو  ياوضوف هؤبنا ـت ما دـبه هريأم الػذي 05/95 ـقر تتح 07/11/1995 في
                    94/07 ـقر يعيرتشالػ وـسرمالػ فم 53و 52 فتيدماالػ تمقتضيا ريثي مبهلػط
             فيه زعمناالػ رغيو ؼممالػ فم وحضو كػؿب صيستخم ثحي، 18/05/1994 في ؤرخمالػ
 يةكػممالػ عمى رىخأ جهة فم يادمتعو رافعمالػ يعرتشلػ فةلػمخا ؿشغاأ رباش ؼمستأنالػ أف

         ءبنا دبتشيي نهأو  ءبناالػ خصةلػر مباط مختصة ةطسم لأية دـيق لـ نهأو ، عامةالػ نيةالػوط
 يعيرتشالػ وـسرمالػ فم 50 دةماالػ وـبمفه قائمة رافعمالػ ـيظتن دعواق فةلػمخا ففا نيوقان رغي
            19/10/1995 في ررح دق رمحضالػ أفو  تينوع دق فةلػمخاالػ أف ثحي، ذكػورمالػ
          يالػوالػ فع درصا رارق بجوبم همةؤمالػ ةطسمالػ إلى وءمجالػ أفو  تقنيةالػ مجنةالػ ؿقب فم

 .يةوضوفالػ ءاتبناالػ افحةكػملػ 06/12/1993 في
 ديبمالػ شعبيالػ سمجمالػ سئير ؿقب فم ؼممستأنلػ تبميغه ـت دق ؿلأشغاا ؼبإيقا رلأما أفو  

 خصةر دوف ؿلأشغاا في راربالاستمو رلأما إلى ؿلامتثاا دـبع هناو  18/09/1994 في ؤرخم
 تماما تنكا يةدارلإا ةطسمالػ ففا رعشا عمى عامةالػ يةكػممالػ إلى تخضع أرض وؽفو ءبنا
 ررمقالػ ذتتخ أف 94/07 يعيرتشالػ وـسرمالػ فم 53 دةماالػ ذلػؾ عمى صتن مثمما همةؤم

                                                           
  .597ص ، المسجغ السابق، ابساهيم ػبد الؼصيص شيحا (1)
 1994/05/18ق فوامالـ 1414م حجة ػاذي الـ 07في زخ ؤمالـ 94/07م قزيؼي زحشوم الـسزمم الـاكـحض أبؼء غام الـح (2)

ون قانب الـجوبم 32م قزسمية دة الـسيزجلـبادز صاالـ، زيمؼمادض الـمهنالـسة مهنة زمماوزي مؼماج الـلإنحازوط ابشق محؼلالـ

يؼي زحشوم الـسزمم الـاكـحض أبؼء غان الـيحضمت ػش 14ق فوامالـ 1425م ثانية ػادى الـجما 27في ؤزخ مالـ 04/06م قز

  .1994سنة لـ 94/07مقز
 .102ص ، قسابالـجغ زمالـ، خاصةالـية زؼقاالـية كـملالـحماية ، زباشا ػمدي حمب حاكـفي زاز قذا الـهوزد  (3)
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 أفو ، قضائي رارق إلى وءمجالػ دوف ذاهو خصةر دوف دةمشيالػ ؿلأشغاا فم زءج دـبه رلآما
 ابقةطم ضفر ةلػحا في لاإ مسبقا مازلا كػفي لـ قميمياإ مختصةالػ قضائيةالػ ةطسمالػ إلى وءمجالػ
 دةماالػ تمقتضيا ففا ؿحاالػ قضية في كذلػؾ تيسلػ ةلػمسأالػو  ءبناالػ خصةلػر زةمنجالػ ؿلأشغاا

             ررمق ؿاطبإ بمط ضفر ـت وابص فع هفان لػذلػؾنتيجة  نهاو  بيقهاطت كػفيم لا 52
  ."وعضومالػ في دـهالػ

 يػف حتى، دارةلإا طرؼ فم دـمهلػ يػتمقائالػ ػذتنفيالػ أفو ه ،راءلإجا ذاه ػوؿح هولػق كػفيم فما
 ما في لاإ وزيج لا ،نيةالػوط ؾلأملالػ تابعالػ يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح فم زءج ىػعم ديتعالػ ةلػحا
 ؿاػمج في يةدارلإا يةطضبالػ تصلاحيا ؾتمم دارةلإا فلا، حةراص وفقانالػ عميها صين
               ػدارباستص مةزمم يػفه تحالاالػ هذه ػداع ما في ماأ، حمايتهاو عميها ةظمحافالػ
  .(1)ةدالػعالػ فم رارق
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
(1)

 .105ص ، قسابالـجغ زمالـ، خاصةالـية زؼقاالـية كـملالـحماية ، زباشا ػمدي حم 
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 الوقفيةو  لخاصةا كبالأملا قلمتعما يةراـلعقا يةكـلمما حق حماية: لثانيا المبحث
 لػتاط ؿب، يةدارلإا حمايةلػبا ريئزاجالػ رعمشالػ هاطحاأ تيالػ هادحو نيةالػوط ؾلأملاا تيسلػ

 حمايةالػ تياآلػ رتقتص لا نهأ كما، الوقفية الاملاؾ كذا، و خاصةالػ ؾلأملالػ حتى حمايةالػ هذه
 ؿاطت نماا  ، و فهالػرو أ بيعكالػ نيةوقانالػ تفارتصلػبا ديتعالػ جهةوام عمى يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽحلػ
 يةكػممالػ ىػعم ءلاستيلاكا، يػنوقانالػ رؼتصالػ ؽتسب يػتالػ عةرومشالػ ػرغي يةدماالػ ؿلأفعاا يضاأ
  .ؽح جهو دوف هالػستغلاوا هالػستعمااو 

 يةرعقاالػ ؾلأملاا ظـمع أف، و سميةر داتبسن تثابالػ ؽمحلػ لاإ حمايةالػ وـتق لاأ ؿفالأص
  .رمعقالػ حقيقيةالػ ضعيةالػو كػسيع لا دبسنوأ، دسن دوفب يالػحا تسبةكػم خاصةالػ

 الخاصة العقارية الممكية حق لحماية الادارية الاجراءات: الاول المطمب
 ؽيطر فع يةكػممالػ ؽح حمايةلػ دعواق فس إلى رعمشلػبا أدت بلأسبااو  الػظروؼ هذه كؿ 
         رعفالػ في هاولػسنتنا تيالػ، رتعميالػو  ئةتهيالػ دعواق ضهارتف تيالػ يةدارلإا صخالػر
 كػوفت حتى سميةر داتبسن حقه تبإثبا ؽحالػ بصاحلػ تسمح راءاتبإج ـقياالػ كذلػؾو  ،وؿلأا
  .ثانيالػ رعفالػ في ضحهوسن ما ذاهو، رغيالػ جهةوام في يةوق حجية هالػ

 لخاصةا يةراـقلعا يةكـلمما قح لحماية رلتعمياو  لتهيئةا قواعد: وللأا الفرع
 داءلاعتا منعلػ تياآلػ، ريئزاجالػ رعمشالػ سنها تيالػ رتعميالػو  تهيئةالػ دعواق رعتباا كػفيم
 ؿبالأعما داءاتلاعتا فم نماا  و  طفق نيةوقانالػ تفارتصالػ فم سيلػ، يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح عمى
 : طرو شالػ ضبع رضف ؽيطر فع ذلػؾ كػوففي، بيعتهاط فم رتغييالػو  يةدماالػ
 ديما ؿعم يبأ صشخ أي ـقيالػ ػرطيشت: مسبقة يةإدار خصةر عمى ولحصالـ راطشتإ: لاأو

 ـقياالػ رعمشالػ منع دفق، مختصةالػ ةطسمالػ فع درةصا مسبقة خصةر عمى هولػحص يتهكػمم عمى
 ءجا تيالػ (1)90/29 وفقانالػ فم 76 دةماالػ صبن مسبقة خصةر عمى وؿحصالػ دوف ءاتببنا

 راـحتا دوف هازنجاا  و أ خصةر دوف ءبناالػ ؿشغاأ في روعشالػ يمنع" : يمي كما نصها
  ." ءبناالػ خصةر عمى وؿحصلػبا تسمح تيالػ بيانيةالػ تاططمخالػ

 ؿخدت تيالػ دارةلإا ؿعماأ فم راءاتلإجا هذه لػكػوف صخالػر هذه رطشتا في بسبالػ جعري
 وأ ءبنالػبا صشخ أي ـقيا طتبري ماك، (2)قبتهارامو يةرعقاالػ ؾلأملاا حماية راءاتجإ فضم

                                                           
(1)

ز حؼميوالـحهيئة لـباق محؼلالـ 1990ز يسمبدلفاحح ق لـفوامالـ 1411م ى ػاولـلأدى ااجم 14في ؤزخ مالـ 90/29م قون زقانالـ 

  .1990سنة لـ 52دد ػ، سميةدة الـسيزجلـبادز صاالـ
(2)

  ، المصدز السابق.90/29م قون زقانن الـم 73دة ماالـ 
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              وؿحصالػ ؿجأ فم، وفقانالػ زـيم سلأساا ذاه عمىو، هلػ الػكػما نهكػوب رعقا دـه وأ ئةزتج
 في ورد دفق، رعقاالػ ؾمتلاا، صحيح سمير دعق بجوبم تثباإ، صخالػر هذه فم أي عمى

 تهيئةلػبا ؽمتعمالػ 1990 ريسمبد فاتحالػ في ؤرخمالػ 90/29 وفقانالػ فم 50 دةماالػ صن
 ـاكػلأحلػ رـصاالػ راـلاحتا مع رسيماو رضلأا يةكػبمم طتبرم ءبناالػ ؽح": يمي ما رتعميالػو 
" دـهالػو أ ئةزتجالػو أ ءبناالػ خصةلػر يخضع، ورضلأا ؿباستعما متعمقةالػ يميةظتنالػو  نيةوقانالػ

 يةكػمم اوكػممم صخالػر هذه وعضوم رعقاالػ عمى الػوارد يةكػمم ؽح كػوفي فبأ دةماالػ هذه تقضي
 سميةر رراتمح بجوبم يةكػممالػ ؽح تثباإ بيج، صخالػر هذه منح ـيت حتى، بهالػالػط تامة

         91/171 ـقر ذيتنفيالػ وـسرمالػ في عميه وصمنص وه ماكػ، ناوقان ةولػمقبو صحيحة
 ئةزتجالػ خصةرو  ػرتعميالػ دةاشه ػرتحضي تيفيالػكػ ددمحالػو ، (1)28/05/1991 في ؤرخمالػ
  .ذلػؾ ـتسميو دـهالػ خصةرو  ابقةطمالػ دةشهاو ءبناالػ خصةرو  ـتقسيالػ دةشهاو

   هذه لػباط فم كؿ منه 62-34-27-08 وادمالػ لاسيماو وـسرمالػ ذاه ألػزـ دفق
 دىحإ منح بمط داعيإ فحي وكيؿتوأ يةكػممالػ دعق فم نسخة ـيدتق عمى وكمهم وأ، صخالػر
  .صخالػر هذه
 ؽح بصاحوه صخالػر هذه دىحإ لػباط أف فةرمع وه ثيقةالػو هذه بمط فم مةكػحالػو 
 رعقا في نياوقانو يادما رؼيتص نهأ فم كدتأالػ يلػتالػبا، وخصةالػر وعضوم رعقاالػ يةكػمم

    كػوفي أف وأ، عميها ياولػمست كػوفي كأف، رغيالػ يةكػمم عمى داءبالاعت ـيق لـو  ،هكػيمتم
 وأ يةدماالػ بيعتهط في رتغييلػبا رعقاالػ في رؼيتص أف هلػ ؽيح لا فتيلػحاالػ كمتا ففي، رامستأج

  .يةكػممالػ ؽح هلػ يمنحها الػذي رؼتصالػ ةطسم ؾيمم لا وفه، نيةوقانالػ
 نيةوقان سيمةو ديع صخالػر هذه دىحإ عمى وؿحصالػ ؿجأ فم يةكػممالػ دسن راطشتفإ

 فيه رؼتصالػ وأ يةدماالػ رعقاالػ بيعةط فم رتغيلػبا عميه داءلاعتا فم يةكػممالػ ؽح حمايةلػ
 .ؽحالػ ذاه يمنحها تيالػ نيةوقانالػ الػطرؽ دىبإح

                                                           
 رتحضي تيفيالػكػ ددمحالػ 28/05/1991لػ ؽفوامالػ 1411 ـعا دةقعالػ ذي 14 في ؤرخمالػ 91/176 ـقر ذيتنفيالػ وـسرمالػ (1)

 درصاالػ ذلػؾ ـسميو دـهالػ خصةور ابقةطمالػ دةشهاو ءبناالػ خصةور ـتقسيالػ دةشهاو ئةزتجالػ خصةور رتعميالػ دةشها
  .21 ددع 1991 سنةلػ سميةالػر دةيرجلػبا
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             نيةوقانالػ عيةرشلػبا يةكػممالػ ؽح عمى يولػمستالػ ضيح لاأ عمى ؿيعم نهأ كما
            دحالػ إلى ؤديي الػذي رلأما، رمعقالػ نيةوقانالػو أ يةدماالػ بيعةالػط في رتغيي ؿجأ فم
  .خاصةالػو  منها عامةالػ يةرعقاالػ تياكػممالػ عمى داءاتلاعتا فم

 نيةوقان ينةرق ؽمسب صخيرت دوف يةرعقا يةكػمم عمى يةدما ؿبأعما صشخ أي ـفقيا
    كػففيم، رمعقالػ عيرش رغي لػؾما ؿلأعماا هذبه ـقائالػ أف عمى، سهاكػع تثباإ كػفيم، ةطبسي
 عجارلاست عيرشالػ يةكػممالػ ؽح بصاح طرؼ فم قضائية متابعة ؿمح رلأخيا ذاه كػوفي أف
       يالػوالػ وأ ديبمالػ شعبيالػ سمجمالػ سئير طرؼ فم يةإدار متابعةالػ كػوفت كما، منه حقه
  .مسبقةالػ خصةالػر عمى ءاتبناالػ بصاح ؿيتحص لـ إذا، وؿلأا ورقص ةلػحا في

 رمحض ؽيطر فع هالػ تثب إذا دـهالػ رارق داربإص وـتق أف هيئةالػ هذهلػ وفقانالػ وؿخ دفق
 دوف رارقالػ ذاه دارصإ ـفيت، خصةر دوف ءاتبنا دبتشيي ـقا دق صشخالػ فبأ (1)معاينةالػ
 .ءقضاالػ إلى وءمجالػ

 دتشيي ـيت حتى بأنه، هلػ راراتق دةع في ورد إذ، ؼقومالػ ذاه ريئزاجالػ ءقضاالػ أكد دفق
 ذلػؾ إلى ضافةإ، مختصةالػ حلػمصاالػ طرؼ فم مسبقة خصةر عمى وؿحصالػ بيج، ءاتبناالػ

     ءاطغ تتح ـتت أف بيج، قضائيةالػ حمايةلػبا يةرعقاالػ تياكػممالػ ىظتح حتى، فأنه
 ـقر تتح 14/02/2000 يخربتا ةالػدولػ سمجم فع درصا رارق في ءجا دفق، عيةرشالػ

 عمى وؿحصالػ دبع لاإ ـيت أف كػفيم لا ءبناالػ ففإ كؿ عمىو نهأ ثيح": يمي ما (2)85/191
 فم 52و 50 فتيدمالػبا عملا مختصةالػ تاطسمالػ طرؼ فم مسممة بةوتكػم مسبقة خصةر
  ."وفقانالػ ـاكػلإح قارخ زةمنجالػ ءاتبناالػ دـه بجو لاا  و  رتعميوالػ تهيئةالػ وفقان

 رغي (3)65/9رسفه 29/12/1996 يخربتا تسلػوتما مةكػمح فع درصا كػـح فيو
 حمايةالػ طبس نهاكػيم لا مةكػمحالػ ففإ ذلػؾ فع فضلا ...": يمي ما فيه ءجا ثحي، ورمنش
 ءبناالػ ؿمجا في بها وؿمعمالػ نيةوقانالػ دعوامقلػ فةلػمخا يقةطرب تقيمأ كفمسا عمى قضائيةالػ
 وفقانالػ راـحتا إلى فنيواطملػا فعد، و نصابها إلى ورلأما رد هي ءقضاالػ يفةوظ فلأ، رافعمالػو 

                                                           
 29/90م قون زلقانم لـمحمالـودل مؼالـ 2004ت غش 14في ؤزخ مالـ 05/04م قون زقانن الـم 2كـسز م 76دة ماالـأنظس  (1)

  .51دد ػ 2004ت غش 15يد زمية بحاسدة الـسيزجلـبادز صاز الـحؼميالـوة حهيألـباق محؼلالـ
مة وهداز ، ؼلياالـمة كـمحالـوة ض الـدولـمجلن ػدزة صازازات الـقدخ الـحوء أفي ضزي ؼقاء الـقضاالـ، زباشا ػمدي حم (2)

  .133، ص 2002سنة لـ 976داع لإيا مقز، زئشاجالـ، يغوشحـالوز نشالـوباػة طللـ
ص  2000سنة لـ 652داع لإيم اقز، زئشاجالـ، يغوشحالـوز لنشوم لـؼلداز الـ، زيؼقاء الـقضادا الـمبا، زباشا ػمدي حم (3)

138.  
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 ؼنستش هنا فم، و"ورؽ عمى رحب ردمج وصنصالػ تبقى لا حتى مةرصا بصفة هلػ وعخضالػو 
         يةرعقاالػ تياكػممالػ حمايةلػ، نيةوقانالػ سانةرتلػبا يهمادجه فلاويحا ءقضاالػو  ػرعمشالػ فم كؿ أف
رو  غتصابهااو  عميها داءلاعتا فم  وصنصالػ ضبع يعرتش ؽيطر فع، الأصحابه وؽحقالػ عجاا 
  .دافميالػ في بيقهاطتو نيةوقانالػ

 حمايةلػ سابقةالػ قائيةالػو راءاتبالإج ػريئزاجالػ رعمشالػ تفيكػي لـ: للأشغاا ابقةطم راطشتا: ثانيا
          رتغييالػ فحي مسبقة خصةر عمى صلأشخاا وؿحص راطشتكإ، يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح
   رتغييالػ عممية قبةراملػ لاحقة راءاتجإ كذلػؾ ؼضاأ نماا  ، و رمعقالػ يةدماالػ بيعةالػط في
 في هازبإنجا ػصخيرتالػو  هاديدتح ـت تيالػ تصفاوامملػ (1)ؿبالأشغا ـقائالػ راـحتا دىم، وديماالػ

 كحؽ، ذلػؾب قيامه ءثناأ رغيالػ ػوؽبحق سيم لـ ؿلأعماا بصاح أف، و ططمخالػو  خصةالػر
 فقةوامالػ ـت ما لػؼخا ذافإ، (2)ورةمجاالػ تياكػممالػو  ميةوعمالػ راتممالػ وأ طؿمالػ ؽح وأ ؽتفارلاا

 دؽمصاالػ ططمخالػ وىمحتلػ ؿلأشغاا ابقةطم دـبع رمحض رريح خصةالػر بمط في عميه
 ماإ، مختصةالػ قضائيةالػ جهةالػ إلى رمحضالػ ؿساإر ـيت، (3)رافعمالػ ةرطش ؽيطر فع ،عميه

 .كميا وأ ئيازج مهدهوأ ءبناالػ ابقةطبم ـمقيالػ
 ةظمحافالػو  ةػحمايالػ ؿجأ فم دارةلإا بها عػتتمت يػتالػ ةػيدارلإا قابةالػر راإط يػف ـيت ذاه كؿ
      ؿلأشغاا ابقةطم راطشتا في يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح حماية تتجمىو، يةرعقاالػ يةكػممالػ عمى
 : هما فجانبي في
 منع ـيت كما، ءاتبنا عميها دتشييالػو  رغيالػ ؾمم عمى ءيلالاستا رةاهظ فم دحالػ :وللأا بجانالـ

 بإقامة دتقيالػ ؽيطر فع ورةمجاالػ رغيالػ يةكػمم عمى تخميالػ عمى هرجباوا خصةالػر بصاح
 دسن يػف ذكورةمالػ مساحةالػ عمى فيها دعتما تيالػ، و ططمخالػ في مبينةالػ مساحةالػ عمى ؿلأشغاا
        ؿيالػدلػ وـيق، ططممخلػ فقاو اػهلػ مخصصةالػ ةػمساحالػ ؿالأشغا وزتتجا ذافإ، يةكػممالػ

 يةكػمم عمى داءلاعتا ـت دفق يلػتالػباو، ورةمجاالػ يةكػممالػ عمى ءلاستيلاا ـت دق نهأ عمى
         شعبيالػ سمجمالػ سئير طرؼ فم يةإدار متابعة ؿمح كػوفي داءلاعتا ذاه،رغيالػ
 بصاح طرؼ فم ؽحالػ عجارباست بةلػاطمملػ قضائية متابعة ؿمح كػوفي أف كػفيم كما، ديبمالػ

                                                           
(1)

ء بنال الـجن امزض لأا حهيئةأو دةيدجءات ضافة بناوإأيمة دقءات بنام ميزحكـون حد نما قوا، ءاتئما بنادالا حؼني ل لأشغاا 

  .دالـيمة دقءات بنادم هوص أحصدة ى ػز الـؼقام الـحقسيوأ
  .02ود ػم، 12، ص 2000سنة ، 10د دػ، قثومالـمجلة ، نيزاؼمط الـنشالـباق ثيوحالـػلاقة ، دانيض شيوزوب (2)
  .90/29ون قانن الـمكـسز م 76دة ماظس الـنأ (3)
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 فم فعيون فم زءجأو كؿ عمى يقع فإنه داء،لاعتا وؿحص دعنو واؿ،لأحا كؿ فيو ؽحالػ
                  : هماو راتعقاالػ
 تنكا إف رعقاالػ بيعةط ـته لاو، تامةالػ يةكػمملػبا صاحبه يتمتع رمغيلػ وؾممم ورمجا رعقا -1

 بيعياط كاف إف، هلػ لػؾماالػ صشخالػ بيعةط ـته لا كما، ءمبنالػ حةلػصاوأ جبميةوأ فلاحية
  .فيددمتعوأ داحوا كافو أ ياومعنوأ
 لاإ رعقا كػؿف، ؽيطر دوفب ورمحص رعقا ؾهنا سفمي، ؽيالػطرو هو به ؽتفرم رعقا -2
 ؾتم فع ديزت مساحة في ؿلأشغاا تتم ذافإ عميهو، يهالػ ؤديم ؿخدم هلػ كػوفي أف رطيشتو
           فإنه ورةمجاالػ تياكػممالػ فم زءج أي عمى ءلاستيلاا يقع لـو  يةكػممالػ دسن في ذكورةمالػ
   .ؽيالػطر فم زءجوأ كؿ عمى ءلاستيلاا قعو دق كػوفي أف يهيدبالػ فم

 هيئةالػ أف، و كبيرة قضائيةو يةإدار بحماية يتمتع به ؽتفرم رعقاوه ؽيالػطر أف عمما
  .ديبمالػ شعبيالػ سمجمالػ سئيرو ه حمايةالػ هذه هالػ ؿو مخالػ ىولػلأا
 رغيالػ يةكػمم عمى ءلاستيلاا فم خصةالػر لػباط يمنع لا ابقةطمالػ راطشتا إف :ثانيالـ بجانالـ

 زاتبإنجا ـقياالػ فم خصةالػر بصاح يمنعوفه، رىخأ يقةطرب عميها ظيحاف نماا  ، و بفحس
 طحائ ءببنا وـيق كأف، صنتقاا دوفو  ءعنا دوف يةداع يقةطرب رعقالػبا علانتفاا رمغيلػ ؿقرتع

 فيورمجاالػ فيكػملاالػ كميا يمنع طحائ ءببنا وـيق أف وأ، ورمجاالػ رعقاالػ عمى وءضالػ به بيحج
  .صعبا ـهرورم ؿيجع أفو أ ـتهراعقا إلى رورمالػ فم

 دىبإح تعتمالػ فم منعالػ كػفي لـ إف صتقميالػ يالػ ؤديت أف شأنها فم ؿلأعماا هذه كؿ
  .رؼتصالػو أ ؿلاستعمااو أ ؿلاستغلاكا صاحبهلػ يةكػممالػ ؽح يمنحها تيالػ تاطسمالػ

                  ةظمحافالػ في دور هالػ سيلػ رتعميوالػ تهيئةالػ دعواق فبأ رىن ذكر ما ؿخلا فمو
 ةظمحافػالو  حمايةالػ في دور هالػ نماا  و  بفحس دارةلإا طرؼ فم قبتهرامو نيراعمالػ نسيجالػ عمى
  .لاجتماعيةا ةحياالػ في هميةأ فم هلػ مالػ ظران، يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح عمى
 إلى تسعى رىخأ يةإدار دعوابق دعواقالػ هذه ريئزاجالػ رعمشالػ ـعد دفق سلأساا ذاه عمىو

  .دسن دوفب بهااكتسا ـت تيالػ يةرعقاالػ تياكػممالػ ضعيةو يةوتس ؽيطر فع حمايةالػ
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 تسبةكـلما يةراـلعقا يةكـلمما قلح القانونية ضعيةولا لتسوية الادارية الاجراءات: يلثانا الفرع
 سند بدون
 عيمادت، سميةر رراتمح بجوبم ثباتهإ ـت إذا لاإ يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح حماية كػفيم لا

 ؽح ةحماي بيج بأنه ريئزاجالػ رعمشالػ ىتأار، ؽحالػ حمايةلػ يساكػرتو تابةلػكػبا تلإثباا دأمبلػ
 ضعيةالػو يةوتسلػ راءاتجإ دةع رقأ سلأساا ذاه عمىو، دسن دوفب تسبةكػمالػ يةرعقاالػ يةكػممالػ
 : هيو تياكػممالػ فم وعنالػ ذاهلػ نيةوقانالػ
 ستأسيو معاالـ ضيرالأا مسح راءاتجإ قيطر نع بتسكـمالـ يةرعقاالـ يةكـممالـ قح: لاأو
 هارارستقاو  يةرعقاالػ يةكػممالػ ـيظتن دةعاإ راإط في، ريئزاجالػ رعمشالػ إف: ريعقاالـ لسجالـ
         75/74 ـقر رلأما درصأ، يثةدحالػ يةرعقاالػ تيماظتنالػ تقتضيه ما ؽفو هاطورتو
 ريعقاالػ ؿسجالػ ستأسيو ـعاالػ ضيرالأا مسح دادعإ فمتضمالػ 12/11/1975 في ؤرخمالػ
 ػؽح طضب إلى دؼته تنكا ةػنيوقانالػ سانةرتالػ هذه كػؿف، هلػ ةػبيقيطتالػ ـسيراملػبا عمادم
 بصفة لأصحابها هارارقا  و  حمايتهاو هاػعمي ةظمحافالػو  رىلأخا يةرعقاالػ وؽحقالػو  يةكػممالػ

 ػوؽحقالػو  ةػيكػممالػ ػؽح حماية ؿجأ فمو، دسن ػدوفب تسبةكػمالػ ؾتم ذلػؾ يػف بما ،(1)نهائية
 كيفية، ةػيجيدرت بصفة، وفيها فبي ةػقيقد ةػنيوقانو ةػتقني راءاتجإ ػرعمشالػ فس رىلأخا ةػيرعقاالػ
  .لأصحابه ؽحالػ ذاه ريرتق

 حجية إلى طرؽنت ـث، ؿحرامالػ هذه رعب بتسكػمالػ ؽحالػ بيعةط لاأو فنبي أف وؿنحا وؼس
 ويقالػ ؿيالػدلػو  يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽحلػ مثبتةالػ نهائيةالػ ثيقةالػو ريعتب الػذي ريعقاالػ رفتالػد
  .رغيالػ عمى به جلاحتجاػل
 إف :ريعقاالػ ؿسجالػ ستأسيو ـعاالػ ضيرالأا مسح راءاتجإ فم بتسكػمالػ ؽحالػ بيعيةط -1
 ذاه اكتساب يقةطر ؼباختلا ؼيختم ـقيرتالػ وعضوم رعقاالػ عمى بتسكػمالػ ؽحالػ بيعةط
 ؾتمميالػ حتى تالاح ثلاثة فبي زتمييالػ إلى ريئزاجالػ رعمشالػ دعم دفمق، تهذا دح في رعقاالػ
 : لآتيكا هيو، صاحبهلػ رمعقالػ نهائيالػ
 ـقيرتالػ لػباط، اكتساب دعن ةلػحاالػ هذه كػوفت: (2)رشهأ بعةأر دةملػ تقؤمالػ ـقيرتالػ - أ
 تتحقيقاالػ ؿخلا فم فتبي، ورمعقالػ يتهكػمم تلإثبا فيةكا رغي فيةرع داتسن بجوبم، رمعقالػ

                                                           
  .25ق ص سابالـ لمصدزادة ػبين بظ حفيد الـػب (1)
 المصدز السابق. 76/63م قوم زسزمـن الم 13دة ماالـأنظس  (2)
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 خمسة وؽتف دةملػ رعقاالػ وزيح ؽحالػ لػباط فبأ، معنيةالػ يةدارلإا حلػمصاالػ بها وـتق تيالػ
 .(1)تتحقيقاالػ فع ناجمةالػ تماومعمالػ عمى وؿحصالػ وـي فم سنة رةعش
 فم تثب إذا فسنيتي دةملػ قتاؤم بهلػاط ـباس رعقاالػ ـقيرت ـيت (2)فسنتي دةملػ تقؤمالػ ـقيرتالػ - ب
 تلإثبا كاؼ رغي دسن هلػ رعقاالػ زحائ أف، (3)ةطمختمالػ قةرفالػ بها وـتق تيالػ ؽتحقيالػ راءاتجإ
 تتثب ةػثيقو أي ػرمحائلػ سيلػ نهأو أ، سنة 15 دةملػ هػتزحيا تيثب أف هػنكػيم لا، ورمعقالػ يتهكػمم
  .(4)ؿلأقا عمى ةػسن رعش ةػخمس دةملػ هوزيح هػنأ تيثب أف كػػفيم لاو رمعقالػ هػيتكػمم

 هذه في راؼلاعتا ـيت فلا، فسنتي دةملػو أ رشهأ بعةأر دةملػ تقؤمالػ ـقيرتالػ كاف وءاسو
 مهمةالػ ءنقضاا فحي إلى، نيوقان كحائز به ديعت نماا  ، و بهلػالػط يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽبح راتفتالػ
 هلػ راؼلاعتا هالػخلا فم ـيت، (5)تقؤم ـقيرت دةشها ذلػؾ رثإ عمى رمحائلػ ـفيسم، ددةمحالػ
 هلػ تمنح ثحي، زةحياالػ دةشها تبهارت تيالػ نيةوقانالػ رلآثاا سنف بترت تيالػ عيةرشالػ زةحيالػبا
            ءنشاا  و أ (7)دـهالػ وأ (6) ءبناالػ خصةر كطمب نيةوقانالػ تفارتصالػ ضببع ـقياالػ ةطسم
  .(8)رعقاالػ عمى فهر
          تقؤمالػ ـقيرمتلػ ددةمحالػ مهمةالػ ءنقضاا دعن، (9)نهائيا ـقيرتالػ يصبح: نهائيالػ ـقيرتالػ - ت

 نهائيالػ راؼلاعتا ـيت طفق ةلػحاالػ هذه فيو، يتهكػمم في رحائالػ زعينا راضعتا أي ؿيحص لـ ما
      تيثب يارعقا رافتد ؽحالػ بصاحلػ ذحينئ يمنح، ورعقاالػ عمى تامةالػ يةكػممالػ ؽبح رمحائلػ
  .رمعقالػ يتهكػمم
                  75/74 ـقر ػرلأما فم 19 دةامالػ صنلػ بقاط :ريعقاالػ ػرفتالػد حجية -2
  .يةرعقاالػ ةػيكػممملػ مثبتا ياوق لاػيدلػ ريعقاالػ ػرفتالػد كػؿيش ،12/11/1975 يػف ؤرخمالػ

                                                           
ضؼية وية ومحؼلقة بحسالـ 4618م قت زحح 04/09/2004يد زنية بحاك الـوطلأملالـؼامة الـية زيدمن الـػدزة صاذكـسة الـمالـ (1)

 .ولمجهب الـحة مسجلة في حساوممسزات ػقا
 المصدز السابق. 76/63م قز ومسزمن الـم 14دة ماالـ (2)
ز                  ؼقاالـة ظمحافل الـيمثق محقوضي زالأاية مسح زيدمل ممثوهوقة زفض الـئين زنة مكـوة محطمخحلالـقة زفالـ (3)

م منهد حدوز كـل وافة زمؼولـ، يةدبلن الـػل ممثوة ك الـدولـملاأية زيدمن ػل ممثوضي زالأاية مسح زيدمن مزز محون ػو

يلية سنة وضي في جزالأامسح لـنية الـوطة لـان الـوكـػدز صاالـ، دحومزي الـؼقاق الـححقيلـباق محؼلالـبيقي طحل الـيالـدلـ غلـاط

2000. 
  .قسابالـ المصدز 4618م قت زحح 04/09/2004يد زنية بحاك الـوطلأملالـؼامة الـية زيدمن الـػدزة صاذكسة الـمالـ (4)
(5)

  .2004سنة لـية لـماون الـقانن محضمالـ 03/22م قون زقانن الـم 47م قدة زماالـ 
 .قسابالـالمصدز  91/176م قذي زحنفيوم الـسزمن الـم 34دة ماالـ (6)
(7)

 .91/176م قذي زحنفيوم الـسزمن الـم 62دة ماالـ 
ق حي ححؼلالـ 4123م قت زحح 14/10/1991خة في ؤزمالـنية ك الـوطلأملالـؼامة الـية زيدمن الـػدزة صاذكـسة الـمالـ (8)

  .حبة ػليهازمحز الـلآثاواها زشهوها دادػكيفية إوشة حيادة الـشهاض بحأسي
 .قسابالـالمصدز  76/63م قوم زسزمن الـم 12م قدة زماالـ (9)
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 ػدىم ػوؿح ػريئزاجالػ ءقضاالػ يػف الػرأي يػف ؼختلاا ػودجوو ػه فشأالػ ػذاه يػف ظملاحالػ
      هػريعتب ػفم ػـفمنه، ػرىلأخا ةػيرعقاالػ ػوؽحقالػو  ةػيكػممالػ ؽح تثباإ يػف ريعقاالػ ػرفتالػد ةػحجي
  .ةػنسبي بحجية يتمتعوػفه يلػػتالػبا، وذلػؾ ػرغي هػػريعتب ػفم ػـمنهو مقةطم ةػحجي ذا

           16/03/1994 يخربتا عنها درصا رارق في، عمياالػ مةكػمحلػبا نيةدمالػ فةرغلػفا
 ـماأ هػفي فعالػط كػفيمو ةػنسبي حجية هلػ ريعقاالػ رفتالػد فأ رتعتبا، (1)108، 200 ـقر تتح
  .هؤغاإلػ يلػتالػباو ءقضاالػ

       28/06/2000 يخربتا عنها درصا رارق في عمياالػ مةكػمحلػبا يةرعقاالػ فةرغالػ ماأ
 ةػيكػممالػ ػؽح تلإثبا دحيالػو ؿيالػدلػو ه ريعقاالػ رفتالػد أف رتعتبا دفق، (2)1979 ـقر تتح
 .قضائيا هءغاالػ كػفيم لاو مقةطم بحجية يتمتع وػفه يلػػتالػبا، وػرىلأخا ةػيرعقاالػ ػوؽحقالػو 

 رفتالػد ؿبجع ؿقائالػ ؼقومالػ ديؤن فإننا، ريعقاالػ رفتالػد حجية وؿح بيانه دـتق ما ؿخلا فم
 قفناوملػ ماعيدتو، ريعقاالػ ؿسجالػ في وؿلأا راءبالإج ؽيتعم ما في لاإ نسبية حجية ذا ريعقاالػ
 : هما فهامتي فتيظملاح صستخلاا نناكػيم
 دبع هدورص دبع مقةطم نيةوقان حجية ذا ريعقاالػ رفتالػد رعتباا كػفيم لا نهأ: ىولػلأا ةظملاحالػ

 : همهاأ بسباأ دةعلػ ذاهو ددةمح دةم رورم دبع لاإ نهائيالػ ـقيرتالػ عممية
      كتسابلا ةولػمعق نيةوقان كمدة تقؤمالػ ـقيرتلػبا متعمقةالػ فسنتيالػ دةم رعتباا كػفيم لا - أ
 رغيوأ نيةوقان يقةطرب واءس زةحياالػ ـيت أف ؿيحص دق لأنه، دـتقالػبا رعقاالػ عمى يةكػممالػ ؽح
 ؾتم إلى قىرت لا دةمالػ هذفه، مسحالػ عممية دءب ؿقب رةقصي دةبم، نية وءبسوأ نية فبحس نيةوقان
 نيدمالػ وفقانالػ فم 827 دةماالػ صنلػ بقاط دـتقالػبا يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح كتسابلا ةروطمشالػ
  .بسكػمالػ دـمتقالػ فتيدم ـماأ هنا كػوفنو، سنة رةعش خمسة هي تيالػو 
      ميةوعمالػ ؾلأملالػ تابع رعقا عمى يةكػممالػ ؽح بتسااكػ ـيت أف ؿيحص دق نهأ كما - ب
         اكػمم وه رعقاالػ فبأ ؼتشكػي رةفت دبع، وريعقاالػ رفتالػد ـتسميو مسحالػ ؽيطر فع
 سساأ عمى معاقبتها، وعميه يولػمستالػ فم حقها عجارستا فم ةالػدولػ منع نناكػيم فلا، ةدولػملػ
 ءيػس رعقاالػ ػرحائ كاف إذا لاسيماو، فيه فعالػط كػفيم لاو مقةطم حجية هلػ ريعقاالػ رفتالػد أف
  .دـتقالػبا تسابهاكػ يمنع نهأ، و ةدولػمػل اكػمم وه رعقاالػ فبأ ـيعم كاف نهأو  ،نيةالػ

                                                           
    ددػ، ائيةقضالـمجلة الـ 200، 108م قت زحح 16/03/1994يد زؼليا بحاالـمة كـمحلـنية بادمالـفة زغن الـػدز صازاز ق (1)

  .80، ص 1995سنة ، 02
(2)

 سنة، قضائيةالـمجلة الـ 79، 19م قت زحح 28/06/2000يد زؼليا بحاالـة ـمكـمحلـية بازؼقاالـفة زغن الـػدز صازاز ق 

 .249ص ، 01دد ػ، 2001
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 ريعقاالػ رفتالػد في فعالػط ؿمجا ءبقاإ وؿمعقالػ رغي فم بأنه وؿنقو ؼيظن: ثانيةالػ ةظملاحالػ
 حماية، ػوىعالػد فعر ؽح بانقضائها طيسق ةولػمعق دةبم دديح أف بيج نماا  ، و ئمادا حاومفت

 ميةوعمالػ ؾلأملالػ تابعا رعقاالػ كاف إذا ما ةلػحا في دةمالػ هذه ديدتم مع، تمعاملاالػ رارلاستق
  .نيةالػ ءسي زمحائلػ سيما لاو

 ءقضاالػ إلى جعري وىعالػد هذه فعر في قضائيالػ صلاختصاا فبأ وؿنق رلأخيا فيو
 وـتق فشأالػ ذاه في عةوفرمالػ وىعالػد كوفو ه، دحوا بسبلػ، ديعاالػ ءقضاالػ سيلػو  داريلإا

 هيئة فع درصا إداري رارق بمثابة ريعتب الػذي ريعقاالػ رفتػدال ؿاطلإب فعالػط سساأ عمى
  .زمحائلػ يةكػممالػ ؽبح راؼلاعتا تهطسواب ـيت الػذي، ريعقاالػ ظمحافالػ وه، ويةإدار
 بسكػمالػ دـتقاالػ كاف مالػ: بسكـمالـ دمتقاالـ قيطر نع بتسكـمالـ يةرعقاالـ يةكـممالـ قح: ثانيا
 ؽيطر فع، حمايته ؿجأ فم رعمشالػ سعى رعقاالػ عمى يةكػممػال ؽح كسب بسباأ فم سببا

             ؽحالػ بصاحلػ راؼلاعتا فم كػفتم راءاتجإ ؽخم إلى، نيةوقان ؿسائوب ثباتهإ
 : يوالػتالػ عمى هاراسن تيالػ، و بحقه
 طرو شالػ رتفوات متى دـتقالػبا رعقاالػ كسب يمةطو دةملػ زةحياالػ رثاآ فم: رةشهالـ دعق -1
 زةحياالػ كانت مالػو ، ريئزاجالػ نيدمالػ وفقانالػ فم يميها ماو 827 دةماالػ في عميها وصمنصالػ
 ذاهلػ حماية ريئزاجالػ رعمشالػ فس دفق، يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح كسب بسباأ فم سببا صحيحةالػ
 ؽح تبإثبا زمحائلػ يسمح الػذي، 21/05/1983 في ؤرخمالػ 83/352 ـقر وـسرمالػ، ؽحالػ
  .ؾتممالػ وعضوم رمعقالػ يتهكػمم

 ؟ حهاطري تيالـ تالاكـلإشا هي ماو ؟ رةشهالـ دبعق ودمقصالـ فما إذا
 كؿ"  يػيم ما عمى 83/352 ـقر وـسرمالػ فم ىولػلأا دةماالػ صتن: رةشهالػ دبعق ودمقصالػ - أ

            ربالأم دثمحالػ راءلإجلػ فلآا حتى تخضع لـ تيالػ تيادبمالػ رابت في وزيح صشخ
 ؿسجالػ ستأسيو ضيرالأا مسح دادعإ فمتضمالػ 12/11/1975 في ؤرخمالػ 75/74 ـقر
 تيسلػو  ةػعلانيو عميها زعمتنا لاو عةطمنق رغي رةمستم زةحيا ؾممالػ وعن فم راعقا، ريعقاالػ
       بمطي أف نهكػيم نيدمالػ وفقانالػ فمتضمالػ 75/74 ـقر رلأما ـاكػلأح بقاط سبمب بةومش
 راؼلاعتا فيتضم رةشه دعق قميمياإ صمختالػ ؽثيوتالػ بتكػم فع وؿمسئالػ ؽثومالػ فم
       رثلإا ؽيطر فع هكػتمم واءس، رعقا وزيح صشخ كؿ أف، دـتق مما صيستخم ."يةكػمملػبا
 بمطي أف نهكػيم، بسكػمالػ دـاػتقالػو  زةحياالػ روطش هػفي رتفوات، وػرىخأ ةػيقطرب وأ سلافهأ فم
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 راؼلاعتا فمتضمالػ رةشهالػ دعق دادعإ ختصاصها رةئدا في يقع الػذي صمختالػ ؽثومالػ فم
  .يةكػمملػبا

 ؽيطر فع ذلػؾ، و دـتقالػبا تسبةكػمالػ يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽحلػ حماية وـسرمالػ ذاه رعش دفق
 بها ـيت تيالػ راءاتلإجا إلى ظرنلػفبا، جميعالػ عمى حجة كػوفت سميةر ثيقةو بجوبم ثباتهاإ
 ـعلاا  و  ةػميويالػ دةيرجالػ يػف سعوا رشهاا  و  ؽثومالػ طرؼ فم ريرتح فم ثيقةالػو هذه اددعإ
 انيةكػمإ إلى ضافةإ، قميمياإ ػفمختصيالػ ةالػدولػ ؾملاأ ػريدمو ديبمالػ شعبيالػ سمجمالػ سئير
 راءاتلإجا هذه فبس ـقا ما رعمشالػ فبأ وؿقالػ كػفيم، وؽحقالػ بصحاأ طرؼ فم راضلاعتا
 ذلػؾ ؿمقاب فيو، دعقالػ ذاه لػباط طرؼ   فم عميها داءلاعتا فم رغيالػ يةكػمم ؽحلػ ةحماي لاإ
 تهيئاالػو  راءلإجا ذاه فيها رييج تيالػ معلانيةلػ ظران دسنالػ ذاهلػ قيةدامصالػ فم عاون ءاطعإ
  .هدادعإ عمى رتسه تيالػ

 ػدـهالػ وأ ءبنالػاػك، دياػمالػ رؼتصالػ ةطسم صاحبهلػ يمنح رةشهالػ دفعق ذلػؾ فع فضلاو
           فهالػر وأ هبةالػو أ بيعكالػ، نيوقانالػ رؼتصالػ ةطسم كذلػؾ، و ؾتممالػ وعضوم رمعقالػ
 لا الػكػما هرباعتبا زةحياالػ سيلػو  يةكػممالػ حماية وىعاد فعر صاحبه ؿيوتخ إلى ،ؼقالػو وأ

  .سميةر ثيقةوب يةكػممالػ ؽح تثباإ زـتستم تفارتصالػ هذه كػؿف، زاحائ
 ءثناأ طرحي نهأ لاإ، يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽحلػ حماية فم ررمحالػ ذاه يمنحه ما كؿ معو

  .به راؼلاعتا دـعلػ لػزواؿبا ددامه ؽحالػ ذاه فيها كػوفي، تالاكػشإ دةع هدادعإ
 يمةطو راءاتجإ بمطيت رةشهالػ دعق دادعإ إف: رةشهالػ دعق دادعإ حهاطري تيالػ تالاكػلإشا - ب
    يتهكػمم رةشهالػ دعق لػباط تثباإ في تباوصع دةع ؽيخم الػذي ءيشالػ، قيقةدو  ددةمحو
 ـهأ فمو، ػؽحالػ كتساببا هلػ راؼلاعتا دـعوأ لػزواؿبا ديدتهالػ إلى ؤديي مما، رمعقالػ
 يةكػممالػ ؽح في عتهزمنا إلى ؤديت تيالػو  رةشهالػ ػدعق لػباط جههاواي تيالػ تالاكػلإشا
 : هي فيها حمتهزامو يةكػمملػبا هلػ راؼلاعتا دـع نتيجةلػبا، ورر محالػ ذاه دادعإ عمى راضلاعتاو 

 خاصةالػ صلأشخاا دحأ طرؼ فم رةشهالػ دعق دادعإ عمى راضعتا يقع أف ؿيحص دق
 عةزمنا إلى ذاه ؤديفي، هلػ اكػمم ػرةشهالػ دعق وعضوم رعقاالػ أف ىػعم ؽثومالػ ـماأ، (1)عامةالػو أ
       ػرلأخيا ػذاه كػػوفي أف بيج راضلاعتا ؿيقب ىػحتو، يةكػممالػ ؽح يػف دعقالػ لػباط
 .زحائالػ هاكػيمتم تيالػ ؾتم ػفم وىقأ تيةوثب ةأدلػ بجػوبم ؽحالػ تبإثبا ذلػؾ، و سساؤم

                                                           
(1)

  .قسابالـالمصدز  83/352م قوم زسزمن الـم 05دة ماالـأنظس 
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   كػـمحاالػ طرؼ ػفم ضفرت تضارالاعتا فم ػرثيالػكػ أف، يػعممالػ قعالػوا في ظيلاح ماو
 ػوفتفكػي ؿب، ـهػضاتراعتا ػررتب يػتالػ ةػتيتوثبالػ ةدلػلأا ةػممناقشلػ ػوفمديق لا ػفضيرمعتالػ فلأ

 .(1)ؿيدلػ أي ىػعم كػػزترت لاو ػدتستن لا تحاػيرتصو واؿقأ ػردبمج
 تمباط عمى ةالػدولػ ؾملاأ يةريدم رضتعت ما بالػغا نهأ وه طروحمالػ فعميالػ ؿاكػلإشا لػكػفو 

 وزيح، كاف لػباالػط أف ـغر هالػ اكػمم بمالػط وعضوم رعقاالػ أف بحجة رةشهالػ دعق دادعإ
  .رثلإا ؽيطر فع يهالػ ؿنتقا دق كػوفي أف كػفيم كما، يمةطو دةملػ رعقاالػ

 يػتفض ما بالػغا يػتالػ، و ؽثومالػ اػمنه يمتمسها يػتالػ ؽتحقيالػ عمميةلػ ذلػؾ في بسبالػ عػجريو
 الػذي ءشيالػ، تحاػيرتصػالو  ػواؿلأقا ػردمج لاإ، هػتزحيا تيثب ػؿيدلػ أي ؾيمم لا ػزحائالػ أف إلى
     زحائالػ أفو  ةدولػملػ اكػمم رعقاالػ أف عمى ةطبسي كقرينة هاذتتخ ةالػدولػ ؾملاأ يةريدم ؿيجع
  .عيةرش رغي يقةطرب عميه ىولػستا دق

 تهاولػيمأ كػوفت هالػ بصاح لا تيالػو  رةشاغالػ ؾلأملاا أف إلى ذلػؾ في دوفيستن ـنهأ تحي
 06/05/1966 في ؤرخمالػ 66/102 ـقر رلأما فم ىولػلأا دةامالػ صنلػ بقاط ةدولػملػ
 واؿلأما يةكػمم ؿتنتق" : يمي ما عمى صتن تيالػ ةالػدولػ إلى رةشاغالػ ؾلأملاا ؿنتقاا فمتضمالػ
  ." ةالػدولػ إلى رةشاغالػ راتعقاوالػ ةولػمنقالػ

 تهاولػيمأ تتم دسن دوفبو دج فع باأ ثهاوارت ـت تيالػ رشعالػ ضيأرا ففإ ذاه إلى بالإضافة
  .(3)دـتقالػبا اكتسابها كػفيم لا نها كما، (2)ةالػدولػ إلى

      اكتسابهاو  ةدولػملػ تابعة راتعقا عمى ءلاػلاستيا فيها ـيت تحالا ؾفهنا ذلػؾ معو
 ؿاكػلإشا ذاه لػطرح ئيسيالػر بسبالػ ؿعلػو ، هالػ ديتصالػ ةالػدولػ ؾملاأ يةريدم وؿتحا، دـتقالػبا
  .يةرعقاالػ اتهاكػممتم جميع رحصو ردبج فلآا حتى ةالػدولػ انيةكػمإ دـع وه ،دةبح

                                                           
         ـس نشالـوة ـباػطللـمة ـوهداز ، شةحيادة الـشها، ـسةشهـد الـقػ ،شةحياـس الـشهززات مح، ـسباشا ػمـدي حم (1)

  .78ص ، 2001سنةلـ 855داع لإيم اقز، زئشاجالـ، يغوشحالـو
ل نحقان امحضمالـ 16/05/1966في ؤزخ مالـ 66/102م قز زلأمب اجوة بمك الـدولـملان أقفية ضمك الـولأملاز اػحبام اح (2)

ػية وزة الـصزاثدوق الـبصنت حقألـما دة بؼك الـدولـملان أا مكـنهائيا ملت صبحذلـك أد بؼم ة حالـدولـى زة الـشاغك الـلأملاا

ون قانن الـم 85دة ماب الـجوبمم ث، ػيةوزة الـصزاثون الـقانن محضمالـ 08/11/1971في ؤزخ مالـ 71/73م قز زلأمدوز ابص

في ؤزخ مالـ 95/26م قز زلأمن ام 13دة ماالـبمقحضى دة ماالـه ذهدلـث ػم ث، 18/11/1990في ؤزخ مالـ 90/25

  .ةدولـلـلا كـملزض ؼالـضي أن أزاػلى زة ؼباالـيح زبصأكـدت حي والـ 90/25ون لقانم لـمحمدل والـمؼالـ 25/09/1995
     ددػ، ةض الـدولـمجلة مجل، 63، 57م قت زحح 11/02/2002يد زبؼة بحاالـسافة زغالـة ض الـدولـمجلن ػدز صازاز ق (3)

 .زةشهد الـػقزاءات جإػليها ق بطلا حوة دولـلك لـملزش ؼن أزض الـحقضي بأ، 198ص ، 2002سنة ، 02
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ذاو   يتهكـمم كـونت تثباإ دسن أي دونب راعقا كمتمإ نم كل نبأ زمجالـ يعطنست لفه ا 
 صبحأ مالػ، و نيةالػ حسني فيزحائالػ ضبع ؽح في ؼجحاإ ذافه، كذلػؾ كاف ذافإ ؟ ةدولـملـ

  .بسكػمالػ دـتقالػبا ؿيعم
 تيثب أف عميه بيج رةشهالػ دعق دادعإ بمطي فم كؿ عمى بأنه قمنا إذا ذلػؾ ؿابمق فيو

 دىموه رخآ ؿاكػشإ ـماأ كػوففن، رةمشه داتسن بجوبم ةالػدولػ إلى يةكػممالػ ؽح ةولػيمأ دـع
  .رمشه دسن هلػ رعقا عمى رةشهالػ دعق دادعإ انيةكػمإ

 ريدم وأ ديبمالػ شعبيالػ سمجمالػ سيئر بها وـيق تيالػ ؽتحقيالػ عممية ءثناأ دثيح دق
 يعطيست ؿفه، رمشه سمير دسن هلػ رةشهالػ دعق وعضوم رعقاالػ أف رهظي أف ةالػدولػ ؾملاأ
 : فتجاهيا ػرهظ ؿمجاالػ ذاه فيو ؟ رةشهالػ دعق عمى وؿحصالػ دـتقالػبا لػؾماالػ
 ضعو ػدمأ ؿاط مهما، راعق ىػعم ديالػ ضعلػوا كػػفيم لا هػبأن اهػلاتجا ذاه رىي :وؿلأا لاتجاها
 ذلػؾ فلأ، رامشه هػيتكػمم ػدسن كاف إذا بشأنه ػرةشهالػ دعق ػريرتحو دـتقالػبا هػباكتسا، هدي

   ىػعم ةػينرق زةحياالػ أف إلى ضافةإ"  ػرمشهلػ مقةطمالػ ةػتيوثبالػ وةقالػ"  دأمب مع رضيتعا
 ذاه بفحس، (1)تيةوثبالػ تهوق رشهالػ ديفق راءلإجا ذافه، رشهلػبا ثابتة هنا يةكػممالػ، و يةكػممالػ
 يةكػمم دسن هلػ رعقا عمى يةكػمملػبا راؼلاعتا فمتضمالػ رةشهالػ دعق دادعإ كػفيم لا لاتجاها

  .رمشه
 يخربتا نيةالػوط ؾلأملالػ عامةالػ يةريدمالػ فع درةصاالػ ذكرةمالػ أكدته ما ذاهو
 رشهو دادعإ ضفر بيج هنأ عمى، (2)أوع ع ـ/أو ع ـ/ ـ 873 ـقر تتح 21/02/1999
  .رمشه دسن هلػ الػذي رعقاالػ عمى يةكػمملػبا راؼلاعتا فمتضمالػ رةشهالػ دعق

 يخربتا عنها درصا راربق عمياالػ مةكػمحلػبا يةدارلإا فةرغالػ لاتجاها سنف في رتسا كما
 به فعد كما ثحي لػكػفو " : يمي ما فيه ءجا الػذي(3)947، 129 ـقر تتح 09/03/1998
 ديستبع علاهأ يهالػ رمشاالػ وـسرمالػ في عميها وصمنصالػ راءاتلإجا ففإ عميه ؼتأنمسالػ
 يةرعقاالػ ةظمحافلػبا رمشه دعق زاعنالػ وعضوم رمعقالػ رمشهو سمير دسن ودجو ـماأ بيقهاطت
    رارقالػ ذاه في أكدت يةدارلإا فةرغلػفا ،"49 ـقر 755 ـحج 03/06/1998 في ينةطقسنلػ

                                                           
 .79ق، ص سابالـجغ زمشة، الـحياز الـشهززات مح، زباشا ػمدي حم (1)
 .م/ م ع أو/م ع أوع 873م قت زحح 21/02/1999يد زنية بحاك الـوطلأملالـؼامة الـية زيدمن الـػدزة صاذكـسة الـمالـ (2)
(3)

وص نصالـبمجمغ وز منش 947، 129م قت زحح 09/03/1998يد زؼليا بحاالـمة كـمحلـية بادازلإافة زغن الـػدز صازاز ق 

 .1998سنة لـنية ك الـوطلأملالـؼامة زة الـيدلملـنية وقانالـ
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 فحي ذلػؾ فمكػي نماا  ، و رمشه يةكػممد سن هلػ رعقا أي، ادـتقلػبا اكتسابه فكػيم لا نهأ عمى
 .وؿلأا ؼقومالػ ـعدت ذلػؾب هيو، رمشهالػ دسنالػ داـنعا
       زةحياالػ فبأ رقأ دفق، وؿلأا لاتجاها به دىنا ما كػسبع لاتجاها ذاه دىنا :ثانيالػ لاتجاها
 رمعقالػ يتهكػبمم أي، رلأثا ذابه ؾيتمس أف زمحائلػ إذا ؽفيح، يةكػممالػ كسب بسباأ فم سببا دتع
 رعقاالػ ذاه ؾيمم كافو لػ، و لأصميا لػؾماالػ ـفيه بما افةالػكػ جهةوام في، رةشهالػ دعق ؿمح
 رريقلػ لاإ ءجا ما 83/352 ـقر وـسرملػفا، يةرعقاالػ ةظمحافلػبا رمشه سمير دسن بجوبم
 دسن عمى هولػحص، وزةحياالػ هذه رشهاإ ؽيطر فع دـتقالػبا رعقاالػ يةكػمم ؽح اكتساب ةلػحا
 .(1)يتهكػمم تيثب سمير

  زالػتما دبلاالػ أف، و نيالػوط رابتالػ كامؿ عمى ـتت لـ مسحالػ عممية أف بما :شخصيالػ الػرأي
       ضفالػر كػفيم لا فأنه عينيالػو  شخصيالػ رشهالػ اميظن فبي يةلػلانتقاا حمةرمالػ في

     ةػيكػمم ػدسن هالػ يػتالػو  حةوممسالػ ػرغي راتعقاالػ ىػعم حتى رةشهػال دعق ػدادعإ، نهائيا
 وؽحقالػ دديح رمشهالػ يةكػممالػ دسن كاف ذافإ، تحالاالػ بحس هاولػقب كػفيم نماا  ، و رمشه
 لا دسنالػ كاف ذافإ، ذلػؾ فم كػسعالػ عمىو، بمالػط ضفر بيج فإنه، ضحاوا دايدتح يةرعقاالػ
 وؿقب ةلػحاالػ هذه في كػففيم، فياكاو  ضحاوا دايدتح رشهالػ وعضوم يةراعقالػ وؽحقالػ دديح
  .رةشهالػ دعق دادعإ

 ديدتح وأ دودحو مساحةو قعوم فم رعقاالػ فتعيي رمشهالػ دسنالػ فيتضم لاأ ؿيحص دفق
 شائعةالػ يةرعقاالػ وؽحقالػ جميع" رةعبا فيه ردت كأف، رؼتصالػ وعضوم يةرعقاالػ وؽحقالػ قيمةلػ
 فم رثلإا ؽيطر فع عميها ؿتحص تيالػو  هادرمصوأ قيمتها تنكا مهما، شائعةالػ رغيو
 . " ..بيهأ

 دسنالػ ذاه أف كوف إلى جعرا ذلػؾ في بسبالػ، و ررمحالػ دادلإع هاولػقب كػفيم تحالاالػ هذفه
         رؼتصالػ كػفيم لا فأنه ذلػؾ إلى ضافةإ، ةدولػملػ اكػمم سيلػو  صخا ؾمم وه رعقاالػ أف تيثب
 أف بماو، ضحاوا دايدتح ددةمح تنكا إذا لاإ فهالػر وأ هبةالػ وأ بيعلػبا يةرعقاالػ وؽحقالػ في
   دعن لاإ فيها رؼتصالػ كػفيم لا فإنه، فتعييالػ ضحةوا رغيو ددةمح رغي وؽحقالػ هذه
  .رةشهالػ دعق دادعإ ؽيطر فع ذلػؾ ـفيت، هاريدتق

                                                           
 .16، ص 06/04/1999يد زبحا، 06دد ػ، قثومالـمجلة ، ؼلياالـمة كـمحزاز الـػلى قق حؼلي، ز شودةػم (1)
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 ماأ، شخصيالػ رشهالػ ـاظن ظؿ يػف لاإ هدادعإ ـيت لا ػرةشهالػ دعق فبأ وؿنق رلأخيا فيو
 داتسن ؾمتلاا في جيةازدوا ؽخم إلى ؤديي وفه، ذلػؾ كػفيم فلا عينيالػ رشهالػ ـاظن في
       لػؾمالػ ريعقاالػ رفتالػد ـتسمي عمى ديعتم عينيالػ رشهالػ ـاظن أف ثحي، يةرعقاالػ يةكػممالػ
         كػفيم فلا، رمعقالػ ؼيرتعالػ اقةطب وه ريعقاالػ رفتالػد أفو ، يةرعقا دةحو كؿ يلػكػما وأ

        فلائتماا دـع إلى ؤديي الػذي ءشيالػ، تقالػو سنف في ػفيلػكػما رعقاالػ سنفلػ كػػوفي أف
 عينيالػ رشهالػ ـاظن أف ـعمالػ مع، يةكػممالػ ؽبح ؽتتعم تعازان ورهظو  يةرعقاالػ تمعاملاالػ في
  .ريعقاالػ رهيطمتلػ يةلػآك ءجا

 ذاه به غىألػ ديدج وفقان داربإص رلأما ذاه دارؾت ريئزاجالػ رعمشالػ وؿحا دفق ذلػؾ معو
  .فلآا نبينه أف وؿسنحا وـسرمالػ
 لاقاها تيالػ تالاكػلإشلػ ظران: يةكػممالػ داتسن ـتسميو يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح معاينة -2
 راؼلاعتا فمتضمالػ رةشهالػ دقع دادبإع ؽمتعمالػ، ذكره ؽسابالػ 83/352 ـقر وـسرمالػ
 وـسرمالػ ذاه شممها تيالػ نيةوقانالػ تغارافالػ دارؾيت فبأ ريئزاجالػ رعمشالػ ىتأار، يةكػمملػبا

 معاينةلػ راءجإ ستأسي فمتضمالػ 27/02/2007 في ؤرخمالػ 07/02 ـقر وفقانالػ هداربإص
 في غبتهر فع فضلا، ريعقا ؽقيتح ؽيطر فع يةكػممالػ داتسن ـتسميو يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح

 دتع لـ تيالػو  داتبسن تسبةكػمالػ ؾتم حتى، ودسن دوفب تسبةكػمالػ يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح حماية
  .رمعقالػ حقيقيةالػ ضعيةالػو كػستع

 16/02/1897 القانوف المؤرخ في هػب ءجا مالػ هػتراءاجإ يػف مماثلا ػوفقانالػ ذاه ءجا ػدفق
 تتحقيقاالػ راءاتجإ دادعإ ؿجأ فم ءاجا ذافمالػ، (1)04/08/1926 القانوف المؤرخ فيو 
 يةكػممالػ ديدتحو ـيظتن إلى ففاديه ناكا، و يةرعقاالػ يةكػممالػ داتسن ـتسميو جماعيةوالػ ئيةزجالػ
 .يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح تتثبيلػ تاططمخ ءنشاإ ؽيطر فع

      بيعيط صشخ كػؿ كػفيم": يمي ما عمى 07/02 وفقانالػ فم 4/1 دةماالػ تنص دفق
 دسن وزيح وأ، رخآ صشخ ةطسواب وأ رةمباش بنفسه واءس، رعقا عمى زةحيا رسيما ويمعن وأ
 يتهكػمم ؽح معاينةلػ ريعقا ؽتحقي فتح بمطي أف علاهأ 02 دةماالػ في فمبي وه كما يةكػمم
 ؾمتلاا انيةكػمإ حػمن ريئزاجالػ رعمشالػ أف دةماالػ هذه صن فم نستشفه ما" يةكػمم دسن تسممهو
 ظحفالػ يةريدم بها وـتق ؽتحقي راءاتجإ ؽيطر فع يةكػممالػ دسن تسميمهو دـتقالػبا رعقاالػ

                                                           
(1)

  .10ص ، السابق المصدز، ػبد الحفيع بن ػبيدة 
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 ءلأعبااو  رىلأخا يةرعقاالػ عينيةالػ وؽحقالػو  يةكػممالػ ؽح معاينةلػ ؽتحقيالػ ذابه ـفيت، ريعقاالػ
  .(1)دتجو إف رعقاالػ بها ؿمثقالػ

        ؽبح زمحائلػ راؼلاعتاو ػه وؿلأا، فيدور هلػ أف راءلإجا ذاه عمى ػظيلاح ماو 
  .(2)افةالػكػ عمى حجة كػوفي يةكػمم دسن عمى وؿحصالػ فم ينهكػتم الثاني، و يةكػممالػ

           صلأشخاا كػفيتم حتى بأنه نالػ فيتبي وفقانالػ ذاه فم ثانيةالػ دةماالػ راءستقا فم
 : هي روطش دةع رفوتت أف بيج وفقانالػ ذاه فم دةلاستفاا فم
 كػوفي أف يةكػممالػ ؽح معاينة راءجإ بمط ؿيقب يلػكػ رطيشت: وحممس رغي رعقاالػ كػوفي أف - أ
 ػرءلإجا ذاه كاف إذا ما ضحوي لـ نهأ رغي، ـعاالػ ضيرالأا مسح تعمميالػ خاضع رغي رعقاالػ

 يضاأ ؿخدت نهاكػلػو  مسحها ـيت لـ تيالػ ؾتم دوف، مسحالػ مسها تيالػ راتعقاالػ طفق يػيستثن
 معاينةالػ راءجإ كػفيم لا بأنه دنعتق فنحو، مسحالػ عممية ففتح فيها ـت تيالػ يةدبمالػ طمحي فضم
 ؿخدي تيالػ يةدبمالػ في (3) مسحالػ عممية دءب رارق يخرتا رلاعتباا فبعي فيذخآ فتيلػحاالػ كمتا في
  .ؽتحقيالػ وعضوم رعقاالػ هاطمحي فضم
 ؿقب يةكػمم داتسن بشأنها ررتح تيالػ وأ يةكػمم داتسن صحابهاأ وزيح لا تيالػ راتعقاالػ - ب
 رعقالػبا ؽيتعم دسن يةكػممالػ ؽح بصاحلػ كػوفي بألا رطشالػ ذاه زـيم: 1961 رسما فاتحالػ
        رسما فاتحالػ ؿقب ررمح دسن هلػ كػوفي أف واؿلأحا قصىأ فيو، معاينةالػ وعضوم

 يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽحلػ نيةوقانالػ ضعيةالػو يةوتس وه ءرالإجا ذاه فس فم مةكػحالػو ، 1961
 بسكػمالػ دـتقاالػ ػروطش تهزحيا يػف رتفوات ففمم، بسكػمالػ دـتقاالػ ؽيطػر فع تسبةكػمالػ
 يةكػممالػ دسن تسميمهو يتهكػمم ؽح معاينةلػ راءاتلإجا فتح بمطي أف هلػ، سنة 15 دةم لاسيماو

  .(4)وفقانالػ اذه فم 14 دةماالػ ـاكػبأح عملا
 83/352 ـقر وـسرمالػ فيه قعو الػذي ؿاكػلإشا دارؾت وؿحا دق فإنه ذلػؾ فع فضلا

      داتسن هالػ تيالػ راتعقالػبا خاصةالػ معاينةالػ تمباط وؿقب رقأ ثبحي، الػذكر ؽسابالػ
 وأ ..." رةعبا منه بعةالػرا دةماالػ في ورد فحي، حاطروم بقي ؿاكػلإشا إف ناظرن ففي، ررةمح
 بشأنها ريرتحالػ ـت تيالػ تحالالػبا ذيأخ نهأ ذلػؾ معنى، " ...يةكػمم داتسن بشأنها ررتح تيالػ
 أف لأصحا فاكػف، رةمشهالػ داتسنلػبا ذلأخا دوف سميةر وأ فيةرع كانت واءس يةكػممالػ داتسن

                                                           
(1)

  المصدز السابق. 05/02من القانون  05انظس المادة  
  .05/02من القانون 14انظس المادة  (2)
  .جساءات مسح الازاضي في البلديةانظس الملحق الؼاشس المحضمن نموذج لقساز فحح ا (3)
 ز السابق.المصد 07/02من القانون  14انظس المادة  (4)
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 وفقانالػ في وردت تيالػ رةعبالػفا، " ...يةكػمم داتسن بشأنها رتشهأ تيالػ وأ ..." رةعبا ردت
 دـعلػ جعرا ذلػؾ في بسبالػو ، 83/352 ـقر وـسرمالػ فيه قعو الػذي ؿاكػلإشا ؿتح لـ ديدجالػ
 ددمحالػ يخرتاالػ ؿقب ذلػؾ كاف واءس رمشه دسن هلػ الػذي يةكػممالػ ؽبح متعمقةالػ تمبالػطبا ذلأخا

 عمى حةراص صين لـ نهأ 83/352 ـقر وـسرمالػ عمى ظيلاح ماو ،هدبع وأ وفقانالػ في
 تمباالػط حتى وؿقب كػفيم نهأ أي، وؿقبلػبا لاو ضفلػربا لا، يةكػمم دسن هالػ تيالػ تحالاالػ
 تهاراراق تنكا قضائيةالػ تجهاالػ أف عمما، رةمشه سميةر داتسن هالػ تيالػ تياكػمملػبا متعمقةالػ
 عمى لاإ راءلإجا ؿو بقب حةراص صن دفق ديدجالػ وفقانالػ ماأ، وؿقبالػو  ضفالػر فبي ما راوحتت
         رسما فاتحالػ ؿقب ررةمح داتسن هالػ تيالػ ؾتم وأ ،داتسن هالػ سيلػ تيالػ راتعقاالػ

 لـو  83/352 ـقر وـسرمالػ يشممها كاف تيالػ تحالاالػ فم صقم دق نهأ ذلػؾ معنى، 1961
  .رةمشهالػ داتنسالػ ذات راتمعقالػ نسبةلػبا طرحي زاؿماو كاف رلأخيا ذافه، ؿاكػلإشلػ ؿبح يأتي
 ذاه ؼضيأ: قفيةالػو ؾلأملاوا ميةوعمالػ ؾلأملاا عمى يةكػممالػ ؽح معاينة راءجإ وؿقب دـع - ت
    فم به سبقها ما تسكر دق دةماالػ هذفه، وفقانالػ سنف فم، (1)03 دةماالػ في رطشالػ
 رشعلػا ضيأرا فيها بما ةدولػملػ تابعةالػ راتعقاالػ ؾتمم صلأشخاا عمى يمنع فبأ، تيعارتش
 فم وعنالػ ذاه عمى يةكػممالػ ؽح معاينة راءلإج بمط أي ؿيقب فلا، دـتقالػبا قفيةالػو ؾلأملااو 
 ؾلأملاا عمى قعةالػوا حمايةالػ كػرست دةماالػ هذفه، ةالػدولػ إلى ؤوؿت يتهكػمم فلأ، راتعقاالػ
  .يةكػممالػ ؽبح ـهلػ راؼلاعتلػ ـمباتهط ضفرب وعنالػ ذاه فم يةرعقاالػ
 حمايةلػ نيوقان راءجإ ريئزاجالػ رعمشالػ فس دقلػ: عيةالـزرا خاصةالـ يةرعقاالـ يةكـمملـا: ثالـثا
        73/32 ـقر وـسرمالػ بجوبم فلاحيةالػ راتعقاالػ عمى الػوارد يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽحلػ
 جبهاوبم رقأ دفق، (2)خاصةالػ يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح تبإثبا ؽمتعمالػ 05/01/1973 في ؤرخمالػ

 ؽح بها تيثب ثيقةو يةأ كهمتلاا دـع ـغر، يةكػممالػ دةشها هي، رمحائلػ سمير دسن ـتسمي
      تتحقيقالػبا، ةػيدبمالػ يػضرالأا ءحصاإ جنةلػ ػؽيطر ػفع ـفيت، عيةالػزرا خاصةالػ ةػيكػممالػ
   دةشهاالػ هذه ػـتسم، وعةزراملػ دةمعالػ وأ عيةالػزرا رضلألػ ػزحائالػ ةػيكػمم تثباإ، هاػيرتج تيالػ

                                                           
نية بما فيها الـوطية زؼقاك الـلأملااػلى ون قانذا الـهم اكـحق أبط"لا ح: ػلى ما يليص حن 07/02م قون زقانن الـم 03دة ماالـ (1)

  .قفيةك الـولأملاازش وسابقا ػة مسماالـضي زالأا
              ن كحاب ػول ية منقزؼقاالـية كـملق الـحت بئثباق محؼلالـ 1973ز يناي 05في ؤزخ مالـ 73/32م قوم زسزمالـ (2)

ني وان الـوطيالـد، 1999ى الـ 1962سنة ن مدزة صاوص الـنصل الـخلان ية مزؼقاالـية كـلمللـني وقانم الـاظنالـ، زبشيدوج ق

  .219، ص 2003سنة ، ثانيةالـ بؼةالـط، زئشاجالـ، يةوبزحل الـلأشغالـ
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 الػذي، ؽتحقيالػ دؼيهو، (1)يالػوالػ رارق ىػعم ءابنا محميا مختصةالػ ةالػدولػػ ؾملاأ مصمحة ػفم
 رضلألػ فيورمجاالػ كيفملاالػ فم تماومعمالػ كؿ جمع إلى، دةشهاالػ هذه بمط رثإ عمى، يفتح
 ديدتح إلى ميرت تماومعم يهلػد كػوفي أف كػفيم صشخ كؿ مع ؽتحقيالػ، و يحرتصالػ ؿمح

   يةكػمم وػه به رحمصالػ رعقاالػ أف ؽتحقيالػ ػفم تثب ذافإ، يػحقيقالػ يةكػممالػ ػؽح بصاح
      ذاه في مبينةالػ (2)سميةالػر داتسنالػ ػدبأح ثابتا ؽحالػ ذاه كػػوفي أف دوف، و خاصة

، ؿلأقا عمى ةسن 17 يمةط به نتفعوا يتهكػمم زحا الػذي صمشخلػ ؽحالػ ذابه رؼيعت، وـسرمالػ
 فم، (3)ذنفاالػ زحي 71/73 ـقر رلأما وؿخد يخرتا وهو، 1971 رفمبون فاتحالػ غاية إلى
 رعمشالػ أف نالػ فيتبي، دةشهاالػ هذه عمى وؿحصالػ ؿلأج متبعةالػ راءاتلإجا صتفح ؿخلا
 رلإشهاا ؽيطر فع ذلػؾ ـفيت، عميه داءلاعتا فم يةكػممالػ ؽح تحمي دعواق دةع رقأ ريئزاجالػ
    دةمالػ ؿخلا ذلػؾ في ؽحالػ هلػ فملػ بمالػط عمى راضلاعتا ؿيوتخو يةدبمالػ رمق في
 راءاتلإجا هذه كػؿف، يةكػممالػ دةشهالػ مانحالػ يالػوالػ رارق في فعالػط ؽح إلى ضافةإ، ددةمحالػ
 هلػ كػوففي، بحقه راؼلاعتاو  يةكػمم دةشها هػبتسميم، ػزحائالػ يةكػمم ؽح حماية ؿجأ ػفم تسن

 رؼتصالػ فم ينهكػتمو، عميه داءلاعتاو أ حقهلػ عتهزمنا ةلػحا في ءقضاالػ ـماأ به يحتج كسند
  .ؿقيراع أي دوف هرعقا في

 كػفيتم لا مهادانعا في، وسميةر داتبسن يةكػممالػ تثباإ زـتستم نيةوقانالػ تفارتصلػفا
 فم وؿتتح نماا  ، و يتهاكػبمم ءقضاالػ ـماأ بةلػاطمالػ حتىوأ فيها رؼتصالػ فم ؽحالػ بصاح

 دق راءاتلإجا هذه ففإ ذاه فع فضلا، زةحيالػبا راؼبالاعت بةلػاطمالػ إلى يةكػممالػ ؽبح بةلػاطمالػ
 فع ذلػؾ، و دةشهاالػ لػباط طرؼ فم عميها داءلاعتا فم رغيالػ يةكػمم حمايةلػ يضاأ تعرش

 رضيعت أف تهيكػمم عمى داءلاعتا ـت فم كؿ فيكػتملػ سناالػ ـعلاوا رلإشهاوا يحرتصالػ ؽيطر
  .دةشهاالػ هذه منح عمى

 فبي فم :عيةرشاللا ءاتبناالـ يةوتس قيطر نع بتسكـمالـ يةرعقاالـ يةكـممالـ قح: بعارا
 دوفب تسبةكػمالػ يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح حمايةلػ ريئزاجالػ رعمشالػ سنها تيالػ يةدارلإا راءاتلإجا

 الػذي 13/08/1985 في ؤرخمالػ 85/01 ـقر رلأما في ورد ما، ؽحالػ تثباإ في به ديعت دسن

                                                           
 .127ص ، قسابالـ المصدز، دةػبين بظ حفيد الـػب (1)
(2)

  المصدز السابق. 83/352م قوم زسزمن الـم 05-04-03واد مـظس النأ 
(3)

 .128ص ، قسابالـ المصدز، دةػبين بظ حفيد الـػب 
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 يةوتس ـيت فشأالػ ذاه في، حمايتهاو عميها ةظمحافالػ دقص ضيرالأا ؿشغ دعواق يالػنتقاا دديح
 : راتعقاالػ فم فعيون فضم بتسكػمالػ يةكػممالػ ؽح ضعيةو
 85/01 ـقر رلأما فم 14 دةماالػ صنلػ فقاو: صخا رعقا عمى بتسكػمالػ يةكػممالػ ؽح -1
 فقاو، نيةوقان ػرغي يقةطرب هػفي ؿتعامالػ ـت الػذي يةكػممالػ ؽح ؿيوتح ـيت فإنه، الػذكر ؽسابػال
 ختصاصهاا ػرةئداب يقع يػتالػ يةدمبملػ خاصةالػ ؾلأملاا فضم رادلأفا ػفبي، ريئزاجالػ عػيرمتشلػ
 رعقاالػ عمى يةكػممالػ ؽح صاحبة يةدبمالػ تصبح يلػتالػبا، وىأولػ كمرحمة، ػؽحالػ ؿمح رعقاالػ
 نيةوقانالػ ضعيةالػو يةوتس فيها ـيت تيالػ ثانيةالػ حمةرمالػ تأتي ـث، وفقانالػ وةبق جمادلإا وعضوم
              85/212 ـقر وـسرمالػ فم 2/1 دةماالػ صنلػ بيقاطت فعمية زةحيا رعقاالػ زحائلػ
     عػفدب حهلػصالػ يةكػمملػا ػؽح فع زؿتنالػبا يةدبمالػ ػوـفتق، (1) 13/08/1985 في ؤرخمالػ

 وأ هدشي دق كػػوفي الػذي ءمبنالػ نسبةلػبا واءس رتعميالػ دعواق راـباحت زـيمت نهأ إلى ضافةإ، ؿمقاب
 إلى يتهكػمم جعرفت رعقاالػ ػفم يػمتبقالػ زءجالػ ماأ، (2)هادتشيي زـيعت تيالػػ ءاتمبنالػ نسبةلػبا
 يػف، إداري رارق بجوبم يةدمبملػ يةرعقاالػ تاطلاحتياا فضم هػجإدرا ـت ػدق كاف إذا لاإ، بائعالػ
  .زعمنا دوف يةدمبملػ يتهكػمم عػجرت ةلػحاالػ هذه
 02 دةماالػ كذلػؾ تتضمن دقلػو : ميةوعمالػ ؾلأملالػ تابع رعقا عمى بتسكػمالػ يةكػممالػ ؽح -2
 راتعقا شاغمي يةضعو يةوتس انيةكػمإ، ذكره ؽسابالػ 85/212 ـقر ػذيتنفيالػ ػوـسرمالػ ػفم

 ثةلػثاالػو  ثانيةالػ تيهارفق في، كػفسالػو  ؾتممالػ في ـقهوحق رارقإ روطشو ميةوعمالػ ؾلأملالػ تابعة
 : فتيلػحا فبي فشأالػ ذاه في تقرفو
 طرؼ فم عميها ءبناالػ، و ميةوعم راتعقا عمى روعمشالػ رغي ءلاستيلاا ةلػحا :ىولـلأا ةلـحاالـ
 شاغلا ريعتب ةلػحاالػ هذه في ؿشاغلػفا، ؿبالأشغا يحرتصالػ دفيت خصةر وأ دسن بجوبم رحائالػ

      فيه هلػ صخيرتالػ ـت الػذي زءجالػ في يةكػممالػ ؽح عمى هلػ زؿتناالػ ـفيت، نيةالػ فحس
  .(3)زعمنا دوف يةدمبملػ يتهكػمم فتبقى رعقاالػ فم متبقيالػ زءجالػ ماأ ،ءبنالػبا

                                                           
 26في ؤزخ مالـ 75/58م قز زلأمن ام 785دة ماالـ ..": ػلى ما يليجنص 85/212م قوم زسزمن الـم 2/1دة ماالـ أنظس (1)

د حه سنوشفي ح، وقها بنايةوفز غيد الـمي شيوػمك هي ملء لبنالـضي زابأز لأمق احؼلإذا ، ػلاهذكوز أمالـ 1975سنة ز سبحمب

زوط شب الـحسء لبنادة لـحي هي قاػزض الـلأاية كـملن فؼلي ػل الـلشاغشل لـحناكـن الـة يملـحاالـه ذفي ه، وشغلهالـخصة زوأ

  .ناه "أد 3دة ماالـفي ددة محالـ
         ـس نشالـوباػة طللـمة وهداز ، ححليليةوة ـصفيوسة دزا، زيؼقاالـجيه ولحلـني وقانم الـاظنالـ، شامةن سماػيإ (2)

 . 74، ص 2002سنة ز، ئشاج، الـيغشوحالـو
(3)

 .76ص  نفسه،جغ زمالـ، شامةن سماػيإ 
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 فةرغالػ ةالػدولػ سمجم فع درصا رارق ففي، نهجالػ ذاه عمى ريئزاجالػ ءقضاالػ رسا دفق
    : يمي ما فيه ءجا ورمنش رغي، (1)194، 658 ـقر تتح 24/04/2000 يخربتا ثةلػثاالػ
فو  ؿفعلػبا نهأ ثحي .."  سساأ عمى مبنيةالػ عةطقالػ ضيةربأ ؽيتعم فيما بيعالػ ذاه زنجاإ ـت ا 
 هي عميها زعمتناالػ متبقيةالػ مساحةالػ أف لاإ 13/08/1985 في ؤرخمالػ 85/212 وـسرمالػ
 أف بماو نهأ، و شغمه يةوبتس بةلػاطمالػ دلأح ؽيح لا صفةالػ هػذبه نهأو  يةدبمالػ ؾلأملا تابع ؾمم
 بةلػاطمملػ شحرتالػ ؼممستأنلػ ؽيح لا فإنه يةدمبملػ نيراعمالػ طمحيالػ في مجةدم ضيةرلأا عةطقالػ
 بأنه نالػ فيتبي هنا فم ،" ...يةرساالػ يعيةرتشالػ تتضياممقلػ كػذاه فالػمخا ؿنق ؿمح كانت عةطبق
 .فيه هلػ صخيرتالػ ـت مما أكثر يتهكػمم نيةوقانالػ ضعيةالػو يةوبتس بةلػاطمالػ يعطيست دحأ لا
 فم ثةلػثاالػ تهارفق في 02 دةماالػ سنف يضاأ عميها تنص ةلػحاالػ هذهو :ثانيةالـ ةلـحاالـ
 ؾلأملالػ تابع رعقا عمى روعمشالػ رغي ءلاستيلاا دعن كػوفت، 85/212 ـقر وـسرمالػ
 مساحةالػ عمى فعميالػ ؿمشاغلػ زؿتناالػ ـفيت، خصةر وأ دسن ؿمشاغلػ كػوفي أف دوف، ميةوعمالػ
 باقي عمى زؿتناالػ واؿلأحا فم ؿحا أي في كػفيم لاو، ءاتبناالػ دتشييلػ دةقاعكػ ؿمستعمالػ
 في ظيلاح ماو، ؽحالػ صاحبة هارباعتبا يةدبمالػ إلى يتهكػمم جعرت نماا  ، و عميه ىولػمستالػ زءجالػ
 ؿمح ؿتح يةدبمالػ ففإ، صخا رعقا عمى قعالػوا ؿشغالػو  ءلاستيلاا ةلػحا في نهأ فشأالػ ذاه
                  (2)13 دةماالػ صنلػ بيقاطت فعييرشالػ رغي فمشاغميلػ يةرعقاالػ يةكػممالػ يةوتسلػ لأصميا لػؾماالػ
  .85/01 ـقر رلأما فم

 وةبق يةوتسالػ وعضوم رعقاالػ عمى يةكػممالػ ؽح بتسكػت يةدبمالػ فبأ نالػ كديتأ الػذي رلأما
 فشاغميالػ دةفائلػ عميه زؿتتنا ـث، فلأصمييا ؽحالػ بصحاأ فع غمار، و ؿمقاب دوف، و وفقانالػ
  .ؿبمقاب ففعمييالػ

 الوقفية يةراـلعقا يةكـلمما حق حماية: الثاني المطمب
              بيعةط ذات عميه وؼقومالػ صشخالػو  وؼقومالػ رعقاالػ فبي علاقةالػ إف
   منتفعالػ رعقالػبا ديعاالػ منتفعالػ لاو يتهكػبمم لػؾماالػ علاقة نهاكػو إلى قىرت لا فهي ،خاصة

 وأ وؼقومالػ رمعقالػ نسبةلػبا واءس، خاصة نيةوقان راكػزم ءبإنشا وـيق ؼقالػو راءفإج ،به
                                                           

(1)
ن كحاب ػوذ مأخوز منشز غي، 194، 658م قت زحح 24/04/2000يد زثة بحالـثاالـفة زغالـة ض الـدولـمجلن ػدز صازاز ق 

   .109ص ، قسابالـجغ زمالـ، زيؼقاء الـقضاالـ ،زباشا ػمدي حم
ل نقوأي ػلاه أ 9و 8ن حيدمام الـاكـلأحلـف ية مخازية ػقاكـملل نق"كـل : ػلى ما يليص حن 85/01م قز زلأمن ام 13دة ماالـ(2)

نية وقانز الـغيل الـنقالـصفقة ل أطساف ية محدبلول الـحلون قانوة الـػنه بقز ينج، بهاول مؼمن الـنيواقلـف الـبما يخام ية يحكـمل

  .ت"يضاوحؼف والـيزمصاالـفغ ز ديغن مو، وعفدمن الـثمدون زد الـ، يةكـملق الـفي ح
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 إلى، دحأ هكػيمتم لا الػذي يةكػممالػ ؽح ئةزتج إلى راءلإجا ذاه ؤديفي، عميه وؼقومالػ صمشخلػ
لىو  قابةر ؽح  يمنحها تيالػ، رؼتصالػ ةطسم روجخ يلػتالػباو، خاصة بيعةط وذ عنتفاا ؽح ا 
  .عميه وؼقومالػو  ؼقالػوا دي فم، صاحبهلػ يةكػممالػ ؽح

 ؽح بجمع ديدج فم ينهكػوت كػفيم لا، واودجوم ديع لـ يةكػممالػ ؽح أف ذاه فع ينتج
  .ءاستثناا لاإ علانتفاا ؽحو قابةالػر

        بتسكػمالػ ؽحالػ بيعةط بمطمالػ ذاه في فنبي أف وؿنحا وؼس سلأساا ذاه عمىو
         وؿلأا رعفالػ في طرؽتلػبا، وفقانالػ بها هاطحاأ تيالػ حمايةالػو  فةوقومالػ راتعقاالػ عمى
 تحالا فيه فنبي ثاني رعبف نميه ـث، فةوقومالػ يةكػممالػ حماية ـاظن عميها وـيق تيالػ سلأسا إلى

  .عامةالػ دةقاعالػ فع ءستثناكإ فةوقومالػ راتعقاالػ عمى يةكػممالػ ؽح اكتساب
 الوقفية يةكـلمما حماية نظام عميها يقوم لتيا الأسس: وللأا عرلفا

 اكػمم ديع لـ الػذي، قابةالػر ؽح دوف علانتفاا ؽح وىس عميه وؼقومالػ به يتمتع ما إف
 رعقاالػ ؿجع في فمكػي، عنتفاا ؽحو قابةر ؽح إلى يةكػممالػ ؽح ئةزتج فم مةكػحلػفا، دلأح
  .دتأبيالػ ؿسبي عمى لأجمه صخص الػذي فلإحسااو  ربالػ دؼبه وـيق وؼقومالػ

 رعمشالػ هػل رقأ حمايته عمى صارح، وجمهأ فم ـقيأ الػذي فهده عمى ؼقالػو ذاه ءلإبقاو
 : تيكالأ نبينها أف وؿسنحا تيالػ، و حمايةالػ هذه عميها وـتق سساأ

 ؾلأملاا في رؼتصالػ وازج دـع دأمب إف: قفيةالـو كلأملاا في رفتصالـ وازج دمع: لاأو
      ديعت لاو مقاطم لاناطب لاطبا يقع وعنالػ ذاه فم رعقا في رؼتص كؿ فبأ يقضي قفيةالػو
 ؼقالػو في رؼتصالػ ـيرتحلػ ريئزاجالػ يعرتشالػ في نيوقانالػ سلأساا فنبي وؼس عميهو، به
  .تفارتصالػ هذه تجاه ءقضاالػ ؼقوبم ذلػؾ فعميدم
 فم  نيوقانالػ ساسهأ دأمبالػ ذاه ذخأ دقلػ: ؼقالػو في رؼتصالػ وازج دـعلػ نيوقانالػ سلأساا -1
 جهو عمى ؾتممالػ فع فعيالػ سحبوه ؼقالػو"  أف عمى (1)ؼقاولأا وفقان فم 03 دةماالػ صن
 ريئزاجالػ رعمشالػ بهذ دفق، "رخيالػو  ربالػ هوجو فم جهو عمىوأ راءفقالػ عمى دؽتصالػو  دتأبيالػ

  .دتأبيالػ ؼقالػوا به أراد إذا لاإ ؽيتحق لا ؼقالػو فبأ ءفقهاالػ ورجمه يهالػ بهذ ما إلى

                                                           
دل مؼف الـقاوبالأق ؼلمحالـ 1991سنة ل يزفأ 27ق فـوامالـ 1411م ػاـوال ش 12ي ـفؤزخ مالـ 90/10م قـون زقانالـ (1)

  .ممحموالـ
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 17 دةماالػ تنص ثحي، افعيةشالػو  حنفيةالػ رأيب ذخأو  ءفقهاالػ ورجمه رأي لػؼخا دق نهلػكػو 
        علانتفاا ؽح ؤوؿيو ؼقالػوا يةكػمم ؽح زاؿ ؼقالػو صح إذا"  هاولػبق ؼقاولأا وفقان فم

  ." هروطشو ؼقالػو ـاكػحأ دودح في ـعميه وؼقومالػ إلى
 ؽح لا عنتفاا ؽحوه عميه وؼقومالػ ؽح فبأ، وفقانالػ سنف فم 18 دةماالػ تضافأ كما

 ىلػتعا لله وكةممم قبةالػر يةكػمم تصبحأ، يتهكػمم ؼقأو إذا ؼقالػوا أف ؾذلػ معنى، يةكػمم
 : هما فهامتي فتيظملاح صنستخم فسابقتيالػ فتيدماالػ راءستقا ؿخلا فمو، مقاطم هالػ لػؾما فلا
 نقضىا، ؼقالػو ػـت ىػمت نهأ ذلػؾ فم ػودمقصالػو : ؼقالػوا دي فم رمعقالػ يةكػمم ػؽح زواؿ - أ
لى، و دحأ هكػيمم ديع لـ الػذي قابةالػر ؽح إلى ؽحالػ ذاه زءج، ورعقاالػ في يةكػممالػ ؽح  ؽح ا 
 فيالػذ صلأشخااو أ صشخالػ إلى ؿينتق الػذي، ؿلاستغلااو  ؿلاستعماا تيطسملػ كػوفمالػ علانتفاا

  .ؼقالػوا ـعينه
 يخضع ؼقلػوبا ـقياالػ دبع علانتفاا ؽح إف: ؼقالػوا روطش إلى علانتفاا ؽح وعخض - ب
 لاأ ةعارام بيج هػنأ كما، هاوزتجا ـيت أف دوف ؼقالػو دعق في ؼقالػوا هادديح تيػال روطمشلػ
 ؽح لا عنتفاا ؽحوه عميه وؼقومالػ ؽح فلأ، وؼقومالػ رعقالػبا راضا علانتفاا ذاه كػػوفي
 فيرعنص إلى يةكػممالػ ؽح ـتقسي ـيت، يةكػممالػ هذهلػ حماية، وسلأساا ذاه عمىو، (1)يةكػمم

لى، و دلأح وكاممم ديع لـ الػذي ةقابالػر ؽح: هما  ؿلاستعماا ػريعنص ؿيشم الػذي علانتفاا ؽح ا 
 اكػمم ديع لـ الػذي، و رعقاالػ في رؼتصالػ ةطسم ساسهأ الػذي قابةالػر ؽح أف بماو، ؿلاستغلااو 

      دحيالػو رعنصالػ وه قابةالػر ؽح فبأ ذلػؾ، فيه رؼتصالػ صشخ أي عمى ريحض فإنه، دلأح
 فهرو  هبةو بيع فم، رعقاالػ يػف رؼتصالػ في ؽحالػ صاحبهلػ يمنح الػذي يةكػممالػ ؽح في
        رعمشالػ به قضى ما ذاه، يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽحلػ ناقمةالػ تفارتصالػ فم همارغيو
  .فلآا هراسن ما ذاه ؟ ذلػؾ في ءقضاالػ رأي ما لػكػف، و ريئزاجالػ
    رسا فبأ، ريئزاجالػ رعمشالػ ؼقوم ءقضالػا ـعد دقلػ: دأمبالػ ذاه فم ءقضاالػ ؼقوم -2

 يخربتا عمياالػ مةكػمحالػ فع درصاالػ تهراراق دحأ في قضى ثحي، ونحالػ ذاه عمى
 فعيالػ أف ناوقانو عارش ررمقالػ فم" : يمي بما، (2)310، 157 ـقر تتح 16/07/1998
 هماربغي وأ هبةالػ وأ بيعلػبا واءس يةكػممملػ ؿناق رؼتص يبأ فيها رؼتصالػ وزيج لا محبسةالػ

                                                           
  .43ص ، 2000سنة لـ 09دد ؼالـ، قثومالـمجلة ، زيئشاجالـون قانالـفي ف قالـو، زحلاسة ػموب (1)
     سنةلـ، 01دد قضائية ػالـمجلة الـ، 310، 157م قت زحح 16/07/1998يد زؼليا بحاالـمة كـمحـن الـػدز صازاز ق (2)

 .34ص ، 1997
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 ؼستئنالإا جهة أف ؿحاالػ قضية في تثابالػ كاف مالػ، و علانتفاا ؽح لاإ سممحبلػ سيلػو 
 محبسةالػ رضلأا عمى الػوارد بيعالػ ؿاطبإ إلى ميالػرا لأساسيا فاعالػط بمط فع تتغاض

 ةقضاالػ ففإ، محبسة رضبأ تعمقه فم ـغلػربا رةشهالػ دعق في رغمفالػ بيعالػ ذاه تصحح تحراو 
      بجويست مما لإسلاميةا يعةرشالػ ـاكػحأ واقرخو وفقانالػ ؽبيطتوؤ ساأ دقوفعم كما ـهراربق
  ." ـهرارق ضنق

 رعقا عمى ثاني سحب فيها ـيقا تيالػ تحالاالػ في حتى ؼقومالػ ذاه عمى أكدت كما
 عمياالػ مةكػمحالػ فع درصاالػ رارقالػ في ورد ما ذاهو، عميه وؼقومالػ فم كافو لػ، و سمحب
 ةقضا أف ثحي": يمي بما قضى الػذي، (1)78814 ـقر تتح 18/02/1992 يخربتا
 حياته دقي ضعهاوو  سمحبالػ هارقأ تيالػ روطشالػ عيرات لـ( ي، س) فبأ ظوالاح ؼلاستئناا
 هذه فشأ فمو ربالإيجا يضاأ رؼتص كما، عميه محبسةالػ ؾلأملاا عمى رخآ حبسا ـيقي راحو 
 فتبي مالػ صاوخص، جمهأ فم تخصص الػذي رضغالػ فع ؾلأملاا هذبه ديتح أف تفارتصالػ
  ."علانتفاا ؽبح سيلػو  قابةالػر يةكػمم ؿبانتقا ؽمتعمو دتأبيالػ ابعط هلػ فبأ سحبالػ ذاه ؿخلا فم

      دةعلػ ذاه، وهارارق في تصابأ دق عمياالػ مةكػمحالػ فبأ دنعتق فنح ددصالػ ذاه فيو
 : همهاأ بسباأ
      قفاو كافو لػو  حتى يةكػممملػ ؿناق رؼتص يبأ ـقياالػ هلػ كػفيم لا عميه وؼقومالػ إف - أ

 .وؼقومالػ رعقاالػ في رؼتصلػبا هلػ يسمح الػذي يةكػممالػ ؽح ؾيمم لا لأنه ذلػؾ، ثانيا
    ؼقالػوا روطش لػؼخا دق، عميه وؼقوم رعقالػ ثاني ؼقوب بقيامه عميه وؼقومالػ إف - ب
 فم 03 دةماالػ عميه تنص كما، دتأبيالػ عمى وـيق رؼتص وه ؼقػوال أف ـعمالػ مع، وؿلأا
  .ؼقاوبالأ ؽمتعمالػ 90/10 ـقر وفقانالػ
    جمهأ ػفم ـقيأ الػذي دؼهالػ فم ريغي أف كػفيم ؿقب فم فاوقوم كاف رعقا ؼقو إف - ت
      قفاو ػريصي أف هلػ كػػفممالػ فم كاف هػنأ ـغر خاصا ئمادا ؼقالػو ىػيبق كأف، ؼقالػو

 روعفالػ عمى فاوقوم رعقاالػ كػوفي كأف، هلػستغلاوا هرتسيي راءاتجإ رتغيي يلػتالػباو، عاما
 وؼقومالػ رعقاالػ ؼقوب وـفيق، طفق ذكور ػروعف هلػ عميه وؼقومالػ أف، و ثلإناا دوف الػذكور
 وؿتح فم فاوخ وؿلأا ؼقالػوا روطش رتغيي إلى ذاه ؤديفي، ثلإنااو  الػذكور عهروف عمى ثانية

  .الػذكور ـعميه وؼقومالػ ءفاطنا دبع ـعا إلى صخا فم الػوقؼ
                                                           

        دة امالـة في ـقضائيالـت بيقاطحالـ، 78814م قت زحح 18/02/1992يد زؼليا بحاالـة ـمكـمحـن الـػدز صازاز ق (1)

  .90، ص 1995سنة ، يةزؼقاالـ
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       (1)ـصفته كانت مهما رادلأفا عمى عػيمن: دمتقالـبا قفيةالـو كلأملاا اكتساب وازج دمع: ثانيا
 ؾتمم وازج دـعلػ، زةحياالػ دةم لػتاط مهما، ؾتممالػ بنية وؼقومالػ رعقاالػ عمى ديالػ ضعو فم
      ثةلػثاالػ دةماالػ في، ذلػؾ عمى حةراص ريئزاجالػ رعمشالػ صن دفق، راتعقاالػ فم وعنالػ ذاه
 ؽح معاينةلػ راءجإ ستأسي فمتضمالػ 27/02/2007 في ؤرخمالػ 07/02 ـقر وفقانالػ فم
 غىألػ دق وفقانالػ ذاه، ريعقا ؽتحقي ؽيطر فع يةكػممالػ داتسن ـتسميو يةرعقاالػ يةكػممالػ
 ورد دفق، يةكػمملػبا راؼلاعتا فمتضمالػ رةشهالػ دعق دادبإع ؽيتعم الػذي 83/253 ـقر وـسرمالػ
 هاػفي بما نيةالػوط ةػيرعقاالػ ؾلأملاا ىػعم وفقانالػ ذاه ـاكػحأ ؽبطت لا" : يمي ما دةماالػ هذه في
 لا نهأ صنستخم دةماالػ هذه راءستقا ففم، " قفيةالػو ؾلأملااو  ػرشع سابقا ةمسماالػ يػضرالأا
 كانت مهما، وؼقوم رعقا عمى، دـتقاالػ ؽيطر فع بتسكػم، يةكػممملػ ؽح يبأ راؼتلاعا كػفيم
 راتعقاالػ فم وعنالػ ذاه ؾتمم زتجي لا تيالػ نيةوقانالػ بلأسباا ـهأ فمو، هزحائ بيعةطو أ بيعتهط
 : يمي ما دـتقالػبا

 دؿعمالػ 91/10 وفقانالػ فم 03 دةماالػ تنص دقلػ: قابةالػر ؽح ؾتمم انيةكػمإ دـع -1
 جهو عمى ؾتممالػ فع فعيالػ سحب وه ؼقالػو" : يمي ما عمى ؼقاوبالأ ؽمتعمالػو  ـمتمالػو 
 ؽح زاؿ دفق، " رخيالػو  ربالػ ودجو فم جهو عمىوأ راءفقالػ عمى منفعةلػبا دؽتصالػو  دتأبيالػ
 علانتفاا ؽح ؾيمتم الػذي عميه وؼقومالػ كافو لػو  حتى صشخ يلأ كػفيم فلا، دلأبا إلى ؾتممالػ
  .(2)نيةوقانالػ دةمالػ ؿماكػستا دبع دـتقالػبا يةكػممالػ ؽبح ؾيتمس أف، طقف

 زةبحيا بةلػاطمالػ ؽح يمنحه لا ؼقالػو ذاه بجوبم عميه وؼقومملػ وحممنالػ علانتفاا ؽفح
 تفارتصالػ بجوبم وحممنالػ ذلػؾ فع ؼيختمو صخا وعن فموه ؽحالػ ذاه أف، و رعقاالػ ذاه
  .(3)عبيالػ وأ هبةكالػ رىلأخا

 91/10 ـقر وفقانالػ فم 06 دةماالػ تنص دقلػ: يةومعنالػ شخصيةلػبا ؼقالػو تمتع -2
 ـتما ؿمستقوػفه، ةػيومعنالػ ةػشخصيلػبا يتمتع ؼقالػو أف عمى 27/04/1991 في ؤرخمالػ

                                                           
فيها ء حي جاالـ 07/02ون قانن الـم 04دة ماص الـفي نوزد ما واء كـسالـية ػلى ومؼنوالـبيؼية الـطهنا ص بالأشخاود مقصالـ (1)

  ." ...زػلى ػقاشة حيازض يماوي مؼنوأبيؼي ص طشخكـن لـكـل "يم: ما يلي
 
 ، المصدز السابق.زيئشاجالـني دمون الـقانن الـم 827دة ماظس الـنأ (2)
ف قالـو، زحلاسة ػموبص خال الـمقاظس الـنزى ألأخت افازحصف الـقن الـوبيف لاخحلاواحشابه الـجه ول أوحع أكثس لاطلإلـ (3)

  .44ق، ص سابالـجغ زمزي، الـئشاجون الـقانالـفي 
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    ـماأ يمثمهو باسمه رؼيتص نيوقان ؿممث هلػ، و هلػ ؽمستحالػ صشخالػ ىػعم ؿلاستقلاا
  .(1)ؼقالػو رظنا وه، وءقضاالػ

 رعقاالػ تحمي، وهاذتنفي عمى رتسهو ةالػدولػ تحميها ؼقالػوا إرادة أف ذلػؾ فع فينتج
 كػسع، عامةالػ قفيةالػو ؾبالأملا رلأما ؽتعم إذا خاصة، عضياالػو  ؼتمالػ فم وؼقومالػ
 صيةشخ بأية تتمتع لا تيالػ هبةلػاكػ، يةرعقاالػ يةكػممالػ ؽح عمى ردت تيالػ رىلأخا تفارتصالػ

  .(2)يةومعن
 وازج دـبع فيها قضى راراتق دةع درصأ دفق، ؼقومالػ ذاهلػ دايؤم فاكػ ءقضاالػ أف كما

       دراػص رارق يػفف، هاكػتمم نية داـنعا ببسب فةوقومالػ راتمعقالػ بسكػمالػ دـتقالػبا ؾتمسالػ
             :يمي ام ءجا، (3)310، 157 ـقر تتح 16/07/1997 يخربتا عمياالػ مةكػمحالػ ػفع
 ؿناق رؼتص يبأ فيها رؼتصالػ وزيج لا محبسةالػ فعيالػ أف ناوقانو عارش ررمقالػ فم... "
 جةالػدر مةكػمح فع درصاالػ كػـحالػ ففإ عميهو، هماربغي وأ هبةلػبا وأ بيعلػبا واءس يةكػممملػ
 دـتقاالػ سساأ عمى يةكػمملػبا راؼلاعتا فمتضمالػ رةشهالػ دعق ؿاطبإب قاضيالػ دةسعاوبب ىولػلأا
 ناحية فم، وناحية فم ذاه دايدس ديع دةسعاوبب ؿهامالػ يةزاو دةفائلػ سمحب رعقا عمى بسكػمالػ
فو  حنفيالػ بهذمالػ ففإ رىخأ    36و 33 فبي راوحتت دةملػ نها لاإ سحبالػ في دـتقاالػ زيجي ا 

       ؼلاستئناا جهة يهالػ تهبذ ما سكػع ذاه، ويةلػحاالػ قضيةالػ في رةفومت رغي دةمالػ هذه، وسنة
 دـعلػ وىعالػد ضفرب ديدج فم تقضو ذكػورمالػ كػـحالػ تغألػ تيالػ( مسيمةالػ ءقضا سمجم)
  ." ةلػحاإ دوفب رارقالػ ضنق فيتعي مما ستأسيالػ

 يةكػممالػ ؽح بتسااكػ وازج دـع دأمب كرس دق ءقضاالػ أف لنا فيتبي القرار ذاه ؿخلا ففم
 بهذمالػ جبهأو المػ خلافاو ريئزاجالػ رعمشالػ هرقأ ما عمى ءابنا وؼقوم رعقا عمى التقادـب
 زجاأ دق ريئزاجالػ رعمشالػ أف عمما، سنة 33 روربم ؽحالػ ذاه بتسااكػ زيجي الػذي حنفيالػ

  .حنفيالػ بهذمالػ عمى ءابنا قفهو ـيقي أف ؼقلمػوا

                                                           
ة ـقفيك الـولاـلأمـسوط إدازة اشدد لـمحالـ 01/12/1998في خ ؤزمالـ 98/381م قـري زحنفيوم الـسزمن الـم 13دة ماالـأنظر  (1)

 .1998سنة لـ 90دد سمية ػدة الـسيزجلـبادز صاوكيفيات ذلـك الـحمايحها و
بؼة طالـ، ـسئشاجـس الـنشالـوباػة طللـمة وهداز ، ـسئشاجالـفي ف قك الـويمي لأملاظحنالـوني وقانز الـاطلإا، لـدخاول مزا (2)

  .39، ص 2006سنة ، ثانيةالـ
ص  1997سنة لـ 01دد قضائية ػالـمجلة الـ 310، 157م قت زحح 16/07/1997يد زؼليا بحاالـمة كـمحن الـػدز صازاز ق (3)

34.  
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  يقةطر يبأ وؼقوم رعقا في ةيكػممالػ ؽح بتسااكػ صلأشخاا عمى يمنع فاكػ المػو 
 رسغ ـيت فأكػ، (1)بيعتهط فم رتغييالػ ـت ولو  حتى رلأما ذاه كػذلؾ ـعميه يمنع فإنه، تانكػ
  .دـقالتػبا تسابهاكػلا داتمهي ،عميها ءاتبنا دتشيي ـيتوأ، ؿقب فم يةرعا تانكػ أرض عمى رشجاأ

 سهاوكػر 91/10 وفقانالػ فم 25 دةماالػ في لةحاالػ هذه عمى ريئزاجالػ رعمشالػ صن دفق
     ؽحالػ صاحبه يمنح لا رعقاالػ بيعةط فم رتغييالػ فبأ رفأعتب، تهراراقو امهكػحأ في ءقضاالػ
 يخربتا عمياالػ مةكػمحالػ فع درةصاالػ راراتقالػ دىحإ في ءجا دفق ،يةكػممالػ بتسااكػ في
 فم دثيح ما كػؿ أف دةقاعالػ أف تحي" : يمي ما، (2)643، 183ـقر تتح 25/11/1998
 متى، وخاصة يةكػمم هكػتممي وزيج لاو سمحبالػ ءشيلمػ تسباكػم ريعتب سحبالػ في رسغ وأ ءبنا
 لا محبسةالػ ضيةرلأا عةطقالػ وؽف ءبناالػ أف ررواق المػ سمجمالػ ةقضا أف ؿحاالػ قضية فم فتبي
 سحبالػ دعق مع ضيتناقو ناقصا ءجا ـتعميمه ففإ سحبالػ دعق تبمقتضيا سيم فارتص ديع
      سساأ أي له ليسو  ؿمعم ػرغي فيه ػوفعطمالػ رارقالػ ؿيجع مما، سمحبالػ إرادة معو
  ." فعالػط ضفر بجوستا كػذلؾ فاكػ متى، ويػنوقان
             زحجالػ كػفيم لا بأنه عامةالػ دةقاعالػ تقضي: فقالـو عمى زحجالـ وازج دمع: لثاثا
        فلابا وأ جةلزواكػ، يهالػ سناالػ ربلأق فاكػو لو  ىػحت، هارغي دوف فيدمالػ واؿمأ عمى لاإ
 رعقاالػ ففإ، له فيدمالػ ؾتمم فيه رطيشت يةرعقاالػ يةكػمم عمى زحجالػ فاكػ المػو ، بلأا وأ
 ذلؾ في بسبالػ جعريو، عميها زحجلمػ قابمةالػ واؿلأما رةئدا فم رجيخ فيدمالػ عمى وؼقومالػ

     ؿلاستعماا تيطسم فم كػوفمتالػ علانتفاا ؽح عميه وؼقومالػ يمنح ؼقالػو لكوف
 الػذيو ه قابةالػر ؽح أف عمما، دحأ هكػيمم ديع لـ الػذي (3)قابةالػر ؽح منحه دوف، ؿلاستغلااو 

  .رعقاالػ في رؼتصالػ ةطسم يمنح
    عميه كػـح رمعس فيدم زةحيا في وؼقومالػ رعقاالػ عمى زحجالػ كػفيم فلا لتػاليباو

  .وؼقومالػ رعقاالػ ؾيمتم لا فيدمالػ كػوف جعرا ذلؾ في بسبالػ، و ذينفلتػبا

                                                           
ص ، 02دد ػ، 1997لسنة ة ـائيقضالـة ـمجلالـ، 153622م قت زحح 11/03/1998د ـيزبحادز صاالـؼليا الـمة كـمحزاز الـق (1)

69. 
ص ، 01دد ػ 1999لسنة قضائية الـمجلة الـ، 183643م قت زحح 25/11/1998د ـيزؼليا بحاالـمة كـمحالــن ػدز صازاز ق (2)

89. 
(3)

 المصدز السابق. 91/10م قون زقانن الـم 18و 17ن حيدماظس الـنأ 
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 عميه ػوؼقومالػ عمى يمنع لأنه، قفهو دبع رعقاالػ فهر ـت دق كػوفي أف كػفيم لا نهأ ماكػ
 فم ريعقاالػ فهالػر فلأ، و(1)ؼقالػو في رؼتصالػ وارج دـع دأبمب عملا هنهر ؼقالػوا حتىو
 ؽح عميه وؼقومالػ فيدمالػ ؾمتلاا لعدـ كػذلؾ بسبالػ جعريو، نيةوقانالػ تفارتصالػ ؿقبي
  .يةكػممالػ

   :يمي بما 91/10 ـقر وفقانالػ فم 21 دةماالػ صن في ريئزاجالػ رعمشالػ رقأ دفق ذلؾ معو
 " يهالػ وديع الػذي فثمالػ فيوأ طفق به منفعةالػ في فئنيلمػدا ضمانا منتفعالػ حصة ؿجع وزيج" 
 فم وديع الػذي فثمالػو أ منفعةالػ ؽح فهر رعمشالػ زجاأ إذا نهأ صنستخم دةمالػا هذه راءستقا فم
  .عميهما زحجالػ كػذلؾ وزيج فإنه، ؼقلوبا علانتفاا

     يهلػإ دةعائالػ حصةالػ وأ رثماالػ عمى وفيالػد ضبع بتيرت عميه وؼقوملمػ كػفمأ ولو  فحتى
 ستم لا فهي، (2)زيحياالػ وأ سميالػر فهرالػ تبةرم إلى قىرت لا تفارتصالػ هذفه، ؼقالػو فم

  .نفسه ؼقالػو عمى تفارتص هارعتبااو  بالوقؼ
 الوقفية راتاـلعقا عمى يةكـلمما قح بكتساا تحالا: لثانيا عرلفا

       ؽح دوف عميه وؼقومالػ إلى علانتفاا ؽح ؿنتقااو  صحيحا ؼقالػو ػوءنش ـغر
 تحالا دجوي نهأ لاإ، ؼقالػو في رؼتصالػ في ؽحلػا يطيع الػذي، و دحأ هكػيمم لا الػذي، قابةالػر
 : يمي فيما هماأ رزنب أف وؿنحا ػوؼس، وؼقومالػ رعقاالػ يةكػمم ؽح بتسااكػ هارثإ ىػعم كػفيم

         ػريئزاجالػ رعمشالػ كػتس دفق رلأما ذابه ػؽيتعم فيما: قفهو نع فقالـوا جعرات: لاأو
 ضةرومعالػ تحالاالػ بحس عمى دلاجتهاا في ءقضاالػو  فقهلمػ ؿمجاالػ فتح ذلؾ رثإ عمى، وعنه

  .مناسبةالػ ـاكػلأحا طلاستنبا، عميهما
 وازج وه جعالػرا الػرأي أف، و لإسلاميةا يعةرشالػ ءفقها فبي ؼختلاا ودجوب نهأ ثحي

 هػقفو ػفع جعراتالػ انيةكػمإ ؼقلمػوا زيجي ءقضاالػ ؿجع، (3)خاصا فاكػ إذا ؼقالػو في وعجالػر
 هارباعتبا، هدي ػفم جهاروخ دبع رؼتصالػ لسمطة هكػػمتلاا دـع ـغر ذاه يكوفو ، قامهأ الػذي

  .فةوقومالػ راتعقاالػ في رؼتصالػ قابمية دـع دةقاع فم ءاستثناا

                                                           
 المصدز السابق. 91/10م قون زقانن الـم 23دة ماظس الـنأ (1)
  .44ص ، قسابالـجغ زمالـ، زيئشاجون الـقانالـفي ف قالـو، زحلاسة ػموب (2)
(3)

 .38ص ، قسابالـجغ زمالـ، زئشاجالـفي ف قك الـويمي لأملاظحنوالـني وقانز الـاطلإا، لدخاول مز 
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 وفقان فم ثانيةالػ دةماالػ صبن عمالاإ، عنه درةصا راراتق دةع ؿخلا فم لنا كػدتأ ما ذاهو
 يعةرشالػ ـاكػحأ إلى جعري، وفقانالػ ذاه وادم كػؿ رراغ عمى": يمي ما فيها ءجا تيالػ ؼقاولأا
  ."عميه وصمنصالػ رغي في لإسلاميةا

        تتح 21/07/1993  يخربتا  عمياالػ  مةكػمحالػ  فع  درصا  رارق  في  نهأ  ثحي
   وأ معمقا فاكػ إذا سحبالػ أف فقها ػررمقالػ ػفم" : يمي بما فيه قضى (1)230، 102 ـقر

فو  عنه جعراتالػ سمحبلمػ زجا، مضافا  متى، وهػعن ػوعجالػر ػوزيج فلا وريف أي زامنج فاكػ ا 
 جعهارات ففإ، محبسةالػ ةفاو دبع المػ معمقا فاكػ ليحاالػ زاعنالػ وعضوم سحبالػ دعق أف تثب
 فاكػ عميهو، عارش زاجائ فاكػ سميةر ودبعق راتعقاالػ ببيع فهارتصو ثيقيوت دبعق له لهااطبإب

 إلى ميالػرا همادض وفعطمالػ بمط ضفرو  معنيالػ سحبالػ دعق دبعاإ وعضومالػ قضاه عمى
 واضرع دفق ذلؾ ربغي واقض المػو  سمحبالػ رعقاالػ فم فييرمشتالػ طردو  ذكػورمالػ بيعالػ ؿاطبإ
  ." ضنقلمػ ـهرارق

 ـماأ بباالػ فتح دق ءقضاالػ أف، هي هامة نتيجة صستخلاا كػفيم رارقالػ ذاه ؿخلا فم
 عجارستايضا أ، و هكػيمم ديع لـ قفيو ؾمم في رؼتصالػ ليالتػبا، وقفهو فع جعرايت فبأ ؼقواالػ
  .لوقؼبا زاؿ الػذي يةكػممالػ ؽح

 كػوفي لاأ، وه ريهوج رطش راـحتا بيج قفهو فع جعراتالػ ؼقالػوا يعطيست حتىو عميهو
 في يةكػممالػ ؽح عجارستاو  ؼقالػو فع جعراتالػ كػفيم بأنه وؿنق يجعمنا ذاه، وياورف ؼقالػو
 : فيلتػحاالػ دىحإ

 أف كػفيم لةحاالػ هذه في ؼقالػو فع جعراتالػ: ؼقوا رطش عمى معمقا ؼقالػو فاكػ إذا -1
 ؼقالػو أف ذلؾ معنى، ؼقالػو في ذكػورمالػو  ؼقالػوا رطشالػ ؽتحق ؽتسب تيالػ رةفتالػ في ـيت
 ؼقالػوا دي فم رجيخ لـ ةػيكػممالػ ؽح أفو  ؽيتحق لـ ؼقالػوا رطشالػ داـما زناج رغي زاؿما
، جهزوا رطش ما صشخ ىػعم راعقا ؼقوي فبأ ؼقالػوا ػرطيشت فأكػ، فيه رؼتصالػ نهكػيمو

 أف ؼقلمػوا كػفيم ذلؾ ؿقب، وعميه وؼقومالػ لصالح ؼقالػو فيارس دأيب الػزواج رطش ؽفبتحق
 فلأ ذلؾ، فاسخا ليسو  قفاوا فكػو ي أف وه لةحاالػ هذه في رطشالػ في ؿلأصاو ، قفهو فع جعرايت

  .رطشالػ ؽبتحق كػوفي ؼقالػو ؽتحق

                                                           
      ـددػ، 1998لسنة قضائية الـمجلة الـ 230، 102ـم قت زحح 21/07/1993يد زؼليا بحاالـمة كـمحن الـػدز صازاز ق (1)

  .95ص ، 01
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      ؼمضاالػ للأجؿ كػففيم، رطشلمػ بالنسبة ؿحاالػو ه ماكػ: ؿلأج مضافا ؼقالػو فاكػ إذا -2
 إلى قفهو ؼقالػوا ؿجأ فمتى، قفهو فع جعلتػرابا ؼقلمػوا حسمالمػ سببا كػوفي أف ؼقالػو إلى
 رعقاالػ في رؼتصالػ، و قفهو فع جعراتالػ ؿلأجا ذاه وؿمح ؿقب له كػفيم، فمعي يخرتا
 إلى فاتهو فحي ؼقو ؿمح كػوفسي رعقاالػ فبأ ؼقالػو روطش فضم درجي فأكػ ،وؼقومالػ
 .ؼقالػو ذاه فع وعجالػر له كػففيم حياته ءثناأو  يخرتاالػ ذلؾ ؿفقب، ـعميه وؼقومالػ

 ؽح دوف عميه وؼقوملمػ علانتفاا ؽح لاإ يمنح لا ؼقالػو أف ـغر: داللاستباو  داللإبا: ثانيا
 فقاو، وؼقومالػ رعقاالػ في رؼتصالػ ـيت أف كػفيم نهأ لاإ، رؼتصالػ لسمطة مانحالػ، قابةالػر

 : هما فيلتػحا في فيرطشالػ لهذيف
 داؿلإبا يرطػش إدراج لةحا يػف: ؼقالػوا طرؼ فم داؿلاستباو  ػداؿلإبا راطشتا -1

  .لهما فقاو وؼقومالػ رعقاالػ في رؼصلتػبا ـو يق أف ؼقلمػوا كػفيم، (1)داؿلاستباو 
    في محمه ؿيح رخآ رعقا ؿمقاب قفهو ـت الػذي رعقاالػ راجخإ ؽيطر فع ذلؾ ـفيت

 ؽبح رؼتصالػ ذاه ريض لاأ لةحاالػ هذه في رطيشت، وؼقالػوا فعهدي فثم ؿمقابوأ، ؼقالػو
  .(2)ـعميه وؼقومالػ

       ظرين نماا  و  فصحيحي لأنهما فيرطشالػ ىإل ظرين لاأ لةحاالػ هذه في قاضيالػ عمىو
 : هيو وؼقومالػ رعقاالػ مصمحةو ؼقالػوا لجانب طلاحتياا روطش إلى
 .سخمالػ فم ؿقأو أ سخمالػ فم رثأكػ شفاح فغب دلةمباالػ في كػوفي لاأ - أ
 .جتهزوو أ عهروفوأ ؼقالػوا وؿصأ مع داؿلاستبا في شبهة دجوت لاأ - ب
 .(3)ؼقالػوا عمى فيد لقضاء داؿلاستبا كػوفي لاأ - ت
 لـ لأنه ماإ، وؼقومالػ رعقاالػ داؿستبا إلى حاجةالػ عيدتست دق: طراريلاضا داؿلإستبا -2

 ما رغي في لهستعماا الػدولة عمى ـتحت نهأو أ، جمهاأ فم صخص تيالػ مةدخالػ ؤديي ديع
         ءثناأ عميه فاكػ مما رثأكػ بالنفع ودتع يهاؤدسي تيالػ دةيدجالػ مةدخالػ فلا ظران، له صخص
  .تباعا سنبينه ما ذاهو، ؼقالػو
     : ؼقومالػ تغبار ؽحقيلتػ يةرورضالػ قيمةالػ ـيدتق فع وؼقومالػ رعقاالػ ؼقويت مادعن - أ

 يهالػ ؤوؿي الػذي صشخلمػ كػففيم، هوطسق وأ رعقاالػ ؼتم فم لخوؼاكػ، داج درةنا تحالا هي
                                                           

(1)
  المصدز السابق. ،91/10ون قانالـ نم 24دة ماظس الـنأ 

(2)
  .95ص ، قسابالـجغ زمالـ، زئشاجالـفي ف قك الـويمي لأملاظحنوالـني وقانز الـاطلإا، ولملد زخا 

(3)
  .41ص ، قسابالـجغ زمالـ، زيئشاجون الـقانالـفي ف قالـو، زحلاسة ػموب 
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 ديدج رعقا راءش في ثانية ثمنه ؿاستعماو  بيعهوأ، يمهدبتب فيه رؼتصالػ وؼقومالػ رعقاالػ
 .(1)وؿلأا وضع قفاو هدورب يصبح
 أف فيه رطيشت ماكػ، عيناوأ دانق، ؿبمقاب أي وضبع كػوفي أف راءلإجا ذاه في رطيشتو

 وـي فم دحأ هكػيمم كػفيم لـ الػذي رؼتصالػ ؽبح سيم راءجإ وفه، ءقضاالػ ؽيطر فع كػوفي
       في رؼتصالػ وازج دـع دأمب ػفم ءاستثناا رتبيع كذلؾ راءلإجا ػذافه، بالوقؼ ـقياالػ
        عمى مهيأ ػرخآ ربعقا وأ مماثمة ةػبقيم ػوؼقومالػ رعقاالػ دؿيستب أف رطبش، ؼقالػو

  .(2)سسؤمالػ هأراد الػذي ربالػ دؼه ذنفيلتػ ريستم، والػدواـ
 فبأ لنا ئىرايت ولىلأا همةالػو فم: عامةالػ منفعةالػ ؿجأ فم وؼقومالػ ؿماالػ يةكػمم زعن - ب
 فاده فيحققا عامةالػ منفعةالػ ؿجأ فم يةكػممالػ نزع، و ـعاالػ ؼقالػو لاسيما، وؼقالػو فم كػؿ
 دحأ أف، و داج ربيكػ بينهما رؽفالػ فبأ وؿقالػ كػففيم ذلؾ معو، عامةالػ منفعةالػ وهو داحوا
          رؼتصالػ لاسيماو ؿلاستغلااو  ؿلاستعماا ةطسم يمنح الػذي يةكػممالػ ؽح وه يةرهوجالػ روؽفالػ
  .رعقاالػ في

      هػعمي لمػدولة، عامةالػ منفعةالػ ؿجأ فم يةكػممالػ زعن ؽيطر فع بتسكػمالػ فالعقار
  .جمهأ فم صخص ما ببحس، رؼتصالػو  ؿلاستغلااو  ؿلاستعماا في، لحقه لؾماالػ، ةطسم

       رؼتصالػ ةطسم، رىخأ ةػهيئ يلأ لاو لمػدولة سفمي، عاما قفاو وؼقومالػ رعقاالػ ماأ
      اكػمم ليس ؽحالػ ذاه فلأ، فيه رؼتصالػ ةطسم دوف لهستغلااو  لهستعماا ؽح لاإ، هػفي

  .بينهما ريهوجالػ رؽفالػ كػفيم هناو، دلأح
 رعقاالػ في رؼتصالػ فم( الػدولة) ميةوعمالػ دارةلإا كػفتتم حتى، وسلأساا ذاه عمىو

 أنهاكػ، و عامةالػ منفعةالػ ؿجأ فم يةكػممالػ زعن راءجإ ذتخاا عميها بيج، عاما قفاو وؼقومالػ
 ذافمالػ ؿلاستغلااو  ؿلاستعماا حقيو دحأ هكػيمم كػفي لـ الػذي رؼتصالػ ؽح بجمع وـتق بذلؾ

 ؿلاستغلاوا ؿلاستعماا بحقي ؿحاالػ كذلؾ، ـعاالػ لوقؼبا مفةكػمالػ هيئةالػ هماكػتمتم تانكػ
 بحس قفهو ـيت رخآ رعقا راءش ؿجأ فم ضيوتعالػ مبمغ فعدفي، صخا ؼقو فعفناتجاالػ
  .وؿلأا ؼقالػو بها ـقيأ تيالػ ؽفالػوا روطش

                                                           
  المصدز السابق. 91/10م قون زقانن الـم 24دة ماظس الـنأ (1)
 زئشاجالـ، غـيوشحالـوـس نشالـوة ـباػللـطة  ـموهداز ، زؼقاالـ، ـسئشاجالـي ـفزي ؼقام الـاظـنالـوة ـيكـملالـ، ـويػلز اـػم (2)

  .35ص ، 2006سنة ، الثالثةبؼة الـط
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             بتسااكػ قابمية دـع وه ـعاالػ ؿلأصا أف إلى صنخم، ذكػر ما كػؿ عمى داستناا  و 
         ذلؾ ـيت أف كػفيم، دأمبالػ ذاه فم ءاستثناا نهأ لاإ، وقفيةالػ راتعقاالػ في يةكػممالػ ؽح
 زعن لةحا في الػدولةو  روطشالػ ضبع ةعارام مع ؼقالػوا: هماو لهما ثالث لا فشخصي ؼطر  فم
  .عامةالػ منفعةالػ ؿجأ فم يةكػممالػ
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 :خاتمـــــــــــــــــــــة
 وجود رغمو  العقارية الممكية حق أن جميا يظير سابقا بيا تقدمنا التي الدراسة خلال من
 حياة في أىميتو بقدر مثالية بحماية يحض يكن لم أنو إلا لحمايتو القوانين من ىائمة ترسانة
     المتعمقة القانونية المنظومة استقرار عدمو ى لذلك الرئيسي السبب لعلو ، المجتمعو  الأفراد

 مرحمة من بالانتقال السياسي المجال في سواء، الجزائر بيا مرت التي لمتحولات نظرا بو
 يومنا إلى باقية لازالت آثار من الاستعماري النظام تركو ماو  الاستقلال مرحمة إلى الاستعمار

          اقتصاد نظام إلى الاشتراكي النظام من بالانتقال الاقتصادي المجال فيو أ، ىذا
 أدى الغموض من نوعا خمقت متضاربةو  كثيرة تشريعات أوجدت التحولات فيذه ،السوق

 القضاءو  الإداري القضاء بين سواء متضاربة تفسيرات تفسيرىا إلى الأحيان بعض في بالقضاء
نو ، الواحدة القضائية الجية داخل حتىو أ العادي  حول الدراسة ىذه في لاحظناه ما أىم ا 
 : يمي ما العقارية الممكية حق حماية
     الممكية حق لحماية وسيمة تعد، الجزائري المشرع طرف من الشكمية فرض إن -

 عنيا ينجر الإثبات مجال في كثيرة نزاعات إلى يؤدي سوف بيا التقيد عدم لأن، العقارية
  .الغير طرف من الممكية حق عمى اعتداء
و لو  حتى قانونية بطرقو  الغير ممكية عمى الاعتداء الشخصي الشير نظام في يمكن -
 عقدو  الحيازة شيادة إعداد طريق عن التممك في حقو يثبت رسمي سند لو الغير ىذا  كان

 الشير نظام في أما، النظام ىذا ظل في الاغتصاب من مأمن في يكن لم الممكية فحق، الشيرة
 ذلك يثبت لم ما فيو منازعتوو أ الغير ممكية عمى الاعتداء شخص لأي يمكن لا، العيني
 نتطرق أن المقام يسعنا لم التي، و القانون حددىا استثنائية حالات في إلا، رسمي عقد بموجب
  .الدراسة ىذه في إلييا

        إنشاء قوة ليا تمنح لم 1791 جانفي الفاتح بعد التاريخ الثابتة العرفية المحررات إن -
 التي المعاملات فكل، مطمقا بطلانا باطمة تعتبرو  العقارية الحقوق نقلو أ إلغاءو أ تعديلو أ

         حجية أية المحررات ليذه فميس، مطمقا بطلانا باطمة أيضا ىي حقوقا أنشأتو  عمييا بنيت
 المحررات من النوع ىذا في الوارد الممكية فحق، التعاقد أطراف بين حتىو أ الغير مواجية في
  .الإطلاق عمى وجود لو ليس
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         تشك يجعميا ما ىذا، العقارية أملاكيا جميع حصر الآن حتى تستطيع لم الدولة إن -
 القول إلى يجرنا ما ىذا، لمدولة ممكا يكون لو ممكيتو إثبات مالكو يستطع لم عقار كل أن في
 .المكسب التقادم إلى المؤدية الصحيحة القانونية الحيازة بنظام يعمل يعد لم بأنو
       الاستثناءو  عامة كقاعدة العمومية الممكية اعتبار يجب ىل: وىو  آخر إشكال يظير ىناو 

 ممكا ليس العقار بأن إثبات الحائز عاتق عمى يمقى الحالة ىذه في، و الخاصة الممكيةو ى
         الاستثناء، و العامة القاعدة ىي الخاصة الممكية اعتبار، و ذلك بعكس الأخذ أم، لمدولة

    من الحائر نعفيو  لمعقار ممكيتيا إثبات الدولة عمى يستوجب بالتاليو  العامة؟ الممكيةو ى
 النظام عيد في سائدة كانت التي الأولى الحالة من التحول يجب أنو اعتقادنا في، ذلك

 إلى الرجوع، و الخاصة الممكية حساب عمىو لو  حتى العامة الممكية يحمي كان الذي الاشتراكي
 .عمينا يفرضيا لمبلاد السياسي حتىو  الاجتماعيو  الاقتصادي الوضع أصبح التي الثانية الحالة
 لشروط وفقا بو العمل تم إذا سميم إجراء الدولة التابعة العقارية الممكية من الطرد إن -

              فعميا اعتدى قد العقار شاغل أن من التأكدو  الاستعجال كحالة معروفةو  محددة ضوابطو 
              التعسف إلى بيا يؤدي المجال ىذا في الإدارة يد إطلاق لأن ذلك، الدولة ممكية عمى
 الحالات من اعتباره يجب إذ، بالأشخاص الإضرارو  منيا تجاوزات وقوعو  استعمالو في

  .بحذر بيا العمل يستمزم التي الاستثنائية
 حق عمى الاعتداء لمنع آليات، الجزائري المشرع سنيا التي التعميرو  التييئة قواعد تعتبر -
نماو  فقط القانونية التصرفات من ليس، العقارية الممكية        بالأعمال الاعتداءات من ا 
 عمى الأشخاص حصول كاشتراط، العقارية الممكية حق لحماية وقائيو ى ما فمنيا، المادية
 كذلك بإضافة علاجيو ى ما منيا، و لمعقار المادية الطبيعة في التغيير حين مسبقة رخصة

 تم التي لممواصفات بالأشغال القائم احترام مدى، و المادي التغيير عممية لمراقبة لاحقة إجراءات
و أ العامة الغير بحقوق المساس يتم لم أنوو  المخططو  الرخصة في بإنجازىا الترخيصو  تحديدىا
 الممكياتو  العمومية الممراتو أ المطل حقو أ الارتفاق كحق، الأعمال قيام أثناء الخاصة
 العمراني النسيج عمى المحافظة في دور ليا ليس التعميرو  التييئة قواعد فإن عميوو ، المجاورة

نماو  فحسب الإدارة طرف من مراقبةو   الممكية حق عمى المحافظةو  الحماية في دور ليا ا 
  .العقارية
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                العقارات في الممكية حق اكتساب قابمية عدمو ى العام الأصل إن -
 ليما ثالث لا شخصين طرف من ذلك يتم أن يمكن، المبدأ ىذا من استثناء أنو إلا، الموقوفة

 . العامة المنفعة أجل من الممكية نزع حالة في الدولةو  الشروط بعض مراعاة مع الواقف: ىماو 
              الشير نظام في الثبوتية القوةو  المطمقة الحجية حول قيل مل كل رغم -
 الحجية ىذه من قمل قد، الأول الفصل في تبيانو سبق كما، و الجزائري المشرع أن إلا ،العيني

 الدفتر في الطعن الميدر الحق صاحب خلاليا من يستطيع، نسبي مدى ذات جعمياو  القوةو 
 الشير نظام في عام كمبدأ يعتبر الذي، العقاري الدفتر بأن القول يمكننا لذلك نتيجةو ، العقاري
 ذات إثبات قرينة الجزائري المشرع جعمو قد، العكس تقبل لا قاطعة يقينية إثبات طريقة العيني
 الاستحقاق دعوى رفع الميدر الممكية حق لصاحب فيمكن، عكسيا إثبات تقبل يقينية دلالة

 يرجع بالتاليو ، الشخصي الشير نظام في المستعممة الإثبات طرق بإتباع، بحقو المطالبةو 
 قد الجزائري فالمشرع، العقاري الدفتر قرينة لدحض القرينة ىذه حجية مدى تقدير لمقاضي
 ىذا نؤيد نحن عميوو ، نسبية حجية ذا صدوره بعد العقاري الدفتر جعل حين موقفو في أصاب
 مرور بعد إلا صدوره بعد مطمقة قانونية حجية ذا العقاري الدفتر اعتبار يمكن لا إذ الموقف

  .سابقا ذكرىا عمى أتينا قد أسباب لعدة  نظرا محددة مدة
 تستوجب جنحة أنو عمى يكيف لا مرة لأول العقارية الممكية عمى الاعتداء فعل إن -

 قانون من 683 المادة بو جاءت ما سيما لا، و الجزائري القضاء منظور في الجزائية المسؤولية
نما، و العقوبات  لممرة العقارية الممكية نفس عمى بالاستيلاء العود جريمة قامت إذا الجريمة تقوم ا 
 .القضاء طريق عن عمييا المعتدي طرد تم قد يكون بعدما الثانية
 الوطنية الأملاك عمى الواقع العقارية الممكية حق اغتصاب فعل يتحقق ذلك عكسو 

 بنية عمييا اليد وضعو  منيا أجزاء عمى الاستيلاءو أ شغميا عند البالغة الأىمية ذات العمومية
  .التدليسو  الخمسة صفتي الاعتداء فعل عمى إصباغ يتم بحيث، مرة لأول التممك
 حق أن جميا يظير سابقا بيا تقدمنا التي الدراسة خلال من الجزائري المشرع ارتأى فقد
 بحماية يحض يكن لم أنو إلا لحمايتو القوانين من ىائمة ترسانة وجود رغمو  العقارية الممكية
 استقرار عدمو ى لذلك الرئيسي السبب لعلو ، المجتمعو  الأفراد حياة في أىميتو بقدر مثالية

 المجال في سواء، الجزائر بيا مرت التي لمتحولات  نظرا  بو المتعمقة القانونية المنظومة
     الاستعماري النظام تركو ماو  الاستقلال مرحمة إلى الاستعمار مرحمة من بالانتقال السياسي
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 الاشتراكي النظام من بالانتقال الاقتصادي المجال فيو أ، ىذا يومنا إلى باقية لازالت آثار من
        نوعا خمقت متضاربةو  كثيرة تشريعات أوجدت التحولات فيذه، السوق اقتصاد نظام إلى
 القضاء بين سواء متضاربة تفسيرات تفسيرىا إلى الأحيان بعض في بالقضاء أدى الغموض من

نو ، الواحدة القضائية الجية داخل حتىو أ العادي القضاءو  الإداري           لاحظناه ما أىم ا 
 :يمي مايتمثل في العقارية الممكية حقالإدارية ل حمايةال حول الدراسة ىذه في

     الممكية حق لحماية وسيمة تعد، الجزائري المشرع طرف من الشكمية فرض إن -
 عنيا ينجر الإثبات مجال في كثيرة نزاعات إلى يؤدي سوف بيا التقيد عدم لأن، العقارية
  .الغير طرف من الممكية حق عمى الاعتداء
      حتى قانونية بطرقو  الغير ممكية عمى الاعتداء الشخصي الشير نظام في يمكن -

 عقدو  الحيازة شيادة إعداد طريق عن التممك في حقو يثبت رسمي سند لو الغير ىذا كانو لو 
 الشير نظام في أما، النظام ىذا ظل في الاغتصاب من مأمن في يكن لم الممكية فحق، الشيرة
 ذلك يثبت لم ما فيو منازعتوو أ الغير ممكية عمى الاعتداء شخص لأي يمكن لا، العيني
 نتطرق أن المقام يسعنا لم التي، و القانون حددىا استثنائية حالات في إلا، رسمي عقد بموجب
  .الدراسة ىذه في إلييا

         إنشاء قوة ليا تمنح لم 1791 جانفي الفاتح بعد التاريخ الثابتة العرفية المحررات إن -
        المعاملات فكل، مطمقا بطلانا باطمة تعتبرو  العقارية الحقوق نقلو أ إلغاءو أ تعديلو أ

        حجية أية المحررات ليذه فميس، مطمقا بطلانا باطمة أيضا ىي حقوقا أنشأتو  عمييا بنيت التي
 المحررات من النوع ىذا في الوارد الممكية فحق، التعاقد أطراف بين حتىو أ الغير مواجية في
  .الإطلاق عمى وجود لو ليس

         تشك يجعميا ما ىذا، العقارية أملاكيا جميع حصر الآن حتى تستطيع لم الدولة إن -
 القول إلى يجرنا ما ىذا، لمدولة ممكا يكون لو ممكيتو إثبات مالكو يستطع لم عقار كل أن في
 يظير ىناو ، المكسب التقادم إلى المؤدية الصحيحة القانونية الحيازة بنظام يعمل يعد لم بأنو

 الممكيةو ى الاستثناءو  عامة كقاعدة العمومية الممكية اعتبار يجب ىل: وىو  آخر إشكال
 الأخذ أم، لمدولة ممكا ليس العقار بأن إثبات زالحائ عاتق عمى يمقى الحالة ىذه في، و الخاصة
 .؟ العامة الممكيةو ى الاستثناء، و العامة القاعدة ىي الخاصة الممكية عتبارا  ، و ذلك بعكس

         اعتقادنا في، ذلك من الحائز نعفيو  لمعقار ممكيتيا إثبات الدولة عمى يستوجب بالتاليو 
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         الذي الاشتراكي النظام عيد في سائدة كانت التي الأولى الحالة من التحول يجب أنو
 الثانية الحالة إلى الرجوع، و الخاصة الممكية حساب عمىو لو  حتى العامة الممكية يحمي كان
  .عمينا يفرضيا لمبلاد السياسي حتىو  الاجتماعيو  الاقتصادي الوضع أصبح التي

 لشروط وفقا بو العمل تم إذا سميم إجراء الدولة التابعة العقارية الممكية من الطرد إن -
      فعميا اعتدى قد العقار شاغل أن من التأكدو  الاستعجال كحالة معروفةو  محددة ضوابطو 

          التعسف إلى بيا يؤدي المجال ىذا في الإدارة يد إطلاق لأن ذلك، الدولة ممكية عمى
 الحالات من اعتباره يجب إذ، بالأشخاص الإضرارو  منيا تجاوزات وقوعو  استعمالو في

  .بحذر بيا العمل يستمزم التي الاستثنائية
 حق عمى الاعتداء لمنع آليات، الجزائري المشرع سنيا التي التعميرو  التييئة قواعد تعتبر -
نماو  فقط القانونية التصرفات من ليس، العقارية الممكية         بالأعمال الاعتداءات من ا 
 عمى الأشخاص حصول كاشتراط، العقارية الممكية حق لحماية وقائيو ى ما فمنيا، المادية
 كذلك بإضافة علاجيو ى ما منيا، و لمعقار المادية الطبيعة في التغيير حين مسبقة رخصة

 تم التي لممواصفات بالأشغال القائم احترام مدى، و المادي التغيير عممية لمراقبة لاحقة إجراءات
   العامة الغير بحقوق المساس يتم لم أنوو  المخططو  الرخصة في بإنجازىا الترخيصو  تحديدىا

 الممكياتو  العمومية الممراتو أ المطل حقو أ الاتفاق كحق، الأعمال قيام أثناء الخاصةو أ
 العمراني النسيج عمى المحافظة في دور ليا ليس التعميرو  التييئة قواعد فإن عميوو ، المجاورة

نماو  فحسب الإدارة طرف من مراقبتوو   الممكية حق عمى المحافظةو  الحماية في دور ليا ا 
  .العقارية
استثناء  أنو إلا، وقفيةال العقارات في الممكية حق اكتساب قابمية عدمو ى العام الأصل إن -
 مراعاة مع الواقف: ىماو  ليما ثالث لا شخصين طرف من ذلك يتم أن يمكن، المبدأ ىذا من

 .العامة المنفعة أجل من الممكية نزع حالة في الدولةو  الشروط بعض
               الشير نظام في الثبوتية القوةو  المطمقة الحجية حول قيل ما كل رغم -
 الحجية ىذه من قمل قد، الأول الفصل في تبيانو سبق كما، و الجزائري المشرع أن إلا، العيني

 الدفتر في الطعن الميدر الحق صاحب خلاليا من يستطيع، نسبي مدى ذات جعمياو  القوةو 
 الشير نظام في عام كمبدأ يعتبر الذي، العقاري الدفتر بأن القول يمكننا لذلك نتيجةو ، العقاري
 ذات إثبات قرينة الجزائري المشرع جعمو قد، العكس تقبل لا قاطعة يقينية إثبات طريقة العيني
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 الاستحقاق دعوى رفع الميدر الممكية حق لصاحب فيمكن، عكسيا إثبات تقبل يقينية دلالة
 يرجع بالتاليو ، الشخصي الشير نظام في المستعممة الإثبات طرق بإتباع، بحقو المطالبةو 

 قد الجزائري فالمشرع، العقاري الدفتر قرينة لدحض القرينة ىذه حجية مدى تقدير لمقاضي
 ىذا نؤيد نحن عميوو ، نسبية حجية ذا صدوره بعد العقاري الدفتر جعل حين موقفو في أصاب
 مرور بعد إلا صدوره بعد مطمقة قانونية حجية ذا العقاري الدفتر اعتبار يمكن لا إذ الموقف

  .سابقا ذكرىا عمى أتينا قد أسباب لعدة  نظرا  محددة مدة
 تستوجب جنحة أنو عمى يكيف لا مرة لأول العقارية الممكية عمى الاعتداء فعل إن -

 قانون من 683 المادة بو جاءت ما سيما لا، و الجزائري القضاء منظور في الجزائية المسئولية
نما، و العقوبات  لممرة العقارية الممكية نفس عمى بالاستيلاء العود جريمة قامت إذا الجريمة تقوم ا 

 فعل يتحقق ذلك عكسو ، القضاء طريق عن عمييا المعتدي طرد تم قد يكون بعدما ثانية
       البالغة الأىمية ذات العمومية الوطنية الأملاك عمى الواقع العقارية الممكية حق اغتصاب

 يتم بحيث، مرة لأول التممك بنية عمييا اليد وضعو  منيا أجزاء عمى الاستيلاءو أ شغميا عند
 يقوم بأن الجزائري المشرع ارتأى فقد، التدليسو  الخمسة صفتي الاعتداء فعل عمى إصباغ
         عمييا النص طريق عن، الممكيات من النوع ىذا عمى المعتدين عمى العقوبات بتسميط

      الوطنية الأملاك بعض عمى الاستيلاء فعل تكييف يختمفو ، خاصة نصوص في
 حتىو أ الخاصة الممكيات عمى التعدي الحالة في تطبيقات من العادة بو جرت عما، العمومية
 الممكيات حماية في بو معمولو ى عما تختمف التقاضي إجراءات أن كما، العامة الأملاك
  .الخاصة
 الاعتداء فعل تكييف يتم، جزائيا الخاصة العقارية الممكية حق حماية أجل منو  عادة -

 تطبيق فيكون، العقوبات قانون من 683 المادة بموجب عمييا المعاقبو  المنصوص بالجنحة
  نظراو ، سابقا رأيناه كما جامعة متصمة بطريقة الانتزاع بفعل المقترنتين التدليسو  الخمسة صفتي
 المباشر تأثيرىاو  المحمية لمعقارات التممك بنية، الاستيلاء أعمال عمى المترتبة النتائج لخطورة
 التعدي وأ الشغل جنحة أنو عمى الاستيلاء فعل تكييف يمكن، أجمو من خصصت ما أداء عمى
 بصفتين مقترنا الفعل ىذا كان إذا ما في النظر دون، و مباشرة العمومية العقارية الأملاك عمى

        جنحة تقوم كي وحده الخمسة عنصر يتوفر أن فيكفي، لا أم معا التدليسو  الخمسة
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 أفعال في النظر أثناء القضاء في بو معمول وى لما مخالفا يكون المادة ىذه فتطبيق، التعدي
  .لمموضوع تطرقنا أثناء سابقا بيناىا قد أسباب لعدة الأخرى العقارية بالممكيات المتعمقة التعدي
       النوع ىذا حماية أجل من، خاصة نصوصا إفراده رغم، الجزائري المشرع أن كما -
           ىذه في المقررة لمعقوبات تحديده في الصواب جانب أنو إلا، جزائيا الأملاك من

 :ىي أسباب عدة إلى ذلك يرجع رأينا فيو ، المادة
 فعل عن المترتبة الخطيرةو  السمبية النتائج مستوى إلى ترقى لا المقررة العقوبات إن -

  .الأملاك من النوع ىذا عمى الاعتداء
           النوع ليذا أكثر حماية إعطاء أجل من جاءت خاصة نصوصا أفرد قد أنو بماو  -
                نص في بيا جاء التي تمك من أشد العقوبة تكون أن الأجدر كان، الممكيات من

 وى لما مساوية، تقدير أقل عمى، العقوبة تكون أن المفروض من كان أنو حيث، 197 المادة
لاو ، العقوبات قانون من 683 المادة في عميو منصوص  ىذه نص إعمال يستحسن كان ا 
  .المعتدي ردع في الأولى من أكثر فعالية ذات أنيا إذ، سابقا بيناه كما منفصمة بطريقة الأخيرة
 المنازعات ىذه مثل اعتبار عمى يستقر لم القضاء أن إلا القانونية النصوص وضوح رغم -

       العادي القضاء اختصاص ضمن مندرجة ليا صاحب لا التيو  الشاعرة بالتركات المتعمقة
 ىذه في بالنظر المختص وى العادي القضاء أن فرغم، فييا النظر الإداري لمقضاء يمكن لاو 

 بالنظر لنفسو سمح الإداري القضاء أن إلا، الخاصة القانونية لمنصوص تطبيقا، المنازعات
        الدعوى رفع المشرع إشتراط من فالحكمة، عميو المعروضة المنازعة في يفصل راح، و فييا
 الحامي، و خاصة طبيعة ذات الأملاك ىذه اعتبار وى، العادية المحكمة أمام الوالي قبل من

  .العادي القاضي وى ليا الطبيعي
 بإبطال المتعمقة المنازعات في القضائي الإختصاص تحديد عن سكت قد المشرع إن -
        موحدا موقفا يتخذ لم الجزائري القضاء أن كما، خاصة نصوص في ينظميا لمو  الشيرة عقد
 الإداريةو  العادية المحاكم من كل بأن لوحظ إذ، معينة قضائية لجية الاختصاص تحديد في

 قانونا المؤىل الوحيد الشخص وى العادي القاضي بأن نعتقد نحنو ، القضايا ىذه في تفصل
           عقود فييا بما، الموثق قبل من المحررة التوثيقية العقود شرعيةو  صحة مدى لمراقبة
 يرفض التي الحالة في إلا الشيرة لعقود بالنسبة الإداري القضاء اختصاص يمتد فلا ،الشير
 الجيات أمام الرفض قرار إلغاء طمب لممعني يسوغ إذ، العقد إشيار العقاري المحافظ فييا
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 التي، الشيرة عقد الإبطال الدعوى بين التمييز يجب بأنو نقولو  نضيفو ، الإدارية القضائية
 التي، و العام لمقانون خاضعة أخرى ىيئة أي وأ البمدية وأ الدولة أملاك مديرية طرف من تحرك
 يرفعيا التي الدعوى بين، و الذكر السابقة الحجج عمى اعتمادا العادي لمقضاء خاضعة تكون
 ىذه فطبيعة، الشيرة عقد إعداد قبل الدولة أملاك وأ البمدية إعتراض جراء الشيرة عقد طالب
      الإداري لمقضاء إذا تخضع فيي، إدارية ىيئة عن صادر إداري قرار إلغاء دعوى ىي الأخيرة

 .العادي لمقضاء ليسو 
 بالمحافظة القضائية الدعوى شير اعتبار بين الجزائري القضاء موقف تدحرج لقد -

     حجتو اتجاه لكل، و شيرىا إلزامية بعدم يقول من وبين، القضاء أمام لقبوليا لازما شرطا العقارية
  المدعي ممكية حق حماية عمى قائما ليس القضائية الدعوى فشير، موقفو بيا يدعم التي
نما، و وحده  يجب ليذاو ، عميو المدعي مع التعامل يريد الذي الغير حق لحماية مقررة أيضا ىي ا 

  .الدعاوى من النوع ىذا لقبول جوىريا شرطا الإجراء ىذا اعتبار
 إخراج خلاليا من يتم التي التحفظية الإجراءات قبيل من ىي القضائية الحراسة إن -
                الحقوق عمى حفاظا المحكمة تعينو، لحارس تسميمياو  الحائز يد من العقارية الممكية

 .القانونية المراكزو 
      فييا المتنازع العقارية الممكية حق استرجاع يتم لا بأنو يقضي الذي العام للأصل خلافا -

 ىناك فإن، فيو المقضي الشيء لقوة جائز نيائي حكم عمى بالحصولو  القضاء طريق عن إلا
 الاستئناف عنو ينتج عما النظر بغض الأحكام تنفيذ فييا يتم الحصر سبيل عمى وردت حالات

           السندات بعض بموجب لممكيتو المالك استرجاع فييا يتم أن يمكن كما المعارضة وأ
  .القضائية غير

 بالنظام مخمة التنفيذ إجراءات فييا تكون أن يمكن التي الحالات يحدد لم المشرع إن -
           يمكن التي الخطورة درجة تحديد في القاضيو  لموالي التقديرية لمسمطة ذلك ترك، و العام
 .الإجراء ليذا المؤقت التوقيف التماس طمب تقديم لموالي تسمح أن

 بالممكية يتعمق إشكال طرح حين التنفيذ باستحالة القول نستطيع لا الأحوال جميع في -
       غير لمالكو استرجاعو أجل من عميو التنفيذ استحالة فإن لمعقار حصل فميما، العقارية
نما، و أبدا ييمك لن العقار لأن ذلك، واردة  وى لو يحدث أن يمكن ما فأقصى، طبيعتو تتغير ا 
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           البناءات ىذه عمييا مشيدة كانت التي الأرضية القطعة تبقى ذلك مع، و لمبناءات الكمي يدمال
  .عمييا التنفيذ يمكن التيو 

           القضاءو  الإداري القضاء بين الرؤى اختلاف حول الملاحظ الشيء إن -
 ىذه في قبل من ذكرىا ورد التي الأخرى الإشكالات حتى وأ الإشكال ىذا يخص فيما ،العادي
 وفي، الإدارة لادعاءات مؤيدة قرارتو كانت الأحيان أغمب في، و الإداري القضاء أن، الدراسة
 كأنيو ، القضائية الاجتيادات طريق عن الإدارة مصالح عمى الحفاظ الإمكان قدر يحاول بذلك
 أكبر حماية يعطيان كانا المذانو  السابقين الاقتصاديو  السياسي بالنظامين متأثرا مازال بو

 بعض اتخاذ يفسر ما ىذا، الخاصة الممكية حساب عمى ذلك كانو لو  حتى، العامة لمممكية
 جذورىا ليا ارتدادية مخمفات بمثابة تعتبر التي، و الأحيان بعض في طرفو من الغريبة القرارات

      النظام مع نيائيا تتأقممو  تستقرو  فعميا تنتقل لم مازالت البلاد أن، و السابق النظام من
 النيائيو  الفعمي الانتقال دور سيمعب الذي وى الأجيال تعاقبو  الزمن عامل لعلو ، الجديد

ظيارو   في العقارية الممكية حق حماية لموضوع تطرقنا لعلو ، السابق النظام مع القطيعة ا 
 صفتو من مستمر تحول في وى عامة بصفة الممكية حق أن نستنبط جعمنا الجزائري التشريع
 ىذه تحققو لما  نظرا، الحق ليذا الاجتماعية الصفة إلى قبل من بيا يتميز كان التي المطمقة
 الاقتصادية منيا الأصعدة كافة عمى لممجتمع التطورو  والنمو  العدالة من نوع من الصفة

  .السياسية حتىو  الاجتماعيةو 
         حق يصيب لممجتمع السياسيةو  الاقتصاديةو  الاجتماعية التطورات ضوء فعمى    
 من شيء عمى يبقي يكاد لا حتى يتسع تطور، القانوني بمعناه منو العقارية لاسيما، و الممكية

 التطور قافمة في نجري ما نزال ىذا مع لكنناو ، الحقوقو  الممكية لمعنى التقميدي التشريع ىذا
 القانون في نشأت التي القواعد أساس عمى آثارىاو  خطاىا نتبع مازلناو  الممكية لفكرة الاجتماعي
  .الحديث التشريعو  الإسلامية الشريعةو  الروماني
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 :المصادر والمراجع قائمة 
 المصادر أولا: 

 التنظيمية و التشريعية النصوص -أ
 رقـ الرئاسي المرسكـ بمكجب الصادر الشعبية الديمقراطية الجزائرية الجمهكرية دستكر -

 في المؤرخ ،08/19 رقـ بالقانكف المتمـ ك المعدؿ ،07/12/1996 في المؤرخ 96/438
 الصادر 63 عدد الرسمية الجريدة في المنشكر الدستكرم، التعديؿ المتضمف ،15/11/2008

 06/03/2016 في المؤرخ ،16/01 رقـ بالقانكف المتمـ ك المعدؿ 16/11/2008 بتاريخ
 بتاريخ الصادر 14 رقـ  عدد الرسمية الجريدة في المنشكر الدستكرم التعديؿ المتضمف

07/03/2016.. 
 الأوامــــــــــــــــــــــــــــــر -ب
 1966 سنة مايك 6 لػ المكافؽ 1386 عاـ محرـ 10 في المؤرخ 66/102 رقـ الأمر -

 . 1966 سنة ،36 عدد الرسمية الجريدة الدكلة، إلى الشاغرة الأملاؾ انتقاؿ يتضمف
 الجزائرم المدنية الإجراءات قانكف المتضمف 1966/06/08 في المؤرخ 66/154 رقـ الأمر -

 الرسمية بالجريدة الصادر 1966/05/22 في المؤرخ 01/05 رقـ بالقانكف المتمـ ك المعدؿ
 . 47 رقـ 1966/06/09بتاريخ

 المؤرخ 04/14 رقـ بالقانكف كالمتمـ المعدؿ 1966/06/08 في المؤرخ 66/154 رقـ الأمر -
 بتاريخ الرسمية بالجريدة الصادر العقكبات قانكف المتضمف 2004/10/11 في

 . 49 عدد 1966/10/11
 1970/02/19 لػ المكافؽ 1389 سنة الحجة ذم 13 في المؤرخ 70/20 رقـ الأمر -

 . المدنية بالحالة المتعمؽ
 1971 سنة نكفمبر 08لػ المكافؽ 1391 عاـ رمضاف 20 في مؤرخ 71/73 رقـ الأمر -

 . 1971 لسنة 97 رقـ الرسمية بالجريدة الصادر الزراعية، الثكرة يتضمف
 البمديات لصالح عقارية إحتياطات المتضمف  1974/11/20 في المؤرخ 74/26 رقـ الأمر -

 . 1974 لسنة 19 عدد الرسمية بالجريدة الصادر



 والمراجع المصادرقائمة 

 

701 
 

      المعدؿ المدني القانكف المتضمف  1975/09/26 في المؤرخ 75/58 رقـ الأمر -
 . 1975/09/30 بتاريخ الصادرة 78 رقـ الرسمية ةبالجريد الصادر كالمتمـ،

 1975/11/12 لػ المكافؽ 1395 عاـ القعدة ذم 08 في المؤرخ 75/74 رقـ الأمر - 
 بتاريخ الرسمية بالجريدة الصادر العقارم السجؿ تأسيس ك العاـ الأراضي مسح إعداد المتضمف
 . 92 رقـ تحت 1975/11/18

 1975/12/09 لػ المكافؽ ق 1396 سنة الحجة ذم 17 في مؤرخ 76/105 رقـ الأمر -
 . التسجيؿ قانكف المتضمف

 المحدد 1985/08/13 لػ المكافؽ 1405 عاـ القعدة ذم 26 في مؤرخ 85/01 رقـ الأمر - 
 عدد الرسمية بالجريدة الصادر حمايتها، ك عميها المحافظة قصد الأراضي شغؿ قكاعد انتقاليا
 . 1985 لسنة 34
 المتضمف 90/25 لمقانكف المتمـ ك المعدؿ 1995/09/25 في المؤرخ 95/26 رقـ الأمر -

 . العقارم التكجيه
 2006 سنة يكليك 15 المكافؽ 1427 عاـ الثانية جمادل 19 في المؤرخ 06/03 رقـ الأمر -

 لسنة 46 رقـ الرسمية بالجريدة الصادر العمكمية لمكظيفة العاـ الأساسي القانكف المتضمف
2006 . 

 القوانيـــــــــــــن -ج
 المتضمف 1970/12/15 لػ المكافؽ 1390 عاـ شكاؿ 17 في المؤرخ 70/91 رقـ القانكف -

 . التكثيؽ مهنة
 1981/11/07 لػ المكافؽ 1401 عاـ الثاني ربيع 02 في المؤرخ 81/01 رقـ القانكف -

 أك التجارم أك المهني أك السكني الاستعماؿ ذات العقارية الأملاؾ عف التنازؿ المتضمف
 المؤسسات  ك العقارم التسيير ك الترقية مكاتب ك المحمية الجماعات ك لمدكلة التابعة الحرفي
 . 1981 لسنة 06 عدد الرسمية بالجريدة الصادر المتمـ ك المعدؿ

 1983سنة غشت 13 لػ المكافؽ 1403 عاـ القعدة ذم 03 في المؤرخ 83/18 رقـ القانكف -
 . 1983 لسنة 34 عدد الرسمية بالجريدة الصادر الفلاحية، العقارية الممكية بحيازة يتعمؽ
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 1984 سنة يكنيك 09 المكافؽ 1404 عاـ رمضاف 09 في المؤرخ 84/11 رقـ القانكف -
  2005/05/04 في المؤرخ 05/08 رقـ بالقانكف المتمـ ك المعدؿ الأسرة قانكف المتضمف
 . 2005/06/22 بتاريخ 43 رقـ الرسمية بالجريدة الصادر

 المتضمف 1984/06/23 المكافؽ 1404 عاـ رمضاف 23 في المؤرخ 84/12 رقـ القانكف -
 . المتمـ ك المعدؿ لمغابات العاـ النظاـ

 بالجريدة الصادر التكثيؽ قانكف المتضمف 1988/07/12 في المؤرخ 88/12 رقـ القانكف -
 . 1988/07/13 في المؤرخة 28 رقـ الرسمية

 المتمـ ك المعدؿ العقارم التكجيه المتضمف 1990/11/25 في المؤرخ 90/25 رقـ القانكف -
 . 1990 لسنة 49 رقـ الرسمية بالجريدة الصادر ك
 ديسمبر لمفاتح المكافؽ 1411 عاـ الأكلى جمادل 14 في المؤرخ 90/29 رقـ القانكف -

 . 1990 لسنة 52 عدد الرسمية، بالجريدة الصادر التعمير، ك بالتهيئة المتعمؽ 1990
 سنة ديسمبر لمفاتح المكافؽ 1411 عاـ الأكلى جمادل 14 في المؤرخ 90/30 رقـ القانكف -

 1990 لسنة 52 رقـ الرسمية بالجريدة الصادر الدكلة، أملاؾ قانكف المتضمف 1990
 1991/01/08 لػ المكافؽ 1411 عاـ الثانية جمادل 22 في المؤرخ 91/03 رقـ القانكف -

 . القضائي المحضر مهنة تنظيـ المتضمف
 1991 سنة أفريؿ 27 المكافؽ 1411 عاـ شكاؿ 12 في المؤرخ 91/10 رقـ القانكف -

 رقـ بالقانكف المتمـ ك المعدؿ 1991 لسنة 21 رقـ الرسمية بالجريدة الصادر بالأكقاؼ المتعمؽ
 . 2002/05/22 في المؤرخ 01/07
 الصادر الإدارية بالمحاكـ المتعمؽ 1998/05/30 في المؤرخ 98/02 رقـ العضكم القانكف -

 .37 عدد 1998/06/01 لػ المكافؽ 1419 صفر 06 بتاريخ الرسمية بالجريدة
 2001 لسنة مايك 22 ؿ المكافؽ 1422 عاـ صفر 28 في المؤرخ 01/08 رقـ القانكف -

 المؤرخ 02/10 رقـ بالقانكف المتمـ ك المعدؿ ك 2002 لسنة 29 رقـ الرسمية بالجريدة الصادر
 لسنة 83 رقـ الرسمية بالجريدة الصادر 2002/12/14 لػ المكافؽ 1423 عاـ شكاؿ 10 في

2002 . 
 بالجريدة الصادر المناجـ قانكف المتضمف 2001/07/03في المؤرخ 01/10 رقـ القانكف -

 . 35 رقـ  2001/07/04 بتاريخ الرسمية



 والمراجع المصادرقائمة 

 

770 
 

 قانكف المتضمف 2003/12/28 لػ المكافؽ القعدة ذك 04 في المؤرخ 03/22 رقـ القانكف - 
 . 2003/12/29 بتاريخ 83 رقـ الرسمية بالجريدة الصادر 2004 لسنة المالية

 2004غشت 14 المكافؽ 1411 عاـ الأكلى جمادل 27 في المؤرخ 04/05 رقـ القانكف -
 الرسمية بالجريدة الصادر ك التعمير ك بالتهيئة المتعمؽ 29/90 رقـ لمقانكف المتمـ ك المعدؿ
 . 51 عدد 2004 غشت 15 بتاريخ

 يتضمف عشت 14 المكافؽ 1425 عاـ الثانية جمادل 27 في المؤرخ 04/06 رقـ القانكف -
 . 1994 لسنة 94/07 رقـ التشريعي المرسكـ أحكاـ بعض إلغاء
 المتضمف 2006/02/20 لػ المكافؽ 1427 عاـ محرـ 21 في المؤرخ 06/02 رقـ القانكف -

 ألغى الذم ،2006/03/08بتاريخ 14 رقـ الرسمية بالجريدة الصادر التكثيؽ مهنة تنظيـ
 . 88/27 رقـ القانكف

 المتضمف 2006 فبراير 20 المكافؽ 1427 عاـ محرـ 21 في المؤرخ 06/03 رقـ القانكف -
 1427 عاـ صفر 08 ريخبتا 14 رقـ الرسمية بالجريدة الصادر القضائي المحضر مهنة تنظيـ

 . 91/03 رقـ القانكف ألغى الذم ،2006/03/08 المكافؽ
 2007/02/27لػ المكافؽ 1428 عاـ صفر 09 في المؤرخ  07/02 رقـ القانكف -

 عقارم تحقيؽ طريؽ عف الممكية سندات تسميـ ك الممكية حؽ لمعاينة إجراء تأسيس المتضمف
 . 15 عدد 2007/02/28 بتاريخ الرسمية بالجريدة الصادر

 المراسيم -د
 العقارية الممكية حؽ بإثبات المتعمؽ 1973 يناير 05 في مؤرخ 73/32 رقـ المرسكـ -
 ك المعدؿ العقارم السجؿ بتأسيس المتعمؽ 1976/03/25في المؤرخ 76/63 المرسكـ -

 . 1976 لسنة 30 رقـ الرسمية بالجريدة الصادر المتمـ
 إثبات بإجراءات المتعمؽ 1983/05/21في المؤرخ 83/352 رقـ التنفيذم المرسكـ - 

 . بالممكية الاعتراؼ المتضمف شهرة عقد إعداد ك المكتسب التقادـ
 سنة غشت 13 لػ المكافؽ 1405 عاـ القعدة ذم 26 في المؤرخ 85/212 رقـ المرسكـ -

 كانت خصكصية أك عمكمية أراضي فعلا يشغمكف الذيف أكضاع تسكية لشركط المحدد 1985
 ك التممؾ في حقكقهـ إقرار شركط ك بها، المعمكؿ لمقكاعد مطابقة غير مباني أك/ك عقكد محؿ

 . 1985 لسنة 34 عدد الرسمية بالجريدة الصادر السكف،
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 22 لػ المكافؽ 1411 عاـ الثانية جمادل 5 في المؤرخ 90/405 رقـ التنفيذم المرسكـ -
 العقارييف التنظيـ ك لمتسيير محمية ككالات إحداث قكاعد المحدد 1990 سنة ديسمبر

 . 1990 لسنة 56 عدد الرسمية بالجريدة الصادر ذلؾ، تنظيـ ك الحضرييف،
 لػ المكافؽ 1411 عاـ القعدة ذم 14 في المؤرخ 91/176 رقـ التنفيذم المرسكـ -

 ك التقسيـ شهادة ك التجزئة رخصة ك التعمير شهادة تحضير لكيفيات المحدد 1991/05/28
 لسنة الرسمية بالجريدة الصادر ذلؾ تسميـ ك الهدـ رخصة ك المطابقة شهادة ك البناء رخصة
 . 21 عدد 1991

 شهادة إعداد لكيفيات المحدد 1991/07/27 في المؤرخ 91/254 رقـ التنفيذم المرسكـ -
  في المؤرخ 25/90 رقـ القانكف مف 39 المادة بمكجب المحدث تسميمها، ك الحيازة
 . العقارم التكجيه المتضمف 1990/11/28

 23 لػ المكافؽ 1412 عاـ الأكلى جمادل 16 في المؤرخ 91/454 رقـ التنفيذم المرسكـ - 
 ك تسييرها ك لمدكلة التابعة العامة ك الخاصة الأملاؾ إدارة شركط المحدد 1991 سنة نكفمبر
 . ذلؾ كيفيات ضبط

 لػ المكافؽ 1414 عاـ الحجة ذم 07 في المؤرخ 94/07 رقـ التشريعي المرسكـ - 
 الصادر المعمارم، المهندس مهنة ممارسة ك المعمارم الإنتاج بشركط المتعمؽ 1994/05/18
 . 32 رقـ الرسمية بالجريدة

 الأملاؾ إدارة لشركط المحدد 1998/12/01 في المؤرخ 98/381 رقـ التنفيذم المرسكـ -
 . 1998 لسنة 90 عدد الرسمية بالجريدة الصادر ذلؾ كيفيات ك حمايتها ك الكقفية

 التعميمــــــــات -ه
 بتاريخ الصادرة المالية كزارة ك الأكقاؼ ك الدينية الشؤكف كزارة بيف المشتركة الكزارية التعميمة -

 . الكقفي بالممؾ الخاصة الرسمية الشهادات تدكيف بإجراءات المتعمقة 09 رقـ 2002/09/16
 :بالعربية المراجعثانيا :

 :المؤلفات -أ
 .2002 سنة الإسكندرية، المعارؼ، منشأة العامة، الأمكاؿ شيحا، العزيز عبد إبراهيـ الدكتكر -
 سنة  02 مجمد الأكؿ، الجزء التنفيذ، ك الإثبات ك المحاكمات أصكؿ مكسكعة عيد، إدكار -

1993. 
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 الجزائرم لمتشريع تفصيمية دراسة المدنية، المسائؿ في التنفيذ طرؽ الرحمف، عبد بربارة -
 رقـ الجزائر، كالتكزيع، كالنشر لمطباعة بغدادم منشكرات العميا، المحكمة باجتهادات مدعمة
 .2002 سنة ،1387

  التشريع في العقارية العينية كالحقكؽ العقارية الممكية إثبات عبيدة، بف الحفيظ عبد -
 .2003 سنة الجزائر، التكزيع، ك النشر ك لمطباعة هكمة دار الجزائرم،

        القضائي النظاـ في تطبيقاته ك المستعجؿ القضاء ممحة، بف الغكثي الدكتكر -
 .2000 سنة الأكلى، الطبعة الجزائر، التربكية، للأشغاؿ الكطني الديكاف الجزائرم،

 رقـ بدكف لبناف، بيركت الجامعية، الدار العقارم، الشهر أحكاـ حمداف، المطيؼ عبد حسيف -
 . سنة بدكف ك
 الإيداع رقـ الجزائر، التكزيع، ك لمنشر العمكـ دار العقارم، القضاء مبادئ عمر، باشا حمدم -

 . 2000 سنة ،652
 ك لمطباعة  هكمة دار الحيازة، شهادة الشهرة، عقد الحيازة، شهر محررات عمر، باشا حمدم -

 .2001 لسنة 855 الإيداع رقـ الجزائر، التكزيع، ك النشر
 طبعة الجزائر، كالتكزيع، كالنشر لمطباعة هكمة دار العقارية، الممكية نقؿ عمر، باشا حمدم -

2002 . 
 ك الدكلة مجمس عف الصادرة القرارات أحدث ضكء في العقارم القضاء عمر، باشا حمدم -

  2002 لسنة 976 الايداع رقـ الجزائر، التكزيع، ك النشر ك لمطباعة هكمة دار العميا، المحكمة
             النشرك  لمطباعة هكمة دار الخاصة، العقارية الممكية حماية عمر، باشا حمدم -
 .2002 سنة ،1076 الإيداع رقـ الجزائر، التكزيع،ك 
 لمطباعة هكمة  دار المدنية، الإجراءات مادة في القضائي الاجتهاد مبادئ عمر، باشا حمدم -
 .2002 سنة ،13 الإيداع رقـ الجزائر، التكزيع، ك النشر ك
  للأشغاؿ الكطني الديكاف الجزائرم،  التشريع في العقارم الشهر نظاـ خمفكني، مجيد -

 .2002 سنة الأكلى، الطبعة الجزائر، التربكية،
 للأشغاؿ  الكطني الديكاف الجزائرم، القانكني في العقارم الشهر نظاـ خمفكني، مجيد -

 .2003 لسنة ،2157 عدد الأكلى، الطبعة التربكية،
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      الجزء الجزائرم، المدني القانكف شرح في الكجيز قدادة، حسف أحمد خميؿ الدكتكر -
 .1991 سنة رقـ، بدكف الجزائر، الجامعية المطبكعات ديكاف الرابع،

              كالنشر لمطباعة هكمة دار العقار، عمى الكاقعة الجرائـ خمار، الفاضؿ -
 .2006 لسنة 06 الإيداع رقـ الأكلى، الطبعة الجزائر، كالتكزيع،

     قصر الجزائرم، التشريع في العقارم لمحفظ كآلية العقارية المحافظة خالد، رامكؿ -
 .2001 سنة طبع البميدة، الكتاب،

 لمطباعة هكمة دار الجزائر، في الكقؼ لأملاؾ التنظيمي ك القانكني الإطار خالد، رامكؿ -
 .2006 سنة الثانية، الطبعة الجزائر، كالتكزيع، كالنشر

      كالنشر لمطباعة   هكمة دار العقارية، المنازعات عمر، باش كحمدم ليمى زركقي -
 .2003 سنة ،1706/2002 الإيداع رقـ الجزائر، كالتكزيع،

 في الكسيط آخر، ك جميعي الباسط عبد الدكتكر فيه أضاؼ السنهكرم، أحمد الرزاؽ عبد -
              الحمبي منشكرات الثامف، الجزء الممكية، حؽ الجديد، المدني القانكف شرح

 .1998 سنة الجديدة، الثالثة الطبعة لبناف، بيركت، الحقكقية،
 شرح في الكسيط المراغي، مدحت أحمد المستشار فيه أضاؼ السنهكرم، أحمد الرزاؽ عبد -

 سنة مصر، الإسكندرية، المعارؼ، منشأة الممكية، كسب أسباب التاسع، الجزء المدني، القانكف
2004. 

 هكمة دار تحميمية، ك كصفية دراسة العقارم، لمتكجيه القانكني النظاـ شامة، إسماعيف -
 .2002 سنة الجزائر، كالتكزيع، كالنشر لمطباعة

 .2002 سنة الإسكندرية المعارؼ، منشأة العامة، الأمكاؿ شيحا، العزيز عبد إبراهيـ الدكتكر -
          الكثائؽك  الكتب دار العقارم، الشهر تشريعات شرح مراد، الفتاح عبد الدكتكر -

 .سنة بدكف ،18206 الإيداع رقـ الثانية، الطبعة المصرية،
 في اليد بكضع المكتسبة العقارية الممكية شهر ك ثبكت إجراءات ، خالد أمير عدلي الدكتكر -

 سنة ،2629 الإيداع رقـ مصر، الإسكندرية، المعارؼ، منشأة العقارم، الشهر ك المحاكـ
1993. 

       لمنشر الكطنية الشركة الجزائرم، القضائي القانكف مكجز علاـ، حسف الدكتكر -
 .1972 سنة ،290/72 النشر رقـ الجزائر، كالتكزيع،
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 كالنشر لمطباعة هكمة دار العقار، الجزائر، في العقارم النظاـ ك الممكية عمكم، عمار -
 .2006 سنة الثالثة، الطبعة الجزائر، كالتكزيع،

 1962 سنة مف الصادرة النصكص خلاؿ مف العقارية لمممكية القانكني النظاـ بشير، قدكج -
 .2003 سنة الثانية، الطبعة الجزائر، التربكية، للأشغاؿ الكطني الديكاف ،1999 إلى
 ديكاف مقارنة، دراسة العاـ، لمماؿ القانكني المركز الحميد، عبد فاركؽ محمد الدكتكر -

 .1984 الجزائر الجامعية، المطبكعات
 القانكف في العامة الأمكاؿ لنظرية المعاصر التطكر الحميد، عبد فاركؽ محمد الدكتكر -

 .سنة بدكف الجامعية، المطبكعات ديكاف الجزائرم،
      المطبكعات ديكاف العامة، الأمكاؿ في مذكرات المعداكم، يكسؼ محمد الدكتكر -

 .1992 سنة الثانية، الطبعة الجامعية،
 طبعة مصر، القاهرة، العربي، الفكر دار عملا، ك عمما العيني السجؿ التكاب، عبد معكض -

1989. 
 نيؿ مذكرة الخاص، الدكميف ك العاـ الدكميف الدكلة، أملاؾ بيف التمييز حناف، ميساكم -

 سنة ، تممساف الحقكؽ، كمية بمقايد، بكر أبي جامعة العاـ، القانكف في الماجستير شهادة
2004/2005. 

 .2001 سنة الجزائر، هكمة، دار العاـ، الماؿ نظرية يحياكم، أعمر - 
 رقـ الجزائر، التكزيع، ك النشر ك لمطباعة هكمة دار الدكلة، أملاؾ منازعات يحياكم، أعمر -

 .2005 سنة ،2732 الإيداع
 :المقــــــــــــــــــــالات -ب
 الكطنية الغرفة المكثؽ، مجمة العمراني، المحيط ك التكثيؽ ك المكثؽ عمر، بكحلاسة -

 .1998 لسنة 05 عدد الجزائر، لممكثقيف،
 .2000 لسنة 09 العدد المكثؽ، مجمة الجزائرم، القانكف في الكقؼ عمر، بكحلاسة -
   العدد لممكثقيف،  الكطنية الغرفة المكثؽ، مجمة العقارم، كالإشهار التكثيؽ بكركي، محمد -
 .1998 ديسمبر ،5
 .2000 سنة 10 عدد المكثؽ، مجمة العمراني، بالنشاط التكثيؽ علاقة زيداف، بكركيس -
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 لممكثقيف الكطنية الغرفة المكثؽ، مجمة العقارية، الممكية في الشيكع طاهر، سمطاف بف -
 .1999 سنة ،06 عدد الجزائر،

 89 المادة ك المدني القانكف مف 328 المادة بيف ثابت لتاريخ السند اكتساب بكتغرار، علاكة -
 الغرفة المكثؽ، مجمة المتمـ ك المعدؿ 1976/03/25 في المؤرخ  ،76/63 رقـ المرسكـ مف

 .2002 سنة ،08 العدد لممكثقيف، الكطنية
 عدد الدكلة، مجمس مجمة العقارية، المنازعات في الإدارم القاضي دكر مكسى، بكصكؼ -

 .2002 سنة ،02
 المجمة العقارية، المعاملات ك العرفي العقد أمقراف، العزيز عبد الأستاذ ترجمة نادية، حداد -

 .1997 سنة ،01 عدد الجزائر، القضائية،
 الغرفة المكثؽ، مجمة بها، يمر التي المراحؿ ك الإجراءات التكثيقي، العقد بكام، حماف -

 .1999 جكيمية ،7 العدد لممكثقيف، الكطنية
 الممكية نقؿ ك، إثبات حكؿ منازعات الفردية، الممكية إلى التحكؿ بعد عمر، باشا حمدم -

 .2001 سنة 01 العدد الجزائر، لممكثقيف، الكطنية الغرفة المكثؽ، مجمة العقارية،
    مجمة .؟ هيكمة تغيير مجرد أـ قضائي إصلاح ،1996 بعد القضاء رشيد، خمفكني -

 .1999 سنة أبريؿ ،06 عدد الجزائر، لممكثقيف، الكطنية الغرفة المكثؽ،
 سنة ،08 العدد لممكثقيف، الكطنية الغرفة المكثؽ، مجمة العقارم، الدفتر خمفكني، مجيد -

2002. 
          عدد لممكثقيف، الكطنية الغرفة المكثؽ، مجمة قانكنية، كقفات رجيمي، الديف نكر -

 .2002 مارس فيفرم، ،05
جراءاته الشهر نظاـ زركقي، ليمى -  عدد الجزائر، الدكلة، مجمس مجمة الجزائرم، القانكف في كا 

 .2002 سنة ،02
 بتاريخ 06 عدد المكثؽ، مجمة العميا، المحكمة قرار عمى تعميؽ زكدة، عمر -

1999/04/06. 
     الكطنية الغرفة المكثؽ، مجمة الجزائر، في لمتكثيؽ القانكني النظاـ عمر، زيتكني -

 .2002 مارس فيفرم، ،5 العدد الجزائر، لممكثقيف،
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 ك العقارية المعاملات في القانكنية الإشكالات التكثيقي، العقد حكؿ بكمدراسي محمد، صباغ -
 .2005/06/01 بتاريخ بمقايد، أبكبكر جامعة ، التجارم الإيجار

 الغرفة المكثؽ، مجمة العقار، ممكية انتقاؿ شركط ك العقار بيع انعقاد شركط أحمد، كاتي -
 .2000 مام 10 عدد الجزائر، لممكثقيف، الكطنية

 الغرفة تكزيعها، كيفية ك المكثؽ عند الكتابة مصاريؼ المكثؽ، مجمة مصطفى، لعركـ -
 .2000 جانفي ،09 العدد الجزائر، لممكثقيف، الكطنية

 الكطنية الغرفة المكثؽ، مجمة التكثيقي، العقد حجية ك المكثؽ عدؿ مسعكد، الله عبد -
 .2001 سنة جكاف، مام، ،01 العدد الجزائر، لممكثقيف،

         كمية الأساسي، الخاص القانكف مخبر القانكنية، الدراسات مجمة جماؿ، كاعمي -
 .2005 سنة ،02 عدد الجزائر، تممساف، بمقايد، بكر أبك جامعة الحقكؽ،

 المجـــــــــــــــلاتقائمة  -ج
 03 عدد ،1989 لسنة القضائية المجمة -
 04 عدد ،1989 لسنة القضائية المجمة -
 04 عدد ،1990 لسنة القضائية المجمة -
 03 عدد ،1991 لسنة القضائية المجمة -
  01 دعد ،1992 لسنة القضائية المجمة -
 02 عدد ،1992 لسنة القضائية المجمة -
 03 عدد ،1992 لسنة القضائية المجمة -
 01 عدد ،1993 لسنة القضائية المجمة -
 02 عدد ،1993 لسنة القضائية المجمة -
 02 عدد ،1995 لسنة القضائية المجمة -
 01 عدد ،1997 لسنة القضائية المجمة -
 02 عدد ،1997 لسنة القضائية المجمة -
 01 عدد ،1998 لسنة القضائية المجمة -
 01 عدد ،1999 لسنة القضائية المجمة -
 01 عدد ،2000 لسنة القضائية المجمة -
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 01 عدد ،2001 لسنة القضائية المجمة -
 02 عدد ،2002 لسنة الدكلة مجمس مجمة -
 04 عدد ،1989 لسنة القضاة نشرة -
 .1998 لسنة الكطنية للأملاؾ العامة لممديرة القانكنية النصكص مجمع -
 سنة خاص، عدد المدنية الشؤكف مديرية العدؿ، كزارة العقارية، المادة في قضائية تطبيقات -

1995. 
 .1 رقـ تحت ،2000/04/24 بتاريخ الثالثة الغرفة الدكلة مجمس عف صادر قرار -
 المذكرات -د
 كهراف لكلاية الفرعي المفتش السيد إلى الكطنية للأملاؾ العامة المديرية عف الصادرة الرسالة -

  1988 لسنة القانكنية  النصكص مجمع في أنظر 02/020 رقـ تحت 1988/04/21 بتاريخ
 رقـ تحت 1991/10/14 في المؤرخة الكطنية للأملاؾ العامة المديرية عف الصادرة المذكرة -

 . عميها المترتبة الآثار ك شهرها ك إعدادها كيفية ك الحيازة شهادة بتأسيس تتعمؽ التي 4123
             1993/03/22 بتاريخ الكطنية للأملاؾ العامة المديرية عف الصادرة المذكرة -
 طرؼ مف الكاردة العقكد إشهار إجراءات تنفيذ إيقاؼ طمبات مكضكعها كاف التي ،1385 رقـ

 .الخكاص
 رقـ تحت 1993/03/22 بتاريخ الكطنية للأملاؾ العامة المديرية عف الصادرة المذكرة -

 طرؼ مف الكاردة العقكد إشهار إجراء تنفيذ إيقاؼ طمبات:  مكضكعها كاف التي ك 3875
 . الخكاص

 .689 رقـ 1995/02/12 بتاريخ الكطنية للأملاؾ العامة المديرية عف الصادرة المذكرة -
 رقـ تحت 1996/11/27 ريخ بتا الكطنية للأملاؾ العامة المديرية عف الصادرة المذكرة -

5675. 
 المنشكر لممكثؽ، الرسمي الختـ بخصكص لمتكثيؽ، الأعمى المجمس عف الصادر الإعلاف -

 .1998 سنة ،5 عدد لممكثقيف، الكطنية الغرفة المكثؽ، بجريدة
 873 رقـ تحت 1999/02/21 بتاريخ الكطنية للأملاؾ العامة المديرية عف الصادرة المذكرة -
 .أكع ع ـ/أك ع ـ/ ـ
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 1999/10/12 في المؤرخة ع ـ/  ع د أ ع ـ/ ك أ ع ـ/  ـ ك/  5254 رقـ المذكرة -
 .الكطنية للأملاؾ العامة المديرية عف الصادرة

 لمسح الكطنية الككالة عف الصادر المكحد، العقارم بالتحقيؽ المتعمؽ التطبيقي الدليؿ -
 .2000 سنة جكيمية في الأراضي

 للأملاؾ  العامة المديرية عف الصادر 2001/01/28 في المؤرخة 000507 رقـ المذكرة -
 .الكطنية

 رقـ تحت 2004/09/04 بتاريخ الكطنية للأملاؾ العامة المديرية عف الصادرة المذكرة -
 .المجهكؿ حساب في مسجمة ممسكحة عقارات كضعية بتسكية المتعمقة 4618

 الفرنسية بالمغة المراجع -ه
 

LES OUVRAGES ET LES ARTICLES  :  

 JEAN LOUIS BERGEL MARC BRUSCHI , SYLVIE CIMAMONTI- 
traité de droit civil -les biens ,4 eme édition -librairie générale de 
droit et de jurisprudence ,E,J,A,2000, Paris, France, 2000  .  

-AHMED REDDAF-La protection du patrimoine culturel immobilière–
IDARA-Revue de l’école nationale d’administration N°21 année 2001 . 
-ALEX WEILL-droit civil, les biens, 2ème édition, Précis Dalloz, Paris, 
1974   .  
LES LOIS ET LES INSTRUCTIONS  :  

-Ordonnance n°62-020 du 2 Août 1962.concernant la protection et la 
gestion des biens vacants -journal officiel n°12 de l’année 1962   .  

-Instruction générale relative à l'institution du livre foncier .N°5322 du  
15/09/1976–direction des affaires domaniales et foncière  .  
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-La lettre envoyée par le directeur des affaires domaniales et foncières 
à monsieur le sous directeur des affaires domaniales et foncières de 
ourgla N° 000358 du 22 janvier 1977  .  
-La lettre envoyée par le directeur des affaires domaniales et foncières 
à monsieur le sous directeur des affaires domaniales et foncières de 
Batna ,N°002245 du 20/04/1977  .  
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