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 إْداء

 

 إنى ٔاندتً انعزٌزج سكٍُح أطال الله فً عًزْا ٔ أداو عهٍٓا انصحح ٔ انعافٍح

 إنى انٕاندٌٍ انكزًٌٍٍ أطال الله فً عًزًْا 

 إنى يٍ دفعًُ ٔ ساعدًَ فً تحثً ْذا ٔ كاٌ نً خٍز أٍَس خطٍثً 

 إنى يٍ أدعٕ الله أٌ ٌجعهٓى ٌدا ٔاحدج ، أخٕتً الأحثاء كم تاسًّ خاصح عثد انقادر

 إنى كم أفزاد انعائهح 

  إنى كم يٍ ساعدًَ ٔ شجعًُ تإخلاص ٔ صدق لإتًاو ْذا انعًم

 

 أْدي ثًزج جٓدي...

 

 

 

 

 حُاٌ                                                                          
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 أٔلا : قائًح انًصادر:

 انُصٕص انتشزٌعٍح: - أ

ٖ   ، 26/09/1975الوارنؾ فاٖ   ، 75/58الأهه نقان   -1 العهٗاكج  ، الورضاوي القااًْى الواكً

 .30/09/1975هرنـح فٖ ، 78عكق ، العىائهٗحالهٌو٘ح للعوِْنٗح 

العهٗاكج  ، الورضاوي قااًْى الرٍاع٘    ، 09/12/1976هرنؾ فاٖ  ، 76/105الأهه نقن  -2

 .18/12/1976هرنـح فٖ ، 81عكق ، الهٌو٘ح

3- 

 

العهٗاكج  ، الورعلاق تالرهق٘اح العقانٗاح   ، 03/1986/ 04هرنؾ فٖ ، 86/07القاًْى نقن  -4

 )هلغٔ(.، 1986/ 03 05الظاقن ، 10عكق، الهٌو٘ح للعوِْنٗح العىائهٗح

الوعاك    الورعلاق تالرِ٘ةاح ّالرعو٘اه   ، 01/12/1990الوارنؾ فاٖ   ، 90/29القاًْى نقن  -5

 . 02/12/1990هرنـح فٖ ، 52العكق، حالعهٗكج الهٌو٘ح للعوِْنٗح العىائهٗ، ّالورون

 

ٕ ، 01/03/1993هرنؾ فٖ ، 93/03الوهٌْم الرشهٗعٖ نقن  -7 ، هرعلق تالٌشاط العقاان

 )هلغٔ(.03/03/1993الورنؾ فٖ ، 14عكق ، العهٗكج الهٌو٘ح للعوِْنٗح العىائهٗح

ٗؽااكق القْاعااك الرااٖ ذااٌ ن ًشاااط    ، 17/02/2011الواارنؾ فااٖ  ، 11/04القاااًْى نقاان   -8

الوااااارنؾ فاااااٖ ، 14عاااااكق ، العهٗاااااكج الهٌاااااو٘ح للعوِْنٗاااااح العىائهٗاااااح ، الرهق٘اااااح العقانٗاااااح

6/03/2011  . 

 انُصٕص انتُظًٍٍح: - ب

ٗؽااكق القْاعااك الورعلقااح   الاامٕ ، 12/11/1983الواارنؾ فااٖ  ، 83/666الوهٌااْم نقاان   -1

العهٗااكج الهٌااو٘ح للعوِْنٗااح   ، تٌ ااام الولة٘ااح الوشاارهكح ّذٍاا٘٘ه العواااناخ العواع٘ااح    

 .15/11/1983هرنـح فٖ ، 47عكق ، العىائهٗح

2- 

 

3- 
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قفراه الشاهّط   ٗرضاوي  ، 20/02/2012الوارنؾ فاٖ    ، 12/85الوهٌْم الرٌف٘مٕ نقان   -4

   ٕ العهٗااكج الهٌااو٘ح  ، الٌوااْلظٖ الاامٕ ٗؽااكق االرىاهاااخ ّالوٍاارّل٘اخ الوٌِ٘ااح للوهقااٖ العقااان

 .26/02/2012هرنـح فٖ ، 11عكق ، للعوِْنٗح العىائهٗح

الاامٕ ٗؽااكق ًوااْلظٖ ، 18/12/2013الواارنؾ فااٖ ، 13/431الوهٌااْم الرٌف٘اامٕ نقاان  -5

العقانٗااح ّكااما ؼااكّق ذٍاا٘٘ه ٌااعه الولاا   عقااك ؼفااح الؽااق ّعقااك الث٘ااع علاأ الرظاااه٘ن ل هاا  

العهٗكج الهٌو٘ح ، هْضْع عقك الث٘ع علٔ الرظاه٘ن ّهثلغ عقْتح الرأـ٘ه ّأظالِا ّك٘ف٘ح قفعِا

 .25/12/2013هرنـح فٖ ، 66عكق ، للعوِْنٗح العىائهٗح

الامٕ ٗؽاكق ًواْلض ً اام      04/03/2014الوارنؾ فاٖ   ، 14/99الوهٌْم الرٌف٘مٕ نقان   -6

، العهٗاكج الهٌاو٘ح للعوِْنٗاح العىائهٗاح    ، هكح الوطثق فٖ هعا  الرهق٘ح العقانٗحالولة٘ح الوشر

 .16/03/2014هرنـح فٖ ، 14عكق 

 

 انقزاراخ: -ج 

1- 

. 
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ٓ ، ح٘ا لٌ٘اح ذؽل ناق، حٗا ح العقان٘ا الٌ اام القااًًْٖ للرهق  ، تٌْارح واى ٗإ 1 ، ئاه االعى، قان الِاك

2711. 

2  ٕ ، قان الٌِضااح العهت٘ااح ، شااهغ العقااْق الوكً٘ااح : ع الث٘ااع ّالوقاٗضااحع  ، ظو٘اا  الشااهقاّ

 .1991، قّى طثعح، القاُهج

عقك –العىء الهاتع ، الْظ٘ى فٖ شهغ القاًْى الوكًٖ العىائهٕ، ـل٘  اؼوك ؼٍي قكاقج 3

 .2000 ،العىائه، قْٗاى الوطثْعاخ العاهع٘ح -الث٘ع

قان العاهعااح ، شااهغ العقااْق الوٍااواج فااٖ عقااك الث٘ااع ّالوقاٗضااح   ، نهضاااى أتااْ الٍااعْق  4

 قّى ٌٌح.، هظه، الإٌةٌكنٗح

، قان ااهاا ، الٌ ااام القاااًًْٖ لعقااك الث٘ااع علاأ الرظاااه٘ن    ، ٌااٖ ٌْٗااف  واُ٘ااح ؼْنٗااح  5

 .2014، العىائه

قناٌاح هقانًاح ّهكعواح تاظرِاقٗاح      -الْاضاػ فاٖ عقاك الث٘اع    ، ٌْٗاف ٌاٖ  واُ٘ح ؼْنٗح  6

 .2014، الطثعح الصاً٘ح، العىائه، ، قان ُْهح، قضائ٘ح ّفقِ٘ح

7 

 

8 

العىائاه  ، قان ُْهاح ، الطثعاح الهاتعاح  ، الولرقٔ فٖ عقك الث٘ع، لؽٍي تي الش٘ؿ آز هلْٗا 9

2010   . 

ٕ      ، هؽوااك ؼٍااٌ٘ي  17 قٗااْاى  ، الطثعااح الفاهٍااح  ، عقااك الث٘ااع فااٖ القاااًْى الوااكًٖ العىائااه

 .2006، تي عةٌْى، الوطثْعاخ العاهع٘ح

11 

 

12 
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، همكهج هاظٍر٘ه فٖ العقْق ّالوٍارّل٘ح ، عقك الث٘ع تٌاء علٔ الرظاه٘ن، ًٍ٘وح  تْظٌاى 13

 .2009-2008، ظاهعح ذلوٍاى، كل٘ح الؽقْ 

 ثاٍَا: انزسائم انعهًٍح

 أطزٔحاخ اندكتٕراِ: - أ

ٕ الرهق٘ااح العقانٗااح الفاطااح فااٖ هعااا  الٍااةي فااٖ الرشااهٗع        ، إٗواااى تٌْاارح   ، العىائااه

، تٍااةهج، كل٘ااح الؽقااْ  ّ العلااْم الٍ٘اٌاا٘ح ، أطهّؼااح قكرااْناٍ ذفظااض قاااًْى أعوااا  

2716 ،2717 .

 

أطهّؼاح  ، الرىاهاخ الوهقٖ العقانٕ الورهذثح علٔ ت٘اع الٍاةٌاخ الرهقْٗاح   ، ٌِام هٍةه -3

 .2016، ظاهعح الأـْج هٌرْنٕ قٌٍطٌ٘ح، كل٘ح الؽقْ ، الككرْناٍ

قناٌاح هقانًاح تا٘ي القااًْى العىائاهٕ       -، عقك الث٘ع تٌاء علٔ الرظااه٘ن ، شعثاى ع٘اشٖ -4

، ظاهعاااح قٍاااٌطٌ٘ح ، لؽقاااْ كل٘اااح ا، القااااًْى الفااااص ، أطهّؼاااح قكراااْناٍ قّلاااح ، -ّالفهًٍاااٖ

2011/2012 . 

ٕ    ، هِكٕ شعْج -5 ، ذطْن الوهكى القاًًْٖ للوهقٖ العقانٕ الفااص فاٖ الرشاهٗع العىائاه

 . 2015-2004، كل٘ح الؽقْ ، ظاهعح الأـْج هٌرْنٕ قٌٍطٌ٘ح، أطهّؼح قكرْناٍ

، -عقك ت٘ع العقان فٖ طْن ااًعااو -، ضواًاخ ذٌف٘م عقك الرهق٘ح العقانٗح، ًٍ٘وح هٌْٔ -6

 .2015، 1ظاهعح العىائه ، كل٘ح الؽقْ ، أطهّؼح قكرْناٍ علْم

 يذكزاخ انًاجستٍز: - ب

ه فاٖ قااًْى الأعواا     ٘نٌالح هاظٍر، ْب فٖ عقك هقاّلح   الثٌاء٘ضواى الع، ؼٌاى هاوج 

.2779/2717، كل٘ح الؽقْ ، ظاهعح ُّهاى، الوقانى

 

، نٌاالح هاظٍار٘ه فاٖ القااًْى    ، ؼواٗح الوٍرِل  فٖ ظا  الوٌافٍاح الؽاهج   ، وّتٖ أنوقٖ 3

 .2711، ظاهعح ذ٘ىّّوّ، كل٘ح الؽقْ  ّالعلْم الٍ٘اٌ٘ح، فهع الوٍرّل٘ح الوٌِ٘ح

نٌاالح  ، لعقك الث٘ع تٌاء علٔ الرظاه٘ن فٖ القاًْى العىائهٕالٌ ام القاًًْٖ ، عق٘لح ًْٕ 4

 . 2004، ظاهعح العىائه، كل٘ح الؽقْ  تي عةٌْى، هاظٍر٘ه فهع عقْق ّهٍرّل٘ح

قناٌاح  ، الوٍرّل٘ح الوكً٘ح ّالضواًاخ الفاطح فٖ ت٘ع العقان قث  ااًعااو ، فرؽٖ ًّٗ 5

   ٖ ٖ    هامكهج هاظٍار٘  ، هقانًح فٖ الرشاهٗع٘ي العىائاهٕ ّالفهًٍا ، ه فاٖ القااًْى العقاانٕ الىناعا

 . 2000، ظاهعح الثل٘كج، كل٘ح الؽقْ 
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الوؽاكق لقْاعاك ًشااط      11/04عقاك الث٘اع علأ الرظااه٘ن فاٖ إطاان القااًْى        ، اه٘ح كرْ 6

هكنٌح الككرْناٍ للقاًْى الأٌاٌاٖ  ، فهع العقْق ّالوٍرّل٘ح، نٌالح هاظٍر٘ه، الرهق٘ح العقانٗح

 . 06/10/2013ظاهعح ذ٘ىّّوّ ، الؽقْ  ّالعلْم الٍ٘اٌ٘حكل٘ح ، ّالعلْم الٍ٘اٌ٘ح

 

هاامكهج ، هٍاارّل٘ح الوهقااٖ العقااانٕ فااٖ إطااان عقااك الرهق٘ااح العقانٗااح      ، هِااا تااي ذهٗعااح   8

 . 2014-2013، لؽقْ كل٘ح ا، 1ظاهعح العىائه ، هاظٍر٘ه

 يذكزاخ انًاستز: -ج

 

 

 ثانثا: انًهتقٍاخ:

اهعاح  ظ، الولرقٔ الْطٌٖ ؼاْ  الرهق٘اح العقانٗاح فاٖ العىائاه     ، عقك ؼفح الؽق، أٌ٘ا قّج 3

 .2012ف٘فهٕ  28ّ 27ْٗهٖ ، -ّنقلح -قاطكٕ ههتاغ

الوٍرؽكشح فٖ ت٘ع العقان علٔ الرظااه٘ن علأ ضاْء أؼةاام      الضواًاخ، نت٘عح طثاٗؽٖ 4

 28ّ 27ٗااْهٖ ، -الْاقااع ّاٙفااا –الولرقاأ الااْطٌٖ ؼااْ  الرهق٘ااح العقانٗااح   ، 11/74القاااًْى 

 .2712ف٘فهٕ 

5  ٖ إلرىاهاااخ  الوهقااٖ العقااانٕ ّظااىاء الإـاا   تِااا فااٖ عقااك الث٘ااع علاأ         ، عاا   قاشاا

، كل٘اح الؽقاْ   ، الْاقاع ّالأفاا   ، قانٗاح فاٖ العىائاه   الولرقٔ الْطٌٖ ؼْ  الرهق٘اح الع ، الرظاه٘ن

 قّى ٌٌح .، الثل٘كج، ظاهعح ٌعك قؼلة

الولرقاأ ، قّن الوهقااٖ العقااانٕ فااٖ ؼاا  أوهااح الٍااةي فااٖ العىائااه  ، الْاٌااعح الْاٌااعٖ 6

ّنقلااح ، ظاهعااح قاطااكٕ ههتاااغ، الْاقااع ّالأفااا ، الااْطٌٖ ؼااْ  الرهق٘ااح العقانٗااح فااٖ العىائااه 

 .  2012ف٘فهٕ  28ّ 27ْٗهٖ 
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 راتعا: انًحاضزاخ انًُشٕرج:

هؽاضاااهج ذؽاااد عٌاااْاى : هٌاوعااااخ الرهق٘اااح العقانٗاااح علااأ ضاااْء    ، هاااهٗن طهٗثااااَ 1

هلقاااااج تراااااانٗؿ  ، هعلااااً قضااااااء تااااهض تاااااْعهٗهٗط  ، ّوانج العاااااك ، 11/04القاااااًْى 

27/03/2018 . 

 خايسا: انًقالاخ انعهًٍح:

، قاًًْ٘اح لرؽق٘اق أُاكال الرٌو٘اح الوٍاركاهح فاٖ العىائاه        نـظح الثٌاء أقاج، شاف٘ح تكٗعح 1

ٖ ، هعلااح ذشااهٗعاخ الرعو٘ااه ّالثٌاااء    ظااْاى ، ذ٘ااانخ، ظاهعااح اتااي ـلااكّى  ، العااكق الصاااً

2017. 

هظطفإّ، عالضواى العشهٕ ّالضاواًاخ الفاطاح لوشا٘كٕ الثٌااء فاٖ الرشاهٗع        عاٗكج 2

، ، ظاهعاح تاذٌاح  76ّالقااًْى، عاكق   قفااذه الٍ٘اٌاح    هعلاح ، ئهٕ ّالرشهٗع الوقانىعىاالع

 .2712ظاًفٖ 

تؽس هٌشاْن توعلاح الكناٌااخ    هؽوك تي عاهه، عقك ؼفح الؽق كرقٌ٘ح للرهق٘ح العقانٗح،  3

الوعلااك الصالااس، العااكق  القاًًْ٘ااح  الظاااقنج عااي ظاهعااح  ٗؽااٖ فاااني تالوكٗااح، العىائااه،   

 . 2017الصاًٖ، الوكٗح، 

 ثاٍَا: انكتة تانهغح انفزَسٍح

1- Mohammed kherradjik ،- la ventesur plan ou la vente en 

l'étatfuturd'achévement entre le droitfrançais et le droitalgérien ،master ،

université de perpignan ،2007 . 
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Résumé : 

    Les activités de la promotion immobilières sont considères parmi les 

activités les plus importantes du développement de la production de logements et 

de son financement , dans le bute parvenir a une réduction du déficit subi par 

l’Algérie depuis de nombreuses années dans le domaine du logement , la loi 11/04 

sur les règles qui régissent l’activité de la promotion immobilière, considérée 

comme un changement dans le régime juridique de l’activité de la promotion 

immobilière . 

      La loi 11/04 sur les règles qui régissent l’activité de promotion 

immobilier dans le cadre d’une révision du système de mesures législatives 

encadrée pour mettre à niveau l’immobilier , et résume ses objectifs afin de 

déterminer les conditions qui doivent être remplies par des projets immobiliers , et 

d’ajuster le contenu de la relation entre le promoteur immobilier et le bénéficiaire 

ainsi que la mise en place des privilèges et des subventions pour les projets 

concertants la promotion immobilière .      
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