
 

 وزارة التعميم العالي والبحث العمسي
 جامعة الذييج حسو لخزخ ـ الهادي

 كمية الحقهق والعمهم الدياسية
 قدم الحقهق 

   
 

 

 

 

 
 محكخة تخخج تجخل ضسن متطمبات نيل شيادة الساستخ ل.م.د في الحقهق 

 عقاري القانهن التخرص: 
   

 ين:تإعجاد الطالب
 عهادي القايسة 

 بن عسار نعيسة
 

 :ة السشـاقـذةلجـش

 الرفة السؤسدة الاسم والمقب
 رئيدا جامعة الذييج حسو لخزخ ـ الهادي د. جسال غريدي .ا

 مذخفا ومقخرا جامعة الذييج حسو لخزخ ـ الهادي د. عساد شريفي
 مشاقذا جامعة الذييج حسو لخزخ ـ الهادي محمد بجاق  

 
 2022/2023الدشة الجامعية: 

 

 أحكام انتقال التركة العقارية
 في التشريع الجزائري 



 



 

 لي والبحث العمسيوزارة التعميم العا
 جامعة الذييج حسو لخزخ ـ الهادي

 كمية الحقهق والعمهم الدياسية
 قدم الحقهق 

   
 

 

 

 

 
 محكخة تخخج تجخل ضسن متطمبات نيل شيادة الساستخ ل.م.د في الحقهق 

 عقاري القانهن التخرص: 
   

 ين:تإعجاد الطالب
 عهادي القايسة
 بن عسار نعيسة

 

 :لجـشة السشـاقـذة

 الرفة السؤسدة المقبالاسم و 
 رئيدا جامعة الذييج حسو لخزخ ـ الهادي د. جسال غريدي.ا

 مذخفا ومقخرا جامعة الذييج حسو لخزخ ـ الهادي د. عساد شريفي
 مشاقذا جامعة الذييج حسو لخزخ ـ الهادي محمد بجاق  

 
 2022/2023الدشة الجامعية: 

 

 أحكام انتقال التركة العقارية
 يع الجزائريفي التشر 



 



 

 

 

 الإىجاء

 

 ي مصطفى:إلى عزيزي أخي البروفيسور عواد

أبدأ بتوجيو أعمق الشكر والإمتنان لك على المساعدة القيمة والدعم أود أن  
في أن تكون أخا في ىيئة  الذي قدمتو لي خلال حياتي، عن مكانتك العظيمة

 الأب فلم تدخر جهدا في دفعي قدما نحو أسمى ما يصلو الإنسان 

 وىو طلب العلم.

 قدتو من الصغر رحمو الله.عبر عن شكري العميق لوالدي الذي افتأ 

 إلى والدتي التي كانت مصدر دعم لي طوال ىذه الرحلة أطال الله في عمرىا.

نهاء ىذه المرحلة الذين سيسعدىم كثيرا إوتي و إخ إلى بقية عائلتي أخواتي 
 وبداية طموح أكاديمي جديد.

 القايـمة                                         

 

  



 

 

 

 الإىجاء
 

أىدي ثمرة عملي  إلى من رضاىم غايتي وطموحي للوالدين الكريمين 
 أدامهما الله بالصحة والعافية .

 إلى زوجي وأبنائي فرح ومؤمن .

 وإلى  رفقاء البيت الطاىر أختي الغالية وأخوتي كل واحد بإسمو.

وإلى أم زوجي التي لم تنسني بدعائها حفظها الله ورعاىا، وإلى كل من 
 وساندنا.علمنا حرفا 

 وفقهم الله.

 نعيسة 

 

 

 

 

 



 ب 
 

 

 

 تقجيخشكخ و 
 

  بدؼ الله الرحسؽ الرحيؼ

الحسد لله رب العالسيؽ الذي مشحشا القؾة وساعدنا عمى إنياء ىذا البحث والخروج 
 ة.ر بو بيذه الرؾ 

شا نتؾجو بالذكر الجزيل وإيسانّا بسبدأ أنو لا يذكر الله مؽ لا يذكر الشاس، فإن 
الذي ساعدنا كثيرًا في مديرتشا لإنجاز وكتابة ىذا  شريفي عسادالدكتؾر  للأستاذ

 البحث وكان لو دورًا عغيسًا مؽ خلال تعميساتو ونقده البشاء ودعسو الأكاديسي.

كسا نتؾجو بالذكر لكافة أساتذتشا الكرام في كمية الحقؾق والعمؾم الدياسية بذكل 
وافقؾا عمى إثراء ومشاقذة خاص، دون أن نشدى بأن نذكر لجشة السشاقذة الذيؽ 

 ىذه السذكرة.

 

 

 

 

 

 

 



 ج 
 

 قائسة السخترخات:
 

 ج: جزء

 د. ب: دون بمد 

 د. ت: دون تاريخ 

 ط: طبعة

 د. ط: دون طبعة

 ص: صفحة

 ص ص: مؽ الرفحة إلى الرفحة

 ج. ر: الجريدة الرسسية 

 ق. أ. ج: قانؾن الأسرة الجزائري 

 : قانؾن السدني الجزائري . جق. م

 القزائية م. ق: السجمة

 مج: مجمد

 ع: العدد
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  مقدمت

 

 أ 
 

 تسييج
الذررريعة الإسررلامية ترردعؾا إلررى حفررق وحسايررة حقررؾق الأفررراد، خاصررة حقررؾق الؾرثررة وانتقررال 
التركة فشجد أن الإسلام حدد أحكام السيراث لإعظاء لكل ذي حر  حقرو ومشرل الغمرؼ بريؽ الرؾارثيؽ 

ررا لسررا جرراء فرري قؾلررو تعررالى:مرررداقا  رر مَّ م ررى ان  ك  ررر ج   مِررؽْ  الشَّبِرريِّ  ع  ررا ح   ل رروه  اللَّّه  ف ررر     فِيس 
، كررذلػ  1

  الزررررؾابج الإجرائيررررة وقششرررر  ىررررذه الأحكررررام وو ررررع شرررررع  غمررررت التذررررريعات والقررررؾانيؽ أ نجررررد 
 ثبات السمكية بعد الؾفاة.إلانتقاليا و 
 ،تيررا وقررد اعتبررربررالب بسدررألة انتقررال التركررة العقاريررة وإثبا اىتسررامأولررى السذرررع الجزائررري كسررا 

وقررد ورد نررص يخررص انتقررال  ،الؾفرراة واقعررة ماديررة وىرري سرربت غيررر إرادي لانتقررال السمكيررة العقاريررة
، تردل 2الستعمر  بتأسريس الدرجل العقراري  63-76السمكية العقارية بسشاسبة الؾفاة في السرسؾم رقرؼ

 العقرررارات،بيشيرررا  السدرررتحقؾن ومرررؽإلرررى الؾرثرررة  لانتقرررال أمرررؾال اليالرررػ اعمرررى أن الؾفررراة تكرررؾن سررربب
قرىا السذرع لانتقال التركة ىذا طبعا ما يفيرؼ مرؽ نررؾص قرانؾن أوالسيراث مؽ بيؽ الظرق التي 
ورد مفيرؾم لمسيرراث برل تررك ذلرػ لمفقرو والقزراء، حيرث  يزل تعريفا لوالأسرة. إلا أن السذرع لؼ 

ؾ مرا يخمفرو السرؾرث : "مؽ السقرر قانؾنا أن الإرث ىالسحكسة حيث جاء فيو اجتياداتمؽ خلال 
   3مؽ أمؾال جسعيا وتسمكيا أثشاء حياتو...".

 يرةن الذريادة التؾثيكإرثية فرعمى اعتبار أن الأمؾال العقارية يسكؽ أن تكؾن محلا لمحقؾق الإ
تعتبررر أداة لشقررل السمكيررة العقاريررة السذرريرة لفائرردة الؾرثررة الررذيؽ ثبترر  حقررؾقيؼ  ،السحررررة بعررد الؾفرراة
وذلػ مل مراعاة الزرؾابج الإجرائيرة لذرير الذريادة التؾثيكيرة  ،دبت الفريزةب عؽ طري  السيراث

الستعمررر  بتأسررريس الدررررجل  63-76مرررؽ السرسرررؾم رقررررؼ  91السشررررؾص عمييرررا فررري نررررص السرررادة 
 .العقاري 
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  مقدمت

 

 ب 
 

 أىسية السهضهع:
التركة العقارية في التذريل الجزائري مؽ أىؼ السؾا يل القانؾنية الخاصة بالسعاملات  انتقال

لسا ليا مؽ أىسية بالغة وقيسة مالية كبيرة مؽ خلال عسمية انتقال العقار عؽ طري   ،اريةالعق
عمييا ذات دخل أساسي لخزيشة الدولة، لذلػ نجد أن  الؾفاة، فتعتبر العقارات والتررفات الؾاقعة

 .انتقالياؼ ىذه التررفات وأسباب القانؾن نغّ 

 أىجاف الجراسة:
عمى انتقال السمكية العقارية بالسيراث، لتشؾير  الزؾء اليدف مؽ السؾ ؾع ىؾ تدميج 

العامة بأىسية السؾ ؾع ، والاطلاع عمى دور الذيادة التؾثيكية وإجراءاتيا حتى يتفادون 
الإشكالات العسمية الشاتجة عؽ انتقال السمكية العقارية بعد وفاة السؾرث دون الاكتفاء فقج بإعداد 

 الفريزة.

 : السهضهع اختيارأسباب 
 السؾ ؾع في أسباب شخرية ومؾ ؾعية: اختيارتتجمى دوافل 

  الجزائري، يشدرجالتركة العقارية في التذريل  انتقالإن مؾ ؾع أحكام :الأسباب الذخرية 
 سؽ تخرص دراستشا إلا وىؾ القانؾن العقاري وىذا ما دفعشا إلى اختياره، لسا لو مؽ أىسية 

ية الستعمقة بالتركات، كسا أن مؾ ؾع دراستشا لؼ يتؼ في الحياة العمسية والسسارسات العقار 
 لاختيار ىذا السؾ ؾع. اقؾي دافعا سيكؾن وىذا التظرق إليو في جامعتشا 

 :التركة العقارية تثير العديد مؽ الإشكالات القانؾنية حؾل  انتقال إن الأسباب السهضهعية
نتج عشو تشاقض في  ير مامؽ تؾثي  وتدجيل وش ،يال ذلػإثباتيا والإجراءات الستبعة ح

الأحكام القزائية السشغسة لعسمية انتقال التركة العقارية، خاصة الزؾابج الإجرائية الستعمقة 
 بالذيادة التؾثيكية.

 الإشكالية:
 ا السؾ ؾع عمى الشحؾ التالي:ذمسا سب  يسكؽ صياغة إشكالية ى انظلاقا



  مقدمت

 

 ج 
 

أم أن ليررررا طرقررررا أخررررر  حررررددىا ػ اليالرررر وفرررراةرد ىررررل يسكررررؽ لمتركررررة العقاريررررة أن تشتقررررل بسجرررر
 ؟القانؾن 

 وتشبثق عن ىحه الإشكالية التداؤلات التالية:
 حكيقة السيراث وأسباب وشروط انتقال التركة؟- 
 ؟التركة العقارية في نريبو مؽ الؾارثتسكؽ آلية وما تتزسشو مؽ أحكام لذيادة التؾثيكية اىل -

 صعهبات الجراسة: 
خاصة أن  ،اجيتشا أثشاء الكيام ببحثشا  ي  الؾق  السحددمؽ بيؽ أبرز الرعؾبات التي و 

كل جزئيات البحث، وأيزا قمة السراجل الخاصة حال بعدم الإلسام بمؾ ؾعشا متذعت مسا 
 بالذيادة التؾثيكية وشح السعمؾمات حؾليا.

 السشيج الستبع:
 طبيعة السؾ ؾع تفر  عميشا إتباع السشيج الؾصفي الذي مؽ خلالو تؼ شرح ووصف
أحكام السيراث وعسمية انتقال التركة العقارية لمؾرثة، كسا استعسمشا الأسمؾب التحميمي لدراسة 

 وتحميل الشرؾص القانؾنية التي تزسشيا ىذا السؾ ؾع. 
 جابة عمى الإشكالية السظروحة نقترح الخظة  التالية:وللإ :خطة البحث-

أركان إلى مفيؾم السيراث و  حيث قدسشا الدراسة إلى فرميؽ، تظرقشا في الفرل الأول
، ومؽ خلال الفرل الثاني تظرقشا إلى مفيؾم الذيادة وشروط الإرث والحقؾق الستعمقة بالتركة

وخاتسة تظرقشا الى الشتائج الستؾصل التؾثيكية و الزؾابج الإجرائية الستعمقة بالذيادة التؾثيكية، 
.إلييا
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الفرل الأول: 
 الأحكام العامة لمسيخاث



 الأحكاو انعامت نهميراث انفصم الأول:
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 : ييجتس
بسا أن العقار عشرر مؽ عشاصر السمكية فيؾ يشتقل بالسيراث، وذلػ استشادا إلى حادثة  

مؽ  77:الؾفاة، باعتبار أن السيراث سبت مؽ أسباب انتقال السمكية، بالرجؾع إلى أحكام السادة 
تعييؽ  القانؾن السدني التي نر  عمى ما يمي: "تدري أحكام قانؾن الأحؾال الذخرية عمى

 الؾرثة وتحديد أنربتيؼ في السيراث وعمى انتقال أمؾال التركة". 
وما يدتفاد مؽ ىذا الشص أن كل ما تركو اليالػ يعؾد إلى مدتحقيؽ السيراث الذيؽ 

الستعم  بتأسيس الدجل العقاري جاء  9/96:حددىؼ السذرع والقانؾن، حيث ذكر السرسؾم رقؼ 
مشو بشريا: "كل  9>بسشاسبة الؾفاة وذلػ في نص السادة  بشص يخص انتقال السمكية العقارية

 انتقال أو إنذاء أو انقزاء لحقؾق عيشية عقارية بسشاسبة  أو بفعل الؾفاة...".
بالإ افة إلى ذلػ فقد نص السذرع الجزائري عمى السيراث وبيؽ أحكامو مؽ خلال 

مؽ قانؾن الأسرة الذي استدقى  222الستزسؽ قانؾن الأسرة استشادا إلى السادة  99-7;القانؾن 
أحكامو مؽ الذريعة الإسلامية حيث وردت آيات في القرآن الكريؼ الستعقمة بالسيراث سؾاء عمى 
وجو الإجسال أو التفريل، نجد في صحيح مدمؼ حيث رو  أبؾ ىريرة ر ي الله: "... مؽ ترك 

 مالا فمؾرثتو".
ركة العقارية بؾاسظة السيراث مؽ في ىذا الفرل سشحاول التفريل أكثر في انتقال الت

خلال )السبحث الأول( الذي سشتظرق بؾاسظتو إلى مالية السيراث، أما )السبحث الثاني( الذي 
 سشتشاول فيو أركان وشروط التركة والعشاصر الستعمقة بيا.
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 السبحث الأول: ماهية السيخاث
يقؾم أساسا عمى تحقي  العدل  عمؼ السيراث لو أىسية بالغة مؽ الشاحية العسمية، فيؾ

والسداواة بيؽ الأفراد إذ أنو يبيؽ كيفية انتقال التركة مؽ اليالػ إلى الؾرثة السدتحقؾن ليا، فيؾ 
 مرتبج بالسمكية العقارية الخاصة الإرثية عمى وجو الخرؾص.

، التركة بذكل عام والتركة العقارية بذكل خاص انتقالالسيراث يرتبج أساسا ب فسؾ ؾع 
م السيراث في )السظمت مؽ البحث، وذلػ مؽ خلال مفيؾ  السبحث وىذا ما سشعالجو في ىذا

 إلى أسباب السيراث ومؾانعو )السظمت الثاني(.الأول(، لشتظرق 

 ثالسطمب الأول: مفيهم السيخا

يعرف بالسيراث نريت كل وارث مؽ يدتشد السيراث إلى أحكام الذريعة الإسلامية، حيث  
ة السؾروث والسدتحقؾن لمتركة، مؽ ىذا السشظم  سشتظرق في )الفرع الأول( إلى بعد وفا التركة

 تعريف السيراث، وفي )الفرع الثاني( نتظرق إلى مذروعية السيراث والحكسة مشو.

 الفخع الاول: تعخيف السيخاث

 أولا: التعخيف المغهي 

، ويقال ورث هوأورثو الذيء أعكبو إيا و مؽ الإرث وىؾ مؽ الفعل ورث،السيراث أصم 
 ،1فلان أباه يرثو ورثا وورثا، وأورث الرجل ولده مالا إراثا حدشا

ود     لقؾلو عز وجل:  اوه م يْس انه د  رِث  سه و  و 
ي رِثه مِؽْ آلِ  : قال تعالى ،2 ي رِثهشِي و 

نهسِي ه  و إنَّا ل ش حْؽه نهحْيِي: تعالى سبحانو و يقؾلو  ،أي يبقى بعدي فيرير لو ميراثي ،3ي عْقهؾب   و 
ن حْؽه الْؾ ارِثهؾن   و 

1    
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  .2وقؾلو صمى الله عميو وسمؼ: "مؽ ترك حقا أو مالا فيؾ لؾرثتو"

 ثانيا: التعخيف الاصطلاحي

ب الإرث، سررؾاء أكرران لسرا يدررتحقو الررؾارث مرؽ مؾرثررو بدربت مررؽ أسربا سررؼافيرؾ عبررارة عمرى 
ؼ وأحكرام فقييرة يعررف بسقتزراه نرؾع فيرؾ عمر ،عقارا أو حقا مؽ الحقرؾق الذررعية أم الستروك مالا

السدتحقيؽ لمتركرة الررافية، ونرريت كرل وارث فري التركرة وكيفيرة تررفيتيا وتدرميسيا لسدرتحقييا 
 3وىؾ عمؼ ما بعد السؾت لأن الإرث لا يكؾن إلا بعد وفاة السؾرث.

أو نتقال السمكية مؽ السي  إلى ورثتو الأحياء سؾاء كان الستروك مالا اويعرف أيزا أنو 
لو، فيؾ ح  قابل لمتجزئة يثب  لسدتحقو بعد مؾتو مؽ كان ، قارا، أو حقا مؽ الحقؾق الذرعيةع

  4.وذلػ لقرابة أو زوجية

 ثالثا: التعخيف التذخيعي 

عرفترو  وقد  ،سيراث، بل ترك ذلػ لمفقو والقزاءباللؼ يؾرد السذرع الجزائري تعريف خاص 
مررؽ أمررؾال وحقررؾق ماليررة جسعيررا وتسمكيررا، أثشرراء حياتررو لسررؽ يدررتحقيا بعررد  "مررا يخمفررو السررؾرث :السحكسررة العميررا بأنررو

   5مؾتو".

ومشو فإن التعؾيض عؽ الأ رار ليس إرثا، ولا يدخل  سؽ عشاصر التركة، لذسؾليتو  
واستحقاقو لكل متزرر وارثا كان أو غير وارث، ولخزؾع التقدير فيو لجدامة الزرر. وأنو لا 

ترفيتيا مؽ الحقؾق الستعمقة بيا حدت الترتيت السشرؾص فتتؼ رث، تركة إلا بعد وفاة السؾ 
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 الأحكاو انعامت نهميراث انفصم الأول:
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يؤخذ مؽ التركة حدت الترتيت الآتي مراريف التجييز، ق، أ، ج : " 1;9عمييا في السادة 
والدفؽ بالقدر السذروع، الديؾن الثابتة في ذمة الستؾفي، الؾصية فإذا لؼ يؾجد ذوو فرو  أو 

.ن لؼ يؾجدوا، آل  إلى الخزيشة العامة"م، فإل  التركة إلى ذوي الأرحاآبة عر
بعد إعداد   1
  2الفريزة الذرعية، ومؽ ثؼ إن انتقاليا إلى مدتحقييا انتقالا شرعيا بقؾة القانؾن.

 الفخع الثاني: مذخوعية السيخاث والحكسة مشو 

 أولا: مذخوعية السيخاث 

 السيراث مذروع في الكتاب والدشة:
 من الكتاب:. 1

رررا ت رررر ك   ى:لاقؾلرررو تعررر  سَّ ررراء ن رِررريتَّ مِّ لِمشِّد  بهرررؾن  و  انِ و الأ قْر  الِرررد  رررا ت رررر ك  الْؾ  سَّ رررالِ ن رررريِتَّ مِّ لِّمرِّج 
و ررراً  ثهرررر  ن رِررريباً مَّفْره رررلَّ مِشْررروه أ وْ ك  رررا ق  بهرررؾن  مِسَّ انِ و الأ قْر  الِرررد  رررر  الْقِدْرررس ة  أهوْلهرررؾاْ الْقهرْب رررى :الْؾ  { و إِذ ا ح ز 

وفاً و الْي ت ام ى و   ؼْ ق ؾْلًا مَّعْره قهؾلهؾاْ ل يه شْوه و  اكِيؽه ف ارْزهقهؾىهؼ مِّ  .    3 الْس د 
رراء ف رررؾْق    :وقؾلررو سرربحانو ررؽَّ نِد  ررقِّ الأهنث ي رريْؽِ ف ررإِن كه ررؼْ لِمررذَّك رِ مِثْرررله ح  ؼه اّللّه فِرري أ وْلا دِكه يهؾصِرريكه

ان ْ  و احِ  ا ت ر ك  و إِن ك  م يهؽَّ ثهمهث ا م  را ت رر ك  اثْش ت يْؽِ ف  ردهسه مِسَّ را الدس شْيهس  يْوِ لِكهرلِّ و احِرد  مِّ ا الشِّرْفه و لأ ب ؾ  م ي  ةً ف  د 
ران  ل روه إِخْرؾ ةَّ ف لأه  روِ الثسمهرثه ف رإِن ك  رِث روه أ ب رؾ اهه ف لأهمِّ و  ل ردَّ و  ل دَّ ف إِن لَّؼْ ي كهؽ لَّروه و  ان  ل وه و  ردهسه مِرؽ إِن ك  روِ الدس مِّ

صِيَّة  يهؾصِ  رؽ  اّللِّ إِنَّ ب عْدِ و  رةً مِّ رؼْ أ قْرر به ل كهرؼْ ن فْعراً ف رِيز  ون  أ يسيه ؼْ لا  ت ردْره ؼْ و أ بشراؤهكه يْرؽ  آب رُؤهكه ا أ وْ د  ي بِي 
كِيساً  مِيسا ح  ان  ع   .4اّللّ  ك 

 من الدشة: . 2

                                                           
 

، مؤرخ 02-05معدّل ومتسّؼ بالأمر رقؼ   ، يتزسؽ قانؾن الأسرة،1984يؾنيؾ سشة  09  ، مؤرخ في11-84أمر رقؼ  1
 .2005فبراير سشة  27صادرة في:  15، ج ر، ع 2005فبراير سشة  27في
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 الأحكاو انعامت نهميراث انفصم الأول:
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ؾله اللَِّّ  : ق ال  ر سه ا ق ال  س  شْيه بَّاس  ر ِ ي  اللَّّه ع  ؾ  أ لْحِقه ": صلى الله عليه وسلمع ؽِ ابْؽِ ع  ا ب قِي  ف يه ا، ف س  ؾا الْف ر ائِض  بِأ ىْمِي 
 1ر"لِأ وْل ى ر جهل  ذ ك  

 ثانيا: الحكسة من مذخوعية السيخاث

نرررربائيؼ بكرررل عررردل، حيرررث أشرررخاص الرررؾارثيؽ ومقرررادير الإسرررلام حررردد أحكرررام السيرررراث، والأ
فرراد والعردل الأشرع السيراث وحكؼ بجعل تركة السي  ممكرا لأفرراد ورثترو، وفري ذلرػ احتررام لسمكيرة 

أن تشتقل أمؾال الذخص أو مرا بقري مشيرا  نراف والسشظ  الدميؼوإن مؽ الأ ،بيؽ أقرباء الستؾفى
 2و.ئبعد وفاتو إلى ذريتو وأقربا

رررا ت رررر ك  لىاقؾلرررو تعررر يوفرر سَّ ررراء ن رِررريتَّ مِّ لِمشِّد  بهررؾن  و  انِ و الأ قْر  الِرررد  رررا ت رررر ك  الْؾ  سَّ رررالِ ن ررريِتَّ مِّ لِّمرِّج 
و اً الْؾ الِ  ثهر  ن رِيباً مَّفْره بهؾن  مِسَّا ق لَّ مِشْوه أ وْ ك  انِ و الأ قْر   . 3د 

قؾلرررو قاصرررد الذررررعية السرررذكؾرة فررري السوالسلاحرررق أن مذرررروعية السيرررراث تحقررر  جسمرررة مرررؽ 
قِّ الأهنث ي يْؽِ ى: التع ؼْ لِمذَّك رِ مِثْله ح  ؼه اّللّه فِي أ وْلا دِكه ا ....يهؾصِيكه كِيساً إِنَّ اّللّ  ك  مِيسا ح    4ن  ع 

ى فررري كتابرررو السشرررزل جرررزاء لمسستثرررل للأمرررر وعقؾبرررة لمسخرررالف لأحكرررام الوأقرررر سررربحانو وتعررر 
را   ى:الالذريعة فري قؾلرو تعر شَّرات  ت جْررِي مِرؽ ت حْتِي  رؾل وه يهدْخِمْروه ج  سه ر  م رؽ يهظِرلِ اّللّ  و  ردهوده اّللِّ و  تِمْرػ  حه

ذ   ررا و  الِرردِيؽ  فِيي  رراره خ  غِرريؼه الأ نْي  ررؾْزه الْع  هه يهدْخِمْرروه ن رراراً 96لِررػ  الْف  رردهود  رردَّ حه ي ت ع  ررؾل وه و  سه ر  ررؽ ي عْررصِ اّللّ  و  م  { و 
ل وه ع ذ ابَّ مسيِيؽَّ  ا و  الِداً فِيي   . 5 خ 

 وتتجمى ىذه السقاصد في ما يمي: 

                                                           
 

، السرجل الداب ، ص 6732أخرجو البخاري في صحيحو، كتاب  الفرائض، باب ميراث الؾلد مؽ أبيو وأمو، حديث رقؼ - 1
1668. 
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  لدرعد  -صرمى الله عميرو وسرمؼ -حساية عر  الستؾفى كسا جاء في خظاب الشبري
إنرػ أن ترذر ورثترػ أغشيراء، خيرر  "... لسرا عراده وىرؾ مرريض ر ري الله عشرو: بؽ أبري وقراص

 .1 ..."مؽ أن تذرىؼ عالة يتكففؾن الشاس
 ذرع، لمحفق صمة الأرحام ودفل للأحقاد.سإعظاء لكل ذي ح  حقو بسقتزى ال 

 

  كسرررا أن تذرررريل السيرررراث أقرررر واعتررررف بسيرررراث البشررر ، وحررردد نرررريبيا نررررف مرررا
رقِّ الأهنث ي ريْؽِ  ى: التع في قؾلو ،2لمرجل ؼْ لِمذَّك رِ مِثْرله ح  ؼه اّللّه فِي أ وْلا دِكه ران   ....يهؾصِيكه إِنَّ اّللّ  ك 

كِيساً  مِيسا ح       3.ع 

 السطمب الثاني: أسباب السيخاث ومهانعو

الترري تسررشح لمذررخص صررفة الررؾارث فرري )الفرررع سررباب الأالتظرررق إلررى فرري  ىررذا السظمررت يررتؼ 
رث مررؽ خررلال ى العؾامررل  الترري تسشررل الررؾارث مررؽ الحرررؾل عمررى حقررو مررؽ الإول(، ثررؼ نسررر إلررالأ

 )الفرع الثاني(.
 ول: أسباب السيخاث الفخع الأ 

السؾجررؾدة  الررؾلاء لكررؽالقرابررة والزوجيررة و  ثررلاث لمسيررراثمي أجسررل عمررى أسررباب سررلاالفقررو الإ
ل أحكررام قررانؾن السذرررع الجزائررري مررؽ خررلا تظرررق إلييرراو  ،وىرري عقررد الزوجيررة والشدررت اثشررانالآن 
  سباب الارث: القرابة والزوجية".أحيث نر  عمى: "  سرة فيالأ

 و الشدبأولا: القخابة أ

بات وذوي الأرحام مؽ السرؾرث وتتسثرل ىرذه القرابرة فري روىي قرابة أصحاب الفرو  والع
 نؾاع:أثلاث 

                                                           
 

أخرجو مالػ بؽ أنس في مؾطأه، كتاب الؾصية، باب الؾصية في الثمث لا تتعد ، تحقي  محمد فؤاد عبد الباقي، دار إحياء - 1
 .763، ص1985التراث العربي، بيروت، لبشان، )د.ط(، 

، 2الجزائررر، ط د القررادر بررؽ عررزوز، أحكررام السيررراث واليبررة والؾصررية، دار قرطبررة لمشذررر والاشرريار،عبررسررميسان ولررد خدررال،  -2
 .10-09، ص ص2013
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ويقررررد بيرررؼ الؾرثرررة الرررذيؽ حررردد ليرررؼ  صـــحاب الفـــخوض قوي القخابـــة الشدبيــــــــة:أ .1
ذررررع نرررريت معررريؽ كالشررررف، الربرررل، الثمرررث والدررردس، وعشرررد التفرررريل فررري ىرررؤلاء الؾرثرررة سلا

م. وسرربل ندرراء ىررؽ: لألررخ ، الأ(بب الأأ) ب، الجرردفررراد ثلاثررة رجررال وىررؼ الأأنجرردىؼ عذرررة 
 خ  لأم، الأم.ب، الألأاخ  خ  الذكيقررررررررة، الأالبش ، وبش  الابرررررررؽ، الأ ،الجدة الرحيحة

ليرو بؾاسرظة إقارب السير  مرؽ الرذكؾر الرذيؽ لا يشتسرؾن أوىؼ  شدبيــــــة:العربات ال .2
خررذون التركررة كميررا عشررد أنيررؼ قررد يأنثررى، ولرريس ليررؼ نررريت محرردد فرري التركررة، وحكررؼ تررؾريثيؼ أ

صرحاب الفررو  أخرذون البراقي مرؽ التركرة بعرد اسرتيفاء أصرحاب فررو ، وقرد يأعدم وجرؾد 
 صحاب الفرو  كل التركة. أذ ذ استشفإون شيئا ذخأي حقؾقيؼ، وقد لا

صرحاب الفررو  والعرربات الرذيؽ ليرؼ أوىرؼ ذووا القرابرة مرؽ غيرر  رحام:قووا الأ  .3
البشرر  وبشرر  البشرر ،  وابررؽالعررؼ،  نررريت محرردد فرري التركررة مثررل الخررال والخالررة، العسررة وبشرر 

    1خ  وبش  الأخ، والجد غير الرحيح وىؾ أب الأم ومؽ عمى شاكمتيؼ.الأ بؽوا
 مة الدوجية ثانيا: ص

حرد أالسراد بعقرد الزوجيرة تحقر  العقرد الذررعي ولا يتؾقرف ىرذا العقرد عمرى الردخؾل فمرؾ ىمرػ 
رررا ت رررر ك   ى: الوجررراء فررري ذلرررػ قؾلرررو تعررر  ،تسرررام العقرررد ترررؼ السيرررراثإالرررزوجيؽ بعرررد  ل كهرررؼْ نِرْرررفه م  و 

ل دَّ  كهؼْ إِن لَّؼْ ي كهؽ لَّيهؽَّ و     .2أ زْو اجه
 وىسا: حدد شرطيؽ قانؾن الأسرة نفإ عميوو 

 :وىرررذا مرررا   3يكرررؾن الشكررراح صرررحيحا ولرررؾ مرررؽ غيرررر دخرررؾل أو خمرررؾة. الذـــخلأ الأول
   4مؽ ق، أ، ج: "يؾجت الشكاح التؾارث بيؽ الزوجيؽ ولؾ لؼ يقل بشاء. 961أكدتو السادة 

مرررا جررراء فررري قرررانؾن الأسررررة ؾارث بررريؽ الرررزوجيؽ حدرررت أمرررا إذا ثبررر  بظرررلان الرررزواج فرررلا تررر
 1.الجزائري 
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  ــاني:الذــخلأ ، كسررا أن 2أن الزوجيررة تكررؾن قائسررة وقرر  وفرراة السررؾرث ولررؾ حكسررا الث
ترؾفي أحرد الرزوجيؽ مرا دامر  السظمقرة فري عردتيا  إذامؽ ق، أ، ج نر  عمى: " 962السادة 

ولررؼ تشتيرري العرردة أو صرردر الحكررؼ بررالظلاق قبررل الؾفرراة فرري عرردة الظررلاق اسررتح  الحرري مشيررا 
 الإرث".

 

 حررردث الظرررلاق وانقزررر  العررردة فرررلا ترررؾارث بررريؽ الرررزوجيؽ مرررؽ خرررلال السرررادة يتزرررح أنرررو إذا
لا فري طرلاق الفررار، وىرؾ طرلاق السرريض لزوجترو فررارا مرؽ إوالسعتدة في الظلاق البرائؽ لا تررث 

   3فإذا تؾفي وىي في عدتيا ورث  مشو.  ،إرثيا
 الفخع الثاني: مهانع السيخاث

ص أو يحجررررت مررررؽ نقرررررد بررررالسشل ىشررررا الحجررررت ومؾانررررل الإرث ىررررؾ كررررل مررررا يؾقررررف الذررررخ
 سررةمرؽ قرانؾن الأ ;96و 968فقرد حرددىا السذررع الجزائرري حدرت السرؾاد   ،الحرؾل عمرى حقرو

 ألا وىي قتل السؾرث عسدا وعدوانا، المعان، الردة.الجزائري 
 القتل: . 1

مرا إمرا يكرؾن عردوانا و إعؽ طرير  التدربيت. والقترل  وأندان بظريقة مباشرة إزىاق روح إىؾ 
ن العسرد العردوان مرانل مرؽ مؾانرل السيرراث ولكرؽ أوالفقيراء اتفقرؾا جسيعرا عمرى  ،ن يكؾن غير ذلػأ

 4اختمفؾا في غير ذلػ.
تيرة ق، أ، ج عمى ذلػ بشريا: " يسشل مرؽ السيرراث الأشرخاص الآ 968كدت السادة أحيث 

 وصافيؼ: أ
 ؛قاتل السؾرث عسدا أو عدوانا سؾاء كان القاتل فاعلا أصميا أو شريكا   
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 ؛الذي أدت شيادتو إلى الحكؼ بالإعدام وتشفيذه شيادة الزور 
  1ذا لؼ يخبر الدمظات السعشية".إالعالؼ بالقتل وتدبيره   

ن العمسرراء اختمفررؾا حررؾل مررانل القتررل فررذىت الحشفيررة أن القتررل الررذي يسشررل مررؽ أإلا 
ن الحشابمررة يرررون أالسيررراث ىررؾ القتررل الررذي يدررتمزم فيررو عقؾبررة القررراص أو الديررة، كسررا 

تررل الررذي يسشررل السيررراث ىررؾ الررذي يدررتؾجت القررراص أو الديررة أو الكفررارة، أمررا بررأن الق
 رث سؾاء عسدا أو خظأ. ن القتل يسشل مظمقا مؽ الإأالذافعية كان رأييؼ 

ن السالكيرررة فقرررد ذىبرررؾا إلرررى تحديرررد مرررانل السيرررراث ىرررؾ القترررل العسرررد وعررردوانا سرررؾاء كررران ألا إ
خرررذ السذررررع الجزائرررري أى الحكرررؼ بالإعررردام، وقرررد أصررريلا أو شرررريكا أو شررراىد زور أدت شررريادتو إلررر
 2ق، أ، ج. 968برأي السالكية وىذا ما بيشتو السادة السذكؾرة أعلاه 

 المعان:. 2

زواج وىررذا مررا أقررره السذرررع الجزائررري فرري السررادة رث برريؽ الأيعررد المعرران مررانل مررؽ مؾانررل الإ
زواج ورمررري تجرررري بررريؽ الأ ىرررؾ شررريادات 3رث المعررران والرررردة".مررؽ ق، أ، ج: "يسشرررل مرررؽ الإ ;96

   4نكار ولدىا وبذلػ تشتفي صمة الشدت بيشيؼ.إالزوج زوجتو بالزنا و 
ؼْ  ى: الوىررذا مررا جرراء فرري قؾلررو تعرر رريه اء إِلاَّ أ نفهده د  رري  ررؼْ شه ل ررؼْ ي كهررؽ لَّيه ررؼْ و  يه و الَّررذِيؽ  ي رْمهررؾن  أ زْو اج 

ِ إِنَّرر ات  بِررا َّ اد  رري  رردِىِؼْ أ رْب ررله ش  ةه أ ح  اد  رري  ررادِقِيؽ  ف ذ  رران  9وه ل سِررؽ  الرَّ م يْرروِ إِن ك  ررةه أ نَّ ل عْش رر   اللَِّّ ع  امِد  { و الْخ 
ي دْر أه  ِ إِنَّروه ل سِرؽ  الْك راذِبِيؽ  :مِؽ  الْك اذِبِيؽ  و  ات  بِرا َّ اد  ري  د  أ رْب رل  ش  رذ اب  أ نْ ت ذْري  را الْع  شْي  رة  ;{ ع  امِد  { و الْخ 
م يْ  ت  اللَِّّ ع  ادِقِيؽ  أ نَّ غ ز  ان  مِؽ  الرَّ ا إِن ك   .5 ي 

ذا وقرررل المعررران يدرررقج ندرررت الؾلرررد. وحرررددت إيرررا فررري ىرررذا الذرررأن بأنرررو موقررررار السحكسرررة الع
 بخرؾص ذلػ أجل لا يتجاوز ثسانية أيام مؽ يؾم العمؼ بالحسل لشفي الشدت عؽ طري  المعان.
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ؽ الابررررؽ والررررزوج ذا وقررررل المعرررران يدررررقج التررررؾارث برررريؽ الررررزوجيؽ، وبرررريإوعمررررى ذلررررػ الأسرررراس 
 1السلاعؽ.

 الخق:. 3

وقد عرفو عمساء الفررائض  ،في السجتسل السعاصر نتفائولالؼ يأخذ السذرع الجزائري بالرق  
نررو مررانل مررؽ مؾانررل السيررراث مررؽ الجررانبيؽ فررلا تررؾارث برريؽ حررر ورقيرر ، وذلررػ نرراتج مررؽ أن أعمررى 

 2ه ممػ لديده.لأن العبد وما ممك  يدا  ،الحر لا يرث الرقي  لأنو لا مال لو
قْش رراهه مِشَّررا  قررال تعررالى:  ز  ررؽ رَّ م  رريْء  و  م ررى ش  بْررداً مَّسْمهؾكرراً لاَّ ي قْرردِره ع  ررث لًا ع  ررر ب  اّللّه م    

ِ ب لْ أ كْث رهىهؼْ لا  ي عْم سهؾن   سْده ِ ّ يْراً ى لْ ي دْت ؾهون  الْح  شاً ف يهؾ  يهشفِ ه مِشْوه سِرّاً و ج  د   . 3رِزْقاً ح 
الرق مؽ أقاربو لرار السيراث إلى سيده ومالكو وىؾ أجشبري عرؽ الؾرثرة فرلا يكرؾن لؾ ورث 

 أىلا لمخلافة والسيراث. 
مرؽ   : "قرال -صمى الله عميرو وسرمؼ-أن رسؾل الله  -ر ي الله عشو-وجاء في حديث عسر 

 4."مال، فسالو لمبائل، إلا أن يذترطو السبتاع ولو  عبدا،  باع  
 الخدة:. 4 

فالسرتد ىرؾ السدرمؼ  سلام بسعتقد آخر،سلامي واستبدال عقيدة الإج عؽ الديؽ الإوىي الخرو 
سررلام، حيررث أن ن السرتررد كررافر بدرربت نكررره لمررديؽ والإأذرررع ساعتبررر ال ،الررذي يترررك ديشررو بإرادتررو

يزا لا يرث قريبو السدريحي أميراث السرتد باتفاق الفقياء لا يرث السدمؼ، لاختلاف الديؽ بيشيؼ و 
 -أن رسرؾل الله -ر ي الله عشيسا -وجاء في ذلػ حديث أسامة بؽ زيد 5،عؽ السديحية ذا ارتدإ

 6.قال: "لا يرث السدمؼ الكافر ولا الكافر السدمؼ"-صمى الله عميو وسمؼ 

                                                           
 

 .115-114ء قانؾن الأسرة الجديد(، السرجل الداب ، ص ص ، أحكام التركات والسؾاريث )عمى  ؾ بمحاجالعربي   -1
 .80، التركات والسؾاريث، السرجل الداب ، ص محدةمحمد  -2
 .75سؾرة الشحل، الآية  -3
 .611أخرجو مالػ بؽ أنس في مؾطأه، كتاب البيؾع، باب ما جاء في مال السسمؾك، ص - 4
 .84-83محمد الجشدي الذحات، السرجل الداب ، ص ص -5
أخرجو البخاري في صحيحو، كتاب الفرائض، باب لا يرث السدمؼ الكافر ولا الكافر السدمؼ، وإذا أسمؼ  قبل أن يقدؼ السيراث  -6

 .1657، السرجل الداب ، ص 6764فلا ميراث لو، حديث رقؼ 



 الأحكاو انعامت نهميراث انفصم الأول:

04 

جسيررؾر السالكيررة بررأن السرتررد لا يررث ولا يررؾرث، وأمؾالررو تررذىت إلررى بيرر  السررال،  تفرر احيرث 
ن ىررذا لأ ،ن الررردة أشررد مررؽ اخررتلاف الررديؽأرأي باعتبررار صررحاب ىررذا الررأالأحشرراف مررل  اتفرر كسررا 

 1الأخير يسشل التؾارث مؽ الجانبيؽ.
رث، وعرردم ومررا يلاحررق أن السذرررع الجزائررري لررؼ يررذكر اخررتلاف الررديؽ كسررانل مررؽ مؾانررل الإ

بأحكرام قرانؾن الأسررة وذلرػ عسرلا  ،سقظو مؽ السؾانلأن السذرع قد أذكر اختلاف الديؽ لا يعشي 
   ".مية"كل ما لؼ يرد بو نص يرجل فيو إلى الذريعة الإسلا الجزائري 
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 الستعمقة بالتخكةوالحقهق الإرث : أركان وشخولأ السبحث الثاني
، كسا حددت كل الحقؾق الستعمقة بالتركةأقرت الذريعة الإسلامية عمى أركان وشروط السيراث، 

لجزائري سشتظرق إلى أركان وشروط التذريل اوفقا لأحكام و  مؽ خلال ىذا السبحث 
الإرث)السظمت الأول(، لشعرج بعد ذلػ مؽ خلال )السظمت الثاني( إلى الحقؾق الستعمقة 

 بالتركة.

 السيخاث وشخوطوالسطمب الأول: أركان 

ركة إلى تذروط لابد مؽ تؾفرىا حتى تشتقل الالركان و الأ عمى مجسؾعة مؽ سيراثيتأسس ال 
مؽ خلال ىذا ف نتظرق سؾ  ،لى الحرمان مؽ السيراثرط  يؤدي إالؾرثة وتخمف ركؽ أو ش

لى شروط السيراث مؽ خلال )الفرع الاول(، لشسر مؽ بعد ذلػ إركان السيراثلى أإ السظمت
 ،)الفرع الثاني(

 الفخع الأول : أركان السيخاث 

 وث مؽ خلال ىذا الفرع  سشحاول التظرق إلى أركان السيراث وىي السؾرث، الؾارث والسؾر 

 السهرث:-1

ىؾ الذخص الستؾفي حكيقة أو ما ندسيو باليالػ، الرذي يتررك مستمكرات وأمرؾال بعرد وفاترو، 
يدررررتح  الإرث بسررررؾت " مررررؽ ق، أ، ج: :92ادة أو يكررررؾن حكررررؼ القا رررري بؾفاتررررو، مررررا بيشتررررو السرررر

ء السي  حكيقة، أو حكسا كالسفقؾد بعرد قزرا، أي 1 ي"السؾرث حكيقة أو باعتباره ميتا بحكؼ القا
 7عمررى أن يكررؾن مفقررؾدا لسرردة كررالسفقؾد فرري الحررروب وحررددىا السذرررع بسزرري  2،القا رري بسؾتررو

"السفقررؾد ىررؾ الذررخص الغائررت الررذي لا يعرررف  مررؽ ق، أ، ج: >91ادة سررشؾات، كسررا جرراء فرري السرر
" مررؽ ق، أ، ج نررر  عمررى: 996". ولا بحكررؼإمكانرو ولا يعرررف حياتررو أو مؾتررو ولا يعتبررر مفقررؾدا 

سرررررشؾات بعرررررد سرررررتثشائية بسزررررري أربرررررل ت السفقرررررؾد فررررري الحرررررروب والحرررررالات الإؾ يجرررررؾز الحكرررررؼ بسررررر
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 مرررؽ ق، أ، ج: 991سرررادة والغائرررت يظبررر  عميرررو نفرررس أحكرررام السفقرررؾد وفقرررا لرررشص ال 1."التحرررري..
"الغائت الذي مشعتو عروف قاىرة مؽ الرجؾع إلى محل إقامترو أو إدارة شرؤونو بشفدرو أو بؾاسرظة 

وعميرررو الحكررؼ بؾفررراة السررؾرث يكرررؾن ،  لغيرررر يعتبررر كررالسفقؾد"مرردة سررشة وتدررربت ييابررو فررري  رررر ا
 حكيكيا وبحكؼ القا ي أو مفقؾدا وغائبا لسدة طؾيمة.

 الهارث:-2

ىررؾ كررل مررؽ لررو صررمة قرابررة بالسيرر  ذكرررا كرران أو أنثررى، حسررلا أو جشرريؽ، مدررتحقا لشررريت 
شخررررا  محررردد مرررؽ الإرث، سرررؾاء كررران يشتدرررت إليرررو ندررربا مباشرررر أو غيرررر ذلرررػ، ويكرررؾن السرررؾرث

يذرترط لاسرتحقاق الإرث أن " مرؽ ق، أ، ج: ;92ادة طبيعيا أو حسلا أو جشيشا ما أشرارت لرو السر
يكررؾن الررؾارث حيررا أو حسررلا وقرر  افتترراح التركررة، مررل ثبررؾت سرربت الإرث وعرردم وجررؾد مررانل مررؽ 

 .2"الإرث

 السهروث: -3

 وىؾ ما يدسى بالتركة أو ميراث أو ارثا.
ة وفاترو ويرؾزع عمرى الؾرثرة بعرد مرراريف تجييرز السير ، وىي كل ما يتركو الإندران لحغر 
بعرررد  4، مرررؽ أمرررؾال وحقرررؾق مرررؽ مشرررافل عررردا الحقرررؾق الذخررررية،3الحقرررؾق، وتشفيرررذ الؾصرررية وأداء
وىررري  5،السيرر  وأداء الحقرررؾق، وتشفيررذ الؾصرررية زويرررؾزع عمررى الؾرثرررة بعررد مرررراريف تجييررر وفاتررو،

عير أو عسررررلات معدنيررررة. أم حجررررؼ ثسررررار السشفعررررة عرررريؽ السررررال فقررررد تكررررؾن ذىررررت والفزررررة أو شرررر
بعرد  ،كالسستمكات العقارية وأمؾال ومشقؾلات برفة عامة، وما يأخذه الرؾارث مشيرا كشرريت شررعيا

فيرؾ الرخررة التري فر ريا التحق  مؽ مؾت السؾرث والتيقؽ مؽ حياة الرؾارث قبرل مرؾت السرؾرث 
 القرآن الكريؼ.
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محكرؼ قرؾل الله عرز وجرل فري ، 1ر فيياالتدبالتفكير و إلى ويدعؾ  ،يذد الانتباه في شأنياوما 
ررؾن   :آياتررو عه إِل يْش ررا يهرْج  ررا و  م يْي  ررؽْ ع  م  إِنَّررا ن حْررؽه ن رررِثه الْأ رْ   و 

ررا ل كهررؼْ أ لاَّ تهشفِقهررؾا  : ، وقؾلررو تعررالى2 م  و 
س او اتِ و الْأ رْ ِ  ِ مِير اثه الدَّ بِيلِ اللَِّّ و ِ َّ فِي س 

3. 
 سيخاث الفخع الثاني : شخولأ ال

 مهت السهرث:. 1

ىميرررة السخؾلرررة لرررو يبقرررى الذرررخص مالكرررا لأملاكرررو مرررادام عمرررى قيرررد الحيررراة مادامررر  لديرررو الأ
مؾت السرؾرث قرد يكرؾن حكيقرة إلا أن ا، بالتررف في ذلػ ولا يح  لأي شخص أن يتررف فيي

ب فرري بظررؽ أمررو بدرربت الزررر  كررالسفقؾد يحكررؼ القا رري بسؾتررو أو تقررديرا كسررؾت الجشرريؽ ،ايررأو حكس
 بكافة أنؾاعو. الاعتداءأو 

 السهت الحقيقي:-أ
بخرروج الرروح مرؽ جدرد  رؤية علامات السؾت، أي 4وىؾ السؾت الثاب  بالسذاىدة أو البيشة

، كسرررا والاستذرررياد بيرررا بتؾقرررف الرررشفس والقمرررت وجسيرررل أجيرررزة الجدرررؼ عرررؽ عسميرررا نيائيرررا الإندررران،
أىرررررل طررررررف أطبررررراء  مرررررؽحة ررررررر ة منذررررريده فرررررالؾاقل الرررررذي نتعايذرررررو، بإثباترررررو بذررررريادات قانؾنيررررر

 تثب  وفاتو. الاختراص
 السهت الحكسي: -ب 

ويكؾن عؽ طري  حكؼ قزائي يردره القا ي بسؾت السفقؾد بعد مرور مدة  
: "يجؾز الحكؼ بسؾت السفقؾد في مؽ ق، أ، ج بشريا  996دت السادة اربعة سشؾات. حد

ري، وفي الحالات التي تغمت الحروب والحالات الاستثشائية بسزي أربل سشؾات بعد التح
فييا الدلامة يفؾ  الأمر الى القا ي في تقدير السدة السشاسبة  بعد مزي أربل 

                                                           
 

 .22محمد زكريا محسؾد صاري، السرجل الداب ، ص  -1
 .40.سؾرة مريؼ، الآية - 2
 .10سؾرة الحديد، الآية  - 3
العربررري لمدراسرررات الدياسرررية ، السيرررراث بررريؽ الذرررريعة الاسرررلامية وقرررانؾن الأسررررة الجزائرررري، السركرررز الرررديسقراطي يعرررلام سررراج -4

 .124، ص2021والاقترادية، ألسانيا، الظبعة الأولى،



 الأحكاو انعامت نهميراث انفصم الأول:

08 

مؽ نفس القانؾن نر  عمى: "يردر الحكؼ بفقدان أو مؾت  997سشؾات" وايزا السادة
مثمة الشيابة العامة"، ومؽ أ السفقؾد بشاء عمى طمت أحد الؾرثة أو مؽ لو مرمحة، أو

الحكسي أيزا حكؼ القا ي بسؾت إندان مل تيقؽ حياتو وىؾ السرتد، فإنو يعتبر السؾت 
 1ميتا مؽ وق  صدور الحكؼ بذلػ، ومؽ ىذا الؾق  تقدؼ تركتو بيؽ ورثتو.

 السهت التقجيخي  -ج
مرؽ ق، أ، ج  :92وأما السؾت التقرديري فمرؼ يذرر إليرو السقرشؽ الجزائرري وىرذا حدرت السرادة 

كسرري والحكيقرري، والسررؾت التقررديري أن تكررؾن السرررأة حرراملا فيدررقج جشيشيررا اكتفرر  بررالسؾت الح الترري
 2.عمييا، فيحكؼ عمى الجشيؽ فيذه الحالة بالسؾت التقديري  بالاعتداء
 تحقيق حياة الهارث بعج مهت مهرثو: -2

ىذا الذرط أيزا يذترط ثبؾت حياة الؾارث إما حكيقة أو تقديرا أي أن يكؾن حيا بعد مرؾت 
بمو ولا معو، كحالات الغرق معا، أو الحري  في نفس الؾق ، واليدم بحيرث لا يسكششرا مؾرثو، لا ق

وقرررد تكرررؾن حيررراة حكسيرررة  3التسييرررز أييسرررا ترررؾفي قبرررل الآخرررر ولا تحقررر  حيررراة أحررردىؼ حرررال السرررؾت،
بسعشررى اعتبررار وجررؾده حكسررا رغررؼ وجررؾده  اعتباريررة، فررالأولى تكررؾن دائسررا عرراىرة والثانيررة قررد تكررؾن 

 ;92 وىررذا مررا جرراء فرري نررص السررادة، 4الحسررل الررذي مررات عشررو مؾرثررو قبرل أن يؾلررد عراىرا، كحيرراة
 . "و حسلا وق  افتتاح التركة...أن يكؾن الؾارث حيا أرث " يذترط لاستحقاق الإق، أ، ج: مؽ 

أن تتحقررر  حيررراة الرررؾارث عشرررد مرررؾت السرررؾرث، لأنشرررا مرررادام قمشرررا أن السرررال يشتقرررل خلافرررة عرررؽ 
. وان كرران 5، كسررا يشبغرري أن يكررؾن السررؾرث ميترراأن يكررؾن الررؾارث حيررالررى الؾرثررة، فيجررت إالسيرر  

بردت عميرو علامرات الحيراة، أمرا جسيرؾر و ولرد حيرا مترى حسلا أن يكؾن وارثرا عرادي مخرؾلا قانؾنرا 
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العمسرراء ومررشيؼ السالكيررة يرررون بأنررو حتررى تثبرر  أىميتررو لمتسمررػ لابررد وأن يؾلررد كرراملا، وذلررػ بؾلادتررو 
 .حياة الجشيؽ عادة بغيؾر أمارات الحياة السدتقرة حيا بكامل أعزائو، تعرف

ويترتت عمى اعتبار الحسل حيا أنو يدتح  فري السيرراث وكيفيرة ميراثرو، وأنرو يحجرز لرو مرؽ  
كسرا أشرارت إليررو  .1التركرة أوفرر الشرريبيؽ عمرى افتررا  أنرو ذكرر، وعمررى افتررا  عمرى أنرو أنثرى

حسررل إلا إذا ولررد حيررا، ويعتبررر حيررا إذا اسررتيل لا يرررث المررؽ قررانؾن الأسرررة مررا يمرري " 967السررادة 
 .2"صارخا أو بدت مشو علامة عاىرة بالحياة

 خمه الهارث من السهانع  -3

عدامرو كسرا يحررم مرؽ إ بأن لا يكؾن الؾارث قراتلا لمسرؾرث قرردا أو كانر  شريادتو سرببا فري 
يكرررؾن مانعرررا  ن كررران ذلرررػ المعرررانإذ لاعرررؽ الرررزوج زوجترررو ونفرررى ندرررت الؾلرررد ، أي إرث المعرررانالإ

 .3لمسيراث
سررؾاء كرران القتررل عسرردا أو خظررأ أو تدرربت بأنررو  مررؽ ق، أ، ج 968فررالأول  نررر  السررادة  

 في إعدامو بالذيادة  ده زورا وطب  عميو حكؼ الإعدام.
أمررا الثرراني، إذا ادعررى الررزوج خيانررة زوجتررو لررو، واتيسيررا بالزنررا ونفررى مؾلؾدىررا، ندررسيو بؾلررد 

مر الزوج وحكؼ القا ي ولسا جاء فالذريعة، فرلا يعرد مرؽ  رسؽ الؾرثرة، المعان، فإذا تؼ المعان بأ
الشدررت  "، لانقظرراعيسشررل مررؽ الإرث المعرران والررردة"مررؽ ق، أ، ج:  ;96ادة كسررا جرراء فرري نررص السرر

مررأخؾذة مررؽ المعررؽ أو ، ومرررظمح المعرران فيرررث عرردا أمررو وأقاربررو كسررا لررؾ كرران ثابرر  الشدررتبيشيررا 
رؼْ  ي رْمهرؾن   و الَّرذِيؽ   قرال تعرالى:   ،شرة الله عميروالمعشة كقؾل فلان ممعرؾن أو لع يه ل رؼْ  أ زْو اج  رؼْ  ي كهرؽ و   لَّيه

اء د  رري  ؼْ  إِلاَّ  شه رريه ةه  أ نفهده اد  رري  رردِىِؼْ  ف ذ  ات   أ رْب ررله  أ ح  اد  رري  ررادِقِيؽ   ل سِررؽ   إِنَّرروه  بِررا َِّ  ش  ررةه { 9 الرَّ امِد   ل عْش رر    أ نَّ  و الْخ 
م يْوِ  اللَِّّ  ي دْر أه  الْك اذِبِيؽ   ؽ  مِ  ك ان   إِن ع  و 

4. 
سررلام أنررو لا تررؾارث برريؽ مدررمؼ وغيررر السدررمؼ  وأن يكررؾن الررؾارث مدررمسا، لأن القاعرردة فرري الإ

فالحررديث الذررريف  لا يرررث السدررمؼ الكررافر، ولا يرررث الكررافر السدررمؼ، ولا الكررافر السدررمؼ، ولا يرررث 
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مرو، لأن كرلا مشيسرا لا يقرر عمرى ردترو لرى ممترو، ولا يررث السرترد مثإالسرتد مرؽ الكرافر الرذي انتقرل 
 .1رث، والسرتد لا يرث مؽ مدمؼ ولا غير مدمؼ ولا مؽ مرتد مثمو{فالردة أيزا مؽ مؾانل الإ

 السطمب الثاني: عشاصخ التخكة والحقهق الستعمقة بيا 

التركرررة تحديرررد كرررل مرررؽ يرررؾرث ومرررؽ لا يرررؾرث مرررؽ الأمرررؾال والحقرررؾق، أمرررا ر ونقررررد بعشاصررر
 .بعد خرؼ مدتحقات وديؾن السي  التركة بيا وىي ما تبقى مؽ الحقؾق الستعمقة

 الفخع الأول: عشاصخ التخكة 

 ،نؾعررانإن الأمررؾال والحقررؾق الترري يتركيررا السيرر  عديرردة، و تختمررف حدررت أصررشافيا، وىرري 
 .نؾع يؾرث ونؾع لا يؾرث

 ما يهرث:  .1
، فتذرررسل 2افياىرري مختمرررف الأمررؾال ومشقرررؾلات التررري يتركيررا السيررر  بررراختلاف أنؾاعيررا وأصرررش

الحقررؾق الترري تررؾرث الأمررؾال والعقررارات وجسيررل الحقررؾق العيشيررة الترري يسكررؽ تقررديرىا بالسررال، كحرر  
عررررؽ السؾقررررل  الارتفرررراقيشذررررأ حرررر  " مررررؽ ق، م، ج:;9;لررررو السررررادة  الارتفرررراق، والررررذي قررررد أشررررارت

 ولا يدرررري نرررص ىرررذه السرررادة عمرررى ، ..".الظبيعررري للأمكشرررة، أو يكدرررت بعقرررد شررررعي أو برررالسيراث
الانتفاع، والاستعسال، فلا يسكؽ أن تشقل لمؾرثة، لأنو محددة السدة ويشتيي الانتفاع بيا حرال وفراة 

مرؽ ق، م،  82;حدرت مرا نرر  عميرو السرادة السشتفل، فلا تكتدت بعقد ولا عؽ طري  السيراث، 
، وىرؾ لسشتفرلمقرررا لحيراة  يشتيي ح  الانتفاع بانقزاء الأجل السعيؽ، فإن لؼ يعيؽ أجرل عرد" ج:

، كررذلػ الحيررازة حدررت  يؽ..."يشتيرري عمررى أي حررال بسررؾت السشتفررل حتررى قبررل انقزرراء الأجررل السعرر
، أنو يسكؽ أن تشقل الحيرازة لمؾرثرة والاسرتفادة مؽ ق، م، ج  92;و 97;ما جاء في نص السؾاد 

م مشيرررا، مرررا دام السترررؾفي قرررد اسرررتؾفى الآجرررال القانؾنيرررة التررري تدرررسح لرررو باكتدررراب ممكيتيرررا بالتقررراد
مرؽ القرانؾن  12مكرر 29السكدت وح  الحكر الذي يخؾل لمؾرثة الح  فيو بسؾجت نص السادة 

9/91> يعدل ويتسؼ القانؾن رقؼ  2119-18-22في مؤرخ  19/:1ؼ رق
، مرل ملاحغرة أن ىرذا  

 مدة العقد التي التزم بيا اليالػ. ءالشؾع مؽ لا يعتبر تسميكا دائؼ بل يشقزي بانتيا
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مرا يسكرؽ حيازترو لقانؾنية نلاحرق أن الحقرؾق السباحرة لمتؾريرث، ىري كرل واستشادا لشرؾص ا
 السثميررات السعاممرة السذررروعة بريؽ الشراس مثررل: العقرارات والسشقرؾلات، و ووالانتفراع برو، وتجررر  فير

، والآلات، والأدوات، والسشررازل والثيرراب والحبررؾب وغيرىررا ركالسرررانل والسررزارع والسترراج والكيسررات
مستمكاترو، وممكيرة السترؾفى ليرذه الأمرؾال قرد تكرؾن ممكيرة كاممرة إذا  مرؽ ان، ويعردمسا يقتشيرو الإندر

كان يسمػ الرقبة والسشفعة جسيعا، وقد تكؾن ممكية غير تامة كسا لؾ كان مالكا لمرقبة فقرج، وحر  
 .1الانتفاع لآخر

 ما لا يهرث:  .2

كررؾن التركررة  ة، وحرر  الؾلايررة والؾعررائف والررديؾن، لا تررؾرثوىرري الحقررؾق الذخرررية السحزرر
ذررع، س، والأمرؾال التري تخررج بظبيعتيرا عرؽ دائررة التعامرل بحكرؼ القرانؾن أو ال2ىي الأولرى بالرديؽ

 .3الأملاك العسؾمية والؾعائف العامةد مالا خاص: كفيي كل ما لا يسكؽ لأحد حيازتيا ولا تع

 بالسيخاث الفخع الثاني: الحقهق الستعمقة

كسرا ، اليالرػأن تدتؾفى جسيل الحقرؾق التري فري ذمرة يعظى لكل وارث حقو مؽ التركة بعد 
مرررؽ القرررانؾن الأسررررة الجزائرررري، فررررأ  السذررررع أن ترتيبيرررا وفقرررا لأحكرررام  1;9نرررر  عميرررو السرررادة 

 لإسلامية.الذريعة ا

 .4ما أوصى بو في الحد الذي تشفذ فيو الؾصية ويؾزع ما بقي بعد ذلػ عمى الؾرثة
 تي:أربعة عمى  الترتيت الآ ،، أ، جق 1;9لمسادة ا و وعميو فالحقؾق الستعمقة بالتركة شرح

  مرررراريف تغدررريمو و  تكفيشرررويذرررسل و وكرررل مرررا يتظمرررت مراسررريؼ دفشرررو،  تجييرررز السيررر
 وكل ما يتعم  بتكاليف جشازتو.ودفشو ونفقات قبره 
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 كانر   ، أو1رالكفارات والشرذو ديؽ الزكاة و  ، مثلقزاء ديؾنو التي عمى ذمتو كاممة
فري تحديردىا الذرريعة  اخرتصخيررة و شرعيا وما غير ذلػ حيرث ىرذه الأأو ديؽ عاديا أرىؾن 
ورده مجسمرة قبرل أسلامية عمى خلاف السذرع الجزائري الذي لؼ يفرل في ديؾن السرؾرث و الإ

 .تقديؼ التركة
  عمى أتؼ وجو.تشفيذ وصيتو بعد قزاء مدتحقاتو وديؾنو 
  عميرو الذرريعة الإسرلامية سرا نرر  تقديؼ ما بقري مرؽ مالرو بريؽ الؾرثرة وفقرا لأخيرا

 وما حدده القانؾن.
وإذا لررؼ يكررؽ لمررؾارث مررؾروث فررإن جسيررل تركتررو تحررؾل مباشرررة إلررى لمخزيشررة وأمررلاك الدولررة، 

مرا يمري: "إذا لرؼ يكرؽ لمعقرار مالرػ معرروف أو ترؾفي  1/61>مؽ قرانؾن  89جاء في نص السادة 
يزة السعترف بيا قانؾنرا أمرام الييئرات مالكو دون أن يترك وارثا يح  لمدولة السظالبة بؾاسظة الأج

القزررائية السخترررة بحكررؼ يررررح بانعرردام الررؾارث يررردر حدررت الذررروط والأشرركال الدررارية عمررى 
الدعاو  العقارية ويتؼ ذلػ بعرد الكيرام برالتحقي  مرؽ أجرل التحرري والبحرث عرؽ السرلاك السحتسمريؽ 

 2..."أو الؾرثة
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 خلاصة الفرل:
السمكية العقارية، وكيفية انتقاليا بعد وفاة السؾرث في الفرل مؽ خلال دراستشا لسؾ ؾع 

لسبحثيؽ، الأول يتحدث عؽ مالية السيراث والثاني الأركان والذروط الؾاجت  االأول بتقديسي
تؾافرىا وإتباعيا، ومشو استشتجشا أن حقؾق التركة لا تشحرر عمى العقارات فقج، بل تذسل 

كيا السؾرث، تشقل بعد وفاتو مؽ ذمتو لذمة ورثتو بعد أن جسيل العقارات والأمؾال التي يسم
 تدتؾفى جسيل ديؾنو ومدتحقات تجييز جشازتو دون نقران وحقؾق السؾصى ليؼ.

كسا تشقدؼ ىذه الأخيرة إلى نؾعان نؾع يؾرث يذسل العقارات والسشقؾلات والحقؾق العيشية 
ؾرث كالحقؾق الذخرية المريقة السقؾمة بالسال والستفرعة عؽ ح  السمكية، ونؾع آخر لا ي

بالستؾفي كالحزانة والؾلاية والؾعائف، ويذترط في السيراث عدة أسباب وشروط حتى يتدشى 
لخمفائو مؽ أخذ حقؾقيؼ مؽ التركة سؾاء كان  صمة القرابة مباشرة أو غير مباشرة، أصؾلا كانؾا 

أقره عة ما جاء في القرآن الكريؼ و إتباعا لأصؾل الذريىذا كالقرابة والزوجية والؾلاء، و  أم فروع 
ؾن، وعدم وجؾد مانل يحجبيؼ أنربتيؼ مؽ السيراث، كالقتل واختلاف الديانات والرق، كسا القان
يسكششا تقديؼ السيراث إلا بؾجؾد مؾرث ثبت  وفاتو، بأمر مؽ القا ي أو بذيادة أىل  لا

وذكؾرا، وبالتفريل الذي  الاختراص، وتركة محل القدسة وورثة مدتحقؾ ىذا السيراث إناثا
 بيشتو الذريعة الإسلامية.

 

 

 

 

 



 

 

 
 التخكة العقارية منفي نريبو  الذيادة التهثيقية كآلية لترخف الهارث :الثانيالفرل 

 

 :الفرل الثاني
الذيادة التهثيقية كآلية  

لترخف الهارث في نريبو من 
 التخكة العقارية
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 تسييج:
 التركررة العقاريررة أثررارت إشرركالات فرري مدررألة إثباتيررا وطرررق نقررل ممكيتيررا مررؽ السررؾرث لمؾرثررة 

الجزائرررري إجرررراءات وقؾاعرررد لتبيررران وسرررائل نقميرررا وإعرررلان  حيرررث نغرررؼ السذررررع ،أو السؾصرررى ليرررؼ
التررررفات الستعمقررة بررالحقؾق العقاريررة فرري سررجلات معمشررة لمعامررة لمعمررؼ بالؾ ررل القررانؾني لمعقررار 

 98فرري السررادة  الأرا رري وإعررداد الدررجل العقرراري  مدررحالستعمرر   8:-7:ث تظرررق فرري الأمررر حيرر
عمر  بعقرار لا وجرؾد لرو  بالشدربة لمغيرر إلا مرؽ خر يتآمشو عمى: "كل ح  لسمكية وكل ح  عيشي 

تاريخ يؾم إشياره في البظاقات العقارية، غير أن نقل السمكية عؽ طري  الؾفاة يدري مفعؾلو مرؽ 
 مررؽ قررانؾن الأسرررة: " ::92السررادة يررؾم الؾفرراة أصررحاب الحقررؾق العيشيررة"، وىررذا مررا نررر  عميررو 

 يتا بحكؼ القا ي". يدتح  الإرث بسؾت السؾرث حكيقة أو باعتباره م
فري  9:>9مرارس  28يتعم  بتأسيس الدجل العقراري السرؤرخ فري  96-9:إلا أن السرسؾم 

مشررو صرررح بؾجررؾب استررردار الذرريادة التؾثيكيررة لانتقررال التركررة والحقررؾق  9>والسررادة  >6السررادة 
 السيراثية العقارية.

ىرررا واقعرررة ماديرررة نتظررررق ولمتفرررريل أكثرررر حرررؾل انتقرررال التركرررة  لمؾرثرررة بدررربت الؾفررراة باعتبار 
للأحكرررام العامرررة لمذررريادة التؾثيكيرررة عمرررى أنيرررا الآليرررة الستبعرررة لانتقرررال العقرررارات والحقرررؾق لمؾرثرررة 
السدررتحقؾن ليررا، حيررث نتشرراول )فرري السبحررث الأول( مفيررؾم الذرريادة التؾثيكيررة، لشسررر مررؽ بعررد ذلررػ 

 .الثاني(إلى الزؾابج الإجرائية الستعمقة بالذيادة التؾثيكية في )السبحث 
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 السبحث الأول: ماهية الذيادة التهثيقية في التذخيع الجدائخي 
الذريعة الإسلامية أقررت مبردأ التؾريرث بعرد الؾفراة، كسرا أن السذررع واكبيرا فري ذلرػ وو رل 

فقررد اشررترط  ىررذه الأخيرررة  ،رثرري العقرراري بؾاسررظة شرريادة تؾثيكيررةإجررراءات خاصررة لشقررل الحرر  الإ
راء جررؾىري يدررب  عسميرة الذررير العقرراري نرراتج عررؽ تؾريررث التركررة كدربت لكدررت السمكيررة وىرري إجرر

 العقارية.
والتي سشحاول مؽ خلال )السظمت الأول( التظرق إلى السردلؾل القرانؾني لمذريادة التؾثيكيرة، 
لشعرررج بعررد ذلررػ إلررى شررروط اعررداد الذرريادة التؾثيكيررة ودورىررا فرري نقررل الحرر  الإرثرري العقرراري مررؽ 

 خلال )السظمت الثاني(.
 لسطمب الأول: السجلهل القانهني لمذيادة التهثيقية ا

د يرتحد يرتؼ ذ ترفى مؽ الحقؾق المريقة بيرا، ثرؼ بعرد ذلرػالتركة تخزل لزؾابج محددة، إ
نربتيؼ بسؾجت وثيقة يحررىا السؾث  تدسى  الذيادة التؾثيكية التي تثب  انتقرال السمكيرة أالؾرثة و 

تعريرررف الذررريادة التؾثيكيرررة فررري )الفررررع الأول(، ثرررؼ مرررؽ ىرررذا السشظمررر  قدرررسشا السظمرررت الأول إلرررى 
الظبيعررة القانؾنيررة لمذرريادة التؾثيكيررة )الفرررع الثرراني(، والبيانررات الستعمقررة بالذرريادة التؾثيكيررة ومررد  

 حجيتيا )الفرع الثالث(.

 الفخع الأول: تعخيف الذيادة التهثيقية في التذخيع الجدائخي :

متزرررسؽ إعرررداد مدرررح  7:-8:ؾثيكيرررة فررري الأمرررر السذررررع الجزائرررري نرررص عمرررى الذررريادة الت
بشريا: "كل ح  لمسمكية وكل حر   98الأرا ي العام وتأسيس الدجل العقاري مؽ خلال السادة 

عيشرري آخررر يتعمررر  بعقررار لا وجررؾد لرررو بالشدرربة لمغيررر إلا مرررؽ ترراريخ يررؾم إشررريارىسا فرري مجسؾعرررة 
دررري مفعؾلرو مررؽ يررؾم وفرراة أصررحاب البظاقرات العقاريررة، غيررر أن نقررل السمكيرة عررؽ طريرر  الؾفرراة ي

الستزرسؽ تأسريس الدرجل العقراري عمرى  96-9:مؽ السرسؾم  9>و في السادة  1الحقؾق العيشية"

                                                           
 

، 92يتزسؽ إعداد مدح الأرا ي العام وتأسيس الدجل العقراري، ج.ر، ع  1975نؾفسبر 12مؤرخ في 74-75الأمر رقؼ  -1
 ، السعدل والستسؼ.1975نؾفسبر 18صادر في
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ن أما يمي: "كل انتقال أو إنذاء أو انقزاء لحقؾق عيشيرة عقاريرة بسشاسربة أو بفعرل الؾفراة، يجرت 
يشبغررري عمرررى السرررؾثقيؽ أن ، و >>يثبررر  بسؾجرررت شررريادة تؾثيكيرررة فررري الآجرررال السحرررددة فررري السرررادة 

يحررروا شريادة لرريس فقرج عشردما يظمررت الأطرراف مرشيؼ ذلررػ لكرؽ أيزرا عشرردما يظمرت مرشيؼ إعررداد 
ن يقرردمؾا لمسررؾثقيؽ أعقرد يتعمرر  بكررل التركررة أو جررزء مشيررا، وفرري ىررذه الحالررة يشبغرري عمررى السعشيرريؽ 

ا كان قد تؼ إعداد وشير عقرد كل السعمؾمات والإثباتات السفيدة، ولا يتؼ إعداد الذيادة التؾثيكية إذ
القدسة لسجسؾع عقارات التركرة  رسؽ الآجرال السشررؾص عمييرا أعرلاه، والستعمر  بذرير الذريادة 

 1التؾثيكية".
"غيررر أن رجررال القررانؾن و ررعؾا ليررا تعريفررا مررؽ حيررث إجراءاتيررا فاعتبروىررا الؾسرريمة والأداة 

ريقيا فيي تحررر مرؽ قبرل السؾثر ، الفشية لذير ح  الإرث في مجسؾعة البظاقات العقارية عؽ ط
 .2تفيد انتقال السمكية العقارية مؽ السالػ إلى الؾرثة أو السؾصى ليؼ"

ومؽ خلال السادة السذكؾرة أعلاه يدتشتج معشى الذريادة التؾثيكيرة بأنيرا الآليرة الفشيرة والأداة   
ر مرؽ قبرل مؾثر  القانؾنية لذرير حر  الإرث فري مجسؾعرة البظاقرات العقاريرة بؾاسرظة شريادة تحرر 

تؾ ررح انتقررال السمكيررة العقاريررة مررؽ السالررػ )السررؾرث( إلررى الؾرثررة أو السؾصرري ليررؼ، بالتررالي يحرر  
إلرررى السؾثررر  ويظمرررت مشرررو إعرررداد شررريادة تؾثيكيرررة، كسرررا يحررر  أيزرررا  ألكرررل شرررخص وارث أن يمجررر

ممفرا يذرسل لسجسؾع الؾرثة أن يؾكمؾا أحدا مشيؼ لمكيام بيذه الإجراءات مل إلزامية إحزار السؾث  
  3الفريزة وعقؾد السمكية والذيادة العقارية.

 الفخع الثاني: الطبيعة القانهنية لمذيادة التهثيقية 

مرررؽ ق، م "العقرررد الرسرررسي عقرررد يثبررر  فيرررو مؾعرررف أو  رررابج  627كسرررا جررراء فررري السرررادة 
عسررررؾمي أو شررررخص مكمررررف بخدمررررة عامررررة، مررررا تررررؼ لديررررو أو تمقرررراه مررررؽ ذوي الذررررأن، وذلررررػ طبقررررا 

                                                           
 

 .لسرجل الداب الدجل العقاري، ا ،  الستعم  بتأسيس63-76السرسؾم  -1
حسدي باشا عسر، ليمى زروقي، السشازعات العقارية) في  ؾء آخر التعرديلات وأحردث الأحكرام، دار ىؾمرة، )د.ط(، )د.م(،  -2

 .229، ص 2015
، حسايررة التررررفات القانؾنيررة واثباتيررا فرري  ررل نغررام الذررير العقرراري، أطروحررة لشيررل شرريادة الرردكتؾراه، قدررؼ زىرردورىشررد انجرري  -3

 .147، ص 2016-2015، 2كمية الحقؾق والعمؾم الدياسية، جامعة وىرانالحقؾق 
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أن الذريادة التؾثيكيرة تعتبرر مرؽ العقررؾد وعميرو  القانؾنيرة وفري حردود سرمظتو واختراصررو"للأشركال 
الترريحية حيث يقترر دور السؾث  فييا عمى استكبال الترريح مرؽ طررف  الؾرثرة، ويرتؼ برذلػ 
تحريررر عقررد، كسررا ترررشف أيزررا مررؽ العقررؾد الرسررسية، والسؾثرر  يحررىررا باعتبرراره  ررابج عسررؾمي 

ه العقرررؾد التؾثيكيرررة لسرررا لرررو مرررؽ صرررلاحيات بسؾجرررت قرررانؾن التؾثيررر  وبررراقي ويخرررؾل لرررو إعرررداد ىرررذ
   1القؾانيؽ.

"  الستعمررر  بتشغررريؼ ميشرررة التؾثيررر  ترررشص: 19-12كسرررا أن نرررص السرررادة الثالثرررة مرررؽ القرررانؾن 
السؾث   ابج عسؾمي  مفؾ  مؽ قبل الدمظة العسؾمية، يتؾلى تحرير العقؾد التي يذرترط فييرا 

 2ة، وكذا العقؾد التي يرغت الأشخاص إعظاءىا ىذه الربغة"القانؾن الربغة الرسسي
 مؽ خلال ما سب   يتزح أن:

 الذيادة التهثيقية سشج رسسي.1

ة الذكل الرسرسي فري إعردادىا وذلرػ يكياشترط السذرع الجزائري عشد استحداث الذيادة التؾث
مررررؽ  9>مررررا يفيررررؼ مررررؽ عبررررارة "بسؾجررررت شرررريادة مؾثقررررة" الترررري جرررراءت فرررري صررررياغة نررررص السررررادة 

حيرررث أن العقرررؾد الرسرررسية يرررتؼ تحريرىرررا مرررؽ  الستعمررر  بتأسررريس الدرررجل العقررراري  96-9:السرسرررؾم
 طرف  ابج عسؾمي أو شخص مكمف بخدمة عامة في حدود سمظتو واختراصو. 

 الذيادة التهثيقية سشج ترخيحي.2

 96-:9مرؽ السرسرؾم  9>تعشي أنيا تتؼ بشاء عمى ما يررح بو طالبو. حيرث ترشص السرادة 
 في فقرتيا الثانية تتزسؽ شيادة التؾثيكية البيانات التالية:لستعم  بتأسيس الدجل العقاري ا

  .الإشارة إلى الؾريث الذي تقدم بظمت إعدادىا 
 .كل بيانات الحالة السدنية لمسؾرث والؾرثة ما بعد إتسام الفريزة السعدة بعد الؾفاة 

 دا لمعقؾد السقدمة لمسؾث .ذكر جسيل العقارات السؾروثة أو السؾصي بيا استشا 

                                                           
 

، السديرة، 03، ع 12، مجمة أفاق العمسية، مج"دور الذيادة التهثيقية في نظام الذيخ العقاري الجدائخي "ميمؾد بؽ حؾحؾ ،  -1
 .233، ص2020

مررارس  08، صررادر فرري 14يرر ، ج. ر، ع ، يتزررسؽ تشغرريؼ ميشررة التؾث2006فيفررري  20السررؤرخ فرري  02-06القررانؾن رقررؼ  -2
2006. 
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 الذيادة التهثيقية تخزع لإجخاءات الذيخ.3

الستعمررر  بإعرررداد مدرررح الأرا ررري العرررام وتأسررريس  7:-8:مرررؽ السرسرررؾم  98حدرررت السرررادة 
الدجل العقاري: " فان السذرع اخذ بسبدأ الأثرر السشذرى لمذرير العيشري  ويدرري ىرذا الأثرر رجعيرا 

 1مؽ تاريخ الؾفاة.
 البيانات الستعمقة بالذيادة التهثيقية ومجى حجيتيا الفخع الثالث:

مثرررل مرررا ترررؼ ذكرررره أن الذررريادة التؾثيكيرررة مرررؽ العقرررؾد التررررريحية التررري يخرررتص السؾثررر  عمرررى 
 استكبال ترريح مؽ أحد الؾرثة ويحرر عمى اثر ذلػ عقد.

 أولا: البيانات الستعمقة بالذيادة التهثيقية 

رثرررة بيانرررات تتعمررر  برررالستؾفي، بيانرررات تتعمررر  بالؾ قدررسيا السذررررع إلرررى ثرررلاث تقدررريسات وىررري 
 ث.ر وأخر  تتعم  بالعقار محل الإ

 البيانات الخاصة بالستهفي:.1

التي تعرف ىذه البيانات في القانؾن الجزائري بالذرط الذخري حيث يتؼ ذكر الحالة السدنية  
 2لمذخص الستؾفى عؽ طري  ذكر الاسؼ والمقت والسؾطؽ.

 ثة:بيانات خاصة بالهر .2

الكامل، تاريخ ميلاد كل وارث، محل إقامتيؼ بغر  استيفاء  الاسؼالأسساء الخاصة بالؾرثة،  
أن العقود والقرارات :" 9:-96مؽ السرسؾم  98الذرط الذخري السشرؾص عميو بسؾجت السادة 

والجداول  فيسا يخص الأشخاص الظبيعييؽ، يجت أن تتزسؽ الإشارة إلى جسيرل العشاصر التي 

                                                           
 

، مجمرة الباحرث لمدراسرات الاكاديسيرة، الذيادة التهثيقية عمى ضـهء القـانهن وتطبيقـات القزـاء الجدائـخيين""، عثامشةوىيبة  -1
 .465 –464، ص ص 2015، الجزائر، سبتسبر07جامعة باتشة، الجزائر، ع

 .229ب ، صحسدي باشا عسر ، زروقي ليمى، السرجل الدا -2
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بتحديد الذرط الذخري للأطراف ويقرد بالذرط الذخري حدت مفيؾم ىذا السرسرؾم  تدسح
 1بالأىمية السدنية للأطراف".

البيانات التي تخص العقار السؾروث: وذكر كل البيانات الخاصة بو ووصفو وصفا دقيقا مل 
 2تحديد حدودىا، وكذا الإشارة إلى الحقؾق العيشية.

 هثيقية ثانيا: مجى حجية الذيادة الت

 العقهد التهثيقية وسيمة للإثبات:.1

وتعشي أنيا تستمػ ىذه العقؾد بظبيعتيا الحجية السظمقة في الإثبات إذا كان  مدتؾفية جسيل  
، >>>9، م ق;>>99/9/;9مؤرخ في 9:9297الذروط القانؾنية السشرؾص عمييا )قرار رقؼ 

ات ىي حجة عمى الشاس كافة، ( "إذا كان  حجية الؾرقة الرسسية في الإثب912، ص 19عدد
 أي فيسا بيؽ الستعاقديؽ وبالشدبة لمغير معا".

 وبالتالي فإن حجية السحررات التؾثيكية تتسحؾر في الآتي:

 حجية العقهد التهثيقية بين الستعاقجين: .2

"يعتبر العقد الرسسي حجة لسحتؾ  الاتفاق السبرم بيؽ الأطراف  مؽ ق، م 9مكرر 627السادة 
ة وورثتيؼ وذوي الذأن، غير أنو في حالة شكؾ  بدبت تزوير في الأصل، يؾقف تشفيذ الستعاقد

العقد محل الاحتجاج بتؾجيو الاتيام وعشد رفل الدعؾ  فرعية بالتزوير، يسكؽ لمسحاكؼ حدت 
 3الغروف إيقاف تشفيذ العقد مؤقتا".

ة فررري السقررررؾد أن ىرررذا العقرررؾد ليرررا مظمررر  الحجيرررة مرررا دامررر  تخزرررل لذرررروط الررررحيح 
الإثبررات، أي أنررو فرري حالررة تقرردم أحررد الأطررراف الستعاقررديؽ بالذرركؾ  لتزويررر ىررذا العقررؾد التؾثيكيررة 

                                                           
 

 ، متعم  بتأسيس الدجل العقاري، السرجل الداب .76-63السرسؾم  -1
، السجمة الجزائري لمعمؾم القانؾنية والاقترادية، جامعة خسيس "الذيادة التهثيقية في التذخيع الجدائخي"، جبارجسيمة  -2

 .220مميانة،  ص
، 1975سبتسبر  30، صادر في 78لسدني، ج. ر، ع، يتزسؽ القانؾن ا1975سبتسبر 26، مؤرخ في 58-75مر رقؼ الأ-3

 معدل ومتسؼ.
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ورفررل دعررؾ  التزويررر تررتسكؽ السحرراكؼ بإيقرراف تشفيررذ العقررد مؤقتررا، فتعتبررر ىررذه العقررؾد حجررة عمررى 
 1الأطراف وخمفيؼ العام والخاص.

 حجية السحخرات التهثيقية عمى الغيخ: .3

: "يعتبررر العقررد الرسررسي حجررة برريؽ الأطررراف :مكرررر  627السررادة ص السررادة مررا جرراء بررو نرر
حترى ولرؾ لررؼ يعبرر فيررو إلا ببيانرات عمررى سربيل الإشررارة شرريظة أن يكررؾن لرذلػ علاقررة مباشررة مررل 

 2".ولا يسكؽ استعسال البيانات التي ليد  ليا صمة بالإجراء سؾ  كبداية لمثبؾت .الإجراء
نفرس الحجيرة عمرى الغيرر بعرد  اسرتيفاء جسيرل الذرروط، بحيرث  يتزح أن العقرد الترؾثيقي لرو

 وجت قيده في السحافغة العقارية إذا تعم  بحقؾق عيشيو تبعية.
 حجية السحخرات التهثيقية في التشفيح:.4

اذا اسرررتؾف  الذررريادات التؾثيكيرررة كرررل الذررررروط السؾ رررؾعية والذررركمية، أصررربح  محررررررات 
ى اجررراءات قزررائية أخررر  اقرىررا السذرررع الجزائررري، فررالعقؾد واجبررة التشفيررذ بررذاتيا دون الحاجررة الرر

التؾثيكية تعتبر واجبة التشفيذ وتعتبر حجة دون الاقرار بيا ويجرؾز الاعترداد بيرا وفقرا لمقرانؾن، فرذا 
تررؾفرت فرري الدررشد الرسررسي الذررروط الترري تزررفي عمييررا الرسررسية وكررذا الذرركمية السظمؾبررة، فعشدئررذ 

 3ما يمح  بو وصف الرسسية دون الحاجة للإقرار بو. يكؾن السحرر الرسسي حجة بكل
 السطمب الثاني: شخولأ  الذيادة التهثيقية ودورىا في نقل الحق العقاري الأرثي 

لمذررريادة التؾثيكيرررة أىسيرررة بالغرررة فررري انتقرررال السمكيرررة العقاريرررة  وىررري الؾسررريمة والآليرررة الستبعرررة 
أن الأخرذ بشغرام الذرير العيشري السدرتحدث  لمحفاظ عمى سمدمة انتقال التركة العقارية فزلا عمى

الستزررسؽ إعررداد مدررح الأرا رري العررام مررؽ ىشررا يررتؼ تشرراول شررروط إعررداد  7:/8:بسؾجررت الأمررر 

                                                           
 

، التؾثي  وإجراءات كتابة العقد بيؽ الذريعة والقانؾن الجزائري، أطروحة لشيل شيادة الدكتؾراه، قدؼ الحقؾق، كمية اكميزازون  -1
 .287، ص2015الحقؾق والعمؾم الدياسية، جامعة الجزائر، 

 انؾن السدني، مرجل الداب .، يتزسؽ الق58-75الأمر رقؼ  -2
، مجمرة القرانؾن ""حجية السحخرات التهثيقيـة فـي القـانهن الجدائـخي وطـخق الطعـن فييـا، مدريكة، محمد الرغير بركاتريا   -3

 .406 -405، ص ص 21/01/2022، الجزائر، 01، ع 10العقاري والبيئة، جامعة تيدسديم ، الجزائر، مج 
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دور  ىالذررريادة التؾثيكيرررة فررري التذرررريل الجزائرررري مررررؽ خرررلال )الفررررع الأول(، لشعررررج بعرررد ذلرررػ الرررر
 .رثي في )الفرع الثاني(لذيادة التؾثيكية في نقل الح  الإا

 لفخع الأول: شخولأ إعجاد الذيادة التهثيقية في التذخيع الجدائخي ا

تحرر الذيادة التؾثيكية أمام مؾث  بظمت مؽ الؾرثة أو السؾصي ليؼ باعتبارىرا سرشد رسرسي 
ومررؽ العقررؾد الترررريحية لابررد عشررد إعررداد الذرريادة التؾثيكيررة الإشررارة إلررى الحالررة السدنيررة والتررردي  

ن تتزررسؽ أبالشدرربة لكررل واحررد مررؽ الؾرثررة أو السؾصررى ليررؼ، كسررا يجررت عمييررا بالشدرربة لمستررؾفي و 
الذرريادة التؾثيكيررة الإشررارة إلررى كررل العشاصررر الترري تدررسح بتحديررد الأىميررة السدنيررة للأطررراف، مررل 
الترريح بالسمكية العقارية مؾ ؾع الذيادة التؾثيكية سؾاء أكان  واردة عمى عقرار أو حر  عيشري 

ذوي الحقرررؾق إلرررى السؾثررر  بيررردف تحريرررر عقرررد الفريزرررة  أمرررر يمجرررعقررراري، إلا أن فررري غالرررت الأ
 اعتقادا مشيؼ أنيا الؾسيمة الؾحيدة لشقل أمؾال التركة.

 السقرهد بعقج الفخيزة.1

لحرررر التركررة، ومعرفررة نررريت كررل واحررد مررشيؼ، ليررؼ  عقررد يررررح فيررو الؾرثررة أو السؾصررى 
لسؾرث كسررا تررذكر جسيررل عشاصررر ويحرررر عشررد مؾثرر  ويررتؼ التظرررق فيررو إلررى معمؾمررات الخاصررة بررا

 .التركة والبيانات الستعمقة بالؾارثيؽ
 بيانات الفخيزة .2

 يحتؾي  ممف عقد الفريزة عمى ما يمي:
  ث.شيادة الؾفاة لمسؾر 
 ل لبظاقات اليؾية الخاصة بالؾرثةصؾر طب  الأص. 
 صؾر طب  الأصل لبظاقات ىؾية الذيؾد. 
 عقؾد إثبات الؾصايا. 
 1لتررفات، التي تذسل العقار وبيؽ الؾرثة القرر.إذن القا ي في بعض ا 

                                                           
 

مررذكرة لشيررل شرريادة الساسررتر، قررانؾن الأسرررة، قدررؼ الحقررؾق، كميررة الحقررؾق والعمررؾم الدياسررية، ، اشرركالات التركررة، لدررسيأحسررد  -1
 .44 - 43، ص ص 2019-2018الجزائر،  -جامعة محمد خيزر بدكرة 
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 الفخع الثاني: دور الذيادة التهثيقية في نقل الحق العقاري الإرثي 

لمذرريادة التؾثيكيررة ميسررة بررارزة فرري إثبررات وانتقررال السمكيررة العقاريررة لمؾرثررة أو السؾصررى ليررؼ  
ة مقارنرة مرل القؾاعرد العامرة بعد الؾفاة وىي آلية تبشاىا السذررع  الجزائرري، فيري تتسترل بخرؾصري

السشغسرررة لمسمكيرررة العقاريرررة وانتقاليرررا، حيرررث أنيرررا تتسترررل باسرررتثشاءات نخترررررىؼ مرررؽ خرررلال ىرررذيؽ 
 العشرريؽ:

 الاستثشاء عمى قاعجة انتقال السمكية بالهفاة .1

الستعمرررر  بإعررررداد مدررررح الأرا رررري العررررام وتأسرررريس  7:-8:مررررؽ الامررررر  98نررررر  السررررادة  
يمرري: "كررل حرر  لمسمكيررة وكررل حرر  عيشرري أخررر يتعمرر  بعقررار لا وجررؾد لررو  الدررجل العقرراري عمررى مررا

بالشدرربة لمغيررر إلا مررؽ ترراريخ يررؾم إشرريارىا فرري مجسؾعررة البظاقررات العقاريررة، غيررر أن نقررل السمكيررة 
 1عؽ طري  الؾفاة يدري مفعؾلو مؽ يؾم وفاة أصحاب الحقؾق العيشية".

كرررة العقاريرررة والحقرررؾق الستعمقرررة بيرررا يرررؾم التر  انتقرررالفررشص السرررادة فررري فقرتيرررا الأخيررررة تحررردد  
الؾفرراة ولرريس ترراريخ الذررير أي أن الذررير لا يكررؾن لررو اثررر مشذررأ برردليل أن الحقررؾق تشتقررل وتشذررا 

 2خلال وقؾع واقعة الؾفاة دون الحاجة لمذير.
متى تحقق  الؾاقعة السادية يشذرا حر  الإرث، فرإن جسيرل أمرؾال التركرة مرؽ عقرار أو مشقرؾل 

السمكيررة بسؾجررت الؾفرراة، دون الحاجررة إلررى إجررراء الذررير لتجشررت  اكتدررابيؼرثررة، فيررتؼ لررى الؾ إتشتقررل 
 3بقاء التركة بدون مالػ.

 الذيادة التهثيقية كاستثشاء عمى قاعجة الأثخ الفهري لمذيخ العقاري .2

                                                           
 

 ، متزسؽ مدح الأرا ي العام والدجل العقاري، السرجل الداب .74-75الأمر رقؼ  -1
الترررفات العقاريرة، دراسرة مقارنرة، مرذكرة لشيرل شريادة الردكتؾراه، كميرة الحقرؾق ، الذرير العقراري وأثراره فري مجرال ويسفتحي  -2

 .313، ص 2011-2010والعمؾم الدياسية، القانؾن الخاص، جامعة وىران، 
 .104، ص2006جسال بؾششافة، شير التررفات العقارية في التذريل الجزائري، دار الخمدونية، السدية، الجزائر،  -3
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مبدأ الأثر السشذأ لمذير العقاري تشتج عشو قاعدة ىامة في نغام الذرير العقراري وتعشري أن 
ذير لا يسكؽ أن يشقل السمكية بأثر رجعي وذلػ لعدم وجؾد لمسمكية إلا مؽ تراريخ الذرير عسمية ال

 .ويعرف أيزا بالأثر الشاقل لمسمكية
حررؾل  7:-8:مررؽ الأمررر  98مررؽ السررادة  2أثررار التذررريل الجزائررري جرردلا مررؽ خررلال الفقرررة 

 دية.نقل السمكية العقارية بؾاسظة الؾفاة يدري مؽ تاريخ حدوث الؾاقعة السا
 وبذلػ فإن آراء القانؾن انقدس  إلى قدسيؽ:  

 :ــخأي الأول يررر  أن لا يذرركل شررير الذرريادة التؾثيكيررة اسررتثشاء حررؾل مبرردأ الأثررر  ال
الفرررؾري ولا الأثرررر الشاقرررل لمذرررير العقررراري وان أمرررؾال التركرررة تشتقرررل بالؾاقعرررة الساديرررة إلا وىررري 

اعتبررروا أن الذرريادة التؾثيكيررة مررا ىرري مررؽ قررانؾن الأسرررة  و  ;92الؾفرراة، مبرررريؽ ذلررػ بالسررادة 
إلرى آليرة لتظبيرر  مبردأ الأثررر الإ رافي لمذررير وأيزرا لحسايرة حرر  السمكيرة فرري مؾاجيرة الغيررر 

1أي أنيا ليد  شرط لشقل السمكية.
 

  :يرر  أصررحاب ىرذا الرررأي برأن التركررة العقاريرة تشتقررل إلرى الررؾارث إلا الـخأي الثــاني
 .لؾفاةعؽ طري  الذير بأثر رجعي إلى يؾم ا

 ويعتبر ىذا الرأي الراجح حيث يدتشد إلى ىذه الأسباب:
نغرام  7: -8:مؽ الأمرر  98مؽ السادة  2تبشى السذرع  الجزائري مؽ خلال الفقرة  .1

الذير العيشي فيؾ يعتبر مردر لمحقؾق العيشية العقارية وذلػ عمى اعتبرار أن كرل حر  غيرر 
 حقؾق الغير مذيرة غير معترف بيا.مقيد لا يشتج أي اثر في مؾاجية الغير وجسيل ال

مؽ القانؾن السدني أكدت أن انتقال العقارات يتؼ بؾاسرظة الذرير وكرذلػ  6>:السادة  .2
ن السمكيررة العقاريررة تشتقررل مشررو عمررى أ 9>فقررد نررر  عمررى ذلررػ السررادة  96_9:السرسررؾم رقررؼ 

 بدبت الؾفاة يجت إثباتيا بالذيادة التؾثيكية ويتؼ شيرىا في السحافغة العقارية.

: "عشردما يرتؼ إشريار شريادة مؾثقرة بعرد الؾفراة 96-9:مؽ السرسؾم  >6حدت السادة  .3
تثب  الانتقال السذاع للأملاك باسؼ مختمف الؾرثة أو السؾصى ليرؼ، فإنرو يؤشرر عمرى بظاقرة 
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لعقارية باسؼ جسيل السالكيؽ عمرى الذريؾع وبالحررة التري تعرؾد لكرل واحرد مرشيؼ عشردما يكرؾن ا
فإن شير الذريادة التؾثيكيرة ىرؾ الرذي يرؤدي انتقرال التركرة العقاريرة   1ذلػ مبيؽ في الذيادة".

 لمؾرثة.

ن نغام الذير العقاري يبشى عمى عسمية السدح فيرربح الردفتر العقراري حجرة عمرى إ .4
 7:-8:مرؽ الأمرر  >9وذلرػ برشص السرادة   الدشد الؾحيرد السثبر  لمسمكيرة العقاريرة الغير وىؾ

بقؾليررا :"تدررجل جسيررل الحقررؾق السؾجررؾدة عمررى عقررار مررا وقرر  الإشرريار فرري الدررجل العقرراري 
 2.والدفتر الذي يذكل سشد ممكية "

وخلاصرررة القرررؾل أن السيرررراث كدررربت لانتقرررال السمكيرررة والحقرررؾق العقاريرررة لا يذررركل مرررردر 
لمح ، وإنسا السشذأ والسردر الؾحيد ىؾ الذير عسلا بسبردأ الأثرر السشذرأ لمذرير وأن ىرذا الأخيرر 

 3في ىذه الحالة لو أثر رجعي يدري مؽ يؾم الؾفاة.
 الفخع الثالث: مهقف القزاء من الذيادة التهثيقية

 أولا: مهقف القزاء الإداري من الذيادة التهثيقية

ر حؾل الذيادة التؾثيكية وأىسيتيا في إثبات صفة الؾرثرة مرؽ إن قرار مجمس الدولة لؼ يدتق
 خلال نقل السمكية العقارية وانقدؼ إلى رأييؽ:

 الخأي الأول: الذيادة التهثيقية لا تثبت صفة الهرثة

خمص ىذا القرار إلى أن الذريادة  4،>>>99/19/9الرادر بتاريخ 972>97حدت القرار 
سررالكيؽ، "حيررث أن السدررتأنفيؽ يعيبررؾن عمررى القرررار السدررتأنف التؾثيكيررة لا تثبرر  الرررفة لمؾرثررة ك

عررردم إعظررراء الذررريادة التؾثيكيرررة كرررل قيستيرررا القانؾنيرررة فيسرررا يتعمررر  بسرررزارعيؼ... حيرررث أن الذررريادة 
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الترري يدررتسد مشيررا السؾرثررؾن صررفتيؼ ومرررمحتيؼ لمتقا رري  18/97/;9>9التؾثيكيررة السؤرخررة فرري 
بتردويؽ تررريحات أحرد الأطرراف الرذي ترؾفي  اكتفرىؾث  تعد فعلا عقدا محررا رسسيا غير أن الس

وأنرررو يدرررتفاد مرررؽ التررررريح الترررؾثيقي الرررذي أدلرررى برررو السرحرررؾم "ح ع س" أن والدترررو "ف م" تسمرررػ 
 حقؾق ممكية عمى عدد مؽ العقارات مؽ بيشيا القظل الأر ية الستشازع عشيا" 
بسجرررد الترررريح حتررى  ويزرريف مجمررس الدولررة فرري تبريررر مؾقفررو، أنررو لا يسكررؽ نقررل السمكيررة

ولؾ تؼ أمام جيات رسسية كالسؾث  وتؼ شيرىا في السحافغة العقارية، حيث أن السبردأ الرذي جراء 
برو مجمرس الدولررة غيرر صررحيح لأن الذريادة التؾثيكيررة بحكرؼ القررانؾن الؾسريمة الفشيررة لإثبرات انتقررال 

مرررؽ  >6إلرررى السرررادة  تشادااسرررالسمكيرررة العقاريرررة إلرررى الؾرثرررة عشرررد إشررريارىا فررري السحافغرررة العقاريرررة 
 1الستعم  بتأسيس الدجل العقاري. 96-9:السرسؾم رقؼ 

 الخأي الثاني: الذيادة التهثيقية وحجىا من تثبت صفة الهارث

، 2عررؽ الغرفررة الأولررى 2111/:91/1لقررد خمررص رأي مجمررس الدولررة فرري قررراره الرررادر فرري 
بالذرريادة التؾثيكيررة وإلا اعتبرررت  أن كررل دعررؾ  متعمقررة بسمكيررة مؾروثررة بعررد الؾفرراة يجررت أن ترفرر 

دعؾ  سابقة لأوانيا. حيث جاء القرار السذار إليو كسا يمي: "أن السدتأنفيؽ لؼ يدرتظيعا أن يثبترا 
بعقد تؾثيقي رسسي انتقال السكية السزعؾمرة لمقظعرة الأر رية مؾ رؾع الشرزاع مرؽ والردىسا السترؾفي 

يررث أن ىررذا الذرررط ىررؾ إجررراء مدررب  ح :9-96مررؽ مرسررؾم رقررؼ  9>كسررا تذررترط أحكررام السررادة 
لإثبررات انتقررال السمكيررة برررفة رسررسية مررؽ صرراحبيا الأول عشررد وفاتررو إلررى الررؾارثيؽ السدررتأنفيؽ، لررؼ 
يقؾما بيذا الأجراء القانؾني والإلزامي قبل رفرل دعرؾاىؼ الستعمقرة برالاعتراف بالسمكيرة حرؾل القظعرة 

 " 6;>29/18/9السؤرخ في  682-6;ؾم الأر ية الستشازع عشيا في إطار تظبي  أحكام السرس
وعميو يسكؽ التعمي  عمى ىذا القرار مؽ حيث السبدأ، الذي ذىت إليو مجمس الدولة في أن 

 3الذيادة قيدا لرفل الدعؾ  باعتبارىا مؽ تثب  صفة الؾرثة.
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 ثانيا: مهقف القزاء العادي من الذيادة التهثيقية

السمكيررة بعررد الؾفرراة، اسررتقر رأي الغرفررة  سؾقررف مجمررس الدولررة بخرررؾص شرريادة نقررللخلافررا 
العقارية لمسحكسة العميا  باعتبرار أن العقرؾد التؾثيكيرة ليدر  قيرد لرفرل الردعؾ  بغرض الشغرر عمرى 

 :27;672طبيعتيا القانؾنية سؾاء تعم  الأمر بالسمكية أو التعؾيض، وىرذا مرا يؤكرده القررار رقرؼ 
18/2119/:9السررؤرخ فرري 

عميررا السبرردأ التررالي: "يدررتح  الإرث بسررؾت ، حيررث أقرررت السحكسررة ال1
السرررؾرث حكيقرررة أو باعتبررراره ميترررا بحكرررؼ القا ررري، ويحرررل الؾرثرررة السترررؾفرون عمرررى صرررفة التقا ررري 

 محل مؾرثيؼ بقؾة القانؾن". 
ق، أ، ج: "يدرتح   :92حيث استشدت السحكسة العميا في قرارىا ىذا عمى مزسؾن السرادة 

 . 2ره ميتا بحكؼ القا ي"الإرث بسؾت السؾرث حكيقة أو باعتبا
-9:مرؽ السرسرؾم  9>واعتبررت السرادة  7:-8:مؽ الأمر 98وعززت مؾقفيا بشص السادة 

 3أعلاه أو أنيا تتعم  بالإثبات لا غير. 98متشاقزة مل السادة  96
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 ة بالذيادة التهثيقية عمقالثاني: الزهابط الإجخائية الستالسبحث 
ي فري إعرلام الغيرر بالؾ رعية القانؾنيرة لمعقرار، فقرد أخرذ نغام الذير العقراري لرو دور أساسر

السذرع الشغام السزدوج لمذير وىسا نغام الذير العيشري كأصرل عرام وإسرتثشاءا أخرذ بشغرام الذرير 
الذخري، وقرد فرر  السذررع الجزائرري شرروطا لا ترتؼ السعراملات العقاريرة إلا بيرا وىري التؾثير  

ظمرت الأول( إلرى الإجرراءات الستعمقرة بالذريادة التؾثيكيرة، والتدجيل والذير وبذلػ نتظررق في)الس
 لشسر بعد ذلػ إلى آثار تخمف ىذه الإجراءات في )السظمت الثاني(.

 السطمب الأول: الإجخاءات الستعمقة بالذيادة التهثيقية 

أقر السذرع الجزائري  ركشا رابعا في السعاملات الؾاردة عمى العقارات ألا وىرؾ الذركمية كسرا 
مررؽ ق، م، ج عمررى اعتبررار أن عسميررة انتقررال العقررار لا تررتؼ إلا بالذررير فيررؾ  6>:ء فرري السررادة جررا

السحرردث للأثررر العيشرري، ولمخررؾ  أكثررر فرري شررروط انتقررال السمكيررة العقاريررة الإرثيررة سررؾف نتشرراول 
رع في عسمية التؾثي )الفرع الأول(، وعسمية التدجيل)الفرع الثاني(، ثؼ نشتقل إلى عسميرة الذرير)الف

 الثالث(.
 الفخع الأول: عسمية تهثيق الذيادة التهثيقية

العقد التؾثيقي مثمو مثل براقي العقرؾد الرسرسية حيرث يخزرل ىرؾ الأخرر إلرى  ركرؽ  الر را، 
 627 اف السذرع ركؽ الذكمية لسثل ىذه العقؾد وذلػ عسرلا برشص السرادة أبت وقد السحل، الد

 مؽ ق م. 9مكرر
 وضيفة التهثيق -أولا

 و يفة التؾثي  تتسحؾر في : حيث أن
 .إ افة ركؽ الذكمية في العقؾد التؾثيكية وإفراغيا في شكل رسسي 
.اعتبار أن العقد تشفيذي يغشيو عؽ رفل دعؾ  صحة التعاقد 
.1يسمػ ىذا العقد التؾثيقي حجة عمى الجسيل، إذا لؼ يظعؽ فيو بالتزوير
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  ري نرررر  عمرررى مرررا يمررري: الستزرررسؽ التؾجيرررو العقرررا 1/28>مرررؽ القرررانؾن  61السرررادة
"يجت عمى كل حائز لسمػ عقاري أو شاغل إياه أن يكؾن لديو سشد قانؾني يبرر ىذه الحيرازة 

 1أو ىذا الذغل".
ما يدتفاد مؽ نص السادة السذكؾرة أعلاه أن الؾارث الذي انتقم  لرو ممكيرة العقرارات  رسؽ 

حقررؾق السيراثيررة، وقررد أكرردت السررادة التركررة يتعرريؽ عميررو حيررازة سررشد يثبرر  أحقيتررو ليررذه العقررارات وال
مررؽ القررانؾن السرردني: "...يجررت تحرر  طائمررة الرربظلان تحريررر العقررؾد الترري تتزررسؽ  9مكرررر 627

 2.. في شكل رسسي"..نقل ممكية عقار أو حقؾق عقارية
أي أن ىرررذه العقرررؾد الستعمقرررة بانتقرررال تركرررة عقاريرررة يخرررتص بتؾثيقيرررا  رررابج عسرررؾمي وىرررؾ  

الستعم  بتشغيؼ ميشرة السؾثر  ويتعريؽ  19/12مؽ قانؾن  16و السادة السؾث  حدت ما نر  عمي
 عميو إفراغيا في قالت رسسي.

 إثبات انتقال العقارات بالتهثيق. -ثانيا 

 في نريا عمى ما يمي: 96-9:مؽ السرسؾم  9>جاء فالسادة 
 "كرررل انتقرررال أو إنذررراء أو انقزررراء لحقرررؾق عيشيرررة عقاريرررة، بسشاسررربة أو بفعرررل الؾفررراة  رررسؽ

، يجررت أن يثبرر  بسؾجررت شرريادة مؾثقررة، ويشبغرري عمررى السؾثرر  أن >>الآجررال السحرردد فرري السررادة 
يحرررر الذرريادات، لرريس فقررج عشرردما يظمررت مررشيؼ ذلررػ الأطررراف، ولكررؽ أيزررا عشرردما يظمررت مررشيؼ 

 3عقد ييؼ كل أو جزء مؽ التركة...".
لمؾرثررة، ومررا يتبعررو مررؽ مررا يفيررؼ مررؽ نررص السررادة السررذكؾرة أعررلاه أن  انتقررال العقررار السيراثرري 

حقؾق ممكية، يجت أن يثب  بسؾجت شيادة مؾثقة، تحرير عؽ طري  مؾثر  يمرزم بإعرداد وتحريرر 
ىذه الذيادة بعد ترريح الؾرقة بذلػ، وعميو فإن انتقال التركة مؽ السالػ إلى الكؾارث تؾث  مرؽ 

 لسؾث  بختسو.العقارات والحقؾق السيراثية، يؾقعو ا لانتقالتدسية الذيادة السثبتة 
 عمى  عسمية تؾثي  الذيادات التؾثيكية. 96-9:مؽ السرسؾم  >>كسا نظب  آجال السادة 
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 الفخع الثاني: عسمية تدجيل الذيادة التهثيقية

التدجيل ىؾ عبارة عمرى إجرراء يرتؼ أمرام مؾعرف عسرؾمي مكمرف بالتدرجيل حدرت إجرراءات 
جيل الترررفات الشاقمرة لمسمكيرة الرؾاردة عمرى يقررىا القانؾن  وكسا تؼ التظرق سابقا إلى وجؾب تدر

عقررارات ويررتؼ إيررداع ىررذه العقررؾد والدررشدات لررد  مرررمحة التدررجيل والظررابل عمررى مدررتؾ  مديريررة 
الستزررسؽ ميشررة السؾثرر  عمررى تدررجيل العقررؾد  19/12مررؽ القررانؾن  91الزرررائت، وأكرردت السررادة 

تظرق إلى وجؾب تدرجيل انتقرال والدشدات التي تحرر مؽ طرف السؾث  مؽ ىذا السشظم  سيتؼ ال
السمكيرررة العقاريرررة عرررؽ طريررر  الؾفررراة )أولا(، لشسرررر مرررؽ بعرررد ذلرررػ إلرررى الشظررراق السكررراني والزمررراني 

 لتدجيل الذيادة التؾثيكية ) ثانيا(.
 أولا: وجهب تدجيل انتقال السمكية عن طخيق الهفاة 

يرررث نرررر  مشرررو ح 69الستزرررسؽ قرررانؾن التدرررجيل  فررري السرررادة  9/918:مرررؽ خرررلال الأمرررر 
عمى "... ودفل رسؾم نقرل السمكيرة عرؽ طرير  الؾفراة والتري يثبر  وجؾدىرا بررفة قانؾنيرة يرؾم فرتح 

 1التركة...".
ما يفيؼ مؽ ىذه العبارة أن انتقرال التركرة عسؾمرا مرؽ السرؾرث إلرى الؾرثرة تردفل عمييرا رسرؾم 

ويرتؼ إيرداعيا لرد   مؽ طرف الؾرثة أو السؾصى ليؼ دون التفرقرة بريؽ عقرارات أو مشقرؾلات التركرة
 السرالح السعشية بذلػ.

مؽ قانؾن التدجيل نر  عمى أن الؾرثة ممزمؾن بتقديؼ تررريح مفررل حرؾل  9:9السادة 
مذتسلات التركة ويتؼ التؾقيل عميو عمى اسرتسارة مظبؾعرة تقردميا إدارة الزررائت مجانرا ويؤكردون 

" كرل تررريح يشقرل السمكيرة عرؽ  مرؽ نفرس القرانؾن عمرى: 966ىذا الترريح عسلا بأحكام السرادة 
طريررر  الؾفرررراة يقدمرررو الؾرثررررة أو السؾصرررري ليرررؼ أو الأوصررررياء أو السترررررفؾن الذرررررعيؾن... يؤكررررد 

 السررح صدق وصحة ىذا الترريح..." 
وحدت مرا ترؼ التظررق إليرو سرابقا أن عقرارات التركرة تثبر  انتقاليرا مرؽ السرؾرث إلرى الرؾارث 

مرؽ   1;2، إلا أن السرادة 9/96:مرؽ السرسرؾم  9>سرادة بسؾجت الذيادة التؾثيكية حدت نرص ال
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الستزسؽ قانؾن التدجيل بشريا: "تدجل مجانا الذيادات التي يتؼ إعدادىا بعرد  9/918:الأمر 
الؾفررراة والسثبترررة لشقرررل السمكيرررات العقاريرررة"، مرررا يدرررتفاد مرررؽ ىرررذه السرررادة أن الذررريادة التؾثيكيرررة يرررتؼ 

ىررذا التدررجيل يكرؾن مجانررا، وأيزررا أن الذرريادة التؾثيكيررة  لرذلػ ىررؾ أن اسررتثشاءتدرجيميا لكررؽ حرردد 
 .تتزسؽ سؾ  انتقال التركات العقارية

حيررث جعمرر  دور الذرريادة التؾثيكيررة  96-9:مررؽ السرسررؾم  9>دت عميررو السررادة وىررذا مررا أكرر
 1محرؾر في إثبات انتقال أو إنذاء أو انقزاء الحقؾق العيشية بفعل الؾاقعة السادية.

 السكاني والدماني لتدجيل الذيادة التهثيقيةثانيا: الشطاق 

 مكان تدجيل الذيادة التهثيقية .1

مرررؽ قرررانؾن التدرررجيل يسكرررؽ لمسرررؾثقيؽ إن يدرررجمؾا عقرررؾدىؼ  8:حدرررت مرررا جررراءت برررو السرررادة 
كأساس لسشح الاختراص في مختمف مكاتت التدجيل الترابل لرو مكترت السؾثر  بسعشرى أن مكران 

ريرررر العقرررد ىرررؾ الرررذي يحررردد مكررران تدرررجيل ىرررذا العقرررد إلا أن تؾاجرررد مكترررت السؾثررر  الرررذي قرررام بتح
السذرررع أتررى باسررتثشاء يررشص عمررى أن يكررؾن التدررجيل فرري ىررذه الحالررة فرري السكتررت التررابل لسحررل 

متزسؽ قانؾن التدرجيل ترشص عمرى مرا يمري  918-9:الأمر  1;سكشى الستؾفى، كسا أن السادة 
ترابل لسحرل سركشى السترؾفي ميسرا كانر  حالرة :"يدجل نقل السمكية عؽ طري  الؾفاة في السكترت ال
 2.."..الكيؼ السشقؾلة أو العقارية التي يجت الترريح بيا

حتسرررراليؽ  إالستزررررسؽ قررررانؾن التدررررجيل  918-9:مرررررمررررؽ الأ 1;ثررررؼ طرحرررر  السررررادة نفدرررريا 
وعشد عردم وجرؾد محرل سركشى فري الجزائرر فران التررريح حمؾل ليا حيث جاء فييا :"... وو ع 

يررتؼ الترررريح فرري  التررابل لسكرران الؾفرراة، وإذا لررؼ تكررؽ الؾفرراة وقعرر  فرري الجزائررر،يررتؼ فرري السكتررت 
 3السكاتت التي تعيشيا إدارة الزرائت."
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فالاحتسرررال الأول: ىرررؾ عررردم وجرررؾد محرررل سررركشى لمسترررؾفى فررري الجزائرررر كررران يرررزور ميررراجر 
ارترو السرادة جزائري بلاده فتدركو السؾت بيرا ولريس لرو محرل إقامرة فري الجزائرر فالحرل ىرؾ الرذي أث

 .ىؾ تدجيل انتقال التركة في مكتت التدجيل التابل لو إقميسيا مكان الؾفاة 
أما الاحتسال الثاني: فيؾ يتزسؽ الحالة الأولى زيادة عمييرا إن الؾفراة تكرؾن خرارج الجزائرر 
بسعشررى ميرراجر جزائرررري تكررؾن لررو أمرررلاك عقاريررة ومشقرررؾلات داخررل الجزائررر فيترررؾفى خررارج الرررؾطؽ 

محرل إقامرة بيرا فري ىرذه الحالررة تظررح السرادة كرذلػ الحرل الثراني بتدرجيل انتقرال أمررلاك ولريس لرو 
 1لؾرثتو في السكاتت التي تعيشيا الإدارة.

 جال تدجيل الذيادة التهثيقية آ.2

بعد إتسرام إجرراء التؾثير  مرؽ طررف السؾثر  يتؾجرو إلرى مررمحة التدرجيل الكرائؽ بيرا مكتبرو 
 ؾثيكية.والكيام بالتدجيل لمذيادة الت

بعد التظرق إلى إجراءات تدجل الذيادة التؾثيكية، غير أن مرده تدرجيل الذريادة حدرت مرا 
مؽ قرانؾن التدرجيل، غيرر أن مردة التدرجيل لرؼ تكرؽ مؾحردة غيرر مختمرف  8/9:تقزي بو السادة 

نجرد أن السؾثر  ممرزم بتدرجيل  6:-9:مرؽ السرسرؾم  9/>>التذريعات فبالرجؾع إلى نص السرادة 
التؾثيكية خلال مردة شريريؽ تدرري مرؽ وقر  طمرت الالتسراس مرؽ طررف الؾرثرة، عمرى أن الذيادة 

 22-16بسرردد الأجررل إلررى أربعررة أشررير إذا كرران أحررد الؾرثررة مكرريؼ بالخررارج، لكررؽ بررردور القررانؾن 
مشو نجرد أن السردة التري تقيرد بيرا السؾثر  ىري  91في السادة  2117الستزسؽ قانؾن السالية لدشة 

اء مررؽ ترراريخ تحريررر العقررد ويسرردد الأجررل إلررى خسدررة أشررير إذا كرران أحررد الؾرثررة ثلاثررة أشررير ابتررد
 2مكيسيؽ بالخارج.

 
 
 

                                                           
 

كمية  لشيل شيادة الساستر، قدؼ الحقؾق، أحسد بؽ عيدى، انتقال السمكية العقارية بدبت الؾفاة في التذريل الجزائري، مذكرة -1
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 الفخع الثالث: عسمية شيخ الذيادة التهثيقية 

ترررؼ التظررررق فررري الفرررروع الدرررابقة إلرررى أن الحقرررؾق السيراثيرررة العقاريرررة تثبررر  بؾاسرررظة الذررريادة 
، إلا أن ىرررذا الإجررراء قرررد لا يعتبررر كرررافي 9/96:مرررؽ السرسررؾم  9>التؾثيكيررة حدررت نرررص السررادة 

 لذلػ السذرع أ اف عسمية الذير العقاري  لإتسام عسمية انتقال السمكية.
 مكان شيخ الذيادة التهثيقية -أولا

وإن الذررير العيشرري آليررة قانؾنيررة أقرىررا السذرررع الجزائررري وىررؾ عبررارة عمررى مجسؾعررة القؾاعررد 
رفات الؾاقعررة عميررو بالتررالي يدررتؾجت لإتسررام عسميررة الترري تيرردف إلررى إيزرراح حالررة العقررار والتررر

 .انتقال التركة يتؼ  شير الذيادة التؾثيكية عمى مدتؾ  السحافغة العقارية
متزسؽ تأسيس الدرجل العقراري عمرى: "عشردما يرتؼ  96-9:مؽ السرسؾم  >6نر  السادة 

ف الؾرثرة أو السؾصري إشيار شيادة مؾثقة بعرد الؾفراة تثبر  الانتقرال السذراع للأمرلاك باسرؼ مختمر
ليؼ، فإنرو يؤشرر عمرى بظاقرة العقرار باسرؼ جسيرل السرالكيؽ عمرى الذريؾع وبالحررة التري تعرؾد لكرل 

  1واحد مشيؼ عشدما يكؾن ذلػ مبيؽ في الذيادة".
يتزررح حدررت مررا تقرردم أن عسميررة الذررير إجررراء كاشررف ليكررؾن التررررف حجررة فرري مؾاجيررة 

 2مؽ أنربة الؾرثة لعسمية الذير.الغير، حيث أخزل كل عسمية تررف في نريت 
متزسؽ تأسيس الدرجل العقراري أكردت عمرى ذلرػ  96-9:مؽ السرسؾم  ;6كسا أن السادة 

بشررريا عمررى مررا يمرري: "كررل إشرريار لعقررؾد أو قرررارات قزررائية تتزررسؽ إنذرراء أو تعررديلا أو إنيرراء 
3".اتفاقات أو حقؾقا مذتركة يجت أن يكؾن مؾ ؾع تأشير عمى بظاقة كل عقار

 

الستزسؽ تأسيس الدجل العقاري نر  عمى ما يمري: "لا  96-:9مؽ مرسؾم  ;;السادة و 
يسكرررؽ الكيرررام برررأي إجرررراء للإشررريار فررري محرافغررررة عقاريرررة فررري حالرررة عررردم وجرررؾد إشررريار مدرررب  أو 
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مقررارن لمعقررد أو لمقرررار القزررائي أو لذرريادة الانتقررال عررؽ طريرر  الؾفرراة، يثبرر  حرر  الستررررف أو 
 1أدناه". >;لػ مل مراعاة أحكام السادة صاحت الح  الأخير وذ

مررا يفيررؼ مررؽ الشررريؽ الدررابقيؽ عمررى وجررؾب شررير القرررارات القزررائية أو العقررؾد الستزررسشة 
انتقررال الحقررؾق العقاريررة وان كررل وثيقررة أو سررشد أو تررررف مررؽ شررانو نقررل ممكيررة عقاريررة لابررد أن 

 تخزل لمذير في مجسؾعة البظاقات العقارية.
 لذيادة التهثيقيةآجال شيخ ا -ثانيا

تأسررريس الدرررجل العقررراري بشرررريا: "أن آجرررال ب الستعمررر   96-9:مرررؽ السرسرررؾم  >>السرررادة 
بالشدرربة لمذرريادات السؾثقررة، شرريران ابتررداء مررؽ اليررؾم الررذي قرردم  : إتسررام الإجررراء تحرردد كسررا يمرري

لخرارج الالتساس إلى السؾث . ويرجل ىرذا الأجرل إلرى أربعرة أشرير إذا كران أحرد السعشيريؽ يدركؽ با
يكؾن أصحاب الحقؾق العيشية الجدد مدؤوليؽ مدنيا إذا قدم الالتساس إلرى السؾثر  أكثرر مرؽ سرتة 

 2.أشير بعد الؾفاة"
حددت السادة السرذكؾرة أعرلاه آجرال شرير الذريادة التؾثيكيرة وذلرػ فري أجرل شريريؽ مرؽ يرؾم 

عشيرريؽ بالتركررة سررؾاء ترررريح الؾرثررة، ويسكررؽ تسديررد ىررذا الأجررل إلررى أربعررة أشررير إذا كرران أحررد الس
وارث أو مؾصررى لررو يدرركؽ خررارج الجزائررر، وأي إخررلال بيررذه الآجررال السحررددة يعررر  الؾرثررة إلررى 

 السدؤولية السدنية جراء تزرر الغير بفعل تررفات الؾرثة أو السؾصى ليؼ.
مشرررو بتعرررديل ىرررذه الآجرررال لذرررير الذررريادة  69فررري السرررادة  >>>9جررراء قرررانؾن الساليرررة سرررشة 

 :  سحؾر ىذه التعديلات فيالتؾثيكية وتت
 أشير لمسكيسيؽ داخل الجزائر 6لى أجل شير الذيادة التؾثيكية مدد إ. 
 أشير 8سيؽ بخارج الجزائر مدد إلىأجل شير الذيادة التؾثيكية للأشخاص السكي. 
  تغييررر ترراريخ سررريان ىررذه الآجررال حيررث كانرر  تبرردأ مررؽ يررؾم تقررديؼ الؾرثررة الالتسرراس

إلرى تراريخ تحريرر الذريادة  >>>9لتؾثيكية وغيرىا قانؾن السالية لدرشة لمسؾث  بإعداد الذيادة ا
 .التؾثيكية
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ويررتؼ شررير الذرريادة التؾثيكيررة فرري السحافغررة العقاريررة الؾاقعررة فرري إقمرريؼ العقررار السؾثرر  الررذي 
 1حررىا.

  السطمب الثاني: آثار تخمف إجخاءات الذيادة التهثيقية 

عقاريررة والإجرراءات الخا رعة ليرا، فري ىرذا السظمررت بعرد أن ترؼ شررح عسميرة انتقرال التركرة ال
يرتؼ التظرررق إلرى تخمررف ىررذه الإجرراءات مررؽ خلال)الفررع الأول( نررذكر فيررو تخمرف إجررراء التؾثيرر ، 
أما )الفرع الثاني( يذكر فيرو تخمرف إجرراء التدرجيل لشعررج بعرد ذلرػ في)الفررع الثالرث( إلرى تخمرف 

 إجراء الذير،
 هثيق الفخع الأول: تخمف عسمية الت

متزررسؽ تأسرريس الدررجل التجرراري عمررى مررا يمرري: "كررل عقررد  96-9:مررؽ السرسررؾم  99السررادة
 2يكؾن مؾ ؾع إشيار في محافغة عقارية يجت أن يقدم عمى الذكل الرسسي".

ما يفيؼ مؽ نص السادة سالفة الذكر إن عسميرة التؾثير  ليرا أىسيرة بالغرة فري انتقرال عقرارات 
ل ممكية العقرارات لمرؾارث حدرت الررأي الثراني مبشيرة عمرى الذركل التركة حدت الرأي الأول أو تشق

الرسررسي وىررؾ العقررد الرسررسي الررذي يقررؾم بتحريررره وإصررداره مؾثرر ، وىررذا يعشرري أن بتخمررف التؾثيرر   
 يتخمف معو الذير مسا يسشل انتقال السمكية العقارية.

 فقد حجيتو :ن القانؾن نص عمى حالات يكؾن الدشد الذي أصدره السؾث  باطلا ويأإلا 
  إذا كان السؾث  الذي حرر الذيادة التؾثيكية في نفس الؾق  وارث أو مؾصى لو أو

 .و، أو أصياره حتى الدرجة الرابعةأحد الؾرثة مؽ أقارب
 لتؾثيكية بمغة غير المغة العربيةأيزا إذا تؼ تحرير الذيادة ا. 
 ؾف مررؽ ميامرررو إذا كرران السؾثرر  الررذي حرررر الذرريادة التؾثيكيررة وىررؾ معررزول أو مؾقرر

   3تكؾن الدشدات والعقؾد التي حررىا باطمة.
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 الفخع الثاني: تخمف عسمية التدجيل 

عمررى تقررادم حرر  مديريررة التدررجيل والظررابل فرري حقررؾق  :>9قررانؾن التدررجيل نررص فرري مادتررو 
سشؾات فري مرا يخرص الذريادة التؾثيكيرة ويدرري تقرادم مرؽ تراريخ تدرجيل عقرد  7التدجيل بسزي 
سررشؾات مررؽ  91يح يغيررر اسررتحقاق ىررذه الرسررؾم. ويسكررؽ تسديررد ىررذه السرردة إلررى أو وثيقررة أو ترررر 

ترراريخ تحريررر الترررريح بالتركررة إذا كرران الأمررر يتعمرر  بإغفررال أمررؾال فرري الترررريح بالتركررة ونفررس 
 السدة تكؾن بالشدبة لمتركات غير السررح بيا.

تؾثيكيرررة غيرررر مرررؽ ىشرررا يكرررؾن ىشالرررػ أجمررريؽ حدرررت السرررادة الدرررابقة فررري تحرررريؽ الذررريادة ال
الخا رررعة لمتدرررجيل برررذلػ يدرررقج حررر  مديريرررة التدرررجيل والظرررابل فررري السظالبرررة بتدرررجيل الذررريادة 

سشؾات مؽ تاريخ تدجيل أي سشد أو عقد، وتظبر  نفرس  ىرذه الأحكرام إذا لرؼ  7التؾثيكية بسزي 
يذكر أو اغفل شيء مؽ مذتسلات التركة فان مرمحة التدجيل يدقج حقيا في السظالبة بحقرؾق 

 1سشؾات مؽ يؾم الترريح بالتركة.  91لتدجيل بسرور ا
 الفخع الثالث: تخمف عسمية الذيخ 

ن فقيراء القرانؾن اختمفرؾا حرؾل أمرر انتقرال التركرة العقاريرة إحدت ما تؼ التظرق إليو سرابقا فر
فررذىت رأي مررشيؼ إلررى أن حادثررة الؾفرراة كؾنيررا ناقمررة لمسمكيررة بسجرررد وقررؾع الؾاقعررة الساديررة، وذىررت 

 ن إلى أن الذير ىؾ الدبت الأساسي في عسمية انتقال التركة العقارية لمؾرثة.آخرو 
ف فرري عقررارات التركررة حتررى يذررير ن الررؾارث تغررل يررده عررؽ الترررر إفحدررت الرررأي الأول: فرر

مرؽ الترررف فري  يؽرثو ويدرتشتج معرو أن عردم الذرير فري ىرذه الحالرة تجعرل الؾرثرة مسشرؾعإح  
 ير.بالذ ؾامؾ عقارات التركة ما لؼ يق

أمررا الرررأي الثرراني: القائررل أن عسميررة الذررير ىرري الشاقمررة لمسمكيررة وىرري الدرربت الأساسرري فرري 
انتقال عقارات التركة لمؾرثرة فيشجرر عرؽ عردم الكيرام برإجراءات الذرير عردم انتقرال التركرة العقاريرة 

 2لمؾرثة حيث تبقى معمقة حتى يتؼ إشيارىا بالسحافغة العقارية.

                                                           
 

 .42، السرجل الداب ، صبؽ عيدىأحسد  -1
 .68، السرجل الداب ، صنكاععسار  -2
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ن عسمية الذير ىي العامل الأساسي لانتقال التركرة العقاريرة أ يدتخمص في خلاصة القؾل
لمؾرثة وتخمف الذير يؤدي إلى بقاء عقارات التركرة معمقرة وتغرل يرد الرؾارث فري الترررف قانؾنيرا 

 في العقارات السؾروثة.  
 

 



 من انتركت انعقاريتانشهادة انتىثيقيت كآنيت نتصرف انىارث في نصيبه  انفصم انثاني:
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 لاصة الفرل:خ
ي حررتيؼ عتبر الذيادة التؾثيكية أداة قانؾنيرة ىامرة فري ترررف الؾرثرة فرا السذرع الجزائري 

مرررؽ التركرررة العقاريرررة، حيرررث تدرررتخدم لتثبيررر  حقرررؾق الؾرثرررة وتؾثيررر  السعمؾمرررات القانؾنيرررة الستعمقرررة 
بالتركة، حيرث ييردف اسرتخدام الذريادة التؾثيكيرة إلرى ترؾفير وسريمة قانؾنيرة لتشغريؼ ترررف الؾرثرة 

 في السستمكات العقارية الستروكة.
تزرررررسؽ تقرررررديؼ طمرررررت رسرررررسي وتقرررررديؼ إلرررررى أن عسميرررررة الحررررررؾل عمرررررى الذررررريادة التؾثيكيرررررة ت

السدرررتشدات والسعمؾمرررات اللازمرررة لإثبرررات صرررمة الؾرثرررة برررالستؾفى وحقيرررؼ فررري التركرررة، يرررتؼ إجرررراء 
يرتؼ إصردار  بعرد ذلرػ ،حة السدرتشدات والسعمؾمرات السقدمرةالتحقي  والفحص اللازم لمتأكد مرؽ صر

 الذيادة التؾثيكية التي تثب  حقؾق الؾرثة في التركة العقارية.
تررؾ  الذرريادة التؾثيكيررة يتزررسؽ عررادة معمؾمررات حررؾل الستررؾفى والؾرثررة ووصررف العقررارات مح

الستروكة وحرص كل وارث في ىرذه العقرارات السؾروثرة، يرتؼ اسرتخدام الذريادة التؾثيكيرة كسرجرل 
 قانؾني رسسي لتثبي  حقؾق الؾرثة و سان تررفيؼ القانؾني في نريبيؼ مؽ التركة العقارية.

القؾل إن الذيادة التؾثيكيرة تمعرت دورا حاسرسا فري تشغريؼ وتؾثير  ترررف  بذكل عام، يسكؽ
الؾرثرررررررررررة فررررررررررري نرررررررررررريبيؼ مرررررررررررؽ التركرررررررررررة العقاريرررررررررررة، وتعرررررررررررزز الذرررررررررررفافية والأمررررررررررران القرررررررررررانؾني.
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تعر شا في مؾ ؾع بحثشا ىذا لدراسة أحكام انتقال التركرة العقاريرة فري التذرريل الجزائرري  
العقررار وأىسيتررو حيررث خرررو السذرررع الجزائررري بعديررد لخرؾصررية  السؾا رريل تبعرراأىررؼ مررؽ وىرري 

 .   نتج  عشو التي، وكذا الإشكالات العسمية  الشرؾص القانؾنية 

وخلال دراستشا ولشبيؽ فحؾ  السؾ ؾع وتفاصيمو، تعر شا لعردة قرؾانيؽ مشغسرة ترشغؼ انتقرال 
 خمرشا الى الشتائج التالية مشيا:ض مشيا ، التركة العقارية، وبعد التحميل والاستقراء لبع

واقعررة الؾفرراة واقعررة ماديررة كفيمررة لؾحرردىا بسجرررد حرردوثيا فرري انتقررال السمكيررة العقاريررة مررؽ  -
 مؽ قانؾن الأسرة . :92السؾرث إلى الؾارث، حدت ما أكدتو السادة 

تدررجل العقررار عررؽ طريرر  الؾفرراة يحكسررو مررا يحكررؼ العقررار عسؾمررا، حيررث تؾثرر  و  انتقررالإن -
 وتذير كل العسميات والتررفات الشاقمة لمسمكية العقارية.

الررذي يدرتؾجت شررير حرر  الإرث  ،اري الستعمرر  بتأسرريس الدرجل العقرر  96-9:سرسرؾم ال  -
 واشرتراط شرير الذريادة التؾثيكيرة لرد  السحافغرة العقاريرة السختررة إقميسيرا، ،السترتت عمرى الؾفراة

وىررؾ أمررر  يررة ىرري مجرررد حالررة اسررتثشائية لاكتدرراب السمكيررة.واقعررة مادثررة الؾفرراة حاد والررذي اعتبررر 
عرردم التسييررز بريؽ دور ىررذه الذرريادة فري نقررل التركررة العقاريررة الخمرج و بالجيرات القزررائية إلررى أد  

واشتراطيا فري إثبرات صرفة الرؾارث أو الؾرثرة مرؽ جيرة أخرر ، وفري ىرذا تعرار  بريؽ  ، مؽ جية
 العقارية. القؾانيؽ السشغسة لعسمية انتقال التركة 

 :  نقترحالستؾصل إلييا وبشاء عمى الشتائج 

، مرؽ طررف  الجيرات  عتبرار لردور الذريادة التؾثيكيرة فري انتقرال التركرة العقاريرةالاإعرادة  -
 . القزائية العادية والإدارية

عمرررى الشحرررؾ الرررذي يفيرررد انتقرررال أو  9:-96مرررؽ السرسرررؾم  9>يجرررت تعرررديل نرررص السرررادة  -
عيشيررررة عقاريررررة بسشاسرررربة الؾفاةررررر، تثبرررر  بذرررريادة تؾثيكيررررة عشرررردما يكررررؾن  إنقزرررراء أو إنذرررراء حقررررؾق 

 التررف وارد عؽ الؾرثة في مؾاجية الغير.
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يقرؾم بيرا و بج الاجراءات التري  لذير الذيادة التؾثيكية،  تؾحيد السدة والآجال السحددة -
قاريرة، حيرث نجرد طمت الذيادة التؾثيكية وعسميرة تدرجيميا وشريرىا فري السحافغرة العالؾرثة خلال 

 :9-96سرسررؾم مررؽ ال 2الفقرررة  >>السررادة  ذررير العقرراري لاسرريساتعررار  برريؽ القررؾانيؽ السشغسررة لم
نررر   التدررجيل مررؽ قررانؾن  918-8:مررؽ الأمررر  98الستعمرر  بتأسرريس الدررجل العقرراري والسررادة 

 .عمى ان الاجل السحدد لتدجيل الترريحات يحدد بدشة واحدة ابتداء مؽ الؾفاة
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 قائسة السرادر والسخاجع

 .بخواية ورش الكخيم القخآن

 كتب الحجيث الشبهي الذخيف-

، دار ابؽ 2398، حديث رقؼ رحجالبخاري في صحيحو، كتاب الاستقرا  وأداء الديؾن وال
 .2003، 1كثير، سؾريا، ط

روت، لبشان، )د.ط(، ، دار إحياء التراث العربي، بيالؾصيةمالػ بؽ أنس في مؾطأه، كتاب 
1985. 

 كتب المغة والسعاجم -

 .1971، 02محمد بؽ مكرم ابؽ مشغؾر الأنراري، لدان العرب، دار الكتت العمسية، لبشان، ج 

  قانهنية:الشرهص ال-

I. :القهانين 
، 49يتزسؽ التؾجيو العقاري، ج. ر، ع 18/11/1990، مؤرخ في 25-90القانؾن رقؼ -

 .18/11/1990الرادر في 

، يتزسؽ تشغيؼ ميشة التؾثي ، ج. ر، ع 2006فيفري  20السؤرخ في  02-06لقانؾن رقؼ ا-
 .2006مارس  08، صادر في 14

،  يتزسؽ قانؾن الأملاك الؾطشية، 1990ديدسبر 01،  السؤرخ في 30-90القانؾن رقؼ   -
 .1991ديدسبر 02، الرادر في 52ج. ر، عدد

II. :الأوامخ والقخارات 
، يتزسؽ قانؾن الأسرة،  معدّل ومتسّؼ 1984يؾنيؾ سشة  09خ في ، مؤر 11-84أمر رقؼ -

فبراير  27صادرة في:  15، ج ر، ع 2005فبراير سشة  27، مؤرخ في02-05بالأمر رقؼ 
 .2005سشة 
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، 78، يتزسؽ القانؾن السدني، ج. ر، ع1975سبتسبر 26، مؤرخ في 58-75أمر رقؼ -
 .، معدل ومتسؼ1975سبتسبر  30صادر في 

 .78، متزسؽ قانؾن التدجيل، ج، ر، ع 09/12/1976الرادر في  76/105رقؼ أمر -

يتزسؽ إعداد مدح الأرا ي العام وتأسيس  1975نؾفسبر 12مؤرخ في 74-75أمر رقؼ -
 .، السعدل والستسؼ1975نؾفسبر 18، صادر في92الدجل العقاري، ج.ر، ع 

III. :السخاسيم 
تعم  بتأسيس الدجل العقاري، ج.ر، ع ، الس1976مارس  25السؤرخ في  63-76السرسؾم   
 .، معدل ومتسؼ1976أفريل  13، صادر في 30

 السخاجع:

 الكتب: أولا: 
 .2014الجشدي أحسد نرر، شرح قانؾن الأسرة الجزائري، دار الكتت القانؾنية، مرر، -

 الذافعي أحسد محسؾد ، أحكام السؾاريث، الدار الجامعية لمظباعة والشذر، بيروت، )د ط(.

الذحات الجشدي محمد ، السيراث في الذريعة الاسلامية، دار الفكر العربي، القاىرة، )د ط(،  -
 ج(..)د

بركات ريا  ، مديكة محمد الرغير، "حجية السحررات التؾثيكية في القانؾن الجزائري وطرق -
 ،01، ع 10الظعؽ فييا"، مجمة القانؾن العقاري والبيئة، جامعة تيدسديم ، الجزائر، مج 

 .21/01/2022الجزائر، 

بمحاج العربي ، أحكام التركات والسؾاريث)عمى  ؾء قانؾن الاسرة الجديد(، دار الثقافة، -
 .2009(، 1وىران، )ط

بمحاج العربي، أحكام السؾاريث)في التذريل الإسلامي وقانؾن الأسرة الجزائري(، ديؾان -
 .1996السظبؾعات الجامعية، الجزائر، د. ط، 

 .2000ربي، قانؾن الأسرة، ديؾان السظبؾعات الجامعية، الجزائر، )د ط(، بمحاج الع-
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بؾششافة جسال ، شير التررفات العقارية في التذريل الجزائري، دار الخمدونية، السدية، -
 .2006الجزائر، 

 تكية عبد الفتاح، الؾجيز في عمؼ السؾاريث، ديؾان السظبؾعات الجامعية، الجزائر، )د.ط(.-

شا عسر، ليمى زروقي، السشازعات العقارية )في  ؾء آخر التعديلات وأحدث حسدي با-
 .2015الأحكام، دار ىؾمة، )د.ط(، )د.م(، 

 .2013حسدي باشا عسر، نقل السمكية العقارية، دار ىؾمة، الجزائر، )د.ط(، -

الجزائر، دييش أحسد، التشزيل في قانؾن الأسرة الجزائري، دار ىؾمة لمظباعة والشذر والتؾزيل، -
 .2010(، 2)ط

 .2014دلاندة يؾسف ، قانؾن الأسرة، دار ىؾمة، الجزائر، )د.ط(، -

ساجي علام ، السيراث بيؽ الذريعة الاسلامية وقانؾن الأسرة الجزائري، السركز الديسقراطي -
 .2021العربي لمدراسات الدياسية والاقترادية، ألسانيا، الظبعة الأولى، 

القادر بؽ عزوز، أحكام السيراث واليبة والؾصية، دار قرطبة لمشذر  سميسان ولد خدال، عبد-
 .2013، 2والاشيار، الجزائر، ط

كافي مشرؾر، عمؼ الفرائض)السؾاريث في الذريعة الاسلامية(، دار العمؾم، الجزائر، )د.ط(، -
 )د.ت(.

ذر والتؾزيل، )د محمد زكرياء محسؾد صاري، الؾجيز في عمؼ السؾاريث، مكتبة الأمام الذىبي لمش-
 .2020(، 1ب(، )ط

، التركات والسؾاريث )دراسة مدعسة بالقرارات والأحكام القزائية(، دار الفجر لمشذر محمد  محده-
 .2004(، 1والتؾزيل، القاىرة، )ط
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 السقالات:ثانيا : 
بؽ حؾحؾ ميمؾد ، "دور الذيادة التؾثيكية في نغام الذير العقاري الجزائري"، مجمة أفاق -

 .2020، السدية، 03، ع 12العمسية، مج

جبار جسيمة، "الذيادة التؾثيكية في التذريل الجزائري"، السجمة الجزائري لمعمؾم القانؾنية -
 والاقترادية، جامعة خسيس مميانة.

عثامشة وىيبة، "الذيادة التؾثيكية عمى  ؾء القانؾن وتظبيقات القزاء الجزائرييؽ"، مجمة - 
 .2015، الجزائر، سبتسبر07لاكاديسية، جامعة باتشة، الجزائر، عالباحث لمدراسات ا

محسؾدي فاطسة الزىراء ، "الذيادة التؾثيكية دراسة قانؾنية و قزائية"، مجمة القانؾن والعمؾم -
 .2017، كمية الحقؾق والعمؾم الدياسية، جامعة معدكر، جؾان08الإندانية، ع 

ل التركة العقارية"، مجمة العمؾم الاندانية، جامعة نكاع عسار، "الذروط القانؾنية في انتقا-
 .2015، ديدسبر 44قدشظيشة، الجزائر، مج ب، ع

 :والخسائل الجامعية الأطخوحاتثالثا : 
اكمي زازون، التؾثي  وإجراءات كتابة العقد بيؽ الذريعة والقانؾن الجزائري، أطروحة لشيل -

 .2015لعمؾم الدياسية، جامعة الجزائر، شيادة الدكتؾراه، قدؼ الحقؾق، كمية الحقؾق وا

بؽ عيدى أحسد، انتقال السمكية العقارية بدبت الؾفاة في التذريل الجزائري، مذكرة لشيل شيادة -
 الساستر، قدؼ الحقؾق، كمية الحقؾق والعمؾم الدياسية، جامعة زيان عاشؾر، الجمفة، )د.ت(.

، 2الحقؾق والعمؾم الدياسية، جامعة وىرانأطروحة لشيل شيادة الدكتؾراه، قدؼ الحقؾق كمية -
2015-2016. 

لدسي أحسد، اشكالات التركة، مذكرة لشيل شيادة الساستر، قانؾن الأسرة، قدؼ الحقؾق، كمية - 
 .2019-2018الجزائر،  -الحقؾق والعمؾم الدياسية، جامعة محمد خيزر بدكرة 
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لعقارية، دراسة مقارنة، مذكرة لشيل ويس فتحي ، الذير العقاري وأثاره في مجال التررفات ا-
-2010شيادة الدكتؾراه، كمية الحقؾق والعمؾم الدياسية، القانؾن الخاص، جامعة وىران، 

2011. 

 مجلات القزائية: رابعا
 .1989 السجمة القزائية، العدد الرابل،-

 .2008، ثانيالسجمة القزائية، العدد ال-
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 خص:مم

الذيادة التؾثيكية ىي الأداة القانؾنية التي يتؼ بسؾجبيا شير ح  الإرث لسا يتعم  الأمر  
شرط أن أو حقؾق عيشية عقارية، و تشتقل بذكل قانؾني إلى الؾرثة يؾم الؾفاة، بالسمكية العقارية 

ىذا الإجراء القانؾني سبت و أصحاب الح ، مؽ  تحريرىا مؽ طرف مؾث ، وذلػ بظمت يكؾن 
، ودوره أمام انتقال التركة العقاريةوعلاقتو بعسمية  ة،واسعا حؾل مد  أىسيتو بالشدبة لمؾرثجدلا 

  أو بيؽ الؾرثة والغير.  بيؽ الؾرثةفيسا نزاع  يثارالقزاء في حالة ما 

 السؾصى ليؼ، التركة ،الذيادة التؾثيكية، السؾرث، السيراثالكمسات السفتاحية: 
 

 

Summary: 

The attestation certificate is the legal instrument through which the right of 

inheritance regarding property or real property rights is certified. It legally 

transfers to the heirs upon the death, except by being issued by the notary, upon the 

request of the rightful owners. This legal procedure has sparked extensive debate 

about its importance for the heirs and its relationship to the process of transferring 

inherited property ownership, as well as its role in case of disputes between the 

heirs or with third parties. 
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