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 :بالصيانة  ا م��ا  �علق  �� عقد الإجارة سواء ما  الصيانة  الدراسة عبارة عن عرض وتحليل لأح�ام 

ا��و�ر�ة أو الصيانة ال�شغيلية حسب ما جاء ع�� ألسنة الفق�اء، حيث ��دف الدراسة إ�� استخراج ما  

الفق�اء قديما وحديثا   إليھ  المؤجر والمستأجر بخصوص  انت��  �ل من  ال��امات  من أح�ام شرعية تحدد 

و�� الصيانة    التعر�ف بالعناصر الأساسية للبحث  �� ا��ور الأول   أعمال الصيانة، وقد تناولت الدراسة

ما  الصيانة  أح�ام  تناولت مختلف  الثا�ي فقد  �� ا��ور  أما  م��ا    وأنواع�ا والإجارة وشروط منفع��ا  �علق 

ما ثم  ا��و�ر�ة  لت�بع    بالأجزاء  ال�شغيلية  بالأجزاء  تحديد  �علق   �� والعرف  الشرط  دور  عن  بالبحث 

الصيانة ا��و�ر�ة من    أنّ   إ��  ال��امات الصيانة �� الإجارة مع توجيھ الأقوال وتحليل�ا، وقد ان��ت الدراسة

الم المستأجرال��امات  ع��  تحميل�ا  يمكن  ولا  الصيانةؤجر  وأنّ  وقد   ،  المستأجر،  ال��امات  من  ال�شغيلية 

  ي�ون للشرط والعرف دور �� تحو�ل ال��امات الصيانة. 

:ت اش��اطالا ؛ ال�شغيلية؛ الإجارة؛ العرف؛ الصيانة، ا��و�ر�ة ا .  

Abstract: The study is a presentation and analysis of the maintenance provisions in the lease 
contract, whether related to essential maintenance or operational maintenance, according to 
what was stated by jurists. The study aims to extract what jurists, past and present, have 
concluded from the legal provisions that determine the obligations of both the lessor and the 
lessee regarding maintenance work. In the first axis, the study dealt with introducing the basic 
elements of the research, which are maintenance, its types, leasing, and the terms of its benefit   
As for the second axis, it dealt with the various maintenance provisions, those related to the 
essential parts, then those related to the operational parts, to be followed by researching the 
role of condition and custom in determining the maintenance obligations in the lease, with the 
statements being directed and analyzed. The study concluded that essential maintenance is 

 
       المؤلف المراسل. *

  2023/ 15/11 : تار�خ ال�شر  04/10/2023  : تار�خ الاستلام  30/06/2023  : ستلامتار�خ الا 



  ●  أح�ام الصيانة ا��و�ر�ة وال�شغيلية �� عقد الإجارة ●               

ائر   -جامعة الوادي     ●العلوم الإسلامية   �لية  ●   مجلة الش�اب ●      ●ا��ز

378 

one of the lessor’s obligations and cannot be charged to the lessor. The tenant, and that 
operational maintenance is one of the tenant's obligations, and condition and custom may 
have a role in transferring maintenance obligations. 
Keywords: Maintenance, Intrinsic; Operational; Leasing Custom; Stipulation. 
 

1.�� �

س��ديھ و�عوذ با� من شرور أنفسنا وس�ئات أعمالنا من  د � نحمده و�ستعينھ و�ستغفره و� إنَّ ا��م

  مرشدا و�عد: ��ده الله ف�و الم�تد ومن يضلل فلن تجد لھ وليا  

المالية الإ عقد الإجارة من أ�م عقود الم  النّ عاملات  إ��  اس الماسّ سلامية نظرا ��اجة      الإيجار،ة 
ً
ونظرا

د الإجارة ع�� المستوى التطبيقي، وقد استحدثت صيغ جديدة لعقد الإيجار نظرا  إ�� الكم ال�ائل من عقو 

منّا   بالتمليك  المنت��  الإيجار  عقد  وما  الإ لمصا��ة  الشر�عة  فإن  لذا  العقد ببعيد،  �ذا  أحاطت  سلامية 

 عن �ل ما   ،بجملة من الأر�ان والشروط والموا�ع ح�� يتحقق المقصود الشر�� من العقد
ً
من شأنھ    �عيدا

  أن يدخل الفساد عليھ. 

  ،عيان المؤجرة، حال العطل والتلف من المسؤوليات ال�� يجب تحديد�ا ضمن عقد الإجارةصيانة الأ 

المالية   عقود   �� والتوازن  العدل  مقاصد  وتتحقق  الناس،  ب�ن  والاختلاف  ال��اع  أسباب  �ل  ت�تفي  ح�� 

الضوء ع�� �ذه ا ل�سلط  الدراسة  لذا جاءت �ذه  الإ الاسلامية،  ب�ن طر�� عقد  ا��قوقية  ، جارة��زئية 

  ، حال احتاجت إ�� أعمال الصيانة  ،ح�� �عرف �ل طرف مالھ وما عليھ من مسؤوليات نحو الع�ن المؤجرة

.�علق م��ا بالأجزاء ا��و�ر�ة سواء ما
ً
  ، أو ما �علق بالأجزاء ال�شغيلية كما س��ى لا حقا

الأ   و�ذا صيانة  أح�ام  الإ استقر�نا  الفقھ   �� المؤجرة   عيان 
ّ
فإن ل�ا سلامي  نجد  لا  من    نا   

ً
شرعيا مس�ندا 

 و�  يحدد أح�ام�ا بدليل جز�ي خاص،  ، كتاب أو سنة
ّ
�و أقوال أر�اب المذا�ب    ذلك   تحديد  ��ما المرجع  ن

الإ   ،وفتاو��م للشر�عة  العامة  من  والقواعد  الأقوال  �ذه  عرض  ع��  اعتمدت  الدراسة  فإن  لذا  سلامية، 

  ، وقد جاءت تحت عنوان: مصادر�ا الأصلية وتحليل�ا

  ر�ة وال�شغيلية �� عقد الإجارة أح�ام الصيانة ا��و�                    

  أ�مية البحث: .1.1

  معرفة أح�ام الصيانة الشرعية. متعاقدي الاجارة إ��حاجة  

   �� حاجة القضاة والمتصدر�ن للفصل ب�ن المتنازع�ن إ�� معرفة الاح�ام الشرعية ا��اصة بالصيانة

  عقد الاجارة. 

  داف البحث:  أ�.2.1

الصيان أح�ام  الإ ��دف بحث  �� عقد  وال�شغيلية  ا��و�ر�ة  إ��  ة  ��ا  جارة  �عرف  وضع قواعد شرعية 
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  جارة. ة والصيانة ال�شغيلية ضمن عقد الإ أح�ام الصيانة ا��و�ر�

    مش�لة البحث: .3.1

  تتمثل مش�لة البحث �� الإجابة ع�� السؤال التا��:

جارة؟، و�ل يمكن نقل�ا  عقد الإ ع�� من يقع عبء �ل من الصيانة ا��و�ر�ة والصيانة ال�شغيلية ��  

  بالشرط أو بالعرف؟.

  : الفرضيات.4.1

  .الصيانة ا��و�ر�ة من مسؤوليات المؤجر 

 .الصيانة ال�شغيلية من مسؤوليات المستأجر  

 �� نقل الال��ام ا��اص بأعمال الصيانة.  للعرف والشرط دور  

    من�� البحث: .5.1

�� غمار الإش�الية السابقة،   ن منا�� فإن الباحث قد اعتمد ع�� من���ن علمي�ن مو�غرض البحث 

الا  المن��  أول�ما  الأقو البحث،  مختلف  واستقراء  بت�بع  وذلك  و استقرا�ي،  وعرض�ا،  المسألة   �� المن��  ل 

التحلي��، وذلك من خلال �عر�ف �ل مصط��ات البحث، وتحليل أقوال الفق�اء  الثا�ي �و المن�� الوصفي 

 . الواردة وشرح�ا

2. ادات ا   
  : عنصرانوفيھ 

  . نواع�اأو   ،الصيانة �عر�ف.1

  . ط منفع��اائوشر  ،جارة مف�وم�ا. الإ 2

  نواع�ا أو  ،الصيانة �عر�ف .1.2

ال��  عن  ��  �ءا��كم  الصيانة  وتصور  تصوره،  عن  الإ   فرع  �عر�ف�اعقد   �� البحث  يتطلب  ،  جارة، 

  . سي�ينھ الباحث من خلال �ذا العنصروالمصط��ات ذات الصلة، ثم أنواع�ا، و�ذا الذي 

  ، والمصط��ات ذات الصلة�عر�ف الصيانة .1.1.2

1.1.1.2  :
ً
 واصطلاحا

ً
  �عر�ف الصيانة لغة

1.1.1.1.2.  
ً
   :الصيانة لغة

  . 1وقاه من النقص يقال: صانھ صونا وصيانا وصيانة، أي: حفظھ و  �� ا��فظ والوقاية،
 

  .25/318ينظر، الز�يدي، تاج العروس، مادة: صون،   1
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2.1.1.1.2  
ً
  :  الصيانة اصطلاحا

لكن �ذا لا  ،  مصط�� الصيانة و�عر�ف�السنة الفق�اء  أمصط�� حادث لذا فإنھ لم يرد ع��  الصيانة  

بالعكس، فإن أعمال الصيانة �انت موجودة عند�م لكن بتعاب�� أخرى  �ع�� أنَّ معنا�ا غ�� مطروح، بل  

 .
ً
  سنذكر�ا لا حقا

  أما الفقھ ا��ديث فقد ذكر لمصط�� الصيانة عدة �عار�ف م��ا: 

  .1"مجموعة الأعمال اللازمة لبقاء ع�ن ع�� ا��الة ال�� تص�� ف��ا المراد م��ا"  -

من شأنھ أن يضمن استمرار الأداء السليم للع�ن المؤجرة، واس�يفاء �امل منفع��ا المطلو�ة   "�ل ما   -

  .2للمستأجر خلال الف��ة المتفق عل��ا ب�ن المتعاقدين" 

للصيانةالتعر�ف�ن    ع��الملاحظ   العام  المع��  بخصوص  متفق�ن  �ع��وأ��  ،أ��ما  الأعمال  ا    مجموعة 

  والاصلاحات لمعا��ة الاختلالات والأعطال ال�� تطال الع�ن المؤجرة، لضمان اس�يفاء منفع��ا. 

  المصط��ات ذات الصلة:  .2.1.1.2

  4و�قامة المائل"   ،صلاح المنكسرإ: "�، أو �3صلاح ما و�ن من البناء" إ: "�و�أو ال��ميم، المرمة:  -

ت�ون �عد حدوث التلف وتظ�ر العلاقة ب�ن الصيانة وال��ميم أن ال��ميم يمثل مجموعة الاعمال ال��  

  وال�دم أما الصيانة ف�� اعمال وقائية اس�باقية قبل وقوع العطل و�� كذلك اعمال اصلاحية �عد حدوثھ

  .5" البناء وال��ميم والتجصيص للبناء "العمارة:  -

أنّ  ال��  يظ�ر  جمع  ال��ميم، ف�� عملية  مع��  نفس  تفرق  �ءللعمارة  �عد فراغھھ�عد  ملئھ  أو  و�و    ،، 

تف الأعيان عندما  وملا��اصل مع  جمع�ا  حي��ا  فيلزم  كيا��ا  بناءً ؤ قد     ،�ا 
ً
   ،وتطي�نا

ً
والعلاقة    ،وتجصيصا

والصيانة �� علاقة عموم وخصوص  العمارة  الأ إ  ،6ب�ن  �عم  الصيانة  والأ ذ  ال��ميم    ،وغ���ا  ج�زة ب�ية  أما 

  .ب�ية والعمران ف�و خاص بالأ 

  .7الط�ن ع�� سقف�ا أو سطوح�ا لمنع نزول المطر منھ" جعل : "و�و أو الطر  التطي�ن: -

 يالتطي�ن    أنّ   ، ���ن الصيانة والتطي�نوالعلاقة ب
ً
و�و جعل الط�ن ع��   ،عمال الصيانةأمن    مثل عملا

 
  . 209انجل��ي،  -محمد رواس قلع��، وحامد صادق قني��، م��م لغة الفق�اء، عر�ي  1
  .79عبد الو�اب ابرا�يم أبو سليمان، عقد الإجارة مصدر من مصادر التمو�ل الإسلامية،   2
   .7/47ا��ر���، شرح ا��ر��� ��تصر خليل،   3
   .140ابن رجب، قواعد ابن رجب،  4
  . 3/109القليو�ي وعم��ة، حاش�تا قليو�ي وعم��ة،   5
  .53، اعقود الصيانة وتطبيقا�� عاطف محمد حس�ن أبو �ر�يد، انظر:   6
  .8/32محمد عل�ش، منح ا��ليل شرح مختصر خليل،   7
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  إ�� الداخل، أما الصيانة ف�� أوسع وأشمل. ء لمنازل وأسقف�ا ح�� لا ينفذ الماسطوح ا

 ثم معرفة الألفاظ ذات الصلة �عرج الآن إ��    و�عد ما تمّ 
ً
 واصطلاحا

ً
للباحث معرفة مع�� الصيانة لغة

  .أنواع الصيانة حسب التقسيم ا��ديث

  أنواع الصيانة .2.1.2

  :1أعمال الصيانة ال�� تحتاج�ا الع�ن المؤجرة، ثلاثة أنواع و��

 ا��و�ر�ة مجموعة  )الضرور�ة(الصيانة   �� وتتمثل  ا��و�ر�ة  :  الأجزاء  بإصلاح  المتعلقة  الأعمال 

المطلوب بالش�ل  الانتفاع  من  التمكن  ��ا  يتم  ب،  ال��  ل�ا  أو  �و�مثل  المؤجرة،  الدار  من  ا��دم  حائط  ناء 

ما لا  ز�ل بلاطھ، وغ���ا من الاصلاحات ال�� تتعلق بأ ، أو تبليط حمام  أو نافذة �عرضوا للكسر  صلاح بابإ

ن من الانتفاعجز أبد منھ من  ِ
ّ

  ، بالش�ل المطلوب.اء أساسية تمك

 ال�شغيلية الصيانة   :
ً
يجب  :  ثانيا بما  تتعلق  صيانة  استفاء    ھصلاحإو��   �� الاستمرار  لضمان 

  :اشتغال�ا، و�دخل تحت �ذاضمان استمرار من ج�ة ا��افظة عل��ا ومن ج�ة  ،المنفعة

 إ� � صلاحات  ال�لاك  من  الع�ن  السقفإ�فظ  ا��ائط  أ  ،صلاح  سقوطھإو  يخ���  �ان  وفتح    ،ن 

  . مطار خشية اجتماع�افذ لمياه الأ منا

 لو، وا��بل، والبكرة �� إجارة الب��س�بدال آلات اس�يفاء المنفعة وأدوا��ا �الدّ ا.  

 المنفعة،إ استمرار  ع��  للمحافظة  �شغيلية  المراحيض  صلاحات  وك�س  الدابة،  وقود    و  ،كعلف 

  القطع ا��فيفة ال�� تتلف بالاستعمال. و  ،و�غي�� الز�وت ،السيارة

   الصيانة  :
ً
تتعإو��  تحسي�ية:  الثالثا ت صلاحات  لھ  ل�س  بما  المنفعةألق  استفاء  ع��  ��  ولا    ،ث�� 

  كصبغ ا��دران، أو كسو��ا بالورق ا��اص با��دران. ،والتحس�ن ،�نال��يِّ  ��ا نما يقصد �و  ،التمكن م��ا

  جارة: المف�وم، المشروعية، والشروط فقھ الإ  .2.2

�� �ذا العنصر س�تطرق الباحث إ�� اعطاء تصور شر�� لعقد الاجارة من حيث �عر�فھ �� المذا�ب الأر�عة، ثم أدلة  

  مشروعيتھ، ليت�لم �عد�ا عن شروط المنفعة �� �ذا العقد. 

  جارة ومشروعيتھ�عر�ف عقد الإ  1.2.2

 �عر�ف الإ  .1.1.2.2
ً
 واصطلاحا

ً
  جارة لغة

: ا��زاء ع�� العمل، وا��مع أجور. والإجارة:  أجر: الأجر: جاء �� لسان العرب: "جارة لغةالإ   .1.1.1.2.2

  2" من أجر يأجر، و�و ما أعطيت من أجر �� عمل. والأجر: الثواب 
 

  . 307-306 و 743معاصرة، بحوث فق�ية �� قضايا اقتصادية ، وسليمان الأشقر انظر: عثمان شب��   1
  .4/10ابن منظور، لسان العرب،   2
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 جارة الإ ا 2.1.1.2.2
ً
  : صطلاحا

  . 1" بيع منفعةٍ معلومةٍ بأجرٍ معلومٍ "عند ا��نفية ��:  -

  .2" عقد معاوضة ع�� منافع الأعيان عند المالكية ��: " -

  .3" عقد ع�� منفعة مقصودة معلومة قابلة للبذل والإباحة �عوض معلومعند الشافعية ��: " -

-  " ا��نابلة:  �� عمل  عند  أو  الذمة،   �� أو موصوفة  �� منفعة معلومة من ع�ن معينة،  عوض معلوم 

  . 4" معلوم

ع�� ج�ة    جارة �� معاوضة ع�� منفعةد، و�ن اختلفت التعاب�� �� أن الإ تتفق التعار�ف ع�� مع�� واح

  .التمليك

   :مشروعية عقد الاجارة.2.1.2.2

  من القرآن والسنة والإجماع استدل جم�ور الفق�اء ع�� جواز الإجارة بأدلة كث��ة  

~   �  ¡  ¢  £  ¤       ¥  ¦  §     ̈     8M |  {        z  y} 7 : القرآن  من

³  ²  ±     °  ¯  ®    ¬     «  ª  ©´  º  ¹   ̧ ¶  µ»   À  ¿  ¾  ½  ¼Á  

È  Ç   Æ  Å  Ä   Ã  Â  L 27-26[: القصص [  

  ھ ، وعلييخالف  لم  وشرع من قبلنا شرع لنا ما   من سبق،  لة ع�� مشروعية الإجارة �� شرع �� الآية دلا

  جارة.�� الآية دلالة ع�� مشروعية الإ  فإنّ 
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  ].   6[ الطلاق:

  ع�� مشروعية الإجارة.  ةلفيھ دلا �ذارضاع، و ا�ي ع�� وجوب دفع أجرة الإ ف��ا أمر ر�ّ  الآية الكر�مة

السنة "  : من  قال:  وسلم،  عليھ  الله  ص��  الن��  عن  عنھ،  الله  ر���  �ر�رة  أ�ي  الله:  عن  أنا  ثلاثة  قال 

أج��ا فاستو��   ثمنھ، ورجل استأجر  باع حرا فأ�ل  ثم غدر، ورجل  �ي  أعطى  القيامة: رجل  يوم  خصم�م 

  . 5منھ ولم �عط أجره " 
 

  . 543أبو ال���ات ال�سفي: ك�� الدقائق،   1
  1088القا��� عبد الو�اب: المعونة،  2
  3/438الشر�ي��: مغ�� ا��تاج،   3
  . 4/216الزرك���: شرح الزرك��� ع�� مختصر ا��ر��،   4
  . 82/ 3، 2227ثم من باع حرا، رقم ا��ديث، إبخاري، باب ��يح ال  5
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ع�� دليل  ف�ذا  أجرتھ،  الأج��  منع  حرمة  ع��  يدل  تطالب    ا��ديث  لا  الشر�عة  إذ  الأجرة،  مشروعية 

  . بنص ا��ديث ن الإجارة مشروعةبفاسد، وعليھ فإ

يقول الإمام  جارة،  عقد الإ فقد أجمع السلف الصا�� من ال��ابة والتا�ع�ن ع�� جواز  :  من الإجماع

  .1" الإجماع فإن الأمة أجمعت ع�� ذلكوأما "  :ال�اسا�ي

  شروط منفعة الع�ن المؤجرة .2.2.2

ا� الشرعية  الإ الأح�ام  لعقد  الت�و��ية  بالقواعد  صيغة�اصة  من  مدرو   ،جارة  وأجرة  سة  وعاقدين 

�غ�� عن إ الذي  بالش�ل  أن نقتصر ع��  ،2عاد��ا ومبحوثة  بالموضوع، و��   لذا يكفي  مباشرة   مالھ علاقة 

الإ المنفعة �و��ا   �� عقد  المعاوضة  ��ا،  ،جارةمحل  الصيانة  ي�ون من خلال تحديد    ولتعلق أح�ام  و�ح��ا 

  :3و�� �التا�� ،شروط�ا

  فلا ت�� إ�ش��ط أن ت�ون منفعة مباحة شرع :
ً
إِجارة    جارة المنافع ا��رمة �الغناء وآلات الطرب أو ا

  . وغ���ا من المنافع ا��رمةالدار لتجعل كن�سة أو لبيع ا��مر، ولا ي�� الاس�ئجار ع�� حمل ا��مر، 

 ل���الة والغرر، و�علم بالعرف،ت�ون المنفعة معلو   أن  �ش��ط 
ً
 قاطعا

ً
،  ذكر�ا مع وصف�ا أو ب  مة علما

  تؤدي إ�� المنازعة. �ا �ا لا ت�� لأ�ّ ، فإن �انت مج�ولة فإ�ّ أو مع الإشارة إل��ا

 ع�� الكلام أو   س، �إجارة الأخر جارة مالا قدرة عليھاح��ازا من إ  :ع�� �سليم المنفعة  �ش��ط القدرة

  .أرض للزراعة لا ماء ل�ا قطعاإجارة أو بصار، الأع�� للإ 

   إ   : لأنّ س��لاكا  لا يتضمن اس�يفاء المنفعة الع�نأ�ش��ط  الإجارة لا تنعقد 
ّ
ع�� ع�ن �ستو�� م��ا    لا

 المنفعة مع بقاء أصل�ا، 
َّ

  . �الشمعة للإضاءة �انت مما يقت��� اس�يفاء منافع�ا إتلاف عي��ا إذا إلا

 :لذا فإنھ لا يجوز اس�ئجار درا�م أو دنان�� لل��ي�ن، ولا حبة تفاح    �ش��ط أن ت�ون المنفعة متقومة

      للشم.

  أ م ا اة .3

  : وفيھ عنصران

  الصيانة ا��و�ر�ة والصيانة ال�شغيلية عن أعمال  سؤولية الم.1

  دور الشرط والعرف �� تحديد مسؤوليات الصيانة .2

  الصيانة ا��و�ر�ة والصيانة ال�شغيلية  عن أعمال سؤوليةالم .1.3

(الأساسية) والصيانة ال�شغيلية(العادية) �ما من أ�م مسائل    المسؤولية عن أعمل الصيانة ا��و�ر�ة

ال��امات المؤجر والمستأجر أمام الع�ن المؤجرة، ومعرفة ذلك �ستوجب الوقوف ع�� أقوال الفق�اء �� ذلك  
 

  . 174/ 4ال�اسا�ي: بدا�ع الصنا�ع،   1
  . 67-57 ح�ام عقد الاجارة: عبد الو�اب، أبو سليمان: مصدر سابق،أانظر: ��   2
وما �عد�ا، الموسوعة الفق�ية   29- 6/28،  الشرح الكب�� ع�� المقنع  ،المقد���   ةابن قدام،  1034 -2/1033انظر: ابن بز�زة، روضة المس�ب�ن،     3

  3834- 5/3833سلامي وأدلتھ، . و�بة الزحي��: الفقھ الإ 1/259، ال�و��ية
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  ع�� النحو التا��: 

  المسؤولية عن أعمال الصيانة ا��و�ر�ة .1.1.3

لا  ما  �و  المنفعة  بھ  �ستو��  الا ما  من  المستأجر  يتمكن  ح��  منھ  المؤجرة  بد  بالع�ن    نتفاع 
ً
انتفاعا

صيانة   �عدُّ  صيان��ا  فإن  لذا  المؤجرة،  للع�ن  الأساسية  والأجزاء  القطع  بفوات  ي�ون  وفوا��ا   ،
ً
مطلو�ا

الصيانة، من  النوع  ل�ذا  و�مثل  انكسر،  ب�ن  جو�ر�ة،  باب  و�صلاح  المؤجرة،  الدار  من  سقط  حائط  اء 

قطع غيار الآلات من سيارات وطائرات    �غي��  و���ق بھ  ،صلاح النوافذ وتبليط ا��مام، و�سليم المفاتيحو�

، فع�� من تقع مسؤولية صيانة  1الانتفاع  بھ من يتمكن وضابطھ صيانة �ل ما  ،  وغ��ا من الأج�زة والماكنات

  الأعطال ا��و�ر�ة �� عقد الإجارة حسب ما جاء عن الفق�اء �� �ذا؟.

  المسؤولية عن أعمال الصيانة ا��و�ر�ة عند الفق�اء القدامى  1.1.1.3

لأّ��ا تا�عة للملك،  وحده    وقد اتفقت المذا�ب الفق�ية ع�� أن �ذا النوع من المسؤولية يقع ع�� المؤجر

ولا يمكن أن يتحمل�ا المستأجر بحال، فإن امتنع عن القيام ��ا فلا يج�� ع�� ذلك و    ف�� من ضمان الملك،

  . يحِقُّ حي��ا للمستأجر ف�� عقد الإيجار

من بنا��ا ع�� رب الدار دون المستأجر،    �الدار، و�صلاح م��ا��ا، وما و�  وتطي�نجاء �� بدا�ع الصنا�ع: "

يُ  لا  لكن  المالك،  ع��  الملك  و�صلاح  ملكھ  الدار  لأنَّ لأن  ذلك؛  ع��  ملكھ،    ج��  إصلاح  ع��  يج��  لا  المالك 

  .2" وللمستأجر أن يخرج إن لم �عمل المؤاجر ذلك 

والبيوت ع��  من ا��دران    ة الدار، وك�س الكنيف، و�صلاح ما و��مرمّ جاء �� الت�ب��ات المست�بطة: "و 

  .3رب الدار" 

و�بدال ما تكسر من ا��شب لأن ذلك من مقت���    ،��دم من الدار"وع�� المكري إصلاح ما    :و�� الم�ذب

  . 4التمك�ن ف�ان عليھ" 

"وع��   المغ��:  صاحب  الداروذكر  مفاتيح  ك�سليم  الانتفاع،  من  بھ  يتمكن  ما  لأن   ،المكري  وا��مام؛ 

  .5عليھ التمك�ن من الانتفاع، و�سليم مفاتيح�ا تمك�ن من الانتفاع، فوجب عليھ " 

المؤجرة    فق�اء  أقوال بالع�ن  الال��ام  المباشرة ع��  المؤجر  الأر�عة تدل صراحة ع�� مسؤولية  المذا�ب 

حال أصا��ا ما �عطل منفع��ا، لأن مقت��� الإجارة �و تمكن المستأجر من اس�يفاء المنفعة، فإذا تلفت،  
 

، عثمان شب��، المسؤولية عن أعمال الصيانة، ، بحوث معاصرة �� قضايا اقتصادية معاصرة،  8/33انظر: ابن قدامى المقد���، المغ��،     1
743 .  

  . 4/208ال�اسا�ي: مصدر سابق،   2
  . 3/1547أبو الفضل اليحص��، الت�ب��ات المست�بطة ع�� المدونة والمستخرجة،   3
   .2/254الش��ازي، الم�ذب،   4
   .5/340ابن قدامة، مصدر سابق،   5
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  لاح، و�لا ث�ت للمستأجر حق ف�� عقد الإيجار. �ان ع�� المؤجر الإص 

أنّ تحميل المستأجر أعباء الصيانة ا��و�ر�ة عند الفق�اء �س�ث�� منھ حالة ثبوت  التن�يھ �نا    و�جب

ضامن   المستأجر  يص��  ا��الة  �ذه   �� لأنھ  المؤجرة،  الع�ن  ع��  ا��فاظ   �� تقص��ه  أو  المستأجر  �عدي 

  فيتحمل �و نفقات الصيانة ا��و�ر�ة. 

  المسؤولية عن أعمال الصيانة ا��و�ر�ة عند الفق�اء المعاصر�ن   2.11.3

أ  الفق�اء  تطرق  إ��  الصيانةالمعاصرون  الإجارة    ح�ام  عقد  عن  ��  حدي��م  عند    موضوع   خصوصا 

بالتمليك و الا  المن��ية  تا�عة للملك ولا   قرّت قد أجارة  أنّ الصيانة ا��و�ر�ة �� صيانة  يمكن    أقوال�م ع�� 

    إ�� المستأجر  نقل�ا من المالك المؤجر

  للمؤسسات المالية الإسلامية   �يئة ا��اسبة والمراجعةل 1) 9( جاء �� المعيار رقم 

المؤجر  " �ش��ط  أن  يجوز  المنفعة،  لا  بقاء  عل��ا  يتوقف  ال��  للع�ن  الأساسية  الصيانة  المستأجر  ع�� 

  و�جوز توكيل المستأجر بإجراءات الصيانة ع�� حساب المؤجر" 

رقم  و  القرار   �� الإ م�لس  �  2) 4/ 12(110جاء  الفقھ  المؤتمر    الدو��  سلاميجمع  منظمة  عن  المن�ثق 

�ـ إ��  1421جمادى الآخرة    25بالر�اض �� المملكة العر�ية السعودية، من  �� دورتھ الثانية عشر    الإسلامي

  م) 2000س�تم��   28-�23ـ (  1421غرة رجب 

  : وص�وك التأج��  البند التا�� المن��ية بالتمليك �شأن موضوع الإجارة 

  ." ؤجر لا ع�� المستأجر طوال مدة الإجارةالصيانة غ�� ال�شغيلية ع�� الم  نفقات ت�ون "

  �ذه القرارات وغ���ا متفقھ ع�� تحميل المؤجر نفقات الصيانة ا��و�ر�ة �� عقد الإجارة 

الصيانة    الان��اء و�عد   حكم   �� البحث  إ��  الآن  ن�تقل  ا��و�ر�ة  الصيانة  حكم  عن  ا��ديث  من 

  ال�شغيلية.

  الصيانة ال�شغيلية  أعمال  عنالمسؤولية  .2.1.3

المنفعة   اس�يفاء  يتم  ح��  المؤجرة  الع�ن  تحتاجھ  مما  وصف�ا  السابق  ال�شغيلية  الصيانة  أعمال 

�الدلو الب��  ،وا��بل   ، المقصودة،  إجارة   �� والأ  ، والبكرة  الفرش  والدار    ثاث أو  فالب��  الدور،  إجارة   ��

 أن الدلو والفرش  كذلك،  صا��ة للانتفاع من دون الدلو، و الفرش
ّ

وسائل ��ا �ستو�� المنفعة    �عت��ان  إلا

الصا��ة لذلك، والأمر نفسھ إذا �علق الأمر بالأعمال ال�� من شأ��ا ا��افظة ع�� الع�ن المؤجرة  فالع�ن 
 

 . �247يئة ا��اسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية، المعاي�� الشرعية،  1
مجلة مجمع  قرار مجمع الفقھ الإسلامي الدو��، نقلا عن محمد ج�� الألفي �� بحث الإيجار المنت�� بالتمليك وص�وك التأج��، م�شور ��    2

 .460، 1، ج12الفقھ الإسلامي، العدد 



  ●  أح�ام الصيانة ا��و�ر�ة وال�شغيلية �� عقد الإجارة ●               

ائر   -جامعة الوادي     ●العلوم الإسلامية   �لية  ●   مجلة الش�اب ●      ●ا��ز

386 

المنفعة   لاستفاء  صا��ة  دو��ا  الأ إمن  طبيعة  أن  الا  من  نوع  إ��  تحتاج  الفساد  شياء  من  تمنع�ا  لتع�د 

وقراءة ومراجعة    ،، أو الال��ام بتعليمات ال�شغيل السليم للآلةكتنظيف عرصات الب�ت من ث��والتلف،  

ا��رارة قياس  ا��سن  ،والمياه  ،معدات  ال�شغيل  لضمان  من    والز�وت  �نا،  المطروح  السؤال  وغ���ا 

؟.
ً
 وحديثا

ً
  المسؤول عن الصيانة ال�شغيلية �� عقد الإجارة حسب أقوال الفق�اء قديما

  المسؤولية عن أعمال الصيانة ال�شغيلية عند الفق�اء القدامى  1.2.1.3

�ذا النوع من الصيانة يمثل ل�ا عند الفق�اء بمجموعة الأعمال الدور�ة و العادية ال�� تحتاج�ا الع�ن 

ال��   ب�ن المستأجر و��ن تحصيلھالمؤجر ف�� من أشغال الأعطاب  العقد،    لا تحول  للمنفعة المطلو�ة من 

جاء   حيث  الصيانات  من  النوع  �ذا  نفقات  المستأجر  تحميل  جواز  ع��   
ً
قديما الفق�اء  أقوال  دلت  وقد 

  :ع��م

كتاب   "إذا  ��  الصنا�ع:  لأنھ  مدة  انقضت  بدا�ع  يرفعھ؛  أن  فعليھ  ك�سھ  من  تراب  الدار  و��  الإجارة 

  .1حدث بفعلھ فصار ك��اب وضعھ ف��ا، و�ن امتلأ خلا�ا ومجرا�ا من فعلھ فالقياس أن ي�ون عليھ نقلھ" 

كتاب   الانتفاع  و��  لكمال  إليھ  يحتاج  "وما  الشاف��:  الفقھ   �� وا��مل،  -التن�يھ  وا��بل،  �الدلو، 

  . 2المستأجر" ع�� والغطاء ف�و 

تراب من ك�س المستأجر فعليھ أن يرفعھ  الدار و�� تحفة الفق�اء: "و�ذا انقضت مدة الإجارة و�� كتاب 

  .3لأنھ حدث بفعلھ" 

  4.المنافع �ا��بل والدلو والبكرة فع�� المك��ى"لاس�يفاء ا��موع شرح الم�ذب: "وما �ان و�� كتاب 

  �� 
ً
المك��ي محمل  وع��  م��اج الطالب�ن: "وتنظيف عرصة الدار عن ث�� وكناسھ ع�� المك��ي ....وأيضا

  .6وتوا�ع�ا"  5ومظلة ووطاء وغطاء 

 
ّ
دل المذا�ب  أر�اب  ألسنة  ورد ع��  مما  وغ���ا  النصوص  يتحمل  �ذه  المستأجر  أن    مسؤولياتت ع�� 

العادية الدور�ة  الغ�� أساسية،  الأعباء  بالأشغال  ال�شغيلية، لأ�ّ ب  والمصط�� عل��ا  المتعلقة  من  �ا  الصيانة 

ال��قبيل   ��  الأعمال  بھ    ا�ستو��  يتمكن  ممّا  ول�ست  ا��المنفعة،  �و  كما  الانتفاع  الصيانة  من   �� ال 

  فعليھ تحمل�ا.  ،نفسھعطال ناتجة عن فعل المستأجر ا��و�ر�ة، ولأ��ا أ
 

  . 208/ 4ال�اسا�ي: بدا�ع الصنا�ع،   1
  . 124الش��ازي: التن�يھ �� الفقھ الشاف��،   2
  . 2/351علاء الدين السمرقندي، تحفة الفق�اء،   3
  . 15/102النووي، ا��موع شرح الم�ذب،   4
ى ا��مل �و ا��شبة ال�� يركب ف��ا ع�� البع��، والمظل: ما يوضع فوق ا��مل ليظلل عليھ، والوطاء: ما يفرش بھ ا��مل، والغطاء: ما�غط   5

  .3/470بھ ا��مل، انظر الشر�ي��: مغ�� ا��تاج، 
  .161النووي: م��اج الطالب�ن،  6
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  . المسؤولية عن أعمال الصيانة ال�شغيلية عند الفق�اء المعاصر�ن 2.2.1.3

و إ�� وجوب تحميلھ إيا�ا  عباء الصيانة ال�شغيلية،  جواز تحميل المستأجر أ  الفق�اء المعاصرون ذ�بوا 

  أصالة.

  ) ل�يئة ا��اسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية 9جاء �� المعيار رقم ( 

الدور�ة"   أو  ال�شغيلية  الصيانة  المؤجر  بأعمال  1"...وع��  القيام  المستأجر  تحميل  ال�يئة  رأت  فقد   ،

ال�شغيلية، وتحميلھ مصار�ف�ا ع�� ج�ة الال��امات الواجبة عليھ، لا ع�� ج�ة ام�انية تحميلھ   الصيانة 

  إيا�ا.

كذلك يتحمل المالك نفقات الصيانة  ال��كة "لمس�شار الشر�� ��موعة دلة  ل  20جاء �� الفتوى رقم  

�ا معلومة  الأساسية ال�� يتطل��ا بقاء المنفعة المتعاقد عل��ا و�جوز تحميل المستأجر الصيانة ال�شغيلية لأ�ّ 

المستأجر ��ا  يل��م  ال��  الأجرة  من  جزء  �أ��ا  فتعت��  تحميل  ومنضبطة  ام�انية  الفتوى  اجازت  فقد   ،"

لا   فنقل�ا  ومعلومي��ا،  لانضباط�ا  المستأجر  إ��  المؤجر  من  ونقل�ا  ال�شغيلية،  الصيانة  نفقات  المستأجر 

يؤدي لا إ�� ج�الة �� الأجرة ولا إ�� غرر يخ���، فالفتوى دلت ع�� جواز نقل الال��ام لا إ�� إلزام المستأجر  

  .2أصالة بأعمال الصيانة ال�شغيلية" 

نفقات تدخل تحت  حس�ن حامد حسان "الذي يظ�ر �� أنّ �ذه الأعمال وما ي��تب عل��ا من  وجاء عن  

يدخل ضمن    ، و�ل ما3نتفاع فتجب ع�� المستأجر لا ع�� البنك المؤجر" ما يلزم لكمال الانتفاع لا أصل الا 

كمال الانتفاع من اصلاحات ف�و ضمن الصيانة ال�شغيلية كما سبق ورأينا، وعليھ فإنّ حس�ن حامد يرى  

  النوع من الصيانة. بتحميل المستأجر �ذا 

ال�شغيلية عند الفق�اء  أنّ الصيانة  الباب  المعاصر�ن ت�ون من واجبات المستأجر عند    وخلاصة �ذا 

ز تحميل�ا للمستأجر عند فر�ق آخر، و�ذا �� حال عدم فر�ق م��م، وت�ون من واجبات المؤجر ولكن يجو 

المطلب    �� عنده  الباحث  سيقف  الذي  الأمر  العقد،  طر��  ب�ن  عليھ  متفق  شرط  أو  مطرد  عرف  وجود 

  الموا��.

  ديد مسؤوليات الصيانة والشرط �� تح  دور العرف .2.3

ا نقل   �� الشرط والعرف  تأث��  الباحث من خلال �ذا المطلب مدى  �� عقد  سيدرس  بالصيانة  لال��ام 

الفق�اء ألسنة  ع��  جاء  ما  خلال  من  وذلك  ��  الاجارة،  م��ما  �ل  تأث��  مدى  ل��ى  بأعمال  ،  الال��ام  نقل 

  الصيانة ب�ن طر�� العقد.
 

 ا��اسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية، المرجع سابق، الصفحة نفس�ا. �يئة 1
 .178مجموعة من المؤلف�ن، الفتاوى الاقتصادية،  2
الدخول:  المسؤولية عن أعمال الصيانة �� إجارة المعدات،    موقع حس�ن حامد، حس�ن حامد حسان، بحث �عنوان:  3 ،  2023/ 10/11تار�خ 

 .https://www.hussein-hamed.com/w/eHotline#about-me، رابط  9:42ساعة الدخول 
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  دور الشرط �� نقل الال��ام بالصيانة .1.2.3

فق�اء المذا�ب الأر�عة متفقون ع�� عدم  :  الرأي الفق�� �� اش��اط الصيانة ع�� المستأجر  .1.1.2.3

حال  أش��اط  اجواز   المستأجر  ع��  ا��و�ر�ة  الصيانة   إ عمال 
ّ
معل الاش��اط  ��  طلاق  با���الة  ذلك  ل�ن 

  لقدر�ا أو ضبط لوصف�ا،  طلاق�ا دون تحديدو�مقدار أجرة الكراء،  لأ��ا أعمال ونفقات داخلة ��    ،الأجرة

  منا�� لمقت��� العقد، إذ العقد يقت��� بأنّ �م اعت��وه شرط  �ّ أكما    ،يؤدي إ�� ج�الة �� مقدار أجرة الكراء

الضرور�ة   واجباتالاصلاحات  ملكھالمؤجر  من  تبعات  يتحمل  والمالك  المالك  �و  لأنھ  فإن  وعلي   ،،  ھ 

 اش��اط�ا ع�� المستأجر 
ً
 مفسدا

ً
  : �� �ذا ، و�ليكم أقوال الفق�اءلعقدل �عت�� شرطا

" ابن عابدين:  حاشية   �� يجوز  رب  شرطھ  ولو  جاء  الاستحسان لا   �� آجره  ح�ن  المستأجر  ع��  الدار 

  .1و�فسد العقد؛ لأنھ لا يقتضيھ ولأحد�ما فيھ منفعة" 

ماو  أن  ع��  العقد  وقع  "...أو  الكب��:  الشرح   �� المرمّ  جاء  من  الدار  إليھ  عند  تحتاج  من  والتطي�ن  ة 

  .2المك��ي فلا يجوز ل���الة" 

)" ا��تاج:  ��اية  صاحب  بفعل  ت��)  فلا  وقال  أو  بصرف  لدابة  لا  (و)  ل�ا  (بالعمارة)  لدار  إجارة 

ل���ل   علف�ا  أو  عمار��ا   �� تصرفھ  أن  ع��  بدينار  �آجرتك�ا  عينا  �ان  و�ن  ��ما  ل���ل   ... ل�ا  (العلف) 

بالصرف فتص�� الأجرة مج�ولة، فإن صرف وقصد الرجوع بھ رجع و�لا فلا، والأوجھ أن التعليل با���ل 

  .3جرى" 

قدام  ابن  فاسد؛    ةوأما  فالشرط  الع�ن  ضمان  المستأجر  ع��  المؤجر  شرط  "فإن  قال:  فإنھ  المقد��� 

  .4لأنھ ينا�� مقت��� العقد" 

الأ  .2.1.2.3 ��  قوال:توجيھ  المستأجر  ع��  ا��و�ر�ة  الصيانة  اش��اط  السابقة  نصوص  ال  منع 

�علة معلل  العقد،    ة مخالف  وغ���ا،  إ��مقت���  يتحمل    و�الإفضاء  فالمستأجر  العقد،   �� والغرر  ا���الة 

  ، و�� ت�اليف مج�ولة القدر والقيمة.الفعلية زائدة ع�� الأجرة ونفقات  ��ذا الشرط ت�اليف

انتفت   إذا  ما  حالة   �� ھ 
ّ
فإن للغرر،وعليھ  المفضية  مرات    ا���الة  عدد  للمستأجر  المؤجر  يحدد  �أن 

��  الأمر نفسھ نجده    ،المستأجر أعمال الصيانة ا��و�ر�ة الفق�اء يج��ون اش��اط تحميل    فإنّ   الصيانة،

  نفقات الصيانة ا��و�ر�ة من الأجرة ذا��ا.  ش��اط وت�ون الا  �انحال ما إذا 

ولو اش��ط عليھ رب ا��مام عشرة درا�م �� �ل ش�ر لمرمتھ مع الأجرة وأذن لھ أن  جاء �� الم�سوطـ: "
 

  . 6/80، ابن عابدين، رد ا��تار ع�� الدر ا��تار  1
  . 4/47الدسو��، حاشية الدسو�� ع�� الشرح الكب��،   2
  .5/266ش�اب الدين الرم��، ��اية ا��تاج إ�� شرح الم��اج،   3
  . 5/396ابن قدامة، مصدر سابق،   4
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 عن نفسھ �� إنفاقھ ع�� ملكھ" ينفق�ا عليھ ف�و جائز؛  
ً
  . 1لأنھ معلوم المقدار وقد جعلھ نائبا

�ن مرت�ن أو  ھ أو �ش��ط عليھ التطيّ ن للمك��ي ما يرمّ حاشية الدسو��: " وأما إن �انا معلوم�ن �أن �ع�ّ 

 سواء �ان من عند المك��ي 
ً
  .2أو من الكراء �عد وجو�ھ أو قبلھ"  ،ثلاثة �� السنة فيجوز مطلقا

إ�� قدر ما  �� ذلك فا��يلة أن ينظر  ال�ندية: "...و�ن أراد ا��يلة  إليھ من المرمّة،   و�� الفتاوى  يحتاج 

و�ضم ذلك إ�� الأجرة ثم يأمر صاحبُ ا��مامِ المستأجرَ بصرف ما ضم إ�� الأجرة للمرمّة إ�� المرمة، ح�� 

منھ   ا��مام  يؤاجر  ا��مام  فصاحب  عشرة   
ً
أيضا للمرمة  إليھ  ا��تاج  والقدر  عشرة  الأجر  �ان  إذا  إنھ 

مالھ   بالإنفاق عليھ من  ا��مام  ج�ة صاحب   من 
ً
وكيلا المرمّة فيص��  إ��  العشرة  بصرف  و�أمره  �عشر�ن 

  .3و�نھ معلوم فيجوز" 

 
ّ
إلا تجوز  لا  ��ا  ا���ل  حال  المستأجر  ع��  الصيانة  اش��اط  أن  المستخلصة  القاعدة  فإن  إذا    وعليھ 

. �انت من الأجرة، أما �� حالة 
ً
  العلم ��ا، فإ��ا تجوز مطلقا

  واعتباره �� تحديد من يتحمل أعباء الصيانة �� عقد الإجارة. يبقى أمامنا الآن معرفة مدى تأث�� العرف 

  دور العرف �� تحديد الال��ام بالصيانة .2.2.3

الصيانة أعمال  من  ع�دوه  وما  الناس  تحديد    ،  عُرف   �� دور  من  لھ  ع��  الصيانة    تقع،مسؤولية 

  وعبارات الفق�اء دالة ع�� إعمال قاعدة العرف �� مثل �ذا  

تراب من ك�سھ فعليھ أن يرفعھ؛ لأنھ حدث بفعلھ  الدار  و��  يقول ال�اسا�ي: "إذا انقضت مدة الإجارة  

حدث   لأنھ  نقلھ؛  عليھ  ي�ون  أن  فالقياس  فعلھ  من  ومجرا�ا  خلا�ا  امتلأ  و�ن  ف��ا،  وضعھ  ك��اب  فصار 

أ�ّ  إلا  �الكناسة، والرماد،  نقلھ،  للعرف  بفعلھ فيلزمھ  الدار  �م استحسنوا وجعلوا نقل ذلك ع�� صاحب 

ع��   ذلك  فحملوا  الدار،  صاحب  ع��  فنقلھ  الأرض   �� مغيبا  �ان  ما  أن  الناس  ب�ن  العادة  إذ  والعادة 

  .4" دةالعا

و�قول ا��ر���: "وجاز لمن ق��� العرف أن ك�س المرحاض عليھ من مكر أو مك�� أن �ش��طھ ع�� غ��ه  

  .5أن الدار الموقوفة ع�� الوقف والمملوكة ع�� المكري" مصر وعرف 

قدام  ابن  عن  ا��داجة ةوجاء  من  للراكب،  المر�وب  بھ  يوطأ  أن  العادة  جرت  ما  �ل  المكري  "يلزم   :

ل��مل، والقتب، والزمام الذي يقاد بھ البع��، وال��ة ال�� �� أنف البع��، إن �انت العادة جار�ة بي��م ��ا.  

والس  فال��ام  فرسا،  �ان  فال�� و�ن  حمارا  أو  �غلا  �ان  و�ن  فحمل درج.  العرف،  �و  �ذا  لأن  والإ�اف؛  عة 
 

  .5/157السرخ���، الم�سوط،   1
  . 4/47الدسو��، مصدر سابق،   2
  .6/413جماعة من الفق�اء، الفتاوى ال�ندية،   3
  4/208ال�اسا�ي: مصدر سابق،   4
  . 47/ 7ا��ر���: شرح ا��ر��� ع�� مختصر خليل،   5
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  .1الإطلاق عليھ" 

  عن أعمال   وليةسؤ الم�� تحديد    المطرد  وجوب اعتبار العرف  مبدأ  ر�تقر ظا�رة ��  �ذه  الأقوال وغ���ا  

ال�شغيلية  ،الصيانة الصّيانات  أو من  ا��و�ر�ة  الصّيانات  �و��ا من  النظر عن  �� حال عدم  �غض  أمّا   ،

  وجود عرف يحدّد المسؤولية عن أعمال الصيانة فالمرجع إ�� القواعد الشرعية السالفة الذكر. 

4. ا  

  من �ل ما سبق يمكننا أن �ستخلص النقاط ا��و�ر�ة التالية: 

  اللازمة لبقاء الع�ن ع�� ا��الة الطبيعية ال�� �ستو�� م��ا المنفعة.  .الصيانة �� مجموعة الأعمال1

جزاء ا��و�ر�ة للع�ن المؤجرة ، وال�� تضبط  � مجموعة الأعمال ال�� تتعلق بالأ �و�ر�ة: �ا�صيانة  ال.  2

  بمدى دور �ذه الاجزاء �� تحقيق الانتفاع المقصود. 

عطال الناتجة عن الاستعمال العادي للع�ن  الأعمال ال�� تتعلق بالأ � مجموعة  .الصيانة ال�شغيلية: �3

  المؤجرة، و�� معروفة ومحددة.

المتعارف4 وفق  الانتفاع  من  المستأجر  بتمك�ن  مطالب  لأنھ  المؤجر  واجبات  من  ا��و�ر�ة    .الصيانة 

  عليھ.

  . لا يجوز تحميل المستأجر أعمال الصيانة ا��و�ر�ة، فإن وقع العقد ��ذا الش�ل فسدت الاجارة.5

�ا  لأ�ّ   حكم�ا يدور ب�ن جواز نقل�ا للمستأجر و��ن تحميل�ا ع�� المستأجر أصالة  .الصيانة ال�شغيلية6

  الانتفاع.  يتوقف عليھ �ست ممّاعمال ال�� �ستو�� ��ا المنفعة ولمن الأ 

المست .7 تحميل  بالشرطأيجوز  ا��و�ر�ة  الصيانة  نفقات  شر�طة جر  ومقدرة    ،  معلومة  ت�ون  أن 

 
ً
  . ، أو ت�ون مقتطعة من الأجرةمسبقا

رد يحدد المسؤول عن أعمال الصيانة ا��و�ر�ة وال�شغيلية فالمرجع إليھ عرفإذا وجد .8
ّ
  . مط

ة للشر�عة  القواعد العام و ح�ام اج��ادية ت�بع من القياس  أ  ح�ام الشرعية المتعلقة بالصيانة، ��.الأ 9

  ل مقتضيا��ا. و سنة يفصّ أذ لم يرد نص من كتاب إ

  ا عن التوصيات فيمكن ت��يص�ا �� نقطة و��:  م نتائج البحث أمّ ��ذه أ

  .المعيار الشر�� الذي تتحدد بھ أنواع الصيانة من الناحية العملية ضرورة البحث عن

  

  
 

  . 5/381: مصدر سابق، ةابن قدام  1
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5. ادر واا   

  ،ابن حزم.، لبنان، دار روضة المس�ب�ن �� شرح كتاب التلق�نه، 1431ابن بز�زة، عبد العز�ز بن أحمد 

   ،ه، حاشية رد ا��تار إ�� الذر ا��تار ، مصر، شركة مكتبة ومطبعة مصطفى  1386ابن عابدين، محمد أم�ن

 البا�ي ا��ل�� وأولاده. 

   ،الدين موفق  قدامة،  وال�شر  المغ��  ،�ـ1417ابن  للطباعة  الكتب  عالم  دار  السعودية،  العر�ية  المملكة   ،

 والتوز�ع  

  ،ب��وت، دار صادر. لسان العربه.  1414ابن منظور، محمد ، 

  ،دراسة فق�ية مقارنة-عقد الإجارة مصدر من مصادر التمو�ل الإسلاميةه، 1420أبو سليمان، عبد الو�اب-  

 السعودية، المع�د الإسلامي للبحوث والتدر�ب.

 حس�ن محمد  عاطف  �ر�يد،  مقارنةه،  1432  ،أبو  فق�ية  دراسة  وتطبيقاتھ،  الصيانة  لنيل  عقود  رسالة   ،

 ش�ادة الدكتوراه �� الشر�عة الإسلامية، قسم الشر�عة الإسلامية، �لية دار العلوم، جامعة القا�رة.

   وآخرون عثمان  شب��  سليمان،  معاصرةه،  1418الأشقر،  اقتصادية  قضايا   �� فق�ية  دار  بحوث  الأردن،   ،

 النفا�س لل�شر والتوز�ع. 

   ،بحث م�شور �� مجلة مجمع الفقھ الإسلامي،  الإيجار المنت�� بالتمليك وصكوك التأج��الألفي محمد ج�� ،

 .  12، ع 1ج

 ،مصر، المطبعة السلطانية بالمطبعة الك��ى الأم��ية ببولاق. ��يح البخاري ه، 1311البخاري، محمد ، 

   ،البغدادي الو�اب  الكتاب: رسالة دكتوراة  المعونةالبغدادي عبد  ، تحقيق ودراسة: حم�ش عبد ا��ق، أصل 

 مكة المكرمة.   -بجامعة أم القرى بمكة المكرمة، المكتبة التجار�ة، مصطفى أحمد الباز 

  ،مصر، السلطانية بالمطبعة الك��ى الأم��ية ببولاق.الفتاوى ال�نديةه، 1310جماعة من العلماء ، 

  عنوان� بحث  حامد،  حس�ن  المعدات  : حسان  إجارة   �� الصيانة  أعمال  عن  رابط:   المسؤولية   ،

https://www.hussein-hamed.com/w/eHotline#about-me 

  ،مكتبة ا��ان��.، مصر،  القواعده، 1352ابن رجب، ا��نب�� 

   ،الله عبد  بن  محمد  خليل�ـ،    1317ا��ر���،  مختصر  ع��  ا��ر���  الأم��ية  شرح  الك��ى  المطبعة  مصر،   ،

 ببولاق مصر. 

  ،سور�ا، دار الفكر. حاشية الدسو�� ع�� الشرح الكب��الدسو��، محمد ، 

  ،لبنان، دار الفكر. ��اية ا��تاج إ�� شرح الم��اجه، 1404الرم��، ش�اب الدين ، 

  ،يدي، محمّد مرت��� ا��سي���  وزارة الإرشاد والأنباء.  ، ال�و�ت،تاج العروس من جوا�ر القاموسه، 1422الزَّ

  سور�ة، دار الفكر.الفقھ الإسلامي وأدلتھه، 1433، الزحي��  و�بة ، 
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