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   ملخص:

ة يدد ل الاهند  االيد  تبح دد  هد  لمهددا اشلمسلدد  اشدليدد ة إعددة  الحو  كشددا  ي اسدحد   اشرددال اائرا دا لقد  

ة اتبرز الضودند  االا حودن للبن ك في هجدل هنح القااض ياشدل  لةيالل   يت ف شلحد ثة الي  تلدها فيا

ة يد ة الاهنيد ال الدة هد  ة دة اتدنبس اللد ق البقدة  ةيد زانيه علد  ة( ذلد  لمهادد تف دل البد  ينكالبقددة  االلد 

 .ةيالاهن القااض يقة ت ة يلمهاد تلحبول تقن الاسيود ى ه  ة ة لمخا 

 الكلمات المفتاحية: 

إعدة  الحو يل؛ طاق إعدة  إةاا ا   ؛ إعدة  الحو يل؛ النظدم القدن ني؛ شاكة إعدة  الحو يل الاهن 

 .الحو يل

Abstract:      

The Algerian law maker introduced the Mortgage Refinance Company which 

was considered as one of the most innovative financial institutions that contributes 

to providing liquidity and strengthens guarantees to banks in the field of granting 

mortgages (housing). Because, on hand, it reduces charges on the state budget, 

and boosts the mortgage market on the other hand, especially as it uses the 

technique of securitizing mortgage loans. 

Key Words : 

The legal system, Mortgage Refinance Company, refinancing, Refinancing 
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 مقدمة:  

ل إلياد يبح   إنرد  هلمسلد  إعدة  الحو يل الاهن  ه  بين لمح   الآليد  االأسدلي  الي  تا الح ص

للوركل اشطااح كدل شركلة الحو يل ط يل الأةل بص ة عدهة االحو يل البقدةي بص ة خدصة، بدلنظا 

للدحة اشدلية عل  اشرددةكة وثل في ع م اقبدل البن ك اشح اة   في افي اائرا ا ب اية الأل ية اائ ي   اشح

زم لدددددلأل ، لأن هدددددلأا الأخيددددد  يبح ددددد  قطددددددل فدددددي الحو يدددددل البقددددددةي علددددد  الدددددايا هددددد  تددددد فا النظددددددم القددددددن ني الددددد  
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قحصدددة الدد طن ، انظدداا لبئدددر البندد ك عدد  تلبيدددة اسددا اتي ي ذا لمهويددة قصدد ى فدددي تيردديك ات بيددل حاكدددة الا

 لطبطلبد  تو ي
ً
يبدة اشد اةة اشدليدة اليد  تحد فا عليادد االيد  يهلد  عليادد ل اللك  ذا  القيوة اشات بة، نظاا

  .الطدبع قصي  الأه 

يل الاهن  يا ف إل  تيلي  شااط الإقااض البقدةي اهبدائة قضية تب هد كل دة  الحو  حيث إن إع

 .لما عل  اشلح ى الاقحصدةي ال ال ذا  لمهوية قص ى س اً  لمكدن ذل  عل  اشلح ى الاةحودعي 

د  اشحددد   الأهايكيدة ةالددة ةا د   فددي هدلأا اشجدددل فاد  لمال هدد  قددم بظنرددد  اتطد يا لمنظوددة تبح د  ال لايد 

 علددد  تدلدددين لمةا  الا حوددددن اك دددد   الأسددد اق اشدال
ً
ليدددة اكدددلأا نوددد  حو يدددل الاهنددد  اليددد  انبكلدددا اثدةهدددد إيجدبدددد

دلا، لمااخدا القددان لأهددا الدلأي ةفدع بدلب يدد  هد  الد ال ع دد  البد قطددل اللدك  االلد ق البقدةيددة عو هدد، اهد  ا

هلدددح يين اسددد ق ابح ا يدددة اسددد ق البرددداي ، إلددد  اتبددددل النوددد ذ  الأهايكدددي فدددي هدددلأا اشجددددل االدددلأي ياتكدددر علددد  

  .ثدن ية( للحو يل الاهن  البقدةي 

 النظددم الأهايكدي لإعددة  ال
ً
حو يدل الاهند ، حيدث تب  اائرا دا هد  بدين هدتدد الد ال اليد  اخحددة  هبد  يد

شاكة هدلية هحفصصة في إعددة  تو يدل الاهند ، للقدااض اشون حدة هد  طداف  1997لمنرئا في هادية سنة 

اللدي لة اشدلدة  في  تبودل هدلأا الرداكة علد  تد   ث ید   اشدلية، لا سيود فدي هجددل اللدك ، حالبن ك ااشلمسلد

ض اشضو نة باه  ةسم  اذل  بحد يل للبن ك اشو لة لللك  عو هد اذل  ع  طايق إعدة  تو ل القاا 

اه  تلبدددد  ةاةا كبيدددد ا فددددي ةعددددا فدعليددددة الددددد  جبل دددددیض الاهنيددددة إلدددد  لماةاق هدلددددة قدبلددددة للحدددد اال، هودددددد القدددداا 

لمن اشرال اائرا اي  ث یةا   هاتا ، ح ح    حودن االضودن للبن  اللأي يبالبقدةي اذل  ه  خ ل تبرز الا 

 .تفصص دبادتد اشلمسلة اهجدل  اهااسا تن يلأية تحبلق نيلمص ة ع   ق ان

 ؟ «SRH» نطرح الإشكال التالي: كيف نظم المشرع الجزائري شركة إعادة التمويل الرهني لذا

تندال هددد  خددد ل هدددلأا البددددث ةةاسدددة النظددددم القددددن ني لرددداكة إعددددة  الحو يدددل نطلدددق، سدددنهدددلأا اش هددد 

افدي اشبددث الثددني لحو يدل الاهند  ة  اإعدد هلمسلدة ه  د مالأال الاهن  في اائرا ا، حيث نتندال في اشبدث 

 إعدة  الحو يل الاهن . هلمسلة اليد  عولسنتندال 

  لأول االمبحث  

 الرهني إعادة التمويل  مؤسسةمفهوم  

 .اه ده د لمه اف د اتد ي  تباي  د ه  لاب  يل الاهن إعدة  الحو   هلمسلةه   م ث ع  ح يلل

 الرهني إعادة التمويل مؤسسة  تعريف :أولا

، 01-98ةقدا   هقداة بو ةد  بند  اائرا دا هبحود   هد  طداف ييد  بنكيدة يدة سلدة هدل  عد  هلم ة دهي عبد 

، اشددددددددددلمةخ فددددددددددي  06-97ةقدددددددددا   االقدددددددددداض نقدددددددددد لا هجلددددددددد  بندددددددددد  علدددددددددد  تدددددددددداخي   (1ا،06/04/1998لمةخ فددددددددددي  هددددددددد 
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بدعحبدةهدددد هلمسلدددة عو هيدددة اقحصددددةية  (EPEتكددد ن فدددي شدددكل هلمسلدددة عو هيدددة اقحصددددةية ا ،17/11/1997

هدي ا  ،اخ صصدهاد اتلديي هد الاقحصددةية البو هيدة اشلمسلدد  بتنظديا، اشحبلدق 04-01ا  خدضبة للأهدا ةقد 

( افقدددد للأشدددكدل اشنصددد ي عليادددد فدددي القدددددن ن لكة لمهدددد اا ذا  ةؤاس لمهددد ال اشددد  تأخدددلأ شدددكل شددداكة تجدةيدددة

 Société deالاهند  الحو يدل ة إعددة  تلدم  هلمسلد  (3ا،(SPAشداكة ذا  لمسد ا ابدلحد يد  هدي ا  (2ا،الحجددةي 

Hypothécaire Refinancementا ،SRH)،تحويددز هدددلأا الردداكة علدد  يدددااة شدداكد  القطددددل البدددم بدددبب   (4ا

 الق اع  ااخدصة تحوثل في 

اشااقبدة علد  هقبد ي  لصدددام البوددل الأةداا  افقدد لأحكدددم الرداكة لما هجلدد   يردحول هجلد  إةاة  -

 (5اقدن ن البول.

ع ن الحجدةي اااخدصة براكد  الأه ال، تفضالقدن   يفةاة  اشنص ي علياد بدلإضدفة إل  لمة ر  الإ  -

  (6ا.شجل  هلدهود  ال الةراكة لهلأا ا

هوثلددددددد ن هلمهلددددددد ن قدن نددددددد هددددددد  هجلددددددد   بدليلددددددبة للئوبيدددددددة البدهدددددددة ل دتددددددد اشلمسلدددددددة يحددددددد ل  ه ده ددددددد -

ةس ن ه ده ا طبقد للرااط االكي يد  الي  ن  علياد القدن ن الحجددةي هلدهود  ال الة، يود

 (7اكد  الأه ال.ا شفيود يف  

ة  قدبددددددل للريددددددددة ،  4.165.000.000,00   ا بوبلدددددددي إةودددددددلي يقدددددد ة بدددددددسدددددد  833ةلمس هدل ددددددد يحكدددددد ن هدددددد  

نردددط د  ايددةلب  (8ا،بو هيددة، البندد ك البو هيددة، شدداكد  الحددأهينال ينددةااخر  :هددافيددد  الا يلددييناشلدددهو ن 

اشحفصصة في إعدة  تو يل اللك ، " اسح دة  الراكة ه  اشلدع   الحقنية للراكة الأهايكية " فدني هي

 (9ا.اكلأا اشلدع   اشدلية للبن  البدلم 

 الرهني التمويل إعادةمؤسسة أهداف  :ثانيا

قااض البقدةية اشون حدة هد  قبدل لاهن  لمسدسد في تو يل اللحو يل اإعدة  ا هلمسلةتحوثل لمه اف 

 (10ا:ةدن  الأه اف الحدلية إل  ال سطد  اشدليين اشبحو ي 

 الط يلتو يل اللك  عل  ه ى اشح سك ا نظدم تاقية  -

 .كنيةاشندفلة بين اشلمسلد  اشدلية ه  لمةل هنح القااض اللتشئيع  -

 اشون حة.لي الأصلية للقااض اشبداة ال  ا   ا ةة بدسا  تو ي  الاسحدقدقد  اشحبلق -

اشدلية ااشصافية ال طنية،   ردةكة في تط يا س ق الاه  البقدةي اإعطد  فاي لمك   للولمسلد اش -

اقحندد  سدكند لا قددد بادا، اكددلأل  تشدئيع اشندفلددة فدي هددلأا  لحقد يا القدااض إلدد  اشد اطنين الددلأي  يايبد ن فددي

 .اشي ان

باه ند  عقدةيدة هد   ال ه  الل ق اشدلية ب اسطة إص اة لماةاق هدلية هضو نةس الأه  ةل  ةؤا  -

 .بو ل بادال ةةة البدلية بود يح ق هع الق انين اش
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 .القاض الاهن  هي انتنوية الحد يزا  الكدفية الي  تا ف إل  تشئيع ال سدطة اشدلية في  -

 الرهني التمويل إعادة مؤسسة مهام : ثالثا

كوددددد اهندددد  اليدددد  اةة  فددددي عقدددد  تأسيلدددد د انظده ددددد الأسد دددد   لمسلددددة إعدددددة  الحو يددددل اله دددددم هتحوثددددل 

 (11ايلي 

لي عد  طايدق هدنح قدااض سدكنية الحد عيا اشددإلد  تنويدة   هدة الااهيدةتبن  اسا اتيجية ااحك -

   اشدلي عل  هيزانية ال الة فيود يف  عولية تو يل اللك .اتف يل الب  

فدددددي اائرا دددددا هددددد  خددددد ل قيددددددم الرددددداكة بظصددددد اة  ياشددددددلق   لددددد الاتدلدددددين  ا البودددددل علددددد  تطددددد ي -

لدددة شددد خاا  ط ي  هددد  شدددأهاد ةلددد  اطة اط يلدددة الأةدددل كدددأةا  اسدددتثودةية ة يددد سدددن ا  قددداض هح سددد 

لاسدددددحف اه د فدددددي اسدددددتثودةا  ط يلدددددة اهح سدددددطة  يدددددة البنكيدددددة اييددددد  البنكيدددددةة الأةدددددل للولمسلدددددد  الاةخد

  (12االأةل.

كدني هددددد  خددددد ل توكدددددين البنددددد ك الحجدةيدددددة البودددددل علددددد  تطددددد يا اتدلدددددين سددددد ق توددددد يلي إسددددد  -

 ة  هردةكهاد في هنح القااض اللكنية.شاخصة ااشلمسلد  اشدلية الأخاى ه  زيدا

ةيدة اتد في  الحد يدزا  الكدفيدة هد  لمةدل توكدين ال سدطد  ال ي ن الهي  عقدةقي ن عية ير تبر  -

ق لدددة اهقب لدددة افدددق اشبحوددد ان هددد  هدددنح القدددااض اللدددكنية فدددي ندددل إعددددة  الحو يدددل بيلددد  ف ا ددد  هب

 شااط الل ق.

قصدد   ا ط الحو يددل علدد  بندد  اائرا دد الحو يددل اكددلأا صدديي هحدببددة شدداا  عدددة إعدداض شددااط  -

 ياد.اشصدةقة عل

 ليددددد تو   علدددد  ةكالرددددا  قددددد ة  إطدددددة  فددددي ل دددددديتو   إعدددددة  هدددداضب ةيددددد عقدة  اياقدددد    اسددددن إصدددد اة  -

 .ةياااخدةة ةياشدل الأس اق في ةيهدل ه اةة ضودن قص  هلحقلة ص ةب  كالل

 .ةينكس قااض هنح عل ( البن كا  ياشبحو  نيياشدل ال سطد  عيتشئ عل  البول -

 هدددنح علددد  اشبحوددد ي  اشددددليين  ال سدددطد تشدددئيع إلددد  تاددد ف اليددد  الكدفيدددة الحد يدددزا  تقددد يا -

 لرددددددااط افقدددددد اهقب لددددددة هبق لدددددة ف ا دددددد  بيلددددد   الحو يددددددل، إعددددددة  نظدددددددم ندددددل فددددددي اللدددددكنية القدددددااض

 (13ا.الل ق 

 مويل الرهنيمؤسسة إعادة الت رابعا: طريقة عمل

 م بظعددددة  تد يدددل القدددااض فدددي لمهادددد تقددد لمسدسدددد حوثدددل ت  إعددددة  الحو يدددل الاهنددد  هلمسلدددةودددل ع طايقدددة

قيددد  للبقددددة فدددي لمخدددلأ الددداه  اش هددد  البنددد ك ااشلمسلدددد  اشدليدددة اتددددل هددددل هدددلأا البنددد كحدددة الددد ي ن اشون  ا 
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ودن هقيد ا اهرد اا افقدد لمن يكد ن هدلأا الضد ةي هادد اشردا ط  اسدحقد كضودن ل د في  لتلحهلد هدل الحو يل

 .(14ا883  اشدة لا سيود لأحكدم القدن ن اش ني 

 للوحبدهلين اشون حة القااض ا لم ةيالاهن قااضال تو ل  إعدة  عل  ةياشدل اشلمسلة هلأا تبولكود 

   فد ددد  اهبددد ل ااحددد  قددداض لكشددد  فدددي ل دددد بجوب دددد اذلددد  ةسدددم  بددداه  ااشضدددو نة ةيددد البقدة  ةيددد الا ق إطددددة  فدددي

 ليد الحو   إعددة  ضدودن علد  تبودل فاد  لأل بد ا  ،سدن ا ( 10ا عردا  ةيد يد إلد  توحد  قد  ال اد   ي عقددة  لقاض

  (15ا.الا حودن برز شا  ي البقدة  لاستثودة ا نبس ي هود ةياشدل ااشلمسلد  للبن ك

 بح د  ي ي االدلأ( اشقداضا للبند  تلوح الي  ةيالثدن   الل ق  ى هلح   عل  تح خل ةكالرا  هلأا لمن ذل 

 هدددلأا عيددد ب يدددقطا  عددد  اذلددد  ةيددد البقدة  ةيددد الا ق ليددد تو   إطددددة  فدددي هنددددا  اليددد  الأهددد ال لدددا ةعي لمن ا هدددات ةا ددد 

 للبنددد ك ديددد هرا عددد   قتدقددد  ةيددد البول هدددلأا لمن حیدددث  ،ةيددد الثدن   اللددد ق  فدددي ةيددد ة عقد هد ظدددة لكشددد  فدددي القدددااض

 اااحصد ل  ةل  ياللد    يات ف هات ع ةلمسودل اكححدب إل  ائ ئاد ع م ناديب ه  االي  ةيالبقدة  للقااض اشدندة

 (16ا.الل ق  في ال د    لمسبدة   دبتقل وفدطا ب الحأثا  اع م ثدبا  حبة  هدهس  عل 

  الثاني  بحثالم

 سة إعادة التمويل الرهنيمؤس  عمل  اتليآ

ييبغدددي تددد فا هجو عدددة هددد  الردددااط كودددد ن   ل دددد عددددة  الحو يدددل الاهنددد  بدش ددددم اشلددد إلقيددددم هلمسلدددة 

الرااط لإعدة  الحو يل الاهن ، ف يود تحوثل تل    ق عل  طا عحودة  الا ا   ل هجو عة ه  الإةاا ا دتبيبغي اي

 الإةاا ا  االطاق.ا 

 وتعبئة القروض هنيلتمويل الر إعادة ا شروطولا: أ

 .هندك شااط لإعدة  الحو يل الاهن  اشااط لحببئة القاض

 شروط إعادة التمويل الرهني: -1

 ني هادددد بالحو يدددل الاهنددد   م هلمسلدددة إعددددة ي ت فاهدددد لقيددددة هددد  اشبددددة  ييبغددد هدددي عبددددة  عددد  هجو عددد 

 (17اتحوثل فيود يلي 

للرداا ح لمسلدد  اشدليدة(   طداف ال سدطد  اشبحود ي  االبند ك ااشهد ييبغي تد في  ضدودند   -

، حيدث تردا ط اشلمسلدة تقد يا الاةحودعية اشدااهة هقدبل إعدة  تو يل هددفظ القااض اشون حة

  د ه  طاف د.خدصة بدل ي ن اشبدة تو يلية وسقد وة إ

تردددكيل صدددن اق عقددددةي ضدددودند لبوليدددة إعددددة  الحو يدددل اشنجدددر  هددد  قبدددل هلمسلدددة إعددددة   -

 صلية. ك لما الحب ي  اشلبق للقااض الأ الحو يل الاهن  لمثند  الاه
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ا للدد ي ن ييددد  البقدةيددة اليددد  هددي فدددي حدد ز  ال سدددطد  اشبحودد ي  اكدددلأ الاحح دددب بدددق اشلكيدددة -

 فا   تد ةهد. د اشدةي في عين اشكدن في لمي حق الحدقق ااشااقبة ه  اة ةه

الحو يدددل   دةإعددد اشلدددح ي  هددد  عوليدددة  االبنددد  لما اشلمسلدددة اشدليدددة(ال سددديك اشدددا اط الادددزام  -

 اشنحظا لل  ا   االأص ل حي  في حدلة ت قل اشقا ض ع  ال فع اشلمقا.  فعالبضودن الاهن  

هدددد بدددين ال سددديك  بقدةيدددة يجودددعة للددد ي ن الع خددددي بحد يدددل اشلكيددد اشدددا اط إعددد اة عقددد  بيددد  -

 االبن  اا اشلمسلة اشدلية( اشاكة إعدة  الحو يل الاهن .

االبنددددد  لما اشلمسلددددددة اشدليددددددة(   طدددددداف ال سدددددديك تلدددددديي  القددددددااض هددددد يردددددا ط لميضددددددد حلددددد   -

 للحص ل عل  إعدة  تو يل ةهن .

البنددد ك ااشلمسلدددد  اشدليدددة( اشدددا اط لمن تضدددو  القدددااض اشون حدددة هددد  طددداف ال سدددطد  ا -

 .الأال ة ةال ة  ن ه باه  

  سنة. 25ن تحب ى اش   القص ى للقااض البقدةية ه   لملا يوك   -

شاكة إعددة   ل بة إل يدم بظةاا ا  تد يل الاه ند  اشطعل  ال سيك اشدلي، لمن يلازم بدلق -

% هددد  هبلدددي إعددددة  125تقدددل عددد   ( لا الضدددودند الحو يدددل الاهنددد ، بديدددث تكددد ن قيودددة هدددلأا الاه ندددد  ا

 .الحو يل

عل  شكل ضودند    ا الضودند  يج  لمن تك ن عل  شكل عقدةا  هاه نة ه  الاتبة الأال  لما لأه

الاهن  ه  طاف ال سيك اشدلي،   ي هد لراكة إعدة  الحو يل، يحا تظ لمخاى هتلداية القيوة القدن نية 

 .هقدبل إتودم عولية إعدة  الحو يل

لمذاند  ااخرينة،   ضودند  إضدفية في شكل  إضدفة إل  لمند يوك  لراكة إعدة  الحو يل الاهن  طل   

  (18ا  لما لماةاق هدلية. تدلبد للحدلا  الحدلية

 الحضخا؛  د    لما ب بل الحلأبلأبد  في هب لا  ال   انف دض قيوة الضودند  اشون حة ▪

 التل ي  اشلبق؛  ▪

 إعلدة اش ي . ▪

 بئة القروض:شروط تع -2

للقدددااض البقدةيددددة ييبغدددي تدددد فا هجو عدددة هدددد  الردددااط فددددي ال سدددديك إعددددة  الحو يددددل   هدددد  ل سدددح دة

 (19اهي 

 اشع اللدةي اش ب ل.لمن يك ن بن  لما هلمسلة هدلية هبحو   طبقد للتر -
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 ظدددددة القدددددااض البقدةيدددددة هبحوددددد  اقدبدددددل للوااقبدددددة هددددد  قبدددددل دم تلددددديي  هدلمن يفضدددددع لنظددددد  -

 بة اةقية اهي انية.هلمسلة إعدة  الحو يل الاهن ، المن تك ن الاقد

ال دةطدة هصددةق عليادد هد  طداف اااخدصة بدللنة ل سيك الاسحه ل لتك ن حلدبد  لمن  -

 ية.اشجحوبين في ةاة  عدة اشلدهوينةوبية 

 سيك هجو عة ه  البيدند .يرا ط ان يحضو  طل  القاض اشق م ه  طاف ال   -

 يوة الضودند  اشق هة.ه  ق %80تحب ى قيوة قاض إعدة  الحو يل نلبة  لملا يج   -

 .ه  شاا  لما بند  لما ت سيع سك  قاض إعدة  الحو يلطل  يك ن الهاض ه   يج  لمن -

هد  قيودة القداض اشوند ح  %140ة عد  اشح سك ش   القداض اشحبقيد يقل اشب ل  لملا يج   -

    عدة  الحو يل الاهن  لل سيك.إه  هلمسلة 

سنة  15 عدة  الحو يل الاهن إضو نة ااشق هة إل  هلمسلة  لا تقل ه   القااض اشيج  لم -

  عل  اش ى اشح سك.

 ثانيا: إجراءات إعادة التمويل الرهني 

   ةيالحدل للإةاا ا  افقد  ن يك الاهن  ليالحو   إعدة  هلمسلة ت خل فظن ةيالبول ةيالندح ه 

 إعدددة  ةهلمسلدد   إلدد  نياشقا ضدد  هل دد  ظةسدددلب يقدد م ةسددم  بدداه  هضدو ن  لقدداض البندد  هددنح ببد  -1

 خدصدددة ضا القدددا  هجدددل فدددي اشدددد ة    يياشبددد ضددد   علددد  ةةاسددهاد بظعددددة  بددد اةهد تقدد م االيددد  الاهنددد  ليدد الحو  

 ةيدد ندح هدد  وديسدد  الا  قدن نددد باددد اشبودد ل    يياشبددد احادد م قدد  البندد  لمن ا فددظذا لاحظدد  ،د دلضددودنب قحبلدد ي وددديف

 لد ع تقد مثدا ( الدااه   ياشد ا اشقا ض ه  اشق م الاسم  الاه  بق ب ظاتدح  نديبحأه تق م ،الضودند 

إعدددددة   فددددظنلأا اشجدددددل اشبودددد ل بادددد فددددي هدددد    يياشبددددد احادددد ام عدددد م حدلددددة فدددي لمهددددد ،البندددد  ليدددد تو   بظعدددددة  لمسدسدددد

  (20ا.اح ا لقاضا اشدنح البن  ةيهللمال  عل  ن يك الحو يل

 القددداضهبلدددي ةدنددد   إلددد  د لصدددداح ال د ددد   ةبنلددد تقددد م هلمسلدددة إعددددة  الحو يدددل الاهنددد  بظضددددفة  -2

 فددظن لمعد ا انددكذ وددكا  ،للقداض اشدددنح البند  لصددام اشقداة  ال  ا د  ةبنلدد  يددهضددف إل البند  هد  اشوند ح

صددددام ل ةيددد البقدة  للقدددااض البنددد  ايتقددد   نددد ع لا إ ليددد الحو   ة بظعدددد تقددد م لا  الاهنددد  ليددد الحو   إعددددة  هلمسلدددة

 الضدددددودن بح ددددد  يحيدددددث لمن هدددددلأا الأخيددددد   ،ةسدددددم  بدددداه  هضدددددو ن  القددددداض لمن الحأكددددد   نددددد ع وديسددددد  لا  نيشحبدددددهلا

  (21ا.ليالحو   إعدة  عل  ااحص ل  خ لد ه  لبن ل  كوي ي اللأ يقيااحق
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 الل ق  في سن ا  لكش في ةيالبقدة  ن الاه   طاحب الاهن   ل يالحو    إعدة   لمسلةبب  ذل  تق م ه -3

 اللددد ق  كيرددد ي هودددد االرددداا  عيددد للب هدددد   الاهددد ن  هدددلأا حبتصددد  ثدددا اهددد ، ل دددد ضدددودن هدتأخدددلأ لمن بددد ب ةيددد اشدل

  (22ا.ةياشدل

 عد  دة بد ع هي الي إل  هلمسلة إعدة  الحو يل الاهن  ا  ةيالبقدة   ن يال  ةيهلك قح ليتد   یحاحيث 

 ،لمسلدةااش ند الب نيبد  هدد ت د م الي  قااح ح الة طايقد يل ع  يحا هلأا الح ةسم  باه  هضو نة قااض

 %80 تحجدداز  لملا  جد  ي االيد  الداه  ودةيق علد  القداض ودةيق ةبليلد  افقدد ليالحو   إعدة  وةيق  يتد  حايا 

 لا  ةيدد زهن هد   خد ل ليد الحو   إعددة  شلدحدقد  ليالحدصد  ةيدد عول تبد لم حیدث  ،ضدودند  اشق هدة  قيودة الهد 

  يتد  حايا  ،(اشاتا  ال ا  ا البن  طاف ه   يدل ب الاعا اف قةياث ايتق  ب ب ذل ا   ااح  ش ا   تحجداز 

 هدد  الاهندد  ليدد الحو   ة إعددد هلمسلددة علياددد تدصددل اليدد  اشدد اةة لحكل ددة كاشح سدد  للوبدد ل افقددد ال د دد   سدبا 

  (23ا.%1ا %0.5 نيب ا ااحي هدهس  إضدفة ب ب ةبنل أك   ك ةيالثدن   ةياشدل الل ق 

 ،قدقاسحد سن ا  بظص اة  تق م ةيالبول هلأا إتودم ه  الاهن   ل يالحو    إعدة   لمسلةه   كتحو حي 

 ليدددد الحو   دة إعددد  ةيددد عول إطددددة  فدددي سدددن ا  إصددد اة  فدددي الاهنددد  ليددد الحو   إعددددة  شلمسلدددة ةبددد تجا  لمال  اقددد  كدندددا 

  (24ا.BDL ةياشدل ةيالحنو بن  قبل ه  اشون حة ةيالبقدة  القااض شد ظة

 الرهني ثالثا: طرق إعادة التمويل

 الددددداه االيددددد  ه دةهدددددد لمن  (25ا،2005للدددددنة  ةيددددد اشدل قددددددن ن ل 50  اشددددددة  هددددد ( 02ا ال قدددددا  بددددددلاة ل إلددددد 

اهلمسلددددة إعدددددة  الحو يددددل  ى لمخددددا  ةيددد لهد هلمسلددددة إلدددد  يحقددددل( ياشدددداتا   ا  الددددلأي يددددد زا البندددد  االددد  الاسدددم 

 بوددد ،الاهندد  ليدد الحو   دة إعدد  ةيدد عول إطدددة  فددي اذلدد هددع ااحلدد ل الشخادد   الات دددقي  ال فددد  يددقطا  عدد الاهندد ( 

 اشحبلقدددة االضدددودند  عبددد الح ا انحقددددل عددد  تحدددد   اليددد  اشددد ني القددددن ن  هددد  264  اشددددة لمحكددددم  هدددع قح افددد ي

 لمسلددةتقدد م اشحيددث  (26اافقددد لأحكدددم ح الددة ااحددق، ات دقددد لما  قدن نددد هدلددد حددل هدد  إلدد  الدد ا   هدد  قداحبدد 

  :ودافقد لطايقحين لمسدسيحين هالحو يل الاهن  بظعدة  

 :إعادة التمويل مع حق الرجوع-1

ح للقدااض البقدةيددة لمن نداشد االبند  لما اشلمسلددة اشدليدة( حود  افقدد ل دلأا الطايقدة يوكدد  لل سديك اشب

الضودند  قيوة ه   %80 قص ى  في ح اةتو يل القااض الي  ق ه د عدة   ل عل  اشبدلي اشطل بة لإ دصي

ايحدودددل االبنددد  لما اشلمسلدددة اشدليدددة(  ال سددديك اشبحوددد ييددد  لمن القدددااض تبقدددو ضدددو  ه ةددد ةا   ،اشق هدددة

الحأهيند  البقدةية ا لمن ةويع الاه ن  إذتو يل اللك   إطدة في بدلقااض اشون حة  ةويع الأخطدة اشحبلقة  

 .اشبحو سا ال سيك دتبقو هسئلة ب

لما  ندددد البا اشبحوددد  يكال سددد  دسدددداب هسدددئلة قدددوبت ةيالاسددددو الاهددد ن  عيددد ةو لمن إلدددد هندددد    ينرددد ن بقدددي لم

( اشداتا  الد ا  ا البند  هد  يحقدلي لا  الاسدم  الداه فدظن  ثا اه  ،هاتا  ةا   بح   ي ي اللأ اشلمسلة اشدلية(
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 إعددددة  هلمسلددة تاةددع لمن  كدد وي لأل بدد ا  ، دددقيات حلدد ل   ةدد ي لا  عليدددا  ،الاهندد  ليدد الحو   إعدددة  هلمسلددة إلدد 

 (27ا.الل اة ع  نياشقا ض عئر  حدلة في هاتا  ةا   بح   ي ي اللأ اشقاض البن  عل  الاهن  ليالحو  

 :إعادة التمويل بدون حق الرجوع -2

ااض االبندددد  اا اشلمسلددددة اشدليددددة( الددددلأي قدددددم بوددددنح قدددد يوكدددد  لل سدددديك اشبحودددد  الطايقددددة  افقددددد ل ددددلأا

ببد  لمن  بدعحبددةا ةا د  هداتا ، إعددة  الحو يدل الاهند  إطدة اشطل بة في  اشدلية اشبدليعل   عقدةية لمن يدصل

 صددد ةب  ن كدد ن ثدددا اهدد ، الاهنددد شدداكة إعددددة  الحو يددل الأخدداى بدسدددا ةويدددع الاهدد ن االضدددودند   يددحا تد يددل

 لبكددد  قااحددد  يحقدددلي حیدددث  ،250 إلددد  239 اة هددد  اشددد فدددي  اشددد ني القددددن ن ل دددد  تطددداق  اليددد  قااحددد  ح الدددة يدددقتطب

 إعددة  توا  الي   ن يدل ب اشحبلقة الأخطدة  الاهن  ليالحو   إعدة  هلمسلة تحدول لمن عل  اضودندتد بدبت ا

  (29ا هي طالراا  ه  هجو عة ت افا   نع اذل   (28ال ديتو  

 یدددحا عو لدددة هقدبدددل لمسلدددةاش ل د ددد   عنادددد اشحنددددزل  القدددااض   ييتلددد  فدددي دلاسدددحوااة ب البنددد  حب ددد ي لمن( لم

  .دعليا الات دق

 .نياشقا ض ه  اشلحدقة دليباش   يياتل بظةاة  الالازام حضو ي عق ا البن   قعي لمن( ب

 . ن يال  ع  الحندزل  ةيات دق عل  الاهن  ليالحو   إعدة  هلمسلة هع البن  عيت ق  ضااة (  

 قافدد  تحبدهددل إنرددد هد هنددلأفددي اائرا ددا ا  الاهندد  ليد الحو   إعدددة  هلمسلددة لمن إلدد فددي الأخيدد     ينردد بقدي لمن 

 هدي اشقاضدة البند ك فدظن ثدا هد ا  ،ةهد  ليد تو   د يد عول فدي (الاة ل حق هع الحو يل إعدة ا الأال  قةيالطا 

 هيولمسلة لل اشق هة الضودند  فظن للأا،   هااية  س اة ع   نييالبقدة   نياشحبدهل عئر   هفدطا   تحدول الي 

 (30ا.(اشاتا  ال ا  ا اشقاض البن  دساب هسئلة قوبت الاه ن  لأن ،ةه ن  لا يال ةيهدل لماةاق ع  دة بع

 خاتمة: ال

خ ل الحو يل البقدةي لمةل حل لمزهة لق  لمنرأ اشرال اائرا اي هلمسلة إعدة  الحو يل الاهن  ه  

القدددااض  ود لمن هددلأايلاسدد  البقدةيددة ع البندد ك علدد  تقدد م القددااضياذلدد  لتشددئتلددبيند  القددان اشد دد  ، 

 ا هددددلأا الندددد ل هدددد يهددددد تدددداف  تقدددد   ايدددد ثك، إلا لمن البندددد ك ة اةيددددا لمهاددددد تكدددد ن هضددددو نة بدددداه  ةسددددم يدددد البقدة 

   ع  اشفدطا ية ندهياشدل   لةيبن  إل  نق  اللباض اليط ل لمةل س اةا هود ق   ب  ز يحويلأند    القااض

ضدددودن اهددد  ثدددا هددد  تبدددرز هددد  ال   يددد د  اائ يددد ، اهددد  ثدددا فظندددد هددد  اش دددااض لمن هدددلأا الآلالا حوددددن لضدددبل

، حيدددث لمندددد انبددد  النظدددا فدددي النظددددم القددددن ني ااخددددي بادتدددد اشلمسلدددة يتبددددين لمن ةيددد البقدة  الاهددد ن  ةيددد فدعل

لمن هندددك ييدددب  ددد ينقصد د الح صدديل االح ضديح لمكمدد  ، كودد ل عولالنصد ي اشنظوددة ل دتدد اشلمسلددة اهجدد

ة إعدة  كشا  ااشحوثلة في يقة اهلمسلة الح ة يعل  عول البن ك اشحندزلة ع  القااض الاهنلأة ر  الاقدبة  

 .ل الاهن يالحو  
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عدد ل  ي الددلأل الاهندد  ا يدد هجدددل إعدددة  الحو   ليدد لح ب الاقا احددد بدد  باا نقدد م كدد ذ قبنددد  علدد  هددد سددب

  :يليود كة ية البقدة ية في هجدل الا قياشدل  لةيلة نق  اللكفي حل هر  ايثك ديعل

 ا يل الاهنددد  اتلدددديددد ة إعددددة  الحو  يددد ة ت صدددل ات أدددم لمكمددد  عوليددد وية اتنظيبشإصددد اة نصددد ي تردددا  -1

 .ةيالبقدة د يالا سو ةياشدل الل ق 

 ااشحوثلة في  يقسلة الح ة ة اهلم ية عل  عول البن ك اشحندزلة ع  القااض الاهنبإنرد  لمة ر  ةقد -2

 .ال ةقعل   كة فقيهن  حي  لا تك ن هندل  ضودند  اهول الا يإعدة  الحو   ةكشا 

هد  ة اذل ينظاا لقلة اش اةة اشدل  ايبك ةا كبدني ة ي ي االلأ ي فحح اشجدل للأةدن  ل ستثودة البقدة  -3

  .ةيقدة ة البيل الا قية في هجدل تو  يالبو ه ااخرينةالب   عل   ف لس ف ي

 

 : هوامشال

 
 اشلمةخددة 27 ة  عدد  ةيالاسددو    يدد اائا  ،ةيدد هدل هلمسلددة اعحودددة ااشحضددو  ،06/04/1998  فددي اشددلمةخ ،01-98  ةقددا  اشقدداة ةاةددع اشدددة  الأالدد  هدد   (1ا

   .03/05/1998 في
اشبددددد ل ااشدددددحوا،  اخ صصدددددهاد اتلددددديي هد الاقحصددددددةية البو هيدددددة اشلمسلدددددد  تنظددددديا ب اشحبلدددددق ،04-01  ةقدددددا  لأهدددددا ا هددددد   05ا 02اةدددددع اشددددددة   ة  (2ا

 .2001 لما  22 في هلمةخة 47 ع ة الاسوية اائاي   
 المذكور أعلاه.   01-98: من المقرر رقم  03لمادة: ل الفقرة الأولى راجع   (3)

(4) La loi de finance 2005 et le développement du marché Hypothécaire, Bulletin Mensuel de la SRH- SPA N°5, Mai 

2005, P :10. 
 ان د.اشلأك ة  04-01ةقا   ها ه  الأ  05للودة   02ةاةع ال قا   (5ا
 ان د.اشلأك ة  04-01ةقا   ها ه  الأ  10ا 09ا 80شدة  ا ةاةع  (6ا
 شلأك ة ان د.ا  04-01ه  الأها ةقا   12شدة  ا ةاةع  (7ا

 ةسدددلة، SRH   الحو يددل الاهندد ةةاسة حدلة هلمسلددة إعدددة-ك ااشلمسلد  اشدلية في تو يل قطدل اللك  في اائرا ا ب ةااي عيس  ، ةاة البن   (8ا

  .178، ي 2014-2013، نة اائرا اتد، باضهدةلحي  في البل م الاقحصدةية، ةدهبة ااحد  اخ
نة الجزائر، يالة ماجستير في العلوم الاقتصادية، جامعة منتوري، قسنط، رس-حالة بنك التنمية المحلية-لبنك بوطكوك عمار، دور التوريق في نشاط ا (9)

 .100، ص 2007/2008
 هدودد  ةدهبددة ،تفصدد  قدددن ن لمعودددل ةكحدد ةاا  لمطااحددة ،اائرا دداي  التردداشع فددي اللددك  هجدددل فددي ااخدصددة البقدةيددة الا قيددة، إيودددن ةحب سدد  (10ا

 .  203، ي 2016/2017 اائرا ا، بلكا   ،ايضخ
 الإخدد    بجدهبددة ،خدددي قدددن ن  تفصدد  ااحقدد ق  فددي ح ةاا كة لمطااحة ،ي ا ا اائر  عشالترا  في ي البقدة  للقاض القدن ني النظدم دم،ابتل هندل (11ا

 .111 ي ،2016/2017 اائرا ا، نةيقلنط ي،هنح ة 
 اائرا ددددا، خددد  ، بددد  ي سددددل بددد اائرا دددا  ةدهبدددة ،دلعودددد فدددي ااحقدددد ق تفصددد  قددددن ن لم  هدةلدددحي   ، ةسددددلةالبقدددددةي  الحو يدددل ،اليددددق   عاعددددة  (12ا

 .98ي  ،2008/2009
 .204سدبق، ي  حة إيودن، هاةعب س (13ا
 بدتنددددة خضددددا،ا ااحددددد  ةدهبددددة عقدددددةي، قدددددن ن  تفصدددد  هدةلددددحي   ةسدددددلة اائرا ددددا، فددددي البقدةيددددة للا قيددددة القدددددن ني النظدددددميريدددد  عانددددي بدددددي،  (14ا

 .  44ي  ،2009/2010 ،اائرا ا
 ةيددد اش  ،فددددةس حددديي ةدهبدددة ،خددددي قددددن ن  تفصددد  ااحقددد ق  فدددي حددد ةاا كة لمطااحدددة ، كاللددد  ليددد تو   د يددد لآل القددددن ني طددددة الإ  ،ةيددد ف ز  ةبددد ب عح(15ا

 .115 ي ،2017/2018 ،اائرا ا
ا  البدددد   اال ةاسدددد  القدن نيدددة االليدسدددية، ي لرددداكة إعدددة  الحو يدددل الاهنددد  فدددي الترددداشع اائرا ددداي، هجلددة ةا ددد عبدد لي لمهيندددة، الإطددددة القددددن ن(16ا

   .96، ي 2020ة ان ، 02، الب ة  04اشجل   ا ا، ر اائدهعي تيبدز  اائر اشاك
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(17) Les Condition de Refinancement du crédit hypothécaire et Modalité de suivi, Guide pratique, SRH-DTI, Octobre  

2003, p 6. 
 .102هاةع سدبق، ي  ب طك ك عودة، (18ا

(19) Guide Pratique pour le refinancement (SRH) 2011. 
   .97عب لي لمهينة، هاةع سدبق، ي (20ا
   .97عب لي لمهينة، هاةع سدبق، ي  (21ا
 .145 ي ،قسدب هاةع ودن،يإ  ب سحة (22ا
 .117 ي ،قسدب هاةع ة،يف ز  ةبب عح (23ا
 ن ن قددددد صددد تف ااحقددد ق  فدددي حددد ةاا كة لمطااحدددة ،(هقدةندددة ةةاسدددةا ي البقددددة  القددداض لبقددد  ةيددد االبول ةيددد القدن ن اائ انددد  نبندعدددة، بددد ح   (24ا

 .296-295 ي ،2008/2009 ،اائرا ا    يالبل ،ةحل  سب  ةدهبة ،خدي
، 85عدددددد ة   ةياسددددددوال    يدددددد ئا اا ،2005 للدددددنة ةيدددددد اشدل قدددددددن ن  اشحضدددددو  ،29/12/2004  فددددددي اشددددددلمةخ ،04/21  الصددددددةة بوقحلدددددد   القدددددددن ن ةقدددددا (25ا

 .30/12/2004اشلمةخة في  
 بدد   سددلي بدد اائرا ددا  ةدهبددة ،ااشلددلمالة البقدد ة فددي ااحقدد ق تفصدد    يهدةلددح دلةسة  ،ضودنك ي البقدة  الاه  ةيفبدل ،ا يها  ااخ خ بيا (26ا

 .49 ي ،2011/2012، اائرا ا ،خ   
 .117 ي ،قسدب هاةع ،ةيف ز  عحبةب   (27ا
 .  207ي  ،، هاةع سدبقإيودن ةب سح (28ا
   .185، هاةع سدبق، ي ب ةااي عيس   (29ا
 .911 ي سدبق، هاةع ف زية، ب عحبة (30ا

 


