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 في هذا اا من العمم ما لم نكن نعمم ووفقشالحسد لله الذي رزقشلله رب العالمين  الحمد

 ًالسلام على رسٌلنا الكزينًالصلاة   ،رل إليه لهلا فزل الله شكن لنو لم 

 وبعد

 

 شخص  لىإ ًالاحتزام ًالتقذيز تقذم بجزيل الشكزن    

قبٌلو بذايت على الإشزاف على  على جزايت الصادق الذكتٌر

التي أنارث  جيياتوتٌكوا نشكزه على إرشاداتو ً  هذكزتنا ،

طزيقنا لإعذاد ىذا العول ، فأداهو الله هنارتا للعلن 

  ًالوتعلوين.
كسا نتقدم بأسسى معاني الذكر والتقدير إلى لجشة 

السشاقذة الأستاذ بهخزنة حدن رئيدا والأستاذ دراجي 
 بالخير مشاقذا عمى قبهلهم مشاقذة عسمشا الستهاضع هذا

 اخيرجزاهم الله 
 

 



 

 

 

 

 

 "الحمد لله الذي بنعمته تتم الصالحات" 

 أهدي هذا العمل المتىاضع إلى أبً الذي لم ٌبخل علً ٌىما بشًء

 وإلى أمً التً سهرت على تربٍتً أطال الله فً عمرهما.

 إلى زوجتً الغالٍة وابنتً 

 وإلى أخىاتً
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 أهدي هذا الوجهىد إلى هي ضحى هي أجل أى ٌزاًً فً أعلى الدرجاث

  "والدي العشٌش" 

 "الخً ولدث والخً ربج"إلى أههاحً 

 إلى إخىحً وسوجاحهن و أبٌائهن و أخىاحً 

 " الغالٍت خطٍبخً" وسٌدي إلى رفٍقت دربً

 "صالح الحاج لبٍض"إلى الأخ الكبٍز و العشٌش 

 إلى أصدقائً الذٌي هن فً هقام الإخىة

 "عواد"الحوٍد الطىٌل عبد"جبٍز "هٌٍى" حوشة "ساهً "شعٍب"
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 قـــــدمـــــــةــــم

القانهنيةة  والطبيعة، الذي يهتم بتحديد الشظام القانهن العقاري هه ذلك الفرع من القانهن 
لمسمكية العقارية، وبالخرةه  نن هةذا ايريةرة وبسختمةو ننهالهةا لهةا اور نيايةت مةت التشسيةة 
الذةةاممة لمةةدول، لةةذلك ارلبطةةا الحزةةارات لةةد سا قالسمكيةةة العقاريةةة وتعمتهةةا نيايةةا مةةت لقةةدمها 

 مةةةةةا لةةةةةم لشظةةةةةيم  ولهتيةةةةةة اتيةةةةةتحسارات العقاريةةةةةة، لس ةةةةةن الةةةةةتح م مةةةةةت ا نسةةةةةا  رورليهةةةةةا، مبقةةةةةد
اتلترةةةااي قسختمةةةو ن ةةة الة، يةةةها  الرةةةشالت نو الف، ةةةت نو العسرانةةةت، لةةةذا ليةةة  نن هشةةةاك 

 ارلباط لزهي وثيق بين السمكية العقارية والهضعية اتتتسالية للأمراا وايمم.

  معهةةةا الحيةةةاة اتتتساليةةةة للأمةةةراا مازاهةةةار والدةةةاع السمكيةةةة العقاريةةةة ولشظيسهةةةا، لزاهةةةر
مةةةن  يةةةل الةةةدر  والسعيذةةةة، موةةةا  لةةةدر  الدولةةةة ضةةةروريا ومهسةةةا مةةةت لشظةةةيم وضةةةب  السمكيةةةة 

 العقارية، من ر،ل تع  القانهن العقاري قارت،ف ننهالة ونلدامة، كأااة ووييمة لذلك.

ولشةة  ، ب  هه تسةاع هةذا الحقةهق العيشيةةمحق السمكية هه نويع الحقهق العيشية نطالا
لةةذلك   عطيهةةا القةةانهن لمذةةخا لمةة  الذةةت  كةة  الدةةمطات التةةت سع دةةتولتفةةرع تسيعةةا وبةةذلك 

 قةةال ننةةة ت يهتةةد مةةا هةةه نقدةة  مةةت الظةةاهر مةةن السمكيةةة، مالدةةمطة السسشه ةةة للأ ةةخا  هةةت 
التةةت لسحةة  الع،لةةة القاوسةةة قسهتةةن وثةةاوق ويةةشدات لانهنيةةة، لودةةد ولريةة  ممكيتةةة لمةة  هةةذا 

 ةةهن الذةةخا يتستةةع قدةةمطة معميةةة لمةة  هةةذا السستمكةةات قبقةةا لسةةا  قتزةةية القةةانهن، كسةةا لةةد  
السستمكةةةةات، اون نن   ةةةةهن مالكةةةةا لهةةةةا قسهتةةةةن يةةةةشدات نو وثةةةةاوق لانهنيةةةةة، بةةةة  موةةةةرا  ةةةةاوزا 

 ستمكات، إن هذا الع،لات هت التت لس ن اي خا  من مسارية  قهم مت السمكية.سلم

التةت  المـدو  القـنون  مةن  9:7رع الوزاوري لشاول  ق السمكيةة مةت نةا السةااة سذمال
الممكيــة  ــ  لــت الاماــف فالارــاء  ــ  اأنــينست مذــا        دــا م  لةةشا لمةة  نن   

  . اسا من  تحاّمه القناوين فاأوظمة
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مسن لة  ق السمكية لم  اي يا  كان لة  ق ايتعسالة و ق ايةتلا،لة و ةق الترةرف 
 و مة  الذةت  عطيها القةانهن لمذةخا ل مية، وبالتالت   هن لهذا الذخا ك  الدمطات التت

لقةةد نةةت  لةةن الدةةاع نطةةاق  ةةق السمكيةةة، الزةةرورة السمحةةة مةةن نتةة  الهلةةهف لةةن نيةةاس هةةذا 
الحةةق وكةةذا مذةةروليتة، وهشةةا ارتمفةةا اارا  والسةةذاهن مةةالبعا ذهةةن إلةة  التبةةار نن السمكيةةة 

 الفرا ة لقهم لم  القانهن الطبيعت ولكن له كانا كذلك لهتدت مت ك  ايزمان والعرهر.

ن السذةةرع الوزاوةةري نظةةم القهالةةد اييايةةية لتشظةةيم ممكيةةة العقةةار ومةةا يتفةةرع لةةذا نوةةد ن
مةةةن  6;9ة لشهةةةا مةةةن  قةةةهق ليشيةةةة مةةةت الشرةةةه  القانهنيةةةة العامةةةة والخا ةةةة، معرمتةةةة السةةةاا

 "لمةة  ننةةة  المــدو  الاقنــينالستزةةسن  1531يةةبتسبر  22السةةخرف مةةت  1;8/8:ايمةةر  رلةةم 
ك  ن س مداقا محيزه فثنبت  يه ف   مكن وقمه من مكـن  الـآ ر ـا  ف  تمـو  قـن  قـن  

 س ةن نقمةة مةن   عشةت العقةار هةه كة   ةت  ثابةا تت "فك  من دا ذلك من ن س  قـن منقـن 
 آرر بدون لمو ر،ما لمسشقهل الذي  س ن نقمة قح م قبيعتة. إل م ان 

ميةةةز بيشهسةةةا مةةةن نا يةةةة اترترةةةا   وا ااريةةةةالسدنيةةةة  ا تةةةرا اتكةةةذلك نوةةةد لةةةانهن 
القزةةةاوت، مالقزةةةا ا الستعمقةةةة قالعقةةةار ومةةةا لفةةةرع لشةةةة مةةةن  قةةةهق   ةةةهن القزةةةا  الفا ةةة  ميةةةة 

السح سةةة التةةةت بهةةا مةةةهقن  إلةة مح سةةة مةةهقن العقةةةار، نمةةا السشقةةهل ميةةةخول اترترةةا  ميةةةة 
شيةةةة التةةةت لشذةةةأ لةةةن السةةةدل  لميةةةة ذلةةةك قح ةةةم قبيعتةةةة القابمةةةة لمشقةةة ، ومةةةن بةةةين الحقةةةهق العي

مةةةن نهةةةم و نرطةةةر الحقةةةهق التةةةت نلرهةةةا السذةةةرع  التعامةةة  قالعقةةةار،  ةةةق السمكيةةةة الةةةذي  عتبةةةر
مةةت  ةةال التعةةدي الوزاوةةري ونظسهةةا مةةت القةةهانين العامةةة والخا ةةة و ن اقهةةا قحسا ةةة لانهنيةةة  

لـت الارـاء  ـ  اأنـينس مذـا        دـا م  "لميها قةأي قريقةة كانةا ين السمكيةة هةت  
مةن القةانهن السةدنت  9:7مةت نةا السةااة   ، هذا ماتا" ا من  تحامه القناوين ف اأوظمةاس

 .يالفة الذكر الوزاوري 
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 14/11/1550السةةةةةةخرف مةةةةةةت  2/108>مةةةةةةن القةةةةةةانهن رلةةةةةةم  20كسةةةةةةا نكدلةةةةةةة السةةةةةةااة 
 ــ  كــ  مــن اأ    ف "الستزةةسن التهتيةةة العقةةاري التةةت لرمةةا ايمةة،ك العقاريةةة لمةة  ننهةةا

 نلممكية ال قن ية تخن  سـمةة مبننـاة لرـنلل ال قـن  الـ   مبنية الالثافات ال قن ية الغيا 
 دــاةيف ممنهبقــن     دــا ممه ف  ذــغمه فيارــاء  يــه وــمن لــدف  القــناوين ف اأوظمــة 

مةةةن لةةانهن التهتيةةةة  06والسةةااة  9>>6ايةةةتهر نن  وةةد إضةةامة الةةة  ذلةةك ن " الم مــن  مـــه
 وهةةةت 6 الةةةةةسمكية العةةةةةةقارية الةةةةةخا ة و العقةةةاري لرةةةشو ايمةةة،ك العقاريةةةة الةةة  ث،ثةةةة ن ةةةشاف

هةةذا اي ةةشاف  سا ةةة را ةةة مقةةررة السمكيةةة العقاريةةة الهقشيةةة و السمكيةةة العقاريةةة الهلفيةةة لكةة  
   ني     من ن  ال التعدي لميها.لانهنا وايتهريا لدمع 

   مية المنونع=

 وقشيةةةةةحتةةةة  مهضةةةةهع  سا ةةةةة القاضةةةةت الوشةةةةاوت لمسمكيةةةةة العقاريةةةةة قسختمةةةةو ننهالهةةةةا  
 نهسية لرهى لبرز مت الوانبين العسمت والعمست6 وولفيةة ورا 

* لذةة   مدةةألة  سا ةةة العقةةار وقريقةةة ايةةتلا،لة مدةةألة  يهيةةة ولزةةية تههريةةة لح ةةم 
إل   د قعيد مت لطهر الذعهب ولخثر نيايا لم  مدتقبمها لذلك يع  السذرع الوزاوةري إلة  

يةةن موسهلةةة مةةن القةةهانين رررةةا ن  امةةا لفرةةيمية لهةةذا لكةةريس هةةذا الحسا ةةة لةةن قريةةق 
 الحسا ة.

هازن بةةةين لحقيةةةق السرةةةمحة العامةةةة وكةةةذا لحقيةةةق السرةةةمحة * محاولةةةة السذةةةرع رمةةةق لةةة
لمسمكيةةةة العقاريةةةة الهقشيةةةة اون نو يةةةهلت  سا ةةةة  تشاويةةةة الخا ةةةة، وذلةةةك ينةةةة لةةةم يةةةهلت  سا ةةةة

تشاوية لمسمكية العقارية الخا ة و اول التهميق لمحرهل لم   سا ة متهازنةة لمسمكيةة العقاريةة 
 لفية.قذت  ننهالها الهقشية والخا ة، وكذا اله 

                                                           
،‌الصادرة‌بتاريخ‌96،‌‌المتضمن‌قانون‌الأملاك‌الوطنية،‌ج‌ر‌عدد‌9==95/56/5المؤرخ‌في‌‌9/79=القانون‌رقم‌‌-‌1
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* كسةةا لكسةةن ايهسيةةة العسميةةة لهةةذا الدرايةةة ميسةةا لحيةةرا مساريةةة الوهةةات القزةةاوية مةةن 
 يل لطبيق الشره  القانهنيةة الستزةسشة الحسا ةة الوشاويةة لمسمكيةة العقاريةة يةها  مةت لةانهن 
العقهبةات نو القةةهانين الخا ةةة ومةةن ثةةم مهةةم الوانةةن التطبيقةةت مةةت مهةةم الةةشا القةةانهنت السقةةرر 

ثم لهليعة والتت لع س لفدير الشره  ومدى لحقيقها لمعمةة التةت ابتلااهةا السذةرع مةن  لموزا 
 لمك الشره .

 هسية السهضهع من الشا ية العمسية ميسا يمت6كسا لبرز ن 

* الهلةةةهف لمةةة  مختمةةةو الشرةةةه  القانهنيةةةة التةةةت لشاولةةةا الحسا ةةةة الوشاويةةةة لمسمكيةةةة 
 مالميتها مت لحقيق ذلك. العقارية قأنهالها الح،ث ومحاولة لقييم مدى

* محاولة إثرا  مهضهع  سا ةة القاضةت الوشةاوت لمسمكيةة العقاريةة نظةرا لكهنةة مهضةهع 
  داس و يهي ويريع التطهر.

ات الكحيرة التت لقةع لمة  هةذا السمكيةة، مقةد   ةهن اتلتةدا   عتةر  السالةك  * اتلتدا
لمة  العقةار، ولمسعتةدي لميةة مةت هةذا نو الحاوز و رمانة من اتنتفاع قحق من  قهلة الهاراة 

الحالةةةةة نن يةةةةدمع هةةةةذا اتلتةةةةدا  ق  ةةةةدى الةةةةاوى  سا ةةةةة السمكيةةةةة وهةةةةذا ايريةةةةرة ت ل،لةةةةة لهةةةةا 
مالحيةةةازة محسيةةةة بةةةدلاوى را ةةةة بهةةةا، وهةةةذا الةةةدلاوى لحسةةةت الحيةةةازة مسةةةن  عتةةةدي  ،1قالحيةةةازة

 .2لميها لذالها قررف الشظر لن مردرها

 سا ة القاضت الوشاوت لمسمكية العقاريةة، نظةرا لكحةرة  * كسا لبرز نهسية اراية مهضهع
الشزالةةات الستعمقةةة قالتعةةدي لمةة  السمكيةةة العقاريةةة والتةةت ن ةةبحا دةةاهرة يهميةةة مهتةةهاة لةةدى 

 تسيع ايمراا.

                                                           
للملكية‌العقارية،‌مذكرة‌لنيل‌شهادة‌المدرسة‌سلاطنية‌عبد‌الكريم،‌عون‌سيف‌الدين،‌محمودي‌لطفي،‌الحماية‌الجنائية‌‌-1

‌.95م،‌ص6999،‌سنة‌:5العليا‌للقضاء،‌الدفعة‌
2-‌‌ ‌‌968المادة ‌رقم ‌القانون ‌=9->9من ‌في ‌المؤرخ ‌لقان>69/96/699، ‌المتضمن ‌والإدارية‌م، ‌الاجراءات‌المدنية ون

‌.>67/98/699"‌الصادرة‌في‌65الجريدة‌الرسمية،‌عدد‌"
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   داء المنونع=

إن هدمشا من اراية مهضهع  سا ةة القاضةت الوشةاوت لمسمكيةة العقاريةة ت  س ةن  رةرا 
 ة نهداف متعداة نذكر مشها لم  يبي  السحال ت الحرر6مت هدف وا د وإنسا ل

ات الخطيرة الهالعةة لمة  العقةار مةن رة،ل الهلةهف لمة   * محاولة التعريف قاتلتدا
الشرةةه  القانهنيةةة التةةت لةةشا لمةة  الحسا ةةة الوشاويةةة لمسمكيةةة العقاريةةة والتةةت لبةةين ايمعةةال و 

لم  السمكية العقارية نظةرا لوهة  الكحيةر مةن اي ةخا   ا هكات ا ترامية التت لعد التداالدم
 بهالة الدمهكات ا ترامية ومدى رطهرلها لم  السمكية العقارية.

* محاولةةة لحميةة  الشرةةه  القانهنيةةة التةةت لبةةين الوةةراوم الهالعةةة لمةة  السمكيةةة العقاريةةة 
 والراع الخا . قسختمو ننهالها، كسحاولة مشا لتقديم مدى لحقيق هذا ايريرة لمراع العام

* لبيةةان اور القاضةةت الوشةةاوت مةةت قدةة  الحسا ةةة الوشاويةةة لمسمكيةةة العقاريةةة و لسييزهةةا 
 لن ننهاع الحسا ة القانهنية ايررى.

 * محاولة إثرا  الس تبة الوامعية قسرتع تديد  دتفيد مشة قمبة الدشهات لاامة.

 =  فالر نبنت الا  فاهقانن   المنونع سبنب ا اين

البةةةد  نتحةةةةدث لةةةن اييةةةباب التةةةةت امعتشةةةا إلةةة  ارتيةةةةار مهضةةةهع  سا ةةةة القاضةةةةت مةةةت 
 الوشاوت لمسمكية العقارية والتت نذكر مشها لم  يبي  السحال6

الةةدوامع الذخرةةية التةةت امعتشةةا إلةة  هةةذا السهضةةهع نو هةةذا الشةةهع مةةن الحسا ةةة لمةة  * 
غبتشةةا العمسيةةة مةةت لحرةةي  تسيةةع ن ةةشاف السمكيةةة العقاريةةة، وذلةةك نظةةرا لسيهتلشةةا الذخرةةية ور 

، اضةةةامة الةةة  نن هةةةذا السهضةةةهع ميةةةة معرمةةةة معسقةةةة نكحةةةر ومحاولةةةة الةةةتس ن مةةةن مهةةةم تزويالةةةة
 .تانبين تانن لقاري وهه ضسن لخررشا وتانن تشاوت وهه ما  ع س ميهتلشا
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* ومن بين نيبابشا التت امعتشا إل  ارتيار هذا السهضهع هه الشقا الهاضح مت لةدم 
هذا الشهع من الدراية مت الدرايات الداققة لدرايتت، قا ضامة إل  ندرة الكتاقةات التطرق إل  

 والسخلفات مية.

 نذكر6 فاهقانن الا  الر نبنتهذا قالشدبة ال  نيباب إرتيار السهضهع نما لن 

لذةةتا الشرةةه  القانهنيةةة الستشاولةةة للأ  ةةام الوزاويةةة لموةةراوم الهالعةةة لمةة  السمكيةةة  -
ولهزلهةةا بةةين لةةانهن العقهبةةات والقةةهانين الخا ةةة ايرةةرى مسةةا نرهقشةةا كحيةةرا العقاريةةة 

 نثشا  لسمية البحل.
لمةةة الكتاقةةات والسخلفةةات را ةةة الهقشيةةة مةةت هةةذا السهضةةهع والةةذي  ةة   لشةةا لاوقةةا  -

 ر،ل لسمية البحل.

 =المنونعية ــنلـــنكإ

لتةت يةةبق بيانهةا نوةةد وا  سا ةةة القاضةت الوشةةاوت لمسمكيةة العقاريةةة نظةرا يهسيةةة مهضةهع
 التت لطرح نفدها6 ا   الية

ممخامـو  ال قن يـةكن يـة لمممكيـة    ف ت القنو  الجننئ     تن يا لمن ـة هننئيـة 
  ونا قن ؟  م  ؟

 منــقج الـــــد اسة=

يةةشعتسد لةةن السةةشه  الةةذي لفرضةةة قبيعةةة الدرايةةة وهةةه   ا  ةة اليةللإتاقةةة لمةة  هةةذا 
 إلةة مةشه  لحمية  السزةسهن الةذي  قةهم لمة  تسةع السعمهمةات و لرةشيفها و لحميمهةا لمه ةهل 

السةةشه  لمةة  هةةذا التسةةدنا  الةةة  س ةةن معهةةا و ةةو ولفدةةير اليقةةين لمظةةاهرة محةة  البحةةل كسةةا 
السشةةةاه  مهةةةه  عتسةةةد لمةةة   لدةةةههلة لحميةةة  الشرةةةه  القانهنيةةةة، وكهنةةةة  عةةةد مةةةن نمزةةة نظةةةرا 

 .الشقد ة لمشره  السعشية قالدرايةالقرا ة التحميمية والتفديرية و 
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 ة=ــد اســـة الـــ ة

م قححشا إل  مرةمين نيايةيين إذ رررةشا الفرة  ديولم  نياس هذا السشه  لسشا بتق 
 إلةة ، والةةذي لدةةسشاا بةةدورنا  كسحةة  لمحسا ةةة السفةةاهيست لمسمكيةةة العقاريةةة ا قةةارايول لدرايةةة 

ث،ث مبا ل نيايية إذ رررشا السبحل ايول لتحديد مفهةهم ايمة،ك العقاريةة الهقشيةة نمةا 
السبحةةةل الحةةةانت مدةةةشتشاول ميةةةة مفهةةةهم السمكيةةةة العقاريةةةة الخا ةةةة مةةةت  ةةةين رررةةةشا السبحةةةل 

 الحالل لتحديد مفههم السمكية العقارية الهلفية.

نمةةا لةةن الفرةة  الحةةانت مةةن هةةذا الدرايةةة مدةةشتشاول ميةةة آليةةات  سا ةةة القاضةةت الوشةةاوت 
السبحةل ايول  ث،ث مبا ةل نيايةية، رررةشا إل لمسمكية العقارية والذي لدسشاا هه اارر 

لتحديةةةد ويةةةاو   سا ةةةة القاضةةةت الوشةةةاوت للأمةةة،ك الهقشيةةةة و السبحةةةل الحةةةانت لتبيةةةان ويةةةاو  
لمسمكيةةةة الخا ةةةة ، نمةةةا السبحةةةل الحالةةةل و ايريةةةر مةةةن هةةةذا الفرةةة   سا ةةةة القاضةةةت الوشةةةاوت 

 مدشتشاول مت إيتراليوية  سا ة القاضت الوشاوت لمسمكية العقارية الهلفية.
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 .كسحل لمحساية الفرل الأول : الإطار السفاهيسي لمسمكية العقارية

إن للملكيةةةل قلرية بةةةل  منولةةة  ورؽقأسةةةة في ق ونةنةةةية مةةةل قلو،ميةةةل قل ةةةة لل للةةة يل  لةةة لغ  
ونةنةةة مةةل تيةة  سة ي ايسةةة  يرعةة ق ل  ميةةل ق تبطةةا قلارةةة قي اةة ذمة لسةة ق قلمةةؽ ي  ي رلوةة  

 قلوةل ذتوبةبسة قلريةة    رلوة    ة  ق ل ةة قأةي يراقأةةي تةرةا يت تةاقل  بةوم ب لةيؼ قل ةةرؽ 
لةةة لغ ل ةةةاي  ةةةا قلو ةةة برةي مةةةل قلرةةةةلػ إلةةة  قلباةةةر أةةةؼ رعةةةةم أيةةةة      ةةةػ  ةةةؽم  قلامةذةةةل 

 .1  قل ز ل لس ق قلم ةل قلايؽ 

 بةل  منولة  ورؽقأسةة  ةؼ و ميةل  يقلم ة ا قل اق ة   لةػ يبس ق  ورح ل،ة  ة للملكيةل قلرية 
يإرمةةة  ةة ق ق أيةة  وذرةةة أ ةةسة  امةذةةل أةلاةةل ي لةةغ  ةةؼ أةة ل رةة     ذتةؼ  م،ةةان أةةؼ  ةة ق

إت قرةةة  يبةةةةل،ع  أ ؽلاةةةة مةةةل رةةة   ةتةةة     2ي الجزائنننر  العق بنننا  قنننا  ن  مننن  386قلمةةةةفب 
حمةذةل للريةة   طبيروة  وي للريةة  قلمةفب  ر  ه ور  لػ ذا ف ميمة إ ق تةرا قلامةذل قلمية  ب  ةل 

  ةلون ي .

يبةلوةلل يبن ؽص   ه قلمبةالل ر ة  ون قلهية  اة  قريبةػ إلة   و ةيؼ  قلة و  ق يل  ة ن 
 ةةةؽ قلريةةةة   الجزائنننري  العق بنننا  قنننا  ن  ةةةؼ  386 ةةةان قلامةذةةةل قلمي ةةةؽفب مةةةل رةةة  قلمةةةةفب 

ي  طبيروسةة قلوةل  ةلون ي  تؽرة   ،يةؽت مةل ق لاةا ذبةسا قرواقأة   ةؼ  ةلكة  أتة  قلريةة ق
  .3ت ذمتؼ راأسة لطبيروسة قلنةلال

 ةةؼ  350مةلم ةة ا قل اق ةة    ةةؼ أةة ل  ةة ه قلمةةةفب تةة ق ك قلفيةة ب قلمؽ ةةؽفب مةةل قلمةةةفب 
يقلوةةل مةةل ق لاةةا ت ةة م مرةةا قأةةو ن ق  ةةؽقل قلم،يؽلةةل  إ   ييةةا  الجزائننري  العق بننا  قننا  ن 

                                                           
أوكٌل اٌمان، الحماٌة المدنٌة للملكٌة العمارٌة الخاصة، مذكرة تخرج لنٌل شهادة الماستر فً المانون تخصص عمود  - 1

 .10، ص3102ومسؤولٌة، جامعة محند أولحاج، البوٌرة، 
، الصادرة 99المتضمن لانون العموبات الجزائري، ج ر عدد ، 18/16/0966، المؤرخ فً 66/056الأمر رلم  - 2

 ، معدل ومتمم.00/16/0966بتارٌخ 
أدرار كاهنة، تركً ٌسرٌة، الحماٌة الجنائٌة للملكٌة العمارٌة، مذكرة تخرج لنٌل شهادة الماستر فً الحموق تخصص - 3

 .01، ص3109-3102المانون الخاص و العلوم الجنائٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرة، بجاٌة، 
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أيةةةة قي لون ي ةةةسة لن  ةةةل  قلريةةةة قي  ةلون ةةةي  فين حمةذةةةل تؽرسةةةة  ،يةةةؽتي تاؽلةةةا إلةةة 
 قلرية .

 قنننا  ن  ةةةؼ  386لي،مةةةة قلةةة و  قلفةةةةرل منرةةة   ةةة ن ون قلامةذةةةل قلمي ةةةؽف لسةةةة مةةةل رةةة  
نةةةلهل قلةة ت   تورلةةق  ةلريةةة   طبيروةة  و  ق تةةيةل قلفةلوةةل  فةةا ق    وي  الجزائننري  العق بننا 

 قلمبةرل وي قلرية قي  طبيروسة  يلي  ميط ق  ؽقل قلم،يؽلل.

قلمورمؼ قلوؽ ي  قلرية   قل   ت ن قلو ،يهةي  251-90ؽن  اػ يا   ةل قليةر
قلرية بل  يقل   ابمسة إل  ث    قلملكيل 19892قلول يضرسة قل نوؽ  قل اق    لب،ل 

ولا،ةف:  لكيل يط،يل ي لكيل أةلال يوأ ن ياهيل  لس ق منن   ةل قلامةذل قل ،ة يل  ؽ 
لي   ةلمريؽل ف قنل حمةذل قليةضل قل ،ة ل  إ قلآأ  ذنول   ةأو ف   ه ق لا،ةف  

للملكيل قلرية بل فين ون رهسػ ويت  اا   ه قلامةذل ل لغ أ  ،ة قله ا ق يل  ؼ   ه 
إل  ث    بةحر   يبمي،  تماا للامةذل قلمهة يمل للمةةةةةلكيل قلرية بل قلإطة قل  قنل لوا    

: الثا ي السبحثيمل    قلؽط،يلقلرية بل  ق   ك:  هسؽم الأول السبحثن،و،ةيل مل  ونةنيل
 قلملكيل قلرية بل قلؽاهيل. هسؽم : الثالث السبحث هسؽم قلملكيل قلرية بل قلنةلال  يمل 

 

 

 

 

 
                                                           

، الصادرة بتارٌخ 99، ٌتضمن التوجٌه العماري، ج ر عدد 08/00/0991، المؤرخ فً 91/35المانون رلم  - 1

 ، معدل ومتتم.21/00/0991
، 19، ٌتعلك بإصدار نص تعدٌل الدستور، ج ر ، عدد 38/13/0989، المؤرخ فً 98/08المرسوم الرئاسً رلم  - 2

 عدل ومتمم.، م10/12/098الصادرة فً 
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 .السبحث الأول: مفه م السمكية العقارية ال طشية

قلؽط،يةةل و ميةةل تبيةة ب مةةل قل،عةةةم قتاو ةةةف  للم ومرةةةي تؽرسةةة ت ةةتا  تكوبةةل ق  ةة ك
 رية ق ونةنية ي حةنةمة مةل رهة  قلؽاةا لوطؽ  ةة مةل تةو  قلم ةةتي قلبيةنةيل ي قت ومةأيةل 

قلري رةةةل ي قلرلمةةةل مةةةل  يةةة م ييتيةةة ب قتزف ةةةة  تيةةةةن  ةةةةلواتػيقتاو ةةةةفذل   لةةةغ ون  بةةةة  قلو
 ت،عيػ يتبيي    ه ق   ك.

كؼ ق   ك قلؽط،يل مل  ،ان أؼ   ق قلوييي  مكةةن لاق ةة ألة  قلم ة ا قل اق ة   يلػ ت
ون ذيةةةؽم لوكييهسةةةة  ةةةا قل،عةةةةم قل   ةةة   لةةة لغ تةةةػ قنةةةوا ق  ت نةةةةرل  ةةةؼ قليةةةؽقريؼ قل   ةةة ب قلوةةةل 

وي رعةةم  رعةم اةرؽرل      لس ه ق   ك   ومةت   ةا رعةةم  ونةمةلل إر ةليضرا  ؼ و ا 
 قلمروم  مل قلب ف. قلبؽق 

 ؼ و ػ  رةلػ   ق قلوييي  ظسةؽ  تيبةيػ ل  ة ك قلؽط،يةل حيةر ولاةباا  ،ةةك و ة ك 
يط،يل أمؽ يل يو  ك يط،يل أةلال   ر  ة تةن رعةم يح ب ق  ة ك قلؽط،يةل  ةؽ قلموبةا مةل 

مةةةنن ق  ةةة ك قلؽط،يةةةل ت ةةةما ألةةة    مةةةؽا  1989 دسننن  رظةةةا قل،عةةةةم قتتةةةو ق ل  مابةةة  
مةل تةتا  لكيةل  قلإاليميةلقلايؽق قلم،يؽلل يقلرية بل قلول تاؽز قل يلةل ي  مةأةتسةة ق   ك ي 

 تيبةةةيػ  ةةة ق قلمباةةةر إلةةة  ةلوا  ةةة   هسةةةؽم قلملكيةةةل قلرية بةةةل و فةةة  ق تا ،ةةةي أمؽ يةةةل وي أةلاةةةل  
قلرية بةةل قلؽط،يةةل  و ةةة مةةل  ق  ةة ك: تر بةة  الأول السطمنن  طلبةةيؼ ونةنةةييؼ إ  نةة،و،ةيل مةةل 

 قلرية بل قلؽط،يل. ق   ك أ ة   يولا،ةف: مب،و،ةيل  الثا ي السطم 
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 العقارية ال طشية. الأملاكالسطم  الأول: تعريف 

لو،ةةؽا يترةة ف قل، ةةؽص قلم،عمةةل لسةةة  ليةة   ةة ي ق  ةة ك قلؽط،يةةل  رةة ب   قحةةا تميةةاي
 ي لغ لمة   ي    قل اق    ةؼ   قحةا تة بنيةل وثة ي لة ي  ة ألة  قل،عةةم قلة قألل لل يلةل  ي ةة
ت توةةة   ةةةؼ تيييةةة قي تبيةةة ب مةةةل قلماةةةيط قلطبيرةةةل لسةةةة  ي و ةةةةم تفةةة ب قليةةةؽقريؼ مةةةل  ةةة ق قل ةةةان 
 ن،اةيل تر ب  ق   ك قلؽط،يل قلرة ل ي قلنةلال ضمؼ   ق قلمطل  مل قله أيؼ قلوةلييؼ:

 ال طشية العامة. الأملاكالفرع الأول :تعريف 

السجس عننة  ممنن  هنني العامننة السمكيننة "ألةة   1996 دسنن  ر منن  17تةة،  قلمةةةفب 
ال طشيننة وتذننسل  نناط  الأرم و السشنناقا و السقننال  والسنن ارد الطبيعيننة لمطاقننة و الثننروا  
السعد ية الطبيعية والحية في مخ مف مشناط  الأمنلاك ال طشينة البحرينة و السينال و ال ا نا  

كية كسا تذسل الشقل  الدك  الحديدية و الشقل البحري و الج ي و البريد و الس اصلا  الدنم
 ."و اللاسمكية و أملاك أخرى محددة في القا  ن 

تع بنننر أمننن ال لمدولنننة العقنننارا  و " ،ةةة   688و ةةةة مةةةل قليةةةةرؽن قلمةةة رل م، ةةة  قلمةةةةفب 
لإدارة، أو  زنننص  ننن  قنننا  ن لسرنننمحة عامنننة أو السشقنن ل  ال ننني تخرننن   الفعنننل أو  سق

ل حندة مدنيرة تاتينا أو لسؤسدنة اتن راكية أو لسؤسدة عس مية أو لهيئنة لهنا طنا   رداري، 
 ."أو ل عاو ية داخمية في  طاق الث رة الزراعية

  ةطلح قلون ةي  قنةورما  ورح  ؼ أة ل رة   ة ه قلمةةفب ون قلم ة ا قل اق ة   
لم ةةلال أة ةةل  مةةل حةةيؼ ون قلةة،  قله ربةةل قنةةورما   ةةطلح قلون ةةي  ل نةةورمةل قلرةةةم 

 .1وي قل مةأل

                                                           

 .01،ص3101عبد العظٌم سلطانً، تسٌٌر و ادارة الأملان الوطنٌة فً التشرٌع الجزائري، دار الخلدونٌة، الجزائر،  1-
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ت كنن ن "قلمورةةمؼ قلوؽ يةة  قلريةةة   ألةة   90/25 ةةؼ قليةةةرؽن  25 مةةة ر ةةا قلمةةةفب 
الأملاك العس مية م  الأملاك ال طشية ال ي ت حسل تسمن  الخن اإ رياهنا  دنب  طبيع هنا أو 

 ."ال رم السدطر لها، أما الأملاك ال طشية الأخرى ف ك ن الأملاك الخاصة

 17 السننادتي  عسننلا " 1قلمورةةمؼ ق  ةة ك قلؽط،يةةل 90/30 ةةؼ قليةةةرؽن  02يتةة،  قلمةةةفب 
مننن  الدسننن  ر، تذنننسل الأمنننلاك ال طشينننة عمنننص مجسننن ع الأمنننلاك ال طشينننة و الحقننن ق  18و

السشق لة و العقارية ال ي تح زها الدولنة و قساع هنا الإقميسينة فني تنكل ممكينة عس مينة أو 
 خاصة، و ت ك ن هذل الأملاك م  :

 الأملاك العس مية و الخاصة ال ا عة لمدولة. -
 .لم ليةو الخاصة ال ا عة  الأملاك العس مية -
 ."لمبمديةالأملاك العس مية و الخاصة ال ا عة  -

منن  هننذا القننا  ن  12عسننلا  السننادة "أ نن   ألةة  قليةةةرؽن  رهةة   ةةؼ 03 قلمةةةفب ر ةةا  مةةة
تسثل الأملاك ال طشية العس مينة، الأمنلاك السشرن إ عميهنا فني السنادة الثا ينة الدنا قة 

حكننا طبيع هننا أو ،رأنن ، أمننا الأمننلاك خاصننة  تكنن ن محننل ممكيننة يسكنن  أن  ال نني ل
ال طشية الأخرى ،ير السرنشفة أنس  الأمنلاك العس مينة و ال ني تنؤدي وميفنة رم لاكينة 

 "ومالية ف سثل الأملاك ال طشية الخاصة.

ت كن ن الأمنلاك ال طشينة العس مينة " ةؼ رهة  قليةةرؽن تة،  ألة  ورة   12يبةل،ببل للمةفب 
السشق لننة والعقاريننة ال ني يدنن عسمها الجسين  و الس أنن عة تحنن  من  الحقنن ق و الأمنلاك 

تررف الجسه ر السد عسل رما مباترة و رما ب اسطة مرف  عام تريطة أن تكينف هنذل 
تهيئ ها الخاصة تكييفنا مطمقنا أو أساسنيا من  الهندف الخناإ  والحالة،  حكا طبيع ها أ

 17ة العس مينة  سفهن م السنادة الأمنلاك ال ني تع بنر من  قبينل السمكين بهذا السرف ، وكذا
                                                           

، الصادرة بتارٌخ 53، المتضمن لانون الأملان الوطنٌة ، ج ر عدد 10/03/0991المؤرخ فً  91/21المانون رلم 1-

13/03/0991.  
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يسكن  أن تكن ن الأمنلاك ال طشينة العس مينة م أن ع خناإ أو م أن ع  م  الدسن  ر ل
 ."حق ق تسمكية

يقرط اةةة  مةةةة نةةةبق ي ةةؼ أةةة ل قنةةةوي قل قل، ةةةؽص قليةرؽريةةل نةةةةلهل قلةةة ت  ربةةةو،و  ون 
تم  الأمن ال و الحقن ق العقارينة و السشق لنة السحنددة  س قن   "ق   ك قلؽط،يل قلرة ل  ةل 

، وال نني يدنن عسمها الجسينن  رمننا الإقميسيننةالقننا  ن أو تمنن  ال نني تسمكهننا الدولننة و قساع هننا 
يسكن   مباترة أو ب اسطة السراف  العامة و  رنفة قساعينة ومجا ينة، وهني بهنذل الرنفة ل

 1"ال رم السخررة م  أقم  أن تك ن محل ممكية خاصة رما  حكا طبيع ها أو

 .الفرع الثا ي : تعريف الأملاك ال طشية الخاصة

.... أمنننا الأمنننلاك " ورسةةةة ألةةة مننن  قنننا  ن الأمنننلاك ال طشينننة  03 قلمةةةةفب أ موسةةةة ليةةة 
ال طشية الأخرى ،ير مرشفة أس  الأملاك العس مية و ال ي تؤدي وميفة ام لاكينة ومالينة 

 . "ثل الأملاك ال طشية الخاصةتس

تع بننر أمنن ل لمدولننة العقننارا  و السشقنن ل   "ألةة  ورسةةة  688أ موسةةة قلمةةفب  حةةيؼ مةل 
أو لسؤسدنننة  لإدارة ال ننني تخرننن   الفعنننل أو  سق زنننص  ننن  قنننا  ن لسرنننمحة عامنننة، أو

 "عس مية، أو لهيئة لها طا   رداري..

قلبةةة يل ورةة   03قلور بةة  قلةة   وي فه قلم ةة ا مةةل رةة  قلمةةةفب  ر حعةة   ةةؼ أةة ل  ةةة
مرةا قلم ة ا  ةا  ح ف ق   ك قلؽط،يل قلنةلال يمق  رية  نلبل يأةم يلي  قذ ةلل  فةا  ةة

يةةل قلرة ةةل ميورةةةه ون تةةا  لةةغ نيةة    ةة،  ضةةمؼ ق  ةة ك قلؽط،مبق  ةة ك قلؽط،يةةل قلرة ةةل 
ا ذطةة إ إتةةتةليل قلباةةر أةةؼ  ريةةة  حةنةةػ ي فايةةق للومييةةا  ةةؽ  لةةغ يط،ةةل أةةةص ي ةةؽ يضةة

                                                           
، ص 3112وحمدي باشا عمر، المــــنازعات العمارٌة، دار هومة للطباعة والنشر و الـــتوزٌع، الجزائر، لٌلى زرولً -1

 .92-93ص



 ل لمحساية.الإطار السفاهيسي لمسمكية العقارية كسح                         الفرل الأول 

 

06 
 

 ةةؼ ق  ة ك ي ق  ةة ك قلنةلاةةل قلمملؽتةل  ةةؼ طة ف ق تةةنةص قلطبيريةةيؼ ي  لةيؼ  ةة ق قل،ةؽا
 ق تنةص قلمر،ؽبل قلنةلال.

يةل ي ةليةل يت لغ حبة  رهة  قلمةةفب ون ق  ة ك قلؽط،يةل قلنةلاةل تةفف  يظيهةل ق و  
 و  يةل ي ةليةل  مةنن  ة ق قلور بة  لةي  فق مةة لاةاياة  ن  رة  وي تس ف لواييق ونة ق  ق

 . 1ل قلنةلال ت تفف  يظيهل  ةليل ي تفي ق  ة تن   للم قمق قلرة لق   ك قلؽط،ي

 ةؼ ق  ة ك  ا ةؼ اةةرؽن ق  ة ك قلؽط،يةل  مةنن  ة ق قل،ةؽ  04يبمهسؽم قلمنةلهةل للمةةفب 
ذنرةةا لةة،ه  اؽقأةة  قلامةذةةةل قلمطبيةةل ألةة  ق  ةة ك قلرمؽ يةةةل ي  لةةغ  فلةة   فةةا ق  ةةة ك  ت

تةة ن ورةة  ذ ةةؽز قلومبةةغ  ةلايةةةزب  "ليمننص زروقنني" مةةنن ق نةةوة بقلنةلاةةل ي ألةة   ةة ق ق نةةةن 
نةةةلهل قلةة ت  يقلوةةل لةةػ تيةة  قلامةذةةل قلويلي ذةةل  04قلمةةةفب  إلةة حوةة  مةةل  ؽق سةةل قل يلةةل قنةةو،ةفق 

ل  ةةؽقل و  أةة م اةلليةةل قلو ةة ف ي ت قلويةةةفم يت قلا ةةا أليسةةة إت  ةل،بةةبل ل  ةة ك قلؽط،يةةل 
 قلرمؽ يل.

 و  يةل ي ةليةل ؽط،يل قلنةلاةل ذ ة  ون تةفف  يظيهةل ق مة نبق ربو،و  ون ق   ك قل
مسةةل  ؽ سةةل لرةةمةن   فيفذةةل وي أةة  ةي لل ةةن  قلرمةةؽ ل قلمةلةةغ   مةةة ذبةةووبا ون تبةةيي  
قلملةةةغ قلنةةةةص ت ذبةةةوس ف تالاةةةا أةةةةم تاييةةةق قلم ةةةلال قلرة ةةةل  ي إرمةةةة تاييةةةق قلم ةةةلال 

فف  ،يةةل قلنةلاةةل ت تةةتةة  ون ق  ةة ك قلؽطقلنةلاةةل لل ةةن  قلرمةةؽ ل قلمةلةةغ  لكةةؼ قلؽقاةةا  ف 
نيةة   قلإفق بةةلفق مةةة يظيهةةل  ةليةةل  اوةةل   فةةةل  لةةغ قلريةةة قي يقلم،يةةؽتي قلمن  ةةل للم ةةةلح 

تبةوس ف تاييةق قل،هةا  قلم ،هل ضمؼ ق   ك قلؽط،يل قلرمؽ يل مسل تي م أ  ةل أمؽ يةل يت
 رةةةا  ةةة ق قلؽلاةةة  قلويليةةة   للملةةةغ قلنةةةةص لل يلةةةل أ ضةةةل لرةةة ب  قلنةةةةص لمةلكسةةةة ي ةةةؽ  ةةةة

 ترلق  ،سة  ةلؽظيهل قلوملكيل قلبري ب أؼ قاو ة  ة أل  لاةحبسة. رويةفقي أةلال  ةق

 
                                                           

لٌلى زرولً و حمدي باشا عمر، المنازعات العمارٌة فً ضوء التعدٌلات و أحدث الأحكام، دار هومة للطباعة والنشر  1-

 .006، ص 3102والتوزٌع، الجزائر، 
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 .السمكية العقارية ال طشية أصشاف وخرائ السطم  الثا ي: 

ولاةةة،ةف قلملكيةةةل قلرية بةةةل قلؽط،يةةةل  إلةةة  نةة،اةيل  ةةةؼ أةةة ل  ةةة ق قلمطلةةة  قلوطةة ق ويت
 الفننرعتا  ةة  أ ةةة   قلملكيةةل قلرية بةةل ضةةمؼ  إلةة   ل،وطةة ق  رةة   لةةغ  الأول الفننرعضةةمؼ 
  ؼ   ق قلمطل . الثا ي

 الفرع الأول : أصشاف الأملاك العقارية ال طشية.

ة بؼ للومييةةةا لةةةيؼ ق  ةةة ك قلؽط،يةةةل قلرمؽ يةةةل يق  ةةة ك قلؽط،يةةةل قلنةلاةةةل   ؽ ةةة   ريةةة
  مة: ونةنييؼ

 مر،ةة  ون  ةة ه  :معيننار عنندم قابميننة الأمننلاك ال طشيننة العس ميننة لم سمنن  الخنناإ – 1
ق  ةة ك ت ذمتةةؼ ون تاةةا  اةةا  لكيةةل أةلاةةل  اتةةػ طبيروسةةة وي ن ضةةسة  مسةةل نيةة  اةللةةل 
للو ةةةة ف ميسةةةةة وي قلا ةةةةا أليسةةةةة وي ق وبةةةةة  حةةةةق أليسةةةةة  ةلويةةةةةفم يت قلو،ةةةةةزل أ،سةةةةة تؽرسةةةةة 

 .1 ن  ل للم،هرل قلرة ل

 معيار ال ميفة ال ي يؤديها السال العام: – 2

ذيةةةؽم  ةةةة ق قلمريةةةةة  ألةةةة  ونةةةةةن قليةذةةةةل مةةةن ق تةرةةةةا ق  ةةةةؽقل  ن  ةةةةل ليةذةةةةل تاييةةةةق 
قلم مةةق قلرةةةم  منرةة  ت ذ ةةؽز لةةمفق ب قنةةورمةل لاةة حيةي قلبةةلطل قلرة ةةل قلم ةةلال قلرة ةةل وي 

ي ةةؼ ثةةػ ذتةةؽن قليةةةرؽن قلؽق ةة  قلوطبيةةق  ةةؽ قليةةةرؽن قلإفق    ةأوبةةة  ون  ةة ه قت ةةؽقل تةة أا 
 .2ضمؼ قلملكيل قلرة ل

بةل  ؽا إل  قلم  ا قل اق    ر  ه ا  تب،  قل،ع بل لويلي ذةل يوأة   تةا  ةؼ قلمريةة بؼ ي 
للومييةةا لةةيؼ ق  ةة ك قلؽط،يةةل قلرمؽ يةةل يق  ةة ك قلؽط،يةةل قلنةلاةةل  يرةة  أةةؼ  لةةغ لاةة قحل 

 ةؼ  12 ؼ اةرؽن ق   ك قلؽط،يل قلوةل  ةةل ميسةة ون ط تطبييةة للمةةفب  03ضمؼ ر  قلمةفب 
                                                           

 .39تركً ٌسرٌة، المرجع السابك، ص -كاهنة أدرار- 1
 .15لطفً، المرجع السابك، ص محمودي  -عون سٌف الدٌن -سلاطنٌة عبد الكرٌم- 2
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 02ا ق  ةةة ك قلؽط،يةةةل قلرمؽ يةةةل ق  ةةة ك قلم، ةةةؽص أليسةةةة مةةةل قلمةةةةفب  ةةة ق قليةةةةرؽن  تمفةةة
وأةة ه  يقلوةةل ت ذمتةةؼ ون تكةةؽن  اةةا  لكيةةل أةلاةةل  اتةةػ طبيروسةةة وي ن ضةةسة  و ةةة ق  ةة ك 
قلؽط،يةل ق أةة ن نية  قلم ةة،هل ضةمؼ ق  ةة ك قلرمؽ يةةل يقلوةل تةةفف  يظيهةل ق و  يةةل ي ةليةةل 

 مومفا ق   ك قلؽط،يل قلنةلال ط.

لةةةة   ةةةة ق ق نةةةةةن مةةةةنن قلم ةةةة ا قل اق ةةةة   قأومةةةة  ألةةةة  قلمريةةةةة  ق يل للوه اةةةةل لةةةةيؼ يأ
قله ةةا ولاةة،ةف قلملكيةةل قلؽط،يةةل ي لةةغ  ةةؼ حيةةر قلون ةةي   و ةةة قلمريةةة  قلفةةةرل ميي ةة   ةة  

إلة  تاييةق  سمةةل  ةؼ  سةةم قلم مةق قلرةةم يقل، ةةا قلإفق   قل ق ةةل  لةيؼ قل، ةةا قلإفق   قل ق ةل
 .1لإل  تاييق قلؽظيهل قلمةلي

  ن  ةةل لواييةةق قل،هةةا قلرةةةم مسةةل ت ةة،يبوربيةة  رأةة   إ ق تةرةةا ق  ةة ك قلؽط،يةةل  
قلؽط،يل قلرة ل يتنرا لليةرؽن قلرةم  و ة إ ق تةرةا تسة ف إلة  تاييةق يظيهةل  ق   كضمؼ 

ق و  يةةةةل ي ةليةةةةةل  اوةةةةةل مسةةةةل ت ةةةةة،  ضةةةةةمؼ ق  ةةةةة ك قلؽط،يةةةةل قلنةلاةةةةةل يتنرةةةةةا لليةةةةةةرؽن 
 .2قلنةص

 .العقارية ال طشية العس ميةالسمكية أول/

يةةة  أةةة قف قلهيسةةةةل قلملكيةةةل قلؽط،يةةةل قلرمؽ يةةةل ألةةة  ورسةةةة   مةةةؽا قلممولكةةةةي يقلايةةةؽق ل
قلرية بةةةل يقلم،يؽلةةةل قلوةةةل تاتمسةةةة قل يلةةةل يتكةةةؽن نيةةة  اةللةةةل للوملةةةغ قلنةةةةص يت ذمتةةةؼ قلا ةةةا 

لمةة رل أليسةة ينية  قلممتةةؼ تبةبسة أةةؼ ط بةق قلويةةةفم قلمتبة  قلم، ةةؽص ألية  مةةل قليةةرؽن ق
   .3قل اق    

" ت ك ن  قر  أل  قلؽط،يل ق   ك اةرؽن   ؼ 12 قلمةفب مل قل اق     قلم  ا يوضةف
الأملاك ال طشية العس مية م  الحق ق والأملاك السشق لنة والعقارينة ال ني يدن عسمها الجسين  

                                                           
 .21تركً ٌسرٌة، المرجع السابك، ص -أدرار كاهنة - 1
 .21مرجع نفسه، ص تركً ٌسرٌة،-أدرار كاهنة - 2
 .15، ص0966، د د ن، الجزائر، 0996، النظام المانونً للأملان الوطنٌة فً ظل دستور خلوة اٌهاب -حسن رابح- 3
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والس أ عة تح  تررف الجسه ر السد عسل رما مباتنرة وممنا ب اسنطة مرفن  عنام تنريطة 
كيفننا مطمقننا أو أساسننيا منن  تكيننف فنني هننذل الحالننة  حكننا طبيع هننا أو تهيئ هننا الخاصننة تأن 

 خاإ لهذا السرف  ".لالهدف ا

يطبية لة،   ة ه قلمةةفب مةنن قلمي ةؽف  ةتنةورمةل قلمبةتة  قتنةورمةل قل مةةأل قلرةةم 
 بةتةة ب فين قلمةة ي  أةةؼ قلم قمةةق قلرة ةةل تةلط اةةةي يقلاةة ق ق قلرة ةةل يقل ةةؽقط  ...  يبتةةؽن 

 .1لو أي   ببق إأرةأ   ق قتنورمةل   ةرل يح  ت ذ ؽز  ،ا  وي 

مسةةؽ قنةةورمةل ق  ةة ك قلوةةل تكةةؽن طبيروسةةة و ةةة قتنةةورمةل أةةؼ ط بةةق قلم قمةةق قلرة ةةل 
 .2ض ي بل للم مق قلرةم ي ياي أ ي ة ل  يببورملسة قل مسؽ  أؼ ط بي 

 ةةةؼ اةةةةرؽن ق  ةةة ك قلؽط،يةةةل ون ق  ةةة ك قلؽط،يةةةل  14إضةةةةمل إلةةة   لةةةغ لي،ةةةا قلمةةةةفب 
قلرمؽ يل ت،يبػ إل  و  ك أمؽ يل طبيريل يو  ك أمؽ يل قلاط،ةأيل ألة  راةؽ  ةة ي ف مةل 

  ؼ   ق قليةرؽن. 16ي  15لمةفتيؼ ق

 الأملاك العس مية الطبيعية:-1

قلبا بةةةل ي ةةةل  لةةةغ لل يلةةةل يحةةة  ة فين قل مةأةةةةي قلماليةةةل  يت ةةةما  ق  ةةة كيت ةةةما 
وذرة تؽقط  قلباة  يقت و قف قلية    قلميةه  قلم ةل قل ةؽ  يقلمةؽق ف يقلفة يقي قلطبيريةل  و  

  ؼ اةرؽن ق   ك قلؽط،يل. 15يا  ح فتسة قلمةفب  3قلول تكؽن أ ؽلاة  هرا قلطبيرل

 

 

 
                                                           

1
 Rahmani (ahmed),les bien publics en droit algérien, éditons internationales. ALGER,1996,p78.   
2
 -DUCOS- ADER( Robert) , AUBY( jean-Marie) , DOROIT administrative la fonction publique, les biens publiques 

les travaux publics, ( 5eme EDITION, DALLOZ, PARIS, 1979 
3
 99-92حمدي باشا عمر، المنازعات العمارٌة، المرجع السابك، ص -زرولً لٌلى 
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 الأملاك العس مية الصطشاعية: -2

يت ةةما قلم، ةةلي قلمسيسةةل تنةةويبةل قل مسةةؽ  تةلاةة ق ق قلرمؽ يةةل  قلم، ةةلي قل بةضةةيل 
يقلفيةميةةةل  قلم، ةةةلي قلمن  ةةةل لل،يةةةا يقلمةةة ي   قلمةةةؽقر   قلبةةةتغ قلا   ذةةةل يينةةةة ا قلةةة مةا 

 ة ك ت ةؼ اةةرؽن ق 16و  قلول توكةؽن أ ؽلاةة  هرةا قلإربةةن ياة  حة فتسة قلمةةفب  قلؽط،ل 
 قلؽط،يل.

 .السمكية العقارية ال طشية الخاصة ثا يا/

ليةة  ابةةػ قلم ةة ا قل اق ةة   ق  ةة ك قلؽط،يةةل قلنةلاةةل إلةة  و ةة ك   ةةو تل لةةيؼ قل يلةةل 
 ق  ة كقلؽط،يةل ثةػ أ ة   ق  ة ك ةؼ اةةرؽن  17يقلؽتذل يقلبل ذل   هل أة ةل مةل قلمةةفب 

 ةةؼ  ةة ق  03 ،ةة   و ةةة قلمةةةفب  20 – 19 – 18قلوة رةةل لسةة ه قل مةأةةةي قلماليةةل مةةل قلمةةؽقف 
  ك ني  قلم ،هل ضمؼ ق  ة ك قلرمؽ يةل أل  ورسة ق  ق   كتر بهة لس ه قليةرؽن وأطا 

 .1يقلول تفف  يظيهل ق و  يل ي ةليل

قلؽط،يةةل قلنةلاةةل  ةةة ذميا ةةة أةةؼ ق  ةة ك قلؽط،يةةل يلرةةا و ةةػ  يةةاب تةةواتػ مةةل ق  ةة ك 
قلرمؽ يةةل  ةةؽ إ تةريةةل قلو ةة ف ميسةةة يقلو،ةةةزل أ،سةةة ي لةةغ تؽرسةةة نيةة    ةة،هل ضةةمؼ ق  ةة ك 

 .2قلرمؽ يل

يأليةة  مةةنن ق  ةة ك قلؽط،يةةل قلنةلاةةل تاوةةا قليةةؽم  ةربةةة تبيةة ق  ةةؼ ر ةةةا قلإفق ب ي ةة ه 
لطل قلرة ةةل مةةل   ةةل قتنةةة  قليةة ق قي يإلةة قم ق أية ب توموةةا ألةة  نةبيا قتحوكةةة   ة ويةةةزقي قلبة

قلريةةةؽف قلمورليةةةل  رمليةةةل إفق ب  ةةة ه ق  ةةة ك تمةةةة ورسةةةة تبةةة م  رةةة  ق حيةةةةن أيةةةؽفق  ةةةا  رةةة  
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ق مةة قف ألةة  اةة م قلمبةةةيقب   ةة فب  ةةؼ تةةا قت ويةةةزقي قلمم،ؽحةةل لسةةة  ةةؼ طةة ف قلبةةلطل قلرة ةةل 
 .1موو  ف مل و   سة ت  ف ق م قف مل و   سػ قلنةلال

يت ةةةة   قلإتةةةةة ب إلةةةة  و ةةةةػ ق  ةةةة ك قلؽط،يةةةةل قلنةلاةةةةل قلوة رةةةةل لل يلةةةةل ي ةةةةل ق  قضةةةةل 
قله حيل وي  قي قلؽ سل قله حيل قلول  ،اا قلم،و يؼ مل تتا حق قروهةا فق ةػ  إلة   ةرة  
قلو،ةةةةزل قلكلةةةل أةةةؼ ق  ةةة ك قلرية بةةةل قلمب،يةةةل يقلم،يؽلةةةل تنةةةوي ل  ةةة ه ق  قضةةةل  يقلوةةةل تةةةػ 

ن  ورةةةمؼ ضةةةبط تيهيةةةل قنةةةوي ل ق  قضةةةل قله حيةةةل قلوة رةةةل ل  ةةة ك ت،عيمسةةةة  مؽ ةةة  اةةةةرؽ 
 قلؽط،يل يتا    حيؽق قلم،و يؼ ييق بةتسػ.

 الفرع الثا ي: خرائ  الأملاك العقارية ال طشية.

رعةة ق لوةة قأا قلمهةةة يػ يقلمبةةةفح قلوةةل تاتةةػ ق  ةة ك قلرية بةةل قلؽط،يةةل يقلوةةل  ةةةل لسةةة  
 ةةةلي  ةة  ر ةةؽص قليةةةرؽن قلمةة رل مةةل  ةة ق قلن ةةؽص مبةةؽف  قلؽط،يةةل  ي ةةة ق  ةة كاةةةرؽن 

خرنائ  "إلة   ويتربونل  و ػ قلن ة   قلول توميا لسة   ه ق   ك  ؼ أ ل قلوطة ق 
 ."خرائ  الأملاك ال طشية الخاصة"ثػ إل   "الأملاك ال طشية العامة

 أول/خرائ  الأملاك ال طشية العامة.

قلهيةةة ب ق يلةةة   ةةةؼ اةةةةرؽن  04 ةةةؼ قليةةةةرؽن قلمةةة رل  ي قلمةةةةفب  689ليةةة  حةةة في قلمةةةةفب 
الأملاك ال طشية العس مينة ،ينر  " يؽلسةة:  أ ة   ق   ك قلؽط،يل قلرة ل ق   ك قلؽط،يل

ربةةةو،و  ث ثةةةل  قلمةةةةفب رةةة  أةةة ل ي ةةةؼ "لمحجنننز.... قابمنننة لم رنننرف فيهنننا ول لم قنننادم و ل
 قليةلليل للويةفم  يأ م قليةلليل للا ا.أ ة   ي ل أ م قليةلليل للو  ف   يأ م 
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 عدم قبمية الأملاك ال طشية العامة لم ررف:-1

و   ب قلورة ةا قليةةرؽرل  اتةػ قليةةرؽن لس ه قليةأ ب إأ قج ق   ك قلرة ل  ؼ فق    ذي  
ت ذمتةةؼ ل تةةنةص قلرة ةةل  ةفق ةةا لاةةهل قلرمؽ يةةل اة مةةل ون ت ةة     ةةارسة ت ةة مةي رةالةةل 

 إ ة قلقيي إن مرلا  لغ منن ت  مسة  ةط   ط رة  طلية حوة  يلةؽ قنةوؽم  قلرية     للملكيل
قل ةةس  قلريةةة   مسةةؽ  رةة   مةةل و  ياةةا للةةبط ن  ي لليةضةةل ون  ،طةةق  ةة   ةةؼ تليةةةل رهبةة  

  ن اةأ ب أ م  ؽقز قلو  ف مل قلمةل قلرةم تروب   ؼ قل،عةم قلرةم.

ق ةةة ب قلورة ةةةا مةةةل قلماةمعةةةل ألةةة  فق  ةةة ك قلرة ةةةل  ةةةؼ  إأةةة قج –يقلاتمةةةل  ةةةؼ تلمةةةل 
ة ا قلرةةةم لسةة ه ق  ةة ك يحمة وسةةة  ةةؼ و  قأوةة قل أليسةةة وي ت ةة ف ميسةةة تةةةلبيا وي قلو،ةةةزل قلطةة
قلوةةل تيةةا ألةة  ق  ةة ك قلنةلاةةل  تمةةة تكمةةؼ قلاتمةةل تةة لغ  1تةةة    لةةغ  ةةؼ قلو ةة مةي وي  ةةة

و   بةةن   ةؼمل حمةذل ق   ك قلمن  ل تنورمةل قل مسؽ  وي قلمن  ل لم مق أةم 
لسةةة ه قل ةةةهل وي تاؽبةةةا  ةةة ق قلمةةةةل أةةةؼ تن ي ةةة  وي ون قضةةة   ق  ةةة  قلةةة   ذ رةةةا اةأةةة ب 
قلون ةةي  إحةة ن  بةة  قي ي ونةة   ةة ه قلامةذةةل يحوةة  ترةةمؼ قنةةوم ق ه مةةل تاييةةق و ةة قف 

 قل،ها قلرةم ي حو  توايق   ه قليةذل تل   ؼ قنوم ق  قل هل قلرمؽ يل للمةل قلرةم.

تةةلبيا   ي ؽ ب أل  قلو  مةي قلم ريل ميط    ك قلرة ل يأ م  ؽقز قلو  ف مل ق
 ي قلسبةةل قلوةةل تهيةة  ق  ةة ك قلرة ةةل لاةةهو  قلرمؽ يةةل  و ةةة قلو ةة مةي قلوةةل تيةةؽم لسةةة قتفق ب يت
تورةةة    ةةا تن ةةي  قلمةةةل لل،هةةا قلرةةةم مسةةل  ةةة اب   فةةا تاؽبةةا قلوبةةيي  يقلةة   ذرةة   ةةؼ 

ل ةيا قلمفاةا نةؽقل تمةا مةل تةتا اة ق  قفق   وي وأمةل قتفق ب ي قلوبيي  وي  ،ح ت قأي  ق
تمة  ح بةل قل مسةؽ  مةل قتروهةةا  ةلمةةل قلرةةم  يلة فق ب قلاةق مةل إلية ة   أية  قفق   منرسةة ت

 .مل و  ياا ل قما قلم لال قلرة ل
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 حساينة يرتن  " ةؼ اةةرؽن ق  ة ك قلؽط،يةل ألة   01مية ب  67 مة ت،  وذرة قلمةفب 
  عان م  ال بعا  هسا أعباء الج ار لرالح الأمنلاك ال طشينة و العس مينة  ال طشية الأملاك

السشرن إ عمين  لفائندة  الإدارينةال ي قرد بها علاوة عمص أعباء القا  ن العام الرتفاقا  
الطننرق العس ميننة مثننل ارتفاقننا  الطرينن  ومرننبا  الخشننادق و الرويننة و ال ننرس و ال قمننيا 

  ةةة،  "1و الرتكنناز أو أعبنناء أخننرى يننش  عميهننا القننا  ن ترننريف السيننال ومدننال  الأسنن اق 
 : لل  ة  ؽ قل، يؼ أ ل  ؼ قنو،وة   ذمت،،ة

أ اةةةةي قل ةةةؽق  لةةةيؼ ق  ةةة ك قلنةلاةةةل  ةةةل قلمبةةةةيقب مةةةل  إطةةةة حيةةةؽق قت تهةةةةق مةةةل  -
ق وبة  قلايؽق يتاما قتلواق ةي  إت ون  ة ه قلنةلاةيل تهية  قلكفية   ةؼ مرةليوسةة مةل 

ذ ةةةؽز  إطةةةة  أ اةةةل قل ةةةؽق  لةةةيؼ ق  ةةة ك قلرمؽ يةةةل ي ق  ةةة ك قلنةلاةةةل مةةةل حةةةيؼ ت
لنةلاةةةل إت   ةةةهل تاميةةةا وي إثيةةةةل ق  ةةةؽقل قلرة ةةةل  ايةةةؽق  يةللةةةل ل ةةةةلح ق  ةةة ك ق

  ا يفب ي قنوف،ة يل.
ق تهةاةةةةي قل ةةةؽق  قليةرؽريةةةل قلمبةةةةوم ب  ةةةؼ قليةةةةرؽن قلمةةةة رل ي قلمه يضةةةل ألةةة  و ةةةة ك  -

ي ذمتةةةؼ تطبييسةةةة ألةةة  ق  ةةة ك قلرة ةةةل  رسةةةة تةةةفث  ألةةة  يحةةة تسة    ةةةؽ ب  وبةةةةيبل ت
 تمةنتسة.

 عدم قابمية الأملاك ال طشية لم قادم : -2

تر    ه قلنةلايل روي ل ليةأ ب أ م  ؽقز ت  ف  ايةر تر،ةل أة م ق ةو ك ق  ة ك     
قلؽط،يةةةل قلرة ةةةل لؽضةةةا قليةةة  أليسةةةة لمةةة ب طؽبلةةةل وي ا ةةةي ب   لةةةغ ورةةة  لمةةةة تةرةةةا ق  ةةة ك 
قلؽط،يل قلرة ل ت ذ ؽز ميسة ل،يا  لكيوسة ل م قف ممؼ  ةة  ويلة  ت ذ ةؽز لسةفتل ق وبةة  

غ إ ق يضةا ق مة قف و ة  سػ لهوة ب  ري،ةل  سمةة طةلةا ألة   ةال  ةؼ  لكيو   ةلويةفم يأل   ل
ق   ك قلرة ل لمفق ب تبوطيا قنو فقف   ق قلملغ مل و  ياا  ينب  أ م تطبيق اةأ ب 
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قلويةفم قلم تؽ ب مل قليةرؽن قلم رل نل  ق   ك قلرة ل  ل اةأة ب تن ةي  قلمةةل لل،هةا 
 ضةمؼ ق  ة ك قلرة ةل ألة  أية  تةس بة   ،  ج قلرةم يألي  ت ذمتؼ لؽقضا قلي  أل  أي

ن ح  ي إح ن  ةةتيؼ قل ةسةفتيؼ مسةل حيةزب  سمة تكؼ   ب يضا قلي  ي إيت أل  تسةفب 
  ةطلل.

لةةغ  سمةةة طةلةةا قلإاة ةةل م مةةة ذمتةةؼ ألةة  ق مةة قف يضةةا قليةة  ألةة  قلمةةةل قلرمةةؽ ل ل،يةةل قلو
تؽايةةا حيةةؽق إ و  يةةل أليةة   لرةة م  ةةؽقز قلوملةةغ نةةؽقل ترلةةق ق  ةة   ةلملةةغ مةةل حةة   قتةة  وي

ي قلهرةةةا قلمةةةةف  ؽ  اةةق قت تهةةةةق وي  مةةةا فأةةةؽن قلايةةةةزب ألةةة  قلملةةةغ قلرةةةةم يمةةةل حةلةةةل ثبةةة
 إثبةي قل تؼ قلمر،ؽ  يت ذره  قلمنةل .للور   ت ذاوةج قل  

إت مةةل حةلةةل قليةةؽب قليةةة  ب يت ذرهةة  تبةةة ح قلإفق ب مةةل نيةةة  قلوةة أي   ةةؼ قلريؽبةةل يبلةةام 
قلاةةةتي  ةةةلورؽب   ياةأةة ب أةة م  ةةؽقز تملةةغ ق  ةة ك قلرة ةةل  ةلويةةةفم  قلمنةةةل  يمةةل تةةا

 ل  عس   ؼ  عة   قلامةذل قليةرؽريل  يلايةرل قلمةل قلرةم يضةمةن تن ي ة  للم،هرةل 
يضةةا قليةة  ألةة  ق  ةة ك قلرة ةةل  سمةةة طةلةةا قلمةة ب  إلةة ذمتةةؼ قتنةةو،ةف  قلرة ةةل يأليةة  ت

 .1قلملكيل  ة وبة لمفأةل 

 عدم قابمية الأملاك ال طشية العامة لمحجز: -3

ق لاا ون ق حتةم يق بل قل،هة   و  تةرا رسة يل يللماتؽم ل  قلاق مل قتبةةا قلإ ة قلقي 
قليةرؽريةةل   ةةا ت،هيةة  ة نةةؽقل قأوية بةةة وي ق بة بةةة  نتبةةةا طةة ق قلو،هيةة  قل بةة   قلميةة  ب مةةل 

 للمة  ؼ لة ن قليية  وي ح ةا قلريةة ة اةرؽن قت  قلقي قلم ريل  يتومفا قلطة ق مةل ح ةا  ة
ت ةة  لاةةة ن مةةةل   ةةةةل ق  ةةة ك  لكةةؼ  ةةة ه قلالةةةؽل قلميةةة  ب   ةةا قنةةةويهةل قلمةةة  ؼ حيةةة  ت

قلرة ةل  رسةةة  ةؼ  سةةل تورةةة    ةا قلم،هرةةل قلرة ةةل للملةغ ي ةةؼ  سةةل وأة ن ذروبةة  قليةةةرؽن 
أةؼ ت،هية  حتةػ    ل قل يلل ي قلسيسةي قلماليل فق مة  ليسل  ني  ور  ذمتؼ ون تمو،ةا قلإفق ب
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وي اةةة ق  ارةةةة ل ذا   ةةةة لةةة ما ترةةةؽب   حةةة  ق مةةة قف  نيةةة  ون  ةةة ه قلمبةةةالل م ةةةا ميسةةةة 
قلمورلةق  ة حتةةم قلنةلاةل  18/01/1991قلمف خ مةل  91/02قلم  ا قل اق     ةليةرؽن 

لةةبر  وحتةةةم قليرةةةل  يب،ةةةل ألةة  وحتةةةم  ةة ق قليةةةرؽن ذمتةةؼ ل مةة قف ون ذيةة  ؽق أ برةةل 
 أاب،ل يتذل نت،ة ػ    ا ون ت مق لسة:  توؽبل قل  و يؼ 

 .قلإفق بلقل،بنل قلو،هي ذل للاتػ وي قلي ق  قليرة ل قلمورمؼ إفقرل قل سل  -
 ةا قلؽثةةة ق قلوةةل تفبةا ون إ ةة قلقي قلو،هيةة  قليرةةة يل  ييةا تةةس بؼ فين  ةة ين قأوبةةة ق  -

  ؼ تة بخ ق  قا قلمل  ل ن قلمار .

وي قليةة ق  قليرةةة ل قل،سةةة ل مةةل و ةةا  قلاتةةػم،   لةةام و ةةيؼ قلناب،ةةل لةة ما قلمبلةة  قلةة   ترةة
 ث ثل وتس  قلو قلق  ؼ تة بخ ق  قا قلطل .

 ثا يا/خرائ  الأملاك ال طشية الخاصة.

توهةةق ق  ةة ك قلؽط،يةةل قلنةلاةةل  ةةا ق  ةة ك قلؽط،يةةل قلرة ةةل مةةل أةلاةةيول أةة م قليةلليةةل 
قلر، ةة  قلبةةةلق  ي ةة ق  للوملةةغ  ةلويةةةفم ي أةة م اةلليةةل للا ةةا أليسةةة قلوةةل ت،ةيل،ة ةةة ضةةمؼ

الأمنلاك ال طشينة الخاصنة  " ؼ اةرؽن ق   ك قلؽط،يل قلمر لةل ون  04طبية ل،  قلمةفب 
،ينننر قابمنننة لم قنننادم ول لمحجنننز ماعننندا السدننناهسا  السخررنننة لمسؤسدنننا  العس مينننة 

 ل ق  ةة ك قلؽط،يةةل قلنةلاةةل للو ةة فو ةةة ميمةةة ذنةة  أةلاةةيل أةة م اةلليةة  "الق رننادية...
 مبؽف رور   لس ه قلنةلايل  يليا  ؼ قل  إ.

 قابمية لم ررف:العدم -1

تنول  ق   ك قلؽط،يل قلنةلال ميمة ذن  أ م قلو  ف ميسة أؼ ق   ك قلؽط،يل 
ق   ك قلنةلال  ةلو،ةزل  يلكؼ   ه قليةأ ب ليبا  طليل  ر  قلرة ل  اير ذ ؽز مل 

إت إ ق لػ تكؼ  ن  ل للم قمق قلرة ل يب  ا ون 1ت ذمتؼ  لمفق ب قلو،ةزل أؼ و   سة 
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 ذاوةج إليسة و    مق  يبوػ قلبيا  ةحو قم قلإ  قلقي قلول ضبطسة قليةرؽن وي قلو،عيػ ت
يبتؽن  ب  ية أؼ ط بق قلماقف قلرل،ل مةلبيا  ةلو قضل  ؽ قنوف،ة ل و ةزه قلم  ا مل 

لسػ قليةرؽن قلم رل حةتي  ا فب  ،سة  مة نل حق قل هرل  ؼ ط ف  ؼ ذبمح 
 ممة نل قلاق وي مل قلاةتي قلول ر  اةرؽن أةص ميسة أل  قلاق مل قل هرل تمة 

قلمورلق  ةل، ةا  1993 ة ن  01قلمف خ مل  93/03ي ف مل قلم نؽم قلو  برل  اػ 
 ،   وي مل إطة  قلو ايل  23قلرية   أ،  ة ور ا حق قل هرل للمبوا  بؼ مل قلمةفب 

ا قتنوفمة  إر ةز أمليةي ترمي  وي ل،ةل لهة  ب قلمفنبةي قلرمؽ يل وي قلرية بل  ت  ي
 .1قل مريةي

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .006العمارٌة فً ضوء التعدٌلات وأحدث الأحكام، المرجع السابك، ص تالمنازعالٌلى زرولً وحمدي باشا عمر، - 1
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 .: مفه م السمكية العقارية الخاصةالثا يالسبحث 

 مة ون قلملكيل قلرية بل قلنةلال لػ تكؼ  م،ان أؼ حمةذل قليةضل قل ،ة ل لس ق قل،ؽا 
قلم  ا قل اق    ا  ويل  ق ومة ة  ةلية لس ق قل،ؽا  ؼ   ؼ قلملكيل قلرية بل  ل لغ ر   قن

قلملكيل قلرية بل تؽرسة ق  ف  قرو ة ق  أل  قأوبة  ون حق قلملكيل قلنةلال  ؼ وينا قلايؽق 
       .قلول ذا  لسة قلرية  تم    ث قل قلري،يل رطةاة  يرع ق ل  ميل قتاو ةفذل يقت ومةأيل

ويلةةةا  رعةةةػ قلو ةةة برةي ق  ميةةةل قلبةليةةةل مةةةل حمةذةةةل  ةةة ق قلاةةةق  ينةةةة ما مةةةل  مةةةة 
تكةة ب  قلامةذةةل قليةرؽريةةل لةة   ةةؼ أةة ل ت بةةي  ي ةةؽف اةةةرؽرل ذرةةمؼ لسةةة مرةة  أةةؼ قلامةذةةل 

  هسةؽم  حمةذل أةلال  ؼ قليةضةل قل ،ةة ل  ي ة ق  ةة نة،و،ةيل  مةل  باف،ةة  ة ق ل  قنةل قل ،ة يل
يأ ة  ةةةسة مةةةل  الأول السطمننن  ةتةةة  قلملكيةةةل مةةةل  تر بةةة ن قلملكيةةةل قلرية بةةةل قلنةلاةةةل لوبيةةةة

 .الثا ي السطم 

 .ول: تعريف السمكية العقارية الخاصةالسطم  الأ 

 مة ون قلملكيل قلرية بل قلنةلال تر   ؼ وينا قلايؽق قلري،يل ق لاليل  لة لغ نة،و،ةيل 
   ضمؼ قله يا قلوةليل:تر بهسة  ؼ قل ةر  قلليؽ  يقتلاط حل يقليةرؽرل

 الفرع الأول: تعريف السمكية العقارية الخاصة ل  يا:

قلملكيل:  ؼ  لغ  ذملغ   لكة   لكيل و  قحوؽقل قل لل يقلية  ب ألة  قتنةوب قفذل  – 1
 .1يتملك 

 .مي  )  ت  وي  فرر( ي مر  و  ك يقلملغ  ة ذملغ يبو  ف

 

                                                           
1
كرة تدخل ضمن متطلبات لنٌل شهادة الماستر فً الحموق \عون حسن، دور المضاء العادي الجزائري فً حماٌة الملكٌن العمارٌة الخاصة ، م 

  17، ص  3107/ 3106 –الوادي  –تخصص : لانون عماري ، جامعة الشهٌد حمه لخضر 
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 يمل قلي رن قلك بػ اؽل  ترةل :    1

 "" ولله ملك السماوات والأرض ومابينهما وإليه المصير      

قلرية :  هوح أي،  ياةم  يقل    مر  أية قي ي ؽ قل لل قلفةلا  طبيرو   – 2
 2.يولال 

 .الفرع الثا ي: تعريف السمكية العقارية الخاصة اصطلاحا

 ارسة ط قلي  ب قل  أيل   ف  تيسية اب أ مسة حير   ،ةك أ ب تر بهةي ميسيل للملكيل  
  م،الل قلي  ب قلابيل ط. قل ابلأل  قلو  ف مل 

ب أ  تيء تح  ررادة تخ   ل سق زاح  ط   ارسة: مرسي كامل محمد مة أ مسة 
 ط.يك ن ل  دون ،يرل أن يد عسم  ويد  م  وي ررف في   كل ال ررفا  في حدود القا  ن 

رن ح  ممكية الذيء مي  أ مسة  يؽل : ط  الدشه ري  أحسد الرزاق عبدو ة قل توؽ  
 3طح  الس ئثار  اس عسال  وبال ررف في  عمص وق  دائا وكل تل  في حدود القا  ن ه  

الح  الذي يرد عمص تيء م  الأتياء  ارسة ط  الدع د أب  رمزانيأ مسة ق نوة  
الذيء وتل  ويخ ل لراحب  الس ئثار  دمطة الس عسال والس  لال، وال ررف في هذا 

 4ط  في حدود القا  ن 

نلطل اةرؽريل حييييل ل ةح  قلملغ مي  أ مؽق قلملكيل  ارسة ط  الفر ديي  الفقهاءو ة 
 1ل  لا حيل قلوموا يقلو  ف ميسة يقنورمةلسة  تا قلم،ةما قلممت،ل  لكؼ مل ح يف قليةرؽن ط

                                                           
 ، من المرآن الكرٌم."18"سورة المائدة الآٌة  - 1
 .509، ص 0986، الطبعة الثامنة و العشرون، دار الشروق، بٌروت، الإعلامالمنجد فً اللغة و  - 2
 مع شرح مفصل للأشٌاء و الأموال "حك الملكٌة"عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شرح المانون المدنً  - 3

 .992، ص3100المجلد الثامن، الطبعة الثالثة الجدٌدة، دار النهضة، الماهرة، مصر، 
  ، دار الجامعة الجدٌدة، مصر "أحكامها ومصادرها"رمضان أبو السعود، الوجٌز فً الحموق العٌنٌة الأصلٌة  - 4

 .33، ص3119
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 الفرع الثالث: ال عريف القا   ي لمسمكية العقارية الخاصة.

 ؼ قليةرؽن قلم رل  قل اق     674أ ف قلم  ا قل اق    قلملكيل قلرية بل مل قلمةفب 
 ارسة ط حق قلوموا يقلو  ف مل ق تيةل    ا ون ت ذبورما قنورمةت تا    قليؽقريؼ 

 يق رعمل ط.

قل اق    للملكيل ر  ه ا  يضا ح يفق  لم  اي ؼ أ ل   ق قلور ب  قل   وأطةه ق
ريؼ  ان اي  قنورمةلسة    ا وت تبورما  ط بيل ني     يأل ي نةلهل لليؽقلاق قلملكيل 

 مة    مة وح  قلر،ةلا  قلمسمل للملكيللاهل قل ذمؽ ل  ةأوبة يت ق لػ  و،ةيل حق قتنورمةل
يقلو  ف مل  ذ را قل و  قليةل  للهيسةل ذر ف قلملكيل  ارسة ط حق قتنورمةل يقتنوي ل

 .2يق رعملا ون ت ذبورما   ق قلاق  ط بيل  نةلهل لليؽقريؼ ق تيةل   هل فق مل     

 ؼ قليةرؽن قلم رل  344 ا قله ربل مي  ر  أل  حق قلملكيل مل قلمةفب م و ة قل
قله ربل أل  ورسة ط حق قتروهةا  ة تيةل يقلو  ف ميسة  ةلط بيل ق  ف  إط اة     ا 

 3أ م قنورمةلسة أل  ي   تا    قليؽقريؼ يقللؽق ح ط

ة  طلية  ورة   يقلم  ا قله ربل  ؼ أ ل تر به  للملكيل  را  ؼ حق قلملكيل حي
 أ   ب أل    ق قلاق. ف ا  ة ي ف  ؼ ايؽ 

تا تلل  ؼ قليةرؽن قلم رل  يؽلسة: ط  683يميمة  ورلق  ةلرية  مي  أ مو  قلمةفب 
 بوي  ذاياه يثةلا مي  يت ذمتؼ ريل   ،  فين تل  مسؽ أية   يتا  ة أ ق  لغ  ؼ تلل 

 مسؽ  ،يؽل.

 

                                                                                                                                                                                     
 18عون حسن ، المرجع السابك ،ص- 1
 .18مرجع نفسه ، صعون حسن ،- 2

-JEAN LOUIS BERDER,la proprieté, Dalloz,pris,1994,p11
3
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 90/25 اػ   ؼ قليةرؽن  27ل مي  ي ف تر بهسة مل قلمةفب و ة قلملكيل قلرية بل قلنةلا
قلوموا قلمورمؼ قلوؽ ي  قلرية   قلول ر ا أل  ون ط قلملكيل قلرية بل قلنةلال مل حق 

ي/وي قلايؽق قلري،يل  ؼ و ا قنورمةل ق   ك يمق طبيروسة وي  يقلو  ف مل قلمةل قلرية   
ن ضسة  ؼ أ ل ر  قلمةفب ر حظ ون قلم  ا وأط  تر بهة فايية للملكيل قلرية بل 

 ؼ قليةرؽن قلم رل أة ة  يلكؼ ذ و ك قل، ةن مل  674مل حيؼ  ةل ر  قلمةفب قلنةلال  
 ؽرسمة ح فق أ،ةلا  حق قلملكيل قلرية بل ي مة قلوموا يقلو  ف  يبنولهةن مل ون قليةرؽن 

 ؼ  27مل حيؼ ون قلمةفب  ق رعمل قلم رل قتو ا أ م قنورمةلسمة  مة ذنةل  قليةرؽن ي
 .1قلبةل  قل ت  قتو طا   ق قلاق يمق طبيرل قل لل وي ن ض  90/25قليةرؽن  اػ 

 السطم  الثا ي: خرائ  السمكية العقارية الخاصة

توميا قلملكيل قلرية بل قلنةلال  ر ب أ ة   ر ت   ،سة أل  نبيا قلمفةل ت 
 قلا  :

 .السمكية العقارية ح  قام الفرع الأول:

أل  وينا قلبلطةي قلول ذمتؼ ون تكؽن قلملكيل قلرية بل قلنةلال حق أي،ل ذ وما 
للونل  أل  أية ه  مسل تنؽل للمةلغ فين ني ه حق قتروهةا  ةلرية  يقنوي ل  يقلو  ف 
مي   يت ذمتؼ ل ةحب  و  حق أي،ل رأ  لا قلرية  قلوموا  تا   ه قلبلطةي  يقلمةلغ ل  

 ون ذرا  ملك    اتيةل إل   ة تةن  نةلهة لليةرؽن.

 ون قلملكيل حق  ة ا و  قن:يبو ت  أل  

ق لاا مل حق قلمةلغ ون ذتؽن  ة ا لكا قلبلطةي  يون ذيؽم  نثبةي  لك   – 1
قلط ق قلمي  ب اةرؽرة  يبيا أ ل قلإثبةي أل   ؼ   أل حية مل  لغ قليي  تاق قروهةا وي 

                                                           
1
  عواطف، عدم التعسف فً استعمال حك الملكٌة العمارٌة الخاصة ، رسالة ممدمة لنٌل شهادة الماجستٌر تخصص المانون العماري  زرارة- 

 .17، ص3118-3117جامعة باتنة ، السنة الجامعٌة 
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وي   أل لؽ ؽف اي  تي   لم لاو  أل   لغ ني ه  أل  قأوبة  قن قلمةلغ  ق تهةقحق 
 .1ما تا قلبلطةيذ 

ون  ة  وه ا أؼ حق قلملكيل ذتؽن أةفب حية  فاوة  ماق قتروهةا يحق  – 2
قتنورمةل يحق قلبتؼ  ل حيؽق  فاول ت تو ةيز   تسة حيةب ولااةلسة  ل لغ مس ه قلايؽق 

 قلوبريل  ر  ون تبو،ه    ب  ية سة ترؽف إل  قلملكيل لو بح تة لل يتة لل.

 .العقارية الخاصة ح  ما   السمكية الفرع الثا ي:

قلملكيل قلرية بل قلنةلال  ل حق للمةلغ فين نؽقه  مللمةلغ يح ه قلاق مل قتروهةا 
  قليي   يل  ت لغ قلاق مل تا ي ه ملك  يقلو  ف مي   يل  قلاق مل حمة و   ؼ 

أي،يل يقلمبوا    ،وها  ةلرية  رية ل أؼ قلمةلغ ليةل و  ب ذيبرسة يإ ق تةن لليي  حيؽق 
 .2 اق قروهةا وي حق قتهةق أل  قلرية   اا قلملكيل مل  ون  ،وها لسة يلي  للمةلغ  ،ا 

حق قلملكيل قل ة ا قلمةرا ت ف ألي  أ ب ايؽف يقنوف،ةلقي اةرؽريل تفي ب تا   ؼ نلطل 
قلمةلغ أل  قلرية   يتايا ت أا قليي  مل  لكيو   ي فةل  لغ  ة ذه ض  قليةرؽن أل  

قلمبةمل   طل حيؽق لل ي قن تاق قلم ي   ي ة ذه   أل  قل ة   ر م ت ةيز قلمةلغ  ؼ 
 .قلمر،يل اةرؽرة

 .الفرع الثالث: السمكية العقارية ح  دائا

قلرية  يت  ،ي  قلاق إت لس ك قلرية   ي ؼ  يبي      ون حق قلملكيل فق ػ ل يقم
ثػ منن ت قيل قلم ك أل  قلرية  ت  و ت  ألي  قريرةل حق قلملكيل  يبةلوةلل ماق قلملكيل 
فق ػ  ةل،ببل إل  قلرية  قلمملؽك يلي   ةل،ببل إل  تن  قلمةلغ أل  قأوبة  ون تن  

لملكيل قلرية بل  ؼ تن  إل  رأ  قلمةلغ ت  بي  يقح  أل  قل يقم ي لغ  بب  قرويةل ق

                                                           
 .19عون حسن ، المرجع السابك، ص- 1
 .539السنهوري، المرجع السابك،  أحمد عبد الرزاق- 2
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 اح  ق نبة  قل،ةالل للملكيل نؽقل تةرا ونبة ة قأوية بل تةلري  وي ونبة  ق بة بل تةلويةفم 
 .قلمتب 

ماق قلملكيل  وميا لس ه   1 مة ون قلملكيل قلرية بل قلنةلال ت تبيط  ر م قتنورمةل
قل ن يل ت،ي   ةلويةفم  قلنةلايل فين ني ه  ؼ قلايؽق ق أ ن م،    ف  قلايؽق 

 قلمبيط.

 مة ت،ي  قلايؽق قلري،يل ق لاليل  ر م قتنورمةل تاق قتروهةا  يحق قلبتؼ يحق 
قت تهةق  و ة حق قلملكيل من ق ت ك قلمةلغ  لك  فين قنورمةل م   فف   لغ إل  ح  ةر   ،  

 نك لليي   ا ل ويت ذ ؽز    تةن قلا ؽل أل   لكيل أية   ملؽ  سمة طةلا   ب  ية    
 .2 لك   يل فين قنورمةل

يبمة ون حق قلملكيل قلرية بل ت ذبيط  ةلويةفم قلمبيط مس ق ت ذم،ا تبب   ةلويةفم 
يحو  فأؽن قتنوايةق قلول تامي  مسل وذرة ت تبيط  ةلويةفم قلمبيط  لكؼ   ق 3 قلمتب 

 ي   تملك  يضرة  بوؽمية  ت ذم،ا  ؼ ون قليي  إ ق اةم  رما  ةف  لؽضا   ه أل  قلرية 
 قل  يا قليةرؽريل   ب  ؼ قلا ؼ منر  ذتبب   ةلويةفم قلمتب .

 

 

 

 

 
                                                           

 .35، ص3110، منشأة المعارف، السكندرٌة، مصر، )أحكامها ومصادرها(ابراهٌم سعد، الحموق العٌنٌةنبٌل - 1
 .00عون حسن، المرجع السابك، ص  - 2
من حاز منمولا أو عمارا أو حما عٌنٌا منمولا كان أو عمارا دون أن  "من المانون المدنً تنص على أنه  837المادة  - 3

 "ه صار له ذلن ملكاإذا استمرت حٌازته له مدة خمسة عشر سنة بدون انمطاعٌكون مالكا له أو خاصا ب
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 السبحث الثالث: مفه م الأملاك العقارية ال قفية

قلريؼ قلول ذمتؼ قتروهةا لسة  ا  يةل أي،سة  ايلإن قلؽا  ط  ؽ  ،ا قلو  ف مل   
 للؽا  زهرة  بأ محمدر ب  قلإ ةم  ؽ ت     ق1  قلو قل طيي را قلم،هرل ل سل  ؼ  سةي قلن

ل لغ ذمت،،ة قأوبة  قلؽا  رعةم  وميا يأةص  بو،بط  ؼ قل  برل قلإن  يل  ي ؽ وذرة 
ط  يو ف  قلور بهةي فال  لا،ةف قلؽا  أ،  الحب س ر يف ليؼ قلمبلميؼ  م طلح ط 

لبيةل ذمتؼ قلهيسةل حب   يا  قتو طا  ر  قلم ق   ون تكؽن قلريؼ قلمؽاؽمل لاةلال ل
ت،هي  حتػ قلوا ي  ميسة  يلس ق ا  يق ون ق لاا مل قلؽا  ون ذتؽن أية ق ي ؽقزق يا  ني  

 .2قلرية  ذتؽن مل وحؽقل قنوف،ة يل

للملكيل قلرية بل  يبمة ون  قل ،ة ليبمة ون  ؽضؽا ف قنو،ة  ؽ تيهيل حمةذل قليةضل 
ذ    ل،ة ل قذل تبيةن  هسؽم  ةت  ق   ك ق   ك قلرية بل قلؽاهيل  ل رؽا  ؼ ورؽقا قلملكيل 

تر ب   :الأول السطم قلؽاهيل  ؼ أ ل تيبيػ  باف،ة   ق إل   طلبيؼ ونةنييؼ رو،ةيل مل 
 : ورؽقا قلؽا .الثا ي السطم قلملكيل قلرية بل يرو،ةيل مل 

 .السطم  الأول: تعريف ال قف

ق   ك قلؽاهيل  ل ق   ك قلرية بل قلول حببسة  ةلكسة  ما  إ قفت  لي را قلوموا 
نؽقل تةن   ق قلوموا مؽ بة وي   لسة فق مة ت،وها     مريل أي بل وي  مريل  قي  ،هرل أة ل 
ي  ق  ؽ قلور ب  قلؽق ف مل  3 أ،  يمةب قلمؽلايؼ قلؽنطةل قل  ؼ ذر،يسػ قلمةلغ قلم تؽ 

 قلمون   قلوؽ ي  قلرية   نةل  قل ت . 25- 90قليةرؽن 

                                                           
الحاج التجانً بن عزة، الحماٌة الجنائٌة الموضوعٌة للملكٌة العمارٌة فً التشرٌع الجزائري،  -عبد الناصر بن عزة - 1

لشهٌد حمه لخضر، السنة مذكرة تخرج تدخل ضمن متطلبات شهادة الماستر فً الحموق، تخصص لانون عماري، جامعة ا

 .00، ص3107-3106الجامعٌة
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ل   ك  25 – 90 ة ذمت،،ة قنو،وة    ؼ أ ل   ق قلور ب  قل   وي فه قليةرؽن 
قلؽاهيل  منر  إن تةن قلؽا  مل حيييو  ت  ق  ةلم،هرل أل  قلهي قل  وي أل  ي    ؼ ي ؽه 

  مو ب  ؼ ل قلؽا  مؽ ق وي  ر  يقلب   إت ون   ه قلم،هرل ا  تفيل إليسػ  ؼ تة بخ إر ةيقلن
إر ة    ،وها  ؼ أ ل   ةلؽا  ويلا  أليسػ يأي،سػ قلؽقا   حير ت ت،ويا قلم،هرل مل   ه 

   إت  ر  يمةب  فتل قلمؽلا  أليسػ.يقلاةلل إل   سةي قلب  يقلن

يتبيي  ة    ط ذنرا تكؽبؼ ق   ك قلؽاهيل ؼ ره  قليةرؽن ور 32يا  وضةما قلمةفب 
   ي   1991 ف قليةرؽرل ط ون قلؽا  ن،ل أةص ط  يبةلهرا ت أػ   ق قلو ليةرؽن 

قلمورلق  ة ياةف  م ةل تر ب  قلؽا  مل  1991-04-27قلمف خ مل  91/10قليةرؽن  اػ 
 ،  تةلوةلل ) قلؽا   ؽ حب  قلريؼ أؼ قلوملغ أل  ي   قلوا ي  يقلو  ق  3ةفب مقل

  1.ؽه قلب  يقلني  ( ةلم،هرل أل  قلهي قل وي أل  ي    ؼ ي 

يبس ق منن قلم  ا قل اق    ا  وأ ج قلريؼ قلمؽاؽمل  ؼ  لغ قلؽقا   يلػ  ،يلسة إل  
 لكيل قلمؽاؽف أليسػ لا قأوب  قلؽا   فنبل وي  ة ح ن حةل  وموا  ةل ن يل قلمر،ؽبل 

  ؼ اةرؽن ق ياةف قلبةلق  ت ه  قلول ر ا أل  ون ط قلؽا  لي   لكة 05طبية للمةفب 
ل تنةص قلطبيرييؼ يت قتأوبة بيؼ يبوموا  ةل ن يل قلمر،ؽبل  يتبس  قل يلل أل  قحو قم 
إ قفب قلؽقا  يت،هي  ة ط  ي لغ وأ   ةلم    قلا،بلل فين قلم    قلمةلكل قل   ذر ف 
قلؽا   ار  ط حب  قلريؼ أؼ قلو  مةي قلوملكيل  ا  ية سة أل   لغ قلؽقا  يقلوب ا قل زم 

 ل   سل  ؼ  سةي قلب  ط.أ ل برسة

أل  لايم قلؽا   ر  لا ي ه ط ذ ؽز لليةضل ون  ليل و   16يا  و  ي قلمةفب 
ت ا  ؼ قل  يا قلول ذ و طسة قلؽقا  مل ياه  إ ق تةن  ،ةمبة لميور  حتػ قلؽا  قل   

 . ؽ قللايم   مر،  ت ذ ح للؽا  قل  ؽا أؼ قلؽا  قل   ور اه لهة  ب قليي 
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 .أ  اع ال قف السطم  الثا ي:

إن للؽاةةةة  رؽأةةةةةن ونةنةةةةيةن  مةةةةة قلؽاةةةة  قلرةةةةةم يتةةةة ق قلؽاةةةة  قلنةةةةةص  مبرةةةة  ون تةةةةةن 
  قلمةةف خ مةةل 10-02قلبةةةل  قلةة ت   وتةة   رةة   لةةغ قليةةةرؽن  10-91 ،عمسمةةة قليةةةرؽن  اةةػ 

اةةة  وأةةة ج قلؽاةةة  قلنةةةةص  ةةةؼ  ةةة ق  10-91قلمرةةة ل يقلمةةةومػ لليةةةةرؽن  اةةةػ  14-12-2002
قلمورةةمؼ اةةةرؽن  09/06/1984قلمةةف خ مةةل  84/11 ق أيةة  لينرةةر   حتةةةم قليةةةرؽن  اةةػ

  حيةةر 220إلةة   213ق نةة ب قلمرةة ل يقلمةةومػ مةةل قله ةةا قلفةلةةر  ،ةة  قلمورةةمؼ للمةةؽقف  ةةؼ 
 هننذا القننا  ن  يحننددنةةةل  قلةة ت   تمةةة  لةةل: ط  02/10 ةةؼ قليةةةرؽن  اةةػ  02 ةةةلي قلمةةةفب 

، وخططهننا والذننرول والكيفيننا  لأمننلاك ال قفيننة العامننة وتدننييرها لق اعنند العامننة ل شاننيا اا
الس عمقنننة  اسننن  لالها واسننن ثسارها وتشسي هنننا يخزننن  ال قنننف الخننناإ ل حكنننام ال ذنننريعية 

 .1بها وال شايسية السعس ل

 ةؼ اةةرؽن ق ياةةف ي ةل قلمةؽقف  47-22-19-07 ،  تا قلمةؽقف  6يا  وليا قلمةفب 
 تةرا ت،عػ قلؽا  قلنةص يأل  تا حةل ذر ف تا  ؼ قلؽا  قلرةم يقلنةص. قلول

 .ال قف العام:الفرع الأول 

 يمي  رؽأيؼ: إر ة  ي ؽ  ة حب  أل   سةي أي بل  ؼ ياا  

: ي ةةةؽ قلؽاةةة  قلةةة   ذاةةة ف ميةةة  لاةةةةحب    ةةةةل  رةةةيؼ الجهنننة محننندد عنننام وقنننف/ أول
 أل  وت ذ  ف أل  ني ه إ ق قنو،ه .  بر ذ  ف ألي  

:  ةةؽ قلؽاةة  قلةة   ت ذاةة ف ميةة  لاةةةحب  قلم ةةةل الجهننة محنندد ،يننر عننام وقننف/ ثا يننا
  بر   مي  ف مل ر   قلرلػ يت  يا قلبار مي  يمل نبيا قلني  أمؽ ة.قل   ذ  ف مي  
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 ال قف الخاإ: –الفرع الثا ي 

 ةةؼ  سةةةي قلنيةة  ذاةة ف ة ألةة  ي ةةؽ قلؽاةة  قلةة   ذاةةب  ميةة  قلؽقاةة   لكةة  ألةة   سةةل 
وت تةةفيل إليسةةة قلم،هرةةل إت  رةة  قريطةةةا   بوةة   ةةؼ قلةة تؽ  يقلإرةةة  وي نيةة  ػ  ةةؼ ق تةةنةص 

ألةيسػ  ةفيل إليسمةة حةق قتروهةةا ،ةل ون  ،ةةك   مةؽأويؼ  ةؼ قلمؽاةؽف قلل  ؼ ذرية،سػ   ة ق ذر
تؽ  يقلإرةةة  وي ت،وهرةةةن  ةةةلريؼ قلمؽاؽمةةل حبةة  ت تيةة  ق يلؽبةةل  ذتةةؽن لريةة  قلؽقاةة   ةةؼ قلةة 

  تنةص  ري،يؼ ل قذل ثػ  ر  قريطةأسػ  ،ويا ل سل ني   ري،ل  ؼ ط ف قلؽقا .

يبمتةةؼ لسةة ق ق أيةة  مةةل تةة  قل،ةةؽأيؼ ون ذاةةوهظ ل،هبةة   اةةق قتروهةةةا ل بةةا قلرةةيؼ قلوةةل 
حببسة   ن قلايةب أل  ون  فيل  ر  يمةت  إل  قل سةي قلمؽاؽف أليسة  يت ة   قلإتةة ب إلة  

 05ف  ةلملكيل قلرية بل قلؽاهيل لي   لكيل قلرية   اةا قلؽاة   إ ق  ةةل مةل قلمةةفب ون قلمي ؽ 
 ؼ اةرؽن ق ياةف ون قلؽا  لي   لكة ل تنةص قلطبيرييؼ  يت قتأوبة بيؼ  ي ؽ  ةة و  تة  

 ؼ ره  قليةرؽن إ  ون قلؽا   ابا حق  لكيل قلؽقا  فين ون  ،ويا إلة  قلمؽاةؽف  17قلمةفب 
 قنل اللهوا   ق ق أي   اةق قتروهةةا ميةط   ة ق  ةة ذر،ةل ون قلملكيةل تبية   لكيةل ألي   لا  وم

   .1وعمص
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 :الأول  خلاصة الفرل

 ة ربو،و    ؼ أ ل ف قنل  اا حمةذل قليةضل قل ،ة ل للملكيةل قلرية بةل ون قلم ة ا 
و ميل  ةليل للملكيةل قلرية بةل ألة   نولة  ورؽقأسةة نةؽقل و ةرةا  ة ه قلملكيةل  ويل قل اق    ا  

 لكيل يط،يل وي  لكيل أةلال وي  لكيل ياهيةل  ي ةتة  ق  ميةل تورةح  ةؼ أة ل ت،عيمة  لسةتة  
 قلملكيل قلرية بل  ارؽقأسة إ  يضا لسة ضؽق ط ل، ؽص اةرؽريل  ،عمل يضة طل لسة.

ي و ة ك  ،يةل ت،يبةػ قلة  و ة ك يط،يةل أمؽ يةلقلؽط ممة ذمتؼ قنون لا  ون ق  ة ك
يط،يةةةةل أةلاةةةةل   يق  ةةةة ك قلؽط،يةةةةل   ةةةةهل أة ةةةةل  ةةةةل قلوةةةةل ت  ةةةةا  لكيوسةةةةة قلةةةة  قل يلةةةةل وي 

تةلؽتذةةل وي قلبل ذةةل  و ةةة قلملكيةةل قلرية بةةل قلنةلاةةل مسةةل قلوةةل ت  ةةا  لكوسةةة  قلإاليميةةل مةأةتسةةة 
 قلول حببسة لاةحبسة لل،ها قلرةم.قلملكيل قلرية بل قلؽاهيل مسل تلغ  و ةللنؽقص   

 رةةبط يت،عةةيػ  لةةػ ذتوهةةل  قلم ةة ا قل اق ةة     ةةؼ أةة ل  ةة ق قله ةةا ون  ربةةو،و  مةةة 
قلملكيل قلرية بل لا يم  لسة حمةذل اةرؽريل   و  ورؽقأسة إ  تها لسةة حمةذةل   ريةل يتة ق حمةذةل 

يقلوةةل توةة  ػ مةةل  قلرية بةةل ةتةة  ق أيةة ب و  قلامةذةةل قل ،ة يةةل للملكيةةل  إفق بةةل يحمةذةةل  ،ة يةةل ي
ل لغ أ  ،ة م ةل،ة قلفةةرل لوبيةةن ينةة ا يرليةةي  ف قنو،ة  ل  اا  حمةذل قليةضل قل ،ة ل

 حمةذل قليةضل قل ،ة ل للملكيل قلرية بل   و  ورؽقأسة قلؽط،يل يقلنةلال يقلؽاهيل.
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 .الفرل الثاني: آليات حساية القاضي الجشائي لمسمكية العقارية 

الس ولكة  اقل وة ع  لةل السلبية   نغرا للأهسية  البييةرا ال ةت ت س ةا الةق الوكةقر ولمةرا السشقز ةق 
الوكقري  سؾاء لقن هذا ال و ع  لل الوكقر نفدة  وو  لةل كلبية  ال،يةرأ للةش السذةرت رلةل للةريؼ لة  
و سقل ال و ع الؾاقو   لل الوكقرا  السيشية  وييةر السيشية  نكةشؽ هةذر اللةرالؼ ولوة  لبة  وا ة ا كشلةق 

 السلرم وخظؾرل . ورلقن خقص  الق وقرر للق  كؾب   دب طييو  الفو 

 ريؼ اش راك لة  كةؽ الكق ةت اردارع والكق ةت السة نت والكق ةت اللزالةت نةت  سقرة  الوكةقر
ليكةةةل اللةةةرالؼ الؾاقوةةة   ليةةة  لميةةةرا وليوةةةق لةةةذلػ اق رةةةرنق نةةةت دراسةةة شق  لةةةل  سقرةةة  الكق ةةةت اللشةةةقلت 

 لا الحرر. للسلبي  الوكقري  اسخ لف وصشقنلق وذلػ اورض وهؼ هذر اللرالؼ  لل سيي  السمقل

الفرة  رلةل ثةمب كيق ةا وسقسةي  كو سة تؽ نةت ذلةػ  لةل ال كدةيؼ  هذا  كديؼاوللذا ارلشتشق  
لشؾ ة   اري العقا التؽجياو قاانؽن كةؽ  23الذع و و  السذرت اللزالرع للسلبي  الوكقرية  نةت السةقدا 

(أ وسةةةقل  الأول السبحااا  سقرةةة  الكق ةةةت اللشةةةقلت للسلبيةةة  الوكقريةةة  الؾطشيةةة    كةةةؽ خمللةةةق وسةةةقل  
 رسة راليلي ( ونةت اخخيةر نوةرض الثااني السبحا  سقر  الكق ت اللشقلت للسلبي  الوكقري  الخقصة   

 (.الثال  السبح  سقر  الكق ت اللشقلت للسلبي  الوكقري  الؾقفي   
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 .لؽطشيةاالعقارية  للأملاكحساية القاضي الجشائي  وسائلالسبح  الأول: 

 سقرةة  الكق ةةت اللشةةقلت للسلبيةةة   رسةةةكق  ل ييةةقن ليفيةة  لظييةة  ولكةة  خررةةشق هةةذا السيحةةةا 
الوكقري  الؾطشي  وللدي هق  سليقأ نقلحسقر  اللزالي  للأكمك الؾطشي  ركر  الق للةػ الوكؾبةق  ال ةت 

وكولةةؾم ون اللةةزاءا   لذةة   ا  ةة اء  لةةل اخكةةمك الوقكةة ال ةةت  ارلراكيةة ركررهةةق الكةةقنؾن للأ سةةقل 
اللزاليةةةة  تؾقولةةةةق الكق ةةةةت اللزالةةةةت وبةةةةذلػ ر ةةةةؾن هةةةةذا اخخيةةةةر  قرسةةةةق للأكةةةةؾال الوقكةةةة أ وبسةةةةق ون 
الاس وسقل الوقم رذ   الري،  اخسقسي  لشؾ ي  الاس وسقل ل،قليي   شقصر اخكمك الوقكة  وهةؾ كةق 

ال ةت للة دهق اخخظةقر  كسةق تزية  نةت لوة د كرةقدر السد سر ادلؾليق  اللسقهيررور لق لم  بقك 
رةة  وشةة  كةةؽ الشغةةقم الةةذع رحسةةت اخكةةمك قوهةةذا كةةق رحةة ؼ  ةةرورا و ةةا نغةةقم قةةقنؾنت ر فةة  للةةق  س

الخقص أ نلذا نل  هةذا الشغةقم رذةس  رلةل لقنةب الشرةؾص الوكقاية  ال ةت لخةص السدةقس اةقخكمك 
قصة  ال ةت لح ةؼ الؾطشي  ال ت لزسشلق ققنؾن الوكؾبق  هشقك نرؾص وخرى لقء  نت الكؾانيؽ الخ

 كخ لف ك ؾنق  هذر اخكمك.

اللةرالؼ السشرةؾص  الأول السطما لذلػ قدسشق كيحمشق رلل كظليةيؽ وسقسةييؽ رذ سةش شقول نةت 
لللةةةرالؼ السشرةةةؾص  ليلةةةق نةةةت الكةةةؾانيؽ  الثااااني السطمااا وخررةةةشق  أ الوكؾبةةةق  ليلةةةق نةةةت قةةةقنؾن 

 الس سل  لكقنؾن الوكؾبق .
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 .السشرؽص عمييا في قانؽن العقؽباتالسطم  الأول: الجرائػ 

قكةة  و لةةل ون الكؾا ةة  ال الثانيااةنةةت نكرللةةق  66لكةة  نةةص قةةقنؾن اخكةةمك الؾطشيةة  نةةت السةةقدا 
لحسقرةةة  اخكةةةمك الؾطشيةةة  الوقكةةة  لدةةة س  كةةةؽ الكؾا ةةة  اللزاليةةة  الوقكةةة  الس ولكةةة  اقلسدةةةقس اةةةقخكمك 

كةةؽ نفةةس الكةةقنؾن ال ةةت و قلةةق نةةت السوققيةة   لةةل السدةةقس اةةقخكمك  136ولةةذلػ كةةق و  لةة  السةةقدا 
الؾطشي  رلل ققنؾن الوكؾبق أ وبقل قلت نشع نو  كزر اقخكمك الوكقري  الؾطشية  ول ةؾنر نية  ورلةقن 
لريس  كؽ اللرالؼ السشرؾص  ليلق نةت قةقنؾن الوكؾبةق  تةإدع رلةل ك قاوة  كرلبةب الفوة  وكوققي ة  

يةةة  ر ةةةؾن السرلةةةا نةةةت كوغةةةؼ الا  ةةة اءا   لةةةل السلبيةةة  الؾطشيةةة  هةةةؾ قةةةقنؾن ونكةةةق للةةةذا الةةةشصأ و ل
 الوكؾبق  رذا لؾانر  ورلقنلق.

ولبةةؾن اخكةةمك الؾطشيةة  ارةةف   قكةة  لةةإدع وعيفةة  هقكةة  نةةت الحيةةقا الديقسةةي  والاق رةةقدر  
للسل سةةةاأ نةةةشن السذةةةرت اللزالةةةرع لةةة خ  لحسقت لةةةق كةةةؽ اخ سةةةقل ال،يةةةر كذةةةرو   السزةةةرا الةةةقأ وهةةةذا 

هةذا السظلةب الةذع قدةسشقر   ةسؽق  و لية  سةشحقول دراسة   سؾلب كق نص  لي  نت قةقنؾن الوكؾبةا
 ا ورر رلل نر يؽ وسقسييؽ:

 الفرع الأول: السخالفات والجشح الؽاقعة عمى الأملاك الؽطشية.

رن اللريس  ارف   قك  هةت   نوة  ييةر كذةروت صةقدر  ةؽ ررادا لشقلية  ويكةرر لة  الكةقنؾن 
أ وبظييوة  الحةقل نةشن لللريسة  ونةؾات 1يشحدا نجي ير   وهذا  دب كق  رن  الة ل ؾر  كؾب  وو ل اا

ككدةس  احدةب طييو لةق وو احدةب نق للةقأ وو احدةب الحة  السو ة ى  شة  ولةذلػ احدةب اللدةةقك  
والخظةؾرا وونكةق للةذا اخخيةر نلة  ون اللريسة  ككدةس  رلةل ثةمب وقدةقم وهةت لشقرة  ولشحة  وكخقلفةة  

هةذر  كةق تلسشةق نةت دراسة شق ؼأ رلا ون لل سقاك   كؽ خمل الوكؾب  السكررا لب  قدةويخ لف ل  قدؼ 
 اللةش  السخقلفةق اقل ش ية  وننسةق  واللةش  ولةيس لة  السخقلفةق  واللةش  السخقلفةق ونت هذا الفةرت هةؾ 

 اقخكمك الؾطشي . السقس السشرؾص  ليلق نت ققنؾن الوكؾبق  و 
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 .ك الؽطشيةأولا/ السخالفات الؽاقعة عمى الأملا 

 لةةل سةةيي   أ لةةذلػ سةةشذلر كشلةةقالسخقلفةةق  الؾاقوةة   لةةل السلبيةة  الوكقريةة  الؾطشيةة  لميةةرا  رن
 وو لخريةب الظريةة  الوسؾكيةة  وو اي رةةقن لةزء كشةة  اييةةقن ورلقنلةةق رلةةم  لا الحرةةر كخقلفةة  السمةقل

 ل : والوكؾب  السكررا

 الركؼ الذرعي:  – 1

" يعاق  بغراماة ماؼ  اللزالةرع  الوكؾبق  ققنؾن  كؽ 1455 السقدا نص نت  لي  والسشرؾص
كال ماؼ ، أيام عمى الأكثار 5بالحبس لسدة  دج ويجؽز أن يعاق  أيزا 12000دج إلى  6000

 الطرق العسؽمية أو اغتر  جزءا مشيا وذلغ بأي طريقة كانت ...".أتمف أو خرب 

 الركؼ السادي: – 2

وو اخخةةذ وي سمةة   ارلةةم الس سمةة  نةةت ر ةة ى اخنوةةقل ال ةةت لفيةة  ال خريةةب وو الاي رةةقن وو 
وش،قل  ليلقأ وي سمة  الاي رةقن نةت ا ة مل لةزء كةؽ الظرية  ال خريب نت  فر الظري  وو رلراء 

اشققكةة  ورشةة  وو نرةةب خيسةة  رلةةل كةةق شةةقا  ذلةةػأ وكةةق اقلشدةةي  للأخةةذ نةةت الاسةة يمء  لةةل اخشةةيقء 
ا نةةةةت الظريةةةة  وو لوةةةة  لةةةةزءا كشةةةة أ لقخلربةةةة  واخ لةةةةقر وو الحذةةةةقلش وييرهةةةةق كةةةةؽ السةةةةؾاد السؾلةةةةؾد
 .2اخخرى 

 الركؼ السعشؽي: - 3

ظريةة  الوسةةؾكت وو اي رةةقن لةةزء كشةة  وو لخريةةب ال ارلةةم ون نولةة  نةةت  هةةؾ  لةةؼ السخةةقلف
وكةةق اقلشدةةي  للفكةةرا المقنيةة  كةةؽ  كوييةة هةةؾ نوةة  كلةةرمأ وبةةريؼ ذلةةػ ترلبةةب للةةػ اخنوةةقل اشرادلةة  ال،يةةر 

نةةةت قةةةقنؾن الوكؾبةةةق  و ةةةقنق ال وةةة ع  لةةةل اخكةةةق ؽ السسلؾلةةة  لللسق ةةةق  نشنةةة  ولكيةةةقم  455السةةةقدا 
الةةةرلؽ السوشةةةؾع  ةةة م ولةةةؾد ال ةةةرخيص الةةةذع لسشحةةة  اردارا السخ رةةة  للسكةةةقول رلةةةراء وشةةة،قل  لةةةل 
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ون لدس  الوقدا  اذلػ ونةت  ةقل نيلب  الظري أ وكق وخذ وو اس وسقل السؾاد كؽ كم  هذر اخكق ؽ
 .1انو ام كم  هذر الوقدا  ولحك  الفو  لؾنر الرلؽ السوشؾع لللريس 

 الجزاء السقرر ليذه السخالفة: – 4

لو يةر كخقلفةة  رلةم  وو لخريةةب الظةرم الوسؾكيةة  وو اي رةةقن لةزء كشةة  كخقلفة  كةةؽ ال رلةة  
 دج. 12000دج رلل  6000ورقم  لل اخ مر ويراك   5المقني أ ني ؾن اللزاء نيلق اقلحيس كؽ 

 .ثانيا: الجشح الؽاقعة عمى الأملاك الؽطشية

ر كشلةةةق لشحةةة  لخريةةةب ال،قاةةةق  رن اللةةةش  الؾاقوةةة   لةةةل اخكةةةمك الؾطشيةةة  ك وةةة دا لةةةذلػ نةةةذل
وال ةةت سةةش شقوللق  لةةل سةةيي  السمةةقل لا الحرةةر كييشةةيؽ ورلةةقن هقلةة  اللشحةة  وكش ليشةةق اةةقللزاء السكةةرر 

 :للق

كةةؽ قةةقنؾن الوكؾبةةق  اللزالةةرع  لةةل كةةق  407لكةة  نرةةق السةةقدا : * جشحااة تخرياا  الغابااات
اشرة  وسةيل  وخةرى لليةق  396تلت:   ل  كؽ خرن ووللف وكةؾال ال،يةر السشرةؾص  ليلةق نةت السةقدا 
 100.000دج رلةةل 20.000وو لزليةةق روققةةب اةةقلحيس كةةؽ سةةش يؽ رلةةل خسةةس سةةشؾا  وب،راكةة  كةةؽ 

 دج  .

كةةؽ نفةةس الكةةقنؾن لؾلةة  ال،قاةةق  وال ةةت لو يةةر  396ؾال الةةؾاردا نةةت السةةقدا كةةوننةة  كةةؽ اةةيؽ اخ
لب   زة  نةت السلسؾ ة  الؾطشية   ة  ال ة خ  لسشةا وع ا  ة اء قة  ركةا  ليلةق  ثرواو أ 2كلبق وطشيق

ورةةةق لةةةقن الفق ةةة  وال ولةةة  نةةةت هةةةذا ارطةةةقر كلزكةةة  اقسةةة وسقل لقنةةة  الؾسةةةقل  الكقنؾنيةةة  لزةةةسقن  سقرةةة  
ال،قاةةق  ولشسي لةةق ويسشةةا  ليلةةق لكلةةيص المةةروا ال،قايةة  رلا ل حكيةة  كشفوةة   سؾكيةة  ييةةر ك شةةقزت نيلةةق 

 .3لكقنؾنتونت ارطقر ا
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 الركؼ الذرعي: – 1

كؽ ققنؾن الوكؾبق  ال ت و قلق اخكةمك  407لؽ الذر ت كؽ خمل نص السقدا ر وي سم  ال
 كؽ نفس الكقنؾن. 396السحسي  رلل نص السقدا 

 الركؼ السادي: – 2

 :وي سم  هذا الرلؽ نت 

سةؾاء لةقن الفوة  الؾاقةا لليةق وو لزليةق  ارلةم سلؾك السلرم والس سمة  نةت نوة  ال خريةب وو 
 رمداايسالوذةةؾالت الةةذع لا ردةة ل   شةةي ق كويشةةق اذالةة  ه ةةذا  رنةة  اخسةة قذ    ارلةةم ال خريةةب هةةؾ 

  .بيشام

وهشةةقك لوريةةة  لخةةر لل خريةةةب هةةةؾ لةة  كةةةق كةةةؽ شةةشن  رندةةةقد السةةةقل وو الذةةتء لليةةةق وو لزليةةةق 
 احيا تإثر  لل نوقلي   ل حكي  ال،رض كش .

كةةؽ قةةقنؾن الوكؾبةةق  اللزالةةرع  3961السةةقدا كحةة  اللريسةة  هةةت للةةػ السشرةةؾص  ليلةةق نةةت 
ولذةةس  السيةةقنت والسدةةق ؽ وو ال،ةةر  وو الخةةيؼ وو اخ ذةةقك وو السخةةقزن وو الةةؾرش ييةةر كدةة ؾن  وو 

 ال،ير كد وسل  للد ؽ وييرهق.

قر  س اأ نلكة  كؽ ققنؾن الوكؾبق  لؾ ا الش 396وكؽ ايؽ الؾسقل  ال ت لقء  الق السقدا 
وسوق السلقل لؾسقل  وخرى وكؽ لل  وخةرى لةذلػ ن حةق السلةقل ال خريةب ليرةي  لليةق وو لزليةق 

  سق رلب ون ركا ال خريب  لل و ؾال ال،ير.
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لوةة  هةةذر اللريسةة  كةةؽ اللةةرالؼ الوس رةة أ لةةذا رلةةب ون ر ةةؾن ارلةةم  وو الااركؼ السعشااؽي: -3
و لسةة أ وع رلةةب لةةؾانر  شرةةرع الولةةؼ وارراداأ  الحةةراال خريةةب  سةة رق وع صةةقدر كةةؽ ررادا اللةةقنت 

 وع ون اللقنت  لل  لؼ ون الفو  كلرم وكوققب  لي  وكا ذلػ ركؾم ا .

 العقؽبة السقررة ليذه الجريسة:  – 4

كؽ نفس الكقنؾن اةقلحيس كةؽ سةش يؽ رلةل خسةس سةشؾا   4071روققب كرلبيلق  دب السقدا 
أ ويوققةةب نةةت  قلةة  الذةةروت اةةشفس الوكؾبةة  وهةةذا كةةق دج 100.000دج رلةةل  20.000ويراكةة  كةةؽ 

ودلةة  هةةذر السةةقدا نةةت نكرللةةق المقنيةة أ وبق  يةةقر ون هةةذر اللريسةة  هةةت لشحةة  نةةم روققةةب  لةةل الذةةروت 
 نيلق رلا اسك زل نص ققنؾنت.

ر قن  رلل هذر اللشح  نل  لش  وخرى كوققب وكشرؾص  ليلةق نةت قةقنؾن الوكؾبةق  وهةت 
أ وورزةةق لشحةة  السدةةقس مكاارر 160ذةةل اء والسشرةةؾص  ليلةةق نةةت السةةقدا لشحةة  السدةةقس اسكةةقار ال

 .مكرر 160اسكقار الذل اء والسشرؾص  ليلق نت السقدا 

 الجشايات الؽاقعة عمى الأملاك الؽطشية: –الفرع الثاني 

هشقك ثمب لشقرق  كقس  اقخكمك الؾطشي  وكشرؾص  ليلق نةت قةقنؾن الوكؾبةق  اللزالةرع 
وهةةت لشقرةة  الحريةة  الوسةة ع ولشقرةة  هةة م اخكةةمك الؾطشيةة  اؾاسةةظ  اخل،ةةقم وو كةةؾاد ك فلةةرا ولشقرةة  

اخل،قم وو كؾاد ك فلرا ولشقر  و ا الس فلرا  نت الظرم وس ك رةر  ه م اخكمك الؾطشي  اؾاسظ 
 راس شق  لل لشقر  ه م اخكمك الؾطشي  لشسؾذج لللشقرق  الؾاقو   لل اخكمك الؾطشي .د

 * جشاية ىدم الأملاك الؽطشية بؽاسطة الألغام أو مؽاد متفجرة:

كةةؽ قةةقنؾن الوكؾبةةق  وال ةةت لةةقء  401لكةة   ؾقةةب  لةةل هةةذر اللشقرةة  اسك زةةل نةةص السةةقدا 
ل  كؽ هّ م وو شرت نت ذلةػ اؾاسةظ  ل،ةؼ وو وع كةؾاد ك فلةرا وخةرىأ طرقةق  اقر  امنيلق:   روققب 
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لكةة   ؾقةةب  لةةل   سؾكيةة  وو سةة ودا وو خزانةةق  وو طةةرم او لدةةؾرا وو كشذةةو  السةةؾان  وو الظيةةران
يعاقا  باععادام كال كؽ ققنؾن الوكؾبق  وال ت لةقء نيلةق:    401هذر اللشقر  اسك زل نص السقدا 

م أو رارع فاي ذلا غ بؽاساطة لغاػ أو أي ماؽاد متفجارة أخارق، طرقاا عسؽمياة أو سادودا أو مؼ ىادم
خزانات أو طرق او جدؽرا أو مشذآت الساؽان  أو الطياران أو اساتغلالا، أو مركباا لجنتااج أو كال 

 1  بشاية ذات مشفعة عامة

 الركؼ السادي ليذه الجشاية: – 1

نةت الدةلؾك السلةرم الس سمة  نةت ت سم  الرلؽ السقدع للذر اللريس  وال ت لشخذ وصةف لشقرة  
الظريةةة  اقسةةة وسقل كةةةؾاد ك فلةةةراأ وو زرت ول،ةةةقم وو الذةةةروت نةةةت ذلةةةػ ولا رخ لةةةف كفلةةةؾم اللةةة م  ةةةؽ 
كفلةةؾم ال خريةةب رلا كةةؽ  يةةا ون نوةة  اللةة م ردةة ل   اليشةةقءا  والسشذةةو  الكقلسةة  وبلةةذا روةة  كفلةةؾم 

  وو ييةر كيشية أ ويكرة  كةؽ اللة م ال خريب وشس  لؾن  رذس  السشكؾلا  والوكقرا  سؾاء لقنق كيشية
رلةةم  الوكةةقر ال،يةةةر صةةقل  لمسةة فقدا اةةة  لزليةةق وو لليةةق لةةةشن تةةإدع الوسةة  رلةةةل لحظةةيؼ سةةةكفأ وو 

 .2ل ار وو ه م لزء كؽ الظري  وو اللدر وو رذرت نت ذلػ

وة   قكة  وبلةذا ال ح تة  وكق نيسق ت ول  اسح  اللشقرة  وع كحة  اللة م نلةؾ لة  اشقرة  ذا  كشف
كةةةؽ قةةةقنؾن الوكؾبةةةق  اللزالةةةرع لةةةيس  رةةةريق نيقر ةةةقن  رلةةةل الظةةةرم الوسؾكيةةة   401السةةةقدا  الةةةؾارد

 والد ود والخزانق  واللدؾر والسشذو  اسخ لف ونؾا لق.

 الركؼ السعشؽي: – 2

ولذة ر   رن لشقر  هة م اخكةمك الؾطشية  اؾاسةظ  اخل،ةقم وو كةؾاد ك فلةرا هةت لريسة   س رة 
 الكر  اللشقلت الوقم وع ا ؾانر  شررع الولؼ واررادا لكيقم هذر اللريس .

 العقؽبة السقررة ليذه الجشاية: - 3
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لكةة  و ةةا السذةةرت اللزالةةرع اللزالةةت  كؾبةة  كذةة دا للةةذر اللريسةة  نقللةةقنت الةةذع ركةةؾم افوةة  
كةؽ  401 1نةص السةقدا  زرت اخل،قم وو رلكقء الس فلرا   لل السشذو  وال ةت خرةلق اقلةذلر  ةسؽ

ب اقر  امأ كا الولؼ ون  كؾب  ار  ام هت وولل الوكؾبق  اخصلي  نت السقدا لوققققنؾن الوكؾبق  
 كؽ ققنؾن الوكؾبق  اللزالرع. 5اللشقلي  والسشرؾص  ليلق  سؽ نص السقدا 

 "قانؽن السياه نسؽذجا"الخاصة القؽانيؼالسطم  الثاني: السخالفات الؽاردة في 

اللةةةرالؼ السشرةةةؾص  ليلةةةق نةةةت الكةةةؾانيؽ الس سلةةة  لكةةةقنؾن الوكؾبةةةق  لخ لةةةف  لةةةل اللةةةرالؼ رن 
السشرؾص  ليلق نت ققنؾن الوكؾبق أ لسق لخ لف هذر اللرالؼ نيسق ايشلق كؽ  يةا درلة  خظؾرللةق 

 لةةةل اخكةةةمك الؾطشيةةة  والةةةؾاردا نةةةت الكةةةؾانيؽ الس سلةةة   الؾاقوةةة  نقلسخقلفةةةق  والوكؾبةةةق  السكةةةررا للةةةقأ
نؾن الوكؾبةةق  لميةةرا نسشلةةق الةةؾاردا نةةت الكةةقنؾن الس زةةسؽ الشغةةقم الوةةقم لل،قاةةق  وكشلةةق السخقلفةةق  لكةةق

الةةةؾاردا نةةةت الكةةةقنؾن الس ولةةة  اذةةةرو  ارن ةةةقج السوسةةةقرع وكسقرسةةة  كلشةةة  السلشةةة س السوسةةةقرع وكشلةةةق 
 .قلشسؾذل السخقلفق  الؾاردا نت ققنؾن السيقر وهقل  اخخيرا هت الشت سش شقوللق اقل راس 

 السخالفات في الؽاردة قانؽن السياه:

 نت ل قا  البريؼ: لوقلل  اللهلك  ققل 

 2"أولم يز الذيه كفزوا أن السماوات والأرض كاوتا رتقا ففتقىاهما وجعلىا مه الماء كل شئ حي افلا يؤمىون"

نقلسقء ل  وهسي  لييرا نت الحيقاأ ونغرا ل لػ اخهسي  اليقل،  لرم السذرت اللزالرع ل  
السإرخ نت  83/17ا   اء  لل هذر المروا نت   ا نرؾص ققنؾني  كؽ ايشلق ققنؾن السيقر رقؼ 

 15ه السؾان  لة 1417كحرم  28كإرخ نت  96/13أ والسو ل والس سؼ اشكر رقؼ 16/07/1983
أ والذع نص  لل   ا لرالؼ كشلق السخقلفق  وكؽ خمل ذلػ سؾ  ن ظرم رلل 1996تؾنيؾ 

 : سؽ الفر يؽ ال قلييؽ كخقلف يؽ  لل سيي  السمقل لا الحرر
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 .مخالفة إعاقة سيلان الساء : الفرع الأول

الك رؼ السذلؾر و مر وال ت  83/17كؽ ققنؾن رقؼ  153ونرق  لل هذر اللريس  السقدا 
يعاق  كل مؼ يزع وال ت لقء نيلق كق تلت:    96/13كؽ الكقنؾن رقؼ  18  لق اشص السقدا 

أو يترك بدون رخرة في مجاري السياه أو في اليشابيع مؽاد أو أرياء أخرق قد تعيق سيلانيا 
دج  40.000لى دج إ 1000بدون إلحاق الزرر بالأرخاص والحيؽان والبيئة وبغرامة مؼ 

 ."أيام إلى رير واحد أو بإحدق العقؽبتيؼ 10وبالحبس مؼ 

 الركؼ السادي لمجريسة: أولا/

 قق  وهذا ررن الرلؽ السقدع لسخقلف  ر قق  سيمن السقء ت سم  نت الفو  السلرم وهؾ نو  ا
وكق كح  اللريس  هؾ السلرى  أ1كم  ال ركوو نو  سليت  الؾ االفو  ركق ون ر ؾن ررلقات كم  

السقلت وو تشيؾت السقءأ ويكؾم اللقنت اقلفو  ا ون رخر أ ونت الش يل  تإدع هذا الفو  رلل رلحقم 
 و رار اقخشخقص وو الحيؾانق  ولذا اليي  .

 العقؽبة السقررة ليذه الجريسة: / ثانيا

 10قلحيس كؽ دج وب 40.000دج رلل  1000روققب كرلبب هذر السخقلف  ا،راك  كؽ 
 سقلف الذلر. 96/13الكقنؾن كؽ  18ورقم رلل تؾم وا   وهذا اقلرلؾت رلل نص السقدا 

 .مخالفة إتلاف ىياكل السشذآت الفرع الثاني:

 154لك   ققب السذرت اللزالرع  لل كخقلف  رلم  هيق   السشذو  اسؾلب نص السقدا 
ىيكل السشذآت أو يسرر الحيؽانات عمى يعاق  كل مؼ يقؽم بأنذطة قد تتمف وال ت لقء نيلق   

ول سم  الوكؾب   " مؼ قانؽن العقؽبات 444السادة  حؽاجز الحساية مؼ الفيزانات طبقا لأحكام

                                                           
 .67بالعبيدي حفيظة، الدرجع السابق، ص - 1
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ورقم  لل اخق  رلل شلريؽ  لل  10كؽ ققنؾن الوكؾبق  نت الحيس كؽ  4441 دب نص السقدا 
 دج. 1000رلل  100اخ مر وبقل،راك  كؽ 

وهذا كق ند خلر  كؽ هذا السيحا ون اللرالؼ الؾاقو   لل اخكمك الؾطشي  كشلق كق هؾ 
كشرؾص  لي  نت الكؾانيؽ الس سل  ل  كشرؾص  لي  نت ققنؾن الوكؾبق  اللزالرع وكشلق كق هؾ 

وبلذا نحسقر  الكق ت اللشقلت للأكمك الؾطشي  للزك  اقلللؾء رلل الوكؾبق  الؾاردا نت ققنؾن 
ؾبق  رذا لقنق اللريس  كشرؾص  ليلق نت ققنؾن الوكؾبق  وو الللؾء رلل الكؾانيؽ الس سل  الوك

 الكؾانيؽ. هذرلكقنؾن الوكؾبق  رذا لقنق اللريس  كشرؾص  ليلق  سؽ 

وكق رس ششق قؾل  ون  سقر  الكق ت اللشقلت لؼ لكف  ش  اخكمك الؾطشي  وننسق لو   ورزق 
 السذلرا. للذركؽ هذا الفر   السبح  الثانيسش شقول  اقل راس  نت رلل اخكمك الخقص  وهذا كق 
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 حساية القاضي الجشائي لمسمكية العقارية الخاصة. وسائلالسبح  الثاني: 

واخسقسي  للفردأ نلت لو ير كؽ وهؼ  السقلي السلبي  الوكقري  الخقص  كؽ وهؼ الحكؾم 
الذع  خقص  وكؽ ايشلق السذرت اللزالرع  السدقل  ال ت وولق للق ال ذريوق  ق رسق و  تمق وهسي 

خرلق احسقر  لشقلي  لل   رلل ردت السو  ع  لل كلػ ال،ير دون ول    أ وذلػ كلسق لقنق 
يو   وو  كقرا اقل خريصأ نزم  ؽ الظييو  السقدر  للوكقر كح  الحسقر  سؾاء لقن  كقرا اظي

 الحسقر  الكقنؾني  للوكقر كم  كح  الا   اء سؾاء لقن كسلؾلق ادش  رسست وو لقن كلرد  يقزا.

 سقر  الكق ت اللشقلت للسلبي  الوكقري   وسقل رلل  وسقسقلذلػ خررشق للذا السيحا 
اللرالؼ الؾاقو   لل السلبي   الأول السطم الخقص  وقدسشقر رلل كظلييؽ وسقسييؽ رذ سش شقول نت 

سش شقول  الثاني السطم  الوكقري  الخقص  اشي  ان زا لق  لريس  ال و ع  لل السلبي  الوكقري (أ و
 ان زا لق. ني ني  اللرالؼ الؾاقو   لل السلبي  الوكقري  الخقص  دون 
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 .ة انتزاعيابشي الخاصة السطم  الأول: الجرائػ الؽاقعة عمى السمكية العقارية

السظلب لش شقول ني  اللرالؼ الؾاقو   لل السلبي  الوكقري  اشي  ان زا لق  هذا لك  خررشق 
وال ت لغلر للي  نت لريس  ال و ع  لل السلبي  الوكقري  الخقص  وال ت نص  ليلق السذرت 

كؽ ققنؾن الوكؾبق  اللزالرع لذا قدسشق هذا السظلب رلل نر يؽ  386اللزالرع  سؽ نص السقدا 
 هذر: ورلقن الثاني الفرع: كقهي  لريس  ال و ع  لل السلبي  الوكقري  ونت الأول الفرعسش شقول نت 

 اللريس  والوكؾب  السكررا للق.

 .الخاصة الفرع الأول: جريسة التعدي عمى السمكية العقارية

اللزالرع كفلؾم ال و ع  لل السلبي  الوكقري   الخقص  نت لريس  وا  ا لك   رر السذرت 
 خنلق الرؾرا اخو   لم   اء  لل السلبي  الوكقري  الخقص  كا ولؾد ني  سليلق.

يعاق  بالحبس مؼ سشة   "1كؽ ققنؾن الوكؾبق  اللزالرع  386 يا لقء نت نص السقدا 
دج، كل مؼ انتزع عقارا مسمؽكا 100.000دج إلى 20.000إلى خسس سشؽات وبغرامة مؼ 

لمغير وذلغ خمدة أو بطرق التدليس و إذا كان انتزاع السمكية قد وقع ليلا بالتيديد أو العشف أو 
بطريقة التدمق أو الكدر مؼ عدة أرخاص أو مع حسل سلاح ظاىر أو مخبأ بؽاسطة واحد أو 

سشؽات و الغرامة مؼ  أكثر مؼ الجشاة ، تكؽن العقؽبة الحبس مؼ سشتيؼ الى عذر
 ."دج100.000دج إلى 20.000

 .أركان الجريسة والعقؽبة السقررة ليا الفرع الثاني:

 ال قلي : اخرلقنلكؾم هذر اللريس  رلا ا ؾانر  لا
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 الركؼ الذرعي: اولا/

الرلؽ الذر ت نت الشص الكقنؾنت السوققب  لل نو  الا   اء  لل السلبي  الوكقري  
" يعاق  بالحبس مؼ سشة إلى كؽ ققنؾن الوكؾبق   لل ون   3861 سؽ نص السقدا الخقص أ 

دج كل مؼ انتزع عقارا مسمؽكا لمغير  100.000دج إلى  20.000وبغرامة مؼ خسس سشؽات 
وإذا كان انتزاع السمكية قد وقع ليلا بالتيديد أو بالعشف أو ، وذلغ خمدة أو بطرق التدليس

مؼ عدة أرخاص أو مع حسل الدلاح ظاىر أو مخبأ بؽاسطة واحد أو  الكدربطريق التدمق أو 
دج  20.000أكثر مؼ الجشاة فتكؽن العقؽبة الحبس مؼ سشتيؼ إلى عذر سشؽات والغرامة مؼ 

  . دج 100.000إلى 

 لل نو  ال و ع    لل اخكمك الوكقري أ وصف اللشح   386وبلذا نك  وصي،ق السقدا 
 ال ل ت أ الوشف وال ت ل سم  وسقسق نت عر  اللي  كؽ عرو  ال ذ ت أو  د  للذا الفو  لسل  

ال و دأ و س  الدمحأ لسق و وق هذر السقدا لزءا لفو  ال و عأ وكيز  نيسق  البدرأال دل أ 
 رذا لقنق اللريس  لذ   لشح  اديظ  وو اق رنق اغر  كؽ عرو  ال ذ ت .

 الركؼ السادي: ثانيا/

لكيقم الرلؽ السقدع نت لريس  ال و ع  لل اخكمك الوكقري  الخقص أ رلب لؾانر  شررع 
ان زات  كقر كسلؾك لل،ير وون ر ؾن الان زات  ؽ طري  الخلد  وو ال  ليسأ وهذا كق ند خلر  كؽ 

مؼ السقرر قانؽنا والذع لقء ني     17/01/1989السإرخ نت  152/97قرار السح س  الوليق رقؼ 
لا تقؽم إلا إذا تؽافرت الأركان الآتية: نزع عقار ممكية جريسة الاعتداء عمى ممكية الغير أن 

 .2ارتكاب الفعل خمدة أو بطريق التدليسالغير، 

 

                                                           
 .السابق الدصدر، 156-66الأمر - 1
 .187، الوجيز في القانون الجنائي الخاص، الجزء الثاني، دار ىومة للطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر، صأحسن بوسقيعة - 2
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 انتزاع عقار مسمؽك لمغير: – 1

كؽ ققنؾن الوكؾبق  نشن نو  الان زات والذع هؾ قيقم الفق   ادلؾك  386كؽ خمل نص م 
ويلب ون تشرب هذا  1الشزت وو الدلبأ وهؾ اخخذ اوشف وب ون ر ق السقلػررلقات ت سم  نت 

ور ق وو اشقء وو  كقرا الفو   لل  كقر كسلؾك لل،ير نيقلشدي  للوكقر رلؾز ون ر ؾن 
 .2صاقل خري

هشق ل   كقر رسلب   وكق  ؽ كلبي  ال،ير السخرؾص  اقلحسقر  نقلرال  هشق ون كلػ ال،ير
 كقر نت  يقزا ال،ير  يقزا كذرو  ك ؾنر  لل  شرر الذ لي أ وو لقن الو سش  رسستاسؾلب 

يق كشذشاأ وبقل قلت وو الس شقزت  ليلق ك ن السذرو  وكإسد   لل سش  رسستأ وع ون الحيقزا يير 
  لل الوكقر دون الللؾء رلل الدلظ  الوقك  رو  قرقصق كيقشرا كؽ الس زرر. ءنشن وع ا   ا

را هشق ون  لا رلؾز لحريػ د ؾى  سؾكي     ال ول  وو الؾلار  واليل ر   سق لل ر اشق ارشق
يقر ون ال ول  والؾلار  واليل ر  كؽ اخشخقص اق   أاردارع  للكزقءهشق روؾد  الاخ رقص خن

 .09-08 وارداري الس ني   ارلراءا كؽ ققنؾن  800السشرؾص  ليلؼ نت نص السقدا 

 والتدليس: اقتران الانتزاع بالخمدة – 2

لكيقم لريس  ال و ع  لل السلبي  الوكقري  رلب ون رك رن نو  الان زات اقلخلد  وال  ليس 
 .3 قولشق ررلقد لوري  لب  كشلسق قشلا ونالذتؽ لؼ رورنلسق السذرت اللزالرع نت ققنؾن الوكؾبق  ر

 مفيؽم الخمدة: -أ

                                                           
 .20الحاج التجاني بن عزة ، الدرجع السابق، ص –عبد الناصر بن عزة  - 1
 .18الفاضل خمار، الدرجع السابق، ص- 2
 ية الخاصة مذكرة لنيل شاهادة الداجستير، فرع عقاري وزراعي، كلية الحقوق سعد دحلب، البليدة، الجزائرعبد الرحمان بربارة، الحماية الجزائية للأملاك العقار  - 3

 .75، ص2000-1999السنة الجامعية، 
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كقل ال،ير ا ون  لؼ صق ب هؾ الفو  الذع ركؾم ا  اللقنت ويش ج  ش  الاس يمء  لل 
 السقل وو الوكقرأ وهت الكيقم افو  الان زات خفي  وبوي ا  ؽ و يؽ السقلػ ودون  لس .

نت لؾن الخلد  طريك  ا  يقلي  لإدع رلل الان زات ايشسق  ولخ لف الخلد   ؽ الاخ مس
 .1هؾ كيقشرا الفو  السلرم ووخذ وكؾال ال،ير الاخ مس 

نشن ان زات  كقر كسلؾك لل،ير هؾ سلب السلبي  الرحيح  وو  أ386وطيكق لشص السقدا 
 الحيقزا الكقنؾني  كؽ صق يلق دون  لس  ودون ول    .

 مفيؽم التدليس: -ب

نقل  ليس ونكق  هشقك اخ م  ايؽ ال  ليس نت الكقنؾن اللزالت وال  ليس نت الكقنؾن الس نت
  نت اس وسقل وسقل  ا  يقلي  كؽ ششنلق للذا اخخير هؾ  يقرا  ؽ  يب كؽ  يؾن اردارا وي سم

  .كش 86رتلقم الس لس  لي  ولبؾن سييق نت لوقق رأ ونكق لشص السقدا 

نص  طرق   سؽ وكق نيسق رخص ال  ليس نت الكقنؾن اللشقلت نك   رر السذرت اللزالت
 كؽ ققنؾن الوكؾبق  وال ت ل سم  نت: 372السقدا 

 اس وسقل طرم ا  يقلي . -

 للػ الظرم الا  يقلي  رلل ال رر  نت كلػ ليس لللقنت.ون لإدع  -

 2.لخقذ اسؼ لقذن وو صف  يير صحيح ا -

اشن   13/05/1986السإرخ نت  279وق  ورد لوري  لل  ليس نت قرار للسح س  الوليق رقؼ 
مؼ قانؽن العقؽبات يعشي إعادة  386حي  أن التدليس العشرر السشرؽص عميو في السادة   

                                                           
 .27عون حسن، الدرجع السابق، ص - 1
 .142، ص 1990محمد صبحي نجم، شارح قانون العقوبات الجزائري، القسم الخاص، ديوان الدطبوعات الجامعية، الجزائر،  - 2
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الغير بعد إخلائيا وىذا بعد أن تتػ معايشة ذلغ بؽاسطة محزر الخروج السحرر مؼ رغل ممكية 
 ."طرف العؽن السكمف بالتشفيذ

 .1ون ال  ليس هؾ ر قدا ش،  الوكقر او  اخمل   شؾا  ؽ السقلػ ويفلؼ كؽ هذا الكرار

 .الجريسة ليذهالسقررة  العقؽبة ثالثا/

ال و ع  لل السلبي  الوكقري  الخقص   يا نرم لك  و ا السذرت اللزالرع  كؾب يؽ للشح  
ايؽ لشح  ال و ع  لل السلبي  الوكقري  اليديظ  وبيؽ لشح  ال و ع  لل السلبي  الوكقري  السك رن  

 اغر  كؽ عرو  ال ذ ت :

 جشحة التعدي عمى السمكية العقارية البديطة: – 1

وو كلبي   كقر كسلؾك لل،ير خلد  وهت الحقل  ال ت ركؾم نيلق اللقنت اقلا   اء  لل  يقزا 
 وو اظرم ال  ليس ونت هذر الحقل  لبؾن الوكؾب  هت:

 الحيس كؽ شلريؽ رلل خسس سشؾا . -

 2دج. 100.000دج رلل  20.000ال،راك  كؽ  -

 نيسق تلت: السذ داول سم  الغرو  

الآخر نلؾ  : وهشقك روع ت ول  ادق   كح دا وهت الدق   المقكش  كدقءا وكق الروعالميل –و 
  ؾن اللريس  لكا كؽ يرون الذسس رلل شروقلق.

 : و قدا كق ترليط اقنو ام الر ق للزحي  وع ون  رك رن اقر رار السوشؾع.التيديد –ن 

                                                           
 .29عون حسن ، الدرجع السابق، ص - 1
 .29الحاج التجاني بن عزة، الدرجع السابق، ص -عبد الناصر بن عزة - 2



 الفرل الثاني                                  آليات حساية القاضي الجشائي لمسمكية العقارية

 

44 
 

:  ش كق ترليط اشنوقل يير كذرو   كؽ ششنلق رلحقم الزرر اقلزحي  لشن العشف -لة 
 رد غلر شلقدا طيي  لللروح.

 كق ؽ السدؾرا اشع طريك    ا ال خؾل  ؽ طري  اخاؾان.: هؾ دخؾل اخالتدمق –د 

 : وهؾ اس وسقل الكؾى رلم  وللزا اخقفقل وو للوللق لشف  .الكدر –ه 

: ل  وداا رس شلق ون لسس ادمك  اللدؼ  ش  اس وسقللق نلت لذس  اخسلح  الدلاح –و 
 . 1الشقري  والييزقء

 .كية العقارية الخاصة دون نية انتزاعياالسطم  الثاني: الجرائػ الؽاقعة عمى السم

ر قن  رلل لريس  ال و ع  لل السلبي  الوكقري  الخقص أ والسشرؾص  ليلق  سؽ السقدا 
كؽ ققنؾن الوكؾبق  اللزالرعأ هشقك لرالؼ وخرى واقو   لل السلبي  الوكقري  الخقص  ذا   386

وهشقك كق هت كقس  اشكم لؼ الوكقري  ن قلج اقل،  الخظؾراأ كشلق كق لسس  يقا الفرد الذخري  
 رلل درل  نك انلق سؾاء لقن نك انلق لليق وو لزليق.

ولر ى للق ونص  ليلق اسؾلب  أ ورزق  ققب  ليلق السذرت اللزالرع  ون هذر اللرالؼ رلا
نرؾص ققنؾني أ وال،رض كشلق لحكي  ه   كزدوج وهؾ  سقر  الوكقر اقل رل  الاوللأ و سقر  

 ص  للأنراد اقل رل  المقني  وال ت لف  للق ال س ؾر  سقر  دس ؾري  خقص .الحيقا الخق

سش شقول اوض اللرالؼ الؾاقو   لل الوكقر والؾاقو   لل اخشخقص ولبؽ  لل سيي  السمقل 
 لا الحرر.

 .: الجرائػ الساسة بالعقاراتالأولالفرع 

اللرالؼ السقس  اقلوكقرا أ هشقك كشلق السقس  اقلوكقرا  السيشي  وهشقك السقس   هذر و
 اقلوكقرا  يير السيشي .

                                                           
 .30عون حسن، الدرجع السابق، ص - 1
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 .أولا: الجرائػ الساسة بالعقارات السبشية

 جريسة وضع الشار في السحلات السدكؽنة أو السعدة لمدكؼ: – 1

نغرا  رلل  سقر  ورواح الشقس قي  الوكقر السذرت اللزالرع  نيلق وهت اللريس  ال ت  س 
أ وق   ققب السذرت اللزالرع  لل هذر اللريس  اسؾلب نص 1لحلؼ وبذق   اللريس  وخظؾرللق

يعاق  بالدجؼ السؤبد كل مؼ وضع الشار عسدا في الفكرا اخولل وال ت لقء نيلق    395السقدا 
إذا كانت مدكؽنة ومدتعسمة لمدكؼ مباني و مداكؼ أو غرف أو أكذاك ولؽ متشقمة ... وذلغ 

وعمى العسؽم في أماكؼ مدكؽنة أو مدتعسمة لمدكؼ سؽاء كانت مسمؽكة أو غير مسمؽكة 
  . لسرتك  الجشاية

 أركان الجريسة: –أ  

للد ؽ لا ا  كؽ لؾانر ورلقنلق  السو الكيقم لريس  و ا الشقر نت السحم  السد ؾن  وو 
 الذر ت والسقدع والسوشؾع وهت لقلآلت:

 : ركؾم الرلؽ السقدع للذر اللريس  ا ؾانر الوشقصر ال قلي :* الركؼ السادي

 فعل وضع الشار: -

روس  اللقنت اؾ ا الشقر رلل ل كير السقل كح  اللريس أ رذ ت حك  الفو  السقدع للذر 
نت السح  السد ؾن وو السو  للد ؽأ رذ ون  لؼ تلزم الكقنؾن ا ؾانر  2قرأاللريس  اسلرد اشوقل الش

شرو  كويش  نت السقدا السل لي  ال ت لد خ م نت و ا الشقر ولا نت الظريك  الوقدر  ال ت رحر  

                                                           
 عقاري، كلية الحقوق، جامعة باتنةلحماية الدلكية العقارية الخاصة، مذكرة لنيل شاهادة الداجستير، فرع قانون  نيةبن زكي راضية فريدة، الآليات القانو   - 1

 .115، ص2010
 .57تركي يسرية، الدرجع السابق، ص -أدرار كاىنة- 2
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الق الحري أ نك  ر ؾن و ا الشقر اشلكقء ليريق وو سيلقرا وو ييرهق كؽ السؾاد ال ت لإدع رلل 
 .1الاش وقل

 نؽع الذيء السحروق: -

كح  نو  و ا الشقرأ رلا ون السذرت لؼ ركؼ احرر كح  و ا  395لك    د  السقدا 
 أ نقلسلؼ نت نؾت كح  2 عمى العسؽم في أماكؼ مدكؽنة أو معدة لمدكؼالشقر رذا اس وس   يقرا   

 بب اللريس .ولا تلؼ رن لقن كسلؾلق وو يير كسلؾك لسرل أار رام ون ر ؾن كد ؾنق وو كو  للد ؽ

 الركؼ السعشؽي:  –ب 

رن لريس  و ا الشقر كؽ اللرالؼ الوس ر  وال ت ت حك  الكر  اللشقلت نيلق اسلرد لوس  
 و ا الشقر نت الس قن السد ؾن وو السو  للد ؽ وو و   كلحكقل  الس رل  ا  ل،رض رلمن .

اظريك  اخ يقري  رلل و ا الشقر كلسق لقن  ارراداوالوس  نت هذر اللريس  ت حك  ا ؾلي  
اليق ا رلل ذلػأ سؾاء لقن ر رام الذتء وو ل حكي  ويراض وخرى لقلحرؾل  لل قيس  الذتء 

 .ال ت لؼ ال شكيؽ  لي 

 العقؽبة السقررة ليذه الجريسة: -جا 

 ك ل ثيق للكق ت اللشقلت ون اللقنت لوس  و ا الشقر نت السحم  السد ؾن  وو السو ا
نكرا ووللأ نشن هذر اللريس  لشخذ وصف لشقر  ويوققب كرلبيلق  395للد ؽأ طيكق لشص السقدا 

ون قلل  اليذو  ال ت رس ؽ ون لإدع رلل رزهقم روح  ارلراكتاقلدلؽ السإب  نغرا لخظؾرا الفو  
 اخنراد.

 

                                                           
 .313-312ص  -، ص1991فوده عبد الحكيم، جرائم الاتلاف و اغتصاب الحيازة، دار الفكر الجامعي، د ب ن،  - 1
 .66-65ص -الفاضل خمار، الدرجع السابق، ص- 2



 الفرل الثاني                                  آليات حساية القاضي الجشائي لمسمكية العقارية

 

43 
 

 .ثانيا: الجرائػ الساسة بالعقارات غير السبشية

يير السيشي  هسق لريس يؽ اخولل هت لريس  السرور نت كلػ رن اللرالؼ السقس  اقلوكقرا  
 ال،ير وكق المقني  نلت لريس  الري  نت كلػ ال،ير:

 :جريسة السرور في ممغ الغير – 1

لكؾم لريس  السرور نت كلػ ال،ير اسلرد اس وسقل ورض كسلؾل  لل،ير دون كؾانك  
كؽ ققنؾن الوكؾبق   458السادةصق يلقأ خن ذلػ رذ   نوم كلركقأ وذلػ اقلرلؾت رلل نص 

 458اللزالرعأ وهذر اللريس  لشخذ وصف كخقلف  رذ  ققب السذرت  ليلق اسك زل نص السقدا 
 50رلل  20ورقم  لل اخ مر اقر قن  رلل ال،راك  كؽ  5كؽ ققنؾن الوكؾبق  اللزالرع اقلحيس 

 . 1دج

 جريسة الريد في ممغ الغير: – 2

اقلوكقرا  ال،ير كيشي أ هت لريس  الري  نت كلػ  رن اللريس  المقني  كؽ اللرالؼ السقس 
 ريدق لسي و اس  مقر السقلػ اقس ،ملال،ير دون كؾانك  صق ب الوكقرأ رذ لو  هذر اللريس  لب

واس وسقل الذتء السسلؾك ل  اسق لا ت وقرض كا الكؾانيؽ واخنغس  و  م لؾاز لس ا ال،ير الق 
 ن يل  للػ السلبي  وكق لؾنرر كؽ كشقنا كق لؼ رشذن اذلػ صق يلق.

ولك  و ا السذرت اللزالرع لسدشل  الري  نت كلػ ال،ير نرق خقصقأ رذ نغؼ كؽ خمل  
الشذق  نغرا خهسي  السحقنغ   لل ال ؾازن اليي تأ  يا لو  كؽ الاصظيقد نت ورض ال،ير دون 

السإرخ نت  82/10كؽ الكقنؾن رقؼ  47السقلػ لريس  كوققب  ليلق اسك زل نص السقدا كؾانك  
 .2الس زسؽ ققنؾن الري  22/08/1982

                                                           
 .35الحاج التجاني بن عزة، الدرجع السابق، ص–عبد الناصر بن عزة  - 1
 .35، صنفسو مرجعالحاج التجاني بن عزة،  -عبد الناصر بن عزة - 2
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ولريس  الري  نت كلػ ال،ير هت لريس  لشخذ وصف لشح  رذ روققب  ليلق ا،راك  كؽ 
الري  نت ورض لؼ للؽ كحقصيللق وو ورض  لؼدجأ ولزق ف الوكؾب  رذا  1000رلل  100

كظؾق  اديقجأ لسق لزق ف الوكؾب  السذ دا رذا لسق اللريس  نت اللي أ ر قن  رلل كزق ف  
كؾب  السذ دا اقلشغر رلل صف  اللقنت رذا لقن اللقنت كؽ اخشخقص الس لفيؽ ازيط الري  الو

الس زسؽ ققنؾن  22/08/1982السإرخ نت  82/101كؽ الكقنؾن رقؼ  51طيكق  لشص السقدا 
 سقلف الذلر. الري 

 .الفرع الثاني: الجرائػ الساسة بالأرخاص

كؽ اللرالؼ السقس  اقخشخقص وال ت لو  كؽ الا   اءا  يير السيقشراأ نل  لريس ت 
ان لقك  رك  كد ؽ اقر قن  رلل لريس  رسقءا الدلظ  كؽ اخنراد والسوققب  ليلسق اسك زل 

 كؽ ققنؾن الوكؾبق  اللزالرع. 135و  295نرت السقدليؽ 

الحيقا الخقص  اقخنراد وال ت لف  للق  نلقليؽ اللريس يؽ لو ان كؽ وهؼ صؾر الا   اء  لل
 أ السذرت اللزالرع  سقر  خقص أ رذ ون دخؾل السدق ؽ نت يير اخ ؾال ال ت ردس  الق الكقنؾن 

نقلغقهر اشن الحسقر  السكرؾدا هت  سقر  اخكمك سؾاء لقنق اخكمك  كقري  وو كشكؾل أ لبؽ 
السلبي   ونوبسق  هت السكرؾدا اقلحسقر  اقلاس كراء ت ز  ون الحيقا الخقص  و رك  السشقزل

 الوكقري  كذسؾل  اقلحسقر أ هذا كق دنوشق رلل لشقوللق اقل راس .

 :أولا/ جريسة انتياك حرمة السدكؼ

السو ل والس سؼ  لل كق  1996كؽ دس ؾر اللسلؾري  اللزالري  لدش   40لك  نرق السقدا 
تفتيش إلا بسقتزى القانؽن وفي إطار تزسؼ الدولة عدم انتياك حرمة السدكؼ، فلا تلت   

 وكؽ خمل نص  احترامو، ولا تفتيش إلا بأمر مكتؽب صادر عؼ الدمطة القزائية السخترة

                                                           
1
 . 94عبد الناصر بن عزة ، الحاج التجاني بن عزة ، المرجع السابق ، ص  
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ون ال سقلير اللزالري   رصق  لل   م لؾاز ان لقك  رك  السدق ؽ اق  يقرهق لسس السقدا نل  
 كلبي  الفرد كؽ لل  و ري   الذخري  كؽ لل  وخرى.

السذرت اللزالرع اللزالت ق  لف  لحرك  السدق ؽ  سقر  لزالي  خقص  رذ ون   لذلػ نل  ون
كؽ ققنؾن الوكؾبق أ كفرقق  135و  295نو  ان لقك  رك  السد ؽ كؽ خمل نص السقدليؽ لرم 

 نت ذلػ نت صف  اللقنت كرلبب اللريس أ الذع ق  ر ؾن كؾاطشق  قدرق وق  ر ؾن كؾعفق  سؾكيق.

 رمة مشزل مؼ طرف مؽاطؼ عادي:جريسة انتياك ح – 1

 الركؼ الذرعي لمجريسة: –أ 

كل مؼ يدخل فجأة كؽ ققنؾن الوكؾبق  اللزالرع كق تلت:    295لك  لقء نت نص السقدا 
أو خدعة أو يقتحػ مشزل مؽاطؼ يعاق  بالحبس مؼ سشة إلى خسس سشؽات وبغرامة مؼ 

بالتيديد أو العشف تكؽن العقؽبة دج، وإذا ارتكبت الجشحة  100.000دج إلى  20.000
ج د 20.000عمى الأكثر، وبغرامة مؼ  بالحبس مؼ خسدة سشؽات عمى الأقل إلى عذر سشؽات

 ."دج 100.000إلى 

كق سشد خلر  كؽ هذر السقدا هت السوققي   لل نو  اق حقم كشزل ارف  يير كذرو   
 .1وال خؾل رلي  اقس وسقل الوشف وال ل ت  وال،ش

 لسادي لمجريسة:الركؼ ا –ب 

 لكيقم الرلؽ السقدع للذر اللريس  لا ا  كؽ لؾانر الوشقصر ال قلي :

 دخؽل مشزل أو إحدق ممحقاتو: -

لذلػ لا روققب السذرت اللزالرع أ 1لك زت هذر اللريس  ال خؾل نوم رلل كشزل وو كلحكقل 
كؽ نفس  355 لل كلرد الذروت نت اق حقم  رك  كشزل ويكر  اقلسشزل  دب نص السقدا 

                                                           
 .104، ص 1996جيلالي، الاجتهاد القضائي في الدواد الجنائية، الجزء الأول، الدؤسسة الوطنية للاتصال و النشر والاشاهار،  الجزائر، بغدادي - 1
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كل مبشي أو دار أو غرفة أو خيسة أو كذغ ولؽ متشقل مؼ كان معدا الكقنؾن ون السشزل هؾ:   
 الدواجؼ ومخازن الغلال و وحعائرلمدكؼ، وإن لػ يكؼ مدكؽنا، كافة تؽابعو مثل الأحؽاش 

خاص كانت محاطة بدياج الاصطبلات والسباني لا تؽجد بداخميا ميسا كان استعساليا حتى ولؽ 
 .داخل الدياج أو الدؽر العسؽمي

يتعيؼ تحديد مفيؽم السشزل وهذا كق و     لي  السح س  الوليق نت قرار للق لقء ني :   
ؽاسع وىؽ كل لؽاحقو، التي ليدت المؼ قانؽن العقؽبات بسعشاه  295الذي أرارت إليو السادة 

 . 2  في متشاول العامة كالدطح والفشاء والحديقة إلى غير ذلغ

ون ر ؾن كرلبب الفو  شخرق ولشييق  ؽ الذقي  للسشزل لكيقم لشح  ال و ع  لل  رك   -
 ؽ شقي  السشزل ويير كريؾن  ولشييقكشزل رلب ون ر ؾن اللقنت كرلبب نو  الا   اء شخرق 

 .3نت ولؾدر نشذا لقن دخؾل السشزل كؽ ككيس  نيو  دخؾل  وكرا  قدرق لا تمير وع رش قل

 الدخؽل بعدم رضا الذاغل:أن يقترن  -

لا لكؾم لريس  ان لقك  رك  كد ؽ رذا لقن ال خؾل اقس وسقل الوشف وو الخ    وو ال ل ت  
مؼ السقرر قانؽن أن للسح س  الوليق الذع رك زت اشن    قراروو السفقلشاأ وذلػ ونكق لسق لقء نت 

اقتحام مشزل مؽاطؼ  أركان جريسة اقتحام حرمة مشزل تتسثل في الدخؽل فجأة أو خدعة أو
... 4. 

 21/05/1995السإرخ نت  117647ولذلػ كق و  ل  ورزق السح س  الوليق نت قرارهق رقؼ 
أن دخؽل السدعي في الطعؼ إلى مدكؼ الذاكية بؽن رضائيا و بكؽنو مرسل  "الذع لقء ني  

                                                                                                                                                                                                 
 .113أحسن بوسقيعة، الدرجع السابق، ص - 1
 .36الحاج التجاني بن عزة، الدرجع السابق، ص–عبد الناصر بن عزة  - 2
 .120ع السابق، صبن زكي راضية فريدة، الدرج - 3
-، ص1991، سنة 04، المجلة القضائية عدد 03/01/1983، الصادر بتاريخ 53224قرار المحكمة العليا، غرفة الجنح والدخالفات، ملف رقم  - 4

 .285-284ص
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السشزل و  إلىمؼ قبل أميا يذكل فعل مادي لجشحة انتياك حرمة مشزل بعشرريو، وىسا الدخؽل 
 ."..العشف الشاجػ

 الركؼ السعشؽي ليذه الجريسة: -جا 

 رن لريس  ان لقك  رك  كشزل كؽ اللرالؼ الوس ر أ الذع رذ ر  نيلق الكر  اللشقلت
 اقلسمادق  السحيظ  الذا ال خؾل والولؼ ر قروالس سم  نت ني  ال خؾل رلل كد ؽ ال،ير ا ون 

ولؾ لؼ ر ؽ اليق ا كؽ الا   اء هؾ ني  ال سلػأ رنسق ني  لذف الحرك   ؽ الحيقا الخقص  
 للسؾاطشيؽ اقل خؾل رلل كد ؽ ال،ير دون ول     وريؼ  لس  اذلػ.

 العقؽبة السقررة ليذه الجريسة:–د 

روققب  لل لريس  ان لقك  رك  كد ؽ اقلحيس كؽ سش  رلل خسس سشؾا  وب،راك  كؽ 
 دج. 100.000ج رلل د 20.000

 10سشؾا  رلل  5وكق رذا اق رنق اغر  كؽ عرو  ال ذ ت  نيوققب  ليلق اقلحيس كؽ 
 دج. 100.000دج رلل  20.000سشؾا  ويراك  كؽ 

 وعرو  ال ذ ت  نت هذر اللريس  هسق طرنت ال ل ت  والوشف.

 .ثانيا: جريسة استعسال الدمطة ضد الأفراد

لريس  ان لقك  رك  كشزلأ نبم اللريس يؽ تل كيقن نت ل الؾل  المقنت لو ير هذر اللريس  هت
بؾن ار د نرذ  اخ منلق  ؾل صف  كرلبب اللريس دخؾل السشزل دون ر ق شقي  السشزلأ كا 

ارف   اقل خؾل رلل كشزل كؾاطؽ دون كؾانك   نت يير الحقلا    سؾكتققم كؾعف  ك للشح  
كل كؽ ققنؾن الوكؾبق  اللزالرع:   1 135ا  نص السقدا  السدسؾح الق ققنؾنقأ وهذا كق لقء

أو القزائي وكل ضابط ررطة، وكل قائد أو أحد رجال القؽة العسؽمية مؽظف في الدمغ اعداري 

                                                           
1
 ، المصدر السابق.44/444الأمر رقم - 
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دخل برفتو السذكؽرة مشزل أحد السؽاطشيؼ بغير رضاه وفي غير الحالات السقررة في القانؽن 
 500السشرؽص عمييا فيو، يعاق  بالحبس مؼ ريريؼ إلى سشة وبغرامة مؼ  وبغير الاجراءات

 .1"مؼ قانؽن العقؽبات 107دج، دون الاخلال بتطبيق السادة  3000إلى 

ققم كؾعف  قم اقل خؾل رلل  ك لوبلذا نبؾن ار د قيقم لشح  اسقءا اس وسقل الدلظ  
 .2ققنؾنق كشزل كؾاطؽ دون كؾانك  أ وخقرج الحقلا  السشرؾص  ليلق

 الركؼ السادي لمجريسة: – 1

 لقيام الركؼ السادي لمجريسة لابد مؼ تؽافر العشاصر التالية:

 دخؾل كشزل وو كح  كد ؾن وو كو  للد ؽ. -

   سلؼوع ون ت ؼ نو  ال خؾل كؽ طر  و   رلقل الكؾا الوسؾكي  وو السؾعفيؽ وو كؽ نت 
 رلل كشزل و   السؾاطشيؽ دون ر قر نت يير الحقلا  السدسؾح الق ققنؾنق.

 ون ر ؾن كرلبب الفو  رحس  صف  كؾعف وو كؽ نت   س : -

عأ للأشخقص الذتؽ رحسلؾن اللزالي  اللزالر  ارلراءا كؽ ققنؾن  15لك    د  السقدا 
الفق   كؾعفق نت ردارا  سؾكي  يط الكزقلتأ لذلػ رذ ر  لكيقم هذر اللريس  ون ر ؾن صف  الز

 وو  قاط للذرط  الكزقلي أ وو قق يقأ وو ققل اأ وو و   رلقل الكؾا الوسؾكي .

 ون ت ؼ ال خؾل دون ر ق صق ب السد ؽأ نلؾ لؼ ار قر لا لكؾم اللريس . -

 ون ركا ال خؾل نت يير الحقلا  السدسؾح الق ققنؾنق. -
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صق يلقأ ولبؽ ردس   ر قيلق دخؾل الدق ؽ دون لل ر ارشقرا هشق ون هشقك  قلا  ت ؼ ن
 ارلراءا كؽ ققنؾن  47السشرؾص  لي  ونكق لشص السقدا  ل ف يذلقل خؾل السدق ؽ الق الكقنؾن 

 1.اللزالي أ الذع رلب ون ر ؾن صحيحق

 الركؼ السعشؽي ليذه الجريسة: – 2

الوسؾكت رلل دخؾل هذر اللريس  كؽ اللرالؼ الوس ر أ وع رلب ون ل ل  ررادا السؾعف 
 كد ؽ السؾاطؽأ   ل ولؾ لقن ال خؾل لشفيذا ل وليسق  رسسي  نشن ذلػ لا روفي  كؽ الوكقن.

 العقؽبة السقررة ليذه الجريسة: – 3

رن الوكؾب  السكررا للذر اللريس  هت الحيس كؽ شلريؽ رلل سش  ويراك  كقلي  كؽ 
 دج. 100.000دج رلل  20.000

اقلحري  الذخري   كقسلشقر  رذا وكر اوس  لح ست وو  وصفذ  سق ان هذر اللريس  لشخ
للفرد وو اقلحكؾم الؾطشي  لسؾاطؽ وو و مر وبقل قلت لبؾن الوكؾب  هشق هت الدلؽ السإقق كؽ 

 خسس رلل  ذر سشؾا .

ون  سقر  الكق ت اللشقلت للسلبي  الوكقري  لؼ لك رر  لل   وكق رس ششق قؾل  وخيرا هشق
الوكقري  الؾطشي  والسلبي  الوكقري  الخقص أ ا  لو   رلل السلبي  الوكقري  الؾقفي   اخكمك سقر  

 كؽ هذا الفر . اخخيروهذا كق سش شقول  نت السيحا 
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 حساية القاضي الجشائي لمسمكية العقارية الؽقفية. إستراتيجيةالسبح  الثال : 

 1996لك   غيق السلبي  الوكقري  الؾقفي  احسقر  دس ؾري أ لفللق ال س ؾر اللزالرع لدش  
كش أ وذلػ نغرا خهسي  السلبي  الؾقفي  الاق رقدر  والال سق ي أ  لل الريؼ  3نكرا  52نت كقدل  

ر قر  كؽ ال ور الس ؾا ا الذع تلوي  الؾقف نت السل ساأ رلا ون ذلػ لؼ رسشا كؽ الاه سقم ا  و 
الذع اه ؼ ا ح ت  شرو  وليفي  ردارا ولديير اخوقق  شإون أ لذلػ وص ر ققنؾن خقص اقخوقق  

 الس ول  اقخوقق . 01/07وهؾ الكقنؾن رقؼ 

رلا ون كق تلفق الان يقر هشق ون السذرت اللزالرع اللزالتأ لؼ تشغؼ الحسقر  اللزالي  للذر 
اخكمكأ ا  اكيق هذر الحسقر  دون لفري  ولذا دون لشغيؼأ رذ لؼ ركؼ ا لريؼ اخنوقل الؾاقو   

أ 3مكرر 160 لل اخكمك الوكقري  الؾقفي أ رلل نت كقدا وا  ا نت ققنؾن الوكؾبق  و ت السقدا 
 الس زسؽ ققنؾن اخوقق . 91/110كؽ الكقنؾن  36وكق نت الكؾانيؽ الس سل  نل  السقدا 

 سقر  الكق ت اللشقلت للسلبي   رس راليلي ون نخرص هذا السيحا ل ييقن  ارلشتشقلذلػ 
اللرالؼ السقس   الأول السطم الوكقري  الؾقفي  قدسشقر رلل كظلييؽ وسقسييؽأ رذ سش شقول نت 

اللرالؼ السقس  اقخكمك  الثاني السطم اقخكمك الوكقري  الؾقفي  اظريك  كيقشراأ وسش شقول نت 
 الوكقري  الؾقفي  اظريك  يير كيقشرا.

 السطم  الأول: الجرائػ الساسة بالأملاك العقارية الؽقفية بطريقة مباررة.

يس  ه م وو لخريب وو ل نيس وكق ؽ ويس ؽ ون نحرر هذر اللرالؼ نت لريس يؽ هسق لر 
 الويقداأ  ولذا لريس  اس ،مل كلػ وقفت اظريك  كد  را وو ل ليد .
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 .الفرع الأول: جريسة ىدم أو تخري  أو تدنيس أماكؼ العبادة

اخكق ؽ ال ت لكقم الق الذوقلر ال تشي   91/101لك  صقن الكقنؾن الس ول  اقخوقق  رقؼ 
الأوقاف العامة كش  وال ت لقء نيلق    08ولفللق احسقر  خقص  وهذا كق لقء نت نص السقدا 

 أ وبقلسكقا  نل  ون ققنؾن الوكؾبق   ماكؼ التي تقؽم فييا الذعائر الديشيةالسرؽنة ىي الأ
س للذر اخكق ؽ نوم كلركق وكوققب  لي  كؽ نو  الل م وو ال خريب وو ال  نياللزالرع ق  لو  

بالحبس مؼ سشة إلى خسس  يعاق كش  وال ت لقء نيلق    3 مكرر 160اسك زل نص السقدا 
دج كل مؼ قام عسدا بتخري  أو ىدم أو  100.000دج إلى  20.000سشؽات وبغرامة مؼ 
   تدنيس أماكؼ العبادة

 .أولا: الركؼ الذرعي ليذه الجريسة

 سق سي  وون قلشق ون نو  لخريب وه م ول نيس اخكق ؽ ال ت لكقم الق الذوقلر ال تشي  هؾ 
كؽ 2 3 مكرر 160نو  كلرم وكوققب  لي  وع هؾ لريس  روققب  ليلق الكقنؾن ونكق لشص السقدا 

 ققنؾن الوكؾبق  اللزالرع.

 ثانيا: الركؼ السادي ليذه الجريسة

نل  ون السذرت ق   رر الرلؽ السقدع للذر  3 مكرر 160رلؾ ق رلل نص السقدا 
 اللريس  نت نو  الل م وال خريب وال  نيس:

 فعل اليدم والتخري  والتدنيس:  – 1

رن نو  الل م وال خريب كؽ الانوقل الس وقر   ليلق وال ت لا لح قج رلل لفري أ رلا ون  كق 
نسق هؾ  ل  ؾل هذا الفو شق ون نظرح لدقؤ رس ؽ لفريل  وشر   هشق هؾ نو  ال  نيسأ رس ش

 السكرؾد افو  ال  نيس؟
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ال  نيس هؾ زوال الظلقرا و لؾل اخوسقخأ وال  نيس نت هذر اللريس  ق  ركا اؾ ا 
الكقرورا  نت وكق ؽ الويقداأ كسق ق  تإدع رلل ان ذقر الروال  البريل  والحذرا أ وال ت لإدع 

ال كلي  كؽ ششن ا ورهق رلل كشا السرليؽ  لل ال ردد  ليلقأ وهذا الفو  كؽ ششن  ون تإدع رلل 
 .1كق ؽ السك س هذر اخ

 محل جريسة ىدم وتخري  وتدنيس أماكؼ العبادة: – 2

كق ؽ كويؽ ورح د  لؼ  رذ  لمعبادة الأماكؼ السعدةلك  ا  فل السذرت اللزالرع اقلشص  لل   
 اشؾ  أ رذ هؾ شقك  للسيا اخكق ؽ ولؾا كلق الو ا للويقدا وذلػ ال رقنق  والبشقلس والسدقل  كمم

الويقدا وكق ؽ كك س  اح ؼ ال تؽ والكقنؾن وكخرر  للرفقء الرو ت والدسؾ رذ لو  وكق ؽ 
 .2الؾل انت اقلشفس اليذري 

 .الركؼ السعشؽي ليذه الجريسة /ثالثا

لو  لريس  ه م ولخريب ول نيس وكق ؽ الويقدا كؽ اللرالؼ الوس ر أ ال ت رذر  لكيقكلق 
الكر  اللشقلت الخقص ون لؾانر ني  ارسقءا رلل الكر  اللشقلت الوقم ارلشي  الولؼ واررادا ولذا 

  رك  وكق ؽ الويقدا.

 .العقؽبة السقررة ليذه الجريسة /رابعا

لشخذ لريس  ه م ولخريب ول نيس وكق ؽ الويقدا وصف لشح  لذلػ روققب  ليلق اسك زل 
دج رلل  20.000اوكؾب  الحيس كؽ سش  رلل خسس سشؾا  وب،راك  كؽ  3ك رر  160نص م 

 كؽ ارلبب هذر اللريس .  بلدجأ  100.000
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 .الفرع الثاني: جريسة استغلال ممغ وقفي بطريقة مدتترة أو تدليدية

الس ول   91/10كؽ الكقنؾن  36لك  لؼ الشص  لل هذر اللريس  اسك زل نص السقدا 
 أو تدليدية يعاق  كل رخص يقؽم باستغلال ممغ وقفي بطريقة مدتترةاقخوقق أ رذ لقء نيلق   

ق  و قلشق رلل  أ وع ون نص هذر السقدا  ... إلى الجزاءات السشرؽص عمييا في قانؽن العقؽبات
الكؾا   الوقك  للوكقن السشرؾص  ليلق نت ققنؾن الوكؾبق أ ولؽ نذر رلل الشرؾص الوكقاي  

 الؾالي  ال ظيي .

 أولا: الركؼ الذرعي ليذه الجريسة

اقلويؽ السؾقؾن  تشحرر نيسق لش ل   و لي  اس ،مللق اس ،ملا يير ك لف  السش فارن    
وال ت  الؾقف ارف   قك  هت كلبي  الرقي اقلويؽأ خن كلبي  الؾقف  ارف   قك  هت كلبي  

ويشكدؼ رلل     السؾقؾ   ليلؼ وكلبي     الان فقت الذع ت س ا ا لخلص لله لم و م 
ون السش فويؽ ق  ت لقوزون الدلظ  السخؾل  للؼ رلل سلظ  ال رر  اس وسقلأ و   اس ،ملأ رلا 

 نت الويؽ السؾقؾن أ وكق اقلييا وو اللي  وو ال شقزل وييرهق.

هذر اللريس  كؽ اللرالؼ الوس ر  وال ت لظلب لؾانر الكر  اللشقلت ي: الركؼ السعشؽ  /ثالثا
السلبي  ال ت ركؾم اقس ،مللق وكا  رشفالوقم اوشرري  الولؼ وارراداأ وع  لؼ كرلبب اللريس  ا

 .1الا  يقلي  السشقورا ذلػ لشرر  ررادل  رلل ال د ر واس وسقل 

 .العقؽبة السقررة ليذه الجريسة /رابعا

نل هق ونلق لركق نو  اس ،مل كلػ وقفت اظريك  كد  را  36رذا رلوشق رلل نص السقدا 
لؼ لوظت لشق  كؾب  للذا الفو  السلرم ا  و قل شق رلل ققنؾن الوكؾبق أ وبسق ون  وو ل ليدي  رلا انلق

هذا الفو  رو  ا   اء  لل السلبي  الؾقفي  نشن الكق ت اللشقلت هشق رظي  الوكؾب  السكررا للريس  
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كؽ ققنؾن الوكؾبق   386الا   اء  لل السلبي  الوكقري  والسوققب  ليلق اسك زل نص السقدا 
 الرع.اللز 

 .السطم  الثاني: الجرائػ الساسة بعقؽد أو وثائق أو السدتشدات الؽقفية

رس ششق  رر اللرالؼ الؾاقو   لل الوكؾد والؾثقل  والسد ش ا  الخقص  اقلسلبي  الوكقري  
الؾقفي  نت لريس يؽ وسقسي يؽ هسق لريس  لزوير  كؾد وو وثقل  وو كد ش ا  الؾقف ولذا لريس  

لشريقن  لل  كؾد لزوير  كؾد وو وثقل  وو كد ش ا  الؾقفأ اقلريؼ كؽ ون هقليؽ اللريس يؽ 
ل  وكد ش ا  الؾقفأ رلا ونلق لو ان  سؽ اللرالؼ الؾاقو   لل السلبي  الوكقري  الؾقفي أ خن ووثق

 .1خقص هؾ لحؾي  السلبي  الوكقري  الؾقفي  رلل كلبيق   ارخفقءال،قر  نت ال زوير وو 

 الفرع الأول: جريسة إخفاء عقؽد أو وثائق أو مدتشدات الؽقف.

 .الجريسةأولا: الركؼ الذرعي ليذه 

اللزالرع  لل نو  رخفقء  كؾد وو وثقل  السد ش ا  الؾقف اسك زل  السذرت لك   ققب
يتعرض كل رخص ... الس ول  اقخوقق  رذ لقء نيلق    91/10كؽ الكقنؾن رقؼ  36نص السقدا 

  .يخفي عقؽد وقف أو وثائقو أو مدتشد أنو الجزاءات السشرؽص عمييا في قانؽن العقؽبات 

 .الركؼ السادي ليذه الجريسةثانيا: 

فقء  كؾد وو وثقل  وو خرن سلؾك السلرم السوققب  لي  هذر اللريس  هؾ قيقم اللقنت اش
 كد ش ا  الؾقف.

رذ  ررر السذرت نت  36هشق لقء كحرؾر رلؾ ق لشص السقدا  ارخفقءون كح   سق 
ن نش كؽ لريس  سقاك  شغر لؾنلق ك حرل الوكؾد والؾثقل  والسد ش ا  الخقص  اقلؾقفأ ا،ض ال

لللريس : وصف رخفقء وشيقء ك حرل  كؽ لشقر  وو  صفيؽ قنق لذلػ انظي   لل الؾققلا و 
                                                           

 .104الفاضل خمار، الدرجع السابق، ص  1-



 الفرل الثاني                                  آليات حساية القاضي الجشائي لمسمكية العقارية

 

44 
 

 كؾد وو كد ش ا  وو وثقل  الؾقف طيكق لكقنؾن لشح  طيكق لكقنؾن الوكؾبق  ووصف رخفقء 
 اخوقق أ ونت هذر الحقل  ت قاا اللقنت  لل الحقل يؽ.

ل ان  رلب ون لبؾن ال،قر  كؽ الاخفقء لحؾي  السلبي  الؾقفي   سق لل ر اشق الاشقرا هشق رل
 اقل ؾاطإ وال حقت   لل كلبيق  خقص .

 الركؼ السعشؽي ليذه الجريسة./ثالثا

أ ت ظلب لكيقم لؾانر الكر  لريس  رخفقء  كؾد ووثقل  وكد ش ا  وقفي  هت لريس   س ر 
اللشقلت الوقم وب ؾانر  شرري  الولؼ واررادا ر قن  رلل قر  لشقلت خقص هؾ لؾانر ني  رخفقء 
 كيك  السلبي  الؾقفي  وع كورن  ون الوكؾد والسد ش ا  والؾثقل  الخقص  اقلسلبي  الؾقفي  كا ذلػ 

 ل ل  ررادا اللقنت رلل اخفقللق.

 .رة ليذه الجريسةالعقؽبة السقر  /رابعا

الخقص اقخوقق   لل  91/110كؽ الكقنؾن  36اسق ون السذرت ق  ا  فل نت نص السقدا 
للريؼ نو  رخفقء الوكؾد والؾثقل  والسد ش ا   الس ولك  اقخوقق  وو قلشق رلل ققنؾن الوكؾبق  

لسلبي  الوكقري  لسورن  اللزاء السكرر للذا الفو  السلرمأ نشن نو  ارخفقء او  الا   اء  لل ا
وبقل قلت نظي   لي  اللزاء السكرر نت لريس  ال و ع  لي  السلبي  الوكقري  السشرؾص  لي   

 كؽ ققنؾن الوكؾبق  اللزالرع. 386اسك زل نص السقدا 

 الفرع الثاني: جريسة تزوير عقؽد أو وثائق أو مدتشدات الؽقف.

 لكيقم هذر اللريس  لاا  كؽ لؾانر الوشقصر ال قلي :

 .الركؼ الذرعي ليذه الجريسة /أولا
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لكةة  لةةرم السذةةرت اللزالةةرع نوةة  لزويةةر  كةةؾد وو وثةةقل  وو كدةة ش ا  الؾقةةف اسك زةةل نةةص 
يتعارض كال راخص ... أو الس ولة  اقخوقةق  رذ لةقء نيلةق    91/110كةؽ الكةقنؾن رقةؼ  36السةقدا 

 يزورىا ... إلى الجزاءات السشرؽص عمييا في قانؽن العقؽبات ".

نوةةة  ال زويةةةر دون لييةةةقن ورلةةةقن هةةةذر اللريسةةة  لةةةذلػ ان السذةةةرت اق رةةةر  لةةةل للةةةريؼ وبسةةةق 
 سش رس لريس  ال زوير ونكق للكؾا   الوقك  السشرؾص  ليلق نت ققنؾن الوكؾبق  اللزالرع.

 .الركؼ السادي ليذه الجريسة/ثانيا

 لكيقم الرلؽ السقدع للذر اللريس  لاا  كؽ لؾانر الوشقصر ال قلي :

 التزوير: محل – 1

 91/10كؽ الكقنؾن رقؼ  36رن كح  ال زوير للذر اللريس  لقء وا حق طيكق لشص السقدا 
وهت الوكؾد والؾثقل  السد ش ا  الخقص  اسلػ الؾقفأ رذ ت سم  كح  ال زوير  اقخوقق الس ول  

وهؾ هذر اللريس  الوك  وو الؾثيك  وو الدش   للؾاقو نت السحرر الذع ركا  لي  ال رري  البقذن 
الس ول  اقلسلبي  الؾقفي أ  لل ون ر ؾن السحرر ك  ؾن كلسق لقنق الظريك  سؾاء اخط الي  وو 
اقلآل  البقلي  لسق لا رذ ر  ون رحس  لؾقيو  وو ذلر اسس  وو صشف  ا  ر فت الؾقؾ   لل ذلػ 

 .2ؾاقو  وو لوييرا  ؽ رراداالسر ر اظريك  ققطو أ ويلب ون ل زسؽ سردا ل

 تغيير الحقيقة: – 2

لكيقم هذر اللريس  لاا  ون ر ؾن ال،رض كؽ ال رري  البقذن هؾ ل،يير الحكيك  نت 
السحررأ اكر  را اللق اسق رخقلفلقأ رذ رس ؽ ان ر ؾن ال ،ير هشق لليق وو لزليق نت كزسؾن الوك  

 وو الؾثيك  وو الدش .

                                                           
 السابق. الدصدر،  91/10رقمالقانون - 1
 .241-240ص -أحسن بوسقيعة، الدرجع السابق، ص - 2
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 السحرر رلل لل  لؼ رر ر  شلق وو رلل كؾعف لؼ تؾقا  لي . شدي  سق رس ؽ ون ت ؼ ا

 طرق التزوير: – 3 

لخ لف طرم ال زوير اقخ م  نؾت السحررا  رذ ركا ال زوير  ليلق ركق كقدرق اؾ ا لؾقيا 
كزور وو احذ  وو ر قن  وو ل،يير كزسؾن السحرر وو اقصظشق  أ لسق ق  ر ؾن ال زوير كوشؾيق 

ان حقل شخري  ال،ير ذلػ  دب نؾت السحرر الذع ق  ر ؾن  سؾكت وو ردارع اشقرارا  لقذا  وو 
 .1وو  رنت

الزرر: ت سم  نت ره ار    وو كرلح  رحسيلق الكقنؾن دون اش را  الؾغ درل  كؽ  – 4
لسق ق  ر ؾن كحككق  و كوشؾيق رريي  نت ا  يقرر وشرن اللدقك أ وق  ر ؾن كقدرق رريي  نت  قل  و

 .2وو كح سم رذا لؼ ت حك  الزرر نوم السزورأرذا اس وس  السحرر 

 .الركؼ السعشؽي  /ثالثا

لريس  لزوير السحررا  كؽ اللرالؼ الوس ر  ال ت ت ظلب لكيقم الكر  اللشقلت الوقم 
ن ت ؾانر ل ى اللقنت ررادا ل،يير الحكيك  كا  لس  اشن ال ،يير واوشرري  الولؼ وارراداأ رذ رلب 

 رلل ارلبقن نو  ال زوير. الشي ت ؼ نت كحرر ت ول  اقلسلبي  الؾقفي أ وكا ذلػ ل ل  

 .العقؽبة السقررة ليذه الجريسة/رابعا

صف  اللقنت ولذا طييو   هسقللوكؾب  السكررا للريس  ال زوير  تؽالسح د الوشرريؽ رن
السزورأ خن السذرت كيز ايؽ لزوير السحررا  الرسسي  وال ت لو  اللريس  هشق لشخذ  السحرر

 وصف لشقر أ وكق رذا لقنق السحررا   رني  نشن اللريس  لشخذ وصف لشح .

                                                           
 .57-56ص -لطفي، الدرجع السابق، ص عون سيف الدين، محمودي-سلاطنية عبد الكريم - 1
 .67الحاج التجاني بن عزة، الدرجع السابق، ص-عبد الناصر بن عزة - 2
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وبقل قلت روققب نت اخول اقلوكؾبق  السكررا لللشقر أ ويوققب نت المقني  اقلوكؾبق  السكررا 
 لللشح .

 لتزوير السحررات الرسسية: بالشدبة – 1

رذا ارلبيق لريس  ال زوير كؽ شخص رحس  صف  قق ت وو كؾعف وو ققلؼ اؾعيف  
  سؾكي  وثشقء لشدر  كلقك  نشن الوكؾب  هشق هت الدلؽ السإب .

وكق رذا ارلبيق اللريس  كؽ طر  وع شخص لخر يير الكق ت وو السؾعف وو الكقلؼ 
بؾن الدلؽ كؽ  ذر سشؾا  رلل  ذريؽ سش  وال،راك  كؽ اؾعيف   سؾكي  نشن الوكؾب  هشق ل

كؽ  1216و  214دجأ وذلػ اقلرلؾت رلل نص السقدليؽ  2.000.000دج رلل  100.000
 ققنؾن الوكؾبق  اللزالرع.

 بالشدبة لمتزوير في السحررات العرفية: – 2

كؽ ققنؾن الوكؾبق  اللزالرعأ نشن  رذا ارلبب ال زوير نت  220رلؾ ق رلل نص السقدا 
السحررا  الورني أ نشن الوكؾب  هشق هت الحيس كؽ سش  رلل خسس سشؾا  ولذا ال،راك  كؽ 

أ لسق رلؾز الح ؼ  لل اللقنت اقلحركقن اح  وو و مر كؽ  دج 100.000دج رلل  20.000
 كؽ ققنؾن الوكؾبق . 220الحكؾم السشرؾص  ليلق نت نص السقدا 

هشق رلل ون  روققب  لل الذروت نت هذر اللريس  اوكؾب  اللريس  ال قك   ارشقراولل ر 
 كؽ ققنؾن الوكؾبق  اللزالرع. 222وذلػ ونكق للفكرا المقلم  كؽ السقدا 

 

 

 
                                                           

 ، الدصدر السابق.66/156الأمر رقم  - 1
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 :الثاني خلاصة الفرل

الةةةذع لشقولشةةةق نيةةة  لليةةةق   سقرةةة  الكق ةةةت اللشةةةقلت للسلبيةةة    ند خلرةةة  كةةةؽ خةةةمل هةةةذا الفرةةة كةةةق
وسةةقل   سقرةة  السلبيةة  الوكقريةة  ل للةةل وسةةقس نةةت لظييةة  الكق ةةت اللشةةقلت للشرةةؾص  رنالوكقريةة أ 

الكقنؾني  ال ت للرم اخنوةقل ولوظيلةق وصةف لريسة  و اقل ةقلت لرةي  هةذر اخنوةقل اسلركة  اسؾلةب 
رلؽ الذةةر ت لللريسةة  و اقل ةةقلت نةة ور الكق ةةت اللشةةقلت لسمةة  هةةذر الشرةةؾص الةة رذنرةةؾص قةةقنؾنت 

 رلقن اللريس  الذر ت والسقدع و السوشؾع.ظييك  للشرؾص الكقنؾني  السح د خل ت سم  نت هشق 

هذا الفر  ون لليق  الحسقرة  لخ لةف اةقخ م  كحة  الحسقرة أ وبسةق ون  ل سق ند شج ورزق كؽ خم
رليدي أ نشن  سقر  الكق ت اللشقلت نلة هق ل سقشةل كةا  ثمب وصشق  رللالسلبي  الوكقري  لرشف 

نةةةت ذلةةةػ وسقسةةةق كةةةؽ خةةةمل الاخةةة م  الةةةذع نلةةة ر  ت ةةةرلؼاقخ منلةةةقأ و هةةةذر اخصةةةشق  و لخ لةةةف 
الحسقر  السكررا للأكمك الوكقري  الؾطشي  ال ت لخ لف  ؽ الحسقر  السكررا للسلبي  الوكقرية  الخقصة  

 . نل هق كشري   لل السلبي  الوكقري  الؾقفي  والذع رخ لف ورزق  ؽ الحسقر  ال ت
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 ةــــــاتمــــــخ

أناؽا   لكانت شااممة لكا اضي الجشائي لمسمكية العقاريةما ندتخمره أخيرا أن حساية الق
السمكية العقارية الؽطشياة االخاةاة االؽيةياةغ  اان الشعار إيساا ن ا كاان محال السمكياة العقارياة 

 مشرب عمى عقار  طبيعته أا عمى عقار  التخريص.

لمسمكيااة العقاريااة الؽطشيااة اااؽاذ كاناات مااوك ا ماا   مسمؽكااة إحسايااة القاضااي الجشااائي 
ممكيااة عامااة تسااارا عميوااا التالااة ااامطتوا  رااةتوا ةاااحبة الداامطة العامااة أا تمااغ السسمؽكااة 
ممكية خاةة االتي تخزا  لقؽاعات القاانؽن الخاامغ اماؼ لايؼ الخراائص لواوك ا ما   أنواا 

وااااغ كساااا لا يجاااب الحجاااس عميواااا  الشدااابة لا تقبااال التسماااغ عاااؼ طريااا  التقاااا   الا لمترااار  إي
للأماا   الؽطشيااة العامااة أمااا  الشداابة للأماا   الؽطشيااة الخاةااة إاايس ؼ التراار  إيوااا لكااؼ لا 
تقبل الحجس عميوا الا تستمغ  التقا   نعارا لمطبيعاة الخاةاة لتماغ ا ما    نواا تخاص ممكياة 

 التالة إقط.

ا حساياااة القاضاااي الجشاااائي اكانااات لاااولغ نجااات أن ا مااا   ا خااارم اماااي أيزاااا شاااسمتو
كسحااال لمحسايااااة كسمكيااااة ا إااارا  الخاةااااة أا مااااا يعاااار   السمكياااة العقاريااااة الخاةااااةغ نجاااات أن 

حساياة زسائياة لواوك ا خيار  ماؼ خا ة حساياة العقاارغ احساياة العقاار  كةلالسذر  الجسائري يت 
ع ااااض  عاااان  مشااااا يقراااات لوااااا مالااااغ العقااااار احااااائسك حيااااا   مذااااراعة ا ياااار متشااااا   عميواااااغ

 التذريعات ا خرم التي تحسي الحائس حتى الؽ كانت الحيا   مذراعة أا  ير مذراعة.

كسااا نجاات أيزااا ان السمكيااة العقاريااة الؽيةيااة مااي ا خاارم كاناات محاال لحسايااة القاضااي 
لله عااس  الريبااةالجشااائيغ  ن السذاار  الجسائااري ياات مااشص لمؽيااي شخرااية معشؽيااةغ ليشسااا تكااؽن 

 نتةا  لمسؽيؽ  عميه.ازل ايبقى ح  الا

الساااا كاااان السقراااؽ   الحساياااة ماااؽ ر  الاعتاااتاذغ إااائن حساياااة القاضاااي الجشاااائي تتجماااى 
 الشرااؽم القانؽنيااة السعايبااة عمااى أإعااة الاعتااتاذ عمااى السمكيااة العقاريااة  ذااتى   التقيااتأااااا 
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ماؼ خا ة أنؽاعوا الؽطشية االخاةة االؽيةيةغ ااعيا مشاه لتحقيا  الار   العاا  االار   الخاامغ 
الدااسال لااه  ااااتختا  القااؽ  العسؽميااةغ لااارا الشعااا  العااا  ا زبااار الكاإااة عمااى احتاارا  ااايا   

 القانؽن.

اماااؼ خااا ة  راااااتشا لسؽضاااؽ  حساياااة القاضاااي الجشاااائي لمسمكياااة العقارياااة تؽةااامشا نلاااى 
 نوكر مشوا:  النتائجمجسؽعة مؼ 

غ امااؼ العقارياة  السمكياة * نن السذار  الجسائاري ااعى نلاى نعطااذ حساياة لسختماي أناؽا 
معامر  لغ كثر  الشرؽم السشعسة لسختمي أةشاإوا االتاي ماشص ماؼ خ لواا السذار  الراةة 
إااي معاةشااة ا نااؽا  السختمةااة لمسداااا لوااوك ا ماا   لجوااات كثياار غ امااوا مااا ةتجمااى إااي مااشص 

  حساياة أماا  القزااذ إاي الاتعاام التاي ترإا  أماا الجواات القزاائية ا لاغ لوات التسثيلةةة 
 . رةة خاةة ا السمكية العقارية  رةة عامة ا م   الؽطشية

* نن الشراااؽم القانؽنياااة الستعمقاااة  حساياااة ا مااا   الؽطشياااة كثيااار  لكشواااا  يااار كاإياااة 
إاااي ضاااعي الريا اااة عماااى  ي ساااؼلتحقيااا  الحساياااة ال  ماااة لواااوك ا مااا  غ االؽاضاااص أن الخمااال 

السخترةغ إر ػ الشعا  القاانؽني السح اػ االسداطر  الام   الؽطشية مؼ يبل الجوات االويئات
ا نراطت   حقاائ   زل ا م   حتى تؤ م ا متا  السشؽطة لواغ نلا انشاا إاي الؽايا  كثيارا ما

عماااى اااابيل السثااااة التؽااااعات التاااي تاااتػ عماااى حداااا  ا مااا   الؽطشياااة تثبااات الع اااض إشااارم 
 ا  ا م   الؽطشية.التؽاعات عمى حدنضاإة نلى  لغغ إشرم عمى ابيل السثاة 

نضااااإة نلاااى  لاااغ نجااات أشاااباك السداااتثسريؼ لمذاااؽاطض إاااي إتااار  الرااايةية يةرضاااؽن عماااى 
 السؽاطشيؼ  إ  مبالغ مالية مقالل  خؽة الذؽاطض ر ػ أن القانؽن يقر  سجانية التخؽة.

متااؽإر  لكشوااا  امزااة مسااا ةااؤ ي نلااى  العقاريااة السمكيااة* الشرااؽم القانؽنيااة الحاميااة 
 تباةؼ تةديرما اتطبيقواغ ابالتالي اخت   الاح ا  القزائية عمى نةض الؽيائ .
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ماؼ ياانؽن  368*  سؽا اتعارا  عن الشرؽم كسا مؽ الحاة إي نص السا   
إاي التطبيا  اااااةرك تعاارا إاي الازتواا  القزااائي ن  نلااى تعاارا العقؽباات مساا أ م أيزاا 

الجوات القزائية تتراال ليؼ  داط الحساياة عماى السمكياة العقارياة  سةوؽمواا الزاي  أا  لا الت
 التؽا  لحساية الحيا  غ اأيزا متم اختراةوا   ذي التعتي أا تر   لغ لمقاضي الستني.

 ك* عت  تشعيػ اتةريل الحساية الجسائية لمسمكياة العقارياة الؽيةياة ن  ايترار حساياة ماو
اماا    3 مكرر 081حت  مشرؽم عميوا إي يانؽن العقؽبات امي السا   ا خير إي ما   اا

الستعماا   ا ايااا غ االتااي  10/01مااؼ القااانؽن  38ااحاات  إااي يااانؽن ا ايااا غ امااي السااا   
 تحيمشا إي العقؽبة السقرر  للأإعاة السجر  إي موك السا   نلى يانؽن العقؽبات.

كاااال مااااوك الس حعااااات االشتااااائي التااااي تؽةاااامشا نليوااااا مااااؼ خاااا ة  رااااااتشا  خاااا ةمااااؼ ا 
التالياااة االتاااي نرزاااؽ أن  التوصـــ ا لسؽضاااؽ  حساياااة القاضاااي الجشاااائي لمسمكياااة العقارياااة نقتااارل 

 تؤخو  عيؼ الاعتبار:

* تداااؽية مذااااكل العقاااار إاااي الجسائااار مرماااؽن  عشراااريؼ أااااااييؼ مساااا   الجااار  العاااا  
 حيا  نتساا  مااتيؼ العسميتايؼ يس اؼ لمتالاة ص العقااري العاا  للأراضاي  للأم   الؽطشياة االسدا
 مؼ نحراذ أم كوا.

* الإارا  إي عسمية التطوير العقاري الجارية مي عسمية كةيمة  سداعت  القزاذ عماى 
 الؽطشية. ا م  أ اذ اظيةته إي مجاة حساية 

القانؽنيااة احااتما موسااا تذاات  * الحسايااة الةعميااة للأماا   الؽطشيااة لا تتحقاا   الشرااؽم 
إيوا السذار  لال الحساياة الةعمياة تتحقا  لاؽعي زسواؽر السداتعسميؼ لواوك ا ما    ساتم أمسياة 

 ا  اار التي تمعبوا إي حياتوػ ما يحتػ عمى كل إر  أن ي ؽن حاميا لوا.

ماااؼ ياااانؽن العقؽباااات  683السذااار  الجسائاااري تعاااتةل ناااص الساااا     عماااى* كساااا نقتااارل 
الجسائري لتتزسؼ  الإضاإة نلاى السالاغ الحاائسغ لاتلا ماؼ ايتراار  لاغ عماى السمكياة العقارياة 
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الثالتااة  سؽزااب اااشت راااسيغ اكااوا زعاال الجريسااة يائسااة  سجاار   التعااتي عمااى السمكيااة العقاريااة 
 عتي.موسا كانت الؽايمة السدتعسمة إي الت

 * زعل العقؽبات السشرؽم عميوا إي القؽانيؼ الخاةة مؽاكبة لقانؽن العقؽبات.

* تةعيااال القاااؽانيؼ الخاةاااة التاااي تعشاااى  الحساياااة الجشائياااة لمسمكياااة العقارياااة ماااؼ خااا ة 
تكثيااي تكااؽيؼ الجوااات السعشيااةغ اتكااؽيؼ يزااا  مختراايؼ إااي القااانؽن العقاااري عمااى مختمااي 

 مختريؼ إي السا   العقارية. السدتؽياتغ أي ااتحتاث يزا 

* تؽحيت الاح ا  الجسائية الحامية لمسمكية العقارية ضسؼ ياانؽن مؽحات غ لتةاا ي تذاتت 
 الشرؽم القانؽنية اتؽ عوا ليؼ يانؽن العقؽبات االقؽانيؼ الخاةة . 

اإاااي ا خيااار نرزاااؽ أن نكاااؽن يااات اإقشاااا إاااي الإلساااا  لتراااااة مؽضاااؽ  حساياااة القاضاااي 
 العقارية  سختمي أنؽاعوا.  الجشائي لمسمكية
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 : ملخص

الحا  المتتا    بااتتف القاام  هااا  اه ،ااة     القانونياة بااتتف تختلف الحماية    
علياام  ااه ،اااة وتااا     ا ا  االماا ود  حااح ا عتاا اك  اااا    ااااا يئمااه ا تااتف   اا  القااام  

 ااا  ا  ااااد  حاااح ا عتااا اك  ااا   وةاااوعاا ةاااو المل ياااة التقا  اااة ب  ااااا اا القانونياااة  بالحماياااة 
 اثف تختلاف عاه اماياة  الإدا ي الثفث    د القام  بالحماية القانونية يختلف  حماية القاة  

القاةا  الجااام    حماياة القاةا  الجااام   امايةالقاة  الم ن    الت  تختلف ه   ةا عه 
هية الماصوص علياا  اواك  ا  ناانود التقو اا  و  اتا   ا  تتمثح    تطبي  الاصوص التقا

 .الخا ة الأتا   هالقواني

 الكلمات المفتاحية:

 التقا  اة الونيياة  القاةا  الأ فك التقا  ة الوطاية  المل ية التقا  ة الخا ة  المل ياة
 الجاام   الحماية الجاامية  نانود التقو ا .

Résumé: 

       La protection juridique varie en fonction de la main, Et selon la 

victime à droite d'autre part, et si l’on accepte que le lieu d’un  assaut git la 

différence de la protection juridique existante si fait l'objet d'abus dans notre 

sujet est la propriété réelle des trois types de la protection juridique existante 

diffère la protection est, par exemple, le juge administratif varient pour la 

protection du juge civil, ce qui est différent de la protection du juge pénal est de 

juger de la protection pénale de l'application des dispositions pénales prévues à 

la fois dans le code pénal ou même dans d'autres lois spéciales                             

 

Mots clés:      

Propriété immobilière nationale, Propriété privée, Propriété waqf, juge 

pénal, Protection pénale, Code pénal.       
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