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 مقــــــدمة:
     منو  نشأتسائل حيث و والتطوير حياتو بشتى الطرق  إلىوىو يسعى جاىدا   الإنسانمنذ وجود            

 الآنالعلاقة تطورت مع الزمن حتى عرفت ىذه  أن إلاعلاقتو بالمال  أىمياالتي من و  ,علاقات
 .ووضع ليا نظاما شاملا الإسلامجاء  أن إلى.  أسبابياوحاولت الشرائع تنظيميا وتوضيح  ,بالممكية

  .ناقمة في حياة الشخص وبعد وفاتو وأخرىة كالاستيلاء و الحيازة منشئ أسبابوجعل ليا 

 اليبة  أوية ــورغبة و تكون عن طريق الوص إرادةيصدر عن  الذيمنيا الاختياري  الأسبابه وىذ   
ون لمشخص دخل ـــيك أنوالقانون من غير   رعــــــالش بأمريثبت  الذيومنيا غير الاختياري  ,مثلا
 .وتكون عن طريق الميراث  , فيو
 أفرادبين كسب الممكية  أسبابمن  بالتي تعتبر كسب اليبةلة مسأىذه الدراسة إلى  تطرقست   

 أحكاموالشرائع السماوية والقوانين الوضعية ونظمت  ي أباحتوتصرف شرع أنياكما   ,المجتمع
 .جميا أالتي يبرم من  أىدافوتجعمو يحقق وفق ضوابط بقواعد تسير 

 الأسرةفي قانون  أحكامياالشخصية  ونظم  الأحوالالمشرع الجزائري اليبة ضمن وقد صنف    
 الأحوالكانت ضمن  أنبعد , القانون المدني إلىالذي حوليا عكس المشرع المصري عمى 

 .الشخصية واعتبرىا عقد مدنيا خالصا 

تنصب عمى عقار  أنيمكن  الأخيرةاليبة كطريق من طرق انتقال الممكية فياتو  أنوباعتبار    
 .تنصب عمى منقول  أنكما يمكن 

قمو ــاشترط المشرع لنفي مجال العقار فقط فيذا الأخير  محصور الدراسةبما أن موضوع و    
إضافة إلى الأركان , وذلك وفقا للأحكام والإجراءات القانونية المعمول بيا ;في قالب رسمي ,إفراغو

 .ومحل وسببالعامة الواجب توافرىا في كل عقد  من تراضي 
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 :أهمية الموضوع    

وذلك   ,من أىم المواضيع القانونيةكية العقارية عن طريق عقد اليبة موضوع انتقال المميعتبر  ــــ1
فالعقار عادة يكون ذو قيمة مالية  كبيرة ولو أىمية حيوية في مجال  ,نظرا لقيمة العقار نفسو

 .التنمية الاقتصادية أو الاجتماعية

القانونية التي تناولت انتقال الممكية العقارية عن طريق عقد  الوقوف عمى مختمف النصوصــــ 2
 .في التشريع الجزائري  اليبة

وحيوي وسريع  لكونيا موضوع حساسنظرا  اليبة,المكتبة القانونية لموضوع ولة إثراء محا ــــ3
 .التطور

 :الدافع لهذا البحث     
 

إضافة إلى الرغبة في مسايرة التطور التشريعي والتنظيمي ,الميول لمبحث في المادة العقارية  ــــ1
و من ــالموضوع وما تعرفا ىذ النصوص التي  تعالج إلىوالتعرض  ,لمممكية العقارية الخاصة

 .تطورات ومستجدات
  رغم قدمو باعتباره  ,مما أضفي عميو طابع الحداثةىذا المجال  بالدراسة والتحميل  قمة تناول ـــــ2  

 .لمدولة الأساسيةمتأصلا في النصوص 

في المراجع المتخصصة التي تحصر تناول انتقال الممكية العقارية عن طريق عقد اليبة قمة  ــــ3
 .التشريع الجزائري بصورة دقيقة وواضحة

 :الصعوبات    

لقد تمقيت عدة صعوبات خاصة في الخطة المناسبة لمموضوع  و لا سيما نقص المادة العممية     
  ,لكن الحمد لله .التي تتناول موضوع اليبة العقارية في التشريع الجزائري إن لم نقل انعداميا

 مساعدة الفعالة من الأستاذ المشرفاستطعت التغمب عمييا بعد ال  ,بالرغم من ىذه الصعوبات
 :الإشكالية   

كطريق من باعتبارها , مدى توفيق المشرع الجزائري في تنظيم قواعد الهبة العقاريةــــ ما       
 العقارية في التشريع الجزائري؟طرق انتقال الممكية 

 إذا كان المشرع قد فرض في عممية انتقال الممكية العقارية تظافر وتكامل مجموعة من المراحل     
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 وىي التوثيق والتسجيل والشير.
ذا كان قانون الأسرة قد قنن مواده لعدة أسباب  تنتقل بيا الممكية العقارية مثل اليبة  .ــــ  وا 

 والتي من أىميا:مرتبطة بالإشكالية الرئيسية إشكاليات فرعية عمى ىذا الأساس يمكن طرح عدة 
يفرض في غيره من القوانين  هل يفرض في عممية انتقال العقار عن طريق عقد الهبة ماـــــ 

عن طريق  الهبة ممية الواردة عمى انتقال العقار أم تشد الع  ,الأخرى من توثيق وتسجيل وشهر
 القواعد؟عن هذه  في قانون الأسرة

هل وفق المشرع في تنظيم أحكام وقواعد الهبة العقارية من خلال القوانين والتنظيمات ــــ 
 المعمول بها حاليا؟

 

 :المنهجية المتبعة     
 

الموضوع  دراسة ىذا  الواجب الإتباع و طبيعة الموضوع ىي التي تفرض نوعية المنيجإن     
 ىو لذلك كان المنيج التحميمي الوصفي , مناقشتيا مد عمى تحميل النصوص بعد عرضيا و تعت

تحميل المواد المقننة لانتقال ممكية العقار عن الدراسة  حاولتي من خلالو سالمتبع والذالمنيج 
  .الأسرةفي قانون  اليبة طريق عقد

النقدية لمنصوص و التفسيرية و ة التحميمية ءالمناىج لمقرا أفضلكونو لاعتماد عمى ىذا المنيج اوتم    
 .المعنية بالدراسة 

منيج يتميز بسيولة وىو  تكون جاىزة في طيات التعويض نفسيامادة التحميل  أنكما  ـــــ    
 .ومعان موجودة في النص ذاتو , أفكارعبارة عن  لأنياعمى المعمومات المطموبة  الحصول 

تم التطرق فيو الفصل الأول    ,فصمينإلى ىذه الدراسة قسمت  ,ىذا المنيجعن  بناءوبالتالي    
المبحث أما  وىو مقسم إلى مبحثين الأول عن التعريف باليبة في العقار إلى ماىية اليبة في العقار

 في العقار أركان عقد اليبةعن الثاني 
أحكام عقد اليبة في العقار وىو كذلك مقسم  عن فيوتم التحدث الثاني الفصل وفيما يخص     

 .العقار المبحث الثاني: الرجوع في اليبة عمىأما  في العقار أثار عقد اليبة : إلى مبحثين الأول 
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