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 شكر وتقدير 
الحمد لله حمدا كثيرا طيبا مباركا والشكر والفضل له  

 فبتوفيق منه أتممنا هذا العمل 

نتقدموا بخالص الشكر والتقدير  لمشرفنا الأستاذ  

سلخ محمد لمين الذي وجهننا وكان خير سند ورفيق لنا 

 لإتمام هذا العمل
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 بعد الحمد والشكر لله عز وجل على توفيقه 

 دي ثمرة هذا الجهد نه   وعونه 

إلى كل من مد لنا يد العون ،  آبائنا الكرامو  أمهاتنا الكريمات :  إلى

 والمساعدة 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
  



 

 

 

 

 قائمة المختصرات 
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 ج ر: الجريدة الرسمية 

 س ن: دون سنة نشر   د

 د ط: دون طبعة  

 ق م ج: القانون المدني الجزائري  

 ص: الصفحة 

 ط: الطبعة  

 ثانيا: اللغة الفرنسية  

S R H: société de refinancement hypothécaire 

P D L: banque de développement local 
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ترر  العالميررة ال  تعتبررر مةمررة المررأن مررن ميررا القضررا ا اجقتارراد ة واججتما يررة  ا  الارر  ة 
ويررر  فررر  تسا رررد ممرررتمر لدررررا للنمرررو الرررد مو راف  ، عرفتهرررا المجتمعرررا  منرررذ القرررده الررر   ومنرررا يرررذا

ذي مدى الرر  الترررور اللوررري والممررتوى المررريو والتشررار الرروع  واجللترراع علرر  العررالا الخررارج  الرر  
بأافررة الحقرروق مررن حيررت تدهررر المرال ررة ، التعليم  والوع  اججتماع  مما  سيد من م  اء الدولة

 .  بن  تحتية وسأنا  و يرياو   عمل وصحة وتعليا

القضاء علرر  مةمررة المررأن مررن ورر ع التمويررل عررن قريرري القررر  العقرراري  قضرر  علرر    ان  
العد رررد مرررن المشررراتل واثةمرررا  والثرررورا  الشرررعبية فهرررو برررذلة  لرررت  اثفررراق والرررررق لوافرررة ف رررا  
ومقياف المجتمو الرا بين ل عتماد عل  مدوراتها الشخاية مو عل  مؤسما  لاشرررة فرر  بنرراء 

 .  من امتياة القر  العقاري عن قريي الترقية العقاريةالمأنا  من اجستلادة 

ن إو ، هلرر ي ت   ضررعها البنررة فرر  عمها ترتوس عل  الثقة ال  اثصل ف  كل عمليا  اجئتمان مل  
فالعميرررل قرررد ج ، تالرررذ يرررذة الثقرررة تختلرررع بررراوت ف قبيعرررة العمليرررا  اجئتماليرررة و رررروف منحهرررا

باعت ررار البنررة مؤسمررة ، رادتررهاجة لدروف وارجررة عررن ء ليته مو لتي ما لمو اون مي  لهذة الثقة   أ
 :  مالية تقده ودما  مالية ميمها

   تمررن  تقررد مها ب مرران دون مورررار وجررف توفيريررا فرر  مجموعررة مررن اعررراء القرررو  وحترر  
حيررت سررع  المشرررإ الرر  ا جرراد مجموعررة مررن ، الضررمالا  و لررة لتيجررة للمت يرررا  الترر  قررد تحررد 

هدف توفير الحما ة ال ةمة للبنة الدائن التعسيس مررن مركررسة ب ، المتعددة والمتنوعةوسائل الضمان  
 المال .

حيررت تعنرر  فرر  ملهومهررا ، وتعررد الت مينررا  بمختلررع ملواعهررا ميررا وسرريلة  رتوررس عليهررا البنررة
وفرررر  ملهومهررررا ، القررررالول  العرررراه الضررررمالا  مو الوسررررائل الترررر   تقرررر  بهررررا الشررررخ  وررررررا معررررين

حيررت ايتمررذ معدررا التشررريعا  وواصررة التشررريو الجسائررري ، تعنرر  الضررمالا  القررالول  الخررا 
و لرررة ، وبأيفيرررة مرررن  القررررو  للمقر رررين و رررمان اسرررترداديا، بالضرررمالا  المتعلقرررة برررالقرو 

الحيرراةي و  والرررين الرسررم ، باجسررتناد علرر  الضررمالا  الو سرريأية مررن كلالررة و ررمان احتيرراق 
لو سرريأية بعضها مشتي من الضررمالا  ا،  رور الحاصلواستحدا   مالا  جد دة تتماش  والت 

و ررمالا  ممررتحدخة مورررى ويرر  تمويررل الرررين العقرراري ، مين العقرراري  والمتمثلررة فرر   ررمان الترر 
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التوريرري وكررل مررن الضررمالا  الو سرريأية والضررمالا  الممررتحدخة تهرردف الرر  ودمررة واحرردة ويرر  
  مان القرو  العقارية

 التشرررريو فررر  العقاريرررة القررررو  " رررمالا  ويرررو  مج الدراسرررة مو ررروإ لنرررا  تجلررر  ينرررا ومرررن
 الجسائري".

   :الموضوع  أهمية

 ةحرررد   مرررن التخفيررر  له شررر  مرررن العقررراري  التمويرررل وررر ع مرررن أنالمررر  مةمرررة علررر  القضررراء ان
 ةوبررذل لاميررة دوع مو  مجرراورة دوع ال  والهجرة ،الشعبية والثورا   ،واثةما   ،المشاتل  من  الوثير

 عررن و م  اتهررا علرر  اجعتمرراد ف   الرا بين  المجتمو  ومقياف  ف ا   لوافة  والرريي  فاقالآ   لت   فهو 
  .العقاري  القر   امتياة  من اجستلادة  من المأنا   بناء ف   مختاة مؤسما   قريي

 للهي ررا  حقيقيررة  ررمالا  مررن   لررة وبمقابررل العقاريررة الترقيررة جرراعم فرر  اجسررتثمار تشررجيو
 معادلررة تعررد والترر  والمحاسررب  التجرراري  وميسالهررا المررال  سيررامرك علرر  للحلررا  للقرررو  المالحررة

 ولررري يررو  القرررو  مررن  مررن الهرردف من   ا  ،الواقررو ار  علرر  الدولررة سياسررة ترجمررة فرر  مهمررة
   .مجاله ف  القر   واسترجاإ  استثمار

 المشررأل مررن التقليررل فرر   " العقاريررة القرررو   ررمالا  ال حررت" يررذا مو رروإ ميميررة ترجرروو 
 امأاليررة و ررمان  المارررةية العمليررا  يررذة فرر  الرردووع عنررد والمقتر ررين البنررو  تواجههررا الترر 

 الجسائررري  المشرررإ جعررل الررذي والهرردف الرئيمرر  المرربف من القرروع ويمأررن الماليررة  الحقوق   استرجاإ
 الضرررمالا  يرررذة من   حيرررت ،القررررو  مرررن معينرررة ثلرررواإ ومخاارررة جد ررردة  رررمالا   مرررتحد 

 لت ريررة كلا ررة تعررد لررا الو سرريأية الضررمالا  نث ،البنررة  واجههررا قررد الترر  اثورار  معدا  ت ر 
 اثورار.  باق 

   :الموضوع  اختيار  أسباب

  :التال   النحو   عل   تلخياها   مأن  المو وإ  اوتيار ال  المؤد ة  اثس اب ان
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 ،الدراسررة مو رروإ جوتيررار اثساسررية الرردوافو مررن بالمو رروإ الشخارر  اجيتمرراه  عتبررر -
 الجالررف بهررذا الحقرروق  مأت ة اخراء وكذا ،ممتقب  ةيه التخا  وربما ،لتائجه من ستلادة ل  ويذا
 ال حو .  من

 جوتيارة. ا اةيا دافعا  شأل  مما  ،العقاري  القالون   بتخا   المو وإ  ارت اط م ضا -

 مؤسمررا  بتخارري  و لررة الدولررة ممرر   الرر  ا ررافة العقرراري  بالجالررف الجسائررر ايتمرراه -
 ،العقررراري  والتمررريير الترقيرررة ودواويرررن ،العقررراري  للتمررريير الوجئيرررة كالوكررراج  المجررراع بهرررذا تتولرررل
 بررذلة ليشررمل الرردور وتوسرريو ،النشرراط لممارسررة العقرراريين المرررقيينو  المقرراولين تشررجيو  ال   ا افة

 (. العقاري   الخليج  )بنة المجاع يذا  ف  للنشاط  مجنبية واصة  بنو   عل   اجعتماد

 مررن سررواء المجاج  من كثير ف  الحد ت العار ف   القرو   تلع ه  الذي  الوبير  الدور  -
 حرردو  تاررور  مأررن ج حيررت بال ررة ميميررة للمو رروإ من كمررا ،اجقتاررادي او  القررالول  الجالررف
 اجعت ررار بعررين موررذة  ررتا اعت ررار آوررر يررو  الضررمان من وي حرر  للقرررو  ودرجترره ولوعرره الخرررر

  .القرو   من  ف 

   :الدراسة أهداف

 ال تررر  الممرررتحدخة والضرررمالا  الو سررريأية الضرررمالا  برررين الموجرررودة اجوت فرررا  معرفرررة -
   . للبنة المهولة  توفير عل   مجموعها ف  ساعد 
   .ال حو   ملواإ  من  لوإ  بهأذا  امعيةالج   حقوق ال  مأت ة اخراء -
 اثفررراد لحارروع الوليلررة والمرربل العقاريررة  الترقيررة  تمويررل  ف   الحقيق   بدوريا  البنو   تعري  -

   .اثةما   اتبر احد عل  القضاء  خمة  ومن سأنا   عل 
 المعرررام   سرررير تحمرررين علررر  والمقترررر  البنررة، تمررراعد ال تررر  الضرررمالا  علررر  التعرررف -
 .بينهما  متبر  خقة  وتوفير
   .العقارية القرو  ف   وممايمتها الضمالا  دور  تو ي  -

   :الإشكالية

  :التال  التماؤع  ف  لل حت  الرئيم   الإشأاع   تمثل
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 تلررررة التشرررار فرررر  عرررائي العقاريررررة برررالقرو  الخاصررررة الضرررمالا  وتنرررروإ تعررردد  شررررأل يرررل
 العأس؟. عل  مه  ؟  بالجسائر القرو 

   :فر ية  تماؤج  عدة ال  بدوريا  تتلرإ  الإشأالية يذة

   ؟ القرو    مان ف  ودوريا الشخاية الضمالا   تتمثل  ةيما  - 1

   ؟  نيةالعي  الضمالا   تتمثل  ةيما  -2

 ؟  الممتحدخة الضمالا   ي  ما  -3

 ؟ب لواعها الضمالا  يذة  تحأا الت  والشروط الضوابط  ي  ما  -4

   :المتبع  المنهج

 التحليلرر  المررنهج ات رراإ تررا حيت ،والوصل  التحليل  المنهج لتهجناا الإشأالية عل   للإجابة
 مفضررل بشررأل  تناسررف المررنهج يررذا من  لررة ،الضررمالا  يررذة عل  تربي الت  القالولية  للناو 

 ،تحليلرر  بمررنهج المعلومررا  وجمررو كتررف عرردة مررن المو رروإ  اسررتقراء  تررا  حيت  ،الدراسة  صي ة  مو
 العقارية. للقرو   الممنوحة الضمالا   مختلع  بعر  الوصل   المنهج  واعتماد

 المعتمدة: الخطة

 اثوع اللاررل :فاررلين الرر  ال حررت ورررة تقمرريا تررا الجهررا  كررل مررن بالمو رروإ للإحاقررة
 التررررق  تررا منرره اثوع  الم حررت  ،م احررت  خ خة  ال    نقما  بدورة  ذيال    ،للقرو   العامة  ضمالا ال

 الم حررت ممررا العينية الضمالا  ال  التررق  تا الثال  الم حت وف  شخايةال  الضمالا   ال   ةيه
 ترر مين ويرر  الو سرريأية الضررمالا  مررن المشررتقة الممررتحدخة الضررمالا  الرر  ةيرره فتررقنررا الثالررت
 الررذي ،العقرراري  القررر  بتمويررل ةخاصرر ال الضررمالا ب  المعنررون  الثررال  اللاررل ممررا ،العقاي  القر 

 الثررال  الم حررت ممررا الرينرر  التمويررل اعررادة  تضررمن اثوع الم حررت ،م احت  خ خة  ال   بدورة   نقما
 ياترره لننهرر  ،المررال  الضررمان عنوان تحذ فوان الثالت الم حت مما ،التوريي  ال   ةيه  التررق   تاف

 .لها  المتوصل  والمقترحا   النتائج ميا  تتضمن  بخاتمة المذكرة



 

 

 :  الفصـــــــــــــل الأول

 العامة للقروض  الضمانات 
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  ررمالة تمثررل بحيررت ،العقاريررة للقرررو   البنو   اجئتمان  من   ف   كبيرا  دورا  الت مينا   تلعف
 الرر  المخرراقر حجررا وتقلرري  ،اليرره سررترد مموالرره من الرر  ل قم نرران القررر  مررال  للبنررة حقيقيررة

 ،والحررذر بالحيرررة العرراه اجلتررساه لمبرردم اعمرراج البنررة قرررف مررن اليهررا اللجرروء ويررتا ،اقررل ممررتويا 
 تمثررل شخاررية ت مينررا  كولهررا عررن تخررر  ج فإلهررا الت مينررا  لهررذة القالوليررة الربيعررة تنرروإ ور ررا

 وقرررد .اثساسررر  لمو جهرررا الررررين  مثرررل عينيرررة ت مينرررا  مو  ،اثساسررر  لمو جهرررا الشخارررية الولالرررة
 القررر  مقمرراط تمررد د عررن التوقررع للبنررة  مأررن ملرره الرر  الجسائريررة العليررا المحأمررة قضرراء  يررف

 متثررر دعررا  ترلف مص   للعميل المال  المركس  من  فيها   رى   الت   الحالة  ف   بضمالا   المرال ةو 
 الو سرريأية الضررمالا  اللاررل يررذا فرر   سررنتناوع حيررت(1)". م ئمررة  روف ف  الع قة لمواصلة

 فرررر  العينيررررة والضررررمالا  (اثوع )الم حررررت فرررر  الشخاررررية الضررررمالا  ويرررر  العقاريررررة للقرررررو 
 .)لتالثا  )الم حت ف   ممتحدخة  كضمالة القر   عل   والتامين  الثال (  )الم حت

  

 
، 02، مجلة المحأمة العليا، العدد2011جوان16، بتاريخ 655740قرار المحأمة العليا، ال رفة المدلية، ف  الملع رقا:  - (1)

2011  ،138. 
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 الشخصية  الضمانات : الأول بحثالم

  عرردون  بموج رره والررذي اثشررخا  برره  قرروه الررذي التعهررد علرر  الشخاررية الضررمالا  ترتوررس
 يرررذا وعلررر  اجسرررتحقاق بتررراريخ بالتساماتررره الوفررراء علررر  قدرتررره عرررده حالرررة فررر  المرررد ن د رررن بتمرررد د

 شررخ  ترردول  ترلررف ولوررن شخارريا المررد ن برره  قرروه من  مأررن ج الشخارر  فالضررمان اثسررا 
  مأررن ،الممارسررة مقررار وفرر (2)التعاقررف  علرر   مو   واحررد  وقررذ  ف   اما  ،(1)الضامن  بدور  للقياه  خالت

 اجحتياق . والضمان الولالة  :ويما الشخاية الضمالا   من  لوعين  بين  لميس من

 العقارية  للقروض كضمان الكفالة : الأول مطلبال

 عررن الناشرر ة بالتساماترره العميررل وفرراء  ضررمن شررخ  مررن شخاررية كلالررة للبنة تقده ما  تثيرا
 ، قتضرريها الترر  الخاصررة اثحأرراه مررو للولالررة العامررة  للقواعررد  الولالررة  عقررد  ويخضررو  ،اجئتمان  تنليذ
 اجئتمان.  مجاع ف  الشخاية  الت مينا   لدا ميا من الولالة  وتعد  ،تجاريا  عم  الولالة  تون 

 الكفالة مفهوم  :ولالأ  الفرع

 العمرررل مجررراع فررر  التشرررارا اثتثرررر ويررر  الشخارررية للضرررمالا  لمرررو   محمرررن الولالرررة تعرررد
 القالوليررة الآليررا  احرردى م ضررا يرر  بررل ،فقررط بامتيرراة الشخاررية الضررمالة  ليمررذ  فالولالررة  ،البنو 

 الحدود.و  القرون   تقرو من المؤسما   استراعذ  بمببها والت  تاوريا   مأن الت   بميرة الجد

 حيررت مررن والمررد ن الرردائن مررن كررل ماررلحة تحقيرري الرر  الهادفررة الضررمالا   ميررا  من  فالولالة
 .(3)للد ن وفاء   م ع قد  آور  قرف  لوجود ويذا  امن وسيلة  وتمثل  ،اجئتمان  عمليا   تمهيل

  مررة  ررا فرر  فتتمثررل ،وائتمرران ت مين مداة  ة اعت اريا  المال   الضمان  عقود  من  عقد  فالولالة
   .للس مو   عين مو   بد ن المرال ة ف   مورى    مة ال 

   .القالولية  قبيعتها  وتحد د  واائاها وعر  الولالة  تعري   سيتا
 

 .166،  2005، 04الجسائر، الر عة الراير لررش، تقنيا  البنو ، د وان المربوعا  الجامعية، بن عأنون،  -(1)
عبررد الرررةاق المررنهوري، الوسرريط فرر  شرررع القررالون المرردل ، الجررسء العاشررر واثويررر، فرر  الت مينررا  الشخاررية والعينيررة، دار  -(2)

 .06الترا  العرب ، لبنان، بيرو ، ب   ن،  
ة ماسرتر فر  القررالون، تخار  قرالون عقرراري، ، بردرا  تمرعد ذ، القرر  العقرراري فر  التشرريو الجسائررري، مرذكر فريريلحابرل  -(3)

 .34،  2018تلية الحقوق والعلوه المياسية، جامعة مولود معمري، الجسائر، 
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   :الكفالة  تعريف - 1

    ألل عقد "الولالة  :عل   تن  الت  644 المادة ف  الولالة الجسائري   المشرإ عرف

 المررد ن برره  لرر  لررا ا ا اجلتررساه بهررذا  ل  ب ن للدائن   تعهد  بان  التساه  تنليذ  شخ   بمقتضاة 
 .(1)"للمه

 المررد ن التسامررا  بتمد د عاه( مو  )وا  معنوي  مو  قبيع  شخ  التساه عن    ارة  الولالة
 ج ملرره بمعنرر  ،اجسررتحقاق مجررل فرر  بالتساماترره الوفرراء علرر  قدرترره عررده حالررة فرر  ،(2)البنررة تجرراة

 التساماترره تنليررذ مررن المررد ن تمأررن عررده حالررة فرر  اج فعلرر   بشررأل  الوافررل"  الثالررت"  الشررخ    تدول
 البنة. اتجاة

 اثصررل  المررد ن  أررون  وج ،والرردائن الوليررل بررين عقررد علرر  ببنرراء تقرروه الولالررة فررإن وبالتررال 
 ،المررد ن مررن متثررر للرردائن ليارر   الوليررل  مررة فرر  شخارريا التسامررا ترتررف فهرر  ،العقررد فرر  قرفررا

 ا ا فقررط مصررلية باررلة بررل الت عيررة برريرري مبرردا تجاريررة توررون  ج وملهررا ،مدليررة توررون  فيهررا واثصررل
 وكررذلة ،معنويررا شخاررا مو  قبيعيا شخايا الوليل  أون  من ويمأن ،(3)بذلة  قض   لاا  قابقذ
 .(4)معنوي   مو   قبيع  شخ  التساه  المألوع   أون  من   جوة

 ا ا اجئتمرران بقيررة الوفرراء للبنررة  ضمن ب ن الوليل التساه ي  اجئتمان من  مجاع  ف   الولالة
 العميرررل قيررراه عرررده يرررو  واقرررع شررررط علررر  معلقرررا لررريس الوليرررل الترررساه من كمرررا ،العميرررل بررره   لررر  لرررا

 .(5)الولالة ابراه  منذ  لهائيا   مته  ف    تولد  وبا   منجس اجلتساه يذا  ا ن  بل ،بالوفاء

 
، لمررنة 78 ر(، العرردد.، المتضررمن القرالون المرردل  المعرردع والمررتما، ) 26/09/1975، المررؤرف فرر  58-75 :قرالون رقررا  -(1)

1975. 
العقاريررة، مررذكرة ماسررتر فرر  القررالون، تخارر  قررالون معمرراع، جامعررة محمررد بو ررياف، ولررو    ررادة،  ررمالا  القرررو   -(2)

 .7،   2016/2017المميلة، 
 ، مرجو سابي.المدل من القالون  651: المادة -(3)
المارية، ، عقد الولالة،  دار الوتف 3، ف  العقود الممماة، المجلد3سليمان مرقس، الواف  ف  شرع القالون المدل ، الجسء -(4)

 .08،  1993مار، 
عمليرررا  البنرررو (، منشرررورا  الحلبررر  الحقوقيرررة، لبنررران، -العقرررود التجاريرررة-محمرررد المررريد اللقررر ، القرررالون التجررراري، )الإفررر   -(5)

 .427،  2005، 10الر عة 
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 ، ضررمنها الترر  اجلتسامررا  فيهررا تحرردد ج عامررة   ررارا   فرر   ماررو ا  الوليررل   مان  كان  ا ا
  مارررروفا وجميرررو الرررد ن ملحقرررا  م ضرررا  شرررمل برررل فقرررط الرررد ن مصرررل  شرررمل ج الضرررمان فرررإن

 .(1)المرال ة

 كمررا ،(2)والقررر  النقررد لقررالون  تخضو المارةية العمليا  من تعد الولالة  من  ال   بالإ افة
  ضررو عررو  لقاء عمل كل اثمر يذا ملهوه ف  القر  عملية  " شأل  :68  المادة  عليها  لاذ

 لاررال  بموجررف   وررذ مو  موررر شررخ  تارررف تحررذ مموالرره بو ررو  عررد مو  مررا شررخ  بموج رره
 "…الضمان مو  الولالة  مو   اجحتياق  كالضمان بالتوقيو التساما  اثور الشخ 

   :الكفالة  خصائص-2

 وجرررره علرررر  اليهررررا الندررررر عنررررد واررررائ  بعرررردة تتميررررس لجررررديا الولالررررة عقررررد فرررر  بررررالتمعن
  :كالتال  الولالة  واائ   تحد د   مأن المابي التعري   و ع  ومن  ،اجستق ع

  :شخصي  ضمان عقد  الكفالة -أ

  رررمالا الررردائن تمرررن  ملهرررا مي ،المرررد ن الترررساه الررر   ضررراف للوليرررل شرررخ  الترررساه فالولالرررة "
 وبررذلة ،بالتسامرره اثويررر يررذا وفرراء عررده عنررد المررد ن برره التررسه بمررا بالوفرراء الوليررل بررالتساه شخارريا

 برررالتساه الوفررراء عرررن مموالررره جميرررو فررر  شخارررية ممرررؤولية ممررر وج والوليرررل المرررد ن مرررن كرررل  أرررون 
 .(3)بالتسامه" المد ن وفاء  عده عند مي  ،احتياقية  ممؤولية  الوليل  ممؤولية من مراعاة  مو  ،المد ن

 امتنرراإ  ررد للرردائن ترر مين فهرر  ،بالررد ن المررد ن وفرراء تضررمن ملهررا  ررمان عقررد الولالررة فررإن
 بالتسامه. الوفاء عن  المد ن

 للوفرراء المررد ن  مررة جالررف الرر   مترره تضرراف الوليررل ثن الشخارر  بالرررابو الولالررة تتميررس
 الشخاررر  الررررابو ويرررذا للمرررد ن العررراه الضرررمان الررر  العررراه  رررمالة  ضرررا الوليرررل من مي ،بالرررد ن

 
 ، مرجو سابي.المدل من القالون   653المادة  -(1)
، 52،  تعلرري بالنقررد والقررر  المعرردع والمررتما، الجريرردة الرسررمية، العرردد 26/08/2003، المررؤرف فرر : 11-03اثمررر رقررا:  -(2)

 .27/08/2003بتاريخ: 
لبيل ابراهيا سعد، الت مينا  العينية والشخاية )الرين الرسم ، حي اجوتاا ، الرين الحياةي، حي اجمتياة، الولالرة(،   -(3)

 .307-306،  2010، 01طلبنان، منشورا  الحلب  الحقوقية،
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 ج ويررو  المررد ن بررد ن الوفرراء لضررمان معينررا مرراج الوليررل فيهررا  قررده الترر  العينيررة الولالررة عن   ميسيا
 له.  ت لينا قدمه الذي الماع  حدود ف  اج  الد ن بهذا الوفاء   ضمن

   :للكفيل  بالنسبة  تبرعي عقد  الكفالة-ب

 ثن معاو ررة عقررد فالولالررة المألرروع للرردائن بالنمرر ة ممررا للررد ن لولالترره عررادة  تبرررإ فالوليررل
 الرر  بالنمرر ة معاو ررة عقررد الولالررة توررون  وقررد ،الررد ن  اعراء  مقابل  ف   الولالة  عل   حال  الدائن
 مو  معرره المتعاقررد الرردائن مررن   وررذة من امررا المقابررل ويررذا ،لولالترره مقرراب  يررذا ةي وررذ للمرره الوليررل
 ولررذلة للوليررل بالنمرر ة تبر يررا عقرردا  توررون   من  يرر   للولالررة  الم لوفة  الاورة  لون  ،المد ن  من    وذة

 التبرإ. ميلية  الوليل  ف    شترط

 :رضائي عقد  :الكفالة-ج

 شررأل استلساه دون  جلعقاديا الترا    أل  والوليل( الدائن  الررفين)  بترا    الولالة  تنعقد
 وكررل ،كتابررة دون  الولالررة تنعقد من  مأن مله مي .جلعقاديا ج ،فقط  للإخ ا   تلسه  فالوتابة  ،وا 

 ينررا فالشررألية ،واليمررين الإقرررار قريرري عررن  ررتا من  مأررن مررا ويررو  ،اخ اتهررا ممرر لة تثررار ينررا  مررا
 ل لعقاد.  وليمذ  ،للإخ ا 

  :واحد  لجانب  ملزم عقد  الكفالة -د

 اثوررر الررررف امررا ،الوليررل عرراتي علرر   قررو واحرردا التسامررا تنشرر  ملهررا الولالررة ف  المعتاد  ان
 توررون  من  جرروة ملرره  يررر ،الوليررل التررساه مقابررل بشرر ء  لتررسه فرراع بموجف  الدائن  ويو   ،الولالة  لعقد

 سررواء ،الولالررة عقررد بموجف الوليل التساه مقابل بالتساه الدائن التسه  ا ا  للجالبين  ملسما  عقدا  الولالة
 .(1)الوليل  لمالحة مو   المد ن لمالحة اجلتساه يذا  تان

   :للكفالة  القانونية  الطبيعة -3

 وعلرر  ،تبرررإ عقررد الولالررة عقررد  عتبررر وعليرره مقابررل برردون  ودمررة  قررده اثصررل فرر  الوليررل ان
 والمعررام   تتماشرر  ج التبرررإ صررلة من  لررة ،مرردل  عقد ملها اللقهاء  بعض  اعتبريا  اثسا   يذا

 
-2001بشير بن جودي،  مالا  القرو  البنوية، مذكرة ماجمتير، فرإ عقود وممؤولية، جامعة برن عأنرون، الجسائرر،   -(1)

2002  ،29 . 
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 فرر  651 المررادة بررن  للولالررة المدليررة الربيعررة يررذة عررن الجسائررري  المشرررإ عبررر وقررد ،التجاريررة
 كرران ولررو  مرردليا عمرراع التجرراري  الررد ن كلالررة »تعتبررر :الجسائررري  المرردل  القررالون  مررن اثولرر  فقرتهررا
 يررذا مررن اسررتثن  المشرإ من  ير ،الوليل مو  د نال بالة الولالة قبيعة تت ير ف  ،تاجرا«  الوليل
 يرررررذة تدهيرررررر عرررررن مو  احتياقيرررررا  رررررمالا التجاريرررررة اثوراق  رررررمان عرررررن الناشررررر ة الولالرررررة الحأرررررا
 .(1)اثوراق

 :الجسائررري  المرردل  القررالون  مررن الثاليررة فقرتهررا فرر  651 المررادة بررن  تجاريررا عمرراع وتعتبررر
 يررررذة تدهيررررر وعررررن ،احتياقيررررا  ررررمالا تجاريررررةال اثوراق  ررررمان عررررن الناشرررر ة الولالررررة من » يررررر
 فرر  اجحتيرراق  الضررامن بهررا  قرروه الترر  الولالررة فررإن وعليرره ،تجاريررا« عمرراع دائمررا تعتبررر اثوراق
 تجاريررا عمرر   عتبررر ترراجر  يررر الوليل كان ولو  ثمر سند مو  سلتجة كالذ  سواء  ،التجارية  الورقة

 .التجاري  القالون  من الثالثة للمادة  ق قا  الشأل  بحمف

 قيمررة بوفرراء المقتررر   لتررسه حيررت ،لعمليررة  ررمان شررأل فرر  امررا المارررةية الولالررة وتدهررر
 ماليررة مؤسمررة مررن قررر  علرر  الحارروع الضررمان يررذا ةيمررم  ،للمقررر  ملحقاترره ودفررو القررر 

 اجلتررساه حالررة فرر  كمررا المررد ن التررساه تنليررذ بضررمان تقرروه عنرردما قررر  عمليررة شررأل فرر  مو  ،مورررى 
 والقر .  النقد قالون   من 68 المادة  لن   ق قا  قيوبالتو 

 المررردل  القرررالون  لقواعرررد تخضرررو البنوررر  للقرررر  كضرررمان الولالرررة من اثويرررر فررر  لخلررر 
 تربيرري تمررتت و البنورر  للقررر  الضررامنة للولالررة  التجاريررة  الاررلة  فرران   لررة  ومررو  ،بالولالة  المتعلقة
 المرررواد مرررن التضرررامن افتررررا  عررردةبقا عمررراع تضرررامنية تورررون  فالولالرررة ،الخاصرررة القواعرررد بعرررض

 بالتقميا. والدفو  بالتجريد الدفو  من  الوليل  البنة   حره  لة عل   وتلريعا  ،التجارية

 الكفيل في  توافرها الواجب الشروط  :ثانيال الفرع

  مررة بضررا و لررة مد نرره اعمررار مخرراقر  ررد الرردائن ترر مين  يررو   الوليل  تقد ا  من  ال ر   ان
 الترر  اثحررواع جميررو فرر  الوليررل فرر  معينررة شررروط تترروافر من ويجررف ،اثويررر يررذا  مررة الرر  ماليررة
 المرردل  القررالون  مررن 646المررادة فرر  الشررروط يررذة ورد  وقررد ،(2)الوليررل بتقررد ا المررد ن فيهررا  لتررسه

 
 ، مرجو سابي.المدل من القالون  651المادة -(1)
 .11،   2015-2014 ،بوواتا لواع، درو  ف  مقيا  الت مينا  العينية والشخاية، جامعة تلممان (2)
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 ،بررالجسائر ومقيمررا موسرررا شخاررا  قررده من  جررف كليررل بتقررد ا المررد ن التررسه ا ا " ب لرره تقضرر  الترر 
 كاةيا".  عينيا  ت مينا    ،الوليل  عن عو ا   قده من وله

   :كالتال   ي  الوليل ف  توافريا الواجف فالشروط  وعليه

   :الكفيل  يسار شرط-1

  لررة الحالة اقتضذ ا ا ،بضماله قاه الذي باجلتساه الوفاء عل   قادرا  الوليل   أون   من   جف
 بتقررد ا اجلتررساه جن ،قبيع  شرط يو  الوليل  مار وشرط ،معمرا الوليل كان ا ا  للولالة  قيمة  ف 

 ممررررالة يرررر  الوليررررل  مررررار درجررررة وتقررررد ر معمرررررا الوليررررل كرررران ا ا حقيقيررررا تنليررررذا  أررررون  ج تليررررل
   .المو وإ قا    بها   متقل  مو و ية

  :الجزائر في  الكفيل  إقامة  شرط- 2

 ولرريس العاد ررة الإقامررة يررو  والمقاررود ،الجسائررر فرر  مقيمررا الوليررل  أررون  من كررذلة ويشررترط
 ،الرردائن لماررلحة مراعرراة و لررة المررد ن موقن ف   مقيما  الوليل   أون   من   شترط  ج  مي  ،العر ية

  شررترط ولررا ،بالتسامرره المررد ن  رر   لررا  ا ا  الررررق   ب سررهل  عليه  الرجوإ  الوليل  مرال ة   متريو  حت 
 المرردل  ون القررال  مررن 646 المررادة فرر  العرراه الررن  جن ،جسائريررا الوليررل  أررون  من كررذلة المشرررإ

 بالجسائر.  موقن له  مجنبيا  كلي    أون  من   مأن  بمعن   ،بالجسائر  ومقيما موسرا شخاا  بقوله

   :عيني  تأمين  شرط -3

 وجررف كليررل بتقررد ا المررد ن التررسه ا ا ملرره  علرر   لاذ     ه  ق  646  المادة  ل   ال   بالرجوإ
 الشررروط يررذة علرر  اسررتثناء لوررن ،بررالجسائر ومقيمررا موسرررا  أررون  من ةيرره واشررترط شخاررا  قررده من

 حرروع تمرراؤع  ثررار سرربي لمررا وفقررا ،الوليررل عررن برردج كرراف  عينرر  ترر مين تقررد ا جررواة علرر  لاررذ
 الولالررة مادامذ ممتمر اله مو  الجسائر ف   والإقامة  اليمر  بشرط  مرت ط  يو   يل  الت مين  يذا  تقد ا

 قائمة.

 المررد ن فرران الشرررقين يررذ ن تخلررع حالررة فرر  الرره  استخ     مأن  المادة  ل   ف   بالتمعن
 وبالترررال  ،حياةيرررا مو  رسرررميا رينرررا عينررر  الترررامين يرررذا كررران سرررواء كررراف عينررر  ترررامين بتقرررد ا ملرررسه

 مص . قاديا مو   مور  كليل  كلمة   ذكر لا فالمشرإ
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   :ةالأهلي- 4

 وج عليرره وللمحجررور للقاصررر  جرروة  فرر  ،التبرررإ ميليررة المدليررة الولالررة فرر  القررالون   شررترط
 فلرر  ترراجرا البنررة باعت ررار تجاريررة كلالررة يرر  المررياق يذا ف  الولالة من  اج  ،محدا   ألل  من  للمفيه

 ميليرررة اشرررتراط مرررن جبرررد وبالترررال  ،الماررررف  عملررره عرررن عمولرررة  تقا ررر  البنرررة فرررإن الحالرررة يرررذة
 .(1)البنة  يو  الذي الدائن  من  مقبولة  توون   منو   الوليل ف  التارف

 الكفالة أثار  :ثالثا

 فرر  بهررا ليحررتج للوليررل المشرررإ وولهررا الترر  الرردفوإ مجمرروإ يرر  للوليررل المقررررة الضررمالا 
 ليمررذ الضررمالا  يررذة من العرراه المبرردم لوررن  ،معينررة  شررروط   ررل  فرر   عليه  رجو  ان  الدائن  مواجهة

 من كمررا ،للمرره تلقرراء مررن  ثيريررا ج والقا رر  بهررا التممررة الوليررل علرر  ةيجررف ،العرراه الندرراه مررن
 .(2)المد ن  مو  الوليل  تضامن عده  عل   متوقع الدفوإ  بعض

 مجموعررة عليهررا  ترتررف فإلرره والعميررل البنررة بررين  ررربط بنورر  لقررر   ررامنة الولالررة بإعت ررار
 بعقررد المتاررلة اثقررراف لجميررو بالنمرر ة مخررارا  رتررف مررا ويررو  ،اثقررراف بررين ةيما  تدهر  الآخار  من

  :التال   النحو  عل  الولالة

   :الدائن  بالبنك  الكفيل  علاقة -م

 كمررا الررد ن اجررل حلرروع بعررد اج اجئتمرران مبلرر  بتمررد د الوليررل مرال ررة الرردائن للبنررة  مأررن ج
 الولالررررة حالررررة فرررر  الررررد ن عقررررد فرررر  مو  ،المحررررددة الولالرررة حالررررة فرررر  الولالررررة عقررررد فرررر  محرررردد يرررو 

   .(3)المرلقة

 الوليررل مرال ررة لرره  جرروة فرراع الررد ن مبلرر  لتمررد د مجررل  علرر   والوليررل  الرردائن  البنررة  اتلرري  فإ ا
 التررساه مجررل  أررون  من  جرروة ج ملرره كمررا ،حررل قررد الررد ن مجررل كرران ولررو  حترر  اثجررل حلرروع بعررد اج

 
-2007شرل وه رحيمررة،  ررمالا  القرررو  البنويرة، مررذكرة ماجمررتير فرررإ قررالون اثعمراع، كليررة الحقرروق، جامعررة الجسائررر،  -(1)

2008  ،20 . 
 ، الت مينا  الشخاية والعينية، عقد الولالة،  دار الهدى، الجسائر، محمد صبري المعدي، الوا   ف  شرع القالون المدل  -(2)

2011  ،56 . 
 .75،  همللمرجو ال  -(3)
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 مرررن لورررل مجرررل فيهرررا  حررردد التررر  الحالرررة فررر   لرررة ويأرررون  ،المرررد ن الترررساه مجرررل مرررن مقررررب الوليرررل
 اجئتمرران سداد مجل فيها  مد ت ال الحالة ف   مو   ،اثقار  يو   الوليل  التساه  مجل  ويأون   اجلتسامين

 الوليل. التساه  ثجل  جحقا  ليا  

 كلالررة فرر  متضررامنا كلرري  كرران ا ا مررا بحمررف تختلررع اجئتمرران بمبلرر  للوليررل البنررة مرال ررة
 ويررو  موج المررد ن علرر  رجوعرره بعررد اج عليرره الرجرروإ للبنررة  مأررن ج عاد ررا كلرري  كرران مو  اجئتمرران

 مجرراع ف  المبدم يذا الجسائرية العليا المحأمة متد  وقد ،  ه ق من 660  المادة  عليه  تن   ما
 مي مرال رررة الررردائن للبنرررة  مأرررن فإلررره المرررد ن مررو متضرررامنا كلررري  كررران ا ا ممرررا ،(1)البنوررر  العمررل
 الرردائن بررين الع قررة مررن تقترررب المتضررامن بالوليررل الرردائن ع قررة جن  و لررة  معا  ك يما  مو   منهما

 .(2)متضامنين  دائما القالولية مو  القضائية الولالة  ف  الول ء  يأون و   ،المتضامن  والمد ن

   :المدين  بالعميل  الكفيل  علاقة-ب

 ويشرررترط ،للبنرررة الرررد ن بمرررداد قررراه ا ا مرررا حالرررة فررر  المقترررر  علررر  الرجررروإ للوليرررل  مأرررن
 منررو اثويررر ولهررذا عليرره الرجرروإ لرره  تمررن  حترر  بوفائرره المقتررر   خرررر من الوليررل عل   المشرإ
 لرره الحررالتين يرراتين وب يررر ،بمررببها  نقضرر  مو  الررد ن ت رررل مسرر اب لرره كالذ ا ا  الوفاء  من  الوليل
  مررة  شررمل التررساه لضررمان ترردول كليررل ثي المخولررة الرردعاوي  ويرر  ،برردعويين الرجرروإ فرر  الحرري

 .(3)المدل  القالون   من  672و   670  المادتين  بموجف  تنديمها  وتا  ،المد ن

   :الكفالة( )دعوى   الشخصية الدعوى  -1

 الررد ن بوفائه المقتر   خبر من ملسه الوليل  من  عل   تن   ق.ه.   670  المادة  لن   وفقا
 ،القضررائه مو  الررد ن برر ر ن تقضرر  مسرر اب للمقتررر  كالررذ مو  عليرره الرجرروإ فرر  حقرره سررقط وإج
 شررروط ومررن بحقه للمرال ة شخاية دعوى  رفو للوليل جاة الوفاء المقتر  يذا  عار   لا  وإ ا

 
، مجلرة المحأمرة العليرا، 2008جويليرة  09، بتراريخ 478349 :ال حريرة، ملرع رقراو  قرار المحأمة العليا، ال رفة التجارية  -  (1)

01 ،2009  ،183 . 
 . 58محمد صبري المعدي، مرجو سابي،   -(2)
 .27بوواتا لواع، مرجو سابي،   -(3)
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  مررتريو ج اثجررل يررذا قبررل الوليررل وفرر  ا ا مي  ،اثجررل  حلرروع  عنررد  الوفرراء   أررون   من  الرردعوى   يذة
 .الد ن  اجل  حلوع  بعد اج  المقتر   عل   الرجوإ

   :الحلول دعوى   -2

 البنررة محررل  حررل من  بالررد ن  بالوفرراء  قاه  الذي  للوليل   حي  الشخاية  الدعوى   ال   بالإ افة
 مي ،ق.ه.  671 المررادة عليهررا تررن  الترر  الحلرروع دعرروى  بموجررف المقتررر  علرر  الرجرروإ فرر 

 ترررد ودفرروإ و ررمالا  واررائ  مررن المررد ن تجرراة حقرروق  مررن لرره مررا جميررو فرر  البنررة محررل  حررل
 سررواء برين مضمولا كان وإ ا تجاريا به  رجو الذي الوليل حي كان تجاريا الحي كان فإ ا  ،عليه

 قررد الوليررل  أررون  من الحلرروع دعرروى  فرر  ويشررترط ،م ضررا الوليررل الحرري يررذا  ت ررو حيرراةي  مو  عقرراري 
 كمررا ،تلقائيررة باررلة البنررة محررل الوليررل ويحررل الوفرراء قريرري عررن الندررر ب ررض الررد ن فعرر  وفرر 
 .(1)الدعوى  رفو  ف   حقه  اإ  إجو   اثجل  حلوع  عند الد ن وف  قد  الوليل   أون  من   جف

 الاحتياطي  الضمان  :الثاني  مطلبال

  عتبررر والررذي ،احتياقيررا  ررمالا التجاريررة برراثوراق اثمر  تعلي  ما  ا ا  البنو   ترلف  ما   ال ا
 الضررمان يررذا ويقررده ،التجاريررة اثوراق مجالرره للولالررة  وررا   شررأل  ويررو   الشخاية  الضمالا   من

 واثوراق اجحتيرراق  الضررامن  قدمرره  من  ويمم   ،مثاع  كالبنو   بيمارة  معروف  شخ   من   ال ا
 المررند :يرر  موراق خ خررة فرر  تتمثررل الضررمان مررن النرروإ يررذا عليهررا  مررري  من  مأررن الترر  التجاريررة

 .(2)والشيأا   ،الملتجة  ،ثمر

 اجحتيرراق  الضررمان شررروط الرر  خررا موج اجحتيرراق  الضررمان ملهرروه الرر  لتررررق  سرروف لررذا
 خالثا.  اجحتياق  الضمان  وآخار  ،خاليا

 الاحتياطي  الضمان مفهوم  :ولالأ  الفرع

 مررن شأ  وي وذ عميله من قلف عل  بناء البنة به  قوه  من   مأن  اجحتياق   الضمان  ان
 عميلرره  ضررمن البنررة جن ،البنورر  ل ئتمرران كضمان م ضا  متخده  ويو   ،بالتوقيو  اجئتمان  مشأاع

 

 . 60محمد صبري المعدي، مرجو سابي،  (1)-
 . 167الراير لررش، مرجو سابي،   -(2)
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 كليررررل ملرررره علرررر  البنررررة الرررر   ندررررر الحالررررة يررررذة وفرررر  ،الماليررررة اثوراق مو  التجاريررررة اثوراق فرررر 
 الاة.  لقيمة   امن وكذلة  متضامن

 .واائاه  بيان  خا  ،اجحتياق  الضمان  تعري   سيتا

   :الاحتياطي  الضمان  تعريف -1

 علرر  بموج رره  تعهررد  معررين  شررخ   قرف  من  مأتوب  التساه  ب له  اجحتياق   الضمان   عرف
 يررو  مو  ،(1)التمررد د علرر  عليهررا المرروقعين احررد قرردرة عررده حالررة فرر  منرره جررسء مو  ورقررة مبلرر  تمررد د
 بررين مررن اجحتيرراق  الضررمان ويعتبررر ،(2)الومبيالررة فرر  الثابررذ الارررف  ل لتررساه كلالررة عررن   ررارة

 للضرررررمان يلهاتعرررررر  فررررر  اللقهررررراء مرررررن قمرررررا  يرررررف حيرررررت القررررررو  علررررر  الشخارررررية الضرررررمالا 
 بررإرادة تارررف عنه قالوا وآورون   ،تعهد  مله  ال   الآور  القما  و يف  ،عقدا   عتبر  ب له  اجحتياق 

 الضررمان فرر  قيلررذ الترر  التعرراري  مررن  لررة  يررر إلرر و  ،كلالررة ملرره عنرره قررالوا آوررر وقمررا ،منلررردة
 .(3)اجحتياق 

 مشررأاع مررن شررأل يررو  اجحتيرراق  الضررمان من اسررتنتا   مأررن ،اثوع التعريرر  علرر  وبنرراء
 التجارية.  باثوراق  المرت رة الد ون   حالة ف   فقط   ربي  كوله ف   عنها  ويختلع ،الولالة

 موراق خرر   فرر  تتمثل الضمان من النوإ يذا عليها  مري  من  مأن الت   التجارية  واثوراق
 فرر  الورقررة تحارريل  ررمان يررو  العمليررة يررذة مررن والهرردف .والشرر أا   المررلتجة  ،ثمررر  المررند  :ي 

 قرررف مررن حترر  مو  ال يررر قرررف مررن  قررده من  مأررن الضررمان  يررذا  فررإن  ،وعليرره  .اجستحقاق  تاريخ
 الوفاء". " امن  الشخ  ويمم  (4)الورقة  عل   الموقعين

 بعررض لرره وارر  ولونرره ،اجحتيرراق  للضررمان تعريلررا الجسائررري   المشرررإ   ررورد  لررا  قالولررا  مما
  مأررررن المرررواد يررررذة علررر  ،(5)....الررررخ498 ،469 ،409 الجسائرررري  التجرررراري  القرررالون  فرررر  المرررواد

 
 . 167،  ابيسمرجو راير لررش، ال -(1)
 .170محمد الميد اللق ، مرجو سابي،   -(2)
 .171،  همللمرجو ال  -(3)
 .167الراير لررش، مرجو سابي،   -(4)
، 101الجريدة الرسرمية عردد المعدع والمتما،  المتضمن القالون التجاري  ،26/09/1975المؤرف ف    ،59-75اثمر رقا    -(5)

 . 1975لمنة 
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 التجاريررة اثوراق علرر   رررد  لونرره  الولالررة  مشررأاع  مررن  شررأل  يررو   اجحتياق   الضمان  من  استخ  
   .الشيأا   ،ثمر المند  ،الملتجة  :برر   المشرإ حدديا  الت 

  :الاحتياطي  الضمان  خصائص-2 

  كريررا سرربي الترر  التعريلررا  ورر ع مررن اجحتيرراق  الضررمان واررائ  اسررتخ    مأررن
 الخارررائ  ويرررذة ،الجسائرررري  التجررراري  القرررالون  مرررن المرررواد يررر  معررر ة المرررذكورة المرررواد ولارررو 

   :تالتال 

   .فقط  التجارية  اثوراق عل   رد  اجحتياق  الضمان من -م

 ةالشررري  من  يرررر ،والشرررية ثمرررر والمرررند المرررلتجة فررر  تتمثرررل التجاريرررة اثوراق يرررذة من -ب
   .البنوية للقرو    مان   عتبر من   مأن وج  ل ئتمان وليس للوفاء مداة    عتبر

 جن الولالررة بعأررس مدل  قرف من قده منو  حت   تجاريا  عمل  اجحتياق   الضمان  من  - 
 بها.  معترف مالية  مؤسمة مو  البنة العالقة  قرف   أون  كلها  لقل لا ان  اثحيان  م لف ف 

 كرران وان حت  صحيحا  أون  الوفاء  امن  التساه  من  اجحتياق   الضمان  واائ   من-د
 الشأل. ف   عيف   ير  آور  سبف ثي  باق    منه الذي اجلتساه

 اجحتيرراق  الضررمان ةيعتبررر 11-03والقررر  النقررد قررالون  مررن 68 المررادة لرر  حمررف -ه
   .للقر   مالا

 الاحتياطي  الضمان شروط  :ثانيال الفرع

   .شألية  ومورى   مو و ية  شروط  ةيه   شترط لذلة  قالول   تارف  يو   اجحتياق  الضمان

   :الموضوعية الشروط -1

 علررر  برررالتوقيو  رررتا ،تررراجر  يرررر الضرررامن كررران ولرررو  تجررراري  عمرررل اجحتيررراق  الضرررمان   
   :التجارية اثيلية الضامن  ف    شترط لذا  ،الومبيالة
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 للقواعرررد تخضرررو عاد رررة كلالرررة  رررماله كررران للتجرررارة ميررر  الضرررامن  أرررن لرررا ان اثيليرررة-أ
 العامة.

 الر ا.  عيوب من عيف الضامن ارادة   شوب مج   جف الر ا-ب

 مشروعا.   أون  من   جف المبف  - 

              المررلتجة قيمررة مررن فقررط بجررسء   حررددة  من  ةيجوة  التسامه  محل  تحد د  اجحتياق   للضامن  -د
 دون  القبرروع علرر   ررماله قتاررر   مو  ، يرررة دون   ملتررسه  علرر    قتاررر  من  ويجرروة  ،كلها  بقيمتها  مو 

 .(1)فاسخ  مو  واقع شرط  عل   ماله   علي من له   جوة  ج ولون ،الوفاء

   :الشكلية الشروط -2

 ب يريرررا الضرررمان  ثبرررذ ج الوتابرررة فررر  اجحتيررراق  للضرررمان الشرررألية الشرررروط حارررر  مأرررن
  يريا.  مو   الومبيالة  بها حرر   الت  بالل ة  ويأون 

  يريا. مو   اجحتياق  الضمان  وجه  مثل الضمان  تليد   ارة  كل الاي ة -

 ممررتقلة ورقررة علرر   أررون  من  جرروة كمررا ،الورقررة  ا  علرر  الضررمان  أتررف الوتابررة محررل -
 المري. بالضمان  ويمم   اثصلية الومبيالة  عل 

 اليد.  ب ير  بالتوقيو   عتد  وج الاي ة  كتابة  بعد الضامن   د  بخط   تا  التوقيو -

 للائدترره قررده الررذي الررررف اجحتيرراق  الضررمان فرر   عررين من  جررف المضررمون  اسررا تتابررة -
 الماحف. لاال   مقدما  معتبر  وإج

 الاحتياطي  الضمان آثار  :ثالثال الفرع

  .الضمان مقراف  جميو  بين  تنشا الت  الع قا   ف   اجحتياق  الضمان  آخار  تدهر

   :لوالحام الاحتياطي  الضامن  بين  العلاقة-1 

 
وعمارة سمية،  رمالا  القررو  البنويرة، مرذكرة، ماسرتر فر  القرالون الخرا ، تخار  قرالون معمراع، كليرة ج ار فضيلة   -(1)

 .20  ،2016/2017امعة متل  محند اولحاع، البويرة، الحقوق والعلوه المياسية ج
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 الترر  الويفيررة بررنلس ملتسمررا الضررامن  ارر   بحيررت ،الارررف  القررالون  قواعررد ع قتهمررا تحأررا
 المضمون.   لتسه

 اجستحقاق. تاريخ ف  للحامل الوفاء الضامن  عل    جف -

 مواجهرررة مرررن للضرررامن  مأرررن وج المضرررمون  قبرررل بالوفررراء الضرررامن مرال رررة للبنرررة  مأرررن -
 الوفاء. عل  وقادرا موسرا  المضمون   كان  ولو   التجريد(  حي  )  به  الحامل

 تعرردد عنررد التقمرريا بحرري الحامررل مرال ررة  مأنرره فرر   ،ممررتقل  صرررف   التررساه  الضامن  التساه  -
 اجحتياقيين.  الضامنين

 الترررساه حررردود فررر  مج ملتسمرررا  أرررون  ج ثلررره فقرررط المضرررمون  حررري للحامرررل  رررؤدي الضرررامن-
 المضمون.

 بعرررده ا اجحتجررر  اقامرررة مرررن الحامرررل ةيعلررر  ماررراري ( بررر  )الرجررروإ الضرررامن حررري مرررن -
 م اشرة.  عليه  الرجوإ  من   تمأن  حت  القبوع مو  الوفاء

 الموقعين. باق   دون  فقط الضامن عل   اجحتجا   عده شرط  ملعوع   مري -

 المعينة.  الآجاع  و ع  الومبيالة  تقد ا  من  الحامل   عل   ج  اجحتجا "  "عده البيان يذا-

 الرجرروإ علرر  حقرره بقاء مو لهمااري  وحدة تحمل اجحتجا  وقده البيان الحامل  والع  ا ا-
 قائما.  الموقعين  عل 

 كالرردفو ،المضررمون  بهررا  تممررة من  مأررن الترر   الرردفوإ  بجميررو  البنررة  اتجرراة   تممة  من  فله  -
 بالبنررررة ع قترررره مررررن والممررررتمدة للمرررره للمضررررمون  توررررون  الترررر  الشخاررررية بالرررردفوإ مو  ،بررررالتسوير

 .(1)مث  تالمقاصة

 

 

 
 .21مرجو سابي،   ج ار فضيلة، عمارة سمية، -(1)
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   :الورقة في  الملتزمين بباقي الاحتياطي  الضامن  علاقة -2

 الضرررررامن  مرررررار  ج ،التجررررراري  القرررررالون  مرررررن 409 المرررررادة مرررررن اثويررررررة اللقررررررة بمقتضررررر 
 بموجررف اثويررر يررذا تجرراة م ضررا وإلمررا ،فحمررف المضررمون  المررد ن تجرراة الرجرروإ حرري اجحتيرراق 

 علرر  الرجرروإ حرري لرره  أررون  للحامررل الورقررة بقيمررة اجحتيرراق  الضررامن وفرر  ا ا  عنرر  ،المررلتجة
 .عليها  الرجوإ  المضمون  للملتسه   جوة الذ ن الورقة ف   الملتسمين  باق 

   :المضمون   بالمدين الاحتياطي  الضامن  علاقة -3

 مركررس فرر  حينهررا  عررد التجاريررة الورقررة قيمررة بوفرراء اجحتيرراق  الضررامن قرراه ا ا مررا حالررة فرر 
 الرررردعوى  بموجررررف اثويررررر يررررذا علرررر   رجررررو من فلرررره المضررررمون  الملتررررسه مررررو المتضررررامن الوليررررل

  .الارةية

 للضررررامن عأررررس علرررر و  ،اجحتيرررراق   ررررامنة علرررر  الرجرررروإ حرررري المضررررمون  للمررررد ن لرررريس
 دفعرره الررذي بررالمبل  المضررمون  المررد ن علرر   رجررو من المررلتجة  بقيمررة  بالوفاء  قاه  الذي  اجحتياق 

 (1).تحملها الت  والمااري 

 العينية  الضمانات :الثاني  بحثالم

 حقرروق  عررن   ررارة يرر  والترر   العينيررة  الضررمالا   ترتوررس  ،الشخاررية  الضررمالا   ورر ف  عل 
 لشررخ  مو  للمررد ن مملوكررة ممررواع عرردة مو  مرراع علرر  ت عيررا عينيررا حقررا للرردائن تعررر  ت عيررة عينيررة
 يررذة وتتمثررل ،الرردائنين مررن  يرررة علرر  باثولويررة خمنهررا مررن حقرره واسررتيلاء بيعهررا   مأنرره  بحيررت  آور

 لضررمان الرررين سرربيل علرر   وتعررر   ،والعقررارا   والتجهيسا   الملو  من  واسعة  قائمة  ف   الضمالا 
   وررذ الضررمان فهررذا الجسائررري  للقررالون  ووفقررا ،القررر  اسررترداد مجررل مررن و لررة ،البنويررة القرررو 

  .(2)الحياةي  الرين ،الرسم  الرين  :شألين

 

 

 
 . 82،  2006 ،11الر عة القالون الجسائري، دار يومه، الجسائر،لاد ة فو يل، اثوراق التجارية ف   -(1)
 .168الراير لررش، مرجو سابي،    -(2)
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 الرسمي الرهن  : الأول مطلبال

 لوفرراء مخارر  عقررار علرر  عينرر  حرري للرردائن  رتف  الذي  العقد  عل   الرسم   الرين   شأل
 وباعت ررار .(1)د نرره لوفرراء  ررمالا للرردائن  رتررف الررذي العينرر  الحرري يررذا  عل    رلي  مله  حيت  ،د نه

 .تارروريا  مأررن الترر  الضررمالا  مررن تقرردما واثتثررر العينيررة الضمالا  من  مان الرسم   الرين
 لجررديا ،المسا ررا مررن بالعد ررد  تميررس الرسررم  الرررين  باعت ررار  وم ضررا  ،الحما ررة  للبنررة   وفر  ثله  و لة

 خاليررا الشررائه وقرررق  موج الرسررم  الرررين ملهرروه الرر  اللرررإ قمررمنا ينررا ومررن الضررمالا  برراق  فرر 
 .(2)خالثا ومخارة

 الرسمي  الرهن مفهوم  :ولالأ  الفرع

 الرابرررو الوتررراب مرررن اثوع ال ررراب  رررمن المررردل  القرررالون  بموجرررف الجسائرررري  المشررررإ لدمررره
   .منه  936 ال   882 بالمواد

   :الرسمي  الرهن  تعريف -1 

 برره مله"عقررد علرر  الماررري  المرردل  التقنررين مررن 1030 المررادة فرر  الماررري  المشرررإ عرفرره
 علرر   تقررده من بمقتضرراة لرره  أررون  ،عينيررا حقررا بد نرره للوفرراء مخارر  عقررار علرر  الرردائن  أتمررف
 تقابلهررا  أررون"  ررد مي فرر  العقررار  لررة خمررن مررن حقرره اسررتيلاء فرر  المرت ررة فرر  لرره التررالين الرردائنين

 لوفرراء عقار عل  عينيا حقا الدائن به  أتمف عقد الرسم  الرين« :ب له ق.ه.  من  882  المادة
 خمررن مررن حقرره اسررتلاء فرر  المرت ررة فرر  لرره التررالين الرردائنين علرر   تقررده من بمقتضرراة لرره  أررون   ،د نه
 .»(3)كان   د مي ف  العقار  لة

 بحقرروق  للوفرراء  ررمالا  عقررار  تخارري   علرر   والمد ن(  )الدائن  الررفين  باتلاق   نعقد  فالرين
 ،التت ررو وحرري التقررده حرري المرررتهن للرردائن الحرري يررذا  مررن  ،عليرره ت عرر  عينرر  حرري بإلشرراء ،الرردائن
 لمرراعا ويت و ،القيد مرت ة  ف   له  التالين  الممتاةين  والدائنين  ،العاد ين  الدائنين  عل   المرتهن  فيتقده

 
 .18محمد صبري المعدي، مرجو سابي،    -(1)
 اسمين  ويف،  مالا  القررو  البنويرة، مرذكرة ماسرتر، تخار  قرالون معمراع، جامعرة العربر  برن مهيردي، مه البرواق ،   -(2)

2018/2019،  37. 
 من القالون المدل . 882المادة  -(3)



 العامة للقروض ل الأول: الضمانات الفصـــــــــــــ
 

- 23 - 

 

 بررالمساد ويبيعرره عليرره التنليررذي الحجررس فيوقررو ،اثصررل  المررد ن ملررة  مررن  وررر   ا ا  ،كرران   د  مي  ف 
 .الررثمن( بعررض بقرر  ان ) للحررائس ت ق  ما ويرد ،البيو خمن من حقه ويتوف  حائسة  د  تحذ  العلن 

 ت قرر  بمررا الرردائن علرر  ،المد وليررة بأررل للوفرراء  البيو  خمن  كلا ة  لعده  الد ن  بعض  للمرتهن  بق   فإن
 بررل .تت ررو وج مفضررلية فرر  ،مرررتهن كرردائن ولرريس عررادي كرردائن ولوررن ،اثصررل  المررد ن علرر  لرره

 .(1)الجد د الو و  العاد ين  الدائنين بين المماواة  قاعدة  تحأا

   :الرسمي  الرهن  خصائص  -2

 بخارررائ   تميررس عينررر  حرري باعت ررارة الرسرررم  الرررين من لنرررا  تضرر  تقررده مرررا ورر ع ومررن
   :وي 

 وج التت رررو حررري صررراح ه يخررروعو  عقرررار علررر   نارررف مي :عينــي حــ  الرســمي الــرهن -أ
  نتقل

 .(2)سوايا دون  العقارا   عل   ويناف ،الدائن ال  الرين  محل الش ء حياةة

 ملرره كمررا ،للررراين الحيرراةة تدررل ا  المريررون  للشرر ء بالنمرر ة سررلرة م رره للرردائن  خرروع ج فهررو 
 الرررين حرري علرر   نور ال عض جعل مما ،ماد ا  استعماج  الش ء   متعمل  من  المرتهن  للدائن  ليس

 مرررادي اسرررتعماع سرررلرة لاررراح ه  أرررون  من العينررر  الحررري لقيررراه  لرررسه ج ملررره اج ،العينيرررة قبيعتررره
 .(3)الحي عليه  رد الذي للش ء  بالنم ة  م اشر

 ويررذة برره الوفاء لضمان مصل  لحي تابعا اج  نش  ج ثله  :تبعي ح  الرسمي  الرهن  -ب
 قررترره مررا .ويررذا(4)وعرردما وجررودا معرره ويرردور اثصررل  الحرري  ت ررو الرررين من عليهررا  ترتررف الت عيررة
 صررررحته فرررر  لرررره تابعررررا  أررررون  بررررل المضررررمون  الررررد ن عررررن الرررررين  نلاررررل ج ه" ،ق 893 المررررادة

 
النهضرة العربيرة للنشرر والتوةيرو، ر ا عبد الحليا عبد المجيد عبد ال اري، الوجيس ف  الملوية والحقوق العينية الت عية، دار   -(1)

 .334  ،2012، مار
قررررالون معمرررراع، جامعررررة الجسائررررر، ، مررررذكرة ماجمررررتير فرررر  القررررالون الخررررا ، البنويررررة  و شررررل وه رحيمررررة،  ررررمالا  القررررر  -(2)

2007/2008  ،63. 
قافرررة توفيررري حمرررن فرررر ، الت مينرررا  الشخارررية والعينيرررة، دراسرررة لعقرررد الولالرررة والررررين واجوتارررا  واجمتيررراة، مؤسمرررة الث -(3)

 .94-93   ،1998، د ط الجامعية، الإسأندرية، مار،
 .41  بوواتا لواع، مرجو سابي،  -(4)
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 الحررري كررران ا ا اج  قررروه ج الررررين من حيررت .(1) لرررة  يرررر علررر  القررالون   رررن  لرررا مرررا ،والقضررائه
 .(2)بإبراله  الحأا وقاه  للإبراع  قابل  باقل  المضمون 

 .وبالتررال (3)العقررارا  علرر  اج  رررد  ج  عرراه  ك صررل  ملرره  مي  :عقــاري   ح   الرسمي  الرهن  -ج
 الخاصررة الربيعررة تقتضرريها اسررتثناءا  اثوع يررذا علرر   رررد قررد ولوررن المنقرروج  علرر   رررد ج فالرره

 علرر  العينيررة الحقرروق  شررهر بإمأاليررة تمررم  الخاصررة الربيعررة يررذة جن و لررة .المنقرروج  لرر عض
 الع ليرررة بتلرررة فيتحقررري الحقررروق  يرررذة مثرررل بوجرررود ال يرررر وإعررر ه اعررر ن بالترررال  المنقررروج  يرررذة

 .(4)المرلوبة

 .(5)   ق.ه  من 684 المادة  ل  ف   جاء  تما

 العقررار  نتقررل الرين من التجسئة عده بمبدم  قاد  :للتجزئة  قابل  غير  ح   الرسمي  الرهن-د
 .(6)كله بالد ن الوفاء لضمان  ب تمله

 العقررار مررن جررسء كل ماري" ق.ه من 1041للمادة المقابلة ق.ه.  892 المادة  تن   تما
 ،كلهررا العقررارا  مو  بالعقررار مضررمون  الررد ن من جسء وكل ،د ن لول   امن  المريولة  العقارا   مي
   .ماري   ق.ه 1041 المادة  وتقابل  . لة  ب ير  اجتلاق   قض   مو  القالون    ن  لا ما

 العقررار حيررت مررن  تجررسم ج الرررين ان الررن  يررذا مررن ويتبررين الماررري  للررن  مرابقررة ويرر 
 .(7)المضمون  الد ن  تحي   من  وج المريون 

 

 
  .المتضمن القالون المدل  75/58اثمر رقا  -(1)
 .39 اسمين  ويف، مرجو سابي،    -(2)
سررارة تجرروري، عقررد القررر  فرر  القررالون الجسائررري، مررذكرة ماسررتر، قررالون معمرراع، جامعررة العربرر  بررن مهيرردي، مه البررواق ،  -(3)

2017/2018  ،49. 
 .40لبيل ابراهيا سعد، مرجو  سابي،   -(4)
الماع العقاري ب له   يرر مراج عقاريرا كرل حري عرين  قرو علر  عقرار بمرا فر   لرة " ،75/58مر رقا من اث 684المادة رقا   -(5)

 حي الملوية، وكذلة كل دعوى تتعلي بحي عين  عل  عقار". 
 .42لبيل ابراهيا سعد، مرجو سابي،    -(6)
 .22محمد صبري المعدي، مرجو سابي،   -(7)
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   :الرسمي  الرهن  إنشاء شروط  :ثانيال الفرع

 المقررررة المو ررو ية  والشروط ،رسم  عقد  لإبراه  الشألية  الشروط  توافر  من  جلعقادة  بد  ج
   :وي   العامة القواعد ف 

   :الموضوعية الشروط-1

 الترا ررر  ويررر  ،العقرررود جلعقررراد المرلوبرررة العامرررة المو رررو ية الشرررروط الررر  بالإ رررافة    
 المضرررمون  وبالرررد ن المريرررون  بالمررراع واصرررة موررررى  مو رررو ية شرررروط فهنرررا  والمررربف والمحرررل
 .(1)الراينو  بالرين

   :المرهون   بالمال  الخاصة الشروط -أ

 الررررين محرررل العقرررار  أرررون  من ويجرررف العقرررارا  علررر  اج  ررررد ج الرسرررم  الررررين من حيرررت
 علرر  اج الرررين  نعقررد من  جرروة ج " بقولهررا   .ق.ه  886  المررادة  حمررف  معينررة  شروط  ةيه  تتوافر
 التعامررل  ارر  ممررا المريررون  العقررار  أررون  من ويجررف ، لررة ب يررر  قضرر  لرر   وجررد لررا مررا عقررار

  رررد ومن ،وموقعرره قبيعترره حيررت مررن دقيقررا تعينا بالذا  معينا  أون  ومن ،العلن  بالمساد وبيعه  ةيه
 .(2)باق  الرين  لة  كان وإج  ،جحي  رسم  عقد  ف  مو   اته الرين عقد  ف  اما  التعين يذا

  أررون  من  جررف المريررون  العقار من عل    .ق.ه 884 المادة  من  الثالية  اللقرة  مشار   تما
 .(3)  معين  كلي  مي  مور  شخ  مو   للمه  مد نا كالذ سواء للراين  مملوكا

 .(4)القالون   للس  من 887 المادة  لن  المريون  العقار  ملحقا  ال    متد الرين من  تما

 سررج   فرر  وتمررجيلها شررهريا لاررعوبة و لررة المنقوج  عل   رد ج  الرسم   الرين  من  تما
 .(1)مورى   د ال    د  من  التقالها وسرعة  وتماخلها  وتشابهها  كثرتها  بمبف و لة  ،واصة

 
 .48لبيل ابراهيا سعد، مرجو سابي،    -(1)
 من القالون المدل . 886المادة -(2)
 .34. 33محمد صبري المعدي، مرجو سابي،   -(3)
 .41 اسمين  ويف، مرجو سابي،    -(4)
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 التارف حي بدون  العقار عل  الوارد  اجلتلاإ  حي  من   ق   البنة  من  ال   الإشارة  وتجدر
 .(2)اثوع   ت و  اللرإ من  ومعلوه ،له  تابعة  ملها ،الملحقا  ال  امتدادة  من  الماع ف 

   :بالراهن  الخاصة الشروط-  ب 

  جررف الحررالتين كلتررا وفرر  " علرر  تررن  الترر  2 اللقرة ،ق.ه.  من 884 المادة ل   حمف
 .(3)ةيه للتارف ومي  المريون  للعقار مالوا الراين   أون  من

 ا ا ،الرشد سن بال  الراين  أون  من المريون  العقار مي ةيه  للتارف  ب يل  المشرإ  ويقاد
 بررد ن الوفرراء لضررمان رينررا المرراع بتقررد ا وكلررع عينيررا كلرري  مي اثصررل  المررد ن  يررر الررراين ترران

 من المشرررإ اشررترط كمررا ،مرلقررا بر لا باق  الرين وقو الرشد سن بال   أن لا  وإ ا  مور  شخاا
 .(4)للراين  مملوكا المريون  العقار   أون 

   :الشكلية الشروط -2

 ،شرررقان ترروافر الشررأل حيررت مررن الرسررم  الرررين جلعقرراد الجسائررري  المرردل  القررالون   ترلررف
 .(5)القيد  الثال  والشرط رسمية ورقة ف  الرين  عقد بإورا   لة  ويأون  الرسمية

   :الرسمية -أ

 مو  حأررررا مو  رسررررم  بعقررررد اج الرررررين  نعقررررد ج " الرررره علرررر  ق.ه.  مررررن 883 المررررادة تررررن 
 .(6)القالون   بمقتض 

 عررن  عبررر ان  جررف الررذي وحرردة فهررو  فقررط الررراين جالررف مررن تشررترط الرسررمية من  الرر    ذيف
 من  جررف الررذي وحرردة فهررو  ولهررذا ،الرررين ارادة لحما ررة و لررة رسررمية ورقررة فرر  الموخرري ممرراه ارادترره

 
 ،4ط،اثردن لعبيرردي، الرروجيس فرر  شرررع القررالون المرردل ، الحقرروق العينيررة، دار الثقافررة للنشررر والتوةيررو، عمرراناعلرر  يررادي  -(1)

2005  ،329. 
 .41ف، مرجو سابي،   اسمين  وي -(2)
 القالون المدل .من  884المادة  -(3)
 .76محمد صبري المعدي، مرجو سابي،   -(4)
 .42 اسمين  ويف، مرجو سابي،    -(5)
 .القالون المدل من  883المادة  -(6)
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 المقررررر الررررين فررران المررررتهن الررردائن ممرررا ،الرسرررم  الشرررأل فررر  الررررين بإلشررراء ارادتررره عرررن  عبرررر
 يررذا م ررد وقررد ،رسررم  شررأل  أررن لررا ولررو  حترر  كرران شررأل مي فرر   قبلرره من  مررتريو فهررو  لماررحته

 .(1)الماري  اللقه  من  كبير  جالف  اجتجاة

 بر لررا العقررد بررر ن  رتررف تخللهررا جررراء من اج ،لرررينا جلعقرراد شرررقا الرسررمية تعبررر حيررت
 .(2)رسم  رين  بتقد ا  وعد ال  العقد يذا   تحوع من   مأن  ج  اله  كما  ،مرلقا

  :القيــــــد–  ب

 حمررف ويررذا ،العقرراري  المررجل فرر  للرررين  المخااررة  العقررارا   تمررجيل  يو   بالقيد  والمقاود
 المررادة فرر  جرراء مررا حمررف العقرراري  الشررهر قررالون  فرر  عليهررا المناررو  القيررد محأرراه فرر  جرراء مررا

 المثبررذ الحأررا مو  العقررد قيررد ا ا اج القيررد حرري فرر  لافررذا الرررين  أررون  ج " بقولها ق.ه.   من  904
 .(3)للرين

 ،العقرراري  الشررهر فرر  التندرريا قررالون  وفرري توررون  القيررد اجررراءا  من المررادة لرر  مررن ويتضرر 
 يررذا كرران وإ ا العقررار دائرررة فرر  ويأررون  المختاررة  الجهررة  مي  العقرراري   الشررهر  مأتررف  فرر    أون   تما

 لهررذة منهررا مأتررف كررل فرر  القيررد اجررراء  أررون  ان وجررف الرردوائر مررن عرردة فرر  ويقررو مريررون  العقررار
 .(4)الدوائر

 الرسمي  الرهن آثار  :ثالثال الفرع

 مررن ابتررداء الإتماليررة بالع قررة المتاررلة اثقررراف لجميررو بالنمرر ة مخررارا الرسررم  الرررين  رتررف
 يررذة لتنرراوع سرروف وعليرره للقيررد بالنمرر ة مخررارة وتمتررد البنررةو  المريررون  العقررار مالررة ل يررر او  الررراين
   .(5)لل ير  وبالنم ة  للمتعاقد ن  بالنم ة  الآخار

 
اجوتارا  الرررين الحيراةي، حقرروق سرمير عبرد المرريد تنرا وا، الت مينررا  الشخارية والعينيرة، الولالررة، الررين الرسررم ، حري  -(1)

 .25،  1996اجمتياة، منش ة المعارف بالإسأندرية، 
 .89لبيل ابراهيا سعد، مرجو  سابي،   -(2)
 .القالون المدل من  904المادة  -(3)
 .44 اسمين  ويف، مرجو سابي،    -(4)
 .95لبيل ابراهيا سعد، مرجو  سابي،   -(5)
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   :للمتعاقدين  بالنسبة  الرسمي  الرهن أثار-1

 وعلرر  الررراين المررد ن ويررو  ،واحررد لجالررف الملسمررة العقود من الرين عقد من رم نا من سبي  قد
 الرررين كرران ا ا فإلرره مورى  لاحية ومن ،عاتقه عل   قو  الت   اجلتساما   لت و  من  علينا  ةيجف   لة

 المررلرا  يررذة علرر   رررد قررد ملرره اج ،واجسررتعماع واجسررت  ع التارررف سررلرة من الراين  حره  ج
 للرردائن بالنمرر ة مام ،الراين سلرا  مدى  عل   فتعرف  الرسم   الرين  عقد  بمقتض   ،القيود  بعض

 مخررر مررا تعرررف من ةيجررف ،عررادي  كرردائن  صررلته  الرر   بالإ ررافة  ت عرر   عينرر   حرري  صرراحف  المرتهن
 .(1)الملرا  يذة  مدى  لعر  من  علينا  ةيجف  معينة سلرا  الدائن لهذا من  كما  لة

   :للراهن  بالنسبة  الرسمي  الرهن أثار -أ

 يرردفهما والمرررتهن الررراين من حيررت  ،واجلتسامررا   الحقرروق   مررن  مجموعررة  ف   الآخار  يذة  تتمثل
 والمو ررو ية الشررألية الشررروط ترروافر  بمجرررد   لررة  العقررار.ويأون   عل   الرين  حي  الشاء  ويو   واحد

 .(2)بالقيد اج  ال ير  مواجهة ف  لافذا   أون   وج  لة   تولل  وج  جلعقادة ال ةمة

   : ل  ةيما الراين التساما   تتمثل  :الراهن  التزامات –1

   :الرهن  سلامة  بضمان  الالتزام

 الررررين سررر مة بضرررمان الرررراين  لترررسه " ترررن  التررر  ق.ه.  مرررن 898 المرررادة لررر  حمرررف
 ولرره ،كبيرررا القاصررا  ررماله القررا  شرر له مررن تقاررير مو  عمررل كررل  عل    عتر   المرتهن  وللدائن

 بمررا الررراين علرر   رجررو ومن ال ةمررة التحلديررة  الوسررائل  مررن   لررسه  مررا   تخررذ  من  اجستعجاع  حالة  ف 
 ."(3) لة ف    تلي

 بالوسرررائل برررالتحل   قررروه من للررردائن  جررروة ملررره الرررذكر المررراللة المرررادة لررر  مرررن  مرررتخل 
 بإحرردا  الررراين قرراه حالة ف  الضرر وقوإ من منعها مو  اثعماع توقي   ال   تهدف  الت   ال ةمة
   . ماله و م المريون  العقار  قيمة  من  تنقي  مو   تلع مو   كه    بمب ه م رار

 
 .341،   ابيمرجو سلعبيدي، اعل  يادي  -(1)
 .96-95لبيل ابراهيا سعد، مرجو سابي،   -(2)
 .القالون المدل من  898المادة  -(3)



 العامة للقروض ل الأول: الضمانات الفصـــــــــــــ
 

- 29 - 

 

 سرر مة بضررمان اجلتررساه الررراين علرر  فالرره ،الضررمان عقررود مررن الرررين عقررد كرران حالررة فلرر 
  .اث رارو   المخاقر  كل من الرين

   :الرهن  ح   بترتيب  الالتزام

 بترتيررف  قوه مي الرين حي بإلشاء اثوير يذا ويمتلسه الراين عاتي عل  الرين  عقد   نش 
 دون   نلررذ اجلتررساه يررذا من كمررا ،المشررتري  الرر   المبيررو حرري بنقررل ال ائو كالتساه ،للمرتهن الحي  يذا

 .(1)القالون   بقوة  اتمامه  وبمجرد اجراء ب ي القياه دون  مي واصة اجراءا 

 بنقررل اجلتررساه " بقولهررا ق.ه.  مررن 165 المررادة حأررا عليرره  ربرري المريررون  العقررار من  يررر
 ا ا ،العينرر  الحرري مو  الملويررة القررالون  بحأررا  نقررل من شرر له مررن موررر عينرر  حرري مي آو  ،الملويررة

 بالإشرررهار المتعلقرررة الإحأررراه مراعررراة مرررو و لرررة ،الملترررسه  ملوررره بالرررذا  معينرررا اجلترررساه محرررل  تررران
 .(2)العقاري 

 فإلرره ،المريررون  للعقار مالوا الراين كان وإ ا العقد العقاد  بمجرد  فاله  المادة  ل   عل   وبناء
 .(3)مجراء مي ال   حاجة  دون  القالون   بقوة  لة ويتا الرين  حي  بإعراء  لسه

   :والقيد العقد  بنفقات  الراهن  التزام

 عقررد للقررا  برر ن ق.ه.  883  المررادة  تقضرر   ا   القيررد  وللقررا   العقررد  بمارراري   الراين   لتسه
  يررر علرر  اتلرري ا ا اج الررراين علرر  العقررد مارراري  وتوررون  بقولهررا" الررراين علرر  الرسررم  الرررين
  لة".

 الررراين علرر  ومحرروة وتجد رردة الرررين قيررد ماررروفا  برر ن " ق.ه.  من  906  المادة  وتقض 
  لة(.   ير عل    نلي لا ما الراين عل   وشر ه  وتجد دة القيد مااري   )توون   بقولها

 
 .92محمد صبري المعدي، مرجو سابي،    -(1)
 .القالون المدل من 165المادة  -(2)
 .93محمد صبري المعدي، مرجو سابي،   -(3)
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 من علرر  اجتلرراق للمتعاقررد ن ةيجرروة ،آمرررة وليمررذ مقررررة ملهررا الناررو  يررذة مررن و رراير
 اتلرراق  وجررد لررا فررإ ا ،وحرردة المرررتهن  تحملهررا من عل  مو  بينهما صلةمنا الماروفا   يذة   تحم 

 .(1)كلها   تحملها الراين فإن  لة  من  شي   عل 

   :الراهن  حقوق -2

 العقرررررار فررررر   تاررررررف من للرررررراين  جررررروة " بقولهرررررا ق.ه.  مرررررن 894 المرررررادة لررررر  حمرررررف
 .(2)المرتهن الدائن  حي  ف    ؤخر  ج  منه   ادر تارف مي من عل   ،المريون 

 سرر مة تهدد ج التارفا  يذة كالذ ا ا وقالولية ماد ة  بتارفا   القياه  للراين   حي  وعليه
 عررده مراعرراة مررو تعينررا  احرردا  مو  منشرر   بإ ررافة و لررة ت ييررر كإحرردا   لررة ويأررون  ،المريررون 

 جرراة الررد ن اجررل حلرروع حالررة وفرر  ،بيعرره  جرروة وج .جررائس   يررر  فهذا  مجسائه  بعض  يده  مو   يدمها
 عررن امتنررو مو  المررد ن  لرر  لررا ا ا المريررون  المرراع علرر  التنليررذ فرر  حقرره اسررتعماع تهنالمررر  للرردائن
 .(3)و يريا  والتلاإ  ارتلاق  حقوق   من  واليا المريون  الماع   أون  من  ويجف ،الوفاء

   :)البنك(  المرتهن  للدائن  بالنسبة  الرسمي  الرهن أثار-3

 ،فقررط المريولررة العقررارا  علرر  عينرر  حرري المرررتهن  الدائن  مي  للبنة   من   الرسم   الرين  من
 وج ،منهررا ريررن مررا علرر  اج مموالرره علرر  التنليررذ   جوة  ج  المد ن   ير  مور  شخاا  الراين  كان  ا ا

 للبنررة  مأررن ج كمررا ، لررة بعيررر  قضرر  اتلرراق وجررد ا ا  اج  المقتررر   تجرراة  بالتجريررد  الدفو  له   حي
  .بالوفاء  المد ن  بتنبيه قاه ا ا اج  بيعه  ويرلف المريون  العقار  عل   بحقه   نلذ من

 تخلرر  ان اليرره وجرره مجررراء اي تلررادي  لرره  جرراة  المررد ن   يررر  موررر  شخ   الراين  كان  ا ا  مما
 الررذي اجتلرراق بررر ن لنررا  و رر  الجسائررري  المرردل  القررالون  مررن 903 المريون.والمررادة  العقررار  عن

 .(4)المريون  للعقار البنة  تملة عل    ن 

 
 

 .   52سارة تجوري، مرجو سابي،    -(1)
 .القالون المدل من   894المادة  -(2)
 . 342 ، عل  يادي العبيدي، مرجو سابي -(3)
 .25ج ار فضيلة وعمارة سمية، مرجو سابي،   -(4)
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   :للغير  بالنسبة  الرسمي  الرهن  ح  أثار -3

 فرر  قيرردة ترراريخ مررن اج ال يررر مواجهررة فرر  لافررذ  أررون  ج  ولونه  العقد  بمجرد  الرين  حي   نش 
 ،الرسرررم  الررررين وجرررود مرررن  تضررررر حررري صررراحف كرررل يرررو  برررال ير والمقارررود ،العقررراري  المرررجل
 .(1)التت و  وحي التقده  حي  و ع  من   دهر من  لل ير  ةيحي الرين  للا   ومدهر

   :التقدم  ح  – أ

 الحقرروق  تحد ررد برره وبقاررد ق.ه.  مررن 910 الرر  907 من المواد  ف   الحي  يذا  عل   ل 
 بيررنها النررساإ ويقرروه للمررد ن دائررن مررن متثررر وجررود  التقده  ميسة  مي  تلتر   والت   ،الرين  لدمها  الت 
 .(2)الحي يذا  عل   مرتهن دائنا  باعت ارة البنة   لة ف   بما

   :التتبع  ح -  ب

 الحررائس  ررد فرر  المريررون  العقررار ملويررة   نسإ  من  الد ن  اجل  حلوع  عند   المرتهن  للدائن   جسة
 فررإ ا عنرره  تخلرر  مو  الرين من العقار  رهر آو  الد ن  قض  من الحائس  اوتار  م ا  مج  العقار  بهذا

  مررتعمل من المرررتهن فاللرردائن اثسرر اب مررن سرربف برر ي ال يررر الرر  المريررون  العقررار ملويررة التقلررذ
  قاررد مورررى  بع ارة مو  عليه لينلذ  أون   د اي ف  العقار تت و وي   ،الرين  له   خولها  الت   الميسة

 .(3)الملوية اليه  التقلذ  من  كل   د  تحذ العقار  عل   للتنليذ  المرتهن الدائن  حي  بالتت و

 الحيازي  الرهن :الثاني  مطلبال

 الحيرراةة فرر  امررا )الرردائن(الحي المقررر  اعررراء ورر ع مررن  ررمالا حياةيررا رينررا المررد ن  قررده
 مررن عنار الحياةي  الرين  عتبر )المد ن( بالمقتر  الخاصة اثصوع  ثحد  التقد رية  مو   اللعلية

 
 .276عل  يادي العبيدي، مرجو سابي،    -(1)
 .26سارة تجوري، مرجو سابي،   -(2)
وع،  مالا  اجئتمان العقاري ف  التشرريو الجسائرري، الررين الرسرم  ملمو جرا، مرذكرة ماسرتر فر  حرمة بوجمعة وبراجل جل  -(3)

 .57،   2013/2014القالون العقاري، جامعة مدرار، 
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 الرررين من وبمررا للبنررة التمررد د لضررمان الممررتثمر مررن المنقولررة  يررر مو  المنقولررة اثصرروع عناصررر
  .(1)التساما  المتعاقدان  عاتي عل   تقو  فاله  لجالبيين ملسه  عقد الحياةي 

 الحيازي   الرهن مفهوم  :ولالأ  الفرع

 الرردائن الرر   مررلا من  يرررة علرر  مو  عليرره الرردائن بينمررا شررخ  برره  لتررسه عقررد الحيرراةي  الرررين
 ان الرر  الشرر ء حمررف لرره  خوع عينيا حقا الدائن عليه  رتف ش ء ،المتعاقدان بعينه مجنب   وال 

 حقرره  تقا رر  من فرر  المرت ررة ف  له  ليس  الت   والدائنين  العاد ين  الدائنين   قده  وان  الد ن   متوف 
 .(2) أون   د مي ف  الش ء يذا  خمن  من

 بموجررف الرابررو الوترراب مررن الثالررت ال رراب  من المدل  القالون  ف  م ضا المشرإ لدمه  تما
 وبيرررران الحيرررراةي  الرررررين تعريرررر  الجررررسء يررررذا فرررر   ررررتا وسرررروف منرررره 981 الرررر 948 مررررن المررررواد

 .(3)واائاه

   :الحيازي   الرهن  تعريف -1

 برره  لتررسه عقررد  لرر " كمررا الحيرراةي  الرررين الجسائررري  المرردل  القررالون  مررن 948 المررادة عرفررذ
 .المتعاقرردان  عينرره مجنبرر  والرر  ا الرردائن الرر   مررلا  من  ، يرررة  علرر   مو   عليرره  لررد ن   ررمالا  ،شخ 

 الرردائنين  تقررده وان .الررد ن  مررتوف  من الرر  الشرر ء حرر س  خولرره عينيررا حقررا للرردائن عليرره ... رتررف
 اي فرر  الشرر ء  يررذا خمررن مررن حقرره  تقا رر   من  فرر   المرت ررة  ف   له  ليمذ  الت   والدائنين  العاد ين

 .(4) أون    د

 ،للرررين الحرري مارردر باعت ررارة الحيرراةي  الرررين تعريرر  تضررمنذ  ملهررا  المررادة  علرر     ح   ما
 ملشرر ة  اترره العينرر  الحرري علرر  إمرراو  مارردرا باعت ررارة العقررد علرر  امررا ترلرري الحيرراةي  الرررين فع ررارة

 بيررران قريررري عرررن الحيررراةي  الررررين كحررري تعريررر  الوقرررذ  ا  فررر  الرررن  تضرررمن وقرررد العقرررد يرررذا
 العرررراد ين الرررردائنين  تقررررده وان الررررد ن  مررررتوف  من الرررر  الشرررر ء حرررر س  خولرررره ) بقولهررررا مضررررموله

 
 .39حابل فرياع وبدرا  تمعد ذ، مرجو سابي،   -(1)
 .87شل وه رحيمة، مرجو سابي،    -(2)
 .27سابي،   عمارة سمية، مرجو و  ج ار فضيلة -(3)
 .القالون المدل من  948المادة  -(4)
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 ميمهررا  أررون(  ررد مي فرر  الشرر ء يررذا خمررن مررن حقرره  تقا رر  من فرر   المرت ة  ف   يينالتال  والدائنين
 المتعاقرردان  عينرره مجنبرر  والرر  المرررتهن الرر  الررراين من الحياةة التقاع يو  الحياةي   الرين   تميس  ما

 .(1)د نه   متوف   حت   ح مه ف   حي وصاحف المريون  للش ء  حائس   ا    والمرتهن

   :الحيازي   الرهن  خصائص -2

 الحيرراةي  للرررين من حيررت الخاررائ  ا لررف فرر  الرسررم  الرررين مررو الحيرراةي  الرررين  شررتر 
 الخاررائ  لمررتعر  سرروف للتورررار وتلاد ررا وعليرره ،الرسررم  الرررين  عن  تميسة  الخاائ   بعض
 .(2)الرسم  الرين  ن الحياةي  الرين  بها   تميس  الت 

 المررراع حررر س سرررلرة والتت رررو التقرررده الررر  بالإ رررافة للررردائن  خررروع ت عررر  عينررر  حررري الررره -م
 المريون.

 ممجلة.  عير مو   ممجلة  كالذ سواء والمنقوج  العقارا   عل  الحي يذا   رد -ب

 ويلتررسه الرررين حرري بضررمان المقررر   لررسه ا  ،لجررالبين ملررسه عقررد عررن الحرري يررذا  نشرر  - 
 .(3)حقه  استيلاء  عند وردة المريون  عل   بالمحافدة  البنة

 الحيازي  الرهن  صور  :ثانيال الفرع

 كررران فرررإ ا ل ئتمررران القيمرررة  رررمان العميرررل مرررن البنرررة  رلرررف قرررد اجئتمررران مرررن  عمليرررة فررر 
 رينهررا علرر  البنررة مررو اجتلرراق  ررتا من الجررائس فمررن ،اقتارراد ة قيمررة  ا  منقرروج   متلررة العميررل
 ،الشرر ء حيرراةة صررلة لرره تثبررذ  حمررل المنقرروع علرر  الواقررو فرر  الحيرراةي  الرررين جن ولدرررا ،حياةيررا

 الشرر ء علرر  اللعليررة المرريررة مررن تتوررون  الترر  القالوليررة الحيرراةة يرر  ملهومهررا) فرر  الحيرراةة فرران

 
 .6،   2014/2015بلقليل شوق ، الرين الحياةي ف  التشريو الجسائري، مذكرة ماستر، قالون اعماع، جامعة المميلة،  -(1)
الر عرة ان، اثردن،دار الثقافرة للنشرر والتوةيرو، عمر، عل  يادي العبيدي، الوجيس ف  شرع القرالون المردل ، الحقروق العينيرة  -(2)

01، 1991  ،384 . 
، 2016/2017، مررذكرة ماسررتر مترراد م ، جامعررة محمررد بو ررياف،  الممرريلة، عقاريررةادة،  ررمالا  القرررو  ال رر ولررو   -(3)

 32. 
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 ماد ررة يرر  يررل المنقوج  لربيعة وفقا الحياةي  الرين الشاء ويتا ،عليه الرين حي  ممارسة  بقاد
 .(1)عليه الحياةي  الرين   رد  بحيت  معنوية  مو 

   :العمومية  للصفقات الحيازي   الرهن -1

 الاررررلقا  تندرررريا المتضررررمن 236-10 رقررررا الرئاسرررر  المرسرررروه حمررررف العموميررررة الاررررلقة
 اللررررواةه واقتنرررراء مشرررر اع الجرررراة قاررررد معينررررة شررررروط وفرررري تبررررره مأترررروب عقررررد مررررن .(2)العموميررررة
 ومؤسماتها. الدولة لحماب  والدراسا   والخدما 

 يررذا مقابررل مررانائت  علرر  الحارروع بهرردف بالجاةيررا  قرروه الررذي المتعاقررد للمتعامررل مررن  لقررد
 الذكر. المالع المرسوه  من 110 المادة  متدته  ما ويو  الرين

   :التجارية  للأوراق الحيازي   الرهن -2

 اج الررراين يررذا  ررتا ج ولوررن )البنررة( والمرررتهن الررراين بررين باتلرراق التجاريررة الورقررة ريررن  ررتا
 مو  للضررمان القيمررة من  ليررد مررا ةيرره  ررذكر ولوررن محررد ترهيررر كرر ي بيالاترره تمررتوف  للورقررة بترهيررر
 )البنررة( للمرتهن الورقة ومداولة  باجتلاق  رينها  فيتا  للحاصل  الورقة  كالذ  فان  ،للراين  مو   للتامين

  .(3)المادي  كالمنقوع  تعتبر  ثلها

 

   :بالتجهيز  الخاصة والمعدات  للأدوات الحيازي   الرهن -3

 ويجررف ،ال ضررائو التجهيررس ومعرردا  واثخررا   المعرردا   عل   تمري   ،الاور  من  الاورة  يذة
 المعررررردا  يرررررذة بلحررررر   قررررروه من الضررررررورية القالوليرررررة برررررالإجراءا   قررررروه من قبرررررل البنرررررة علررررر 

 .(4)والتجهيسا 

 
 .28ج ار فضيلة وسمية عمارة، مرجو سابي،    -(1)
، 50الجريرردة الرسررمية عرردد ، الاررلقا  العموميررةالمتضررمن  16/09/2015المررؤرف فرر   15/247: رقررا الرئاسرر المرسرروه  -(2)

 .2015لمنة 
 .29ج ار فضيلة و مارة سمية، مرجو سابي،    -(3)
 .169مرجو سابي،   ، الراير لررش -(4)
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   :المنقولة  للقيمة الحيازي   الرهن -4

 مقابرررل الررررين سررربيل علررر  تقرررده ان  مأرررن والتررر  والمرررندا  اثسرررها المنقولرررة بالقيمرررة  قارررد
  .(1)الضمان  سبيل  عل  القيا يذة  تقيد من   جف الحالة يذة  وف   ،بنوية قرو 

   :البنكية  للأرصدة الحيازي   الرهن -5

 ،والقررر  بالنقررد المتعلرري 11-03 رقا اثمر من 121 ،120 المواد  لاو   ال   بالرجوإ
 الرره فيهررا موردو  معرر ة المررذكورة المررواد لاررو  فرر  الرررين مررن النرروإ يررذا مشررار المشرررإ من لجررد

 مو   دولررره آو  تضرررامن مرررو جما يرررة آو  فرد رررة البنرررو  لررردى الملتوحرررة الحمرررابا  تورررون  من  مأرررن
 الحجررس حالررة فرر  الرره علرر  لرر  كمررا ،عرفرر  شررأل فرر  وتحرررر البنة للائدة   مان  وتوون   شائعة

   .باجست ه اشعار  مو عليها  موص  برسالة  المد ن  تبلي   من  جبد

   :التجاري   للمحل الحيازي   الرهن -6

 مرررن 123 المرررواد مليررره ومشرررار  ق.ه.  مرررن182 الررر 118 المرررواد الررررين يرررذا علررر  مترررد 
 المرررد ن مو  البنرررة مرررن المقترررر  من المرررواد يرررذة وملررراد والقرررر  بالنقرررد المتعلررري 11-03 اثمرررر
 للقررر  كضررمان تجرراري  محلرره تقررد ا مقابررل وائتمرران  ررمالا  علرر   الحاوع  ف   الحي  له  الراين
 .(2)اجئتمان  مال   البنة  من  سح ه الذي

 الحيازي   الرهن أثار  :ثالثال الفرع

 مواجهررة ويرر  ،جهررة مررن المتعاقررد ن بررين ةيمررا الحيرراةي  الرررين  نتجهررا الترر  الآخررار تبيرران  ررتا
 مورى.  جهة  من  ال ير

   :المتعاقدين بين  فيما الحيازي   الرهن أثر -1

 حررين الرر  المرررتهن البنررة  ررد فرر  المريررون  الشرر ء بتررر  الررراين  لتررسه :الــراهن التزامــات -أ
 بعمرررل  ررر ت  من لررره ولررريس ،وللرررا ة الررررين بضرررمان كرررذلة  لترررسه كمرررا ق.ه. ( 951)ه الرررين ةواع

 
 . 170،   الراير لررش، مرجو سابي -(1)
 ..69بشير بن جودي، مرجو سابي،   -(2)
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 يررررذة وتوررررون  ،وصرررريالته المريررررون  حلرررر  للقررررا   رررردفو وان .ق.ه. ( 953 )ه قيمترررره مررررن  ررررنق 
 (1) ضمه الذي  ال ير وعل  للمه الراين  عاتي عل  النلقا 

 قاررر ا ا وصرريالته عليرره المحافدررة المريررون  الشرر ء تمررليا  عند   لتسه  :البنك  التزامات -ب
 جبررد المبف بان  ثبذ  لة  مبف عيف مو  ي   من المريون    ايف  عما  مم وج   عتبر   لة  ف 
 استعماع  بعده  البنة   لتسه  كما  .ق.ه. (955ةيه)المادة له

 .(2)الد ن  استيلاء  بعد المريون  الش ء  رد وان ،الراين  من  تروي   بدون   للمنلعة المريون 

   :للغير  بالنسبة  الحيازي   الرهن أثر  -2

 فرر  والنلررا  التت ررو وفرر  والتقررده الحرري حرر س فرر  المرررتهن للرردائن الحيرراةي  الرررين حرري  خرروع
 الررررين  قتارررر وج ،د رررون  لعررردة  رررامن المريرررون  الشررر ء  أرررون  من  جرررف ال يرررر حررري فررر  الررررين

 اتلقرررذ التررر  الضررررورية الماررراري  م ضرررا  ضرررمن برررل فقرررط الحررري مصرررل  رررمان علررر  الحيررراةي 
 العقررد ومارراري  الشرر ء عيرروب  عررن  الناشرر ة  اث رررار  عررن  والتعويضررا   الشرر ء  علرر   للمحافدة

 .(3)الحياةي  الرين  تنليذ  مااري  ومويرا

 مستحدثة  كضمانة القرض على  التأمين : لثالثا المبحث

 الرسررم  الرررينو  اجحتيرراق  والضررمان الولالررة مررن كررل الو سرريأية للضررمالا  دراسررتنا بعررد
 هيألرررة اعرررادة مرررن 1988 سرررنة الجسائرررر عرفتهرررا التررر  الإصررر حا  اقرررار وفررر  ،الحيررراةي  والررررين

 جد رردة  ررمالا  اسررتحدا  فرر  سررايمذ الترر  القرروالين من مجموعة وصدور  ،الوقنية  المؤسما 
   .ممتحدخة  كضمالة القر   عل  الت مين  ف   متمثلة

 

 
قرردور بررن شررري  لررور الررد ن، عقررد القررر  فرر  القررالون الجسائررري، مررذكرة ماسررتر، جامعررة عبررد الحميررد بررن برراد س، ممررت الا،  -(1)

2018/2019  ،99 . 
 .31  ،ج ار فضيلة وعمارة سمية، مرجو سابي -(2)
مقروحررة دكترروراة، فرررإ قررالون اثعمرراع، جامعررة سررعيد حمررد ن، الجسائررر  دور الضررمالا  فرر  تررد يا اجئتمرران،شرررابن حمررسة،  -(3)

2016/2017  ،130. 
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 العقاري  القرض على  التأمين : الأول المطلب

 بنررة مو  الترر مين شررركة يررو  معنرروي  شررخ  برره  قرروه شخارريا  ررمالا القررر  ترر مين  عتبررر
 تجنررف مررن البنررة تمأررن الترر  الهامررة  الوسررائل  احرردى  ويررو   القررر   علرر   فالترر مين  متخارر   تبير

 لورر  الترر مين علرر  منهررا المقتر ررين تجبررر الماررارف لجررد مررا عررادة ولررذلة التمررد د عررده ورررر
 .(1)ممان  بأل مموالها ستردادا  من الخرر  حدو  حالة ف   تتمأن

 العقاري  القرض على التأمين مفهوم : الأول الفرع

 تسامنررذ ا  ،الجلترررا خررا ا راليررا فرر  1930 سررنة القررر  علرر  للترر مين  هررور موع كرران لقررد
 لإصررردار مو  كررران ولقررد ،واجسرررتقرار اثمرررن الرر  والحاجرررة الدوليررة التجرررارة مررري د مررو المرحلرررة يررذة

 الرردفو عررده مورررار ترر مين اقررار فرر  و لررة ا راليررا فرر  1981 سررنة القررر  علرر  الترر مين لوخيقررة
 الترر مين مارسررذ ،فرلمررية  شررركا   عرردة   هر    لة  وبعد  ،ال حرية  القرارا   عن  والمترت ة  المتتالية

 اثمررن ال  وللحاجة الاناع  للترور منها استجابة  البنو   مصحاب  بم ادرة  و لة  ،القر   عل 
 التجارية.  معام  ال ف   واثمان

 التعويضرررا  مصرررحابها اعررراء عرررده بمررربف واوتلررذ قررروي  تعمرررر لررا الشرررركا  يررذة من اج
  .الوفاء  عده  بمجرد  لها  للمؤمن  الممنوحة

 فرر  لشررر الررذي "سررالقينت " اج رررال  يررو  القررر  لترر مين  حقيقيررة  لدريررة  و ررو  من  موع  لون
 الناتجررة الإصرردار علرر  الترر مين لدرراه لتربيرري جد رردة الندريررة "محاولررة  :بعنوان  كتاب  1939  سنة
 .(2)الإف    عن

   : العقاري  القرض  على التأمين  تعريف :أولا

  :فقها  تعريله ال  بالإ افة  واصر حا ل ة القر  عل   الت مين  لعرف سوف

 

 
 .38 ، مرجو سابي،  حابل فرياع وبدرا  تمعد ذ -(1)
 . 88،78  ،مرجو سابي   ،شرابن حمسة -(2)
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  :واصطلاحا  لغة  القرض  على  التأمين  تعريف -1

 جبررد الترر مين مررن المقاررود ولمعرفررة ،والقر  الت مين كلمتين من مركف اسا  القر   ت مين
 حدى.  عل   مارل   كل شرع  من

 يررو  مو   يرررة مو  العرردو  مررن كرران سررواء مي ،الخرروف  ررد ويررو  اثمررن مررن الترر مين :لغــة -أ
 .(1)اثت  السمن  ف   مأروة  توقو عده

  من "و لررررة ،اثمررررن اعررررراء يررررو  المعاصررررر المررررال  المارررررل  فرررر  الترررر مين :اصـــطلاحا-ب
 مررن  خررافون  مررا بعررض مررن  والشررركا   اثفررراد  ترر مين   حاررل  من   ر رره  تجاري   لشاط  يو   الت مين
 .(2)ممن  كلمة  من  صحيحا اشتقاقا كان  ومن  جد د  معن   يو   مال   عو   مقابل المأارة

  ررمان يررو  ال حررت مو رروإ  جن  المو وإ  ف   كلمة  ميا  فهو   :القرض  لتعريف  بالنسبة  أما
 تعريرره مررا اسرراءة مو  احمرران مررن سررلع مررا ويررو  ،"القرررو :لغــة  عنرر  فررالقر  ،البنويررة القرررو 

 .(3)محدد وقذ  بعد الية  اعادته شرط  ماع  من  ل ير 

 اثمررر مررن 68 المادة عرفته حيت والتملي  واجعتماد اجئتمان  فهو   :اصطلاحا  القر   مما
 لقرراء عمررل كررل ،اثمررر يررذا الملهرروه فرر  ،قررر  عمليررة " شررأل :والقررر  بالنقررد المتعلرري 03-11

   ورررذ مو  ،آورررر شرررخ  تاررررف تحرررذ ممرررواع بو رررو  عرررد مو  مرررا شخارررا بموج ررره  ضرررو عرررو 
 .(4)الضمان مو  الولالة  مو   اجحتياق   كالضمان بالتوقيو التساما  الآور الشخ  لاال   بموج ه

 عقررد يو  اجسته   قر  :" اله عل  الجسائري  المدل  القالون  من  450  المادة  عرفته  تما
 من علرر  ،موررر مثلرر  ش ء مي مو  النقود من مبل  ملوية المقتر  ال   نقل من المقر   به   لتسه
 .(5)والالة والقدر  النوإ ف   لديرة القر   لها ة  عند المقتر  ال    رد

   :وفقها  قانونا  القرض  تأمين  تعريف -2
 

 .14   ،2010،01الر عة،اثردن،عمان ، مخراء للنشر والتوةيو،المنتق  ف  شرع عقد التامين ، ييثا حامد المااورة -(1)
 .06  ،2011 ،اثردن،عمان،دار مسامة للنشر والتوةيو ،ملواعه،التامين م ادئه ،عس الد ن ف ع  -(2)
 . 69  ،مرجو سابي ، شل وه رحيمة-(3)
 مرجو سابي.، 11-03اثمر رقا -(4)
 المتضمن القالون المدل .  ، 58-75اثمر رقا -(5)
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   :القرض  على  للتأمين  الفقهي  تعريف- أ

 "يررو  :كرراثت  الرر عض فعرفرره ،للترر مين تعرراري  و ررو الرر  اللقرره مررن كبيررر جالررف  يررف فقررد
 وتحمررل ،المتشررابهة المخاقر من ممأن  عدد  متبر  جمو  مهمتها  مندمة  يي ا   تساولها  فنية  عملية
 مو  الممررت لع حاوع  لة  مقتض   ومن  الإحااء  القوالين  وفي  بينها  المقاصة  قريي  عن  ت عتها

 وفرراء لالمقابرر  فرر  ،المررؤمن  دفعرره مررال  عررو  علرر  منرره المررؤمن الخرررر تحقرري حالررة ، عينرره مررن
 .(1)الت مين  وخيقة  ف  عليه  المتلي  بالإقماط  اثوع

   :للتأمين الجزائري   المشرع  تعريف  -ب

 عقررد "الترر مين :برران الجسائررري  المرردل  القررالون  مررن 619 المادة ف  الت مين  تعري   ورد  حيت
 لاررالحه الترر مين اشترط الذي الممتليد ال  مو  له المؤمن ال   ؤدي من بمقتضاة  المؤمن  به   لتسه
 المبررين الخرر تحقي مو  الحاد  وقوإ حالة ف  مور مال  عو  مي مو  ا راد  مو   الماع  من  مبل ا
 .(2)للمؤمن له  المؤمن   ؤد ها  مورى   مالية دفعة  م ة مو   قمط  مقابل و لة  بالعقد

 ع قرررة تربرهمرررا لررره والمرررؤمن المرررؤمن يمرررا التررر مين الرررررف من المرررادة لررر  مرررن لمرررتخل 
 الثررال  الررررف لرره والمررؤمن وقوعرره  عنررد  الخرررر  بت ريررة  المررؤمن  ويررو   اثوع  الررررف  تررسه ل  تعاقد ة

 .(3)شخاه  مو  ماله ف  سواء  معين  لخرر  المعر 

 برررين مرررن الترر مين من وباعت رررار والقرررر  للترر مين الرررذكر المررراللة التعرراري  يرررذة وررر ع ومررن
 كضررمان الترر مين وباعت ررار ،والمررد ن الرردائن بررين الثقررة ،مررن  تحقيرري علرر  تعمررل الترر  الضررمالا 

 فورررة الرر  لتوصررل ومنرره  ،والقررر  الترر مين بررين ع قررة ربررط الرر  مسررتدع  ممررا كائتمرران والقررر 
j-) اثسررررتا  عرفرررره حيررررت القررررر  لترررر مين تعرررراري  عرررردة ينررررا  وجررررد  حيررررت ،القررررر  تررررامين

bastiv) مررة فرر  بررد ون  الوفاء عده ت رية من مجر مقابل الدائنين  مأن  ت مين   "لداه  :اله  عل  
 .(4)د ولها دفو عن  عجس  حالة ف   يوجدون و   مم قا  تعيينها  تا مشخا 

 
 .16   ،مرجو سابي ،ييثا حامد المااورة-(1)
 ، مرجو سابي.58-75اثمر رقا  -(2)
 .81  ،مرجو سابي ، شل وه رحيمة-(3)
 . 83  ، المرجو للمه-(4)
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 مقمررراط مقابرررل المرررؤمن  عقرررد بموج ررره  ومرررؤمن دائرررن برررين  رررتا عقرررد "يرررو  : عرفررره مرررن ومنررره
 د ولرره تحارريل عررده جررراء مررن تارري ه من   مأررن  الترر   الخمررارة  عررن  الرردائن  تعررويض  علرر    تملمها

 (1)مد نه اعمار  مو 

   العقاري   القرض  على  التأمين  عليها يقوم  التي  الأساسية  المبادئ  :ثانيا

   :ميمها م ادئ عدة عل  العقاري  القر   عل   الت مين  لداه   قوه

 الترر  والقرررو  البنررو  قرررف مررن الممنوحررة القرررو  برره المقاررود :المضــمون   الشيء-1
 الممنوحررة القرررو   عنرر  الترر مين فهررذا ،تجاريررة عمليررا  بمناسرر ة بيررنها ةيمررا اثشررخا   منحهررا
 .(2) اته  حد ف  للقر    مان يو  القر   فت مين وبالتال   مقدمها عن  الندر  ب ض

 مو رروإ  أون  وبالتال  القر   مس  قد  عادي  ورر  وجود  من  جبد  :التجاري   الخطر  -2 
 اثمررر مررن 05 المررادة فرر  مررذكورة  ويرر   التجاريررة  باثورررار  اثورررار  يذة  وتمم   ،القر   ت مين

 قيررراه عرررده ينرررا بررره والمقارررود ،بد نررره المشرررتري   لررر  ج عنررردما التجررراري  الخررررر  تحقررري 96-09
 .(3)الدفو  عن الإعمار مو   د نه بدفو  المقتر 

 اجقتارراد ة الماررلحة ينررا بالماررلحة والمقاود :القرض على التأمين  في  المصلحة  -  3
 عررده مررن ووفررا قر رره ترر مين الرر  الت مين برالف مدى بموجبها والت  ،مالية قيمة ف   المتمثلة  مي

 للندررراه مخاللرررة  يرررر مي مشرررروعة تورررون  من المارررلحة فررر  اشرررترط الجسائرررري  والمشررررإ ،اسرررتيلاءة
 .(4)العامة والآداب العاه

 العقاري   القرض  على  التأمين  أهمية  :ثالثا

   : ل   ةيما  والمقتر  المقر  الررفين  ك   عل   ميميته  تبرة

 
 .70 اسمين  ويف، مرجو سابي،  -(1)
 .109قدور بن شري  لور الد ن، مرجو سابي،   -(2)
،المؤرورة 03جريردة رسرمية عردد ،المتعلري باجعتمراد الإ جراري  10/01/1996المؤرف ف  ، 09-96من اثمر  05المادة   -(3)

 . 14/01/1996ف  
 .51مرجو سابي،  ،ولو    ادة  -(4)
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 المقتررر  قرررف مررن الوفرراء عررده ورررر ت ريررة  ررمان فرر  تتمثررل :للمقــرض بالنســبة - أ
 الت مين شركة لدى الوفاء عن عجسة مو  اعمارة حالة  ف   لاالحه  ت مين  باتتتاب  السامه  و ع  من

 العقاري.  الت مين  ميدان ف   متخااة مو   عاد ة

ــبة-ب ــرض بالنسـ  تعسيرررسو  متبرررر مارررداقية علررر  الحاررروع مرررن تمأينررره فررر  تتمثرررل :للمقتـ
 تمويررل مجررل مررن المقتررر  البنررة لرردى  عقرراري   قررر   علرر   الحارروع  لرلررف  تقد مرره  عنررد   مالاته
 .(1)العقاري   مشروعه

 العقاري   القرض  على  للتأمين  القانونية  الطبيعة  :الثاني الفرع

 فرر  الآراء والقمررمذ ،واسررعا فقهيررا  جرردج  القررر   علرر   للترر مين  القالوليررة  الربيعررة  تحد ررد  مخار
   :فريقين ال  المياق يذا

   :الأول  الفري 

 يررو  بررل ت مينيررا عقرردا  عتبررر ج العقرراري  القررر  علرر  الترر مين من اجتجرراة يررذا ملاررار  رررى 
 اجتجرراة يررذا ملاررار  حمررف  فررالمؤمن  ،البنو   سيما  المالية  المؤسما   اوتاا   ف    دول  لشاط
 مجررل فرر  الررد ن دفررو عررن المررد ن  توقررع عنرردما التعررويض مبلرر  القررر  علرر  الترر مين فرر   رردفو

 عنررد اج  رردفو ج التعررويض من ويررو  الت مينررا  علرر  تقرروه يرراه مبرردم مررو  تنرراف  ويررذا ،اجسررتحقاق
 ،القررر  علرر  الترر مين فرر  الملتقررد اثمررر ويررو  ،الرردائن لحرري النهائ  بالضياإ  و لة  الوارخة  تحقي
 ورررر فوجررود ،الرردائن حرريل النهررائ  الضررياإ معنرراة لرريس د ولرره دفررو عررن المررد ن توقررع من  لررة

 علرر  الترر مين فرر  التعررويض دفو وان ،لهائية اعمار حالة وجود  قتض   التعويض   متحي  حقيق 
 ،واردا جةاع جلتسامرره المررد ن تنليررذ احتمرراع كررون  الرردائن لحرري  النهائ   الضياإ  لحالة   لتقر  القر 

 مررن القررر  علرر  التررامين  جعررل مررا ويررذا ،الخسينررة تمررويي  شرر ه المررؤمن تعررويض فرران خررا ومررن
 .(2)الت مين شركا  وليس المالية المؤسما   اوتاا 

 
 

مررذكرة ،القررر  العقرراري ك ليررة لتمويررل مشرراريو الترقيررة العقاريررة  ا  الرررابو المررأن  فرر  التشررريو الجسائررري ، وسررل  محمررد  -(1)
 . 480  ، 2019/2020،ممت الا  ،جامعة عبد الحميد بن باد س ،قالون عقاري ،دكتوراة ف  القالون الخا  

 . 94 – 93  ،مرجو سابي  ،  شرابن حمسة-(2)
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   :الثاني  الفري 

 عقررود ك قيررة ت مينيررا عقررد  عتبررر العقرراري  القررر  علرر  الترر مين من الرررمي يررذا ملاررار  رررى 
 بررررنلس  تميررررس القررررر  علرررر  الترررر مين عقررررد من علرررر   لررررة فرررر  اسررررتدلوا حيررررت ،اثورررررى  الترررر مين

  رررون  كمررا اثورررى  الترر مين عقررود مثل مثله مي المعروف الت مين عقد بها   تميس  الت   الخاائ 
 كمررا ،والضرررر الخرررر فورررة لشرروء الرر   ررؤدي د ولرره  دفررو  عررن  المقتررر   توقع  حالة  ف   اله  م ضا

 حالررة فرر  الترر مين شررركا  قرررف مررن و لررة التعمررع فرر  الوقرروإ  مأررن الرره اللريرري يررذا م رراف
 وبررالندر سرربي وفمررا له تررقنا ما و ع ومن ف  الموجودة امةالع للم ادئ  القر   ت مين  اوضاإ

 بررين مبررره عقررد اثويررر يررذا ،القررر   ترر مين  عقد  حوع  الثال   واللريي  اثوع  اللريي  فقهاء  رمي  ال 
 ،لررره والمرررؤمن المرررؤمن برررين واتلاقيرررة ت مينيرررة عمليرررة عرررن   رررارة الررره كمرررا التررر مين وشرررركة المرررؤمن
 .(1)بالت مينا   المتعلقة القوالين  أاهمح  ال  العقد يذا   خضو وبالتال 

  العقاري  القرض على التأمين أشكال  : الثالث الفرع

 المررررد ن تنليررررذ عرررده ورررررر مررررن الممنوحرررة القرررررو  حما ررررة الررر   هرررردف القررررر  تررر مين ان
 الرره مو  التعاقد ررة جلتساماترره المررد ن تنليررذ عررده عررن  ررنجا ورررر كررل يررو  المررؤمن فررالخرر ،جلتسامرره
  لة   رفض

 القرررو   ررمالا  مررن   ررمان  باعت ررارة  القررر   عل   للت مين  مشأاع  مي  صور  عدة  وينا 
   :ف  الاور يذة  وتتمثل  البنوية

   :الإعسار  تأمين -أ

 ،مد نرره اعمررار عررن الناتجررة الرردائن لررد ون  النهررائ  الضررياإ مورررار   ررر  ترر مين ويررو     
   .(2)اثجل قايرة  التجارية  اجلتماءا   ويربي

 

 
 

 . 86  ،  مرجو سابي، شل وه رحيمة -(1)
 .74 اسمين  ويف، مرجو سابي،  -(2)
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   :الكفالة  تأمين  – ب

 علرر  الوفرراء لضررمان المرراع من مبل   له   قده  من  بدع  الدائن  لاال   المد ن   أت ه  ت مين  ي 
 المؤمنررون  اتهررا ا  ،البدا ررة فرر  صررعوبا  عرردة الترر مين من النوإ  يذا  وم هر  ،العينية  الولالة  سبيل

 اوتارررا  مرررن فهررر  وبالترررال  اقررررا  بعمليرررة  تعلررري اثمرررر جن البنوررر  الميررردان علررر  بالتعررردي
 الضررامن وبررين الوليررل بررين التمييررس وجرروب الرر  الجسائريررة العليررا المحأمررة قضرراة  يررف البنو .وقررد

 .(1)المتعاقد ن  شريعة العقد لمبدم الخا عة القر   ت مين  اتلاقية ف 

  :الاحتياطي  الضمان  تأمين -ج

  رردفو لررا ا ا اللررور علرر  بالترردول  المررؤمن   لتررسه  بحيت  القر   لت مين  قدما  اثتثر  النوإ  ويو 
 .(2)اجستحقاق  مجل  حلوع  عند  المد ن

 وأثاره العقاري  القرض  على مين أالت مظاهر :الثاني  المطلب

 تشررجيو الرر  مجملهررا فرر  تهرردف العقرراري  القررر  بعمليررة محيرررذ الترر  الترر مين مدرراير ان
 عرررده وكرررذلة ،العقاريرررة الترقيرررة مشررراريو تمويرررل مجررراع ورررو  علررر  الماليرررة والمؤسمرررا  البنرررو 

 .(3)القر   مبل   باستيلاء  والمتعلقة  ممتقب   تحد  من   مأن  الت   المخاقر  من  التخوف

 عررراتي علررر  تقرررو التسامرررا  مي للجرررالبين الملسمرررة العقرررود مرررن القرررر  تررر مين عقرررد وباعت رررار
 .(4)المؤمن  عاتي عل   تقو  مورى  والتساما  ،له  المؤمن

  بالمقترض  المتعل   التأمين  :الأول الفرع

 باعت اريررا التررامين شررركة مررو ،لرره المررؤمن باعت ررارة  المقتررر   بررين  يررذا  التررامين  عقررد  ابررراه   تا
 علررر  للحارروع التررامين مررن الممرررتليد باعت اريررا العقرراري  للقررر  المناحرررة الهي ررة للائرردة ،المررؤمن

 للقواعررد وفقررا ،القالون   حدديا لشروط وفقا  و لة  ،له(  )المؤمن  المقتر   وفاة  عند  الماع  من  مبل 

 
 . 74،  ابيسمرجو  اسمين  ويف،   -(1)
 .74للمه،   المرجو-(2)
 .484 وسل  محمد، مرجو سابي،  -(3)
 .78 اسمين  ويف، مرجو سابي،   -(4)
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 مررردى الرر  الندررر ودون  مناقشرررة دون  عليرره المتلرري المبلررر  برردفو تلتررسه الترررامين شررركة فرران العامررة
  أررون  المقتررر  حيرراة علرر  التررامين ان كمررا ،المقتررر  وفرراة عنررد ممررتليدال لحقررذ الترر  اث رررار

 .(1)الممنوع العقاري  بالقر  الخاصة للمدة  مماوية لمدة

   المقترض وفاة  على  التأمين  :أولا

 ،الوفرراة للضررمان التمويررل مررن للممررتليد التررامين  وقررو حيت استعماج متثر  التامين  يذا   عتبر
 .(2)الإف   لضمان  وليس

 الت مينررا  قررالون  مررن 65 المررادة بموجررف الوفرراة علرر  التررامين الجسائررري  المشرررإ عرررف فلقررد
 المؤمن وفاة  عند  الممتليد ن او   للممتليد  معين  مبل   بدفو  المؤمن  بموج ه   تعهد "عقد  :اله  عل 

 .(3)دوري  مو   وحيد  قمط  مقابل له

   : ل  كما الوفاء عل   بالت مين الخاصة  اثحأاه  بعض المادة  للس  من  ولمتخل 

 تورررون  من ويجرررف قبيررة بشرررهادة  لرررة ويررتا ،التعرررويض دفررو  رررتا حتررر  الوفرراة حالرررة تحقرري -
 بنررود للمخاللررة لدرررا التعررويض دفررو  ررتا ج اجلتحررار حالررة فرر  مررث  ثلرره ،لرره المررؤمن ارادة وررار 
   .العقد

  اررر   وينرررا لررره المرررؤمن وفررراة حررردو  حالرررة فررر  التعرررويض لررره المرررؤمن  ررردفو ان  جرررف -
 الرر  بررالمقر   رردفو ممررا عليرره المررؤمن الخرررر تحقرري وبالتررال  ،الوفرراء عررده ورررر ممرراه المقررر 
 المرررؤمن مرررو المبرمرررة التررر مين وخيقرررة حمرررف الممرررتحي برررالمبل  الممرررتليد باعت رررارة المرررؤمن مرال رررة

 .(4)له

 
 .37حابل فرياع، بدرا  تمعد ذ، مرجو سابي،   -(1)
مذكرة ماسرتر فر  القرالون، فررإ قرالون عقراري، جامعرة مولرود ، واوصية القر  العقاري ت ريبذ  الية وحميدش  را ية،   -(2)

 .72،  2018 2017معمري تيسي وةي  
، 13الجريرردة الرسررمية عرردد ، ، المتعلرري بالت مينررا ، المعرردع والمررتما1995 نررا ر سررنة  25رف فرر  ؤ المرر 07-95اثمررر رقررا  -(3)

 .1995لمنة 
 .486. 485سابي،   وسل  محمد، مرجو  -(4)
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 قرفررا ويأررون  اسررمه بررذكر ويررذا ،المقررر  ويررو  الممررتليد لاررال  الترر مين يررذا  أررون  من -
   .والمؤمن له  المؤمن  من  كل  بين المبره  الت مين  عقد عن  مجنبيا

 مررن الممنرروع القررر   ررمالا  لتعسيررس الترر مين يررذا الرر  تلجرر  القر  مؤسمة من  لجد  ولهذا
 .(1)بالممتحقا  الوفاء عده  ورر

 ،المؤقررذ الترر مين ،العمررري  الترر مين مررن كررل فرر  تتمثررل ،صررور خ    الت مين  من  النوإ  ولهذا
  .ال قاء  عل   والت مين

 الرره  لررة الحيرراة علرر  الترر مين عررن  ختلررع الوفرراة علرر   الت مين  من  يو   اليه  التنويه   جف  وما
 فرر  ،عليرره المررؤمن وفرراة حالررة فرر  التعررويض مبلرر  برردفو ملسمررة توررون  الترر مين شررركة  ،اثوع فرر 

 قرررالون  مرررن 64 المرررادة فررر  الجسائرررري  المشررررإ عليررره لررر  والرررذي الحيررراة علررر  التررر مين من حرررين
 عنررد ،لرره للمررؤمن محرردد مبلرر  برردفو الترر مين شررركة مي المررؤمن بموج رره  لتررسه عقررد يررو  ،الت مينررا 

  ررمان من حيررت ،الترراريخ يررذا عنررد الحيرراة قيد عل  له المؤمن بق  ا ا ،قمط مقابل  ،معين  تاريخ
 ا ا ،الحيرراة فرر  بالترر مين المرت رررة ،المدفوعررة اثقمرراط مبلرر  باسررترجاإ  مررم  شرررط يررو  الترر مين

  رررمان  أتتررف ا ا ،عليهرررا المررؤمن الم رررال  لرردفو العقرررد فرر  المحررردد اثجررل قبرررل لرره المرررؤمن ةيرراتو 
 .(2)الرئيم  القمط  ف   در   وا   قمط  مقابل يذا  الت مين

 الترررامين مررن الممررتليد ومن ،اثجررل قويلررة القرررو  مررن يررو  العقرراري  القررر  من وباعت ررار
 فرر  المررو  حالررة تعتبررر حيررت ،للمررو  تعررر  فرد كل فإن وعليه ،قبيع  شخ    أون   ما   ال ا
 لجررد المرربف ولهررذا ،الماليررة المؤسمررة مو  للبنررة المررال  اجسررتقرار  هرردد ورررر بمثابة  القر   مجاع

 الإفررراد وان ،للمقتررر  الوفرراة حالررة علرر  الترر مين  تضررمن ،الساميررا مبرردم العقرراري  القررر  عقررد فرر 
 عررن  لررة  ررتا ولوررن ،الوفرراة ورر  د ينت م اتتتاب  عليها   جف  العقاري   القر   من  الممتليد ن

 اثجررراء يررذا ان ،العقرراري  القررر  عقررد ابررراه ورر ع تقررده الترر   الإ عان  شهادة  عل   التوقيو  قريي
  مررتحي حيررت ،اجسررتحقاق ترراريخ فرر   أمررن اجوررت ف ولوررن القررر  علرر  الترر مين بمثابررة  عتبررر

 
 .486 ، ابيسمرجو  وسل  محمد،   -(1)
قورش ليل ، ت مين القر  العقاري الممنوع للأفراد ف  القالون الجسائري، المجلة الجسائرية للأبحا  والدراسا ، جامعة عبرد   -(2)

 .44،   2020، جوان 11، العدد03الحي بن حمودة جيجل، المجلد 
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 تحقرري حالررة  مررتحي الررذي القررر  علرر  الترر مين عأررس علرر   ،المقررر  وفرراة عنررد الترر مين مبلرر 
 .(1)الوفاة عل   الت مين  اقار ف   المؤسمتين  بين المبره  اتلاق  و ع  من ،الدفو عده  ورر

  العجز  على  التأمين  :ثانيا

 علررر  التررر مين ويرررو  ميميرررة  قرررل ج مورررر تررر مين المقترررر  الوفررراة علررر  التررر مين الررر   ضررراف
 الوفرررراء فرررر  والمتمثلررررة بالتساماترررره الوفرررراء  عيقرررروا ممررررا بررررالمقتر   لحرررري من  مأررررن الررررذي العجررررس

 تعرررر  يررر  العجرررس حالرررة علررر  التررر مين اعت ررار  مأرررن وعليررره ،لهرررا المحررردد بالتررراريخ بالممررتحقا 
 عررن لتوقررع  ضررررة دائررا مو  مؤقررذ عجررس برره  لحرري مو  لرره   مرربف  مررر   مو   حرراد   ال   المقتر 

 يررذا مررن الممررتليد لشررخ  مو  لرره للمررؤمن بررالتعويض الترر مين شررركة ويررو  المررؤمن  لتررسه  ،العمررل
 .(2)الوفاة عل   بالت مين الخاصة القواعد  للس  بإت اإ ويذا  الت مين

 ،العقاريررة القرررو  تمويررل اجررل مررن البنررة  شررترقها الترر   الشروط  ميا  بين  من  فان  وبالتال 
 قيمررة تحرردد بحيت ،المضمون   اثدل   الوقن   ثجرا   لوق   ومنتدا  خابذ  دول  للمقتر    أون   من

 قررد اثويررر يررذا من اج ،ودولرره المقتررر   سررن  ميمهررا  ،المعريررا   مررن  مجموعة  عل   بناءا  التمويل
 ،مجرررة المقتررر   لقررد ومن  حررد  قررد القررر  فترررة مخنرراء ولوررن ،البدا ررة فرر  المقتررر  فرر   ترروفر
 وفرر  العمررل عررن توقلرره مو  الجمرردي جررسةع لتيجررة ال رالررة  لخرررر  تعر رره  بذلة  ممب ا  عجسة  لتيجة
 تمررد د امأاليترره عررده الرر   ررؤدي الررذي اثمررر ،الحتميررة ال رالررة الرر   ررؤدي يررذا فرران الحررالتين تلتررا

 مو  د ررن فترررة قررواع المقتررر   رررارد   قرر  ال رالررة شرر   من حيررت ،عليرره المترت ررة اثقمرراط مبلرر 
   امأالية م ضا   هدد الذي  اثمر ،القر 

 تشررترط مررا دائمررا البنررو  فررإن لررذا ،العقاري  للتمويل اقر ه الذي الد ن بل م جسترجاإ  البنة
 الترر مين شررركة تلتررسه عليرره المررؤمن ورررر حرردو  حالة وف  ،العجس عل   ؤمن من المقتر   عل 
 .(3)التعويض  بمبل 

 
، 2008/2009التمويل العقاري، مذكرة ماجمتير، فرإ قالون معماع، جامعة الجسائرر برن  وسرع برن وردة، عرعار الياقو ،  -(1)

 75. 
 .486 وسل  محمد، مرجو سابي،   -(2)
 .46قورش ليل ، مرجو سابي،   -(3)
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 المرهون  العقار على التأمين  :الثاني  الفرع

  الحري  ضد  التأمين  :أولا

 والتررر  ه 1686 عررراه لنررردن مد نرررة حريررري عقرررف مررررة ثوع الحريررري  رررد التررر مين  هرررر لقرررد
 مررن النرروإ يررذا التشررر ينررا ومررن ،( كنيمررة 100و  منررسع ملررع 13) بالم ررال  كبيرررة م رررارا ملحقررذ
 .(1)اثشياء عل   الت مينا    من  د  الت مين   انع ا ا  الت مين

 تلحررري التررر  الماد رررة اث ررررارو  الخمرررائر لتعرررويض الحما رررة  ررروفر التررر مين مرررن النررروإ فهرررذا
 وورررر فيهررا النررار اشررتعاع بشرررط الحريرري ورررر مررن والناجمة المنقولة  وال ير  المنقولة  بالممتلوا 
 الممررتعمل النلررر  مو  ال رراةي  الموقررد مو  الربيعرر  ال رراة عررن النتررا  اجللجررار وورررر ،الاررواعي
 .(2) الذات   اجشتعاع  ورر  وكذلة ،الخاصة المماتن  ف  المنسلية  ث را 

 الترر مين ملررواإ جميررو علرر  عرراه بوجرره تمررري  الحريرري علرر  الترر مين عقررد محأرراه فرران وبالتررال 
 الت مينررا  مررن النرروإ يررذا لشرريوإ ولدرررا  صررورة  ابرررة  مررن  الحريرري   ررد  الترر مين  ويعررد  ،اثشياء  عل 
 مدر  فلقرررد ،العقاريرررة سررريما وج الممتلورررا  علررر  عنررره تنرررتج التررر  اث ررررار جمرررامة اثشرررياء علررر 

 48 الرر  44 مررن المررواد فرر  الت مينررا  قررالون  بموجررف الحريرري بتندرريا  تعلرري وررا  قمررا المشرررإ
   .اثلشرة  بعض عل  القالون    لر ه  اجبري   الت مين  من  النوإ يذا مص   ا ا  منه

 وقررود بررين ترر لي  عررن  نررتج اشررتعاع "يررو  الرره علرر  الحريرري وررروف بررن الرررةاق عبررد ةيعرررف
 العناصررر يررذة فاجتمرراإ الإشررعاع قاقررة ومررن الهررواء متمررجين ومررن الهيرردروجين مو  الوربررون  مثررل

 .(3)الحريي   أون   الث خة

 قررالون  مررن 44 المررادة فرر  بنارره اتتل   بل  الحريي  عل   الت مين  الجسائري   المشرإ   عرف  لا
  يررر ،النيررران فيها تتمبف الت  اث رار جميو  الحريي  من  المؤمن  " ضمن  ما ل   عل   الت مينا 

 مو  الحررررارة  تررر خير فيهرررا  تمررربف التررر  اث ررررار  ضرررمن ج ،مخرررالع اتلررراق نرررا ي  أرررن لرررا ا ا ملررره

 
 .488. 486 وسل  محمد، مرجو سابي،   -(1)
 .57عس الد ن ف ع، مرجو سابي،   -(2)
 .489و سابي،   وسل  محمد، مرج -(3)
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 قابلرررة حريررري بدا رررة ينرررا  تورررن لرررا ا ا المت ججرررة المرررواد ثحرررد مو  للنرررار اللررروري  الم اشرررر اجتاررراع
 .(1)حقيق   حريي ال   للتحوع

 ورر ع مررن المقتررر  الررررف لماررلحة  ررمان مررن الترر مين مررن النرروإ يررذا  حققرره مررا ور ررا
 فرر  لشرراقه حجررا مررن توسرريو علرر  المقررر    حلررس  ممررا  القررر   مخرراقر  لت ريررة  الضررمالا   ةيادة

 .(2)العقارية القرو   من المسيد  بمن  العقارية لترقية المشاريو  تمويل

   الطبيعية  الكوارث أخطار  على  التأمين  :ثانيا

 والمررؤمن المررؤمن بررين  أتتررف حيررت الإج اريررة العقررود مررن فهررو  الربيعيررة  الورروار   ت مين  عقد
 حمرررف ومحرررددة معينرررة قبيعيرررة كارخرررة لتحقررري التابعرررة ماليرررة الخمرررائر ت ريرررة و لررره مرررن ويرررتا لررره

 " فرر  الجسائررري  المشرررإ و ررحه وقررد ،اثر  تحركررا  ،والعواصررع والفيضررالا  بررسجةع القررالون 
 ار الوررو  م رررار عررن الناتجررة الخمررائر تعررويض الترر مين شررركة بموج رره تتحمل الن  العقد  لة  مله

 .(3)محدد قمط له  المؤمن   دفو من  مقابل  الربيعية

 بت ريررررة الخاصررررة الضررررمالا  تعررررسة  فقررررد ،بالترررر مين معينررررة الربيعيررررة الورررروار  توررررن ولررررا
 المشررررإ ملرررسه حيرررت ،برررومردا  وةلرررساع الرررواد بررراب ةيضرررالا  بعرررد والتعرررويض الربيعيرررة الوررروار 
 التررر مين عقرررود باتتتررراب اجقتاررراد ين والمتعررراملين والربيعيرررة المعنويرررة اثشرررخا  كرررل الجسائرررري 

 اث رررار عررن الناجمررة التعويضررا و   وتقدي  الربيعية  الووار   مخاقر  وإدارة  تنديا  ال   منه  سعيا
 .(4)الربيعية الووار   ورر  د الماد ة  الممتلوا   تامين بإلسامية  و لة  تمببها  الت 

 وي وررذ اثشررياء علرر  للترر مين الثاليررة ةالاررور  يررو   الربيعيررة  الورروار   علرر   الت مين  فان  وعليه
 ل سرررتعماع مخاارررة عقاريرررة ممررر   عرررن   رررارة كالرررذ سرررواء المبنيرررة العقرررارا  اجعت رررار بعرررين

 فرر  عليهررا الررن  جرراء فقررد الربيعيررة الورروار  عررن الناجمررة المخرراقر ممررا (5)المهنرر  مو  المررأن 
 الم اشرررة اثورررار يرر  الربيعيررة الورروار  مخررار " :كالتررال  12-03 رقررا اثمررر مررن الثاليررة المررادة

 
 .489،  ابيسمرجو  وسل  محمد،   -(1)
 .490،  همللمرجو ال-(2)
 .103عرعار الياقو ، مرجو سابي،  -(3)
 .48مرجو سابي،  ، قورش ليل  -(4)
 .47المرجو للمه،  - (5)
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 مو  الفيضررالا  مو  ةلررساع مثررل عاد ة  ير شدة  ي قبيع  حاد   وقوإ  جراء  باثم    تلحي  الت 
 .(1)التنديا  قريي عن المادة يذة  تربيي  كيفية  تو    ،ى مور   كارخة مي مو  العواصع

 مجررل مررن المقررر  لوررل  ضرراف موررر  ررمان الربيعيررة الورروار  علرر  الترر مين  أررون  وبهررذا
 الموقررو ومن جسرريما ،الهرر   مررن التمويررل عمليررة محررل المريررون  العقررار فرر  المتمثلررة مموالرره حما ررة

 والبررررررراتين للررررررسجةع المعر ررررررة ،ل البركررررررا النشرررررراط منرررررراقي  ررررررمن تاررررررنع للجسائررررررر الج رافرررررر 
 .(2)الت مين  من  النوإ يذا  اتتتاب  اج ارية   متلسه  مما ،والفيضالا 

 العقاري  القرض  على  لتأمينا آثار : الثالث الفرع

 المررؤمن عرراتي علرر  التسامررا   نشرر  فهررو  ،جررالبين  مررن  الملسمررة  العقود  من  القر   ت مين  عقد
 المؤمن.  عاتي  عل  مورى  والتساما  له

   له  المؤمن  التزامات  :أولا

 العرردد اتتمرراب عنررد بالتاري  له المؤمن  لسه " مله عل  اثول  اللقرة من 15  المادة  تن 
 الترر  مورررار بتقررد ر  للمررؤمن  تمم   مس لة  استمارة   من  لد ه  المعروفة  والدروف  البيالا   بجميو
 .(3)بها   تولل

   :البيانات  بجميع  التصريح -01

 كمررا ،العقررد اتتمرراب عنررد ولشرراقها المؤسمررة و ررروف البيالا  بجميو  الإدجء  بذلة  ويقاد
 والترر  ،العقررد بررإبراه و لة منه المؤمن بالخرر المتعلقة بالبيالا  م ضا بالتاري  له المؤمن   لتسه

 منرره والمررؤمن المتوقررو الخرررر عررن صررحيحة البيالررا  كافررة للمررؤمن لرره المررؤمن تقررد ا فرر  تتمثررل

 
،  المتعلرري بإلساميررة الترر مين علرر  الورروار  الربيعيررة وتعررويض الضررحا ا، 2003مو   25المررؤرف فرر   12-03اثمررر رقررا -(1)

 .2003لمتة ، 52جريدة رسمية، العدد
 .48قورش ليل ، مرجو سابي،  -(2)
 .150شل وه رحيمة، مرجو سابي،  -(3)
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 يررذا علرر  حمررابه بمرردى علررا علرر  المررؤمن  أررون   لو   ،القر   تر مين  عقد  ابراه  قذو    لة  ويأون 
 .(1)الخرر

   :وتفاقمه الخطر بتغير  التصريح- 02

 كرررل علررر  العقرررد ابرررراه وقرررذ المرررؤمن  علرررا من ويرررو  مساسررر  شررررط لررره المرررؤمن علررر   ترترررف
 سرري وذيا الترر  للأورررار الاررحي  التقررد ر مررن المررؤمن  ررتمأن حترر  بررالخرر المتعلقررة الدررروف

 مررن ت يررر الترر  الدررروف كررل علرر  المررؤمن بررإع ه اجلتررساه كررذلة عليرره  جررف كمررا ،عاتقرره علرر 
 ودرجررة وقوعرره احتمرراع درجة بسيادة الخرر يذا عل  ت خير لها  أون  والت  العقد ابراه  بعد  الخرر

 .(2)الخرر تلاقا ال    ؤدي  ما ويذا  جمامته شدة

   :مواعيدها في الأقساط دفع-03

 التهائه. تاريخ ال  العقد ابراه  تاريخ  من  ابتداء له  المؤمن عل   تقو

 اجتلرراق شرط مدار  ال  اما الت مين شركة  فتلج   ،والقمط  له  المؤمن  وفاء  عده  حالة  ف   مما
 اثيميررة بررال  ورررر  مثررل الشرررط يررذا  من  حيت  ،ملمووا  العقد   ا    وبتال   التلقائ   اللمخ  عل 
  لررة علرر  ويترتررف ،القمررط دفررو ميعرراد حلرروع بمجرررد العقررد  نتهرر  بمقتضرراة  حيررت  لرره  المؤمن  عل 

 بمجرررد العقررد سررريان وقررع ال  الشركة تلجا  قد  مو   القمط  دفو  ميعاد  حلوع  بعد  منه  المؤمن  سقوط
 .(3)ممبي معذار ال   حاجة  دون  المحدد  الموعد ف  بالقمط الوفاء عده

   المؤمن  التزامات  :ثانيا   

 للررردفو القرررر ( ترررامين شرررركة ) المرررؤمن  لترررسه لررره المرررؤمن بررردفعها  لرررسه التررر  مقمررراط مقابرررل
 التجارية(. المؤسمة  ) له  المؤمن لحقذ  الت  اث رار عن  التعويض

 
 .794 اسمين  ويف، مرجو سابي،   -(1)
ت ، ت مين العقارا  ف  التشريو الجسائري، مذكرة ماستر ف  الحقروق، تخار  قرالون عقراري، جامعرة حمرة  فاقمة السيراء تا-(2)

 .47. 46  ،2015/ 2014لحضر، الوادي، 
 .46  ،همللمرجو ال -(3)
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 تحقرري مو  ،اثجررل حلوع عند العقد  ف   عليه  المتلي  الت مين  مبل   مو   الخرر  تحقي  عند  ويذا
 التجارية( )المؤسمة  المد ن  تاد ر  عند  الناجمة  ومائر عن  ممتحقا  التعويض  ةيأون   ،الحد 

 التاررررفية بمرررربف مو  الإفرررر   بمرررربف المررررداد عررررن توقلرررره مو  الممررررتحقة الم ررررال  دفررررو عررررن
 القضائية.

 اجررراءا  الرردفو بعررده اثسرر اب الرر   ضرراف التاررد ر عنررد القر  بت مين اثمر تعلي ا ا  و 
 .(1)الدوع  تتخذيا قد

 ويمأرررن ،الخرررا  لخللررره مو  العررراه لخللررره مو  لررره للمرررؤمن عامرررة كقاعررردة التعرررويض دفرررو ويرررتا
 بعقررد و لررة الشررركة قرررف مررن الم اشرررة الحقرروق   وي  مو  الضررحية الرر   التعررويض   دفو  من  استثناء
 عررن المترت ررة الماليررة التبيعررا  كررل عررن له للمؤمن  امن المؤمن من حيت  الممؤولية  من  الت مين

 عرررن التررر مين عقرررود فررر  اجمتيررراة حررري وصررراحف للمررررتهن ويررردفو ال يرررر تجررراة المدليرررة ممرررؤوليته
 اثشياء.

 الترر مين بمبلرر  المرال ررة تشررير مررا ف ال ررا الود ررة بررررق  التعويضررا  يررذة تمرروية تررتا لررا وإ ا
 مررنها بررال عض  ررؤدي قررد عاه  بوجه  الت مين  ف   مالحة  لها  الذ ن  اثقراف  بين  و فا   وتحد دة

   .النساإ ف  لللال  مورى   جها  ال  اللجوء ال 

 واسرررتجابة الود رررة التمررروية الررر  المرررؤمن مرررو لررره المرررؤمن التهررراء مرررا ا ا :الوديـــة التســـوية -
  رردفو كرر ن المؤمن  متجيف لا وإ ا ود ا  له  المؤمن  لحي  الذي  الضرر  عن  تعويض   أون   المؤمن
 مو  التررر مين مبلررر  منررره  تقا ررر  فالررره المرررؤمن قبرررل حقررره المرررؤمن مخبرررذ مرررا فرررإ ا ،الضرررمان دعررروى 

 الود ة.  التموية  قريي عن  التعويض

 من  لررة ويرجررو ،القضرراء قريرري عررن اج التمرروية تررتا ج ال الررف فرر  :القضــائية التســوية -
 دفررو فرر  ماررلحته عررن  رردافو وحرردة قضررائيا الرردعوى   واجرره لرره المررؤمن  تررر  من  تلررادى المررؤمن

 
 .153شل وه رحيمة، مرجو سابي،  -(1)
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 )واصرررة م اشرررة فرر  برررالحي وحرردة احتلا رره التررر مين وخيقررة فرر  المرررؤمن كثيرررا ويشررترط الممررؤولية
 (1)المدلية( الممؤولية

   : الفصل خلاصة

 كبررر  فولمررا ،لررد ون  سرردادة كترر مين المقتر   قدمها الت  اثصوع قيمة ي   الضمالا   ان
 الضررمالا  توررون  وقررد ،وفوائرردة القررر  قيمة استرداد  سهولة  ال   البنة   اقم ن  اثصوع  يذا  قيا

 فرر  بالتسامرره اثشررخا  برره  قرروه الررذي التعهد عل  ترتوس شخاية فضمالا   ،عينية  مو   شخاية
 والضرررمان الولالرررة ،شخاررريا المرررد ن بررره  قررروه من  مأرررن ج شخاررر  فضرررمان اجسرررتحقاق تررراريخ

 اجحتياق .

 الضررمالا  وتشررتمل للضررمان المقررده الشرر ء مو رروإ عل   ترتوس  العينية  الضمالا   من  تما
 مجررل مررن و لررة الرررين سرربيل علرر  اثشررياء بهررذة وتعررد والعقررارا  والتجهيررسا  المررلو مررن الحقيقررة
 مفضررلية وجررود يررو  الضررمان  من   الرر   الإشررارة   مأننررا  القررالول   الجالف  ومن  القر   استيلاء   مان

 الضمان.  مو وإ  حي  تافية ف   الدائنين  باق  عل   امتياة له   عر  ،للدائن مولوية  مو 

  تعلرري عنرردما الضررمالا  لعناررر كبرررى  ميميررة  عررر  البنررة من القرروع  مأررن اثويررر وفرر 
   .جدا  كبيرة  قيمتها الت  القرو   مو   اثجل  قويلة  بالقرو   اثمر

 
 .49سابي،  مرجو فاقمة السيراء تات ، -(1)
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، المارررف  عتبررر مو رروإ ادارة المرريولة فرر  البنررو  مررن متبررر التحررد ا  الترر  تواجرره العمررل 
واعت ررارا  الربحيررة المرجررو ، و لررة لاررعوبة التوفيرري بررين مترل ررا  المرريولة الواجررف اجحتلررا  بهررا

ا  من ةيرررادة المررريولة علررر  الممرررتوى المناسرررف فررر  مي بنرررة  عنررر   رررعع قدرتررره فررر  ، تحقيقهرررا
ويمأرررن من  عرررر  البنرررة للقررردان خقرررة عم ئررره ويرررذا بررردورة  هررردد اسرررتقرار ، اسرررتثمار يرررذا اللرررائض

لررذا علرر  البنررو  ال حررت عررن ممررتوى المرريولة الررذي  مأنهررا مررن ،  نداه المارف  والمررال  ب تملررهال
 . تعديا اثرباع

عررن ، فررإن الهرردف مررن اعررادة تمويررل القرررو  الرينيررة يررو حما ررة البنررة مو المؤسمررة الماليررة
لمرروق ويررذة العمليررة ج تتوقررع بإلشرراء ا، قريرري ترروفير المرريولة ممررا  ضررمن اجسررتقرار المررال  لهررا

وإلمررا تترلررف بعررد تحويررل محلدررة الررد ون المتضررمنة قرررو  عقاريررة الرر  شررركة ، الرينيررة فحمررف
اصدار سندا  ممتحقة اثداء ف  مرردة معينررة ويررذا مررا ،  اعادة التمويل الرين  ف  المرحلة اثول 

 يل. مم  ف  عالا الوساقة المالية بالتوريي ا افة ال  الموق الثالوية الت  تقوه بإعادة التمو 
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 إعادة التمويل الرهني : المبحث الأول  

قامررذ الدولررة بإلشرراء مجموعررة مررن المؤسمررا  تمررع  الرر  تمويررل البنررو  بالمرريولة ال ةمررة 
كررون القرررو  العقاريررة لهررا واصررية قرروع المرردى ، وإعراء الضمالا  الواةية جسترجاإ قرو ها
وارتلررراإ لمررر ة تعر رررها للمخررراقر ويرررذا مرررا قرررد  ررردفو و رررخامة اثمرررواع ممرررا  رررؤدي الررر  تجمرررديا 

 . البنو  ال  عده تقد ا يذة القرو 

ةيمرررا  خررر  لدررراه تمويرررل العقرررار فررر  الجسائرررر قرررد تمرررذ دراسرررته علررر  ممرررتوى المؤسمرررا  و
وكررران ميرررا التوصررريا  والحلررروع التررر  جررراء بهرررا يرررو  ررررورة الشررراء شرررركة اعرررادة ، الماليرررة الدوليرررة

بهررردف تمرررير شرررروط  الإقررررا  المرررأن  واصرررة ومن  1997" فررر  سرررنة  SRH"التمويرررل الرينررر 
قل ررا  تمويررل العقرررار مرتلعررة فررر  الجسائررر وج تمررتريو المارررارف تلبيتهررا لدررررا لربيعررة موارديرررا 

وكررذا ، ف  المقابل لجررد من القرررو  المررأنية المرلوبررة يرر  قويلررة اثجررل،  المالية القايرة اثجل
ر واجحتيرراط بعررد من تحرروع الرر  بنررة الإسررأان وفررر  عليرره تراجررو دور الاررندوق الرروقن  للترروفي 

تربرري عليهررا ، ا  مصرر   مؤسمررة ماليررة ممررايمة،  القياه بعملية هيألة اقتررداء بالمارراري  اثورررى 
  .(1)معا ير الم ئمة المارةية

 شركة إعادة التمويل الرهني : المطلب الأول   

و لرررره تحمررررين كلرررراءة مسررررواق رؤو  ان تحمررررين ممررررتوى مداء اجئتمرررران المارررررف  ومررررن 
اثمواع  عد ممرا بال  اثيمية واجعتناء به  عد  رورة ملحة لمرر مة وصررحة اثلدمررة المارررةية 

 والمالية.

وبعررد الشرراء مؤسمررا  اعررادة التمويررل الرينرر  مررن بررين الآليررا  واثسرراليف الحد ثررة الترر  تررا 
لررذا فررإن . الرويلررة اثجررل باررلة عامررة  التوصل اليها ف  البلدان المترررورة كحررل لمشررألة القرررو 

اعادة التمويل الرين   هدف ال  تحليس البنو  عل  اجستثمار ف  القر  العقاري بالة واصررة 
ومن معدمها ي  قرو  قويلة اثجل ممررا  جعررل الوثيررر مررن البنررو  تعررسف علرر  مررن  مثررل يررذة 

ا  من  لررة  جعررل البنررو  فرر  حاجررة الرر  ،  القرو  ر ا الضمالا  المقدمررة مررن قرررف المقتررر 
 

 .101سابي،   عرعار الياقو ، مرجو  -(1)



 بتمويل القرض العقاري  الخاصة ضمانات الالفصل الثاني:  
 

- 57 - 

 

واجستمرار ف  القياه ب اق  العمليا  البنوية الترر  ،  سيولة تمأنها من مواصلة لشاقاته المارةية
ومماه يذا الإشأاع  لج  البنررة الرر  عمليررة اعررادة الخاررا بمقابررل لرردى ، منها قرو  عقارية مورى 

،  ةمررة مقابررل سررعر فائرردة محرردد ممرربيالبنررة المركررسي و لررة مررن مجررل الحارروع علرر  المرريولة ال
 SRHالرينرر وقررد موكلررذ مهمررة ترروفير المرريولة للمؤسمررا  المقر ررة الرر  شررركة اعررادة التمويررل  

(1). 

 تعريف شركة إعادة التمويل الرهني : الفرع الأول

تتخرررذ شرررأل شرررركة ممرررايمة  ا  قرررابو اقتارررادي وتخضرررو مرررن الناحيرررة القالوليرررة لإحأررراه 
 : التشريعية والقالولية التاليةالناو   

 08-93المعرررردع والمررررتما برررراثمر رقررررا  26/09/1975الاررررادر فرررر   59-75اثمررررر  -
المتعلرري بالقررالون  09/12/1996المررؤرف فرر   96/27واثمررر رقررا  25/04/1993المررؤرف فرر  

 (2)(.1993مفريل  27الاادر ف    27التجاري ) .ر عدد 
 المتعلي بالنقض والقر .  2003-08-26المؤرف ف     11-03اثمر    -
المتعلررررري بتندررررريا وتمررررريير وووصارررررة  2001-08-20المرررررؤرف فررررر   04-01اثمرررررر  -

 (3)المؤسما  العامة  ا  الرابو اجقتاادي.
والمحرررر  1997-10-14قرررارا  بنررة الجسائررر والقررالون الت سيمرر  للشررركة الموخرري فرر   -

بعرررد مارررادقة مجلرررس الرررنقض عررردع القرررالون الت سيمررر  للشرررركة . مرررن قبرررل المررريد رةاق برررارا علررر 
 .2002-01-17والقر  ف  دورته العاد ة بتاريخ  

ملش ذ شركة اعادة التمويل الرين  من مجل اعررادة تمويررل محرراف  القرررو  الرينيررة المقدمررة 
من قبل البنو  مو المؤسما  المالية الت   شار اليها بالوسرريط المعتمررد فرر  اقررار تمويررل المررأن  

 .(1)يةالعائل  مقابل  مالا  كاة

 
وراة فرر  العلرروه القالوليررة، تخارر  ترربرررا حليررة ةوبيررر، القررر  العقرراري والرررين الرسررم  فرر  التشررريو الجسائررري، مقروحررة دك -(1)

 .336- 335،   2016/2017قالون عقاري، جامعة باتنة، كلية الحقوق والعلوه المياسية، 
 المتعلي بالقالون التجاري. 59-75اثمر رقا -(2)
 تعلررررري بتندررررريا المؤسمرررررا  العموميرررررة اجقتاررررراد ة وتمرررررييريا المتعلررررري  20/08/2001المرررررؤرف فررررر   01/04اثمرررررر رقرررررا -(3)

 .2001، لمنة 47الجريدة الرسمية عدد المعدع والمتما،  وووصاتها



 بتمويل القرض العقاري  الخاصة ضمانات الالفصل الثاني:  
 

- 58 - 

 

وترررا اعتماديرررا مرررن قبرررل  1997-11-29وت سمرررذ شرررركة اعرررادة التمويرررل الرينررر  بتررراريخ 
 1998-04-06المررؤرف فرر   01-98مجلس النقد والقر  كمؤسمة مالية بموجررف المقرررر رقررا 

والررذي لاررذ المررادة فرر  فقرتهررا اثولرر  علرر  الرره عمرر  ب حأرراه ، والمتضمن اعتمرراد مؤسمررة ماليررة
 ررررتا اعتمرررراد  1990-04-14المررررؤرف فرررر   90/10مررررن القررررالون رقررررا  (2) 137-115المررررادتين 

وةود  يررذة الشررركة برررم  مرراع اجتمرراع  ، شررركة اعررادة التمويررل الرينرر  باررلتها مؤسمررة ماليررة
ورم   2003د  سررررنة 4.165.000.000د  ورفررررو الرررر   3.290.000.000ابترررردائ  بقيمررررة 

 .(3)د   5.000.000سها بقيمة    833مالها الحال  مقرر كليا ومأتتف ومأون من

تعمرررل يرررذة المؤسمرررة الماليرررة علررر  اعرررادة تمويرررل القررررو  الرينيرررة مي القررررو  الممنوحرررة 
للمتعاملين ف  اقار الترقية العقارية والمضمولة برين رسم  و لة بجمعها كلها ق  شأل قررر  

وبررذلة فهرر  تعمررل ، ( سررنوا 10وبمعرردع فائرردة للقررر  عقرراري وللترررة قررد تمتررد الرر   ا ررة ) واحررد
علررر   رررمان اعرررادة التمويرررل للبنرررو  والمؤسمرررا  الماليرررة ممرررا  رررنع  اجسرررتثمار العقررراري ويعرررسة 
اجئتمرران  لررة من يررذة الشررركة تترردول علرر  ممررتوى المرروق الثالويررة الترر  تمررم  للبنررة )المقررر ( 

ن مررررتهن برر ن  مررترجو اثمرررواع الترر  منحررذ فرر  اقرررار تمويررل الترقيررة العقاريرررة والررذي  عتبررر دائرر 
حيررت من يررذة ، و لة عن قريي بيو يررذة القرررو  فرر  شررأل محلدررة عقاريررة فرر  المرروق الثالويررة

العملية تتحقي عدة مسا ا للبنو  المالحة للقرو  العقارية والت  مررن بينهررا عررده اللجرروء ال اتتترراب 
ر المرريولة والحارروع علرر  يررام  ريرر  خابررذ وعررده الترر خر بمخرراقر تقل ررا  رم  ماع مرتلو وترروفي 

 .(4)مسعار اللائدة ف  الموق 

 

 
 

سررعد دحلررف برروحل  جرر ب لعناعرره، اجبتوررارا  الماليررة وتلعيررل لدرراه القرررو  المررأنية فرر  الجسائررر، مجلررة اللوررر، جامعررة -(1)
 .357، 356، )د  (،   05البليدة، العدد 

 .03/11الذي مل اة اثمر المتعلي بالنقد والقر  ، 90/10من القالون  137 -115المادة  -(2)
ربي  عبد القادر، التمويرل العقراري والهي را  المرافقرة لره، مرذكرة ماسرتر فر  القرالون العقراري، جامعرة ةيران عاشرور، الجللرة،   -(3)

2014/2015   ،67 . 
دائررررة ال حرررو  والدراسرررا  القالوليرررة  ،عبررردل  ممينرررة، الإقرررار القرررالول  لشرررركة اعرررادة التمويرررل الرينررر  فررر  التشرررريو الجسائرررري  -(4)

 .96   ،2020، 2العدد ،4المجلد  ،الجسائر ،جامعة البليدة ،ةوالمياسي
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 مهــــام شـــــــركة إعادة التمويل الرهني : الفرع الثاني  

تمررار  شررركة اعررادة التمويررل الرينرر  مهامهررا فرر  شررأل شررركة مسررها والترر   رروةإ رم  مالهررا 
 :  النحو التال بين تمعة ممايمين يا عل  

 من رم  ماع الشركة.  %30.40الخسينة العمومية بنم ة   -
 من رم  ماع الشركة.   %13.07القر  الشعب  الجسائري بنم ة   -
 من رم  ماع الشركة.  %13.07البنة الوقن  الجسائري بنم ة   -
 . من رم  ماع الشركة  %9.12الاندوق الوقن  للتوفير واجحتياط بنة بنم ة   -
 من رم  ماع الشركة.   %6.08الشركة الجسائرية للت مين بنم ة   -
 من رم  ماع الشركة.  %  6.08البنة الجسائري للتمنية الريفية بنم ة   -
 من رم  ماع الشركة.  %  6.08الشركة الوقنية للت مين بنم ة   -
 .من رم  ماع الشركة  3.03الشركة الجسائرية لت مينا  النقل بنم ة   -

 : مما الموارد المالية لهذة الشركة ي 

 اصدار المندا  عل  ممتوى الموق المالية المحلية. -
 اجقترا  من الموق المالية الدولية. -
 .(1)اللجوء ال  اعادة التمويل من بنة الجسائر -

لقرررد وسرررعذ شرررركة اعرررادة التمويرررل الرينررر  عمليرررا  التمويرررل للبنرررو  الخاصرررة العاملرررة فررر  
اقررار اسررتراتيجية حأوميررة واسررعة تهرردف الرر  تحريررة اجسررتثمار العقرراري عررن قريرري الجسائررر فرر  

وجعلهررا آليررة مساسررية لمعالجررة مةمررة المررأن فرر  الجسائررر الترر  تعرررف اتمرراعا كبيرررا ، المرروق الماليررة
 .(2)ف  اللجوة بين العر  والرلف

 
ةقان حمري ة، التمويرل العقراري فر  مجراع المرأن، مرذكرة ماسرتر فر  القرالون العقراري، جامعرة عبرد الرحمران و   بوش ع جمية  -(1)

 .33،   2014/2015ميرة، بجا ة، 
مليررا  الترقيررة العقاريررة، ملتقرر  وقنرر  حرروع اشررأاج  العقررار تمويررل علرر  دور شررركة اعررادة التمويررل الريني ،موشررارة حنرران -(2)

 .191،   2013مخريا عل  التنمية ف  الجسائر، جامعة محمد ويضر، بمأرة، و  الحضري 
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يير الحارروع الخسينررة العموميررة الرر  تمرر و  بموافقررة البنررة المركررسي و  تمررا تمررع  يررذة الشررركة
المعررا ير و  ممرراعدة البنررو  علرر  احتررراه شررروط المرر مةو ، عل  القر  المأن  لجميررو المررواقنين

، ثن القرررر   عتبرررر سرررلعة قابلرررة للترررداوع والمتررراجرة، الملرو رررة مرررن المرررلرا  النقد رررة الجسائريرررة
التجاريرررة المرررأنية التررر  تقررردمها البنرررو  و  وشررركة اعرررادة التمويرررل الرينررر  تشرررتري القررررو  العقاريرررة

 العمومية مو الخاصة العاملة ف  الماحة للمواقنين.

فه  يي ة مالية تعمل عل  تد يا لو ية وفعالية التمويل العقاري والبرامج الداعمررة والإقررار 
 مررررم  ، بتلعيررررل  لررررة لمواجهررررة اسررررتلحاع مةمررررة المررررأن لدرررراه تمويررررل مارررررف  سررررليا، القررررالول 

الماررارف بعررد من مصرر   للمؤسمررا  المارررةية الحريررة فرر  بالحارروع علرر  المررأن بتمويررل مررن 
وتيمير لجوء الماارف لشررركة اعررادة التمويررل الرينرر  الترر  اعتبررر  ،  القياه بدور التموين المأن 

 . (1)احد ميا الإجراءا  المتميسة لمعالجة مةمة المأن المتلاقمة ف  الجسائر

فرر  تنميررة المرروق المررال  مررو  تشجيو من  القرو  المأنية عن قريرري اعتمرراد الممررايمة -
تمأرررن البنرررو  والمؤسمرررا  الماليرررة المعتمررردة قرررالولين بهررردف تمرررهيل مهامهرررا عرررن قريررري تررروفير 

 كتواجد الضمالا  القر ية والميولة المالية.،  الدروف الم ئمة
 تخفي  العفء المال  عل  ميسالية الدولة عن قريي من  قرو  سأنية. -
عررادة تمويلهررا فرر  اقررار قرردرتها علرر  اعررادة التمويررل اصدار سندا  وقيا عقارية ب ررر  ا  -

 لمأن بالة ممتقلة وممتمرة قاد  مان موارد مالية ف  اثسواق المالية والخارجية.
توفير التحليسا  الواةية من اجل تمأين الوسررراء المعتمررد ن مررن مررن  القرررو  المررأنية  -

الموق ويذا من شرراله من  مررم  ف   ل لداه اعادة التمويل بنمف فوائد معقولة ومقبولة وشروط 
للبنو  والمؤسمة المالية بالقياه بنشاقها ف  من  القرررو  المررأنية للمررواقنين فرر   ررروف ماليررة 

 (2)م ئمة تتميس بالمنافمة الحرة.
 
 

 
  .  33   ،مرجو سابي ، بوش ع جمية وةقان حمي ة -(1)
مررذكر ماسررتر فرر  الماليررة  ،دراسررة حالررة بنررة التنميررة المحليررة وكالررة الممرريلة ،آليررة تمرريير القرررو  العقاريررة ،فيررروة مررفرر  -(2)

 . 23   ،2017/2018 ،جامعة محمد بو ياف المميلة ،والتجارة الدولية
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 تحديد صلاحيات شركة إعادة التمويل الرهني : الفرع الثالث

 :  تتلخ  ص حيا  شركة اعادة التمويل الرين  ةيما  ل 

عمليا  اعررادة التمويررل للبنررو  الخاصررة العاملررة فرر  ،  وسعذ شركة اعادة التمويل الرين  -
تهررردف لتحريرررة اجسرررتثمار العقررراري عرررن قريررري ، فررر  اقرررار اسرررتراتيجية حأوميرررة واسرررعة، الجسائرررر

وجعلهررا آليررة مساسررية لمعالجررة مةمررة المررأن فرر  الجسائررر الترر  تعرررف اتمرراعا كبيرررا ، المرروق الماليررة
 بموافقة من البنة المركسي والخسينة العمومية.، ين العر  والرلفف  اللجوة ب 

تمرررع  شرررركة اعرررادة التمويرررل الرينررر  تمرررهيل الحاررروع علررر  القرررر  المرررأن  لجميرررو   -
وممررراعدة البنرررو  علررر  احترررراه الشرررروط ال ةمرررة ومعرررا ير الم ئمرررة الملرو رررة مرررن ، المررروقنين

وشرررركة اعرررادة ، قابلرررة للترررداوع والمتررراجرة ثن القرررر   عتبرررر سرررلعة، المرررلرا  النقد رررة الجسائريرررة
التررر  تقررردمها البنرررو  التجاريرررة العموميرررة مو ، التمويرررل الرينررر  تشرررتري القررررو  العقاريرررة والمرررأنية

الخاصرررة العاملرررة فررر  المررراحة للمررروقنين فهررر  يي رررة ماليرررة تعمرررل علررر  ترررد يا البررررامج الداعمرررة 
 يل مارف  سليا.لمياسية التمويل لمواجهة مةمة المأن عن قريي لداه تمو 

بعرررررد من مصررررر   للمؤسمرررررا  ،  مررررم  بالحاررررروع علررررر  سررررأن بتمويرررررل مرررررن الماررررارف  -
وتميير لجوء الماارف لشركة اعررادة التمويررل ،  المارةية الحرية ف  القياه بدور التمويل المأن 

 .(1)الت  اعتبر  محد ميا الإجراءا  المتميسة  لمعالجة المأن المتلاقمة ف  الجسائر،  الرين 
و لررة مررن ورر ع تمأررين ، فتعمل شررركة اعررادة التمويررل الرينرر  علرر  تررروير الوسرراقة الماليررة

ويرررذا مرررن مجرررل تخفيررر  العرررفء علررر  ، البنرررو  التجاريرررة فررر  ةيرررادة مشررراركتها فررر  مرررن  القررررو 
الممايمة  ف  تروير الموق الماليررة باررلة عامررة والمرروق العقاريررة باررلة واصررة و  ميسالية الدولة

بنرررو  والمؤسمرررا  الماليرررة مرررن وررر ع اعرررادة تمويرررل القررررو  سررربي ومن قامرررذ تررروفير المررريولة لل
 بمنحها لشراء بناء مو ترميا المأنا .

العمل عل  تروير وتحمين سرروق رم  المرراع فرر  الجسائررر مررن ورر ع قيرراه الشررركة بإصرردار 
مررن شرر لها جلررف المرردورا  قويلررة ، سررندا  قررر  متوسرررة قويلررة اثجررل كرر داة استشررارية جد رردة

 جل للمؤسما  اجدوارية البنوية و ير البنوية جستخدامها ف  استثمارا  قويلة اثجل.اث
 

  BDLحنان بهدلة، التوريي ك داة مالية حد ثة لمواجهة مخاقر الميولة ف  البنو  التجارية دراسة حالة بنة التنمية المحلية  -(1)
 .95.96،   2013/2014ة ماستر ف  العلوه اجقتااد ة، تخا  مالية وبنو ، جامعة مه البواق ، مذكر 
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ان شررركة اعررادة التمويررل الرينرر  ج تترردول فرر  الإقرررا  المررأن  م اشرررة المررا تررد يا لشرراط 
وفرررر  ، البنرررو  لإ رررلاء حركيرررة كبررررى فررر  المررروق الماليرررة وتررروفير عرررر  جيرررد لتحريرررة المررروق 

داتها ممررا  مرراعد علرر  تررروير المرروق الماليررة الترر  بعررد ترويريررا ترروفر مجد ررة ل سررتثمار فرر  سررن 
 .(1)للمدورين المحتاجين امأالية تو ي  مموالها ف  البنو 

 شروط وطرق إعادة التمويل الرهني: المطلب الثاني 
 عتبر اعتماد تقنية اعادة التمويل الرين  فرر  الجسائررر احررد الركررائس اثساسررية الترر  مأنررة مررن 

والترر  كرران ، تررروير سياسررة القررر  العقرراري الموجرره لتمويررل قررراإ المررأن لشرراط الترقيررة العقاريررة
فقررد سررعذ الدولررة ، لها اخر كبيررر فرر  تشررجيو البنررو  والمؤسمررا  الماليررة علرر  دورروع يررذا المجرراع

فرر  سرربيل تحقيرري يررذا الممررع  لمعالجررة مشررأل لقرر  المرريولة الترر  كرران  شررهدة قررراإ التمويررل 
ورر ع تبنرر  اعررادة تمويررل القرررو  الرينيررة الترر  تهرردف الرر  تحمررين اثداء اجئتمررال  العقاري من  

من جهة ورفو كلاءة الموق الماليررة مررن جهررة مورررى وكلهررا تاررف فرر  دعررا وتررروير آليررة القررر  
العقرراري ولتو رري  متثررر سرروف لقرروه بدراسررة شررروط اعررادة التمويررل فرر  اللرررإ اثوع واللرررإ الثررال  

 .  دة التمويللتناوع ةيه قرق اعا
 شروط إعادة التمويل الرهني:  الفرع الأول

قاررد اجسررتلادة منإعادةالتمويررل القرررو  العقاريررة ينررا  شررروط  جررف توفريررا فرر  الوسرريط 
 :  المعتمد وي 

 .  من  أون بنة مو مؤسمة مالية معتمدة ق قا للندا والقوالين المارية الملعوع -1
العقاريررة  لقبرروع مراق ررة شررركة اعررادة التمويررل من  خضررو لدرراه التمرريير محلدررة القرررو   -2

لورررن  جرررف من تورررون القررررو  العقاريرررة ، مرررن وررر ع الوخرررائي والتواجرررد فررر  عرررين المأررران، الرينررر 
 : المشألة لهذة المحلدة متوفرة عل  الشروط التالية

 من توون يذة القرو  مضمولة بالريولا  من الدرجة اثول . •
من توررون قيمررة كررل قررر  تررا صرررفه مررؤمن عليهررا لرردى شررركة  ررمن القررر  العقرراري  •

(2). 
 

جعيد لعيمة سلمبيل وج ع سرمية، تمويرل الترقيرة العقاريرة فر  التشرريو الجسائرري، مرذكرة ماسرتر قرالون معمراع، جامعرة متلر  -(1)
 .35،  2019/2020محند مولحا ، البويرة، 

 . 55   ،مرجو سابي  ،فرياع وبدرا  تمعد ذحابل  -(2)
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 جررررف من  لتررررسه الوسرررريط المعتمررررد بررررإدارة وتمررررير المحرررراف  العقاريررررة مررررن ورررر ع مراق ررررة  •
الوخررائي مو التواجررد فرر  عررين المأرران حيررت  ن  رر  من  حرروة يررذا التمرريير علرر  ر ررا شررركة اعررادة 

 التمويل الرين.
يط المعتمررد اعررادة تشررأيل المحلدررة العقاريررة بمجرررد سررداد القرررو   توجررف علرر  الوسرر  •

وعمومرررا  شرررمل لدررراه التمررريير يرررذا مجموعرررة مرررن ، العقاريرررة مو فررر  حالرررة عجرررس سرررداد المقترررر 
تمرريير اثورررار والعجررس عررن المررداد الحجررس وإدارة ،  الو ائع تتمثل ف  تحارريل الررد ون العقاريررة

 القيا العقارية المحجوةة.
 : ينا  قلف اعادة التمويل ويتضمن المعلوما  التالية جف من  أون   -3

 اسا البنة مو المؤسمة المالية ومقريا اججتماع    •
 رم  ماع اججتماع  والمدفوإ. •
% مرررن الضرررمالا  80ويجرررف من تورررون يرررذة اثويررررة ج تتجررراوة ، قيمرررة اعرررادة التمويرررل •

 المقدمة.
 .(1)مدة اعادة التمويل المر وب فيها •

حمرررررابا  اجسرررررت  ع لمرررررنة اللارقرررررة مارررررادق عليهرررررا مرررررن قبرررررل الممرررررايمين من تورررررون  -4
 المجتمعين ف  دورة عاد ة.

 جررف من توررون القرررو  الممررتلادة فرر  اعررادة التمويررل قررد وةعررذ فرر  اقررار تمويررل المررأن  -5
 :  للألماط المأنية التالية

 شراء ممأن مو اقامة جد دة. •
 بناء سأن عائل  فردي. •
 التوسيو والترميا المأن    •

 سنة من تاريخ صرفها للممتليد.  15من ج توون يذة القرو  قد تعد    -6
 :  ويتا عمل بعض المترل ا  للمقتر  -7

 شهرا عل  اثقل. 20 جف من ج  قل عمر القر  الذي تا تلقيه عن   •
 لتجنف الت وير.،   جف من  أون للمو وإ تاريخ ائتمال  جيد •

 
 .55   ،مرجو سابي، بدرا  تمعد ذو  حابل فرياع  -(1)



 بتمويل القرض العقاري  الخاصة ضمانات الالفصل الثاني:  
 

- 64 - 

 

اه الإقرررا  تحتررا  الرر  تقررد ا  ررتا اعررادة تجميررو حسمررة كاملررة مررن الوخررائي عنررد اسررتخد •
  مأن من تعمل كملوية كالذ تعمل ف  المابي كضمان مو جد د.،  تعهد

 تقيا العقار الذي  عتمد عليه. •
 تعد ل سعة اللائدة والميسا  اثورى. •
حيررت تررا و ررو الرررين ،  جررف علرر  المقتررر  الحارروع علرر  موافقررة وريررة مررن البنررة •

 وقذ م أر.العقاري ف  وقذ سابي لمداد الد ون ف  
فقرررط بعرررد  لرررة سرررتقوه ، سررريقوه البنرررة الثرررال  بتحويرررل اثمرررواع الررر  الحمررراب المرلررروب •

المؤسمررة الماليررة اثولرر  بإةالررة العررفء عررن العقررار فرر  اللترررة الترر  حررد  فيهررا مثررل يررذا الحررد  
 لون المارف الجد د ج  ساع ج  ملة مي ممتندا  لهذا الوائن.،  باللعل

 : نربي مترل ا  معينة عل  الرينويمأن تعيين فائدة معل  ت 

 ج  ن    من  أون له عفء مختلع اج من القر  عل  الرين العقاري اثوع   •
 الملوية  جف من توون رسمية. •
ج  مأررن اسررت جار الثقررة ، حت   تا اجلتهاء من عمليررة لقررل العقررارا  مررن بنررة الرر  موررر •

 . الية تقلل من العفء المال ة التال  ج  مأن اعادة تمويل الرين العقاري ي  ودمة م
قبرررل اتخرررا  قررررار بشررران اسرررتخداه مثرررل يرررذة الخدمرررة مرررن الضرررروري اجرررراء الحمرررابا        

 مو اثوذ ف  اجعت ار الحاجة ال  تامين جد د وعموج  لتجد د الممتندا .،  بشأل ممتقل

 طرق إعادة التمويل الرهني : الفرع الثاني 

 :  التمويل الرين سجلذ قريقتين ف  عملية اعادة 

 :  إعادة التمويل مع ح  الرجوع -1
للبنة الحارروع علرر  الماررال  المرلوبررة لإعررادة تمويررل القرررو  العقاريررة الترر  منحهررا فرر  حرردود 

% مررن الضررمالا  المقدمررة وإبقرراء يررذا اجئتمرران  ررمن موجررودا  البنررة مو اخررر  لررة تحمرررل 80



 بتمويل القرض العقاري  الخاصة ضمانات الالفصل الثاني:  
 

- 65 - 

 

ومنررره ت قررر  الضرررمالا  ، جميرررو اثوررررار المتعلقرررة برررالقرو  الممنوحرررة فررر  اقرررار تمويرررل المرررأن
 .(1)سواء كالذ رينا مو ت مينا  شخاية ممجلة باسمه

 :  إعادة التمويل بدون ح  الرجوع -2
حيررت  ررتا مررن و لرره الحارروع علرر  اثمررواع المرلوبررة فرر  اقررار عمليررة اعررادة التمويررل دون من  

 أون لشركة اعادة التمويل الرين  حي الرجوإ عل  البنة مو المؤسمة المالية عند عررده تحارريل 
فتتحمررل الشررركة اثوررراء المتعلقررة بررالقرو  العقاريررة الترر  تمررذ اعررادة تمويلهررا فإعررادة ، الررد ون 

ويل دون حي الرجوإ  نتج عليها كل اثورررار المرت رررة بررالقرو  العقاريررة المحولررة مررن قبررل التم
 البنة ال  الشركة.

برر ن  (: مررن القررالون المرردل  كمررا  لرر   243وتجدر الإشارة من يذة العملية تتوافي مو ل  المادة  
حرررل  مرررن فوائرررد كمرررا تعتبرررر شررراملة لمرررا ، واجمتيررراة والررررينحوالرررة الحررري تشرررمل  رررمالا  الولالرررة 

 :  مو لهذة اثس اب فان عملية اعادة التمويل بدون رجوإ  شترط فيها ما ل   )ومقماط

تعهد استمرار البنررو  المالحررة للقرررو  فرر  ادارة القرررو  المتنرراةع عنهررا للائرردة شررركة اعررادة  -1
 التمويل الرين  مقابل عمولة متلي عليها.

التمويررررل الرينررر  عقرررردا  تضرررمن اجلتررررساه   وقرررو البنررررة مو المؤسمرررة الماليررررة مرررو شررررركة اعرررادة -2
 استرداد الم ال  الممتحقة من المقتر ين.و  المؤسمة المقر ة بإدارة

ويجررف من لررذكر فيهررا اسررا البنررة مو ،  وقو م ضا عقدا  تضمن التناةع عن المحلدررة العقاريررة -3
 .(2)مقريا اججتماع  رم  ماع الممجل والمحرر، المؤسمة المالية

 
 
 
 
 

 
 . 56   ،مرجو سابي  ،بدرا  تمعد ذو  حابل فرياع -(1)
 . 56   ،المرجو للمه  -(2)
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 التوري :  المبحث الثاني
مو بدا ة التمعينا   هررر  قلرررة جد رردة فرر  مجرراع الاررناعة البنويررة كالررذ وليرردة مجموعررة 
مرررررن العوامرررررل علررررر  الممرررررتوى العرررررالم  التررررر  مد  الررررر  ةواع الحرررررواجس الج راةيرررررة برررررين البنرررررو  

النمررو الم اشررر ويررذا مررا جعررل البنررو   تقرروه بابتوررار آليررة لتحويررل قرررو  ، والبورصررا  العالميررة
 . (1)للدوع والشروإ ف  الجاة موراق مالية قابلة للتداوع ف  البورصا  العالمية

فتعرررد عمليرررا  التوريررري مرررن اثلشررررة الممرررتحدخة والتررر  تلقررر  ميميرررة كبيررررة فررر  المندومرررة 
وبذا  ف  القرو  البنوية اثمر الذي جعل الجسائر وم لف دوع العالا تمتعين بهررذة ،  المارةية

 .  (2)ية ك داة للضمان ومن  اجئتمان وتوفير الميولة الآل
 مفهوم التوري  وأنواعه: المطلب الأول

 وبشررأل وررا ، ى يرر  ملشرررة  ا  م رررا  عديمررة اثيميررة لوررل منشرر   اجئتماليررة الوبررر 
 (3)وحيت من يذة اثلشرة ممتحدخة وتتشأل من مندومة فريدة من العمليا .،  البنو 

يرررو حما رررة البنرررة مو المؤسمرررة ، اثساسررر  مرررن اعرررادة تمويرررل القررررو  الرينيرررةوإن الهررردف 
ولهررذا تررا اللجرروء الرر  محررد التقنيررا  الماليررة الترر  تعمررل ، المالية مررن حرردة مخرراقر القررر  العقرراري 

والترر  ترتوررس مساسررا علرر  تحويررل القرررو  الرينيررة الرر  سررندا  )موراق ، علرر  سررد فجرروة التمويررل
ويرر  موراق تمررتند الرر   ررمالا  عينيررة ، بلررة للتررداوع فرر  المرروق الماليررةتوون قا،  مالية ( ممتحقة

وتعد الجسائررر مررن الرردوع الق ئررل الترر  مصرر حذ تمررتخده يررذة ،  مو مالية  ا  تدفقا  لقد ة متوقلة
 .(4)بالدوع النامية    هالتقنية المالية مقارلة مقارل 

 تعريف التوري : الفرع الأول

ان مارل  التوريي  هر ف  بادئ اثمر ف  المجرراع المررال  ويررو  عرررف تقنيررة ممررماة فرر  
الرر  فورررة التحويررل الرر  موراق  اشررارةويرر   SECURITIZATIONالوج ررا  المتحرردة اثمريأيررة  

 
الموقررررررررو  فرررررررر حمررررررررين فتحرررررررر  عثمرررررررران، التوريرررررررري المارررررررررف  للررررررررد ون الممارسررررررررة والإقررررررررار القررررررررالول ، بحررررررررت منشررررررررور -(1)

http://www.mohamah.net 03،  45: 19عل  الماعة  2020-05-29  وه: اقلو  عليه. 
 .39ولو    ادة، مرجو سابي،    -(2)
 .    04حمين فتح  عثمان، مرجو سابي،     -(3)
 .339براحليةةوبير، مرجو سابي،    -(4)

http://www.mohamah.net/law/wp-content/uploads/2016/09/%D8%A8%D8%AD%D8%AB-%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86%D9%8A-%D9%88-%D8%AF%D8%B1%D8%A7%D8%B3%D8%A9-%D8%B9%D9%86-%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B7%D8%A7%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%AA%D9%88%D8%B1%D9%8A%D9%82-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B5%D8%B1%D9%81%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%AF%D9%8A%D9%88%D9%86.pdf
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لتعريرر  العمليررة الترر   ررتا  TITRISATION ويقابل يررذا المارررل  فرر  القررالون اللرلمرر  ، مالية
 .(1)ن ال  موراق مالية قابلة للتداوع ف  الموق المال بمقتضايا تحويل د و 

 التعريف الفقهي  :  أولا

عرررف التوريرري ب لرره تلررة الآليررة الترر  تمررم  بنقررل المخرراقر الماليررة مررن البنررة مو المؤسمررة 
ماليررة موراق و لة بإصرردار ،  عن قريي اثسواق المالية،  المالية المالوة للقرو  ال  الممتثمرين

عو ررا مررن اجقترررا  الم اشررر مررن ، ريررون عقاريررة سررأنية مو ريررون عقاريررة تجاريررةممررتندة الرر  
 .(2)البنو  مي تحويل القرو  ال  موراق مالية قابلة للتداوع

ب لررره الحاررروع علررر  اثمرررواع باجسرررتناد الررر  الرررد ون : ويعرفررره الررردكتور والرررد ممرررين عبرررد ه
قاررود بهررا يرر  اثوراق الماليررة الترر  المارررةية القائمررة و لررة عررن قريرري ولرري مصرروع جد رردة والم

 تادريا المنش ة المتخااة ف  عملية التوريي.

ويررررى الرررردكتور حمرررين فتحرررر  عثمررران ملرررره تونولوجيرررا ماليررررة ممرررتحدخة تليررررد حشرررد بنررررة مررررا 
لمجموعررة مرررن الررد ون المتجالمرررة والمضررمولة ثصررروع فرر  صرررورة د ررن واحرررد معررسة ائتماليرررا مرررن 

ورة موراق ماليررة للتقليررل مخرراقر الترر وير مو العجررس عررن و ع منش ة متخااررة جتتترراب فرر  صرر 
 .(3)النقد ة  الوفاء بهذة الد ون و مان التدفي الممتمر للميولة

 التعريف القانوني  :  ثانيا

المتضرررمن توريررري  06/05لقرررد ترررررق المشررررإ الجسائرررري لتعريررر  التوريررري فررر  القرررالون رقرررا 
اخنرران " علرر  ملرره التوريرري عمليررة تحويررل القرررو  القرررو  الرينيررة و لررة مررن ورر ع لرر  المررادة 

 :  الرينية ال  موراق  مالية وتتا يذة العملية عل  مرحلتين

 
سق ب فريدة، التوريي المارف  ك لية لضرمان القررو  الماررةية، مقروحرة دكتروراة فر  العلروه، تخار  قرالون، جامعرة   -(1)

 .  12،  2016مولود معمري، تيسي وةو، 
مارررلاوي سررميرة، البنررو  فرر  مواجهررة آليررة التوريرري، مررذكرة  ماجمررتير فرر  القررالون، فرررإ القررالون الرردول  للأعمرراع، جامعررة  -(2)

 .7،   2006د معمري،  تيسي وةو، مولو 
، 02العرردد  ،المجلررة اثتاد ميررة لل حررت القررالول  ،توريرري القرررو  الرينيررة فرر  التشررريو الجسائررري  ،بلعيمرراوي محمررد الررراير -(3)

 .142   ،2010 ،بجا ة ،جامعة عبد الرحمان ميرة
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التنررراةع عرررن القررررو  الرينيرررة مرررن قبرررل مؤسمرررة ماررررةية موماليرررة للائررردة مؤسمرررة ماليرررة  -
 مورى.
ة قيرراه يررذة اثويرررة بإصرردار موراق ماليررة قابلررة للتررداوع فرر  المرروق ممثلررة للقرررو  الرينيرر  -

".(1) 
 : ويمأن تلخي  يذا القالون ف  النقاط التالية

  هدف يذا القالون لتحد د الإقار القالول  لتحويل القرو  الرينية ال  موراق مالية. -
 قتار دور مؤسمة التوريي ف  الجسائررر حمررف القررالون علرر  شررراء القرررو  الترر  تمررن    -

من قرف المؤسما  المتناةع عنها ف  الذمة الماليررة للمؤسمررة التوريرري بمجرررد من تارر   عمليررة 
ر ررا . التوريي فعليررة مررو  رررورة لقررل الضررمالا  والت مينررا  المتعلقررة بررالقرو  للمؤسمررة التوريرري

ريرري القرررو  مررا  ررساع  نرردر   ررمن و القررالول  اج من التربيرري اللعلرر  للتقنيررة ت وجررود يررذا الررن  
 المشاريو الممتقبلية لمؤسمة اعادة التمويل الرين .

 التوري  أنواع:  الفرع الثاني

 :  قبيعتهو   الضمالا  واوت ف مدة التورييو   تختلع ملواإ التوريي باوت ف لوإ اثصوع

 اثصوع محل التورييملواإ التوريي حمف  :  أولا

توريررري ، توريررري تررردفقا  اللوائرررد الممرررتقبلية، تتمثرررل يرررذة اثلرررواإ فررر  توريررري القررررو  مو الرررد ون 
 دا  العينية ومدوا  التمويل.و ممتحقا  متوقعة للتوريي الموج 

 :  توري  القروض أو الديون   -1
لشرررراء مو حيررراةة تتمثرررل واصرررة فررر  القررررو  التررر  تمنحهرررا المؤسمرررا  اجئتماليرررة لعم ئهرررا 

وتمويرررل شرررراء ، م رررع اليهرررا د رررون براقرررا  اجئتمررران، مو مرررا  مرررم  برررالرين العقررراري ، عقرررارا 
 (2)واثصوع الرم  مالية من بواور وقائرا  ومعدا ، الميارا 

 
 

الارادر  ،15عردد  ،الجريدة الرسمية ،رينيةالمتضمن توريي القرو  ال ،20/02/2006المؤرف ف     ،06/05قالون رقا     -(1)
 .12/03/2006ف  

 .20مارلاوي سميرة، مرجو سابي،   -(2)
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 :  توري  تدفقات الفوائد المستقبلية  -2
لحامررل اثوراق يررذا النرروإ توررون فيهررا اللوائررد المقررررة علرر  القرررو  ممررتعجلة وتوررون حقررا 

 المالية دون مصل الد ن.
 :  توري  مستحقات متوقعة -3

ا   تلقرر  الترراجر ،  تعلي اثمررر بعقررود تاررد ر بم ررال   ررخمة والترر   مررتمر تنليررذيا لمررنوا 
ممررتحقاتها ت عررا فيتلرري مررو مؤسمررة التوريرري علرر  بيررو يررذة الممررتحقا  المتوقعررة وإصرردار موراق 

 .(1)مالية بها

 :  العينيةدات و توري  الموج -4
 شررمل يررذا النرروإ مررن التوريرري اثصرروع المررؤجرة م ررن  ررتا اجتلرراق مررو مؤسمررة توريرري علرر  

ةيأررون م تررا علرر  الشرريوإ ،  وقرحها ل تتتاب العرراه ليشررتريها الممررتثمرون ،  اصدار مالية بقيمتها
ا رررافة الررر  اسرررته   قيمرررة اثصرررل المرررورق ت عرررا ، فررر  اثصرررل ويحارررل علررر  مقمررراط  الإ جرررار

 .  (2)تداوع يذة الاأو  ف  الموق الثالوية  ويمأنها
 :  أدوات التمويل -5

ممثلررة فرر  حاررة المؤسمررة ال ادئررة للتوريرري فرر  رم  مرراع يررذة اثدوا  عررن قريرري اجتلرراق 
مررو شررركة التوريرري الترر  تقرروه بررررع قيمررة التمويررل فرر  صررورة موراق ماليررة ليشررتريها الممررتثمرون 

، ا ررافة الرر  مصررل رم  المرراع، العائررد المحقرريوالذي  أون من حقها الحارروع علرر  حاررة مررن  
 .(3)ويمأنها تداولها بالبيو ف  الموق الثالوية

 ملواإ التوريي حمف الضمالا :ثانيا
 : تا تقميا التوريي حمف الضمالا  ال  اثلواإ التالية

 

 
افتيمان سليمة وبومراو سميرة، التوريي ك لية لإعادة التمويل، مذكرة ماسرتر، تخار  القرالون العراه للأعمراع، جامعرة عبرد   -(1)

 .11-10،  2018الرحمان ميرة، بجا ة، 
 .21مارلاوي سميرة، مرجو سابي،   -(2)
بحرت مقرده  ،ع ء الد ن ةعتري، الاأو  تعريلهرا، ملواعهرا، ميميتهرا، دوريرا فر  التنميرة حجرا اصردارتها، تحرد ا  الإصردار-(3)

جويلية  19و  18  ،اثردن  ،عمان  ،ممارسا  دولية  ،تنمية  ،تحد ا  ،لورشة العمل الت  مقامتها شركة بعنوان الاأو  الإس مية
2010،   21،22 . 
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 :  التوري  بضمان أصول ثابتة -1

فاثصررروع الثابترررة يررر  مصررروع ، مثرررل التمويرررل العقررراري الرررذي  أرررون لعقرررار مريرررون للمقرررر 
ولررذلة فهرر  تمررم  ، تمتلوهررا الشررركة مو المؤسمررة مررن مجررل تحقيرري مربرراع رمسررمالية قويلررة اثجررل

 اثخرررا و  العقرررارا و  المارررالوو  كرررالآج ة الملموسرررة تررر اثصررروع الرمسرررمالية وتشرررمل اثصررروع الثاب 
 .براءة الإوتراإ ومااري  الت سيسو  النشرو   الر وو 

الرا ررف فرر  الحارروع علرر  الإقترررا   قررده يررذة اثصرروع كضررمالا  لحارروله فررالمقتر  
 قرروه برردورة عنرردما  ر ررف فرر  توريرري يررذة الررد ون فإلرره   لررة علرر  القررر  مررن البنررة فرر  المقابررل

 .(1)ها بضمان يذة اثصوعم قد
 :  التوري  بضمان متحصلات آجلة -2

الشررركة والمؤسمررة بعررد فترررة ةمنيررة المتحارر   الآجلررة يرر  الإ رررادا  الترر  تحاررل عليهررا 
، ومررن خمررة ممثلررة المتحارر   اثسررها، محددة من قرف المتعرراملين معهررا مررن ورر ع اجسررتحقاق

الترر  ترردر ممررواع لاررال  الشررركة بعررد فترررة ، سررندا  التو يرر  وموراق القرر ض، المررندا  الممررايمة
فالبنررة ، ان للقررر والجررد ر بالررذكر من المتحارر   ليمررذ كلهررا صررالحة جن توررون  ررم، معينررة

وعندما  ر ف البنة فرر  ،  ختار لوإ الضمان الذي  ناس ه حمف الت تد من القدرة عل  التحايل
توريررري الرررد ون المضرررمولة للمتحاررر   مجلرررة فالررره  جمعهرررا فررر  مصرررناف متشرررابهة ويقرررده يرررذي 

 .(2)اثصوع كضمان للد ون 
 : التوري  بضمان حكومي – 3

عنرردما توررون يرر  ، التوريي ف  حالة  مان جهررة حأوميررة لمقتررر  مررا أون يذا النوإ من  
 .(3)للمها المقتر  ةيأون القر  مضمون المداد من الخسينة العامة للدولة

 ملواإ التوريي حمف المدة:  ثالثا
 : باجعتماد عل  المدة  مأن تقميا التوريي ال  اثلواإ التالية

 
حمرررسة قهرررراوي وليلررر  عسيرررسي ويررردى سرررعد ه، اخرررر توريررري الرررد ون علررر  الرررتحأا فررر  مخررراقر اجئتمررران الماررررف ، مرررذكرة  -(1)

 .23،   2007/2008الليمالس ف  العلوه اجقتااد ة، فرإ لقود مالية وبنو ، المركس الجامع  بالوادي، 
 .23   ،المرجو للمه -(2)
 . 21   ،مرجو سابي  ،مارلاوي سميرة -(3)
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 توري  قصير الأجل -1
وتمررتخده ، التوريي للشركا  بالحاوع عل  التمويل للترا  تقل عن سررنة واحرردة مم  يذا  

حيررت تقرروه البنررو  ، مساسا ف  تمويل رم  الماع العامل للمنش   التجارية مثل شراء المواد الخرراه
 .(1)التجارية بتقد ا يذا النوإ من القرو  لعم ئها لتمويل مختلع المشاريو الت   قبلون عليها  

 توري  متوسط وطويل الأجل– 2
 مم  التوريي متوسط اثجل للشررركا  مررن الحارروع علرر  التمويررل للترررا  تسيررد عررن المررنة 

وشررركا  التررامين ومررن ميررا اثوراق الماليررة الناتجررة ، ويو  شمل واصة مصوع مؤسما  اجئتمان
 .(2)(  ABSعنه لجد اثوراق المالية المضمولة ب صوع )  
 أساليب وأهمية التوري  : المطلب الثاني 

لقد  هر التوريي كحل استراتيج  لمعالجة العجس المال  للبنو  مو المؤسمة الماليررة النرراتج 
فتقوه صلقا  التوريي بالضرورة عل  جوالف قالوليررة ت وررذ ،  (3)عن تقد ا قرو  متوسرة اثجل

علررر  اثسررراليف  م ا  تعرررين التعررررف، بعرررين اجعت رررار لضرررمان اجلجررراة الارررلقة بالشرررأل الارررحي 
 .(4)القالولية لتوريي الت  تبنتها الممارسة لوافة حقوق جميو مقراف عملية التوريي

 أساليب التوري :الفرع الأول
لنقرررل ،  قاررد ب سرراليف التوريرري المراحرررل الترر  تمررر بهرررا عمليررة التوريرري ويررر  خرر   مراحررل

المتخاارررة فرر  معرررادة التمويرررل الرينررر  ملويررة اثصررروع مرررن البنررة ال رررادئ للتوريررري الرر  الشرررركة 
والآليررررة الثالثررررة ويرررر  ، والآليررررة الثاليررررة المشرررراركة الجسئيررررة، الآليررررة اثولرررر  ترررررت ط باسررررتبداع الررررد ن
 .(5)المتعلي بالقرو  الرينية ي  حوالة الحي    06/05المعموع بها ف  الجسائر ق قا لقالون  

 
 
 

 
 . 12   ،افتيمان سليمة وبومراو سميرة، مرجو سابي -(1)
 . 22   ،مرجو سابي  ،مارلاوي سميرة -(2)
 .52   ،مرجو سابي  ،حابل فرياع وبدرا  تمعد ذ -(3)
جامعرة  ،مرذكرة ماجمرتير فر  العلروه اجقتاراد ة ،حالرة بنرة التنميرة المحليرة ،دور التوريي فر  لشراط البنرة ،عمار بوقأو   -(4)

 .26   ،2007/2008 ،قمنرينة  ،منتوري 
 .52   ،مرجو سابي  ،حابل فرياع وبدرا  تمعد ذ -(5)



 بتمويل القرض العقاري  الخاصة ضمانات الالفصل الثاني:  
 

- 72 - 

 

 استبدال الدين:  أولا
التوريي من و ع يذا اثسلوب  مررم  باسررتبداع يررذة الحقرروق واجلتسامررا  من تحقيي عملية  
 يرررر الررره  قتضررر  الحاررروع علررر  موافقرررة جميرررو اثقرررراف  ا  الارررلة ، اثصرررلية بررر ورى جد ررردة

 .(1)بالقر  عل  امأالية تحويله كليا مو جسئيا ال  ورقة مالية
 التنازل:  ثانيا

توريي الذما المد نة الناش ة عن بيو المرريارا  ومررا  عبر عنه ب له الرريقة الت  تمتخده ف  
، حيت  تا بموجبها التناةع عن اثصوع مو الموجودا  لمالحة الرردائنين مو المقتر ررين،  شابهها

، وعليه فهو  عتبر من بين الررق الشائعة ف  توريرري الررذما الناشرر ة عررن بيررو اثصرروع مو ا جاريررا
والررذي  قرروه ، اجسررتمرار فرر  دفررو اثقمرراط الرر  الممرروع اثصررل فل  عقد الإ جار والبيو مررث   ررتا  

 .(2)بدورة اما بتحويلها ال  مشتري الذما المد نة
فقرررد اورررذ المشررررإ الجسائرررري بهرررذا اثسرررلوب ومورد لررره فاررر  كرررام  بعنررروان " التنررراةع عرررن 

اةع عررن حيررت  ررتا التنرر ، المتضمن توريي القرو  الرينيررة  06/05القرو  الرينية " ف  القالون  
مررن للررس القررالون بتمررليا جرردوع وررا  بالتنرراةع  تضررمن  14يررذة القرررو  حمررف لرر  المررادة 

 .(3)مجموعة من البيالا  من تممية عقد التناةع وتعيين اثقراف وبيان مبل  التوريي
 المشاركة الجزئية:  ثالثا

وربمرررا ، للماررردريرررو خالرررت اثسررراليف المعروفرررة لنقرررل اثصررروع مرررن البنرررة ال رررادئ للتوريررري 
 وان لررررا  أررررن لررره مرررردلوع قررررالول  اج فرررر  القررررالون اجلجليررررسي ، اثتثرررر شررررهرة كمارررررل  مارررررف 

وبنررة ، يذا اثسلوب  متخده لوصررع ترتيررف تمررويل   ررتا مررابين البنررة ال ررادئ للتوريرريو   اثمريأ و 
 .(4)مور  رلي عليه اسا البنة المشار  مو البنة القائد 

لذما المد نة من قبل الدائن اثصل  ) البنة مو المؤسمررة الماليررة تتمثل يذة الآلية ف  بيو ا
وج  تحمررل ، المقر ة ( ال  الشركة مو الهي ة المتخااة بشراء القرو  الرينية وإعررادة تمويلهررا

 
الردول  اثوع الملتق   ،دور التوريي ك داة مالية حد ثة ف  التمويل وتروير البورصة ف  الجسائر  ،مدال  احمدو   راتوع محمد  -(1)

 ،بمأرة ،جامعة محمد ويضر ،دراسة حالة الجسائر والدوع النامية  ،حوع مساسيا  التمويل ومخريا عل  اجقتااد ا  والمؤسما 
20/06/2006. 

 .514   ،مرجو سابي  ، وسل  محمد -(2)
 .44   ،مرجو سابي ،ولو    ادة -(3)
 .27  ،مرجو سابي ،عمار بوقأو  -(4)
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وعلرر  الشررركة ، بائو الد ن بعديا اي ممؤولية ةيما لررو عجررس المررد ن عررن التمررد د للرردائن اثصررل 
، قررررو  العقاريرررة الت ترررد مرررن من ميليرررة المرررد ن وجدارتررره اجئتماليرررةالمتخاارررة فررر  شرررراء يرررذة ال

وينا  قرررق عد رردة لحما ررة يررذا المشررتري ) الشررركة ( تتمثررل فرر  حارروله علرر   ررمالا  عقاريررة 
 .(1)مو سندا  مد ولية وحقوق مدارة الد ن كوص  عليها  

 أهمية التوري : الفرع الثاني 
المؤسما  المالية مو الحأوما   أون بدافو الرغ ة ف  ةيررادة ان اصدار الاأو  من قبل  

ممرررا  رررؤدي الررر  ةيرررادة ، ومرررن خمرررة ةيرررادة سررررعة دورا  رم  المررراع، قررردرتها علررر  مرررن  التمويرررل
 .(2)الربحية
 أهمية التوري  بالنسبة للبنوك والمؤسسات المالية:  أولا
 :  تتمثل ميمية التوريي بالنم ة للبنو  والمؤسما  المالية ةيما  ل    
 توفير السيولة ونقل المخاطر -1

، تبرة حاجة المؤسما  المالية والبنو  دائما ال  ممواع جد دة تواجه بهررا م  اءيررا المختللررة
لتحمررين فرران التوريرري  عررد وسرريلة جيرردة ، حيررت الرره عنرردما تريررد الحارروع علرر  التمويررل المرلرروب

ويعتبررررر بررررد   لوسررررائل الحارررروع علرررر  التمويررررل اثورررررى مثررررل اجقترررررا  مررررن ، المرررريولة النقد ررررة
ومررا  نررروي عليرره ك يمررا مررن قيررود ، مؤسمررا  مورررى مو ةيررادة رم  المرراع بإصرردار مسررها جد رردة

 ومشأ  .

ا ررافة الرر   لررة فهررو  ألررل لهررا تعجيررل حقوقهررا علرر  مررد نها والررتخل  مررن مخرراقر عررده 
وبع ررارة مورررى فرران التوريرري  مأررن البنررو  والمؤسمررا  الماليررة مررن الحارروع ، من واحد  وفاءيا ف 

وج تقتاررر المخرراقر الترر  ، عل  ما  لسمها من سيولة ولقل المخاقر استرداد اجئتمان ال  ال يررر
تررتخل  منهررا البنررو  والمؤسمررا  الماليررة علرر  تلررة المتعلقررة بعجررس مررد نها علرر  الوفرراء بررل تمتررد 

 .  (3)ت ير سعر اللائدة م ا تا اجقترا  بلائدة مت يرةال  مخاقر  

 
 .341    ،مرجو سابي ،ةوبير براحلية -(1)
 .10   ،مرجو سابي ،ع ء الد ن ةعتري  -(2)
 .23   ،مرجو سابي ،سق ب فريدة-(3)
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تمررا من التوريرري  مأررن البنررة مررن المرريولة مررن ورر ع تحويررل مصرروع  يررر سررائلة الرر  موراق 
جن تنليرررذ ، اثمرررر سرررينجا عنررره تحمرررين المررريولة فررر  محلدتهرررا اجسرررتثمارية، ماليرررة قابلرررة للترررداوع

وبما من البنة المقررر  يررو مررن  تحاررل ، د دةعمليا  التوريي  ركس عل  ادواع مصوع مالية ج 
كخررررر عرررده الررردفو مرررن ، علررر  المخررراقر المتعلقرررة بتوةيرررو القررررو  والقررررو  العقاريرررة واصرررة

م ررن  تعررين عليرره ) البنررة( ال حررت عررن ، ...الررخ. ورررر المرريولة وورررر معرردج  اللائرردةو  المقررر 
آليرررا  تجن ررره مثرررل يرررذة اثوررررار كمرررا تمرررم  وسررريلة التوريررري عمومرررا للبنرررو  بتحويرررل جرررسء مرررن 
المخرراقر بررالقرو  العقاريررة الرر  المرروق الماليررة اثمررر الررذي  ررنعأس ا جابررا علرر  البنررة فرر  مررن  

 .(1)القرو  بأل ارتياع 

 المؤسسات الماليةو  مساعدة البنوك -2
 رررمالا جحتلرررا  البنرررو  والمؤسمرررا  الماليرررة بجرررسء مرررن مموالهرررا الخاصرررة تولرررل لهرررا الوفررراء 

، تلررر  اللرروائ  المارررةية والقواعررد المحاسرربية والماليررة علرر  كررل بنررة ومؤسمررة ماليررة، بالتساماتهررا
التسامرررا بررراج تقرررل لمررر ة اثمرررواع الخاصرررة بهمرررا التررر   لترررسه كررر  منهمرررا باجحتلرررا  بهرررا عرررن حرررد 

 .(2)معين

 تعررين وفقررا لمررا  رلرري عليرره قاعرردة  رررورة مراعرراة لمررف حررذرة فرر  رم  المرراع ومررا  عرررف 
تررردبير مخاارررا  منرررا رة لرررد ون القررررو  المتررر ورة مو المشرررأو  فررر  ، بمبررردم كلا رررة رم  المررراع

ويررو مررا  عرقررل ملشرررة التمويررل بشررأل عرراه وي ررر  بالضرررورة مررن دورة رم  ، امأاليررة تحارريلها
ومن ميا المنش ا  المتعاملة ف  عمليا  التوريرري حيررت .  (3)ة من ربحية البنةالماع ويقلل بالت عي 

، تمررار  مهرراه مختللررة  عتمررد عليهررا مررن قبررل اثقررراف اثورررى لإتمرراه صررلقا  التوريرري وتنليررذيا
ومن بين يذة المهاه قياه مؤسمررة التوريرري بتوليرر  البنررة بعررد عمليررة التنرراةع عررن القرررو  بررإرادة 

هرررا اثتثرررر درا رررة وقررردرة علررر   لرررة ويترررول  البنرررة تقرررد ا يرررذة الخدمرررة لارررال  كول ، يرررذة اثويررررة

 
 . 344 ،343    ،مرجو سابي ،ةوبير براحلية -(1)
 .23،24   ،مرجو سابي ،سق ب فريدة -(2)
 .37   ،مرجو سابي ،حمين فتح  عثمان -(3)
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الممتثمرين مقابل رسوه ويعد يذا مررن بررين المجرراج  الجد رردة الترر  متاحتهررا عمليررة التوريرري والترر  
 .(1)تعود عل  البنة بموارد ا اةية

 زيادة معدل النشاط الائتماني وانخفاض عمولته -3
المركسية حدودا قاوى ل ئتمان ج تمتريو البنو  والمؤسما  المالية تلر  لوائ  البنو   

ممررا  حررد مررن قرردرة البنررو  والمؤسمررا  الماليررة علرر  ، تجاوةيررا ويررذا مررا  عرررف بالمرروق اجئتماليررة
بيررد من اجسررترداد المعجررل لحقوقهررا مررن ورر ع لدرراه التوريرري  ترري  لهررا ، تلبيررة احتياجررا  عم ئهررا

  اقرا  عم ء جرردد وبالتررال  ةيررادة الممررتليد ن مررن القرررو  المارررةية استخداه يذة اثمواع ف
حيررت من ميميرررة التوريررري تبررررة فررر  يرررذا المجرراع فالررره مداة لتحريرررة القررررو  وتحويلهرررا الررر  موراق 
مالية قابلة للتداوع ممررا  خلررض حجررا اثصرروع ويحمررن معرردع المد وليررة ويرفررو حارريلة البيررو فرر  

علرر  يررذا تارر   عمليررة التوريرري   ررارة عررن ترردوير جسررتعماع و ، مررن  قرررو  جد رردة اقررل مخرراقرة
القررر  المرري  فرر  ولرري قررر  جد ررد متثررر سرريولة ومترر  قرراه الارررف بررإدارة عمليررة التوريرري فالرره 
 حاررل علرر  رسرروه تمثررل دورر  ج  مررتهان برره ويررؤدي الترروار  المررريو لحركررة اجئتمرران والتقرراع 

الخلرررا  قيمرررة العمررر   الممرررتحقة لمرررال  دور فاعرررل فررر  ، مخررراقر اسرررتردادة الررر  مسرررواق المررراع
 .(2)اجئتمان وبالتال  تحمين شروط من  اجئتمان  

 فتح المجال أمام أنشطة جديدة للبنوك وتعظيم مواردها المالية  -4
تجيرررس معدرررا الرررندا القالوليرررة للمنشررر ة الوسررريرة ) المنشررر ة المتخاارررة ( من تعهرررد لمرررال  

محلدررة الحقرروق مو رروإ اتلرراق الحوالررة مو جررسء منهررا ر ررا وروجهررا اجئتمان باجستمرار فرر  مدارة  
فينررراط بمرررال  اجئتمررران اجرررراءا  ، مرررن  متررره الماليرررة بعرررد اعررر ن المرررد ن بمضرررمون يرررذا اجتلررراق

 المرال ة والتحايل مقابل عمولة تلت  ممامه مجاج جد دا من مجاج  العمل.

تررذلة تجيررس يررذة اثلدمررة لمررال  اجئتمرران من  شررار  فرر  لرراتج تاررفية عمليررة التوريرري ممررا 
 .(3) ماعد عل  تعديا مواردة المالية 

 
 

 .53   ،مرجو سابي  ،تمعد ذحابل فرياع وبدرا   -(1)
 .53   ،المرجو للمه -(2)
 .26، 25 ،مرجو سابي ،سق ب فريدة -(3)
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  أهمية التوري  بالنسبة للمستثمرين في الأسواق المالية:  ثانيا

و لررة ، تدهررر ميميررة التوريرري فرر  يررذا المجرراع بررالندر الرر  قدرترره علرر  تنشرريط  سرروق المرراع
مرررن وررر ع ابتورررارة مداة ماليرررة جد ررردة تجرررذب المررردورين مو الممرررتثمرين علررر  حرررد سرررواء بعائرررديا 

 المرتلو وسهولة تداولها وتضائل ورريا ا افة ال  ملها ج تترلف منها مي وبرا  فنية.

فرران الممررتثمرين  مررتليدون مررن عوائررد محرراف  الحقرروق قيلررة فترررة ، مررن حيررت العائررد المرتلررو
ا ررافة الرر   لررة ، ن اسررترداد المحلدررة  اتهررا بحلرروع اثجررل المضررروب لررذلةاسررتحقاقها فضرر  عرر 

فان الوثير من اثلدمة تتي  للمنش ة الوسيرة اسررتثمار فررائض مموالهررا لشررراء مداو  ماليررة مورررى 
فرران لحامررل اثوراق الماليررة الناشرر ة عررن ،  مررن حيررت سررهولة التررداوع،  تعود بالنلو عررن الممررتثمرين

اةع عنهرررا فررر  مسرررواق المررراع برررذا  الرررررق التجاريرررة التررر  تعرفهرررا اثسرررها عمليرررا  التوريررري التنررر 
ا ا كررران التوريررري  نرررروي علررر  لقرررل المخررراقر مرررن اثسرررواق الماررررةية الررر  اثسرررواق ، والمرررندا 

فالرره  حترروي علرر  كثيرررا مررن الضررمالا  الترر  تحمرر  حقرروق المرردورين والممررتثمرين سررواء ، الماليررة
ة البنرراء القررالول  لعمليررة التوريرري مو بإلشرراء ت مينررا  عينيررة تالررذ تلررة الضررمالا  متعلقررة بارريا 

 .(1)وشخاية لاال  الممتثمرين مو بإحأاه الرقابة الت  تمارسها جها  متعددة  

 أهمية التوري  بالنسبة لاقتصاد الوطني:ثالثا

 :  توجد مجموعة من المنافو اجقتااد ة  وفريا التوريي من ميمها

عررن قريرري تحويررل اثصرروع  يررر ، الماليررة والإلتاجيررة ومعرردع دورالهررارفررو كلرراءة الرردورة  -1
المرررائلة الررر  مصررروع سرررائلة لإعرررادة تو يلهرررا مررررة موررررى ممرررا  مررراعد علررر  توسررريو حجرررا اثعمررراع 

 للمؤسما  بدون الحاجة لسيادة حقوق الملوية.
بشررروط ومسررعار ، تمررهيل ترردفي التمويررل لعمليررا  اجئتمرران لضررمان الريولررا  العقاريررة  -2

 مفضل وفترا  سداد اثصوع.
وإلعررررراش سررررروق القررررررو  ، الحارررررار احتمررررراع تعرررررر  الممرررررتثمرين لإوررررررار الماليرررررة  -3
 الراتدة.

 
 .26   مرجو سابي, ،سق ب فريدة -(1)
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 مثل العقارا  الميارا .، تنشيط الموق اثولية ف  بعض القراعا  اجقتااد ة  -4
وتنويررو العرررو  فيهررا مررن ، الماع من و ع تعب ة ماادر تمويررل جد رردة  تنشيط سوق   -5

 منتجا  مالية وتنشيط سوق تداوع المندا .
ترروفير العمرروج  اثجنبيررة فرر  حالررة التوريرري عبررر الحرردود ةيمررا لررو ممأنررة التعامررل مررو   -6

 احدى المؤسما  المهتمة بتحوي   العاملين ف  الخار  مو براقا  اجئتمان و يريا.
وتحمررين بنيررة المعلومررا  فرر  المرروق ثلرره  ترلررف ، التوريرري مداة تمرراعد علرر  الشررلاةية  -7

ممررا  رروفر المسيررد مررن ، العد ررد مررن الإجررراءا  ودورروع العد ررد مررن المؤسمررا  فرر  عمليررة الإقرررا 
 .(1)المعلوما  ف  الموق 

 الضمان المالي:  المبحث الثالث

فهررو وليررد ، العقررود اثورررى بمرربف لشرر ته تميس عقد الضمان المال  بخاائ  تختلررع عررن 
، مرررن اجرررل دعرررا اجسرررتثمار وتحقيررري التنميرررة اجقتاررراد ة، الإصررر حا  اجقتاررراد ة فررر  الجسائرررر

حيت الرره  مثررل لدرررة جد رردة وممررتحدخة ليمررذ كتلررة المعروفررة فرر  اثلدمررة الو سرريأية الموجررودة 
 .(2)سابقا

خرررا الررر  عقرررد توررروين ، ف اثوعلرررذا سررروف لترررررق الررر  ملهررروه الضرررمان المرررال  فررر  المرلررر 
 الضمان المال  والقضاءة ف  المرلف الثال .

 مفهوم الضمان المالي : المطلب الأول

 عتبر الضمان المال  من الضمالا  المأملة للضمالا  العينيررة والشخاررية الترر  تشررترقها 
 الماارف.

اثلدمرررة التررر  تحأرررا فلتحد رررد ملهررروه الضرررمان المرررال  جبرررد مرررن تعريلررره مرررن وررر ع دراسرررة 
 صناد ي الضمان مو ابراة واائاه خا تمييسة عن اثلدمة المشابهة له.

 

 
 .14   ،مرجو سابي ،حنان بهدلة -(1)
 .47   ،مرجو سابي ،ج ار فضيلة وعمارة سمية -(2)
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 تعريف الضمان المالي وخصائصه  :  الفرع الأول

لشرر   فورررة الضررمان المررال  فرر  الجسائررر فرر  اقررار الإصرر حا  اجقتارراد ة بهرردف دعررا 
بتمهيل تمويلها عن قريي البنررو  و لة ، المؤسما  الا يرة والمتوسرة وترويريا ف  اجقتااد

حيررت بررالرجوإ الرر  القرروالين اثساسررية لاررناد ي  ررمان القرررو  لمررتخل  ،  والمؤسما  الماليررة
 .(1)تعري  الضمان المال  )موج ( وواائاه )خاليا (

 تعريف الضمان المالي:  أولا

-02للمرسوه التنليررذي رقررا لا  رد ف  التشريو الجسائري تعريلا لضمان المال  لون استنادا 
المتعلرررررري بإلشرررررراء صررررررندوق الضررررررمان للقرررررررو  الارررررر يرة ، 11/11/2002المررررررؤرف فرررررر   373

 .  FGAR"(2)والمتوسرة "

)  هرردف الاررندوق الرر   ررمان القرررو  الضرررورية : حيررت لاررذ المررادة الثالثررة منرره علرر 
 .  ل ستثمارا  الت   جف عل  المؤسما  الا يرة والمتوسرة من تنجسيا (

فالضمان المال  يو مداة  مو وسيلة ممتعملة من قبل الهي ا  المتخااة ف  منحرره للممررتليد ن 
مو لضرررمان القررررو  اثةمرررة ل سرررتمارا  ، مرررن القرررر  لترررد يا الثقرررة برررين قرفررر  عقرررد القرررر 

 .(3)المحققة من قبل المؤسما  المالية 

لشرررراء صررررندوق المتضررررمن ا، 134/ 04مررررن المرسرررروه الرئاسرررر  رقررررا  4تمررررا تررررن  المررررادة 
 .CGCI  "(4) مان قرو  اجستثمار للمؤسما  الا يرة والمتوسرة " 

 
 .48مرجو سابي،    ،ج ار فضيلة وعمارة سمية -(1)
المتعلري بارندوق  رمان القررو  للمؤسمرا  الار يرة  ،2002لوفمبر  11المؤرف ف   ،373-02المرسوه التنليذي رقا   -(2)

 .2002 13/11الاادر ف   ،74العدد  ،( معدع ومتما، الجريدة الرسميةFGARوالمتوسرة )
 .45   ،مرجو سابي ،ولو    ادة -(3)
 ،المتضمن القالون اثساس  لضمان القرو  معردع ومرتما ،19/04/2004المؤرف ف   ،134-04الرئاس  رقا المرسوه    -(4)

 .28/04/2004الاادر بتاريخ  ،27العدد  ،الجريدة الرسمية
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 هدف الاندوق ال   مان تمد د القرو  البنوية الت  تمررتليد منهررا المؤسمررا  الارر يرة 
والمتوسرررررة بعنرررروان تمويررررل اجسررررتثمارا  المنتجررررة للمررررلو والخرررردما  المتعلقررررة بإلشرررراء تجهيررررسا  

 مليون د نا. 50وتجد ديا ويأون الممتوى اثقا  للقر  القابل لضمان المؤسمة وتوسيعها  

 :  من و ع يذة المواد  مأن تحيد العناصر المأولة للضمان المال  والمتمثلة ف 

 الضمان المال  من احتوار مشخا  مهنية )صناد ي الضمان (. -
 صلة الدائن البنو  والمؤسما  المالية. -
والمتوسرة الممررتليد اثوع مررن الضررمان المررال  قالمررا  صلة المد ن المؤسما  الا يرة -

 من يذا اثوير  جعله  متليد من القر .
 مان القرو  واجسررتثمارا  المنجررسة مررن قرررف المؤسمررا  الارر يرة ،  الضمان المال  -

 والمتوسرة مما  مت عد القرو  اجسته تية.
فرر  حالررة ، تثمارالرردائن مررن قررر  موجرره ل سرر ،  تضررمن الضررمان المررال  فورررة الحما ررة -

 .(1)وقوإ ورر الإعمار مو الدفو عند حلوع اجل اجستحقاق
  تضمن  مة مالية ف  مدل  حد مخااة للوقا ة مو لت رية ورر الإف  .  -
الضررررمان المررررال  مأمررررل لضررررمالا  الشخاررررية والعينيررررة المشررررترقة مررررن قرررررف البنررررو   -

 .(2)والمؤسما  المالية للمد ن
 الماليخصائص الضمان  :  ثانيا

 : من و ع يذي التعاري  لمتخل  واائ  الضمان المال  كالتال 
 الضمان المالي يقوم على الاعتبار الشخصي -1

من المعروف من الع قررة الترر  تقرروه علرر  اجعت ررار الشخارر  يرر  تلررة الع قررة الترر   مأررن 
وبعرررض ، كالثقرررةويرررذا راجرررو الررر  عوامرررل واصرررة ، من توجرررد اج ا ا ر ررر  كررر  الرررررفين برررالآور

ويررو الحرراع فرر  عقررد الضررامن المررال  ا  مررن ميررا مميساترره ملرره  قرروه ، اجعت ررارا  الماليررة والتلقينيررة
و لررة  دهررر بمجرررد تحليررل الع قررة الموجررودة بررين اثقررراف مي الع قررة ،  عل  اجعت ررار الشررخ 

 
 .164    ،مرجو سابي ،شل وه رحيمة -(1)
 .49   ،مرجو سابي ،ج ار فضيلة وعمارة سمية -(2)
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يرررة باررناد ي الترر  تررربط البنررو  والمؤسمررا  الماليررة بالمؤسمررا  الارر يرة والمتوسرررة ويررذة اثو 
 الضمان.

 الضمان المالي ذو طابع اقتصادي -2
،  دهر الرابو المال  للضمان المال  بررالندر الرر  الربيعررة القالوليررة لإقرافرره ومحلرره وسررب ه

 .(1)02-04فالدائن يو البنو  والمؤسما  المالية فهو عون اقتاادي الذي عرفه القالون رقا 

معنوي  من  قر ا ف  صورته ال ميرة مو فرر  فالبنو  والمؤسما  المالية يو كل شخ   
صورة اجعتمرراد ملإ جرراري ويررو محررل عقررد الضررمان المررال  الممنرروع مررن قرررف صررناد ي الضررمان 

ويذا  برردوا مررن ورر ع ع قاتهررا بالمؤسمررا  الارر يرة ،  ف   متليد من الضمان اج البنو ،  المال 
ارراد ة واسررتحدا  آليررة الضررمان المررال  والمتوسرة ف  مشاريو استثمارية تمايا فرر  التنميررة اجقت 

 ف  اقار تحقيي الترقية للمؤسما  الا يرة والمتوسرة تقوه عل  المنافمة.

 للضمان المالي طابع تعاوني -3
 تجمررررد الرررررابو التعرررراول  للضررررمان المررررال  بررررالندر الرررر  دور الضررررمالا  واوتياريررررا بقيمررررة 

 .(2)مناس ة للإورار المحتملة  

 المالياستقلالية الضمان   -4
ان التررساه البنررة فرر  الضررمان المررال  يررو التررساه ممررتقل عررن ، ويقاررد بخاصررية اجسررتق لية

الع قة بالعميل ) المؤسما  الا يرة والمتوسرة ( المقتر  مو يذا اثوير بالضررامن حيررت من 
واصررية الت عيررة الترر  تتميررس بهررا الولالررة المعروفررة فرر  القررالون المرردل  ج تعررد عنارررا جويريررا فرر  

 .(3)الضمان الشخا 

 

 
، الجريرردة المعرردع والمررتما ،  حرردد القواعررد المر قررة علرر  الممارسررا  التجاريررة23/06/2004المررؤرف فرر  ، 02-04القررالون  -(1)

 .27/06/2004، الاادر بتاريخ 41الرسمية، العدد 
 .51ج ار فضيلة وعمارة سمية، مرجو سابي،    -(2)
الون اجلتسامررا  وقررالون اثمررواع، دراسررة لبيررل ابررراهيا سررعد، الضررمالا  ال يررر الممررماة فرر  القررالون الخررا ، فرر  لررراق  قرر  -(3)

 . 128،  2006مقارلة، الر عة الثالثة، دار الجامعة الجد دة، مار، 



 بتمويل القرض العقاري  الخاصة ضمانات الالفصل الثاني:  
 

- 81 - 

 

 الطابع النقدي للضمان المالي -5
ان واصررية مضررمون الضررمان المررال  المتمثلررة فرر  المرريولة تجعررل مررن اجررراءا  التعررويض 

ويررذة الخاصررية ، سهلة وبميرة تتجاوب مو م ادئ المعام   التجارية والتداوع المررريو  للأمررواع
  CGCI للضررمان المررال  الممنرروع مررن الاررندوق مد  الرر  تحد ررد المبلرر  اثقارر  للقررر  القابررل 

ويرررررذا بموجرررررف جئحرررررة لمجلرررررس ادارة الارررررندوق المرررررؤرف فررررر  ، مليرررررون د نرررررار جسائرررررري  350ب 
12/01/2010  (1)  . 

مليررون د نررار  250وحرردد المررقع اثقارر  للضررمان المررال  لاررندوق كت ريررة للقررر  ب 
 .  (2)ا ف   لة مهلة الت جيلسنوا  مو تقل عنها بم  7وتوون مدة سدادة مماوية لر ،  جسائري 

 لة اله ج  مأررن لاررندوق من ،  ويبدو من تحد د المقع اثقا  لت رية القر  معقوع ومنرق 
  ر  القرو  مهما كالذ قيمتها دون تحد د وج  ارر   فرر  و ررعية عجررس فرر  ممارسررة لشرراقه 

 وتحقيي وجودة.

 :  الطابع الائتماني للضمان المالي  -6
المررال  علرر  ت ريررة اثورررار الناتجررة عررن القرررو  المؤيلررة لاررندوق مي  قتار الضررمان  

 قرو  اجستثمار وكذا اجعتمادا  اج جارية والت  ت ةمها  مالا  شخاية وعينية.

ويمررتليد كررل مرررن ، وج  مررن  الضررمان المررال  اج ا ا ترروفر  الضررمالا  الشخاررية والعينيررة
ممرررا  لمرررر دورة ، ت ريرررة اثوررررار البنويرررة الارررندوق والبنرررو  بنمررر ة حارررة كرررل واحرررد مرررنها فررر 

مرررن قرررالون النقرررد  68اجئتمرررال  فهرررو بأرررل بمررراقة  رررمان بملهررروه عمليرررة القرررر  ق قرررا للمرررادة 
 . (3)والقر 

 
 صندوق  مان قرو  اجستثمارا  للمؤسما  الا يرة والمتوسرة. ،CGCIمن الشروط العامة ع 2/ 03المادة  -(1)
الجريررردة  ،2009المتضرررمن قرررالون الماليرررة التوميلررر  لمرررنة  22/07/2009المرررؤرف فررر   09/01مرررن اثمرررر  103المرررادة  -(2)

 .26/07/2009الاادر بتاريخ  ،44العدد  ،الرسمية
 مرجو سابي. ،المتعلي بالنقد والقر  11-03اثمر  -(3)
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 ررمان الدولررة الررذي تحتورررة يي ررا  متخااررة مهنيررة  : مأررن من لعرررف الضررمان المالي  لرره
بهرردف تحقيرري مشرراريو اسررتثمارية واصررة بالمؤسمررا  الارر يرة والمتوسرررة الترر  قرردمذ  ررمالا  

 المتمثل ف  اعمار وإف   المؤسما  الا يرة والمتوسرة.،  عينية

 تميز الضمان المالي عن غيره من الأنظمة المشابهة له:  الفرع الثاني

وتشررابهه مررو بعررض اثلدمررة القالوليررة كالولالررة ، يرر  قررالول  لضررمان المررال فرر  غيرراب تعر 
ومرررن اجرررل  ررر ط يرررذا الندررراه فالررره  تعرررين تمييرررسة عرررن يرررذة ، وورررراب الضرررمان، وترررامين القرررر 

 اثلدمة و لة من و ع ما توصلنا اليه من واائ .

 تميز الضمان المالي عن الكفالة  :أولا

 :  ان المال  والولالة تتمثل ف ينا  موجه تشابه واوت ف بين الضم

 أوجه التشابه -1
" عقررررد  ألررررل بمقتضرررراة : مررررن القررررالون المرررردل  الجسائررررري  644تعرررررف الولالررررة ق قررررا للمررررادة 

 .(1)به المد ن للمه "   بهذا اجلتساه ا ا لا  ل   شخ  تنليذ التساه ب ن  تعهد للدائن بان  ل
للولالرررررة فهرررررو عقرررررد  ضرررررمن بمقتضررررراة شرررررخ   ويدهرررررر الضرررررمان المرررررال  برررررنلس فوررررررة الحما رررررة 

بررره   بهرررذا اجلترررساه ا ا لرررا  لررر   )الارررندوق( تنليرررذ الترررساه بررران  تعهرررد للررردائن ) الماررررف ( بررران  لررر 
المررد ن للمرره ) المؤسمررا  الارر يرة والمتوسرررة ( مررو عررده كلا ررة الضررمالا  الشخاررية والعينررة 

 .(2)لت رية قيمة الد ن
ا جلترررساه ترررساه فررر  عقرررد الولالرررة التسامرررا ت عررر  عتبرررر ال، الولالرررةوبالنمررر ة لخاصرررية الت عيرررة فررر  

كرررذلة الترررساه الضرررامن فررر  عقرررد  رررمان المرررال  الترررساه ت عررر  برررالتساه المرررد ن ، (3)المرررد ن اثصرررل 
وبالتررال  ، المضررمون ولررا ت ررر   ررمالاته قيمررة الررد ن  ف   رالف بالوفاء اج ا ا لا  ل،  اثصل 

 اء المضمون مو كلا ة  مالاته ف  ت رية قيمة الد ن. مقط التساه الضامن بمجرد وف

 
 . المدل من قالون  644المادة  -(1)
 .53   ،مرجو سابي ،ج ار فضيلة وعمارة سمية -(2)
 .10    ،مرجو سابي ،رحيمةشل وه  -(3)
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تمررا من مو رروإ التررساه الوليررل يررو للمرره مو ررروإ التررساه المررد ن اثصررل  فرر  عقررد الولالرررة 
حيت من مو وإ التساه الضامن يررو للمرره مو رروإ ، وللس المبدم  قوه عليه عقد الضمان المال 

 التساه المد ن المقتر .
بالإ ررافة الرر  تنليررذ العقررد ، ان المال  عل  اجعت ار الشخارر وتقوه كل من الولالة والضم

 تربيقا لمبدم الحلوع.، سواء بالنم ة للولالة مو الضمان المال 
 أوجه الاختلاف -1

 : ينا  عناصر جويرية تميس الضمان عن الولالة  مأن حاريا كالتال  

 في صفة الأطراف -م
شررخ  معنرروي ومهنرر  كهي رررة  تضرر  مررن ورر ع دراسررة الضررمان المرررال  من الضررامن يررو 

متخااررررة فرررر  ممارسررررة لشرررراط مررررن  الضررررمان المررررال  وورررردما  مورررررى  تعلرررري بدراسررررة جرررردوع 
 (1)مدليا مو تجاريا ،  قد  أون شخ  قبيعيا مو معنويا، بينما ف  الولالة،  المشروإ

 من حيث طبيعة موضوع العقد -ب   
سررواء اجسررته ت  آو الولالة تامين شخا  قد تشترط كضمان الررد ن الناشرر  عررن القررر  

اجسرررتثماري وفررر  جميرررو المجررراج  بررردون اسرررتثناء ومهمرررة كالرررذ قبيعرررة الممرررتليد منررره مؤسمرررة 
ممررررا الضررررمان المررررال  فخارررر  ، اجعت اريررررة (و  مارررررةية مو  يريررررا مررررن اثشررررخا  ) الربيعررررة

فرررر   مأررررن لل يررررر من  تممررررة بهررررذا الضررررمان فرررر ي حرررراع مررررن ، للمؤسمررررة المارررررةية دون  يريررررا
اجعتمررادا  اج جاريررة الترر  تررن  علرر  و  ويقتاررر علرر  عمليررا  القرررو  اجسررتثمارية، اثحررواع

 تقد ا ت مينا  عينية وشخاية.

 من حيث طبيعة المضمون   - 

فقررد  أررون لقررد ا مو سررندا تجاريررا مو عينيررا كمررا ، فمضررمون الولالررة  ختلررع برراوت ف مشررأالها
 .  (2)ل  فهو مبل  لقدي محددمما الضمان الما،  يو الحاع ف  كالليل العين 

 

 
 .54-53   ،مرجو سابي ،ج ار فضيلة وعمارة سمية -(1)
 .55-54  ،المرجو للمه -(2)
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 تمييز الضمان المالي عن عقد تامين القرض:  ثانيا

 :  أوجه التشابه -1
ومحررل ،  عرررف تررامين القررر  علرر  الرره اتلرراق بررين المررؤمن والمأتتررف التررامين والمررؤمن لرره

 .(1)التامين يو القر  ويتا التعويض مي مضمون الضمان بمبل  لقدي 

وبررالندر الرر  جالررف المررال  لتررامين القررر  لجرردة الرره وسرريلة تمويررل للمؤسمررة وتقنيرره حد ثررة 
كما   حرر  من الشرر ء المررؤمن فرر  تررامين القررر  يررو الررد ن ، تماعد عل  ت رية مخاقر التجارة

الممتثمرين م ضا  عد من الضررمالا  الشخاررية ويررو لشرراط مررال   مررار  يدفه تشجيو  ،  التجاري 
 من قرف شركا  التامين الجسائري للتامين عل  القر .

فورررل يرررذة العناصرررر بالإ رررافة الررر  قبيعتررره النقد رررة والتررر  تضرررمنتها آليرررة الضرررمان المرررال  
 .(2)جعلذ الندامين  دهرال  بمدهر واحد

 أوجه الاختلاف  -2
جن تررامين القررر  تقنيررة ، ر بررين الندررامين اج من اجوررت ف قررائا بينهمررار ررا التشررابه الوبيرر 

مقابررل ، وتدهررر مررن دفررو اثقمرراط فرر  تررامين القررر ، متميررسة عررن الت مينررا  الشخاررية والعينيررة
تعويض الضرر المتمثل ف  عده تنليذ المؤمن منه التساماترره فرر  ع قاترره بررالمقتر  ) اعمررار مو 

بالتررال  التررساه بررالتعويض  قرروه علرر  حمرراب تقرريا الضرررر فقررد تتجرراوة اف   المد ن المقتر  ( و 
 .(3)قيمة وعاء الد ن

 أمررل عررده كلا تهررا ، مما الضمان المال  فهو قائا عل  وجود الضمالا  الشخاية والعينيررة
ف  ت ريذ القر  والمتمثل ف  الدفعا  ف  رم  المرراع وفررؤاد ممررتحقة تناسرر ا مررو الحاررة الترر  

 .(4)الت ريةشملتها  

 
 .CGCIمن الشروط العامة لاندوق  2/ 03المادة  -(1)
 .55   ،مرجو سابي ،ج ار فضيلة وعمارة سمية -(2)
، 2002/2003 ،جامعة الجسائر ،فرإ قالون اجعماع ،مذكرة ماجمتير ،النداه القالول  للتامين عل  القر   ،لورة فو يل  -(3)

  55. 
 . 56   ،مرجو سابي، ج ار فضيلة وعمارة سمية -(4)
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 تكوين عقد الضمان المالي وانقضاءه: المطلب الثاني 
شرر له شرر ن مي عقررد موررر  مررتوجف العقررادة ترروافر شررروط عامررة مررن حيررت الر ررا والمحرررل 

مج من يذا العقد  تميس بخاوصية فهو من العقررود خ خيررة اثقررراف ،  والمبف ق قا للقواعد العامة
وينقضرر  عقررد الضررمان المررال  بالتهرراء مدترره والمتلرري عليهررا فرر  ،  وبالتال   ترلف شررروقا واصررة

 العقد.
 :  شروط انعقاد عقد الضمان المالي:  الفرع الأول

،  تعلرري الجالررف اثوع بالشررروط الشررألية،  تميس العقد الضمان المال  باحتوائه عل  جالبين
 والجالف الثال  بالشروط المو و ية.

 الشروط الشألية:  أولا
 :  الشكلية -1

فهررو شرررط ، ينا  بعض العقود اشترط فيها القررالون افررراا ارادة المتعاقررد ن  فرر  شررأل معررين
اج ا ا تعلررري اثمرررر بررر عض ، اسرررتثنائ  حيرررت من المشررررإ الجسائرررري اقرررر بالر رررائية بشرررأل عررراه

التررررر  تترلرررررف حتميرررررة تررررروفر شرررررألية معينرررررة ل لعقررررراد مو للإخ رررررا  مو الشرررررهر مو بعرررررض ، العقرررررود
 .(1)الج ائيةو الإدارية

واصررة عنرردما  أررون قرفررا ، من الشألية  ال ا ما توون مرلوبررة للإخ ررا  متثررر منهررا ل لعقرراد
 العقد مؤسما .

فهرر  تمررت عد الشررألية فرر  ، وبما من المعام   التجارية تقوه عل  م ررادئ ال مرراقة والمرررعة
التجاريررة ق قررا للمررادة اج من التربيرري العملرر   ترلررف وجررود جالررف شررأل  فرر  العقررود ، ابررراه العقررد

 من القالون التجاري.  30

وبالتررال  فرران ، من عقررد الضررمان المررال  عقررد  قتاررر مجالرره علرر  قررراإ المررال  والإلترراج 
فرر   مأررن ان لتاررور ، قبيعة مقرافه تدول ف  دائرررة اثشررخا  القررائمين بالنشرررا  اجقتارراد ة

 
 .المدل من القالون  333المادة و  418المادة  -(1)
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ون وجرررود كتابرررة تثبتهرررا فهررر  تضرررل  ان تورررون المعرررام   برررين يرررؤجء المتعررراملين اجقتاررراد ين د
 .(1) مالة قوية  

 :  الشروط الموضوعية -2

 :  الرضا -م

، كمررائر العقررود  مررتوجف جلعقررادة ركررن الترا رر  واليررا مررن العيرروب، عقررد الضررمان المررال 
 وان  أون صادرا من الجهة المؤيلة.

وقبرروع اثوررر ويأررذا  ررتا وق قا للقواعد العامة فان ارادة قرف  العقد تلتقرر  بمجرررد صرردور ا جرراب 
 التقاء الإرادتين فينعقد العقد.

ف   نعقد العقد اج بعد من  ادر ا جرراب مررن المؤسمررا  ، مما بالنم ة لعقد الضمان المال 
الارر يرة والمتوسرررة للبنررة مررن اجررل الحارروع علرر  القررر  لوررن قبررل مررن  القررر  فالرره  ارردر 

وف  يذا الش ن فرران الإجررراءا  ، مال ا جاب من صندوق الضمان من اجل اتتتاب عقد  مان 
قد  تحاررل المررد ن ، المت عة ف  اقار صندوق  مان القرو  والمؤسما  الا يرة والمتوسرة

علرر  شررهادة الضررمان والترر  تعررد بإ جرراب الاررندوق حترر   عررر  ،  )مؤسما  ص يرة ومتوسرررة (
لحاررروع علررر  قبررروع وبالترررال   برررره عقرررد الضرررمان المرررال  بعرررد ا، البنرررة قبولررره برررإبراه عقرررد القرررر 

الارررررندوق ت ريرررررذ مخررررراقر عرررررده تمرررررد د قررررررو  اجسرررررتثمار والتمررررروية مو التارررررفية القضرررررائية 
 .  (2)للمقتر 
 :  محل الالتزام ) الصندوق( -1

 جف من  توافر ف  التساه المضمون الشروط الواجف توافريا ف  محل اجلتررساه ق قررا للقواعررد 
 وان  أون مشروعا.،  ومعيينا او قاب  لتعيين،  للوجودجبد من  أون موجودا او قاب  ،  العامة

المررالع الررذكر فرران التررساه المضررمون  تمثررل فرر  ، 134-04مررن المرسرروه  13وق قررا للمررادة 
% عندما  تعلي اثمر بقرررو  ممنوحررة 80ت رية المخاقر بحدود التساه الضامن المعينة بنم ة  

% فررر  حررراج  تمويرررل اجسرررتثمارا  المنتجرررة 60عنرررد الشررراء مؤسمرررة صررر يرة ومتوسررررة وبنمررر ة 

 
 .57،58   ،مرجو سابي ،ج ار فضيلة وعمارة سمية -(1)
 .59المرجو للمه،    -(2)
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ويأررررون الممررررتوى ، تحد رررردياو  توسرررريعهاو  للمررررلو والخرررردما  المتعلقررررة بإلشرررراء تجهيررررسا  المؤسمررررة
 (1)مليون د نار. 50اثقا  للقرو  القابلة للضمان 

 انقضاء عقد الضمان المالي:  الفرع الثاني
 نقضرر  عقررد الضررمان المررال  بالتهرراء مدترره والمتلرري عليهررا فرر  العقررد وينقضرر  قبررل حلرروع 

 مو  نقض  بالقضاء عقد القر  اجستثماري.، مجله ف  العقد
 ويترلف من مقراف عقد الضمان المال  من تنليذ التساماتها.

المؤسمرررة الاررر يرة والمتوسررررة و  )المقرررر (الماررررف : مقرررراف عقرررد الضرررمان المرررال  يمرررا
 .)المقتر   (

وسنقتارررر علررر  ميرررا اجلتسامرررا  فررر  مرحلرررة تنليرررذ العقرررد المرررال  والمتمثلرررة فررر  العررر وة مو 
 واجلتساه بالتعويض.  )الضمان(العمولة المدفوعة للاندوق  

 :  الالتزام بدفع العلاوة -1
عنرررد اجتتتررراب من تررردفو الررر  الارررندوق مقابرررل الضرررمان  )الماررررف(تلترررسه مؤسمرررة القرررر 

ويعرررادع مبلررر  العررر وة حاصرررل  ررررب وعائهرررا المتمثرررل فررر  المبلررر  الإجمرررال  ، الرررذي  منحررره لهرررا
للقرررر  المضرررمون مرررن رمسرررماع بالإ رررافة الررر  القواعرررد الممرررتحقة مضرررروب فررر  النمررر ة النهائيرررة 

المتضررمن  2004/ 19/04مررؤرف فرر  ال  04/134المحددة تربيقررا ثحأرراه المرسرروه الرئاسرر  رقررا  
 .  القالون اثساس  للاندوق 

ويررنجا عررن قرررر  معيررد  جدولتررره ومضررمون مررن الارررندوق عرر وة ا ررراةية ق قررا للجررردوع 
 .(2)الجد د جسته   يذا القر 

وف  حالررة تمررد د . ويترتف عن عده دفو الع وة ف  التواريخ المعينة اسقاط الضمان المال 
اجستحقاق فيرتف عليه ال اء الضررمان المررال   رروه ترراريخ تمررد د الررد ن بعررد الررذار الد ن قبل آجاع  

 موجه ال  المؤسمة الممتثمرة وبرسالة موص  عليها مو اشعار باجست ه مو اع ه المارف.

 

 
 .59،   مرجو سابي ،ج ار فضيلة وعمارة سمية  -(1)
 .199شل وه رحيمة، مرجو سابي،     -(2)
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 :  التزام الصندوق بالتعويض  -2
المضرررررمون مررررن جرررررراء تحقرررري الخررررررر ،  لتررررسه الارررررندوق بررررالتعويض المؤسمرررررة الماررررررةية

 لتسه الاندوق بررالتعويض الممررتحي ، واست ه براقة التاري  بالضرر،  والمتمثل ف  عده الوفاء
وق قررا  (1)ق.ه.  124 ومررا الترر  تلرر  التاررري  بررذلة ق قررا للمررادة  30لمؤسمررة القررر  ورر ع 

 ثحأاه الشروط العامة للاندوق وثحأاه اتلاقية الشراتة المذكورة ساللا.

 : مان الوخائي التاليةويترلف ملع الض

ممررتخرجا  مررن الإع لررا  القالوليررة المتعلقررة بحررل المؤسمررة مو تمررويتها القضررائية عنررد  -
 اجقتضاء.

رسالة الررذار ، الوخائي القالولية للإجراء المابي للنساإ )اجعتذارا  محا ر معا نة الموقو  -
 ترا  بعده الدفو(.اجع،  حجس ماع المد ن لدى ال ير، بالدفو عن قريي المحضر القضائ 

 عقد القر  اجستثماري وملحقاته. -
 :  ويحدد مو  ض ط ممتوى ت رية الد ن  ير المدفوإ كما  لن 

 عندما  تعلي اثمر ب ر  من  المؤسمة قيد الإلشاء.80%

عندما  تعلي اثمر بقررر  مررن  المؤسمررة فرر  قريرري توسرريو لشرراقها مو ترويريررا مو   60%
 .  تحد د تجهيساتها

اخررر التحرروج  اجقتارراد ة الترر  تعرفهررا الجسائررر اسررتحدخذ آليررة "الضررمان المررال " فررر  اقررار 
، تحقيرري اثيررداف المرجرروة والمرلوبررة مررن قرررف الممررتثمرين فرر  الإصررر ع للمندومرررة المارررةية

وترقيرررررة ،  لرررررة بتمويلهرررررا للمشررررراريو اجسررررررتثمارية، مرررررن احررررردى دعرررررائا النشررررراط اجقتارررررادي فهررررر 
 .  للمؤسما  الا يرة والمتوسرة ال  الممتوى الدول  ومنافمة التجارة الخارجية

بمناسررررر ة تمويرررررل المشررررراريو اجسرررررتثمارية وتحمرررررين بي رررررة اجسرررررتثمار للمؤسمرررررا  الارررررر يرة و 
 دهررر الضررمان المررال  مررن تمررميته ميررا الضررمالا  الترر   مأررن للمارررف الحارروع ، والمتوسرررة

 
 . 207المرجو للمه،   -(1)
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وعررده تمررد د د ررن المؤسمررة المقر ررة فرر  آجرراع اجسرررتحقاق ، عليهررا لت ريررة المخرراقر المحتملررة
 . مبف اف سها مو تاليتها

ومن ينا لمتنج من الضمان المال  ميا الضمالا  ف  القرو  العقارية ويلعف دور مساسرر  فرر  
 .   مان وتمويل المشاريو اجستثمارية

 :  الفصل خلاصة
مررررن ورررر ع مررررا سرررربي  تضرررر  من شررررركة اعررررادة التمويررررل الرينرررر  التوريرررري والضررررمان المررررال  

ويرر  ، باعت رراريا آليررا  لضررمان القرررو  العقاريررة  عتبرررون  ررمالا  ممررتحدخة لقرررو  محررددة
الإعمار والإف   والتماقررل الررذي  تعررر  تعتبر كذلة  مالا  فعالة تحم  البنة من مخاقر 

 له البنة ا ا لا  مدد المقتر  الد ن.
ترررذلة  مرررتخل  الررره وبرررالر ا مرررن من الضرررمالا  الو سررريأية تعرررد تقليد رررة لوعرررا مرررا اج الررره  

اج ، باستحدا   مالا  جد دة تماعد عل  توفير الميولة واجئتمرران والضررمان للقرررو  والبنررو 
ء عرررن الضرررمالا  التقليد رررة سرررواء الشخارررية مو العينيرررة جن الورررل متررررابط الررره ج  مأرررن اجسرررت نا

 .  ومثاع  لة ت مين القر  المشتي من الضمالا  الو سيأية،   من المندومة البنوية
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راد مو مؤسمرررا  المتعررراملين مرررو البنرررو  سرررواء كرررالوا مفررر  ن  م تضررر  مرررن وررر ع يرررذة الدراسرررة 
مررن ورر ع فررت  المجرراع ممرراه جميررو الرررا بين ،  جل الحاوع عل  القرررو م قدمون  مالا  من  

 عقررارا ، ا  لهررامالية من مي مؤسمة مارةية  ختارولها قاد شررراء   قرو ف  الحاوع عل   
 .  الحي ف  قلف الحاوع عل  قر  عقاري مت  توفر  فيها الشروط القالولية

ه ذي تعرفرره الجسائررر واصررة فرر  مجرراع اجسررتثمار والررذي لررتج عنرر ومررو الترررور الحاصررل الرر  
فرررر  ت ييررررل   هررررور العد ررررد مررررن المشرررراريو اجسررررتثمارية والترررر  تحتررررا  الرررر  تمويررررل مررررال  واصررررةً 

 .  المؤسما  الا يرة والمتوسرة لش   بما  مم  بتقنية الضمان المال  لتمويل يذة المشاريو

 : وعل   وء يذة الدراسة الت  قمنا بها توصلنا ال  النتائج التالية

البنرررة ج  مأرررن من  تخلررر  علررر  الضرررمالا  التقليد رررة ولرررو ترررا اسرررتحدا   رررمالا   من   -1
 .  جد دة

ج  ختلررع تنديمهررا عررن الولالررة ، الولالة باعت اريا  ررمان للقرررو  القارريرة اثجررل  ان    -2
 .  العاد ة

 ولنلررررق بينهمرررا لقررروع من  ، ينرررا  مرررن  عتبرررر من الضرررمان اجحتيررراق  لررروإ مرررن الولالرررة -3
 .  الضمان اجحتياق  وا  باثوراق التجارية لون ك يما  عتبر من الضمالا  الشخاية

من القرو  الرويلة والمتوسرة اثجل توون معر ة متثر من  يريا لخرر الإعمررار   -4
مما  متوجف تقد ا  مالا  متثر فعالية مررن الضررمالا  الشخاررية يرر  الضررمالا  ،  وعده الدفو

 . الحياةي و  رين الرسم العينية المتمثلة ف  ال

، والقررررو  بمختلرررع مشرررأالها لهرررا دور فعررراع فررر  مواجهرررة لقررر  المررريولة لررردى اثشرررخا 
ولتجنررف الوقرروإ ، مسامنة بررين المخرراقر المحتملررة الوقرروإ ومخرراقر عررده التمررد د بالنمرر ة للمقتررر 

ت تررد ف  مثل يذة الاعوبا  ويذة المخاقر ج بد من دراسة ملع قلف القرو  دراسة واةية وال
وسرر مة مركررسة المررال  والتحليررل اللنرر  للمؤسمررة ا ررافة الرر  يررذا جبررد مررن وجررود ، مررن  العميررل

ويررذا الضررمان اسررترجاإ ممررواع البنررة فرر  حالررة تحقرري ،  ررمالا  سررواء كالررذ حقيقيررة مو معنويررة
 .  الخرر
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الإلمرراه ه مررن الربيعرر  مج  ررتا لرر  م ج  ا، وبررالر ا مررن الجهررود المبذولررة لإخررراء المو رروإ متثررر
 .  تماإ جوال ه والترورا  الحاصلة ف  المجاعبجميو عناصر المو وإ وكذا لدرا ج

 :  التالية قتراحا وبعد الوصوع ال  يذة النتائج ولانا ال  اج

تعد ل لاو  القالون المدل  المتعلقة بالولالة مو و و قوالين جد دة تتناسررف وو ررو   - 
الررررف فرر  يررذا العقررد يررو البنررة باعت ررارة  ة واصررة من  الولالررة باعت اريررا  ررمان للقرررو  البنويرر 

 .  تاجرا

الضررمالا  ، و و لجان مهمتها الرقابة عل  معماع البنو  واصة قريقررة مررن  القرررو   -
 . الإجراءا  المت عة ف  حالة عده الدفو،  مجاع التمد د،  الممنوحة

وتوررون موات ررة مررل برره ن و ررو وسرريلة للهررا كيفيررة العمرر عند استحدا   مان جد د  متح   -
وكذا القياه بدورا  تدربيه لوافة العاملين بالبنو  عن كيفية تقررد ا ،  ترور الحاصللوبشأل متثر ل

 . ضمانلالقر  استنادا ل

بويررة علرر  القرررو  العقاريررة المتعلقررة بعمليررة اجسررتثمار وو ررو  رروابط ال رراء اللوائررد الر   –
 .  لمجاعقالولية تتماش  وقواعد الشريعة الإس مية ف  يذا ا
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 ادرـــــــــــــالمصأولا:  

 النصوص التشريعية: -أ

المتضرررمن القرررالون المررردل  المعررردع ، 26/09/1975المرررؤرف فررر  ، 58-75رقرررا  اثمرررر -
 .1975لمنة ،  78العدد،  ر(.) ،  والمتما

المتعلررري بالقرررالون التجررراري المعررردع  26/09/1975الارررادر فررر   59-75اثمرررر رقرررا  -
 .1975، لمنة 101، ) .ر(، العدد:  والمتما

المعررردع ، المتعلررري بالت مينرررا ، 1995 نرررا ر سرررنة  25رف فررر  ؤ المررر  07-95اثمرررر رقرررا  -
 .1995، لمنة 13) .ر(، العدد:  والمتما  

) .ر(، ،  المتعلرري باجعتمرراد الإ جرراري   10/01/1996المؤرف فرر   ،  09-96  رقا  اثمر -
 .1996، لمنة 03العدد:  

 تعلرررري بتندرررريا المؤسمررررا  العموميررررة  20/08/2001المررررؤرف فرررر   01/04اثمررررر رقررررا  -
 .2001، لمنة 101،) .ر(، العدد:  اجقتااد ة وتمييريا وووصاتها

 تعلرررري بالنقررررد والقررررر  المعرررردع ، 26/08/2003المررررؤرف فرررر : ، 11-03اثمررررر رقررررا:  -
 .2003، لمنة 52) .ر(، العدد:  ،  والمتما

المتعلررررري بإلساميرررررة التررررر مين علررررر  ، 2003مو   25المرررررؤرف فررررر   12-03اثمرررررر رقرررررا  -
 .2003، لمنة  52) .ر(، العدد: ، الووار  الربيعية وتعويض الضحا ا

القواعررررررد المر قررررررة علرررررر   حرررررردد ، 23/06/2004المررررررؤرف فرررررر  ، 02-04 رقررررررا القررررررالون  -
 .2004، لمنة 41) .ر(، العدد:  ،  المعدع والمتما الممارسا  التجارية

، المتضررمن توريرري القرررو  الرينيررة، 20/02/2006المررؤرف فرر  ، 06/05قررالون رقررا ال -
 .2006، لمنة 15) .ر(، العدد: 
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المتضررررمن قررررالون الماليررررة التوميلرررر  لمررررنة  22/07/2009المررررؤرف فرررر   09/01اثمررررر  -
 .2009، لمنة44) .ر(، العدد:  ،  2009

 :التنظيميةالنصوص   -ب

المتضررررمن القررررالون ، 19/04/2004المررررؤرف فرررر  ، 134-04المرسرررروه الرئاسرررر  رقررررا  -
الارررررادر بتررررراريخ ، 27العررررردد ، الجريررررردة الرسرررررمية، اثساسررررر  لضرررررمان القررررررو  معررررردع ومرررررتما

28/04/2004. 
الالقا  قالون  المتضمن    16/09/2015المؤرف ف     247-15رقا  الرئاس المرسوه    -
: الاررررررررررادر بترررررررررراريخ، 50 الجريرررررررررردة الرسررررررررررمية، العرررررررررردد، وتلويضررررررررررا  المرفرررررررررري العرررررررررراهالعمومية

20/09/2015. 
المتعلرري باررندوق ، 2002لرروفمبر  11المررؤرف فرر  ، 373-02المرسرروه التنليررذي رقررا  -

، الجريررردة الرسرررمية، معررردع ومرررتما( FGAR رررمان القررررو  للمؤسمرررا  الاررر يرة والمتوسررررة )
 .13/11/2002  بتاريخالاادر ،  74العدد 

 ثانيا: المراجع
 المؤلفات: -أ
دراسررررررة لعقررررررد الولالررررررة والرررررررين ، الت مينررررررا  الشخاررررررية والعينيررررررة، توفيرررررري حمررررررن فررررررر  -1

 .1998،  مار،  الإسأندرية، مؤسمة الثقافة الجامعية،  واجوتاا  واجمتياة
الجررسء العاشررر واثويررر فرر  ، الوسرريط فرر  شرررع القررالون المرردل ، عبررد الرررةاق المررنهوري  -2

 ب   ن.،  بيرو ،  لبنان، دار الترا  العرب ،  الت مينا  الشخاية والعينية
، الوجيس فرر  الملويررة والحقرروق العينيررة الت عيررة، ر ا عبد الحليا عبد المجيد عبد ال اري  -3

 .  2012،  مار،  دار النهضة العربية للنشر والتوةيو
، فرررر  العقررررود الممررررماة، 3الجررررسء، الررررواف  فرررر  شرررررع القررررالون المرررردل ، مرررررقس سررررليمان -4
 .1993،  مار،  دار الوتف المارية  ، عقد الولالة،  3المجلد
حرري ، الرررين الرسررم ، الولالررة، الت مينررا  الشخاررية والعينيررة، سررمير عبررد المرريد تنررا وا -5

 .  1996،  بالإسأندريةمنش ة المعارف ،  حقوق اجمتياة، اجوتاا  الرين الحياةي 
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، الجسائررر، بررن عأنررون ، د ررون المربوعررا  الجامعيررة، تقنيررا  البنررو ، الررراير لررررش  -6
 .  2005،  04ق عة  
، اثردن، عمرران، دار مسررامة للنشررر والتوةيررو، ملواعرره، التررامين م ادئرره، عررس الررد ن فرر ع -7
2011. 
دار الثقافررة ، العينيررةالحقرروق ، الرروجيس فرر  شرررع القررالون المرردل ، علرر  يررادي العبيرردي -8

 .01،1991الر عة  ،اثردن،  عمان،  للنشر والتوةيو
دار الثقافرررة ، الحقررروق العينيرررة، الررروجيس فررر  شررررع القرررالون المررردل ، لعبيررردياعلررر  يرررادي  -9

 .04،2005الر عة،عمان،  للنشر والتوةيو
، )الإفررر   العقرررود التجاريرررة عمليرررا  البنرررو ، القرررالون التجررراري ، محمرررد المررريد اللقررر  -10

 .  01،2005الر عة  ،  (،لبنان،  منشورا  الحلب  الحقوقية
الت مينرررا  الشخاررررية ، الوا ررر  فرررر  شررررع القرررالون المرررردل ، محمرررد صررربري المررررعدي -11

 .  2011، الجسائر،  دار الهدى ، عقد الولالة،  والعينية
، حرري اجوتاررا ، الت مينررا  العينيررة والشخاررية )الرررين الرسررم ،  لبيل ابررراهيا سررعد -12

 .2010،  01الر عة،  لبنان،  منشورا  الحلب  الحقوقية، الولالة(،  حي اجمتياة، الحياةي الرين 
فرر  لررراق  قررالون ، الضررمالا  ال يررر الممررماة فرر  القررالون الخررا ،  لبيل ابراهيا سررعد -13

 .2006،  مار،  دار الجامعة الجد دة، الر عة الثالثة،  دراسة مقارلة،  اجلتساما  وقالون اثمواع

للر اعرررة والنشرررر  فو ررريل، اثوراق التجاريرررة فررر  القرررالون الجسائرررري، دار يومرررةلاد رررا  -14
 .11،2006 عةرالوالتوةيو، الجسائر،  

، عمرران، مخررراء للنشررروالتوةيو، المنتقرر  فرر  شرررع عقررد التررامين، ييررثا حامررد المارراورة -15
 .01،2010الر عة،اثردن

 :الرسائل والمذكرات -ب

مقروحرررة ، والررررين الرسرررم  فررر  التشرررريو الجسائرررري القرررر  العقررراري ، بررررا حليرررة ةوبيرررر -1
كليررررة الحقرررروق والعلرررروه ، جامعررررة باتنررررة، تخارررر  قررررالون عقرررراري ، دكنرررروراة فرررر  العلرررروه القالوليررررة

 .  2016/2017، المياسية
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مقروحررة دكترروراة ، التوريرري المارررف  ك ليررة لضررمان القرررو  المارررةية،  سق ب فريرردة -2
 .  2016،  تيسي وةو ،  معمري جامعة مولود  ،  تخا  قالون ،  ف  العلوه
فرررررإ قررررالون ، مقروحررررة دكترررروراة ، دور الضررررمالا  فرررر  تررررد يا اجئتمرررران، شرررررابن حمررررسة -3
 .2016/2017الجسائر ،  جامعة سعيد حمد ن،  اثعماع
القرررر  العقررراري ك ليرررة لتمويرررل مشررراريو الترقيرررة العقاريرررة  ا  الررررابو ،  وسرررل  محمرررد -4

جامعررة عبررد ، قررالون عقرراري ، فرر  القررالون الخررا مررذكرة دكترروراة ، المررأن  فرر  التشررريو الجسائررري 
 .2019/2020،  ممت الا،  الحميد بن باد س

فررررإ قرررالون ، مرررذكرة ماجمرررتير، الندررراه القرررالول  للترررامين علررر  القرررر ، لرررورة فو ررريل -5
 .  2002/2003،  جامعة الجسائر،  اجعماع
، وممررؤوليةفرررإ عقررود ، مررذكرة ماجمررتير،  ررمالا  القرررو  البنويررة، بشررير بررن جررودي -6

 .2002-2001،  الجسائر،  جامعة بن عأنون 

، قررالون معمرراع،  مذكرة ماجمتير فرر  القررالون الخررا ،   مالا  القر ،  شل وه رحيمة -7
 .2007/2008، جامعة الجسائر

جامعرررررة ، فررررررإ قررررالون معمرررراع، مررررذكرة ماجمررررتير، التمويررررل العقررررراري ، عرعررررار اليرررراقو  -8
 .  2008/2009،  الجسائرية بن  وسع بن ودة

مرررذكرة ، حالرررة بنرررة التنميرررة المحليرررة، دور التوريررري فررر  لشررراط البنرررة، عمرررار بوقأرررو  -9
 .  2007/2008،  قمنرينة ،  جامعة منتوري ،  ماجمتير ف  العلوه اجقتااد ة

، مررذكرة  ماجمررتير فرر  القررالون ، البنررو  فرر  مواجهررة آليررة التوريرري، مارررلاوي سررميرة -10
 .  2006،  تيسي وةو  ،  مولود معمري   جامعة،  فرإ القالون الدول  للأعماع

اخرررر توريررري الرررد ون علررر  الرررتحأا فررر  ، حمرررسة قهرررراوي وليلررر  عسيرررسي ويررردى سرررعد ه -11
، فررررإ لقرررود ماليرررة وبنرررو ، مرررذكرة الليمرررالس فررر  العلررروه اجقتاررراد ة، مخررراقر اجئتمررران الماررررف 

 .2007/2008، المركس الجامع  بالوادي
، مررررذكرة ماسرررررتر، التوريررررري ك ليررررة لإعررررادة التمويررررل، افتيمرررران سررررليمة وبررررومراو سررررميرة -12

 .  2018،  بجا ة،  جامعة عبد الرحمان ميرة،  تخا  القالون العاه للأعماع
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، قررالون اعمرراع، مررذكرة ماسررتر، الرررين الحيرراةي فرر  التشررريو الجسائررري ، بلقليررل شرروق  -13
 .  2014/2015، جامعة المميلة

مررذكرة ماسررتر فرر  ، العقرراري فرر  مجرراع المررأنالتمويررل ، بوش ع جمية و ةقان حمي ة -14
 .2014/2015،  بجا ة،  جامعة عبد الرحمان ميرة، القالون العقاري 

مرررذكرة ماسرررتر فررر  ، واوصرررية القرررر  العقررراري ، ت ريبرررذ  اليرررة وحميدشررر  را رررية -15
 .2018  2017جامعة مولود معمري تيسي وةي  ، فرإ قالون عقاري ،  القالون 

ماسررتر فرر  القررالون ، مررذكرة، القرررو  البنويررة  ررمالا ، ج ررار فضرريلة وعمررارة سررمية -16
، كليررة الحقرروق والعلرروه المياسررية جامعررة متلرر  محنررد اولحرراع، تخارر  قررالون معمرراع، الخررا 

 2016/2017،  البويرة
، تمويرررل الترقيررة العقاريرررة فرر  التشرررريو الجسائرررري ، جعيررد لعيمرررة سلمرربيل وجررر ع سررمية -17

 .2019/2020، البويرة،  مولحا جامعة متل  محند  ،  مذكرة ماستر قالون معماع
مررذكرة ماسررتر ، القررر  العقرراري فرر  التشررريو الجسائررري ، برردرا  تمررعد ذ، حابررل فريرراع -18

، جامعرررة مولرررود معمرررري ، كليرررة الحقررروق والعلررروه المياسرررية، تخاررر  قرررالون عقررراري ، فررر  القرررالون 
 . 2018،  الجسائر

، الجسائرررري  رررمالا  اجئتمررران العقررراري فررر  التشرررريو ، حرمرررة بوجمعرررة وبراحرررل جلررروع -19
 2013/2014، جامعة مدرار، مذكرة ماستر ف  القالون العقاري ،  الرين الرسم  المو جا

التوريي ك داة مالية حد ثة لمواجهة مخاقر المرريولة فرر  البنررو  التجاريررة ،  حنان بهدلة -20
تخارر  ماليررة ، مررذكرة ماسررتر فرر  العلرروه اجقتارراد ة  BDLدراسررة حالررة بنررة التنميررة المحليررة 

 .2013/2014، جامعة مه البواق ،  وبنو 

القررالون مررذكرة ماسررتر فرر  ، التمويررل العقرراري والهي ررا  المرافقررة لرره، ربرري  عبررد القررادر -21
 .2014/2015، الجللة،  جامعة ةيان عاشور، العقاري 

جامعررة ، قالون معماع،  مذكرة ماستر،  عقد القر  ف  القالون الجسائري ،  سارة تجوري  -22
 .2017/2018،  مه البواق ،  العرب  بن مهيدي
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مررررذكرة ماسررررتر فرررر  ، ترررر مين العقررررارا  فرررر  التشررررريو الجسائررررري ، فاقمررررة السيررررراء تررررات  -23
 .   2015/ 2014، الوادي،  جامعة حمة  لحضر، قالون عقاري تخا   ،  الحقوق 

دراسة حالة بنررة التنميررة المحليررة وكالررة ،  آلية تميير القرو  العقارية،  فيروة مررف  -24
، جامعررررررة محمررررررد بو ررررررياف الممرررررريلة، مررررررذكر ماسررررررتر فرررررر  الماليررررررة والتجررررررارة الدوليررررررة، الممرررررريلة
2017/2018. 

جامعررة ، مذكرة ماستر، قالون الجسائري عقد القر  ف  ال،  قدور بن شري  لور الد ن -25
 .2018/2019،  ممت الا،  عبد الحميد بن باد س

تخاررر  ، مرررذكرة ماسرررتر فررر  القرررالون ،  رررمالا  القررررو  العقاريرررة، ولرررو    رررادة -26
 .2016/2017، المميلة،  جامعة محمد بو ياف،  قالون معماع

، قررالون معمرراعتخارر  ، مررذكرة ماسررتر،  ررمالا  القرررو  البنويررة،  اسررمين  ويررف -27
 .2018/201، مه البواق ،  جامعة العرب  بن مهيدي

 المقالات: -ج

المجلررررة ، توريرررري القرررررو  الرينيررررة فرررر  التشررررريو الجسائررررري ، بلعيمرررراوي محمررررد الررررراير -1
 .  2010،  بجا ة،  جامعة عبد الرحمان ميرة،  02عدد  ،  اثتاد مية لل حت القالول 

، المالية وتلعيل لداه القرو  المأنية ف  الجسائررراجبتوارا  ، بوحل  ج ب لعناعه -2
 )د  (.،  05العدد ، جامعة سعد دحلف البليدة،  مجلة اللور

، الإقرررار القرررالول  لشرررركة اعرررادة التمويرررل الرينررر  فررر  التشرررريو الجسائرررري ، عبررردل  ممينرررة -3
، 2العرررردد، 4المجلررررد ، الجسائررررر، جامعررررة البليرررردة، دائرررررة ال حررررو  والدراسررررا  القالوليررررة والمياسررررية

2020  . 

المجلرررة ، تررر مين القرررر  العقررراري الممنررروع للأفرررراد فررر  القرررالون الجسائرررري ، قرررورش ليلررر  -4
، 11العررردد، 03المجلرررد  ، جامعرررة عبرررد الحررري برررن حمرررودة جيجرررل، الجسائريرررة للأبحرررا  والدراسرررا 

 .  2020جوان  

 :العلمية  المدخلات -د
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كررر داة ماليرررة حد ثرررة فررر  التمويرررل وترررروير دور التوريررري ، راتررروع محمرررد و مررردال  احمرررد -1
الملتقرر  الرردول  اثوع حرروع مساسرريا  التمويررل ومخريررا علرر  اجقتارراد ا  ، البورصررة فرر  الجسائررر

، بمررررررررأرة، جامعررررررررة محمررررررررد ويضررررررررر، دراسررررررررة حالررررررررة الجسائررررررررر والرررررررردوع الناميررررررررة، والمؤسمررررررررا 
20/06/2006. 

وريرررا فررر  التنميرررة حجرررا د، ميميتهرررا، ملواعهرررا، الارررأو  تعريلررره ا، عررر ء الرررد ن ةعترررري  -2
بحرررت مقرررده لورشرررة العمرررل التررر  مقامتهرررا شرررركة بعنررروان الارررأو  ، تحرررد ا  الإصررردار، اصررردارتها
 .  2010جويلية    19و   18،  اثردن،  عمان،  ممارسا  دولية،  تنمية،  تحد ا ،  الإس مية
ملتقرر  ، دور شركة اعادة التمويل الرين  تمويل عمليا  الترقية العقاريررة،  موشارة حنان -3

 ، جامعررة محمررد ويضررر، وقن  حوع اشأاج  العقار الحضري و مخريا علرر  التنميررة فرر  الجسائررر
 .2013،  بمأرة

 :الأنترنتمواقع  -هـ

بحرررت ، التوريررري الماررررف  للرررد ون الممارسرررة والإقرررار القرررالول ، حمرررين فتحررر  عثمررران -1
 .2020  -05-29اقلو  عليه    ،http://www.mohamah.netمنشور ف  الموقو 

 :والمحاضراتالدروس -و

جامعررررررة تلممرررررران ، درو  فرررررر  مقيررررررا  الت مينررررررا  العينيررررررة والشخاررررررية، بوورررررراتا لررررررواع -
2014/2015. 
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